Underlia 45






Underlia 45



Salgsoppgaven produsert 29. august 2025

— Underlia 45

Fin og lettstelt 2-roms i populaere Underlia, rett ved skogen -
Sentrumsneer beliggenhet - Parkering - Balkong

Prisantydning 2200 000,- Etasje 2

Fellesgjeld 116 983,- Boligtype Andelsleilighet
Ombkostninger 1350,- Eieform Andel

Totalpris 2318333,- Byggedr 1968

Fellesutgifter pr. mnd 6 960,-

BRA-i 42 kvm Ansvarlig megler John Aksel Floberg Sirevag
Totalt BRA 46 kvm Telefon 41523 114

Soverom 1 E-post j.sirevaag@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Velkommen til Underlia 45!

Lys og pen 2- roms leilighet med god planigsning og hyggelig balkong.

Leilighetens hgydepunkter:

. "Alt" inkludert i felleskostnadene

° Parkering pd borettslagets tomt etter "fgrste mann til mglla" prinsippet
° Balkong med morgen-/formiddagssol og utsikt

° Praktisk planlgsning

. Lyse og fine overflater

. Delikat kjgkken

. Flislagt baderom med opplegg for vaskemaskin

° - 2 boder

° Stort felles vaskerom og sykkelbod

Fra leiligheten er det gangavstand til Drammen sentrum med alle fasiliteter.
Umiddelbar naerhet til busstopp og kort vei til togstasjon. Gangavstand til et rikt
utvalg av tur- og rekreasjonsomrdder bé&de i marka og langs Drammenselva.
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Arealer og innhold

BRA-i: AMem Beskrivelse Boligbygg med flere boenheter
2. etasje:
. 1 BRA-i: 42 kvm. Gang, stue, kjokken, bad, soverom, bod
PRAe: o Total BRA: 42 kvm.
Totalt BRA: 7% TBA: 7 kvm. Terrasse- og balkongareal
. Underetasje:
TBA: A o BRA-e: 4 kvm. - Matbod pa ca. 1 m2

- Bod pé ca. 3 m2
Total BRA: 4 kvm.
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lllustrasjonen er ikke en teknisk tegning, avvik kan forekomme
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Nokkelinformasjon

10-0280/25

Andelsleilighet (Andel)

Underlia 45, 3021 DRAMMEN
Gnr 115, bnr 704 (ideell andel 1/1) i Drammen kommune

Andelsnr 1i Underlia 45 Borettslaget, org.nr. 951161489

Dorota Anna Klozyk
Jakub Kondziela

2200 000,- (Prisantydning)
16 983,- (Andel av fellesgjeld)

2 316 983,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)
545,- (Tinglyst pantedokument)

9 300,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

1350,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

10 650,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

2 318 333,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
2 327 633,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

1968

BRA-i: 42 kvm
BRA-e: 4 kvm
Totalt BRA: 46 kvm
TBA: 7 kvm
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Informasjon om boligen

Beskrivelse:

Boligbygg med flere boenheter

2. etasje:

BRA-i: 42 kvm. Gang, stue, kjgkken, bad, soverom, bod
Total BRA: 42 kvm.

TBA: 7 kvm. Terrasse- og balkongareal

Underetasje:

BRA-e: 4 kvm. - Matbod pd ca. 1 m2
- Bod pd ca.3 m2

Total BRA: 4 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Det gjgres szerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd borettslagets fellesareal, men disponeres av denne andelen.

Borettslaget kan pd et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Leiligheten har sol fra morgen til formiddag.

2. Etasje:
Gang, stue, spisestue, soverom, bad, kjgkken og bod

Balkong.

Felles kjeller:

Bod og matbod

Entré: Velkommen hjem! Praktisk hall med plass for & henge av seg, samt

skyvedgrsgarderobe med speilfronter.

Stue: Lys og fin stue med godt med lysinnslipp og fine overflater.
Stuen kan lett mgbleres med bdade sofa og spisemgblement, samt er det laget en
hyggelig sovealkove. Fra stuen er det utgang til en hyggelig balkong med nydelig

utsikt og morgen- og formiddagssol.

Kjskken: Delikat og moderne kjgkken med glatte overflater med innfreset grep.

Kjgkkenet er fra 2019 og har integrerte hvitevarer som medfglger salget.

Soverom: Leiligheten har et fint soverom med plass for bade seng, pult og

garderobeskap.

Bad: Flislagt bad med vegghengt innredning, toalett og dusjhjgrne. Opplegg for

vaskemaskin.

Det er parkeringsmuligheter rett utenfor borettslaget og flere muligheteri
omrddet.

Borettslaget har 2 steder med oppmerkede parkeringsplasser for beboere hvor
det praktiseres "fgrste mann til mglla" prinsippet.

Hver leilighet disponerer et parkeringskort via Easypark for disse plassene.

Det er mulighet for parkering p& grusplass over veien og pd tre store

parkeringsplasser i underkant av 300 meter ovenfor blokken.

2006: Pusset opp bad.



2019: Kjgkkenet er etablert med nye glatte fronter, benkeplate av laminat,

integrert stekeovn, platetopp, kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin.

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til @ gjiennomgd dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:
- Firmanavn: Arbeidet ble utfgrt av fagleert elektrikerfirma Bro elektro AS pd
vegne av sameiet/borettslaget.

Beskrivelse: Det er installert nytt sikringsskap med automatsikringer i hele blokken.

Samsvarserklaering:

Det fremgdr av selgers egenerkleeringsskjema / tilstandsrapporten at det det er
borettslaget som har vaert ansvarlig for de utfgrte arbeidene pa elektrisk anlegg
via faglaert.

Det tas forbehold om at det kan veere utfgrt andre arbeider pd det elektriske

anlegget som ikke har samsvarserkleering.

N Takst og Eiendom AS v/Takstmann Emil Nguyen

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven faglger tilstandsrapporten og
selgers egenerkleering. Disse md leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses & veere kjent for kjgper, og det kan

derfor ikke reklameres pd forhold som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold

Informasjon om boligen

som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt ngye, da disse indikerer avvik fra
normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig behov for utbedring. Bygningsdeler
som har fatt TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av boligen som

falger er hentet fra tilstandsrapporten:

Bygningen er oppfert i 1968.

Baerende konstruksjoner er i betong.

Etasjeskillere er utfert i betong.

Grunnmuren er i betong.

Gulv mot grunn er stgpt.

Ytterveggene er utfyllende konstruksjoner i tre med fasadeplater.
Yttertaket er flatt og tekket med papp/folie.

Vinduer i leiligheten har 2-lags glass.

Leiligheten er utstyrt med en branndgr av typen E130 og en balkongdgr.

Balkongen er tekket med terrassebord og har rammekonstruksjon av stdl.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

- Vinduer: Gitt vinduets alder m& mindre justeringer og vedlikehold pdregnes over
tid.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det er veerslitt/oppsprukket
trevirke/trepaneler. Det er registrert noe avflassing pd terrassebordene.

- Radon: TG 2 settes fordi det foreligger ikke dokumentasjon, noe som skaper
usikkerhet rundt radonverdiene.

- Bad: Det er synlige borehull/skruemerker i flis pd vegg i vatsonen. Normal tid far
utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pd pdastgp og underliggende
membran er 20-40 &r. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
membranlgsningen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd

sluklgsningen. Sanitaerutstyr og innredning har middels alder.
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Informasjon om boligen

- Kjgkken: Det er ikke pavist tegn pd at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pd kjgkkenet ut ifra alder.
Sensor/utskifting av komfyrvakt m& pdaregnes. Det er kun kullfilterventilator p&
kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

- Elektrisk anlegg: TG 2 settes fordi det ikke har veert el-kontroll eller sjekk av
sikringsskapet de siste fem drene, og befaringen er begrenset til visuell inspeksjon.
Den bygningssakkyndige har kun kontrollert synlige komponenter og

sikringsskapet.

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):
- Tilliggende konstruksjoner vatrom: Hulltaking er ikke utfgrt da dette ikke var

fysisk mulig pd grunn av tilliggende konstruksjoner.

Integrerte hvitevarer medfglger. Vaskemaskin medfglger ikke.

Fglgende Igsgre og tilbehgr falger ikke med:
- Mgbler/skap (bade fastmontert og lgse)

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr" med

mindre annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av
kjgper. Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner,

prismelamper eller lignende lamper som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal

fglge med i handelen, ma det tas forbehold om dette ved inngivelse av bud. Det

samme gjelder brunevarer.

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag. Med styrets godkjenning
og pad visse vilkar kan boligen leies ut for inntil 3, ar. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-
10. Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av boligen til andre uten
godkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn i

dret, uten samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

F-rad
Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Elektriske varmekabler pa bad. For gvrig elektrisk oppvarming.
Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pd visning, fglger ikke dette

med i handelen.

Selger opplyser & ha et arlig streamforbruk pd ca. 6 785 kWh. Energiforbruket vil

variere fra husstand til husstand.



Okonomi

Kr 6 960,- pr. mnd.

Inkluderer: Felleskostnadene inkluderer og fordeles slik:

- Grunnleie kr 6 392,- (inkluderer felles bygningsforsikring, strem i fellesomrader,
betjening av lan, grunnpakke kabel-tv/internett, renovasjon, gartner/sngbrgyting,
vaktmester, styrehonorar, diverse drift og vedlikehold)

- A-konto vann og avlgp kr 568,-
P& grunn av prisstigning og rentegkning er det paregnelig at felleskostnadene
gkes etter utarbeidelse av denne salgsoppgaven.

Kr173 525,-pr. 2025

Formuesverdi for inntektsdret 2023:
Som primaerbolig: kr 602 539
Som sekundaerbolig: kr 2 410 156

Grunnpakke tv/internett fra Telia er inkludert i felleskostnadene. Oppgradering

mot tilleggskostnad er mulig.

Borettslaget

Borettslaget Underlia 45 ligger i Drammen kommune, og har

organisasjonsnummer

Informasjon om boligen

951161489. Borettslaget bestdr av 44 boenheter.

Utdrag fra styrets protokoll til drsmgtet i 2025:

- Det er gjennomfart utskiftinger av vinduer mellom sgr og nord-bygget. Alle
dgrene til oppgangene er skiftet ut.

Det er samtidig oppgradert inngangspartier i hovedetasjen og i underetasjen.
Begge aktivitetene har fatt mye oppmerksomhet av styret.

-HMS; Brannanlegg/brannvern - Honeywell og Firesafe fortsetter slik de har gjort
inntil nd, dvs. de tar uavhengige kontroller. Firesafe AS har vaert innom hver
leilighet og sjekket raykvarsler og brannslukningsapparat.

-Arlig brannvernrunder med NBBO Byggtek v/Kjetil M. Olsen. Viktig helse, miljg og
sikkerhetsarbeid.

-Styret har avviklet sitt samarbeid med NBBO Byggservice AS (oktober) da vi ikke
var tilfreds med samarbeidet. Det er inngdtt ny avtale med vaktmester og
maskinentreprengr, Sglve Bogen, som omfatter innomhus og utenomhus.

-Styret har leid kontainer i fom. opprydding innvendig fellesarealer. Styret ser at
det til stadighet hensettes gjenstander bdde inne og ute, dessverre. Styret
anmoder om at dette opphgrer snarest. Om ikke, ma dette kjgres bort for

fellesskapets regning.

Vedlikehold som er gjennomfgrt siste 5 arene:

- Gang og dgrer i inngangsparti har blitt malt opp av styrets stedlige medlemmer
- Utskifting av all innmat i alle sikringsskap fra skrusikringer til automatsikringen
som er i hht dagens standard. Alle skapene ogsa sikret med 1as for & ivareta hms.
- Utskifting av samtlige inngangsdgrer til 44 leiligheter.

- Dugnad av styret der det er ryddet i alle fellesareal og fjernet/og kastet
betydelig mengder artikler

- Lepende utskifting av vannmdlere etter behov i hver enkelt leilighet
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Informasjon om boligen

- HMS-gjennomgang i bygget med NBBO Byggtek AS for & kartlegge feil/mangler

pd bygningsmassen.

Saker som styret skal jobbe videre med;

- Gjeldene husordensregler fra 2004 er gjennomgadtt. Styret har gjort
oppdateringer slik at de er tilpasset dagens nivd. Husordensreglene tas opp til
avstemming i GF 24. mars 2025.

- Bogen vil i Izpet av var 2025 beskjaere treer/busker pga. utsikt og opprydding.

- Brl U45 er pdlagt av RfD om & flytte sgppelkontainere naermere hovedvei (max 5
meter). Dette innebaerer at vi m& bygge nytt skur eller nedsenket variant.

Styret samarbeider med Rfd og Bogen for & lande en Igsning pd dette.

- Det er avgitt en veirett overfor Underlia 51 (nabo mot vest) pa Brl. 45 sin
eiendom.

- Styret ser pd muligheten for & retablere flere p. plasser for Underlia 45, advokat
Eirik Rudi bistar styret med dette.

- Det er avsatt penger til oppgradering av callinganlegg i 2025.

- Det er ogsd avsatt penger til utvendig vask av bygningsmassen (grgnske og
forurensning).

- Styret ser pd muligheter for & etablere et parkeringsvakt system for rettferdig
parkering for alle.

- Det jobbes med a fa pd plass remmingsplan

NBBO

Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget

Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier mé godkjennes av styret.
Eiendomsmegler bistdr med innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper

som beerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn. Eventuelle

merkostnader som pddras i forbindelse med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Kr 116 983,-pr. 13.08.2025

Boligselskapet er ikke tilknyttet sikringsordning

12130883042, DNB Boligkreditt AS - ikke standard

Annuitetslan, 2 terminer per dr.

Rentesats per 13.08.2025: 6.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 20

Saldo per13.08.2025: 5147 269

Andel av saldo: 116 983

Farste termin/farste avdrag: 30.12.2015 ( siste termin 30.06.2035 )
Fastrente til 10.06.2020

Kr 25 482,- pr. 31.12.2024

Regnskap for 2023 viser et overskudd pd kroner 170 321,-. | 2024 ble det budsjettert



med et overskudd pd kroner 360 381,-.
Styre har vedtatt budsjettet for 2025 med gkning i grunnkostnad med 6,5%. Dette
er gjeldende fra 01.01.2025.

Borettslaget har kun 16 parkeringsplasser hvor det utgves "fgrste mann til mglla"

prinsipp. Det er ikke montert infrastruktur eller ladeboks for el bil i borettslaget.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt. Interessenter bes lese ngye gjennom

vedlagte papirer fgr inngivelse av bud.

Det praktiseres dugnad, normalt 2 ganger i aret pd var- og hgsthalvar.

Dyrehold, fortrinnsvis hunde- og kattehold mé sgkes om, iht husordensregler

oppdatert mars 2025.

Gjensidige Forsikring ASA
Polisenr. 86241779

Tomt

Tomtestgrrelse: 2 601 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at borettslaget eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt andel
en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Informasjon om boligen

Se kartskisse i annonse. Det vil bli skiltet med Nordvik visningsskilt pd fellesvisning.

Selger har ikke utfert radonmdling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Underlia er et meget naturskjent og hyggelig boligomrdade ved foten av marka i
Drammen. Her ligger du hgyt og fritt med umiddelbar naerhet til flotte tur- og

rekreasjonsomrdder.

Leiligheten ligger i umiddelbar naerhet til et rikt utvalg av tur- og lyslgype som tar
deg videre til perler som Landfalltjern, Hamborgstremskogen og Hvalsdammen.
Sturlahuset/Neperudjordet ligger rett ved boligen som startsted for mange. Enkel
adkomst til veldig flott gangvei ned til byen som mange benytter som veien til
jobb. Fra leiligheten gar du ned til byen pd ca 15 minutter. Her ligger du
tilbaketrukket fra byen og kan nyte den gode utsikten, samtidig som at du bare er
noen f@ minutters biltur unna alt av byens servicetilbud. Umiddelbar naerhet til

busstopp.

Gangavstand til sentrum som har rikelig med servicetilbud. Her finner du et bredt
utvalg av spennende butikker, kaféer og restauranter. Drammen er stadig i
utvikling, med bdde nisjebutikker og kjeder. Ellers kan sentrum by pd to

kjspesentre med mange butikker, vinmonopol og apotek.

Drammen har fatt mye ros for elvepromenaden, her er det grusede gang- og
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Informasjon om boligen

sykkelstier langs store deler elva. Prisbelgnte Ypsilon bru knytter Bragernes og
Stremsg pd en elegant mdte. P& andre siden av Ypsilon brua finner du et av
Norges stgrste transformasjonsprosjekter. Her finnes Universitet og topp moderne

bibliotek og flotte restauranter.

Kort vei til Drammen togstasjon som har hyppige avganger retning Oslo og

Kongsberg. Den nye bybroen gir god kommunikasjon mellom de ulike bydelene.

Omrddet rundt boligen har spredt blokk/rekkehusbebyggelse - samt har Underlia
hovedvekt pa eneboligbebyggelse.

God tilknytning til offentlig kommunikasjon med bussholdeplass i neerheten av
boligen. | tillegg til linjen som gdr ved boligen er det ogsd god kommunikasjon

med ulike linjer fra bussholdeplassen ved sykehuset og tinghuset. Videre er det
kort vei til Drammen togstasjon som tar deg til Oslo S p& 36 minutter og til Oslo

Lufthavn pd 60 minutter. Herfra gdr det hyppige avganger ca hvert 10. minutt.

Naerliggende barnehager er Dampsentralen barnehage og Sgrbylgkka
barnehage.
Neaermeste barneskole er @ren skole og naermeste ungdomsskole er Bgrresen

ungdomsskole.

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 03.10.1968, og for nye balkonger
03.07.2000.

Det foreligger byggetegninger av leilighetskomplekset og de forskjellige
leilighetstypene som ikke er markert med andelsnummer. Dagens planlgsning

samsvarer med disse tegningene.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige ndr et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i
samsvar med tillatelsen og gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfert arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigpsnett med private stikkledninger

ut til kommunens nett. Eier er selv ansvarlig for de private stikkledningene.

Regulert til: Boliger

Fglger reguleringsplan "Endring av reguleringsplan for deler av Underlia og Finn
Blackstadsvei 22-8-71(plan-1D 060230-7). Dette er en mindre reguleringsendring
som regulerer 1858.08 kvm til boliger og 740.13 kvm til felles avkjarsel 24.04.1974.

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2025-
2037, vedtatt 18.06.2025. | kommuneplanen er 2601.56 kvm av eiendommen avsatt
til boligbebyggelse.

| kommuneplanen er 2096.02 kvm av eiendommen bergrt av en hensynssone for

flomfare.



P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3301/115/704:
12.10.1972 - Dokumentnr: 6155 - Best. om vann/kloakkledn.

Bestemmelser om bebyggelse, veier og diverse ledninger m.v.

29.03.2012 - Dokumentnr: 255670 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3301 Gnr:115 Bnr:705 Snr:1-66

Borettslaget har legalpant pd inntil 2G som sikkerhet for betaling av
felleskostnader. Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften,

og har bedre prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pad andelen.

Ovrige kjopsforhold

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier eiendommen, mens

andelseierne eier andeler i borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men
andelseierne md dekke borettslagets Igpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres mislighold, eller der borettslaget
sitter pd fraflyttede og/eller usolgte andeler, ma dekkes av de gvrige

andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pd dekning av felleskostnader

Informasjon om boligen

og andre krav fra borettslaget pd inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til @ undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Fagr boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det

som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
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eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfarer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i

naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som



falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelderi 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og

uforutsett hendelse som oppstar under transport eller i forbindelse med beering

Informasjon om boligen

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdaneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjsperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).
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Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Bud kan legges inn pd eiendommens annonse pd
hjem.no/finn.no ved & trykke pd& knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsd inngis

pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt mé megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pd andre enn kjgper. Om kjgper
gnsker at noen andre skal std som hjemmelshaver, mé& det tas forbehold om dette

i budet. Selger kan velge d ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og

eventuelle forbehold.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud ma ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet

skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.



Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver @ bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boliglan hos var samarbeidspartner Storebrand, og fa svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Ssk om boligldn i Storebrand og

fa

» Enkel sgknad - og etableringsprosess
» Svar pd dagen
« Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer p&

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.
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Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert lzpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Ved
4 registrere deg som interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,

behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenteri 10
ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne oppbevaringsplikten begrenser
muligheten for & f& slettet personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var personvernerkleering pd

nordvikbolig.no/personvern.
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Om oppdraget

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 50 000,-

Grunnpakke Andelsleilighet kr. 10 900,-
Markedspakke inkl. trykket salgsoppgave kr. 24 500,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 700,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar kr. 3 900,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr til forretningsferer kr. 6 570,-
Innhente informasjon fra forretningsfarer kr. 4 947,-
Utlegg foto - Interigr og fasade kr. 4 400,-

Utlegg interigrveiledningstime kr. 2 250,-

Utlegg tilstandsrapport kr. 7 500,-

Samlet skal selger betale kr. 140 567,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdtt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfegring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at

interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 24. november 2025

John Aksel Floberg Sirevag, Eiendomsmegler
TIf. 41523114

Nordvik Drammen

Nedre Torggate 8

3015 DRAMMEN

Juridisk navn: Drammen Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 921442564



Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
bredbdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strém levert av
Fjordkraft og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega
AS (Hjem.no).

Informasjon om boligen
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‘ Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets b kkyndige og , med om lag 1400 sertifiserte
k medlemmer fordelt p4 omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Norsk takst Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert k I I

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til

Tilstandsrapport

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
@ Underlia 45, 3021 DRAMMEN med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

m DRAMMEN kommune Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
# gnr. 115, bnr. 704 bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

N Takst og Eiendom AS

N Takst og Eiendom, en del av N Gruppen Holding AS, har mange ars erfaring i eiendomsbransjen. Vi er dedikert til a tilby hgykvalitets
tjenester og utmerket kundeservice. Vart team handterer bade sma og store prosjekter med fokus pa ngyaktighet og palitelighet. Vi
tilbyr vére tjenester i @vre- og Nedre Eiker, Drammen, Lier, Rgyken og Hurum, Sande og Asker.

# Andelsnummer 1

Sum areal alle bygg: BRA: 46 m? BRA-i: 42 m?

Befaringsdato: 15.08.2025 Rapportdato: 26.08.2025 Oppdragsnr.: 22134-1343 Referansenummer: BV5827 .
Rapportansvarlig

Autorisert foretak: N Takst og Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: ~Emil Nguyen Var ref:
Euwal Mapaey
Emil Nguyen

N TAKST

takst@n-gruppen.no
46154313

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skier det endringer, oppstar skader ogsé videre p boligen, bar du som selger be om oppdatert rapport. ‘ I I
Norsk takst

Oppdragsnr.:  22134-1343 Befaringsdato: 15.08.2025 Side: 2 av 19
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Underlia 45, 3021 DRAMMEN N Takst og Eiendom AS
Gnr 115 - Bnr 704 Konnerudgata 27 |\
3301 DRAMMEN 3045 DRAMMEN ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q \ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
2 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger
<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt p spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og var og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f4 TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigis er krav om at awiket ma utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
o full ing av el- og VVS-i joner forhold og bygni plassering pa grunnen « bygningens
. i i ing ¢ Igsgre slik som hvi * utendgrs og . i estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjore til: ad. Nar bygnil kkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.

Nar den bygni dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnermet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vare lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pé forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navarende kvalitet, registrert avik og angitte % Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og m ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris p3 materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

QP9
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Beskrivelse av eiendommen

Byggemate:

- Yttertak flatt, tekket med papp/folie.

- Utfyllende yttervegger i trekonstruksjon med fasadeplater.
- Etasjeskillere i betong.

- Berende konstruksjoner i betong.

- Grunnmur i betong.

- Stgpt gulv mot grunn.

Oppvarming:
- Elektriske varmekabler pa bad.
- Forgvrig elektrisk oppvarming.

@vrige forhold:
- Matbod og bod i felles kjeller.

Boligbygg med flere boenheter - Byggedr: 1968

UTVENDIG Gatil side
Leiligheten har vinduer med 2-lags glass.

Leiligheten er utstyrt med en branndgr av typen EI30, i tillegg er det
en balkongdgr.

Leiligheten har en balkong pé ca. 7 m? med adkomst fra stuen.
Balkongen er tekket med terrassebord og rammekonstruksjon av
stal.

INNVENDIG Gitil side

Gulv:
- Laminat.

Vegger:

- Tapet.

- Tre panel.

- Malte overflater.

Himling:
- Trepanel.
- Malte overflater.

Etasjeskiller bestar av betongdekke.
Innvendige dgrer i leiligheten bestar av malte fyllingsdgrer.

VATROM G il side
Bad:

Veggene er flislagte, og himlingen bestar av trepanel. Gulvet er
flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Sluk er av type rustfritt stal.

Sanitaerutstyr og innredning:

- Innredning med nedfelt servant.
- Vegghengt speil.

- Toalett.

- Dusjvegger/hjgrne.

- Opplegg for vaskemaskin.

Avtrekk via elektrisk styrt vifte.
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KIBKKEN Gé til side
Innredning:

- Glatte fronter.

- Benkeplate av laminat.

Integrert utstyr:

- Stekeovn.

- Platetopp.

- Kjol/fryseskap.
- Oppvaskmaskin.

Installasjoner:
- Komfyrvakt montert.
- Waterguard ikke montert.

Kjpkkenet er etablert med kullfilter (omluft).

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgrene er installert som et rgr-i-rgr-system, med fordelerskap
plassert pa badet.

Avlgpsrgr av plast.
Leiligheten har kun naturlig ventilasjon.

Det elektriske anlegget har automatiske sikringer. Sikringsskapet er
plassert i felles skap merket 101.

Leiligheten har brannslokkingsutstyr og rgykvarslere i henhold til
forskriftskrav.

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Gatibside.
Lovlighet Gatilside

Boligbygg med flere boenheter
* Det foreligger ikke tegninger

Tegninger av bygningen er ikke fremlagt takstmann. Tegninger
kan likevel foreligge hos kommunen.

15.08.2025 Side: 5 av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

N Takst og Eiendom AS
Konnerudgata 27
3045 DRAMMEN

Norsk takst

Py Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
Fordeling av tilstandsgrader balkonger
10 . Ga til side
©  Innvendig > Radon
- 8 @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gaftilside
o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og
6 himling
2 @) vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ghtilside
Py Vitrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatilside
2 tettesjikt
-_ 0 £ @ Vitrom>2 Etasje> Bad > Sanitarutstyr og Sa il side
) innredning
B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate awvik "
. Awik ke k tak Py Kjgkken > 2. Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatilside
TG2: Awvik som ikke krever tilta innredning
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
B 763: Store eler avorlge awik ©  Kigkken > 2. Etasie > Kjgkken > Avtrekk Gatilside
B 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tistandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Unntak fra tilstandsvurderingen:
Det er ikke utfgrt ti dering av bygni som faller
inn under sameiets eller borettslagets ansvarsomrade.
Dette omfatter blant annet:
- Yttervegger.
- Takkonstruksjoner og taktekking.
- Dreneringssystemer.
- Grunnmur og fundament.
- Fellesarealer som trapper, kjeller og loft.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
(C3ZXD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Giilside
vétrom
{CJI5) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Vinduer Gatilside
Oppdragsnr.: 22134-1343 Befaringsdato:  15.08.2025 Side: 6 av 19
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1968 Hentet fra eiendomsverdi.
UTVENDIG

35 vinduer

Leiligheten har vinduer med 2-lags glass.

Arstall: 1999 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

- Gitt vinduets alder ma mindre justeringer og vedlikehold paregnes over tid.
Normal tid for utskifting av trevinduer er 20-30 ar.
Normal tid for kontroll og justering av vinduer og hengslede er 2-8 ar.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

TG 2 er satt fordi mer enn halvparten av vinduenes forventede levetid er brukt opp.
Det er ingen tegn til skader eller avvik ved befaringen, men alderen pé vinduene tilsier at det kan bli behov for vedlikehold i Igpet av de neste arene.

Dgrer
Leiligheten er utstyrt med en branndgr av typen EI30, i tillegg er det en balkongdgr.

Normal tid for kontroll og justering av tredgrer 2-8 ar.
Normal tid for utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer 20-40 ar.

Ved visuell inspeksjon ble det ikke observert noen tegn til skader eller awvik pa beslag, vannbord, omramming, karm, eller ytre tetting.
Dgrer er i normal stand i forhold til alderen, og det er ikke registrert skader utover normal slitasje pa dgrene - noe vedlikehold/justeringer ma paregnes
over tid.

(2 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Leiligheten har en balkong pa ca. 7 m? med adkomst fra stuen.
Balkongen er tekket med terrassebord og rammekonstruksjon av stl.
Rekkverket har tilfredsstillende hgyde.

Vurdering av awvik:
 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Det er registrert noe avflassing pa terrassebordene.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Balkonger og terrasser er seerlig utsatt for vaer ing, og det jevnlig i av bade konstruksjon, rekkverk og gulvflater.

INNVENDIG

Overflater

Gulv:
- Laminat.

Vegger:
- Tapet.

- Tre panel.

- Malte overflater.
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Tilstandsrapport

Himling:
- Trepanel.
- Malte overflater.

Overflatene er i normal stand i forhold til hva man kan forvente basert pa alder.
Mindre bruksmerker og slitasje pa overflater ma paregnes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller bestar av betongdekke.

Det ble ikke pavist unormal svikt, og mindre skjevheter anses som normale.
Toleransekravet er p <10 mm lokalt og <15 mm totalt.

Det ble ikke registrert noen retningsavvik som overstiger disse kravene.

(3 Radon

Det foreligger ikke dokumentasjon pa radonmalinger.
I henhold til http://geo.ngu.no/kart/radon/ befinner boligen seg i et omréde hvor radonforekomsten er klassifisert som "usikker" aktsomhetsgrad.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

TG 2 settes fordi det foreligger ikke dokumentasjon, noe som skaper usikkerhet rundt radonverdiene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dokumentasjon bgr innhentes hvis mulig, ellers bgr radonmalinger gjennomfgres.
Det tas forbehold om at dersom radonverdier overstiger den tiltaks grensen pa 100 Bq/m?, ma tiltak iverksettes.

Innvendige dgrer

Innvendige dorer i leiligheten bestar av malte fyllingsdarer.
Ved befaring var det ingen tegn til skader eller awvik, utover det som forventes av normal bruksslitasje.

VATROM
2. ETASIE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dy jon: ingen dok jon fremlagt.

Badet er pusset opp i 2006 i fglge tidligere salgsoppgave.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2. ETASJE > BAD
(I overflater vegger og himling
Veggene er flislagte, og himlingen bestar av trepanel.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:
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Tilstandsrapport

- Det er synlige borehull/skruemerker i flis pa vegg i vatsonen.

Normal tid for utskifting av vatrom, keramiske fliser p&4 membran, mur og betong er 20-40 ar.
Normal tid for iftning av vatrom, iske fliser pa lettvegg er 10-20 ar.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

TG 2 settes fordi halvparten av levetiden for flisene er nadd, og ytterligere vedlikehold eller utskifting bgr vurderes i Ippet av de kommende arene.

Konstruksjonen bgr fplges opp over tid. Det er ikke behov for umiddelbare tiltak, men pé grunn av alder kan skader oppsta uforutsett. Det er ikke beregnet
oppgraderingskostnader na, men slike tiltak ma paregnes ved fremtidige endringer eller skader.

2. ETASIE > BAD
(32 overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det registreres 18 mm fall fra terskel til sluk.

Fallforhold pa gulv er tilfredstillende utfgrt i henhold til krav som var gjeldene ved oppfgringstidspunkt.
Eventuell lekkasje vann vil ledes til sluk.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Normal tid fer utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastgp og underliggende membran er 20-40 ar.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

TG 2 settes fordi halvparten av levetiden for fliser er nadd, og ytterligere vedlikehold eller utskiftning bgr vurderes i de kommende arene.

Konstruksjonen ber fglges opp over tid. Det er ikke behov for umiddelbare tiltak, men pa grunn av alder kan skader oppsta uforutsett. Det er ikke beregnet
oppgraderingskostnader na, men slike tiltak ma paregnes ved fremtidige endringer eller skader.

2. ETASIE > BAD

- Sluk, membran og tettesjikt

Sluk er av type rustfritt stal.
Membran/tettesjikt bgr vaere avsluttet minimum 25 mm over gulvflate, samt 15 mm ved terskel.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p3 membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Gjenvaerende forventet levetid: 6 ar.

Forventet levetid for membran: 25 ar.

Konsekvens/tiltak

* Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa ti Oeller 1 ma jiktet skiftes ut, men ti for nar dette er ig er vanskelig & si noe om.
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Tilstandsrapport

TG 2 settes da mer enn halvparten av brukstiden er passert for membranlgsningen og sluklgsningen, noe som gker risikoen for vanninntrenging og
fuktskader. Det er ikke registrert noen awvik eller skader, men tatt alder i betraktning vil det veere behov for oppgradering av tettesjikt og sluk i de
kommende érene.

2. ETASJE > BAD
(I sanitarutstyr og innredning

- Innredning med nedfelt servant.
- Vegghengt speil.

- Toalett.

- Dusjvegger/hjgrne.

- Opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

- Saniteerutstyr og innredning har middels alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innredning og sanitaerutstyr er fra 2006, og noe vedlikehold og oppgradering ma paregnes i de kommende arene.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Avtrekk via elektrisk styrt vifte.
Avtrekk er funksjonstestet med papir og anlegget fungerer tilfredstillende.
Ventilasjonen er tilfredstillende etter krav ved oppfgringsar.

2. ETASJE > BAD
CED Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfort da dette ikke var fysisk mulig pa grunn av tilliggende konstruksjoner.

KIPKKEN

2. ETASJE > KIBKKEN
(I overflater og innredning

Innredning:
- Glatte fronter.
- Benkeplate av laminat.

Integrert utstyr:
- Stekeovn.
- Platetopp.
- Kjol/fryseskap.
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- Oppvaskmaskin.

Installasjoner:
- Komfyrvakt montert. (sensor virker ikke)
- Waterguard ikke montert.

Kjpkkenet fremstar i normal stand for alderen, uten registrerte skader utover vanlig slitasje.
Det er ikke pavist fukt eller skader i utsatte omrader.
Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tegn pa at det er montert j jon ved

dette er et krav pa kjpkkenet ut ifra alder.
- Sensor/utskifting av komfyrvakt mé paregnes.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr j jon ved in/opp

2. ETASJE > KIBKKEN
Avtrekk

Kjpkkenet er etablert med kullfilter (omluft).
Viften er j og fungerer tilfr i

Vurdering av avvik:
« Det er kun kullfilterventilator p3 kjgkkenet og heller ikke andre forser iske avt: inger fra

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgrene er installert som et rgr-i-rgr-system, med fordelerskap plassert pa badet.
Rerene har en lav til middels alder, noe som tilsier liten risiko for skader eller lekkasjer.

| fordelerskapet er rgrkursene tydelig merket med tall og en detaljert kursoversikt som angir lengde, leveringsomrade, og systemleverandgr.
Denne merkingen er utfgrt og vurderes som tilfredsstillende.

Avigpsrgr

Avigpsror av plast.
Det registreres normal avrenning fra tappesteder.
Innvendige avlgpsrer har en lav/middels alder som gir liten sannsynlighet for skader.

Det er flere etasjer i bygget. Det er dermed ikke kontrollert om kloakk er luftet over tak.

Det ble ikke registrert feil/mangler pa anlegget.
Kontrollen er begrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluk/etasjeskille.
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Tilstandsrapport

Resterende avlgpsanlegg er sameiet sitt ansvar.

Ventilasjon

Leiligheten har kun naturlig ventilasjon.

Naturlig ventilasjon er den eldste formen for ventilasjon, og den finnes fortsatt i mange boliger.
Den er basert pa at varm og fuktig luft stiger naturlig opp over tak giennom kanaler fra bad/vatrom.
Dette fgrer i sin tur til at frisk luft trekkes inn gjennom ventiler i vegg og/eller vindu.

(2 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og som forskrift til (tryggere boli §2-18 . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, 0g en i ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har automatiske sikringer. Sikringsskapet er plassert i felles skap merket 101.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
i t (dvs en el-til t uten awvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.

Ukjent.
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
4. Erdet elektriske anlegget utfprt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
for i av j i 19.08.2025
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 r?
Ukjent
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne kapslinger?
Nei
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11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja TG 2 settes fordi det ikke har veert el-kontroll eller sjekk av sikringsskapet de siste fem arene, og befaringen er begrenset til visuell
i jon. Den i ige har kun t synlige og sikri

(3D Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som f under. Til g er basert pa i injer til disse G i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke i med en ig kontroll av forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens iske forhold eller prosjektering fra en rédgiver med spesit En i ig har verken til & gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan véere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten har brannslokkingsutstyr og reykvarslere i henhold til forskriftskrav.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa i men minst ift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmélinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mait

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f3 registrert

mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

i

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom
over flere etasjer og s videre.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres ps en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den byg kkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

) Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den ser pa hvis de er og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Huis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 vaere delt opp i

etter kravene i forskrift p& i skal det
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,

er ulovlig. kan etter plan- og kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 4 avslutte den
rd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefare rommet til godkjent
svare pé alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Arealer
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m*

Etasje Internt bruksareal (BRA) Eksternt bruksareal (BRA-e) '""!'3:;“ balkong Som

2. Etasje 42 2

Felles kjeller 4 4

sum a2 a 7
SUM BRA 46

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Gang, Stue, Spisestue, Soverom, Bad,
2.
tasje Kjgkken, Bod
Felles kjeller Bod, Matbod
Kommentar
TBA:

- Balkong pa ca. 7 m?

BRA-e:

- Matbod péa ca. 1 m?

- Bod pé ca. 3 m?

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal, men disponeres av denne
leiligheten.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Tegninger av bygningen er ikke fremlagt takstmann. Tegninger kan likevel foreligge hos kommunen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja
Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist awvik i forhold til i i, dagslysfl. eller takhgyde? Dja

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 40 2
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter S-rom:

- Bod/garderobe pé ca. 2 m?

Oppdragsnr.: 22134-1343

N |

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

Innglasset balkong

Nei
Nei

Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
15.8.2025 Emil Nguyen Takstingenigr

Jakub Kondziela Kunde

Matrikkeldata

N |

Norsk takst

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3301 DRAMMEN 115 704 0 2601.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Underlia 45

Hjemmelshaver
Underlia 45 Borettslaget

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer
/UNDERLIA 45 951161489
BORETTSLAGET Jakub

Innskudd, palydende mm
Andelsnummer

1

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eier av adkomstdokumenter
Klozyk Dorota Anna, Kondziela

Underlia 45 har en attraktiv beliggenhet med umiddelbar naerhet til marka, turstier og skilgyper, samt kort vei til Landfalltiern og Aron

Skisenter.
Det er enkel tilgang til Drammen sentrum med et bredt tilbud av butikker, kultur- og fritidsaktiviteter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert for boligbebyggelse.
Tinglyste/andre forhold

Det er ikke opplyst om spesielle forhold knyttet til eiendommen.

Siste hjiemmelsovergang

Kigpesum Ar
0 1972
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 26.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA«TILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pé i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er  gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
av bolig), samt T for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.
« Tilstanden angis i rapporten o gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 r, og det foreligger
dokumentasjon pé faglig god utforelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre awvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ig. TG1 kan gis nar er tilnzrmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awik, og mindre awik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pé grunn av alder eller overvike spesielt pa grunn av fare for starre
skade eller flgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awik. Kraftige symptomer
pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU:lkke ik j for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

il fordi i eller i da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert p3 erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det m4 eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke i inger/feil kan .
Utbedri avhenger av ige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22134-1343 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vétrom), rom under terreng (kj e, je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vtrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nér det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &

offentlige If eller kvalifisert glig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 4 omfatte
okelser utover mini i forskriften.
BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
ved av bolig) har afra 1til

3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f& unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at

ingen av ing gl som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pé tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awik.

. : eller biologiske skadegjorere, i hovedsak
réte, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
ing i risi kon joner, primzert i ti vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vere tienlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor

vegger malt i minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for 4 kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
méleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet mles og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 22134-1343
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
eller til ing, drift eller i

« I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

inisj som fr av veil i til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert p veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er méleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom p3
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vzere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

« Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen il disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres tnere benytter per

fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
oomsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/BV5827

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
wwi no for mer i j
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Selgers egenerkleering urtasto

16. aug. 2025
Egenerkleringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjaper bar vite om for du bestemmer deg for et eventuskt kjisp. Har du sparsmaé til 10-0280/25

egenerklaringen kan du snakke med megleram som star for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Underlia 43, 3021 DRAMMEN Nerdvik Drammen
Selgere

Dorota Anna Klezyk, Jakub Kondziela

Mar ble boligen overtatt av naveerende eier(e)? Selges elendommen pa vegne av noen andra?
1. nowvember 2017 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 manedear?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring™
Ja

Polisenummer: 86241779

Forsikret i Gjensidige Forsikring ASA

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pi bad/vitrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Eventuell kommentar: lkke kjent

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Eventuell kommentar: lkke kjent

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Eventuell kommentar: lkke kjent

Sidelavé

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklering?
WJa

Firmagts navn og beskrivelse av arbeidet: Det er installert nytt sikringsskap med automatsikringer i hels blokken. Arbeidet ble
utfort av fagleert elektrikerfirma Bro elektro AS pa vegne av sameiet/borettslaget.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Nei

Eventuell kommentar: ikke kjisnt

4.2 Er detinstallert el-billader pé eiendommens/boligen?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: lkke kjent

6. Wet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggedr, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Mei

Eventuell kommentar: lkke kjent

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

Eventuell kommentar: lkke kjsnt

8. Vet du om det har veert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

Eventuell kommentar: lkke kjent

9. Wet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmilene?
Mei
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10. Vet duom det er gjort radonméling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Eventuell kommentar: ikke kjent

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

12, Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel dérlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?
Mei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader | underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsi sameiet/borettslagets fellesarealer)
Mei

Eventuell kommentar: ikke kjent

14, Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Mei

Eventuell kommentar: ikke kjent

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Mei

Eventuell kommentar: Etter i jon av nytt sikri ap med automatsikri har kurs nr. 5 lest ut nir vannkoker og
elektrisk oppvarmingsown brukes samitidig.

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller likmende?
Mei

Eventuell kommentar: ikke kjent

17. Vet duom det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei
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18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

Eventuell kommentar: ikke kjisnt

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?
Nei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilsehoret som folger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22. Vet du om det foreligger sk pp eller deringer etc. om boligen?
Mei

Eventuell kommentar: ikke kjent

23, Vet du om det er utfert tidligere arealoppmaélinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrappert, tilstandsrapport, byggeseknad eller lignende?
Mei

Eventuell kommentar: ikke kjsnt

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

Eventuell kommentar: ikke kjient

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/bygdegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

Eventuell kommentar: ikke kjent
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26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

Eventuell kommentar: ikke kjent

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
Kj@per i vite om?
Mei

Eventuell kommentar: ikke kjent

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

Eventuell kommentar: ikke kjent

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?
Mei

Eventuell kommentar: ikke kjent

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
Atellesutgiftene/fellesgjelden?
Mei

Eventuell kommentar: ikke kjent

31. Vet du om det er nedgravd cljetank pi eiendommen?
Mei

Eventuell kommentar: ikke kjent

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen 4 vite om?
Mei

Eventuell kommentar: ikke kjent
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Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kamn kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps:Swww . storebrand no/privat/forsikring
Ameld-skade/hus-hytte-og-innbos/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjoper har tegnet boligkjoperforsikring, mé du forst k kte ditt eget forsikri L5k

Oppdragsnummer: 10-0280/25
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Underlia 45
Postnr 3021

Sted Drammen
s oo
Gnr. 115

Bnr. 704
Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2017-809182

Dato 30.08.2017

Eier Sindre Christopher Elstrand Kjgllesdal

Innmeldtav  Sindre Christoffer Elstrand Kjgllesdal

Enargimorke

Encrgmfickin

Enurgikaraktor

1 - . .
Hay andal Lav andel
Oppvarmingskarakter (ande! ol og fossit)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet og eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk: 6 628 kWh p

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

6 628 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
0 liter olje/parafin 0 kg gass
0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og mait
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pévirke boligens energimerke.

Tips 1:  Felg med p& energibruken i boligen
Tips 2. Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pé boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
felgende energi ivi de tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister
- Etterisolering av yttervegg
- Termografering og tetthetspraving

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- Tetting av luftlekkasjer
- Utskifting av vindu
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


http://www.energimerking.no/

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1968
Betong

42

Elektrisitet
Kun naturlig
Elektriske ovner og/eller varmekabler

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppygitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g& inn pa& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan n&r som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer p&

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Underlia 45 Gnr: 115
Postnr/Sted: 3021 Drammen Bnr: 704
Leilighetsnummer: HO101 Seksjonsnr:
Bolignr: Festenr:
Dato: 30.08.2017 22:05:59 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2017-809182
Ansvarlig for energiattesten: Sindre Christopher Elstrand Kjgllesdal
Energimerking er utfort av: Sindre Christoffer Elstrand Kjellesdal

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pd vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte 4 tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 5: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsméling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av méleren ménedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gér til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning p& dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sl& av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sl el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv ndr de ikke er i bruk, og ma derfor sl&s helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nér det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. SIa av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregér i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Na&r du skal kjgpe nye hvitevarer s velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



[ Boligopplysninger: |

Saksbehandler: TERMINATOR

Dato utkjert: 13.08.25 Side 1 av 2

Borettslaget Underlia 45 Var ref.: 11/1

Underlia 45 Type: Frittstéende Borettslag

3021 DRAMMEN Eiere: Dorota Anna Klozyk, Jacub Kondziela
Organisasjonsnr: 951 161 489 Andelsnr: 1

| Felleskostnader

Tot. innev. méned: 6960
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader: ~ Grunnleie 6392
Maler: Forsk.avreg.vannm.: Enhet: 11/1 ( 87 - 1) 568
Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1an): 116 983 Gjeld siste &rsoppg.: 121221
Klient ajourf. lan: 5147 269,08 Klient gj. s. &rsoppg.: 5333194
Spesifikasjon av l&n:
Lanenummer: 12130883042, DNB Boligkreditt AS - ikke standard
Annuitetslan, 2 terminer per &r.
Rentesats per 13.08.2025: 6.05% pa.
Antall terminer til innfrielse: 20
Saldo per 13.08.2025: 5 147 269
Andel av saldo: 116 983
Forste termin/farste avdrag: 30.12.2015 ( siste termin 30.06.2035 )
Fastrente til 10.06.2020
| Seerskilte opplysninger
Klausuler:
Telefon: Mob.: 90268502
E-post: underliad5@gmail.com
Restanse felleskostnader pr. 13.08.2025
Utestdende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse: 0
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0
| Ligning - 2024
Gjeld: 121221 Andre inntekter: 184
Annen formue: 25482 Utgifter: 7908
| Palydende
Palydende: 100 Opprinnelig innskudd: 11 000
Andelsnr: 1 Partialobligasjonsnr: 1
[ Bygning/eiendom
Byggear: 1968
Gards/bruksnr: 115/704
Bygningstype: Blokk
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 2601.5
| Forsikring
Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 86241779
| Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: H0503
Etasje: 1 Oppvarmingstype: Strom
Heis: Ja BRA 43.8
P . ) o ing 0
Systemlas: Nei Antall rom: 2
Husdyrhold: Nei Oppr. antall rom: 2
Livslgp standard: Nei Kategori: Kategori 1

Fasiliteter:

[ Boligopplysninger: |

Saksbehandler: TERMINATOR

053

Dato utkjert: 13.08.25 Side 2 av 2

Borettslaget Underlia 45 Var ref.: 11/1
Underlia 45 Type: Frittstdende Borettslag
3021 DRAMMEN Eiere: Dorota Anna Klozyk, Jacub Kondziela

Organisasjonsnr: 951 161 489

| Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ingen forkjepsrett i borettslaget
Bade TV og internett inkludert i felleskostnader per oktober 2021
Det er ingen mulighet for indivi ing av jeld i dette
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Vedtekter

for Borettslaget Underlia 45 org nr 951 161 489
Sist endret pa ordineer generalforsamling 24. mars 2025.

Vedtekten trer i kraft samtidig med ikrafttredelse for ny borettslov av 06.06.2003 nr. 39.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget Underlia 45 er et samvirkeforetak som har til formdl & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretni , forretni sel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Drammen kommune og har forretningskontor i Drammen

kommune.
(2) Forretningsfgrer for borettslaget er Nedre Buskerud Boligbyggelag
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere p& kroner 100,-

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme
gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre
som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om 8 skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og g av ny
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram
til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at
en ny andelseier har rett til 8 erverve andelen.

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke p& en urimelig eller ungdvendig méte veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak p& eiendommen som er
nedvendige p8 grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan
ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode
grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

3-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to 8rene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre &r

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav p& det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar p& skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en

méned etter at soknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(5) All form for utleie skal varsles skriftlig til styret



4. Vedlikehold

4-1 A iernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsd rense eventuelle sluk p8 verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt
ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks 8 sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

4-2 Borettsl. vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pd andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasg‘oner som gdr gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fare nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogs utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting
av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd
inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfores slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

5. Pdlegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt

vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

5-2 Pdlegg om salg

055

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget p&legge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til &
kreve andelen solgt.

5-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-2 Borettsl het

For krav p& dekningrav felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pad tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal best av en styreleder og 2-3 andre medlemmer
med 1 varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett 8r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, m& likevel utgjore minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, p&bygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
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2. 8 gke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. & ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som g&r ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gr ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket forer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de &rlige
felleskostnadene.

7-4 Repr jon og
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert 8r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes ndr styret finner det nodvendig, eller nér
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere p&

minst 8tte og hoyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig kalles
inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det
gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
onsker behandlet p8 ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pé ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av &rsberetning fra styret

- Godkjenning av &rsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fores protokoll fra
generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig p& generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa generalfor
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved
valg kan generalforsamlingen p8 forh8nd fastsette at den som fér flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

9. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m@ ikke delta i styrebehandlingen eller avgjorelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller nzerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning p8
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv
eller nzerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pélegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

9-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til § bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget f&r vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

9-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

10. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

10-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

10-2 Forholdet til borettslovene
For s8 vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.



Husordensregler Borettslaget Underlia 45

1. Ytterdgrene skal alltid veere last, inklusive boddarer og fellesrom. Vinduer og
darer i ganger og kjeller ma ikke std apne om natten.

2. Parkering: Langtidsparkering pa gardsplassen er ikke tillatt. Hver leilighet
disponerer kun et parkeringsbevis som legges dette godt synlig i vinduet. Biler
utover dette ma parkeres andre steder, f.eks ved Sturlahuset. Brgytemannskapet
kommer ikke til mellom biler for & fierne sng, derfor ma bileier fierne sng rundt bilen.

3. Gardsrom, trappeoppganger, korridorer, felles kjellerrom og fellesbalkonger skal vaere
ryddige og ikke veere oppbevaringssteder. Barnevogner og rullatorer lagres i
fellesoppbevaringsrom. Sykler oppbevares i felles sykkelbod i kjeller, batterier pa
elektriske sykler ma tas med til leilighet.

4. Gjeldende kommunale ordning for avfallsbehandling falges. Alt som
ikke kan kildesorteres hjemme ma tas med til miljgstasjonen.

5. Vaskerom og terkerom benyttes i tur og orden etter som man har skrevet seg opp
pa liste. Bruksanvisningen for vaskemaskin og tarketrommel ma folges naye.
Vaskemaskinene rengjgres, se instruks pa vaskerom. Det ma utvises varsomhet ved
bruk av terketrommel pa grunn av brannfare, kontroller at steVfilteret er rent far bruk
og etter bruk skal stevfilteret rengjeres for lo. Vaskekummene méa ogsa rengjeres
etter bruk. Se @vrige ordensregler i vaskeriet.

6. Det er ikke tillatt & ha hengende tey til lufting eller terk utenders eller pa balkonger
sgndager, helge- og hgytidsdager og forutgaende ettermiddag etter kl 17.

7. Private balkongene skal holdes fri for sng, og skal ikke vaere oppbevaringsplass for
sgppel eller andre private/uvedkommende ting. Skal holdes ryddig pga HMS(helse,
miljg og sikkerhet). Ikke tillatt & mate fugler fra balkongen, da det er sjenasje for andre
beboere.

8. Det skal det veere stille i blokken om natten slik at alle skal kunne sove uforstyrret.
Etter kl. 23: 00 pa hverdager og etter midnatt i helgene tillates det ikke uro/brak. Alle
beboere bes ta hensyn til at det er veldig lytt i blokken og lydnivaet skal veere pa et
akseptabelt niva ogsa pa dagtid. Sosialt samvaer som kan medfgre uro utover de nevnte

klokkeslett varsler god tid pa forhand.

9. Det er sterk gjenlyd i husets murvegger og gulv. Oppussing med bruk av borr,
hammer og lignende stay skal forega mellom kl 08-21, sgndager skal det veere stille.
Dette av hensyn til de andre beboerne. Sendager skal det veere stille. Ved eventuelle
endringer av rgropplegg pa bad/kjgkken tas det forst kontakt med styret.
Forutsetningen for at vi alle skal ha et godt bomilja i blokken er at alle tar ngdvendig
hensyn til hverandre.

10.Reykvarslere skal veere montert i alle leilighetene. Andelseiere/beboere ma sgrge
for at disse fungerer forskriftsmessig og byttes innen ti ar. Hver leilighet ma ha et
slokkeapparat pa 6 kg og serge for at disse fungerer forskriftsmessig. Vendes 1-2
ganger i aret. Ved mangel pa rgykvarsler og slokkeapparat sa kontakt styret.

Det er montert brannslanger i alle korridorene utenfor leilighetenes inngangsderer.
Slokkeapparat finnes i vaskerom. P& sydsiden av blokken er det remningsvei fra
toppen til 3. etasje gjennom luftebalkongene. Ved darlig batteri i raykvarsler i
fellesomrader, gi beskjed til styret.

11.Andelseiere/beboere har til enhver tid ansvaret for at det elektriske anlegget
og VVS-opplegget i leiligheten er i forskriftsmessig stand.

12. Dyrehold, fortrinnsvis hunde- og kattehold ma sgkes om.

13.Heerverk pa boligeiendommen vil medfere politianmeldelse og skriftlig advarsel fra
styret. Gjentagende forseelse vil medfgre utkastelse.

Sist endret ordinger generalforsamling 24.03.2025

Styret
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Innkalling til ordinaer generalforsamling 2025 i
Borettslaget Underlia 45

Dato og sted
Dato: Mandag 24.03.2025 kl. 20:00

Sted: Tilfluktsrommet U45
1. Konstituering

1.1 Status fremmgte

1.2 Valg av mgteleder

1.3 Valg av sekretzer

1.4 Valg av tellekorps

1.5 Godkjenning av innkalling

Forslag til vedtak: Innkallingen godkjennes

1.6 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen (sammen
med mgteleder)

1.7 Godkjenning av dagsorden

Forslag til vedtak: Dagsorden godkjennes

2. Arsmelding fra styret for 2024

Forslag til vedtak: Arsmeldingen ble tatt til orientering.

3. Arsregnskap 2024

Forslag til vedtak: Arsregnskapet 2024, som viser et underskudd p8 kr 121 111,-
godkjennes. Resultatet fgres mot annen egenkapital i balansen.

4. Honorar til styret

Forslag til vedtak: Styrehonoraret fastsettes til kr 75.000,- for perioden fra ordinzer
generalforsamling i 2024 til ordinaer generalforsamling i 2025.
Styret fordeler selv honoraret blant sine medlemmer.

I tillegg til styrehonorar, honorar til ekstern styreleder, 2 8rs
kontrakt pal. kr 90.000,- for perioden fra ordinaer
generalforsamling 2025 til ordinzer generalforsamling 2026.
Honorarutbetaling fordeles jevnt utover perioden, og skjer
etterskuddsvis etter avtale mellom leder og forretningsfgrer. Der
ekstern styreleder ikke er p& valg kan dette behandles her. Hvis
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5.

6.

ekstern styreleder er pd valg m& man forst velges. G& deretter
tilbake hit.

Innkomne forslag

5.1 Endring av styresammensetning

8§7. Styret og dets vedtak
7-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre
medlemmer

med 1 varamedlem.

Om borettslaget gnsker utvidelse av styret foresl8s derfor;

Borettslaget skal ha et styre som skal best8 av en styreleder og 2-3 styremedlemmer
med 1 varamedlem.

Forslag til vedtak: Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og
2-3 andre medlemmer med 1 varamedlem.

5.2 Oppdaterte husordensregler Borettslaget Underlia 45
Gjennomgas i GF

Forslag til vedtak: Oppdaterte husordensregler godkjennes

Valg

Det skal velges fglgende:

6.1 Styremedlem
Det innstilles p& Silje Martinsen for 2 &r.

Forslag til vedtak: Silje Martinsen velges for 2 ar.

6.2 Varamedlem
Elena Mercedes Vartdal gnsker ikke gjenvalg.

Det innstilles p& Sohaib Saab Abdul Salama for 1 &r.

Forslag til vedtak: Sohaib Saab Abdul Salama velges for 1 &r.

6.3 Valgkomite
Styret har fungert som valgkomitee.
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Forslag til vedtak: Styret har og vil fortsette som valgkomite.

Med vennlig hilsen for styret
20.02.2025

Ole Tom Kallerud
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Styrets &rsmelding 2024 for Borettslaget Underlia 45

Virksomhetens art og beliggenhet

Borettslaget Underlia 45 ligger i Drammen kommune, og har organisasjonsnummer
951161489. Borettslaget bestdr av 44 boenheter

Borettslagets formal er & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom og &
drive virksomhet som henger sammen med dette.

Tillitsvalgte

Siden forrige valg har styret bestatt av:
Styreleder, Ole Tom Kallerud
Styremedlem, Silje Martinsen
Styremedlem, Nina Lande Bjerknes
Varamedlem, Elena Mercedes Vartdal
Valgkomité:

Styret har fungert som valgkomité i perioden.

Valgkomiteens oppgave har vaert & finne en egnet kandidat til hvert av de verv som er pd
valg innevaerende ar.

Styrets arbeid
12024 ble det avholdt 7 styremgter. Styret har behandlet og protokollert 35 saker.

Styrets leder har hatt god kontakt med forretningsferer om den daglige driften av
Borettslaget Underlia 45.

Det 8 bo i boligselskap er i seg selv en baerekraftig méte 8 bo pa. Eierne folger opp og
forvalter boligene for fremtiden. Verdibevarende vedlikehold og godt bomiljg sikrer
bygningene et langt liv. Styret jobber kontinuerlig med nettopp dette. Styret er av den
oppfatningen at det utfgrte lopende og periodiske vedlikeholdet er med pa & opprettholde
verdien pa bygningsmassen.

Saker som er under arbeid:

-Det er gjennomfgrt utskiftinger av vinduer mellom sgr og nord-bygget.

Alle dgrene til oppgangene er skiftet ut.

Det er samtidig oppgradert inngangspartier i hovedetasjen og i underetasjen.

Begge aktivitetene har fatt mye oppmerksomhet av styret.

-HMS; Brannanlegg/brannvern - Honeywell og Firesafe fortsetter slik de har gjort inntil
nd, dvs. de tar uavhengige kontroller.

-Firesafe AS har veert innom hver leilighet og sjekket rgykvarsler og
brannslukningsapparat.

-Rrlig brannvernrunder med NBBO Byggtek v/Kjetil M. Olsen. Viktig helse, miljo og
sikkerhetsarbeid.

-Styret har avviklet sitt samarbeid med NBBO Byggservice AS (oktober) da vi ikke var
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tilfreds med samarbeidet.

Det inng8tt ny avtale med vaktmester og maskinentreprengr, Sglve Bogen, som omfatter
innomhus og utenomhus.

-Styret har leid kontainer i fom. opprydding innvendig fellesarealer. Styret ser at det til
stadighet hensettes gjenstander bade inne og ute, dessverre. Styret anmoder om at dette
opphgrer snarest. Om ikke, ma dette kjores bort for fellesskapets regning.

Vedlikehold som er gjennomfgrt siste 5 drene:

- Gang og dgrer i inngangsparti har blitt malt opp av styrets stedlige medlemmer

- Utskifting av all innmat i alle sikringsskap fra skrusikringer til automatsikringen som er i
hht dagens standard. Alle skapene ogsa sikret med I8s for & ivareta hms.

- Utskifting av samtlige inngangsderer til 44 leiligheter.

-Dugnad av styret der det er ryddet i alle fellesareal og fjernet/og kastet betydelig
mengder artikler

-Lgpende utskifting av vannmalere etter behov i hver enkelt leilighet

- HMS-gjennomgang i bygget med NBBO Byggtek AS for 8 kartlegge feil/mangler pd
bygningsmassen.

Saker som styret skal jobbe videre med;

-Gjeldene husordensregler fra 2004 er gjennomgatt. Styret har gjort oppdateringer slik at
de er tilpasset dagens niva. Husordensreglene tas opp til avstemming i GF 24. mars
2025.

-Bogen vil i lopet av v8r 2025 beskjzere traer/busker pga. utsikt og opprydding.

-Brl U45 er palagt av RfD om 3 flytte sgppelkontainere naermere hovedvei (max 5 meter).
Dette innebzerer at vi md bygge nytt skur eller nedsenket variant.

Styret samarbeider med Rfd og Bogen for & lande en lgsning pd dette.

-Det er avgitt en veirett overfor Underlia 51 (nabo mot vest) p& Brl. 45 sin eiendom.

Styret ser pa muligheten for & retablere flere p. plasser for Underlia 45, advokat Eirik
Rudi bistar styret med dette.

-Det er avsatt penger til oppgradering av callinganlegg i 2025.

-Det er ogsa avsatt penger til utvendig vask av bygningsmassen(grgnske og
forurensning).

-Styret ser p8 muligheter for & etablere et parkeringsvakt system for rettferdig parkering
for alle.

-Det jobbes med & f& pd plass remmingsplan

Arbeidsmiljg

Borettslaget folger arbeidsmiljolovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljo.
Det har ikke forekommet ulykker eller langvarig sykefravaer i foregdende ar.
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Helse, miljg og sikkerhet (HMS)

Forskrift om systematisk helse, miljg og sikkerhetsarbeid p&legger boligselskapet & ha et
HMS system. Det er styrets ansvar at boligselskapet har et HMS system og at forskriften
ivaretas. Borettslaget har nbboHMS.

Brannforebyggende tiltak:

1 folge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn, skal alle boliger ha minst en
godkjent reykvarsler, plassert slik at den hgres tydelig pa alle soverommene nar dgrene
er lukket, samt manuelt slukkeutstyr som kan benyttes i alle rom. Det er borettslagets
ansvar & skaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar 8 sgrge for tilsyn og
kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette til styret.

Forsikring

Borettslagets bygningsmasse er fullverdiforsikret med bygningskasko i Gjensidige
Forsikring ASA. Forsikringen har polisenummer 86241779. Forsikringen omfatter blant
annet bygningsmessig tilleggsinnredning, fellesinventar, ulykkesforsikring ved dugnader
organsiert av borettslaget, styreansvar, rettshjelp og naturskade jfr. Lov om naturskade.

Hvis borettslagets forsikring skal benyttes m& andelseier straks ta kontakt med styret,
som sgrger for at skademelding blir sendt forsikringsselskapet.

Forsikringen omfatter jkke innbo og Igsgre hos den enkelte andelseier. Det er viktig at
den enkelte andelseier sgrger for at de har en godt dekkende innboforsikring. Utfra dine
onsker og behov s vil det vaere fornuftig 8 undersgke om din innboforsikring dekker slikt
som sportsutstyrforsikring, bekjempelse av skadedyr, skader etter uhell m.m. da slikt
som oftest krever en utvidelse av innboforsikringen. Detaljer finner du pa nettsiden til ditt
innboforsikringsselskap.

Boligomsetning og juridiske andelseiere
12024 ble det skrevet kontrakt om overdragelse av 4 boliger i borettslaget. Den

gjennomsnittlige salgssummen eks. fellesgjeld for disse boligene var kr 2 375 000
millioner.

Boligene omsettes til markedspris. Nar det gjelder verdien p& boligene for gvrig kan
NBBO gi prisantydninger ut i fra omsetningspriser pa boliger med tilsvarende storrelse.

Prisantydninger tar ikke hensyn til tilstand pa boligen, intern beliggenhet og andre
faktorer som kan pavirke pris.

Per 31.12.24 var det ingen juridiske andelseiere i borettslaget.

Forretningsfgrsel

Forretningsforsel for borettslaget er i henhold til kontrakt utfgrt av NBBO.

@konomi

Styret bekrefter at forutsetningen for fortsatt drift er til stede og at dette er lagt til grunn
ved utarbeidelse av 8rsregnskapet.

Etter styrets oppfatning gir fremlagte 8rsregnskap med noter fyllestgjgrende informasjon
og et rettvisende bilde av driften og stillingen ved &rsskiftet. For gvrig vises det til de
enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen med oversikt over egenkapital og gjeld
samt notene til regnskapet for 2024.

Resultatet inneholder ikke informasjon om I8n, eventuelle avdrag er bokfert i balansen.
Mer informasjon om 1&n og avdrag fremkommer i Note Langsiktig gjeld og pantstillelser,
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samt under "disponible midler".
Budsjett:

Budsjett for 2025 er behandlet og vedtatt av styret. Eventuelle endringer i felleskostnader
ble innfort fra 1.1. d.8.

For gvrig vises det til budsjettkolonnen i resultatoppstilling.

For styret
13.02.2025

Ole Tom Kallerud

Arsmeldingen er godkjent av styret 13.02.2025
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Disponible midler Borettslaget Underlia 45

Disponible midler

Forskrift om arsoppgjer for borettslag stiller krav til at skal i en egen illing over midler og
endringer i disse. Med disponible midler mener man omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. i midler er de i
midlene som borettslaget har til radighet.

Ar 2024 Ar 2023
Disponible midler
Disponible midler 01.01. 1593 185 1767138
Endringer i disponible midler:
Avrets resultat -121111 170 321
Opptak lan / avdrag pa lan -352 058 -344 274
Arets endring i disponible midler -473 169 -173 953
Disponible midler 31.12 1120 016 1593 185

klientnr. 11 Borettslaget Underlia 45  org.nr. 951161489
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Resultatregnskap Borettslaget Underlia 45 -2024-12

Balanse - Borettslaget Underlia 45 - 2024-12

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
Ar 2024 Ar 2023 Ar 2024 Ar 2025

Inntekter
Innkrevde felleskostnader - drift 1 3438 268 2959 609 3468 624 3674 544
Sum inntekter 3438 268 2959 609 3 468 624 3674 544
Kostnader
Personalkostnader 2 202 704 155 202 119 805 188 265
Kommunale avgifter 654 500 555 182 704 232 785 638
Strem og annen energi 3 312161 401601 385 704 405 784

jon og i 4 1272441 619 065 719 500 767 500
Lopende driftskostnader 5 238 221 257 466 208 800 231979
Administrativ konsulentbistand 6 158 037 146 918 154 180 162 079
Digitale tjenester 288314 274 753 342000 296 387
Forsikringer 74710 63 157 72930 95 629
Andre driftskostnader 7 18 415 12 905 31869 31869
Sum driftskostnader 3219 503 2486 248 2739020 2965130
Driftsresultat 218 764 473 361 729 604 709 414
Finar k og fil L di
Renteinntekter 1599 2748 0 0
Andre finansinntekter 6475 5483 0 0
Rentekostnader 347 949 311271 369 223 327 528
Sum fi -339 875 -303 040 -369 223 -327 528
Arets resultat -121 111 170 321 360 381 381 886
Disponering:
Overfort annen egenkapital -121111 170 321 0 0
Sum disponeringer 121111 170 321 0 0

klientnr. 11 _Borettslaget Underlia 45

org.nr. 951161489
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Note Ar 2024 Ar 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 8 10 744 835 10 744 835
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 10 744 835 10 744 835
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 14753 9
Andre fordringer 404 494 420 351
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 1034 523 1470683
Innestaende pa szervilkar - skattetrekk 6976 8368
Sum omlgpsmidler 1460 746 1899 410
SUM EIENDELER 12 205 581 12 644 245

klientnr. 11 Borettslaget Underlia 45  org.nr. 951161489
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Balanse - Borettslaget Underlia 45 - 2024-12

Noter Borettslaget Underlia 45

Note Ar 2024 Ar 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 4 400 4 400
Opptjent egenkapital 6029 257 6 150 368
Sum egenkapital 9 6033 657 6154 768
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev lan 10 5333 195 5685 253
Borettsinnskudd 498 000 498 000
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 8978 6149
Gjeld til forretningsforer 150 100
Leverandergjeld 2565 572 241969
Skyldig off. myndigheter 10 394 13 476
Palept lann, honorarer og feriepenger 2402 3422
Palopne renter 1089 1089
Annen kortsiktig gjeld 62 144 40019
Sum gjeld 6171925 6 489 478
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 205 581 12 644 245
Sted: dato:

Ole Tom Kallerud
Styreleder

Nina Lande Bjerknes
Styremedlem

Silie Martinsen
Styremedlem

klientnr. 11 Borettslaget Underlia 45

org.nr. 951161489

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med og god
arsberetning i borettslag.

for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og

avi skjer etter
felleskostnaden.

som er den perioden andelseier har forpliktet seg til 4 betale

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.

vurderes til men til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende.
Tomt, bygninger og andre anlegg er avskrevet med 0 % utfra en vurdering av bokfert verdi, sammenlignet med virkelig verdi og utfert vedlikehold.
Verdien av anleggsmidler gker som falge av utfert pakostning.

av lepende under drif Varige dri i aktiveres og dersom de har levetid over
3 ar, og en kostpris som overstiger kr 15.000 frem til 2023 og 50.000 -.fra 2024.
Varige driftsmidler som avskrives, avskrives over drif i rventeds i levetid.
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Noter Borettslaget Underlia 45

Note 1 - Inntekter

Ar 2024 Ar 2023
3600 Innkrevde felleskostnader 3168 720 2555 268
3603 Strem, Gass, propan - Malerbasert 269 548 404 341
Sum 3438 268 2959 609
Note 2 - Personalkostnader
Ar 2024 Ar 2023
5111 Lonn styremedlemmer 16 800 27 600
5150 Opptjente feriepenger 2402 3422
5330 Styrehonorar 158 452 105 000
5400 Arbeidsgiveravgift 24711 18 697
5405 Arbeidsgiveravgift feriepenger 339 483
Sum 202704 155 202
Antall arsverk sysselsatt:0,1
Note 3 - Strem og annen energi
Ar 2024 Ar 2023
6340 Lys, varme 312 161 401601
Sum 312161 401 601
Note 4 - Reparasjons og vedlikeholdskostnader
Ar 2024 Ar 2023
6543 Vaskerianlegg 0 10912
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 30 581 12108
6610 jon og i 124 002 121236
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 15858 473
6640 Periodisk vedlikehold 1102 000 464 336
6695 Forsikringsskadesaker - egenandel 0 10 000
Sum 1272 441 619 065

Noter Borettslaget Underlia 45

Note 5 - Lepende driftskostnader

Periodisk vedlikehold gjelder utskifting av vinduer og derer.

Ar 2024 Ar 2023
6330 Vaktmestertjenester 39 800 82327
6360 Renhold 78 425 71955
6395 Sommer og vintervedlikehold 49 872 64 764
6730 Honorar for teknisk radgivning 63 325 31620
6780 Andre driftsavtaler 6800 6 800
Sum 238 221 257 466
Note 6 - Administrative honorarer
Ar 2024 Ar 2023
6701 Honorar revisjon 3600 4450
6710 Forretningsfererhonorar 133 908 127 050
6711 Honorar administrative tjenester 20529 15418
Sum 158 037 146 918
Note 7 - Andre driftskostnader
Ar 2024 Ar 2023
6490 Annen leiekostnad 3850 0
6500 Verktoy 528 0
6550 Driftsmateriale 1177 458
6800 Kontorrekvisita 845 1671
6860 Mate, kurs, oppdatering o.l. 0 2500
6890 Annen kostnader 4989 0
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 416 0
7710 Styremoter 1919 3700
7720 Generalforsamling / Arsmete 2042 1990
7770 Bank og kortgebyrer 2400 2400
7781 Sosiale tiltak 250 199
7790 Annen kostnad 0 -14
Sum 18415 12905

Klientnr. 11 _Borettslaget Underlia 45  org.nr. 951161489
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Noter Borettslaget Underlia 45

Note 8 - Eiendom

Ar 2024 Ar 2023
1100 Bygninger 3227 001 3227 001
1101 Rehabilitering og pakostninger 7517 834 7517 834
Sum 10 744 835 10 744 835
Bygningene er ikke avskrevet, men man har i stedet vurdert om til er gje Styret mener at det gjennomfarte
vedlikeholdet, er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene. Man har derfor valgt a sette ivni til null - 0 - for
Note 9 - Egenkapital
Ar 2024 Ar 2023
Innskutt egenkapital 4 400 4 400
Opptjent egenkapital 6029 257 6 150 368
SUM EGENKAPITAL 6033 657 6154 768

Egenkapitalen ansees som forsvarlig ut fra risikoen ved og omfanget av virksomheten.

Note 10 - Langsiktig gjeld og pantstillelser

Kreditor:

DNB Boligkreditt AS -

ikke standard
Formal: Refinansiering
Lanenummer: 12130883042
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2015
Rentesats: 6.05 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.06.2035
Opprinnelig lanebelop: 8830 000
Lanesaldo 01.01: 5685 253
Avdrag i perioden: 352 058
Lénesaldo 31.12: 5333195
Saldo 5 ar frem i tid: 3204 442
Langsiktig gjeld og pantstillelser
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12130883042 7 153 842 1076 894
30 121209 3636 270
7 88 576 620 032

Virksomhetens langsiktige gjeld er sikret med pant i bygninger.

Klientnr. 11 Borettslaget Underlia 45

org.nr. 951161489
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Underlia 45.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Underlia 45

Styreleder Ole Tom Kallerud (sign.)

Styremedlem Silje Martinsen (sign.)

Styremedlem Nina Lande Bjerknes (sign.)
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Oistlandske Revisorer AS

Foretaksregisteret: NO 982 743 966 MVA

Til generalforsamlingen i
Borettslaget Underlia 45

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Borettslaget Underlia 45°s arsregnskap som viser et underskudd pa

kr 121 111. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2024 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vére oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og har overholdt vare ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vér vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for vér konklusjon.

Styrets og forretningsforers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsforer er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner nodvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt il borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Virt mal er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfort i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
cksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som folge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes & pavirke okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Andpre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Hokksund, 18. februar 2025
Ostlandske Revisorer AS

. ‘
etite s g
Laila @degarden M
Statsautorisert revisor

p.b. 355, Vestre Nostegt. 21 TIF: 3275 52 00 Sparebanken @st
3301 Hokksund E-post: andreas@ostrev.no Bankkonto: 2220 06 81189
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Husordensregler Borettslaget Underlia 45

1. Ytterdgrene skal alltid veere last, inklusive boddgrer og fellesrom. Vinduer og
derer i ganger og kjeller ma ikke sta apne om natten.

2. Parkering: Langtidsparkering pa gardsplassen er ikke tillatt. Hver leilighet
disponerer kun et parkeringsbevis som legges dette godt synlig i vinduet. Biler
utover dette ma parkeres andre steder, f.eks ved Sturlahuset. Braytemannskapet
kommer ikke til mellom biler for & fierne sng, derfor ma bileier fierne sng rundt bilen.

3. Gardsrom, trappeoppganger, korridorer, felles kjellerrom og fellesbalkonger skal vaere
ryddige og ikke veere oppbevaringssteder. Barnevogner og rullatorer lagres i
fellesoppbevaringsrom. Sykler oppbevares i felles sykkelbod i kjeller, batterier pa
elektriske sykler ma tas med til leilighet.

4. Gjeldende kommunale ordning for avfallsbehandling falges. Alt som
ikke kan kildesorteres hjemme ma tas med til miljgstasjonen.

5. Vaskerom og terkerom benyttes i tur og orden etter som man har skrevet seg opp
pa liste. Bruksanvisningen for vaskemaskin og tarketrommel ma felges naye.
Vaskemaskinene rengjeres, se instruks pa vaskerom. Det ma utvises varsomhet ved
bruk av terketrommel pa grunn av brannfare, kontroller at steVvfilteret er rent far bruk
og etter bruk skal stevfilteret rengjeres for lo. Vaskekummene méa ogsa rengjeres
etter bruk. Se gvrige ordensregler i vaskeriet.

6. Det er ikke tillatt & ha hengende tgy til lufting eller terk utenders eller pa balkonger
sgndager, helge- og heytidsdager og forutgaende ettermiddag etter kl 17.

7. Private balkongene skal holdes fri for sng, og skal ikke vaere oppbevaringsplass for
seppel eller andre private/uvedkommende ting. Skal holdes ryddig pga HMS(helse,
miljg og sikkerhet). Ikke tillatt & mate fugler fra balkongen, da det er sjenasje for andre
beboere.

8. Det skal det veere stille i blokken om natten slik at alle skal kunne sove uforstyrret.
Etter kl. 23: 00 pa hverdager og etter midnatt i helgene tillates det ikke uro/brak. Alle
beboere bes ta hensyn til at det er veldig lytt i blokken og lydnivaet skal veere pa et
akseptabelt niva ogsa pa dagtid. Sosialt samvaer som kan medfgre uro utover de nevnte
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klokkeslett varsler god tid pa forhand.

9. Det er sterk gjenlyd i husets murvegger og gulv. Oppussing med bruk av borr,
hammer og lignende stay skal forega mellom kI 08-21, sgndager skal det veere stille.
Dette av hensyn til de andre beboerne. Sendager skal det veere stille. Ved eventuelle
endringer av rgropplegg pa bad/kjgkken tas det forst kontakt med styret.
Forutsetningen for at vi alle skal ha et godt bomilja i blokken er at alle tar ngdvendig
hensyn til hverandre.

10.Reykvarslere skal veere montert i alle leilighetene. Andelseiere/beboere ma sgrge
for at disse fungerer forskriftsmessig og byttes innen ti ar. Hver leilighet ma ha et
slokkeapparat pa 6 kg og serge for at disse fungerer forskriftsmessig. Vendes 1-2
ganger i aret. Ved mangel pa rgykvarsler og slokkeapparat sa kontakt styret.

Det er montert brannslanger i alle korridorene utenfor leilighetenes inngangsderer.
Slokkeapparat finnes i vaskerom. P& sydsiden av blokken er det remningsvei fra
toppen til 3. etasje gjennom luftebalkongene. Ved darlig batteri i raykvarsler i
fellesomrader, gi beskjed til styret.

11.Andelseiere/beboere har til enhver tid ansvaret for at det elektriske anlegget
og VVS-opplegget i leiligheten er i forskriftsmessig stand.

12. Dyrehold, fortrinnsvis hunde- og kattehold ma sgkes om.

13.Heerverk pa boligeiendommen vil medfare politianmeldelse og skriftlig advarsel fra
styret. Gjentagende forseelse vil medfgre utkastelse.

Endringer sist registrert 12.februar 2025

Styret
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Borettslaget Underlia 45 mandag 24.03.2025 kl. 20:00 -
Tilfluktsrommet U45.

1. Konstituering

1.1 Status fremmgte

Vedtak:
Antall andeler representert ved oppmgte: 7

Antall andeler representert ved fullmakt: 0
Totalt antall andeler representert i mgtet: 7
Fra NBBO mgtte: Thor Eide

1.2  Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Thor Eide

1.3 Valg av sekretzer

Vedtak:
Valgt ble: Silje Martinsen

1.4 Valg av tellekorps

Vedtak:
Valgt ble: Ikke relevant

1.5 Godkjenning av innkalling
Vedtak:

Innkallingen godkjennes

1.6 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen (sammen med
mgteleder)

Vedtak:
Valgt ble: Diaa Said Abdalkareem Salama

1.7 Godkjenning av dagsorden

Vedtak:
Dagsorden godkjennes

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Underlia 45. Side 1/3

2. Arsmelding fra styret for 2024

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

3. Arsregnskap 2024

Vedtak:

Rrsregnskapet 2024, som viser et underskudd p8 kr 121 111,- godkjennes. Resultatet fgres
mot annen egenkapital i balansen.

4. Honorar til styret

Vedtak:

Styrehonoraret fastsettes til kr 75.000,- for perioden fra ordinser generalforsamling i 2024 til
ordinaer generalforsamling i 2025. Styret fordeler selv honoraret blant sine medlemmer.

I tillegg til styrehonorar, honorar til ekstern styreleder, 2 8rs kontrakt p&l. kr 90.000,- for
perioden fra ordinzer generalforsamling 2025 til ordineer generalforsamling 2026.
Honorarutbetaling fordeles jevnt utover perioden, og skjer etterskuddsvis etter avtale mellom

leder og forretningsfgrer. Der ekstern styreleder ikke er pa valg kan dette behandles her. Hvis
ekstern styreleder er pa valg m& man forst velges. Ga deretter tilbake hit.

5. Innkomne forslag

5.1 Endring av styresammensetning
i vedtektene stér det folgende vedr. styresammensetning;

§7. Styret og dets vedtak
7-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre medlemmer

med 1 varamedlem.

Om borettslaget gnsker utvidelse av styret foreslés derfor;

Borettslaget skal ha et styre som skal best8 av en styreleder og 2-3 styremedlemmer med
1 varamedlem. Det kreves 2/3 flertall av de fremmgtte for at dette skal bli godkjent.

Vedtak:

Borettslaget skal ha et styre som skal best& av en styreleder og 2-3 andre medlemmer
med 1 varamedlem. Enstemmig vedtatt.

5.2 Oppdaterte husordensregler Borettslaget Underlia 45
Gjennomgas i GF
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Vedtak:
Oppdaterte husordensregler godkjennes

6. Valg

6.1 Styremedlem

Silje Martinsen er pd valg, tar gjenvalg. Benkeforslag Sohaib Saab Abdul Salama. I og
med at vedtektsendring ble godkjent s& har generalforsamlingen vedtatt & utvide
styresammensetningen med ytterligere ett styremedlem.

Vedtak:

Valgt ble: Silje Martinsen gjenvalgt som styremedlem for 2 &r. Sohaib Saab Abdul Salama
valgt som nytt styremedlemm for 2 &r.

6.2 Varamedlem
Elena Mercedes Vartdal er pd valg, gnsker ikke gjenvalg. Det innstilles p& Sohaib Saab

Abdul Salama for 1 r. Vedkommende ble valgt inn som nytt styremedlem. Benkeforslag
Diaa Said Abalkareem Salama.

Vedtak:

Valgt ble: Diaa Said Abalkareem Salama valgt som nytt varamedlem for 1 &r.

6.3 Valgkomite

Styret har fungert som valgkomite.

Vedtak:
Valgt ble: Styret ble valgt som valgkomite.

Etter generalforsamlingen har styret falgende sammensetning:
Styreleder: Ole Tom Kallerud

Styremedlem: Silje Martinsen

Styremedlem: Nina Lande Bjerknes

Styremedlem: Sohaib Saab Abdul Salama

Varamedlem: Diaa Said Abalkareem Salama
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Protokoll for Borettslaget Underlia 45

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Thor Kang Eide (sign.)
Sekretaer Silje Martinsen (sign.)
Protokollvitne Diaa Said Abdalkareem Salama (sign.)

25.03.2025
26.03.2025
25.03.2025
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Drammen
kommune

Kommuneplan
Eiendom:  |Gnr: 115 |Bnr: 704 |Fnr: 0 |Snr: 0 I&
Adresse: Underlia 45
3021 DRAMMEN Mélestokk
Annen info: Kommuneplanens arealdel for Drammen komm 1:1000

Tegnforklaring

T r—r——

77

X

L /,/)
y 4__... & s,
I Ll F 7

13.08.2025 15:01:40 Det kan

feil eller

Side 1av 2

Matrikkelnummer

Kommunalveg gatenavn.

MatrikkelnummermedSnr

Privatveg gatenavn.

Husnummer

Eiendomsgrense

Bygningsdelelinje Bygningslinje Mgnelinje
TakoverbyggKant Taksprang Udefinert bygning
Bygning Elv og bekk Hegydekurve
—l KpOmréde kommuneplan Eiendomsteig P ! KpBestemmelseGrense
gjeldende
&0 KpBestemmelseOmrade ~~" Samleveg - P& bakken - " Gang-/sykkelveg - P& bakken
Néveerende - Fremtidig
" Grense for arealformal /"~" Grense for angitt hensynsoner /""" Grense for faresoner
Bevaring naturmiljg /. Bevaring kulturmilig /# Ras- og skredfare
/"  Flomfare #"#  Heyspenningsanlegg (inkl [_1 Bolighebyggelse - Navaerende
hayspentkabler)
[ Bl&/grennstruktur - [ LNFR-areal for nedvendige  .._! KpOmrade
Néveerende tiltak for landbruk og reindrift
og gérdstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa
gérdens ressursgrunnlag -
Navaerende
13.08.2025 15:01:40 Det kan feil eller i Side 2 av 2




Reguleringsplaner

|Snr: 0

Eiendom: Gnr: 115 |Bnr: 704 |Fnr: O
\ } Adresse: Underlia 45
3021 DRAMMEN Malestokk
Drammen 1:1000
Kommune Annen info: |ENDRING AV REGULERINGSPLAN FOR DELER AV :
T

-

Tiye

=

&
e

i |

-

Sald
G s

o
i

13.08.2025 15:01:31 Det kan

feil eller

Side 1av 2

Tegnforklaring

Matrikkelnummer

Kommunalveg gatenavn.

Bygningsdelelinje
TakoverbyggKant
Bygning

1+ RpOmréde vedtatt - pa
bakkeniva

/" RpGrense
o~ Regulert tomtegrense
.~~~ Planlagt bebyggelse

~ Regulert senterlinje

35 i Bevaring av landskap og
vegetasjon

Boligomrade
Gang-/sykkelveg

Felles lekeareal

3

s

MatrikkelnummermedSnr
Privatveg gatenavn.
Bygningslinje

Taksprang

Elv og bekk

Eiendomsteig

RpFormalgrense

Eiendomsgrense som skal
oppheves

Bebyggelse som inngar i
planen

" Frisiktlinje

Frisiktsone ved veg

Kjgreveg
Friluftsomrade

Felles garasjeanlegg

s

Husnummer
Eiendomsgrense
Mgnelinje
Udefinert bygning
Hegydekurve

RpFareGrense

Avkjgrsel - bade inn og
utkjering

Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Méle- og avstandslinje

Hoyspenningsanlegg

Annen veggrunn

Felles avkjorsel

13.08.2025 15:01:31 Det kan feil eller

Side 2 av 2
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Drammen
kommune

Kartutsnitt
Eiendom:  |Gnr: 115 |Bnr: 704 |Fnr:0
Adresse: Underlia 45
3021 DRAMMEN
Annen info:

Mélestokk
1:1000

Tegnforklaring

| J

13.08.2025 15:01:12 Det kan

feil eller

Side 1av 2

Matrikkelnummer MatrikkelnummermedSnr Husnummer
Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn. o Hekk
Teiggrense god ngyaktighet - Teiggrense ngyaktighet (31 - o] Teiggrensepunkt
(10 cm eller bedre) 200 cm)
Teiggrense fiktiv o~ Bygningsdelelinje " Bygningslinje
" Menelinje " Takkant .~~~ Takoverbyggkant
o~ Taksprang ~~" Veranda Sti
Sti/traktorveg med belysning Stiftraktorveg med belysning .~~~ Veg annen avgrensning
" Ve fiktiv grense ~~" Vegdekkekant I Flaggstang
" Gjerde " Loddrett mur Trapp
. Takoverbygg I udefinerte bygg = Bolig
. Garasje og uthus 0 Annen neering Eiendom
0 veg Elvekant Elv og bekk
*  Gatelys (belysningspunkt) ® Mast " Masteomriss
" Trase Hoydekurve Bebygd omréde
Skog Annet
13.08.2025 15:01:12 Det kan feil eller i Side 2 av 2
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:155‘3;“61 Ark, Robert Bjerka,
Drammen,

rdigattest

at Deres byggearbeil

ﬁé{:v:—udiLé; vel 3101, nr, 45, boligblokk A.

by ggean

Jan V. Pederaen
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Underlia 45

Nabolaget Underlia - vurdert av 42 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

® Familier med barn
o Etablerere

® Husdyreiere

Skoler

@ren skole (1-7 kl.)
425 elever, 19 klasser

Akademiet realfagsskole Dramme...

111 elever, 10 klasser

Barresen ungdomsskole (8-10 k...

366 elever, 26 klasser

Akademiet Ypsilon vgs
200 elever

Drammen videregdende skole

1250 elever, 51 klasser

12 min #
1.1km

17 min #
1.5 km

9 min A
0.7 km

17 min #
1.5 km

8 min &=
2.9 km

@ Saniteten 2min 4
Linje 14 0.2 km
® Stremsg torg 7 min &
Totalt 6 ulike linjer 2.6 km
4 Sandefjord lufthavn Torp 57 min &
4 Oslo Gardermoen 1t12 min &
Barnehager
Ekornheia barnehage (1-5 ar) 9 min #
50 barn 0.8 km
Serbylgkka barnehage (1-5 ar) 10 min #
93 barn 0.9 km
Dampsentralen barnehage (1-5 ... 13 min #
56 barn 1.2 km
Dagligvare
Rema 1000 Vinjesgate M min #
Spar Torget Vest 18 min #

N
2o o
O~ o
o\o \o Q g M9
R XX o ?\1 Ro X
Nnwnw NEe P N M
O« RER o ~2 e
- NN
1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
M Underlia 953 438
Bl Drammen 104 666 48 613
Norge 5425 412 2 654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 81/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100
Naboskapet
Godt vennskap 69/100



Primaere transportmidler u Ny Weperudjerdet %:%"3
g T -

® Egenbil L o
© Buss R, =ikt &
A :
r:. = ) %
Sport % ; A
© Bgrresen skole 8 min # B [ .
i ;s
© Stemsgata 3 Ballgkke 10min 4 ek
- o :.:-I :rﬂ..:
4 Fitness24Seven Drammen 19 min 4 ek
Lindeeila
% MOOV treningssenter 20 min # “.-' ) o F '-

«Fredelig, trygt og naerhet til natur og by.» i -
/o i =, =
—— Sitat fra en lokalkjent B - ey A, 14 &
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g L N — Saridntalaneningans P
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Naerhet til skog og mark 96/100 B e o A — - == " -
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Lite stayniva 86/100
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
.m pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025
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Velkommen til

Nordvik

Drammen

Nedre Torggate 8, 3015 DRAMMEN

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Drammen, Eiker, Lier, Sande og Svelvik godt, og
vet hva boligkjgperne i disse omrddene er opptatt av i
valget av sitt nye hjem. Gjennom vdre digitale Igsninger

skaper vi interessen du trenger for din bolig p& helt nye

nordvikbolig.no/kontorer/drammen

mdter, tilpasset de digitale mediene folk bruker i

boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt p& boliger vi har for salg.

95100 613



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjeperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
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for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
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4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Underlia 45 3021 DRAMMEN

Betegnelse: Gnr 115, bnr 704 (ideell andel 1/1) i Drammen kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 10-0280/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



