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— Sondre Nordstrand

| ekkert rekkehus o/ 2 plan fra 2014 med stor, solrik uteplass

Jarkeringsplass m/El-lader | Barnevennlig omrade
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Kort fortalt

Kenny Nguyen v/ Nordvik Griinerlgkka presenterer Bjgrndalsjordet 4

Dette rekkehuset byr pa fasiliteter som en usjenert solrik uteplass, egen
parkeringsplass m/EL, 3 soverom og bodplass bade inne i boligen og i separat
utebod.

Dette er en moderne bolig, ferdigstilt i 2014 med gode teknisk Igsninger, stilrene
fargevalg og gjennomgdende planlgsning. Beliggenheten er svaert
familievennlig med gangavstand til barnehager, skoleri alle trinn,

bussholdeplass, marka og gode servicetilbud.

. Moderne bygg fra 2014 med balansert ventilasjon
° Innbydende rekkehus over to plan

° Vannbdren varme til radiatorer

° Flislagt bad med varme i gulvet

° Apen stue/kjgkken Igsning

° Parkeringsplass i carport med elbil-lader

° Solrik usjenert uteplass

° Kort vei til turstier

Velkommen!
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Arealer og innhold

BRA-i:

BRA-e:

Totalt BRA:

TBA:

94 kvm
7/ kvm
101 kvm
21 kvm

Beskrivelse

1. etasje:

BRA-i: 46 kvm. Entré, Toalettrom, Kjokken, Stue
BRA-e: 7/ kvm. Bod

Total BRA: 53 kvm.

TBA: 21 kvm.

2. etasje:

BRA-i: 48 kvm. Gang m/trapp, Bod, Soverom, Soverom
2, Soverom 3, Bad

Total BRA: 48 kvm.
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Nokkelinformasjon

64-0027/25

Rekkehus

Bjgrndalsjordet 4, 1270 OSLO
Gnr 187, bnr 353, snr 2 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Han Ngoc Pham
Trieu Duong Nguyen

4500 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger:

112 500,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

19 200,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

13 850,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
133 050,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

4 613 850,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
4 633 050,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.

Om boligen

2014

BRA-i: 94 kvm
BRA-e: 7 kvm
Totalt BRA: 101 kvm
TBA: 21 kvm

Beskrivelse:

1. etasje:

BRA-i: 46 kvm. Entré, Toalettrom, Kjgkken, Stue
BRA-e: 7 kvm. Bod

Total BRA: 53 kvm.
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Informasjon om boligen

TBA: 21 kvm.

2. etasje:

BRA-i: 48 kvm. Gang m/trapp, Bod, Soverom, Soverom
2, Soverom 3, Bad

Total BRA: 48 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Det gjgres seerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd sameiets fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet

kan pd et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

1. Etasje: Entré, Toalettrom, Kjgkken, Stue

2. Etasje: Gang m/trapp, Bod, Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Bad

Tilleggsareal: Bod

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte flater.
Innvendige tak har malte flater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag i 1. etasje.

Etasjeskiller er av trebjelkelag i 2. etasje.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er mdlt til ca.
35 mm.

Det er plastsluk og membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten & pdvise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i

soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8,2.

KJBKKEN

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
oppvaskmaskin, induksjonstopp, micro, stekeovn, vannstoppsystem og
komfyrvakt.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
Toalettrom med fliser p& gulv. Vegger med malte flater. Rommet har innredning

med toalett og servant. Det er balansert ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rar).
Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er installert avtrekksvarmepumpe.



Avtrekksvarmepumpe stdr for varme i radiatorer, varmtvann i boligen og
avtrekket fra ventiler inne i boligen.

Varmen fordeles i boligen med vannbdren varme via radiatorer.
Sikringsskap med automatsikringer.

Boligen har brannslukningsapparat og rgykvarsler.

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Forhold som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt
ngye, da disse indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt TGIU er ikke undersgkt av

takstmann.

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):

Krypkjeller:

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Bygningens krypekjeller er en del av flere boligers fellesareal.

Utvendig vedlikehold i boligsameier og borettslag er normalt en oppgave som tas

hand om av boligsameiet/borettslaget og det fglges en fastsatt vedlikeholdsplan.

Tilhgrende parkeringsplass i felles carportanlegg.

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til & giennomgd dette naye.

Informasjon om boligen

Falgende opplysninger er spesielt viktig @ merke seg:

Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere
ejertid?

- Ja, fagleert.

Foreligger det en samsvarserklaering?

-Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:

- El-bil Lader Atom elektro AS

Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
-Ja

Ndar ble kontrollen utfgrt?

- Kontroll fra Elvia 11.7.2021

Olav Ramstad

Rekkehus med pulttak antatt tekket med folie/papp. Yttervegger i bindingsverk.
Utvendig kledd med liggende bordkledning.

Etasjeskillere i tre. Bygget er fundamentert med stgpt ringmur.

Utvendig vedlikehold i boligsameier og borettslag er normalt en oppgave som tas

hand om av boligsameiet/borettslaget og det falges en fastsatt vedlikeholdsplan.

Bod med pulttak tekket med papp. Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd
med liggende bordkledning.

Bod er ikke tilstandsvurdert.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette

er kun en enkel beskrivelse
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Informasjon om boligen

Integrerte hvitevarer medfglger.

Fglgende lgsgre og tilbehgr falger ikke med:

- Kjgleskap, markiser, boblebasseng og gassgrill.

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over lgsgre og tilbehar" med

mindre annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kigper.

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. Vedtektene inneholder ingen

begrensninger av eiers utleieadgang.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i dret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd
90 degn kan fravikes i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dggn. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Styret skal underrettes om leietakere.

Energi og oppvarming

A - lysegrgnn

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 mZ. Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er
riktig.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest som er lagt ved salgsoppgaven. Megler

har ikke ansvar for informasjonen som fremgdr av energiattesten.

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:

Avtrekksvarmepumpe stdr for varme i radiatorer, varmtvann i boligen og
avtrekket fra ventiler inne i boligen.

Varmen fordeles i boligen med vannbdren varme via radiatorer.

Balansert ventilasjon.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pd visning, falger ikke dette

med i handelen.

Selger opplyser & ha et mdnedlig forbruk pd ca. 1 000kr pd sommerstid og 2 000kr

pa vinteren. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.



Okonomi

Kr 3130,- pr. mnd.

Inkluderer: Bredband: 131,00,-

Felleskostnader: 2 680,65,-

Kabel-tv: 319,00,-

Forretningsfarsel, kommunale avgifter, kabel-TV, internett, renhold, drift og
vedlikehold. vaktmestertjeneste for snemdking, gressklipping og drift av

parkeringsanlegg.

Oppvarming er ikke inkludert i felleskostnadene. En egen avtrekksvarmepumpe er
montert i hver seksjon.
Sameiet dekker service for varmepumpe (modell NIBE150) 1 gang i ret

(felleskostnad).

Inkl. i felleskostnader

Primaerbolig: Kr1287 855,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 5 151 418,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pd
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Informasjon om boligen

Inkl. i felleskostnader.

Sameiet

Seterbraten 1 Sameie, orgnr. 914094321

Sameiet Seterbraten 1 beliggende i bydel Sgndre Nordstrand i Oslo kommune.
Omradet bestdr av nyere rekkehus og leilighetsbygg.

Sameiet bestdr av 18 seksjoner.

-OBOS er forretningsfarer.

-Telia er leverandgr av TV og internett

-Sameiets revisor er PWC

Sameiet forplikter medlemskap til Solsiden velforening.

Obos Eiendomsforvaltning AS

Kr 23 046,- pr. 31.12.2024

Megler har ikke mottatt regnskap eller budsjett fra forretningsfarer.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.
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Informasjon om boligen

If Skadeforsikring
Polisenr. 30055

Tomt

Tomtestgrrelse: 3 427 kvm (Eiertomt)

Sameiets tomt

Det vil bli skiltet ved annonsert felles visning.

Selger har ikke utfgrt radonmadaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Eiendommen ligger i et attraktivt og barnevennlig boligomrdade pd Bjgrndal i
Oslo, med naerhet til skoler, barnehager, idrettshall, offentlig kommunikasjon og
gode servicetilbud. Det er kort vei til flotte grgntarealer, samt gode tur- og

rekreasjonsomrdder ved @stmarka og Granlidsen.

Bjgrndal har en aktiv sportsforening og en flott idrettspark med flere fotballbaner
(kunstgress, gress og grus), tennisbaner, cricketpitch, basket, kulestgt, lengdehopp
og sandvolleyball. Vinterstid er det lyslgype/rundlgype pd ca. 2 km i idrettsparken

og to omrdader for skilek.

Omradet har ogsd kort vei til Oslofjorden og Hvervenbukta med idylliske
badeplasser. En liten sykkeltur unna ligger Stensrudtjern hvor det er anlagt
badeplass med sandstrand og grillplass. Pa Grgnmo finnes det golfbane med

park/skogsbane som har brede fairways, store greener og tees.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan gjgres ved bl.a. Rema 1000. Bjgrndal senter har post i
butikk, gatekjskken, legesenter, frisar og butikk med asiatiske matvarer. @nsker du
ytterligere servicetilbud ligger boligen nzer Senter syd p& Mortensrud som innehar
et bredt utvalg. Boligen har ogsd neerhet til Lambertseter senter, samt kort vei til

Oslo sentrum.

Omrddet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss. Neermeste holdeplass
er Seterbrdten som ligger ca. 300 fra boligen, hvor buss 71 tar deg til Mortensrud T-
bane. Med bil fra Bjgrndal tar det ca. 10 min til Mortensrud, 13 min til

Hvervenbukta, 11 min til Lambertseter, 19 min til Oslo S og 44 min til Oslo lufthavn.

Fra boligen er det f& minutters gang til Seterbraten barneskole og kort vei til
Bjgrnholt ungdomsskole. Sistnevnte er ogsd videregdende skole. Det finnes flere
videregdende skoler i neerliggende omrdder, samt et godt utvalg av bdde private

og kommunale barnehager.

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 12.12.2016.



Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige nar et sgknadspliktig tiltak er utfert i
samsvar med tillatelsen og gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, giringen garanti for bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfart arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler sameiet.

Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er regulert til bolig (Reguleringsplan 6110). For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd

plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Det er ikke boplikt for eiendommen.

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

Informasjon om boligen

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/187/353/2:

01.07.2014 - Dokumentnr: 540776 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:187 Bnr:235

Bestemmelse om rett til bruk av grunn for reparasjon og vedlikehold av bygning
Sletting/endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:187 Bnr:353

Gjelder denne registerenheten med flere

01.08.2014 - Dokumentnr: 641035 - Erklaering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening

Gjelder denne registerenheten med flere

14.07.2014 - Dokumentnr: 587915 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 94/1668

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa

inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette
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Informasjon om boligen

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pa seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og omkostninger veere mottatt pd

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddfgrer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggj@r utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.



Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene,
samt informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med
handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar
avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere beskrevet

nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for

mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige

Informasjon om boligen

opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.
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Informasjon om boligen

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring,

innboforsikring Super og husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader til naturskader og
bekjempelse av rotter og mus. | tillegg inkluderer Super-dekningen vannskader fra
vdtrom, sopp- og rateskader, og fglgeskader pd bygningen som skyldes

handverkerfeil.

Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du md betale
rentekostnader pd to 1&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjsperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&

videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgijer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsda budforhayelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.



Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BanklID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til @ omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Informasjon om boligen

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar p&

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du vaere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

« Enkel sgknad - og etableringsprosess
« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til
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Informasjon om boligen

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler palagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert Ispende kundetiltak underveis i
oppdraget mda eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjgar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 50 000,-
Grunnpakke Hus kr. 13 900,-
Markedspakke Basis kr. 22 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-
Tilrettelegging kr. 16 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:
Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 30 608,-.
Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt.

forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Samlet skal selger betale kr. 146 198,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdatt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen

som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.



Status salgsoppgave

Salgsoppgaven er sist endret 14. februar 2025

Ansvarlig megler
Kenny Nguyen, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 45769831

Megler
Samy Sebastian Khadra, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 95820110

Meglerforetaket

Nordvik Griinerlgkka

Sofienberggata 23C

0588 OSLO

Juridisk navn: Puls Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 819884382

Informasjon om boligen
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Signing Information s

Egenerkleringsskjema_for_boligsalg

Pham, Han Ngec 0578-5000-4-2065854

Mguyen, Trieu Duong A578-5909-4-2064764

siasscar | This document is electronically sealed and contains el

2

2025-02-04 21:50:46

2025-02-04 22:02:46

Selgers egenerklzering

Byl dato
4. feb. 2025
=1 gen er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjspear bar vite om for du bestammer deg for et evantualt kigp. Har du sparsmal til &4-0027/25
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.
Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Bjerndalsjordet 4, 1270 O5LO Neordvik Grineriokka
Selgere
Han Mgoc Pham, Trieu Duong Nguyen
Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
27. november 2014 Mei
Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 830055

Forsikret i If skadeforsikring

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Sidelavs



4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Faoreligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: EL-bil Lader Atom elektro AS

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Mar ble kontrollen utfert? Kontroll fra Elvia 11.7.2021

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
-Ja, faglaert

Firmaets navn of beskrivelse av arbeidet: Atom Elektro A5 i juni.2020.

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft ete.?
Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

8. Vet du om det har veert utfert kentroll av installas) for ek: pel oljetank.: Ifyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eilendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmdling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Side 2av 5

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur./pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?
Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Mei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Mei

16, Vet du om det er eller har veert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Mei

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Mei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?
Mei

Eventuell kemmentar: Varmepumpe far service 1gang/4r dekket av sameiet

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbehoret som falger med eiendommen?
Mei

SideSavs
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Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilsta inger etc. om boligen?
Mei

23, Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggeseknad eller lignende?

Mei

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler /by ggegodkj 2
Fbyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26. Vet duom det er pabud/heftelser/ krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan veere relevant for
kjgper a vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?
Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjsper  vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
Atellesutgiftene/fellesgjelden?

Mei

Side &av 5

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan waere viktig for kjsperen i vite om?
Mei

Boligen selges med boligselgerforsikring

Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kam kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps:/www.storebrand no/privat/forikring
Ameld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjoper har tegnet bolighkjo perforsikring, méa du farst k kte ditt eget forsikri Lk

Oppdragsnummer: 64-0027/25

Side5av s
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Egenerklaeringsskjema_for_boligsalg
Naw hato Mavn Date

Nguyen, Trieu Duong 2025-02-04 Pham, Han Ngoc 2025-02-04

dentifikasjor Identif

;:E banle Nguyen, Trieu Duong ;:E banle Pham, Han Mgoc

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 {2IDAS))




Norsk takst

Tilstandsrapport

Ely Rekkehus

@ Bjgrndalsjordet 4, 12
[[]] OSLO kommune

# gnr. 187, bnr. 353, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 101 m? BRA-i:

Befaringsdata: 07

Oppdragsne.:  14283-1735 Referansenummer: V54056

Autorisert foretak: Sertifisert Takstingenigr:  Ofaw Ramstad Var ref:

RAMSTAD

Rapporten kan brukes | inntil ett ir etter befaringsdataen, og kan ikke gjenbruies ved flere baligsals | denne perinden.
! Far eiendomsoverdrageiser fra 1.1 2024, ma sedger sdrge far ot aresl i rapp er oppd £ felmer ny i d for areal.
Sijer det endringer, oopstir skader ogsd videre pd boligen, bar d elger be apport.

Norsk takst

Morsk takst er bransjeorganisasjonen for [andets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lzg 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pé omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tigjengelig for kjgper. Arig leverer medlemmens rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt ower norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringshasert
kvalitet.

Det stilles heye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Morsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
tryge, o legger vekt pd 3 opptre uavhengig av andre bransjeakterer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris sem uppnis, 0g skal heller ikke pé annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. 83de selger og kjeper skal kunne stole pé
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle clppsti misngye med utfert aroeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Morsk takst har en sentral relle i utviklingen av norske standarder, regler og p jonsprinsipper, og repr

bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav of
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygehat for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

DA :{".;'.v,{
=2
Olaw Ramstad
Unuhergig Takstingenigr
olovi@ramstadiakst.na
25040937

Norsk takst

Oppdragsnr..  14283-1739 eefaringsdato: 07.02.2025

RAMSTADEIED

Side: 2av 17



043

Bjgrndalsjerdet 4, 1270 05LO Ramstad Takst A Bjgrndalsjordet 4, 1270 05L0 Ramstad Takst A\
Gnr 187 - Bnr 353 Bikaslia 11 I Gnr 187 - Brr 353 Bak 1
0201 OSLO 1000 FETSUND  porsi tost 0301 O5LO 1900 ETJU\D Norsk tokst

Dette trenger du & vite om tilstandsrapporten Dette trenger du 4 vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tistand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. ved Tilstandsgrad 0 (T30) og Tilstandsgrad 1
[TG1) gir den bygningssakkyndige nermalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alane avgjsre tilstandsgrad. Mar bygningssakkyndige anbefaler titak, for eksampel
utbedringer, ma brukeren &y rapporten vurdere om tiltakene er npdvendige of lsnnsomme

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pﬁ faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift 6l avhendingslova.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrappart beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awik pa baligen. Rapparten
framhever vanligyisz ikke pasitive egentkapar ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningzsakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan farvente av en bygning av samme alder
o type. Vurderingsn gjgras som regel mat hvordan det var vanlis 4 bysee o regier som gjaldt da
baligen ble oppfrt {spknadstidspunkeet]. Forhald zom er vanlige far bygningens alder, slik som slitasje
atter normal bruk resnas idce som svik.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygringsdelen skal vaere ilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasie og det shal vemre lagt frem dakumentasjon pa
faglig god utfprelse. Det er ingen merknader &l delen.

TG0

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

. Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige underspker ram og bygningsdeler slik det kammer frem av Forskrit i
suhendingsloven, Tilstandsrapperten inneholder bare avik sam den byzningssakkyndige ken ze eller
kenirallere med enkle hjelpemicier. Det gjgres ikhe narmere undersgelzer zfik som Spning ay vegger

L 4 & eller ndre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull far & gisre
enkle underspielser slik som fuktsak.

Nar du kjpper en brukt bolig

Har du kjgper en brukt bolig, er det. vlk15a\'=reupp'n=rk.n'n ph ot
detie ikke kan sammenlignes med & kigpe en y balig. Maten
boligen ble bygzet pé kan veere annerizdes enn i dag. Bygninger
svekkes ower tid, of utsettes for shtasje blant annet pa grunn av bruk
o veer og vind. Mange baliger fornyes nelt eller delvis, noen i fiare
amganger, eller det oppfpres tilbygs. Swmrig for baliger sam er
pusset opp eller endret, ar det uikty & merke seg st farnyelse av
ouerfister ke npdvendigyis betyr at bygningsdeler under er

Vurdering mot byggeregler

Dien bygningssakkyndige vil vurdere baligen mot hvarden det var vanlis &
ag regler sam gjaldt pa sknadstidspunkiet. Den

ngssakkyndige ser etter avik som har besydning far ag som

uzeres baligens funksjon ag verdi, og sam kammer frem av Forskrif: si
auhendingsiava.

Noen rom o bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhald sam
gielder sikkerhet mot brann, rekkuerk og trapper ozv., vil den
bygningssakkyndige vurders mot dagens regelvesk. Etter dagens

m

Farbedret. regelerk vil disze kunne f3 en Histandsgrad 2 elfler 3 uten ot det
ridvendigyis er krav om at avviket ma uthedras.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGMINGSSAKKYMDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

+ vanlig slitasje of normal vedibeholdstilstand » bagatedmessige forhold som ikke pavirker bysningens bruk eller verdi vesentlig » stasjeskillere »
tilleggsbysg =¥k sam garasje, bod, anneks, nawst ogsd viders » utvendige trapper o stpttemurer » sijuits instalasjoner » installasjoner utenfor
bygningen « full funksjonstasting av al- ag VVS-nstallasjoner + sealogizke forhald og bysningens plazsering pé grunnen » bygningens

planlgsning * bygningens innredning « |gsgre slik som hvitsvarer » utendprs supmmebasseng of pumpesnlegg » byzningens est=tikk og
arkitakeur + bymningens loviighes (bortsats fra brukssndringar, branneellar og farhald sam Apenbart kan pavirks helse, miljg og sidarhas) «
fefiesarealer (med mindre boligsier har vedlikenoldsplikt for fellesarenler og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesareaet har en serlig
silknytning fl baligen).

8 iVerdi 2023 @ Morsk takst 2023

Maler il denne rapporten, inkludert standardzekssena frs Norsk takss, ar ernat atter Sndsveriloven og ken kun benyttes ay mediemsforats kene i Norsk taket of
& takstingenigrer som er sertifiserti slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, sam utskrit g annen kopiering sl bruk sam grunnlag for tilzvarende rapporter, bare tliatt ndr det er hjsmieti lov (kopiering 5l privat bruk, sitat
o) eller avtale med Morsk Takst (Forside] elleriVerdi (Hism-iVerdi].

Utriyttelze i strid med lowv sller avtale kan madfare erstatnings- of straffesnsvar.

Oppdragsnr.: 14283-1738 Befaringsdato: 07.02.2025 Side: 3 av 17
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Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Bygringsdelen skl bare ha narmal sitasie, of sirakstiltak sial ke enses som nedvendig, Graden ken ogsd
brukes ndr dalzn ar ny, man der dokumentssion pé fagliz sod utfaraise mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningadelen ksl enten h fed utfsrelze, en shade sl symptomer pé skade, sterk sitasie sler nedzstt

funksjan. Graden gis nér bygningsdeten srenger wedlikehold eller ittak | neer fremtid. Graden skal og=4 brukes

nir delen er gammel og det er grunn i & varsie am faren far shader pa grunn av sideren, efer nie deter grunn

1il & cvervike delen spesielt pi grunn v fare far starre skader eller flgeskader.

Wed avsik g i kostned) sk biir TG2 markert med en lyzere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kreftige tegn pé farhald scm man m regne med trenger utbedring straks
alier innien kart tid. Det er pvist funksjsnzzvict eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGIENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Bet kan vemre avvik/skader som ikke er avdeidet.

Ingen umiddelbare kestnader

Hun det vil kaste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktg

Bnzisg baser ph ndverands kvalitet, registrart s

k og angite Tiltak under kr 10030

itk | rapparten, Anslaget er gt p8 generelt grunniag o ma ikke

farvekses med et pristioud fra en handwerisr. Det kan foreligzs
avvik ag tiltak som ikice kammer frem av rapporten
Utbedringzkastrind avhenger blant annet av persenlige valg o og
mirkedspris pd materisler og tenesteyter.

| rapaorten skal det settes anslag for utbedringshostnad for TE3,
o slikt ansiag kan ogsd gis ved TG2

Oppdragsnr.: 14283-1730

Tiltak mellcm kr 10 000 - 50000

Tiltak mellom kr 30 000 - 100 000

Tileak mellcm kor 100 000 - 303 B0

Tiltak ewver kr 300000

L L L2
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Beskrivelse av eiendommen 4 Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Rekkehus - Byggeér: 2014 Arealer 40

UTVENDIG L L Forutsatni 4l
Rekkehus med pulttak antatt tekket med folie/papp. Witerveggeri RS INEE OE Ne iR _ 10
bindingswerk. Utvendig kledd med liggends bordkledning. Lovlighet i il ke
Etasjeskillere i tre. Bygget er fundamentert med stapt ringmur.
Rekkehus

= pet foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

utvendig vedlikehold i boligsameier og borettslag er normalt en
‘oppgave som tas hind om av boligsameiet/borettslaget of det
falges en fastsatt vedlikeholdsplan.

INNVENDIG — |
Innwvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte flater.
Innwvendige tak har malte flater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag i 1. etasje. o
Etasjeskiller er av trebjelkelag i 2. etasje. . TE0: Ingen awiik

Baligan har malt tratrapp.

Innwvendig har boligen malte glatte derer.

senal

TE1: Mindre eller moderate awvik
TG2Z: Awvik sam ikke krever tiltak
TGZ: Awvik sam kan krewe tiltak
I TG3: Store eleralvorlige avvik
Bad I 76 IU: Kenstruksjoner som ke er undersgit
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Det er ikke fremlagt Vol the st e o tistaaddagrader? Su ucle 4
dokumentasjon.
veggene har fliser. Taket er malt.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er mélt til ca. 35 mm.
Det er plastsluk og membran
rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, Oppsum meri ng av avvik
dusjvegger/hjsme og opplegg for vaskemaskin. Vil du vite mer? se pd rommet eller bygningsdelen senere i
et er balansert ventilasjon. rapporten.
Hulltaking er foretatt uten & pivise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverem. Fuktkvetemaling (vekt%) i konstruksjonen

§ii
ble malt il 8,2. Rekkehus

vATROM BiHaida

KIBKKEN Ll
Kjkkenat harinnredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er oppvaskmaskin, induksjonstopg, micro, stekeown,
wannstoppsystem og komfyrvakt. (1]
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

KOMSTRUKSIOMER SOM IKKE ER UNDERSEKT

Innwendig = Krypkjeller s

SPESIALROM 5t st

Toalettrom med fliser pﬁ gulv. vegger med malte flater. Rommet har
innredning med toalett og servant. Det er balansert ventilasjon.

TEKMISKE INSTALLASIOMER Gitaide

Innvendige vannledninger er av plast {rar i rgr}.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligan har balansert ventilasjon.

Dt er installert avtrekksvarmepumpe.

Avtrekkswarmepumpe star for varme i radiatorer, varmtvann i
boligen og avtrekket fra ventiler inne i boligen.

varmen fordeles i boligen med van nbiren varme via radiatorer.
Sikringsskap med automatsikringer.

Boligen har brannslukningsapparat og raykvarsler.
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Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear
2014

UTVENDIG

Taktekking

Purktet md sees { sommenhang med Tokkonstrksjon/Loft

Pulttak antatt tekket med folie/peapp fra byggear.

Toktekkingen er ikke synlig fra bakkeplan ag er vurdert ut | fra slcer.
Utvendig vedlikehald | boligsameier og boretislag er normalt en

oppEave som tes hand om av
baligsameiet/barettsiaget o det fglges =n fastsatt vedlik=holdsplan.

Nedlgp og beslag

Materinltype av plastbelngt stal.

Veggkonstruksjon
‘egzene har bindingsverkskanstruksjon fra byggear. Fasade/klzdning

har liggends bordkladning.

Takkenstruksjon/Loft

Punktet md sees i sommenkang med Toktekiing

Takkonstruksionen her spermekanstruksion.

Vinduer

Bygningen har PVC vinduer med 3-lags glass.
Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Darer

Bygningen har PUC balkongdsr.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Darer - 2

Bygningen har malt hovedytterdar.

Oppdragsnr.: 14283-1739

Ramstad Takst
Bakaslia 11
1900 FETSUND

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrasse i trekonstruksjon pa 11 m? med utgang fra stos i 1 stacje.

Treplatting pa 10 m ved inngangsparti.

INNVENDIG

Overflater
Inrwvendig er det gulv av parkett og fizer. Veggene har malte flater.
Innvendige tak har makte fister.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er v trebjelkelagi 1. etasje.

[Etasjeskille/gulv mot grunn - 2

Etasjeskiller er av trebjelkelag i 2. etagje.

Krypkjeller

Bygningen har krypkieller under trebjelkelag oF shubbeguly.

Bygningens krypekjeller o en del av flere baligers fellezaresl.

Utvendig wedli i baligzameier og £ &0 normalt en
oppgeve som tas hind om av
boligzameizt/borettslaget of det folges en fastsatt vedlikeholdsplan.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dgrer

Innvendiz har boligan malts glatte dgrer.

VATROM
2_ETASIE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknizk forskrift 2010. Det er ikke fremlagt
dokumertasian.

2. ETASIE > BAD

Befaringsdato: 07.02.2025 Side: 7av 17
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Tilstandsrapport

Owerflater vegger og himling

Wegzens har fliser. Taket er malt.

2 ETASIE = BAD

Overflater Gulw

Gulvet er flislegt. Aommet har elektriske varmekabler. Fall mat shuk er
malt 6l ca. 35 mm.

2. ETASIE = BAD
Sluk, membran of tettesjikt

Dt er plastsluk og membran.

2. ETASIE > BAD
Sanitazrutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert tosket,
dusjvegger/higme of applesg for vaskemaskin,

2 ETASIE=BAD

Wentilasjon

Det er balansert ventilasjon.

2 ETASIE=BAD

(m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten 3 pavise unormale forhold. Hulltking er
foretatt ved,i soverom. Fuktkvotemnaling [vekt’) i konstruksjonen ble
malt 65,2,

Oppdragsn

Befaringzdato: 07.02.2025

Ramstad Takst
Bakaslia 11
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KIBKKEN
1. ETASIE > KIGKKEN
Owverflater og innredning
Kjskkenet har innredning med glatte franter. Benkeplaten er av laminat.

Dt ar appuaskmaskin, induksjonstopp, micra, stekeoun,
vannstoppsystem og kamfyriskt,

1. ETASIE > KIBKKEN

Avtrekk

Deet or kjpkkernventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
1. ETASIE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Taslettrom misd flizer pa zule. Vegzer mad malt= fAster. Rommet har
innredning med taslett og servant. Det er belansert ventilasjon.

TEKMISKE INSTALLASIONER

Vannledninger

Innwendige vannledninger r av plast |rar i rar]. Det er besiktigeti
rershap.

Avlgpsrer

Dt er avldpzrar o plast

Ventilasjon

1
o

e Bavi7
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Baligen har balansert ventilasjan.

Avtrekksvarme pumpe star for varme i radistarer, varmtvann i boligen og
autrekket fra ventiler inne | boligen.

Varmesentral
Det er installert avtrekksvarmepumge.

Avtrekksvarmepumpe star far varme i radistarer, varmtvann i boligen og
avtrekket fra ventiler inne i boligen.

Varmtvannstank

Avtrakksvarmepumpe star far varme i radistarer, varmtvann i boligen og
awtrekket fra ventiler inne i boligen.

Vannbéren varme

armen fardeles i boligen med vannbaren varme via radistorer.

Elektrisk anlegg
Dette er an forenklet kantroll begrenset til de speremdl og undersekelzer
zom forskrift gl i (tryggere balighandel) § 2-18

inneholder. Datte kan ikke sammenlignes med en kantrall utfrt av
offertiig myndighet (Det okale eitiizyn) eller registrart
Jakt khyrdig har varken kamp

omhat, og en
allar low til & fareta an slik kantroll.

Tilstandsgrodan er vurdert ut fra den forenklede og begranseda
kontrallan som farskeiften innaholder. El-onlegget kan ho feil g mongler
som en sk farenkiet undersekalse ke vil ovdekke. Var derfor
oppmerksam pa denne risikoen, og sdk viders vailedning eller fa
fullstandig kantroll utfert ov registrart efaktrovirksombet.

Sikringsskap med sutomatsikringer.
1. Foreligger det eltilyynsrapport de siste 5 dr, og det erikke foretatt
srbaid pi snlegeat stter denne, utanom retting sv sventuslle suvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrappart uten avvik]?
Mei

Sparsmal til eier

2. Nir ble det eleitriske anlegget installert eller sist gang totait
rehabilitart [Arstall]? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2014
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen uthart av en registrart
elekiroinstallasjonsvirksomhes?
In

4. Erdetelektriske anlegget utfprt eller er det foretatt tillaggsarbeider
P& det mlektrizke anlagmes stter 1110997
In

Oppdragsnr.

Ramstad Takst Y|
Bakaslia 11 L
1500 FETSUND  Norsk Rokst

Eksisterer det samsvarserkleering?
In
Det er fremlagt samsvarserklmring fra 2014 og 2020.

5. Foreligger det kantrolirapport fra affentiiy myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
ik sam ikke er uthedret eller kontrollen er over § &2
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang [far sksempel
termiske skader p3 deksler, kantaktpunkter elles lignende] i baligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn ph varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
semtidig tilstanden pb elektrisk Slkobling av
warmtvannsberedar, jamfar sget punkt undar varmtusnnstank
Nei

9. Erdersynlig defekter p kabler eller er disse ikke tistrekkeliy festar?
Nei

Inntak ag sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke ar tacts, =8 langt datte & mulig 8 sjekke uten & fame
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfartegnelse, op 2r den | samavar med antall sikringer?

L]

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, cets alder.
allmenne ilztand of fare for liv og helse. Bdr det elektriske aniegget
ha en utvicet sl-kantroll?

Noei

() Branntekniske forhold

Datts ar en farankiet kontrol begrenset 61 de spersmal som
fremkemmer under. Tilstondsgroden er basert pi retningslinjer 51 disse
spersmdiena | bransjestandarden NS3600. Datte kon ikke sammaniignes
med an fullstendig kontrall v bronntekniske farhold ov affentli
myndighat, aller en vurdering ov boligans branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rédgiver med spesiclkompetansa. En
Bygningssakkyndig har verken kompetansa til & gi ik veiladning allar
fow tii & foreta an sk kontrall.

Tilstandsgraden er vurdert ut fro dan forenkiede og bagrenseds
kontrolien. Dot kan vare foil og mangier om Branntakniske forhald som
&n slik forenklet undersekelse ikke vil cvdakke. Var derfor oppmarksam
pd denne risikoan, og sak viders veiledning aller redgivaing.

Boligen her brannslukningsepparat of reykversler.
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Tilstandsrapport

1. Erdetmangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. farskriftskray
p spknadstidspunktet, men minst Bygpeforskrift 19857
Mei

2. Erdetskeder pd brannslokiingsutstyr eller er spparstet eldre enn 10
ar?
Mei

3. Erdetmangler pa reyivarsier i boligen ikt. farskrifskray pd
sgknadstidspunktet, men minst Bygsefarskrife 19857
Mei

4. Erdet skader pa rdykvarslere?
Mei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsi

ng og drenering

Drenering fra byggear. Av naturlige drsaker er kantroll av drenering of
drenerende masser begrenset.

Grunnmur og fundamenter

Bygning=n har betanggrunnmur.

(m Terrengforhold

Det er viktig ot terrenget heller riktig | amrader ved grunamus/ ringmur
ag atdet ertilfredsstillende helningsgrad ut fra grunnmury ingmur.
Cverflatevann skal hurtigst mulig vekk for 8 unngl unpdvendige
fukthelastninger pd utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt bpr detien
avstand pa 3 meter veere gad helning veki fra husets grunnmur/
ringrmur.

14283-1730 Befaringzdato: 07.02.2025
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Bygninger pa eiendommen

Anvendelse

Byggear
2014

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Kommentar

Ramstad Takst
Bakdslia 11
1500 FETSUND

Bod med pulttak tekket med papp. Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med liggende bordkledning.

Bod er ikke tilstandsvurdert.

Bygget erikke tilstandsvurdert ihht Forskrift &l avhendingslova cg MN53600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Areslmdlinger of aresloppsett er basert pd Norsk standard 3840:2023 Aresk og volum-beregningsr sy bygninger. Arealet gielder for tdspunktes da baligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Aresleti rammet m ha mint 1,90 m fri hgyde over gulvet og minat

bredde p& 0,60 m. Et loft med shritak vl for sksempel bsre 8 registrart
mitlbart arenl der hpyden er minst 1,90 m og bredden minst 8,60 m.Rommet ma
ha der eller luie, o ganghart sul.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bygringen er minuz arealet
50m DOptas B yRerdegger.

I
Balkang
IBRA-D}

e

o

Soanreen

= I iy | ey
Ealnarg |

Catpert ogsuier Carmspoplan | Pllos CAImGRITE # ks mulisarh] B

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komalisert sller wmulig & male opp neyaktg ford det er vanskelis &
fastsld tykioelsen pd innervegges, skievheter | og utfarming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dane rom
over flere etasjer og s videre.

Eizndommans markedzvardi ke ikke baseres pd an matamatizk beragning bazert p&
antall kvsdratmeter oppiyst | rapparten. Opplysningsr am sreal kan altzd kke siene
benyttes for & bersgne siendammens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og awvik i branncelleinndeling

Den ) s e er ilgjengelige o detie er
en del 3 appdraget cg wrderer bruken 8 boligen opp mat tegningene. Fuiz den
bygningssakkyndig avdskker ot en balig ikks ser ser ut 6l & vere dalt ogp
brannceter stter kravere i byggteknisk forskrift pd Defaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om b ller kan vamre kompliserte. Sk viders fagige
réd om rapaorten ikke grd:g svar. Den bygningssakkyndigs kmn ikke vurders ag
suare pé alle sparsmal, og kan heller ke vite am kommunen kan i unntak for
kravens som gjelder. Wil du vite mer?

Oppdragsnr.; 14233-1738 gefaringsdato:

07.02.2025 Side: 1

Terrassa. r;:

Bigalet av lerrasser. Are bal

e bipen @ terie]

Guhareal
il

ua)

Om brannceller

En branncelle er hele slier augrensede deler av en bygning fver &n
brann fritt kan utvikle sag uten at den kan spre sag £ andre
bygninger efer andre deler av bygningen | ipet av en fastsatt Gd.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av =t rom fra en tillatt bruk til en annen.
Diette kan kreve spinad og tllatelse, for eksempel huis du endrer et rom
fra bod £ soweram eller arheidsrom,eller hvis du endrer en balig £ 10
separete baliger.

R fur warig oppheld har kraw il takhgyde, romstgrreise, ngmnin gove:
g lysforhicld sam md vere apafyt. Du ksn ke kemmunen sm unntsk
for lorwwene, men kan ikke regne med & 8 unntak for krav sam gar pd
hielse og sikkerhet, for sksempel krav ol rpmeingsvei.

Bruisendring som krever gedkjenning, og som e er sokt Bruisendret,
arulavig. Kammunen kan ester pian- og bygningsloven kapittsl 32
forfalge cvertredelser. Kommunen kan pilegge deg & avaiutts den
ulewigs Bruken, sventuels & ratte allar tinskefisrs rommat bl godkjent
brud
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SUM 7

r SUM BRA 7

Arealer Romfordeling

e Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

aspe
L (BRA) (BRA-2) (BRA-b)
Rekkehus 1. Etasje Bod

My arealstandard

Bruksareal BRA m?

Etasje Inkerni bruksares! (BRA ) (BRA) sum | Termase ﬁ::llwrm
Sl g i Total fordeling mellom P-ROM og 5-ROM
1. Etasje 45 a8 21 . _ os g : e 2
sUM = = Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og 5-ROM ettervenedl?lngenrllNS 3940: 2012, Dette er til informasjon og
SUM BRA a4 il sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan awvvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
P-ROM[ m2) S-ROM( m2)

Romfordeling Rekkehus 90 4
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Bod o 7

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Gang m/trapp, Bod, Soverom, Soveram
2, Soverom 3, Bad

1. Etasje Entré, Toalettrom, Kjgkken, Stue Befarlngs = og elendomsopplysninger

2. Etasje

Kommentar
Befaring
Tithgrende parkeringsplass i felles carportanlegg.
8 e g 2 Dato Til stede Rolle
07.2.2025 Oilav Ramstad Takstingenigr
Lovlighet
Byggetegninger
K ’ ] Matrikkeldata
Det foreligger godkjente og byggemeldts tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Kommune Enr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
Brannceller 301 O5LO 187 353 2 3427 m* Eiendomszverd Eigt
Er det pév‘in synlige tegn pé awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:l Ja Mei Adresse
Myere handverkstjenaster Bjerndalsjordet 4
Er det if¢lge eier utfare hinduerlcsrjenester pﬁ boligen siste 5 ar? Ja [:l MNei Hjemmelshaver 2
g : Pham Han Mgoc, Mguyen Trieu Duong
Kommentar:  Elektriker.
Kommentar
Krav for rom til varig opphold rellaseie tomt

Er det pavist awvik i forhold til remningsvei, dagslysflate aller takhgyde?

Kommentar:
Bed : :

Siste hjemmelsovergang
My arealstandard 3

Kjgpesum Ar

Bruksareal BRA m? 3 000 000 2014

Etasje Inkerat bruksaresl (BRA) } (BRAE) sum ‘="=“f:$;:|lmmru|
1. Etasje 7 7

Oppdragsnr.: 14283-1738 Befaringsdato:  07.02.2025 Side: 13 av 17 Oppdragsnr.; 14283-1739 Befaringsdato:  07.02.2025 Side: 14 av 17
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Dato

Ramstad Takst
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Kommentar Status
Gjennomgatt
Fremuist

Som fremviste og ga opplysninger. Fremvist
Framyist
Framuist

Gjennomgitt

Befaringsdato:  07.02.2025

Sider
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR=REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Remporten er basert ph innhoidsirey | Forskrift 6l avhendingslova
(tryggere balighandel]. Farmalet er & gi en tlstandsanalyse 6l bruk for
den som besiller agleller i et salg 8l forbruker, og ikke far andre
tredjeparter, Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felgeri
hiowedzsk Narsk Standard NS 3E00-2018 [Teknisk tilstandzanslyza vad
ing o bolig), samt 3 ingslinjer for areaimiling
mir det gjalder fardaling mellom P-sresl o S-arssl.
- Ti eller uriksig i jon sam har bety
wurderingen, er ikke bygningssakicyndiges snsuar. Rapparten beskriver
mwvik, shtsh en tilstand som er dirligere enn referanseniviet. Repparten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut aver dex sam
fremgar av filstandsgradene.
= Tilstzncien angis | rapparten og gir wirykk for en gitt forventet tistand
blart annet vurdert ut fra abder og normal bruk slikc

i|Tilstsndsgrad 0, TE0:Ingan swvik ellar skader | tillgg mé
bygringsdelen vasre tinmrmet ny, mindre enn 5 &r, o cet farefgger
dokumentasjon ps fagliz god utfsrelzs.

iijTilstandsgrad 1, TG1: Mindre mwik. Normal sitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TE1 kan gis ndr bygningsdelen er tinermet ny og det ikke
forsligger dokumantasjon ph faglig mod urfarsise.

3500 gir TS 2, men som ke nadvendigvis krever umiddelbare tittak. |
denne rapaarten kan TG2 | Rapportsammendrag veere inndeits TE2
sam krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tlmk.
Konstruksjanen har normalt enten feil utfgrelse, en skade ller
symatamer p siade. sterk slitazje eller nadzstt funkzjon. Vediikehald
ler tiltak trengs i ner fremitic, det er grunn til & varsle fare for skader
p# grunn sy alder ellar overvike spasialt p runn av fars for stgere
simde eller folgeskade. For skjulte konstruisjoner vl alder i seg seiv
\mre et symptam sam kan gi TGL Far synligs konstruksianer kan alder
ssmmen med andre symptomer og momenter g TGZ. Awvvik under TG2
kzn gis sjablongmessig anslng.

i) Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvoriige avvik. Kraftge symatomer
pa forhcld sam man ma regne med trengar utbedring straks efer innen
kart tid. Pivist funksjenssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TE3 skal
gis sjzblongmessig arslag.

w|Tilstandsgrad TGil: lkke underssie/ikke tlgiangzlis far underspielze.

» 2cd TGO og TG1 gis det normait ingan bagrunnalse for valg v
tilstandsgrad, fordi bygringen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte fitak vad TG2 of TG3 ma broker sv rapporten
wurdere om tiltskene er nadvendige ag lannsamme. Hua det vil koste &
uthedre rom eller bygningzdeler e =t sjablongmessis anslag bassrt pd
registrart sk ag angitte Gltak i repporten. Anslaget er zitt pa generelt
grunniag og basert pa erfaringseall | seks intervalier, og kan ikke
forveksles med en konkret wurdering og £lud fra en entreprengr eller
hindverier. Det ma eventuelt innhentes tibud for en nermere
undersgielze, o kankret og nayakeg vurdering sv uthedringskostnad.
Kostnader 6l e oppdagece awik/utbedringer/feil kan forekamme.
Uthedringzinstnad suhenger av perzonlige prafarsnzer og markedzspriz
pb materisler og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Ak vurderes ut fra teknizke forskrifier pé gadkjenringstidsaunitet
for bygget. Nean bygningsdeler vurderss etter gjeldends teknisk
farskrift pé befaringstidspunktes. Dette gielder blant anret:

i) Bad, vaskaram (vatrom|

Oppdragsnr.: 14283-1739 Bef;

ingsdato: 07.02.2025

iif Farheld rundt brann, rémming. sikkerhet, for ekzempel
rekherishgyder/&pninger, ulowiige bruksendringer, brannceller my.

+ For shjulte kanstruksjoner siik sam vann ag augp uten
dokumentasjan, er kualitat ag alder vurdart.

» Fastmontarte installasjaner, for sksempel innfalt balysning
[downiights), demanteres ikke for & sjeiis dampsperren bai. Dette av
hensyn til bysringssakkyniges kampetanse of risikoen for skade.

skontrofl av fukt | konstruksianen ved hulltaking | bad og vaskerom
[witram). rom under terreng |kjeSeretasie, underetasje og sokkeletas)
eller andre bygningsdeler skjer etter siers aksept. Hubtaking v w
o ram under tarreng kan unntsisuis unnlatas, s Farshrit £

Avhendingslaven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM wtfpres kun ndr det fde
farefigzar godijants of byEpeameldts tegninger, sller nAr tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

+ Bygringzsakiyndig gir en farenklet vurdering av brannteknizhe forhald
og elekeriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem dr
sicden sist Boligen hadde eltilsyn. Bygningszakkyndig kan anbefale &
kanzulters offentige myndigheter elier kvaifisert elektrofagliy

fagpersan vad behow far grundigers undarsakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter mviale ken flstardsanafysen utvides til ogss & amfatie
tillegrzuncerzakelser Utover minimumzirsuet | farskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk of bygningzdeler som
bygningssakkyndig har observert, ag som fremiommer v Forskrift til
hendingzlaven. Rap erlikevel i i for nt det ikke kan
finnes skjudte feil, skader og mangler. NS 3600:201E Teknisk
filstmndzanslyza vad amestring sy belig) har undarspialzasmivé frs 1 gl
3, der undersphelsesnivh L er det laveste og beseres pd visuell
hzervesion. Repoarten baserss ph undersakelsesnive 1 med 8 unntsk
[witram g rom under terneng). | praksis betyr dette at
siennomfgringen av befaringen begrenses som flger

» Dt utfpras kun visuelle observasjoner oa tlgjengelige flater uzen
fysiske inngren (f.eks. rving).

« Flater som er skjult av zng eller pd annen mate e er slgjengelis
eller skjutt, bir fdoe kontrofiert. Det faretas ikke funksjonsaraving av

bygningsdler, sam isalssion, piper, vertilazian, l. 2nlegg, cv.

+ Dt giz ingen vurdering av baligens tlbehgr, huite- ag brunevarer og
Brnet inventar. Dette gjelder ogst intagrert tilbehpr,

* Inzpisering & yttertsk er basert pd det som er synlig, normakt pd
innzidan frs leftas ag utvendig fre stime/bakkeniva. Bafaring av sk md

veere sikkerhetsmessig forsvariig for 8 kunne giennomfares.

« Seikkpravetakninger ar utvalgt tifeldig op kan innebmre kontrall under
owerflaten med spiss redskap ller Fgnande.

UTTRYKK OG DEFINISIONER

Side: 16 av 17
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Tilstandsrapportens avgrensninger

+ Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonalie eller
estetizie status pA et gitt fidspunkt.

+ Symatom: Cbserverbart farhald som gir indikazjon pé hvilken tlstand
«t byggverk eller an bygningsdal befinner sag i. Benyttas ved besirivels

v i

+ Skadegjgrere: it eller biclogiske skadegjj i hovedsak
rate, sopp of skadedyr.

+ Fuktsgh Overfiatesak med egnes sakeutstyr {fuitinitor) eler

vizuslle chzarvazioner.

s Fukemaling: Maling sv fuktinnhicid | materisle sller i bakerfariggende
kanstruksjen ved bruk av egret maleutstyr (bant annet
hammersiskirode of pigger].

+ Unvidet fuktsak (hulltaking): Boring av hul for inspeksjon o
fulctmling | risikoutsatte konstruksjoner, primeert i istptende vegger ol
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjeBerguh.

+ Harmal sitasjegrad: Forventet nedsliting av materinle i ouerflaten som
er basert ph enkle visuelle cbservasjoner. Kan vurderes semmen med
bygringzdelens alder.

+ Farventet gisrarende brukstid: Anslit fid ot byggverk sller 2n del av

et bygguerk fortzatt vil vere tenlig for sitt farmal (HS3ED, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fe Forskrift 4l s dingsls g Norsk Stamdard
3840 Areal- og volum-baregninger aw bygningsr fra 2023

+ Arenl opagisi hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt cppmalingen fant sted.

+ Bruksareal (BRA] er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttedes vegger malt | guivhayds [orutioareal minus arealet som
apatas av yitervegger|. | tileg 6l gubvhdyde gielder regler am fri
bredde far at arenlet skal vezre mileverdig, med betydning far BRA av
for sksamipal oft med skritak BRA bestdr sv intarnt bruksaras! (BRA-i|,
ehsternt bruksaresl (BRA-=| of innglasset bafkong my [BRA-b). Terrasse-
garasl (TE4| apaly silztanderspporten skal benyttas i
bofigomsetringen og der det &r aktuelt | tilegg kan gulvaresl (GUA] o
areal med lay takhgyde (ALH) coplysas sammen med 834 der det er
aktuelt og en del av cppdrages Fom skal ha ntkomat og gangbart gubv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

ok

® Arenlet mdles of opogis dersom areabet oppfyller krav il
mileverdighet, sk som st srealet ma ha minst en bredde pé 0.6m og
minst en hgyde pd 1.9 m osw. £t ram kan veere | strid med teinisk
frzkrift ag mangle madkjennslie haz kammunan for den sktuelle
bruken, uten et dette far betydning for am aresiet males og appgs i
tilstandsrapportan. Nar sreslet males tsz det ikke henoyn bl om sreslat
er lavlig opafert eller om bruken er kavlig, bruksendringer, lysforhald
aller andre sikkarhatsmangler.

+ Eisndammens markedsvardi kan ikke baserss g an rent matamatisk
beregning i fornold til antall kvadrstmeser oppiyst i rapparten.
Opalysninger om arez| kan altsd ikke alens benyties for beregning av
iendammens verdi.

+ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist ag/eller
opalyst et ilhprer boenheten, er oppmah o inkludert i BRA-e. Deter

Oppdragsnr.: 14283-1739 Befaringsdato:

ikke fremuist dokumentasicn pa at rommet tilhdrer baenheten, med
mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan

i Biar izsmiat o deste kan pavirke bofzens
BARA Vamr oppmerisom pa at NS 3840:2023 og eierseksjonsiaven har
ulic definisjon av falesaraal. Vad arsalmling gielder NS 3840-2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen ov bygning som brukes av to eller flare
bruksenhetar sller 1il bygningans farvaltning, drift eller veciie hald.

* | en overgangsperiode skal rapparter som benyttes
boligamsetningen eller dersom det er en del av cppdraget ogsa applyze
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utsangspunkt i
definizianene sam fremkammer av veiledningen il Narsk Standard
3840 Areal- og valumebersgninger av bygninger fra 2012, Farcelingen
mellam P-ROM g 5-ROM ar basert pb vesledningen oz
bygningssakkyndiges eget skignn, P-ROM er mileverdige rom som
benyttes 1 kart sler [angt opphold. S-ROM ar maleverdigs rom som
benyttes £ lngring, o tekniske rom. Bruken v et rom pa
befaringstidspunitet har betydning for om rammet defineres som P-
ROM eller -ROM. Dette betyr at rommet bide kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle padkjenne lse | kammunen for den situelle
bruken, uten st dette vl f2 betydring for valg av areslkategari.

» Se guriginfarmasjon om arezl | rappcrten, Narzk Standard 3840 {2012
©g 2023) og veiledringzn sl disz=.

PERSONVERN

iVerdi A5, bygningzsakkyndig o takstforetaket behandier parsan-
capfysninger som bygningssakkyndig trenger for 8 kunne utarbeide
rapparten. Parsanverrarklmring med informasion am bruk sy
persanopplysninges ag dine rettigheter finner du her
Personyarnerklmring i

DELING AV PERSOMOPPLYSNIMGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

MNarzi tskst o deres samarbeidsosrtriere banytter persancophysninger
fra ropy far analyse- ag statiss 31, samt utvikling ag drift av
pradukter of tjenestar for takethrarsjan of sndre sktseer i balig-
omsetningen. Les mer am dette og hvordsn du kan reservere deg pi
hetps:/ fwww norskta kst no/norsk/omenorsk-
takst/personvernerklaering/reservasian/

Wendu lager en baliganalys= basert pa opplysninger fra rapparten. Les
mer am detie og hvordan du kan reservers deg her:
hetps://zamitykie wandu.no /VS4056

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som Forbruker mi med bygningssakkyrdiges arbeid eller
captradan vad taksering av bobig eller frifidshuz, se
www takstkiagenemnd.no for mer informasjon
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Adesse  Sjemdalsjordet4

Pastnr 1270
Sed QELo
Lelighetsar.

G 187
Bnr. 353

Sexsjonsnr. 2

Bygr. nr- 300272196
Baolgnr.
Merkerr. AZ016-630823

Dato 12.08.2016

Advarsel Skal bekreftes med lexkasjemaling for 3 veere gyldlg
Ear Privat

Innmeidt v Bygg Cantral AS v/ Tomas Duda

bakramet g cMisiel. wlerfarhald e

Energimerket angir baligens energistandard.
Energimerket bastar av en energikarakter og en opp-
warmingskarakter, se figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppyarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv baligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakieren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er bofigens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at beligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energ k

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt enengibruk.

Energimerke

Energikarakber
Energmtiakiu

Lite enangeseatiy

My anced Lav andei
Oppvarmingakarakber [andel &l og lossil)

Mariikeien

baoligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt | 2010 wil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hver stor andel av
ppvarmingsbehovet [remopp ing og varmtvann}

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.

Oppvarmingskarakteren skal stimulere til akt bruk

av wvarmepurmper, solenergi, bicbrensel og fermvame.

©m bkakgrunnen for beregningene,
se www_energimerking.no
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energibehovet pévirkes av hverdan man benytter boligen, = deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og méak - fs=rre personer enn det som regnes som normalt Energimerket og andre data | denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
energibruk. Gode energi bid"?’ ﬁ_' at energil b"-'k_e" boligen, eller i er beregnet ut fra cpplysninger som er gitt av baligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavers enn normalt = den ikke brukes hele aret. da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over infermasjon om beregninger, se

derzom: oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www_energimerking.no/beregninger

Gode energivaner Bygningskategori:  SMAHUS

Bygningstype: REKKEHUS
‘ed & felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske Byggedr: 2014
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen. B ° s

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner
Dato for lekkasjetall-  Ikke angitt

mﬁling:
s a i ¥ Type bygg: Ikke angitt
Mulige forbedringer for boligens energistandard Energiregler ke angitt Angis kun for nybygg
(TEK-standard}:
Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lennsomme.
anbefales felgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modemisering av Programvare: Denne attesten er utstedt basert p& opplasting av beregringer utfart med programmet
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.
SIMIEN - 5.013
Eksperten har ikke fores|att forbedringstiltak
For ikt over by i /by i data, se vedlegg 1
Dt tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til kray
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar il godt inneklima og forebygging av fukiskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nesrmere. andre byggskader.

Eventuell giennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, o logge

inn via |D-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer” kan du
soke opp bygninger og hente fram energisttester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk”

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Walgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelzen.

Det kan nar som helst lage en ny energiatiest.

Enova er anzvardig for i ingen. E
beregnesz pa grunnlag av oppgitte oppiysninger om
boligen. For informasion som ikke er oppgitf, brukes
fypiake stand ier for den akfuelle b Iei

fra tidspericden den bile bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakieren bazerer seg pa NS 3031

fwww energimerfing. novMS3031)

Sp 3l om iattesten, energimerfkecrdningen
eller giennomfering av energieffektivisenng og
filskuddsordninger kan retfes fil Enova Svarer pa

fif. 800 43 003 eller svaren@encva.no

Filikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforshriften (bygninger).

Narmere op i om I i

kam du finne pad  www.energimerking.no

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Bjomdalsjordet 4 Gnr: 187

Postnr! Sted: 1270 OSLO Brr 352
Leibghetsnummer: Seksjorsne 2
Bolignr: Festenr:

Dato: 12.08.2018 10:48:18 Bypnnr: 300272196

Energirmersenummer: A2018-600823
Ansvarlig for energiattesten: Privat
Energimearking er utfiert av: Bygg Control AS v Tomas Duda

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori SMAHUS
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 1
Bygningstype REKKEHUS
Byggear 2014
Areal yitervegger 34 m=

Areal tak 4am*

Areal gulv 48 m*

Areal vinduer, derer og glassfelt 14 m?
Oppvarmet BRA 93 m?

Totalt BRA 93 m?

Oppvarmet luftvolum 218m?

U-verdi for yitervegger 0,22 Wi m*K)
U-verdi for tak 0,12 Wf(m*K)
U-verdi for gulv 0,13 Wr(m*K)
U-verdi for vinduer, derer og glassfelt 1,03 Wim*K)
Erealandel Tor vinduer, derer og glassien T3.0%
Mormalisert kuldebroverdi 0,03 Wim=-K)
Mormalisert varmekapasitet 25,7 Whiim?-K)
Lekkasjetall 2501h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for a kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for gjenvinner 0%

Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 0%
frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftztiden 2 50 KW/ (m3s)
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden 2 50 KW/ (m¥s)
Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden 1,3 m¥{(m*-h)
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for cppvarmingssystemet 290 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) S0 Wim®
Settpunki-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsznittlig kjelefaktor for kjelesystemet 250 %
Settpunki-temperatur for kjaling 220°C

Installert effekt for romkjeling og ventilasjonskjsling 0wWim?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

T,00 KWIIS)




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24h
Driftstid oppvarming 16h
Driftstid kjeling 24h
Driftstid lys 16h
Driftstid utstyr 16h
Driftstid varmtvann 16h
Driftstid personer 24h

Spesifikt effekibehov for belysning i drifistiden
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i drifistiden
Spesifikt effekibehov for utstyr i driftstiden

pesimki varmetilsku a uisfyr 1 driftstiden
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 Wim®
Spesifikt varmetilskudd fra personer i drifistiden 1,50 Wim?
Total solfaktor for vindu og solskjerming {@/SMN) 0,47
Gjennomsznittlig karmfaktor 0,17
Solskjermingsfaktor pga._horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og 0,75

eventuelle bygningsutspring
Oppvarmingssystemier)

Varmefordelingssystem
Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling
Manuell eller automatisk sclskjerming

1,95 Wim?
1,95 Wim®
3,00 Wim®
1,80 Wim=
510 Wim=

Varmepumpe;
Punktoppvarming;

MANUELL

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjensvarme som 0,00
dekkes av elekirisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjensvarme som 1,00
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov fer romoppvarming og ventilagjensvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elekirisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 1,00
elekirisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeraniegg

Arsgjennomsznittlig systemvirkningsgrad for elektrnsk varmesystem 0,98
Arsgjennomsznittlig effekifaktor for varmepumpeanlegg 2,90

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeraniegg 9,00

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjensvarme som 0,00

dekkes av oljebasert varmes:

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oljebasert varmesystam

rSQJENNOmMSNITg Sysiemyirkningsgrad 1or 0t oleDaserie varmesysiem. 0,60
Andeler og arsgjiennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av gassbasert varmesystem
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
ﬂassbasert varmesystem

rsgjennomsnittig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og drsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av gernvalmebasert varmesystem

ndel av netto energibehoyv for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
figmvarmebasert varmesystem
Arsgjennomsznittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,90
varmesystemet.
Andeler og drsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av bicbrenselbasert varmesystem
Andel av netto enargibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert [N
varmesystemet.
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjensvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pa andre energivarer
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
wvarmesystem basert gfa andre energivarer

ragjennomanittig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibserere

Klimastasjon [ kilde

Oslo (MeteoMorm)

Dato for beregning 28.9.2012
Henvisning il dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normafive tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

MNawn programvare SIMIEN
Versjon 5,013
Produsent / leverandar ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning [ dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

Bygg Contral AS
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Mavn person Tomas Duda

Beregningsresultater som er input til attestgenerator | EMS

Beregnet levert energi ved normalisert klima 6315 kWhar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 68,0 kWhi({m*-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 2880 KWhiar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 67,9 KWhi{me-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima 6315 KWhiar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elekirisitet 0 KWhiar

Olje O liter/ar

Gass 0,0 Sm¥ar 1
Fjernvarme 0 kKWhiar '
Bicbrenzel Okglar It
FEnnen energivare DL \‘1
Totalt T KWhiar A

i

Beregnet levert energi ved normalklima

Elekirizitet 6315 kWh/ar
Clje 0 kWhiar | \
Gass 0 kWhiar i
Fjernvarme 0 KWhiar \
Bicbrensel 0 KWhiar f
Annen energivare 0 KWhiar
Totalt

1
\
ol
1Y
375 KWar jl\\_l

ot - .
Sum andel elektrisitet, olje og gass 5%
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Bebyggelseplan med bestemmelser for Seterbrédten, Bjerndal.

6110 er en bebyggelsesplan.

Se det vedtatte bindende plankartet og informasjon om planen i Saksinnsyn.

Du finner plansaken her: 200810366

Vedtaksdato: 10.03.2010

Vedtatt av: Byutviklingskomiteen

Lovverk: PBEL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: S-2990, 200810366

Dokumentet bestér av 2 side(r) inkludert denne.

6110

UTFYLLENDE BESTEMMELSER FOR SETERBRATEN, BJ@RNDAL, GNR. 187, BNR. 235

& 1_Avgrensning )
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket ABPM-200810366, datert 09.06.2009.

§ 2 Byggeomrader
Bebyggelsen skal plasserss innenfor de pa kartet fastsatte byggegrenser, innenfor angitte hayder.
Det tillates oppfert felgende smahustyper:
Felt R1— R4: rekkehus
Felt E1 - E4: kjede!e eneboliger
Innenfor byggeomradene, men utenfor byggegrensen, tillates det oppfert rappiterrasse inntil 3 meter
utenfor vegglivet.
Det tillates bygget enkle tak og vegger ved sykkelparkeri I og avfallsbeholdere.
Pa rekkehusfeltene R1-R4 tillates det oppfert boder utenfcr byggeglensen foran rekkehuzenes
inngangsparti. Disse kan ligge inntil gangareal/avkjersel.
Pa R1-R4 tillates etablert parkeringsplasser pa terreng.

§ 3 Fellesomrader
Fellesareal, }ekeqreal, gangareal, avkjersel og parkering/parkeringsanlegg =kal vaere felles for eiendommer
innenfer planomracdet.
Innenfor fell I skal i t de jon og bekkedrag bevares.
Felles lekeareal lengst syd, pa kollen, skal vaere en naturlekeplass. De andre lekearealene skal
opparbeides med lekeutstyr, benker og bord.
Det skal anlegges fortau langs hcvedkjmrevelen helt frem til det siste tunet. Det skal ga en enkel bro over
bekkedraget helt nord | planomradet. Broen skal binde sammen felles avkjersel og sfi utenfor planamradet
Pa felles parkering kan det bygges carporter. Garporter skal arkitektonisk tilpasses bollgbehyggetsep nar
det gjelder farger og materialvaly. Garasjeanlegget skal gis en utforming som bidrar til at det fremstar som
en integrert del av boligbebyggelzen og tilstatende felles lekeareal.

"

£ 4 Uteareal
Minstekrav til brukbare utecppholdsarealer er 100 m? pr boenhet for rekkehus, 200 m? for eneboliger og
300 m? for tomannsbaliger. Kravet skal oppfylles som en sum av arsaler pa egen tomtleget felt og felles
lekearealer.

§ 5. Utforming
Dominerende fasademateriale skal vaere tre. Eneboligene skal vaere med saltak mens rekkehusene kan ha
pulttak.
Ovre parkeringsdekke pa garaSJeanIegget skal ha et gjerde eller en skjerm sem demper billyktene inn mot
beliger og utearealer. Parkerlngsarealer pa terreng skal plantes til og skjermes slik at de funksjonelt og
estetisk passer inn i boomradet.

§ 6. Avkjorsel £
Avkjorsel skal vaere som vist med piler pa plankartet.

§ 7_Parkering
Parkeringsdekningen skal vaere i henhold til den enhver tid gjeldende parkeringznerm. Minimum 5 % av
parkeringsplassene skal vaere tilrettelagt for bevegelseshemmede.

§ 8. Utcmhusplan
Sammen med rammeseknad skal det innsendes utcmhusplan for den ubebygde delen av tomten. Planen
skal vise avkjorsel, eksisterende og fremtidig terreng, evervannsbehandling, gangatkomst, parkering for bil
og sykkel, arealer for opphold og lek, beplanting, boder og renovasjon. Planen skal godkjennes samtidig
med rammetillatelsen. Fer midlertidig brukstilatelse gis, skal uteoppholdsareal vaere oppameldet i henhold
til godkjent utomhusplan eller ferstkemmende wekstsesong hvis boligene ferdigstilles pa hest eller vinter.
Brukbarhet for alle zkal vektlegges ved terrengforming og valg av materialer og utatyr.

= & Bespksadresse:
Plan- og bygningsetaten Vahls gate 1, 0187 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Poctadress.: Kundesenteret: +47 23 48 1000

postmottaki@pbe.oslo kemmune.no

Ssied. Jentrin, Org.Nr: NO 971 040 823 MVA 6110.doc Side 2.ay 2

oslo kommune.no/ plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo
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Saksnr: 201109487-31 Side 2 av 2
Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten
BYGGESAKSRADGIVNING AS Sluttrapport for avfallshandtering
Parkveien 69 Sluttrapport for avfallshandtering er behandlet med avvik. Kravene til avfallshindtering i
0254 OSLO byzatekmisk forskrift (jf TEK10 § 9-8) er ikke oppfylt, da sorteringsgraden pa minimum 60
vektprosent ikke er oppnadd. Da avviket er vurdert som mindre; 1 prosent, velger vi a ikke
forfolge salen videre.
Cato: 12.12.2016 y
Dieres ref.: &r ret: 201100487-31 Saksnen : Anaiole Outracgs Archiode: 531 Klagefristen er tre uker
#IpEge micved hieticietas Det er mulig 4 klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
Bygoeplass: BJCRNDALSJORDET 2 - 12 Eiendom-  187/353 Tare 1:::1:::?( https:/www . oslo kommune no/plan-bygg-og-siendom/klage/klag-pa-vedtak-i-
Titakshaver: Selvaag Bjemasen Mord AS Adresse: Postboks 13, 0311 O5LO :
Seker: BYGGESAKSRADGIVNING AS Adresse: Parkveien 6%, 0254 OSLO
s Tiltakstype: Rekkehus Tiltaksart: Oppfering
Plan- og bygningsetaten
. = P 1 Avdeling for byggeprosjekter
Ferdigattest - Bjerndalsjordet 2 - 12 — Seterbraten o

Hus 1 - Felt R1

Plan- og bygningsetaten godkjenner soknaden om ferdigattest for reklkehus, mottatt
08.11.2016.

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 12.12.2016 av:

Amatole Ouedraogo - saksbehandler

Dere har bekraftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen plan- og bygningsloven Ase Munthe Sandvik - enhetsleder

(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Dere har ogsa opplyst at det er utfort ikke-
sekmadspliktige endringer som ikke gir utover rammene i tillatelsen. Endringene er vist pa Koni til
: s . S : pi til:

«som byggetn-tegninger. P4 dette grunnlaget gir vi ferdigattesten. Selvaag Bjernisen Nord AS, Postboks 13, 0311 OSLO, ghl@selvaag.no

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for ferdigattesten, sak 201109437
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id

Fasader 4301 28.06.2011 1716
[Utombusplan LA 14.06.2011 313
IAvkjerselsplan LA 310 09.09.2011 10715
Smitt 14201 11.09.2011 10718
Situasjonsplan (Unummerert 31.01.2013 12/9
Planer 1. etasje - Hus 1 A101 [25.022013 12/10
[Planer 2. etasje - Hus 1 A102 [25.02.2013 1711
[Utomhusplan 24100101 27.10.2016 306

Sort-hvitt husnummerskilt og eventuslt henvisningsskilt mai monteres pd et godt synlig sted.

WWW.O5ID noipbe 3 ¥ . tir: 02 180
poe.oslkommune.no  Boks 364 Sentrum ‘Wahts gate 1 Kundesenteret, i 23 43 1000
0102 Cslo D187 Oslo [Bankgiro: 1315.01.01357

Wby pianasio.no Qrg.nr: NO 971 040 823 MuA
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VEDTEKTER
for
Seterbraten 1 Sameie
fastsatt i forbindelse med seksjonering
i mednold av lov om eierseksjoner av 23.mai 1987 nr 31
Endret i sameiermate 13, mars 2017- §9.1
Endret pa arsmate 12, mars 2018

1
Eiendommen - formal
Seterbraten 1 Sameie er et elerseksjonssameie i siendommen pa gnr. 187, bor. 353 i Oslo
kommune med pastaende bygninger, installasjoner og anlegg (heretter eiendommen).

Eiendommen er oppdelt i de eierseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som “seksjonene") som
fremgar tinglyst seksjonsbegjeering av 14.07.2014 (vedleag 1), med situasjonsplan og
plantegninger.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen
med fellesanlegg.

§2
Organisering av sameiet
Sameiet bestar av 18 boligseksjener (heretter | fellesskap omtalt som "bolig™).

De enkelte bruksenheter bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen
pé elendommen. Hver bruksenhet er tildelt eksklusiv bruksrett pa fellesareal - se vedlegg —
«Grense for sameiers eksklusive bruksretts. De deler av eiendommen som ikke inngdr i den
enkelte bruksenhet inkl. evt. tileggsareal er fellesarealer. Balkonger og terrasser inngéri
bruksenhetene, men inngar ikke i sameiebraken.

Inndelingen | hoveddeler og tilleggsareal grunn og bygning, samt sameiebrekens storrelss
framgar av seksjoneringsbegjaeringen.

Sameiebrokene bygger pa hoveddelens BRA areal, eksklusive balkonger og terrasser.

§3
Rettslig raderett
Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon med tilleggsareal, herunder rett il
salg, pantsettelse og utleie. De andre sameierne har likevel panterett | seksjonen for krav mot
sameieren for et belap som svarer til folketrygdens grunnbelap, jfr eierseksjonsloven § 25,

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftli til sameiets styrefforretningsferer med
opplysning om hvem som er ny eier/leigtaker,

§4
Rett til bruk
4.1 Seksjonen
Den enkelte sameier har med de presiseringer som fremgar nedenfor enerett til bruk av
seksjenen. Bruken av seksjonen ma ikke pa en urimelig eller unadvendig mate vaere til skade
eller ulempe for andre sameiere.

Seksjonene kan bare nyttes til det formal som er fastsatt | seksjoneringsbegjeeringen for den
enkelte seksjon. Endring av bruken fra boligformal til annet formél eller emvendt ma ikke foretas
uten reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 (2).

4.2 Fellesareal

Utkast il vediekier pr 04.11.2011, med forbehodd on s enere endringes

Den enkelte sameier har rett til 4 nytte elendommens fellesaraaler til det de ar beragnet eller
vanlig brukt fil, og til annet som er | samsvar med tiden og forholdene.

Bruken av fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig méte vesre til skade eller
ulempe for andre sameigre.

Diet er ikke tillatt a drive verksted eller uteve verkstedliknende aktiviteter i tilknytning til biler som
er parkert pa sameiets eiendom

4.3 Parkeringsplass
Bruksrett til utvendig parkeringsplass som felger med ved ervery av en seksjon | sameiet kan kun
overdras sammen med seksjonen eller til @vrige seksjonseiere | sameiet,

Usolgte rettigheter til utvendige parkeringsplasser tilhorer og disponeres av utbygger inntil disse
eventuelt er solgt.

Sameierne er forpliklet til & medvirke til reseksjenering av sameiet dersom disse plassene senere
skal legges til de enkelte seksjoner som tilleggsareal.

§5
Ordensregler
Sameiermetet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

§6
Bygningsmessige arbeider
Arbeider som kan medfere endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av vinduer
og derer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkang til den enkelte bruksenhet,
oppsetting og fargevalg av markiser, endring av utvendige farger etc, kan bare gjennomfares
efter godkjenning fra styret. Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider som berarer
fellesanlegg som vann, aviep eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfere en saerig risiko for
skade eller kan innebazre en urimelig belastning av fellesarealene.

Det ma ikke utfares arbeid som kan medfere skade pa betongdekke og membran over
garasjekjeller og tekniske rom.

Ledning, rer og lignende nadvendige installasjoner kan feres gjennom bruksenheten hvis det ikke
er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for nedvendig
ettersyn og vedlikehold av installasjonene,

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er nedvendige

pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenas funksjonshemming. Gedkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

Unkast il vedvekier pr 04,711,201, med fixbehold om senere endringer



§7
Felleskostnader
Kostnader med elendommen som ikke knytter seqg til den enkelte bruksenhet (felleskostnader)
fordeles pa sameierne etter sameiebraken med mindre annet fremgar av denne bestemmelse
eller seriige grunner taler for 4 fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektiv kabel-ty og evt. bredband fordeles med lik andel pr, seksjon.
Kostnader knyttet til drift og vedlikeheld av utvendig p-plass fordeles med lik andel pr p-plass.

Den enkelte sameier betaler akontobelep fastsatt av sameiermetet eller styret til dekning av sin
andel av felleskostnadene. Akontobelepet skal ogsé dekke avsetning til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom dette er besluttet av sameiermatet.

§8
Den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt
Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning holde bruksenheten med tilleggsareal i
farsvarlig stand og vediikeholde slikt som overflater av balkonger, derer og vinduer innvendig, rer,
sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater
‘atrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngéas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som ror, sikringsskap
fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive slik som vannklesett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med
karmer.

Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige aviepsladninger bade til
og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-thovedledning. Sameieren skal ogsé rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og
skadedyr plikter sameieren straks & melde fra skriftlig til sameiet.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péfert ved
innbrudd og uvaer,

Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter sameieran
straks 4 melde fra skriftig til sameiet.

My eier av seksjonen har plikt til 4 utfore vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
seksjonen selv om det skulle ha vaert utfart av den forrige sameieren.

§9
Sameiets vedlikeholdsplikt
Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for avrig | forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa sameierne.

Vedlikeholdsplikten for fellesarealer hvor det er gitt rett til eksklusiv bruk, ligger pa de sameierne
som har bruksretten.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskiftning av
termoruter, og ytterdarer knyttet til fellesarealer, bygningsmessig vedlikehold av balkonger,
reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag. beerende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller
ledninger som er bygd inn | baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Ukt tal vediekter pr 04,11, 2011, med farbehald om senere endringes
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Sameieren skal gi adgang til bruksenheten slik at sameiet kan utfere sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomieres
slik at det ikke er til unedig ulempe for sameieren eller annen bruker av boligen,

Selv om sameiet har vedlikeholdsplikten, skal kostnader fordeles slik somihh. t§ 7.

Vediikeholdsfond
Sameiermetet kan vedta at det avsettes midler til ett vedlikeholdsfond for a finansiere fremtidige
vedlikeholdskostnader mv.

10
Utbedringsansvar og erstatning
Ferer en sameiers mislighold til skade pa sameiets eiendom eller pa annen sameiers bruksenhet
eller fastmontert inventar sem naturlig herer bruksenheten/boligen til, skal skaden utbedres av
sameiet, Utgiftene kan kreves dekket av sameier etter tredje ladd.

Skade pa innbo og lesere skal utbedres av skadelidte sameier. Sameiet hefter ikke for eventuslle
skader pa skadelidtes innbo ogleller lesere.

Sameiet og skadelidte sameiere kan kreve erstatning for tap som felger av at sameleren
misligholder sine plikter, etter samme regler som i borettslagslovens §8 5-13 og 5-15.

Sameier kan kreve erstatning for tap som felge av at sameiet ikke oppfyller pliktene sine, etter
samme regler | som borettslagsiovens § 5-18.

&1
Mislighold. Palegg om salg og krav om fravikelse
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen, |f eiersekgjonsloven § 26. Medforer sameieren eller brukerens
oppfarsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er hans oppfarsel
til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens evrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene | tvangsfullbyrdelsesloven, |f eierseksjonsloven § 27.

§12

Styret
Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og to medlemmer, Styrets leder velges
saerskilt. Styremediemmene tjenestegjer i to 4r med mindre an kortere eller langre tignestetid blir
bestemnt av det sameiermetet som foretar valget. Tjenestetiden oppherer ved avslutningen av det
ordinaere sameiermetet | det ar fienestetiden utleper.

Wed valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den
enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene behover ikke vesre
sameiere eller tilhere noen sameiers husstand.

Styret skal sorge for vediikehold og drift av elendommen, og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak | sameiermatet.

Wed utfarelse av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i verk ethvert tiltak som ikke efter
loven eller vedtekiens skal vedtas av samelermotet.

Styret er vedtaksfert nar minst 2/3 av styrats medlemmer er til stede. Vedtak treffes med

alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som matelederen har stemt for. Uansett mé minst
to styremediemmer stemme for et vedtak.

Lltkeast il vediekier pr (4. 10 2011, med forbehold om senere endrmger
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Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmatte
styremedlemmer.

Et styrernedlem kan ikke delta | behandlingsn eller avgjeralsen av noe spersmal som medlemmet
selv eller naarstaende har en framiredende personlig eller ekonomisk saerinteresse |,

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremed|em i fellesskap sameiet og tegner dets
navn.

§13
Sameiermotet

Sameiets overste myndighet utoves av sameiermetet. Ordinasrt sameiermete holdes hvert ar

innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for metet og om siste

frist for innlevering av saker som enskes behandlet, Styret innkaller til det ordinazre sameiermatet

med minst 8 og heyst 20 dagers varsel.

Ekstraordinzert sameiermete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de snsker behandlet. Styret innkaller til ekstracrdinssrt sameiermeate med minst 3 og
heyst 20 dagers varsal.

Innkalling til sameiermete skjer skriftlig cg skal sammen med tid og sted for motet, bestemt angi
de saker som skal behandles. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinsere
sameiermatet alltid behandle:

* styrets arsberetning

» styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning

» valg av styremedlemmer.

Sameieren har rett til & mote ved fullmektig som ma vasre myndig. Fullmektigen skal legge frem
skriftlig og datert fullmakt, og fullmakten anses & gjelde ferstkommende sameiermete med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til 4 ta med
radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom sameiermetet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmeklig delta | avstemning om avtale med seg selv
eller narstdende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar.

§14
Sameiermetets vedtak
Ved avstemming har hver seksjon én stemme.

Med mindre annet falger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som sameiermatets
beslutning det som flertall av stemmene er avgilt for, Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

1. Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer | sameiermaetet for vedtak om

=  Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelse eller tomten som etter
forholdene | sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold

*  Omgjaering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

« Salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon | sameiet som tilharer
sameierne i felleskap

« Andre reftslige disposisjoner over fast eiendem som gar over vanlig forvaltning

= Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et annet
formal,

Thtkast til vedeekter pr04.11.2011, med forbeheld am serene endrimper

= Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gér utover
varlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fe llesutgiftene

2. Fuelgende beslutninger krever tilslutning fra de sameierne det gjelder:

= At eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til 4 holde deler av fellesarealet ved like
utover det som falger av disse vedtekter jf. §§ 8 og 10.

= Innfaring av vediektsbestemmelser som begranser den rettslige radigheten over
seksjonen,

» Innforing av vediekisbestemmelsene om en annen fordeling av felleskostnadens enn
bestemti § 7.

3. Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av
hele eller deler av eiendommen.

Sameiermetet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§15
Forretningsferer
Sameiet skal ha forretningsfarer, Styret ansetier forretningsferer og andre funksjonasrer i
samsvar med lov om eierseksjoner § 41

§16
Forsikring
Sameiet er ansvarlig for at eiendommen til enhwer tid holdes forsvarlig forsikret i et godkjent
selskap. Andre forsikringer er den enkelte sameier ansvarlig for.

§17
Mindretallsvern
Samelermatet, styret eller andre som representer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning

§18
Endringer i vedtektene
Endringer | sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermotet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§19
Generelle plikter
Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjaringen, lov om
elerseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av sameiermatat.

ooQoo

Wikast il vedickier pr 04, 112001, mesd forbehobd om serere endringer
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Protokoll til Arsmete 2024 for Seterbraten 1 Sameie

Organisasjonsnummer: 914094321
Matet ble gjennomfart heldigitalt fra 10. mai kI 09:00 til 13. mai kL 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 6.
Folgende zaker ble behandlet pA dremotet:
1. Valg av meteleder

Metelederen serger for at matet blir awviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hyis
ikke Arsmetet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak:

Henry Tran er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: &
Antall stemmer mot vedtaket- 0

Antall blanke stemmer: 1
Flertallskray: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

alg av en eier til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Kristin Adolfsen Dahl er valgt.
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: &

Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 1
Flertallskray: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av meteinnkallingen
Det ble foreslatt 4 godkjenne den méten drsmetet er innkalt pi.

Forslag til vedtak:
Mateinnkallingen godkjennes

.~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vediaket: 5
Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 1
Flertallskraw: Alminnelig (50%)

4, Arsrapport og Arsregnskap
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a) Godkjenning av drsrapport og &rsregnskap

b) Styret foreslér overforing av drets resultat til egenkapital

Forslag til vedtak:
Arsrapport og drsregnskap godkjennes.

" Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 5
Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 1
Flertallskray: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslis satt til kr 20000.
Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til 20000,-
V4 Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: &

Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 2
Flertallskrav- Alminnelig (50%)

6. Valg av fillitsvalgie

Styreleder (2 4r)
Folgende ble valgt:
Kristin Adolfsen Dahl (5 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Kristin Adolfsen Dahl

Styremedlem (2 &r)

Folgende ble valgt:
Ayaz Mahmood (5 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Ayaz Mahmood

Verifikasjon

Transaksjon 09222115557517308282

Dokumnent

7228 Seterbriten 1 Samele 13.05,2024
Hoveddokument

sider
rt pd 20243-05-13 10:16:24 CEST (+0200) sv Henry

2024-05-14 03:05:58 CEST (+0200)
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VEDTEKTER
for

SOLSIDEN VELFORENING

Vedtatt pa stiftelsesmote den 08.06.2015
Endret pa ekstracrdinar generalforsamling 15.11.2016
Endret pa ordinszr generalforsamling 03.05.2018
Endret pa ekstracrdinzr generalforsamling 13.09.2018
Endret pﬁ ekstracrdinzer generalforsamling 29.04.2019
Endret pa ordinzr generalforsamling 07.06.2022

§1
Nawn og eierforhold

Velforeningens navn er Solsiden Velforening.
Foreningen bestar av eierne av gnr 187, bor. 339-368 1 Oslo

Alle eierne av gnr. 187, bnr 339-368 | Oslo har rett og plikt til 2 veere medlemmer av Solsiden
Velforening. For beligeiendommer som er seksjonert, regnes hver seksjon som ett medlem av
Solsiden Velforening.

Gjennam stiftelsen av Solsiden Velforeningen patar dens medlemmer seg ansvaret for vedlikehold og
den daglige drift av arealer og eiendommer etter hvert som anlegg/arealer (Eiendommen) overtas av
foreningen.

§2
Formal

Velforenings formal er @ ivareta driften av foreningen og vedlikeholde velforeningens eiendom med
alle grantarealer, beplantning, veier, belysning, moteplasser, p-plasser og lekeomrider pé gnr. 187,
binr 235 Oslo.

§3
Medlemmenes plikter og rettigheter

Medlemmene er forpliktet til 3 rette seg etter foreningens vedtekter og vedtak fattet av drsmatet og
styTet.

§4
Ordinzert arsmgte

Den gverste myndighet i velforeningen utgves av arsmote. Hver grunnbokregistrert bolig/seksjon
utgjer arsmatet —totalt 92 boenheter/mediemmer.

Ordineert arsmgte avholdes hvert ar innen utgangen av mai. Styret i velforeningen skal pa forhand
varsle medlemmene om dato for matet og siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Arsmaotet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hayst 20 dagers varsel. Innkallingzn skal angi tid
og sted for matet, samt bestemt angi de saker som skal behandles. Dersaom et forslag som etter
vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall skal behandles, ma hovedinnholdet i forslaget veera
angitt i innkallingen. Bortsett fra saker nevnt i neste avsnitt kan arsmatet bare treffe beslutninger om
saker som er angitt innkallingen pd denne méten.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinsre drsmgtet behandle:

1. Styrets arsheretning.

2. Arsregnskap

3. Valg av styre

4_Budsjett for kammende ar.

Arsberetning, regnskap og evt. revisjonsberetning skal senest en uke far ordingert arsmate sendes ut
til alle medlemmene. Dokumentene skal dessuten veere tilgiengelige | arsmetet.

§5
Ekstraordineert arsmete

Ekstraordinaert arsmete holdes nar styret finner det n@dvendig, eller ndr minst 1/10-del av
medlemmene skriftlig krever det, cg samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet. Styret
innkaller skriftlig til ekstraordineert arsmgte med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal
angi tid og sted for mgtet og de saker som vil bli behandlet.

§6
Sameiermgtets vedtak

Ved avstemminger regnes flertallet etter antall stemmer, og hver grunnbokregistret
bolig/seksjon har én stemme hver. Medlemmene har rett til 3 mate med fullmektig som ma
veere myndig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten ansees

& gjelde pa ferstkommende mgte med mindre det fremgar at noe annet er ment.
Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake. Ingen kan veere fullmektig for mer enn ett
medlem.

Med mindre annet fplger av vedtektene, gjelder som arsmatets beslutning det som
flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjares saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om bl a:
a) endring av vedtektene,
b) tiltak som har sammenheng med medlemmenes bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket farer mad seg gkenomisk ansvar eller
utlegg for medlemmene pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Arsmatet kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse medlemmer eller andre en
urimelig fordel pa andre medlemmers bekostning.
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§7
Styret
Velforeningen skal ha et styre pa 3 til 5 medlemmer.

\Velforeningen skal ha et styre pa 3-5 medlemmer og 2 varamedlemmer. Styrats medlemmer velges
av arsmatet blant de kandidatene som er foreslatt.

Styrets skal ha en styreleder som velges saerskilt av arsmatet blant de innstilte kandidater.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to &r med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir bestemte
av det drsmgtet som foretar valget.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den enkelte
ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av velforeningens eiendom, og ellers sgrge for forvaltningen
av vellets anliggender i samsvar med vedtekter og vedtak | drsmetet. Styret kan ansette
forretningsfgrer og andre funksjenasrer, gi instruks for dem, fastsette deres Ignn, fare tilsyn med at
de oppfyller sine plikter, samt si dem opp.

Ved utfgrelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter
vedtektene skal vedtas av drsmatet.

Styret er vedtaksfart nar minst 2/3 av styrets medlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall.

Ved stemmelikhet gjelder det som metelederen har stemt for. Uansett mé minst to styremedlemmer
stemme for et vedtak.

styrevedtak som skal leveres en eller flere av vellets medlemmer, er kun 3 anse som gjeldende nar
det er levert skriftlig og signert av styreleder og minst ett styremedlem.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtie
styremedlemmene.

§8
Styrets adgang til & forplikte vellet

Styret representerer medlemmene og forplikter demn med underskrift av styrets leder og ett
styremed|em fellesskap i saker som gjelder medlermmenes felles rettigheter og plikter, herunder
giennomfgringen av vedtak truffet av drsmetet eller styret, og plikter som angar fellesareal og fast
eiendom for gvrig.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfarer representere medlemmene
pa samme mate som styret.

§9
Revisjon

Arsmgtet kan velge revisor. Revisor fungerer inntil &rsmptet velger en ny.

§ 10
Vedlikehold

Solsiden velforenings eiendom skal holdes forsvarlig ved like. Velforeningen dekker alle kostnader til
drift og vedlikehold av Solsiden Velfarening. Styret kan gjennomfere palege gitt av offentlize
myndigheter vedrarende eiendommen.

§11
Kontingent

Kontingent fordeles pa velforeningens medlemmer med et likt belgp pr bolig. Boliger som disponerer
p-plass pa velforeningens omrade skal betale tilleggskontingent for drift og vedlikehold av p-plass.

§12
Medlemmenes ansvar utad for velforeningens forpliktelser

Medlemmene hefter ikke utad for velforeningens forpliktelser.

§13
Twister

Eventuelle tvister skal avgjgres ved de alminnelige domstoler. Medlemmene vedtar Oslo tingrett som
eneste verneting.

§14
Trafikk- og parkerings-bestemmelser for Solsiden

Se tillegg til vedtektene.

§15
Eksklusiv bruksrett pa fellesareal

Alle fellesareal tilhgrer Velforeningen og skal i praksis kunne benyttes av alle beboere pa
Bjgrndalsjordet 2 — 101. Den enkelte boligeier pa Bjgrndalsjordet kan som hovedregel ikke bygge
utenfor egne tomtegrenser. Hvis boligeier pnsker & spke om eksklusiv bruksrett ift byggetiltak
utenfor egne tomtegrenser, foreligger det en rekke krav ift utredning, behandling og godkjenning av
tiltak.

Krav til soker/boligeier:

1. Eksklusiv bruksrett ma sgkes om og vedtas med 2/3 flertall pa drsmetet, og eventuelt
anfares vedtektene (naderst §15). Slik eksklusiv bruksrett har en begrenset gyldighet pa 5 ar,
og vil automatisk komme opp for ny avstemming pa arsmatet det aret den utlgper. Nye
spknader kan legges frem for styret, slik at disse kommer med pa innkallingen til arsmgtet.



2_ Planer om utbygging der eksklusiv bruksrett er avklart, skal farst fremlegges til styret i
velforening for godkjenning f@r oppstart.

3. Styret forbeholder seg retten a avvise de tiltak som sgkes om. Samt retten til 3 kreve
endringer av eksisterende tiltak og evt utbedringer.

4. Sgker ma selv sgrge for at tiltak er i trad med gjeldende bestemmelser/reguleringsplaner
fra Plan- og Bygningsetaten i Oslo Kommune, som ligger til grunn pa omradst.

5. Byggetiltak som for eksempel terrasser, gjerder, eller lignende som ligger | nerheten av
hverandre, skal bygges med lik utfarelse, med samme type materialer og farge osv. Slik at vi
far et helhetlig inntrykk pd omradet.

6. Hvis boligeier allikevel har bygget uten a folge punktene over, vil tiltaket automatisk bli
awvist av styret og det som er bygget ma umiddelbart rives/fellesarealet settes tilbake til den
stand det stod. Dersom dette ikke imgtekommes av boligeieren, har styret adgang til 3 hente
innfleie inn eksterne til & utfere dette pa oppdrag pa beboerens regning. Det samme gjelder
der styret har vedtatt krav til utbedring/endring av eksisterende tiltak, hvorpa fristen for
utbedring/endring ikke overholdes.

7. Alle kostnader ma boligeier holde selv uten unntak.

Der hvor en boligeier med avklart eksklusiv bruksrett og alle krav er oppfylt, og hver boligeieren har
appfart de gnskede endringer i fellesarealet som tydelig avgrenser dette som en del av egen
tomt/hage, tilkommer det en ménedlig leiekostnad pr kvm dersom det totale arealet overstiger 3
kvmn. Dette leieforholdet og dets kostnader, blir avklart mellom styret og boligeisren ifm
godkjenningen av tiltaket. Prisen pr kvm er Okr/maned, og vil bli fakturert giennom forretningsfarer
ar Solsiden Velforening.

Vedtatt Adresse gnr. [ bor. Omrade med eksklusiv bruksrett

Dato

03.05.2018 |Sameie 1(187/353), Sameie 3 Fellesarealet den siste del av plen-flekken ut mot
[187/356) og Sameie 4 (187,/355) | veien, med minimum 50 cm klaring til veien

03.05.2018 |Sameiel {187/353) Fellesarealet pa vestsiden fra egen tomtegrense

og ut mot bekk/velforeningens ytre tomtegrense

03.05.2018 |Sameie2 (187/354) Fellesarealet pa vestsiden fra egen tomtegrense

OE ut mot bekk/velforeningens ytretomtegrense

03.05.2018 |Sameie 3 (187,/356) Fellesarealet opptil 2 meter fra egen

03.05.2018 |Sameied (187/355) Fellesarealet opptil 3 meter fra egen

tomtegrense inn mot lekeplass

03.05.2018 |Bjerndalsjordet 31 {187/368) Opptil 100kvm av fellesarsalet pa sydsiden av
egen tomtegrense bak gjerdet i skraningen
nedenfor veien

03.05.2018 |Bj@rndalsjordet 11 {187/333) Opptil totalt 30kvm av fellesarealet
utenfor egen tomtegrense inn mot naturlekeplass

03.05.2018 |Bj@rndalsjordet 13 —29(187/344- |Feliesarealet pd baksiden/gstsiden av egen tamt
352) og ut til velforeningens ytre tomtegrense

03.05.2018 |Bjgrndalsjordet 13 (187 / 344) Opptil 70kvm av fellesarealet pa
vestsiden av egen tomtegrense inn mot
naturlekeplass

§16
Avfallshandtering

Det er ikke tillatt 8 frasette seg avfall pd utsiden av eller oppd avfallsbehalderne eller noe annet sted
pa omradet. Avfall skal helt oppi avfallsbeholder, og lokket skal kunne lukkes etterpd. Er det ikke
plass i nermeste avfallsbeholder, skal man enten finne plass | en annen avfallsbehalder pé omradet
eller ta med seg sitt avfall hjem igjen.

Brudd pa denne bestemmelsen, vil medfgre et forseplingsgebyr pa 500 kr. Dette vil bli ilagt
husstanden, og krevd inn pa faktura fra velforenings forretningsfgrer. Dette gjelder ogsa dersom det
er barn av en husstand, som har forsgplet omradet.

TRAFIKK- OG PARKERINGS-BESTEMIVIELSER FOR SOLSIDEM
Vedtatt: Styremgte i Solsiden Velforening 11. Oktober 2016

Iverksatt: Ekstraordingr Generalforsamling 15. November 2016

1. FORMAL

1.1. Bestemmelsene skal gjgre det enklere for beboerne og deres gjester 3 finne
parkeringsplass og samtidig gjgre bomiljpet sikrere.

2. GYLDIGHET

2.1. Disse bestemmelsene er utformet av styret | Solsiden Velforening og har gyldighet pa
samme méte som vedtekter,

2.2. Bestemmelsene erstatter tidligere utgitte trafikk- og parkeringsregler og gjelder inntil
nye bestemmelser er utarbeidet av styret, vedtatt i vedtektene og meddelt beboerne.

3. ORIENTERINGS-0G OPPLYSNINGSSKILT

3.1. Det er satt opp skilt som kort orienterer om trafikk- og parkeringsbestemmelsene.
Skiltene gir ikke uttgmmende bestemmelser og det er alitid Trafikk- og
parkeringsbestemmelsene som gjelder.

3.2. Omradet er merket med en fartsgrense pa 20 kmjt, og det er satt opp flere skilt som
informerer om at «barn lekers,

3.3. Omradet er videre merket med skilt for gjiesteparkering, parkering forbudt,
utrykningskjoretgy, handikap-parkering og fartsdumper.

4. VIRKEOMRADE

4.1 Trafikk- og parkeringsbestemmelsene regulerer parkering og kjgring pa Solsidens
omrade. Bestemmelsene gjelder for alle som benytter parkeringsplass eller kjgrer pa
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\Velforeningans omrade. Beboere som mottar besgk, har ansvar for 3 orientere sine gjestar
om gjeldende regler.

5. PARKERINGSKONTROLL

3.1, Parkeringskontrollen ved Solsiden utfares iht. privatretislige regler.

5.2. Handhevelse av trafikk- og parkeringsbestemmelsens er satt bort til eksternt
parkeringsselskap. Dette selskapet har ansvaret for all praktisk handtering av
reglemantet int. inngatt avtale mellom parkeringsselskap og Solsiden. Ngdvendig
kontaktinformasjon til parkeringsselskap er synlig pa skilter | omradet ved
giesteparkering.

5.3. Overtredelse av bestemmelsene kan,/vil medfgre:

5.3.1. ileggelse av kontrollavgift

5.3.2. borttauing av kjgretayet for eiers regning og risike

6. TYPER AV PARKERINGSPLASSER

6.1. Det er to typer parkeringsplasser pa Solsiden:

6.1.1. Gjesteplasser ute i cppmerkede felt (ordinsere og handikapp).

6.1.2. Private plasser i carport og | garasjeanlegg.

6.2. I tillegg er en parkeringsplass forbeholdt Sclsiden Velfarenings tilhenger. Denne

er lokalisert bak carportanlegg ved sameiel og er merket.

7. GENERELLE PARKERINGSREGLER

7.1. Parkeringsplassene i Solsiden skal kun brukes av beboerne og deres gjester.
Hver plass er begrenset til en personbil/tilsvarende.

7.2. Gjesteparkering er kun for gjester, og beboere skal benytte sine respektive
parkeringsplasser.

7.3. Ved parkering skal det alltid tas hensyn til de som benytter narliggende plasser ved at
bilen parkeres midt pd den oppmerkede plassen og godt inntil vege eller annen avgrensing av
plassen.

7.4. Gjester tillates parkering inntil 3 dggn pa oppmerket gjesteparkering uavhengig av om
bilen har veert brukt eller fiyttet i mellomtiden. Beboere som far gjester som av ulike drsaker
ma parkere over et tidsrom lenger enn 3 dogn, ma pa fornand ta kontakt med
parkeringsselskapet og avtale dette. Parkeringsselskapet vil da kunne utstede en
tidsbegrenset parkeringstillatelse. Parkering i strid med denne bestemmelse vil medfigre
ilegging av kontrollavgift. Gjentatt ulovlig parkering vil medfgre fijerning for eiers kostnad og
risika.

7.5. Parkeringsplasser skiltet og merket for bevegelseshemmede skal kun benyttes av gjester
med gyldig handikap-bevis. Beviset skal ligge lett synlig i kjpretgyets frontvindu. Parkering
tillztes inntil 3 dggn pa oppmerket plass uavhengig av om hilen har vaert brukt eller fiyttet i
mellomtiden. Beboere som far gjester som av ulike drsaker ma parkere over et tidsrom
lenger enn 3 dggn, ma pa forhand ta kentakt med parkeringsselskapet og avtale dette.
Parkeringsselskapet vil da kunne utstede en tidsbegrenset parkeringstillatelse. Parkering i
strid med denne bestemmelse vil medfgre ilegging av kontrollavgift. Gjentatt ulovlig
parkering vil medfagre flerning for eiers kostnad og risiko.

7.6. Det er ikke tillatt & parkere utenfor oppmerkede/anviste plasser. Parkering i strid med
denne bestemmelse vil medfare ilegging av kontrollavgift. Gjentatt ulovlig parkering vil
medfare fierning for eiers kostnad og risiko.

7.7. Det er ikke tillatt & parkere pd parkering merket utrykningskjgretoy. Denne parkering er
kun til ambulanse, brannbil og peliti. Parkering i strid med denne bestemmelse vil medfigre
ilegging av kontrollavgift. Gjentatt ulovlig parkering vil medfgre fjerning for eiers kostnad og
risiko.

7.8. Det er ikke tillatt & parkere vare-, camping- og bathengere eller lignende, eller
uregistrerte kjgretayer pa gjesteparkeringsplasser. Kjgretpy med totalvekt over 3500 kg kan
kun parkeres etter spesiell tillatelse fra parkeringsselskapet.

Parkering i strid med denne bestemmelse vil medfgre ilegging av kontrollavgift.

Gjentatt ulovlig parkering vil medfgre fjerning for eiers kostnad og risiko.

7.9.Ved kortvarig behov for bruk av fast reservert plass ute til f.eks. campingvogn eller
tilhenger, kan dette avtales direkte med parkeringsselskapet.

7.10. Parsonkjgretay og yrkeskjgretgy med reelt behov fgr parkering pa gangveis for in- og
utbeering av varer etc. kan parkere inntil 30 minutter. Kjgretayet skal fiernas sa snart av- og
pa lasting er fullfart. Ved slik parkering skal mebilnummeret til kjgretgyets sjafgr ligge lett
synlig i frontvinduet slik at kontakt kan oppnas dersom kjgretgyet ma flyttes pa grunn av
ambulansetransport, brannutrykning, seppelkj@ring etc. Parkering i strid med denne
bestemmelse vil medfare ilegging av kentrollavgift. Gjentatt ulovlig parkering vil medfare
fierning fior eiers kostnad og risiko.

7.11. Nar det utfgres bilvask, oljeskift eller stgrre arbeider pa kjgretey pa Solsiden skal dette
gigres pd egen tomt. Pass pa at det ikke medfarer fare for tilgrising eller er til sjenanse for
andre beboere.

7.12. Bil som stér pd egen tomt skal ha god margin fra vei, minimum 15cm. Parkering ved
egen bolig skal ikke komme til hindring for utrykningskjeretgy eller braytebil. Parkering i strid
med denne bestemmelse vil medfgre ilegging av kontrollaveift. Gjentatt ulovlig parkering vil
medfare fierning for eiers kostnad og risika.
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Velkommen til Arsmete | Seterbriten 1 Sameie

h o B OS . Innkallingen innehaolder alle sakene som skal behandles pd drsmaetet. Styret hiper du leser giennom heftet og
Fiendomslorvalining viser din interesse ved 4 delta p4 drsmotet.

Digital avstemning:
Avstemningen dpner 10, mai ki 09-00 og lukker 13. mai kI 09:00.
Du finner avstemningen pa:
https:fvibbo.no/7T225
Hvordan deltar du digitalt?
2 * Du far en link via SMS.

* Du kan ogsé finne matet ved & giinn pé vibbono

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din stemme.

Hvem kan stemme ph Arsmotet?

+ Alle eiere har rett til 4 stemme pd dremetet.

+ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, mé du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av moteleder

I R

2_\falg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen
4 Arsrapport og drsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

& Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
A Ps m gte 2 0 2 4 Styret i Seterbréiiten 1 Sameie
Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 7228
Seterbriten 1 Sameie
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Sak1
Valg av moteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen sorger for at moetet blir avviklet etter lovens regler o er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke rsmetet velger en meteleder eller forslitte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mateleder.

Forslag til vedtak
Henry Tran er valgt.

Sak2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

alg av en eier til 4 signere protokollen.

Forslag til vedtak
Kristin Adolfsen Dahl er valgt.

Sak3
Godkjenning av meteinnkallingen

Kra til flertall:
Alminnelig (50%)

Det hle foreslatt & godkjenne den maten Arsmotet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mateinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrappo rt og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av Arsrapport og Arsregnskap

b} Styret foreslr overforing av Arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og Arsregnskap godkjennes.

Vedlegg

1. Arsrapport-11417e7-3e48-4806-0848-fdaab2e69a82 pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Kray til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foresls satt til kr 20000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 20000.-

Sak @
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder \Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:
* Kristin Adolfsen Dahl

Valg av 1 styremedlem
Folgende stiller til valg som styremedlem:

* Ayaz Mahmood



ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinasre arsmete har sameiets tillitsvalgte vesrt:

Styret

Leder Kristin Adolfsen Dahl Bjerndalsjordet 16
Styremedlem Masoud Riaz Ahmad Bertramjordet 63
Styremedlem Ayaz Mahmood Bjerndalsjordet &
Varamedlem MNaseem Mussrat Bjerndalsjordet 22

Generelle opplysninger om Seterbraten 1 Sameie

Sameiet bestar av 18 seksjoner.

Seterbraten 1 Sameie er registrert | Foretaksregisteret | Brenneysund med organisasjons-
nummer 314094321, og ligger i bydel Sendre Nordstrand | Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
187 353

Med eierseksjon forstas sameieandel | bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
balig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Seterbraten 1 Sameie har ingen ansatte.

Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Awuterisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova Sameiets revisor er
PWC.

Styrets arbeid

| ar har vi hatt et rolig ar ikke sa mye som har skjedd.

@nsker og fa et tilbud for a sjekke alle brannslukning apparater som vi har hatt i 10 ar.
Har felles dugnad med velforeningensom vi har hatt i flere ar.

Vi har en liten dugnad hver var for a fierne sma treer foran terrassene eller pa andre siden
av aen .

Myggmaskinen settes opp | mai.

Har kjept inn ny hekkesaks og manuell kutter.

Styrehonorar blir det samme.

Husleien blir ikke hevet i ar.

2 nye pa valg , jeg stiller for 2 nye ar .

Velkommen til alle nye naboer og vil informere om at redskapsboden er for alle og vi har k
odelas .

2 Seterbriten 1 Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede ekonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.
Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra cmlapsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 433 644.
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3 Seterbraten 1 Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024
Det er ikke utarbeidet noe budsjett for 2024

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en ekning pa & % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlep og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig ekning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
videreferes og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikestnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023,

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Seterbraten 1
Sameie.

Lan
Seterbraten 1 Sameie har ingen lan.
For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt evrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelepig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

For evrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

il Ftatsautoriserte revisorer, medlemmer aw Den norske Revisorforening ogeuterisert regnskapsfarerselshap,

e

pwc

Til drsmetet | Seterbraten 1 Sameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

\fi har revidert arsregnskapet for Seterbraten 1 Sameie som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapsaret avslutiet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

* oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameists finansiells stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og ged regnskapsskikk | Norge.

Grunnlag for konklusjonen

\fi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henheld til disze standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. \i er uavhengige av sameiet | samsvar med kravens i
relevante lover og forskrifter | Morge og International Code of Ethics for Professional Accountants
({inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) umledt av Internaticnal Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige efiske forpliktelser i samsvar med disse
kra\.rene Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelzen) er ansvarlig for avrig mformasjon S0M er publlsen sammen med arsregnskapet.
@wrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilharende
revisjonsberstningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var kenklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

Ifol‘ delse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese evrig informasjon. Formalet
&r & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den ovrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparhmdet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom evrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et reﬁwse nde bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapssklkk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intemn
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, MO-0108 Oslo
T: 02316, org. mo.: 987 000 713 MVA, www.pwe.no
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L} Seterbriten 1 Sameie

_t SETERBRATEN 1 SAMEIE
ORG.NR. 914 094 321, KUNDENR. 7228

pwc

RESULTATREGNSKAP
\ed utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og Note Regnskap Regnskap - Budsjett Budsjett
applyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn 2023 2022 - 2023 2024
for arsregnzkapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
DRIFTSINNTEKTER:
Revi : i : Innkrevde felleskostnader 2 640 728 641528 641000 0
evisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet
\fart mal er 4 oppna betryggende sikkernet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig SUMDRIETSINNTEKTER 640 728 611575 64100 0
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti DRIFTSKOSTNADER:
for at en revisjon utfert | samavar med 1SA-ene, allid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Personalkostnader 3 -2 820 -2 820 -2 820 0
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med imelighet kan forventes 3 pavirke de Styrghonorar 4 -20 000 -20 000 -20 000 0
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet. Revisjonshonorar 5 -7 250 -5 875 -5 000 i}
For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til Forretningsfererhonorar -50 025 -48 085 -47 300 0
https:/irevisorforeningen.nofrevisjonsberetninger. Konsulenthonorar 6 -4 300 -23 398 -10 000 0
Drift og vedlikehold T -52 263 -48 047 -50 000 0
Forsikringer -68 871 -63 859 -67 100 i}
Oslo, 16. april 2024 i i g 2
PricewaterhoussCoopers AS Kommunale a'u'g|.ﬂer a 193 181 163 001 187 016 i}
Kostnader sameie -139 320 -140120 146 286 0
TV-anlegg/bredband -96 768 -96 768 -97 500 0
Andre drifiskostnader 9 -4 277 -7 483 -2 600 0
SUM DRIFTSKOSTNADER -639 074 620 466 635 622 0
Berit Nstag 2
Sisautonsert Fvisor DRIFTSRESULTAT 1 654 21062 5378 0
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 9591 3156 0 0
RES. FINANSINNT.)-KOSTNADER 959 3156 0 0
ARSRESULTAT 11 244 24 218 5378 0
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 11 244 24 218
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SETERBRATEN 1 SAMEIE
ORG.NR. 914 094 321, KUNDENR. 7228

Seterbraten 1 Sameie

a Seterbriten 1 Sameie

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omiepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes 4 vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes ekonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OML@ZPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 9054 20 926
Andre kortsikiige fordringer 11 15531 1 366
Driftskonto OBOS-banken 127 117 123 067
Sparekonto OBOS-banken 293850 286115
SUM OML@PSMIDLER 445552 431474
SUM EIENDELER 445552 431474
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 433645 422 400
SUM EGENKAPITAL 433 645 422 400
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 11682 8 899
Leverandergjeld 226 175
SUM KORTSIKTIG GJELD 11 908 9074
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 445552 431474
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 10.04.2024
Styret | Seterbraten 1 Sameie
Kristin Adolfsen Dahl Masoud Riaz Ahmad Ayaz Mahmood
NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god

regnskapsskikk for sma foretak.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader h43 528
Kabel-TV 68 904
v 28 296
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 640 728
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -2 820
SUM PERSONALKOSTNADER -2 820

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet giennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgifien knytter seq til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 20 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 7 250.

NOTE: 6



Seterbraten 1 Sameie

KONSULENTHONORAR

Tilleggsijenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 300
SUM KONSULENTHONORAR -4 300
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift'vedlikehold utvendig anlegg -7 335
Driftivedlikehold ventilasjonsanlegg -44 928
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -52 263
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlepsavgift -108 251
Renovasjonsavagift -84 930
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -193 181
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Verktey og redskaper -509
Andre fremmede tjenester -525
Mater, kurs, oppdateringer mv. -840
Bank- og kortgebyr -2 253
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -4 277
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskanto i OBOS-banken 713
Renter av sparekonto | OBOS-banken 7735
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1143
SUM FINANSINNTEKTER 9 591
NOTE: 11

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Utlegg skadesaker - Rerleggerhuset AS 15 531
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 15 531

10 Seterbriten 1 Sameie

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets elendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer
830055. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier serge for a begrense skadeomfanget
mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om enskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdat ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv serge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og
lesare.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt Arsmete 2024

Det ordinaere rsmete blir avholdt digitalt pd vibbono. Dette skjemast er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmatet dpnes 10.05.24 o er dpent for avstemning i 3 dagsr
Siste dato for avstemning er 13.05.24
Selskapsnummer: 7228  Selskapsnavn: Seterbraten 1 Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn ph eier(e):

Sak & Arsrappon of Arsregnskap

Arsrapport og Arsregnskap godkjennes.

[ For
] Mot

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for anzket alternativ.

Sak1 Valg av mateleder
Henry Tran ervalgt.

O For
] Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 20000 -

O For
O ot

Sak & \Valg av tillitsvalgte
Styreleder (kun 1 skal velges)
[ Kristin Adolfsen Dahl
Styremediem (kun 1 skal velges)

O Ayaz Mahmood

Sak2 Valg av protokollvitner
Kristin Adolfsen Dahl er valgt.

O Fer
O Mot

Sak3 Gedkjenning av moteinnkallingen
Meteinnkallingen godkjennes

O For
O Mot




3 oBOS

‘OBOS Elendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, 5t. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
wvw.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Velkommen til

Nordvik
Grunerlokka

Sofienberggata 23C, 0588 OSLO

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe bolig.
Vivektlegger faglig kunnskap i kombinasjon med solid
bransjeerfaring, og vet hva boligkjgperne er opptatt av
i valget av sitt nye hjem. Gjennom vdre digitale

Izsninger skaper vi interessen du trenger for din bolig pa

nordvikbolig.no/kontorer/grunerloekka

helt nye mdter, tilpasset de digitale mediene folk bruker

i boligjakten.
Ta gjerne kontakt med en av vdre dyktige meglere for

en boligprat, be om en verdivurdering eller ta en titt p&

boligene vi har for salg.

417 58 300
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9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for
uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders

varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Eksklusivt
for Nordviks

Boligkjeperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 &rs
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 18 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,-

Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

Ved kjop av Boligkjgperpakken far du gunstige betingelser ved kjgp av innboforsikring etter at
forsikringsperioden pa 3 méaneder er utlgpt. Dette gjelder ogsé for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa fall beskjed til
din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da mé du kontakte Storebrand direkte

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav

utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises

det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nazermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand CHELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Bjgrndalsjordet 4 1270 OSLO

Betegnelse: Gnr 187, bnr 353, snr 2 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 64-0027/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



