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— SENTRUM

Nyoppusset (2025) 2- roms med balkong. God standard pa
materialvalg og utforelse. Attraktivt og sentrumsneert.

Prisantydning
Fellesgjeld
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter pr. mnd
BRA-i

Totalt BRA

Soverom

1590 000,-
204 164,-
1380,-
1795544~
5136,

34 kvm

34 kvm

1

Salgsoppgaven produsert 30. oktober 2025

Etasje
Boligtype
Eieform

Byggedr

Ansvarlig megler
Telefon

E-post

Megler
Telefon

E-post

2
Andelsleilighet
Andel

1965

Henning Huse
45519 750
h.huse@nordvikbolig.no

Marthine Hagen
900 65 902

marthine.hagen@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Nordvik Eiendomsmegling presenterer Marcus Thranes gate 1A - Flott
andelsleilighet meget sentralt til i Gjgvik. Perfekt fgrstegangskjep,
studentleilighet eller pendlerbolig. Oppusset i 2025, sa her er det bare a flytte

rett inn. Arealeffektiv leilighet med egen balkong, bod i kjeller og fellesvaskeri.

Kort vei til buss, tog, NTNU/fagskolen og butikker.

Hgydepunkter:

° Arealeffektiv andelsleilighet i 2.etasje

. Nye delikate overflater, kjgkken og bad i 2025, flytt rett inn!
. Egen sgrgstvendt balkong, felles uteplass pd bakkeplan.

. Romslig nettingbod i kjeller samt fellesvaskeri.

° Urbant og beliggende i et av byens mest sentrale omrader.
° Ingen TG3 i tilstandsrapport.
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Arealer og innhold

BRA-i: Gy |- Beskrivelse Leiligh(?t
2. etasje:
. ] BRA-i: 34 kvm. Bad, kjokken/stue og soverom
Totallt BRA: Shighl Total BRA: 34 kvm.

TBA: 3 kvm TBA: 3 kvm. Balkong



Plantegning 09

KJOKKEN
SPISESTUE

SOVEROM

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegning
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Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon e
1795 544,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))

1804 844,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))
71-0210/25

Andelsleilighet (Andel) NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
ndelsleilighet (Ande
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.
Marcus Thranes gate 1A, 2821 GJ@VIK
Gnr 67, bnr 958 (ideell andel 1/1) i Gjgvik kommune Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.
Andelsnr 18 i Marcus Thranesgate 1 Borettslag, org.nr. 950696834

Om boligen
Markus Rgsdsen

1965
1590 000,- (Prisantydning) )
204 164,- (Andel av fellesgjeld)
1794 164,- (Pris inkl. fellesgjeld) .
Ombkostninger:
290,- (Pantattest kjgper) BRA-i: 34 kvm
545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring) Totalt BRA: 34 kvm
545,- (Tinglyst pantedokument) TBA: 3 kvm

9 300,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))
Beskrivelse:

1380,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke)) Leilighet

10 680,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke)) 2. etasje:
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Informasjon om boligen

BRA-i: 34 kvm. Bad, kjgkken/stue og soverom
Total BRA: 34 kvm.
TBA: 3 kvm. Balkong

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:

Oppmadlt med lasermaler.

Malt takhgyde i etasjen: Varierende, men mdlt 2,44m.

Arealer er beregnet ut fra innvendig oppmadling pd stedet int. NS3424. Arealene er
beregnet iht. rommenes faktiske bruk, selv om rommene kan veere i strid med

byggeforskrifter.

| tillegg er felles vaskekjeller, tarkerom og medfglgende bod i kjeller, ikke pdvist

eller oppmalt.

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes at

bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.

2.etasje

Gang, stue/kjskken, bad og soverom.

Kjeller

Felles vaskekjeller, tarkerom og medfglgende bod i kjeller.

Entré

Gang med noe avhengingsmuligheter, adkomst til bad og dpent inn til stuen.

Stue

Innbydende, dpen og fin stue med slette vegger og spilevegg. Det er innfelt ledlys
i tak, samt at det er lyspunkt for lampe over spisebord. Stuen er romslig nok til &
romme bdde sofakrok og spiseplass, dpen Igsning inn til koselig kjgkken krok. Fra

stue er det adkomst ut til sgrast vendt balkong.

Kjgkken
Nytt kjgkken i 2025 i en beige lun tone med et minimalistisk preg. Innredningen
har laminerte skrog og slette fronter. Laminert benkeplate med oppvasskum i

metall med beslag og avrenning. Fliser i benkeryggen. Det er integrerte hvitevarer.

Bad, wc og vaskerom

Lekkert helfliset bad med 60x60 fliser, malte slette flater i himlingen. Lys
innredning med slette fronter, heldekkende servant og tilhgrende speilskap over
med belysning. Dusjhjgrne med glassvegger og gulvmontert toalett. Det er varme
i gulvet, ventil pd vegg og tilluft via der.

Felles vaskeri i kjeller.

Soverom
Pent og innbydende soverom med slette vegger og spilevegg. Stilig ledlys i
spilevegg. Det er plass til seng og noe oppevaringsmgbler, overskap vil veere en

praktisk lgsning for & utnytte plassen best mulig.

Lagring
Tilhgrende nettingbod i kjeller for oppbevaring.

Tekniske installasjoner

Synlige vannrgr i kobber/metall. Synlige avigpsrer i plast.



Varmtvannsbereder plassert i kjeller.

Leiligheten har naturlig ventilasjon.

El-anlegg med automatsikringer, inntaks sikring er skrusikring.

| hovedsak skjult ledningsnett. Sikringsskapet er plassert i felles gang.

Generelle materialvalg
Innvendige gulv med laminat. Vegger med malte glatte flater og spilevegger.
Himlinger med malte glatte flater.

Slette glatte innerdgrer.

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Forhold som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt
ngye, da disse indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt TGIU er ikke undersgkt av

takstmann.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

- Innvendig > Radon

Awvik: Radonmadlinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrdde som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med

"moderat til lav" aktsomhetsgrad

- Tekniske installasjoner > Vannledninger
Awvvik: Vurdering er basert pd alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn

halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er nd ingen

Informasjon om boligen

symptomer pd funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pd at dette er en

risikokonstruksjon.

- Tekniske installasjoner > Avigpsrar

Awvik: Vurdering er basert pd alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er nd ingen
symptomer pd funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pd at dette er en
risikokonstruksjon.

Eldre jernrgr kan veere utsatt for rust/groing og gi redusert
gjennomstrgmning/risiko for lekkasjer. Alder er normalt i seg selv en
vurderingskriterier hva angdr slitasjegrad. Utvendige vann og avilgpsrgr som

begynner @ bli gamle vil ha en helt naturlig slitasjegrad.

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Awvik: Ventilasjonen i boligen tilfredsstiller ikke dagens krav til klima og miljg.
Boligen fungerer med dette avviket, men det bgr vurderes energibesparende

tiltak.

- Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Awvik: Vurdering basert pd alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er nd
ingen symptomer pd funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pd at dette er en

risikokonstruksjon.

Bygningsdeler som har fatt TG3:

- Ingen.

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
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Informasjon om boligen

Avvik: Varmtvannsberedere er sentralt plassert i kjeller.

- Vatrom > 2. etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom
Avvik: Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende

konstruksjoner.

Parkeringsplass etter venteliste. kr. 950,- pr. ar som faktureres av GOBB.

Ellers gode parkeringsmuligheter i offentlig gate etter gjeldende regler.

2025 - Modernisering Leiligheten er oppgradert og modernisert av eier,
hovedsakelig overflater.
2025

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til @ gjennomgd dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

- 1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vatrom, enten i din eller
tidligere eiertid? Ja, bade fagleert og ufaglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Membran gjort selyv, og flislegging er
utfert av fagperson, som har bidratt med dugnadshjelp. Bilder er tatt av alt fra

priming til ferdig flis. Rgr er utfgrt av rgrlegger. Kun utenpdliggende tar.

- 1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert? Ja, bade

fagleert og ufagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Se avsnitt over, jeg har sparklet opp &
lagt ny varmekabel, membran er lagt helt ned i

eksisterende sluk, som er av soil, sa tettskikt er nytt helt ny i sluk. Bilder tatt.

- 1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon p& hvordan bad eller vaskerom er
bygget opp? Ja, bdde fagleert og ufaglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Gjort selv, bilder tatt.

- 4. Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller
tidligere eiertid? Ja

Foreligger det en samsvarserkleering? Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Hveem Elektro. Alt er byttet av
ledninger i skjult anlegg. Og nye sikringer. Nytt utstyr

montert alle steder.

- 4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert? Nei

Eventuell kommentar: Kun sluttkontroll av elektriker.

- 4.2 Er det installert el-billader pd eiendommen/boligen? Nei

Eventuell kommentar: Er det i felles parkering nd.

- 5. Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avigp, enten i din eller tidligere
eiertid? Ja, fagleert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bastad Rgr, har montert nytt

reropplegg utenpdliggende.og montert dusjvegg.

- 9. Vet du om det er gjort arbeid pd eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmdlene? Ja, bade fagleert og ufagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Meg selv har byttet alle flater



innvendig, samt montert nytt kjgkken.

- 23. Vet du om det er utfart tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om
boligens areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport,
tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende? Ja

Hvilket dokument og ndr er mdlingen foretatt? Det stdr vell i takstrapport som er

utfegrt 16.10.25 av takstmann Amund Forset.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Amund forset

Lavblokk oppfart i 1965 over tre etasjer med kjeller. Bygget i mur og
betongkonstruksjoner, med etasjeskille i betong/elementer. Flat takkonstruksjon,
antatt tekket med papp/shingel. Trevinduer med 3-lags energiglass. Balkongdgr i
tre med 3-lags energiglass. Ytterder til felles gang med brann- og lydmotstand

samt kikkehull. Balkong i betongkonstruksjoner.

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven falger tilstandsrapporten og
selgers egenerklzering. Disse mad leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses & vaere kjent for kjgper, og det kan
derfor ikke reklameres pd forhold som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold
som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt ngye, da disse indikerer avvik fra
normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig behov for utbedring. Bygningsdeler

som har fatt TGIU er ikke undersgkt av takstmann.

Informasjon om boligen

Integrerte hvitevarer medfglger.
Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag. Med styrets godkjenning
og pad visse vilkar kan boligen leies ut for inntil 3, ar. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-
10. Andelseier som bor i boligen sely, kan leie ut deler av boligen til andre uten
godkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn i

dret, uten samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

D - red
Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.

Leiligheten varmes opp med strgm.

Det er varme i gulv pd bad og panelovner pd enkelte rom.
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Informasjon om boligen

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand ut i fra forbruk, antall

husstandsmedlemmer og egne preferanser.

@konomi

Kr 5136,- pr. mnd.
Inkluderer: Felleskostnadene inkluderer og fordeles slik:
Felleskostnader: kr. 3871,- inkluderer: Tv/internett, forsikring, kommunale avgifter,

strgm fellesareal, vedlikehold, forretningsfgrerhonorar, styrehonorar, etc.

Renter: kr. 904,-
Vaskemaskin: kr. 75,-
Avdrag: kr. 286,-

P& grunn av prisstigning og rentegkning er det paregnelig at felleskostnadene

gkes etter utarbeidelse av denne salgsoppgaven.

Kommunale eiendomsgebyrer faktureres Marcus Thranes gate 1 Borettslag.

Det ma alltid pdregnes kostnader til strgm, forsikringer, tv, internett,
moderniseringer og vedlikehold hvor dette ikke dekkes av de mdnedlige
felleskostnadene.

Kostnadene vil variere ut i fra forbruk, antall husstandsmedlemmer og egne

preferanser.

Det er opp til kjgper @ ev. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.

Primaerbolig: Kr 424 600,- pr. 2024
Sekundaerbolig: Kr 1698 400,- pr. 2024

Formuesverdien er beregnet med Skatteetatens kalkulator for formuesverdi.
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Kollektiv avtale TV og T-We Boks gjennom Telenor er inkludert i felleskostnadene.

Borettslaget

Marcus Thranesgate 1 borettslag orgnr. 950 696 834 tilknyttet Gjgvik og Omegn
boligbyggelag.

Marcus Thranesgate 1 borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

- Medlemsskap i GOBB p.t. kr 900,-. (Andelsavgift kr 450,-, drsavgift kr 450,-)

Styreleder: Merethe Solveig Hagen
Adresse: MARCUS THRANES GATE 1B



Postnr/-sted: 2821 GJ@VIK

E-post: marcusthranesgl@mittgobb.no

Borettslaget er ikke et IN-lag.
Det anbefales at avigpsledninger skiftes ut i 2026. Det kan fgre til ldneopptak og
okte kostnader for beboerne.

Det tas forbehold om feil eller mangelfulle opplysninger.

De viktigste sakene som er ferdig behandlet er:

Etterkontroll etter rehabilitering av eiendommen i 2023. HMS-gjennomgang med
pdfelgende utbedrings- og oppdateringstiltak, bl.a. nye rgykvarslere, omfattende
utskifting av belysning, oppgraderingsarbeider pd elektrisk arbeid. Svar pa

nabovarsel om riving.

De viktigste saker under behandling er:

Oppgradering av vann og avlgpsanlegg.

Vedlikeholdsarbeider i kjeller

Vedtektsoppdatering

Etablering av ladeanlegg for elbil

Styret har hatt representanter pd falgende kurs, konferanser o.l.:
Temakveld om forsikringer i borettslag

Det er gjennomfart flere e-leeringsmoduler gjennom GOBB knyttet til styrets
arbeid

Gjevik og Omegn Boligbyggelag

Borettslaget og boligbyggelagets medlemmer har forkjgpsrett. Boligen vil bli

Informasjon om boligen

o

utlyst pd forkjgpsrett i etterkant av salget og medlemmer har 1 ukes frist pd &

melde seg fra boligen utlyses pd GOBB sine hjemmesider.

Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier m& godkjennes av styret.
Eiendomsmegler bistar med innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper

som baerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn. Eventuelle

merkostnader som pdadras i forbindelse med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Kr 204 164,-pr. 15.10.2025
Avdrag: Kr 286,-
Rentekostnader: Kr 904,-

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 60308116959, Nordea Bank Norge

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 15.10.2025: 5.34% pa.

Antall terminer til innfrielse: 109

Saldo per15.10.2025: 6 048 154

Andel av saldo: 204 164

Farste termin/farste avdrag: 31.03.2023 ( siste termin 31.12.2052 )

Flytende rente

Boligselskapet er tilknyttet sikringsordning for betaling av felleskostnader.
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Informasjon om boligen

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av salgsoppgaven.

Kr 30 155,- pr. 31.12.2024

Fjordrets regnskap viser et overskudd pd kr. 74 430,-

Budsjettet for inneveaerende ar legger til grunn et overskudd pa kr. 80 392,-

Komplett budsjett og regnskap er tilgjengelig hos meglerforetaket. Ta kontakt

med megler for & f& dette oversendt.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Det md pdregnes @ mdtte delta pd dugnader i regi av borettslaget.

Hundehold er tillatt, men det er ikke lov & ha hunder bundet p& gdardsplassen.

Hunder som forstyrrer kan styret kreve fjernet.

Gjensidige forsikring ASA
Polisenr. 86184189

Tomt

Tomtestgrrelse: 924 kvm (Eiertomt)
Felles eiet tomt, hovedsaklig flat tomt hvor store deler av tomten bestar av
bygningsmasse. Opparbeidet asfaltert gdrdsplass og gangstier samt parkeringer.

Det er noe plenareal rundt leilighetene med felles uteplass.

Det er flere adkomst muligheter til eiendommen.

Det vil bli skiltet med Nordvik visningsskilt pd oppsatte fellesvisninger.

Takstmannen har ikke kjennskap til radonmdling av boligen.

Statens strdlevern anbefaler radonmadling i bolig. Mer info angdende radon kan
hentes hos kommunen og Statens strdlevern, www.nrpa.no/radon.
Eiendommen ligger innenfor omrédde med moderat til lave verdier i fglge

aktsomhetskart kart til NGI. Utfgring av radonmaling anbefales.

Omradebeskrivelse

Leilighet beliggende midt i smgrayet av Gjgvik sentrum, alle sentrumsfasiliteter og

servicetilbud i umiddelbar naerhet og i meget korte avstander fra leiligheten.

Kun 1,5 km til NTNU og Fagskolen pd Kallerud, ca. 20 min gangavstand. Gode
bussforbindelser og togforbindelser fra Gjgvik stasjon. To timers kjgring til Oslo og
1,5 time til Gardermoen.

Fine turmuligheter i Gjgvikmarka, Fastland med utvendig badeanlegg i

sommerhalvaret og slaldmbakke i Hovde i vinterhalvaret.



Bussholdeplass "studenten™ med 22 linjer - 100 meter.
Gjevik stadion med tog og buss - 600 meter.

Oslo Lufhavn Gardermoen - 1,5 time med bil.

Gjgvik barnehage (1-5dr) - 400 meter.
Trollhaugen barnehage (1-5ar) - 500 meter.
Gjgvik skole (1-7kl) - 500 meter.

Gjgvik international school - 1,5km.
Bjgrnsveen ungdomsskole - 2km.

Gjevik VGS - 900 meter.

Rema 1000 Gjgvik stadion - 3 min gange.
Kiwi Gjgvik - 5 min gange.

Gjgvik stadion - 3 min gange.

Basic gym - 5 min gange.

SKOLEKRETS 1-GJ@VIK

Offentlige forhold

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for eiendommen i

Gjgvik kommunes arkiver. Eiendommen har status som "tatt i bruk" i matrikkelen.

Boligen er oppfert far 1998, det gjgres oppmerksom pd at det ikke utstedes
ferdigattest for ikke-avsluttede byggesaker/byggemeldinger som er fra fgr 1998.
Kjgper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk, og eventuelle pdlegg fra det

offentlige.

Byggetegninger

Informasjon om boligen

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Soverommet er ikke byggemeldt pd originale tegninger. Men

benyttes som soverom i dag.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det

som er byggemeldt/godkjent.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann- og avigpsnett.

Gjeldende arealplan med bestemmelser

Kommuneplanens arealdel (KP)

Navn: 3407 KP2020- 2032 - Kommuneplanens arealdel 2020-2032.

Formal: Bebyggelse og anlegg, Ndveerende - Andre typer naermere angitt
bebyggelse og anlegg, Bestemmelsesomrdade, Staysone: gul og rgd sone iht T-
1442, Infrastruktursone: Krav vedrgrende infrastruktur, Faresone: Flomfare, 3407
KDP19980001 -

Bygningsvern og tilhgrende fysisk utvikling i Gjgvik sentrum - verneplan og
reguleringsplan skal fortsatt gjelde.

Vedtaksdato: 29.10.2020 Endringer godkjent 14. september 2023.

Kommunedelplan (KDP)

Navn: 3407 KDP199800 01 - Bygningsvern og tilhgrende, fysisk utvikling i Gjavik
sentrum - verneplan.

Formal: Sone Il Plankrav for nye tiltak.

Vedtaksdato: 29.10.1998
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Reguleringsplan (RP)

Navn: 3407 05020371 - Fv. 172 Hans Mustadsgate - Marcus Thranes gate,dell av
gjennomgdende sykkelveg.

Formdl: BB Boligbebyggelse Midlertidig bygg- og anleggsomrdder.
Vedtaksdato: 26.11.2015.

Er det oppgitt bade KP/KDP og RP/BP vil KP/KDP gjelde foran eldre RP/BP ved
evt. konflikt mellom disse.

Se plan- og bygningslovens § 1-5.

Merknad:

8 1-2 Forholdet til kommunedelplaner Disse kommunedelplanene skal fortsatt
gjelde foran kommuneplanens arealdel for alle bygge- og tiltakssaker innenfor
planenes begrensning: KDP19980001 - Bygningsvern og tilhgrende fysisk utvikling i
Gjgvik sentrum (Verneplan) Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer
supplerer disse planene pd tema som ikke er behandlet i

kommunedelplanene. Kommuneplanens arealdel § 1-3 Reguleringsplaner som
gjelder foran kommuneplanens arealdel:

Reguleringsplanen gjelder uendret foran kommuneplanens arealdel.
Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer supplerer reguleringsplanen pda

tema som ikke er behandlet i reguleringsplanen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mdl plikter kjgper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3407/67/958:

25.06.1964 - Dokumentnr: 3362 - Festekontrakt - vilkér

Gjelder feste

Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 1,200

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

HUSBANKENS STANDARKLAUSUL VEDTATT

BESTEMMELSE OM VILKAR FOR SLETTELSE AV LEIEKONTRAKT
MED FLERE BESTEMMELSER

25.06.1964 - Dokumentnr: 3362 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 1,200

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

HUSBANKENS STANDARKLAUSUL VEDTATT

BESTEMMELSE OM VILKAR FOR SLETTELSE AV LEIEKONTRAKT
MED FLERE BESTEMMELSER

09.03.1939 - Dokumentnr: 629 - Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA UKJENT HOVEDBRUK.

01.01.2020 - Dokumentnr: 1557337 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0502 Gnr:67 Bnr:958



Borettslaget har legalpant pd inntil 2G som sikkerhet for betaling av
felleskostnader. Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften,

og har bedre prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pd andelen.

Ovrige kjopsforhold

Borettslagsmodellen innebzerer at borettslaget eier eiendommen, mens

andelseierne eier andeler i borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men
andelseierne ma dekke borettslagets Ispende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres mislighold, eller der borettslaget
sitter pd fraflyttede og/eller usolgte andeler, méa dekkes av de gvrige

andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pd dekning av felleskostnader

og andre krav fra borettslaget pd inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.
Kjeper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Informasjon om boligen

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddfgrer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og

skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
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avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjegr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som

felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven

88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &

undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som



forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelderi 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstar under transport eller i forbindelse med beering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien p&

Informasjon om boligen

din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 maneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjsperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Bud kan legges inn pd eiendommens annonse pda
hjem.no/finn.no ved & trykke p& knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsd inngis

pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

031



032

Informasjon om boligen

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt mé& megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pd andre enn kjgper. Om kjgper
gnsker at noen andre skal std som hjemmelshaver, md det tas forbehold om dette

i budet. Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud begrinneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og

eventuelle forbehold.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er

ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle

involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet

skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos vdar samarbeidspartner Storebrand, og fa svar pa

dagen.



Med boligldn i Storebrand kan du vaere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

o

fa

» Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer p&

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler palagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert Ispende kundetiltak underveis i

oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
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vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Ved
4 registrere deg som interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,

behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenteri 10
ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne oppbevaringsplikten begrenser
muligheten for & f& slettet personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var personvernerkleering pd

nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 35 000,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 900,-
Markedspakke inkl. trykket salgsoppgave kr. 22 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 9 900,-

Visningshonorar kr. 3 200,-

Utlegg:
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Eierskiftegebyr kr. 6 570,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 4 875,-

Samlet skal selger betale kr. 103 335,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfegring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 24. november 2025

Henning Huse, Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 45519750

Marthine Hagen, Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 90065902

Nordvik Gjgvik

@vre Torvgate 21

2821 GJBVIK

Juridisk navn: GLT Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 927 267 500

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
bredbdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strem levert av
Fjordkraft og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega

AS (Hjem.no). GLT Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega AS.
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Tilstandsrapport

és Leilighet

@ Marcus Thranes gate 1 A, 2821 GJ@VIK
(I GIBVIK kommune

# gnr. 67, bnr. 958

F Andelsnummer 18

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 37 m? BRA-i: 34 m?

Befaringsdato: 16.10.2025 18.10.2025 O .1 19185-1839

Autorisert foretak: Factum Naringstakst AS Sertifisert Takstingenigr: Amund Forset

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bar du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: 772015

INERGIMERKE

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets b ige og , med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt p4 omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

kkvndi

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Factum Nzeringstakst

Factum Neeringstakst AS v/ Takstingenigr Amund Forset har over 12 ar og 4 500 oppdrag som takstmann bak seg og har opparbeidet
seg en unik lokalkunnskap og kompetanse i faget. Dette sammen med bred erfaring fra bygg- og anleggs bransjen samt utvikling av
eiendom gjgr at oppdraget er i trygge hender. Vi takserer hovedsakelig landbruks- og nzeringseiend: , men tar ogsa med enkelte
boligeiendommer selv om ikke dette er vart fokusomrade lenger. Vi er en av fa aktgrer i landet som innehar REV sertifisering pa
naeringseiendom.

Vi er ofte foretrukket av myndighetene innen taksering av landbruk, enten det er skader, erstatninger eller kjpp/salg . Vi har
landbruksfaglig kompetanse og erfaring fra bade drift/produksjon. generasjonsskifter og kjgp/salg.

Vi patar oss alle typer takseringsoppdrag og konsulent oppdrag relatert til bygg, eiendom og landbruk. Vi er godkjent som
energiradgiver og kan bistd med a prosjektere energisb ende tiltak pa bygning

Rapportansvarlig

Amund Forset
Uavhengig Takstingenigr
amund@factum.as

90110938
& GNY '5} kk OGNy 'r!d %QBBNISFO

A I I REV TRv g gk
g \ad

9 rY
Norsk takst %M u- AEM i

6"T|AL
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Marcus Thranes gate 1 A, 2821 GJ@VIK Factum Naeringstakst AS ‘ Marcus Thranes gate 1 A, 2821 GJ@VIK Factum Neeringstakst AS ‘
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Dette trenger du & vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
HVa eren ﬁlstandsrapport? (TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjore til: ad. Nar bygnil kkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.
Nar den bygni dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q ( Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
(e 2 G o (L G Gyl . (et i vl 2 e i el el emmelizg Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa

etter normal bruk regnes ikke som awvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
= Hva inneholder tilstandsrapporten? Bygningsdelen skal bare ha normal slitasie, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
2 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger
<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Nar du k’¢per en brukt bOIIg Vu rderlng mot byggeregler Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s4 blir TG2 markert med en lysere farge.

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &

dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt p spknadstidspunktet. Den .

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova. eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f4 TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigis er krav om at awiket ma utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og m ikke Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere « awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. % Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper « stgttemurer » skjulte installasjoner » installasjoner utenfor Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
o full ing av el- og VVS-i j . forhold og i plassering pa grunnen « bygningens markedspris pa materialer og tjenesteyter. % Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
. i i ing * Igsgre slik som hvi * utendgrs og . i estetikk og
arkitektur « bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet) « I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, % Tiltak over kr 300 000
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2.

tilknytning til boligen).
© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Marcus Thranes gate 1 A, 2821 GJBVIK
Gnr 67 - Bnr 958
3407 GJBVIK

BEBYGGELSEN:
Leilighet i andre etasje med primaer-areal pa 34 m? over ett plan
Balkong mot gst pa 3 m2.

STANDARD:

Boligen er fra 1965 og modernisert i 2025.

Normal standard og god planlgsning.

Oppvarming bestar av strgm. Se boligens energiattest.
Ventilasjon bestar av naturlig ventilasjon.

El-anlegg med automatsikringer. Hovedsakelig skjult
ledningsnett.

OM TOMTEN:

Felles eiet tomt som er flat, asfaltert gardsplass og adkomstveg.
Det er parkering pa terreng etter ansiennitetsprinsippet og i
gate.

Leilighet - Byggear: 1965

UTVENDIG Gé til side
Blokk bygget med vegger i mur- og betongkonstruksjoner.
Etasjeskille i betong/elementer. Det er felles inngang/trapperom.
Trevinduer med isolerglass. Ytterdgr til felles gang med brann-,
lydmotstand og kikkehull.

Balkongdgr i tre med isolerglass.

Balkong med utgang fra stue. Utfgrt i mur-/betongkonstruksjoner.
Balkongen er pé ca. 3m2.

INNVENDIG Ga til side

overflater er ig preget av:
Gulv: Laminat.
Vegg: Malte glatte flater og spiler.
Himling: Malte glatte flater.

Malte glatte innvendige dgrer.

VATROM Gitilside
Bad:

Gulv: Fliser.

Vegg: Fliser.

Himling: Malt mur/puss.

Tekniske installasjoner: Baderomsinnredning med glatte fronter,
heldekkende servant og speilskap over med tilhgrende belysning.
Dusjhjgrne med glassvegger og gulvmontert toalett. Det er varme i
gulv, ventil pa vegg og tilluft i dor.

KIBKKEN Gé til side
Kjpkkeninnredning med laminerte skrog, glatte fronter og laminert
benkeplate med kjgkkenkum. Det er integrerte hvitevarer og flislagt
over benkeplate.

Kjpkkenventilator er montert over komfyr.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gt side

Synlige vannrer i: Kobber/metall.
Synlige avigpsrg| last.
Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt

Oppdragsnr.: 19185-1839

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato:

Factum Naeringstakst AS ‘
Balkelinna 164
2848 SKREIA Norsk takst

gjennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv
lufting med vinduer. Brukt luft trekkes ut uten bruk av vifter.

El-anlegg med skrusikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.
Sikringsskapet er plassert i gang.

- Regykvarsler

- Brannslukningsapparat

Arealer

Gatilside
Forutsetninger og vedlegg A tl side
Lovlighet Gt side
Leilighet

og e , men

* Det foreligger
det er awvik fra disse.

Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes
at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.

16.10.2025 Side: 5 av 20

Marcus Thranes gate 1 A, 2821 GJBVIK
Gnr 67 - Bnr 958

Factum Naeringstakst AS
Balkelinna 164

3407 GIBVIK 2848 SKREIA

Sammendrag av boligens tilstand

N T

Norsk takst

Leilighet
Fordeling av tilstandsgrader
15 ((IZXD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@BKT
—— @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank 4 il side
Vitrom > 2. etasje > Bad > Tilliggende Gatilside.
10 konstruksjoner vatrom
(CJ55 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
5 @ Innvendig > Radon Gatil side

@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger

Antall
e

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate awvik @  Tekniske installasjoner > Ventilasjon
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak [+
B 763: store eller alvorlige awvik
B 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Vitrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det bemerkes at opplysninger om arstall,
utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler, samt forhold
knyttet til vann og avlgp, adkomstvei m.m. er i henhold til
opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedeveaerende, med
mindre annet fremgar. Takstmann er ikke gjort kjent med andre
forhold som kan ha innvirkning pé verdien enn det som er
nevnt i dokumentet. Takstmannen tar forbehold om skjulte feil
og mangler og forutsetter at bygget er godkjent slik det fremsto
pa befaringsdagen, byggesgknader og godkjenninger er ikke
undersgkt. Grunnbokutskrift er ikke innhentet, det er derfor
ikke kjent om denne inneholder opplysninger om forhold som
har betydning for taksten. Andre bygninger som garasje, uthus
o.l. er ikke teknisk vurdert pa linje med bolighuset. Begrensning
av rapportens omfang:

For rapporter som gjelder leiligheter i et sameie eller
aksje/andelslag er undersgkelsene begrenset til innvendig i
leiligheten og dennes tilleggsdel (boder/kott/altan eller
lignende). Takstmannen var alene pa befaringen. Det betyr at
informasjon som kunne vaert fortalt om og vist kanskje ikke er
kommentert selv om det burde vaert sagt noe om.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Oppdragsnr.: 19185-1839

Gatil side
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Marcus Thranes gate 1 A, 2821 GJBVIK Factum Neeringstakst AS ‘

Gnr 67 - Bnr 958 Balkelinna 164
3407 GJOVIK 2848 SKREIA  Norsk takst

Boligens energimerking

Beskrivelse

Bygningen fremstar i all hovedsak som fra byggear med unntak av nye vinduer/dgrer. Datidens
krav til energibruk var darligere enn dagens krav. Ved & utfgre tiltak pa bygningen vil det vaere
potensiale for betydelige besparelser i energibruken.

Vi i Factum Takst AS er godkjent hos Enova som radgiver og kan veere behjelpelig med
energimerking og evt. sgknad for tilskudd/stgtte.

INERGIMIRKE

Energimerke

fAgc Aaa

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er hoye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: Y o
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe o
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst.
=
«Aog B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er &3 @

angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

«C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:
Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En

gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Oppdragsnr.: 19185-1839 Befaringsdato: 16.10.2025 Side: 7 av 20

Marcus Thranes gate 1 A, 2821 GJBVIK Factum Naeringstakst AS ‘

Gnr 67 - Bnr 958 Balkelinna 164
3407 GIBVIK 2848 SKREIA Norsk takst

Tilstandsrapport

LEILIGHET

E3 =

o

] ']-Mla -
E

Byggear Kommentar
1965 Opplyst pa befaringsdagen Bildet

viser situasjonskart av eiendommen

pa befaringen
Standard
Boligen fremstar med normal standard og vil kunne tilfredsstille de fleste hva gjelder krav til bostandard
Vedlikehold
Ved kjgp av brukt bolig kan det vare vanskelig a vite hva man skal forvente av behov for vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for
eksempel tak, kledning, vinduer og rgr vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets
alder, noe som gjgr at energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert.
Det er viktig a ta hensyn til bruksmgnsteret som har vaert i boligen, blir bruksmgnsteret endret blir ogsa forutsetningene for konstruksjonene
endret. Utvendig vedlikehold og oppgraderinger skjer normalt i regi borettslaget.

Tilbygg / modernisering

Modernisering

2025 Modernisering  Leiligheten er oppgradert og modernisert av eier, hovedsakelig overflater.
UTVENDIG

Vinduer

Trevinduer med 3-lags energiglass.

Dgrer

Balkongdor i treverk med 3-lags energiglass.
Ytterdor il felles gang med brann- og lydmotstand og kikkehull.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda med utgang fra stue/kjgkken. Utfgrt i betong, tremmegulv. Areal oppmalt til 3m?2.

INNVENDIG

Overflater

overflater er dsakelig preget av:
Gulv: Laminat.
Vegg: Malte glatte flater og spiler.
Himling: Malte glatte flater.

Det er mot kjgkken ujevnheter under laminatgulvet som gir etter ved pakjenning, vil sannsynligvis pa sikt for til glipper i skjgter pa stedet. Nevnte forhold

Oppdragsnr.: 19185-1839 Befaringsdato: 16.10.2025 Side: 8 av 20
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Factum Neeringstakst AS ‘
Balkelinna 164

2848 SKREIA Norsk takst

Marcus Thranes gate 1 A, 2821 GJBVIK
Gnr 67 - Bnr 958

Factum Neeringstakst AS
Balkelinna 164

Tilstandsrapport

gis tilstandsgrad 2.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille er utfgrt i betong.

) Radon

T har ikke kj il r ing av boligen.
Statens stralevern anbefaler radonmaling i bolig. Mer info angaende radon kan hentes hos kommunen og Statens stralevern, www.nrpa.no/radon.
Eiendommen ligger innenfor omrade med moderat til lave verdier i fglge aktsomhetskart kart til NGI. Utfgring av radonmaling anbefales.

Vurdering av avvik:

* Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

i i Tl

E . ‘qg!‘; !
W
= e

Innvendige dgrer

Malte glatte innvendige dgrer.

VATROM

2. ETASIE > BAD
Generell

Gulv: Fliser.
Vegg: Fliser.
Himling: Malt mur/puss.

Tekniske installasjoner: Baderomsinnredning med glatte fronter, heldekkende servant og speilskap over med tilhgrende belysning. Dusjhjgrne med
glassvegger og gulvmontert toalett. Det er varme i gulv, ventil pa vegg og tilluft i dgr.

2. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

P4 vegg er: Fliser.
| himling er: Malt mur/puss.

Det dusjes direkte pa gulv/vegg, noe som gir gkt belastning pa konstruksjonene. Ved enkle fuktsgk registrerte jeg ingen unormale verdier. Badet er ikke
brukt etter oppgraderinger.

Gjennomfgringer i vegg/gulv er ikke utfgrt iht. dagens anbefalte utfgrelse da dette ikke er mulig. Nevnte forhold gis tilstandsgrad 2.
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Fliser pa gulv. Med gulvvarme. Fallforhold pé gulvet er malt og funnet tilfredsstillende. Det dusjes direkte pa gulv/vegg, noe som gir gkt belastning pa
konstruksjonene. Rommet er ikke brukt etter oppgradering.

Gjennomfgringer i vegg/gulv er ikke utfgrt iht. dagens anbefalte utfgrelse da dette ikke er mulig. Nevnte forhold gis tilstandsgrad 2.

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Stalsluk.

Vurdering av avvik:

* Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

2. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Baderomsinnredning med glatte fronter, heldekkende servant og speilskap over med tilhgrende belysning. Dusjhjgrne med glassvegger og gulvmontert
toalett.

2. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er varme i gulv, ventil pa vegg og tilluft i dgr.

2. ETASJE > BAD
CED Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner.

KIBKKEN
2. ETASJE > KIBKKEN/STUE
Overflater og innredning
Kjgkkeninnredning med laminerte skrog, glatte fronter og laminert benkeplate med kjgkkenkum. Det er integrerte hvitevarer og flislagt over benkeplate.

Lekkasjestopper anbefales montert pa utsatte steder.
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2. ETASIE > KIPKKEN/STUE
Avtrekk

Kjpkkenventilator er montert over komfyr.
(Avtrekk ikke ferdigstilt, dette forutsettes utfgrt).

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige vannrgr i: Kobber/metall. Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget.
Bunnledningene og utvendige ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Vurdering av awvik:

 Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men ti for nar dette er ig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at r g es av

32 Avigpsrgr

Synlige avigpsrar i: Plast og soil. Anlegget e ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget.
Bunnledningene og utvendige ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Vurdering av awvik:

* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Eldre jernrgr kan veere utsatt for rust/groing og gi redusert gjennomstrgmning/risiko for lekkasjer. Alder er normalt i seg selv en vurderingskriterier hva
angar slitasjegrad. Utvendige vann og avlgpsrgr som begynner a bli gamle vil ha en helt naturlig slitasjegrad. For eksempel nevnes at trergtter kan vokse
seg inn i rgrene, partikkelstoffer bygger seg opp i rgr og reduserer/stenger giennomstrgmmingen, terrengdeformasjoner som forarsaker utettheter og
fortettinger. Alt dette er naturlige slitasjeskader som etter en del ar gjor det paregnelig med skader. Uansett vil plutselige og uforutsette forhold som for
eksempel fortetting og brudd vaere risikomomenter i ethvert anlegg. Her har alder mye a si.

Konsekvens/tiltak

* Overvék tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men ti for nar dette er ig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at r av
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

(2 Ventilasjon

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt gjennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting med vinduer. Brukt
luft trekkes ut uten bruk av vifter.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Ventilasjonen i boligen tilfredsstiller ikke dagens krav til klima og miljg. Boligen fungerer med dette avviket, men det bgr vurderes energibesparende tiltak.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Ventileringen er ikke i henhold til dagens krav. Tiltak ma vurderes ut fra bruk/behov.

CIED varmtvannstank

Varmtvannsberedere er sentralt plassert i kjeller.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og som forskrift til i (tryggere boli §2-18ir . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, g en i ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den og som forskriften i . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor npprnerksorn pa denne risikoen, ag spk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg med automatsikringer, inntaks sikring er skrusikring. | hovedsak skjult ledningsnett. Sikringsskapet er plassert i felles gang.

Det lokale eltilsyn utfgrer tilsyn med elektriske anlegg etter instruks fra Di for ikkerhet og p (DSB). Intervallene pé disse
tilsynene vil i fremtiden vaere avhengig av Iokale risikovurderinger. Historisk sett har boliger normalt blitt kontrollert omtrent hvert 20. ar. Kontrollene er
stikkprgvebasert og medfgrer ingen j L ig av i ovenfor kan vi derfor ikke gi noe garanti for at anlegget er uten

feil/mangler, eller tilpasset dagens bruksmgnster. Vi anbefaler at det utfgres privat elkontroll ved eiendomsoverdragelser

1. Forellgger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
t (dvs en el-til t uten awvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2025
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
4. Erdet elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Opplyst & foreligge ved salg.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfer eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei
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Generell kommentar

Jeg er ikke el. fagmann og det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget. Kontroll utfgrt av sertifisert EL-kontrollgr/takstmann anbefales derfor pa
generelt grunnlag. Det vil alltid kunne finnes avvik ved ngye gj av anlegget av selv om jeg ikke har sett dette eller kommentert det
her. Kostnader til retting vil kunne paregnes. Kapasitet pa kurser bgr vurderes av kjgpere, da man vil ha individuelle behov og dette pavirkes av
bruksmgnsteret i boligen.

(3D Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal som under. Til g er basert pa retningslinjer til disse i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke med en ig kontroll av iske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens iske forhold eller ing fra en radgiver med i En i ig har verken til a gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

- Reykvarsler
- Brannslukningsapparat

og i krever érlig ettersyn. Eier av ethvert brannobjekt skal sprge for at dette er bygget, utstyrt og vedlikeholdt i samsvar
med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann. Pga. lukket konstruksjon er ikke forhold rundt brann/lyd mot evt. tilstgtende bruksenheter
vurdert.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa i men minst ift 19852
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 &r?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa i men minst ift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmélinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mait

Hva er méleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet m&

ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

™
i
Conne s
-
| o = e

[

k 0m tor eksempel boder

i et ..
Yonang

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp nyaktig fordi det er vanskelig &

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sé videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Kleundi

Den byg ge kan eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Aokl

Den ser pa hvis de er og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Huis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 vaere delt opp i

etter kravene i forskrift pa skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sporsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19185-1839 Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Ipet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er 4 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel his du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. kan etter plan- og kapittel 32
forfolge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefare rommet til godkjent
bruk.
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Arealer ‘ Befarings - og eiendomsopplysninger

Leilighet Befaring

Bruksareal BRA m* Dato Til stede Rolle

Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-e) '“""‘:::‘::')k""‘ gry | WemelmrT 16.10.2025  Amund Forset Takstingenigr
2. etasje 34 3 37
sum 34 3 )
SUM BRA 37 Matrikkeldata
. Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
Romfordeling
3407 GIBVIK 67 958 0 924.6 m? BEREGNET AREAL Festet
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong (Ambita)
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Adresse
2. etasje Bad, kjgkken/stue, soverom Marcus Thranes gate 1 A
Hjemmelshaver
Kommentar Gjgvik Kommune, Marcus Thranesgate 1

Oppmalt med lasermaler. Borettslag

Malt takhgyde i etasjen: Varierende, men malt 2,44m.
Arealer er beregnet ut fra innvendig oppmaling pa stedet iht. NS3424. Arealene er beregnet iht. rommenes faktiske bruk, selv om rommene Andelso bjekt
kan vaere i strid med byggeforskrifter.

I tillegg er felles vaskekijeller, tarkerom og medfglgende bod i kjeller, ikke pavist eller oppmalt. Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

H205/MARCUS THRANESGATE 950696834 H205 Rgsasen Markus
1 BORETTSLAG
Lovlighet

Byggetegninger Innskudd, palydende mm

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er awvik fra disse. Andelsnummer
Kommentar:  Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen. 18

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

[INei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Se liste over utbedringer/pakostninger - opplysninger her er gitt av eier.

Krav for rom til varig opphold

khovde?

Er det pavist awvik i forhold til i i, dagslysflate eller y

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 34 0
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Eiendomsopplysninger a_ g
Beliggenhet Revisjoner

Eiendommen er sentralt beliggende i Gjgvik med gangavstand til alle de servicetilbud og fasiliteter som finnes der.

Adkomstvei
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Versjon Ny versjon Kommentar
Tilknytning vann 1 18.10.2025

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.
- - 2 28.10.2025
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp. For gyldighet pé rapporten se forside

Regulering

Kommuneplanens arealdel 2020-2032

Vedtatt kommunedelplan: Bygningsvern og tilhgrende fysisk utvikling i Gjgvik sentrum - verneplan.
KpBestemmelsesomrade

Flomfare

Krav vedrgrende infrastruktur

Andre typer n@rmere angitt bebyggelse og anlegg - navaerende.

Om tomten

Felles eiet tomt som er pent opparbeidet med plen og beplantning. Det er asfaltert gardsplass og adkomstveg.

Tinglyste/andre forhold

Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: ©GEOVEKST (Statens kartverk) og Norsk institutt for skog og landskap. Det tas forbehold
om feil og mangler i kartet. Eiendommen er borettslag, det er forkjgpsrett etter ansiennitetsprinsippet. Det oppfordres alle til & sette seg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over
tid som fglge av beslutninger foretatt i borettslagets/sameiets styre og/eller generalforsamling

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringen er ikke fremlagt. Det
gjgres oppmerksom pa at sistnevnte er et lkke

E klaeri s Nei
generkizring awvik fra instruksen om gjennomgatt el

Boligsalgsrapportering.

Situasjonskart Kart over eiendommen pa befaringsdagen, Gjennomgitt Nei
tatt ut fra kommunens kartverk.

Samsvarserklzering Dllverse el.endomsc{pplysmnger fra Norsk Ik‘ke ) Nei
Eiendomsinformasjon. gjennomgatt
Di i lysni fra Norsk . .

Statens Kartverk iverse eiendomsopplysninger fra Nors| Gjennomgtt Nei

Eiendomsinformasjon.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Marcus Thranes gate 1 A, 2821 GJ@VIK
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Balkelinna 164
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Factum Naeringstakst AS Y I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pé i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg il forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nér det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for

i er ikke i iges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgér av tilstandsgradene.
« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen awvik eller skader. | tillegg m3
bygningsdelen vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger
dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon p3 faglig god utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre awvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer p3 skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvéke spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller falgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awik. Kraftige symptomer
pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU:lkke l ilgje ig for

« Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert p generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa soknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

Oppdragsnr.: 19185-1839 Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vétrom)

ii) Forhold rundt brann, ramming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/pninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

+Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vétrom), rom under terreng (kj og
eller andre bygningsdeler skier etter eiers aksept. Hulltaking av vtrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
utover mini i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskift tl
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte fei, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved ing av bolig) har iva fra 1 til
3, der underspkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f4 unntak
(vatrom og rom under terren). | praksis betyr dette at

av befaringen som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pi tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak m3
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne giennomfgres.

« stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

16.10.2025 Side: 19 av 20

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: eller i tekniske, j eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

. eller biologisk gigrere, i hovedsak
réte, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

. Ulwdet fuklswk (hulltaking): Bonng av hull for inspeksjon og
j , primaert i til vegger til
bad, uﬁorede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gienvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tienlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal viere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfort eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 19185-1839 Befaringsdato:

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pé en rent matematisk

gning i forhold til antall opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

som av til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes il kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes il lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vzere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f betydning for valg av arealkategori.

« Se gurig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig o takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for 4 kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklzering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger

fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av

produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-

omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
ps:, A T sk-

P ing/ !

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TZ2015

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Selgers egenerklzering e
20. okt. 2025
B 1er boli egen b i avtilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjaper bar vite om for du bestemmer deg for et eventualt kjep. Har du sparsmél til 71-0210/25

egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Marcus Thranes gate 14, 2821 GJBVIK Neordvik Gjevik
Selgere
Markus Rosisen
Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
1. juni 2025 Nei
Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Hei

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Hei

Utfert arbeid

1. Wet du om det har det blitt utfert arbeid pi bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, bade faglert of ufaglmrt

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Memb Ejort selv, og flislegging er utfort av fagperson, som har bidratt med
dugnadshjelp. Bilder er tatt av alt fra priming til ferdig flis. Rer er utfert av rerlegger. Kun utenpdliggende tor.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fernyet eller oppgradert?
Ja, bade faglert og ufaglen

Firmaets navn of beskrivelse av arbeidet: Se avsnitt over, jeg har sparklet opp 4 lagt ny varmekabel, membran er lagt helt ned i
eksisterende sluk, som er av soil, si tettskikt er nytt helt ny i sluk. Bilder tatt.

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, bade faglern og ufaglert

Firmaets navn og beskrvelse av arbeidet: Gjort selv, bilder tatt_

Sidelavs



2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Mei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Jda

Foreligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Hveem Elektro. Alt er byttet av ledninger i skjult anlegg. Og nye sikringer. Nyt utstyr
monitert alle steder.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Mei

Eventuell kemmentar: Kun sluttkontroll av elekiriker.

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Mei

Eventuell kommentar: Er detifelles parkering né.

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn o beskrivelse av arbeidet: Bistad Ror, har montert nytt reropplege utenpaliggende.og montert dusjvegg.

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

B. Vet du om det har veert utfert kontroll av installasj for ek pel oljetank.: Ifyr/ventilasjon?
Mei
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9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Ja, bade fagler og ufaglzert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Meg selv har byttet alle flater innvendig, samt montert nytt kjokken.

10. Vet du om det er gjort radonmaling pé eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Eventuell kommentar: Uaktuelt i en 2etg blokkleilighet.

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur./pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader | underetasjen, kjeller eller Krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?

16, Vet du om det er eller har veert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Mei

SideSavs
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19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjs slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeharet som folger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold
21, Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?

Mei

22, Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Mei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmialinger av boligen, eller om bol]gens areal er oppgitt i
dak ter som , takstrapport, tilstar ppert, byggesaknad eller Li de?

Ja

Hvilket dokument o ndr er malingen foretatt? Det star vell i takstrapport som er utfart 16.10.25 av takstmann Armund Forset.

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkj g
Abyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens emgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibudheftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
Kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

Side &av 5

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnferhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
ATellesutgiftene /fellesgjelden?
Mei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pi eiendommen?
Mei

32, Vet du om det er noe annet ved elendommen som det kan vaere viktig for kipperen A vite om?
Nei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgeforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskreveti tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklaering,
kan kjeper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps://www. storebrand.no/privat/forsikring
Smeld-skadehus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjoper har tegnet bolighkjoperforsikring, mé du fiarst k kte ditt egat forsikri |5k

Oppdragsnummer: 71-0210/25
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Vedtekter

for Marcus Thranesgate 1 borettslag org nr 950 696 834
tilknyttet

Gjevik og Omegn boligbyggelag

vedtatt pd konstituerende generalforsamling den 22.02.1964,

sist endret pd generalforsamling 20.03.2025

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Marcus Thranesgate 1 borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som
st&r i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Gjgvik kommune og har forretningskontor i

Gjgvik kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Gjovik og Omegn boligbyggelag som er forretningsfgrer.
1-3 Kommunikasjonskanaler

(1) Styret avgjor hvordan meldinger og informasjon g|s til andelseierne. Meldinger og
informasjon skal gis pd en sikker og hensiktsmessig mate.

(2) Der borettslagsloven, vedtektene eller husordensreglene krever at meldingen eller
informasjonen skal gis skriftlig, kan styret og andelseier bruke skriftlig elektronisk
kommunikasjon. Andelseier kan reservere seg mot 8 ta imot meldinger elektronisk. Om
andelseier skal sende meldinger elektronisk, ma vedkommende bruke den
adressen/kanalen som styret har fastsatt at skal brukes til dette formalet, for eksempel
epost, melding via telefonapplikasjon

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andel
(1) Andelene skal vaere pd kroner 100,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formél & skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller
andre som har inng8tt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jfr. vedtektenes punkt 4-3.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram
til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt. Dette gjelder ikke erverv
som er i strid med punkt 2 i vedtektene.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

(6) For arbeid med eierskifte og godkjenning kan laget kreve et vederlag
(eierskiftegebyr), jfr. lov om burettslag § 4-6. Gebyret betales til forretningsfgrer for
borettslaget.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk stdr i samme stilling som livsarving, til sasken eller noen annen som i de to
siste drene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen overfgres pd skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3. Forkjopsretten kan heller ikke gjgres gjeldende ndr
andelen g%r over fra andelseier som nevnt i vedtektene punkt 2-1 (3) til leieren av
andelen.

3-2 Saksbehandlingsregler, frister og gebyr

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 (1) far anledning til 8
gjere forkjopsretten gjeldende og at styret p& deres vegne gjer retten gjeldende innen
fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2 (3), jfr. borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd

(2) N&r borettslaget har mottatt skriftlig melding eller forh&ndsvarsel om eierskifte, skal
borettslaget oppfordre alle som gnsker 3 bruke forkjgpsretten, om & melde seg til
borettslaget innen en fastsatt frist. Forkjgpsretten kunngjgres pa boligbyggelagets
nettsider eller p& annen mate som er egnet til & nd andelseierne i borettslaget og



medlemmene i boligbyggelaget. Fristen for 8 melde forkjgpsrett til borettslaget skal vaere
p& minst fem hverdager fra kunngjgringen.

(3) Borettslagets frist til & gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok skriftlig melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre
vilk8r. Fristen er likevel fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst
femten dager, men ikke mer enn tre méneder, for meldingen om at andelen har skiftet
eier.

(4) Borettslaget ma gjore forkjopsretten gjeldende skriftlig for avhenderen og erververen
av andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

(5) Ved forh8ndsvarsel har borettslaget rett til 8 kreve et vederlag p& inntil fem ganger
rettsgebyret fra andelseier. Blir forkjopsretten gjort gjeldende, skal vederlaget betales
tilbake av forkjgpsrettshaveren.

3-3 Neermere om forkjgpsretten

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget. Ansiennitet i borettslaget
regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseier ssmmenhengende eid flere
andeler, regnes ansienniteten fra overtakelse av fgrste andel. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg har medlemmer i boligbyggelaget
forkjopsrett etter ansiennitet. Ansienniteten i boligbyggelaget beregnes etter naermere
regler fastsatt i boligbyggelagets vedtekter og i avtale mellom boligbyggelaget og
medlemmet.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjores i en avis som er vanlig lest pa stedet, pd
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke p& en urimelig eller ungdvendig
mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere. Med fellesareal menes alt areal
som er borettslagets eiendom, men som ikke er en del av andelseiers bolig. Dette
inkluderer for eksempel korridorer, trapper, kjeller, loft, uterom, baerende
konstruksjoner, yttervegger, tak, balkonger, terrasser, bod, parkeringsplass og felles
installasjoner.

(4) Andelseieren har ikke rett til & gjennomfgre tiltak p& borettslagets fellesarealer uten
godkjenning fra styret eller generalforsamlingen. Dette omfatter blant annet

oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, sol-/vindavskjerming,
innglassing, fliser, hekk, boder, platting, ladepunkt o.l. samt endring av baerevegg og
felles installasjoner. Andelseier m8 sende sgknad til styret og arbeidet kan ikke starte fgr
styret har gitt sin skriftlige godkjenning. Dersom tiltaket er ngdvendig pa grunn av
nedsatt funksjonsevne hos en bruker av boligen, kan ikke godkjenning nektes uten saklig
grunn.

(5) Lading av ladbar bil, skal kun skje via ladepunkter som er etablert for dette formalet.
En andelseier som disponerer egen parkeringsplass pa eiendommen til borettslaget, har
med samtykke fra styret rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i
tilknytting til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig
grunn til det.

En andelseier som har rett til & parkere pd eiendommen til borettslaget, men uten &
disponere en egen plass, kan kreve at det blir sett opp ladepunkt for elbil og ladbar

hybridbil. Styret skal etterkomme kravet med mindre det foreligger saklig grunn til &
nekte. Styret avgjer hvor ladepunktet skal settes opp.

(6) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
4-2 Husdyrhold

Husdyr er tillatt med de begrensninger borettslagets ordensregler gir, og under
forutsetning av at dyreholdet ikke er til ungdvendig eller urimelig ulempe for andre
andelseiere.

4-3 Bruksoverlating

(1) Andelseier kan ikke uten godkjenning eller samtykke fra styret, overlate bruken av
boligen til andre. Samtykke eller godkjenning kreves likevel ikke dersom andelseier selv
bor i boligen og deler av boligen skal overlates til andre, eller dersom hele boligen
overlates til andre i opptil 30 dggn i aret.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen i tre &r
dersom andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to drene.
(3) Med styrets godkjenning kan andelseier ogsa overlate bruken av hele boligen
dersom:
- andelseieren er en juridisk person
- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

(4) Godkjenning etter (2) og (3) kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det eller brukeren ikke kan bli andelseier. Har laget ikke sendt svar p8 skriftlig
sgknad om godkjenning av bruker innen en méned etter at sgknaden har kommet fram
til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(5) Styret kan samtykke til bruksoverlating utover det som fglger av reglene over.

(6) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold



5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, vask, apparater og innvendige flater. V&trom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogs& ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
b&de til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.
Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt
ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 8 utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jfr. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger p& andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 3 fare nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jfr. borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd p& sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget p&legge vedkommende & selge andelen, jfr. borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til &
kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
bolighyggelaget.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

(3) Fordelingen av felleskostnadene skal justeres dersom endringer i boligene eller
eiendommen ellers fgrer til vesentlig endring i verdiforholdene.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp p8 tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det har
innkommet en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og minst 2 andre

medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to r. Varamedlemmer
velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg.

8-2 Styrets oppgaver



(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styreleder avgjgr om sakene skal behandles i fysisk mgte eller pd annen mate. Alle
styremedlemmer kan kreve fysisk mgte.

(4) Styreleder skal lede styremgtet. Er ikke styrelederen eller en eventuell nestleder til
stede, s8 skal styret velge en moteleder.

(5) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal signeres av de
styremedlemmene som deltok.

8-3 Styrets vedtak
(1) Styret er vedtaksfort ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.

Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stdr stemmene likt,

gjer mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebeerer en
endring, ma likevel utgjore minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. 8 gke tallet p§ andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jfr. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller k];ap av fast eiendom,
4. & ta opp 18n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som g&r ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket forer med seg
pkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de &rlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og et styremedlem i fellesskap, representerer laget utad og tegner dets
navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Mgteform
(1) Styret beslutter hvordan generalforsamlingen skal gjennomfgres.

(2) Generalforsamlingen skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to andelseiere
som t|I sammen har minst ti prosent av stemmene krever det. Styret kan sette en frist
for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem. Fristen kan tidligst lgpe fra andelselerne
har blitt informert om hvilke saker generalforsamllngen skal behandle, og m& veere sd
lang at andelseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte.

(3) Dersom generalforsamlingen ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for
en forsvarlig gjennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til
generalforsamlingen er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen
kan kontrolleres p& en betryggende méte, og det ma benyttes en betryggende metode
for & bekrefte deltakernes identitet.

(4) Disse bestemmelser om mgteform gjelder tilsvarende for ekstraordinzere
generalforsamlinger

9-4 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pd
minst &tte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pd minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I'innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene m& vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-4 (1).

9-5 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av eventuell drsberetning fra styret

- Godkjenning av &rsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Eventuelt krav om granskning

- Andre saker som er klart angitt i innkallingen, jfr. punkt 9-4 (3).

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll over alle saker som
blir behandlet og vedtak som blir gjort p& generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig p& generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Generalforsamlingen kan bare fatte vedtak i saker som er nevnt i punkt 9-5.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.



Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller nzerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzaerstdende eller om ansvar for seg
selv eller neerstéende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om p&legg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til 8 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget,
jfr. borettslagslovens § 7-12:

- vilkdr for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til boliglovgivningen
For s8 vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i borettslagsloven og
bolighyggelagsloven



Fepsposog | “1SsoueIy] SNOIBN | 10153
€107 L0°TT WopIasy

ideispalog
1 ¥Ssoueay [, SNOIBIA 1 0q S0 SipaAL1) 11q [BYS 19P }e 10} joSejuunas 19 339
-ouAP L1 UOHI[SNY 30 JUIZIISUIPIO wouudl3 akeu 3| AUI0GI( JIE 139 1IN

(i3 Ysupje[e paw SijA0] NI 19 dudBuojeq gd BUHILO "§T
yosyo1dwoY 1 JP[OYIOA0 11]q I2[FISUIPIO opuaplofd
12 Io)9 95 I9ISOWEA POt 9pIogrewes 1 [ByS S0 oywoyspred gsdo 1o 1o3e[sNAI0q | 12148 LT
13e[ope 1910 19PEXS AI[q MPJI WOPUIIS SI[J U 18 J0J 9SSQIUI ISTA PI} I9AYUD
11 o[y B30 gur 3(J "PAU SIALL II[]9 sod3ajepe oyl "010 ejsddo je 1) as gl 2u100q2q [V 91
“QUAS[OUIUASA] AL JIS[IPAILIIAO arered e (1 pppd Jey — 10148 — uksn 25118918 12 €1
“IEASUB [1) 19PN} JI[q SPUSUILUONPIA 18
D) 218] [IA IOS[SWILIA)SAQ IPUIFISUIAO AT 10S[OPAIIAA0 apEIUR[D) ‘auaus[d I9A0 1982AURq
$0830] oI [&S 30 “IAWIA So owos dapeq sauLdhys pul Surmueydaq 3o 1oud[d P
“UUILIOPUAID AR
aspankyseq So assazequl SI[[F 1 USPI0 S0 o1 ae owmayy [ 118 Sepd34qSioq ugowo o yaeln
197]5 193€[sNe10q 119141 pnqed ap 1and os a)3a1 1} 10AYUS [[ B 2UI0QAIT "€
“JouIaf] 9AaD 10IAIS UL 1211A1S10J WOS JOpUnH
-uassejdspigd ed jopunq Jopuny By § AO[ P[L 19 19p uoW ‘Ne[[N 19 PIOYSPUNH “T1
*poqaa[[o Ly 19[[d 12YBI[IA] 1 soxasse[d oI [BS JOPAS SUABIPIOIOJN “POq $12043q 1 19[]2 1RYSBII9] |
soreaaqddo [exs ane( ‘oudBuedddo 1 sanas RN [BAS (-010 1oysadded ‘[PIAS) 1puesualD 1
“Joudep 29y 15¥] dIeA [BS suaiepiaf[aly S0 eiops3ueduu] ‘01
-Tuodapsyejae gd SULIDIISAI [} SO10AQ] [RYS [[eJARS(IIA “A[es 2P WIAY 1q § 10
TeASUR £} 100G2q 1[aUd JoAY gul (SUmAR paa (pdurasya 10j) alse[jequio 1[[d Jun o2 WA 1[q ¥
JOYSUG WOS USOU 9P T “IO[521 SUSUNUILIOY JOHS $519110S BUI [[BJAY “dus3uedIo[joDy 1 19[[2 duayunp
AR UDPIS PIA [[eJAL $9330] O W 12(1 -suayunppaddes 1 §0839] o uut Sipuopio sayed BW [[BJAV 6
-suaguesddoadden 11pnqioy 10 Furjiey ‘8
‘sa1ouafs susoqeu e YIS Suedddo sop[oy Jou 1 §F10] AP! [BAS oua1oyIII9] AR Surynpi) L
*1¢8 10[[ JOWIWOY P IBU JU0GEU 1PIA
P 9P 18 IS ‘auaguedddoadden eiy NA] 1989w 19 19p 18 vd wosyowddo sarel3 1oq 10180(8 uag
“ouut S0 2)n 9PEq 01 AUEA 9P TVHS P 2UUP TN "00:€T 1o Brjiees “pmysudsuay
soyniq gur A ], 80 33a[ueod1dig glq Sipaun paull AIPUBISAY dLIAISIOf PYL gU aurogag 9
‘1011 110 saddis apft pw wosoNIo)woseA ey dweq ¢
Tewr °£ ] S0 '] gd 5[0 <;o3ep3ijjoy S0 -ues pd n saBUAY D! U P T
-duaduo[eq Jonn
IS[[0 IoNPUIA AR IN ‘sus3uedddoadden 1 Ae1o8uss So oys ‘1edda) axueq I9[[3 AISH gueqn oI 0ed €
198¢]
10] 10151310 210} AUGFPIUI [IA SUUIP pd JOpEYS "IOWILIOINIR) AR USPIS PIA UQIOPAISGSUUEAJULIBA
ud y10) [ opuausI| 30 1adday “1okx 98391 a1 10[[Y puu AUId0qDH NE[[H 19 uoBuoy[eq gd
auul £0) Ae U], -uaued 1 I9[[0 YIOANNDI SUITUON[R]q vd Y101 (1 £o) 93udy P! [BYS UGy T
“1aSEp U0U (17 491319 SI)LEIS MPY! [PUUIO.LJIN 16} 30 UDjSLWINSEA [€)S OB
-soSepus gd 0:12 1 00:1 vy 30 308epioay vd 00: 1T 1M 00:L0 ®Y
ed apes B Nef[n uny Id 19[[OYSeA T [QWWIONINIA) 0 UD[SRUINSEA -apysddo axpy1 dedjsuuoan do
[oSuexny gs opusudi] 30 WIS} WOISEA AR YNIq PAA Pfadsal Fipisua(3 o514 g dur0gaeg I

9V ISLLAVO0M 1 "LOSINVIHL SNDUVIN HOd YA TOTISNATIO



.................... Kontaktin ormasjo




060

Velkommen til

Nordvik
Gjovik

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Gjgvik og Toten godt, og vet hva boligkjgperne i
disse omrddene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.
Gjennom vare digitale Igsninger skaper vi interessen du

trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

nordvikbolig.no/kontorer/gjovik

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boligene vi har for salg.

950 89 800



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjeperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
‘l FORBRUKERRADET

for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
i gurvrcmegla e orbangd FIENOOM NOEn]

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Marcus Thranes gate 1A 2821 GJ@VIK

Betegnelse: Gnr 67, bnr 958 (ideell andel 1/1) i Gjgvik kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 71-0210/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



