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Olav Kyrres gate &



Salgsoppgaven produsert 14. mai 2025

Frooner/Skarpsno

Yakostet og meget lekker 2-roms m/stor balkong og garasje - Gode
solforhold og idyllisk utsyn - Varmtvann inkl.

Prisantydning 4990 000,- Etasje 2

Fellesgjeld 94 585,- Boligtype Selveierleilighet

Omkostninger 128 450,- Eieform Eierseksjon

Totalpris 5213 035,- Byggear 1980

Fellesutgifter pr. mnd 4 544 -

BRA-i 43 kvm Megler Fredrik Buer Moe

Totalt BRA 45 kvm Telefon 408 81 458

Soverom 1 E-post f.moe@nordvikbolig.no
Megler 2 Mathias Solheim @Qrnes
Telefon 988 27 841

E-post m.s.ornes@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

° Pdakostet og meget lekker 2-roms med etterspurt beliggenhet pa
Frogner/Skarpsno - perfekt plassert for den som gnsker kort gange til alt
Frogner har a tilby, men ogsa liker bdtliv, fjord og grgntomrdader rundt seg.
Flotte tur- og rekreasjonsmuligheter i umiddelbar neerhet, bl.a. pa Bygday
og langs Frognerstranda og Havnepromenaden.

° Leiligheten ligger i byggets 2. etasje med stor solrik balkong og meget god
planlgsning. Det fglger en garasjeplass med lader.

. Leiligheten ble stilfullt oppgradert i 2021 med nytt kjgkken, nyoppusset bad,
oppgradert el-anlegg og gjennomgdende pene overflater. Det er bare &

flytte rett inn!

° Hgydepunkter:

. Romslig 2-roms m/god planlgsning

° God standard etter oppussing i 2021

° Stor solrik balkong og garasje m/lader

. Etterspurt beliggenhet m/neerhet til alt

° Velkommen!
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Arealer og innhold

BRA-i: 43 kvm Beskrivelse .
2. etasje:
e ] BRA-i: 43 kvm.
e i Total BRA: 43 kvm.
Totalt BRA: 45 kvm TBA: 9 kvm. Balkong
. Underetasje:
e =" BRA_e: 2 kvm. Kjellerbod

Total BRA: 2 kvm.



Plantegning 09

Balkong

Stue/kjokken

Forklaring av bilde/rommet
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Nokkelinformasjon

8-0099/25

Selveierleilighet

Olav Kyrres gate 8, 0273 OSLO
Gnr 212, bnr 734, snr 4 (ideell andel 1/1) / Gnr 212, bnr 732 (ideell andel 1/1) i Oslo

kommune

Daniel Vagle Myhre

4 990 000,- (Prisantydning)
94 585,- (Andel av fellesgjeld)

5 084 585,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

127 100,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

128 450,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

141150,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

5 213 035,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
5 225 735,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

1980

BRA-i: 43 kvm
BRA-e: 2 kvm
Totalt BRA: 45 kvm
TBA: 9 kvm

Beskrivelse:

023
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Informasjon om boligen

2. etasje:

BRA-i: 43 kvm.

Total BRA: 43 kvm.
TBA: 9 kvm. Balkong

Underetasje:
BRA-e: 2 kvm. Kjellerbod
Total BRA: 2 kvm.

Ifglge eier har eiendommen sol fra omtrent kl. 07-08 om morgenen til solen

trekker seg tilbake rundt kl. 15 i sommerhalvaret.

Leiligheten ligger i byggets 2. etasje og inneholder fglgende: Stue, kjgkken, bad,

soverom, entré.

Stue: Laminat pd gulv og malt overflate pd vegger. Malt overflate i himling.

Panelovn. Utgang til balkong.

Kjgkken: Laminat pd gulv og malt overflate pda vegger. Malt overflate i himling.
Innredning med kullfiltervifte over stekesonen. Det er integrert kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. Kjgkkeninnredning med glatte laminerte
fronter, stein benkeplate med underlimt oppvaskkum som har etgreps
blandebatteri.

Bad: Flis p& gulv og flis pd vegger. Malt panel og downlights i himling. Gulvvarme.

Utstyrt med dusjnisje, mekanisk avtrekk, opplegg for vaskemaskin,

rgrfordelingsskap, stoppekran og veggmontert wc.

Soverom: Laminat pd gulv og malt overflate pd vegger. Malt overflate i himling.

Panelovn. Skyvedgrsgarderobe.

Entré: Laminat pd& gulv og malt overflate pd vegger. Malt overflate i himling.

Porttelefon.

Det foreligger tilstandsrapport.

Balkong: TG2 - Rekkverket er 90 cm hayt og tilfredsstiller ikke krav om minimum
100 cm.

Etasjeskille og gulv: TG2 - Hgydeforskjeller malt i stue og kjgkken overstiger
anbefalt toleranse.

Kjgkken: TG2 - Omluftsventilator/kullfilter tilfredsstiller ikke standardens krav til
luftutskiftning.

Elektrisk: TG2 - Det er ikke fremlagt samsvarserkleering for elektrisk arbeid etter
01.01.1999.

Bad (overflater): TG2 - Krav om fall til sluk i dusjsonen er ikke oppfylt. Riss i
gulvfliser ved vaskemaskin og misfarget silikon i dusjen.

Bad (membran/tettesjikt): TG2 - Ikke mulig & kontrollere bruk av klemring eller

membran. Tetthet ved rgrfgringer er ikke kontrollerbart.

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven. Se denne for neermere

informasjon om tilstandsgrad.

Leiligheten disponerer parkeringsplass i lukket garasjeanlegg med el-bil lader.



Rett til parkeringsplassen er vedtektsfestet i sameiets vedtekter. Sameiet kan pd et

senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Etter eierseksjonsloven § 26 kan styret, etter krav fra en seksjonseier med nedsatt
funksjonsevne, pdlegge en annen seksjonseier uten behov for tilrettelagt plass &
bytte parkeringsplass. Dette gjelder kun dersom seksjonseieren med nedsatt

funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.
Seksjonseiere som er eiere av garasje i seksjon 43 av gnr. 212, bnr. 732 plikter &

veere medlem av

Boligsameiet Olav Kyrresgt. 6 & 8 Garasjelag.

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til @ giennomgd dette ngye.

Fidens as v/ Christian Omre

Grunnmur og beerende vegger av betong/murkonstruksjoner. Yttervegger av
teglstein/bindingsverk med pussede og malte flater, samt noe panel. Flatt tak

tekket med papp (ikke besiktiget). Etasjeskille av betong.

Integrerte hvitevarer medfglger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Informasjon om boligen

Medfglger:

Panelovner i stue og soverom
Gardinstang i stue

Alle taklamper
Skyvegarderobeskap

Garderobestang som er skrudd fast

Knagger fastmontert pd vegg i gang

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Energi og oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Panelovner

- Varmekabler pd bad

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pd visning, fglger ikke dette

med i handelen.
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Informasjon om boligen

Selger opplyser & ha et arlig stremforbruk pd ca. 8000 kr. Energiforbruket vil

variere fra husstand til husstand.

@konomi

Kr 4 544,- pr. mnd.

Inkluderer: Fellesutgiftene inkluderer:

Varmtvann, TV, internett, renter og avdrag fellesgjeld, forsikring, kommunale
avgifter, renhold, annen vedlikehold.
Fellesutgiftene justeres normalt arlig inht. boligselskapets faktiske driftsutgifter, og

de fordeler seg som fglger:

Felleskostander: 3 438,-
Renter: 612,-
Avdrag: 494,-

Det er estimert at fellesutgiftene vil gke med ca 200 kr i mdneden per seksjon
grunnet opptak av ny fellesgjeld pd 1 million. Dette skal fordeles pd alle
seksjonene i sameiet og vil da kansellere de to planlagte ekstra innbetalingene
som er igjen.Felleskostnader etter avdragsfri periode: Kr. Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 94907052774, Handelsbanken

Annuitetsldn, 12 terminer per ar.

Rentesats per 12.05.2025: 7.35% pa.

Antall terminer til innfrielse: 78

Saldo per12.05.2025: 920 488

Andel av saldo: 23 703

Farste termin/farste avdrag: 07.12.2019 ( siste termin 07.11.2031)

Ldnenummer: 94907068522, Handelsbanken

Annuitetsldan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 12.05.2025: 7.1% pa.

Antall terminer til innfrielse: 155

Saldo per12.05.2025: 2 752 600

Andel av saldo: 70 882

Farste termin: 20.04.2023Fgrste avdrag: 24.05.2023 ( siste termin 20.03.2038 )

Formuesverdien lot seg ikke fremskaffe.

Boligen er tilknyttet Telenor som leverandgr av kabel-tv og internett. Priser kan

sjekkes pa tilbyders websider. Tv-tuner/dekoder medfglger ikke.

Sameiet

FROGNERKILEN BOLIGSAMEIE, orgnr. 990 530 831

Frognerkilen Boligsameie gnr. 212, bnr. 734 i Oslo. Sameiet er delt opp i 35

seksjoner.
Det ble vedtatt fglgende pd ordinaert arsmgte avholdt den 24.03.2025:
Oppussing av fellesomréader

Styret informerer om at de innvendige fellesarealene - inngangspartiet,

trappehuset og alle etasjegangene - skal moderniseres. Tiltaket omfatter



helsparkling av murstein og fliser slik at veggene blir jevne, etterfulgt av maling i
en grd nyanse tilsvarende fargen ved hovedinngangen. Gelenderet, som ble malt
sommeren 2024 men igjen har fatt betydelige skader, vil bli utbedret og
overflatebehandlet pd nytt. | tillegg skal alle fellesdgrer og karmer males. Styret
har gjennomfart flere befaringer og avventer prisoverslag fra flere entreprengrer;

den forventede kostnadsrammen ligger mellom 500 000 og 600 000 kroner.

Drenering og fremtidig vedlikehold

Dreneringen rundt kjellerbodene ble ferdigstilt i januar 2025 til en total kostnad pa
369 000 kroner, inkludert ngdvendige arbeider med tgrking, vask og ventilasjon.
Fremover mda sameiet ogsd veere forberedt pd utskifting av varmtvannsbeholdere
og reparasjon av tak. Selv om disse tiltakene ikke ngdvendigvis md utfgres
innevaerende dr, kan behovet oppstd plutselig, og det er derfor viktig & ha

gkonomisk handlingsrom.

Kostnader og finansiering

Etter en gjennomgang anbefaler styret & gke Idnet som ble tatt opp til
vinduprosjektet i 2023 med inntil én million kroner. En slik gkning forventes & gi en
merutgift pd om lag 200 kroner per seksjon per mdned, samtidig som de to
gjenstdende ekstrainnbetalingene kan avlyses. Midlene vil sikre tilstrekkelig saldo
pa driftskontoen for faste utgifter, og eventuelle overskudd etter oppussingen
avsettes pd en konto som er gremerket fremtidig, kritisk vedlikehold. Styret
foreslar derfor at drsmgtet gir fullmakt til Idneopptak eller refinansiering pa inntil

én million kroner.

Balkonger
Bruk av kullgrill er ikke tillatt pd balkongene i samsvar med gjeldende
husordensregler.

Balkong

Informasjon om boligen

Kullgrill er forbudt i henhold til sameiets husordenregler

Asker og Baerum Boligbyggelag BA

Kr 94 585,- pr. 12.05.2025

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslds fart mot egenkapital. Eventuelt
avdrag pd langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til. Driftsinntekter for 2024 er pa
kr. 2 360 567,- og driftskostnader pd kr. 1816 488,-. Arsresultatet er pa kr. 275 843,- i
underskudd.

Regnskapet og @vrige dokumenter for aksjelaget kan fds ved henvendelse hos

megler.

Seksjonseierne ma ikke uten godkjennelse fra sameiets styre gjgre
bygningsmessige forandringer vedrgrende boligen, eller sette opp radio- og TV-
antenne/parabol, markiser og varmepumpe m.m.

Vedtekter og ordensregler ligger vedlagt salgsoppgaven.

Dugnad ma pdregnes.

Husdyr er tillatt sGfremt det ikke er til sjenanse for andre beboere.

Protector Forsikring ASA
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Informasjon om boligen

Polisenr. 1427663

Omradebeskrivelse

Meget etterspurt og sentral beliggenhet p& Frogner/Skarpsno. Kort gangavstand
til hovedstadens mest populaere handlegater, kafeer, barer og restauranter, samt
flotte Frognerparken med skulpturanlegget Vigelandsparken, Oslo Bymuseum,
Frognerbadet og Frogner stadion. Det ligger flere treningssenter i gangavstand. |
tillegg er det kort vei til idylliske Skarpsnoparken som har en fin lekeplass og
mulighet for ballspill. Parken er 7 mdl stor og ligger mellom Drammensveien med
Gimlehgyden bak i nordgst, samt Drammensbanen i sydvest. | naeromrddet ligger
ogsd Frayas have - et idyllisk parkomrdde som innbyr til god rekreasjon. For
hyggelige sendagsturer anbefales turomrddene langs Frognerkilen og pd Bygday
med bademuligheter, maritime fasiliteter og skilgyper om vinteren. Du kan ogsa
folge promenaden til Aker brygge og Tjuvholmen med spennende gallerier som
Astrup Fearnley Museet og Pushwagner Gallery. Her finner man ogsd Tjuvholmen

sjgbad med fin strand, gressplen for solbading og flott skulpturpark.

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest pd felgende:

Boligblokk datert 27.05.1981
Utskiftninger av vinduer og balkongdgrer datert 21.02.2024

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det

som er byggemeldt/godkjent.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler sameiet.

Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen ligger i et byggeomrdade for boliger. Kopi av reguleringskart og

reguleringsbestemmelser S-3330 og S-2349 kan sees hos megler.

P&gdende plansaker

Bygdgylokket - Undergang for fotgjengere og syklister. Saksnummer: 202200337.
Se plansak:
http://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202200337
Kristinelundveien - Halvdan Svartes gate mfl. - Detaljregulering. Saksnummer:
202302013

Se plansak:
https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202302013
Detaljregulering - Elisenberglgkken. Saksnummer: 202114191

se plansak:

http://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202114191

Fjordbyplanen
Fjordbyplanen er en del av oppfglgingen av bystyrets fjordbyvedtak av 19. januar
2000 om a tilrettelegge for en byutvikling av frigjorte havnearealer og

transportomrdder langs fjorden. Oppfglgingsarbeidet ble nsermere konkretisert i



Kommuneplan 2004.

Fjordbyen er et prosjekt som skal frigjgre dagens arealer ut mot sjgen og benytte
disse til fremtidsrettet byutvikling med bolig, rekreasjon og naering pa en slik mdte
at byen dpnes mot fjorden.

Arealer som tidligere har blitt brukt til havnevirksomhet skal brukes annerledes.
Kommunen gnsker @ frigjgre s& mye som mulig av havnearealene til bolig, naering
og rekreasjonsomrdder. P& denne maten skal fjorden bringes inn som en del av
byen og dpnes til glede for Oslos befolkning.

Fjordbyen innebaerer omradene Aker brygge, Akershusstranda, Bjgrvika, Filipstad,
Frognerstranda, Havnepromenaden, Loenga, Radhusplassen. Sydhavna,
Tjuvholmen, Vestbanen og Vippetangen. Planene for Fjordbyen ble pdbegynt i
2000, og i 2003 startet realiseringen av arbeidet ved at reguleringsplanen for

Bjarvika ble vedtatt av bystyret i august 2003.

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pd seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.

eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

Informasjon om boligen

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pad inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers

egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
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Informasjon om boligen

salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddferer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er nesermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar

kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.
Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon



Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
folger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerkleeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell

Informasjon om boligen

juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. V@r beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pa
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to 1&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i mdneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pé&

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.
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Informasjon om boligen

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er

ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle

involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos vdar samarbeidspartner Storebrand, og fa svar pa

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.



Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

o

fa

» Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer p&

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler palagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert Ispende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Informasjon om boligen

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 55 000,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 500,-

Markedspakke Basis inkl. digital salgsoppgave kr. 22 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 14 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 400,-

Utlegg:

Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 20 200,-

Samlet skal selger betale kr. 136 890,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdatt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.
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Informasjon om boligen

Vedlegg til salgsoppgaven
Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Status salgsoppgave

Salgsoppgaven er sist endret 14. mai 2025

Ansvarlig megler
Fredrik Buer Moe, Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 40881458

Megler
Mathias Solheim @rnes, Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
TIf. 98827841

Meglerforetaket

Nordvik Majorstuen

Sgrkedalsveien 8C

0369 OSLO

Juridisk navn: Majorstuen Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 914449936
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Olav Kyrres gate 8
0273 OSLO

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1980
BRA: 49 m?

BRA-i: 43 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3

1 7

& Supertakst

GNR: 212 BNR: 734 SNR: 4

Fidens as 93060672

Christian Omre rodelokkatakst@gmail.com

TG-IU

Olav Kyrres gate 8
0273 Oslo

TG-2

TG-3

TG-IU

& Supertakst

Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utferelse
mangler.

2 i har ige avvik
Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nér bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller ndr det er grunn til & overvéke delen
spesielt pd grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man mé& regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon p&
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Olav Kyrres gate 8, 0273 Oslo 2av15
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere boligl ) fastsatt av og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tilegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minim i forskriften; inger ( garasje mm ), , renner / nediop,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formélet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt 4 vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til okt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kiopers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggedret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogs4 gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

I tilegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
4r pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjepe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og f4 tilgang til & avsté fra bruk av dine data ved & gé til denne
nettsiden: https:/samtykkevendu.no/27827

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem 4rene, og arbeidet er utfort av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftiig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt

Med mindre det fremgér at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersokes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Olav Kyrres gate 8, 0273 Oslo 3av 15

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rappor

Balkong, terrasse, platting

Etasjeskille og gulv pa grunn

Kjokken

Elektrisk

& Supertakst

Ytterligere opplysninger er gitt i ten.

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering
TG2: Rekkverket blir malt til 90 cm og er lavere enn forskriftskravet p& 100 cm.

Anbefalte tiltak
For & lukke avviket m& hayden pa rekkverket heves til dagens krav p& 100 cm.

Oppsummering

Stue: Méler 4 mm avvik pa 2 meter 2 og mm awvik over hele rommet. Mélinger gjort p tilfeldige steder,
storre avvik kan forekomme.

Kjekken: Maler 12 mm avvik pa 2 meter og 26 mm avvik over hele rommet. Malinger gjort pa tilfeldige
steder, sterre avvik kan forekomme.

Anbefalte tiltak

For & fa tilstandsgrad 1 mé heydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere okonomisk rasjonelt
som et enkeltstéende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere
slike tiltak.

Oppsummering av avtrekk

Kjokkenventilator med omluftfunksjon/kullfiiter i kombinasjon med naturlig ventilering, ilfredsstiller ikke
standardens krav til luftutskiftning. TG 2 er satt pa grunn av omluftsventilator/kullfilter.

Anbefalte tiltak avtrekk

Ideelt sett bor det vaere mekanisk avtrekk fra kjokken (et krav for & f& TG1), men dette er ofte ikke mulig &
etablere i eldre bygg og det ma paregnes at avviket ikke kan utbedres.

Oppsummering
TG2: Det er ikke fremlagt samsvarserklaering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999.

Anbefalte tiltak

TG2: Samsvarserkleering pa utfert arbeid ber fremskaffes.

Olav Kyrres gate 8, 0273 Oslo 4 av 15



Vatrom

Varmtvannsbereder

& Supertakst

Oppsummering av overflater

Hoydeforskiell (40 mm) tilfredsstiller kravet om 26 mm heydeforskjell mellom topp sluk og topp membran
ved dor.

Krav om fall 1100 pa gulv er oppfylt

TG2: Krav om fall 1: 50 til sluk i dusjsonen er ikke oppfylt.

TG2: Det registreres riss i noen gulv flis ved vaskemaskin.

TG2: Misfarget silicone langs gulvet i dusjen.

Anbefalte tiltak overflater

Utbedring av silicone i overgang gulv/ vegg ber utbedres.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
TG2: Pga flislim/betong stap er det ikke mulig & kontrollere om det er klemring eller bruk av membran.

Pga badets oppbygging er ikke tetthet ved alle rerferinger kontrollerbart.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & innhente dokumentasjon pa bruk av membran.

Pga svakt fall i dusjen enkelte steder kan det bli liggende noe vann igjen pé gulvet etter bruk.

Bygningsdeler med TG-IU

Oppsummering

Det er felles varmtvann i bygget.

Olav Kyrres gate 8, 0273 Oslo 5av 15
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
26.2.2025 3.3.2025

Hjemmelshavere

Navn: Daniel Vagle Myhre Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgit av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Christian Omre Telefon: 93060672
Firma: Fidens as Epost: rodelokkatakst@gmail.com
Adresse: Olaf Helsets vei 5, 0694 Oslo

Om bygningssakkyndig:

Temrermester fra Oslo. Utdannet som takstmann gjennom NEAK (Norges Eiendoms Akademi).
Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles Kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Olav Kyrres gate 8, 0273 Oslo

Kommunenr: 301 Gérdsnr: 212 Bruksnr: 734 Festenr:
Seksjonsnr: 4 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggedr: 1980

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Boligbygg over 5 etasjer samt kjeller.

Grunn og fundamenter:
Grunnmur og baerende vegger av betong/murkonstruksjoner.

Yttervegger:
Yttervegger av teglstein/bindingsverk med pussede og malte flater. Noe panel

Takkonstruksjoner:
Flatt tak tekket med papp (taket er ikke besiktiget).

Gulvsystemer:

Etasjeskille av betong

Standard 2. etasje:

Stue: Laminat p gulv og malt overflate p4 vegger. Malt overflate i himling. Panelovn. Utgang til balkong.

Kjekken: Laminat p& gulv og malt overflate p& vegger. Malt overflate i himling. Innredning med kullfiltervifte over stekesonen. Det er integrert kjol/fryseskap,

oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. Kjekkeninnredning med glatte laminerte fronter, stein benkeplate med underlimt oppvaskkum som har etgreps
blandebatteri.

& Supertakst Olav Kyrres gate 8, 0273 Oslo 6av 15
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Soverom: Laminat pa gulv og malt overflate p& vegger. Malt overflate i himling. Panelovn. Skyvedersgarderobe.

Bad: Flis p& gulv og flis p& vegger. Malt panel og downlights i himiing. Gulvvarme. Utstyrt med dusinisje, mekanisk avtrekk, opplegg for vaskemaskin,
rerfordelingsskap, stoppekran og veggmontert wc.

Entre: Laminat p& gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Porttelefon.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

BRA-i Bruk | innenfor vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.
bruksareal
Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-¢ legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vilikke bli inkludert i boligens bruksareal,

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyt -om. \g-article2588-919.htm!

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pé den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den navaerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal vaere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske mélinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke p&
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA (internt bruksareal) ~ BRA-e (eksternt bruksareal) ~ BRA-b (Innglasset balkong) g balkongareal)
2. etasje 45 43 2 0 9
Kijeller 4 0 4 0 0
Totalt m? 49 43 6 o 9

Kommentar til arealberegning

Bruksareal iht. ny standard er oppmalt med handholdt laser (Leica Disto D2) etter NS3940:2023
Boder i fellesareal medtatt som BRA-e.

Bod fremvist av eier, dokumentasjon pé eierforhold er ikke dokumentert.

& Supertakst Olav Kyrres gate 8, 0273 Oslo 7av 15

6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og derer

& Supertakst

Type

Balkong pa ca. 9 m? med adkomst fra stue. Sydest vendt.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pé skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa soppjriteskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

TG2: Rekkverket blir malt til 90 cm og er lavere enn forskriftskravet pa 100 cm.

tiltak / y

For & lukke avviket m& hayden pa rekkverket heves til dagens krav p& 100 cm.

Beskrivelse

Vinduer i trerammer med 2-lags glass fra 2020
Vinduer i trerammer med 2-lags glass fra 2023.
Entredor i malt utferelse fra 1979. Brannklasse B30

Innerdarer i tre, ukjent arstall.
Formpressede innerderer, ukjent Arstall.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprover registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Olav Kyrres gate 8, 0273 Oslo

Balkong

Ja

TG-2
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Er det pAvist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei 6.5 Lovlighet

Oppsummering av vinduer og derer

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn teknisk forskrift?
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Type Betongdekke
Er det awvik p4 krav til remning, dagslysforhold eller takhoyde? Nei
Er det pavist nedboy, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Takhoyder er malt til:
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn 1G6-2 BB
Bad: 226 m.
Stue: Maler 4 mm awvik p& 2 meter 2 og mm awvik over hele rommet. Mélinger gjort p4 tilfeldige
steder, sterre avvik kan forekomme:. Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Kjokken: Maler 12 mm avvik pa 2 meter og 26 mm avvik over hele rommet. Malinger gjort p&
tifeldige steder, storre avvik kan forekomme.
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 42 Nei
tiltak / ytterlig
For & fé tilstandsgrad 1 ma haydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere okonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, 6.6 Avlgpsrer
kan man vurdere slike tiltak.
Type aviepsror Plast
6.4 Kjokken Er det gjennomfort arbeider p4 anlegget etter byggear? Ja

Innvendige avlopsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av bad og kjkken
Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei Er det sen avrenning fra tappested? Nei
L] av ogil i Mangler det stakemuligheter pa avlepsanlegget? Nei

Laminat p& gulv og malt overflate p& vegger. Malt overflate i himling. Innredning med kulfittervifte

Har aviepsrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
over stekesonen. Det er integrert kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. felee ' o EeE e " '
Kjekkeninnredning med glatte laminerte fronter, stein benkeplate med underlimt oppvaskkum som
har etgreps blandebatteri. Oppsummering av aviepsrer

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kioakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Avtrekk
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter) s
Oppsummering av avtrekk TG-2

Kjekkenventilator med omluftfunksjon/kullfilter i kombinasjon med naturlig ventilering, tilfredsstiller
ikke standardens krav tilluftutskiftning. TG 2 er satt pa grunn av omluftsventilator/kullfitter.

6.7 Vannledninger

Anbefalte tiltak avtrekk
Type anlegg Rer i rer system

Ideelt sett bor det vaere mekanisk avtrekk fra kjokken (et krav for & f& TG1), men dette er ofte ikke
mulig & etablere i eldre bygg og det ma paregnes at avviket ikke kan utbedres. Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Innvendige vannrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av bad og kjekken.

& Supertakst Olav Kyrres gate 8, 0273 Oslo 9av1s & Supertakst Olav Kyrres gate 8, 0273 Oslo 10 av 15
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6.8 Elektrisk

Sikringsskap i felles oppgang.

& Supertakst

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning ti
sluk/aviep fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgiengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pa stoppekran?

‘Oppsummering av vannledninger
Fordelerskap er etablert pa bad.

Stoppekran er plassert i fordelerskap pa bad.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lopet av de siste 5 &r

Type sikringer

Automatsikringer

Er det giennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja
Det elektriske anlegget er oppgradert i 2021, opplyst av dagens eier.

Er det manglende samsvarserklaering pé arbeider utfert etter 01.011999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut?

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?

Olav Kyrres gate 8, 0273 Oslo

Ikke besvart

Ikke besvart

1lav15

Oppsummering av elektrisk TG-2

TG2: Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999.

tiltak /y

TG2: Samsvarserklsering pé utfort arbeid ber fremskaffes.

6.9 Varmtvannsbereder

Tilgiengelighet Ikke tilgiengelig

i =

Det er felles varmtvann i bygget.

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Mekanisk avtrekk pé& bad og fra kanal pa kjekken. Klaffventiler pa yttervegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Oppsummering av ventilasjon

6.1 Vatrom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Bad fra 2021,

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesijikt/fall til sluk? Ja

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
i Supertakst Olav Kyrres gate 8, 0273 Oslo 12 av 15



& Supertakst

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Ja

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater 1G6-2

Hoydeforskjell (40 mm) tilfredsstiller kravet om 26 mm heydeforskjell mellom topp sluk og topp
membran ved dor.

Krav om fall 1:100 p& gulv er oppfylt

TG2: Krav om fall1: 50 til sluk i dusjsonen er ikke oppfylt.
TG2: Det registreres riss i noen gulv flis ved vaskemaskin.
TG2: Misfarget silicone langs gulvet i dusjen.

Anbefalte tiltak overflater

Utbedring av silicone i overgang gulv/ vegg ber utbedres.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist awik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pAvist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pévist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

TG2: Pga fiislim/betong step er det ikke mulig & kontrollere om det er kiemring eller bruk av
membran.

Pga badets oppbygging er ikke tetthet ved alle rerferinger kontrollerbart.
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Det anbefales & innhente dokumentasjon pa bruk av membran.

Pga svakt fall | dusjen enkelte steder kan det bli liggende noe vann igjen p4 gulvet etter bruk.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Det er etablert servantskap, vegghengt toalett, og fast dusjvegg

Olav Kyrres gate 8, 0273 Oslo 13 av 15

6.12 Rom under terreng

Er det skader p4 utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitserutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk

Det er tilluft under der og mekanisk avtrekk fra rommet.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Merknad: P& grunn av bygningsmessige hindringer er hulltaking fysisk umulig.

Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i overflater fra tilstatende rom mot vatsone pa vatrommet.
Undersokelsen viser ingen tegn til fukt.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Tilgiengelighet Ikke relevant

6.13 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.14 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

& Supertakst

Tilgiengelighet Ikke relevant

Olav Kyrres gate 8, 0273 Oslo 14 av 15
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6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.16 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.7 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmesentral

Tilgiengelighet Ikke relevant

& Supertakst Olav Kyrres gate 8, 0273 Oslo 15 av 15



Signing Information s

Egenerkleringsskjema_for_boligsalg

Myhre, Daniel Vagle

9578-5000-4-34B4662

2

2025-02-25 12:20:07

Selgers egenerklzering -
25 feb. 2025
=1 1er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer

opplysninger som kjspear bar vite om for du bestammer deg for et evantualt kigp. Har du sparsmal til 8-0099/25
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Olav Kyrres gate 8, 0273 OSLO Nerdvik Majorstuen

Selgere

Daniel Vagle Myhre

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

20. miai 2024 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 000330872465

Forsikret i- Fremtind

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Usikkert - ble utfort for min tid. Bad rehabilitert/ombygget i 2021 Kilde: Tidligera

salgsoppgave

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Usikkert - ble utfort for min tid. Bad rehabilitert/ombygget i 2021 Kilde: Tidligera

salgsoppgave

Sidelavé
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1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Mei

Eventuell kommentar: Usikkert - ble utfert for min tid. Bad rehabilitert/ombygget § 2021 Kilde: Tidligers salgsoppgave

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Styret besluttet & foreta tre ekstra felleskostnad-innbetalinger | 2025. Innbetalingens
vil vaere 1. mars, 1. juni og 1. september @kningen begrunnes med generell prisstigning samt dreneringsarbeider 1. kvartal 2025

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Foreligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn o beskrivelse av arbeidet: Usikkert - ble utfort for min tid_ Ble giort i regi av tidligere eier. Sist oppgradert i 2021

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Mar ble kentrellen utfert? Usikkert - ble utfart for min tid. Ble gjort i regi av tidligere eier. Sist oppgradert i 2021 Ikke kontrollert
etter dette.

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Usikkert - ble utfart for min tid.

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og aviap, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Side 2av &

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft ete.?

Ja, fagleert

War tittaket soknadspliktig?
Jda

Har arbeidet blitt godkjent?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Tidlig ier pusset opp og bygget om Leiligheten. Det ble pusset opp baderom, satt
inn nytt kjekken, skiftet soveromsvindu og balkengder samt pusset opp/fomyet alle overlater. Informasjon hentet fra tidligere
salgsoppgave. Selveierleilighet - Byggeir: 1380

7. Wet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

8. Vet du om det har veert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eilendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pi eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

Eventuell kommentar: Bad oppgardert | 2021. Kilde: Tidligere salgsoppgave

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur./pipe/filsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?
Mei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Mei

Eventuell kommentar: Dreneringsarkeid for hele borettslaget 1. kvartal 2025,

SideSavé



14. Vet du om det er feil utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Mei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Mei

Eventuell kommentar: Oppgarderti 2021. Kilde: Tidligere salgzoppgave

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Mei

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Mei

19, Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

3 tralfyr, varmepumpe, balansert

20. Vet duom det er eller har vaert feil pa tilbeheret som felger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mesi

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilsta inger etc. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport o arstall: Tidligere tilstandsrapporter fra februar 2024

Side &av &

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggeseknad eller lignende?

SJa

Hvilket dokument ag nar er malingen foretatt? Tidligers tilstandzrapporter fra februar 2024 Det foreligger godkjents og
byggemeldte tegninger, men det er awvik fra disse. Det har blitt fiamet en vegg mellom stue og kjokken. Dette anzes ikke veere
noe seknadspliktig tiltak.

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/bygdegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pabud /heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

Eventuell kommentar: lkke annet enn fellesgjeld.

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
Kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper  vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
ATellesutgiftene./fellesgjelden?
Mei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen i vite om?
Mei

SideS5avé
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Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklaering,
kam kjpper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du rekl men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Deter
avhendingsloven som regulerer hva som ar en mangsl.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: hitps://www storebrand no./privat/forsikring
Smeld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hviz du som boligkjoper har tegnet boligkjoperforsikring, méa du farst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 8-0099/25
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Husordensregler for Frognerkilen Boligsameie

Vedtatt pa sameiermotet 27.04.88, endret pa sameiermote 11.04.94, 07.04.99, 03.04.02,
15.06.21, 23.03.24 0g 24.03.2025.

Husordensreglene har som mal i sikre en hey standard av trivsel og sikkerhet for
samtlige beboere i bygget, for 4 skape et hyggelig bomiljo for eiere og evrige beboere.

GYLDIGHET
Husordensreglene er et supplement til boligsameiets vedtekter, og er bindene for samtlige
beboere. Meldinger fra styret, bade i elektronisk og brevform, og oppslag i fellesarealer som

supplerer gjeldende bestemmelser, gjelder pa samme mate som husordensreglene.

ALLMINNELIGE BESTEMMELSER

1. FELLESAREALER

Fellesarealer skal til enhver tid holdes ryddige og rene. Det er ikke tillatt &
lagre/mellomlagre eiendeler/avfall i fellesarealene og ganger. Dette gjelder bade inne og
ute. Seksjonseier blir fakturert for fjerning av gjenstander og seppel plassert i fellesomréder,
i tillegg til administrative kostnader for ekstra tidsbruk for styret. Sykler og sparkesykler
ma ikke plasseres ved inngangspartiet, foran bygget, eller foran hekken. Leiesparkesykler

ma plasseres i snuplassen.
Royking i fellesarealer er strengt forbudt.
2. AVFALLSHANDTERING

Det er kun tillatt a kaste vanlig husholdningsavfall, plast, matavfall og papp/papir. Korrekte
poser skal benyttes, og ma ha dobbelknute. Lost avfall ma aldri kastes i konteinerne.

Papp/papir ma brettes/rives og plasseres i riktig konteiner.

Mobler, elektronikk, farlig avfall, store gjenstander, etc. ma kastes pa korrekt sted.

Vennligst les plakaten i soppelrommet, eller sjekk pa kommunens nettsider.

Alle ekstra kostnader, inkludert ekstra tidsbruk for styret, i forbindelse med feil bruk av

soppelrommet, faktureres seksjonen.
3. DORER OG DORPUMPER

Alle dorer skal vare lukket etter bruk, og derer ma aldri std apne uten tilsyn, heller ikke

under flytting eller oppussing.

Derpumper ma ikke tukles med/rives ut. Seksjonseier stdr ansvarlig for kostnader ved

reparasjon dersom eier/leietakere/flyttebyra/handverkere ikke folger dette.
4. GENERELL STOY

For & sikre trivsel, skal hoy musikk, bruk av instrumenter, etc. ikke forekomme mellom
18.00-07.00 eller pa seondager og helligdager. Ved sammenkomster eller fester som
medforer stoy utover kl. 18.00, skal det henges opp et nabovarsel pa oppslagstavlen god tid

i forkant.
5. OPPUSSING

Alle oppussingsprosjekter, uansett storrelse, ma sokes styret forst. Vennligst se Vedlegg 1.

6. BALKONGER
Bruk av egen balkong skal ikke skje pa en mate som er sjenerende for naboene. Det bes
om hensyn nar det gjelder royking, lufting av sengetey og tepper, torking av toy, grilling
og synlig lagring av gjenstander. Kullgrill er forbudt. Fasadens helhetsinntrykk ma ikke
forstyrres av uorden pa terrassen.

10.

1

ju

12.

13.

14.

Mating av fugler og andre ville dyr fra balkongen er ikke tillatt.

PARKERING

Alle beboere anmodes om & anvende parkeringsplassen tilhorende sin seksjon i
fellesgarasjeanlegget i Olav Kyrres gate 6. Ved unntak av av- og palessing, skal det ikke
parkeres foran inngangspartiet. Dette er for a sikre god plass til renovasjons arbeidere og
utrykningskjoretoy.

KJZALEDYR

Sameiet tillater kjeledyr med folgende betingelser:

Kjeledyr skal ikke vere til sjenanse for naboer.

Hunden skal ikke etterlates alene hjemme, dersom dette forer til hoylytt bjefting.

Hunder skal ledsages av eier, vere i band pa sameiets eiendom og ma ikke vere alene i
leiligheten hvis det forer til hoylytt bjeffing som er til sjenanse for naboer.

Dersom kjaledyrhold er til sjenanse for naboene, kan man miste rett til & ha kjeeledyr i
bygget.

Lufting av hunder er kun tillatt innerst i hagen mot E18, for & sikre at hagen stort sett kan
brukes trygt av ovrige beboere. Eier plikter & plukke opp hundeekskrementer fortlapende.
UTLEIE

Samtlige utleieforhold ma forhandgodkjennes for avtale inngds, i henhold til sameiets
vedtakter..Vennligst se Vedlegg 2.

INN- OG UTFLYTTING
Enhver inn- og utflytting ma sekes styret pa forhand. Vennligst se Vedlegg 3.

. LUFTEVENTILER I SEKSJONEN

Samtlige beboere plikter a folge styrets anmodninger om korrekt bruk av lufteventiler i
seksjonen. Vennligst se Vedlegg 4.
STYRETS TIDSBRUK
All ekstraordinart tidsbruk styret blir pafert i forbindelse med brudd pa vedtekter og
husordensregler blir fakturert seksjonseier.
KLAGER
Klager i forbindelse med brudd pa husordensreglene eller vedtektene sendes styret
skriftlig/per epost.
ENDRING AV HUSORDENSREGLENE
Det er bare sameiermeote som kan vedta endringer av husordensreglene, og dette skjer ved
2/3 flertall. Nye regler blir tilsendt beboerne.
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Ordinaert arsmete i Frognerkilen Boligsameie - Mandag 24.03.2025

REGISTRERINGSBLANKETT

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

Frognerkilen Boligsameie

Eierens navn:

Eierens adresse:

Seksjons nr.: / Leilighets nr.:

De som ikke kan mete pa Ordinzzrt drsmete kan mate ved fullmektig. Dersom De benytter

Dem av denne reften, ma bade ovenstaende registreringsdel og nedenstaende fullmakt
lles ut.

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

a mete pa Ordinzert arsmete i Frognerkilen Boligsameie

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

Ord i na rt é rs mgte | 2025 Hvem kan delta pa Ordinart arsmate?

s Alle Seksjonseiere har rett til 4 delta | Ordingert Arsmete med forslags-, tale-, og
stemmerett.

« For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet mediem
av seksjonseiers husstand rett til a veere tilstede og til a uttale seq.

« Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

+ Seksjonseieren har rett til & mete ved fulmektig



Frognerkilen Boligsameie

Til seksjonseiere og andre med moterett

Innkalling til ordineert drsmete i Frognerkilen Boligsameie

Det innkalles herved til ordinasrt Srsmate | Frognerkilen Boligsameie

Tid: mandag 24.02.2025 kl. 18:00
Sted: Karenslyst Alle 98, Motelokalene til Tkya klinikken.

1. Konstituering

1.1 Valg av meteleder

Forslag til vedtak: Styreleder Heather Blazevic stiller som moteleder,

1.2 Valg av protokollforer

Forslag til vedtak: Styremedlem Espen Borg Torstenrud forer protokoll,

1.3 Registrering av stemmeberettigede

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

1.4 Valg av en seksjonseier til & medundertegne protokollen

Forslag til vedtak: En frivillig seksjenseier signerer protokallen.

1.5 Godkjenning av meteinnkallingen og dagsorden

Forslag til vedtak: Moteinnkallingen og dagserden godkjennes.

2. Styret informerer

Styret har jobbet jevnt gjennom 2024 og behandlet st stort antall saker. Vi har avholdt
flere styremaoter, i tillegq til & holde lopende kontakt for 3 lose smé og store utfordringer.
Omfanget av klager fra beboare har vaert starre enn vanlig, g styret har forsekt 3 lose
dissa optimalt.

Vi valgte fysisk mete fremfor digitalt i &r, slik at flest mulig kan samles, kemme med
gode forslag til dagens utfordringer, og bli kjent med hverandre, siden det er mange
nyinflyttede siere.

Planene for 2025 kan leses under saker fra styret.

Forslag til vedtak: Tas til orientering.
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3. Arsregnskapet for 2024

Se vedlagte 3rsregnskap med revisjonsberetning.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes.

4. Godtgjerelse til det sittende styre.

Forslag til vedtak: Styret far kr 35.000 til intern fordeling, uendret fra i fjor.

5. Saker fra styret

Vi gleder osc til et fysisk drsmete | &r, bide for & bli kjent med nye medlemmer av
sameiet, i tillegg til § diskutere punktene under. Vi ensker engasjement og oppfordrer til
gode innspill og forslag. M3let er et sameie som samarbeider godt for 3 ivareta trivsel og
en hoy standard.

5.1 HUSORDENSREGLENE

Styret opplever storre utfordringer enn tidligere ar pd visse punkter, og har derfor
valgt & gjere om p& husordensreglens, for & imetekomme disse pd en klar og tydelig
méte. Vi legger derfor til 4 vedlegg, for & sikre at standarden i bygget holdes heyt, og
for & sikre at kostnader pafort av noen fa ikke blir pafort resten av sameiet. Forslag til
den redigerte versjonen inkludert vedlegg er lagt ved.

Forslag til vedtak: Godkjenning av en redigert versjon av Husordensreglene.

5.2 NOKLER

Vi er generelt fornoyde med Ilog neklene, men ser p2 mulighetene for 3 gjore disse
mer brukervennlige ved 3 installere &pnere der man kan tzeppe noklens fremfor & vri
dem. Vi kernmer tilbake til dette senere i &r. Vi minner sm viktigheten av at alle tar
godt vare pd sine nekler, og melder inn tapte nokler umiddelbart.

Forslag til vedtak: Til crientering

5.3 OPPUSSING AV FELLESOMRADER

Etter 45 3r med oransje teglfliser, som kan ha vaert populzert ved tidligere tidr, er
tiden inne for en oppgradering sem er i takt med dret 2025, Slitasjen og skader fra
den siste tidens oppussingsprosjekter, innflyttinger og utflyttinger har ogs3 bidratt til
et behov for 3 friske opp. Styret har hatt flere befaringer og wenter p3 tilbud fra flere
selskaper for folgende:

-Helsparkling av mursten og fliser for 3 glatte ut veggene i inngangspartiet,
trappehuset og alle etasjer,

-Maling av zlle vegger(i gritt, <lik sem veggen ved inngangsderen)

-Oppfriskning av gelender{som ble nymalt i sommer, men har fitt mange nye skader

siden da)
-Maling av zlle fellesdarer ag karmer
Vi venter p3 flere tilbud, men vi regner med en kostnad pd 500.000-600.000 kr.

Forslag til vedtak: Gaodkjenning av planer for oppussing

Side 2 av 22
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5.4 DRENERING OG FREMTIDIG VEDLIKEHOLD
I januzr ble drenering av omradet rundt kjellerbodene utfert. Prisen ble 369.000,-.
Noe mindre arbeid med torking, vask og ventilasjon métte ogsi utfores.

Sameiet m& ogsé vasre forberedt pd utskifting av varmtvannsbeholdere og utbedring
av tak i nzr fremtid. Det er ikke ikkert at disse blir nedvendige i 3r, men behovet
kan komme bratt p, slik som drenering, og vi m& vaere forberedt.

Forslag til vedtak: Til erientering

5.5 KOSTNADER OG FINANSIERING AV DISSE

Drenering medferte en stor kostnad som reduserte sameiets kapital vesentlig. I 2024
vedtok styret & ikke oke felleskostnadene, men kreve inn 3 ekstra innbetalinger av
felleskostnader i lopet av 2025. Forste ekstra innbetaling var 1. mars og de neste to
er planlagt 1. juni og 1. september.

Etter en gjennomgang av sameiets behov for 3 dekke kostnadene for drenering, okte
faste kostnader({forsikring, Telenor, kemmunale avgifter, osv.), oppussing av
fellesomrider og mulig vedlikehold, vurderer vi § gke |3net som ble tatt cpp for
vinduprosjektet i 2023 med 1 million kroner. Dette vil medfare en estimert skning i
felleskostnader pd ca. 200,- per seksjon per méned, og vi vil da kansellere de to
planlagte ekstra innbetalingene sem er igjen.

Vi vil da serge for at sameiets driftskonto har tilstrekkelig med kapital for & hindtere
faste utgifter, og plassere resterende belep etter oppussing av gangen pi et eget
konto som er gremerket viktig vedlikehald,

Forslag til vedtak: Styret far fullmakt for laneopptak/refinanciaring pd inntil kr.
1,000,000

6. Budsjett for 2025
Se vedlagte budsjett for 2025.

Forslag til vedtak: Styrets budsjett tas til crientering.
7. Vvalg

Sittende styre bestir aw:

Styreleder, Heather Rae Blazevic

Styremedlern, Espen Barg Torstenrud

Styremedlemn, Kristian Rekstad

Varamedlem, Adnan Blazevic
Varamedlam, Linn Borg Torstenrud

7.1 Valg av styreleder

Forslag til vedtak: Styreleder er ikke til valg i 3r.

7.2 Valg av styremedlemmer
Styremedlem Espen Borg Torstenrud er ikke til valg i 3r.

Forslag til vedtak: Det er behov for et nytt styremedlem.
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7.3 Valg av varamedlemmer
Linn Borg Terstenrud fortsetter som varamedlem.

Forslag til vedtak: Det er behov for et nytt varamedlem.

7.4 Valg av representanter til ABBLs generalforsamling

Protokoll fra ordinsert drsmete vil bli publisert p& Min Side: _hitps//abbl bbl ne/minside
Med vennlig hilsen

Frognerkilen Boligsameie
Styret
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Resultatregnskap Frognerkilen Boligsameie, 2024

Hots Regnskap Regnskap Buds|ett Budsajstt
2024-12 202312 2024 2025

Inntekter
Felleskosnager 1 217100 2149028 2117 000 2848000
Annen driftsinnteit 2 243 467 100 174 o ]
Surn inndekber 2 380 567 2249203 2117 000 2848000
Kostnader
Lanrskosinad 5 107 825 107 825 107 800 104 000
Kastnad lokaler 4 719 583 828 118 T23 900 T80 000
Verkiay, inventar op drifismateriale 5 12728 o o 15000
Reparasjon og vedlikehold 5] 308 507 3421 280 160 000 270 D00
Annen driftskostnad 7 687 750 862 174 G667 000 759 500
Sum kestnader 1818 488 4817383 1658 700 1833 500
Resultat far finansiele paster 544 070 -2 588 180 458 300 T12 500
Finansielle poster
Finansinntekt a 10 852 3774 2000 5000
Finanskostnad 1] 279 DBE 204 845 2B5 000 285000
Sum finansielle poster -268 238 -201 071 -283 000 -280 000
Arsresultat 275 B43 -2 789 251 175 300 432 500

Frognerkilen Boligsameie
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Balanse Frognerkilen Boligsameie, 2024

Hote Balanse Balanse
2024-12 202312

Eiendeler
Anleggsmidler:
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Andel ABBL 300 300
Sum finansielle anfeggsmidler 200 300
Sum anleggsmidier 300 300
Omlepsmidler
Fordringer
Restanse innbetalinger 0 38218
Andre fordringer 10 ga022 143 556
Surn fordringer 8022 182 774
Bankinnskudd, kasse al 1 598 B40 547 303
Sum omlapsmidler 684 BA2 730077
Sum siendelar 885 162 730 377

Frognerkilen Boligsameie
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Balanse Frognerkilen Boligsameie, 2024

Note Balanse Balanse
2024-12 202312

Egenskapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen epenkapital 12 -3 188 244 -3 484 0BT
Sum egenkapital -3 188 244 -3 484 0BT
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gield til kredittinstiusjon 13, 14 3781 600 4014040
Sum langsiktig gjeld 3781 600 2014040
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld 52 558 14234
Forskudd innbetalinger 30 005 28481
Annen kortsiktig geld 15 921 9633
Sumn kortsikdig gjeld 91 608 180 424
Sum gjeld 3853 408 2194 464
Sum egenkapital og gjeld 885 162 T 37T

Frognerkilen Boligsameie

dato:

Heather Rae Blazevic

Styreleder

Kristian Rekstad
lar

Espen Barg Tarstenrud
Styremedlem

Frognerkilen Boligsameie
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Noter Frognerkilen Boligsameie

Note 0 - Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet besthende av resultatregnskap, balanse og notecpplysninger er aviagt | samsvar med regnskapsioven aw 17_ jull 1998 og ged regnskapsskikk for
s Toretak.

Eiendeber bestemt til vang eie eller bruk er klassifisert som anbeggsmidler. Andre eiendeler er Massifisert sam cemlopsmidler. Fordringer sam shal
tilbakebetakes innen ett &r er uansett klassifisart som amlspsmidler. Vied klassifisering av kortsiktg og langsiktig gjeld er analoge knterer lagt tl grunn.

Anleggsmidler som parasjer og vakimesterleibghet vurderes t anskaffelseskest Stare anleggsmidler som trakior of lignende med begrenset akonamisk
levetid avshrives planmessig over B as. Mindre anskaffelses, men over kr. 30.000 - avskrives planmessig over 3 &r. Omilopsmidier vurderes ti lavest av
anskaffelseskest og virkelig verdi. Fordringer er oppfon til piydende etter fradrag for forvendtede tap.

1 | " etter

Inrtekter er resultatfast nar de er opotjent. Det er foretatt avsetning for palepte kostnader sam strom,
hwest som vedlikehald faktisk er utfart.

g lignende.

Iaerseksjonssamer aktiveres ikhe ecendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideall andel far :!M eﬂkeﬂe seks]onseler .#-.Ile utgifter til

inger kostnadsfares forlepede | den periaden titakens utferes. Den verdiokningen som disse iliterings- ag ene
medfarer 1|I‘fa||er den enkelte sameier uten attitaket aktveres | sameiet | situasjoner hvor slike tiltak finansieres geanom felles IAnenppﬁku sarmeiet, wil
laneopptaket frembkomme som gleld | sameiets balanse og nedbetales giennom sameiets felleskostnader. | slike tifelle kan sameiets egenkapital fremsta som
regativ i det eiendelene som er knyttet til titaket ikke vl fremkomme | balansen.

Note 1 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
202412 202312 2024 2025
Fellaskostnader bolig 1 601 084 1424367 1 602 000 1802 DD
Ekstrasrdinzer innbetaling av felleskestnagar 0 320754 o 529 000
Avdrag ordinaere lan 230 052 211332 230 000 230 000
Renter ordingre [&n 285 DB4 192 548 2B5 000 285000
Sum 2 17 100 2149029 217000 2 6456 000
Note 2 - Annen driftsinntekt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
202412 202312 2024 2025

Saly naklermandsendere 2500 5000
Diverse Inntekter 184 250 9300 o "]
TilkebEngsavgift el-bil 21500 84 000 o o
Strarn el-bil T 20374 o o
Administrativt tllegg T 500 1 500 o o
sum 243 467 100174 o (1]
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Noter Frognerkilen Boligsameie

Note 3 - Lennskostnad

Note 7 - Annen driftskostnad

Regnskap Regnskap EBudsjett Budsjett
202412 202312 2024 2025
Styrehonorar 84 500 94 500 84 500 #5000
Arbeidsgiveravgift 13 328 13328 13 300 14000
sum 107 825 107 823 107 800 109 000
Ingen ansatte
Note 4 - Kostnad lokaler
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
202412 202312 2024 2025
Renavasjon, vann, avlep ol 332128 311 263 334 000 378000
‘Vakimestertjenester 99 000 90 000 06 000 100 000
Lys, vanme, energ 135 151 133 284 170 000 140 00O
Renhald 89432 a5 017 6B 900 T2000
Lagende drifts og seniceavitaler lokaler 84 007 10821 40 000 70000
Sommer- of vinterkostnader 18 874 15 628 15 000 20000
Sum 719 583 626 116 723 900 T80 000
Note 5 - Verktey, inventar og driftsmateriale
Regnskap Regnskap EBudsjett Budsjett
202412 202312 2024 2025
Drriftsmateriale 12726 [} i} 15000
Sum 12725 [ 1] 15 000
Note 6 - Reparasjon og vedlikehold
Regnskap Regnskap EBudsjett Budsjett
202412 202312 2024 2025
Reparasjon og vedlikehold bygninger 152 DBO 3353 500 121000 100 000
Ri jon og vedikehald fell legg 80 6T 35 280 3B 000 120 00O
Reparazjon o vedlikehold uteorride 45 866 27510 1000 50000
Forslkrngssianesaker 30 000 ] 1} o
Sum 308 597 3421269 160 000 270 000
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Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
202412 202312 2024 2025
Forretningstarerhonorar 100 847 96 340 102 000 105 000
Honorar for juridisk bistand 23 906 30353 B 00O 20 000
Hanorar for teknisk rédgivning 0 9000 2000 ]
Hanorar konsulenttenester o 3750 o o
Porio og andre forsendelseskostnader 2 BET 2435 3 500 3000
Elektraniske felesavialer 228 218 200 080 231 000 245 OO0
Kaorntingant balighyppelaget 500 500 500 500
Farslkringsgremia 308 317 308 317 300 000 382 000
Sank og korigetyrer 3184 2388 2000 2000
Kastnader for bomijetiltak o 0 2000 2000
Sum BET T39 662 174 BET 000 739 500
Note B - Finansinntekt
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
202412 202312 2024 2025
Renter p4 restansa 2282 [ [1] [¥]
Renter plasseringskonta 8570 3088 2000 5000
sSum 10 852 EXRL] 2000 3 000
Note 9 - Finanskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
202412 202312 2024 2025
Renteutgifter langsikiig lan 279 DBB 20« 845 2B5 000 285000
Sum 279 088 204 845 285 000 285 000
Note 10 - Andre fordringer
Regnskap 2024-12 Regnskap 2023-12
Pericdisering kostnades 10417 133 140
Andre kortsiktige fardringer 57 805 10 418
Sum 68 022 143 556
Hortsixtige fordringer
Note 11 - Bankinnskudd, kasse og lignende
Regnskap 2024-12 Regnskap 2023-12
Bankinnskudd (driftskio) 314 003 442 BDE
Sparekonto Boligbanken 282 837 104 407
Sum 596 840 54T 303
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Noter Frognerkilen Boligsameie

Note 12 - Egenkapital

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital

|B annen egenkapital -3 484 087 684 838
Fra arets resutat 275 843 -2 760251
Sum annen egenkagital -3 188 244 -3 464 0BT
Sum egenkapital -3 188 244 -3 484 0BT

Sameiet har pr31.12 en bokfert ne gativ Egeﬂkapctal. u:!ekkenap Dette vil oppsta ved wifering av stame vedikehold-frehabiliteringsarbeider fordi arbeidene:

bilir kostnadsfart og ikke aktivert |

forebgger av denne grunm ingen uslkkerhet om furtsatt drift.

Note 13 - Gjeld til kredittinstitusjoner

er finansiert ved laneopptak og vil b4 tilbakebetalt via felleskostnadene. Det

Balanse Balanse

202412 202312

Gieldstrevian 968 091 10639 686
Gieldstrevian 2795 509 2944344
Sum 3761 600 4014 040

Dt er stilt falgende pant: blanco lan
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Note 14 - Gjeld

Kraditor: ;
Formal: Rahabditering fasade  Elbillading og rehab
garaspeanlegy
Lansnummaer: 94907068522 94907052774
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2023 2018
Rentesats: 710 % T35%
Betingelser: Renier beregnes EMerskuddsvis

eterskudosvis
Beregnet innfridd: 2402 3025 07.11.2031
Opprinnelig lanebelap: 3 000 000 1 500 DDD
Lanesaldo 01.01: 2044 344 1085 606
Awdrag i perioden: 148 B45 103 605
Lanesaldo 31.42: 2795 4% 966 091
Salda b ar frem i fid: 2774082 318 480
Gijeld

Ant. andsler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 84007052774 18 29 Ba7 588 043
18 24 8T8 384 048
Antall andeler, andel gjeld og sum av fallesgjeld 1an 84007068522 19 86511 1843 708
16 71887 1151 782

Note 15 - Annen kortsiktig gjeld

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

Shyldig arbeidsgrveravgdt 1 1
Pélepte renter 9190 9 582
Forskudd Inkassagebyr (nva) 50 L)
Sum 9241 9633

Note 16 - Disponible midler

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

Dispenible midler per 11.01 18 549 653 AT8 84T
Endringer disponible midar:

Arets resuitat (se resuliatregnskag) 275843 -2 T80 251
Fradrag for avdrag langsiktig lan -235 B0 -174 587
Arats endring dispanible midler 39847 -2 043 848
Disgponible ridler UB 573 058 549 653
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Resultat og balanse med noter for Frognerkilen Boligsameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Frognerkilen Boligsameie

Styreleder Heather Ras Blazevic (sign.)
Styremedlem Kristian Rekstad (sign.)
Styremedlem Espen Borg Torstenrud (sign.)
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KPMEG AS Telephona +47 45 40 40 63

Sarwedalsvalan & Fax

gns?g‘:ﬂ?m Mg ik infermnet wew. kpmg.na
Enlennse 335 174 G27 MVA

Til arsmetet | Frognerkilen Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert sameiet Frognerkilen Boligsameies arsregnskap som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av dispenible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter fil arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppiyller arsregnskapet gjeldende lovkraw,

*  gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finanzielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsiuttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Morge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen | samsvar med de internasjenale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold fil disse standardene er
beshkrevet nedenfor under Rewvisors oppgaver og plikter ved revisjonan av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the Intemational Ethics
Standards Board for Accountants (I[ESBA-reglene). og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering filstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@wrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese avrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rappertere dersom ovrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti
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for at en revisjon utfart | samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinfermasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
akonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med |SA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
=kepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg:

identifizerer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon | Arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomlgrerrewslonshandllnger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og h g som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av mlsllgheter
ikke blir avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebezre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll,

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatens og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er imelige.

konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderel med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsb n henleder oppmerksomheten pa
tillegasopplysningene | arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil dateen for revisjensberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfore at sameiet ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet | arsregnskapet, inkludert
tillegosopplysningens, og hvervidt arsregnskapet gir uttrykk for de underdiggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Wi kermmuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lopet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den inteme
kontrollen.

Oslo

KPMG AS

Svein Wiig
Statsauvtorisert revisor
{elektronisk signert)
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Husordensregler for Frognerkilen Boligsameie

Vedtatt pd sameiermptet 27.04.85, endref pd sameiermote 11.04.94, 07.04.99, 03.04.02,
15.06.21, 23.03.24 og 24.03.2025.

Husordensreglene har som mal 4 sikre en hoy standard av trivsel og sikkerhet for
samtlige beboere i bygget, for i skape et hyggelig bomiljo for eiere og avrige beboere.

GYLDIGHET
Husordensreglene er et supplement til boligsameiets vedtekter, og er bindene for samtlige
beboere. Meldinger fra styret, bade i elektronisk og brevform, og oppslag 1 fellesarealer som

supplerer gjeldende bestemmelser, gjelder pa samme mate som husordensreglene.

ALLMINNELIGE BESTEMMELSER

1. FELLESAREALER

Fellesarealer skal til emhver tid holdes ryddize og rene. Det er ikke tillatt &
lagre/mellomlagre eiendeler/avfall i fellesarealene og ganger. Dette gjelder bade inne og
ute. Seksjonseier blir fakturert for fjerning av gjenstander og seppel plassert i fellesomrader,
i tillegg til administrative kostnader for ekstra tidsbruk for styret. Sykler og sparkesykler
mi ikke plasseres ved inngangspartiet, foran bygget, eller foran hekken. Leiesparkesykler

mi plasseres langt unna bygget
Rovking 1 fellesarealer er strengt forbudt.
2. AVFALLSHANDTERING

Det er kun tillatt 4 kaste vanlig husholdningsafall, plast, matavfall og papp/papir. Korrekte
poser skal benyttes, og ma ha dobbelknute. Lost avfall ma aldri kastes 1 konteineme.

Papp./papir ma brettes/rives og plasseres i riktig konteiner.

Mobler, elektronikk, farliz avfall, store gjenstander, etc. mA kastes pa korrekt sted.

Vennligst les plakaten i seppelrommet, eller sjekk pd kommunens nettsider.

Alle ekstra kostnader, inkludert ekstra tidsbruk for styret, i forbindelse med feil bruk av

soppelrommet, faktureres seksjonen.
3. DORER OG DORPUMFER

Alle dorer skal vare lukket etter bruk, og dorer mé aldri sti apne wten tilsyn, heller ikke

under flytting eller oppussing.

Derpumper ma ikke tukles med/nives ut. Seksjonseter stir ansvarlig for kostnader ved

reparasjon dersom eier/leietakere/flyttebyra‘hindverkere ikke folger dette.
4. GENERELL ST@Y

For a sikre trivsel, skal hoy musikk, bruk av instrumenter, etc. ikke forekomme mellom
18.00-07.00 eller pa sendager og helligdager. Ved sammenkomster eller fester som
medferer stey utover kl. 18.00, skal det henges opp =t nabovarsel pa oppslagstavlen god tid

i forkant.
5. OPPUSSING

Alle oppussingsprosjekter, uansett storrelse, ma seles styret forst. Vennligst se Vedlegg 1.

6. BALKONGER
Bruk av egen ballkong skal ikke skje p en méte som er sjenerende for naboene. Det bes
om hensyn nr det gjelder reyking, lufting av sengetoy og tepper, terking av toy, grilling
og synlig lagring av gjenstander. Kullgrill er forbudt. Fasadens helhetsinntrykd md ikke
forstyrres av uorden pa terrassen.
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10.

11.

13.

14.

Mating av fugler og andre ville dyr fra balkongen er ikke tillatt.

. PARKERING

Alle beboere anmodes om & anvende parkeringsplassen tilhorende sin seksjon i
fellesgarasjeanlegget 1 Olav Kyrres gate 6. Ved unntak av av- og palessing, skal det ikdke
parkeres foran inngangspartiet. Dette er for A sikre god plass til renovasjons arbeidere og
utrykningskjoretay.

. KIELEDYR

Sameiet tillater kjzledyr med folgende betingelser:

Kjzledyr skal ikke vare til sjenanse for naboer.

Hunden skal ikke etterlates alene hjemme, dersom dette forer til hoylytt bjeffing.

Hunder skal ledsages av eier, veere i band pa sameiets eiendom og mé ikke veere alene i
lefligheten hvis det forer til heylytt bjeffing som er til sjenanse for naboer.

Dersom kjzledyrhold er til sjenanse for naboene, kan man miste rett til 4 ha kjeledyr 1
bygget.

Lufting av hunder er kun tillatt innerst i hagen mot E18, for i sikre at hagen stort sett kan
brukes trygt av evrige beboere. Eier plikter a plukke opp hundeelskrementer fortlopende.

. UTLEIE

Samtlige utleieforhold ma forhandgodkjennes for avtale inngas, i henhold til sameiets
vedtakter Vennligst se Vedlegg 2.

INN- OG UTFLYTTING

Enhver inn- og utflytting ma sekes styret pa forhind. Vennligst se Vedlegg 3.
LUFTEVENTILER I SEKSJONEN

Samtlige beboere plikter d folge styrets anmodninger om keorrekt bruk av lufteventiler i
seksjonen. Vennligst se Vedlegg 4.

. STYRETS TIDSBRUK

All ekstraordinart tidsbruk styret blir pafort i forbindelse med brudd pa vedtekter og
husordensregler blir fakturert seksjonseier.
KLAGER
Klager i forbindelse med brudd pa husordensreglene eller vedtektene sendes styret
skriftlig/per epost.
ENDRING AV HUSORDENSREGLENE
Det er bare sameiemote som kan vedta endringer av husordensreglene, og dette skjer ved
2/3 flertall. Nye regler blir tilsendt beboerne.
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Vedlegg 1: Soknadsskjema for oppussing, Husordensreglene i Frognerkilen Boligsameie
Cppdatert ved ordmert drsmete 24.03.2025
1. Edvvart oppussingsprosjekn, nsvhengiz av stoorelse, mé sokes styTet for oppstart.

2. Ferdigarfylr, signert skjema mé sendes pd mail ul styreleder. frogerkilen@bkafedrift ne

3. Alle feltma fylles ut, og styret kan kreve utserelse av oppstart og'eller stans | arbeidet dersom infermasjon mangler,
eller dersom reglene under e overholdes.

Sekgjen: | |5 eicsj omseiar: | |

[En beskrivelse av arbeidet som er planlagt:

[Planlagr ndsrom for planlagr arbedd:

Teformaasjon em lvem sem urferer arbeidet/dersom man bruker flere selskaper, skal informasjon om alle fylles ur):

Selskap [P lanlagt arbeid: Faghen: [ envtakrifo:

regler som mié fplges:
eksjonsesers ansvar 3 sarge for at de som wtfdrer arbeidene er kjent med disse, og dette ma fslgas opp av eier dagligl

(D

1. [ret ma henges opp naboversel pd oppslagstesien minimurm 5 dager far planlagt oppstart. Nabovarselet md innholde en

kort beskrivelse av arbeidets art, vangheten av dette og telefonnummeret til eser eller en stedsfortreder for eser.

2. Arbeidene ma planlegges slik et de farer til minimal sjenanse for gurige beboere. Stoyete arbeid mad ikke paga over lang tid.

3. Stgyete arbeid kan kun finne sted mellom 07.00-18.00. Etter kL 18.00 ar det ikke lov med banking, saging, boning, pigging. oy,
4. Fellesomrader skal ikke brukes til arbeid eller oppbevaring.

5. All tilgri sning av fellesomrader, bade ute og inne ma rengjeres daglig ved arbeidsdegens slutt.

& Derpumper ma ikke rives ut, derer skal ikke festes pa noen méite, og inngangsderen ma aldri 513 dpen uten tilsyn,

7. Parkering utenfor bygget er ikke tillatt. kommunale parkeringsplasseri omradet ma benyites.

B. Styret kan kreve &n begransning i varighet for stayete arbeid, dersom det vurderas at sjanansen for andre bebaare blir vesentlig.

9. Enhver form for ekstra kostnader, inkludert rgdding, ekstra vask og ekstra tidsbruk styret méa bruke til & falge opp ved brudd
péreglene, blir fakturert sier.
10, Alle skader pa fellesomrader som oppstar i forbindelse med prosjektet blir fakturen eier.

Signatur, seksjonseier
Som eser, er jeg kjent med reglens o pliktene som falger med dette oppussingsprosjketet.
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Vedlegg 2: Seknad om nytt leieforhold, Husordensregler, Frognerkilen Boligsameie
Oppdatert ved ordimzrt rsmote 24.03.2025

Alle nya leteforhold ma forhandsgedigennes for letelontrakt inngas. Skjermast skal benyites og alle relevante felter
md fylles ur Styret kan kreve at en sebsjon. dersomn det ar mneliz gromm, benytter seg av et utleissalskap

1 forbindelse med lejeforholdet. Lateforhold som ikke ar godkjente regnas som ugyldige, og nekder mi ikdee gis ut for
styret har godkjent leisforholdet.

§9 Utleie (Sameiets vedtekrer)

Utlete av seksjon kan 1kke foretas uten styrets skriftlize godlgennelse, som dog tkke kan neloes uten sakdig

grnn. Samerer kan dldee imngd bindende avtale om utlee av selsjon eller garasjeplass, for letetaler har

forpliktet seg 4 folze boligsamelsts vedtekter, samt vedtak fattet a sametermote og styre. Eier phikter § opplyse

styret o forremmingsforer om latetakers navm, navmet pd santlize medlemmer ar husstanden, egen adresse i
utleteperiaden og varigheten av denne. Styret md ogsd oppdateres fortlependa dersom husstand fir flare madlemmer

Registrering gjeldar: Selesjon: | | Garasjeptass: | |Feznr. ved utleie garasje I:I
TIf: Epost:

Seksjonseler | | | |
Lezetaker/lenetakere: 1E
(samntlige medlemumer av lmsstanden) 2.

3.

4.
Ezen adresse ved utlete av seksjon I I
Utleteselskap med kontaknnfo: | | | |

Vanghet av leteartalen:  Fra Ejzledyr:  Antall:
Til: Dyriraze

Sekzjonseier:

Jag bekrefter at jeg er kjent med vedtaktene om utleis, og om mine forpliktelser som selosjonseter nir dat gjelder utleie

Seksjonseter Selesjonseler

Leietaker:

Jeg belrefter 4 vare kyent med mine forpliktelser som ledetaker, at jog har lest og forstitt husordansreglane

Alle endringer 1 husstandsmadlermer eller brukers av garagjplassen mi meldes t1l utlater for endringene finner sted.
Fremlaie ar- garasjeplass 1 fellesgarasjen er strengt forbud:

Leetaker | Letetaker 2
Lenetaker 3 Letetaker 4
Lasefoaholdet zodigent av styrat: Dato:

Signatur:

Uttylt og siguert slgema sendes pd mal tul: (E-POST) eller legges 1 postkassen til styreleder
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Vedlegg 3, Soknad om inn- og utflytting, Husordensreglene Frognerkilen Boligsameie
Oppdatert ved ordinert drsmote 24.03.2025

Ferdigutfylt skjema mi sendes per e-post til snyveleder. frognerkilen @hlafednft.ne for mn- eller utflytting finner sted.
Styret kan kreve stans 1 flythingen dersom reglene ikke folges.

|Sek5_]0u: | |I.u.n-eiler utflytting: | |Eier3 navi|

|Dat0 for flything(fra-ul): | |

Info om selskap som benyttes:

Selskapet navn:

[Kontakparson:

Telefon:

Epost:

Husordensregler i forbindelse med inn- og utflytting:

1.Det paloper et innflyttingsgebyr pAlydende 2500.- i tillegg til et utflyttingsgebyr palydene 2500 -.
Disse regnes som et bidrag for slitasje pa fellesomradene, som settes pd et eget konto for vedlikeheld.
2. Ekstra skader som oppstir blir fakturert eier. V1 ber derfor eiere folge opp tett, for 4 unngi dette.
3. Dorer ma ikke festes, derpumper ma ikke nives ut og inngangsderen mé aldr star dpen uten tilsyn.
4. Gjenstander mA 1kke oppbevares i fellesomridene.

5. Blomsterpotter som flyttes pa for 4 gjore plass til flyttebil mi settes tilbake pa plass.

6. Al rot og tilgnisming mé ryddes/vaskes inen dagens slutt.

Signatur, eler
Jeg er kgent med reglene og phiktene 1 husordensreglene 1 forbindelse med nnflyttng og utflytimz
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Vedlegg 4: Regler om ventiler i egen seksjon, Husordensreglene Frognerkilen Boligsameie
Oppdatert ved crdinert dramete 24.03.20235

For oppnd tilfredstillende lufitilforsel og luftlovalitet 1 alle seksjoner, er det viktig at samtlige
beboere folger falgende punkter:

Alle friskluftsventiler i stue og soverom skal vaere dpne.

Det md aldri stappes gjenstander, annet enn godkjente filter 1 friskluftsventilene.
Avtrekksventilene pd kjokdken og bad mb veere dpne, og ikke vare tildeldet.
Alle mé ha kjokkenventilasjon med fett- og kullfilter.

Ventilagjon tilkablet systemet er ikke tillate.

Det er ikke lov & ha leilighetsdaren dpen for & lufte mot oppgangen.

. Regelmessig lufuing via dpne vinduer er anbefalt.

I R S

Hver selsjon er ansvarliz for ekstra kostnader som oppstis 1 forbindelse med brudd pid
disse punktens.
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Protokoll

Fra ordinzert &rsmete i Frognerkilen Boligsameie mandag 24.03.2025 kl. 18:00 - Karenslyst
Alle 9B, Mgtelokalene til Ikya klinikken..

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:

Styreleder Heather Blazevic, ble valgt som mgteleder.

1.2 Valg av protokolifgrer

Vedtak:

Styremedlem Espen Borg Torstenrud, ble valgt som protokollfgrer.
1.3 Registrering av stemmeberettigede

Vedtak:

Tatt til orientering. Til stede var 16 seksjonseiere. Det ble levert 0 fullmakter, totalt 16
stemmeberettigede.

1.4 Valg av en seksjonseier til & medundertegne protokollen

Vedtak:
Linn Borg Torstenrud signerer protokollen.

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Vedtak:
Mgteinnkallingen og dagsorden ble godkjent.

2. Styret informerer

Styret har jobbet jevnt gjennom 2024 og behandlet et stort antall saker. Vi har avholdt flere
styremgter, i tillegg til & holde lspende kontakt for & lgse sma og store utfordringer. Omfanget
av klager fra beboere har vaert stgrre enn vanlig, og styret har forsgkt 8 Igse disse optimalt.

Vi valgte fysisk mgte fremfor digitalt i ar, slik at flest mulig kan samles, komme med gode
forslag til dagens utfordringer, og bli kjent med hverandre, siden det er mange nyinflyttede
eiere.

Planene for 2025 kan leses under saker fra styret.

Vedtak:
Tatt til orientering.
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3. Arsregnskapet for 2024

Se vedlagte &rsregnskap med revisjonsberetning.

Vedtak:
Arsregnskapet ble godkjent.

4. Godtgjgrelse til det sittende styre.

Vedtak:
Godkjent. Styret far kr 95.000 til intern fordeling.

5. Saker fra styret

5.1 HUSORDENSREGLENE

Styret opplever stgrre utfordringer enn tidligere &r pd visse punkter, og har derfor valgt &
gjore om pd husordensreglene, for 8 imgtekomme disse p& en klar og tydelig mate. Vi
legger derfor til 4 vedlegg, for & sikre at standarden i bygget holdes hgyt, og for & sikre at
kostnader pafgrt av noen fa ikke blir p&fgrt resten av sameiet. Forslag til den redigerte
versjonen inkludert vedlegg er lagt ved.

Vedtak:
Resultat etter avst ing i besluttni

Antall for: 15
Antall mot:1
Antall blankt:0

Totalt antall stemmer:16
Husordensreglene ble godkjent

5.2 NO@KLER

Vi er generelt forngyde med Ilog ngklene, men ser p& mulighetene for & gjere disse mer
brukervennlige ved 3 installere 8pnere der man kan taeppe ngklene fremfor § vri dem. Vi
kommer tilbake til dette senere i &r. Vi minner om viktigheten av at alle tar godt vare p&
sine ngkler, og melder inn tapte ngkler umiddelbart.

Vedtak:
Tatt til orientering

5.3 OPPUSSING AV FELLESOMRADER

Etter 45 ar med oransje teglfliser, som kan ha veert populaert ved tidligere tir, er tiden
inne for en oppgradering som er i takt med &ret 2025. Slitasjen og skader fra den siste
tidens oppussingsprosjekter, innflyttinger og utflyttinger har ogsa bidratt til et behov for &
friske opp. Styret har hatt flere befaringer og venter p3 tilbud fra flere selskaper for
fglgende:

-Helsparkling av mursten og fliser for & glatte ut veggene i inngangspartiet, trappehuset
og alle etasjer.

-Maling av alle vegger(i grétt, slik som veggen ved inngangsdgren)

-Oppfriskning av gelender(som ble nymalt i sommer, men har f&tt mange nye skader siden
da)
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-Maling av alle fellesdgrer og karmer
Vi venter pa flere tilbud, men vi regner med en kostnad p& 500.000-600.000 kr.

Vedtak:
Resultat etter ing i besluttni

Antall for: 14
Antall mot:2
Antall blankt:0

Totalt antall stemmer:16
Planer for oppussing ble godkjent

5.4 DRENERING OG FREMTIDIG VEDLIKEHOLD

I januar ble drenering av omradet rundt kjellerbodene utfgrt. Prisen ble 369.000,-. Noe
mindre arbeid med tgrking, vask og ventilasjon matte ogs8 utfgres.

Sameiet m& ogsd vaere forberedt pa utskifting av varmtvannsbeholdere og utbedring av
tak i neer fremtid. Det er ikke sikkert at disse blir ngdvendige i &r, men behovet kan
komme brétt p8, slik som drenering, og vi m& veere forberedt.

Vedtak:
Tatt til orientering

5.5 KOSTNADER OG FINANSIERING AV DISSE

Drenering medfgrte en stor kostnad som reduserte sameiets kapital vesentlig. I 2024
vedtok styret & ikke oke felleskostnadene, men kreve inn 3 ekstra innbetalinger av
felleskostnader i Igpet av 2025. Fgrste ekstra innbetaling var 1. mars og de neste to er
planlagt 1. juni og 1. september.

Etter en gjennomgang av sameiets behov for & dekke kostnadene for drenering, gkte faste
kostnader(forsikring, Telenor, kommunale avgifter, osv.), oppussing av fellesomrader og
mulig vedlikehold, vurderer vi & ke 18net som ble tatt opp for vinduprosjektet i 2023 med
1 million kroner. Dette vil medfgre en estimert gkning i felleskostnader pa ca. 200,- per
seksjon per maned, og vi vil da kansellere de to planlagte ekstra innbetalingene som er
igjen.

Vi vil da sgrge for at sameiets driftskonto har tilstrekkelig med kapital for 8 hdndtere faste
utgifter, og plassere resterende belgp etter oppussing av gangen pd et eget konto som er
gremerket viktig vedlikehold.

Vedtak:
Resultat etter ing i besluttni

Antall for: 14

Antall mot:2

Antall blankt:0

Totalt antall stemmer:16

Fullmakt for I&neopptak ble godkjent
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6. Budsjett for 2025
Se vedlagte budsjett for 2025.

Vedtak:
Styrets budsjett tatt til orientering.

7. Valg

7.1 Valg av styreleder

Vedtak:
Styreleder er ikke til valg i ar.

7.2 Valg av styremedlemmer
Styremedlem Espen Borg Torstenrud er ikke til valg i &r.

Vedtak:
Eline Lindsten ble valgt som styremedlem for 2 &r.

7.3 Valg av varamedlemmer
Linn Borg Torstenrud fortsetter som varamedlem.

Vedtak:
Linn Borg Torstensrud og Adnan Blazevic ble gjenvalgt for 1 ar.

7.4 Valg av representanter til ABBLs generalforsamling

Vedtak:

Punktet utg8r fordi §rsmatet i sameiet ikke lenger skal velge representanter til ABBLs
generalforsamling.
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SAMEIEVEDTEKTER
for

FROGNERKILEN BOLIGSAMEIE

(Endret p& sameiemate 22.04.91, 07.04.92,19.03.97, 21.04.98,
07.04.99, 30.04.02, 21.03.06, 10.04.07, 07.04.08, 14.03.12, 09.03.17 og 18.03.19

81
Innledning

Frognerkilen Boligsameie, gnr. 212, bnr. 734 i Oslo er i overensstemmelse med oppdelingsbegjeering
av 14.01.81 delt opp i 35 ideelle eiendomsandeler. Alle bestemmelser, som er inntatt i skjate, opp-
delingsbegjaringen og husordensreglene er bindende for seksjonseierne, og overdragelse av
eiendoms- andeler mé kun finne sted pa de vilkér som er inntatt i disse dokumenter og disse
vedtekter. Hver

boligenhet har pa sameiematet en stemme. Eier en organisasjon/institusjon el.l. flere boligenheter,
har den et antall stemmer svarende til det antall boligenheter den eier. For sa vidt ikke annet falger av
disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.

§2
Seksjon

En ideell eiendomsandel med eksklusiv bruksrett til én bolig benevnes seksjon.

Dessuten har kjaper av seksjonen felles bruksrett ssmmen med de gvrige eierne av eiendommen til
sameiets fellesarealer, s& som trapper, ganger, samt felles bruksrett til de felles tomteanlegg
m/grgntanlegg, veier, fellesinnretninger m.v.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn, jf. esl. § 25 farste ledd.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pé grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte & samtykke dersom det foreligger saklig grunn.

Seksjonseiere som er eiere av garasje i seksjon 43 av gnr. 212, bnr. 732 plikter & veere medlem av
Boligsameiet Olav Kyrresgt. 6 & 8 Garasjelag. Garasjen skal omsettes sammen med seksjonen.
§3

Rettslig disposisjonrett over seksjon

Eieren har rett til & overdra og pantsette sin seksjon i henhold til skjgte og oppdelingsbegjeering.
Overdragelse skal godkjennes av styret, som dog ikke kan nekte godkjennelse uten saklig grunn.
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§4
Seksjonseiernes plikter

Seksjonseierne er forpliktet til & rette seg etter sameiets vedtekter og vedtak fattet av sameiematet og
styre. Ved alminnelig flertall fastsetter sameiemgtet vanlige ordensregler for eiendommen.

Bruksretten ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig skade eller ulempe for brukerne av
andre seksjoner. Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i
den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Bruksenheten ma bare benyttes i samsvar med seksjonens formal.

Ledninger, rer og liknende ngdvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis det ikke
er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for
& vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal
varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren
eller andre brukere.

Styret kan kommunisere med alle seksjonseierne og leierne elektronisk. Det er den enkelte
seksjonseiers/leiers ansvar at styret har rett elektronisk adresse. For de som ikke har oppgitt noen
elektronisk adresse til styret, vil kommunikasjonen skje pr. post.

§5
Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

Vedlikehold av bruksenheten pahviler den enkelte seksjonseier. Med vedlikehold forstas all oppus-
sing, istandsettelse og fornyelse av maling, tapet, gulv, tak, innvendige vegger, derer og vinduer,
laser, ngkler, elektriske ledninger med tilbehgr, fra leilighetens apparattavle eller sikringsboks,
vannkraner, servanter og annet saniteerutstyr, apparater med tilbehgr. Dette gjelder ogsa ledninger og
innretninger som han selv har satt opp. Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer
unngas. Videre omfatter vedlikeholdsplikten vann- og fuktsperrer i vatrom og vann- og
avlgpsledninger fra forgreiningspunktet pa hovedledningsnettet. Seksjonseieren skal rense sluk og
holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Vedlikeholdsplikten omfatter ikke utskiftning av sluk.
Reparasjon eller utskifting av rer og ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjon er sameiet
ansvarlig for. Innkassing og andre hindringer utfart av nvaerende eller tidligere seksjonseiere, fritar
ikke for seksjonseierens vedlikeholdsplikt.

Seksjonseieren er ansvarlig for innsiden av derer og vinduer som vender ut mot fellesareal, samt
utskifting av selve vindusruten. Utskifting og utvendig vedlikehold av vinduer og darer er sameiet
ansvarlig for. Er utskifting og vedlikehold ngdvendig som fglge av seksjonseierens forhold, er
seksjonseieren ansvarlig ogsa for dette.

Vedlikeholdsplikgtent omfatter ogsa den indre del av terrassen, herunder overflatebehandling og
vedlikehold av gulvbelegg og avlgp.

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand.
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Unnlatelse & foreta det vedlikehold som er ngdvendig for & bevare eiendommens verdi eller & avverge
ulemper, er & anse som mislighold av seksjonseierens forpliktelser overfor sameie.

Alt arbeid som paligger seksjonseieren skal utfgres i samsvar med de til enhver tid gjeldende lover og
forskrifter. Seksjonseieren er ansvarlig for at dette blir gjort.

§6
Forandringer i boligen, antenne, markise m.m.

Seksjonseierne ma ikke uten godkjennelse fra sameiets styre gjere bygningsmessige forandringer
vedrgrende boligen, eller sette opp radio- og TV-antenne/parabol, markiser og varmepumpe m.m.

§7
Sameiets plikter

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt.

Sameiet skal, blant annet:

a) Vedlikeholde og forvalte eiendommen med grgntarealer, beplantninger, veier,
lekeplasser og fellesinnretninger av enhver art.

b) Besarge utvendig vedlikehold av sameiets bygninger pa eiendommen, herunder
vedlikehold av trappeoppganger, ytre inngangsdarer og rom til avbenyttelse for
samtlige seksjonseiere.

§8
Fellesutgifter/Inntekter

Sameiet betaler alle kostnader til drift av sameiets bygninger, sa som offentlige avgifter som direkte
kan henfares til bygningene, forsikringer, drift og forsvarlig ytre vedlikehold av bygningene samt
forretningsfarsel.

Dessuten betaler sameiet alle kostnader til drift og vedlikehold av fellesarealer med veier,
lekeplasser, grantarealer og beplantninger samt vaktmestertjeneste.

Den enkelte seksjonseier skal betale et manedlig & kontobelgp til dekning av sin andel av felles-
kostnadene. For mye innbetalte felleskostnader overfares til disposisjonsfond. For lite innbetalt
felleskostnader dekkes av disposisjonsfond. Kostnadsbidraget fastsettes av sameiets styre, med basis
i sameiebraken.

Senere reguleringer skjer med samme forholdstall (prosentsats) for samtlige eierseksjoner.
Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom

seksjonseierne etter ssmme ngkkel som brukes ved fordeling av felleskostnader.

§9
Utleie

Utleie av seksjon kan ikke foretas uten styrets skriftlige godkjennelse, som dog ikke kan nektes uten
saklig grunn.

Seksjonseier kan ikke innga bindende avtale om utleie av seksjon eller garasjeplass, for leietakeren
skriftlig har forpliktet seg til & falge sameiets vedtekter, samt vedtak fattet av &rsmate og styre. Eier
plikter & opplyse styret og forretningsferer om leietakers navn, navnet pa samtlige medlemmer av
husstanden, egen adresse i utleieperioden og varigheten av denne.

§10
Forsikring

Styret plikter & holde sameiets bygningsmasse forsikret pa en tilfredsstillende méte.

Seksjonseieren skal betale egenandel ved forsikringsskader der sameiets forsikring benyttes pa skader
som ligger under seksjonseierens vedlikeholdsansvar. Seksjonseieren er i disse tilfellene ogsa
ansvarlig for tap som ikke dekkes av sameiets forsikring som falge av helt eller delvis avkortning
eller avslag pa grunn av seksjonseierens forhold.

Krav pé betaling av egenandel dekkes av sameiets legalpanterett.

Bestemmelsen her pavirker ikke sameiets rett til & kreve erstatning fra seksjonseieren for gvrig.

§11
Mislighold

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de gvrige
seksjonseierne, kan styret, med minst seks méaneders skriftlig varsel, palegges seksjonseieren & selge
seksjonen. Er ikke palegget etterkommet innen fristens utlgp, kan seksjonen kreves solgt ved
tvangssalg, jf. E eierseksjonslovens § 38.

Det er & anse som vesentlig mislighold hvis seksjonens beboere etter gjentatte skriftlige opp-
fordringer, ikke retter seg etter husordensreglene som er bilag til disse vedtekter, med de endringer
som matte bli vedtatt av sameiemgtet.

Seksjonseieren er ansvarlig for sine husstandsmedlemmer, leietaker eller andre personer som han har
gitt adgang til leiligheten eller, til eiendommen forgvrig.

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen far seksjonen er solgt, jf. eierseksjonsloven § 39.
Etter reglene i bestemmelsen her kan det ogsé kreves fravikelse i forhold til bruker som ikke er
seksjonseier.

§12
Arsmagtet er sameiets gverste organ

Hvert &r innen 30. juni skal det avholdes ordinart drsmate. Inkalling til ordinaert arsmate skjer
skriftlig med minst 8, hayst 20 dagers varsel. Arsmate ledes av styrets leder.



Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Seksjonseier plikter & informere styret om sin
e-post adresse.

Saker som et medlem gnsker behandlet pd ordinzrt rsmate, skal nevnes i innkallelsen nér det settes
frem krav om det innen den frist styret bestemmer, jfr. Esl. § 41. Skal et forslag som etter lov og
vedtekter vedtas med 2/3 flertall kunne behandles, mé& hovedinnholdet veere nevnt i innkallingen.

Ekstraordinart drsmate skal innkalles med minst 3, hgyst 20 dagers varsel, nér styret finner det
ngdvendig eller ndr minst to seksjonseiere som tilsammen har minst 10 % av stemmene skriftlig
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Pa det ordineere arsmgte skal disse sakene behandles:

. Konstituering.

. Informasjon fra styret.

. Godkjennelse av resultatregnskap og balanse, herunder anvendelse av overskudd eller dekning av tap.
. Driftsbudsjett.

. Valg av revisor.

. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.

. Valg av valgkomité pa 3 medlemmer.

. Eventuell godtgjorelse til styret.

. Andre saker som er nevnt i innkallelsen.

O©ONDUDWNRE

§13
Arsmgtets myndighet

P& drsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. Det er anledning
til & mate ved fullmektig.

Seksjonseieren har rett til & ta med seg en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale
seg dersom arsmgtet gir tillatelse med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

P& drsmatet har seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseierens husstand
rett til & veere til stede og til & uttale seg. Tilsvarende gjelder styremedlemmer, forretningsfarer og
leier av boligseksjon.

Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjares saken ved loddtrekning.
Alle vedtak fattes som hovedregel med alminnelig flertall av gitte stemmer.

Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om:

1. Ombygging, pabygging eller endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.
2. Vedtak om omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.
3. Salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhare
seksjonseierne i fellesskap.
4. Andre rettslige disposisjoner over den faste eiendom som gar utover vanlig forvaltning.
5. Vedtak om samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter.
6. Vedtak om samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 andre ledd annet punktum.
7. Vedtektsendringer.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p& mindre

enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene
pa drsmatet. Hvis tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap
pé& mer enn fem prosent av de érlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pé drsmatet.

Huvis tiltak etter foregaende ledd farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt tiltaket besluttes,
kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Den eller de som bergres ma uttrykkelig si seg enig eller samtykke hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:
a) begrensninger i den rettslige radighet over seksjonen
b) endring i fordeling av felleskostnader
c) endring i fordeling av inntekter av fellesarealer,
d) begrensninger i bruken av naringsseksjoner.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om:

e) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,

f) opplesning av sameiet,

g) tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter,

h) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne.

Flertallet i arsmatet kan ikke gjere vedtak som er egnet til & gi noen seksjonseiere en urimelig fordel
pé andre seksjonseieres bekostning.

§14
Styret

Sameiet ledes av et styre bestdende av leder og 2 styremedlemmer med like mange varamedlemmer.
Funksjonstiden for styremedlemmer er to &r. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og
varamenn kan gjenvelges. Formannen velges ved serskilt valg. Styret velger innenfor sin midte
varaformann og sekreter.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltning av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmatet. Styret har, innenfor rammen av sin
beslutningsmyndighet, anledning til & treffe beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til
andre organer.

Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i &rsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke annet falger av
loven, vedtektene eller &rsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret er beslutningsdyktig nér mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet utgjer mgteleders stemme utslaget.
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| fellesanliggender representerer styret seksjonseierne, og forplikter dem ved underskrift av styrets
leder og ett styremedlem, jf. eierseksjonsloven § 60.

§15
Forretningsforer

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha forretningsferer. Forretningsferer
ansettes 0g sies opp av styret.

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til & ta beslutninger etter esl. § 58 til forretningsfareren.
Forretningsfareren kan bare uteve sin beslutningsmyndighet innenfor rammen av hva som er delegert
fra styret.

Forretningsfareren forestar den daglige drift av sameiets eiendom. Han sgrger for innkreving av
felleskostnader fra seksjonseierne og farer regnskap for sameiet. Videre fremmer han overfor styret
forslag til drsoppgjer, budsjett og felleskostnader, samt utferer de tjenester som er nevnt i
forretningsfarerkontrakten.

§16
Legalpant og pantesikkerhet overfor sameiet

Som sikkerhet for krav som springer ut av sameieforholdet har sameiet legalpant i den enkelte
seksjon tilsvarende 2G (folketrygdens grunnbelap) til enhver tid, jf. eierseksjonsloven § 31.

Som sikkerhet for oppfyllelse av seksjonseiernes forpliktelser etter naerveerende vedtekter, for-
beholder sameiet seg panterett med kr 10.000,- i hver seksjon samt i tilfelle bygningens assuranse-
Jerstatningssum. Denne panterett er uten opptrinnsrett. Sameiet v/forretningsfareren forplikter til &
vike prioritet for inntil 100% av lanetakst etter Forsikringsradets regler.

Forretningsfareren har ved en seksjonseiers mislighold av gkonomisk art, fullmakt til & begjere
tvangsauksjon over vedkommende seksjon. Seksjonseierne kan ikke fremsette motkrav med mindre
dette er erkjent eller rettskraftig avgjort ved dom.

§17
Seerlige bestemmelser
Det er ikke uten tillatelse fra styret anledning til & montere kjgkkenventilator med tilknytning til det
eksisterende avtrekksanlegget.
§18
Tvister
Eventuelle tvister mellom sameiet og en seksjonseier blir & avgjere ved de alminnelige domstoler.

Seksjonseierne vedtar eiendommens verneting som rette verneting.

§19
Vedtektsendring

Endring av sameiets vedtekter kan bare besluttes av arsmgtet med minst 2/3 av de avgitte stemmer,
om ikke loven stiller strengere krav, jfr. Eierseksjonsloven § 27 annet ledd.
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Plan- og bygningsetaten Oslo

Mark Arkitekter As
Hillevagsveien 101
4016 STAVANGER

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 21.02.2024
202305670 - 6 Hanna Aanensen
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: OLAV KYRRES GATE 8 Eiendom: 212/734/0/0

Tiltakshaver: FROGNERKILEN BOLIGSAMEIE Soker: Mark Arkitekter As

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

Ferdigattest - Olav Kyrres gate 8

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for utskiftninger av
vinduer og balkongdgrer, mottatt 13.12.2023.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart
Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202305670
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Plan 1/11
Fasader 1/12

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. ful.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA

Saksnr.: 202305670-6
Vennlig hilsen

Hanna A - saksbehandl

Belin Fatahi - for fungerende enhetsleder Karine Bue Iversen
avdeling for byggeprosjekter

3-ukerssaker

Kopi til:
FROGNERKILEN BOLIGSAMEIE, Postboks 385, 1301 SANDVIKA

Side 2 av 2
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Plan- og bygningsetaten

CRUX ARKITEKTUR AS

Tromspgata 5B

0565 OSLO

Deres ref.: Var ref. (saksnr.):

Mathias Lovlie 202103169 - 6
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: OLAV KYRRES GATE 8
Tiltakshaver: RISLOKKVEIEN 66 AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus

o=

Oslo

Saksbehandler: Dato: 18.08.2021
John Philip Santillan

Eiendom: 212/734
Soker: CRUX ARKITEKTUR AS
Tiltaksart: Vesentlig endring/reparasjon

Ferdigattest - Olav Kyrres gate 8 - Seksjon &

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for utskifting sluk,
rorgjennomforing, membran, branntetting i forbindelse med total rehabilitering av bad,

mottatt 16.08.2021.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. P4 dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Se vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Vennlig hilsen

John Philip Santillan - saksbehandler

Mathias Carl Mangor Bjornes - fungerende enhetsleder

avdeling for byggeprosjekter
3-ukerssaker

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA

Saksnr.: 202103169-6

Kopi til:
RISLOKKVEIEN 66 AS, Regnbueveien 10, 1405 LANGHUS

Side 2 av 2
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Velkommen til

Nordvik
Majorstuen

Sgrkedalsveien 8C, 0369 OSLO

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Majorstuen, Fagerborg, Marienlyst, Frgen,
Vinderen, Blindern, Marienlyst, Borgen og Smestad
godt, og vet hva boligkjgperne i disse omradene er

opptatt avivalget av sitt nye hjem. Gjennom vdre

nordvikbolig.no/kontorer/majorstuen

digitale Igsninger skaper vi interessen du trenger for din
bolig pd helt nye mater, tilpasset de digitale mediene

folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

23332800
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9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behov, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Olav Kyrres gate 8 0273 OSLO
Betegnelse: Gnr 212, bnr 734, snr 4 (ideell andel 1/1) / Gnr 212, bnr 732 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 8-0099/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



