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Rælingen
Ettertraktet toppleilighet |Innglasset balkong med gode solforhold og fin 
utsikt |P-plass |Heis |Perfekt førstegangskjøp

Prisantydning 2 590 000,-

Fellesgjeld 222 872,-

Omkostninger 10 213,-

Totalpris 2 823 085,-

Fellesutgifter pr. mnd 5 540,-

BRA-i 37 kvm

Totalt BRA 44 kvm

Boligtype Andelsleilighet

Eieform Andel

Byggeår 1964

Megler Sisilie Berg

Telefon 916 67 905

E-post s.berg@nordvikbolig.no

Etasje 11.etg

Salgsoppgaven produsert 6. mars 2025





Kort fortalt

Velkommen til Løvenstadtorget 17, en lys toppleilighet med god intern 
beliggenhet. Leiligheten har en flott innglasset balkong med gode solforhold og 
fantastisk utsikt over nærområdets bebyggelse, samt mot det vakre landskapet 
og marka. Her har du muligheten til å bo sentralt, samtidig som du bor 
tilbaketrukket, med nærhet til en rekke flotte turmuligheter.

Perfekt førstegangskjøp
Toppleilighet med god intern beliggenhet
Innglasset balkong med gode solforhold og flott utsikt
Varmtvann og fyring inkl.
Heis opp til 10. etasje.
Dyrehold er tillatt
Oppmerket parkeringsplass medfølger
Umiddelbar nærhet til butikker og spisesteder
Busstopp rett ved bygget med hyppige avganger
Nyere fasader, vinduer og balkonger
Kun en kort spasertur til marka
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Arealer og innhold

BRA-i: 37 kvm

BRA-b: 7 kvm

Totalt BRA: 44 kvm

Beskrivelse
11. etasje:
BRA-i: 37 kvm. Entré, bad, stue, kjøkken, alkove. 

BRA-b: 7 kvm. Innglasset balkong. 
Total BRA: 44 kvm.
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030 Beliggenhet

Ditt nye nabolag!

Løvenstad er et hyggelig og attraktivt boligområde med nærhet til alt du trenger i 
hverdagen.

Leiligheten ligger rett ved Løvenstad torg med post, Coop Extra matbutikk, 
spisesteder og legesenter. Det er kort vei til skoler og barnehager i området. I en 
radius på ca. 5 minutters kjøreavstand fra Løvenstad når man både Strømmen, 
Lillestrøm og Lørenskog med alle bymessige fasiliteter, forretnings- og servicetilbud.

Østmarka er like i nærheten som gir gode rekreasjonsmuligheter både sommer og 
vinter. Fra boligen kan du blant annet ta turen opp til Bjønnåsen, med Østmarkas 
beste utsikt. Her er det satt ut benker og bord, og en retningsviser forteller deg hva 
du ser på. Utsikten er vel verdt turen opp. Det går også merkede løyper fra 
Marikollen og opp til både Bjønnåsen og andre flotte destinasjoner. I området er 
det også fotballbane, kunstgressbane, ballbinge, lekeplass, idrettshall, skøytebane, 
svømmehall, badevann, skiløyper, akebakke og skaterampe. Marikollen er 
Rælingens flotte idrettspark med hopp- og alpinbakke, lysløyper, skøytebane, en 

romslig kafeteria/varmestue og flere fotballbaner. Her ligger også Marikollhallen, 
hvor blant annet Rælingen klatreklubb holder til.

Marikollen er et gunstig utgangspunkt for flotte turer innover marka, og Rælingen 
kommune har lagt til rette for stolpejakt, noe som gjør turene spennende for både 
store og små. En sykkeltur unna ligger Nebbursvollen Friluftsbad, Lillestrøms 
populære badested med basseng, vannsklier, grøntområder, kiosk med mer. Det er 
også asfalterte gang- og sykkelveier i flotte omgivelser langs elva. Myrdammen 
ligger også i nærheten, med flotte bade- og fiskemuligheter, og området er pent 
opparbeidet med grillområder, benker, stupebrett, rullestolrampe og toaletter.
For den aktivitetslystne er det aktivt idrettslag på Løvenstad som har både 
kunstgressbane, grusbane, idrettshall og svømmehall. I tillegg til sin sentrale 
beliggenhet har eiendommen nærhet til flotte turområder i Østmarka. Fra 
leiligheten kan du blant annet ta turen opp til Bjønnåsen, med Østmarkas beste 
utsikt. Her er det satt ut benker og bord, samt en retningsviser som forteller deg 
hva du ser på. Utsikten er vel verdt turen opp. Åmotdammen og Myrdammen ligger 
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også i nærheten, med flotte bade- og fiskemuligheter. Det er lysløype til Marikollen 
hvor det også er et lite alpinanlegg. Like ved Lillestrøm har du Nebbursvollen 
Friluftsbad med utendørs bademuligheter. I Lørenskog har Selvaag Gruppen 
etablert en innendørs skihall med perfekte forhold for langrenn, snowboard, freeski 
og alpint. Alle med en interesse for ski og snø skal få glede av SNØ. Anlegget er 
åpent året rundt og er tilrettelagt for både barn og voksne. på Strømmen og 
Lillestrøm er det også et godt utvalg av treningssentre som SATS og Fresh Fitness. 
Det er ca 12 km til Losby med 18 hulls golfbane for de som ønsker å slå et par slag. 
Her finnes også Losby Gods med restaurant/hotell.

Servicetilbud:
Dagligvarehandelen kan gjøres ved blant annet Coop Extra Løvenstadtorget og 
Kiwi. Ønsker du ytterligere servicetilbud er det kort vei til Strømmen Storsenter med 
over 200 butikker og tilknyttede virksomheter, samt Lørenskog med både Metro og 
Triaden. Lillestrøm ligger også godt innen rekkevidde, med flere butikker, fine 
restauranter, kino og andre bymessige fasiliteter.

Offentlig transport:
Fra området er det gode kollektivtilbud med gode bussforbindelser. Det går 
ekspressbusser på morgenen til Oslo og på ettermiddagen fra Oslo. Det går 
nattbusser i helger. Fra Lillestrøm kan en benytte direktetog til Oslo S. med en 
reisetid på ca. 10 min. samt flytog til Gardermoen på ca. 10 min. 4 minutter med 
buss til Ahus



Løvenstadtorget 17
Nabolaget Løvenstadtorget - vurdert av 18 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Enslige
Familier med barn
Etablerere

Skoler

Løvenstad skole (1-7 kl.) 7 min
276 elever, 14 klasser 0.6 km

Blystadlia skole (1-7 kl.) 5 min
174 elever, 10 klasser 2.7 km

Sandbekken ungdomsskole (8-10 ... 13 min
340 elever, 17 klasser 1 km

Lørenskog videregående skole 5 min
850 elever, 39 klasser 2.7 km

Strømmen videregående skole 6 min
515 elever, 45 klasser 2.5 km

Offentlig transport

Løvenstad senter 1 min
Linje 310 0.1 km

Strømmen stasjon 25 min
Linje L1 1.9 km

Oslo S 22 min
Totalt 24 ulike linjer 21.9 km

Oslo Gardermoen 32 min

Barnehager

Løvenstad barnehage (1-5 år) 8 min
68 barn 0.6 km

Løvlia barnehage (1-5 år) 8 min
72 barn 0.6 km

Bårliskogen barnehage (0-5 år) 12 min
84 barn 0.8 km

Aldersfordeling

12
.6

 %
14

.7
 %

14
.5

 %

5.
4 

%
6.

5 
%

7.
2 

%

24
.3

 %
25

.6
 %

21
.2

 %

37
.7

 %
39

.3
 %

38
.9

 %

20
 %

14
.1 

%
18

.3
 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Løvenstadtorget 724 398
Oslo og omegn 999 185 490 708
Norge 5 425 412 2 654 586

Opplevd trygghet
Veldig trygt 75/100

Kvalitet på skolene
Bra 72/100

Naboskapet
Godt vennskap 67/100



Primære transportmidler

Buss
Egen bil
Gående

Sport

Løkkeveien ballfelt 2 min

Løvenstad skole 7 min

Fresh Fitness Strømmen 18 min

CrossFit Lillestrøm 5 min

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 95/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 83/100

Trygghet der barna ferdes
Trygge 81/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
på web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025
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Informasjon

Løvenstadtorget 17



Nøkkelinformasjon

Oppdragsnummer
14-0098/25

Boligtype
Andelsleilighet

Adresse og betegnelse
Løvenstadtorget 17, 2006 LØVENSTAD
Gnr 106, bnr 205 (ideell andel 1/1)  i Rælingen kommune
Andelsnr 357 i Løvenstad Borettslag A/l, org.nr. 953303787

Selger
Marie Aadnesen

Kjøpesum og omkostninger
2 590 000,- (Prisantydning)
222 872,- (Andel av fellesgjeld)
--------------------------------------------------------
2 812 872,- (Pris inkl. fellesgjeld)
 
Omkostninger:
8 213,- (Gebyr forkjøpsrett)
650,- (Innmelding/tegning av andel i BORI)
260,- (Pantattest kjøper)
545,- (Tinglyst hjemmelsoverføring)
545,- (Tinglyst pantedokument)
9 300,- (Boligkjøperpakke* (valgfritt))
--------------------------------------------------------

10 213,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjøperpakke))
19 513,- (Omkostninger totalt (med Boligkjøperpakke))
--------------------------------------------------------
2 823 085,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjøperpakke))
2 832 385,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjøperpakke))
-------------------------------------------------------- 
NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at 
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige 
avgifter/gebyrer.
 
Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjøper.

Om boligen

Byggeår
1964

Etasje
11.etg

Antall soverom
0

Arealer
BRA-i: 37 kvm
BRA-b: 7 kvm
Totalt BRA: 44 kvm
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Beskrivelse:
11. etasje:
BRA-i: 37 kvm. Entré, bad, stue, kjøkken, alkove. 

BRA-b: 7 kvm. Innglasset balkong. 
Total BRA: 44 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Det gjøres særskilt oppmerksom på at bod som disponeres av denne andelen 
ligger på borettslagets fellesareal. Borettslaget kan på et senere tidspunkt 
omdisponere denne bruken. Som følge av dette er bodens areal ikke medregnet i 
andelens BRA-e og totalt BRA.
Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmåling:
Boligen disponerer en ekstern skap/bod i kjeller på ca. 0,20 m². Bod/skap i kjeller 
er ikke måleverdig i sin helhet.

Innhold
Leiligheten ligger i byggets 11.etasje og innholder: Entré, stue/spisestue, kjøkken, 
alkove, bad. Innglasset balkong på ca. 7 m². 
I tillegg disponerer leiligheten et skap/bod i kjeller på ca. 0,20 m². Det er 
fellesvaskeri i kjelleren. 

Dette er en toppleilighet med en god intern beliggenhet. Det er personheis opp til 
10.etasje. Leiligheten har rause vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig 
sollys og skaper en hyggelig atmosfære. Videre har leiligheten en innglasset 
balkong på ca. 7 m², med flott utsikt og gode solforhold. Balkongen skaper en fin 
forlengelse av stuen.

Standard
En lys og hyggelig toppleilighet i et boligblokk fra 1964. Byggets har moderne 
kvaliteter som personheis opp til 10.etasje. Leiligheten har en fin innglasset 
balkong med flott utsikt og gode solforhold. Leiligheten er godt vedlikeholdt, men 
trenger noe modernisering for å møte dagens krav til standard og utstyr. Det er 
utarbeidet en tilstandsrapport for boligen som følger vedlagt i salgsoppgaven. Se 
tilstandsrapport eller spør megler for nærmere informasjon om tilstandsgrad og 
standard.
                                    
Leiligheten rom for rom: 
Entré: 
Leiligheten har en pen entré som gir et godt førsteinntrykk. Malte fliser på gulv. 

Stue/spisestue: 
Lys og luftig stue og spisestue med gode møbleringsmuligheter. Rommet har 
delvis åpen løsning mot kjøkkenet, noe som gir en god utnyttelse av arealet og 
skaper et sosialt og trivelig oppholdsrom. Store vindusflater slipper inn rikelig med 
naturlig sollys og gir en varm og innbydende atmosfære. Utsikten fra både de 
store stuevinduene og den innglassede balkongen på ca. 7 m² gir en fin ramme 
rundt rommet, og balkongen fungerer som en flott forlengelse av stuen. Her kan 
du nyte den vakre utsikten over nærområdet, samtidig som balkongen gir et 
perfekt sted for både avslapning og hyggelig samvær.

Innglasset Balkong:
Den innglassede balkongen gir et ekstra rom året rundt, med mulighet til å nyte 
utsikten og frisk luft uavhengig av værforholdene. Med store vindusflater som 
slipper inn rikelig med lys, kan du bruke balkongen som et ekstra oppholdsrom 
både sommer og vinter. Den gir en koselig og beskyttet atmosfære, perfekt for 
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avslapning, måltider eller en god bok, samtidig som du kan nyte utsikten over 
nærområdet og omgivelsene. 
Alkove: 
Leiligheten har en unik sovealkove som gir et hyggelig og privat hjørne for ro og 
avslapning. Den smarte plasseringen skaper en koselig atmosfære, samtidig som 
den maksimalt utnytter rommets potensial. Alkoven gir både funksjonalitet og et 
stilfullt preg, perfekt for den som ønsker et praktisk og skjermet sovemiljø i 
leiligheten.

Kjøkken: 
Leiligheten har et pent IKEA-kjøkken. Kjøkkenet er innredet og designet med 
tanke på funksjonalitet og har godt med benk- og skapplass. Kjøkkeninnredning 
med glatte fronter, og overskap med glassfronter. Plate på vegg over benkeskap, 
samt belysning under overskap. Videre har kjøkkenet heltre benkeplate med 
nedfelt kum og utslagskum. Det er kullfilterventilator på kjøkkenet. 

Bad: 
Lyst bad med flislagt gulv og malte vegger. Badet er innredet med dusjkabinett, 
servant med underskap, gulvstående klosett. Badet har også opplegg for 
vaskemaskin. Det er mekanisk avtrekk fra badet. Stråleovn er montert i bad.

Innvendige overflater: 
Gulv: Malte fliser i entré. Laminat i alkove. Trestavs parkett for øvrig.
Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.
Tak: Pusset og malte overflater. Himlingshøyde i stue er målt til 2,50 meter.

VVS: 
- Ledningsnett for vanntilførsel i eldre kobberør.
- Avløpsrør i støpejern, skjult i konstruksjonen.

- Stoppekraner er lokalisert i badet.

Elektriske anlegg: 
- Sikringsskap i felles gang med jordfeilautomater.
- Anlegget er i hovedsak av eldre/ukjent alder. Nye sikringer i 2022 og mindre 
oppgraderinger i 2025.
- Stråleovn er montert i bad
______________________________________
Takstmannens vurdering ved TG2: 
Ytterdør:
Tg 2 er gitt på ytterdør grunnet alder sett i lys av forventet levetid og normal 
slitasje. Eldre ytterdører har generelt normalt økt varmetap og i noen tilfeller 
nedsatt funksjonsevne.

Vinduer: 
Tg 2 er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid og normal slitasje. Eldre 
vinduer har generelt normalt økt varmetap og i noen tilfeller nedsatt 
funksjonsevne.

Innvendige vegger: 
Det er observert noe sprekkdannelser på vegg ved vindu i kjøkkenet. Tg 2 er gitt 
på grunn av nevnte forhold.

Ledningsnett for sanitær:
Tg 2 er gitt på grunn av alder sett i lys av forventet levetid. Eldre ledningsnett vil 
på generelt grunnlag ha noe høyere risiko for lekkasjer. Tilstanden er vurdert ut fra 
alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert 
kompetanse på området. Kun boligens innvendige røranlegg er vurdert, mens 
store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved 
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befaringen. Ved behov for en mer detaljert kontroll, må fagkyndig med 
spisskompetanse engasjeres.

Vannbåren varme:
Tg 2 er tildelt på grunn av alderen på termostatene. Eldre termostater kan i noen 
tilfeller ha redusert nøyaktighet i temperaturkontrollen, potensielt resultere i 
ineffektiv oppvarming eller kjøling av rommene. Vurderingen er basert på alder og 
enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialkompetanse innen 
området. Det er viktig å merke seg at reguleringsventiler/termostater ikke er blitt 
testet for funksjonalitet i denne vurderingen.

Ventilasjon: 
Tg 2 er gitt grunnet ovennevnte punkt i forbindelse med tilstrekkelig luftveksling. 
Begrenset ventilasjon kan på generelt grunnlag føre til økt fuktighet og redusert 
luftkvalitet.

Terrasse/balkong: 
Kun innvendige overflater er vurdert, da hovedkonstruksjonen ligger under 
boligsammenslutningens ansvarsområde. Tg 2 er gitt på grunn av lav 
rekkverkshøyde iht. dagens krav. Arealet nevnt i punktet avviker med 1 m², som 
tidligere nevnt under areal, da veggen mellom den innglassede balkongen og 
stue/kjøkken er inkludert i arealmålingen i henhold til NS 3940.

Takstmannens vurdering ved TG3: 
Gulv- og veggoverflater, vanntett sjikt og sluk: 
Badet er av eldre dato og uten vanntett sjikt (membran). Det er observert store 
mengder rustdannelse i sluket, noe som indikerer slitasje og mulig svekkelse av 
materialet. Sluk, røropplegg og gulvkonstruksjonen antas i hovedsak å være fra 
byggeåret, og aldersrelatert slitasje må påregnes. Enkelte fliser har mindre skader 

i form av hakk og avskalling.
Tg 3 er gitt for badets overflater på bakgrunn av de nevnte forholdene. 
Kostnadsestimatet for utbedring er anslått til mellom 150 000 og 300 000 kr, og er 
basert på etablering av nytt vanntett sjikt og oppgradering av de innvendige 
overflatene. På grunn av slukets
tilstand anbefales det at dette skiftes ut i forbindelse med oppussingen

Parkering
Leiligheten disponerer en parkeringsplass. Opplegg for ladeboks er montert på 
plassen.
Det er ellers parkering etter gjeldende bestemmelser i området.

Sammendrag selgers egenerklæring
Har du kjennskap til eiendommen?
Ja

4. Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske anlegget, enten i din eller 
tidligere eiertid?
Ja, faglært. 
Foreligger det en samsvarserklæring?
Ja. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Memo installasjon byttet skru 
sikringer med jordfeilautomatsikringer 15.12.2022. Memo installasjon byttet ut 
taklampe i stue og sjekket tre lysbrytere og målte nivå (stue, balkong/utelys, og 
kjøkken), og byttet lysbryter på stue/tak og kjøkken, 24.2.25. Forrige eier skriver at 
dette ble gjort av El-installasjon AS Rælingen i 19/2/19 - satt opp koblingsboks på 
kjøkken med jordledninger.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja. Når ble kontrollen utført? Forrige eier opplyste at El-tilsynet AS kontrollerte 
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elektrisk anlegg 28.05.2009.

4.2 Er det installert el-billader på eiendommen/boligen?
Ja, faglært. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Dette er gjort gjennom 
borettslaget

5. Vet du om det er gjort arbeid på vann og avløp, enten i din eller tidligere 
eiertid?
Ja, faglært. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Forrige eier skriver at firma 
Gravaco vedlikeholdsspylte avløpsrør 13.11.2015. Vært noe utskifting av rør på bad, 
gjennom borettslag.

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, 
og/eller er det synlige skader?
Ja. Beskriv: Tilstandsrapport fra 2019 sier at det er en sprekk i vegg mellom 
kjøkken og innglasset balkong. 

15. Vet du om det er eller har vært feil med det elektriske anlegget?
Ja. Beskriv: Lampe byttet i stue som tidligere førte til at sikring gikk. Dette fikset 
24.2.25.

17. Vet du om det er eller har vært feil på vann/avløp herunder rørbrudd, 
tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Ja. Beskriv: Om tett sluk på bad løses det lett opp med Mundin avløpsåpner.

18. Vet du om det er, eller har vært, insekter eller skadedyr i boligen, eller i 
tilhørende bygninger? For eksempel skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller 
lignende.
Ja. Beskriv: Forrige eier sa at hun så 4 skjeggkre i august 2018, satte opp limfeller 

og så det ikke igjen. Jeg har aldri sett skjeggkre.

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om 
boligen?
Ja. Oppgi type rapport og årstall: Tilstandsvurdering av bolig før forrige salg av 
takstmann Roy Bekesletten AS, befarings dato 19.3.2019.

23. Vet du om det er utført tidligere arealoppmålinger av boligen, eller om 
boligens areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, 
tilstandsrapport, byggesøknad eller lignende?
Ja. Hvilket dokument og når er målingen foretatt? EIE 2019 salgsoppgave: 
Primærrm 39 kvm, BRA: 46 kvm. BTW: 51 kvm.

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan øke 
husleien/festeavgiften /fellesutgiftene/fellesgjelden?
Ja. Beskriv: Rørfornyelse vår 2025/høst 2025.

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan være viktig for 
kjøperen å vite om?
Ja. Beskriv: Parkering følger med leiligheten, bod og vaskeri i kjelleren

Selgers egenerklæringsskjema følger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter 
oppfordres til å gjennomgå dette nøye.

Bygningssakkyndig
Daniel  Aas

Byggemåte
Leiligheten ligger i 11. etasje med sydøstvendt innglasset balkong. Grunnmur i 
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betong. Yttervegger i pusset og malt murverk. Yttertak i oppforet betongdekke, 
tekket med takpapp/folie. Etasjeskiller i betong. Trapper i betong. Personheis opp 
til 10.etasje. 

Vinduer og dører: 
- Balkongdør med tolags isolerglass, produsert i 1988.
- Entrédør i brannklasse B30 med 35 desibel lydmotstand.
- Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 1988 i kjøkken og 2004 i stue.
- Glatte innvendige dører i tre.

Se tilstandsrapport eller spør megler for nærmere informasjon om tilstandsgrad 
og standard.

Innbo og løsøre
Integrerte hvitevarer medfølger.
 
Følgende løsøre og tilbehør følger ikke med ved handelen: 
- Vaskemaskin. 
 
For øvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over løsøre og tilbehør" med 
mindre annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er vedlagt.
 
Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller 
ikke medfølge. Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen 
form for garantier, utover eventuell gjenværende leverandørgaranti. Hull og 
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke følger med, aksepteres av 
kjøper.

Energi og oppvarming

Energimerking
G - grønn
Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant 
annet for frittstående bygninger med bruksareal mindre enn 50 m². Det er eier 
som plikter å fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er 
riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra 
kjøper ikke har lagt frem energiattest før avtale om salg er inngått, kan kjøper få 
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett år etter at 
avtale om salg er inngått. Dette følger av forskrift om energimerking av bygninger 
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert på nåværende eiers/ husstands senere års forbruk og 
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i 
husstanden, ønsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet 
ansvar for informasjon som fremgår av energiattesten.

Oppvarming
Oppvarming via radiator tilknyttet fjernvarme. Stråleovn er montert i bad.

Informasjon om strømforbruk
Selger opplyser at strømforbruket i hele 2024 var ca. 1.808 kWh med en nettleie på 
ca. kr. 2.270,-. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Økonomi

Felleskostnader
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Kr 5 540,- pr. mnd.
Inkluderer: Totale felleskostnader i mnd. pr. 24.02.25, er kr. 5.540,- 
Felleskostnadene fordeles seg slik: 
Felleskostnader: kr. 3.725,- 
Stipulerte avdrag: kr. 1.067,- 
Stipulerte renter: kr. 748,- 

Felleskostnadene inkluderer: Varmtvann, oppvarming/fjernvarme, Telia TV og 
internett, nedbetaling av felles lån, kommunale avgifter, vedlikehold. 

Megler har fått opplyst nevnt fordeling av felleskostnader av forretningsfører den 
24.02.25. Felleskostnadene kan besluttes endres etter utarbeidelse av denne 
salgsoppgaven.

Kommunale avgifter
De kommunale avgiftene er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi
Primærbolig: Kr 645 766,- pr. 2023
Sekundærbolig: Kr 2 583 062,- pr. 2023
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert på 
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. I beregningen tas det hensyn til 
din boligs beliggenhet, areal, byggeår og type bolig. Formuesverdien er en 
prosentandeldel av denne boligverdien.
 
For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Borettslaget

Om borettslaget
Løvenstad Borettslaget ligger i Rælingen kommune og har forretningskontor i 
Lillestrøm kommune. Borettslaget er et samvirkelag som har til formål å gi 
andelseiere bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og å drive virksomhet 
som står i sammenheng med denne. Bare andelene i boligbyggelaget og bare 
fysiske personer (enkeltpersoner) kan være andelseier i borettslaget. Ingen fysiske 
personer kan eie mer enn en andel. 

Boligselskapet er tilknyttet BORI BBL og alle eiere må være medlem av BORI BBL

Hver andel gir enerett til å bruke en bolig i borettslaget og rett til å nytte 
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i 
samsvar med tiden og forholdene.

Borettslaget har klargjort ladeanlegg for elbil. Leieavtale gjøres med det til enhver 
tid eksterne selskapet borettslaget har gruppeavtale med. Det kan ikke gjøres 
individuelle avtaler med andre leverandører. Borettslaget har ikke ansvar for 
eksternt ladeanlegg utover å stille eiendom til disposisjon, til formålet.

Borettslaget har hjemmeside, www.lovenstadbrl.no. Hjemmesiden er oppdatert 
med løpende informasjon om daglig drift i Brl

Forretningsfører
Bori BBL
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Forkjøpsrett
Borettslaget og boligbyggelagets medlemmer har forkjøpsrett. Kontakt megler for 
mer informasjon.
Ansiennitetsregler: 
1 - Intern forkjøpsrett (Forkjøpsrett i samme borettslag/sameie)
2 - BORI Forkjøpsrett (Forkjøpsrett med ansiennitet som medlem i BORI.)

Styregodkjennelse
Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier må godkjennes av styret. 
Eiendomsmegler bistår med innsending av styregodkjennelse, men det er kjøper 
som bærer risikoen for at overdragelsen godkjennes. 

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn. Eventuelle 
merkostnader som pådras i forbindelse med styregodkjennelsen er kjøpers ansvar. 

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Informasjon om fellesgjeld
Kr 222 872,- pr. 24.02.2025

Borettslagets totale lån og vilkår: 
Husbanken 3,13%
Annuitetslån, Info pr 31.12.24 
Term: 2
Tot. restgjeld: 21 976 528,-
Andel saldo: 46 173,-
Løpetid: 31.12.05 - 31.12.35

Husbanken 3,13%
Annuitetslån, Info pr 31.12.24
Term: 2
Tot. restgjeld: 50 054 935,-
Andel saldo: 105 166,-
Løpetid: 31.12.05 - 31.12.35

BOLIGBANKEN ASA 5,85%
Annuitetslån, Info pr 28.02.25
Term: 12
Tot. restgjeld: 32 103 326,-
Andel saldo: 67 449,-
Løpetid: 10.11.22 - 31.07.50

BOLIGBANKEN ASA 5,85%
Annuitetslån, Info pr 28.02.25 
Term: 12
Tot. restgjeld: 1 944 047,-
Andel saldo: 4 084,-
Løpetid:30.06.23 - 31.10.50

Borettslag har inngått avtale om fastrente i 10 år fra 1.7.22 på lån i Husbanken.

Se punktet under "lånebetingelser fellesgjeld" for mer informasjon om andelens 
restgjeld på boligselskapets lån.

Vedtekter og husordensregler
Borettslagets vedtekter og husordensregler er vedlagt.
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Beboernes forpliktelser og dugnader
Det praktiseres dugnad i borettslaget.

Dyrehold
Det følger av husordensreglene at det er tillatt å holde 1-en hund eller 1-utekatt pr. 
husstand på betingelse av at det inngås skriftlig kontrakt med borettslaget.

Borettslagets forsikring
If Skadeforsikring 
Polisenr. SP1855910.2.1

Tomt

Beskrivelse av tomt
Tomtestørrelse: 11 131 kvm (Eiertomt)
Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebærer at sameiet eier og 
disponerer over de aktuelle områdene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt 
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller å disponere over området/områdene, med 
mindre annet er uttrykkelig avtalt/det følger av vedtektene.

Adkomst
Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved å trykke på kartet får du enkelt tilgang til en 
spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til boligen. Det vil bli skiltet med 
Nordvik visningsskilt ved fellesvisniger. Velkommen til visning!

Radonmåling
Selger har ikke utført radonmåling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen 
er helt eller delvis utleid.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for nybygg boligblokk, datert 28.10.1971.
Videre foreligger det ferdigattest for restaureringsarbeider og nye balkonger, 
datert 14.03.2005. 
Det foreligger ferdigattest for gjenoppbygging av to leiligheter og felles korridor 
etter brann, datert 13.08.2018. 
 
Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene på grunnlag av mottatt 
dokumentasjon fra kontrollansvarlige når et søknadspliktig tiltak er utført i 
samsvar med tillatelsen og øvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At 
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppført i henhold til 
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utført arbeid på bygget 
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det kan være avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det 
som er byggemeldt/godkjent.

Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avløp. Stikkledninger fra eiendommen 
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret påhviler borettslaget. 
Adkomst via offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner
Kommuneplaner:
Id 247
Navn Kommuneplanens arealdel 2022-2033
Plantype Kommuneplanens arealdel
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Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 15.02.2023
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3224/dokumenter/552/247-
bestemmelser.pdf
Delarealer Delareal 1 113 m
ArealbrukSentrumsformål,Nåværende
Delareal 1 113 m
KPHensynsonenavnH810_1
KPGjennomføring Krav om felles planlegging

Reguleringsplaner: 
Id 142
Navn Løvenstad og Løvenstad bo- og omsorgssenter
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 11.11.1998
Bestemmelser - 
https://www.arealplaner.no/3224/dokumenter/80/142_regbest.pdf
Delarealer Delareal 142 m
Formål Parkeringsplass
Delareal 446 m
Formål Bolig/Forretning
Delareal 526 m
Formål Torg

Reguleringsplaner under arbeid
Id 253
Navn Løvenstad

Status Planlegging igangsatt
Plantype Områderegulering

Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Driveplikt
Det er ikke driveplikt på eiendommen.

Odelsrett
Det hviler ikke odelsrett på eiendommen.

Konsesjon
Kjøp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig. 
 
Dersom eiendommen er større enn 2 mål plikter kjøper å undertegne dokumenter 
i forbindelse med søknad om konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger 
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

3224/106/205:
26.05.2021 - Dokumentnr: 611918 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighetshaver:  Elvia AS 
Org.nr: 980 489 698 
Bestemmelse om stedsevarig rett til bygging, drift, vedlikehold og fornyelse 
Bestemmelse om transport og ferdsel 
Bestemmelse om byggeforbud og beplantning 
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08.03.1966 - Dokumentnr: 100892 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:3224 Gnr:106 Bnr:8 

01.01.2020 - Dokumentnr: 1627992 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0228 Gnr:106 Bnr:205 

01.01.2024 - Dokumentnr: 138700 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3027 Gnr:106 Bnr:205 

22.03.1966 - Dokumentnr: 101108 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighet hefter i:  Knr:3224 Gnr:106 Bnr:8 

22.03.1966 - Dokumentnr: 101110 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighet hefter i:  Knr:3224 Gnr:106 Bnr:201

Legalpant
Borettslaget har legalpant på inntil 2G som sikkerhet for betaling av 
felleskostnader. Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, 
og har bedre prioritet enn for eksempel lån til bank som er tinglyst på andelen.

Øvrige kjøpsforhold

Diverse
Borettslagsmodellen innebærer at borettslaget eier eiendommen, mens 
andelseierne eier andeler i borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men 
andelseierne må dekke borettslagets løpende utgifter. Manglende innbetaling av 

fellesutgiftene som følge av andre andelshaveres mislighold, eller der borettslaget 
sitter på fraflyttede og/eller usolgte andeler, må dekkes av de øvrige 
andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav på dekning av felleskostnader 
og andre krav fra borettslaget på inntil 2 ganger folketrygdens grunnbeløp.

Kjøper og selger er forpliktet til å undertegne standard kjøpekontrakt utarbeidet 
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjøpekontrakt kan 
besiktiges hos eiendomsmegler før bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for 
spørsmål.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Før boligen overleveres kjøper, skal fullt oppgjør og omkostninger være mottatt på 
meglers klientkonto.

Sentrale lover
Generelle bestemmelser
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er 
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert 
på de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges 
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre 
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjøper setter seg grundig inn i alle 
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers 
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i 
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salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke påberopes som mangler. Dette 
gjelder uavhengig av om kjøper har lest dokumentene.
 
Det kan være avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det 
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til å undersøke 
eiendommen nøye, gjerne sammen med fagkyndig før bud inngis. Kjøper som 
velger å kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt 
kjent med ved undersøkelsen.
 
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rådfører seg 
med eiendomsmegler eller egne rådgivere før det legges inn bud.
 
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og 
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan 
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nødvendiggjør utbedringer. 
Normal slitasje og skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper 
må forvente og vil ikke utgjøre en mangel.
 
Kjøper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt 
informasjonen som har vært tilgjengelig for kjøperen i forbindelse med handelen. 
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkår avhengig av 
om kjøper er forbrukerkjøper eller ikke.  Dette er nærmere beskrevet nedenfor.
 
På grunn av ulike avtalevilkår kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, 
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjøper ikke er forbruker, er selger sitt mulige 
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er".  Selger kan ikke 
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjøper. Selv et lavere bud fra en 
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar 
kan ha egenverdi for selger. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert 

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud.
 
Budgiver skal i budskjema avgi egenerklæring om budgiver er forbruker eller 
næringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i 
næringsvirksomhet. Budgivere får informasjon dersom andre bud er inngitt av en 
som ikke er forbruker.
 
Forbrukerkjøp - definisjon
Med forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som 
ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.
 
Forbruker – avtalevilkår
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som 
følger av avtalen, eller det foreligger brudd på bestemmelsene i avhendingsloven 
§§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må kunne 
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det være grunnlag for 
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige 
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå ut 
ifra at det virket inn på avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige 
opplysninger ikke blir rettet i tide på en tydelig måte.
 
Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik 
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er på 2% eller mer 
og minimum 1 kvm.
 
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må kjøper selv dekke 
tap/kostnader opptil et beløp på kr 10 000 (egenandel).
 
Ikke-forbruker (næringsdrivende) – definisjon
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Hvis kjøper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler 
som ledd i næringsvirksomhet, vil kjøpet ikke anses som et forbrukerkjøp.
 
Ikke-forbruker – avtalevilkår
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som 
følger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det 
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, første ledd andre 
setning.
 
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjør 
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
 
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å 
undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som 
forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklæringsskjema vedlagt 
salgsoppgaven.

Boligkjøperforsikring
I samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjøperpakke til våre 
boligkjøpere. Boligkjøperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder 
alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din. 

Boligkjøperpakke Leilighet inneholder: Boligkjøperforsikring fra HELP, 
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell 

juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen. 
Forsikringen gjelder i 5 år fra overtakelsen. 

Flytteforsikring dekker skade på eiendeler under flytting ved plutselig og 
uforutsett hendelse som oppstår under transport eller i forbindelse med bæring 
mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 år fra overtakelsen. 

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller 
vannskader. Vår beste innboforsikring Super inkluderer blant annet 
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser 
hjemme. Forsikringen gjelder i 3 måneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjøperpakke Leilighet+ får du i tillegg renteforsikring: 
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien på 
din primærbolig som skal selges, hvis salgsprosessen fører til at du må betale 
rentekostnader på to lån. Forsikringen gjelder i 9 måneder (3 måneder karenstid) 
 og dekker inntil 15 000 kroner i måneden.

Boligkjøperforsikring fra HELP kan også kjøpes separat og inkluderer da 
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjøperpakke/Boligkjøperforsikring må tegnes senest ved kontraktsignering 
og gjelder fra overtakelsen. Kjøper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud på 
videre forsikring av innbo. 

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt 
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser
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Oppgjør skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet 
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning 
avtaleinngåelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet 
til skriftlighet gjelder også budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra 
selger. 

Bud kan legges inn på eiendommens finn-annonse ved å trykke på knappen «gi 
bud» eller via vår hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved å 
benytte BankID. Bud kan også inngis på budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Før megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og 
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere 
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis 
per e-post eller SMS til megler.

Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og 
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av nåværende 
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før bud avgis. 

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I 
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med 
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. 
Senere bud må ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, så langt det er 
nødvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle 

involverte parter og legge til rette for at disse får tid til å områ seg, jf. forskrift om 
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bør derfor være på minimum 30 minutter, og 
budforhøyelser bør skje senest 10 minutter før fristens utløp. Dersom bud inngis 
med en frist som åpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte, vil megler fraråde budgiver å stille slik frist. Megleren vil 
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, når budet er gitt 
innenfor akseptfristene ovenfor. 

Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene 
deres er mottatt. 

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i 
anonymisert form. 

Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet opphold etter at 
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin 
anonymitet, bør budet fremmes gjennom fullmektig. 

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om 
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud på finansiering
Du kan søke om boliglån hos vår samarbeidspartner Storebrand, og få svar på 
dagen.

Med boliglån i Storebrand kan du være trygg på at du til enhver tid har blant 
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare på av et av 
Norges beste servicemiljøer innen bank.  
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Som kunde i Storebrand Bank får du en fast kontaktperson å forholde deg til, som 
vil gi deg gode råd og god hjelp med kort svartid. Søk om boliglån i Storebrand og 
få

• Enkel søknad - og etableringsprosess
• Svar på dagen
• Fast kontaktperson å forholde deg til
• Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser    

Ta kontakt på telefon 22 31 22 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer på 
storebrand.no/nordvik.    

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Hvitvasking
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhørende forskrift. Etter 
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pålagt å gjennomføre kundetiltak av både 
selger og kjøper. 

Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført kundetiltak, og dette fører til 
at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller blir forsinket, misligholder kjøper 
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til å heve 
avtalen og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning. Dersom det er selger 
som ikke bidrar til at megler får gjennomført løpende kundetiltak underveis i 
oppdraget må eiendomsmegler stanse gjennomføringen av transaksjonen. Selger 
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjøper vil kunne ha et krav 
mot selger etter avhendingsloven. 

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomføre, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke 

kunne bistå med handelen eller foreta oppgjør.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Meglers vederlag
Vederlag:
Fast provisjon: kr. 55 000,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 2 740,-
Markedspakke Basis inkl. digital salgsoppgave kr. 22 900,-
Oppgjørshonorar** kr. 7 990,-
Tilrettelegging  kr. 19 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. 3900,- (inkl. 1 x visning).

Utlegg:
Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 11 320,-. 
Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt. 
forretningsfører, samt kopi av tinglyste dokumenter.
 
Samlet skal selger betale kr. 119 850,- for vederlag og utlegg ved salg til 
prisantydning.
 
Dersom oppdraget utløper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand, 
har megler krav på et rimelig vederlag for medgått tid/utført arbeid og avtalte 
utgifter (tilrettelegging, markedsføring og avholdte visninger) samt eventuelle 
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen 
som er kr. 3 900,-.
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Vedlegg til salgsoppgaven
Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at 
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med 
eventuelle spørsmål før bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 6. mars 2025

Megler
Sisilie Berg, Eiendomsmegler MNEF / Partner
Tlf. 91667905

Meglerforetaket
Nordvik Frogner
Parkveien 33b
0258 Oslo
Juridisk navn: P33 Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 915491065
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Vedlegg

Løvenstadtorget 17



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Tilstandsrapport​
Bygningsteknisk gjennomgang 

 Løvenstadtorget 17, 2006 
LØVENSTAD 

 
 
 
 

 
 
 
 

                                                                   
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
Oppdragsnr: 10012 
 
Utarbeidet for eierskifte,  
i samsvar med Tryggere Bolighandel 
 

 

OM OSS 
 
 
 
 
 
 
 

 Tyder AS Vi er en uavhengig bedrift som spesialiserer oss på taksering og tilstandsanalyse av eiendommer. Med 
solid utdanning og lang erfaring i bransjen, streber vi etter å levere tjenester av høy kvalitet. Vårt mål er å gi 
deg den nødvendige innsikten for å ta informerte beslutninger ved kjøp eller salg av eiendom, og dermed 
gjøre bolighandelen tryggere. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  Denne rapporten er utført av 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 

 
 

Daniel Aas 
Uavhengig takstmann 

da@tyder.no 
Org nr 999 282 938 
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OM RAPPORTEN 
 
 
Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med bestemmelsene i Forskrift til Avhendingslova 'Tryggere Bolighandel'. I tillegg til de 
undersøkelsene forskriften krever, utføres det også noen tekniske tilleggsundersøkelser av enkelte bygningsdeler utenfor forskriften, som vi 
anser som viktige ved eierskifte. Rapporten detaljerer elementene som ble inspisert og inkludert i oppdraget.  
 
Formålet med tilstandsrapporten er å bidra til et tryggere grunnlag ved eierskifte. Dette oppnås ved å identifisere synlige avvik eller skader 
på de elementene som ble undersøkt under inspeksjonen. I tillegg kan det også inkluderes levetidsvurderinger basert på databladene fra 
SINTEF Byggforsk og den utførendes erfaring. Positive egenskaper vil normalt ikke bli spesielt fremhevet. Generelt er referansenivået for 
vurderinger byggeforskrifter/regler gjeldende da boligen/bygningsdelen ble bygget, men noen områder følges dagens forskriftskrav, i 
samsvar med bestemmelsene i 'Tryggere Bolighandel'. 
 
* Mer detaljert informasjon om forutsetningene som har ligget til grunn for utarbeidelsen av denne rapporten finner du på rapportens siste side.  
 
 
 

Ved rapportens vurderinger vil bygningsdeler bli tildelt en tilstandsgrad, som reflekterer tilstanden i forhold til definert 
referansenivå. Valg av tilstandsgrad vurderes i hovedsak etter kriterier som er definert i standarden NS 3600:2018, men det 
kan i noen tilfeller være enkelte unntak.  

  TG IU Tilstandsgrad IU gis når en bygningsdel ikke er undersøkt. Graden kan benyttes i tilfeller hvor det 
ikke er mulig å utføre en grundig undersøkelse av en bygningsdel under befaringen, for eksempel 
når en del av bygningen er tildekket av snø eller andre gjenstander som ikke kan fjernes enkelt. 

 

  TG 0 Tilstandsgrad 0 gis når bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen er nyere enn 5 år og 
viser ikke tegn på slitasje. Dokumentasjon på faglig god utførelse der dette er pålagt, eller anses 
som nødvendig, er lagt frem. Det er ingen merknader til delen.  

 

  TG 1 Tilstandsgrad 1 gis når bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, 
og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også brukes når delen er ny, men der 
dokumentasjon på faglig god utførelse mangler. 

 

  TG 2
 

Tilstandsgrad 2 gis når bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil 
utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis når 
bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes når delen er 
gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn 
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader. 

 

  TG 3 Tilstandsgrad 3 gis når bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige 
symptomer på forhold som man må regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden 
brukes ved påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd. 

       

 

 Kostnadsestimat for utbedring: Når et rom eller en bygningsdel får tilstandsgrad 3, 
vil det gis et sjablonmessig anslag for hva det vil koste å utbedre dette området. 
Estimatet må imidlertid ikke forveksles med et konkret pristilbud fra en håndverker, 
og kan avvike fra faktiske kostnader. 
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OPPSUMMERING  
 
Under finner du en kort oppsummering av boligens generelle tilstand samt en fremstilling av elementer som har fått tilstandsgrad 2 eller 3, basert på videre 
informasjon i rapporten. For en fullstendig forståelse er det viktig å lese gjennom hele rapporten nøye, ettersom visse viktige detaljer ikke er inkludert i denne 
oppsummeringen. 
 
 
 
 
Generell tilstand  

 
Boligen fremstår med en blanding av normalt god og noe eldre standard. Enkelte elementer er av 
eldre dato og har behov for modernisering innen nær fremtid. 
 
* For en mer omfattende oversikt over boligens tilstand, inkludert detaljerte vurderinger, oppfordres det til å lese 
gjennom den komplette rapporten.  

 
 
 
 

 

Tilstandsgrad 2/3 
 

 

Bygningsdel 
 

Forkortet begrunnelse 

 
   TG 2 Balkongdør Alder og slitasje.  

 
   TG 2 Vinduer Alder og slitasje.  

 
   TG 2 Vegger Spekkdannelser. 

 
   TG 2 Ledningsnett for sanitær Alder og normal slitasje.  

 
   TG 2 Vannbåren varme Alder og slitasje. 

 
   TG 2 Ventilasjon Ikke tilfredsstillende luftveksling.  

 
   TG 2 Terrasse/balkong Lav rekkverkshøyde.  

 
   TG 3 Overflater, vanntett sjikt og sluk - bad Rustdannelse i sluk. Ingen vanntett sjikt. 150 000 - 300 000 kr  

 
   TG 2 Sanitær - bad Alder og slitasje. 

 
   TG 2 Elektrisk anlegg Manglende samsvarserklæring. Alder.  
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AREAL OG ROMBETEGNELSER  
 
 
Arealene er oppmålt under befaringen med avstandsmåler og avrundet til nærmeste hele kvadratmeter, i samsvar med NS 3940:2023 Tillegg A. Fordelingen 
mellom primær- og sekundærareal fremstilles over en overgangsperiode, i samsvar med takstbransjens retningslinjer for arealmåling (2014). Rommene 
betegnes slik de fremstår under befaringen, selv om de i noen tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler.  
 

 

Nivå 
/Sum 

BRA - I 
Internt bruksareal 

BRA - E 
Eksternt bruksareal 

BRA - B 
Innglasset balkong 

TBA  
Terrasse- og balkongareal 

11. etasje 37 0 7 0 

 

Sum 37 0 7 0 

Totalt bruksareal 44    

 
Rombetegnelser 

Nivå BRA - I 
Internt bruksareal 

BRA - E 
Eksternt bruksareal 

BRA - B 
Innglasset balkong 

11. etasje Bad, entré, stue, kjøkken, 
alkove 

 Innglasset balkong  

 

 
Primær- og sekundærareal 

* Oppføringen av primær- og sekundærareal er ment for orientering og sammenligning, som en del av en overgangsperiode med de nye arealbegrepene. 
 

Nivå 
 

Bruksareal 
BRA 

Primærareal  
P-rom 

Sekundærareal  
S-rom 

Primærrom 
P-rom 

Sekundærrom 
S-rom 

11. etasje 44 37 7 Bad, entré, stue, 
kjøkken, alkove 

Innglasset balkong  
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BRA - I: Internt bruksareal. Arealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.  
 
BRA - E: Eksternt bruksareal. Arealer knyttet til boenheten, som ligger utenfor selve boenheten og har tilgang enten fra utsiden eller fellesarealer, 
som for eksempel eksterne boder. Veggarealet mellom BRA-I og BRA-E blir inkludert i BRA-E dersom disse ligger vegg-i-vegg. 
 
BRA - B: Innglasset balkong. Arealer av innglassede balkonger, altaner eller verandaer. Veggarealet mot annet bruksareal tas også med i 
beregningen.  
 
TBA: Terrasse- og balkongareal. Arealer av åpne balkonger, terrasser, altaner og verandaer, målt på innsiden av rekkverk, brystning, parapet, 
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet. I tilfeller uten ytre begrensninger måles arealet ved fotavtrykket.  
 
Totalt bruksareal = BRA-I + BRA-E + BRA-B 

 

BEBYGGELSEN  
 
Under finner du en kort beskrivelse av bygningsmassen. Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer og eventuelle oppvarmingskilder er normalt basert på 
selger/selgers representants opplysninger, med mindre annet er spesifisert. 
 
 
 
 
 
Byggeår  

 
1964 
 
Kilde  
Norges Eiendommer, Ambita Infoland.  
 

 
Bebyggelsen  

 
Leiligheten ligger i 11. etasje med sydøstvendt innglasset balkong.  
 
Utvendige bygningsdeler 
Grunnmur i betong.  
Yttervegger i pusset og malt murverk.  
Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp/folie.  
 
Innvendige bygningsdeler 
Felles varmtvann.  
Felles vaskeri i kjeller. 
Etasjeskiller i betong.  
Personheis opp til 10. etasje. 
Trapper i betong.  
Dørcalling.  
Utvendig gjesteparkering. 
 
Ovennevnte felles bygningsdeler er ikke undersøkt eller vurdert i denne rapporten, da disse ligger under 
boligsammenslutningens ansvarsområde. 
 

 
Oppvarming  

 
Oppvarming via radiator tilknyttet fjernvarme.  

 
Tilhørende arealer  

 
Lagring 
Boligen disponerer en ekstern skap/bod i kjeller på ca. 0,20 m².  
* Bod/skap i kjeller er ikke måleverdig i sin helhet. 
 
Parkering 
En oppstillingsplass på felles utvendig i felles parkeringsplass følger boligen.  
Opplegg for ladeboks er montert på plassen.  
Plass nr. 357 
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NYLIGE OPPGRADERINGER​
 
Vesentlige reparasjoner, vedlikehold, installasjoner eller ombygging på boligen de siste fem årene, oppgitt av eieren, er listet nedenfor. For slikt arbeid utført av 
kvalifiserte håndverkere i denne perioden, etterspørres dokumentasjon, inkludert skriftlig bekreftelse fra de involverte håndverkerne.  
 
 
 

 

Årstall 
 

Oppgradering 
 

Utført av 
 

Dokumentasjon 
 

     

 
2025 Oppgraderinger av det elektriske anlegget med bytte av to brytere og lampe i stue.    Håndverker       Fremvist   

 
2022 Oppgradering av sikringskap med nye sikringer.     Håndverker       Fremvist   
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VURDERINGENE 
 
Felles bygningsdeler under boligsammenslutningens (sameier, borettslag eller aksjelag) ansvarsområde tilstandsvurderes ikke, ved mindre boligeier har 
vedlikeholdsplikt for en bygningsdel og dette er opplyst om til utførende, eller om en felles bygningsdel har særlig nær tilknytning til den aktuelle boligen. Videre 
vises undersøkte elementer ved oppdraget.  
 
Vær oppmerksom på at videre nevnte levetidsvurderinger basert på SINTEF Byggforsks levetidstabeller gir en indikasjon på forventet levetid, men at de ikke er 
absolutte garantier. Om en bygningsdel er nær eller over forventet levetid, må slitasje og eventuelt utskiftning påregnes.  
 
Merk at, om du kjøper en brukt/eldre bolig, skiller den seg fra nye både i byggemetoder og materialbruk. Tid, bruk, og klima bidrar til slitasje, selv om en bolig er 
blitt pusset opp. Overflateoppussinger garanterer ikke forbedringer i boligens fundamentale strukturer. Generelt vil eldre boliger ha større risiko for skjulte feil 
som kan medføre kostnader.  
 
 
 
Forhold under befaringen ​
​
Tunge møbler og inventar blir ikke flyttet rundt under befaringen, og derfor vil ikke eventuelle avvik/skader som skjuler seg bak disse bli avslørt i denne 
rapporten.  

Tilgjengelighet  

Begrensninger 
Boligen var normalt møblert under befaringen. Møblering og inventar skjuler derfor enkelte overflater som begrenser den visuelle 
inspeksjonen.  

 
 
Lovlighet/brannteknisk​
​
Det kan være komplisert å vurdere krav til blant annet branncelleinndeling og rømningsveier i eldre boliger som er oppført etter tidligere regelverk opp mot 
dagens regelverk. Det vil kunne oppstå mange avvik i eldre byggverk rundt branncelleinndeling og rømningsveier om disse skal vurderes etter dagens krav. 
Brannskillekonstruksjoner er normalt ikke mulig å verifisere visuelt. Inspeksjonen fokuserer derfor primært på om ytterdører er brannsertifiserte og om det er 
åpenbare manglende brannskiller, hvor dette er et krav. ​
 

Lovlighet/brannteknisk  

Har de godkjente plantegningene blitt fremlagt og kontrollert opp mot den nåværende planløsningen? 
Nei.  
 
* Hvis plantegninger er tilgjengelige og en kontroll er bestilt, er denne kontrollen begrenset til å sammenligne disse tegningene med den faktiske 
arealbruken for å avdekke eventuelle avvik. 

Er det registrert åpenbare avvik i forhold til rømningsvei, dagslysflate eller himlingshøyde?  
Nei.  
 
Er det avdekket åpenbare visuelle forhold som tyder på at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i gjeldende teknisk forskrift?  
Deler av borettslagets branntrommelskap, som er tilgjengelig fra fellesgangen, er synlige fra badet i leiligheten. Det anbefales å 
kontakte borettslaget før eventuell tildekking eller arbeid i nærheten av skapet. Det er også usikkert om tettheten oppfyller kravene til 
branncelle. Nærmere undersøkelser anbefales. 
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Vinduer og dører​
​
Kontrollen er i hovedsak utført visuelt. Det er utført funksjonstesting av enkelte vinduer og dører. Det er i tillegg utført vurdering av alder i forhold til forventet 
levetid. Det bør på generelt grunnlag påregnes at dører og vinduer har behov for justering med jevne mellomrom. 

Ytterdør   TG 2

Balkongdør med tolags isolerglass, produsert i 1988. 

Vurdering                                                                                                             
Tg 2 er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid og normal slitasje. Eldre ytterdører har generelt normalt økt varmetap og i noen 
tilfeller nedsatt funksjonsevne.   

​
* Normal tid før utskifting av ytterdører er 20-40 år. Justering av dører må generelt påregnes med jevne intervaller. 

 

Ytterdør   TG 1

Entrédør i brannklasse B30 med 35 desibel lydmotstand.  

​
* Normal tid før utskifting av ytterdører er 20-40 år. Justering av dører må generelt påregnes med jevne intervaller. 

 

Vinduer   TG 2

Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 1988 i kjøkken og 2004 i stue. 

Vurdering                                                                                                                                                                                                                         
Tg 2 er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid og normal slitasje. Eldre vinduer har generelt normalt økt varmetap og i noen 
tilfeller nedsatt funksjonsevne.  

* Normal tid før utskifting av trevindu er 20-60 år. Justering av vinduer må generelt påregnes med jevne intervaller.  
 

 

Innvendige dører   TG 1

Glatte innvendige dører i tre.  

Vurdering                                                                                                             
Døren er av eldre dato og har normal slitasje i forhold til alder, som inkluderer noen bruksmerker. 
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Etasjeskiller & horisontalmåling​
​
Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er 
benyttet ved målingen. Dimensjonering er ikke vurdert. 

Etasjeskiller   TG 1

Etasjeskiller i betong.  

Er det ved bruk av laser på fem tilfeldige punkter i etasjen funnet betydelige skjevheter ved horisontalmåling?  
Nei. Totalt avvik i stuen er målt til 9 mm. 
 
Vurdering                                                                                                                                                                                                                         
Høydeforskjell på gulvet er målt til mindre enn 10 mm over en lengde på 2 m, og derfor vurdert til Tg 1. 

* Horisontalmålinger gjøres ved tilfeldig stikktakninger, og vil ikke avsløre alle eventuelle skjevheter/ujevnheter. I eldre boliger må skjevheter normalt 
påregnes. 

 

Innvendige overflater ​
​
Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor overflater har normal slitasje i forhold til 
alder. Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet på egne punkter. Det vil bli utført en “banketest” der overflatene er flisbelagt. Ved å banke 
på en flislagt flate vil man stedvis kunne høre en hulromslyd, ofte benevnt “bom”. 

Gulv   TG 1

Malte fliser i entré. Laminat i alkove. Trestavs parkett for øvrig. 

Vurdering                                                                                                                                                                                                                         
Gulvene har normal slitasje i forhold til alder, som inkluderer noen bruksmerker.  
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv 
vurdering. 

 

 

Vegger   TG 2

Sparklet/pussede og malte overflater.  

Vurdering                                                                                                                                                                                                                         
Det er observert noe sprekkdannelser på vegg ved vindu i kjøkkenet. Tg 2 er gitt på grunn av nevnte forhold. 

 

Himling   TG 1

Pusset og malte overflater. Himlingshøyde i stue er målt til 2,50 meter.  

Vurdering                                                                                                                                                                                                                         
Det er observert merker etter tidligere skillevegg mellom stue og alkove. Noen ujevnheter må påregnes. Tg 1 er gitt etter en 
helhetsvurdering. 
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Vanninstallasjoner, varme og ventilasjon​
​
Her beskrives og vurderes vann- og avløpsrør hvor dette er synlige eller kjente systemer, varmtvannsbereder, varmeanlegg og ventilasjon.Vurderingen er i 
hovedsak basert på alder i forhold til forventet levetid, utførelse og materialvalg. Tilstandsvurdering er basert på alder og enkle observasjoner, da undertegnede 
ikke har spisskompetanse på området. Dimensjonering av rør, klamring og innfesting, fallforhold på avløpsrør og utførelse generelt er ikke kontrollert, da dette i 
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen. 

Ledningsnett for sanitær   TG 2

Ledningsnett for vanntilførsel i eldre kobberør.  
Avløpsrør i støpejern, skjult i konstruksjonen.  
Stoppekraner er lokalisert i badet. 
Vanntrykk og funksjon på avløp er testet og funnet ok.  

Er hovedstoppekran funksjonstestet? 
Ja. Hovedstoppekraner er testet og funnet tilfredsstillende.  
 
Er det fremvist dokumentasjon på utførelse? 
Nei.  
 
Vurdering                                                                                                                                                                                                                           
Tg 2 er gitt på grunn av alder sett i lys av forventet levetid. Eldre ledningsnett vil på generelt grunnlag ha noe høyere risiko for 
lekkasjer. Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse på 
området. Kun boligens innvendige røranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke 
inspiseres ved befaringen. Ved behov for en mer detaljert kontroll, må fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.  

* Anbefalt brukstid for kobber- og støpejernsrør er på 40- og 50 år avhengig av type rør. Teknisk levetid er 25 - 100 år. Normal levetid for plastrør er 25 - 
50 år. Normal levetid for automatiske vannstoppere er 10 - 30 år. 

 

Vannbåren varme   TG 2

Radiator med forsyning av varmtvann fra fjernvarmeanlegg montert i stue/kjøkken. 

Vurdering                                                                                                                                                                                                                         
Tg 2 er tildelt på grunn av alderen på termostatene. Eldre termostater kan i noen tilfeller ha redusert nøyaktighet i 
temperaturkontrollen, potensielt resultere i ineffektiv oppvarming eller kjøling av rommene. 
Vurderingen er basert på alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialkompetanse innen området. Det er 
viktig å merke seg at reguleringsventiler/termostater ikke er blitt testet for funksjonalitet i denne vurderingen. 
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Ventilasjon   TG 2

Mekanisk avtrekk fra bad. Kullfilterventilator i kjøkkenet.  
Spalteventiler i vinduer. Luftespalte under dør mot våtrom.  

Er boligens luftveksling funnet tilfredsstillende ved hjelp av papir eller lignende? 
Kjøkkenet mangler avtrekksventilasjon, noe som vil påvirke ventilasjonen i boligen. 
 
Vurdering                                                                                                                                                                                                                         
Tg 2 er gitt grunnet ovennevnte punkt i forbindelse med tilstrekkelig luftveksling. Begrenset ventilasjon kan på generelt grunnlag føre 
til økt fuktighet og redusert luftkvalitet.  

 
 
Kjøkken​
​
Kjøkkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utførelse. Det foretas fuktvurdering i forhold til bestemmelse i forskrift til 
avhendingslova. 

Kjøkkeninnredning   TG 1

IKEA kjøkkeninnredning. 
 
Kjøkkeninnredning med glatte fronter. Overskap med glassfronter. 
Plate på vegg over benkeskap. Belysning under overskap. 
Heltre benkeplate med nedfelt kum og utslagskum. 

Er det ved hjelp av fuktoverflateindikator registrert indikasjoner på skadelig fukt ved kjøleskap og eventuelle vanninstallasjoner? 
Nei.  
 
Vurdering                                                                                                             
Kjøkkeninnredningen er av noe eldre dato, men fremstår velholdt og er av den grunn vurdert til Tg 1. 

 

 
Terrasse, balkong og lignende​
​
Det er gjort visuell vurdering i forbindelse med konstruksjonsoppbygging, bygningsdeler og overflater. Rekkverk er kontrollert i forbindelse med materialvalg, 
innfesting og lovlighet. 

Terrasse/balkong   TG 2

Sydøstvendt innglasset balkong i metallkonstruksjon, med adkomst fra stue, innvendig areal på ca. 6 m². 
Terrassebord på dekke og rekkverk i metallkonstruksjon. 
Rekkverkshøyden er målt til 106 cm.  

Er det funnet avvik på rekkverkshøyde og åpninger i henhold til gjeldende forskrifter under befaringen? 
Ja, i samsvar med gjeldende forskrifter skal rekkverket i dette tilfellet ha en minimumshøyde på 1,2 meter.  
 
Vurdering                                                                                                             
Kun innvendige overflater er vurdert, da hovedkonstruksjonen ligger under boligsammenslutningens ansvarsområde. 
Tg 2 er gitt på grunn av lav rekkverkshøyde iht. dagens krav. Arealet nevnt i punktet avviker med 1 m², som tidligere nevnt under areal, 
da veggen mellom den innglassede balkongen og stue/kjøkken er inkludert i arealmålingen i henhold til NS 3940. 
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Bad ​
​
Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og sanitærutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermåler eller vater. Vurdering i forbindelse med fukt 
foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstøtende rom. Hullet skal være min. 73 mm. i diameter. I hullet skal det måles etter fukt og undersøkes om det er 
visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking ikke lar seg gjøre, blir det utført visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmålerutstyr). Tilgjengelige sluk og 
gjennomføringer besiktiges og kommenteres. 

Om våtrommet og fuktmåling  

Badet er av eldre/ukjent alder. 
På grunn av badets alder i forhold til forventet levetid må oppussing med nytt vanntett sjikt (membran) påregnes innen nær fremtid.  

Er det fremvist dokumentasjon på utførelse? 
Nei, det er ikke fremlagt noen dokumentasjon på utførelsen. Dette fører til at det ikke er mulig for den utførende å undersøke den 
underliggende konstruksjonen.  
 
Er det utført hulltaking med fuktmåling i rommets veggkonstruksjon? 
Nei. Tilstøtende vegger er oppført i murverk som ikke gir mulighet for hulltaking i veggkonstruksjonen. Det er isteden benyttet fuktsøk 
med overflateindikator der dette er ansett som hensiktsmessig, og det er ikke funnet indikasjoner på fukt utover normale verdier.  

* Våtrom har en normal brukstid på 10-20 år avhengig av bruk, utførelse og materialvalg. Om hele eller deler av våtrommet er nær eller over normal brukstid må 
det tas i betrakting at våtrommet kan ha behov for rehabilitering innen nær fremtid. Merk at hulltaking med fuktmåling kan avsløre lokale lekkasjer, men gir ingen 
absolutt garanti for å identifisere alle potensielle problemområder. 

Gulv- og veggoverflater, vanntett sjikt og sluk   TG 3

Sluk i støpejern.  
Gulv er flislagt. Sparklet/pussede og malte overflater på vegg.  

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert tegn til bom (hulrom) under flis? 
Nei, det er ikke registrert. En banketest ble utført på tilfeldige fliser, og denne testen avslørte ingen tydelige tegn på hulrom under 
disse flisene.  
 
Er fall mot sluket og høyde på funnet tilfredsstillende? 
Ja. Det er registrert tilfredsstillende fall mot sluket og høydeforskjell mellom slukrist og terskel i døråpning.  
 
Er det dør eller vindu i våtsonen direkte eksponert for vannsøl? 
Nei.  
 
Vurdering                                                                                                                                                                                                                         
Badet er av eldre dato og uten vanntett sjikt (membran). Det er observert store mengder rustdannelse i sluket, noe som indikerer 
slitasje og mulig svekkelse av materialet. Sluk, røropplegg og gulvkonstruksjonen antas i hovedsak å være fra byggeåret, og 
aldersrelatert slitasje må påregnes. Enkelte fliser har mindre skader i form av hakk og avskalling. 
 
Tg 3 er gitt for badets overflater på bakgrunn av de nevnte forholdene. Kostnadsestimatet for utbedring er anslått til mellom 150 000 
og 300 000 kr, og er basert på etablering av nytt vanntett sjikt og oppgradering av de innvendige overflatene. På grunn av slukets 
tilstand anbefales det at dette skiftes ut i forbindelse med oppussingen. 

* Det vanntette sjiktet (membran) som er ansvarlig for å danne en vanntett barriere, kan generelt med tiden og på grunn av bruksslitasje bli svekket. Om hele 
eller deler av våtrommet er nær eller over normal brukstid må det tas i betrakting at våtrommet kan ha behov for rehabilitering innen nær fremtid. De delene av 
det vanntette sjiktet som ikke er synlig under inspeksjonen vurderes hovedsakelig ut ifra alder opp mot forventet levetid.  
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Sanitær   TG 2

Dusjkabinett. 
Gulvstående klosett. 
Servant.  
Opplegg for vaskemaskin.  

Vurdering                                                                                                                                                                                                                         
Tg 2 er gitt på grunn av alder og normal slitasje.  

* Forventet levetid på utstyr i porselen, kompositt, rustfritt stål og emaljert stål er 50 - 75 år, mens armaturer har en forventet levetid på 15 - 25 år. 

 

Fast inventar   TG 1

Benkeskap med glatte fronter.  

Vurdering                                                                                                                                                                                                                         
Normal slitasje blir ikke hensyntatt i denne vurderingen.   
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Elektrisk anlegg​
​
Dersom det ikke foreligger en tilsynsrapport fra DLE (det lokale el-tilsynet) eller annen kvalifisert elektrofaglig person de siste fem årene, utføres en forenklet 
vurdering basert på kontrollpunktene i Tryggere Bolighandel § 2-18. Hensikten med vurderingen er å avklare om det er nødvendig at en elektrofaglig person 
kontrollerer anlegget innen kort tid. Vurderingen er begrenset til de angitte kontrollpunktene, basert på enkle visuelle observasjoner i boligen uten 
funksjonstesting, da undertegnede ikke har elektrofaglig fagkompetanse. Denne forenklede vurderingen er ikke tilstrekkelig for å identifisere alle potensielle 
feil/mangler og kan ikke sammenlignes med en fullstendig el-kontroll. Bare autoriserte elektrofagpersoner kan utføre en slik omfattende el-kontroll. For å 
kartlegge tilstanden til anlegget, må en kvalifisert elektrofaglig person kontaktes. 

Elektrisk anlegg    TG 2

Sikringsskap i felles gang med jordfeilautomater.  
Anlegget er i hovedsak skjult i konstruksjonen.  
Stråleovn er montert i bad. 

Er det fremlagt en tilsynsrapport fra DLE (det lokale el-tilsynet) eller en annen kvalifisert elektrofaglig person i løpet av de siste fem årene? 
Nei. For å avdekke om det er behov for at en elektrofaglig person utfører en el-kontroll, ble det utført en forenklet kontroll av anlegget 
basert på kontrollpunktene nedenfor.  
 
Spørsmål til eier: Når ble anlegget installert eller sist totalt rehabilitert?  
Anlegget er i hovedsak av eldre/ukjent alder. Nye sikringer i 2022 og mindre oppgraderinger i 2025.  
 
Spørsmål til eier: Løses sikringer ofte ut?  
Nei.  
 
Spørsmål til eier: Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget? 
Nei.  
 
Spørsmål til eier: Finnes det kursfortegnelse og er antallet sikringer i samsvar med denne? 
Ja.  
 
Spørsmål til eier: Foreligger samsvarserklæring på utførte arbeider etter år 1999? 
Ja.  
 
Det er fremvist samsvarserklæring datert 15.12-2022 på følgende opplyste arbeider: Byttet ut gamle sikringer og montert en ny OV og 
3 stk jordfeilautomater. (Memo Elektro installasjon AS) 
 
Det er fremvist samsvarserklæring datert 28.02-2025 på følgende opplyste arbeider: Byttet defekt 1pol bryter og byttet 2+1 
bryter.(Memo Elektro installasjon AS) 
 
Det er ikke fremvist samsvarserklæring på resterende anlegg. 
* Ved installasjon eller utførelse av arbeid på det elektriske anlegget etter 1999, skal det foreligge en samsvarserklæring som bekrefter 
overholdelse av gjeldende forskrifter. 
 
Er det ved uten demontering funnet synlige tegn til termiske skader på kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? 
Ja. Det er observert svimerker over stråleovn i badet. 
 
Er det funnet synlige tegn på løse kabler? 
Nei.  
 
Er det funnet synlige tegn på manglende tetting i sikringsskap uten å fjerne kapslinger? 
Nei.  
 
Vurdering: Basert på de tidligere nevnte kontrollpunktene, vurderes det som nødvendig at en elektrofaglig person utfører en utvidet kontroll av 
anlegget innen kort tid? 
Ja. På grunn av nevnte forhold, alder og manglende lovpålagt samsvarserklæring, anbefales det på generelt grunnlag å kontakte en 
el-takstmann for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget, for eksempel etter NEK 405-2-3. Tilstandsgraden er fastsatt for å 
signalisere avvik i henhold til de nevnte kontrollpunktene, men den reflekterer ikke tilstanden til hele anlegget. For å kartlegge 
tilstanden til anlegget, må en kvalifisert elektrofaglig fagperson kontaktes.  

* Elektrisk ledningsnett har en forventet levetid på ca. 30 år.  
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BEFARINGEN 
 
 
 
Befaringsdato 

 
 26. feb. 2025

 
Selger/eier til stede 

 
Marie Aadnesen 

 
Takstingeniør til stede 

 
Daniel Aas 

 
Er selgers egenerklæring  
fremvist?  

 
Nei  

 
 
* Rapporten er gyldig i ett år fra befaringsdatoen og frem til en ny kjøper blir bundet til å kjøpe eiendommen. 
 
 
 
 
 
EIENDOMSINFORMASJON 
 
 
 
Adresse 

 
Løvenstadtorget 17, 2006 LØVENSTAD 

 
Kommune 

 
3224 Rælingen 

 
Matrikkel 

 
3224-106/205/0/0 

 
Eiendomsbetegnelse  

 
Leilighet  

 
Eierform 

 
Andel  

 
Tomteareal 

 
1113.1 m²  

 
Hjemmelshaver 

 
Løvenstad Borettslag A/l 

 
Eier adkomstdokumenter 

 
Marie Aadnesen 

 
Andelsnummer 

 
357 

 
 
* Eiendomsinformasjonen er under tidspunkt for befaringen hentet fra Norges Eiendommer, Ambita infoland.  
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FORUTSETNINGER 
 
 
Om rapporten 
Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med bestemmelsene i Forskrift til Avhendingslova 'Tryggere Bolighandel'. I tillegg til de 
undersøkelsene forskriften krever, utføres det også noen tekniske tilleggsundersøkelser av enkelte bygningsdeler utenfor forskriften, som vi 
anser som viktige ved eierskifte. Rapporten detaljerer elementene som ble inspisert og inkludert i oppdraget.  
 
Tilstandsgradene 
Tilstandsgrader blir i hovedsak fastsatt basert på kriterier definert i standarden NS 3600:2018, men det kan i noen tilfeller være enkelte 
unntak. Generelt er referansenivået for vurderinger byggeforskrifter/regler gjeldende da boligen/bygningsdelen ble bygget, men noen 
områder følges dagens forskriftskrav, i samsvar med bestemmelsene i 'Tryggere Bolighandel'. 
 
Undersøkelsene 
Undersøkelsene utføres gjennom visuelle observasjoner, i tillegg til de spesifikke undersøkelsene beskrevet i Forskrift til Avhendingslova 
som utføres ved stikkprøver. Åpning av konstruksjoner utføres ikke, med unntak av hulltaking, der forskriften krever dette. Tepper, møbler 
og annet inventar blir flyttet når det er nødvendig for å komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersøkes. Dette gjelder 
likevel ikke for særlig tunge møbler og inventar, når disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre 
grunner til å mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold. Dette innebærer at ikke nødvendigvis alle overflater blir grundig 
undersøkt. Utvendige konstruksjoner inspiseres fra bakken, ved mindre det utførende finner en sikker løsning i henhold til våres 
retningslinjer for HMS. Vanligvis fjernes ikke innfelte belysninger for inspeksjon av dampsperren, på grunn av skaderisiko og 
kompetansebegrensninger hos utførende. Bygningsdeler skjult av snø eller uflyttbare gjenstander under befaring vurderes vanligvis ikke i 
rapporten. 
 
Begrensninger 
Vær oppmerksom på at denne rapporten ikke utgjør en garanti for eiendommens tilstand. Den identifiserer kun synlige avvik og mangler 
etter oppdragets omfang, observert under befaringen, uten å gi garantier for skjulte eller synlige feil/skader som synliggjøres i fremtiden. En 
slik rapport vil ikke avsløre alle eventuelle feil ved en bolig. Det bemerkes at selv om nevnte stikkprøver ikke avdekket noen avvik, skal dette 
ikke oppfattes som en absolutt garanti. I rapporten er 'avvik' betegnet som tilstander dårligere enn det fastsatte referansenivået. Det er 
viktig å understreke at den utførte analysen ikke dekker alle aspekter ved eiendommen, men kun fokuserer på de spesifikke elementene 
som er vurdert i rapporten. For eksempel, rapporten dekker ikke tilstanden til sidebygninger (garasje, boder etc.), fellesarealer, 
utendørsanlegg (f.eks basseng, pumpeanlegg osv), geotekniske forhold, radon, stikkledninger, statikk, tilbehør, hvite- og brunevarer (Dette 
gjelder også selv om tilbehør er integrert), full funksjonstesting av; VVS, piper, ildsteder- og elektriske installasjoner, isolasjon, utvendige 
trapper, støttemurer, skjulte installasjoner og normal slitasje i forhold til alder. Ved behov for ytterligere spesifikke vurderinger utover det som 
er dekket i denne rapporten, anbefales det å ta skritt for å innhente slike vurderinger av de elementene det skulle gjelde. Rapporten 
fremhever i hovedsak Tryggere Bolighandels kontrollpunkter, men visse punkter kan i noen tilfeller utelates selv om de er gjennomført. 
Bagatellmessige forhold som enkelt kan avdekkes uten vesentlig bygningsmessig betydning blir normalt ikke kommentert. Ved eventuelle 
vurderinger som omhandler det elektriske anlegget og VVS-installasjoner, vil dette utføres med en forenklet vurdering i rapporten, ettersom 
utførende ikke har spesifikk fagkompetanse på disse områdene. Dersom det er behov eller ønske for en mer omfattende og spesialisert 
vurdering av det elektriske anlegget eller VVS installasjoner, må en kvalifisert person med spisskompetanse engasjeres.  
 
Arealer 
Arealene er fysisk oppmålt med håndholdt avstandsmåler under befaringen og avrundet til nærmeste kvadratmeter i samsvar med NS 
3940:2023 Tillegg A, som inneholder ytterligere presiseringer. Oppgitte arealer gir ikke alene grunnlag for en ren matematisk utregning av 
eiendommens verdi. Rommene vil betegnes slik de fremstår under befaringen, selv om de i noen tilfeller kan avvike fra godkjente 
byggetegninger og gjeldende byggeregler. Arealberegninger for eksterne boder betraktes som omtrentlige, grunnet begrensninger i 
oppmåling forårsaket av lagrede gjenstander og anvendelsen av avrundingsregler. Bodene vil bli vist frem av selger. Det er ikke foretatt 
noen kontroll av bruksretten til disse. 
 
Selgers/kjøpers ansvar 
Tilbakeholdt eller uriktig informasjon fra selger eller selgers representant som har betydning for tilstandsrapporten er ikke utførendes ansvar. 
Rapporten erstatter ikke kjøpers undersøkelsesplikt. Før rapporten tas i bruk må selger eller selgerens representant lese gjennom rapporten, 
og gi oss tilbakemelding på eventuelle feil eller manglende relevante opplysninger. Der rapporten indikerer potensielle problemområder, 
anbefales det å engasjere fagfolk for ytterligere undersøkelser.  
 
Gyldighet 
Rapporten er gyldig i ett år fra befaringsdatoen og frem til en ny kjøper blir bundet til å kjøpe eiendommen. Dette betyr at hvis eiendommen 
ikke selges innen ett år etter befaringsdatoen, må det gjøres en ny befaring og rapporten må oppdateres. Det gjøres oppmerksom på at 
rapporten kun er gyldig i den tilstanden eiendommen var i på tidspunktet for befaringen og gir ingen garantier for fremtidige forhold. 
Eventuelle skader eller endringer som oppstår etter dette vil ikke være dekket av rapporten. Selger må derfor kontakte oss hvis det skjer 
endringer etter befaringen, slik at rapporten kan oppdateres og eventuelle nye skader eller endringer kan dokumenteres. Rapporten kan 
ikke brukes ved flere salg innenfor gyldighetsperioden. 
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Borettslagsandel 357 i AL LØVENSTAD BORETTSLAG (953303787), Rælingen kommune
Utskriftsdato: 26.02.2025 09:15

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 2

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Borettslagsandel

Bruksenhet

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang

Bolig Løvenstadtorget 17 H1104 106/205 36 0 0 0

Andelseiere

Navn
ID

Rolle
Andel

Adresse
Poststed

Status
Kategori

AADNESEN MARIE
020689*****

Eiendomsrett
1/1

LØVENSTADTORGET 17
2006 LØVENSTAD

Bosatt

Vegadresse: Løvenstadtorget 17

Poststed 2006 LØVENSTAD Kirkesogn 02060802 Øvre Rælingen

Grunnkrets 103 Løvenstad 3 Tettsted 801 Oslo

Valgkrets 1 Løvenstad

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 150451663 Stort frittliggende boligbygg på 5 etg. el. mer (143) Tatt i bruk (TB)

1: Bygning 150451663: Stort frittliggende boligbygg på 5 etg. el. mer (143), Tatt i bruk

Bygningsdata

Næringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 2940

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 2940

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Ja BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avløp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter 80

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 09.02.2006

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

H11 8 294 0 294 0 0 0

H10 8 294 0 294 0 0 0

H09 8 294 0 294 0 0 0

H08 8 294 0 294 0 0 0

H07 8 294 0 294 0 0 0

Adressetilleggsnavn:

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Borettslagsandel 357 i AL LØVENSTAD BORETTSLAG (953303787), Rælingen kommune
Utskriftsdato: 26.02.2025 09:15

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2

H06 8 294 0 294 0 0 0

H05 8 294 0 294 0 0 0

H04 8 294 0 294 0 0 0

H03 8 294 0 294 0 0 0

H02 8 294 0 294 0 0 0

H01 0 0 0 0 0 0 0

K01 0 0 0 0 0 0 0

Borettslag

Navn AL LØVENSTAD BORETTSLAG Org.nr 953303787

Adresse Postboks 323, 2001 LILLESTRØM Ant. andeler 5

Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget

Type Matrikkelnr Beregnet areal Arealmerknader

Grunneiendom 106/210 5180

Grunneiendom 106/206 43078

Grunneiendom 106/205 1113.1

Grunneiendom 106/314 303.6

Grunneiendom 106/329 1605.6

Rapportmal: 'matrikkel' Versjon: '18082020' © Norkart AS
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VEDTEKTER  

for  

A/L LØVENSTAD BORETTSLAG 

  Org. nr. 953 303 787 tilknyttet BORI (Boligbyggelaget Romerike) vedtatt på ekstraordinær         

generalforsamlingen den 9. Mars 2006, senere endret av generalforsamlingen h.h.v. 14. Mai 2008, 14. Mai 

2009, 10. Mai 2011, 11. Mai 2015 og sist endret 8. Mai 2019, 15. Juni 2021 
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Org nr. 953 303 787 tilknyttet BORI (Boligbyggelaget Romerike), vedtatt på konstituerende 

generalforsamling den 04.09.1962, endret på ekstraordinær generalforsamling den 9. mars 

2006 og senere endret av generalforsamlingen hhv. 14. mai 2008, 14. mai 2009, 10. mai 2011, 

11. mai 2015,8.mai 2019 og sist endret 15.juni 2021 

 

Løvenstad borettslag er et samvirkelag som har til formål å gi andelseiere bruksrett til 

egen bolig i lagets eiendom (borett) og å drive virksomhet som står i sammenheng 

med denne. 

(1) Borettslaget ligger i Rælingen kommune og har forretningskontor i Lillestrøm 

kommune. 

(2) Borettslaget er tilknyttet BORI som er forretningsfører. 

  

(1) Andelene skal være på kroner 100 – ett hundre kroner. 

(2) Bare andelene i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan være 

andelseier i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.  

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti 

prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det 

samme gjelder selskap som har til formål å skaffe boliger og som blir ledet og 

kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formål å skaffe 
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boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune og kommune og selskap, 

stiftelse eller andre som har inngått samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller 

kommune om å skaffe boliger til vanskeligstilte. 

(4) Andelseierne skal få utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter. 

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel. 

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller 

flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes pkt. 4-2. 

(1) En andelseier har rett til å overdra sin andel, men erververen må godkjennes av 

borettslaget for at erververen skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning når det er saklig grunn til det og skal nekte 

godkjenning dersom ervervet vil være i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget å godkjenne erververensom andelseier, må melding om dette 

komme fram til erververensenest 20 dager etter at søknaden om godkjenning kom 

fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til å bruke boligen før godkjenning er gitt eller det er 

rettskraftig avgjort at erververen har rett til å erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for 

betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort 

at en ny andelseier har rett til å erverve andelen.

 

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de øvrige 

andelseierne i boligbyggelaget forkjøpsrett.

(2) Forkjøpsretten kan ikke gjøres gjeldende når andelen overdras til ektefelle, til 

andelseierens eller ektefelles slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn 

som faktisk står i samme stilling som livsarving, til søsken eller noen annen som i de to 

siste årene har hørt til samme husstand som den tidligere eieren. forkjøpsretten kan 

heller ikke gjøres gjeldende når andelen overføres på skifte etter separasjon eller 

skilsmisse, eller når et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i 

husstandsfellesskapslovens § 3.
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(3) Styret i borettslaget skal sørge for at de som nevnt i første ledd får anledning til å gjøre 

forkjøpsretten gjeldende og på deres vegne gjøre retten gjeldende innen fristen nevnt 

i vedtektens punkt 3-2, jf. borettslagsloven § 4-15 første ledd.

Fristen for å gjøre forkjøpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok 

melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkår. Fristen 

er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhåndsvarsel om at 

andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men 

ikke mer enn tre måneder, før meldingen om at andelen har skiftet eier.

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Står flere 

andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, går den med lengst ansiennitet i 

boligbyggelaget foran. 

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken 

andelseier i boligbyggelaget som kan overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, må overdra sin andel i laget til ny andelseier. Dette 

gjelder selv om andelen tilhører flere.

(4) Forkjøpsretten skal kunngjøres i en avis som er vanlig lest på stedet, på 

boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller på annen egnet måte.

(1) Hver andel gir enerett til å bruke en bolig i borettslaget og rett til å nytte fellesarealer 

til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og 

forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformål uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbørlig 

aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene må ikke på en urimelig eller 

unødvendig måte være til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomføre tiltak på eiendommen som er 

nødvendige på grunn av funksjonshemming hos en bruker i boligen. Godkjenning kan 

ikke nektes uten saklig grunn.
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(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Det er tillatt å holde 1 – en 

hund eller utekatt pr. husstand på betingelse av at det inngås skriftlig kontrakt med 

borettslaget. Styret kan inndra tillatelsen, dersom kontraktens betingelser ikke følges.

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom: 

o andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller 

nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i 

boligen i minst ett av de siste to årene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate 

bruken av hele boligen for opptil 3 år.

 andelseieren er en juridisk person.

 andelseieren skal være midlertidig borte som følge av arbeid, utdanning, 

militærtjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

 et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i 

rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller 

ektefellen

 det gjelder bruksrett til noen som har krav på det etter ekteskapsloven § 68 

eller husstandsfellesskapsloven § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan også nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. 

Har laget ikke sendt svar på skriftlig søknad om godkjenning av bruker innen en måned 

etter at søknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent 

(3) andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten 

godkjenning. 
(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget. 

 

 

 

(1) Den enkelte andelseier skal holde leiligheten, og andre rom og annet areal som hører 

leiligheten til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som inngangsdør til leiligheten, 

vinduer, rør etter leilighetens første stoppekraner, sikringsskap fra og med første 

hovedsikring/ inntakssikring, ledninger med tilbehør, varmekabler, inventar, utstyr 
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inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. 

Våtrom må brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngås. 

Dersom andelseier ønsker å skifte inngangsdør til boligen stilles det krav til valg av dør 

type og farge. Borettslagets samtykke skal innhentes i god tid før slike arbeider 

gjennomføres. 

(2) Vedlikeholdet omfatter også nødvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rør, 

sikringsskap fra og med første hovedsikring/ inntakssikring, ledninger med tilbehør, 

varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og 

vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, 

listverk, skap, benker og innvendige dører, inklusiv inngangsdør til leilighet med 

karmer. Dersom det oppstår skade på inngangsdøren til leiligheten, slik at døren må 

byttes ut eller repareres, skal andelseieren melde fra til styret som melder saken inn 

til borettslagets forsikringsselskap. Dersom skaden dekkes, skal forsikringsselskapet 

foreta oppgjør med fradrag for egenandel. Om skaden skyldes uforutsette hendelser, 

som brann, innbrudd eller inngripen fra nødetater m.v., skal egenandelen dekkes av 

borettslaget.   

(3) Andelseieren har også ansvaret for opp staking og rensing av innvendig kloakkledning 

både til og fra egen vannlås/ sluk og fram til borettslagets felles hovedledning. 

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. 

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter også utbedring av tilfeldig skade, herunder skade påført 

ved innbrudd og uvær. 

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for å utbedre 

plikter andelseieren straks å sende melding til borettslaget. 

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som følger av at 

andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagsloven § 5-13 og § 5-15. 

 

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for øvrig i forsvarlig stand så langt 

plikten ikke ligger på andelseierne. Skade på bolig eller inventar som tilhører laget, skal 

laget utbedre dersom skaden følger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rør til og med leilighetens første stoppekraner, ledninger, kanaler og andre felles 

installasjoner, som bl.a. radiatorer, som går gjennom boligen, skal borettslaget holde 

vedlike. Borettslaget har rett til å føre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom 

det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter også utskifting av vinduer, herunder 

nødvendig utskifting av termoruter, og reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, 
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bærende veggkonstruksjoner, sluk, samt rør eller ledninger som er bygd inn i bærende 

konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utføre sin 

vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utføring 

av arbeid skal gjennomføres slik at det ikke er til unødig ulempe for andelseieren eller 

annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som følge av at borettslaget ikke oppfyller 

pliktene sine, jf. borettslagsloven § 5-18.

Andelseiers brudd på sine forpliktelser overfor borettslaget utgjør mislighold. Som 

mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsømt 

vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd på husordensregler.

 

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan 

borettslaget pålegge andelseier å selge andelen, jf. borettslagsloven § 5-22 første ledd. 

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til å kreve 

andelen solgt. 

 

Medfører andelseierens eller brukerens oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlig 

forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppførsel til alvorlig 

plage eller sjenanse for eiendommens øvrige andelseiere eller brukere, kan styret 

kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. 
 

 

 

(1) Felleskostnadene betales hver måned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med 

en måneds skriftlig varsel. 
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(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver 

tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. Desember 1976 nr. 100. 

For krav på dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget 

panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som 

svarer til to ganger folketrygdens grunnbeløp på tidspunktet da tvangsdekning 

besluttes gjennomført. 

 

 

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestå av en styreleder og 4 styremedlemmer 

med like mange varamedlemmer. Medlemmer skal være andelseiere eller 

ektefelle/samboer av andelseier.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er normalt to år. 

Varamedlemmer velges for ett år. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved 

særskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Ekstern styreleder kan velges inn på generalforsamling ved fraværende interesse fra 

kvalifiserte kandidater i borettslaget på normal funksjonstid for 2 år om gangen.

(5) 1. varamedlem møter normalt fast på alle lovlig innkalte styremøter og andre møter i 

samsvar med innkalling. Øvrige varamedlemmer møter ved behov, eller etter særskilt 

innkalling. 

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens 

vedtak. Styret kan ta alle avgjørelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre 

organer.

(2) Styreleder skal sørge for at styret holder møte så ofte som det trengs. Et styremedlem 

eller forretningsføreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal føre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de 

frammøtte styremedlemmene.
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(1) Styret er vedtaksført når mer enn halvparten av alle styremedlemmene er tilstede. 

Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Står stemmene 

likt, gjør møtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som 

innebærer en endring, må likevel utgjøre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt sitt samtykke med minst to 

tredjedels flertall, fatte vedtak om: 

1. ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten 

som etter forholdene i laget går utover vanlig forvaltning og vedlikehold.

2. å øke tallet på andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har 

vært benyttet til utleie, jf. borettslagsloven § 3-2 andre ledd.

3. salg og kjøp av fast eiendom.

4. å ta opp lån som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene.

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som går ut over vanlig 

forvaltning.

6. andre tiltak som går ut over vanlig forvaltning, når tiltaket fører med seg 

økonomisk ansvar eller utlegg for laget på mer enn fem prosent av de 

årlige felleskostnadene.

7. styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt sitt samtykke, fatte 

vedtak om låneopptak utover 2 millioner til vedlikehold/rehabilitering.

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn 
 

 

Den øverste myndighet i borettslaget utøves av generalforsamlingen.

 

(1) Ordinær generalforsamling skal holdes hvert år innen utgangen av Juni. 

(2) Ekstraordinær generalforsamling holdes når styret finner det nødvendig, eller når 

revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, 

krever det og som samtidig oppgir hvilke saker som ønskes behandlet.
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(1) Forut for ordinær generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for møtet 

og om frist for innlevering av saker som ønskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal være på 

minst åtte høyst tjue dager. Ekstraordinærgeneralforsamling kan om nødvendig kalles 

inn med kortere varsel som likevel skal være på minst tre dager. I begge tilfeller skal 

det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles være bestemt angitt. Skal et forslag 

som etter borettslagsloven eller vedtektene må vedtas med minst to tredjedels flertall 

kunne behandles, må hovedinnholdet være angitt i innkallingen. saker som en 

andelseier ønsker behandlet på ordinær generalforsamling skal nevnes i innkallingen 

når styret har mottatt krav om det etter vedtektene punkt 9-3 (1).

 

- Godkjenning av årsberetning av styret

- Godkjenning av årsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsettelse av godtgjørelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen 

velger en annen møteleder. Møtelederen skal sørge for at det føres protokoll fra 

generalforsamlingen.

 

Hver andelseier har en stemme på generalforsamlingen. Hver andelseier kan møte ved 

fullmektig på generalforsamlingen, men ingen kan være fullmektig for mer enn en 

andelseier. For en andel med flere eiere kan de bare avgis en stemme.

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte 

vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen. 

(2) Med de unntak som følger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle 

beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer 

skal regnes som valgt. 
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(3) Stemmelikhet avgjøres ved loddtrekning. 
 

 

(1) Et styremedlem må ikke delta i styrebehandlingen eller avgjørelsen av noe spørsmål 

der medlemmet selv eller nærstående har en framtredende personlig eller økonomisk 

særinteresse. 

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning på 

generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nærstående eller om ansvar for seg 

selv eller nærstående i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pålegg om 

salg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven § 5-22 og § 5-23

 

Tillitsvalgte, forretningsfører og ansatte i et borettslag har plikt til å bevare taushet 

overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget får vite om 

noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier 

taushet. 

(1) Generalforsamlingen, styret eller forretningsfører kan ikke treffe beslutning som er 

egnet til å gi visse andelseiere eller andre urimelig fordel til skade for andre andelseiere 

eller laget 

 

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes på generalforsamlingen med 

minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Følgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf. 

borettslagsloven § 7-12: 

 vilkår for å være andelseier i borettslaget

 bestemmelser om forkjøpsrett til andel i borettslaget

 denne bestemmelsen om godkjenning av vedtektsendringer
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For så vidt ikke annet følger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 6.6.2003 nr. 

39, jf. lov om boligbyggelag av samme dato. 
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Eiendomskart for eiendom 3224 - 106/205//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 26.02.2025

4

3

5

2

1

5 m

Areal og koordinater for eiendommen

Areal 1 113,10 m Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6646206,36 Øst 612952,1

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Øst Nøyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius

1 6646187,4 612958,24 10 cm Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 27,49

2 6646196,51 612962,11 10 cm Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 9,90

3 6646224,66 612974,09 10 cm Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 30,59

4 6646235,42 612948,79 10 cm Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 27,49

5 6646198,16 612932,94 10 cm Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 40,49

2
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©Norkart 2025

26.02.2025
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:2000Rælingen kommune

106/205

UTM-32

Kommuneplankart

Adresse: Løvenstadtorget 17

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.

Tegnforklaring

120



©Norkart 2025

26.02.2025
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Rælingen kommune

106/205

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse: Løvenstadtorget 17

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.

Tegnforklaring
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©Norkart 2025

26.02.2025
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Rælingen kommune

106/205

UTM-32

Reguleringsplanforslag

Adresse: Løvenstadtorget 17

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.

Tegnforklaring
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©Norkart 2025

26.02.2025
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000
Rælingen kommune

106/205

UTM-32

Ledningskart

Adresse: Løvenstadtorget 17

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan være tegnet parallellforskjøvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Vannledning

Spillvannsledning

Overvannsledning

Avløp felles Sluk

Kum Hydrant

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avløp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

©Norkart 2025

26.02.2025
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Rælingen kommune

106/205

UTM-32

Grunnkart

Adresse: Løvenstadtorget 17

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm
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Oversiktskart for eiendom 3224 - 106/205//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 26.02.2025

100 m
© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Vegstatuskart for eiendom 3224 - 106/205//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 26.02.2025

20 m

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

125



Utskriftsdato: 26.02.2025

Rælingen kommune
Adresse: Postboks 100, 2025 FJERDINGBY

Telefon: 63 83 51 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Rælingen kommune

Kommunenr. 3224 Gårdsnr. 106 Bruksnr. 205 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Løvenstadtorget 17, 2006 LØVENSTAD

Kommunale gebyrer fakturert på eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke

samlet gebyr for en eiendom for et år før året er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoråret, med summer fordelt per

fagområde. Tjenestene vil normalt ha en prisøkning hvert år, samt at forbruk på ulike tjenester kan variere fra år til år.

Gebyr Fakturert beløp i 2024

Ingen gebyrer registrert på eiendommen.

Kommunale gebyrer sendes kun til borettslaget, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer fakturert på eiendommen inneværende år

Forskudd/prognose for inneværende år er ikke beregnet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 26.02.2025

Rælingen kommune
Adresse: Postboks 100, 2025 FJERDINGBY

Telefon: 63 83 51 00

Vann og avløp med informasjon om vannmåler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Rælingen kommune

Kommunenr. 3224 Gårdsnr. 106 Bruksnr. 205 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Løvenstadtorget 17, 2006 LØVENSTAD

Informasjon om vann/avløp registrert på eiendommen

Målernummer Stand Dato Avlesningstype

Ingen treff på vannmålere.

Privat septikanlegg Nei

For borettsandeler kan det mangle vannmålerinfo og andre opplysninger tilknyttet

vann/avløp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for borettslaget.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Arbeidets art

Bygningens
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Ansvarshavende
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FERDIGATTEST
(Bygningslovens § 99, nr. 1)

Ovennevnte byggearbeid er utført under lovmessig tilsyn.
Ved avsluttende synsforretning er det godtgjort at arbeidet er utført i samsvar med tillatelsen
og gjeldende bestemmErlser.
Bygningen må ikke tas i bruk til annet formål enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til
annet formål enn den tidligere har tjent) — uten at særskilt tillatelse er innhentet fra bygnings-
rådet (jfr. §93).

Journalnr.

Dato, avsluttende synsforr.
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RÆLINGEN KOMMUNE 
Utbyggingsservice 

  

Postadresse: 
Postboks 100 
2025 Fjerdingby  

Besøksadresse:  
Bjørnholthagan 6 
2008 FJERDINGBY 

Organisasjonsnr.: 
Internett: 
E-post:  

952 540 556 
www.ralingen.kommune.no 
postmottak@ralingen.kommune.no 

Telefon: 63 83 50 00 
Telefaks: 63 83 52 33 
Bankgiro: 1503.0543707  

 
DYRØ OG MOEN AS  Att. Mario Perez Holmen 
Hovfaret 4 
  
0275 OSLO   
 
 
 

 
Deres dato:/mottatt dato: 
10.08.2018 / 

Vår ref.: 
2017/4081-8/HANRON 

Gnr./bnr.: 
106/205 

Vedtaksnr.: 
18/356 

Arkivkode: 
106/205  

Dato: 
13.08.2018 

 
 
 

FERDIGATTEST 
etter plan- og bygningsloven av 20. juni 2014 nr. 52, i kraft 1. juli 2015, § 21-10. 

  
 
Byggested: Løvenstadtorget 17, 2006 LØVENSTAD Gnr/bnr: 106/205 
Tiltakshaver: AL LØVENSTAD BORETTSLAG  
Ansvarlig søker: Dyrø og Moen AS 
 
Vi viser til søknad om ferdigattest for gjenoppbygging av to leiligheter og felles korridor etter 
brann mottatt 10.08.2018.  
  
Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf plan- og bygningsloven § 21-10. 
  
Ferdigattesten gis etter søknad når det foreligger nødvendig sluttdokumentasjon og erklæring 
om ferdigstillelse, jf byggesaksforskriften § 8-1. 
  
Ferdigattesten er ikke en bekreftelse på byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse på 
bygningsmyndighetenes avslutning av saken. 
 
Bygningen eller deler av den må ikke tas i bruk til annet formål enn det som er fastsatt i de 
tillatelser som er gitt.  
 
Gebyr 
Søknadspliktige tiltak gebyrlegges i henhold til kommunens gebyrregulativ 
 

Beskrivelse Antall Beløp 
Saksbehandlingsgebyr 1 4000,- 
Totalt gebyr å betale  4000,- 

 
Faktura sendes tiltakshaver separat. Beløpet er avgiftsfritt. 
 
  
 
 
 
 

         Rælingen kommune  side 2
 
 

Saksopplysninger: 
Beholdere for tømming av husholdningsavfall bestilles gjennom enhet for Kommunalteknikk 
tlf: 63835133. Beholdere som benyttes i dag leveres av ROAF og er tilpasset kildesortering 
(se www.roaf.no). 
 
Dersom du har noen spørsmål, ta kontakt med undertegnede. 
 
 
Med hilsen 
 
 
 
John Hage  
plan- og bygningssjef Hans Kristian Rønning 
 byggesaksbehandler 

 
Dette dokumentet er elektronisk godkjent 
 
 
Kopi: 
Nedre Romerike Brannvesen 
Kommunal fakturering 
Eiendomsregistrering 
 
Kopi til: 
Nedre Romerike Brann- og redningsvesen 
IKS 

Sykehusveien 10 1474 NORDBYHAGEN 

 
 
 
Opplysning om klageadgang: 
 
Vedtaket kan påklages til Fylkesmannen i Oslo og Akershus innen tre uker fra mottakelsen av 
dette vedtak, jf. Forvaltningsloven Kap. 6 og plan- og bygningsloven §1-9. Klagen skal først 
sendes til avsenderen av denne meldingen. Klagen vil bli behandlet av Rælingen kommune. 
Dersom vedtaket opprettholdes sendes saken til Fylkesmannen i Oslo og Akershus for 
avgjørelse. I henhold til forvaltningsloven §18 jf. §19 har de som er part adgang til sakens 
dokumenter. En slik klage kan føre til at avgjørelsen blir omgjort. Bygningsmyndighetene er 
ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver måtte lide ved en slik omgjøring. Iht. fvl. §42 kan det i 
klagen anmodes om oppsettende virkning. Dette medfører at vedtaket ikke trer i kraft før klagen 
er ferdig behandlet hos fylkesmannen. Beslutning om oppsettende virkning er en prosessuell 
avgjørelse og ikke et enkeltvedtak. Avgjørelsen kan derfor ikke påklages. Imidlertid kan 
fylkesmannen særskilt overprøve kommunens avgjørelse. 
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Nordvik

Kontaktinformasjon
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Velkommen til

Nordvik
Frogner
Parkveien 33b, 0258 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer 
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap, 
tillit og trygghet høyt når du skal selge eller kjøpe. Vi 
kjenner Homansbyen, Uranienborg, Vika, Oslo sentrum, 
Frogner og Skillebekk godt, og vet hva boligkjøperne i 
disse områdene er opptatt av i valget av sitt nye hjem. 
Gjennom våre digitale løsninger skaper vi interessen du 

trenger for din bolig på helt nye måter, tilpasset de 
digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en 
verdivurdering eller ta en titt på boliger vi har for salg.

nordvikbolig.no/kontorer/frogner 22 12 90 00



Søk boliglån hos Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Som kunde i Nordvik kan du søke om boliglån 
hos vår samarbeidspartner Storebrand, og 
få svar på dagen. Med boliglån i Storebrand 
kan du være trygg på at du til enhver tid har 
blant markedets mest konkurransedyktige 
renter. Du vil bli tatt godt vare på av et av 
Norges beste servicemiljøer innen bank. 
 
Som kunde i Storebrand Bank får du en fast 
kontaktperson å forholde deg til, som vil gi 
deg gode råd og god hjelp med kort svartid. 

Søk om boliglån i Storebrand og få 

•	 Enkel søknad -og etableringsprosess
•	 Svar på dagen
•	 Fast kontaktperson å forholde deg til
•	 Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Kontakt
Ta kontakt på telefon 915 08880. 
Les mer og søk om lån på storebrand.no/nordvik



Boligkjøperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring. 
Denne pakken kan ikke kjøpes for fritidsleiligheter

Boligkjøperforsikring fra Help med 5 års 
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

• Flytteforsikring med 1 års varighet
• Innboforsikring Super med 3 måneders 

varighet
• Renteforsikring med 9 måneders 

varighet (3 måneders karenstid)

Boligkjøperpakke Leilighet
For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjøperforsikring fra Help med 5 års 
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

• Flytteforsikring med 1 års varighet
• Innboforsikring Super med 3 måneders 

varighet

  

Boligkjøperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Eksklusivt
for Nordviks 

kunder

12 700,-

Er du klar for å realisere boligdrømmen?
Med vår unike Boligkjøperpakke får du den 
tryggheten du trenger når du kjøper ny 
bolig. I samarbeid med Storebrand og Help 
har vi skreddersydd forsikringspakker som 
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte 
din nye bolig uten bekymring for 
uforutsette hendelser.

Scann QR-koden og les mer 
om forsikringene
fra Storebrand.

Scann QR-koden og les mer 
om boligkjøperforsikringen 
fra HELP.

Ved kjøp av Boligkjøperpakken får du gunstige betingelser ved kjøp av innboforsikring etter at 
forsikringsperioden på 3 måneder er utløpt. Dette gjelder også for øvrige skadeforsikringer i Storebrand. 

Boligkjøperforsikring fra Help kan også kjøpes separat og kommer da sammen med 
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,-
Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

9 300,-Pris andelsleilighet:
Pris selveierleilighet: 18 700,-

 12 300,-Pris andelsleilighet:
Pris selveierleilighet:

Storebrand Forsikring AS 
Besøksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker 
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker 
Telefon: 915 08 880 
Organisasjonsnummer: NO 916 300 484

HELP Forsikring AS
Besøksadresse: Essendropsgate 3, 0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99
Organisasjonsnummer: NO 981 877 888

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer 

Vilkår for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https://www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID – Insurance product information document - Storebrand: 
https://www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan 
Dersom du ikke er fornøyd med avgjørelsen i din sak eller ønsker å rette en klage som omfatter        
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger å vite om klagemuligheter her:

Boligkjøperforsikring levert av HELP: 
https://help.no/selskapet/klageadgang 

Forsikringer levert av Storebrand:
https://www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjøpers særskilt 
Dersom du ikke ønsker vår pakkeløsning, kan Boligkjøperforsikringen kjøpes alene. Gi i så fall beskjed til
din eiendomsmegler om at du ønsker å kjøpe forsikringen for seg.    
Dette gjelder også de øvrige produktene i pakken, men da må du kontakte Storebrand direkte 

Garantiordning for skadeforsikring 
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om 
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal være en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i                
henhold til inngåtte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og 
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav 
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nærmere detaljer henvises 
det til finansforetaksloven.   

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nærmere informasjon om 
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502). 

Pris 
Prisen for forsikringene legges til kjøpesummen for boligen, så du får ingen egen regning for       
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.  

Forsikringene blir ikke fornyet. 

Du kan kjøpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 måneders perioden er utgått. Du vil motta 
informasjon om dette før utløpet av forsikringsperioden.
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Oversikt over løsøre og 
tilbehør til eiendommen

Oversikten er 
utarbeidet av Norges 
Eiendomsmeglerforbund, 
Eiendom Norge og 
Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og 
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT
Lov om avhending av fast 
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer 
kjøper og selgers rettigheter 
og plikter ved overdragelse 
av fast eiendom og andeler i 
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal 
eiendommen, når annet 
ikke er avtalt, overdras med 
innredninger og utstyr som 
etter lov, forskrift eller annet 
offentlig vedtak skal følge 
med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten 
er fastmontert eller er særskilt 
tilpasset bygningen, jf. avhl. 
§ 3-5. Loven inneholder ingen 

detaljert oversikt over hva som 
omfattes av «innredning og 
utstyr», og over hva som skal 
regnes som «fastmontert eller 
særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale 
hva som skal følge med 
eiendommen ved salg. 
Bransjens liste over løsøre 
og tilbehør som skal følge 
med eiendommen, er en del 
av avtalen mellom kjøper 
og selger dersom ikke annet 
er opplyst i salgsoppgaven, 
kjøper har tatt forbehold i 
bud eller avtale på annen 
måte er inngått. Der intet 
annet er avtalt, vil løsøre og 
tilbehør medfølge slik dette 
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner 
som medfølger overdras 
uten noen form for garantier, 
utover eventuell gjenværende 
leverandørgaranti.

Dersom det er noe i 
nedenstående liste som ikke 
finnes på eiendommen, vil det 
heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger 
der dette er spesielt angitt i 
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER 
følger med uansett festemåte. 

3. VARMEKILDER, slik som 
ovner, kaminer, peiser, 
varmepumper og panelovner, 
følger med uansett 
festemåte. Frittstående 
biopeiser/varmeovner og 
terrassevarmere medfølger 
ikke. Det følger ikke med 
varmekilder i rom som ikke 
har vegg- eller fastmonterte 
varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG 
MUSIKKANLEGG. 
TV-antenner og fellesanlegg 
for TV, herunder 

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfølger 
der dette eies av selger. 
Veggmontert TV/flatskjerm 
med tilhørende festeordning 
samt musikkanlegg følger ikke 
med (se også punkt 12). 

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR. 
Badekar, dusjkabinett, 
dusjvegger, alle fastmonterte 
speil og hyller, fastmonterte 
glass- og håndkleholdere, 
herunder håndklevarmere 
samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP 
medfølger, selv om disse 
er løse. Fastmonterte 
garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i 
garderobeskap, for eksempel 
løse eller fastmonterte 
trådkurver, hyller, stenger og 
lignende, medfølger. 



7. KJØKKENINNREDNING 
medfølger, herunder også 
åpne, fastmonterte hyller og 
løs eller fastmontert kjøkkenøy. 

8. MARKISER, PERSIENNER 
og annen type innvendig 
og utvendig solskjerming, 
gardinoppheng, lamellgardiner 
og liftgardiner medfølger. 

9. AVTREKKSVIFTER 
av alle slag, samt 
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfølger.
 
10. SENTRALSTØVSUGER 
medfølger med komplett 
anlegg, herunder slange, 
munnstykke mm. 

11. LYSKILDER. Kupler, 
lysstoffarmatur, fastmonterte 
“spotlights”, oppheng og 
skinner med spotlights samt 
utelys og hagebelysning 
medfølger. Vegglamper, 
krokhengte lamper, lysekroner, 
prismelamper og lignende 
som er koblet til sukkerbit eller 

stikkontakt følger likevel ikke 
med. 

12. INSTALLERTE 
SMARTHUSLØSNINGER med 
sentral som styrer lys, varme, 
lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, 
sensorer, kameraer, integrerte 
høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en 
sentral som kun styrer lyspærer 
eller smartpærer montert i 
sokkel medfølger likevel ikke. 

13. UTVENDIGE SØPPELKASSER 
og eventuelt holder/hus til 
disse medfølger. 

14. POSTKASSE medfølger. 

15. UTENDØRS INNRETNINGER 
slik som flaggstang, 
fastmontert tørkestativ, samt 
andre faste utearrangementer 
som f.eks. badestamp, 
boblekar/jacuzzi og liknende 
utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert 
trommel til vannslange, 

medfølger. Guidekabel/
avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, 
men robotgressklipper 
og ladestasjon for denne 
medfølger ikke.

16. FASTMONTERT 
VEGGLADER/LADESTASJON TIL 
EL-BIL medfølger uavhengig av 
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med 
tilhørende teknisk infrastruktur 
medfølger.

18. GASSBEHOLDER til 
gasskomfyr og gasspeis 
medfølger. 

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, 
feiestige og lignende 
medfølger der dette er påbudt. 
Løse stiger medfølger ikke.

20. 
BRANNSLUKNINGSAPPARAT, 
BRANNSLANGE og 
RØYKVARSLER medfølger der 
dette er påbudt. Det er eier 

og brukers plikt til å se til at 
utstyret forefinnes på enhver 
eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette 
derfor alltid følge med ved 
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NØKLER til 
eiendommen som selger er i 
besittelse av skal overleveres 
kjøper på overtakelsen, 
herunder nøkler til eventuelle 
boder, uthus, garasjeportåpner 
e.l. Låses boder, uthus e.l. med 
hengelås, skal lås og nøkler til 
disse medfølge.

22. GARASJEHYLLER, 
bodhyller, lagringshyller og 
oppheng til bildekk medfølger 
såfremt de er fastmontert.

Planter, busker og trær 
som er plantet på tomten, 
eller fastmonterte kasser 
og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i 
handelen.



Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, 
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges 
Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om 
eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til høyre gis en oversikt over de retningslinjer som 
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved 
budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt 
over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette 
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell 
salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning:
1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eiendommen, 
herunder om relevante forbehold.

2.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre 
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser 
og motbud, aksept eller avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra 
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere 
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger som e-post og SMS når 
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), 
kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, 
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker 
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med 
forbehold bli akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med 
megler før bud avgis.

Forbrukerinformasjon 
om budgivning



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. 
I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren 
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere 
ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, så 
langt det er nødvendig, å orientere oppdragsgiver, budgivere og 
øvrige interessenter om bud og forbehold. Det bør ikke gis bud som 
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med 
en frist som åpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden 
på en forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og interessenter 
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor 
oppdragsgiveren, når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig holde budgiverne 
skriftlig orientert om nye og høyere bud og eventuelle forbehold. 
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde 
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi 
av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet 
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig 
for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom 
fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet 
i budet til selger (slik at selger har fått kunnskap om budet), kan 
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til 
akseptfristens utløp, med mindre budet før denne tid avslås av selger 
eller budgiver får melding om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig dersom man 
ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for 
eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen 
akseptfristens utløp er det inngått en bindende avtale.

Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte “motbud”), 
avtalerettslig er et bindende tilbud som medfører at det foreligger en 
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper.



Budskjema

 Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet (forbruker)
 Jeg er en fysisk person som handler som ledd i næringsvirksomhet

Bud mottat: 

Undertegnede gir herved bud på kr. 
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt øvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Navn 1:

Mobil:

Husk å legge ved gyldig legitimasjon på alle budgivere. 
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon  har megler rett til 
å unnlate å formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften 
§ 6-3

Sted:

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet

Navn 2:

Adresse:

Personnr:

Mobil 2:

Dato:

Tlf jobb:

Kl:

Fax:

Underskrift:

Personnr:

Postnr/poststed:

Uten forbehold

Egenkapital ved salg av egen bolig.     Bankinnskudd Annet

Annet:

Egenkapital:

Sum: Sign:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

Budet er bindende til dato 

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi påtar meg/oss. 
Budet er bindende for budgiver når det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge 
parter når selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave 
med vedlegg før budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi å opplyse dette 
til megler senest ved oversendelse av bud.»

/ - kl.

kl.

Skriver

Ønsket overtakelse:

Budet gis med følgende forutsetning:

Finansieringsplan – Megler gis fullmakt til å kontrollere finansieringen

Budgiver

14-0098/25Oppdragsnummer: 

Løvenstadtorget 17 2006 LØVENSTADAdresse: 

Gnr 106, bnr 205 (ideell andel 1/1)  i Rælingen kommuneBetegnelse: 





nordvikbolig.no


