| ovenstadtorget 1/






| ovenstadtorget 17



— Reelingen

Fttertraktet toppleilighet [Innglasset balkong med gode solforhold og fin
utsikt P-plass [Heis [Perfekt forstegangskjop

Prisantydning
Fellesgjeld
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter pr. mnd
BRA-i

Totalt BRA

Etasje

2590 000,-
222 872,-
10 213,-
2823 085,-
5540,-

37 kvm

44 kvm
1letg

Boligtype
Eieform

Byggedr

Megler
Telefon

E-post

Salgsoppgaven produsert 6. mars 2025

Andelsleilighet
Andel
1964

Sisilie Berg
916 67 905
s.berg@nordvikbolig.no









Kort fortalt

Velkommen til Lavenstadtorget 17, en lys toppleilighet med god intern
beliggenhet. Leiligheten har en flott innglasset balkong med gode solforhold og
fantastisk utsikt over neeromrdadets bebyggelse, samt mot det vakre landskapet
og marka. Her har du muligheten til & bo sentralt, samtidig som du bor
tilbaketrukket, med neerhet til en rekke flotte turmuligheter.

° Perfekt fgrstegangskjgp

° Toppleilighet med god intern beliggenhet

. Innglasset balkong med gode solforhold og flott utsikt
. Varmtvann og fyring inkl.

. Heis opp til 10. etasje.

. Dyrehold er tillatt

° Oppmerket parkeringsplass medfglger

. Umiddelbar naerhet til butikker og spisesteder

. Busstopp rett ved bygget med hyppige avganger
° Nyere fasader, vinduer og balkonger

° Kun en kort spasertur til marka
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Arealer og innhold

Beskrivelse
PRAE ST 11. etasje:
BRA-b: 7 i ] BRA-i: 37 kvm. Entré, bad, stue, kjokken, alkove.
Totalt BRA: AL oo BRA-b: 7 kvm. Innglasset balkong.

Total BRA: 44 kvm.
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Beliggenhet i

Ditt nye nabolag!

Lavenstad er et hyggelig og attraktivt boligomrdde med nzerhet til alt du trenger i

hverdagen.

Leiligheten ligger rett ved Lgvenstad torg med post, Coop Extra matbutikk,
spisesteder og legesenter. Det er kort vei til skoler og barnehager i omrddet. | en

radius pd ca. 5 minutters kjgreavstand fra Lavenstad ndr man bdde Strgmmen,

Lillestrem og Lgrenskog med alle bymessige fasiliteter, forretnings- og servicetilbud.

@stmarka er like i naerheten som gir gode rekreasjonsmuligheter bdde sommer og
vinter. Fra boligen kan du blant annet ta turen opp til Bjgnnasen, med @stmarkas
beste utsikt. Her er det satt ut benker og bord, og en retningsviser forteller deg hva
du ser pd. Utsikten er vel verdt turen opp. Det gdr ogs@ merkede lgyper fra
Marikollen og opp til bdde Bjgnndasen og andre flotte destinasjoner. | omradet er
det ogsd fotballbane, kunstgressbane, ballbinge, lekeplass, idrettshall, skaytebane,
svgmmehall, badevann, skilgyper, akebakke og skaterampe. Marikollen er

Reelingens flotte idrettspark med hopp- og alpinbakke, lyslgyper, skaytebane, en

romslig kafeteria/varmestue og flere fotballbaner. Her ligger ogsa Marikollhallen,

hvor blant annet Reelingen klatreklubb holder til.

Marikollen er et gunstig utgangspunkt for flotte turer innover marka, og Raelingen
kommune har lagt til rette for stolpejakt, noe som gjar turene spennende for bade
store og smd. En sykkeltur unna ligger Nebbursvollen Friluftsbad, Lillestrams
populeere badested med basseng, vannsklier, grentomrdader, kiosk med mer. Det er
ogsd asfalterte gang- og sykkelveier i flotte omgivelser langs elva. Myrdammen
ligger ogsd i neerheten, med flotte bade- og fiskemuligheter, og omrddet er pent
opparbeidet med grillomrdader, benker, stupebrett, rullestolrampe og toaletter.
For den aktivitetslystne er det aktivt idrettslag pd Levenstad som har bade
kunstgressbane, grusbane, idrettshall og svemmehall. | tillegg til sin sentrale
beliggenhet har eiendommen naerhet til flotte turomrdder i @stmarka. Fra
leiligheten kan du blant annet ta turen opp til Bjgnndasen, med @stmarkas beste
utsikt. Her er det satt ut benker og bord, samt en retningsviser som forteller deg

hva du ser pd. Utsikten er vel verdt turen opp. Amotdammen og Myrdammen ligger



0gsd i naerheten, med flotte bade- og fiskemuligheter. Det er lyslgype til Marikollen
hvor det ogsd er et lite alpinanlegg. Like ved Lillestrgm har du Nebbursvollen
Friluftsbad med utendgrs bademuligheter. | Larenskog har Selvaag Gruppen
etablert en innendgrs skihall med perfekte forhold for langrenn, snowboard, freeski
og alpint. Alle med en interesse for ski og sng skal fa glede av SN@. Anlegget er
dpent dret rundt og er tilrettelagt for bade barn og voksne. pa Strgemmen og
Lillestrem er det ogsd et godt utvalg av treningssentre som SATS og Fszh Fitness.
Det er ca 12 km til Losby med 18 hulls golfbane for de som gnsker a sld et par slag.

Her finnes ogsd Losby Gods med restaurant/hotell.

Servicetilbud:

Dagligvarehandelen kan gjgres ved blant annet Coop Extra Lgvenstadtorget og
Kiwi. @nsker du ytterligere servicetilbud er det kort vei til Stremmen Storsenter med
over 200 butikker og tilknyttede virksomheter, samt Lgrenskog med bade Metro og
Triaden. Lillestrem ligger ogsd godt innen rekkevidde, med flere butikker, fine

restauranter, kino og andre bymessige fasiliteter.

Offentlig transport:

Fra omradet er det gode kollektivtilbbud med gode bussforbindelser. Det gar
ekspressbusser pd morgenen til Oslo og pd ettermiddagen fra Oslo. Det gar
nattbusser i helger. Fra Lillestrem kan en benytte direktetog til Oslo S. med en
reisetid pd ca. 10 min. samt flytog til Gardermoen pa ca. 10 min. 4 minutter med
buss til Ahus

Beliggenhet
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| ovenstadtorget 1/

Nabolaget Lgvenstadtorget - vurdert av 18 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

¢ Enslige
®  Familier med barn

o Etablerere

Skoler

Lavenstad skole (1-7 kl.)
276 elever, 14 klasser

Blystadlia skole (1-7 kl.)

174 elever, 10 klasser

Sandbekken ungdomsskole (8-10 ...

340 elever, 17 klasser

Larenskog videregdende skole
850 elever, 39 klasser

Stremmen videregdende skole

515 elever, 45 klasser

5 min &
2.7 km

6 min =
2.5 km

@ Lovenstad senter 1min #
Linje 310 0.1km
® Stremmen stasjon 25 min #
Linje L1 1.9 km
B OsloS 22 min &
Totalt 24 ulike linjer 21.9 km
4 Oslo Gardermoen 32 min &
Barnehager
Lavenstad barnehage (1-5 ar) 8 min #
68 barn 0.6 km
Lavlia barnehage (1-5 ar) 8 min #
72 barn 0.6 km
Bérliskogen barnehage (0-5 ar) 12 min #
84 barn 0.8 km

37.7 %
39.3%
38.9 %
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Lovenstadtorget 724 398
B Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425 412 2 654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 75/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100

Naboskapet
Godt vennskap 67/100



Primaere transportmidler

® Buss

© Egen bil

® Gdende

Sport

& Lagkkeveien ballfelt 2 min #
& Lgvenstad skole 7 min #
%1 Fresh Fitness Stremmen 18 min #
45 CrossFit Lillestrom 5 min &

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 95/100
Kollektivtilbud
Veldig bra 83/100
Trygghet der barna ferdes
Trygge 81/100

% d

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025






Nokkelinformasjon

14-0098/25

Andelsleilighet

Lavenstadtorget 17, 2006 LGVENSTAD
Gnr 106, bnr 205 (ideell andel 1/1) i Raelingen kommune
Andelsnr 357 i Lavenstad Borettslag A/I, org.nr. 953303787

Marie Aadnesen

2 590 000,- (Prisantydning)
222 872,- (Andel av fellesgjeld)

2 812 872, (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

8 213,- (Gebyr forkjgpsrett)

650,- (Innmelding/tegning av andel i BORI)
260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)

545,- (Tinglyst pantedokument)

9 300,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

Informasjon om boligen

10 213,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))

19 513,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

2 823 085,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))

2 832 385,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen
1964

T.etg

0

BRA-i: 37 kvm
BRA-b: 7 kvm

Totalt BRA: 44 kvm
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Informasjon om boligen

Beskrivelse:
1. etasje:

BRA-i: 37 kvm. Entré, bad, stue, kjgkken, alkove.

BRA-b: 7 kvm. Innglasset balkong.
Total BRA: 44 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres szerskilt oppmerksom pd at bod som disponeres av denne andelen
ligger pd borettslagets fellesareal. Borettslaget kan pd et senere tidspunkt
omdisponere denne bruken. Som fglge av dette er bodens areal ikke medregnet i
andelens BRA-e og totalt BRA.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:

Boligen disponerer en ekstern skap/bod i kjeller p& ca. 0,20 m? Bod/skap i kjeller

er ikke mdleverdig i sin helhet.

Leiligheten ligger i byggets 1l.etasje og innholder: Entré, stue/spisestue, kjgkken,
alkove, bad. Innglasset balkong pd ca. 7 m2
| tillegg disponerer leiligheten et skap/bod i kjeller pd ca. 0,20 m?2. Det er

fellesvaskeri i kjelleren.

Dette er en toppleilighet med en god intern beliggenhet. Det er personheis opp til
10.etasje. Leiligheten har rause vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig
sollys og skaper en hyggelig atmosfaere. Videre har leiligheten en innglasset
balkong pé ca. 7 m?, med flott utsikt og gode solforhold. Balkongen skaper en fin

forlengelse av stuen.

En lys og hyggelig toppleilighet i et boligblokk fra 1964. Byggets har moderne
kvaliteter som personheis opp til 10.etasje. Leiligheten har en fin innglasset
balkong med flott utsikt og gode solforhold. Leiligheten er godt vedlikeholdt, men
trenger noe modernisering for @ mgte dagens krav til standard og utstyr. Det er
utarbeidet en tilstandsrapport for boligen som fglger vedlagt i salgsoppgaven. Se
tilstandsrapport eller spgr megler for naermere informasjon om tilstandsgrad og

standard.

Leiligheten rom for rom:
Entré:

Leiligheten har en pen entré som gir et godt fersteinntrykk. Malte fliser p& gulv.

Stue/spisestue:

Lys og luftig stue og spisestue med gode mgbleringsmuligheter. Rommet har
delvis apen Igsning mot kjgkkenet, noe som gir en god utnyttelse av arealet og
skaper et sosialt og trivelig oppholdsrom. Store vindusflater slipper inn rikelig med
naturlig sollys og gir en varm og innbydende atmosfaere. Utsikten fra bdde de
store stuevinduene og den innglassede balkongen pé& ca. 7 m? gir en fin ramme
rundt rommet, og balkongen fungerer som en flott forlengelse av stuen. Her kan
du nyte den vakre utsikten over naeromrdadet, samtidig som balkongen gir et

perfekt sted for bdde avslapning og hyggelig samvaer.

Innglasset Balkong:

Den innglassede balkongen gir et ekstra rom dret rundt, med mulighet til & nyte
utsikten og frisk luft uavhengig av veerforholdene. Med store vindusflater som
slipper inn rikelig med lys, kan du bruke balkongen som et ekstra oppholdsrom

bdde sommer og vinter. Den gir en koselig og beskyttet atmosfaere, perfekt for



avslapning, mdltider eller en god bok, samtidig som du kan nyte utsikten over
naeromrddet og omgivelsene.

Alkove:

Leiligheten har en unik sovealkove som gir et hyggelig og privat hjgrne for ro og
avslapning. Den smarte plasseringen skaper en koselig atmosfaere, samtidig som
den maksimalt utnytter rommets potensial. Alkoven gir bade funksjonalitet og et
stilfullt preg, perfekt for den som gnsker et praktisk og skjermet sovemiljg i

leiligheten.

Kjgkken:

Leiligheten har et pent IKEA-kjgkken. Kjgkkenet er innredet og designet med
tanke pd funksjonalitet og har godt med benk- og skapplass. Kjgkkeninnredning
med glatte fronter, og overskap med glassfronter. Plate pd vegg over benkeskap,
samt belysning under overskap. Videre har kjgkkenet heltre benkeplate med

nedfelt kum og utslagskum. Det er kullfilterventilator pd kjgkkenet.

Bad:
Lyst bad med flislagt gulv og malte vegger. Badet er innredet med dusjkabinett,
servant med underskap, gulvstdende klosett. Badet har ogsd opplegg for

vaskemaskin. Det er mekanisk avtrekk fra badet. Strdleovn er montert i bad.

Innvendige overflater:
Gulv: Malte fliser i entré. Laminat i alkove. Trestavs parkett for gvrig.
Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.

Tak: Pusset og malte overflater. Himlingshgyde i stue er mdlt til 2,50 meter.

VVS:
- Ledningsnett for vanntilfgrsel i eldre kobbergr.

- Avlgpsrgr i stgpejern, skjult i konstruksjonen.

Informasjon om boligen

- Stoppekraner er lokalisert i badet.

Elektriske anlegg:

- Sikringsskap i felles gang med jordfeilautomater.

- Anlegget er i hovedsak av eldre/ukjent alder. Nye sikringer i 2022 og mindre
oppgraderinger i 2025.

- Strdleovn er montert i bad

Takstmannens vurdering ved TG2:

Ytterdgr:

Tg 2 er gitt pd ytterdgr grunnet alder sett i lys av forventet levetid og normal
slitasje. Eldre ytterdgrer har generelt normalt gkt varmetap og i noen tilfeller

nedsatt funksjonsevne.

Vinduer:
Tg 2 er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid og normal slitasje. Eldre
vinduer har generelt normalt gkt varmetap og i noen tilfeller nedsatt

funksjonsevne.

Innvendige vegger:
Det er observert noe sprekkdannelser pa vegg ved vindu i kjgkkenet. Tg 2 er gitt

pd grunn av nevnte forhold.

Ledningsnett for saniteer:

Tg 2 er gitt p& grunn av alder sett i lys av forventet levetid. Eldre ledningsnett vil
pd generelt grunnlag ha noe hgyere risiko for lekkasjer. Tilstanden er vurdert ut fra
alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert
kompetanse pd omrddet. Kun boligens innvendige rgranlegg er vurdert, mens

store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved
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Informasjon om boligen

befaringen. Ved behov for en mer detaljert kontroll, m& fagkyndig med

spisskompetanse engasjeres.

Vannbdren varme:

Tg 2 er tildelt p& grunn av alderen pd termostatene. Eldre termostater kan i noen
tilfeller ha redusert ngyaktighet i temperaturkontrollen, potensielt resultere i
ineffektiv oppvarming eller kjgling av rommene. Vurderingen er basert pd alder og
enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialkompetanse innen
omrdadet. Det er viktig @ merke seg at reguleringsventiler/termostater ikke er blitt

testet for funksjonalitet i denne vurderingen.

Ventilasjon:
Tg 2 er gitt grunnet ovennevnte punkt i forbindelse med tilstrekkelig luftveksling.
Begrenset ventilasjon kan p& generelt grunnlag fgre til gkt fuktighet og redusert

luftkvalitet.

Terrasse/balkong:

Kun innvendige overflater er vurdert, da hovedkonstruksjonen ligger under
boligsammenslutningens ansvarsomrade. Tg 2 er gitt pd grunn av lav
rekkverksh@yde iht. dagens krav. Arealet nevnt i punktet avviker med 1 m? som
tidligere nevnt under areal, da veggen mellom den innglassede balkongen og
stue/kjgkken er inkludert i arealmdlingen i henhold til NS 3940.

Takstmannens vurdering ved TG3:

Gulv- og veggoverflater, vanntett sjikt og sluk:

Badet er av eldre dato og uten vanntett sjikt (membran). Det er observert store
mengder rustdannelse i sluket, noe som indikerer slitasje og mulig svekkelse av

materialet. Sluk, regropplegg og gulvkonstruksjonen antas i hovedsak @ veere fra

byggedret, og aldersrelatert slitasje ma pdregnes. Enkelte fliser har mindre skader

i form av hakk og avskalling.

Tg 3 er gitt for badets overflater pd bakgrunn av de nevnte forholdene.
Kostnadsestimatet for utbedring er anslatt til mellom 150 000 og 300 000 kr, og er
basert pd etablering av nytt vanntett sjikt og oppgradering av de innvendige
overflatene. P& grunn av slukets

tilstand anbefales det at dette skiftes ut i forbindelse med oppussingen

Leiligheten disponerer en parkeringsplass. Opplegg for ladeboks er montert pd
plassen.

Det er ellers parkering etter gjeldende bestemmelser i omrddet.

Har du kjennskap til eiendommen?
Ja

4. Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller
tidligere eiertid?

Ja, fagleert.

Foreligger det en samsvarserklaering?

Ja. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Memo installasjon byttet skru
sikringer med jordfeilautomatsikringer 15.12.2022. Memo installasjon byttet ut
taklampe i stue og sjekket tre lysbrytere og madlte niva (stue, balkong/utelys, og
kjgkken), og byttet lysbryter pa stue/tak og kjgkken, 24.2.25. Forrige eier skriver at
dette ble gjort av El-installasjon AS Raelingen i19/2/19 - satt opp koblingsboks pa
kjgkken med jordledninger.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja. Nar ble kontrollen utfert? Forrige eier opplyste at El-tilsynet AS kontrollerte



elektrisk anlegg 28.05.2009.

4.2 Er det installert el-billader pad eiendommen/boligen?
Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Dette er gjort gjennom

borettslaget

5. Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avlgp, enten i din eller tidligere
eiertid?

Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Forrige eier skriver at firma
Gravaco vedlikeholdsspylte avigpsrgr 13.11.2015. Veert noe utskifting av rer pd bad,

gjennom borettslag.

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje,
og/eller er det synlige skader?
Ja. Beskriv: Tilstandsrapport fra 2019 sier at det er en sprekk i vegg mellom

kjgkken og innglasset balkong.

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Ja. Beskriv: Lampe byttet i stue som tidligere fgrte til at sikring gikk. Dette fikset
24.2.25.

17. Vet du om det er eller har veert feil pd vann/avlgp herunder rgrbrudd,
tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

Ja. Beskriv: Om tett sluk pd bad Igses det lett opp med Mundin avigpsapner.

18. Vet du om det er, eller har veert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i
tilhgrende bygninger? For eksempel skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
lignende.

Ja. Beskriv: Forrige eier sa at hun sd 4 skjeggkre i august 2018, satte opp limfeller

Informasjon om boligen

og sd det ikke igjen. Jeg har aldri sett skjeggkre.

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om
boligen?

Ja. Oppgi type rapport og arstall: Tilstandsvurdering av bolig fgr forrige salg av
takstmann Roy Bekesletten AS, befarings dato 19.3.2019.

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om
boligens areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport,
tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja. Hvilket dokument og ndr er mdlingen foretatt? EIE 2019 salgsoppgave:
Primaerrm 39 kvm, BRA: 46 kvm. BTW: 51 kvm.

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke
husleien/festeavgiften /fellesutgiftene/fellesgjelden?

Ja. Beskriv: Rgrfornyelse var 2025/hgst 2025.

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan veere viktig for
kjgperen & vite om?

Ja. Beskriv: Parkering fglger med leiligheten, bod og vaskeri i kjelleren

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til @ gjennomgd dette nagye.

Daniel Aas

Leiligheten ligger i 11. etasje med sydgstvendt innglasset balkong. Grunnmur i
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Informasjon om boligen

betong. Yttervegger i pusset og malt murverk. Yttertak i oppforet betongdekke,
tekket med takpapp/folie. Etasjeskiller i betong. Trapper i betong. Personheis opp
til 10.etasje.

Vinduer og dgrer:

- Balkongdgr med tolags isolerglass, produsert i 1988.

- Entrédgr i brannklasse B30 med 35 desibel lydmotstand.

- Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 1988 i kjgkken og 2004 i stue.

- Glatte innvendige dgrer i tre.

Se tilstandsrapport eller spgr megler for naermere informasjon om tilstandsgrad

og standard.

Integrerte hvitevarer medfglger.

Fglgende Igsgre og tilbehgr falger ikke med ved handelen:

- Vaskemaskin.

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr" med

mindre annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Energi og oppvarming

G - grgnn

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 mZ. Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjgper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngdtt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett dar etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pd ndvaerende eiers/ husstands senere drs forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Oppvarming via radiator tilknyttet fiernvarme. Stradleovn er montert i bad.

Selger opplyser at stramforbruket i hele 2024 var ca. 1.808 kWh med en nettleie pd

ca. kr. 2.270,-. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Dkonomi



Kr 5 540,- pr. mnd.

Inkluderer: Totale felleskostnader i mnd. pr. 24.02.25, er kr. 5.540,-
Felleskostnadene fordeles seg slik:

Felleskostnader: kr. 3.725,-

Stipulerte avdrag: kr. 1.067,-

Stipulerte renter: kr. 748, -

Felleskostnadene inkluderer: Varmtvann, oppvarming/fjernvarme, Telia TV og

internett, nedbetaling av felles Ian, kommunale avgifter, vedlikehold.

Megler har fatt opplyst nevnt fordeling av felleskostnader av forretningsfarer den
24.02.25. Felleskostnadene kan besluttes endres etter utarbeidelse av denne

salgsoppgaven.

De kommunale avgiftene er inkludert i felleskostnadene.

Primeaerbolig: Kr 645 766,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 2 583 062,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pd
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Informasjon om boligen

Borettslaget

Lavenstad Borettslaget ligger i Reelingen kommune og har forretningskontor i
Lillestram kommune. Borettslaget er et samvirkelag som har til formal & gi
andelseiere bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet
som stdri sammenheng med denne. Bare andelene i boligbyggelaget og bare
fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseier i borettslaget. Ingen fysiske

personer kan eie mer enn en andel.
Boligselskapet er tilknyttet BORI BBL og alle eiere md vaere medlem av BORI BBL

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som eri

samsvar med tiden og forholdene.

Borettslaget har klargjort ladeanlegg for elbil. Leieavtale gjgres med det til enhver
tid eksterne selskapet borettslaget har gruppeavtale med. Det kan ikke gjgres
individuelle avtaler med andre leverandgrer. Borettslaget har ikke ansvar for

eksternt ladeanlegg utover 4 stille eiendom til disposisjon, til formdlet.

Borettslaget har hjemmeside, www.lovenstadbrl.no. Hiemmesiden er oppdatert

med Igpende informasjon om daglig drift i Brl

Bori BBL
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Borettslaget og boligbyggelagets medlemmer har forkjgpsrett. Kontakt megler for
mer informasjon.

Ansiennitetsregler:

1- Intern forkjgpsrett (Forkjgpsrett i samme borettslag/sameie)

2 - BORI Forkjgpsrett (Forkjgpsrett med ansiennitet som medlem i BORI.)

Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier ma godkjennes av styret.
Eiendomsmegler bistdr med innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper

som beerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn. Eventuelle

merkostnader som pdadras i forbindelse med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Kr 222 872,- pr. 24.02.2025

Borettslagets totale |&n og vilkar:
Husbanken 3,13%

Annuitetslan, Info pr 31.12.24
Term: 2

Tot. restgjeld: 21 976 528,-

Andel saldo: 46 173,-

Lopetid: 31.12.05 - 31.12.35

Husbanken 3,13%
Annuitetsldan, Info pr 31.12.24
Term: 2

Tot. restgjeld: 50 054 935,-
Andel saldo: 105 166,-
Lgpetid: 31.12.05 - 31.12.35

BOLIGBANKEN ASA 5,85%
Annuitetslan, Info pr 28.02.25
Term: 12

Tot. restgjeld: 32 103 326,-
Andel saldo: 67 449,-
Lgpetid: 10.11.22 - 31.07.50

BOLIGBANKEN ASA 5,85%
Annuitetsldan, Info pr 28.02.25
Term: 12

Tot. restgjeld: 1944 047,-
Andel saldo: 4 084,-
Lopetid:30.06.23 - 31.10.50

Borettslag har inngdtt avtale om fastrente i 10 ar fra 1.7.22 pd |&n i Husbanken.

Se punktet under "lanebetingelser fellesgjeld" for mer informasjon om andelens

restgjeld pd boligselskapets lan.

Borettslagets vedtekter og husordensregler er vedlagt.



Det praktiseres dugnad i borettslaget.

Det fglger av husordensreglene at det er tillatt & holde 1-en hund eller 1-utekatt pr.

husstand pd betingelse av at det inngds skriftlig kontrakt med borettslaget.

If Skadeforsikring
Polisenr. SP1855910.2.1

Tomt

Tomtestgrrelse: 11131 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at sameiet eier og
disponerer over de aktuelle omrddene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller & disponere over omrddet/omradene, med

mindre annet er uttrykkelig avtalt/det fglger av vedtektene.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved d trykke pd kartet far du enkelt tilgang til en
spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til boligen. Det vil bli skiltet med

Nordvik visningsskilt ved fellesvisniger. Velkommen til visning!

Selger har ikke utfgrt radonmadaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Informasjon om boligen

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest for nybygg boligblokk, datert 28.10.1971.

Videre foreligger det ferdigattest for restaureringsarbeider og nye balkonger,
datert 14.03.2005.

Det foreligger ferdigattest for gjenoppbygging av to leiligheter og felles korridor
etter brann, datert 13.08.2018.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige ndr et sgknadspliktig tiltak er utfart i
samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det

som er byggemeldt/godkjent.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler borettslaget.

Adkomst via offentlig vei.

Kommuneplaner:
Id 247
Navn Kommuneplanens arealdel 2022-2033

Plantype Kommuneplanens arealdel
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Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 15.02.2023

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/3224/dokumenter/552/247-

bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1113 m
ArealbrukSentrumsformdl,Ndavaerende
Delareal 1113 m
KPHensynsonenavnH810_1

KPGjennomfgring Krav om felles planlegging

Reguleringsplaner:

1d 142

Navn Lgvenstad og Lgvenstad bo- og omsorgssenter
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 11.11.1998

Bestemmelser -
https:/www.arealplaner.no/3224/dokumenter/80/142_regbest.pdf
Delarealer Delareal 142 m

Formadl Parkeringsplass

Delareal 446 m

Formal Bolig/Forretning

Delareal 526 m

Formal Torg

Reguleringsplaner under arbeid
Id 253

Navn Lgvenstad

Status Planlegging igangsatt

Plantype Omrdaderegulering

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Det er ikke driveplikt p&d eiendommen.

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3224/106/205:

26.05.2021 - Dokumentnr: 611918 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Bestemmelse om stedsevarig rett til bygging, drift, vedlikehold og fornyelse
Bestemmelse om transport og ferdsel

Bestemmelse om byggeforbud og beplantning



08.03.1966 - Dokumentnr: 100892 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3224 Gnr:106 Bnr:8

01.01.2020 - Dokumentnr: 1627992 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0228 Gnr:106 Bnr:205

01.01.2024 - Dokumentnr: 138700 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3027 Gnr:106 Bnr:205

22.03.1966 - Dokumentnr: 101108 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighet hefteri: Knr:3224 Gnr:106 Bnr:8

22.03.1966 - Dokumentnr: 101110 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighet hefteri: Knr:3224 Gnr:106 Bnr:201

Borettslaget har legalpant pd inntil 2G som sikkerhet for betaling av
felleskostnader. Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften,

og har bedre prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst pd andelen.

Ovrige kjopsforhold

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier eiendommen, mens

andelseierne eier andeler i borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men

andelseierne ma dekke borettslagets Igpende utgifter. Manglende innbetaling av
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fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres mislighold, eller der borettslaget
sitter pd fraflyttede og/eller usolgte andeler, ma dekkes av de gvrige

andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pd dekning av felleskostnader

og andre krav fra borettslaget pd inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers

egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
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salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddferer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er nesermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar

kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.
Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon



Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
folger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerkleeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
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juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. V@r beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pa
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to 1&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i mdneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pé&

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.
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Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er

ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle

involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos vdar samarbeidspartner Storebrand, og fa svar pa

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.



Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

» Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 31 22 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt Ispende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

Informasjon om boligen

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 55 000,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 2 740,-

Markedspakke Basis inkl. digital salgsoppgave kr. 22 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 19 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. 3900,- (inkl. 1 x visning).

Utlegg:
Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 11 320,-.
Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt.

forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Samlet skal selger betale kr. 119 850,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdatt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.
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Informasjon om boligen

Vedlegg til salgsoppgaven
Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Status salgsoppgave

Salgsoppgaven er sist endret 6. mars 2025

Megler
Sisilie Berg, Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 91667905

Meglerforetaket

Nordvik Frogner

Parkveien 33b

0258 Oslo

Juridisk navn: P33 Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 915491065
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Tyder

OM 0ss

Tyder AS Vi er en uavhengig bedrift som iali oss pa ing og ti av eier Med
solid utdanning og lang erfaring i bransjen, streber vi etter & levere tjenester av hoy kvalitet. Vart mal er & gi
deg den nedvendige innsikten for & ta informerte beslutninger ved kjop eller salg av eiendom, og dermed
gjore bolighandelen tryggere.

Tilstandsrapport Lovenstadtorget 17, 2006
Bygningsteknisk gjennomgang L@VE N STAD

Denne rapporten er utfort av

Daried_Aas

Daniel Aas
Uavhengig takstmann

da@tyder.no
Org nr 999 282 938

Oppdragsnr: 10012

Utarbeidet for eierskifte,
i samsvar med Tryggere Bolighandel
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OM RAPPORTEN OPPSUMMERING

Under finner du en kort oppsummering av boligens generelle tilstand samt en fremstilling av elementer som har ftt tilstandsgrad 2 eller 3, basert pa videre

Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med bestemmelsene i Forskrift til Avhendingslova ‘Tryggere Bolighandel'. | tillegg til de
undersokelsene forskriften krever, utfores det ogsa noen tekniske tilleggsundersokelser av enkelte bygningsdeler utenfor forskriften, som vi
anser som viktige ved eierskifte. Rapporten detaljerer elementene som ble inspisert og inkludert i oppdraget.

oppsummeringen.

Formélet med tilstandsrapporten er & bidra til et tryggere grunnlag ved eierskifte. Dette oppnéas ved & identifisere synlige avvik eller skader
pa de elementene som ble undersekt under inspeksjonen. | tillegg kan det ogsa inkluderes levetidsvurderinger basert pa databladene fra
SINTEF Byggforsk og den utferendes erfaring. Positive egenskaper vil normalt ikke bli spesielt Generelt er i for
vurderinger by i gler gjeldende da boligen/bygningsdelen ble bygget, men noen omréader felges dagens forskriftskrav, i
samsvar med bestemmelsene i 'Tryggere Bolighandel'.

Generell tilstand

* Mer detaljert informasjon om forutsetningene som har ligget til grunn for utarbeidelsen av denne rapporten finner du pa rapportens siste side.

Tilstandsgrad 2/3

Ved rapportens vurderinger vil bygningsdeler bli tildelt en tilstandsgrad, som reflekterer tilstanden i forhold til definert
iva. Valg av il vurderes i hovedsak etter kriterier som er definert i standarden NS 3600:2018, men det
kan i noen tilfeller vaere enkelte unntak.
( G2 -
TGIU ~ ) Tilstandsgrad IU gis ndr en bygningsdel ikke er undersekt. Graden kan benyttes i tilfeller hvor det
ikke er mulig & utfere en grundig undersekelse av en bygningsdel under befaringen, for eksempel
nér en del av bygningen er tildekket av sno eller andre gjenstander som ikke kan fiernes enkelt.
Tilstandsgrad 0 gis ndr bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen er nyere enn 5 &r og
viser ikke tegn pa slitasje. Dokumentasjon pé faglig god utferelse der dette er palagt, eller anses
som nedvendig, er lagt frem. Det er ingen merknader til delen.
TG 1 Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, TG3 -
og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig. Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der
dokumentasjon pé faglig god utferelse mangler.
Tilstandsgrad 2 gis n&r bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil
utforelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar

bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er
gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller ndr det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller folgeskader.

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige
symptomer p& forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden
brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

\’

Kostnadsestimat for utbedring: N&r et rom eller en bygningsdel fér tilstandsgrad 3,
vil det gis et sjablonmessig anslag for hva det vil koste & utbedre dette omradet.
Estimatet ma imidlertid ikke forveksles med et konkret pristilbud fra en handverker,
og kan avvike fra faktiske kostnader.

3. mars 2025 3. mars 2025
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informasjon i rapporten. For en fullstendig forstaelse er det viktig 4 lese giennom hele rapporten noye, ettersom visse viktige detaljer ikke er inkludert i denne

Boligen fremstéar med en blanding av normalt god og noe eldre standard. Enkelte elementer er av
eldre dato og har behov for modernisering innen nzer fremtid.

* For en mer omfattende oversikt over boligens tilstand, inkludert detaljerte vurderinger, oppfordres det til & lese

gjennom den komplette rapporten.

Bygningsdel

Balkongdor

Vinduer

Vegger

Ledningsnett for sanitaer

Vannbéren varme

Ventilasjon

Terrasse/balkong

Overflater, vanntett sjikt og sluk - bad
Saniteer - bad

Elektrisk anlegg

Forkortet begrunnelse

Alder og slitasje.

Alder og slitasje.

Spekkdannelser.

Alder og normal slitasje.

Alder og slitasje.

Ikke tilfredsstillende luftveksling.

Lav rekkverkshoyde.

Rustdannelse i sluk. Ingen vanntett sjikt. 150 000 - 300 000 kr
Alder og slitasje.

Manglende samsvarserklaering. Alder.

Tyder 4N
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AREAL OG ROMBETEGNELSER

Arealene er oppmalt under befaringen med avstandsmaler og avrundet til naermeste hele kvadratmeter, i samsvar med NS 3940:2023 Tillegg A. Fordelingen

mellom primaer- og over en

i samsvar med ingslinjer for ing (2014).

betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i noen tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler.

BRA - I: Internt bruksareal. Arealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA - E: Eksternt bruksareal. Arealer knyttet til boenheten, som ligger utenfor selve boenheten og har tilgang enten fra utsiden eller fellesarealer,
som for eksempel eksterne boder. Veggarealet mellom BRA-I og BRA-E blir inkludert i BRA-E dersom disse ligger vegg-i-vegg.

BRA - B: Innglasset balkong. Arealer av innglassede balkonger, altaner eller verandaer. Veggarealet mot annet bruksareal tas ogsa med i

beregningen.

TBA: Terrasse- og balkongareal. Arealer av 4pne balkonger, terrasser, altaner og verandaer, malt pa innsiden av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet. | tilfeller uten ytre begrensninger males arealet ved fotavtrykket.

Totalt bruksareal = BRA-| + BRA-E + BRA-B

Niva BRA-1 BRA-E RA - B TBA
/Sum Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
11. etasje 37 0 7 0
Sum 37 ] 7 [
Totalt bruksareal 44
Rombetegnelser
Niva BRA -1 BRA-E BRA-B
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

11. etasje Bad, entré, stue, kjokken,
alkove

Primzer- og sekundeerareal

Innglasset balkong

“0 av primaer- og sekL er ment for orientering og som en del av en iode med de nye P
Niva Sekundzerrom
BRA P-rom S-rom P-rom S-rom
11. etasje 44 37 7 Bad, entré, stue, Innglasset balkong

3. mars 2025
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kjokken, alkove

5/17

BEBYGGELSEN

Under finner du en kort av om til arealer, og tuell { er normalt basert pa

selger/selgers representants opplysninger, med mindre annet er spesifisert.

Byggeéar 1964

Kilde
Norges Eiendommer, Ambita Infoland.

Bebyggelsen Leiligheten ligger i 11. etasje med sydestvendt innglasset balkong.

Utvendige bygningsdeler

Grunnmur i betong.

Yttervegger i pusset og malt murverk.

Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp/folie.

Innvendige bygningsdeler
Felles varmtvann.

Felles vaskeri i kjeller.
Etasjeskiller i betong.
Personheis opp til 10. etasje.
Trapper i betong.

Dorcalling.

Utvendig gjesteparkering.

Ovennevnte felles bygningsdeler er ikke undersokt eller vurdert i denne rapporten, da disse ligger under
itninge 3

Oppvarming Oppvarming via radiator tilknyttet fiernvarme.

Tilherende arealer Lagring
Boligen disponerer en ekstern skap/bod i kjeller p4 ca. 0,20 m?.
* Bod/skap i jeller er ikke maleverdig i sin helhet.

Parkering
En oppstillingsplass pa felles utvendig i felles parkeringsplass felger boligen.
Opplegg for ladeboks er montert pa plassen.

Plass nr. 357

3. mars 2025 Tyder
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NYLIGE OPPGRADERINGER VURDERINGENE

eller ygging pa boligen de siste fem arene, oppgitt av eieren, er listet nedenfor. For slikt arbeid utfort av Felles under boli i (sameier, borettslag eller aksjelag) ansvarsomréde tilstandsvurderes ikke, ved mindre boligeier har
kvahllserle handverkere i denne perioden, ettersperres dokumentasjon, inkludert skriftlig bekreftelse fra de involverte handverkerne. vedlikeholdsplikt for en bygningsdel og dette er opplyst om til utferende, eller om en felles bygningsdel har saerlig naer tilknytning til den aktuelle boligen. Videre
vises undersokte elementer ved oppdraget.

Veer oppmerksom pa at videre nevnte levetidsvurderinger basert pa SINTEF gir en indikasjon pé forventet levetid, men at de ikke er
Arstal CrsrEr=i Utfortav BenCiE absolutte garantier. Om en bygningsdel er nzer eller over forventet levetid, ma slitasje og eventuelt utskiftning paregnes.

Merk at, om du kjoper en brukt/eldre bolig, skiller den seg fra nye bade i byggemetoder og materialbruk. Tid, bruk, og klima bidrar til slitasje, selv om en bolig er
. B . . . blitt pusset opp. Overflateoppussinger garanterer ikke forbedringer i boligens fundamentale strukturer. Generelt vil eldre boliger ha storre risiko for skjulte feil
2025 Oppgraderinger av det elektriske anlegget med bytte av to brytere og lampe i stue. Handverker Fremvist som kan medfore kostnader.
2022 Oppgradering av sikringskap med nye sikringer. Handverker - Fremvist -
Eorhold under befaringen

Tunge mobler og inventar blir ikke flyttet rundt under befaringen, og derfor vil ikke eventuelle awvik/skader som skjuler seg bak disse bli avslort i denne
rapporten.

Tilgiengelighet

Begrensninger
Boligen var normalt meblert under befaringen. Meblering og inventar skjuler derfor enkelte overflater som begrenser den visuelle
inspeksjonen.

Lovlighet/brannteknisk

Det kan vaere komplisert & vurdere krav til blant annet branncelleinndeling og romningsveier i eldre boliger som er oppfort etter tidligere regelverk opp mot
dagens regelverk. Det vil kunne oppsta mange awvik i eldre byggverk rundt branncelleinndeling og remningsveier om disse skal vurderes etter dagens krav.
Brannskillekonstruksjoner er normalt ikke mulig & verifisere visuelt. Inspeksjonen fokuserer derfor primzert pa om ytterdorer er brannsertifiserte og om det er
apenbare manglende brannskiller, hvor dette er et krav.

Lovlighet/brannteknisk

Har de godkjente plantegningene blitt fremlagt og kontrollert opp mot den navaerende planlesningen?
Nei.

* Hvis plantegninger er tilgjengelige og en kontroll er bestit, er denne kontrollen begrenset til & sammenligne disse tegningene med den faktiske
arealbruken for & avdekke eventuelle avvik.

Er det registrert &penbare avvik i forhold til
Nei.

i, eller

Er det avdekket &penbare visuelle forhold som (yder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i gjeldende teknisk forskrift?
Deler av j fra 1, er synlige fra badet i leiligheten. Det anbefales &
kontakte borettslaget for eventuell tlldekklng eller arbeid i naerheten av skapet. Det er ogsa usikkert om tettheten oppfyller kravene til

ft Side
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Vinduer og dorer Etasjeskiller & horisontalmaling

Kontrollen er i hovedsak utfort visuelt. Det er utfort funksjonstesting av enkelte vinduer og dorer. Det er i tillegg utfort vurdering av alder i forhold til forventet
levetid. Det bor pa generelt grunnlag paregnes at dorer og vinduer har behov for justering med jevne mellomrom.

Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av hori i henhold til oppgitt i NS 3600 laser er
benyttet ved mélingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

Ytterdar Etasjeskiller

Balkongder med tolags isolerglass, produsert i 1988. Etasjeskiller i betong.

Vurdering Er det ved bruk av laser pa fem tilfeldige punkter i etasjen funnet betydelige skjevheter ved horisontalmaling?
Tg 2 er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid og normal slitasje. Eldre ytterderer har generelt normalt okt varmetap og i noen Nei. Totalt avvik i stuen er malt til 9 mm.

tilfeller nedsatt funksjonsevne.
Vurdering

Hoydeforskijell p& gulvet er malt til mindre enn 10 mm over en lengde pa 2 m, og derfor vurdert til Tg 1.
* Normal tid for utskifting av ytterdorer er 20-40 &r. Justering av dorer ma generelt paregnes med jevne intervaller.

* Horisontalmalinger gjores ved tilfeldig stikktakninger, og vil ikke avslore alle eventuelle skjevheter/ujevnheter. I eldre boliger ma skjevheter normalt
péregnes.

Yitterder TG1 -

) . Innvendige overflater
Entréder i brannklasse B30 med 35 desibel lydmotstand.
Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor overflater har normal slitasje i forhold til
alder. Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pa egne punkter. Det vil bli utfort en “banketest” der overflatene e flisbelagt. Ved & banke

* Normal tid for utskifting av ytterderer er 20-40 &r. Justering av derer mé generelt paregnes med jevne intervaller. pa en flislagt flate vil man stedvis kunne here en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.

Gulv TG 1

Vinduer

Malte fliser i entré. Laminat i alkove. Trestavs parkett for ovrig.
Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 1988 i kjokken og 2004 i stue.

Vurdering

Vurdering
Tg 2 er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid og normal slitasje. Eldre vinduer har generelt normalt okt varmetap og i noen
tilfeller nedsatt funksjonsevne.

* Normal tid for utskifting av trevindu er 20-60 &r. Justering av vinduer ma generelt paregnes med jevne intervaller.

Innvendige dorer TG1 -

Glatte innvendige dorer i tre.

Vurdering
Daren er av eldre dato og har normal slitasje i forhold til alder, som inkluderer noen bruksmerker.

3. mars 2025 Tyder a7

Gulvene har normal slitasje i forhold til alder, som inkluderer noen bruksmerker.
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv
vurdering.

Vegger
Sparklet/pussede og malte overflater.

Vurdering
Det er observert noe sprekkdannelser pa vegg ved vindu i kjokkenet. Tg 2 er gitt pa grunn av nevnte forhold.

Himling

Pusset og malte overflater. Himlingshoyde i stue er mélt til 2,50 meter.

Vurdering
Det er observert merker etter tidligere skillevegg mellom stue og alkove. Noen ujevnheter ma paregnes. Tg 1 er gitt etter en
helhetsvurdering.
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Vanninstallasjoner. varme og ventilasjon

Her beskrives og vurderes vann- og aviopsror hvor dette er synlige eller kjente systemer, varmtvannsbereder, varmeanlegg og ventilasjon.Vurderingen er i
hovedsak basert pa alder i forhold til forventet levetid, utforelse og materialvalg. Tilstandsvurdering er basert p4 alder og enkle observasjoner, da undertegnede
ikke har spi 1se p& omradet. Dimensjonering av ror, klamring og innfesting, fallforhold pa aviopsror og utforelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skiult i konstruksjonen.

Ledningsnett for saniteer TG 2

Ledningsnett for vanntilfersel i eldre kobberor.
Avlepsrer i stopejern, skjult i konstruksjonen.
Stoppekraner er lokalisert i badet.

Vanntrykk og funksjon pa avlep er testet og funnet ok.

Er hovedstoppekran funksjonstestet?
Ja. Hovedstoppekraner er testet og funnet tilfredsstillende.

Er det fremvist dokumentasjon pa utforelse?
Nei.

Vurdering
Tg 2 er gitt pa grunn av alder sett i lys av forventet levetid. Eldre ledningsnett vil pa generelt grunnlag ha noe hoyere risiko for
lekkasjer. Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa
omradet. Kun boligens innvendige reranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke
inspiseres ved befaringen. Ved behov for en mer detaljert kontroll, ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

* Anbefalt brukstid for kobber- og stopejemsror er p 40- og 50 &r avhengig av type ror. Teknisk levetid er 25 - 100 &r. Normal levetid for plastror er 25 -
50 &r. Normal levetid for automatiske vannstoppere er 10 - 30 &r.

Vannbéren varme TG 2
Radiator med forsyning av varmtvann fra fiernvarmeanlegg montert i stue/kjekken.

Vurdering

Tg 2 er tildelt p& grunn av alderen p& termostatene. Eldre termostater kan i noen tilfeller ha redusert neyaktighet i
temperaturkontrollen, potensielt resultere i ineffektiv oppvarming eller kjoling av rommene.

Vurderingen er basert pa alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialkompetanse innen omradet. Det er
viktig & merke seg at reguleringsventiler/termostater ikke er blitt testet for funksjonalitet i denne vurderingen.
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Ventilasjon

Mekanisk avtrekk fra bad. Kulffilterventilator i kjekkenet.
iler i vinduer. L under dor mot vatrom.

Er boligens Iuftveksling funnet tilfredsstillende ved hjelp av papir eller lignende?
i mangler tilasjon, noe som vil pavirke ventilasjonen i boligen.

Vurdering
Tg 2 er gitt grunnet ovennevnte punkt i i med til ig IL ing. ilasjon kan p& generelt grunnlag fore
til okt fuktighet og redusert luftkvalitet.

Kiokken

Kjokkenir 1 beskrives og i forhold til alder, kvalitet og faglig utforelse. Det foretas fuktvurdering i forhold til bestemmelse i forskrift il
avhendingslova.

Kjokkeninnredning

IKEA kjokkeninnredning.

Kjokkeninnredning med glatte fronter. Overskap med glassfronter.
Plate p4 vegg over benkeskap. Belysning under overskap.
Heltre benkeplate med nedfelt kum og utslagskum.

Er det ved hjelp av fuktover indil registrert indil pa skadelig fukt ved kjoleskap og eventuelle vanninstallasjoner?
Nei.

Vurdering
Kjokkeninnredningen er av noe eldre dato, men fremstar velholdt og er av den grunn vurdert til Tg 1.

Terrasse. balkong oq lignende

Det er gjort visuell vurdering i med i ing, og overflater. Rekkverk er kontrollert i forbindelse med materialvalg,
innfesting og lovlighet.

Terrasse/balkong

balkong i jon, med adkomst fra stue, innvendig areal p ca. 6 m?.
Terrassebord pa dekke og rekkverk i metallkonstruksjon.
Rekkverkshoyden er malt til 106 cm.

Er det funnet awvik pa rekkverksheyde og &pninger i henhold til gjeldende forskrifter under befaringen?
Ja, i samsvar med gje ifter skal i dette tilfellet ha en minimumshoyde pa 1,2 meter.

Vurdering
Kun innvendige overflater er vurdert, da hovedkonstruksjonen ligger under boli i s

Tg 2 er gitt pd grunn av lav rekkverkshoyde iht. dagens krav. Arealet nevnt i punktet avviker med 1 m?, som tidligere nevnt under areal,
da veggen mellom den i og stue/kj 1 er inkludert i i 1 i henhold til NS 3940.
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Bad
Saniteer
Det foretas visuell vurdering av overflater, og Gulvets fall med lasermaler eller vater. Vurdering i forbindelse med fukt
foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstotende rom. Hullet skal vaere min. 73 mm. i diameter. | hullet skal det males etter fukt og undersokes om det er
visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking ikke lar seg gjore, blir det utfort visuell i og bruk av ft @l ). Tl sluk og Dusjkabinett.
besiktiges og . Gulvstdende klosett.
Servant.

Opplegg for vaskemaskin.
Om vétrommet og fuktmaling

Vurdering
Badet er av eldre/ukjent alder. Tg 2 er gitt pa grunn av alder og normal slitasje.

P& grunn av badets alder i forhold til forventet levetid m& oppussing med nytt vanntett sjikt (membran) paregnes innen naer fremtid.
* Forventet levetid pa utstyr i porselen, kompositt, rustritt stil og emaljert stal er 50 - 75 &r, mens armaturer har en forventet levetid pa 15 - 25 4r.

Er det fremvist dokumentasjon pé utforelse?
Nei, det er ikke fremlagt noen dokumentasjon pa utferelsen. Dette forer til at det ikke er mulig for den utferende & undersoke den

underliggende konstruksjonen. Fast inventar
Er det utfort hulltaking med fuktmaling i rommets veggkonstruksjon?

Nei. Tilstetende vegger er oppfert i murverk som ikke gir mulighet for hulltaking i veggkonstruksjonen. Det er isteden benyttet fuktsok Benkeskap med glatte fronter.

med overflateindikator der dette er ansett som hensiktsmessig, og det er ikke funnet indikasjoner p& fukt utover normale verdier.

* Vétrom har en normal brukstid pa 10-20 &r avhengig av bruk, utferelse og materialvalg. Om hele eller deler av vatrommet er neer eller over normal brukstid ma

" 5 Vurderin
det tas i betrakting at vatrommet kan ha behov for rehabilitering innen nzer fremtid. Merk at hulltaking med fuktmaling kan avslore lokale lekkasjer, men gir ingen N“r ‘I gl't e bl ikke h it d deri
absolutt garanti fora oy alle potensiell 2 jormal slitasje blir ikke hensyntatt | denne vurderingen.
Gulv- og veggoverflater, vanntett sjikt og sluk

Sluk i stepejern.
Gulv er flislagt. Sparklet/pussede og malte overflater pa vegg.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert tegn til bom (hulrom) under flis?
Nei, det er ikke registrert. En banketest ble utfert pa tilfeldige fliser, og denne testen avslorte ingen tydelige tegn pa hulrom under
disse flisene.

Er fall mot sluket og hoyde pa funnet tilfredsstillende?
Ja. Det er registrert tilfredsstillende fall mot sluket og hoydeforskjell mellom slukrist og terskel i derapning.

Er det dor eller vindu i vatsonen direkte eksponert for vannsel?
Nei.

Vurdering
Badet er av eldre dato og uten vanntett sjikt (membran). Det er observert store mengder rustdannelse i sluket, noe som indikerer
slitasje og mulig svekkelse av materialet. Sluk, reropplegg og gulvkonstruksjonen antas i hovedsak & veere fra byggedret, og
aldersrelatert slitasje mé paregnes. Enkelte fliser har mindre skader i form av hakk og avskalling.

Tg 3 er gitt for badets overflater p& bakgrunn av de nevnte forholdene. Kostnadsestimatet for utbedring er ansléatt til mellom 150 000
og 300 000 kr, og er basert pa etablering av nytt vanntett sjikt og oppgradering av de innvendige overflatene. P4 grunn av slukets
tilstand anbefales det at dette skiftes ut i forbindelse med oppussingen.

* Det vanntette sjiktet (membran) som er ansvarlig for & danne en vanntett barriere, kan generelt med tiden og pa grunn av bruksslitasje bli svekket. Om hele

eller deler av vatrommet er nzer eller over normal brukstid mé det tas i betrakting at vatrommet kan ha behov for rehabilitering innen nzer fremtid. De delene av
det vanntette siiktet som ikke er synlig under inspeksjonen vurderes hovedsakelig ut fra alder opp mot forventet levetid.
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Elektrisk anleag

Dersom det ikke foreligger en tilsynsrapport fra DLE (det lokale el-tilsynet) eller annen kvalifisert elektrofaglig person de siste fem &rene, utfores en forenklet
vurdering basert pa kontrollpunktene i Tryggere Bolighandel § 2-18. Hensikten med vurderingen er & avklare om det er nodvendig at en elektrofaglig person
kontrollerer anlegget innen Kort tid. Vurderingen er begrenset il de angitte kontrollpunktene, basert pa enkle visuelle observasjoner i boligen uten
funksjonstesting, da undertegnede ikke har elektrofaglig fagkompetanse. Denne forenklede er ikke fora alle potensielle
feil/mangler og kan ikke sammenlignes med en fullstendig el-kontroll. Bare kan utfore en slik el-kontroll. For &
kartlegge tilstanden til anlegget, ma en kvalifisert elektrofaglig person kontaktes.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap i felles gang med jordfeilautomater.
Anlegget er i hovedsak skjult i konstruksjonen.
Stréleovn er montert i bad.

Er det fremlagt en tilsynsrapport fra DLE (det lokale el-tilsynet) eller en annen kvalifisert elektrofaglig person i lopet av de siste fem &rene?
Nei. For & avdekke om det er behov for at en elektrofaglig person utferer en el-kontroll, ble det utfert en forenklet kontroll av anlegget
basert pa kontrollpunktene nedenfor.

Spersmal til eier: Nar ble anlegget installert eller sist totalt rehabilitert?
Anlegget er i hovedsak av eldre/ukjent alder. Nye sikringer i 2022 og mindre oppgraderinger i 2025.

Sporsmal til eier: Loses sikringer ofte ut?
Nei.

Sporsmal til eier: Har det veert brann, branntillop eller varmgang i anlegget?
Nei.

Sporsmal til eier: Finnes det kursfortegnelse og er antallet sikringer i samsvar med denne?
Ja.

Sporsmal til eier: Foreligger samsvarserklaering pa utferte arbeider etter &r 1999?
Ja.

Det er fremvist samsvarserklaering datert 15.12-2022 pa felgende opplyste arbeider: Byttet ut gamle sikringer og montert en ny OV og
3 stk jordfeilautomater. (Memo Elektro installasjon AS)

Det er fremvist samsvarserkleering datert 28.02-2025 pé folgende opplyste arbeider: Byttet defekt 1pol bryter og byttet 2+1
bryter.(Memo Elektro installasjon AS)

Det er ikke fremvist samsvarserklaering pa resterende anlegg.
* Ved installasjon eller utferelse av arbeid pa det elektriske anlegget etter 1999, skal det foreligge en samsvarserkleering som bekrefter
overholdelse av gjeldende forskrifter.

Er det ved uten demontering funnet synlige tegn til termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Ja. Det er observert svimerker over stréleovn i badet.

Er det funnet synlige tegn pa lose kabler?
Nei.

Er det funnet synlige tegn p& manglende tetting i sikringsskap uten & fiere kapslinger?
Nei.

Vurdering: Basert pa de tidligere nevnte kontrollpunktene, vurderes det som nedvendig at en elektrofaglig person utferer en utvidet kontroll av
anlegget innen kort tid?

Ja. Pa grunn av nevnte forhold, alder og anbefales det p& generelt grunnlag & kontakte en
el-takstmann for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget, for eksempel etter NEK 405-2-3. Tilstandsgraden er fastsatt for &
signalisere avvik i henhold til de nevnte kontrollpunktene, men den reflekterer ikke tilstanden til hele anlegget. For & kartlegge
tilstanden til anlegget, mé& en kvalifisert elektrofaglig fagperson kontaktes.

* Elektrisk ledningsnett har en forventet levetid pa ca. 30 &r.
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BEFARINGEN

Befaringsdato 26. feb. 2025
Selger/eier til stede Marie Aadnesen
Takstingenior til stede Daniel Aas

Er selgers egenerklzering Nei

fremvist?

* Rapporten er gyldig i et &r fra befaringsdatoen og frem til en ny kjoper blir bundet til & kjope eiendommen.

EIENDOMSINFORMASJON

Adresse Lovenstadtorget 17, 2006 LOVENSTAD
Kommune 3224 Reaelingen

Matrikkel 3224-106/205/0/0
Eiendomsbetegnelse Leilighet

Eierform Andel

Tomteareal 11131 m?

Hjemmelshaver Lovenstad Borettslag A/l

Eier adkomstdokumenter Marie Aadnesen

Andelsnummer 357

* Eiendomsinformasjonen er under tidspunkt for befaringen hentet fra Norges Eiendommer, Ambita infoland.
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FORUTSETNINGER

Om rapporten
Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med bestemmelsene i Forskrift til Avhendingslova 'Tryggere Bolighandel'. | tillegg til de
undersokelsene forskriften krever, utfores det ogsa noen tekniske tilleggsundersokelser av enkelte bygningsdeler utenfor forskriften, som vi
anser som viktige ved eierskifte. Rapporten detaljerer elementene som ble inspisert og inkludert i oppdraget.

Tilstandsgradene
Tilstandsgrader blir i hovedsak fastsatt basert pa kriterier definert i standarden NS 3600:2018, men det kan i noen tilfeller veere enkelte
unntak. Generelt er referansenivaet for vurderinger byggeforskrifter/regler gjeldende da boligen/bygningsdelen ble bygget, men noen
omréder folges dagens forskriftskrav, i samsvar med bestemmelsene i ‘Tryggere Bolighandel'.

Undersokelsene

Undersokelsene utfores gjennom visuelle observasjoner, i tillegg til de spesifikke undersokelsene beskrevet i Forskrift til Avhendingslova
som utferes ved stikkprever. Apning av konstruksjoner utfores ikke, med unntak av hulltaking, der forskriften krever dette. Tepper, mebler
og annet inventar blir flyttet n&r det er nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersokes. Dette gjelder
likevel ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre
grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold. Dette innebaerer at ikke nedvendigvis alle overflater blir grundig
undersokt. Utvendige konstruksjoner inspiseres fra bakken, ved mindre det utferende finner en sikker lesning i henhold til véres
retningslinjer for HMS. Vanligvis fiernes ikke innfelte belysninger for inspeksjon av dampsperren, pé grunn av skaderisiko og
kompetansebegrensninger hos utferende. Bygningsdeler skjult av sno eller uflyttbare gjenstander under befaring vurderes vanligvis ikke i
rapporten.

Begrensninger
Veer oppmerksom pa at denne rapporten ikke utgjor en garanti for eiendommens tilstand. Den identifiserer kun synlige avvik og mangler
etter oppdragets omfang, observert under befaringen, uten & gi garantier for skjulte eller synlige feil/skader som synliggjeres i fremtiden. En
slik rapport vil ikke avslore alle eventuelle feil ved en bolig. Det bemerkes at selv om nevnte stikkprover ikke avdekket noen awvik, skal dette
ikke oppfattes som en absolutt garanti. | rapporten er 'avvik' betegnet som tilstander dérligere enn det fastsatte referansenivéet. Det er
viktig & understreke at den utforte analysen ikke dekker alle aspekter ved eiendommen, men kun fokuserer pa de spesifikke elementene
som er vurdert i rapporten. For eksempel, rapporten dekker ikke tilstanden til sidebygninger (garasje, boder etc.), fellesarealer,
utendersanlegg (f.eks basseng, pumpeanlegg osv), geotekniske forhold, radon, stikkledninger, statikk, tilbeher, hvite- og brunevarer (Dette
gjelder ogsa selv om tilbehor er integrert), full funksjonstesting av; VWS, piper, ildsteder- og elektriske installasjoner, isolasjon, utvendige
trapper, stottemurer, skjulte installasjoner og normal slitasje i forhold til alder. Ved behov for ytterligere spesifikke vurderinger utover det som
er dekket i denne rapporten, anbefales det & ta skritt for & innhente slike vurderinger av de elementene det skulle gjelde. Rapporten
fremhever i hovedsak Tryggere Bolighandels kontrollpunkter, men visse punkter kan i noen tilfeller utelates selv om de er gjennomfert.
Bagatellmessige forhold som enkelt kan avdekkes uten vesentlig bygningsmessig betydning blir normalt ikke kommentert. Ved eventuelle
vurderinger som omhandler det elektriske anlegget og VVS-installasjoner, vil dette utferes med en forenklet vurdering i rapporten, ettersom
utferende ikke har spesifikk fagkompetanse pa disse omrédene. Dersom det er behov eller enske for en mer omfattende og spesialisert
vurdering av det elektriske anlegget eller VVS installasjoner, ma en kvalifisert person med spisskompetanse engasjeres.

Arealer

Arealene er fysisk oppmalt med handholdt avstandsméler under befaringen og avrundet til naermeste kvadratmeter i samsvar med NS
3940:2023 Tillegg A, som inneholder ytterligere presiseringer. Oppgitte arealer gir ikke alene grunnlag for en ren matematisk utregning av
eiendommens verdi. Rommene vil betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i noen tilfeller kan avvike fra godkjente
byggetegninger og gjeldende byggeregler. Arealberegninger for eksterne boder betraktes som omtrentlige, grunnet begrensninger i
oppmaling forérsaket av lagrede gjenstander og anvendelsen av avrundingsregler. Bodene vil bli vist frem av selger. Det er ikke foretatt
noen kontroll av bruksretten til disse.

Selgers/kjopers ansvar
Tilbakeholdt eller uriktig informasjon fra selger eller selgers representant som har betydning for tilstar ten er ikke ansvar.
Rapporten erstatter ikke kjopers undersokelsesplikt. For rapporten tas i bruk ma selger eller selgerens representant lese gjennom rapporten,
og gi oss tilbakemelding p4 eventuelle feil eller manglende relevante opplysninger. Der rapporten indikerer potensielle problemomrader,
anbefales det & jere fagfolk for ytterligere und 8

Gyldighet
Rapporten er gyldig i ett &r fra befaringsdatoen og frem til en ny kjeper blir bundet til & kjope eiendommen. Dette betyr at hvis eiendommen
ikke selges innen ett &r etter befaringsdatoen, ma det gjeres en ny befaring og rapporten ma oppdateres. Det gjeres oppmerksom pa at
rapporten kun er gyldig i den tilstanden eiendommen var i pa tidspunktet for befaringen og gir ingen garantier for fremtidige forhold.
Eventuelle skader eller endringer som oppstar etter dette vil ikke vaere dekket av rapporten. Selger ma derfor kontakte oss hvis det skjer
endringer etter befaringen, slik at rapporten kan oppdateres og eventuelle nye skader eller endringer kan dokumenteres. Rapporten kan
ikke brukes ved flere salg innenfor gyldighetsperioden.
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Signing Information s

Egenerkleringsskjema_for_boligsalg

Aadnesen, Marie

0578-5007-4-1055884

actronically sealec

andc

2

2025-02-24 21:15:11

Selgers egenerklzering

=1 gen er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige
opplysninger som kjgper bar vite om for du bestammer deg for et eventuelt kigp. Har du sparsmal til
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Lovenstadtorget 17, 2006 LEVENSTAD Nerdvik Frogner
Selgere
Marie Aadnesen

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)?
20 juni 2019 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: SP1855910.2.1

Forsikret i IF skadeforsikring

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

Har du kjennskap til eéiendommen?

Uiyt dato
24 feb. 2025

Oppdragsnummer
14-0098/25

Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Sidelavs

061



062

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Faoreligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Memo i jon byttet skru sikri med jordfeilautomatsikringer 15122022
Memao installasjon byttet ut taklampe i stue of sjekket tre lysbrytere og malte niva (stue, balkong/utelys, of kjskken), og byttet
lysbryter pa stue/tak og kjokken, 24.2.25. Forrige eier skriver at dette ble gjort av El-installasjon AS Reelingen i 19/2/19 - satt
opp koblingsboks pa kjekken med jordledninger.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Mar ble kentrellen utfert? Forrige eier opplyste at El-tilsynet AS kontrollerte elektrisk anlegg 28.05.2009

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Dette er gjort gjennom borettslaget

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn o beskrivelse av arbeidet: Forrige eier skriver at firma Gravace vedlikeholdsspylte avlepsrer 13.11 2015 Veart
noe utskifting av rar pa bad, gisnnom borettzlag.

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

8. Vet du em det har veert utfert kentroll av installas) for eksempel eljetank. Ifyr/ventilasjon?
Mei

Eventuell kommentar: Sentralvarme brukes og er inkludert ogsh varmt vann

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmélene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmdling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Side 2av 5

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

12, Vet du om det er eller har veert problemer med mur./pipe/ilsted, for eksempel dirlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader | underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)
Mei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Ja

Beskriv: Tilstandsrapport fra 2019 sier at det er en sprekk i vegg mellom kjokken og innglasset balkong

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Ja

Beskriv: Lampe byttet i stue som tidligere forte til at sikring gikk. Dette fikset 24.2.25,

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Mei

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Ja

Beskriv: Om tett sluk pa bad leses det lett opp med Mundin avlepspner.

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Jda

Beskriv: Forrige eier sa at hun s& & skjeggkre i august 2018, satte opp limfeller og s4 det ikke igjen. Jeg har aldri sett skjeggkre.

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?
Mei

SideSavs



20. Vet duom det er eller har vaert feil pa tilbeheret som felger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22, Vetdu om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger ete. om boligen?
Ja

Oppei type rapport og Arstall: Tilstandsvurdering av bolig for forrige zalg aw tak 1 Roy Bekesl AS, befarings dato
1932019

23. Vet du om det er utfort tidligere arealoppmilinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggeseknad eller lignende?
Ja

Hvilket dokument og ndr er malingen foretatt? EIE 2019 salgsoppgave: Primaermm 39 kv, BRA: 46 kvm. BTW: 51 kv,

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkj g
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens emgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibudheftelser/krav./manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

Side &av 5

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnferhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
ATellesutgiftene /fellesgjelden?
WJa

Beskriv: Rorfornyelse var 2025/ host 2025

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen i vite om?
Ja

Beskriv: Parkering folger med leiligheten, bod og vaskeri i kjelleren

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjapt boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i ilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,

kan kjpper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamersr umiddelbart, men senest 2 méneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her. hitps./www.storebrand.no/privat/forsikring

Smeld-skade /hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring.
Hvis du som boligkjeper har tegnet bolighkjoperforsikring, méa du farst k kte ditt egat forsikri |5k

Oppdragsnummer: 14-0098/25
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Egenerklaeringsskjema_for_boligsalg

Aadnesen, Marie 2025-02-24

dentifikas

;:: banle Aadnesen, Marie
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ENERGIATTEST

Adresse Lavensiadionge 17
Fostnummer 2008

Stad LEVENSTAD
Eommunenavn Femingen
Ghrdsrummer 105

Bruksnummer 205
Seksjonsrummer —
Andeianummer -

Festenummer =
Bygningsnummiar 150451663

Brukserhetsoummer  H1104

Dato. 06.03.2025

Energimerket angir boligens enargistandard.
Ensrgimerkst bastar av an energikarakter og an cpp-
warmingskarakter, se i figuren. Energimerkst
symbolisaras mad at hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert opp i 1 . Emargik L &
baragnat ut fra dan typiske anergibrukan for boligtypen.
Beregningene ar gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig Kima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som besternmer energikarakteran.

A batyr at boligen er enargisfakfiv. mens G betyr at

ruk

Brukaran har walgt & ikke oppgi makt energibruk.

A
I enovdad

Enarglettekiy

Energikarak ter

Lbe energletisnty

Oppvarmi akter g fossin)

boligen er lite energisflektiv. En bolig byggst stier
byggeforskriftens vedtatt | 2010 vil normalt fa ©.

Oppvarmingskarakteren fortallar vor stor andsl av
oppvarmingsbehovet (romoppyarming og varmbvann)y
som dekkes av elekfrisitat, olje eller gass.

Gronn farge batyr lav andel el, oljs og gass,

mens rad farge betyr hay andsl &l, olje og gass.
Oppvarmingskaraktersn skal stimulers til ekt bruk

&V VArmepumpsr, ol i, biob | og fj 8.

O bakgrunnen for beregningens, se
WL enova.nolenengimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Ensrgibshovst pévirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
enargibruk. Gode energivansr bidrar til at enargibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavers enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & falgs enkls fips kan du redusers ditt snergibshoy,
man detts vil ikke pavirke boligens enargimarks.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ke er i bruk,

- feemrs personer enn det som regnes som nonmialt
bruker boligen, allsr

- dan ikke brukes hels drat.

Energimarkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa baligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra cpplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgendes snargisffektiviserands tiltak. Datte
war tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Moen av tittakene kan i tillegg vaere svaert lennsomme.
Titakene ber spesislt vurderss ved modemisaring av
bygningen eller utskifting av teknisk wtstyr.

Tiltakslizste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltakslists - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbarsstyring av snesmelteanlegg
- Luft kort og effektivt

Dist tas forbahald om at tiltakene er foreslatt ut fra de

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurders tiltakens nasrmers.
Eventusll gjsnnomfaring av titak ma skis | camsvar

- Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

- Redusér innetemperaturen

med gjeldends lovverk, og det M tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Ensrgimarkst ofg andre data | danne attasten

ar baregnet ut fra cpplysninger som er gitt av boligsisr
da attesten ble registrert. Medenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Dar opplysninger ikke ar oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuslle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se

energiattesten/baregning-av-enangikaraktersn.

Bygnir i Balighlokker
Bygningstype: Lailighst
Byggear 1084
Bygningsmateriale: Batong
BRA: a7

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Mai
Detaljert vindu: Mai

Teknisk installasjon
Dppvarming: Fjsrnvarme
Ventilasjon Pariodisk avtrakk

hittps:fwww.snova nolenergimerking/om-snergimarkecrdningsniom-

Om grunnlaget for energiattesten

Opppite opplysninger om boligen kan finnes.

wad & ga inn pa www.enova no/enargimarking, og logge
inn via ID-porteniAltinn. P4 siden "Eiendommer kan du
sake opp bygninger og hente fram energiattestar som er
Iagst tidligere. For & se detaljer for en balig hvor

det er brukt detaljert registrering mé du velgs "Gjenbruk®

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisislle enargiattester i
skjarmbildat "Valgt sisndom®. Boligaiar ar amsvarlig

for at det biir brukt riktige cpplysninger. Eventuslla gale
opplysninger ma derfor tas ocpp med selger sller utlsier da
dette kan ha betydning for prisfasisettelsen.

Det kan nér som helst lags en ny snergiattest.

Enova er ansvariig for i ingen. Energi
beregnes pa grunnlag av oppgitie opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitf, brukes
typiske sfandardverdier for den akfuelle bygningstypen
fra fidspenoden den bie bygd i. Beregningametodene
for energikarakieren .baaere!aegpé NS 3031

{= am , il dningen
eller gj ing av i ivisering og
tilzhuddzordninger kan rettes fil Enova Svarer pi

fif. 24 24 08 35 eller svaren@enova.no.

{hitpz:www.enova.nedenergimerking

rFistereitie ergimerking er besk i
energimerkeforskrften {bygninger).

Neermere opplysminger om energimerkeordningen
kan du finme pé WWW.Enova. noienerqimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Termostat- og nedbarsstyring av snasmelteanlegg

Snaesmeltsaniagget ar kun manuslt styrt, sller styres kun etter luftternparatur. Det installeres autornatikk slik at
snasmelteanlagget bads er temperatur- og nedbarsstyrt. Dt kan vaers i form av en tam?aratur- of snafaler i bakken,
med temperatur - og fukifeler i luften goet akti kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det montaras urbryter (koblingsur) pa motorvarmeran slik at den ikke star pa mar snn nedvendig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Dt kan monteres fi lle pa L ingen slik at dst tisk gér av/ps etter dagslyset/merkst. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lysat kun gér pa ved bevegslss og slis av automatisk stter forhindsinnstilt tid.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepserer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledslamper p& henholdsvis 25, 40, 80, 75 og 100 W. Sparspeerer gir like
mye lys som vanlige gledslamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
tirner mat 1.000 - 2.500 timear for glodelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vindusr sth pé glett over langre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet of du unr\ga'ar
nadkjaling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha an madarat innsternparatur, for ver grad tamperatursankning reduseras oppvarmingsbehovet mad 5 %. Mannasker
ar ogsé varmekilder; jo flere gjaster — dasto sterre grunn til a dempe varmen. Ha lavers temperatur i rom som brukes
sjakden aller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduwer og dersr (kan sjekkes ved bruk av
myggspiralirayk sller stearinlys). Sstt ikke mablar foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trakk for gardiner
og persienner om kvelden, det redusersr varmetap gjennom vindusne.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sl& av lys i romn som ikke er i bruk. Utnytt dagstyset. Bruk sparspserer, spesistt il utslys og rom som er kalds eller bars
delvis oppvarmet.

Tiltak &: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparatar som har stand-by modus trakker stram salv nar de ikke er i bruk. og mé derfor slas halt av.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Mar du skal kjopa nye hvitsvarer s& valg st produkt mad lavt stmmforbruk Produknane dalss inn | enargiklasser fra Atil
G, hveor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tllby! na varer som gar ekstra langt i & vaere energisffektive.
A+ og dot enda bedre A++ ar merkingsr som har kommset for & skills de gode fra de ekstra gode produktens.

Tiltak 10: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbrukst. Les av maleren manedlig eller ofters for 4 veers bevisst snergibnuken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvaming.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like rye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Spar strem pa kjekkenet

Ik |a vannet renne nar du vasker opp eller skyller, Bruk kjsler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn nodvendig og sla ned vanmen nar det har begynt & koks. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av micrekelgecvm til mindre mengder mat er langt meer enargisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapst Kjel - og frys skal avrimes ved bahov for & hindra unadvendig anergibruk og for hey mmperelur
inne i skapet / boksan {nye kjelekap har ofie autornatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffatraker nar kaffan er fordig traktst og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeslemantsr for
oppvarming av vann og skal kobles il kaldvannst, kobles den til varmtvannet eker snergibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkslts vasks - og skyllsprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Elytt il sparsdusj hwis du ikke har. For & finne ut om du ber byma til sparedus) sller alerads har sparedus] kan du ta fiden
pa fylling av ai vaskebotts: nys sparedusjer har et forbruk pé kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedst for karbad. Skift
pakning pa dryppends kraner.Dersom varmtvannsberedaren har nok kapasitst kan temperaturan i berederan reduseres.

til TOgr.

Tiltak 14: Tiltak utendars

Menter urbryter (koblingsur) pé metorvarmeren slik at den |kk9 star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepsarer,
Sparepserer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledslamper pa henholdsvis 25, 40, 80, 75 og 100 W, og de varsr
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1. 000—2 500 timer for gledelamper. Diet kan monteres fotocslle pé
ulebelysnmgan slik at det automatisk gsr awiph stter dagslysebmurkat Eller det kan maonteres bevegelsessensor slik at
Iyset kun gar pé ved bevegelss og sl&s av automatisk stter forhéndsinnstitt tid. For snesmelteaniegg som kun er manusit
styrt avipa aller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmal I bade er - og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direkievirkends termostatstyrte ventiler. Alternativi kan vurderes
modulerande reguleringsenhst som kan styres atter bade temnparatur og tid dersom dette ikke e ivarstatt pa
varmeanlaggst sentralt. Detts muliggjer bedrs kontrall med innetamperaturan og redusarar problem med overtamparatur
og unadvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er |nnr\spu lert og har utstyr for uteternperaturkompensering.

‘anligvis ar det nadvendig & installars trykkestyrt pumps for 8 unnga trykksvingninger og stoy | systemat.

Tiltak 16: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmivann, ber dette vurderss innfart. Med
dstte betaler den ankelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kestnadene, og
som ogsa mofiversr fil ensrgisparing. Det ma maonterss nodvandig malerutstyr | varmesentralen, pa varmekurser og i
hver lailighst. Ds‘t finnes forskjsllige lesningsr og utstyr, det kan veere med manusll aviesning i lellighetens. sllsr
elektroniske malers som overferer forbruksverdier tradlost.Leverandar avieser arlig(eller oftere) alls maladata o
utarbsider avregninger for alls |silighster.

Tiltak 17: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Darsom det er manuell regulering av termnparatur pé gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med
innatempearaturen of redussrer problem med overtamperatur of unedvendig utlufiing. Det forutsettes at anlegget er
innregulert ag har utstyr for utstsmperaturkompensering. Vanligvis er det nedvsndig a installsrs trykkstyrt pumps for &
unnga trykksvingningsr og stay | systemat.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan méles vad hjelp av metods for hauhetsmell ng av hele aller deler av bygget. Termograrerlng
kan ogs4 benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunktar. | d: kraver spesialutstyr og sp kompstanss og
ma utforss v fagfolk.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Lufilekkasjer mellom karm og ramme pa vindusr og mellom karm og derblad kan redussres ved montaring sv
tetnimgslistar. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Tetting av luftlekkasjer

Dat kan veers utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer'derer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuslls tettematarialer ar f.aks. bunnfyllingslist med fugsmasse fugsskum sllar strimler av vindsparrs. Utstthatar vad
tilslutninger mallom bygningsdeler kan vaere a tatte, og mé ofte utferss i sammehang med
atterisoleringstiltak.

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

¥itervegg stteriscleres. Metods avhenger av dagens losning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termagrafering og tetthatspraving.
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Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifta pa bad kun har manusll styring sv/pé kan det vurderes & monters ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dws. st den starter/stopper automatisk ved behow avh. av luftens relative fuktighst og reduserer den totale
luftutskiftni og dermed pat.

Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafraspjeld. ber dette monteres for & redusers luftutskiftningsn og dermed
varmetapet.



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Borettslagsandel 357 i AL LOVENSTAD BORETTSLAG (953303787), Reelingen kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 26.02.2025 09:15

Det tas forbehold om rikti 1 eller ligheten av i idette
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Borettslagsandel 357 i AL LOVENSTAD BORETTSLAG (953303787), Raelingen kommune

#. Norkart

Utskriftsdato: 26.02.2025 09:15

Bruksenhet
|Type |Adresse | Br.enhet | Eiendom | BRA | Rom |Bad |WC | Kijokkentilgang |
[Bolig |Lovenstadtorget 17 [H1104 [106/205 [3s [o [o o | |
Andelseiere
Navn Rolle Adresse Status
D Andel Poststed Kategori
AADNESEN MARIE Eiendomsrett L@VENSTADTORGET 17 Bosatt
020689***** n 2006 LOVENSTAD
Veg L, get 17 Adressetilleggsnavn:
Poststed 2006 LAVENSTAD Kirkesogn 02060802 @vre Reelingen
Grunnkrets 103 Lovenstad 3 Tettsted 801 Oslo
Valgkrets 1 Lovenstad

| Nr |Bygningsnr ILnr |Type |BygningssLa!us | Dato |
[ [150451663 | [ Stort fittiggende boligbygg pa 5 etg. el. mer (143) [Tatti bruk (T8) [ |

1: Bygning 150451663: Stort frittliggende bolighygg pa 5 etg. el. mer (143), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 2940

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 2940

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Ja BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Aviep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter 80

Bygningsstatushistorikk
| Bygningsstatus I Dato | Reg.dato |
[Tatti bruk [ |09.02.2006 |

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

H11 8 294 0 294 0

H10 8 294 0 294 0 0 0

Ho9 8 294 0 294 0 0 0

Hos 8 294 0 294 0 0 0

Ho7 8 294 0 294 0 0 0

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av2

Ho6 8 294 0 294 0 0 0
Ho5 8 294 0 294 0 0 0
Ho4 8 294 0 294 0 0 0
Ho03 8 294 0 294 0 0 0
HO02 8 294 0 294 0 0 0
Ho1 0 0 0 0 0 0 0
Ko1 0 0 0 0 0 0 0

[Navn [AL LOVENSTAD BORETTSLAG [953303787 |
[Adresse [Postboks 323, 2001 LILLESTR@M [s |
Eiendommer som eies (E), festes (F) eller (Fn) av b,

Type Matrikkelnr Beregnet areal Arealmerknader

Grunneiendom 106/210 5180

Grunneiendom 106/206 43078

Grunneiendom 106/205 11131

Grunneiendom 106/314 303.6

Grunneiendom 106/329 1605.6

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2av 2
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BORI BBL
Tif: 63890200, firmapost@bori.no, 32??;?”42042{;233?
Bankgiro: 6201.05.68418, Orgnr. 98338701 1MVA =

b Or| borino Pb 323, 2001 Lillestram

Boligopplysninger

Andel 357 Bolignr H1104

Boligselskap 402 AL Levenstad Borettslag Etasje 11.etg

L@VENSTADTORGET 17, 2006
Adresse LOVENSTAD Oppr.ant.rom 1
Eier(e) Marie Aadnesen Bygningstype Hayblokk

Boligselskapet er tilknyttet BORI BBL og alle eiere ma
vaere medlem av BORI BBL

Fellesutgifter og restanse

Manedlig fakturering. Selskapet er medlem av sikringsordningen. Restanse pr 24.02.25: kr
0,00 {med forbehold om feil)

Fakturalinje 202502 202503 202504 202505 202506 202507
Felleskostnader 3725 3725 3725 3725 3725 3725
Stipulerte avdrag 1067 1067 1067 1067 1067 1067
Stipulerte renter 748 748 748 748 748 748
Total 5540 5540 5540 5540 5540 5540

Andel fellesgjeld for Andel

Bank Term Tot Restgjeld  Andel saldo  Lepetid
Eﬁ:mgﬁ:flﬁfpr 31224 2 213976 528 46173 21 ﬁgﬁgg )
:ﬁlﬁﬁﬁgt‘fj;nalmﬁpr 311224 2 50054 935 105166 31139
Annutcishn, iopr 260255 12 2103 6148 Sigrgp’
Annuicisn, o pr 260205 121944047 tom igE”
Total 106 078 836 222 872
Selskapets totale gjeld

Bank Term Restgjeld Lapetid

:ﬁﬁﬁﬁ:ﬁgn ?nlf ‘fr 31.12.24 2 21:316,528 §H§§§ ]

Husbanken - 3,13% 3 50 054 935 311205 -

Annuitetstan, Info pr 31.12.24 31235
BOLIGBANKEN ASA - 5,85% 101122 -
Annuitetslan, Info pr 28 02.25 1z 32103326 34707

BOLIGBANKEN ASA - 5,85% 30.06.23 -
Annuitetslan, Info pr 28.02.25 - R 311050
Selskap og eiendom

Selskap 402 AL Levenstad Borettslag (orgnr. 953303787)

Antall enheter 363
Styrets e-post lovenstad@borimail. no
Styreleder Vibeke Maya Austria (97548762)
Forsikring If Skadeforsikring (Polise SP1855910.2.1)
Festet tomt  Nei
Gnr/Bnr 106/206

Se vedtekter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer

Dyrehold informasjon.

1 - Intern forkjepsrett (Forkjepsrett | samme borettslag/sameie)
2 - BORI Forkjepsrett (Forkjepsrett med ansiennitet som medlem i BORL)

Skattemelding 2024

Forkjepsrett

Gjeld kr223099,00  Andre inntekter kr 4400
Formue kr8 973,00 Utgifter kr9 229,00
Merknader

Det er tilrettelagt for Elbil lading

Alle leiligheter har en parkeringsplass. Borettslaget har hjemmeside www .lovenstadbrl.no
Merk: En stk HOTVR (dekoder med opptak) felger leiligheten ved salg. Refusjon rehab.bad
kr. 7.000 -. Fellesvaskeri mot betaling. Det er tillatt & holde en hund eller utekatt med
kontrakt.

Styret er gjort oppmerksom pa at enkelte andeler har tettet ventilasjonsluker og lagt fliser
utenpa stoppekraner til badet. Dette er i strid med forskrifter og ma bringes i orden av
andelseier. Ved salg av boliger bes megler vaere oppmerksom pa dette.

Borettelag har inngatt avtale om fastrente i 10 ar fra 1.7.22 pa lan i Husbanken.

Fast renter 3,126% for 10 ar gjelder fra 01.7.22

Fast renter 3,126% for 10 ar gjelder fra 01.7.22

Borattslagat har hjemmeside, www lovenstadbrl.no. Hjemmesiden er oppdatert med lepende
informasjon om daglig drift 1 Brl.

Felleskostnader okes med 10 % fra 01.08.2024

Det er sekt om l&n ca. kr. 30.000.000 - for vedlikeholdsprosjekt knyttet til rerfornying. Antatt
oppstart feb/mars 2025 og trolig ferdigstilt sommer 2026, Det forventes en ekning pa
fellesutgifter grunnet laneopptak. Lanet er ikke utbetalt enna.



402 AL Lovenstad Borettslag

Protokoll for ordinaer generalforsamling 13.05.2024
Sted: Sandbekken ungdomsskole, kantinen.

37 av 379 mulige stemmegivere var representert.

34 deltok fysisk, 3 var representert ved fullmakt.

Sak 1: Konstituering

Alternativ 1 - Vedtatt med 33 stemmer

"Hege Hatlem velges til meteleder og sekretser. Lill Edle Bertelsen og Merethe Kesanan
signerer protokoll med meteleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse
anses som gyldige i henhold til lover og vedtektens”

Mot: 0 stemmer

Totalt antall stemmer: 33
Blanke stemmegivere: 1 (telles ikke)
Sak 2: Styrets arsmelding for 2023

Som felge av lovendring 1 januar 2018 er det ikke lenger et lovkrav & skrive arsmelding.
Arsmeldingen er utarbeidet av styret for & orientere om aret som har gatt.

Arsmeldingen vedlegges og tas til orienteimg

Styrets forslag - Vedtatt med 32 stemmer
"Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning.”

Mot: 0 sternmer

Totalt antall stemmer: 32
Blanke stemmegivere: 2 (telles ikke)

Sak 3: Arsoppgjeret for 2023
Arsregnskapet for 2023 anbefales godkjent

Side 1av 18

Anvendelse av arsresultatet: Styret foreslar at arsresultatet overferes til udekket tap
(regnskapsteknisk).

Styrets forslag - Vedtatt med 32 stemmer
"Regnskapet godkjennes og arsresultatet overfares til udekket tap”

Mot: 0 sternmer

Totalt antall stemmer: 32
Blanke sternmegivere: 2 (telles ikke)
Sak 4: Godtgjorelser til tillitsvalgte

Forslag til styrehonorar foreslas til kr 510 000,-

Styrehonorar - Vedtatt med 32 stemmer
Styrehonorar for foregaende periode settes til kr. 510 000.-

Mot: 0 stemmer

Totalt antall stemmer: 32
Blanke sternmegivere: 2 (telles ikke)

Sak 5: Innkomne forslag

| tillegg til de ordinesre sakene skal borettslaget ogsa behandle disse sakene:

Sak 5 (A) Rehabilitering av vann- og avlepsrer i AL Levenstad borettslag.

Forslag fra styret:

Styret har hovedansvaret for & sikre at boligselskapets bygningsmasse er forsvarlig
vedlikeholdt. Fornying /utskiftning av vann- og avlepsrer er en del av dette
vedlikeholdsarbeidet, og styret har vedtatt at dette arbeidet mé gjennomferes pa grunn av
alderen til rerene. Avgjerelsen om vedlikeholdet og den ekonomiske rammen for prosjektet
skal vedtas pa arets generalforsamling.

Det henvises til informasjonsskriv.
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Generalforsamlingen i Levenstad borettslag vedtar a rehabilitere og fornye alle vann- ag
avlepsrer i borettslaget som et fellestiltak. Styret har fullmakter til & starte prosjektet og til &
innga avtaler med leveranderer.

Det presiseres at styret gjennom lov av borettslag § 5 -17 har plikt til & holde bygninger og
eiendommen i forsvarlig stand.

Alternativ 1 - Vedtatt med 33 stemmer
Tatt til orientering

Mot: 1 stemme
Totalt antall stemmer: 34

Sak 5 (B) Laneopptak for nedvendig vedlikehold

Generalforsamlingen i Levenstad borettslag gir styret fullmakt til & finansiere rehabilitering av
borettslaget gjennom laneopptak. Styret har mulighet til & ta opp lan pa opptil 30 000 000
millioner for a gjennomfere nedvendig vedlikehold av boligmassen.

Styrets forslag - Vedtatt med 30 stemmer
"Generalforsamlingen gir styret fullmakt til 4 ta opp lan opptil kr. 30 000 000 til finansiering
av nedvendig vedlikehold av boligmassen”

Mot: 2 stemmer

Totalt antall stemmer: 32

Blanke stemmegivere: 2 (telles ikke)

Sak 5 (C) Oppgradering av Telia TV og internettavtale

Styret har innhentet tilbud pa oppgradering av avtalen med Telia, siden denne laper til 2028.
Den oppgraderte avtalen vil gi hver enkelt andelseier sterre fleksibilitet og valgfrihet mellom

ren internettjeneste og kombinasjon av tv-kanaler og internetthastighet.

@kningen pr. maned ligger pa 87 - og legges til felleskostnadene.

Alternativ 1 - Vedtatt med 24 stemmer
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Forslaget tas til orientering

Mot: 9 stemmer

Totalt antall stemmer: 33
Blanke sternmegivere: 1 (telles ikke)

Sak 5 (D) Rehabilitering og utleie av hybler.
Borettslaget eier 4 hybler/leiligheter, beliggende i RJ 38, 40 og 42 samt Levenstadveien 4.

Generalforsamlingen gir styret fullmakter til & rehabilitere hyblene/leilighetene med formal om
utlele. Oppgraderingsarbeidet vil bli utfert som en del av den lepende driften og vil bli
giennomfart nar det er praktisk mulig med tanke pa borettslagets ekonomi.

Styret har ansvar for utleie og oppfelging av leieforholdene. Generalforsamlingen gir styret
fullmakter til & benytte utlelemegler for & handtere og felge opp leiefornoldene.

Det presiseres at styret gjennom lov av borettslag § 5 -17 har plikt til & holde bygninger og
eiendommen i forsvarlig stand

Alternativ 1 - Vedtatt med 32 stemmer
Tatt til orientering

Mot: 2 stemmer

Totalt antall sternmer: 34

Sak 5 (E) Omgjering og oppgradering av vaskerier

Vaskeriene | borettslaget ser ut til & bli stadig mindre brukt av beboeme. Styret har tatt tak i
situasjonen og jobber aktiv med vaskerifasilitetene. Malet er 4 opprettholde og forbedre de fa
vaskeriene som er i bruk, slik at beboerne fortsatt kan nyte godt av tilbudet. Vaskeriene er
beholdti LV 12, 8 og 4, samti LT 7 og 17.

Som en del av denne prosessen ensker styret & rydde opp | de gamle vaskerilokalene. Dette

innebaerer & fierne eller eventuelt selge de gamle maskinene som ikke lenger er i bruk eller er
funksjonelle. Ved  frigjere lokalene kan styret se pa alternative bruksmuligheter, for eksempel
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a gjere dem om til oppbevaringsrom/boder eller til annet ensket formal.

For & kunne gjennomfere dette arbeidet ber styret generalforsamlingen om fullmakter til &
rydde opp i vaskeriene og vurdere andre muligheter for lokalene. Eventuelle gamle og defekte
maskiner vil bli kastet, mens de som fortsatt er funksjonelle vil bli solgt for & bidra til
finansieringen av oppgraderingene.

Alternativ 1 - Vedtatt med 32 stemmer
Forslaget enskes godkjent

Mot: 1 stemme

Totalt antall stemmer: 33
Blanke stemmegivere: 1 (telles ikke)

Sak 5 (F) Endringer i husordensreglene

Husordensreglene er ikke i trad med tiden. Enkelte av punktene er derfor revidert.

Sak 5 (F) Husordensregler punkt 1-3 Ballspill
Punkt 1 - 3 Ballspill

Gammel:

For smabarn og yngre skoleelever er ballspill tillatt pa plenomrader som er egnet for slik bruk.
Av hensyn til den alminnelige ro ber stayende lek, herunder ogsa ballspill, ikke forekomme
eftter k1.21:00.

NY':

Ballspill er tillatt pa plenomrader som er egnet for slik bruk. Av hensyn til den alminnelige ro
skal steyende lek, herunder ogsa ballspill, ikke forekomme etter kl.21:00.
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Alternativ 1 - Vedtatt med 33 stemmer
Forslaget godkjennes.

Mot: 0 stemmer

Totalt antall stemmer: 33
Blanke sternmegivere: 1 (telles ikke)

Sak 5 (F) Husordensregler punkt 2-5 Montering av antenner
Punkt 2 - 5 Montering av antenner

Gammel:

A) Private antenner tillates ikke montert pa tak, panel, fasader og lignende. Under forutsetning
av at antenner ikke er til sjenanse for andre beboere, kan slike dog fastmenteres ogleller
plasseres inne pa egen veranda, dvs. bak gesmisen. Antennen skal dog ikke stikke ut fra
fasade/balkong.

B) Styrets godkjenning skal imidlertid innhentes pa forhand i hver enketlt tilfelle.

MY

A) Private antenner tillates ikke montert pa tak, panel, fasader og lignende. Under forutsetning
av at antenner ikke er til sjenanse for andre beboere, kan slike likevel fastmonteres ogleller
plasseres inne pa egen veranda, dvs. bak gesimsen. Antennen skal ikke stikke ut fra
fasade/balkong.

B) Styrets godkjenning skal imidlertid innhentes pa forhand i hvert enkelt tilfelle.

Alternativ 1 - Vedtatt med 33 stemmer
Forslaget godkjennes.

Mot: 0 stemmer

Totalt antall stemmer: 33
Blanke sternmegivere: 1 (telles ikke)

Sak 5 (F) Husordensregler punkt 2-7 Navnemerking
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Punkt 2 - T Navnemerking

Gammel:
A) Porttelefon og postkasse skal veere merket med standard navneskilt | hvit bunnfarge med
sort skrift.

B) Pa skilt over porttelefon i lavblokkene kan beboere selv sette opp egne navnelapper. Skilt
skal ikke skrives direkte pa.

Skilt for postkasse skal ikke inneholder mer en 4 linjer. Ferste linjen skal inneholde "leilnr.” og
andelsnummeret. Eksempel: Leil.nr 999

Andre linje skal inneholder andelshaverens fulle navn eller initialer pa fornavn for de som ikke
ensker fullt navn. 3 og 4 linje kan inneholde navn pa andre i husstanden.

C) Nar ny andelseier flytter inn, bestilles og monteres det automatisk navneskilt til bade
portelefon og postkasse til punkt 8 a og b. Dette utferes av og belastes borettslaget. Ved
senere endringer av postkasse eller porttelefonskilt, belastes den enkelte andelseier.

NY:
A) Postkasse skal veere merket med standard navneskilt i hvit bunnfarge med sort skrift.

B) Pa skilt over porttelefon i lavblokkene kan beboere selv sette opp egne navnelapper. Skilt
skal ikke skrives direkte pa glasset.

Skilt for postkasse skal ikke inneholder mer en 4 linjer. Ferste linjen skal inneholde "leilnr.” og
andelsnummeret. Eksempel: Leil.nr 999.

Andre linje skal inneholder andelshaverens fulle navn eller initialer pa fornavn for de som ikke
onsker fullt navn. 3 og 4 linje kan inneholde navn pa andre i husstanden.

C) Nar ny andelseier flytter inn, ma andelseier selv serge for a bestille postkasseskilt i henhold
til punkt 8 b. Bestillingen sendes via styret, og hentes av andelseieren selv. Se hjemmesiden.

Ferstegangsbestilling av postkasseskilt belastes borettslaget. Ved senere endring av
postkasse eller porttelefonskilt, belastes den enkelte andelseier.

Alternativ 1 - Vedtatt med 34 stemmer
Forslaget godkjennes.

Mot: 0 sternmer
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Totalt antall stemmer: 34

Sak 5 (F) Husordensregler punkt 2-8 Ferdsel og parkering
Punkt 2 - 8 Ferdsel og parkering

Gammel:
A) Sykling og annen ferdsel skal forega langs det faste vegnett. Sykling over plener skal ikke
forekomme med mindre saerlige forhold tilsier det.

B) All parkering pa borettslagets indre gang/vegnett er forbudt. Unntak herfra gjelder ved korte
opphold for nedvendige vareleveranser mv. Slik parkering skal dog ikke overskride 30
minutter. Beboere med sazrskilt behov kan fa ytterligere tid ved godkjenning av styret misynlig
oblat/bevis. Postleveranser samt offentlige tienester som hjemmetjenester mv. har
godkjennelse til & sta lenger, dersom dette er nadvendig for tienesteutevelsen. Etter seknad
kan styret innvilge dispensasjon.

C) Parkering skal henvises til borettslagets faste parkeringsplasser eller til gjesteparkering ved
tilfeldige besek. Beboere som mottar besek, er ansvarlig for hensetting/parkering av den
besekendes kjeretey blir i samsvar med dette punktet.

F) Parkeringsregler for borettslaget er for evrig angitt pa de til enhver tid gjeldende skilt, som
star oppfert ved innkjering til borettslagets omrade.

NY:

A) Sykling, bruk av sparkesykkel, og annen ferdsel skal forega langs det faste vegnettet.
Ferdsel skal skje i gangfart og ikke veere til sjenanse for gdende og lekende. Sykling og
motorisert ferdsel over plenen er ikke tillatt.

B) All parkering pa borettslagets indre gang/vegnett er forbudt. Unntak herfra gjelder ved korte
opphold for nedvendige vareleveranser mv. Slik parkering skal ikke overskride 30 minutter.
Beboere med saerskilt behov kan fa ytterligere tid ved godkjenning fra styret. Postleveranser
samt offentlige tjienester som hjemmetjenester mv. har godkjennelse til 4 sta lenger, dersom
dette er nedvendig for tienesteutavelsen. Etter seknad kan styret innvilge dispensasjon til
nadvendig parkering over lengre tid.

C) Parkering henvises til borettslagets faste parkeringsplasser og til gjesteparkering ved
tilfeldige besek. Beboere som mettar besek, er ansvarlig for at parkering av den besekendes
kjeretay gjeres | samsvar med dette punkt. Denne er ogsa ansvarlig for a registrere gjesters
kjeretay inn i eget system for dette. Informasjon som adresse og palegging il
parkeringssystemet kan fas ved henvendelse til styret.
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F) Parkeringsregler for borettslaget er for evrig angitt til enhver tid gjeldende skilt, som star
oppfart ved innkjering til, g inn pa, borettslagets omrade.

G) Kontroll av gjeldende parkeringsbestemmelser og ileggelse av eventuelle sanksjoner,
utferes av parkeringsselskapet pa kontrakt for borettslaget, etter vedtak av 2023.

Alternativ 1 - Vedtatt med 31 stemmer
Forslaget godkjennes.

Mot: 0 stemmer

Totalt antall stemmer: 31
Blanke stemmegivere: 3 (telles ikke)

Sak 5 (F) Husordensregler punkt 2-9 Parkeringsplasser

Punkt 2 - 9 Parkeringsplasser

Gammel:
B) Av sikkerhetsmessige arsaker ma kabler ikke etterlates i uttaket uten a vaere tilkoblet
kjsretoyet. Likeledes skal uttakene vaere aviast nar de ikke er i bruk.

Overtredelse kan medfere at kablene blir inndratt, eller evt. at uttakene blir frakoblet
stremnettet.

NY:
B) Av sikkerhetsmessige arsaker ma kabler ikke etterlates i uttaket uten & vaere tilkoblet
kjoretoyet.

D) For andelseiere som er tilknyttet ladeanlegg for ELbiler, gjelder egne avtaler direkte mellom
andelseier og det selskapet borettslaget har kontrakt med.

Alternativ 1 - Vedtatt med 34 stemmer
Forslaget godkjennes.

Mot: 0 stemmer

Totalt antall stemmer: 34
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Sak 5 (F) Husordensregler punkt 2-10 Vask/reparasjon av kjgretey
Punkt 2 -10 Vask/ reparasjon av kjereteyer

Gammel:

A) Vask og-/ eller reparasjoner og andre enkle arbeider pa kjereteyer, henvises til egen
parkeringsplass eller et egnet sted utenfor boomradet. Det kan avtales med fillitsvalgt at slike
arbeider kan utfares foran blokkene, sa lenge dette ikke er til hinder eller sjenanse ved den
enkeltes oppgang er tillatt i forbindelse med skifte fomlegging av dekk, safremt kjereteyet ikke
er til hinder for annen ferdsel.

MY
A) Vask og-/ eller reparasjoner og andre enkle arbeider pa kjereteyer, henvises til egen
parkeringsplass eller et egnet sted utenfor boomradet. Det kan avtales med tillitsvalgt at slike
arbeider kan utfares foran blokkene, sa lenge dette ikke er til hinder eller sjenanse for
blokkens beboere. Korte opphold ved den enkeltes oppgang er tillatt | forbindelse med skifte
fomlegging av dekk, safremt kjereteyet ikke er til hinder for annen ferdsel. Se for evrig
bestemmelser under 2 - 8 b om lengde pa parkeringen.
Alternativ 1 - Vedtatt med 34 stemmer

Forslaget godkjennes.

Mot: 0 stemmer

Totalt antall stemmer: 34

Sak 5 (F) Husordensregler punkt 2-11 Bruk av grill
Punkt 2 -11 Bruk av grill

Gammel:
A) Godkjent elektrisk grill tillates bruk pa verandaen. Kull/gassagrill tillates ikke brukt inne pa
verandaene, men kan selvsagt brukes pa fellesomrader og hageparseller lengst mulig unna
blokkene.

C) For avrig ma alle som griller s& vel pa verandaene som pa bakkeplan vise tilbarlig hensyn
til sine naboer, slik at sjenerende reyk ikke blir til unedvendig ulempe for andre.

NY:
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A) Godkjent elektrisk grill tillates bruk pa verandaen. Kull/gassgrill tillates ikke brukt inne pa
verandaene, men kan brukes pa fellesomrader og hageparseller i god avstand til blokkene.

C) Alle som griller sa vel pa verandaene som pa bakkeplan, ma vise tilberlig hensyn til sine
naboer, slik at sjenerende reyk ikke blir til unedvendig ulempe for andre.

Alternativ 1 - Vedtatt med 34 stemmer
Forslaget godkjennes.

Mot: 0 stemmer

Totalt antall stemmer: 34

Sak 5 (F) Husordensregler punkt 4-1 Rekvisisjon av vasketider
Punkt 4 - 1 Rekvisisjon av vaskstider

Gammel:
A) Hver enkelt blokk har faste vasketider. Rekvisisjon av vasketid foretas ved & henge merket
las pa den enskede og ledige tiden.

Las skal vaere nummeret med andelsnummer, slik det er registrert hos tilknyttet boligbyggelag.

NY:
A) Vaskeriene har faste vasketider.

Rekvisisjon av vasketid foretas ved 4 henge merket las pa den enskede og ledige tid. Las skal
veere nummeret med andelsnummer

Alternativ 1 - Vedtatt med 34 stemmer
Forslaget godkjennes.
Mot: 0 sternmer

Totalt antall stemmer: 34

Sak 5 (F) Husordensregler punkt 5-1 Fellesregler
Punkt 5-1 Fellesregler
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Gammel:

A) Borettslaget er tilsluttet Romerike Avfallsforedling (ROAF) mht. kildesortering av avfall
Séledes skal henholdsvis restavfall, papir, miljeskadelig avfall og glass adskilles og kastes pa
dertil bestemte steder.

B) Restavfall fra husholdningene skal kastes i avfallsuget for Envac-systemet som alle
andelseierne har fatt utlevert nekler til.

Her kan kastes tilgriset papir, tilgriset plastmatvareemballasje o | Likeledes kan kastes
matrester, bleier, blandingsprodukter som skotey og annet avfall som ikke kan material
gjenvinnes, og som for evrig er sa lite at det lett kan kastes i nedkastiukene.

Alt avfall til Envac-systemet skal pakkes godt inn i handleposer. Pastene ma ikke veere sterre
enn at de lett kan passere gjennom nedkastlukene.

C) Papir, kartong, grov papp og lignende skal kastes i dertil bestemte papircontainere, som
med unntak for blokk 12 (heyblokken) er plassert i egne rom i blokkens kjeller.

Ved heyblokken er containere plassert i egen bod pa baksiden av blokken.

Papircontainere er kun beregnet for papir og kartong. Oppsamling ogleller plassering av annet
avfall i eller ved containerne er ikke tillatt.

Av plasshensyn skal kartonger, esker ol rives i stykker far plassering i containeme.

Plastfolie, selvpapir, isopor ag tilsmusset vatt papir skal ikke kastes i de utplasserte
papircontainerne. Isopor brytes opp og puttes i poster og kastes i avfallsanlegget.

D) Miljavfall kan tas til kert oppbevaring i den utleverte rade boks i paventa av levering til
miljebilen, som etter vanlig prosedyre vil komme pa annonserte dager. Miljzavfall av noen
starrelse, f.eks. malingsrester, syreholdige batterier, oljeholdig veeske eller annet brannfarlig
materiale ma den enkelte selv levere pa neermeste miljestasjon.

E) Glass kastes i glassigloene som er plassert ved Sandbekken ungdomsskole. Alternativt ma
glass bringes til andre godkjente avfallsstasjoner.

F) Storre gjenbruksgjenstander ogleller starre mengder avfall | f.eks. etter oppussing og
lignende) er uegnet for plassering i boretislagets faste anlegg, og skal derfor fiernes av den
enkelte beboer. Plassering av slike rester i eller utenfor blokkens fellesrom er selvsagt ikke
tillatt.
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G) | den grad det er mulig, ber beboerne selv bista vaktmesteren mht. a sette
papircontainerne tilbake pa plass i kiglleren etter tamming.

H) Ved leie av egne containere eller tilhengere for bla. fierning av avfall etter oppussing,
rydding og lignende skal plassering av slike avtales med naboer og vaktmester.

NY:
A) Borettslaget er tilsluttet Romerike Avfallsforedling kildesortering av avfall. Restavfall, papir,
miljgskadelig avfall og glass, skal skilles og kastes pa dertil bestemte steder.

B) Restavfall fra husholdningene skal kastes i avfallssuget for Envac-systemet som alle
andelseierne har fatt utlevert nekler til.

Her kan kastes tilgriset papir, tilgriset plastmatvareemballasje o.l. Likeledes kan kastes
matrester, bleier, blandingsprodukter som skotey og annet avfall som ikke kan material
gjenvinnes, og som for evrig er sa lite at det lett kan kastes i nedkastiukene.

Alt avfall til Envac-systemet skal pakkes godt inn i plastposer. Postene ma ikke vasre sterre
enn at de lett kan passere gjennom nedkastlukene.

C) Papir, kartong, grov papp og lignende skal kastes i dertil bestemte papircontainere, som
med unntak for blokk 12 (heyblokken) er plassert | egne rom i blokkens kjeller.

Ved heyblokken er containere plassert i egen bod pa baksiden av blokken.

Papircontainere er kun beregnet for papir og kartong. Oppsamling og/eller plassering av annet
avfall i eller ved containerne er ikke tillatt.

Av plasshensyn skal kartonger, esker ol rives i stykker far plassering i containerne.

Plastfolie, selvpapir, isopor og tilsmusset vatt papir skal ikke kastes i de utplasserte
papircontainerne. lsopor brytes opp og puttes i poster og kastes i avfallsanlegget.

D) Miljieavfall kan tas til kort oppbevaring i den utleverte rede boks i pavente av levering til
miljgbilen, som etter vanlig prosedyre vil komme pa annonserte dager. Miljgavfall av noen
storrelse, f.eks. malingsrester, syreholdige batterier, oljeholdig vaeske eller annet brannfarlig
materiale ma den enkelte selv levere pa neermeste miljestasjon.

E) Glass kastes i godkjente avfallsstasjoner.

F) Starre gjenbruksgjenstander og/ eller starre mengder avfall { f.eks. etter oppussing og
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lignende) er uegnet for plassering i borettslagets faste anlegg, og skal derfor fiernes av den
enkelte beboer. Plassering av slike rester i eller utenfor blokkens fellesrom er selvsagt ikke
tillatt.

G) | den grad det er mulig, ber beboerne selv bista vaktmesteren mht. & sette
papircontainerne tilbake pa plass i kjelleren etter tsmming.

H) Ved leie av egne bagger, containere eller tilhengere for bla. flerning av avfall etter
oppussing, rydding og lignende skal plassering av slike avtales med naboer og vakimester.
Auvfallet er ikke tillatt hensatt utenfor blokkene lengre en strent nedvendig.

Alternativ 1 - Vedtatt med 34 stemmer
Forslaget godkjennes.

Mot: 0 stemmer

Totalt antall stemmer: 34

Sak 5 (F) Husordensregler punkt 8-1 Apningstider
Punkt 8 - 1 Apningstider

Gammel:
A) Styrekontorets apningstider finnes ved styrekontoret i Levenstadvegen 10 ved oppslag pa
og pa hjemmesiden, www.lovenstadbrl.no

NY:
A) Styrekontorets apningstider finnes ved styrekontoret i Levenstadvegen 10, ved oppslag og
pé hjemmesiden, www.lovenstadbrl.no

Alternativ 1 - Vedtatt med 34 stemmer
Forslaget godkjennes.
Mot: 0 stemmer

Totalt antall stemmer: 34

Sak 5 (F) Husordensregler punkt 8-2 Henvendelser
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Punkt 8 - 2 Henvendelser

Gammel:
A) Henvendelser fil styret kan normalt rettes til kontoret pa telefonnummer 63 83 24 59, e-post
til styret@lovenstadbrl.no eller brev | postkassen ved Levenstadvegen 10.

Dersom kontoret ikke er bemannet, vil eventuelle meldinger kunne gis pa kontorets
telefonsvarer. @nskes tilbakemelding bes navn, adresse og telefonnummer oppgitt.

NY:
A) Henvendelser fil styret kan normalt rettes til kontoret pa telefonnummer 940 71 044, e-post
til styret@lovenstadbri.no eller brev i postkassen ved Levenstadtorget 10.

Dersom kontoret ikke er bemannet, vil eventuelle meldinger kunne gis pa kontorets
telefonsvarer. @nskes tilbakemelding bes navn, adresse og telefonnummer oppgitt

Alternativ 1 - Vedtatt med 34 stemmer
Forslaget godkjennes.

Mot: 0 sternmer

Totalt antall stemmer: 34

Sak 5 (F) Husordensregler punkt 10-1 Generelt
Punkt 10 - 1 Generelt

Gammel:
A) Andelseier(e) er ansvarlig at husstanden, fremleietakere eller andre som gis adgang til
leiligheten overholder husordensreglene, og for evrig viser alminnelig aktsomhet.

NY':
A) Andelseier(e) er ansvarlig at husstanden, fremleietakere eller andre som gis adgang til
leiligheten overholder husordensreglene, og for evrig viser alminnelig aktsomhet.

Alternativ 1 - Vedtatt med 34 stemmer
Forslaget godkjennes.

Mot: 0 stemmer

Side 15 av 18

Totalt antall stemmer: 34

Sak 5 (F) Husordensregler punkt 11 Tvister

Punkt 11 Tvister

Gammel:

A) Tvister mellom andelseiere vedrarende forstaelsen av husordensreglene kan i ferste
omgang forelegges den blokktillitsvalgte, som i sin tur vurdere om saken er av en slik karakter
at den skal foreligge styret. En den blokktillitsvalgte inhabil, skal saken forelegges for styret.

NY:

A) Tvister mellom andelseiere vedrarende forstaelsen av husordensreglene kan i farste
omgang forelegges den blokktillitsvalgte, som i sin tur vurdere om saken er av en slik karakter
at den skal foreligge styret. En den blokktillitsvalgte inhabil, skal saken forelegges for styret.

Alternativ 1 - Vedtatt med 32 stemmer
Forslaget godkjennes.

Mot: 0 stemmer

Tetalt antall stemmer: 32
Blanke sternmegivere: 2 (telles ikke)

Sak 6: Valg av nye tillitsvalgte
*Styreleder er ikke pa valg.
“Valg av 3 styremedlemmer for 2 ar

“Valg av 4 varamedlemmer for 1 &r
*Ewt. valgkomite

Styremedlem (2 ar) (3 posisjoner)
Tommy Pedersen 1. valg
Richard Greger Bjam 2. valg
Merethe Kesanen 3. valg

Totalt antall stemmer: 33

Varamedlemmer (4 posisjoner)

Side 16 av 18
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Arild Degvold 1. valg
Lill Edle Brit Bertelsen 2. valg
Merete Jabjer Rodem 3. wvalg
Erik WVange 4. valg

Totalt antall stemmer: 33

Valgkomite (3 posisjoner)

Ingar Sommerud 1.valg
Benedicta Wesoni Yakubu. 2_valg
Mariyana Neloska 3.valg

Totalt antall stemmer: 33
Sak 6: Delegatvalg generalforsamling i boligbyggelaget
Kun for tilknyttede borettslag

BORI BBL er en medlemsorganisasjon. Medlemmer som ber i tilknyttede borettslag
representeres av delegater som velges av generalforsamlingen.

Levenstad har 8 delegater (stemmer) pa BORI's GF 10 juni 2024,

Delegat (8 posisjoner)
Vibeke Maya Austria 1. valg
Tommy Pedersen 2. valg
Tom Harald Lund 3. valg
Richard Greger Bjern 4. valg
Merethe Kesanen 5. valg
Avrild Degvold 6. valg
Lill Edle Brit Bertelsen 7. valg
Merete Jabjer Rodem 8. valg

Totalt antall stemmer: 31

Varadelegat
Ingen kandidater stilte til vervet.

Side 17 av 18 Side 18 av 18
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Ordinar generalforsamling 13.05.2024 protokoll.pdf

Naw hato

Datc MNawn Date
Bertelsen, Lill Edle Brit 2024-05-19 Hatlem, Hege Birgitte 2024-05-19
dentifikasjor |dentifikasjon

== bhank]|[) Bertelsen, Lil Ecie Brit -== bhank][D) tatlem, Hege Birgitte
Naw Dato

Kesanen, Merethe 2024-05-19

dentifikasjor

;:E t]anle Kesanen, Merethe

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF
Stgzr:oers Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 {eIDAS))
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FELGESKRIV TIL BOLIGOPPLYSNINGER
Alle meglercpplysninger og melding om utlysning av forkjepsrett og salg, mé sendes il oss pé e-post: gierskifte@beri.no

BORI utlyser forkjapsrett hver tirsdag. Bestilling av utlysing kan sendes frem til fredag kL 12:00 uken for boligen enskes.
anmonsert pé '.'Erfnrtjupsr\enpuml.

Kontakt
BORIs elerskifteavdeling har telefortid hver dag fra ki, 08:00-14:00, for b o som gelder forkjap: i kifter og b .
Du kan ogsa kontakte 0ss pa eierskifte@bori no.
Forbehold
lirgene inmehokd i sam er kjente for boligh s farretni er. Faor ytterligere infarmasjon anbefaler v

boligselskapets hjemmeside, everiuel at styreleder kontakies

Det tas forbehold om opplysninger o eventuelle vedtak som ikke er formidiet 8l forretningsfarer eller registren | vare systerner. Videre tas det
forbehold o eventuelle arealopplysninger i bolig Ar ingene ma anses som historiske verdier og kan ikke formidles.
wvidere | prospeiter eller annet materiell.

Gebyrer 2025

Gebyrer | forbindelse rmed preving av forkjop: o eferskifter er basest péremgebyreﬂﬂwg falger av Boretislagsloven o Eierseksjons-
boven. Gjeldende satser er:

Praving av forkjepsrett — forhandsvarsling (5 + mva) hrg 213
Benyttelse for forkjopsrett (SR + mva) krg 213
Eierskiftegebyr (4R + miva) kr & 570
Eierskiftegebyr ved saly av kun garasje kr 750
Innmeldingtegning av andel | BORI kr 650
Innmeldingltegning av andel for parsener under 20 ar kr 475
Meglamakke 1 \der alle dak og baligepslysainger) ke 5 000
Meglerpakhe 2 Ider innikalling til [T og bolk insg kr 3250
Kun baligepplysainger kr 2 250
Eierskifte

Melding om ny eier sendes BOR pa e-post i glerskifte@boring

Forkjepsrett

BORIs medlernrmer har forkjepsrett til boliger | boligselskag tilknytiet BORIL Frittstiende boligselskap kan ha intern forkjepsrett; se selskapets
vedtekter. BORI forestar ullysning pa vegre av styret| borettslaget.

Boliger kan utlyses pa fast pris eller vad forhd ling. Ved foma ling il farkjag: kunne vasre avklan for salget.

Utlysing av farkjepsrett skjer hver trsdag pa bor.ne. Meldefrist for ineressenter wiloper 5 virkedager etter utlysing, dvs. pafalgende tirsdag kl.

14:00. Meldeskjerna og naenmere informasjon om forkjegsret finnes pa boring.

Bestiling av utlysing gietes pa e-post eierskifte @ber no. Bastiling kan sendes helt frem tl fredag K. 12:00 uken far boligen snskes kyst Ut pa
foekjopsrett

Godkjenning av eier

BORI formigler soknad om gedikjennelse av ny andelseier til styret | borettslaget Melding om ny eier sendes BORI pd e-post:

gierskifle@bori.ne. Overtakelse av bolig kan ikke finne sted for forkj 1 er avidart styr jennelse foreli iwpering) har tegnet
2g betalt medlemskag | boli

Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS
| boligopplysningene fremkommer hvorvidt borettslaget har tegnet seg for sikring.

For borettslag som er sikret | ordningen opplyses falgende:

Varighet av avtalen/oppsigelsesvilkar:

Borettslag seen har tegnet seg for sikring kan si ope avialen innen 1. desember med virkning fra kommende drsskifie. Etter borettslagsiovens.
skal vedtak om i

posigelse av i 1 gjores av borettslagets generalforsamiling.

Forsikringsselskaget kan il entver td si opg en awtale med forsikringstaker dersoen forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt 8l grunn ved
forste gangs fersiring. For awig gjelder forsiringsavtalelovens regler.
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INMNKALLING TIL GENERALFORSAMLING INNSTILLING TIL SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINAR
GENERALFORSAMLING 13.MAI 2024.
Ordinaer generalforsamling i AL Levenstad Borettslag avholdes 13.mai 2024
K1.19:00, Sted: Sandbekken ungdomsskole, kantinen. 1z KONSTITUERING
Forslag til de enkelte poster blir lagt frem p3 generalforsamlingen

2. ARSMELDING FOR 2023

TIL BEHANDLING FORELIGGER: Som felge av en lovendring 1. januar 2018 er det ikke lengre et lovkrav 3
skrive 3rsmelding. Arsmeldingen er utarbeidet av styret for 3 orientere
1. KONSTITUERING om aret som har gatt.
A) Valg av meteleder
B) Opptak av navnefortegnelse Arsmeldingen vedlegges og tas til orientering.
C) Valg av sekretar og to personer til 3 undertegne protokollen
D) Spersmal om metet er lovlig kalt inn 3. ARSOPPGIORET FOR 2023

A) Ersregnskapet for 2023 anbefales godkjent.
2. ARSMELDING FOR 2023
B) anvendelse av 3rsresultatet:

3. ARSOPPGI@RET FOR 2023 Styret foreslar at arsresultatet overfores til udekket tap.
4. GODTGIORELSER TIL TILLITSVALGTE 4. GODTGIORELSER TIL TILLITSVALGTE
A) Farslag til styrehonorar legges frem pd metet.
5. INNKOMNE FORSLAG B) Andre honorarer
6. VALG AV TILLITSVALGTE 5. INNKOMNE FORSLAG

Fra styret (se redegjerelse bak i heftet):

Lavenstad, 18.april 2023 A) Rehabilitering av vann- og avlepsrar i AL Lavenstad borettslag
B)  Laneopptak for vedlikehold
1 styret for AL Levenstad Borettslag C) Oppgradering av Telia TV og internettavtale
D) Rehabilitering av utleie av hybler
E) Omagjering og oppgradering av vaskerier
F) Endringer i husordensraglene
Bade andelseier og ektefelle/samboer kan mete pa generalforsamlingen, 6. VALG AV TILLITSVALGTE
men bare én kan stemme for andelen, jfr. Burettslagslova §7-2. Bruker A) Styreleder er ikke p3 valg
av andelen har materett, men ikke stemmerett. B) Valg av 3 styremadlemmer for 2 3r
C) Valg av 4 varamedlemmer for 1 ar
Andelseier som ikke selv kan vaere tilstede pa generalforsamlingen, kan D) Valg av valgkomité for 1 &r
mete ved fullmektig. Fullmakten skal vaere skriftlig. Det er kun anledning E) Valg av 8 delegater og 8 varadelegater til BORIs generalforsamling

til § vaere fullmektig for én andel, jfr. Brl §7-3. Ektefellefsamboer som
ikke selv er andelseier, bar medbringe fullmakt.

Navneseddel eller fullmakt leveres i utfylt stand ved inngangen.



AL Levenstad Borettslag
STYRETS ARSMELDING 2023

Krav om arsberetning bortfalt ved endringer i regnskapsloven. Styret avgir i stedat en
forenklet rsmelding som orientering om aret som har gtt.

TILLITSVALGTE

Styret har i perioden best3tt av:
Styreleder: Vibeke Maya Austria
Nestleder: Tommy Pedersen
Styremedlem: Tom Harald Lund
Styremedlem: Merethe Kesanan
Styremedlem: Richard Greger Bjorn

(valgt for 2 &ri 2023)
(valgt for 1 &ri 2023)
(valgt for 2 &ri 2023)
(valgt for 1 3ri 2023)
(valgt for 1 3ri 2023)

Varamedlemmer til styret:

Arild Degvold: (valgt for 1 3ri 2023)
Lill Edle Brit Bertelsen: (valgt for 1 3ri 2023)
Merete Rhode: (valgt for 1 3ri 2023)
Laila Brithen (valgt for 1 3ri 2023)

Valgkomite: Ingen beboere sokte deltagelse i valgkomite ved ettersporsel i borettslagats

informasjonsskriv, "Lovenstadblekka”. Styret oppfordret ogs3 interessarte beboere 3 stille til

styravery, uten at noen viste interesse.

Delegater til generalforsamlingen i boligbyggelaget i 2023:

Laila Brithen: som delagat
Vibeke Maya Austria: som delagat
Tommy Padersan: som delagat
Jack Roger Olsen som delagat

Marethe Kesanen som varadelegat

SELSKAPSINFORMASION
AL Lovenstad Borettslag ble stiftet 04.09.1962 og har organisasjonsnummer 953.303.787

Borettslaget bestir av 363 boligseksjoner, fordelt pd 12 bygninger med adresser Ragnhild
Jelsens veg 38 - 44, Lovenstadvegen 2 - 12 og Levenstadtorget 6 — 17. 1 tillegg er det 3
nazringsseksjonear. Borettslaget eier et selskapslokale for utleie til andelseiere/beboere.

Eiendommen har Gnr 106, Bnr 205 og 206 i Raelingen kommune.

Forretningsfarer er BORI BBL.
Borettslaget er tilknyttet BORI BBL.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestram.

Borettslaget er organisert etter de bestemmelser som falger av Lov om borettslag og har til

formal 3 drive efendommen i samr3d med og til beste for andelseierne.
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STYRETS ARBEID

Siden forrige ordinaere generalforsamling har styret avholdt 11 styremeter i tillegg til
arbeidsmeter, og behandlet saker s& som:

Godkjenning av nye eiere/bruksoveriating

Budsjettering

Regulering av felleskostnader

Internkontroll og oppdatering av HMS-plan (Helse, Milje og Sikkerhet)
Lapende vedlikehold

Forsikringssaker

Beboersaker

Samarbeidsmeter med Raelingen kommune

Oppussing/utvikling av utleiehybler

Anskaffelse og oppstart med parkeringsselskap (P-Service AS)
Omlegging og nedleggelse av vaskerier iht plan. Oppussing av vaskerier med
behov for dette.

Samarbeidsmeter med Raelingen kommune.

Av andre storre saker kan nevnes:

Utfart ekstraordinzert vedlikehold - totalrehabilitering av utleiehybel, RIV 40
D, samt byttet gulv i selskapslokalet etter vannskader.

Tilstandsvurdering av bygningsmassen - kontroll og tifstandsrapport for alle
tak.

Store planiagte vediikeholdsarbeider for drene fremowver: rerfornying er under
prosjektering my/BORI Utbygg som valgt prosjektiedelse.
Tieneste-/serviceavtaler: Eventuell oppgradering av avtale med Teila iht
TV/internettleveranse

Kontrollfbytte av brannslokningsapparater og revkvarslere.

Inngdtt tienesteavtale/kontrakt med Skoglund Vaktmestertjienester AS
(100% stilling, vaktmester)

Annen aktivitet:

Infoskriv til beboere, «lpvenstadblekka» 4 ganger rlig, oppdatering og
videreutvikling av hjemmesiden www.lovenstadbrl.no og andre digitale
tjenester/verktay for styrearbeidet.

Dugnad, juletrefest.

Mater med blokktillitsvalgte og beboermeoter ved behov.

Omsetning av boliger; det er solgt 31 antall andeler.

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfare ekonomisk ansvar for borettslaget.

Godkjent av styret, 18.04.2024.
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Al Lovenstad Borettslag

ﬁrsoppgjar 2023

* Resultatregnskap
* Balanse

* Noter

Al Lovenstad Borettslag org.nx. 353303787

Resultatregnskap 2023

Al Lovenstad Borettslag
Alle belop i NOE

Reguskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023  Budsjett 2024

Mot
Inntelkter
Felleskostnader 1 26 752 101 25078 770 25503 283 29483116
Annen drftsinntelt 2 286 441 285 504 225 000 185 000
Sum driftsinntelkter 27038 542 25364 274 25728 283 29608116
Kostnader
Lennskostnad 3 573008 5T9 617 581910 581910
Awslanmimger 10 32888 42881 27811 30000
Eonsulenttjenester 4 487 339 551 179 501134 478 501
Eontingenter 149 167 148122 148122 149 200
Bep og vedlkehold 5 2519003 3441989 2302012 2483 000
Forsikrnger 915 136 817918 879 000 1055 000
Eommunale avgifter og elendomsslkatt 3902 543 3gT5222 4000 000 4790 000
Enexgi og fyring [ 5 167 485 4741 841 4 500 000 5000 000
Kabel TV og telefom T 1635734 1374852 1502 600 1816000
Drftskostnader 8 1507 840 1697 249 1755 000 2065 000
Leiekostnader 7582 0 0 12 000
Andre driftskostnader 9 181 024 234424 234 000 311000
Sum driftskostnader 17 078 160 17 506 054 16431 589 18771611
Driftsresultat for finansposter 9959 782 7858 220 9296 694 10836 505
Finansielle poster
Fnansinnteld 3674 5807 0 0
Fnanskostnad 4185873 2963 541 3125000 4630 000
Sum finansposter -4182 198 -2957933 -3125 000 -4630 000
Krsvesultat 5777584 4900 2817 6171694 6 206 505
Crverfort udeldzet tap 12 5777584 4500 287 0 0
Sum disponering 5777584 4900 287 0 0

Resultatrappert 2023 for Al Lovenstad Borettslag



Balanse 31.12.2023

Al Lovenstad Borettslag
Alle belop i NOE

Nate 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 10.15 82 287 350 82 137 350
Tomt 10.15 166 78T 166 78T
Andre driftsmidler 10 38891 71781
Bum varige driftsmidler 83 093 02T 82 975 918
Finansielle anleggsmidler
EAndre fordringer 20000 20000
Sum finansielle anleggsmdler 20000 20000
Sum anleggsmidler 83113021 82995918
Omlepsmidler
Fordringer
Forskddsbetalte kostnader 1167 613 1176 050
Eundefordringer 336212 216 391
Sum fordringer 1503 825 1392 441
Bankinnskudd, kasse ol 2583 628 1308 129
Sum omlepsmidler 4087 453 21701510
SUM EIENDELER 81 200 480 85 697 488

Balanserappart 2023 for A1 Lavenstad Borettslag

Balanse 31.12.2023

Al Lovenstad Borettslag
Alle belop i NOE

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Andelskapital/ Innskutt egenlapital 11 36 300 36 300
Udeldzet tap 12 -33 219 368 -38 996 952
Snm egenkapital -33 183 068 -38 960 652
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gield til kredittmstitusjoner 13.18 112 162 621 116 083 463
Borettsinnskudd 14,15 T 085 500 7085 500
Sum langsiktig gjeld 119248 121 123 168 963
Kortsiktig gjeld
Leverandorgjeld 911693 1339519
Annen kortsiktig gjeld 223 135 149 652
Sum kortsildig ajeld 1135 428 1489171
Sum gjeld 120383 549 124 658 140
SUM EGENEAPITAL OG GJELD 87 200 480 85 607 488

Bl Lovenstad Borettslag
Vibeke Maya Austria Tom Harald Lund Tormmy Pedersen
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Richard Greger Bjom Merethe Eesanen
Styremedlem Styremedlem
B 2023 for Al L Borettsl.
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsslikk for sma foretak, og forslrift om irsregnskap og irsberetning for borettslag.

Vurdering og klassifisering av balanseposter:

Anl idler omfatter etendeler b til warig ele eller bruk. Anleggsmdler er vurdert fil
anskaffelseskost. Varige driftsmidler alstiveres og balansefores dersom de har levetid over 3 ar,
og en kostpris som everstiger ler 15 000.- og avskrives over driftsmidlets levetid.
Awskrivningssats for bygninger er satt til null i henheld til forskrift om drsregnskap og
arsheretning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi

Langsiktig gjeld balansefores til nominelt belop pa etableringstidspunktet.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ir er klassifisert som.
omlepsmidler. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig
gjeld omiatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, innteltt resultatferes nir tjenesten eller
varen er levert, det vil si nar inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Reguskap  Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
3600  Generelle Felleskostnader 16499407 16003284 15225739 18412284
3603 Stipulerte renter 3123041 2 308 909 3125 000 4 630 000
3604  Stipulerte avdrag 6 554 904 6228 194 & 556 000 5725 000
3608  Motorvarmer 97 440 a7 440 9T 440 97 440
3629  Lokaler 436 82T 443 §94 456 336 548 000
3630  Refusjon felleskostnader 0 -8 751 0 1}
3632 Elbil infrastruktur 40 392 0 42 768 40 392
Sum felleskostnader 26752101 25078770 25503283 29453116
Note 2 Andre driftsinntekter
Reguskap Reguskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Andre inntekter (antenneleie, utleis) 4] 127 808 1] (1]
Vaskeri 86 866 13T 500 125 000 50000
Antenneleis 100 540 0 100 000 105 000
El bil/ladeanlegg 99 035 20 196 0 0

Sum andre driftsinntekter 286 441 2835 504 2235 000 155 000

Note 3 Lonns- og personalkostnader
Reguskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Fri telefon 0 4382 0 o
Annen fordel 1 arbeidsforhold 4382 0 0 0
Metkonto for gruppe 52 -4 392 -4 382 [¥] [¥]
Godtgjerelse til styre- og bedriftsforsamling 484239 458500 510000 510000
Annen oppgaveplikhg godigjerelse 4] 48 000 [¥] o
BArbeidsgiveravgift T030T 72177 71910 71910
Gave tl ansatte, fradragsberettiget 8462 0 [¥] o
Sum lennskostnader 573008 579677 581910 581910

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2022/2023.

Styret har mottatt gaver i arbeidsforhold pa kr 8 462 og fatt dekket utgufter til bevertning
(julebord) kr 4 378 jf. note 9.

Borettslaget har ingen ansatte. Borettslaget er ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter
low om cbligatorisk tjenestepensjon.

Note 4 Konsulenttjenester
Reguskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Revisjon 10875 10863 11000 12 000
Forretningsforerhonorar 403 875 403 132 421 434 422 000
Andre forvaltningstjenester 8780 495 a 1]
Juridisk bistand 3375 7031 10 000 10 000
Teknisk bistand 13416 116183 50 000 1
HMS 34 500 5150 0 34 50O
Vakthold/securitas 12518 8325 8700 L1}
Sum konsulenttjenester 487 339 551119 501134 478 501

Godigjerelse til revisor er 1 sin helhet kmyttet til revisjon.



HNote 5 Reparasjon og vedlikehold

Reguskap  Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Vedlikehold bygg 190093 154 256 100 000 500 000
Vedlikehold VVS 186 394 1138233 150 000 300 000
Vedlikehold elektro 6244911 924018 1174012 250 000
Vedlikehold utvendig anlegg 151 430 541 247 100 000 100 000
Vedlikehold heis 96 080 83268 100 000 150 000
Vedlikehold garasjer 472 249 181 187 1] 520 000
Vedlikehold vaskeri 15 149 172 311 100 000 30 000
Vedlikehold eiendom 0 2530 0 1}
Vedlikehold ventilasjon 95 758 129 693 100 000 110 000
Vedlikehold brannsikring 445 795 21412 400 000 32 000
Vedlikehold avfallsug anlegg 133 150 71835 60000 140 000
Egenandel forsikringsskader 108 000 22000 18000 100 000
Bterre vedlikehold 0 0 0 251 000
Sum vedlikeholdskostnader 2519 009 3441989 2302012 2483000
Note 6 Energi og fyring
Reguskap  Regnuskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Elektrisitet (strom) 532 517 514 098 500 000 500 000
Fjermvarme 4 634 968 4 227 644 4000000 4500000
Sum energi og fyring 5 167 465 4 741 941 4500000 5000000
HNote T Kabel-TV og telefoni
Reguskap  Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Kabel TV/bredband 1634014 1371 457 1500000 1811000
Telefon 1119 3395 2600 5000
Sum kabel- TV og telefoni 1635734 1374852 1502600 1816000
Note 8 Driftskostnader
Reguskap  Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Vaktmestertjenester 1069 184 1288 489 1 350 000 1 550 000
Renholdstjenester 383 461 388000 405 000 455 000
Snebreyting/streing/feiing 55 194 20760 0 60 000
Sum driftskostnader 1507 840 1697 249 1755000 2065000

Note 9 Andre driftskostnader
Reguskap  Regmskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Skadedyrbekjempelse 23010 23583 30 000 25 000
Seppeltemming/container 34 936 88887 20 000 50 000
Lyspeerer, sikringer etc 17 568 8582 8000 25 000
Verktoy og redskaper 10 188 2315 5000 15 000
Datautstyr og programvare 0 5263 5 500 [1]
Nelkler, laser og skilt 62 254 48738 &0 000 60 000
Annet dnftsmateriale 0 4688 30 000 50 000
Kontorrekvisita 227 2428 0 0
Lisenser/software 3286 3933 3000 5 000
Kostnader tillitsvalgte 4378 3892 10 000 15 000
Generalforsamling/arsmote 889l 21301 25 000 25 000
Velferdskostnader 3554 4804 15 000 15 000
Porto 0 1825 0 0
Gave, ikke 0 3178 2500 6 000
Predifferanser 8 0 4] 0
Bank og kortgebyrer 11 452 11447 20 000 20 000
Konstaterte tap pa 1300 0 4] 0
Sum andre driftskostnader 181 024 234424 234 000 311 000
Note 10 Anleggsmidler
Bygninger Anlegg ‘Tomt
Anslkaffelseskost pr.01.01 80 348 182 1789 1698 T66 T86
Arets tilgang (Garasje nr.1) a 150 000 1]
Brets avgang a ] 1]
Anskaffelseskost pr.31.12 80 348 182 1939 168 T66 T86
Arets av- og nedskr. pr.31.12 a ] 1]
Akk_ av- og nedsler. pr.31.12 a ] 1]
Bokfert werdi pr.31.12 80 348 182 1939 168 166 T86
Anskaffelsesar 0 0 L}
Antatt rest levetid (i antall ar) 0 0 0
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Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.3l.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Bkl av- og nedslkr. pr.31.12

Boldert verdi pr.31.12

Anskaffelsesir
Antatt rest levetid (i antall ar)

Vaskerianlegg

103410
1]
1]
103 410

22663
265935

27812

1]
1]

Inventar
(spisebord)
26 135

o

o

26 135

5227
15245

5663

Kopimaskin

25000

25 000

5000
14 583

5417

Det avsettes ikke arlig til fremtidig wedlikehold av borettslagets bygninger. Vedlikehold blir

kostnadsfort i resultatregnskapet det iret det er pakrevd. Gjennomiort vedlikehold er tilstrekkelig

for 4 oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 11 Andelskapital

Andelskapitalen er kr. 36 300 fordelt pa 363 3 kr. 100

Note 12 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2023 2022
Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 01.01 -38 996 957 -43 G97 245
Tilfort til/fra EE fra arets resultat 5777 584 4900 287
Sum opptjent egenkapital 31.12 -33 219374 -38 296 957

Egenkapital er negativ som felge av at vedlikehold er kostnadsfort pa gjennomferingstidspunktet,

og finansiert med opptak av lan. Egenkapitalen vil forbedres i takt med lagets fremtidige

owverskudd.

Note 13 Pantelan

BOLIGBANKEN ASA

Renter 31.12.23: 5,70%, lopetid 28 ar
Opprinnelig 2022

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Linesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdate: 10.10.2050

BOLIGBANKEN ASA

Renter 31.12.23: 5,70%, lopetid 28 &r
Opprinnelig 2023

Nedhetalt ndligere

Nedbetalt 1 ar

Linesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 30,12 2050

Hushanken

Fastrente 10 &r fra 01.07.2022

Renter 31.12.23: 3.12%, lopetid 30 ar
Opprinnelig 2005

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Linesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 31.12 2035

Hushanken

Fastrente 10 ar fra 01.07.2022

Renter 31.12.23: 3,12%, lopetid 30 ar
Opprinnelig 2005

Nedbetalt tidligere

Nedbetaltiar

Linesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdate: 31.12 2035

Sum langsiktig gjeld

Note 14 Borettsinnskundd

33 71T 324
320 402
65T 671

0
-2 000 000
18151

37 516 000
12 288 655
1 600 237

85 000 000
27 540 798
3 644 TEY

32 739 251

1981 848

23627 108

E3814 413

112 162 621

Innskuddene er sikret med pant i etendommen og oppfert til pilydende den gangen borettslaget

ble stiftat.



HNote 15 Pant og sikkerhetsstillelse

Regnskap Regnskap
2023 2022
Bolkfort gjeld som er sikret ved pant utgjer 119 248 121 123 168 969
Balansefart wverdi av de pantsatte eiendeleane utgjor 83054 137 82904 137
Pant og sikkerhetsstillelse
Tinglyst pant 1 henhold til panteattesten 165 264 1T4 201 264 174
Tinglyst pant 1 henhold til panteattest.
Note 16 Disponible midler
2023 2022

B_Disponible midler 01.01

B. Endringer disponible midler:
Arets resultat

Tilbakeforing av avskrivning

Arets investeringer

Opptak langsiktige lan

Fradrag for avdrag langsiktig lan

B. Arets endring i disponible midler

C. Disponible midler 31.12

Bpesifikasjon av disponible midler:
Omlepsmidler

- Kortsiktig gjeld

= Disponible midler 31.12

1212399 2686 117

57177 584 4900 287
32 830 42 881

- 150 000 1}
2000000 33717 324
-5920848 -40134 210

1739626 -1473718

2 952 025 1212 399

4087 453 2701570

1135 428 1489171
2952 025 1212399
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til generalforsamlingen i Al Lgvenstad Borettslag

Uavhengig revisors beretning
Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for Al Lavenstad Borettslag som viser et overskudd pd NOK 5 777 584.
Arsregnskapet bestdr av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

* oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og

* gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Norge.

Grunniag for kenklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing [ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhaold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjenale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vire gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informosjon

styret {ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting 3 rapportere i 53 henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
ag opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli awviklet.
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisars oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betrygeende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt | samsvar med I5A-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar p grunnlag av arsregnskapet.

Fer videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter wises det til
https://revisorforeningen. no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 18. april 2024
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
({elektronisk signert)
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Elektronisk signatur

Dato og tid
e TUTCHI00) Central Furapean T (Berkin)
WIRUM, ANNE GRETHE RUUD
Norwegion Buypass 04/18/2024 23:30:56
Dette er signent mad signatur er juridisk forp lktende pb samme mite som en

hindskrevet signatur pé papir. Denne siden er lagttl atttlnemetforh vise grunnleggende informasjon om skgnatu ren (el of pd
de foreghende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Ved lagt finnes ogsd en POF med signaturdetaljes, o en XML-fil med
Inrholdet | den elekroniske signaturenie). ved leggene kan brukes for i ver fisere gyldigheten av dokumentets ignatur ved behov.
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SAK 5
Fra styret:
A) Rehabilitering av vann og avlepsrar i AL Lovenstad borettslag

Styret har hovedansvaret for 3 sikre at boligselskapets bygningsmasse er
forsvarlig vedlikeholdt. Fornying futskiftning av vann- og avigpsrer er en del av
dette vedlikeholdsarbeidet, og styret har vedtatt at dette arbeidet ma
giennomferes pa grunn av alderen til rerene. Avgjorelsen om vedlikehaldet og
den okonomiske rammen for prosjektet skal vedtas p3 3rets generalforsamling.

Det henvises til informasjonsskriv.
Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen i Levenstad borettslag vedtar 3 rehabilitere og fornye alle
vann- og avlepsror i borettslaget som et fellestiltak. Styret far fullmakter til 3
starte prosjektet og til 3 inng3 avtaler med leveranderer.

Styrets innstilling: Forslaget tas til orientering

B) L3neopptak for vedlikehold

Generalforsamlingen i Levenstad borettslag gir styret fullmakt til 3 finansiere
rehabilitering av borettslaget giennom |3neopptak. Styret har mulighet til 3 ta
opp 13n pd opptil 30 millioner for & giennomfere nadvendig vedlikehold av
boligmassen, med pant og prioritert foran innskuddene.

Styrets innstilling: @nskes godkjent

C) Oppgradering av Telia TV og internettavtale

Styret har innhentet tilbud p3 oppgradering av avtalen med Telia, siden denne
leper til 2028. Den oppgraderte avtalen vil gi hver enkelt andelseier starre
fleksibilitet og valgfrihet mellom ren internettjeneste og kombinasjon av tv-
kanaler og internetthastiget. @kningen per maned ligger pd kr 87,-.

Styrets innstilling: Forslaget tas til orientering.
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D) Rehabilitering og utleie av hybler

Borettslaget eier 4 hybler/leiligheter, beliggende i RJ 38, 40 og 42 samt
Lovenstadveien 4.

Generalforsamlingen gir styret fullmakter til rehabilitere hybleneg/leilighetene
med formal om utleie. Opparaderingsarbeidet vil bli utfert som en del av den
lepende driften og vil bli gjennomfart n3r det er praktisk mulig med tanke p3
borettslagets gkonomi.

Styret har ansvar for utleie og oppfalging av leieforholdens. Generalforsamlingen
gir styret fullmakter til 3 benytte utleiemegler for 3 hindtere og folge opp
leieforholdene.

Styrets innstilling: Tatt til orientering

E) Omgjering og oppgradering av vaskeriene

Vaskeriene i borettslaget ser ut til 3 bli stadig mindre brukt av beboerne, Styret
har tatt tak i situasjonen og jobber aktiv med vaskerifasilitetene. Malet er 3
opprettholde og forbedre de fa vaskeriene som er i bruk, slik at beboerne
fortsatt kan nyte godt av tilbudet. Vaskeriene er beholdt i LV 4, 8 0og 12 samt i
LT 7 og 17.

Som en del av denne prosessen ensker styret & rydde opp i de gamle
vaskerilokalene. Dette innebzrer 3 fierne eller eventuelt selge de gamle
maskinene som ikke lenger er i bruk eller er funksjonelle. Ved 3 frigjore lokalene
kan styret se p3 alternative bruksmuligheter, for eksempel 3 gjore dem om til
oppbevaringsrom, boder.

For 3 kunne gjennomfere dette arbeidet ber styret generalforsamlingen om
fullmakter til 3 rydde opp i vaskeriene og vurdere andre muligheter for lokalene.
Eventuelle gamle og defekte maskiner vil bli kastet, mens de som fortsatt er
funksjonelle vil bli solgt for 3 bidra til finansieringen av oppgraderingene.

Styrets innstilling: @nskes godkjent

SAK F) Endring | husordensregler:

2-3 Ballspill

Gammel:

For sméabarn og yngre skoleelever er ballspill
tillatt pa plen omrader som er egnet for
slik bruk. Av hensyn til den alminnelige

ro ber steyende lek, herunder ogsa

ballspill, ikke forekomme etter kL. 2100.

2-5 Montering av antenner

Gammel:

a) Private antenner tillates ikke montert pa

tak, panel, fasader og lignende. Under
forutsetning av at antenner ikke er til
sjenanse for andre beboere, kan slike
dog fastmonteres og/eller plasseres
inne pa egen veranda, dvs. bak
gesimszen. Antennen skal dog ikke
stikke ut fra fasade/balkong.

b} Styrets godkjenning skal imidlertid
innhentes pa forhand | hvert enkelt
tilfelle.

Ny:

Ballspill er tillatt pa plenomrader som er

Ny:

a)

egnet for slik bruk. Av hensyn til den
alminnelige ro skal stgyende lek,
herunder ogsa ballspill, ikke
forekomme etter kl. 2100,

Private antenner tillates ikke montert pa
tak, panel, fasader og lignende. Under
forutsetning av at antenner ikke er til
sjenanse for andre beboere, kan slike
likevel fastmonteres ogfeller plasseres
inne pa egen veranda, dvs. bak
gesimsen. Antennen skalikke stikke ut
fra fasade/balkong.

Styrets godkjenning skalinnhentes pa

forhénd i hvert enkelt tilfelle.



2-7 Navnemerking

Gammel:

a) Porttelefon og postkasse skal vaere
merket med standard navneskilt i hvit
bunnfarge med sort skrift.

b}  Pa skilt over porttelefon i lavblokkene
kan beboere selv sette opp egne
navnelapper. Skilt skal ikke skrives
direkte pa.

Skilt for postkasse skal ikke inneholde
mer enn 4 linjer. Farste linje skal
inneholde teksten” Leil.nr.” og
andelsnummeret, Eksempel: Leil.nr.
999

Andre linje skalinneholde andelshavers
fulle navn eller initialer pa fornavn for
de som ikke gnsker fullt navn. 3 og 4
linje kan inneholde navn pa andre i
husstanden.

c)  Nar ny andelseier flytter inn, bestilles
og monteres det automatisk navneskilt
til bade port telefon og postkasse i
henhold til punkt 8 a og b. Dette utfgres
av og belastes borettslaget. Ved senere
endring av postkasse eller
porttelefonskilt, belastes den enkelte
andelseier.

Ny:

a)

b}

c)

Postkasse skalvaere merket med
standard navneskilt i hvit bunnfarge
med sort skrift.

Pa skilt over porttelefon i lavblokkene
kan beboere selv sette opp egne
navnelapper. Skilt skal ikke skrives
direkte pa glasset.

Skilt for postkasse skal ikke inneholde
mer enn 4 linjer. Farste linje skal
inneholde teksten” Leil.nr” og
andelsnummeret. Eksempel: Leil.nr.
999

Andre linje skal inneholde andelshavers
fulle navn eller initialer pa fornavn for
de som ikke ansker fullt navn. 3og 4
linje kan inneholde navn pa andre i
husstanden.

Mar ny andelseier flytter inn, ma
andelseier selv sgrge for & bestille
postkasseskilti henhold til punkt 8 b.
Bestillingen sendes via styret, og
hentes av andelseier selv. Se
hjermmesiden.

Farstegangs bestilling av postkasseskilt
belastes borettslaget. Ved senere
endring av postkasse eller
porttelefonskilt, belastes den enkelte
andelseier.

2-8 Ferdsel og parkering

Gammel:

a)  Sykling og annen ferdsel skal forega
langs det faste vegnett. Sykling over
plener skal ikke forekomme med
mindre sarlige forhold tilsier det.

b} All parkering pa borettslagets indre
gang-fvegnett er forbudt. Unntak herfra
gjelder ved korte opphold for
n@dvendige vareleveranser mv. Slik
parkering skal dog ikke overskride 30
minutter. Beboere med sarskilt behov
kan fa ytterligere tid ved godkjenning av
styret mésynlig oblat/bevis.
Postleveranser samt offentlige tjenester
som hjemmetjeneste mv. har
godkjennelse til & sta lenger, dersom
dette er ngdvendig for
tienesteutgvelsen. Etter seknad kan
styret innvilge dispensasjon.

c) Parkering skal henvises til borettslagets
faste parkeringsplasser eller til gjeste-
parkeringen ved tilfeldige besgk.
Beboere som mottar besgk, er ansvarlig
for at hensetting /parkering av den
besgkendes kjeretoy blir i samsvar med
dette punkt.

fy  Parkeringsregler for borettslaget er
foraverig angitt pa de til enhver tid
gieldende skilt, som star oppfart ved
innkjeringene til borettslagets omrade.

Ny:

a)

b}

c)

2]
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Sykling, bruk av sparkesykkel, og annen
ferdsel skal forega langs det faste
vegnettet. Ferdsel skal skje i gangfart og
ikke veere til sjenanse for gdende og
lekende. Sykling og motorisert ferdsel
over plener det er ikke tillatt.

All parkering pa borettslagets indre
gang-fvegnett er forbudt. Unntak herfra
gjelder ved korte opphold for
nadvendige vareleveranser mv. Slik
parkering skal ikke overskride 30
minutter. Beboere med sazrskilt behov
kan fa ytterligere tid ved godkjenning fra
styret. Postleveranser samt offentlige
tjenester som hjemmetjeneste mv. har
godkjennelse til & sta lenger, dersom
dette er ngdvendig for
tienesteutgvelsen. Etter seknad kan
styret innvilge dispensasjon til
nadvendig parkering over lengre tid.

Parkering henvises til borettslagets
faste parkeringsplasser og til
gjeste~parkeringen ved tilfeldige besgk.
Beboere som mottar besak, er ansvarlig
for at parkering av den besgkendes
kjgretoy gjores | samsvar med dette
punkt. Denne er ogsa ansvarlig for &
registrere giesters kjoretay inn i eget
system for dette. Informasjon om
adresse og palogging til
parkeringssystem kan fas ved
henvendelse til styret.

Parkeringsregler for borettslaget er
forgvrig angitt pa de til enhver tid
gjeldende skilt, som star oppfart ved
innkjgringene til, oginn pa,
borettslagets omrade.

Kontroll av gjeldende
parkeringsbestemmelser og ileggelse
av eventuelle sanksjoner, utfgres av
parkeringsselskap pa kontrakt for
borettslaget, etter vedtak av 2023.
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2-9 Parkeringsplasser

Gammel:

b}

2-10

Av sikkerhetsmessige rsaker ma
kabler ikke etterlates i uttaket uten &
veere tilkoblet kjgretayet. Likeledes skal
uttakene veere avldst nar de ikke eri
bruk.

Overtredelse kan medfare at kablene
blirinndratt, eller evt. at uttakene blir
frakoblet stremnettet.

Gammel:

a)

Vask ogfeller reparasjoner og andre
enkle arbeider pa kjgretgyer, henvises
til egen parkeringsplass eller et egnet
sted utenfor bo omradet. Det kan
avtales med tillitsvalgt at slike arbeider
kan utfgres foran blokkene, 4 lenge
dette ikke er til hinder eller sjenanse for
blokkens beboere. Korte opphold ved
den enkelte oppgang er tillatti
forbindelse med skifte fomlegging av
dekk, safremt kjgretoyet ikke er til
hinder for annen ferdsel.

My:

b)

d)

a)

Av sikkerhetsmessige arsaker ma
kabler ikke etterlates i uttaket uten &
vaere tilkoblet kjpretayet.

For andelseiere som er tilknyttet
ladeanlegg for elbiler, gielder egne
avtaler direkte mellom andelseier og
det selskapet borettslaget har kontrakt
med.

Vask/reparasjon av kjgretgyer
Ny:

Vask og/eller reparasjoner og andre
enkle arbeider pa kjgretayer, henvises
til egen parkeringsplass eller et egnet
sted utenfor bo omradet. Det kan
avtales med tillitsvalgt at slike arbeider
kan utfgres foran blokkene, sa lenge
dette ikke er til hinder eller sjenanse for
blokkens beboere. Korte opphold ved
den enkelte oppgang er tillatt i
forbindelse med skifte fomlegging av
dekk, safremt kjeretoyet ikke er til
hinder for annen ferdsel. Se for gwrig
bestemmelser under 2-8 b om lengde
pé parkering.

2-11 Bruk av grill

Gammel:

aj

c)

4-1 Rekvisisjon av vasketider

Godkjent elektrisk grill tillates brukt pa
verandaen. Kull/gassgrill tillates ikke
brukt inne pa verandaene, men kan
selvsagt brukes pa fellesomrader og
hageparseller lengst mulig unna
blokkene.

Forgverig ma alle som griller s4 vel pa
verandaene som pa bakkeplan vise
tilbarlig hensyn til sine naboer, slik at
sjenerende rayk ikke blir til ungdvendig
ulempe for andre.

Gammel:

a)

Hver enkelt blokk har faste vasketider.
Rekvisisjon av vasketid foretas ved &
henge merket las pa den @nskede og
ledige tid.

Lés skalvaere nummerert med
andelsnummer, slik det er registrert hos
tilknyttende bolighyggalag.

Ny:

a)

c)

Ny:

al

Godkjent elektrisk grill tillates brukt pa
verandaen. Kull/gassgrill tillates ikke
brukt inne pa verandaene, men kan
brukes pa fellesomrader og
hageparseller i god avstand til
blokkene.

Alle som griller sa vel pa verandaene
som pé bakkeplan, maé vise tilbgrlig
hensyn til sine naboer, slik at
sjenerende rayk ikke blir til ungdvendig
ulempe for andre.

Vaskeriene har faste vasketider.
Rekvisisjon av vasketid foretas ved &
henge merket Las pa den pnskede og
ledige tid. Las skal vasre nummerert
med andelsnummer.



5-1 Fellesregler

Gammel:

a) Borettslaget er tilsluttet Romerike Avfallsforedling (ROAF) m.h.t. kildesortering av avfall.
Saledes skal henholdsvis restavfall, papir, miljgskadelig avfall og glass adskilles og kastes
pa dertil bestemte steder.

b} Restawfall fra husholdningene skal kastes i avfallssuget for Envac-systemet som alle
andelseiere har fatt utlevert ngkler til.

Her kan kastes tilgriset papir, tilgriset plast/matvareemballasje o L. Likeledes kan kastes
matrester, bleier, blandingsprodukter som skotay og annet avfall som ikke kan material
gjenvinnes, og som far gvrig er & lite at det lett kan kastes i nedkastlukene.

Alt avfall til Envac-systemet skal pakkes godt inn i handleposer. Posene ma ikke vaere starre
enn at de lett kan passere glennom nedkastlukene.

c) Papir, kartong, grov papp og lignende skal kastes i dertil bestemte papircontainere, som
med unntak for blokk 12 {(hgyblokka) er plassert i egne rom i blokkenes kjeller.

Ved hayblokka er containerne plassert i egen bod pa baksiden av blokka.

Papircontainere er kun beregnet for papir og kartong. Oppsamling og/eller plassering av
annet avfalli eller ved containerne er ikke tillatt.

Av plasshensyn skal kartonger, esker o.l. rives i stykker far plassering i containerne.

Plastfolie, sglvpapir, isopor og tilsmusset vatt papir skal ikke kastes i de utplasserte
papircontainerne. Isopor brytes opp og puttes | poser og kastes i avfallsanlegget.

d) Miljgavfall kan tas til kort oppbevaring i den utleverte rade boks i pavente av levering til
miljabilen, som etter vanlig prosedyre vil komme pa annonserte dager. Miljgavfall av noen
st@melse, f.eks. malingrester, syreholdige batterier, oljeholdig veeske eller annet brannfarlig
materiale ma den enkelte selv levere pa nazrmeste miljgstasjon.

e} Glass kastes i glassigloene som er pl t ved Sandbekken ungdomsskole. Alternativt ma
ogs4 glass bringes til andre godkjente avfallsstasjoner.

f}  Sterre bruksgjenstander og feller sterre mengder avfall (f.eks. etter oppussing og lignende)
er uegnet for plassering | borettslaget faste anlegg, og skal derfor fiernes av den enkelte
beboer. Plassering av slike resteri eller utenfor blokkenes fellesrom er selvsagt ikke tillatt.

g) Iden grad det er mulig, bgr beboerne selv bista vaktmesteren m.h t. & sette papir-
containere tilbake pa plass i kjelleren etter tmming.

h) Ved leie av egne containere eller tilhengere for bl.a. fjerning av avfall etter oppussing,
rydding og lignende skal plassering av slike avtales med naboer og vaktmester.

Ny

a) Borettslaget er tilsluttet Romerike Avfallsforedlings kildesortering av avfall. Restavfall, papir,
miljpskadelig avfall og glass, skal skilles og kastes pa dertil bestemte steder.

b}

)

d)

e

h)

095

Restavfall fra husholdningene skal kastes i avfallssuget for Envac-systemet som alle
andelseiere har fatt utlevert nokler til.

Her kan kastes tilgriset papir, tilgriset plast/matvareemballasje o L. Likeledes kan kastes
matrester, bleier, blandingsprodukter som skotay og annet avfall som ikke kan material
gienvinnes, og som for gyrig er 54 lite at det lett kan kastes i nedkastlukens.

Alt avfall til Envac-systemet skal pakkes godt inn i plastposer. Posene ma ikke veere stgrre
enn at de lett kan passere gjennom nedkastlukene.

Papir, kartong, grov papp og lignende skal kastes | papircontainere, som med unntak for
blokk 12 (hetyblokka) er plassert i egne rom i blokkenes kjeller.

Ved heyblokka er containerne plassert i egen bod pa baksiden av blokka.

Papircontainere er kun beregnet for papir og kartong. Oppsamling ogfeller plassering av
annet avfall i eller ved containerne er ikke tillatt.

Av plasshensyn skal kartonger, esker o.l. rives i stykker for plassering i containerne.

Plastfolie, sglvpapir, isoper og tilsmusset vatt papir skal ikke kastes i de utplasserte
papircontainemne. Izopor brytes opp og puttes i poser og kastes i avfallsanlegget.

Miljgavall kan tas til kort oppbevaring i den utleverte rade boks i pavente av levering til
miljgbilen, som etter vanlig prosedyre vil komme pa annonserte dager. Miljgavfall av noen
st@melse, f.eks. malingrester, syreholdige batterier, oljeholdig vaeske eller annet brannfarlig
materiale ma den enkelte selv levere pa narmeste miljgstasjon.

Glass kastes | godkjente avfallsstasjoner.

Starre bruksgjenstander og feller starre mengder avfall (f.eks. etter oppussing og lignends)
er uegnet for plassering i borettslaget faste anlegg, og skal derfor fiernes av den enkelte
beboer. Plassering av slike resteri eller utenfor blokkenes fellesrom er selvsagt ikke tillatt.

| den grad det er mulig, bgr beboerne selv bista vaktmesteren & sette papircontainere
tilbake pa plass i kjelleren etter temming.

Ved leie av egne bagger, containere eller tilhengere for fierning av avfall etter oppussing,
rydding og lignende, skal plassering av slike avtales med naboer og vaktmester. Avfallet er
ikke tillatt hensatt utenfor blokkene lengre enn strengt nedvendig.

8-1 Apningstider

Gammel: Ny:

a)

a) Styrekontorets apningstider finnes ved
styrekontoret i Lovenstadvegen 10 ved St\;'IEkontore'loi l-_ﬂ\"e“ 513_[“0@&‘ 10, ved
oppslag og pa hjemmesiden oppslag og pa hlemmesiden
www.lovenstadbrl.no. www.lovenstadbrl.no.

Styrekontorets apningstider finnes ved

8-2 Henvendelser
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VALGKOMITEENS FORSLAG TIL TILLITSVALGTE
Gammel: Ny:

a)

Henvendelser til styret kan normalt
rettes til kontoret pa telefonnummer 63
8324 59,

e-post til styret@lovenstadbrl.no eller
brevi postkasse ved Levenstadtorget
10.

Dersom kontoret ikke er bemannet, vil
eventuelle meldinger kunne gis pa
kontorets telefonsvarer.

@nskes tilbakemelding bes navn,
adresse og telefonnummer oppgitt.

10-1 Generelt

Gammel:

1 1 | \/ |STER *) Utdrag av vedtektens for BORI § 5-4 delegerte:

“Andelseierne | tilknytfede horettslag velger pa generalforsamiingen i borettslaget en delegert med varamediem
Gammel: Ny; med tilegg av en delegert med varamediem for hvert fylte 50-tall andelseiere”.
a) Twister mellom andelseiere vedrarende a) Tvister mellom andelseiers vedrarende Delegatantallet fremkommer pa falgende vis:

b) Andelseiere) er ansvarlig for at
husstanden, fremieietakere eller andre
som gis adgang til leiligheten
overholder Husordensreglene, og
forgvrig viser alminnelig aktsomhet.

forstaelsen av Husordensreglene kan i
farste omgang forelegges den
blokktillitsvalgte, som i sin tur vurderer
om saken er av en slik karakter at den
skal forelegges styret. Erden
blokktillitsvalgte innhabil, skal saken
forelegges for styret.

a)

Ny:

Henvendelzer til styret kan normalt
rettes til kontoret pa telefonnummer
940 71 044, e-post til
styret@lovenstad.no eller brev i
postkasse ved Levenstadtorget 10.

Dersom kontoret ikke er bemannet, vil
eventuelle meldinger kunne gis pa
kontorets telefonsvarer.

Dnskes tilbakemelding bes nawvn,
adresse og telefonnummer oppgitt.

b) Andelseier(e) er ansvarlig for at
husstanden, fremleietakere eller andre
som gis adgang til leiligheten
overholder Husordensreglene, og for
evrig viser alminnelig aktsomhet.

forstaelsen av Husordensreglene kan i
farste omgang forelegges den
blokktillitzvalgte, som i gin turvurderer
om saken er av en slik karakter at den
skal forelegges styret. Erden
blokktillitsvalgte inhabil, skal saken
forelegges for styret.

1. Som styremedlemmer foreslas:
1. Navn: Tommy Pedersen for 2 ar
2. Navn; Richard Greger Bjern for 2 ar
3. Navn: Merethe Kesanen for 2 ar

2. Som varamedlemmer foreslas:
1. Navn: Arild Degvold som 1.vara for 1 ar
2. Navn: Lill Edle Bertelsen for 1 ar
3. Navn: Merete Rodem for 1 ar

4. Som valgkomité foreslas:
Ingen forslag

5. Som delegat til BORIs generalforsamling foreslas :

MNavn: Vibeke Maya Austria
Mavn; Tommy Pedersen
Nawn: Tom Lund

Mavn: Richard Greger Bjern
Mavn; Merethe Kesanen
MNavn; Arild Degvold

Mavn; Lill Edle Kesanen
MNavn; Merethe Rodem

ONO U W

Dato 18.april 2024

Pa vegne av styret for AL Levenstad Borettslag

01 - 49 andeler: 1 representant

50 - 99 andeler 2 representanter
100 - 149 andeler: 3 representanter
150 - 199 andeler: 4 representanter
200 - 249 andeler: 5 representanter
250 - 299 andeler: & representanter
300 - 349 andeler: 7 representanter
350 - 399 andeler: 8 representanter
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Telia g Telia

\

TILBUDET INNEHOLDER

« Kollektiv Flex Universal 250
« Telia tv-box Telia

TILBUD FRA TELIA : s onbaiel

TIL LGVENSTAD BRL Kollektiv Flex Universal 250 gir beboere full valgfrinet ved & skreddersy
Styret v/ Styreleder Vibeke Maya Austria
26.03.2024

sterrelsen pa stremme- & tvpakken og bredbandshastigheten.

Hver enkelt beboer kan tilpasse tienestene sine etter eget enske, se egen
spesifisering i tilbudet (side 3).

PRIS PR. HUSSTAND: 420,- / MND

PRISER FOR INDIVIDUELL OPPGRADERING

Bredband oppkjepspriser:

MBPS 250 500 750 1000
STRZMMING & TV 50 POENG 0 99| 199 299
STROMMING & TV 30 POENG 0 99| 199
STROMMING & TV 5 POENG 0 99
BARE BREDBAND 0

Priser og hastigheter kan endres i henhold til standardvilkar.

TILBUD TIL LSWVENSTAD BORETTSLAG Slde2av s

rsdag 26. mars 2024
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Telia

Telia

KOLLEKTIV FLEX UNIVERSAL 250 TeliaSamlet

A handle pa vegne av mange ar ikke alltid enkelt. Kallektiv Flex Univarsal gjor dette ansvarat litt enklere for
styret. Beboere som @nsker bidde TY og redbdnd | husleien. far det som de ansker. et samme gjer beboere
som kun ensker bredbdnd, eller kun TV

Q —
=
L 3

TV og bredband Kun TV Kun bredband
TV og stramming med 50, TV og stremming med Bradbdnd med
30 eller 5 poeng aq bredbénd 110 poeng 1000 Mbps
ed 250, 500 ellar 750 Miy -
& Bt I 10 ekstra TV-poer

TV og 250 Mbps
Du fir bre-dband med 250 Mbps, nok for & surfe og stremme | beste kvalitet.
samenen med 50 valgpoeng som du kan Eeuke pi kanaler og stremmetjeneder.

V og 500 Mbps
Do far bredband med 500 Mbps, Listrekhelg for de fleste storfamiliar,
sammen med 30 valgpoeng som du kan bruke pé kanater og
sirammetjenestar.

Tryga pa Nett inkluderer:

TV 0og 750 Mbps

D far bredband med 750 Mbps. nok fior selv de aller mest keevende brukere.
sammen med 5 valgpoeng som du kan bruke pé kenaler og stammetjenester.

Natts

Kun bredband

Bnsker du lkke TV og sremming. kan du oppgradere bredbd ndet ditt tl 1004
Mbps - belt uten eksira kosinad. Dermed kan du surfe enda raskere og vaere
pd nett med flere enheter samiidig.

KunTV

©nsker du ikke Dredband kan du velge TV og stremming med 110 poeng,
uben & matte betale skstra. Da kan du velge enda flere kanaler og
i inn i din skredds dde TV-pakke.

Q Telia

Slde3av s TILBUD TIL LSWVENSTAD BORETTSLAG Sldedav 5

TILBUD TIL L&VENSTAD BORETTSLAS
rsdag 26. mars 2024

lirsdag 26. mars 2024



@ Telia

FORUTSETNINGER FOR AVTALE:

Dersom det er spersmal rundt tilbudet er det bare 2 ta kontakt med undertegnede.

Avtaletiden |eper il 31.05.2028

Alle husstander tilknyties avtalen

Telia sikres tilgang til boligselskapets spredenett for a ivareta drift og service
Tilbudet har en gyldighet pa én mnd.

For 4 sikre at L@VENSTAD BRL sine beboere far oppdatert
informasjon om ny avtale og til enhver tid far relevant informasjon
filknyttet beboers abonnement og tienester i avialetiden med Telia vil
det veere mulig at vi vil innhente oppdatert beboerliste i dialog med
styret.

Jeg ser fram til deres filbakemelding.

Med vennlig hilsen

MBr™

Magnus Bergstad
Senior Key Account Manager
Telia Morge AS

VEDLEGG:
Kanaloversikt: telia.no/50poeng

TILBUD TIL LOVENSTAD BORETTSLAG
tirsdag 26. mark 2024

HUSORDENSREGLER

for
LOVENSTAD BORETTSLAG

Postadresse: Besghksadresse: Telefon: Organisasjonsnr:
Postboks 8 Levenstadtorget 10 94071044 953303787
2006 LAVENSTAD E-postadresse: Hjemmeside:

styret@lovenstad.no www.lovenstadbrlno

Revidert utgave av juni 2021
SldeSav s
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Husordensregler for A/L Lovenstad Borettslag
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25 Mentering av antenner 3
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Husordensregler for A/L Lovenstad Borettslag

1 REGLENES HENSIKT/FORMAL

1-1 Husordensreglenes formdl er & sikre beboerne orden, oversikt, ro og trivsel innen
borettslaget.

1-2  Hver enkelt husstand er ansvarlig for at bestemmelsene i Husordensreglene blir fulgt, sa
vel av egne husstandsmedlemmer som av besekende.

1 YIRE ORDEN/GENERELT

2-1 Alle andelseiers ma i storst mulig grad bidra til 4 holde bo omradet pent og ryddig, og
herunder ogs delta 1 dugnader og ryddeaksjoner nar slike blir organisert av styret eller
blokktillitsvalgt.

2-2 Den enkelte beboer har en serlig plikt til 4 rydde etter seg selv og sin husstand.

2-3  For smébarn og yngre skoleelever er ballspill tillatt pa plen omrider som er egnet for slik
bruk. Av hensyn til den alminnelige ro bor steyende lek, herunder ogsa ballspill, ikke
forekomme etter k1. 2100.

2-4 Utsmykning/solavskjerming mv.

a) Utvendig utsmylming som balkengkasser og balkongflazg ma bestilles av borettslaget,
og festes pa godkjent mate. Annen utsmykning og utvendig solavskjerming er ikle tillatt
montert.

B) Ved aye ledligheter 1 bakkeplan kan det etter styrets godkjenning settes opp markise av
godkjent modell og farge. Selnad ma fremumes styret 1 god tid for markise bestilles. I
tilsvar fra styret vil leverandor bli foreslatt.

Hageparsellene kan som hovedregel beplantes med hekkplanter, andre plantsr og
pryvdbusker etter eget valg. Heldeplanter og prydbusker skal dog ikke overskride gjerdets
hoyde med mer enn Imeter.

Beboers med hageparseller er selv ansvarlig for stell av disse. Dette gjelder =3 wvel
plenklipping. som stell av hageplanter

c) Beboers med hageparsell kan ikke uten foregiende godljenning fra styret sette opp
redskapsbod pa hageparsellen eller 1 forbindelse med fasaden. Reising av andre byggverk
ma godkjennes av ordiner generalforsamling,

2-5 Montering av antenner

a) Prvate antenner tillates ikke montert pa tak, panel, fasader og lignende. Under
forutsetning av at antenner ikke er til sjenanse for andre beboere, kan slike dog
fastmonteres og/eller plasseras inne pd egen veranda. dvs. bak gesimsen. Antennen skal
dog ildke stilcke ut fra fasade/balkong.

b) Styrets godkjenning skal imidlertid innhentes pa forhdnd 1 hvert enkelt tilfelle.

2-6 Lufting av toy

a) Av hensyn til naboene skal risting av toy utover balkongkanten ikke foretas.

b) Toy til torking eller lufting skal ikke henge ut av vinduer eller balkonger.




Husordensregler for A/L Lovenstad Borettslag

X

a)

©)

)

4

e)

c)

b

e)

Navnemerking

Porttelefon og postkasse skal vere merket med standard navneskilt 1 hvit bunnfarge med
sort skrift.

Pa slalt over porttelefon 1 lavblokkene kan beboere selv sette opp egne navnelapper. Skilt
skal tlcke skrives direkte pa.

Skilt for postkasse skal ikke inneholde mer enn 4 linjer. Forste linje skal inneholde
teksten” Leil ar " og andelsnummeret. Elcsempel: Leilar. 999

Andre linje skal inneholde andelshavers fulle navn eller initialer pd fomavn for de som
iklee ensker fullt navn. 3 og 4 linje kan inneholde navn pa andre i husstanden.

War ny andelseter flytter inn, bestilles og monteres det automatisk navneskilt til bade port
telefon og postkasse i henhold til punkt 8 a og b. Dette utferes av og belastes borettslaget.
Ved senere endring av postkasse eller porttelefonskilt. belastes den enkelte andelseier.
Mavneskilt pa inngangsder ma ikke festes pa en slik mate at den reduserer
brannsikicerheten deren er ment & ivareta. Lim og andre typer lesninger som ikke
penetrerer dorbladets overflate skal benyttes.

Ved framleie kan man bestille og fa montert skilt med framleiers navn. Kostnaden for
skriltet deklkes ikke av borettslaget.

Ferdsel og parkering

Sykling og annen ferdsel skal foregh langs det faste vegnett. Svkling over plener skal
iklee forekomme med mindre serlige forhold tilsier det.

All parkering pa borettslagets indre gang-/vegnett er forbudt. Unntak herfra gjelder ved
korte opphold for nedvendige vareleveranser mv. Slik parkering skal dog ikke overskride
30 minutter. Beboere med serskilt behov kan fi vtterligere tid ved godlgenning av styrst
m/synlig oblat/bevis. Postleveranser samt offentlige tjenester som hjemmetjensste v
har godijennelse til 4 sti lenger. dersom dette er nodvendig for tjenesteutovelsen. Etter
solmad kan styret innvilge dispensasjon.

Parkering skal henvises til borettslagats faste parkeringsplasser eller til gjesteparkeringan
ved tilfeldige besek. Beboere som mottar besok, er ansvarlig for at hensetting /parkering
av den besokendas kjoretey blir i samsvar mad datte punkt.

Utrangerte og/eller avskiltede kjoretoy eller andre defelite gjenstander skal fjernes fia
borettslagets omrade. Dersom dette tkkee skjer innen frist gitt av styret, eller etter seerskalt
avtale med styret, vil gjenstanden bli fiernet fra borettslagets omrade, for eiers regning og
risiko.

Ved oppkjeringer vor det av hensyn til trafilken er montert bevegelige bommer, ma den
enlcelte trafikant selv sorge for dpning og lukking. Bommer skal ikke hensettes i dpen
tilstand og neklene skal flemes.

Parkeringsregler for borettslaget er foroverig angitt pa de til enhver tid gjeldende skilt,
som stir oppfort ved innkjeringene til borettslagets omrade.

Husordensregler for A/L Lavenstad Borettslag

29

a)

b)

c)
210

a)

)

c)

212

Parkeringsplasser

For parkeringsplasser med stromuttak gjelder ogsa at den enkelte bruker frift kan velge
om motor- eller kupevarmer skal benyttes.

Bruk av begge deler samtidig, er av kapasitetsmessige grunner ikke tillatt.

A sikkerhetsmessige arsaker ma kabler ikke etterlates i uttaket uten a vere tilkoblet
kjoretoyet. Likeledes skal uttakene veere avlist nir de ilkcke er i bruk.

Orvertredelse kan medfore at kablene blir inndratt, eller evt. at uttakene blir frakoblet
strommettet.

Andelseier har selv ansvaret for 4 pase at tildelt parkeringsplass er makt fri for sne.
Vask'reparasjon av kjoretoyer

Vask ogieller reparasjoner og andre enkle arbeider pd kjoretoyer, henvises til egen
parkeringsplass eller et egnet sted utenfor bo omradet. Det kan avtales med tillitsvalgt at
slike arbeider kan utfores foran blokkene, sa lenge dette ikl er til hinder eller sjenanse
for blokkens beboers. Korte opphold ved den enkelts oppgang er tillatt i forbindelse med
skifte /omlegging av dekk, sifremt kjeretovet iklce er til hinder for annen ferdsel.

Bruk av grill

Godkjent elektrisk grill tillates brukt pa verandaen. Kull/gassgrill tillates ikke brukt inne
pa verandaene, men kan selvsagt brukes pd fellesomrider og hageparseller lengst nmlig
unna blokkene.

Ved bruk av grill ma sikkerhetsregler som gjelder det enkelts apparat tillegges vekt og
folges.

Foroverig ma alle som griller s vel pa verandaene som pa bakkeplan vise tilberlig hensyn
til sine naboer, slik at sjenerende rovk ikke blir il vnodvendig ulempe for andre.
Nyttarsfyrverkeri

a) Nyttarsfyrverkeri tillates pa borettslagets omrade i tidsrommet 31.12 fra klokleen 23:00 til

01.01 Klolden 00:30.

101
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Husordensregler for A/L Lovenstad Borettslag

3 INDRE ORDEN/GENERELT

31

a)

©)

c)

b

e)

b)

c)
d)

Fellesregler

Innvendige kjellerderer og fellesareal skal holdes 1ast hele dognet, hvilket ogsé bor gjores
kjent for barna i den enkelte oppgang.

Hovedinngangs- og sidedorer til oppganger skal normalt alltid vare lukdet. Unntak herfra
gielder selvsagt nir praktiske eller utluftingsmessige forhold tilsier noe annet, og nir
ansvarliz beboer oppholder seg 1 tilknytning til inngangspartist og holder det under
oppsyI.

Det er ikke tillatt & hensette gjenstander i oppgangene, grunnet brannsikkerhetskrav for
romningsveier.

Bruksgjenstander som sykler, sparkstottinger og ski mv. kan hensettes 1 egnede fellesrom
unntatt oppgang, dog ikke slik at de er til hinder for gjennomgang. Alle gjenstander skal
merkes med andelsnummer, navn pa eler og settes der pa andelseiers ansvar. Uten slik
merking vil gjenstanden bli flamet og kastet. Andre gjenstander kan hensettes 1 dertil
egnende fellesrom, dersom dette avtales 1 blokkmete med tillitsvalgt. Slike avtaler skal
styret skriftlig informeres om.

Styret kan avsla avtalen dersom den er 1 strid med vedtekter, lover og forskrifter, er til
hinder for gjennomgang eller hindrer tilgang til viktige installasjoner, som hoved
stoppekran mv. Annen oppbevaring av gjenstander er ikke tillatt. Dersom vedkommende
eier ikke folger oppfordringen, fra tillitsvalgte eller styret om flerning av slik
oppbevaring, vil gjenstandene bli flernet og kastet for eiers regning og risiko.

Elesvask uten vaskemaskin, ma av hensyn til faren for tilstopping av kloakken
innskrenkes til det minst mulige i baderom eller kjokken For evriz ma ikke
wredkommende gjenstander kastes i klosettet eller rorsystemet for evrig.

Det er ikke tillatt 4 koble terketrommel eller kjokkenventilator til luftekanalene, da det er
fare for tilstopping av hele kanalsystemet.

Utlufting

I oppgangene kan det normalt luftes ved a sette opp inngangsderen, eventuelt ogsa ved a
Apne ventiler eller takluke der hvor det er mulig.

Ejelleren ma luftes godt ut i sommertiden. Om vintersn mi utlufting av kjelleren kun
foretas nar det er mildt 1 veeret.

Alle rom ma holdes sapass oppvarmet at vannet i ledninger og/eller radiatorer iklce fryser.
Utlufting av leiligheter nar det er kaldt ma begrenses av samme arsak som nevnt foran.

I tilfeller hvor utlufting allikevel ma foretas, skal de nodvendige forholdsregler tas for 4
unnga frostskader.
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33

a)

b)

c)

34

a)

b)

)
d)

e)

s

a)

Renhold

Renhold 1 borettslagets fellesomrader utferes normalt av innleid hjelp og ilit. godkjente
kontrakter. Trappe- og kornidorvask forekommer én gang pr. uke, og andre fellesarealer
vaskes halvirlig. Det kvitteres pa liste for utfort vask.

Dersom det ikke etter avtale i blokkene er lagt opp til andre rutiner, kan det ved arlige
dugnader og ellers ved behov organiseres felles rengjoring og rydding av korridorer og
andre fellesarealer i blokkenes kjeller. Dette gjennomfores nir den blokktillitsvalgte eller
andre bebosrs finner det nodvendiz.

Dersom oppgangen onsker avvikende trappe-korridorvasklesning, ma dette avtales av
samtlige beboere 1 oppgangen’korridoren. Dette overleveres skriftliz med signaturer til
blokktillitsvalgt, som sé leverer dette til styret.

Regler om ro i leilighetene

Mellom k1. 2300 — 0700 skal det normalt vere ro 1 leilighetene. Dispensasjon fra samtlige
beboers i oppgangen, samt tilstetende leiligheter 1 nabooppgang ma innhentes, for
stoyende aktiviteter som pagar utover klokken 2300. Stoyniviet ma likevel vere moderat
og ikke til sjenanse for naboer.

Boring med drill, snekring 1 vegger, gulv eller tak, samt andre stoyende gjeremal skal
iklce foretas etter kl. 1930 pd hverdager.

Lordager etter k1. 1700, sondag- og hellipdager samt offentlige hoytidsdager er slike
arbeider ikke tillatt.

For & lunne uteve serskilt sang ogleller musildundervisning eller trening, ma det
innhentes tillatelse fia s vel beboers i nabeleilighetens som fia styret.

Stey fra balkong, dpne vinduer og/eller derer md unngds etter k1. 2100.

Foreldre ma pase at barna ikke oppholder seg eller leker 1 kjellere og/eller oppganger til
sjenanse for oppgangens evrige beboere.

Ved oppussing eller andre arbeider som kan virke forstyrrende eller sjenerende pa
naboene, skal naboene varsles enten muntlig eller ved et godt synlig oppslag.
Balkonger - innredning og innvendig vedlikehold

Innvendig vedlikehold som maling av tak og vegger, samt beising av gulv er den enkelte
bebeers ansvar. Likeledes kan den enkelte innrede ballcongens etter eget onske og behov.
Det ma imidlertid iklce under noen omstendighet lages hull i balkongenes faste
rammeverk, takplater, front - og sideplater eller brannvegger.

4 VASKERIREGLER

4-1
a)

Rekvisisjon av vasketider
Hver enkelt blokk har faste vasketider. Rekvisisjon av vasketid foretas ved A hLenge
merket 133 pA den enskede og ledige tid.

Lis skal vere nummerert med andelsnummer, slik det er registrert hos tillmyttende
bolighyggelag.
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b)

)

b

e)

43

a)

)

44

a)

Det er ikke tillatt & gi inn pa andres forhandsrekvirerte vasketider, uten godljennelse fra
vedkommende.

Det er kun andelseiers som kan benytte vaskeriet til klesvask for egen husholdning.
Bruk av vaskeriet

Les bruksanvisningen for den enkelte maskintype noye og folge den noye.

For maskinene tas i bruk mé - alle lommer pd vasketoy tommes for spiker. skruer,
harspenner eller evenmelt andre harde gjenstander som kan skade maskinene. Likeledes
mé grovt bametoy (yttertoy), ryer og lignende ristes fri for sand, for de legges i1
maskinene.

Bruk ikke vaske og/eller losningsmidler som angriper maskinenes mnvendige glasur, for
eksempel rustfjerner og lignende.

Folg derfor de anvisninger som evt. er gitt pd emballasjen hva angir dette forhold.
Doren til vaskeriet skal alltid veere last slik at wwedkommende ikke far adgang.

Det er ikke tillatt & medbringe und og/eller andre husdyr i vaskeriet.

Bruk av vaskeri skjer pd eget ansvar, og eventuelt odelagte kler refunderes ikke av
borettslagat.

Rengjoring etter bruk

Den enkelte beboer har et s®rlig ansvar for rengjoring av maskiner etter bruk.

Likeledes tilligger det den enkelte s@rskilt d rengjere filtre og doseringskammer, samt &
fjeme "lo” fra terketromler og lignends.

Selve rommet skal rengjorss grundig etter bruk, herunder skal gulvet vaskes og alle
etterlatenskaper som tomme vaskepulverpakker, plastbokser eller annen tom emballasje
fijemes og kastes.

Overtredelser

Beboere som til tross for flere piminnelser ikke forholder seg til forannevnte regler om
bruk av vaskeriet. kan 1 verste fall bli fratatt retten til 4 bruke vaskeriet.

5 RENOVASJON OG AVFALLSHANDTERING

51
a)

Fellesregler

Borettslaget er tilsluttet Romerike Avfallsforedling (ROAF) mht kildesortering av
avfall. Saledes skal henholdsvis restavfall, papir, miljeskadelig avfall og glass adskilles
og kastes pa dertil bestemte steder.

b)  Restavfall fra husholdningene skal kastes 1 avfallssuget for Envac-systemet som alle

andelzeiere har fatt utlevert nokler til.

Her kan kastes tilgriset papir, tilgriset plast‘matvareemballasje o 1. Likeledes kan kastes
matrester, bleter, blandingsproduliter som skotoy og annet avfall som ikke kan material
gienvinnes, og som for evrig er sa lite at det lett kan kastes i nedkastlukene.

Alt avfall til Envac-systemet skal pakles godt inn i handleposer. Posene ma ildee veere
storre enn at de lett kan passere gjennom nedkastlukene.
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c)

d)

e)

Papir, kartong, grov papp og lignende skal kastes 1 dertil bestemte papircontainere, som
med uantak for blokk 12 (hoyblokka) o1 plassert 1 egne rom 1 blokkenes kyeller.

Ved heyblokka er containerne plassert 1 egen bod pa baksiden av blokka.
Papircontainere er kun beregnet for papir og kartong. Oppsamling og/eller plassering av
annet avfall i eller ved containerne er ikke tillatt.

Av plasshensyn skal kartonger. esker o . rives i styklcer for plassering i containerne.
Plastfolie, selvpapir, isopor og tilsmusset vatt papir skal ikke kastes i de utplasserte
papircontainemne. Isopor brytes opp og puttes 1 poser og kastes 1 avfallsanlegget.
Miljgavfall kan tas til kort oppbevaring 1 den utleverte rede boks i pivente av levering til
miljobilen, som etter vanlig prosedyre vil komme pé annonserte dager. Miljoavfall av
noen storrelse, feks. malingrester, syreholdige batterier. oljeholdig veske eller annet
brannfarlig materiale ma den enkelte selv levers pd n@rmeste miljostasjon.

Glass kastes 1 glassigloens som er plassert ved Sandbekken ungdomsskole. Alternativt
mi ogsa glass bringes til andre godkjente avfallsstasjoner.

Storre brufsgienstander og /eller storre mengder avfall (feks. etter oppussing og
lignende) er uegnet for plassering 1 borattslaget faste anlegg, og skal derfor flemnes av den
enkelte beboer. Plassering av slilkee rester 1 eller utenfor blokkenes fellesrom er selvsagt
iklee tillatt.

Iden grad det er mulig, bor beboerne selv bistd vaktmesteren m h t. A sstte papircontainers
tilbake pd plass i lgelleren etter temming.

Ved leie av egne containere eller tilhengere for bla. fjeming av avfall etter oppussing,
rydding og lignende skal plassering av slike avtales med naboer og vaktmester.

6 DYREHOLD

6-1

a)

c)

d)

Generelt

Det er tillatt & holde 1-en hund eller 1-utekatt pr. husstand pa betingelse av at det inngds
skriftlig kontrakt med borettslaget. Kontrakten regulerer forholdet mellom partene.
Hold av innekatt berores iklce av forannevnte.

Ansvar og oppfolging

Eiere av dyr har et personlig ansvar for at ekskrementer og lignende som kan henfores til
dyrehold, ikke blir etterlatt innenfor boomradet til sjenanse for andre beboere.

Det er ikcke lov & lufte hund eller katt pd borettslagets omride. Det er bindtvang ved all
fardsel inne pa borettslagets grunn.

Ogsi etere av andre smadyr har et serskilt ansvar for at dyrene ikke oppholder seg, eller
etterlater ekskrementer pa barnas vanlige lekeplasser og/eller i sandkasser.

Fontraktsbrudd og/sller gjentatte overtredelser av reglene for dyreheld vil kunne medfore
krav om at dyret blir fjernet fra boomradet.
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7 BRANNVERNUTSTYR OG EGENKONTROLL

71
a)

9

4

Anskaffelse og utplassering

Borettslaget har anskaffet og montert roylkrarsler 1 den enkelte leilighet. Likeledes er det
plassert | stk brannslukningsapparat 1 hver enkelt leilighet.

Utstyret er borettslagets etendom og ma ikke uten forutgiende avtale fjernes fra
leilighetene.

Ved salg av leilighet og eventuell flytting ma det spesielt pases at utstyret ikke blir fjernet.
Egenkontroll og vedlikehold av utstyret

Den enkelte beboer ma selv kontrollere at reykvarsleren fungerer som forutsatt, og
herunder ogsa sorge for at det blir skiftet batteri nar forholdene tilsier det.

Likeledes ma den enkelte beboer foreta jevnlig, eller minst lkvartalsvis tilsyn av
brannslukningsapparatet, for 4 kontrollere om det til enhver tid er i orden. Dette kan gjores
ved at apparatet ristes og/eller roteres godt, hvoretter det kontrolleres at sikringssplinten
er pé plass og at tryklemalerens pil peker pa grent felt.

Dersom det registreres noen feil eller mangler pd brannvernutstyrst ma styret varsles
omgiende, slik at utbedring av utstyr eller utbedring av mangler kan foretas i borettslagets
regi.

Beboere som métte ha behov for bistand ved batteriskifte eller egenkontroll av
brannslukningsapparatet kan om onskelig kontakte styret.

§ HENVENDELSER TIL STYRET

81
a)

82
a)

)

Apningstider

Styrekontorets apningstider finnes ved styrekontoret i Lovenstadvegen 10 ved oppslag og
pi hjemmesiden www lovenstadbrl.no.

Henvendelser

Henvendelser til styret kan normalt rettes til kontoret pi telefonnummer 63 83 24 39,
e-post til styretf@lovenstadbrlno eller brev 1 postkasse ved Lovenstadtorget 10.

Dersom kontoret ikke er bemannet, vil eventuelle meldinger kunne gis pa kontorets
telefonsvarer.
Onskes tilbakemelding bes navn, adresse og telefonnummer oppgitt.

Elagesaker av formell karakter som beboerne selv ikke har klart 4 lese, og som enskes
behandlet av borettslagets styre, skal leveres via den blokktillitsvalgte der dette er valgt.
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10

9 BLOKKTILLITSVALGTE

91

a)

5)

c)

d)

Generelt

Som ledd 1 den daglize drift av borettslaget er det opprettet en ordning med
blokktillitsvalgte som et bindeledd mellom beboere og borettslagets styre, og skal pase at
husordensregler og borettslagets vedtekter overholdes i den enkelte blokk.
Blokltillitsvalg skal vere behjelpeliz med & distribuere rundskriv og lignende
informasjon, til alle beboerne 1 sin blokk.

Den enkelts beboer skal fortrinnsvis soke 4 lose smd og elementzre problemer via kontakt
med den blokktillitsvalgte, som i sin tur om nodvendig eventuelt kan ta problemomradet
opp med styret, jfr. 8-2b).

Den enkelte beboer skal kunne se hvem som til enlver tid er blokktillitsvalgt i egen blokk.
Informasjonen skal henge lett tilgjengeliz pd oppslagstavler i oppgangene, og ogsd vere
tilgjengelig pa borettslagets hjemmeside.

Det foreligzer egen instruks for den blokktillitsvalgte.

10 INFORMASJON OG ANSVARSFORHOLD
10-1 Generelt

a)

b)

c)

Leilighetsinnehaverne er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som folge av
overiredelse av ordensreglene eller annen mangel pa aktsombhet, samt brudd pi offentlige
forskrifter og regler.

Andelseier(e) er ansvarlig for at husstanden, fremleietakere eller andre som gis adgang til
leiligheten overholder Husordensreglene, og forovrig viser alminnelig aktsombet.
Meldinger fra styret til borettshaveme ved rundskriv eller oppslag gjelder pd samme vis
som Husordensreglene.

Se for ovrig borettslagets til enhver tid gjeldende vedtekter hva angdr hiv. beboers og
borettslagets ansvar for vedlikeholdt og wtbedring av skader, som folge av manglende
eller darlig vedlikehold.

11 TVISTER

a)

Tvister mellom andelseiere vedrerende forstielsen av Husordensreglene kan i forste
omgang forelegges den blokktillitsvalgte, som i sin tur vurderer om saken er av en slik
karakter at den skal forelegges styret. Er den blokktillitsvalzte innhabil skal saken
forelegges for styret.

12 OPPBEVARING

Dusse Husordensregler bor oppbevares slik at de til enhver tid er tilgjengelig.

Eeviderte av generalforsamlingen juni 2021
Styret
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For egne notater:
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VEDTEKTER
for
A/L LOVENSTAD BORETTSLAG

Org. nr. 953303787 tilknyttet BORI (Boligbyggelaget Romerike) vedtatt pa ekstraordinaer
generalforsamlingen den 9. Mars 2006, senere endret av generalforsamlingen h.h.v. 14. Mai 2008, 14. Mai
2009, 10. Mai 2011, 11. Mai 2015 og sist endret 8. Mai 2019, 15. Juni 2021

Vedtekter
for

A/L Lgvenstad borettslag

Org nr. 953 303 787 tilknyttet BORI (Boligbyggelaget Romerike), vedtatt pé konstituerende
generalforsamling den 04.09.1962, endret pa ekstraordineer generalforsamling den 9. mars
2006 og senere endret av generalfarsamlingen hhv. 14. mai 2008, 14. mai 2009, 10. mai 2011,
11. mai 2015,8.mai 2019 og sist endret 15.juni 2021

1. Innledende best

1-1 Formal

Lgvenstad borettslag er et samvirkelag som har til formal & gi andelseiere bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i ss mmenheng
med denne.

1.2 Farretningskontaor, forretningsforsel ag tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Raelingen kommune og har forretningskontor i Lillestrgm
kommune.
(2) Borettslaget er tilknyttet BORI som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere

(1) Andelene skal veaere pa kroner 100 — ett hundre kroner.

(2) Bare andelene i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere
andelseier i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe
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boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune og kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie il andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes pkt. 4-2.

2-3 Overforing av andel og godijenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til 3 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at erververen skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververensom andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververensenest 20 dager etter at spknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til @ erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til 3 erverve andelen.

3. Forkigpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de g@vrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefelles slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to
siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. forkjgpsretten kan
heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som nevnt i fgrste ledd far anledning til a gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt
i vedtektens punkt 3-2, jf. borettslagsloven § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for d gjore forkjopsrett gjeldende

2

Fristen for 3 gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen
er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men
ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjopsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som kan overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til 3 nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker i boligen. Godkjenning kan
ikke nektes uten saklig grunn.
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(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Det er tillatt & holde 1 —en
hund eller utekatt pr. husstand pa betingelse av at det inngas skriftlig kontrakt med
borettslaget. Styret kan inndra tillatelsen, dersom kontraktens betingelser ikke fglges.

4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

o andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opptil 3 ar.

andelseieren er en juridisk person.

andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapsloven § 68
eller husstandsfellesskapsloven § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan ogsa nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned
etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent

(3) andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.
(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes; vedlilkehaldsplilt

(1) Den enkelte andelseier skal holde leiligheten, og andre rom og annet areal som hgrer
leiligheten til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som inngangsdgr til leiligheten,
vinduer, rgr etter leilighetens fgrste stoppekraner, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/ inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr

inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Dersom andelseier gnsker a skifte inngangsdgr til boligen stilles det krav til valg av dgr
type og farge. Borettslagets samtykke skal innhentes i god tid fgr slike arbeider
gjennomfgres.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/ inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer, inklusiv inngangsdgr til leilighet med
karmer. Dersom det oppstar skade pa inngangsdgren til leiligheten, slik at dgren ma
byttes ut eller repareres, skal andelseieren melde fra til styret som melder saken inn
til borettslagets forsikringsselskap. Dersom skaden dekkes, skal forsikringsselskapet
foreta oppgjgr med fradrag for egenandel. Om skaden skyldes uforutsette hendelser,
som brann, innbrudd eller inngripen fra ngdetater m.v., skal egenandelen dekkes av
borettslaget.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for opp staking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/ sluk og fram til borettslagets felles hovedledning.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt
ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagsloven § 5-13 og § 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplilkt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rer til og med leilighetens fgrste stoppekraner, ledninger, kanaler og andre felles
installasjoner, som bl.a. radiatorer, som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde
vedlike. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom
det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,



baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal giennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagsloven § 5-18.

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Pdlegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge andelseier a selge andelen, jf. borettslagsloven § 5-22 fgrste ledd.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve
andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens g@vrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7.Eelleskostnader og pantesilkkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. Desember 1976 nr. 100.

7-2 Borettslagets pantesilkkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtalk

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 styremedlemmer
med like mange varamedlemmer. Medlemmer skal veere andelseiere eller
ektefelle/samboer av andelseier.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er normalt to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Ekstern styreleder kan velges inn pa generalforsamling ved fravaerende interesse fra
kvalifiserte kandidater i borettslaget pa normal funksjonstid for 2 &r om gangen.

(5) 1. varamedlem mgter normalt fast pa alle lovlig innkalte styremgter og andre mgter i
samsvar med innkalling. @vrige varamedlemmer mgter ved behov, eller etter saerskilt
innkalling.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.
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8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er tilstede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt sitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar utover vanlig forvaltning og vedlikehold.

2. a gke tallet pa andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har
vaert benyttet til utleie, jf. borettslagsloven § 3-2 andre ledd.

3. salg og kjgp av fast eiendom.

4. 3taopp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene.

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning.

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

7. styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt sitt samtykke, fatte
vedtak om laneopptak utover 2 millioner til vedlikehold/rehabilitering.

8-4 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.
9-2 Tidspunkt for generalfarsamling

(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av Juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel avstemmene,
krever det og som samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst atte hgyst tjue dager. Ekstraordinaergeneralforsamling kan om ngdvendig kalles
inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal
det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, md hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektene punkt 9-3 (1).

- Godkjenning av arsberetning av styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsettelse av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmelt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan de bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pd generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer
skal regnes som valgt.



(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller narstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstaende eller om ansvar for seg
selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven § 5-22 og § 5-23

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

(1) Generalforsamlingen, styret eller forretningsférer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre urimelig fordel til skade for andre andelseiere
eller laget

11. Vedtektsendringer

11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes pa generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.
(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf.
borettslagsloven § 7-12:
- vilkar for a veere andelseier i borettslaget
bestemmelser om forkjgpsrett til andel i borettslaget
denne bestemmelsen om godkjenning av vedtektsendringer

10

11-2Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 6.6.2003 nr.
39, jf. lov om boligbyggelag av samme dato.

11
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Husordensregler for A/L Lovenstad Borettslag

1 REGLENES HENSIKT/FORMAL

1-1

+

P |

b)

c)

Formal

Husordensreglenes formal er 4 sikre beboerne orden, oversikt, ro og trivsel mnen
borettslaget.

Ansvar

Hver enlcelt husstand er ansvarlig for at bestemmelsene 1 Husordensreglene blir fulgt, sa
vel av egae husstandsmedlemmer som av besokende.

YTRE ORDEN/GENERELT

Amndelseiers deltakelse

Alle andelseiere md i storst mulig grad bidra til 4 holde bo omridet pent og ryddiz. og
herunder ogsd delta 1 dugnader og ryddeaksjoner ndr slike blir organisert av styret eller
blokktillitsvalgt.

Beboers plikt

Den enkelte beboer har en s@rlig plikt til & rydde etter seg selv og sin husstand.
Ballspill

For smébarn og yngre skoleelever er ballspill tillatt p plen omrider som er egnet for slik

bruk. Av hensyn til den alminnelige ro ber stoyende lek, herunder ogsa ballspill, iklke
forekomme etter k1. 2100.

Utsmykning/solavskjerming mv.

Utvendig utsmykning som balkongkasser og balkongflagg ma bestilles av borettslaget,
og festes pa godkjent mate. Annen utsmykning og utvendig solavskjerming er ikke tillatt
montert.

Ved nye leiligheter 1 bakleeplan kan det etter styrets godkjenning settes opp markise av
godkjent modell og farge. Selmad mA fremmes styret i god tid for markise bestilles. I
tilsvar fra styret vil leverander bli foreslatt.

Hageparsellene kan som hovedregel beplantes med hekkplanter. andre planter og
prydbusker etter egat valg. Hekkplanter og prydbusker skal dog ikke overskride gjerdets
heyde med mer enn Imeter,

Beboere med hageparseller er selv ansvarlig for stell av disse. Dette gjelder sa vel
plenklipping, som stell av hageplanter

Beboere med hageparsell kan ikke uten foregiende godkjenning fra styret sette opp
redskapsbod pa hageparsellen eller i forbindelse med fasaden. Reising av andre byggverk
ma godkjennes av ordinsr generalforsamling.

Montering av antenner

Private antenner tillates ikike montert pa tak, panel, fasader og lignende. Under forut-
setning av at antenner ikke er til sjenanse for andre beboere, kan slike likevel fastmonteres

Husordensregler for A/L Lavenstad Borettslag

w

b)
2-6
a)
b)
7

a)

b)

c)

d)

c)

d)

og/eller plasseres inne pa egen veranda, dvs. bak gesimsen. Antennen skal ikke stilde ut
fra fasade/balkong.
Styrets godkjenning skal alltid innhentes pa forhand 1 hvert enlelt tilfelle.

Lufting av toy
At hensyn til naboene skal risting av toy utover balkongkanten ikke foretas.
Tey til torking eller lufting skal ikke henge ut av vinduer eller balkonger.

Navnemerking

Porttelefon og postkasse skal vere merket med standard navneskilt 1 hvit bunnfarge med
sort skrift.

Pa skilt over porttelefon 1 lavblokicene kan beboere selv sette opp egne navnelapper.
Skiltene skal ikke skrives direkte pd. Det skal heller ikke klistres navnelapper rett pa
porttelefontablaet

Skilt for postkasse skal ikke inneholds mer enn 4 linjer. Forste linje skal inneholde
telcsten” Ledl nr.” og andelsnummeret. Eksempel: Leil nr. 999

Andre linje skal inneholde andelshavers fulle navn eller initialer pa fornavn for de som
iklee ensker fullt navn. 3 og 4 linje kan inneholde navn pa andre 1 husstanden.

Nér ny andelseier flytter inn, bestilles og monteres det automatisk navneskilt til postkasse
1 henhold til punkt 8 a og b. Dette utfores av og belastes borettslaget. Ved senere endring
av postkasseskilt, belastes den enkelte andelseier.

Navneskilt pd inngangsdor ma ikke festes pd en slik mate at den reduserer brann-
sikkerheten deren er ment a ivareta. Lim og andre typer losninger som ikke penetrerer
dorbladets overflate skal benyttes.

Ved framleie kan man bestille og fi montert postkasseskilt med framleiers navo.
Kostnaden for skiltet dekkes ikke av borettslaget.

Ferdsel og parkering

Sykling og annen ferdsel skal foregh langs det faste vegnett. Sykling over plener skal
iklce forelcomme med mindre s@rlige forhold tilsier det.

All parkering pa borettslagets indre gang-/vegnett er forbudt. Unntak herfra gjelder ved
korte opphold for nedvendige vareleveranser mv. Slik parkening skal ikke overskride 30
minutter. Beboere med se@rskilt behov kan fi ytterligere tid ved godkjenning av styret.
Dette registreres inn 1 eget system hos parkeringsselskapat.

Parkering av beboers bil henvises til parkeringsplass med andelens nmummer. Gjester
henvises til egne gjesteparkeringsplasser. Disse skal registreres i parkeringsselskapets
systemer senest ti minutter etter parkering. Beboere som fir besel utover seks timer eller
to dogn. kan be om utvidet parkeringstillatelse fra styret. Styret registrerer slik tillatelser
i 2get system hos parkeringsselskapat.

Utrangerte og/aller avskilteds kjoretoy eller andre defekte gjenstander skal fjernes fra
borettslagets omrade. Dersom dette ikke skjer innen frist gitt av styret, eller etter serskilt
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e

&)
c)
d)

avtale med styret, vil gjenstanden bli fjernet fra borettslagets omrade, for eiers regning og
risiko.

Ved oppkjeringer hver det av hensyn til trafildken er montert bevegelige bommer, ma den
enlcelte trafilant selv sorge for dpning og lukking. Bommer skal ikke hensettes 1 apen
tilstand og neklene skal fjernes.

Parkeringsregler for borettslaget er for ovrig angitt pa de til enhver tid gjeldende skilt,
som stir oppfort ved innkjeringene til borettslagets omrade.

Parkeringsplasser

For parkeringsplasser med stromuttak gjelder ogsd at den enkelte bruker fritt kan velge
om motor- eller kupevarmer skal benyttes. Bruk av begge deler samtidig. er av kapasitets-
messige grunner ikke tillatt.

(Punktet utgdtt)

Andelseier har selv ansvaret for & pase at nummerert parkeringsplass er maket fri for sne.
Borettslaget har klargjort ladeanlegg for elbil. Leieavtale gjores med det til enhver tid
ekstarne selskapat borettslaget har gruppeavtals med. Det kan ikke gjores individuelle
avtaler med andre leverandorer. Borettslaget har ikke ansvar for eksternt ladeanlegg
utover a stille eiendom til disposisjon, til formalet.

Vask'reparasjon av kjeretoyer

Vask og/eller reparasjoner og andre enkle arbeider pa lgereteyer, henvises til
nummerert oppstillingsplass eller wtenfor boomradet.

Bruk av grill

Godkjent elekirisk grill tillates brukt pa verandaen. Kull- og gassgrill tillates ikke brukt
inne pa verandaene, men kan brukes pa fellesomrider og hageparseller lengst mulig unna
blokkene.

Ved bruk av grill ma sikkerhetsregler som gjelder det enkelte apparat tillegges vekt og
folges.

For evrig ma alle som griller, s vel pi verandaene som pé bakkeplan, vise hensyn til
naboene.

Nyttarsfyrverkeri

Det tillates & benytte godligent fyrverkeri borsttslagets omrade 1 samsvar med politi-
vedtektene for Relingen kommune. I politivedtektene er det gitt tillatelse mellom 18:00
og 02:00.

3 INDRE ORDEN/GENERELT

31

a)

Fellesregler

Innvendige kjellerdorer og fellesareal skal holdes 13st hele degnet, hvilket ogsd ma gjeres
kjent for alle beboere 1 den enkelts oppgang.

b)

c)

B

e)

b)

c)
d)

33
a)

5)

Hovedinngang og sidedorer til eppzanger skal normalt alltid vere lnkdket. Unntak herfra
gjelder nir praktiske forhold tilsier noe annet, og ndr ansvarlig beboer oppholder seg i
tillmytning til inngangspartiet og holder dette under oppsyn.

Det er tkke tillatt 3 hensette gjenstander i oppgangene, grunnet brannsikkerhetskrav for
TOMNINGSVelsr.

Bruksgjenstander som sykler, sparkstottinger og skt mv. kan hensettes 1 egnede fallesrom
unntatt oppgang. Disse mi ikke hensettes pd en slik mite at de er til hinder for
gjenmomgang. Alle gjenstander skal merkes med andelsnummer, navn pad eier. Alle
gjenstander hensettes pd andelseiers ansvar. Gjenstander uten merking vil bli fjernet og
kastet. Andre gjenstander kan hensettes 1 dertil egnende fellesrom, dersom dette avtales 1
blokkmote med tillitsvalgt. Slike avtaler skal styret skriftliz informeres om.

Styret kan avsla avtalen dersom den er i strid med vedtekter, lover og forskrifter, er til
hinder for gjennomgang eller hindrer tilgang til viktige installasjoner, som
hovedstoppekran mv. Annen oppbevaring av gienstander er ikke tillatt. Dersom
vedkemmende eier ikke folger oppfordringen fra tillitsvalgte eller styret, om fjerning av
slik oppbevaning. vil gjenstandene bli fjernet og kastet for siers regning.

Klesvask uten vaskemaskin, ma av hensyn til faren for tilstopping av kloakken,
innskrenkes til det minst mulige 1 baderom eller kjokken For evrig mid ikke
uvedkommende gjenstander kastes i klosettet eller rersystemet for evrig.

Det er ikcke tillatt 4 koble terketrommel eller kjekkenventilator til luftekanalene, da det er
fare for tilstopping av hele kanalsystemet.

Utlufting

I oppgangene kan det normalt luftes ved i sette opp inngangsdoren. eventuelt ogsa ved &
dpne ventiler eller takluke der hvor det er mulig.

Ejelleren ma luftes godt ut 1 sommertiden. Om vinteren ma utlufting av kjelleren kun
foretas nir det er mildt 1 vaeret.

Alle rom ma holdes sdpass oppvarmet at vannet i ledninger og/eller radiatorer ikke fryser.
Utlufting av leiligheter ndr det er kaldt m begrenses av samme frsak som nevnt foran.

I tilfeller hvor utlufting allikevel ma foretas, skal de nedvendige forholdsregler tas for &
unnga frostskader.

Renhold

Renhold 1 borettslagets fellesomrader utferes normalt av innleid hjelp og iht. godkjente
kontrakter. Trappe- og korridorvask forekommer én gang pr. uke, og andre fellesarealer
vaskes halvarlig. Det kvitteres pa liste for wifert vask.

Dersom det ikke etter avtale 1 blokkene er lagt opp til andre rutiner, kan det ved arlige
dugnader og ellers ved behov, organiseres felles rengjering og rydding av kormidorer og
andre fellesarsaler 1 blokdrenes kjeller. Dette gjennomfores nir den bloklktillitsvalgte ller
andre beboere finner det nodvendig.
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c)

34
a)

)

c)
4

&)

3s
a)

Dersom oppgangen snsker avvikende trappe-‘korridorvasklosning, ma dette avtales av
samtlige beboere 1 oppgangen’korridoren. Dette overleveres skriftliz med signaturer til
blokktillitsvalgt, som 34 leverer dette til styret.

Regler om ro i leilighetene

Mellem k1. 2300 — 0700 skal det nommalt vare ro 1 ledlighetene. Dispensasjon fra samtlige
beboere i oppgangen, samt tilstotende leiligheter i nabooppgang mi innhentes, for
stoyende aktiviteter som pagar utover klokken 2300. Steynivaet ma likevel veere moderat
og ildee til sjenanse for naboer.

Boring med drill, snekring i vegger, gulv eller tak, samt andre stovende gjoremal skal
iklee foretas etter k1 1930 pa lnverdager.

Lerdager etter kl. 1700, sondag- og helligdager samt offentlige hoytidsdager er slike
arbeider ikke tillatt.

Ved oppussing av leilighet, plikter andelseier i sette innleide handverkere inn i gjeldende
regler.

For & kunne utove s#rskilt sang og/eller musildkundervisning eller trening, mé det
innhentes tillatelse fra sa vel beboers 1 naboleilighetene som fra styret.

Stey fra balkong, apne vinduer og/eller dorer ma unngas etter k1. 2100.

Foreldre ma pase at barna ikke oppholder seg eller leker i kjellers og/eller oppganger til
sjenanse for oppgangsns evrige beboere.

Ved oppussing eller andre arbeider som kan virke forstyrrende eller sjenerends pa
naboene, skal naboene varsles enten muntlig eller ved et godt synlig oppslag.
Balkonger - innredning og innvendig vedlikehold

Innvendig vedlikehold som maling av tak og vegger, samt beising av gulv er den enkelte
beboers ansvar. Likeledes kan den enkelte innrede balkongene etter eget onske og behov.
Det ma imidlertid ikke under noen omstendighet lages hull i balkongenes faste
rammeverk, takplater, front - og sideplater eller brannvegger.

4 VASKERIREGLER

41
a)

b)

Rekvisisjon av vasketider

Hver enkelt blokle har faste vasketider Relvisisjon av vasketid foretas ved i henge
merket 135 pd den enskede og ledige tid.

L3s skal vere nummerert med andelsnummer, slik det er registrert hos tilknyttende
boligbyzgelag.

Det er ikke tillatt & g4 inn pd andres forhdndsgelovirerte vasketider, uten godkjennelse fra
vedkommende.

Det er kun andelseiere som kan benytte vaskeriet til klesvask for egen husholdning.
Bruk av vaskeriet

Les bruksanvisningen for den enkelte maskintype nove og folge den nove.

Husordensregler for A/L Lavenstad Borettslag

b)

)

d)
e)

43
a)

b)

44

a)

For maskinene tas i bruk md - alle lommer pd vasketoy tommes for spiker, skruer,
harspenner eller eventuelt andre harde gjenstander som kan skade maskinene. Likeledes
mi grovt barnetoy (yttertey). ryer og lignende ristes fri for sand, for de legges i
maskinene.

Bruk ikke vaske og/eller lesningsmidler som angriper maskinenes innvendige glasur, for
eksempel rustfjerner og lignende.

Folg derfor de anvisninger som evt. er gitt pi emballasjen hva angir dette forhold.
Doren til vaskeriet skal alltid veere last slik at uvedkommende iklke far adgang.

Det er ikke tillatt & medbringe hund og/eller andre husdyr i vaskerist.

Bruk av vaskeri skjer pA eget ansvar, og eventuelt odelagte kler refunderes ikke av
borettslaget.

Rengjoring etter bruk

Den enkelte beboer har et serlig ansvar for rengjoring av maskiner etter bruk

Likeledes tilligger det den enkelts serskilt 4 rengjors filtre og doseringskammer, samt &
fjerne lo fia torketromler og liznende.

Selve rommet skal rengjeres grundig etter bruk, herunder skal gulvet vaskes og alle
etterlatenskaper som tomme vaskepulverpakker, plastbokser eller annen tom emballasje
fjernes og kastes.

Overtredelser

Beboere som til tross for flere piminnelser ikke forholder seg til forannevnte regler om
bruk av vaskerist, kan i verste fall bli fratatt retten til 3 bruke vaskerist.

5 RENOVASJON OG AVFALLSHANDTERING

51

a)

b)

<)

Fellesregler

Borettslaget er tilsluttet Romerike Avfallsforedling (ROAF) mht. kildesortering av avfall.
Restavfall, papir, miljoskadelig avfall og glass adskilles og kastes pa dertil bestemte
steder.

Restavfall fra husholdningene skal kastes 1 avfallssuget for Envac-systemet som alle
andelseiers har fatt utlevert nokler til.

Her kan kastes tilgriset papir, tilgriset plast'matvareemballasje o 1. Likeledes kan kastes
matrester, bleier, blandingsprodukter som skotey og annet avfall som ikke kan material-
gjenvinnes, og som ellers er sa lite at det lett kan kastes i nedkastiukene.

Alt avfall il Envac-systemet skal pakkes godt inn i handleposer. Posene ma ikle veere
sterre enn at de lett kan passere gjennom nedkastlukene.

Papir, karteng, grov papp og lignends skal kastes 1 derti] bestemte papircontainers, som

med unntak for blokk 12 (hoyblokka) er plassert i egne rom i bloklenes kjeller.
Ved hoyblokka er containerne plassert i egen bod pa baksiden av blokka.

ns
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)

e)

Papircontainers er kun beragnet for papir og kartong. Oppsamling og/eller plassering av
annet avfall i eller ved containeme er ikke tillatt.

A plasshensyn skal kartonger, esker o 1. rives i stykker for plassering 1 containeme.
Plastfolie, selvpapir, isopor og tilsmusset vatt papir skal ikke kastes i de utplasserte
papircontainerne. Isopor brytes opp og puttes i poser og kastes i avfallsanlegget.
Miljgavfall kan tas til kort oppbevaring i den utleverte rode bols 1 pivente av levering til
miljebilen, som etter vanliz prosedyre vil komme pa annenserte dager. Miljeavfall av
noen sterrelse, feks malingrester. syreholdige batterier. cljeholdig vaske eller annet
brannfarlig materiale mA den enkelte selv levers pd n®rmests miljostasjon.

Glass kastes i glassigloene som er plassert ved Sandbekken ungdomsskole. Alternativt
mé ogsa glass bringes til andre godljente avfallsstasjoner.

Storre bruksgienstander og /eller sterrs mengder avfall (feks. etter oppussing og
lignende) er uegnet for plassering 1 borettslaget faste anlegg, og skal derfor fjernes av den
enkelte beboer. Plassering av slike rester i eller utenfor blokkenes fellesrom er selvsagt
iklke tillatt.

I den grad det er mulig, ber beboeme selv bistd vaktmesteren m h t. 3 sette papircontainere
tilbake pa plass 1 kjelleren stter tomming.

Ved leie av egne containers eller tilhengere for bla. fjerning av avfall etter oppussing,
rydding og lignende skal plassering av slike avtales med naboer og vaktmester.

6 DYREHOLD

6-1
2)

c)

L)

Generelt

Det er tillatt & holde 1-en hund eller 1-utekatt pr. lnisstand pa betingelse av at det inngds
shkriftliz kontrakt med borettslaget. Kontrakten regulerer forholdet mellom partene.

Hold av innekatt berores ikke av forannevnte.

Ansvar og oppfolging

Eiere av dyr har et personlig ansvar for at ekskrementer og lignende som kan henfores til
dyrehold, ikke blir etterlatt innenfor boomradet til sjenanse for andre beboers.

Det er ikke lov & lufte hund eller katt pd borettslagets omrade. Det er bindtvang ved all
ferdsel inne pa borettslagets grunn.

Ogsa etere av andre smadyr har et serskilt ansvar for at dyrene iklke oppholder seg, eller
etterlater ekskrementer pa barnas vanlige lekeplasser og/eller i sandkasser.
Eontraktsbrudd og/eller gjentatte overtredalser av reglene for dyrehold vil kunne medfore
krav om at dyret blir fiernet fra boomradet.

7 BRANNVERNUTSTYR OG EGENKONTROLL

71
a)

Anskaffelse og utplassering

Borettslaget har anskaffet og montert rovkvarsler 1 den enkelte ledlighet. Likelades er det
plassert 1 stk brannslukningsapparat i hver enkelt leilizhet.
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9

)

d)

Utstyrst er borettslagets eiendom og ma ikke uten forutgiends avtale flernes fra
leilighetene.

Ved salg av leilighet og eventuell flytting ma det spesielt pases at utstyret ikdce blir fjemet.

Egenkontroll og vedlikehold av utstyret

Den enkelte beboer ma selv kontrollere at roykvarsleren fungerer som forutsatt, og
herunder ogsa serge for at det blir skiftet batteri nar forholdene tilsier det.

Likeledes mA den enkelte beboer foreta jevnlig, eller minst kvartalsvis tilsyn av
brannslukningsapparatet, for i kontrollers om det til enhiver tid er i orden. Dette kan gjores
ved at apparatet ristes og/eller roteres godt, hvoretter det kontrolleres at sikringssplinten
er pa plass og at tryklanélerens pil peker pa gront felt

Dersom det registreres noen feil eller mangler pa brannvernutstyret ma styret varsles
omgiende, slik at utbedring av utstyr eller utbedring av mangler kan foretas i borettslagets
regi.

Beboere som matte ha behov for bistand ved batteriskifte eller egenkentroll av
brannslukmingsapparatet kan om onskeliz kontakte styret.

8§ HENVENDELSER TIL STYRET

8-1
a)

b)

Apningstider

Styrekontorets dpningstider finnes ved styrekontoret 1 Levenstadvegen 10 ved oppslag og
pa hjemmesiden www lovenstadbrlno.

Henvendelser

Henvendelser til styret kan normalt rettes til kontoret pd telefonnummer 940 71 044,
e-post til lovenstad@berimail no eller brev 1 postkasse ved Lovenstadtorgat 10

Dersom kontoret ikke er bemannet, vil eventuelle meldinger kunne gis pd kontorets
telefonsvarer.

Onskes tilbakemelding bes navn, adresse og telefonnummer oppgitt.

Klagesaker av formell karakter som beboerne selv ikke har klart & lose, og som enskes
behandlet av borettslagets styre, skal leverss via den blokktillitsvalgte der dette er valgt.

9 BLOKKTILLITSVALGIE

91

a)

b)

Generelt

Som ledd i den daglige drift av borettslaget er det opprettet en ordning med blokk-
tillitsvalgte som et bindeledd mellom beboere og borettslagets styre, og skal pise at
husordensregler og borettslagets vedtelter overholdes i den enkelte blokk.
Blokktillitsvalg skal vere behjelpeliz med & distribuere mundskriv og lignende
informasjon, til alle beboerne 1 sin blokk.

Den enkelts beboer skal fortrinnsvis soke i lose smd og elementzere problemer via kontalkt
med den blokktillitsvalgte, som i sin tur om nodvendig eventuelt kan ta problemomradet
opp med styret, jfr. 8-2b).

10
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¢) Den enkelte beboer skal kunne se hvem som til enbwer tid er blokktillitsvalgt 1 2gen blokk. For egne notater:
Informasjonen skal henge lett tilzgjengeliz pa oppslagstavler i oppgangene, og ogsa veere
tilgjengelig pa borettslagets hjemmeside.

d) Det forelipger egen instruks for den blokktillitsvalgte.

10 INFORMASJON OG ANSVARSFORHOLD

10-1 Generelt

a) Leilighetsinnehaverne er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som felge av
overtredelse av ordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet, samt brudd pa offentlige
forskrifter og regler.

) Andelseier(e) er ansvarlig for at husstanden, fremleietakere eller andre som gis adgang til
leilizheten overholder Husordensreglene, og for enrig viser alminnelig aktsomhet.

c) Meldinger fra styret til borettshaverne ved rundskriv eller oppslag gjelder pd samme vis
som Husordensreglene.

Se ellers borettslagets til enhver tid gjeldende vedtekter hva angdr hhv. beboers og
borettslagets ansvar for vedlikeholdt og wtbedring av skader, som folge av manglends
eller darlig vedlilcehold.

11 TVISTER

a) Tvister mellom andelseiere vedrerende forstaelsen av Husordensreglene kan i forste
omgang forelegges den blokktillitsvalgte, som i sin tur vurderer om saken er av en slik
karakter at den skal forelegges styret. Er den blokktillitsvalgte inhabil, skal saken
forelegges for styret.

12 OPPBEVARING
Disse Husordensregler bor oppbevares slik at de til enhver tid er tilgjengelig.

Reviderte av generalforsamlingen mai 2024

Styret

11 12

n7
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Utshriftedate: 26.02 2025
Rzelingen kommune
Adresse: Postboks 100, 2025 FJERDINGBY
Telefon: 63 835100

Planopplysninger

EM §&-7 Oppdragstakerens undersakelses- og opplysningsplikt Kilde: Raelingen kammune
Kommunenr. 3224 |G¢rdm | 106 | Bruksnr. | 205 | Festenr. | |8du|omnr.

Adresse Levenstadtorget 17, 2006 LEVENSTAD

Opplysningene omfatier gjeldende planer og pagdende planarbeid for elendommen. Nasmere opplysninger o den enkelte plan
med dakumenter, mindre endringer, ete finnes p internett, e lenker under. Oppyitte delarealer viser planinformasjon pa
slendommen.

Det tas forbehold om rktigh eller full dgheten av opph
at disse opplysningene beryttes som grunnlag for beslutringer.

ing i detle dokumentet. Det kan lkke rettes krav som falge av

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
@ Reguleringsplaner under arbeld

Plantyper uten treff

O Kommuneplaner under arbeid

O Kommunedeplaner under arbeld

@ Reguleringsplaner over bakken

@ Reguleringsplaner under arbeid | naerheten
O Bebyggels esplaner over bakken

@ Midlertidige farbud

@ Kommunedelplaner

O Reguleringzplaner under bakken
O Reguleringsplaner bunn

O Bebyggelsesplaner

O Bebyggelsesplaner urder bakken

Kommuneplaner

Bessk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 247

MNavn Kommuneplanens arealdel 2022-2033
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

lkrafitredelse  15.02.2023

Best ls = b el A 224 shurmn

Delarealer Delareal 1113 m?
Arealbruk Sentrumsformnal Navaerende
Delareal 1113t

KPHansynsonenawn H810_1
KPGjennomfering Krav om felles planlegging

Reguleringsplaner

Besek kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av2

Id

MNavn
Plantypa
Status
Ikrafttredelse
Bestemme iser

Delarealer

142

Lavenstad og Lavenstad bo- og omsorgs senter
Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

11.11.1998

= i v, il b .

Delareal 142m?
Formal Parkeringsplass

Delareal 446m?
Formal  Bolig/Fometning

Delareal 526m*
Formal Targ

Reguleringsplaner under arbeid

Besax e for mer info:
ld 253

MNavn Lavenstad

Status Planlegging igangsatt
Plantype Ormraderegulering

Side2av2
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Utskriftsdato: 26.02.2025

) ) A Areal og koordinater for eiendommen
Eiendomskart for eiendom 3224 - 106/205// Pa Areal 1 11310 m2 Arealmerknad
p I EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6646206,36 @st  612952,1
Grensepunkter Grenselinjer (m)
# Nord Dst Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 66461874 612958,24 10cm  Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 27,49
2 6646196,51 612962,11 10cm  Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 9,90
3  6646224,66 612974,09 10cm  Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 30,59
4 664623542 612948,79 10cm  Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 27,49
5 6646198,16 612932,94 10cm  Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 40,49

ssee"
0eix>-0
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Kommuneplankart N Tegnforklaring
pian/Kor delplan PBL 200¢
Faresone grense
Eiendom: 106/205 - Faresone - Hayipennings anlegg (ink heyipe
Adresse: Lovenstadtorget 17 SikriAgichegenie

Utskriftsdato: 26.02.2025
Reelingen kommune | Malestokk:  1:2000

Sikringsone - Andre sikaingssone:
Gjennomferinggrense
Sennomféringsone - Krav om felles planeleg
Boligbabyggelse - nbvmmnds
Sentrurncformbl - nlvmende
P Tjenesteyting - nlvsrende
NN Kembinartbabyggelie og b -
Friomelde - nlvaerande
LNFR-areal - nlvmrends
o0 P 1555 09 2008
-~ Planans begransrng
" Grensefor arealformll
e Phekrift omrldenmn

MA@@ @@2 @i@@@
et o OB SRR N\

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omrédet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Reguleringsplankart N

|
Eiendom: 106/205 J_i
Adresse: Levenstadtorget 17
Utskriftsdato: 26.02.2025
Reelingen kommune | Malestokk: ~ 1:1000

o

&
il
:
7

17
-©Norkar! 2025 \
§ P

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold il kravene i oppgitt

Kariotkan ke benyes il anire formal onn det formélet 4ot er tlevert il en sam(ykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Tegnforklaring

Reguleringsplan/Beb isesplan PBL 1985
eg ‘r;ghﬂ‘wmge Pl

ameldafor forratning

Hjdravag

Annan veggrurn

Gang-/ sykkelveg

Torg

Parkaringeplase

Fallos parkeningsplass

Balig/ Fasratning

Regulenngspian PBL 2008
Gang/ syk bk eleg

B Annenveggrinn - tekniske ankeog

Friomnebda
/o Faresone -Heyspanningsaniegg (ink heyspe
Felles for reguleri lan PBL 1985 og 200,

I Rmueigmm mvoo

-~ Planans bagranmming

Form bligrense

Farsienagends

Bygg, hults mm. sem sk

Regulert sentadige

Frigikts linpe

Ragulart parkaringfek

Regulertfotgiangeret

Mblalinje/dvstandsrge

Avkjersel

PRskrife faltnavn

PRakeift bradde

Abe Regulerings- o babyggelieiplen - plabsh
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Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 106/205
Adresse: Lovenstadtorget 17
Utskriftsdato: 26.02.2025

Raelingen kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32

Tegnforklaring

©Norkart 2025
i I

/

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold tl kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet et er utlevert til uten samtykke fra kommunen f. lov om andsverk

Felles for regulenngsplan PBL 1985 og 200¢
Planforslag (Regulerings- og bebygoelsesplar

e
o

Planans begransring




Rzlingen kommune

Postadresse: Postboks 100, 2025 FJERDINGBY
Telefon: 63 83 51 00

E-post: postmoftak@ralingen. kommune.no

Dato: 26.02.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

Restanser og legalpant

Gnr:

106 | Bnr: | 205 | Fnr: |

| snr:

Adresse:

Levenstadtorget 17, 2006 LBVENSTAD

Utestaende fordringer som hviler pa eiendommen:

[ Det er ingen restanser / morarente fra tidligere forfalte terminer

[] Restanser:

Vedrorende faste irlige offentlige og skyldige gebyrer, mi borettslaget kontaktes for disse

opplysninger.
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Reslingen kommune | yjegtokk: 1:1000

Ledningskart

Eiendom: 106/205
Levenstadtorget 17
UTM-32

Adresse:
Dato: 26.02.2025

Hydrant

O Kkum ™

= Vannledning
Spillvannsledning

=== Overvannsledning
=== Aviop felles 1 siuk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og aviep) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.

Informasjon hentes fra

S

tverk.

digitale

—r

Eiendom: 106/205 L
Adresse:  Lovenstadtorget 17
Dato: 26.02.2025
Raelingen kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-52
—Eiendomsgr. mindre noyaklig >200<=500 cm === wm  Eiendomsgr. omtvistet - Hjelpelinje vannkant
== = = Hjolpelinje vekant saasen Holpelinjo fikv

Grunnkart

s Eiendomsgr. noyaklig <= 10 cm
== Eiendomsgr. middels noyaklig >10<=30 cm
= Eiendomsgr. uviss noyaklighet

= Eiendomsgr. mindre nayaklig >30<=200 cm

Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm
= === Hjelpelinje punktfeste

N 8848300/

LY
(ONorkart 2025 /| e
o . 2
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som ing for situasj i g

/©Norkart 2025 4
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
rskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
ing for situasjc i g

VA-ledninger kan veere tegnet parallelifol
Dette kartet kan ikke brukes som
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Utskriftsdato: 26.02.2025

Utskriftsdato: 26.02.2025

Vegstatuskart for eiendom 3224 - 106/205// "‘
Oversiktskart for eiendom 3224 - 106/205// ’A _

|/ 4 Fyllesveg tunnel
Karmmunaheg
/' ¥ammunatieg p
A 7 kammunakeg tunnel

7 privatveg tunnel
Skagsbiheg
Skagsbiveg
skagstboeq tunnel
Ferje
# Ferje
Gang - 0g sykkeheger
|/ Gang- ey syvheleg
et gangareal
/ annet gangareal

s
- 1 | ot Lo =
Det tas forbehold om riktigheten eller i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 26.02.2025
Reelingen kommune
Adresse: Postboks 100, 2025 FJERDINGBY
Telefon: 63 83 51 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Reelingen kommune
Kommunenr. 3224 ‘ Gardsnr. ’ 106 ‘ Bruksnr. ‘ 205 ‘ Festenr. ’ ‘ Seksjonsnr.
Adresse Lovenstadtorget 17, 2006 LAVENSTAD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belep i 2024

Ingen gebyrer registrert p& eiendommen.

Kommunale gebyrer sendes kun til borettslaget, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Forskudd/prognose for innevaerende &r er ikke beregnet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 26.02.2025
Raelingen kommune
Adresse: Postboks 100, 2025 FJERDINGBY
Telefon: 63 83 51 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Reelingen kommune
Kommunenr. 3224 ‘ Gardsnr. ‘ 106 I Bruksnr. I 205 ‘ Festenr. ‘ I Seksjonsnr.
Adresse Lovenstadtorget 17, 2006 LOVENSTAD

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer ‘ Stand ‘ Dato ‘ Avlesningstype
Ingen treff pa vannmélere.
Privat septikanlegg I Nei

For borettsandeler kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger tilknyttet
vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for borettslaget.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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FERDIGATTEST
(Bygringslovens § 99, nr, 1)

3,7.788 n,

A/L dmlingsn Tolighyzaelas,

Mm‘“ 4 3' [Fourmainr.
3019 lgvenytad,
| Gato, avsiutionde synsiorr,
l_f—maiuastaﬂ ‘ar Uppegaardsveg 42 (™laydlokken”)
Arbeidets art Bragas
Bygningens ai. Zhuquo;..:_- - -
Bygghearre Tavenstal ‘loreiialuyg
war;:;er damakze Geligaysgelnge Landaleoriand
Ansvarshavende Trygve Puruasth 40

Ovennevnte byggearbaid er utfart under lovmessig tilsyn.
ag gjsldende bestemmalser,

radet (jfr. §93).

WL 5335, rremdbeiaaregan M/, Jalo G

Ved avsiuttends synsforrelning er det godtgjort at arbeidet er utfen | samsvar med tillatelsen

Bygningen ma ikke tas i bruk til annat form#l enn forutsatt | den tillatelse som er gitt (eller til
annel formél enn den tidligere har tjent) — uten at sarskilt tillatelse er innhentet fra bygnings-

Hanpast sands: Irsqva Purumatiy o/, Toldgte Dy 2002 Li1laahned.

“slingan 204 oktober 177!

(

o

Avd,dngs

Hr. 2250 Fuewrr Bumn Bussrve | Dva P,

CARLTAOE BYON TRV I

RALINGEN KOMMUNE
Uthyggingsservice

Siv.ark Per Oddvar Nyheim
Elisenbergy, 32

0265 OSLO

Deres dutoc/mottatt dato: Ve ref.: GurJbar:  Vedtakinr:  Arkivkode: Dato:

125.02.2005 2005/363/PEJO ! 002804 1067205 14.03.2005
FERDIGATTEST

eiter plan- og bygningsloven av 14. juni 1985 nr. 77 med endringer, sist ved lov av % mai 2003 nr. 32, § 99

Byggested: Levenstadtorget Gnr/bnr: 106/ 205, 206, 210 & 329
Tiltakshaver: Lavenstad borettslag
Ansvarlig seker: Siv.ark Per Oddvar Nyheim

Etter fullmakt gitt med hjemmel i kemmunelovens § 23 nr. 4 fattes slikt
VEDTAK

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 99 nr. 1, gis det ferdigattest for
restaureringsarbeider inkl. nye balkonger pé eiendom gnr.106 , bar. 205, 206, 210
& 329 isamsvar med anmodning om ferdigattest med vedlagte kontrollerklaering
mottatt 25.2,.2005,

Saksopplysninger:
Bygning eller deler av denne md ikke tas i bruk til annen formal enn det tillatelsen

forutsetter jf. § 93 i plan- og bygningsloven.

Vedtaket kan piklages i henhold til vedlagt orientering om klageadgangen.

R T R T L
plan- og Bygningssjef Per Egil Johnsen
ingenier
Vedlegg:  Orientering om klagerett
Kopi til:
Balco AS Sandstuveien 60 A 1184  Oslo
Nedre Romerike brann- og redningsvesen  Sykehusv, 10 1474 Nordbyhagen

Kommunal fakturering



RALINGEN KOMMUNE
Utbyggingsservice

DYR@ OG MOEN AS Att. Mario Perez Holmen

Hovfaret 4

0275 OSLO

Deres dato:/mottatt dato: ~ Var ref.: Gnr./bnr.:  Vedtaksnr.: Arkivkode: Dato:
10.08.2018 / 2017/4081-8/HANRON  106/205 18/356 106/205 13.08.2018

FERDIGATTEST
etter plan- og bygningsloven av 20. juni 2014 nr. 52, i kraft 1. juli 2015, § 21-10.

Byggested: Lavenstadtorget 17, 2006 LOVENSTAD Gnr/bnr: 106/205
Tiltakshaver: AL LOVENSTAD BORETTSLAG
Ansvarlig seker: Dyrg og Moen AS

Vi viser til sgknad om ferdigattest for gjenoppbygging av to leiligheter og felles korridor etter
brann mottatt 10.08.2018.

Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten gis etter ssknad nar det foreligger nadvendig sluttdokumentasjon og erkleering
om ferdigstillelse, jf byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de
tillatelser som er gitt.

Gebyr
Seknadspliktige tiltak gebyrlegges i henhold til kommunens gebyrregulativ

Beskrivelse Antall  Belgp
Saksbehandlingsgebyr [ 1 T4000.- |
Totalt gebyr a betale [4000,- |

Faktura sendes tiltakshaver separat. Belgpet er avgiftsfritt.

H Raelingen kommune side 2

Saksopplysninger:

Beholdere for tamming av husholdningsavfall bestilles gjennom enhet for Kommunalteknikk
tif: 63835133. Beholdere som benyttes i dag leveres av ROAF og er tilpasset kildesortering
(se www.roaf.no).

Dersom du har noen spgrsmal, ta kontakt med undertegnede.

Med hilsen

John Hage
plan- og bygningssjef Hans Kristian Renning
byggesaksbehandler

Dette dokumentet er elektronisk godkjent

Kopi:

Nedre Romerike Brannvesen
Kommunal fakturering
Eiendomsregistrering

Kopi til:
Nedre Romerike Brann- og redningsvesen  Sykehusveien 10 1474 NORDBYHAGEN
IKS

Opplysning om klageadgang:

Vedtaket kan paklages til Fylkesmannen i Oslo og Akershus innen tre uker fra mottakelsen av
dette vedtak, jf. Forvaltningsloven Kap. 6 og plan- og bygningsloven §1-9. Klagen skal forst
sendes til avsenderen av denne meldingen. Klagen vil bli behandlet av Reelingen kommune.
Dersom vedtaket opprettholdes sendes saken til Fylkesmannen i Oslo og Akershus for
avgjerelse. | henhold til forvaltningsloven §18 jf. §19 har de som er part adgang til sakens
dokumenter. En slik klage kan fore til at avgjerelsen blir omgjort. Bygningsmyndighetene er
ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver matte lide ved en slik omgjering. Iht. fvl. §42 kan det i
klagen anmodes om oppsettende virkning. Dette medfgrer at vedtaket ikke trer i kraft for klagen
er ferdig behandlet hos fylkesmannen. Beslutning om oppsettende virkning er en prosessuell
avgjerelse og ikke et enkeltvedtak. Avgjerelsen kan derfor ikke paklages. Imidlertid kan
fylkesmannen szerskilt overprgve kommunens avgjerelse.
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Velkommen til

Nordvik
Frogner

Parkveien 33b, 0258 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap, digitale mediene folk bruker i boligjakten.

tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi

kjenner Homansbyen, Uranienborg, Vika, Oslo sentrum, Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

Frogner og Skillebekk godt, og vet hva boligkjgperne i verdivurdering eller ta en titt p& boliger vi har for salg.
disse omradene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.

Gjennom vare digitale Igsninger skaper vi interessen du

nordvikbolig.no/kontorer/frogner 22129000



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for
uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders

varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Eksklusivt
for Nordviks

Boligkjeperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 &rs
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 18 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,-

Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

Ved kjop av Boligkjgperpakken far du gunstige betingelser ved kjgp av innboforsikring etter at
forsikringsperioden pa 3 méaneder er utlgpt. Dette gjelder ogsé for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa fall beskjed til
din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da mé du kontakte Storebrand direkte

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav

utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises

det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nazermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand CHELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Lgvenstadtorget 17 2006 LGVENSTAD

Betegnelse: Gnr 106, bnr 205 (ideell andel 1/1) i Reelingen kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 14-0098/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



