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Nakkelinformasjon

Delikat og moderne 2(3)-roms med genergs takhgyde.
Gjennomgéaende planlgsning. Oppgradert i 24/25.

Prisantydning 6150 000,- KO rt fO rta It

Omkosltninger 159 680~ Nordvik har gleden av & presentere Colletts gate
Totalpris 6492010, 79! Leiligheten har en attraktiv beliggenhet pa St.
Fellesgjeld 182 330,- Hanshaugen med enkel adkomst til det meste av

bymessige fasiliteter. Her har du gangavstand til

Fellesutgifter pr. mnd 5428,-
dagligvarebutikker, treningssentre, apotek,

BRA 64 kvm restauranter, kaféer og offentlig kommunikasjon.
Soverom 1

Boligtype Selveierleilighet Flott 2-roms med gjennomgéende planlgsning
Byggear 1929 Soverom vendt mot bakgard

BT Eierseksjon Mulighet for & etablere ett ekstra soverom*

Delikat og romslig kjgkken 24/25
Moderne farge- og materialvalg

God takhgyde pa 2,79m

Store vindusflater ny i 2024

Fire tilhgrende boder

Hyggelig og idyllisk bakgéard

Neerhet til offentlig kommunikasjon
Populeer og etterspurt beliggenhet rett ved
parker, koselige kaféer, butikker og off.kom

Velkommen til visning!



2. Etasje

Planlﬂsnlng BRA-i: 64 kvm
Total BRA: 64 kvm
Colletts gate 79, 0456 OSLO
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Bildet er kun ment som illustrasjon, avvik kan forekomme




Leiligheten ble
oppgraderti 2024/25
og holder en
giennomgaende god
standard.
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Overflatene er malt i
en lys beigetone og
det er lagt flott en-
stavs laminat pa gulv.
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Originale detaljer i
kombinasjon med det
moderne gir et flott
preg pa boligen.




Den flotte peisovnen
gir ekstra varme og
kos pa kalde
vinterdager.
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Kjokkenet liggerien
delvis apen lgsning
mot stue.
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Tiltalende kjgkken hvor
kjgkkeninnredningen bestar
av beige glatte fronter og
benkeplate av laminat med
nedfelt vask.

Kjgkkenet er godt tilpasset
med rikelig skapplass og en
praktisk kigkkengy som gir
ekstra benkplass.

Videre er kjgkkenet utstyrt
med integrert platetopp,
stekeovn, oppvaskmaskin
og kjal/fryseskap.
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Soverommet er romslig med
plass til dobbeltseng og
tilhgrende mgbler.

Videre er det gode
oppbevaringsmuligheter i
praktisk garderobeskap.

Soverommet er maltien
behagelige beigetone som
star i stil med resten av
leiligheten.
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Badet er innredet
med vegghengt
klosett, servant
nedfelt i innredning,
speilskap m/lys og
dusjkabinett.
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Leiligheten har en lys
og romslig entré som
skaper en behagelig
atmosfeere.
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW

) LT




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
20-0246/26

Boligtype og eierform
Selveierleilighet (Eierseksjon)

Adresse og betegnelse
Colletts gate 79, 0456 OSLO
Gnr 219, bnr 17, snr 104 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Selger
Mari Tuhus

Kjgpesum og omkostninger
6150 000,- (Prisantydning)
182 330,- (Andel av fellesgjeld)

6 332 330,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

158 300,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

13 000,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

159 680,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
172 680,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
6 492 010,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

6 505 010,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

Byggear
1929

Om boligen

Etasje
2

Antall soverom
y

Arealer

BRA-i: 64 kvm
BRA-e: 14 kvm
Totalt BRA: 78 kvm

Beskrivelse:

2. etasje:
BRA-i: 64 kvm. Entré, bad, soverom, kjgkken, og stue.
Total BRA: 64 kvm.

Underetasije:
BRA-e: 8 kvm. 2 kjellerboder.
Total BRA: 8 kvm.

5. etasje:
BRA-e: 6 kvm. 2 loftsboder
Total BRA: 6 kvm.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Det medfglger 2 stk. loftboder som har skratak som
begrenser méaleverdig arealer etter reglene i NS 3940.
"Gulvflate" er malt til 4,6 m? og 5,6 m2 Det medfalger
ogsa 2 stk. kjellerboder pa henholdsvis ca. 6,3 m? og ca.
1,7 m?

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at ekstern bod som
er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa
fellesareal, men disponeres av denne

leiligheten.

Innhold

Velkommen til Colletts gate 79 - En lys og innbydende
leilighet med god planlgsning og meget attraktiv
beliggenhet. Leiligheten holder en gjennomgaende god
standard og et moderne uttrykk. Sameiet er veldrevet
med flotte fellesomradder med hyggelige sittegrupper. Her
vil det veere enkelt & trives!

Leiligheten ble oppgradert i 2024/2025. Planlgsningen
ble endret for & gi optimal plassutnyttelse, slik at
soverommet vender mot en rolig bakgérd, mens stue og
kjgkken né er samlet i en hyggelig og sosial hovedsone i
boligen. Nytt, delikat kjgkken, samt
overflateoppgraderinger.
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ENTRE:

Velkommen inn! Leiligheten har en lys og dpen entré som
skaper et umiddelbart godt fgrsteinntrykk. Interigret i
hele leiligheten er preget av lyse flater og flotte detaljer.
Et perfekt utgangspunkt til & innrede med egne mgbler
og gjenstander for & skape sitt personlig preg. | entréen
er det ogsa gode oppbevaringsmuligheter i det
innebygde oppbevaringsmabelet.

ROMSLIG OG LYS STUE:

Lys og tiltalende stue med store vindusflater som sgrger
for et rikt innslipp av naturlig lys. Overflatene er malt i en
delikat fargetone og det er en flott 1-stavs laminat pa
gulv.

Planlgsningen apner for flere mgbleringsmuligheter med
god plass til sofagruppe, spiseplass og tilhgrende
mgbler. Den plassbygde TV-hyllen gir rommet et
eksklusivt preg samtidig som det bidrar til gode
oppbevaringsmuligheter.

DELVIS APEN KJ@ZKKENL@SNING:

Stilrent kjgkken i delvis apen lgsning mot stue.
Kjgkkeninnredningen bestar av beige, glatte fronter og
benkeplate av laminat med nedfelt vask. Kjgkkenet er
godt tilpasset med rikelig skapplass og en praktisk
kigkkengy som gir ekstra benkplass. En fryd for den
kokkeglade. Videre er kjgkkenet utstyrt med integrert
platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap.
Avtrekk over kokeplass.

Pa kjgkkenet er det god plass til en st@rre spisegruppe!
*Alternativt kan det settes opp en lettvegg for & etablere
ett ekstra soverom. Kjgper mé selv undersgke
mulighetene.

SOVEROM:

Soverommet er romslig med plass til dobbeltseng og
tilhgrende mabler. Soverommet er malt i en behagelige
beigetone som stér i stil med resten av leiligheten.
Rommet vender mot rolig bakgéard. Videre er det gode
oppbevaringsmuligheter i den innebygde
garderobelgsningen.

BADEROM

Pent, flislagt baderom med elektrisk gulvvarme. Det er
fliser pa vegg og gulv, samt innfelt downlight i himling.
Badet er innredet med vegghengt klosett, servant nedfelt
i innredning, speilskap m/lys og dusjkabinett. Videre er
det opplegg for vaskemaskin.

@VRIG OPPBEVARINGSMULIGHETER:

Leiligheten disponerer 2 stk. loftboder som har skratak
med "gulvflate" som er malt til 4,6 m? og 5,6 m? samt 2
stk. kjellerboder pa henholdsvis ca. 6,3 m? og ca. 1,7 m2
Boden pa 6,3 m? er oppgradert av tidligere eier med
parkett, fliser og praktisk arbeidsbenk. Rommet har veert
benyttet som skibod/hobbyrom og gir gode muligheter
for organisert oppbevaring og praktisk bruk.

@VRIG INFORMASJON:
Entrédgr: Bygningen har brann- og lydklassifisert
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entrédar.

Vinduer: Vinduer med 3-lags press glass, prod. 2024.
Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstank: En varmtvannstank pa bad og kjgkken.
Elektrisk anlegg: Automatsikringer.

Oppvarming: Boligen varmes opp av elektrisk varme.
Elektrisk gulvvarme pa bad.

Standard

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Forhold som har fatt TG2
ma gjennomgas spesielt ngye, da disse indikerer avvik fra
normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig behov for
utbedring. Bygningsdeler som har fatt TGIU er ikke
undersgkt av takstmann.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn > Det er malt
hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik. Avviket er malt i stuen, gang
og kjgkken.

- Tekniske installasjoner > Vannledninger > Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

- Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr > Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon > Det er pavist
mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank > Det er
pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

- Vatrom > Overflater vegger og himling > Det er
registrert ufagmessig utfgrelse og utskjaeringer av fliser.
Det mangler ogsa fliser enkelte steder.

- Vatrom > Overflater Gulv > Det er pavist at
hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Krav til
fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke
motfall).

- Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Membran kan
ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon). Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa sluklgsningen.

- Kjgkken > Avtrekk > | henhold til NS 3600 kreves
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG O eller TG 1.
Kjgkkenventilator med kullfilter er vanlig i blokkleiligheter,
og det er normalt ikke tillatt med forsert avtrekk til felles
kanaler for bygget.

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):

- Innvendig > Pipe og ildsted > Boligen har
mursteinspipe. Peis i stuen.

- Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Det er
pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig &
foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Parkering
Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av



beboerparkering kan man parkere dggnet rundt - ogséa
utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St.
Hanshaugen, Gamle Oslo, Grinerlgkka og Sagene,
parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3.850
kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 1.925 kroner for ett ar

El-bil: 1.300 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https:/www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-
parkering/parkering/beboerparkering/.

Modernisering og pakostninger

Boligen ble opprinnelig oppfert i 1929 og er senere
oppgradert i trdd med moderne standard. Naveerende
eier overtok i 2024 og gjennomfgrte en omfattende
oppussing, inkludert ny planlgsning med flyttet kjgkken.
Dette har gitt en mer funksjonell og sosial Igsning med
apen stue- og kjgkkenlgsning og soverom vendt mot
rolig bakgard.

Leiligheten fremstar som lys, moderne og helhetlig
oppgradert, med nymalte flater i 2025 og flere
plassbygde Igsninger som gir gode
oppbevaringsmuligheter og et giennomfart uttrykk. Det
elektriske anlegget er rehabilitert og utstyrt med
smarthusfunksjoner.

Kjgkken:

- Kjgkkeninnredningen bestar i hovedsak av nye
elementer fra IKEA, med nye fronter og beslag

- Stekeovn og platetopp fra Electrolux, kjigpt nye i 2025
- Kjgleskap og oppvaskmaskin viderefgrt fra tidligere
kjgkkenlgsning, ogséa fra IKEA

- Sparklet og malt alle overflater i fargen Frostrgyk fra
Jotun

Stue:

- Tidligere sorte fliser under ovn er fjernet, og samme
gulv som i gvrige rom er lagt giennom sonen

- Ny glassplate under ovn

- Alle flater (vegger og tak) er sparklet og malt i fargen
Frostrgyk fra Jotun

- Plassbygget mgbelreol som fungerer som TV-benk og
bokhylle, med gode oppbevaringslgsninger

- Reolen er malt i samme farge som stuen for et helhetlig
uttrykk

Gang:

- Taket i gangen er hevet med ca. 30 cm, noe som gir
bedre takhgyde og romfalelse

- Det er bygget et spesialtilpasset oppbevaringsmgbel
basert pa IKEA-moduler, kledd med MDF

- Alle flater (tak og vegger) er malt i Frostrgyk fra Jotun

Soverom:

Om boligen

- Nytt gulv, samme type som i resten av leiligheten

- Alle flater (vegger, gulv og tak) er sparklet

- Vegger og tak malt i Kalk fra Jotun

- Innbygde skapmoduler fra IKEA med spesialtilpassede
dgrer i full hgyde (ca. 2,70 m)

Elektrisk anlegg:

- Det elektriske anlegget i leiligheten er oppgradert
- Det eri tillegg installert Plejd-system, som gir
smarthus-funksjonalitet for lysstyring

Ellers i sameiet:

- Starre ragrfornyelse gjort i 2024/2025 - Rgrstammer ble
fornyet.

- Vinduene ble byttet i 2024

- Stagttemur holder pa a rehabiliteres na (2026)

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

- Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:
Opplysninger fra tidligere eier: 2019: Flislegger:
reparasjon av vegg, smgremembran

av vegger, flislegging av vegger og guly, fuging og silikon.
Rarlegger: installere alt nytt av inventar: vegghengt
toalett, servant, dusjkabinett og erstatte noe rer til
oppvaskmaskin og kabinett. Arbeidet ble utfgrt av Petros
Potsis (flislegger) og Smart vvs (r@rlegger). Opplysninger
fra ndveerende eier: 2024: Arbeid pa vatrom i forbindelse
med at kjgkkenet ble flyttet inn pa tidligere soverom.
Arbeidet ble utfgrt av Hgjer Rar(Rarlegger) 2026:
Installert ny eletrisk vannlas. Utfgrt av Hajer Rar.

11 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet
eller oppgradert?

- Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:
Opplysninger fra tidligere eier: 2019: Noe nye
smgremembran i forbindelse med

oppussing av bad. Utfgrende part: Petros Potsis
(flislegger) 2024/2025: Rarfornyelse i sameiet. Utfgrende
part: TT-teknikk

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad
eller vaskerom er bygget opp?

- Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:
Har dokumentasjon fra tidligere eier og arbeidet de
utfgrte i 2019. Dokumentasjon fra arbeidet utfgrt av
Petros Potsis (flislegger) og Smart vvs (rgrlegger).

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa
tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

- Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: -
Sameiet fikk nye vinduer i 2024. Utfgrt av Palmgren. -
Pipelgp renovert av sameiet i

2011. Satt inn sylindrisk pipelgp. Usikker pa utfgrende
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part i forbindelse med dette arbeidet.

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enteni din eller tidligere eiertid?

-Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?

- Ja. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Arbeidet
ble utfgrt Desember 2024 / Januar 2025. Oppgradering
og rehabilitering av det elektriske anlegget. Utfgrende
part: Elektroide AS

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
-Ja

Nar ble kontrollen utfgrt?

- Av ElektrolDE i 2025.

B. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i
din eller tidligere eiertid?

- Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:
TT#teknikk AS med USBL som prosjektleder: (i)
Rehabilitering av vertikale avlgpsrar

(bunnledninger) i llalgkken sameie i 2022#20283. (ii) Fase
1 av rehabilitering av rgrstammer ble gjort ila. hgsten
2023. (iii) Fase 2 er ble gjort hgsten 2024 og var 2025.
2025: Vannrgr til ny kjgkkenlokasjon. Installert
avlgpspumpe. Utfgrt av Hgjer Rar. 2026: Installert ny
elektrisk vannlas. Utfgrt av Hgjer Rar.

11. Vet du om det er eller har veert feil ved
bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

- Ja. Beskriv: Opplysninger fra tidligere eier: Noen fa
sprekker i nye fliser pa vegg, men det ble utbedret av
flislegger i 2021. De opplevde ogsa tregere sluk og en
hendelse med lekkasje fra vaskemaskin. Dette ble
utbedret av Rgrlegger som fjernet noe smastein. Sluk i
dusj kan tidvis veere tregt hvis det samler seg opp mye
har/rusk, men bare a rense.

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av
boligen, eller om boligens areal er oppgitt i dokumenter
som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende?

-Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt?

- Malingen er foretatt i 2024. Tidligere salgsoppgave /
tilstandsrapport.

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte
reguleringsplaner/andre planer,
nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller
andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i
bruken av eiendommen ellereiendommens
omgivelser/naboer?

- Ja. Beskriv: Ja, pa arsmgtet i 2025 ble fglgende vedtatt:
- Mulighet for enkelte seksjonseiere a bygge ut leilighet
pa loft over eksisterende leilighet. - Seksjonseiere som
blir bergrt av utbyggingen skal fa beholde 5 kvm med
bod pa loftet. Loftsleiligheten i Colletts Gate 79 er solgt
og godkjenning av loftsutbyggingen ligger na hos PBE
(plan- og bygningsetaten). Ved godkjenning og ev.
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utbygging vil man fa tilegnet nytt bodareal pa loftet (5
kvm).. (I tilegg til at man har bodareal i kjeller)

Bygningssakkyndig
Marcus Johannessen Bratland

Byggemate

Bygard bygget i 1929. Bygningen antas fundamentert
med granitt/naturstein/tegl til stedlige masser. Grunnmur
av naturstein/tegl. Etasjeskillere av trebjelkelag, antatt
isolert med stubbloftsleire. Yttervegger oppfart med
murverk, pussede og malte fasader. Valmet
takkonstruksjon med sperrer av tre, tekket med takstein
(ikke besiktiget).

Innbo og lgsgre

Integrerte hvitevarer medfalger.
- Ovn

- Stekeovn

- Kjgleskap

- Oppvaskmaskin.

Felgende fglger ikke med:

- Lamper

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehgr". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk.
Vedtektene inneholder ingen begrensninger av eiers
utleieadgang.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i aret, jf.
eierseksjonsloven § 24. Grensen pé 90 dagn kan fravikes
i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dagn. |
sameiets vedtekter er grensen satt til 90. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende.

Energi og oppvarming

Energimerking

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler har intet ansvar for informasjon
som fglger av energiattesten.

Oppvarming
Boligen varmes opp av elektrisk varme. Elektrisk
gulvvarme pé bad.

Informasjon om stremforbruk



Selger opplyser & ha et arlig stramforbruk pa ca. 6000

kWh. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Selger har ikke inngatt avtale om Norgespris.

Akonomi

Felleskostnader

Kr5 428,- pr. mnd.

Inkluderer: Renter og avdrag 680
Bredbandsavgift 316

Renter og avdrag 701
Felleskostnader 3 731

Posten felleskostnader inkluderer drift og vedlikehold,
kommunale avgifter, felles bygningsforsikring,
forretningsfarer m.m.

Formuesverdi

Primaerbolig: Kr 1450 000,- pr. 2024

Sekundaerbolig: Kr 5 800 000,- pr. 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

TV/Internett/Bredband
Fibernett levert av GlobalConnect og er inkludert i
felleskostnadene.

Sameiet

Navn og orgnr.
Nye llalgkken Sameie, orgnr. 983104975

Om sameiet

- Sameiets navn er Nye llalgkken Sameie og bestar av
106 boligseksjoner.

- Hiemmeside: www.ilalokken.no

- Sameiet har egen facebook-side med navnet: Nye
llalgkken Sameie.

- Forretningsfagrselen er utfgrt av Oslo og Omegn
Boligforvaltning AS

Alle beboere har tilgang til fellesvaskeri i sameiets kjeller.

Om boligen

Det finnes ogsa tgrkesnorer pa loft eller i i tarkebaser i
bakgarder.

Vaktmester- og renholdstjeneste

Nye llalgkken Sameie har siden hgsten 2021 avtale om
vaktmestertjenester med Oslo & Viken Eiendomsdrift AS
som ivaretar oppgavene knyttet til ukentlig kontroll og
rydding, plenklipping, sngmaking og lgpende vedilkehold
etter naermere avtale.

Sameiet har avtale om rengjgringstjeneste der rengjgring
skjer annenhver sgndag i alle trappeoppganger, samt leie
og utskiftning av matter i oppganger.

Utbyggingrett

Sameiet har i arsmgte 10.03.2025 fattet prinsippvedtak
om at fellesareal pa loft skal kunne utbygges og innredes
til boligareal og tillegges vertikalt tilstatende seksjon i
etasjen under, forutsatt at seksjonseieren sgker om det,
og forutsatt at vilkarene for loftsutbygging for avrig er til
stede. Sameiet har i samme arsmgte vedtatt «Standard
avtale om salg av utbyggingsrett til areal pa loft» og
«Retningslinjer for loftsutbygging» inkl. «Helhetsplan for
loftsutbygging". Fellesareal pa loftet er disponert til 1 bod
pr. seksjon i oppgangen. Hvis utbygging medfarer at
disponeringen mé endres, skal Kjgper fremme forslag til
ny disponering, slik at alle seksjoner fortsatt disponerer 1
bod pa min. 5 m2. Kjgper skal ogsé gjennomfare og
bekoste ngdvendig ombygging nar forslaget er godkjent
av Styret. Ombygging for boder skal sa langt det er
praktisk mulig, vaere fullfart fgr utbyggingsarealet kan tas
i bruk.Se arsmgte 2025 for mer informasjon.

Stgttemur

Ekstraordineert arsmgte 22.10.24 godtok avtalen med
Stiftelsen Diakonissehuset Lovisenberg (SDL) om et
bidrag stort kr. 250.000,- til utbedring av skader /
vedlikehold av stgttemuren mellom eiendommene.

Rehabilitering av trappeoppganger

Sameiets 14 trappeoppganger beerer preg av manglende
vedlikehold over mange ar, og slitasjegraden er hgy i
flesteparten av dem. Dette henger sammen med
etterslepet i vedlikehold fra tidligere, og styret har na
inntatt dette prosjektet i vedlikeholdsplanen. | fgrste
omgang er styrets vurdering at trapper/gulv og vegger er
de viktigste flatene og de som blir prioritert fgrst. Styret
har hatt befaring med bygningsvernsenteret. Postkasser
byttes der det er behov. Styret har innhentet tilbud pa
rehabilitering av trappene. Videre skal styret innhente
tilbud pa malerjobben, samt utskiftning av dgrer. Styret
foreslar en prioritering av oppganger og i hvilken
rekkefglge de skal rehabiliteres. Sameiets gkonomi gir
ikke rom for rehabilitering av alle oppganger pa en gang,
og det foreslas at Colletts gate 73 prioriteres. Tiloudet for
rehabilitering av trapper er pa totalt 1 815 377,- for alle 14
oppganger. Styret foreslar at det benyttes 200 000,- av
vedlikeholdsbudsijettet for 2025 til rehabilitering av
oppgang C73.

Saken ble trukket av styret og skal legges frem for
arsmgatet pa et senere tidspunkt.
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Ventilasjonsutbedring

Sameiet vedtar & engasjere Energima AS for en
prosjektering av ventilasjonsforbedringer i kjelleren og
ventilasjonsluker i leilighetene, med en kostnad pa 10
000. eks mva.

Rehabilitering og stgrre vedlikehold

2024/25 - Rehabilitering av rgrstammer "etappe 2"
(resten av stammene) ble oppstartet i oktober og fullfgrt i
uke 9 2025. Arbeidet ble utfgrt av TT-Teknikk med USBL
som sameiets prosjektleder. Med dette er alle avlgpsrar i
sameiet rehabilitert for totalt 8 MNOK.

- Bunnledninger (avlgpsrar under bebyggelsen) i januar
2023. 3,3 MNOK.

- Stammer (vertikale nedlgp i oppgangene) del 1 des
2023 og stammer del 2 feb 2025.

2023/24:

- Stgttemur: Arsmgtet 23 bevilget penger til en teknisk
utredning for & fa vite hvilke tiltak som er ngdvendige og
innenfor hvilke tidsrammer. Utredning fra radgivende
ingenigr WSP foreld i august. Samlet kostnad for bade
kort- og langsiktige tiltak er anslatt til ca. 3,7 MNOK.

- Sikkerhet og parkering: | trdad med arsmatets vedtak er
det montert porter/bommer ved 53, 65, 77 og 79 og
innfgrt nytt parkeringsregime med digitale P-tillatelser i
samarbeid med P-service.

- Rehabilitering rerstammer: Oppstart pa det som er
omtalt som "etappe 1" av to etapper med rehabilitering av
rerstammer var i oktober 2023. Ferdigstillelse i desember
2023. Arbeidet ble utfgrt av TT-Teknikk AS med USBL
som prosjektleder.

- Utskiftning av vinduer: Etter omfattende forberedelser,
herunder mgter med Byantikvaren og PBE, ble prosjektet
for skiftning av vinduer gjort klar for oppstart i 2023.
Arbeidet ble pabegynt i januar 2024 og fullfart samme ar.

2022/23:

- Reparasjon av piper iht. palegg fra Brann- og
redningsetaten.

- Rehabilitering av bunnledninger i hele sameiet.
Prosjektet ble oppstartet i oktober og fullfgrt i januar
2023, innenfor budsjett og med forutsatt kvalitet, mye
takket veere innleiet profesjonell bistand. Endelig
prosjektkostnad 3,2 MNOK finansiert ved felles
laneopptak.

- Internkontroll og termofotografering av elektrisk anlegg.
Kontroll er anbefalt min hvert 5.a4r, men arsrapporter
bekrefter ingen kontroll siden 2016. Rapporten fra
Bravida dokumenterer at el-anlegget fremstar som
forventet etter alderen, men peker pa 42 avvik som ma
utbedres. Etter tilbudsrunde ble MerElektro engasjert til &
gjennomfgre utbedringen i mars-april. Sluttbefaring
avholdt i 20.april.

- Rens av takrenner.

- Reparasjon av sgppelbrann.

2021/22:

- Reparasjon av piper.

- Gjennomgang, fotografering og selektiv undersgkelse
av stige- og soilrgr, samt avlgpsrgr under bakken til
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offentlig avlgpsanlegg.

- Lukking av avvik pavist i palegg fra BRE.

- Installasjon av gjerde bak nr. 53/55 for & hindre
gjennomgangstrafikk pa omradet.

- Oppgradering av fellesvaskeri.

Forretningsfarer
Oslo og Omegn Boligforvaltning AS

Forkjapsrett

Hver enkelt seksjonseier har festerett. | festekontrakten
er det avtalt at kommunen har forkjgpsrett ved
overdragelse av festeretten til

andre enn ektefelle, foreldre, etterkommere i rett
nedstigende linje eller sgsken. Oslo kommune mé ogsé
samtykke til overdragelsen.

Styregodkjennelse

Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.

Sameiets styre ved forretningsferer, skal underrettes om
alle eierskifter.

Informasjon om fellesgjeld
Kr182 330,-pr. 08.04.2026

Lanenummer: 94927047866, Svenska Handelsbanken
AB NUF

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 08.04.2026: 6.65% pa.

Antall terminer til innfrielse: 261

Saldo per 08.04.2026: 8 511 609

Andel av saldo: 94 509

Farste termin/farste avdrag: 30.01.2023 ( siste termin
30.12.2047)

Lanenummer: 16368025465, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 08.04.2026: 6.65% pa.

Antall terminer til innfrielse: 213

Saldo per 08.04.2026: 7 909 389

Andel av saldo: 87 822

Farste termin/farste avdrag: 30.11.2025 ( siste termin
3112.2043)

Sameiet har ikke sikringsordning.

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Fellesformue
Kr 64 580,- pr. 3112.2025

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger

Regnskapet for 2025 viste et underskudd pa kr. -6 931
155,-.12025 ble det budsjettert med et overskudd pa kr.
383 009,-.

Vedtekter og husordensregler
Sameiets vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Beboernes forpliktelser og dugnader



Vi oppfordrer alle interessenter til & sette seg inn i
sameiets vedtekter, husordensregler, protokoller,
regnskap m.m.

Dyrehold

En bruker av seksjon kan holde dyr dersom dyreholdet
ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.
Det skal sgkes styret om dyrehold. Dyr som utilbgrlig er
til ulempe eller forulemper andre beboere (pa grunn av
vesentlig st@y, aggressiv adferd, e.l) ma ikke holdes i
leilighetene. Hunder skal holdes i band pa sameiets
fellesareal. Det er beboeres ansvar & pase at hunder ikke
gjer fra seg i bakgéarden eller i fellesarealene for gvrig.
Swgknad rettes til styret i eget undertegnet brev fra
seksjonseier(e). Det kan sgkes om ett dyr. Lovom
Hundehold legges til grunn for hundehold i sameiet.

Sameiets forsikring
If Skadeforsikring NUF
Polisenr. SP1016698

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 6 844 kvm (Festetomt)
Arealbekreftelse fra Oslo er vedlagt salgsoppgaven.
Tomtegrenser er ikke kontrollert.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at sameiet eier og disponerer over de aktuelle omradene
i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt seksjon en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
fglger av vedtektene.

Informasjon om festetomt

Festeavgift: Kr 125 476,- pr. ar

Festekontrakt datert: 23.12.1953

Festetid: Festekontrakten mellom llalgkken boligsameie
og Oslo kommune for gnr./bnr. 219 /17 m.fl. i Oslo
kommune ble inngatt med virkning fra den 01.11.1951 med
70 ars festetid, jf.festekontraktens §2. Festekontrakten
utlgper dermed den 31.10.2021.

| falge lov om tomtefeste av 20.12.1996 nr. 106 § 33, jf. § 7,
blir festekontrakten forlenget pa samme kontraktsvilkar
fra 01.11.2021 og til llalgkken boligsameie eventuelt skulle
velge & si opp festet eller innlgse festetomten, jf.
tomtefestelovens §36.

Regulering av festeavgift: Festeavgiften, kr 99 234, er
oppregulert med 26,4 % fra 1. november 2021. Dette
tilsvarer konsumprisindeksens gkning i perioden fra
desember 2011 til november 2021. Den nye éarlige
festeavgiften blir dermed kr 125 476.

Adkomst

Se vedlagt kartskisse pa hgyre side i annonsen. Ved &
trykke pé kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert
reiserute fra din startdestinasjon til boligen. Pa

Om boligen

visningsdagen vil det bli skiltet med visningsskilt fra
Nordvik.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av nseromradet

Leiligheten ligger i de aerverdig llalgkken mellom St.
Hanshaugen, ikke langt unna Alexander Kiellands plass.
Nydelig beliggenhet i tilbaketrukkende omgivelser og
samtidig sveert sentralt med gangavstand til alt et rikt
byliv kan tilby. Umiddelbar naerhet til flotte parker, gode
turmuligheter, trendy kafeer og barer, gode restauranter,
omfattende kulturtilbud og offentlig kommunikasjon.
Gangavstand til St. Hanshaugen, Grlinerlgkka og
Mathallen/Vulkan og alt dette innebeerer, men samtidig
rolige omgivelser.

Omradet rundt Alexander Kiellands plass har de siste
arene gjennomgatt en omfattende forvandling og
fremstéar i dag som et pulserende knutepunkt mellom
Grlnerlgkka og St. Hanshaugen. Her finnes det mange
hyggelige kaféer og restauranter med uteservering,
naerbutikker og treningssentre. En kort spasertur tar deg
til St. Hanshaugen senter og Kiellands Hus. Sistnevnte er
et trivelig lite nabolagssenter som ligger lett tilgjengelig til
ved Alexander Kiellands plass. Her finnes blant annet
Coop Mega med ferskevaredisk og post-i-butikk, apotek,
Vinmonopol, blomsterbutikk, frisgr, skredder, bokhandel
m.m.

For den som er glad i mat og drikke er dette byens
kanskje beste beliggenhet. For eksempel er Tranen bare
et par minutter fra leiligheten - Oslos beste brgd pa
dagtid og Oslos beste pizza pa kveldstid - og har
sammen med de mange andre utestedene rundt
Alexander Kiellands plass gjort naeromradet til et
hyggelig og grgnt knutepunkt mellom St. Hanshaugen og
Griinerlgkka. Det er mindre enn 20 minutter & gé fra
leiligheten til Mathallens gourmettilbud og Vulkans uteliv.
Hverdagen blir enkel og hyggelig med et rikt utvalg av
nabolagsrestauranter - enten det er middag pa Little
Wolf, et glass vin pa Merkur eller Rouler, eller en rusletur
bort til Gutta pa Haugen for & handle inn til en god
middag hjemme.

Leiligheten ligger like ved to av byens beste parker -
lladalen og St. Hanshaugen med flotte
rekreasjonsmuligheter hele aret. Ved Akerselva har du
flotte gang- og sykkelstier du kan falge fra
Maridalsvannet til Bjgrvika, hyggelige badeplasser som
Nydalsdammen og Brekkedammen, og gr@nne parker &
sette deg ned i. | tillegg er det kort vei til Nordmarka og
Sognsvann med flotte skilgyper, tur- og sykkelstier og
hyggelige utfartssteder som Ullevalseter og
Frognerseteren. Neermeste treningssenter er bl.a. SATS
pa Ringnes park/Ila og pa Bislett stadion har man ogsa
gratis lgpebane.

Ringen kino eller Dansens Hus er like i naerheten eller s
kan man ta bussen ned til Operaen og resten av byens
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kulturliv. Fra leiligheten er det kort gangavstand til St.
Hanshaugen med spesialbutikker som Gutta p& Haugen,
Java, Pascal og Kaffebrenneriet. Ca. 20 minutters gange
til Grinerlgkka med sitt pulserende liv, kaféer, butikker,
utesteder og hyggelige Birkelunden.

Boligen har et sveert godt kollektivtilbud med flere
alternativer i umiddelbar naerhet. Neermeste holdeplass
er Arkitekt Rivertz plass, kun ca. 3 minutters gange fra
eiendommen, med busslinjene 28, 34 og 54 som gir
enkel forbindelse til store deler av byen.
Trikkeholdeplassen i Biermanns gate ligger ca. 13
minutters gange unna, med linjene 11,12 og 18. T-banen
fra Carl Berners plass (linje 5) nas pé kort tid, og gir rask
forbindelse til gvrige bydeler. Fra Oslo S, som ligger ca. 8
minutter unna med kollektivtransport, er det tilgang til et
bredt utvalg av tog-, buss- og trikkelinjer, samt direkte
forbindelse til Oslo Lufthavn Gardermoen pa ca. 38
minutter. Samlet sett gir dette et effektivt og fleksibelt
transporttilbud for bade arbeidspendling og fritidsreiser

Dette er en perfekt leilighet for dere som liker en aktiv og
urban livsstil, og som vil ha kort vei til byens mange
fasiliteter.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest, men
ekspedisjonsdokument datert 14.12.1929.
Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest.
Ekspedisjonsdokumentet er ferdig attestert, og
dokumenterer at bygget er registrert lovlig oppfart. At
ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for at
bygget er oppfart i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det er avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Kjgkkenet er flyttet og det er etablert soverom der
kjgkkenet opprinnelig var.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler
sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via
offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger,, S-
2255. For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt
megler eller sgk pa saksnummer/adresse/gnr. bnr pa
plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo
kommune har vedtatt ny kommuneplan som far
betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene
i kommunen.
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For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i
neerliggende omrader anbefaler vi et sgk pa Oslo
kommunes portal for saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/
Pagaende plansaker i neeromradet:

Detaljregulering , Uelands gate fra Stavangergata til Evald
Ryghs gate

Saksnummer: 2025/06756 - Plansak

Mottatt sak: 11.09.2025

Kobling: Denne saken er en fortsettelse av sak
202554777

Status: Under behandling

Hensikt: Hovedmalet for prosjektet er a tilrettelegge for
en attraktiv sykkelrute av hgy kvalitet mellom Evald
Ryghs gate og Stavangergata. En annen sentral del av
prosjektet er & oppna robuste Igsninger for
overvannshandtering langs strekningen. Store
nedbgrsmengder gjgr

det tydelig at veien sliter med gkte overvannsmengder
som samler seg langs traséen. | prosjektet er det planlagt
nytt overvannsanlegg i tillegg til apne og lokale I@sninger
for bedre overvannshandtering.

Detaljregulering , Ullevalsveien fra Colletts gate til Ring 2
Saksnummer: 2025/06772 - Plansak

Mottatt sak: 11.09.2025

Kobling: Denne saken er en fortsettelse av sak
202207037

Status: Under behandling

Hensikt: Hensikten med reguleringsplanen er &
oppgradere sykkelfelt i deler av Ullevalsveien og
Sognsveien til sykkelanlegg etter Oslostandard for
sykkeltilrettelegging. Samtidig skal

hensynet til mgteplasser, HC-parkering og varelevering
ivaretas.

Pagaende byggesaker i omradet:

Lovisenberggata 15 D-F - oppfering av sykehjem
Saksnummer: 2025/09935 - Byggesak

Mottatt sak: 17.09.2025

Status: Under behandling

Hensikt: Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden
om oppfaring av nytt sykehjem «Rikke Nissen-hjemmet»
pa omradet for Lovisenberg sykehus og fasadeendring
pa eksisterende hybelbygg.

Colletts gate 79 - bruksendring av loft til bolig og
fasadeendring

Saksnummer: 2025/22289 - Byggesak

Mottatt sak: 28.11.2025

Status: Under behandling

Hensikt: Denne sgknaden omfatter innredning av sgndre
del av loftet i Colletts gate 79. Arealet skal benyttes som
utvidelse av leiligheten i etasjen under. Utbyggingen skjer
kun over egen leilighet sa det er ikke krav om horisontalt
lyd og brannskille. Arealene pa loftet som skal innredes
skal brukes til to ekstra soverom, oppholdsrom og WC.



Colletts gate 75 - bruksendring av loft til bolig og
fasadeendring

Saksnummer: 2025/20996 - Byggesak

Mottatt sak: 03.11.2025

Status: Under behandling

Hensikt: Denne sgknaden omfatter innredning av nordre
del av loftet i Colletts gate 75. Arealet skal benyttes som
utvidelse av leiligheten i etasjen under. Utbyggingen skjer
kun over egen leilighet sa det er ikke krav om horisontalt
lyd og brannskille. mArealene pé loftet som skal innredes
skal brukes til soverom, loftstue og takterrasse.

Colletts gate 65 - bruksendring av loft til bolig og
fasadeendring

Saksnummer: 2025/22279 - Byggesak

Mottatt sak: 28.11.2025

Status: Under behandling

Hensikt: Denne sgknaden omfatter innredning av nordre
del av loftet i Colletts gate 65. Arealet skal benyttes som
utvidelse av leiligheten i etasjen under. Utbyggingen skjer
kun over egen leilighet sa det er ikke krav om horisontalt
lyd og brannskille. Arealene pa loftet som skal innredes
skal brukes til ekstra soverom, oppholdsrom og bad

Colletts gate 57 - bruksendring av loft til bolig og
fasadeendring

Saksnummer: 2025/22274 - Byggesak

Mottatt sak: 28.11.2025

Status: Under behandling

Hensikt: Rammetillatelse er godkjent > Plan- og
bygningsetaten godkjenner sgknaden om bruksendring
av loft og etablering av takvinduer, som vi mottok
2511.2025. Vi gjgr unntak fra krav til energieffektivitet i
TEK17 § 14.3, jf. pbl. § 31-4.

Colletts gate 57-79 - helhetsplan for fasader mot bakgard
Saksnummer: 2026/03814 - Byggesak

Mottatt sak: 07.04.2026

Status: Under behandling

Colletts gate 60F - darlig vedlikeholdt mur, rasfare
Saksnummer: 2025/21757 - Ulovlighetssak
Mottatt sak: 17.11.2025

Status: Under behandling

Uelands gate 59B - rehabilitering av bad
Saksnummer: 2026/02844 - Byggesak
Mottatt sak: 12.03.2026

Status: Under behandling

Colletts gate 64-84 og Griffenfeldts gate 13-15 -
rehabilitering og utskifting av tak

Saksnummer: 2025/12862 - Byggesak

Mottatt sak: 2110.2025

Kobling: Denne saken er en fortsettelse av sak
202556807

Status: Under behandling

Hensikt: Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden
om rehabilitering av yttertak, balkonger og fasadeflater,
som vi mottok 05.08.2025.
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Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/219/17/104:

31121953 - Dokumentnr: 310248 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 70 ar

ARLIG AVGIFT NOK 2,089

BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

Vilkar i festekontrakt

Bestemmelse om regulering av leien

Bestemmelse om beplantning, sngbragyting
Bestemmelse om gjerder

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger,
rettighetshaver er Oslo kommune

Bortleie eller fremleie er ikke tillatt uten samtykke fra Oslo
kommune

Bestemmelse om forlengelse

Kan ikke overdras uten samtykke fra Oslo kommune
Uteglemt ekstrahert

Rettet etter tingl. §18

1712.2020. Arkivref. 20/70083-1

24.011983 - Dokumentnr: 500956 - Erkleering/avtale
Gjelder feste

PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 10,000

MED PRIORITET ETTER 90% AV LANETAKST TIL
ENHVERTID

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:17 Snr:39 F
Gjelder denne registerenheten med flere

11.02.1983 - Dokumentnr: 501808 - Erklaering/avtale
Gjelder feste

PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 10,000

MED PRIORITET ETTER 90% AV LANETAKST TIL
ENHVERTID

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:17 Snr:7 F
Gjelder denne registerenheten med flere

11.02.1983 - Dokumentnr: 501812 - Erklaering/avtale
Gjelder feste

PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 10,000

MED PRIORITET ETTER 90% AV LANETAKST TIL
ENHVERTID

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:17 Snr:i1 F
Gjelder denne registerenheten med flere

11.02.1983 - Dokumentnr: 501814 - Erkleering/avtale
Gjelder feste

PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 10,000

MED PRIORITET ETTER 90% AV LANETAKST TIL
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ENHVERTID
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:17 Snr:23 F
Gjelder denne registerenheten med flere

11.02.1983 - Dokumentnr: 501817 - Erkleering/avtale
Gjelder feste

PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 10,000

MED PRIORITET ETTER 90% AV LANETAKST TIL
ENHVERTID

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:17 Snr:27 F
Gjelder denne registerenheten med flere

11.02.1983 - Dokumentnr: 501819 - Erkleering/avtale
Gjelder feste

PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 10,000

MED PRIORITET ETTER 90 % AV LANETAKST TIL
ENHVERTID

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:17 Snr:i43 F
Gjelder denne registerenheten med flere

11.02.1983 - Dokumentnr: 501825 - Erkleering/avtale
Gjelder feste

PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 10,000

PRIORITET ETTER: 90%

AV LANETAKSTEN, TIL ENHVER TID

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:17 Snr:55 F
Gjelder denne registerenheten med flere

11.02.1983 - Dokumentnr: 501828 - Erkleering/avtale
Gjelder feste

PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 10,000

PRIORITET ETTER: 90%

AV LANETAKSTEN, TIL ENHVER TID

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:17 Snr:59 F
Gjelder denne registerenheten med flere

11.02.1983 - Dokumentnr: 501833 - Erkleering/avtale
Gjelder feste

PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 10,000

MED PRIORITET ETETR 90% AV LANETAKST TIL
ENHVERTID

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:17 Snr:74 F
Gjelder denne registerenheten med flere

11.02.1983 - Dokumentnr: 501841 - Erklaering/avtale
Gjelder feste

PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 10,000

MED PRIORITET ETTER 90% AV LANETAKST TIL
ENHVERTID

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:17 Snr:91 F
Gjelder denne registerenheten med flere

11.02.1983 - Dokumentnr: 501847 - Erklaering/avtale
Gjelder feste
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
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FOR: NOK 10,000

MED PRIORITET ETTER 90% AV LANETAKST TIL
ENHVERTID

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:17 Snr:93 F
Gjelder denne registerenheten med flere

11.02.1983 - Dokumentnr: 501852 - Erkleering/avtale
Gjelder feste

PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 10,000

MED PRIORITET ETTER 90% AV LANETAKST TIL
ENHVERTID

Gjelder denne registerenheten med flere

08.04.2026 - Dokumentnr: 378681 - Registerenheten kan
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Gjelder feste

Rettighetshaver: Nordvik Oppgjer AS

Org.nr: 814 449 912

Elektronisk innsendt

11.02.1983 - Dokumentnr: 501852 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 104

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 142/750

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 6 SEKSJONER

23.08.2022 - Dokumentnr: 927795 - Sammenslaing av
eierseksjonssameier

Endret fra:

Knr:0301 Gnr:219 Bnr:39 Snr:4

Formal/ sameiebrgk for denne seksjon:

Knr:0301 Gnr:219 Bnr:17 Snr:104

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 65/5854

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling
av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. De
gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pé inntil 2G
som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet,
typisk vil dette gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har prioritet foran legalpant til
sameiet.

Verneklasse/SEFRAK

Eiendommen er registert i byantikvarens gule liste. Dette
innebaerer at eiendommen er helt eller delvis
bevaringsverdig, og kan ha betydning for fremtidig
ombygging/restaurering mv. Byantikvaren skal gi en
radgivende uttalelse i byggesaker som bergrer
eiendommen.

For en fullstendig oversikt over eiendommens status, se:
http:/riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/webappview
er/index.html?id=545b8e996b6e4elfbcb65f69299a7167



@vrige kjgpsforhold

Diverse

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jf. eierseksjonsloven § 23.
Seksjoner som eies av neerstaende eller via firma teller
med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor
sameiets kreditorer ansvarlige etter sin sameiebrgk. Ved
manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pé inntil 2 ganger
folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjar og
omkostninger vaere mottatt pd meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersake
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt

utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes

Om boligen

enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.
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Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med beering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 &r fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogséa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring méa tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
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videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngaelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke péa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsé inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kigpsfullmakt mé& megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, méa fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, mé det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sé langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til 8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens



utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig méte, vil megler frardde budgiver a stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kijgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & gjennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
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kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfare
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lspende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 éar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 1,00% av salgssum (min. kr. 45 000,-) -
estimert til kr. 64 823, -

Kostnad for utsatt betaling*** kr. 3 500,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 9 500,-
Markedspakke med bolighefte kr. 24 500,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Rabatt vederlag/provisjon kr. 12 000,-
Tilrettelegging (fratrukket veil. stylist) kr. 17 650,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr.6 725,-

Infoland - Informasjon forretningsfarer ca. kr. 4 750,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 4 000,-

Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 10 000,-

Utlegg veil. stylist kr. 2 250,-

Samlet skal selger betale kr. 148 098,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 625, -.
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Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 12. april 2026

Megler
Amalie Marthinsen, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 47200032

Megler 2
Mathilde Louise Skavas, Eiendomsmeglerfullmektig
TIf. 95306828

Meglerforetaket

Nordvik Nydalen

Nydalsveien 33

0484 OSLO

Juridisk navn: Nordre Aker Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 916491034

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).

42 Om boligen
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Tilstandsrapport

akstkonsulantl

¥ weveller fn bl

$ Selveierleilighet
@ Colletts gate 79, 0456 OSLO (I} 0SLO kommune

# gnr. 219, bnr. 17, snr. 104

Sum areal alle bygg: BRA: 78 m? BRA-i: 64 m?

e i il
Befaringsdato: 24.03.2026 Rapportdato: 10.04.2026 Oppdragsnr.: 22371-1621 Referansenummer: WB4052

Foretak: Takstkonsulentl AS Takstingenigr: Marcus Bratland

3| Takstkonsulantl

el De g

F, D 18 AR T - wwwew Rjsiil b e

X
Miljofyrtarn’

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Takstkonsulentl AS

Takstkonsulentl1 AS ble omdannet fra et enkeltpersonsforetak i 2019. Enkeltpersonsforetaket ble opprettet i 2014. Bedriften og
de ansatte er medlem av Norsk Takst og de ansatte har alle utdanning fra Fagskulen Vestland, bygningssakkyndig.
Sertifiseringen er innenfor omradet Boligtaksering og omfatter: Verditakst, Tilstandsrapport, Boligsalgsrapport, Forhandstakst,
Byggelansoppfglging og Reklamasjonsrapport. Av erfaring kan vi vise til 40 ar i byggebransjen som tgmrer og taktekker med fag-
og mesterbrev i taktekkerfaget. Selskapet ble omdannet til AS i 2019.

TAKSTS&MV‘IRKE
Rapportansvarlig

¢ ‘J:um(

Marcus Bratland
Uavhengig Takstingenigr
mb@takstkonsulent1.no
984 68 454

Norsk takst

Oppdragsnr.: 22371-1621

Befaringsdato: 24.03.2026

233 Takstkonsulentt

Side: 2 av 18




Colletts gate 79, 0456 OSLO Takstkonsulentl AS
Gnr 219 - Bnr 17 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22371-1621 Befaringsdato: 24.03.2026 Side: 3av 18
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Colletts gate 79, 0456 OSLO Takstkonsulentl AS
Gnr 219 - Bnr 17 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

:

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P9
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Colletts gate 79, 0456 OSLO Takstkonsulentl AS
Gnr 219 - Bnr 17 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Beskrivelse av eiendommen

Bygningen ble bygget i 1929. Boligen er oppfgrt etter
byggeforskrifter som gjaldt pa oppfgringstidspunktet.
Navaerende eier overtok boligen i 2024.

Selveierleilighet - Byggear: 1929

UTVENDIG Ga til side

Bygard bygget i 1929. Bygningen antas fundamentert med
granitt/naturstein/tegl til stedlige masser. Grunnmur av
naturstein/tegl. Etasjeskillere av trebjelkelag, antatt isolert med
stubbloftsleire. Yttervegger oppfgrt med murverk, pussede og
malte fasader. Valmet takkonstruksjon med sperrer av tre, tekket
med takstein (ikke besiktiget).

INNVENDIG Ga til side

Himlinger med malte plater. Vegger med malte plater. Gulv med
laminat. Takhgyden i stuen ble malt til: 2,79 m.

- Det er registrert enkelte bruksmerker pa gulvoverflatene i boligen.
Dette vurderes som normale alders- og bruksslitasjer og anses som
et mindre avvik.

VATROM Ga til side

Bad: Himling med malt panel, innfelt downlights. Vegger med fliser.
Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt
klosett, servant nedfelt i innredning, speilskap m/lys og
dusjkabinett. Opplegg for vaskemaskin. Elektrisk styrt vifte.

KJBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med
nedfelt vask. Integrert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og
kjgl/fryseskap. Kullfilterventilator over kokeplass.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Boligen varmes opp av elektrisk varme. Elektrisk gulvvarme pa bad.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side

Selveierleilighet
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger godkjente byggetegninger, men disse samsvarer
ikke med dagens bruk. Kjgkken er flyttet til soverom, og rom
der kjgkken opprinnelig var, er innredet som soverom. Bad er
heller ikke definer pa byggetegninger. Bad er da innbygget
med tidligere wc-rom og kjgkken.

Oppdragsnr.: 22371-1621 Befaringsdato: 24.03.2026 Side: 5av 18
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Colletts gate 79, 0456 OSLO Takstkonsulentl AS
Gnr 219 - Bnr 17 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > 2. etasje > bad > Overflater vegger og

. . o
Fordeling av tilstandsgrader himling
10 @) Vatrom > 2. etasje > bad > Overflater Gulv Ga til side
8 ~  Vitrom > 2. etasje > bad > Sluk, membran og Ga til side
L ! ] -
tettesjikt
6 @ Kijokken > 2. etasje > kjgkken > Avtrekk Ga til side
4 HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som &penbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
2 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
_ ikke utfgrt med radonsperre.
2
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Selveierleilighet
(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

Vatrom > 2. etasje > bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
4} Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
4} Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
4} Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Oppdragsnr.: 22371-1621 Befaringsdato: 24.03.2026 Side: 6 av 18
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Colletts gate 79, 0456 OSLO Takstkonsulentl AS
Gnr 219 - Bnr 17 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Tilstandsrapport

Byggear Kommentar
1929 Hentet fra Ambita/Norges
Eiendommer.

Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse
Vinduer med 3-lags press glass, prod. 2024.

Arstall: 2024 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Bygard bygget i 1929. Bygningen antas fundamentert med granitt/naturstein/tegl til stedlige masser. Grunnmur av naturstein/tegl. Etasjeskillere av
trebjelkelag, antatt isolert med stubbloftsleire. Yttervegger oppfgrt med murverk, pussede og malte fasader. Valmet takkonstruksjon med sperrer av tre,
tekket med takstein (ikke besiktiget).

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Himlinger med malte plater. Vegger med malte plater. Gulv med laminat. Takhgyden i stuen ble malt til: 2,79 m.

- Det er registrert enkelte bruksmerker pa gulvoverflatene i boligen. Dette vurderes som normale alders- og bruksslitasjer og anses som et mindre avvik.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22371-1621 Befaringsdato: 24.03.2026 Side: 7 av 18
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Colletts gate 79, 0456 OSLO Takstkonsulentl AS
Gnr 219 -Bnr 17 Vesterheimsveien 2 A
0301 OSLO 1712 GRALUM

Tilstandsrapport

52

Etasjeskillere av trebjelkelag, antatt isolert med stubbloftsleire.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Avviket er malt i stuen, gang og kjskken.

Konsekvens/tiltak

 For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

o For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

For & oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjellene rettes opp.

Konsekvensen ved a ikke utbedre forholdet er at det kan pavirke innredningsmuligheter og bruk av rommet, samt gi gkt risiko for fglgeskader pa
gulvbelegg og konstruksjon over tid.

CED ripe ogildsted

Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe. Peis i stuen.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Innerdgr med kobberglass til stuen.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Boligen varmes opp av elektrisk varme. Elektrisk gulvvarme pa bad.

VATROM

2. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Himling med malt panel, innfelt downlights. Vegger med fliser. Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt klosett, servant nedfelt i
innredning, speilskap m/lys og dusjkabinett. Opplegg for vaskemaskin. Elektrisk styrt vifte.

2. ETASIE > BAD

(I overflater vegger og himling

Beskrivelse

Himling med malt panel, innfelt downlights. Vegger med fliser.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er registrert ufagmessig utfgrelse og utskjaeringer av fliser. Det mangler ogsa fliser enkelte steder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 22371-1621 Befaringsdato: 24.03.2026 Side: 8 av 18



Colletts gate 79, 0456 OSLO Takstkonsulentl AS -
Gnr 219 -Bnr 17 Vesterheimsveien 2 L3S B
0301 OSLO 1712 GRALUM

Tilstandsrapport

Det bgr vurderes & utbedre ufagmessig utfgrelse og manglende fliser for a redusere risiko for fuktskader og forringelse av overflater.

Videre bruk av lukket dusjkabinett anbefales for a hindre direkte vannpakjenning pa utsatte omrader.

2. ETASIE > BAD

(32 overflater Gulv

Beskrivelse

Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke motfall).

Konsekvens/tiltak
* Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstdende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Det bgr etableres tilstrekkelig fall mot sluk for a sikre at vann ledes effektivt bort fra gulvet.

Manglende fall gker risikoen for at vann blir liggende pa gulvet, noe som kan fgre til fuktskader i tilstatende konstruksjoner og rom.

2. ETASIJE > BAD
(IZ sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er eldre soilsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Det foreligger faktura fra 18.11.2019, utfgrt av Din Murer-Flislegger Petros Potsis. Det opplyses om smgremembran, men denne er ikke visuelt synlig, og
det foreligger heller ikke bildedokumentasjon eller produktbeskrivelse.

Vurdering av avvik:
* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Det er pavist ufagmessig utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres naermere undersgkelser. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

o Eldre sluk av stgpejern er ofte utsatt for rust som kan medfgre lekkasjer. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

Det bgr gjennomfgres neermere undersgkelser og eventuelt utbedringer rundt rgrgijennomfgringer for a sikre fagmessig utfgrelse.

Manglende dokumentasjon og synlighet av membran medfgrer usikkerhet om tettheten, noe som gker risikoen for lekkasjer og fuktskader i
konstruksjonen.

Eldre sluk og ukjent tettesjikt gir gkt sannsynlighet for fglgeskader, og det anbefales & vurdere utskifting eller rehabilitering pa kort sikt.
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Takstkonsulentl AS
Vesterheimsveien 2
1712 GRALUM

Innredet med vegghengt klosett, servant nedfelt i innredning, speilskap m/lys og dusjkabinett. Opplegg for vaskemaskin.

2. ETASIE > BAD

_ Ventilasjon

Beskrivelse
Elektrisk styrt vifte.

2. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:

* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* Ved manglende hulltaking er det fare for at eventuelle skader i veggen ikke avdekkes.

* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIGKKEN

2. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt vask. Integrert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap.
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Tilstandsrapport

Kullfilterventilator over kokeplass.

2. ETASJE > KIGKKEN

m Avtrekk

Beskrivelse

Kjskkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

I henhold til NS 3600 kreves mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0 eller TG 1. Kjpkkenventilator med kullfilter er vanlig i blokkleiligheter, og det er normalt
ikke tillatt med forsert avtrekk til felles kanaler for bygget.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Det anbefales a undersgke med borettslaget om det er tillatt & etablere mekanisk avtrekk ut av bygningen. Dersom dette ikke er tillatt, vil det ikke vaere

mulig & oppna bedre tilstandsgrad, og dagens Igsning ma aksepteres.

Konsekvensen av kun omluftslgsning er redusert luftkvalitet og gkt risiko for lukt og fukt i kjpkkenet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(37 vannledninger

Beskrivelse

Vannrgr av kobber. Vannledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa vannledningene skal kartlegges,
kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

I Avigpsror

Beskrivelse

Det er installert avigpspumpe under vask pa kjskken.
Det er utfgrt rgrfornying.

Avlgpsrgr av plast og stgpejern. Avigpsledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Huvis riktig tilstand pa avigpsledningene
skal kartlegges, kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

m Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
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* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Det bgr etableres veggventiler i alle oppholdsrom som mangler dette, og ventilasjonslgsningen bgr vurderes av fagperson. Mangelfull ventilasjon kan fgre
til darlig luftkvalitet, gkt risiko for fuktskader og kondens, samt redusert bokomfort.

(3 varmtvannstank

Beskrivelse

En varmtvannstank pa bad og kjgkken.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Automatsikringer. Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Det elektriske er veldig begrenset
kontrollert i forbindelse med rapporten da dette krever Nemko godkjent kompetanse. Pa generelt grunnlag anbefales det kontroll av el-anlegget av
autorisert firma.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja lhvertfall i ndvaerende eier eietid.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Det foreligger samsvarserklzering fra eier, ved dette arbeidet:

- Opplegg kjpkken og diverse Rehab leilighet.

Opplysninger hentet fra samsvarserklaering.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Leiligheten har hatt flere eiere, ukjent hva som er gjort av tidligere eier da det ikke foreligger dokumentasjon/samsvarserklaeringer pa hele

det elektriske anlegget.

Det anbefales derfor alltid utvidet kontroll da dette ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Kbt
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It
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bruksares Areaket innendor boenhetende)
(BRA-T)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Druksares boerheten(e) ©
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Jull:
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Selveierleilighet

Bruksareal BRA m?

q Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke mal dig areal
Etasje (BRA-) (BRA-¢) (BRA-b) sum (T8A) (ALH) Gulvareal (GUA)
Loft 6 6 4 10
2. etasje 64 64 64
Kjeller 8 8 8
SUM 64 14 4 82
SUM BRA 78
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft 2 loftsboder
2. etasje Entré, bad, soverom, kjgkken, og stue
Kjeller Bod
Kommentar
Fellesareal:

- 2 stk. loftboder har skratak som begrenser méaleverdig arealer etter reglene i NS 3940. "Gulvflate" er malt til 4,6 m? 0og 5,6 m2.
- 2 stk. kjellerboder pa henholdsvis ca. 6,3 m? og ca. 1,7 m2.

Det var mye gjenstander i boden ved befaring.

Det gjgres saerskilt oppmerksom pa at ekstern bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal, men disponeres av denne
leiligheten.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Det foreligger godkjente byggetegninger, men disse samsvarer ikke med dagens bruk. Kjgkken er flyttet til soverom, og rom
der kjgkken opprinnelig var, er innredet som soverom. Bad er heller ikke definer pa byggetegninger. Bad er da innbygget med
tidligere wc-rom og kjgkken.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: ~ Se sammendrag for info.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.3.2026 Marcus Bratland Takstingenigr

Mari Tuhus Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 0SLO 219 17 104 6826 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Colletts gate 79, 0456 OSLO

Hjemmelshaver
Mari Elida Tuhus

Eierandel
65 /5854

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 01.04.2026 Gjennomgatt Nei
. . Ikke .
Kommunalinformasjon 07.04.2026 . . Nei
gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 09.04.2026

2 10.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Colletts gate 79, 0456 OSLO
Gnr 219 -Bnr 17
0301 OSLO

Forutsetninger

Takstkonsulentl AS
Vesterheimsveien 2
1712 GRALUM

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

«For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22371-1621

Befaringsdato: 24.03.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som
seksjonseier. Normalt utgjer dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske installasjoner. Balkonger/terrasser og vindu vurderes
dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Det anbefales pa generelt grunnlag a sette seg inn i sameiets
vedtekter vedr. ansvarsfordeling av vedlikeholdsplikter.
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Selgers egenerkleering Uty dato

10. apr. 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 20-0246/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Colletts gate 79, 0456 OSLO Nordvik Nydalen

Selgere

Mari Tuhus

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

11. november 2024 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: SP1016698

Forsikret i: IF Skadeforsikring NUF

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Opplysninger fra tidligere eier: 2019: Flislegger: reparasjon av vegg, smeremembran
av vegger, flislegging av vegger og gulv, fuging og silikon. Rerlegger: installere alt nytt av inventar: vegghengt toalett, servant,
dusjkabinett og erstatte noe reor til oppvaskmaskin og kabinett. Arbeidet ble utfert av Petros Potsis (flislegger) og Smart vvs
(rerlegger). Opplysninger fra nivaerende eier: 2024: Arbeid pa vitrom i forbindelse med at kjekkenet ble flyttet inn pa tidligere
soverom. Arbeidet ble utfert av Hejer Rer(Rerlegger) 2026: Installert ny eletrisk vannlas. Utfert av Hajer Ror.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Opplysninger fra tidligere eier: 2019: Noe nye smeremembran i forbindelse med
oppussing av bad. Utfarende part: Petros Potsis (flislegger) 2024/2025: Rarfornyelse i sameiet. Utfarende part: TT-teknikk
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1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Har dokumentasjon fra tidligere eier og arbeidet de utfarte i 201%. Dokumentasjon fra
arbeidet utfert av Petros Potsis (flislegger) og Smart vvs (rerlegger).

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: - Sameiet fikk nye vinduer i 2024. Utfort av Palmgren. - Pipelep renovert av sameiet i
2011. Satt inn sylindrisk pipelep. Usikker pa utfarende part i forbindelse med dette arbeidet.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklzering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Arbeidet ble utfort Desember 2024 / Januar 2025. Oppgradering og rehabilitering av
det elektriske anlegget. Utferende part: Elektroide AS

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Nar ble kontrollen utfert? Av ElektrolDE i 2025.

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglzert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: TT#teknikk AS med USBL som prosjektleder: (i) Rehabilitering av vertikale avlepsrar
(bunnledninger) i llalekken sameie i 2022#2023. (ii) Fase 1 av rehabilitering av rerstammer ble gjort ila. hasten 2023. (iii) Fase
2 er ble gjort hesten 2024 og var 2025. 2025: Vannrer til ny kjskkenlokasjon. Installert avlepspumpe. Utfort av Hejer Ror. 2026:

Installert ny elektrisk vannlas. Utfert av Hejer Rar.

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei
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7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har veert utfort kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Ja

Beskriv: Opplysninger fra tidligere eier: Noen fa sprekker i nye fliser pa vegg, men det ble utbedret av flislegger i 2021. De
opplevde ogsa tregere sluk og en hendelse med lekkasje fra vaskemaskin. Dette ble utbedret av Rerlegger som fjernet noe
smastein. Sluk i dusj kan tidvis vaere tregt hvis det samler seg opp mye har/rusk, men bare & rense.

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14, Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vzert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei
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17. Vet du om det er eller har vzert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vzert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som folger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrappont, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Malingen er foretatt i 2024. Tidligere salgsoppgave / tilstandsrapport.

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Ja
Beskriv: Ja, pa drsmetet i 2025 ble felgende vedtatt: - Mulighet for enkelte seksjonseiere 4 bygge ut leilighet pa loft over
eksisterende leilighet. - Seksjonseiere som blir berart av utbyggingen skal fa beholde 5 kvm med bod pa loftet. Loftsleiligheten i

Colletts Gate 79 er solgt og godkjenning av loftsutbyggingen ligger na hos PBE (plan- og bygningsetaten). Ved godkjenning og
ev. utbygging vil man fa tilegnet nytt bodareal pa loftet (5 kvm) . . (| tilegg til at man har bodareal i kjeller)
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26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan veere relevant for
kjeper a vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjgperen a vite om?
Nei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjeper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjsperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 20-0246/26
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A

Adresse

Colletts gate 79, 0456 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

08.04.2026 Energiattest-2026-278546
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80538464

Gardsnummer Bruksnummer

219 17

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

104 H0202

@) Energikarakteren

Energiattest

m|(O|O
A

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1923 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
64,0 m? 64,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

4 Betong
Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
268,43 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
268,43 kWh/m? 17 179 kWh
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Colletts gate 79, 0456 OSLO

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei

e
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Colletts gate 79, 0456 OSLO

v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 10: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for a
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 17: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 18: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

73



74

Tiltak 20: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 22: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
onsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med

f.eks.nattsenkning.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppagitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Var dato.: Var ref.:

8. april 2026 7/394/PNY
Vart oppdragsnr.: Deres.ref.:
E20260550 20-0246/26

Nordre Aker Eiendomsmegling AS
Nydalsveien 33
0484 OSLO

E-post: m.skavaas@nordvikbolig.no
Mobil: 953 06 828

MEGLEROPPLYSNINGER - OVERDRAGELSE AV SEKSJON | EIERSEKSJONSSAMEIE
EIERSEKSJONSSAMEIE: Nye llalokken Sameie

SEKSJONSNUMMER: 394

EIER(E): Mari Tuhus

Eventuell godkjennelse ma innhentes skriftlig fra styret, se boligopplysningene.

Ved salg ma forretningsforer fa opplyst salgssum og overtagelsesdato.

Vi ber om at bade kjgper og selger informeres om at kjaper vil fa tilsendt egen
betalingsinformasjon for felleskostnader. Kjaper skal dermed ikke benytte selgers
betalingsinformasjon. Kjgper vil fa eFaktura i nettbanken hvis en har «takket ja til alle
eFakturaer» i egen nettbank. Felleskostnader falger kalendermaned. Selger holdes ansvarlig
for overtakelsesmaneden.

Megleropplysninger: Kr 4 382 Inkl. mva.
Eierskiftegebyr: Kr6 725 Inkl. mva.

Gebyret blir fakturert nar OBF har mottatt melding om eierskifte.

OBS: Meglerhenvendelser bes sendt firmapost@obf.no.

Vennlig hilsen
OSLO OG OMEGN BOLIGFORVALTNING AS

Pia Nygaard
Saksbehandler

Vedlegg:
Regnskap, vedtekter og ordensregler
Reguleringsplan/nabovarsel - hvis bekjent av 0ss

Oslo og Omegn Boligforvaltning AS ¢ Foretaksnummer 988 370 746 MVA « Bank 1600 40 74509
Innspurten 11C 0663 Oslo ¢ Postboks 4301 Nydalen 0402 Oslo e e-post firmapost@obf.no e Telefon 22 12 23 40
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'Boligopplysninger:|

Saksbehandler: Pia Nygaard

OBF

Dato utkjort: 08.04.26 Side 1 av 3 >

Nye llalgkken Sameie Var ref.:
Colletts Gate 79

0456 OSLO

Type:
Eiere:

Organisasjonsnr: 983 104 975 Seksjonsnr: 104

7/394

Fodselsdato eier:

Eierseksjonssameie
Mari Tuhus

24.08.1994

1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 5428
Renter og avdrag
Bredbandsavgift

Renter og avdrag

Felleskostnader:

Felleskostnader

680
316
701
3731

3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (Ian)
Klient ajourf. lan:

182 330
16 420 998,39

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 94927047866, Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 08.04.2026: 6.65% pa.
Antall terminer til innfrielse: 261
Saldo per 08.04.2026: 8 511 609
Andel av saldo: 94 509

197 429
17 780 809

Gjeld siste arsoppg.:
Klient gj. s. arsoppg.:

Forste termin/forste avdrag: 30.01.2023 ( siste termin 30.12.2047 )

Lanenummer: 16368025465, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 08.04.2026: 6.65% pa.
Antall terminer til innfrielse: 213
Saldo per 08.04.2026: 7 909 389
Andel av saldo: 87 822

Forste termin/fgrste avdrag: 30.11.2025 ( siste termin 31.12.2043 )

4: Szerskilte opplysninger

Klausuler:

Tore Wiik
Svaneveien 12
1187 OSLO
styret@ilalokken.no

Styreleder:
Adresse:
Postnr/-sted:
E-post:
Webside:

5: Restanse felleskostnader pr. 08.04.2026

www.ilalokken.no

Utestaende saldo: 0
Felleskostnader:
Gebyr:

Rente:

6: Ligning - 2025

0
0
0

Restanse:
Forskudd:
Overdekning:

Annen formue:
7: Palydende

64 580

Gjeld:
Utgifter:

197 429
13023

Andre inntekter:

2871

Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 104 Partialobligasjonsnr:
8: Bygning/eiendom

Byggear: 1926
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Boligopplysninger: OBF

Saksbehandler: Pia Nygaard Dato utkjert: 08.04.26 Side 2 av 3 F
Nye llalgkken Sameie Var ref.: 71394 Fodselsdato eier: 24.08.1994
Colletts Gate 79 Type: Eierseksjonssameie
0456 OSLO Eiere: Mari Tuhus
Organisasjonsnr: 983 104 975
8: Bygning/eiendom
Gards/bruksnr: 219/25, 219/27, 219/29, 219/30, 219/32, 219/33, 219/34, 219/35, 219/36, 219/37, 219/38, 219/39, 219/17, 219/19
Bygningstype: Uspesifisert
Feste/eiet tomt: Eiet/Festet Tomteareal: 871.3
Arlig festeavgift:125 476,00
Avg. reguleres: <ukjent>
9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP1016698
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 01.01.1926 Farste innflytting: 01.01.1980 SSBnr: H0202
Etasje: 2/H Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei
Parkeringstype: Ingen ()
Systemlas: Nei Antall rom: 2
Husdyrhold: Se vedtekter Oppr. antall rom: 2
Livslgp standard: Nei Kategori: Leilighet P-rom 63
Fasiliteter:
GENERELT

Bygningen er vernet som kulturminne (tidligere Gul Liste fra Byantikvaren i Oslo).
Styret skal ha skriftlig melding om ny(e) eier(e).

Forsikringsskade meldes via styret

NOKLER OG SKILT

Ngkler til inngangsder, kjeller/loft, postkasse, vaskeri bestilles pa mail til styret pa: styret@ilalokken.no. Det samme gjelder skilt til
ringeklokke. Skilt til postkasse kan bestilles pa posten.no

VAKTMESTER OG RENHOLD

Sameiet har siden hgsten 21 avtale om vaktmestertjenester med Oslo & Viken Eiendomsdrift AS, Eikenga 13, 0579 Oslo, org.nr. 925
947 369. De kan naes pa tif. 925 77 400 og e-post post@oved.no. De ivaretar oppgavene knyttet til ukentlig kontroll og rydding,
plenklipping, snemaking og lzpende vedlikehold etter naermere avtale.

Sameiet har avtale om rengjgringstjeneste der rengjering skjer annenhver sgndag i alle trappeoppganger, samt leie og utskiftning av
matter i oppganger.

FESTEKONTRAKT - FORKJZPSRETT OG GODKJENNING

Hver enkelt seksjonseier har festerett. | festekontrakten er det avtalt at kommunen har forkjepsrett ved overdragelse av festeretten til
andre enn ektefelle, foreldre, etterkommere i rett nedstigende linje eller sgsken. Oslo kommune ma ogsa samtykke til overdragelsen.

Hva gjer kommunen ved overdragelse av festerett?

Den som selger leiligheten/festeretten, tar kontakt og sper om Oslo kommune gnsker & benytte forkjgpsretten og om Oslo kommune
kan samtykke til overdragelsen. Det er som oftest en eiendomsmegler som sende henvendelsen, men det hender ogsa at
privatpersoner tar kontakt. Kommunen avklarer forkjepsretten og samtykker til overdragelsen i et brev pafgrt signatur i original. Brevet
méa sendes sammen med skjatet til Kartverket nar overdragelsen skal tinglyses.

PARKERING

Det er ikke tillatt & parkere i indre gard med bakgrunn i brannsikkerhet og fremkommelighet for utryknings- og renovasjonskjeretgy.
Nadvendig av- og palessing kan gjennomfgres innen et tidsrom pa 30 minutter. Ved brudd pa regel har sameiet en avtale med Oslo
Kranbilservice som utfarer batleggelse og eventuelt borttauing pa eiers eget ansvar og risiko.

SAMEIET

Det ble i 2021 vedtatt sammenslaing av tidligere 14 selvstendige sameier. Konstituerende arsmate er avholdt 01.07.2024. Nye
vedtekter bel vedtatt samme dato.

Sameiet er sammenslatt til ett sameie ved tinglysning 23.08.2022 (2022/927795-1/200). Sameiet bestar av 106 seksjoner.
BREDBAND

Sameiet har en avtale med Telia for leveranse av bredband.

UTBYGGINGRETT

Det ble vedttat pa arsmatet 10.03.2025 at styret har mandat til & behandle og vedta utbyggingsrett til loftareal iht. retningslinjer og
avtaleverk vedtatt pa arsmgtet av samme dato.
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Boligopplysninger:

Saksbehandler: Pia Nygaard

OBF

Dato utkjert: 08.04.26 Side 3 av 3 s

Nye llalgkken Sameie
Colletts Gate 79
0456 OSLO

Organisasjonsnr: 983 104 975

Var ref.:

Type:

Eiere:

7/394
Eierseksjonssameie
Mari Tuhus

Fadselsdato eier: 24.08.1994

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

LAN

Ingen szerfordelte 1an: Fellesgjelden er flytende fordelt pa hele arealet i boligselskapet. Ved arealutvidelser vil forholdet mellom
felleskostnader, renter og avdrag forskyves for samtlige andeler/sek

UTLEIE

Styret skal underrettes om utleieforhold. Seksjonseier skal opplyse styret og forretningsferer om leietakers navn og om egen adresse i

utleieperioden.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Seksjonseieren som leier ut sin seksjon skal til enhver tid informere styret og forretningsfarer om leieforholdet,
leietaker og leieforholdets lengde

Annen informasjon:




Vedtekter Nye llalgkken Sameie

VEDTEKTER
FOR NYE ILALOKKEN SAMEIE
Vedtatt i konstituerende arsmgte den 1. juli 2021
i medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65

Sist endret i Grsmgte den 27. september 2022.

1 INNLEDENDE BESTEMMELSER
1.1 Navn, opprettelse og organisering
Sameiets navn er Nye llalgkken Sameie og ble opprettet ved vedtak om

sammenslaing i juni 2021 av fglgende eiendommer i Oslo kommune:

Colletts gate 53, Gnr 219, Bnr.
Colletts gate 55, Gnr 219, Bnr.
Colletts gate 57, Gnr 219, Bnr.
Colletts gate 59, Gnr 219, Bnr.
Colletts gate 61, Gnr 219, Bnr.
Colletts gate 63, Gnr 219, Bnr.
Colletts gate 65, Gnr 219, Bnr.
Colletts gate 67, Gnr 219, Bnr.
Colletts gate 69, Gnr 219, Bnr.
Colletts gate 71, Gnr 219, Bnr.
Colletts gate 73, Gnr 219, Bnr.
Colletts gate 75, Gnr 219, Bnr.
Colletts gate 77, Gnr 219, Bnr.
Colletts gate 79, Gnr 219, Bnr.

17, seksjonert 11.02.1983
19, seksjonert 11.02.1983
25, seksjonert 11.02.1983
27, seksjonert 11.02.1983
29, seksjonert 11.02.1983
30, seksjonert 24.01.1983
32, seksjonert 11.02.1983
33, seksjonert 11.02.1983
34, seksjonert 11.02.1983
35, seksjonert 11.02.1983
36, seksjonert 11.02.1983
37, seksjonert 11.02.1983
38, seksjonert 11.02.1983
39, seksjonert 11.02.1983

Etter sammensldingen bestar sameiet av 106 boligseksjoner pa Gnr. 219, Bnr. 17 i Oslo kommune.*)
2. DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE
2.1 Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne har enerett til &
bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet. For hver
seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige eierandel i
sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av bruksenhetene,
enten som hoveddel eller tilleggsdel, er fellesarealer.

2.2 Begrensninger i muligheten til 3 kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

Eierseksjonsloven § 23 annet ledd lister opp unntak fra denne bestemmelsen.

Side 1av 10
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Vedtekter Nye llalgkken Sameie

2.3. Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over sin egen seksjon med de begrensningene som fglger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og
leie ut sin egen seksjon.

24 Registrering av seksjonseiere

Sameiets styre ved forretningsfgrer, skal underrettes om alle eierskifter.

2.5 Utleie

Styret skal underrettes om utleieforhold. Seksjonseier skal opplyse styret og
forretningsfgrer om leietakers navn og om egen adresse i utleieperioden.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. Seksjonseieren som leier ut sin seksjon skal til enhver tid
informere styret og forretningsfgrer om leieforholdet, leietaker og leieforholdets lengde.

2.6 Seksjonseierens rett til 8 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til 8 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene. De enkelte seksjonseiere har enerett til 3 bruke boder som de er tildelt i
bodplan jfr. vedlegg 1. Slik bruksrett gjelder i 30 ar regnet fra 27. september 2022. Dersom arsmgtet
ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal brukes.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Arsmgtet kan beslutte at sameiet skal ha ordensregler. Ordensregler vedtas av arsmgtet med
alminnelig flertall av de avgitte stemmene.

Det foreligger ikke offentligrettslig tiltak om parkeringsplasser for seksjonseiere med nedsatt
funksjonsevne, jf. esl. § 26.

3 FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.

Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte seksjonseier skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne pa arsmgtet,
eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene. Styret kan med en maneds varsel regulere
nivaet pa akontobelgpet og ved behov kreve inn ekstraordinaere felleskostnader.

Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger og andre
fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.

Side 2 av 10



Vedtekter Nye llalgkken Sameie

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

Seksjonseierne hefter kun etter sin sameiebrgk overfor tredjemann for felleskostnadene. Styret skal
pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter at de forfaller, slik at man unngar at
kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser.

4 VEDLIKEHOLD
4.1 Seksjonseierens og sameiets vedlikeholdsplikt

Innvendig vedlikehold av egen seksjon (bruksenhet) og andre arealer seksjonseier har enerett til 3
bruke pahviler fullt ut for egen regning den enkelte seksjonseier. Seksjonseieren skal vedlikeholde
bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter forebygges og slik at de gvrige
seksjonseierne slipper ulemper.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

inventar

utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

apparater, for eksempel brannslukningsapparat

skap, benker, innvendige dgrer med karmer

listverk, skillevegger, tapet

gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

vegg-, gulv- og himlingsplater

rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
vinduer og ytterdgrer

j. innvendige flater pa balkong eller lignende.

S®m 0o o0 T

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Seksjonseieren skal rense sluk og
holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som
ligger til bruksenheten.

Innvendige vann- og avilgpsledninger omfattes av seksjonseiers vedlikeholdsplikt til og med
forgreningspunktet inn til seksjonen.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt over, men
ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere
felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik
at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Side 3 av 10
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Vedtekter Nye llalgkken Sameie

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt.

Det vises til eierseksjonsloven §§ 32 og 33 som definerer seksjonseiers og sameiets vedlikeholdsplikt
naermere.

Dersom seksjonseieren eller sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, kan

henholdsvis seksjonseieren og sameiet bli erstatningsansvarlig for mangelfullt vedlikehold, se
eierseksjonsloven §§ 34 og 35.

4.2 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgtet. | den enkelte
trappeoppgang ma et enhetlig preg bevares. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det
kun skje etter forutgdende godkjenning av styret.

Ombygging i seksjon som medfgrer inngrep i baerende konstruksjoner (f.eks. fierning av bzere-
/stottevegg) eller som fgrer til brudd pa — eller hulltaking i — dekke (f.eks. sluk) eller vegg mot
naboseksjon, krever kommunal godkjennelse. Seksjonseier skal fremlegge slik godkjennelse for
sameiets styre fgr det er tillatt 3 igangsette slik ombygging. Samtidig skal fremlegges dokumentasjon
pa kvalifikasjonene til utfgrende entreprengr.

Ved bytte/flytting/nyetablering av sluk skal seksjonseier — fgr arbeidet igangsettes - varsle eieren av
underliggende seksjon, og fremlegge for styret skriftlig dokumentasjon fra statiker pa at etasjeskillers
bzereevne og brannmotstand opprettholdes. Omlegging av rgr ma foretas innenfor seksjonen, og det
er ikke tillatt 3 etablere nye forgreningspunkter inn til seksjonen. Det er heller ikke tillatt a etablere
varmtvannsbereder utenfor seksjonen, dvs. i fellesarealer, som f.eks. alt areal i kjeller.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.9 og
eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette gjelder
selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

4.3 Loftsutbygging

Sameiet har i arsmgte 10.03.2025 fattet prinsippvedtak om at fellesareal pa loft skal kunne utbygges
og innredes til boligareal og tillegges vertikalt tilstgtende seksjon i etasjen under, forutsatt at
seksjonseieren sgker om det, og forutsatt at vilkarene for loftsutbygging for gvrig er til stede.
Sameiet har i samme arsmgte vedtatt «Standard avtale om salg av utbyggingsrett til areal pa loft» og
«Retningslinjer for loftsutbygging» inkl. «Helhetsplan for loftsutbygging".

Med basis i disse vedtak har styret fullmakt til, og forutsettes a godkjenne, standard lofts-utbygginger
som er i samsvar med retningslinjene og standard avtale. For a ivareta krav til fellesareal for
loftsboder, vil i praksis ikke alle seksjoner i 3. etasje kunne utvides. Tilfelle der for mange seksjoner
gnsker & utvide, avgjgres ved loddtrekning.

Utbyggingssgknader som er avvist eller ikke innvilget av styret, kan ankes inn for arsmgtet. Andre ut-
og ombyggingssaker som avviker fra standard, behandles av arsmgtet.
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Utbygger av areal pa loft baerer under utfgrelsen og frem til ferdigattest foreligger, det fulle og hele
ansvar for, og dekker kostnader med, utbedring ved tilsmussing, skader, gdeleggelser, feil og mangler
som matte oppsta pa utbyggingsarealet, pa fellesareal, i andre bruksenheter, pa beboernes
gjenstander og andre personers gjenstander eller eiendom, samt personskade, som skyldes utbygger.
Enhver utbedring skal utfgres pa fagmessig mate og uten ugrunnet opphold. Etter at ferdigattest
foreligger baerer utbygger ansvaret for feil og mangler ved utbyggingen, herunder fglgeskader, i 5 ar.

4.4 Forsikring

Styret plikter a holde sameiets bygningsmasse og eiendom forsikret pa en tilfredsstillende mate. Det
anbefales at seksjonseiere tegner egen innboforsikring.

5 MISLIGHOLD
5.1 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og
opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en
fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.
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5.2 Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel
13, jf. eierseksjonsloven § 39.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves fravikelse overfor
en bruker som ikke er seksjonseier.

6 ARSM@TET
6.1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som
er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

6.2 Ordinzert arsmgte

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.
Styret beslutter hvordan ordinzert og ekstraordinaert arsmgte skal gjennomfgres.

Ordinaert, sa vel som ekstraordinzert arsmgte skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret skal sette en frist
for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem. Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt
informert om hvilke saker arsmgtet skal behandle, og ma veaere sa lang at seksjonseierne far rimelig
tid til 3 vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom arsmgtet ikke giennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig
gjennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til

arsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en
betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.

6.3 Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

6.4 Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret kan
om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri veere
kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de saker arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det fgr fristen etter 6.2.

Side 6 av 10



Vedtekter Nye llalgkken Sameie

6.5 Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet

behandle styrets eventuelle arsmelding

behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
behandle budsjett

fastsette styrehonorar for foregaende periode

velge styremedlemmer

moo oo

Arsmelding, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert

arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige under arsmgtet.

6.6 Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til
stede og til a uttale seg. En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 3 veere til stede pa
arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & vaere til stede med mindre
det er dpenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten kan
ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet.
Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

6.7 Ledelse av arsmgtet

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke a veere seksjonseier.

6.8 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a. et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende
ens eget eller ens nzaerstaendes ansvar overfor sameiet

c. et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d. palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som er
rettet mot en selv eller ens naerstdende.

Fgrste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

6.9 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Szerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre flertallskrav
er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som
er fastsatt i loven.
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Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta beslutning
om:

a. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b. omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c. salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap
andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
samtykke til at formalet for &.1 eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

f. samtykke til reseksjonering som medfgrer gkning av det samlede stemmetall jf.
eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

g. tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- og bruksinteresser og som gar utover
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
felleskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene

h. samtykke til ssmmenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i eierseksjonsloven § 22 a

i. ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes som bolig for
flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende stgrrelse og
romlgsning (hyblifisering). Gjelder fra 01.07.2021.

Tiltak etter g) som fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere
pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt tiltaket besluttes, kan tiltaket
bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

6.10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

oppl@sning av sameiet

tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne

endring av utgiftsfordelingen

f. innskrenkninger i seksjonseiers raderett.

o o0 oo

6.11 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet

Pa arsmgtet har hver seksjon en stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer Ved opptelling av
stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved
loddtrekning.

6.12 Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger
som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minsten seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som
er til stede, skal signere protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.
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Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange seksjonseiere som er
representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av innleggene pa arsmgtet. Ved
avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder bgr det redegjgres for hvem som har gitt
samtykke.

7 STYRET
7.1 Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styret bestdende av mellom tre og fem medlemmer og inntil to varamedlemmer.
Styrets leder velges saerskilt med vanlig flertall. Styret velges av arsmgtet for en periode pa to ar. Ved
valg av styremedlemmer anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om
den enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmene. Kun fysiske og myndige personer kan
vaere styremedlemmer. Arsmgtet fastsetter eventuelt vederlag til styremedlemmene.

7.2 Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Styrelederen avgjgr om sakene
skal behandles i fysisk mgte eller pa annen mate. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk mgte. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle
styremedlemmene er til stede.

Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en

beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmegtte styremedlemmene skal signere
protokollen. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga protokollen.

7.3 Styrets oppgaver, mindretallsvern og inhabilitet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Et styremedlem eller forretningsfgrer kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som medlemmet selv eller dennes narstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.
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8 FORRETNINGSF@RER
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det er styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsfgrer og andre funksjonzerer, gi instruks
for dem, fastsette deres Ignn eller godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt a
avslutte engasjementet.

Forretningsfgrer sgrger for innkreving av felleskostnader fra seksjonseierne og fgrer regnskap. Videre
fremmer forretningsfgrer overfor styret forslag til arsoppgjgr, budsjett og felleskostnader, samt
utfgrer de tjenester som er nevnt i forretningsfgrerkontrakten, herunder begjzere tvangssalg jf.
vedtektenes punkt 5.

En ansettelse av en forretningsfgrer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmgtet kan drsmgtet beslutte at en avtale om
forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem
ar.

9 REGNSKAP OG REVISJON

9.1 Plikt til 3 fgre regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmgtet.

9.2 Plikt til & ha revisor

Sameiet skal ha &l eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

10 ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65.

*) 11.04.2024: Teknisk tilfgyelse i pkt. 1.1 etter palegg fra Foretaksregisteret: Gnr. 219, Bnr. 17 for
den sammenfgyde eiendommen med alle sameiets 106 seksjoner.
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET ILAL@KKEN

1. GENERELLE PLIKTER

Beboerne har plikt til 8 verne om sameiets interesser, samt bidra til ro og orden pa sameiets omrade.
Vis alltid hensyn og omtanke. Unnga ungdvendig stgy. Etter kl. 22:00 skald et veere ro. Alle sameiere
og leietagere plikter a holde sameiets fellesomrader (grgntomrader, portrom, trappeoppganger,

osv.) i orden.

2. UREGELMESSIGHETER
Enhver beboer, inkl. leietagere, plikter a gjgre styret eller portner oppmerksom pa uregelmessigheter
innen omradet. Har en beboer noe a paklage har beboeren bade rett og plikt til & gjgre

styret/portner oppmerksom pa dette.

3. ANSVARSFORHOLD

Den enkelte beboer er selv gkonomisk ansvarlig for skader beboeren selv direkte eller indirekte
pafgrer egen eller annenmanns eiendom innen sameiets omrader. Beboer er ogsa ansvarlig for at de
personer beboer gir adgang til omradet forholder seg i samsvar med sameiets regler og

bestemmelser.

4. LUKKING OG LASING AV D@RER
Enhver ma pase at ytterdgrer til enhver tid holdes lukket og last. Kjeller- og loftsdgr skal alltid vaere
last og lyset slukket. Om vinteren ma dgrer og vinduer vaere lukket pa loft og i kjeller for @ unnga

frostskader.

5. TEMPERATUR | LEILIGHETENE
Eiere av leilighetene palegges a sgrge for a det er tilstrekkelig varme i alle leilighetens rom gjennom
vinterhalvaret slik at det ikke oppstar vannlekkasjer eller andre skader som fglge av frost. Videre er

eiere palagt a sgrge for at vinduer til egen kjellerbod alltid er lukket gjennom hele aret.
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Dersom dette palegget ikke fglges, og det oppstar vannlekkasjer eller andre skader som involverer
sameiets forsikringsselskap vil sameiets egenandel fra forsikringsselskapet bli belastet leilighetens

eier.

5. BRANNFARE
Bruk av bart lys og apen ild i kjeller og pa loft er strengt forbudt og medfgrer straffeansvar hvis det

oppstar brann.

6. SYKLER, BARNEVOGNER OSV.
Sykler, barnevogner osv. ma ikke plasseres i trappeoppgangene men settes i kjelleren. Mgbler og

lignende skal ikke settes i fellesrom men oppbevares i egen bod.

7. BILKI@RING OG PARKERING
Bruk av bil og motorsykkel pa sameiets eiendom er forbudt. Unntak gjelder for transport av eldre og
uf@re, vareleveranser og lignende. Parkering pa sameiets eiendom uten szerskilt tillatelse medfgrer

borttauing uten varsel.

8. HUSDYRHOLD

En bruker av seksjon kan holde dyr dersom dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen. Det skal sgkes styret om dyrehold. Dyr som utilbgrlig er til ulempe eller forulemper
andre beboere (pa grunn av vesentlig stgy, aggressiv adferd, e.l) ma ikke holdes i leilighetene.
Hunder skal holdes i band pa sameiets fellesareal. Det er beboeres ansvar a pase at hunder ikke gjgr
fra seg i bakgarden eller i fellesarealene for gvrig. Sgknad rettes til styret i eget undertegnet brev fra
seksjonseier(e). Det kan sgkes om ett dyr. Lov om Hundehold legges til grunn for hundehold i

sameiet.

9. SANG OG MUSIKK
Sang- og musikkundervisning tillates ikke uten saerskilt tillatelse. Heller ikke annen

nzeringsvirksomhet er tillatt i sameiet.

10. RENGJ@RING AV LOFT OG KJELLER

Loft og kjeller skal rengj@gres minst en gang i aret etter naermere avtale mellom beboerne.



11. VASKERIET

Vaskeriet ma kun benyttes til de oppsatte tider, og ikke under noen omstendighet senere enn kl.
20:00. Forlat alltid vaskeriet i den stand du selv gnsker a finne det. Maskiner og utstyr i vaskeriet ma
behandles hensynsfullt slik at skader og ungdig slitasje unngas. Uforsiktighet medfgrer gkonomisk
ansvar. Egne regler for bruk av vaskeriet er slatt opp i vaskeriet, og enhver plikter a fglge disse

reglene.

12. TBRKING OG BANKING AV T@Y
Terking og lufting av tgy skal skje pa loft eller tgrkestativ/bas utendgrs. Risting og banking av tepper
og lignende ma foretas i god avstand fra tgy til tgrk. Det er forbudt a riste tepper og lignende ut av

vinduer. Tgy skal ikke henge utendgrs pa sgn- og helligdager.
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Nye Ilalekken Sameie
Arsmagte 2025

Innkalling - Arsmelding -
Arsregnskap

Tid: Mandag 10.03.2025, kl 17:30

Sted: Teams
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Har du ikke anledning til & delta i motet selv, avgi din
fullmakt

Alle eiere har rett til & delta pa ordineaert arsmgte med forslag-, tale- og stemmerett. [
det tilfelle en eier med stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en fullmektig
som far rett til 8 stemme pa dine vegne.

Det bes om at fullmakt inngis skriftlig til styret@ilalokken.no i forkant av metet for a
lette arbeidet med navnefortegnelse.

En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier av boligen gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn:

a8 mote og stemme pa mine vegne i alle saker som skal behandles av ordineert arsmote
2025 i Nye Ilalgkken Sameie mandag 10.03.2025.

Sted, dato:

Eiers navn i blokkbokstaver:

Eiers signatur:
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Arsmote i Nye Ilalgkken Sameie
Mandag 10.03.2025, kI 17:30

Teams

1. Konstituering av ordinzert arsmgte 2025 i Nye Ilalgkken
Sameie

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Opptak navnefortegnelse
1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

2. Arsmelding 2024

3. Arsregnskap 2024 og Budsjett 2025

3.1 Arsregnskapet for 2024

3.2 Disponering av drets resultat

3.3 Revisjonsberetning

3.4 Orientering om budsjett for 2025

3.5 Godtgjerelser (styrehonorar)

Det foreslas gke styres honorar med kr 10 000, fra fjorarets niva (kr 160 000). Det
har veert store vedlikeholdsprosjekter og en relativt omfattende arbeidsmengde
fordelt pa styrets medlemmer siste styrear. Honoraret foresl&s hevet for & reflektere
omfanget av styrets innsats.

Styrehonoraret er fremdeles relativt lavt ndr man sammenligner med andre sameier i
tilsvarende sterrelser.

Forslag til vedtak: Styret honoreres med kr 170 000.
4. Orienteringssak

4.1 Orientering om loftsutbygging
Bakgrunn og hva har styret gjort?

Arsmotet 21.03.23 vedtok at styret kunne disponere inntil 75.000 til konsulentbistand
for a fa utredet alternative muligheter for utbygging av loftsareal i sameiet.

Arsmotet 11.03.24 vedtok 3 gi styret fullmakt til § fortsette utredningen med salg av
loftsareal innenfor en budsjettramme pa 70.000.

Styret har i trdd med dette:
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¢ Gjennomfart avklarende samarbeide med Byantikvaren og siv.ark. Anne Ebbing
for a utarbeide egnet «Helhetsplan for loftsutbygging»

* Innhentet erfaringsmateriale fra sammenlignbare sameier

s Samarbeidet med advokat Paal Haugaard om utarbeidelse av juridisk
nedvendig materiale spesifikt for vart sameie

* Avholdt orienterings- og innspillsmgte med interesserte seksjonseiere pa loftet

Hensikten med utredningen

Som tidligere kommunisert er det saerlig to (kryssende) formal styret mener en
utvikling av loftsarealene vil gi:

1) Det skal vaere mulig a fa tak i sterre leiligheter | sameiet, noe som vil medfare
lengre botid og forhdpentligvis glade beboere.

2) Det er @nskelig at sameiet tilferes (sart tiltrengte) midler. Det er dessverre en
kijensgjerning at sameiet har utsatt vedlikeholdsarbeid ved de snart 100 &r gamle
bygningene, og det er en rekke prosjekter styret ser behov for 3 utbedre.

Her vises til vedlikeholdsplanen, som er utlagt pa Naborom. Det er blitt gjort en stor
jobb av styret de siste arene, men det er fortsatt ting 3 ta tak i, eksempelvis
oppganger. Tilfering av midler kan ogsd medfgre at felleskostnadene kan senkes til et
lavere niva enn dagens, til glede for alle seksjonseiere.

Hva vil dette bety i kroner og gre for sameiet?

Som kommunisert tidligere har vi konkludert med at loftsutbygging kan la seg gjere i
11 av oppgangene, over totalt 21 seksjoner i 3. et. Samlet areal for disse er ca. 1.050
m2. Med anslatt m2-pris pd 20.000, har salgbart loftsareal altsp en potensiell verdi pa
ca. 20 mkr. Om bare halv-parten av seksjonene er interessert i utbygging, kan
sameiet f3 en inntjening pa rundt 10 mkr.Dette er penger sameiet overhodet ikke har
budsjettert med og som apenbart vil fore til en bedret likviditetssituasjon.

Selve avstemningen - hva skjer na?

Styret har dermed fert prosjektet s langt at rsmetet kan inviteres til & si ja eller nei
til loftsutbygging i sameiet.

Selve avstemningen om man gar for utbygging eller ikke, gjeres ved & stemme over
folgende «pakke» med 5 forslag, som alle m3 f& 2/3 flertall for & vedtas (hvis forslag
1 ikke far 2/3 flertall, har arsmatet sagt nei til loftsutbygging. Styret frafaller da
forslag 2-5.). Sakene foreligger i behandling under punkt 5.1 til 5-5.

Det bes om at alle setter seg inn i vedlagte skriv.

Forslag fra styret

5.1 Loftsutbygging - Prinsippvedtak

Arsmgtet fatter prinsippvedtak om at seksjonseiere skal kunne erverve rett til & bygge
ut areal pa loft for innredning til boligareal og innlemming | egen seksjon pa nermere
bestemte vilkar.

Forslag til vedtak: Prinsippvedtak vedtas med 2/3 flertall.

Styrets innstilling: Styrets innstilling er 8 stemme "ja" til salg av loftsareal.

5.2 Loftsutbyggning - Retningslinjer
Arsmetet vedtar «Retningslinjer for loftsutbygging» (vedlagt)
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Forslag til vedtak: Retningslinjer vedtas med 2/3 flertall.

Styrets innstilling: Styrets innstilling er 8 stemme "ja" til salg av loftsareal.

53 Loftrsutbygging - Avtalestandard

Arsmotet vedtar standard «Avtale om salg av utbyggingsrett til areal pa lofts.
(vedlagt)

Forslag til vedtak: Avtalestandarden vedtas med 2/3 flertall.

Styrets innstilling: Styrets innstilling er 8 stemme "ja" til salg av loftsareal.

5.4 Loftsutbygging - Fullmakt
Arsmptet vedtar at styret har fullmakt til 8 avgjere soknader om utbygging.

Forslag til vedtak: Fullmakt gis til styret med 2/3 flertall

Styrets innstilling: Styrets innstilling er 8 stemme "ja" til salg av loftsareal.

5.5 Loftsutbygging - Vedtektsendring
Det foreslas at vedtektene far falgende tillegg.

Nytt 4.3 Loftsutbygging

Sameiet har i &rsmgte 10.03.2025 fattet prinsippvedtak om at fellesareal pa loft skal
kunne utbygges og innredes til boligareal og tillegges vertikalt tilstatende seksjon i
etasjen under, forutsatt at seksjonseieren sgker om det, og forutsatt at vilkarene for
loftsutbygging for svrig er til stede. Sameiet har i samme arsmegte vedtatt «Standard
avtale om salg av utbyggingsrett til areal pa loft» og «Retningslinjer for
loftsutbygging» inkl. «Helhetsplan for loftsutbygging”.

Med basis i disse vedtak har styret fullmakt til, og forutsettes & godkjenne, standard
lofts-utbygginger som er i samsvar med retningslinjene og standard avtale. For a
ivareta krav til fellesareal for loftsboder, vil i praksis ikke alle seksjoner i 3. etasje
kunne utvides. Tilfelle der for mange seksjoner snsker 3 utvide, avgjeres ved
loddtrekning.

Utbyggingsseknader som er avvist eller ikke innvilget av styret, kan ankes inn for
arsmgtet. Andre ut- og ombyggingssaker som avviker fra standard, behandles av
arsmotet.

Utbygger av areal pa loft basrer under utfgrelsen og frem til ferdigattest foreligger, det
fulle og hele ansvar for, og dekker kostnader med, utbedring ved tilsmussing, skader,
adeleggelser, feil og mangler som matte oppsta pa utbyggingsarealet, pa fellesareal, i
andre bruksenheter, p& beboernes gjenstander og andre personers gjenstander eller
eiendom, samt personskade, som skyldes utbygger. Enhver utbedring skal utfores pa
fagmessig mate og uten ugrunnet opphold. Etter at ferdigattest foreligger basrer
utbygger ansvaret for feil og mangler ved utbyggingen, herunder felgeskader, i 5 ar.

Tidl. pkt. 4.3 Forsikringer blir na pkt. 4.4
Forslag til vedtak: Det foreslatte vedtektstillegget vedtas med 2/3 flertall.

Styrets innstilling: Styrets innstilling er 8 stemme "ja" til vedtektsendringen.

5.6 Stottemur

Ekstraordinzert arsmete 22.10.24 godtok avtalen med Stiftelsen Diakonissehuset
Lovisenberg (SDL) om et bidrag stort kr. 250.000,- til utbedring av skader /
vedlikehold av stettemuren mellom eiendommene.
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Etter dette vedtaket tilskrev som forutsatt adv. Haugaard p& sameiets vegne Oslo
koammune for & invitere til & bidra i et spleiselag, bl.a. av sikkerhetshensyn, pa
bakgrunn av spleiselag p&d 90-tallet og ikke minst fordi SDL vil yte bidrag.

Brev ble avsendt 17.11.24, og kommunens negative reaksjon fulgte i brev av
17.12.24:

«\/i kan etter dette ikke se at det foreligger rettslig grunnlag for pdstanden om at
kommunen er forpliktet til & dekke vedlikehold av stettemuren.»

I brevet (vedlegg) tilbakevises sameiets argumenter, bl.a. sammenligningen med
murene pa hver side av Ilatrappen; disse ligger pa festetomter, men vedlikeholdes av
festerne som eier boligblokkene pa de to eiendommene iht. tilleggskentrakt til oppr.
festekontrakt.

Adv. Haugaard anser fortsatt at alternativet med & stevne kommunen innebasrer
altfor hey prosessrisiko.

Men han mener det kan vare et forsgk verdt 3 sende et svarbrev, der kommunens
argumentasjon imptegds med bistand av tyngre juridisk kompetanse. Han anslar en
honorarramme for dette pa& 25.000 kr.

Styret mener at det mest naerliggende alternativet er & akseptere kommunens nei, og
ta sikte pa a gjennomfere kortsiktige utbedringstiltak med tilskuddet fra SDL samt
tilsvarende belgp innlagt i sameiets budsjett for 2025.

Det m& vaere opp til &rsmatet a8 bestemme hva sameiet skal gjore videre i denne
saken, og styret fremmer to alternative forslag til vedtak:

1. Arsmgtet mener sameiet dessverre ma ta kommunens nei til etterretning, og ta
sikte pa a gjennomfere kortsiktige utbedringstiltak med tilskuddet fra SDL samt
tilsvarende belep innlagt i sameiets budsjett for 2025.

2. Arsmpgtet mener sameiet bor innsende et svarbrev, der kommunens
argumentasjon imgtegas med bistand av tyngre juridisk kompetanse, innenfor
en honorarramme pa 25.000 kr.

Forslag til vedtak: 1. Arsmgtet tar kommunens nei til etterretning. Det skal
istedenfor gjennomferes kortsiktige utbedringstiltak med
tilskuddet fra SDL pluss et tilsvarende belgp fra Sameiets
egne midler. .

2. Sameiet aksepterer ikke kommunens avslag og vil
innhente advokathjelp til & skrive et svarbrev innenfor en
honorarramme pa kr 25 000,-

Styrets innstilling: Styret anbefaler at arsmetet vedtar alternativ 1.

5.7 Rehabilitering av trappeoppganger
Bakgrunn - og hva har styret gjort?

Sameiets 14 trappeoppganger baerer preg av manglende vedlikehold over mange ar,
og slitasjegraden er hgy i flesteparten av dem. Dette henger sammen med etterslepet
i vedlikehold fra tidligere, og styret har na inntatt dette prosjektet i
vedlikeholdsplanen (tilgjengelig p& Naborom). Dette ble ogsa foreslatt av seksjonseier
i nummer 73 i tidligere arsmate.

I noen oppganger har beboere p3 eget initiativ utfert diverse vedlikehold, som maling
og overflateoppussing, utskiftning av postkasser o.l. Malet etter endt prosjekt er at
alle oppganger far samme overflatebehandling, med lik fargepalett og finish, like
postkasser, lik belysning, derer osv. Murgarden var er pa byantikvarens gule liste, og
vi @nsker derfor @ visuelt tilbakefgre oppgangene til slik de originalt s& ut - s& langt
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det lar seg gjere. Velger man & bevare, kvalifiserer det ogsa til & fa innvilget
pengetilskudd fra diverse organisasjoner. Styret har undersekt hvilke slike vi bar soke
om. A bevare, kontra & skifte ut innebzerer ogsd mindre behov for lopende vedlikehold
- som igjen gjer det skonomisk lennsomt pa sikt.

I ferste omgang er styrets vurdering at trapper/gulv og vegger er de viktigste flatene
a behandle, og dermed de som bar prioriteres farst. Alle trapper er av betong,
innfarget med en dyp rad farge, og med sma biter av stein (likt terrazza). Disse er i
alle oppganger overmalt med epoxy-maling (antatt), som slites ujevnt og det dannes
bruksspor. Vegger og tak er opprinnelig pusset tegl, men det er i mange av
oppgangene lagt strietapet bade pa vegger og tak.

Styret har hatt befaring med bygningsvernsenteret "Murbyen Oslo” (rapport vedlagt),
som spesialiserer seg p& bevaring av Oslos historiske murgarder fra for 1930. Deres
klare anbefaling er & fjerne alt av maling i trapper (pa inntrinn, opptrinn og
sidevanger), for s& a slipe og polere dem, tette porer og sar, fuge i overganger, og til
slutt impregnere. Dette vil gjenskape den opprinnelige leden og fargen i trappen, og
trappene blir naermest vedlikeholdsfrie. Videre anbefaler de & lage en sakalt
“fargetrapp” for 3 finne tilbake til den originale fargepaletten p& vegger og tak. Typisk
for tiden var grenn-, brun- og beigefarger - farger som er synlige der malingen er
skallet av i vare oppganger. Man kan ogsa® undersgke om det har vaart en
brystningsmaling pa veggene (ulik farge p3 @vre og nedre del).

Strien som er lagt i noen oppganger vil veere sveert kostbart og tidkrevende a fjerne,
og styrets anbefaling er derfor & beholde veggenes respektive overflater, men male
dem med egnet maling — og i samme farge.

Rekkverk males i sort, gjerne halv- eller helblank, handlaper slipes forsiktig og
lakkeres (evt. oljes hvis den slipes helt ned til trevirket). Eksisterende inngangsdorer
er trolig fra rundt 1980, og de fleste er svaert slitt og har nedsatt funksjon. De er
heller ikke i trad med byggestilen, og det kan antas at det ikke er sgkt Byantikvaren
om utskiftningen. Originale dgrer hadde lysinnslipp i deren, noe som kan sees pa en
del andre nzerliggende bygninger i Ila-kvartalet. Det anbefales at derer byttes i
samtlige oppganger, til noen som er i tréd med byggestilen og datidens standard. I
trappelgpene ser det ut til at man har beholdt de originale vinduene. Det er viktig for
byggenes egenart, historie og identitet at de gjenveerende vinduene beholdes.
Vinduene i trappelepene gjenspeiler ogsa® den hgye standarden som ble lagt ned i
bygningsmassen for gvrig. Vinduene er enkle a® restaurere pga. sin gode kvalitet i
trevirket og sammensettingen. Postkasser byttes der det er behov.

Styret har innhentet tilbud pd rehabilitering av trappene fra Ellingard (vedlagt) som er
ledende innen naturstein/terrazzo, og tilknyttet Murbyen Oslo. Videre skal styret
innhente tilbud p& malerjobben, samt pa utskiftning av derer.

Hensikten med utredningen

* @kt trivsel og milje for beboere og besgkende til sameiet.

* Trapperommene er en forlengelse av seksjonene, og et godt farsteinntrykk er
viktig for boligens verdi.

+ Tilrettelegge for basrekraft og enkelt vedlikehold i framtiden, ved a benytte
tradisjonelle materialer og metoder, til fordel for kortsiktig utskiftning som
krever gjentakelse om fa &r.

Hva skjer na?

* Styret innhenter tilbud fra malerfirma for vegger, tak og rekkverk.

» Styret undersgker pris pa utskiftning av inngangsdgrer.

= Styret foreslar en prioritering av oppganger, og i hvilken rekkefalge de skal
rehabiliteres.

¢ Styret utformer sgknadsbrev om tilskudd, som selges aktuelle ordninger etter
hvert som det apnes for sgknader.
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Sameiets gkonomi gir ikke rom for rehab av alle oppganger pa én gang, og de mest
forfalne oppgangene ma derfor prioriteres ferst. Det er altsa Colletts gate 73 som er i
darligst forfatning, og styret foresl3r at denne oppgangen rehabiliteres i 2025.

Tilskuddsordninger som er mest aktuelle for tiltak som utfores etter antikvariske
prinsipper, er Byantikvaren med sgknadsfrist 1. november og Kulturminnefondet som
har lepende sgknadsbehandling. Andre tilskuddsordninger som kan vasre aktuelle er
Stiftelsen UNI, Norsk Kulturarv — «Ta et tak», Oslo kommune (seerlig Klimatilskudd),
Eckbos Legat og Enova. De ulike tilskuddsordningene er rettet mot ulike typer tiltak.
Videre vil inntektene fra et eventuelt salg av loftsarealene kunne finansiere resterende
rehabilitering dersom arsmgtet vedtar dette.

Hva vil dette bety i kroner og gre for sameiet?

+ Tilbudet for rehab av trapper fra Ellingard er pa totalt 1 815 377 kroner inkl.
MVA, for alle 14 oppganger. Styret foreslar at vi benytter 200 000 av
vedlikeholdsbudsjettet for 2025 for 3 rehabilitere oppgang C73.

Forslag til vedtak: Av sameiets vedlikeholdsbudsjett for 2025 (kroner 500 000)
brukes kroner 200 000 til rehabilitering av C73.

Styrets innstilling: Styret stiller seg positive til forslaget.

6. Forslag fra seksjonseier
Ventilasjonsutbedring og tiltak mot hay luftfuktighet i kjeller og leiligheter

Gjennom egne observasjoner og malinger har jeg avdekket at luftfuktigheten i kjelleren
ligger pd 75-80 % selv n3 i vinterhalvaret, noe som er langt over anbefalte verdier. Dette
har fart til skader pa lagrede gjenstander - blant annet rust pd metallgjenstander som
skikanter og glidelaser etter kun seks maneders lagring, samt muggvekst pa bagger. I
tillegg viser metallgjenstander tydelig saltutslag, noe som er en indikator pa hay
fuktbelastning.

Darlig ventilasjon pavirker ogsa luftkvaliteten i de laveste leilighetene, hvor
luftfuktigheten kan na@ 75 % i sommerhalvaret. Kjellerlukt siver opp i disse leilighetene,
noe som forsterkes av at det ikke finnes ventilasjonsluker.

Jeg har ogsé utfert fuktmalinger av ytterveggene i betong, hvor verdiene varierer fra 13
% til 37 %, og innerveggene fra 7 % til 9 %. Til sammenligning er referanseverdien
for akseptabel fuktighet i kjellerbetongvegger rundt 4 %, noe som viser at vi har
betydelig forheyede verdier. Dette indikerer at fukt ikke terker skikkelig, noe som pa sikt
kan gi sterre skader bade pa bygg og inneklima.

Situasjonen blir ekstra aktuell na, ettersom sameiet vurderer 8 bygge ut loftene. Dette
vil redusere lagringsplass i boder, noe som gjer det viktig & sikre at kjelleren er egnet for
lagring. I tillegg har vi i nr 71 erfart at ventilasjonen er sa darlig at terketrommel ikke
kan brukes effektivt, noe som ytterligere forsterker behovet for tiltak. Det skal ogsd
papekes at nr 71 er hvor fellesvaskeriet er, noe som kan gi gkt behov for ventilasjon.

For & fa en grundig vurdering av problemet har jeg vaert | kontakt med
ventilasjonsentreprengren Energima AS. De bekrefter at situasjonen er problematisk og
har foreslatt lgsninger for & forbedre ventilasjonen. De anbefaler at vi starter med en
prosjektering for a f& en konkret plan og pristilbud pa utbedringer. Dette vil koste 10
000 kr eks. mva.

Sitat fra Energima AS:
*"Hgy luftfuktighet i kjeller og bodomrader skyldes ofte en kombinasjon av begrenset
ventilasjon, fukttransport fra grunnen og temperaturforskjeller mellom inne- og uteluft.

Mar varm, fuktig luft kommer i kontakt med kjelige overflater, kan kondens oppsta, noe
som bidrar til gkt fuktighet og potensielt skaper grobunn for mugg og darlig inneklima.
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For & redusere luftfuktigheten og forbedre inneklimaet anbefaler vi felgende tiltak:

1. Balansert ventilasjon - Ved 3 installere et balansert ventilasjonsanlegg med
tilstrekkelig luftutskifting, kan man oppna en jevn luftstrem som hindrer
fuktansamling.

2. Luftavfukter - En luftavfukter vil bidra til 3 holde luftfuktigheten pé et stabilt og
trygt niva.

3. Drenering og tetting — Dersom fuktigheten kommer fra grunnen, kan det vaere
hensiktsmessig 8 undersgke eventuelle lekkasjer og forbedre dreneringen.

4. Temperaturkontroll - & holde en jevn og moderat temperatur i kjelleren kan
bidra til 8 redusere kondensdannelse pa kalde flater.

Vi anbefaler en vurdering av ventilasjonsforholdene i sameiets bod- og kjelleromrader for
a identifisere den beste lgsningen for & sikre et tort og sunt miljg."*

PS

- Til referanse for styret, ble jeg opplyst at balansert ventilasjon i en kjeller pd rundt 200
kvadrad slik som i nr 71 vil koste i prisskiktet 50k og det vil antakelig vaere nok med en
starre enhet litt avhengi av kjellerens layout, men Energima ensket ikke & komme med
pristilbud uten 3 ta en ordentlig vurdering.

Styret ser dette som et konstruktivt innspill, og stetter forslaget til vedtak.

Forslag til vedtak: Sameiet vedtar a engasjere Energima AS for en prosjektering av

ventilasjonsforbedringer i kjelleren og ventilasjonsluker i
leilighetene, med en kostnad p& 10 000 kr eks. mva.

Styrets innstilling: Styret stiller seg positive til forslaget.

7

Valg av tillitsvalgte

7.1 Valg av styreleder for 2 &r

Styreleder som har fullfert sin periode:
Fanny Anne Bardoz (har flyttet fra sameiet og stiller ikke til gjenvalg)

Vedtektene stiller intet krav om valgkomite, og drsmote har da heller ikke etablert slik
komite. Styret har lykkes i & rekruttere potensielle nye styremedlemskandidater.

Sa langt har ingen meldt seg til & overta vervet som styreleder, til tross for
annonsering pd FB. Det er fremdeles tid til & melde sitt kandidatur.

7.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Styremedlem som har fullfart sin periode:

s Anine Kolstad Christophersen (stiller ikke til gjenvalg)

* Magdalena Miiller (har sagt seg villig til & vaere styremedlem 1 ar til)

* Simen Haugvik (stiller ikke til gjenvalg, men har sagt seg villig til & vaere
varamedlem 1 3r)

Seksjonseiere som har sagt seq villig til 8 vaere styremedlem/stille seq til disposisjon |
2 ar:

» Harald @degarden (C 63)
* Endre Falck Mentzoni (C 63)
* Tore Wiik (C 69)
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* Irena Rokicka (C 79)

Forslag til vedtak: Som styremedlem velges:

Ett styremedlem for 1 &r og 2-4 styremedlemmer for 2 &r i trad
med vedtektene.

Styrets innstilling: Styret anbefaler at det velges inn 3 styremedlemmer i tillegg til
styreleder.

7.3 Valg av varamedlemmer for 1 &r
Varamedlemmer som har fullfgrt sin periode:

Tore Vik (stiller ikke til gjenvalg)

Simen Haugvik (har sagt seg villig til & vasre varamedlem 1 ar)

Forslag til vedtak: Som varamann for 1 ar velges

Simen Haugvik

8. Opplesning og godkjenning av protokoll

Det vil ved behov bli avholdt et uformelt beboermeate hvor aktuelle saker utover det som er nevnti
innkallingen kan tas opp til diskusjon.

Vel mett!

Oslo, 12.02.2025

Styret i Nye Ilalgkken Sameie

Styreleder, Fanny Anne Bardoz
Styremedlem, Anine Kolstad Christophersen
Styremedlem, Magdalena Muller

Styremedlem, Simen Haugvik
Varamedlem, Tore Vik
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Arsmelding 2024 for Nye Ilalokken Sameie

Regnskapsloven palegger ikke sma foretak a utarbeide arsberetning. Styret ensker likevel
a orientere om aret som har gatt med denne forenklede meldingen.

Tillitsvalgte

Siden forrige &rsmate har de tillitsvalgte vaert

Styreleder, Fanny Anne Bardoz (3r 2 av 2)

Styremedlem, Anine Kolstad Christophersen (ar 1 av 1)
Styremedlem, Magdalena Miiller (&r 4 av 4)

Styremedlem, Simen Haugvik (&r 3 av 3)

Varamedlem, Tore Vik (3r 1 av 1)

Samtlige styreplasser er saledes ledige for valg pa arsmaotet

Styret har bestatt av 3 kvinner og 1 mann.

Styret kan kontaktes pa styret@ilalokken.no

Forretnings- og regnskapsfarsel

Forretningsferselen er utfert av Oslo og Omegn Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til
kontrakt. Regnskapsferselen utferes av OBF Regnskapsbyrd AS.

Generelle opplysninger om Nye Ilalgkken Sameie

Nye Ilalgkken Sameie ble etablert i konst. arsmate 01.07.2021 og er er registrert i
Enhetsregisteret og /eller Foretaksregisteret med organisasjonsnummer 983104975.

Bygningen(e) ligger pa eiendommen gnr. 219 bnr. 17, som sameiet fester av Oslo
kommune.

Adressen er Collettsgate 53, 55, 57, 59, 61, 63, 65, 67,69, 71, 73, 75, 77 og 79.
Sameiet har 106 seksjoner, som alle er boligenheter.

Antall enheter som ikke er bolig (nzeringslokale): Ingen

Vaktmester- og renholdstjeneste

Sameiet har avtale om vaktmestertjenester (ukentlig kontroll, rydding, plenklipping,
sngmaking, og lepende vedlikehold) med

Oslo & Viken Eiendomsdrift AS.
Iht. avtale signert 30.10.2021(lapende m 3 mnd. gj.s. oppsigelse)

Prost Stabelsvei 25, 2019 Skedsmokorset; org.nr. 925 947 369; tif: 925 77 400;
post@aved.no

Sameiet har avtale om renholdstjeneste (trappeoppganger annenhver sgndag) med

Absolutt Rent AS
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Iht. kontrakt datert 14.01.2021(lspende m 3 mnd. gj.sidig oppsigelse)

Myrlia 14, 1481 Hagan; org. nr. 898436772; kontaktperson Flemming Jargensen, tif. 930
93 491

Bredband, kabel-tv

Sameiet har avtale for leveranse av bredband og/eller kabel-tv med
TELIA

iht. avtale om kollektiv tjenesteleveranse sign. 23.02.2022 (lgper 36 mndr til
23.02.2025)

Sandakerveien 140, Postboks 4444 Nydalen, 0403 Oslo; org.nr. 981 929 0555

Key account manager Thomas Vosmik E-post: thomas.vosmik@telia.no

Ngkler, skilt

Negkler til inngangsder, kjeller/loft bestilles hos styret pa styret@ilalokken.no. Skilt til
postkasse kan bestilles pad posten.no

Brannsikringsutstyr

Forskrift om brannforebygging fastsetter minstekravene til utstyr i boliger.

Anskaffelse, plassering, kontroll og vedlikehold av rgykvarsler og slokkeutstyr er eierens
ansvar.

Styret i boligselskapet har ansvar for a sarge for kontroll av at kravene til brannsikkerhet
er oppfylt. Det vil likevel vazre mest hensiktsmessig at hver enkelt eier selv sgrger for a
oppfylle kravene til reykvarsler og slokkeutstyr, da styret ikke uten videre kan kreve
adgang til boenheten.

Nar det gjelder reykvarslere og slokkeutstyr i fellesomrader, har sameiet avtale med

MerElektro as

iht. service- og vedlikeholdsavtale sign. 31.12.23 (fornyes autom. arlig, gj.sidig opps. 3
mndr)

Stremsveien 344, 1081 Oslo, org.nr. 917 886 172

Telefon: 648 08 777, E-post: post@merelektro.no, nettside: www.merelektro.no
Kontaktperson Henrik Ronau, tif. 918 84 368

Ved utleie har lov om husleieavtaler (husleieloven) konkret regulert ansvaret for
vedlikehold av reykvarslere og slokkeutstyr, og har lagt plikten til nedvendig

funksjonskontroll, rengjering, batteriskift, testing og lignende, til leieren, jf. husleieloven
§ 5-3.

HMS - internkontroll

Styret fullferte pr. mai 2022 arbeidet med en oppdatert HMS-plan. Det lopende HMS-
arbeidet ivaretas i takt med ARSHIULET hos OBF. Dokumentasjon av HMS-arbeidet
fremgar direkte av styremgtereferater.

= Arbeidet har siden siste ordinaere arsmete 11.03.2024 veert oppfulgt slik:
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* Mai 24: vaktmesters instruks gjennomgatt, relevante endringer inntatt i vedlegg.

= Okt. 24: status for vedlikeholdsplan 2021-31: ajour pa alle punkter, kan fortsatt
legges til grunn for vedlikeholdsarbeidet videre, enkelte tiltak oppfelges/vurderes
lopende.

* «RIKTIG BRUK AV BOLIGEN=» oppdat. pr. 240920. Styret mente arlig informasjon til
seksjonseierne oppnas best ved utlegging pa Naborom, og dette ble gjort 241031.

* Nov. 24: Kontroll av brannvarslingsanlegg gjennomfaert av MerElektro. Det ble
ngdvendig a presisere at i tilfelle en kortere periode med driftstans av varsler i
seksjon, er det seksjonseier - ikke sameiet - som har ansvar for opprettholdt
varslingsmulighet.

* Jan. 25: Gjennomgang gjentagende oppgaver: Takket vaere grundig gjennomgang i
jan. 24, er det ikke dukket opp andre oppgaver som bgr inntas i ARSHIULET.

* Feb. 25: arlig oppsummering av HMS-arbeidet. Gjennomgangen av erfaringene fra
dette aret konkluderer med at arbeidsformen virker tilfredsstillende. Dette gjelder
ogsa dokumentasjonen i protokollene fra styrematene, hvor HMS er fast post.

Forsikring

Eiendommen til Nye Ilalgkken Sameie er forsikret i IF Skadeforsikring NUF og har
polisenummer SP1016698.

Oppstar skade i seksjonen, er det mest praktisk at seksjonseier melder skaden til If - pr.
telefon: 21492400 eller mail: bedrift@if.no eller p& nettet If.no - slik at befaring kan
avtales direkte.

Sameiets forsikring omfatter ikke innbo i seksjonene. Den enkelte seksjonseier ma selv
tegne innboforsikring.

Overdragelser i 2024

Det ble i 2024 gjennomfart overdragelse av 13 seksjoner. Salgsprisen varierte fra 80.000
pr. m2 til 120.000 pr. m2.

Rehabilitering og sterre vedlikehold

Her fares opp en kronologisk oversikt over starre vedlikehold som har blitt gjennomfert
de siste drene:

2024/2025

s rehab rgrstammer: "etappe 2" (dvs. resten av stammene) ble oppstartet i oktober
og fullfart pr. uke 9/2025. Arbeidet ble utfert av TT-Teknikk med USBL som
sameiets prosjektleder/kval.kontr. Med dette er alle avlopsrer i sameiet rehabilitert
slik for totalt 8 mkr:

* bunnledninger (avlgpsrer under bebyggelsen) jan. '23: (3.3 mkr felleslan)

e stammer (vertikale nedlgp i oppgangene) del 1 des. '23: (1.4 mkr kapitalinnk.)
stammer del 2 feb. '25 (3.3 mkr kapitalinnk.)

2023/2024

» stgttemur: arsmetet 23 bevilget penger til en teknisk utredning, for a fa vite hvilke
tiltak som er ngdvendige og innenfor hvilke tidsrammer. Utredning fra radg.ing.
WSP foreld i august. Samlet kostnad for bade kort- og langsiktige tiltak er anslatt
til ca. 3.7 mkr.

» sikkerhet og parkering: i tr@d med 3rsmptets vedtak er det montert
porter/bommer ved 53, 65, 77 og 79 og innfart nytt parkeringsregime med digitale
P-tillatelser i samarbeide med P-service .

* rehab rgrstammer: oppstart pa det som er omtalt som "etappe 1" av to etapper
med rehabilitering av rerstammer var i oktober 2023. Ferdigstillelse i desember
2023. Arbeidet ble utfert av TT-Teknikk AS med USBL som prosjektieder.
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s utskifting vinduer: etter omfattende forberedelser, herunder meter med
Byantikvaren og PBE, ble prosjektet for skiftning av vinduer gjort klar for oppstart i
2023, Arbeidet ble pdbegynt i januar 2024 og fullfert samme ar.

2022/2023

* reparasjon av piper iht. pdlegg fra Brann- og redningsetaten: fullfart i oktober.

* rehabilitering av bunnledningene i hele sameiet: Prosjektet ble oppstartet i oktober
og fullfert som forutsatt i januar 2023, innenfor budsjett og med forutsatt kvalitet,
mye takket vaere innleiet profesjonell bistand fra Sohlberg&Toftenes (prosjekt
-/byggeledelse, SHA) og Ing. P. Nome AS (VA-faglig ansvarlig). Endelig
prosjektkostnad 3.2 mkr finansiert ved felles |aneopptak.

internkontroll og termofotografering av elektrisk anlegg: har styret sett seg nedt til
& f& gjennomfort etter strembrudd i 2 seksjoner i C 65. Arsaken var varmgang pga
overbelastning og manglende tilsyn/ vedlikehold. Kontroll er anbefalt min. hvert 5.
ar, men arsrapporter bekrefter ingen kontroll siden 2016. Rapporten fra Bravida
dokumenterer at el-anlegget fremstar som forventet etter alderen, men peker pa
42 avvik som ma utbedres. Etter tilbudsrunde ble MerElektro engasjert til &
gjennomfgre utbedringen i mars-april. Sluttbefaring avholdt 20. april.

rens av takrenner: gjennomfert i januar.

reparasjon av sgppelbrann: matte gjares ved juletid, da sekken var sdelagt som
felge av slitasje.

2021/2022

reparasjon av piper

gjennomgang, fotografering og selektiv undersgkelse av stige- og soilrer, samt
avlgpsrer under bakken til offentlig avlepsanlegg

lukking av avvik pavist i palegg fra BRE (piper, feieluker, etc.)

installasjon av gjerde bak nr. 53/55, for 3 hindre gjennomgangstrafikk pd omradet
* oppgradering av fellesvaskeri

Styrets arbeid i 2024

Siden forrige ordinasre arsmgte 11.03.2024 har styret avholdt 11 megter og behandlet 50
styresaker.

De dominerende sakene har vaert stottemuren mot Lovisenberg, prosjektet for utbygging
av loftsarealer og gjennomfgringen av rehabilitering av rerstammer del 2. Styret har ogsa
arbeidet for &8 bedre kommunikasjonen innen sameiet og for @ kunne komme i gang med
oppussing av trapperom. Siden avlgpsrarene for hele sameiet nd er rehabilitert er det
grunn til 3 tro at antall lekkasjeskader vil bli langt lavere enn de siste &rene. Dette har
ogsa begrenset gkningen i forsikringspremie, og vil trolig sikre lavere uventede utgifter in
fremtiden.

27.02.2025

Godkjent elektronisk av styret i Nye Ilalokken Sameie

Arsmeldingen er godkjent av styret 27.02.2025
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Arsregnskap 2024 - Resultat

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Inntekter
Felleskostnader og inntekter 1 8 380331 5423 958 5089 816 5 876 086
Sum 8380331 5423 958 5089 816 5876 086
Andre inntekter 2 811750 0 0 0
Sum andre inntekter 811750 0 0 0
Sum 9192 081 5423 958 5089 816 5876 086
Forretningsfersel og revisjon 3 269025 259 316 271 000 285 500
Lann og honorar 4.5 182 560 171 150 181 150 193 470
Vediikehold 6 2 569 861 3072574 450 000 500 000
Eksterne tjenester 7 9516 649 627 487 456 501 518 000
Kabel-tv og bredband 567 732 545 637 567 732 567 732
Forsikring 603 186 527 736 599 406 644 763
Kommunale avgifter 1189 427 919 121 1 006 000 1355 589
Festeavgifter 125 476 125 476 119 000 119 000
Brensel og strem 67 119 69 757 79 000 75000
Andre driftsutgifter 8 107 458 305 120 25 000 50 000
Sum 15 198 493 6623 376 3 754 789 4 309 054
Driftsresultat fer individuell innbetaling -6 006 412 -1199 418 1335 027 1 567 032
Driftsresultat etter individuell innbetaling -6 006 412 -1 199 418 1335 027 1567 032
Finansinntekt- og kostnad
Aksjeutbytte fra OBF 3 167 974 139 917 80 000 0
Renteinntekter ] 78477 45 396 2 500 0
Rentekostnad 10 1171195 539 891 1267 771 1184 023
Resultat av finansinntekt- og kostnad -924 744 -354 578 -1 185 271 -1 184 023
Arsresultat 1" -6 931 155 -1 553 996 149 756 383 009
Budsjettmessige poster
Avdrag lan -354 133 -153 656 -149 756 -366 901
Opptak lan 8400 000 0 0 0
Endring i disponible midler 1" 1114711 -1 707 652 0 16 108

7 Nye llalokken Sameie
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Arsregnskap 2024 - Balanse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Aksjer og andeler 12 2 600 2600
Sum anleggsmidler 2 600 2600
Omilepsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 52 316 38 563
Til gode av forretningsferer 0 65
Forskuddsbetalte kostnader 13 155 881 194 526
Andre fordringer 107 646 12717
Bankinnskudd og kontanter
Innestéende pa driftskonto 2594 154 1663 028
Innestaende pa seervilkar 58 56
Sum omlspsmidler 2910 054 1508 956
SUM EIENDELER 2912 654 1911 556

7 Nye llalokken Sameie
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Arsregnskap 2024 - Balanse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL
Egenkapital
Annen egenkapital 1.1 -8 088 403 -6 534 407
Arets resultat 11 -6931 155 -1 553 996
Sum egenkapital 14 -15 019 558 -8 088 403
GJELD
Pant- og gjeldsbrev lan 15 16 917 211 8871 344
Sum langsiktig gjeld 16 917 211 8871344
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 15 282 15298
Leverandergjeld 993 109 1109128
Palepne renter 6610 3259
Annen kortsiktig gjeld 0 929
Sum kortsiktig gjeld 1015 002 1128 614
Sum gjeld 17 932 212 9999 958
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2912 654 1911 556

Oslo 31.12.24
Styret i Nye llalekken Sameie

Sted: , dato:

Fanny Anne Bardoz
Styreleder

Magdalena Muller
Styremedlem

Simen Haugvik
Styremedlem

Anine Kolstad Christophersen
Styremedlem

7 Nye llalokken Sameie
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Noter 7 Nye llalokken Sameie

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Regnskapet er fart etter regnskapslovens bestemmelser for sma foretak og er
basert pa fortsatt drift. | de tilfeller det er egne regler i forskrift, som ikke er identisk med regnskapsloven, er forskriften fulgt.

Inntektsfering av innkrevde felleskostnader skjer manedlig.

Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Klassifisering av kortsiktig
og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiklig gjeld forutsettes innfridd i lepet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Reversering av tidligere
nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld regnskapsferes til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av
renteendringer.

Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiklig gjeld balansefares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Note 1 - Inntekter felleskostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025

3600 Inntekter felleskostnader 3922 455 3246 333 4332 289 4315163
3607 Renter og avdrag 1157 280 664 500 747 527 1550 923
3631 Ekstra innkreving felleskostnader 0 1 500 000 0 0
3690 Andre inntekter 0 675 0 0
3692 Inntekt vaskeri 11 600 12450 10 000 10 000
3694 Kapital-innkreving oppussing av oppganger 71 og 77 3288 996 0 0 0
Sum 8380331 5423 958 5089 816 5876 086

Note 2 - Andre inntekter
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025

8400 Andre inntekter 811750 0 0

Sum 811750 0 0

Konto 8400 gjelder tilskudd fra Stiftelsen Diakonissehuset Lovisenberg (SOL) for utbedring av skader/vedlikehold av stettemuren mellom eiendommene og
tilskudd fra Klimaetaten til isolasjon og bytte derer og vinduer

Note 3 - Forvaltning og revisjon
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025

Revisjonshonorar 7125 6 500 7 000 7 500
Forretningsfererhonorar 208 236 205 164 214 000 215000
Aksjeutbytte fra OBF -167 974 -139 917 -80 000 0
Annen regnskapsfersel 53 664 47 652 50 000 63 000
Sum 101 051 119 399 191 000 285 500

Revisjonshonorar er i sin helhet knyttet til revisjon.

Noter 7 Nye llalekken Sameie Orgnr: 983104975
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Boligselskapet eier aksjer i forretningsfareren, OBF AS og mottar utbytte fra driften.

Note 4 - Styrehonorar og personalkostnader

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Styrehonorar 160 000 150 000 160 000 170 000
Arbeidsgiveravgift 22 560 21 150 21150 23470
Sum 182 560 171 150 181 150 193 470
Styrehonorar vedtas etterskuddsvis av arsmetet. Det utbetalte honoraret gjelder styreperioden 2023-2024.
Note 5 - Ansatte og OTP
Laget har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha tjenestepensjon.
Note 6 - Vedlikehold
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 1610825 2541 796 450 000 500 000
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 816 500 0 0 0
6620 Vedlikehold uteomrade 47 834 420 164 0 0
6640 Periodisk vedlikehold 30 246 24 323 0 0
6650 Pakostning / Rehabilitering / Investering 0 46 291 0 0
6690 Rerstamme del 1 14 456 0 0 0
6695 Egenandel forsikring 50 000 40 000 0 0
Sum 2 569 861 3072574 450 000 500 000
Note 7 - Eksterne tjenester
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
6330 Vaktmestertjenester 281 862 267 492 275 500 288 000
6360 Renhold 161613 147 900 126 000 145 000
6395 Sommer- og vinterkostnader 17 187 0 1 0
6725 Juridisk radgivning 68 250 20 251 25 000 25 000
6730 Honorar for teknisk radgivning honorar 31 800 107 645 0 30 000
6740 Honorar konsulenttjenester 0 84 200 0 0
6780 Lapende drifts- og serviceavtaler 29 805 0 30 000 30 000
6790 Vindusprosjekt 8926133 0 0 0
Sum 9516 649 627 487 456 501 518 000
Note 8 - Andre driftsutgifter
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
6553 Lisenskostnader 2160 0 0 0
6820 Trykksak, aviser, tidsskrifter, beker, scanning 0 5096 0 0
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 12130 6118 0 0
7320 Hjemmeside 2177 1656 0 0
7400 Kontingent HL 3100 2900 0 0
7720 Generalforsamling / arsmate 0 3439 0 0
7770 Bank og kortgebyrer 6013 10 196 0 0
7772 Andre gebyrer 0 119 0 0

Noter 7 Nye llalekken Sameie Orgnr: 983104975
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Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025

Note 8 - Andre driftsutgifter
7781 Kostnader for bomiljetiltak 1194 56 248 0 0
7790 Andre driftskostnader 80684 219 349 25000 50 000
Sum 107 458 305 120 25 000 50 000
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Note 9 - Renteinntekter
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025

8050 Renteinntekt bank 72518 45 396 2 500 0
8059 Andre renteinntekter 5959 0 0
Sum 78477 45 396 2 500

Note 10 - Rentekostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025

8142 Renter gjeldsbrevian 0 0 670 000 0
8146 Lanenr 9492.70.47866 627 855 539 891 597 771 610 680
8150 Lanenr 1636.80.25465 543 340 0 0 573 343
Sum 1171195 539 8 1267771 1184023

Note 11 - Disponible midler

2024 2023
A. Disponible midler pr 01.01 780 341 2 487 993
B. Endringer disponible midler
Arets resultat -6 931 155 -1 553 996
Opptak av langsiktig lan 8 400 000 0
Avdrag langsiktig lan -354 133 -153 656
B. Arets endring i disponible midler 1114711 -1 707 €52
C. Disponible midler 31.12 1 895 053 780 341
Note 12 - Aksjer og andeler
Regnskap 2024 Regnskap 2023
1300 Investeringer i OBF AS 2 500 2 500
1312 Andel | OBF BBL 100 100
Sum 2600 2600

Aksjer og andeler klassifisert som anleggsmidler er vurdert til opprinnelig kostpris med mindre varig verdinedgang er konstatert.

Note 13 - Forskuddsbetalte kostnhader

Regnskap 2024 Regnskap 2023

1742 Forskuddsbetalt forsikring 107 464 99 904
1749 Forskuddsbetalte kostnader 48 417 94 622
Sum 155 881 194 526

Note 14 - Egenkapital

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balanseferte verdi er lavere enn sameiets gjeld. Det vil i arene fremover bli kalt inn
nok midler til & betjene gjelden.
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Note 14 - Egenkapital
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Noter 7 Nye llalokken Sameie

Note 15 - Lan
Kreditor: DNB Bank ASA Svenska
Handelsbanken AB
NUF
Formal: Vedlikehold og Refinansiering lan fra
rehabilitering DMB samt opplaning til
bunnledninger.
Lanenummer: 16368025465 94927047866
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2024 2022
Rentesats: 715 % 715 %
Beregnet innfridd: 30.12.2043 30.12.2047
Opprinnelig lanebelep: 8 400 000 9025 000
Lanesaldo 01.01: 0 8 858 627
Avdrag i perioden: 196 330 145 086
Opptak | perioden: 8 400 000 0
Lanesaldo 31.12: 8203 670 8713 541
Saldo 5 ar frem i tid: 6977 013 7813 801

Lan

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16368025465

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 94927047866

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

1 145743 145743
1 119 117 M9117
2 117 716 235432
1 116 314 116 314
1 99 498 99 498
3 95294 285 882
] 91 090 455 450
2 89 688 179 376
3 88 287 264 861
7 86 885 608 195
2 82 681 165 362
30 79879 2396 370
5 78477 392 385
3 77076 231228
4 74273 297 092
1 68 668 755 348
3 65 865 197 595
2 60 259 120 518
15 57 457 861 855
2 56 055 112110
3 54 654 163 962
1 154 802 154 802
1 126 521 126 521
2 125032 250 064
1 123 544 123 544
1 105 682 105 682
3 101 216 303 648
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Lan

M =~ W MW

96 751
95 262
93774
92 286
87 820
84 843
83 355
81 866
78 889
72935
69 958
64 004
61028
59 539
58 051

483 755
190 524
281 322
646 002
175 640
2545290
416 773
245 598
315 556
802 285
209874
128 008
915420
119078
174 153
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Resultat og balanse med noter for Nye Ilalgkken Sameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Nye Ilalokken Sameie

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Fanny Anne Bardoz (sign.)
Magdalena Muller (sign.)

Anine Kolstad Christophersen (sign.)
Simen Haugvik (sign.)
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til &rsmeotet i Nye llalokken Sameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Nye llalgkken Sameie som viser et underskudd pa NOK 6 931 155.
i\rsregnska pet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er 4 vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den pvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for drsregnskapet sd lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL - REVISORNUMMER 972 412 112
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Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@slm-revisjon.no = PrImEGIObaI
Bespksadresse: Stortorget. 28, Lillestram Nettside: www.slm-revisjon.no i tion af
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Side 26 av 70

120



SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke wvesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av drsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter  vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrem, 20. februar 2025
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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% visenacom

Elektronisk signatur

Signert av Dato og tid (UTCH0T:00) Central Errapean Thre [Berfin) (DD MM FYYY HHMM S5
WFRUM, ANNE GRETHE RUUD 20.02.2025 12:40:50
Signoturmetode

Norwegian Buypass

O buypass

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for 3 vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa de
felgende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med innholdet
i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for 3 verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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NYE ILALOKKEN SAMEIE

RETNINGSLINJER FOR LOFTSUTBYGGING
vedtatt av arsmete 10.03.2025

1. Grunnlag

Arsmote i Nye Ilalokken Sameie 10.03.2025 vedtok at loftsareal kan selges til eiere av egnede sek-
sjoner i 3. etasje (vedlegg 1). Det forutsettes at arealet ligger direkte over egen seksjon, slik at det
kan bygges ut/innredes som tillegg til seksjonen, med adkomst via intern trapp.

Kjep og utbygging skal gjeres i overensstemmelse med disse retningslinjer inkludert «Helhetsplan for
loftsutbygging» m/prinsipptegninger (vedlegg 2), «Standard avtale om salg av utbyggingsrett for areal
pa loft» (vedlegg 3), sameiets vedtekter og ordensregler og de lover og forskrifter som vil gjelde for
slikt byggeprosjekt

Styret er gitt mandat av arsmetet til a selge loftsareal pd vegne av sameiet. Partene benevnes slik:
sameiet = Selger; seksjonseier = Kjgper; sameiestyret = Styret. Kjgpers seksjon er «Seksjonen».

2. Salg av loftsareal

Det maksimale loftsarealet for hver Kjgper begrenses av skilleveggen mellom Seksjonen og tilstgt-
ende seksjon i etasjen under loftet. Loftsarealets gulvflate samsvarer da med Seksjonens opprinnelige
gulvflate. For de stgrre seksjonene vil det alternativt vaere anledning til bare a kjgpe arealet frem til
midten av loftet. For & ivareta krav til fellesareal for loftsboder, vil i praksis ikke alle seksjoner i 3.
etasje kunne utvides. Tilfelle der for mange snsker 3 utvide, avgjgres ved loddtrekning.

Loftsarealet oppmales som bruksareal (BRA) iht. malereglene i NS 3940:2012. Med de muligheter og
begrensninger som ligger til grunn for utbygging/innredning, settes salgsprisen til kr. 20.000,- pr m2
BRA. Salgsprisen markedsreguleres etter vedtak i &rsmatet hvert 5. ar, fgrste gang varen 2030.

Kjspet formaliseres gjennom Selgers mal for «Avtale om salg av utbyggingsrett for areal pa loft».
Selger og Kjpper utfyller og signerer avtalen, og forretningsfgrer OBF handterer den videre mht.
betalings-informasjon og formalia, som faglge av endring av Seksjonens sterrelse.

Kjepesummen innbetales til Selgers konto hos OBF innen 10 dager etter at rammetillatelse er
innvilget, dog senest innen 5 mndr etter avtalesignering.

3. Planlegging av utbygging

Sasnart avtalen er signert skal Kjgper igangsette prosjektering med sikte p& ngdvendig spknad om
byggetillatelse. Bebyggelsen er oppfert pa «Gul liste», som er Byantikvarens oversikt over registrerte
kulturminner i Oslo. Dette gir klare begrensninger for inngrep i fasade/takflate, og prosjekteringen
skal bygge pa «Helhetsplan for loftsutbygging». Kjgper ma selv sprge for & engasjere ngdvendige
aktgrer med ansvarsrett. Styret skal gis oversikt over ansvarlig prosjekterende og andre fagpersoner
som Kjeper engasjerer til planlegging/ prosjektering. Styret skal godkjenne byggesoknaden fer den
innsendes, og fa seg forelagt byggetillatelsen nér den foreligger.
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Fellesareal pa loftet er disponert til 1 bod pr. seksjon i oppgangen. Hvis utbygging medfgrer at
disponeringen ma endres, skal Kjoper fremme forslag til ny disponering, slik at alle seksjoner fortsatt
disponerer 1 bod pa min. 5 m2. Kjgper skal ogsa gjennomfare og bekoste nedvendig ombygging nar
forslaget er godkjent av Styret. Ombygging for boder skal sa langt det er praktisk mulig, veere fullfgrt
fer utbyggingsarealet kan tas i bruk.

Utbyggingen skal gjennomferes som en hovedentreprise eller totalentreprise. Kjgper ma gjennom-
fere n@dvendig tilbudsprosess med sikte pa kontrahering av entreprener til rett tid.

Fer utbygging igangsettes skal Kjgper fa giennomfert soppkontroll av utbyggingsarealet. Dersom tiltak
er ngdvendig, skal Kj@per folge kontrollgrens anvisninger for egen regning. Ved funn av ekte hussopp
som krever tiltak, dekkes utbedringskostnaden av Selger.

4. Gjennomfgring av utbygging

Kjoper skal kontrahere hoved-/totalentreprengr med sentral godkjenning, og som kan vise til referan-
ser fra lignende prosjekter. Entreprengren skal godkjennes av Styret for byggekontrakt inngds. Styret
skal gis oversikt over ansvarlig utférende og andre fagpersoner, som Kjoper engasjerer til byggingen.

Kjeper skal sgrge for at utbygging skjer i Ispende dialog og samarbeide med Styrets oppnevnte
kontaktperson, som ogsa deltar i byggemeter og pa ferdigbefaring. Selger kan engasjere en rad-
givende ingenior til a foreta kontroll av kritiske konstruksjoner under byggingen og ifm. ferdig-
befaring. Kjgper dekker 40% av honoraret til slik evt. ingenigrbistand.

Kieper skal sgrge for at utbyggingen er ferdig senest 8 maneder etter byggestart.

5. Reseksjonering
Nar ferdigattest for utbyggingen foreligger, vil Selger spke om reseksjonering, som bekostes av Kjgper.

Ny felleskostnad for Seksjonen blir beregnet pé nytt av forretningsferer nar brukstillatelse/ferdigattest
foreligger. Ettersom det vil vaere begrenset hvor mye sameiets kostnader gker som folge av lofts-
utbygging, skal telleren i opprinnelig fordelingsbrgk for Seksjonen (for felleskostnader og fellesgjeld)
tillegges 50% av utbygget bruksareal pa loft.

Dersom flere bygger ut loftene pd samme tid, anbefales det at disse i samrad med Styret
finner ut hvordan de kan samkjgre reseksjoneringen, for a redusere kostnader og
papirarbeid.

Vedlegg
1. Oversikt over egnede seksjoner i 3. etasje
2. «Helhetsplan for loftsutbygging»
3. «Standard avtale om salg av utbyggingsrett for areal pa loft»

Side 30 av 70

125



NYE ILALOKKEN SAMEIE
PROSJEKT LOFTSUTBYGGING
Oversikt over seksjoner som er aktuelle for utvidelse pa loft - eller ikke TV 250106
oppgang leil.nr. seksjon m2 BRA
H301 14 62
57 H302 15 54
H303 16 62
H301 22 62
59 H302 23 54
H303 24 62
H301 37 61
63 H302 38 41
H303 39 68
H301 45 57
65 H302 46 40
H303 47 57
H301 54 57
67 H302 L) 40
H303 56 58
H301 63 57
69 H302 64 40
H303 65 58
H301 72 57
71 H302 73 40
H303 74 58
H301 81 57
73 H302 82 40
H303 83 58
H301 a0 57
75 H302 91 40
H303 92 58
H301 98 53
77 H302 99 44
H303 100 65
79 H301 105 48
H302 106 66
302 kan utvides |uten konkurranse | 8 |netto 8
301, 302, 303 | kan utvides |uten konkurranse | 6 |netto 6
Alle 301, 302, 303 |kan utvides |i konkurranse 12 |netto 7
oppganger til sammen| 26 21
uaktuelle av tekn. el. BYA-grunner inkl. 53, 55, 61 12 12
samtlige seksjoner i gverste etasje| 38
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NYE ILALOKKEN SAMEIE

HELHETSPLAN FOR LOFTSUTBYGGING

Collettsgate 53-79 ble byggemeldt i flere omganger i arene 1926-28 som llalgkken kvartal Il1.
Tegningene er signert Harald Aars ved Oslo Byarkitektkontor.

Bebyggelsen er oppfert pa «Gul liste», som er Byantikvarens oversikt over registrerte kulturminner i
Oslo. Det innebzerer at Byantikvaren skal uttale seg i alle byggesaker som bergrer eiendommen
(vedlegg 1).

Da arsmgte i sameiet besluttet & ga videre med utredning av loftsutbygging, var det der-for
ngdvendig 3 komme i dialog med Byantikvaren. | det pafglgende samarbeidet kom det frem at det vil
veere hensiktsmessig @ utarbeide en enkel og uformell «Helhetsplan». Hensikten er a avdekke hvilke
begrensninger og muligheter som vil matte legges til grunn for prosjektering og utbygging av loft i
sameiet.

Utbygging péa loftene vil neppe skje samlet for hele sameiet. En helhetsplan vil gi det enkelte
seksjonsprosjekt de rammene for innpassing i helheten, som skal ivaretas i ngdvendig byggemelding.
Og Byantikvarens rolle i byggesaksbehandlingen bgr kunne minimeres nar helheten er sikret.

Sameiet har fatt bistand av siv.ark. Anne Ebbing Mnal til 3 utarbeide aktuelle tegninger til
helhetsplan — av ulike prinsipplgsninger (vedlegg 3 — 5). Etter gjennomgang av dette materialet ga
Byantikvaren sin formelle forhandsuttalelse 27.03.2024 (vedlegg 2):

«Konklusjon: Byantikvaren anbefaler prinsipielt at loftsutbygginger pa llalgkken gjgres med
takvinduer pd begge sider av bygningene, men ettersom det aktuelle sameiet har en vesentlig
klarere bakside enn llalgkken for gvrig, vi vi ikke motsette oss en utbygging med smd, veltilpassede
arker akkurat her.

Byantikvaren fraréder & g videre med balkonger/franske vinduer - .»

| uttalelsen utdypes enkelte forhold, men hovedkonklusjonen er si entydig og forstdelig at sameiet
ma kunne legge denne til grunn for prosjektering og utbygging av fellesareal pa loftene. Safremt
arsmepte vedtar at dette skal kunne gjennomfares i sameiet.

20250214/TV
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Byantikvarens
informasjonsark

GUL LISTE

Oslo

Hva er Gul liste?

Gul liste er Byantikvarens oversikt over registrerte kulturminner i Oslo. Listen inneholder alt fra bygninger,
hage- og parkanlegg, broer, veier og arkeologiske kulturminner til sterre by- og bygningsmiljeer. Den er et
viktig verktoy i Byantikvarens arbeid med & verne et utvalg av byens historie. Byantikvaren har ikke foretatt
en fullstendig registrering av alle kulturminner i Oslo, sé Gul liste gir ikke den fulle og hele oversikt. Den
oppdateres kontinuerlig, med tilfgyelser og strykninger.

Hvor finner jeg Gul liste?

Lenke til Gul liste-kartet finner du pé Byantikvarens nettsider. Dette er sgkbart. Her soker du pé adresse. Gul
liste er tilgjengelig for publikum pé flere andre nettsider. P4 www.kulturminnesok.no vises informasjon om
kulturminnene med kart, foto og beskrivelse.

Hva innebeaerer det & std oppfert pa Gul liste?

Alle eiendommer som er oppfart pa Gul liste, har kulturminneverdi. Hvis en eiendom star oppfart pa Gul liste,
skal Byantikvaren uttale seg i alle byggesaker som bergrer eiendommen. Det betyr at man mé soke Plan- og
bygningsetaten for man setter i gang arbeider som medferer endringer.

Hva slags bygninger og anlegg blir fort pa Gul liste?

Det er viktig at et representativt utvalg kulturminner er med pa Gul liste. Dette betyr at listen inneholder
kulturminner fra ulike tidsperioder og ulike omréder av byen. Det er ogsé vesentlig at man fér med mange
deler av Oslos historie; forskjellige samfunnslag og aldersgrupper, og bade offentlige institusjoner og private
bygninger. Byantikvaren har mange ulike kriterier som vurderes for et kulturminne kan feres opp pa Gul liste,
f.eks. bygningens alder, arkitekturuttrykk og historie, samt om den er en del av et storre kulturmiljo.

Eiere blir skriftlig informert dersom eiendommen vurderes for oppfering i Gul liste, og har anledning til & komme
med opplysninger og innspill til Byantikvaren.
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Byantikvaren @ Oslo

Anne Ebbing

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 27.03.2024
23/2219-2 Fredrik Armand Borgen

219/17 - Colletts gate 57-79 - Helhetsplan - forhandsuttalelse

Vi viser til e-post den 29.11.2023 med forespersel om Byantikvarens vurdering av ulike lasninger
til helhetsplan for Nye Ilalekken sameie.

Konklusjon: Byantikvaren anbefaler prinsipielt at loftsutbygginger pé Ilalokken gjores
med takvinduer p4 begge siden av bygningene, men ettersom det aktuelle borettslaget
har en vesentlig klarere bakside enn Ilalgkken for pvrig, vil vi ikke motsette oss en
utbygging med smé, veltilpassede arker akkurat her.

Byantikvaren frardder 4 gé videre med balkonger/franske vinduer og kjellerutbygging.

Historikk og kulturminneverdier
Colletts gate 57-79 ble byggemeldt i flere omganger fra 1926-28 som llalekken kvartal lll.
Tegningene er signert Harald Aars ved Oslo Byarkitektkontor.

Boligneden i Kristiania var prekaer pa begynnelsen av 1900-tallet, i kjglvannet av boligkrakket i
1899. Dette avfedte en rekke eksperimenter med sosial boligbygging, bide nér det gjelder
bygningstyper, strukturer, planlegging og ekonomiske modeller. Kommunen tok ogsé rollen som
byggherre, og bygde béde enkeltanlegg og hele byomréder. Dette er en svaert viktig periode i
byens utviklingshistorie, og utviklingen i Kristiania/Oslo fikk ogsé stor betydning for
bolighistorien i Norge.

llalgkken er blant de mest seerpregede og velbevarte kommunale byutviklingsprosjektene fra
1920-tallet i Oslo, sammen med seerlig Torshov. Ilalgkken ble bygget ut med nyklassisistiske
bygérder i en variert og sammensatt byform, som métte formes etter det skrdnende terrenget
og de varierende grunnforholdene. Gater, gadrdsrom og plasser er satt sammen til ulike byrom,

Oslo kommune Bespksadresse: Telefon: 23460285
Byantikvaren Postadresse: postmottak@bya.oslo.kommune.no
Byggesaksavdeling Postboks 2094 Griinerlekka, 0505  Org. nr.: 976819993
QsLo oslo.kommune.no
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men er forbundet gjennom en overordnet byplan og «kontaktsoner», sd som hvelvede portrom,
Dette gir en flyt giennom de ulike byrommene, offentlige som halvoffentlige, selv om de har ulik
karakter hver for seg. Dette skiller seg distinkt fra rutenett/karréstrukturens klare skiller
mellom gaterom, torg og bakgérder, og det skiller seg like mye fra den modernistiske, &pne
lamellstrukturen, som skulle dominere i den pafglgende epoken.

Sentralt i llakvartalene er den storslagne llatrappa, utformet med forbilder fra italiensk
barokkarkitektur. Andre trapper, terrengsprang/forstetninger, balusterrekkverk, beplantede
trerekker, hageanlegg i gdrdsrom, kurvede gater og bygérder trukket tilbake fra gate for & skape
byrom, er med pé & gi omrédet sitt preg, som i henhold til kommunen selv var ceiendommelig,
morsomt og avvekslende» (s. 187 i boka «Boligarbeidet gjennem tyve aar» fra 1931).

Hele llaomrédet star oppfert pd Byantikvarens gule liste over bevaringsverdige bygninger og
anlegg, og er i gjeldende kommuneplan bdde markert som «hensynssone - bevaring kulturmiljg»
og «omréde med nasjonale kulturminneinteresser». Byantikvaren har ogsa vurdert at dette
byomradet kan veere aktuelt for fredning etter kulturminneloven, da denne periodens sosiale
boligbygging i Kristiania/Oslo har stor betydning for norsk bolighistorie. Kulturminneverdiene er
altsd sveert haye, bide nér det gjelder kulturmiljeet i sin helhet og hver enkelt gérd som en del av
miljeet.

Tiltak
Det oversendte materialet viser ulike former for tiltak for utbygging av loft, samt franske
vinduer/balkonger mot bakside og utvidelse av kjellervinduer for utbygging av kjeller.

Eksisterende loftsutbygginger

Loftene i de ulike kvartalene som inngdr i llalekken har i varierende grad veert bygget ut etter
helhetsplaner. Gjennomg&ende for disse er at det &pnes for takvinduer av standardformat (140
cm x 78 cm) direkte over hvert vindusfag i fasaden under - bdde pé gatesiden og den siden som
vender mot gérdsrom/bakgater/grenne mellomrom. Takglugger i ovre del av takflaten
forekommer ogsa. Dette har medfert en relativt begrenset utvikling av takflaten, som
Byantikvaren anser som avgjerende for at dette meget verdifulle kulturmiljget, med tidvis svaert
eksponerte takflater begge retninger, og ingen klar arkitektonisk prioritering av gatefasaden
fremfor den andre fasaden, har beholdt sitt sobre, nyklassisistiske preg, som kun i partier dpner
seg i mer barokke rom (farst og fremst Ilatrappa). Byantikvaren kan pé ingen méte anbefale en
liberalisering av denne praksisen, med arker/opplett eller lignende. Dersom det skulle bli press
p4 en slik utvikling, vil Byantikvaren matte vurdere formelle grep, enten regulering til bevaring
etter plan- og bygningsloven eller midlertidig fredning etter kulturminneloven.

Byantikvarens vurdering

Loft: Utkastet til helhetsplan viser takvinduer mot gate, plassert over eksisterende vinduer i
fasaden. Takvinduene mot gate er ikke mélsatt, men det oppgis i e-post at formatet er 140 cm x
78 cm. Dette forslaget er i trdd med andre helhetsplaner i omrddet, og Byantikvaren vil ikke
motsette seg dette. Helhetsplanen viser ikke takvinduer over hver av vinduskolonnene i fasaden

Oslo kommune Bespksadresse: Telefon: 23460295
Byantikvaren Postadresse: postmottak@bya.oslo.kommune,no
Byggesaksavdeling Postboks 2094 Griinerlekka, 0505 Org. nr.: 976819993
0OSLO oslo.kommune.no
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under, da dette ikke er aktuelt for gyeblikket pga. loftsboder. Hvis helhetsplanen skal kunne
fungere som en premissleverander for ventede og mulige fremtidige loftsutbygginger, er det
vesentlig at helhetsplanen viser en tenkt fullstendig utbygging, selv om det ikke er aktuelt for
pyeblikket. Vi anbefaler derfor dette, men takvinduer ma ikke plasseres i takflater som ligger
under skrd vinkler/kilrenner i takflaten.

Tegning datert 27.11.2023 viser arker mot baksiden. Arkene (inkludert vanger) tilsvarer
sterrelsen pd underliggende vinduer. | tillegg til tegning av 27.11.2023 er det lagt ved et studium
av ulike typer arker, gjort av Rede arkitekter i 2014.

Som redegjort for tidligere, er Byantikvaren sveert skeptisk til bruk av arker p& denne
bebyggelsen, av hensyn til de hgye verdiene, den heye bevaringsgraden og arkitekturens
generelle sdrbarhet. Som utgangspunkt for hele llalekken vil vi rent prinsipielt anbefale at
loftsutbygginger gjeres kun med takvinduer. Vi ser samtidig at akkurat dette borettslaget har en
mye klarere bakside enn de fleste andre borettslagene pé llalgkken, som ogsé er vendt mot en
bratt skréning opp mot Lovisenberg sykehus. Det vil altsd vaere mindre kritisk om det likevel
tillates arker mot baksiden her. Vi understreker at det dermed ma veere snakk om et begrenset
antall meget veltilpassede, smé arker, og at dersom andre mer sdrbare deler av llalokken soker
om tilsvarende, mé vi vurdere formelle virkemidler, mest sannsynlig & be om midlertidig forbud
mot tiltak med hensikt regulering til hensynssone - bevaring. Arker formet og utplassert omtrent
som alternativ B i fotoillustrasjonen fra 2014, og altsé noe mindre enn arkene pa tegning av
27.11.2023, vil Byantikvaren ikke motsette seg akkurat her, pa grunn av de konkrete
omstendighetene. Arkene ber ha kvalitetsmessig utforming og tilpasset detaljering. Smé
takterrasser nedfelt i takflaten kan ogsa veere aktuelt, da disse vil bli sveert lite synlige. Arker og
takterrasser ber imidlertid veere separate.

Kiellerutbygging og balkonger: Det er ikke foreslatt noe konkret nar det gjelder kjellerutbygging
eller etablering av balkonger, men det vises til studiene fra 2014. Det er generelt f4 (ingen?)
kiellerutbygginger pé llalokken, og etter Byantikvarens vurdering vil det ikke vaere en gnskelig
utvikling av dette byomrédet dersom dette skulle begynne 8 forekomme. De haye verdiene i
kombinasjon med den haye bevaringsgraden tilsier at Byantikvaren vil komme til 4 fraréde
kiellerutbygginger her. Balkonger og franske vinduer pé slik bebyggelse frarades som regel. Vi
viser til balkongveilederen hvor det heter om denne periodens bebyggelse:

I motsetning til de tradisjonelle murgdrdskvartalene er utformingen av gatefasadene og fasadene
mot gardsrommet likeverdige med hensyn til kvalitet. @kt grad av synlighet mot felles uterom
oker fasadenes betydning for byggets utrykk. Anleggene er normalt helhetlig utformet, med
sparsommelig, men spesifikk detaljering og dekor, f.eks. i form av ornamenter i murverket,
vindus- og derutforming, overflatebehandling, etc. Anleggene anses derfor som seerlig sérbare,
Nye balkonger vil som regel gripe inn i og endre bygningens arkitektoniske uttrykk og bidra til &
svekke anlegget som helhet, og tillates normalt ikke.

Oslo kommune Bespksadresse: Telefon: 23460285
Byantikvaren Postadresse: postmottak@bya.oslo.kommune.no
Byggesaksavdeling Postboks 2094 Griinerlokka, 0505  Org. nr.: 976819993
osLo oslo.kommune.no
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2.4
side &4

Vi anbefaler derfor & ikke g& videre med kjellerutbygging og/eller balkonger/franske vinduer i
helhetsplanen.

Vennlig hilsen

Vidar Treedal Fredrik Armand Borgen
avdelingsleder antikvar

Mottakere
Anne Ebbing

Kopi til
Sirmen Haugvik
Tore Vik

Oslo kommune Bessksadresse: Telefon: 23460295
Byantikvaren Postadresse: postmottak@bya.oslo.kommune.no
Byggesaksavdeling Postboks 2094 Grinerlokka, 0505  Org. nr.: 976819993

0SLO oslo.kommune.no
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NYE ILALOKKEN SAMEIE ¢ UTKAST TIL HELHETSPLAN o 27.11.2023
Snitt alternativ 1 med takark « Colletts gate 57-79
PRINSIPPTEGNING
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NYE ILALOKKEN SAMEIE ¢ UTKAST TIL HELHETSPLAN ¢ 27.11.2023 ;
. To utbyggingsalternativer for typisk leilighet i Colletts gate 57-79 pRINSIPPTEGNING
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AVTALE
OM SALG AV UTBYGGINGSRETT TIL AREAL PA LOFT

1. Parter

Selger: Nye llalpkken Sameie, org nr. 983 104 975
heretter omtalt som Sameiet/Styret/Selger.

Kjoper og utbygger: NN (prnr...) og MM (pnr....),

eier av Seksjon nummer ...... (leil H.... )iSameiet,
heretter omtalt som Kjgper/Utbygger.

Kjepers seksjon i Sameiet omtales heretter som «Seksjonen».

2. Formal og gjenstand, overtagelse
Denne avtalen gjelder salg av utbyggingsrett til areal pa loft over Seksjonen, i Collettsgate nr. ....
Vilkarene for utbyggingsretten reguleres av narvarende avtale og Sameiets Retningslinjer.

Styret har fullmakt til 3 signere avtalen med grunnlag i vedtak fattet i arsmote.

Kjoper erverver rett til 3 bygge ut areal pa loft, slik at Seksjonen utvides med x m2 BRA, oppmalt iht
ZZ, rapport datert . Dette arealet danner grunnlaget for beregning av kjgpesummen — kr y pr m2.
Eventuelle avvik i senere kontrollmaling far ikke konsekvenser for kjspesummen.

Vedlegg 1 viser arealet som erverves for utbygging og som skal innlemmes i Seksjonen.

Arealet kan ikke fradeles Seksjonen, eller pd annen mate etableres som separat bolig/bruksenhet.
Kjeper overtar objektet straks kjgpesummen er betalt, se avtalens pkt 22.

Arealet overtas i samme stand som det var ved besiktigelsen. Kjeper har befart arealet, samt under-
skt bl.a. arealets egnethet for utbygging, og forholdet til offentlig regulering.

Kigper vil for egen regning saéke Oslo Kommune, Plan- og Bygningsetaten (PBE) om tillatelse til utbyg-
gingen. Objektet selges som det er ("as is”), men slik at prinsippene i avhendingsloven § 3-9 overhol-
des. Se ogsa avtalens pkt 4.6, 24 og 27.

3. Kontroll og kontaktpersoner under utbygging
Kigper skal sgrge for at utbygging skjer iht gjeldende regler, som Plan- og bygningsloven med forskrif-
ter samt Byggherreforskriften, og Sameiets vedtekter og ordensregler.

Uthygger skal sgrge for at det foreligger en plan for sikkerhet, helse og arbeidsmiljg (SHA-plan) fgr
utbygging starter. Sameiet har krav pa & fa informasjon om kontaktperson hos ansvarlig utferende.

Styret i Sameiet utpeker styremedlem NN som representant for Sameiet. Utbygger skal rette alle
henvendelser til denne. Styret kan knytte til seg eksterne sakkyndige ved behov.

Styret skal godkjenne byggesgknad med alle tegninger og beskrivelser fgr Utbygger sender den inn til
PBE, og fa seg forelagt innvilget byggetillatelse fgr utbyggingen igangsettes.
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Styrets representant skal motta kopi av til enhver tid oppdaterte konstruksjons-tegninger over utbyg-
gingen av loftet, og har rett til 3 foreta befaring av alle byggearbeid. Representanten skal ogsd motta
all dokumentasjon som Utbygger sender til / mottar fra PBE, og har i tillegg partsinnsyn.

Det skal gjennomfgres faste m@ter mellom Sameiets representant og Uthygger hver fjerde uke i
byggeperioden.

Sameiet har rett til 3 engasjere en radgivende ingenigr til & foreta kontroll av kritiske konstruksjoner
under utbyggingen og ifm ferdigbefaringen. Utbygger dekker 40% av honorar til evt. ingenigr.

4, Utbyggers plikter

4.1 Seknadsplikt i trad med plan- og bygningslovgivningen

Utbygger plikter i trdd med plan- og bygningslovgivningen 3 spke om n@dvendig byggetillatelse, og
bzerer alle private og offentlige kostnader forbundet med dette.

4.2. Utbygging iht. byggetillatelse

Loftsarealet skal bygges ut iht. tillatelse gitt av PBE. Utbygger kan gj@re endringer (forutsatt godkjen-
nelse fra PBE), men Sameiet har rett til & nekte disse dersom de objektivt sett er egnet til &8 medfere
en ulempe for Sameiet eller andre seksjonseiere. Styret kan bare fremme innvendinger som har sak-
lig grunnlag. Utbygger m& oversende eventuelle endringer til Sameiet for vurdering uten opphold.

4.3 Utbygging i tradd med plan- og bygningslovgivningen

Utbygger har det hele og fulle ansvar for alle byggetekniske forhold ved utbyggingen. Alt arbeid som
Utbygger utfarer eller er ansvarlig for & utfere, skal utferes pa faglig forsvarlig mate, slik at alle
offentligrettslige krav og regler overholdes. Valg av utfgrelse og gjennomfering skal vaere i trdd med
pre-aksepterte Igsninger, god handverksskikk, NBls byggdetaljblad og dokumenterbare lgsninger iht
Byggeforskriftene.

4.4 Utbyggers ansvar for bygningsmessige arbeider

Utbygger har ansvar for at baerende konstruksjoner tler utbyggingen, det vil si at eventuelle sta-
tiske/tekniske beregninger er Utbyggers ansvar. Dersom inngrep i barende konstruksjoner krever
kommunal godkjennelse, skal Utbygger fremlegge slik godkjennelse for Styret for igangsetting.

4.5 Ferdigattest

Utbygger har ansvaret for & fremskaffe midlertidig brukstillatelse og ferdigattest for arealet etter ut-
bygging. Denne nye delen av Seksjonen kan ikke tas i bruk for midlertidig brukstillatelse/ferdigattest
foreligger.

4.6 Soppkontroll
Fer utbygging igangsettes plikter Utbygger & engasjere Mycoteam til 4 gjennomfare soppkontroll av

utbyggingsarealet. Dersom tiltak er ngdvendig, plikter Utbygger a folge kontrollgrens anvisninger for
egen regning. Dersom kontrollgren skulle gjgre funn av ekte hussopp som krever tiltak, dekkes ut-
bedringskostnaden av Sameiet.

4.7 Valg av entreprengr, godkjenning av Sameiet

Utbygger er forpliktet til § gjennomfere utbyggingen som en hoved- eller totalentreprise, og ved 3
engasjere entreprengr med sentral godkjenning og som kan vise til referanser fra lignende prosjek-
ter. Entreprengren skal godkjennes av Sameiet fgr entreprengravtale inngas.
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5. Sameiets plikter

Sameiet plikter & medvirke til at Utbygger kan foresta utbygging iht. denne avtale. Dette omfatter
plikt til & treffe npdvendige vedtak og/eller underskrive ngdvendige seknader, godkjennelser til of-
fentlige myndigheter og andre dokumenter.

6. Utbygging av fellesareal, herunder brannsikring, brannvarsling, tak

Nedvendige arbeider i fellesareal, herunder prosjektering, brannsikring som falge av utbyggingen og
offentligrettslige krav, skal bekostes av Utbygger. Utbygger besa@rger og bekoster utbyggingsarealets
begrensende vegger og tak mot fellesareal pa loft. For a ivareta tilstrekkelig lufting av loftet, skal
arealet over overkant hanebjelker opprettholdes som fellesareal, belagt med min. 21 mm gulvbord.
Utbygger plikter & ivareta tilstrekkelig lufting av eksist. takkonstruksjon der denne danner begrens-
ning av utbyggingsarealet.

Utbyggingen skal omfatte prosjektering av gjenvaerende fellesareal pa loftet utfra de bygningsmes-
sige konsekvenser utbyggingen medfarer. Det er en forutsetning at tilfredsstillende og forskriftsmes-
sige boder kan etableres pa gjenvasrende areal. Utbygger har det fulle ansvar for a ivareta de gvrige
seksjoners rett til bodareal pa loftet. Revidert bodlgsning skal godkjennes av Styret far utbyggingen
kan igangsettes. Utbygger baerer alle kostnader forbundet med gjennomferingen, dvs. nédv. demon-
tering av eksist. boder og etablering av nye. 53 langt det er praktisk mulig skal nye boder vaere etab-
lert fgr utbygging starter.

Utbygger besgrger, bekoster og har herunder ansvaret for brannsikringstiltak, jf. gjeldende regelverk
og offentlige krav som utlgses ved loftsutbygging og palegg i tillatelser fra Oslo kommune.

7. Pipelep for ildsted/fyring

Utbygger er ikke berettiget til & fijerne eller pd annen méate endre eventuelle pipelap som er i bruk
eller som kan tas i bruk, og ma serge for fortsatt tilgang til evt. feieluker. Evt. tilkobling av nytt ildsted
skjer ved melding til Feiervesenet, etter at Styret har gitt samtykke.

8. Tilknytning til nye fellesinstallasjoner og endring av eksisterende fellesinstallasjoner

Utbygger har rett til 3 bygge nye rom for varig opphold samt vatrom, boder og eventuelt kjgkken.
Vatrom skal prosjekteres og utferes i henhold til Vatromsnormen. De grunnleggende produktene til
et vatrom skal ha dokumentasjon iht. Forskrift om omsetning og dokumentasjon av produkter til
byggverk. Installasjoner p& rom uten sluk som er tilknyttet vannledningsnett, skal vaere sikret mot
utilsiktet vannutstremming, med automatisk lekkasjestopper med signal.

Alle vanninstallasjoner krever i tillegg egen stoppekran pr punkt.
Eventuelle krav til gkt kapasitet pa inntakssikring besgrges og bekostes av Utbygger. Alle arbeid knyt-
tet til el-anlegg skal utferes av autorisert Installater hvor det avgis samsvarserklaering bade til Utbyg-

ger og for dokumentasjon til Sameiet.

Dersom tilknytning til eksisterende fellesinstallasjoner krever tilgang til annen seksjon, er Utbygger
ansvarlig for 3 besgrge dette. Utbygger skal dekke alle kostnader med slike tiltak.

Fellesareal som blir bergrt og areal i annen seksjon som evt. blir bergrt av tilknytningen, skal bringes

tilbake i samme stand som fer tilknytning. Utbedring skal skje uten opphold etter at tilknytning er ut-
fort.
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9. Utkobling under pagaende byggearbeider

Medfgrer arbeider med utbygging at tilfersel av strem, vann, kabel-TV eller annet skal kobles ut, skal
Utbygger gi varsel om dette minst 2 dager far tiltaket kan gjennomferes. Utbygger skal varsle bergrte
seksjonseiere/beboere. Dersom Utbygger ikke lykkes med 3 varsle disse personlig, kan varsel skje ved
oppslag i oppgangen.

Varsel skal minst omfatte hva som blir brutt, i hvilket tidsrom dette kan skje og hvordan seksjons-
eier/beboer kan fa kontakt med Utbygger ved innvending eller spersmal. Oppslaget skal omfatte
navn og telefonnummer til Utbygger pa dag- og kveldstid, samt telefonnummer til hindverker som
skal forestd arbeidene.

10. Takvinduer og arker

Sameiets bebyggelse er oppfort pa Byantikvarens gule liste over bevaringsverdige bygninger. Byantik-
varen har likevel anbefalt takvinduer pa begge sider av bygningene, med angitt plassering og format,
og vil ikke motsette seg utbygging med sma, veltilpassede arker pa baksiden. Utbygger kan siledes
bygge takvinduer (typisk, veluxvinduer) og evt. arker iht. dette. Sameiet har likevel som vilkar at den
som til enhver tid er eier av Seksjonen har ansvar for takvinduer mht. vedlikehold og utskifting. Dette
er inntatt i Sameiets vedtekter. Utbyggers signatur pa denne avtale innebzaerer formell tilslutning til
vedtektshbestemmelsene.

11. Lagring av materialer, avfallshandtering og trappevask
Sameiet aksepterer at Utbygger kortvarig kan benytte utvendig fellesareal til lagring av materialer og
utstyr. Styret beslutter pa hvilken del av fellesarealet dette skal plasseres.

Utbygger skal rydde avfall fortlgpende og skal foreta en endelig opprydding etter ferdigstillelse.
Brudd pa denne bestemmelse gir Sameiet rett til & sgrge for rydding og kreve kostnadene ved dette
dekket av Utbygger.

Sameiets avfallsbeholdere kan ikke benyttes til & fijerne avfall forbundet med utbyggingen. Sameiet
samtykker til at container kan plasseres i gaten eller pa sameiets eiendom etter anvisning fra styret.
Bruk av container skal spkes begrenset til kortest mulig periode.

Utbygger svarer ikke vederlag for bruk av fellesareal etter denne bestemmelse.

Ved behov for ekstra trappevask som felge av byggearbeidet vil Utbygger besgrge eller bekoste en
ukentlig trappevask i tillegg til regulzer trappevask.

12. Byggestrom
Utbygger serger for kostnader til tilknytning for byggestrém og betaler for byggestrem frem til ferdig-
stillelse dersom dette er ngdvendig. Det antas at Utbygger kan hente strgm fra egen Seksjon.

13. Sikkerhet

Under byggeperioden skal Seksjonseier pase at alle dgrer mot fellesareal og som blir benyttet av
handverkere og andre under utbyggingen, holdes Iast, slik at ikke uvedkommende derved far adgang
til Sameiets eiendom.
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14. Arbeidstid under utbygging

Uavhengig av hva offentligrettslige tillatelser matte omfatte rett til, kan Utbygger ikke utfere arbeid
som skaper ulempe eller sjenanse for andre seksjonseiere/ beboere utenom arbeidstiden, som skal
vaare mellom 07.00 og 18.00 mandag til fredag, og mellom 1000 og 1600 pé lgrdag.

Det skal ikke forekomme arbeid pa sendager eller helligdager.

15. Forsikring

Utbygger plikter & forsikre byggearbeidene inntil ferdigattest foreligger. Dette skjer rent praktisk
gjiennom entreprengrens forsikringsordning. Kopi av polisen samt entreprengrens ansvarsforsikring
skal forevises Sameiets representant fgr byggearbeidene igangsettes.

Nar ferdigattest, evt. midlertidig brukstillatelse foreligger, skal Styret sgrge for at Sameiets gardeier-
forsikring omfatter endringene i Sameiets eiendom.

16. Skade- og erstatningsansvar, mangelsansvar, reklamasjonstid

Utbygger baerer under utfgrelsen og frem til ferdigattest foreligger det hele og fulle ansvar for, og

dekker kostnader med, utbedring ved tilsmussing, skader, gdeleggelser, feil og mangler som matte
oppstd pé utbyggingsarealet, pa fellesareal, i andre bruksenheter, beboeres gjenstander og andre

personers gienstander eller eiendom, samt personskade, som skyldes Utbygger. Enhver utbedring

skal utferes uten ugrunnet opphold og pa en fagmessig mate.

Partene forutsetter at Utbyggers entreprengr aksepterer tilsvarende klausul i byggekontrakten.

Etter at ferdigattest foreligger, baerer Utbygger ansvaret for feil og mangler ved utbyggingen, herun-
der fglgeskader, i 5 ar. (Utbyggers entreprenar har ansvar for sin leveranse i 5 ar iht. lov om hand-
verkertjenester).

17. Felleskostnader og reseksjonering
Ny sameiebrgk for Seksjonen fastsettes i samsvar med vedtektenes pkt. 3, dvs. at telleren i gjeldende
fordelingsbrak for felleskostnader og -gjeld tillegges 50% av det kjgpte loftsarealet (iht. vedlegg 1).

Bade Utbygger og Styret har ansvar for a gi skriftlig melding om ferdigstillelse til OBF. Utbygger beta-
ler felleskostnader iht ny sameiebrgk fra det tidspunkt det er gitt ferdigattest, eventuelt midlertidig
brukstillatelse, etter beregning av forretningsfarer OBF. Seksjonen overtar gjennom dette en for-
holdsmessig andel av Sameiets fellesgjeld.

Utbygger er kjent med at OBF tar et gebyr for disse beregningene, som Utbygger m3 dekke.
Utbygger har det fulle ansvar for, og baerer alle kostnader ved, nedvendig reseksjonering, som ogsa
Sameiet plikter & medvirke til. Dersom Utbygger ikke iverksetter reseksjonering, har Sameiet rett til &

foresta dette arbeidet for Utbyggers regning.

Utbygger er innforstatt med at reseksjoneringen kan medfgre at Utbygger m3 betale dokumentavgift
for den verdioverfgringen som reseksjoneringen innebaerer.
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18. Tidsfrister
Utbygger plikter 3 igangsette prosjekteringsarbeidet og sgknadsprosessen til Sameiet og PBE straks
denne avtalen er signert.

Innen 6 uker etter at rammetillatelse foreligger, plikter Utbygger 3 sende Sameiets representant en
fremdriftsplan for utbyggingen. Fremdriftsplanen skal baseres pa kontinuerlig fremdrift. Det forutset-

tes at bygging starter senest 6 maneder etter at byggetillatelse er gitt.

Senest 2 uker pa forhand skal Utbygger ha informert Styret og de gvrige seksjonseiere i oppgangen
om faktisk oppstart av byggearbeidene.

Det forutsettes at arbeidene er ferdigstilt senest 8 maneder etter at de blir pdbegynt.
Ovennevnte tidsfrister kan settes til side av force majeure forhold, dvs. forhold som ligger utenfor

Utbyggers kontrollsfaere (det normale kontrollansvaret).

19, Varsel om forsinkelse og hindring
Utbygger skal uten ugrunnet opphold varsle Sameiet om hindringer eller andre forhold som kan inne-
baere at det oppstar forsinkelse eller endringer i forhold til avtalte vilkar.

Varselet skal inneholde beskrivelse av &rsaksforholdet og hvilken betydning dette kan fa for avtalte
vilkar. Unnlatelse av & gi varsel innebzerer at Utbygger ikke kan paberope hindringen eller forholdet.
20. Ferdigstillelse og ferdighefaring

Utbyggingen anses som fullfert nar det foreligger ferdigattest fra Oslo kommune v/PBE.

Ved ferdigstillelse skal det foretas en ferdigbefaring av Seksjonen og gjenvaerende fellesareal pa lof-
tet. Styret har rett til 3 la seg bist3 av sakkyndig. Det skal utarbeides skriftlig protokoll under forret-
ningen.

Utbygger plikter senest en uke for ferdigbefaring a sende Styret «as-built» tegninger for oppbevaring
i Styrets arkiv.

21. Kjgpesum

Kigpesummen utgjgr kr z. (Kr ¢ x y m2 BRA).

I tillegg til kippesummen overtar Kjgper ansvar for andel av Sameiets fellesgjeld, kfr. pkt. 17.

Kigpesummen innbetales til sameiets konto hos OBF innen 10 dager etter at PBE har gitt rammetilla-
telse, dog senest innen 5 mndr etter kontraktens underskrift.

Ved forsinket betaling svarer Kj@per renter av forsinket belgp i henhold til lov om renter ved forsin-
ket betaling av 17. desember 1976 nr. 100.
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22, Kostnader utlgst av utbyggingen

Sameiet skal ikke ha kostnader forbundet med eller som fglge av giennomfgring av denne avtale,
med unntak for egne eventuelle kostnader til bistand fra advokat, forretningsferer og andre egne
radgivere.

Utbygger er saledes ansvarlig for & dekke alle kostnader forbundet med utbyggingen, herunder bl.a.
kostnader til prosjektering, sgknader til offentlige myndigheter, arkitekt, entreprengrer, tilknytnings-
avgifter for elektrisitet, andre offentlige avgifter og gebyrer, pélegg fra myndigheter eller bygge-
strem. (unntatt kostnader som falger av ekte hussopp, pkt 4.6}

Sameiets salg av fellesareal vil kunne utlgse plikt til 3 betale gevinstskatt for seksjonseierne. Utbygger
er etter regning fra OBF ansvarlig for & dekke kostnader til rapportering til Skatteetaten og evt radgiv-
ning oppad begrenset til kr 12 000.

23. Utbyggers mislighold

Dersom Utbygger ikke i rett tid oppfyller sine forpliktelser etter avtalen, kan Sameiet kreve oppfyl-
lelse, heving, erstatning, renter, nekte & overlate bruken av eiendommen til Utbygger, samt utgve
misligholds-sanksjoner i trad med avhendingsloven og eierseksjonsloven.

Dersom en av partene mener det foreligger et mislighold ved den annen parts oppfyllelse av sine
plikter etter avtalen, ma vedkommende fremsette skriftlig reklamasjon overfor motparten innen ri-
melig tid etter at vedkommende oppdaget eller burde oppdaget misligholdet.

Dersom Utbygger oversitter tidsfristene for ferdigattest, blir Utbygger forpliktet til & betale dagbeter
pa 1 promille av kjgpesum pr kalenderdag oppad begrenset til kr 50 000.

Vesentlig brudd pa ovennevnte forhold gir Sameiet rett til & engasjere andre h&ndverkere til & ferdig-
stille arbeidene eller til & sette areal som er berert av utbygging i en forsvarlig bygningsteknisk til-
stand med utnyttelse som f@r utbygging begynte, for Utbyggers regning og risiko.

| tilfelle av heving av denne kontrakten, plikter Utbygger & overlevere alle tegninger, tekniske under-
lag og annet relevant materiale til Sameiet uten vederlag.

Sameiet kan kreve at arbeidet midlertidig stanses dersom Utbygger iverksetter tiltak som apenbart er
i strid med denne avtale. For arbeidet kan stanses ma Sameiet varsle Utbygger helt konkret om hva
som ikke er i samsvar med denne avtalen. Sameiet skal gi Utbygger en 10 kalenderdagers frist til 3
rette forholdet. Ferst etter utlgpet av denne fristen kan arbeidene kreves stanset. Utbygger star fritt
til & bringe spprsmalet om stansing inn til behandling for domstolene.

24, Sameiets mislighold

Dersom Sameiet kan klandres for uaktsomt eller bevisst 3 forsinke utbyggingen under punkt 5, eller
bevisst begrense adkomst for handverkere og materialer, kan Utbygger kreve tilbakebetalt faktiske
utgifter for dette, safremt Utbygger uten opphold har varslet Sameiet skriftlig om misligholdet, og
Sameiet har unnlatt 3 endre adferd.

25. Overdragelse av rettigheter etter avtalen
Kjoper har ikke rett til 3 overdra sine rettigheter etter avtalen. Dette innebaerer at Seksjonen ikke er
omsettelig i perioden fra byggestart og frem til ferdigattest.

~
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26. Gyldighet av avtalen og rett til kansellering
Styret har gyldig fullmakt fra &rsmetet til 3 signere avtalen.

Dersom Kjgper ikke har oppnadd rammetillatelse innen 12 mndr etter at denne avtale signert, har
Kjeper rett til & tre ut av avtalen. Sameiet plikter da 3 tilbakebetale kjgpesummen uten renter.

Kjoper har ogsa rett til 3 tre ut av avtalen dersom vilkarene for rammetillatelse skulle blir uforutsett
krevende (f eks krav om sprinkling av Seksjonen, el.lign). Sameiet har da tilbakebetalingsplikt som be-
skrevet i foregaende avsnitt.

27. Vedlegg

Som vedlegg til denne avtale fglger:
1. Plantegning av loftsareal som erverves = utbyggingsarealet
2. Retningslinjer for loftsutbygging i Nye llalgkken Sameie
3. Gjeldende bodplan for loftet i Collettsgate ...

LE ]

Denne avtale er utstedt og signert i to eksemplar, hvorav partene beholder ett hver.

Oslo, Oslo,

Nye llalgkken Sameie

Basert pa Standard
Avtale om salg av utbyggingsrett til areal pa loft
vedtatt i arsmete 10.03.2025
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Vedlegg
til sak 5.3 Loftsutbygging

pkt. 5: Arsmgtet vedtar ngdvendige endringer i vedtektene

3 FELLESKOSTNADER

2. avsnitt til na:
Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

endres til:

Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk. Etter utbygging av seksjoner som har kjgpt loftsareal av sameiet,
ma ny sameiebrgk for alle seksjoner fastsettes ved reseksjonering. Hensyntatt at mindre enn
halvparten av felleskostnadene anses pavirket av utbyggingen, tillegges tidligere teller for
seksjonen 50% av det kjgpte loftsarealet.

4  VEDLIKEHOLD
4,1 Seksjonseierens og sameiets vedlikeholdsplikt

5. avsnitt til na:
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt over,
men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdarer.

endres til:

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt over,
men ikke utskifting av sluk, ytterdgrer og vinduer. Seksjonseier har likevel ansvar for utskifting av
evt. takvinduer til innredet loftsareal.

nytt pkt. 4.3:
4.3 Loftsutbygging

Sameiet har i &rsmgte 10.03.2025 fattet prinsippvedtak om at fellesareal pa loft skal kunne
utbygges og innredes til boligareal og tillegges vertikalt tilstgtende seksjon i etasjen under,
forutsatt at seksjonseieren sgker om det, og forutsatt at vilkarene for loftsutbygging for gvrig er
til stede. Sameiet har i samme arsmgte vedtatt «Standard avtale om salg av utbyggingsrett til
areal pa loft» og «Retningslinjer for loftsuthygging» inkl. «<Helhetsplan for loftsuthygging”.

Med basis i disse vedtak har styret fullmakt til, og forutsettes 4 godkjenne, standard lofts-
utbygginger som er i samsvar med retningslinjene og standard avtale. For a ivareta krav til
fellesareal for loftshoder, vil i praksis ikke alle seksjoner i 3. etasje kunne utvides. Tilfelle der for
mange seksjoner gnsker & utvide, avgjeres ved loddtrekning.
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Utbyggingsspknader som er avvist eller ikke innvilget av styret, kan ankes inn for &rsmgtet.
Andre ut- og omhbyggingssaker som avviker fra standard, behandles av arsmatet.

Utbygger av areal p8 loft bazrer under utferelsen og frem til ferdigattest foreligger, det fulle

og hele ansvar for, og dekker kostnader med, utbedring ved tilsmussing, skader, gdeleggelser,
feil og mangler som matte oppsté pa utbyggingsarealet, pa fellesareal, i andre bruksenheter, pa
beboernes gjenstander og andre personers gjenstander eller eiendom, samt personskade, som
skyldes utbygger. Enhver utbedring skal utfgres pé fagmessig mate og uten ugrunnet opphold.
Etter at ferdigattest foreligger basrer uthygger ansvaret for feil og mangler ved utbyggingen,
herunder felgeskader, i 5 &r.

Tidl. pkt. 4.3 Forsikringer blir na pkt. 4.4
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Forslag til tekst i innkallingen til &rsmgte 2025:
Stgttemur

Ekstraordinaert arsmete 22.10.24 godtok avtalen med Stiftelsen Diakonissehuset
Lovisenberg (SDL) om et bidrag stort kr. 250.000,- til utbedring av skader / vedlikehold av
steattemuren mellom eiendommene.

Etter dette vedtaket tilskrev som forutsatt adv. Haugaard pa sameiets vegne Oslo kommune
for a invitere til 4 bidra i et spleiselag, bl.a. av sikkerhetshensyn, pa bakgrunn av spleiselag pa
90-tallet og ikke minst fordi SDL vil yte bidrag.

Brev ble avsendt 17.11.24, og kommunens negative reaksjon fulgte i brev av 17.12.24 (ved|):
«Vi kan etter dette ikke se at det foreligger rettslig grunnlag for pastanden om at kommunen
er forpliktet til 3 dekke vedlikehold av stgttemuren.»

| brevet tilbakevises sameiets argumenter, bl.a. sammenligningen med murene pa hver side
av llatrappen; disse ligger pa festetomter, men vedlikeholdes av festerne som eier bolig-
blokkene pa de to eiendommene iht. tilleggskontrakt til oppr. festekontrakt.

Adv. Haugaard anser fortsatt at alternativet med a stevne kommunen innebaerer altfor hay
prosessrisiko. Men han mener det kan vaere et forsgk verdt a sende et svarbrev, der
kommunens argumentasjon imategas med bistand av tyngre juridisk kompetanse. Han
anslar en honorarramme for dette pa 25.000 kr.

Styret mener at det mest naerliggende alternativet er 3 akseptere kommunens nei, og ta
sikte pa a gjennomfere kortsiktige utbedringstiltak med tilskuddet fra SDL samt tilsvarende
belgp innlagt i sameiets budsjett for 2025.

Styret mener det ma vaere opp til arsmotet 3 bestemme hva sameiet skal gjore videre i
denne saken, og fremmer to alternative forslag til vedtak:

1. Arsmgtet mener sameiet dessverre ma ta kommunens nei til etterretning, og ta sikte
pa a gjennomfore kortsiktige utbedringstiltak med tilskuddet fra SDL samt tilsvarende
belgp innlagt i sameiets budsjett for 2025.

2. Arsmgtet mener sameiet ber innsende et svarbrev, der kommunens argumentasjon
imgtegas med bistand av tyngre juridisk kompetanse, innenfor en honorarramme pa
25.000 kr.
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Eiendoms- og byfornyelsesetaten Oslo

Dalan advokatfirma DA
Paal |. Haugaard

Deres ref.: Vér ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 17.12.2024
24(17047 - 2 Syver Lockert Svae

Collettsgate 53 - 79 - svar pa henvendelse om utbedring av
stottemur - festeforhold

Vi viser til brev av 26. november 2024 fra Dalan advokatfirma DA med anmodning om at Oslo
kommune for egen regning iverksetter tiltak for & utbedre, vedlikeholde og sikre muren pd
festetomten gnr./bnr. 219/17.

Stettemuren ble, som riktig pdpekt i ovennevnte brev, oppfert i forbindelse med etablering av
bebyggelsen pa eiendommen i perioden 1924 - 1926. Videre var stettemuren nedvendig for
bebyggelsens plassering og sterrelse.

Stettemuren serger ogsa for at det er tilstrekkelig med utenders adkomstarealer pa oversiden
av bebyggelsen. Arealene nyttes av bebyggelsens beboere og besgkende alene, og benyttes ikke
til gjennomgangstrafikk. Stettemurens formal og funksjon tjener utelukkende bebyggelsen og
dens beboere, og ligger i sin helhet inne p& festetomten.

Det folger av tomtefesteloven § 16 at fester rdder som en eier av festetomten. Ved inngéelsen av
festekontrakten, er det rettslige utgangspunktet at bortfester kun beholder eierskapet til
tomten. Ved overdragelse av bebyggelse pé festetomt er ogsé det rettslige utgangspunktet at
alle tilherende anlegg som murer og uteplasser falger med bebyggelsen. Ved overdragelse av
bebyggelse pa festetomt er det derfor ikke vanlig & presisere at stottemurer pé festetomten
folger med bebyggelsen.

Dersom stettemuren ikke skulle folge med bebyggelsen ved opprettelse av festekontrakten i
1953, ville det vaere naturlig & ta med en bestemmelse om dette i festekontrakten. Nar det av
festekontraktens § 7 forste setning folger at vedlikeholdsplikten omfatter «... bdde bygningene
og den ubebygde grunn ...» omfatter dette alt pa eiendommen som ved en overdragelse av

Oslo kommune Beseoksadresse: Telefon: 21802180
Eiendoms- og byfornyelsesetaten Christian Krohgs gate 16,0186 Oslo postmottak@eby.oslo.kommune.no
Tomteseksjonen Postadresse: Org. nr.: B74780782

Postboks 491 Sentrum, 0105 05L0O  oslo.kommune.no
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bebyggelsen m/festerett ville fulgt med overdragelsen. Stettemurer pa bebygget festetomt
folger med ved overdragelse av bebyggelsen, og med eierskapet folger ogsd vedlikeholdsplikten.

NAar det gjelder saken som dere viser til vedrerende Ilatrappen, s& er tomten til Ilatrappen fradelt
og trukket ut av festeforholdet til Ilakvartal 2 B i tilleggskontrakt av 12. april 1956 til
festekontrakten av 23. desember 1953. Ilatrappen ligger pd kommunens tomt i Uelands gate 32
B, gnr./bnr. 219/16. llatrappen eies av kommunen og vedlikeholdes av kommunen.

Forstetningsmurene pé hver side av llatrappen ligger pé festetomtene til llakvartal 2 A og B, og
vedlikeholdes av festerne som eier boligblokkene pa de to eiendommene, jf. tilleggskontrakten
datert 12. april 1956 til festekontrakten av 23.12.1953. Forstetningsmurene ble etablert i
forbindelse med oppferingen av bebyggelsen i perioden 1924 - 1926.

Vi kan etter dette ikke se at det foreligger rettslig grunnlag for pdstanden om at kommunen er
forpliktet til & dekke vedlikehold av stettemuren.

Vennlig hilsen
Atle Rgiom Syver Lockert Svae
seksjonsleder seniorkonsulent

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.

Vedlegg
Festekontrakt 01.05.1952 Boliglaget Ila kv. lll - Colletts gate 53

Kopi til

Fanny Anne Bardoz

Tore Vik

Oslo kommune Beseksadresse: Telefon: 21802180

Eiendoms- og byfornyelsesetaten Postadresse: postmottak@eby.oslo.kommune.no
Tomteseksjonen Postboks 491 Sentrum, 0105 0SLO  Org. nr.: 874780782

oslo.kommune.no
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Colletts gate 53-79

Befaringsnotat
Oslo, 30.08.2024

Pa vegne av Murbyen Oslo, radgiver UIf Teigen.

MURBYEN

OSLO
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Bli kjent med din murgard

Dette dokumentet er ikke en tilstandsrapport, men en oppsummering av befaringen, de viktigste
trekkene ved bygningen og et forslag til veien videre. Dokumentet kan ikke brukes som tilbuds- eller
anbudsunderlag alene. Det er kun omrader som var tema pa befaringen, som er nevnt i skjemaet.

Bakgrunn
Adresse Colletts gate 53-79
Byggear 1929
Stil 20-tallsklassisisme
Vernestatus Kommunalt listefart («Gul liste»)
Kort beskrivelse av bygningen 3 etasjer.
Dato for befaring 27.08.2024

Tema for befaring

Fasader, vinduer, oppganger og trappelgp.

Til stede

Anine Christophersen, styremedlem og undertegnede.

Notat kvalitetssikret av

Caroline Lundegaard Hannisdal, daglig leder, 09.09.2024.

Tema for befaring

Fasader

Materialbruk

Opprinnelig bygget med bruk av kalkmertler og kompakt teglstein.

Sist vedlikeholdt

Ukjent

Utfordringer og viktigste tiltak

Fasaden fremstar som hel og skadefri. Det ble ikke observert skader pa

Bilder

befaringsdagen fra bakkeplan.

Bilde 1: Fasader mot Colletts gate.

Behov for videre kompetanse

|kke behov for tiltak per i dag.

Vinduer

Materialbruk

Opprinnelige vinduer med god kvalitet i trevirket, linoljekitt og linoljemaling.

Sist vedlikeholdt

Ukjent.

Utfordringer og viktigste tiltak

Stort sett alle vinduer i bygningene er skiftet ut i nyere tid. | trappel@pene ser det ut
til at man har beholdt de originale vinduene. Det er viktig for byggenes egenart,
historie og identitet at disse gjenvaerende vinduene beholdes. Vinduene i
trappel@pene gjenspeiler ogsa den hgye standarden som ble lagt ned i
bygningsmassen for gvrig. Dette er vinduer som er enkle & restaurere pga. sin gode
kvalitet i trevirket og sammensettingen.

Bespk Radhusgata 7, 0151 Oslo Post Postboks 1646 Vika, 0119 Oslo E-post post@murbyenoslo.no Telefon 940 96 907

Side 55 av 70




Bilder

Bilde 2: Trappelgpsvinduene antas & veere originale. Dette ser man bla pa hengsler,
slanke sprosser og at det er en ujevnhet i glassene. Det anbefales at disse restaureres
og beholdes.

Behov for videre kompetanse

Vindussnekker med erfaring pa restaurering av denne type eldre vinduer.

Trapperom og portrom

Materialbruk

Terrazzotrinn og -reposer.

Sist vedlikeholdt

Ukjent.

uUtfordringer og viktigste tiltak

Opprinnelig terrazzotrapper og -reposer. Innfarget med en dyp redfarge som har blitt
overmalt med en epoxy-maling (antatt). Denne slites ujevnt slik at det dannes
bruksspor i trinnene.

Det kan anbefales 3 fjerne alt av maling inkl. opptrinn, inntrinn og sidevanger.
Terrazzo egner seg godt til a bli slipt opp og polert, noe som vil gjenskape den
opprinnelige I@den og fargen i trappen. Rekkverk males i sort, gjerne halv- eller
helblank, handlgper slipes forsiktig og lakkeres, evt. oljes om denne slipes helt ned til
trevirket.

Bespk Radhusgata 7, 0151 Oslo Post Postboks 1646 Vika, 0119 Oslo E-post post@murbyenoslo.no Telefon 940 96 907
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gene har alle tydelige tegn pa bruksspor.
Dette er naturligvis mest pafallende ved inngangsder og i de nederste etasjene, men

alle etasjene bar fa samme behandling slik at man far et helhetlig og
| sammenhengende trappelgp.

Bilde 3 og 4: Trappene i de ulike oppgan,

=
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Bilde 5: Det kan videre anbefales 3 lage en fargetrapp for 3 finne tilbake til den
originale fargepaletten. Det tyder pa at en grenn farge har veert brukt. Man kan ogsa
undersgke om det har vaert en brystningsmaling pa veggene, mao. ulike farger pa den
pvre og nedre delen.

Behov for videre kompetanse Malermester med erfaring pa denne type eldre murgarder, og et firma som
spesialiserer seg pa rehabilitering av terrazzo.

Tilskuddsordninger

Tilskuddsordninger som er mest aktuelle for tiltak som utf@res etter antikvariske prinsipper, er
Byantikvaren med sgknadsfrist 1. november og Kulturminnefondet som har lgpende
sgknadsbehandling. Andre tilskuddsordninger som kan vaere aktuelle er Stiftelsen UNI, Norsk
Kulturarv — «Ta et tak», Oslo kommune (saerlig Klimatilskudd), Eckbos Legat og Enova. De ulike
tilskuddsordningene er rettet mot ulike typer tiltak. Sett deg inn i vilkarene til tilskuddsordningen fer
du seker. Vaer oppmerksom pa at enkelte tiltak kan kreve byggeseknad. Tiltak ma ikke komme i
konflikt med verneverdier eller reguleringsbestemmelser.

Videre oppfolging

Har du flere sparsmal for du er klar for & oppseke relevant spesialkompetanse? Murbyen Oslo tilbyr
radgivning over disk eller p& nett hver onsdag mellom 09:00 og 13:00. Bestill time pa vare nettsider!
Murbyen Oslos arrangerer ogsa kurs for gardeiere. Les mer om vare kurstilbud pa vare nettider.

Videre kompetanse

Husk at firma ber kunne vise til relevante referanseprosjekter, serigs drift og god forstaelse for deres
prosjekt. Det er lurt @ be om tilbud fra flere firma. Pris alene ber ikke avgjore. Velg handverkere som
forstdr og kan murgarder! Ta en titt pa oversikten over vare medlemmer pa vire nettsider! Alle firma
som er medlem i Murbyen Oslo har interesse for, kompetanse pa og erfaring fra eldre murgarder.

Murbyen Oslo er en organisasjon og organisasjonens anbefalinger er ikke prosjektering av I@sninger.
Organisasjonen er saledes ikke prosjekterende. Den prosjekterende og den utforendes beskrivelse har alltid
forrang fer organisasjonens notater. Som prosjekterende eller utferende md man alltid folge produktenes
datablad som beskriver hva byggeprodukter skal benyttes til. Murbyen Oslo har ikke noe profesjonsansvar
for de anbefalinger som gis. Organisasjonens rddgivning er generell og er avgitt uten vederlag.
Radgivningen binder ikke Murbyen Oslo, da det er den prosjekterende og utfarende som har et slikt ansvar.
Murbyen Oslo er ikke erstatningsansvarlig for verken manglende eller uriktig prosjektering eller utferelse.
Lokale forhold som temperatur, veer, nedber, vind, fuktighet o.1. er ikke hensyntatt i vdre anbefalinger.
@nsker man en uttalelse fra Murbyen Oslo, mG man godta ovennevnte. Vidre anbefalinger skal ikke
benyttes som bevis i tvister.

Bespk Radhusgata 7, 0151 Oslo Post Postboks 1646 Vika, 0119 Oslo E-post post@murbyenoslo.no Telefon 940 96 907
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Handbok for vedlikehold av historiske murgarder

Eldre bygninger fungerer annerledes enn nye, sarlig nar det kommer til materialbruk. Derfor er det
sveert viktig at en bruker bdde materialer og teknikker som er mest mulig like de opprinnelige. Ved
utfgrelse av arbeider, er det ogsa avgjerende & bruke rédgivere og handverkere med god
kompetanse og relevant erfaring fra eldre murgérder. Pa de folgende sidene far du tips om
vedlikehold av ulike deler av bygningen. Du kan lese mer om hvert tema pa Murbyen Oslos nettsider.

Fasader

Oslos historiske murgarder ble opprinnelig kalkpusset og -malt. Utsmykkingen pa fasadene,
dekorelementer i gips og band i form av trekninger i kalkpuss, har ikke bare en ren dekorativ
funksjon, de er ogsa avgjerende elementer for 3 lede vannet bort fra vegglivet.

Nar murgardens fasade skal vedlikeholdes skal det alltid benyttes «apne» puss- og malingstyper. Det
vil si at fuktigheten skal ha mulighet for & vandre uhindret ut og inn. Den tetteste overflaten skal
vaere pa dine innvendige vegger, mens det utvendig pa fasaden skal vaere svaert dpent. Slik unngar en
at fuktigheten blir liggende i konstruksjonen, som kan fere til frostsprengninger, sopp- og rateskader.
De opprinnelige mortlenes og malingenes beste egenskaper var at de var smidige, diffusjonsdpne og
trykksvake. P& denne méaten var de kompatible med de porgse teglkonstruksjonene, og materialene
kunne bevege seg i takt med hverandre og slippe fuktigheten ut av bygningen.

For a ivareta de bygningsfysiske egenskapene er det ved rehabilitering derfor avgjerende 3 bruke
reparasjonsmaterialer tilpasset de originale og eldste materialene vi finner pa fasaden. P4 denne
maten gar de antikvariske prinsippene og bygningens egne tekniske behov hand i hand. For & ivareta
gardens identitet og sikre historiske spor ber det kun gjgres lokale reparasjoner, med mindre andelen
«bom» (puss som har lgsnet fra underlaget) overstiger ca. 30 % av fasadens overflate. Den nye
pussen skal ha tilsvarende struktur og materialsammensetning som den eksisterende.

Vedlikehold p& en allerede kalkpusset og kalkmalt fasade er enkelt og billig. Nye skader er
umiddelbart synlige i overflaten, og kan fint flekkrepareres. Nar det kreves ny kalkmaling kan denne
pafares direkte pa den allerede kalkmalte fasaden.

Holdbarheten for en godt rehabilitert og vedlikeholdt fasade vil variere noe, men 15-20 &r bar vaere
et godt holdepunkt. Av Iégpende vedlikehold trengs da maling ved behov og reparasjon av skader
umiddelbart nar de oppstar.

Fargesetting av fasader

For & komme fram til de opprinnelige fargene pa fasaden, er det viktig a forsta hvilke materialer som
ble brukt, og deres egenskaper. Med mindre fasaden bestod av upusset tegl eller naturstein, var
murgardene pusset med kalkpuss. Det ytterste, fargebestemmende sjiktet kunne da enten best3 av
en gjennomfarget finpuss, eller ren kalkmaling (lesket kalk, vann og pigmenter). Fasadene kunne
ogsa vaere oljemalte, men dette var mindre vanlig.

Pigmentene vi snakker om p& denne tiden, b&de i kalkmaling og eventuelt i finpuss, er mineralske;
naturlige jordpigmenter, eller pigmenter fra metalloksider. Kalk har i seg selv en grigul hvitfarge, og
den vil alltid dominere over de tilsatte pigmentene. Selv om en bruker fargesterke pigmenter, vil en
altsd aldri oppn3 helt mettede farger. Dette sammenfalt godt med idealene en gjerne ville oppna
med fargesettingen; den skulle imitere ulike steinsorter, og slik gi bygningene et mer massivt og solid
uttrykk. Derfor er fargene vi velger avgjerende for at bygningen kan framsta slik den var intendert.

Den sikreste maten a finne tilbake til opprinnelig eller tidligere fargesetting, er a f en teknisk
konservator med kompetanse pa kalkpuss til 3 gjgre en fargeundersgkelse. Vedkommende vil kunne
lete etter eldre pusslag og analysere disse for & finne spor etter tidligere farger.
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Kjeller

Det vil alltid komme fuktighet inn i kjellere i 1800-tallsgarder. Det viktige er a begrense tilfanget og fa
ut igjen den fuktigheten som har trengt inn. Man kan noksa umiddelbart lukte om en kjeller er for
fuktig. Det kan ofte vaere en eim av innestengt luft, men fukt som er skadelig lukter skarpere.

Spor av fukt kan ofte ses pa den nedre delen av yttervegger og innervegger i kjellerne. Dette er synlig
som saltutslag, nedfall av puss, avflassing av maling og utfalne fuger. Ofte ser vi at det kommer fukt
inn i byggene via ytterveggene pa grunn manglede eller feil vedlikehold. Dette kan typisk vaere at fall
pa gateplanet gar mot grunnmuren slik at vann ikke ledes unna bygget raskt nok, nedlgpsrer som
leder vann inn mot grunnmuren, at dreneringen er feil eller gdelagt, eller at grunnvannshgyden er
endret som fglge av bygging i omradet osv.

Dersom det er brukt «dpne» materialer, som kalk, pa veggene kan fuktigheten torke ut. Bruker man
sement og tett maling pa veggene i eldre murgarder, i tillegg til stepte gulv og darlig ventilasjon, vil
fukt fere til skader som darlig inneklima, forvitring, saltutslag og soppdannelser.

Som regel kommer man langt ved & fjerne moderne sementpuss og tett maling, samt sgrge for
naturlig kryssventilasjon. | sommerhalvaret og til frosten kommer, bar alle ventiler og vinduer sta
apne eller pa glott der dette er praktisk mulig, gjerne med gitter eller hgnsenetting for 3 hindre
smadyr i & komme inn. Et minimum av ventilasjon bgr ogsa opprettholdes om vinteren, sa lenge
kjelleren holdes frostfri. Hvis man ikke oppnar nok luftutskifting med naturlig kryssventilasjon, kan
man avhjelpe dette med enkelt, mekanisk avtrekk. Dette begr plasseres slik at tilluft helst kommer fra
bakgard og avtrekk gir mot gate. Man ma ogsa passe pa at man ikke reverserer eksisterende naturlig
ventilasjon, for eksempel hvis utlufting allerede skjer giennom luftesjakter eller pipelegp. Her vil man
ha skorsteinseffekt, og da ber dette heller forsterkes ved & eventuelt montere avtrekksvifte her. Hvis
skorsteinseffekten reverseres, kan dette fore til kondensering i pipestokken, og fuktskader pa
murverket her. Det kan ogsa monteres |luftavfuktere, men generelt kan man si at god, naturlig
ventilasjon er det som skaper det beste og sunneste inneklimaet i kjellerne i det lange lgp.

| og med at kjellere kan inneholde store mengder magasinert fukt i vegger og gulv bgr man unnga 3
sette ting som skal lagres rett ned p& gulvet eller tett inn mot veggene. Man bgr heller ikke lagre
gmfintlige gjenstander som klzer, beker, trukne mabler og lignende i kjelleren.

Drenering og overvannshandtering

Enkelt sagt tar drenering seg av grunnvann, mens overvannshandtering tar seg av nedbegr og
smeltevann. Fukt i kjeller er problematikken som oftest utlgser et behov for drenering. Det er viktig a
vaere oppmerksom pa at drenering ikke alltid er verken nedvendig, fordi man kan lgse
fuktproblematikken pa andre méter, eller riktig l@sning fordi fuktigheten kan ha andre arsaker.
Drenering kan vaere et egnet tiltak dersom fuktighet sees pa innside av grunnmur, og man har
eliminert andre kilder som kan lede vann inn mot yttervegg og grunnmur, for eksempel vann fra
nedlgpsrer. Ved fuktighet pa gulv eller innvendige delevegger, eller generelt fuktig luft, vil ikke
ngdvendigvis drenering ha saerlig effekt, fordi fuktigheten kan komme fra grunnen under det niviet
som er mulig & drenere. Her kan bedre kryssventilasjon vare til hjelp for a terke opp konstruksjonen.

Ved drenering ma det ikke graves dypere enn til underkant av grunnmur, dette er av hensyn til
treflitefundamenter! Det legges deretter drensrer som dekkes over med drenerende masser, for
stedlige masser fylles tilbake. Til sist legges dekket med fall bort fra bygningen. Drensrgrene ma ogsa
legges med fall, og samles i fordrgyningskum pa tomten, med mindre det tidligere har veert drenering
pakoblet offentlig overvannsnett. Mot grunnmuren under terreng kan man i forbindelse med
drenering legge trykkfast isolasjon og grunnmursplate som tettesjikt utenpa. Grunnmursplaten ma
festes med innslisset topplist eller avslutningslist rett over overkant terreng.
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Takrenner, nedlgpsrer, forskjellige typer overflater, regnbed, renner og ror i bakken, og
overvannskummer er ulike deler av handtering av overvann, altsd nedber og smeltevann. Oppgaven
til disse systemet er a fa vann bort fra bygningene, men ogsa bort fra gangarealer og veier. Det er
klokt 3 ta en kikk pa takrenner og nedlgpsrer ved kraftig regnvaer, for 3 se om disse fungerer som de
skal, og leder vannet bort fra bygningen. Sjekk at takrenner og nedlgpsrer ikke er fulle av lav eller
mose, og at de ikke lekker. Hvis vannet lett fryser i takrenner og nedlep, kan det vaere en idé &
montere termostatstyrte varmekabler.

Vinduer

Kombinasjonen av svaert gode trematerialer, beskyttende og diffusjonsapen overflatebehandling, og
utfgrelse som sikrer god avrenning, gjgr de originale vinduene svzert holdbare. Samtidig bidrar
materialene til at man far et levende og genuint uttrykk. Originale vinduer pavirker ogsa hvor
autentisk en bygning framstar, og vil veere med pa a styrke dens verneverdi.

Hvis du har originale vinduer er disse s& 3 si alltid mulig & reparere; de er laget for at dette skal vaere
mulig. De ser fort mer gdelagte ut enn de egentlig er, ofte dreier det seg bare om slitte over-flater og
lesnet kitt. Er det skader i treverk eller glassruter er dette ogsa relativt enkelt & bytte ut, men ber
gieres av noen med god erfaring pa slikt arbeid. For & bedre isolasjonsevne og komfort, og redusere
stgy, er det i de fleste tilfeller en god l@sning a sette inn varevinduer/innervinduer med isolérglass.

Hvis du derimot har nyere vinduer som fungerer godt og er i god stand tilsier ressurshensyn 3
fortsette & bruke dem s& lenge de holder. Som med eldre vinduer, kan man ogsa her fornye
tettelister og dytting, og eventuelt justere vinduene. Utvendig forlenges levetiden med jevnlig
maling. Hvis de nyere vinduene har skader og/eller svakheter som ikke lar seg utbedre, kan utskifting
vaere aktuelt. Da er det tilrddelig & f& utfert en sa god rekonstruksjon som mulig.

Du kan gjere mye selv! Et godt rad er & ga over for & se at alle hasper er pa plass, at de lar seg lukke,
og at vindusrammen ligger tett inntil karmen hele veien rundt. Eventuelt kan man f& hjelp av en
snekker til & justere vinduene slik at de igjen lar seg lukke godt. Hvis tettelister mangler eller er
darlige, er det bade rimelig og enkelt & sette inn nye (settes pa innervinduene!). Bade hasper,
stormkroker og tettelister fas kjopt i jernvarehandel eller bygningsvernbutikk. A fornye «dytting»
eller isolasjon rundt vinduene kan ogsa redusere trekk vesentlig. Hvis man ma ta av geriktene/
vindusomrammingene for & gjere dette, kan man samtidig legge pa vindsperre bak geriktene. A
fornye dytting og legge vindsperre bak geriktene bgr du bare gjore selv hvis du har litt erfaring fra
liknende arbeid, og er hendt. Du kan ogsa kitte vinduene selv, hvis litt kitt har Iesnet. Da m& du bruke
linoljekitt, og vaere veldig forsiktig hvis du skal skrape bort gammelt kitt. Total omkitting, skifting av
ruter og annen restaurering ber bare gjgres av snekkere med erfaring fra vindusrestaurering.

Derer og porter

Portene inn i de typiske 1890-gérdene var store derblader av tre. Mange av disse er fortsatt bevart,
men enkelte steder er de eksempelvis erstattet av nyere gitterporter. Fer ca. 1960 ble darer og
porter produsert for hind og, etter hvert med enkle, maskinelle sager og hevler. Det ble som oftest
brukt materialer av god kvalitet; gjerne tettvokst kjerneved av furu. Dgrer og porter var viktige for a
gi inntrykk av velstand og god smak og ble derfor ofte vakkert utsmykket med utskjzeringer og andre
detaljer. De ble malt med linoljemaling, farget med naturlige, mineralske pigmenter. Utvendige derer
og porter hadde gjerne samme farge som vinduene, pa slutten av 1800-tallet oftest morke farger.

Hvis du har originale derer og porter er disse sa a si alltid mulige & reparere. De er nettopp laget for
at dette skal vaere mulig. De ser fort mer @delagte ut enn de egentlig er, ofte dreier det seg bare om
slitte overflater og behov for justering. Hvis porten gar tungt, kan det hjelpe a fa justert hengslene,
eventuelt 3 montere en derpumpe. Er det skader i treverk er dette ogsa relativt enkelt 3 bytte ut,
men begr gjgéres av noen med god erfaring med denne type arbeid. Detaljer i smijern trenger rust-
beskyttelse.
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Hvis du derimot har nyere deérer og porter som fungerer godt og er i god stand er saken grei,
ressurshensyn tilsier da & fortsette & bruke dem s& lenge de holder. Hvis de har skader og/eller
svakheter som ikke lar seg utbedre, kan utskifting vaere aktuelt. Da er det tilradelig a fa utfert en s3
god rekonstruksjon som mulig.

Trapperom og portrom

Fellesarealene var som regel rikt dekorert og fargerike. Undersgkelser viser ofte at de kalkpussede
veggene, i likhet med taket, opprinnelig ble malt med limfarge (animalsk lim, kritt og pigment).
Limfargen kunne bevares lenge i omradene som |3 utenfor slitesonen. De utsatte nedre delene av
veggene ble imidlertid ofte overmalt med oljemaling etter kort tid. Treverket ble malt med ren
linoljemaling, ofte med hey glans. Linoljemalingen bestod av revne pigmenter og linolje.

Gjennom en fargeunderspkelse kan det vare mulig & finne ut hvilke farger, materialer og dekor som
har preget port- og trapperom gjennom tidene. Ved lagvise avdekkinger er det mulig 4 relatere de
enkelte bygningselementene i rommet til hverandre i forhold til nar overflatene ble overmalt.
Fargeundersekelser utfart av fagfolk kan gi et grunnlag for en rekonstruksjon av overflatene. Ofte er
bade farger og materialer nedbrutt, misfarget og endret. For eksempel kan en opprinnelig hvit
limfarge i dag fremsta som brun eller grd avhengig av overliggende malingslag og pavirkning fra
andre nedbrytende faktorer. Fargene kodes og malingenes materialsammensetning tolkes.
Resultatene benyttes som konkret veiledning for hidndverkernes videre arbeid.

Tagging

Det er faktisk enklest & fijerne tagging pa overflater med kalkpuss og ren kalkmaling! Her kan en
berste bort tagging med en stiv barste, og ved behov p&fgre et nytt strpk ren kalkmaling i samme
farge som den eksisterende. Dette er vedlikehold som gérdeierene selv kan utfgre etter enkel
veiledning fra en murer med kunnskap om kalkprodukter.

Pa fasader hvor det ikke er benyttet kalkpuss ma en ofte ty til kjemisk rens. Varmt vann med trykk
brukes i enkelte tilfeller, men her ma en vaere forsiktig s& det ikke er for hayt trykk, siden det kan
skade pussen. Til slutt kan en male med en diffusjonsdpen maling tilpasset underlaget. Hvis det
tidligere er malt med ren silikatmaling (med kun vannglass som bindemiddel, uten akrylfyller), kan en
bruke tilsvarende silikatmaling videre. Hvis det blir mange malingslag, bér malingslagene renses bort
for en maler pa nytt.

Det er utbredt med antigrafittibehandlinger, som bestar av at fasaden behandles med voks eller
sukkerstoffer, slik at tagging blir enklere 3 fjerne. Voksfilmen er imidlertid uheldig for fasaden,
ettersom den gjgr overflaten tettere og fuktighet kan stenges inne. En slik behandling vil dessuten
uansett gi en forskjell i glans og hvordan fargen pa fasaden framstéar.

Energieffektivisering

Beboernes adferd er en svaert viktig faktor for energibruken i bygninger, samtidig som dette er de
billigste tiltakene & gjennomfare. En tommelfingerregel sier at vanene kan gi variasjoner i arlig
energiforbruk p3 +/- 25 prosent. Eksempler er: styring av innetemperatur og eventuell ventilasjon,
redusere varmtvannsforbruk, redusere/optimalisere bruk av elektrisk utstyr, og effektive luftevaner.

Som beboer vet man ofte hvor i boligen det trekker, men dette kan ogsé sjekkes av en energirddgiver
ved bruk av termograf, et varmekamera. Da kan man fa et mer konkret bilde av situasjonen hvilke
omrader som kan utbedres. Det er en vanlig & tenke at gamle vinduer et det forste som ma skiftes
hvis bygningen skal bli mer energieffektiv, men dette er sjelden den beste Igsningen.

N&r vaner og vinduer er i orden er det lurt a etterisolere i etasjeskillene mot loft og kjeller. Var
oppmerksom pa at varmetapet her tidligere har bidratt til a terke ut konstruksjonen, sa na ma man
ta hpyde for & ventilere ut fuktig luft i sterre grad enn fgr. Dersom loftarealet ikke er i bruk kan et
nytt lag med isolasjon legges ovenpa bjelkelaget eller I@s isolasjonsmasse bldses inn. Bruk organisk
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isolasjon, som for eksempel cellulose, som kan ta opp og avgi fukt. Dette bidrar til 3 fordele den pkte
fuktbelastning bedre, og reduserer faren for kondensering av fuktig inneluft i isolasjonslaget.

Det mest effektive sterre tiltaket er & etterisolere vegger. Det er dog komplisert og kan gi store
skader dersom det utfgres feil. Innvendig isolering kan gi fuktskader og frostsprengning. Utvendig
etterisolering av gatefasader vil kunne fgre til store og ofte uakseptable endringer, men ytterveggene
pa bakgard eller gavl kan ofte vaere gunstige & etterisolere.

Brannsikring

Brann- og redningsetaten i Oslo kommune (BRE) utfgrer tilsyn av brannsikkerheten i eldre mur-
garder. Siden oppstarten i 2008 er det gjennomfart tilsyn i omtrent halvparten av murgardene i Oslo.
Etter tilsyn kan BRE gi palegg om ulike omrader av bygningen som ma utbedres med tanke pa brann-
sikkerhet. Det er viktig 3 merke seg att BRE aldri gir pidlegg om hvordan konkrete tiltak skal giennom-
fares, men om hvilke krav som ma oppfylles. Det kan med andre ord vaere flere mulige l@sninger.

For @ komme fram til lesninger, ma en brannkonsulent utarbeide en rapport eller et brannkonsept.
Innen brannprosjektering i nybygg er det vanlig & bruke det som kalles preaksepterte lgsninger. Det
er lgsninger som man vet pa forhdnd at oppfyller gjeldende brannkrav. For eldre bygninger, vil det
ikke alltid vaere mulig eller gnskelig & bruke slike preaksepterte l@sninger. For @ mete brannkravene
vil man da matte prosjektere, eller “skreddersy”, lpsninger som fungerer for a ivareta helheten i
akkurat den bygningen. Dette kalles en alternativ analyse, og krever en brannradgiver med erfaring
fra og interesse for & arbeide med eldre og verneverdige bygninger. Det er ogsa en fordel om
brannradgiveren tidlig har en dialog med Byantikvaren rundt mulige l@sninger.

Feil Ipsninger kan skade en eldre bygning. For eksempel kan man fa pélegg om 3 gjennomfgre
brannsikring av etasjeskillet mellom kjeller og ferste etasje. En vanlig l@sning da er 4 legge gipsplater i
himlingen i kjelleren. Dette kan fgre til at det blir for tett mot trebjelkelaget, og innestengt fuktighet
kan fere til sopp og rate. | slike tilfeller kan ofte sprinkling vaere en bedre Igsning. Hvis man har
originale trederer i trappeoppgangen, @nsker man gjerne a beholde dem. De vil sannsynligvis ikke
oppfylle brannkrav slik de er. Da er det viktig & vite om muligheter som f.eks. platekledning pa én
side av dera, eller a bygge en sluse innenfor dera. Branngardiner kan ogsa vaere en |gsning.

Fukt

Fukt kan bli tilfert murgérder bade via lekkasjer og bygningsskader, og gjiennom menneskelig aktivitet
som dusjing, klestark, matlaging og ganske enkelt ved at vi puster. Dersom fuktigheten ikke far
mulighet til 3 bli transportert ut av bygningen, kan det fgre til skader som muggsopp, ratesopp og
saltutslag.

Eldre murgarder hadde opprinnelig et naturlig ventilasjonssystem basert pa skorsteinseffekten. Varm
luft stiger, og via ildsteder som var i bruk ret rundt, ble inneluft trukket ut av bygningen. Tillufta kom
via veggventiler i lagringsrom og kott, og via ventiler under vinduene. Mange steder var det ikke
tilluftsventiler, men det kom tilstrekkelig med luft inn i utettheter rundt vinduer og inngangsderer til
at utluftingen ble god nok. Gardene hadde ikke innlagt vann, og fukttilfgrselen til innelufta ble noksa
liten; klzer ble vasket i vaskekjelleren og tgrket ute eller pa terkeloftet, og bad ble gjort i
vaskestampen en gang i uka. Na bor vi og utferer daglige gjeremal pd andre mater, noe som forer til
at det produseres mer fukt i en leilighet, og den trekkes ikke like lett ut igjen.

Forebygg bygningsskader ved a fjerne fuktkildene og serg for lepende vedlikehold tilpasset eldre
murgarder. Benyttes feil materialer — for eksempel tette malinger utenders — kan det fa fatale
konsekvenser innendgrs.

Serg for god ventilasjon innenders, apne ventiler og luft ved behov (gjerne korte utluftinger daglig).
Hold relativ fuktighet (RF) lav og temperaturen under 22 grader. Unngé 3 skape omrader hvor fukt
kan kondensere — som for eksempel seng, sofa eller fullt klesskap mot en kald yttervegg. Dukker
likevel svertesoppen opp, vask den bort med vanlig vaskemiddel, kraftvask eller klorinblanding (1/10
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klor og 9/10 vann). Test pa et lite omrade ferst, bruk hansker og luft godt. La vaskemiddelet virke i
cirka 20 minutter og bruk rent vann til & skylle bort vaskemiddelet.

Interigrer

Bygningens opprinnelige interigrer vil i de fleste tilfeller felge samme hovedstilart som det
opprinnelige eksterigret. Imidlertid kan en ikke alltid se umiddelbare paralleller mellom eksterigr og
interigr nar det gjelder det visuelle uttrykket, bdde pa grunn av variasjoner i stilartene, og endringer
gjort gjennom tidene. Stilartene varierte, men oppbygningen av og materialbruken i interigrene var i
hovedsak den samme for de fleste periodene til et stykke ut pa 1900-tallet.

Et interier skal veere bade personlig og funksjonelt. Samtidig ber man ha respekt for historien til
leiligheten og bygningen, og her trenger det ikke 3 vaere noen motsetning. Man kan oppna
spennende interigrer ved 3 la originale og eldre elementer ta plass i en leilighet som fungerer etter
moderne standard. Det er viktig & vaere klar over verdien av hva man har fer man eventuelt gar i gang
med endringer. Interigrer i leiligheter har sa godt som aldri noen formell vernestatus, derfor er det
viktig at vi som eiere og beboere er vart ansvar bevisst i 3 ivareta denne delen av bygningsarven. Der
originale eller eldre elementer er fiernet, har man en sterre frihet i a velge om man vil forsgke &
tilbakefere, eller velge nye lgsninger. En god tommelfingerregel er ogsa at det er bedre 3 legge til noe
nytt enn a fjerne noe gammelt. Ved & bevare spor etter hvordan huset ble bygd og hvordan det har
blitt brukt oppgjennom &rene, tar en vare pa viktig historiefortelling i bygningen for framtida.

Vedlikeholdsplanlegging

Gardens konstruksjon og byggemetode er avgjerende for hvordan den skal vedlikeholdes. Det er
derfor viktig & skaffe kunnskap om bygningen og dens historikk for & kunne planlegge vedlikehold.
Det er ogsa viktig & kjenne til vernestatus og byggeér. P4 nettstedet Kulturminnesgk kan du seke opp
adresse, og fa informasjon om en eventuell vernestatus. Historiske foto kan gi innblikk i hvordan
bygningen har sett ut tidligere. Er du heldig, finner du foto ved & sgke opp deres adresse pé for
eksempel Digitalt Museum, Oslobilder eller Kulturminnebilder. Saksinnsyn p& nettsidene til Plan- og
bygningsetaten i Oslo kommune gir deg mulighet til & finne originale byggetegninger, oversikt over
tidligere byggesaker, samt byggear. Informasjon og historikk man finner om bygningen, i tillegg til det
man har av dokumentasjon av tidligere vedlikehold, er fornuftig 4 samle i en analog eller digital FDV-
perm (FDV: forvaltning, drift og vedlikehold), som kan ga i arv fra styre til styre. Slik sikrer man en
grunnleggende kontinuitet i vedlikeholdsarbeidet, og en sterkere bevissthet om gardens historikk.

Ettersom du blir mer kjent med bygningen du bor i, vil det vare lettere 3 forsta hvilke tiltak som er
nedvendige. Murgardene har levd lenge, og er ganske robuste. Med mindre det er et veldig stort
vedlikeholdsetterslep, er det sjelden akutt behov for & gjennomfare et tiltak. Det er ikke alltid at noe
tiltak er n@dvendig i det hele tatt, eller tiltaket kan gjennomfares bedre dersom dere tar dere tid til
godt forarbeid og grundig planlegging. Mange tiltak kan potensielt forringe verneverdiene i en
bygning, derfor er det viktig & vaere oppmerksom pa hva dere har og hva du kan miste.

En vedlikeholdsplan er et godt utgangspunkt for & ha oversikt over hva som faktisk er ngdvendig a
gjere, og for & ha et tidsperspektiv for planlegging og budsjettering. Som grunnlag for
vedlikeholdsplanen ber det lages en tilstandsrapport, som forteller noe om bygningens status pa det
aktuelle tidspunktet. Tilstandsrapport og vedlikeholdsplan ma utarbeides av en radgiver med
kompetanse pa omradet.

Byggeledelse er en tjeneste det kan lgnne seg a kjgpe inn pd starre prosjekter. En byggeleder kan
bistd med hele prosessen fra inngaelse av kontrakt, oppfelging underveis, til sluttbefaring og
overtakelse av ferdigstilt arbeid. Serg for @ dokumentere arbeidet, sa vel som hvilke produkter som
brukes hvor og hvordan. Les produktdatablader for de ulike materialene som skal brukes. Det
anbefales & samle dokumentasjonen, sammen med tilbud og annen dokumentasjon fra utfgrende
handverkere, i FDV-systemet.
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Les mer

Du finner flere gode rdd om vedlikehold av historiske murgarder pa Bygg og Bevar sine nettsider.
Bygg og Bevar sprer kunnskap om hvordan de gamle husene skal vedlikeholdes og settes i stand i
trdd med bygningens alder, konstruksjon, materialbruk, stil og lokale egenart. Bygg og Bevar er et
samarbeidsprosjekt mellom Klima og miljgdepartementet og Byggenaringens Landsforening.
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10 gode rad om vedlikehold av historiske murgarder

1. Tenk langsiktig vedlikehold. Det anbefales a fa utarbeidet en tilstandsrapport og en
vedlikeholdsplan, slik kan vedlikeholdet planlegges og budsjetteres.

2. Kalk pa kalk. Puss og overflatebehandling av fasadene maé tilpasses underlaget. For eldre
murgarder, som er murt og pusset med kalk, betyr det at kalkpuss og kalkmaling er den
behandlingen som vil fungere best for bygningen ogsa ved videre vedlikehold.

3. Unnga tett maling. Taggingen ma fiernes kjemisk eller mekanisk, med metoder tilpasset
underlaget. Tagging er enklest a fjerne pa kalkede overflater!

4. Sorg for tilstrekkelig ventilasjon i kjelleren. | sommerhalvaret, og til frosten kommer, ber
alle ventiler og vinduer sta dpne eller pa glgtt der dette er praktisk mulig, gjerne med gitter
for a hindre smadyr i 3 komme inn. Et minimum av ventilasjon bgr ogsa opprettholdes om
vinteren, sa lenge kjelleren holdes frostfri.

5. Vann skal ledes bort fra bygningen og ned i bakken. Sjekk at takrenner og nedlgpsrar ikke er
fulle av lgv, og at de ikke lekker. Rer eller renner ma lede vannet fra nedlgpsrgrene bort fra
bygningen. Mest mulig av vannet bar infiltreres i bakken lokalt, og kan inngd i elementer som
bed og dammer.

6. Originale vinduer og derer er verdt & ta vare pa! Eldre vinduer og derer har som regel
trevirke med bedre kvalitet enn nye. De er enkle 3 vedlikeholde og kan utbedres med tanke
pa isolasjonsevne og brannsikring.

7. Trapperommet kan vare mer spennende enn du tror! En tilstandsvurdering,
fargeundersgkelser og radgivning fra en teknisk konservator med relevant erfaring kan vaere
til hjelp ved vedlikehold eller tilbakefgring trapperom og portrom.

8. Det enkleste er ofte det beste! Ved energieffektivisering av eldre murgarder er det lurt a fa
bistand til en helhetlig vurdering, slik at en kan gjennomfere de minst inngripende tiltakene
ferst, slik som endring av bovaner og fornying av tettelister rundt vinduene.

9. Det kan vaere flere mulige Igsninger! Ved palegg om brannsikring, dreier det seg om hvilke
krav som skal oppfylles, ikke hvordan tiltakene skal gjgres. Bruk en brannradgiver med
erfaring fra eldre murgarder, som kan finne lgsninger som tar mest mulig hensyn til
verneverdiene.

10. still heye krav til radgivere og handverkere. Be alltid om referanser. Firma bgr kunne vise til

relevante referanseprosjekter, serigs drift og god forstaelse for deres prosjekt. Pris alene bor
ikke avgjere. Velg hdndverkere som forstar og kan murgarder!
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Beseksadresse
@stre Aker vei 103
0596 Oslo

“ E l Ii nga r d Postboks 22 Grefsen

0409 OSLO

Foretaksregister
NC 971 155 949 MVA

llalekken Fellessameie T +4722155550

viAnine K. Christophersen W ellingard.no
E post@elingard.no

20.01.2025

Tilbud, arbeider prosjekt Colletts gate 53-79

Vi takker for deres henvendelse og sender vedlagt prisoppsett med enhetspriser for de arbeider vi kan tilby.

Sum prisoppsett, kr 1 815 377,- inkludert mva.

Rehabilitering av terrazzo trapper (Collets gate 53-79)

Kode | Beskrivelse Enhet | Mengde | Pris enhet Pris totalt
Inntrinn 1200x300 Im 63,6 367 kr 23341
Opptrinn 1200x180 Im 72 324 kr 23328
Gang og repos, m2 27,2 595 kr 16 184
Fuging overgang trinn/opptrinn Im 63,6 175 ker 11130
Sar pa trappenes @20mm stk 6 235 kr 1410
Parefylling og fuging av gangflater m2 59 220 kr 12 980

1
Dobbelt Impregnering med SteinFix m2 59 175 kr 10 325
Utvikling av terrazzo resept stk 1 3900 kr 3900
Rigg og drift- stk 1 6156 ke 6156
Sum alle arbeider pr oppgang eks. mva, kr kr 108 754
Sum alle arbeider 10 oppgang eks. mva, kr k1087541

Rehabilitering av terrazzo trapper (Collets gate 570g59)

Kode | Beskrivelse Enhet | Mengde | Pris enhet Pris totalt
Inntrinn 1200x300 Im 63,6 367 kr 23341
Opptrinn 1200x180 Im 72 324 kr 23328
Gang og repos, m2 38,2 595 kr 22729
Fuging overgang trinn/opptrinn Im 63,6 175 kr 11 130
Sar pa trappenes g20mm stk 6 235 kr 1410
Porefylling og fuging av gangflater m2 70 220 kr 15 400

1
Dobbelt Impregnering med SteinFix m2 70 175 kr 12 250
Utvikling av terrazzo resept stk 1 3 900 kr 3900
Rigg og drift- stk 1 6 809 kr 6 809
Sum alle arbeider pr oppgang eks. mva, kr kr 120297
Sum alle arbeider 2 oppgang eks. mva, kr kr 240 595
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S\ Ellingard

Rehabilitering av terrazzo trapper (Collets gate 530g55)

Kode | Beskrivelse Enhet | Mengde | Pris enhet Pris totalt
Inntrinn 1200x300 Im 374 367 kr 13726
Opptrinn 1200x180 Imi 39,6 324 kr 12 830
Gang og repos, m2 12,9 595 kr 7 676
Fuging overgang trinn/opptrinn Im 37,4 175 kr 6545
Sar pa trappenes g20mm stk 6 235 kr 1410
Porefylling og fuging av gangflater m2 31,6 220 kr 6952

1
Dabbelt Impregnering med SteinFix m2 31,6 175 kr 5530
Utvikling av terrazzo resept stk 1 3 900 kr 3 900
Rigg og drift- stk 1 3514 kr 3514
Sum alle arbeider pr oppgang eks. mva, kr kr 62 083
Sum alle arbeider 2 oppgang eks. mva, kr ker 124 166
Sum alle arbeider for 14 oppganger eks. mva. kr 1452302
Sum alle arbeider for 14 oppganger inkludert. mva. kr 1815377

Alle priser er eks mva.

Vennlig hilsen
Ellingard AS

Mawvn

Vedlegg: Vare standard tilbud og kontrakts bestemmelser
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« Ellingard

SPESIELLE TILBUDS- OG KONTRAKTSBESTEMMELSER

UTFYRELSE AV MUR, TERRAZZO, FLIS & NATURTSEINSARBEIDER

GENERELT

Mar ikke annet er spesifisert i vare tilbud eller
ordrebekreftelser gjelder nedenfor staende betingelser.

NS 8415 gjelder som kontraktsvilkar, men slik at hervaerende
bestemmelser gjelder foran NS3420 og NS 8415. For
oppdrag vi utferer direkte for privaipersoner gjelder
handverkertjienesteloven, med tillegg av hervaerende
bestemmelser. Hvor kravet til underlag ikke er regulert i
beskrivelsen er vart krav til klargjort underiag PA iht. NS 3420

Det stilles krav til tilstrekkelig dimensjonert, avrettet og
klargjort underlag iht. NS3420-1. Det skal stilles tilstrekkelig
frigitte arealer til disposisjon

Tilstrekkelig tegningsgrunniag for bestilling, mengdekontroll
og gjennomfaring skal stilles til var disposisjon.

TILBUD

Tilbudet er gyldig i 14 dager fra tilbudets dato. Etter denne
dato forbeholder vi oss rett til & frafalle tilbud, regulere priser
eller avgi nye priser. Tilbudet er avgitt samlet og kan ikke uten
egen avtale splittes eller del- bestilles.

Tilbudets mengder avregnes etter medgatt.

AVTALEDOKUMENT

Dersom ikke saerskilt avtaledokument opprettes, anses vart
tilbud / Deres bestilling som bekreftelse av inngatt avtale og
bestemmelsene i hervaerende dokument har gyldighet som
kontrakisbestemmelser.

PRISER

Tilbudet er basert pa sist kunngjorte indeks for tibuds dato.
Prisene reguleres i henhold til SSB's prisindeks for
bustadblokk dersom ikke annet er avtalt. For valutaavhengige
leveranser tas forbehold om valutaendringer fra
tilbudstidspunktet og inntil levering har funnet sted. Alle priser
er oppgitt uten merverdiavgift dersom ikke annet er oppgitt.
Arbeider det ikke finnes prishaerende poster for er ikke
medtatt.

SIKKERHETSSTILLELSE

Det tas forbehold om betryggende sikkerhet fra oppdragsgiver
int. NS 8415 pkt. 9.3 Det stilles ikke garanti fra utferende
dersom sikkerheten beregnet i henhold til NS 8415 er mindre
enn 3G.

INNESTAENDE
Dersom det stilles bankgaranti, trekkes det ikke innestaende.

MAL, KOTER OG AKSER
Oppdragsgiver beserger utsatt nedvendige koteheyder og
aksemal hvis ikke annet er avtalt.

STILLASER, KRANER, HEISER.

Dersom ikke annet er avialt beserger oppdragsgiver
vederlagsfritt forskriftsmessige stillaser. Stillasene skal vaere
egnet for arbeidene og overdekket for regn og sne, samt
innkledd pa vintertid og skal godkjennes av var Bas. Stillaser
skal monteres pa avrettet grunn med tilstrekkelig baereevne.
Stillaser skal om nedvendig sikret for uvedkommende.
Dersom ikke annet er nevnt i tilbudet holder oppdragsgiver
nedvendig kran, heis og truck/manitou tilpasset for
inntransport til utfarelsesstedet vederiagsfritt til disposisjon.
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STREM, VANN, LYS OG VARME

Oppdragsgiver besarger vederlagsfritt levering av strem,
tilkoblingspunkter for strem og vann, samt tilstrekkelig ganglys
pa utfarelsessted og tilkomst. Sterste avstand til
tilkoblingspunkter skal ikke vaere over 30 m. Tilkoplingstavier
skal veere tilstrekkelig dimensjonert for nedvendige maskiner
og utstyr. Nedvendig oppvarming beserges vederiagsfritt av
oppdragsgiver. For Terrazzoarbeider skal lokaler for utferelse,
og blandeomrade vaere tefte, med en minimumstemperatur pa
10+

FREMKOMMELIGHET, LAGERPLASS OG VAREMOTTAK
Oppdragsgiver beserger nedvendig fremkommelighet for
rasjonell varetransport og utferelse av arbeidene. For
leveranser ma det vaere kjerbar adkomst for semitrailer.

Det forutsettes tilgang pa fri parkering for minimum 1 bil.
Eventuell losseplatting for vare materialer beserges av
oppdragsgiver.

Fremkommelighet med jekketralle for arbeider pa innvendige
arbeider og fri tilgang til heis.

Interntransport utover 30 m | samme etasje er ikke medtatt i
prisene.

Det skal stilles til disposisjon tilstrekkelig lagerplass for vare
materialer. Terrazzoarbeider utferes i grenn sone som
steyende arbeider, svevestev vil forekomme.

Vi har rett pa fristforlengelse dersom vaerforholdene er av en
slik karakter at vi ikke far arbeidet rasjonelt. Snarydding er
oppdragsgivers ansvar.

AVFALLSCONTAINERE - RYDDING

Nedvendige avfallscontainere beserges og bekostes av
oppdragsgiver. Rydding av avfall til container inntil 30 m fra
arbeidssted er medtatt i prisene/riggposter.

TILDEKKING

Tildekking av tilstetende konstruksjoner beserges av
oppdragsgiver.

Mar ikke annet er spesifisert i vart tilbud er ikke tildekking av
egne arbeider medtatt.

Ved impregnering ma det ikke tilferes stev gjennom arbeide
fra andre fag i arealene, eller gjennom luftstrem fra tilstetende
lokaler.

KVALITETSSIKRING

Kvalitetssikring utferes etter egne rutiner og i henhold til
kontroliplan for utfarelse.

Vi forutsetter at stabilitet, beregninger, ekspansjon, toleranser,
utterring / herding med mer er ivaretatt av RIB og i
beskrivelsens poster, for de konstruksjoner som vi skal bygge
videre pa.

For avrig gjelder de lovpalagte krav til dokumentasjon av
fagmessig utferelse.

FDV leveres i henhold til egne rutiner.

ENDRINGER OG TILLEGGSARBEIDER

Endringer som fremkommer pa tegninger uten medfelgende
endringsmelding anses som skriftlig bestilling av tilleggs-
arbeider. Dette for a sikre fremdrift.

Dersom ikke annet er avialt spesielt vil evt. tilleggsarbeid
utfares efter priser i var prisliste.

TILBAKEGANG/KOMPLETTERING
Utfares som regningsarbeid med mindre annet er avtalt. Det
forutsettes kontinuerlig drift av kontraktarbeid.
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PROTOKOLL
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Protokoll

Fra ordinzert arsmote i Nye Ilalgkken Sameie mandag 10.03.2025 kl. 17:30 - Teams.

1. Konstituering av ordinzert &rsmgte 2025 i Nye Ilalgkken
Sameie

1.1 Valg av moteleder

Vedtak:
Anette Cecilie Johnsen ble valgt som mgteleder.

1.2 Opptak navnefortegnelse
Vedtak:

Til stede var 36 seksjonseiere og 6 representert med fullmakt, til sammen 42
stemmeberettigede.

Mgteleders opptelling av antall fremmette og fullmakter anses som bevis for hvilke eiere
som var til stede.

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)
Vedtak:

Anette Cecilie Johnsen ble valgt som referent. Til 8 underskrive protokollen ble meteleder
og Fanny Anne Bardoz ble valgt.

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

Vedtak:

Innkallingen ble godkjent, og metet ble erklaert for lovlig satt. Den oppsatte dagsorden ble
godkjent.

2. Arsmelding 2024

Vedtak:
Styrets arsmelding ble gjennomgatt og godkjent.

3. Arsregnskap 2024 og Budsjett 2025

3.1 Arsregnskapet for 2024

Vedtak:
Arsregnskapet ble gjennomgétt og godkjent.

Protokoll fra arsmete 2025 - Nye Ilalekken Sameie. Side 1/5
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3.2 Disponering av drets resultat

Vedtak:
Arets underskudd ble besluttet fremfart som udekket tap.

3.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble referert og tatt til orientering.

3.4 Orientering om budsjett for 2025

Vedtak:
Budsjettet ble gjennomgatt og tatt til orientering.

3.5 Godtgjorelser (styrehonorar)

Vedtak:
Styret honoreres med kr 170 000,-

4, Orienteringssak

4.1 Orientering om loftsutbygging

Styret orienterte om bakgrunnen for forslag 5.1-5.5, og redegjorde muntlig for innholdet i
innkallingen.

Det kom ytterligere tre seksjonseiere til motet under sak 4.1. Arsmatet bestod da av 45
seksjonseiere.

Vedtak:
Saken ble tatt til orientering.

5. Forslag fra styret

5.1 Loftsutbygging - Prinsippvedtak

Arsmotet fatter prinsippvedtak om at seksjonseiere skal kunne erverve rett til & bygge ut
areal p3 loft for innredning til boligareal og innlemming i egen seksjon pd naarmere
bestemte vilkar.

Vedtak:
Forslaget ble vedtatt med 37 stemmer for, 4 stemmer mot, 4 passive stemmer.

5.2 Loftsutbyggning - Retningslinjer
Arsmetet vedtar «Retningslinjer for loftsutbygging» (vedlagt)

Vedtak:
Det ble fremmet motforslag om pris pa kr 23 000,-. Forslaget fikk 3 stemmer for.

Det ble fremmet motforslag om pris p3 felleskostnader pd 70 %og 100 % ,-. Alternativet
om 70 % fikk 2 stemmer for, og alternativet om 100 % fikk 1 stemmer for.
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Forslatte retningslinjer vedlagt innkallingen ble vedtatt med 40 stemmer for. Det ble avgitt
2 passive stemmer.

5.3 Loftrsutbygging - Avtalestandard
Arsmotet vedtar standard «Avtale om salg av utbyggingsrett til areal p3 loft». (vedlagt)

Vedtak:
Forslaget ble enstemmig vedtatt.

5.4 Loftsutbygging - Fullmakt
Arsmptet vedtar at styret har fullmakt til 8 avgjere soknader om utbygging.

Vedtak:
Forslaget ble enstemmig vedtatt.

5.5 Loftsutbygging - Vedtektsendring
Det foreslas at vedtektene far falgende tillegg.

Nytt 4.3 Loftsutbygging

Sameiet har i &rsmgte 10.03.2025 fattet prinsippvedtak om at fellesareal pa loft skal
kunne utbygges og innredes til boligareal og tillegges vertikalt tilstatende seksjon i etasjen
under, forutsatt at seksjonseieren ssker om det, og forutsatt at vilkarene for
loftsutbygging for svrig er til stede. Sameiet har i samme arsmegte vedtatt «Standard
avtale om salg av utbyggingsrett til areal pa loft» og «Retningslinjer for loftsutbygging»
inkl. «Helhetsplan for loftsutbygging”.

Med basis i disse vedtak har styret fullmakt til, og forutsettes & godkjenne, standard lofts-
utbygginger som er i samsvar med retningslinjene og standard avtale. For & ivareta krav
til fellesareal for loftsboder, vil i praksis ikke alle seksjoner i 3. etasje kunne utvides.
Tilfelle der for mange seksjoner gnsker a utvide, avgjeres ved loddtrekning.

Utbyggingsseknader som er avvist eller ikke innvilget av styret, kan ankes inn for
arsmetet. Andre ut- og ombyggingssaker som avviker fra standard, behandles av
arsmotet.

Utbygger av areal pa loft beerer under utferelsen og frem til ferdigattest foreligger, det
fulle og hele ansvar for, og dekker kostnader med, utbedring ved tilsmussing, skader,
adeleggelser, feil og mangler som matte oppsta pa utbyggingsarealet, pa fellesareal, i
andre bruksenheter, pa beboernes gjenstander og andre personers gjenstander eller
eiendom, samt personskade, som skyldes utbygger. Enhver utbedring skal utferes pa
fagmessig mate og uten ugrunnet opphold. Etter at ferdigattest foreligger baerer utbygger
ansvaret for feil og mangler ved utbyggingen, herunder folgeskader, i 5 ar.

Tidl. pkt. 4.3 Forsikringer blir nd pkt. 4.4

Vedtak:
Forslaget ble enstemmig vedtatt.

5.6 Stgttemur

Ekstraordineert arsmete 22.10.24 godtok avtalen med Stiftelsen Diakonissehuset
Lovisenberg (SDL) om et bidrag stort kr. 250.000,- til utbedring av skader / vedlikehold av
stottemuren mellom eiendommene. Etter dette vedtaket tilskrev som forutsatt adv.
Haugaard pa sameiets vegne Oslo kommune for & invitere til & bidra i et spleiselag, bl.a.
av sikkerhetshensyn, pa bakgrunn av spleiselag pa 90-tallet og ikke minst fordi SDL vil yte
bidrag. Invitasjonen er avvist av kommunen.
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Styret har droftet saken med Adv. Haugaard som anser at alternativet med & stevne
kommunen innebeerer altfor hay prosessrisiko. Han mener imidlertid det kan vaere et
forsek verdt & sende et svarbrev, der kommunens argumentasjon imgtegas med bistand
av tyngre juridisk kompetanse. Han anslar en honorarramme for dette pa 25.000 kr.

Styret mener at det mest neerliggende alternativet er & akseptere kommunens nei, og ta
sikte pa a& gjennomfare kortsiktige utbedringstiltak med tilskuddet fra SDL samt

tilsvarende belgp innlagt i sameiets budsjett for 2025.

Det ma vaere opp til arsmotet & bestemme hva sameiet skal gjore videre i denne saken,
og styret fremmer to alternative forslag til vedtak:

1. Arsmgtet tar kommunens nei til etterretning. Det skal istedenfor gjennomfaores
kortsiktige utbedringstiltak med tilskuddet fra SDL pluss et tilsvarende belgp fra
Sameiets egne midler. .

2. Sameiet aksepterer ikke kommunens avslag og vil innhente advokathjelp til & skrive
et svarbrev innenfor en honorarramme pa kr 25 000,-

Vedtak:

Alternativ 1 fikk 34 stemmer for, Alternativ 2 fikk 7 stemmer for. Det ble avgitt 4 blanke
stemmer.

Alternativ 1 ble vedtatt.

5.7 Rehabilitering av trappeoppganger

Vedtak:

Styret trakk saken. Saken vil legges frem for drsmetet til behandling p3 et senere
tidspunkt.

6. Forslag fra seksjonseier

Forslag fra seksjonseier om at sameiet vedtar 8 engasjere Energima AS for en prosjektering
av ventilasjonsforbedringer i kjelleren og ventilasjonsluker i leilighetene, med en kostnad pa
10 000 kr eks. mva.

Vedtak:
Forslaget ble enstemmig vedtatt.

7. Valg av tillitsvalgte

7.1 Valg av styreleder for 2 &r

Vedtak:
Tore Wiik ble valgt som styreleder for 2 ar.

7.2 Valg av styremedlemmer for 2 &r

Vedtak:
Harald @degarden, Endre Falck Mentzoni og Irena Rokicka ble valgt for 2 ar.

Magdalena Muller ble valgt for 1 3r.
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7.3 Valg av varamedlemmer for 1 &r

Vedtak:
Simen Haugvik ble valgt for 1 ar.

8. Opplesning og godkjenning av protokoll

Vedtak:
Protokollen ble referert, og drsmete ble hevet kl. 20:10

Etter styrevalget fikk styret falgende sammensetning:

Styreleder: Tore Wiik for 2 ar

Styremedlem: Magdalena Muller for 1 ar
Styremedlem: Harald @degarden for 2 3r
Styremedlem: Endre Falck Mentzoni for 2 ar
Styremedlem: Irena Rokicka for 2 ar
Varamedlem: Simen Haugvik for 1 3r

Protokoll fra arsmete 2025 - Nye Ilalekken Sameie. Side 5/5

17



Protokoll for Nye Ilalgkken Sameie

Dokumentet er signert elektronisk av:

Moteleder Anette Cecilie Johnsen (sign.) 11.03.2025
Protokollvitne Fanny Anne Bardoz (sign.) 10.03.2025
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Nye Ilalgkken Sameie
ekstraordinaert &rsmgte 2025
Innkalling

Tid: torsdag 05.06.2025, kIl 19:00

Sted: Teams



Har du ikke anledning til & delta i mgtet selv, avgi din
fullmakt

Alle eiere har rett til & delta p8 ekstraordinaert &rsmgte med forslag-, tale- og
stemmerett. I det tilfelle en eier med stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en
fullmektig som far rett til 8 stemme pa dine vegne.

Det bes om at fullmakt inngis skriftlig til styret@ilalokken.no i forkant av mgtet for a
lette arbeidet med navnefortegnelse.

En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

NB! I borettslag er det kun tillatt § stille med én fullmakt.
FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn:

& mgte og stemme pd mine vegne i alle saker som skal behandles av ekstraordinaert
drsmote 2025 i Nye Ilalgkken Sameie torsdag 05.06.2025.

Sted, dato:

Eiers navn i blokkbokstaver:

Eiers signatur:
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Retningslinjer digitalt mgte
Styret har besluttet at 8rsmgtet skal avholdes digitalt.

FULLT NAVN.

Tilgang til mgtet:
1. Tilgang via egen smarttelefon eller datamaskin ved & bruke denne linken:

Link:
https://teams.microsoft.com/l/meetup-

join/19%3ameeting MDMwYTAxNjYtZmQxMy00MjUSLWIzODAtMDUyZDIxNzBjMDIm%40t

hread.v2/0?context=%7b%22Tid%?22%3a%22e55b568c-2a0f-4671-
a3a6-6502b9d1b8e7%22%2¢c%220id%22%3a%221dd3537f-5ff3-4dd2-8df8-
112b3155137%22%7

Mgte-ID: 385 057 001 436 2
Passord: Wl6kwéw4

Trenger du hjelp? https://aka.ms/JoinTeamsMeeting?omkt=nb-NO
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Ekstraordinzert drsmgte i Nye Ilalokken Sameie
torsdag 05.06.2025, kl 19:00 Teams

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Opptak av navnefortegnelse
1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

2. Forslag om endring av Retningslinjer ved salg av
utbyggingsrett til areal pa loft

Innledning

Styret har i sitt arbeid med oppstart av fgrste trinn i prosjektet med utbygging av loft
erfart at Pkt 2 i "Retningslinjer ved salg av utbyggingsrett til areal pa loft" ikke er
tilstrekkelig presist. Det har oppstatt en situasjon som vi finner det utfordrende &
handtere. Av den grunn gnsker vi 8 fremlegge saken for et ekstraordinzert 8rsmgte.

Retningslinjenes pkt 2 "Salg av loftsareal", fgrste avsnitt, lyder:

"Det maksimale loftsarealet for hver Kjgper begrenses av skilleveggen mellom Seksjonen
og tilstgtende seksjon i etasjen under loftet. Loftsarealets gulvflate samsvarer med
Seksjonens opprinnelige gulvflate. For de stgrre seksjonene vil det alternativt vaere
anledning til bare & kjope arealet frem til midten av loftet. For & ivareta krav til
fellesareal for loftsboder, vil i praksis ikke alle seksjoner i 3. etasje kunne utvides. Tilfelle
der for mange gnsker & utvide , avgjgres ved loddtrekning".

Det er siste setning som har skapt hodebry for styret.

I var sporreundersgkelse av 28.03 2025 stilte vi folgende 3 spgrsmal:

1. Jeg er interessert i & kjgpe og utbygge loftsareal s& snart som mulig

2. Jeg er interessert i 8 kjgpe og utbygge loftsareal - ikke nd, men gjerne senere en
gang.

3. Jeg er ikke interessert i & utbygge loftsareal i overskuelig fremtid.

Problemstillingen som ma3 Igses er;

Nar flere gnsker & bygge ut samme loft, og det dermed blir interessekollisjon, skal de
som gnsker & bygge ut nd med en gang har forrang fremfor de som gnsker @ bygge ut en
gang i fremtiden? Styrets oppfatning er at det ikke skal vaere mulig & "reservere" en
utbyggingsrett for fremtiden. Dette, fordi seksjonseieren ikke forplikter seg til 8 bygge
ut, og man vet intet om ndr det eventuelt skjer. Sett fra Sameiets st3sted er det best om
mest mulig areal selges og bygges ut s& snart som mulig. Sameiets gkonomi tilsier det.

Dersom forslaget far det ngdvendige flertall, vil Styret sende ut en ny
spgrreundersgkelse tilsvarende den som ble sendt ut den 28.03.2025, slik at de som
tidligere kun gnsket 8 reservere areal gis en mulighet til 8 forplikte seg til & tegne
Kjgpekontrakt, og dermed vare med i loddtrekningen.

Dersom forslaget ikke far flertall, foreslar styret at Retningslinjenes pkt 2 "Salg av
loftsareal”, fgrste avsnitt, siste setning gis et tillegg/presisering som lyder slik;
Interessenter som ikke gnsker & tegne Kjgpekontrakt umiddelbart, men som gnsker &
reservere et areal for fremtidig utbygging, har rett til & vaere med i loddtrekningen.

Forslag til vedtak: Styret foreslar derfor for det ekstraordinaere arsmgtet at siste
setning i Retningslinjenes pkt 2 endres til 3 lyde:
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"Tilfelle der for mange er villige til & inngd Kjgpekontrakt pa
samme tid, avgjgres ved loddtrekning".

3. Opplesning og godkjenning av protokoll
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Protokoll

Fra ekstraordinaert &rsmgte i Nye Ilalgkken Sameie torsdag 05.06.2025 kl. 19:00 - Teams.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Magnus Baumann (OBF) ble valgt som mgteleder.

1.2 Opptak av navnefortegnelse

Vedtak:

Til stede var 16 seksjonseiere og 4 representert med fullmakt, til sammen 20
stemmeberettigede.

Mgteleders opptelling av antall fremmgtte og fullmakter anses som bevis for hvilke eiere
som var til stede.

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

Vedtak:

Magnus Baumann (OBF) ble valgt som referent. Til 8 underskrive protokollen ble
mgteleder og Monica Skogen

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

Vedtak:

Innkallingen ble godkjent, og mgtet ble erklaert for lovlig satt. Den oppsatte dagsorden ble
godkjent.

2. Forslag om endring av Retningslinjer ved salg av
utbyggingsrett til areal pa loft

Innledning

Styret har i sitt arbeid med oppstart av fgrste trinn i prosjektet med utbygging av loft erfart
at Pkt 2 i "Retningslinjer ved salg av utbyggingsrett til areal pa loft" ikke er tilstrekkelig
presist. Det har oppstatt en situasjon som vi finner det utfordrende & h8ndtere. Av den grunn
gnsker vi 8 fremlegge saken for et ekstraordinaert arsmgte.

Retningslinjenes pkt 2 "Salg av loftsareal", fgrste avsnitt, lyder:

"Det maksimale loftsarealet for hver Kjgper begrenses av skilleveggen mellom Seksjonen og
tilstatende seksjon i etasjen under loftet. Loftsarealets gulvflate samsvarer med Seksjonens
opprinnelige gulvflate. For de stgrre seksjonene vil det alternativt vaere anledning til bare 8
kjgpe arealet frem til midten av loftet. For & ivareta krav til fellesareal for loftsboder, vil i
praksis ikke alle seksjoner i 3. etasje kunne utvides. Tilfelle der for mange gnsker & utvide ,
avgjgres ved loddtrekning".

Det er siste setning som har skapt hodebry for styret.

I var spgrreundersgkelse av 28.03 2025 stilte vi fglgende 3 spgrsmal:

Protokoll fra ekstraordinzert drsmgte 2025 - Nye Ilalgkken Sameie. Side 1/2
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1. Jeg er interessert i & kjgpe og utbygge loftsareal s& snart som mulig
2. Jeg er interessert i 8 kjgpe og utbygge loftsareal - ikke nd, men gjerne senere en gang.
3. Jeg er ikke interessert i a utbygge loftsareal i overskuelig fremtid.

Problemstillingen som m3 Igses er;

N&r flere gnsker 8 bygge ut samme loft, og det dermed blir interessekollisjon, skal de som
gnsker & bygge ut nd med en gang har forrang fremfor de som gnsker & bygge ut en gang i
fremtiden? Styrets oppfatning er at det ikke skal vaere mulig & "reservere" en utbyggingsrett
for fremtiden. Dette, fordi seksjonseieren ikke forplikter seg til & bygge ut, og man vet intet
om nar det eventuelt skjer. Sett fra Sameiets stasted er det best om mest mulig areal selges
og bygges ut sa snart som mulig. Sameiets gkonomi tilsier det.

Dersom forslaget far det ngdvendige flertall, vil Styret sende ut en ny spgrreundersgkelse
tilsvarende den som ble sendt ut den 28.03.2025, slik at de som tidligere kun gnsket &
reservere areal gis en mulighet til 8 forplikte seg til & tegne Kjopekontrakt, og dermed vaere
med i loddtrekningen.

Dersom forslaget ikke far flertall, foreslar styret at Retningslinjenes pkt 2 "Salg av loftsareal”,
fgrste avsnitt, siste setning gis et tillegg/presisering som lyder slik; Interessenter som ikke
gnsker & tegne Kjgpekontrakt umiddelbart, men som gnsker & reservere et areal for fremtidig
utbygging, har rett til 8 vaere med i loddtrekningen.

Vedtak:

Styret foreslar derfor for det ekstraordinzere &rsmgtet at siste setning i Retningslinjenes pkt 2
endres til & lyde:

"Tilfelle der for mange er villige til & inngd Kjgpekontrakt p& samme tid, avgjsres ved
loddtrekning".

Ingen stemte mot. Enstemmig vedtatt.

3. Opplesning og godkjenning av protokoll

Vedtak:
Protokollen ble referert, og arsmgte ble hevet kl. 19:40

Protokoll fra ekstraordinaert arsmgte 2025 - Nye Ilalgkken Sameie. Side 2/2
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Protokoll ekstraordinaert mgte for Nye Ilalgkken Sameie

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Magnus Baumann (sign.) 10.06.2025
Protokollvitne Monica Hartmann Skogen (sign.) 05.06.2025
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Festekontrakt.

gL
Arealet.
Oszle kommune som grunneier bortfester med dette til

....... Baligtamet. Xa dowe o REL oo s e R R

en del av ciendommen . .Jolletisgate . 53,55.57..59.6L,63,65,67,69,71,73,75,77
Denne har fitt o 7 og T9.

og er .6963.5 . m? stor. Malebrev, datert ..., ... ... ... s Hnglyst ....oivcnicnas er

vedlagt kommunens eksemplar av festekontrakten.

Arealet bortfestes | den stand det er i pd overiagelsesdagen. Kommunen har ikke noe an-
svar for skjulte feil.

§ 2.
Festetiden.

Festatiden skal vere ... 70....... ir og regnes fra ....1/11,1951 Arealet stilles til
festerens ridighet nir endelig vedtak foreligger og kontrakten er undertegnet, jir. § 15.

g3
Festeavgiften — storrelse og sikkerhet.
1 festeavgift betaler festeren Arlig kr. .2.089,v........ beregnet etter . 3%.... pst. av
grunnprisen kr. Lda=. .. .... pr. mip FREEEGERE efer By Einghloven - ga enpparbeidetss

som. biirjrevd: meden: gang -det: md-derelas bygaing pd-tomben

Avgiften betales etterskuddsvis fil lefegdrdsbesiyreren med en halvpart hver H5.08. Ull

og forste gang 1/5..1952.

Festeavgiften skal kunne reguleres, men ikke oftere enn tillatt etter de til enhver tid gjel-
dende prisforskrifter og i intet tilfelle oftere enn med minst 10 drs mellomrom. Ved reguleringen
omregnes festeavgiften etter den grunnverdi arealet har pd omregningstiden og den rentefot som
fines rimelig etter vanlig retenivd pd denne tid,

Blir partene ikke enige om den nye avgiit, skal den fastsettes ved skjenn av en voldgiitsrett
med 3 medlemmer, hvorav en oppnevnes av formannskapet, en av festeren og en (formannen) av
byfogden i Oslo,

Skjennet er endelig og bindende for begge parter og utgiftene deles likt mellom dem. Ret-
ten fastsetter en passende godtgjerelse til sine medlemmer.

Dersom det etter bygningsloven blir forlangt ytterligere gateopparbeidelse blir
festeavgiften 4 forheye med et belep som svarer til renter av den etter bygningsloven re-

Bl Da &S0 1300 BLAL

183



184

parterbare del av kommunens uigifier til opparbeidelse og grunnerverv. En nytter den rentefot
som ligger til grunn for beregning av festeavgiften. pant

Grunneieren forbeholder seg til sikkerhet for festeavgiften 1ste prioritets B bygningen
for inntil 1 — eft — 4rs forfallen og fremtidig festeavgift,

4
Skatter o v,

Festerne barer alle skatter og avgifter og alle andre forpliktelser som piligger eller matte
bli pdlagt grunneieren, dog ikke utgifter til gateopparbeidelse og grunnerverv som etter & 3 alene
skal forrentes. Han utreder foruten lovmessig eiendomsskatt av bygainger tillike et belap som
svarer til eiendomsskatt av grunnen om denne hadde vert | festerens eie. Det sistnevnte belap
har forste prioritets panterett pd samme mite som festeavgiften,

§ 5
Byggearbeidet.
Festetomten skal av festeren nyttes til oppforelse av

Tegninger og beskriveise md foruten av de alminnelige bygningsmyndigheter ogsa god-
kjennes av boligridet

Festeren er forpliktet til 4 sette byggearbeidet i gang innen ................ méneder
etterat endelig vedtak foreligger og tegningene er godkjent i samsvar med denne paragraf. Han
forplikter seg til 4 ha fullfert arbeidet inen . ..... maneder etter at det er satt i gang. For begge
frister gjelder forbehold for force majeure. Oppfyller ikke festeren sine forpliktelser etter denne
paragraf, kan rommunen heve festeavtalen og gd fram etter reglene i § 11, annet Jedd.

g 6.
Hagen.

Innen ett &r etter innflyttingen skal det areal som er bestemt til hage vare fullt opparbeidet.
Hvis dette ikke er gjort, kan kommunen la arbeidet utfare pi festerens bekostning. 1 de tilfelle
hwor veien ikke opparbeides i full regulert bredde, vediikeholdes arealet mellom reguleringslinjen
of opparbeidet vei langs tomten av festeren. Beplantning som hindrer utsikt er ikke fillatt. Kom-
munen har rett til uten erstatning & foreta allébeplantning pd tomten innenfor grensen mot offent-
lig vei, hvis arealet er bortfestet til boligselskaper og industri. Kommunen har dessuten rett til 4
broyte sne inn p& arcalet, men kommunen er ansvarlig for skade som mdtte pdferes gjerder ved
breytingen.

& 7.
Vedlikehold, gjerder.

Festeren plikter & holde bide bygningene og den ubebygde grunn i ordentlig stand og er for
sd vidt underkastet det ettersyn som kommunen mitie la foreta. Blir vediikeholdet forsomt, kan
kommunen la det utfere pd festerens bekostning. Festeren plikier 4 seite opp og vedlikeholde gjer-
der mot gater og offentlige plasser (parker) i samsvar med bygningsmyndighetenes bestemmelser,
Gjerder tillates dog ikke oppsatt uten eller veivesenets bestemmelse, Delegjerder skal vaere ens-
artel. — Festeren plikter 4 refundere sin nabo halvparten av de utgifter denne har hatt til gjerde.
Tillegg til 3 7 se vedhefiede tilag

g 8
Forsikring.

Festeren plikter & holde alle bygninger fullverdig forsikret i Norges Brannkasse eller i et

annet forsikringsselskap som kommunen godkjenner. 1 tilfelle av brann er festeren forpliktet til



smarest mulig 4 utbedre skaden eller oppfare ny bygning med samme formil som den brente, —
Festeren skal forevise panterklzring fra selskapet.

§ o
Ledninger og adkomst over eiendommen
Festeren md finne seg i at kommunen Pd og over den ubebygde del av tomten sarger for
adkomst og lar utfare ledningsarbeider med vediikehold som er nodvendig for bruk cller bebyg-
gelse av andre tomter. Festeren m3 ikke utfare anlegg som hindrer eller unedig vanskeliggjor til-
Syn og reparagjon av de nevnie arbeider. For mulig ulempe og skade som voldes ved forannevnte
arbeider, tilkommer festeren godigjerelse, der i mangel av enighet fastsettes av voldgifisrett der
Oppnevnes og treffer sin avgjorelse pi den mite som er nevat i § 3,
Festeren plikter 4 erstatte skade som voldes pd annenmanns tomt ved at kommunen utfarer
slike arbeider pd denne til fordel for festeren. — Kommunen skal ha uhindret adgang til tomien
ved besiktigelser, takster over eiendommen o, |,

§ 10.
Fremleie og fremlin m. v.
Bortleie eller fremleie av det festede omride eller bygninger, er ikke tillatt uten kommu-
nens samiykke. Det samme gjelder for bortlin eller fremldn.

Festeren har rett il 4 pantsette festeretten sammen med de bygninger som er fort app pa
tomten,

§ 11
Misligholdelse.

Betales ikke festeavigiten eller det belep som er nevnt i § 4 annet punktum, i rett tid, er
kommunen berettiget til for sitt krav uten soksmil 4 sette festeretten og de bygninger festeren har
oppfert til tvangsauksjon. Det samme gjelder kommunens krav for vedlikeholdsarbeide ifelge & 7,
annet punktum,

Dersom festersn vesentlig misligholder sine forpliktelser etter denne kontrakt, kan kom-
munen heve festekontrakten og overta bebyggelsen etter takst av voldgifisretten, jf. § 3, pd
grunnlag av den verdi bebyggelsen har ndr den blir stiende pd eiendommen, jfr, § 12, siste ledd.

For det blir tatt skritt til inndrivelse ved tvangsauksjon (forste ledd) eller hevning (anmet
ledd}, skal kommunen § rekommandert brev varsie panthaverne etter grunnboken, Disse kan av-
verge tvangsauksjon eller hevning ved innen 1 méned etter at varsel er gitt & innbetale skyldig
festeavgift med pilopne omkostninger og renter fra forfall, eller innen samme tid & gi erklzring
om at de vil oppfylie de andre plikter som er misligholdt av festeren innen en frist som nmrmere
blir fastsatt av kommunen,

§ 12,
Fornyelse av festet, innlosing av bygningene m. v.

Kommunen skal innen ett & for festetidens utiop gi festeren underretning om den pd ny
akter & bortfeste tomten. [ s tilfelle er den tidligere fester fortrinsvis berettiget il & fornye festet
0f kommunen berettiget 4l & fastsette avgiften pd grunnlag av tomtens daverende verd) og den
rentefot som finnes rimelig etter vanlig rentenivd pd denne tid og | samsvar med prisforskrifter
som da mitte gielde. Blir partene ikke enige om avgiiten fastsettes den pd det grunnlag som her
er nevnt, ved skjenn som nevnt i § 3.

Nir festet utloper skal festeren stille grunnen til kommunens ridighet i ryddiggjort stand,
men kommunen skal ha rett til & overta bygningene etter den verdi bygningene har pd denne tid,
Ved verdsettelsen av bygningene skal det tas hensyn til disses alder og den stand de er i, men ikke
til tomten og dens beliggenhet. Dersom partene ikke er cnige om ansetfelsen av bygningenes
verdi blir verdien 4 fastsette pd det grunnlag som her er nevnt ved skjonn etter % 3 Kommunen
kan avgjere om bygningene overtas etter at verdien er fastsatt,
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§ 13.
Forkjopsrett,

Dnsker en fester eller hans bo & overdra sin festerett og de bygninger som stdr pd det festede
omrdde il andre enn ektefelle, foreldre, etterkommere i reft nedstigende linje eller sosken, har
kommunen forkjepsrett, 1 mangel av enighet om prisen blir den i fasisette ved skjonn som nevnt
i § 3, etter den verdi bebyggelsen har nir den blir stiende pi ciendommen, jir. § 12, siste ledd.
Etter at prisen er fasisatt, treffer kommunen bestemmelse om den vil overta. Andre overdragelser
enn nevat i 1. punktum skal godkjennes av kommunen,

§ 14,
Ombosininger,

Festeren barer alle utgifter til maling av arealet og til stempling og tinglysing av feste-
kontrakt og mdlebrev, og til dekning herav deponerer han kr. ._..... ... ved festekontrakiens
underskrift,

§ 15
Ikrafttreden,

Festekontrakien undertegnes of trer i krait ndr endelig vedtak foreligger. Festeforholdet
er dog betinget av at prisen godkjennes av prismyndighetene 0g av at festeren eventuelt fir
konsesjon. Oppndes ikke dette, faller tomten tilbake til kommunen wten vederlag fil noen av
parténe,

g 16
) : Voldgiftsrett, '
Tvist pd grunalag av denne kontrakt avgjeres av en voldgittsrett oppnevnt etter reglene |
§ 3. Voldgiftsretten avgjer ogsd hvorledes omkostningene skal fordeles mellom partene, Den som
avgjerelsen i alle vesentlige punkter gir i mot, skal bare alle omkostninger.

Denne kontrake er utferdiget i 2 — to — eksemplarer hvorav festeren og kommunen hves
beholder ett.

Oslo den

§um fester: For Oslo kommune:

: Eor_rr:.m.‘.m: NEN
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Oslo kommune
Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Posthoks 4301 Nydalen
0402 QSL0

Drato: 29,08, 2019

Deres ref’.; Vir ref.: Saksbheh: Arkivkode:
15/2835-7 Amita Bliksvaer, 21 80 21 80 173
19 2R2IT iOppets ved henv )

FORLENGELSE AV FESTEFORHOLD OG VARSEL OM
REGULERING AV FESTEAVGIFT
COLLETTS GATE 53-79, GNR./BNR. 21917

Vi viser til festekontrakt datert 23.12.1953 mellom lalekken boligsameie og Oslo kommune,

Forlengelse av festeforholdet

Festekontrakten mellom [alekken boligsameie og Oslo kommune for gor/bar, 20907 mUfl. i
Oslo kommune ble inngatt med virkning fra den 01.11.1951 med 70 ars festetid, jf.
festekontraktens § 2. Festekontrakien utleper dermed den 31.10.2021.

| falze lov om tomtefeste av 200121996 nr. 106 § 33, jF § 7. blir festekontrakten forlenget pa
samme kontrakisvilkar fra 01.11.2021 og il Halokken boligsameie eventuelt skulle velge & si
opp festet eller innlose festetomiten, jf. tomtefesielovens § 36.

Regulering av festeavgiflt
Oslo kommune, ved Eiendoms- og byfornyelsesetaten, varsler med dette at festeavgifien vil
bli appregulen med virkning fra 01.11.2021.

1 folge wmtefesielovens § 15 kan festeavgifien reguleres i samsvar med endringen i
konsumprisindeksen fra Statistisk sentralbyra. Festeavgiften ble sist regulert den 01.12.2011.

Ny arlig festeavgift fra 01.11.2021 ser forelopig ut til 4 bli ca. kr 119 000, Endringen i
konsumprisindeksen per 01.12,.2011- 01.11.2021 vil imidlenid ikke vaere kjent for
10.12.2021. Den novaktige fastsatte avgifien vil deretter bli meddelt llalokken boligsameie i
brev.

Séfremt gjeldende tomtefestelov ikke endres i fremtiden, vil fremtidige reguleringer av
festeavgifien skje pd samme vilkir som tdligere, dvs. | samsvar med festekontrakiens og
gieldende omtefestelovs bestemmelser. Etter dagens tomtefestelov betyr dette at festeavgifien
reguleres i samsvar med endringen i konsumprisindeksen siden forrige regulering.

Edrmdamii o Trsalcaderar 1 akmmraadrens Felelom 21 20 2§ &0 g K74 TH TR
:w bfsrnyebasetatin €hnstian Krobgs gae 16 Esmndoms- o byfosmvl i Crarge 150500 0] |40
‘. Postadnpuas ERIF w0 &0 TR0 Fa
5 ey ‘ Postholis 481 Seniram [T T N Se———— Eeposd. posimotiak idiehy os ke kommane
P Y Ny @0 D10 . ety an b ol o



Er noe uklart?

Ta gjerne kontakt med undertegnede saksbehandler pa telefon eller send en e-post til

anita.bliksvar@eby.oslo.kommune.no, hvis det er spgrsmal i anledning saken.

Med vennlig hilsen
Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Atle Rgiom
seksjonsleder

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.

Anita Bliksveer
fagkonsulent

Side 2 av 2
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Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Ilalokken Sameie
Postboks 4301 Nydalen

0402 OSLO
Deres ref.: Var ref.: Saksbehandler:
Ref.7 21/40443 Anita Bliksveer

Regulering av festeavgift for boligtomt

=

Oslo

Dato: 15.12.2021

Saken gjelder festeforhold mellom Ilalgkken boligsameie og Oslo kommune
Vi viser til vart brev datert 29. august 2019 hvor vi varslet om at festeavgiften for gnr./bnr.

219/17 mfl. ville bli regulert fra 1. november 2021.

Festeavgift fra 1. november 2021

Festeavgiften, kr 99 234, er oppregulert med 26,4 % fra 1. november 2021. Dette tilsvarer
konsumprisindeksens gkning i perioden fra desember 2011 til november 2021. Den nye arlige

festeavgiften blir dermed kr 125 476.

Faktura for differansen mellom gammel og ny festeavgift for perioden 1. november -

31. desember 2021, kr &4 374, vil bli ettersendt.

Med vennlig hilsen

Atle Rgiom Anita Bliksveer
seksjonsleder fagkonsulent

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.

Kopi til:
Eiendoms- og byfornyelsesetaten Bespksadresse:
Oslo kommune Christian Krohgs gate 16

Postadresse:
Postboks 491 Sentrum, 0105 Oslo

Telefon: +47 21 80 21 80
postmottak@eby.oslo.kommune.no
Org.nr.: 874 780 782
www.eby.oslo.kommune.no



V201070

En mindre endring av reguleringslinje ved Colletts gate 53.

V201070 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser.

Vedtaksdato: 20.10.1970

Vedtatt av: Byplansjefen
Vedtaksdokumenter: 197002525
Lovverk: BL 1965

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader: Se Vedt.8.5.70

Knytning(er) mot andre planer: S-171GO

Dokumentet bestar av 1 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Vahls gate 1, 0187 Oslo

Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Seﬁtrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo ’ Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Oslo

\u
&
&
&
S-2255
2
09&
Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret reguleringsplan for Q‘ﬁo sentrum og in-
dre sone i Oslo kommune. OQ\O&
o
oS
,b(‘
N
&
Vedtaksdato: 28.07.1977 &
(Y
Vedtatt av: Miljgverndepartementet "v&&
Vedtaksdokumenter: 197701394 @f’s‘.
&

Lovverk: BL 1965 &'}9
Hoydereferanse: OSLO LOKAL \:‘3"

Merknader: Planen er helt eller dqoh?& opphevet som fglge av bystyrets vedtak 23.9.15,
Kommuneplan 2015. Se ogsé S- @37 1.10.87 endr.reg.best.

Knytning(er) mot andre plgn‘er V300589, V290689, V300187,V080384, 26394, 20483,
16578, 37684, 21884, X*331284 V100495, 5984, 23383, 39183, 6382, 41871, 2390,
V160184, V2801866;0V190482N2 43392, 1491, V240993, 2490, 20090, 17490, 9993,
V190482, 3483 0%10184 15081, 16386, V201089, V311090, 28490, V170887, 5290,
V070492, 208:%3 6182,2901,V110396,V290894,3338,V280885,15189,8886,V301288,
V22038Q,°V130679 36982,8786,33390,V030993,V190192,V080285, 24385,V160895,
V27Qjo*98 VO30806N2,V181209N2, V190902,V120105,V121010,V311002,V221096,
\Aﬂ§1095 V231296,V011002,V151100,V120297,V200905N2,2306,V150796,V161001,
V060597, V150596, 19106, V301006N3, V080610

Dokumentet bestar av 2 side(r) inkludert denne.

szﬁf’sk;:fgefsgiw Oslo  Sentralbord: +47 21 80 21 80
Postadresse" Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Sehtrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no
0102 Oslo ’ Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom
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S-2255

S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.§7, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

§ 3. Fgr byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfart i inntil 5 etasjer.

§4. | omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sgkes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§5. I denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomradene innenfor omradet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomréde/friomrade og maksimum 10 meter.
Hvor det er starre brutto etasjehgyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehgyde
pa 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
neerveerende plan, skal gjelde foran denne plan.

S-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PA RAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. 1denne reguleringsplan er det ikke tatt s tilling til bevaringssparsmalet.

Far prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere & kontakte bergrte kommunale
myndigheter for & bringe klarhet i eventuelle bevar  ingsinteresser.

Nar behandling av bebyggelsesplan eller sgknad omr ive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringssparsméa let alltid vurderes.

S-2255.doc Generert 29.11.2013 13:18 Side 2 av 2
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Selgers egenerkleering Uty dato

25. mars 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 20-0246/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Colletts gate 79, 0456 OSLO Nordvik Nydalen
Selgere
Mari Tuhus
Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
11. november 2024 Nei
Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: SP1016698

Forsikret i: IF Skadeforsikring NUF

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Opplysninger fra tidligere eier: 2019: Flislegger: reparasjon av vegg, smeremembran
av vegger, flislegging av vegger og gulv, fuging og silikon. Rerlegger: installere alt nytt av inventar: vegghengt toalett, servant,
dusjkabinett og erstatte noe reor til oppvaskmaskin og kabinett. Arbeidet ble utfert av Petros Potsis (flislegger) og Smart vvs
(rerlegger). Opplysninger fra nivaerende eier: 2024: Arbeid pa vitrom i forbindelse med at kjekkenet ble flyttet inn pa tidligere
soverom. Arbeidet ble utfert av Hejer Rer(Rerlegger) 2026: Installert ny eletrisk vannlas. Utfert av Hajer Ror.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Opplysninger fra tidligere eier: 2019: Noe nye smeremembran i forbindelse med
oppussing av bad. Utfarende part: Petros Potsis (flislegger) 2024/2025: Rarfornyelse i sameiet. Utfarende part: TT-teknikk

Sidelav5s
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1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Har dokumentasjon fra tidligere eier og arbeidet de utfarte i 201%. Dokumentasjon fra
arbeidet utfert av Petros Potsis (flislegger) og Smart vvs (rerlegger).

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: - Sameiet fikk nye vinduer i 2024. Utfort av Palmgren. - Pipelep renovert av sameiet i
2011. Satt inn sylindrisk pipelep. Usikker pa utfarende part i forbindelse med dette arbeidet.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklzering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Arbeidet ble utfort Desember 2024 / Januar 2025. Oppgradering og rehabilitering av
det elektriske anlegget. Utferende part: Elektroide AS

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Nar ble kontrollen utfert? Av ElektrolDE i 2025.

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglzert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: TT#teknikk AS med USBL som prosjektleder: (i) Rehabilitering av vertikale avlepsrar
(bunnledninger) i llalekken sameie i 2022#2023. (ii) Fase 1 av rehabilitering av rerstammer ble gjort ila. hasten 2023. (iii) Fase
2 er ble gjort hesten 2024 og var 2025. 2025: Vannrer til ny kjskkenlokasjon. Installert avlepspumpe. Utfort av Hejer Ror. 2026:

Installert ny elektrisk vannlas. Utfert av Hejer Rar.

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

Side2av5



7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har veert utfort kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Ja

Beskriv: Opplysninger fra tidligere eier: Noen fa sprekker i nye fliser pa vegg, men det ble utbedret av flislegger i 2021. De
opplevde ogsa tregere sluk og en hendelse med lekkasje fra vaskemaskin. Dette ble utbedret av Rerlegger som fjernet noe
smastein. Sluk i dusj kan tidvis vaere tregt hvis det samler seg opp mye har/rusk, men bare & rense.

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14, Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vzert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei

Side3av5s
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17. Vet du om det er eller har vzert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vzert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som folger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggeseknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Malingen er foretatt i 2024. Tidligere salgsoppgave / tilstandsrapport.

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei
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27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfgrer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for
kjgper & vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen a vite om?
Nei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjopt boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklaering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjsper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 20-0246/26
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

597700
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 07.04.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

- Gjeldende k delpl. : KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 155507/ 86529854 Deres ref.:

Adresse: COLLETTS GATE 79

Kommentar:

Gnr/Bnr: 219/17

Se tegnforklaring pa eget ark

6645200

6645100

6645000

6644900



TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

4 - Fripmraciodpark

110 - Bolig m.tEh, anlagy
P 160 - Offentig bygaing m.tEh anlegg

170 - Prival institusion

310 - Offentig kjgrehane/vegrunn
D 311 = Annet vesareal
P 312 - Forau

T 1168 - Helsa-lomsorgsinatiiusjon

L Y 1800 - Kombiner bebygpelse of anleggeionmndal
. 28O0 - Kombinere formdl for anleggiraseer

# - FpAngittHensynSong
— : — - — RpAngittHensyrGrense
" " ™. RpSikringSone
= + =+ = RpSikringGrense
# 7/ + RpFareSone
— : = . — RpFareGrense

31 - Annet velareal

312 - Fortau

s s w011 %+ Fiperniigvgrensning
530 - Reguleringsinje
Formalgrense

Fovelopig pian
—— e Plangrense (gammel lov)
—— e Plangronse (ny lov)

— = — = Byjgegranse
— Betygoelse 2om innghr | planen
Mile og avstandlinge (Dimensjons|inge)

1 Ennefubkjsrng
-— Avkjorsel
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6645300

597300

6645000

o
=<3
=
3
3
©

597300

@ QOslo

Dato: 07.04.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 155507/86529854

Deres ref.:

597900

597600 597900
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

00€5¥99




Tegnforklaring - kommuneplan

- Farled

——— wmm Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmmm mmmm Markagrense

==m==== Plangrense

[— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

F—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— -} — Jernbane (tunnel), eksisterende

|—+}—— Jernbane, eksisterende

m— wm Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

=== Fjordtrikk (ikke juridisk)

== === Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p====-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| B ||

-1 H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
H110 - Nedlagsfelt drikkevann

i | H190 - Andre sikringssoner
4

o
' I _ Kvi :
!Zz.{ _/ H310_1 - Kvikkleire
e

i// ' H310_2 - Steinsprang
- o - e =

e

H | -

!ZZF A H320_1 - Stormflo
o oo

i/A/- / H320_2 - Elveflom
e

' | - H
!ZZ A H390 - Deponi
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Oslo kommune
Plan- og bygningseiaten

Ferdigattest DA
COLLETTS GATE 79

Dato: 07.04.2026

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86529854
2050

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.219 BNR. 17

Vi viser til bestilling av 20260407 for COLLETTS GATE 79.

GNR. 219 BNR. 17

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 25.10.1927.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

6844 m?2
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestéar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling tilsyn og geodata
Seksjon matrikkel

Kristin Tveit
Seksjonsleder

Plan- s bygnisgietamen Berokspdrerse Sermrabard
Vahls gate 1, OLET O4ls Cesdedentenet
Bl 354 Sestrum TeleEakes
0102 O wranw B ol Ko mmEss i E-post: paatmemaki@rbe osle kommune. no
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~[IFERDIGATTEST

Falgebrev til leveranse

Sidelavl

Ordrenummer: 207149
Leveransetype: Plantegninger ( Leilighet 2. Etg )
Dokumentene er kontrollert: 07.04.2026

Kontrollert av: CA

Adresse: COLLETTS GATE 79
Postadresse: 0456 OSLO
Matrikkel: 0301-219/17

Dokumentene er hentet p& grunnlag av den informasjonen som var oppgitt i bestillingen,
samt de sakene som er gjort tilgjengelige fra Plan- og Bygningsetaten.

Ved henvendelse til oss vedrgrende denne bestilling, benytt ordrenummer: 207149

post@ferdigattest.net - 2026 © Ferdigattest DA
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~[IFERDIGATTEST

Falgebrev til leveranse

Sidelavl

Ordrenummer: 207149
Leveransetype: Ferdigattest

Dokumentene er kontrollert: 07.04.2026

Kontrollert av: CA

Adresse: COLLETTS GATE 79
Postadresse: 0456 OSLO
Matrikkel: 0301-219/17

Dokumentene er hentet p& grunnlag av den informasjonen som var oppgitt i bestillingen,
samt de sakene som er gjort tilgjengelige fra Plan- og Bygningsetaten.

Ved henvendelse til oss vedrgrende denne bestilling, benytt ordrenummer: 207149

post@ferdigattest.net - 2026 © Ferdigattest DA



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Golder Associates AS
Tomtegata 80
3012 DRAMMEN
Dato: 05.06.2012
Deres ref: Var ref (saksnr): 201104382-10  Saksbeh: Marianne Birkeland Arkivkode: 531

Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: COLLETTS GATE 79 Eiendom:  219/39
Tiltakshaver: ~ Forsvarsbygg Adresse: Grev Wedels plass 5, 0151 OSLO
Seker: Golder Associates AS Adresse: Tomtegata 80, 3012 DRAMMEN
Tiltakstype: Tilfluktsrom Tiltaksart:  Riving

FERDIGATTEST - COLLETTS GATE 79

Jf. plan- og bygningslovens § 21-10 og byggesaksforskriftens § 8-1

Det vises til seknad om ferdigattest av 29.05.2012

Den dokumentasjon som er fremlagt bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlag gis ferdigattesten.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Det gjores oppmerksom pa at det kan fores tilsyn og gis palegg i inntil 5 ar etter at ferdigattesten er gitt.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Bolig og naring - Tett by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 05.06.2012 av:
Marianne Birkeland - Saksbehandler
Per Arne Horne - Enhetsleder

Vedlegg: Orientering om klageadgang

Kopi til:
Forsvarsbygg, Grev Wedels plass 5, 0151 OSLO, post@forsvarsbygg.no

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA

Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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OSLO KOMMUNE Ferdigattest
BYGMINGSKEONTROLLEN ot mrdre nsbbdar)
Trond hasmuwaren 5' *nnm

lw-v-“l»l.mp. it

lm U o " e8/758
A -IV 5 ; -
eou-n-n. wmn.u:x:-'nnn.
2slo-4 b8 5 Ty i
I_-m,,‘ |

Date

17. september 1965.

| T et L
Hans Greftegreff.

. Dot meddeles st man ved siste berkngalie av ovennevnte arbeid kke lani nos lovitridig ned hansyn il de bygngimassigs lorhald




OS5L0 KOMMUNMNE Ferdigattast
BYGMNINGSEONTROLLEN tor mindre arbeider)
Trondhaimaveinn 5 * 7200
e '
A rhadety ant
Innredning av ﬁ!‘l i l.etas)e. _
[ Arbeidisted Maky s Is —
M gate 75, 7 65/753
Argssbasende

Barr Willimm Karlsan
Colletts gate 75

galo- 4

Ba,/ k1.

17. september 1965.

Byygmester Einar Moen
a/o olaf M. iclbesy & Co.,
Vgyensvingen 3 b

Lale- 4

. Det meddeles st man ved tive besdtigelie sy ovesnevioe arbeid ikke lant nos lovitridig med hensyn §l de bygakigimeniiye hurhold

O

e }: L
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1983/501852/105
Attesteringstidspunkt 2026-04-04 13:56

Oslo byskriverembete,
Postboks 8133 Dep.,
0SLO 1,

Begjaring om oppdeling av g.nr. 219, b.nr. 39 i eierseksjoner.

1. P& g.nr. 219, b.nr. 39 med gateadresse Colletts gate 79 er
det oppfert et bygg pd tre etasjer med 6 leiligheter, pd
festet grunn.

. DAGBOKFQR.i.. Vi begj@rer hele eiendommen oppdelt i 6 eierseksjoner.

1.

\-
!

i
L
L

i~ = ]
oD
(%)

3. Hver seksjon bestdr av den ideelle andel av eiendommen som
svarer til sameiebrgken, heri innbefattet andel av feste-

T
U01852  retten til grunnen. Til hver seksjon h¢rer eksklusiv disposi-

sjonsrett over vedkommende leilighet som etter fordelingslisten
nedenfor.

KRIVEREN | OSLO
AMLE BYOMRADE. Hver seksjon har rett til bruk av boder etter sameiets anvisning

til enhver tid.

5. Sameiet forbeholdes panterett for kr. 10.000,- i hver seksjon
til dekning av fellesutgifter.

Denne panterett er uten opptrinnsrett og skal ha prioritet etter
90 % av lanetakst til enhver tid.

6. Ved vesentlig mislighold fra sameiers side kan sameiet pdlegge
denne & flytte og & selge seksjonen.
7. Oppdelingen medfgrer ingen innbyrdes hjemmels- eller verdi-
forskyvning mellom de tidligere sameiere i eiendommen.
F¢lgende hjemmelsfordeling skal gjelde: - ¥
Seksj.nr. 1, leil.nr. 101: Jon Tidemand-Andersen 11 03 21 -
n

2. t 102: Knut Olsen 07 01 28
i 35 o 201: Wenche Mora Samuelsen 13 02 42
A 4, L 202: 0dd Ragnar Undheim 23 06 47
H 51 e 301: Leander Larsen Bergh 28 06 23
o 6, s 302: Eirik Strand 15 12 49

8. Fordelingsliste - bilag 1.
Tinglysingsgjenpart av begj®ringen samt situasjonsplan og
etasjeplaner med gjenparter vedlegges 1 underskrevet stand.

9. Det vedlegges skjoter for - seksjoner. Likeledes vedlegges
fullmakter fra de tidligere sameiere.

10. Til dekning av tinglysingsgebyr og dokumentavgift vedlegges
kr. i sjekk.

Oslo, den 13. desember 1982
Borettslaget Ila kv. III under avvikling

)

7 » M _ s Sadik
Lillian V1kstr¢m”’7f Arne Wergeland Mette Sandvik

Side 1 av 16
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Attestert kopi av dok.nr. 1983/501852/105 Side 2 av 16

N
B Kartverket tosteringstidspunkt 2026-04-04 13:56
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1983/501852/105 Side 3 av 16
Attesteringstidspunkt 2026-04-04 13:56
Bilag 1. ¥
79
Seks jon Leilighet Etasje Brutto Antall Sameieandel
nr. nr. nr. m? b.b.rom brek
1 101 1 59 1 108/750
2 102 1 AT Z 142/750
D 201 2 59 1 108/750
4 202 4 747 2 142/750
5 301 3 0.9 1 108/750
6 02 3 7674 2 142/750
750/750

Oslo, den |3 desember 1982

Borettslaget Ila kv. III
Under avvikling

For avviklingsstyret

Lillian Wikstrgm

Arne dergeland

Mette Sandvik
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Attestert kopi av dok.nr. 1983/501852/105 Side 4 av 16

I~
iy Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-04-04 13:56
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1983/501852/105
Attesteringstidspunkt 2026-04-04 13:56

f’? i 49 Geitmyrsvn.

Side 5av 16

y : 21902
' od/

G px.. 2409, buinris 839
Colletts gate 79 i Oslo
Situasjonsplan

a.c kv SnEl
. 7

I under avvikling

Lillian Wikstrdm Arne Wirgeland Mette Sandvik
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Attestert kopi av dok.nr. 1983/501852/105 Side 6 av 16

B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-04-04 13:56
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1983/501852/105
Attesteringstidspunkt 2026-04-04 13:56

G.0x i92 195 ‘bentr .. 39

Colletts gate 79 i Oslo
Plgn av kjeller
eget Ila kv. IAI under avvikling

é/dw/ Helle Sadrie

Arne /Wergeland Mette Sandvik

AAASPRAAAA

Side 7 av 16

ot
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Attestert kopi av dok.nr. 1983/501852/105 Side 8 av 16
My Kartverket i teringstidspunkt 2026-04-04 13:56
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1983/501852/105

Side 9 av 16
Attesteringstidspunkt 2026-04-04 13:56
=3 e S ‘
! S b8 WOM ‘8 / A0S [ 191
“1§\ S £,
TR & L
g \ - #3efR @)
. . h
¥2. R\ Eg F”EB{#' 28
2l N0
ﬂ‘\: > T ’ L — = b
v swreE s R
270 B N\, /4 J o
%«—__;_J* !‘/"] 5 i‘ 4]_47_
[ I!lg —L v - O 223015
//m ’
4 102 il
5 i
VAR . raER ad
i 1 1 T - T

Lillian Wikstr¢m

G.nr.=219, bnrk 39
Colletts gate 79 i Oslo
Plan av 1. etasje

Ila kvartal III - under avvikling

Arne

ergeland

0

Mette Sandvik
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Attestert kopi av dok.nr. 1983/501852/105 Side 10 av 16
By Kartverket o teringstidspunkt 2026-04-04 13:56
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Attestert kopi av dok.nr. 1983/501852/105 Side 11 av 16

~ Kartverket . ;
D Attesteringstidspunkt 2026-04-04 13:56

& [ g
LZEN
. 2. . ‘?
_?AD L
“‘p / EnreE
o | I
+—/ix i V
i
“ .
s
[ ) | ;

. G.nr. 2194 benr.-"39

Colletts gate 79 i Oslo
Plan av 2. og 3. etasje

Bdlettslaget Ilaykvartal \III - under avvikling
/e v < s

Tillian Wikstrem Y Arne Wergeland  Mette Sandvik
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g Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 1983/501852/105 Side 12 av 16
Mg Kartverket — yiosteringstidspunkt 2026-04-04 13:56
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N Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 1983/501852/105 Side 13 av 16
Ea Attesteringstidspunkt 2026-04-04 13:56

‘ Gonr's 2119 biinnas39

Colletts gate 79 I Oslo
Plan av loft

la kv.

.

IITI under avvikling

A ttod v oo

Arne Wergeland Mette Sandvik

Lillian Wikstr
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Attestert kopi av dok.nr. 1983/501852/105 Side 14 av 16

My Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-04-04 13:56
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1983/501852/105 Side 15 av 16
Attesteringstidspunkt 2026-04-04 13:56

DET KONGELIGE KOMMUNAL- OG ARBEIDSDEPARTEMENT

KONTORADRESSE: PILESTREDET 33 — TELEFON 202270 — TELEX 16093 KADEP N
POSTADRESSE: POSTBOKS 8112. DEP.. OSLO 1

-
Borettslaget Ila kv. III
v/Lillian Wikstrgm
Colletts gate 61
OSLO 4 1
Deres ref. Var ref. (bes oppgitt ved svar) Dato
2324/82 B KT/GB 28. oktober 1982

OPPLASNING AV BORETTSLAGET ILA KVARTAL III, OSLO
Vi viser til Deres brev av 24. juni d.4.

I medhold av borettslagslovens § 78 tredje ledd samtykker
departementet i opplgsning av Borettslaget Ila kvartal IIT,
Oslo.

Departementet samtykker ogsd8 i at ovennevnte boliger kan o
omgjgres til eierleiligheter, jfr § 2 i lov om forbud mot
etablering av eierleiligheter i best&ende bygninger av 28.
mai 1976.

Gjenpart av dette b;evet er sendt Oslo kommune.
Med hilsen
I/ i
/ ’;gz
/ n

Kristiansen (e.f.)

/ . "

Saksbehandler:
Kari Torkelsen
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Attestert kopi av dok.nr. 1983/501852/105 Side 16 av 16

N
B Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-04-04 13:56
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00203183 04.04.2026 20-0246/26
Ident

1983/501852/105

Om dokumentet
Dokumentet er tilgjengelig og kan lastes ned i tre mdneder fra datoen Altinn-meldingen ble mottatt.

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi far sendt
deg riktig dokument.

Lurer du pd hvorfor opplysninger i dokumentet er blitt sladdet?

Den som mottar et dokument hvor opplysninger er sladdet, kan innen 3 uker be om en naermere
begrunnelse for sladdingen, jf. offentlighetsloven § 31 andre ledd.

Dersom du ensker & klage pd at opplysninger er sladdet, kan dette pdklages i henhold til
offentlighetsloven § 32 innen 3 uker fra dokumentet er mottatt. Klagen sendes til Kartverket.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
post@kartverket.no 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
3511 Henefoss 3507 Honefoss
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Attestert kopi av dok.nr. 1953/310248/105 Side1av 6
Attesterlngstldspunkt 2026-04-04 13:56

S L
s SO Dgb. nr..7 4 ' q’m‘pelm ’er o -
o1 1 fe. 7_495\3 pasatt eriginaldokumeniet og lasscx[

K A den. 3/ //z

LT i %/./2 (P 8

= Kartverket

|

. Grr.2 19 Bor.17 . ®
Festekontrakt.

§ 1.
Arealet.

Oslo kommune som grunneier bortfester med dette til
...... Boliglaget. Taa. XV TLL o Hodianiif v snninn s ssnnmnn s i sncis iR b
en del av eiendommen . .Collettszate 93 52,57,59,61 63,65 67,69:71,73,..

Benne that TR S oo v o oo s ate So ce ot o oo 80 0 ot 8 e T N o = ST L

og er ..0.963.6. m2 stor. Mlebrev, datert .................. , tinglystollatlonl er 500 er

vedlagt kommunens eksemplar av festekontrakten.
Arealet bortfestes i den stand det er i pd overtagelsesdagen. Kommunen har ikke noe an-
svar for skjulte feil.

§ 2.

Festetiden.

. Festetiden skal vere ....70..... ar og regnes fra .1/11.1931... Arealet stilles til
festerens radighet nar endelig vedtak foreligger og kontrakten er undertegnet, jfr. § 15.

§ 3.
Festeavgiften — storrelse og sikkerhet.
‘ I festeavgift betaler festeren arlig kr. ..2.,089,~...... beregnet etter . 3%.... pst. av
grunnprisen kr. . 1Os= ... ..., pr. m, fittagt utgifterxetter *bygningstoven 1til xgateopparbeidelsex

somblix krevd smedzen: gang xdet ‘médxforetascbygging pétoniteny
. Avgiften betales etterskuddsvis til leiegirdsbestyreren med en halvpart hver 1/50g1/1L
og farste gang 1/5..1952.

Festeavgiften skal kunne reguleres, men ikke oftere enn tillatt etter de til enhver tid gjel-
dende prisforskrifter og i intet tilfelle oftere enn med minst 10 drs mellomrom. Ved reguleringen
omregnes festeavgiften etter den grunnverdi arealet har pd omregningstiden og den rentefot som
fines rimelig etter vanlig retenivd pa denne tid.

Blir partene ikke enige om den nye avgift, skal den fastsettes ved skjenn av en voldgiftsrett
med 3 medlemmer, hvorav en oppnevnes ay formannskapet, en av festeren og en (formannen) av
byfogden i Oslo.

’ Skjennet er endelig og bindende for begge parter og utgiftene deles likt mellom dem. Ret-
ten fastsetter en passende godtgjorelse til sine medlemmer.

Dersom det etter bygningsloven blir forlangt ytterligere gateopparbeidelse blir
festeavgiften & forhgye med et belgp som svarer til renter av den etter bygningsloven re-

Bl 16. 4-50. 400. R. A.
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parterbare del av kommunens utgifter til opparbeidelse og grunnerverv. En nytter den rentefot
som ligger til grunn for beregning av festeavgiften. pant

Grunneieren forbeholder seg til sikkerhet for festeavgiften Iste prioritets 34fixi bygningen
for inntil 1 — ett — ars forfallen og fremtidig festeavgift.

i ®

Skatter m. v.

Festerne berer alle skatter og avgifter og alle andre forpliktelser som paligger eller méitte
bli palagt grunneieren, dog ikke utgifter til gateopparbeidelse og grunnerverv som etter § 3 alene
skal forrentes. Han utreder foruten lovmessig eiendomsskatt av bygninger tillike et belop som
svarer til eiendomsskatt av grunnen om denne hadde vart i festerens eie. Det sistnevnte belgp
har forste prioritets panterett pA samme mite som festeavgiften.

ot &
Byggearbeidet. :
Festetomten skal av festeren nyttes til oppforelse av

Tegninger og beskrivelse ma foruten av de alminnelige bygmngsmyndlgheter ogsd god- .
kjennes av boligrddet. .

Festeren er forpliktet til & sette byggearbeidet i gang innen ................ maneder
etterat endelig vedtak foreligger og tegningene er godkjent i samsvar med denne paragraf. Han
forplikter seg til & ha fullfert arbeidet inen ...... méneder etter at det er satt i gang. For begge
frister gjelder forbehold for force majeure. Oppfyller ikke festeren sine forpliktelser etter denne
paragraf, kan kommunen heve festeavtalen og g& fram etter reglene i § 11, annet ledd.

;o ®

Hagen.
Innen ett &r etter innflyttingen skal det areal som er bestemt til hage vere fullt opparbeidet.
Hvis dette ikke er gjort, kan kommunen la arbeidet utfere pi festerens bekostning. 1 de tilfelle
hvor veien ikke opparbeides i full regulert bredde, vedlikeholdes arealet mellom reguleringslinjen
og opparbeidet vei langs tomten av festeren. Beplantning som hindrer utsikt er ikke tillatt. Kom-
munen har rett til uten erstatning & foreta allébeplantning pa tomten innenfor grensen mot offent-

lig vei, hvis arealet er bortfestet til boligselskaper og industri. Kommunen har dessuten rett til & .
broyte sng inn pa arealet, men kommunen er ansvarlig for skade som maitte péferes gjerder ved
broytingen.
§ 7.
Vedlikehold, gjerder. .

Festeren plikter 4 holde bdde bygningene og den ubebygde grunn i ordentlig stand og er for
sd vidt underkastet det ettersyn som kommunen maétte la foreta. Blir vedlikeholdet forsgmt, kan
kommunen la det utfgre pé festerens bekostning. Festeren plikter & sette opp og vedlikeholde gjer-
der mot gater og offentlige plasser (parker) i samsvar med bygningsmyndighetenes bestemmelser.
Gijerder tillates dog ikke oppsatt uten etter veivesenets bestemmelse. Delegjerder skal vare ens-
artet. — Festeren plikter & refundere sin nabo halvparten av de utgifter denne har hatt til gjerde.

Tillegg til § 7 se vedheftede bilag.

§ 8.
Forsikring. .
Festeren plikter &4 holde alle bygninger fullverdig forsikret i Norges Brannkasse eller i et
annet forsikringsselskap som kommunen godkjenner. I tilfelle av brann er festeren forpliktet til
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snarest mulig & utbedre skaden eller oppfere ny bygning med samme formil som den brente. —
Festeren skal forevise panterklering fra selskapet.

§09.
Ledninger og adkomst over eiendommen
Festeren mé finne seg i at kommunen pd og over den ubebygde del av tomten sgrger for
adkomst og lar utfere ledningsarbeider med vedlikehold som er ngdvendig for bruk eller bebyg-
gelse av andre tomter. Festeren ma ikke utfore anlegg som hindrer eller ungdig vanskeliggjor til-
syn og reparasjon av de nevnte arbeider. For mulig ulempe og skade som voldes ved forannevnte
arbeider, tilkommer festeren godtgjorelse, der i mangel av enighet fastsettes av voldgiftsrett der
oppnevnes og treffer sin avgjorelse pA den mate som er nevnt i § 3.
Festeren plikter & erstatte skade som voldes p4 annenmanns tomt ved at kommunen utforer
slike arbeider pad denne til fordel for festeren. — Kommunen skal ha uhindret adgang til tomten
ved besiktigelser, takster over eiendommen o. 1.

§ 10.
Fremleie og fremlan m. v.
Bortleie eller fremleie av det festede omride eller bygninger, er ikke tillatt uten kommu-
nens samtykke. Det samme gjelder for bortldn eller fremlin.
Festeren har rett til 4 pantsette festeretten sammen med de bygninger som er fort opp pa
tomten.

§ 11
Misligholdelse.

Betales ikke festeavigften eller det belop som er nevnt i § 4 annet punktum, i rett tid, er
kommunen berettiget til for sitt krav uten soksmil 4 sette festeretten og de bygninger festeren har
oppfort til tvangsauksjon. Det samme gjelder kommunens krav for vedlikeholdsarbeide ifolge § 7,
annet punktum.

Dersom festeren vesentlig misligholder sine forpliktelser etter denne kontrakt, kan kom-
munen heve festekontrakten og overta bebyggelsen etter takst av voldgiftsretten, jfr. § 3, pa
grunnlag av den verdi bebyggelsen har nir den blir stiende pa eiendommen, ifr. § 12, siste ledd.

For det blir tatt skritt til inndrivelse ved tvangsauksjon (ferste ledd) eller hevning (annet
ledd), skal kommunen i rekommandert brev varsle panthaverne etter grunnboken. Disse kan av-
verge tvangsauksjon eller hevning ved innen 1 maned etter at varsel er gitt 4 innbetale skyldig
festeavgift med pdlopne omkostninger og renter fra forfall, eller innen samme tid & gi erklering
om at de vil oppfylle de andre plikter som er misligholdt av festeren innen en frist som nzrmere
blir fastsatt av kommunen.

§ 12
Fornyelse av festet, innlesing av bygningene m. v.

Kommunen skal innen ett ar for festetidens utlop gi festeren underretning om den pd ny
akter & bortfeste tomten. I sa tilfelle er den tidligere fester fortrinsvis berettiget til & fornye festet
og kommunen berettiget til & fastsette avgiften pa grunnlag av tomtens daveerende verdi og den
rentefot som finnes rimelig etter vanlig rentenivd pi denne tid og i samsvar med prisforskrifter
som da matte gjelde. Blir partene ikke enige om avgiften fastsettes den pa det grunnlag som her
er nevnt, ved skjonn som nevnt i § 3.

Nér festet utloper skal festeren stille grunnen til kommunens ridighet i ryddiggjort stand,
men kommunen skal ha rett til 4 overta bygningene etter den verdi bygningene har pi denne tid.
Ved verdsettelsen av bygningene skal det tas hensyn til disses alder og den stand de er i, men ikke
til tomten og dens beliggenhet. Dersom partene ikke er enige om ansettelsen av bygningenes
verdi blir verdien & fastsette pa det grunnlag som her er nevnt ved skjonn etter § 3. Kommunen
kan avgjere om bygningene overtas etter at verdien er fastsatt.
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8 13.
Forkjopsrett.

Onsker en fester eller hans bo 4 overdra sin festerett og de bygninger som stir pa det festede
omrdde til andre enn ektefelle, foreldre, etterkommere i rett nedstigende linje eller sgsken, har
kommunen forkjepsrett. I mangel av enighet om prisen blir den & fastsette ved skjonn som nevnt
i § 3, etter den verdi bebyggelsen har nar den blir stidende pid eiendommen, jfr. § 12, siste ledd.
Etter at prisen er fastsatt, treffer kommunen bestemmelse om den vil overta. Andre overdragelser
enn nevnt i 1. punktum skal godkjennes av kommunen.

§ 14.
Omkostninger.

Festeren barer alle utgifter til maling av arealet og til stempling og tinglysing av feste-
kontrakt og mdlebrev, og til dekning herav deponerer han kr. .......... ved festekontraktens
underskrift.

§ 15.
Ikrafttreden.

Festekontrakten undertegnes og trer i kraft ndr endelig vedtak foreligger. Festeforholdet
er dog betinget av at prisen godkjennes av prismyndighetene og av at festeren eventuelt fir
konsesjon. Oppndes ikke dette, faller tomten tilbake til kommunen uten vederlag til noen av
partene.

§ 16.
Voldgittsrett.

Tvist p4 grunnlag av denne kontrakt avgjores av en voldgiftsrett oppnevnt etter reglene i
§ 3. Voldgiitsretten avgjer ogsa hvorledes omkostningene skal fordeles mellom partene. Den som
avgjorelsen i alle vesentlige punkter gir i mot, skal beere alle omkostninger.

Denne kontrakt er utferdiget i 2 — to — eksemplarer hvorav festeren og kommunen hver
beholder ett.

Oslo den ,{7?, W /45_5

Som fester: For Oslo kommune:

Boliglaget 112 kv. | ll
BOLIC™Tnny,

jﬁ\'v\jﬁq‘v\iw\ Ty
e e

'EN
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Tillegg til § 7.

"Etter annen setning (3, linje) skptes inn:

"Denne bestemmelse gjelder ogsd avkjgrslers +tilknytning

til veiene samt de opparbeidede veier som kommunen ikke har
overtatt til vedlikehold, For de veier som er besluttet overtatt
har kommunen fullt herredgmme over veigrunn med sngplass.

Hvor overvann frg stikkrenner eller veiens omr&de forgvrig

ikke ledes bort gjennom offentlig kloakk kan vannet gis fritt
avlgp fra veiens omrade,"

I henhold til bystyrets vedtak av 19/4,.,1951 vikes prioritet
med inntil l-ett Ars forfallen og fremtidig festegvgift til

fordel for 1, og 2, prioritets pantobligasjoner p& henholds-
vis kr, 1.,758,000,~ og kr, 845.400, begze til Den Norske

Creditbank,

LIGRADMANNEN

Boliglaget Ila kv, jj

\ O\CY
4 ﬁ \ WM
/Maeoww (Lsh ;;A
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00203182 04.04.2026 20-0246/26
Ident

1953/310248/105

Om dokumentet
Dokumentet er tilgjengelig og kan lastes ned i tre mdneder fra datoen Altinn-meldingen ble mottatt.

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi far sendt
deg riktig dokument.

Lurer du pd hvorfor opplysninger i dokumentet er blitt sladdet?

Den som mottar et dokument hvor opplysninger er sladdet, kan innen 3 uker be om en naermere
begrunnelse for sladdingen, jf. offentlighetsloven § 31 andre ledd.

Dersom du ensker & klage pd at opplysninger er sladdet, kan dette pdklages i henhold til
offentlighetsloven § 32 innen 3 uker fra dokumentet er mottatt. Klagen sendes til Kartverket.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
post@kartverket.no 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
3511 Henefoss 3507 Honefoss



Velkommen til

Nordvik
Nydalen

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Nydalen, Grefsen, Tasen, Torshov, Sagene,
Arvoll, Bjerke, Laren, Sandaker, Sinsen, Kjelsas, Disen
og Rislgkka godt, og vet hva boligkjgperne i disse
omradene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.
Gjennom vare digitale lgsninger skaper vi interessen
du trenger for din bolig pa helt nye mater, tilpasset de
digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

Nydalsveien 33,0484 OSLO
nydalen@nordvikbolig.no
48100 222




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

Norges
Eiendomsmeglerforbund

- A
‘l FORBRUKERRADET

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 20-0246/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Colletts gate 79 0456 OSLO
Matrikkel: Gnr 219, bnr 17, snr104 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Denne boligen er presentert av:

Amalie Marthinsen Mathilde Louise Skavas

Eiendomsmegler / Partner Eiendomsmeglerfullmektig
Nordvik Nydalen Nordvik Nydalen
a.marthinsen@nordvikbolig.no m.skavaas@nordvikbolig.no
472 00 032 953 06 828

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:




