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Nøkkelinformasjon

Delikat og moderne 2(3)-roms med generøs takhøyde. 
Gjennomgående planløsning. Oppgradert i 24/25. 

Prisantydning 6 150 000,-
Omkostninger 159 680,-
Totalpris 6 492 010,-
Fellesgjeld 182 330,-
Fellesutgifter pr. mnd 5 428,-
BRA-i 64 kvm
Soverom 1
Boligtype Selveierleilighet
Byggeår 1929
Eierform Eierseksjon

Kort fortalt
Nordvik har gleden av å presentere Colletts gate 
79! Leiligheten har en attraktiv beliggenhet på St. 
Hanshaugen med enkel adkomst til det meste av 
bymessige fasiliteter. Her har du gangavstand til 
dagligvarebutikker, treningssentre, apotek, 
restauranter, kaféer og offentlig kommunikasjon.

Flott 2-roms med gjennomgående planløsning
Soverom vendt mot bakgård
Mulighet for å etablere ett ekstra soverom*
Delikat og romslig kjøkken 24/25
Moderne farge- og materialvalg
God takhøyde på 2,79m
Store vindusflater ny i 2024
Fire tilhørende boder
Hyggelig og idyllisk bakgård
Nærhet til offentlig kommunikasjon
Populær og etterspurt beliggenhet rett ved 
parker, koselige kaféer, butikker og off.kom

Velkommen til visning!
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Planløsning 2. Etasje
BRA-i: 64 kvm

Total BRA: 64 kvm
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Leiligheten ble 
oppgradert i 2024/25 
og holder en 
gjennomgående god 
standard.
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Overflatene er malt i 
en lys beigetone og 
det er lagt flott en-
stavs laminat på gulv.
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Originale detaljer i 
kombinasjon med det 
moderne gir et flott 
preg på boligen.
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Den flotte peisovnen 
gir ekstra varme og 
kos på kalde 
vinterdager.
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Kjøkkenet ligger i en 
delvis åpen løsning 
mot stue.
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Tiltalende kjøkken hvor 
kjøkkeninnredningen består 
av beige glatte fronter og 
benkeplate av laminat med 
nedfelt vask.

Videre er kjøkkenet utstyrt 
med integrert platetopp, 
stekeovn, oppvaskmaskin 
og kjøl/fryseskap.

Kjøkkenet er godt tilpasset 
med rikelig skapplass og en 
praktisk kjøkkenøy som gir 
ekstra benkplass.
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Soverommet er romslig med 
plass til dobbeltseng og 
tilhørende møbler.

Soverommet er malt i en 
behagelige beigetone som 
står i stil med resten av 
leiligheten.

Videre er det gode 
oppbevaringsmuligheter i 
praktisk garderobeskap.
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Badet er innredet 
med vegghengt 
klosett, servant 
nedfelt i innredning, 
speilskap m/lys og 
dusjkabinett. 
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Leiligheten har en lys 
og romslig entré som 
skaper en behagelig 
atmosfære.
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Ingen kjenner 
nabolaget bedre!
Nysgjerrig på hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget, 
eller hva innbyggerne gjør på søndag?

For en litt annerledes innsikt på befolkningen i dette nabolaget 
anbefaler vi å lese gjennom nordvikundersøkelsen.

Du finner undersøkelsen ved å skanne QR-koden
under, eller gå inn på:
https://www.nordvikbolig.no/nabolaget



Om boligen

Nøkkelinformasjon
Oppdragsnummer
20-0246/26

Boligtype og eierform
Selveierleilighet (Eierseksjon)

Adresse og betegnelse
Colletts gate 79, 0456 OSLO
Gnr 219, bnr 17, snr 104 (ideell andel 1/1)  i Oslo kommune

Selger
Mari Tuhus

Kjøpesum og omkostninger
6 150 000,- (Prisantydning)
182 330,- (Andel av fellesgjeld)
--------------------------------------------------------
6 332 330,- (Pris inkl. fellesgjeld)
 
Omkostninger:
158 300,- (Dokumentavgift)
290,- (Pantattest kjøper)
545,- (Tinglyst pantedokument)
545,- (Tinglyst skjøte)
13 000,- (Boligkjøperpakke* (valgfritt))
--------------------------------------------------------
159 680,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjøperpakke))
172 680,- (Omkostninger totalt (med Boligkjøperpakke))
--------------------------------------------------------
6 492 010,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten 
Boligkjøperpakke))
6 505 010,- (Totalpris inkl. omkostninger (med 
Boligkjøperpakke))
--------------------------------------------------------
 
NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett 
pantedokument og at eiendommen selges til 
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av 
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om 
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
 
Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjøper.

Om boligen
Byggeår
1929

Etasje
2

Antall soverom
1

Arealer
BRA-i: 64 kvm
BRA-e: 14 kvm
Totalt BRA: 78 kvm

Beskrivelse:

2. etasje:
BRA-i: 64 kvm. Entré, bad, soverom, kjøkken, og stue.
Total BRA: 64 kvm.

Underetasje:
BRA-e: 8 kvm. 2 kjellerboder.
Total BRA: 8 kvm.

5. etasje:
BRA-e: 6 kvm. 2 loftsboder
Total BRA: 6 kvm.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmåling:
Det medfølger 2 stk. loftboder som har skråtak som 
begrenser måleverdig arealer etter reglene i NS 3940. 
"Gulvflate" er målt til 4,6 m² og 5,6 m². Det medfølger 
også 2 stk. kjellerboder på henholdsvis ca. 6,3 m² og ca. 
1,7 m².

Det gjøres særskilt oppmerksom på at ekstern bod som 
er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger på 
fellesareal, men disponeres av denne
leiligheten.

Innhold
Velkommen til Colletts gate 79 - En lys og innbydende 
leilighet med god planløsning og meget attraktiv 
beliggenhet. Leiligheten holder en gjennomgående god 
standard og et moderne uttrykk. Sameiet er veldrevet 
med flotte fellesområder med hyggelige sittegrupper. Her 
vil det være enkelt å trives! 

Leiligheten ble oppgradert i 2024/2025. Planløsningen 
ble endret for å gi optimal plassutnyttelse, slik at 
soverommet vender mot en rolig bakgård, mens stue og 
kjøkken nå er samlet i en hyggelig og sosial hovedsone i 
boligen. Nytt, delikat kjøkken, samt 
overflateoppgraderinger. 
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ENTRÉ:
Velkommen inn! Leiligheten har en lys og åpen entré som 
skaper et umiddelbart godt førsteinntrykk. Interiøret i 
hele leiligheten er preget av lyse flater og flotte detaljer. 
Et perfekt utgangspunkt til å innrede med egne møbler 
og gjenstander for å skape sitt personlig preg. I entréen 
er det også gode oppbevaringsmuligheter i det 
innebygde oppbevaringsmøbelet.

ROMSLIG OG LYS STUE:
Lys og tiltalende stue med store vindusflater som sørger 
for et rikt innslipp av naturlig lys. Overflatene er malt i en 
delikat fargetone og det er en flott 1-stavs laminat på 
gulv.
Planløsningen åpner for flere møbleringsmuligheter med 
god plass til sofagruppe, spiseplass og tilhørende 
møbler. Den plassbygde TV-hyllen gir rommet et 
eksklusivt preg samtidig som det bidrar til gode 
oppbevaringsmuligheter. 

DELVIS ÅPEN KJØKKENLØSNING:
Stilrent kjøkken i delvis åpen løsning mot stue. 
Kjøkkeninnredningen består av beige, glatte fronter og 
benkeplate av laminat med nedfelt vask. Kjøkkenet er 
godt tilpasset med rikelig skapplass og en praktisk 
kjøkkenøy som gir ekstra benkplass. En fryd for den 
kokkeglade. Videre er kjøkkenet utstyrt med integrert 
platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjøl/fryseskap. 
Avtrekk over kokeplass.

På kjøkkenet er det god plass til en større spisegruppe! 
*Alternativt kan det settes opp en lettvegg for å etablere 
ett ekstra soverom. Kjøper må selv undersøke 
mulighetene.

SOVEROM:
Soverommet er romslig med plass til dobbeltseng og 
tilhørende møbler. Soverommet er malt i en behagelige 
beigetone som står i stil med resten av leiligheten. 
Rommet vender mot rolig bakgård. Videre er det gode 
oppbevaringsmuligheter i den innebygde 
garderobeløsningen. 

BADEROM
Pent, flislagt baderom med elektrisk gulvvarme. Det er 
fliser på vegg og gulv, samt innfelt downlight i himling. 
Badet er innredet med vegghengt klosett, servant nedfelt 
i innredning, speilskap m/lys og dusjkabinett. Videre er 
det opplegg for vaskemaskin. 

ØVRIG OPPBEVARINGSMULIGHETER:
Leiligheten disponerer 2 stk. loftboder som har skråtak 
med "gulvflate" som er målt til 4,6 m² og 5,6 m², samt 2 
stk. kjellerboder på henholdsvis ca. 6,3 m² og ca. 1,7 m². 
Boden på 6,3 m² er oppgradert av tidligere eier med 
parkett, fliser og praktisk arbeidsbenk. Rommet har vært 
benyttet som skibod/hobbyrom og gir gode muligheter 
for organisert oppbevaring og praktisk bruk.

ØVRIG INFORMASJON:
Entrédør: Bygningen har brann- og lydklassifisert 

entrédør. 
Vinduer: Vinduer med 3-lags press glass, prod. 2024. 
Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon. 
Varmtvannstank: En varmtvannstank på bad og kjøkken.
Elektrisk anlegg: Automatsikringer.
Oppvarming: Boligen varmes opp av elektrisk varme. 
Elektrisk gulvvarme på bad.

Standard
Det er i forbindelse med salget utarbeidet en 
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig. 
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av 
boligen med oppdagede avvik. Forhold som har fått TG2 
må gjennomgås spesielt nøye, da disse indikerer avvik fra 
normal slitasje og/eller høy alder, med mulig behov for 
utbedring. Bygningsdeler som har fått TGIU er ikke 
undersøkt av takstmann. 
 
Bygningsdeler som har fått TG2:
- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn > Det er målt 
høydeforskjell på mellom 15-30 mm gjennom hele 
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens 
krav til godkjente måleavvik. Avviket er målt i stuen, gang 
og kjøkken.
- Tekniske installasjoner > Vannledninger > Mer enn 
halvparten av forventet brukstid er passert på innvendige 
vannledninger.
- Tekniske installasjoner > Avløpsrør > Mer enn 
halvparten av forventet brukstid er passert på innvendige 
avløpsledninger.
- Tekniske installasjoner > Ventilasjon > Det er påvist 
mangelfull ventilasjon på ett eller flere rom i boligen.
- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank > Det er 
påvist at varmtvannstank er over 20 år.
- Våtrom > Overflater vegger og himling > Det er 
registrert ufagmessig utførelse og utskjæringer av fliser. 
Det mangler også fliser enkelte steder.
- Våtrom > Overflater Gulv > Det er påvist at 
høydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp 
membran ved dørterskel er mindre enn 25 mm. Krav til 
fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnærmet flatt (har ikke 
motfall). 
- Våtrom > Sluk, membran og tettesjikt > Membran kan 
ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke 
dokumentasjon). Mer enn halvparten av forventet 
brukstid er passert på slukløsningen.
- Kjøkken > Avtrekk > I henhold til NS 3600 kreves 
mekanisk avtrekk for å kunne gi TG 0 eller TG 1. 
Kjøkkenventilator med kullfilter er vanlig i blokkleiligheter, 
og det er normalt ikke tillatt med forsert avtrekk til felles 
kanaler for bygget.
 
Bygningsdeler som ikke er undersøkt (TGIU):
- Innvendig > Pipe og ildsted > Boligen har 
mursteinspipe. Peis i stuen.
- Våtrom > Tilliggende konstruksjoner våtrom > Det er 
pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig å 
foreta hulltaking i vegg bak våtsone.

Parkering
Det er beboerparkering i området. Ved anskaffelse av 
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beboerparkering kan man parkere døgnet rundt – også 
utover det som er maksimal parkeringstid - på 
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.
 
Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. 
Hanshaugen, Gamle Oslo, Grünerløkka og Sagene, 
parkeringssone A, B, C, D og E:
Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3.850 
kroner for ett år
Motorsykkel og moped: 1.925 kroner for ett år
El-bil: 1.300 kroner for ett år
El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett år
 
Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon 
se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-
parkering/parkering/beboerparkering/.

Modernisering og påkostninger
Boligen ble opprinnelig oppført i 1929 og er senere 
oppgradert i tråd med moderne standard. Nåværende 
eier overtok i 2024 og gjennomførte en omfattende 
oppussing, inkludert ny planløsning med flyttet kjøkken. 
Dette har gitt en mer funksjonell og sosial løsning med 
åpen stue- og kjøkkenløsning og soverom vendt mot 
rolig bakgård.

Leiligheten fremstår som lys, moderne og helhetlig 
oppgradert, med nymalte flater i 2025 og flere 
plassbygde løsninger som gir gode 
oppbevaringsmuligheter og et gjennomført uttrykk. Det 
elektriske anlegget er rehabilitert og utstyrt med 
smarthusfunksjoner.

Kjøkken: 
- Kjøkkeninnredningen består i hovedsak av nye 
elementer fra IKEA, med nye fronter og beslag
- Stekeovn og platetopp fra Electrolux, kjøpt nye i 2025
- Kjøleskap og oppvaskmaskin videreført fra tidligere 
kjøkkenløsning, også fra IKEA
- Sparklet og malt alle overflater i fargen Frostrøyk fra 
Jotun

Stue:
- Tidligere sorte fliser under ovn er fjernet, og samme 
gulv som i øvrige rom er lagt gjennom sonen
- Ny glassplate under ovn
- Alle flater (vegger og tak) er sparklet og malt i fargen 
Frostrøyk fra Jotun
- Plassbygget møbelreol som fungerer som TV-benk og 
bokhylle, med gode oppbevaringsløsninger
- Reolen er malt i samme farge som stuen for et helhetlig 
uttrykk

Gang: 
- Taket i gangen er hevet med ca. 30 cm, noe som gir 
bedre takhøyde og romfølelse
- Det er bygget et spesialtilpasset oppbevaringsmøbel 
basert på IKEA-moduler, kledd med MDF
- Alle flater (tak og vegger) er malt i Frostrøyk fra Jotun

Soverom: 

- Nytt gulv, samme type som i resten av leiligheten
- Alle flater (vegger, gulv og tak) er sparklet
- Vegger og tak malt i Kalk fra Jotun
- Innbygde skapmoduler fra IKEA med spesialtilpassede 
dører i full høyde (ca. 2,70 m)

Elektrisk anlegg: 
- Det elektriske anlegget i leiligheten er oppgradert
- Det er i tillegg installert Plejd-system, som gir 
smarthus-funksjonalitet for lysstyring

Ellers i sameiet:
- Større rørfornyelse gjort i 2024/2025 – Rørstammer ble 
fornyet.
- Vinduene ble byttet i 2024
- Støttemur holder på å rehabiliteres nå (2026)

Sammendrag selgers egenerklæring
Selgers egenerklæringsskjema følger vedlagt 
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til å gjennomgå 
dette nøye. 
 
Følgende opplysninger er spesielt viktig å merke seg: 
1. Vet du om det har det blitt utført arbeid på bad/våtrom, 
enten i din eller tidligere eiertid?
- Ja, faglært. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: 
Opplysninger fra tidligere eier: 2019: Flislegger: 
reparasjon av vegg, smøremembran
av vegger, flislegging av vegger og gulv, fuging og silikon. 
Rørlegger: installere alt nytt av inventar: vegghengt 
toalett, servant, dusjkabinett og erstatte noe rør til 
oppvaskmaskin og kabinett. Arbeidet ble utført av Petros 
Potsis (flislegger) og Smart vvs (rørlegger). Opplysninger 
fra nåværende eier: 2024: Arbeid på våtrom i forbindelse 
med at kjøkkenet ble flyttet inn på tidligere soverom. 
Arbeidet ble utført av Højer Rør(Rørlegger) 2026: 
Installert ny eletrisk vannlås. Utført av Højer Rør.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet 
eller oppgradert?
- Ja, faglært. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: 
Opplysninger fra tidligere eier: 2019: Noe nye 
smøremembran i forbindelse med
oppussing av bad. Utførende part: Petros Potsis 
(flislegger) 2024/2025: Rørfornyelse i sameiet. Utførende 
part: TT-teknikk

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon på hvordan bad 
eller vaskerom er bygget opp?
- Ja, faglært. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: 
Har dokumentasjon fra tidligere eier og arbeidet de 
utførte i 2019. Dokumentasjon fra arbeidet utført av 
Petros Potsis (flislegger) og Smart vvs (rørlegger).

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner på 
tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller 
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
- Ja, faglært. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: - 
Sameiet fikk nye vinduer i 2024. Utført av Palmgren. - 
Pipeløp renovert av sameiet i
2011. Satt inn sylindrisk pipeløp. Usikker på utførende 
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part i forbindelse med dette arbeidet.

4. Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske 
anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
- Ja
Foreligger det en samsvarserklæring?
- Ja. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Arbeidet 
ble utført Desember 2024 / Januar 2025. Oppgradering 
og rehabilitering av det elektriske anlegget. Utførende 
part: Elektroide AS

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
- Ja
Når ble kontrollen utført? 
- Av ElektroIDE i 2025.

5. Vet du om det er gjort arbeid på vann og avløp, enten i 
din eller tidligere eiertid?
- Ja, faglært. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: 
TT#teknikk AS med USBL som prosjektleder: (i) 
Rehabilitering av vertikale avløpsrør
(bunnledninger) i Ilaløkken sameie i 2022#2023. (ii) Fase 
1 av rehabilitering av rørstammer ble gjort ila. høsten 
2023. (iii) Fase 2 er ble gjort høsten 2024 og vår 2025. 
2025: Vannrør til ny kjøkkenlokasjon. Installert 
avløpspumpe. Utført av Højer Rør. 2026: Installert ny 
elektrisk vannlås. Utført av Højer Rør.

11. Vet du om det er eller har vært feil ved 
bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, råte, lukt eller 
soppskader?
- Ja. Beskriv: Opplysninger fra tidligere eier: Noen få 
sprekker i nye fliser på vegg, men det ble utbedret av 
flislegger i 2021. De opplevde også tregere sluk og en 
hendelse med lekkasje fra vaskemaskin. Dette ble 
utbedret av Rørlegger som fjernet noe småstein. Sluk i 
dusj kan tidvis være tregt hvis det samler seg opp mye 
hår/rusk, men bare å rense.

23. Vet du om det er utført tidligere arealoppmålinger av 
boligen, eller om boligens areal er oppgitt i dokumenter 
som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, 
byggesøknad eller lignende?
- Ja
Hvilket dokument og når er målingen foretatt? 
- Målingen er foretatt i 2024. Tidligere salgsoppgave / 
tilstandsrapport.

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte 
reguleringsplaner/andre planer, 
nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller 
andre offentlige vedtak som kan medføre endinger i 
bruken av eiendommen ellereiendommens 
omgivelser/naboer?
- Ja. Beskriv: Ja, på årsmøtet i 2025 ble følgende vedtatt:
 - Mulighet for enkelte seksjonseiere å bygge ut leilighet 
på loft over eksisterende leilighet. - Seksjonseiere som 
blir berørt av utbyggingen skal få beholde 5 kvm med 
bod på loftet. Loftsleiligheten i Colletts Gate 79 er solgt 
og godkjenning av loftsutbyggingen ligger nå hos PBE 
(plan- og bygningsetaten). Ved godkjenning og ev. 

utbygging vil man få tilegnet nytt bodareal på loftet (5 
kvm) . . (I tilegg til at man har bodareal i kjeller)

Bygningssakkyndig
Marcus Johannessen Bratland

Byggemåte
Bygård bygget i 1929. Bygningen antas fundamentert 
med granitt/naturstein/tegl til stedlige masser. Grunnmur 
av naturstein/tegl. Etasjeskillere av trebjelkelag, antatt 
isolert med stubbloftsleire. Yttervegger oppført med 
murverk, pussede og malte fasader. Valmet 
takkonstruksjon med sperrer av tre, tekket med takstein 
(ikke besiktiget).

Innbo og løsøre
Integrerte hvitevarer medfølger.
- Ovn
- Stekeovn
- Kjøleskap
- Oppvaskmaskin.
Følgende følger ikke med:
- Lamper

Vedlagt salgsoppgaven følger NEF sin standardliste 
"Oversikt over løsøre og tilbehør". Med mindre annet 
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen. 
 
Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes på 
eiendommen, vil det heller ikke medfølge. Produkter og 
installasjoner som medfølger overdras uten noen form for 
garantier, utover eventuell gjenværende 
leverandørgaranti. Hull og merker etter feste av 
innredning og utstyr som ikke følger med, aksepteres av 
kjøper.

Adgang til utleie
Boligen kan leies ut i tråd med gjeldende lovverk. 
Vedtektene inneholder ingen begrensninger av eiers 
utleieadgang.
 
Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 døgn i året, jf. 
eierseksjonsloven § 24. Grensen på 90 døgn kan fravikes 
i vedtektene, men må settes til mellom 60 og 120 døgn. I 
sameiets vedtekter er grensen satt til 90. Med 
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 døgn 
sammenhengende.

Energi og oppvarming
Energimerking
Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til 
salgsoppgave. Megler har intet ansvar for informasjon 
som følger av energiattesten.

Oppvarming
Boligen varmes opp av elektrisk varme. Elektrisk 
gulvvarme på bad.

Informasjon om strømforbruk
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Selger opplyser å ha et årlig strømforbruk på ca. 6000 
kWh. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.
Selger har ikke inngått avtale om Norgespris.

Økonomi
Felleskostnader
Kr 5 428,- pr. mnd.
Inkluderer: Renter og avdrag 680
Bredbåndsavgift 316
Renter og avdrag 701
Felleskostnader 3 731

Posten felleskostnader inkluderer drift og vedlikehold, 
kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, 
forretningsfører m.m.

Formuesverdi
Primærbolig: Kr 1 450 000,- pr. 2024
Sekundærbolig: Kr 5 800 000,- pr. 2024
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av 
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen 
beregner boligverdier basert på grunnkretser i stedet for 
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsåret 
2026. Dette kan medføre at markedsverdien settes 
høyere eller lavere enn tidligere og innebærer at både 
selger og megler kan benytte tall som ikke nødvendigvis 
er oppdaterte på tidspunktet for utarbeidelse av 
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli 
endret og eventuelt øke ved endelig fastsettelse i 
skatteåret.

For primærbolig utgjør formuesverdien 25% av beregnet 
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og 
deretter 70% av den delen som overstiger dette beløpet.
 
For sekundærbolig utgjør formuesverdien 100% av 
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

TV/Internett/Bredbånd
Fibernett levert av GlobalConnect og er inkludert i 
felleskostnadene.

Sameiet
Navn og orgnr.
Nye Ilaløkken Sameie, orgnr. 983104975

Om sameiet
- Sameiets navn er Nye Ilaløkken Sameie og består av 
106 boligseksjoner.
- Hjemmeside: www.ilalokken.no
- Sameiet har egen facebook-side med navnet: Nye 
Ilaløkken Sameie.
- Forretningsførselen er utført av Oslo og Omegn 
Boligforvaltning AS

Alle beboere har tilgang til fellesvaskeri i sameiets kjeller. 

Det finnes også tørkesnorer på loft eller i i tørkebåser i 
bakgårder. 

Vaktmester- og renholdstjeneste
Nye Ilaløkken Sameie har siden høsten 2021 avtale om 
vaktmestertjenester med Oslo & Viken Eiendomsdrift AS 
som ivaretar oppgavene knyttet til ukentlig kontroll og 
rydding, plenklipping, snømåking og løpende vedilkehold 
etter nærmere avtale.
Sameiet har avtale om rengjøringstjeneste der rengjøring 
skjer annenhver søndag i alle trappeoppganger, samt leie 
og utskiftning av matter i oppganger.

Utbyggingrett
Sameiet har i årsmøte 10.03.2025 fattet prinsippvedtak 
om at fellesareal på loft skal kunne utbygges og innredes 
til boligareal og tillegges vertikalt tilstøtende seksjon i 
etasjen under, forutsatt at seksjonseieren søker om det, 
og forutsatt at vilkårene for loftsutbygging for øvrig er til 
stede. Sameiet har i samme årsmøte vedtatt «Standard 
avtale om salg av utbyggingsrett til areal på loft» og 
«Retningslinjer for loftsutbygging» inkl. «Helhetsplan for 
loftsutbygging". Fellesareal på loftet er disponert til 1 bod 
pr. seksjon i oppgangen. Hvis utbygging medfører at 
disponeringen må endres, skal Kjøper fremme forslag til 
ny disponering, slik at alle seksjoner fortsatt disponerer 1 
bod på min. 5 m2. Kjøper skal også gjennomføre og 
bekoste nødvendig ombygging når forslaget er godkjent 
av Styret. Ombygging for boder skal så langt det er 
praktisk mulig, være fullført før utbyggingsarealet kan tas 
i bruk.Se årsmøte 2025 for mer informasjon. 

Støttemur
Ekstraordinært årsmøte 22.10.24 godtok avtalen med 
Stiftelsen Diakonissehuset Lovisenberg (SDL) om et 
bidrag stort kr. 250.000,- til utbedring av skader / 
vedlikehold av støttemuren mellom eiendommene.

Rehabilitering av trappeoppganger
Sameiets 14 trappeoppganger bærer preg av manglende 
vedlikehold over mange år, og slitasjegraden er høy i 
flesteparten av dem. Dette henger sammen med 
etterslepet i vedlikehold fra tidligere, og styret har nå 
inntatt dette prosjektet i vedlikeholdsplanen. I første 
omgang er styrets vurdering at trapper/gulv og vegger er 
de viktigste flatene og de som blir prioritert først. Styret 
har hatt befaring med bygningsvernsenteret. Postkasser 
byttes der det er behov. Styret har innhentet tilbud på 
rehabilitering av trappene. Videre skal styret innhente 
tilbud på malerjobben, samt utskiftning av dører. Styret 
foreslår en prioritering av oppganger og i hvilken 
rekkefølge de skal rehabiliteres. Sameiets økonomi gir 
ikke rom for rehabilitering av alle oppganger på en gang, 
og det foreslås at Colletts gate 73 prioriteres. Tilbudet for 
rehabilitering av trapper er på totalt 1 815 377,- for alle 14 
oppganger. Styret foreslår at det benyttes 200 000,- av 
vedlikeholdsbudsjettet for 2025 til rehabilitering av 
oppgang C73. 
Saken ble trukket av styret og skal legges frem for 
årsmøtet på et senere tidspunkt. 
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Ventilasjonsutbedring
Sameiet vedtar å engasjere Energima AS for en 
prosjektering av ventilasjonsforbedringer i kjelleren og 
ventilasjonsluker i leilighetene, med en kostnad på 10 
000. eks mva. 

Rehabilitering og større vedlikehold
2024/25 - Rehabilitering av rørstammer "etappe 2" 
(resten av stammene) ble oppstartet i oktober og fullført i 
uke 9 2025. Arbeidet ble utført av TT-Teknikk med USBL 
som sameiets prosjektleder. Med dette er alle avløpsrør i 
sameiet rehabilitert for totalt 8 MNOK. 
- Bunnledninger (avløpsrør under bebyggelsen) i januar 
2023. 3,3 MNOK. 
- Stammer (vertikale nedløp i oppgangene) del 1 des 
2023 og stammer del 2 feb 2025. 

2023/24:
- Støttemur: Årsmøtet 23 bevilget penger til en teknisk 
utredning for å få vite hvilke tiltak som er nødvendige og 
innenfor hvilke tidsrammer. Utredning fra rådgivende 
ingeniør WSP forelå i august. Samlet kostnad for både 
kort- og langsiktige tiltak er anslått til ca. 3,7 MNOK. 
- Sikkerhet og parkering: I tråd med årsmøtets vedtak er 
det montert porter/bommer ved 53, 65, 77 og 79 og 
innført nytt parkeringsregime med digitale P-tillatelser i 
samarbeid med P-service. 
- Rehabilitering rørstammer: Oppstart på det som er 
omtalt som "etappe 1" av to etapper med rehabilitering av 
rørstammer var i oktober 2023. Ferdigstillelse i desember 
2023. Arbeidet ble utført av TT-Teknikk AS med USBL 
som prosjektleder. 
- Utskiftning av vinduer: Etter omfattende forberedelser, 
herunder møter med Byantikvaren og PBE, ble prosjektet 
for skiftning av vinduer gjort klar for oppstart i 2023. 
Arbeidet ble påbegynt i januar 2024 og fullført samme år. 

2022/23:
- Reparasjon av piper iht. pålegg fra Brann- og 
redningsetaten. 
- Rehabilitering av bunnledninger i hele sameiet. 
Prosjektet ble oppstartet i oktober og fullført i januar 
2023, innenfor budsjett og med forutsatt kvalitet, mye 
takket være innleiet profesjonell bistand. Endelig 
prosjektkostnad 3,2 MNOK finansiert ved felles 
låneopptak. 
- Internkontroll og termofotografering av elektrisk anlegg. 
Kontroll er anbefalt min hvert 5.år, men årsrapporter 
bekrefter ingen kontroll siden 2016. Rapporten fra 
Bravida dokumenterer at el-anlegget fremstår som 
forventet etter alderen, men peker på 42 avvik som må 
utbedres. Etter tilbudsrunde ble MerElektro engasjert til å 
gjennomføre utbedringen i mars-april. Sluttbefaring 
avholdt i 20.april. 
- Rens av takrenner. 
- Reparasjon av søppelbrønn. 

2021/22:
- Reparasjon av piper. 
- Gjennomgang, fotografering og selektiv undersøkelse 
av stige- og soilrør, samt avløpsrør under bakken til 

offentlig avløpsanlegg. 
- Lukking av avvik påvist i pålegg fra BRE.
- Installasjon av gjerde bak nr. 53/55 for å hindre 
gjennomgangstrafikk på området. 
- Oppgradering av fellesvaskeri.

Forretningsfører
Oslo og Omegn Boligforvaltning AS

Forkjøpsrett
Hver enkelt seksjonseier har festerett. I festekontrakten 
er det avtalt at kommunen har forkjøpsrett ved 
overdragelse av festeretten til
andre enn ektefelle, foreldre, etterkommere i rett 
nedstigende linje eller søsken. Oslo kommune må også 
samtykke til overdragelsen.

Styregodkjennelse
Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.
Sameiets styre ved forretningsfører, skal underrettes om 
alle eierskifter.

Informasjon om fellesgjeld
Kr 182 330,-pr. 08.04.2026

Lånenummer: 94927047866, Svenska Handelsbanken 
AB NUF
Annuitetslån, 12 terminer per år.
Rentesats per 08.04.2026: 6.65% pa.
Antall terminer til innfrielse: 261
Saldo per 08.04.2026: 8 511 609
Andel av saldo: 94 509
Første termin/første avdrag: 30.01.2023 ( siste termin 
30.12.2047 )

Lånenummer: 16368025465, DNB Bank ASA
Annuitetslån, 12 terminer per år.
Rentesats per 08.04.2026: 6.65% pa.
Antall terminer til innfrielse: 213
Saldo per 08.04.2026: 7 909 389
Andel av saldo: 87 822
Første termin/første avdrag: 30.11.2025 ( siste termin 
31.12.2043 )

Sameiet har ikke sikringsordning. 

Fellesgjelden kan bli besluttet økt etter utarbeidelse av 
salgsoppgaven.

Fellesformue
Kr 64 580,- pr. 31.12.2025

Regnskap/Budsjett/Kostnadsøkninger
Regnskapet for 2025 viste et underskudd på kr. -6 931 
155,-. I 2025 ble det budsjettert med et overskudd på kr. 
383 009,-.

Vedtekter og husordensregler
Sameiets vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Beboernes forpliktelser og dugnader
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Vi oppfordrer alle interessenter til å sette seg inn i 
sameiets vedtekter, husordensregler, protokoller, 
regnskap m.m.

Dyrehold
En bruker av seksjon kan holde dyr dersom dyreholdet 
ikke er til ulempe for de øvrige brukerne av eiendommen. 
Det skal søkes styret om dyrehold. Dyr som utilbørlig er 
til ulempe eller forulemper andre beboere (på grunn av 
vesentlig støy, aggressiv adferd, e.l) må ikke holdes i 
leilighetene. Hunder skal holdes i bånd på sameiets 
fellesareal. Det er beboeres ansvar å påse at hunder ikke 
gjør fra seg i bakgården eller i fellesarealene for øvrig. 
Søknad rettes til styret i eget undertegnet brev fra 
seksjonseier(e). Det kan søkes om ett dyr. Lov om 
Hundehold legges til grunn for hundehold i sameiet.

Sameiets forsikring
If Skadeforsikring NUF 
Polisenr. SP1016698

Tomt
Beskrivelse av tomt
Tomtestørrelse: 6 844 kvm (Festetomt)
Arealbekreftelse fra Oslo er vedlagt salgsoppgaven.
Tomtegrenser er ikke kontrollert.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebærer 
at sameiet eier og disponerer over de aktuelle områdene 
i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt seksjon en 
eksklusiv rett til bruk eller å disponere arealene, med 
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det 
følger av vedtektene.

Informasjon om festetomt
Festeavgift: Kr 125 476,- pr. år
Festekontrakt datert: 23.12.1953
Festetid: Festekontrakten mellom Ilaløkken boligsameie 
og Oslo kommune for gnr./bnr. 2 19 / 17 m.fl. i Oslo 
kommune ble inngått med virkning fra den 01.11.1951 med 
70 års festetid, jf.festekontraktens §2. Festekontrakten 
utløper dermed den 31.10.2021.

I følge lov om tomtefeste av 20.12.1996 nr. 106 § 33, jf. § 7, 
blir festekontrakten forlenget på samme kontraktsvilkår 
fra 01.11.2021 og til Ilaløkken boligsameie eventuelt skulle 
velge å si opp festet eller innløse festetomten, jf. 
tomtefestelovens §36.

Regulering av festeavgift: Festeavgiften, kr 99 234, er 
oppregulert med 26,4 % fra 1. november 2021. Dette 
tilsvarer konsumprisindeksens økning i perioden fra 
desember 2011 til november 2021. Den nye årlige 
festeavgiften blir dermed kr 125 476.

Adkomst
Se vedlagt kartskisse på høyre side i annonsen. Ved å 
trykke på kartet får du enkelt tilgang til en spesifisert 
reiserute fra din startdestinasjon til boligen. På 

visningsdagen vil det bli skiltet med visningsskilt fra 
Nordvik.

Områdebeskrivelse
Beskrivelse av nærområdet
Leiligheten ligger i de ærverdig Ilaløkken mellom St. 
Hanshaugen, ikke langt unna Alexander Kiellands plass. 
Nydelig beliggenhet i tilbaketrukkende omgivelser og 
samtidig svært sentralt med gangavstand til alt et rikt 
byliv kan tilby. Umiddelbar nærhet til flotte parker, gode 
turmuligheter, trendy kafeer og barer, gode restauranter, 
omfattende kulturtilbud og offentlig kommunikasjon. 
Gangavstand til St. Hanshaugen, Grünerløkka og 
Mathallen/Vulkan og alt dette innebærer, men samtidig 
rolige omgivelser.

Området rundt Alexander Kiellands plass har de siste 
årene gjennomgått en omfattende forvandling og 
fremstår i dag som et pulserende knutepunkt mellom 
Grünerløkka og St. Hanshaugen. Her finnes det mange 
hyggelige kaféer og restauranter med uteservering, 
nærbutikker og treningssentre. En kort spasertur tar deg 
til St. Hanshaugen senter og Kiellands Hus. Sistnevnte er 
et trivelig lite nabolagssenter som ligger lett tilgjengelig til 
ved Alexander Kiellands plass. Her finnes blant annet 
Coop Mega med ferskevaredisk og post-i-butikk, apotek, 
Vinmonopol, blomsterbutikk, frisør, skredder, bokhandel 
m.m.

For den som er glad i mat og drikke er dette byens 
kanskje beste beliggenhet. For eksempel er Tranen bare 
et par minutter fra leiligheten - Oslos beste brød på 
dagtid og Oslos beste pizza på kveldstid - og har 
sammen med de mange andre utestedene rundt 
Alexander Kiellands plass gjort nærområdet til et 
hyggelig og grønt knutepunkt mellom St. Hanshaugen og 
Grünerløkka. Det er mindre enn 20 minutter å gå fra 
leiligheten til Mathallens gourmettilbud og Vulkans uteliv.  
Hverdagen blir enkel og hyggelig med et rikt utvalg av 
nabolagsrestauranter – enten det er middag på Little 
Wolf, et glass vin på Merkur eller Rouler, eller en rusletur 
bort til Gutta på Haugen for å handle inn til en god 
middag hjemme.

Leiligheten ligger like ved to av byens beste parker - 
Iladalen og St. Hanshaugen med flotte 
rekreasjonsmuligheter hele året. Ved Akerselva har du 
flotte gang- og sykkelstier du kan følge fra 
Maridalsvannet til Bjørvika, hyggelige badeplasser som 
Nydalsdammen og Brekkedammen, og grønne parker å 
sette deg ned i. I tillegg er det kort vei til Nordmarka og 
Sognsvann med flotte skiløyper, tur- og sykkelstier og 
hyggelige utfartssteder som Ullevålseter og 
Frognerseteren. Nærmeste treningssenter er bl.a. SATS 
på Ringnes park/Ila og på Bislett stadion har man også 
gratis løpebane.

Ringen kino eller Dansens Hus er like i nærheten eller så 
kan man ta bussen ned til Operaen og resten av byens 
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kulturliv. Fra leiligheten er det kort gangavstand til St. 
Hanshaugen med spesialbutikker som Gutta på Haugen, 
Java, Pascal og Kaffebrenneriet. Ca. 20 minutters gange 
til Grünerløkka med sitt pulserende liv, kaféer, butikker, 
utesteder og hyggelige Birkelunden.

Boligen har et svært godt kollektivtilbud med flere 
alternativer i umiddelbar nærhet. Nærmeste holdeplass 
er Arkitekt Rivertz plass, kun ca. 3 minutters gange fra 
eiendommen, med busslinjene 28, 34 og 54 som gir 
enkel forbindelse til store deler av byen. 
Trikkeholdeplassen i Biermanns gate ligger ca. 13 
minutters gange unna, med linjene 11, 12 og 18. T-banen 
fra Carl Berners plass (linje 5) nås på kort tid, og gir rask 
forbindelse til øvrige bydeler. Fra Oslo S, som ligger ca. 8 
minutter unna med kollektivtransport, er det tilgang til et 
bredt utvalg av tog-, buss- og trikkelinjer, samt direkte 
forbindelse til Oslo Lufthavn Gardermoen på ca. 38 
minutter. Samlet sett gir dette et effektivt og fleksibelt 
transporttilbud for både arbeidspendling og fritidsreiser

Dette er en perfekt leilighet for dere som liker en aktiv og 
urban livsstil, og som vil ha kort vei til byens mange 
fasiliteter.

Offentlige forhold
Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest, men 
ekspedisjonsdokument datert 14.12.1929. 
Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest. 
Ekspedisjonsdokumentet er ferdig attestert, og 
dokumenterer at bygget er registrert lovlig oppført. At 
ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for at 
bygget er oppført i henhold til tillatelsen og gjeldende 
regelverk eller at det senere er utført arbeid på bygget 
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det er avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser 
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent. 
Kjøkkenet er flyttet og det er etablert soverom der 
kjøkkenet opprinnelig var.

Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avløp. 
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett 
er private, vedlikeholdsansvaret påhviler 
sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via 
offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til byggeområde for boliger,, S-
2255. For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt 
megler eller søk på saksnummer/adresse/gnr. bnr på 
plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo 
kommune har vedtatt ny kommuneplan som får 
betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene 
i kommunen. 

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i 
nærliggende områder anbefaler vi et søk på Oslo 
kommunes portal for saksinnsyn:

https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Pågående plansaker i nærområdet: 

Detaljregulering , Uelands gate fra Stavangergata til Evald 
Ryghs gate
Saksnummer: 2025/06756 - Plansak    
Mottatt sak: 11.09.2025
Kobling: Denne saken er en fortsettelse av sak 
202554777
Status: Under behandling
Hensikt: Hovedmålet for prosjektet er å tilrettelegge for 
en attraktiv sykkelrute av høy kvalitet mellom Evald 
Ryghs gate og Stavangergata. En annen sentral del av 
prosjektet er å oppnå robuste løsninger for 
overvannshåndtering langs strekningen. Store 
nedbørsmengder gjør
det tydelig at veien sliter med økte overvannsmengder 
som samler seg langs traséen. I prosjektet er det planlagt 
nytt overvannsanlegg i tillegg til åpne og lokale løsninger 
for bedre overvannshåndtering. 

Detaljregulering , Ullevålsveien fra Colletts gate til Ring 2
Saksnummer: 2025/06772 - Plansak    
Mottatt sak: 11.09.2025
Kobling: Denne saken er en fortsettelse av sak 
202207037
Status: Under behandling
Hensikt: Hensikten med reguleringsplanen er å 
oppgradere sykkelfelt i deler av Ullevålsveien og
Sognsveien til sykkelanlegg etter Oslostandard for 
sykkeltilrettelegging. Samtidig skal
hensynet til møteplasser, HC-parkering og varelevering 
ivaretas. 

Pågående byggesaker i området: 

Lovisenberggata 15 D-F - oppføring av sykehjem
Saksnummer: 2025/09935 - Byggesak    
Mottatt sak: 17.09.2025
Status: Under behandling
Hensikt: Plan- og bygningsetaten godkjenner søknaden 
om oppføring av nytt sykehjem «Rikke Nissen-hjemmet» 
på området for Lovisenberg sykehus og fasadeendring 
på eksisterende hybelbygg.

Colletts gate 79 - bruksendring av loft til bolig og 
fasadeendring
Saksnummer: 2025/22289 - Byggesak    
Mottatt sak: 28.11.2025
Status: Under behandling
Hensikt: Denne søknaden omfatter innredning av søndre 
del av loftet i Colletts gate 79. Arealet skal benyttes som 
utvidelse av leiligheten i etasjen under. Utbyggingen skjer 
kun over egen leilighet så det er ikke krav om horisontalt 
lyd og brannskille. Arealene på loftet som skal innredes 
skal brukes til to ekstra soverom, oppholdsrom og WC.
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Colletts gate 75 - bruksendring av loft til bolig og 
fasadeendring
Saksnummer: 2025/20996 - Byggesak    
Mottatt sak: 03.11.2025
Status: Under behandling
Hensikt: Denne søknaden omfatter innredning av nordre 
del av loftet i Colletts gate 75. Arealet skal benyttes som 
utvidelse av leiligheten i etasjen under. Utbyggingen skjer 
kun over egen leilighet så det er ikke krav om horisontalt 
lyd og brannskille. mArealene på loftet som skal innredes 
skal brukes til soverom, loftstue og takterrasse. 

Colletts gate 65 - bruksendring av loft til bolig og 
fasadeendring
Saksnummer: 2025/22279 - Byggesak    
Mottatt sak: 28.11.2025
Status: Under behandling
Hensikt: Denne søknaden omfatter innredning av nordre 
del av loftet i Colletts gate 65. Arealet skal benyttes som 
utvidelse av leiligheten i etasjen under. Utbyggingen skjer 
kun over egen leilighet så det er ikke krav om horisontalt 
lyd og brannskille. Arealene på loftet som skal innredes 
skal brukes til ekstra soverom, oppholdsrom og bad

Colletts gate 57 - bruksendring av loft til bolig og 
fasadeendring
Saksnummer: 2025/22274 - Byggesak    
Mottatt sak: 28.11.2025
Status: Under behandling
Hensikt: Rammetillatelse er godkjent > Plan- og 
bygningsetaten godkjenner søknaden om bruksendring 
av loft og etablering av takvinduer, som vi mottok 
25.11.2025. Vi gjør unntak fra krav til energieffektivitet i 
TEK17 § 14.3, jf. pbl. § 31-4. 

Colletts gate 57-79 - helhetsplan for fasader mot bakgård
Saksnummer: 2026/03814 - Byggesak    
Mottatt sak: 07.04.2026
Status: Under behandling

Colletts gate 60F - dårlig vedlikeholdt mur, rasfare
Saksnummer: 2025/21757 - Ulovlighetssak    
Mottatt sak: 17.11.2025
Status: Under behandling

Uelands gate 59B - rehabilitering av bad
Saksnummer: 2026/02844 - Byggesak    
Mottatt sak: 12.03.2026
Status: Under behandling

Colletts gate 64-84 og Griffenfeldts gate 13-15 - 
rehabilitering og utskifting av tak
Saksnummer: 2025/12862 - Byggesak    
Mottatt sak: 21.10.2025
Kobling: Denne saken er en fortsettelse av sak 
202556807
Status: Under behandling
Hensikt: Plan- og bygningsetaten godkjenner søknaden 
om rehabilitering av yttertak, balkonger og fasadeflater, 
som vi mottok 05.08.2025.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og 
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved 
overskjøting til ny hjemmelshaver:

301/219/17/104:
31.12.1953 - Dokumentnr: 310248 - Festekontrakt - vilkår
Gjelder feste 
Festetid: 70 år 
ÅRLIG AVGIFT NOK          2,089  
BESTEMMELSER OM FORKJØPSRETT  
PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT  
Gjelder denne registerenheten med flere 
----------
Diverse påtegning 
Vilkår i festekontrakt 
Bestemmelse om regulering av leien 
Bestemmelse om beplantning, snøbrøyting 
Bestemmelse om gjerder 
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger, 
rettighetshaver er Oslo kommune 
Bortleie eller fremleie er ikke tillatt uten samtykke fra Oslo 
kommune 
Bestemmelse om forlengelse 
Kan ikke overdras uten samtykke fra Oslo kommune 
Uteglemt ekstrahert 
Rettet etter tingl. §18 
17.12.2020. Arkivref. 20/70083-1 

24.01.1983 - Dokumentnr: 500956 - Erklæring/avtale
Gjelder feste 
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET  
FOR: NOK         10,000  
MED PRIORITET ETTER 90% AV LÅNETAKST TIL 
ENHVER TID  
Overført fra: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:17 Snr:39 F 
Gjelder denne registerenheten med flere 

11.02.1983 - Dokumentnr: 501808 - Erklæring/avtale
Gjelder feste 
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET  
FOR: NOK         10,000  
MED PRIORITET ETTER 90% AV LÅNETAKST TIL 
ENHVER TID  
Overført fra: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:17 Snr:7 F 
Gjelder denne registerenheten med flere 

11.02.1983 - Dokumentnr: 501812 - Erklæring/avtale
Gjelder feste 
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET  
FOR: NOK         10,000  
MED PRIORITET ETTER 90% AV LÅNETAKST TIL 
ENHVER TID  
Overført fra: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:17 Snr:11 F 
Gjelder denne registerenheten med flere 

11.02.1983 - Dokumentnr: 501814 - Erklæring/avtale
Gjelder feste 
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET  
FOR: NOK         10,000  
MED PRIORITET ETTER 90% AV LÅNETAKST TIL 
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ENHVER TID  
Overført fra: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:17 Snr:23 F 
Gjelder denne registerenheten med flere 

11.02.1983 - Dokumentnr: 501817 - Erklæring/avtale
Gjelder feste 
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET  
FOR: NOK         10,000  
MED PRIORITET ETTER 90% AV LÅNETAKST TIL 
ENHVER TID  
Overført fra: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:17 Snr:27 F 
Gjelder denne registerenheten med flere 

11.02.1983 - Dokumentnr: 501819 - Erklæring/avtale
Gjelder feste 
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET  
FOR: NOK         10,000  
MED PRIORITET ETTER 90 % AV LÅNETAKST TIL 
ENHVER TID  
Overført fra: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:17 Snr:43 F 
Gjelder denne registerenheten med flere 

11.02.1983 - Dokumentnr: 501825 - Erklæring/avtale
Gjelder feste 
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET  
FOR: NOK         10,000  
PRIORITET ETTER: 90%  
AV LÅNETAKSTEN, TIL ENHVER TID  
Overført fra: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:17 Snr:55 F 
Gjelder denne registerenheten med flere 

11.02.1983 - Dokumentnr: 501828 - Erklæring/avtale
Gjelder feste 
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET  
FOR: NOK         10,000  
PRIORITET ETTER: 90%  
AV LÅNETAKSTEN, TIL ENHVER TID  
Overført fra: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:17 Snr:59 F 
Gjelder denne registerenheten med flere 

11.02.1983 - Dokumentnr: 501833 - Erklæring/avtale
Gjelder feste 
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET  
FOR: NOK         10,000  
MED PRIORITET ETETR 90% AV LÅNETAKST TIL 
ENHVER TID  
Overført fra: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:17 Snr:74 F 
Gjelder denne registerenheten med flere 

11.02.1983 - Dokumentnr: 501841 - Erklæring/avtale
Gjelder feste 
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET  
FOR: NOK         10,000  
MED PRIORITET ETTER 90% AV LÅNETAKST TIL 
ENHVER TID  
Overført fra: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:17 Snr:91 F 
Gjelder denne registerenheten med flere 

11.02.1983 - Dokumentnr: 501847 - Erklæring/avtale
Gjelder feste 
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET  

FOR: NOK         10,000  
MED PRIORITET ETTER 90% AV LÅNETAKST TIL 
ENHVER TID  
Overført fra: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:17 Snr:93 F 
Gjelder denne registerenheten med flere 

11.02.1983 - Dokumentnr: 501852 - Erklæring/avtale
Gjelder feste 
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET  
FOR: NOK         10,000  
MED PRIORITET ETTER 90% AV LÅNETAKST TIL 
ENHVER TID  
Gjelder denne registerenheten med flere 

08.04.2026 - Dokumentnr: 378681 - Registerenheten kan 
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Gjelder feste 
Rettighetshaver:  Nordvik Oppgjør AS 
Org.nr: 814 449 912 
Elektronisk innsendt 

11.02.1983 - Dokumentnr: 501852 - Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 104 
Formål: Bolig 
Sameiebrøk: 142/750 
EIENDOMMEN ER OPPDELT I   6 SEKSJONER  

23.08.2022 - Dokumentnr: 927795 - Sammenslåing av 
eierseksjonssameier
Endret fra: 
Knr:0301 Gnr:219 Bnr:39 Snr:4 
Formål/ sameiebrøk for denne seksjon: 
Knr:0301 Gnr:219 Bnr:17 Snr:104 
Formål: Bolig 
Sameiebrøk: 65/5854

Legalpant
Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling 
av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. De 
øvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant på inntil 2G 
som sikkerhet for krav som følger av sameieforholdet, 
typisk vil dette gjelde felleskostnader. 

Legalpant er pant som ikke kommer frem av 
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for 
eksempel lån til bank som er tinglyst på seksjonen. 
Legalpant til kommunen har prioritet foran legalpant til 
sameiet.

Verneklasse/SEFRAK
Eiendommen er registert i byantikvarens gule liste. Dette 
innebærer at eiendommen er helt eller delvis 
bevaringsverdig, og kan ha betydning for fremtidig 
ombygging/restaurering mv. Byantikvaren skal gi en 
rådgivende uttalelse i byggesaker som berører 
eiendommen.
 
For en fullstendig oversikt over eiendommens status, se: 
http://riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/webappview
er/index.html?id=545b8e996b6e4e1fbcb65f69299a7167
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Øvrige kjøpsforhold
Diverse
Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to 
boligseksjoner i sameiet, jf. eierseksjonsloven § 23. 
Seksjoner som eies av nærstående eller via firma teller 
med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor 
sameiets kreditorer ansvarlige etter sin sameiebrøk. Ved 
manglende betaling av fellesutgifter har sameiet 
legalpanterett i den enkelte eierseksjon på inntil 2 ganger 
folketrygdens grunnbeløp.

Kjøper og selger er forpliktet til å undertegne standard 
kjøpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med 
eiendomstransaksjonen. Kjøpekontrakt kan besiktiges 
hos eiendomsmegler før bud inngis. Kontakt 
eiendomsmegler for spørsmål.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Før boligen overleveres kjøper, skal fullt oppgjør og 
omkostninger være mottatt på meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
 
Generelle bestemmelser:
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt 
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte 
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er 
basert på de opplysningene selger har gitt til megler, den 
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt 
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og 
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjøper setter seg 
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder 
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers 
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er 
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold 
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder 
uavhengig av om kjøper har lest dokumentene.
 
Det kan være avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser 
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent. 
Alle interessenter oppfordres til å undersøke 
eiendommen nøye, gjerne sammen med fagkyndig før 
bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett kan ikke 
gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent 
med ved undersøkelsen.
 
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at 
interessenter rådfører seg med eiendomsmegler eller 
egne rådgivere før det legges inn bud.
 
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt 
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstått. Slik 
bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes 

enkelte forhold etter overtakelse som nødvendiggjør 
utbedringer. Normal slitasje og skader som 
nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper må 
forvente og vil ikke utgjøre en mangel.
 
Kjøper og selgers rettigheter og plikter reguleres av 
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har 
vært tilgjengelig for kjøperen i forbindelse med handelen. 
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike 
avtalevilkår avhengig av om kjøper er forbrukerkjøper 
eller ikke.  Dette er nærmere beskrevet nedenfor.
 
På grunn av ulike avtalevilkår kan selger vurdere bud fra 
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. 
Dersom kjøper ikke er forbruker, er selger sitt mulige 
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som 
den er".  Selger kan ikke ta «som den er» forbehold 
ovenfor en forbrukerkjøper. Selv et lavere bud fra en som 
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i 
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger 
står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for 
eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud.
 
Budgiver skal i budskjema avgi egenerklæring om 
budgiver er forbruker eller næringsdrivende/ person som 
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet. 
Budgivere får informasjon dersom andre bud er inngitt av 
en som ikke er forbruker.
 
Forbrukerkjøp - definisjon:
Med forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen 
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som 
ledd i næringsvirksomhet.
 
Forbruker – avtalevilkår:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i 
samsvar med kravene som følger av avtalen, eller det 
foreligger brudd på bestemmelsene i avhendingsloven §§ 
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det 
kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig 
tilstand, kan det være grunnlag for mangelskrav. Det 
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige 
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare 
dersom man kan gå ut ifra at det virket inn på avtalen at 
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige 
opplysninger ikke blir rettet i tide på en tydelig måte.
 
Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig 
areal, forutsatt at avviket er på 2% eller mer og minimum 1 
kvm.
 
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning 
må kjøper selv dekke tap/kostnader opptil et beløp på kr 
10 000 (egenandel).
 
Ikke-forbruker (næringsdrivende) – definisjon:
Hvis kjøper er en juridisk person, eller en fysisk person 
som hovedsakelig handler som ledd i 
næringsvirksomhet, vil kjøpet ikke anses som et 
forbrukerkjøp.
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Ikke-forbruker – avtalevilkår:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i 
samsvar med kravene som følger av avtalen. 
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar 
utover det konkret avtalte er da begrenset etter 
avhendingsloven § 3-9, første ledd andre setning.
 
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt 
boligens arealsvikt utgjør en mangel vurderes etter 
avhendingsloven § 3-8.
 
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder 
oppfordringen om å undersøke eiendommen nøye, 
gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers 
egenerklæringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjøperforsikring
I samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik 
Boligkjøperpakke til våre boligkjøpere. Boligkjøperpakken 
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de 
forsikringene du trenger til den nye boligen din. 

Boligkjøperpakke Leilighet inneholder: 
Boligkjøperforsikring fra HELP, flytteforsikring og 
innboforsikring Super.

Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir 
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det 
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen. 
Forsikringen gjelder i 5 år fra overtakelsen. 

Flytteforsikring dekker skade på eiendeler under flytting 
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstår under 
transport eller i forbindelse med bæring mellom bolig, bil 
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 år fra budaksept. 

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant 
annet tyveri, brann eller vannskader. Vår beste 
innboforsikring Super inkluderer blant annet 
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp 
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelder i 3 
måneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjøperpakke Leilighet+ får du i tillegg 
renteforsikring: 
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og 
forsikringspremien på din primærbolig som skal selges, 
hvis salgsprosessen fører til at du må betale 
rentekostnader på to lån. Forsikringen gjelder i 9 
måneder (3 måneder karenstid)  og dekker inntil 15 000 
kroner i måneden.

Boligkjøperforsikring fra HELP kan også kjøpes separat 
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjøperpakke/Boligkjøperforsikring må tegnes 
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen. 
Kjøper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud på 

videre forsikring av innbo. 

Se pris og mer informasjon om forsikringene i 
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt 
med megler.

Betalingsbetingelser
Oppgjør skal betales i en samlet innbetaling fra norsk 
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og 
dersom det er avklart med megler i anledning 
avtaleinngåelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler 
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn på eiendommens finn-annonse ved å 
trykke på knappen «gi bud» eller via vår hjemmeside. Bud 
kan legges inn på eiendommens annonse på 
hjem.no/finn.no ved å trykke på knappen «gi bud» eller 
via vår hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges 
bud inn ved å benytte BankID. Bud kan også inngis på 
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Før megler formidler bud til selger, skal megler innhente 
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til 
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som 
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. 
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by på eiendommen i henhold til 
kjøpsfullmakt må megler kontaktes i forkant av 
budgivning. Ved bruk av kjøpsfullmakt, må fullmakten 
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjøper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses på andre 
enn kjøper. Om kjøper ønsker at noen andre skal stå som 
hjemmelshaver, må det tas forbehold om dette i budet. 
Selger kan velge å ikke akseptere dette. 

Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt 
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon, 
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og 
eventuelle forbehold som for eksempel usikker 
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke 
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av 
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er 
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste 
annonserte visning. Senere bud må ha en tilstrekkelig 
lang akseptfrist til at megler, så langt det er nødvendig og 
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold 
til alle involverte parter og legge til rette for at disse får tid 
til å områ seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bør derfor være på minimum 30 minutter, og 
budforhøyelser bør skje senest 10 minutter før fristens 
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utløp. Dersom bud inngis med en frist som åpenbart er 
for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte, vil megler fraråde budgiver å stille slik 
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det 
enkelte bud overfor selgeren, når budet er gitt innenfor 
akseptfristene ovenfor.

Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor 
budgivere at budene deres er mottatt.
Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet 
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for 
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en 
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan 
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten 
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. 
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin 
anonymitet, bør budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se 
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt 
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud på finansiering
Du kan søke om boliglån hos vår samarbeidspartner 
Storebrand, og få svar på dagen.

Med boliglån i Storebrand kan du være trygg på at du til 
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige 
renter. Du vil bli tatt godt vare på av et av Norges beste 
servicemiljøer innen bank.  

Som kunde i Storebrand Bank får du en fast 
kontaktperson å forholde deg til, som vil gi deg gode råd 
og god hjelp med kort svartid. Søk om boliglån i 
Storebrand og få

• Enkel søknad - og etableringsprosess
• Svar på dagen
• Fast kontaktperson å forholde deg til
• Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige 
betingelser    

Ta kontakt på telefon 22 31 22 21 eller 
nordvik@storebrand.no. Les mer på 
storebrand.no/nordvik.    

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av 
finansielle tjenester.

Hvitvasking
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og 
tilhørende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er 
eiendomsmegler pålagt å gjennomføre kundetiltak av 
både selger og kjøper. 

Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført 

kundetiltak, og dette fører til at transaksjonen ikke kan 
gjennomføres eller blir forsinket, misligholder kjøper 
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og 
selger har rett til å heve avtalen og gjennomføre 
dekningssalg for kjøpers regning. Dersom det er selger 
som ikke bidrar til at megler får gjennomført løpende 
kundetiltak underveis i oppdraget må eiendomsmegler 
stanse gjennomføringen av transaksjonen. Selger vil i et 
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjøper vil 
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. 

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomføre, vil Nordvik 
Eiendomsmegling ikke kunne bistå med handelen eller 
foreta oppgjør.

Personopplysningsloven
Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med 
personopplysningsloven. Ved å registrere deg som 
interessent og/eller budgiver eller kjøpe vil vi innhente, 
behandle og registrere personopplysninger om deg. 

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til å oppbevare 
kontrakter og dokumenter i 10 år, jf. 
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne 
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for å få slettet 
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks 
behandling av personopplysninger i vår 
personvernerklæring på nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget
Meglers vederlag
Vederlag:
Provisjon: 1,00% av salgssum (min. kr. 45 000,-) – 
estimert til kr. 64 823,-
 Kostnad for utsatt betaling*** kr. 3 500,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 9 500,-
Markedspakke med bolighefte kr. 24 500,-
Oppgjørshonorar** kr. 8 500,-
Rabatt vederlag/provisjon kr. 12 000,-
Tilrettelegging (fratrukket veil. stylist) kr. 17 650,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:
Eierskiftegebyr  kr. 6 725,-
Infoland - Informasjon forretningsfører ca. kr. 4 750,-
Utlegg foto - Interiør og fasade ca. kr. 4 000,-
Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 10 000,-
Utlegg veil. stylist kr. 2 250,-

Samlet skal selger betale kr. 148 098,- for vederlag og 
utlegg ved salg til prisantydning.
 
Dersom oppdraget utløper eller blir sagt opp, uten at 
handel er kommet i stand, har megler krav på et rimelig 
vederlag for medgått tid/utført arbeid og avtalte utgifter 
(tilrettelegging, markedsføring og avholdte visninger) 
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget 
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 625,-.
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Vedlegg til salgsoppgaven
Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. 
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i 
vedleggene og kontakter megler med eventuelle 
spørsmål før bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 12. april 2026

Megler
Amalie Marthinsen, Eiendomsmegler / Partner
Tlf. 47200032

Megler 2
Mathilde Louise Skavås, Eiendomsmeglerfullmektig
Tlf. 95306828

Meglerforetaket
Nordvik Nydalen
Nydalsveien 33
0484 OSLO
Juridisk navn: Nordre Aker Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 916491034

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til 
Nordvik
Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en 
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i 
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, 
finansieringsløsninger og forsikringer til kjøper
- Help forsikring leverer boligkjøperforsikring
- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing 
gjennom Steddy, bredbånd levert av Telenor, alarm levert 
av Sector alarm, strøm levert av Fjordkraft og Fortum og 
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud 
kjøper og selger får i forbindelse med oppdraget kan 
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).
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Tilstandsrapport

OSLO kommuneColletts gate 79 , 0456 OSLO

gnr. 219, bnr. 17, snr. 104

Befaringsdato: 24.03.2026 Rapportdato: 10.04.2026 Oppdragsnr.: 22371-1621

Marcus Bratland Takstingeniør:Takstkonsulent1 ASForetak:

WB4052Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 78 m² BRA-i: 64 m²

Rapporten kan brukes i inntil ett år etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Selveierleilighet 

45



Takstkonsulent1 AS

Takstkonsulent1 AS ble omdannet fra et enkeltpersonsforetak i 2019. Enkeltpersonsforetaket ble opprettet i 2014. Bedriften og
de ansatte er medlem av Norsk Takst og de ansatte har alle utdanning fra Fagskulen Vestland, bygningssakkyndig.
Sertifiseringen er innenfor området Boligtaksering og omfatter: Verditakst, Tilstandsrapport, Boligsalgsrapport, Forhåndstakst,
Byggelånsoppfølging og Reklamasjonsrapport. Av erfaring kan vi vise til 40 år i byggebransjen som tømrer og taktekker med fag-
og mesterbrev i taktekkerfaget. Selskapet ble omdannet til AS i 2019.

Uavhengig Takstingeniør

mb@takstkonsulent1.no

Marcus Bratland

Rapportansvarlig

984 68 454

Oppdragsnr.:  22371-1621 Befaringsdato:  24.03.2026 Side: 2 av 18
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktører er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.

Colletts gate 79 , 0456 OSLO
Gnr 219 - Bnr 17
0301 OSLO

Takstkonsulent1 AS

1712 GRÅLUM
Vesterheimsveien 2

Oppdragsnr.:  22371-1621 Befaringsdato:  24.03.2026 Side: 3 av 18
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslåtte tiltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pristilbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Faktiske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyaktig vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersøkelser og 
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der dette er mulig.

Informasjon om utbedringskostnader

Colletts gate 79 , 0456 OSLO
Gnr 219 - Bnr 17
0301 OSLO

Takstkonsulent1 AS

1712 GRÅLUM
Vesterheimsveien 2

Oppdragsnr.:  22371-1621 Befaringsdato:  24.03.2026 Side: 4 av 18
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Arealer Gå til side

Bygningen ble bygget i 1929. Boligen er oppført etter 
byggeforskrifter som gjaldt på oppføringstidspunktet. 
Nåværende eier overtok boligen i 2024.

Selveierleilighet  - Byggeår: 1929

UTVENDIG Gå til side

Bygård bygget i 1929. Bygningen antas fundamentert med 
granitt/naturstein/tegl til stedlige masser. Grunnmur av 
naturstein/tegl. Etasjeskillere av trebjelkelag, antatt isolert med 
stubbloftsleire. Yttervegger oppført med murverk, pussede og 
malte fasader. Valmet takkonstruksjon med sperrer av tre, tekket 
med takstein (ikke besiktiget).

INNVENDIG Gå til side

Himlinger med malte plater. Vegger med malte plater. Gulv med 
laminat. Takhøyden i stuen ble målt til: 2,79 m.

- Det er registrert enkelte bruksmerker på gulvoverflatene i boligen. 
Dette vurderes som normale alders- og bruksslitasjer og anses som 
et mindre avvik. 

VÅTROM Gå til side

Bad: Himling med malt panel, innfelt downlights. Vegger med fliser. 
Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt 
klosett, servant nedfelt i innredning, speilskap m/lys og 
dusjkabinett. Opplegg for vaskemaskin. Elektrisk styrt vifte. 

KJØKKEN Gå til side

Kjøkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med 
nedfelt vask. Integrert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og 
kjøl/fryseskap. Kullfilterventilator over kokeplass.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå til side

Boligen varmes opp av elektrisk varme. Elektrisk gulvvarme på bad. 

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Selveierleilighet 

• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de 
stemmer ikke med dagens bruk
Det foreligger godkjente byggetegninger, men disse samsvarer 
ikke med dagens bruk. Kjøkken er flyttet til soverom, og rom 
der kjøkken opprinnelig var, er innredet som soverom. Bad er 
heller ikke definer på byggetegninger. Bad er da innbygget 
med tidligere wc-rom og kjøkken.

Gå til side

Gå til side

Beskrivelse av eiendommen

Colletts gate 79 , 0456 OSLO
Gnr 219 - Bnr 17
0301 OSLO

Takstkonsulent1 AS

1712 GRÅLUM
Vesterheimsveien 2
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Selveierleilighet 

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gå til side

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gå til side

Tekniske installasjoner > Avløpsrør Gå til side

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gå til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gå til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Innvendig > Pipe og ildsted Gå til side

Våtrom > 2. etasje > bad > Tilliggende konstruksjoner 
våtrom

Gå til side

Våtrom > 2. etasje > bad > Overflater vegger og 
himling

Gå til side

Våtrom > 2. etasje > bad > Overflater Gulv Gå til side

Våtrom > 2. etasje > bad > Sluk, membran og 
tettesjikt

Gå til side

Kjøkken > 2. etasje > kjøkken > Avtrekk Gå til side

HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller 
ikke utført med radonsperre.

Gå til side

Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand 
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UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med 3-lags press glass, prod. 2024. 
Beskrivelse

Årstall: 2024 Kilde: Produksjonsår på produkt

Dører

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédør. 
Beskrivelse

Andre utvendige forhold

Bygård bygget i 1929. Bygningen antas fundamentert med granitt/naturstein/tegl til stedlige masser. Grunnmur av naturstein/tegl. Etasjeskillere av 
trebjelkelag, antatt isolert med stubbloftsleire. Yttervegger oppført med murverk, pussede og malte fasader. Valmet takkonstruksjon med sperrer av tre, 
tekket med takstein (ikke besiktiget).

Beskrivelse

INNVENDIG

Overflater

Himlinger med malte plater. Vegger med malte plater. Gulv med laminat. Takhøyden i stuen ble målt til: 2,79 m.

- Det er registrert enkelte bruksmerker på gulvoverflatene i boligen. Dette vurderes som normale alders- og bruksslitasjer og anses som et mindre avvik. 

Beskrivelse

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

SELVEIERLEILIGHET 

Kommentar
Hentet fra Ambita/Norges 
Eiendommer.

Byggeår
1929

Standard
Vedlikehold

Anvendelse
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Etasjeskillere av trebjelkelag, antatt isolert med stubbloftsleire.

Vurdering av avvik:
• Det er målt høydeforskjell på mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente måleavvik.

Konsekvens/tiltak
• For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må høydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden være økonomisk rasjonelt som et enkeltstående tiltak i en bolig 
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
• For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må høydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersøkelser må foretas for å få kartlagt omfanget for utbedring.

For å oppnå tilstandsgrad 0 eller 1 må høydeforskjellene rettes opp. 

Konsekvensen ved å ikke utbedre forholdet er at det kan påvirke innredningsmuligheter og bruk av rommet, samt gi økt risiko for følgeskader på 
gulvbelegg og konstruksjon over tid.

Avviket er målt i stuen, gang og kjøkken.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe. Peis i stuen.
Beskrivelse

Innvendige dører

Innvendig har boligen malte fyllingsdører. Innerdør med kobberglass til stuen. 
Beskrivelse

Andre innvendige forhold

Boligen varmes opp av elektrisk varme. Elektrisk gulvvarme på bad. 
Beskrivelse

VÅTROM

Generell

Himling med malt panel, innfelt downlights. Vegger med fliser. Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt klosett, servant nedfelt i 
innredning, speilskap m/lys og dusjkabinett. Opplegg for vaskemaskin. Elektrisk styrt vifte. 

2. ETASJE > BAD

Beskrivelse

Overflater vegger og himling

Himling med malt panel, innfelt downlights. Vegger med fliser. 

2. ETASJE > BAD

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Det er registrert ufagmessig utførelse og utskjæringer av fliser. Det mangler også fliser enkelte steder.
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Det bør vurderes å utbedre ufagmessig utførelse og manglende fliser for å redusere risiko for fuktskader og forringelse av overflater.

Videre bruk av lukket dusjkabinett anbefales for å hindre direkte vannpåkjenning på utsatte områder.

Overflater Gulv

Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme.

2. ETASJE > BAD

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist at høydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dørterskel er mindre enn 25 mm.
• Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnærmet flatt (har ikke motfall). 

Konsekvens/tiltak
• Vær oppmerksom ved bruk. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må gulvet bygges om, for å få riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden være økonomisk 
rasjonelt som et enkeltstående tiltak. Ved en eventuell renovering, påse at våtrommet bygges med riktig fall til sluk. 
Det bør etableres tilstrekkelig fall mot sluk for å sikre at vann ledes effektivt bort fra gulvet. 

Manglende fall øker risikoen for at vann blir liggende på gulvet, noe som kan føre til fuktskader i tilstøtende konstruksjoner og rom.

Sluk, membran og tettesjikt

Det er eldre soilsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Det foreligger faktura fra 18.11.2019, utført av Din Murer-Flislegger Petros Potsis. Det opplyses om smøremembran, men denne er ikke visuelt synlig, og 
det foreligger heller ikke bildedokumentasjon eller produktbeskrivelse.

2. ETASJE > BAD

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på slukløsningen.

Konsekvens/tiltak
• Det må gjøres nærmere undersøkelser. Manglende membran/tettesjikt medfører risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

• Eldre sluk av støpejern er ofte utsatt for rust som kan medføre lekkasjer.  Eventuelle lekkasjer kan medføre fuktskader på tilliggende konstruksjoner.

Det bør gjennomføres nærmere undersøkelser og eventuelt utbedringer rundt rørgjennomføringer for å sikre fagmessig utførelse. 

Manglende dokumentasjon og synlighet av membran medfører usikkerhet om tettheten, noe som øker risikoen for lekkasjer og fuktskader i 
konstruksjonen. 

Eldre sluk og ukjent tettesjikt gir økt sannsynlighet for følgeskader, og det anbefales å vurdere utskifting eller rehabilitering på kort sikt.

Det er påvist ufagmessig utførelse rundt rørgjennomføringer.
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Sanitærutstyr og innredning

Innredet med vegghengt klosett, servant nedfelt i innredning, speilskap m/lys og dusjkabinett. Opplegg for vaskemaskin. 

2. ETASJE > BAD

Beskrivelse

Ventilasjon

Elektrisk styrt vifte.

2. ETASJE > BAD

Beskrivelse

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. 

2. ETASJE > BAD

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig å foreta hulltaking i vegg bak våtsone.

Konsekvens/tiltak
• Ved manglende hulltaking er det fare for at eventuelle skader i veggen ikke avdekkes.

• TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KJØKKEN

Overflater og innredning

Kjøkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt vask. Integrert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjøl/fryseskap. 

2. ETASJE > KJØKKEN

Beskrivelse
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Kullfilterventilator over kokeplass.

Avtrekk

Kjøkkenventilator med kullfilter.

2. ETASJE > KJØKKEN

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er kun kullfilterventilator på kjøkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekksløsninger fra kokesonen. 

Konsekvens/tiltak
• Om mulig bør det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen. 

Det anbefales å undersøke med borettslaget om det er tillatt å etablere mekanisk avtrekk ut av bygningen. Dersom dette ikke er tillatt, vil det ikke være 
mulig å oppnå bedre tilstandsgrad, og dagens løsning må aksepteres.

Konsekvensen av kun omluftsløsning er redusert luftkvalitet og økt risiko for lukt og fukt i kjøkkenet.

I henhold til NS 3600 kreves mekanisk avtrekk for å kunne gi TG 0 eller TG 1. Kjøkkenventilator med kullfilter er vanlig i blokkleiligheter, og det er normalt 
ikke tillatt med forsert avtrekk til felles kanaler for bygget.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrør av kobber. Vannledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand på vannledningene skal kartlegges, 
kan dette gjøres ved hjelp av TV-kontroll.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
• Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.

Avløpsrør

Det er installert avløpspumpe under vask på kjøkken. 

Det er utført rørfornying.

Avløpsrør av plast og støpejern. Avløpsledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand på avløpsledningene 
skal kartlegges, kan dette gjøres ved hjelp av TV-kontroll.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på innvendige avløpsledninger.

Konsekvens/tiltak
• Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon. 
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist mangelfull ventilasjon på ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
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• Det bør etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.
Det bør etableres veggventiler i alle oppholdsrom som mangler dette, og ventilasjonsløsningen bør vurderes av fagperson. Mangelfull ventilasjon kan føre 
til dårlig luftkvalitet, økt risiko for fuktskader og kondens, samt redusert bokomfort.

Varmtvannstank

En varmtvannstank på bad og kjøkken.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist at varmtvannstank er over 20 år

Konsekvens/tiltak
• Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Automatsikringer. Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Det elektriske er veldig begrenset 
kontrollert i forbindelse med rapporten da dette krever Nemko godkjent kompetanse. På generelt grunnlag anbefales det kontroll av el-anlegget av 
autorisert firma.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette 
kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har 
verken kompetanse eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet 
undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll utført av registrert 
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foretatt arbeid på anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i 
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utført av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja   Ihvertfall i nåværende eier eietid.

Spørsmål til eier

3. Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt tilleggsarbeider på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklæring?
Ukjent   

Det foreligger samsvarserklæring fra eier, ved dette arbeidet: 

- Opplegg kjøkken og diverse Rehab leilighet.

Opplysninger hentet fra samsvarserklæring. 

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet – Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som 
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene løses ut?
Nei

6. Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for eksempel termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske 
anlegg?
Nei

7. Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig 
tilstanden på elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget
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8. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

9. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke uten å fjerne kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget ha en utvidet 
el-kontroll?
Ja   Leiligheten har hatt flere eiere, ukjent hva som er gjort av tidligere eier da det ikke foreligger dokumentasjon/samsvarserklæringer på hele
det elektriske anlegget.

Det anbefales derfor alltid utvidet kontroll da dette ligger utenfor takstmannens kompetanseområde.

FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Helse, miljø og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har 
oppdaget. Terskelen for hva som anses som åpenbart er høy, og det utføres ikke undersøkelser med sikte på å avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke 
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersøkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift på 
befaringstidpunktet. Røykvarslere og håndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Vurdering av avvik:
• Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller ikke utført med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
• Det bør gjennomføres radonmålinger.
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Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst bredde på 
0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert målbart areal der 
høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet må ha dør eller luke 
og gangbart gulv. 

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til å være delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.  

Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Selveierleilighet 

Bruksareal BRA m²

Etasje Internt bruksareal 
(BRA-i)

Eksternt bruksareal 
(BRA-e)

Innglasset balkong    
   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal  

(TBA)
Ikke måleverdig areal  

(ALH) Gulvareal (GUA)

Loft 6 6 4 10

2. etasje 64 64 64

Kjeller 8 8 8

SUM 64 14 4 82
SUM BRA 78

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)

Loft 2 loftsboder

2. etasje Entré, bad, soverom, kjøkken, og stue

Kjeller Bod

Kommentar
Fellesareal: 

- 2 stk. loftboder har skråtak som begrenser måleverdig arealer etter reglene i NS 3940. "Gulvflate" er målt til  4,6 m² og 5,6 m².  
- 2 stk. kjellerboder på henholdsvis ca. 6,3 m² og ca. 1,7 m².

Det var mye gjenstander i boden ved befaring.

Det gjøres særskilt oppmerksom på at ekstern bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger på fellesareal, men disponeres av denne 
leiligheten.

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Kommentar:

Nyere håndverkstjenester

Se sammendrag for info.

Kommentar: 

Lovlighet

Det foreligger godkjente byggetegninger, men disse samsvarer ikke med dagens bruk. Kjøkken er flyttet til soverom, og rom 
der kjøkken opprinnelig var, er innredet som soverom. Bad er heller ikke definer på byggetegninger. Bad er da innbygget med 
tidligere wc-rom og kjøkken.
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Befaring

Dato Til stede Rolle
24.3.2026 Marcus Bratland Takstingeniør

Mari Tuhus Kunde

Matrikkeldata

Kommune
301 OSLO

gnr.
219

bnr.
17

Areal
6826 m²

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Adresse
Colletts gate 79, 0456 OSLO

Hjemmelshaver
Mari Elida Tuhus 

fnr.

Eierandel
65 / 5854

snr.
104

    Befarings - og eiendomsopplysninger

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæringsskjema 01.04.2026  Gjennomgått Nei

Kommunalinformasjon 07.04.2026  Ikke 
gjennomgått Nei

    Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 09.04.2026

2 10.04.2026

For gyldighet på rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVÅ

•Rapporten baserer seg på krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk følger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmåling når det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

•Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er dårligere
enn referansenivået. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgår av tilstandsgradene.

•For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må du vurdere om tiltakene
er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag
basert på prisintervaller. Anslaget må ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Utbedringskostnadene vil også avhenge av personlige
preferanser og markedspris på materialer og tjenesteyter.

•Vurdering mot byggeregler  
Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig å bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne få en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres.  

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter på
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift på befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. våtrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

•For skjulte konstruksjoner, som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

•Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
høyttalere, skal ikke demonteres for å sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av våtrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

•Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utført når det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

•Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem år siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersøkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjøper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSØKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til også å
omfatte tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersøkelsesnivå 1 til 3, hvor nivå 1 er det laveste og basert på
visuell observasjon. Rapporten er basert på undersøkelsesnivå 1,
med noen få unntak: våtrom og rom under terreng.

I praksis betyr dette at:

•befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner på
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

•flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

•det blir ikke utført funksjonsprøving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

•det gis ikke en vurdering av boligens tilbehør, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også integrert
tilbehør.

•inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. I en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig å undersøke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen være basert på alder og
materialer.).

•stikkprøvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebære kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

•Referansenivå: kravet til bygningsdelen eller rommet på
byggetidspunktet.

•Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status på et gitt tidspunkt.

•Symptom: forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

•Skadegjørere: i hovedsak råte, sopp og skadedyr.

•Fuktsøk: overflatesøk med egnet søkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Forutsetninger
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•Fuktmåling: måling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

•Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i
risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

•Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

•Forventet gjenværende brukstid: anslått tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formål (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

•Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

•Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmålingen fant sted.

•Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skråtak. BRA består av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for å
kunne regnes som BRA/måleverdig areal.

•Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på
0,6m og minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette får betydning for om arealet
måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

•Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

•Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist
og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører
boenheten, med mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

•Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingeniøren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingeniøren trenger for å kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklæring med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her  
Personvernerklæring - iVerdi

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil 
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som 
seksjonseier. Normalt utgjør dette alt  innenfor 
leilighetens/seksjonens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler 
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles 
tekniske installasjoner. Balkonger/terrasser og vindu vurderes 
dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Det anbefales på generelt grunnlag å sette seg inn i sameiets 
vedtekter vedr. ansvarsfordeling av vedlikeholdsplikter.

Forutsetninger
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Energiattest

Adresse

Colletts gate 79, 0456 OSLO

Dato for energimerking

08.04.2026
Merkenummer

Energiattest-2026-278546

Bygningskategori

Boligblokker
Bygningsnummer

80538464

Gårdsnummer

219
Bruksnummer

17

Seksjonsnummer

104
Bruksenhetsnummer

H0202

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggeår

1923
Bygningstype

Leilighet

Bruksareal

64,0 m²
Oppvarmet bruksareal

64,0 m²

Oppvarmet etasje

4
Bygningsmateriale

Betong

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nøkkeltall for å vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibærere (strøm, fjernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. år

268,43 kWh/m²

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. år

268,43 kWh/m²
Totalt levert pr. år

17 179 kWh
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Colletts gate 79, 0456 OSLO

Detaljering

Bygningsform

Nei
Vegger

Nei

Vindu

Nei
Gulv

Nei

Takkonstruksjon

Nei
Ytterdører

Nei

Energibruk

Nei
Lekkasjetall

Nei

Solceller

Nei
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Colletts gate 79, 0456 OSLO

Tiltak

Tiltak utendørs

Tiltak 1: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys som
vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glødelamper.

Tiltak 2: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 3: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er
temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Fyr riktig med ved
Bruk tørr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i åpen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket når
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.
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Tiltak 10: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 11: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 12: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å
hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på
kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 14: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg
Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens løsning. For å sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprøving.

Tiltak 17: Tetting av luftlekkasjer
Det kan være utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dører og ved gjennomføringer som bør tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan være kompliserte å tette, og må ofte utføres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 18: Termografering og tetthetsprøving
Bygningens lufttetthet kan måles ved hjelp av metode for tetthetsmåling av hele eller deler av bygget. Termografering kan også benyttes for
å kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og må utføres av fagfolk.

Tiltak 19: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Tiltak 20: Tetting av luftlekkasjer
Det kan være utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dører og ved gjennomføringer som bør tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan være kompliserte å tette, og må ofte utføres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak på varmeanlegg

Tiltak 22: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin
I gamle vedovner / peiser med dør utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom på markedet i 1988) er virkningsgraden på 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at røykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
ønsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan også programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes på grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
på NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

Spørsmål om energiattesten

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk
se våre nettsider.

https://www.enova.no
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       Vår dato.:    Vår ref.: 

 8. april 2026   7/394/PNY 
       Vårt oppdragsnr.: Deres.ref.:                                                                      

      E20260550  20-0246/26 
Nordre Aker Eiendomsmegling AS 
Nydalsveien 33 
0484 OSLO 
 

E-post: m.skavaas@nordvikbolig.no 
Mobil: 953 06 828 
 

MEGLEROPPLYSNINGER - OVERDRAGELSE AV SEKSJON I EIERSEKSJONSSAMEIE 
 
EIERSEKSJONSSAMEIE:  Nye Ilaløkken Sameie 
SEKSJONSNUMMER:  394 
EIER(E):    Mari Tuhus 
 
Eventuell godkjennelse må innhentes skriftlig fra styret, se boligopplysningene.  
 

Ved salg må forretningsfører få opplyst salgssum og overtagelsesdato.  
 

Vi ber om at både kjøper og selger informeres om at kjøper vil få tilsendt egen 
betalingsinformasjon for felleskostnader. Kjøper skal dermed ikke benytte selgers 
betalingsinformasjon. Kjøper vil få eFaktura i nettbanken hvis en har «takket ja til alle 
eFakturaer» i egen nettbank. Felleskostnader følger kalendermåned. Selger holdes ansvarlig 
for overtakelsesmåneden.  
 
 

Megleropplysninger: Kr 4 382 Inkl. mva.  
 

 
Eierskiftegebyr:   Kr 6 725 

  
Inkl. mva.      

 

 
Gebyret blir fakturert når OBF har mottatt melding om eierskifte.  
 
 

OBS: Meglerhenvendelser bes sendt firmapost@obf.no.  
 
 
Vennlig hilsen 
OSLO OG OMEGN BOLIGFORVALTNING AS 
  
 
Pia Nygaard 
Saksbehandler  
 
 
Vedlegg:  
Regnskap, vedtekter og ordensregler   
Reguleringsplan/nabovarsel - hvis bekjent av oss
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 08.04.26  Side 1 av 3Saksbehandler: Pia Nygaard

Nye Ilaløkken Sameie 24.08.1994Fødselsdato eier:

Colletts Gate 79

Organisasjonsnr: 983 104 975

0456 OSLO

Vår ref.:

Type:

Eiere: Mari Tuhus

7/394

Eierseksjonssameie

104Seksjonsnr:

1: Felleskostnader

Tot. innev. måned: 5 428

Felleskostnader: Renter og avdrag 680

Bredbåndsavgift 316

Renter og avdrag 701

Felleskostnader 3 731

3: Fellesgjeld

Gjeld siste årsoppg.:Ajourf. Andel f.gj. (lån): 182 330 197 429

Klient gj. s. årsoppg.:Klient ajourf. lån: 16 420 998,39 17 780 809

Spesifikasjon av lån:

Lånenummer: 94927047866, Svenska Handelsbanken AB NUF

Annuitetslån, 12 terminer per år.

Rentesats per 08.04.2026: 6.65% pa.

Antall terminer til innfrielse: 261

Saldo per 08.04.2026: 8 511 609

Andel av saldo: 94 509

Første termin/første avdrag: 30.01.2023 ( siste termin 30.12.2047 )

Lånenummer: 16368025465, DNB Bank ASA

Annuitetslån, 12 terminer per år.

Rentesats per 08.04.2026: 6.65% pa.

Antall terminer til innfrielse: 213

Saldo per 08.04.2026: 7 909 389

Andel av saldo: 87 822

Første termin/første avdrag: 30.11.2025 ( siste termin 31.12.2043 )

4: Særskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Tore Wiik

Adresse: Svaneveien 12

Postnr/-sted: 1187  OSLO

E-post: styret@ilalokken.no

Webside: www.ilalokken.no

5: Restanse felleskostnader pr. 08.04.2026

Utestående saldo: 0

Restanse: Felleskostnader: 0 0

Forskudd: Gebyr: 0 0

Overdekning: Rente: 0 0

6: Ligning - 2025

Gjeld: Andre inntekter: 197 429 2 871

Utgifter: Annen formue: 64 580 13 023

7: Pålydende

Opprinnelig innskudd:Pålydende:

104 Partialobligasjonsnr:Seksjonsnr:  

8: Bygning/eiendom

Byggeår: 1926
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8: Bygning/eiendom

Gårds/bruksnr: 219/25, 219/27, 219/29, 219/30, 219/32, 219/33, 219/34, 219/35, 219/36, 219/37, 219/38, 219/39, 219/17, 219/19

Bygningstype: Uspesifisert

Eiet/Festet Tomteareal: Feste/eiet tomt: 871.3

Årlig festeavgift: 125 476,00

Avg. reguleres: <ukjent>

9: Forsikring

If Skadeforsikring NUF Polisenr: Forsikret i: SP1016698

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

01.01.1926 Første innflytting: Ferdigstillt: 01.01.1980 SSBnr: H0202

2/H Oppvarmingstype: Etasje: Uspesifisert  

Nei  Heis: 

Parkeringstype:              Ingen ()

Nei Antall rom: Systemlås: 2   

Se vedtekter Oppr. antall rom:Husdyrhold: 2  

Nei Kategori:Livsløp standard: Leilighet P-rom 63

Fasiliteter: 

 GENERELT
Bygningen er vernet som kulturminne (tidligere Gul Liste fra Byantikvaren i Oslo).

Styret skal ha skriftlig melding om ny(e) eier(e).

Forsikringsskade meldes via styret

 NØKLER OG SKILT
Nøkler til inngangsdør, kjeller/loft, postkasse, vaskeri bestilles på mail til styret på: styret@ilalokken.no. Det samme gjelder skilt til
ringeklokke. Skilt til postkasse kan bestilles på posten.no

 VAKTMESTER OG RENHOLD
Sameiet har siden høsten 21 avtale om vaktmestertjenester med Oslo  & Viken Eiendomsdrift AS, Eikenga 13, 0579 Oslo, org.nr. 925
947 369. De kan nåes på tlf. 925 77 400 og e-post post@oved.no. De ivaretar oppgavene knyttet til ukentlig kontroll og rydding,
plenklipping, snømåking og løpende vedlikehold etter nærmere avtale.
Sameiet har avtale om rengjøringstjeneste der rengjøring skjer annenhver søndag i alle trappeoppganger, samt leie og utskiftning av
matter i oppganger.

 FESTEKONTRAKT - FORKJØPSRETT OG GODKJENNING

Hver enkelt seksjonseier har festerett. I festekontrakten er det avtalt at kommunen har forkjøpsrett ved overdragelse av festeretten til
andre enn ektefelle, foreldre, etterkommere i rett nedstigende linje eller søsken. Oslo kommune må også samtykke til overdragelsen.

Hva gjør kommunen ved overdragelse av festerett?

Den som selger leiligheten/festeretten, tar kontakt og spør om Oslo kommune ønsker å benytte forkjøpsretten og om Oslo kommune
kan samtykke til overdragelsen. Det er som oftest en eiendomsmegler som sende henvendelsen, men det hender også at
privatpersoner tar kontakt. Kommunen avklarer forkjøpsretten og samtykker til overdragelsen i et brev påført signatur i original. Brevet
må sendes sammen med skjøtet til Kartverket når overdragelsen skal tinglyses.

 PARKERING
Det er ikke tillatt å parkere i indre gård med bakgrunn i brannsikkerhet og fremkommelighet for utryknings- og renovasjonskjøretøy.
Nødvendig av- og pålessing kan gjennomføres innen et tidsrom på 30 minutter. Ved brudd på regel har sameiet en avtale med Oslo
Kranbilservice som utfører bøtleggelse og eventuelt borttauing på eiers eget ansvar og risiko.

 SAMEIET
Det ble i 2021 vedtatt sammenslåing av tidligere 14 selvstendige sameier. Konstituerende årsmøte er avholdt 01.07.2024. Nye
vedtekter bel vedtatt samme dato.
Sameiet er sammenslått til ett sameie ved tinglysning 23.08.2022 (2022/927795-1/200). Sameiet består av 106 seksjoner.

 BREDBÅND
Sameiet har en avtale med Telia for leveranse av bredbånd.

 UTBYGGINGRETT
Det ble vedttat på årsmøtet 10.03.2025 at styret har mandat til å behandle og vedta utbyggingsrett til loftareal iht. retningslinjer og
avtaleverk vedtatt på årsmøtet av samme dato.
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10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

 LÅN
Ingen særfordelte lån: Fellesgjelden er flytende fordelt på hele arealet i boligselskapet. Ved arealutvidelser vil forholdet mellom
felleskostnader, renter og avdrag forskyves for samtlige andeler/sek

 UTLEIE
Styret skal underrettes om utleieforhold. Seksjonseier skal opplyse styret og forretningsfører om leietakers navn og om egen adresse i
utleieperioden.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 døgn årlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 døgn
sammenhengende. Seksjonseieren som leier ut sin seksjon skal til enhver tid informere styret og forretningsfører om leieforholdet,
leietaker og leieforholdets lengde

Annen informasjon:
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VEDTEKTER 

FOR NYE ILALØKKEN SAMEIE 

Vedtatt i konstituerende årsmøte den 1. juli 2021 

i medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65 

Sist endret i årsmøte den 27. september 2022. 

 

1 INNLEDENDE BESTEMMELSER 

1.1 Navn, opprettelse og organisering 

Sameiets navn er Nye Ilaløkken Sameie og ble opprettet ved vedtak om 

sammenslåing i juni 2021 av følgende eiendommer i Oslo kommune: 

· Colletts gate 53, Gnr 219, Bnr. 17, seksjonert 11.02.1983 

· Colletts gate 55, Gnr 219, Bnr. 19, seksjonert 11.02.1983 

· Colletts gate 57, Gnr 219, Bnr. 25, seksjonert 11.02.1983 

· Colletts gate 59, Gnr 219, Bnr. 27, seksjonert 11.02.1983 

· Colletts gate 61, Gnr 219, Bnr. 29, seksjonert 11.02.1983 

· Colletts gate 63, Gnr 219, Bnr. 30, seksjonert 24.01.1983 

· Colletts gate 65, Gnr 219, Bnr. 32, seksjonert 11.02.1983 

· Colletts gate 67, Gnr 219, Bnr. 33, seksjonert 11.02.1983 

· Colletts gate 69, Gnr 219, Bnr. 34, seksjonert 11.02.1983 

· Colletts gate 71, Gnr 219, Bnr. 35, seksjonert 11.02.1983 

· Colletts gate 73, Gnr 219, Bnr. 36, seksjonert 11.02.1983 

· Colletts gate 75, Gnr 219, Bnr. 37, seksjonert 11.02.1983 

· Colletts gate 77, Gnr 219, Bnr. 38, seksjonert 11.02.1983 

· Colletts gate 79, Gnr 219, Bnr. 39, seksjonert 11.02.1983 

Etter sammenslåingen består sameiet av 106 boligseksjoner på Gnr. 219, Bnr. 17 i Oslo kommune.*) 

2. DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE 

2.1 Bebyggelsen og tomten 

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne har enerett til å 

bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet. For hver 

seksjon er det fastsatt en sameiebrøk som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige eierandel i 

sameiet. 

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av bruksenhetene, 

enten som hoveddel eller tilleggsdel, er fellesarealer. 

2.2 Begrensninger i muligheten til å kjøpe boligseksjoner 

Ingen kan kjøpe eller på annen måte erverve flere enn to boligseksjoner. 

Eierseksjonsloven § 23 annet ledd lister opp unntak fra denne bestemmelsen. 

  

79



Vedtekter Nye Ilaløkken Sameie 

Side 2 av 10 
 

2.3. Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett 

Seksjonseieren disponerer fritt over sin egen seksjon med de begrensningene som følger av 

sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og 

leie ut sin egen seksjon. 

2.4 Registrering av seksjonseiere 

Sameiets styre ved forretningsfører, skal underrettes om alle eierskifter. 

2.5 Utleie 

Styret skal underrettes om utleieforhold. Seksjonseier skal opplyse styret og 

forretningsfører om leietakers navn og om egen adresse i utleieperioden. 

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 døgn årlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes 

utleie i inntil 30 døgn sammenhengende. Seksjonseieren som leier ut sin seksjon skal til enhver tid 

informere styret og forretningsfører om leieforholdet, leietaker og leieforholdets lengde. 

2.6 Seksjonseierens rett til å bruke bruksenheten og fellesareal 

Seksjonseieren har enerett til å bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har også rett til å bruke 

fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med 

tiden og forholdene. De enkelte seksjonseiere har enerett til å bruke boder som de er tildelt i 

bodplan jfr. vedlegg 1. Slik bruksrett gjelder i 30 år regnet fra 27. september 2022. Dersom årsmøtet 

ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal brukes. 

Bruksenheten og fellesarealene må ikke brukes slik at andre seksjonseiere påføres skade eller 

ulempe på en urimelig eller unødvendig måte. 

Årsmøtet kan beslutte at sameiet skal ha ordensregler. Ordensregler vedtas av årsmøtet med 

alminnelig flertall av de avgitte stemmene. 

Det foreligger ikke offentligrettslig tiltak om parkeringsplasser for seksjonseiere med nedsatt 

funksjonsevne, jf. esl. § 26. 

3 FELLESKOSTNADER 

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader. 

Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrøken. 

Dersom særlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte 

bruksenhet eller etter forbruk. 

Den enkelte seksjonseier skal betale et akontobeløp som fastsettes av seksjonseierne på årsmøtet, 

eller av styret, for å dekke sin andel av felleskostnadene. Styret kan med en måneds varsel regulere 

nivået på akontobeløpet og ved behov kreve inn ekstraordinære felleskostnader. 

Akontobeløpet kan også dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, påkostninger og andre 

fellestiltak på eiendommen, dersom årsmøtet har vedtatt slik avsetning. 

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrøk. 
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De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som følger av 

sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver bruksenhet svarer til to 

ganger folketrygdens grunnbeløp på det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomført. 

Seksjonseierne hefter kun etter sin sameiebrøk overfor tredjemann for felleskostnadene. Styret skal 

påse at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter at de forfaller, slik at man unngår at 

kreditor gjør krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser. 

4 VEDLIKEHOLD 

4.1 Seksjonseierens og sameiets vedlikeholdsplikt 

Innvendig vedlikehold av egen seksjon (bruksenhet) og andre arealer seksjonseier har enerett til å 

bruke påhviler fullt ut for egen regning den enkelte seksjonseier. Seksjonseieren skal vedlikeholde 

bruksenheten slik at skader på fellesarealene og andre bruksenheter forebygges og slik at de øvrige 

seksjonseierne slipper ulemper. 

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som 

a. inventar 

b. utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker 

c. apparater, for eksempel brannslukningsapparat 

d. skap, benker, innvendige dører med karmer 

e. listverk, skillevegger, tapet 

f. gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk 

g. vegg-, gulv- og himlingsplater 

h. rør, ledninger, sikringsskap fra og med første hovedsikring eller inntakssikring 

i. vinduer og ytterdører 

j. innvendige flater på balkong eller lignende. 

Seksjonseieren skal vedlikeholde våtrom slik at lekkasjer unngås. Seksjonseieren skal rense sluk og 

holde avløpsrør åpne frem til fellesledningen. Dette gjelder også sluk på balkong eller lignende som 

ligger til bruksenheten. 

Innvendige vann- og avløpsledninger omfattes av seksjonseiers vedlikeholdsplikt til og med 

forgreningspunktet inn til seksjonen. 

Vedlikeholdsplikten omfatter også nødvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt over, men 

ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdører. 

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bærende 

veggkonstruksjoner og rør eller ledninger som er bygget inn i bærende konstruksjoner. 

Vedlikeholdsplikten omfatter også utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er 

forårsaket av uvær, innbrudd eller hærverk. 

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med påbudt brannvernutstyr, og at dette 

fungerer og er i forskriftsmessig stand. 

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for å vedlikeholde, installere og kontrollere 

felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomføres slik 

at det ikke skaper unødvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere. 
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Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner, 

forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utføres slik at skader på fellesarealene og de enkelte 

bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Sameiets vedlikeholdsplikt 

omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt. 

Det vises til eierseksjonsloven §§ 32 og 33 som definerer seksjonseiers og sameiets vedlikeholdsplikt 

nærmere. 

Dersom seksjonseieren eller sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, kan 

henholdsvis seksjonseieren og sameiet bli erstatningsansvarlig for mangelfullt vedlikehold, se 

eierseksjonsloven §§ 34 og 35. 

4.2 Bygningsmessige arbeider 

Utskifting av vinduer og ytterdører, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av 

utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av årsmøtet. I den enkelte 

trappeoppgang må et enhetlig preg bevares. Skal slikt arbeid utføres av seksjonseierne selv, må det 

kun skje etter forutgående godkjenning av styret. 

Ombygging i seksjon som medfører inngrep i bærende konstruksjoner (f.eks. fjerning av bære-

/støttevegg) eller som fører til brudd på – eller hulltaking i – dekke (f.eks. sluk) eller vegg mot 

naboseksjon, krever kommunal godkjennelse. Seksjonseier skal fremlegge slik godkjennelse for 

sameiets styre før det er tillatt å igangsette slik ombygging. Samtidig skal fremlegges dokumentasjon 

på kvalifikasjonene til utførende entreprenør. 

Ved bytte/flytting/nyetablering av sluk skal seksjonseier – før arbeidet igangsettes - varsle eieren av 

underliggende seksjon, og fremlegge for styret skriftlig dokumentasjon fra statiker på at etasjeskillers 

bæreevne og brannmotstand opprettholdes. Omlegging av rør må foretas innenfor seksjonen, og det 

er ikke tillatt å etablere nye forgreningspunkter inn til seksjonen. Det er heller ikke tillatt å etablere 

varmtvannsbereder utenfor seksjonen, dvs. i fellesarealer, som f.eks. alt areal i kjeller. 

Tilbygg/påbygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.9 og 

eierseksjonsloven krever årsmøtets samtykke, må ikke igangsettes før samtykke er gitt. Dette gjelder 

selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Søknad eller melding til 

bygningsmyndighetene må godkjennes av styret før byggemelding kan sendes. 

4.3  Loftsutbygging 

Sameiet har i årsmøte 10.03.2025 fattet prinsippvedtak om at fellesareal på loft skal kunne utbygges 

og innredes til boligareal og tillegges vertikalt tilstøtende seksjon i etasjen under, forutsatt at 

seksjonseieren søker om det, og forutsatt at vilkårene for loftsutbygging for øvrig er til stede. 

Sameiet har i samme årsmøte vedtatt «Standard avtale om salg av utbyggingsrett til areal på loft» og 

«Retningslinjer for loftsutbygging» inkl. «Helhetsplan for loftsutbygging". 

Med basis i disse vedtak har styret fullmakt til, og forutsettes å godkjenne, standard lofts-utbygginger 

som er i samsvar med retningslinjene og standard avtale. For å ivareta krav til fellesareal for 

loftsboder, vil i praksis ikke alle seksjoner i 3. etasje kunne utvides. Tilfelle der for mange seksjoner 

ønsker å utvide, avgjøres ved loddtrekning. 

Utbyggingssøknader som er avvist eller ikke innvilget av styret, kan ankes inn for årsmøtet. Andre ut- 

og ombyggingssaker som avviker fra standard, behandles av årsmøtet. 
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Utbygger av areal på loft bærer under utførelsen og frem til ferdigattest foreligger, det fulle og hele 

ansvar for, og dekker kostnader med, utbedring ved tilsmussing, skader, ødeleggelser, feil og mangler 

som måtte oppstå på utbyggingsarealet, på fellesareal, i andre bruksenheter, på beboernes 

gjenstander og andre personers gjenstander eller eiendom, samt personskade, som skyldes utbygger. 

Enhver utbedring skal utføres på fagmessig måte og uten ugrunnet opphold. Etter at ferdigattest 

foreligger bærer utbygger ansvaret for feil og mangler ved utbyggingen, herunder følgeskader, i 5 år. 

4.4 Forsikring 

Styret plikter å holde sameiets bygningsmasse og eiendom forsikret på en tilfredsstillende måte. Det 

anbefales at seksjonseiere tegner egen innboforsikring. 

5 MISLIGHOLD 

5.1 Pålegg om salg av seksjonen 

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret 

pålegge vedkommende å selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at 

vesentlig mislighold gir styret rett til å kreve seksjonen solgt. Et pålegg om salg skal gis skriftlig og 

opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis pålegget ikke er etterkommet innen en 

fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks måneder fra pålegget er mottatt. 
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5.2 Fravikelse av bruksenheten (utkastelse) 

Hvis seksjonseierens oppførsel medfører fare for ødeleggelse eller vesentlig forringelse av 

eiendommen, eller seksjonseierens oppførsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens 

øvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 

13, jf. eierseksjonsloven § 39. 

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det også kreves fravikelse overfor 

en bruker som ikke er seksjonseier. 

6 ÅRSMØTET 

6.1 Årsmøtets myndighet. Mindretallsvern 

Årsmøtet har den øverste myndigheten i sameiet. Et flertall på årsmøtet kan ikke ta beslutninger som 

er egnet til å gi noen seksjonseiere eller utenforstående en urimelig fordel på andre seksjonseieres 

bekostning. 

6.2 Ordinært årsmøte 

Ordinært årsmøte skal holdes hvert år innen utgangen av juni. Styret skal på forhånd varsle 

seksjonseierne om dato for møtet og om siste frist for å innlevere saker som ønskes behandlet. 

Styret beslutter hvordan ordinært og ekstraordinært årsmøte skal gjennomføres. 

Ordinært, så vel som ekstraordinært årsmøte skal gjennomføres som fysisk møte dersom minst to 

seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret skal sette en frist 

for når et krav om fysisk møte kan settes frem. Fristen kan tidligst løpe fra seksjonseierne har blitt 

informert om hvilke saker årsmøtet skal behandle, og må være så lang at seksjonseierne får rimelig 

tid til å vurdere om de skal fremme krav om fysisk møte. 

Dersom årsmøtet ikke gjennomføres som fysisk møte, må styret sørge for en forsvarlig 

gjennomføring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til 

årsmøte er oppfylt. Systemene må sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres på en 

betryggende måte, og det må benyttes en betryggende metode for å bekrefte deltakernes identitet. 

6.3 Ekstraordinært årsmøte 

Ekstraordinært årsmøte skal holdes når styret finner det nødvendig, eller når minst to seksjonseiere 

som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de 

ønsker behandlet. 

6.4 Innkalling til årsmøte 

Styret innkaller årsmøtet med et varsel som skal være på minst åtte og høyst tjue dager. Styret kan 

om nødvendig innkalle til ekstraordinært årsmøte med kortere varsel, men varselet kan aldri være 

kortere enn tre dager. 

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes også elektronisk kommunikasjon. 

Innkallingen skal tydelig angi de saker årsmøtet skal behandle. Skal årsmøtet kunne behandle et 

forslag som etter loven eller vedtektene må vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte 

stemmene, må hovedinnholdet være angitt i innkallingen. 

Saker som en seksjonseier ønsker behandlet i det ordinære årsmøtet, skal nevnes i innkallingen når 

styret har mottatt krav om det før fristen etter 6.2. 
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6.5 Saker årsmøtet skal behandle 

Årsmøtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til møtet. 

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinære årsmøtet 

a. behandle styrets eventuelle årsmelding 

b. behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregående kalenderår 

c. behandle budsjett 

d. fastsette styrehonorar for foregående periode 

e. velge styremedlemmer 

Årsmelding, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke før ordinært 

årsmøte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten være 

tilgjengelige under årsmøtet. 

6.6 Hvem som kan delta på årsmøtet 

Alle seksjonseiere har rett til å delta på årsmøtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle, 

samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til å være til 

stede og til å uttale seg. En seksjonseier kan møte ved fullmektig. 

Styremedlemmer, forretningsfører, revisor og leier av boligseksjon har rett til å være til stede på 

årsmøtet og til å uttale seg. Styreleder og forretningsfører har plikt til å være til stede med mindre 

det er åpenbart unødvendig, eller de har gyldig forfall. 

En seksjonseier kan møte ved fullmektig. Fullmakten kan når som helst tilbakekalles. Fullmakten kan 

ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til å ta med en rådgiver til årsmøtet. 

Rådgiveren har bare rett til å uttale seg dersom et flertall på årsmøtet tillater det. 

6.7 Ledelse av årsmøtet 

Styrelederen leder årsmøtet med mindre årsmøtet velger en annen møteleder. 

Møtelederen behøver ikke å være seksjonseier. 

6.8 Inhabilitet 

Ingen kan delta i en avstemning om 

a. et søksmål mot en selv eller ens nærstående 

b. ens eget eller ens nærståendes ansvar overfor sameiet 

c. et søksmål mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er 

vesentlig og kan stride mot sameiets interesser 

d. pålegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (pålegg om salg) og 39 (utkastelse) som er 

rettet mot en selv eller ens nærstående. 

Første ledd gjelder også for den som opptrer ved eller som fullmektig. 

6.9 Flertallskrav ved ulike beslutninger på årsmøtet. Særlige begrensninger i årsmøtets 

myndighet. 

Beslutninger på årsmøtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre flertallskrav 

er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som 

er fastsatt i loven. 
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Det kreves et flertall på minst to tredjedeler av de avgitte stemmene på årsmøtet for å ta beslutning 

om: 

a. ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som går ut over 

vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet 

b. omgjøring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter 

c. salg, kjøp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhører eller 

skal tilhøre seksjonseierne i fellesskap 

d. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som går ut over vanlig forvaltning 

e. samtykke til at formålet for &.1 eller flere bruksenheter endres fra boligformål til annet 

formål eller omvendt 

f. samtykke til reseksjonering som medfører økning av det samlede stemmetall jf. 

eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum 

g. tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- og bruksinteresser og som går utover 

vanlig forvaltning, og som fører med seg økonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i 

felleskap på mer enn fem prosent av de årlige felleskostnadene 

h. samtykke til sammenslåing av eierseksjonssameier som nevnt i eierseksjonsloven § 22 a 

i. ombygging eller annen tilrettelegging som fører til at bruksenheten kan brukes som bolig for 

flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende størrelse og 

romløsning (hyblifisering). Gjelder fra 01.07.2021. 

Tiltak etter g) som fører med seg et samlet økonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere 

på mer enn halvparten av folketrygdens grunnbeløp på det tidspunkt tiltaket besluttes, kan tiltaket 

bare gjennomføres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige. 

6.10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere 

Alle seksjonseiere må, enten på årsmøtet eller på et annet tidspunkt, uttrykkelig si 

seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om: 

a. salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen 

b. oppløsning av sameiet 

c. tiltak som medfører en vesentlig endring av sameiets karakter 

d. tiltak som går ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av størrelsen på 

kostnaden som tiltaket medfører, og uavhengig av hvor stort økonomisk ansvar eller utlegg 

tiltaket medfører for de enkelte seksjonseierne 

e. endring av utgiftsfordelingen 

f. innskrenkninger i seksjonseiers råderett. 

6.11 Beregning av flertall og opptelling av stemmer på årsmøtet 

På årsmøtet har hver seksjon en stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer Ved opptelling av 

stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Står stemmene likt, avgjøres saken ved 

loddtrekning. 

6.12 Protokoll fra årsmøtet 

Møtelederen har ansvar for at det føres protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger 

som tas på årsmøtet. Møtelederen og minsten seksjonseier som utpekes av årsmøtet blant dem som 

er til stede, skal signere protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for 

seksjonseierne. 
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Protokollen skal inneholde navn på alle som er til stede, eventuelt hvor mange seksjonseiere som er 

representert ved fullmektig. Den kan også inneholde referat av innleggene på årsmøtet. Ved 

avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder bør det redegjøres for hvem som har gitt 

samtykke. 

7 STYRET 

7.1 Plikt til å ha et styre. Styrets sammensetning 

Sameiet skal ha et styret bestående av mellom tre og fem medlemmer og inntil to varamedlemmer. 

Styrets leder velges særskilt med vanlig flertall. Styret velges av årsmøtet for en periode på to år. Ved 

valg av styremedlemmer anses den eller de kandidater som oppnår flest stemmer som valgt, selv om 

den enkelte ikke oppnår vanlig flertall av de avgitte stemmene. Kun fysiske og myndige personer kan 

være styremedlemmer. Årsmøtet fastsetter eventuelt vederlag til styremedlemmene. 

7.2 Styremøter 

Styrelederen skal sørge for at styret møtes så ofte som det trengs. Styrelederen avgjør om sakene 

skal behandles i fysisk møte eller på annen måte. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk møte. Et 

styremedlem eller forretningsføreren kan kreve at styret sammenkalles. 

Styremøtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen 

nestleder, skal styret velge en møteleder. Styret er beslutningsdyktig når mer enn halvparten av alle 

styremedlemmene er til stede. 

Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Står stemmene likt, gjør 

møtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en 

beslutning, må likevel utgjøre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene. 

Styret skal føre protokoll fra styremøtene. Alle de fremmøtte styremedlemmene skal signere 

protokollen. Den enkelte seksjonseier har ikke krav på å gjennomgå protokollen. 

7.3 Styrets oppgaver, mindretallsvern og inhabilitet 

Styret skal sørge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sørge for forvaltningen av sameiets 

anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger på årsmøtet. 

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. 

Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall på årsmøtet, kan også tas av styret om ikke annet 

følger av lov, vedtekter eller årsmøtets beslutning i det enkelte tilfelle. 

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle på en måte som er egnet til å gi noen 

seksjonseiere eller utenforstående en urimelig fordel på andre seksjonseieres bekostning. 

Et styremedlem eller forretningsfører kan ikke delta i behandlingen eller avgjørelsen av noe spørsmål 

som medlemmet selv eller dennes nærstående har en fremtredende personlig eller økonomisk 

særinteresse i. 
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8 FORRETNINGSFØRER 

Årsmøtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfører. 

Det er styrets oppgave å ansette eller engasjere forretningsfører og andre funksjonærer, gi instruks 

for dem, fastsette deres lønn eller godtgjørelse, føre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt å 

avslutte engasjementet. 

Forretningsfører sørger for innkreving av felleskostnader fra seksjonseierne og fører regnskap. Videre 

fremmer forretningsfører overfor styret forslag til årsoppgjør, budsjett og felleskostnader, samt 

utfører de tjenester som er nevnt i forretningsførerkontrakten, herunder begjære tvangssalg jf. 

vedtektenes punkt 5. 

En ansettelse av en forretningsfører kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke må overstige seks 

måneder. Med to tredjedels flertall av stemmene på årsmøtet kan årsmøtet beslutte at en avtale om 

forretningsførsel gjøres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem 

år. 

9 REGNSKAP OG REVISJON 

9.1 Plikt til å føre regnskap 

Styret skal sørge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsførsel. Styret skal legge frem 

regnskapet for det forrige kalenderåret på det ordinære årsmøtet. 

9.2 Plikt til å ha revisor 

Sameiet skal ha &I eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer. 

Årsmøtet velger revisor. Revisoren tjenestegjør inntil annen revisor er valgt. 

10 ENDRINGER I VEDTEKTENE 

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av årsmøtet med minst to tredjedeler av de avgitte 

stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav. 

11 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER 

For så vidt ikke annet følger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 

nr. 65. 

 

 

 

 

 

 

*) 11.04.2024: Teknisk tilføyelse i pkt. 1.1 etter pålegg fra Foretaksregisteret: Gnr. 219, Bnr. 17 for 

den sammenføyde eiendommen med alle sameiets 106 seksjoner. 
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET ILALØKKEN 

 

1. GENERELLE PLIKTER 

Beboerne har plikt til å verne om sameiets interesser, samt bidra til ro og orden på sameiets område. 

Vis alltid hensyn og omtanke. Unngå unødvendig støy. Etter kl. 22:00 skald et være ro. Alle sameiere 

og leietagere plikter å holde sameiets fellesområder (grøntområder, portrom, trappeoppganger, 

osv.) i orden. 

 

2. UREGELMESSIGHETER 

Enhver beboer, inkl. leietagere, plikter å gjøre styret eller portner oppmerksom på uregelmessigheter 

innen området. Har en beboer noe å påklage har beboeren både rett og plikt til å gjøre 

styret/portner oppmerksom på dette.  

 

3. ANSVARSFORHOLD 

Den enkelte beboer er selv økonomisk ansvarlig for skader beboeren selv direkte eller indirekte 

påfører egen eller annenmanns eiendom innen sameiets områder. Beboer er også ansvarlig for at de 

personer beboer gir adgang til området forholder seg i samsvar med sameiets regler og 

bestemmelser.  

 

4. LUKKING OG LÅSING AV DØRER 

Enhver må påse at ytterdører til enhver tid holdes lukket og låst. Kjeller- og loftsdør skal alltid være 

låst og lyset slukket. Om vinteren må dører og vinduer være lukket på loft og i kjeller for å unngå 

frostskader.  

 

5. TEMPERATUR I LEILIGHETENE 

Eiere av leilighetene pålegges å sørge for a det er tilstrekkelig varme i alle leilighetens rom gjennom 

vinterhalvåret slik at det ikke oppstår vannlekkasjer eller andre skader som følge av frost. Videre er 

eiere pålagt å sørge for at vinduer til egen kjellerbod alltid er lukket gjennom hele året.  
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Dersom dette pålegget ikke følges, og det oppstår vannlekkasjer eller andre skader som involverer 

sameiets forsikringsselskap vil sameiets egenandel fra forsikringsselskapet bli belastet leilighetens 

eier.  

 

5. BRANNFARE 

Bruk av bart lys og åpen ild i kjeller og på loft er strengt forbudt og medfører straffeansvar hvis det 

oppstår brann. 

 

6. SYKLER, BARNEVOGNER OSV. 

Sykler, barnevogner osv. må ikke plasseres i trappeoppgangene men settes i kjelleren. Møbler og 

lignende skal ikke settes i fellesrom men oppbevares i egen bod.  

 

7. BILKJØRING OG PARKERING 

Bruk av bil og motorsykkel på sameiets eiendom er forbudt. Unntak gjelder for transport av eldre og 

uføre, vareleveranser og lignende. Parkering på sameiets eiendom uten særskilt tillatelse medfører 

borttauing uten varsel.  

 

8. HUSDYRHOLD 

En bruker av seksjon kan holde dyr dersom dyreholdet ikke er til ulempe for de øvrige brukerne av 

eiendommen. Det skal søkes styret om dyrehold. Dyr som utilbørlig er til ulempe eller forulemper 

andre beboere (på grunn av vesentlig støy, aggressiv adferd, e.l) må ikke holdes i leilighetene. 

Hunder skal holdes i bånd på sameiets fellesareal. Det er beboeres ansvar å påse at hunder ikke gjør 

fra seg i bakgården eller i fellesarealene for øvrig. Søknad rettes til styret i eget undertegnet brev fra 

seksjonseier(e). Det kan søkes om ett dyr. Lov om Hundehold legges til grunn for hundehold i 

sameiet.  

 

9. SANG OG MUSIKK 

Sang- og musikkundervisning tillates ikke uten særskilt tillatelse. Heller ikke annen 

næringsvirksomhet er tillatt i sameiet. 

 

10. RENGJØRING AV LOFT OG KJELLER 

Loft og kjeller skal rengjøres minst en gang i året etter nærmere avtale mellom beboerne.  

  

90



 

11. VASKERIET 

Vaskeriet må kun benyttes til de oppsatte tider, og ikke under noen omstendighet senere enn kl. 

20:00. Forlat alltid vaskeriet i den stand du selv ønsker å finne det. Maskiner og utstyr i vaskeriet må 

behandles hensynsfullt slik at skader og unødig slitasje unngås. Uforsiktighet medfører økonomisk 

ansvar. Egne regler for bruk av vaskeriet er slått opp i vaskeriet, og enhver plikter å følge disse 

reglene.  

 

12. TØRKING OG BANKING AV TØY 

Tørking og lufting av tøy skal skje på loft eller tørkestativ/bås utendørs. Risting og banking av tepper 

og lignende må foretas i god avstand fra tøy til tørk. Det er forbudt å riste tepper og lignende ut av 

vinduer. Tøy skal ikke henge utendørs på søn- og helligdager.  
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Sandakerveien 64, 0484 Oslo
Postboks 4301 Nydalen, 0402 Oslo
Telefon: 22 12 23 40
E-post: firmapost@obf.no

Oslo og Omegn Boligforvaltning AS

Hos oss kan du senke skuldrene

Innkalling til
ekstraordinær

generalforsamling
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Nye Ilaløkken Sameie

ekstraordinært årsmøte 2025  

Innkalling

Tid:  torsdag 05.06.2025, kl 19:00

Sted:  Teams
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Har du ikke anledning til å delta i møtet selv, avgi din 
fullmakt
Alle eiere har rett til å delta på ekstraordinært årsmøte med forslag-, tale- og
stemmerett. I det tilfelle en eier med stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en
fullmektig som får rett til å stemme på dine vegne.

Det bes om at fullmakt inngis skriftlig til styret@ilalokken.no i forkant av møtet for å
lette arbeidet med navnefortegnelse.

En fullmakt kan trekkes tilbake når som helst.

NB! I borettslag er det kun tillatt å stille med én fullmakt.  

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn: ___________________________________________

å møte og stemme på mine vegne i alle saker som skal behandles av ekstraordinært
årsmøte 2025 i Nye Ilaløkken Sameie torsdag 05.06.2025.

Sted, dato: ______________________

Eiers navn i blokkbokstaver: ___________________________________________

Eiers signatur: ______________________________________________________
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Retningslinjer digitalt møte
Styret har besluttet at årsmøtet skal avholdes digitalt.

Viktig: For enklere navnefortegnelse må alle deltakere logge inn i møtet med
FULLT NAVN.  

Tilgang til møtet:

1. Tilgang via egen smarttelefon eller datamaskin ved å bruke denne linken:

Link:  
https://teams.microsoft.com/l/meetup-
join/19%3ameeting_MDMwYTAxNjYtZmQxMy00MjU5LWIzODAtMDUyZDIxNzBjMDlm%40t
hread.v2/0?context=%7b%22Tid%22%3a%22e55b568c-2a0f-4671-
a3a6-6502b9d1b8e7%22%2c%22Oid%22%3a%221dd3537f-5ff3-4dd2-8df8-
e112b3155137%22%7d

Møte-ID: 385 057 001 436 2
Passord: WJ6kw6w4

Trenger du hjelp?  https://aka.ms/JoinTeamsMeeting?omkt=nb-NO
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Ekstraordinært årsmøte i Nye Ilaløkken Sameie
torsdag 05.06.2025, kl 19:00 Teams  

Konstituering 1.

Valg av møteleder1.1

Opptak av navnefortegnelse1.2

Valg av referent og protokollvitne(r)1.3

Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden1.4

Forslag om endring av Retningslinjer ved salg av 
utbyggingsrett til areal på loft

2.

Forslag til vedtak:

Innledning
Styret har i sitt arbeid med oppstart av første trinn i prosjektet med utbygging av loft
erfart at Pkt 2 i "Retningslinjer ved salg av utbyggingsrett til areal på loft" ikke er
tilstrekkelig presist. Det har oppstått en situasjon som vi finner det utfordrende å
håndtere. Av den grunn ønsker vi å fremlegge saken for et ekstraordinært årsmøte.

Retningslinjenes pkt 2 "Salg av loftsareal", første avsnitt, lyder:
"Det maksimale loftsarealet for hver Kjøper begrenses av skilleveggen mellom Seksjonen
og tilstøtende seksjon i etasjen under loftet. Loftsarealets gulvflate samsvarer med
Seksjonens opprinnelige gulvflate. For de større seksjonene vil det alternativt være
anledning til bare å kjøpe arealet frem til midten av loftet. For å ivareta krav til
fellesareal for loftsboder, vil i praksis ikke alle seksjoner i 3. etasje kunne utvides. Tilfelle
der for mange ønsker å utvide , avgjøres ved loddtrekning".

Det er siste setning som har skapt hodebry for styret.

I vår spørreundersøkelse av 28.03 2025 stilte vi følgende 3 spørsmål:
1. Jeg er interessert i å kjøpe og utbygge loftsareal så snart som mulig
2. Jeg er interessert i å kjøpe og utbygge loftsareal - ikke nå, men gjerne senere en
gang.
3. Jeg er ikke interessert i å utbygge loftsareal i overskuelig fremtid.

Problemstillingen som må løses er;
Når flere ønsker å bygge ut samme loft, og det dermed blir interessekollisjon, skal de
som ønsker å bygge ut nå med en gang har forrang fremfor de som ønsker å bygge ut en
gang i fremtiden? Styrets oppfatning er at det ikke skal være mulig å "reservere" en
utbyggingsrett for fremtiden. Dette, fordi seksjonseieren ikke forplikter seg til å bygge
ut, og man vet intet om når det eventuelt skjer. Sett fra Sameiets ståsted er det best om
mest mulig areal selges og bygges ut så snart som mulig. Sameiets økonomi tilsier det.  

Dersom forslaget får det nødvendige flertall, vil Styret sende ut en ny
spørreundersøkelse tilsvarende den som ble sendt ut den 28.03.2025, slik at de som
tidligere kun ønsket å reservere areal gis en mulighet til å forplikte seg til å tegne
Kjøpekontrakt, og dermed være med i loddtrekningen.

Dersom forslaget ikke får flertall, foreslår styret at Retningslinjenes pkt 2 "Salg av
loftsareal", første avsnitt, siste setning gis et tillegg/presisering som lyder slik;
Interessenter som ikke ønsker å tegne Kjøpekontrakt umiddelbart, men som ønsker å
reservere et areal for fremtidig utbygging, har rett til å være med i loddtrekningen.

Styret foreslår derfor for det ekstraordinære årsmøtet at siste
setning i Retningslinjenes pkt 2 endres til å lyde:

177



"Tilfelle der for mange er villige til å inngå Kjøpekontrakt på
samme tid, avgjøres ved loddtrekning".

Opplesning og godkjenning av protokoll3.
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Protokoll

Fra ekstraordinært årsmøte i Nye Ilaløkken Sameie torsdag 05.06.2025 kl. 19:00 - Teams.

Konstituering 1.

Valg av møteleder1.1

Vedtak:

Magnus Baumann (OBF) ble valgt som møteleder.

Opptak av navnefortegnelse1.2

Vedtak:

Til stede var 16 seksjonseiere og 4 representert med fullmakt, til sammen 20
stemmeberettigede.

Møteleders opptelling av antall fremmøtte og fullmakter anses som bevis for hvilke eiere
som var til stede.

Valg av referent og protokollvitne(r)1.3

Vedtak:

Magnus Baumann (OBF) ble valgt som referent. Til å underskrive protokollen ble
møteleder og Monica Skogen

Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden1.4

Vedtak:

Innkallingen ble godkjent, og møtet ble erklært for lovlig satt. Den oppsatte dagsorden ble
godkjent.

Forslag om endring av Retningslinjer ved salg av 
utbyggingsrett til areal på loft

2.

Innledning
Styret har i sitt arbeid med oppstart av første trinn i prosjektet med utbygging av loft erfart
at Pkt 2 i "Retningslinjer ved salg av utbyggingsrett til areal på loft" ikke er tilstrekkelig
presist. Det har oppstått en situasjon som vi finner det utfordrende å håndtere. Av den grunn
ønsker vi å fremlegge saken for et ekstraordinært årsmøte.

Retningslinjenes pkt 2 "Salg av loftsareal", første avsnitt, lyder:
"Det maksimale loftsarealet for hver Kjøper begrenses av skilleveggen mellom Seksjonen og
tilstøtende seksjon i etasjen under loftet. Loftsarealets gulvflate samsvarer med Seksjonens
opprinnelige gulvflate. For de større seksjonene vil det alternativt være anledning til bare å
kjøpe arealet frem til midten av loftet. For å ivareta krav til fellesareal for loftsboder, vil i
praksis ikke alle seksjoner i 3. etasje kunne utvides. Tilfelle der for mange ønsker å utvide ,
avgjøres ved loddtrekning".

Det er siste setning som har skapt hodebry for styret.

I vår spørreundersøkelse av 28.03 2025 stilte vi følgende 3 spørsmål:

Protokoll fra ekstraordinært årsmøte 2025 - Nye Ilaløkken Sameie. Side 1/2
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Vedtak:

1. Jeg er interessert i å kjøpe og utbygge loftsareal så snart som mulig
2. Jeg er interessert i å kjøpe og utbygge loftsareal - ikke nå, men gjerne senere en gang.
3. Jeg er ikke interessert i å utbygge loftsareal i overskuelig fremtid.

Problemstillingen som må løses er;
Når flere ønsker å bygge ut samme loft, og det dermed blir interessekollisjon, skal de som
ønsker å bygge ut nå med en gang har forrang fremfor de som ønsker å bygge ut en gang i
fremtiden? Styrets oppfatning er at det ikke skal være mulig å "reservere" en utbyggingsrett
for fremtiden. Dette, fordi seksjonseieren ikke forplikter seg til å bygge ut, og man vet intet
om når det eventuelt skjer. Sett fra Sameiets ståsted er det best om mest mulig areal selges
og bygges ut så snart som mulig. Sameiets økonomi tilsier det.  

Dersom forslaget får det nødvendige flertall, vil Styret sende ut en ny spørreundersøkelse
tilsvarende den som ble sendt ut den 28.03.2025, slik at de som tidligere kun ønsket å
reservere areal gis en mulighet til å forplikte seg til å tegne Kjøpekontrakt, og dermed være
med i loddtrekningen.

Dersom forslaget ikke får flertall, foreslår styret at Retningslinjenes pkt 2 "Salg av loftsareal",
første avsnitt, siste setning gis et tillegg/presisering som lyder slik; Interessenter som ikke
ønsker å tegne Kjøpekontrakt umiddelbart, men som ønsker å reservere et areal for fremtidig
utbygging, har rett til å være med i loddtrekningen.

Styret foreslår derfor for det ekstraordinære årsmøtet at siste setning i Retningslinjenes pkt 2
endres til å lyde:

"Tilfelle der for mange er villige til å inngå Kjøpekontrakt på samme tid, avgjøres ved
loddtrekning".

Ingen stemte mot. Enstemmig vedtatt.  

Opplesning og godkjenning av protokoll3.

Vedtak:

Protokollen ble referert, og årsmøte ble hevet kl. 19:40

Protokoll fra ekstraordinært årsmøte 2025 - Nye Ilaløkken Sameie. Side 2/2
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Protokoll ekstraordinært møte for Nye Ilaløkken Sameie

Dokumentet er signert elektronisk av:

Møteleder Magnus Baumann (sign.) 10.06.2025

Protokollvitne Monica Hartmann Skogen (sign.) 05.06.2025
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Oslo kommune
Eiendoms - og byfornyelsesetaten

Eiendoms - og
byfornyelsesetaten

Besøksadresse:
Christian Krohgs gate 16
Postadresse:

Fakturaadresse:
Eiendoms - og byfornyelsesetaten
EHF 9908:874 780 782

Telefon: 21 80 21 80 Org.nr.: 874 780 782
Giro: 1315.01.01160

Postboks 491 Sentrum faktura@uke.oslo.kommune.no E - post: postmottak@eby.oslo.kommune.no
0105 OSLO www.eby.oslo.kommune.no

Ilaløkken Sameie

Postboks 4301 Nydalen
0402 OSLO

Dato: 29.08.2019

Deres ref.: Vår ref.: Saksbeh: Arkivkode:
15/2835 - 7 Anita Bliksvær , 21 80 21 80 173

19/28227(Oppgis ved henv.)

FORLENGELSE AV FESTE FORHOLD OG VARSEL OM
REGULERING AV FESTEA VGIFT
COLLETTS GATE 53 - 79, GNR./BNR. 219/17

Vi viser til festekontrakt datert 23 . 12 .195 3 mellom Ilaløkken boligsameie og Oslo kommune.

Forlengelse av festeforholdet
Festekontrakten mellom Ilaløkken boligsameie og Oslo kommune for gnr./bnr. 2 19 / 17 m.fl. i
Oslo kommune ble inngått med virkning fra den 01.11.1951 med 70 års festetid, jf.
festekontraktens § 2. Festekontrakten utløper dermed den 31.10.2021.

I følge lov om tomtefeste av 20.12.1996 nr. 106 § 33, jf. § 7, blir festekontrakten forlenget p å
samme kontraktsvilkår fra 01.11.2021 og til Ilaløkken boligsameie eventuelt skulle velge å si
opp festet eller innløse festetomten, jf. tomtefestelovens § 36.

Regulering av festeavgift
Oslo kommune, ved Eiendoms - og byfornyelsesetaten, varsler med dette at festeavgiften vil
bli oppregulert med virkning fra 01.11.2021.

I følge tomtefestelovens § 15 kan festeavgiften reguleres i samsvar med endringen i
konsumprisindeksen fra Statistisk sentralbyrå. Festeavgiften ble sist regulert den 01.12.2011.

Ny årlig festeavgift fra 01.11.2021 ser foreløpig ut til å bli ca. kr 1 19 000. Endringen i
konsumprisindeksen per 01.12.2011 - 01.11.2021 vil imidlertid ikke være kjent før
10.12.2021. Den nøyaktige fastsatte avgiften vil deretter bli meddelt Ilaløkken boligsa meie i
brev.

Såfremt gjeldende tomtefestelov ikke endres i fremtiden, vil fremtidige reguleringer av
festeavgiften skje på samme vilkår som tidligere, dvs. i samsvar med festekontraktens og
gjeldende tomtefestelovs bestemmelser. Etter dagens tomtefestelov betyr dette at festeavgiften
reguleres i samsvar med endringen i konsumprisindeksen siden forrige regulering.
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Side 2 av 2 

Er noe uklart? 
Ta gjerne kontakt med undertegnede saksbehandler på telefon eller send en e-post til 
anita.bliksvar@eby.oslo.kommune.no, hvis det er spørsmål i anledning saken. 
 
 
Med vennlig hilsen 
Eiendoms- og byfornyelsesetaten 
 
 
Atle Røiom Anita Bliksvær 
seksjonsleder fagkonsulent 
 
 
Dette dokumentet er godkjent elektronisk. 
 
 
 
 
 

1.  
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Eiendoms- og byfornyelsesetaten 

Oslo kommune 

Besøksadresse: 

Christian Krohgs gate 16 

Postadresse: 

Postboks 491 Sentrum, 0105 Oslo 

Telefon: +47 21 80 21 80 

postmottak@eby.oslo.kommune.no 

Org.nr.: 874 780 782 

www.eby.oslo.kommune.no 

       

Eiendoms- og byfornyelsesetaten 
 

 

 

Ilaløkken Sameie 

Postboks 4301 Nydalen 

0402 OSLO 

 

 

 

Deres ref.: Vår ref.: Saksbehandler: Dato: 15.12.2021 

Ref.7 21/40443 Anita Bliksvær  

 

 

Regulering av festeavgift for boligtomt 
 

Saken gjelder festeforhold mellom Ilaløkken boligsameie og Oslo kommune 

Vi viser til vårt brev datert 29. august 2019 hvor vi varslet om at festeavgiften for gnr./bnr. 

219/17 mfl. ville bli regulert fra 1. november 2021. 

 

Festeavgift fra 1. november 2021 

Festeavgiften, kr 99 234, er oppregulert med 26,4 % fra 1. november 2021. Dette tilsvarer 

konsumprisindeksens økning i perioden fra desember 2011 til november 2021. Den nye årlige 

festeavgiften blir dermed kr 125 476. 

 

Faktura for differansen mellom gammel og ny festeavgift for perioden 1. november –  

31. desember 2021, kr 4 374, vil bli ettersendt. 

 

 

Med vennlig hilsen 

 

Atle Røiom 

seksjonsleder 

Anita Bliksvær 

fagkonsulent 

 

 

Dette dokumentet er godkjent elektronisk. 

 

 

Kopi til: 
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V201070

En mindre endring av reguleringslinje ved Colletts gate 53.

V201070 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser.

Vedtaksdato: 20.10.1970

Vedtatt av: Byplansjefen

Vedtaksdokumenter: 197002525

Lovverk: BL 1965

Høydereferanse: Oslo lokal

Merknader: Se Vedt.8.5.70

Knytning(er) mot andre planer: S-171GO

Dokumentet består av 1 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom

Besøksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:
Boks 364 Sentrum,
0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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S-2255

Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret reguleringsplan for Oslo sentrum og in-

dre sone i Oslo kommune.

Vedtaksdato: 28.07.1977

Vedtatt av: Miljøverndepartementet

Vedtaksdokumenter: 197701394

Lovverk: BL 1965

Høydereferanse: OSLO LOKAL

Merknader: Planen er helt eller delvis opphevet som følge av bystyrets vedtak 23.9.15,

Kommuneplan 2015. Se også S-2937,1.10.87 endr.reg.best.

Knytning(er)motandreplaner: V300589, V290689, V300187, V080384, 26394, 20483,

16578, 37684, 21884, V131284, V100495, 5984, 23383, 39183, 6382, 41871, 2390,

V160184, V280186, V190482N2, 43392, 1491, V240993, 2490, 20090, 17490, 9993,

V190482, 3483, V310184, 15081, 16386, V201089, V311090, 28490, V170887, 5290,

V070492, 20183, 6182, 2901, V110396, V290894, 3338, V280885, 15189, 8886, V301288,

V220380, V130679, 36982, 8786, 33390, V030993, V190192, V080285, 24385, V160895,

V270398, V030806N2, V181209N2, V190902, V120105, V121010, V311002, V221096,

V231095, V231296, V011002, V151100, V120297, V200905N2, 2306, V150796, V161001,

V060597, V150596, 19106, V301006N3, V080610

Dokumentet består av 2 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom

Besøksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:
Boks 364 Sentrum,
0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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S-2255 

S-2255.doc Generert 29.11.2013 13:18 Side 2 av 2 

S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.§7, S-2937) 
 
REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE 
SONE I OSLO KOMMUNE. 
 
Miljøverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i 
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i 
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet. 
 
Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937. 
 
§ 1. Det regulerte området er på planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal 

arealene nyttes som vist på planen. 
 
§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkområde opprettholdes i den utstrekning de er vist på 

planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer. 
 
§ 3. Før byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom.  Etter 

bygningsrådets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppført i inntil 5 etasjer. 
 
§ 4. I områder regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig 

boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke. 
 

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det søkes 
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate.  Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate 
kan kun tillates i særlige tilfelle. 

 
§ 5. I denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset område 

(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeområdene innenfor området. 
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkområde/friområde og maksimum 10 meter. 
Hvor det er større brutto etasjehøyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehøyde 
på 3 meter. 

 
§ 6. Reguleringsplaner innenfor planområdet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av 

nærværende plan, skal gjelde foran denne plan. 
 
 
S-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255) 
 
FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PA RAGRAF 7) FOR  
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN). 
 
Miljøverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf 
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i 
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet, 
S-2255. 
 
Pgf. 7.  I denne reguleringsplan er det ikke tatt s tilling til bevaringsspørsmålet. 
 
Før prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere å kontakte berørte kommunale 
myndigheter for å bringe klarhet i eventuelle bevar ingsinteresser. 
 
Når behandling av bebyggelsesplan eller søknad om r ive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende  
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringsspørsmå let alltid vurderes. 
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Side 1 av 1

Følgebrev til leveranse

Ordrenummer: 207149

Leveransetype: Eiendomsmeglerpakke 2 fra PBE 

Dokumentene er kontrollert: 07.04.2026

Kontrollert av: CA

Adresse: COLLETTS GATE 79

Postadresse: 0456 OSLO

Matrikkel: 0301-219/17

Dokumentene er hentet på grunnlag av den informasjonen som var oppgitt i bestillingen,

samt de sakene som er gjort tilgjengelige fra Plan- og Bygningsetaten.

Ved henvendelse til oss vedrørende denne bestilling, benytt ordrenummer: 207149

post@ferdigattest.net - 2026 © Ferdigattest DA
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597500

597500

597600

597600

597700

597700

Dato:	07.04.2026

Ekvidistanse	1m
Koord.system:	EUREF89	-	UTM	sone	32

Høydereferanser
-	Reguleringsplan:	Se	reg.best.
-	Bakgrunnskart:	NN2000
Originalformat:	A3

Adresse:	COLLETTS	GATE	79

Gnr/Bnr:	219/17

PlottID/Best.nr:	155507/	86529854

=regulert	kotehøyde	med	Oslo	lokal	som	høydereferanse.	Ved	prosjektering	legges	37	cm	til	denne	kotehøyden.

Deres	ref.:	

Kommentar:	

Se	tegnforklaring	på	eget	arkMålestokk	1:1000
Bruker:	FME

Opprinnelig	reguleringsplan	gir	rammer	for	høyder	på	planlagt
bebyggelse	ut	fra	terrenghøydene	slik	de	var	da
reguleringsplanen	ble	vedtatt.	Det	nye	sammenstilte
reguleringsplankartet	viser	dagens	terreng-	og	tomtesituasjon.
Planens	originale	vedtakskart	er	tilgjengelig	i	Saksinnsyn.

©	Plan-	og	bygningsetaten,	Oslo	kommune

Reguleringskart
*

–	Kartutsnittet	gjelder	vertikalnivå	2	(dvs.	på	bakkenivå).	
–	Gjeldende	kommunedelplaner:	KDP-17
–	Naturmangfold	innenfor	kartutsnittet.	Se	eget	kart.
–	Kartet	er	sammenstilt	for:	.	Kan	ikke	brukes	til	byggesak.
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)
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597300

597300

597600

597600

597900

597900

Dato:	07.04.2026

Koordinatsystem:	EUREF89	-	UTM	sone	32
PlottID/Best.nr:	155507/86529854
Deres	ref.:	

Målestokk	1:3000

©	Plan-	og	bygningsetaten,	Oslo	kommune

Kommuneplanen	2015–2030

Vedtatt	av	bystyret	23.09.2015,	sak	262

Kartet	viser	utsnitt	av	«Plankart	1-2	Arealbruk»	og	«Plankart	2-2	Hensynssoner».	For	øvrige	juridisk	bindende
kart,	se	Planinnsyn	-	https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Blå	ramme	viser	utsnittet	for	de	øvrige	plottene.

Reguleringsplaner	vedtatt	etter	17.09.2014	og	til	23.09.2015	vil	gjelde	foran	kommuneplanen	ved	motstrid.
Reguleringsplaner	vedtatt	etter	kommuneplanen	vil	gjelde	foran	kommuneplanen	ved	motstrid.

Se	tegnforklaring	på	eget	ark.
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Farled

Fjernveg	(tunnel)

Fjernveg

Markagrense

Plangrense

Sporveg	(tunnel),	fremtig

Sporveg	(tunnel),	eksisterende

Sporveg,	eksisterende

Sporveg,	fremtidig

Jernbane	(tunnel),	fremtidig

Jernbane	(tunnel),	eksisterende

Jernbane,	eksisterende

Turvei

Ny	T-bane-/jernbanestasjon	(ikke	juridisk)

T-banestasjon	(ikke	juridisk)

Jernbanestasjon	(ikke	juridisk)

Banetrase	(ikke	juridisk)	

Fjordtrikk	(ikke	juridisk)

Samferdsel	(ikke	juridisk)

Eksisterende	kollektivknutepunkt

Fremtidig	kollektivknutepunkt

Spredt	boligbebyggelse

Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone	marka

Bebyggelse	og	anlegg,	eksisterende

Bebyggelse	og	anlegg,	fremtidig

Bane,	eksisterende

Havn,	eksisterende

Havn,	fremtidig

Kollektivknutepunkt,	fremtidig

Grønnstruktur,	eksisterende

Grønnstruktur,	fremtidig

Forsvaret

LNF-areal,	eksisterende

LNF-areal,	fremtidig

Spredt	boligbebyggelse,	eksisterende

Spredt	boligbebyggelse,	fremtidig

Spredt	fritidsbebyggelse,	eksisterende

Spredt	fritidsbebyggelse,	fremtidig

Bruk	og	vern	av	sjø	og	vassdrag	med	tilhørende	strandsone

Farled

Småbåthavn,	eksisterende

Småbåthavn,	fremtidig

Naturområde

Friluftsområde

Ytre	by	(utviklingsområder)

Indre	by	(utviklingsområder)

H570	-	Bevaring	kulturmiljø

H710	-	Båndlegging	for	regulering	etter	pbl.

H810_1	-	Krav	om	felles	planlegging	(områderegulering)

H810	_2	-	Krav	om	felles	planlegging

H820_1	-	Omforming	(kabling	og	høystentledninger)

H820_2	-	Omforming	(trafostasjoner)

H110	-	Nedlagsfelt	drikkevann

H190	-	Andre	sikringssoner

H310_1	-	Kvikkleire

H310_2	-	Steinsprang

H320_1	-	Stormflo

H320_2	-	Elveflom

H390	-	Deponi

Tegnforklaring	-	kommuneplan
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Ferdigattest DA
COLLETTS GATE 79
 
                                                                                                          Dato: 07.04.2026
 
Deres ref:                                                         Vår ref (Saksnr):                                                        Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86529854
2050

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.219 BNR. 17

Vi viser til bestilling av 20260407 for COLLETTS GATE 79.

GNR. 219 BNR.  17

er, ifølge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 25.10.1927.

Arealet for eiendommen, med til- og framålinger ført i eiendomsregisteret i Oslo, er 

6844 m²

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge på vedlagte kartutsnitt.

Målestokk= 1: 1000.

Eiendommen består av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling tilsyn og geodata
Seksjon matrikkel

Kristin Tveit
Seksjonsleder
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Produsert: 07.04.2026   Målestokk 1: 1000
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Side 1 av 1

Følgebrev til leveranse

Ordrenummer: 207149

Leveransetype: Plantegninger ( Leilighet 2. Etg )

Dokumentene er kontrollert: 07.04.2026

Kontrollert av: CA

Adresse: COLLETTS GATE 79

Postadresse: 0456 OSLO

Matrikkel: 0301-219/17

Dokumentene er hentet på grunnlag av den informasjonen som var oppgitt i bestillingen,

samt de sakene som er gjort tilgjengelige fra Plan- og Bygningsetaten.

Ved henvendelse til oss vedrørende denne bestilling, benytt ordrenummer: 207149

post@ferdigattest.net - 2026 © Ferdigattest DA
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Følgebrev til leveranse

Ordrenummer: 207149

Leveransetype: Ferdigattest 

Dokumentene er kontrollert: 07.04.2026

Kontrollert av: CA

Adresse: COLLETTS GATE 79

Postadresse: 0456 OSLO

Matrikkel: 0301-219/17

Dokumentene er hentet på grunnlag av den informasjonen som var oppgitt i bestillingen,

samt de sakene som er gjort tilgjengelige fra Plan- og Bygningsetaten.

Ved henvendelse til oss vedrørende denne bestilling, benytt ordrenummer: 207149

post@ferdigattest.net - 2026 © Ferdigattest DA
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 Oslo kommune 
 Plan- og bygningsetaten 

  
 
 

    

Plan- og bygningsetaten 
 
Boks 364 Sentrum 
0102 Oslo 

 

Besøksadresse: 
Vahls gate 1, 0187 Oslo 
 

 

Sentralbord: 02 180 
Kundesenteret: 23 49 10 00 
Telefaks: 23 49 10 01  

 

Bankgiro: 1315.01.01357 
Org.nr.: 971 040 823 MVA

www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no  

 

 
 
 
 
 

 
 

  Dato: 05.06.2012 

Deres ref:  Vår ref (saksnr): 201104382-10
Oppgis alltid ved henvendelse 

Saksbeh: Marianne Birkeland Arkivkode: 531 

 
 
 
 
 
Byggeplass: COLLETTS GATE 79 Eiendom: 219/39 
    
Tiltakshaver: Forsvarsbygg Adresse: Grev Wedels plass 5, 0151 OSLO 
Søker: Golder Associates AS Adresse: Tomtegata 80, 3012 DRAMMEN 
Tiltakstype: Tilfluktsrom Tiltaksart: Riving 
 

FERDIGATTEST - COLLETTS GATE 79 
Jf. plan- og bygningslovens § 21-10 og byggesaksforskriftens § 8-1 

 

Det vises til søknad om ferdigattest av 29.05.2012 
 
Den dokumentasjon som er fremlagt bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og 
bygningsloven og tilhørende forskrifter er oppfylt. På dette grunnlag gis ferdigattesten.  
 
Dette vedtaket kan påklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se 
vedlagte orientering om klageadgang. 
 
Det gjøres oppmerksom på at det kan føres tilsyn og gis pålegg i inntil 5 år etter at ferdigattesten er gitt.  

 
 
 
PLAN- OG BYGNINGSETATEN 
Avdeling for byggeprosjekter 
Enhet for Bolig og næring - Tett by 
 
 
Dette dokumentet er elektronisk godkjent 05.06.2012 av: 
 
Marianne Birkeland - Saksbehandler 
Per Arne Horne - Enhetsleder 
 
 
Vedlegg: Orientering om klageadgang 
 
Kopi til: 
Forsvarsbygg, Grev Wedels plass 5, 0151 OSLO, post@forsvarsbygg.no 
 
 

Golder Associates AS 
Tomtegata 80 
3012 DRAMMEN 
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Bilag l.

— 79

Seksjon Leilighet Etasje Brutto Antall Sameieande;
nr. nr. nr. m2 b. b. rom brøk

. l 101 l 59 1 108/750

2 102 l 77 2 142/750

3 201 2 59 1 108/750

4 202 2 77 2 142/750

5 301 3 59 1 108/750

6 302 3 77 2 142/75C

. 750/75C

Oslo, den I} desember 1982

Borettslaget Ila kv. III
Under avvikling

. For avviklingsstyret

;

/ . ., _ x ,— .7

. Lillian Wikstrøm Arne ergeland Mette Sandvik
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DET KONGELIGE KOMMUNAL- OG ARBEIDSDEPARTEMENT

KONTORADRESSE: PILESTREDET 33 " TELEFON 2022 70 — TELEX l6093 KADEP N

POSTADRESSE: POSTBOKS 0112. DER. OSLO I

.]

Borettslaget Ila kv. III
v/Lillian Wikstrøm
Colletts gate 61

OSLO M J

Deres ref. I Vår tel. ( bes oppgitt ved svar) Dato

2324/82 B KT/GB 28. oktober 1982

OPPLØSNING AV BORETTSLAGET ILA KVARTAL III, OSLO

Vi viser til Deres brev av zu. j uni d. å.

I medhold av borettslagslovens § 78 tredj e ledd samtykker
departementet i oppløsning av Borettslaget Ila kvartal III,
Oslo.

Departementet samtykker også i at ovennevnte boliger kan o
omgj øres til eierleiligheter, j fr § 2 i lov om forbud mot
etablering av eierleiligheter i bestående bygninger av 28.
mai 1 976.

Gj enpart av dette brevet er sendt Oslo kommune.

Med hilsen

[ 3' n Kristiansen ( e. f. )

, a / z i ,
in,—;,rn—J —..

/// ADVOKAT

u ' HMA
J på _ 0 i

' ¢ " 0& ( m€flcd§ '

x»

Saksbehandler:
Kari Torkelsen

"«
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Om bestillingen

Ordrenr
00203183

Dato
04.04.2026

Referanse
20-0246/26

Om dokumentet
Dokumentet er tilgjengelig og kan lastes ned i tre måneder fra datoen Altinn-meldingen ble mottatt.

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss så vi får sendt
deg riktig dokument.

Lurer du på hvorfor opplysninger i dokumentet er blitt sladdet?
Den som mottar et dokument hvor opplysninger er sladdet, kan innen 3 uker be om en nærmere
begrunnelse for sladdingen, jf. offentlighetsloven § 31 andre ledd.
Dersom du ønsker å klage på at opplysninger er sladdet, kan dette påklages i henhold til
offentlighetsloven § 32 innen 3 uker fra dokumentet er mottatt. Klagen sendes til Kartverket.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?
Før dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ident
1983/501852/105

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket på

E-post
post@kartverket.no

Telefon
32 11 80 00

Besøksadresse
Kartverksveien 21,
3511 Hønefoss

Postadresse
Postboks 600 Sentrum,
3507 Hønefoss
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_DGH- "VV/17 ”3.23 '. .. -. C:. j-g-fj

? V 5 .... den :3/1/2 ..1953
av ÅQÅ/x/f ( .C'/ ”***

GM./'.) '? ÅÅ— 54mg :7 ( ;.

Festekontrakt.

§ 1.

Arealet.

Oslo kommune som grunneier bortfester med dette til

...... Boliglaget. Ila. .kv. .U

en del av eiendommen ..Qollefqtæate. . 93.5.5: 5.7.25.9. 6.1.6.3. 6.516.779917.117.5.2..

MM 75, 77 Og 79
Denne har fått .......................................................................

og er . . iD.—9.65. .6. m2 stor. Målebrev, datert .................. , tinglyst .............. er

vedlagt kommunens eksemplar av festekontrakten.
Arealet bortfestes i den stand det er i på overtagelsesdagen. Kommunen har ikke noe an—

svar for skjulte feil.

§2.
Festetiden.

Festetiden skal være ....70. ..... år og regnes fra .l/ll.l9.5l. .. Arealet stilles til
festerens rådighet når endelig vedtak foreligger og kontrakten er undertegnet, jfr. g 15.

g 3.
Festeavgiften —— størrelse og sikkerhet.

l festeavgift betaler festeren årlig kr. . . 2.089 , .- ....... beregnet etter . 3923. . . . pst. av

grunnprisen kr. ..l-o,.-. ....... pr. m2 tillagtguxgittertxettex:bygningslovemtffærgateopparheddelsex

:sm '.t krevd nedre/ni. gangvdet ”må ;toretas-zlxygging—på ‘t'om‘xenx

Avgiften betales etterskuddsvis til leiegårdsbestyreren med en halvpart hver l/iogl/ll

og første gang l/I5...195.2.
Festeavgiften skal kunne reguleres, men ikke oftere enn tillatt etter de til enhver tid gjel—

dende prisforskrifter og i intet tilfelle oftere enn med minst 10 års mellomrom. Ved reguleringen
omregnes festeavgiften etter den grunnverdi arealet har på omregningstiden og den rentefot som
fines rimelig etter vanlig retenivå på denne tid.

Blir partene ikke enige om den nye avgift, skal den fastsettes ved skjønn av en voldgiftsrett
med 3 medlemmer, hvorav en oppnevnes av formannskapet, en av festeren og en (formannen) av
byfogden i Oslo.

Skjønnet er endelig og bindende for begge parter og utgiftene deles likt mellom dem. Ret-
ten fastsetter en passende godtgjørelse til sine medlemmer.

Dersom det e tte r b y g n i n g 5 l 0 v e 11 blir forlangt ytterligere gateopparbeidelse blir

festeavgiften å forhøye med et beløp som svarer til renter av den etter byg n i ngs l 0 ven re-

Bl. 16. 4-50. 400. R. A.

i
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parterbare del av kommunens utgifter til opparbeidelse og grunnerverv. En nytter den rentefot
som ligger til grunn for beregning av festeavgiften. pan t

Grunneieren forbeholder seg til sikkerhet for festeavgiften lste prioritets Mi bygningen
for inntil 1 — ett — års forfallen og fremtidig festeavgift.

§ 4.

Skatter m. v.

Festerne bærer alle skatter og avgifter og alle andre forpliktelser som påligger eller måtte
bli pålagt grunneieren, dog ikke utgifter til gateopparbeidelse og grunnerverv som etter § 3 alene
skal forrentes. Han utreder foruten lovmessig eiendomsskatt av bygninger tillike et beløp som
svarer til eiendomsskatt av grunnen om denne hadde vært i festerens eie. Det sistnevnte beløp

har første prioritets panterett på samme måte som festeavgiften.

§ 5.

Byggearbeidet.

Festetomten skal av festeren nyttes til oppførelse av

Tegninger og beskrivelse må foruten av de alminnelige bygningsmyndigheter også god—
kjennes av boligrådet.

Festeren er forpliktet til å sette byggearbeidet i gang innen ................ måneder
etterat endelig vedtak foreligger og tegningene er godkjent i samsvar med denne paragraf. Han
forplikter seg til å ha fullført arbeidet inen ...... måneder etter at det er satt i gang. For begge
frister gjelder forbehold for force majeure. Opptyller ikke festeren sine forpliktelser etter denne

paragraf, kan kommunen heve festeavtalen og gå fram etter reglene i § 11, annet ledd.

§ 6.

Hagen.

Innen ett år etter innflyttingen skal det areal som er bestemt til hage være fullt opparbeidet.
Hvis dette ikke er gjort, kan kommunen la arbeidet utføre på festerens bekostning. I de tilfelle
hvor veien ikke opparbeides i full regulert bredde, vedlikeholdes arealet mellom reguleringslinjen

og opparbeidet vei langs tomten av festeren. Beplantning som hindrer utsikt er ikke tillatt. Kom-
munen har rett til uten erstatning å foreta allébeplantning på tomten innenfor grensen mot offent-
lig vei, hvis arealet er bortfestet til boligselskaper og industri. Kommunen har dessuten rett til å
brøyte snø inn på arealet, men kommunen er ansvarlig for skade som måtte påføres gjerder ved
brøytingen.

§ 7.

Vedlikehold, gjerder.

Festeren plikter å holde både bygningene og den ubebygde grunn i ordentlig stand og er for
så vidt underkastet det ettersyn som kommunen måtte la foreta. Blir vedlikeholdet forsømt, kan
kommunen la det utføre på festerens bekostning. Festeren plikter å sette opp og vedlikeholde gjer-
der mot gater og offentlige plasser (parker) i samsvar med bygningsmyndighetenes bestemmelser.
Gjerder tillates dog ikke oppsatt uten etter veivesenets bestemmelse. Delegjerder skal være ens-
artet. — Festeren plikter å refundere sin nabo halvparten av de utgifter denne har hatt til gjerde.

Tillegg til % 7 se vedneftede bilag.

§ 8.

Forsikring.

Festeren plikter å holde alle bygninger fullverdig forsikret i Norges Brannkasse eller i et
annet forsikringsselskap som kommunen godkjenner. I tilfelle av brann er festeren forpliktet til

1

l
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snarest mulig å utbedre skaden eller oppføre ny bygning med samme formål som den brente. -—-
Festeren skal forevise panterklæring fra selskapet.

§ 9.

Ledninger og adkomst over eiendommen
Festeren må finne seg i at kommunen på og over den ubebygde del av tomten sørger for

adkomst og lar utføre ledningsarbeider med vedlikehold som er nødvendig for bruk eller bebyg-
gelse av andre tomter. Festeren må ikke utføre anlegg som hindrer eller unødig vanskeliggjør til-
syn og reparasjon av de nevnte arbeider. For mulig ulempe og skade som voldes ved forannevnte
arbeider, tilkommer festeren godtgjørelse, der i mangel av enighet fastsettes av voldgiftsrett der
oppnevnes og treffer sin avgjørelse på den måte som er nevnt i § 3.

Festeren plikter å erstatte skade som voldes på annenmanns tomt ved at kommunen utfører
slike arbeider på denne til fordel for festeren. -— Kommunen skal ha uhindret adgang til tomten
ved besiktigelser, takster over eiendommen 0. l.

5 10.

Fremleie og fremlån m. v.

Bortleie eller fremleie av det testede område eller bygninger, er ikke tillatt uten kommu-
nens samtykke. Det samme gjelder for bortlån eller fremlån.

Festeren har rett til å pantsette festeretten sammen med de bygninger som er ført opp på
tomten.

§ 11.
Misligholdelse.

Betales ikke festeavigften eller det beløp som er nevnt i § 4 annet punktum, i rett tid, er
kommunen berettiget til for sitt krav uten søksmål å sette festeretten og de bygninger festeren har
oppført til tvangsauksjon. Det samme gjelder kommunens krav for vedlikeholdsarbeide ifølge § 7,
annet punktum.

Dersom festeren vesentlig misligholder sine forpliktelser etter denne kontrakt, kan kom—
munen heve festekontrakten og overta bebyggelsen etter takst av voldgiftsretten, jfr. § 3, på
grunnlag av den verdi bebyggelsen har når den blir stående på eiendommen, jfr. § 12, siste ledd.

Før det blir tatt skritt til inndrivelse ved tvangsauksjon (første ledd) eller hevning (annet
ledd), skal kommunen i rekommandert brev varsle panthaverne etter grunnboken. Disse kan av-
verge tvangsauksjon eller hevning ved innen 1 måned etter at varsel er gitt å innbetale skyldig
festeavgift med påløpne omkostninger og renter fra forfall, eller innen samme tid å gi erklæring
om at de vil oppfylle de andre plikter som er misligholdt av festeren innen en frist som nærmere
blir fastsatt av kommunen.

5 12.

Fornyelse av festet, innløsing av bygningene m. v.

Kommunen skal innen ett år før festetidens utløp gi festeren underretning om den på ny
akter å bortfeste tomten. ] så tilfelle er den tidligere fester fortrinsvis berettiget til å fornye festet
og kommunen berettiget til å fastsette avgiften på grunnlag av tomtens daværende verdi og den
rentefot som finnes rimelig etter vanlig rentenivå på denne tid og i samsvar med prisforskrifter
som da måtte gjelde. Blir partene ikke enige om avgiften fastsettes den på det grunnlag som her
er nevnt, ved skjønn som nevnt i 5 3.

Når festet utløper skal festeren stille grunnen til kommunens rådighet i ryddiggjort stand,
men kommunen skal ha rett til å overta bygningene etter den verdi bygningene har på denne tid.
Ved verdsettelsen av bygningene skal det tas hensyn til disses alder og den stand de er i, men ikke
til tomten og dens beliggenhet. Dersom partene ikke er enige om ansettelsen av bygningenes
verdi blir verdien å fastsette på det grunnlag som her er nevnt ved skjønn etter å; 3. Kommunen
kan avgjøre om bygningene overtas etter at verdien er fastsatt.
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§ 13.

Forkjøpsrett.

Ønsker en fester eller hans bo å overdra sin festerett og de bygninger som står på det festede

område til andre enn ektefelle, foreldre, etterkommere i rett nedstigende linje eller søsken, har

kommunen forkjøpsrett. I mangel av enighet om prisen blir den å fastsette ved skjønn som nevnt

i § 3, etter den verdi bebyggelsen har når den blir stående på eiendommen, jfr. § 12, siste ledd.

Etter at prisen er fastsatt, treffer kommunen bestemmelse om den vil overta. Andre overdragelser

enn nevnt i 1. punktum skal godkjennes av kommunen.

§ 14.

Omkostninger.

Festeren bærer alle utgifter til måling av arealet og til stempling og tinglysing av feste-

kontrakt og målebrev, og til dekning herav deponerer han kr. .......... ved festekontraktens

underskrift.

§ 15.

Ikrafttreden.

Festekontrakten undertegnes og trer i kraft når endelig vedtak foreligger. Festeforholdet

er dog betinget av at prisen godkjennes av prismyndighetene og av at festeren eventuelt får

konsesjon. Oppnåes ikke dette, faller tomten tilbake til kommunen uten vederlag til noen av

partene.

§ 16.
Voldgiftsrett.

Tvist på grunnlag av denne kontrakt avgjøres av en voldgiftsrett oppnevnt etter reglene i

å 3. Voldgiftsretten avgjør også hvorledes omkostningene skal fordeles mellom partene. Den som

avgjørelsen i alle vesentlige punkter går i mot, skal bære alle omkostninger.

Denne kontrakt er utferdiget i 2 — to —— eksemplarer hvorav festeren og kommunen hver

beholder ett.

Oslo den {a [V /Ø5' a

Som fester: For Oslo kommune:

Bofigiscic' ”i" 'n!"—
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Tille gg til å 7.

"Ette r annen setning ( 3. linje) skytes inn:
" Denne bestemmelse gjeld er også avkjørslers tilknytning
til veiene samt de oppar beidede veier som kommuneL ikke har
overt att til vedlikehold. ror de veier som er besluttet overtat t
har kommunen fullt herre dømme over veigrunn rei snøplass.
Ever overvann fra stikkr enner eller veiens område forøvrig
ikke leåes bort gjennom offentlig kloakk ka n vannet gis fritt

J?» - 4 - r. " <..."1— "evløp ire veiens omjude.

i henhold til bystgrets veätek av 19/4. 1951 vikes prioritet
med i nntil l—ett års for fallen og fremtiiig festeavgift til
forde l for 1. og 2. prio ritets pantobligasjo ner på aennolds-
vis kr. l. 755. 000, - og ( r. 845.400,— be; e til Den Jorsxe
Creäi thenk.
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Om bestillingen

Ordrenr
00203182

Dato
04.04.2026

Referanse
20-0246/26

Om dokumentet
Dokumentet er tilgjengelig og kan lastes ned i tre måneder fra datoen Altinn-meldingen ble mottatt.

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss så vi får sendt
deg riktig dokument.

Lurer du på hvorfor opplysninger i dokumentet er blitt sladdet?
Den som mottar et dokument hvor opplysninger er sladdet, kan innen 3 uker be om en nærmere
begrunnelse for sladdingen, jf. offentlighetsloven § 31 andre ledd.
Dersom du ønsker å klage på at opplysninger er sladdet, kan dette påklages i henhold til
offentlighetsloven § 32 innen 3 uker fra dokumentet er mottatt. Klagen sendes til Kartverket.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?
Før dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ident
1953/310248/105

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket på

E-post
post@kartverket.no

Telefon
32 11 80 00

Besøksadresse
Kartverksveien 21,
3511 Hønefoss

Postadresse
Postboks 600 Sentrum,
3507 Hønefoss
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Velkommen til

Nordvik
Nydalen
Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer 
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap, 
tillit og trygghet høyt når du skal selge eller kjøpe. Vi 
kjenner Nydalen, Grefsen, Tåsen, Torshov, Sagene, 
Årvoll, Bjerke, Løren, Sandaker, Sinsen, Kjelsås, Disen 
og Risløkka godt, og vet hva boligkjøperne i disse 
områdene er opptatt av i valget av sitt nye hjem. 
Gjennom våre digitale løsninger skaper vi interessen 
du trenger for din bolig på helt nye måter, tilpasset de 
digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en 
verdivurdering eller ta en titt på boliger vi har for salg.

Nydalsveien 33, 0484 OSLO
nydalen@nordvikbolig.no
481 00 222



Boligkjøperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring. 
Denne pakken kan ikke kjøpes for fritidsleiligheter

Boligkjøperforsikring fra Help med 5 års 
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

• Flytteforsikring med 1 års varighet
• Innboforsikring Super med 3 måneders 

varighet
• Renteforsikring med 9 måneders 

varighet (3 måneders karenstid)

Boligkjøperpakke Leilighet
For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjøperforsikring fra Help med 5 års 
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

• Flytteforsikring med 1 års varighet
• Innboforsikring Super med 3 måneders 

varighet

  

Boligkjøperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Eksklusivt
for Nordviks 

kunder

13 000,-

Er du klar for å realisere boligdrømmen?
Med vår unike Boligkjøperpakke får du den 
tryggheten du trenger når du kjøper ny 
bolig. I samarbeid med Storebrand og Help 
har vi skreddersydd forsikringspakker som 
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte 
din nye bolig uten bekymring for 
uforutsette hendelser.

Scann QR-koden og les mer 
om forsikringene
fra Storebrand.

Scann QR-koden og les mer 
om boligkjøperforsikringen 
fra HELP.

35 % rabatt på hus- og innboforsikring ved inngåelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte 
3-måneders perioden er utløpt. Gunstige priser for øvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Boligkjøperforsikring fra Help kan også kjøpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri 
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12 100,-

9 500,-Pris andelsleilighet:
Pris selveierleilighet: 17 000,-

 12 500,-Pris andelsleilighet:
Pris selveierleilighet:
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Storebrand Forsikring AS 
Besøksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker 
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker 
Telefon: 915 08 880 
Organisasjonsnummer: NO 916 300 484

HELP Forsikring AS
Besøksadresse: Essendropsgate 3, 0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99
Organisasjonsnummer: NO 981 877 888

Boligkjøperforsikring fra Help kan også kjøpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri 
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12 100,-

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer 

Vilkår for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https://www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID – Insurance product information document - Storebrand: 
https://www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan 
Dersom du ikke er fornøyd med avgjørelsen i din sak eller ønsker å rette en klage som omfatter        
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger å vite om klagemuligheter her:

Boligkjøperforsikring levert av HELP: 
https://help.no/selskapet/klageadgang 

Forsikringer levert av Storebrand:
https://www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjøpers særskilt 
Dersom du ikke ønsker vår pakkeløsning, kan Boligkjøperforsikring og renteforsikring kjøpes alene via 
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i så fall beskjed til din eiendomsmegler om at du ønsker å kjøpe forsikringen 
for seg. Dette gjelder også de øvrige produktene i pakken, men da må du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring 
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om 
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal være en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i                
henhold til inngåtte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og 
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav 
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nærmere detaljer henvises 
det til finansforetaksloven.   

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nærmere informasjon om 
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502). 

Pris 
Prisen for forsikringene legges til kjøpesummen for boligen, så du får ingen egen regning for       
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.  

Forsikringene blir ikke fornyet. 

Du kan kjøpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 måneders perioden er utgått. Du vil motta 
informasjon om dette før utløpet av forsikringsperioden.
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Oversikt over løsøre og 
tilbehør til eiendommen
Oversikten er utarbeidet av Norges 
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og 
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er 
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom 
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og 
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast 
eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke 
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter 
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. 
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten 
er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. 
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over 
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva 
som skal regnes som «fastmontert eller særskilt 
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med 
eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av 
avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke annet er 
opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud 
eller avtale på annen måte er inngått. Der intet annet er 
avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette 
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten 
noen form for garantier, utover eventuell gjenværende 
leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes 
på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. Hvitevarer medfølger der dette er spesielt angitt i 
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper følger med uansett 
festemåte.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, 
varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og 
terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke med 
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte 
varmekilder på visning.

4. TV, radio og musikkanlegg
TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder 
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfølger 
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke 
med (se også punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr
Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil 
og hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, 
herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. Garderobeskap
medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte 
garderobehyller og knagger medfølger. Innredning i 
garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte 
trådkurver, hyller, stenger og lignende, medfølger.

7. Kjøkkeninnredning medfølger, herunder også 
åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy.

8. Markiser, persienner og annen type 
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte 
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger.

10. Sentralstøvsuger medfølger med komplett 
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder
Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", 
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og 
hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte 
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er 
koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke.

12. Installerte smarthusløsninger
med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt 
tilhørende trådløse enheter som brytere, sensorer, 
kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer 
lyspærer eller smartpærer montert i sokkel medfølger 
likevel ikke.
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13. Utvendige søppelkasser og eventuelt 
holder/hus til disse medfølger.

14. Postkasse medfølger.

15. Utendørs innretninger slik som flaggstang, 
fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, 
boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, 
medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og 
ladestasjon for denne medfølger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon til 
el-bil medfølger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhørende teknisk 
infrastruktur medfølger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfølger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende 
medfølger der dette er påbudt. Løse stiger medfølger 
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange 
og røykvarsler medfølger der dette er påbudt. Det 
er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på 
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal 
dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige nøkler til eiendommen som selger er 
i besittelse av skal overleveres kjøper på overtakelsen, 
herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, 
garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus e.l. med 
hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og 
oppheng til bildekk medfølger såfremt de er fastmontert.

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller 
fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen.
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Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrømmen 
med Storebrand Bank
Når du har funnet drømmeboligen, skal du slippe å vente på finansieringen. 
Som kunde hos Nordvik kan du søke boliglån eller finansieringsbevis hos vår 
samarbeidspartner Storebrand Bank, og få svar allerede samme dag. 
 
I Storebrand Bank møter du rådgivere som tar deg og boligdrømmen din på 
alvor. Du får hjelp gjennom hele prosessen – raskt, enkelt og med 
konkurransedyktige betingelser.
 
Derfor velger mange Storebrand Bank:
 
1. Mindre stress 
Med rask saksbehandling og svar på dagen, kan du gå inn i budrunden med ro i 
magen.

2. Du blir prioritert
Du får en personlig rådgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning. 
Sammen finner dere den beste løsningen for deg og din boligdrøm.

3. Enkel søknad
Det tar bare noen få minutter å søke – enten på nett eller over telefon.
 
Vær klar når det gjelder
Spør din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og søk på 
storebrand.no/nordvik
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Forbrukerinformasjon
om budgivning 
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven. 

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.  

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.  

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING: 

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.  

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD: 

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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Budskjema

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forelå ved besiktigelse, 
jf. lov av 3. juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Bud mottat: 

Undertegnede gir herved bud på kr. 

+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt øvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Navn 1:

Mobil:

Husk å legge ved gyldig legitimasjon på alle budgivere. Bud  
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til å unnlate 
å formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Sted:

Bruk gjerne dette feltetBruk gjerne dette feltet

Navn 2:

Adresse:

Personnr:

Mobil 2:

Dato:

Tlf jobb:

Kl:

Fax:

Underskrift:

Personnr:

Postnr/poststed:

Uten forbehold

Egenkapital ved salg av egen bolig.     Bankinnskudd Annet

Annet:

Egenkapital:

Sum: Sign:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

Budet er bindende til dato 

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi påtar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver når det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende 
for begge parter når selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt 
salgsoppgave med vedlegg før budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter 
jeg/vi å opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

/ - kl.

kl.

Skriver

Ønsket overtakelse:

Budet gis med følgende forutsetning:

Finansieringsplan – Megler gis fullmakt til å kontrollere finansieringen

Budgiver

Adresse: Colletts gate 79 0456 OSLO
Matrikkel: Gnr 219, bnr 17, snr 104 (ideell andel 1/1)  i Oslo kommune

Oppdragsnr: 20-0246/26





Hvorfor kjøpe av og selge med Nordvik?
Vi i Nordvik åpner dører til nye hjem, muligheter og 

opplevelser. Hver dag. Det er vår lidenskap.

For det å kjenne boligmarkedet, det å virkelig
forstå verdien, handler om å vite hva et fjordgløtt

er verdt, en åpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om små detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,

fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om å ha en megler du kan stole på.

Tilgjengelig og parat, fra første møte til siste håndtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

4,84
(Basert på over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Amalie Marthinsen
Eiendomsmegler / Partner

Nordvik Nydalen
a.marthinsen@nordvikbolig.no

472 00 032

Mathilde Louise Skavås
Eiendomsmeglerfullmektig
Nordvik Nydalen
m.skavaas@nordvikbolig.no
953 06 828


