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Sinsenterrassen 2B + andel 13



Salgsoppgaven produsert 28. august 2025

— Sinsen, ved lorshovdalen

\realeffektiv leilighet med populeer beliogenhet. Heis. Felles takterrasse

OO

med fantastiske solforhold. Oppussing.

Prisantydning 2990 000,- Eieform Andel

Omkostninger 94 100,- Byggedr 1989

Totalpris 3084 100,-

Fellesutgifter pr. mnd 1 708,- Ansvarlig megler Frederick Horntvedt

BRA-i 25 kvm Telefon 934 28 550

Totalt BRA 29 kvm E-post f.horntvedt@nordvikbolig.no

Etasje 2

Boligtype Andelsleilighet Megler Aleksander ). Brataas
Telefon 468 35570

E-post a.brataas@nordvikbolig.no









Kort

07

fortalt

<B>Nordvik avd. Frogner har gleden av & presentere Sinsenterrassen 2B -
En arealeffektiv andelsleilighet med sentral beliggenhet pd Sinsen. Her bor
du sentrumsnaert i fine omgivelser med gangavstand til dagligvare
butikker, parker, kollektivtransport og treningssenter.</B>

<li>Bod

<li>Heis

<li>Alkove

<li>Bygg fra 1989

<li>Sveert arealeffektiv planlgsning

<li>Mulighet for leie av garasjeplass

<li>Internett via fiber fra GlobalConnect

<li>Felles takterrasse med fantastiske solforhold og flott utsikt
<li>Umiddelbar nzerhet til Torshovdalen og kollektivt som trikk og buss
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Arealer og innhold

BRA-i: 5 Beskrivelse .
2. etasje:
. 1 BRA-i: 25 kvm. Entré, bad/wc, kjokken, stue og alkove.
BRAe: g Total BRA: 25 kvim.
Totalt BRA: 20 kvm

Kjeller:
BRA-e: 4 kvm. Kjellerbod.
Total BRA: 4 kvm.
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Nokkelinformasjon

14-0209/25

Andelsleilighet (Andel)

Sinsenterrassen 2B - andel 13, 0574 OSLO
Gnr 83, bnr 200, snr 14 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune
Andelsnr 13 i Sinsenterrassen 2B Borettslag, org.nr. 934242688

Sinsen Prosjekter Holding AS

2 990 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger:

5 000,- (Andelskapital som er lagt ut ifbom. stiftelsen av brl.)

84 750,- (Forholdsmessig andel dok.avgift (2.5% ifm overskjgting av eiendom til
brl.))

3 000,- (Oppstartskapital til borettslaget)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)

545,- (Tinglyst pantedokument)

9 300,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

Informasjon om boligen

94 100,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))

103 400,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

3084 100,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
3 093 400,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at

eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.
Om boligen
1989

2

0

BRA-i: 25 kvm
BRA-e: 4 kvm

Totalt BRA: 29 kvm

Beskrivelse:
2. etasje:
BRA-i: 25 kvm. Entré, bad/wc, kjgkken, stue og alkove.
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Informasjon om boligen

Total BRA: 25 kvm.

Kjeller:
BRA-e: 4 kvm. Kjellerbod.
Total BRA: 4 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Det gjgres szerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd borettslagets fellesareal, men disponeres av denne andelen.

Borettslaget kan pd et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Entré, bad/wc, kjgkken, stue og alkove.

Leiligheten disponerer 1 bod ca. 4 m?i kjeller.

Det gjgres saerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt

BRA ligger pd fellesareal, men disponeres av denne leiligheten.

Kjgkken:

Kjekken med glatte fronter. Benkeplate. Rustfritt stalbenkbeslag med vaskekum
og komfyrtopp. Integrert kjgleskap. Det anbefales at det ettermonteres en
waterguard (automatisk stenging av vanntilfgrsel ved vannlekkasje) for & unngd
vannskader ved en evt. lekkasje. Ventilatorvifte med eget avtrekk og fra felles

motor / avtrekksanlegg i bygget.

Bad:
Bad/wc med dusjkabinett. Servant. Speil og lamper over servant. Gulvmontert

toalett. Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel. Flislagt gulv med varmekabler

(varmekabler ikke kontrollert). Baderomsplater pd vegg, servant. Fliser til

brystning, @vrig med malte flater. Malte betonghimling.

Badet har eldre plastsluk uten synlig klemring og det kan ikke konstateres synlig
bruk av membran/tettesjikt. Ikke mulighet for mdling av fukt i bunnsvill da den er
utfgrt i galvanisert stdl og derfor malt i vegg mot bad.

Hulltakning ble tatt fra naborom til bad. Det er tgrt og fint, og ingen tegn til
fuktproblemer der hullet ble tatt.

Overflater:
Gulvflater bestar av:
Veggflater bestdr av:

Himling bestdr av:

Innerdgrer:

Glatte dgrer. Skyvedgr til alkove.

Vinduer:

Leiligheten har malte trevinduer med 2 lags isolerglass fra 1988.

Dgrer:
Entredgr B30 (brannkvalifisert).

Elektrisk anlegg:
Automatsikringer. Tavle plassert i entre.

Mdlavleser og hovedbryter med skrusikringer plassert i u. etasje.



Leiligheten har fatt falgende tilstandsgrader i tilstandsrapporten utarbeidet i
forbindelse med salget:

TG3 (Store eller alvorlige avvik) - 1 stykk.

TG2 (Avvik som kan kreve tiltak) - 11 stykk.

TG2 (Avvik som ikke krever tiltak) - O stykk.

TGI (Mindre eller moderate avvik) - 3 stykk.

TGO - 1stykk

1) Bad har fatt TG3 (Store eller alvorlige avvik):

Vurdering av avvik:

» Vatrommet md oppgraderes for @ tdle normal bruk etter dagens krav.

TG:3 gis som en automatisk konsekvens av alder pd vadtrommet og at
forskriftskrav ikke er oppfylt. Gjenvaerende brukstid er usikker grunnet alder og

byggemate.

Konsekvens/tiltak:
» Andre tiltak:
Det anbefales at vatrommet totalrenoveres. Ved renovering, pdse at alle forhold

med tettesjiktet, vatsone, sluk mv. dokumenteres.

Se takst for ytterligere beskrivelser av tilstandsgrader.

| sameiet som borettslaget er en del av er det garasjekjeller over 2 plan under
bygget. Garasjen er ikke en del av borettslaget og eies av eksterne eiere.
Borettslaget eier saledes ingen garasjeplasser. Garasjeplassene kan av eier, fritt

omsettes, enten enkeltvis eller samlet til deltagere i sameiet eller

Informasjon om boligen

eksternt. Mulighet for leie av garasjeplass (konferer megler).

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pa

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Jan Gravdehaug

Frittstdende boliggdrd oppfaert over 6. etasjer samt 2 garasjeplan.

Heis til etasjen.

Felles takterrasse.

Bygning oppfegrt i step betong. Gulv mot grunn av betong. Grunnmur og baerende
konstruksjoner av betong. Etasjeskiller av betong.

Yttervegger i betong, fasader forblendet med teglsten.

Flatt yttertak. Tak trolig tekket med takmembran / asfaltpapp og belagt med
betongheller. Innvendig nedlgp.

Yttertak fra byggear.

Stgpte trapper belagt med fliser i felles trappegang.

Garasjeanlegg over 2 plan (underjordisk) med synlig fjell i dagen. Det ble registrert
fukt i garasjeanlegg.

Tilsig av vann fra fjell dreneres stort sett via pumpekum pd det laveste planet i
garasjeanlegget.

Rgranlegg i gdrden fra byggear.

Det er kun integrerte hvitevarer som fglger leiligheten. Hvitevarer som ikke er

integrert fglger ikke med.
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Informasjon om boligen

Selger kjenner ikke alder og tilstand pd hvitevarer, som har vaert benyttet ved
tidligere utleie. Det gis derfor ingen garanti for tilstand eller funksjonalitet ved
hvitevarene. For gvrig gjelder listen "oversikt over Igsgre og tilbehar" med mindre
annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

| henhold til Lov om borettslag § 5-5 kan man med godkjenning fra styret i
borettslaget leie ut leiligheten til andre for opp til tre ar dersom man har bodd i
leiligheten i minst ett av de to siste arene. Se for gvrig vedtektene for utfyllende
bestemmelser.

Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen. Overlating av bruken reduserer ikke
andelseierens plikter overfor borettslaget. Borettslaget kan kreve kostnader
forbundet med behandlingen og eventuell oppfglging av en sgknad om
overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1(3). Stifter av borettslaget og
dennes rettsetterfglger er unntatt fra denne bestemmelsen, i det stifter eller den
stifter utpeker fritt kan overlate bruken til usolgte andeler ved utleie. Slik

utleievirksomhet md& pdregnes.

Energi og oppvarming

E-rad

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 mZ. Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjgper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngdtt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett dar etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).
Energiattest er basert pd ndvaerende eiers/ husstands senere drs forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i

husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Elekstrisk.

Selger har ikke bebodd leiligheten og har ikke kjennskap til stramforbruket.

Dkonomi

Kr1708,- pr. mnd.



Inkluderer: Internett fra GlobalConnect med datahastighet pa 2/2mbps,
varmtvann, trappevask, kommunale avgifter, forretningsfarsel og felles forsikring

for bygget.

Valgfritt TV-abo og gkning av hastighet for internett faktureres den enkelte

beboer direkte.

TV:

Beboere bestiller selv TV fra RiksTV eller Allente.

Internett:

100mbps - kr 299,-
500mbps - kr 399,-
1000mbps - kr 499,-

Fellesutgiftene er stipulert, ettersom borettslaget ikke har hatt et fullt driftsar.
Kjgpere ma derfor pdregne at endelige fellesutgifter kan avvike, og at nytt styre
0gsd kan beslutte a gke felleskostnadene ut fra gnske om hgyere driftskapital eller
ifm. vedlikeholdstiltak. Fellesutgiftene vil vaere pdvirket av sameiets og
borettslagets vedtak og det md pdregnes avvik fra dagens belgp og estimater.
Fellesutgiftene utgjgr borettslagets andel av sameiets utgifter, og seerlige

tjenester for borettslaget.

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pd
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

Informasjon om boligen

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Tv/internett leveres av GlobalConnect. Basishastighet pd& 2/2mbps er inkludert i

lzpende avtale.

Valgfritt TV-abo og gkning av hastighet for internett faktureres den enkelte

beboer direkte.

TV:
Beboere bestiller selv TV fra RiksTV eller Allente.

Borettslaget

Borettslaget bestdr av 41 andeler og eier 41 (alle boligseksjoner) av 77 seksjoner i
Eierseksjonssameiet Sinsenterrassen 2B. De gvrige seksjonene bestdar av 1.
naeringslokale (Sykkelbutikk/verksted) og 35 garasjeplasser. (Disse eies av eksterne
eiere). USBL er forretningsfgrer for sameiet og borettslaget. Det er borettslaget
som eier alle boligseksjonene, mens andelseierne eier andeler i borettslaget.
Andelseier har eksklusiv bruksrett til én leilighet/andel og tilhgrende fellesarealer i
bygget. Kjgpere er forpliktet til & rette seg etter fastsatte vedtekter for
borettslaget og sameiet som borettslaget er del av. Selger star fritt til & gjgre
endringer og tilpasninger i Borettslagets vedtekter. Interessenter oppfordres til &
sette seg inn i bdde sameiets og borettslagets vedtekter, husordensregler,

budsjett, arsberetninger, vedtak fra drsmater/generalforsamlinger mm.

Borettslaget har enerett til fellesarealer som kun betjener boligseksjonene i

sameiet, mens naeringsseksjonene (herunder ogsd garasje) har enerett til
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Informasjon om boligen

fellesarealer som kun betjener neeringsseksjonene.

Borettslaget er nyetablert ved fusjon med aksjeselskap som tidligere eide
seksjonene som borettslaget nd eier, som innebaerer at de regnskapsmessige og
skattemessige verdier i aksjeselskapet som tidligere eide seksjonene viderefgres i
Borettslaget. Det nevnes for ordens skyld at skattemessige inngangsverdier i
Borettslaget er uten betydning s& lenge Borettslaget beholder
eiendommen/seksjonene. Borettslagets andel av sameiets drifts- og
vedlikeholdskostnader fordeles mellom andelseierne basert pa den
fordelingsbrgken som ble etablert ved stiftelsen, som tar utgangspunkt i areal.
Kjgper er kjent med at Borettslaget i henhold til lov om borettslag § 5-20, har
legalpant som sikkerhet for andelseierens forpliktelser overfor Borettslaget. Selger
star fritt til & inngd ngdvendige og hensiktsmessige driftsavtaler for Borettslaget
fer overtagelse. Selger vil etter gjennomfgrt salg pdse at det blir innkalt til et
konstituerende mgte/generalforsamling, og at det i mgtet velges et styre i

Borettslaget.

Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer vaere andelseiere i borettslaget. Juridiske personer som nevnt i
borettslagsloven § 4-3 kan eie opp til 20 % av andelene. Ingen fysiske personer
kan eie eller ha eierandel i mer enn én andel. Bare personer som bor eller skal bo i
boligen kan eie en andel sammen. Stifteren av borettslaget kan eie og forvalte
usolgte (ogsd ved utleie) andeler inntil disse overdras nye eiere. Kjgpere ma

pdregne utleievirksomhet av usolgte andeler.

Borettslagets budsjett er satt opp basert pad tidligere dars drift av gdrden. Det er
budsjettert med kr. 150.000,- til Ispende vedlikehold i budsjettet. Det gjgres
oppmerksom pd at gdrden er fra 1989 og at det generelt i eldre garder md

pdregnes fremtidige utbedringer som kan pdvirke borettslagets

vedlikeholdsbudsjett. Dette vil igjen kunne fgre til gkte felleskostnader.

Felgende vedlikehold er utfgrt de senere ar:

Det ble skiftet belegg pd gulvi leilighetskorridorer (fellesareal) i januar 2025.
Byttet vifte i et felles avtrekksystem i 2025.

Det ble montert nye postkasser i 2025.

Oppganger og leilighetsdgrer er malt i 2024.

Fasader ble vasket og det ble utfgrt utvendig maling av vinduer i 2019.

Det ble installert ny heis i 2012

Det ble montert nye varmtvannstanker til felles varmtvann i 2009.

Der ikke annet er oppagitt er alle fellesanlegg og felles infrastruktur fra byggedr.

Vinduene i bygget er fra byggedr. Ved knuste eller punkterte vinduer er andelseier
selv ansvarlig for skifte av glass. Utvendig vedlikehold eller utskifting av vinduer er

borettslagets ansvar og er evt. noe som md godkjennes av generalforsamlingen.

Oppussing generelt:

Det kreves ingen sgknad til styret ved generell oppussing av leiligheten. Unntaket
er ved endring av baerende konstruksjoner (eks. baerevegger). Ved slike endringer
skal det sgkes styret og Plan og bygg. Beregninger fra byggteknisk ingenigr skal
legges ved og arbeidet skal utfgres av fagmann med ansvarsrett. Styret kan kreve
arbeid omgjort dersom ikke godkjent sgknad foreligger. Trappeoppganger skal
holdes rene i hele oppussingsperioden. iSekk eller Tomwil Smartsekk skal tydelig

merkes med navn og hentedato. Hentedato md veere innen 2 uker.

Oppussing kjgkken:

Renovering av kjgkken krever ingen sgknad til styret. Ved renovering av kjgkken



skal det installeres automatisk vannlds. Sensorer skal legges under
kjskkeninnredning som igjen er koblet til automatisk vannlds. Dette er et
byggteknisk krav. Ved bytte av kjgkkenvifte skal dette gjgres i samrdd med Styret/
Ullensaker Ventilasjon. Dette for & sikre at ikke det settes inn vifter som pdvirker

avtrekk pa feil mate.

Oppussing bad:
Renovering av bad og vdtrom krever ingen sgknad til styret, men andelseier stdr
ansvarlig for at arbeidet utfgres av fagfolk og i henhold til gjeldende regler og

forskrifter.

Vi oppfordrer beboere til & benytte dusjkabinett. Dette er ikke et krav, men
erfaringsmessig gir dette gkt sikkerhet iht. langsiktige vannskader. Det er ikke
tillatt @ montere avtrekksvifte pd badet. Det er en felles vifte i gdrden som sgrger
for avtrekk fra bad. Vann og avigpsrarene er fra byggedr.

Andelseiere er ansvarlig for eget bad og sluk. Ved bytte av sluk, eller ved stgrre
oppgraderinger av badet star andelseieren ansvarlig for at arbeidet utfgres av
fagfolk med ansvarsrett. Bytte av sluk skal meldes til plan og bygg. Det anbefales
at dette utfgres pd en slik mdate at en evt. senere rgrfornying lar seg gjgre uten
inngrep i badet. Ved bytte av sluk skal taket i leiligheten under settes tilbake til
samme stand som far slukbyttet. En andelseier kan ikke nekte at sluket blir byttet i

etasjen over og skal medvirke til dette pd en positiv mate.

Det er et felles avtrekkssytsem i bygget. Systemet er ikke prosjektert etter dagens
tekniske krav.

Det erviktig at alle andelseiere sgrger for at lufteluker i yttervegger ikke tildekkes.
Det ma ikke kobles avtrekksvifter pd bad.

Det er ikke tillatt & gke kapasitet pa kjgkkenvifter. Individuell bruk av avtrekk vil

pavirke luft/lukt i andre leiligheter pd samme avtrekkskanal.

Informasjon om boligen

Teknisk garasje:

Garasjeanlegget gdr over 2 plan (4 halvplan) og er konstruert med synlig fjell i
dagen. Tilsiget av grunnvann fra fjell dreneres gjennom pumpekum. Det er viktig
at det er ventilasjon i garasjen og at vann pumpes ut. Det har ikke blitt gjort
utbedringer/oppgraderinger av betydning i garasjeanlegget siden byggear. Det
vil alltid vaere tilsig av vann fra fjell i garasjeanlegget. Men for & sikre bedre klima i
anlegget har borettslaget/sameiet avtalt at eier av garasjeplassene for egen
regning skal etableres en ny og mer driftssikker pumpekum og sgrge for noe bedre

ventilasjon i anlegget. | tillegg skal nedkjgrselen utbedres med fuktsperre.

Vedlikeholdsansvaret er neermere beskrevet i sameiets vedtekter, som

borettslaget som seksjonseier md etterleve.

Boligbyggelaget Usbl

Det eringen forkjgpsrett i borettslaget.

Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.

Vedtekter er vedlagt.

Dugnad md pdregnes.
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Informasjon om boligen

IF Forsikring
Polisenr. SP440255.13.2

Tomt

Tomtestgrrelse: 757 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebeerer at borettslaget eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt andel
en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Omradebeskrivelse

En sentral beliggenhet i trivelige omgivelser, i et boligomrdde pa Sinsen.
Gangavstand til Griinerlgkka, Torshov, Lgren og Tgyen med sine populaere cafeer,
restauranter, butikker og nisjeforretninger. Et lite steinkast unna er idylliske
Rosenhoff med kolonihage og trehusbebyggelse. Av matbutikker har man en
Bunnpris i Sinsenterrassen, Rema 1000 Rosenhoff, neerbutikken p& Schouterrassen,
samt Bunnpris og Kiwi i Trondheimsveien. Knutepunktet Sinsen og Carl Berner
tilbyr alt man trenger av fasiliteter og hyggelige nabolagskafeer og spisesteder
som bl.a Carls, Backstube. Flotte parker i umiddelbar naerhet, som idylliske
Torshovdalen, Torshovparken og Sinsenparken med sandvolleyballbane,
bordtennisbord og Sinsen Tennisklubb med flere tennisbaner. Ellers Ola Narr,
Botanisk hage og Tayenparken. Pd Rosenhoff serverer de dessuten nydelige vafler
i kolonihagen pd sgndager. @nsker du en lengre tur er det koselige stier langs

Akerselva fra byen og opp til Maridalen. For de mer sporty finnes SATS, Sterk, Bare

trening og Fresh Fitness innen gangavstand. Meget godt tilbud av offentlig
transport i naeromrddet. Trikk og buss fra Trondheimsveien. T-bane pd Sinsen og
Carl Berner, som gar begge retninger og sgrger for enkel adkomst til bl.a. BI-
Nydalen, Blindern eller Majorstuen. Sinsenterrassen 2B har en perfekt beliggenhet
for dem som gnsker & bo i et sentralt omrade med flotte rekreasjonsarealer i
umiddelbar neerhet, samtidig som byens urbane fasiliteter ligger en spasertur

unna.

Umiddelbar naerhet til t-bane, buss og trikk.

Offentlige forhold

Det foreligger brukstillatelse for eiendommen datert 09.10.1989. Brukstillatelse
dokumenterer at boligen lovlig kan brukes, men at det gjenstar arbeider fagr
ferdigattest kan utstedes. Det gjgres oppmerksom pd at det ikke utstedes
ferdigattest for ikke-avsluttede byggesaker/ byggemeldinger som er fra far 1998.

Det foreligger ferdigattest fra 11.5.2012 for utskifting av heis.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Kjgper pdtar seg risikoen for eventuelle pdlegg fra

det offentlige.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler

sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via offentlig vei.



Reguleringsplanen som fglger eiendommen er helt eller delvis opphevet som fglge
av bystyrets vedtak 23.09.2015, sak 262 Kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030 -
Smart, trygg og grgnn. Se kommunens hjemmeside for ytterligere informasjon.
Eiendommen er regulert til bolig med tilh. anlegg. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd

plan- og bygningsetatens hjemmeside

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/83/200/14:
22.04.1958 - Dokumentnr: 4338 - Skjgnn
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:200

Gjelder denne registerenheten med flere

11.08.1988 - Dokumentnr: 53388 - Erklaering/avtale
Vedtak av visse vilkar vedr. utskillelse/bebyggelse
av denne eiendom

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:200

Gjelder denne registerenheten med flere

28.01.2021 - Dokumentnr: 111522 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
Snr: 14

Formal: Bolig

Informasjon om boligen

Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 25/1698

Borettslaget har legalpant pd inntil 2G som sikkerhet for betaling av
felleskostnader. Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften,

og har bedre prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst pd andelen.

Ovrige kjopsforhold

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier eiendommen, mens

andelseierne eier andeler i borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men
andelseierne ma dekke borettslagets Igpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres mislighold, eller der borettslaget
sitter pd fraflyttede og/eller usolgte andeler, ma dekkes av de gvrige

andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pd dekning av felleskostnader

og andre krav fra borettslaget pd inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjsper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmadl.
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Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Leiligheten har veert utleid. Selger vil ved overtagelse levere alle ngkler de har
tilgjengelig. Men det kan ikke forventes komplett ngkkelsett til leiligheten og
ngkler kan ha kommet pda avveie. Kjgper ma selv pakoste nye Idser/ngkler.
Leiligheten og boden (dersom det fglger med bod) vil ikke bli vasket far

overtagelse.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke

eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som

velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddfgrer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

mad forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjsper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.



Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som

falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det

Informasjon om boligen

konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdar under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Vdr beste innboforsikring Super inkluderer blant annet

uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser
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hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du ma betale
rentekostnader pa to I&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i mdneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppagjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud ma ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.



Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

 Enkel sgknad - og etableringsprosess
» Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

Informasjon om boligen

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfare dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 1,00% av salgssum

Markedspakke inkl. digital salgsoppgave kr. 10 000,-
Oppgjgrshonorar kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 4 500,-

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fer bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 28. august 2025

Frederick Horntvedt, Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 93428550

Aleksander J. Brataas, Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
TIf. 46835570

Nordvik Frogner

Parkveien 33b

0258 Oslo

Juridisk navn: P33 Eiendomsmegling AS

Org. nr.: 915491065

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
brebdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strem levert av Fjordkraft
og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hyvilke tilbud kjgper og
selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega
AS (Hjem.no). Enkelte av meglerforetakene i Nordvik-kjeden har indirekte eierskap

i Bomega AS.






Sinsenterrassen 2B

Nabolaget Sinsen - vurdert av 269 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

¢ Enslige
® Studenter

o Etablerere

Skoler

Sinsen skole (1-7 kl.)
589 elever, 30 klasser

Akademiet realfagsskole Oslo (...

160 elever, 12 klasser

Nordpolen skole (1-10 kl.)

655 elever, 36 klasser

Frydenberg skole (8-10 kl.)
504 elever, 32 klasser

Bentsebrua skole (8-10 kl.)

104 elever, 8 klasser

Foss videregdende skole
600 elever, 20 klasser

Kuben videregdende skole

6min #
0.4 km

8 min #
0.7 km

12 min #
1km

16 min #
1.3 km

18 min #
1.4 km

21 min A
1.8 km

4 min &

& Sinsenterrassen 2min 4
Linje 17 0.1km
= SinsenT 3min 4
Linje FBI, 31, 380, 390, 390E 0.2 km
© Sinsen 9 min A
Linje 4,5 0.4 km
® Grefsen stasjon N min #
Linje RE30, R31 0.9 km
® OsloS M min &
Totalt 24 ulike linjer 8.4 km
Barnehager
Espira Torshovdalen barnehage ... 9 min #
74 barn 0.4 km
Askeladden barnehage (1-5 ar) 6 min 4
45 barn 0.4 km
Sinsen barnehage (1-5 ar) 6 min #
133 barn 0.5 km

X

O O

o) QO >

o oMoy

TR Qoo

o LD M M
0.0 Q& e R
> QAo o\om
XX E_

N %
3%
6.5 %
7.2 %
69%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
M sinsen 3127 1847
B Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425 412 2 654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 74/100

Kvalitet pa skolene
Bra 68/100

Naboskapet
Heaflige 56/100



Primaere transportmidler

o Trikk

© Egenbil

® Buss

Sport

@ Sinsenparken 6min #

@ Sinsen skole 6min % 7
%1 Fresh Fitness Sinsen 8 min #

4 SATS Carl Berner 9 min #

«Det er rolig, fint, gront og hyggelige folk. Det er
sentralt og rolig pa samme tid.»

—— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 95/100
Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet

AkthItetStIIbUd -m p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025
Meget bra 83/100 e
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Tilstandsrapport

@ Sinsenterrassen 2 B, 0574 OSLO
I 0SLO kommune

# gnr. 83, bnr. 200

# Andelsnummer 13

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 29 m? BRA-i: 25 m?

Befaringsdato: 16.06.2025 Rapportdato: 21.08.2025

Autorisert foretak: Takstpartner Oslo AS

15408-1855 Referansenummer: BK4738

Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets b ige og , med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt p4 omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

kkvnd.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Jan Gravdehaug
Uavhengig Takstingenigr
jangravd@online.no

905 16 615
Norsk takst

Oppdragsnr.:  15408-1855 Befaringsdato: 16.06.2025

Side: 2 av 19



Sinsenterrassen 2 B, 0574 OSLO Takstpartner Oslo AS
Gnr 83 - Bnr 200 Harbitzalléen 14 K
0301 OSLO 0275 0SLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q \ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
2 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger
<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt p spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og var og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f4 TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigis er krav om at awiket ma utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
o full ing av el- og VVS-i joner forhold og bygni plassering pa grunnen « bygningens
. i i ing ¢ Igsgre slik som hvi * utendgrs og . i estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjore til: ad. Nar bygnil 'dige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.

Nar den bygni dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnermet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vare lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pé forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navarende kvalitet, registrert avik og angitte % Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og m ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris p3 materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

QP9
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Lys leilighet beliggende i byggets 2. etasje.

Leilighetens innvendige overflater, utstyr og innredning er i stor
grad eldre, har derfor et noe utidsmessig uttrykk.
Leiligheten trenger oppgradering / renovering.

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt
omfatter eiers selvstendige vedlikeholdsansvar.
Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens vegger.

For gvrig henvises det til de enkelte kontrollpunktene.

Leilighet - Byggear: 1989

UTVENDIG Ga til side

Frittstdende boliggard oppfart over 6. etasjer samt 2 garasjeplan.
Heis til etasjen.

Felles takterrasse.

Bygning oppfart i stgp betong. Gulv mot grunn av betong. Grunnmur
og baerende konstruksjoner av betong. Etasjeskiller av betong.
Yttervegger i betong, fasader forblendet med teglsten.

Flatt yttertak. Tak trolig tekket med takmembran / asfaltpapp og
belagt med betongheller. Innvendig nedlgp.

Yttertak fra byggear.

Stgpte trapper belagt med fliser i felles trappegang.

Garasjeanlegg over 2 plan (underjordisk) med synlig fiell i dagen. Det
ble registrert fukt i garasjeanlegg.

Tilsig av vann fra fjell dreneres stort sett via pumpekum pé det
laveste planet i garasjeanlegget.

Reranlegg i garden fra byggear.

Tilstand er ikke vurdert for felles bygningsdeler i denne rapporten.
TG er derfor ikke angitt.

Leiligheten har malte trevinduer med 2 lags isolerglass fra 1988.
Entredgr B30 (brannkvalifisert).

INNVENDIG Gt side

Gulvflater bestéar av:
Laminatgulv.

Veggflater:
Malte flater.

Himlinger bestar av:
Malt betonghimling.

Etasjeskillere i betong.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Glatte dgrer. Skyvedgr til alkove.

Oppdragsnr.: 15408-1855 Befaringsdato:
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VATROM Gatilside

Bad / wc
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. Ingen
dokumentasjon.

Bad/wc med dusjkabinett. Servant. Speil og lamper over servant.
Gulvmontert toalett.

Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel.

Flislagt gulv med varmekabler (varmekabler ikke kontrollert).
Baderomsplater pa vegg, servant. Fliser til brystning, @vrig med
malte flater.

Malte betonghimling.

Badet har eldre plastsluk uten synlig klemring og det kan ikke
konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt.

Ikke mulighet for maling av fukt i bunnsvill da den er utfgrt i
galvanisert stal og derfor malt i vegg mot bad.

Hulltakning ble tatt fra naborom til bad. Det er tgrt og fint, og ingen
tegn til fuktproblemer der hullet ble tatt.

KIGKKEN G til side

Kjgkken med glatte fronter. Rustfritt stalbenkbeslag med
vaskekum og komfyrtopp. Integrert kjgleskap.

Det anbefales at det ettermonteres en waterguard (automatisk
stenging av vanntilfgrsel ved vannlekkasje) for a unnga vannskader
ved en evt. lekkasje.

Ventilatorvifte med eget avtrekk og fra felles motor / avtrekksanlegg
i bygget.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Kobber / metallrgr /plastror.
Avlgpsrgr av plast. Avigpsrgr i plast under kjpkkenbenk.

Naturlig lufteventiler i yttervegg.

Mekanisk avtrekk fra bad fra felles motor / avtrekksanlegg i bygget.
Ved salg av eiendommen er det viktig at kjgper er klar over at eldre
bygninger er oppfgrt i en periode med annen byggeskikk og andre
forskrifter/regler en de som gjelder i dag, de krav som gjelder i dag
er normalt strengere.

Elektrisk. Panelovner.

Sentralt varmtvannsberedning i fellesarealet er ikke vurdert.
Automatsikringer. Tavle plassert i entre.

Malavleser og hovedbryter med skrusikringer plassert i u. etasje.

Det er ikke motatt samsvarszarklaering pa det elektriske av eier.

Reykvarsler med batteri.
Brannslukningsapparat i leiligheten.

Arealer G til side
Forutsetninger og vedlegg Galside
16.06.2025 Side: 5av 19
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet GatiLaide

Leilighet

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Byggemeldte og godkjente tegninger er innhentet ved innsyn
byggesak pa nett. Vurderingen er basert pa disse tegningene.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

12 Mgbler og inventar er ikke flyttet pa under befaringen.

10 Skader, feil og mangler er avhengig av forskrifter og byggeskikk
som var gjeldene da bygget ble oppfgrt. Normalt slit og elde
beskrives ikke. Forholdene er hensyntatt. Der svikt ikke er

8 registrert er tilstandsgrad satt ut fra bygningsdelens alder, dvs.
antatt gjenvaerende levetid:

6 TG 1: Mer enn 1/3 av bygningsdelens normale levetid er

oversteget.
TG 2 Mer enn 2/3 av bygningsdelens normale levetid er

4
oversteget.
TG 3 Mer enn bygningsdelens normale levetid er overstege. Det
2

presiseres at det i tilstandsanalysen er lagt il grunn at den er
utfgrt pa brukt bolig. Slitasje, utidsmessighet og feil

som fglge av normal bruksslitasje ikke er bemerket. Ingen
synlige feil eller mangler ved bygningens barende
konstruksjoner.

En tilstandsbeskrivelse har til hensikt & oppfordre bruker til &
foreta en kritisk gjennomgang av de anmerkede punktene.

)
Antall

B 7GO: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate awvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awik
B 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersokt

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Leilighet

Anslag p3 utbedringskostnad (CIIE) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

©  vatrom > 2. etasje > Bad / wc > Generell Gatilsde
0.8
(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
06
@  Utvendig > Vinduer G tilside
04
@  Utvendig > Dgrer Gatilside
0.2
= @ Innvendig > Overflater G tiiside
<
0 <
@ Innvendig > Etasjeskille Gatilside
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 ©  innvendig > Radon Gatil side
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
@ Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 ©  Innvendig> Innvendige dgrer Gatilside
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000 ©  Tekniske installasjoner > Vannledninger G tlside
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Gatilside
©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gétilside
Py Kjgkken > 2. etasje > Kjgkken > Overflater og GatiLside
innredning
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Sammendrag av boligens tilstand

@  Kjgkken > 2. etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side
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Tilstandsrapport
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Takstpartner Oslo AS k I

LEILIGHET
Byggear Kommentar
1989 Tatt i bruk i fglge Norges
Eiendommer, Ambita
Anvendelse

Leiligheten har veert benyttet til utleie.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Tilbygg / modernisering

2024 iseri Felles trapp / malt.

UTVENDIG

Bygning gelerelt

Frittstdende boliggard oppfart over 6. etasjer samt 2 garasjeplan.

Heis til etasjen.

Felles takterrasse.

Bygning oppfart i stgp betong. Gulv mot grunn av betong. Grunnmur og
baerende konstruksjoner av betong. Etasjeskiller av betong. Yttervegger i
betong, fasader forblendet med teglsten.

Flatt yttertak. Tak trolig tekket med takmembran / asfaltpapp og belagt
med betongheller. Innvendig nedlgp.

Yttertak fra byggear.

Stopte trapper belagt med fliser i felles trappegang.

Garasjeanlegg over 2 plan (underjordisk) med synlig fjell i dagen. Det ble
registrert fukt i garasjeanlegg.

Tilsig av vann fra fiell dreneres stort sett via pumpekum pa det laveste
planet i garasjeanlegget.

Rgranlegg i garden fra byggear.

Tilstand er ikke vurdert for felles bygningsdeler i denne rapporten. TG er
derfor ikke angitt.

m Vinduer

Leili har malte trevi med 2 lags i fra 1988.

Arstall: 1988 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Tilstandgrad er dels gitt med tanke pa alder og normal forventet levetid.
Det bemerkes at eldre vinduer har begrenset isolasjonsevne, mindre
varmetap kan oppnas ved bytte av vinduer.

Normal tid fgr utskifting av vindusrammer i tre er 20-60 ar.
Normal tid fgr utskifting av isolerglass er 15-20 ar.

Konsekvens/tiltak
« Tiltak:

Oppdragsnr.: 15408-1855

Vinduer narmer seg 38 ar, og en utskiftninger av disse (pga normal
levetid)
begynner derfor & naerme seg. Nar er vanskelig 4 si.

Darer

Entredgr B30 (brannkvalifisert).

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er observert noe glippe i overkant av dgrblad.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Dgr ma holds under oppsyn eller skiftes ved behov.

INNVENDIG

Overflater

Gulvflater bestér av:
Laminatgulv.

Veggflater:
Malte flater.

Himlinger bestar av:
Malt betonghimling.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Stedvis glipper / &pning i skjpter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umi tiltak er I i fungerer med
dagens tilstand.

Stedvis apning i skjgter.

Befaringsdato: 16.06.2025 Side: 9 av 19
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Tilstandsrapport

m Etasjeskille

Etasjeskillere i betong.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er malt ca. 20 mm hgydeforskjell pa gulv i alkove over en lengde pa
ca.2m.

Konsekvens/tiltak

« For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 mé hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere isk rasjonelt som et tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Foto viser nivellering med krysslaser i alkove
(3 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

I innvendige dgrer

Glatte dgrer. Skyvedgr til alkove.
Vurdering av awvik:
* Det er awvik:

Skyvedgr ma justeres.
Baderomsdgr er noe pavirket av fukt i nederkant.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Tiltak anbefales.

Oppdragsnr.: 15408-1855
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Baderomsdgr er noe pavirket av fukt i nederkant.

VATROM
2. ETASJE > BAD / WC

L) Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. Ingen
dokumentasjon.

Bad/wc med dusjkabinett. Servant. Speil og lamper over servant.
Gulvmontert toalett.

Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel.

Flislagt gulv med varmekabler (varmekabler ikke kontrollert).
Baderomsplater pé vegg, servant. Fliser til brystning, gvrig med malte
flater.

Malte betonghimling.

Badet har eldre plastsluk uten synlig klemring og det kan ikke
konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt.

Arstall: 1989
Vurdering av awvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

TG:3 gis som en automatisk konsekvens av alder pa vitrommet og at
forksriftkrav ikke er oppfylt. Gjenvaerende brukstid er usikker grunnet
alder og byggemate.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det at vatrommet es. Ved renovering, pase at alle
forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk mv. dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Foto viser bad
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Foto viser bad
2. ETASJE > BAD / WC

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Ikke mulighet for maling av fukt i bunnsvill da den er utfert i galvanisert
stal og derfor malt i vegg mot bad.

Hulltakning ble tatt fra naborom til bad. Det er tgrt og fint, og ingen tegn
til fuktproblemer der hullet ble tatt.

Boret hull i alkove mot bad.

KIBKKEN
2. ETASJE > KIBKKEN
@ Overflater og innredning

Kjpkken med glatte fronter. Benkeplate. Rustfritt stalbenkbeslag med
vaskekum og komfyrtopp. Integrert kjgleskap.
e

Harbitzalléen 14 K
0275 0SLO  Norsk takst

Takstpartner Oslo AS k I

Vannlas under kjakkenbenk
2. ETASJE > KIBKKEN

(m Avtrekk

Ventilatorvifte med eget avtrekk og fra felles motor / avtrekksanlegg i
bygget.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Tilstandsgrad er gitt med tanke pa observert tilstand, alder og normal
forventet levetid.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak ngdvendig, holdes under oppsyn.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Kobber / metallrgr /plastrgr.
Arstall: 1989

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

Det at det etter n d stenging
av i ved for & unnga ved en evt.
lekkasie. Avigpsror
Vurdering av avik: Avigpsrar av plast. Avigpsror i plast under kigkkenbenk.
 Det er awvik: A
Det er registrert noe slitasje pa overflater. rstall: 1989
Konsekvens/tiltak Vurdering av avvik: » ‘
« Tiltak: * Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
| ) avigpsledninger.
Den enkelte mé vurdere behov for tiltak. Forventet levetid pa soilrar er 30-60 r.
Forventet levetid pé plastrgr er 25 - 50 ar.
Konsekvens/tiltak
« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
Oppdragsnr.: 15408-1855 Befaringsdato: 16.06.2025 Side: 11av 19
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Tilstandsrapport

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av ror.
Ventilasjon

Naturlig lufteventiler i yttervegg.
Mekanisk avtrekk fra bad fra felles motor / avtrekksanlegg i bygget.

Ved salg av eiendommen er det viktig at kjgper er klar over at eldre
bygninger er oppfgrt i en periode med annen byggeskikk og andre

forskrifter/regler en de som gjelder i dag, de krav som gjelder i dag er
normalt strengere.

Oppvarming

Elektrisk. Panelovner.

Varmtvannstank

Sentralt varmtvannsberedning i fellesarealet er ikke vurdert.

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsér pa produkt

m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og underspkelser

som forskrift til i (tryggere boli §2-18
i . Dette kan ikke f med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

i t, 0g en i ig har verken

eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

som f iften i . El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer. Tavle plassert i entre.
Malavleser og hovedbryter med skrusikringer plassert i u. etasje.
Det er ikke motatt samsvarsaerkleaering pa det elektriske av eier.

-

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent

w

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
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4. Erdet elektriske anlegget utfprt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det pport fra offentlig i - Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

o

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, s langt dette er mulig & sjekke uten a fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja L i er eldre og det i lite i jon med
hensyn til el-anlegget fgr nivaerende eier. El-kontroll anbefales

Generell kommentar

| folge gjeldende fagstandard (NS 3600) skal det gis opplysninger om
inspektgrens elektrokompetanse. Undertegnede er ikke utdannet innen
elektrofaget.
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Sikringskap

Kursfortegnelse

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som

f under. Til ] er basert pa ingslinjer til disse
sp@rsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig

eller en ing av boligens iske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
i ig har verken til a gi slik veiledning eller

lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pé denne risikoen, og sok videre veiledning eller radgivning.

Reykvarsler med batteri.

Brannslukningsapparat i leiligheten.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa i men minst ift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 15408-1855 Befaringsdato: 16.06.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmélinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mait

Hva er méleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fa registrert

mélbart areal der hayden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

™
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp nyaktig fordi det er vanskelig &
fastsl3 tykkelsen p3 innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 4pne rom
over flere etasjer og sé videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den byg kkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den ser pa hvis de er og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Huis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut il & vzere delt opp i

etter kravene i forskrift p& i skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sporsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15408-1855 Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Ipet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. kan etter plan- og kapittel 32
forfolge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefare rommet til godkjent
bruk.
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Arealer | Befarings - og eiendomsopplysninger

Leilighet Befaring
Bruksareal BRA m* Dato Til stede Rolle
Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-e) '"""‘:::‘::')k""‘ sym  Terrasse: 75::)““‘"5"“' 16.6.2025  Jan Gravdehaug Takstingenigr
2. etasje 25 25
Kjeller 4 4 o
! Matrikkeldata
sum 25 4
SUM BRA 29 Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 0SLO 83 200 0 756.9 m? Tomteareal i flg. Ambita  Eiet
Romfordeling AS. Bruttoareal.
Adresse
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong S X 28
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b) insenterrassen
. . Hjemmelshaver
2. etasje Entré, Bad / wc, Kjpkken, Stue, Alkove g
Kjeller Bod Andelsobjekt
Kommentar Boligselskap Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
N . /Borettslaget Sinsenterrassen Usbl - TLF 22 98 38 00 SINSEN PROSJEKTER HOLDING
Kanal / sjakt er medtatt i arealer. 28 s
Innvendig malte arealer.
Leiligheten disponerer 1 bod ca. 4 m?i kjeller. Innskudd, palydende mm
«Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er Andelsnummer
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan 13

omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik
definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere

bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.” Eiendomsopplysninger
Beliggenhet

LOVIighet Meget sentralt beliggende pa Kort vei til gode kommunikasjoner med buss og trikkforbindelse.
Godt utvalg i forretninger og servicetilbud, samt lett adkomst til sentrum.

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
: og j i er innhentet ved innsyn
byggesak pa nett. Vurderingen er basert pa disse tegningene.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til i i, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja
Kommentar:

Oppdragsnr.: 15408-1855 Befaringsdato:  16.06.2025 Side: 15 av 19

Store grent og rekreasjonsarealer i Torshovparken.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighbebyggelse, forretning og kontor.
Om tomten

Tomten er opparbeidet med plen og div. beplantning.
Stor felles takterrasse.

Oppdragsnr.: 15408-1855 Befaringsdato:  16.06.2025
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
If Skadeforsikring NUF SP3334220.4.1
Kommentar

Fellespolise for borettslaget (ikke innbo).

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
E kleeri ¢ X Nei
generklaering giennomgatt ei
Hjemmel, gnr, bnr, byggear,
Norges Eiendommer tomtestarrelse, ifalge Norsk Gjennomgatt Nei

Eiendomsinformasjon A/S med GAB-
registret som datakilde.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 21.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 15408-1855 Befaringsdato:  16.06.2025 Side: 17 av 19

Sinsenterrassen 2 B, 0574 OSLO
Gnr 83 - Bnr 200
0301 OSLO

Harbitzalléen 14 K
0275 OSLO Norsk takst

Takstpartner Oslo AS l I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA«TILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er  gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
av bolig), samt T for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.
« Tilstanden angis i rapporten o gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 r, og det foreligger
dokumentasjon pé faglig god utforelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre awvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ig. TG1 kan gis nar er tilnzrmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awik, og mindre awik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pé grunn av alder eller overvike spesielt pa grunn av fare for starre
skade eller flgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awik. Kraftige symptomer
pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU:lkke ikke j for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

il fordi i eller i da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert p3 erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det m4 eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke i inger/feil kan .
Utbedri avhenger av ige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 15408-1855 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (Kj e, je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nér det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &

offentlige If eller kvalifisert glig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsé 4 omfatte
okelser utover mini i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved av bolig) har 3fra1til
3, der undersokelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell
observasjon. Rapporten baseres pa underspkelsesniva 1 med f unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pé tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sn eller p3 annen méte ikke er tilgiengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsproving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awik.

. : eller biologiske skadegjorere, i hovedsak
réte, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
ing i risi kon joner, primzert i ti vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vere tienlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor

vegger malt i minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for 4 kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
méleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet mles og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 15408-1855 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
eller til ing, drift eller i

« I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

inisj som fr av veil i til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert p veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er méleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom p3
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vzere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

« Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen il disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres i tnere benytter per

fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
oomsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/BK4738

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
wwi no for mer i j
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Selgers egenerkleering

Egenerklzringen er boligselgerens egen beskrivelse av boligens tilstand,
Her finner du viktig informasjon som du ber kjenne til far du vurderer kjep av boligen.
Har du sparsmal om ringen, kan du megleren som hindterer salget.

Salgsobjekt

adesse § 1y Sen TERN ASS el 2 8

Postnummer: () 5 7 H Stad: OSL()
Grne: d" j B.nr: 20 ) Seksjonsnr.:
Andelsnr. l’ hi Lf | Aksjen.: Fastenr.:
il i 7

Selger og kjennskap

Nemphoser (YN CAN  PROSUICKT  Holovwg AC
Er selger hjemmelshaver? DJ‘ @"“
Hyvis Mei, navn pd hjemmelshaver: I;M{M?‘gu RS eV '.2 B @G B L

Erdet igfe) isal (o E]NII

Hyvis Ja, navn pi fullmektig{a):

Megletima: — AloR iy v ) K

Selges elendommen frastdedsbo? (] Ja  [X] nei

Nir ble elend i sior(e)? 2014

Har utfyller(e) av skema bruk eller vedikehaldt boligen siste 12 mineder? [ Ja () nei

Side 1avi0

Forsikring
Hvilken type boligforsikring er tegnet?
(i) 1samee elier borettsiag () Privat forsiteing (] Annet:
Huvis ikke samele eller borettslag; hvor er villa- eller husforsikringen tegnet?
Forsikringsselskap: ¢ f

Boligtype
Hvilken boligtype selges?
@Aﬂdnh-n‘lh[nbal;(inﬂ.lnmlkugmm) Dm(mmmum)
D‘ Setveiarlsilighet, sierseksjon og frividstellighet D Annet, spesifiser:
lig, ok o to-/ lig med
eget gni/bnr og tomt
Boligselgerforsikring (Fylles ut av megler)
Eier har t boligselgerforsikring
—_— e Meglers oppdrags nr:
O (Ine
Informasjon til kjsper ved reklamasjon

Om selger har kjept boligselgerforsikring vil selger fa juridisk hjelp i henhold til vilkir for &
hindtere en klage. Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i
tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering kan kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 mineder etter at feil eller mangler
d Det er avhendingsl som hva som er en

pRUAg 15

For du melder om feil eller mangler anbefaler vi deg & lese mer her:
w.sloreprana,n ‘Jﬁkt'l .lL',b,.'I NE/Meld AGE. i3 uo

Hvis du som bolighjeper har tegnet bolighjperforsikiing ma du farst kontakte ditt eget

P

Rellatmmer S0 63N 33 0.1
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Utfart arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pd bad/vitrom, enten | din eller tidligere eiertid?

1.1 Vet du om tettesjikt, membran ‘eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
One Jua

Eventuell kemmentar:

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa
One Dua

Eventugll komenentar:

ad eller vaskerom er bygget opp?

2. Vet du om det er gjort endringer eller j pé tak,
eller lignende, enten i din eller tidligere elertid?

D Nei D Ja, kun av faglen
[ va, bide taglsert og ufaglmrt/egeninnsats
() 4a, bisde fagimrt/egeninnsats
Beskriv arbeldot inid firmanavn, nir det er utfert og hva som er gort av egen Innsats:

pe/ildsted, terrasse, garasje, bod

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere efertid?
Onei [ sa, kun av fagleont
() Ja, bide fagisert og ufagisrt/egeninnsats
(O Ja, bide fagizmrtfegeninnsats
Beskriv arbeidet inkl firnanavn, nir dot er utfert og hva som er gjort av egen innsats:

Side3av10
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4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
[Onei [ Jadeter g endringsr men detforeliggor ikke samsvarserklaering
ringer of ja det foreligger samsvarserkleering

er utfort og hva som er gjort av egan innsats

4,1 Vet du om det elektriske anlegget
kontrollert?

D Nel D Ja

Eventuell kommentar:

4.2, Er det installert el-billader pi elendommen/
boligen?

DN‘I GJ:

Eventuell kommentar:

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, en
Onet [ Ja, kun av faglssrt
(O Ja, bide fagimrt og ufagimrt/egeninnsats
() Ja, bide fagimrt/egeninnsats
v arbeldet inki nir det er utfart og hy gort avegen i

i din eller tidligere eiertid?

6. Vet du om boligen eller eilendommen har blitt endret eller bygget ut prinnelig byggeir, enten av
deg eller tidligere elere, herunder bruksendringer kjeller/loft ete.?

C]ml DJI
Var tiltaket spknadspliktig? Har arbeidet blitt godkjent? Hvem har utfe

Ot [Jua Onet [Jua (O va ko av

Beslaiv arbeldet inkl firmanavn, nir det er utfert og hva som er gjort av egen innsats:

7. Vet du om elendommen har privat vannforsyning, septik, pumpel pskvern aller Lik da?
Onre Do
Eventuell kommentar:

Side 4 avi0
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8. Vet du om det har veert utfirt k Il av installasj for ek pel oljetank/: Ifyr/ventilasjon? 13. Vet du om dét er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaart fukt, sopp eller
D i D - riteskader i ul jen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsi sameiet/borettslagets fellesarealer)
D Nai D Ja
Eventuell kemmertar:

9. Vet du om det er gjort arbeid pa men som ikke er nevnt | de andra sparsmailena?

Onei [ Ja, kun av faglaert
(O Ja, bide fagtaert og ufagis

() Ja. biade fagisert/ogeninnsats

Beskriv arbeidet inkl fernanawn, ndr det er utfert o hva

14. Vet du om det er feil/
nsats Onei (Jua

Eventuell kemmentar:

1 /fasade/vinduer/ je, og/eller er det synlige skader?

15, Vet du om det er eller har vaert feil med det el

Onei Do

10. Vet du om det er gjort radonméling pa eiend

Onei O Eventuell kemmentar:

Eventuell kommentar:
16. Vet du om det er eller har vaart sprekker | mur/skjeve gulv/setnin

i Ore Dua

Feil og mangler R :

11, Vet du om det er eller har vaert feil ved bad /vask t, f.eks sprekk

soppskader?

Dﬂni DJ-

Eventuell kommentar: ;:nr:td:: om det er eller har vaert feil pd vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett
Dml DJ-
Eventuell kommentar:

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for e

pilegg, fyringsforbud eller liknend

Ore Oua

Eventuell kommentar: 18. Vet du om det er, eller har vaart, insekter eller skadedyr | boligen, eller i tilhsrende bygninger? For

eksempel skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
D Nai D Ja

Eventuell kammentar;

Side 5 av10 Side 6 av 10



19. Vet du othaﬁlr eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe,
bal vel g eller liknende?

20. Vet du om det er eller har pé tilbehgret som fslger med eiendommen?
Onei [Joa
Eventuell kommentar:
Offentlige og private forhold
21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Onei [0 Ja menalie erikke godkjent til varig

D Ja, og alle rommene er godkjente rom til varig opphold
D Ja, og den er godkjent som egen boenhet hos bygni
Eventuell kemmantar

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstand
Ow O

Eventuell kommentar:

.
i

23. Vet du om det er utfert tidligere loppmilinger av bol eller om boli areal er
dokumenter som salgsoppgave, takstrappont, tilstandsrapport, byggessknad eller lignende?

DNnI [le

Eventuell kommantar:

o

Side 7 av 10

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?

byggegodkjenni
elendommen eller elendommens

Ore O

Eventuell kommentar:

26, Vet du om det er pabud/heftelser/krav/i

D‘ Nei D Ja

Eventuell kommentar;

llatelser ved eiendommen?

27. Vet du om det er forhold | nabolaget som medf; som det kan veere relevant for

kj@per i vite om?
Owe O

Eventuell kommentar:

28. Vet du om iet/borettsl /selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter el
rundt eiendommen?

One [Dua

Eventuell kommentar:

Side 8av10
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forhold, private avtaler og liknende?

forhold av betydning for kisper & vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,

30. Vet du om det finnes planer, eller forsiag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften/

fellesutgiftene/fellesgielden?
Oune O

Eventuell kommentar:

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiend
Onet [

Eventuell kommentar:

31.1. Har kommunen gitt disp jon il at olj
temmes/saneres eller fylles igjen?

Owe o

Eventusll kammentar:

32. Vet du om det er noe annet ved elendommen som det kan vaere viktig for kisperen & vite
Owet Do

Eventuell kommentar:

Side 9av 10

Tilleggskommentarer
Er det behov for plass tl flere k ean skrives pd aget ark

Er'f‘hclumm{,,, o J{\'\'\C}AH’?M /\M Vert tl)en}/“ee
v ondlie vickesm b on }-'lJ.flje.« Cied, \W]t’f
/\w lwdwl“‘ kﬁ"“"“r’ H (’n‘n,dgmmen o

OPP Gedsr  inter cyentern il 2 Wn derCq ke Elenlmm&hf

@[”M il J;‘Ub/“@' For @u'ri(] Vigos Hil
a‘)@b/\gmﬁapr t Ial\jxopr\csm;en DJ {‘{\f/‘oma(ff

f\uwcr(»

Sted og dato: CJ\‘L\) ‘% ~2015

)
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Signatur | Signatur

Blokkbokstaver
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ENERGIATTEST

Adresse Sinsentorrassen 28
Postnummer 0574

Sted osLo
Kommunenavn Oslo
Gérdsnummer 8

Bruksnummer 200
Seksjonsnummer 31

Andelsnummer —_
Fostonummer -
Bygningsnummer 81087695

Bruksenhetsnummer  H0409

Dato 20.01.2026

Energimerket angir boligens energistandard.

Ener bestar av en energi 0g en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

N2
2 enova

iD
Ip
£
5 D
x
f
P o)
w
; D
g ..
B - =
= Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske energibruken for boli
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibr

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Oppvarming: skal stimulere til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt

i Gode i bidrar til at i
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner
Ved a folge enkle tips kan du ditt

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normait
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
i i tiltak. Dette

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert lsnnsomme.

Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av

er tiltak som kan gi i et bedre

eller ifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
= Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfoik bar
derfor kontaktes for & vurdere tiitakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

= Luft kort og effektivt

kan kun endres gjennom fysiske endringer

- med var

for mekanisk ventilasjon

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt i ima og ing av og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningstype: Leilighet
Byggear 1989
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 32

Ant, etg. med oppv. BRA: 5
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
hitps://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppagitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-ps Altinn. P4 siden "Ei kan du
soke opp bygnil og hente fram i som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er riig for i . Energir

g pag av oppgitte oppi i om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den akiuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

e om

eller gj ing av i ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no; g/om-energimerkeordning:

er i

pplysninger om
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme . ‘
For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med

i i i i feller skiftes ut ber det vurderes
i stat- og tidsstyring. Dersom mange slike i 0g) P :
;ll)rsx;t:?ei: x/ror:(()emperg(ur og ::ids?nnsﬁllinger i ulike rom i »bolxvgen styres fra en ser_ﬂral enhet.DMsr(I; il g?rgev?:;lgf: Igg:lrj ,
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av akt g av progs il ak deksel,

bruksanvisning.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

i tatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
= elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termos! :
St\;terﬁ:g;eleres termostat / spareplugg pé eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk .
i deles inn i ra Afi
ji e hvitevarer s& velg et produkt med lavt st P ni :
gégsgrik‘:rngfnail energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langtia va;ri energieffektive.
Ak og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt . . R
Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjaling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen . .
Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Tiltak utenders »
i il il a dvendig. Skift il sparepzerer.
bryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn na
g:a“r‘:;;:e?:aé é T ’Hg. 1 5,) og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 \‘N cﬁ; de.varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 (imelr for”glﬂdslf;mgler. Seettbg;Q:;:?:;g&‘;eelzgssensor dikat
i lik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mari et. Eller
lu ‘::lel‘{;mna?'e:és;edabevegelse 0g slags av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snzsrqelteanlegg som kun er manuelt
sylyrt av/pégeller ift. kan det install au slik at sr legget bade er og
b rt dvs. nar det regist nedbar og kulde samtidig.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av v ) )
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer .
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner .
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

j hvi il o i dusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
it ti edusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bor bytte til sparedusj e e | i
B)é/ f I‘II»:;):RJ ei vJaskebutIe; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbadASI;m s
zakxlng pa dryppende kraner.Dersom varmtvar har nok kan temperaturen i berederen reduse

til 70gr.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat i r, for hver grad p ling reduseres i med 5 %. M

er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 4 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i 4 sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 12: Spar strem p4 kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
©Opp mer vann enn nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. SI4 av kjokkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbslgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye Kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjsleril og P! pa iden,
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos, Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet oker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og foregar i feil

Tiltak pa Iuftbehandlingsanlegg

Tiltak 13: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvi til ing for mekanisk ventilasjon
Boligen har mekanisk ilasjon, dvs. at luft ftning (medf p) skjer uten i 1g. Det kan
vurderes & i et balansert venti legg, som gir gjenvinning fra 1. Nytt anlegg med bade

ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 14: Montere urstyring pa ifter / ventilasj gg

Detber hvorvidt ventilasj gget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som slyrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m?,

Tiltak utenders

Tiltak 15: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter luftlemperatur. Det installeres automatikk slik at
snasmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafeler i bakken,

med temperatur - og fuktfeler i luften. gget akli kun ved behov dvs.ndr det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 16: Skifte til spareparer pa utebelysning
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like

mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan fotocelle pa ingen slik at det isk gar av/pa etter dagslyset/morket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved b ol og slas av etter forhdndsinnstilt tid.

Tiltak 18: Montere urbryter p& motorvarmer

Det urbryter i ) pa slik at den ikke star pa mer enn nadvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eliler EPDM-gummi gir beste resultat.
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VEDTEKTER FOR
EIERSEKSJONSSAMEIET
SINSENTERRASSEN 2B
Vedtatt p3 ekstraordinzert drsmate 20.1.2025
1. Eierseksjonssameiet

Sameiets navn er Eierseksjonssameiet Sinsenterrassen 2B.

Sameiet bestar av 77 seksjoner. Seksjon 1 er naeringsseksjon, seksjonene 2-42 er boligseksjoner og
seksjonene 43-77 er 34 stk. garasjeseksjoner organisert som naeringsseksjoner. Sameiet er etablert
pa eiendommen gnr. 83 bnr. 200 i Oslo kommune. Eierbrok er fastsatt i henhold til areal.

Samtlige boligseksjoner er eiet av Sinsenterrassen 2B Borettslag (Borettslaget). For Borettslaget og
andelseierne gjelder egne vedtekter, som regulerer Borettslagets radighet over boligseksjonene,
og videre andelseiernes rettigheter og forpliktelser i Borettslaget. Andelseiere i Borettslaget ma
falge bade sameiets og Borettslagets vedtekter og husordensregler.

Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes felles interesser og administrasjon av eiendommen
med fellesarealer.

Rettigheter og forpliktelser i henhold til disse vedtekter falger navaerende og fremtidige eiere av
seksjonene pa eiendommene.

Hoveddel (herunder eventuelle tilleggsdeler) og sameiebrek for hver eierseksjon, samt
fellesarealer, fremgar av tinglyst seksjonering.

2. Réderett

Seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som folger av
sameieforholdet slik dette falger av vedtektene og lov om eierseksjoner. Seksjonene kan fritt
omsettes, pantsettes og leies ut.

Seksjonene er fritt omsettelige, men ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i sameiet,
bortsett fra borettslag og avrige institusjoner som nevnes i eierseksjonsloven § 23.

Eiere av garasjeseksjoner kan fritt selge eller leie ut parkeringsplasser (samlet eller enkeltvis), men
skal melde i fra til forretningsfarer hvem som til enhver tid benytter hver plass. Andelseiere i
Borettslaget har fortrinnsrett til 8 leie parkeringsplasser nar det skal inngas nye leie- eller
bruksrettsavtaler. Fortrinnsretten gjelder likevel ikke for parkeringsplasser som er kjgpt av
andelseiere i Borettslaget. Fortrinnsretten gjelder ellers pa like og slike vilkar som eiere av
garasjeseksjoner fastsetter.

3. Seksjonseiernes bruksrett

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.

Borettslaget (andelseierne i Borettsiaget) har enerett til bruk av fellesarealer som kun betjener
boligseksjonene i sameiet, mens naeringsseksjonene (herunder ogsa garasje) har enerett til bruk av
fellesarealer som kun betjener de respektive naringsseksjonene.



Bruken av bruksenheten og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller unadvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4. Vedlikehold

Vedlikeholdsplikt for seksj: ier (bolig: andelseier)

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de avrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

For boligseksjonene (som alle er eiet av Borettslaget) faller vedlikeholdsplikten for bruksenhetene i
medhold av denne bestemmelsen pa andelseier, slik det er regulert i vedtektene for Borettslaget.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt (og tilsvarende for andelseierne i Borettslaget) omfatter slikt som
a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat og kjzkkenvifte.

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

) guivbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h} rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdarer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés.
Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlapsrar dpne frem til fellesledningen.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i, tredje,
fierde og femte ledd, herunder utskifting av vinduer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bzerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseiere skal serge for at bruksenhetene holdes fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr, plikter eier eller bruker av bruksenhetene 4 straks & melde fra skriftlig til
styret i sameiet.

For boligseksjonene er det i vedtektene for Borettslaget inntatt tilsvarende forpliktelse for
andelseierne til & holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og
skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til styret i borettslaget.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like, med mindre annet fremgér av disse vedtektene. Vedlikeholdet

skal utfares slik at skader pé fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at
seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er nadvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rer,
ledninger og kanaler. Sameiet har rett til 4 fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis
det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet
adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnti
ferste og annet punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper unadvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.
Dersom utskifting etter denne bestemmelsen gjer det nadvendig & gripe inn i boenheter og gjare
etterfalgende tilbakefaringstiltak begrenset til boenhetene skal kostnader til dette ikke belastet
naeringsseksjonene.

For boligseksjonene eiet av Borettslaget gjelder at andelseieren i Borettslaget skal gi adgang til
boligen for utfering av arbeid som nevnt i farste, andre og tredje ledd, og for ettersyn i forhold til
slikt vedlikehold, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfarelse av arbeid skal gjennomfares slik at
det ikke er til unadig ulempe for seksjonseier (andelseieren) eller annen bruker av boligen.

Naeringsseksjonene skal likevel ikke dekke kostnader ved utbedring, utskifting av bygningsdeler,
vinduer og ytterdarer som kun tjener boligseksjonene/Borettslaget. P4 samme mate skal ikke
boligseksjonene/Borettslaget dekke kostnader ved utskifting / utbedring av bygningsdeler,
herunder vinduer og ytterdarer som kun tjener naringsseksjonene (herunder ogsd
garasjeseksjonene).

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med bestemmelsen her, og det
mangelfulle vedlikeholdet stér i fare for 4 pafere eiendommen skade eller edeleggelse, kan en
seksjonseier utfare vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve 3 f& sine nedvendige
utgifter dekket p& samme mate som andre vedlikeholdskostnader. Far seksjonseieren starter et slikt
vedlikehold, skal de avrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det
foreligger seerlige grunner som gjor det rimelig & unnlate 4 varsle.

falleck d. falloci L

5. Fordeling av og

Med felleskostnader skal forstés alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som ikke
knytter seg til den enkelte bruksenhet. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebraken med mindre saerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Naeringsseksjonene skal likevel ikke dekke kostnader til drift og tiltak som alene knytter seg til
boligseksjonene/Borettslaget og vise versa. Naringsseksjonene skal etter dette ikke dekke
tilbakefgringskostnaden for sameiet nar kostnaden utlases ved vedlikehold av felles rar som kun
farer til oppgraderinger av boligseksjonene (eksempelvis ved full rehabilitering av baderom ved
rorrehabiliteringer).

Garasjeseksjonene dekker alene utgifter til drift, vedlikehold og utskiftning av bygg som
garasjeseksjonene omfatter.

Det samme gjelder for kostnader som isolert sett kun tjener boligseksjonene/Borettslaget - disse
baeres alene av Borettslaget og fordeles mellom andelseierne etter intern fordelingsnakkel.

Den enkelte seksjonseier skal betale akontobelap fastsatt av seksjonseierne pa &rsmotet til dekning
av sin andel av felleskostnadene.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skaf fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebroken.
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6. Seksjonseiernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrak.
7. Arsmatet

71 Arsmatets myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utaves av arsmatet.

7.2 Flentallskrav og begrensninger i y

Stemmene regnes etter sameiebrak.

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmatet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Stér stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa &rsmatet for 4 ta beslutning
om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

<} salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.

f)  samtykke til sammensl3ing av eierseksjonssameier som nevnti § 22 a

ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som bolig
for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende starrelse og
romlzsning.

g

For tiltak som nevnt under pkt. 14 omfattes ikke av denne bestemmelsen, ettersom stifters rett er
inntatt som en stiftelsesforutsetning.

For saker som kun omhandler boligseksjonene/Borettslaget og deres forpliktelser internt har kun
Borettslaget stemmerett for boligseksjonene og tilsvarende for naringsseksjonene.

7.3 Arsmotet

Alle seksjonseierne har rett til 4 delta i drsmatet med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjonene mater Borettslaget ved styret eller representant utpekt av Borettslaget. Styreleder i
sameiet og forretningsfarer har plikt til 8 veere til stede med mindre det er dpenbart unadvendig,
eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mote ved fullmektig etter skriftlig fullmakt. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til 4 ta med en radgiver til drsmatet. Rédgiveren har bare rett
til & uttale seg til arsmetet dersom arsmatet gir tillatelse. Avgjarelsen fattes med vanlig flertall.

Ordinaert drsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordineert drsmate skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
ansker behandlet.

7.4 Innkalling til arsmoate

Arsmatet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal vaere pa minst tte og hayst tjue dager.
Ekstraordinzert arsmate kan om nedvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager.

Dersom styret misligholder sin plikt til & innkalle til ordinzert eller ekstraordinzert &rsmete kan
seksjonseier, styremedlem eller forretningsfarer kreve at tingretten snarest og for seksjonseiernes
felles kostnad innkaller til mote.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i drsmatet. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier @nsker behandlet i det ordinaere arsmatet,
skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen.

Styret beslutter hvordan drsmetet skal gjennomfares. Arsmatet skal gjennomfares som fysisk mate
dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret
kan sette en frist for nar et krav om fysisk mate kan settes frem. Fristen kan tidligst lope fra
seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker drsmatet skal behandle, og ma veere s3 lang at
seksjonseierne far rimelig tid til 8 vurdere om de skal fremme krav om fysisk mate.

Dersom arsmotet ikke gjennomfgres som fysisk mate, ma styret serge for en forsvarlig
gjennomfaring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmate er oppfylt.
Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende mate,
og det ma benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.

7.5  Huvilke saker arsmeotet skal og kan behandle
Arsmetet skal behandle saker angitt i innkallingen til matet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere &rsmatet,

a) behandle styrets arsberetning,

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar,

c) velge styrets leder,
Arsberetning og regnskap skal senest en uke far ordinzert srsmate sendes ut til alle seksjonseiere.
Bortsett fra saker som nevnt i pkt a) til c), kan arsmatet bare treffe beslutning om saker som er angitt
i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseierne er til stede/representert ps arsmotet og stemmer
for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i

innkallingen, er likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt drsmete til avgjerelse av forslag
som er fremsatt i matet.

7.6  Mpoteledelse. Protokoll

Arsmatet skal ledes av styrets leder med mindre drsmatet velger en annen mateleder, som ikke
behgver vaere seksjonseier.

Det skal under metelederens ansvar feres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som gjares av &rsmgtet. Protokollen skal underskrives av matelederen og minst én seksjonseier



som utpekes av drsmatet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig
for seksjonseierne.

9. Styret
9.1.  Valg av styre

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha tre-fem medlemmer bestaende av én representant for
naringsseksjonen, én for samtlige parkeringsseksjoner og inntil tre fra Borettslaget (eier av
samtlige boligseksjoner).

Arsmatet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges szerskilt.
Bare myndige personer kan velges. Nar andre enn fysiske personer velges til styremedlem, kan
dette bare skje ved at det velges en utpekt representant for vedkommende.

Styremedlem tjenestegjer i to ar om ikke annet er bestemt av drsmotet.

Nér sarlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til  tre tilbake for tjenestetiden er ute. Styret
skal ha rimelig forhandsvarsel om tilbaketreden. Arsmetet kan med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer vedta a fjerne medlem av styret.

9.2. Styremoter

Styrelederen skal sarge for at styret holder mate s8 ofte som det er nedvendig. Et styremedlem
eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er vaigt noen
nestleder, skal styret velge en moteleder.

9.3.  Styrets oppgaver

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmatet. Styret har, innenfor
rammen av sin beslutningsmyndighet, anledning til & treffe alle beslutninger som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

9.4.  Styrets beslutningsmyndighet

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i drsmate, kan 0gsa tas av styret om ikke annet falger av
lov eller vedtekter eller drsmatets vedtak i det enkelte tilfelle.

9.5 Hvem som kan forplikte sameiet utad

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem i saker som gjelder seksjonseiernes felles
rettigheter og plikter, herunder gjennomfaringen av vedtak truffet av arsmatet eller styret og
rettigheter og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for avrig. To styremedlemmer kan i
fellesskap signere pa vegne av sameiet.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan eventuelt forretningsfareren representere
seksjonseierne p& samme mate som styret.

10.  Mindretallsvern

Arsmatet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4
gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

11. Forretningsf I, r kap og revisj

Arsmatet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha en
forretningsfarer.
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Styret skal sarge for at det blir fart regnskap og utarbeidet arsregnskap og rsberetning i samsvar
med bestemmelsene gitti eller i medhold av regnskapsioven. Regnskap for foregdende kalenderar
skal legges fram pa ordineert arsmate.

Sameiet skal ha revisor jf. eierseksjonsloven § 65.
12.  Bygningsmessige arbeider

Alminnelig forvaltning og vedlikehold pa sameiets fellesareal kan godkjennes av styret. Andre
bygningsmessige arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene méa godkjennes av styret for
byggemelding sendes.

Ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som bolig for flere
personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende sterreise og romlasning vil kreve
samtykke fra &rsmatet med minst to tredjedeler av stemmene.

Bygningsmessige arbeider som er omtalt under pkt. 14 krever ikke nytt arsmgtevedtak eller
styregodkjenning.

13. Pilegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pélegge vedkommende 3 selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 38. Slikt varsel skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til 8 kreve seksjonen solgt. Frist for utbedring
av misligholdet kan ikke settes kortere enn 6 maneder.

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for odeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 39

14. Vedtak med negativ betydning for stifter
Eierseksjonssameiets organer kan ikke fatte vedtak som har spesiell negativ betydning for stifterens

posisjon som eier av disse leiligheter (sksempelvis avgift eller hayere fellesutgifter), sa lenge
stifteren er seksjonseier.

15. Vedtak som er til hinder for eller for g av

Stifteren planlegger, dersom og nar det etter stifterens skjenn anses som hensiktsmessig, & gjore
enkelte arbeider pa Eierseksjonssameiets eiendom. De ovrige seksjonseierne er forpliktet til ikke &
stemme for eller imot forslag pé &rsmatet eller i eventuelle styremater, som er til hinder for at
stifteren kan iverksette/gjennomfere slike arbeider, eller som forvansker eller fordyrer slike
arbeider, s3 lenge stifteren er seksjonsseier.

16. Eierseksjonsloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i eierseksjonsloven,
gar vedtektsbestemmelsene foran.

000000000
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VEDTEKTER FOR SINSENTERRASSEN 2B BORETTSLAG
Fastsatt av stifter i anledning stiftelsen

Sist endret pa ekstraordinzer generalforsamling 17.1.2025

1. Innledende bestemmelser

1.1 Formal

Sinsenterrassen 2B Borettslag er et andelslag som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig
i borettslagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med dette.
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1.2 Forretningsk og for

Borettslaget ligger i Sinsenterrassen 2B, og har forretningskontor i Oslo kommune.

Borettslaget ved styret engasjerer forretningsferer.

1.3 Laget bestar av eiendommene:

Sinsenterrassen 2b, gnr. 83, bnr. 200, snr 2-42 i Oslo kommune.

Laget vil vaere del av eierseksjonssameiet Sinsenterrassen 2b, og borettslaget og andelseiere plikter &
forholde seg til bade borettslagets og sameiets vedtekter og husordensregler. Borettslaget
(andelseierne i Borettslaget) har enerett til bruk av fellesarealer som kun betjener boligseksjonene i
sameiet Sinsenterrassen 2b, mens nzringsseksjonene (herunder ogsd garasje) har enerett til bruk av
fellesarealer som kun betjener de respektive naeringsseksjonene.

2. Andeler og andelseiere
2.1 Andeler og andelseiere

(1) Borettslaget bestérav 41 andeler, hver palydende NOK 5 000. Det er knyttet én andel til hver leilighet
i laget.

(2) Nar ikke annet folger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer vaere
andelseiere i borettslaget. Juridiske personer som nevnt i borettslagsioven § 4-3 kan eie opp til 20 % av
andelene. Ingen fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn én andel. Bare personer som bor
eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen. Stifteren av borettslaget kan eie og forvalte usolgte
(ogsa ved utleie) andeler inntil disse overdras nye eiere.

(3) Felgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett til minst en bolig og
opp til ti prosent av boligene i borettslaget:

1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,

4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir leid og kontrollert av stat, fylkeskommune
eller kommune,

5. stiftelse som har il formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opptil to &r for & berge krav som er sikret med pantiandelen
eller andelene.

(5) Arbeidsgivere som skal leie ut bolig til sine ansatte kan eie opptil 20 % av andelene i borettslaget i
tillegg til andeler som nevnt under (3) over.

(6) En andelseier skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

ki, delceai

2.2 Overforing av andel og godkjenning av ny

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Det er intet krav om at erverver m3 godkjennes av styret.
23 Forkjopsrett

Det er ikke forkjopsrett for andelseierne i borettslaget.

3. Borett og overlating av bruk

3.1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett il & bruke en bolig i borettslaget, og rett til 8 bruke fellesarealene til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(3)Boderi 1. etasje fordeles til eksklusiv bruk av stifter ved salg.

(4) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(5) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene m3 ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(6) Andelseierne er bundet at ordensreglene og er ansvarlig for & gjere seg kjent med og respektere de
til enhver tid gjeldende ordensregler. Andelseier er ansvarlig for at regler om bruk blir overholdt av hans
husstand og andre som han har gitt adgang til eiendommen.

(7) Den enkelte andelseier plikter & holde alminnelig orden p4 fellesarealer. Bruken av fellesarealene ma
ikke pa en urimelig eller unadvendig méte vaere til skade eller ulempe for andre andelseier eller for
brukere av fellesarealene.

4. Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre. Med styrets
godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagsloven § 5-6 farste ledd nr. 3 har bodd i
boligen i minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opptil tre &r,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner,



- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- elfer
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

(2) Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom den nye brukerens forhold gir saklig grunn til
det.

(3) Godkjenning kan nektes dersom den nye brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(4) Har borettslaget ikke sendt svar p4 skriftlig saknad om godkjenning av bruker innen en maned etter
at soknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

(5) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning. |
tillegg kan andelseier overlate bruken av hele bustaden til andre i opptil 30 degn i lopet av aret.

(6) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen.

(7) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(8) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfalging av en sknad
om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1(3).

(9) Dette punkt 4 gjelder ikke for stifter av laget, som fritt kan eie og leie ut boliger.
5. Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pé eiendommen som er nadvendige
pé grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(2) Forandringer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre offentlige
bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som berarer bygningens eksteriar - herunder oppsetting av
private radio- og TV-antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke.

6. Parkering
Det finnes garasjeplasser i Sameiet som borettslaget ikke har eierinteresser i.

Andelseiere i borettslaget har imidlertid fortrinnsrett til & leie parkeringsplasser nar det skal inngas nye
leie- eller bruksrettsavtaler. Fortrinnsretten gjelder ikke for parkeringsplasser som eventuelt er eller blir
eiet av andelseiere i borettslaget. Fortrinnsretten gjelder ellers pé like og slike vilkir som eiere av
garasjeseksjoner fastsetter.

7. Vedlikehold

71 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

Den enkelte andelseier skal vedlikeholde boligen slik at skader pé fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de avrige andelseierne og seksjonseierne slipper ulemper.

Andelseiers vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat og kjekkenvifte.

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g} vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdarer.

Andelseier skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Andelseier skal rense sluk og holde avlgpsrar dpne frem til fellesledningen.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé nadvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
herunder utskifting av vinduer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er forarsaket
av uvaer, innbrudd eller hasrverk.

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og skadedyr
plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til styret i borettslaget.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 4 utbedre, plikter andelseieren
straks & melde fra skriftlig til styret i borettslaget

Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i boligen selv om
det skulle ha vaert utfert av den forrige andelseieren.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagsloven §§ 5-13 og 5-15.

8. B 1 vedlikeholdsplikt
9 P

Borettslaget skal holde vedlike innvendige fellesarealer tilknyttet boligseksjonene, inkludert bygningen
og felles installasjoner, forsvarlig ved like, med mindre annet fremgér av disse vedtektene, og sa langt
vedlikeholdet ikke ligger pa andelseier eller sameiet i medhold av sameiets vedtekter pkt. 4.

Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og
slik at andelseiere slipper ulemper.

Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal laget holde
ved like. Borettslaget har rett til 4 fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter utskiftning av ytterder til boligen eller reparasjon eller

utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, samt rer eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.
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Andelseieren skal gi adgang til boligen for utfering av arbeid som nevnt i farste, andre og tredje ledd,
og for ettersyn i forhold til slikt vedlikehold, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfarelse av arbeid
skal gjennomfares slik at det ikke er til unadig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

Andelseieren kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, if
borettslagsloven § 5-18.

9. Fellesk derogp i het

9.1 Felleskostnader
(1) Felleskostnader for borettslaget vil vaere summen av de kostnader borettslaget padras ihht.
vedlikeholdsplikten i borettslagets vedtekter, egen forretningsfersel mv.

(2) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en nokkel fastsatt ved stiftelsen av
borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagsloven § 5-19.

(3) Nar seerlige grunner tater for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for den enkelte bolig
eller etter forbruk.

(4) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av seknad om overlating av bruk,
betales av den andelseier som har skt, se pkt. 4-2 (6).

9.2 Betaling av felleskostnader

m Felleskostnalclene betales manedlig ved forfall. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

10. Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en lovbestemt
panteretti andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelszp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

11. celimhold sal I og

111 Mislighold

Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forssmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd p& husordensregler.

1.2 Pilegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende 3 selge andelen, jf. borettslagsloven § 5.22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

11.3 Fravikelse
Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
ciendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
ciendommenes @vrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.
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12, Styret
121 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av styreleder og to andre medlemmer.
(2) Funksjonstiden for medlemmer av styret er to ar. Styremedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt valg.
Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.
12.2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjorelser som ikke i loven elfler vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette
forretningsferer og eventuelle andre funksjonaerer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mote s ofte som det trengs. Et styremedlem, eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fere protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

12.3  Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor metelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, mé likevel utgjere minst en tredjedel
av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. 4 oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet il utleie,
jf. borettslagsloven § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjop av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier
4. 4 ta opp |an som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg skonomisk ansvar
eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

124 Representasjon og fullmakt

Styremedlemmene kan hver for seg representerer borettslaget utad og tegne dets navn.

13. Generalforsamlingen



13.1 Bverste myndighet

Generalforsamlingen er averste myndighet i borettslaget.

13.2 Tidspunkt for g I li
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.
(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar revisor eller minst

to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de ansker behandlet.

13.3  Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet og om frist for

innlevering av saker som anskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og
hoyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal veere p& minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsferer.

(3) Styret avgjer hvordan generalforsamlingen skal gjennomfares. Generalforsamlingen  skal
gjennomfares som fysisk mate dersom minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mate kan fremmes. Fristen kan
tidligst ga fra andelseierne har blitt informerte, om hvilke saker generalforsamlingen skal behandle, og
mé vaere s lang at andelseierne far rimelig tid til 3 vurdere om de skal fremme krav om fysisk mate.

(4) Dersom generalforsamlingen ikke blir gjennomfart som fysisk mate, ma styret sarge for en forsvarlig
gjennomfering og at er lagt til rette for et system som sikrer at kravene til generalforsamling i loven er
oppfylte. Systemet mé sikre at deltakelse og avstemming kan kontrolleres pa en trygg mate, og det m&
brukes en trygg metode for 3 stadfeste identiteten til deltakerne.

(5) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier onsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

13.4  Saker som skal behandles pé ordinzer generalforsamling
Felgende saker skal behandles p& ordinzer generalforsamling:

1. Godkjenning av arsberetning fra styret

2. Godkjenning av arsregnskap

3. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

4. Eventuelt valg av revisor

5. Fastsetting av godtgjarelse til styret

6. Andre saker som er nevnt i innkallingen

13.5 Mgterett

Alie andelseiere har rett til & mote p& generalforsamlingen med forslags,- tale- og stemmerett.
Andelseierens ektefelie, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og eventuelle leiere,
har rett til 4 vaere til stede og til 3 uttale seg.

13.6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
moteleder. Matelederen skal sarge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

13.7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn én andel har
likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme. Andelseier kan mote
ved fullmektig p& generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

13.8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 13.4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre

saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen
pé forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjares saken ved loddtrekning.

14. Inhabilitet, hetsplikt og mindretall

(1) Etstyremedlem mé ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmél som medlemmet
selv eller nzerstaende har en framtredende personlig eller skonomisk sarinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen
om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til
borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspdlegg eller krav om fravikelse etter
borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.

(3) Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelfse med virksomheten i borettslaget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

(4) Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet il & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

15. Vedtektsendringer

15.1  Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

15.2 Vedtak med negativ betydning for stifter

Borettslagets organer kan ikke fatte vedtak som har spesiell negativ betydning for stifterens
posisjon som eier av disse leiligheter (eksempelvis avgift eller hayere fellesutgifter), s& lenge
stifteren er andelseier.

15.3 Vedtak som er til hinder for eller for
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Stifteren planlegger, dersom og nar det etter stifterens skjenn anses som hensiktsmessig, 3 gjere
enkelte arbeider pa borettslagets eiendom. De gvrige andelseierne er forpliktet til ikke & stemme
for eller imot forslag pa generalforsamling eller i eventuelle styremater, som er til hinder for at
stifteren kan iverksette/gjennomfare slike arbeider, eller som forvansker eller fordyrer slike

arbeider, sa lenge stifteren er andelseier.
16. Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 6. juni 2003 nr. 39

ord gler for Si rassen 2B B lag

1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for 3 sikre et godt bomilje
ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i boretttslaget. Andelseierne er
ansvarlig for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjares kjent med og overholder dem.

2, Aktiviteter og stoyniva

Beboerne i borettslaget oppfordres til 8 begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene. Det skal veere ro i borettslaget mellom klokken 23:00-06:00. |
dette tidsrommet skal det ikke spilles hay musikk eller utfgres annen aktivitet som
forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende p& omgivelsene. Ved spesielle
anledninger, som medferer ekstra stoy etter klokken 23:00, varsles beboerne i tilstatende
boligerigod tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfarer banking, boring,
sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

« Pahverdager klokken 07:00-20:00
o Lordager klokken 10:00-18:00

Pa helligdager tillates det ikke stayende arbeider mellom kiokken 00.00-23.59, og heller
ikke fra klokken 16.00 pé jul-, paske- og pinseaften.

3. Bruk av boligen og lle tilknytted al
Beboerne skal serge for:

e Atboligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik.

e Atvann/avlgpsror ikke blir frostskadet.

e Atavtrekksventiler pa kjokken, bad og toalett holdes dpne for 8 unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

« Aopptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i boligselskapet.

« Straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sarge for desinfeksjon.

* Atristing av tay, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

e Atbalkongen ikke benyttes som lagringsplass for sppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for & fierne sne og is fra denne.



« Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at
overvann ikke trenger inn i boligen. Oppstétte skader av slik forsammelse kan
medfare gkonomisk ansvar.

o Amelde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning
for skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan vaere skadet.

o Abegrense skaden, for eksempel & kontakte rgrlegger for & stanse en lekkasje.

Eieren skal soke styret/generalforsamling om adgang til & gjare inngrep i
yttervegger/utearealer, som 4 sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne,
varmepumpe eller lignende.

4. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Seppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsé i egne beholdere for dette
formalet. Avfall skal ikke settes utenfor soppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler
kan imidlertid plasseres pa angitte plasser.

Mat skal ikke legges ut pa borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

Fellesdarer skal alltid vaere last. Lyset slukkes etter bruk p3 loft og i kjeller.
6. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i boligselskapet under forutsetning av at dyreholdet ikke er til
ulempe for de avrige brukere av eiendommen. Hunder skal holdes i bdnd pa
eiendommen.

7. Brannvern

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal borettslaget serge for at bygningen
er utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av
brann.

Raykvarsler skal veere plassert slik at den kan heres fra alle soverom med der lukket.
Reykvarsler skal vedlikeholdes av eier ved at batteri skiftes hvert ar. Reykvarsleren ma
testes fra tid til annen. Brannslukkingsapparatet plasseres slik at det er lett tilgjengelig,
gjerne i tilknytning til soverom.

Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr, mé dette umiddelbart meldes til
vaktmester/styre i boligselskapet. For sameier gjelder dette bare pa fellesomrédene.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

8. Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fere til sanksjoner slik dette er
regulert i vedtektene pkt 11.
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OSLO KOMMUNE Brukstillatelse.
BYGNINGSKONTROLLEN
Hersietsgate 19%" <66 20 20

Nybygg - Boligblokk

Arbeidsstad 7 Malr ar IJm-
Sinsenterrassen/8iloveien Gnr, 83,bnr. 200 L] 1305
Byggherre ! Ansvarshavende |
Park Eiendom A/S Siv.ing. Kjell Kolstad
v/Kjell Kolstad HBC Sandviksveien 26
Heiasvingen 8
1177 0oSLO 11 1322 H@VIK
lIiRJ/AG i _
Dato

9.10.1989

Midlertdrg bruk Qis under g av al ned mangler bl reltet snarest

BRUKSTILLATELSE FOR 5. ETG.
MANGLER:

1. Forskriftsmessig husnummerskilt md oppsettes.
2. Rpykvarslere md oppsettes i alle boenheter.
3. Husbrannslanger md anskaffes.

4. Rekkverk md oppsettes p4 topp av stettemur, for innkjering til
garasjeanlegget,

5. Korrigerte plantegninger over 5 etg. md innsendes i 2 eks.

6. For garasjeanlegg og andre arealer tas i bruk, m& Bygningskontrollen
varsles for besiktigelse.

ISty ultesen 4y Guir 5attor (et nelding Ira ansvarshavande il siviiforsvarat.

A1l tult Stand sitk & gnn ke v stillet los Innen samme irisl ma aninodning
tra 4 omn dgbuslh igoise viere
Yed terargiasiktiyeisen kan yeriaers mongler i pipekt Por bygningss jefen

/ )
K-

Qvenngenior
H.A. Rasch-Olsen
1

Bygningsinsgekter

Arild R. Johannessen

HE pes i vacncs s By grangshoniteoiion « Osbo. kel siksb handler
! é

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Alpha Heisconsult AS
Forneburingen 33
1360 FORNEBU
Dato: 11052012
Deres ref: Var ref (saksr): 201201774-8  Saksbeh: Sissel Haugen Arkivkode: 531

Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: SINSENTERRASSEN 2B Eiendom:  83/200
Tiltakshaver: ~ Sinsen Prosjekter AS c/o Adresse: Bygdey allé 10, 0262 OSLO
Johnsholm Boligforvaltning
Seker: Alpha Heisconsult AS Adresse: Forneburingen 33, 1360 FORNEBU
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart: ~ Endring/reparasjon av
bygningstckniske install
uy

FERDIGATTEST - SINSENTERRASSEN 2 B

I plan- og bygni § 21-10 og bygg iftens § 8-1

Det vises til soknad om ferdigattest av 03.05.2012.

Den dok jon som cr fremlagt bekrefter at allc krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilherende forskrifter er oppfyit. P4 dette grunnlag gis ferdigattesten.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker cttcr mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Det gjores oppmerksom pa at det kan fares tilsyn og gis pilegg i inntil 5 &r etter at ferdigattesten er gitt,
PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Enklere saker

Dette dok er elektronisk godkjent 11.05.2012 av:

Sissel Haugen - Saksbehandler
Mirjana Rakic - Enhetsleder

Vedlegg: Orientering om klageadgang

Kopi til: Sinsen Prosjekter AS c/o Johnsholm Boligforvaltning, Bygdey all¢ 10, 0262 OSLO,
hans.jacob@johnholm.no

Plan- og bygningsetaten Besoksadressc: Scntralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telcfaks: 23491001

0102 Oslo www.phe.oslo kommune.no  E-post: postmottak@pbe.oslo.kommunc.na
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Velkommen til

Nordvik
Frogner

Parkveien 33b, 0258 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap, digitale mediene folk bruker i boligjakten.

tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi

kjenner Homansbyen, Uranienborg, Vika, Oslo sentrum, Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

Frogner og Skillebekk godt, og vet hva boligkjgperne i verdivurdering eller ta en titt p& boliger vi har for salg.
disse omradene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.

Gjennom vare digitale Igsninger skaper vi interessen du

nordvikbolig.no/kontorer/frogner 22129000



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjeperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet
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for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
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4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Sinsenterrassen 2B - andel 13 0574 OSLO

Betegnelse: Gnr 83, bnr 200, snr 14 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 14-0209/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



