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Nakkelinformasjon

Nydelig 2-roms i sjgkanten med solrik balkong! Nybyggsfordel
og IN-ordning! Heis ned til garasjeplass med elbil-lader

Prisantydning 2400 000,- KO I’t fO rta |t
Omkosltninger 9786, Seers lekker 2-roms i et ettertraktet, padkostet
Totalpris 4 089785, borettslag med nydelige fellesarealer,
Fellesgjeld 1679 999,- promenader, utsiktspunkt og et ordentlig flott
Fellesutgifter pr. mnd 10532 - garasjeanlegg med gjesteparkering. Bo maritimt
. og sjgneert med bglgeskvulp i hagen, og ta
BRA-i 51kvm . : .
heisen tgrrskodd ned til egen garasjeplass
Soverom 1 m/elbil-lader!
Boligtype Andelsleilighet
Byggear 2021 « Balkong m/nydelige sol- og utsiktsforhold
S — Andel - Pdd. utogjﬁr kr7 057,- av felleskost. renter pa
felles lan

* Nybyggsfordel: lave, forutsigbare bo- og
stremkostnader hver mnd. Sveert
energieffektivt bygg!

e IN-ordning: fellesgjelden kan innbetales helt
eller delvis - en attraktiv, gkonomisk ordning
bade med og uten innbetaling

o Borettslagets lan er avdragsfritt til
30.03.2032, med sveert lave bokostnader

e 6 min kjgring til Vestkanten
o Kort gange til Kiwi og Rema
e 12 min kjgring til bykjernen



5. Etasje
BRA-i: 51 kvm
Total BRA: 51 kvm

Planlgsning

O

IMOTIV.NO

Breivikdalen 67

Soverom

Stue/Kjokken

Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme.
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW

) LT




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
32-0114/26

Boligtype og eierform
Andelsleilighet (Andel)

Adresse og betegnelse

Breivikdalen 67, 5179 GODVIK

Gnr 137, bnr 631 (ideell andel 1/1) i Bergen kommune
Andelsnr 36 i Breivik Brygge Borettslag 1, org.nr.
926916025

Selger
Frank Lian

Kjgpesum og omkostninger
2 400 000,- (Prisantydning)
1679 999,- (Andel av fellesgjeld)

4 079 999,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

8 406,- (Gebyr forhadndsavklaring forkjgpsrett)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)

545,- (Tinglyst pantedokument)

9 500,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

9 786,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
19 286,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
4 089 785,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

4 099 285,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

Byggear
2021

Om boligen

Etasje
5

Antall soverom
y

Arealer

BRA-i: 51 kvm
Totalt BRA: 51 kvm
TBA: 6 kvm

Beskrivelse:

5. etasje:

BRA-i: 51 kvm. Entré, gang, stue/kjgkken, soverom,
garderobe og bad/vaskerom

Total BRA: 51 kvm.

TBA: 6 kvm. Balkong

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Leiligheten disponerer én ekstern bod i kjeller pa 7,8m?2

Det gjgres seerskilt oppmerksom pa at bod som
disponeres av denne andelen ligger pa borettslagets
fellesareal. Borettslaget kan pa et senere tidspunkt
omdisponere denne bruken. Som fglge av dette er
bodens areal ikke medregnet i andelens BRA-e og totalt
BRA.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Parkering

Leiligheten disponerer én garasjeplass (nr. 66) med elbil-
lader pa borettslagets fellesareal. Selger opplyser om at
elbil-laderen pt. er koblet fra, og kostnad for & koble den
opp igjen ligger pa ca. kr 2 000,-.

Det er ikke funnet dokumentasjon pa at leiligheten
disponerer parkeringsplass, men forretningsfarer
opplyser om at det er én parkeringsplass pr. boenhet i
garasjeanlegget. Borettslaget kan pé et senere tidspunkt
omdisponere denne bruken og bestemme hvordan
parkeringsplassene i borettslaget skal benyttes.

Modernisering og pakostninger

Selger opplyser om fglgende moderniseringer i 2025 og
2026:
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- Lagt nytt gulv i hele leiligheten

- Laget walk-in-garderobe

- Utvidet kjgkken, montert kitchenboard, montert lyslist
under kjgkkenskap, ny kjgkkenvask og ny mikrobglgeovn
- Montert nye gulv- og darlister i hele leiligheten utenom
vindfang

- Malt alle overflater

- Montert nytt speilskap pa bad

- Fatt spesiallaget lystette plisségardiner pa
soveromsvinduer

Sammendrag selgers egenerklaering

Vet du om det har veert utfgrt kontroll av installasjoner for
eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?

-Ja

Beskriv:

- Service pa ventilasjonsanlegg utfart av Venty AS

Vet du om det er eller har veert feil ved installasjoner slik
som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

-Ja

Beskriv:

- Fikk montert ny motor pa varmegjennvinning péa garanti
i 2025. Utfart av Venty as.

Selgers egenerklaeringsskjema er vedlagt i
salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
Johnsen Taksering AS

Byggemate

Utdrag fra tilstandsrapport:

- Blokkens baerende konstruksjoner er i hovedsak utfert i
plasstgpt betong med noe stél- eller betongsayler.
Leilighetens og blokkens gvrige fasader er kledd med
fasadeplater.

- Blokkens tak er flatt og oppf@rt som betongdekke.

- Vinduer i malte trekarmer med tre-lags energiglass.
Utvendig beslatt med aluminium. Skyvebalkongdgr i malt
tre med tre-lags energiglass. Utvendig beslatt med
aluminium.

- Blokkens etasjeskillere er utfgrt som betongdekke.

Det er ingen bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2
eller 3.

Felgende bygningsdeler er ikke undersgkt:
- Takkonstruksjon/loft
- Varmesentral

For gvrig se tilstandsrapporten som er vedlagt i
salgsoppgaven.

Innbo og lgsere

Integrerte hvitevarer medfalger.

Vedlagt salgsoppgaven falger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehgr". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.
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Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag.
Med styrets godkjenning og pé visse vilkar kan boligen
leies ut for inntil 3, ar. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-10.
Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av
boligen til andre uten godkjenning, jf. borettslagsloven &
5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn i aret, uten
samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

Energimerking

C-rad

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler har intet ansvar for informasjon
som fglger av energiattesten.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:

- Varmekabler pa bad og i entré

- Balansert ventilasjon med varmegjenvinning

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa
visning, falger ikke dette med i handelen.

Informasjon om stremforbruk
Selger opplyser & ha et arlig streamforbruk pa ca. 4 358
kWh. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Selger har ikke inngétt avtale om Norgespris.

Akonomi

Felleskostnader

Kr10 532,- pr. mnd.

Inkluderer: Renter pa felles 1an, kommunale avgifter og
eiendomsskatt, grunnpakke tv/internett, felles
byggforsikring, vask av fellesareal samt felles drift og
vedlikehold.

Felleskostnadene fordeles slik:

- Andel felleskostnader kr 2 878,-
- Renter l1an kr 7 057,-

- Fiber/tv kr 597,-

Det betales kr 300,- to ganger érlig for dugnad. Ved
deltagelse pa dugnad, tilbakebetales dette.

Felleskostnadene kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse
av salgsoppgaven, men styreleder opplyser om at det pt.
ikke er vedtatt noen gkning.Felleskostnader etter
avdragsfri periode: Kr. Borettslagets lan er avdragsfritt



frem til 30.03.2032. Frem til dette betales det kun renter
pa lanet. Nar perioden med avdragsfrihet er slutt, vil
felleskostnadene for leiligheten gke. Ut i fra dagens
lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling
30.08.2032 utgjare ca. kr 2 020,- pr. mnd for denne
leiligheten. Det gjgres oppmerksom péa at den estimerte
endringen av felleskostnadene er betinget av at lanets
avdrags- og rentebetingelser forblir uendret.
Borettslagets styre bestemmer om og nar
felleskostnadene skal gkes.

Formuesverdi

Primaerbolig: Kr 860 785,- pr. 2024

Sekundaerbolig: Kr 3 443 138,- pr. 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

TV/Internett/Bredband
Grunnpakke tv/internett er inkludert i felleskostnadene.

Borettslaget

Om borettslaget
Borettslaget bestar av 44 andeler.

Forretningsferer
Vestbo BBL

Forkjgpsrett

Borettslaget og boligbyggelagets medlemmer har
forkjgpsrett. Forkjgpsretten lyses ut parallelt med salget,
og avklares etter at bud er akseptert.

Kontakt megler for mer informasjon.

Styregodkjennelse

Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier ma
godkjennes av styret. Eiendomsmegler bistar med
innsending av styregodkjennelse, men det er kigper som
beerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig
grunn. Eventuelle merkostnader som padras i forbindelse

Om boligen

med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.
Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Informasjon om fellesgjeld
Kr1679 999,-pr. 23.04.2026

Borettslaget har en samlet fellesgjeld péa kr 85 464 924, -
fordelt pa andelene, og lanevilkarene er:

Handelsbanken

Annuitetslan

Rentesats: 5,04% pa.

Andel av saldo: kr 1679 999, -

Innfrielsesdato: 30.12.2061

Lanet er avdragsfritt til 30.03.2032. Ut i fra dagens
lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling
30.03.2032 utgjgre ca. kr 2 020,- per maned for denne
boligen. Det gjgres oppmerksom pa at dette er et
estimat, og at endringer kan forekomme avhengig av
lanets avdrags- og rentebetingelser.

Boliglaget har inngéatt avtale om individuell nedbetaling
av dette lanet. A-konto innbetalt finanskostnader er
basert pa antatt renter. Avregning skjer etterskuddsvis for
1/2 ar av gangen og den som er andelseier pa det
tidspunkt avregning sendes ut er ansvarlig for
avregningsbelgpet. Ved inngéelse av fastrenteavtale kan
neste individuelle innbetaling farst skje etter utlgp av
fastavtale.

Boligselskapet har avtale om sikring- og forskuttering av
felleskostnader hos Vestbo Finans AS. Avtalen kan sies
opp av hver av partene med en frist pd 6 mnd.

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven, men styreleder opplyser om at det pt.
ikke er vedtatt stagrre arbeider som vil medfgre en gkning
i fellesgjeld.

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger
Borettslagets regnskap er vedlagt i salgsoppgaven.

Vedtekter og husordensregler
Borettslagets vedtekter og husordensregler er vedlagt i
salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Beboerne er til enhver tid forpliktet til & falge gjeldende
vedtekter og husordensregler.

Dyrehold
Dyrehold ma sgkes om til styret, og skal ikke veere til
sjenanse for gvrige beboere.

Borettslagets forsikring

If Skadeforsikring
Polisenr. SPO003633256
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Tomt

Beskrivelse av tomt
Tomtestgrrelse: 419 kvm (Eiertomt)
Felles eiet tomt for borettslaget.

Tomten er fellesareal, noe som innebaerer at sameiet eier
og disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap.
Dette gir ikke hver enkelt seksjon en eksklusiv rett til bruk
eller & disponere arealene, med mindre annet er
uttrykkelig avtalt i avtale eller at det falger av vedtektene.

Adkomst

P& finn.no kan du se kartskisse i annonse. Ved & trykke pa
kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra
din startdestinasjon til boligen.

Ved felles visninger vil det bli skiltet med Nordvik Bolig
visningsskilt.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av naeromradet

Bare 10 minutter fra Bergen sentrum finner du Breivik
Brygge - et maritimt omrade med sjgen som naermeste
nabo. Boligprosjektet er plassert helt i bryggekanten og
fra leiligheten kan den nydelige sjgutsikten nytes. Breivik
Brygge har en felles promenade langs sjgen og
badestrand rett i naerheten.

Fasiliteter/servicetilbud:

Dagligvarehandelen kan man gjgre pa Rema 1000 Godvik
som bare er 10 minutters gange fra boligen. Drotningsvik
senter er kun noen f& minutters kjgretur unna boligen, her
finner man ogsa flere servicetilbud som SKY Fitness
Drotningsvik, Power og flere spisesteder. For et bredere
utvalg fasiliteter ligger Vestkanten storsenter 6 minutter
unna med bil. Senteret har i de siste arene gjennomgatt
en stgrre utbygging og rommer et bredt utvalg av
fasiliteter og servicetilbud. Her finner du badeland, ishall,
SATS treningssenter, restauranter, butikker, vinmonopol,
solarium, velveeresenter, banktjenester og bensinstasjon-
alt man matte trenge! For gvrig er ikke Bergen sentrum
langt unna dersom man gnsker et enda starre tiloud.

Turmuligheter:

Omradet byr pa flotte turmuligheter. Her kan blant annet
Alvgparken/Kiplevannet nevnes som er perfekt for bade
for jogging og spaserturer i naturen samt badeplass. Man
kan ogsé ta turen til Godvik kai for fiskemuligheter,
badeplass med liten sandstrand og stor plen. Perfekt
sted & nyte de finere dagene Bergen har & by pa!

Offentlig kommunikasjon:

Gode kollektivtilbud med under 15 minutters gange til
naermeste busstopp som tar deg raskt til Vestkanten og
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Loddefjord bussterminal. Loddefjord terminal har
hyppige avganger til Bergen sentrum, Fyllingsdalen,
Askgy og Sotra.

En kort prat med selger:

Hva kommer du til & savne med boligen og omradet?

- Sjeutsikten og den umiddelbare naerheten til sjgen, og
de mulighetene dette gir. Vandring pa sjgpromenaden,
krabbe-/humerfiske og bading rett utenfor gatedgren.

Hvordan er nabolaget?
- Naboene er veldig kjekke, og det er et flott nabolag.

Fortell litt om neermiljget?
- Det er kort avstand til butikker, skole, barnehage og
idrettsplass.

Hva er dine favoritturer i nabolaget?
- Alvgskogen og Lyderhorn.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert
02.05.2023. Denne gjelder nybygg bolig hus B.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
tillatelsen og @vrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, giringen
garanti for bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via
private stikk- og fellesledninger. Det gjgres oppmerksom
pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning.
For private fellesledninger er det normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er iht. reguleringsplan Laksevag. Gnr 137
bnr 5,19, 28 Breivik Brygge, datert 04.11.2011, regulert til
blokkbebyggelse.

Hensynssoner i kommuneplanen:

- Landskap - funksjonell strandsone - bergringsgrad
66,3%

- Stgysone - flystay, gul sone iht. T1442: 2028 og 2060
prognose - bergringsgrad 100%

Kommunedelplaner under arbeid:
- PlanID 71740000 - Kommuneplanens arealdel KPA
2027 - bergringsgrad 100%

For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt
megler eller sgk pé saksnummer/adresse/gnr. bnr pa



plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper &
undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa borettslaget er det tinglyst 7 heftelser som faglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver. Disse omhandler bestemmelse om
gjerde, bestemmelse om bebyggelse, bestemmelse om
adkomstrett og erkleering/avtale. Disse antas a ikke ha
noen betydning for ny eier.

Legalpant

Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for
betaling av felleskostnader. Legalpant er pant som ikke
kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pa
andelen.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Borettslagsmodellen innebeerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men andelseierne ma dekke borettslagets
Izpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres
mislighold, eller der borettslaget sitter pa fraflyttede
og/eller usolgte andeler, ma dekkes av de gvrige
andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra borettslaget
pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjar og
omkostninger vaere mottatt pad meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Om boligen

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen

27



er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
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oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med bezering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsé inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.



Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, méa fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, méa det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge 4 ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig méte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kijgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Om boligen

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfare
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgijer.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.
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Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 2,30% av salgssum (min. kr. 45 000,-) -
estimert til kr. 55 200, -

Kostnad for utsatt betaling*** kr. 3 500,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 9 900,-

Markedspakke med salgsoppgave kr. 27 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Tilrettelegging kr. 14 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr.1900,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 725,-

Infoland - Informasjon forretningsfgrer ca. kr. 3 750,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 6 200,-

Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 7 500,-

Samlet skal selger betale kr. 145 975,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfgrt arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 4. mai 2026

Megler
Kaisa Kvamme, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 47670630

Meglerforetaket

Nordvik Bergen Vest

Kjgkkelvikbrekkene 20

5178 LODDERJORD

Juridisk navn: Bergen Vest Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 829235722

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringsl@gsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
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av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).



Breivikdalen 6/

Nabolaget Drotningsvik/@vre Godvik/Skarshaugen -

Nabolaget spesielt anbefalt for

vurdert av 222 lokalkjente

Offentlig transport

Aldersfordeling

¢ Familier med barn
* Etablerere

® Husdyreiere

Skoler

Alvgen skole (1-7 kl.) 5min &
351 elever, 20 klasser 1.9 km
Olsvik skole (1-10 kl.) 6 min &
599 elever, 43 klasser 3.8 km
Sandgotna skole (8-10 kl.) N min &
382 elever, 35 klasser 5.4 km
Olsvikdasen videregdende skole 10 min &
430 elever, 26 klasser 5km
Sotra vidaregdande skule 12 min &
720 elever 6.9 km
Ladepunkt for el-bil

& Recharge Kiwi Godvik 15 min #
Primaere transportmidier

* Egenbil

¢ Buss

Sport

@ Breivikstglen ballbane 9 min #
@ Kiplehaugen 15 min #
% Sprek & Blid Drotningsvik 16 min #
4 SKY Fitness Drotningsvik 16 min #

Det er mange hyggelige folk her, og veldig koselig.

)

Sitat fra en lokalkjent

Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 93/100

Stgynivdet
Lite stayniva 86/100
Gateparkering
Lett 82/100

@ Breivikdalen 10 min #
Linje 49, 424, 441, 445 0.8 km
® Jernbanestasjonen i Bergen 15 min &
Linje F4, L4, R40 12.2 km
4 Bergen Flesland 18 min &
Barnehager
Kladden Kanvas-barnehage (0-5 ... 12 min #
88 barn 1km
Godvik barnehage (0-6 é&r) 20 min #
75 barn 1.7 km
Kanutten barnehage (1-5 ar) 22 min #
87 barn 1.8 km
Dagligvare
Rema 1000 Godvik 14 min #
Kiwi Godvik 15 min 4
Dedgaskjaret
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(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omréde Personer Husholdninger
B Drotningsvik/@vre Godvik/3.203 1251
Il Bergen 265933 136 695
Norge 5425 412 2654586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100
Naboskapet
Godt vennskap 74/100

Kvalitet pd skolene
Bra 73/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
pa& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

$ Andelsleilighet

@ Breivikdalen 67, 5179 GODVIK
(11 BERGEN kommune

3 gnr. 137, bnr. 631

F Andelsnummer 36

Sum areal alle bygg: BRA: 59 m? BRA-i: 51 m?

Befaringsdato: 30.04.2026 Rapportdato: 01.05.2026 Oppdragsnr.: 16515-1846 Eiendomsverdi ref nr: V03448

Autorisert foretak: Johnsen Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Einar Johnsen

Johnsen Taksering AS k l I

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Var ref: Einar Johnsen




Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JOHNSEN TAKSERING AS

\

Norsk takst

Johnsen Taksering AS sa dagens lys i oktober 2000. Innehaver og daglig leder Einar Johnsen er utdannet Byggmester med ca. 25 ar bak
seg i byggebransjen. Johnsen Taksering AS har i alle ar veert autorisert medlem i Norsk Takst (tidligere Norges Takseringsforbund). Vi er

2

sertifisert for & utfgre verditakster og tilstandsrapporter av boliger. | tillegg utfgrer vi tomtetakster, forhandstakster og
byggelanskontroll. | de arene vi har drevet med taksering har vi opparbeidet oss betydelig erfaring og solid kompetanse i
takseringsfaget. Vare oppdragsgivere er private, utbyggere, eiendomsmeglere, banker og kommuner. Vi holder kontor pa Sotra, men

opererer i hele Bergens-omradet med omkringliggende kommuner.

Rapportansvarlig

A
/

Einar Johnsen
Uavhengig Takstingenigr
einar@johnsentaksering.no

997 33 551

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 16515-1846 Befaringsdato: 30.04.2026

Johnsen Taksering AS

Side: 2 av 20
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Breivikdalen 67, 5179 GODVIK Johnsen Taksering AS ‘
Gnr 137 - Bnr 631 Nedre Fiksnesvika 20 |\ I I
4601 BERGEN 5378 KLOKKARVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f& avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stpttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

e
@
o

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

e 6

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

P9

Tiltak over kr 500 000
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Leiligheten fremstar i god vedlikeholdsmessig stand.
Besiktigelsen er foretatt i en mgblert leilighet og alle overflater
er ikke kontrollert.

Andelsleilighet - Byggear: 2021

UTVENDIG G4 til side

Yttervegger:

Blokkens baerende konstruksjoner er i hovedsak utfgrt i plasstgpt
betong med noe stal- og eller betongsgyler. Leilighetens og blokkens
gvrige fasader er kledd med fasadeplater.

Yttertak:
Blokkens tak er flatt og oppfgrt som betongdekke. Takkonstruksjon
er ikke mulig a befare.

Vinduer og ytterdgrer:

Vinduer i malte trekarmer med tre-lags energiglass. Utvendig beslatt
med aluminium.

Leilighetens ytterdgr er en brann og lydklassifisert tredgr i hvitmalt
utfgrelse. | stue er det en skyvebalkongdgr i malt tre med tre-lags
energiglass. Utvendig beslatt med aluminium.

Balkong:

Mot nord-vest er det med adkomst fra stue en balkong pa ca. 6 m2.
Gulv av rillete terrassebord. Glassrekkerk i metallramme.
Rekkverkshgyde ble malt til 1,17 m.

INNVENDIG G4 til side

Overflater:

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. |
innvendige tak er det dels malte plater og dels malte
betongoverflater.

Etasjeskillere:
Blokkens etasjeskillere er utfgrt som betongdekke.

Innvendige dgrer:
Hvite glatte lettdgrer.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom:

Aktuell byggeforskrift er TEK-17. Det er ikke fremvist spesifikk
dokumentasjon pa utfgrelse av vatromsarbeider. Det er imidlertid
utstedt ferdigattest pa bygget som bekrefter at tiltaket, ut fra
innsendt dokumentasjon, er utfgrt i samsvar med tillatelse og
gjeldende lover og retningslinjer.

Veggene har fliser. Taket har malte plater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det er
nedsenket gulv i dusjsonen. Fall mot sluk inne i dusjsonen er malt til
7 m.m. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen
ved dgrterskelen er malt til 40 m.m.

Badet har plastsluk med slukrist i stal. Under flisene er det
smg@gremembran, dokumentert i form av ferdigattest.

Rommet har heldekkende servant med underskap med hvite glatte
fronter, samt speilskap med 3 dgrer. Videre er det veggmontert
toalett, dusjhjgrne med to glassfoldedgrer, samt opplegg for
vaskemaskin.

Balansert ventilasjon med avtrekksventil i tak.

Hulltaking er ikke foretatt da tilkomst var trang og vanskelig pga. et

Oppdragsnr.: 16515-1846

Befaringsdato: 30.04.2026

fastmontert garderobeskap pa garderobe som ligger bak vatsonen
for dusjhjgrne. Det var dog mulig a foreta fuktsgk via fordelerskapet
pa badet. Dette ligger innenfor vatsonen av dusjhjgrnet.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0. Vatsonen
bak vaskemaskin grenser mot yttervegg.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkenet har innredning fra Norema med hvite glatte fronter.
Kjskkenvask i kompositt. Benkeplaten er av laminat. Det er integrert
kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, micro og stekeovn.
Det er installert vannstoppsystem og komfyrvakt. Kitchen-board pa
vegg mellom over og underskap.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vann og avlgpsror:

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
fordelerskap pa bad/vaskerom.

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

Oppvarming:
Blokken har sentralvarmeanlegg som forsyner leiligheten med varmt
forbruksvann.

Annet teknisk utstyr:
Dgrtelefon med to-veis kommunikasjon og automatisk apner av
blokkens ytterdgr pa gateplan.

Elektrisk anlegg:

Sikringsskap inneholder automatsikringer med overspenningsvern.
2/63 A hovedsikringer + 12 kurser. Utenom bad/vaskerom er det
ogsa varmekabler i gulv i entré.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Grunn og fundamenter:

Byggegrunn er ikke kjent for meg, men blokken ma antas & vaere
fundamentert pa baeredyktig underlag. Fjellgrunn er det
overveiende mest vanlige i dette omradet, noe ogsa landskapet
tilsier. Blokkens grunnmur er i betong.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Det er ikke registrert avvik som kan medfgre fare for helse, miljg og
sikkerhet.

Ga til side

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side
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Lovlighet Ga til side
Andelsleilighet
e Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger kun en planskisse som del av prospekt.

Oppdragsnr.: 16515-1846 Befaringsdato: 30.04.2026
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Fordeling av tilstandsgrader

I 20

15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er i hovedsak avgrenset til innvendige forhold i
leiligheten. Hovedkonstruksjoner og fellesarealer er beskrevet,
men det er ikke foretatt fullstendig kontroll av hele bygningen.
Det er ikke flyttet pa gjenstander eller utfgrt destruktive
inngrep i bygningskonstruksjoner. Tilstandsgrad er kun vurdert i
selve leiligheten.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Andelsleilighet
(3D KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@BKT

@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside
0 Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 16515-1846 Befaringsdato:  30.04.2026
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Tilstandsrapport

ANDELSLEILIGHET

Byggear Kommentar
2021 Eiendomsverdi
Anvendelse

Boligblokk pa 6 etasjer + kjeller. Den takserte leilighet som ligger i
5. etasje er bebodd av andelseier.

Standard
Normalt god og moderne standard pa leilighetens overflater og
utstyr. Aktuell byggeforskrift er TEK-17

Vedlikehold
Godt vedlikehold.

UTVENDIG

Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Blokkens baerende konstruksjoner er i hovedsak utfgrt i plasstgpt
betong med noe stal- og eller betongsgyler. Leilighetens og blokkens
¢vrige fasader er kledd med fasadeplater.

m Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Blokkens tak er flatt og oppfgrt som betongdekke. Takkonstruksjon er
ikke mulig & befare.

Vinduer
Beskrivelse

Vinduer i malte trekarmer med tre-lags energiglass. Utvendig beslatt
med aluminium.

Dgrer
Beskrivelse

Leilighetens ytterdgr er en brann og lydklassifisert tredgr i hvitmalt
utfgrelse. | stue er det en skyvebalkongdgr i malt tre med tre-lags
energiglass. Utvendig beslatt med aluminium.

Oppdragsnr.: 16515-1846

Befaringsdato: 30.04.2026
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Mot nord-vest er det med adkomst fra stue en balkong pa ca. 6 m2. Gulv
av rillete terrassebord. Glassrekkerk i metallramme. Rekkverkshgyde ble
malttil 1,17 m.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. | innvendige
tak er det dels malte plater og dels malte betongoverflater.

Nye laminatgulv inkl. gulv og dgrlister i 2025. Nymalte vegger og tak i
2025.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Blokkens etasjeskillere er utfgrt som betongdekke.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Hvite glatte lettdgrer hvorav 3 skyvedgrer.

VATROM
5. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er TEK-17. Det er ikke fremvist spesifikk
dokumentasjon pa utfgrelse av vatromsarbeider. Det er imidlertid
utstedt ferdigattest pa bygget som bekrefter at tiltaket, ut fra innsendt
dokumentasjon, er utfgrt i samsvar med tillatelse og gjeldende lover og
retningslinjer.
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5. ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket har malte plater.

5. ETASJE > BAD/VASKEROM

_ .= Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det er nedsenket
gulv i dusjsonen. Fall mot sluk inne i dusjsonen er malt til 7 m.m.
Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er malt til 40 m.m.

5. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Badet har plastsluk med slukrist i stal. Under flisene er det
smgremembran, dokumentert i form av ferdigattest.

5. ETASJE > BAD/VASKEROM

m Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har heldekkende servant med underskap med hvite glatte
fronter, samt speilskap med 3 dgrer. Videre er det veggmontert toalett,
dusjhjgrne med to glassfoldedgrer, samt opplegg for vaskemaskin.

Nytt speilskap i 2025.

Oppdragsnr.: 16515-1846

5. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Balansert ventilasjon med avtrekksventil i tak.

Avtrekksventil bestod papirtesten
5. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da tilkomsten var trang og vanskelig pga. et
fastmontert garderobeskap pa garderobe som ligger bak vatsonen for
dusjhjgrnet. Det var dog mulig a foreta fuktsgk via fordelerskapet pa
badet. Dette ligger innenfor vatsonen av dusjhjgrnet. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0. Vatsonen bak vaskemaskin
grenser mot yttervegg.
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Tilstandsrapport

Fuktmaling via fordelerskap pa bad. Ventilator bestod papirtesten

KI@KKEN TEKNISKE INSTALLASJONER
5. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Vannledninger
Overflater og innredning

Beskrivelse

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
Kjskkenet har innredning fra Norema med hvite glatte fronter. fordelerskap pa bad/vaskerom.

Kjgkkenvask i kompositt. Benkeplaten er av laminat. Det er integrert

kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, micro og stekeovn. Det

er installert vannstoppsystem og komfyrvakt. Kitchen-board pa vegg
mellom over og underskap.

Ny micrgbglgeovn, komposittvask og kitchen-board i 2025.

Avigpsrgr
Beskrivelse

= ’ Det er avlgpsrgr av plast.
5. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Ventilasjon
Avtrekk

Beskrivelse

Beskrivelse

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Eier opplyser at ventilasjonsanlegget nylig ble gjenstand for kontroll.

@ Varmesentral

Beskrivelse

Blokken har sentralvarmeanlegg som forsyner leiligheten med varmt
forbruksvann.

Jeg har ikke kompetanse pa sentralvarmeanlegg som derfor verken er
undersgkt eller vurdert.
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Andre installasjoner
Beskrivelse

Dgrtelefon med to-veis kommunikasjon og automatisk apner av
blokkens ytterdgr pa gateplan.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap inneholder automatsikringer med overspenningsvern. 2/63
A hovedsikringer + 12 kurser. Utenom bad/vaskerom er det ogsa
varmekabler i gulv i entré.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2021

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Installasjon av anlegget ble utfgrt av B.O. Elektro

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserkleering?
Ja
Samsvarserklaering er ikke sett av meg, men ferdigattest er en
bekreftelse pa at den er utstedt.

Oppdragsnr.: 16515-1846
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5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pd varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Sikringsskap
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Kursfortegnelse

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Byggegrunn er ikke kjent for meg, men blokken ma antas a veere
fundamentert pa baeredyktig underlag. Fjellgrunn er det overveiende
mest vanlige i dette omradet, noe ogsa landskapet tilsier.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Blokkens grunnmur er i betong.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pG G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Det er ikke registrert avvik som kan medfgre fare for helse, miljg og
sikkerhet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

e Areakt Nnerdor Boe wierie)
Ll
Arealet w1 nent.
— - heterde) Of uinacer de
« nt ;swempei e
|
pan— e o wong, veranda
% () Dalkong v nytee
Lol | L - - {0RA-b
- b e .
— Tohabk ! !
ln,, oa: 1 - (ra33et, Jpne balborge
' l - ® ey .:".' ;.]mur k3
! ke A i - y ™
Cormnpe
s
s caxn — Gubvares : oD o ALH
Soves o g (GUA) ared
| | - — Aredl med v Lakhapoe (AL e ke
A o e — r——re ; . V'.YAV';T".;" Lyices shr st
I Sanony B e weshey
| Rtnad
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Andelsleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
5. etasje 51 51 6
Kjeller 8 8
SUM 51 8 6
SUM BRA 59
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
5. etasje Entré, gang, stue/kjgkken, soverom,
garderobe, bad/vaskerom
Kjeller Ekstern bod
Kommentar

NETTOAREAL AV HVERT ROM
Entré: 5,1 m?

Gang: 3,8 m?

Stue/kjpkken: 18,5 m?
Soverom: 10,7 m?
Garderobe: 4,5 m?
Bad/vaskerom: 4,6 m?

Ekstern bod i kjeller: 7,8 m?

TAKH@YDER

Entré: 2,20 m.

Gang: 2,19 m.
Stue/kjgkken: 2,58 m.
Soverom: 2,58 m.
Garderobe: 2,19 m.
Bad/vaskerom: +/- 2,22 m.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det foreligger kun en planskisse som del av prospekt.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Hele blokken er bygget i 2021
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.4.2026 Einar Johnsen Takstingenigr

Frank Lian Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4601 BERGEN 137 631 0 860.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Breivikdalen 67

Hjemmelshaver
Breivik Brygge Borettslag 1

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
L36/Breivik Brygge Borettslag 926916025 L36 Vestbo BBL Frank Lian
1

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
36

Kommentar
Opplysninger om andel fellesgjeld/formue er ikke innhentet da dette er en tilstandsrapport uten verdiansettelse.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligkomplekset ligger ved Breivik i Bergen kommune. Fra den nord-vestvendte leiligheten som ligger i 5. etasje er det praktfull utsikt utover
byfjorden mot bl.a. Hjelteryggen pa Sotra, sgre deler av Askgy, samt fjernutsikt mot Lgnborg og deler av byfjellene. Eier opplyser at det er
sommersol pa den nord-vestvendte balkongen fra ca. kl. 13.30 til ca. kl. 22.30. Innenfor en radius av ca. 2,5 km. finner vi offentlig
kommunikasjon, barnehage, to dagligvarebutikker, Drotningsvik senter med alle sine butikker og servicetilbud, Alvgen idrettspark med
tilhgrende turomrader, samt Alvgen barneskole. Med bil bruker man ca. 5 min. til Sotra Kystby pa Straume og noenlunde det samme til
Vestkanten storsenter i Loddefjord. Til Bergen sentrum kjgrer man pa ca. 12 min.

Adkomstvei

Offentlig vei frem til borettslaget. Interne veier i borettslaget er private.
Tilknytning vann

Offentlig vann via private fellesledninger.

Tilknytning avigp

Offentlig avlgp via private fellesledninger.

Regulering

Omradet er regulert til bolighebyggelse

Om tomten

Pa borettslagets fellesarealer finner vi asfalterte veier, plenomrader, bed, prydbusker, lekeplasser, samt arealer med belegningsstein. Trapp i
galvanisert stal ned til sjg hvor vi finner en stor kaipromenade dels i betong og dels i tre. Ved kaianlegget er det sittebenker, samt gode
muligheter for fiske og bading.

Tinglyste/andre forhold

Leiligheten disponerer en biloppstillingsplass (plass nr. 66) i borettslagets lukkete garasjeanlegg under bakken. Her er det mulig & koble seg opp
mot allerede montert ladeboks for elbil. Leiligheten disponerer ogsa en gitterbod i kjeller med et innvendig areal pa ca. 7,8 m2. | samme
omrade er det ogsa en felles sykkelbod. Gjesteparkering bade ute og inne. Eier opplyser at garasjeport til garasjeanlegg kan apnes pr. telefon.

Eier opplyser at garderobe tidligere har vaert benyttet som bad, og at det ligger pluggete vann og avlgpsrgr skjult i vegg. Det er ogsa
avtrekksventil i tak.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Andelseier/kunde Generelle eiendomsopplysninger Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 30.04.2026 H.jemmel, tomteareal o.a. Gjennomgatt Nei

eiendomsforhold
Situasjonskart 30.04.2026 Fra Se eiendom Gjennomgatt Nei
Salgsprospekt Fra utbygger Gjennomgatt Nei
Kursfortegnelse Plassert i sikringsskap Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 3 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i nzer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fplgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det mad eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 16515-1846
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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 Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere méleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for @ kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

o Arealet miles og onngis dersom arealet annfyller krav til maleverdighet,
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/V03448

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Breivikdalen 67, 5179 GODVIK
Gnr 137 - Bnr 631
4601 BERGEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 16515-1846 Befaringsdato: 30.04.2026

Johnsen Taksering AS ‘
Nedre Fiksnesvika 20 k I I

5378 KLOKKARVIK Norsk takst

Side: 20 av 20
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Selgers egenerkleering Uty dato

23, apr. 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 32-0114/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Breivikdalen 67, 5179 GODVIK MNordvik Bergen Vest

Selgere

Frank Lian

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

18. april 2024 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: SP0003633256
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Sidelav4
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5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Ja

Beskriv: Service pa ventilasjonsanlegg utfert av Venty AS

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsméalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei
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15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vzaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avigp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Ja

Beskriv: Fikk montert ny motor pa varmegjennvinning pa garanti i 2025. Utfart av Venty as.

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Nei

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei
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25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjgper a vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjgperen a vite om?
Nei

Boligen selges uten boligselgerforsikring

Oppdragsnummer: 32-0114/26
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Brevikdalen 67
Postnr 5179

Sted Godvik
ﬁ:iﬁgllwsc;tsnr. 36/36

Gnr. 137

Bnr. 19

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2022-1438000
Dato 06.09.2022
Innmeldtav  Praseth Rajagopal

Enargimarke

Enet guaffekir

o l-H-R- AR

Enargikaraktor

£ L |
Figy anial Ly ange
Oppvarmingskarakter (anded of og fossit)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
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Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
2021
Betong

50

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Balansert
Elektriske ovner og/eller varmekabler
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer p&

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Brevikdalen 67

Postnr/Sted: 5179 Godvik

Leilighetsnummer: 36

Bolignr:

Dato: 06.09.2022 15:32:17

Energimerkenummer: A2022-1438000

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfart av: Praseth Rajagopal

Gnr: 137
Bnr: 19
Seksjonsnr:
Festenr:
Bygnnr:

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og

tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av

gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom

vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sl& av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strgm pa kjegkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. SIa av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Vedtekter

for

Breivik Brygge borettslag 1 org nr 926 916 025
tilknyttet Vestbo BBL.

vedtatt pa stiftelsesmotet den 19.2.2021, sist endret den ..........

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Breivik Brygge borettslag 1 er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng
med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Vestbo BBL som er forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5000,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene 1 borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formél a skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) I'tillegg har Vestbo bbl og arbeidsgivere som skal leie ut bolig til sine ansatte rett til & eie
inntil 20 % av andelene.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
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(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne
i boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nér andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste arene
har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjopsretten kan heller ikke gjores
gjeldende nér andelen overfores pé skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nér et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til & gjore
forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjere retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre méneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere
1 borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i1 boligbyggelaget som skal {4 overta andelen.
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(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilherer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pé annen egnet méte.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til 4 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller unedvendig mate vere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pa eiendommen som er
nedvendige pé grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pé skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en méned

etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
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5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen
til, 1 forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som felles tekniske anlegg, vinduer, ror,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett og vasker, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som felles
tekniske anlegg, ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-’hovedledning. Andelseier
skal ogsé rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péfert ved
innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sé langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget
utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles tekniske anlegg, felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.
Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskifting av isolerglass, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i
barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid
skal gjennomfores slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.
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(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pilegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pé husordensregler.

6-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes ovrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en

maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pé dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 - 4 andre medlemmer

med inntil 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer velges
for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Vestbo BBL har rett til & oppnevne ett styremedlem med varamedlem.
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8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammette
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, mé
likevel utgjore minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket forer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den overste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nér styret finner det nedvendig, eller nér revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og
om frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere pa
minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om nedvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal veaere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.
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(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ensker
behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinger generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i1 andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen péa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem maé ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmaél der
medlemmet selv eller nerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstdende eller om ansvar for seg selv
eller neerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.
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10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Andre forhold

11-1 Tildeling av handikaptilpasset garasjeplass/parkeringsplass (HC-plass)

Styret i borettslaget har myndighet til & omfordele HC-plasser i laget som ikke benyttes av
handikappet beboer dersom dette er nodvendig for & mete annen andelseier eller dennes
husstands behov for slik HC-plass. Den som far omfordelt/mister sin HC-plass skal i stede
tildeles en normal garasje/parkeringsplass. Rett til HC-plass i laget forutsetter offentlig
godkjent HC-kort for husstandsmedlem. Dette vedlegges soknaden til styret.

11-2 Tildeling av garasjeplass/parkeringsplass for ladning av EL-bil (EL-plass)

Styret i borettslaget har myndighet til & omfordele EL-plasser i laget som ikke benyttes av
beboer med EL-bil, dersom dette er nedvendig for & mete annen andelseier eller dennes
husstands behov for slik EL-plass. Den som far omfordelt/mister sin EL-plass skal i stede
tildeles en normal garasje/parkeringsplass. Om behovet for EL-plass foreligger avgjeres ut
fra bilens vognkort og drivstofftype. Hybridbil med ladefunksjon behandles som El-bil.

12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

12-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkér for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

12-2 Forholdet til borettslovene
For sé vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39. jflov om boligbyggelag av samme dato.

-00o0-
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HUSORDENSREGLER

FOR
Borettslagene pa Breivik Brygge

Husordensreglene inneholder bestemmelser om bruk av bolig og
fellesarealer, og har til hensikt & fremme miljo og trivsel i
borettslaget.

Andelseierne er ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av
husstanden og andre som gis adgang til boligen.

I henhold til bestemmelsene i borettslagets vedtekter fastsettes
husordensreglene av styret, eventuelt generalforsamlingen i
borettslaget.

Dersom alle folger husordensreglene og i tillegg bruker folkeskikk og
sunn fornuft vil vi alle nyte godt av samhold og et fint nabolag.
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1. Alminnelige ordensregler
Bruk boligen slik at andre ikke sjeneres.

Vindu eller trapper skal ikke brukes til lufting eller
risting av toy eller sengeklzr.

Det er kun tillatt & bruke elektrisk- eller gassgrill
pé terrassen

2. Boligen og boomradet

Uro i boligen og boomradet skal unngas fra kl. 22.00-06.00. Musikkevelser, banking
og boring kan bare skje i tidsrommet k1.08.00 — 20.00 pa hverdager.

Innkjering gjennom bommen til byggene

gjeldene for eksempel: i
Take awaymat/pizzalevering, 3
henting/levering av beboere, taxi etc. skal

skje via garasjeanlegg eller nede i rondellen.
Hver andelseier er ansvarlig for & informere
leveranderer og besgkende om dette
Tomgangskjering utenfor byggene og ved
miljestasjonen er heller ikke tillatt.

. ’ < 3. Regler for husdyrhold

Seknad om anskaffelse av husdyr

skal sendes styret i borettslaget.
Dersom nyinnflyttede har husdyr fra
for sa skal disse registreres i styret
ved innflytting. Jfr. Vedtektene
punkt 4-1 (5) sa skal dyrehold ikke
veere til ulempe for de andre
brukerne av eiendommen. Dette
gjelder bla.at all avfering skal
plukkes opp 1 egnet pose og kastes i
restavfallet. Ingen poser skal legges igjen utenfor. Mislighold av dette kun fore til palegg
om salg ref punkt 6-1 og 6-2 i vedtektene. Plenene utenfor forseples av hundeskitt og kan
ikke benyttes av beboerne til fritidsaktiviteter om ikke dette handheves.

&
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4. Boss

Borettslaget har nedgravde tanker med faste
nedkastpunkter for restavfall, returpapir
m.m.. Miljestasjonen og nedkastene er
lokalisert ved Bygg E Breivikdalen nr 61.
Seppelet skal vaere forsvarlig pakket for det
legges i nedkast. Dette innebarer at alt
avfall skal 1 egnet pose tilsvarende, og ikke
storre enn, en vanlig barepose til hvert
nedkast. Det skal kun kastes én pose om
gangen for & unnga fastkiling i luker/

nedkast.  —-—
Plast skal ogsé i pose og ikke kastes last. Papir og plastkomprimator er gmfintlige for
brukerfeil og unedvendig service fra BIR kan bli belastet borettslagene/brukerne ved
brukerfeil. Det ber tilstrebes at plast og papirkomprimator ikke benyttes sent pé kveld
for & unnga unedig stoy.

Flasker, glass og metall/hermetikk skal kun kastes i tidsrommet 14:00-22:00 daglig.
Arsaken er at dette er meget stoyende og sjenerende for beboerne i Bygg E (nr 61)
spesielt for de som jobber skiftarbeid og sover pé dagtid.

Alle kan vaere uheldige, men sgppel og avfall som faller pa bakken skal ogsé plukkes
opp og kastes. Dette for & unnga unedig griseri og forsepling som igjen tiltrekker seg
atseldyr som rotter etc.

Ver en god nabo og bruk avfallslesningen riktig.

5.Renhold

Borettslaget inngar avtale med vaktmester-
selskap om renhold og drift av fellesarealer
og utearealer. Det er likevel den enkeltes
ansvar a holde fellesarealer, trapperom, hage-
og utearealer rene, og rengjore disse etter seg
om man forarsaker tilgrising.
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6. Toyvask og terkeplasser

Tayvask foregar i egen leilighet. Det er ikke
avsatt utenders felles terkeplasser. Tork av
klesvask og lufting av tey, sengeklar etc gjores
pa egen balkong. Det er ikke tillatt & riste,
stovbanke toy og annet utfor egen balkong.

7. Bad, wc og ledninger

Alle rom - ogsé kjellere - mé holdes sépass
oppvarmet at vannet i ledningene ikke
fryser. Det ma ikke kastes uvedkommende
ting 1 klosettet som bind, tamponger, lo fra
torketrommel, haravfall etc. pga
miljehensyn. Det skal kun brukes
toalettpapir

L— ~5

8. Bilplasser og garasjeanlegg

Parkering av biler og andre kjoretoy skal bare
skje pa de anviste oppstillingsplassene.
Boligene har parkering i felles
parkeringsanlegg. Skilt med Parkering Forbudt
skal overholdes pé hele omrédet.
Gjesteparkering er tilgjengelig i begge
parkeringsdekk og er for kun for besgkende




9. Meldinger og henvendelser
Meldinger fra borettslagets styre eller VESTBO til
andelseierne ved rundskriv eller oppslag, skal
gjelde pa samme vis som husordensreglene.
Henvendelser til styret i borettslaget vedrerende
husordensreglene skal skje skriftlig via mail.

10. Plikter/ ansvar

Det vises forgvrig til vedtektene som
inneholder bestemmelser om plikter og
ansvar, og det vises serlig til bestemmelsene
om innbetaling av felleskostnader og indre
vedlikehold av boligen.

2

11. Utleie

Utleie av leilighet skal sgkes styret for 2 &r om gangen. Ved utleie vises det til
Vedtektene punkt 4-2. Air Bnb utleie er begrenset til maksimum 30 degn pr. ar. Jfr.
Borettslagsloven. Utleie utover dette er ikke lovlig.

12. Utvendige endringer/fasader etc

i
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Alle fasader skal ha helhetlig og identisk preg med original utferelse som ved
overlevering av nybygg. Eventuelle individuelle ensker vedr. fasadeendringer og
utvendig synlige endringer skal ansgkes styret i borettslaget. Dette gjelder med det
utgangspunkt i at identiteten pd byggene skal vare lik . Eksempelvis har terrassene oljet/
behandlet treverk, glassfasader, lyssetting etc. Dette skal ikke endres.
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Husordensregler er lest og forstatt:

Bergen /

2025

Breivik Brygge Borettslag

Leilighetsnr. H

Signatur
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Innkalling til ordinaer generalforsamling for Breivik
Brygge Borettslag 1

Andelseierne i Breivik Brygge Borettslag 1 innkalles herved til ordinzer generalforsamling
torsdag 15.05.2025. kl. 18:00. Mgtet vil bli holdt i Loddefjord Parkhus, Alveveien 46.

Dagsorden
1 Konstituering
1.1 Status fremmate
1.2 Godkjenning av innkalling og dagsorden
1.3 Valg av meteleder
1.4 Valg av referent
1.5 Valg av protokollvitne
1.6 Valg av tellekorps
2 ARrsberetning 2024
3 Godkjenning av arsregnskap for 3ret 2024/Revisjonsberetning
4 Fastsetting av godtgjerelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av styreleder
5.2 Valg av styremedlemmer
5.3 Valg av varamedlemmer
5.4 Styrets sammensetning etter valget
5.5 Valg av valgkomite

6 Valg av delegater til Vestbos generalforsamling

Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutning i andre saker enn dem som er bestemt
angitt i innkallingen. Hver andelseier har en stemme, og hver person kan bare ha en
fullmakt. Dersom flere eier en andel i fellesskap, har eierne til sammen kun en stemme.
12.02.2025

Styret

Vedlegg: Arsberetning, &rsregnskap, revisjonsberetning og fullmaktsskjema
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2. Arsberetning 2024

Arsberetning for 2024 skal legges frem dersom styret gnsker det, eller dersom
vedtektene krever det. Arsberetningen tas til etterretning.

Forslag til vedtak: Arsberetningen ble tatt til etterretning.

3. Godkjenning av arsregnskap for aret 2024/

Revisjonsberetning
Arsregnskapet og revisjonsberetningen er vedlagt innkallingen.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet ble godkjent og revisors beretning ble tatt til
etterretning.

4. Fastsetting av godtgjorelse til styret

Styrehonoraret fastsettes for foregdende periode, som et samlet belgp til fordeling blant
styrets medlemmer.

Forslag til vedtak: Opprettholde forrige honorar med 75000,-.

5. Vaig

51 Valg av styreleder
Styreleder velges ved sazrskilt valg, normalt for to ar.

5.2 Valg av styremedlemmer
Styremedlemmer velges normalt for en periode pa to &r om gangen.

5.3 Valg av varamedlemmer
Varamedlemmer velges arlig.

5.5 Valg av valgkomite

6. Valg av delegater til Vestbos generalforsamling
I henhold til Vestbo's vedtekter 4-4 (2) gjelder felgende : "Andelseierne i tilknyttede
borettslag velger pa generalforsamlingen i borettslaget en delegert med varamedlem for

hver pabegynte 100 andelseiere, dog minst en, regnet etter tallet pa slike andelseiere
ved siste arsskifte.”
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Fullmakt

Undertegnede gir herved (fyll inn navn):

fullmakt til 8 mgte og avgi stemme pa mine vegne pa generalforsamling for Breivik
Brygge Borettslag 1 torsdag 15.05.2025

Sted: Dato:

Eiers signatur og navn i blokkbokstaver

Kun eiere eller personer med fullmakt har stemmerett.

Borettslag: Kun en fullmakt per person.
Burettslagslova § 7-3. Fullmektig.

(1) Ein andelseigar kan mete ved fullmektig. Ingen kan vere fullmektig for meir enn ein
andelseigar, men der fleire eig ein andel saman, kan dei ha sams fullmektig. Ei fullmakt
kan kallast tilbake ndr som helst.

MNB! Det ma ikke gjeres endringer pa dette fullmaktsskjemaet eller fares pa utfyllende
tekst i forbindelse med saker som skal opp pa metet. Dette vil medfere at fullmakten blir
annullert.
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TechnipFMC | Internal

Informasjon fra styret 2025

Styret har avholdt fem styremgter siden forrige generalforsamling mai 2024.
Kommunale utgifter har gkt med ca 13 % siste aret.

Forsikring premie har gkt med ca 15% siste aret.
Det jobbes med nytt forsikringtilbud. Her avventer vi tilbud fra Tryg forsikring.

Energiutgifter: Det jobbes her med & fa inn nye tilbud.

De fleste leverandgrer av tjenester til borettslaget har indeksregulert sine priser
opp med ca 5 -8 prosent.

Forbedring av avtaler:

Renhold:

Vestbo drift: Kr 12 096,- pr mnd.

Iclean: Kr 9130,- pr mnd. Besparelse kr 2966, - pr mnd.
Arlig besparelse, kr 35 592,-

Ventilasjon:

Service avtale 2025 med Venty inkl skift av filtre: Kr 75 000,-

Brl bestiller filtre/Brl oppretter arbeidsgruppe som skifter filtre: Kr 15 000,-
(kostnad filtre)

Arlig besparelse kr 60 000,-

Fellesutgifter indeksregulert 3% opp. Inntekt til Brl kr 49 296,- pr &r.

Utleie av 2 stk parkeringsplasser: Inntekt (hvis utleid) til Brl Kr 24 000,- pr &r.
Etablert fakturering av de andre Brl for splitt av faktura. Sum kr 2100 pr halvar pr
borettslag. Totalt kr 8400,- pr ar.

Dugnads innbetaling kr 600,- pr ar x 44 enheter. Totalt innbetalt kr 26400,- Minus
det som evt gar ut igjen til beboere som stiller p4 dugnad.

Juridisk bistand redusert/fijernet. (kr 85000,- i 2023)

Det har blitt jobbet en del ifbm sammenslaing av borettslag. Dette er fremdeles
en pagdende prosess.
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194 Breivik Brygge Borettslag 1

RESULTATREGNSKAP 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
INNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 1643 448 1527 528 1643 448 1692 852
Innkrevde finanskostnader 12 709 882 14 033 022 5969 235 5296 682
Andre inntekter 7 329 307 268 752 291 456 299 856
SUM INNTEKTER 14 682 637 15 829 302 7904 139 7289390
KOSTNADER:
Styrehonorar 8 75000 200 000 150 000 75 000
Arbeidsg.avg., personalkostn. a 10575 28 200 7 050 10 575
Forretningsfarsel 99 576 95 358 99 571 104 984
Kontingent BBL 13 200 13 200 13 200 13 200
Andre honorarer 14 390 87 633 5 500 5 500
Revisjon 7700 7200 7700 8 200
Faorsikringspremier 108 284 83 040 90 000 90 000
Energikostnader 206 224 143 717 200 000 207 000
Kommunale avgifter 699 195 587 350 636 000 750 800
Andre driftskostnader g 518786 442 553 501 750 535 256
Vediikehold 10 178 691 184 142 224133 224133
SUM KOSTNADER 1931622 1872393 1934 904 2024 648
DRIFTSRESULTAT 12751015 13 956 909 5969 235 5264 742
FINANSINNT OG KOSTNADER
Finansinntekter 15610 9279 0 0
Finanskostnader 5315886 4 850 029 5 969 235 5296 682
NETTO FINANSPOSTER -5 300 276 -4 840 750 -5 969 235 -5 296 682
ARSRESULTAT 1,4 7450739 9116 158 0 -31 940
Overferinger og disponeringer 7450 739 9116 158 (] 0

194 Breivik Brygge Borettslag 1 Orgnr.: 926916025 Utskriftsdato 06.03.2025

Side 5 av 18




194 Breivik Brygge Borettslag 1 BALANSE 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler:
Tomter 2.3 14 768 425 14 768 425
Eiendom 2.3 163 391 575 163 391 575
Sum anleggsmidler 178 160 000 178 160 000
OMLOPSMIDLER
Fordringer:
Kundefordringer 6 300 0
Vestbo i mellomregning 265 385 69 066
Andre fordringer 225159 153 756
Bankinnskudd og kentanter:
Sum omlepsmidler 496 843 222821
SUM EIENDELER 178 656 843 178 382 821

194 Breivik Brygge Borettslag 1 Orgnr.: 926916025 Utskriftsdato 06.03.2025
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194 Breivik Brygge Borettslag 1 BALANSE 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
INNSKUTT EGENKAPITAL:
Andelskapital 4 220 000 220 000
Sum innskutt egenkapital 220 000 220 000
OPPTJENT EGENKAPITAL:
Annen egenkapital 4 279 655 22291
Egenkapital fra IN 4,6 17 786 989 10392 993
Sum opptjent egenkapital 18 066 643 10 615 904
Sum egenkapital 4 18 286 643 10 835 904
GJELD
Langsiktig gjeld:
Pant-og gjeldsbrev lan 5.6 89 108 921 96 502 917
Borettsinnskudd [ 71044 000 71044 000
Sum langsiktig gjeld: 160 152 921 167 546 917
Kortsiktig gjeld:
Leverandargjeld 216 819 0
Annen kortsiktig gjeld 460 0
Sum kortsiktig gjeld 217 279
Sum gjeld: 160 370 200 167 546 917
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 178 656 843 178 382 821

Sted: , dato:

Pal Stephen Evans
Styreleder

Arnt-Gunnar Nyland
Styremedlem

Kenneth Helmersen
Styremedlem

194 Breivik Brygge Borettslag 1 Orgnr.: 926916025 Utskriftsdato 06.03.2025
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Note 194 Breivik Brygge Borettslag 1 2024

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt | varig eie eller bruk, er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett r. @vrige poster er klassifisert
som anleggsmiddel/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende.
Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. | regnskapet er der valgt utvidet klassifisering | oppstillingsplanen for balansen.

Skatt
Selskapet er et boligselskap som ikke er et eget skattesubjekt. Det regnskapsferes derfor ikke skattekostnad i regnskapet.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 &r og har en kostpris som overstiger kr 30.000 eks. mva

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert | balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Innkrevde felleskostnader fares som inntekt i regnskapet etter hvert som de opptjenes

Note 194 Breivik Brygge Borettslag 1 Orgnr.: 926916025 Utskriftsdato 06.03.2025
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Note 194 Breivik Brygge Borettslag 1

2024

Note 1 - Disponible midler

Regnskap 31.12.24

Regnskap 2023

A. Disponible midler pr. 01.01. 222 821 289 656
B. Endring disponible midler
Arsresultat (se resultatregnskap) 7450739 9 116 158
Endring langsiktig gjeld (avdrag/opptak) -7 393 996 -9 182 993
B. Arets endring i disponible midler 56 743 -66 835
C. Disponible midler 279 565 222 821
Spesifikasjon av disponible midler:
Mellomregning Vestbo/Vestbo Finans 265 385 69 066
Kortsiktige fordringer 231459 153 756
Omlopsmidler 496 843 222 821
Kortsiktig gjeld -217 279 0
Omilepsmidler - kortsiktig gjeld = Disp.midler 279 565 222 821
Note 2 - Anleggsmidler/varige driftsmidler

Tomtekostnad Byggekostnad eksl. tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 : 14 768 425 163 391 575
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 14 768 425 163 391 575
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 14 768 425 163 391 575
Anskaffelsesar 2021 2021

Antatt levetid i ar :

Bygningene er ikke avskrevet (avskr.sats null). Selskapet har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart som oppveier verdiforringelse av

bygningene.

Note 3 - Balansefert verdi av de pantsatte eiendelene utgjer

Regnskap 2024

1150 Tomt 14 768 425
1100 Bygningsmessige anlegg 163 391 575
Sum 178 160 000

Note 194 Breivik Brygge Borettslag 1 Orgnr.: 926916025 Utskriftsdato 06.03.2025

Side 9 av 18




Note 194 Breivik Brygge Borettslag 1 2024

Note 4 - Egenkapital

01.01.2024 Arets resultat 31.12.2024
Endring av egenkapital iar
Innskutt egenkapital 220000 1] 220 000
Annen egenkapital 222 911 56 743 279 655
Egenkapital fra IN 10 392 993 7393 996 17 786 989
Sum egenkapital 31.12. 10 835 904 7 450 739 18 286 643

Note 194 Breivik Brygge Borettslag 1 Orgnr.: 926916025 Utskriftsdato 06.03.2025
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Note 194 Breivik Brygge Borettslag 1

2024

Note 5 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Handelsbanken ASA
Formal: Opprinnelig lan
Lanenummer: 95217547955
Lanetype: Annuitet
Opptakséar: 2021
Rentesats: 554 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.12.2061
Opprinnelig lanebelep: 106 896 000
Lanesaldo 01.01: 96 502 917
Avdrag i perioden: 7393 996
Lanesaldo 31.12: 89 108 921
Saldo 5 ar frem 1 tid: 89 108 921
Andelssaldo 01.01: 10392 992
Innbetalt IN i perioden: 7393 996
Medskrevet andelssaldo i perioden: 0
Andelssaldo 31.12: 17 786 988
Sum pantegjeld for lan: 106 895 910

Langsiktig gjeld

Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter

1
1
1
1
1
1
1
1
1
2
1
1
1
1
1
1
1
1
1
2
2
1
1
1
4
1
1

Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

5 129996 5129 996
51003 996 5003 996
4523 996 4 523 996
3689997 3689 997
3383 997 3383 997
3 198 996 3198 996
3083 997 3083 997
2969997 2969 997
2943998 2943 998
2639998 5279 996
2423998 2423998
2363998 2363 998
2303 998 2303 998
2243998 2243998
2183998 2183998
2123998 2123998
2003998 2003 998
1883 998 1883 998
1823998 1823 998
1763999 3527 998
1703999 3407 998
1679999 1679999
1643 999 1643 999
1603 998 1603 998
1583 999 6335 996
1569999 1569 999
1559999 1559999

Note 194 Breivik Brygge Borettslag 1 Orgnr.: 926916025 Utskriftsdato 06.03.2025
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Note 194 Breivik Brygge Borettslag 1 2024

Langsiktig gjeld

2 1463 999 2927998
2 1403 999 2 807 998
1 1319999 1319999
1 1163 999 1163 999
1 993 998 993 998
Forventet ménedlig ekning av fellesutgifter ved ferste avdrag Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Forv. ekning
Lan 95217547955 har ferste avdrag 30.03.2032 med kr 293 144 1 5129 996 5625
1 5003 996 5487
1 4523 996 4961
1 3689997 4 046
1 3383997 3TN
1 3198 996 3508
1 3083997 3382
1 2969997 3257
1 2943998 3228
2 2639998 2895
1 2423998 2658
1 2363998 2592
1 2303998 2527
1 2243998 2461
1 2183998 2395
1 2123998 2329
1 2003998 2198
1 1883998 2066
1 1823998 2000
2 1763999 1934
2 1703999 1869
1 1679999 1842
1 1643 999 1803
1 1603 998 1759
4 1583999 1737
1 1569 999 1722
1 1559 999 1711
2 1463 999 1 605
2 1403 999 1540
1 1319999 1447
1 1163 999 1276
1 993 998 1090

MNoten viser fellesgjeld fordelt pa de ulike leilighetstypene.
Ved avdragsfrihet viser noten forventet skning ved ferste avdrag, beregnet i hht. dagens renteniva.

Borettslaget har inngatt avtale om IN(individuell innbetaling av fellesgjeld). IN er behandiet etter egenkapitaimetoden. Egenkapitalmetoden innebaerer at
individuelle nedbetalinger fra andelseierne inntektsferes i resultatregnskapet i det aret nedbetalingen finner sted og inngar som en del av egenkapitalen i
balansen. Dette innebzerer at den enkelte andelseier far anledning til a foreta innbetaling pa sin beregnede andel av boretislagets fellesgjeld. Andelseier vil
ved IN fa intrederett i ldngivers krav mot borettslaget med tilherende pantesikkerhet. Andelseier gis sideordnet prioritet med det til enhver tid utestdende
belep pa angjeldende lan. Egenkapital for IM tilsvarer beregnet restansvar. Beregnet restansvar knyttet til IN er det samme som arets og den akkumulerte IN.
Beregnet restansvar blir redusert i takt med ordineere avdrag. Ved evt. fastrenteavtale, kan neste individuelle innbetaling ferst skje etter utlap av
fastrenteavtalen.

Note 194 Breivik Brygge Borettslag 1 Orgnr.: 926916025 Utskriftsdato 06.03.2025
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Note 194 Breivik Brygge Borettslag 1

2024

Note 6 - Gjeld som er sikret med pant utgjer

Regnskap 2024

Regnskap 2023

2051 Egenkapital fra IN 17 786 989 10392 993
2230 Andre pantelan 89 108 921 96 502 917
2250 Baorettsinnskudd 71044 000 71044 000
Sum 177 939 910 177 939 910

Note 7 - Andre inntekter

Regnskap 2024

Regnskap 2023

3616 Kabel-TV / Digital-TV / Internett 291 456 268 752
3685 Diverse inntekter fri 37 851 0
Sum 329 307 268 752

3685: Administrasjonsgebyr og kostnadsfordeling til BE2 og BB3.

Note 8 - Lann/pensjonkostnader/Styrehonorar

Regnskap 2024

Regnskap 2023

5330 Styrehonorar 75000 200 000
5400 Arbeidsgiveravgift 10 575 28 200
Sum 85575 228 200

Selskapet har ikke hatt noen ansatte i regnskapséret.

Note 9 - Andre Driftskostnader

Regnskap 2024

Regnskap 2023

6330 Vaktmestertienester 0 7335
6360 Renhold 134 963 131 435
6395 Sommer- og vinterkostnader 13 286 10189
6500 Verktey 0 5273
6551 Datautstyr (hardware) 0 1782
6780 Lepende drifts- og serviceavtaler 80 185 0
6790 Vakthold 6252 10 897
6860 Mate, kurs,oppdatering, o | 0 2 946
6980 Kabel-TV / Digital-TV / Internett 270 072 262028
7520 Premie sikringsfond felleskostnader 11028 10 157
7720 Generalforsamling 3000 0
7781 Bomilje 0 o1
Sum 518 786 442 553

Note 194 Breivik Brygge Borettslag 1 Orgnr.: 926916025 Utskriftsdato 06.03.2025
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Note 194 Breivik Brygge Borettslag 1 2024

Note 10 - Vedlikehold

Regnskap 2024 Regnskap 2023

6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 123 669 27 364
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 0 15781
6640 Periodisk vedlikehold 51 961 84 266
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 3081 56 732
Sum 178 €91 184 142

Note 194 Breivik Brygge Borettslag 1 Orgnr.: 926916025 Utskriftsdato 06.03.2025

Side 14 av 18



92

Resultat og balanse med noter for Breivik Brygge Borettslag 1.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Breivik Brygge Borettslag 1

Styreleder Pal Stephen Evans (sign.)

Styremedlem Arnt-Gunnar Nyland (sign.)

Styremedlem Kenneth Helmersen (sign.)
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Statsautoriserte revisarer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00

Thormahlens gate 53 D, 5006 Bergen Waw.ey.no
Sr}ape the,fUture Postboks 6163, 5892 Bergen Medlemmer av Den norske Revisorforening
with confidence

Til generalforsamlingen i Breivik Brygge Borettslag 1

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Breivik Brygge Borettslag 1 som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

» oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med 3
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. N

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og Infernational Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for =
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

o Dokumer

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret og forretningsferer) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner neadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt a avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsikiede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Shape the future
with confidence

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.
konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfolgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at borettslaget ikke kan fortsette driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkiet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Bergen, 2. mai 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Truls Nesslin
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning — Breivik Brygge Borettslag 1 2024

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Nesslin, Truls

Statsautorisertrevisor

Pa vegne av: Ernst & Young AS

Serienummer: no_bankid:9578-5993-4-2263660
IP: 147161 xx%.XXX

2025-05-02 06:28:31 UTC bmmls I 0

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte datazne er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstermpel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Mar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blict
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverkuey for digitale signaturer,
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Protokoll

ordinaer generalforsamling i Breivik Brygge Borettslag 1 torsdag 15.05.2025 kl. 18:00 -

Loddefjord Parkhus, Alvgveien 46.

1.

2.

Konstituering

1.1 Status fremmagte

Vedtak:
Fra andelseierne mgtte 6. Det ble ikke fremlagt fullmakter

1.2 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent.

1.3 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble fglgende valgt: Magnar Kvikshaug Taule

1.4 Valg av referent

Vedtak:
Som referent ble fglgende valgt: Magnar Kvikshaug Taule

1.5 Valg av protokollvitne
Vedtak:

Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder ble fglgende valgt: Jens Kristian
Pedersen

1.6 Valg av tellekorps

Vedtak:
Det ble ikke valgt tellekorps

Arsberetning 2024

Vedtak:
Arsberetningen ble tatt til etterretning.

3.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Breivik Brygge Borettslag 1.

Godkjenning av arsregnskap for aret 2024/
Revisjonsberetning

Side 1/2
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Vedtak:
Arsregnskapet ble godkjent og revisors beretning ble tatt til etterretning.

4. Fastsetting av godtgjgrelse til styret

Vedtak:

Godtgjgrelse for foregdende styreperiode settes til kr 75.000,- til fordeling blant styrets
medlemmer.

5. Vaig

5.1 Valg av styreleder

Vedtak:
Styreleder var ikke pd valg

5.2 Valg av styremedlemmer

Vedtak:
Jarle Ellingsen ble valgt som nytt styremedlem

5.3 Valg av varamedlemmer

Vedtak:
Det ble ikke valgt varamedlemmer

5.4  Styrets sammensetning etter valget

Vedtak:
Etter valget bestdr styret av:

P3| Stephan Evans styreleder valgt for 2 ar i 2024
Arnt-Gunnar Nyland styremedlem valgt for 2 8r i 2024
Jarle Ellingsen styremedlem valgt for 2 ar i 2025

5.5 Valg av valgkomité

Vedtak:
Det ble ikke valgt valgkomité.

6. Valg av delegater til Vestbos generalforsamling

Vedtak:
Styreleder ble valgt som delegat til Vestbos generalforsamling.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Breivik Brygge Borettslag 1. Side 2/2



Protokoll for Breivik Brygge Borettslag 1

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Magnar Kvikshaug Taule (sign.)
Protokollvitne Jens Kristian Pedersen (sign.)

16.05.2025
16.05.2025
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194 Breivik Brygge Borettslag 1

Diagrammet viser hva felleskostnaden bestar av ut fra selskapets arsbudsjett

For lag med Individuelle 1an er Fi nader tatt ut av fordelingen.

Fordeling Felleskostnader 2026

Lgnn og honorarkostnader
Vedlikehold 4%
10% Forretningsfgrsel
5%

Kommunale a
38%

[forsikring/k

ol
7%

i/Andre driftskostnader
36 %
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Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk v/A4: 1:500

Dato: 17.02.2026

BERGEN

KOMMUNE
289800

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 137/631/0/0
Adresse: Breivikdalen 67 m.fl.
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137/631
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Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Vegstatuskart }N\

BERGEN Malestokk v/A4: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 137/631/0/0
KOMMUNE Dato: 17.02.2026 Adresse: Breivikdalen 67, 5179 GODVIK
e
d




R Lo PLANINFORMASIJON
Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon for gnr/bnr 137/631/0/0
Utlistet 17. februar 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalnivé 'under grunnen', 'pG grunnen', 'over grunnen'og 'pG bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32- Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgétt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35- Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Eiendomsregisteret hos kartverket.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngér arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig  Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngar i rapporten

6446196774 Grunneiendom 0 Nei 419,0 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype  Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
18460000 30 LAKSEVAG. GNR 137 BNR 5, 19, 28, BREIVIK BRYGGE 3 - Endelig vedtatt arealplan  04.11.2011 200412621 100,0 %
Side 1av 2
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=137&bruksnummer=631&festenummer=0&kommunenummer=4601
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn?q=137/631
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/eiendom/4601/137/631/0/0
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=18460000

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad

18460000 113 - Blokkbebyggelse 98,7 %
18460000 710 - Felles avkjgrsel 0,8%
18460000 330 - Gatetun 0,5%

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlaniD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn  Dekningsgrad

65270000 1 - Ndvaerende 1001 - Bebyggelse og anlegg  @vrig byggesone @B 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - landskap i kommuneplanen
PlaniD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone  H550_1 Funksjonell strandsone 66,3 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_1 Flystgy gul sone iht. T1442:2028 og 2060 prognose 100,0 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Planer i naerheten av eiendommen

PlanIiD Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
3270000 30 LAKSEVAG. GNR 137 DEL AV BNR 1 MFL., BREIVIK 3 -

Andre opplysninger

Side2av 2
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=18460000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=18460000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=18460000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417461
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3270000

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttsmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til d illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for giennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1
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https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018
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BERGEN
KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikl over planomridene til de regulenngsplanene som bererer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidena i denne rapporten, Kartene viser status ved

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt x

Byradsavdeling for byutvikling
Flan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1 000
Dato: 17.02.2026

Gni'BnrfFrr, 137631
Adresse; Breivikdalen 67 m fl.

produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikl over gieldene plansituasion sek pa eendommen
i vart planregister hitps:/fwww areaiplaner nohergend@i |

Falgende regularingsplaner pa grunnen berarer siendommen:

PlaniDer): 18480000

0851 En sller Nlers regulsnngsendrnger baroner planen. Se plavappon for utfytende informasion [ Benvemnate

b % }\13:&.(.1
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BERGEN
KOMMUNE

Reguleringsplan pa grunnen

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malastokk: 1:1 000 GrrBrrFrr 137631

Dato: 17.02.2026 Adresse: Breivikdalen 67 m.fl.

Planiliory. 18460000

For fullshendi oversikt over glekdends plansituasion, se hfips: Ywws areaiplaner nobargond 601 ] Fiendomefiaee

131|’5

e

137/EA |

Pl:n‘lD ‘:\
3270000
v\,

OBS! En eller flare regulerngsendringar bararer planen, Se planrapport for utfyllende informasjon
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Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

Juridisklinje
A\/ 1213 - Planlagl bebyggelze
£, 1215 - Bebyggelse som forutsettes femet
/™, 1221 - Regulert senterlinje
Plangrense
’h"v Reguleringsplanomriss
Formalsgrense
/™ Reguleringsplan formélsgrense
Reguleringsformal §25 eldre PBL
Blokkbebyggelse
Gangveg
Gatetun
Trafikkomedde | sj@ og vassdag
| || || Privat smabataniegg (sje)
-
EER Feses parkeringsplass
B Fones iekeareal for bam

m Feles grantareal

. Annet kombinert formal
. J




i Kommuneplanens arealdel
Byradsavdaling for byutvikling
‘ Plan- og bygningsetalen Arealplan-ID; 65270000
RERGEN  Malesiokk: 1:1 000 GnriBneiFnr. 137/631
KOMMUNE Dato: 17.02.2026 Adresse; Brelvikdalen 67 m.fl,

For fuilstandig cversikt over gisidenda plansituasion, sa hiips Vweww eroalplaner no/bargend 601
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Tegnforklaring for kommuneplan
I Arealformalgrense
= 7 Angitthensyn landskag
L5 Stoysone gul
KPA2018 Arealformal
Bwrig byggesone
[ Andre typer bebyggeise og anlegg
LNF
Bruk og vem av sjo og vassdrag



Velkommen til

Nordvik
Bergen Vest

Nordvik Bolig avd. Bergen Vest er eiendomsmegleren
for deg som er litt mer opptatt av bolig enn andre, og
som setter kunnskap, tillit og trygghet hayt nar du skal
selge eller kjgpe bolig. Vi kjenner Bergen Vest, Askay
og @ygarden sveert godt, og vet hva boligkjgperne i
disse omradene vektlegger nar de skal velge sitt nye
hjem.

Vi er et solid team med engasjerte meglere som
brenner for yrket. Vi vet hva som kreves for & oppna de
hgyeste salgssummene. Gjennom en eksklusiv
boligpresentasjon og digitale Igsninger skaper vi
interessen du trenger for din bolig, pa helt nye mater.

Ta gjerne kontakt med oss for gode rad i forbindelse
med kjgp/salg av bolig, be om en verdivurdering eller
ta en titt pa boliger vi har for salg.

Kjgkkelvikbrekkene 20, 5178 LODDEFRJORD
bergenvest@nordvikbolig.no
90020945




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] A
‘l FORBRUKERRADET @ giz’;%degmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 32-0114/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Breivikdalen 67 5179 GODVIK
Matrikkel: Gnr 137, bnr 631 (ideell andel 1/1) i Bergen kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Kaisa Kvamme

Eiendomsmegler / Partner
Nordvik Bergen Vest
k.kvamme@nordvikbolig.no
47670 630



