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— TOYEN

Stor, oradert 2-roms med solrik balkong - Heis - Lave FK - G
Stor, oppgradert 2-roms med solrik balkong - Heis - Lave FK - God
planlosning - Trafikkstille - Mulig parkeringsleie*

Prisantydning
Fellesgjeld
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter pr. mnd
BRA-i

Totalt BRA

Soverom

4200 000,-
51 700,-
107 620,-
4359 320,-
3 480,-

51 kvm

55 kvm

1

Etasje
Boligtype
Eieform

Byggedr

Megler
Telefon

E-post

Salgsoppgaven produsert 7. mars 2025

5
Selveierleilighet

Fierseksjon

1990

Thor Hafnor
970 22 432
t.hafnor@nordvikbolig.no
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o sadns




Kort fortalt

° Stor, toroms selveier

° Dels oppusset i 2025 (nymalte overflater og nye gulv)

. Vestvendt balkong med flott utsyn mot nabolagsbebyggelse (miljggate)
° Store vindusflater

° Heisadkomst

gt T LT ° Store, gode rom og optimal planlgsning
T et R e
T T T T

° Lave felleskostnader som inkl. varmtvann, internett m.m.

z*;- -y W, ° Lite fellesgjeld
° Separat bod

° Nylig oppgradert bakgard

. Veldrevet sameie

° Mulig garasjeleie gjennom styret* :

° Sentralt med "alt" utenfor dgren, samtidig stille, tilbaketrukket og bilfritt
. Kort gange til Bjgrvika/Barcode via gangbro

° Gode kollektivforbindelser like utenfor dgren

° Grgnne lunger og parker innen kort gangavstand

° Fint utleieobjekt

° Veldrevet sameie




08 Beliggenhet |

belioogenhet

Leiligheten ligger meget sentralt og attraktivt til i Magnus gate, en rolig,
enveisskjgrt gate naer populaere Sgrli plass, pd en hayde mellom Kampen, Tgyen og
Grgnland. Det er kort vei til alle servicefasiliteter og offentlig kommunikasjon. Tayen
T-bane (alle linjer) og bussholdeplass er like i naerheten, og det er kort avstand til

Oslo bussterminal og til Oslo S.

Det har skjedd mye spennende pd Tayen de siste drene. Det vellykkede
"Tayenlgftet" har sgrget for at gamle fasader har blitt pusset opp, og mange nye,
spennende spisesteder, barer og forretninger har funnet veien til omrddet. Tayen
torg bugner av spennende serveringssteder som for eksempel Postkontoret og
Skatten. Den meget populeere nabolagsrestauranten Gradi med bdde inne og
uteservering ligger fint til p& Serli plass, fa skritt fra leiligheten. Dette blir fort din

nye favoritt!

Hele bydel Gamle Oslo har vaert et stort satsningsomrdade i Oslo de siste drene.
Dette inkluderer forvandlingen av Bjgrvika fra konteinerhavn med tett trafikk og
industri til Fjordbyen med Barcode og Sgrenga. | dag ligger motorveiene i tunnel
under bakken, sjgkanten er dpnet opp for badegjester, spennende bygninger er
reist og et yrende byliv har etablert seg. Omrddet omtales allerede som Oslos nye
"hotspot", noe som smitter over til omrddene rundt og er med pd & forskyve byens

sentrum og begivenheter mot @st.

Fra leiligheten er det kun 10 minutters gange til Bjgrvika. Raskeste vei gar ned
Hollender gata der det i enden finnes en trapp opp til gangveien pd Nordenga bru.
Er du interessert i moderne arkitektur, er Bjgrvika stedet for deg. Det hvite
operahuset, hgyhusrekken i Barcode som har gitt byen en ny skyline, samt den

karakteristiske gangbroen Akrobaten som binder sammen



Grgnland og Bjarvika. Alt dette er yndede fotomotiver for bade lokalbefolkning og
besgkende. Over veien for Barcode, ut mot fjorden og ved siden av det nye
Munchmuseet, ligger det siste tilskuddet kalt "Oslobukta": En rusletur langs
kanalene mellom byggene fgrer tankene bade til Venezia og rorbuene i Lofoten.
Her ligger det gallerier, butikker og opplevelser tett, og man kan nyte et bredt
tilbud av mat og drikke i alle prisklasser. Her finner du blant andre Holzweiler platz,

SUMO, The Vandeley og Maaemo (med tre stjerner i Michelinguiden!). '1'

Sgrenga har etablert seg som et svaert populeert badested. Nylig er det kommet
flere tilskudd for de badeglade; flytebrygge bak Munchmuseet, sandstranden pda

fremsiden av operabygget, samt alle badstuflater som kan benyttes daret rundt!

P& Tayen finner du flere store matbutikker, hvorav den naermeste ligger bare fa
skritt ned i gata (Extra). Grgnland Basar (med Vinmonopolet, slakter, bokhandel,
klesbutikker og restauranter) og, en rekke frukt- og grent butikker, ligger bare en
liten spasertur fra leiligheten. De som ikke rekker & ta kaffekoppen hjemme, kan
stoppe innom en av de mange kaffebarene i neeromradet. Kaffebrenneriet,
Stockfleths og Skatten er alle populaere steder med godt utvalg. Du finner dessuten

en rekke av hovedstadens saerpregede grgnne lunger i naerheten.

En kort spasertur unna leiligheten ligger vakre Botanisk hage, med en hyggelig
kafé og naturhistorisk museum. Litt lenger bort finner du Tgyenparken, der den
stadig mer populaere @yafestivalen arrangeres. Parken egner seg godt bade for
bdde hygge og trening med store gressletter, stier og bakker. Det er ogsad fine
Izpemuligheter pd Ola Narr, som parken gar over i. Pa kollen har man utsikt utover
hele Oslo, og her finnes det ogsd bratte bakker som brukes til skihopp og aking
vinterstid. Det finnes i tillegg flotte turmuligheter langs bade Akerselva, Alnaelva

og i Ekeberg- skrenten. Eller hva med & legge sgndagsturen til hyggelige Kampen

Beliggenhet

@kologiske Barnebondegdrd?

Her p& Enerhaugen/Tayen bor du med andre ord stille, rolig og tilbaketrukket til,
men samtidig med naerhet til "alt" som trengs, samt med sentrum bare minutter

unna til fots, sykkel eller T-bane. Her ligger alt til rette for en behagelig hverdag!
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Arealer og innhold

BRA-i: Sl Beskrivelse .
5. etasje:

BRA-e: ALy | BRA-i: 51 kvm. Entré, bad/wc, stue med &pen kjokkenlosning og utgang til
balkong og soverom.

Totalt BRA: 55 kvm T 0y

. Total BRA: 55 kvm.
TOA: " TBA: 3 kvm.
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022 Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon

23-0049/25

Selveierleilighet

Magnus' gate 6, 0650 OSLO
Gnr 231, bnr 283, snr 138 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Stor Oslo Holding AS

4200 000,- (Prisantydning)
51700,- (Andel av fellesgjeld)

4 251700,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

106 270,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

107 620,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
120 320,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

4 359 320,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
4 372 020,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

1990

5. etasje

BRA-i: 51 kvm
BRA-e: 4 kvm
Totalt BRA: 55 kvm
TBA: 3 kvm

Beskrivelse:

5. etasje:



BRA-i: 51 kvm. Entré, bad/wc, stue med dpen kjgkkenlgsning og utgang til balkong

0og soverom.

BRA-e: 4 kvm.
Total BRA: 55 kvm.
TBA: 3 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det er en bod i 5. etasje pd ca. 4 kvm.

Entré, bad/wc, stue med dpen kjgkkenlgsning og utgang til balkong, soverom. |

tillegg disponeres det bod i samme etasje i felles gang pd ca. 4 kvm.

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Forhold som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt
ngye, da disse indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt TGIU er ikke undersgkt av

takstmann.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

- Balkong, terrasse, platting: Balkonger og terrasser har rekkverk pd 90 cm, i
samsvar med kravene pd oppfgringstidspunktet, men lavere enn dagens krav pa
100 cm. Gulvet har betongdekke med ukjent membran og er dekket med
laminatfliser som viser bruksslitasje.

- Vinduer og dgrer: TG 2 er gitt pd grunn av isolerglass over 30 ar, med risiko for

punktering. Det er bruksslitasje pda entredgren, og handtaket pd balkongdgren er

Informasjon om boligen

noe tregt.

- Kjgkken(overflater og innredning): Kjgkkenet har eldre innredning med synlig
bruksslitasje, og vedlikehold md pdregnes. Det er ikke installert lekkasjestopper i
kjskkenbenken eller komfyrvakt.

- Kjgkken (Avtrekk): TG 2 er gitt fordi det ikke er etablert forsert avtrekk (mekanisk
avtrekk) over stekesonen.

- Avigpsrgr: Bygget har flere boenheter, og kontrollen av om kloakk er luftet over
tak er ikke utfgrt. Det er heller ikke pavist noen stakeluke i boenheten, men staking
kan utfgres via sluk eller andre avigpsinstallasjoner. Deler av avigpsanlegget er fra
byggedret og har naddd en alder som gker risikoen for skader eller lekkasjer.

- Vannledninger: Deler av vannrgrene er fra byggedret og har naddd en alder hvor
risikoen for lekkasjer er gkt. Stoppekranen er plassert bak en luke i veggen pa
badet, og kobberrgrene ligger helt eller delvis skjult i konstruksjonen, noe som
medfgrer risiko for skade ved lekkasjer eller kondensering.

- Elektrisk: TG-2 er gitt pad grunn av manglende
dokumentasjon/samsvarserkleering for deler av anlegget.

- Bad/wc: TG 2 er gitt pd grunn av alderen pa sluket.

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven. Se denne for neermere

informasjon om tilstandsgrad.

@vrig standard:

Kjgkkenet har hvit, mattlakket innredning med glatte fronter og dobbel vaskekum
nedfelt i laminat benkeplate. Det er en luftekanal med felles mekanisk avtrekk i

veggen, kjgkkenvifte er ikke montert.

Badet ble overflateoppusset i 2025, med nytt belegg pd gulvet og vdatromstapet

pd veggene. Nytt saniteerutstyr er installert, inkludert servant med servantskap,
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024 Informasjon om boligen

toalett, badekar med én dusjvegg, og opplegg for en smal vaskemaskin. Sluket er P&l Morten Pedersen
originalt plastsluk. Vannrgr og deler av de innvendige avigpsrgrene er delvis

skiftet i forbindelse med oppgraderingen. Stoppekranen er plassert bak en luke i

veggen pd badet. Badet har felles mekanisk avtrekk og tilluft under daren. Grunnmur av betong. Yttervegger i murkonstruksjon utvendig pusset og malt.

Saltak i trekonstruksjon tekket med takstein. Det er ingen ngyaktig kjennskap til

- Sydvendt balkong i betong konstruksjon pé cirka 3,2 m? med utgang fra stuen. hvilken type byggegrunn det er pd eiendommen. Antatt fundamentert pd stgpte

Det er laminatfliser pd gulvet. sdler pd fast grunn eller faste, komprimerte masser.

- Vinduer med 3-lags glass produsert i 1989.

- Balkongdgr med 3-lags glass produsert i 1989.

. . . . Integrerte hvitevarer medfalger.
- Lyd og brannklassifisert entredgr med sikkerhetslds produsert i 1990.

- Etasjeskille i betong.
. o Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og
- Det er rgykvarsler og brannslukningsapparat i boligen.

. tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.
- Raykvarslere og brannslukningsutstyr skal medfglge ved salg.

- Sikringskapet er plassert i fellesgang med automatsikringer.

L . . . Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
- Ventilasjonen er basert pd naturlig avtrekk, med spalteventiler i vinduene.

. . . ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
Avtrekk fra et sentralt anlegg er installert pd badet og kjgkkenet.

X form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
- Gulvene er dekket med bred laminat.

merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av
- Veggene har malte slette overflater.

kjgper.
- Takene er malt, og takhgyden er 240 cm.

- Hvite glatte innerdgrer. Skyvedgr fra entre.

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i boligaksjeselskap. Med styrets

. . L . godkjenning og pd visse vilkar kan boligen leies ut for inntil 3, ar. jf.
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Det er beboerparkering i omradet.

borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Aksjeeier som bor i boligen selv, kan leie ut deler

. . - . . .. av boligen til andre uten godkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4. Kortidsutleie er
*Det er tidvis muligheter for & leie garasjeplass via styret, men det md& pdberegnes
. . X tillatt i opptil 30 dggn i aret, uten samtykke fra styret.
at det periodevis kan vaere venteliste. Kontakt megler dersom dette gnskes

naermere undersgkt. P-plass kan ikke garanteres. . .
Energi og oppvarming



G- rgd

Energiattest er ikke utarbeidet av selger. Laveste karakter legges derfor til grunn.

Selger har ikke energimerket boligen i forbindelse med salget. Dersom eier ikke
har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt
frem energiattest fgr salgsavtale er inngdtt, kan kjgper f& laget en energiattest
ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett dr etter at avtale om salg er
inngdtt. Dette falger av forskrift om energimerking av bygninger og tekniske

anlegg § 5 (3).

Elektrisk oppvarming av boligen. Felles varmtvann.

Selger har ikke bebodd eiendommen da den har veert utleid i mange dér.

Streamforbruk er uvisst.

@konomi

Kr 3 480,- pr. mnd.
Inkluderer: Varmtvann (a-konto), bredbdand, nedbetaling andel fellesgjeld (ca.
389,-), kommunale avgifter, vaktmestertjeneste, trappevask, strem fellesarealer,

Igpende felles vedlikehold og forretningsfarsel.

Herav fordelt:
A-konto oppvarming: 400,- Felleskostnader: 2.801,40,- Bredbdand: 279,-

Boligselskapet har avtale med Ista om leveranse av energiservicetjenester. Dette

Informasjon om boligen

innebaerer maling og avlesing av varmtvann. OBOS Eiendomsforvaltning AS
fakturerer den enkelte beboer a-konto via den ordinaere innkrevingen av
felleskostnader. Ista avregner faktisk energiforbruk pr. &r mot innkrevd

akontobelgp.

A-konto vil variere etter faktisk forbruk.

Kommunale avgifter dekkes gjennom mdanedlige felleskostnader.

Ny eier m& pdregne kostnader for Igpende strem, forbruk varmtvann,
felleskostnader, fremtidig eiendomsskatt, Ispende strgm, innboforsikring og

vedlikehold. Evt. kabel-tv-pakke/internett-pakke md ogsd pdregnes.

Primaerbolig: Kr 1000 000,- pr. 2023
Sekundeerbolig: Kr 4 000 000,- pr. 2023

Kollektiv avtale via sameiet med internett (md selv bekostes).

Sameiet

Sameiet Kongstun Il , orgnr. 971280239

Sameiet Kongstun Il er et registrert boligsameie i Oslo Kommune og bestdr av 143

boligseksjoner. Sameiet er organisert etter de bestemmelser som fglger av
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Informasjon om boligen

eierseksjonsloven og har til formdl & drive eiendommen i samrdd med, og til beste
for seksjonseierne. Selskapet eier tomten gnr. 231, bnr. 283 i Oslo Kommune.

Sameiets organisasjonsnummer er 971 280 239.

Forretningsfgrer er OBOS.

A-konto varmtvann: Avregning varmtvann med Ista.

Sameiet Kongstun Il deler vaktmester med Sameiet Kongstun |

Vask av fellesarealer gjennomfagres av ISS, hvor de vasker fellesareal en gang i

uken og skal ta en skikkelig nedvask et par gangeri aret.

Sykkelboder tilknyttet til de ulike oppgangene.

Vedlikeholdsplan

Sameiet har over mange ar opparbeidet et etterslep pd vedlikehold av
boligmassen som har medfert en del uforutsette kostnader. Dette gjelder
eksempelvis sirkulasjonsanlegg, vannlekkasjer pd loft og i garasjer m.m. Styret har
derfor fortsatt jobben med oppfglging av vedlikeholdsplan som gir en oversikt
over

bdde utfgrt og planlagt vedlikehold. Denne planen vil ogsd inneholde informasjon

om prioritering av ulike tiltak.

Lekkasje i tak Magnus gate 9

| januar 2023 ble det oppdaget en lekkasje i heissjakten i M9. Etter naermere
undersgkelser viste dette seg d vaere en feil i alle heissjakter, og arbeidet med &
reparere takene pdgikk gjennom store deler av 2023. Denne typen lekkasjer

dekkes ikke av forsikringen, da det er vart ansvar at taket er tett, reparasjonene

medfgrte derfor store kostnader for sameiet.

Lekkasje fra takterrasse

Det er oppdaget feil ved noen av takterrassene i sameiet, som farer til lekkasjer
ned til etasjene under. Som ved lekkasjene i heissjaktene, er dette ikke noe som
dekkes av forsikringen. Utbedringer pd en av terrassene ble igangsatt fgr jul 2023,
og det vil bli undersgkt om flere av takterrassene trenger utbedringer i Igpet av

det neste dret.

Vinduer og balkongdgrer

Alle franske balkongdgrer og takvinduer ble byttet ut i 2023. N&r det gjelder
gvrige vinduer er det vurdert at disse vil holde i mange dar til, men vi vil vurdere &
male disse i lgpet av noen dr. Nd&r det gjelder gvrige balkongdgrer er det vurdert
at det ikke er ngdvendig & bytte disse, men vi minner beboerne om at dgrene
trenger vedlikehold - primaert ved at man vasker ned og maler med jevne

mellomrom.

Styreleder opplyser at styret jobber med en vedlikeholdsplan, og har hvert ar en
rekke prosjekter i gang. Styreleder har sendt siste versjon av planen, denne er et
levende dokument og behandles i hvert styremgte. Det er noen prosjekter som

planlegges gjennomfgrt i 2025, men dette kan endre seg. Vedlikeholdsplanen er

vedlagt.

Det er ikke foretatt undersgkelse av alle takterrasser. Styret hdper @ kunne gjgre

dette til varen.

Ingen nye laneopptak planlagt peri dag.

Det har veert maur et par ganger pd en av leilighetene med markterasse,



ingenting utover dette. Vi har en avtale med Anticimex om @& bistd oss med

skadedyr.

Obos Eiendomsforvaltning AS

Det er ikke forkjgpsrett.

Overdragelsen av boligen til ny seksjonseier ma godkjennes av styret.
Eiendomsmegler bistdr med innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper

som baerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn.

Eventuelle merkostnader som pddras i forbindelse med styregodkjennelsen er
kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

| falge vedtektene § 2 skal det betales et innflyttingsgebyr til sameiet ved

overtagelse, og seksjonseier betaler slikt innflyttingsgebyr til sameiet ved utleie.

Innflyttingsgebyret fastsettes av styret. | falge brev fra forretningsfarer skal

Kr 51700,- pr. 07.03.2025

Bank: Svenska Handelsbanken AB
Lanenr.: 94927042589

Informasjon om boligen

Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,05%
Restsaldo 9 878 796,00
Innfrielsesdato: 18.09.2046

Type rente: Flytende rente

Boligsameiet er ikke tilknyttet sikringsordning.
Bank: Svenska Handelsbanken AB
Lanenummer: 94927042589

Restsaldo: 51 699,94
Kapitalkostnader: 1166,47

Regnskapet for 2023 viser et underskudd pad kr. 2 705 650,-

Budsjettet for 2024 legger til grunn et underskudd pa kr. 271 796,-

Komplett budsjett og regnskap er tilgjengelig hos meglerforetaket. Ta kontakt

med megler for & fa dette oversendt.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Dersom en seksjon gnsker @ sette inn ekstra takvindu eller sette inn et vindu som
kan dpnes, md dette sgkes om til drsmgtet. Dette fgrer til en endring av vedtekter
der seksjonseier ogsd pdtar seg eierskap og vedlikeholdsansvar pda det nye

vinduet.
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Vi oppfordrer alle interessenter til & sette seg inn i vedtekter §3 om
vedlikeholdsforpliktelser, husordensregler, protokoller, regnskap m.m. Dugnad ma

pdregnes.

Dyrehold tillates kun etter undertegning av spesiell husdyr-erklaering. Dyr som er til
ulempe for andre beboere ma ikke holdes i leiligheten. Lufting av husdyr skal skje
utenom gangveiene, garasjene og barnas lekeplasser. Lufting av husdyr skal ikke
skje innen Kongstun Il sitt omrdde. Eventuelle ulykker skal plukkes opp og spyles.
Urinering pd beplanting skal spyles bort. Hunder og katter skal fgres i band. | fglge

husordensreglene pkt. 5.

IF SKADEFORSIKRING NUF (31431)

Polisenr. 730572

Tomt

Tomtestgrrelse: 4 640 kvm (Eiertomt)
Pent opparbeidet tomt. Tomten er felles for beboerne i sameiet. Store fellesarealer
med gressplen, lekeapparater, beplantning og asfalterte adkomstveier (stengt

med bom).

Adkomst via Magnus gate. Inngang fra indre gdrdsrom.

Omradebeskrivelse

Leiligheten ligger meget sentralt og attraktivt til i Magnus gate, en rolig,
enveisskjgrt gate neer populaere Sgrli plass, pd en hgyde mellom Kampen, Tayen
og Grgnland. Det er kort vei til alle servicefasiliteter og offentlig kommunikasjon.
Teyen T-bane (alle linjer) og bussholdeplass er like i naerheten, og det er kort

avstand til Oslo bussterminal og til Oslo S.

Det har skjedd mye spennende pd Tayen de siste drene. Det vellykkede
"Tayenlgftet" har sgrget for at gamle fasader har blitt pusset opp, og mange nye,
spennende spisesteder, barer og forretninger har funnet veien til omradet. Tayen
torg bugner av spennende serveringssteder som for eksempel Postkontoret og
Skatten. Den meget populsere nabolagsrestauranten Gradi med bdde inne og
uteservering ligger fint til p& Serli plass, fa skritt fra leiligheten. Dette blir fort din

nye favoritt!

Hele bydel Gamle Oslo har veert et stort satsningsomrdde i Oslo de siste arene.
Dette inkluderer forvandlingen av Bjgrvika fra konteinerhavn med tett trafikk og
industri til Fjordbyen med Barcode og Sgrenga. | dag ligger motorveiene i tunnel
under bakken, sjgkanten er dpnet opp for badegjester, spennende bygninger er
reist og et yrende byliv har etablert seg. Omrddet omtales allerede som Oslos nye
"hotspot", noe som smitter over til omrddene rundt og er med pd & forskyve byens

sentrum og begivenheter mot @st.

Fra leiligheten er det kun 10 minutters gange til Bjgrvika. Raskeste vei gdr ned
Hollender gata der det i enden finnes en trapp opp til gangveien pd Nordenga
bru. Er du interessert i moderne arkitektur, er Bjgrvika stedet for deg. Det hvite
operahuset, hgyhusrekken i Barcode som har gitt byen en ny skyline, samt den

karakteristiske gangbroen Akrobaten som binder sammen



Grgnland og Bjgrvika. Alt dette er yndede fotomotiver for bade lokalbefolkning og
besgkende. Over veien for Barcode, ut mot fjorden og ved siden av det nye
Munchmuseet, ligger det siste tilskuddet kalt "Oslobukta": En rusletur langs
kanalene mellom byggene fgrer tankene bdde til Venezia og rorbuene i Lofoten.
Her ligger det gallerier, butikker og opplevelser tett, og man kan nyte et bredt
tilbud av mat og drikke i alle prisklasser. Her finner du blant andre Holzweiler

platz, SUMO, The Vandeley og Maaemo (med tre stjerner i Michelinguiden!).

Sgrenga har etablert seg som et sveert populeert badested. Nylig er det kommet
flere tilskudd for de badeglade; flytebrygge bak Munchmuseet, sandstranden pa

fremsiden av operabygget, samt alle badstufidter som kan benyttes dret rundt!

P& Tayen finner du flere store matbutikker, hvorav den neermeste ligger bare f&
skritt ned i gata (Extra). Grgnland Basar (med Vinmonopolet, slakter, bokhandel,
klesbutikker og restauranter) og, en rekke frukt- og grent butikker, ligger bare en
liten spasertur fra leiligheten. De som ikke rekker & ta kaffekoppen hjemme, kan
stoppe innom en av de mange kaffebarene i neeromradet. Kaffebrenneriet,
Stockfleths og Skatten er alle populaere steder med godt utvalg. Du finner

dessuten en rekke av hovedstadens saerpregede grgnne lunger i naerheten.

En kort spasertur unna leiligheten ligger vakre Botanisk hage, med en hyggelig
kafé og naturhistorisk museum. Litt lenger bort finner du Tayenparken, der den
stadig mer populaere @yafestivalen arrangeres. Parken egner seg godt bade for
bdde hygge og trening med store gressletter, stier og bakker. Det er ogsd fine
lzpemuligheter pd Ola Narr, som parken gar over i. Pa kollen har man utsikt
utover hele Oslo, og her finnes det ogsd bratte bakker som brukes til skihopp og
aking vinterstid. Det finnes i tillegg flotte turmuligheter langs bade Akerselva,

Alnaelva og i Ekeberg- skrenten. Eller hva med & legge sgndagsturen til hyggelige

Informasjon om boligen

Kampen @kologiske Barnebondegdrd?
Her pd Enerhaugen/Tgyen bor du med andre ord stille, rolig og tilbaketrukket til,

men samtidig med naerhet til "alt" som trengs, samt med sentrum bare minutter

unna til fots, sykkel eller T-bane. Her ligger alt til rette for en behagelig hverdag!

Hovedsakelig blokkbebyggelse i nseromradet.

Bred offentlig kommunikasjon innen kort gangavstand fra boligen.

Offentlige forhold

Det kan vaere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det

som er byggemeldt/godkjent.

Offentlig tilkoblet via private stikkledninger.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny
kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i

kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omrdader

anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/
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Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse iht. bestemmelsene i S-2954. For mer Overfgrt fra gnr 231 bnr 286

informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pa Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:283
saksnummer/adresse/gnr. bnr pd plan- og bygningsetatens hjemmeside. Gjelder denne registerenheten med flere

Ingen boplikt. 09.11.1959 - Dokumentnr: 518747 - Best. om vann/kloakkledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfert fra gnr 231 bnr 285
Ingen driveplikt.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:283
Gjelder denne registerenheten med flere

Ingen odelsrett.

09.11.1959 - Dokumentnr: 518748 - Erklaering/avtale
Ingen konsesjon. Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra gnr 231 bnr 285
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:283
P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger Gjelder denne registerenheten med flere

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/231/283/138: 09.06.1960 - Dokumentnr: 509936 - Erkleering/avtale
04.10.1921 - Dokumentnr: 925072 - Erklaering/avtale Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Best om salg av gl/minneralvann Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Rettighetshaver: Frydenlund Bryggeri Overfgrt fra gnr 231 bnr 390

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:283 Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:283

Gjelder denne registerenheten med flere Gjelder denne registerenheten med flere

06.07.1959 - Dokumentnr: 511674 - Best om garasje/parkering 23.06.1960 - Dokumentnr: 510692 - Erkleering/avtale



Bestemmelse om kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra gnr 231 bnr 390

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:283

Gjelder denne registerenheten med flere

15.02.1989 - Dokumentnr: 9833 - Best. om vann/kloakkledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:283

Gjelder denne registerenheten med flere

26.09.1989 - Dokumentnr: 65573 - Erklsering/avtale
Best. om ledn., nettstasjon, grunnavstdelse m.v.
Overfgrt fra gnr 231 bnr 607

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:283

Gjelder denne registerenheten med flere

13.12.1989 - Dokumentnr: 88068 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 138

Formadl: Bolig

Sameiebrgk: 52/9937

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 143 SEKSJONER

16.11.1994 - Dokumentnr: 65558 - Bruksrett

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:231 Bnr:394 Snr:1
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:394 Snr:2
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:394 Snr:3
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:394 Snr:4
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:394 Snr:5
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:394 Snr:6
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:394 Snr:7
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:394 Snr:8
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:394 Snr:9
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:394 Snr:10
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:394 Snr:11
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:1
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:2
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:3
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:4
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:5
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:6
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:7
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:8
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:9
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:10
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:11
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:12
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:13
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:14
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:15
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:16
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:17
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:18
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Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:19
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:20
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:21
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:22
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:23
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:24
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:25
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:26
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:27
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:28
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:29
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:30
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:31
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:32
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:33
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:34
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:35
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:36
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:37
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:38
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:39

til parsellens markareal m.m.

Bestemmelse om gjerde

Gjelder denne registerenheten med flere

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa

inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pda seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av neaerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til @ undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Fagr boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa



meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddfgrer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Informasjon om boligen

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjsper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kigperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige

opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé& ut
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ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &

undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare

boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 maneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjsperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering



og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn p& eiendommens finn-annonse ved a trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

Informasjon om boligen

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud mad ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til @ omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver & stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.
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Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pa

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

» Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 31 22 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til

at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper

avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert lzpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 45 000,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 6 600,-
Markedspakke Basis kr. 22 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-
Tilrettelegging kr. 10 900,-

Utlegg:
Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 24 570,-.
Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt.

forretningsfarer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Samlet skal selger betale kr. 117 960,- for vederlag og utlegg ved salg til



prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdtt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 12. mars 2025

Thor Hafnor, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 97022432

Nordvik Ulleval

Sognsveien 70B

0855 Oslo

Juridisk navn: BVB Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 917 427 925

Informasjon om boligen
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Magnus' gate 6

Nabolaget Nedre Tgyen/Nedre Kampen - vurdert av 255 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

¢ Enslige
® Studenter

o Etablerere

Skoler

Tayen skole (1-7 kl.)
351 elever, 17 klasser

Vabhl skole (1-7 kl.)

199 elever, 13 klasser

Kampen skole (1-7 kl.)

495 elever, 21 klasser

Jordal skole (8-10 kl.)

616 elever, 46 klasser

Sofienberg skole (8-10 kl.)

429 elever, 30 klasser

Hersleb videregdende skole

Elvebakken videregé&ende skole

576 elever

7 min #
0.5 km

M min #
0.8 km

M min #
0.9 km

12 min #
0.9 km

20 min #
1.5 km

15 min #

23 min &
1.7 km

@ Kjoglberggata 5min #
Linje 20 0.4 km
©® Tayen 8 min #
Linje1,2,3,4,5 0.6 km
@ Oslo Hospital 15 min #
Linje 13,19 1.1km
® Tayen stasjon 17 min #
Linje RE30, R31 1.3 km
® OsloS 19 min #
Totalt 24 ulike linjer 1.5 km
Barnehager
Sommerfryd barnehage (1-5 dr) 5min #
83 barn 0.4 km
Min Arbi 7 min #
Langleiken barnehage (1-5 ar) 7 min #
29 barn 0.5 km

X 00
°= Zno
S o
2 N ;g oNYe! 0
e Qo L
N b~ -
f T LR - R 2
-7 MmN —_—
<o
|
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Nedre Tgyen/Nedre Kamp&ng57 2218
B Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425 412 2 654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 73/100
Naboskapet
Hoaflige 61/100

Kvalitet pd skolene

Bra 54/100



Primaere transportmidler

® Tog/t-bane

e Gdende
® Buss
Sport

& Sverresgate park ballgkke

5 min

® Schubelersgate friomrdde ballg...

7 min

41 Fresh Fitness Grgnland

6 min

% Tgyen Fitness og Tr.senter

Kollektivtilbud
Veldig bra 95/100

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

7 min

F .

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025
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Selgers egenerklzering

=1 gen er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige
opplysninger som kjgper bar vite om for du bestammer deg for et eventuelt kigp. Har du sparsmal til
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Magnus' gate &, 0650 OSLO Neordvik Ulleval
Selgere

Stor Oslo Holding AS v/ Erik Furre

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)?
1. mars 1996 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Hei

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 730572

Forsikret i If...

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Lagt nytt gubvbelegg og membran pa to vegger, fabruar 2025

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Teknisk Gulv AS Februar 2025

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pi hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Mei

Uiyt dato
12 mar. 2025

Oppdragsnummer
23-0049/25

Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

Sidelavs

041
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Mei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft ete.?

Mei

7. Vet du em eiendemmen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

B. Vet du om det har vaert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonméling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

Eventuell kommentar: Bad overflate oppusset 2025

Side 2av 5

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur./pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader | underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)
Mei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?

15, Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Mei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbehoret som falger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

SideSavs



22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilsta il etc. om boligen?

15
Ja

Oppgi type rapport og arstall: Vanlig rapport fra befaring med takstmann som vedlegges salgzoppgaven

23, Vet du om det er utfert tidligere arealoppmilinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i

dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggeseknad eller lignende?
Ja
Hyilket dok og nér er malingen foretatt? Se salgsoppe;

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkjenning
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens emgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold | nabolaget som medferer plager eller sjenanse sem det kan vaere relevant for
kj@per i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjeper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Mei

20. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak sem kan gke husleien/festeavgiften
flellesutgiftene/fellesgjelden?
Mei

31. Vet du om det er nedgravd cljetank pi eiendommen?
Mei

Side &av 5

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan waere viktig for kjeperen a vite om?

Nei

Boligen selges uten boligselgerforsikring

Oppdragsnummer: 23-0049/25

Side5av s
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Magnus' gate 6
0650 OSLO

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggedr: 1990
BRA: 56 m?

BRA-i: 51 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

1 9 8

& Supertakst

R: 231 BNR: SNR: 1

TG-3

TG-1U

1. Tilstandsgradene

TG-2

TG-3

TG-IU

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avwik
Bygringadelen akal vaare tilnesrmet ny, ikke visa tegn pé alitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon p& faglig god utferelae. Det er ingen merknader til delen

Tlistandsgrad i Mindre eller moderats auvik
Bygringsdelen skal bare ha normal sitasje, og strakatiltak akal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig ged utforslse
mangler.

T 2 Byg har ge awvik
Bygringsdelen skal anten ha fei utforalze, en skade aller symptomer pé skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nér bygningsdelen trenger vedlikehald eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogad brukes nér delen er gammel og det er grunn tl &
varshe om faren for skader p& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & owervike delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige auvik
Bygringadelen har kraftige symptomer pd forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsd brukes ved pévist funksjonsswikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntakswis. Eksempler kan vesre
snedakket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidepunktet,
eller bygningsdelen eller arealet sller romimet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidapunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte kenstruksjoner, skal
dette angie ssarlig.

Magnus' gate 6 . 0650 Oslo 2av17
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon p&
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Repporten felger kravene | my forskrift il evhendingsioven (iryogere bolighandal) fastsatt av Kommunal- og
mode miseringsdepartementst 1082021 | tllegg Deskriver rapparten falgends kontrolipunicer utover
minmumskravet | fosknften: stettemurer, tlleggstygringer | garasis mm ), stasjeskillers, renner ( nediap,
toaletirom, idstad | piper og trapper. Forméet med rmpporten er & kartiegge boligens takniske tistand
med tanke 4 behov for tiltak, semt & vise v en uttart tyse for & bidra il okt

trygghet og redusert konfliktnivd ved alerskifte.

Repportan erstatter lkike seigars opp splikt eller Kjapers L plict ved clarskifte.
Tistandsrapparten gir en beskivelse og wurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har og =om har g wad elenskifts. T aller urlktig som har
betydning for vurderngen, or kko sitt ensvar. Fapp gir narmalt ingen vurdering o
boligans tibenar, som hyitevarer, Brunewarer of ennet nventar. Detts glelder ogsi om tibeharst er
Integrart.

Repportans struktur, metcoe g begrepsouk faiger | hovedsak Norsk Standem NS 3600

Norrnalt vil referanseniviet were og wed &ret for boligan elar

2 ve

bygringzsalen Fapporten baskrar avik, altsi an tistand som er dirigens snn raferanseniat.

Rapportan framhevar normart ke positive sider ved Boligen ut over det som kommer fram ay
pé rom og bygr

ved tistandsgmd O of 1 gis det nonmat ingen begrurnalss for velg av distandsgrac, fordi ygringen slier
bygringscelen da bare har normal sitasje.

Fuvis et romn eller en bygningsdel gis tistandsgrad 2 eller 3 skal dan bygningssakkyndige radegjans for
drsaken t og konseksensan av detts. Den Dygringssakigndige skal ogsa gi et sjablongmessig ansiag pé
frva ciet wil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tistandsgrad 3.

I tilmpg kan det gis TE3 Rt NS3600 pA anksits bygningsdeisr ik som stasjssidler og terengforhald uten
Bt et nECvenalgyiz krevar umiddetare titak.

Hundenreloerantsn skal lese glennom dolkumentet far bruk og gl tibekermelding B den
bygringzsakicyridiga huiz det finnes teljmangler som bor rettes opp. Repporten lan ke vere sidre eon 1
&r pé cet idspunit Kjaperen binder seg b & igepe boligen. Ved utgétt rapport bar bygringssakiyndig
kontakies for my befarng ©og oppostenng.

Supertakst AS samarbeider mad Vendu AS, som utider tenester som bidrar il en trygg balighandel og et
bemrekratilg boligheld. For & kunne gjers datte benyties det tistands - og elendomsntomasjon fra
rapparten. Les mer om fenastens og A thigang t & avsta fra bruk av dine deta ved & gé Bl canne
nettsiden: nitps: fsamtykke vanduno/ 28378

Darsom det har vert utfart rmpams|oner, vedikehosd, sjoner, cmbygging aller ignende | boligen de
siste farm drens. og arbeidet er uifort s kvsifiserts hi , skl den = be eleran

dokumentere bruken av kvalfiserks hindverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekrefisise fra den sler de hAndwerkeme som bie bkt

Med mindre et fremglr at et rom eler en bygringsdel skal undersekes med malnger, at det skal bors
hull, &t det skal stikies | traverk slier annet, skal den ige basare sine pé det
sam er synilg. Den bygringssakkyndge skal flytte pA topper, metier og annat Imeenter nar det er

nedvendig for & komme U1 det rommet aller den bygningsdelen som skal undersakes, Dette geiar |kevel
Ikke for seedlg tunge mabier og inventar, nér disse lkke skjuler o eller I ger, og
det haller kike er andre grunner il & mistenke at flyting vil kunne evcekke vesentligs farhokd.

Magnus' gate 6 . 0650 Oslo 3av 17

3. Rapportsammendrag

Al bygringsdeler angitt med bistandsprad T2, TG3 sber TGIU (ks urdersakt) ar anght | rapportsammandraget. Yisrigars apphyeninger ar pitt | hovedrapparten

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

Kjekken

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Bakiongar og tamassar som lgger mer enn B0 oM over terreny skal skras med rekkvark.

Rekkvarkshayren ar mélt i 80 om Datts ar |evere enn dsgsns forskrfisknay b 100 om, man fressstisr
kraw pi cppfaringstaspunkiet. ingan titak ar pakrevd.

Dot mr batongdakios med Ukjent BrUk &y membantattesiit. Dat er laminstfiser pA guivet Dat er
brukssitaz|e pé lminettisens.

Anbefalte tiltak

For & lukke svviket ma hayden pé rekkvencet heves ti dagens krav pé 100 cm.

Oppsummering
TG 2 er satt med bakgrunn | aider (isolerglass over 30&r) og det vil vere risiko for at vindusglass
purnictarer.

Dt ar noe brukssitas|e pé sntreceren. Noe tregt kndtak pa balkongderan,

Anbefalte tiltak
Dot i pdiregnes & skifts vinduer og dorer pé sikd.

Dt ma pregnes vadikehald av entrederan.

Oppsummering av overflater og innredning

Hvit mattiakket Kjekkannnredning med gistia franter,
Dabbeal vaskekum nedbelt | laminat benkeplats

et o Ikia montart FRare | K . Det ar lkke &

Elire Kj@kkeninnredning med nos brokssitasjs.

Anbefalte tiltak overflater og innredning
Dt er brukssiitasje pé Kakkeninnredningen, vedikehold mé paregres.

Dt anbefales & monters vannstoppaventi! | Kjakikenbenken, og komryrvskt.

Oppesummering av avitrekk

TG 2 pga: Dat or lkke atabiert forsart avtrekk (mekanisk avirakk) cver stekescnan.
Anbefalte tiltak avtrakk

Dt anbefaies & stabiere mekanisk avirekk. Det presizares at det bor avidares med samalet/boretisiaget
om muligheten for datbe,

Magnus' gate 6 . 0650 Oslo davl




Avlepsrer Oppsummering
Det ar fiere baeniater | Byggat ag konirol om kiomkk o IUftat aver tak er ko forotatt

Dt er ki pavist noen stakeluice | DoenhEtsn. Staking kan utfares uis SILK elker andre nstallasjones med
mdop.

Deler mv sviopeaniag ar fra byoggedret, og nAdd sn sisar som tisiar st skader | sidesiar kan oppsth.

Kantrolien ar svgransat t inrvendig | ledigheten, og kontrolian stopper ved veggjennomeeninger.

Restarencs ar samaist/borettziaget sitt ansyer,

Vannledninger Oppsummering

Daler

v vannrersne ar fra bygnednet, og har nicsd en alder hor det

ra mict riske for lekkasjar.
Stoppekran er plassert bak en ke | veggen pé bacat.

Kabberrer ligger heltjdeiis skult | konstruksjanen. Dette ar forbundet med risike for skade ved

lebek aseykondensenng fra rar

Kantrallen ar avgrenset t Inrvendig | letigheten, og kontrolien stopper ved vegglennomesrnger,

Restarends ar samalet/boretisiaget sitt ansvear

Elektrisk Oppsummering

Det er kursfortegneise | skingsskepet. Det er lkke sjekkat om kursene er | samsver med kursfortagneisan.

Datte er en forenklst kontroll begrenset 4l de spevemél og undersakeissr som forskrift Al svhendingsious
[tryggere boighendsl} § 2-18 Innehokser. Datte kan bke sammanignes med en kontrol thert sv offentig
myndighat (Dat Ioksie albizyn] sler registrart elaktroviricsomhet, ag en bygningssakkyndlg har veren
kompetanse alier lov Hl & foretn en sl kontroll. Tistandsgraden er vurdart Ut fra den forenkleds og

o Kontroben som
uncarsokelse lkke vl avdekke. Veer derfar oppmerisom pé denne rislkosn, of sak viders veladning eller t

nnehaider. El-anieggat kan ha fell og mangier som an sik foranklet
en fulistendig kontrall ubfart ev reglstrert alektovirksomibat.

Dt er lkke fremiagt samevarserklmring pa elskdrisk arbeldfanlegg montert etter 01.011985.

TE-2 er satt pga menglends dokumentasjon, samsvarssrkisring pé deler av ankagget

Anbefalte tiltak
Boligen har et sidre slanisgg uten dckumentasion. Det bar glennombanes an utvidet al-ontrol v an
kvaifisert elektrofagig parson, og nedvendga titak vurderss deratter.

Vatrom: Bad/wc

Oppsurmmering av membran, tettesjikt og sluk
Shukc o ldarreing er Ik kontroilert da det ligger Lnder badekerst

TG 2 er satt pgs alder pé slucst.

Magnus' gate & . 0650 Oslo 5av17

& Supertakst

4. Informasjon om oppdraget

EBafaringsdato Rappartdato
432028 6.3.2020

Hjemme

Mo Stor Oslo Holding AS Tiistode ved Nspaksjor:  Nel

Er saigers sgenarkimring framisgt og gernomgétt sy bygringssakiy noig? Nel

Salgers her kka bodd | 1

ighetan og her derfar Ingen kjennskap t den.

Mawn: Pél Morten Pedersen Teleton: 50844083 fa=]

Frrma: Vannmannen AS Epost: pmpE@taksthuzet no
Adresze:  Heggelibakien 4, 0378 Osio

TAKSTHUSET

Egne premisser

Det er like foretatt urdering av bygning som er agt samelets/ de. Det gelder blant annet yttervegger,
takkonstrulesion, tektekking. dranering, grunnmur, grunnjfundementer, felles trappar, fales kjeder, og falss loft.

Arasiane er beragnet o rom er definert atter dagens fakbiske bruk, uavhenglg av hva som er godkjent av bygningsmyndighatene.

Inform

Arirmnma: Magnus’ gats 8 , OS8O Oslo

Hommunanr: 301 Gardsnr: n Bruksnir 283 Festenr:
Seksonsnr: 138 Ancelsnr; Lelighatsnr:

Bygogefr: 18:90 - Ifaige Morges Elsndommear

Baoligtype: Lailighiet

Generell beskriveise av boligen:
En lys og pen mlighet beliggence | att popuisrt boligormride pé Taysn Graniand. Lelighetsn ar bedggends | 5 stasje. Det e bals | byooet. Neromricat
Kan by p4 fiers rekreas|onsmulighstar som Teyenparken, Kampen Park og Batenisk hage.

Tramicksigermat og peant opparbaidet girdsrom med astaferts stidossar, brosteinbealagte arssr. plenes, e variart beplantning, sittagrupper, sandkesse,

og =y Sameiet nyllg bakghrden
Det &r normalt god standsard over Innrecningar, owerflater og utstyr, man naturlg vedikehold mé parsgres noen steder.
Elekcirisic appyarming av islighetsn.
Det grenstod noen arbekder 4 bataringsdegan.
Grunnmur ay betong
Yierveggar | e og murkonstrukekon utvendg forblendst med tegistein.
Saltak | rekonstruksjon ekket med tkstein,
Dt ar Ingen nayaktly kannskan B huilken typs byggegrunn det ar pa slsncsommen. Antatt fundsmentsrt pi stapts sAler pé fast grunn slisr fasts,

kamprimarte massear.

Faricering | gate atter glaidencs bastsmmalser.

Magnus' gate & , 0650 Oslo 6av 17

& Supertakst
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b. Arealinformasjon

ar basart pé Norsk standard 3840:3023 Areal- og volum-beregninger av bygringes, Arasist gjeider for tkdspunkdst da boligan ble mét

Rommens kan vesre malevardige sei om bruken er | strid med byggteknisk forskrft

Aresiat besiriver baligens bruksareal | tre definerte kategorier:

Internt

R BRA-I Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Ensksenheten kan bestd av fiere bosnheter.

Ekstemnt (o Bruksareal av rom som tiherer boenheten med adkomst via fellesarsaler efer utvendig adkomst. Veggareal meilom
=

bruksareal BRA-| og BRA-= legges bl BRA-e hvis dette ligger vegg | vegg.

Innglasset e Inngiassede balkong tiknyttst oo meillom inngh balkong op annet bruksareal tillegges areal

balkong nnglasset balkong

Tarrasse- o balkongemsl (TEA) dekker arasl som Apne balkonger, aftanar og verandasr, Dette arasiet vil ke Bl nklugert | boligens bruksarsal.
lidkoes milavendge aresber som skyides skritak eller kv himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilsggsinformesion. Slike aresler skal lide oppfares slene,

man skal altid opplysas sammen med korreid mAR SRA. SRA 0F ALH ken summerss, og utglar boligens guiverssl (GUA)

For mer Informasion se her: htips noynyhetar Jon-orm- aresimal ing- article28 38 -818 htmi

Tabelien som viser fordalngen av P-ROM og S-ROM er basert pa

Hidigare arsalstandarden (NS 394002012) og Innehalder uilke definisjoner for maing |
den nédveerande standerden (NS 2840:2023). Eksempel skal lkke boder v fal
Owarsikten ovsr P-ROM o S-ROM ar kun ment som informasjon o for sammeniigning, og skel like s

rie ph

forhaid mncard er detts med
=om BRA-& og suUTmart | bruksarssiet (BRA]

markedsteing av baliger. Talkene er omtrantige og kan avvike fra fakbiske maInger, de er kke juridisk bindende, Romeanewnalsen er vurdart mead &

real vemre med som S-ROM, man | ry

dagens bruksomrcar o tar ki hansyn t kravens | Byggeforskriftans.

Totalt m? ] o 4 [} 3

Fordeling mellom P-ROM og 5-ROM

Entre, barwo, stus med Spen kekkeniasning og Utgang tbalkong,

saVEram.

. etas|e = el o

Totast m? ™ L] o

1bad | & atesie pd ca 4 ma.

Magnus' gate 6 . 0650 Oslo 7av 17

& Supertakst

6. Hovedrapport

61 Balkong, terras: tting

Type Balang

Sydvancdt belkong | batong Konstruksjon pa cikka 3.2 m° med utgang fra stuen. Det er laminst

pé guivet.

Er det gannomfart arbeisar tter opprinnelly byggess? el
Er det synig tegn pé skgsvheterkonstruksjonsske? el
Er det tagn p& sopp,ritesksder | raverk star skadar | batong? el
Er et krav i rekkyverk? i
Er det sk pi eyt o Apning | forhoid il gleidene byggtaknisk el

forskift pd bataringstaspunkiet?

terrassan tekket?

Er bakong f

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2
Balkonger ag terrasser som ligger mer enn 80 cm aver tarreng sked sikres med rekkierk.

Rekkverkshayden er mé&t il 50 crm. Dette ar lmvere ann dagens forskriftskrav pa 100 om, men
Hifrecsstiler krav pi cppleringstidspunkbet. Ingen titak ar pékrevd

Dt ar batongoakke med Uk|ent Bruk av membran/tettesjit Dot er laminati

P4 guivet Det er

brukssiitas|e pd laminatflisens.

Hitmk f ytteriig

For & lukke avviket mé hayden pé rekkverket haves t dagens krav pé 100 cm.

Baskrivelse

vinduer med 3-lags glass produsart | 1983,

Balkongaar med 3-iags glass produsert | 1988

Lyd og brannkiassifisert antreder med skkerhatsiis produsart 11930,

Er det glsnnomiert arbesar atter opprinnellg byggess? el
Er det pawist punkterts aliar spruknes glass? Neil
2 Supertakst Magnus' gate 6 . 0650 Oslo 8av17
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Er det pvist

e kmrmer, fuktskader sller ritesknder? el Anbataite titak overfiatar og Innredning

Det ar brukssitasis P& kjekkeninnedringan, vedikshok ma phregnes.

Er det ved stickpraver ragistrart avelk vad pneukiemekanisme ? het

Diet anb efabes & montere vannstoppeventi| | kokkenbenken, og komeyrskt
Er det pévist avvik ved utvendig tatting som basisg, vannbond, o omramming? el

Awtrekk

Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Type mvtraki Maslanisk
TG 2 er satt mad bakgrunn | aider (lsolenglass over 304r) 0g dat il vers Hisiko for at vndusglass
Bunktarer, Dt ar Uftakanal mad fabes mekanisk svirek | veggen.
Dt ar noe brukssiitasie pé entredanen. Kos tregt kandtak ps balkongdaren. Diet ar ke montart kjakdenyitts.
B e Er det ragistrart mvvik pi avtrakee het
Detmd pregnes & skifte vinduer og dorer pA skt

Oppsummernng av avtrekk TG-2

Dt ma paregnes vedikehold av entredaren.

TG 2 pga: Det ar lkice stabiart forsert avtrekk (mekanisk avine ki over stekesonen.

Anbefalte titak avirekk

p& grunn

Det anbefakes & atakiere mekanisk svirekk. Det presiseres ot det ber svklares mead

samelet/borettsiaget om mulghetsn for dette.

Type Batongdakic

Etasjeskilie | betong.

Er det plvist nedbey. skjevheter elar suikt | atasjsilie/guiv? Nl

Er det mangiends samsvar medom dagens bruk og godk|ents byggetagringar? el

Oppsummaring av etasjeskills og gulv pa grunn

Er det avdekt forhold som tyder pé at boanhet lidee er delt opp | brannceler etter krevens | hael

Ingen vesentige avuik bl registrart. MAIE okaRt avik er «10mm og tobalt sk <% mm pr rom.

tekrisk fomskrift?

Er det manglande fardigattast { midiertidg brukstilatelse? Nei

Fardigattast datert 29/5-1991,
Overflater og innredning Er det avvik pé krew t remning. dagsiysforhold sller takhayde? el
Er det pévist fkt fskader rundt vask;ialeskapop puask maskin? el
Er det manglands brannsiikiingsulstyr og reylodarsier | bolgsn int forskrift? hael
r e ng ut a
Er det péuist skader pd kakksninnradning uimer narmal slitss)s? Nel (Sa o payiralr: g Eacirmmkingre sppaarat A rcligens
REykvansiare of BrENNEILKNNGSULStyT skal mssfaige ved saiy
opp a og TG-2

Hult mattimcket k|okininnresning mad glatts fronter.
Dobibel waskakum nadtelt | laminat benkepiate.

Er det skader pi brannsiukiingsutstyr, reykvarsien, abar ar apperat eldre enn 10 &7 el

Dt ar ke montart lekkasjestoppeare §k|okianbenien. Det ar ke komeyrysit

Eicre kjakkeninnredring med noe brukssitasie.

Type mviapsmar Fimst, Stapajem

=2 Supertakst Magnus' gate 6 . 0650 Oslo 9av17 =2 Supertakst Magnus' gate 6, 0650 Oslo 10 av 17
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Er det giannomitart arbeidar & anlagget sttar byggear? 1 Oppsummaring av vannladninger TG-2
Deler aw Innwendige aviapsher er skiftet | forbindelse med oppgradering sw bed. Deler av vannramens er fra byggedret. o har néddd en alder hvor det vl veene @ikt risiko for kekiasjar.

Stoppekran er plessert bak en ke | vaggen pa bacat.

Er det mangiende Lfbng av kicaki over tak? Uikent
Kobbarrer Igger heffdenis skult | konstrulksjensn. Datte er farbundat mad reiko for skads ved
lekkasje/kondansanng fra rar.

Er det sen auvrenning fra tappested? el
Kontrollen ar avgrensat b nmendig | iedighetan, o kontrollen stoppar ved veggjsnnomtannger.

Mangler det stekermulighater pé aviapsanisgget? i & Sarm slaget sitt

Har aviopsrer nadd an akier som gir ekt risiko for skader aller feigaskader? la

Oppsummaring av avisparar TG-2

Det ar flers boenheter | bygget og kontroll om Koakk er lftet over tak er lkke foratatt.

Er det foretatt kontroll av et lokale el thsyn | lapet av de sste 5 ar Nel

Det ar lkie pivist noen stakeluke | boenhetan. Stakng kan utferes via siuk aller andrs instalssoners

(e el o Type slkringer Autormatsikringer

Delar av sviepsaniegg er fra bygpedret, og nard an skdar som tiskr at skader | lekkasjer ken er pinssart | o

appsta

Kiontrollen ar avgrensat b nnvendig | iefigheten, of kontrollen stopper ved veggjernomtannger. Er det gannomfart arbeksar atter opprinnely byggeds? el

Resterends er sameletjborsttsiaget sttt ansvar,

Er det manglande samsvarsarklasrning pa arbeddar utfart stter 01L01789397 Ja
Er det mangiands kurstortegnalse? el
Er det mangisnde samsvar melom kurstortegnelse og antal skongsr? haei

Type anlegg Hobber
Er et tagn p& varmpeng (terrmisks siader) pé kablen, brytars, downlight, stidkontaktss, og el

Er det utfart arbeider pA aniegget attar byggefr? ity mhalctrisk utstyr?

Wannrar er seivis skiftat | forbndalse mad oppgrasaring sy bad
Er knbler utlistrekkelig festet? el

Har wannrar nédd en alder sam gir okt risike for skader eller falgeskader? 'y
Er et tagn i at kabainnfaringer o hull | Inntsk og skingsskep kke ar tette? el

Er det manglande isclering av vannnar hvor det er isioo for frost eder kondens? la
Sparsmdl i aler: Loses sikringens ofte ut? hael

Er det ragistrart tegn il Iskkas|er efer skader pé vennrar? Nel
Sparsmal i aler: Har det vert brann, branntiop aller varmgang | snisgget? hel

Er det radusert vanntrykk ved prewing av to teppesteder samtiag? el

Er det manglende tigjengelghat B stoppakrant el

Er det déirlig funiesjon pé stoppekrant el

=2 Supertakst Magnus' gate 6, 0650 Oslo 11 av 17 z Supertakst Magnus' gate 6, 0650 Oslo 12 av 17
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Oppsummearing av slsktrizk TG-2 Er vindu siler dar plassert | vitsone [Utsett for vannspoty? el
Dt ar kursfortegnetse | sikringsskapet. Det er fke sjekiet om kursane er | samsvar med

Maintortag ki, Er det glannomieringer | vegg)tak mot keid sone? hael
Deette er en forenidet kontroll begrensat B de sparsmal og undersakelser som forskrirt i Er clat rgiitrart i, mpaaidser [ g, ot thike] Undes ik i
Evhaningsiovs (tryggere bolighansal) § 218 Dette kan lkks zar mied Bn

Kantrall utfert ey offentilg mynaghet [Det iokale efilsyn) eller registrert slekiraviksamiet, og en

bygringssaikkyndig har verken kompetanss siler lov 1] & forets en siik kontroll. Thstandsgraden ar Er det pévist togn pa sopp/riteskecarfukizkadar B4 overiatar sller skadecyr? el
wursert Lt fra san oa som et kan

i fell g mangker sam en sik forenklet undensskeiss (ke Vil avdekie, Vesr derfor oppmerksam pé

danne rislkoen, o sok viders valadning eller 1 an fullstendlg kentroll Uthart ov reglstrert Er det ragistrart knirk | gulvet? ke mktuelt (gielder ki flisiagt gut

mlaldrovirksomhet.

Dt ar Ik fremiagt samsvarserkieering p& slekirisk arbeid/anisgg marntart ettar OLO11833. e -

TGE-2 ar satt pga. manglende dokumentaskeny’ samsvarserkieing pé deler av anieggat. LIS 1 erydmbca a1 UL -2 T B T N M e ol

e Membran, tettesjikt og sluk
e e ety Lt L2iie et L Er det manglands mulghet far renhald og Inspaksjansmulighat e siuk? het
en gig persan, og n ge titak wurderes deretter.

Type siuk Plast

Det ar originalt plastsiuk.

Sluket ar ke kontrolert da det gger under badekanat.

Type wentiiering Baekanisk avtreick

Er det piulst avwik av membran/ It ng rundt skik?  Iklee kontrolerbart
wentilasjan med naturllg evirekk. Speiteventier | vinduene.
Awirekk fra santraft anlegg pa badet op kakkenat Er det pawist tegn pé utetthebar teks. nundt recforingar allar andre cvarganges? Nei
Er det uifart arbeider pA anlegget stter byggeér? Likjent Er det pivist fed utfareise, fed materahalg, eler skader | tettes]it med fare for fukiskade? het
W T TG4 Har mermirantattesjkt nddd en sider som gir @k fsiko for skader eler feigeskader? el
Ventilasjonen er antatt stier byggeforskoter i byggedest.

PP . it ag siuk TG-2

Sluk og kiermring ar Ikl kontrodart de det igger undsr bardekanst.

TG 2 er satt pga alder pé siuket.

Overflate Sanitserutatyr
Baskrivalse av overflste Baskrvalse
Det er belegg pé guivet. vEtromsiapet pA veggens. P badet ar dat zarvant med servantskap, toalett, badekar med 1 dusfegg.

Oppingg for smal vaskemaskin,

Er det glnnombert arbeider atter opprinnelig byggeér? Ja

Er det skader pé ulstyr og nnredning? el
Badet er ovarflate oppusset | 2028,
Dt ar Iagt rytt belsgg pa guivet, og Isgt vitromstapet pé veggenes. Myt santmotstyr. Er det Mnebygd sistema t Kiosett? hel

Er det plvist avwik | kray om heydeforskjed pa tettes|ikt/fall ) siuk? Nel Oppsummering av sanfterutstyr

Nytt sanitmrutstyr | 2028,
Er det fars for st lkkesjeyvann fra nstslmsjonar | rommat (ks nér siuket? el

Ventilagjon

=2 Supertakst Magnus' gate 6, 0650 Oslo 13 av 17 z Supertakst Magnus' gate 6, 0650 Oslo 14 av 17



052

Type ventilering Bdeianisk avtreick 613 @ rig: Tak

Dt ar fedes mekanisk avirekk. Det er Hilft under damen

Beskrivalse

Er yentiiasjonen funksjonstestat? 1
Malte takoverfiater.
L R e S Taknayden er 240 om

Autrekck er tmstet med papr og det registrares sug | kanslsn
Oppsummering av avrig

Fuktméling Takene er mait | 2029 og er goot vedlikeholdt

Er det foretatt hulltaking fra Histetends rom? 1

Er det ragistrart fukt aliar andre skacer ved hultaking? Nel 614 @vrig: Innerdarer

Oppsummering av fukt
Baskrivelse

Deet ar foratatt hultaking med 73 mm hullbor fra tistatends sovenom.

Hulte giatte Innerdarer. Skyvecar fra entre.

Undearsakelsen viser ngen tegn Ul skader sler fukt | konstrksjonan.

Oppsummering av avrig

Dokumentasjon

Danane er normalt godt vedikenoict

Fremiagt cokumentasjon el

ar ke framiagt nosn dokumentasjon

615 Rom under terreng

Thgl=ngeaghet Ikke ralavant

Baskriveise

P gurvene er det bred lamint. 5] { ] jonsoppbygging)

Tigengedghet ke relevant
Oppsummering av avrig TG-0

Det ar Iagt ny larminat | 2028,

stein innvend

Thglengedghet Ikica rajavant

Baskrivalse

618 Toalettrom

P veggens ar det malts sietts cwerfater.

Oppsummaring av avrig Thgngedghet Ikica ralavant

Veggowarfiatena ar malt | 2028 og ar godt vadikehaldt

2 Supertakst Magnus' gate 6 . 0650 Osla 15 av 17 2 Supertakst Magnus' gate & , 0650 Oslo 16 av 17
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Thgengeighet s rebevant

0 Vannbéren varme

Tiglengeaghet Ik rabavant

Tigjengeaghet Ik rabavant

2 Varmtvannsbereder

Thgengeighet ik rebavant

2 Supertakst Magnus' gate 6 , 0650 Oslo 17 av 17
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Sameiet Kongstun |
Informasjonsmappe

Innholdsfortegnelse
Velkemmen som nabo i Kongstun 1

Ordensregler

Mating av fugler

Stey og sfilletider
Stilletider
Oppussing

IMale balkonger

Sette inn nye vindu

Vask av fellesarealer

Seppelordning
Temmingsdager
Farge pa soppelposer:
Container

Teyen mabile minigjenbruksstasjon

m @ M @ @ th o th th U th W R

Utleie
Postkasseskilt
Stram

Senfralvarme

Cret er ingen senfralvarme | sameiet. Seksjonseier beserger selv varmekilder i egen seksjon.

Brannvarsling

Internett/iv
Intemett
Kabel TV

Ventilasjon

Sykkelbod

Makler og callinganlegg
Systemnakler
Postkaszer og sikrigsskap
Defigo calinganlegy
Defigo nakkelbrikke
Defigo app

Garasje
Ladeanlegg for elbil

Port og innkjaring tun
Tilrettelegging ved saerskilte behov
Skal du fiytte eller lignende?
Om porten

Sameiets fagfolk

Kontaktinformasjon til styret

Vakimester

Samarbeid med Kongstun |

[T T T - T - T~ T - R T - R - - O - T T R I T I I T B -}



Velkommen som nabo i Kongstun Il

Sameiet Kongstun |l sto ferdigstilt 1989 og forste beboer fiyttet inn i 1990,

Det har blitt oss fortalt at dette var helt pd tampen av finanskrisen pa 80-tallet og at leilighetene var
vanskelige & selge. De fgrste beboerne forteller at de fikk en stor metallring med nekler til alle
leilighetene og kunne spasere alene fra leilighet til leilighet og velge hvilken de ville kjgpe.

Flere av leilighetene sto tomme i flere ar for baligmarkedet endelig tok seg opp igjen.

Bygningsmassen bestar av tre sameier.

Kongstun | starter ved tunnelen som gar inn mellom M7 og M9 og strekker seg ned Magnusgate og
rundt hjgrnet til .ﬁkebergveien.

Kongstun || bestir av 143 seksjoner som starter | M6 og gar viders rundt til M8, M13, M11 og MS.
Kongstun Il ligger i hj@rnet i nerdvest, mellom ME og M13.

Per dags dato har vi et samarbeid med Kongstun | der vi blant annet deler vaktmester.

P3 husvezgen i krysset mellom Gunhilds gate og Sigurds gate henger et blatt skilt for Kampen
Janitsjar. P2 adressen var det tidligere trehusbebyggelse og i ett av disse ble Kampen Janitsjar stiftet.
Dette er ogsa grunnen til at Kampen Janitsjar har spilt for oss pa gardsplassen var pa 17. mai.

Vi har tatt til oss slagordet Her skal vi leve og her skal vi bo — i Kongstun |1 Malet til styret er a skape
et godt og tryzt nabalag hvor naboer tar vare pa hverandre.

Ordensregler

1. Beboerne plikter 2 fglze husordensreglene o er ansvarlig for at de overholdes av husstanden
og de som gis adgang til leiligheten. Vesentlig brudd pd husordensreglene kan fore til at styret
kan palegge seksjonseier tvangssalg av seksjonen. Som vesentlig brudd regnes ogsé all
oppfdrsel som ungdig forstyrrer, eller skaper unadig ulempe for andre beboere.

2. Meldinger fra styret til beboerne er  betrakte som midlertidige husordensregler som ma
endelig vedtas i pafalgende sameiermete.

3. Henvendelser til styret eller forretningsfgrer om husorden skjer skriftlig. Eventuelle
uoverensstemmelser bgr imidlertid fgrst sgkes ordnet internt.

4. Alle rom m# holdes oppwarmet pa en slik mate at vann og avlgp ikke fryser. Annet enn
toalettpapir ma ikke kastes i toalettet.

5. Dyrehold tillates kun etter undertegning av spesiell husdyr-erklaering. Dyr som er til ulempe
for andre beboere ma ikke holdes i leiligheten.
Lufting av husdyr skal skje utenom gangveiene, garasjene og barnas lekeplasser. Lufting av
husdyr skal ikke skje innen Kongstun Il sitt omrade.
Eventuelle ulykker skal plukkes opp og spyles. Urinering pa beplanting skal spyles bort.
Hunder og katter skal fgres i band.

6. Musikk og sangundervisning tillates bare etter skriftlig avtale med styret.

7. Beboerne plikter 3 sgrge for ro og orden i og utenfor leilighetene, samt pd vare fellesomrader.
Die ma ikke brukes slik at andre sjeneres. Oppgangene skal ikke benyttes som
opphold/lekeomrade.
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Inngangsdgrene til bygningene skal holdes Iast til enhver tid.

Fra klokken 23.00 til 07.00 m beboere vise sarlig hensynsfullhet slik at andre beboeres
nattesgvn ikke forstyrres. Veer spesielt oppmerksom pa at stereoanlegg og lignende som star
pi heyt volum kan virke svaert forstyrrende for naboene, pa samme mate som ogsa heyrgstet
tale pé balkonzene ogsa gjer det.

Videre er det forbudt med baring og annet stpyende arbeid etter klokken 19.00 pa hverdager.
Lordager er det kun lov mellom klokken 12.00 og klokken 17.00. 5gn- og helligdager er boring
og annet st@yende arbeid helt forbudt.

. Teppebanking pa balkengene er ikke tillatt.

Terking av téy pa balkongen ma bare skje uten at det er til sjenanse for naboene. Tayet ma
derfor henge slik at det ikke er synlig over rekkverket. Det ma vises stor hensynsfullhet ved
grilling pa balkongene.

. Det er ikke tillatt & mate fugler pa Kongstun |l sitt omrade.

Rayking er ikke tillatt i noen del av sameiets innvendige fellesareal som ganger, trapper,
heiser, garasjer, sgppelrom, loft og sykkelboder. Det er heller ikke tillatt 2 kaste brennende
sigaretter og sneiper fra balkongene. Ta hensyn til naboer ved rgyking pa balkong.

. Sameiet skal ha en enhetlig skilting av ringetabla og postkasser o styret fastsetter regler for

utforming og navnsetting av disse skilt. Seksjonsnummer kan paferes skiltet. Styret besgrger
oppsetting og vedlikehold av skilt, mens seksjonseier er ansvarlig for 2 betale kostnadene ved
dette. Kostnaden er en seerkostnad for den enkelte seksjonseier som styret er berettiget til 3
innkreve.

. Den enkelte seksjonseier har plikt til & holde styret fortiepende orientert om hvem som bebor

dennes seksjon, slik at skilting til enhver tid er korrekt. Skilting kan bare omfatte registrert
beboer i seksjonen. Skilt oppsatt i strid med styrets regler vil bli fjernet og erstattet med nytt
skilt for seksjonseiers regning.

. &v hensyn til brannforskrifien, trappevask og generell adkomst til oppgangene er det ikke

anledning til § ha gjenstander stdende i gangene. Sykler plasseres i sykkelbodene innefute, og
sportsutstyr oppbevares i egen bod.

_ Styrets godkjennelse ma innhentes for alle forandringer som har innvirkning pa bebygzgelsens

utseende, f. eks.utvendig maling, radio- og TV antenner, flaggstenger, skilt eller andre
utvendige faste innretninger. Vied brudd pa denne bestemmelse kan styret kreve at
farholdene tilbakefgres til det opprinnelige.

. Innvendige endringer i leilighetene som medferer inngrep i byggets konstruksjoner, ma ikke

foretas. Likeledes ma det ikke foretas endringer som kan veere til ulempe for naboer. Legging
av parkett og annet hardt belegg i leilighetene skal utfgres forskriftsmessig for @ hindre stay.

. | sgppeldunkene skal det utelukkende kastes husholdningsavfall.

Alt avfall skal vasre i form av lukkede poser for a unnga sol. Alt avfall skal kastes i containere.
Overlagt forsgpling eller tilgrising av fellesomrader skal ikke forekomme. Styret kan beordre
rydding fvasking for den ansvarliges regning.

. Innkjering p tunet er forbudt. Tillatelse kan likevel gis i enkelttilfelle av styret. Skriftlig

tillatelse ma legges godt synlig i frontruten. Overtredelse medferer borttauing/krav om
innbetaling av kontrollavgift for eier av kjgretgyet.
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20. Sykling pa tunet er ikke tillatt av hensyn til mindre barn. Bruk av rullebrett og rulleskayter er
farbudt. Ballspill pa tunet er ikke tillatt. Det er ogsa forbud mot unadig stgyende aktivitet pa
tunet etter kl. 19.00 alle dager.

2

=

Utlufting, for eksempel av matos, skal ikke skje gjennom inngangsdarer.

2

i

Ved skade som skyldes forsett eller uaktsomhet fra seksjonseier, seksjonseiers husstand eller
den han har overlatt sin seksjon og som dekkes av sameiets forsikring, kan sameiet kreve
egenandel og andre direkte utlegg som falge av skaden dekket av seksjonseier. Dette gjelder
uansett om skaden oppstar pa fellesareal alle seksjonseiers bruksareal.

Mating av fugler
Det er ikke lov 3 mate fugler fra tunet eller balkonger.
Bakgrunnen for dette er at vi har en utfordring med rotter og andre skadedyr.

Stay og stilletider

Sameiet er et bygg fra sent B0-tall og er bygd | betong med armeringsjern.

Dette gjer at lyd bade barer godt, og rart. Vi far ofte henvendelser, spesielt fra nye beboere, om at
naboen stgyer, men at naboen ikke vedkjenner seg dette. Lyden baerer rart, og selv om det hgres ut
som at lyden kommer fra leiligheten over, sa kan det faktisk veere at lyden kommer fra en leilighet tre
etasjer under. Det er derfor viktig at vi respekterer stilletidene.

Dersoem du opplever at naboen lager mye lyd, er var praksis at du tar dette opp direkte med naboen
selv. Dersom problemet vedvarer, bar styret orienteres. Vi vil i sa tilfelle ta kontakt med seksjonseier
hvor det kommer stay fra. Men, Styret har 2 sanksjonsmulighet pa lavt niva og var erfaring er at
dette Ipses enklest nar det gjores mellom nabosne.

stilletider
Det er stilletid etter kl. 19:00 og frem til kI 07:00, men fra k. 23:00-07:00 ma alle beboere
vise szerlig hensyn, slik at ikke andre beboeres nattesgwn forstyrres.

Oppussing

Hverdager: Forbudt mellom kl. 19:00-07:00.

Lordager: Forbudt mellom kl. 12:00-17:00.

Sendager- og helligdager: Boring og annet st@yende arbeid helt forbudt.

Vi oppfordrer alle beboere som skal pusse opp, om a henge opp en beskjed/lapp pa
inngangsderen/oppslagstavia/facebook-gruppen noen dager for oppussing starter, slik 8t naboene
dine kan planlegge rundt dette. Skriv gjerne hvilke leilighet, etg., dato for start og slutt pa oppussing.
Det gjor det enklere a vaere tAimodig i perioden oppussing vil paga.

Male balkonger
Balkongen er sameiets fellesareal. Dersom seksjonseier gnsker @ male denne, skal den males i de
fargene som er bestemt av Sameiet:

Rekkverk [metall) Becker Vindusfarg Oljemaling 51020 Y20R

Vindski/takskjegg Becker Windusfarg Oljemaling 51020 Y20R

Overflate Malingstype Fargekode
Vegger (balkong, terrasse) Flagger akryl 51005 Y20R
Vinduer Becker Vindusfarg Oljemaling os0zY

Sette inn nye vindu

Dersom en seksjon g@nsker a sette inn ekstra takvindu eller sette inn et vindu som kan dpnes, ma dette
spkes om til arsmatet. Dette farer til en endring av vedtekter der seksjonseier ogsa pitar seg eierskap
og vedlikeholdsansvar pa det nye vinduet.

Vask av fellesarealer
\fi har vasketjeneste gjennom IS5, De vasker fellesareal en gang i uken og skal ta en skikkelig nedvask
et par ganger i rat.

Det er ogsa IS5 som bytter mattene i innzangspartiet. Disse blir byttet to ganger i maneden i
vinterhalvaret og en gang i maneden i sommerhalvaret.

Sgppelordning

Sameiet har en ordning med nedgravde sappeldunker. Vi har syv dunker hvor tre er til papp og papir
og fire til restavfall. Dunkene er plassert ved inngangspartiet i Magnus gate og utstyrt med et
ozon-sgeregat som skal dempe sjenerende lukt ndr det er varmt ute. Ren dunk vasker dunkens 1-2
gangeriaret.

Det er viktig at alle knyter posene to ganger for de kastes i dunkene. Papp ma brettes. Det er ikke lov
& legge igjen seppel utenfor dunkene. Omrddet er kameraovervaket.

Temmingsdager
Fapir: Annenhver tirsdag
Restavfall: Hver fredag

Farge pa sgppelposer:
Grgnn: Matavfall — Kastes i restavfall
Bl3/Lilla: Plast — Kastes i restavfall

Container

Omtrent annenhver maned bestiller vi inn container i samarbeid med naboene i Kongstun 1.

Her kan zlle beboere kaste de ting som ikke gar i seppeldunkene. Vi bestiller ogs inn

container for elektrisk avfall og farlig avfall, men ikke like hyppig som ordinzr container.

- Det som skal i container kan ikke leveres i svarte sgppelsekker.

- Det skal vare synlig hva som kastes. Du ma fremvise hva du skal kaste til den som star
vake, far du far kaste | container.

- Farlig avfall ma enten kastes i riktig beholder, eller | Teyen mobile minigjenbruksstasjon
dersom container for dette ikke er bestilt.

- Elektrisk avfall ma enten kastes i riktig beholder, eller | Teyen mobile minigjenbruksstasjon
dersom container for dette ikke er bastilt.

Viinformerer om tidene for containerne i informasjonsbrev o pa facebooksiden.

Teyen mobile minigjenbruksstasjon



| tillegg til containeren som sameiet bestiller kan man hver tirsdag kaste avfall og farlig avfall
pa den mobile gjenbruksstasjonen som star i Sigurds gate/Kolstadgata. Denne stasjonen star i
krysset hver tirsdag k. 16:00-17:30 hele aret. Dette er et tilbud fra Oslo kommune og her er
det gratis 3 kaste el-avfall og annet spesialavfall. Les mer om dette pa kommunens nettsider:
https:f fwww.oslo kommune . no/avfall-og-gjenvinning /alle-gjenbruksstasjoner/tayen-mobile-
minigjenbruksstasjon,

Utleie

Ved utleie skal styret informeres. Det skal sendes inn utleieskjema hvor det fremkommer hvem som
er leietakere. Nar utleieskjema er levert inn, vil vi oppdatere postkasseskiltene.

| dette skjemast kan det ogsa fremkomme om |eietaker gnsker tilgang til Defigo. Merk at det tas et
gebyr ved endring av beboere/leietakere

Dersom leietaker @nsker a benytte seg av garasjen, ma dette ogsa informeres om slik at vi far
registrert riktig bil og informasjonsmottaker. Leietager ma skrive egen kontrakt med Styret.
Utleieskjema: link til skjema (ved papirutgave, send epost til styret og be om en lenke)”.

Postkasseskilt
Det er styret som setter opp postkasseskilt. Dette blir bestilt samtidig som vi far innflyttingsskjema fra
megler/utleieskjema fra seksjonseier.

Strem
Du velger egen stramavtale. Vi har ingen avialer med stremleverandgrer.

Sentralvarme
Det er ingen sentralvarme i sameiet. Seksjonseier besgrger selv varmekilder i egen seksjon.

Brannvarsling

I henhold til forskriftene skal det vaere installert rgykvarsler og brannslukningsapparat i alle
Ieilighetene. Seksjonseier/beboer har ansvar for at utstyret er til stede og fungerer. Dersom utstyret
er defekt, ma eier sgrge for at det byttes omgiende.

Vi anbefaler alle a ta sikkerhetssjekken, til Oslo Brannvesen:
https:/fwww youtube.com/watch ?v=HrghoxdXciA

Internett/tv

Internett

Vi har avtale med Lynet Internett. https://www.lynet.no,. Avtalen gir deg rimeligere pris pa
internett. Bredband ble installert i sameiet i 2016. Vi ser at ikke alle installerte bredband i sin
seksjon da dette ble gjort i regi av styret. | disse titfeller ma seksjonseier selv bekoste
installasjon av bredband i sin leilighet. Ta kontakt med Lynet for mer informasjon og pris.

Kabel TV

Kabel TV er inkludert i felleskostnaden. Hver leilighet har fatt en dekoder som tilhgrer
leiligheten. Dersom ny seksjonseier ikke har fatt dekoder, ma dette tas direkte med selger av
leiligheten eller Telenor. Kontakt Telenor for ny aviale.

Ventilasjon

Det er egne ventilasjonskanaler i alle leiligheter. For |ziligheter i gverste etasje er leiligheten tilknyttet
to ventilasjonskanaler, en pd kjgkkenet og en pé badet. Disse kanalene skal kun brukes til ventilasjon.
Det er ikke lov & koble kjokkenavtrekk pa ventilasjonsanlegget. Hvis det avdekkes at lziligheter har
koblet kjgkkenavirekk pa ventilasjonsanlegget vil seksjonseier fa palegg om fierne dette. For 4 sikre
godt inneklima gjennomfgrer vi en rens og sjekk av ventilasjonsanlegget ca hvert fjerde ar.
Leilighetene har ogsa luftekanaler plassert pa yttervegg. Disse skal ikke fiernes eller tildekkes.

Sykkelbod
Vi har sykkelboder tilknyttet til de ulike oppgangene. Tilgang til disse ma bestilles via styrets a-post.

Nr. 6 har sykkelboder | hver etasje. Systemnakkel passer til sykkelbodene her.
Mr. 8 har sykkelbod pa utsiden av inngangen.

Mr. © har sykkelbod pa utsiden av inngangen.

Mr. 13 har sykkelbod pd utsiden av nr. 8.

Ngkler og callinganlegg
Hoveddgrane til Sameiet kan dpnes pa folgende mate:

1) Systemngkler

2) Defigoappen

3} Chip
Callinganlegget vart er appstyrt enten gjennom Defigo-app pa egen telefon eller nettbrett [3nt av
Sameiet. De seksjonene som har valgt sistnevnte Igsning, har ikke tilgang til lisesystemet via app.
Dersom dette er gnskelig, ma egenerklzEring og det lante nettbrettet leveres til styret.

Systemngkler

Det er systemnakler til alle hoveddgrens og noen seksjoner bruker ogsa systemngkkel inn til
egen seksjon. Systemngklene er merket med et K-nummer. Kontakt styret for & bestille
nakler. Disse faktureres seksjonseier.

For ngkkel til sykkelbod, se eget avsnitt (Sykkelbod).

For garasjengkkel/inngang, se eget avsnitt (Garasje).

Postkasser og sikringsskap

Styret har ikke ngkler til postkasser eller sikringsskap. | de tilfeller hvor dere kun har &n ngkkal igjen,
anbefaler vi at dere tar en kopi som dere kan ha som reserve. Dersom dere mister ngkkelen, mé dere
selv kontakte og bekoste Iasesmed.

Defigo callinganlegg

For & kunne apne dgren for besgkende har dere 2 valg:

Bruke egen telefon. Telefonen din trenger ikke vaere smarttelefon, men hvilken som helst
telefon. Med telefon som ikke er smarttelefon vil du fa et anrop inn pa telefonen dersom
noen ringer pa derklokken din og du kan dpne hoveddgren med tastetrykk 5 eller 8. For deg
med smarttelefon vil du kunne f3 opp kamera-bilde via Defigo- appen av den som ringer pa
derklokken og du vil ved et tastetrykk 3pne hoveddgren.

Kjope Defigo sitt ringetabla til 3 henge opp selvi lziligheten. Beboer kan fortsatt bruke egen
mebil i tillegg.

1

2

Defigo nekkelbrikke
Alle seksjoner har fatt utdelt en npkkelbrikke hver. | tillegg har alle barn ftt hver sin brikke.
Disse ble delt ut i perioden 2020-2021- Det er ikke lenger mulig & hente disse brikkene.
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Dersom du @nsker en brikke kan disse bestilles fra Defigo. For de ekstra datakyndige kan det
nevnes at det ikke ma vare en brikke fra Defigo. Andre brikker kan ogsa benyttes.

Defigo app

Darene kan ogsd apnes via app pa telefonen. For & fa tilgang til appen ma samtykkeskjema
vaere levert inn for seksjonen. For & fa tilgang til appen ma styret f2 en bestilling per e-post
som inneholder falgende:

- Seksjonsnummer

- Fulit navn for bruker

- E-post og mebilnummer

Garasje
@nsker du a leie garasjeplass ma du sgke styret. Vi har frem til na hatt god kapasitet, selv om det
varierer noe i de ulike garasjene.
Infarmasjon vi trenger for & opprette kontrakt er falgends:
- Fulit navn
- Adresse
- Seksjonsnummer
- Seksjonseier eller leietaker
- E-post
- Telefonnummer
- Registreringsnummer pa bil
- Bilmerke
- Modell
Mar avtalen er inngatt f3r du portapner til garasjeporten og nekkel til inngangsdgren i
garasjen mot depositum.

Ladeanlegg for elbil

Sameiet fikk ladeanlegg for el-bil i januar 2022.

Det er Mer som er tilbyder av ladebokser og stir for installasjon, men disse bestilles gjennom
Styret. Styret tar en fellesbestilling pa ladebokser en gang i kvartalet.

Ta kontakt med styret per e-post dersom du g@nsker ladeboks pa plassen du leier/har
bruksrett til. Da vil du f& informasjon om priser for bruk av ladeanlegget. Tilsvarende
informasjon som over ettersparres.

Port og innkjaring tun

Det er kun styret og vaktmester som har tilgang til kjgreporten. Bruk gangport, som vil vaere uldst.
Tunet er ikke en parkeringsplass, og styret vil kun gi tilgang til sameiets samarbeidspartnere, ved
arbeid for sameiet.

Tilrettelegging ved seerskilte behov

Bruker du rullestol eller har andre sarskilte behov for tilrettelegging? Send en e-post til styret
med navn, seksjonsnummer og telefonnummer. Beskriv gjerne kort behovet.

(Vi vil gi tilgang til 3pning av kjgreporten, via https://www pal-es.com;. Da trengs mail,
telefon og fullt navn.).

Skal du flytte eller lignende?

Send mail til sameietkongstun2 @styremail.no merket med “Port-innijgring tun og data: xx",
minst 5 dager far. Skriv et 5& ngyaktig tidspunkt som mulig (eks: 10-12.00), sa skal vi
tilrettelegge for at porten er pen i gitte tidspunkt.

Om porten

Porten 3pner seg automatisk ved utkjgring. Kjgr forsiktiz opp 3-4 m fra porten. Porten vil da
apne seg og vil sta oppe i 25 sekund fer den lukkes. Porten har sensarer som skal hindre
klemfare.

| portens dpning ligger det varmekabler, som slas pd automatisk nar det er kuldegrader.

Vi har serviceavtale 2 ganger per ar.

Sameiets fagfolk

Sameiet anbefaler falgende fagfolk for:

Snekker (Svartedal): 920 21 346, https://karlsson-svartedal.no,
Rerlegger (Rar & Kjpkken): 221 96 600, http://www.ror-kjokken.no/
Elektriker (Lux Elektro): 995 16 913, https://lux-elektro.no,/

Disse er svaert godt kjent i bygget og har egen nakkel til 2 komme inn.

Kontaktinformasjon til styret
E-post: sameietkongstun2@styremail.no
Det ma beregnes minimum 3 virkedager med svartid.

Facebook: Wi har en lukket Facebookgruppe, Sameiet Kongstun 2.
Her informerer styret om ulike saker, og sameiets beboere poster forskjellige spersmal og informasjon
https:/ www facebook.com/groups/1216832655194206

Vaktmester
Sameiet Kongstun Il deler vaktmester med Sameiet Kongstun | med folgendes brgk 60%,/40%.
‘faktmester er i sameiene mandag til fredag mellom 07_30-15.00 og er ansatt gjennom firmaet IS5:

aktmester har faste oppgaver som a rydde, sikre byggene, gressklipping, snemaking, mindre
vedlikeholdsprosjekter og bistar sameiet ved ulike befaringer.

‘ed behov tilkalles eksterne Lux (elektro), Rar og Kjgkken {rgrlegger), Schindler heis og firma for
grafittifierning med mer.

‘faktmesteren kan ikke brukes til prosjekter inne i leilighetene.

Samarbeid med Kongstun |
i har et godt samarbeid med Kengstun 1. Forelgpig jobber vi mest med felles vaktmestertjenester,
cantainere, elbil og garasjevask. Vi vil ogsa samarbeide om langsiktige vedlikeholdsprosjekter.
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81 OMFANG OG FORDELING

Sameiets navn er Kongstun Il. Sameiet bestr av 143 seksjoner av eiendommen gnr 231 bnr 283 i Oslo i henhold
til oppdelingsbegjeering. Eierbrokene er fastsatt pa bakgrunn av bruksenhetens areal.

Etter avtale mellom Sameiet Kongstun I, Sameiet Kongstun Il og Oslo kommune, Etat for Eiendom og Utbygging,
forvalter Sameiet Kongstun Il et r antall garasjeplasser i jeanlegg beliggende pa eiendommen gnr
231, bnr 283 i Oslo.

§2 RETTSLIG RADERETT

Den enkelte sameier har full rettslig rderett over sin seksjon, f eks til salg og pantsettelse, med de begrensninger
som fremkommer i § 3.

Erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet ma godkjennes av styret. Godkjennelse skal foreligge far erverv
og utleie. Godkjennelse kan i det enkelte tilfelle bare nektes nér det foreligger saklig grunn for det. Erverver av
seksjon og leietaker aksepterer de til enhver tid gjeldende vedtekter og husordensregler som bindende for seg.

Ved erverv pélgper gebyr for eierskifte til forretningsfarer som betales av erververen.
Erververen betaler et innflyttingsgebyr til sameiet ved overtagelse, og seksjonseier betaler slikt innflyttingsgebyr til
sameiet ved utleie. Innflyttingsgebyret fastsettes av styret.

Utleie av garasjeplass krever samtykke fra styret.

Overdragelse av bruksrett (salg av garasjeplass) kan kun gjeres til personer som samtidig eier en seksjon i
sameiet. Seksjonseiere kan ikke eie mer enn en garasjeplass.

Parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med
nedsatt funksjonsevne, skal alltid veere tilgjengelige for disse. En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan
kreve at styret palegger en seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass & bytte biloppstillingsplass. Bytteretten
gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass. Retten til
4 bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Denne vedtektsbestemmelsen kan
bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av
vedtektsbestemmelsen.

§3 FYSISK RADERETT

Seksjonen mé bare benyttes til boligformal slik at bruken ikke er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av
andre seksjoner. | seerlige tilfeller kan styret gi samtykke til annen bruk. Samtykke skal innhentes far bruken
pabegynnes.

Fellesanlegg eller fellesareal ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres iden bruk av
anlegget eller arealet som er avtalt eller forutsatt.

Beboerne plikter & falge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt, og er innforstatt med at brudd p& disse
anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet. Styret har fullmakt til & vedta midlertidige endringer
av og tillegg til husordensreglene. Slike endringer og tillegg skal uten unntak behandles og vedtas pa ferste
ordineere eller ekstraordinaere sameiermgte.

Sidelavé

Vedlikehold av seksjonen pahviler den enkelte sameier. Under den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt faller
vedlikehold av det uteareal/fellesareal som er tillagt den enkelte seksjon, s& som boder, veranda/balkong m.v.

Den enkelte sameier har en serlig vedlikeholdsplikt nar det gjelder vatrom og vétromsinstallasjoner.

Vedlikeholdet skal generelt utferes p& en fagmessig god og forsvarlig méte slik at lekkasjeskader unngés. Den
enkelte sameier har séledes plikt til fagmessig installasjon og vedlikehold av tilkoblinger til rarettet for maskiner
som benytter vann, samt plikt til & vedlikeholde gulv med fuktsperre, sluk og rer frem til sluk.

Vedlikehold og/eller forandringer som pévirker byggets eksterigr eller interigr mot ute- og fellesarealer, f eks
antenner eller skilt, m& godkjennes av styret for tiltaket iverksettes. Styret kan i slike forhold palegge sameieren &
velge lgsninger bestemt av styret, f.eks. vindus- eller dertype.

Unnlater sameieren & foreta det vedlikehold som er ngdvendig for & bevare eiendommens verdi eller & avverge
skader eller ulemper, kan sameierne ved styret sgrge for vedlikeholdet for vedkommendes regning. Det samme
gjelder retting av forandringer som styret ikke kan godkjenne.

Den enkelte seksjonseier er ansvarlig for at det forefinnes funksjonsdyktig rekvarsler og brannslokningsapparat i
leiligheten. Seksjonseier er ansvarlig for at dette er i forskriftsmessig stand. Styret har anledning til & foreta
kontroll av at funksjonsdyktig rekvarsler og brannslokningsapparat forefinnes i leiligheten.

Seksjonseier har ansvar for at vannmaler er funksjonsdyktig og tilgiengelig, samt & sgrge for adgang til aviesing.

Eier av seksjon 143 har ansvaret for vedlikehold av nytt takvindu og de bygningsmessige endringer som
innsettingen av takvinduet medferer.

Eier av seksjon 41 har ansvaret for vedlikehold av nytt vindu i vegg mot balkong og de bygningsmessige
endringer som innsettingen av vinduet medfgrer.

Eier av seksjon 32 har ansvaret for bygningsmessig vedlikehold av nytt vindu i nytt soverom atskilt fra stuen og de
bygningsmessige endringer som innsettingen av dette medfarer.

Eier av seksjon 74 har ansvaret for bygningsmessig vedlikehold av de endringer i fellesareal og fellesinnretninger
som ombyggingen av seksjonene medfgrer.

Eier av seksjon 99 har ansvaret for bygningsmessig vedlikehold av nytt takvindu og ny balkongder og de
bygningsmessige endringer som innsetting av takvindu og balkongdgr medfarer.

Eier av seksjon 34 har ansvar for bygningsmessig vedlikehold av nytt vindu og de bygningsmessige endringer
som dette medferer, og som det ble gitt samtykke til p& rsmgte avholdt 15. mars 2022.

Eier av seksjon 30 har ansvaret for bygningsmessig vedlikehold av nytt takvindu og nye vinduer/dgrer pa
takterrasse, samt de bygningsmessige endringer som innsetting av dette medfarer.

Eier av seksjon 122 har ansvaret for bygningsmessig vedlikehold av nytt takvindu og nye vinduer/darer p&
takterrasse, samt de bygningsmessige endringer som innsetting av dette medfarer.

Eier av seksjon 76 har ansvaret for bygningsmessig vedlikehold av nye vinduer/dgrer p takterrasse, samt de
bygningsmessige endringer som innsetting av dette medferer.

Seksjonseiere i farste etasje kan, mot forutgdende samtykke fra styret, glasse inn sine balkonger. Styret kan
fastsette vilkar for slik innglassing. Seksjonseier skal beere kostnadene for montering og vedlikehold.
Seksjonseier m& samtykke til at styre kan fatte vedtak pa& &rsmate om at seksjonseier har ansvaret for vedlikehold
av innglassingslgsning og de endringer av fellesareal som innglassingen medfarer.

§4 FELLESUTGIFTER

Eiendommens utgifter som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet fordeles mellom sameierne etter
sameierbrgken.
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Hvis en sameier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som medfarer seerlig hgye fellesutgifter, kan
sameiermgtet vedta at vedkommende skal baere en stgrre del av utgiftene enn det sameierbrgken tilsier, samt
palegge sameieren & installere saerskilt maleutstyr.

Utgifter direkte knyttet til den enkelte seksjon betales av den enkelte seksjonseier. Utgifter for varmtvann
oppkreves og innbetales til sameiet etter seerskilt avregning.

Til dekning av omkostninger som ovenfor nevnt betales et méanedlig a konto belgp forskuddsvis, den farste i hver
maned, etter fastsettelse av styret. Eventuelle forhgyelser trer tidligst i kraft etter en maneds varsel. Ved
forsinkelse betales vanlig forsir ite etter Lov om i ente regnet fra forfall.

En seksjonseier er ansvarlig for tidligere seksjonseiers forpliktelser overfor sameiet.
§5 SAMEIETS PANTERETT

De andre sameierne har panterett i den enkelte seksjon for ubetalte fellesutgifter med belgp som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp (I G) pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfert.
Denne panteretten kan gjeres gjeldende av styret og den enkelte sameier som har dekket mer enn sin andel av
fellesutgifter.

Sameiet har ikke plikt til & vike prioritet med denne panterett til fordel for pantobligasjoner eller sikkerhetsstillelser
sameieren gnsker 4 tinglyse pa seksjonen.

Sameiet har ogsa panterett i den enkelte seksjon med kr 50 000,- til sikkerhet for seksjonseierens gkonomiske
forpliktelser ovenfor sameiet.

Panteretten har pant med farste prioritet i den enkelte seksjon.
86 ETTERSYN

Den styret gir fullmakt, skal ha adgang til de enkelte bruksenheter for & foreta ettersyn, installasjoner og
reparasjoner nar dette er ngdvendig av hensyn til sameiet eller noen av de @vrige sameierne, og det tas rimelig
hensyn til vedkommende sameier.

§7 MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen. For den skriftlige advarsel, palegget om salg og gjennomfgringen av salget
gjelder reglene i eierseksjonsloven av 1997 § 26.

Medfarer sameierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve
fravikelse av seksjonen etter reglene i tvan I 1 kap. 13 jfr. ei j ven av 1997 § 27. Styret
kan ogsa kreve fravikelse i forhold til bruker som ikke er sameier.

§8 SAMEIERMJTE

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med
forslags-, tale- og stemmerett. Sameiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av sameiers husstand har rett
til & veere tilstede og til & uttale seg. Styremedlemmene, forretningsferer og leier av boligseksjon har rett il & vaere
tilstede og til & uttale seg.

Styret og forretningsferer har plikt til & veere tilstede p& sameiermgtet med mindre det er &penbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall.

Forslag som en sameier gnsker behandlet p& sameiermatet skal sendes inn skriftlig til styret senest 21 dager for
metet. For at forslag som krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer skal kunne behandles p& motet, m&
hovedinnholdet i forslaget veere beskrevet i mgteinnkallingen.

Styret skal pa forhdnd varsle sameierne om dato for sameiermgte og om siste frist for innlevering av saker som
@nskes behandlet pa dette.
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Ordineert sameiermgte (&rsmgte) holdes hvert r innen utgangen av april maned.

Styret innkaller skriftlig til arsmgtet med et varsel p& minst 8 og hgyst 20 dager. Innkallelsen skal angi tid og sted
for metet samt dagsorden , herunder forslag som skal behandles p& meatet. Med innkallelsen skal ogsé felge
styrets arsrapport med revidert regnskap.

Saker som en sameier gnsker behandlet p& &rsmatet skal sendes inn skriftlig til styret senest 21 dager far
arsmatet.

§10 EKSTRAORDINARE SAMEIERM@TER

Ekstraordineert sameiermgte holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr minst en tiendedel av sameierne
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig il ekstraordinaere sameiermgter med minst 3 og hayst 20 dagers varsel. Innkallelsen skal
angi tid og sted for matet og de saker som vil bli behandlet.

§11 OM SAMEIERM@TET

| sameiermgtet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.

Sameierne har rett til & mate ved fullmektig som ma vaere myndig. Sameier kan mate med sakkyndig fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses & gjelde ferstkommende sameiermate,

med mindre det fremgdr at noe annet er ment. Fullmakten kan ndr som helst kalles tilbake.

En sameier har rett til & ta med seg en radgiver til sameiermgte. R&dgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
sameiermgte gir tillatelse etter egen avstemning med ordineert flertall.

Sameiermgte skal behandle saker angitt i innkallingen til motet og kan bare treffe beslutninger i saker som er
angitt i innkallingen. Dersom en sak ikke er nevnt i innkallingen er det ikke til hinder for at det treffes vedtak om
innkalling til nytt sameiermate til avgjerelse av forslag som er fremsatt i motet.

Det ordinaere sameiermgtet (drsmatet) skal:

a. Behandle &rsrapporten fra styret.

b. Behandle og godkjenne &rsregnskapet med revisors beretning.

c. Behandle andre saker nevnt i innkallelsen.

d. Foreta valg av styret, styrets leder, vararepresentanter og revisor.

Det ekstraordineere sameiermgtet skal behandle saker som er nevnt i innkallelsen til matet.

Sameiermgtet ledes av styrets leder. Hvis lederen ikke er tilstede velger sameiermgtet en moteleder blant de
tilstedeveerende sameiere.

Det skal under mgtelederens ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som treffes av
sameiermgtet. Protokollen leses opp far metets avslutning og underskrives av mgtelederen og minst to av de
tilstedevaerende sameiere valgt av sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§12 SAMEIERM@TETS KOMPETANSE

| et sameiermgte har sameierne stemmerett med 1 stemme for hver seksjon de eier. Blanke stemmer anses som
ikke avgitt. Star stemmene likt avgjeres saken ved loddtrekning.

Alle beslutninger treffes med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Det kreves minst 2/3 flertall av de avgitte
stemmer for vedtak om:
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. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i sameiet
gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

. omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utfyllelse av eksisterende bruksenheter

. salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhare
sameiere i fellesskap

. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

. samtykke til endring av formal av en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal eller omvendt
. samtykke til reseksjonering som angitt i eierseksjonsloven av 1997 § 12, 2. ledd 2. pkt.

. tiltak som har sammenheng med i bo- eller bruksi og som gér ut over vanlig

forvaltning eller vedlikehold ndr tiltaket ferer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for sameieren p&
mer enn 5% av de &rlige fellesutgiftene

. endring av vedtektene med mindre annet er seerskilt fastsatt.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som innebaerer
vesentlige endringer av sameiets karakter krever tilslutning fra samtlige sameiere.

Arsmatet fastsetter husordensregler med alminnelig flertall for samesiet.

Bytte av forretningsfarer krever beslutning av sameiermgte. Beslutningen treffes med alminnelig flertall.

§13 INHABILITET

Ingen kan som sameier eller fullmektig delta i noen avstemming p& sameiermgtet om rettshandel overfor seg selv
eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om

tredjemanns ansvar, dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i saken.

§14 SAMEIESTYRET

Styret skal besté av styreleder og 3-5 sty , 0g inntil 4 varam f

Styremedlemmer velges for 2 &r av gangen med mindre arsmgtet bestemmer noe annet.

Styremgtet ledes av styrets leder, eventuelt i dennes fraveer, av valgt mgteleder.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen undi ives av de y lemmer.

=%

§15 INNKALLELSE TIL STYREM@TE

Det innkalles til styremgte av styrelederen etter behov eller nar minst 2 styremedlemmer forlanger det
Innkallelse skal angi tid og sted for mgtet og de saker som vil bli behandlet.

§16 STYRETS KOMPETANSE M.V

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av sameiets eiendom og ellers sgrge for forvaltning av sameiernes
fellesanliggender i samsvar med lov, vedtekter, husordensregler og vedtak av sameiermgter.

Styret repi ierne og i seg med sin underskrift i saker som gjelder sameiernes felles
rettigheter og plikter, herunder gjennomfering av vedtak truffet av sameiermate eller styre, og rettigheter og plikter
som angar fellesareal og fast eiendom forgvrig. | saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold kan
forretning: rep i pé& samme méte som styret. Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i
sameiermgte kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller sameiermgtets vedtak i den
enkelte tilfelle. Styret har plikt til & treffe alle bestemmelser som ikke loven eller vedtektene har lagt til andre
organer.

Styret ansetter, sier opp og avsetter funksjoneerer, gir instruks for dem, fastsetter lgnn og ferer tilsyn med at de
oppfyller sine forpliktelser.
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Styret forestar forvaltningen av garasijer tillagt sameiet, jf. § 1. Styret har herunder rett til & innga avtale om
bruksrett til garasjeplasser, innkreve leie og andre utgifter forbundet med vedlikehold og drift av garasje anlegget.
Styret kan ogsé fastsette naermere retningslinjer for forvaltningen av disse garasjeplassene.

Styret er beslutningsdyktig n&r minst halvparten av medlemmene er tilstede.

Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjer matelederens stemme utslaget. | fellesanliggender
representerer styret sameierne og forplikter dem med underskrift av styrets leder og ett medlem i fellesskap.

Styremedlem eller forretningsferer ma ikke delta i behandling eller avgjerelse av noe spgrsmal som
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomiske szerinteresse i.

Styret skal sgrge for en ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskapet skal revideres av revisor, valgt p&
sameiermgtet. Revisor skal veere registrert eller statsautorisert.

8§17 SKILTING

Sameiet skal ha en enhetlig skilting av ringetablé og postkasser og styret fastsetter regler for utforming og
navnsetting av disse skilt. Seksjonsnummer kan péfares skiltet. Styret besgrger oppsetting og vedlikehold av skilt,
mens seksjonseier er ansvarlig for & betale kostnadene ved dette. Kostnaden er en saerkostnad for den enkelte
seksjonseier som styret er berettiget til & innkreve.

Den enkelte seksjonseier har plikt til & holde styret fortlgpende orientert om hvem som bebor dennes seksjon, slik
at skilting til enhver tid er korrekt. Skilting kan bare omfatte registrert beboer i seksjonen. Skilt oppsatt i strid med
styrets regler vil bli fiernet og erstattet med nytt skilt for seksjonseiers regning.

§18 KAMERAOVERVAKNING
Det kan installeres anlegg for kameraovervékning i boligsameiet. Kameraovervakning skal falge de til enhver tid
gjeldende lovregler og bestemmelser fra offentlige myndigheter.

§19 ERSTATNINGSANSVAR

Ved skade som skyldes forsett eller uaktsomhet fra seksjonseier, seksjonseiers husstand eller den han har
overlatt sin seksjon og som dekkes av sameiets forsikring, kan sameiet kreve egenandel og andre direkte utlegg
som foelge av skaden dekket av seksjonseier.

Dette gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller seksjonseiers bruksareal.

Styret fastsetter tidspunkt for dugnader. Det skal avholdes inntil to dugnader i aret. Det skal innkalles til dugnad
med minst en méneds varsel. Hver sameier er ansvarlig for at minst en voksen person meter til dugnad og far
registrert fremmetet. Ved manglende fremmete har styret rett til & ilegge et gebyr p& maksimalt kr. 300,-. Styret
registrerer fremmetet og ilegger gebyret som mé& betales innen 30 dager. Dugnadsgebyret tilfaller sameiet som
driftsinntekter.

Unntatt for & betale gebyr er sameiere som av helsemessige grunner ikke kan delta p& dugnader. Dette m& i s&
fall meldes skriftlig til styret.

§20 EIERSEKSJONSLOVEN

Forgvrig kommer lov av 16. juni 2017 nr. 65 med senere endringer til anvendelse.
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Protokoll til Arsmete 2024 for Sameiet Kongstun |1

Organisasjonsnummer: 971280239
Matet ble gjiennomfart heldigitalt fra 29. april kl. 20:30 il 2. mai kl. 20:30.

Antall stemmeberettigede som deltok: 54

Folgende saker ble behandlet pA drsmotet:

1. Valg av moteleder

Matelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler of er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke Arsmatet velger en meteleder eller forslitte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Styrets innstilling
Gro Anett Pedersen

Forslag til vedtak:

Gro Angtt Pedersen er valgt.
" Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 47
Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 7
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2.Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til 4 signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling

Sven Billington, seksjon 121 og Hans Olav Jensen, seksjon 141 velges som protokol lvitner.
Forslag til vedtak:
Sven Billington og Hans Olav Jensen ervalgt.
«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 46

Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: &

Flertaliskray: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av meteinnkallingen

Det hle foreslatt 4 godkjenne den maten drsmatet er innkalt pé.

Forslag til vedtak:
Mateinnkallingen godkjennes

«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 46
Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 8
Flertallskraw: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og Arsregnskap
a) Goclkjenning av drsrapport og Arsregnskap
b} Styret foreslar overforing av Arets resultat til konto for egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og Arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores konto for egenkapital

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 45
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: &

Flertaliskray: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godigjerelse for styret foreslis satt til kr 260.000.

Styrets innstilling
edtas som foreslatt av styret

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til 260.000

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 37
Antall stemmer mot vedtaket: 9
Antall blanke stemmer: &

Flertallskray: Alminnelig (50%)

6. Endring i paragraf 14 i vediektene om sameiestyret

Styrets innstilling
Ny & 14 SAMEIESTYRET erstatter gammel tekst fullstendig.

Styret skal bestd av styreleder og 3-5 styremedlemmer, og inntil 4 varamedlemmer.

Styremedlemmer velges for 2 ir av gangen med mindre dremetet bestemmer noe annet.

Styremetet ledes av styrets leder, eventuelt | dennes fraveer, av valgt meteleder.

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen underskrives av de fremmeette styremediemmer.

Forslag til vedtak:
Endringen vedtas

. Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 47




Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 7
Flertallskray: To tredjecels (67%)

7. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 4r)

Folgende ble valgt:
Gro Anett Pedersen (45 stemmer)

Folgende stilte til valg
Gro Anett Pedersen

Styremedlem (2 4r)

Folgende ble valgt:

Cane Stefan Alwen (42 stemmer)
Ida Maria Berge (42 stemmer)
Ellen Kristine Usland (42 stemmer)
Lilly Josfina Wu (43 stemmer)

Folgende stilte til valg
Cane Stefan Alwen
Ida Maria Berge
Ellen Kristine Usland
Lilly Josfina Wu

Varamediem (2 4r)
Folgende ble valgt:
Louise Granneberg-Fenshekk (42 stemmer)

Folgende stilte til valg
Louise Grenneberg-Fensbekk
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BB Eiendomsmegling AS
Nardvik Ulleval v/Thar Hafnar
Sognsveien 708, 0855 O5LO
E-post: thafnor@nordvikbolig.no

Deres ref.: 23-004%/25 . ér ref.: 0077-1-138 Dsfo: 07.03.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Kongstun ||
Organisasjonsnr 871280239

Seksjonseier: Stor-Oslo Holding As
Medeier:

Leilighetsnummer: 138

Adresse: Magnus' Gate 8, 0650 O3L0
Seksjonsnummer: 138

G, 23

Bnr. 283

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjopsrett: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: IF SKADEFORSIKRING MUF (31431)- polisenummer 730572,
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler sv fellesgjeld (IM-1an): Nei
Sikringsordning: Mei

samt eventuelt andre bestemmelserbegrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

- Manedllge felleskostnader som ikke er speslﬁsene dekker boligselskapets driftskostnader. For yiterigere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrsppuden

*  Pakestninger utbednnger i boligselskapet: Se arsrapporten.

s \igjor oppmerksem pa atinnkallingen kan gjelde for et mote som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuslt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av rsmate.

Leie av garasjeplass, ta kontakt med styret. kongstun2@styrerommet no, det paleper administrasjonsgebyr ved
eierskifte av parkering etter gjeldende satzer. Oppsigelse av plass sendes styret. Moen seksjoner har kjapt bruksrett til
garasjeplass, kan selges kun til andre seksjonseiere. Spesifisere | eierskiftemeldingen hvis garasjeplass er solgt og skal
overfores til kjaper.

https:/ivibbo_no/kongstun-ii

Boligselskapet har avisle med Ista om leversnse av energiservicetjenester. Dette innebeerer maling og aviesing av
warmtvann. OBOS Eiendomsforvalining AS fakturerer den enkelte beboer akonto via den ordinssre innkrevingen av
felleskostnader. Ista avregner faktisk energiforbruk pr. Ar mot innkrevd akontobelop. Beboere kan logge deg inn hos |sta
og hente ut informasjon om sitt forbruk. Ista: https:ifwww.istaonline.no/Login.aspx?ReturnUr=%2f Mangler du tilgang
kan tilgang bestilles ved & sende en e-post il Ists: support@ista.no, cppgi navn, adresse og leilighetsnummer. Husk &
melde fra til Ista ved fiytting. Flytting kan registreres via Ista online, eller sendes pa e-post til support@ista.no.
Innflytningsgebyr: iht vediektene skal innflytter betale gebyr til sameiet, det blir ikke innkrevd lenger iflg styret,
wvedtektene vil bli oppdatert etter hvert. Det er styret som seiter opp postkasseskilt. Dette blir bestilt samtidig som styret
far skjema fra megler/utleieskjema fra seksjonseier.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Svenska Handelsbanken AB
Lénenr.: 0402704 2589

Léne‘type'. Annuitetsian

Rentesats: T.05%

Restsaldo 8 &78 796,00

Innfrielsesdato: 18.00.2048

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret 4

Wi gjor oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksait pr dags dsto.

Selskapets vediskter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse ogieller bruksoverlating.

Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 480,40,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Akonto oppvarming 400.00
Felleskostnadar 280140
Bradbénd 270,00

Wed oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 88 58 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no far & f4 oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader'andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 81.-
Fradragsberettigede kostnader: 3 808.-

Annen formue: 0.

Gjeld: 51993

Fellesgjeld, i tnader og avdragsfrihet:

Bank: Svenska Handelsbanken AB
Lénenummer: 04027042580

Restsaldo: 51 690,84

Kapitalkostnader: 118647

Sum andel fellesgjeld (kun 1dn) kr 51 809,04.-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets I3n gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingalser. De manedlige kapitalkostnadens [renter og
awvdrag) viser hvor mye det kester & betjene |an for eieren av denne leiligheten. Eventuelt aywik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konemiske opplysninger om leiligheten”. kan skyldes renteendringer. periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte 1&n kan ha auulkende antall terminer fur nedbetnllng enn 12 terminer i dret. Henviser darfor til avsnittet for
selskapets totale 1an for & se antall terminer pr &r prlan.

I tilfelle awvik fra 12 terminer mé kapitalkostnader oppgitt deles pé kerrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 s& kan "Kapitslkostnader” p& lanet deles pa 8.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 s& kan "Kapitslkostnader” pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale 1&n o vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & krave inn et hayers belep 1 til 6 méneder for den avdragsfrie peroden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved yiterligere sparsmél angéende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Christoffer Hoff pr. e-post:
christoffer. hoff@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysnln'ger gitt i dette brev er basert pa de cpplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma konfrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, sserig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belep i delte brevet og det som fremgar &v andre
dokumenter selger har, s& mé dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det mé henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsanswvar for feil | de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.



Melding fra megler ved salg:

“ed krav om styregodkjennelse av ny eier sendes seknad til styret wGro Anett Pedersen, e-post:
kongstun2@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBqS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte{@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjepers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om & f& oppyitt kjspers e-postadresse og mobilnurmmer. Er det flare kjopers mé vifa
tilswarende informasjon pr. kjsper.

Styrets kontaktinfo: kongstun2@styrerommet.no

Vi gjor oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret'OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot defte. Reservasjon skjer pé Vibbo, der det under «min profils vil vsere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon il reservasjion.cef@@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet ar registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottait, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan pélwpe ytterigere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Wi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Wennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

Eierskifterelaterte
tienester 2025

3 oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 758 kr
Meglerpakke 1 4 038 kr
Meglerpakke 2 2 750 kr
Hastegebyr (tillegg til ardinesrt gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokollivedtekter/ husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Bareiislag { Sameier 6570 kr
Bali j mitransportgehyr 10 043 kr
Paferifiern medeier og overfering til slekining i BRL/sameierbolighAS 4 828 kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer B 212 kr
Forkjepsrettsgebyr der styret avklarer 6570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Motering:

Moteringsgebyr Boli jesalskap 4150 kr
Andre tjenester:

Maoriifikasjon (i tillegg fil 0.8 R &l byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1314, og 0,8 R = kr 1 051) 8000 br FE8F

Sist oppdatert 4.12.24
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3 oBOS

Eiendomsft

tning

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

Snr. 977
Sameiet Kongstun 1|

Velkommen til Arsmete | Sameiet Kongstun Il

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pd drsmatet. Styret hiper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved 4 delta pd drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen dpner 29. april k. 20:30 og lukker 2. mai k. 20:30.

Du finner avstemningen pa:

https:fvibbo.no/977

Hvordan deltar du digitalt?
* Du far en link via SMS.
* Du kan ogsé finne matet ved & giinn pé vibbono

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din stemme.

Hvem kan stemme ph Arsmotet?
+ Alle eiere har rett til 4 stemme pd dremetet.

+ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, mé du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjeres innen avstemningen lukkes.

Praktisk informasjen om matet
Arsmatet avholdes | 2 deler, forst et sameiemate med gjennomgang av sakslisten, og deretter et digitalt mate
for avstemming.

For & gi inn | sameiematet klikk pd linken nedenfor:
https://meet google com/jpn-raxg-met

Etter sameiematet vil du motta et varsel via Vibbo om at den digitale avstemmingen har &pnet, og du har 3 dager
pd deg til 4 g inn pA denne og avgi din stemme.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2_\ialg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen

4 Arsrapport og Arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Endring i paragraf 1% i vedtektens om sameiestyret

7 Valg av tillitzvalgte



Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Kongstun |l

r
o

Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Matelederen sorger for at matet blir avviklet etter lovens regler of er ansvarlig for at det fares protokoll. Hyis
ikke drametet velger en meteleder eller forslitte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven

er moteleder.

Styrets innstilling
Gro Anett Pedersen

Forslag til vedtak
Gro Anett Pedersen er valgt.

Sak2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Walg av to eiere til 4 signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling

Swen Billington, seksjon 121 og Hans Olav Jensen, seksjon 141 velges som protokellvitner.

Forslag til vedtak

Swen Billington og Hans Clav Jensen ervalgt.

Sak3
Godkjenning av meteinnkallingen

Kraw til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten drsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Meteinnkallingen godkjennes

4 av 23
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Sak &
Arsrappo rt og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av drsrapport og Arsregnskap
b} Styret foresldr overforing av rets resultat til konto for egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og drsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores konto for egenkapital

Vedlegs
1. Arsrapport med revisjonsberstning og regnskappdf

Sak5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslis satt til kr 260.000.

Styrets innstilling
edtas som foreslitt av styret

Forslag il vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 260,000

Sak &
Endring i paragraf 14 i vedtekiene om sameiestyret

Krav til flertall:
Ta tredjedels (675

Styrets innstilling
My § 14 SAMEIESTYRET erstatter gammel tekst fullstendig.

Styret skal bestd av styreleder og 3-5 styremediemmer, og inntil & varamedlemmer.

Styremedlemmer velges for 2 &r av gangen med mindre drsmetet bestemmer noe annet.

Styremetet ledes av styrets leder, eventusit | dennes fravoer, av valgt moteleder.

Styret skal fere protokoll gver sine forhandlinger. Protokollen underskrives av de fremmetie styremediemmer.

Forslag til vedtak
Endringen vedtas

Sak7?
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder \Velges for 1 4r
Folgende stiller til valg som styreleder:

* Gro Anett Pedersen
Valg av 4 styremedlem \Velges for 2 4r
Folgende stiller til valg som styremediem:

* Cane Stefan Alwen

*+ Ellen Kristing Usland
* |da Maria Berge

* Lilly Josfina Vu

Valg av 1 varamedlem \elzes for 2 4r
Folgende stiller til valg som varamed|em:

* Louise Grenneberg-Fensbekk



ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinasre arsmete har sameiets tillitsvalgte vesrt:
Styret
Leder Gro Anett Pedersen Magnus’ gate 6
MNestleder Helge Silset Magnus' Gate 13
Styremedlem |da Marie Wiig Berge Magnus' Gate 6
Styremedlem Vanessa Pettersen Magnus' Gate 6
Styremedlem Frida Sofie Slettvold Magnus' Gate 13
Styremedlem Lilly Josefina N Vu Magnus' Gate 6
Varamedlem Julie Gulbrandsen Magnus' Gate 6
Varamedlem Tommy Andre Olsen Magnus' Gate 8
Varamediem Ketil Stenhammer Magnus' Gate 13
Styret

Styret kan kontaktes i Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Kongstun |l

Sameiet bestar av 143 seksjoner.

Sameiet Kongstun |l er registrert | Foretaksregisteret | Brennaysund med
organisasjonsnummer 971280239, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer: 231/283

Med eierseksjon forstas sameieandel | bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
baolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henheld til kentrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

2 Sameiet Kongstun Il

Styrets arbeid

Styremeter

Styret har | perioden gjennomfart 11 styremater. | tillegg til hovedoppgavene som er omtalt
nedenfor har styret jobbet med mange andre saker, deriblant en rekke vedlikeholdstiltak og
forsikringssaker.

Bytte av forretningsferer

Fra 1. juli byttet vi fra Engvist til OBOS, og styret er godt fornayd med dette byttet. Ikke minst er
beboerportalen Vibbo en stor forbedring i forhold til kommunikasjon og informasjon til beboere_ Vi
oppfordrer alle beboere til & sjekke informasjonen som ligger pa Vibbo, samt & bruke oppslagstavia
til nabovarsler og annet som kan vaere interessant for naboene.

Vedlikeholdsplan

Sameiet har over mange ar opparbeidet et etterslep pa vediikehold av boligmassen som har
medfart en del uforutsette kostnader. Dette gjelder eksempelvis sirkulasjonsanlegg, vannlekkasjer
pa loft og i garasjer m.m.

Styret har derfor fortsatt jobben med oppfelging av vedlikeholdsplan som gir en oversikt over
bade utfert og planlagt vedlikehold. Denne planen vil ogsa inneholde informasjon om
prioritering av ulike tiltak. Se vedlegg.

Lekkasje i tak Magnus gate 9

| januar 2023 ble det oppdaget en lekkasje i heissjakten i M9. Etter neermere undersekelser viste
dette seg & veere en feil i alle heissjakter, og arbeidet med & reparere takene pagikk gjennom store
deler av 2023. Denne typen lekkasjer dekkes ikke av forsikringen, da det er vart ansvar at taket er
teit, reparasjonene medferte derfor store kostnader for sameiet.

Lekkasje fra takiemrasse

Det er oppdaget feil ved noen av takterrassene i sameiet, som farer til lekkasjer ned til etasjens
under. Som ved lekkasjene i heissjaktene, er dette ikke noe som dekkes av forsikringen.
Utbedringer pa en av terrassene ble igangsatt fer jul 2023, og det vil bli undersakt om flere av
takterrassene trenger utbedringer i lzpet av det neste aret.

Vinduer og balkongdarer

Alle franske balkongderer og takvinduer ble byttet ut i 2023. Nar det gjelder avrige vinduer er det
vurdert at disse vil holde | mange ar til, men vi vil vurdere & male disse i lepet av noen ar.

Mar det gjelder evrige balkongderer er det vurdert at det ikke er nedvendig a bytte disse,

men vi minner beboerne om at derene trenger vedlikehold - primaert ved at man vasker ned

og maler med jevne mellomrom.

Nytt nakkelsystem

Mye laser er montert pa alle felles derer, med Salto brikkesystem. Vi oppfordrer alle som ikke har
hentet brikker hos Viro om a gjere det snarest, da de gamle lasesylinderne vil fiernes i lepet av kort
tid.

Remningsvei fra heisrom ut i garasjen er etablert i alle gardene.

Vakthold og videoovervaking
Styret har ved noen anledninger i lepet av &ret bistatt politiet med videoopptak i forbindelse
med innbrudd og hasrverk.

Containere og seppel

Sameiet Kongstun 1 og 2 samarbeider om og deler pa utgiftene ved bestiling av containere
slik at beboerne kan fa kastet starre ting med jevne mellomrom i stedet for & sette det igjen
omkring i fellesarealene og utenders | sameiet.
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3 Sameiet Kengstun 11

Vi vil igien minne om at det ikke skal settes seppel ved siden av brennene - dersom det du
vil kaste ikke gar ned i apningen ma du ta det med deg igjen og kaste det pa annen mate, for
eksempel i container nar dette er tilgjengelig. Container er tilgjengelig ca. annenhver maned.

Informasjon fra styret
Vi har med ujevne mellomrom sendt ut epostsms og lagt ut informasjon pa Vibbo og vi
viser til disse for mer informasjon om hva som skjer | sameiat.

4 Sameiet Kongstun Il

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede ekonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital | balansen (udekket tap). Dette er nazrmere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Driftsinntektene er omtrent pa budsjett.

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak vedlikeholdsarbeid som
ikke ble ferdigstilt i 2023.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlepsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 509 713.

MNeste ars budsjett er nazrmere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024".



5 Sameiet Kengstun 11

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hayre | resultatregnskapet.

Sterre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1.500.000 til sterre vedlikehold som
omfatter blant annet bytting av membran pa takterrasser som har hatt lekkasje.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en ekning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlep og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten felger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig akning de siste arene.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
videreferes og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikestnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiat
Kongstun II.

Lan
Sameiet Kongstun Il har lan i Handelsbanken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt avrige prisendringer knyttet til
produkter og tjgnester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024,

Budsjettet er basert pa 6,5 % ekning av felleskostnadene fra 01.01.24.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til rsmetet | SAMEIET KONGSTUN I
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET KONGSTUN I1.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
«  Oppfyller rsregnskapet gjeldende
* Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
+  Resultatregnskap 2023 *  Gir rsregnskapet et rettvisende

+  Noter til rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i rsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for kenklusjonen

Wi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (I1SA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet | samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare svrige etiske forpliktelser i samswvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for &
kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forheld av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av &rsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO &5, et norsk aksjeselziae, er deltaker | BOO Intemasional Limited. et enpelsk usuf med begrenset ansvar, e er en del av
zﬁantmﬂnnale nettoerket BDO, som bestdr a de eripel: siafurrauistares NG 3 A48 850 Mube o o Beb B kan pdi

071



072

|IBDO

SAMEIET KONGSTUN II

og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er ORG.NR. 971 280 239, KUNDENR. 977

en hay grad av sikkerhet. men ingen garanti for at en revisjon utfort i samsvar med I1SA-

ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av RESULTATREGNSKAP

misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den

enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke de skonomiske MNote Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet. 2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til: Innkrevde felleskostnader 2 6337662 596283 6361479 6587204

https:/frevisorforeningen.no/revisjonsberetninger Ladeinntekter 57 971 ] 0 36 000
Andre inntekter 3 8 000 74 369 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 6403633 6037265 6361479 6623204

hERE DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -36 660 -36 308 -36 660 -37 000
Styrehonorar 5 -260 000 -257 500 -260 000 -260 000

okl Revisjonshonorar 6  -32717  -19441  -15000  -20 000

Lelektronick o ) Forretningsferernonorar -211 611 -264 211 -249 900 -189 000

SERnELAane Konsulenthonorar 7 107927  -276189  -170000 -8 000

Drift og vedlikehold & 4113055 4683621 -4390000 -1936000
Forsikringer -556 407 -506 675 -550 000 -600 000
Kommunale avgifter 9 1575008 1301718 1550000 -1836000
Energi/fyring -7 712 -100 003 -160 000 -120 000
TV-anlegg/bredband -465 207 -483 472 -520 000 -455 000
Andre driftskostnader 10 1055324 -108489%7 -1093000 -734 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 5491628 9014515 -8994560 -6195000
DRIFTSRESULTAT 2087995 2977250 -2633081 428 204
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 12 640 4220 0 4 000
Finanskostnader 12 -630 295 -418 128 -710 000 -704 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 617 655 -413 909 -710 000 -700 000
ARSRESULTAT 2705650 -3391158 3343081 -271 796
Cwerfaringer:
Udekket tap -2 705 650

EDO AS, et norsk i , er deltaker | BOO . Limnited, et engeisk selskan med begrenset answar, o er en del av
Vedle ﬁ {ntermasjonale nettverket BOO, som besthr av uavhengige selskapen | de enielte land. Fotplferpmalshares; N9 AB3A0K 850 Midhning ofdetEkap. pdf




NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING 0G VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omiapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefaeres fil nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til

SAMEIET KONGSTUN Il
ORG.NR. 971 280 239, KUNDENR. 977
BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Garasjer 13 513 000 513 000
SUM ANLEGGSMIDLER 513 000 513 000
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 134 282 151 604
Forskuddsbetalte kostnader 111 303 126 954
Andre kortsiktige fordringer 14 20 000 100 362
Energiavregning 17 48 082 236 062
Handkasse 11 299 11299
Driftskonto OBOS-banken 786 358 0
Innestaende i andre banker 44 540 3 387 991
SUM OML@PSMIDLER 1155864 4014 272
SUM EIENDELER 1668 864 4527 272
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 15 -9042864 6337214
SUM EGENKAPITAL -9 042864 6337 214
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 10065577 10274 718
SUM LANGSIKTIG GJELD 10 065 577 10274718
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 71068 12 532
Leverandargjeld 353424 164 410
Palapte renter 3888 20 887
Annen kortsiktig gjeld 18 217771 391 939
SUM KORTSIKTIG GJELD 646 151 589 768
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1668 864 4 527 272
Pantstillzlse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 14.03.2024
Styret | Sameiet Kongstun Il

Gro Anett Pedersen

Ida Marie Wiig Berge

Frida Sofie Slettvold Lilly Josefina N Vu

\anessa Pettersen

Helge Silsat

virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler

halanseferes og avskrives lineaert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger

av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 5213412
Tvibredband 554 868
Garasje |eietaker 339163
Eksfra renhold 115 080
Garasjer 68 388
Leie ladeboks 18 000
TVibb 5.52 15072
TVibb 5.49 13188
Bodleie 1800
(Garasje 2 5.49 1 668
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6 340 639
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

(Garasje leietager -2 977
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6 337 662
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Innflyttingsgebyrer 8 000
SUM ANDRE INNTEKTER 8 000
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NOTE: 4 Vakthold =71 271
PERSONALKOSTNADER Renhold ved firmaer -210 404
Arbeidsgiveravgift -36 660 Snerydding -3446
SUM PERSONALKOSTNADER -36 660 Andre fremmede tjenester -308
Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger | selskapet giennom aret. Selskapet er Andre kostnader tillitsvalgte -8 500
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon. Andre kontorkostnader -18 925
Arbeidsgiveravgiften knytter seq til styrehonoraret. Parto -1 420
Drivstoff biler, maskiner osv. -641
NOTE: 5 Kontingenter -3 690
STYREHONORAR Bank- og kortgebyr -5 576
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 260 000. Velferdskostnader -2 138
| tillegg har styret fatt dekket servering for kr 8 500, jf. noten om andre driftskostnader. SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1055 324
NOTE: 6 NOTE: 11
REVISJONSHONORAR FINANSINNTEKTER
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 32 717. Renter av driftskonto | OBOS-banken 5108
Renter av innskudd i andre banker 12
NOTE: 7 Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1049
KONSULENTHONORAR Andre renteinntekter 6 471
OBOS Prosjekt AS 61007 SUM FINANSINNTEKTER 12 640
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvalining AS -267
Enqvist Boligforvaltning AS -30 550 NOTE: 12
Andre konsulenthonorarer -15 113 FINANSKOSTNADER
SUM KONSULENTHONORAR 107 927 Renter og gebyr pa Ian i Handelsbanken -629 126
Renter pa leverandergjeld -1 169
NOTE: 8 SUM FINANSKOSTNADER -630 295
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Aarsrud Bygg AS -2 403 855 NOTE: 13
Follo Tak og Vedlikehold -886 625 BYGNINGER
SUM ST@RRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -3 290 480 Garasjer 513 000
Drift/vedlikehold bygninger -396 233 SUM BYGNINGER 513 000
Driftivedlikehold elekiro -17 278 Byaningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
Driftivedlikehold utvendig anlegg -2 824 gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
Drift/vedlikehold heisanlegg -244 316
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -114 581 NOTE: 14
Driftfvedlikehold seppelanlegg -37 344 ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Egenandel forsikring -10 000 | adeinntekter 20 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -4 113 055 SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 20 000
NOTE: 9 NOTE: 15
KOMMUNALE AVGIFTER UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Kommunale avgifter, vann/avlep og rencvasjon -1575 008 Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1575 008 stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER | eierseksjonssameier fores ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
Skadedyrarbeid/soppkontroll -15 000 sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
Driftsmateriell -15 183 ogsa evi. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utferes. Eventuelle verdigkninger

Vaktmestertjienester -698 733 som felge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.




Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak | sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjep og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Handelsbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,05 %. Lepetiden er 25 &r.

Opprinnelig 2021 -10 550 000
Nedbetalt tidligere 275 282
Nedbetalt i ar 209 141

-10 065 577
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -10 065 577
NOTE: 17
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -846 000
SUM INNTEKTER -846 000
KOSTNADER
Administrasjon 53 212
Strem B840 870
SUM KOSTNADER 894 082
SUM ENERGIAVREGNING 48 082

Cppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lepende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelep fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tiibakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfert i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 18

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Depositum =217 771
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD 21771

sheretning og regrskap. pdf

15 Sameiet Kongstun Il

Annen informasjon

Forsikring

Sameiets elendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING MUF (31431) med
polisenummer SP730572. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier serge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om enskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdat ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv serge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og
lesare.

Storre vedlikehold og rehabilitering
2021 - 2021 Oppgradering av tunet
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt Arsmete 2024

Det ordinaere rsmete blir avholdt digitalt pd vibbono. Dette skjemast er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmatet dpnes 29.04.24 og er Apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 205.24
Selskapsnummer: 977  Selskapsnavn: Sameiet Kongstun Il

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn ph eier(e):

Sak & Arsrappon of Arsregnskap

Arsrapport og Arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes konto for egenkapital

[ For
] Mot

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for anzket alternativ.

Sak1 Valg av mateleder

Gro Anett Pedersen er valgt.

O For
] Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 260.000

O For
O ot

Sak & Endringi paragraf 14 i vedtektene om sameiestyret

Endringen vedtas

O For
L] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner
Swven Billington og Hans Olav Jensen er valgt.

O Fer
O Mot

Sak3 Gedkjenning av moteinnkallingen
Meteinnkallingen godkjennes

O For
O Mot

Sak7  Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[ Gro Anett Pedersen
Styremedlem (kun & skal velges)
[[1 Cane Stefan Alwen

[0 Ellen Kristine Usland

O Ida Maria Berge

L] Lilly Josfina Wu
Varamediem {kun 1 skal velges)

[1 Louise Grenneberg-Fensbekk




3 oBOS

‘OBOS Elendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, 5t. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
wvw.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Pabegynte prosjekt

Ar Status Beskrivelse Bygg Prioritet |Estimert kostnad |Merknad

2024 Fullfgrt  |Automatisk dpner pa port mot Jens Bjelkes gate Alle

2024 Fullfgrt Bygge boder til erstatning for bodene i garasjen i M9 Pa grunn av mange innbrudd har styret valgt a bygge nye boder til disse
seksjonene.

2024 Planlagt |Ngdutganger i garasjeportene M6/8 og M11/13 1 Det bgr veere en dgr i hver av portene, slik det eri M7/9

2024 Pabegynt |Membran pa takterasser Alle bygg 1 500 000 Vi har hatt lekkasjer, og disse dekkes ikke av forsikring. Steg 1 er 1 terasse
i M6 med aktiv lekkasje. @vrige tatkterasser ma sjekkes.

2023 Pabegynt |Bytte skallsikring hoveddgrer og garasjedgrer Alle bygg 1 250 000 Vi har for mange ngkler pa avveie, bade til garasjer og oppganger.

Fullfgrte prosjekt

Ar Status Beskrivelse Bygg Prio Merknad

2023 Fullfgrt Bytte tak over heissjakter Alle bygg 1

2023 Fullfgrt Bytte takvindu Alle bygg 1 Ikke byttet siden de var ny i 1989.

2023 Fullfgrt Bytte franske balkongdgrer 80g9 1

2022 Fullfgrt Elbil-anlegg Alle garasjer 1

2022 Fullfgrt Bytte varmtvannstanker Alle oppganger 1

2022 Fullfgrt Nytt sirkulasjonsanlegg Alle bygg 1

2022 Fullfgrt Inspeksjon av ventilasjonsanlegg Alle oppganger 1 Gjennomfgrt uten bemerkninger

2022 Fullfgrt Nye eltavler Alle oppganger 2 TLS

2022 Fullfgrt Ny belysning i inngangsparti Alle oppganger 3 Lux

2022 Fullfgrt Sette opp stikkontakter i 1. etg til handicaputstyr Alle oppganger 3 Lux

2022 Fullfgrt Bone og polere gulv Alle oppganger 3 ISS

2022 Fullfgrt Drenering innvendig tun eks M13 Ute OGAS

2022 Fullfgrt Etablert opplegg for ozonagregat til sgppeldunker Ute Enviropac

2021 Fullfgrt Varmekabler i takrenner Alle bygg

2021 Fullfgrt Nedgravde sgppeldunker Ute 2 Enviropac

2021 Fullfgrt Oppgradere tun Ute 2 OGAS

2021 Fullfgrt Pusse opp tunnel Alle 3 Svartedal

2021 Fullfgrt Salg av Vaktmesterleilighet M9, seksjon 4. 2 Solgt nov 2021: 4,8 mill

2021 Fullfgrt  |Stikkontakt ute M8 M8 3 Lux

2020 Fullfgrt Varmekabler tak M6, M8, M9, M11, M13 1 Lux

2020 Fullfgrt Nytt callinganlegg Alle leiligheter 1 Defigo

2019 Fullfgrt Byttet taklamper, sensorbasert ledlys Fellesomrader og garasje 3 Lux

2019 Fullfgrt Male tak i alle oppganger Alle fellesomrader 3

2018 Fullfgrt Varmtvannstank byttet M11 1 Rgr og kjgkken

2017 Fullfgrt Byttet ventilasjonsvifte, mekanisk avtrekk M9 1 Randem og Hubert

2017 Fullfgrt Rens av avlgp og luftesjakter M6, M8, M9, M11, M13 1 Power Clean 80035300

2017 Fullfgrt Nye heiser Euroheis, nd Schindler M8, M9, M11, M13 1 *Schindler

2015 Fullfgrt Ny heis M6 1 *samme serviceavtale

2005 Fullfgrt Alle balkongveggene er overflatebehandlet og malt. M6, M8, M9, M11, M13 Ukjent Ikke malt siden installasjon




Kartverket

BVB EIENDOMSMEGLING AS
VITHOR HAFNOR
SOGNSVEIEN 70B

0855 OSLO

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referansc: 23-0194/24 21.08.2024
Var referanse: 3559503/24701975

Bestilling: C3 2024-08-21 129

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
511674 105 5.7.1959 BEST OM GARASJE/PARKERING

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Far. Snr.,
0301 OSLO 231 283 0 1

P{ Dokumentet falger vedlagt,

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www. kartverket.n o |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: ti i no O isasj 1971040 238
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-
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Erklering

vedrerende

Frentgeato—loe

=T Eiendom

: 5843050

“Arbeidets art s Bygn.kontr. .
Den 0N l?’%ar Oslo bygpingsrdd-bygningssief godkj bygge-

arbeid som midlertidig i henbold til § 119 i bygningsvedtekt for Oslo.

Jeg forplikter meg og etterfolgende eiere til & fierne det bygde uten erstaining
ndr som helst bygningsrddet métte forlange det. Erkleringen kan ikke avleses nten Oslo
bygningsrads samtykke.

hlz QSLO SPORYVEIEN
o EEX ALY 7
2k

Sk[glelnuhvarscﬁndwﬁrm

A ‘74);

4

Likelydende erklering er d.d. innl til tinglesning. Gebyr kr. ....... er betalt.

Oslo byskriverk den

6000. 358, R. A. 7/3-58. Ek.
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0SLO KOMWHUNE APPROBASJION
BYGHNINGSKONTROLLEN Godkjenning av planer for arbeidet
Herslebsgate 15 (021683040 vilkir for byggetillatelse
Arbeidssted 231711 Magnus gate 6 og B Blokk TA «B Journalnr. BT/53981
Arbeidets og Nybygg - Boligblokk Innlevert 22.12.87
bygningens art

Byggherre Oslo Byfornyelss A/S, Nedre gate 8, 0581 0SLO &

Anmelder Selvaag-dyge, Holmenwveien 19, 0374 O5LO 3

SAS/GR Oslo, den 20. april 1984,

Seknad om byggetillatelse med tegning nr. 1,2,3.4.9% approberes i samsvar med
bygningsloven, dens vedtekter og forskrifter, samt bestesmelser som er
utarbeidet pl grunnleg herav, og pl de vilklr som er nevnt nedenfor.

Det vises til vedlagte gjenpart av byplankontorets uttalelse datert 18.02.88.
Under henvisaing hertil finner bygningskontrollen | medhold av § 7 | plan- op
bygningsloven d hune gi dispensasjon fra gjeldende regulering slik at
byggemeldingen kan godkjennes. Se vir pdtegning av 18.04.88 pd kartet.

De betingelser soa er stillet av brannvesenet og helserddet 1 ekapedisjon av
henholdsvis 29.02.88 op 04.00.88 ad felges, kfr. vedlagte pjenparter.

Redeg jerelse for komtruksjonen med statiske beregninger, rivemelding samt
vent iLas jonsanseldelse sl innsendes.

RerLeggerarbeidet sd neldes tiL og godk jennes av vann- og aviepsverket som
ogsd m3 godkjenne kjsllergulvets koteheyde.

Helsens ad meldes til hefskontrollen.
Utomhusplan ad vere godhjent,

Det Fforutsettes at byggeforekriflenss krav om tilgjengelighet for
orienter ings- op bevegelseshemnede blir fulgt.

Da det ikhke er vist matboder, forutsetler vi at det Blir aveatt plass pd
kjekken til ekstra svalskap.

For byggetillstelss (tillatelse til igangsetting) ken gis, md felgende punkter
vare ordnet:

A. Ansvarshavende vere godkjent.

€. Melding foreligge fra veivesenet tilL bygningskentrollen om at veg=-, vann- op
kLoakkspersadlet or ordnet,

E. Redegjerelse for korstruks joner, med statiske beregninger, vare kontrollert.
F. WentiLasjonsanlepget vare godk jent.

H. Riveaelding vire Innaendt og godk jent.

1. Utomhusplen vere godkjent,

Fortsettes

- APPROBASJON

Arbeidet ml ikke plbegyrees for ansvarshavende har fitt
igangsettingstillatelss fra bygningskontrollen.

Sven Sandberg
overarkitekt

SIOE 2




Bygningskontrollen

Komoradresse: Herslehsgl. 1%
Sentralbort: (02) 66 20 20
Pemtmbresse: Trondheimsveien §

Oslo kommune
AN Ohbin &
Selvaag - BywW
Holmenwveien 19
0374 OSLO 3
Var ret Jnr, Saksbehandler
M/SC A7/59m Farzeh Mottaheden

‘l

GNR: 231 BNR: 11 MGHUSGATE 6 0G 8 BLOKK 7 A<k
BOLIGBL OKK
BYGGHERRE : 0SLO BYFORNTELSE A/S

Tilleggsanmeldt tegning sed virt stempel nr. 6 approberes under henvisning til
tidligere approbasion.

Tidl igere approbert tegning, vArt stempel nr . utgds og mé makuleres.
Oslo bygningskontroll, den 23. Januar 1990

Faezeh Mottahedeh
avd. arkitekt

Sven Sandberg
overarkitekt

oy

OSLO KOMMUNE

BYGHINGSKONTROLLEN
mGr AT om0 s emeo B8 30 20 Onlo, den  29.05,1991
J0D/tEn
FERDIGATTEST
(For aybygg og sere abeide ]
Arpeidustied Journsing.
Gnx .231, bnr.11, Magnus gate 6 og B, blokk 7 A+B. 87/5981
Ackaidais ar Aviluriunda tpmtacriniag
Nybygg.
Bygningsns s 13:5.92
Boligblokk.
Byggherrs

Oslo Byfornyelse A/S, Nedre gate B, 0551 O5LO 5.

Se lwvaag-Bygg, P.b. 100 - Vindern, 0319 05LO 3.

[ Ansvarshavesds

'. Temmern. Jan Solbrekken, c/o Selwvaag-bygg A/S, P.b. 100 - Vindezn,
0319 O08L0 3.

Owennavnie byggewbed o st under lovmessig tilsyn Ved den aviluifonde synsfometning ble det ikke lunnel nos lov.
stridia.

Ferdigattesten onlwer de bygringimessige forhold samt oppabeidshe av omien og giclder ibke for installation av san-
tanranlegg, nrabrnsanegg, gais oy elekirisitel.

For bygningssjefen
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Dato: 06.03.2025

Bruker: FME  Naturmangfold innenfor kartutsittet. So eget kart.
Malestokk 1:1000 - Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. . Kan ikke brukes til
) byggesak.
Ekvi
Koord. 89 - UTM sone 32 PlottiD/Best.nr: 139344/ 86507038 | Deres ref.: 42153/ TH@MSNOI
Hoyc r Adresse: MAGNUS' GATE 6
- Regu gsplan: Se reg.be: )mmentar
- Bal art: NN;
Origil A3 Gnr/Bnr: 231/283

2
gj
Gjeldende kommunedelplaner: KDI

P-17

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Fiomrédadpasic Z Oppheving v Bendomsgense
S 70 - Felles avkjorsel "
72 - Felles lektareal e
P 74 - Felles gardsplass == Aukjersel
110 - Bofig m.th, antegy el Eksisierende ire som skal bevares
121 - Fomelning o komor
140 - Bolig/for. fkeator
142 - Forr. fkontarindustri
144 - Forr. foalig
145 - Bolig'offontlig
160 - Offantig bygning m.tih.ankegg
168 - Barmehage mtilh.aniegg
310 - Offentlig kjorebane/vesgrunn
311 » Annet veiareal
312 - Fortaw
316 - Gatatun'gagata
317 - Offentsg garg-isykhelves

2071 - Kjareveg

2012 - Forlau

2014 - Gatetun

017 - Sykiglveg!felt
I 2019 - Annen veggrunn - grentareal

— RbBavaningGrensa

" ™ ™. RpSikringSone

« —  — RpSikringGranse

311 - Annel veiareal
312 - Fortau

e s e = 0115+ Fornllavgrenisning
926 - Gaesimslinge

- 930 Reguieringsk
—————— 954 - Regulan u-gradgrense
Forméigrensa

Forelopig plan
— — — Prangrinse [gamml lov)
— i FRanGrense (o o)

Mitka o avstandline (Dimensjonsline)
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 06.03.2025

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF8 - UTM sone 32

Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3

Naturmangfold

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghoaydene siik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite

Adresse: MAGNUS' GATE 6

Gnr/Bnr: 231/283

rte felter markerer omrader hvor det er . viser a.gms terreng- og
(md) eller fremmede skadelige organismer (sort). Pl iginale er tilgjengelig i
- Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
byggesak.
PlottiD/Best.nr: 139344/ 86507038 Deres ref.: 42153/ TH@MSNOP

Kommentar:

6642900

6642600

599100

599100

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 06.03.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 139344/86507038

Deres ref.: 42153/ TH@MSNOP

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende

Kart, se - pbe.oslo.kommune.

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Regulenngsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

vedtatt etter

Se tegnforklaring pa eget ark.

vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

A




Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled

— w Fjernveg (tunnel)
——Fjcrnveg

— w—— \\arkagrense

mmmmm== Plangrense

——+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —} — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——}—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

= — — Jernbane (tunnel), fremtidig
|— —} — Jernbane (tunnel), eksisterende

I 1 Jernb:
I T

w— w— Turvei
@ Ny T-bane-/jembanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@  Jembanestasjon (ikke juridisk)

s e = == Banetrase (ikke juridisk)

ffet—t= Fjordtrikk (ikke juridisk)

e = == Samferdsel (ikke juridisk)

og anlegg,

Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gronnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og med ti
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

O Fremtidig

o Spredt bolighebyggelse

pem————
: 1 Bestemmelsesgrense
-

Aktivitetssone marka

Ytre by (utviklingsomrader)

N [ A

Indre by (utviklingsomrader)

i H570 - Bevaring kulturmiljo

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

810 _2 - Krav om felles planlegging

H820_1- O ing (kabling og

H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

1 H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
H110 - Nedlagsfelt drikkevann

=
i 1'H190 - Andre sikringssoner

v7/ 1 H310_1 - Kvikkleire
/% H310_2 - Steinsprang
/ 1 H320_1 - Stormflo

A H320_2 - Elveflom
d]

'-_/‘ZZ H390 - Deponi
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten
Thor Hafnor
Dato: 07.03.2025
gg;enﬁim; v 86507038 VAr ref (Saksnr): Saksbehandler: Siraj, Tariq

42153/ TH@MSNOP

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.231 BNR. 283

Vi viser til bestilling av 20250306 for MAGNUS? GATE 6.

GNR. 231 BNR. 283
er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 09.07.1896.

Arealet for eiendommen, med til- og framéalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

4643 m2
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestr av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Flan- eg bygnlagoetaten Besoksadoesse Ssatrathord: G180 Hankgiwe 60030558530
Vahls gate 1, 0187 Oubs Bradesenterst 2342 1000  Opgar: 971 040 23 MVA

Beoks 364 Sesteum Telefaks: 23 45 1001

0102 O ey B otk KommERS Re E-port: paatmemaki@ebe ale ko mmunt, ne

+ B Avdeling for Geodata




@ Oslo

$-2954

Endret reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for deler av Magnusgate - kvartalet

- Teyen.

Vedtaksdato: 20.01.1988

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 198650031
Lovverk: PBL 1985 eller for
Heydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestér av 2 side(r] inkludert denne.

. Bescksadresse:
Plan- og bygningsetaten Vahls gate 1, 0187 Osla Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Kundesenteret: +47 23 49 1000
:zi‘;aggf;:ﬁtrum postmottaki@pbe.oslo kommune.no
oelo.kommune no/plan-bygg-og-siendom 0102 Celo ’ Org.Nr.: NO 371 060 823 MVA

S-2954
REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR MAGHUS GATE
KWVARTALEME, TAYEM.
$1. Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense.
g2, Omradet reguleres ti
- byggeoamrade for boliger
- offentlig trafikkomrade - plass

- offentlig trafikkorrade - annet veiareal

5

w

. Det kan oppfores bebyggelse i maks 5 og 6 etasjer + loftsetasje. Bebyggelsen skal ha skratak (saltak,
pulttak). Mot gatelep skal bebyggelsen ligge i reguleringsgrense. Bebyggelsens dybde skal ikke
overskride13,20m. | ti_IIegg kan tillates utspring som terrasser, trappelep, altaner ol innenfor grense for
bebyggelze. Disze ma ikke utformes slik at de edelegger lysforholdene for tiletatende leiligheter.
Bebyggelsen pa nordsiden av gardsrommet ma fa en enhetlig utforming.

24, Ubebygd del av tomt skal benyttes som oppholdsareal av beboerne. Det tillates ikke parkering pa
utearealet.

%5. Det skal avsettes biloppstillingsplasser | egen garasjekjeller i henhold til gjeldende parkeringsnomm.
Kjereatkomst skal skje fra Jens Bjelkes gate, Magnus gate og fra Sigurds gate.

6. Steynivaet fra veitrafikk ma ikke overstige de krav som er stilt | Miljieverndepartementets rundskriv T-8/79
om veitrafikkstoy. Plan for stoybeskyttelsestiltak ma foreligge samtidig med byggemelding.

57. Mettstasjoner skal plasseres i samrad med Oslo lysverker.

=4

$8. Fer seknad om byggetillatelse behandles skal det foreligge en samlet plan for omradet som viser
bebyaggelzens utforming.

5-2954 doc Side 2 av 2
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Sist revidert 23.07.2013
Kommer ditt tiltak i konflikt med naturmangfoldet?

Naturmangfoldloven (nml) erstatter naturvernloven og tradte 1 kraft 01.07.2009. loven gjelder for alt
naturmangfold, og har som et overordnet mal A sikre biologisk mangfold, og oppfylle FNz mil om en
miljomessig barekraftig utvikling.

Registrert biologisk mangfold pi tiltakseiendom eller naboeiendommer

For du sender inn en bygge- eller delesplnad mé du sjekke om det er registrert biologisk mangfold pa
tiltakserend eller naboeiendommer. Hvis tiltaket ligger mnenfor eller inntil arealer med registrert
biclogisk mangfold vil dette fremgd i form av tekst pa reguleringskart som kjopes 1 etatens lamdesenter
eller bestilles pa intemett. Det vil 1 slike saker ogsi folze med et eget kartblad der biclogisk mangfold er
markert med rodt (red skravur 1 kommunens kartlosning Plan Web).

Uttalelse fra Bymiljoetaten ved Miljodivisjonen

Bymiljeetaten har omfattende kunnskap om hvilke naturtyper og arter som er registrert 1 Oslo. Dersom det
er registrert biologisk mangfold pi elendommen eller inntil 7 meter fra tiltaket, skal det foreligge uttalelse
fra Bymiljoetaten for solmad behandles. Plan- og bygningsetaten oppfordrer tiltakshaver/ansvarlig seker til
A innhente uttalelse i forkant av at bygge selmad innsendes. Hvis det ikke foreligger uttalelse fra
Bymiljestaten ved innsendelse av bygge sokmad, vil Plan- og bygningsetaten oversende saken til
Bymiljeetaten til uttalelss. Datte kan forlenge saksbehandlingstiden.

Naturmangfoldloven — krav til vurdering i byggesaken av prinsippenei §§ 8-12
Naturmangfoldloven § 7 fastslar at prinsippene i nml §§ 8-12 skal legges til grunn som retningslinjer ved
uteving av offentlig myndighet. Naturmangfoldloven §§ 8-12 beslkiver lnmnskapsgrunnlag, fore-var-
prinsippet, hensyn til ekosystem og samlet belasming, fordeling av kostader ved miljeforringelse samt
krav om miljeforsvarlige tekmiklker og driftsmetoder. De enkelte bestemmelsene kan ses pd
www.lovdata.ne.

Loven er szrlig aktuell ved planlegging etter plan- og bygningsloven. Dersom nml ikke er vurdert 1
reguleringsplan. mé prinsippene i mml §§ 8-12 vurderes srskilt i bygge- og delesaken. Dette gjelder blant
annet alle bygge- og delesaker som behandles etter planer vedtatt for nml tradte 1 kraft.

FKommunen vil ved behandling av bygge- og delesaker forsta en vurdering av tiltakets konsekvenser for
det samlede naturmangfoldet. Dette gielder for alle typer tiltak mklusive anleggsveier, iggomrader,
deponiomrader, grofter, utomhusplaner, utvendig ledningsanlegg og andre infrastrukturtiltak. Plan- og
byzningsataten vil avvaie hansynet til bavaring og vern av naturmangfold mot andre viktige
samfunnsinteresser, som for eksempel behov for uthygging.

Ved forskmift er enkelte segmenter av biologisk mangfold gitt et serskilt vern. Dette gjelder artene
dragehode, dverggas, elvesandjeger, eremitt, hormingblom, klippeblivinge, red skogfrue og
svarthalespove.

Prioriterte arter: Nml § 23, Forskrift 2011-05-20 (ur 517-324)

Enhver form for uttak, skade eller odeleggelse av prioriterte arter er forbudt. Fylkesmannen er
forvaltning smyndighet (med wnntak av dverggis der Miljodirektoratet er forvalmingsmyndighet).

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse Semralbord: 01180  Bamkpima: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Eupdesspteret 23481000  Orgor: 871040813
Boks 364 Senomm Telefaks: 491000 MVA

0102 Oslo . phe.oslo komamume mo E-post posmwtrak@pbe cclo kommume no

Side2arl

I saker som kommer 1 konflikt med prioriterte arter og deres ekologiske funksjonsomride ma det sekes om
dispensasjon hos Fylkesmannen. Gis det ikke slik dispensasjon mé byggessknaden avvises. Plan- og
bygningsetaten kan ilkke behandle sekmaden for den er behandlet og besvart fra Fylkesmannen

Utvalgte naturtyper: Nml § 52, Forskraft 2011-03-13 nr. 512

En naturtype er en ensartet type natur som omfatter alt plante- og dyreliv og de miljofaktorene som virker
der. Naturtypene som er omfattet av forskriften er slattemark, slattemyr, hule eiker, kalklindeskog og
kalksjoer.

Det skal tas s2rskilt hensyn til slike forekomster slik at man unngir forringelse av naturtypens utbradelse
og okologiske tilstand. Noen utvalgte naturtyper er sortert i A-, B- og C-forekomster og innebarer at 1
avveiningen opp mot for eksempel utbyggingsbehov, sd skal hensynet til forskomsten veie tyngre dersom
det er tale om en A-forekomst enn dersom det er tale om en C-forskomst.

Dersom forekomsten ilktke er behandlet i planprosessen og tiltaket kommer i konflikt med utvalgte
naturtyper skal Plan- og bygnmgsetaten etter TEK § 9-4:
* Kreve at det ved oppfoning, plassering og utforming av tiltak, tas szrskilt hensyn til forskomsten.
» Kreve at tiltakshaver utarbeider en vurdering av konselovensens for naturtypens utbredelse og
tilstand

Kravet om at det skal “tas serskilt hensyn til” utvalgte naturtyper gir grunnlag for 4 avsla en byggesak
dersom inngrepet forer til en forringelse av naturtypens utbredelse og forekomstens okelogiske tilstand.
Det kan imidlertid vare tilstrekkelig at det settes nermere vilkar for gjennomferingen av et tiltak.
Eventuelle kostmader for gjennomferngen av et slikt tiltak er tiltakshavers ansvar.

Miljodirektoratet har utarbeidet veiledere til forsknftens om utvalgte naturtyper og prioriterte arter. Se -
www.miljodirektoratet.no.

Dersom det gis tillatelse til tiltak som berorer forekomst av en eller flere utvalgte naturtyper, skal
kommumen kunngjore dette 1 en avis og varsle Miljoverndepartamentet.

For mer informasjon om naturmangfoldloven se Miljovemdepartementets hjemmeside under tema
Naturmangfold — www.regjeringen.ne.

Om naturmangfold og registrert biologisk mangfold i Oslo
Osle kommune har gjennom mange ar kartlagt omrider som et viktizge for bevaring av biclogisk mangfold
1 konmunen.

Oslo kommune har en rik og variert flora og fauna. Nesten 2/3 av alle arter som er funnet i Norge er
registrert 1 kommunen. Over 300 av disse artene er sjeldne eller truet 1 nasjonal eller regional
sammenheng. Kommunen har en rekke naturtyper og mange truede arter som finnes fi andre steder i
landet. for eksempel naturtyper og arter kmyttet til ovene (kalkrike berg, kalkskoger) og restbiotoper i
byzgesonen (for eksempel rike edellovskoger, kalkfuruskoger mm ).

Dette gjor Oslo til en av kommumene med sterst naturmangfold i landet, og unik som hovedstad 1
europeisk sammenheng. Samtidig er det 1 Oslo et meget sterkt press pa naturarealer i byggesonen. Store
naturomrader er allerede omformet og nedbygd over en lang periode. Gronnstruktur i byggesonen er derfor
ofte rester av tidligere sammenhengende naturtyper. Av de kartlagte lokalitetene er flest ragistrert innen
naturtypene vikng ferskvannslokaliter, dammer, kalkrike strandberg, naturbeitemark, hagemark, intakt
laviandsmyr, kalkskog, gammelskog, rik edellovikog, grdor-heggesiog, rikere sumpskog, store gamle trar
og viktige bekkedrag. De sterste konfliktene i forhold til naturmangfold er tap av leveomrider, samt
innforing av fremmede arter.



.................... Kontaktin ormasjo
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Velkommen til

Nordvik
Ulleval

Sognsveien 70B, 0855 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Sogn, Nordberg, Korsvoll, Kringsjd, Tasen,
Blindern, Vinderen, Slemdal, Gaustad, Ullevdl, Berg,
Tésen, Ulleval Hageby godt. Og ikke nok med det, ogsd

Norefjell, Hemsedal, FId og Nesfjellet. Vi vet hva

nordvikbolig.no/kontorer/ulleval

boligkjgperne i disse omrddene er opptatt av i valget av
sitt nye hjem eller hytte. Gjennom vare digitale Igsninger
skaper vi interessen du trenger for din bolig pd& helt nye
mdter, tilpasset de digitale mediene folk bruker i
boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

2300 65 60



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

dekker alle dine behov, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks
uforutsette hendelser. kunder

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjeperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 &rs
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 18 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,-

Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

Ved kjop av Boligkjgperpakken far du gunstige betingelser ved kjgp av innboforsikring etter at
forsikringsperioden pa 3 méaneder er utlgpt. Dette gjelder ogsé for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa fall beskjed til
din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da mé du kontakte Storebrand direkte

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nazermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand CHELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.






Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Magnus' gate 6 0650 OSLO

Betegnelse: Gnr 231, bnr 283, snr 138 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 23-0049/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



