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TØYEN
Stor, oppgradert 2-roms med solrik balkong  - Heis - Lave FK - God 
planløsning - Trafikkstille - Mulig parkeringsleie*

Prisantydning 4 200 000,-

Fellesgjeld 51 700,-

Omkostninger 107 620,-

Totalpris 4 359 320,-

Fellesutgifter pr. mnd 3 480,-

BRA-i 51 kvm

Totalt BRA 55 kvm

Soverom 1

Etasje 5

Boligtype Selveierleilighet

Eieform Eierseksjon

Byggeår 1990

Megler Thor Hafnor

Telefon 970 22 432

E-post t.hafnor@nordvikbolig.no

Salgsoppgaven produsert 7. mars 2025





Kort fortalt

Stor, toroms selveier
Dels oppusset i 2025 (nymalte overflater og nye gulv)
Vestvendt balkong med flott utsyn mot nabolagsbebyggelse (miljøgate)
Store vindusflater
Heisadkomst
Store, gode rom og optimal planløsning
Lave felleskostnader som inkl. varmtvann, internett m.m.
Lite fellesgjeld
Separat bod
Nylig oppgradert bakgård
Veldrevet sameie
Mulig garasjeleie gjennom styret*
Sentralt med "alt" utenfor døren, samtidig stille, tilbaketrukket og bilfritt
Kort gange til Bjørvika/Barcode via gangbro
Gode kollektivforbindelser like utenfor døren
Grønne lunger og parker innen kort gangavstand
Fint utleieobjekt
Veldrevet sameie
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08 Beliggenhet

Beliggenhet
Leiligheten ligger meget sentralt og attraktivt til i Magnus gate, en rolig, enveisskjørt gate nær 

populære Sørli plass

Leiligheten ligger meget sentralt og attraktivt til i Magnus gate, en rolig, 
enveisskjørt gate nær populære Sørli plass, på en høyde mellom Kampen, Tøyen og 
Grønland. Det er kort vei til alle servicefasiliteter og offentlig kommunikasjon. Tøyen 
T-bane (alle linjer) og bussholdeplass er like i nærheten, og det er kort avstand til 
Oslo bussterminal og til Oslo S.

Det har skjedd mye spennende på Tøyen de siste årene. Det vellykkede 
"Tøyenløftet" har sørget for at gamle fasader har blitt pusset opp, og mange nye, 
spennende spisesteder, barer og forretninger har funnet veien til området. Tøyen 
torg bugner av spennende serveringssteder som for eksempel Postkontoret og 
Skatten. Den meget populære nabolagsrestauranten Grådi med både inne og 
uteservering ligger fint til på Sørli plass, få skritt fra leiligheten. Dette blir fort din 
nye favoritt!

Hele bydel Gamle Oslo har vært et stort satsningsområde i Oslo de siste årene. 
Dette inkluderer forvandlingen av Bjørvika fra konteinerhavn med tett trafikk og 
industri til Fjordbyen med Barcode og Sørenga. I dag ligger motorveiene i tunnel 
under bakken, sjøkanten er åpnet opp for badegjester, spennende bygninger er 
reist og et yrende byliv har etablert seg. Området omtales allerede som Oslos nye 
"hotspot", noe som smitter over til områdene rundt og er med på å forskyve byens 
sentrum og begivenheter mot øst.

Fra leiligheten er det kun 10 minutters gange til Bjørvika. Raskeste vei går ned 
Hollender gata der det i enden finnes en trapp opp til gangveien på Nordenga bru. 
Er du interessert i moderne arkitektur, er Bjørvika stedet for deg. Det hvite 
operahuset, høyhusrekken i Barcode som har gitt byen en ny skyline, samt den 
karakteristiske gangbroen Akrobaten som binder sammen
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Grønland og Bjørvika. Alt dette er yndede fotomotiver for både lokalbefolkning og 
besøkende. Over veien for Barcode, ut mot fjorden og ved siden av det nye 
Munchmuseet, ligger det siste tilskuddet kalt "Oslobukta": En rusletur langs 
kanalene mellom byggene fører tankene både til Venezia og rorbuene i Lofoten. 
Her ligger det gallerier, butikker og opplevelser tett, og man kan nyte et bredt 
tilbud av mat og drikke i alle prisklasser. Her finner du blant andre Holzweiler platz, 
SUMO, The Vandeley og Maaemo (med tre stjerner i Michelinguiden!).

Sørenga har etablert seg som et svært populært badested. Nylig er det kommet 
flere tilskudd for de badeglade; flytebrygge bak Munchmuseet, sandstranden på 
fremsiden av operabygget, samt alle badstuflåter som kan benyttes året rundt!

På Tøyen finner du flere store matbutikker, hvorav den nærmeste ligger bare få 
skritt ned i gata (Extra). Grønland Basar (med Vinmonopolet, slakter, bokhandel, 
klesbutikker og restauranter) og, en rekke frukt- og grønt butikker, ligger bare en 
liten spasertur fra leiligheten. De som ikke rekker å ta kaffekoppen hjemme, kan 
stoppe innom en av de mange kaffebarene i nærområdet. Kaffebrenneriet, 
Stockfleths og Skatten er alle populære steder med godt utvalg. Du finner dessuten 
en rekke av hovedstadens særpregede grønne lunger i nærheten.

En kort spasertur unna leiligheten ligger vakre Botanisk hage, med en hyggelig 
kafé og naturhistorisk museum. Litt lenger bort finner du Tøyenparken, der den 
stadig mer populære Øyafestivalen arrangeres. Parken egner seg godt både for 
både hygge og trening med store gressletter, stier og bakker. Det er også fine 
løpemuligheter på Ola Narr, som parken går over i. På kollen har man utsikt utover 
hele Oslo, og her finnes det også bratte bakker som brukes til skihopp og aking 
vinterstid. Det finnes i tillegg flotte turmuligheter langs både Akerselva, Alnaelva 
og i Ekeberg- skrenten. Eller hva med å legge søndagsturen til hyggelige Kampen 

Økologiske Barnebondegård?

Her på Enerhaugen/Tøyen bor du med andre ord stille, rolig og tilbaketrukket til, 
men samtidig med nærhet til "alt" som trengs, samt med sentrum bare minutter 
unna til fots, sykkel eller T-bane. Her ligger alt til rette for en behagelig hverdag!
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Arealer og innhold

BRA-i: 51 kvm

BRA-e: 4 kvm

Totalt BRA: 55 kvm

TBA: 3 kvm

Beskrivelse
5. etasje:
BRA-i: 51 kvm. Entré, bad/wc, stue med åpen kjøkkenløsning og utgang til 
balkong og soverom.

BRA-e: 4 kvm. 
Total BRA: 55 kvm.
TBA: 3 kvm. 



Forklaring av bilde/rommet

Plantegning 011
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Informasjon

Magnus' gate 6



Nøkkelinformasjon

Oppdragsnummer
23-0049/25

Boligtype
Selveierleilighet

Adresse og betegnelse
Magnus' gate 6, 0650 OSLO
Gnr 231, bnr 283, snr 138 (ideell andel 1/1)  i Oslo kommune

Selger
Stor Oslo Holding AS

Kjøpesum og omkostninger
4 200 000,- (Prisantydning)
51 700,- (Andel av fellesgjeld)
--------------------------------------------------------
4 251 700,- (Pris inkl. fellesgjeld)
 
Omkostninger:
106 270,- (Dokumentavgift)
260,- (Pantattest kjøper)
545,- (Tinglyst pantedokument)
545,- (Tinglyst skjøte)
12 700,- (Boligkjøperpakke* (valgfritt))
--------------------------------------------------------
107 620,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjøperpakke))
120 320,- (Omkostninger totalt (med Boligkjøperpakke))

--------------------------------------------------------
4 359 320,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjøperpakke))
4 372 020,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjøperpakke))
--------------------------------------------------------
 
NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at 
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen. 
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
 
Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjøper.

Om boligen

Byggeår
1990

Etasje
5. etasje

Antall soverom
1

Arealer
BRA-i: 51 kvm
BRA-e: 4 kvm
Totalt BRA: 55 kvm
TBA: 3 kvm

Beskrivelse:
5. etasje:
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BRA-i: 51 kvm. Entré, bad/wc, stue med åpen kjøkkenløsning og utgang til balkong 
og soverom.

BRA-e: 4 kvm. 
Total BRA: 55 kvm.
TBA: 3 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Det er en bod i 5. etasje på ca. 4 kvm.

Innhold
Entré, bad/wc, stue med åpen kjøkkenløsning og utgang til balkong, soverom. I 
tillegg disponeres det bod i samme etasje i felles gang på ca. 4 kvm.

Standard
Det er i forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra 
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen 
med oppdagede avvik. Forhold som har fått TG2 og TG3 må gjennomgås spesielt 
nøye, da disse indikerer avvik fra normal slitasje og/eller høy alder, med mulig 
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fått TGIU er ikke undersøkt av 
takstmann. 
 
Bygningsdeler som har fått TG2:
- Balkong, terrasse, platting: Balkonger og terrasser har rekkverk på 90 cm, i 
samsvar med kravene på oppføringstidspunktet, men lavere enn dagens krav på 
100 cm. Gulvet har betongdekke med ukjent membran og er dekket med 
laminatfliser som viser bruksslitasje.
- Vinduer og dører: TG 2 er gitt på grunn av isolerglass over 30 år, med risiko for 
punktering. Det er bruksslitasje på entredøren, og håndtaket på balkongdøren er 

noe tregt.
- Kjøkken(overflater og innredning): Kjøkkenet har eldre innredning med synlig 
bruksslitasje, og vedlikehold må påregnes. Det er ikke installert lekkasjestopper i 
kjøkkenbenken eller komfyrvakt. 
- Kjøkken (Avtrekk): TG 2 er gitt fordi det ikke er etablert forsert avtrekk (mekanisk 
avtrekk) over stekesonen.
- Avløpsrør: Bygget har flere boenheter, og kontrollen av om kloakk er luftet over 
tak er ikke utført. Det er heller ikke påvist noen stakeluke i boenheten, men staking 
kan utføres via sluk eller andre avløpsinstallasjoner. Deler av avløpsanlegget er fra 
byggeåret og har nådd en alder som øker risikoen for skader eller lekkasjer.
- Vannledninger: Deler av vannrørene er fra byggeåret og har nådd en alder hvor 
risikoen for lekkasjer er økt. Stoppekranen er plassert bak en luke i veggen på 
badet, og kobberrørene ligger helt eller delvis skjult i konstruksjonen, noe som 
medfører risiko for skade ved lekkasjer eller kondensering. 
- Elektrisk: TG-2 er gitt på grunn av manglende 
dokumentasjon/samsvarserklæring for deler av anlegget.
- Bad/wc: TG 2 er gitt på grunn av alderen på sluket.

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven. Se denne for nærmere 
informasjon om tilstandsgrad.

Øvrig standard:

Kjøkkenet har hvit, mattlakket innredning med glatte fronter og dobbel vaskekum 
nedfelt i laminat benkeplate. Det er en luftekanal med felles mekanisk avtrekk i 
veggen, kjøkkenvifte er ikke montert.

Badet ble overflateoppusset i 2025, med nytt belegg på gulvet og våtromstapet 
på veggene. Nytt sanitærutstyr er installert, inkludert servant med servantskap, 
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toalett, badekar med én dusjvegg, og opplegg for en smal vaskemaskin. Sluket er 
originalt plastsluk. Vannrør og deler av de innvendige avløpsrørene er delvis 
skiftet i forbindelse med oppgraderingen. Stoppekranen er plassert bak en luke i 
veggen på badet. Badet har felles mekanisk avtrekk og tilluft under døren.

- Sydvendt balkong i betong konstruksjon på cirka 3,2 m² med utgang fra stuen. 
Det er laminatfliser på gulvet.
- Vinduer med 3-lags glass produsert i 1989.
- Balkongdør med 3-lags glass produsert i 1989.
- Lyd og brannklassifisert entredør med sikkerhetslås produsert i 1990.
- Etasjeskille i betong.
- Det er røykvarsler og brannslukningsapparat i boligen.
- Røykvarslere og brannslukningsutstyr skal medfølge ved salg.
- Sikringskapet er plassert i fellesgang med automatsikringer.
- Ventilasjonen er basert på naturlig avtrekk, med spalteventiler i vinduene. 
Avtrekk fra et sentralt anlegg er installert på badet og kjøkkenet.
- Gulvene er dekket med bred laminat.
- Veggene har malte slette overflater.
- Takene er malt, og takhøyden er 240 cm.
- Hvite glatte innerdører. Skyvedør fra entre.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Det er beboerparkering i området.

*Det er tidvis muligheter for å leie garasjeplass via styret, men det må påberegnes 
at det periodevis kan være venteliste. Kontakt megler dersom dette ønskes 
nærmere undersøkt. P-plass kan ikke garanteres.

Bygningssakkyndig

Pål Morten Pedersen

Byggemåte
Grunnmur av betong. Yttervegger i murkonstruksjon utvendig pusset og malt. 
Saltak i trekonstruksjon tekket med takstein. Det er ingen nøyaktig kjennskap til 
hvilken type byggegrunn det er på eiendommen. Antatt fundamentert på støpte 
såler på fast grunn eller faste, komprimerte masser.

Innbo og løsøre
Integrerte hvitevarer medfølger.
 
Vedlagt salgsoppgaven følger NEF sin standardliste "Oversikt over løsøre og 
tilbehør". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen. 
 
Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller 
ikke medfølge. Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen 
form for garantier, utover eventuell gjenværende leverandørgaranti. Hull og 
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke følger med, aksepteres av 
kjøper.

Adgang til utleie
Det er begrenset adgang til å leie ut bolig i boligaksjeselskap. Med styrets 
godkjenning og på visse vilkår kan boligen leies ut for inntil 3, år. jf. 
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Aksjeeier som bor i boligen selv, kan leie ut deler 
av boligen til andre uten godkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4. Kortidsutleie er 
tillatt i opptil 30 døgn i året, uten samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

Energimerking
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G - rød
Energiattest er ikke utarbeidet av selger. Laveste karakter legges derfor til grunn.  

Selger har ikke energimerket boligen i forbindelse med salget. Dersom eier ikke 
har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra kjøper ikke har lagt 
frem energiattest før salgsavtale er inngått, kan kjøper få laget en energiattest 
ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett år etter at avtale om salg er 
inngått. Dette følger av forskrift om energimerking av bygninger og tekniske 
anlegg § 5 (3).

Oppvarming
Elektrisk oppvarming av boligen. Felles varmtvann.

Informasjon om strømforbruk
Selger har ikke bebodd eiendommen da den har vært utleid i mange år. 
Strømforbruk er uvisst.

Økonomi

Felleskostnader
Kr 3 480,- pr. mnd.
Inkluderer: Varmtvann (a-konto), bredbånd, nedbetaling andel fellesgjeld (ca. 
389,-), kommunale avgifter, vaktmestertjeneste, trappevask, strøm fellesarealer, 
løpende felles vedlikehold og forretningsførsel.

Herav fordelt:
A-konto oppvarming: 400,- Felleskostnader: 2.801,40,- Bredbånd: 279,- 

Boligselskapet har avtale med Ista om leveranse av energiservicetjenester. Dette 

innebærer måling og avlesing av varmtvann. OBOS Eiendomsforvaltning AS 
fakturerer den enkelte beboer a-konto via den ordinære innkrevingen av 
felleskostnader. Ista avregner faktisk energiforbruk pr. år mot innkrevd 
akontobeløp.

A-konto vil variere etter faktisk forbruk.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter dekkes gjennom månedlige felleskostnader.

Andre utgifter
Ny eier må påregne kostnader for løpende strøm, forbruk varmtvann, 
felleskostnader, fremtidig eiendomsskatt, løpende strøm, innboforsikring og 
vedlikehold. Evt. kabel-tv-pakke/internett-pakke må også påregnes.

Formuesverdi
Primærbolig: Kr 1 000 000,- pr. 2023
Sekundærbolig: Kr 4 000 000,- pr. 2023

TV/Internett/Bredbånd
Kollektiv avtale via sameiet med internett (må selv bekostes).

Sameiet

Navn og orgnr.
Sameiet Kongstun II , orgnr. 971280239

Om sameiet
Sameiet Kongstun II er et registrert boligsameie i Oslo Kommune og består av 143 
boligseksjoner. Sameiet er organisert etter de bestemmelser som følger av 
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eierseksjonsloven og har til formål å drive eiendommen i samråd med, og til beste 
for seksjonseierne. Selskapet eier tomten gnr. 231, bnr. 283 i Oslo Kommune. 
Sameiets organisasjonsnummer er 971 280 239.

Forretningsfører er OBOS.

A-konto varmtvann: Avregning varmtvann med Ista.

Sameiet Kongstun II deler vaktmester med Sameiet Kongstun I

Vask av fellesarealer gjennomføres av ISS, hvor de vasker fellesareal en gang i 
uken og skal ta en skikkelig nedvask et par ganger i året.

Sykkelboder tilknyttet til de ulike oppgangene.

Vedlikeholdsplan
Sameiet har over mange år opparbeidet et etterslep på vedlikehold av 
boligmassen som har medført en del uforutsette kostnader. Dette gjelder 
eksempelvis sirkulasjonsanlegg, vannlekkasjer på loft og i garasjer m.m. Styret har 
derfor fortsatt jobben med oppfølging av vedlikeholdsplan som gir en oversikt 
over
både utført og planlagt vedlikehold. Denne planen vil også inneholde informasjon 
om prioritering av ulike tiltak. 

Lekkasje i tak Magnus gate 9
I januar 2023 ble det oppdaget en lekkasje i heissjakten i M9. Etter nærmere 
undersøkelser viste dette seg å være en feil i alle heissjakter, og arbeidet med å 
reparere takene pågikk gjennom store deler av 2023. Denne typen lekkasjer 
dekkes ikke av forsikringen, da det er vårt ansvar at taket er tett, reparasjonene 

medførte derfor store kostnader for sameiet.

Lekkasje fra takterrasse
Det er oppdaget feil ved noen av takterrassene i sameiet, som fører til lekkasjer 
ned til etasjene under. Som ved lekkasjene i heissjaktene, er dette ikke noe som 
dekkes av forsikringen. Utbedringer på en av terrassene ble igangsatt før jul 2023, 
og det vil bli undersøkt om flere av takterrassene trenger utbedringer i løpet av 
det neste året.

Vinduer og balkongdører
Alle franske balkongdører og takvinduer ble byttet ut i 2023. Når det gjelder 
øvrige vinduer er det vurdert at disse vil holde i mange år til, men vi vil vurdere å 
male disse i løpet av noen år. Når det gjelder øvrige balkongdører er det vurdert 
at det ikke er nødvendig å bytte disse, men vi minner beboerne om at dørene 
trenger vedlikehold - primært ved at man vasker ned og maler med jevne 
mellomrom.

Styreleder opplyser at styret jobber med en vedlikeholdsplan, og har hvert år en 
rekke prosjekter i gang. Styreleder har sendt siste versjon av planen, denne er et 
levende dokument og behandles i hvert styremøte. Det er noen prosjekter som 
planlegges gjennomført i 2025, men dette kan endre seg. Vedlikeholdsplanen er 
vedlagt. 

Det er ikke foretatt undersøkelse av alle takterrasser. Styret håper å kunne gjøre 
dette til våren.

Ingen nye låneopptak planlagt per i dag.

Det har vært maur et par ganger på en av leilighetene med markterasse, 
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ingenting utover dette. Vi har en avtale med Anticimex om å bistå oss med 
skadedyr.

Forretningsfører
Obos Eiendomsforvaltning AS

Forkjøpsrett
Det er ikke forkjøpsrett.

Styregodkjennelse
Overdragelsen av boligen til ny seksjonseier må godkjennes av styret. 
Eiendomsmegler bistår med innsending av styregodkjennelse, men det er kjøper 
som bærer risikoen for at overdragelsen godkjennes.
 
Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn.
Eventuelle merkostnader som pådras i forbindelse med styregodkjennelsen er 
kjøpers ansvar. 

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

I følge vedtektene § 2 skal det betales et innflyttingsgebyr til sameiet ved 
overtagelse, og seksjonseier betaler slikt innflyttingsgebyr til sameiet ved utleie. 
Innflyttingsgebyret fastsettes av styret. I følge brev fra forretningsfører skal

Informasjon om fellesgjeld
Kr 51 700,- pr. 07.03.2025

Bank: Svenska Handelsbanken AB
Lånenr.: 94927042589

Lånetype: Annuitetslån
Rentesats: 7,05%
Restsaldo 9 878 796,00
Innfrielsesdato: 18.09.2046
Type rente: Flytende rente

Boligsameiet er ikke tilknyttet sikringsordning.

Bank: Svenska Handelsbanken AB
Lånenummer: 94927042589
Restsaldo: 51 699,94
Kapitalkostnader: 1 166,47

Regnskap/Budsjett/Kostnadsøkninger
Regnskapet for 2023 viser et underskudd på kr. 2 705 650,-
 
Budsjettet for 2024 legger til grunn et underskudd på kr. 271  796,-
 
Komplett budsjett og regnskap er tilgjengelig hos meglerforetaket. Ta kontakt 
med megler for å få dette oversendt.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Dersom en seksjon ønsker å sette inn ekstra takvindu eller sette inn et vindu som 
kan åpnes, må dette søkes om til årsmøtet. Dette fører til en endring av vedtekter 
der seksjonseier også påtar seg eierskap og vedlikeholdsansvar på det nye 
vinduet.
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Beboernes forpliktelser og dugnader
Vi oppfordrer alle interessenter til å sette seg inn i vedtekter §3 om 
vedlikeholdsforpliktelser, husordensregler, protokoller, regnskap m.m. Dugnad må 
påregnes.

Dyrehold
Dyrehold tillates kun etter undertegning av spesiell husdyr-erklæring. Dyr som er til 
ulempe for andre beboere må ikke holdes i leiligheten. Lufting av husdyr skal skje 
utenom gangveiene, garasjene og barnas lekeplasser. Lufting av husdyr skal ikke 
skje innen Kongstun II sitt område. Eventuelle ulykker skal plukkes opp og spyles. 
Urinering på beplanting skal spyles bort. Hunder og katter skal føres i bånd. I følge 
husordensreglene pkt. 5.

Sameiets forsikring
IF SKADEFORSIKRING NUF (31431) 
Polisenr. 730572

Tomt

Beskrivelse av tomt
Tomtestørrelse: 4 640 kvm (Eiertomt)
Pent opparbeidet tomt. Tomten er felles for beboerne i sameiet. Store fellesarealer 
med gressplen, lekeapparater, beplantning og asfalterte adkomstveier (stengt 
med bom).

Adkomst
Adkomst via Magnus gate. Inngang fra indre gårdsrom.

Områdebeskrivelse

Beskrivelse av nærområdet
Leiligheten ligger meget sentralt og attraktivt til i Magnus gate, en rolig, 
enveisskjørt gate nær populære Sørli plass, på en høyde mellom Kampen, Tøyen 
og Grønland. Det er kort vei til alle servicefasiliteter og offentlig kommunikasjon. 
Tøyen T-bane (alle linjer) og bussholdeplass er like i nærheten, og det er kort 
avstand til Oslo bussterminal og til Oslo S.

Det har skjedd mye spennende på Tøyen de siste årene. Det vellykkede 
"Tøyenløftet" har sørget for at gamle fasader har blitt pusset opp, og mange nye, 
spennende spisesteder, barer og forretninger har funnet veien til området. Tøyen 
torg bugner av spennende serveringssteder som for eksempel Postkontoret og 
Skatten. Den meget populære nabolagsrestauranten Grådi med både inne og 
uteservering ligger fint til på Sørli plass, få skritt fra leiligheten. Dette blir fort din 
nye favoritt!

Hele bydel Gamle Oslo har vært et stort satsningsområde i Oslo de siste årene. 
Dette inkluderer forvandlingen av Bjørvika fra konteinerhavn med tett trafikk og 
industri til Fjordbyen med Barcode og Sørenga. I dag ligger motorveiene i tunnel 
under bakken, sjøkanten er åpnet opp for badegjester, spennende bygninger er 
reist og et yrende byliv har etablert seg. Området omtales allerede som Oslos nye 
"hotspot", noe som smitter over til områdene rundt og er med på å forskyve byens 
sentrum og begivenheter mot øst.

Fra leiligheten er det kun 10 minutters gange til Bjørvika. Raskeste vei går ned 
Hollender gata der det i enden finnes en trapp opp til gangveien på Nordenga 
bru. Er du interessert i moderne arkitektur, er Bjørvika stedet for deg. Det hvite 
operahuset, høyhusrekken i Barcode som har gitt byen en ny skyline, samt den 
karakteristiske gangbroen Akrobaten som binder sammen
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Grønland og Bjørvika. Alt dette er yndede fotomotiver for både lokalbefolkning og 
besøkende. Over veien for Barcode, ut mot fjorden og ved siden av det nye 
Munchmuseet, ligger det siste tilskuddet kalt "Oslobukta": En rusletur langs 
kanalene mellom byggene fører tankene både til Venezia og rorbuene i Lofoten. 
Her ligger det gallerier, butikker og opplevelser tett, og man kan nyte et bredt 
tilbud av mat og drikke i alle prisklasser. Her finner du blant andre Holzweiler 
platz, SUMO, The Vandeley og Maaemo (med tre stjerner i Michelinguiden!).

Sørenga har etablert seg som et svært populært badested. Nylig er det kommet 
flere tilskudd for de badeglade; flytebrygge bak Munchmuseet, sandstranden på 
fremsiden av operabygget, samt alle badstuflåter som kan benyttes året rundt!

På Tøyen finner du flere store matbutikker, hvorav den nærmeste ligger bare få 
skritt ned i gata (Extra). Grønland Basar (med Vinmonopolet, slakter, bokhandel, 
klesbutikker og restauranter) og, en rekke frukt- og grønt butikker, ligger bare en 
liten spasertur fra leiligheten. De som ikke rekker å ta kaffekoppen hjemme, kan 
stoppe innom en av de mange kaffebarene i nærområdet. Kaffebrenneriet, 
Stockfleths og Skatten er alle populære steder med godt utvalg. Du finner 
dessuten en rekke av hovedstadens særpregede grønne lunger i nærheten.

En kort spasertur unna leiligheten ligger vakre Botanisk hage, med en hyggelig 
kafé og naturhistorisk museum. Litt lenger bort finner du Tøyenparken, der den 
stadig mer populære Øyafestivalen arrangeres. Parken egner seg godt både for 
både hygge og trening med store gressletter, stier og bakker. Det er også fine 
løpemuligheter på Ola Narr, som parken går over i. På kollen har man utsikt 
utover hele Oslo, og her finnes det også bratte bakker som brukes til skihopp og 
aking vinterstid. Det finnes i tillegg flotte turmuligheter langs både Akerselva, 
Alnaelva og i Ekeberg- skrenten. Eller hva med å legge søndagsturen til hyggelige 

Kampen Økologiske Barnebondegård?

Her på Enerhaugen/Tøyen bor du med andre ord stille, rolig og tilbaketrukket til, 
men samtidig med nærhet til "alt" som trengs, samt med sentrum bare minutter 
unna til fots, sykkel eller T-bane. Her ligger alt til rette for en behagelig hverdag!

Bebyggelse
Hovedsakelig blokkbebyggelse i nærområdet.

Offentlig kommunikasjon
Bred offentlig kommunikasjon innen kort gangavstand fra boligen.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det kan være avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det 
som er byggemeldt/godkjent.

Vei, vann og avløp
Offentlig tilkoblet via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny 
kommuneplan som får betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i 
kommunen. 

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i nærliggende områder 
anbefaler vi et søk på Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/
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Eiendommen er regulert til boligbebyggelse iht. bestemmelsene i S-2954. For mer 
informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller søk på 
saksnummer/adresse/gnr. bnr på plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Boplikt
Ingen boplikt.

Driveplikt
Ingen driveplikt.

Odelsrett
Ingen odelsrett.

Konsesjon
Ingen konsesjon.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger 
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

301/231/283/138:
04.10.1921 - Dokumentnr: 925072 - Erklæring/avtale
Best om salg av øl/minneralvann  
Rettighetshaver: Frydenlund Bryggeri  
Overført fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:283 
Gjelder denne registerenheten med flere 

06.07.1959 - Dokumentnr: 511674 - Best om garasje/parkering

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsrådet  
Overført fra gnr  231  bnr  286  
Overført fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:283 
Gjelder denne registerenheten med flere 

09.11.1959 - Dokumentnr: 518747 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen 
Overført fra gnr 231   bnr 285  
Overført fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:283 
Gjelder denne registerenheten med flere 

09.11.1959 - Dokumentnr: 518748 - Erklæring/avtale
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen 
Overført fra gnr 231   bnr 285  
Overført fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:283 
Gjelder denne registerenheten med flere 

09.06.1960 - Dokumentnr: 509936 - Erklæring/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement  
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen 
Overført fra gnr  231  bnr  390  
Overført fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:283 
Gjelder denne registerenheten med flere 

23.06.1960 - Dokumentnr: 510692 - Erklæring/avtale
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Bestemmelse om kloakkledning 
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen 
Overført fra gnr  231  bnr   390  
Overført fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:283 
Gjelder denne registerenheten med flere 

15.02.1989 - Dokumentnr: 9833 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:283 
Gjelder denne registerenheten med flere 

26.09.1989 - Dokumentnr: 65573 - Erklæring/avtale
Best. om ledn., nettstasjon, grunnavståelse m.v.  
Overført fra gnr 231   bnr 607  
Overført fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:283 
Gjelder denne registerenheten med flere 

13.12.1989 - Dokumentnr: 88068 - Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 138 
Formål: Bolig 
Sameiebrøk: 52/9937 
EIENDOMMEN ER OPPDELT I 143 SEKSJONER  

16.11.1994 - Dokumentnr: 65558 - Bruksrett

Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:394 Snr:1 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:394 Snr:2 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:394 Snr:3 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:394 Snr:4 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:394 Snr:5 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:394 Snr:6 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:394 Snr:7 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:394 Snr:8 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:394 Snr:9 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:394 Snr:10 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:394 Snr:11 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:1 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:2 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:3 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:4 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:5 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:6 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:7 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:8 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:9 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:10 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:11 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:12 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:13 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:14 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:15 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:16 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:17 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:18 
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Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:19 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:20 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:21 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:22 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:23 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:24 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:25 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:26 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:27 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:28 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:29 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:30 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:31 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:32 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:33 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:34 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:35 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:36 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:37 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:38 
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:231 Bnr:612 Snr:39 
til parsellens markareal m.m.  
Bestemmelse om gjerde  
Gjelder denne registerenheten med flere

Legalpant
Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter 
og eventuell eiendomsskatt. De øvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant på 
inntil 2G som sikkerhet for krav som følger av sameieforholdet, typisk vil dette 

gjelde felleskostnader. 

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre 
prioritet enn for eksempel lån til bank som er tinglyst på seksjonen. Legalpant til 
kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Øvrige kjøpsforhold

Diverse
Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf. 
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av nærstående eller via firma teller 
med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige 
etter sin sameiebrøk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet 
legalpanterett i den enkelte eierseksjon på inntil 2 ganger folketrygdens 
grunnbeløp.

Kjøper og selger er forpliktet til å undertegne standard kjøpekontrakt utarbeidet 
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjøpekontrakt kan 
besiktiges hos eiendomsmegler før bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for 
spørsmål.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Før boligen overleveres kjøper, skal fullt oppgjør og omkostninger være mottatt på 
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meglers klientkonto.

Sentrale lover
Generelle bestemmelser
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er 
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert 
på de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges 
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre 
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjøper setter seg grundig inn i alle 
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers 
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i 
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke påberopes som mangler. Dette 
gjelder uavhengig av om kjøper har lest dokumentene.
 
Det kan være avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det 
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til å undersøke 
eiendommen nøye, gjerne sammen med fagkyndig før bud inngis. Kjøper som 
velger å kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt 
kjent med ved undersøkelsen.
 
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rådfører seg 
med eiendomsmegler eller egne rådgivere før det legges inn bud.
 
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og 
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan 
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nødvendiggjør utbedringer. 
Normal slitasje og skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper 
må forvente og vil ikke utgjøre en mangel.
 

Kjøper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt 
informasjonen som har vært tilgjengelig for kjøperen i forbindelse med handelen. 
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkår avhengig av 
om kjøper er forbrukerkjøper eller ikke.  Dette er nærmere beskrevet nedenfor.
 
På grunn av ulike avtalevilkår kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, 
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjøper ikke er forbruker, er selger sitt mulige 
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er".  Selger kan ikke 
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjøper. Selv et lavere bud fra en 
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar 
kan ha egenverdi for selger. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert 
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud.
 
Budgiver skal i budskjema avgi egenerklæring om budgiver er forbruker eller 
næringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i 
næringsvirksomhet. Budgivere får informasjon dersom andre bud er inngitt av en 
som ikke er forbruker.
 
Forbrukerkjøp - definisjon
Med forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som 
ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.
 
Forbruker – avtalevilkår
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som 
følger av avtalen, eller det foreligger brudd på bestemmelsene i avhendingsloven 
§§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må kunne 
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det være grunnlag for 
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige 
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå ut 
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ifra at det virket inn på avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige 
opplysninger ikke blir rettet i tide på en tydelig måte.
 
Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik 
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er på 2% eller mer 
og minimum 1 kvm.
 
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må kjøper selv dekke 
tap/kostnader opptil et beløp på kr 10 000 (egenandel).
 
Ikke-forbruker (næringsdrivende) – definisjon
Hvis kjøper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler 
som ledd i næringsvirksomhet, vil kjøpet ikke anses som et forbrukerkjøp.
 
Ikke-forbruker – avtalevilkår
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som 
følger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det 
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, første ledd andre 
setning.
 
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjør 
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
 
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å 
undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som 
forbrukere.

Boligkjøperforsikring
I samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjøperpakke til våre 

boligkjøpere. Boligkjøperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder 
alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din. 

Boligkjøperpakke Leilighet inneholder: Boligkjøperforsikring fra HELP, 
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell 
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen. 
Forsikringen gjelder i 5 år fra overtakelsen. 

Flytteforsikring dekker skade på eiendeler under flytting ved plutselig og 
uforutsett hendelse som oppstår under transport eller i forbindelse med bæring 
mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 år fra overtakelsen. 

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller 
vannskader. Vår beste innboforsikring Super inkluderer blant annet 
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser 
hjemme. Forsikringen gjelder i 3 måneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjøperpakke Leilighet+ får du i tillegg renteforsikring: 
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien på 
din primærbolig som skal selges, hvis salgsprosessen fører til at du må betale 
rentekostnader på to lån. Forsikringen gjelder i 9 måneder (3 måneder karenstid) 
 og dekker inntil 15 000 kroner i måneden.

Boligkjøperforsikring fra HELP kan også kjøpes separat og inkluderer da 
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjøperpakke/Boligkjøperforsikring må tegnes senest ved kontraktsignering 
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og gjelder fra overtakelsen. Kjøper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud på 
videre forsikring av innbo. 

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt 
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser
Oppgjør skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet 
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning 
avtaleinngåelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet 
til skriftlighet gjelder også budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra 
selger. 

Bud kan legges inn på eiendommens finn-annonse ved å trykke på knappen «gi 
bud» eller via vår hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved å 
benytte BankID. Bud kan også inngis på budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Før megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og 
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere 
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis 
per e-post eller SMS til megler.

Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og 
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av nåværende 
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er 

avklart. Konferer gjerne med megler før bud avgis. 

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I 
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med 
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. 
Senere bud må ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, så langt det er 
nødvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle 
involverte parter og legge til rette for at disse får tid til å områ seg, jf. forskrift om 
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bør derfor være på minimum 30 minutter, og 
budforhøyelser bør skje senest 10 minutter før fristens utløp. Dersom bud inngis 
med en frist som åpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte, vil megler fraråde budgiver å stille slik frist. Megleren vil 
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, når budet er gitt 
innenfor akseptfristene ovenfor. 

Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene 
deres er mottatt. 

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i 
anonymisert form. 

Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet opphold etter at 
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin 
anonymitet, bør budet fremmes gjennom fullmektig. 

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om 
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.
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Tilbud på finansiering
Du kan søke om boliglån hos vår samarbeidspartner Storebrand, og få svar på 
dagen.

Med boliglån i Storebrand kan du være trygg på at du til enhver tid har blant 
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare på av et av 
Norges beste servicemiljøer innen bank.  

Som kunde i Storebrand Bank får du en fast kontaktperson å forholde deg til, som 
vil gi deg gode råd og god hjelp med kort svartid. Søk om boliglån i Storebrand og 
få

• Enkel søknad - og etableringsprosess
• Svar på dagen
• Fast kontaktperson å forholde deg til
• Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser    

Ta kontakt på telefon 22 31 22 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer på 
storebrand.no/nordvik.    

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Hvitvasking
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhørende forskrift. Etter 
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pålagt å gjennomføre kundetiltak av både 
selger og kjøper. 

Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført kundetiltak, og dette fører til 
at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller blir forsinket, misligholder kjøper 

avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til å heve 
avtalen og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning. Dersom det er selger 
som ikke bidrar til at megler får gjennomført løpende kundetiltak underveis i 
oppdraget må eiendomsmegler stanse gjennomføringen av transaksjonen. Selger 
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjøper vil kunne ha et krav 
mot selger etter avhendingsloven. 

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomføre, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke 
kunne bistå med handelen eller foreta oppgjør.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Meglers vederlag
Vederlag:
Fast provisjon: kr. 45 000,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 6 600,-
Markedspakke Basis  kr. 22 900,-
Oppgjørshonorar** kr. 7 990,-
Tilrettelegging  kr. 10 900,-

Utlegg:
Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 24 570,-. 
Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt. 
forretningsfører, samt kopi av tinglyste dokumenter.
 
Samlet skal selger betale kr. 117 960,- for vederlag og utlegg ved salg til 

Informasjon om boligen036



prisantydning.
 
Dersom oppdraget utløper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand, 
har megler krav på et rimelig vederlag for medgått tid/utført arbeid og avtalte 
utgifter (tilrettelegging, markedsføring og avholdte visninger) samt eventuelle 
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen 
som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven
Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at 
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med 
eventuelle spørsmål før bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 12. mars 2025

Megler
Thor Hafnor, Eiendomsmegler / Partner
Tlf. 97022432

Meglerforetaket
Nordvik Ullevål
Sognsveien 70B
0855 Oslo
Juridisk navn: BVB Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 917 427 925
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Vedlegg

Magnus' gate 6



Magnus' gate 6
Nabolaget Nedre Tøyen/Nedre Kampen - vurdert av 255 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Enslige
Studenter
Etablerere

Skoler

Tøyen skole (1-7 kl.) 7 min
351 elever, 17 klasser 0.5 km

Vahl skole (1-7 kl.) 11 min
199 elever, 13 klasser 0.8 km

Kampen skole (1-7 kl.) 11 min
495 elever, 21 klasser 0.9 km

Jordal skole (8-10 kl.) 12 min
616 elever, 46 klasser 0.9 km

Sofienberg skole (8-10 kl.) 20 min
429 elever, 30 klasser 1.5 km

Hersleb videregående skole 15 min

Elvebakken videregående skole 23 min
576 elever 1.7 km

Offentlig transport

Kjølberggata 5 min
Linje 20 0.4 km

Tøyen 8 min
Linje 1, 2, 3, 4, 5 0.6 km

Oslo Hospital 15 min
Linje 13, 19 1.1 km

Tøyen stasjon 17 min
Linje RE30, R31 1.3 km

Oslo S 19 min
Totalt 24 ulike linjer 1.5 km

Barnehager

Sommerfryd barnehage (1-5 år) 5 min
83 barn 0.4 km

Min Árbi 7 min

Langleiken barnehage (1-5 år) 7 min
29 barn 0.5 km

Aldersfordeling

12
 % 14
.7

 %
14

.5
 %

4.
3 

%
6.

5 
%

7.
2 

%

41
.8

 %
25

.6
 %

21
.2

 % 36
.8

 %
39

.3
 %

38
.9

 %

5.
1 % 14

.1 
%

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Nedre Tøyen/Nedre Kampen3 857 2 218
Oslo og omegn 999 185 490 708
Norge 5 425 412 2 654 586

Opplevd trygghet
Veldig trygt 73/100

Naboskapet
Høflige 61/100

Kvalitet på skolene
Bra 54/100



Primære transportmidler

Tog/t-bane
Gående
Buss

Sport

Sverresgate park balløkke 5 min

Schubelersgate friområde ballø... 7 min

Fresh Fitness Grønland 6 min

Tøyen Fitness og Tr.senter 7 min

Kollektivtilbud
Veldig bra 95/100

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
på web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025
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VEDTEKTER FOR 

SAMEIET KONGSTUN Il 

Vedtekter vedtatt på sameiermøte 27.04.1998 

Endret 29.04.2009, 28.04.2011, 25.3.2014, 27.4.2016, 01.11.2017, 01.11.2018, 29.04.2021, 

15.03.2022. 27.03.2023, 29.04.2024. 

 

§ 1 OMFANG OG FORDELING 

Sameiets navn er Kongstun Il.  Sameiet består av 143 seksjoner av eiendommen gnr 231 bnr 283 i Oslo i henhold 

til oppdelingsbegjæring.  Eierbrøkene er fastsatt på bakgrunn av bruksenhetens areal. 

Etter avtale mellom Sameiet Kongstun I, Sameiet Kongstun Il og Oslo kommune, Etat for Eiendom og Utbygging, 

forvalter Sameiet Kongstun Il et nærmere antall garasjeplasser i garasjeanlegg beliggende på eiendommen gnr 

231, bnr 283 i Oslo. 

§ 2 RETTSLIG RÅDERETT 

Den enkelte sameier har full rettslig råderett over sin seksjon, f eks til salg og pantsettelse, med de begrensninger 

som fremkommer i § 3. 

Erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet må godkjennes av styret.  Godkjennelse skal foreligge før erverv 

og utleie.  Godkjennelse kan i det enkelte tilfelle bare nektes når det foreligger saklig grunn for det. Erverver av 

seksjon og leietaker aksepterer de til enhver tid gjeldende vedtekter og husordensregler som bindende for seg. 

Ved erverv påløper gebyr for eierskifte til forretningsfører som betales av erververen.  
Erververen betaler et innflyttingsgebyr til sameiet ved overtagelse, og seksjonseier betaler slikt innflyttingsgebyr til 
sameiet ved utleie. Innflyttingsgebyret fastsettes av styret. 
 
Utleie av garasjeplass krever samtykke fra styret. 

Overdragelse av bruksrett (salg av garasjeplass) kan kun gjøres til personer som samtidig eier en seksjon i 

sameiet. Seksjonseiere kan ikke eie mer enn en garasjeplass. 

 

Parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med 

nedsatt funksjonsevne, skal alltid være tilgjengelige for disse. En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan 

kreve at styret pålegger en seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass å bytte biloppstillingsplass. Bytteretten 

gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass. Retten til 

å bruke en tilrettelagt plass varer så lenge et dokumentert behov er til stede. Denne vedtektsbestemmelsen kan 

bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av 

vedtektsbestemmelsen. 

§ 3 FYSISK RÅDERETT 

Seksjonen må bare benyttes til boligformål slik at bruken ikke er til unødig eller urimelig ulempe for brukerne av 

andre seksjoner. I særlige tilfeller kan styret gi samtykke til annen bruk. Samtykke skal innhentes før bruken 

påbegynnes. 

Fellesanlegg eller fellesareal må ikke nyttes slik at andre brukere unødig eller urimelig hindres iden bruk av 

anlegget eller arealet som er avtalt eller forutsatt. 

Beboerne plikter å følge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt, og er innforstått med at brudd på disse 

anses som brudd på sameiernes forpliktelser overfor sameiet. Styret har fullmakt til å vedta midlertidige endringer 

av og tillegg til husordensreglene. Slike endringer og tillegg skal uten unntak behandles og vedtas på første 

ordinære eller ekstraordinære sameiermøte. 
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Vedlikehold av seksjonen påhviler den enkelte sameier. Under den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt faller 

vedlikehold av det uteareal/fellesareal som er tillagt den enkelte seksjon, så som boder, veranda/balkong m.v. 

Den enkelte sameier har en særlig vedlikeholdsplikt når det gjelder våtrom og våtromsinstallasjoner. 

Vedlikeholdet skal generelt utføres på en fagmessig god og forsvarlig måte slik at lekkasjeskader unngås. Den 

enkelte sameier har således plikt til fagmessig installasjon og vedlikehold av tilkoblinger til rørnettet for maskiner 

som benytter vann, samt plikt til å vedlikeholde gulv med fuktsperre, sluk og rør frem til sluk. 

Vedlikehold og/eller forandringer som påvirker byggets eksteriør eller interiør mot ute- og fellesarealer, f eks 

antenner eller skilt, må godkjennes av styret før tiltaket iverksettes.  Styret kan i slike forhold pålegge sameieren å 

velge løsninger bestemt av styret, f.eks. vindus- eller dørtype. 

Unnlater sameieren å foreta det vedlikehold som er nødvendig for å bevare eiendommens verdi eller å avverge 

skader eller ulemper, kan sameierne ved styret sørge for vedlikeholdet for vedkommendes regning.  Det samme 

gjelder retting av forandringer som styret ikke kan godkjenne. 

Den enkelte seksjonseier er ansvarlig for at det forefinnes funksjonsdyktig røkvarsler og brannslokningsapparat i 

leiligheten. Seksjonseier er ansvarlig for at dette er i forskriftsmessig stand. Styret har anledning til å foreta 

kontroll av at funksjonsdyktig røkvarsler og brannslokningsapparat forefinnes i leiligheten. 

Seksjonseier har ansvar for at vannmåler er funksjonsdyktig og tilgjengelig, samt å sørge for adgang til avlesing. 

Eier av seksjon 143 har ansvaret for vedlikehold av nytt takvindu og de bygningsmessige endringer som 

innsettingen av takvinduet medfører. 

Eier av seksjon 41 har ansvaret for vedlikehold av nytt vindu i vegg mot balkong og de bygningsmessige 

endringer som innsettingen av vinduet medfører. 

Eier av seksjon 32 har ansvaret for bygningsmessig vedlikehold av nytt vindu i nytt soverom atskilt fra stuen og de 

bygningsmessige endringer som innsettingen av dette medfører. 

Eier av seksjon 74 har ansvaret for bygningsmessig vedlikehold av de endringer i fellesareal og fellesinnretninger 

som ombyggingen av seksjonene medfører. 

Eier av seksjon 99 har ansvaret for bygningsmessig vedlikehold av nytt takvindu og ny balkongdør og de 

bygningsmessige endringer som innsetting av takvindu og balkongdør medfører. 

 

Eier av seksjon 34 har ansvar for bygningsmessig vedlikehold av nytt vindu og de bygningsmessige endringer 

som dette medfører, og som det ble gitt samtykke til på årsmøte avholdt 15. mars 2022. 

Eier av seksjon 30 har ansvaret for bygningsmessig vedlikehold av nytt takvindu og nye vinduer/dører på 

takterrasse, samt de bygningsmessige endringer som innsetting av dette medfører. 

Eier av seksjon 122 har ansvaret for bygningsmessig vedlikehold av nytt takvindu og nye vinduer/dører på 

takterrasse, samt de bygningsmessige endringer som innsetting av dette medfører. 

Eier av seksjon 76 har ansvaret for bygningsmessig vedlikehold av nye vinduer/dører på takterrasse, samt de 

bygningsmessige endringer som innsetting av dette medfører. 

Seksjonseiere i første etasje kan, mot forutgående samtykke fra styret, glasse inn sine balkonger.  Styret kan 

fastsette vilkår for slik innglassing.  Seksjonseier skal bære kostnadene for montering og vedlikehold. 

Seksjonseier må samtykke til at styre kan fatte vedtak på årsmøte om at seksjonseier har ansvaret for vedlikehold 

av innglassingsløsning og de endringer av fellesareal som innglassingen medfører. 

§ 4 FELLESUTGIFTER 

Eiendommens utgifter som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet fordeles mellom sameierne etter 

sameierbrøken. 
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Hvis en sameier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som medfører særlig høye fellesutgifter, kan 

sameiermøtet vedta at vedkommende skal bære en større del av utgiftene enn det sameierbrøken tilsier, samt 

pålegge sameieren å installere særskilt måleutstyr. 

Utgifter direkte knyttet til den enkelte seksjon betales av den enkelte seksjonseier. Utgifter for varmtvann 

oppkreves og innbetales til sameiet etter særskilt avregning. 

Til dekning av omkostninger som ovenfor nevnt betales et månedlig a konto beløp forskuddsvis, den første i hver 

måned, etter fastsettelse av styret.  Eventuelle forhøyelser trer tidligst i kraft etter en måneds varsel.  Ved 

forsinkelse betales vanlig forsinkelsesrente etter Lov om forsinkelsesrente regnet fra forfall. 

En seksjonseier er ansvarlig for tidligere  seksjonseiers forpliktelser overfor sameiet. 

§ 5 SAMEIETS PANTERETT 

De andre sameierne har panterett i den enkelte seksjon for ubetalte fellesutgifter med beløp som for hver 

bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbeløp (I G) på det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomført.  

Denne panteretten kan gjøres gjeldende av styret og den enkelte sameier som har dekket mer enn sin andel av 

fellesutgifter. 

Sameiet har ikke plikt til å vike prioritet med denne panterett til fordel for pantobligasjoner eller sikkerhetsstillelser 

sameieren ønsker å tinglyse på seksjonen. 

Sameiet har også panterett i den enkelte seksjon med kr 50 000,- til sikkerhet for seksjonseierens økonomiske 

forpliktelser ovenfor sameiet. 

Panteretten har pant med første prioritet i den enkelte seksjon. 

§6 ETTERSYN 

Den styret gir fullmakt, skal ha adgang til de enkelte bruksenheter for å foreta ettersyn, installasjoner og 

reparasjoner når dette er nødvendig av hensyn til sameiet eller noen av de øvrige sameierne, og det tas rimelig 

hensyn til vedkommende sameier. 

§ 7 MISLIGHOLD 

Hvis en sameier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser, kan styret pålegge 

vedkommende å selge seksjonen.  For den skriftlige advarsel, pålegget om salg og gjennomføringen av salget 

gjelder reglene i eierseksjonsloven av 1997 § 26. 

Medfører sameierens oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er 

sameierens oppførsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens øvrige brukere, kan sameiets styre kreve 

fravikelse av seksjonen etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven kap. 13,jfr. eierseksjonsloven av 1997 § 27. Styret 

kan også kreve fravikelse i forhold til bruker som ikke er sameier. 

§ 8 SAMEIERMØTE 

Den øverste myndighet i sameiet utøves av sameiermøtet. Alle sameiere har rett til å delta i sameiermøte med 

forslags-, tale- og stemmerett.  Sameiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av sameiers husstand har rett 

til å være tilstede og til å uttale seg. Styremedlemmene, forretningsfører og leier av boligseksjon har rett til å være 

tilstede og til å uttale seg. 

Styret og forretningsfører har plikt til å være tilstede på sameiermøtet med mindre det er åpenbart unødvendig 

eller det foreligger gyldig forfall. 

Forslag som en sameier ønsker behandlet på sameiermøtet skal sendes inn skriftlig til styret senest 21 dager før 

møtet.  For at forslag som krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer skal kunne behandles på møtet, må 

hovedinnholdet i forslaget være beskrevet i møteinnkallingen. 

Styret skal på forhånd varsle sameierne om dato for sameiermøte og om siste frist for innlevering av saker som 

ønskes behandlet på dette. 
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§ 9 SÆRLIGE OM ÅRSMØTET 

Ordinært sameiermøte (årsmøte) holdes hvert år innen utgangen av april måned. 

Styret innkaller skriftlig til årsmøtet med et varsel på minst 8 og høyst 20 dager. Innkallelsen skal angi tid og sted 

for møtet samt dagsorden , herunder forslag som skal behandles på møtet. Med innkallelsen skal også følge 

styrets årsrapport med revidert regnskap. 

Saker som en sameier ønsker behandlet på årsmøtet skal sendes inn skriftlig til styret senest 21 dager før 

årsmøtet. 

 

§ 10 EKSTRAORDINÆRE SAMEIERMØTER 

Ekstraordinært sameiermøte holdes når styret finner det nødvendig, eller når minst en tiendedel av sameierne 

skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ønsker behandlet. 

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinære sameiermøter med minst 3 og høyst 20 dagers varsel. Innkallelsen skal 

angi tid og sted for møtet og de saker som vil bli behandlet. 

§ 11 OM SAMEIERMØTET 

I sameiermøtet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier. 

Sameierne har rett til å møte ved fullmektig som må være myndig.  Sameier kan møte med sakkyndig fullmektig.  

Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses å gjelde førstkommende sameiermøte, 

med mindre det fremgår at noe annet er ment.  Fullmakten kan når som helst kalles tilbake. 

En sameier har rett til å ta med seg en rådgiver til sameiermøte.  Rådgiveren har bare rett til å uttale seg dersom 

sameiermøte gir tillatelse etter egen avstemning med ordinært flertall. 

Sameiermøte skal behandle saker angitt i innkallingen til møtet og kan bare treffe beslutninger i saker som er 

angitt i innkallingen. Dersom en sak ikke er nevnt i innkallingen er det ikke til hinder for at det treffes vedtak om 

innkalling til nytt sameiermøte til avgjørelse av forslag som er fremsatt i møtet. 

Det ordinære sameiermøtet (årsmøtet) skal: 

a. Behandle årsrapporten fra styret. 

b. Behandle og godkjenne årsregnskapet med revisors beretning. 

c. Behandle andre saker nevnt i innkallelsen. 

d. Foreta valg av styret, styrets leder, vararepresentanter og revisor. 

Det ekstraordinære sameiermøtet skal behandle saker som er nevnt i innkallelsen til møtet. 

Sameiermøtet ledes av styrets leder. Hvis lederen ikke er tilstede velger sameiermøtet en møteleder blant de 

tilstedeværende sameiere. 

Det skal under møtelederens ansvar føres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som treffes av 

sameiermøtet. Protokollen leses opp før møtets avslutning og underskrives av møtelederen og minst to av de 

tilstedeværende sameiere valgt av sameiermøtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne. 

§ 12 SAMEIERMØTETS KOMPETANSE 

I et sameiermøte har sameierne stemmerett med 1 stemme for hver seksjon de eier.  Blanke stemmer anses som 

ikke avgitt. Står stemmene likt avgjøres saken ved loddtrekning. 

Alle beslutninger treffes med alminnelig flertall av de avgitte stemmer.  Det kreves minst 2/3 flertall av de avgitte 

stemmer for vedtak om: 
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• ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i sameiet 

går ut over vanlig forvaltning og vedlikehold 

• omgjøring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utfyllelse av eksisterende bruksenheter 

• salg, kjøp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhører eller skal tilhøre 

sameiere i fellesskap 

• andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som går ut over vanlig forvaltning 

• samtykke til endring av formål av en eller flere bruksenheter fra boligformål til annet formål eller omvendt 

• samtykke til reseksjonering som angitt i eierseksjonsloven av 1997 § 12, 2. ledd 2. pkt. 

• tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som går ut over vanlig 

forvaltning eller vedlikehold når tiltaket fører med seg økonomisk ansvar eller utlegg for sameieren på 

mer enn 5% av de årlige fellesutgiftene 

• endring av vedtektene med mindre annet er særskilt fastsatt. 

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som innebærer 

vesentlige endringer av sameiets karakter krever tilslutning fra samtlige sameiere. 

Årsmøtet fastsetter husordensregler med alminnelig flertall for sameiet. 

Bytte av forretningsfører krever beslutning av sameiermøte. Beslutningen treffes med alminnelig flertall. 

§ 13 INHABILITET 

Ingen kan som sameier eller fullmektig delta i noen avstemming på sameiermøtet om rettshandel overfor seg selv 

eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om 

tredjemanns ansvar, dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller økonomisk særinteresse i saken. 

§ 14 SAMEIESTYRET 

Styret skal bestå av styreleder og 3-5 styremedlemmer, og inntil 4 varamedlemmer.  

Styremedlemmer velges for 2 år av gangen med mindre årsmøtet bestemmer noe annet. 

Styremøtet ledes av styrets leder, eventuelt i dennes fravær, av valgt møteleder.  

Styret skal føre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen underskrives av de fremmøtte styremedlemmer. 

 

§ 15 INNKALLELSE TIL STYREMØTE 

Det innkalles til styremøte av styrelederen etter behov eller når minst 2 styremedlemmer forlanger det 

Innkallelse skal angi tid og sted for møtet og de saker som vil bli behandlet. 

 
§ 16 STYRETS KOMPETANSE M.V 

Styret skal sørge for vedlikehold og drift av sameiets eiendom og ellers sørge for forvaltning av sameiernes 

fellesanliggender i samsvar med lov, vedtekter, husordensregler og vedtak av sameiermøter. 

Styret representerer sameierne og forplikter seg med sin underskrift i saker som gjelder sameiernes felles 

rettigheter og plikter, herunder gjennomføring av vedtak truffet av sameiermøte eller styre, og rettigheter og plikter 

som angår fellesareal og fast eiendom forøvrig.  I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold kan 

forretningsfører representere sameierne på samme måte som styret. Avgjørelser som kan tas av et vanlig flertall i 

sameiermøte kan også tas av styret om ikke annet følger av lov, vedtekter eller sameiermøtets vedtak i den 

enkelte tilfelle.  Styret har plikt til å treffe alle bestemmelser som ikke loven eller vedtektene har lagt til andre 

organer. 

Styret ansetter, sier opp og avsetter funksjonærer, gir instruks for dem, fastsetter lønn og fører tilsyn med at de 

oppfyller sine forpliktelser. 
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Styret forestår forvaltningen av garasjer tillagt sameiet, jf. § 1. Styret har herunder rett til å inngå avtale om 

bruksrett til garasjeplasser, innkreve leie og andre utgifter forbundet med vedlikehold og drift av garasje anlegget. 

Styret kan også fastsette nærmere retningslinjer for forvaltningen av disse garasjeplassene. 

Styret er beslutningsdyktig når minst halvparten av medlemmene er tilstede. 

Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjør møtelederens stemme utslaget.  I fellesanliggender 

representerer styret sameierne og forplikter dem med underskrift av styrets leder og ett medlem i fellesskap. 

Styremedlem eller forretningsfører må ikke delta i behandling eller avgjørelse av noe spørsmål som 

vedkommende har en fremtredende personlig eller økonomiske særinteresse i. 

Styret skal sørge for en ordentlig og tilstrekkelig regnskapsførsel.  Regnskapet skal revideres av revisor, valgt på 

sameiermøtet.  Revisor skal være registrert eller statsautorisert. 

§ 17 SKILTING 

Sameiet skal ha en enhetlig skilting av ringetablå og postkasser og styret fastsetter regler for utforming og 

navnsetting av disse skilt. Seksjonsnummer kan påføres skiltet. Styret besørger oppsetting og vedlikehold av skilt, 

mens seksjonseier er ansvarlig for å betale kostnadene ved dette. Kostnaden er en særkostnad for den enkelte 

seksjonseier som styret er berettiget til å innkreve. 

Den enkelte seksjonseier har plikt til å holde styret fortløpende orientert om hvem som bebor dennes seksjon, slik 

at skilting til enhver tid er korrekt. Skilting kan bare omfatte registrert beboer i seksjonen. Skilt oppsatt i strid med 

styrets regler vil bli fjernet og erstattet med nytt skilt for seksjonseiers regning. 

§ 18 KAMERAOVERVÅKNING 

Det kan installeres anlegg for kameraovervåkning i boligsameiet.  Kameraovervåkning skal følge de til enhver tid 

gjeldende lovregler og bestemmelser fra offentlige myndigheter. 

§ 19 ERSTATNINGSANSVAR 

Ved skade som skyldes forsett eller uaktsomhet fra seksjonseier, seksjonseiers husstand eller den han har 

overlatt sin seksjon og som dekkes av sameiets forsikring, kan sameiet kreve egenandel og andre direkte utlegg 

som følge av skaden dekket av seksjonseier. 

Dette gjelder uansett om skaden oppstår på fellesareal eller seksjonseiers bruksareal. 

Styret fastsetter tidspunkt for dugnader. Det skal avholdes inntil to dugnader i året. Det skal innkalles til dugnad 

med minst en måneds varsel. Hver sameier er ansvarlig for at minst en voksen person møter til dugnad og får 

registrert fremmøtet. Ved manglende fremmøte har styret rett til å ilegge et gebyr på maksimalt kr. 300,-. Styret 

registrerer fremmøtet og ilegger gebyret som må betales innen 30 dager. Dugnadsgebyret tilfaller sameiet som 

driftsinntekter. 

Unntatt for å betale gebyr er sameiere som av helsemessige grunner ikke kan delta på dugnader. Dette må i så 

fall meldes skriftlig til styret. 

§ 20 EIERSEKSJONSLOVEN 

Forøvrig kommer lov av 16. juni 2017 nr. 65 med senere endringer til anvendelse. 
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År Status Beskrivelse Bygg Prioritet Estimert kostnad Merknad

2024 Fullført Automatisk åpner på port mot Jens Bjelkes gate Alle      

2024 Fullført Bygge boder til erstatning for bodene i garasjen i M9       På grunn av mange innbrudd har styret valgt å bygge nye boder til disse 

seksjonene.

2024 Planlagt Nødutganger i garasjeportene M6/8 og M11/13 1   Det bør være en dør i hver av portene, slik det er i M7/9

2024 Påbegynt Membran på takterasser Alle bygg 1 500 000 Vi har hatt lekkasjer, og disse dekkes ikke av forsikring. Steg 1 er 1 terasse 

i M6 med aktiv lekkasje. Øvrige tatkterasser må sjekkes.

2023 Påbegynt Bytte skallsikring hoveddører og garasjedører Alle bygg 1 250 000 Vi har for mange nøkler på avveie, både til garasjer og oppganger.

År Status Beskrivelse Bygg Prio.   Merknad

2023 Fullført Bytte tak over heissjakter Alle bygg 1    

2023 Fullført Bytte takvindu Alle bygg 1   Ikke byttet siden de var ny i 1989.

2023 Fullført Bytte franske balkongdører 8 og 9  1    

2022 Fullført Elbil-anlegg Alle garasjer  1    

2022 Fullført Bytte varmtvannstanker Alle oppganger 1    

2022 Fullført Nytt sirkulasjonsanlegg Alle bygg 1    

2022 Fullført Inspeksjon av ventilasjonsanlegg Alle oppganger 1   Gjennomført uten bemerkninger

2022 Fullført Nye eltavler Alle oppganger 2   TLS

2022 Fullført Ny belysning i inngangsparti Alle oppganger 3   Lux

2022 Fullført Sette opp stikkontakter i 1. etg til handicaputstyr Alle oppganger 3   Lux

2022 Fullført Bone og polere gulv Alle oppganger 3   ISS

2022 Fullført Drenering innvendig tun eks M13 Ute     OGAS

2022 Fullført Etablert opplegg for ozonagregat til søppeldunker Ute     Enviropac

2021 Fullført Varmekabler i takrenner Alle bygg      

2021 Fullført Nedgravde søppeldunker Ute 2   Enviropac

2021 Fullført Oppgradere tun Ute 2   OGAS

2021 Fullført Pusse opp tunnel Alle 3   Svartedal

2021 Fullført Salg av Vaktmesterleilighet M9, seksjon 4.  2   Solgt nov 2021: 4,8 mill

2021 Fullført Stikkontakt ute M8 M8 3   Lux

2020 Fullført Varmekabler tak  M6, M8, M9, M11, M13 1   Lux

2020 Fullført Nytt callinganlegg Alle leiligheter 1   Defigo

2019 Fullført Byttet taklamper, sensorbasert ledlys  Fellesområder og garasje 3   Lux

2019 Fullført Male tak i alle oppganger  Alle fellesområder 3    

2018 Fullført Varmtvannstank byttet M11 1   Rør og kjøkken 

2017 Fullført Byttet ventilasjonsvifte, mekanisk avtrekk M9 1   Randem og Hubert

2017 Fullført Rens av avløp og luftesjakter M6, M8, M9, M11, M13 1   Power Clean 80035300

2017 Fullført Nye heiser Euroheis, nå Schindler M8, M9, M11, M13 1   *Schindler 

2015 Fullført Ny heis M6 1   *samme serviceavtale

2005 Fullført Alle balkongveggene er overflatebehandlet og malt. M6, M8, M9, M11, M13 Ukjent   Ikke malt siden installasjon

Påbegynte prosjekt

Fullførte prosjekt
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Dato:	06.03.2025

Ekvidistanse	1m
Koord.system:	EUREF89	-	UTM	sone	32

Høydereferanser
-	Reguleringsplan:	Se	reg.best.
-	Bakgrunnskart:	NN2000
Originalformat:	A3

Adresse:	MAGNUS'	GATE	6

Gnr/Bnr:	231/283

PlottID/Best.nr:	139344/	86507038

=regulert	kotehøyde	med	Oslo	lokal	som	høydereferanse.	Ved	prosjektering	legges	37	cm	til	denne	kotehøyden.

Deres	ref.:	42153/	TH@MSNOP

Kommentar:	

Se	tegnforklaring	på	eget	arkMålestokk	1:1000
Bruker:	FME

Opprinnelig	reguleringsplan	gir	rammer	for	høyder	på	planlagt
bebyggelse	ut	fra	terrenghøydene	slik	de	var	da
reguleringsplanen	ble	vedtatt.	Det	nye	sammenstilte
reguleringsplankartet	viser	dagens	terreng-	og	tomtesituasjon.
Planens	originale	vedtakskart	er	tilgjengelig	i	Saksinnsyn.

©	Plan-	og	bygningsetaten,	Oslo	kommune

Reguleringskart
*

–	Kartutsnittet	gjelder	vertikalnivå	2	(dvs.	på	bakkenivå).	
–	Gjeldende	kommunedelplaner:	KDP-17
–	Naturmangfold	innenfor	kartutsnittet.	Se	eget	kart.
–	Kartet	er	sammenstilt	for:	Eiendomsomsetning.	Kan	ikke	brukes	til
byggesak.

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)
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Dato:	06.03.2025

Ekvidistanse	1m
Koord.system:	EUREF89	-	UTM	sone	32

Høydereferanser
-	Reguleringsplan:	Se	reg.best.
-	Bakgrunnskart:	NN2000
Originalformat:	A3

Adresse:	MAGNUS'	GATE	6

Gnr/Bnr:	231/283

PlottID/Best.nr:	139344/	86507038 Deres	ref.:	42153/	TH@MSNOP

Kommentar:	

Målestokk	1:1000
Bruker:	FME

Opprinnelig	reguleringsplan	gir	rammer	for	høyder	på	planlagt
bebyggelse	ut	fra	terrenghøydene	slik	de	var	da
reguleringsplanen	ble	vedtatt.	Det	nye	sammenstilte
reguleringsplankartet	viser	dagens	terreng-	og	tomtesituasjon.
Planens	originale	vedtakskart	er	tilgjengelig	i	Saksinnsyn.

©	Plan-	og	bygningsetaten,	Oslo	kommune

Naturmangfold

–	Skraverte	felter	markerer	områder	hvor	det	er	registrert	naturmangfold
(rød)	eller	fremmede	skadelige	organismer	(sort).
–	Kartet	er	sammenstilt	for:	Eiendomsomsetning.	Kan	ikke	brukes	til
byggesak.
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Dato:	06.03.2025

Koordinatsystem:	EUREF89	-	UTM	sone	32
PlottID/Best.nr:	139344/86507038
Deres	ref.:	42153/	TH@MSNOP

Målestokk	1:3000

©	Plan-	og	bygningsetaten,	Oslo	kommune

Kommuneplanen	2015–2030

Vedtatt	av	bystyret	23.09.2015,	sak	262

Kartet	viser	utsnitt	av	«Plankart	1-2	Arealbruk»	og	«Plankart	2-2	Hensynssoner».	For	øvrige	juridisk	bindende
kart,	se	Planinnsyn	-	https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Blå	ramme	viser	utsnittet	for	de	øvrige	plottene.

Reguleringsplaner	vedtatt	etter	17.09.2014	og	til	23.09.2015	vil	gjelde	foran	kommuneplanen	ved	motstrid.
Reguleringsplaner	vedtatt	etter	kommuneplanen	vil	gjelde	foran	kommuneplanen	ved	motstrid.

Se	tegnforklaring	på	eget	ark.
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Farled

Fjernveg	(tunnel)

Fjernveg

Markagrense

Plangrense

Sporveg	(tunnel),	fremtig

Sporveg	(tunnel),	eksisterende

Sporveg,	eksisterende

Sporveg,	fremtidig

Jernbane	(tunnel),	fremtidig

Jernbane	(tunnel),	eksisterende

Jernbane,	eksisterende

Turvei

Ny	T-bane-/jernbanestasjon	(ikke	juridisk)

T-banestasjon	(ikke	juridisk)

Jernbanestasjon	(ikke	juridisk)

Banetrase	(ikke	juridisk)	

Fjordtrikk	(ikke	juridisk)

Samferdsel	(ikke	juridisk)

Eksisterende	kollektivknutepunkt

Fremtidig	kollektivknutepunkt

Spredt	boligbebyggelse

Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone	marka

Bebyggelse	og	anlegg,	eksisterende

Bebyggelse	og	anlegg,	fremtidig

Bane,	eksisterende

Havn,	eksisterende

Havn,	fremtidig

Kollektivknutepunkt,	fremtidig

Grønnstruktur,	eksisterende

Grønnstruktur,	fremtidig

Forsvaret

LNF-areal,	eksisterende

LNF-areal,	fremtidig

Spredt	boligbebyggelse,	eksisterende

Spredt	boligbebyggelse,	fremtidig

Spredt	fritidsbebyggelse,	eksisterende

Spredt	fritidsbebyggelse,	fremtidig

Bruk	og	vern	av	sjø	og	vassdrag	med	tilhørende	strandsone

Farled

Småbåthavn,	eksisterende

Småbåthavn,	fremtidig

Naturområde

Friluftsområde

Ytre	by	(utviklingsområder)

Indre	by	(utviklingsområder)

H570	-	Bevaring	kulturmiljø

H710	-	Båndlegging	for	regulering	etter	pbl.

H810_1	-	Krav	om	felles	planlegging	(områderegulering)

H810	_2	-	Krav	om	felles	planlegging

H820_1	-	Omforming	(kabling	og	høystentledninger)

H820_2	-	Omforming	(trafostasjoner)

H110	-	Nedlagsfelt	drikkevann

H190	-	Andre	sikringssoner

H310_1	-	Kvikkleire

H310_2	-	Steinsprang

H320_1	-	Stormflo

H320_2	-	Elveflom

H390	-	Deponi

Tegnforklaring	-	kommuneplan
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Thor Hafnor

 
                                                                                                          Dato: 07.03.2025
 
Deres ref:                                                         Vår ref (Saksnr):                                                        Saksbehandler: Siraj, Tariq 
Bestillingsnr.: 86507038
42153/ TH@MSNOP

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.231 BNR. 283

Vi viser til bestilling av 20250306 for MAGNUS? GATE 6.

GNR. 231 BNR.  283

er, ifølge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 09.07.1896.

Arealet for eiendommen, med til- og framålinger ført i eiendomsregisteret i Oslo, er 

4643 m²

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge på vedlagte kartutsnitt.

Målestokk= 1: 500.

Eiendommen består av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
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Nordvik

Kontaktinformasjon
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Velkommen til

Nordvik
Ullevål
Sognsveien 70B, 0855 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer 
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap, 
tillit og trygghet høyt når du skal selge eller kjøpe. Vi 
kjenner Sogn, Nordberg, Korsvoll, Kringsjå, Tåsen, 
Blindern, Vinderen, Slemdal, Gaustad, Ullevål, Berg, 
Tåsen, Ullevål Hageby godt. Og ikke nok med det, også 
Norefjell, Hemsedal, Flå og Nesfjellet. Vi vet hva 

boligkjøperne i disse områdene er opptatt av i valget av 
sitt nye hjem eller hytte. Gjennom våre digitale løsninger 
skaper vi interessen du trenger for din bolig på helt nye 
måter, tilpasset de digitale mediene folk bruker i 
boligjakten.
Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en 
verdivurdering eller ta en titt på boliger vi har for salg.

nordvikbolig.no/kontorer/ulleval 23 00 65 60



Søk boliglån hos Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Som kunde i Nordvik kan du søke om boliglån 
hos vår samarbeidspartner Storebrand, og 
få svar på dagen. Med boliglån i Storebrand 
kan du være trygg på at du til enhver tid har 
blant markedets mest konkurransedyktige 
renter. Du vil bli tatt godt vare på av et av 
Norges beste servicemiljøer innen bank. 
 
Som kunde i Storebrand Bank får du en fast 
kontaktperson å forholde deg til, som vil gi 
deg gode råd og god hjelp med kort svartid. 

Søk om boliglån i Storebrand og få 

•	 Enkel søknad -og etableringsprosess
•	 Svar på dagen
•	 Fast kontaktperson å forholde deg til
•	 Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Kontakt
Ta kontakt på telefon 915 08880. 
Les mer og søk om lån på storebrand.no/nordvik



Boligkjøperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring. 
Denne pakken kan ikke kjøpes for fritidsleiligheter

Boligkjøperforsikring fra Help med 5 års 
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

• Flytteforsikring med 1 års varighet
• Innboforsikring Super med 3 måneders 

varighet
• Renteforsikring med 9 måneders 

varighet (3 måneders karenstid)

Boligkjøperpakke Leilighet
For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjøperforsikring fra Help med 5 års 
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

• Flytteforsikring med 1 års varighet
• Innboforsikring Super med 3 måneders 

varighet

  

Boligkjøperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Eksklusivt
for Nordviks 

kunder

12 700,-

Er du klar for å realisere boligdrømmen?
Med vår unike Boligkjøperpakke får du den 
tryggheten du trenger når du kjøper ny 
bolig. I samarbeid med Storebrand og Help 
har vi skreddersydd forsikringspakker som 
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte 
din nye bolig uten bekymring for 
uforutsette hendelser.

Scann QR-koden og les mer 
om forsikringene
fra Storebrand.

Scann QR-koden og les mer 
om boligkjøperforsikringen 
fra HELP.

Ved kjøp av Boligkjøperpakken får du gunstige betingelser ved kjøp av innboforsikring etter at 
forsikringsperioden på 3 måneder er utløpt. Dette gjelder også for øvrige skadeforsikringer i Storebrand. 

Boligkjøperforsikring fra Help kan også kjøpes separat og kommer da sammen med 
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,-
Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

9 300,-Pris andelsleilighet:
Pris selveierleilighet: 18 700,-

 12 300,-Pris andelsleilighet:
Pris selveierleilighet:

Storebrand Forsikring AS 
Besøksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker 
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker 
Telefon: 915 08 880 
Organisasjonsnummer: NO 916 300 484

HELP Forsikring AS
Besøksadresse: Essendropsgate 3, 0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99
Organisasjonsnummer: NO 981 877 888

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer 

Vilkår for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https://www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID – Insurance product information document - Storebrand: 
https://www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan 
Dersom du ikke er fornøyd med avgjørelsen i din sak eller ønsker å rette en klage som omfatter        
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger å vite om klagemuligheter her:

Boligkjøperforsikring levert av HELP: 
https://help.no/selskapet/klageadgang 

Forsikringer levert av Storebrand:
https://www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjøpers særskilt 
Dersom du ikke ønsker vår pakkeløsning, kan Boligkjøperforsikringen kjøpes alene. Gi i så fall beskjed til
din eiendomsmegler om at du ønsker å kjøpe forsikringen for seg.    
Dette gjelder også de øvrige produktene i pakken, men da må du kontakte Storebrand direkte 

Garantiordning for skadeforsikring 
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om 
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal være en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i                
henhold til inngåtte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og 
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav 
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nærmere detaljer henvises 
det til finansforetaksloven.   

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nærmere informasjon om 
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502). 

Pris 
Prisen for forsikringene legges til kjøpesummen for boligen, så du får ingen egen regning for       
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.  

Forsikringene blir ikke fornyet. 

Du kan kjøpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 måneders perioden er utgått. Du vil motta 
informasjon om dette før utløpet av forsikringsperioden.
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Oversikt over løsøre og 
tilbehør til eiendommen

Oversikten er 
utarbeidet av Norges 
Eiendomsmeglerforbund, 
Eiendom Norge og 
Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og 
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT
Lov om avhending av fast 
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer 
kjøper og selgers rettigheter 
og plikter ved overdragelse 
av fast eiendom og andeler i 
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal 
eiendommen, når annet 
ikke er avtalt, overdras med 
innredninger og utstyr som 
etter lov, forskrift eller annet 
offentlig vedtak skal følge 
med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten 
er fastmontert eller er særskilt 
tilpasset bygningen, jf. avhl. 
§ 3-5. Loven inneholder ingen 

detaljert oversikt over hva som 
omfattes av «innredning og 
utstyr», og over hva som skal 
regnes som «fastmontert eller 
særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale 
hva som skal følge med 
eiendommen ved salg. 
Bransjens liste over løsøre 
og tilbehør som skal følge 
med eiendommen, er en del 
av avtalen mellom kjøper 
og selger dersom ikke annet 
er opplyst i salgsoppgaven, 
kjøper har tatt forbehold i 
bud eller avtale på annen 
måte er inngått. Der intet 
annet er avtalt, vil løsøre og 
tilbehør medfølge slik dette 
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner 
som medfølger overdras 
uten noen form for garantier, 
utover eventuell gjenværende 
leverandørgaranti.

Dersom det er noe i 
nedenstående liste som ikke 
finnes på eiendommen, vil det 
heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger 
der dette er spesielt angitt i 
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER 
følger med uansett festemåte. 

3. VARMEKILDER, slik som 
ovner, kaminer, peiser, 
varmepumper og panelovner, 
følger med uansett 
festemåte. Frittstående 
biopeiser/varmeovner og 
terrassevarmere medfølger 
ikke. Det følger ikke med 
varmekilder i rom som ikke 
har vegg- eller fastmonterte 
varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG 
MUSIKKANLEGG. 
TV-antenner og fellesanlegg 
for TV, herunder 

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfølger 
der dette eies av selger. 
Veggmontert TV/flatskjerm 
med tilhørende festeordning 
samt musikkanlegg følger ikke 
med (se også punkt 12). 

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR. 
Badekar, dusjkabinett, 
dusjvegger, alle fastmonterte 
speil og hyller, fastmonterte 
glass- og håndkleholdere, 
herunder håndklevarmere 
samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP 
medfølger, selv om disse 
er løse. Fastmonterte 
garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i 
garderobeskap, for eksempel 
løse eller fastmonterte 
trådkurver, hyller, stenger og 
lignende, medfølger. 



7. KJØKKENINNREDNING 
medfølger, herunder også 
åpne, fastmonterte hyller og 
løs eller fastmontert kjøkkenøy. 

8. MARKISER, PERSIENNER 
og annen type innvendig 
og utvendig solskjerming, 
gardinoppheng, lamellgardiner 
og liftgardiner medfølger. 

9. AVTREKKSVIFTER 
av alle slag, samt 
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfølger.
 
10. SENTRALSTØVSUGER 
medfølger med komplett 
anlegg, herunder slange, 
munnstykke mm. 

11. LYSKILDER. Kupler, 
lysstoffarmatur, fastmonterte 
“spotlights”, oppheng og 
skinner med spotlights samt 
utelys og hagebelysning 
medfølger. Vegglamper, 
krokhengte lamper, lysekroner, 
prismelamper og lignende 
som er koblet til sukkerbit eller 

stikkontakt følger likevel ikke 
med. 

12. INSTALLERTE 
SMARTHUSLØSNINGER med 
sentral som styrer lys, varme, 
lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, 
sensorer, kameraer, integrerte 
høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en 
sentral som kun styrer lyspærer 
eller smartpærer montert i 
sokkel medfølger likevel ikke. 

13. UTVENDIGE SØPPELKASSER 
og eventuelt holder/hus til 
disse medfølger. 

14. POSTKASSE medfølger. 

15. UTENDØRS INNRETNINGER 
slik som flaggstang, 
fastmontert tørkestativ, samt 
andre faste utearrangementer 
som f.eks. badestamp, 
boblekar/jacuzzi og liknende 
utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert 
trommel til vannslange, 

medfølger. Guidekabel/
avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, 
men robotgressklipper 
og ladestasjon for denne 
medfølger ikke.

16. FASTMONTERT 
VEGGLADER/LADESTASJON TIL 
EL-BIL medfølger uavhengig av 
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med 
tilhørende teknisk infrastruktur 
medfølger.

18. GASSBEHOLDER til 
gasskomfyr og gasspeis 
medfølger. 

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, 
feiestige og lignende 
medfølger der dette er påbudt. 
Løse stiger medfølger ikke.

20. 
BRANNSLUKNINGSAPPARAT, 
BRANNSLANGE og 
RØYKVARSLER medfølger der 
dette er påbudt. Det er eier 

og brukers plikt til å se til at 
utstyret forefinnes på enhver 
eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette 
derfor alltid følge med ved 
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NØKLER til 
eiendommen som selger er i 
besittelse av skal overleveres 
kjøper på overtakelsen, 
herunder nøkler til eventuelle 
boder, uthus, garasjeportåpner 
e.l. Låses boder, uthus e.l. med 
hengelås, skal lås og nøkler til 
disse medfølge.

22. GARASJEHYLLER, 
bodhyller, lagringshyller og 
oppheng til bildekk medfølger 
såfremt de er fastmontert.

Planter, busker og trær 
som er plantet på tomten, 
eller fastmonterte kasser 
og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i 
handelen.





Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, 
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges 
Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om 
eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til høyre gis en oversikt over de retningslinjer som 
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved 
budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt 
over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette 
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell 
salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning:
1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eiendommen, 
herunder om relevante forbehold.

2.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre 
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser 
og motbud, aksept eller avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra 
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere 
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger som e-post og SMS når 
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), 
kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, 
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker 
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med 
forbehold bli akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med 
megler før bud avgis.

Forbrukerinformasjon 
om budgivning



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. 
I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren 
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere 
ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, så 
langt det er nødvendig, å orientere oppdragsgiver, budgivere og 
øvrige interessenter om bud og forbehold. Det bør ikke gis bud som 
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med 
en frist som åpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden 
på en forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og interessenter 
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor 
oppdragsgiveren, når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig holde budgiverne 
skriftlig orientert om nye og høyere bud og eventuelle forbehold. 
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde 
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi 
av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet 
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig 
for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom 
fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet 
i budet til selger (slik at selger har fått kunnskap om budet), kan 
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til 
akseptfristens utløp, med mindre budet før denne tid avslås av selger 
eller budgiver får melding om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig dersom man 
ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for 
eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen 
akseptfristens utløp er det inngått en bindende avtale.

Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte “motbud”), 
avtalerettslig er et bindende tilbud som medfører at det foreligger en 
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper.



Budskjema

 Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet (forbruker)
 Jeg er en fysisk person som handler som ledd i næringsvirksomhet

Bud mottat: 

Undertegnede gir herved bud på kr. 
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt øvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Navn 1:

Mobil:

Husk å legge ved gyldig legitimasjon på alle budgivere. 
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon  har megler rett til 
å unnlate å formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften 
§ 6-3

Sted:

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet

Navn 2:

Adresse:

Personnr:

Mobil 2:

Dato:

Tlf jobb:

Kl:

Fax:

Underskrift:

Personnr:

Postnr/poststed:

Uten forbehold

Egenkapital ved salg av egen bolig.     Bankinnskudd Annet

Annet:

Egenkapital:

Sum: Sign:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

Budet er bindende til dato 

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi påtar meg/oss. 
Budet er bindende for budgiver når det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge 
parter når selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave 
med vedlegg før budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi å opplyse dette 
til megler senest ved oversendelse av bud.»

/ - kl.

kl.

Skriver

Ønsket overtakelse:

Budet gis med følgende forutsetning:

Finansieringsplan – Megler gis fullmakt til å kontrollere finansieringen

Budgiver

23-0049/25Oppdragsnummer: 

Magnus' gate 6 0650 OSLOAdresse: 

Gnr 231, bnr 283, snr 138 (ideell andel 1/1)  i Oslo kommuneBetegnelse: 





nordvikbolig.no


