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Nakkelinformasjon

Lekker, giennomgéende 3-roms med
sveert attraktiv beliggenhet. Vestvendt,
solrik balkong. Peis. Ingen dok.avg.

Prisantydning 7990 000,-
Omkostninger 8105,-
Totalpris 8 313105,-
Fellesgjeld 315 000,
Fellesutgifter pr. mnd 6 318,-
BRA-i 61kvm
Soverom 2

Boligtype Andelsleilighet
Byggear 1899
Eierform Andel
Kort fortalt

Nordvik avd. Frogner har gleden av & presentere
Fossveien 12A - En lekker og nyere oppusset
(2019)3-roms leilighet med solrik vestvendt
balkong og sveert attraktiv beliggenhet pa den
frodige og grgnne delen av Grinerlgkka. Her er
det klassisk kvartalsbebyggelse omsluttet av fine
grentomréader i rolig og tilbaketrukket gate med
naerhet til alt Griinerlgkka har a tilby. Strgket er
preget av elegante bygarder fra 1880- og 1890-
arene.

- God standard. Leiligheten ble betydelig pusset
opp i 2019

- Begge soverommene er vendt mot rolig
bakgard

- Deilig, solrik balkong pa 7 m?

- Store vindusflater som gir rikelig med naturlig
lys

- Peis

- Klassisk bygéard med flotte detaljer som
takrosetter og stukkatur

- Optimal planlgsning

- 3 boder

- Rolig, tilbaketrukket beliggenhet
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW
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Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
14-0201/26

Boligtype og eierform
Andelsleilighet (Andel)

Adresse og betegnelse

Fossveien 12A, 0551 OSLO

Gnr 228, bnr 32 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune
Andelsnr 10 i Fossv 12 Borettslaget, org.nr. 955251164

Selgere
Sara Gausnes Aasen
Georg Overvag Aursnes

Kjgpesum og omkostninger
7 990 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

6 725,- (Avklaring forkjgpsrett)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)

545,- (Tinglyst pantedokument)

9 500,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

8105,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
17 605,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
7 998 105, - (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

8 007 605,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Om boligen

Byggear
1899

Etasje
8

Om boligen

Antall soverom
2

Arealer

BRA-i: 61 kvm
BRA-e: 7 kvm
Totalt BRA: 68 kvm
TBA: 7 kvm

Beskrivelse:

3. etasje:

BRA-i: 61 kvm. Bad, Stue/kjgkken, To soverom, Entré
BRA-e: 2 kvm. Ekstern bod

Total BRA: 63 kvm.

TBA: 7 kvm. Balkong

Underetasije:
BRA-e: 5 kvm. Ekstern bod
Total BRA: 5 kvm.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Innvendig areal er oppmalt pa stedet.

Ikke malbare arealer:

Loftsboden er ikke méleverdig pa grunn av lav takhgyde
iht. retningslinjer for arealméling NS 3940. Gulvareal
(GUA) er oppmalt til ca. 4 m? Boden i mellometasjen er
plassert mellom 2.- og 3. etasje

Innhold

Leiligheten har en veldisponert og arealeffektiv
planlgsning og inneholder entré/gang, bad, kjgkken, stue
samt to soverom. Fra soverom 2 er det utgang til solrik,
vestvendt balkong pa 7 m2 Boligen disponerer tre boder:
én kjellerbod péa ca. 5 m? én bod i felles trappegang pa
ca 2 m? samt én loftsbod med gulvflate pa 4 m?

Boligen ble betydelig oppusset i 2019 med blant annet
nytt HTH-kjgkken, oppgradert baderom og nytt elektrisk
anlegg med skjult installasjon. Alle overflater ble
helsparklet og malt i harmoniske fargetoner, og det ble
lagt enstavs eikeparkett i alle oppholdsrom. Leiligheten
fremstér lys og luftig med god romfglelse, god takhgyde
og store vindusflater. Det er godt med oppbevaringsplass
i garderobeskap samt nisje i gang.

Entré

Lys og innbydende entré med stort garderobeskap,
praktisk nisje for sko og flislagt gulv med varmekabler.
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Hovedsoverom
Romslig hovedsoverom med stort garderobeskap og god
plass til dobbeltseng.

Soverom 2
Fleksibelt rom som egner seg godt som gjesterom,
barnerom eller kontor. Utgang til balkong fra soverom.

Kjgkken

Moderne og velutstyrt HTH-kjgkken fra 2019 med matte,
glatte fronter. Benkeplate med nedfelt vask og 90 cm
induksjonstopp. Integrerte hvitevarer bestdende av
stekeovn, oppvaskmaskin og kombiskap (kjzl/frys).
Raroshetta ventilator med kullfilter og Waterguard under
benk.

Bad

Delikat baderom oppusset i 2019 med dusjhjgrne med
foldedgrer i herdet glass, regn- og handdusj, servant med
underskap, speil med LED-belysning og vegghengt
toalett. Det er opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel.
Baderommet har flislagte overflater, senket himling med
downlights og gulvvarme.

Garderober og oppbevaring
Garderobeskap pa begge soverom samt i gang gir gode
oppbevaringsmuligheter.

Peisovn
Peisovn med glassdgr fra Nordpeis installert i 2019

Overflater

Gulv: Innvendige gulv er belagt med fliser i entré og 1-
stavs parkett for gvrig

Vegger: Sparklet og malte overflater pa plater/murpuss.
Himling: Sparklet og malte plater. Stukkatur og rosett i
stue/kjgkken og hovedsoverom. Himlingshgyde ca. 2,78
m malt i stue/kjgkken og ca. 2,58 m i entré. Alle overflater
ble malt i 2019.

Standard

Kjgkkeninnredning

Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat
benkeplate med planlimt kum i kompositt.
Kullfilterventilator. Stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin
og kjgl/frys er integrert i innredningen. Automatisk
vannstopper er montert. HTH kjgkkeninnredning fra 2019.
Siemens platetopp og stekeovn. Whirlpool
oppvaskmaskin og kjgl/frys. Rgroshetta
kullfilterventilator.

Bad

Fliser pa betong. Rennesluk i plast med klemring og
synlig membran klemt i klemringen. Fall mot sluk pa gulv
og slukhgyde er kontrollert, og vurdert tilfredsstillende.
Flislagte overflater. Baderomsinnredning bestdende av
benkeskap med glatte fronter. Speil over servanten. Dus;j
med innfellbare dgrer i herdet glass, servant, veggfestet
klosett med innebygget sisterne og opplegg for
vaskemaskin.

40 Om boligen

Hulltaking er ikke utfgrt da badets vegger er oppfart i
betong eller lignende materiale. |ht.

Forskrift til avhendingslova skal det ikke utfgres
hulltaking i baderomsvegger av mur eller betong.

Piper, feieluker og plassbygde ildsteder

Pusset og malt teglsteinspipe og brannmur i
stue/kjgkken. Peisovn med glassdgr pa ildfast plate i
stue/kjgkken

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

Avigpsrgr i plast. Ledningsnett for vann i rgr i rgr
systemer med fordelerskap over himlingen pa badet.
Leilighetens hovedstoppekraner for varmt- og kaldtvann
er montert i fordelerskapet.

Ventilasjon
Friskluft via &pning av vinduer. Elektrisk avtrekksvifte fra
badet

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven.
Se denne for naermere informasjon om tilstandsgrad og
beskrivelse av standard.

Parkering

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere dggnet rundt - ogsa
utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St.
Hanshaugen, Gamle Oslo, Grliinerlgkka og Sagene:
Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3 850
kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 1925 kroner for ett ar

El-bil : 1 300 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer.
https:/www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-
parkering/parkering/beboerparkering/priser-for-
beboerparkeringstillatelse/

Modernisering og pakostninger
Leiligheten er pusset opp i 2019:

- Rehabilitert badet.

- Ny HTH kjgkkeninnredning.

- Nye vann og avlgpsrer (rar-i-rar).

- Oppgradert det elektriske anlegget.
- Ny peis.

- Overflateoppussing

2019

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.



Fglgende opplysninger er spesielt viktig 8 merke seg:

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Feil pa
varmekabel, fiksa av fagfolk som bygde badet. Dekket pa
garanti.

11 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet
eller oppgradert?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Totalrenovering
av bad utfgrt 2019.

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad
eller vaskerom er bygget opp?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Totalrenovering
av bad gjort av fagleert i 2019.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa
tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Nytt tak,
fasade, pipelgp og takrenner/avigp utvendig i regi av
borettslaget.

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja

Foreligger det en samsvarserkleering?

Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Oppgradert i
forbindelse med totalrenovering i 2019

B. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i
din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Nytt vann og
avlgp i leiligheten i forbindelse med totalrenovering i
2019.

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret
eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft
etc.?

Ja, fagleert

Var tiltaket sgknadspliktig?

Ja

Har arbeidet blitt godkjent?

Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Flytta kjgkken i
forbindelse med totalrenovering i 2019.

Samsvarserkleering:

Det fremgar av selgers egenerkleeringsskjema /
tilstandsrapporten at det foreligger samsvarserkleering
for det elektriske arbeidet i boligen.

Om boligen

Det tas forbehold om at det kan vaere utfgrt andre
arbeider pa det elektriske anlegget som ikke har
samsvarserkleering.

Bygningssakkyndig
Peder Vilhelm Aubert v/Tyder

Byggemate

Boligen er oppfgrt med grunnmur i granitt/teglstein.
Yttervegger i murverk, med pusset og malte overflater.
Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Innvendige bygningsdeler:

- Felles trapper i metall, med rekkverk i smijern.
- Etasjeskiller i trebjelkelag.

- Felles varmtvann.

- Dgrcalling.

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
fglger tilstandsrapporten og selgers egenerklaering. Disse
ma leses n@ye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pé forhold
som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har
fatt TG2 og TG3 méa gjennomgas spesielt ngye, da disse
indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med
mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt
TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av
boligen som fglger er hentet fra tilstandsrapporten:

Bygningsdeler som har fatt TG2:
- Vinduer
- Ventilasjon

Bygningsdeler som har fatt TG3:

- Ytterdgrer - utbedring estimert til kr. 5 000 - 10 000,-
Ifglge eier skal dette utbedres fgr salg, nytt glass er
bestilt og betalt.

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):
- Hulltaking - Bad, 3. etasje

Innbo og lgsere
Integrerte hvitevarer medfalger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehgr". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfalge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
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kjgper.

Det gjgres saerskilt oppmerksom pé at lamper pa
soverom og i stue ikke medfglger. Hyller i bod i kjeller og
foldebord pa balkong fglger ikke med.

Adgang til utleie

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag.
Med styrets godkjenning og pa visse vilkar kan boligen
leies ut for inntil 3, ar. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-10.
Andelseier som bori boligen selv, kan leie ut deler av
boligen til andre uten godkjenning, jf. borettslagsloven &
5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dagn i aret, uten
samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngatt.
Dette falger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pa ndveerende eiers/ husstands
senere ars forbruk og utgifter. Dette vil kunne variere
avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden,
gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har
intet ansvar for informasjon som fremgar av
energiattesten.

Oppvarming
Boligen har elektrisk oppvarming. Det er lagt elektrisk
gulvvarme i entré og bad. Vedfyring med peis.

Informasjon om stremforbruk

Selger opplyser & ha et arlig stremforbruk pa ca. 8 500
kWh. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.
Selger har inngétt avtale om Norgespris pa stram.
Avtalen fglger mélepunktet, og kjgper er derfor bundet av
avtalen om Norgespris til og med 31.12.2026.

Akonomi

Felleskostnader

Kr 6 318,- pr. mnd.

Inkluderer: Varmtvann, kabel-TV, nedbetaling og renter
andel fellesgjeld, trappevask, vaktmestertjenester, felles
byggforsikring, forretningsfagrsel, kommunale avgifter,
drift og vedlikehold, revisjonskostnader og styrehonorar

42 Om boligen

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 6 318,-
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:

Balkong 696

Kabel-tv 288

Felleskostnader 5 334

Formuesverdi
Primaerbolig: Kr1532 193,- pr. 2025
Sekundeerbolig: Kr 6 128 771,- pr. 2025

Formuesverdien er beregnet ved hjelp av Skatteetatens
boligkalkulator, og det tas forbehold om feil ved
beregningen.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebeerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pé tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

TV/Internett/Bredband
OBOS fiber. Selger har i dag 1000/1000 Mbps.

Borettslaget

Om borettslaget

- Borettslaget bestar av 20 andelsleiligheter.
- Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS
Eiendomsforvaltning AS.

- Borettslagets revisor er BDO AS.

Styret vurderer a bytte ut vinduer og pusse opp
oppganger snart, men ikke tatt en beslutning om dette
enda. Borettslaget er i gang med innhenting av tilbud.
If@lge styreleder vil det sannsynligvis skje innen et par ar.
Finansieres med gkte I&n/ gkte fellesutgifter.

Starre vedlikehold og rehabilitering

2021 Rehabilitering av piper og tak

2016 - 2017 Brannsikringstiltak, faseutb. trapperom
2004 Nye balkonger

2000 Utskifting av dgrer



1996 Rehabilitering av fasade ferdig

Styrets arbeid 2024

-To dugnader ble gjennomfart, samt 5 styremgter.

-Vi hadde en skadesak ifm vannlekkasje fra takterrassen i
5 etasje oppgang C som farte til vannskader i flere
leiligheter i oppgang A/C. Davaerende forsikringsselskap
Tryg ble involvert og arbeidet med utbedring av de
bergrte leilighetene ble ferdigstilt i Q2.

-April 2024 byttet vi forsikringsselskap fra Tryg til
Gjensidige forsikring - arlig kostnader for byggforsikring
ble redusert fra 550,000 kr til ca 140,000kr, en arlig
besparelse pa over 400,000.

-Sterk gkning i kostnader av kommunale avgifter, stram,
renter mm farte til at vi likevel méatte gke
felleskostnadene i starten av aret, slik at vi kunne
budsjettere for overskudd. Man har budsjettert for
overskudd ogsé i 2025 uten behov for gkning av
felleskostnader. Per i dag er det ikke behov for ytterligere
gkninger i felleskostander.

-Pa sikt er det behov for oppussing av oppganger og
vinduer, men grunnet den gkonomiske situasjonen sa
avventet styret & starte opp med dette. Det anbefales at
nytt styre ser pa om det kan veere hensiktsmessig &
starte prosessen i 2025, hvor blant annet muligheten for
offentlig tilskudd til nye vinduer vurderes. Det ble
gjennomfgrt kontroll av det elektriske anlegget gjennom
Sofienberg elektro i Q4, kun smé utfordringer ble
identifisert, tilbud om utbedring har blitt etterspurt.
-Arlig sjekk av brannvarslingssystemet ble gjennomfart
av Elotec

-Callingssystemet i C oppgangen ble fikset etter varsel
om feil.

-Det ble ogsé varslet om potensielle rotter i kjelleren mot
slutten av Q4 - ila av 2025 har vi hatt flere runder med
forsikringsselskap/ anticimex for & fa fjernet problemet.
Etter siste tettingsarbeid utfgrt av anticimex har det ikke
veert tegn til rotter i borettslaget.

Styrets arbeid 2025:

-Man har budsjettert for overskudd ogsa i 2025 uten
behov for gkning av felleskostnader. Per i dag er det ikke
behov for ytterligere gkninger i felleskostander.

-Det ble varslet om potensielle rotter i kjelleren mot
slutten av Q4 - ila av 2025 har vi hatt flere runder med
forsikringsselskap/ anticimex for & fa fjernet problemet.
Etter siste tettingsarbeid utfgrt av anticimex har det ikke
veert tegn til rotter i borettslaget.

-Vi har gatt inn i avtale om Fibernett med Obos nett, som
vil redusere kostnadene med 50kr per enhet per maned
(total besparelse pa 12000kr arlig), fibernettet er ogsa
mer stabilt og raskere enn tidligere (fra kollektiv 100
gjennom Telia til 1000/1000 ms). Implementering pagar i
Q2 2025 med oppstart senest 1 juni.

-Ifm fibernett implementering fra elektriker inne for &
klargjgre det elektriske systemet. Samtidig ble det ogsé
installert overspenningsvern og oppdaget to jordingsfeil
(varmekabler mot gate og varmtvannstank) av selskapet.
Jordingsfeilen ble rettet opp av Sofienberg elektro.

-Vi jobber med & innhente tilbud for utskiftning av
varmtvannstank til oppgang B grunnet alder (samme tank

Om boligen

som hadde jordingsfeil), samt utskiftining av kraner,
fierne kran og montere ny hovedkran.

-Arborist er ogsa bestilt for 8 beskjeering av treerene i
bakgarde, samt felle et tre mot Marselis gate 29 og
fierning av fuglerede.

-Var-dugnad gjennomfgrt 15.05.25 - inkludert
vernerunde.

Forretningsfarer
Obos

Forkjapsrett

Borettslaget har intern forkjgpsrett. At andelen selges er
meldt styret i borettslaget som har satt en dato for at
andelseiere som er interessert kan melde sin interesse.
Kjgper méa paregne at avklaring av forkjgpsrett kan ta
flere dager etter budaksept. Frist for avklaring av
forkjgprett bestemmes av styret i borettslaget. Kontakt
megler for mer informasjon.

Styregodkjennelse

Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier ma
godkjennes av styret. Eiendomsmegler bistar med
innsending av styregodkjennelse, men det er kigper som
beerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig
grunn. Eventuelle merkostnader som padras i forbindelse
med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Informasjon om fellesgjeld
Kr 315 000,-pr. 26.03.2026
Rentekostnader: Kr O,-

Selskapets totale 1an og vilkar:

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207562831
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,33%

Restsaldo 1746 684,00
Innfrielsesdato: 30.09.2043
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207562858
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,33%

Restsaldo 1033 788,00
Innfrielsesdato: 30.06.2046
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei
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Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207943428
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,33%

Restsaldo 3 930 874,00
Innfrielsesdato: 30.04.2051
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Borettslaget har per i dag ikke en sikringsordning som
dekker tap ved manglende innbetaling av
felleskostnader. Det betyr at dersom en andelseier ikke
betaler sine felleskostnader, ma borettslaget selv dekke
det manglende belgpet.

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Fellesformue
Kr 25 058,- pr. 31.12.2025

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger

Arsregnskap viste i 2024 et overskudd pa kroner 160 476
,-- Det er for 2025 budsjettert med et overskudd pa kr
201650,-.

Vedtekter og husordensregler

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

- Kun fysiske personer kan vaere andelseiere i
borettslaget.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det ma paregnes dugnader i borettslaget.

Dyrehold
Det er ikke tillatt med dyrehold. Det er mulig a8 sgke styret
om godkjenning til unntak.

Borettslagets forsikring
Gjensidige Forsikring
Polisenr. 93242172

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestgrrelse: 665 kvm (Eiertomt)

Tomten er opparbeidet med fin beplantning og velstelte
felles grentomrader med belegningsstein, bed, busker og
lekeareal.

Radonmaling

Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.
Boligen ligger minimum 3 etasjer over bakkeniva og
radonmalinger er ikke relevant.
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Omradebeskrivelse

Beskrivelse av naeeromradet

Fossveien 12A er en rolig og meget populeer sidegate pa
beste Grlinerlgkka med naerhet til alt av fasiliteter.
Grlnerlgkka er kanskje den mest stemningsfulle bydelen
i Oslo og er kjent for sitt yrende folkeliv og granne lunger.
Grlnerlgkka har et stort utvalg av flotte restauranter,
nisjeforretninger, markeder, kaféer og serveringssteder.
Noen av stedene som er verdt et besgk er for eksempel
Sldgst, TeaLounge, Delicatessen, Villa Paradiso eller de
populeere utestedene Parkteateret, Fru Hagen og BIa. |
Birkelunden og péa Olaf Ryes plass arrangeres det ofte
forskjellige markeder og andre kulturaktiviteter.

P& andre siden av Akerselva finner du Vulkan med den
populeere Mathallen som selger spennende révarer og
har flere gode serveringssteder. Her finner du ogsa hotell,
treningssenter, klatresenter, squashbane, BAR Vulkan,
Dognvill Bar & Burger, Smelteverket, Fyrhuset Kuba og
mye mer. Bortsett fra & slappe av i parken eller & kose seg
pa kafeer, er det ogsd mye annet & finne pa i naeromradet.
Akerselva er like ved, og her gar det hyggelig tursti langs
elvebredden, fra sentrum i sgr til Maridalen/Nordmarka i
nord. Her er det mange turmuligheter, bade pa vinter- og
sommerstid. For de treningsglade finner man ogsa
Fitness 24, EVO og SATS i umiddelbar neerhet. Ringnes
Park med kino, Sats og Meny ligger 5 min. gange unna. |
tillegg er det gangavstand til Oslo sentrum.

God offentlig kommunikasjon med buss og trikk i
umiddelbar neerhet. Fa minutters gange finner du ogsa
holdeplass for buss 30 som tar deg direkte til Bl og
Nydalen, samt Sentrum og Bygdgy. Neermeste T-bane
finner du pa Jernbanetorget. Ellers har man tog fra Oslo
S og busser fra Bussterminalen. Ca. 10 minutters gange
til Oslo sentrum. Det er umiddelbar nzerhet til flere
matbutikker (ogsa sgndagsapne).

De klassiske bygérdene fra siste del av 1800 tallet inngar i
Birkelundens kulturmiljgfredning og preger det
neerliggende gatemiljget.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.

Kjgkken er flyttet ut i stue.
Bad er etablert i gang.
Vegg mellom rom som na er kjgkken og stue er tatt ned.

Det foreligger ikke ferdigattest, men
ekspedisjonsdokument datert 1900 fra opprinnelig
oppfering. Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til
ferdigattest. Ekspedisjonsdokumentet er ferdig attestert,
og dokumenterer at bygget er registrert lovlig oppfart. At
ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for
bygget er oppfert i henhold til tillatelsen og gjeldende



regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattester for bygget for gvrig. Det foreligger
ferdigattest for apning i beerevegg datert 14.12.2023.
(HO401), skifte av tak datert 9.6.2021,
brannvarslingsanlegg datert 30.1.2017, ferdigattest for
bruksendring datert 12.9.2014, ferdigattest for innredning
av loft datert 25.11.1983 samt brukstillatelse for
fasadeendring / balkonger

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler
sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via
offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplanen som fglger eiendommen er helt eller
delvis opphevet som fglge av bystyrets vedtak
23.09.2015, sak 262 Kommuneplan 2015 - Oslo mot
2030 - Smart, trygg og grgnn. Se kommunens
hjemmeside for ytterligere informasjon.Eiendommen er
regulert til bolig m.tilh. anlegg iht. plan S-2255 og
bebyggelse og anlegg, ndvaerende iht. kommuneplan. .
For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt
megler eller sgk pa saksnummer/adresse/gnr. bnr pa
plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Hensynssoner:

H570 - Bevaring kulturmiljg

H190_2 - Andre sikringssoner (restriksjoner for anlegg i
grunnen)

Kulturminnevern

Avgrensning indre by

Hensynssone - bevaring kulturmiljg

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa borettslagets eiendom er det tinglyst heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver. Konferer megler for
mer informasjon.

Legalpant

Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for
betaling av felleskostnader. Legalpant er pant som ikke
kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pa
andelen.

Verneklasse/SEFRAK

Eiendommen er registert i byantikvarens gule liste. Dette
innebeerer at eiendommen er helt eller delvis
bevaringsverdig, og kan ha betydning for fremtidig
ombygging/restaurering mv. Byantikvaren skal gi en
radgivende uttalelse i byggesaker som bergrer
eiendommen.

For en fullstendig oversikt over eiendommens status, se:
http:/riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/webappview
er/index.html?id=545b8e996b6e4el1fbcb65f69299a7167
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@vrige kjagpsforhold

Diverse

Borettslagsmodellen innebeerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men andelseierne mé dekke borettslagets
lzpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres
mislighold, eller der borettslaget sitter pa fraflyttede
og/eller usolgte andeler, ma dekkes av de gvrige
andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra borettslaget
pé inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjar og
omkostninger vaere mottatt pd meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radfegrer seg med eiendomsmegler eller
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egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som n@dvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).
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Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen nagye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med bezering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i maneden.



Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring méa tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megleri anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsé inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fgr megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, méa det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
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mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til 8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank fér du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking
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Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjiennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfare
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 0,90% av salgssum (min. kr. 45 000,-) -
estimert til kr. 74 745, -

Grunnpakke Leilighet/tomt kr.13 000,-

Markedspakke med salgsoppgave kr. 26 500,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Tilrettelegging kr.19 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr.6 725,-

Infoland - Informasjon forretningsfarer ca. kr. 4 375,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 5 000,-

Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 10 000,-

Samlet skal selger betale kr. 172 645,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)

48 Om boligen

samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 24. april 2026

Ansvarlig megler
Ole K. Skretteberg, Eiendomsmegler MNEF
TIf. 97621203

Meglerforetaket

Nordvik Frogner

Parkveien 33b

0258 Oslo

Juridisk navn: P33 Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 915491065

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). P33
Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
AS.



O0l/¢9 bid
2ua|oyjs Dd 3331|DAY|

OOI/¥9 9bllieH

19dDXsOgbN
0O0I/8/ ¥6A13 BIPISA
19Yyb6b6A1) pAS|ddO
98S ¥99 C Cly GCv S abIoN
80/ 06¥ S8l 666 uBswo 6o ojso i
159 8.0 "1s2A sspid 524y 4pI0/0aNy [l
196ulupjoysnH 1auosiad appIwQ
(1D G9oA0) (I ¥9-G8)  (IRps-6l)  (Rgl-c)  (RZL-0)
alip|3 QUSHOA  aus)oAaabun  wopbun uing
N =
A o
_o S o 5 ~._a
et N 2% EEO
“R o RS
X Qo e
o
&%8% B
O NN o
KRR °

w #°0 ulpbq g9

y uwg (4D G-1) @6pyauIng DYL|SIAY

w ¢°0 uing 9/

y uluy (4D G-0) @BpYysuIDq DIPY

wzo ulpg 9

Yy uwg (4D g-1) @6pysuipq Usbpyiaunin
Jabpbysaulipg

= ulw Qg US0WIBPIDY OISO ¥

w8l Jaul In #Z 3o30]

¥y ulwuge SOIsO &

w9l G alun

¥ ulwQg ssp|d siauleg 1DD @

w #°0 0¢ ‘NZL ‘NLL ®fun

¥y uwg uayupdbiaqualjos =

w ¢'0 8Lzl ‘Ll afur

¥ uw ssp|d s9AY IDIO &

wf9°0
¥y ulwg
w0

y ulwg
CO DA

¥y uwze

w |
y ulwgl

wof |
¥y ulwgl
w3 8°0

¥ uuwol

un 90
y uwg

19A32 9/5

3]|0>|s 9pUSDBIIBPIA USHHDYDIA|T

19SSDP| O “19A318 009
9]0>|s 9puapbaIaPIA SSO4

19sSDPY| OS ‘19A312 QO

*+*3]0dsuunJIb wnispuwAB Bija3siy)

13SSDPY OF ‘J9A3ID |SH

(P 0L-8) 3|0js Biaqualyos

19SSDP /7 ‘49A9]9 OIS

("D OL-1) 2|O3S DAIUUNS 3§

13SSDP | “J9A3ID H6

("1 £-1) 3|0s DIDBIS||BIN

13SSDP| ¢ ‘19A9I9 956

("D £-1) 310s DpiBIBUNID

1910%S

EYETET[e] o3 1 Y
abjsuz o

l23uspnis o

Buljapioisiap|y

yodsupuy Bijpuailo

10} 3 pJaqup 3jai1sads 326D|0gDN

93USMD||DYO] 6S| AD MSPINA - 213594 ssD|d SBAY 4P|O/DgNY| 326D|0gDN

V7 [ USIOASSO |

49



9Z0T SV ou'uul4 @ 1yBuAdod
‘ua|iyo.d 1 J9|Bupwi/|19) 10} BIIDASUD SBP|OY 9 UDY S OU'NNI4 396D|0gDU JaI9pINA SUS0GDU UDPIOAY 104 AN 116 6o gom pd
193Uayuul 43 193D} BO JBULIBPINA *BWWOX 8104 UDY| J9|Bubw I9||3 |194 BO “4ap|IDIDP 1N D1} 383Uy Jo ud|iyoidsBpjogpu | 18pjoyuu|

0O0I/98 Piq 19634
pnqsbuliaAlag

OO0I//8 Piq 1969

B|pAInbuiddoys

OOI/06 biq BIp|aA
PNQIBAIPRIS]O))

JuSf|DXO| U DI IDUS  ——

«qqol uviy yoo |1} 19)oYSIIOUIAINS[OY

ppory  loAjoIn [ vIeu Yoo )enuo)>»

y uwg UDINA DIIIBIYIV OIS &7
¥y uw g DXPIF|IBUNID) USASSHZSSDUN] 7
y uwyg ¢ aupq|pq - usbpytauln &
¥y uwyg uaboysaunin @
uodg

opuspy o

PUL e

Ja|piwilodsupu) ai2wlid

50



TILSTANDSRAPPORT

Bygningsteknisk gjennomgang

FOSSVEIEN 12 A, 0551 OSLO

Gnr: 228 Bnr: 32 301 Oslo kommune.
Andelsleilighet

Pk Vbl Adbert

Dato befaring: 14/04/2026

: PEDER VILHELM AUBERT
Utskriftsdato: 15/04/2026 992 33 432
Oppdragsnummer: 99281 pa@tyder.no

Referansenr: Uavhengig Takstmann
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Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner folger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgradene er vurdert etter NS 3600, sa fremt dette ikke er i konflikt med de overordnede
definisjonene av tilstandsgrader i forskriften til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er i forhold til et definert referanseniva.

e Tilstandsgrad 0, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem ar, ingen symptomer og pakrevet
dokumentasjon fremvist.

e Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende
dokumentasjon.

» Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utfgrelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade pa
grunn av alder, etc.

« Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, sammenbrudd og behov for tiltak
innen kort tid.

e Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke.

Mer om rapportens forutsetninger star oppfert i tilstandsrapportens siste del.

Konklusjon tilstand

Bebyggelse
Treroms andelsleilighet i bygard med tre eksterne boder i henholdsvis loft, mellometasje og kjeller.

Gjennomgaende leilighet i 3. etasje med balkong.

Standard
Velholdt leilighet med god standard.

Oppgraderinger i leiligheten
Folgende storre oppgraderinger er ifolge eier utfort i den senere tid:

Leiligheten er pusset opp i 2019:

- Rehabilitert badet.

- Ny HTH kjekkeninnredning.

- Nye vann og avlgpsrar (rer-i-rer).

- Oppgradert det elektriske anlegget.
- Ny peis.

- Overflateoppussing.
For detaljert informasjon om bygningens vedlikeholdsmessige status vises det til styret.

Referanseniva
Bygningen er oppfert i 1899, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referanseniva for
rapporten er satt til byggear og Forskrift til avhendingslova.
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Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

Om vurderinger
Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje p& vegg- og himlingsoverflater ikke hensyntatt, da

toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.
Se for gvrig detaljert tilstandsbeskrivelse.
Tilstandsgrad 2:

e Vinduer
¢ Ventilasjon

Tilstandsgrad 3:

e Ytterdgrer - utbedring estimert til kr. 5 000 - 10 000,-

Totalestimat utbedringer: kr. 5 000 - 10 000,-

3/13
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Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata
Kunde:

Takstmenn:

Befaring/tilstede:

Sara Gausnes Aasen og Georg Overvag Aursnes
Peder Vilhelm Aubert

Eier: Sara Gausnes Aasen og Georg Overvag Aursnes, Takstmann: Peder Vilhelm Aubert

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse:

Andelsleilighet

Matrikkeldata
Matrikkel:
Eiet/festet:
Areal:

Adresse:

Kommune: 301 Oslo Gnr: 228 Bnr: 32
Eiet

665.7 m?

Fossveien 12 A, 0551 OSLO

Andelsleilighet

Selskap: Borettslaget Fossveien 12
Organisasjonsnr: 955251164
Eier: Sara Gausnes Aasen og Georg Overvag Aursnes
Andelsnummer: 10
Kilder og vedlegg
Dokument/kilde: Dato: Kommentar: Status: Sider: Vedlagt:

Eier 14/04/2026
Egenerkleering  29/03/2026

Ambita infoland 13/04/2026

Opplysninger gitt av eier under befaring.
Eiers egenerklaering er mottatt pa e-post.

Opplysninger vedr. eiendomsbetegnelser, hjemmel,
tomteareal og byggear er oppgitt ved elektronisk
grunnbok, Ambita, Norges eiendommer.
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Bygninger pa eiendommen

Leilighet

Bygningsdata

Byggear 1899
Arealer NS3940:2023
Etasje BRA Apent
BRA-i (internt BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset
bruksareal) bruksareal) balkong) Apent areal (TBA)
Kjeller 0 5 0 0
3. etasje 61 2 0 7
Loft 0 0 0 0
Sum bolig: 61 7 0 7
Sum BRA: 68
Romfordeling
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) EI3 4D (g ssel
balkong)
Kjeller Ekstern bod
3. etasje Bad, Stue/kjgkken, To soverom, Entré Ekstern bod
Loft Ekstern bod

Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pa stedet. Loftsboden er ikke méleverdig pa grunn av lav takhgyde iht. retningslinjer for

arealmaling NS 3940. Gulvareal (GUA) er oppmalt til ca. 4 m2. Boden i mellometasjen er plassert mellom 2.- og 3. etasje.

5/13
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Leilighet

Felles bygningsdeler

Beskrivelse: Det er i hovedsak ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt
borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder i hovedsak yttervegger, takkonstruksjon,
drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom, balkonger/terrasser,
etasjeskiller, piper og fyringsanlegg.

Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til leiligheten, som eks.
overflater pa innside av yttervegger mot leiligheten, overflate pa pipe i leiligheten, etc.

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i granitt/teglstein.

- Yttervegger i murverk, med pusset og malte overflater.
- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Innvendige bygningsdeler:

- Felles trapper i metall, med rekkverk i smijern.
- Etasjeskiller i trebjelkelag.

- Felles varmtvann.

- Dgrcalling.

Dokumentasjon pa utfgrte oppgraderingsarbeider

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem drene,
og arbeidet er utfort av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av
kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som
ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse: Det er ikke aktuelt med dokumentasjon, da de oppgraderingsarbeider som ifglge eier har
blitt utfert de siste fem ar, er av en art som ikke krever dokumentasjon.

Vinduer og dgrer

Kontrollen er i hovedsak utfert visuelt. Det er utfort funksjonstesting av enkelte vinduer og dgrer. Det er i tillegg utfort
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det ber pd generelt grunnlag pdregnes at derer og vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Vinduer
Beskrivelse: Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 1982.
Tilstandsvurdering: Vinduer er av eldre dato og det ma pa generelt grunnlag paregnes hgyere
varmetap og lavere isolasjonsevne. TG 2 er gitt pd grunn av alder iht. forventet
levetid og normal bruksslitasje.
Ytterdgrer
Beskrivelse: Entréder i brannklasse B-30.
Tilstandsvurdering: TG: 1
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Ytterdgrer

Beskrivelse: Toflgyet balkongder med tolags isolerglass, produsert i 2004.
Tilstandsvurdering: TG 3 er gitt p& grunn av knust glassfelt.
Ifelge eier skal dette utbedres for salg, nytt glass er bestilt og betalt.
Kostnadsestimatet er basert pa prisen opplyst av eier, dette er betalt.
Utbedringskostnad: kr. 5 000-10 000,-
Innvendige derer
Beskrivelse: Profilerte innvendige derer.
Tilstandsvurdering: TG: 1

Etasjeskiller

Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til
referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er benyttet ved mdlingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

Etasjeskiller

Beskrivelse: Etasjeskiller i trebjelkelag. Det er foretatt stikkprgver for maling av gulvoverflater i
stue/kjokken og soveorm.

Tilstandsvurdering: Hoydeforskjell pa gulvet er malt til mindre enn 10 mm over en lengde pé 2 m, og
mindre enn 15 mm pé hele gulvets lengde og derfor vurdert til TG 1.

Balkonger, terrasser, og lignende

Det er gjort visuell vurdering i forbindelse med konstruksjonsoppbygging, bygningsdeler og overflater. Rekkverk er
kontrollert i forbindelse med materialvalg, innfesting og lovlighet.

Balkonger, terrasser ol.

Beskrivelse: Balkong i betongkonstruksjon med adkomst fra ett soveorm, ca. 7 m2. Fliser pa dekke.
Rekkverk i metall.
Tilstandsvurdering: Kun innvendige overflater er vurdert, da hovedkonstruksjon ligger under

borettslagets ansvarsomrade.

Det er funnet bom under enkelte fliser. Arsaken til bom kan veere at det ikke er

oppnédd full limdekning, og/eller bruksbelastning. Mindre omréder med bom i

fliser utlgser ingen store skader sa lenge stgrre deler av flisen har god limdekning.

I dette tilfellet er det registrert bom i et lite omrade. Forholdet kan endres over tid

og omradet bgr kontrolleres med tiden. TG: 1

Rekkverk og annen fallsikring
Beskrivelse: Rekkverkshgyden er malt til 90 cm.

Tilstandsvurdering: I samsvar med gjeldende forskrifter skal rekkverk ha en minimumshgyde pa 1,0 meter.
Rekkverkshgyden samsvarer likevel med gjeldende forskrifter pa tidspunktet for oppfaring
av bygningen. Dette punktet er ment som en opplysning med hensyn til sikkerhet. Det er
imidlertid ikke pékrevd 4 tilpasse rekkverkshgyden i henhold til dagens forskriftskrav.

Pipe
Visuelle observasjoner av pipens overflater og eventuelt feieluke ligger til grunn for vurdering.
Kun pipens overflater i tilknytning til denne boligen er vurdert.

7/13
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Piper, feieluker og plassbygde ildsteder

Beskrivelse: Pusset og malt teglsteinspipe og brannmur i stue/kjgkken.

Tilstandsvurdering: Kun pipens overflater i tilknytning til denne boligen er vurdert.
Ildsteder

Beskrivelse: Peisovn med glassdgr pa ildfast plate i stue/kjokken.

Tilstandsvurdering:

Ventilasjon, varme og saniteer

Her beskrives og vurderes vann- og avlgpsrer hvor dette er synlig eller kjente systemer, varmtvannsbereder, varmeanlegg
og ventilasjon.

Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utforelse og materialvalg.

Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrddet.
Dimensjonering av rer, klamring og innfesting, fallforhold pd avlepsrer og utfarelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

Beskrivelse: Avlgpsrer i plast.
Ledningsnett for vann i rgr i rgr systemer med fordelerskap over himlingen pé badet.
Leilighetens hovedstoppekraner for varmt- og kaldtvann er montert i fordelerskapet.

Tilstandsvurdering: Vanntrykk og funksjon pa avlep er undersgkt og funnet ok. TG: 1

Ventilasjon

Beskrivelse: Friskluft via 4pning av vinduer.
Elektrisk avtrekksvifte fra badet.

Er avtrekk undersgkt med ark eller lignende? Ja, tilfredstillende avtrekk fra badet.

Tilstandsvurdering: Kjokkenet mangler avtrekksventilasjon, noe som vil pavirke ventilasjonen i boligen.

Oppholdsrommene er ikke utstyrt med ventiler, noe som ngdvendiggjgr apning av
vinduer for & sikre tilstrekkelig ventilasjon.

Ved & montere elektrisk avtrekksvifte i kanal for oppdriftsventilasjon, vil det kunne
skapes et overtrykk i kanalen som resulterer i begrenset luftsirkulasjon i andre
leiligheter. Det anbefales pa generelt grunnlag a ikke montere elektriske
avtrekksvifter i felles kanaler for oppdriftsventilasjon.

I referansenivaet for denne rapporten er det angitt av det skal veere tilstrekkelig
luftsirkulasjon. Dette lar seg ikke gjgre uten friskluftsventiler pa ytterveggene i alle
oppholdsrom eller uten elektrisk/mekanisk avtrekk fra bad og kjokken.

Ventilasjonen er derfor vurdert til tilstandsgrad 2. Referanseniva pa luftbehandling
er satt til byggedr og forskrift til avhendingslova.

Kjekken
Kjokkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utferelse. Det foretas
fuktvurdering i forhold til bestemmelse i forskrift til avhendingslova.
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Kjekkeninnredning

Beskrivelse: Kjokkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med planlimt kum i kompositt.
Kullfilterventilator. Stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjel/frys er integrert i
innredningen. Automatisk vannstopper er montert.

HTH kjokkeninnredning fra 2019. Siemens platetopp og stekeovn. Whirlpool oppvaskmaskin
og kjel/frys. Reroshetta kullfilterventilator.

Tilstandsvurdering: Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsek pa utsatte
punkter. Det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier. TG: 1

Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pd egne punkter. Det vil bli utfort en “banketest” der
overflatene er flisbelagt. Ved G banke pd en flislagt flate vil man stedvis kunne hgre en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.

Overflater pa innvendige gulv

Beskrivelse: Innvendige gulv er belagt med fliser i entré og enstavs parkett for gvrig.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Overflater pa innvendige vegger
Beskrivelse: Sparklet og malte overflater pa plater/murpuss.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Overflater pd innvendig himling

Beskrivelse: Sparklet og malte plater.
Stukkatur og rosett i stue/kjokken og ett soverom.
Himlingshgyde ca. 2,78 m malt i stue/kjgkken og ca. 2,58 m i entré.

Tilstandsvurdering:

Diverse utstyr og bygningsdeler

Her beskrives utstyr og bygningsdeler som tidligere ikke er beskrevet.

Fast inventar

Beskrivelse: Skyvedersgarderobe med profilerte fronter i ett soverom.

Garderobeskap med profilerte fronter i entré.

Skohyller i entré.
Tilstandsvurdering:
Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er delvis vurdert pd en veldig forenklet mdte, dersom det er mer enn fem dr siden det er utfprt
kontroll av det lokale el-tilsynet.

Vurderingen bestdr i hovedsak av d se etter dpenbare feil, som lose ledninger, lamper eller utstyr som henger lost, eller
andre tilsvarende feil som ufaglaerte kan oppdage ndr boligen er mablert og i bruk. Det er ikke flyttet pd mebler og annet
inventar for G besiktige hvert elektrisk punkt.

Grunnen til at vurderingen er sd enkel, er at elektro er et komplisert og stort fagfelt, og undertegnede ikke har
spisskompetanse pd omradet.

9/13
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Elektrisk anlegg

Beskrivelse: Det er ikke foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el.- tilsyn. Det elektriske anlegget ligger i hovedsak skjult i
konstruksjonen. Sikringstavle med jordfeilautomater, montert i entré.

Boligen har elektrisk oppvarming. Det er lagt elektrisk gulvvarme i entré og bad.

Folgende spersmal er stilt eier:

- Nar ble anlegget sist rehabilitert eller installert? Anlegget er oppgradert i 2019.

- Loses sikringene ofte ut? Nei.

- Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei.

- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Ja.

- Nar ble det sist gjennomfart el-tilsyn i boligen? Det er fremvist avsluttet tilsynssak fra
03.03.2023. Det er av den grunn ikke utfort en forenklet vurdering.

Vatrom - Bad/vaskerom

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniterutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller
vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal veere min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det mdles etter fukt og undersgkes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjore, blir det utfort visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmdlerutstyr). Tilgjengelige sluk og
giennomferinger besiktiges og kommenteres.

Dokumentasjon - Bad, 3. etasje

Beskrivelse: Badet er ifglge eier rehabilitert i 2019. Dokumentasjon pa utforelse er ikke fremvist.

Vétromsgulv - Bad, 3. etasje

Beskrivelse: Fliser pa betong. Rennesluk i plast med klemring og synlig membran klemt i klemringen.
Fall mot sluk pa gulv og slukhgyde er kontrollert, og vurdert tilfredsstillende.

Tilstandsvurdering:

Vatromsvegger - Bad, 3. etasje

Beskrivelse: Flislagte overflater.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Fast inventar, generelt - Bad, 3. etasje

Beskrivelse: Baderomsinnredning best&ende av benkeskap med glatte fronter. Speil over servanten.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad, 3. etasje

Beskrivelse: Dusj med innfellbare dgrer i herdet glass, servant, veggfestet klosett med innebygget
sisterne og opplegg for vaskemaskin.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Ventilasjon - Bad, 3. etasje

Beskrivelse: Elektrisk avtrekksvifte med ventil pa vegg.
Luftespalte med lufttilfersel under der.
Tilstandsvurdering: Referanseniva pa luftbehandling er satt til byggear.
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Hulltaking - Bad, 3. etasje

Beskrivelse: Hulltaking er ikke utfort da badets vegger er oppfert i betong eller lignende materiale. Iht.
Forskrift til avhendingslova skal det ikke utfgres hulltaking i baderomsvegger av mur eller
betong.

Tilstandsvurdering:

TG:
U
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Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for & ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formalet med tilstandsrapporten er & gi forbrukere/kjopere et betryggende og korrekt informasjonsgrunnlag
for boligkjep, og gi selgere en korrekt fremstilling av egen bolig, med det malet & unnga konflikt i etterkant av
bolighandelen. Tryggere bolighandel og tilstandsrapporten gjelder for avhending av heldrs- og fritidsbolighebyggelse, nar
kjoperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

I denne rapporten er det gjort vurdering av de bygningsdeler som er definert i tryggere bolighandel. I tillegg er det gjort
undersgkelser av enkelte bygningsdeler, som Tyder As, bransjen generelt og rettspraksis anser som relevante ved
avhending av boligeiendom. Referansenivaet for tilstandsvurderinger er byggear med tilhgrende tekniske forskrifter,
tryggere bolighandel og NS 3600:2018.

Tilstandsvurderingen utferes ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersgkelser som angis i tryggere bolighandel.
Det utferes ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking, der dette er pakrevet i forbindelse med vatrom
og rom under terreng. Dersom det ikke er foretatt hulltaking, opplyses det om grunnen til dette.

Takstmannen skal i utgangspunktet flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nér det er ngdvendig for & komme til det
rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for tunge tepper, mgbler og inventar, nar
disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting
vil kunne avdekke vesentlige forhold. Tepper og lignende flyttes ikke pd, hvis hensikten kun er besiktigelse av
gulvoverflaten under teppet, uten mistanke om skader. Det samme gjelder for bilder, malerier og lignende som henger pa
veggoverflater.

Takkonstruksjon/Yttertak vil primeert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken og terrasser, hvis ikke stige er
fremsatt ved befaringen og alle HMS forhold er ivaretatt. For undersgkelser og arbeid i hoyden gjelder arbeidstilsynets
retningslinjer. Dersom det er hgyere enn 2 meter, skal utferende ha fallsikring for & undersgke bygningsdelene.
Takstmannen benytter ikke fallsikringsutstyr for arbeid i hgyden ved en normal tilstandsrapport, da det ikke er mandat til
dette i henhold til tryggere bolighandel eller NS 3600:2018.

Elektriske anlegg vurderes pa et veldig enkelt niva. I henhold til tryggere bolighandel skal det ikke settes tilstandsgrad pa
elektriske anlegg. Dette inkluderer varmekabler og andre varmekilder. Varmekilders funksjon kontrolleres ikke av
takstmannen under befaringen. Installasjoner som downlights eller lignende, demonteres ikke i forbindelse med
besiktigelsen. Det anbefales generelt & fa utfart en el.-takst/el.-kontroll ved alle boligsalg, da takstmannen ikke har
fagkompetanse pa el.anlegg, og det kan derfor ikke regnes med at takstmannen kan avdekke feil, eller std ansvarlig for feil
pé det elektriske anlegget.

Pipe og ildsteder besiktiges visuelt pa overflater under befaringen, og vurderes etter enkle kriterier. Ildsteder og pipelap
blir ikke funksjonstestet.

I de tilfeller det er sng pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjgre vurderinger pa de flater som er
tildekket.

Tilstandsgrader:

Tilstandsgrader for hver bygningsdel er vurdert i forhold til det overordnet niva, og de prinsipper som er oppgitt i tryggere
bolighandel § 2-23. P& detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er
referansenivaet for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er
etter et definert referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og alderspavirkning, nyere enn fem &r. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
pékrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon for faglig utferelse. Enkle
byggetekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten.
Bygningsdelen fremstar som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsé et
symptom.

TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet levetid,
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feil utfgrelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk for.utfarelse. TG 2
signaliserer at man bgr veere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenveerende brukstid kan veere
begrenset. Skader og behov for vedlikehold kan oppsta.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjeres oppmerksom pa at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris bgr det innhentes tilbud fra hdndverker/entreprengr. Estimatet omfatter kun lokal
reparasjon av avviket, ikke ngdvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun de avvik
som ble avdekket pa befaring, og ikke skjulte avvik.

TG 1U: Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke. Eksempelvis sngdekt tak, eller rom/bygningsdel som ikke var
tilgjengelig pa befaringstidspunktet. Det bgr gjeres tiltak for & fa undersgkt bygningsdelen, da den kan ha avvik som ikke
er avdekket.

Areal:

Oppmaling av areal etter Norsk Standard, Areal- og volumberegning av bygninger (NS 3940:2023), med de presiseringer
for salg og taksering av boliger som er nedfelt i Tillegg A. De foringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i
standarden, er styrende for hvordan arealet fores opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m?), og gjelder for
tidspunkt for oppmaling.

I rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-b).
Summen av disse utgjer totalt bruksareal (sum BRA).

I tillegg opplyses arealer av apne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen terrasse-
og balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-méleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde
(ALH). Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).

Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pa retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

Erfaring- og kompetansekrav:

Takstmannen/bygningssakkyndig plikter & falge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbindelse med utferelse av
takstoppdrag. Rapporten utfgres kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imgtekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Tyder As. Tyder As har blant bransjens hgyeste erfarings- og kompetansekrav til de som utferer denne
tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke veere eldre enn ett ar fra befaringsdato til den datoen kjoper binder seg til & kjgpe boligen. Etter ett &r
ber Tyder As kontaktes for & foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering ber ogsa foretas dersom det gjgres
endringer i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgper undersgkelsesplikt. Oppdragsgiver/selger ma lese rapporten
og ¢gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette bar gjeres for rapporten anvendes/tas i bruk.

Rettigheter:

Denne rapporten er utarbeidet av Tyder AS, som innehar samtlige opphavsrettigheter til rapportens innhold. Bruksrett til
rapporten er begrenset og gis utelukkende til den betalende oppdragsgiver og/eller tilknyttet eiendomsmegler, og kun for
det formal rapporten opprinnelig er bestilt for.

Rapporten kan ikke, helt eller delvis, overdras, videreformidles, gjenbrukes eller pd annen méte benyttes av tredjepart
uten forutgéende skriftlig samtykke fra Tyder AS.

Enhver bruk av rapporten utover det avtalte formalet forutsetter at Tyder AS er varslet pa forh&nd og har gitt uttrykkelig
skriftlig godkjenning. Manglende etterlevelse anses som et brudd pa Tyder AS’ rettigheter, og Tyder AS kan ikke bli holdt
ansvarlig.
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Selgers egenerkleering Uty dato

29. mars 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 14-0201/26

egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Fossveien 12A, 0551 OSLO MNordvik Frogner
Selgere

Sara Gausnes Aasen, Georg Overvig Aursnes

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
15. desember 2023 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Nei

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja
Polisenummer: 93242172

Forsikret i: Gjensidige

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Feil pa varmekabel, fiksa av fagfolk som bygde badet. Dekket pa garanti.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, faglzert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Totalrenovering av bad utfert 2019.

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Totalrenovering av bad gjort av faglaert i 2019.
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Nytt tak, fasade, pipelep og takrenner/avigp utvendig i regi av borettslaget.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklzering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Oppgradert i forbindelse med totalrenovering i 2019.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Nei

4.2 Er det installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Nytt vann og avlep i leiligheten i forbindelse med totalrenovering i 2019.

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Ja, fagleert

Var tiltaket seknadspliktig?
Ja

Har arbeidet blitt godkjent?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Flytta kjekken i forbindelse med totalrenovering i 2019.

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei
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8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vzert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har vzert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vzert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei
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19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som folger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Milinger tatt ved tidligere salg.

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfgrer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for
kjgper & vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei
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29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen 4 vite om?
Nei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,

kan kjeper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring

/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du forst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 14-0201/26
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P33 Eiendomsmegling AS

Nordvik Frogner v/Ole Kristian Skretteberg
Parkveien 33b, 0258 OSLO

E-post: o.skretteberg@nordvikbolig.no

Deres ref.: 14-0201/26 .  Var ref.: 5022-1-111

Megleropplysninger

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Andelseier:
Medeier:
Leilighetsnummer:
Adresse:
Andelsnummer:
Gnr.

Bnr.
Borettsinnskudd:

Borettslaget Fossveien 12
955251164

Aursnes, Georg Overvag
Aasen, Sara Gausnes

111

Fossveien 12, 0551 OSLO
10

228

32

Kr. 57 660,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Nei
Styregodkjenning: Ja
Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 93242172.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei
Sikringsordning: Nei
Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere

spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.
e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

Dato: 26.03.2026

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgote.

Gateparkering. Oppganger skal pusses opp, og tilbud innhentes. Kontakt styret for ytterligere informasjon. E-post

styre: styretfossveien12@gmail.com

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:
IN-avtale:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:
IN-avtale:

OBOS Boligkreditt AS
98207562831
Annuitetslan

5,33%

1746 684,00
30.09.2043

Flytende rente

12

Nei

OBOS Boligkreditt AS
98207562858
Annuitetslan

5,33%

1033 788,00
30.06.2046

Flytende rente

12

Nei

e



72

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:
IN-avtale:

OBOS Boligkreditt AS
98207943428
Annuitetslan

5,33%

3930 874,00
30.04.2051

Flytende rente

12

Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 6 318,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Balkong 696,00
Kabel-tv 288,00
Felleskostnader 5 334,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 1 069,-
Fradragsberettigede kostnader: 18 670,-
Annen formue: 25 058,-
Gjeld: 315 301,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenummer: 98207562831
Restsaldo: 81722,14
Kapitalkostnader: 599,95

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenummer: 98207562858
Restsaldo: 48 369,68
Kapitalkostnader: 327,47

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenummer: 98207943428
Restsaldo: 183 908,68
Kapitalkostnader: 1 109,71

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun 1an) kr 314 000,50,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering

eller andre arsaker.


mailto:restanseforesporsel@obos.no
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Velkommen til &rsmote i BORETTSLAGET FOSSVEIEN 12

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 28. mai kl. 09:00 og lukker 31. mai kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/5022

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som @nsker & delta i arsmeotet, ma gjore det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i BORETTSLAGET FOSSVEIEN 12
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke &rsmetet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak
Christian Norlgff fra Obos er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg en eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Ingrid Marker er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av19



b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. 5022 Borettslaget Fossveien 12.pdf
2.5022 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 60 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 60 000

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Ingrid Marker tar ikke gjenvalg til styret da hun skal selge sin leilighet til hgsten.
Styremedlem Stein Olav Pettersen er ikke pa valg.
Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:
* Qystein Gunnar Bergmann Maugesten
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:
* Birte Hove Berg
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

« Hanne Cecilie Nilsen
¢ Mathias Tjgtta Odden
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid 2024:

To dugnader ble gjennomfgrt, samt 5 styremgter.

Vi hadde en skadesak ifm vannlekkasje fra takterrassen i 5 etasje oppgang C som fgrte til vannskader i flere
leiligheter i oppgang A/C. Daveerende forsikringsselskap Tryg ble involvert og arbeidet med utbedring av de
bergrte leilighetene ble ferdigstilt i Q2.

April 2024 byttet vi forsikringsselskap fra Tryg til Gjensidige forsikring - arlig kostnader for byggforsikring ble
redusert fra 550,000 kr til ca 140,000kr, en arlig besparelse pa over 400,000.

Sterk gkning i kostnader av kommunale avgifter, strgm, renter mm forte til at vi likevel matte gke
felleskostnadene i starten av aret, slik at vi kunne budsjettere for overskudd. Man har budsjettert for overskudd
ogsa i 2025 uten behov for gkning av felleskostnader. Per i dag er det ikke behov for ytterligere gkninger i
felleskostander.

P& sikt er det behov for oppussing av oppganger og vinduer, men grunnet den gkonomiske situasjonen sa
avventet styret a starte opp med dette. Det anbefales at nytt styre ser pa om det kan veere hensiktsmessig
a starte prosessen i 2025, hvor blant annet muligheten for offentlig tilskudd til nye vinduer vurderes. Det ble
giennomfart kontroll av det elektriske anlegget gjennom Sofienberg elektro i Q4, kun sma utfordringer ble
identifisert, tilbud om utbedring har blitt etterspurt.

Arlig sjekk av brannvarslingssystemet ble giennomfert av Elotec
Callingssystemet i C oppgangen ble fikset etter varsel om feil.

Det ble ogsa varslet om potensielle rotter i kjelleren mot slutten av Q4 - ila av 2025 har vi hatt flere runder med
forsikringsselskap/ anticimex for & fa fiernet problemet. Etter siste tettingsarbeid utfgrt av anticimex har det
ikke veert tegn til rotter i borettslaget.

Styrets arbeid 2025:

Man har budsjettert for overskudd ogsa i 2025 uten behov for gkning av felleskostnader. Per i dag er det ikke
behov for ytterligere agkninger i felleskostander.

Det ble varslet om potensielle rotter i kjelleren mot slutten av Q4 - ila av 2025 har vi hatt flere runder med
forsikringsselskap/ anticimex for & fa fjernet problemet. Etter siste tettingsarbeid utfgrt av anticimex har det
ikke veert tegn til rotter i borettslaget.

Vihar gattinniavtale om Fibernett med Obos nett, som vil redusere kostnadene med 50kr per enhet per maned
(total besparelse pa 12000kr arlig), fibernettet er ogsa mer stabilt og raskere enn tidligere (fra kollektiv 100
giennomTelia til 1000/1000 ms). Implementering pagar i Q2 2025 med oppstart senest 1 juni.

Ifm fibernett implementering fra elektriker inne for & klargjare det elektriske systemet. Samtidig ble det
ogsa installert overspenningsvern og oppdaget to jordingsfeil (varmekabler mot gate og varmtvannstank) av
selskapet. Jordingsfeilen ble rettet opp av Sofienberg elektro.

Vi jobber med & innhente tilbud for utskiftning av varmtvannstank til oppgang B grunnet alder (samme tank
som hadde jordingsfeil), samt utskiftining av kraner, fierne kran og montere ny hovedkran.

Arborist er ogsa bestilt for & beskjeering av traerene i bakgarde, samt felle et tre mot Marselis gate 29 og fierning
av fuglerede.

Var-dugnad gjennomfaert 15.05.25 - inkludert vernerunde.

6av19
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
BDO Postboks 1704 Vika
- 0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i BORETTSLAGET FOSSVEIEN 12

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til BORETTSLAGET FOSSVEIEN 12.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav, og

» Resultatregnskap 2024

. Oppstilling over endring av disponible «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

midler borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for
+  Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med
sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god
regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.
Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

\/ed?@é@“? land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de

7av19 5022 Borettslaget Fossveien 12.pdf
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BORETTSLAGET FOSSVEIEN 12
ORG.NR. 955 251 164, KUNDENR. 5022

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. P& de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 452 784 815 317
B. ENDRING I DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 160 476 -217 490
Fradrag for avdrag pa langs. lan 15 -134 699 -145 043
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 25777 -362 533
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 478 562 452 784
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 524 812 517 495
Kortsiktig gjeld -46 251 -64 711
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 478 561 452 784

Vedlegg 2 9av19 5022 Arsregnskap 2024.pdf



BORETTSLAGET FOSSVEIEN 12
ORG.NR. 955 251 164, KUNDENR. 5022

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 1489 042 1207 068 1486 000 1486 000
Andre inntekter 3 12 770 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1501812 1207 068 1 486 000 1 486 000
DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 -8 460 -8 460 -8 969 -9 000
Styrehonorar 5 -60 000 -60 000 -60 000 -60 000
Revisjonshonorar 6 -7 959 -9909 -10 500 -10 000
Forretningsfarerhonorar -90 123 -85 705 -88 000 -92 000
Konsulenthonorar 7 -16 100 -1375 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -84 452 -95 473 -84 000 -85 000
Forsikringer -246 576 -420 173 -400 000 -150 000
Kommunale avgifter 9 -236 730 -208 465 -229 275 -257 350
Energi/fyring -55 585 -59 122 -80 000 -80 000
TV-anlegg/bredband -71 503 -68 626 -69 000 -72 000
Andre driftskostnader 10 -50 368 -48 901 -40 000 -41 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -927855 -1066210 -1079 744 -866 350
DRIFTSRESULTAT 573 957 140 858 406 256 619 650
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 12 029 11 468 0 0
Finanskostnader 12 -425 510 -369 816 -416 000 -418 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -413 481 -358 348 -416 000 -418 000
ARSRESULTAT 160 476 -217 490 -9 744 201 650
Overfgringer:

Udekket tap 0 -217 490

Reduksjon udekket tap 160 476 0

Vedlegg 2 10av19 5022 Arsregnskap 2024.pdf



BORETTSLAGET FOSSVEIEN 12

ORG.NR. 955 251 164, KUNDENR. 5022

BALANSE
Note
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13

Tomt

2024 2023

6486 468 6486 468
477 641 477 641

SUM ANLEGGSMIDLER

6964109 6964 109

OML@PSMIDLER

Restanser felleskostnader/kundefordringer
Forskuddsbetalte kostnader

Driftskonto OBOS-banken

Sparekonto OBOS-banken

0 108
27 416 26 495
215 383 89 843

282 012 401 049

SUM OML@PSMIDLER

524 812 517 495

SUM EIENDELER

7488921 7481604

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital 20 * 100 2 000 2000
Udekket tap 14 -1127 915 -1 288 392
SUM EGENKAPITAL -1125915 -1 286 392
GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pante- og gjeldsbrevlan 15 6884696 7019 395
Borettsinnskudd 16 1683890 1683890

SUM LANGSIKTIG GJELD

8568586 8703 285

KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 22 552 4 361
Leverandgrgjeld 21 404 13374
Palapte renter 2295 36 666
Palgpte avdrag 0 10 310
SUM KORTSIKTIG GJELD 46 251 64 711

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

7488921 7481604

Pantstillelse 17
Garantiansvar

Oslo, . .2025
Styret i Borettslaget Fossveien 12

Ingrid Marker Birte Hove Berg

Vedlegg 2 Mav19

10433890 10433890
0 0

Stein Olav Pettersen

5022 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1309 342
Balkong 109 632
Kabel-TV 65 072
Eiendomsskatt 4 996
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1489 042
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Forhandsavklaring av forkjgpsretten 12770
SUM ANDRE INNTEKTER 12770
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -8 460
SUM PERSONALKOSTNADER -8 460

Det har verken veert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 60 000.

NOTE: 6
REVISJIONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 959.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 500
Befaring/rapport, Tek-Norge AS -11 600
SUM KONSULENTHONORAR -16 100
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -38 269
Drift/vedlikehold VVS -17 570
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -2 227
Drift/vedlikehold brannsikring -10 132
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -6 254
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -84 452

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -5 000
Vann- og avlgpsavgift -151 354
Feieavgift -5 440
Renovasjonsavgift -74 936
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -236 730
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -9 432
Renhold ved firmaer -23 503
Andre fremmede tjenester -13561
Andre kontorkostnader -1 555
Bank- og kortgebyr -2 316
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -50 368
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 848
Renter av sparekonto i OBOS-banken 10 963
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 218
SUM FINANSINNTEKTER 12 029

Vedlegg 2
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NOTE: 12
FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan -425 490
Renter pa leverandgrgjeld -20
SUM FINANSKOSTNADER -425 510
NOTE: 13

BYGNINGER

Tilgang 2007- Balkonger 1474 467
Tilgang 1985 5012 001
SUM BYGNINGER 6 486 468
Tomten ble kjgpt i 1985.

Gnr.228/bnr.32

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS BOLIGKREDITT AS

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,95 %. Lgpetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2017 -1 950 000
Nedbetalt tidligere 862 487
Nedbetalt i ar 23513
-1 064 000
OBOS-Boligkreditt AS
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,95 %. Lagpetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2016 -1 908 500
Delutbetaling 2017 -591 500
Nedbetalt tidligere 637 891
Nedbetalt i ar 50 625
-1 811 484
OBOS-Boligkreditt
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,95 %. Lgpetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2021 -4 300 000
Nedbetalt tidligere 230 227
Nedbetalt i ar 60 561
-4 009 212
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -6 884 696

Vedlegg 2 14 av 19 5022 Arsregnskap 2024.pdf



NOTE: 16
BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1985 -1 683 890
SUM BORETTSINNSKUDD -1 683 890
NOTE: 17

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 1 683 890
Pantelan 6 884 696
TOTALT 8 568 586

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 6 486 468
Tomt 477 641
TOTALT 6 964 109
Vedlegg 2 15av19 5022 Arsregnskap 2024.pdf
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Resultatanalyse 2024
Borettslaget Fossveien 12

Regnskap Budsjett Differanse kr  Differanse %
Driftsinntekter
Innkrevde felleskostnader 1489 042 1 486 000 -3042 0%
Andre inntekter 12 770 0 -12 770 100 %
Sum driftsinntekter 1501 812 1486 000 -15 812 -1%
Driftskostnader
Personalkostnader -8 460 -8 969 -509 6 %
Styrehonorar -60 000 -60 000 0 0%
Revisjonshonorar -7 959 -10 500 -2 541 24 %
Forretningsfarerhonorar -90 123 -88 000 2123 2%
Konsulenthonorar -16 100 -10 000 6 100 -61 %
Drift og vedlikehold -84 452 -84 000 452 -1 %
Forsikringer -246 576 -400 000 -153 424 38 %
Kommunale avgifter -236 730 -229 275 7 455 3%
Energi/fyring -55 585 -80 000 -24 415 31 %
TV-anlegg/bredband -71 503 -69 000 2503 -4 %
Andre driftskostnader -50 368 -40 000 10 368 -26 %
Sum driftskostnader -927 855 -1 079 744 -151 889 14 %
Driftsresultat 573 957 406 256 -167 701 -41 %
Finansinntekter/-kostnader
Finansinntekter 12 029 0 -12 029 100 %
Finanskostnader -425 510 -416 000 9510 2%
Res. finansinnt./-kostnader -413 481 -416 000 -2 519 1%
Arsresultat 160 476 -9 744 -170 220 1747 %

Vedlegg 2 16 av 19 5022 Arsregnskap 2024.pdf



S. 5022 Fossveien 12 Brl.

S. 5022 Fossveien 12 Brl.

Husordensregler for borettslaget Fossveien 12
Vedtatt p& generalforsamling i Brl. Fossveien 12, den 22.5.2006.

Husordensreglene har til hensikt & skape et hyggelig forhold mellom beboerne, samt & verne om
fast eiendom, anlegg og felles utstyr.

Skal man oppna et trivelig bomiljg er det ngdvendig at beboerne respekterer de gjeldende regler,
og i starst mulig grad tar hensyn til hverandre. | forbindelse med beboelsessituasjonen er det
enkelte forhold som bgr understrekes. Alle beboere bes overholde og veere behjelpelig med &
pase at de nedenfor angitte punkter falges:

Borettslagets styre har rett og plikt til & gripe inn dersom noen likevel skulle fravike dem.

81
Den enkelte beboer plikter & pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ulemper eller
ubehag for andre beboere. Det ma tas hensyn til det alminnelige behov for hvile og sgvn.

Vannkraner eller WC som forarsaker stay ma snarest mulig bringes i orden.
Arbeider i leiligheten med hamring, boring etc., mé ikke forekomme etter kl. 23.00.

Alminnelig hensyn skal tas overfor naboer ved & unnga smelling med dgrer og ungdig stay i
oppgangene. Mellom kl. 23.00 og 07.00 skal det vere nattero. | denne tiden ma det ikke spilles
hay musikk, forarsake generell stay, bruke vaskemaskin eller annet som kan virke sjenerende pa
omgivelsene. Nar det skal holdes selskapelighet utover kl. 23.00, skal beboerne i de tilstatende
leiligheter varsles pa forhand.

§2.
Skader oppstatt pa bygninger ved flytting eller pa annen mate, utbedres av borettslaget, og
belastes sa den som forgvet skaden.

83.

Sappel fra vanlig husholdning legges i sappelkassene. Stgrre emballasje som esker og skrot som
blir til overs ved f.eks. innflytting eller ved kjgp av innbo, skal ikke legges i eller ved siden av
sgppelkassene, men fjernes fra eiendommen av beboer. Vanlig sgppel skal aldri legges ved siden
av sgppelkassene.

§4.
Klosettene ma bare benyttes til det siktede formal. Kluter, bleier og sanitetsbind ma ikke kastes i
toalettet. Dette kan forarsake tilstopping med derpa fglgende store utgifter.
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§ 5.
Beboerne ma passe pa a slukke lyset pa loft og i kjeller og kontrollere at dgren er ordentlig i Ias
nar kjeller/loft forlates.

Bruk av bart lys eller fyrstikker ma ikke forekomme pa loft og i kjeller.

86

Hvis ved, eller annet organisk materiale (f.eks. kartong), lagres i kjelleren, ma falgende iakttas:

. Gjenstandene ma isoleres fra gulv med metallrist eller lignende som gir lufting under
gjenstandene og isolerer dem fra gulvet.

. Ved eller organisk materiale ma ikke bergre vegger.

Det er ikke tillatt & sette parafinkanner, sykler, leker, ski, kjelker, bildekk o.l. i trapperom. Kun
barnevogner som er i regelmessig bruk skal plasseres der.

Lagring av private gjenstander i fellesarealene i oppgangene, pa loftet og i kjelleren er ikke tillatt.
Ved fraflytting av leiligheten er beboer selv ansvarlig for & kjgre bort defekte mgbler, hvitevarer
e.l. Disse ma ikke plasseres pa loft, i kjeller eller pa borettslagets fellesomrader.

§7.
Alle felles inngangsdarer/porter til bygningene skal alltid holdes Iast.

88.

Beboerne skal vaske i oppgangen en gang hver 14. dag i henhold til den vaskeordningen styret
har vedtatt. Det er mulig for andelshavere a be styret om fritak pa grunn av hgy alder eller
helsemessige arsaker.

§9.
Det er ikke tillatt & forandre gardens ytre og utseende, som f.eks. med malingsfarge, fjernsyns- og
radioantenner, lysarmatur o.l. Det er mulig & sgke styret om godkjenning til unntak.

§ 10.
Det er ikke tillatt med dyrehold. Det er mulig & sgke styret om godkjenning til unntak.

§11.
Bakgarden kan benyttes av alle beboere. Bruken av hagen ma ikke vere til sjenanse for
andrebeboere ved f.eks. brak og stay. Ingen hunder har adgang til hagen.

Kjering og parkering av motorsykler er forbudt i innkjersel og bakgard.

Sykler skal parkeres i innerste gard.

812.

Den enkelte beboer kan gjares ansvarlig for enhver skade som oppstar som fale av overtredelse
av husordensreglene eller mangel pa tilbgrlig aktsomhet. Vedkommende er ogsa ansvarlig for at
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reglene blir overholdt av besgkende eller andre personer som er gitt adgang til leiligheten eller
eiendommen forgvrig:

§13.
Styret arrangerer minst 2 felles dugnader i aret.
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Vedtekter for Borettslaget Fossveien 12 Org. nr. 955251164
Vedtatt p& generalforsamlingen den 22.5.2006

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Borettslaget Fossveien 12 er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
Q) Andelene skal vaere pa kroner 100,-.

2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare
personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

3) Folgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett til minst en bolig
og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,

2. fylkeskommune,

3. kommune,

4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir leid og kontrollert av stat, fylkeskommune

eller kommune,

stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller

kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

o

(4) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er sikret med pant i
andelen eller andelene.

(5) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

2) En andelseier har rett til & overdra sin andel.
2 Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke boligen.
3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom

ervervet vil veere i strid med kap. 2 i disse vedtektene.

4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har
rett til & erverve andelen.
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3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede

Q) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget - utpekt av styret i laget —
forkjgpsrett.
2) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget. Ansiennitet regnes fra dato for

overtakelse av andelen. Andelseiere som har hatt andel i laget fra det var nytt har lik ansiennitet. Har
andelseieren sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste andel.
Ved lik ansiennitet avgjares forkjgpsretten ved loddtrekning.

3) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den andelen
naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

3-2 Behandlingsregler og frister

Q) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjare forkjgpsretten
gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i pkt 3-2(2), jf borettslagslovens §
4-15 forste ledd.

2) Fristen for & gjare forkjapsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom
borettslaget har mottatt forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til
borettslaget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet
eier.

3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x Rettsgebyret. Blir
forkjgpsretten gjort gjeldende betales vederlaget tilbake.

4) Forkjgpsretten skal kunngjares ved oppslag i borettslaget, rundskriv eller pd annen lignende
mate.
5) Borettslagets krav om & gjare forkjapsretten gjeldende pa vegne av forkjgpsberettigede skal

settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt
fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-3 Rettsovergang til neerstdende

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den
tidligere eieren, til person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til person
som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten kan heller ikke gjeres
gjeldende nér andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nér et husstandsmedlem
overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke fellesarealene til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformél uten styrets samtykke.

3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
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4-2 Overlating av bruk
1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre. Med styrets
godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste ledd nr. 3 har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom
eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned
etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfglging av en
sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

2) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak p& eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten
saklig grunn.

2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr — herunder
oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets forutgdende
samtykke. Installering av ildsted krever likeledes forhdndsgodkjenning fra styret.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt
Q) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i

forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig, rar, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rgr, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avigpsledninger bade til
og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og eksplosjonsfarlige
stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og forskrifter.
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(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og
skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péfert ved
innbrudd og uveer.

@) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i boligen
selv om det skulle ha veert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt
Q) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom
det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskiftning
av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det
ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning
1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen andelseiers
bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke for
eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren
misligholder sine plikter, jf. borettslagslovens 8§ 5-13 og 5-15.

4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved stiftelsen av
borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-19.

2) Nar szerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for den enkelte bolig
eller etter forbruk.

3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av sgknad om overlating av bruk
betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(2) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.
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6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en lovbestemt
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjar mislighold. Som mislighold regnes blant
annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
Q) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer med 2
varamedlemmer.

2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved seerskilt
valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

Q) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette
forretningsfarer og andre eventuelle funksjoneerer.

2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

1) Styret er vedtaksfart nr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring ma likevel utgjgre minst en tredjedel
av alle styremedlemmene.

2 Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall fatte
vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i

borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier
a ta opp l&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
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6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
Q) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

2) Ekstraordinger generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
2) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte
og hgyst tjue dager. Ekstraordinger generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal veere p& minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfarer.

3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Materett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og eventuelle leiere
har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn en andel har
likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme. Andelseier kan mgte
ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

Q) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.
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10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller nerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstdende eller om ansvar for seg selv eller
neerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens 88 5-22 og 5-23.

10-2  Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende
om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens personlige forhold. Dette
gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3  Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1  Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer.

11-2  Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39.



Protokoll til arsmate 2025 for BORETTSLAGET FOSSVEIEN 12

Organisasjonsnummer: 955251164
Mgtet ble giennomfert heldigitalt fra 28. mai kl. 09:00 til 31. mai kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 14.

Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av moteleder

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Christian Norlgff fra Obos er valgt.

++ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 11
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg en eier til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Ingrid Marker er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 10
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.
Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes
s+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 10

Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 4
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap
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a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

. Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 10
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 60 000.
Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 60 000
+# Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 10

Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 4
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

Ingrid Marker tar ikke gjenvalg til styret da hun skal selge sin leilighet til hgsten.

Styremedlem Stein Olav Pettersen er ikke pa valg.

Styreleder (1 ar)

Folgende ble valgt:
@ystein Gunnar Bergmann Maugesten (10 stemmer)

Folgende stilte til valg:
@ystein Gunnar Bergmann Maugesten

Styremedlem (2 ar)

Folgende ble valgt:
Birte Hove Berg (10 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Birte Hove Berg

Varamedlem (1 ar)
Folgende ble valgt:
Hanne Cecilie Nilsen (10 stemmer)
Mathias Tjgtta Odden (9 stemmer)



Felgende stilte til valg:
Hanne Cecilie Nilsen
Mathias Tjgtta Odden

Mgteleder og protokollfgrer: Christian Norlgff/s/
Protokollvitne: Ingrid Marker/s/
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N2
21 enova

Adresse

Fossveien 12A, 0551 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

22.04.2026 Energiattest-2026-285231
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80568827

Gardsnummer Bruksnummer

228 32

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0302

@) Energikarakteren

Energiattest

m|(O|O
A

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1899 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
61,0 m? 61,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

5 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
697,75 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
697,75 kWh/m? 45 629 kWh



A
40
G

Fossveien 12A, 0551 OSLO

Detaljering
Bygningsform
Ja

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Ja

Gulv
Ja

Ytterdorer

Nei

Lekkasjetall
Nei
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Fossveien 12A, 0551 OSLO

v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 6: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomferinger som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 7: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 8: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.



Tiltak 9: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Brukertiltak

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 15: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak 16: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 17: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 18: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.
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Tiltak 19: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppagitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Plan- og bygningsetaten Oslo

STUDIO HEIMAT AS

Ringgata 5b

0577 OSLO

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 09.06.2021
202102645 -8 Vida Juul Oftebro
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: FOSSVEIEN 12A Eiendom: 228/32/0/0

Tiltakshaver: BORETTSLAGET FOSSVEIEN 12  Soker: STUDIO HEIMAT AS

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

Ferdigattest - Fossveien 12 A

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om ferdigattest for skifte av tak, mottatt
07.06.2021.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven og
tilhgrende forskrifter er oppfylt. P& dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202102645

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan A10-01 29.01.2021 1/8
Plan loft A20-01 29.01.2021 1/12
Snitt A-A A30-01 29.01.2021 1/13
Fasade sor og vest A4O-01 29.01.2021 1/14

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Se vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA

105


https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/




Plan- og bygningsetaten Oslo

OSLO BYGGMESTER SERVICE AS
c/o Thor Rune Rosanoff, Nygardsvegen 10B
2008 FJERDINGBY

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 14.12.2023
202218193-5 Hanna Aanensen
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: FOSSVEIEN 12B Eiendom: 228/32/0/0
Tiltakshaver: Eirin Bye Soker: OSLO BYGGMESTER SERVICE AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Vesentlig endring/reparasjon

Ferdigattest - Fossveien 12 B

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om ferdigattest for apning i baerevegg -
HO401, mottatt 13.12.2023.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. P& dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202218193
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Plan E3 12.12.2022 1/8

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA

107


https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/

Y
WIS ZPL US) 260 12 BA DIDRRT SEH DRGSR U 1 § , - >
=% L0LO-Y INIOTIWID0AE L 5 [Q
SOl €2 Jabuoxeq paw H || o
ey 3s NS
] alseja ' 1) 'z Ae ueyd AN
= Qua erraun HIONOXIVE IAN _l o I
,gdhﬁrhu. ZEIU'g 'BZT IV 7L UBIRASSO4 B i O { ._
E00ZLOLO | WP | ufy ufy HEBNO) TvE : 21 "MASSO4 22~ 008 - m & o
T e [ [ovrs £0:4930 -1so L;..
-
- of'y

anus

g
H
beood

K
[S[8]
D

e S s S s S s SN s B FES s
3
T\
s =
N g
§
8 v
§
Bin]u] —
§
3

108



DIL8 EOsmPHE
frfpmmEicamiEoLIiy

g pepage =y i g

Fardiguilain
[US ——

-HI-lhI.II:“- H I'np

dhemesslideg lell.m.a.

“Voasrveien 12 e l"l'l-rml
b jfrio d R i

Cals Byfordreles A
Fredenaborgralen 11,

oda 3
o

— s in eleL]
E S . -—
Ja s -1 - el

l:l'r. Enus I Bedsdes,
en 53

oSLy

S egabsion moeee reed m o b et @y peprenren wlhesd b e v cmrpevhp el beem e 0 sy g e g i

For byenicesp)elen

(el

!-H---r—

fer W

Ell-rﬂ'll

T e and vl s b gregraugn wbels o ssstmr's o e o padE b le crseesm e aTieEn gy

e B TR LS L

- Lt

109



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

ELEKTRO-NYTT AS
Postboks 5131 Majorstuen
0302 OSLO

Dato: 30.01.2017

Deres ref.: Var ref.: 201614226-5 Saksbeh.: Anatole Ouédraogo Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: FOSSVEIEN 12 Eiendom: 228/32

Tiltakshaver: BORETTSLAGET FOSSVEIEN 12 Adresse: Hammerborg Torg 1, 0179 OSLO

Soker: ELEKTRO-NYTT AS Adresse:  Postboks 5131 Majorstuen, 0302
_ OSLO

Tiltakstype: Bygard Tiltaksart:  Oppfering av bygningstekniske

installasjoner

Ferdigattest - Fossveien 12

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for installering av
brannalarmanlegg, mottatt 25.01.2017.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilharende forskrifter er oppfylt. P4 dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 4 klage pé vedtaket. Fristen for 4 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
véare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 30.01.2017 av:
Anatole Ouedraogo - saksbehandler

Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

Kopi til:
BORETTSLAGET FOSSVEIEN 12, Hammerborg Torg 1, 0179 OSLO, jmhoem@gmail.com

| | www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tlf: 02 180

E postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tlf: 23491000

i 0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357

1 www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA
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12

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

Karl Johan Mascide . Arkitekikontor
Hoffsjef Lovenskiolds vei 21

0382 Oslo
Dasa
Leres rel’ Vo rol [salsnrf 19SR0eaS0.20 Sekibeh Anne Kanin Grbodk Arkivkode: £31
Chppgis allfidd ved henvemdelse
Bygeeplass:  FOSSVEIEN 12 Eiendom: 22832
Tiltakshaver:  Brl. Fossveien 12 v/Hegedal Adresse:  Fossveien 12, 0331 OSLO
Soker: Karl Johan Miseide, Adresse: Holffsjel Lovenkiolds vei 21, 0382
Arkitekikontor O5LO
Tuleakstype: Blokk/byeirdrerrassehus Tihaksart:  Fasadeendring
BRUKSTILLATELSE

Tillatelse 1l & ta ot tiltak sen krever godkjenning lter plan- o byvgningslovens § 93§ bruk

Brukstillatelsen gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentagon; jir. Plan- og
bygningsloven (pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byagesaker [SAK). § 35.

Brukstillatelsen gjelder for:

[ heleiliaker.

(<] folgende deler av tilaket: Samulige balkonger
et er gitt tillatetse til endring.

I fig. kontrollerklering fra ansvarlig kontrollerende er endringene ikke utfort, Disse cr imidlerid ikke vl
hinder for midlertidig brukstillatelse. Gienstiende arbeider skal vaere utfort innen: 1 oktober 2004,

Dette vedtaket kan piklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevel. Se
vedlagie orientering om klageadgang.

PLAN- QG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekier

Bolig ipen by
Eli Froystadviy Aubert Anng Karin Orbeck
avdelingsenhetsleder zaksbehandler

Kopitil:  Tihakshaver

Flan- og bygnengsciaen Hesvksadnedsc: Teledan: 23 4% 1000 Liankgirs:

Avdeling oo bvggeprosielaer Vihls gae |, 0137 Oulo Toleduks: 23 4% 1001 00305 SE9H)
Bilag dpenby Posiadicsse: Fopoal pommupteak Cganisasjonsmuniner
Interneti Bk 364 Sentrum, phe.osks Laminaine fu ST1 040 B2 MVA

waw pbe osko kommanens D102 Oslo




| Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Ivar Andreas Hoivik siv. ark
Gamle Oslovel 6B

1443 DROBAK

i _ Pk, 12060 N4
Deress el :;g‘:&m'rj’lgrﬁml ']” Sakeheh Aleksande St Engiodl Arkivkode: 531
Byggeplass:  FOSSYEIEN 12 Eiendom: 22832000
Tiltakshaver:  Atle Hoddsen Addrezse: Fossveien 12, 0551 OSLO
Soker; Ivar Andneas Hovik siv. ark Adresse:  Gamle Oslovel 68, 1443 DROBAK
Tiltukstype: Blokk'hygird terrasschus Tiltaksart:  Bruksendring

FERDIGATTEST - FOSSVEIEN 12
I plos- o bygningstovens § 21-10 op by gpesaksforskniiens § 8-

et vises til saknad om ferdigattest av 18.08.2014,

Den dokumentasjon som er fremiagt bekrefler at alle krav og betingelser som er stilt 1 ullatelsen, plan- og
byeningsloven og tlhorende forskrifter er oppivit. Pa dette grunnlag gis ferdigatiesten.

Folgende tegninger ligger til grunn for ferdigattesten
Falgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201100364

Beskrivelse . Tegningsnr | Dato | PBE-id
Situasionsplan DI 3012000 M6
Fasade og snitt motbakgard 5 22122000 |1/10 l
Plankieller 4 12092013 1123 — =
Plan 1. etasje 3 N1z92013 " [124 |

Deette vediaket kan piklages. Frst for mnsending av klage or 3 uker ctter mottakelsen av dette brevet,
For orientering om klageadgang se vire nettsider www plan-og-bygningsetaten.oslo. kommune.no for mer
informasjon. Mer om klageadgang finner du her,

PLAN-0OG BYGNINGSETATEN

Avdeling for by ggeprosjckier

Teit by

Dette dokumentet er elekironisk godkjent 12092014 av:

Aleksander Stein Engvoll - Saksbehandler
Per-Arme Horne - enbetsteder

Flan- vg hyenings ke sk sl Senralbord 02 180 Bankgioo: 131501 411357
Vahids gate, (VBT Okl Rundesentenct; D4 |000  Owgor 97) 000223 KW

ks W6d Sentrum Telelaks 2349 1001

(02 Ol www pheimln bomsmes ne. H-post postmoiiald s oala komsrwme no
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Plan- og bygningsetaten Oslo

OSLO BYGGMESTER SERVICE AS
c/o Thor Rune Rosanoff, Nygardsvegen 10B
2008 FJERDINGBY

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 14.12.2023
202218193-5 Hanna Aanensen
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: FOSSVEIEN 12B Eiendom: 228/32/0/0
Tiltakshaver: Eirin Bye Soker: OSLO BYGGMESTER SERVICE AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Vesentlig endring/reparasjon

Ferdigattest - Fossveien 12 B

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om ferdigattest for apning i baerevegg -
HO401, mottatt 13.12.2023.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. P& dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202218193
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Plan E3 12.12.2022 1/8

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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| Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Ivar Andreas Hoivik siv. ark
Gamle Oslovel 6B

1443 DROBAK

i _ Pk, 12060 N4
Deress el :;g‘:&m'rj’lgrﬁml ']” Sakeheh Aleksande St Engiodl Arkivkode: 531
Byggeplass:  FOSSYEIEN 12 Eiendom: 22832000
Tiltakshaver:  Atle Hoddsen Addrezse: Fossveien 12, 0551 OSLO
Soker; Ivar Andneas Hovik siv. ark Adresse:  Gamle Oslovel 68, 1443 DROBAK
Tiltukstype: Blokk'hygird terrasschus Tiltaksart:  Bruksendring

FERDIGATTEST - FOSSVEIEN 12
I plos- o bygningstovens § 21-10 op by gpesaksforskniiens § 8-

et vises til saknad om ferdigattest av 18.08.2014,

Den dokumentasjon som er fremiagt bekrefler at alle krav og betingelser som er stilt 1 ullatelsen, plan- og
byeningsloven og tlhorende forskrifter er oppivit. Pa dette grunnlag gis ferdigatiesten.

Folgende tegninger ligger til grunn for ferdigattesten
Falgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201100364

Beskrivelse . Tegningsnr | Dato | PBE-id
Situasionsplan DI 3012000 M6
Fasade og snitt motbakgard 5 22122000 |1/10 l
Plankieller 4 12092013 1123 — =
Plan 1. etasje 3 N1z92013 " [124 |

Deette vediaket kan piklages. Frst for mnsending av klage or 3 uker ctter mottakelsen av dette brevet,
For orientering om klageadgang se vire nettsider www plan-og-bygningsetaten.oslo. kommune.no for mer
informasjon. Mer om klageadgang finner du her,

PLAN-0OG BYGNINGSETATEN

Avdeling for by ggeprosjckier

Teit by

Dette dokumentet er elekironisk godkjent 12092014 av:

Aleksander Stein Engvoll - Saksbehandler
Per-Arme Horne - enbetsteder

Flan- vg hyenings ke sk sl Senralbord 02 180 Bankgioo: 131501 411357
Vahids gate, (VBT Okl Rundesentenct; D4 |000  Owgor 97) 000223 KW

ks W6d Sentrum Telelaks 2349 1001

(02 Ol www pheimln bomsmes ne. H-post postmoiiald s oala komsrwme no
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KDP-4

Akerselva miljopark.Sikrer et giennomgaende parkdrag og bevaring av verneverdig bebyggelse

langs elva fra Maridalsvannet til Vaterland.Det stilles krav til utforming av ny bebyggelse.

Vedtaksdato: 28.11.1990

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 198805910
Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestar av 40 side(r) inkludert denne.

Bespksadresse:

Plan- og bygningsetaten Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune \P/f)zg gf‘::sle’,mw Oslo | indesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Sehtrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo ’ Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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KDP-17

Kommunedelplan for torg og mgteplasser.

Vedtaksdato: 22.04.2009

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 200411657
Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestar av 47 side(r) inkludert denne.

. Bespksadresse:
Plan- og bygningsetaten Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune ’
Postadresse:
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom Boks 364 Sentrum,
. . 0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

17


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=200411657&rplan=1

=

Oslo

\u
&
&
&
S-2255
2
09&
Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret reguleringsplan for Q‘ﬁo sentrum og in-
dre sone i Oslo kommune. OQ\O&
o
oS
,b(‘
N
&
Vedtaksdato: 28.07.1977 &
(Y
Vedtatt av: Miljgverndepartementet "v&&
Vedtaksdokumenter: 197701394 @f’s‘.
&

Lovverk: BL 1965 &'}9
Hoydereferanse: OSLO LOKAL \:‘3"

Merknader: Planen er helt eller dqoh?& opphevet som fglge av bystyrets vedtak 23.9.15,
Kommuneplan 2015. Se ogsé S- @37 1.10.87 endr.reg.best.

Knytning(er) mot andre plgn‘er V300589, V290689, V300187,V080384, 26394, 20483,
16578, 37684, 21884, X*331284 V100495, 5984, 23383, 39183, 6382, 41871, 2390,
V160184, V2801866;0V190482N2 43392, 1491, V240993, 2490, 20090, 17490, 9993,
V190482, 3483 0%10184 15081, 16386, V201089, V311090, 28490, V170887, 5290,
V070492, 208:%3 6182,2901,V110396,V290894,3338,V280885,15189,8886,V301288,
V22038Q,°V130679 36982,8786,33390,V030993,V190192,V080285, 24385,V160895,
V27Qjo*98 VO30806N2,V181209N2, V190902,V120105,V121010,V311002,V221096,
\Aﬂ§1095 V231296,V011002,V151100,V120297,V200905N2,2306,V150796,V161001,
V060597, V150596, 19106, V301006N3, V080610

Dokumentet bestar av 2 side(r) inkludert denne.

szﬁf’sk;:fgefsgiw Oslo  Sentralbord: +47 21 80 21 80
Postadresse" Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Sehtrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no
0102 Oslo ’ Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom
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S-2255

S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.§7, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

§ 3. Fgr byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfart i inntil 5 etasjer.

§4. | omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sgkes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§5. I denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomradene innenfor omradet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomréde/friomrade og maksimum 10 meter.
Hvor det er starre brutto etasjehgyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehgyde
pa 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
neerveerende plan, skal gjelde foran denne plan.

S-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PA RAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. 1denne reguleringsplan er det ikke tatt s tilling til bevaringssparsmalet.

Far prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere & kontakte bergrte kommunale
myndigheter for & bringe klarhet i eventuelle bevar  ingsinteresser.

Nar behandling av bebyggelsesplan eller sgknad omr ive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringssparsméa let alltid vurderes.

S-2255.doc Generert 29.11.2013 13:18 Side 2 av 2
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Oversiktskart

Adr.: Fossveien 12 A Bydel : GRUNERL@KKA

Gnrbnr: 228/32 Skolekrets (2020/2021): Grinerlgkka

Dato: 26.03.2026 Maélestokk 1: 7 500 (A4)

— Jembane === -Markagrenss | Bolig I Off fiomrde
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Oslo kommune
Plan- og bygningseiaten

Ole Kristian Skretteberg
FOSSVEIEN 12A

Dato: 26.03.2026

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86529472
9088513

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.228 BNR. 32

Vi viser til bestilling av 20260326 for FOSSVEIEN 12A.

GNR. 228 BNR. 32

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 28.02.1899.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

661 m?2
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestéar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling tilsyn og geodata
Seksjon matrikkel

Kristin Tveit
Seksjonsleder

Plan- s bygnisgietamen Berokspdrerse Sermrabard
Vahls gate 1, OLET O4ls Cesdedentenet
Bl 354 Sestrum TeleEakes
0102 O wranw B ol Ko mmEss i E-post: paatmemaki@rbe osle kommune. no
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Velkommen til

Nordvik
Frogner

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Homansbyen, Uranienborg, Vika, Oslo
sentrum, Frogner og Skillebekk godt, og vet hva
boligkjgperne i disse omradene er opptatt av i valget
av sitt nye hjem. Gjennom vare digitale lgsninger
skaper vi interessen du trenger for din bolig pa helt
nye mater, tilpasset de digitale mediene folk bruker i
boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

Parkveien 33b, 0258 Oslo
[I***department.email**!*]
22129000




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

Norges
Eiendomsmeglerforbund

- A
‘l FORBRUKERRADET

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 14-0201/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Fossveien 12A 0551 OSLO
Matrikkel: Gnr 228, bnr 32 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Ole K. Skretteberg

Eiendomsmegler MNEF
Nordvik Frogner
o.skretteberg@nordvikbolig.no
976 21203



