H:M”M“""“"H"

i

it
Ll







Velkommen il

Pettersandlia 2

Innhold

4 Ngkkelinformasjon

o1

Planlgsning
6 Bilder

29 Om boligen

39 Nabolagsprofil

4 Tilstandsrapport

53 Egenerklaeringsskjema

60 Andre vedlegg
187 Kontaktinfo

191 Oversikt over Igsgre og tilbehgr til eiendommen
193 Forbrukerinformasjon om budgivning
194 Budskjema

Salgsoppgave produsert 14.11.2025



Nakkelinformasjon

Smakfull 3-roms leilighet pa
Pettersand, i moderne trehusblokk.
Balkong pé 13 kvm med sol og utsikt.
P-plass.

R . Wi --._.A_._.__._-w“

T E I Prisantydning 2580000,
il Omkostninger 1380,
il “!;u,r,.m-‘ ' Totalpris 4796 380,
.'."'!""l'”” Fellesgjeld 2215 000,-
Fellesutgifter pr. mnd 13 290,-
BRA-i 74 kvm
Soverom 2
Boligtype Andelsleilighet
Byggear 2023
Eierform Andel
Kort fortalt

3 km nordvest for Fredrikstad sentrum ligger
Pettersand. Omradet preges av skogkledde koller
og etablerte boligomrader. Mot vest renner
Seutelva, og mot gst gar du inn i
Fredrikstadmarka. Skoler, barnehager og butikker
ligger i grei sykkelavstand. Nabolaget er
barnevennlig og lite trafikkert. Pettersand 2 er en
av tre blokker pa toppen av Haraldasen — et av
omradets beste utsiktspunkter. Blokkene fra
2023 er kledd i malmfuru og omkranses av
grenne fellesomrdder med lekeplasser og benker.
Leiligheten har P-plass og bod i kjelleren. Den
liggeri 2. etasje med en solrik 13 kvm balkong
vendt mot sagrvest, der du kan mgblere og innta
maltider i det fri, med utsikt forbi tretoppene mot
Gressvik. Boligens gode standard fglger den
delikate utformingen. Spesielt takh@yden pa hele
2,89 m imponerer.




A Underetasje
Planlgsning Total BRA: 5 kvm

Pettersandlia 2, Fredrikstad
2.etasje - Anr 35
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundergskelesen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW
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Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
30-0260/25

Boligtype og eierform
Andelsleilighet (Andel)

Adresse og betegnelse

Pettersandlia 2, 1614 FREDRIKSTAD

Gnr 210, bnr 292 (ideell andel 1/1) i Fredrikstad kommmune
Andelsnr 35 i Haraldasen Borettslag, org.nr. 930884367

Selger
Malin Jacobsen-Nilsen

Kjgpesum og omkostninger
2 580 000,- (Prisantydning)
2 215 000,- (Andel av fellesgjeld)

4795 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)

545,- (Tinglyst pantedokument)

9 300,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

1380,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
10 680,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
4796 380,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

4 805 680,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

Byggear
2023

Etasje

Om boligen

2

Antall soverom
2

Arealer

BRA-i: 74 kvm
BRA-e: 5 kvm
Totalt BRA: 79 kvm
TBA: 13 kvm

Beskrivelse:

Leilighet

2. etasje:

BRA-i: 74 kvm. Gang, bad, bod, to soverom, stue og
kjgkken

Total BRA: 74 kvm.

TBA: 13 kvm.

Underetasije:
BRA-e: 5 kvm. Bod i garasjeanlegg
Total BRA: 5 kvm.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Takhgyden i leiligheten er 2,30 - 2,89 meter

Solforhold

Selger opplyser om gode solforhold pa eiendommen,
hvor balkongen er sgrvest vendt. Det er cirka 7-8 timer
med sol pa balkongen pa sommeren.

Standard

Du henger fra deg i en integrert skyvedgrsgarderobe.
Taket er slett og hvitmalt, veggene er lyse, og alt mgtes
listfritt.

Innvendige darer er stilrene og hvite.

Under fgttene dine hviler en lys, naturlig laminat.

Flater, farger og materialer harmonerer lett og uanstrengt
i en delikat utforming som béade fgles moderne og tidlgs
pa samme tid.

Gangen tar deg forbi badevaerelse, to soverom og en
praktisk bod, far du kommer ut i kombinert stue og
kjgkken.

Dgren inn hit er av glass og har dessuten et smalt
sidevindu — en virkelig elegant detalj.

| stuen Igfter taket seg til hele 2,89 meter, og dette giren

fantastisk romfalelse.
Hele gstveggen bestar av balkongskyvedgrene som fyller
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rommet med lys og utsikt. Her etablerer du dagligstuen,
mens spisestuen finner sin naturlige plass borte ved
kjgkkenet.

Kjgkkenet fra HTH fyller hele endeveggen og svinger
videre bort til stuedgren.

Innredningen er fullintegrert med hvite, glatte fronter som
klinger godt sammen med resten av rommet.

Her har du et godt arbeidskjgkken, lett & kokkelere p4, og
om sommeren tar du maten med ut pa den solrike,
sgrvendte balkongen.

Stuen varmes opp av radiator med vannbaren varme,
mens pa badet Igper det vannbaren varme gulvene.

Badeveerelset er kledd i granittgra fliser, et taft valg, som
demper stemingen og gir ro.

Her er en dusjsone med glassvegger, opplegg til
vaskemaskin og dessuten god plass til trommel.

Boligen har balansert ventilasjon, og godt inneklima.

De to soverommene byr pa samme fenomenale takhgyde
som stuen.

Det stgrste har bade god gulvplass, ogsa til en
garderobe. De hgye vinduene og utsikten mot tretoppene
understreker at vi befinner oss i hgyden.

Det minste rommet har, ved siden av et hgyt vindu, en
der ut til balkongen, og far fglgelig masse lys inn — et
perfekt barneveerelse eller gjestevaerelse.

Alti alt oppleves dette som en sveaert opplaftende,
moderne bolig som du kan flytte rett inn i.

Parkering

Det medfglger en biloppstillingsplass i felles
garasjeanlegg. Nummer pa plassen er 4.

Betaling for garasjeplass inkluderes péa faktura fra OBOS
BBL, sammen med felleskostnader.

Det er montert ladeboks pa parkeringsplassen tilknyttet
boligen, som er kjgpt privat/via tilvalg av boligen.

Kgper kan velge a kjgpe med montert ladeboks som er
knyttet til boligens parkeringsplass i garasjen.

Betaling for ladingen foregér via et abonnement, og med
appen EMES Charge.

Det medfglger en bod i felles garasje. Boden har nummer
6.

Modernisering og pakostninger
Elbillader - Easy system. Totalpris 23600 kr.

Hele leiligheten malt i fargen Blek Sand med fargekode
S2005-Y20R. Totalpris 3520 kr.

Byttet fra standard sluk pa bad til "NT slukrist design
klassisk 20x20 sort matt". Totalpris 380 kr.

Tilvalg fra FagFlis omhandlet bytte fra standard flis pa
vegg til "Move 19,7x39,7 Antracite". Totalpris 7740 kr.
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Tilvalg fra HTH omhandlet hgyskap til kjgl/frys med foring
til vegg, front til oppvaskmaskin og flere handtak.
Totalpris 8348 kr.

Sammendrag selgers egenerklaring

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

- Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av
boligen, eller om boligens areal er oppgitt i dokumenter
som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende?

Nei. Ikke gjort nye malinger siden boligen var ny i 2023

Vet du om det er forslag eller vedtatte
reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/
byggegodkjenninger / byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfgre endinger i bruken av
eiendommen eller eiendommens omgivelser/naboer?
Ja. Det har veert tatt opp pa arsmgte med borettslaget,
om omplassering av en strgmmast utenfor Pettersandlia
6 (blokken bak leiligheten min). Dette er ikke noe, slik jeg
har skjgnt det, som vil bergre min leilighet eller pavirke
noe for utsikten fra min leilighet. Det vil heller ikke
medfgre kostnader for meg/fremtidig eier.

Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak
som kan gke husleien/ festeavgiften/ fellesutgiftene/
fellesgjelden?

Ja. Fremkommer i informasjon fra styret at det har blitt
besluttet 4 gke felleskostnadene med 5% fra 1/1-26,
grunnet gkte utgifter knyttet til blant annet kommunale
avgifter og for & sikre tilstrekkelige midler til vedlikehold
og ngdvendig tiltak fremover.

Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det
kan veere viktig for kjgperen & vite om?

Eventuell kommentar: Boligen er ervervet av selger som
del av OBOS sin Deleie-ordning. OBOS BBL har derfor
ikke bebodd boligen som er lagt ut for salg og kjenner
derfor ikke denne utover beskrivelser i tilstandsrapport
og salgsoppgave. Av samme grunn kan OBOS BBL i
begrenset grad supplere og kontrollere opplysningene i
tilstandsrapport og salgsoppgave. Kjgper oppfordres
derfor til & gjgre en seerlig grundig undersgkelse

Bygningssakkyndig
Marcus Winther

Byggemate

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
fglger tilstandsrapporten og selgers egenerklaering. Disse
ma leses n@ye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pé forhold



som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har
fatt TG2 og TG3 ma gjennomgas spesielt n@ye, da disse
indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med
mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt
TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av
boligen som fglger er hentet fra tilstandsrapporten:

Det foreligger byggemeldte tegninger som samsvar med
dagens bruk, datert 28.09.2021

Blokkbebyggelse pa 4 etasjer oppfart i 2023.
Bygningsmassen oppfgrt med baerende konstruksjoner i
betong og stal, etasjeskillere i betong og yttervegger i
trekonstruksjon som er

kledd med malmfuru. Vinduer, balkongdar og hev- og
skyvedgrer med 3-lags glass, malte karmer og
alukledning pa utside. Vinduer er av

type fastkarm og 2-veis dpning med luftestilling. Det
registreres datostempling fra 2022. Ytterdgr med
brannklasse EI30.

Takkonstruksjonen er flat, antatt tekket med
papp/membran eller lignende (ikke kontrollert).
Boligen har utkraget balkong mot gst pa 13 kvm, med
tilkomst fra skyvedear i stue og fra balkongdgr pa
soverom. Konstruksjonen er

oppfart i betong med rekkverk i stél. Fall pa gulv med
vannavrenning mot slisset renne i gulv.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

- Vatrom

Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Skjgter og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller
skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av
sluket til toppen av membranen ved darterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv med gulvvarme, sluk i nedsenk.

-Fallforhold pa gulv males med krysslaser pa tilgjengelige
omrader

-Det er pa tilfeldige omrader kontrollert for sprekker, riss
og hulrom

-Det males ledende fall pa gulv utenfor nedsenk (ikke
1:100), nedsenk ligger 1I0mm lavere med fall 1:50 som er
ok.

Hgydeforskjell fra topp sluk til topp flis ved dar er 3,3 cm,
som er tilfredsstillende

Merknader:

-Manglende oppkant med membran pa minimum 15mm
mot dgr. Oppkanten er en avgrensning som skal hindre at
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bruks- og lekkasjevann ikke renner ut av vatrommet. For
a oppna kriterier for lav eller flat terskel ved
preaksepterte ytelser, ma fall til sluk utenfor dusjsonen
minimum veere 1:100 pa hele gulvet. Da dette ikke
oppfylles, méa gulv avgrenses med oppkant med
membran mot dgrterskel pd minimum 15mm

Bygningsdeler som har fatt TG3:
- Ingen

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):
- Ingen

Innbo og lgsere
Integrerte hvitevarer medfalger.

Selger opplyser at det ogsa kan selges med
kombivaskemaskin hvis gnskelig.

Alle fastmonterte gjenstander kan fglge med handelen
hvis gnskelig. Dette inkluderer ogsa ikke fastmonterte
gjenstander som: Garderobeskap i gangen og pa
hovedsoverom, kommode pé kottet, spisebord med
stoler, tv-benk og bokhylle pa gjesterom.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehar". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag.
Med styrets godkjenning og pé visse vilkar kan boligen
leies ut for inntil 3, ar. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-10.
Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av
boligen til andre uten godkjenning, jf. borettslagsloven §
5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn i aret, uten
samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

Energimerking

B - grgnn

Se fullstendig energiattest fra som vedlegg til
salgsoppgave. Megler har intet ansvar for informasjon
som fglger av energiattesten.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:

- Boligen har vannbéaren varme som fyringskilde som
betales for pa egen faktura med varmt tappevann.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa
visning, falger ikke dette med i handelen.
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Informasjon om stremforbruk

Strgmforbruket i 2024 var pa 4867 kWh.

Eier mottar egen faktura pa 289kr per maned for
internett.

@Akonomi

Felleskostnader

Kr13 290,- pr. mnd.

Inkluderer: De totale felleskostnadene utgjar kr 13 290,-
per maned (pr. dags dato).

Belgpet fordeler seg slik:

Akonto renter felleslan: kr 9 229, -
Akonto avdrag felleslan: kr 0,-
Garasijeleie: kr 200,-

Ordineere felleskostnader: kr 3 861,-

Felleskostnadene inkluderer blant annet de kommunale
avgiftene, forsikring, renhold av fellesarealer, sngmaking,
forretningsfarsel, samt generell drift av borettslaget og
drift av fellesomradet.

Innboforsikring, tv/internett, eget stremforbruk og eget
varmt vann iht. malt forbruk kommer i tillegg.

Akonto betyr at belgpet er et forskuddsvis innbetalt
estimat pa renter og eventuelle avdrag pa felleslanet. Det
faktiske belgpet kan justeres ved endringer i renteniva
eller etter avregning fra forretningsfarer.

Felleskostnadene er oppgitt av forretningsfagrer og
avhenger av de avtaler borettslaget til enhver tid har
inngatt.Felleskostnader etter avdragsfri periode: Kr. Lanet
er avdragsfritt frem til 01.09.2028.

Nar perioden med avdragsfrihet er slutt, vil
felleskostnadene for leiligheten gke. Estimert ménedlig
gkning er pa kr1850 for denne leiligheten (avrundet til
naermeste 50 kroner).

Kommunale avgifter
De kommunale avgiftene er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi

Primeerbolig: Kr 1158 845,- pr. 2023

Sekundeerbolig: Kr 4 635 378,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert pd SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det
hensyn til din boligs beliggenhet, areal, byggear og type
bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av denne
boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

TV/Internett/Bredband
Leiligheten er tilknyttet Fiber, OPENNET NORGE AS, 289
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kr/mnd.

Borettslaget

Om borettslaget

Haralddsen Borettslag ble etablert i 2023 og bestar av
moderne boliger med tilknyttet garasjeanlegg, boder og
grgnne fellesarealer.

Borettslaget forvaltes av OBOS, som ogsa stéar for
gkonomi og administrasjon.

Det praktiseres individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-
ordning), og alle andelseiere har tilgang til felles tjenester
som renhold, sngrydding, brannsikring og
vaktmestertjenester. Borettslaget prioriterer et godt
bomiljg med tydelige ordensregler vedtatt av
generalforsamlingen.

Forretningsfarer
Obos Eiendomsforvaltning AS

Forkjapsrett

OBOS har forkjgpsrett pa beste prioritet som sameier i
Deleie-boligen, giennom borettslagets vedtekter, samt
tinglyst forkjgpsrett.

- Deretter har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget - utpekt av OBOS
- forkjgpsrett.

Styregodkjennelse
Det er krav til styregodkjennelse.

Informasjon om fellesgjeld
Kr 2 215 000,-pr. 3112.2024

Selskapets totale 1&n og vilkar:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208152564
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,00%
Restsaldo 71 055 000,00
Innfrielsesdato: 30.08.2063
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Ja

Vi gjgr oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om
renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags
dato.

Borettslaget tilbyr individuell nedbetaling av fellesgjeld,
ogsa kjent som IN-ordning.

Dette gir andelseiere mulighet til & betale ned sin andel
av borettslagets fellesgjeld direkte, helt eller delvis, og
dermed redusere sine manedlige felleskostnader.

Ordningen gir stgrre gkonomisk fleksibilitet og kan veere
gunstig for kjgpere som gnsker lavere manedlige utgifter
eller som har mulighet til 8 betale ned gjeld raskere.

Det er viktig & merke seg at det kan vaere begrensede



tidspunkt for nar nedbetaling kan gjennomfares, ofte
knyttet til faste terminer i Igpet av aret.

Ta kontakt med forretningsfgrer for mer informasjon om
bruk av IN-ordningen. Vi gjgr oppmerksom pa at
eventuell bruk av IN-ordningen ma skje etter at kjgper
har overtatt boligen.

Borettslaget er peri dag tilknyttet en sikringsordning som
beskytter mot gkonomisk tap dersom en andelseier ikke
betaler sine felleskostnader.

Sikkerhetsstiller er: OBOS Factoring

Avtalen Igper til den blir sagt opp av en av partene.
Oppsgelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra
oppsigelsesdato.

IN-l1an: For borettslag/selskap med IN-ordning sendes
det ut giroer for felleskostnader og kapitalkostnader for 3
maneder av gangen.

Sum kapitalkostnader endres dersom det skjer
renteendringer og kommer da som tillegg pa giroene
pafglgende méneder (ev. fratrekk ved rentenedgang).
Det gjgres derfor oppmerksom pa at faktura for
felleskostnader kan endres uten naermere varsel grunnet
renteendringer pa IN-lan.

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger
Fjorarets regnskap viser et overskudd pa kr. 10 644 629,-

Budsjettet for inneveerende ar legger til grunn et
overskudd pa kr. 177 800,-

Komplett budsjett og regnskap er tilgjengelig hos
meglerforetaket. Ta kontakt med megler for & fa dette
oversendt.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Borettslaget arrangerer jevnlige dugnader for &
vedlikeholde uteomrader og fellesarealer. Det forventes
at beboerne deltar og bidrar, som en viktig del av & skape
et godt bomiljg og holde fellesomrédene i god stand.

Dyrehold

Det er tillatt & holde husdyr i borettslaget, men kun etter
sgknad og godkjenning fra styret. Dyreholdet mé ikke
veere til sjenanse for gvrige beboere, og eier mé signere
borettslagets dyreholdserklaering.

Borettslagets forsikring

Tryg Forsikring
Polisenr. 8589621

Tomt

Beskrivelse av tomt
Tomtestarrelse: 8 545 kvm (Eiertomt)
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Boligen ligger pa toppen av hgydedraget Haraldasen, i et
borettslag oppfert i 2023 bestédende av tre blokker kledd
i vedlikeholdsvennlig malmfuru.

Materialene er tidlgse, mens bygningskroppen er
funksjonell og enkel.

Kledningen varierer retning og skaper pa den maten fin
variasjon.

Vi kjgrer inn péa en stor asfaltert parkeringsplass. Asfalten
fortsetter like opp til inngangsdgren, som er fri for
terskler.

Ute i fellesomradene finner vi en flott skur, til
sykkelparkering, og rundt blokkene har man opparbeidet
myke, bglgende gressplener, noe hekkbeplanting og fine
gangstier.

P& vestsiden, mot noen knauser og furuer finner du en
skikkelig lekeplass for barna med benker for de voksne.
Pettersandlia virker ganske enkelt som et trivelig og
fremtidsrettet borettslag.

Leiligheten ligger i andre etasje med balkong som vender
sgrover med litt dreining vestover.

Selv om tretoppene star ganske naere, far du sol 7-8
timer daglig om sommeren.

Terrenget skrar nedover pa undersiden, og selv om du
sitter i 2. etasje, fgles balkong ganske luftig. 13 kvm gir
god plass til mgblement, det tynne, rustrgde rekkverket i
cortenstal forstyrrer ikke utsikten, og betongdekket betyr
at du slipper vedlikehold.

| naboblokken finner du parkeringskjelleren, hvor har
egen plass og 5 kvm sportsbod til oppbevaring.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av naeromradet
Pettersand er et trivelig omrade ca. 3 km nordvest for
Fredrikstad sentrum.

Landskapet bglger seg i en rekke skogkledde koller der
den farste heter Rislgkka, neste heter Labraten. Deretter
kommer Pettersand og til sist Gluppe som ligger ved
bredden av Seutelva.

Her finnes veletablerte boligomrader med romslige
hager.

Bebyggelsen er forholdsvis spredt, og innimellom vokser
sma skogholt som gir omradet en grgnn karakter.
Neerheten til Seutelva og de frodige skogbeltene langs
breddene bidrar til & gjgre omradet attraktivet.

Elva leder ut i Vesterelven og sjgen lenger uten, og den
eden egner seg godt til padling, bdde oppstrems og
nedstrgms.

Forgvrig har man rikelig med fine spaserturer i
naeromradet, og et stykke unna venter Fredrikstadmarka
med sine langstrakte turlgyper.
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Om vinteren er det kort vei herfra til skiklubbens
preparerte lgyper.

@nsker du et rolig og familievennlig nabolag med sveert
lite trafikk, men har samtidig lyst til & bo litt sentralt, er
Pettersand en god kandidat.

Her finner du balansen mellom det fredfylte og det
sentrumsnaere.

Avstandene er korte; en 7 minutters sykkeltur tar deg til
matbutikk, skole, barnehage og idrettsanlegg.

Vil du inntil sentrum er det god bussforbindelse, kort
biltur, og pa sykkel bruker du kun 10 minutter dit. Dette er
et behagelig sted & bo.

Offentlig kommunikasjon

Fra neermeste bussholdeplass, Labraten Pettersand, gar
linje 7 med hyppige avganger til sentrum.

Det eri tillegg enkel adkomst til hovedveier og kort
kjgretid til Fredrikstad sentrum og togstasjonen.

Skoler og barnehager

Eiendommen sogner til Trosvik skole, som ligger ca. 1,6
km unna. Elever i ungdomstrinnet tilhgrer normalt
Kvernhuset ungdomsskole.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert
04.09.2023.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene péa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
tillatelsen og @vrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, gir ingen
garanti for bygget er oppfert i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.

Vei, vann og avilegp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler
sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via
offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger innenfor kommuneplan for
Fredrikstad 2023-2035, vedtatt 15.06.2023, hvor
omradet er avsatt til bebyggelse og anlegg.

Tomten omfattes av reguleringsplan Pettersand
Panorama (plan-ID 1119), vedtatt 08.11.2018. Planen
regulerer omradet til boligbebyggelse - blokkbebyggelse,
samt tilhgrende formal som energianlegg,
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renovasjonsanlegg, lekeplass, veg, fortau,
parkeringsplasser og grgntareal.

Plandokumenter og kart er tilgjengelige pa Fredrikstad
kommunes nettsider og bgr gjennomgas for naermere
detaljer.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3107/210/292:

21.08.1958 - Dokumentnr: 303130 - Bestemmelse om veg
Forskjellige forpliktelser ang. vedlikehold

og opparbeidelse.

Bestemmelse om gjerde

28.03.1962 - Dokumentnr: 301335 - Best. om
vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:210 Bnr:364

27111987 - Dokumentnr: 12735 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:210 Bnr:364
Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:210 Bnr:376

22.02.2022 - Dokumentnr: 204892 - Bestemmelse om
adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:210 Bnr:322

03.021958 - Dokumentnr: 300505 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3107 Gnr:210 Bnr:220

FOR TOMT NR 462

20.01.1962 - Dokumentnr: 300286 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3107 Gnr:210 Bnr:364

28.03.1963 - Dokumentnr: 301462 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3107 Gnr:210 Bnr:376

27101967 - Dokumentnr: 2477 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3107 Gnr:210 Bnr:428

19.04.1979 - Dokumentnr: 1639 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3107 Gnr:210 Bnr:539



13.03.1989 - Dokumentnr: 2457 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3107 Gnr:210 Bnr:954

01.01.2020 - Dokumentnr: 17702315 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0106 Gnr:210 Bnr:292

01.01.2024 - Dokumentnr: 767642 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3004 Gnr:210 Bnr:292

21.08.1958 - Dokumentnr: 303130 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefteri: Knr:3107 Gnr:210 Bnr:220

Legalpant

Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for
betaling av felleskostnader. Legalpant er pant som ikke
kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pa
andelen.

@vrige kjopsforhold

Diverse

OBOS BBL er medeier av boligen, men har ikke bebodd
leiligheten. OBOS har derfor ikke ytterligere kjennskap til
eiendommens tilstand enn det som fremgéar av
salgsoppgaven og tilstandsrapporten.

Borettslagsmodellen innebeerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men andelseierne ma dekke borettslagets
lzpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres
mislighold, eller der borettslaget sitter pa fraflyttede
og/eller usolgte andeler, ma dekkes av de gvrige
andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra borettslaget
pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse

Om boligen

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger vaere mottatt pa meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkér avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

35



Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring
| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
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er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med bezering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i1 ar fra
overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte
BankID. Bud kan ogsa inngis pa budskjema vedlagt i



salgsoppgaven.

Fgr megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Som medeier ma ogsé OBOS godkjenne innkommende
bud. Kontaktpersonen i OBOS skal registreres som
selger slik at vedkommende mottar meldinger om bud.
OBOS vil ikke akseptere bud med forbehold om
finansiering.

Akseptfristen for innkommende bud ma veere innenfor
ordineer arbeidstid (mandag - fredag fra 08:00 til 16:00).
Dersom det blir lagt inn bud med forbehold om at
inventar skal medfglge, er det Deleie-kunden som ma ta
stilling til forbeholdet. OBOS stiller seg ikke gkonomisk
ansvarlig for slike forbehold.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
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salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank fér du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfart
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfare
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjear.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Om oppdraget

Meglers vederlag
Vederlag:
Provisjon: 1,30% av salgssum (min. kr. 45 000,-) -
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estimert til kr. 91195,- Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 11 900,- kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).
Markedspakke Basis inkl. trykket salgsoppgave kr. 24

500,-

Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Rabatt vederlag/provisjon kr. 5 000,-

Tilrettelegging kr.13 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 2 900,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 570,-

Infoland - Informasjon forretningsfarer ca. kr. 4 750,-
Utlegg fotograf*** kr. 7 500,-

Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 9 000,-

Samlet skal selger betale kr. 175 205,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 21. november 2025

Megler
Madeleine Flodin, Eiendomsmegler
TIf. 94872136

Meglerforetaket

Nordvik Fredrikstad og Hvaler

Storgata 22

1607 FREDRIKSTAD

Juridisk navn: Fredrikstad Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 927652633

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.
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EIERSKIFTERAPPORT ™

Andeldeilighet
Pettersandlia 2
1614 Fredrikstad

WwWW.e3.no

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

el [ngen avvik

et Ingen vesentlige avvik

1 TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfart av: Navestadveien 20

Takstmann Borgenhaugen 1738 .

Marcus Winther 214166 22 DOIQV' BMTF
Dato: 17/11/2025 marcus@bolavi.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldigi 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™

OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pdA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsté konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersgkel ser, mélinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etageskillere ved bad og i rom under terreng for undersekelse av fukt ved mistanke til avorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersekt, med stor vekt pa de omrédene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivéet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende ndr bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Na&r det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstéende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nér det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funkson
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

V/ZR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaingsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaging ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem p& en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagéende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. S&
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, savil det vegre angitt et antatt kostnadsoversiag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte faendring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT ™

MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

* Det er ingen tegn til dlitagie.

* Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.

TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitage.

*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vage at bygningsdelen er:

* Fell utfert.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

*  Sveat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naa fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pA TG3 kan vage at bygningsdelen er:

* Har total funksonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfareforlivog helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen

eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
. vege:

LRERCIN - S ciekke tok og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pé tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksgion pa tidspunktet for analysen

TG?2

EE R

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:210, Bnr: 292
Hjemmelshaver: Malin Jacobsen-Nilsen
Seksgonsnummer: -

Festenummer: -

Andelsnummer: 35

Byggedr: 2023

Tomt: 8 546 m?

Kommune: 3107-Fredrikstad
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Malin Jacobsen-Nilsen
Befaringsdato: 05.11.2025

Fuktmaler benyttet:  Protimeter

Vann: OFFENTLIG

Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: OFFENTLIG

OM TOMTEN:

Tomten er felles for bebyggelsen, opparbeidet med asfalterte gang- og parkeringsareder, diverse beplantninger og naturlig terreng.
Eiendommen ligger i et populaat og barnevennlig omréde, og med nagrhet til sentrum.

OM BYGGEMETODEN:
Blokkbebyggelse pa 4 etasjer oppfert i 2023.

Bygningsmassen oppfart med barende konstruksioner i betong og stél, etasjeskillere i betong og yttervegger i trekonstruksion som er
kledd med mamfuru. Vinduer, balkongdegr og hev- og skyvedarer med 3-lags glass, malte karmer og alukledning pa utside. Vinduer er av
type fastkarm og 2-veis &pning med luftestilling. Det registreres datostempling fra 2022. Ytterdgr med brannklasse EI130.
Takkonstruksjonen er flat, antatt tekket med papp/membran eller lignende (ikke kontrollert).

Boligen har utkraget balkong mot gst p& 13 kvm, med tilkomst fra skyveder i stue og fra balkongder pé& soverom. Konstruksonen er
oppfert i betong med rekkverk i stél. Fall p& gulv med vannavrenning mot slisset rennei gulv.

3/12
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EIERSKIFTERAPPORT ™

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Gjennomgaende leilighet som ble nyoppfart i 2023. Boligen fremst&r med tidsriktige materialvalg med vedlikeholdsvennlig materialer.
Den aktuelle leiligheten ligger i 2.etage og inneholder entre/gang, bad, teknisk rom, to soverom og stor &pen stue-kjgkken lgsning med
utgang til @stvendt balkong. Leiligheten har adkomst via heis og felles trappegang.

ANNET:
OPPVARMING:
-Vannbaren varme med gulvvarme pé bad og radiator i stue. Panelovner pa soverom

BOD OG PARKERING:
-Parkeringsplass og bod i parkeringskjeller i midterste bygget

DOKUMENTKONTROLL:
KILDER:

-Selger

-Kommunale opplysninger i meglerpakka
-PropCloud.no

-Boligens FDV (Apex)

-Det er levert egenerklaaing fra selger

-Tilsendt sparreskjema fra takstmann er ikke svart ut

Det anbefales & sette seg godt inn i vedliagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. avhending av eiendommen gjeres det oppmerksom
pé selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkel sesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

2ETG

Vegger: Settmalt gips og fliser pa bad
Tak: Slettmalt gips og betong

Gulv: Laminat og fliser pa bad

FORMAL MED ANALYSEN:
Tilstandsvurdering ved salg av bolig

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Ikke opplyst, nyoppfert i 2023.

FELLESKOSTNADER:
Det opplyses om at det betales 13 290,- i maneden pr.d.d.
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EIERSKIFTERAPPORT ™

AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealmélingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Aredler oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn nadvendig 8pninger for trapp, heis gakter og lignende regnes ikke med i etagiens areal. Rom som skal méles mé vage tilgjengelig,
dlik at det kan méles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaae mleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pé at rommet tilherer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definision av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fraeldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderestil & vagre gjeldene brangestandard fram til ny version utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
2.etage 74 13 71 3
SUM BYGNING 74 13 71 g
SUM BRA 74
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Bod / Parkeringskjeller 5 5
SUM BYGNING 5 5
SUM BRA 5

BRA-i:

2.etage:

-Gang, bad, bod, to soverom, stue og kjgkken

BRA-e:
2 etage:
-Ingen

Annet:
-Bod i parkeringskjeller

MERKNADER OM AREAL:

TAKH@YDER:
-Takhgyden i leiligheten er 2,30 - 2,89 meter

MALING:
-Médling er gjennomfert med lasermaler pa stedet og skissert opp

AREAL:
-Tomteareal er hentet fra PropCloud.no og matrikkel opplysninger

5/12
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EIERSKIFTERAPPORT ™

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

FORUTSETNINGER: (Vaforhold, hindringer, etc.):

Det gjares oppmerksom pa at det er kun gjort vurderinger av bygningsdeler som er direkte tilknyttet boenheten, grunnmur,
terrengforhold, yttervegger, takets oppbygning, tekking og evt. loft er ikke vurdert da dette er felles for borettslaget/sameiet. Boligen ble
kontrollert i dagslys. Boligen er normalt mablert, og selger var ikke til stede under besiktelsen

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Ingen, nakkeloppdrag
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EIERSKIFTERAPPORT ™

BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil s han/hun har
minimum 6 &s erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eilendomsbrang en. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interessei sin oppdragsgivers virksomhet. For neamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Marcus Winther
Byggmester, Takstmann BMTF og Fagskoleingeni ar

17/11/2025

o W™

Marcus Winther
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1. Vatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det opplyses om at badet er fra 2023.

Fliser pavegger og malt slett himling med downlights. Badet har servantinnredning med skuffer og speil, vegghengt
toalett, opplegg for vaskemaskin, nedsenket dug med glassdarer. Avtrekksventil i tak og spalte under derblad for
tilfarsel av tilluft.

-Overflater og utstyr fremstér med normal slitagjeiht alder og bruk

-Det er patilfeldige omréder kontrollert for hulrom bak fliser og riss/sprekker

-Det er pavist normalt trykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner
-Vegghengt toalett med spalte for synliggjering av lekkasje

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Skjeter og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv med gulvvarme, sluk i nedsenk.

-Fallforhold pa gulv males med krysslaser patilgjengelige omrader

-Det er patilfeldige omréder kontrollert for sprekker, riss og hulrom

-Det males ledende fall pa gulv utenfor nedsenk (ikke 1:100), nedsenk ligger 10mm lavere med fall 1:50 som er ok.
Hoydeforskjell fratopp sluk til topp flis ved der er 3,3 cm, som er tilfredsstillende

Merknader:

-Manglende oppkant med membran pa minimum 15mm mot der. Oppkanten er en avgrensning som skal hindre at bruks-
og lekkasjevann ikke renner ut av vatrommet. For & oppna kriterier for lav eller flat terskel ved preaksepterte ytelser, ma
fall til sluk utenfor dusjsonen minimum vagre 1:100 pé hele gulvet. Da dette ikke oppfylles, ma gulv avgrenses med
oppkant med membran mot darterskel pd minimum 15mm

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2023

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjere sluk.

Det er ikke pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fraundersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

8/12



EIERSKIFTERAPPORT ™

Tettegikt av smgremembran og mangjetter.

Det gjares spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mangjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres
ved & demontere fliser eller andre bygningsdeler. Denne type destruktive undersakel ser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll for eierskifterapport.

-If@lge gjennomf eringsplan er vatrommet en prefabrikkert modul, hulltaking etterfulgt med fuktsek er dermed ikke utfert
-Det foreligger FDV/dokumentasjon for type membran som er brukt pa badet

-Det ble malt med fuktutstyr pa erfaringsmessige utsatte steder pé overflater, uten funn av unormale verdier

-Plastsluk med vannl&s, mansjett pavist klemt under klemring

Merknader:

2. Kjgkken

2.1 Kjekken

Vanninstallasjonen er fra 2023

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fraavlgp.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og rate i nabokonstruksoner.

Kjegkken fraHTH, fra2023.

Malte slette vegger, malt slett himling i betong og laminat pa gulv. Kjegkkenet har over og underskap, laminert
benkeplate med nedfelt vask og platetopp. Integrert kombiskap (kjal og frys), oppvaskmaskin, stekeovn og mekanisk
ventilator.

-Det pavises normalt vanntrykk og avrenning ved test av vanninstallasjon

-Det ble malt med fuktutstyr pa erfaringsmessige utsatte steder pa overflater, uten funn av unormale verdier
-Det er installert komfyrvakt og automatisk lekkasjesikring

-Ventilator indikerer normalt trekk ved funksjonstest med papirark

Merknader:

3. Andre Rom
1€ 3.1 Andrerom

PLANAVVIK:
-Planavvik malt med laser pagulv i leiligheten viser ingen unormale hgydeforskjeller

GULV:
-Liteditage

VEGG/HIMLING:
-Lite ditage. Eventuelle merker eller skruer etter tak- og veggoppheng kan fremkomme

ANNET:

-Vannbéren varme med rarskap plassert i gang. Det ble ikke observert forhold pa gulver i rom med vannbéren varme
som indikerer problemer med innebyggede rar. Det ble ikke observert tegn til lekkasjer i teknisk skap eller problemer
med reguleringsventiler

Merknader:

4. Vinduer og ytterderer
4.1 Vinduer og ytterderer

9/12
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Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Darer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer, balkongdar og hev- og skyvedarer med 3-lags glass, malte karmer og alukledning pa utside. Vinduer er av type
fastkarm og 2-veis dpning med luftestilling. Det registreres datostempling fra 2022. Y tterder med brannklasse EI30.

-Tilgjengelige vinduer og darer er funksjonstestet og visuelt kontrollert pa befaringsdagen
-Normal tid far kontroll og justering av vinduer og darer er 2 - 8 &. Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 40 &r.
Avhengig av vedlikehold og utferelse

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og der vurderes som tilstrekkelig.

Boligen har utkraget balkong mot @st pa 13 kvm, med tilkomst fra skyveder i stue og fra balkongder pa soverom.
Konstruksjonen er oppfert i betong med rekkverk i stél. Fall pagulv med vannavrenning mot slisset renne.

-Konstruksjonen fremstér stabil og normal, ingen tegn til svikt eller nedbgyninger observert pé befaringsdagen
Merknader:

6.VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Innvendige vann og avlgpsrer er fra 2023

Materiale, sasmmenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasevann i fordelerskap ledes il sluk.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte painnebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksionsmulighet painnebygget sisterne for WC.

VV S anlegg bestédende av rer-i-rer system med rarskap plassert i gangen, avligp og sluker i plast. Det gjeres oppmerksom
paat det kun er gjort besiktelse og vurdering av innvendig vann- og avlgpsinnstallasjoner.

-Normalt vanntrykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner
-Stoppekran med vannmaler plassert i rerskap

-Rarskap med drenering mot rom med sluk

-Det er etablert automatisk |ekkasgjesikring pa kjakken

-Selger har fremlagt FDV for anlegget

Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder

Felles varmtvann, ingen bereder i leiligheten.

Merknader:
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6.3 Ventilasion

Ventilasjonsanlegget var nytt i 2023

Det var sist inspisert i Ukjent

Boligen har balansert ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Boligen er utstyrt med balansert ventilasjon, med avtrekkspunkter pa vatrom og kjgkken, tilluftsventiler pa oppholdsrom.
Det er ogsa |uftespalter under derer som gir god luftgjennomstramning i boligen.

-Avtrekk- og tilluftspunkter indikerer normal drift pa befaringsdagen
-Aggregat er plassert i boden
-Siste filterskift er ukjent og ikke opplyst om. Anbefalt intervall for filterskift er minst 1 - 2 ganger i aret

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvar serklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.

Det lokale el-tilsynet gjennomferte tilsyn sist i 1kke utfart

Det elektriske anlegget ble installert i 2023

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er fremlagt samsvarserklaging.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i boden. Anlegget er skjult og det er totalt 10 kurser inkludert hovedsikring.
-Det foreligger samsvarserklaaing og FDV for anlegget, utfert av Bravida Norge avd. Sarpsborg, datert juni 2023

Hvis det er mer enn fem & siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget i henhold til forskrift til avhendingsloven. Det gjares allikevel oppmerksom pé at kontroll utfert
fradet lokale el-tilsynet er kun en stikkpravekontroll og friskmelder ikke anlegget. Anlegget er kun visuelt besiktiget.
EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade. Det anbefales alltid eltakst ved tvil
om funksjonalitet og kapasitet

Tilbakemelding fraELVIA/DLE:
-Ikke utfart

Merknader:

11/12
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Vea oppmerksom p&

Egenerklagingsskjemaer levert i forbindelse med oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

LOVLIGHETER/ENDRINGER:
-Det foreligger byggemeldte tegninger som samsvar med dagens bruk, datert 28.09.2021

FERDIGATTEST:
-Det foreligger ferdigattest for oppfering av tre boligblokker og riving av eksisterende bygninger pa eiendommen, datert
04.09.2023

BRANN OG SIKKERHET:

-Raykvarslere og slukkeutstyr foreligger, roykvarslere er ikke testet pa befaringsdagen
-Slukkeutstyr skal kontrolleres minst hvert 5 &

-Det anbefales at slukkeutstyr og raykvarslere kontrolleres ved overtakelse

PIPE/ILDSTEDER:
-Ingen ildsteder

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.2 Bad Overflate gulv
-Manglende oppkant med membran pa minimum 15mm mot dar. Oppkanten er en avgrensning som skal hindre at
bruks- og lekkasjevann ikke renner ut av vatrommet. For & oppnakriterier for lav eller flat terskel ved
preaksepterte ytelser, mafall til sluk utenfor dusjsonen minimum vaae 1:100 pa hele gulvet. Da dette ikke
oppfylles, m& gulv avgrenses med oppkant med membran mot derterskel pa minimum 15mm
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Selgers egenerkleering Uty dato

14. nov. 2025

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 30-0260/25
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Pettersandlia 2, 1614 FREDRIKSTAD MNordvik Fredrikstad og Hvaler

Selgere

Malin Jacobsen-Nilsen

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

4_juli 2023 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 8589621

Forsikret i: Tryg forsikring

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: lkke utfert arbeid siden boligen var ny

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

Eventuell kommentar: Ikke utfert arbeid siden boligen var ny

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: lkke som jeg vet om
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4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Ikke som jeg vet om siden boligen var ny

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: lkke som jeg vet om siden boligen var ny

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vaert utfort kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Ja

Beskriv: Siden bolig er ny, har det vaert kontroll av sentralfyr i leiligheten

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

Side2av5
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13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har vzert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som folger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei
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23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?
Nei

Eventuell kommentar: Ikke gjort nye malinger siden boligen var ny i 2023

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Ja

Beskriv: Det har vzert tatt opp pa arsmete med borettslaget, om omplassering av en stremmast utenfor Pettersandlia é (blokken
bak leiligheten min). Dette er ikke noe, slik jeg har skjent det, som vil berare min leilighet eller pavirke noe for utsikten fra min
leilighet. Det vil heller ikke medfere kostnader for meg/fremtidig eier.

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for
kjeper a vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Ja

Beskriv: Fremkommer i informasjon fra styret at det har blitt besluttet 4 ke felleskostnadene med 5% fra 1/1-26, grunnet gkte
utgifter knyttet til blant annet kommunale avgifter og for 4 sikre tilstrekkelige midler til vedlikehold og nedvendig tiltak fremover.

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei
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32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen a vite om?
Nei

Eventuell kommentar: Boligen er ervervet av selger som del av OBOS sin Deleie-ordning. OBOS BBL har derfor ikke bebodd
boligen som er lagt ut for salg og kjenner derfor ikke denne utover beskrivelser i tilstandsrapport og salgsoppgave. Av samme
grunn kan OBOS BBL i begrenset grad supplere og kontrollere opplysningene i tilstandsrapport og salgsoppgave. Kjgper
oppfordres derfor til & gjere en szerlig grundig undersekelse

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjsper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 30-0260/25
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ENERGIATTEST

Adresse Pettersandlia 2
Postnummer 1614

Sted FREDRIKSTAD
Kommunenavn Fredrikstad
Géardsnummer 210
Bruksnummer 292
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 300743455
Bruksenhetsnummer H0203
Merkenummer Energiattest-2025-187406
Dato 05.11.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Hegy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Individuell varmemaling i flerbolighus - Redusér innetemperaturen

- Sla av lyset og bruk spareparer - Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2022
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 75

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktertetitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige Iasninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og degrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for a hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av guly, tak og vegger.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.
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FREDRIKSTAD EIENDOMSMEGLING AS
Nordvik Fredrikstad og Hvaler v/Madeleine Flodin
Storgata 22, 1607 FREDRIKSTAD

E-post: m.flodin@nordvikbolig.no

Deres ref.: 30-0260/25 .  Var ref.: 1959-1-2012 Dato: 27.10.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Haraldasen Borettslag
Organisasjonsnr: 930884367

Andelseier: Obos Bbl

Medeier: Jacobsen-Nilsen, Malin
Leilighetsnummer: 2012

Adresse: Pettersandlia 2, 1614 FREDRIKSTAD
Andelsnummer: 35

Gnr. 210

Bnr. 292

Borettsinnskudd: Kr. 2 215 000,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 8589621.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, sa bes

denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN-ordning gjgr vi oppmerksom pa at

kapitalkostnader (renter/avdrag) vil vaere spesifisert pa fakturaen for felleskostnader Kapitalkostnader endres ved

renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk pa fakturaen pafelgende maneder. Ved salg vil

eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere periode, felge selger. Det kan derfor palgpe

restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden.

e  Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjor oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeote.

Denne leiligheten er omfattet av OBOS Deleie-ordningen, og det ma foreligge aksept fra OBOS BBL om salg. Spgrsmal
vedrgrende samtykke sendes til deleie@obos.no. OBOS BBL har forkjgpsrett, iht. vedtektene. Ved salg av en leilighet
som er omfattet av OBOS Deleie-ordningen, skal leieavtale mellom selger og OBOS BBL fremlegges. Dersom selger
ikke kan fremlegge denne kan megler kan fa denne ved & henvende seg til deleie@obos.no og opplyse om
selskapsnavn og andelsnummer/leilighetsnummer.

Garasje folger leiligheten: Ja/delvis. Det fremkommer av vedtektene hvilke andeler som er tilknyttet de ulike plassene.
Garasjeleie/administrasjonskostnader belastes etter gjeldende satser. Det ma meldes saerskilt fra om eierskifte pa
omsettelige plasser til haraldasen@styrerommet.no og forvaltningsavdelingen@obos.no. Det palgper eierskiftegebyr
ved eierskifte av omsettelige plasser. Bod fglger leiligheten: Ja IN-Ian, mulighet for innfrielse av fellesgjeld per 30.10 og
30.04. Tredjepartsopplysninger vil ikke foreligge for 2024 for andelseiere som overtok i 2023 For enkelte andeler
gjelder szerlige OBOS Deleie-vilkar om forkjepsrett og prisregulering. Se borettslagets vedtekter. Avregning av varme
og varmt tappevann gjgres via Eviny som fakturerer eier direkte. Eier kan se sitt forbrukt ved a logge inn pa Eviny.no.
Eierskifter ma meldes til hei@eveny.no. OBOSDeleie leiligheter: 1001, 1003, 1005, 1012, 2006, 2007, 2012, 3002,
3005. OBOSBostart leiligheter: 1006, 1010, 2011. Dyrehold tillatt s& lenge det ikke er til sjenanse, men kun etter sgknad
til styret (se regler og sgknadsskjema i Husordensreglene)



Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208152564
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,00%

Restsaldo 71 055 000,00
Innfrielsesdato: 30.08.2063

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Ja

Avdragsfrihet til og med august 2028

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr dags dato.
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 13 290,17,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Lan nr: 9820815256; IN lan 1 - Akonto renter 9 229,17
Lan nr: 9820815256; IN lan 1 - Akonto avdrag 0,00
Garasje 200,00
Felleskostnader 3 861,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 331,-
Fradragsberettigede kostnader: 118 776,-
Annen formue: 39 210,-
Gjeld: 2215 000,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98208152564
Restsaldo: 2215 000,00
Kapitalkostnader: 9102,75
IN-avtale: Ja

Avdragsfrihet opphgarer i august 2028 og kapitalkostnadene pr mnd. vil da gke med avdragsbetaling. Naermere
informasjon fremkommer i arsberetningen i egen note til regnskapet med overskriften «avdragsfrinet pa lan».

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 2 215 000,00,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte 1an kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for a se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:
Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale 1an og vilkar". Vaer oppmerksom pa
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at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hagyere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Siri Jordal Iversen pr. e-
post: siri.jordal.iversen@OBOS.NO eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjapsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fedselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Vivian Tysse, e-post: haraldasen@styrerommet.no

Kjoper har ikke rett til & ta boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.570,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjepsrett kr 8.212,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle vaere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJGPSRETT TIL DEG SOM
ER MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en
del plikter i forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne
personen salgsansvarlig. Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av
forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlgser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for
hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og
modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjgpsrett

Forkjgpsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjare forkjgpsrett gjeldende.
(her kalt modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15
dager far melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjepsretten,
samt informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma sgrge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om
borettslag §4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgj@r (enten selv, eller
ved & kontakt oppgjarsfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil
vaere minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/

o Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis felger med
en bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises seerskilt i en
tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjepsretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer),
navn og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt
prisantydning. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

e Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8212,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet
som faller bort, dersom det benyttes forkjap, mens tidligere gebyr ma betales.

e Melding til OBOS om & fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner
ikke fristen a lgpe fgr meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

e Sasnart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjep med pris,
akseptdato, navn, fgdselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato.
Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS
avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Meldingen mé ogsé inneholde
eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjapsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses
pa nytt, ma forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr
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1500,- (hvis OBOS mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok farste
forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjopsrett til fast pris/ bud er akseptert:

For at 20 dagers fristen skal begynne a lape m& OBOS avdeling Forkjap fa skriftlig melding
om

salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat.
Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen & lape far meldingen
er mottatt av Avdeling Forkjap.

Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept,
avtalt pris, og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har veert annonsert pa finn.no bes det
ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt
informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne
informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning
Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier.

Ved salg der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjgp segknad til borettslaget, og ber

styret sende svar pa sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa

Avdeling Forkjgp seknaden om godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til & ta
boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett

e Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjzp
pa den maten kan forkjgp

meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder,

hvem som melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun

post adressert til OBOS Forkjap, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

Det er ikke bindende & melde forkjgp.

Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.

Eventuell overfgring av medlemskap méa vaere gjennomfgrt og betalt innen meldefristen.

Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS

innen meldefristen, men for & kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid farste

bud veere lagt inn hos salgsansvarlig far meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte
forkjapsrett ma ha sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle
medlemmer bgr oppfordres til & melde seg til OBOS.

e De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert
etter botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

e Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-
tilknyttet bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter
unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.
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Oversikt over gebyrer fra 01.01.25

Type gebyr Belop Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8212,-
Selger/kjgper(avtalefrihet)

(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjapsrett Kr 8212,- Kjgper (som benytter forkjap)
(dersom forkjgpsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6570,- Selger
Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4.  Kr 1500,- Selger

(innen et ar etter 1. gangs utlysning av forhandsvarsel)
Forkjgp krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjap betales det gebyr for & benytte forkjgp, mens gebyret for evt.
forhandsvarsling faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste
forhandsvarselet som faller bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr
bade for tidligere runder med forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjap.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjegpsrett palgper ved innsending av

forhandsvarsel til Avd. Forkjgp. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom
boligen

fortsatt er usolgt.

Dersom du har spgrsmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjop, tif 22865500.

e
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Var ref: Dato:

SOGKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers naveerende adresse:

Kjopers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretoy:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjgper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjoper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift




Ekstraordinsert arsmgte 2023

Haraldasen Borettslag

28. september 2023

Selskapsnummer: 1959

€3 oBOS
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Velkommen til arsmote i Haraldasen Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser gjennom
heftet og viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Dato for arsmetet:
28. september 2023 kl. 18:00, Obos, Storgata 5.

Hvem kan stemme pa arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til &
uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall
pa arsmetet tillater det.

« Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier
en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Styremedlemmer, forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i
generalforsamlingen og til & uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Varmepompe

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Haraldasen Borettslag

2av7/



Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres
protokoll. Hvis ikke arsmatet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det
styrets leder som etter loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Velges pa generalforsamlingen.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammateliste etter innleverte registreringsblanketter og
fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for
at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges
en protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen
med mgteleder.

Forslag til vedtak

Velges pa generalforsamlingen.

3av7
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Varmepompe

Forslag fremmet av:
Sara Katrin Eriksson

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vil legge frem forslag om & kunne installere varmepumpe i leilighetene, dette er pa grunn av at det

er ekstrem varmt i leiligheten.

Styrets innstilling

Om det skal veere tillatt & montere varmepumpe vil veere opp til beboerne i fellesskap. Det vil da
veere hensiktsmessig med en befaring fra eventuelle leverandgrer slik at plassering, utseende og

stoy kan vurderes nogye.

En annen mulighet for & unngéa varme leiligheter er justering av termostat, montering av utvendig

solskjerming eller frittstaende aircondition.

Styrets innstilling er & overlate avgjgrelsen om muligheten og retningslinjer for varmepumpe til neste

styret.

Forslag til vedtak

@nskligt med varmepumpe.

4av’/



Sak 6
Valg av tillitsvalgte

| hht. vedtektene skal det velges et styre som skal besta av en styreleder og to til fire andre
medlemmer med minst to varamedlemmer.

Innstilling

Styreverv velges pa generalforsamlingen.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Kandidater velges i motet

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Sara Katrin Eriksson
Jag er engasjert

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i matet

5av7
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Deltagelse pa ekstraordinzert arsmate 2023

Arsmgtet avholdes 28.09.23
Selskapsnummer: 1959 Selskapsnavn: Haraldasen Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mgte hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mate ved fullmektig. Ingen
kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

6av7

Leilighetsnummer: Navn pé eier(e):




B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p8 dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Harald&sen Borettslag

Protokoll fra ekstraordineer generalforsamling i Haraldasen Borettslag

Mgtedato: 28.09.2023

Mgtetidspunkt: 18.00

Mgtested: Obos lokale, Storveien 5

Til stede: 17 andelseiere, 0 representert ved fullmakt, totalt 17 stemmeberettigede.
Forretningsfarer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Kine Ludvigsen.

Mgtet ble dpnet av Kine Ludvigsen

1 Konstituering

1 Valg av mgteleder
Som mateleder ble Kine Ludvigsen foreslatt.
Vedtak: Godkjent.

2 Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Godkjent.

3 Valg av en til & fgre protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
Til & fare protokoll ble Kine Ludvigsen foreslatt, og som protokollvitne ble Espen
Helgesen Andreassen foreslatt.
Vedtak: Godkjent.

4 Godkjenning av mgteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten generalforsamlingen var innkalt pa, og erkleere
mgtet for lovlig satt.
Vedtak: Godkjent.

5 Forslag

A Behandling av Varmepumpe
Forslagsstiller: Sara Katrin Eriksson

Forslag: Vil legge frem forslag om & kunne installere varmepumpe i leilighetene, dette pa
grunn av at det er ekstremt varmt i leiligheten.

Forslag til vedtak: @nskeligt med varmepumpe.
Styrets innstilling: Om det skal veere tillatt & montere varmepumpe vil vaere opp til beboerne

i fellesskap. Det vil da veere hensiktsmessig med en befaring fra eventuelle leverandgrer
slik at plassering, utseende og stgy kan vurderes ngye.



Haraldasen Borettslag

En annen mulighet for & unnga varme leiligheter er justering av termostat, montering av
utvendig solskjerming eller frittstdende aircondition.

Styrets innstilling er & overlate avgjarelsen om muligheten og retningslinjer for varmepumpe
til neste styret.

Vedtak: Forslagstiller trekker saken og tar det opp ved en senere anledning.

6. Valg av tillitsvalgte

A Som styreleder for 2 ar ble Vivian Tysse foreslatt.

Vedtak: Valgt ved akklamasjon

B Som styremedlem for 2 &r, ble Espen Helgesen Andreassen foreslatt.
Som styremedlem for 2 ar, ble Sara Katrin Eriksson foreslatt.
Vedtak: Valgt ved akklamasjon

C Som varamedlem for 1 ar, ble Igor Tosic foreslatt.

Som varamedlem for 1 ar, ble Linn Therese Szwarc Thorvaldsen foreslatt.

Vedtak: Valgt ved akklamasjon.

Mgtet ble hevet kl.: 18.25. Protokollen signeres av
Kine Chaparian- Ludvigsen /s/

Mgteleder / Farer av protokollen

Espen Helgesen Andreassen /s/
Protokollvitne
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HUSORDENSREGLER
FOR

HARALDASEN BORETTSLAG
Endret pa& generalforsamling 07.04.2025

Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid
gjelder for borettslaget.

81. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen borettslaget og mellom
naboer, i tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et
enhetlig preg i eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller
oppholder seg pa borettslagets eiendom. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best
ved at man tar direkte kontakt med hverandre Et godt naboskap kjennetegnes ved at man
faler ansvar for hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomilja.

Andelseier plikter a falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og gjeres kjent for leietakere og andre som gis adgang til boligen.

8§ 2. Hensynet til gvrige beboere

Bruken av bruksenheten og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre andelseiere eller beboere.

Det skal vaere alminnelig ro mellom kI 23.00 og 07.00, pa fredager, lgrdager og helligdager
mellom kl. 24.00 og 07.00. Ved st@rre private arrangementer bgr naboer varsles i god tid,
og vinduer og darer skal holdes lukket under arrangementet. Beboerne skal pase at
fellesdgrer/ytterdgrer er last til enhver tid.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy ma skije til tider der det er til minst mulig
sjenanse for naboene. Pa sgndager og helligdager skal stayende arbeider unngas.

§ 3.0rden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger,
portrom, plen og lekeomrader. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger og
korridorer.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo bzeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Andelseier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen. Beboerne
oppfordres til, i egen interesse, & verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet
i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

Beboerne skal pase at fellesdarer/ytterdgrer er last til enhver tid. Det er ikke tillatt med
rgyking innendgrs i fellesarealene og ved ventilasjonsanlegg. Ved rgyking skal det tas
hensyn til naboer og barn.

Gjesteparkeringsplassene er kun for besgkende og skal ikke benyttes av borettslagets
beboere. Beboere plikter & benytte egne parkeringsplasser i garasjeanlegget.
Feilparkering kan medfgre borttauing for eiers regning.



8§ 4. Bruk av terrasse/balkong
Lufting og tarking av tgy kan skje pa balkonger i tilknytning til leiligheten s& lenge det ikke
er til sjenanse for naboene.

Ved behov for innsynsskjerming eller sikring av balkong sprinklene, kan gjerde eller
annen innsynsskjerming fests pa innsiden av balkongrekkverket med strips el. Duken
kan ikke overstige hgyden pa balkongrekkverket og skal holdes i samme farge som
rekkverket.

Balkong skal ikke brukes som lager eller bod. Det er ikke lov & oppbevare avfall pa
balkong over tid.

Det er tillatt med varmelampe og flaggstangholder pa balkong. Beboer skal pase at dette blir
festet forsvarlig p& veggen innenfor eget balkongomrade. Det skal ikke festes utstyr i selve
rekkverket.

For & unnga skade méa den enkelte eier pase at sluk pa terrasse/balkong holdes fritt
for lgv, is og lignende slik at avlgp virker tilfredsstillende. Dersom det oppstar skade
som fglge av manglende rensing av sluk, kan den enkelte eier matte dekke
utbedringskostnadene.

Eiere er ansvarlig for at sin balkong brukes forsvarlig. Sigaretter, vaeske eller annet
uvedkomment skal ikke g& over pa andre sine balkonger eller fellesareal.

Sesongbasert belysning (f.eks. julelys) pa rekkverk og balkong skal brukes med méte og
ikke veere til sjenanse for naboer.

§ 5 . Avfallshandtering
Avfallsbrgnnene er kun beregnet til husholdningsavfall. Avfallsposene skal veere grundig
knyttet igjen. Papir skal sorteres ut og kastes i egne beholdere. Det ma ikke settes avfall
utenfor avfallsbrgnnene.

Glass og andre farlige gjenstander ma leveres til naermeste returpunkt for
glass/metall. Hageavfall, store gjenstander og byggeavfall skal leveres til kommunens
gjenbruksstasjoner.

Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og
sgppeldeponi er ikke tillatt.

8§ 6.Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrer tilstoppes. Elektrikerarbeid
skal utfgres av autoriserte firmaer.

8§ 7.Fasadeendringer

Arbeider som kan medfgre endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av
vinduer og darer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte
bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser, parabol, endring av utvendige farger

83



84

etc, kan bare gjennomfares etter godkjenning fra styret. Videre kreves styrets godkjennelse
for arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avlgp eller elektrisitet dersom arbeidene
kan medfare en seerlig risiko for skade eller kan innebzere en urimelig belastning av
fellesarealene.

8§ 8. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett
brannslukningsapparat/brannslange og en eller flere rgykvarslere i de(n) seksjonen(e)
han eller hun rar over. Det bgr veere raykvarsler pa alle soverom. Seksjonseier er
ansvarlig for at det utfgres funksjonskontroll pa egne rgykvarslere minst en gang pr. ar.

8 9. Bruk av grill

Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere méa
oppbevares forskriftsmessig og skal ikke oppbevares i kjellerboder. Dette er viktig for alles
sikkerhet. Ved grilling ma det tas seerskilt hensyn til naboene.

8§ 0. Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne.
Dyrehold tillates kun etter sgknad til styret og undertegning av borettslagets
dyreholdserkleering. Sgknad gjgres via Vibbo eller mail Haraldasen@styrerommet.no

Ved dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene ang&ende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fares i band innenfor
borettslagets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fierne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen.

3.Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

4. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for en hver skade som dyret matte pafagre
person eller eiendom, f. eks. oppskraping av darer og karmer, skade pa blomster, planter,
grgntanlegg m.v.

§11. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager p& nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bar rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke
klar over forholdet og problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene
imellom. Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres
skriftlig til styret.

8§ 12, Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av generalforsamlingen. Vedtak om endring skjer med
alminnelig flertall av de avgitte stemme.
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Sgknad om dyrehold

Undertegnede.........ccccceevveeeeeeennn.n. AAreSSe...ovvveeeiiiiiiiieee e sgker herved om rett
tild holde........ccccvvevnnennne.
Erkleering

1. Jeg er kient med politivedtektene angaende dyrehold og straffebestemmelsene
som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor borettslagets
omrade.

2. Jeg forplikter meg til straks a fierne ekskrementer som mitt husdyr matte
etterlate pa eiendommen.

3. Jeg patar meg a holde dyret borte fra lekeplasser og sandkasser.

4. Jeg erkleerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt
husdyr matte pafare person eller eiendom, for eksempel oppskraping av dgrer
og karmer, skader pa blomster, planter, grgntanlegg m.v.

5. Jeg er innforstatt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for
beboere. Dersom det fremsettes skriftlige berettigede klager over at
dyreholdet sjenerer naboer gjennom lukt, brak, etc. eller pa annen mate er til
ulempe, for eksempel gir allergiske reaksjoner eller skaper redsel eller angst,
forplikter jeg meg til & fierne dyret hvis ikke en minnelig ordning med klageren
kan oppnas. | tvilstilfeller avgjer styret etter forhandling med partene hvorvidt
en klage er berettiget.

6. Jeg erkleerer meg villig til & godta de endringer i dyreholdsbestemmelsene
som generalforsamlingen! styret vedtar.

7. Denne erkleering betraktes som en del av ordensreglene. Brudd pa
erklaeringen blir & betrakte som mislighold.

..................... yden...... Lo..............Andelseiers underskrift: icvieeevereieennsreneenn

................... ,den.....!l............ Medeiers underskrift: ............cccvenennen

Styrets tillatelse/avslag
1. Styret gir tillatelse til & holde............... pa de underskrevne vilkar.

2.Styret avslar sgknaden PaA grunn av.........cccceeeveeeeeeiiiee e
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Styrets leder: ...
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Velkommen til &rsmgte i HARALDASEN BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmetet:
7. april 2025 k. 18:00, OBOS, Storgata 5.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

« Eieren kan mgate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Beboermgate

Det vil veere beboermate rett i etterkant av arsmgtet, hvor Obos Nye Hjem, Borge Rar og Backe deltar.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Bytte av revisor

8. Endring av husordensregler

9. Betonggulv terrasse

10. Balkongflagg

11. Valg av tillitsvalgte

12. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i HARALDASEN BORETTSLAG

2av25



Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke &rsmetet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak

OBOS v/Siri Jordal lversen er foreslatt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Velges av generalforsamlingen.

3av25
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsregnskap.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 61 500.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr. 61 500.
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Sak7
Bytte av revisor

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret foreslar bytte av revisor fra EY til PWC. Prisen er estimert til ca. kr. 7 000 for revisjon av 2025, med
avtalen til OBOS.

Styrets innstilling

Styret innstiller pa bytte av revisor.

Forslag til vedtak

Haraldasen Borettslag inngar avtale med PWC om revisjon fra 2025.

Sak 8
Endring av husordensregler

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret gnsker et tillegg til tekst:

§3 Orden i fellesomradene, nytt avsnitt 4:

Gjesteparkeringsplassene er kun for besgkende og skal ikke benyttes av borettslagets beboere. Beboere plikter
a benytte egne parkeringsplasser i garasjeanlegget. Feilparkering kan medfgre borttauing for eiers regning.

§4Bruk av terrasse/balkong, ny setning i avsnitt 4 (endring er uthevet):
Det er tillatt med varmelampe og flaggstangholder pa balkong. Beboer skal pase at dette blir festet forsvarlig
pa veggen innenfor eget balkongomrade. Det skal ikke festes utstyri selve rekkverket.

Se forgvrig fullstendig sett med husordensregler vedlagt, med endringer.

Styrets innstilling

Styret innstiller pa endring av husordensregler etter beskrivelsen og vedlegg.

Forslag til vedtak

Tillegg i husordensreglene: §3 Orden i fellesomradene, nytt avsnitt 4: Gjesteparkeringsplassene er kun for
besgkende og skal ikke benyttes av borettslagets beboere. Beboere plikter & benytte egne parkeringsplasser
i garasjeanlegget. Feilparkering kan medfgre borttauing for eiers regning. §4Bruk av terrasse/balkong, ny
setning i avsnitt 4: Det er tillatt med varmelampe og flaggstangholder pa balkong. Beboer skal pase at dette blir
festet forsvarlig pa veggen innenfor eget balkongomrade. Det skal ikke festes utstyri selve rekkverket.

Vedlegg
2. HUSORDENSREGLER_forslag.pdf

5av 25
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Sak 9
Betonggulv terrasse

Forslag fremmet av:
Marianne Erika Eriksen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Hei

Terrasseunderlaget bestar kun av rabetong med store merker etter stilasjet. Har sendt inn i Apex, men de mente
at hver enkelt beboer matte ordne terrassedekke selv. Er det planer om felles utbedring/overflatebehandling
eller trevirke som underlag?

Marianne

Styrets innstilling

Styret kan innhente felles retningslinjer og tilbud, men det er hver enkelt andelseier sitt ansvar & dekke
kostnaden.

Forslag til vedtak

Felles utbedring av betonggulv pa terrassen

Sak 10
Balkongflagg

Forslag fremmet av:
Merete Gjevik

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det foreslas at balkongflagg henges pa en ensartet mate som er estetisk tiltalende for hele bygningen og
borettslaget.

Styrets innstilling

Mange av balkongene til leilighetene er forskjellige og plassert ulikt pa bygget. Det blir derfor vanskelig & gi for
detaljerte instrukser om plassering av balkongflagg. Styret foreslar derfor at vi kun setter noen overordnede
retningslinjer for balkongoppheng; opphenget skal vaere pa vegg og innenfor eget balkongomrade. Styret
foreslar & endre husordensreglene i trad med dette, se sak 8.

Forslag til vedtak

For & sikre et enhetlig og estetisk uttrykk, vedtar arsmete at balkongflagg skal henges opp pa en ensartet mate.
Arsmote kan gi styret fullmakt til & utarbeide en plan.
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Sak 11
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Vivian Tysse
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

* Espen Helgesen Andreassen

* Ingar Andersen

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i motet

Sak 12
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som delegat:

« Vivian Tysse

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varadelegat:

* Espen Helgesen Andreassen

7 av 25
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Styrets arsrapport

Oppsummering av styrets arbeid for 2024

Styret i Haraldasen borettslag har i 2024 bestatt av:

Vivian Tysse, styreleder
Espen Helgesen Andreassen, styremedlem

Sara Katrin Eriksson, styremedlem

Gjennom aret har vi hatt jevnlige styremater, omtrent annenhver maned, hvor vi har jobbet med en rekke saker
for & sikre et trygt og trivelig borettslag.

Saker vi har jobbet med:

.

Oppfelging av felles varmeanlegg. | samarbeid med Backe og OBOS og Borge Rer har styret veert tett pa
angaende de utfordringene vi har hatt med varmeanlegget. Dette har veert en krevende prosess, men vi har
jobbet hardt for & bidra til at beboernes problemer har blitt prioritert med tilgang pa oppvarming. Det er sveert
beklagelig at det har veert sapass store utfordringer med dette. Styret lyktes imidlertid med & f& OBOS til &
dekke ekstra varmeovner for de som gnsket det (totalt kr 26.300,-). Styret oppfatter dessverre ikke at saken
enda er helt lgst og har derfor blant annet invitert til eget beboermate om denne saken og vil falge opp videre.

Dugnad pa uteomradene, samt maling og vask i oppgangene for & holde fellesarealene fine.

Fellesbestilling av markiser, screens og pergola for & gjgre det enklere for beboerne & oppgradere uteplassene
sine.

Ny avtale om matteleie giennom Renholdspartner, som bidrar til & redusere sand og sgle i bygningene.

Ettarsbefaring

Styret handterer i tillegg lapende driftsoppgaver som:

Oppfolging av vedlikeholdsavtaler (elektrisk, brannvern, heis, ventilasjon m.m.).
Ngkkelservice, bade fysisk og gjiennom Unloc-appen.

Koordinering av handverkere for mindre reparasjoner og vedlikehold.

Bistand til Apex ved feil i leiligheter.

Fakturakontroll, reklamasjoner og krav til leverandgrer.

Oppfelging av gkonomi og regnskap.

Informasjonsdeling pa Vibbo om pagaende oppgaver og tiltak.

Lopende dialog med renholder og vaktmester.

Handtering av forsikringssaker ved skader pa bygg.

Besvarelse av e-poster og ulike henvendelser fra beboere.

Handtering av nabosaker for & sikre et godt bomiljg.

Vi setter stor pris pa engasjementet fra beboerne og takker alle som har bidratt i Igpet av aret!

Styreleder: Vivian Tysse
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HARALDASEN BORETTSLAG
ORG.NR. 930 884 367, KUNDENR. 1959

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. P& de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 813 992 0
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 10 644 629 14 048 992
Tilfart bygg 0 -180 250 000
Tilfart tomt 0 -11 000 000
Tillegg for nye langsiktige I&n 0 95625000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 16 -9815000 -13 440000
Innbetalt borettsinnskudd 0 95625000
Investering i aksjer/andeler 0 205 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 829 629 813 992
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1643 622 813 992
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1674489 1346558
Kortsiktig gjeld -30 868 -532 565
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1643 622 813 993

Vedlegg 1 9av25 Arsregnskap.pdf



HARALDASEN BORETTSLAG
ORG.NR. 930 884 367, KUNDENR. 1959

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 4324811 2091680 4643820 4397 496
Innkrevde felleskostnader 2 2081004 999326 4043180 2081004
Ladeinntekter EL-bil 32582 17 011 0 25000
Andre inntekter 3 6 425 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 6444822 3108017 8687000 6503500
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -5781 0 -5 740 -7 000
Styrehonorar 5 -41 000 0 -41 000 -61 500
Revisjonshonorar 6 -6 943 -6 250 -10 000 -8 000
Forretningsfarerhonorar -84 430 -40 090 -96 000 -101 000
Konsulenthonorar 7 -5 642 0 -10 000 -10 000
Kontingenter -8 200 0 -8 200 -8 200
Drift og vedlikehold 8 -258 793 -89 994 -503 400 -519 000
Forsikringer -129 624 -60 831 -120 000 -156 000
Kommunale avgifter 9 -387 639 -113 302 -770 000 -600 000
Energi/fyring 10 -155 034 -26 790 -673 840 -160 000
TV-anlegg/bredband -23 640 -5125 -9 225 -50 000
Andre driftskostnader 11 -197 796 -57 791 -292 000 -248 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 304 520 -400 174 -2539405 -1 928 700
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 5140302 2707843 6147595 4574800
Innbetalt andel fellesgjeld 9815000 13440 000 0 0
DRIFTSRESULTAT 14955302 16147843 6147595 4574 800
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 14 143 2829 0 0
Finanskostnader 13 -4324816 -2101680 -4860000 -4397 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -4310673 -2098851 -4860000 -4 397 000
ARSRESULTAT 10 644 629 14048992 1287 595 177 800
Overfaringer:
Til annen egenkapital 10 644 629 14 048 992

Vedlegg 1 10 av 25 Arsregnskap.pdf



HARALDASEN BORETTSLAG

ORG.NR. 930 884 367, KUNDENR. 1959

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 180 250 000 180 250 000
Tomt 11 000 000 11 000 000
SUM ANLEGGSMIDLER 191 250 000 191 250 000
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 29 235 0
Andre Kkortsiktige fordringer 15 21158 64 423
Driftskonto OBOS-banken 1067 663 1269 003
Sparekonto OBOS-banken 556 433 13132
SUM OML@PSMIDLER 1674489 1346558
SUM EIENDELER 192 924 489 192 596 558
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 41 * 5 000 205 000 205 000
Opptjent egenkapital 16 24 693 622 14 048 992
SUM EGENKAPITAL 24 898 622 14 253 992
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 72370000 82 185000
Borettsinnskudd 18 95 625 000 95 625 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 167 995 000 177 810 000
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 9711 34 320
Palgpte renter 21157 381 879
Palgpte kostnader 0 116 366
SUM KORTSIKTIG GJELD 30 868 532 565
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 192 924 489 192 596 558
Pantstillelse 19 401 250 000 401 250 000
Garantiansvar 0 0

Fredrikstad, 10.03.2025

Styret i Harald&sen Borettslag

Vivian Tysse/s/

Vedlegg 1

Espen Helgesen Andreassen/s/

T av 25

Sara Katrin Eriksson/s/

Arsregnskap.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallasningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt
ekstraordineert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets
l&ngiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor
andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen
egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1982 604
Garasjeleie 98 400
Kapitalkostnader pa IN-1&n 4316 214
Kapitalkostnader regulert pa IN-1&n 8 597
Overfgrt til kapitalkostnader -4 324 811
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2081 OO4|
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER

Viderefakturering 6 425
SUM ANDRE INNTEKTER 6 425
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -5 781
SUM PERSONALKOSTNADER -5 781

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 41 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 943.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 642
SUM KONSULENTHONORAR -5 642
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -30 422
Drift/vedlikehold elektro -50 625
Drift/vedlikehold heisanlegg -52 790
Drift/vedlikehold brannsikring -53 442
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -54 255
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -11 385
Kostnader dugnader -5 874
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -258 793

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -254 739
Vann- og avlgpsavgift -117 311
Renovasjonsavgift -15 589
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -387 639

Vedlegg 1 13av 25
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NOTE: 10
ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -5742
Andre fyringskostnader -149 292
SUM ENERGI / FYRING -155 034
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -3131
Vaktmestertjenester -13 438
Renhold ved firmaer -117 801
Sngrydding -42 750
Andre fremmede tjenester -17 898
Andre kontorkostnader -318
Porto -25
Bank- og kortgebyr -2 435
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -197 796
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 5 665
Renter av sparekonto i OBOS-banken 6 811
Andre renteinntekter 1667
SUM FINANSINNTEKTER 14 143
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -4 324 811
Renter pa leverandgrgjeld -5
SUM FINANSKOSTNADER -4 324 816
NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/bokfgrt verdi 2023 180 250 000
SUM BYGNINGER 180 250 000
Tomten ble kjapt i 2023.

Gnr.210/bnr.292

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto, IN-1an 21158
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 21158
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NOTE: 16
ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 1438 622
Egenkapital fra IN tidligere 13 440 000
Egenkapital fra IN 2024 9 815 000
Reduksjon EK fra IN 0
SUM ANNEN EGENKAPITAL 24 693 622

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordingert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,35 %. Lapetiden er 40 ar.

Opprinnelig, 2023 -95 625 000
Nedbetalt tidligere, ordineere avdrag 0
Nedbetalt i &r, ordinzere avdrag 0
Nedbetalt tidligere, IN 13 440 000
Nedbetalt i ar, IN 9 815 000
-72 370 000
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -72 370 000
Lanet er et annuitetslan. Lanet er avdragsfritt fram til 2028.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.
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AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 I&n med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil gke med pr. maned nar selskapet begynner a betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner & lgpe. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfere endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med & bruke beregningene som grunnlag for gkonomisk planlegging eller

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke ngdvendigvis vil gke fra det tidspunkt
avdragene begynner a lgpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder 1&n hvor det er inngatt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

gkes med det belgp som er angitt i tabellen under.

Alle tall er avrundet til neermeste 50 kroner.

Leilighetsnr OBOS-banken Foarste avdrag er 30/09-2028
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/09-2028

4004 550
3009 650
1002 900
1007 1150
2007 1200
1006, 2002, 3005 1250
2006 1350
1003, 1005 1650
1001, 1013, 2005 1700
1012, 2003, 2011 1750
3001 1800
2001, 2012, 2013, 3002, 3010 1850
1008 1900
4001 1950
1009 2 000
3006 2 050
1010, 3007 2 200
2010 2250
3004 2 300
4002 2 350
3003 2 450
4003 3950
NOTE: 18

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig i &r -95 625 000
SUM BORETTSINNSKUDD -95 625 000
NOTE: 19

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettinnskudd 95 625 000
Pantelan 72 370 000
Beregnede IN-forpliktelser 23 255 000
TOTALT 191 250 000
191

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 180 250 000

Tomt 11 000 000

TOTALT 191 250 000
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00

Dronningensgate 7B WWW.ey.no

8006 Bodo Medlemmer av Den norske Revisorforening

Shape the future
with confidence

Til generalforsamlingen i Haraldasen Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Haraldasen Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Penneo document key: O1XEN-YJI6A-FIS21-KXIYW-UDDB4-5MM1S

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller vicksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.
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Shape the future
with confidence

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi p& om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Bodg, 13.03.2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Arve Willumsen
statsautorisert revisor
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HUSORDENSREGLER
FOR
HARALDASEN BORETTSLAG

Husordensreglene er 4 anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid
gjelder for borettslaget.

81. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen borettslaget og mellom
naboer, i tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et
enhetlig preg i eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller
oppholder seg pa borettslagets eiendom. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg
best ved at man tar direkte kontakt med hverandre Et godt naboskap kjennetegnes ved
at man fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomiljg.

Andelseier plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og gjares kjent for leietakere og andre som gis adgang til boligen.

§ 2. Hensynet til gvrige beboere

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre andelseiere eller beboere.

Det skal vaere alminnelig ro mellom kl 23.00 og 07.00, pa fredager, lgrdager og
helligdager mellom kl. 24.00 og 07.00. Ved stgrre private arrangementer bgr naboer
varsles i god tid, og vinduer og dgrer skal holdes lukket under arrangementet. Beboerne
skal pase at fellesdarer/ytterdarer er last til enhver tid.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy ma skje til tider der det er til minst
mulig sjenanse for naboene. Pa sgndager og helligdager skal steyende arbeider unngas.

§ 3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger,
portrom, plen og lekeomrader. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger og
korridorer.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Andelseier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafarer eiendommen.
Beboerne oppfordres til, i egen interesse, a verne om fellesarealene og alle ma medvirke
til at omradet i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

Beboerne skal pase at fellesdgrer/ytterdarer er (3st til enhver tid. Det er ikke tillatt med
reyking innendgrs i fellesarealene og ved ventilasjonsanlegg. Ved rgyking skal det tas
hensyn til naboer og barn.

Gjesteparkeringsplassene er kun for besgkende og skal ikke benyttes av borettslagets
beboere. Beboere plikter 4 benytte egne parkeringsplasser i garasjeanlegget.
Feilparkering kan medfgre borttauing for eiers regning.
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§ 4. Bruk av terrasse/balkong
Lufting og tarking av tgy kan skje pa balkonger i tilknytning til leiligheten sa lenge det ikke
er til sjenanse for naboene.

Ved behov for innsynsskjerming eller sikring av balkong sprinklene, kan gjerde eller
annen innsynsskjerming fests pa innsiden av balkongrekkverket med strips el. Duken
kan ikke overstige hgyden pa balkongrekkverket og skal holdes i samme farge som
rekkverket.

Balkong skal ikke brukes som lager eller bod. Det er ikke lov & oppbevare avfall pa
balkong over tid.

Det er tillatt med varmelampe og flaggstangholder pa balkong. Beboer skal pase at dette
blir festet forsvarlig pa veggen innenfor eget balkongomrade. Det skal ikke festes utstyr i
selve rekkverket.

For 4 unngéa skade ma den enkelte eier pase at sluk pa terrasse/balkong holdes fritt for
lav, is og lignende slik at avlap virker tilfredsstillende. Dersom det oppstar skade som
folge av manglende rensing av sluk, kan den enkelte eier matte dekke
utbedringskostnadene.

Eiere er ansvarlig for at sin balkong brukes forsvarlig. Sigaretter, vaeske eller annet
uvedkomment skal ikke ga over pa andre sine balkonger eller fellesareal.

Sesongbasert belysning (f.eks. julelys) pa rekkverk og balkong skal brukes med mate og
ikke veere til sjenanse for naboer.

§ 5. Avfallshandtering

Avfallsbrgnnene er kun beregnet til husholdningsavfall. Avfallsposene skal veere grundig
knyttet igjen. Papir skal sorteres ut og kastes i egne beholdere. Det ma ikke settes avfall
utenfor avfallsbrgnnene.

Glass og andre farlige gjenstander ma leveres til neermeste returpunkt for glass/metall.
Hageavfall, store gjenstander og byggeavfall skal leveres til kommunens
gjenbruksstasjoner.

Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og
sgppeldeponi er ikke tillatt.

§ 6. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjakken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfares av

autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrar tilstoppes. Elektrikerarbeid
skal utfgres av autoriserte firmaer.

§ 7. Fasadeendringer

Arbeider som kan medfgre endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av
vinduer og darer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte
bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser, parabol, endring av utvendige farger
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etc, kan bare gjennomfares etter godkjenning fra styret. Videre kreves styrets
godkjennelse for arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avlgp eller elektrisitet
dersom arbeidene kan medfgre en seerlig risiko for skade eller kan innebeaere en urimelig
belastning av fellesarealene.

§ 8. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett
brannslukningsapparat/brannslange og en eller flere rgykvarslere i de(n) seksjonen(e)
han eller hun rar over. Det bgr veere rgykvarsler pa alle soverom. Seksjonseier er
ansvarlig for at det utfgres funksjonskontroll pa egne rgykvarslere minst en gang pr. ar.

§ 9. Bruk av grill

Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere méa
oppbevares forskriftsmessig og skal ikke oppbevares i kjellerboder. Dette er viktig for
alles sikkerhet. Ved grilling ma det tas szerskilt hensyn til naboene.

§10. Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne.
Dyrehold tillates kun etter sgknad til styret og undertegning av borettslagets
dyreholdserkleering. Sgknad gjgres via Vibbo eller mail Haraldasen@styrerommet.no

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor
borettslagets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fijerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen.

3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

4. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for en hver skade som dyret matte
pafare person eller eiendom, f. eks. oppskraping av derer og karmer, skade pa blomster,
planter, groantanlegg m.v.

§11. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bar rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar
over forholdet og problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene
imellom. Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres
skriftlig til styret.

§ 12. Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av generalforsamlingen. Vedtak om endring skjer med
alminnelig flertall av de avgitte stemme.

Vedlegg 2 21av 25 HUSORDENSREGLER_forslag.pdf

107



Sgknad om dyrehold

Undertegnede ....cceeeeeeeeeeeerennnennnnnns AdreSSe ccvvveuiiiiniiiiieiiiiee sgker herved om rett
tild holde .cccoeeeneieeeirineeen.
Erklaering

1. Jegerkjent med politivedtektene angaende dyrehold og straffebestemmelsene
som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fares i band innenfor borettslagets
omrade.

2. Jegforplikter meg til straks a fjerne ekskrementer som mitt husdyr matte etterlate
pé eiendommen.

3. Jeg patar meg & holde dyret borte fra lekeplasser og sandkasser.

4. Jegerkleerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt husdyr
matte pafare person eller eiendom, for eksempel oppskraping av dgrer og
karmer, skader pa blomster, planter, grantanlegg m.v.

5. Jegerinnforstatt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for
beboere. Dersom det fremsettes skriftlige berettigede klager over at dyreholdet
sjenerer naboer gjennom lukt, brak, etc. eller pd annen mate er til ulempe, for
eksempel gir allergiske reaksjoner eller skaper redsel eller angst, forplikter jeg
meg til & fijerne dyret hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnas. |
tvilstilfeller avgjor styret etter forhandling med partene hvorvidt en klage er
berettiget.

6. Jegerkleerer meg villig til & godta de endringer i dyreholdsbestemmelsene som
generalforsamlingen/ styret vedtar.

7. Denne erkleering betraktes som en del av ordensreglene. Brudd pa erklaeringen
blir & betrakte som mislighold.

...................... ,den....../.eeeeen.o.... Andelseiers underskrift: co.oeeeeeeeeeencenennnnnn..

...................... ,den....../................ Medeiers underskrift: ......ccccceevnerineeinnnnnn.n.

Styrets tillatelse/avslag
1. Styret gir tillatelse til & holde .............. pa de underskrevne vilkar.

2. Styret avslar sgknaden P& SrUNN @V ........ueeeveieierieierieeeeeeeeeereseneiesnenneeeeseeseeees
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................... yden i vveneeeeen Styrets leder: v
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Deltagelse pa arsmate 2025

Arsmgtet avholdes 7.04.25
Selskapsnummer: 1959 Selskapsnavn: HARALDASEN BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

24 av 25
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B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p8 dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



VEDTEKTER
FOR

HARALDASEN BORETTSLAG

org nr. 930 884 367
vedtatt i stiftelsesmgte den 10.01.2023

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

(1) Haraldasen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom (borett) pa gnr 210, bnr 292 i Fredrikstad
kommune, og & drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

(2) Haraldasen borettslag etableres med en ordning for individuell nedbetaling av
fellesgjeld (IN-ordning). Gjennom IN-ordningen kan andelseierne innbetale hele eller
deler av fellesgjelden som er knyttet til andelene i borettslaget.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Fredrikstad kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5 000,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) (4) OBOS BBL kan eie opp til tjue prosent av andelene i tillegg til andeler som
kan eies av juridiske personer etter punkt 2-1 (3).

13
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En kreditor kan eie én eller flere andeler i opptil to &r for & berge krav som er sikret
med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i bolighyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(6) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap. 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, m& melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) For andeler som OBOS BBL har en eierandel i eller har avtalt forkjgpsrett til,
gjelder seerlige vilkar om forkjgpsrett og prisregulering.

(7) For andeler som er solgt pA OBOS Bostart-vilkar gjelder fglgende:

Nar andelen helt eller delvis skal overfares til andre, har OBOS BBL rett til & kjgpe
andelen til en prisregulert kigpesum (Prisregulert kjgpesum). For & fastsette den
Prisregulerte kjigpesummen, skal det tas utgangspunkt i Opprinnelig kjgpesum,
som er den kjgpesummen fgrste kjgper betalte for andelen (inkludert tilvalg og
endringer), med tillegg av eventuelle pakostninger som er finansiert med felleslan.
Pakostninger skal anses & veere lik leilighetens andel av borettslagets 1an som er
benyttet til & finansiere pakostningen. Vedlikehold, oppgradering og fornyelse utgjer
ikke en pakostning i denne sammenheng.

Den Prisregulerte kigpesummen som gjelder dersom OBOS BBL benytter sin
kigperett, gir opprinnelig kjgper av andelen en prisutvikling p& andelen tilsvarende
normal prisutvikling for boliger, enten det har veert prisstigning eller prisfall.

Maten den prisregulerte kigpesummen beregnes pa fremgar av vilkarene som er
avtalt i forbindelse med Bostart-kundens kjgp av andelen.

En erklzering med tinglysingssperre tinglyses som heftelse i andelen. Av erkleeringen
vil det fremga at tinglysing av eierskifte ikke kan foretas uten samtykke fra OBOS
BBL.

Prisreguleringen gjelder kun nar OBOS BBL overtar en andel som omfattes av
OBOS Bostart-vilkarene.

(8) For andeler som er solgt pA OBOS Deleie-vilkar gjelder fglgende:



Disse andelene eies delvis av OBOS BBL og delvis av en fysisk deleier. Partenes
rettigheter og plikter som sameiere i andelen er nasermere regulert i en Deleieavtale
og i Generelle vilkéar for OBOS Deleie.

Etter naermere avtale med OBOS kan den fysiske deleieren kjgpe starre eierandeler i
boligen. Vilkarene for kjgp av starre eierandeler fremgar av Deleieavtalen og
Generelle vilkar for OBOS Deleie.

| forbindelse med kjgp av starre eierandel skal den opprinnelige kjgpesummen
indeksreguleres, men den indeksregulerte kjgpesummen kan ikke utgjere et lavere
belgp enn det som i avtalen er omtalt som Ordineer kjgpesum. Det innebeerer at
prisfall i boligmarkedet og Prisindeksen ikke gir den fysiske deleieren rett til & kjgpe
en eierandel i boligen til en kjgpesum som er lavere enn Ordinaer kjgpesum.

(9) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede

(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett. OBOS BBL har
forkjgpsrett pa beste prioritet for andeler OBOS BBL har eierandel i eller avtalt
forkjapsrett til, jf. vedtektenes punkt 3-3 nedenfor.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i bolighyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Stér flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen navaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett
til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag 8§ 4-12.
Forkjapsrett kan likevel ikke gjgres gjeldende dersom andelen overfares:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

e ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst

2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Forkjgpsrett til andeler med OBOS Bostart-vilkar og OBOS Deleie-vilkar
(1) Ved ethvert eierskifte av en andel med OBOS Bostart-vilkar, har OBOS BBL, eller

den som OBOS BBL utpeker, forkjgpsrett pa beste prioritet og til prisregulert
kjgpesum, jf. punkt 2-2 nr. 6.
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(2) Forkjgpsrett kan ikke gjgres gjeldende nar en andel med OBOS Bostart-vilkar
overdras til OBOS BBL, jf. punkt 3-5.

(3) Nar en andel med OBOS Bostart-vilkar, etter samtykke fra OBOS BBL, er tatt ut av
ordningen, opphgrer OBOS BBL'’s forkjgpsrett til andelen.

(4) Ved ethvert eierskifte av en eierandel i en andel med OBOS Deleie-vilkar, har
OBOS eller den som OBOS utpeker, forkjgpsrett pa beste prioritet. Ved slike eierskifter
kan ikke forkjgpsrett gjgres gjeldende av andre enn OBOS eller den som OBOS
utpeker.

(5) Om sameiet i andelen som OBOS BBL har en eierandel i, opplgses i henhold til
bestemmelsene i lov om sameige § 15, har OBOS fortrinnsrett foran gvrige sameiere
i andelen til & overta hele andelen dersom to eller flere sameiere gir like bud.

3-4 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjere forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt. 3-4 (2), jf. borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
bolighyggelagets nettsider eller pa annen lignende maéte.

(5) Borettslagets krav om a gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-5 Rettsovergang til nzerstadende eller til OBOS BBL

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget, eller til OBOS
BBL i forbindelse med OBOS Bostart. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende
nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten



(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig méate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Borettslagets parkeringsbehov ivaretas gjennom at det gis bruksrett til
borettslagets garasjeplasser i egen garasjekjeller.

Det fremgar av egen liste hvilke andeler som er tilknyttet de ulike plassene. Listen
folger som vedlegg til vedtektene (Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke & anse som
vedtektsendringer i punkt 11-1(1) s forstand, og kan gjgres av styret/forretningsfarer.

Bruksrett til de ovennevnte parkeringsplassene kan kun overfgres/selges sammen
med borettslagsandelen den/de er knyttet til. Plassene er dels finansiert med
borettslagets felleslan, og dels ved innskudd fra de opprinnelige andelseiernes side.
Parkeringsplassene kan leies ut internt i borettslaget.

(5) Noen av parkeringsplassene i garasjeanlegget er tilpasset handikappede, og er
derfor noe bredere enn de andre. Andelseiere som disponerer disse plassene (uten
dokumentert behov), mé akseptere styrets beslutning om & bytte plass dersom en
annen andelseier kan dokumentere at han eller noen i husstanden har behov for HC-
plass. Det er en forutsetning for & kunne gjare krav pa HC-plass at vedkommende
disponerer garasjeplass i anlegget. Styret i borettslaget kan fastsette naermere regler
om omfordeling av disse parkeringsplassene. | utgangspunktet er regelen at den som
disponerer den handikapplassen som er neermest den garasjeplassen som den med
behov for handikapplass allerede benytter, ma bytte med denne. Andelseiere som er
berettiget til en HC-plass melder fra til styret og styret er ansvarlig for tildeling av
disse plassene etter venteliste.

(6) Andelseierne i borettslaget har mulighet til & etablere ladepunkt for elbil i
tilknytning til sin garasjeplass. Ladepunktet har egen maler installert i ladestasjon.

(7) Samtlige andeler i borettslaget disponerer en bod hver i fellesanlegget utenfor
leiligheten. Disse bodene kan kun omsettes/selges sammen med borettslagsandelen
de er knyttet til, da boden ivaretar det offentliges krav til bodplass for andelene.
Fordelingen av boder fremgér av vedlagt liste (Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke
4 anse som vedtektsendringer i punkt 11-1 (1) s forstand, og kan gjgres av
styret/forretningsfarer.

(8) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens 8§ 5-6 fgrste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,
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- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 dggn i lzpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning giennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgdende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med fagrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas. Andelseieren er forpliktet til & gjare seg kjent med boligens
brukerveiledning.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
ror, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.



(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gijennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal giennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller p& annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av

at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.
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(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Felleskostnader fremkommer ved at 50% av kostnadene fordeles likt mellom
andelene, og 50% etter leilighetenes innbyrdes areal (hoveddelens BRA areal,
eksklusive balkonger, terrasser og lignende).

(3) Nar saerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(4) Kostnader til andelens forbruk av varme (oppvarming/varmt tappevann), skal
fordeles etter malt forbruk. Andelseier betaler et akontobelgp og dette avregnes.

(5) Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av p-plass i garasjekjeller, som f.eks.
garasjeport, renhold av garasjeanlegget, forsikring og lignende fordeles med lik andel
pr. p-plass som disponeres.

(6) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 15. i hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med &n maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav p& dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspéalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg
(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22



forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til fire andre
medlemmer med minst to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammagtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfegrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens 8§ 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget

4. ataopp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

121



122

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av
de érlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det nagdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet p& ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nér styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles p& ordineger generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte p& generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til 8 veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

10



Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgateleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til @n stemme pé generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spagrsmal der medlemmet selv eller nzerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for
seg selv eller neerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Foelgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om prisregulering av andeler i borettslaget

11
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- bestemmelse om kjgperett og forkjgpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.

12



OVERSIKT OVER TILKNYTTEDE GARASJEPLASSER OG SPORTSBODER

VEDLEGG 1 HARALDASEN BORETTSLAG

ajour pr: XxX.XX.XXXX

Leil. nr.

Andels nr.

Bruksrett til garasjeplass nr.

Merknad

Bruksrett til bod nr.
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Protokoll til arsmate 2025 for HARALDASEN BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 930884367
Mgtet ble avholdt 7. april kl. 18:00, OBOS, Storgata 5.

Antall stemmeberettigede som deltok: 24
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 1

Falgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mateleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
OBOS v/Siri Jordal lversen er foreslatt.

+ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

s~ Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Mgteleder Siri Jordal lversen som protokollfarer. Sissel Hjort og Imre Frank Banfi som protokollvitner.

5~ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

w# Vedtatt.



5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

+# Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 61 500.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr. 61 500.

. Vedtatt.

7. Bytte av revisor

Styret foreslar bytte av revisor fra EY til PWC. Prisen er estimert til ca. kr. 7 000 for revisjon av 2025, med
avtalen til OBOS.

Styrets innstilling
Styret innstiller pa bytte av revisor.

Forslag til vedtak:
Haraldasen Borettslag inngar avtale med PWC om revisjon fra 2025.

. Vedtatt.

8. Endring av husordensregler

Styret gnsker et tillegg til tekst:

§3 Orden i fellesomradene, nytt avsnitt 4:

Gjesteparkeringsplassene er kun for besgkende og skal ikke benyttes av borettslagets beboere. Beboere plikter
a benytte egne parkeringsplasser i garasjeanlegget. Feilparkering kan medfgre borttauing for eiers regning.

§4Bruk av terrasse/balkong, ny setning i avsnitt 4 (endring er uthevet):
Det er tillatt med varmelampe og flaggstangholder pa balkong. Beboer skal pase at dette blir festet forsvarlig
pa veggen innenfor eget balkongomrade. Det skal ikke festes utstyri selve rekkverket.

Se forgvrig fullstendig sett med husordensregler vedlagt, med endringer.

Styrets innstilling
Styret innstiller pa endring av husordensregler etter beskrivelsen og vedlegg.

Forslag til vedtak:

Tillegg i husordensreglene: §3 Orden i fellesomradene, nytt avsnitt 4: Gjesteparkeringsplassene er kun for
besgkende og skal ikke benyttes av borettslagets beboere. Beboere plikter & benytte egne parkeringsplasser
i garasjeanlegget. Feilparkering kan medfare borttauing for eiers regning. §4Bruk av terrasse/balkong,

ny setning i avsnitt 4: Det er tillatt med varmelampe og flaggstangholder pa balkong. Beboer skal pase
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at dette blir festet forsvarlig pa veggen innenfor eget balkongomrade. Det skal ikke festes utstyri selve
rekkverket.

++ Vedtatt.

9. Betonggulv terrasse

Fremmet av: Marianne Erika Eriksen
Hei

Terrasseunderlaget bestar kun av rdbetong med store merker etter stilasjet. Har sendtinn i Apex, men de mente
at hver enkelt beboer matte ordne terrassedekke selv. Er det planer om felles utbedring/overflatebehandling
eller trevirke som underlag?

Marianne

Styrets innstilling
Styret kan innhente felles retningslinjer og tilbud, men det er hver enkelt andelseier sitt ansvar & dekke
kostnaden.

Forslag til vedtak:
M Ikke vedtatt.

10. Balkongflagg

Fremmet av: Merete Gjevik

Det foreslas at balkongflagg henges pa en ensartet mate som er estetisk tiltalende for hele bygningen og
borettslaget.

Styrets innstilling

Mange av balkongene til leilighetene er forskjellige og plassert ulikt pa bygget. Det blir derfor vanskelig & gi for
detaljerte instrukser om plassering av balkongflagg. Styret foreslar derfor at vi kun setter noen overordnede
retningslinjer for balkongoppheng; opphenget skal veere pa vegg og innenfor eget balkongomrade. Styret
foreslar & endre husordensreglene i trad med dette, se sak 8.

Forslag til vedtak:
For & sikre et enhetlig og estetisk uttrykk, vedtar arsmgte at balkongflagg skal henges opp pa en ensartet
mate. Arsmgte kan gi styret fullmakt til & utarbeide en plan.

. Vedtatt.

11. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Folgende ble valgt:
Vivian Tysse

Folgende stilte til valg:



Vivian Tysse

Styremedlem (2 ar)
Folgende ble valgt:

Ingar Andersen

Espen Helgesen Andreassen

Folgende stilte til valg:
Ingar Andersen
Espen Helgesen Andreassen

Varamedlem (1 ar)
Falgende ble valgt:

Merete Gjevik

Marie Kristine Grundt-lleby

Felgende stilte til valg:
Merete Gjevik
Marie Kristine Grundt-lleby

12. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)

Falgende ble valgt:
Vivian Tysse

Folgende stilte til valg:
Vivian Tysse

Varadelegat (1 ar)

Foelgende ble valgt:
Espen Helgesen Andreassen

Folgende stilte til valg:
Espen Helgesen Andreassen

Protokollen signeres av:
Moteleder/protokollfgrer
Protokollvitne 1
Protokollvitne 2

Siri Jordallversen/s/
Sissel Eriksen Hjort/s/
Imre Frank Banfi/s/
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FREDRMSTAD

HOMARINE
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 31. oktober 2025
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 210 Bruksnr.. 292 Festenr.: 0 Seksjonsnr.: 0
Adresse: Pettersandlia 2, 1614 FREDRIKSTAD

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avlgpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene temmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rarlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avlgpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fer arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforesporsler

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pA sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

Fredrikstad kommune tIf. 69 30 60 00
Vann- og avlgp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE

STENSETH GRIMSRUD ARKITEKTER AS

Postboks 91
1751 HALDEN

Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2019/3670-59-208059/2023-THORUY 210/292 04.09.2023

Ferdigattest
jfr. plan- og bygningsloven § 21-10

Delegert vedtak

Behandlet pa vegne av Delegert saksnr.

Planutvalget - delegerte 171/23

Ferdigattest gis etter sgknad og pa grunnlag av innsendte dokumentasjon mottatt
24.08.2023, jfr. Byggesaksforskriften § 8-1 for:

Adresse: Pettersand 8, Pettersandlia 2-4-6

Eiendom: 210/292

Arbeidets art: Oppfaring av tre boligblokker og riving av eksisterende bygninger pa
eiendommen

Ferdigattest:

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen,
og som ellers fglger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen.

Din rett til & klage

Du kan klage pa vedtaket innen tre uker fra du mottok det. Du sender klagen til den
instansen som fattet vedtaket, i dette tilfellet Fredrikstad kommune. | klagen ma du skrive
hvilken endring du gnsker, og begrunne hvorfor. Det er viktig at du signerer klagen. Dersom
vi ikke tar klagen din til fglge, vil vi sende den videre til Statsforvalteren.

Med hilsen

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Anna Auganes Thomas Ruyter
regulerings- og byggesakssjef overingenigr

Virksomhet Regulering og byggesak

Besgksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
E-postadresse: postmottak@fredrikstad.kommune.no Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no
Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 16 26 TIf. saksbeh.: Bankkonto: 5122 05 77000
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Fasade nord blokk C
Gnr/Bnr: 210/292 og 210/322
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Seknad om endring
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Stenseth Grimsrud arkitekter AS

Haraldasen

Dato:  28.09.21

Seknad om endring
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FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen

Megleropplysninger

Til informasjon!

Eiendom: 210/292 Pettersandlia 2

Fredrikstad,29.10.2025

Pa denne eiendom er det ikke registrert fyringsanlegg for oppvarming, derfor

ingen opplysninger hos oss.

Dersom spgrsmal, vennligst ta kontakt.

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen
Fredrikstad Brannvesen
Avdeling Boligtilsyn
Telefon: 489 50 966

Fredrikstad Brannvesen Besgksadresse: Telefon: 489 50 966
St. Criox gate 17, Tomteveien 30
1617 Fredrikstad 1618 Fredrikstad Mail: feier@fredrikstad.kommune.no
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 210/292/0/0
Eierrepresentant: Haraldasen Borettslag

Regningsmottaker: Haraldasen Borettslag

"KOMTEK 28.10.2025 Side 1 av 3
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OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn GLUPPEVEIEN 23 Grunnforurensing Nei
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 210 Seksjonert Nei Punktfeste Nei
Bruksnr 292 Oppygitt areal 8091,1 m2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 8545,5 m2
Seksjonsnr 0
ADRESSER (Antall: 4)
Adresse Pettersand 8 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Glemmen
1614 FREDRIKSTAD Grunnkrets Gluppe - Pettersand Valgkrets Trosvik
Adresse Pettersandlia 2 Tilleggsnavn Kirkesogn  Glemmen
1614 FREDRIKSTAD Grunnkrets Gluppe - Pettersand Valgkrets Trosvik
Adresse Pettersandlia 4 Tilleggsnavn Kirkesogn  Glemmen
1614 FREDRIKSTAD Grunnkrets Gluppe - Pettersand Valgkrets Trosvik
Adresse Pettersandlia 6 Tilleggsnavn Kirkesogn  Glemmen
1614 FREDRIKSTAD Grunnkrets Gluppe - Pettersand Valgkrets Trosvik
BYGNINGER (Antall: 26)
Bygningsnr. Type Status Naeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal
193798438 Annen bygning for bofellesskap  Bygning revet/brent Helse- og sosialtjenester 16
300743442 Stort frittliggende boligbygg pa 5 Ferdigattest Bolig 76,5
etg. el. mer
300743442 Stort frittliggende boligbygg p& 5 Ferdigattest Bolig 75,6
etg. el. mer
300743442 Stort frittliggende boligbygg pa 5 Ferdigattest Bolig 68,8
etg. el. mer
300743442 Stort frittliggende boligbygg pa 5 Ferdigattest Bolig 58,3
etg. el. mer
300743442 Stort frittliggende boligbygg pa 5 Ferdigattest Bolig 43,6
etg. el. mer
300743455 Stort frittliggende boligbygg pa 5 Ferdigattest Bolig 96,2
etg. el. mer
300743455 Stort frittliggende boligbygg pa 5 Ferdigattest Bolig 93,7
etg. el. mer
300743455 Stort frittliggende boligbygg pa 5 Ferdigattest Bolig 92,3
etg. el. mer
300743455 Stort frittliggende boligbygg pa 5 Ferdigattest Bolig 91,2
etg. el. mer
300743455 Stort frittliggende boligbygg p& 5 Ferdigattest Bolig 75
etg. el. mer
300743455 Stort frittliggende boligbygg pa 5 Ferdigattest Bolig 74,7
etg. el. mer
300743455 Stort frittliggende boligbygg pa 5 Ferdigattest Bolig 74,6
etg. el. mer
300743455 Stort frittliggende boligbygg pa 5 Ferdigattest Bolig 71,6
etg. el. mer
300743420 Stort frittliggende boligbygg pa 5 Ferdigattest Bolig 96,2
etg. el. mer
300743420 Stort frittliggende boligbygg p& 5 Ferdigattest Bolig 93,7
etg. el. mer
300743420 Stort frittliggende boligbygg p& 5 Ferdigattest Bolig 92,3
etg. el. mer
300743420 Stort frittliggende boligbygg pa 5 Ferdigattest Bolig 75
etg. el. mer
300743420 Stort frittliggende boligbygg pa 5 Ferdigattest Bolig 74,7
etg. el. mer
300743420 Stort frittliggende boligbygg pa 5 Ferdigattest Bolig 74,6
etg. el. mer
300743420 Stort frittliggende boligbygg p& 5 Ferdigattest Bolig 71,6
etg. el. mer
193798438 Annen bygning for bofellesskap ~ Bygning revet/brent Helse- og sosialtjenester 243
193798438 Annen bygning for bofellesskap ~ Bygning revet/brent Helse- og sosialtjenester 96
193798438 Annen bygning for bofellesskap  Bygning revet/brent Helse- og sosialtjenester 51
300743442 Stort frittliggende boligbygg pa 5 Ferdigattest Bolig 92,3
etg. el. mer
"KOMTEK 28.10.2025 Side 2 av 3
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300743442 Stort frittliggende boligbygg p& 5 Ferdigattest Bolig 1394
etg. el. mer

TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)

Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle

HARALDASEN BORETTSLAG Postboks 6666 7 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

A konto Vann kr 11 437,44

A konto Avigp Kr 21 908,16

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel  Korr% Arsbelgp inkl. mva

1157 Andel Renovasjon 26,00stk kr 1 640,00 01.01.2026 7 0 kr 53 300,00

60 ESkatt Bolig 79 715 000,000/00 kr 3,20 01.01.2026 mnm 0 kr 255 088,00

4370 AVLOP FASTGEB. BOLIG 41,00Boenh. kr 2 082,00 01.01.2026 7 0 kr 98 166,00

4270 VANN FASTGEB. BOLIG 41,00Boenh. kr 1 279,00 01.01.2026 17 0 kr 60 305,00
kr 466 859,00

VANNMALERE

IrVIéIernumme Prosent vann Prosent avlgpType avlesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand

26691084 100 100Arsavlesning - Ekstern kilde ~ 23.10.2024 2024 582 1228

"KOMTEK 28.10.2025 Side 3 av 3



“ Dato

27.10.2025
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3107 FREDRIKSTAD

Organisasjonsnr 930 884 367 Andelsnr 35
Eiendommens adresse:

Pettersandlia 2, 1614 FREDRIKSTAD

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primeerbolig: kr 1 158 845
Som sekundeerbolig:  kr 4 635 378

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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'“: Eiendomsstatus, ordre 8830007

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr:210 Bnr: 292 ‘ Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Pettersandlia 2, 1614 FREDRIKSTAD
Areal matrikkelenhet: 85455 m?

OBS!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og bgr oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan: Vedtatt: Formal/hensynssone:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 15.06.2023 1001 - Bebyggelse og anlegg
Plandokumenter pa kommunens nettsider Hensynssoner:
Reguleringsplaner: Vedtatt: Formal:

1119 Pettersand panorama 08.11.2018 1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse

1510 - Energianlegg

1550 - Renovasjonsanlegg

1610 - Lekeplass

2010 - Veg

2012 - Gate med fortau

2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.
2019 - Annen veggrunn, grentareal
2082 - Parkeringsplasser

3060 - Vegetasjonsskjerm
Hensynssoner:

Plandokumenter reguleringsplan:
Reg.best - 1119.PDF

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med
hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller
veere feil registrert. Det kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og
stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange
matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppgis.

Avdeling Geomatikk, Fredrikstad kommune 27.10.2025
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https://www.fredrikstad.kommune.no/tjenester/samfunn-planarbeid-medvirkning/planer-strategier-og-retningslinjer/kommuneplanens-arealdel/
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/server/rest/services/Plan/ReguleringsplanNivaaer/MapServer/84/23044/attachments/13124

Oversiktskart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Pettersandlia 2, 1614 FREDRIKSTAD Mélestokk: 1:1000 N
Gnr/Bnr: 210/292/0/0 Leveransedato: 2025-10-27 A
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Matrikkelkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE
Adresse: Pettersandlia 2, 1614 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 210/292/0/0 Leveransedato:  2025-10-27
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Grensepunktrapport Rapportdato : 27.10.2025

Areal og koordinater:
Beregnet areal (kvm):  Arealmerknad:  Koordinatsystem:

85455 EUREF89 UTM Sone 32

side: 1

151



152

Grensepunkt/Grenselinje

Lapenr

side: 2

Nord

6567544.59135

6567561.82298

6567563.6752

6567588.67696

6567594.71873

6567596.88162

6567624.83457

6567637.03197

6567674.5324

6567670.16901

6567666.36108

6567670.05505

6567654.41126

6567650.58109

6567648.05

6567634.26546

6567631.20794

6567581.35559

6567576.64275

6567569.51711

6567554.9437

ost

609346.290353

609310.273413

609306.222526

609315.045118

609306.933095

609302.43268

609307.928095

609284.959992

609301.616137

609311.423201

609320.046127

609322.502577

609357.543288

609355.80161

609361.559585

609392.84984

609399.668909

609377.694836

609375.179808

609371.838861

609365.145897

Grensemerke nedsatt i

Jord

Fiell

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Fiell

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Jord

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Jord

Ikke spesifisert

Fell

Jord

Jordfast stein

Jord

Lengde

39.95

4.46

26.52

10.12

2851

26.02

41.06

10.73

16.05

2152

Grensepunktrapport

Grensepunkitype

Offentlig godkjent grensemerke

Bolt

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Bolt

Umerket

Umerket

Offentlig godkjent grensemerke

Umerket

Umerket

Offentlig godkjent grensemerke

Umerket

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentiig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
Totalstasjon
Totalstasjon
Totalstasjon
Totalstasjon
Totalstasjon
Totalstasjon

GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
Beregnet

Beregnet

GPS Fasemaling RTK
Beregnet

GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK

GPS Fasemaling RTK

Radius

Rapportdato : 27.10.2025



¥ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-210/292/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-210/292/0

Bruksnavn GLUPPEVEIEN 23

Etablert dato 03.02.1958

Oppdatert dato 22.09.2025

Skyld 0.03

Kommunenummer 3107

Tinglyst [ Avkiarte eiere

[ |Bestaende []Har grunnforurensning

[ ] seksjonert [ ]Har kulturminner
Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr.  Rolle

H-

HARALDASEN BORETTSLAG 930884367

Forretninger

Forretningstype

Beregnet areal 85455

Historisk oppgitt areal 8091.1

Historisk arealkilde 1 - Malebrev

Antall teiger 1

Kommunenavn FREDRIKSTAD
[]Har festegrunn

[ IMangel matrikkelfaring

[ Har anmerket klage
Status Adresse Andel
c/o OBOS

Hjemmelshaver

Forretningsdato

Matrikkelfort

Eiendomsforvaltning AS il

Saksreferanse Involverte

OP - Oppmalingsforretning 04.11.2024 04.11.2024 2024/11070
OP - Oppmalingsforretning 30.10.2024 04.11.2024 2024/11070
OP - Oppmalingsforretning 30.10.2024 01.11.2024 2024/11070
AF - Annen forretningstype 30.10.2024 01.11.2024 2024/11070
ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
OG - Oppmalingsforretning/grensejustering  11.11.2022 11.11.2022 2022/12489
AF - Annen forretningstype 11.11.2022 11.11.2022 2022/12489
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
OP - Oppmalingsforretning 21.02.2018 21.02.2018 2017/20471
OP - Oppmalingsforretning 21.02.2018 21.02.2018 2017/20471
AF - Annen forretningstype 10.02.2017 10.02.2017
OG - Oppmalingsforretning/grensejustering  10.06.2015 17.06.2015 15/10555
AF - Annen forretningstype 06.02.2013 06.02.2013
AF - Annen forretningstype 06.02.2013 06.02.2013
AF - Annen forretningstype 20.11.2012 20.11.2012
AF - Annen forretningstype 31.08.2012 31.08.2012
ON - Omnummerering 07.01.1994
DL - Kart- og delingsforretning 10.03.1989
DL - Kart- og delingsforretning 19.04.1979

27.10.2025 side 1av 6 Rapporten er levert av Geodata AS
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¥ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-210/292/0

DL - Kart- og delingsforretning 27.10.1967
SK - Skylddeling 28.03.1963
SK - Skylddeling 20.01.1962
SK - Skylddeling 03.02.1958

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr

Lokalitetsnavn

Kulturminner

Kategori

Pavirkningsgrad

Art Vernetype

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse

Grunnerverv

Grunnervervreferanse

Klage

Klagereferanse

Fort dato

Fort dato

Gjelder

Myndighet Matrikkelferingsdato

Matrikkelfort Lokalitetsnummer

Fort dato

Teiger
Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. _Ureg. . Datafangstdato Ber.areal Arealmerknad
eiere enheter jordsameie
] 1 0O ] 85455
Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
300743420 0 :n483r- Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. FA - Ferdigattest
300743442 0 :n4e3r- Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. FA - Ferdigattest
300743455 0 r1'n4e3r - Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. FA - Ferdigattest
27.10.2025 side2av 6 Rapporten er levert av Geodata AS



¥ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-210/292/0

301057713 0 431 - Parkeringshus

FA - Ferdigattest

Bygning 300743420: 143 - Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering
Antall boenheter 13

Antall etasjer 4

Avigp 1 - Offentlig kloakk
Har kulturminner Ol

Bygningsstatushistorikk

BRA Bolig

BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

1033.0
0.0

1033.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato
RA - Rammetillatelse 25.04.2019 15.05.2019
|G - Igangsettingstillatelse 10.05.2022 11.05.2022
EB - Endre bygningsdata 11.05.2022 11.05.2022
EB - Endre bygningsdata 11.05.2022 11.05.2022
MB - Midlertidig brukstillatelse 12.06.2023 12.06.2023
FA - Ferdigattest 04.09.2023 04.09.2023
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig H0101 75.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0102 74.6 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0103 71.6 ) 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO104 92.3 4 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0201 75.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0202 74.6 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0203 71.6 ) 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0204 92.3 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0301 75.0 ) 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0302 74.6 3 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0303 93.7 4 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0401 747 3 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0402 96.2 4 1 1 - Kjgkken
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO3 3 236.0 0.0 236.0 0.0
HO4 2 165.0 0.0 165.0 0.0
HO2 4 316.0 0.0 316.0 0.0
27.10.2025 side 3av 6 Rapporten er levert av Geodata AS
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Matrikkelrapport

t GEODATA Grunneiendom 3107-210/292/0

HO1 4 316.0 0.0 316.0 0.0

Bygning 300743442: 143 - Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 1120.0
Antall boenheter 15 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 4 BRA Totalt 1120.0
Avlgp 1 - Offentlig kloakk Har heis O]

Har kulturminner Ol Har sefrakminne Ol

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato
RA - Rammetillatelse 25.04.2019 15.05.2019
|G - Igangsettingstillatelse 10.05.2022 11.05.2022
MB - Midlertidig brukstillatelse 12.06.2023 12.06.2023
FA - Ferdigattest 04.09.2023 04.09.2023
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig H0101 68.8 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0102 58.3 2 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0103 43.6 2 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO0104 76.5 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0105 92.3 4 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0201 68.8 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0202 58.3 2 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0203 43.6 2 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0204 76.5 ) 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0205 92.3 4 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0301 75.6 ) 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0302 43.6 2 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0303 76.5 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0304 92.3 4 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0401 139.4 5) 2 1 - Kjekken
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO4 1 142.0 0.0 142.0 0.0
HO1 5 344.0 0.0 344.0 0.0
HO3 4 290.0 0.0 290.0 0.0
27.10.2025 side 4av 6 Rapporten er levert av Geodata AS
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¥ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-210/292/0

HO2 5 344.0 0.0 344.0 0.0
Bygning 300743455: 143 - Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 1037.0

Antall boenheter BRA Annet 0.0

Antall etasjer BRA Totalt 1037.0

Avlgp 1 - Offentlig kloakk Har heis O]

Har kulturminner Har sefrakminne Ol
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 25.04.2019 15.05.2019

|G - Igangsettingstillatelse 10.05.2022 11.05.2022

MB - Midlertidig brukstillatelse 12.06.2023 12.06.2023

FA - Ferdigattest 04.09.2023 04.09.2023
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig H0101 91.2 4 1 1 - Kjgkken

B - Bolig H0102 71.6 3 1 1 - Kjgkken

B - Bolig H0103 74.6 3 1 1 - Kjgkken

B - Bolig HO0104 75.0 3 1 1 - Kjogkken

B - Bolig H0201 92.3 4 1 1 - Kjgkken

B - Bolig H0202 71.6 3 1 1 - Kjgkken

B - Bolig H0203 74.6 3 1 1 - Kjgkken

B - Bolig H0204 75.0 3 1 1 - Kjogkken

B - Bolig H0301 93.7 4 1 1 - Kjgkken

B - Bolig H0302 74.6 3 1 1 - Kjgkken

B - Bolig H0303 75.0 ) 1 1 - Kjgkken

B - Bolig H0401 96.2 4 2 1 - Kjokken
B - Bolig H0402 747 3 1 1 - Kjgkken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO4 2 165.0 0.0 165.0 0.0

HO2 4 318.0 0.0 318.0 0.0

HO1 4 318.0 0.0 318.0 0.0

HO3 3 236.0 0.0 236.0 0.0
27.10.2025 side 5av 6 Rapporten er levert av Geodata AS
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¥ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-210/292/0

Bygning 301057713: 431 - Parkeringshus

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering
Antall boenheter 0

Antall etasjer 1

Avigp

Har kulturminner O]

Bygningsstatushistorikk

BRA Bolig

BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

0.0
1770.7

1770.7

Bygningsstatus Dato Registrert dato
RA - Rammetillatelse 25.04.2019 11.05.2022
IG - Igangsettingstillatelse 10.05.2022 11.05.2022
MB - Midlertidig brukstillatelse 12.06.2023 04.09.2023
FA - Ferdigattest 04.09.2023 04.09.2023
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
U - Unummerert bruksenhet 0000 0.0 0 0
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
K01 0 0.0 1770.7 1770.7 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Pettersand 8 1614 FREDRIKSTAD
Pettersandlia 2 1614 FREDRIKSTAD
Pettersandlia 4 1614 FREDRIKSTAD
Pettersandlia 6 1614 FREDRIKSTAD
27.10.2025 side 6 av 6 Rapporten er levert av Geodata AS
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Grunnkart
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Datakilde:
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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. FREDRIKSTAD KOMMUNE

Reguleringsplan W
N

Adresse: Pettersandlia 2, 1614 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 210/292/0/0 Leveransedato: 2025-10-27 A
Planident: 1119 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 8.11.2018 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Pettersand panorama

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.




w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Arealplaner under arbeid

Adresse: Pettersandlia 2, 1614 FREDRIKSTAD

Gnr/Bnr: 210/292/0/0

1:5000

Malestokk:

2025-10-27

Leveransedato:

i

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Datakilde:

Geovekst, FKB

Planident:
Plannavn

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i nzerheten av eiendommen
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Nasjonal planID: 01061119

Detaljreguleringsplan for Pettersand panorama

Reguleringsbestemmelsene er vedtatt av Fredrikstad bystyre: 08.11.2018, sak 140/18
Datert: 18.01.2017
Revidert: 03.09.2017. 30.11.2017, 02.03.2018 og 13.08.2018.

1  PLANENS AVGRENSING

Det regulerte planomradet er pa kartet vist med reguleringsgrense.

2 REGULERINGSFORMAL, JFR. PLAN OG BYGNINGSLOVEN §§ 12-5.

§ 12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg
Bolighebyggelse -B1-2 (Rp 1110)
Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse -BF (Rp 1111)
Bolighebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse - BK (Rp 1112)
Bolighebyggelse — blokkbebyggelse — BB (Rp 1113)
Energianlegg — E (Rp1510)
Renovasjonsanlegg — R (Rp1550)
Lekeplass — L (Rp1610)

§ 12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Veg - V1-4 (Rp 2010)
Fortau — F1-2 (Rp 2012)
Annen veggrunn — grgntareal - AVG1-5 (Rp 2019)
Annen veggrunn — tekniske anlegg — AVT (Rp 2018)
Parkeringsplasser — P1-2 (Rp 2082)

§ 12-5. Nr. 3 - Grgnnstruktur
Vegetasjonsskjerm — GV1-2 (Rp 3060)

SG stenseth Grimsrud arkitekter AS 1
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Detaljreguleringsplan for Pettersand panorama Nasjonal PlanID 01061119

3 REKKEF@LGEBESTEMMELSER (pbl § 12-7, nr. 10)

a) Hovedatkomst, renovasjonsanlegg og teknisk infrastruktur skal veere etablert fgr
det gis brukstillatelse for boliger innen planomradet.

b) Boligene innen BB skal ha tilgang til en ferdig opparbeidet lekeplass (L) fgr det gis
ferdigattest for bebyggelse innen planomradet.

c) Beplantning, tilsding og evt. andre arbeider innen lekeplassen (L) som er
arstidsavhengig skal veere gjennomfgrt senest fgrste vekstsesong etter at
boligene er tatt i bruk.

4  FELLESBESTEMMELSER
4.1 Kulturminner (pbl § 12-7, nr. 6)

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner,
eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull
og/eller brent stein etc., skal arbeidet gyeblikkelig stanses og Fylkeskonservatoren
varsles, jf. Lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50, (Kulturminneloven) § 8.

4.2 Overvannshandtering (pbl § 12-7, nr. 2)
Takvann og overflatevann skal infiltreres i grunnen, ledes bort i eget avigp eller fordrgyes.
Bortledning av overvann og drensvann skal skje slik at det ikke oppstar oversvgmmelse
eller andre ulemper ved dimensjonerende regnintensitet.
4.3  Stgy (f. pbl § 12-7,nr. 3)

a) Stgygrenseverdier i retningslinje T-1442/2016 tabell 3 skal gjelde for planen.

b) Fgr igangsettingstillatelse gis, skal det foreligge dokumentasjon pa hvordan
omkringliggende bebyggelse ivaretas med tanke pa stgy og stgv under bygg- og
anleggsperioden. Avbgtende tiltak ma gjennomfgres dersom grenseverdier
overskrides, jf. kap. 4 i T-1442 og kap. 6 i T-1520.

4.4  Framfgring av teknisk infrastruktur (jf. pbl § 12-7. nr.4.)
Teknisk infrastruktur tillates etablert innen hele planomradet, men skal i stgrst mulig grad
samlokaliseres med kjgreveg eller gangarealer.

5 BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12-5 NR.1)

5.1 Utomhusplan (Jf. pbl §12-7, 1 ledd nr. 1)
Ved sgknad om igangsettingstillatelse vedlegges utomhusplan og snittegninger i egnet
malestokk som skal godkjennes av kommunen. Disse skal minst vise:

a) Avgrensninger for planen med uteoppholdsarealer, framtidige eiendomsgrenser
og framtidige og omsgkte bygg/tiltak markert.

b) Terrengforhold med eksisterende koter, prosjekterte koter og ngdvendige
punkthgyder og snitt.

c) Kjgre- og gangarealer, framkommelighet og oppstillingsmulighet for
utrykningskjgretgy, parkering for bil og sykkel.

d) Tekniske forhold som vann- og avlgpstrasé, avrenning, plassering og markering
av brannkummer og handtering av overflatevann.

SG stenseth Grimsrud arkitekter AS 2
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Detaljreguleringsplan for Pettersand panorama Nasjonal PlanID 01061119

e) Opparbeidelse av lekeplasser med evt. skjerming og adkomster.

f) Plassering av oppsamlingsutstyr for avfall i.h.t. renovasjonsteknisk plan for
Pettersand panorama datert 30.11.2017.

5.2 Parkering (pbl § 12-7. nr. 7)

a) For boliger innen BB skal det for boliger over 80 kvm BRA avsettes min. 1,5
biloppstillingsplass pr. boenhet. For boliger inntil 80 kvm BRA skal det avsettes
min. 1 biloppstillingsplass pr. boenhet. 20% av alle boenheter skal ha tilgang til
lademulighet for elektrisk kjgretgy. For 75% av parkeringsplassene skal det legges
til rette for framfgring av strgm for ladeutstyr. Minst 10% av parkeringsplassene
skal tilrettelegges for bevegelseshemmede.

b) For boliger innen BK og BF skal det for boliger over 80 kvm BRA avsettes min. 2
biloppstillingsplass pr. boenhet. For boliger inntil 80 kvm BRA skal det avsettes
min. 1 biloppstillingsplass pr. boenhet. Hver boenhet skal ha tilgang til en egnet
tilkoplingsmulighet for lading av ladbare kjgretgy.

c) For hver boenhet skal det anlegges minimum 1 sykkelplass pr. 50 m?
leilighetsareal. Sykkelparkering skal veere lett tilgjengelig, overbygd og ha
mulighet for a |3se fast syklene.

5.3 Uteoppholdsareal (pbl § 12-7. nr. 4)

a) Boliger innen BB og BK skal disponere minst 80 m? tilfredsstillende felles eller
privat uteareal for opphold og lek pr. boenhet (MUA). Balkonger, felles
lekearealer (L) og grennstruktur (V) inngar som uteoppholdsareal.

b) Arealer brattere enn 1:3, arealer med ekvivalent stgyniva over Loen 55 dB, samt
arealer med restriksjoner som hindrer barns frie lek, skal ikke regnes med.
5.4 Boligbebyggelse (B1-2), pbl § 12-7.nr. 1
B1-2 omfatter tomteareal til eksisterende boliger.

5.5 Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse (BF), pbl § 12-7.nr. 1
a) Feltet BF omfatter eksisterende enebolig med tilhgrende anlegg. Maksimal
utnyttelsesgrad er pafgrt plankartet. Maksimal mgnehgyde/gesimshgyde pa
bolig er henholdsvis 6 og 4 m malt fra gjennomsnittlig planert terreng.
b) Carport/garasje skal tilpasses bolig.

c) Vest for den vestligste byggegrensen skal vegetasjonen bevares.

5.6 Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse (BK), pbl § 12-7.nr. 1

a) Innen feltet BK kan det oppfgres inntil 3 boenheter med konsentrert
smahusbebyggelse i form av rekkehus/kjedehus med carport/garasje og
tilhgrende anlegg. Maksimal utnyttelsesgrad er pafgrt plankartet. Maksimal
gesimshgyde/mgnehgyde pa bolig er 6,5m malt fra gjennomsnittlig planert
terreng. Det tillates pergola el. I. 1,5 m over gesims.

b) Carport/garasje skal tilpasses bolig.

c) Det skal legges vekt pa god kvalitet i den arkitektoniske utformingen og
materialbruk. Bebyggelsen skal fargesettes med avdempede fargetoner tilpasset
omgivelsene.

SG stenseth Grimsrud arkitekter AS 3
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5.10
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Det tillates etablert trykkgkningsstasjon innenfor arealet.

Bolighbebyggelse — blokkbebyggelse (BB), pbl § 12-7. nr. 1
Innen BB kan det oppfgres blokkbebyggelse med tilhgrende anlegg.
Utnyttelsesgrad er pafgrt plankartet. Parkeringskjeller inngar ikke i % BYA.
Blokkene skal oppfgres med en innbyrdes byggeavstand pa minst 8 meter.

Stgrste tillatte byggehgyde for hver enkelt blokk er inndelt i 3 soner og angitt pa
plankartet som «BH k+» innenfor hver av sonene. Utenfor sonene er hgyeste
tillatte byggehgyde for f. eks. overbygd sykkelparkering, 3 meter over ferdig
planert terreng. Det tillates at tekniske installasjoner som f. eks. heishus og
ventilasjonsanlegg kan overstige maks kotehgyde.

Det skal legges vekt pa god kvalitet i den arkitektoniske utformingen og
materialbruk. Bebyggelsen skal fargesettes med avdempede fargetoner tilpasset
omgivelsene.

Vest for den vestligste byggegrensen skal vegetasjonen bevares.

Parkeringskjeller skal innpasses i landskapet slik at den ikke dominerer
fjernvirkningen mot vest.

Det tillates at det legges sportsboder under de delene av lekeplassen (L) som
tidligere har vaert bebygd. Dette arealet er markert i plankartet med SOSI 1215.

Det tillates etablert nedgravd parkeringskjeller under veg- og parkeringsformal, j.
f. § 5.7, bokstav g).

Det tillates utkragede balkonger inntil 2 meter utover byggegrense.
Det tillates trapper og stgttemurer utenfor byggegrense, men ikke mot vest. Mot
vest tillates ngdvendig stgttemur og trapp utenfor byggegrensen bare i
tilknytning til remningsvei fra garasjekjeller, jf. pbl § 12-7. nr.2.

Lekeplass (L)
Lekeplassen L skal mgbleres med lekeapparater og sittebenker, jf. pbl § 12-7. nr.4.
Lekeplass L skal vaere felles for bebyggelsen innen BB, jf. pbl § 12-7. nr. 14.

Det tillates opparbeidet parkeringskjeller under @stre del av lekeplassen,
j.f. § 5.7, bokstav g), jf. pbl § 12-7. nr.2.

| den vestre delen av lekearealet skal vegetasjon og terreng bevares. Skjgdsel
tillates. Om ngdvendig kan det settes opp gjerde eller annen sikring for @ hindre
fallulykke, jf. pbl § 12-7. nr.4.

Renovasjonsanlegg (R)

Renovasjonsanlegg (R) skal opparbeides i henhold til renovasjonsteknisk plan,
datert 30.11.2017, jf. pbl § 12-7. nr.2.

Renovasjonsanlegg (R) skal vaere felles for bebyggelsen innen BB, BF og BK, jf. pbl
§12-7.nr. 14,

Energianlegg (E)
nen felt E tillates etablert transformator. Dersom arealet ikke benyttes for

transformator skal arealet disponeres som en del av felt AVG3, jf. pbl § 12-7. nr.2.

SG stenseth Grimsrud arkitekter AS 4
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6 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 12-5 NR.2)

6.1 Veg(V1-4)

a) V1erfellesfor BKoggnr. 210, bnr. 847, jf. pbl § 12-7. nr. 14. V1 skal ikke benyttes
som hovedadkomst til BK, jf. pbl § 12-7. nr.2.

b) V2-3 er offentlige, jf. pbl § 12-7. nr. 14.
c) V4 er felles for BB, BF og BK, jf. pbl § 12-7. nr. 14.
d) Vegbredde og regulert kjgrebane er vist pa plankartet, jf. pbl § 12-7. nr.4.

6.2 Annen veggrunn - grgntareal (AVG1-5)

a) Sidearealene AVG1-5 skal benyttes til sngopplag og ngdvendige veganlegg. Ved
behov kan skjeeringer og fyllinger viderefgres inn i byggeomradene. Omradet bgr
tilsdes med gress der dette er naturlig. AVG1 er felles bor beboerne innen BB, BK
og BF. AVG 2-5 er offentlig, jf. pbl § 12-7. nr. 14.

b) Innen AVG1 tillates det at det settes opp skjerm mellom Vei V4 og
vegetasjonsskjerm GV2, jf. pbl § 12-7. nr.4.
6.3 Annen veggrunn — tekniske anlegg (AVT)
Innen AVT tillates avkjgringslomme for renovasjonsbil, jf. pbl § 12-7. nr.2.
6.4 Parkeringsplass (P1-2)
a) Parkeringsplassene P1 og P2 er felles parkering, jf. pbl § 12-7. nr. 14.

b) Gjesteparkering for BB skal dimensjoneres som 0,2 p-plasser pr. boenhet.
Ytterligere parkeringsbehov skal dekkes innen BB, jf. pbl § 12-7. nr.7.

6.5 Adkomster

Adkomster til boligene innen BB er vist med piler. Pilene er veiledende for adkomstenes
plassering og kan justeres + 15 m. | tillegg tillates det opparbeidet beredskapsadkomster
for brannbil der dette er ngdvendig, jf. pbl § 12-7. nr.4.

6.6 Fortau(F1-2)
Fortau F1-2 er felles for beboere innen planomradet, jf. pbl § 12-7. nr. 14.

SG stenseth Grimsrud arkitekter AS 5
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7 GR@NNSTRUKTUR (PBL § 12-5 NR. 3)

7.1 Vegetasjonsskjerm (GV1-2)
a) Omradene GV1-2 skal opprettholdes som naturomrader der eksisterende terreng
og vegetasjon i stgrst mulig grad skal bevares, jf. pbl § 12-7. nr.2.

b) Ved omfattende inngrep innen GV1 skal vegetasjonen tilbakefgres. Skjgtsel i trad
med formalet tillates, jf. pbl § 12-7. nr.9.

¢) Innen GV2 tillates det at vegetasjonen holdes lav, jf. pbl § 12-7. nr. 9.
d) Omradene GV1-2 er felles for BB, BK og BF, jf. pbl § 12-7. nr.14.

SG stenseth Grimsrud arkitekter AS 6
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' FREDRIKSTAD KOMMUNE

Kommuneplan
N
Adresse: Pettersandlia 2, 1614 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 210/292/0/0 Leveransedato: 2025-10-27

Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og b@r oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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g ¢ ‘ Attestert kopi av dok.nr. 2022/204892/200 Side 1 av 3
M Kartverket o steringstidspunkt 2025-11-04 14:04
/ \\ rev/-
! ) ﬁ_’&?oggg L
Erklaering om rettlghet i fast eiendom
Innsenders navn (rekvirent): Plass for tinglysingsstempel
Havard Bakken
Adresse:
Postboks 6666 St. Olavs plass
Postnummer: | Poststed:
0129 Oslo
Fadselsnr./Org.nr. [ Refnr. Doknr : 204892 nglys*- 22.02
TATENS KRRTVE
12097 11N s
1. Hiemmelshaver (avgiver)
Navn I Fedselsnr./org.nr. (11/9 siffer)
OBOS Nye Hjem AS 935 283 280
2. Eiendom (avgivers) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | For. | snr.
3004 Fredrikstad kommune 210 292
3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn [ Gnr. [ Bnr. | For. | Snr.
3004 Fredrikstad kommune 210 322
Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)
Navn | Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
W
SO
ett kopi DEKrE:
Dato | Hiemmelshavers underskrift ®
13.01.2022 2 ! ¥
== JANE L K. S(RAy
Side 1 av2

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmél)

Erklzring om rettighet i fast eiendom



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2022/204892/200 Side2 av 3

Attesteringstidspunkt 2025-11-04 14:04

4. Beskrivelse av rettigheten ¢

Gnr 210 bnr 322 i Fredrikstad kommune og bruksnumre som senere fradeles fra dette bruksnummeret gis
rett til kjigrbar adkomst over gnr 210 bnr 292. Denne rettigheten tinglyses pa gnr 210 bnr 292

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. D Ja D Nei

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)’

6. Underskrifter
Sted og dato | Hjemmelshavers (avgivers) underskrift ®
Oslo, 13.01.2022 R e
PO Daniee k. SIRAY
Noter:

1) Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjgpsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylles ut i to eksemplarer og
sendes til falg adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss. Det ene eksemplaret arkiveres hos
Kartverket, mens det andre eksemplaret retumneres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Rettigheten vil falge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formalet med denne underskriften er 4 sikre at avgiver/hiemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en noyaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom, kan den tegnes inn pa et kart eller skisse over eiendommen.

7) Deter ikke ngdvendig a fylle ut dette feltet.

8) Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor remghemﬁﬁéei‘ggrsom det er flere hjpmmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke, undertegner

xett kop

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklaring om rettighet i fast eiendom Side 2 av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/204892/200 Side3 av 3
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Mg Kartverket o teringstidspunkt 2025-11-04 14:04
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Attestert kopi av dok.nr. 1987/12735/86 Side 1 av 2

B Kartverkel  nogteringstidspunkt 2025-11-04 14:00

DAGBOKF@RT

27.11.87 12735
FREDRIKSTAD BYRETT

Under henvisning til tidligere styrevedtak, gis med dette
eiendommen Gluppevn. 25 "Furulia", g.nr.10, br.nr. 364 og
br.nr. 376 rett til & legge utkjgrsel til Gluppeveien over
nabotomten, g.nr. 10, br.nr. 292, som vist pd vedlagte
tegning.

Fredrikstad, 15.10.87

Etbo ik
Erling Gulliksén

styreformann i Ungdomshjemmet "Harald"

Hov et for MetodistKirkens

\ Barne- og gamlehjemsarbeide

Wbt cw dolumnt bre. crokonfurcuna Lo{jf bl hyelpeololy .

177



“ NNVA¥3/ _.uw
NNVAYId

Side 2 av 2

T wnn W NNYA
31vo 03y
35N3¥939918

= 3SNI¥OIIWOL

O3INNINIS YT

D wm;uﬂu»QUWu LY¥31%3rs0¥.
N3S3ASONITYWddO QVISYI¥03N

CUTUZ -0 W OVIBLEY I L 006 A UNNOIS ITYN

RIS T LN eIy
e T BN SR S 3a unc

ww P pupstalied T ¥3A0

NY IdSNOFSVNLIS

Attestert kopi av dok.nr. 1987/12735/86

Attesteringstidspunkt 2025-11-04 14:00

Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 1962/301335/86 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2025-11-04 14:00

Bl nr. 727b % ol 90/%

RICH. ANDVORD ) ') oy
ETABL. 1865 va nr _-_.i{.", o

Skjote

Undertegnede )\Qk[— /j)’/7( /Z/éf nessevy pf\. \v/ ell\’\(’ Q\/ \s.#(:/)’lf%gr
|
/L’[)’lf}ao mg \y \r\\V\\C{ )—{cd oL a fodt /,Z 55 /7&}

- (Datum og &rstall)
j YLyt /”

= Kartverket

skjoter og overdrar herved til Frr, @//a Y
fLLL]ILC‘/l()Q?l?/L /f va-“/}f Fr ?()’f’/-! 2 () fodt /gé // 34?
” i
ac‘)@ir elendom////i&jiew g-hr /0. bk nr 4E2 i

g.nr. /0 br nr:z él/ av skyld mk i /A AL lite it herred 1)

4 e ,L& v /( iy
matr.nr. til é/lL /)/J{ g“e/vel é/t F a l)

for en kjepesum stor kr. fé 2% /’ /““)’Lif‘“‘" 74”" A””"//"(/é /"”/*v

som er avgjort pd omforenet mite.

/
Szrhge bestemmelser" 7, *c'7~“/ eIt e pril oy /;11,41()“7‘4//[(),,,

/L( 0. LU/(/{ Sin L fuz/z la //(*(/ll )////)0 :/;/7 /un //Ilg(), 72/ /////u/
~JJ
}M()),/\cwu(s den. A4 - /}La / /// :
I A N s N, SN SQ N s %‘I‘L "’ /'/ /7€ -/:/7//’1’//\_(\& €ri

~ SN AL

[ (Uts(ederens underskrift
, Z“ oA %

Vi/jeg bekrefter herved at _\73(//{/”{

har underskrevet dokumentet i virt/mitt nzrver, og at underskriveren er over 21 3r.

M3 bekreftes enten av notarius, lensmann, autorisert lens krlg, namsmrann, namsmannsfullmektig god-
tatt av namsretten, forliksmann, sakferer, autorisert sakforerfullmektig, autorisert eiendomsmegler, eller av to
vitterlighetsvitner.

(Til underskrift av annen ektefelle, forsividt eiendommen tilhorer felleseiet og tjener til felles bolig
eller den annens eller begge ektefellers ervervsvirke er knyttet til eiendommen; jfr. lov om ektefellers formues-
forhold av 20. mai 1927 ar. 1, § 14.)

Jeg samtykker herved i skjetningen.

den...

Til vitterlighet:

== el 1: o~ i)
7

2. é«%& A»;A/ /z/A

1) Det som ikke passer strykes.

OZ'E;‘/Skiote ller kjo konuzg;? vzre p?n sfempel innen 1 méned etter kontraktens opprettelse.
- ’747&1’%2"4 ‘ ? xD ’E
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Attestert kopi av dok.nr. 1962/301335/86 Side 2 av 2

By Kartverket o cteringstidspunkt 2025-11-04 14:00
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Attestert kopi av dok.nr. 1958/303130/86 Side 1 av 3

Attesteringstidspunkt 2025-11-04 14:00

Pags. seo Z’?Z/./,éj;

SKJOTES

,»/4 A / /
.;’;::2:; 5 // 5

Undertognodo Als Moignonbygg ved onostyro fru Hlse
Titlestad skjdter og overdrar herved i Hovedstyret for
ketodiux;irhna‘bu‘ng: og gamlehjemsarbeide, ‘Oslo, var

~eiendom gnr. 10, bnr. av skyld M. i Glemmen, for
en kjbpesum stor
kre 5.197,90 -kronerfemtusenethundreognittisyv 90/100-
som er avgjort pd omforenet mite.
Elendommen er en ubebygget fjelltomt.

Fredrikstad, dem 15. februar 1958.

for A/S CICIGNONBYGG

" Else Titlestad _

Undertggnede vi_.tng bekrefter herved at fru E!.ao
Titlestad_negenhendig og i mitt nsrver har undertegnet dette
skjdte, og at hun er over 21 ar..,

OVERRETTSSAKF@RER
KAARE GORGAS

Kaare Gorgas.

Imssy Soresskrives Py
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Attestert kopi av dok.nr. 1958/303130/86 Side 2 av 3

N
M Kartverket o cteringstidspunkt 2025-11-04 14:00

it

Supplementspéategning til gmstionde skjote.

Det solgte areal har vart bortleiet ved leiekontrakt datert _ R
22/9 1951, tgl. 10/10 1951 som tomt nr. 462 ay gnr. 10 bnr. el i
220, Fra denne leiekontrakt,som nu blir & avlyse, hitsettes “;1::)
nedenfor félgende bestemmelser, der fortsatt skal gjelide og
heretter mellom eieren av gar. 10 bar. 220 og nuvzrende og

fremtidige eiere zv gnr. 10°bnr, 292:
"Leieren skal ha bruksrett til den over eiendommen Utsikten

né opparbeidede veis : ) e
Leierens vediiktholdaplikt i den felles vei blir & utligne ' ifvm
etter den pa tomtearealet utarbeidede fordelingsplan av M e

kom.ing. i Glemmen. v

Grunneieren forbeholder seg at leieren overtar etter thaksti-
pris de gjerder m.v. som na allerede er oppsatt rundt det
bortleide arealet, likeledes sin del i utgiftene som har
vert forbundet ved opparbeidelsen av den vei som na forer
frem til det bortleide areal, Disse penger blir & utbetale
kontant nar denne kontrakt er tinglyst. Likeledes forbe-
holder grunneieren seg at leieren fraviker fra bygnings-
lovens paragraf 109 forsévidt nabogrense for bebyggelse ved-
rérende eirens tomter syd - sydvest angér,"

4 o Fredrikstad, d. u. s. OA
Metodistkirkens : ‘ '
Barne- og gamlehjemsarbeid A/S Cicignonbvgg
For Radet for Metodistkirkens Esle Titlestad

Barne- og Gamleh jemsarbeid
E.Anker Nilsen  Ragnar Winorum
i oo h d at "?“ Cicignonbygg v/ [fru
Undertegnede vitne bekrefter herved at #/9 Liclignonuygg v/
E?se Titlestad egenhendig og i mitt ne@rver har undertegnet dette
skjote og at hun er over 21 ar,

¥Fredrikstad, d. u. S.

Overrettssakforer
Kaare Gorgas
Kaare Gorgas
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Attestert kopi av dok.nr. 1958/303130/86 Side3 av 3

Attesteringstidspunkt 2025-11-04 14:00

dag. ”W

Gusey Surenstrivere o 5ans
&

Mo 78 zp

Tilleggsskjote.

Foranstaende overdragelse er foretatt i medhold av innl®snings-
krav fra festeren ifdlge forannevnted@dekontrakt. Belbpet

i skjdtet, kr. 5.197,90, gjelder kun en del av kjbpesummen,

Den ovrige del av kjopesummen kr. 20,791,60 - kronertjuetusen

s juhundrenittien 60/100 - er avgjort pa omforenet mite.

Fredrikstad, 28. mai 1958,
Metodistkirkens
Barne- og gamlehjemsarbeid
For Radet for Metodistkirkens
Barne og Gamleh jemsarbeid
E.Anker Nilsen Ragnar Winorum
form. sekr.

A/S Cicignonbygg
Else Titlestad

Undertegnede vitne bekrefter herved at A/S Ciciznongbygg v/ fru
Else Titlestad egenhendig og i mitt n=rver har undertegnet dette
skjote og at hun er over 21 ar,

Fredrikstad, d. u. s.
Overrettssakfoérer

Kaare Gorgas
Kaare Gorgas
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2023/902065/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-30 12:34

Pantedokument Panterettiandel i borettslag

Postnummer: [ Poststed: Doknr: 902065 Tinglyst: 23.08.2023
0129 0oSsLO STATENS KARTVERK

Fadselsnummer/Organisasjonsnummer | Refnr.

977040949
ALA - 3N &0'\\
O ok ok

Innsenders navn (rekvirent):
OBOS Eiendomsmeglere AS, Avd. Megleroppgjer

Adresse:

Opplysninger i feltene 1-5 registreres i grunnboken

1. Pantsetter(e)

Navn | Fedselsnummer/Organisasjonsnummer

Malin Jacobsen-Nilsen 150399

Angivelse av pantekravets starrelse

Belop [ Valuta | Belep med bokstaver

250 000,- NOK Kronertohundreogfemtitusen 00/100

2. Panthaver

Navn | Fedselsnummer/Organisasjonsnummer
0OBOS BBL 937052766

3. Panteobjekt

Borettslagets navn | Organisasjonsnummer [ Andelsnr. | Ideell andel
Haraldasen Borettslag 930 884 367 35 2 /1o

4. Avtalt prioritet

Panteretten har prioritet etter panterett NOK CT DO -
A}

e b s - LI e~ s o

Panteretten har opptrinnsrett .

5. Forbud mot visse rettslige di?péisﬂdner 4

Som pantsetter/hjemmelshaver erklzerer jeg herved at andelen ikke kan overfares, pantsettes, eller pa annen mate disponeres over,
uten skriftlig samtykke fra: OBOS BBL, org.nr. 937052766. Kravet om samtykke gjelder ved ethvert eierskifte unntatt eierskifte ved
tvangssalg. Kravet om samtykke gjelder ikke tinglysing av pantedokument pa prioritet etter hervaerende pantedokument.

Nar andelen helt eller delvis skifter eier, har OBOS BBL, org.nr. 937052766, forkjepsrett pa beste prioritet. Det er av den grunn ikke
adgang til & avhende hele eller deler av andelen uten at OBOS BBL ferst har tatt stilling til om forkjepsretten skal gjgres gjeldende.
Forkjopsretten avklares i overensstemmelse med de bestemmelser om forkjopsrett som til enhver tid fremgar av borettslagets

vedtekter.

av bestemmelsene i gjeldsbrevioven 17. februar 1939 nr 1 andre kapittel. Med forbruker menes en
fysisk person nar avtalens formal ikke hovedsaklig er knyttet til denne personens naeringsvirksomhet, jf.
finansavtaleloven § 2 farste ledd annet punkt.

S
6. Supplerende tekst ( tinglyses ikke ) 'r'e,‘
Forsikring ev. L o
bestemmelser om =R 0N Dy
pantsetters plikt ti & N 6

o &7 Q,
forsikring av pantet 0 Do C? = 7%
Mislighold/saerlige Panthaver kan kreve pantekravet innfridd i henhold til pantelovens § 1-9. "S'/,Q’fgf & % Qa
bestemmelser om %, Y% ,—
ekstraordinzert forfall p2
Innsigelser ved Dersom pantsetter er forbruker, og panthaver overdrar eller pantsetter dette pantedokumentet, kan
overdragelse av pantsetteren gjere gjeldende overfor erververen de samme innsigelser og motkrav som pantsetteren
pantedokumenter kunne gjort gjeldende overfor panthaveren pa grunnlag av lane- og pantsettelsesforholdet, uavhengig

Andre bestemmelser som | Andelens opprinnelige kjgpesum eksklusive tilvalg og endringer utgjer 4 430 000,- i henhold til
ikke skal tinglyses kjspekontrakt signert 29.09.2023.

Dato | Pantsetters underskrift
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/902065/200 Side 2 av 2

B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-10-30 12:34

7. Erklaering om sivilstand m.v.

1. Er pantsetteren/pantsetterne gift eller registrert(e) partner(e)
L Ja V>Nei Hvis ja, ma ogsa sparsmal 2 besvares.
2. Er pantsetterne gift eller registre partnere med hverandre og begge underskriver som pantsettere
I Ja [: Nei Hvis nei, ma ogsa spgrsmal 3 besvares.
3. Gjelder pantsettelsen borettslagsandel som pantsetter(ne) og dennes (deres) ektefelle(r) bruker som felles bolig?
Ja f— Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registerte(e) partner(e) samtykke i pantsettelsen.

Undersknfler og bekreftelser
Jeg/vi gir herved panthaver slik panterett som spesmsert ovenfor

Kool Des-a3

Pantsetter(ne)s underskrift(er) [ Gjentas med blokkbokstaver

Malin  Jacobson - Viken Malin Jacobsen-Nilsen

Som pantsetters ektefelle/reglsterte partner samtykker jegi pantsettelsen
Ektefelle/registrert partners underskrift | Gjentas med blokkbokstaver

Jeg/vi bekrefter at pantsetter(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg underskriften i mitt/vart naerveer.
Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

resse

2.vitneunderskrift

Adresse

Statens kartverk — rev 01/19 Pantedokument — Panterett i andel i borettslag Side2av 2

185



T [l

unmm.m| I
A IIIIIIIII ||

T

- -

; ”'"iﬂMHHlnuuymm ; f-




Velkommen til

Nordvik
Fredrikstad og
Hvaler

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Fredrikstad og Hvaler, og vet hva
boligkjgperne i disse omradene er opptatt av i valget
av sitt nye hjem. Gjennom vare digitale Igsninger
skaper vi interessen du trenger for din bolig pa helt
nye mater, tilpasset de digitale mediene folk bruker i
boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boligene vi har for
salg.

Storgata 22-24,1607 FREDRIKSTAD
fredrikstad@nordvikbolig.no
69376900
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke - hus

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for Eksklusivt
uforutsette hendelser. for Nordviks
kunder

Boligkjgperpakke Hus Boligkjgperpakke Hus +
Bolligkjeiperforsikring fra Help med 5 ars Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris ene-/tomannsbolig: 19 200,-
Pris rekkehus: 14 700,-

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris ene-/tomannsbolig: 24 200,-
Pris rekkehus: 19 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogséa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Ene-/tomannsbolig: 16 300,- Rekkehus: 11.800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i sa fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsé de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngétte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover
20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises det til
finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For neermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgéatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngéatt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen

4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfelger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter avalle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfalger
likevel ikke.
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13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgrs innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon til

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfglger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0og rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver a bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fer denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

[ B
‘l FORBRUKERRADET

Norges
Eiendomsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kigper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

nmu{u!a o Bl advakatforeningen
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Oppdragsnr: 30-0260/25

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Pettersandlia 2 1614 FREDRIKSTAD
Matrikkel: Gnr 210, bnr 292 (ideell andel 1/1) i Fredrikstad kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Madeleine Flodin

Eiendomsmegler
Fredrikstad Eiendomsmegling AS
m.flodin@nordvikbolig.no
948 72 136



