Sveriges gate 15B






Sveriges gate 15B ¢



Salgsoppgaven produsert 3. oktober 2025

— Vdlerenga

Moderne, stilren og gjennomgaende 3-roms med vestvendt balkong -
God takheyde og store vindusflater - Idyllisk bakgard

Prisantydning 4990 000,- Etasje 4

Fellesgjeld 264 910,- Boligtype Andelsleilighet
Ombkostninger 1350,- Eieform Andel

Totalpris 5256 260, Byggedr 1890

Fellesutgifter pr. mnd 6 190,-

BRA-i 48 kvm Ansvarlig megler Kristoffer Mjatveit
Totalt BRA 50 kvm Telefon 976 41 966

Soverom 2 E-post k.mjaatveit@nordvikbolig.no
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Kort

fortalt

Moderne og gjennomfgrt 3-roms med solrik balkong, tidsriktig uttrykk og
optimal planlgsning. Leiligheten har en gjennomgdende planlgsning med

romslige oppholdsrom, gode mgbleringsmuligheter og store vindusflater.

Leiligheten ligger i en hyggelig gate pa sjarmerende Vdlerenga. Her bor du
med kort vei til grgnne parker, et bredt kollektivtilbud og
dagligvarebutikker.

Hyggelig, vestvendt balkong mot idyllisk bakgard
Fritt og usjenert i 4. etasje - ingen innsyn eller gjenboere
Store vindusflater med dype karmer

Stilrene overflater med pent gulv og lune fargevalg
God takhgyde pd 2,69 meter

Kjgkken fra 2017

Bad fra 2015 pusset opp i regi av borettslaget
Soverom mot bakgdrd

Bdde lofts- og kjellerbod

Nydelig, skjermet bakgard

Ingen dok.avgift
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Arealer og innhold

48 kvm
2 kvm
50 kvm
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020 Informasjon om boligen

N(x)kkelinformasjon 10 650,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

5 256 260,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))

5-0449/25 5 265 560,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

Andelsleilighet (Andel)
NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at

eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

Sveriges gate 15B, 0658 OSLO avgifter/gebyrer.
Gnr 232, bnr 325 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Andelsnr 16 i Sverigesgate 15 Borettslaget, org.nr. 980412679 Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen
Felix Borang Jatta
Benjamin Salung Jatta

1890
4 990 000,- (Prisantydning) 4
264 910,- (Andel av fellesgjeld)
5 254 910,- (Pris inkl. fellesgjeld) 9
Ombkostninger:
260,- (Pantattest kjgper) BRA-i: 48 kvm
545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring) BRA-e: 2 kvm
545,- (Tinglyst pantedokument) Totalt BRA: 50 kvm

9 300,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))
Beskrivelse:

1350,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjsperpakke)) 4. etasje:



BRA-i: 48 kvm.
Total BRA: 48 kvm.

5. etasje:
BRA-e: 2 kvm.
Total BRA: 2 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Det gjgres seerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd borettslagets fellesareal, men disponeres av denne andelen.

Borettslaget kan pd et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Leiligheten ligger i 4. etasje og inneholder entré, stue, kjgkken, to soverom og bad.

| tillegg disponerer leiligheten en loftsbod p& 2 kvm og en kjellerbod med et

gulvareal pd ca. 6 kvm.

Entré:

Velkommen inn! | gangen er det plass til skyvedgrsgarderobe, knagger og hyller
for oppbevaring av yttertgy. Gangens sentrale plassering sikrer god flyt i boligen.
Sikringsskapet er montert i garderoben i gangen. Porttelefon. Gangen er malti en

stilig fargetone som passer godt med det pene gulvet.

Apen kjgkken- og stuelasning:

Stilsikkert og moderne lkea-kjgkken fra 2017. Lys innredning med profilerte og
glatte fronter, kvarts benkeplate med backsplash. Underlimt oppvaskkum med
svingbart blandebatteri. Det er integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, stekeovn

og platetopp med kullfiltervifte over stekesonen. Arealet er utnyttet til det

Informasjon om boligen

maksimale med himlingshaye overskap, benkeskap og skuffer. Utstyrt med
vannstopper og komfyrvakt. Kjgkkenet har godt med benkeplass og egner seg

godt for matlaging.

Lun og innbydende stue av god starrelse. Det er plass til sofagruppe med
tilhgrende stuemgblement som sofabord og tv-benk og spisegruppe. Den gode
takhgyden pd 2,69 meter og de store vindusflatene gir en god romfglelse og
slipper lyset inn. De dype, tidstypiske vinduspostene er perfekte for planter og
dekor. Leiligheten har stilrene overflater med en-stavs laminat og vegger malt i

lune farger. Planlgsningen i rommet gjgr innredningsjobben enkel.

To soverom:

Leiligheten har to lune og funksjonelle soverom. P& hovedsoverommet er det god
plass til dobbeltseng og skyvedgrsgarderobe. Rommet har store vindusflater som
sikrer godt med lys og luft. Soverom 2 passer ypperlig som hovedsoverom,
barnerom, gjesterom eller kontor, og har plass til seng, skrivepult og
garderobe/kommode. Fra soverom 2 er det utgang til en vestvendt balkong pa
4,5 kvm. Her er det plass til utemgblement, grill og beplantning. Balkongen har
grgnt og hyggelig utsyn mot bakgdrd. Balkongen ble etablert i perioden 2010/2011

i regi av borettslaget.

Bad:

Bad pusset opp i regi av borettslaget i 2015. Badet har delikate farge- og
materialvalg med fliser, elektrisk gulvvarme og opplegg for vaskemaskin. Badet er
utstyrt med dusjhjgrne med innfellbare dusjdgrer, blandebatteri og to dusjhoder,
veggmontert toalett og baderomsinnredning med skuffer, hvit servant med

blandebatteri og speil. Elektrisk styrt avtrekk (denne fungerer ikke).
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Informasjon om boligen

Overflater:
Gulv: En-stavs laminat og flislagt gulv pd badet.
Vegger: Glatte, malte vegger og fliser pd badet.

Himling: Malt overflate i himling. | stuen er takhgyden oppmadilt til ca. 2,69 meter.

Det er beboerparkering i omrédet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pa

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Grinerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar

El-bil : 2.090 kroner for ett &r

El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vatrom, enten i din eller
tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ikke kjenskap, ble gjort far vi flyttet inn

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter

opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere eiere, herunder bruksendringer

kjeller/loft etc.?
Ja
Var tiltaket sgknadspliktig? Nei

Eventuell kommentar: ble gjort fgr vi flyttet inn

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om
boligen?

Ja

Oppdgi type rapport og drstall: Tilstandsrapport 2023

Selgers egenerklaeringsskjema ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Kristoffer Messel

Bygget:

- Grunnmur er oppfgrt i grastein og teglstein.

- Veggkonstruksjon er oppfgrt i teglstein og er utvendig pusset.
- Taket er et saltak.

- Etasjeskille er et trebjelkelag.

Leiligheten:

- Vestvendt balkong pd ca 4 kvm. Balkongen ble etablert i perioden 2010/2011 i
regi av boretslaget.

- Vinduer med treramme og 2-lags glass. Vindusglass er datert 1999.

- Balkongdgr med treramme og 2-lags glass. Glass i balkongdgren er datert 2011.
- Entrédgr med brann- og lydklassifisering B-30 og dB-35.

- Innvendig dgrer med malt overfalte og ubehandla.



- Sikringsskapet er montert i entré.

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Forhold som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt
ngye, da disse indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt TGIU er ikke undersgkt av

takstmann.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

- Balkong:
Det registreres slitasje og malingavskalling pd terrassebord og enkelte sprekker i
treverk.

Riss/sprekk er registrert i fasaden.

- Vinduer og dgrer:

Mer enn halve levetiden er oppbrukt for isolerglassvinduene (glassene er eldre enn
20 ar).

Isolerglassvinduer har skjulte konstruksjoner og det er fare for punktering. Nedsatt
energieffektivitet m& pdregnes.

Det registreres vaerslitte karmer, listverk og malingsavskalling pd utsiden av
vinduene.

Ytterdgr tar i karm/terskel og har behov for justering.

Enkelte handtak sitter Igst. Listverk rundt ytterdgren sitter Igst/ikke festet
tilstrekkelig.

- Kjokken:

Oppsummering av overflater og innredning

Informasjon om boligen

Kjgkkenet har enkelte skader/fuktsvelling pd fronter og komfyrvakten er ikke
montert over platetoppen.

Det registreres sprekk i dekselet pd komfyrvakten.

Oppsummering av avtrekk:
TG 2 er satt pd grunn av omluftsventilator/kullfilter i kombinasjon med naturlig
avtrekk.

- Vannledninger:
Det er manglende endemuffe tilknyttet rgr-i-rgr under oppvaskkummen pa
kjgkkenet.

Avrenning fra fordelerskapet er ikke pdvist.

- Felles varmtvannsbereder:

Tre beredere er over 20 ar har usikker restlevetid.

- Ventilasjon:
Boenheten mangler ventilering (tilfarsel av frisk luft), utover muligheten for dpning

avvindu.

- Vatrom:

Oppsummering av overflater:

Det registreres sprukket/skadet gulvflis. Misfarging/svertesopp i silikonfug.
Omrdder i nisjen i dusjen har ddrlig utfarelse av silikon.

Enkelte spreker/glipper i silikonfug overgang gulv/vegg.

Oppsummering av sanitaerutstyr
Det er fuktskader pga vannsgl, pd baderoms innredningen. Bankeplate er bgyd,

dette skal skyldes treverk i fuktig rom.
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Informasjon om boligen

Hakk/avskalling i servanten.

Oppsummering av ventilasjon:
Det er kun naturlig ventilasjon i rommet da elektrisk styrt avtrekksvifte ikke
fungerer.

Det er montert elektrisk styrt avtreksvifte men denne fungerer ikke.

Bygningsdeler som har fatt TG3:

- Etasjeskille:

Tilstandsgraden er satt etter NS3600, der alle totale hgydeforskjeller/avvik over
30mm og lokale hgydeforskjeller/avvik over 20mm regnes som TG-3. Skjevheter er
normalt og md pdregnes i eldre bygg. TG-3 betyr ikke ngdvendigvis at det er en
fare for sammenbrudd av etasjeskiller.

Det registreres stedvis knirk i gulvet og enkelte sprekker mellom gulv/gulvlist. List
inn til soverom 2 sitter Igst.

Ufagmessig avslutninger tilslutning pd gulvet enkelte steder.

Ved enkel nivellering av stue/kjskken registreres det et hgydeavvik pd ca. 31 mm
over hele rommet og ca. 23 mm over 2 meter.

Ved enkel nivellering av soverom 2 registreres det et hgydeavvik pd ca. 7 mm over
hele rommet og ca. 9 mm over 2 meter.

Mdlinger er utfgrt pa tilfeldige steder. Starre skjevheter kan ikke utelukkes.

For ytterligere opplysninger om byggemdte og standard se vedlagt

tilstandsrapport.

Integrerte hvitevarer medfglger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag. Med styrets godkjenning
og pad visse vilkar kan boligen leies ut for inntil 3, ar. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-
10. Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av boligen til andre uten
godkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn i

dret, uten samtykke fra styret.
Energi og oppvarming
G - red

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Panelovner

- Gulvvarme pd badet

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pd visning, falger ikke dette



med i handelen.

Selger har ikke inngdtt avtale om Norgespris.

@konomi

Kr 6 190,- pr. mnd.
Inkluderer: Internett, betjening av andel fellesgjeld, kommunale avgifter,

forretningsfgrerhonorar, felles byggforsikring, drift og vedlikehold.

Herav:

Felleskostnader: 4 972,-

Internett: 199,-

Renter og avdrag: Balkongldn: 1019,-

Primaerbolig: Kr 1122 769,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 4 491 075,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Informasjon om boligen

Borettslaget

- Borettslaget Sveriges gate 15 bestdr av 18 andeler, og har organisasjonsnummer
980 412 679.

Enqvist Boligforvaltning AS

Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier m& godkjennes av styret.
Eiendomsmegler bistar med innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper

som baerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn. Eventuelle

merkostnader som pdadras i forbindelse med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Kr 264 910,-pr. 31.12.2024

Lan nr. 303482 i Eiendomskreditt AS med nominell rente 6,40 % p.a., effektiv rente
6,74 % p.a. Restgjeld pr.26.09.25 er kr 932 352-. Lanet innfris i 2045.
Det er inngdtt en avtale mellom Eiendomskreditt og borettslaget om mulighet for

individuell nedbetaling av andel gjeld.
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Informasjon om boligen

Lan nr. 304113 i Eiendomskreditt AS med nominell rente 6,40 % p.a., effektiv rente
6,59 % p.a. Restgjeld pr.26.09.25 er kr 3 879 491-. Lanet innfris i 2045.

Dette er et fellesldn, og ldnekostnadene dekkes via felleskostnadene.

Lan nr. 302430 i Eiendomskreditt AS med nominell rente 6,40 % p.a., effektiv rente
7,05 % p.a. Restgjeld pr.26.09.25 er kr 424 621-. Lanet innfris i 2045.
Det er inngdtt en avtale mellom Eiendomskreditt og borettslaget om mulighet for

individuell nedbetaling av andel gjeld.

Lan nr. 302431 i Eiendomskreditt AS med nominell rente 6,40 % p.a., effektiv rente
6,94 % p.a. Restgjeld pr.26.09.25 er kr 564 194-. Lanet innfris i 2045.

Dette lanet ble tatt opp for & finansiere utbygging av balkonger, og
Idnekostnadene dekkes bare av de andelene som fikk balkong. Det er ikke dpnet
for individuell innfrielse av dette lanet.

Borettslaget er medlem i Borettslagenes Sikringsfond.

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av salgsoppgaven.

Kr 24 154,- pr. 31.12.2024

Forrige drs regnskap viste et underskudd pd kroner 216 232,-. | inneveerende ar er

det budsjettert med et overskudd pd kroner 23 119,-.

Vedtektene og husordensreglene fglger som vedlegg.

- Kun fysiske personer kan veere andelseiere.

Dugnad md pdregnes.

Det fremkommer ingen begrensninger pd dyrehold i borettslagets husordensregler

og vedtekter.

Gjensidige Forsikring ASA
Polisenr. 79672883

Omradebeskrivelse

Meget populeert boligomrade pd Vdlerenga med gangavstand til sentrum.
Eiendommen ligger i et bevaringsverdig omréde med klassiske bygdrder og
smdhusbebyggelse. Omrddet er kjent for sine sjarmerende smdagater med sitt
mangfold av fargerike trehus. | naerheten ligger Vdlerengaparken som er et
naturlig sted & nyte solen pd sommerstid. P& toppen av parken ligger Valerenga
kirke, som ikke bare er en ordinaer kirke, men et forsamlingshus med mange
aktiviteter gjennom dret. Omrddet er saerdeles barnevennlig med kort vei til alle
gnskelige fasiliteter som offentlig kommunikasjon, skoler, barnehager,
dagligvarebutikker, restauranter og trivelige kafeer. Noen kjente restauranter- og
kafeer som kan nevnes fra neeromrddet pd Valerenga er Smia, Kampen Bistro,

Kampen Kaffebar, Valerenga Vertshus og Pizzeria la Pietra.

Flotte tur- og rekreasjonsomrdder i neeromrddet som Vdlerengaparken,
Middelalderparken, Kampen park, Tagyenbadet, Botanisk hage og flere fine sykkel

og gangstier i f.eks. Svartedalsparken. Alnaelva har en idyllisk tursti langs



elvebredden mot sentrum eller mot Lillomarka hvor man har utallige turmuligheter
bdde sommer og vinter. | tillegg har man Kampen barnebondegdard som er
populeer for de minste i neeromrdadet. En kort tur unna finner du Oslofjorden med
lokale badestrender som Sgrenga sjgbad og Operastranda. For den aktive har
man et godt utvalg som Sats pd Kampen og Fresh Fitness pd Ensjg. Jordal
Idrettspark, fotballbaner og Teyenbadet med bade utendars og innendgrs
svemmebasseng i gangavstand. Fra leiligheten er det enkelt & spasere til alle

byens fasiliteter.

Kort avstand til bussholdeplass med buss nr. 37 sine hyppige avganger. Naermeste
T-banestasjon er Ensjg T, ca. 10 minutter gange. Gangavstand er det ogsa til Rema
1000 Etterstad.

Offentlige forhold

Det foreligger ikke ferdigattest, men ekspedisjonsdokument fra 1899.
Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest. Ekspedisjonsdokumentet er
ferdig attestert, og dokumenterer at bygget er registrert lovlig oppfart. At
ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for at bygget er oppfart i
henhold til tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa

bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det er avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det som er
byggemeldt/godkjent. Det er gjort endringer i dgrdpning inn til leiligheten. Badet
er flyttet og kjgkken var tidligere plassert pd soverom 2. Tidligere bad er gjort om

til deler av gangen.

Informasjon om boligen

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler

sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er regulert til bolig med tilhgrende anlegg. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk p& saksnummer/adresse/gnr. bnr pd

plan- og bygningsetatens hjemmeside.

P&gdende plansak

Saksnr: 202212750

Saken gjelder: Brynsbakken - Kapasitetsgkende jernbanetiltak

Det som i jernbanesammenheng betegnes som Brynsbakken i Oslo, er
hovedforbindelsen pd jernbanen fra Oslo S og nordover, fra Gamlebyen forbi
Romeriksporten (tunnel for Gardermobanen) og i retning Bryn. Brynsbakken har
lenge veert en flaskehals for trafikken inn og ut av Oslo S pd Gardermobanen,
Gjgvikbanen og Hovedbanen. Kapasiteten skal gkes ved at vi skal bygge to nye
spor innenfor planomrdadet, og omdisponere bruken av de fire sporene som er der
allerede. Med seks spor for tre baner, vil inngdende og utgdende togtrafikk pd de
tre banene kunne avvikles uavhengig av hverandre. Prosjektet er en del av "Ny
rutemodell @stlandet", som er en rekke jernbanetiltak som skal gi de reisende pd

@stlandet et bedre togtilbud.

Pdgdende byggesaker

Etterstadgata 30 - utbygging av loft. Saksnummer 202509582
Opplandgata 20 B - Oppfering av nybygg - Valerenga nzermiljghage.
Saksnummer 202111211
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Det pdgdr byggearbeid i bakgdrden. Det er bygg tilhgrende

naboborettslag/sameie. Kan medfgre stgy i byggeperioden.

Det er ikke boplikt for eiendommen.

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stagrre enn 2 mal plikter kjgper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som falger

eiendommens matrikkel:

301/232/325:
26.11.1895 - Dokumentnr: 900312 - Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA EN ADRESSE

30.12.1988 - Dokumentnr: 92893 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formdal: Samleseksjon bolig

Sameiebrgk: 1/13

Snr: 2

Formal: Samleseksjon naering
Sameiebrgk: 12/13
EIENDOMMEN ER OPPDELT | 2 SEKSJONER

Gjelder denne registerenheten med flere

Borettslaget har legalpant pd inntil 2G som sikkerhet for betaling av
felleskostnader. Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften,

og har bedre prioritet enn for eksempel Ian til bank som er tinglyst p& andelen.

Eiendommen er registert i byantikvarens gule liste. Dette innebaerer at
eiendommen er helt eller delvis bevaringsverdig, og kan ha betydning for
fremtidig ombygging/restaurering mv. Byantikvaren skal gi en rddgivende

uttalelse i byggesaker som bergrer eiendommen.

For en fullstendig oversikt over eiendommens status, se:
http://riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=545b8
€996bbe4elfbcbb5f69299a7167

Ovrige kjopsforhold

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier eiendommen, mens

andelseierne eier andeler i borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men
andelseierne ma dekke borettslagets Igpende utgifter. Manglende innbetaling av

fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres mislighold, eller der borettslaget



sitter pd fraflyttede og/eller usolgte andeler, m& dekkes av de gvrige

andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pd dekning av felleskostnader

og andre krav fra borettslaget pd inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjsper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmadl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Fgr boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger veere mottatt pa

meglers klientkonto.

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle

salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
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egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det er avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det som er
byggemeldt/godkjent. Det er gjort endringer i dgrdpning inn til leiligheten. Badet
er flyttet og kjgkken var tidligere plassert pd soverom 2. Tidligere bad er gjort om
til deler av gangen. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger @ kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved

undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddfgrer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

mad forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige

mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
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ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.
Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.



Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 mdaneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Informasjon om boligen

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved d trykke pa knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Bud kan legges inn pd eiendommens annonse pd
hjem.no/finn.no ved & trykke pd knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsd inngis

pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt ma megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pad andre enn kjgper. Om kjgper
gnsker at noen andre skal std som hjemmelshaver, md det tas forbehold om dette

i budet. Selger kan velge & ikke akseptere dette.
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Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og

eventuelle forbehold.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sd langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet

skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar p&
dagen. Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et
av Norges beste servicemiljger innen bank. Som kunde i Storebrand Bank far du
en fast kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad og god hjelp

med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og f&

« Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson a forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd
storebrand.no/nordvik. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av

finansielle tjenester.



Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget mda eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Ved
& registrere deg som interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,

behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenteri 10
ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne oppbevaringsplikten begrenser
muligheten for & f& slettet personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var personvernerklaering pa

nordvikbolig.no/personvern.

Informasjon om boligen

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 0,90% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 47 294,-
Grunnpakke Leilighet kr. 12 500,-

Markedspakke kr. 22 900,-

Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 13 900,-

Visningshonorar (2. stk meglere) kr. 4 000,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 570,-

Infoland - Informasjon forretningsfarer kr. 5 247,-
Utlegg foto - Interigr og fasade kr. 5 500,-
Utlegg tilstandsrapport kr. 9 500,-

Samlet skal selger betale kr. 135 401,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at

interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med
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eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis. kjsper og selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.
Salgsoppgaven er sist endret 3. oktober 2025 Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega

AS (Hjem.no). Parken Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega AS.

Kristoffer Mjdtveit, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 97641966

Jonas Johansson Dahlén, Eiendomsmeglerfullmektig / Partner
TIf. 98255528

Nordvik St. Hanshaugen

Waldemar Thranes gate 6

0171 Oslo

Juridisk navn: Parken Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 913250575

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
bredbdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strgm levert av

Fjordkraft og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud






Sveriges gate 15B

Nabolaget Vdlerenga - vurdert av 181 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

® Familier med barn
o Etablerere

® Enslige

Skoler

Vélerenga skole (1-7 kl.)
499 elever, 26 klasser

Kampen skole (1-7 kl.)

495 elever, 21 klasser

Brynseng skole (1-7 kl.)
336 elever, 14 klasser

Jordal skole (8-10 kl.)
616 elever, 46 klasser

Fyrstikkalleen skole (8-10 Ki....

386 elever, 27 klasser

Etterstad videregdende skole
588 elever, 41 klasser

Hartvig Nissens skole
630 elever

3min &
0.3 km

13 min #
1.1 km

18 min #
1.4 km

8 min #
0.7 km

16 min #
1.3 km

7 min #
0.5 km

16 min #
1.3 km

@ Etterstadgata 4 min #
Totalt 7 ulike linjer 0.4 km
©® Ensjo M min 4
Linje1,2,3,4,5 0.9 km
& Oslo Hospital 20 min #
Linje 13,19 1.7 km
® Bryn stasjon 23 min 4
Linje L1 1.9 km
® OsloS 8 min =
Totalt 24 ulike linjer 4.4 km
Barnehager
Fridtjovsgate barnehage (1-5 ... 2min #
50 barn 0.1km
Internasjonal kulturbhg Enebak... 2min #
27 barn 0.2 km
Etterstadgata barnehage (1-5 4... 4 min 4
27 barn 0.3 km

X
o ¥R
Q 0 ? o
XX o~ 0
00 20 % o S
RER 00N R
6 < < XX N > = ©
—= <o o~
. 1
1 =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Vvalerenga 2208 1096
B Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425 412 2 654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

Naboskapet
Godt vennskap 78/100



Primaere transportmidler

© Buss
© Egen bil
Sport

® Vdlerenga skole

2 min

& Jordal ballbane og skatepark

8 min

4 Mudo Gym Etterstad

6 min

% SATS Kampen

7 min

«Bynaert samtidig landsbyaktig. Godt bomiljo»

—— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 92/100
Stgynivdet
Lite steyniva 85/100
Aktivitetstilbud
Meget bra 83/I100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025
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Sveriges gate 15B
0658 OSLO

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1890
BRA: 50 m?

BRA-i: 48 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3

1 2

& Supertak

GNR: 232 BNR: 325 ANR: 16

Kristoffer Messel kristoffer.m@fidens.no
Komplett taksering AS 90949280

TG-IU

Sveriges gate 15B
0658 Oslo

TG-2

TG-IU

& Supertakst

Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utferelse
mangler.

2 i har ige avvik
Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nér bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pd grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man mé& regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersakelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon p&
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Sveriges gate 15B, 0658 Oslo 2av2l



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolig! ) fastsatt av og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover

mini i forskriften; i renner / nediop,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til okt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

inger ( garasie mm ),

Rapporten erstatter ikke selgers opp! ingsplikt eller kjepers ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbehoret er

integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggedret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal siitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
4rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogs4 gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

I tilegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
4r pa det tidspunkt kjsperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og f4 tilgang til & avsté fra bruk av dine data ved & gé til denne
nettsiden: https:/samtykkevendu.no/36251

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfort av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftiig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgr at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for saerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Sveriges gate 15B, 0658 Oslo 3av2l

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersakt) er angitt i rappor Yiterligere ergitti ten.

Etasjeskille og gulv pa grunn

Balkong, terrasse, platting

Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering

Tilstandsgraden er satt etter NS3600, der alle totale haydeforskieller/avvik over 30mm og lokale
heydeforskjeller/avvik over 20mm regnes som TG-3. Skjevheter er normalt og ma paregnes i eldre bygg.
TG-3 betyr ikke nedvendigvis at det er en fare for sammenbrudd av etasjeskiller.

Det registreres stedvis knirk i gulvet og enkelte sprekker mellom gulv/gulvlist. List inn til soverom 2 sitter
lost.
ufagmessig avslutninger tilslutning pé gulvet enkelte steder.

Ved enkel nivellering av stue/kjokken registreres det et hoydeavvik pa ca. 31 mm over hele rommet og ca.
23 mm over 2 meter.

Ved enkel nivellering av soverom 2 registreres det et heydeavvik pa ca. 7 mm over hele rommet og ca. 9
mm over 2 meter.

Malinger er utfert pa tilfeldige steder. Storre skjevheter kan ikke utelukkes.

Anbefalte tiltak

For 4 f4 tilstandsgrad O eller 1 mé& heydeforskjeller rettes opp. Ved legging av nytt parkett- eller laminatgulv
anbefales det & avrette/utbedring av gulvet i omrader der det trengs, for 4 tilfredsstille leveranderens krav
til planet. Sterre skjevheter i gulv kan fer til knirk i gulv og at enkelte gulvbord overtid sklir fra hverandre.
Oppretting og eventuell avstiving av gulv anbefales for eventuell parkett legges.

Utbedring av registrerte awvik gjeres ved behov gjeres ved behov.

Ved eventuelt utbedringer av skij i jeskille, vil det anslas pris vaere mellom 160 000 - 300 000.

Utbedringskostnader: Ingen umiddelbar kostnad

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering
Det registreres slitasje og malingavskalling pa terrassebord og enkelte sprekker i treverk.
Riss/sprekk er registrert i fasaden.

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.
Til informasjon: Rekkverket er lavt (ca. 101 cm) i henhold til dagens standardkrav pa 120 cm. Basert p&
bygningens byggedr er det ikke nadvendig & oppgradere rekkverket til dagens forskriftskrav pa 120 cm.
For & oke sikkerheten anbefaler jeg likevel & heve rekkverket il minst 120 cm over ferdig gulv, selv om det
ikke er pakrevd med tanke pa byggedret.

Vennligst merk: | noen tilfeller kan det veere utfordrende & oke rekkverksheyden. Jeg anbefaler & kontakte
borettslaget for & underseke mulighetene for & heve rekkverket

Anbefalte tiltak

Vediikehold/utskifting av terrassebord bor péregnes i tiden som kommer.
Jevnlig kontroll av riss/sprekk i fasaden anbefales. Om forholde utvikler seg, ber det paregnes tiltak.

Sveriges gate 15B, 0658 Oslo 4av 2l
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Vinduer og derer

Kjekken

Vannledninger

& Supertakst

Oppsummering

Mer enn halve levetiden er oppbrukt for isolerglassvinduene (glassene er eldre enn 20 &r).
Isolerglassvinduer har skjulte konstruksjoner og det er fare for punktering. Nedsatt energieffektivitet ma
paregnes.

Det registreres veerslitte karmer, listverk og malingsavskalling p4 utsiden av vinduene.

Ytterdor tar i karm/terskel og har behov for justering.

Enkelte handtak sitter lost. Listverk rundt ytterderen sitter lost/ikke festet tilstrekkelig.

Anbefalte tiltak

Vedlikehold, overflatebehandling og utskiftninger ma paregnes
Det mé péregnes justering av entréder/ytterder. Dette for & hindre slitasje og bedre funksjonaliteten.
Anbefaler & feste/stramme handtak. Det ber paregnes & fest list rundt inngangsderen.

Oppsummering av overflater og innredning

har enkelte g pa fronter og komfyrvakten er ikke montert over platetoppen. Det
registreres sprekk i dekselet p& komfyrvakten.

Kjokken beskrivelse:
IKEA kjokken med ukjent alder. Kjokkenet har profilerte og glatte fronter, lys benkeplate med ukjent
materiell med underlimt med svingbart i. Det er integrert kjol/fryseskap,
oppvaskmaskin, stekeovn og platetopp med kullfiltervifte over stekesonen. Hvitevarer er ikke
tilstandsvurdert.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Det synes ikke nedvendig med umiddelbare tiltak da funksjon i hovedsak synes opprettholdt, men det ma
paregnes utskiftning/utbedring for & f& TGO/1.

Montering/festing av komfyrvakt anbefales.

Oppsummering av avtrekk

Kjekkenventilator med omluftfunksjon/kullfilter i kombinasjon med naturlig ventilering, tilfredsstiller ikke
standardens krav til luftutskiftning. TG 2 er satt pa grunn av oml i Alifilter i jon med
naturlig avtrekk.

Avkast fra kullfilterventilator er avsluttet inne i skap.

Anbefalte tiltak avtrekk

Ideelt sett ber det vaere mekanisk avtrekk fra kjekken (et krav for & f& TG1), men dette er ofte ikke mulig &
etablere i eldre bygg og det m& paregnes at awiket ikke kan utbedres.

Avkast ber feres over/ut av skap.

Oppsummering

Det er manglende endemuffe tilknyttet rer-i-rer under oppvaskkummen pé kjekkenet.
Avrenning fra fordelerskapet er ikke pavist.

Fordelerskap er montert p& badet med stoppekran som fungerer.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomferinger.
Resterende er borettslaget/sameiet sitt ansvar.

Anbefalte tiltak
Det anbefales & installere tettemuffer ved varererenes endepunkt.

nbefales ytterligere ur av vedrorer nning fra Dette for & avrenning feres
fra til hull under toalettet. (Dette for & sikre at lekkasjevann blir synliggjort.)

Sveriges gate 15B, 0658 Oslo 5av 2l

Varmtvannsbereder: Felles
varmtvannsbereder.

Ventilasjon

Vatrom

& Supertakst

Oppsummering

Tre beredere er over 20 &r har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som felge av oppnéadd alder/( over 20 &r) er paregnelig i tiden som kommer.
Nar berederen stér i felles del er dette ansvar. ) faller utenfor ei ens
ansvarsomréadet. Bereder er vurdert fordi det var tilgang pa befaringsdagen.

Oppsummering
Boenheten mangler ventilering (tilfersel av frisk Iuft), utover muligheten for &pning av vindu. Dette gjelder
soverom 1.

Anbefalte tiltak

Det ber om mulig etableres veggventile/vindusventile p& soverom 1 som ikke har det. Veer oppmerksom p&
at det ikke alltid vil vaere mulig & etablere ekstra ventiler og at avviket i sa fall ikke kan utbedres. Det
anbefales 4 forhere seg med borettslagets for eventuelt tiltak iverksettes.

Oppsummering av overflater

Det registreres sprukket/skadet gulvflis. Misfarging/svertesopp i silikonfug. Omrader i nisjen i dusjen har
dérlig utferelse av silikon.
Enkelte spreker/glipper i silikonfug overgang gulv/vegg.

Anbefalte tiltak overflater

Vatrommet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold ber det brukes med forsiktighet
og jevnlig kontroll av overflater anbefales. Konkrete opplyste awik bar holdes under oppsikt, og vil etter
hvert ha behov for nedvendig utbedring/utskifting.

Utbedring/utskifting av elastisk fugemasse i overgang gulv/ vegg ber utbedres av profesjonelle
héndtverkere med dokumentasjon.

Oppsummering av saniteerutstyr

Det er fuktskader pga vannsel, p4 baderoms innredningen. Bankeplate er bayd, dette skal skyldes treverk i
fuktig rom.

Hakk/avskalling i servanten.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr
Strakstiltak anses ikke som nedvendig, utbedring/utskifting av servantskap og servant gjeres ved behov.

Oppsummering av ventilasjon

Det er kun naturlig ventilasjon i rommet da elektrisk styrt avtrekksvifte ikke fungerer.
Det er montert elektrisk styrt avtreksvifte men denne fungerer ikke.

Merknad: Det er ikke kjent eller undersekt om lesningen med elektrisk avtrekk til felles luftekanal er
godkjent i sameiet/borettslaget.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Ytterligere undersekelser av elektrisk styrt avtrekksvifte anbefales. Det kan ikke utelukkes behov for
utskifting. (Dusjen ble skrudd p4 en liten perioden for & skape damp men uten at det skrudde seg pa.)

Bygningsdeler med TG-IU
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Elektrisk Oppsummering

Sikringsskapet er montert i garderoben i gangen.

Hele det elektriske elektriske anlegget mangler samsvarserklaering/dokumentasjon, sikringer er ikke
merket i skapet og deler av anlegget kan vaere av eldre dato. Skjulte feil og mangler kan ikke utelukkes.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll etter retningslinjer fra FEL (forsirkrift for elektrisk
lavspenningsanlegg). | trdd med veileder fra Direktoratet for itet settes det ikke i pa
bygningsdelen (elektrisk anlegg).

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i de registrerte awvik og el-anlegg uten komplett dokumentasjon. Det anbefales &
giennomfere en NEK 405-2 el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes
deretter. Dette for 4 sikre en leilighet/elektrisk anlegg mot brannfare og eventuelle andre feil.

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkijente tegninger

Dagens bruk er ikke i med godkjente inger, endringer gjelder folgende:
Det er benyttet godkjente byggetegninger datert 19.Jun1997.

Det er gjort endringer i der&pning inn til leiligheten.

Badet er flyttet og kjokken var tidligere plassert p& soverom 2.

Tidligere bad er gjort om il deler av gangen.

& Supertakst Sveriges gate 158, 0658 Oslo 7av21

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
20.9.2025 510.2025

Hjemmelshavere

Navn: Felix Borang Jatta Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Navn: Benjamin Salung Jatta Tiistede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Kristoffer Messel Telefon: 90949280
Firma: Komplett taksering AS Epost: kristofferm@fidens.no FIDENS
Adresse: Olav helsets vei 5, 0694 Oslo

Egne premisser:

Taksten er avholdt etter beste skjenn, og i henhold til gjeldende instruks og retningslinjer. Innvendig areal (BRA) males med handholdt laser og awik pa
opptil 2% kan forekomme. Fuktsek er utfert med fuktindikator av typen Proptimeter MMS 2 samt vurdering av sansbare inntrykk. Takstmann er ikke gjort
Kjent med andre forhold som kan ha innvirkning p4 verdien enn det som er nevnt i dokumentet. Feil eller mangler er kun anmerket der det er klart synlige
forhold som kan registreres visuelt, uten inngrep i bygningskonstruksjoner. Alder er et symptom pa svikt i seg selv, og referansenivaet er fra den gang
bygningene ble oppsatt (relatert til byggeforskrifter som var gjeldene ved oppferingen). Takstmann tar forbehold om skjulte feil og mangler, og forutsetter
at byggene er godkjent slik som de fremsto ved befaringen. Tilstandsgrad 2 kan brukes p& bygningsdeler som ikke er synlig for kontroll der bygningsdelen
har passert over halvparten av forventet levetid. Det foretas ikke funksjonspraving av bygningsdeler som isolasjon, piper, ventilasjon, el-anlegg, vann, aviep
osv. om dette ikke er beskrevet i rapporten. Bygninger, og spesielt

bygninger som er av eldre dato, kan ha skjulte feil og mangler som ikke er mulig & oppdage ved visuell befaring. Arlig kostnader for eiendommen er ikke
gjennomgétt/beskrevet.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles Kjeller, og felles loft.

Det skal settes et anslag p& pé utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og mé ikke forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiitak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Sveriges gate 15B, 0658 Oslo

Kommunenr: 301 Gérdsnr: 232 Bruksnr: 325 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 16 Leilighetsnr: HO402

Byggeér: 1890

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet er oppfert i én etasje. Grunnmur er oppfert i grastein og teglstein. Veggkonstruksjon er oppfert i teglstein og er utvendig pusset. Taket er et saltak.
Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass

Tiltak etter byggeér:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2021/2023  Selger har ikke gjort arbeid i boligen i sin efertid. Iht tidligere salgsoppgave er folgende  Nei
arbeid gjort de siste 5 &r. 2023 - Skiftet kort | komfyrvakt. Bestilt fra firma EFP Nordic -

Skiftet persienne soverom - egeninnsats. - Sparklet lite hull tilknytning til soverom og

& Supertakst Sveriges gate 15B, 0658 Oslo 8av 21
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malt over - egeninnsats. - Sparklet hull vegg soverom og malt over - egeninnsats. -
Sparklet hull vegg stue og malt over - egeninnsats. - Sparklet hull vegg gang og malt
over - egeninnsats. 2022 - Malt gang grenn og soverom rosa - egeninnsats - Byttet
dusjlist for dusjvegg - egeninnsats 2021 -Nytt fibernett installert i gérden i regi av
borettslaget

5. Arealinformasjon

Arealmélingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mét
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

- BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt BRA. Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e " " " o o

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset _— Innglassede balkong tilknyttet b mellom inngl balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer i 1 se her: htps:/eier ge.no/nyt iktig-i m ing-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pé den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal vaere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentiige og kan awvike fra faktiske mélinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke p&
dagens bruksomréder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal)  BRA-e (eksternt bruksareal) ~ BRA-b (Innglasset balkong)  TBA (terrasse- og balkongareal)
4. etasje 48 48 0 0 4
Loft 2 [ 2 o 0
Totalt m? 50 48 2 o 4

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM ~ S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
4. etasje 48 48 0 Entré, stue/kjokken, 2 soverom og bad.
Totalt m? 48 48 o

& Supertakst Sveriges gate 158, 0658 Oslo 9av2l

mmentar til arealberegni

Arealer er oppmaélt med handholdt laser etter NS3940:2023.
Oppmlingen er kontrollert opp mot framlagte tegninger. Sjakter og paforinger innenfor boenheten med installasjoner som betjener boenheten er medtatt
i bruksarealet. Kopi av tegning er vedlagt sist i rapporten

Loftsbod p& ca. 2 m? (medtatt som BRA-e).
Areal i Kjeller boden er ikke malbart pga takheyde under 190cm. Gulvarealet er mAlt til ca 6 m?.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert | BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget og dette kan pévirke boligens BRA.

& Supertakst Sveriges gate 15B, 0658 Oslo 10 av 21
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og derer

& Supertakst

Type Balkong

Det er etablert en vestvendt balkong pa ca 4 m*

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja

Balkongen ble etablert i perioden 2010/2011 i regi av boretslaget.

Er det synlig tegn pé skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja

Er det awik p& \eyde og Apninger i i forhold til gjeldene byggteknisk Ja
forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Det registreres slitasje og malingavskalling pé terrassebord og enkelte sprekker i treverk.
Riss/sprekk er registrert i fasaden.

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.
Til informasjon: Rekkverket er lavt (ca. 101 cm) i henhold til dagens standardkrav pa 120 cm. Basert
p4 bygningens byggedr er det ikke nedvendig & oppgradere rekkverket til dagens forskriftskrav p&
120 cm. For & oke sikkerheten anbefaler jeg likevel & heve rekkverket til minst 120 cm over ferdig
gulv, selv om det ikke er pakrevd med tanke pa byggeéret.

Vennligst merk: | noen tilfeller kan det vaere utfordrende & oke rekkverksheyden. Jeg anbefaler &
kontakte borettslaget for & underseke mulighetene for & heve rekkverket

tiltak / ytterlig

edlikehold/utskifting av bor péregnes i tiden som kommer.
Jevnlig kontroll av riss/sprekk i fasaden anbefales. Om forholde utvikler seg, ber det paregnes tiltak.

Beskrivelse

Vinduer med treramme og 2-lags glass.
Balkongder med treramme og 2-lags glass.

Entréder med brann- og lydklassifisering B-30 og dB-3.
Innvendig derer med malt overfalte og ubehandia.
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6.3 Etasjeskille og gulv p& grunn

& Supertakst

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Glass i balkongderen er datert 2011.
Vindusglass er datert 1999,
ukjent alder p4 entréder og innvendig derer.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist awik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Mer enn halve levetiden er oppbrukt for isolerglassvinduene (glassene er eldre enn 20 &r).
Isolerglassvinduer har skjulte konstruksjoner og det er fare for punktering. Nedsatt
energieffektivitet mé paregnes.

Det registreres veersiitte karmer, listverk og malingsavskalling p4 utsiden av vinduene.
Ytterder tar i karm/terskel og har behov for justering.

Enkelte handitak sitter lost. Listverk rundit ytterderen sitter lost/ikke festet tilstrekkelig.

tiltak / y

Vediikehold, overflatebehandiing og utskiftninger mé paregnes.
Det mé péregnes justering av entréder/ytterder. Dette for & hindre sitasje og bedre funksjonaliteten.
Anbefaler & feste/stramme héndtak. Det ber paregnes & fest list rundt inngangsderen.

Type Trebjelkelag

Er det pavist nedboy, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn m

Tilstandsgraden er satt etter NS3600, der alle totale haydeforskjeller/avvik over 30mm og lokale
heydeforskjeller/avvik over 20mm regnes som TG-3. Skjevheter er normalt og méa paregnes i eldre
bygg. TG-3 betyr ikke nedvendigvis at det er en fare for sammenbrudd av etasjeskiller.

Det registreres stedvis knirk i gulvet og enkelte sprekker mellom gulv/guivist. List inn til soverom 2
sitter lost.
ufagmessig avslutninger tilslutning p& gulvet enkelte steder.

Ved enkel nivellering av stue/kjekken registreres det et hoydeavvik pa ca. 31 mm over hele rommet
og ca. 23 mm over 2 meter.

Ved enkel nivellering av soverom 2 registreres det et haydeavvik p ca. 7 mm over hele rommet og
ca. 9 mm over 2 meter.

Malinger er utfort p tiffeldige steder. Storre skjevheter kan ikke utelukkes.
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& Supertakst

tiltak /y

For & fé tilstandsgrad O eller 1 m& haydeforskjeller rettes opp. Ved legging av nytt parkett- eller
laminatgulv anbefales det & avrette/utbedring av gulvet i omr&der der det trengs, for 4 tilfredsstille
leveranderens krav til planet. Sterre skjevheter i gulv kan far til knirk i gulv og at enkelte gulvbord
overtid sklir fra hverandre.

Oppretting og eventuell avstiving av gulv anbefales for eventuell parkett legges.

Utbedring av registrerte awvik gjeres ved behov gjeres ved behov.

Ved eventuelt utbedringer av skjevheter i etasjeskille, vil det anslés pris vaere mellom 150 000 - 300
000.

Utbedringskostnader Ingen umiddelbar kostnad

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Ja
Er det pavist skader p4 kjekkeninnredning utover normal siitasje? Ja
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Kjokkenet har enkelte skader/fuktsvelling pa fronter og komfyrvakten er ikke montert over
platetoppen. Det registreres sprekk i dekselet pa komfyrvakten.

Kjokken beskrivelse:

IKEA kjokken med ukjent alder. Kjekkenet har profilerte og glatte fronter, lys benkeplate med ukjent
materiell med underlimt oppvaskkum med svingbart blandebatteri. Det er integrert kjol/fryseskap,
oppvaskmaskin, stekeovn og platetopp med Kaullfiltervifte over stekesonen. Hitevarer er ikke
tilstandsvurdert.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Det synes ikke nedvendig med umiddelbare tiltak da funksjon i hovedsak synes opprettholdt, men
det mé paregnes utskiftning/utbedring for & f& TGO/1.
Montering/festing av komfyrvakt anbefales.

Avtrekk
Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)
Oppsummering av avtrekk TG-2
Kjokkenventilator med omluftfunksjon/kulffiter i ko jon med naturlig ventilering,

ikke standardens krav til luftutskiftning. TG 2 er satt pa grunn av omluftsventilator/kullfitter i
kombinasjon med naturlig avtrekk.

Avkast fra kullfilterventilator er avsluttet inne i skap.
Anbefalte tiltak avtrekk

Ideelt sett bor det vaere mekanisk avtrekk fra kjokken (et krav for & f& TG1), men dette er ofte ikke
mulig & etablere i eldre bygg og det ma paregnes at awviket ikke kan utbedres.

Avkast ber fores over/ut av skap.
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6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger?

Dagens bruk er ikke i samsvars med godkjente byggetegninger, endringer gjelder felgende:

Det er benyttet godkjente byggetegninger datert 19.Jun1997.
Det er gjort endringer i der&pning inn til leiligheten.

Badet er flyttet og kjokken var tidligere plassert pa soverom 2
Tidligere bad er gjort om il deler av gangen.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Det er innhentet expedisjons dokument datert: 1899.
Kilde planninsyn.

Det er innhentet ferdigattest for utskifting av vann/avlep og rehabilitering av bad datert: 23
Kilde planninsyn.

Det er innhentet ferdigattest for oppfering av balkong datert: 24.07.2023.
Kilde planninsyn.

Er det awik p4 krav til remning, dagslysforhold eller takhoyde?

Takheyder er malt til:
Entré: 2,35 m.
Soverom 1: 2,70 m.
Soverom 2: 2,74 m.
Bad: 2,40 m.
Stue/kjokken: 2,69 m.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r?

6.6 Avlgpsroer

Type aviopsror

Er det gjennomfort arbeider pa anlegget etter byggear?

Dokumentasjon hentet fra planinnsyn er det sokt om utskifting av vann og aviep giennom
etasjeskiller i forbindelse med rahabilitering av bad i 2015.
Det er ikke gjort om det er gjort noe i ettertid.

Er det manglende lufting av kloakk over tak?
Er det sen avrenning fra tappested?
Mangler det stakemuligheter pa aviepsanlegget?

Har aviepsrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?
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6.7 Vannledninger

& Supertakst

Oppsummering av aviepsrer m

Ingen synlig avvik med behov for tiltak er registrert.

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Det er ikke etablert egne stakepunkter i aviepsanlegget. Rensing av rer kan kun utfores via
saniteerinstallasjoner (f.eks. toalett eller sluk).

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Resterende avlepsanlegg er borettslaget/sameiet sitt ansvar.

Type anlegg Rer i rer system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Dokumentasjon hentet fra planinnsyn er det sekt om utskifting av vann og aviep gjennom
etasjeskiller i forbindelse med rahabilitering av bad i 2015.
Det er ikke gjort om det er gjort noe i ettertid.

Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til sluk/aviep Ja
fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved proving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon p& stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Det er manglende endemuffe tilknyttet rer-i-rer under oppvaskkummen pa kjokkenet.
Avrenning fra fordelerskapet er ikke pavist.

Fordelerskap er montert p& badet med stoppekran som fungerer.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomferinger.
Resterende er borettslaget/sameiet sitt ansvar.

tiltak / ytterlig

Det anbefales & installere tettemuffer ved varererenes endepunkt.
nbefales ytterligere av avrenning fra fordelerskapet. Dette for &
avrenning feres fra til hull under toalettet. (Dette for & sikre at lekkasjevann blir synliggjort.)
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Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 &r Nei

Type sikringer Automatsikringer

Sikringsskapet er montert i entré.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Det er gjennomfert elektrisk arbeid i boligen etter byggear.

It tidligere salgsoppgave/takstrapport er falgende arbeid gjort.
Det elektriske anlegget ble oppgradert av tidligere eier - Arbeidet ble utfert av Elektro fagmannen.
Iht tidligere takst ble det fremlagt samsvarserkleering for arbeidet, ikke videre kontrollert av
takstmannen.

Iht tidligere salgsoppgave informeres det om at Elvia gjennomfert kontroll i 2020. Dokumentasjon
er ikke fremlagt

Er det manglende samsvarserkizering pa arbeider utfort etter 010119997 Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Ja
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pé kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
‘Oppsummering av elektrisk

er montert i Vi gangen.

Hele det elektriske elektriske anlegget mangler samsvarserkleering/dokumentasjon, sikringer er
ikke merket i skapet og deler av anlegget kan vaere av eldre dato. Skjulte feil og mangler kan ikke
utelukkes.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
Kontroll utfort av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll etter retningslinjer fra
FEL (forsirkrift for elektrisk lavspenningsanlegg). | trad med veileder fra Direktoratet for byggkvalitet
settes det ikke tilstandsgrad pa bygningsdelen (elektrisk anlegg).

Sveriges gate 15B, 0658 Oslo 16 av 21

045



046

tiltak / Oppsummering av ventilasjon TG-2
Med bakgrunn i de registrerte awvik og el-anlegg uten komplett dokumentasjon. Det anbefales & Boenheten mangler ventilering (tilfersel av frisk luft), utover muligheten for &pning av vindu. Dette
gjennomfere en NEK 406-2 el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak gjelder soverom 1.
vurderes deretter. Dette for & sikre en leilighet/elektrisk anlegg mot brannfare og eventuelle andre
feil. tiltak / y

Det ber om mulig etableres veggventile/vindusventile pa soverom 1 som ikke har det. Veer
oppmerksom pé at det ikke alltid vil veere mulig & etablere ekstra ventiler og at avviket i s4 fall ikke

3 f: i )
6.9 Varmtvannsbereder: Felles varmtvannsbereder. kan utbedres. Det anbefales & forhare seg med borettslagets for eventuelt tiltak iverksettes.

Plassering bereder

6.11 Vatrom

Det er 4 stk felles bereder i felle rom.

Overflate
Fundament
Beskrivelse av overflate
Plassert pa gulv
Badet har flis p& gulv og flis p& vegger. Malt overflate i himling. Elektrisk gulvvarme.

Arstall

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
3 x 1998 og 1x 2012.

Iht tidligere ble badet tiregi av i2015.
Sterrelse

Er det pavist awvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
4 x 287 liter.

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er vindu eller der plassert i vAtsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er plugg (stepsel) pA berederen brunsvidd? Nei

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er bereder over 20 &r? Ja

Er det pavist tegn pa soppjrateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Ja
o av TG-2
Tre beredere er over 20 &r har usikker restlevetid. Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

tiltak / y' ige Oppsummering av overflater TG-2

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig i tiden som
kommer.

Det registreres sprukket/skadet gulvflis. Misfarging/svertesopp i silikonfug. Omrader i nisjen i dusjen
har dérlig utferelse av silikon.

Nér berederen star i felles del er dette ansvar. \ faller utenfor ei jonen: Enkelte spreker/glipper | sliikonfug overgang guiv/vegg.

ansvarsomradet. Bereder er vurdert fordi det var tilgang pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak overflater

Vétrommet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av péviste forhold ber det brukes med
forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater anbefales. Konkrete opplyste awik ber holdes under
oppsikt, og vil etter hvert ha behov for nedvendig utbedring/utskifting.

Utbedring/utskifting av elastisk fugemasse i overgang gulv/ vegg ber utbedres av profesjonelle
handtverkere med dokumentasjon.

6.10 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon
Naturlig ventilering med spalteventiler i vindu og &pning av vindu. Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
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Type sluk Plast
Er det pavist awik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt siuk?  Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utforelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk T

Det registreres klemring i sluken men det er ikke mulig & kontrollere membran pa denne type sluk
og stepen er delvis lagt over klemringen.
Vurderingen av tettesjiktet er derfor kun basert pé alder (forventet levetid) og fremlagt ferdigattest.

Saniteerutstyr
Beskrivelse
Badet er utstyrt med dusjhjorne med innfellbare dusjderer med blandebatteri og to dusjhodet.
Opplegg for vaskemaskin, veggmontert toalett, servantskap med skuffer og hvit servant med

blandebatteri. Fordelerskap med stoppekran. Elektrisk styr avtrekk men denne fungerer ikke.
Naturlig avtrekk.

Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Det er fuktskader pga vannsel, p& baderoms innredningen. Bankeplate er boyd, dette skal skyldes
treverk i fuktig rom.
Hakk/avskalling i servanten.

Anbefalte tiltak sanitserutstyr
Strakstiltak anses ikke som nedvendig, utbedring/utskifting av servantskap og servant gjeres ved
behov.
Ventilasjon
Type ventilering Naturlig

Det er montert elektrisk styrt avtreksvifte men denne fungerer ikke.

Oppsummering av ventilasjon TG-2
Det er kun naturlig ventilasjon i rommet da elektrisk styrt avtrekksvifte ikke fungerer.
Det er montert elektrisk styrt avtreksvifte men denne fungerer ikke.

Merknad: Det er ikke kjent eller undersekt om lesningen med elektrisk avtrekk til felles luftekanal er
godkjent i sameiet/borettslaget.
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6.12 Rom under terreng
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Anbefalte tiltak ventilasjon

Ytterligere undersekelser av elektrisk styrt avtrekksvifte anbefales. Det kan ikke utelukkes behov for
utskifting. (Dusjen ble skrudd pa en liten perioden for & skape damp men uten at det skrudde seg
pa)

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstotende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulitaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er foretatt fra tilstotende rom mot vatsone uten & pavise awvik. (hullet er tatt fra
soverommet og inn mot badet)

Det er foretatt ing med pigger i sjonen fuktprosent mindre enn 6% ved ingen utslag.
Det registreres en relativ fuktighet i konstruksjonen pa 56,5 %.

Det ble gjort visuell observasjoner som ikke viser tegn til fukt.

Undersokelsen viser ingen tegn til fukt i konstruksjonen.

Det er brukt protimeter MMS3 i undersekelsen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes 4 veere dokumentasjon pa at badet er bygd int forskifter.

Tilgjengelighet Ikke relevant

onsoppbygging)

Tilgiengelighet Ikke relevant

6.14 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.16 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

7. Dokumentasjon/plantegning, Areal

4. etasje
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Signing Information s

Egenerkleringsskjema_for_boligsalg

Jatta, Felix Borang

Jatta, Benjamin Salung

D578-5000-4-3000276

0578-5090-4-3630513

actronically sealec

and c

2

2025-10-02 20:06:34

2025-10-02 19:43:51

Selgers egenerklzering -
2. okt. 2025
B gen er boli egen b i avtilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjaper bar vite om for du bestemmer deg for et eventualt kjep. Har du sparsmél til 5-0449/25

egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Sveriges gate 158, 0658 OSLO MNeordvik St. Hanshaugen

Selgere
Benjamin Salung Jatta, Felix Borang Jatta

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
8. desember 2023 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Hei

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Hei

Utfert arbeid

1. Wet du om det har det blitt utfert arbeid pi bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: lkke kjienskap, ble gjort far vi flyttet inn

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Nei

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hverdan bad eller vaskerom er bygget opp?
Mei

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Mei

Sidelavs
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3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pi vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Ja

Var tittaket seknadspliktig?
Mei

Eventuell kommentar: ble gjort for vi flyttet inn

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

8. Vet du om det har veert utfert kentroll av installas) for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmélene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmdling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

12, Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel dérlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?
Mei

Side 2av 5

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Mei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

20. Vet du om det er eller har veert feil pa tilbeheret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

232. Vet du om det foreligger sk pporter eller ti deringer etc. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport of drstall: Tilstandsrapport 2023
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23. Vet duom det er utfort tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggesaknad eller lignende?
Mei

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkj g
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens emgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold | nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler o liknende?

Mei

0. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak sem kan eke husleien/festeavgiften
fellesutgiftene/fellesgjelden?
Mei

31. Vet du om det er nedgravd cljetank pi eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen  vite om?
Mei

Side &av 5

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kamn kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps:Swww . storebrand no/privat/forsikring
Ameld-skade/hus-hytte-og-innbos/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjoper har tegnet boligkjoperforsikring, mé du forst k kte ditt eget forsikri L5k

Oppdragsnummer: 5-0449/25

Side5av s
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Adresse Sveriges gate 158
Postnummer 0658

Sted osLo
Kommunenavn Oslo
Gérdsnummer 232
Bruksnummer 325

Seksjonsnummer 1

Andelsnummer -

Festenummer -

Bygningsnummer 80602251

Bruksenhetsnummer  H0402

Merkenummer fd58ae58-fda3-4880-abfa-eaa7241130ae

Dato 15.08.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert opp: i Energil en er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Mait energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv
§5880°

Lite energieffektiv

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rod farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsé bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
fales folgende energit ivi de tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt
- Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Bruk varmtvann fornuftig
- Redusér innetemperaturen

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


https://www.energimerking.no/
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1890
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 48

Ant. etg. med oppv. BRA: 5

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersméal om i , energil ing
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i

g (PYg -

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/beregninger
https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003

ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS

ARS - Autorisert Regnskapsfgrerselskap

Nordvik St. Hanshaugen
Parken Eiendomsmegling AS
Waldemar Thranes gate 6 A
0171 OSLO

Att: Maren Tostrup — m.tostrup@nordvikbolig.no

Oslo, 26.09.2025

Deres ref: 5-0449/25
Var ref: 655-1-16
Eiendommens navn: Borettslaget Sverigesgt 15
gnr 232 bnr 325 i OSLO kommune
Adresse: Sverigesgate 15, 0658 OSLO
Org. nr.: 980412679
Selger: Jatta, Felix Borang
Jatta, Benjamin Salung

Forsikringsselskap:  Gjensidige Forsikring ASA  Polisenr: 79672883

Restanser pr. d.d. kr 0,00

Manedlige kostnader:

Felleskostnader kr 4972,00
Internett kr 199,00
Renter og avdrag: Balkonglan kr 1019,00

kr
Totalt kr 6190,00 pr. mnd.

Det gjeres oppmerksom pa at manedlige felleskostnader ma ansees som et & konto belgp
og er ment & dekke boligselskapets forutsette kostnader. Dersom det skulle bli nedvendig
kan styret nar som helst endre felleskostnadene eller vedta kapitalinnkallinger fra eierne.
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BOLIGFORVALTNING AS

ARS - Autorisert Regnskapsfgrerselskap

Lan:
Lan nr. 303482 i Eiendomskreditt AS med nominell rente 6,40 % p.a., effektiv rente 6,74 %
p.a. Restgjeld pr.26.09.25 er kr 932 352-. Lanet innfris i 2045.

Det er inngatt en avtale mellom Eiendomskreditt og borettslaget om mulighet for individuell
nedbetaling av andel gjeld.

Lan nr. 304113 i Eiendomskreditt AS med nominell rente 6,40 % p.a., effektiv rente 6,59 %
p.a. Restgjeld pr.26.09.25 er kr 3 879 491-. Lanet innfris i 2045.

Dette er et felleslan, og lanekostnadene dekkes via felleskostnadene.

Lan nr. 302430 i Eiendomskreditt AS med nominell rente 6,40 % p.a., effektiv rente 7,05 %
p.a. Restgjeld pr.26.09.25 er kr 424 621-. Lanet innfris i 2045.

Det er inngatt en avtale mellom Eiendomskreditt og borettslaget om mulighet for individuell
nedbetaling av andel gjeld.

Lan nr. 302431 i Eiendomskreditt AS med nominell rente 6,40 % p.a., effektiv rente 6,94 %
p.a. Restgjeld pr.26.09.25 er kr 564 194-. Lanet innfris i 2045.

Dette lanet ble tatt opp for & finasiere utbygging av balkonger, og lanekostnadene dekkes
bare av de andelene som fikk balkong. Det er ikke apnet for individuell innfrielse av dette
lanet.

Ligningstall pr_(innsendt ligningsoppgave):
Andel formue: kr 24 154,00
Andel gjeld: kr 264 910,00

Andelsbrev nr.: 16 palydende kr 100,00
Leilighet nr. 16
Bolignr.: H0402

Opplysninger om tinglyste heftelser innhentes hos Statens Kartverk, Tinglysing
Borettslag.

Vi gjer oppmerksom pa den nye loven om eiendomsskatt. Se veiledning pa:
http://www.skatteetaten.no/nn/Person/Sjolvmelding/Tema-og-fradrag/bustad/Kommunal-
eigedomsskatt-/eigedomsskatt---burettslag-og-bustadaksjeselskap/

Eventuelle pabud/palegqg:
All utleie eller bruksoverlating, med kontaktinformasjon pa leietakere skal meldes til styret.

Kopi sendes forretningsferer pa post@engvist.no

Postadresse: Bespksadresse: E-post: eierskifte@enqvist.no
Postboks 6653, Rodelgkka Konghellegt. 3 Telefon: 22809595

0502 OSLO 0569 OSLO https://enqvist.no/
Foretaksnr. 991 398 805

Postadresse: Besgksadresse: E-post: eierskifte@enqvist.no
Postboks 6653, 3 Telefon: 22809595
0502 OSLO 0569 OSLO https://enqvist.no/

Foretaksnr. 991 398 805
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Dersom kjgper av andelen er et selskap som er nevnt i Lov av 6. juni 2003 nr. 39
(Burettslaglova) § 4.2 (Staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og
organisasjoner som kan kjepe og eie inntil 10% av andelene), ma megler/selger
undersgke om grensen for antall andeler er nadd, fer kjgpsavtale inngas.

Megler/selger er ogsa ansvarlig for at andre kjgpere maksimalt kan eie 1 andel i
borettslaget, jfr. § 4.1.

Vi fakturerer hele maneder og ber derfor megler sgrge for at oppgjer for
overtakelsesmaneden gjeres direkte mellom selger og kjeper. Kjgper skal IKKE overta
selgers fakturaer men avvente innbetaling av fellesutgifter til han/hun far fakturaer herfra.

Eierskiftemelding sendes til eierskifte@engvist.no sa snart som mulig etter salg. Denne
ma inneholde kjgpers fulle navn, navaerende adresse, fullt fodsels- og personnummer
(sendes kryptert) og kontaktinformasjon (e-post adresse og telefonnummer).

Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon for samtlige kjgpere.

Videre ma vi fa opplyst overtagelsesdato, salgssum og selgers nye adresse.

Nar oppgjeret har funnet sted ber vi om & fa beskjed om dette snarest mulig etter
overtagelsesdatoen med informasjon om hvorvidt eventuelle restanser samt vare gebyr er
betalt. Denne begr ogsa inneholde bekreftelse pa overtagelsesdatoen.

Slik sluttmelding sendes ogsa eierskifte@enqvist.no

Nar sluttmelding er mottatt vil eierskiftet bli registrert i lopet av ca. 1 uke, avhengig av
mengden eierskifter pa tidspunktet.

Selger av leiligheten skal uavhengig av dette videresende all info han métte fa fra
styret/forretningsfarer til megler/ny eier.

Vare gebyr:
Opplysningsgebyr Se www.infoland.no
Eierskiftegebyr (betales av selger) kr 6 570,- inkl. mva

Gebyrene blir fakturert.

Dersom andelen ikke blir solgt innen 4 maneder, bar det innhentes nye opplysninger fra
Ambita/Infoland om denne, samt vare gebyr.

Styrets leder:
Benjamin Salung Jatta
Mobil: 92205618

E-post: benjaminjattal@gmail.com

Postadresse: Bespksadresse: E-post: eierskifte@enqvist.no
Postboks 6653, Rodelgkka Konghellegt. 3 Telefon: 22809595

0502 OSLO 0569 OSLO https://enqvist.no/
Foretaksnr. 991 398 805

ENQVIST
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Diverse informasjon:
Styret skal godkjenne nye andelseiere, og megler ma innhente godkjenning direkte fra
styret.

Borettslaget er medlem i Borettslagenes Sikringsfond.

Andre opplysninger:
Det er viktig at man leser dokumentene fra siste ars ordinzere og evt. ekstraordinzer
Generalforsamling da disse kan inneholde viktig informasjon.

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa
tidspunkt for avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev
mot den informasjon han selv sitter inne med, som sendte ligningsoppgaver, protokoller,
regnskap og vedtekter. Dersom noe er uklart bes det om at man tar kontakt med
forretningsfarer. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte
opplysninger, med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Opplysninger om bygningenes tekniske stand og planer om fremtidig vedlikehold ma
innhentes fra selger og styret, da dette er forhold vi ikke har kjennskap til, eller
kompetanse til & vurdere.

Med vennlig hilsen
ENQVIST BOLIGFORVALTNING AS

Yvonne Kristiansen

Vedlegg

Kopi styret
Postadresse: Besgksadresse: E-post: eierskifte@enqvist.no
Postboks 6653, 3 Telefon: 22809595
0502 OSLO 0569 OSLO https://enqvist.no/

Foretaksnr. 991 398 805



ORDINAER

GENERALFORSAMLING

FOR

BORETTSLAGET
SVERIGESGATE 15

mandag den 10. juni 2025
ki1 19.00
i
bakgdrden

Borettslagets gards —og bruksnummer er
G.nr.232 Bnr. 325

Organisasjonsnummer er
930412 679

Forsikringsselskap er Giensidige
polisenummer 79672883

Feorremingsforer:
GARDSFORVALTNING AS
Sponstuveien 41 4
1263 OSLO
Hf 22 61 71 65
e-post gfi@l gaardsforvaltning no

www. gaardsforvaltning ne

Ta vare pd dette heftet, du kan fi bruk for det senere,

for eksempel ved salg av leiligheten.
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STYRETS OPPGAVER

Styret skal lede selskapet 1 samsvar med lov, vedtekter og vedtak gitt av
generalforsamlingen/arsmotet.

Styret kan treffe vedtak 1 alle saker med mindre beslutningsmyndigheten
gjennom lov eller vedtekter er overfort arsmotet/generalforsamlingen.

Blant styrets viktigste oppgaver er:
Ansvaret for den daghge dnft av etendommen.
A holde forretningsforer orientert om saker av relevant interesse.

Utarbeide budsjettforslag og foreta nedvendig regulering av
huslete/fellesutgifter.

Foreta beslutninger om bruk av mudler til vedlikehold og bommljetiltak.
Attestere/anvise fakturaer t1l betaling

Behandle overdragelser og seknader om fremleie 1 henhold til selskapets
vedtekter.

Behandle klagesaker og eventuelle sanksjoner 1 form av advarsler eller
oppsigelser.

Avholde styremote si ofte som selskapets anliggender tilsier det.

HENVENDELSER FRA BEBOERE

Henvendelser om boligen fra beboerene, skal som hovedregel rettes direkte
til styret 1 selskapet.

Unntak fra dette er:
Salg av boligen

Husleie/fellesutgifter, purnnger, inkasso, utkastelser mv
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GARDSFORVALTNING AS - Organisasjonsnummer: 951027543

Til andelseieme 1 Borettslaget Svenigesgate 15
Oslo, den 26 ma1 2025

INNEALLING TIL
ORDIMNAR GENERALFORSAMLING
FOR
BORETTSLAGET SVERIGESGATE 13

Dat innkeallas til srdiner generalforsamling for Borettslagat Sverigesgate 15

tirsdag den 10. juni 2025, k1 19.00

i bakgirden
SAKER SOM SKAL BEHANDLES:
1. KONSTITUERING

-Valg av sekret®r og to personer til 3 underskrive protokollen
-Opptak ar navnefortegnelse
-Sporsmail om motet er lovlig kalt inn.

STYRETS ARSBERETINING FOR 2024
ARSREGNSKAPET FOR 2024

BUDSJETT FOR 2023

HONORAR TIL STYRET - godigenning a1 urbetaling
SAKER TIL BEHANDLING

By bk b s

Ingen saksr ev innmealdr 1l behandling

g VALG AV STYRE
A) Valg av styreleder ( ikke pd valg, men ensker 3 fratra)
B) Valg ar 2 styremedlemmier
c) Valz av 1 varamedlem

Ved generalforsamlingen har andelseieren stemmerstt med en steruns for den andelen de eter. Andelseieran har rett til
mote ved fullmektiz. Skriftliz fullmalct pa nedenstiende blankett kan medbrmges av den som gis fullmalkt.

For Borettslaget Sverigesgate 15
v/ GARDSFORVALTNING AS

BORETTSLAGET SVERIGESGATE 15

Demns kentrollseddel fraklippes, og bes levert i utfylt og undertegnat stand red fremmete pd generalforsamling
den 10. juni 2023, ( kun ved fullmakt ).

Andslssiars navn:

Andelseiers adresse: Andels or.;
Fullmakt til 3 sterame pi mme / vire vegne ar gitt
il

Dato Andelsaiers sign.

BanilD Sigring
Warianne Hesseberp Bogen
20250404

BansiD 2igring
Merete Lyngsisd

ARSBERETNING FOR 2024 B S s
FOR BORETTSLAGET SVERIGESGATE 15 B

Styret har hatt felgende sammensetning i perioden:

Styreleder: Merete Lyngstad
Styremedlemmer: Hanmne Pauline Selboe Karagille
Marianne Hesselberg Bogen

Boligselskapet har ingen ansatt. Boligselskapet felger likestilingsloven og tilstreber likestilling ved valg av ansatte og
styremedlemmer.

1. ORGAMISERING AV BOLIGSELSKAPET

Owverdragelzer og fremleier:

Styret har behandlet og godkjent O overdragelseri 2024. Vi minner om at det er wiktig for styret & f& beskjed fer bruken
overlates til en annen, slik at vi alitid vet hwem og hvor mange som bebor hvilke ledligheter og vet hvor vi kan né eier hvis
det skulle veere behov for det.

Virksemhetens ar:
Selskapet er organisert etter de bestemmetser som falger av lov om borettslag og har til formal & drive eiendommen i
samrad med og til beste for andelseierne.

Fomretningzfersel og revigjon:
Borettslagets forretningsferer er Gardsforvaltning AS. Sponstuveien 41 A, 12683 OSLO. Boretislagets revisor er
Mordstrand Revisjon v/ Harald Messel, Stordsveien §, 1169 OSLO.

Forsikring:

Boretislagets elendommer er fullverdiforsikret | Gjensidige Forsikring. Fullverdiforsikring wil si at forsikringsselskapet har
ansvaret for st sameiet til enhver tid er forsikret for riktig belep. En forutsetning for dette er at forsikringsselskapet far
melding om vesentlig verdiegknimg pé bygninger, for eksempel ved rehabkilitering eller péby\gging. ‘Wed totalskade skal
erstatningsbelopet dekke oppforing av nybygg av samme standard og storelse.

i gjor beboeme oppmerksom pa at privat innbo, inventar og eiendeler ma forsikres av den enkelte andelseier,

Eiendommen:

Borettslaget bastar av 18 andeler.

Borettslaget ligger | Oslo kommune o har gards- og bruksnummer : 232/325

Med boretislag forstas andel i bebygd eiendom med tiknyttet borett til bruk av bolig i eiendommen.
Boretislaget forurenser ikke yire milja utover det som ma ansees som normalt for et boligselskap.

Brannsikingsutztyr:
| hemhold til forskri skal det vaere i llert ravk ler og brannslukningsapparat eller brannslange i leilighetene.
Eierlbeboer har ansvaret for at utstyret er til stede og fungerer. Dersom wtstyret er defekt meldes dette til styret.

HMS:

Forskrift om systematisk helse-milje- og sikkerhetsarbeid | virksomheten | internkontrollforskriften) ble fastsatt ved kgl res.
6. desember 1898 med virkning fra 1. januar 1897. Forskniften stiller krav til at den enkelte virksomhet skal systematisers
arbeidet med & etterleve bestemmelsene i lover og forskrifter gitt av det offentlig.

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollsystern. Dette emfatter blant annet kontrollsystem
og oppfelging av brannvemn, byggherreforskrifter, ved bygge- og anleggsarbeid, lekeplasser og elektriske anlegg og
elektrisk utstyr hvor fardeling av ansvaret er gitt en slik tolkning. Boligselskapet er ansvarlig for at det elektriske anlegget
og utstyret i fellesarealet fil enhwver fid er i orden. Med hensyn til anlegg og utstyr | den enkelte boenhet er det styrets plikt
a gjere eier ogfeller bruker av den enkelte leilighet oppmerksom pé det ansvar som de har for & holde elektrisk utstyr i
orden etter gjeldende lov og forskrift.
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BankiD Signing

Merete Lyngsisd

BaniiD Sigring

Hanne Falire Seloe Karsglil
2005-04-15
2. STYRET HAR JOBBET MED FBLGENDE VIKTIGE SAKER | ARET SOM GIKK
Litover ordineer drift har ikke styret jobbet med noen spesielle saker.
Resultatregnskap
3. REGNSKAP OG @KONOMI
e T— Hote 2024 2023
Opplysningar om rets resultat og disponible midler framgar av Note 8 i Arsregnskapet for 2024 og likviditeten kan pr.
31.12 betrakte: d.
TS Samie Driftsinntekter
Det anbefales 4 ha disponible midler med en sterrelse tilsvarende minimum 2 méneders fellesutgifter for uforutsette L
kostnader. Annen drifisinntekt 2 -1 332 528 -1 055 320
Sum driftsinntekier -1332 528 -1 055 320
Disponering av érets resultst:
Arets resultat overferes til annen egenkapital.
Drifiskostmader
Det bekrefies | denne sammenheng at alle inntekter og utgifter boligselskapet har hatt er tatt med i det fremlagte
regnskapet. Annen drifiskostnad 345 728 510 4 565 524
Det har ikke inntréd: forhold etter regnskapsére\s slutt som pévirker resultat eller selskapets stilling. Sum driftskosinader 728 510 4 565 524
Borettslaget har to 13n innenfor IN- ardningen (individuell nedbetaling av fellesgjeld) hvor andelssieme gis muligheten til & Driftsresultat
nedbetale sin andel av fellesgjelden og hvor nedbetalingene gir de andelseiemes som har nedbetalt en reduksjon i rente-
og avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.
Se ellers regnskapets note 14, 17, 18, 19 20 op 22. Finansinntekter og finanskostnader
Waren 2011 ble det tatt opp et 1an pa kr 1.600.000 - i forbindelse med oppfering av 12 balkonger. De aktuelle Annen finansinntekte 20 085 15 881
balkongeierne belastes med budsjetterte kostnader som senere avregnes mat fakfiske rentekostnader, avdrag pa lanet Annen finanskostnad 408 871 310 378
samt administrasjonskostnader. Se regnskapets note 21. Netio finansposter 5] 366 Ta6 284 517
Fnnovar. i siyremediemmer: . L, Ordingert resultat 216232 3804 721
Det er utbetalt honorar til styret med et belop pa totalt kr 25.000 i ar 2024.
Arsresultat -216 232 3804721
Overforinger of disponeringer -216 232 3804721
Oslo, den 27. januar 2025
Owerforinger annen egenkapital -218 232 3804721
Surn disponert -216 232 3804721

Marianne Hesselberg Bogen Merete Lyngstad Hanne Pauline Selboe Karagille
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Balanse pr. 31. desember

Borettslaget Sverigesgate 15
Org. nr. 980 412 679

Balanse pr. 31. desember

HNote 2024 2023
Egenkapital
Innzkutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital 11.12 -8 186 800 -8 188 800
Innbetalt via IM-ardning 17, 18, 19 -3 610 702 -3 771 792
Sum imnskutt egenkapital -12 787 502 -12 958 592
Opptjent egenkapital
Arnnen egenkapital -2 575 236 -2 187912
Surn cpptient egenkapital -2 575236 -2 187 912
Sum egenkapital -15 372738 -15 158 504
Gjeld
Annen langsikiig gield 13. 14, 15
Gjeld til kredittinstitusjoner -5 841711 -6 119 247
Sum langsiktig gjeld -5 041711 -8 110 247
Kortsiktig gield 16
Annen kortsiktig gjeld -58 193 42811
Sum kertsiktig gjeld 58 103 FEE
Sum gjeld -5 009 904 -6 161 858
Sum egenkapital og gjeld =21 372642 -21 318 362

HMote 2024 2023
Anleggsmidler
Varige driftzmidier
Tomter, bygninger og annen fast eiendom a 20 886 BOO 20 886 800
Sum varige driftsmidler 20 886 BOD 20 886 800
Sum anleggsmidler 20 886 BOO 20 886 800

L

Omlapsmidler
Fordrnger 10
Kundefordringer -24 783 -8 785
Drige fordringer a 1]
Sum fordringer -24 733 -8 7585
Bankinnskudd, kontanter 7 510 625 240 357
Sum omlapsmidler 485 B42 431 52
Sum eiendeler 21372842 21318 382

Hanne Pauline Selboe Karaglle

31. desember 2024
Osle, den 27, januar 2025

Merete Lyngstad

Marianne Hessleberg Boge:
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Noter til regnskapet

Mote 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestermmelser og god regnskapsskikk for

sma foretak.

Mote 2 - Driftsinntekter med budsjett

Borettslaget Sverigesgate 15
Org. nr. 980 412 679

Noter til regnskapet

Mote 4 - Vedlikehold, spesifisert

2024 2025 2023

Resultat Budsjett Budsjett Resultat Budsjett
Fellesutgifter -1006332 -10062368 -1006 238 -694 230 -850 502
Innbetaling vad internett -42 984 -42 084 -42 584 -42 B4 42 o34
Renter/avdrag balkenglén -127 @08 -148 691 -146 g1 =124 318 -1208 538
Renter/avdrag baderomslan -86 820 -83 431 -83 431 81717 -102 384
Medbetaling av utbedringslén [+] o o -38 685 0
Medbetaling av baderomslan o o o o Q
Renter/avdrag IN-aviale -G8 303 -77 247 -71 064 -71775 -71 GE4
Sum driftsinniekter -1332528 1366650 -1360 408 -1 058 320 -804 212

Mote 3 - Driftskostnader med budsjett
2024 2025 2023

Driftskostnader Resultat Budsjett Budsjett Resultat Budsjett
Styrehomorar 25 000 25000 25 000 25000 25 000
Arb. giveravgift 3525 3525 3528 3525 3 528
Elekirisitet 128 048 142 BOG 142 809 138 864 143 145
Brannalarmsystem 10 801 T 500 8 200 7 86T 15 000
Felleskostnader til bakgérd [+] 13 000 13 000 o 13 000
Wedlikehold 30738 @0 000 &0 000 34 557 120 000
Snaméking [¥] 10 500 10 500 i} 10 500
Skadedyrkontroll 10 858 11 452 12 200 10 804 11 000
Yedlikehold, prosjekt 2109 0 [} 3 B55 987 Q
Renovasjonsgebyr 141 558 141 420 147 0T 120 879 128 788
“ann- og aviepsgebyr 76 071 a0 458 o6 140 60771 T7 544
Renhold 28845 28020 30 860 27 540 27 570
Wakimestertjeneste 17 400 17 388 18 432 17 230 17 388
Revisjonshonorar 7481 T 350 7 900 7 00 6 277
Forretnimgsfarerhonorar 81272 81272 &6 174 83 882 59 480
Administrasjon IM-ordning 8125 8125 8838 7128 7128
Adm. balkanglén 8125 8125 8838 7125 7128
Adm. baderomslan 8125 8125 B 38 7125 7125
Internett 46 224 42 084 50 378 42 984 42 D34
Forsikringspremie a0 a3 a5 677 a7 000 83 560 B0 928
Gebyrer, bank 3382 2840 3588 2523 2 640
Diverse kostnader 20882 25000 24 998 23 376 21 000
Sum driftskostnader 720 511 801 270 844 300 4 5&5 524 823 154

Vediikehald 30739
Lashuset Sikkerhetssenter AS 26 964
Tette hull i bod 2200
Biytte batterier | brannvarsler 1575
Tum vedhikehold

Mote 5 - Rehabilitering prosjekt, spesifisert
Vedlikehold 2109
Husnummerskilt og maling 2108
Kostnader i forb. med rehabiliteringen i 2023
T prosjert oY

Note & - Diverse kostnader, spesifisert
Diverse kostnader 20 882
Stopp Tagping AS 5028
Lashuset Sikkerhetssenter AS 500
Borettslagenes Sikringsordning AS 8109
Lyspasrar 1080
Likningsoppgaver, husleiehefter, porto, papir 50875
T diverse kosmader 20a8T

MNote 7- Finansinntekter og kostnader

2024 2025 2023
Resultat Budsjett Budsjett Resultat Budsjett

Finanszinntekier
Renteinntekier -11 038 -1500 -7 000 -7 385 -1 500
Uthytte fra Gjensidige -8 049 0 [ -8 486 0
“EOm finansinntekier “ZMOES -1 500 =T a0 15 951 BEILE
Finanskostnader
Renter, etableringslan 32718 30098 33408 33 582 32 004
Renter balkenglan 45 554 51620 51820 44 885 43738
Renter, rehab av bad 85 191 71888 71868 50134 71052
Renter, rehabilitering 2023 263 403 293 180 293 180 172 967 0
Tum finanskosinader 08 871 I55 158 50077 310 378 iECEEEY
Awdrag, etablering 35 675 38 120 37840 78 038 30 856
Avdrag, balkong T4 320 86 840 86 940 72785 T3ETE
Avdrag, bad 21629 21584 21564 23181 31328
Avdrag,r ilitering 2023 45912 41284 41 284 38 120 [
Tum avdrag T77 538 TET 005 TE7 228 212 113 T GO0

Lénets betalte avdrag defineres ikke som en finanskostnad, men reduserer boligselskapets gjeld.
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Noter til regnskapet

Noter til regnskapet Mote 13 - Borettsinnskudd

Mote & - Bankinnskudd

Fndel JAntal ke Antal | Felles- Felles- | ]
Selskapet har ingen bundne midler pr. 31.12. Pr. (=8 pr
s o] 01.01.2024] 01.01.2023) 31.12.2024
Bankinnskudd drift 187 117 127 284
Bankinnskudd, plassering 323 508 312 472 1 35 1 535 000 5118 3535 239044
Sum 512 Bo0 EErdeTi 2 k) 1 410000 aT23 25T 173 850
3 kL] 1 385 000 3258 2248 S00 903
Mote 3 - Disponible midler 4 46 1 440000 4 581 3140 212 D86
. : ma 5 58 1 555 000 5119 3536 200980
Oppiysninger om dispenible midler 2024 2022 8 53 9 405 000 4033 3 408 282 205
% T 48 1 470000 4373 3020 256 210
Disponible midler fra foregdende arsregnskap 388 851 405 786
Aok, racltal 318 232 3804 721 8 48 1 475000 4 561 3148 458 754
Tillegg for opptak av langsikig lan [\} 4000 00D 8 58 1 565 000 5118 3 535 200881
Fradrag for avdrag pa langsiktig lan -177 5368 -212 114 10 53 1 505 000 4033 3408 401964
Eum disponible midler I 647 IEE 051 11 48 1 480 000 4375 3 020 442 150
12 48 1 485 000 4 BE1 3148 507 547
Spesifikasion av dizponible midier 13 ] 1 575 000 5110 3536 468 306
Em'ﬂ_:sm'd_'elfd 4;: ?;g “_ﬂ :?2 14 53 1 515 000 4933 3408 326 477
oreTkto gjel L 15 48 1 480 000 4375 3020 256 210
T
Fontrallsum dispanizle midler TI7 45 TETOET o, b 4 405 sk e Siin e B
17 53 1 650 000 5308 ki 252083
Mote 10- Anleggsmidier 18 48 1 650 000 4840 3342 226 005
2024 2023
144 887 18 9135 000 83 861 57 203 5841710
Eygninger 20 886 800 20 886 800
T 20 856 300 T 958 B00
o Fellesutgifiene er fordelt med andel opprinnelig fellesgjeld | forhold til total gjeld, som fordelingsnakhkel.
Det har ikke blitt foretatt avskrivninger eller aktiveringer siste ar.
Hote 14 - Pantelan
2024 2023
Hote 11 - Kortsiktige fordringer
2024 2023 Eiendomskreditt, utbedring 452 965 -483 840
Kundefordringer 24 783 BTG5 Eiendomskreditt, balkonglan -623 241 -887 581
Forskuddshetalt farsikring o a Eiendomskreditt, rehabilitering av bad -B48 537 -971 166
Tum [4] ['] Eiendomskreditt, rehabilitering 2023 -3 815 868 -3 961 880
Sum -5841 711 -8 110 247

Sum kundefordringer bestar av restanser og forskuddsbetalinger og har pr. 31 12 denne fordelingen.

2024 2023 Mote 15 - Pantelan innenfor ordningen individuell nedbetaling av fellesgjeld
Kundefardringer -24 783 -8 735 024 2023
Forskuddsbetalte fellesutgifter -24 7R3 =21 115 ' . . . .
Ubetalte fellesulgifter o 12 320 Lan.DnEl NOR. nppnnn:ell.g ) ) 11 692 828 11 682 828
om ITES T 705 Ordinzere avdrag, betal.tlflllgere ar -2356772 -2 313 429
Ordingere avdrag, betalt i ar -35 875 -38 343
Ubetalte fellesutgifter falges opp med betalll ler og evenfuelt ze il inkaseo. IM, betalt tidligere ar -B 847 418 88077
I, betalt i ar o -30 605
Lan DnB MOR. opprinnelig 4 500 000 4 500 000
MNote 12 - Innskutt egenkapital Ordingere avdrag, betalt tidligere &r -384 538 -361 377
2024 2023 Ordinaere avdrag, betalt i ir 21829 23 181
Borettsinnskudd 8185 000 0185 000 :H ::2:! ?grgere ar i zgg L 29'2
Andelskapital -1 800 -1 800 '

Tom g b o) TR SUM PANTELAN 1402 802 1458 808
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Noter til regnskapet

Mote 16 - Langsiktig gjeld

LANGSIKTIG GJELD

Kreditor: Eiendomskre Eiendomskre: Eiendomskre: Eiendomskreditt

Formal: Utoedring  av balkonger bad g

Arstall: 2003 2013 2018 2023

Lapetid: 30 &r 30 &r 30 ar 30 &r

Medbetaling Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet

Rentebetingelser pr. 31.12.2024 6,65 % 6,65 % 6,65 % 8,65 %

Avdragsbeting., skning pr. Arite 3,28 % 4,368 % 328% 328 %

Avdragsbeting.. gj snittig okn. pr.ar 568,- preier 77.-pr.eier 213.-pr. eier 213,- pr. eier

Opprinnelig gjeld: 11 692 828 1150 000 4 500000 4 000 QOO

Opptak av nytt 1dn

Restlan 01.01.2024 436 640 G697 561 @v1186 3 061380

Betalte avdrag iar -35 675 -T4 320 -21 629 -45 912

Restldn 31.12.2024 452 085 623 244 243 537 30159468

Palapne avdrag pr. 31.12.2024 i} o a o

Langsiktig gjeld pr. 31.12.2024 452 085 823 241 940 537 3015968

Hote 17 - Kortsiktig gjeld

2024 2023

Leverandergjeld -13 294 -24 913
Palepne rentekostnader -16 463 -18 956
Pélnpn & honorarer -T0 -70
Avregning IM-lan, rehab av bad -6 800 1628
Auregning [N-lan, utbedring -3 031 o0
Avregning sserlan, balkonger -18 737 -2 400
Sum -58 195 42 &11

Borettslaget Sverigesgate 15
Org. nr. 980 412 679

Noter til regnskapet

Hote 18

EGENKAPITALLBSHING OG RESULTATF@RING AV IN

Totalt

herav endring EK fra [N

Resterende vanlig EK

Endring EK fra IM er drets IN, redusert med “forhcidsmessig nedkvittering”

av arets o tidligers ars IN

Hote 19

BEREGHNING AV RESTANSVAR FOR IN-LAN | ETABLERINGSLANET:

Opprinnelig lanegjeld, jfr note B fratrukket
akkumulert IN

Gjenstaende fellesgjeld ved arets utgang
Forholdsmessig andel

Beregnet restansvar knyttet il arets N
Beregnet restansvar knyttet til tidligera drs 1N

Sum beregnet restansvar pr. 31.12

Beregnet restansvar pr. 01.01
Arets endring i restansvar knyttet til 1IN

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets fellesgjeld.

Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter egenkapitallesningen. Egenkapitallasningen

innebserer at individuelle nedbetslinger fra andelseiemes side inntektsfares i laget det dret nedbetslingen finner sted,
og fores via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til borettslagets
langiver, oy pavirker ikke borettslagets likviditet. Nedbetalingene gir de andelseieme som har nedbetalt,

reduksjon i rente- og avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

2024 2023

-216 232 3804721
161081 264 327
-377 323 3540 304
2024 2023
2845412 2845412
452 965 488 640
16 % 17 %

o BB1T7

-1 408 432 -1 512 542
-1 408 432 -1518 358
-1 519 350 -1 728 988
110 027 210 6092

Restansvar = gjenveerande pantsikring kryttst til 1M

Reduseres i takt med ordinssr nedbetaling
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Noter til regnskapet

HNote 20

BEREGNING AV RESTANSVAR FOR IN-LAN Il, BADEROMSLANET:

2024 2023
Opprinnelig lanegjeld, fr note & fratrukket 1355 704 1355 T4
akkumulert IN
Gjenstaende fellesgjeld ved drets utgang 040 537 971 166
Forholdsmessig andel 70 % 2%
Beregnet restansvar knyttet til rets IN i} a
Beregniet restansvar knyttet il tidligere ars N -2 202 280 -2 252 434
Sum beregnet restansvar pr. 31.12 -2 202 288 -2 252 434
Beregnet restamsvar pr. 01.01 -2 252 434 -2 306 151
Arets endring i restansvar knyttet il IN 50 185 53717
Restansvar = gjenvaerende pantsikring kmyttet til 1M
Reduseres i takt med ordinser nedbetalimg
BALANSE EGEMKAPITAL:
Egenkapital og gjeld 2024 2022
Egenkapital
Innskutt egenkapital - andelskapital BOO BOD
Egenkapital fra IM -3 610702 =377 TER
Anmen egenkapital -2 575 236 2197913

Borettslaget Sverigesgate 15
Org. nr. 980 412 679

Noter til regnskapet

Hote 21
AVREGNING BELASTEDE UTGIFTER TIL DEKNING AV RENTER OG AVDRAG
MOT FAKTISKE KOSTNADER VED IN-LAN | FOR SVERIGESGATE 15
2024

For lan innenfor IN-ardningen { individuell nedbetaling av gjeld) belastes
budsjetterte utgifter til dekning av renter og svdrag pa lan i hht andelsbrok.

Andelsbrok: Andel restgjeld for hver andel danner grunnlag for ferholdsmessig
belatsning av budsjetterte renter og avdrag pa fellesgjeld.

De faktiske utgiftene til dekning av renter og avdrag far svsert sjelden samme
sterrelse som er belastat andelseieme pa bakgrunn av budsjett og det foretas
derfor en avregning etter Arsawslutn ing.

Avregnet i hht IN-ordningen for 2024
Innbetalt renter/avdrag til IN-4n kr 71424
Sum innbetalinger kr 71424
Betalt avdrag kr 35675
Betalte renter og gebyr kr 32718
Sum utbetalinger kr 68393
Til avregning kr 3031

Det er innbetalt kr 3.031,- for mye i forhold til faktiske utgifter og belepet fordeles
pa andelseierne og utbetales i lepet av &r 2025.
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Noter 11l regnskapet Noter tll regnskapet
Hote 23
HNote 22

AVREGNING BELASTEDE UTGIFTER TIL DEKNING AY RENTER OG AVDRAG
AVREGNING BELASTEDE UTGIFTER TIL DEKNING AV RENTER OG AVDRAG MOT FAKTISKE KOSTHADER VED IN-LAN Il FOR SVERIGESGATE 15

MOT FAKTISKE KOSTNADER VED BALKONG-LAN FOR SVERIGESGATE 15
2024

2024
For lan inmenfor IN-ordningen { individuell nedbetaling av gjeld) belastes

Oppforing av 12 balkonger i 2011 ble lanefinansiert og de aktuelle balkongeierne budsjetterte utgifter til dekning av renter og awdrag pa lan i hit andelsbrok.
belastes med budsjetterte utgifter til dekning av renter og avdrag pa 1an i hht balkengbrok.

Andelsbrok: Andel restgjeld for hver andel danner grunnlag for ferholdsmessig
Balkongbrek: Andel restgjeld for hver andel danner grunnlag for forholdsmessig belatsning av budsjetterta renter ag avdrag pa fellesgjeld.

belatsning av budsjetterts renter og avdrag pa balkonglén.
De faktiske utgiftene til dekning av renter og avdrag far svaert sjelden samme

De faktiske utgiftene til dekning av renter og avdrag far sveert sjelden samme sterrelse som er belastet _andelseieme pé bakgrunn av budsjett og det foretas
stemelse som er belastet andelseieme pé bakgrunn av budsjett og det foretas derfor en avregning etter arsavslutning.
derfor en avregning etter érsavslulning.

Avregnet i hit IM-ordningen for baderomslan

Avregnet i hiht jeld for balk IE 2024
2024 _
Innbetalt renterfavdrag til IN-lan kr 93420
Innbetalt renter/avdrag til balkenglan kr 148 736 Sum innbetalinger kr 93420
Sum innbetalinger kr 146 736
Betalt avdrag kr 21829
Betalt avdrag kr 74320 Betalte renter og gebyr kr 63181
Betalte renter og gebyr kr 45554 Sum utbetalinger kr 86 820
Betalt administrasjonsgebyr kr 8125
Til avregning kr 8 600
Sum utbetalinger kr 127 999
Til avregning kr 18737 Det er innbetalt kr 8.600.- for mye | forhold til faktiske utgifter og belepet fordeles

pé andelseierne og utbetales i lopet av ar 2025.

Det er belastet kr 18.737 .- for mye i forhold fil faktiske utgifter og belapet fordeles
pa balkengeierme op utbetales i lopet av &r 2025,
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Til generalforsamlingen i Brl Sverigesgate 15
UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Etter vir mening
= oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og
s gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av
det resultater for det avsluttende regnskapsiret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Girunniag for kenklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vire oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av irsregnskapet. Vi er uavhengige av
selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethies for Professional Accountants
(inkludert internasjonale vavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for
Accountants {IESBA-reglene), og vi hat overholdt vire ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vir vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
vir konklusjon

Ansvar til ledelsen og de som har overordnet ansvar for stvring og kontroll for regnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner nadvendig for 4 kunne wiarbeide et drsregnskap som ikke inncholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
applyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt deift skal legges til grunn for
irsregnskapet si lenge det ikke er sannsynlig at virksombeten vil bli avvikler.

Revisors appgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskap

Vart ml er 4 oppni betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avei en revisjonsberetning som
inneholder viir konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer,
Feilinformasjon kan oppstd som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke okonomiske
beslutninger som brukerne fovetar basert pa drsregnskapet,

For videre heskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
Ittps:trevisorforeningennofrevisjonsberetninger

Oslo, 16.april 2025

Nordstrand Revisjon AS

Harald Mesbél

Statsaylorisert HEVISOf! 69 Osio, Telefon: 22 62 24 55 Telefax: 22 62 54 51, Kontonr, 5063.05.15308

Org.nr. 958 246 585 MUA
Vi har revidert Brl Sverigesgate 15°s rsregnskap som bestar av balanseoppstilling per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endringer i egenkapital for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til regnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper,

OLE-PETTER ALFSTAD
Registrart nevisor
Direkle: 45 08 07 85
opa@peimail no

HARALD MESSEL
Raglsmert revisar

Direkie: 48 08 7890
harald.messal @gstmail.no

Budsjett for Borettslaget Sverigesgate 15

Ar, : 2025
Gardsforvaltning AS 12.10.2024
Periode 2 3 5 ¥; 10 11 12 Sum
Konto: Tekst JANUAR FEBRUAR MARS APRIL Mal JUNI JULL AUGUST SEPTEMBEOKTOBER M BUDSJETT
T33100 263311 201038379700 250353 J0wbE2_ 372714250201 MO 0K

Disponible midler
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B TU[REwson

Tl
jm.av utbedringsian
™=V bageromslan

[Betalt avirag baderom

5703 |Betalt avdrap, 0] [ B [ 0
R 7 T =
s unar LU ) L R 7 T R Tk R L e T T TR T

Farste kolonne i farste linje * Disponible midler” for JAN viser farventet inngaende balanse for disponible midler pr 01.01.25

Forventet inngaende balanse for 2026 vil dermed vare



Gardsforvaltning AS

Eiendomskreditt. utbedringslan
innenfor IN-ordning

Eiendomskreditt, rehabilitering

Eiendomskreditt, balkonger

Eiendomskreditt, baderom

Pa bakgrunn v oenstsends foreslas:
Fellesutgifter, ordinzere:

Innbetaling til dekning av utbedringsian:
Innibetaling til dekning av balkonglan:
Innbetaling til dekning av baderomslan:

12.10.2024

Langt er itetslin og det buds] med en g it rente pa 7.40%
Refinansiert fra nf Bank | 2011 og vl vare nedbetalt i ar 2033

Wled wirkning 1.o.m. 2UUE ble andelshaveme gitl muligheten bl a nedbetale sin andel av fellesgjelden Indniduelt, s3kalt IN-ordning.
Budsjetterte Kostnader avragnes mot faktiske i forbindelse med arsoppgjaret.

Borettsiaget 1ok opp et kin pal. r 4,000,000 i apri 2023 i forbindelse med rehabiltering av fasade
Lanet er et annuiteisian og nedbetales over $U ar, budsielierer med en glennamsniitiy fente pa 1,4 %

Borettsiaget tok opp et lin pal. Kr 1.800.000.-  Juli 2011 i forbindelse med appforing av balkanger
for 12 leiligheter. Lanet er et annuitetslan og nedbetales over 20 ar, budsjefterer med en rene p3 giennomsnittig 7.40 %
Andetsewere som har valgl a inansiere defte ved opplak au lan birr belaslel med budsyelierte renter o awdrag

samt utgifter til ved avregning og

kr 1.013- belastes 12 balkongeiere pr. mnd hele aret, og avregnes etter arsslutt.

Borsttsiaget tok opp et lin pal. Kr 4.500.000 | mai 2015 i forbindelse med rehabilitering av bad

Lanet er et annuitetsian cg nedbetales over 30 &, budsjetierer med en giennomsnitig rente pa 7.40 %

Wled wirkning 1.o.m. 2015 ble ancelsnaverne gitt mulighelen 1l a nedbetale sin andel av fellesgielden indniduelt, sakall IH-ordning.
Budsjefterte kosinader aviegnes mot faktiske 1 forkindelse med arsoppgjarel

Det foreslas en okning pa 8,0 % av de ordinaere fellesutgiftene f.o.m.01.01.265.
Posten internatt skilles ut | egen post
Foreslar ingen endring f.o.m. 01.01.25
Foreslar ingen endring f.o.m. 01.01.25
Foreslar ingen endring f.o.m. 01.01.25

[S5]

10.

11

GARDSFORVALTNING A/S° OPPGAVER

Gardsforvaltning er. 1 henhold t1l kontrakt, dette boligselskapets
forretmingsforer.

Blant vare viktigste oppgaver nevnes:

Utstede husleteblanketter og kreve mn husleie/fellesutgifter, fore
kontroll over innbetalingene og foreta purninger og inkasso av evt.

restanser.

Utfore den lopende regnskapsforsel og fremme forslag til arsregnskap for
styret.

Utbetale fakturaer etter anvisning fra styret.

Foreta en betryggende forvaltning av selskapets likvide mmdler.

Bista styret med forslag til budsjetter.

Folge opp vedtak ved drsmeter 1 henhold til forretningsforerkontrakten.
Bista selskapets styre med rid.

Tilrettelegging av Arsmetet sammen med styret.

Registrere overdragelse av boliger. og pase at selskapets vedtatte regler
blir fulgt.

Foresta beregning og utbetaling av lonn til selskapets ansatte. f eks.
vaktmester.

Oversende nedvendige oppgaver til myndighetene.
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GARDSFORVALTNING A/S - Organisasjonsnummer: 961027543

GARDSFORVALTNING A/S kan tilby

-forretningsforsel / gardsbestyrelse for:
Boligsameter
Borettslag
Boligaksjeselskaper

-generell regnskapsforsel m/ selvangivelse og neringsoppgave for:
Aksyeselskap
Nezrngsdrnivende

Ordinaer generalforsamling for Borettslaget Sverigesgate 15
10. juni 2025, kI 19.00 i bakgarden, Sverigesgate 15

1. KONSTITUERING

~Valg av sekreter o to personer til § underskrive protokollen

~Til sekretzr ble Nina Jahreie Tresselt valgt.
=Til meteleder ble Nina Jahreie Tresselt valzt.
-To personer til & underskrive protokellen:

-Opptak av navnefortegnelse:

Se vedlagte navneliste.
Fra forvetningsforer Gardsforvalining AS stilte Nina Jahreie Tres

Til sammen’) stemmebercttigede i forhold il fremmaette op fullmakter.

=Sporsmil om metet er lovlig kalt inn

£ J{"\{f st e JHNE D ."%:5-”5!@-’1’. §

selt

Dret ble foreslin & godkjenne innkalling til general forsamling,

2. ARSBERETNING FOR AR 2024
Styrets drsberetning for 2024 ble referert og foreslitt godkjent.
VEDTAR: GODEJENT

3 ARSOPPGJOR FOR 2024

Regnskapet ble referert og foreslitt godkjent. Det foreslis at drsresultatet overfares balansen til konto for

egenkapital.
VEDTAK: GODKJENT

4. BUDSJETT FOR 2025

Budsjettet ble giennomzitt og tatt 1l etterretning, Vedtatt av styret hosten 2024,

5. GODTGJ@RELSE TIL STYRET 5
Det foreslas en godigjorelse til styret med et belop pd totalt kr
Styret blir enig om den interne fordelingen av honorsaret.

. SAKER TIL BEHANDLING

Det er ikke innmeldt saker til behandling

00

1 for styreperioden 2024 / 2025,



7.

VALG AV STYRE

A)

B)

C)

Styreleder
Preben Olsen Strand ble valgt ved den ordinaere general forsamlingen i 2023, men valgte &
fratre ved generalforsamlingen i 2024. Merete Lyngstad ble valgt for den gienverende

perioden fram til drets generalforsamling og er p& valg i &r.
Som kandidat stites £AY Y Sa) L8 JETTA (240

VEDTAK: Enstemmig vedtatt

Styremedlemmer

1. Marianne Hesselberg Bogen ble valgt for gjenvarende styreperiode ved

generalforsamlingen i 2024 etter at styremedlem Merete Lyngstad samtidig ble valgt til

styreleder. Denne posten er pé valg i 4r.
Som kandidat stilte: /f??’ﬁf/ DE BELNER AARSETH __{(24r)

VEDTAK: Enstemmig vedtatt

2. Hanne Panline Selboe Karagiille ble valgt ved ckstraordiner generalforsamling den
15.03.23 o gjenvalgt ved ordinzr generalforsamling i 2024 og er ikke pd valg i ir, men

velger 4 fratre. Nyt styremedlem mi dermed velges for den gjenverende peiaden.
Som kandidat stiltes /7FLE 7L L g ST 00 (24)

VEDTAK: Ensternmig vedtatt

Varamedlemmer
Camilla Raudberget ble valgt ved generalforsamlingen i 2024,
! 5 ¥
Som kandidat stilte: __ji 08 O L€ LT (1)

VEDTAK: Enstemmig vedtatt

Varamedlem
Mathilde Becker Aarseth ble valgt ved generalforsamiingen i 2024.
Som kandidat stilte: //:(&! ﬂf’/!"(-{/f} (14r)

VYEDTAK: Enstemmig vedtatt

Styret har etter generalforsamli denne sa i

Styreleder;__ BEAUASIA S UAE JTTS (3 4% )
Styremedlem:___ddz ilsl Bk RICAEAR FARSET I (2 A2
Styremedlem:_AFLFTE fVLESTAL (7 4e)
Varamedlem: SHE 1 T
Varamedlem:_ A4 5 VAL a7

Generalforsamlingen hle hevet ki, _/ {; L?{'/‘

Lol

F n godkjent av unc T

M

g
y R
[

protokellvime
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ORDINAER

GENERALFORSAMLING

FOR

BORETTSLAGET
SVERIGESGATE 15

mandag den 10. juni 2025
ki1 19.00
i
bakgdrden

Borettslagets gards —og bruksnummer er
G.nr.232 Bnr. 325

Organisasjonsnummer er
930412 679

Forsikringsselskap er Giensidige
polisenummer 79672883

Feorremingsforer:
GARDSFORVALTNING AS
Sponstuveien 41 4
1263 OSLO
Hf 22 61 71 65
e-post gfi@l gaardsforvaltning no

www. gaardsforvaltning ne

Ta vare pd dette heftet, du kan fi bruk for det senere,

for eksempel ved salg av leiligheten.

—

(B8]

[

&

Lh

s

i

™

—

(251

STYRETS OPPGAVER

Styret skal lede selskapet 1 samsvar med lov, vedtekter og vedtak gitt av
generalforsamlingen/arsmotet.

Styret kan treffe vedtak 1 alle saker med mindre beslutningsmyndigheten
gjennom lov eller vedtekter er overfort arsmotet/generalforsamlingen.

Blant styrets viktigste oppgaver er:
Ansvaret for den daghge dnft av etendommen.
A holde forretningsforer orientert om saker av relevant interesse.

Utarbeide budsjettforslag og foreta nedvendig regulering av
huslete/fellesutgifter.

Foreta beslutninger om bruk av mudler til vedlikehold og bommljetiltak.
Attestere/anvise fakturaer t1l betaling

Behandle overdragelser og seknader om fremleie 1 henhold til selskapets
vedtekter.

Behandle klagesaker og eventuelle sanksjoner 1 form av advarsler eller
oppsigelser.

Avholde styremote si ofte som selskapets anliggender tilsier det.

HENVENDELSER FRA BEBOERE

Henvendelser om boligen fra beboerene, skal som hovedregel rettes direkte
til styret 1 selskapet.

Unntak fra dette er:
Salg av boligen

Husleie/fellesutgifter, purnnger, inkasso, utkastelser mv




GARDSFORVALTNING AS - Organisasjonsnummer: 951027543

Til andelseieme 1 Borettslaget Svenigesgate 15
Oslo, den 26 ma1 2025

INNEALLING TIL
ORDIMNAR GENERALFORSAMLING
FOR
BORETTSLAGET SVERIGESGATE 13

Dat innkeallas til srdiner generalforsamling for Borettslagat Sverigesgate 15

tirsdag den 10. juni 2025, k1 19.00

i bakgirden
SAKER SOM SKAL BEHANDLES:
1. KONSTITUERING

-Valg av sekret®r og to personer til 3 underskrive protokollen
-Opptak ar navnefortegnelse
-Sporsmail om motet er lovlig kalt inn.

STYRETS ARSBERETINING FOR 2024
ARSREGNSKAPET FOR 2024

BUDSJETT FOR 2023

HONORAR TIL STYRET - godigenning a1 urbetaling
SAKER TIL BEHANDLING

By bk b s

Ingen saksr ev innmealdr 1l behandling

g VALG AV STYRE
A) Valg av styreleder ( ikke pd valg, men ensker 3 fratra)
B) Valg ar 2 styremedlemmier
c) Valz av 1 varamedlem

Ved generalforsamlingen har andelseieren stemmerstt med en steruns for den andelen de eter. Andelseieran har rett til
mote ved fullmektiz. Skriftliz fullmalct pa nedenstiende blankett kan medbrmges av den som gis fullmalkt.

For Borettslaget Sverigesgate 15
v/ GARDSFORVALTNING AS

BORETTSLAGET SVERIGESGATE 15

Demns kentrollseddel fraklippes, og bes levert i utfylt og undertegnat stand red fremmete pd generalforsamling
den 10. juni 2023, ( kun ved fullmakt ).

Andslssiars navn:

Andelseiers adresse: Andels or.;
Fullmakt til 3 sterame pi mme / vire vegne ar gitt
il

Dato Andelsaiers sign.

BanilD Sigring
Warianne Hesseberp Bogen
20250404

BansiD 2igring
Merete Lyngsisd

ARSBERETNING FOR 2024 B S s
FOR BORETTSLAGET SVERIGESGATE 15 B

Styret har hatt felgende sammensetning i perioden:

Styreleder: Merete Lyngstad
Styremedlemmer: Hanmne Pauline Selboe Karagille
Marianne Hesselberg Bogen

Boligselskapet har ingen ansatt. Boligselskapet felger likestilingsloven og tilstreber likestilling ved valg av ansatte og
styremedlemmer.

1. ORGAMISERING AV BOLIGSELSKAPET

Owverdragelzer og fremleier:

Styret har behandlet og godkjent O overdragelseri 2024. Vi minner om at det er wiktig for styret & f& beskjed fer bruken
overlates til en annen, slik at vi alitid vet hwem og hvor mange som bebor hvilke ledligheter og vet hvor vi kan né eier hvis
det skulle veere behov for det.

Virksemhetens ar:
Selskapet er organisert etter de bestemmetser som falger av lov om borettslag og har til formal & drive eiendommen i
samrad med og til beste for andelseierne.

Fomretningzfersel og revigjon:
Borettslagets forretningsferer er Gardsforvaltning AS. Sponstuveien 41 A, 12683 OSLO. Boretislagets revisor er
Mordstrand Revisjon v/ Harald Messel, Stordsveien §, 1169 OSLO.

Forsikring:

Boretislagets elendommer er fullverdiforsikret | Gjensidige Forsikring. Fullverdiforsikring wil si at forsikringsselskapet har
ansvaret for st sameiet til enhver tid er forsikret for riktig belep. En forutsetning for dette er at forsikringsselskapet far
melding om vesentlig verdiegknimg pé bygninger, for eksempel ved rehabkilitering eller péby\gging. ‘Wed totalskade skal
erstatningsbelopet dekke oppforing av nybygg av samme standard og storelse.

i gjor beboeme oppmerksom pa at privat innbo, inventar og eiendeler ma forsikres av den enkelte andelseier,

Eiendommen:

Borettslaget bastar av 18 andeler.

Borettslaget ligger | Oslo kommune o har gards- og bruksnummer : 232/325

Med boretislag forstas andel i bebygd eiendom med tiknyttet borett til bruk av bolig i eiendommen.
Boretislaget forurenser ikke yire milja utover det som ma ansees som normalt for et boligselskap.

Brannsikingsutztyr:
| hemhold til forskri skal det vaere i llert ravk ler og brannslukningsapparat eller brannslange i leilighetene.
Eierlbeboer har ansvaret for at utstyret er til stede og fungerer. Dersom wtstyret er defekt meldes dette til styret.

HMS:

Forskrift om systematisk helse-milje- og sikkerhetsarbeid | virksomheten | internkontrollforskriften) ble fastsatt ved kgl res.
6. desember 1898 med virkning fra 1. januar 1897. Forskniften stiller krav til at den enkelte virksomhet skal systematisers
arbeidet med & etterleve bestemmelsene i lover og forskrifter gitt av det offentlig.

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollsystern. Dette emfatter blant annet kontrollsystem
og oppfelging av brannvemn, byggherreforskrifter, ved bygge- og anleggsarbeid, lekeplasser og elektriske anlegg og
elektrisk utstyr hvor fardeling av ansvaret er gitt en slik tolkning. Boligselskapet er ansvarlig for at det elektriske anlegget
og utstyret i fellesarealet fil enhwver fid er i orden. Med hensyn til anlegg og utstyr | den enkelte boenhet er det styrets plikt
a gjere eier ogfeller bruker av den enkelte leilighet oppmerksom pé det ansvar som de har for & holde elektrisk utstyr i
orden etter gjeldende lov og forskrift.
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Borettslaget Sverigesgate 15 Vanne Hesse ber Begen
Org. nr. 980 412 679 2025-04-04
BankiD Signing

Merete Lyngsisd

BaniiD Sigring

Hanne Falire Seloe Karsglil
2005-04-15
2. STYRET HAR JOBBET MED FBLGENDE VIKTIGE SAKER | ARET SOM GIKK
Litover ordineer drift har ikke styret jobbet med noen spesielle saker.
Resultatregnskap
3. REGNSKAP OG @KONOMI
e T— Hote 2024 2023
Opplysningar om rets resultat og disponible midler framgar av Note 8 i Arsregnskapet for 2024 og likviditeten kan pr.
31.12 betrakte: d.
TS Samie Driftsinntekter
Det anbefales 4 ha disponible midler med en sterrelse tilsvarende minimum 2 méneders fellesutgifter for uforutsette L
kostnader. Annen drifisinntekt 2 -1 332 528 -1 055 320
Sum driftsinntekier -1332 528 -1 055 320
Disponering av érets resultst:
Arets resultat overferes til annen egenkapital.
Drifiskostmader
Det bekrefies | denne sammenheng at alle inntekter og utgifter boligselskapet har hatt er tatt med i det fremlagte
regnskapet. Annen drifiskostnad 345 728 510 4 565 524
Det har ikke inntréd: forhold etter regnskapsére\s slutt som pévirker resultat eller selskapets stilling. Sum driftskosinader 728 510 4 565 524
Borettslaget har to 13n innenfor IN- ardningen (individuell nedbetaling av fellesgjeld) hvor andelssieme gis muligheten til & Driftsresultat
nedbetale sin andel av fellesgjelden og hvor nedbetalingene gir de andelseiemes som har nedbetalt en reduksjon i rente-
og avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.
Se ellers regnskapets note 14, 17, 18, 19 20 op 22. Finansinntekter og finanskostnader
Waren 2011 ble det tatt opp et 1an pa kr 1.600.000 - i forbindelse med oppfering av 12 balkonger. De aktuelle Annen finansinntekte 20 085 15 881
balkongeierne belastes med budsjetterte kostnader som senere avregnes mat fakfiske rentekostnader, avdrag pa lanet Annen finanskostnad 408 871 310 378
samt administrasjonskostnader. Se regnskapets note 21. Netio finansposter 5] 366 Ta6 284 517
Fnnovar. i siyremediemmer: . L, Ordingert resultat 216232 3804 721
Det er utbetalt honorar til styret med et belop pa totalt kr 25.000 i ar 2024.
Arsresultat -216 232 3804721
Overforinger of disponeringer -216 232 3804721
Oslo, den 27. januar 2025
Owerforinger annen egenkapital -218 232 3804721
Surn disponert -216 232 3804721

Marianne Hesselberg Bogen Merete Lyngstad Hanne Pauline Selboe Karagille




Borettslaget Sverigesgate 15
Org. nr. 980 412 679

Balanse pr. 31. desember

Borettslaget Sverigesgate 15
Org. nr. 980 412 679

Balanse pr. 31. desember

HNote 2024 2023
Egenkapital
Innzkutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital 11.12 -8 186 800 -8 188 800
Innbetalt via IM-ardning 17, 18, 19 -3 610 702 -3 771 792
Sum imnskutt egenkapital -12 787 502 -12 958 592
Opptjent egenkapital
Arnnen egenkapital -2 575 236 -2 187912
Surn cpptient egenkapital -2 575236 -2 187 912
Sum egenkapital -15 372738 -15 158 504
Gjeld
Annen langsikiig gield 13. 14, 15
Gjeld til kredittinstitusjoner -5 841711 -6 119 247
Sum langsiktig gjeld -5 041711 -8 110 247
Kortsiktig gield 16
Annen kortsiktig gjeld -58 193 42811
Sum kertsiktig gjeld 58 103 FEE
Sum gjeld -5 009 904 -6 161 858
Sum egenkapital og gjeld =21 372642 -21 318 362

HMote 2024 2023
Anleggsmidler
Varige driftzmidier
Tomter, bygninger og annen fast eiendom a 20 886 BOO 20 886 800
Sum varige driftsmidler 20 886 BOD 20 886 800
Sum anleggsmidler 20 886 BOO 20 886 800

L

Omlapsmidler
Fordrnger 10
Kundefordringer -24 783 -8 785
Drige fordringer a 1]
Sum fordringer -24 733 -8 7585
Bankinnskudd, kontanter 7 510 625 240 357
Sum omlapsmidler 485 B42 431 52
Sum eiendeler 21372842 21318 382

Hanne Pauline Selboe Karaglle

31. desember 2024
Osle, den 27, januar 2025

Merete Lyngstad

Marianne Hessleberg Boge:

073



074

Borettslaget Sverigesgate 15
Org. nr. 980 412 679

Noter til regnskapet

Mote 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestermmelser og god regnskapsskikk for

sma foretak.

Mote 2 - Driftsinntekter med budsjett

Borettslaget Sverigesgate 15
Org. nr. 980 412 679

Noter til regnskapet

Mote 4 - Vedlikehold, spesifisert

2024 2025 2023

Resultat Budsjett Budsjett Resultat Budsjett
Fellesutgifter -1006332 -10062368 -1006 238 -694 230 -850 502
Innbetaling vad internett -42 984 -42 084 -42 584 -42 B4 42 o34
Renter/avdrag balkenglén -127 @08 -148 691 -146 g1 =124 318 -1208 538
Renter/avdrag baderomslan -86 820 -83 431 -83 431 81717 -102 384
Medbetaling av utbedringslén [+] o o -38 685 0
Medbetaling av baderomslan o o o o Q
Renter/avdrag IN-aviale -G8 303 -77 247 -71 064 -71775 -71 GE4
Sum driftsinniekter -1332528 1366650 -1360 408 -1 058 320 -804 212

Mote 3 - Driftskostnader med budsjett
2024 2025 2023

Driftskostnader Resultat Budsjett Budsjett Resultat Budsjett
Styrehomorar 25 000 25000 25 000 25000 25 000
Arb. giveravgift 3525 3525 3528 3525 3 528
Elekirisitet 128 048 142 BOG 142 809 138 864 143 145
Brannalarmsystem 10 801 T 500 8 200 7 86T 15 000
Felleskostnader til bakgérd [+] 13 000 13 000 o 13 000
Wedlikehold 30738 @0 000 &0 000 34 557 120 000
Snaméking [¥] 10 500 10 500 i} 10 500
Skadedyrkontroll 10 858 11 452 12 200 10 804 11 000
Yedlikehold, prosjekt 2109 0 [} 3 B55 987 Q
Renovasjonsgebyr 141 558 141 420 147 0T 120 879 128 788
“ann- og aviepsgebyr 76 071 a0 458 o6 140 60771 T7 544
Renhold 28845 28020 30 860 27 540 27 570
Wakimestertjeneste 17 400 17 388 18 432 17 230 17 388
Revisjonshonorar 7481 T 350 7 900 7 00 6 277
Forretnimgsfarerhonorar 81272 81272 &6 174 83 882 59 480
Administrasjon IM-ordning 8125 8125 8838 7128 7128
Adm. balkanglén 8125 8125 8838 7125 7128
Adm. baderomslan 8125 8125 B 38 7125 7125
Internett 46 224 42 084 50 378 42 984 42 D34
Forsikringspremie a0 a3 a5 677 a7 000 83 560 B0 928
Gebyrer, bank 3382 2840 3588 2523 2 640
Diverse kostnader 20882 25000 24 998 23 376 21 000
Sum driftskostnader 720 511 801 270 844 300 4 5&5 524 823 154

Vediikehald 30739
Lashuset Sikkerhetssenter AS 26 964
Tette hull i bod 2200
Biytte batterier | brannvarsler 1575
Tum vedhikehold

Mote 5 - Rehabilitering prosjekt, spesifisert
Vedlikehold 2109
Husnummerskilt og maling 2108
Kostnader i forb. med rehabiliteringen i 2023
T prosjert oY

Note & - Diverse kostnader, spesifisert
Diverse kostnader 20 882
Stopp Tagping AS 5028
Lashuset Sikkerhetssenter AS 500
Borettslagenes Sikringsordning AS 8109
Lyspasrar 1080
Likningsoppgaver, husleiehefter, porto, papir 50875
T diverse kosmader 20a8T

MNote 7- Finansinntekter og kostnader

2024 2025 2023
Resultat Budsjett Budsjett Resultat Budsjett

Finanszinntekier
Renteinntekier -11 038 -1500 -7 000 -7 385 -1 500
Uthytte fra Gjensidige -8 049 0 [ -8 486 0
“EOm finansinntekier “ZMOES -1 500 =T a0 15 951 BEILE
Finanskostnader
Renter, etableringslan 32718 30098 33408 33 582 32 004
Renter balkenglan 45 554 51620 51820 44 885 43738
Renter, rehab av bad 85 191 71888 71868 50134 71052
Renter, rehabilitering 2023 263 403 293 180 293 180 172 967 0
Tum finanskosinader 08 871 I55 158 50077 310 378 iECEEEY
Awdrag, etablering 35 675 38 120 37840 78 038 30 856
Avdrag, balkong T4 320 86 840 86 940 72785 T3ETE
Avdrag, bad 21629 21584 21564 23181 31328
Avdrag,r ilitering 2023 45912 41284 41 284 38 120 [
Tum avdrag T77 538 TET 005 TE7 228 212 113 T GO0

Lénets betalte avdrag defineres ikke som en finanskostnad, men reduserer boligselskapets gjeld.



Borettslaget Sverigesgate 15
Org. nr. 980 412 679

Noter til regnskapet

Mote & - Bankinnskudd

Selskapet har ingen bundne midler pr. 31.12.

2024 2023
Bankinnskudd drift 187 117 127 284
Bankinnskudd, plassering 323 509 312 472
Sum ols Gall EarETi:)
Mote 3 - Disponible midler
Oppiysninger om dispenible midler 2024 2022
Disponible midler fra foregaende arsregnskap 388 851 405 786
Arets resultat 216 232 -3804 721
Tillegg for opptak av lang siktig [&n o 4 000 000
Fradrag for avdrag pé langsiktig [&n -177 5368 -212 114
Sum disponible midler 457 047 IEE 051
Spesifikasjon av disponible midler
Omlapsmidler 485 342 431 562
Kortsiktig gjeld -58 193 42 611
Fontrallsum dispanizle midler TI7 45 TETOET
Mote 10- Anleggsmidler
2024 2023
Eygninger 20 886 800 20 886 800
Tum 20 856 300 T 958 B00
Det har ikke blitt foretatt avskrivninger eller aktiveringer siste ar.
Hote 11 - Kortsiktige fordringer
2024 2023
Kundefordringer -24 TB3 -8 795
Forskuddsbetalt farsikring o 0
Tum T [
Sum kundefordringer bestar av restanser og forskuddsbetalinger og har pr. 31 12 denne fordelingen.
2024 2023
Kundefordringer -24 783 -8 795
Forskuddsbetalte fellesutgifter -24 7R3 =21 115
Ubetalte fellesutgifter o 12 320
= 24753 -2 705
Ubetalte fellesutgifter falges opp med betalll ler og evenfuelt ze il inkaseo.
Mote 12 - Innskutt egenkapital
2024 2023
Borettsinnshudd -G 185 000 -0 185 000
Andelskapital -1 800 -1 800
Tom “UTEE g00 SO TEE 00

Borettslaget Sverigesgate 15
Org. nr. 980 412 679

Noter til regnskapet
MNote 13 - Borettsinnskudd

[Encel [antal ke Aneal [Eorett=- Felles- [Felles- Terdel
pr. or or

01.01.2024] 01.01.2023] 31.12.2024|
1 55 1 535 000 5119 3525 230 044,
2 ] 1 410000 3723 2571 173 850
3 35 1 395000 3258 2249 500 203
4 45 1 440 000 4 581 3148 212 DE6
5 58 1 555 000 5119 3535 200 980
] 53 1 405 000 4033 3408 282 288
T 48 1 470000 4375 3020 256 210)
8 48 1 475000 4 561 3148 458 754
] 58 1 585 000 5118 3 525 280981
10 53 1 505 000 4033 3408 401 DE4,
11 48 1 480000 4 375 3020 442 150/
12 48 1 485000 4 561 3148 507 547
13 58 1 576000 5119 3535 488 306
14 53 1 515000 4933 3408 326 477
15 48 1 480 000 4375 3020 256 210|
16 48 1 495 000 4 581 3140 264 02|
17 53 1 650 000 5308 3727 252 083
18 48 1 650 000 4 840 3342 228 005

144 597 18 9185 000 83 BE1 57 803 5941710

Fellesutgifiene er fordelt med andel opprinnelig fellesgjeld | forhold til total gjeld, som fordelingsnakhkel.

Hote 14 - Panteldn

2024 2023
Eiendomskreditt, utbedring 452 965 -483 840
Eiendomskreditt, balkonglan -623 241 -887 581
Eiendomskreditt, rehabilitering av bad -840 537 -871 166
Eiendomskreditt, rehabilitering 2023 -3 915 868 -3 961 880
Sum -5841 711 -8 110 247

Mote 15 - Pantelan innenfor ordningen individuell nedbetaling av fellesgjeld

2024 2023
Lan DnB NOR. opprinnelig 11 692 828 11 682 828
Ordinzere avdrag, betalt tidligere ar 2356772 -2 313 429
Ordingere avdrag, betalt i ar -35 875 -38 343
IM, betalt tidligere &r -B 847 418 88077
I, betalt i ar o -30 605
Lan DnB MOR. opprinnelig 4 500 000 4 500 000
Ordingere avdrag, betalt tidligere &r -384 538 -361 377
Ordinzere avdrag, betalti ar -21 629 -23 181
IM, betalt fidligere &r -3 144 208 -3 144 286
IN, betalt i &r 0 0
SUM PANTELAN 1402502 1450 806
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Borettslaget Sverigesgate 15 Borettslaget Sverigesgate 15
Org. nr. 980 412 679 Org. nr. 980 412 679
Noter til regnskapet Noter til regnskapet
Hote 18
Mote 16 - Langsiktig gjeld EGENKAPITALL@SNING 0G RESULTATF@RING AV IN
LANGSIKTIG GJELD Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets fellesgjeld.

Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter egenkapitallesningen. Egenkapitallasningen
innebserer at individuelle nedbetslinger fra andelseiemes side inntektsfares i laget det dret nedbetslingen finner sted,
og fores via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til borettslagets

Kredillnr: Blendomelere Eiendameslmes Elendomslre, Erandamskedit langiver, oy pavirker ikke borettslagets likviditet. Nedbetalingene gir de andelseieme som har nedbetalt,
Foemel: Utbedring  av balkanger L] g reduksjon i rente- og avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.
Arstall: 2003 2013 2018 2023
_ ) _ _ 2024 2023
Lapetid: 30 ar 30 ar 30 ar 30 ar
Medbetaling Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet Totalt -216 232 3804 721
Rentebetingelser pr. 31.12.2024 6,65 % 6,65 % 6,65 % 8,65 %
Avdragsbeting., ekning pr. &ri % 3,28 % 4,36 % 3,28 % 328% herav endring EK fra IN 161081 264 327
Avdragsbeting.. gj snittig okn. pr.ar 568,- preier 77.-pr.eier 213.-pr. eier 213,- pr. eier
Opprinnelig gjeld: 11 692 828 1150 000 4 500000 4 000 QOO
Opptak av nytt 1an Resterende vanlig EK 377 323 3 540 304
Restlan 01.01.2024 436 640 G697 561 @v1186 3 061380
Betalte avdrag i ar: -30 675 -4 320 -21 628 -45 812 Endring EK fra IM er drets IN, redusert med “forhcidsmessig nedkvittering”
Restidn 31.12.2024 452 D85 623 241 040537 30150988 av rets ag tidligere &rs IN
Palapne avdrag pr. 31.12.2024 i} o a o
Langsiktig gjeld pr. 31.12.2024 452 085 823 241 940 537 3015968
Hote 19
Hote 17 - Kortsiktig gjeld
2024 2023 BEREGHING AV RESTANSVAR FOR IN-LAN | ETABLERINGSLANET:
2024 2023
Leverandargjeld -13 204 -24913 Opprinnelig lanegjeld, jfr note B fratrukket 2845 412 2845412
Palepne rentekostnader -16 463 -18 956 akkumulert [N
Pélnpn & honorarer -T0 -70
Avregning IN-lan, rehab av bad -G 800 1620 Gjenstaende fellesgjeld ved arets utgang 452 865 488 640
Auregning [N-lan, utbedring -3 031 o0
Avregning sserlan, balkonger -18 737 -2 400 Forhaldsmessig andel 16 % 17 %
Sum -58 195 42 &11
Beregnet restansvar knyttet il arets N o -5 81T
Beregnet restansvar knyttet til tidligere rs 1IN -1 408 432 -1512 542
Sum beregnet restansvar pr. 31.12 -1 408 432 -1518 358
Beregnet restansvar pr. 01.01 -1 519 350 -1 729 968
Arets endring i restansvar knyttet til 1IN 110 827 210 609

Restansvar = gjenveerande pantsikring kryttst til 1M
Reduseres i takt med ordinssr nedbetaling
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HNote 20

BEREGNING AV RESTANSVAR FOR IN-LAN Il, BADEROMSLANET:

2024 2023
Opprinnelig lanegjeld, fr note & fratrukket 1355 704 1355 T4
akkumulert IN
Gjenstaende fellesgjeld ved drets utgang 040 537 971 166
Forholdsmessig andel 70 % 2%
Beregnet restansvar knyttet til rets IN i} a
Beregniet restansvar knyttet il tidligere ars N -2 202 280 -2 252 434
Sum beregnet restansvar pr. 31.12 -2 202 288 -2 252 434
Beregnet restamsvar pr. 01.01 -2 252 434 -2 306 151
Arets endring i restansvar knyttet il IN 50 185 53717
Restansvar = gjenvaerende pantsikring kmyttet til 1M
Reduseres i takt med ordinser nedbetalimg
BALANSE EGEMKAPITAL:
Egenkapital og gjeld 2024 2022
Egenkapital
Innskutt egenkapital - andelskapital BOO BOD
Egenkapital fra IM -3 610702 =377 TER
Anmen egenkapital -2 575 236 2197913

Borettslaget Sverigesgate 15
Org. nr. 980 412 679

Noter til regnskapet

Hote 21
AVREGNING BELASTEDE UTGIFTER TIL DEKNING AV RENTER OG AVDRAG
MOT FAKTISKE KOSTNADER VED IN-LAN | FOR SVERIGESGATE 15
2024

For lan innenfor IN-ardningen { individuell nedbetaling av gjeld) belastes
budsjetterte utgifter til dekning av renter og svdrag pa lan i hht andelsbrok.

Andelsbrok: Andel restgjeld for hver andel danner grunnlag for ferholdsmessig
belatsning av budsjetterte renter og avdrag pa fellesgjeld.

De faktiske utgiftene til dekning av renter og avdrag far svsert sjelden samme
sterrelse som er belastat andelseieme pa bakgrunn av budsjett og det foretas
derfor en avregning etter Arsawslutn ing.

Avregnet i hht IN-ordningen for 2024
Innbetalt renter/avdrag til IN-4n kr 71424
Sum innbetalinger kr 71424
Betalt avdrag kr 35675
Betalte renter og gebyr kr 32718
Sum utbetalinger kr 68393
Til avregning kr 3031

Det er innbetalt kr 3.031,- for mye i forhold til faktiske utgifter og belepet fordeles
pa andelseierne og utbetales i lepet av &r 2025.
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Borettslaget Sverigesgate 15
Org. nr. 980 412 679

Noter 1l regnskapet

HNote 22

AVREGNING BELASTEDE UTGIFTER TIL DEKNING AV RENTER OG AVDRAG
MOT FAKTISKE KOSTNADER VED BALKONG-LAN FOR SVERIGESGATE 15

2024

Oppforing av 12 balkonger i 2011 ble lanefinansiert og de aktuelle balkongeierne
belastes med budsjetterte utgifter til dekning av renter og avdrag pa 1an i hht balkengbrok.

Balkongbrek: Andel restgjeld for hver andel danner grunnlag for forheldsmessig
belatsning av budsjetterts renter og avdrag pa balkonglén.

De faktiske utgiftene til dekning av renter og avdrag far sveert sjelden samme
stemelse som er belastet andelseieme pé bakgrunn av budsjett og det foretas
derfor en avregning etter érsavslulning.

Ategnet i hit restgjeld for balkongl
2024

Innbetalt renterfavdrag til balkonglén kr 148 736

Sum innbetalinger kr 146 736
Betalt avdrag kr  T4320
Betalte renter og gebyr kr 45554
Betalt administrasjonsgebyr kr 8125
Sum utbetalinger kr 127 999
Til avregning kr 18737

Det er belastet kr 18.737 .- for mye i forhold fil faktiske utgifter og belapet fordeles
pa balkengeierme op utbetales i lopet av &r 2025,

Borettslaget Sverigesgate 15
Org. nr. 980 412 679

Noter til regnskapet

Hote 23

AVREGNING BELASTEDE UTGIFTER TIL DEKNING AY RENTER OG AVDRAG

MOT FAKTISKE KOSTHADER VED IN-LAN Il FOR SVERIGESGATE 15
2024

For lan inmenfor IN-ordningen { individuell nedbetaling av gjeld) belastes
budsjetterte utgifter til dekning av renter og swdrag pa lan i hht andelsbrok.

Andelsbrok: Andel restgjeld for hver andel danner grunnlag for ferholdsmessig
belatsning av budsjetterte renter og avdrag pa fellesgjeld.

De faktiske utgiftene til dekning av renter og avdrag far svaert sjelden samme

sterrelse som er belastet andelseieme pé bakgrunn av budsjett og det foretas
derfor en avregning etter arsavslutning.

Avregnet i hit IM-ordningen for baderomslan

2024

Innketalt renterfavdrag til IN-Hn kr 93420

Sum innbetalinger kr 93 420
Betalt avdrag kr 21829

Betalte renter og gebyr kr 63181

Sum utbetalinger kr 86 820
Til avregning kr 8 600

Det er innbetalt kr 8.600.- for mye | forhold til faktiske utgifter og belepet fordeles
pé andelseierne og utbetales i lopet av ar 2025.



Til generalforsamlingen i Brl Sverigesgate 15

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon Org.nr. 950 246 585 Myl

Vi har revidert Brl Sverigesgate 15's rsregnskap som bestér av balanseoppstilling per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endringer i egenkapital for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til regnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper,
Etter vir mening N
= oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og
s gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av
det resultater for det avsluttende regnskapsiret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Girunniag for kenklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vire oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av irsregnskapet. Vi er uavhengige av
selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethies for Professional Accountants
(inkludert internasjonale vavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for
Accountants {IESBA-reglene), og vi hat overholdt vire ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vir vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
vir konklusjon

Ansvar til ledelsen og de som har overordnet ansvar for stvring og kontroll for regnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner nadvendig for 4 kunne wiarbeide et drsregnskap som ikke inncholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
applyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt deift skal legges til grunn for
irsregnskapet si lenge det ikke er sannsynlig at virksombeten vil bli avvikler.

Revisors appgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskap

Vart ml er 4 oppni betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avei en revisjonsberetning som
inneholder viir konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer,
Feilinformasjon kan oppstd som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke okonomiske
beslutninger som brukerne fovetar basert pa drsregnskapet,

For videre heskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
Ittps:trevisorforeningennofrevisjonsberetninger

Oslo, 16.april 2025

Nordstrand Revisjon AS

Harald Mesbél

Statsaylorisert HEVISOf! 69 Osio, Telefon: 22 62 24 55 Telefax: 22 62 54 51, Kontonr, 5063.05.15308

OLE-PETTER ALFSTAD
Registrart nevisor
Direkle: 45 08 07 85
opa@peimail no

HARALD MESSEL
Raglsmert revisar

Direkie: 48 08 7890
harald.messal @gstmail.no

Budsjett for Borettslaget Sverigesgate 15

Ar, 2025
Gardsforvaltning AS
Periode

2
Konto: Tekst JANUAR  FEBRUAR MARS

AUGUST SEPTEMBE OKTOBER N

Disponible midler
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Farste kolonne i farste linje * Disponible midler” for JAN viser farventet inngaende balanse for disponible midler pr 01.01.25

Forventet inngaende balanse for 2026 vil dermed vare

079



080

Gardsforvaltning AS

Eiendomskreditt. utbedringslan
innenfor IN-ordning

Eiendomskreditt, rehabilitering

Eiendomskreditt, balkonger

Eiendomskreditt, baderom

Pa bakgrunn v oenstsends foreslas:
Fellesutgifter, ordinzere:

Innbetaling til dekning av utbedringsian:
Innibetaling til dekning av balkonglan:
Innbetaling til dekning av baderomslan:

12.10.2024

Langt er itetslin og det buds] med en g it rente pa 7.40%
Refinansiert fra nf Bank | 2011 og vl vare nedbetalt i ar 2033

Wled wirkning 1.o.m. 2UUE ble andelshaveme gitl muligheten bl a nedbetale sin andel av fellesgjelden Indniduelt, s3kalt IN-ordning.
Budsjetterte Kostnader avragnes mot faktiske i forbindelse med arsoppgjaret.

Borettsiaget 1ok opp et kin pal. r 4,000,000 i apri 2023 i forbindelse med rehabiltering av fasade
Lanet er et annuiteisian og nedbetales over $U ar, budsielierer med en glennamsniitiy fente pa 1,4 %

Borettsiaget tok opp et lin pal. Kr 1.800.000.-  Juli 2011 i forbindelse med appforing av balkanger
for 12 leiligheter. Lanet er et annuitetslan og nedbetales over 20 ar, budsjefterer med en rene p3 giennomsnittig 7.40 %
Andetsewere som har valgl a inansiere defte ved opplak au lan birr belaslel med budsyelierte renter o awdrag

samt utgifter til ved avregning og

kr 1.013- belastes 12 balkongeiere pr. mnd hele aret, og avregnes etter arsslutt.

Borsttsiaget tok opp et lin pal. Kr 4.500.000 | mai 2015 i forbindelse med rehabilitering av bad

Lanet er et annuitetsian cg nedbetales over 30 &, budsjetierer med en giennomsnitig rente pa 7.40 %

Wled wirkning 1.o.m. 2015 ble ancelsnaverne gitt mulighelen 1l a nedbetale sin andel av fellesgielden indniduelt, sakall IH-ordning.
Budsjefterte kosinader aviegnes mot faktiske 1 forkindelse med arsoppgjarel

Det foreslas en okning pa 8,0 % av de ordinaere fellesutgiftene f.o.m.01.01.265.
Posten internatt skilles ut | egen post
Foreslar ingen endring f.o.m. 01.01.25
Foreslar ingen endring f.o.m. 01.01.25
Foreslar ingen endring f.o.m. 01.01.25

[S5]

10.

11

GARDSFORVALTNING A/S° OPPGAVER

Gardsforvaltning er. 1 henhold t1l kontrakt, dette boligselskapets
forretmingsforer.

Blant vare viktigste oppgaver nevnes:

Utstede husleteblanketter og kreve mn husleie/fellesutgifter, fore
kontroll over innbetalingene og foreta purninger og inkasso av evt.

restanser.

Utfore den lopende regnskapsforsel og fremme forslag til arsregnskap for
styret.

Utbetale fakturaer etter anvisning fra styret.

Foreta en betryggende forvaltning av selskapets likvide mmdler.

Bista styret med forslag til budsjetter.

Folge opp vedtak ved drsmeter 1 henhold til forretningsforerkontrakten.
Bista selskapets styre med rid.

Tilrettelegging av Arsmetet sammen med styret.

Registrere overdragelse av boliger. og pase at selskapets vedtatte regler
blir fulgt.

Foresta beregning og utbetaling av lonn til selskapets ansatte. f eks.
vaktmester.

Oversende nedvendige oppgaver til myndighetene.
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GARDSFORVALTNING A/S - Organisasjonsnummer: 961027543

GARDSFORVALTNING A/S kan tilby

-forretningsforsel / gardsbestyrelse for:
Boligsameter
Borettslag
Boligaksjeselskaper

-generell regnskapsforsel m/ selvangivelse og neringsoppgave for:

Aksyeselskap
Nezrngsdrnivende
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Ordinzer generalforsamling for Borettslaget Sverigesgate 15 &
10. juni 2025, k1 19.00 i bakgarden, Sverigesgate 15 A)

1. KONSTITUERING

-Valg av sekretzer og to personer til 4 underskrive protokollen
-Til sekretaer ble Nina Jahreie Tresselt valgt.

-Til moteleder ble Nina Jahreie Tresselt valgt. B)
-To personer til & underskrive protokollen:

“, ay A .
J/?f vy ;4;/5(41 4 o JlNe X //L/%ms

-Opptak av navnefortegnelse:

Se vedlagte navneliste.
Fra forretningsforer Gérdsforvaltning AS stilte Nina Jahreie Tresselt

Til ]

berettigede i forhold il fr og

Fiienal

-Spersmil om metet er lovlig kalt inn
Det ble foreslatt & godkjenne innkalling til generalforsamling.

VEDTAK: GODKJENT

2. ARSBERETNING FOR AR 2024 o
Styrets arsberetning for 2024 ble referert og foreslatt godkjent.
VEDTAK: GODKJENT

3. ARSOPPGJOR FOR 2024

Regnskapet ble referert og foresltt godkjent. Det foreslés at arsresultatet overfores balansen til konto for
egenkapital.

VEDTAK: GODKJENT
4. BUDSJETT FOR 2025

Budsjettet ble gjennomgitt og tatt til etterretning. Vedtatt av styret hosten 2024.

=1 GODTGJORELSE TIL STYRET ) 5
Det foresls en godtgjerelse til styret med et belop pa totalt kol 2000 ~ for styreperioden 2024 / 2025.

Styret blir enig om den interne fordelingen av honoraret.
VEDTAK: GODKJENT
6. SAKER TIL BEHANDLING

Det er ikke innmeldt saker til behandling

VALG AV STYRE

Styreleder

Preben Olsen Strand ble valgt ved den ordinre generalforsamlingen i 2023, men valgte &
fratre ved generalforsamlingen i 2024. Merete Lyngstad ble valgt for den gjenvarende

perioden fram til drets generalforsamling og er pa valg i r.

Som kandidat stilte: £//)/7/1/ $a) (16 )7TT (24r)

VEDTAK: Enstemmig vedtatt

Styremedlemmer

1. Marianne Hesselberg Bogen ble valgt for gjenvarende styreperiode ved

generalforsamlingen i 2024 etter at styremedlem Merete Lyngstad samtidig ble valgt il

styreleder. Denne posten er pé valg i ar.
Som kandidat stilte: /77T///J DE BECHER AARSETH (24

VEDTAK: Enstemmig vedtatt

2. Hanne Pauline Selboe Karagiille ble valgt ved ekstraordinar generalforsamling den
15.03.23 og gjenvalgt ved ordinr generalforsamling i 2024 og er ikke pé valg i &r, men

velger 4 fratre. Nytt styremedlem mé dermed velges for den gjenvarende peioden.
Som kandidat stilte: /7ZXL 7L ) IWEST L (24r)

VEDTAK: Enstemmig vedtatt

Varamedlemmer
Camilla Raudberget ble valgt ved generalforsamlingen i 2024.
Som kandidat stilte: /€ Ol E Vi (14r)

VEDTAK: Enstemmig vedtatt

Varamedlem
Mathilde Becker Aarseth ble valgt ved generalforsamlingen i 2024.

Som kandidat stilte: ///é( ﬂ/’/[’ //Z/ (1ér)

VEDTAK: Enstemmig vedtatt

Styret har etter generalforsamlingen denne sammensetningen:

Styreleder: BEAIAY), AV SALLNG JATT2 /.,2 AR )

Styr i MITHI DE BEAER AIRSETH (2 AR)
Styremedlem: /7P 7F [ YVEST 2D /)
Varamedlem: UE VALET
Varamedlem: A/ F VAL 6T

t
Generalforsamlingen ble hevet kl. _/ g /[}

Protokollen godkjent av undertegnede.

M. s

/ 0/
(:/[ U, ungsan/

protokollvitne

Z protokollvitne



VEDTEKTER FOR BORETTSLAGET SVERIGESGATE 15

Etter lov om burettslag av 6. juni 2003 nr 39.

1 Innledende bestemmelser

1.1 Borettslagets firma og formal

Borettslagets navn er Borettslaget Sverigesgate 15. Lagets forretningskontor er i Oslo
kommune.

Lagets formél er & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom. Laget kan ogsa
drive annen virksomhet som har sammenheng med boretten. Laget kan oppfoere andre
bygninger eller anlegg, for eksempel garasjer, til andelseiernes felles benyttelse.

1.2  Ansvarsbegrensning
Andelseierne hefter ikke overfor kreditorene for borettslagets gjeld.

1.3  Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for & vaere andelseier som tar hensyn til trosbekjennelse,
hudfarge, sprakkunnskaper, nasjonalt eller etnisk opphav eller seksuell legning eller
orientering, og slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til & nekte
godkjenning av en andelseier eller bruker, eller ha vekt ved bruk av forkjepsrett.

2  Andeler, andelseiere og eierskifte

2.1 Andeler

Borettslaget bestar av 18 andeler, palydende kr 100. Det skal vare knyttet en andel til hver
bolig. Hver andelseier kan bare eie en andel, og kun fysiske personer kan veere andelseiere!.

Flere personer kan eie en andel sammen. Dersom en av disse ikke bor i leiligheten, anses
det som om bruken er overlatt til de som bor, og man mé felge reglene for overlating av
bruk, se punkt 3.

! Det kan vedtektsfestes med to tredjedels flertall at ogsa juridiske personer kan vare andelseiere.
Unntak i brl. § 4-2 gar foran vedtekter.

2.2  Eierskifte?

Styret skal godkjenne nye andelseiere. Godkjenning kan bare nektes nér det foreligger
saklig grunn for det. Er ikke en melding om nektelse kommet frem til erververen senest tjue
dager etter at seknad om godkjenning kom frem til laget, skal godkjenning regnes for &
veare gitt. Erververen har ikke rett til 4 ta boligen i bruk for godkjenning er gitt, eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 4 erverve andelen.?

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling av
felleskostnader frem til spersmalet om godkjenning er endelig avgjort.

For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier, kan laget beregne seg et gebyr
pa opp til fire ganger rettsgebyret av den som avhender andelen.

2.3  Forkjspsrettt

Det gjores unntak for Borettslovens §§4-12 til 4-21 slik at andelseierne i borettslaget ikke
kan gjore forkjopsrett gjeldende ved overdragelse av andeler.

3 Bruk av andelen

3.1 Andelseiers rett til bruk

Hver andel gir enerett til bruk av en bolig i laget og rett til & bruke fellesarealer pa vanlig
maéte.

3.2 Overlating av bruk til andre
En andelseier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre.

Med godkjenning fra styret kan en andelseier overlate bruken av hele boligen til andre for
inntil tre &r, dersom andelseieren selv, ektefellen eller slektninger i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst
ett av de siste to arene. Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken
onskes overlatt til gir saklig grunn til det, eller dersom vedkommende ikke fyller kravene til
a veere andelseier.

2 Denne bestemmelsen forutsetter at alle andelseiere den angdr gir sin tilslutning.

3 Er det reist soksmal om nektelsen av godkjennelse eller reist innvendinger mot et salgspalegg etter
brl. § 4-18, kan tingretten i kjennelse fastsette at erververen mot sikkerhetstillese kan bruke boligen til
sporsmalet er rettskraftig avgjort.

4 Regler om forkjepsrett gjelder ikke for borettslaget med mindre de er vedtatt av generalforsamlingen
med to tredjedels flertall. Er det ikke fattet noe slik vedtak, gjelder ingen forkjopsrett. Reglene i
vedtektene suppleres av bestemmelser i borettslagsloven.



En andelseier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen til andre
dersom
— andelseieren skal vare midlertidig borte som folge av arbeid, utdannelse,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
— et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle, eller slektninger i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
—  det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfelleskapsloven § 3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken enskes overlatt til gir
saklig grunn til det.

Har laget ikke svart pa soknad om godkjenning av brukeren innen en méned etter at
seknaden er kommet frem til laget, er brukeren & anse som godkjent.

Andelseier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for bruken
av boligen overfor laget, og plikter & gi styret melding om hvor man er & fa tak i.

4  Bruksrett og vedlikehold

4.1 Andelseiers bruk

Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene pa en god mate, og bruken ma ikke pa
urimelig eller unedvendig vis vere til skade eller ulempe for de andre andelseierne. Boligen
kan ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn bolig.

Med godkjennelse fra styret kan en andelseier gjennomfere nadvendige tiltak pa
eiendommen som trengs péd grunn av funksjonshemming hos bruker av boligen.

Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Styret fastsetter vanlige ordensregler.’

3 Det kan vedtektsfestes et forbud mot husdyrhold. Selv om det er vedtatt forbud mot husdyrhold, har
brukeren av en bolig rett til & holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4.2  Andelseierens vedlikeholdsplikt®

Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som
vindusruter (andelseier har ogsa ansvaret for skifting av knuste ruter), ror, ledninger,
inventar, utstyr, apparater og innvendige flater. Vedlikeholdsplikten omfatter ogséd om
nedvendig reparasjon eller utskiftning av slikt som rer, ledninger, inventar, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv-, og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige derer med karmer, men ikke utskifting av vinduer og ytterder til boligen, eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner og rer eller
ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé
utbedring av tilfeldig skade.

Ny eier av andel har plikt til 4 utfore vedlikehold, medregnet reparasjon og utskifting, selv
om det skulle veert utfert av forrige andelseier.

4.3  Borettslagets vedlikeholdsplikt’

Laget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Laget skal vedlikeholde felles ror, ledninger kanaler og andre felles
installasjoner som gar gjennom boligen. Laget har rett til & fore nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller andre brukere
av boligen.

Andelseierne skal gjore boligen tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjon og
utskiftninger for dem styret utpeker. Ettersyn og utforing av arbeider skal gjennomferes slik
at det ikke er til unedig ulempe for andelseier eller annen bruker av boligen.

4.4 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger og liknende skal skje etter en samlet plan vedtatt av
generalforsamlingen. Skal noe slikt arbeid utferes av andelseier selv, mé det kun skje etter
forutgédende godkjenning av styret.

Tilbygg/pébygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og
borettslagsloven krever generalforsamlingens samtykke, mé ikke igangsettes for samtykke

¢ Vedlikeholdsplikten kan i vedtektene fastsettes pa en annen mate. Fattes det et vedtak om dette som
pélegger alle andelseierne et likt ansvar, er det tilstrekkelig med to tredjedels flertall av stemmene pa
generalforsamlingen. Far noen et storre ansvar enn andre, ma vedkommende selv innga avtale med
laget om den utvidete vedlikeholdsplikten.

7 Ogsa lagets vedlikeholdsplikt kan endres i vedtektene eller ved avtale etter samme regler som

beskrevet i note 8.



er gitt. Seknad eller melding til bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes.

5 Felleskostnader

5.1  Fordeling og inndriving

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bolig,
sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter, offentlige
avgifter med mer.

Felleskostnadene skal fordeles mellom andelseierne ut fra den fordelingsnekkel som
fremgar av bygge og finansieringsplanen, med mindre annet gyldig vedtas med samtykke
fra de andelseiere det angar. Fordelingen skal justeres dersom endringer av boligene eller
eiendommen ellers forer til vesentlig endring av grunnlaget for fordelingen. Nar sarlige
grunner taler for det, skal visse kostnader fordeles etter nytten for den enkelte andel, eller
etter forbruk.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert som de
forfaller.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte andelseier hver méaned betale
et a kontobelop fastsatt av styret. Endring av a kontobelop kan tidligst tre i kraft etter en
maneds varsel.

5.2 Panterett

Laget har lovbestemt panterett i andelen med prioritet foran alle andre heftelser® for krav
om felleskostnader og andre krav som folger av lagsforholdet. Pantekravet kan ikke
overstige et belop som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfort. Pantekravet foreldes to ér etter at det skulle vert
betalt, og dersom dekningen ikke blir gjennomfert uten unedig opphold.

6 Mislighold

6.1  Salgspalegg

Dersom en andelseier pa tross av advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan laget
pélegge adelseieren a selge andelen. Kravet om advarsel gjelder ikke der det kan kreves
fravikelse, se punkt 6.2.

8 Ikke foran heftelser som har fatt rettsvern for den dato borettslagsloven tradde i kraft.

Advarsel skal gis skriftlig, og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve
andelen solgt. Pélegg om slag skal vaere skriftlig og opplyse om at andelen kan kreves solgt
ved tvangssalg dersom palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn tre méaneder fra palegget er mottatt. Se for gvrig borettslagsloven § 5-22.

6.2 Fravikelse

Oppfoerer en andelseier seg slik at det er fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller slik at det er til alvorlig plage eller sjenanse for andre brukere av
eiendommen, kan laget kreve fravikelse av boligen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13.
Krav om fravikelse kan tidligst fremsettes sammen med salgspalegg, se 6.1. og
borettslagsloven

§ 5-23.

7  Generalforsamling

7.1 Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen. Ordinar generalfor-
samling holdes hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordingr generalforsamling skal
holdes nr styret finner det nedvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de
onsker behandlet.

7.2  Deltakelse pa generalforsamlingen

Alle andelseiere har rett til & delta pa generalforsamlingen, med forslags-, tale-, og
stemmerett. Hver andelseier har en stemme, selv om andelseieren har flere andeler.
Styreleder og forretningsforer plikter a vare tilstede pa generalforsamlingen, med mindre
det er apenbart unedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Hver andelseier kan ha med
seg et ekstra husstandsmedlem som har talerett. Ogsa styremedlemmer og leiere av bolig
har rett til & veere tilstede pa generalforsamlingen, og rett til & uttale seg.

7.3 Fullmektiger og radgivere

Andelseiere har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde forstkommende generalforsamling, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nér som helst kalles tilbake.

Andelseiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
generalforsamlingen gir tillatelse.

7.4  Habilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa generalforsamling om avtale
overfor seg selv eller nerstaende eller i saker om sitt eget eller nerstdendes ansvar, eller om



palegg om salg eller fravikelse av egen andel. Det samme gjelder for avstemning om palegg
om salg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.

7.5  Innkalling til generalforsamling

Innkalling til generalforsamling foretas av styret, og skal skje skriftlig til andelseierne med
kjent adresse med varsel pad minst 8 dager, hoyst tjue dager. Ekstraordinar general-
forsamling kan om det er nedvendig innkalles med kortere frist, som likevel skal vaere
minst 3 dager. Fristen loper fra innkalling er sendt.

Styret skal pa forhand varsle andelseierne om dato for generalforsamlingen, og om siste
frist for innlevering av saker som enskes behandlet. Saker som en andelseier ensker tatt opp
skal tas med i innkallingen dersom styret har mottatt krav om det for fristen.

Skal et forslag som etter lov om borettslag eller vedtektene krever minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Blir generalforsamling som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa
generalforsamling ikke innkalt, kan en andelseier, et styremedlem, forretningsforer eller
revisor kreve at tingretten snarest, og for lagets kostnad, innkaller til generalforsamling.

Arsregnskap, styrets arsberetning og revisjonsberetning skal senest atte dager for
generalforsamlingen sendes til alle andelseiere med kjent adresse.

7.6  Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
Pé den ordin@re generalforsamlingen skal disse saker behandles:

- konstituering

- godkjenning av styrets arsberetning

- godkjenning av styrets regnskapsoversikt for foregdende ar
- valg av styremedlemmer

- andre saker som er nevnt i innkallingen

7.7  Mgteledelse, flertallskrav og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen meteleder, som ikke behover vare andelseier.

Med de unntak som falger av borettslagsloven eller disse vedtektene avgjeres alle saker
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det skal under mateleders ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjeres av generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av metelederen

og minst én andelseier som utpekes av generalforsamlingen blant de som er tilstede.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for andelseierne.

7.8  Styremedlemmer

Styremedlemmer tjenestegjor i to ar av gangen om ikke annet fastsettes i disse vedtektene.
Borettslaget skal ha et styre bestdende av minst tre medlemmer.? Styremedlemmene
behover ikke vere andelseiere, men ma vaere myndige. Styrets medlemmer velges med
vanlig flertall av de avgitte stemmene, og tjenestegjor to &r om gangen om ikke annet
fastsettes i disse vedtektene. Styrets leder velges sarskilt.

7.9  Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen
av borettslagets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i generalforsamlingen.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, er lagt til andre organer.

Avgjerelser som kan tas av et alminnelig flertall i generalforsamlingen, kan ogsé tas av
styret om ikke annet folger av lov, vedtekter eller generalforsamlingens vedtak i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om

— ombygging, pabygging eller andre endringer av bygning eller grunn som etter
forholdene i laget gér utover vanlig forvaltning eller vedlikehold

— ke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har vert tenkt
brukt til utleie

—  salg eller kjop av fast eiendom

—  ta opp lan som sikres med pant med prioritet foran innskuddene

— andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning

— tiltak som ellers gér ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket forer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene

9 Dette er minimumskrav. Det kan vedtektsfestes at styret skal ha flere medlemmer, og
varamedlemmer.



7.10 Forretningsforer

Laget skal ha en forretningsforer med mindre annet er fastsatt i vedtektene. Styret inngar
avtaler om forretningsfoersel. Avtalen kan sies opp med opp til seks maneders varsel, med
mindre kortere frist er avtalt.

7.11 Habilitet for styremedlemmer og forretningsforer

Styremedlem og forretningsforer mé ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe
spersmal som vedkommende selv eller narstdende har en klar personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

7.12 Misbruk av posisjon i laget

Styret og forretningsforer mé ikke gjore noe som er egnet til & gi visse andelseiere eller
andre en urimelig fordel pd andre andelseieres bekostning. Styret eller forretningsforer skal
ikke etterkomme noe vedtak av generalforsamlingen dersom vedtaket strider mot lov eller
vedtekter.

8 Diverse

8.1 Bruk av forsikring — dekning av egenandel

Ved skader som skyldes en andelseiers uaktsomhet, eller som en andelseieren pd annen
mate er erstatningsansvarlig for, skal andelseierens forsikring benyttes sa langt den rekker,
inkludert mulig egenandel, for borettslagets forsikring benyttes. Nar slik skade dekkes av
lagets forsikring, skal andelseieren erstatte egenandelen og andre direkte utlegg som ikke
dekkes av forsikringen og som er en folge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om
skaden oppstér pa fellesareal eller i en bolig. Bestemmelsen gjelder ogsé nar skaden er
forérsaket av noen av andelseierens husstand eller personer som andelseieren har gitt
adgang til eiendommen eller overlatt sin bolig til.

Naér erstatningsansvaret er en folge av andelseierforholdet, kan lagets legalpanterett etter
borettslagsloven og vedtektenes punkt 5 anvendes.

8.2  Revisjon

Laget skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer, som velges av
generalforsamlingen. Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen hvert
regnskapsér

8.3  Endring av vedtekter

Disse vedtektene kan endres med to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i
generalforsamlingen, med mindre loven stiller strengere krav.



088

HUSORDENSREGLER FOR BORETTSLAGET SVERIGES GATE 15

1. Beboere forplikter & folge offentlige pabud/forbud som for eksempel gjeldende
brannforskrifter. Videre plikter beboerne a rette seg etter de til enhver tid gjeldende
ordensregler for borettslaget.

2. Beboerne plikter & ta hensyn til og & verne om borettslagets bygning og fellesareal.

3. Tey kan henges til terk pa dertil bestemte stativer, men ikke pa gjerder, murer, i
vinduer, pa balkonger eller lignende. Det er ikke tillatt a riste, lufte og banke tepper
og sengetgy pa balkonger, i trappeoppganger eller ut av vinduer.

4. Beboerne ma alltid ta hensyn til sine naboer. Mellom kl. 23:00 og kl. 07:00 skal det
veere alminnelig ro i leiligheter og fellesareal. Mellom kl. 22:00 og kl. 07:00 skal
vaskemaskiner og terketromler sta i ro. Det skal ikke forekomme drilling og hamring
mellom kl. 21:00 og kl. 07:00 i ukedagene og mellom kI. 18:00 og 10:00 i helgene.
Sterre bygningsarbeider bgr annonseres spesielt.

5. Andelseierne oppfordres til & innrette seg etter omradets skikker og sedvaner.

6. Bygningsmessige forandringer i leiligheter som f.eks. fierning av vegger, utskifting av
vinduer, balkong- og entrédgrer ma godkjennes av borettslagets styre. Styret star
ansvarlig overfor Oslo Bygningskontroll i slike saker.

7. Porter og inngangsdgarer skal alltid veere last.

8. Kjering i komplekset méa forega med seerlig forsiktighet.

9. Det er ikke adgang til & parkere biler eller motorsykler innen kompleksets omrade
uten seerskilt tillatelse. Ingen gjenstander ma ikke plasseres i portrommet, i
oppgangene eller utenfor loftsboder.

10. Beboere gis ikke tilgang til & endre ventilasjon eller montere vifter pa kjokken eller
bad, da dette vil adelegge for den naturlige luftgjennomstremningen

ventilasjonssystemet er basert pa.

1

-

. Henvendelser til styret angaende klager pa ikke overholdte ordensregler ma skje
skriftlig.

12. Ordensregler kan kun endres pa generalforsamlingen.

Vedtatt pa generalforsamling
Oslo, 10. mai 2017



=
Plan- og bygningsetaten Oslo

Balkongteam AS
Trondheimsveien 426

0953 OSLO

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 24.07.2023
201016809 - 10 Anne Oline Gammelsaeter
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: SVERIGES GATE 15 Eiendom: 232/325/0/0

Tiltakshaver: Borettslaget Sveriges gate 15v/ Soker: Balkongteam AS
Manfred Bjgrnlin
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Oppfering

Ferdigattest - Sveriges gate 15

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for oppfering av
balkonger, mottatt 28.06.2023.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. P& dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart
Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201016809

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Foto 1/9
Situasjonsplan D1 06.09.2010 1/12
Plan B1026-01 15.09.2010 1/14
Snitt B1026-03 15.09.2010 1/15
Fasader eksisterende EKSB1026-02 15.09.2010 6/2
Fasade ny B1026-02 15.09.2010 6/3
Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA

Saksnr.: 201016809-10 Side 2 av 2

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmél eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-

vedtak-i-byggesaker/

Vennlig hilsen

Anne Oline lsaeter - saksbehandl

Celine Jodal - for enhetsleder Aleksander Stein Engvoll
avdeling for byggeprosjekter

3-ukerssaker

Kopi til:
Borettslaget Sveriges gate 15 v/ Manfred Bjgrnlin, Sveriges gate 15, 0658 OSLO

089



090

4., waslelilat.
‘anEane nul.

pan Matr.-Nao.

PPy L
70
4.

5

\_/aa&é.

VO
Tudloveras.if = et Atteatoret z‘Y'Wwwh ”%‘U-

«W i
M,-MMM

il vone Js TS X
1.42. g Expeditins-l)okulent

] / eanen ’:/-u41
/T A e fa/( ;

e ——

‘ﬂu«dé 4 / £ W%«» i /«W} -
/’lll ates  Sevrrecdll pflew “wiccel ..‘/ﬁ’;‘«’u a& G e ibsce Hedls,
asilate 5 u/mzlf(d ._J,aé,“ ,4[:/4..‘“4/ by yomdiintinn)

e. 4 ,c- i nl’lrﬂrﬂutclf
/“"“/14““ ,Cren ,M“X(A A

2o

[ O S T

2 .V

ol 2
et s XS ltiecs

gy AL CuntaPl Ay Lt




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Tore Orvel AS Autorisert rerleggerbedrift

Ryensvingen 15
0660 OSLO
) Do 331223015

Denes ref: ;‘;‘_';‘]‘;l’:‘“:‘ﬁm:’d; Saksbeh: Annc Marthe Kalsen Adkivkode: 531

Byggeplass: SVERIGES GATE 15 AOG B Eiendom:  232/325/000

Tiltakshaver:  SVERIGESGATE |5 Adresse:  w/Gardsforvaltning AS, Sponstuveien
BORETTSLAGET 41A, 1263 OSLO

Soker: Tore Orvei AS Awtorisert Adresse:  Ryensvingen 15, 0680 OSLO
rorleggerbedrift

Tiltakstype: Blokk/bygird/terrasschus Tiltaksart:  Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner
FERDIGATTEST - SVERIGES GATE I5A 0GB

Den dokumentasjon som er fremlagt i brev av 21.12.2015 bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i
tillatelsen, plan- og bygningsloven og tilhorende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlag gis ferdigatiesten.

Klageadgang
Deue w;dnkm kan pﬁkhagm ug l'nsu:n for & klage er tre uker. Sc vire nettsider
ay. icndom/klage! for mer informasjon.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekier
3-ukersaker

Dette dokumentet er elekironisk godkfent 23.12.2005 av:

Anne Marthe Karlsen - Saksbehandfer
Jon Evik Reite Bang - enhetsleder

Kopi til:
SVERIGESGATE 15 BORETTSLAGET, v/Girdsforvalining AS, Sponswveien 41A, 1263 OSLO,
audun. wangensteent@gmail.com

Plan- og bygningsetaten  Bosobsadresss Scutralbond 02180 Baskgine 131501 01357
Vahls gake 1, 0187 Dl Kundesenterst 23491000 Orgnr. 971040 823 MVA

Floks 364 Scnsrum Telclaks 249 11

EEEL | o0z wwwpabo kemmune saipbe  E-post: posmotiak @ phee sl knmnsuse no
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L. 15, 64/776
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DRUDRENE DOSNES
Sverigesgt. 15

08LO=64
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ows 22, november 1957.

KR/kl.
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Det meddelos at man ved iiste bevktigelie av cvennevnte arbed kbe fant nos lovilridig med hensyn 1l de bygningsmensige forhold.
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OSLO KOMMUNE Ferdigottest
BYG NINGSKONTROLLEN ‘for mindre arbeider]
Horsiebsgsle 10" *88 30 80

Arbgdmuat 1oft, innr. w.c., utskifting vinduer m.m.

rBaidiied - - \
2 ate 15 (bakghrd) “Gnr.232, bnr.325 "™ 86/3425

MByaghens T A nprarshavende =
' Jan Heiby
:;:?::{Mu ¢/o Selmer-Puruholmen Oslo A/S
Sverigesgt. 15 P.b. 9006 - Vaterland
0658 0SLO 6 0134 OSLO 1
= THE/tfn - - -~

Dare 23.juni 1989

' et maddeles sl min ved uste beuktigalie av cvancernte arbaid ikke lsnt noe lovarridig med hensyn il de bygningsmessige ferhold

Por bygningssjefen

Bygmngrmipehter
Tor H. Eikecland

Fardigatiasien ondane de bygningimennige lorhold wemi oppasbecdelie av lomien og grelder ke for insrallasion av sanderanlegg.
saniyal legg. gans of elek

Wi Coa AR
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Oslo kommune

Plan- og bygningsetaten

Byggestart
Inka Eiendom
Hausmanns gate 19
0182 OSLO

owo 27 WARS 2001
Derea ret. Vi s k) 199259716 Sakatoeh: Leif O Solheisn Arkivkoda: 7
OppE 8 ved Newr rmdeine
Byggeplass:  SVERIGES GATE 15 Eiendom: 232732500
® Tiltakshaver:  Grindheim, Knut Adresse:  Sveriges gate 15, 0658 OSLO
Soker: GASA Arlitektkontor Adresse.  Nedre Slottsgate 11, 0157 OSLO
Tiltakstype: Blokk/hyghrdfterrasselus. Tiltaksari: Loflsutbygging
Ferdigattest 3 3
Attest pl ot byggearbeidet e utfiort etter plan- ag bygaingsioven, § %9, nr.l.

Byggearbeidet er utfrt under lovmessig "ilsyn. Ferdigattesten gis ph bakgrunn av shutthesiktigelse og
senere innsendt dokumentagion.

Ferdigattesten omfatter de bygningsmessige forhold som det er gitt byggetillatelse for samt.
Installasjon av saniwrmnlegg kootrolleres og  ferdigattesteres av VAV, Avkjorsler kontrolleres av
Samferdselsctaten,

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Byggestart

Tilsynsprosjektet
o A (R @mj

- ehssge
Seksjonsleder
Kopi til: Lund & Jacobsen AS, Fager 10 A, 1340 Bel
""H‘ P i fuminme:  Tde DR Bekgre 600030000

u mnqm.-i-‘ 860 OFLE Tellike WA Ovgers 971 DO R




ANMELDELSE. 2.0/ 1438/39"

”

Tegning 4

Ekspedisjons-Dokument
angiende  Forandr, fyrrom
pé matronr. 16 Sveriges gate

Inolevert  25.8ugust 1939 o

USI0_BRANAVESEN ] Sendes br. brannejefen.

OnnS124 % 294001229 o, Apn 26-8-39
S A ] N

PTh/i5

3121/39, Sverigesgate 15. Forsadr. fyrrom.

Tilbakesendes hr. Bygningsinspektdren.
Annmeldelsen anbefales pa flg. betingelser:

1. Veggen mot garasjen ma utftres ildfast og gasstett.

2. Dbra til fyrhuset ma gjdres ildsikker og selvlukkende i samsvar
med vedlagte forskrifter.

3. Den tildekkede apning i veggen over fyrhusdira m& igjenmures.

4, Luken i trappehusgulvet over brenselsrommet md dekkes med ild-
sikker, tett dor,

5. Fyrrommet m4 skaffes tilstrekkelig frisklufttilftrsel direkte
fra det fri ved en egen luftkanal med tverrsnitt minst 30 x 30
om, s& at lufting gjennom fyrhusdtra unngss.

Oslo brannvesen den 12. sept. 1939.

T
ﬁ.

R ci'.n!m\si'l.:.‘.:
L VOSFP Ll Y

‘b i

X

Bee MM X0 S0 M.C

095



096




; .,QF;;’_Q

v

=) 4 3 % ‘ Pl
veriqges eadd JJ
e

£z, = 7\'1
W 7 E) (G

I - o

= i = —
-y 2ot = =

0 ol . ) S

Ty == SN R B ey i3 B
e 'I»_;F - L o =

£ Wivitax B o e 7

-~ | 0
}}7?({/! el b Sj e z@m,
g

097



098




99

[ N3[L3561NOAR BO-KV
_ LGN B
| liviiomw

TZZ77T7

EEEEEGEE

N I 2 5 e |




100

*regulert kotehoyde

Ved prosie legges 37 cm tl

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 25.09.2025

Bruker: tas
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

Origi A3

¥
Reguleringskart

- g 2 (dvs. pa
- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

~ Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

- Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghoydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tiigiengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 332002/ 86519754

Adresse: GATE 158

Deres ref.: 40865/ MT@MSNOP

Kommentar:

Gnr/Bnr: 232/325

Se tegnforklaring pa egel ark

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomradedpasi

At - Turveilskiloype
P 70 - Falles avkjorsel
I 73 - Felles gongareal
[N 74 - Folies gardsplass

110 - Bolig m.tih, anbegg

140 - Bolig/forr.entor

145 - Forr findusti

150 - Industi m.tih anlegy
I 162 - Skolo m S anlegg
I 168 - Barmehage m.tih.aniega

170 - Privat Institusion

180 - Kolenihage

340 - Offentli kjersbanahveigrunn
P 311 - Annet veareal
I 312 - Fotau
I 317 - Offentig gang-/sykketvel
333 - Omwate avealt i jembaneformdl

LA 60 - Spesialomeade bovaning bolig
EREE 65 - Spesiplomeada bevaning offentlig

— RbBavaningGrensa

70 - Falios ovijersel
— 312 - Fortau

e 317 - Offeilig gang-/aykketvel
......... 325 = Vigrunn i funnel
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Naturmangfold Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt
Oslo bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
Dato: 25.09.2025 — Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert pl viser dagens terreng- og lomtesi
Bruker: ta (rod) eller fremmede skadelige organismer (sort). Planens originale vedtakskart er tilgiengelig i Saksinnsyn.
er: tas — Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

Malestokk 1:1000 byggesak.

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottiD/Best.nr: 332002/ 86519754 Deres ref.: 40865/ MT@MSNOP

Hoydereferanser Adresse: GATE 158

- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:

- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 232/325

6642600

6642500

6642400

6642300

600000 600300

600000

600300
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

600600

Dato: 25.09.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 332002/86519754

Deres ref.: 40865/ MT@MSNOP

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se innsyn - be.oslo.kommune.

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
i vedtatt etter vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled

— w Fjernveg (tunnel)
——Fjcrnveg

— w—— \\arkagrense

mmmmm== Plangrense

——+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —} — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——}—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

= — — Jernbane (tunnel), fremtidig
|— —} — Jernbane (tunnel), eksisterende

I 1 Jernb:
I T

w— w— Turvei
@ Ny T-bane-/jembanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@  Jembanestasjon (ikke juridisk)

s e = == Banetrase (ikke juridisk)

ffet—t= Fjordtrikk (ikke juridisk)

e = == Samferdsel (ikke juridisk)

og anlegg,

Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gronnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og med ti
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

O Fremtidig

o Spredt bolighebyggelse

pem————
: 1 Bestemmelsesgrense
-

Aktivitetssone marka

Ytre by (utviklingsomrader)

N [ A

Indre by (utviklingsomrader)

i H570 - Bevaring kulturmiljo

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

810 _2 - Krav om felles planlegging

H820_1- 0

H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

ing (kabling og

1 H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
H110 - Nedlagsfelt drikkevann

=
i 1'H190 - Andre sikringssoner

v7/ 1 H310_1 - Kvikkleire
/% H310_2 - Steinsprang
/ 1 H320_1 - Stormflo

A H320_2 - Elveflom
d]

'-_/‘ZZ H390 - Deponi




.................... Kontaktin ormasjo
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Velkommen til

Nordvik
St. Hanshaugen

Waldemar Thranes gate 6, 0171 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner St. Hanshaugen, Adamstuen, Vallelgkken,
Lindern, Fredensborg, lladalen, Pilestredet Park og
Meyerlgkka godt, og vet hva boligkjgperne i disse

omrdadene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.

nordvikbolig.no/kontorer/sthanshaugen

Gjennom vdre digitale Igsninger skaper vi interessen du
trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

48022111



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjeperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
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for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
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4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Sveriges gate 15B 0658 OSLO
Betegnelse: Gnr 232, bnr 325 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 5-0449/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



