Carl Konows gate 16






Carl Konows gate 16



— lLaksevag

Sentral og innbydende 3-roms med privat balkong og nydelig utsikt!

Balansert ventilasjon (2021). 1 min til buss.

Prisantydning
Fellesgjeld
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter pr. mnd
BRA-i

Totalt BRA

Soverom

3200 000,-
82 289,
1350,-
3283 639,-
3621,-

76 kvm

76 kvm

2

Etasje
Boligtype
Eieform

Byggedr

Megler
Telefon

E-post

Salgsoppgaven produsert 9. juli 2025

3
Andelsleilighet
Andel

1956

Tonje Roaldsen
980 11 167

t.roaldsen@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

° Nordvik Bolig v/Tonje Roaldsen har gleden av & presentere Carl Konows
gate 16 - En flott 3-roms i et attraktivt og sentrumsnaert boligomrdde. Et
flott omrade med kort vei til alt man matte gnske seg av fasiliteter - her
kan du flytte rett inn og bo godt!

° Privat balkong med nydelig utsikt

° Praktisk og arealeffektiv planlgsning

° Balansert ventilasjon

° Parkeringsmulighet (ferstemann til mglla-prinsipp)
° Et omrdde i stor, positiv utvikling

° Flotte turmuligheter i omradet som Damsgdrdsfjellet, Levstakken og
Lavstien

. 1 min gange til busstopp med avganger til Haukeland, UiB, Bl m.m

° 5 min gange til Coop Extra

° 4 min gange til Sats Damsgard

. 3 min kjering til Laksevag senter

° Entré, bad, kjgkken, stue og 2 soverom + 2 eksterne boder
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Arealer og innhold

BRA-i: 70 Beskrivelse .
3. etasje:
. 1 BRA-i: 76 kvm. Entré, bad, kjskken, stue og 2 soverom
foralt BRA o Total BRA: 76 kvm.

TBA: 3 kvm TBA: 3 kvm. Balkong



Plantegning 09

IMOTIV.NO
Carl Konows gate 16

Soverom I IR [ B

ele}

Kjokken |OO

||Batkong Stue/ Spisestue

Soverom

Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme.
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Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon e
3283 639,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))

3292 939,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))
32-0190/25

. NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
Andelsleilighet
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.

Carl Konows gate 16, 5162 LAKSEVAG
Gnr 156, bnr 63 (ideell andel 1/1) i Bergen kommune
Andelsnr 3 i Carl Konowsg 16-18 Borettslaget, org.nr. 946858498

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen
Ingvild Bolstad Landa

1956
3200 000,- (Prisantydning) 5
82 289,- (Andel av fellesgjeld)
3282 289,- (Pris inkl. fellesgjeld) 9
Ombkostninger:
260,- (Pantattest kjgper) BRA-i: 76 kvm
545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring) Totalt BRA: 76 kvm
545,- (Tinglyst pantedokument) TBA: 3 kvm

9 300,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))
Beskrivelse:

1350,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke)) 3. etasje:

10 650,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke)) BRA-i: 76 kvm. Entré, bad, kjgkken, stue og 2 soverom
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Informasjon om boligen

Total BRA: 76 kvm.
TBA: 3 kvm. Balkong

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Leiligheten disponerer én ekstern bod pd loft og én ekstern bod i kjeller.

Det gjgres szerskilt oppmerksom pd at bod som disponeres av denne andelen
ligger pd borettslagets fellesareal. Borettslaget kan pd et senere tidspunkt
omdisponere denne bruken. Som fglge av dette er bodens areal ikke medregnet i
andelens BRA-e og totalt BRA.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmadling:

Arealer er malt med laser pd stedet. Areal summert rom for rom vil vaere noe
mindre enn oppgitt totalt areal. Dette skyldes differansen bestdende av
innvendige vegger, piper sjakter osv. Netto romareal inkluderer innebygde
garderobeskap, innkassinger/pipelgp osv. Arealet er beregnet og rom er definert
etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av

bygningsmyndighetene.

Boligen har en spesiell karakter som gjgr den vanskelig & mdle. Arealet ma derfor

betraktes som ca.

Borettslaget har 9 parkeringsplasser med fgrste mann til mglla-prinsippet. Hver
leilighet har ett parkeringsoblat, og parkeringsplassene skal ikke benyttes av

gjester.

2021:

- Balansert ventilasjon

2025:

- Malt hele leiligheten i fargen "Space"

Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pad bad/vatrom, enten i din eller tidligere
ejertid?

- Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:

- Det er montert vannstopper i tilknytning til varmtvannstanken (Laksevag rgr og

sanitaer i 2023)

Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

- Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:

- Borettslag har hatt inne fagfolk som har malt fasaden.

Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere
eiertid?

-Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?

-Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:

- Byttet dimmer pd bad og stue i 2025 (Laksevdg Elektro AS)

Vet du om det har vaert utfgrt kontroll av installasjoner for eksempel
oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
-Ja

Beskriv:



- Har i juni 2025 hatt service pd balansert ventilasjon.

Vet du om det er gjort radonmaling pd eiendommen, enten i din eller tidligere
eiertid?

-Ja

Nar ble mdlingen gjennomfgrt og foreligger det dokumentasjon?

- Styret har utfgrt radonmadlinger i November 2024. Det er meldt om svaert lave

nivaer

Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel
darlig trekk, sprekker, pdlegg,

fyringsforbud eller liknende?

- Nei

Eventuell kommentar:

- Har ikke installert peis. Pipelgpet er blendet

Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er
det synlige skader?

-Ja

Beskriv:

- Skjevhet mellom vindu og karm som gjgr at ene vinduet pa kjgkkenet er

vanskelig & dpne.

Vet du om det er eller har veert feil med det elektriske anlegget?

-Ja

Beskriv:

- Jeg tror at det kan veere en av kursene pd varmekablene pd baderomsgulvet
som er defekt. Termostat til varmekablene er tidligere byttet i 2021 av Fag-
Elektrikeren AS.

Informasjon om boligen

Vet du om det er eller har veert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller
liknende?

-Ja

Beskriv:

- Taksmann melder om skjevhet i gulv pd stuen.

Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, elleri tilhgrende
bygninger? For eksempel

skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

-Ja

Beskriv:

- Det er observert pelsbiller i boligen i begrenset omfang. Det er gjort tiltak for &
redusere forekomsten, blant annet

grundig rengjgring og tetting av sprekker. Ingen profesjonell skadedyrbekjempelse

er gjennomfgrt per dags dato. Kjgper gjgres oppmerksom pd forholdet.

Vet du om det er eller har veert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr,
varmepumpe, balansert

ventilasjonsanlegg eller liknende?

- Nei

Eventuell kommentar:

- Det har veert noe lyd fra det balanserte ventilasjonsanlegget. Har vaert utfart

service pd det, men har ikke hgrt lyd etter dette.

Vet du om det er utfart tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens
areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende?

-Ja

Hvilket dokument og ndr er mdlingen foretatt?
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Informasjon om boligen

- Tidligere eier har hatt takstmann inne til oppmdling ved salg.

Selgers egenerkleeringsskjema er vedlagt i salgsoppgaven.

Berentsen Bygg AS

Utdrag fra tilstandsrapport:

- Grunnmur av murkonstruksjoner. Gulv mot grunn i underetasje av stgpt betong.

- Bygningen har yttervegger av murkonstruksjoner. Utvendig pusset og malt.
- Bygningen har en takkonstruksjon som er utvendig tekket med takstein.
- Bygningen har etasjeskille av antatt betong.

- Vinduer/blkongdgr med 2-lags isolerglass.

Fglgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 2:
- Balkong, terrasse, platting.

- Vinduer og dgrer.

- Etasjeskille og gulv p& grunn.

- Avilgpsrar.

- Vannledninger.

- Elektrisk.

- Varmtvannsbereder.

- Ventilasjon.

- Overflater p& vatrom.

- Membran, tettesjikt og sluk p& vatrom.

- Sanitaerutstyr pa vatrom.

Felgende bygningsdeler er ikke undersgkt:

- lldsted/skorstein innvendig i boligen.

Se supplerende tekst i tilstandsrapporten om overnevnte. Kjgper overtar ansvar

odg risiko.

Integrerte hvitevarer samt frittstdende kjgleskap medfalger.
Felgende Igsgre og tilbehgr falger ikke med:

- Fastmontert bilde i gang

For @vrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr" med

mindre annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag. Med styrets godkjenning
og pd visse vilkar kan boligen leies ut for inntil 3, ar. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-
10. Andelseier som bor i boligen sely, kan leie ut deler av boligen til andre uten
godkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn i

dret, uten samtykke fra styret.



Energi og oppvarming

F-red
Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Varmekabler pd bad

- Ellers elektrisk oppvarmig

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa visning, falger ikke dette

med i handelen.

Selger opplyser & ha et drlig stremforbruk pd ca. 11 754 kWh. Energiforbruket vil

variere fra husstand til husstand.

Okonomi

Kr 3 621,- pr. mnd.
Inkluderer: Renter og avdrag pa felles 1&n, grunnpakke internett, felles
byggforsikring, kommunale avgifter og eiendomsskatt, felles vask-/tgrketrommel,

forretningsfarsel samt felles drift og vedlikehold.

Felleskostnadene kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av salgsoppgaven, men

styreleder opplyser om at det pt. ikke er vedtatt noen gkning.

Informasjon om boligen

Primaerbolig: Kr 583 059,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 2 332 235,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Grunnpakke internett er inkludert i felleskostnadene.

Borettslaget

Borettslaget bestdr av 20 andeler.

Vestbo BBL

Overdragelse av borettslagsandelen til ny andelseier m& godkjennes av styret i
borettslaget. Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.
Eiendomsmegler bistar med innsending av sgknad om styregodkjennelse. Kjgper
baerer risikoen for & bli godkjent som ny andelseier i borettslaget, og kjgper er
forpliktet til & gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pd
overtakelsestidspunktet er godkjent som ny eier. Kjgper gjgres oppmerksom pd at
boligen ikke kan tas i bruk fgr styrets godkjenning foreligger. Dersom

styregodkjennelse ikke gis md kjgper videreselge boligen for egen regning og
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Informasjon om boligen

risiko.

Kr 82 289,-pr. 18.06.2025

Borettslaget har en samlet fellesgjeld pd kr 1490 881,- fordelt pd andelene, og

Idnevilkarene er:

Handelsbanken

Annuitetslan

Rentesats pr. 18.06.2025: 5,85% pa.
Andel av saldo: kr 82 289,-

Siste termin: 31.12.2037

Borettslag har anledning til & veere tilknyttet et sikringsfond som dekker eventuelt
manglende innbetaling av felleskostnader. Dette borettslaget er ikke tilknyttet et
slikt fond, noe som vil kunne medfare en risiko for gkte felleskostnader dersom
andre andelseiere ikke betaler sine felleskostnader. Borettslaget har imidlertid
legalpant i andelen, og manglende betaling av felleskostnader kan dermed

tvangsinndrives av borettslaget.

Borettslaget hadde et positivt drsresultat pd kr 127 047,- i 2024.

Borettslagets vedtekter er vedlagt i salgsoppgaven.

Beboerne er til enhver tid forpliktet til & fglge gjeldende vedtekter og

husordensregler.

Hver leilighet har ansvar for trappevask 1-2 ganger arlig.

Dyrehold er tillatt, men skal ikke vaere til sjenanse for gvrige beboere.

Tomt

Tomtestgrrelse: 348 kvm (Eiertomt)

Felles eiet tomt for borettslaget.
Tomten er fellesareal, noe som innebaerer at borettslaget eier og disponerer over
de aktuelle omrdadene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt andel en eksklusiv rett

til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale

eller at det fglger av vedtektene.

P4 finn.no kan du se kartskisse i annonse. Ved a trykke pd kartet far du enkelt

tilgang til en spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til boligen.

Ved felles visninger vil det bli skiltet med Nordvik Bolig visningsskilt.

Omradebeskrivelse

Velkommen til Carl Konows gate 16! Leiligheten har en attraktiv beliggenhet p&

sentrumsnaere og attraktive Laksevag/Damsgard.

De siste 10 drene har Damsgdrd vokst frem en helt ny bydel med pene



uteomrdder, promenader, butikker og restauranter. Her bor man i et omrade som
er og har veert under positiv utvikling. Gang- og sykkebroen "Smdpudden" tar deg
over til Mghlenpris og videre til inn til sentrumskjernen. Over broen finner man
0gsd studieinstitusjoner som Bl og UIBs fakulteter. Sykkelavstand til HVL p&
Kronstad og til Haukeland sykehus.

Neerbutikken Spar Karensfryd finner du kun 450 meter fra leiligheten og Kiwi
Hamrehjgrnet bare 500 meter fra leiligheten. Ellers finner du Bunnpris, Kiwi,
Pizzabakeren, Sumo Restaurant og Evo treningssenter bortover langs
Damsgdrdsveien. En kort bil- eller busstur til Laksevdg Senter med apotek,
vinmonopol, sportsforretning, kles- og skobutikker, kafeer og to store

dagligvarebutikker med godt utvalg.

Naermeste busstopp finner du rett ved leiligheten, i tillegg til et godt kollektivtilbud
med hyppige avganger fra holdeplassen pd Puddefjordsbroen (Gyldenpris) - kun
et par minutter unna til fots. Her kommer du deg til sentrum og videre til Asanei

ene retningen, og til Vestkanten, Oasen og Sgreide i andre retningen.

For den turglade er det kort vei til flere turomrdder og fjell. Stien opp til
Lavstakken ligger like bak leiligheten med en fantastisk utsikt pd toppen. Lavstien

ligger ogsd i umiddelbar neerhet, som er en flott Igype for Igpere.

En kort prat med selger:
Hva kommer du til & savne med boligen og omrédet?
- Den fantastiske utsikten mot byfjorden, sentrum, Figyen og Ulriken! Jeg kommer

ogsa til & savne naerheten til bade sentrum og gode turmuligheter.

Hva er dine favoritturer i nabolaget?

- Lgvstien, Lavstakken, Damsgdrdsfjellet samt rundtur rundt Damsgdardssundet og

Informasjon om boligen

Store Lungegdrdsvann.

Hva er neermeste kollektivtilbud?
- Under 1 minutts gange til busstoppene Carl Konows gate, hvor linje 6, 19 og 20
gdar. Ellers er det rundt 5 minutters gange til Gyldenpris hvor det gar buss mot

Minde/Wergeland, Fyllingsdalen, Banes og Sandsli samt mot sentrum og Asane.

Hvordan er nabolaget?
- Jeg har opplevd nabolaget som trygt og godt, og veldig sentralt. Det er flere
matbutikker i omrddet, kort vei til Laksevdg senter og kort vei til restauranter og

kafé i neeromradet.

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 24.10.1956. Denne gjelder et 4.

etasjes vaningshus i teglstein og betong.
Det foreligger ferdigattest for vindusendring i sydfasaden, datert 03.08.1979.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige ndr et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i
samsvar med tillatelsen og gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfert arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det gjgres oppmerksom pd at det er avvik fra opprinnelige byggetegninger.

- Byggetegningene ser ut til & veere speilvendt.
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- Deler av kjgkkenet er opprinnelig byggemeldt som barnevaerelse. Bruksendring
fra hoveddel til hoveddel er normalt sett ikke sgknadspliktig.

- Mindre deler av soverom og bad er opprinnelig bodareal, og er ikke godkjent for
varig opphold. Innredning av rommene til varig opphold er ikke
bruksendret/omsgkt, og er heller ikke godkjent av kommunen. Konsekvensen ved
sgknad kan veere at deler av rommene ikke godkjennes som varig opphold, og at
delene da ma brukes som bod. Kjgper overtar videre ansvar, kostnad og risiko for

dette.

Eiendommen har adkomst via privat vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp via private stikk- og
fellesledninger. Det gjgres oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes for
eiers regning. For private fellesledninger er det normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Eiendommen er underlagt reguleringsplan Laksevdg. Regulerings- og
bebyggelsesplan mellom Strandveien og Nylundsveien, datert 04.07.1960. Megler
har forsgkt @ tyde reguleringskartet, men det er utydelig hva eiendommen er
regulert til. Eiendommen er imidlertid i kommuneplanens arealdel 2018, datert
19.06.2019, avsatt til byfortettingssone.

Hensynssoner i kommuneplanen:

- Kulturmiljg - historiske senter Laksevdg - bergringsgrad 100%

- Faresone - luftkvalitet, gul sone - bergringsgrad 100%

- Gjennomfgringssone - omforming Laksevdg - bergringsgrad 100%
- Stgysone - veistgy, gul sone - bergringsgrad 28,4%

- Stgysone - veistay, rgd sone - bergringsgrad 33%

Bestemmelsesomrdder i kommuneplanen:

- Byggegrense, utb. volum, funksjonskrav - bergringsgrad 100%

Kommunedelplaner under arbeid:

- Kommuneplan for kollektivsystemet fra Bergen sentrum til Bergen vest -
bergringsgrad 100%

- Kommuneplanens arealdel KPA 2027 - bergringsgrad 100%

Planer i naerheten av eiendommen:

- Planid 70730000 - Laksevag. Gnr 155 bnr 18 mfl.,, Damsgdardsveien - planlegging
igangsatt. Planprogrammet legger til rette for utarbeiding av planforslag for
framtidig byutvikling pd Damsgdrd, i Laksevag bydel, Bergen kommune.
Planomrdadet ligger sentralt til i Laksevdag sentrum, og omfatter Damsgdardsveien
135-171 som fglger sjglinjen fra Frydenbg Marina i sgrest til Kirkebukten i nordvest.
Hovedformdlet med planen er & videreutvikle transformasjonsomrddet pd
Laksevdg til et levende og baerekraftig omrdde. Planen tilrettelegger for en
beerekraftig byutvikling med transformasjon av dagens industriformadl til
sentrumsformdl. Det tilrettelegges for god sosial infrastruktur samt & forsterke
kontakten til sjgen. Planen skal bidra til & utvikle et baerekraftig fortettingsprosjekt
ved & skape gode rammebetingelser for transformasjon langs sjgfronten. Det
tilrettelegges for etablering av boliger, kontor, neering, tjenesteytelser,
grgntomrdder, kultur, sammenhengende sjgpromenade og tilhgrende
infrastruktur/parkering. Omrddet skal utvikles som et sentrumsomrdade, med
funksjoner som skal stgtte sentrumskjernen (S14) ved historiske Laksevag. Utfylling
i sj@ vil veere virkemiddelet ved & skape nytt byggeland for & realisere gnsket
transformasjon. Planomrddet vil trolig veere landingsplass for bybanen pa
Laksevagsiden fra Dokken. Det skal skapes nok fleksibilitet gjennom planarbeidet
til & hdndtere dette, og muligheten det gir pd en god mdte. Bybanen og gang-

/sykkelbro vil knytte Dokken og Laksevdagsiden tett sammen, og tilrettelegge for



samhandling om ulike funksjoner som eksempelvis sosial infrastruktur for
befolkningen pd hver side

av Puddefjorden. Det reguleres for samlet bygningsmasse for
bolig/kontor/nzering/tjenesteytelse pd mer enn 15.000 m2 og utfylling i sj@.

- Planid 64940000 - Laksevdag/Bergenhus. Gnr 153 bnr 1, Laksevdg verftsomrade 2
- planlegging igangsatt. Saken gjelder fastsetting av planprogram for utarbeiding
av reguleringsplan med konsekvensutredning for transformasjon av Laksevdg
verftsomrdade til Sentrumsformal (kontor, bolig, forretning, tjenesteyting, servering
mm) med bymessig bebyggelse, herunder utfylling i sjg, se figur1, 2 og 3.
Eksisterende verftsbygningsstruktur med kulturhistorisk verdi planlegges
viderefgrt. Fasiliteter og infrastruktur for skipsverftvirksomhet forutsettes reelt
avsluttet, herunder bruk av dypvannskaier til havn- og verftsformdl. Forslag til
planprogram er utarbeidet av Opus Bergen AS, pd vegne av Marin
Eiendomsutvikling AS som er eier av omrddet med tilhgrende eksisterende
fasiliteter for verftsvirksomhet. Planomrddet er i alt pd 280 daa, herunder et
sjgareal pd 130 daa.. Det er skissert utbyggingsalternativer for et potensial pa
inntil 143.000 m2 BRA til neeringsareal og 147.000 m2 BRA til boligformdl, i alt
inntil 290.000 m2 BRA. Boligpotensialet kan med en stor utfylling i sjg gi plass til
inntil ca 1.500 boliger, med en befolkningsstgrrelse pd ca 3.500 personer. Utfylling i
sj@ skisseres med inntil ca 60 daa (pd overflaten). Gangavstand til Bergen sentrum
erca 2,5 km.

- Planid 70120000 - Laksevdg. Strandveien, industristrgk - planlegging igangsatt.
For indre del av Indre Laksevag skal det utarbeides en omradereguleringsplan.
Planomrdadet er lokalisert vest for Puddefjordsbroen og nordvest for
Gyldenpriskrysset. Omrddet er et naeringsomrdde, og skal tilrettelegges for
fortetting med kvalitet, i trdd med mdlsettinger i overordnede plandokument og

Bergen sine bystrategier.

Informasjon om boligen

Det opplyses om at omradet er i stor endring og det er planlagt en stor og
omfattende ombygging av Laksevdg i drene fremover. Det md derfor forventes

nybygg i omradet fremover.

For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd

saksnummer/adresse/gnr. bnr pd plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Borettslaget har legalpant pd inntil 2G som sikkerhet for betaling av
felleskostnader. Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften,

og har bedre prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst pd andelen.

Ovrige kjopsforhold

Det gjgres oppmerksom pd at selger har observert pelsbiller i boligen. Det er gjort
tiltak for & redusere forekomsten, blant annet grundig rengjgring og tetting av
sprekker. Utover dette er det ikke gjennomfgrt profesjonell skadedyrbekjempelse,

og ny eier overtar risiko og kostnad for dette forholdet videre.

Styreleder opplyser om at det har veert snakket om & fornye asfalten pa
parkeringsplassen. Det er dog ikke borettslaget som eier veien, sa dette
innebaerer at flere hus m& gd sammen og bli enige om dette. Styreleder ser pd
dette som lite sannsynlig, men ny eier md likevel pdregne at dette kan medfgre en

okt kostnad for borettslaget dersom det blir gjennomfgrt.

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier eiendommen, mens

andelseierne eier andeler i borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
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Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men
andelseierne md dekke borettslagets Igpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres mislighold, eller der borettslaget
sitter pd fraflyttede og/eller usolgte andeler, m& dekkes av de gvrige

andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pd dekning av felleskostnader

og andre krav fra borettslaget pd inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjsper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmadl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger veere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre

tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle

salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan vaere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjegr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke

ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en



som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Informasjon om boligen

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.
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Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 mdaneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved d trykke pa knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt ma megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé& fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.



Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Informasjon om boligen

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pa

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du vaere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare p& av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og
fa

* Enkel sgknad - og etableringsprosess
« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper

avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
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avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget mda eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 35 000,-

Grunnpakke Leilighet kr. 14 900,-

Markedspakke inkl. trykket salgsoppgave kr. 24 900,-
Oppgjgrshonorar kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 6 900,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 570,-

Infoland - Informasjon forretningsfgrer ca. kr. 4 373,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 5 900,-
Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 7 500,-

Samlet skal selger betale kr. 114 033,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 9. juli 2025

Marcus Skudal Ellingsen, Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
TIf. 40456462

Tonje Roaldsen, Eiendomsmeglerfullmektig
TIf. 9801167



Nordvik Bergen Vest

Kjskkelvikbrekkene 20

5178 LODDEFJORD

Juridisk navn: Bergen Vest Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 829235722

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
brebdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft
og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud kjgper og
selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, og enkelte av

meglerkontorene i Nordvik-kjeden eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).

Informasjon om boligen
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Carl Konows gate 16
5162 LAKSEVAG

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggeér: 1956
BRA: 76 m?

BRA-i: 76 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

o

& Supertakst

GNR: 156 BNR: 63 ANR: 3 Sindre Berentsen Sindre@Berentsentakst.no

Berentsen Bygg as 41004836

TG-IU

Carl Konows gate 16
5162 Laksevag

Tilstandsgradene

TG-2

TG-3

TG-IU

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utferelse
mangler.

il 2 i har ige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nér bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller ndr det er grunn til & overvéke delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller folgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man mé& regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon p&
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Carl Konows gate 16, 5162 Laksevag 2av22
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere boligl ) fastsatt av og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tilegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minim i forskriften; inger ( garasje mm ), , renner / nediop,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formélet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt 4 vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til okt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kiopers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggedret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogs4 gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

I tilegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
4r pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjepe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og f4 tilgang til & avsté fra bruk av dine data ved & gé til denne
nettsiden: https:/samtykkevendu.no/33312

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem 4rene, og arbeidet er utfort av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftiig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt

Med mindre det fremgér at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersokes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentiige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rappor

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Ytterligere opplysninger er gitt i ten.

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering
Rekkverket blir malt til 86 cm. og er lavere enn forskriftskravet p& 100 cm.

Ikke funnet andre nevneverdige avvik basert pé visuell kontroll.
Det er betongdekke med ukjent bruk av membran/tettesjikt.

Anbefalte tiltak
For & lukke avviket ma hoyden pa rekkverket heves til dagens krav pa 100 cm.

Oppsummering
Tilstandsgrad 2 pga treghet i &pne Iukke p to vinduer pa kjokken,.

Det gjores oppmerksom pé at punkterte vindusglass tidvis kan veere sveert vanskelig & avdekke.
- Det ble ikke avdekket punkterte glass p& befaringsdagen.

Kontrollen skjer med visuell undersekelse, samt stikktakninger med hensyn til rateskader. Det er foretatt
Kontroll av tilfeldig valgte &pne- og lukkemekanismen. Det anmerkes derfor at ikke absolutt alle derer og
vinduer trenger & vaere fullstendig funksjonstest

Vindu pa kjekken var vanskelig og &pne pga skjevheter i mellom karm og vindusrammer. (TG-2 )

Anbefalte tiltak

Justeringer/smering anbefales.

Oppsummering

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleawvik. Det er malt ca 20 mm
planhetsavvik i stue p4 ca 2 meter.

Ikke funnet noe vesentlig & anmerke utover det som ma forventes av en brukt bolig.

Det ble ikke avdekket vesentlige skjevheter som kan ha konstruksjor negative konsekvenser.
Viktig & merke seg at etasjeskillere i eldre boliger ikke nodvendigyis tlfredsstiller dagens krav til stivhet da
disse er bygget etter eldre forskrifter

Malingen er utfert med laser p4 tilfeldig punkter. Ujevnheter kan ikke utelukkes

Registrert planhetsavvik pa +/- 10 mm i entre.

Med bruk av nivelleringslaser i stue. ble det registrert planhetsavvik pa +/- 20mm i tillegg til lokale
skjevheter. (Bord/stoler/innredning er ikke flyttet p&)

Det registreres stedvis knirk.

Carl Konows gate 16, 5162 Laksevag 4 av 22



Avlgpsrer

Vannledninger

Elektrisk

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget,
ma tiltak paregnes.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Oppsummering

TG-2 pga ukjent alder og historikk.

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig med sjekk
av vannstand i sluk og hvor ingen endring registrert. Lufting av kloakk vurderes med bakgrunn i dette &

veere ivaretatt

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med
aviop.

Ikke funnet nevneverdige awvik basert pa visuell kontroll.

Anbefalte tiltak

For vurdering av riktig teknisk tilstand anbefales dette utfert av rerlegger

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa ukjent alder kan skader plutselig oppsta p&
anlegg av eldre &rgang.

Oppsummering
Tilstandsgrad 2 pga alder.

Ikke funnet nevneverdige awvik basert pa visuell kontroll.
Ikke avdekket lekkasjer
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved vegg gjennomferinger.

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pé anlegg av
eldre Argang. (TG-2)

Anbefalte tiltak

For vurdering av riktig teknisk tilstand anbefales dette utfert av rerlegger

Ved eventuelle i av i vil det veere i & skifte vannrer

Oppsummering

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserkizering.

Det er ikke fremlagt sarr ing pa elektrisk i montert etter 01.011999.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og ur som forskrift til avher

(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller f&
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.
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Varmtvannsbereder

Ventilasjon

Vatrom

Supertakst

045

Anbefalte tiltak
Med bakgrunn i de registrerte avvik ber det giennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

Samsvarserklaering pé utfert arbeid ber fremskaffes.

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserkleering.

Oppsummering

TG-2 pga alder pa bereder.
Berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.

Det er etabler rer fra trekkventilen p& bereder og inn i innebygd sisteren. Det er ogs& montert water guard
rundt bereder og innebygd sisterne.

Anbefalte tiltak
En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.

Oppsummering
Det er tett terskel og ingen tilluftspalte ved derer. (TG-2 )

For & sikre et godit inneklima ber anlegg og kanaler rengjeres jevnlig. Filter ber byttes to ganger i &ret.
Ventilasjonsaggregatet ber rengjeres en gang i aret, rrengjeringen av selve ventil gg- 0g
Kanaler ber ha en intervall p& hvert fierde &r.

Anbefalte tiltak

Tilluftspalte ved derer anbefales etablert for optimal ventilering.

Oppsummering av overflater
Tilstandsgrad 2 pga alder og fall.

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet. 12 mm r jell fra topp gulv ved der
til topp gulv ved sluk

Det er ukjent om membranen er fart opp over ferdig gulvflis ved derterskel, da dette omradet er tettet med
feielist. Sikring av terskel omradet er en viktig del av fuktsikring pa vatrom, men uten inngrep i
gulvkonstruksjonen kan dette ikke verifiseres.

Grunnet oppkant ved der vurderes forholdene at vann ikke kan ledes ut derapning. Det ber dog
undersekes at membran er trukket opp bak terskel list.

Anbefalte tiltak overflater

Inntil badet renoveres vil det métte paregnes videre bruk av dusjkabinett for & unngé belastning av fritt
vann pa veggplater i dusj sonen.

Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov. For & oppné bedre tilstandsgrader (TG-
0/TG-1) mA det paregnes oppgradering av vatrom.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det gjores spesielt oppmerksom pé at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette
kan bare gjere ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersekelser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll for denne type rapport.

Ikke funnet avvik basert pé visuell kontroll.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder. Over halvparten av forventet bruks tid er passert.
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Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Inntil badet renoveres vil det métte paregnes videre bruk av dusjkabinett for & unnga belastning av fritt
vann pé veggplater i dusj sonen.

Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov. For & oppna bedre tilstandsgrader (TG-
0/TG-1) mé det paregnes oppgradering av vatrom.

Oppsummering av sanitaerutstyr
TG-2 pga kakelering i vask og dusj der i dusjkabinett er los.

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygd sisterne. Det er
etablert Watherguard i tilknytning til innebygget sisterne uten drensapning

Det er registrert noe kakilering i vask (TG-2 )

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr
Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov

Bygningsdeler med TG-IU

lidsted/Skorstein innvendig i Oppsummering

boligen Det er ikke montert vedovn/peis
Pipen er blendet igjen og ikke naermere vurdert. Det mé sannsynlig paregnes tiltak dersom pipen skal
benyttes.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
27.6.2025 17.2025

Hjemmelshavere

Navn: Ingvild Bolstad Landa Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgit av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Sindre Berentsen Telefon: 41004836
Firma: Berentsen Bygg as Epost: Sindre@Berentsentakst.no
Adresse: B

Egne premisser:

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjeres oppmerksomt pa at enkelte kan svikte eller forverres med tiden
etter befaringsdato. Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller kan
levetid i praksis veere bde kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke har synlig svekkelse, men der
normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid. For boliger der yttervegger vurderes kontrolleres disse normalt ikke med rettningsmalere med mindre
det er mistanke om skjevheter/setnir For yttertak og p in over tak ko fra tak dersom det er lagt tilrette for dette med sikker
tilkomst som fastmontert stige, stillas/lift eller annen sikker tilkomst som muliggjer en slik kontroll. Dersom det i rapporten er beskrevet at hhv taktekking,
takkonstruksjon og pipe, beslag etc er kontrollert fra bakkeplan, er dette gjort av hensyn til sikkerhetsmessige rsaker (HMS, fallfare etc).

Det gjeres oppmerksom pé at rapporten er utarbeidet i trad med forskriftens krav til tilstandsrapporter, da dette er bestilt av selger/ megler. Den
ygningssakkyndige har ikke pé selvstendig grunnlag vurdert om objektet skal vurderes som leilighet eller bolig, men forholdt seg til mottatt bestiling fra

selger/

megler. Dette innebzerer at det da ikke er vurdert de bygningsdeler som ellers ville vaert undersekt dersom det hadde veert vurdert som bolig. Det gjelder

blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, Kjeller og loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Carl Konows gate 16, 5162 Laksevag

Kommunenr: 4601 Gérdsnr: 166 Bruksnr: 63 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 3 Leilighetsnr:

Byggedr: 1956 - Kilde: eiendomsverdi

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
BYGGEMATE:

Grunn og fundamenter:

Grunnmur av murkonstruksjoner. Gulv mot grunn i underetasje av stopt betong.

Yttervegger:
Bygningen har yttervegger av murkonstruksjoner. Utvendig pusset og malt.

Takkonstruksjoner:
Bygningen har en takkonstruksjon som er utvendig tekket med takstein.

Gulvsystemer:
Bygningen har etasjeskille av antatt betong

Vinduer:
Vinduer/balkong dor med 2-lags isolerglass. Entre dor med brann og lydkvalitet.
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OVERFLATER:
Gulv- Fliser pa bad. Parkett pa evrige rom.

Vegg- Fliser pa vegg. Ellers malte slette overflater.

Tak- Malt slett himlinh pa evrige rom. Nedsenket himling med downlights p bad, entre

OPPVARMING:
Varmekabler p4 bad. Ellers elektrisk oppvarming.

VENTILASJON:
Balansert ventilasjon + mekanisk avtrekk pa bad og kjekken

Boligen har hatt oppgraderinger siden byggedr. Det gjeres p& generelt grunnlag oppmerksomt pé at boligens alder tilsier at det ved
ombygging/modernisering kan fremkomme feil og mangler. En mé veere Kiar over at boligen opprinnelig er fra 1956 og at bygningsdeler som ikke er skiftet
kan vzere pé slutten av sin levetid. Det er viktig & papeke at bygningen anses & veere oppfert i henhold til de forskriften som gjaldt da dette huset ble
bygget, og det ma derfor paregnes et awvik i forhold til dagens standard. Se ellers rapportens tilstandsdel for mer informasjon.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mait.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt
N — BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan bestd av flere boenheter.
r
Eksternt o Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal ° BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong ERa) innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal

Ikke méleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html|

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pé den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndvaerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal vaere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske mélinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke p&
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

Bygg BRA  BRA-i (internt bruksareal)  BRA-e (eksternt bruksareal) ~BRA-b (Innglasset balkong) | TBA (terrasse- og balkongareal)
Hovedbygg 7% 76 0 0 3
Ekstern bod 5 0 5 0 0
Totalt m2 81 76 5 o 3

Bygning: Hovedbygg
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Hovedareal

Etasje nternt bruksareal)

3, etasje 76 76

Totalt m? 76 76

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA
3. etasje 76 76
Totalt m? 76 76
Bygning: Ekstern bod
Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal)
Kieller og loft 5 0
Totalt m? 5 o
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal)
Kieller og loft 10
Totalt m? 10

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA
Kieller og loft 5
Totalt m? 5

& Supertakst

P-ROM

e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset ball

Beskrivelse P-Rom eskrivelse S-Rom

-Entre: 9,8 m*
-Bad: 656 m*
-Kjokken: 12,3 m?
-Soverom: 91 m*
o -Stue: 21,9 m*
-Soverom: 13,2 m*
3,2 g&r med som areal av innvendige vegger/inkkassinger/pipelap etc.

Takhoyde mélt i stue. 2,48 m

BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

BRA (mAlbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)

S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

-Ekstern bod pa loft ( ALH 5,2 m? ) ikke malverdig pga lav takhoyde.
-Ekstern bod i Kjeller: 4,7 m?
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mmentar til arealberegning

Arealer er mélt med laser pa stedet. Areal summert rom for rom vil veere noe mindre enn oppagitt totalt areal. Dette skyldes differansen bestaende av
innvendige vegger, piper sjakter osv. Netto romareal inkluderer innebygde g p, innkassir osv. Arealet er beregnet og rom er
definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene

Opplyst tilleggsareal som eksterne boder i fellesarealer er opplyst fra selger (malt pé stedet dersom tilgjengelig) og ikke kontrollert til eierforhold, bruksrett
etc.

Boligen har en spesiell karakter som gjor den vanskelig & méle. Arealet ma derfor betraktes som ca.
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pé skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det awvik pé rekkverkshayde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2
Rekkverket blir malt til 86 cm. og er lavere enn forskriftskravet pa 100 cm.
Ikke funnet andre nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

Det er betongdekke med ukjent bruk av membran/tettesjikt.

tiltak / y

For & lukke avviket m& hayden pa rekkverket heves til dagens krav p& 100 cm.

6.2 Vinduer og derer

Beskrivelse
Entre der: B-30 og 40 db ( brann og lydklassifisert )
Vinduer med 2-lags isolerglass 2004

Vinduer med 2-lags isolerglass fra 2017
Balkong der med 3-lags isolerglass fra 2017

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vindu skiftet i perioden 2004 og 2017

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprover registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Er det pAvist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer 1G-2
Tilstandsgrad 2 pga treghet i pne lukke pa to vinduer pé kjokken,.

Det gjeres oppmerksom pé at punkterte vindusglass tidvis kan veere sveert vanskelig & avdekke.
- Det ble ikke avdekket punkterte glass pa befaringsdagen.

Kontrollen skjer med visuell undersekelse, samt stikktakninger med hensyn til rateskader. Det er
foretatt kontroll av tilfeldig valgte &pne- og lukkemekanismen. Det anmerkes derfor at ikke absolutt

alle derer og vinduer trenger & veere fullstendig funksjonstest

Vindu pé kjekken var vanskelig og &pne pga skjevheter i mellom karm og vindusrammer. (TG-2 )

tiltak / ytterlig

Justeringer/smering anbefales.

Type Oppforet tregulv pa betongdekke
Er det pavist nedboy, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Det er mélt ca 20 mm

planhetsawvik i stue pa ca 2 meter.

Ikke funnet noe vesentlig & anmerke utover det som mé forventes av en brukt bolig.

Det ble ikke avdekket vesentlige skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige negative
konsekvenser. Viktig & merke seg at etasjeskillere i eldre boliger ikke nedvendigvis tilfredsstiler
dagens krav til stivhet da disse er bygget etter eldre forskrifter

Malingen er utfert med laser pé tilfeldig punkter. Ujevnheter kan ikke utelukkes.

Registrert planhetsawvik p& +/- 10 mm i entre.

Med bruk av nivelleringslaser i stue. ble det registrert planhetsavvik pa +/- 20mm i tillegg il Iokale
skjevheter. (Bord/stoler/innredning er ikke flyttet p&)

Det registreres stedvis knirk.

tiltak / ytterlig

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, mé tiltak paregnes.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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& Supertakst

6.4 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgiengelighet Ikke tilgiengelig

O av i boligen

Det er ikke montert vedovn/peis

Pipen er blendet igjen og ikke naermere vurdert. Det ma sannsynlig paregnes tiltak dersom pipen
skal benyttes.

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader p4 kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning
kjokkeninnredning med profilerte fronter. Laminat benkeplate med vask.

Frittstiende hvitevarer:
~komfyr
-Oppvaskemaskin.
-Kombiskap (kjel/frys
-Ventilator

Det ble foretatt kontroll av &pne-lukke mekanisme p4 kjokkeninnredning. Funksjon: ok. Det er
foretatt kontroll med fuktindikator, det ble ikke registrert unormale fuktverdier i kjekkenbenken eller
P& gulv.

~Teknisk tilstand pé hvitevarer er ikke kontrollert.

Kiekkeninnredning fremstar med normal bruksslitasje og i god stand.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Carl Konows gate 16, 5162 Laksevag 14 av 22
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& Supertakst

Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglendk i / midlertidig i Ikke kontrollert
Er det avvik pé krav til remning, dagslysforhold eller takhoyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pé brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
Type avlepsror Plast

Innvendige aviep er av plast.

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Det er ukjent nér det sist ble gjort oppgraderinger.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa aviepsanlegget? Ukjent
Har aviepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent
Oppsummering av aviepsrer TG-2

TG-2 pga ukjent alder og historikk.
Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registrert. Lufting av kloakk vurderes med

bakgrunn i dette & veere ivaretatt

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med aviep.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

tiltak / ytterlig
For vurdering av riktig teknisk tilstand anbefales dette utfert av rerlegger

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa ukjent alder kan skader plutselig oppst&
pé anlegg av eldre &rgang
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6.8 Vannledninger

6.9 Elektrisk

& Supertakst

Type anlegg Kobber
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p vannrar? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Tilstandsgrad 2 pga alder.
Ikke funnet nevneverdige avvik basert pé visuell kontroll.

Ikke avdekket lekkasjer

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved vegg giennomfaringer.

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke p alder kan skader plutselig oppsta p&
anlegg av eldre &rgang. (TG-2)

tiltak / y

For vurdering av riktig teknisk tilstand anbefales dette utfert av rerlegger

Ved eventuelle inger av e vil det veere her ig & skifte vannrer

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lopet av de siste 6 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfort etter 010119992 Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
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Er det tegn p4 varmgang (termiske skader) p& kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei Er plugg (stopsel) p& berederen brunsvidd? Nei
elektrisk utstyr?

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er bereder over 20 &r? Ja
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

) ing av TG-2
Spersmal til eier: Loses sikringene ofte ut? Nei

TG-2 pga alder pé bereder.

Berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Det er etabler ror fra trekkventilen pé& bereder og inn i innebygd sisteren. Det er ogsa montert
T o Ta water guard rundt bereder og innebygd sisterne.
TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserkleering. tiltak / y
Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01011999, En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersokelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en _
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er 6.11 Ventilasjon
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert Type ventilering Balansert ventilasjon
elektrovirksomhet.

Er det utfert arbeider pa anls t etter by ar? N
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales r det utfort arbeider pa anlegget etter byggear lei

Med bakgrunn i de registrerte avvik ber det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert Nér ver siste service pé anlegget?
elektrofaglig person
Det er utfort en service pa anlegget datert 19.06.2025

Samsvarserklzering pa utfort arbeid ber fremskaffes.

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserklzring. Er det tegn pé fukt eller mugg i filter? Nei

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Ja

6.0 Varmtvannsbereder

Er det tegn pa utilstrekkelig Iuftutveksling? Nei
Plassering bereder Oppsummering av ventilasjon TG-2
Soverom Det er tett terskel og ingen tilluftspalte ved derer. (TG-2)

For & sikre et godt inneklima ber anlegg og kanaler rengjres jevnlig. Filter bor byttes to ganger i
Eundament &ret. Ventilasjonsaggregatet ber rengjeres en gang i &ret, og storrengjeringen av selve

ventilasjonsanlegg- og kanaler ber ha en intervall p hvert fierde 4r.
Plassert pa gulv

tiltak / y
Arstall
Tilluftspalte ved derer anbefales etablert for optimal ventilering.
200
Sterrelse
198 liter
Overflate
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
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Beskrivelse av overflate Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Gulv- Fliser
Vegg- Fliser Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller folgeskader? Ja

Tak- Nedsenket himling med downlights

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Det gjeres spesielt oppmerksom pé at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi
Det er ukjent n&r badet sist ble renovert. dette kan bare gjere ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersekelser blir aldri foretatt
ved en tilstandskontroll for denne type rapport.

Er det pvist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja Ikke funnet avvik basert pa visuell kontroll.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder. Over halvparten av forventet bruks tid er passert.

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nr sluket? Nei
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Inntil badet renoveres vil det métte p&regnes videre bruk av dusjkabinett for & unnga belastning av
fritt vann pa veggplater i dusj sonen.
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov. For & oppné bedre tilstandsgrader
(TG-0/TG-1) ma det paregnes oppgradering av vatrom.
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pvist tegn p4 sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei Saniteerutstyr
Beskrivelse
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
INNEHOLDER:
-Dusjakabinnet
Oppsummering av overflater TG-2 ST

-Innebygd sisteren

Tilstandsgrad 2 pga alder og fall. - Opplegg for vaskemaskin

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet. 12 mm heydeforskjell fra topp gulv
ved der til topp gulv ved sluk Er det skader pa utstyr og innredning? Ja

Det er ukjent om membranen er fert opp over ferdig gulvfiis ved derterskel, da dette omradet er
tettet med feielist. Sikring av terskel omrédet er en viktig del av fuktsikring p& vatrom, men uten Er det innebygd sisterne til klosstt? Ja
inngrep i gulvkonstruksjonen kan dette ikke verifiseres.
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Grunnet oppkant ved der vurderes forholdene at vann ikke kan ledes ut der&pning. Det ber dog
undersakes at membran er trukket opp bak terskel list.
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2
Anbefalte tiltak overflater
TG-2 pga kakelering i vask og dusj der i dusjkabinett er les.
Inntil badet renoveres vil det matte paregnes videre bruk av dusjkabinett for & unngé belastning av
fritt vann p& veggplater i dusj sonen. Det er ikke etablert noen drenséapning for synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygd
sisterne. Det er etablert Watherguard i tilknytning til innebygget sisterne uten drensépning
Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov. For & oppné bedre tilstandsgrader
(TG-0/TG-1) ma det paregnes oppgradering av vatrom. Det er registrert noe kakilering i vask (TG-2 )

Anbefalte tiltak sanitserutstyr
Membran, tettesjikt og sluk

Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Ventilasjon

Type sluk Plast

Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
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Oppsummering av ventilasjon 6.7 Vannbaren varme

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Tilgjengelighet Ikke relevant
Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
618 Varmesentral
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Tilgjengelighet Ikke relevant
‘Oppsummering av fukt TG-0

Det er brukt eksisterende hull bak innebygd sisteren.

Ovennevnte vurderingspunkt er kontrollert. Det ble sokt etter fukt pé tilgiengelige tilstotende
overflater ved befaring, uten at det ble indikert forhayede fuktmalinger. Det ble ikke registrert
visuelle tegn til fuktskader. Fuktsok inne p flislagt vatrom biir ikke foretatt da fuktsek ikke vil kunne
avdekke hvorvidt fukten ligger under membran eller mellom membran og fliser. Fuktsek inne p&
flislagte vétrom vil derfor gi uklare indikasjoner. Rommet fremstar tert p& befaringsdagen.

Ikke funnet avvik basert pé visuell kontroll

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.13 Rom under terreng

Tilgiengelighet Ikke relevant

6.14 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

615 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgiengelighet Ikke relevant
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Selgers egenerklzering e
30. jun. 2025
=1 gen er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer

opplysninger som kjspear bar vite om for du bestammer deg for et evantualt kigp. Har du sparsmal til 32-0190/25
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Carl Konows gate 16, 5162 LAKSEVAG Neordvik Bergen Vest

Selgere

Ingvild Bolstad Landa

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

27. juni 2017 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Hei

Utfert arbeid

1. Wet du om det har det blitt utfert arbeid pi bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Det er montert vannstopper i tilknytning Bl varmtvannstanken (Laksevag ror og

sanitaer i 2023)

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fernyet eller oppgradert?
Mei

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hverdan bad eller vaskerom er bygget opp?
Mei

Sidelavs



2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Borettslag har hatt inne fagfolk som har malt fasaden.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Byttet dimmer pd bad of stue i 2025 (Laksevag Elzktro AS)

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Mei

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pi vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Mei

7. Wet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

8. Vet du om det har veert utfert kentroll av installasj for eksempel cljetank.” Ifyr/ventilasjon?
Ja

Beskriv: Har i juni 2025 hatt service pa balansert ventilasjon.

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmailene?
Mei
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10. Vet du om det er gjort radonmiling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Méar ble malingen giennomfort og foreligger det dokumentasjon? Styret har utfiert radonmélinger i November 2024, Det er
meldt om svaert lave nivier

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur./pipe/ilsted, for eksempel dirlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

Eventuell kommentar: Har ikke installert pais. Pipelopet er blandet

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsh sameiet/borettslagets fellesarealer)
Mei

14, Vet du om det er feil /utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Ja

Beskriv: Skjevhat mellem vindu o karm som gjer at ene vinduet pa kjokkenst er vanskelig 4 dpne.

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Ja

Beskriv: Jeg tror at det kan veere en av kursene pa varmekallene pa baderomsgulvet som er defekt. Termostat til varmekablene
er tidligere bytteti 2021 av Fag- Elektrikeren AS.

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
a

Beskriv: Taksmann melder om skjevhet | gulv pa stuen.

17. Vet du om det er eller har vaert feil pd vann/aviep herunder rarbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei
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18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr | boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Ja

Beskriv: Det er observert pelsbiller i boligen i begrenset omfang. Det er gjort tittak for & redusere forekomsten, blant annat
grundig rengjering og tetting av sprekier. Ingen profesjenell skadedyrbekjempelse er giennomfart per dags dato. Kjoper gjares.
oppmerksom pa forholdet.

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved i slik som
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

= tralfyr, varmepumpe, balansert

Eventuell kommentar: Det har vaert noe lyd fra det balanserte ventilasjonsanlegget. Har vaert utfert service pa det, men har ikke
hert lyd etter dette.

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeharet som folger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22, Vetdu om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Mei

23. Vet du om det er utfort tidligere arealoppmilinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggesaknad eller lignende?
Ja

Hvilket dokument og ndr er malingen foretatt? Tidligere eier har hatt takstmann inne til oppmaling ved salg.

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkj I
Abyggeplaner eller andre offentlige vedtak soem kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens emgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibudheftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei
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27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
Kjeper i vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper A vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnferhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
Sellesutgiftene /fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen i vite om?
Mei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjopt boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i ilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kan kjeper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 méneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps.//www storebrand no/privat/forsikring
Smeld-skade /hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjaper har tegnet bolighjoperforsikring, mé du farst k kte ditt egat forsikri 5k

Oppdragsnummer: 32-0190/25
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ENERGIATTEST

Adresse Carl Konows gate 16
Postnummer 5162

Sted LAKSEVAG
Kommunenavn Bergen
Gardsnummer 156

Bruksnummer 63
Seksjonsnummer  —

Andelsnummer —

Festenummer -

Bygningsnummer 139636651
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer Energiattest-2025-139500

Dato 24.06.2025

gii ket angir boligens istandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

i , se i figuren. Energi
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

NA

21 enova

Energiefiektiv

Energikarakter

| -
Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energiefiektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

opp! ovet (romopp og )
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

angir hvor i iv boligen er, Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert opp: E il ver mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske i ) for Opp! i skal sti til okt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energi bidrar til at gibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele &ret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
folgende energi ivi tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen
- Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bor
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak méa skje i samsvar

= Bruk varmtvann fornuftig
- Montere automatikk pa utebelysning

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Malt energibruk 11 754 kWh pr. ar

11 754 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er giennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:
0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved


https://www.enova.no/energimerking/

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
er V/beregning-av-er V.
y i
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1956
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 79
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Balansert

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-por inn. Pa siden "Ei kan du
soke opp bygnir og hente fram i som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er for i i . gil
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

P om
eller gji ing av Il ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no; g e/ g

er i
energimerkeforskriften (bygninger).

PP om L ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energlforbruke( Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca P 1 av boligens g gar til opp!

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av guly, tak og vegger.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Buytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebotte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedel for karbad. Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan
til 70gr.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjspe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energlsparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ur 9 gil og for hay

inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern smv pa kjoleri og pa

Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Opp har i for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmlvannel oker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og foregar i feil

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa

slik at det isk gar av/pa ener Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved og slas av etter innstilt tid. For som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. kan det il slik at bade er Ir- og
t dvs. nar det regi: nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat i ir, for hver grad i ppvarmir med 5 %.

er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/royk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det gjennom vind

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utenders

Tiltak 11: tikk pé ysning
Det kan fotocelle pa slik at det isk gar av/pa etter Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved og slas av isk etter fort i lt tid.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Terl og nedb yring av
Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter It Det installeres ikk slik at
bade er Ir-og r . Det kan veere i form av en temperatur- og snefoler i bakken,

med temperatur - og fuktfeler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle er f.eks. bunnfylling: med fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom i kan veere iserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 16: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & varmetap og Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 17: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere l@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utferelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Carl Konows gate 16

Nabolaget Frydenbg - vurdert av 121 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

©  Studenter
o Enslige

® Godt voksne

Skoler

Damsgéard skole (1-7 kl.)
403 elever, 27 klasser

St Paul skole (1-10 kl.)

322 elever, 27 klasser

Mghlenpris skole (1-7 kl.)

296 elever, 20 klasser

Holen skole (1-10 kl.)
565 elever, 37 klasser

Gimle Oppveksttun (8-10 kl.)

581 elever, 44 klasser
Bergen Private Gymnas

Metis privatistskole
410 elever

8 min #
0.6 km

18 min #
1.5 km

19 min #
1.6 km

21 min #
1.7 km

8 min &=
3.2 km

24 min A

23 min &
1.9 km

@ Carl Konows gate 0 min #
Linje 6,19, 20, 85 0 km
® Byparken 22 min #
Linje, 2 1.8 km
® JernbanestasjoneniBergen 7 min &
Linje F4, L4, R40 3.4 km
4 Bergen Flesland 17 min &
Barnehager
Kirkebukten barnehage (1-5 ar) 6 min #
49 barn 0.5 km
Den Internasjonale barnehagen ... 10 min #
30 barn 0.8 km
Gyldenpris barnehage (0-5 ar) N min #
97 barn 0.8 km
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
M Frydenbg 1333 894
l Bergen 265 933 136 695
Norge 5425 412 2 654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 67/100

Kvalitet pa skolene

Bra 64/100

Naboskapet
Heaflige 51/100



Primaere transportmidler

© Buss

© Egen bil

e Gdende

Sport

© Damsgdrd, Jansonmarken 5 min
& Damsgard skole 7 min
4 SATS Damsgard 4 min
% EVO Damsgdrdssundet 1 min

«Kort vei til alt | Sentralt uten & bo midt i sentrum.»

—— Sitat fra en lokalkjent

Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 95/I00

Kollektivtilbud
Veldig bra 87/100
Kvalitet pd barnehagene
Veldig bra 78/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025






VEDTEKTER
For
Borettslaget Carl Konowsgt. 16/18:

(Vedtatt pd generalforsamling den 13.05.2013.)

Kapittel 1. Lagets navn (firma), lagsform, formal og forretningskontor

§ 1-1. Formal

Borettslaget Carl Konowsgt. 16/18 er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett (borett) til egen bolig i lagets eiendom og & drive virksomhet som
stér i sammenheng med denne.

§ 1-2. Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold

Borettslaget Carl Konowsgt. 16/18 er et frittstdende borettslag. Lagets bebyggelse ligger i
Bergen kommune, hvor laget ogsé har forretningskontor.

Kapittel 2. Andeler og andelseiere — ansvar mv.

§ 2-1. Andeler og andelseiere

1) Borettslaget bestér av 20 like store andeler, hver pa kroner 100,-. (Som folge av at
laget er stiftet for lov om borettslag av 6. juni 2003 tradte i kraft, gjelder ikke lovens
krav til andelenes storrelse, jf. lovens § 14-6.)

2) Bare enkeltpersoner (fysiske personer) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn én andel.

3) Uavhengig av bestemmelsen i annet ledd kan staten, en fylkeskommune eller en
kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med
borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe
boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngétt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

4) Vedtektene regulerer p4 mange omréder rettsforholdet mellom andelseieren og
borettslaget, og hver andelseier har rett til & f& utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

5) Andelseierne har ikke personlig ansvar for lagets forpliktelser.

§ 2-2 Sameie i andel

1) I forhold til borettslaget kan bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en
andel i sameie.

2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes § 4-2.
§ 2-3. Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier

1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen mé godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

2

~

Borettslaget kan ikke nekte & godkjenne erververen som ny andelseier med mindre det
er saklig grunn til det. Dersom ervervet vil vaere i strid med vedtektenes §§ 2-1 eller 2-
2 skal laget nekte godkjenning.

3

~

Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

4

=

Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

5

=

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

6

=

For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier har borettslaget og/eller
lagets forretningsforer krav pa gebyr/betaling i samsvar med lovens bestemmelser.

7) Det er ikke tillatt & erverve en andelsleilighet primert for utleie. Dersom man selv har
bodd i leiligheten, eller et husstandsmedlem (samboer), ens ektemake eller egne eller
ektemakens slektninger opp eller ned eller fosterbarn har bodd i leiligheten i minst ett
av de siste to drene, (Styret kan gi dispensasjon for denne botiden etter serskilt
skriftlig seknad) kan man overlate bruken (altsé leie ut) til andre i inntil tre ar, (Styret
kan gi dispensasjon for utvidelse av dette etter seerskilt skriftlig seknad), dersom ikke
den man skal overlate bruken til har personlige forhold som gjer at man har saklig
grunn til & nekte. Egen utleiekontrakt godkjent av Styret skal benyttes.

8) Andelseieren kan ellers leie ut uten tidsbegrensning dersom andelseier skal veere
midlertidig borte som felge av arbeid, utdannelse, militertjeneste, sykdom eller andre
tungtveiende grunner. Styret skal godkjenne, men kan bare nekte dersom den som
overtar bruken har personlige forhold som gir saklig grunn til det. Egen utleiekontrakt
godkjent av Styret skal benyttes.



§ 2-4. Ombygging, pibygging eller andre endringer av boligen

Andelseier kan ikke foreta ombygging, pdbygging eller andre endringer av bygg eller
grunn uten & innhente skriftlig samtykke fra laget. Dette gjelder ogsé oppsetting av
antenne, parabol, varmepumpe eller andre tekniske/elektriske installasjoner. Det samme
gjelder innvendige ombygginger mv dersom disse vil gripe inn i baerende konstruksjoner,
felles rer, ledninger og anlegg.

Kapittel 3. Bruksrett og bruksoverlating

§ 3-1 Bruksretten — bruk av eiendommen

1) Hver andel gir enerett til & bruke én bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til.

2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene mé ikke skje pé en slik méte at det urimelig eller
unedvendig er til skade eller ulempe for andre.

4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pa eiendommen som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning

kan ikke nektes uten saklig grunn.

5

=

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

6) Dersom det kommer skriftlig klage fra andre beboere pa brudd pa husordensreglene, vil
Styret kunne utstede et gebyr pa kr 1500,- pr brudd. Dette vil bli innkrevd av Styret og
vil vaere en heftelse pa andelseierens eiendom til den er betalt.

§ 3-2 Bruksoverlating

1) Andelseieren kan ikke uten styrets samtykke overlate bruken av boligen til andre
utover det som folger av denne paragraf.

2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen til andre
dersom:
a) andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to &rene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre &r
b) andelseieren er en juridisk person
¢) andelseieren skal veere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
d) et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

065

e) det gjelder bruksrett til noen som har krav pd det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

3

=

Godkjenning etter annet ledd kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det.

4) Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen én
maned etter at soknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som
godkjent.

5) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

6) Overlating av bruken til andre reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

=

7) Fysisk andelseier plikter — sé lenge bruken av boligen er overlatt til andre — & holde
laget orientert om hvor man kan fa tak i ham. Juridisk andelseier plikter & utpeke en
fysisk person som fullmektig som kan ta i mot meldinger fra laget.

§ 3-3. Bortfall av bruksrett.

Alle bruksretter til boligen faller bort nar en andel skifter eier, med mindre det er tale om
bruksrett noen har etter ekteskapsloven § 68 eller husstandsfellesskapsloven § 3 annet ledd, jf.
borettslagsloven § 5-10 (2).

Kapittel 4. Vedlikehold
§ 4-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt.

1) Den enkelte andelseier skal holde boligen og andre rom/arealer som herer boligen til, i
forsvarlig stand. Andelseierens vedlikeholdsplikt omfatter bl.a. vinduer (inkl. ruter),
derer, rer og ledninger med tilbeher (som ikke ligger i beerende konstruksjoner),
sikringsskap fra og med inntakssikring, vannrer fra og med stoppekran (eller
hovedstamme dersom stoppekran ikke er montert), sluker tom. vannlds, varmekabler,
inventar, utstyr som felger boligen (herunder vannklosett, vasker og
varmtvannsberedere) samt alle innvendige flater.

2) Andelseierens vedlikeholdsplikt omfatter ogsé alle apparater og lignende som folger
boligen, slik som f.eks. panelovner, ventilatorer, vifter og balansert ventilasjonsanlegg.
Videre har andelseieren innenfor boligen vedlikeholdsansvar for signalkabler for
radio, fjernsyn mv., ringe~/porttelefonanlegg fra ringeknappen ved inngangsderen til

den enkelte bolig, samt @vrige trekkrer og ledninger.

~

3
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Itillegg har andelseieren, sammen med de gvrige andelseierne i samme bygning,
ansvar for utvendig maling/beising av den bygning boligen ligger i.

4) Vatrom mé brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés. Ventiler og andre
luftekanaler mé veere dpne for & sikre en forsvarlig utlufting av boligen.
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5) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av det utstyr som

6)

7

8

9

N7

=

andelseieren etter forste ledd har vedlikeholdsansvar for, med mindre styret beslutter
felles reparasjon/utskifting. Andelseier som selv har foretatt reparasjon/utskifting av
utstyr som borettslaget senere beslutter a utbedre for lagets regning, har ikke rett p&
kompensasjon for dette. Utskifting av sluk og avlepsrer mv. som folge av
modernisering /oppussing er andelseiers ansvar.

Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlepsledninger, bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal — selv ved fraveer fra boligen — ogsé serge for at
utvendige sluker og avlep som omfattes av andelseierens vedlikeholdsplikt blir holdt
apne, slik at vannoppsamling og lekkasjer unngés.

Andelseieren skal, s& langt det ligger innenfor hans mulighet for kontroll, holde
boligen fii for skadelige innsekter og skadedyr. Dersom andelseieren oppdager spor av
at innsekter eller skadedyr er eller har veert i boligen, skal styret umiddelbart varsles.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péfort
ved innbrudd og uvzr pa noe andelseier har vedlikeholdsansvaret for.

Andelseier plikter 4 la alle arbeider pa boligen utfores pa en handverkmessig forsvarlig
méte.

10) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,

plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

11) Sarlige individuelle avtaler inngatt mellom enkelte andelseiere/grupper av andelseiere

og laget, og som har en annen fordeling av vedlikeholdsansvaret/ utskiftingsansvaret
enn det som er bestemt ovenfor, viderefores i sin helhet inntil annet métte bli avtalt.

12) Borettslaget og andre andelseiere har rett til & kreve erstatning for gkonomisk tap som

matte oppstd som folge av at andelseieren — eller noen som andelseieren svarer for —
ikke oppfyller sine vedlikeholdsplikter, s& langt dette folger av borettslagslovens §§ 5-
13 til 5-16.

§ 4-2. Borettslagets vedlikeholdsplikt

1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sé langt

2
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plikten ikke ligger pé andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer laget,
skal laget utbedre dersom skaden felger av mislighold fra en annen andelseier.

Felles ror, ledninger, kanaler, radiatorer inklusiv kraner og rer, og andre felles
installasjoner som gar gjennom boligen og som ikke omfattes av andelseierens
vedlikeholdsansvar, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye
slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk samt rer eller ledninger

som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler. Lagets ansvar
for skifte av sluk og andre rer gjelder som felge av slitasje og elde.

4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, sé langt dette felger av borettslagsloven § 5-18.

Kapittel 5. Pilegg om salg av boligen — tvangsfravikelse
§ 5-1. Palegg om salg

1) Hvis en andelseier til tross for advarsler vesentlig misligholder sine forpliktelser, kan
borettslaget gi vedkommende palegg om & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
(1). Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til &
kreve andelen solgt. Salgspélegg skal vare skriftlig og opplyse om at andelen kan
kreves solgt etter reglene om tvangssalg dersom ikke pélegget er etterkommet innen
gitt frist. Fristen kan ikke vaere kortere enn 3 maneder regnet fra andelseierens mottak
av palegget.

2) En andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk av leiligheten eller ulovlig bruksoverlating, brudd pa
husordensregler eller bruk av boligen eller fellesareal som pé& annen méate medferer
unedvendig ulempe eller skade for de ovrige andelseierne.

§ 5-3. Tvangsfravikelse (utkastelse)

Dersom andelseieren selv, noen i hans husstand eller andre som han svarer for oppforer
seg slik at det oppstar fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av boligen eller
eiendommen forevrig, eller slik at det er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes @vrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen
etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Gjennomfort tvangsfravikelse innebearer at
andelseierens bruksrett til boligen bortfaller.

Kapittel 6. Felleskostnader og pantesikkerhet

§ 6-1 Felleskostnader

1) Felleskostnadene i borettslaget skal deles mellom andelseierne ut fra forholdet mellom
verdien av boligene eller ut fra andre retningslinjer fastsatt i lagets bygge- og
finansieringsplan. Fordelingsnekkelen skal justeres dersom endringer av boligene eller
eiendommen for evrig forer til vesentlig endring av verdiforholdet. Dersom sarlige
grunner taler for det, skal visse kostnader fordeles etter nytteverdien for den enkelte
bolig eller etter forbruk.



2) Styret fastsetter hvilket belep den enkelte andelseier skal betale per méned til dekning
av felleskostnadene. Borettslaget kan med minst én méneds skriftlig varsel endre det
belop andelseieren skal innbetale per maned. Andelseier plikter & betale sin del av
felleskostnadene etter de instrukser og retningslinjer forretningsferer gir vedrerende
innbetalingsméten.

3) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver

tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17/12-1976 nr 100.

~

§ 6-2. Borettslagets pantesikkerhet.
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i

andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelop pé tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

Kapittel 7. Styret.
§ 7-1. Styret
1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av én styreleder og 2 andre medlemmer.
Styret skal dessuten ha to varamedlemmer. Styrets medlemmer og varamedlemmer

skal velges blant andelseierne.

2) Styret skal velges av generalforsamlingen. Styreleder velges ved swrskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

3) Funksjonstiden for styremedlemmene er to &r, med mindre annet fastsettes av

generalforsamlingen. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og
varamedlemmer kan gjenvelges.

§ 7-2. Styrets oppgaver
1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

2) Styreleder skal serge for at styret holder mote sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

3) Styret skal fore protokoll over de saker styret behandler. Protokollen skal underskrives
av de frammette styremedlemmene.

§ 7-3. Styrets vedtak

1) Styret er vedtaksfert nér mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene likt, gjor
metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring,
maé likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

2

-~

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels

flertall, fatte vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b

=

4 gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet
til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

c
d
€

<

salg eller kjop av fast eiendom,

=

a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

N2

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

f) andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket forer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de &rlige felleskostnadene.

§ 7-4 Representasjon

Styrets leder og et styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner dets firma.

Kapittel 8. Generalforsamlingen
§ 8-1. Generalforsamlingens myndighet

Den overste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.
§ 8-2. Tidspunkt for generalforsamling

1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nér styret finner det nedvendig, eller nér
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

§ 8-3. Varsel om og innkalling til generalforsamling

1) Fer ordineer generalforsamling skal styret skriftlig varsle andelseierne om dato for
metet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa den ordinere generalforsamlingen ma vaere innkommet

til styret senest atte uker for generalforsamlingen.

2
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Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pd
minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling kan om nedvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager.
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3) Tinnkallingen skal de sakene som skal behandles vare klart angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, mé hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
onsker behandlet pa ordineer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret
har mottatt krav om det innenfor de frister som gjelder.

Alle andelseiere med kjent adresse skal ha skriftlig innkalling.

§ 8-4. Saker som skal behandles pé ordinzer generalforsamling

P& den ordinzre generalforsamlingen skal folgende saker behandles:

1. Konstituering

2. Styrets &rsberetning

3. Arsoppgjeret, herunder spersmalet om anvendelse av overskudd eller dekning av tap.
Evt. ansvarsfiihet for styret

. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

Valg av revisor

. Fastsetting av godtgjerelse til styret

. Andre saker som er nevnt i innkallingen

§ 8-5. Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen meteleder. Motelederen skal serge for at det fores protokoll fra
generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av meteleder, referent og minst to av
de tilstedevzerende andelseierne valgt av generalforsamlingen.

§ 8-6. Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan mote ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn én
andelseier. For en ande] med flere eiere kan det bare avgis én stemme.

§ 8-7. Vedtak pa generalforsamlingen

1) Foruten saker som nevnt i vedtektenes § 8-4 kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak
i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

2) Med de unntak som folger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Blanke og eller feil avgitte stemmer telles ikke med. Ved valg av styrets medlemmer
og ved andre personvalg kan generalforsamlingen pé forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

3) Ved stemmelikhet gjor metelederens stemme utslaget. Har metelederen ikke stemt,
eller det gjelder valg, avgjores saken ved loddtrekning.

Kapittel 9. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

§ 9-1. Inhabilitet

1) Etstyremedlem mé ikke delta i styrebehandlingen eller avgjorelsen av noe spersmal
der medlemmet selv eller nerstdende har en framtredende personlig eller ekonomisk
seerinteresse.

2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pd
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg
selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pélegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

§ 9-2. Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige eller skonomiske forhold eller andre forhold som krever taushet. Dette gjelder ikke
dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet. Taushetsplikten gjelder ogsé etter vervets
avslutning.

§ 9-3. Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.
Kapittel 10. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

§ 10-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

§ 10-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 6. juni 2003
nr 39.



Innkalling til
Generalforsamling

BRL Carl Konowsg 16-18

Innkalling til ordinzer generalforsamling for BRL
Carl Konowsg 16-18

Andelseierne i BRL Carl Konowsg 16-18 innkalles herved til ordinser generalforsamling
tirsdag 29.04.2025 k| 19:00.

Generzalforsamlingen vil bli haldt | Styrerommet pd loftet i nr 16,
Dagsorden
1 Kenstituering
1.1 Status fremmette
1.2 Godkjenning av innkalling og dagserden
1.3 Valg av moteleder
1.4 Valg av referent
1.5 Valg av protokellvitne
1.6 Walg av tellekorps
2 Arsberetning 2024
3 Godkjenning av &rsregnskap for Sret 2024/Revisjonsberetning
4 Fastsetting av godtgjerelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av styreleder
5.2 Valg av styremedlemmer
5.3 Walg av varamedlemmer
5.4 Styrets sammenseatning etter valget
5.5 Valg av valgkomite
& Saker
6.1 Asfaltering av parkeringsplass og Fyllingsveien 10
6.2 Parkering
6.3 Dugnad
6.4 Wasking av fellesarealer
6.5 Bytte av fiberlevarander fra NextGenTel til OBOS
6.6 Flushing av avlepsrar

6.7 Nye rutiner for brannvern og brannvarsling
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5.8 Ventilasjon

Generzalforsamlingen kan ikke treffe beslutning i andre saker enn dem som er bestemt
angitt i innkallingen. Hver andelseier har en stemme, og hver person kan bare ha en
fullmakt. Dersom flere eier en andel i fellesskap, har eierne til sammen kun en stemme,
20.03.2025

Skyret

Vedlegg: Arsberetning, Srsregnskap, revisjonsberetning og fullmaktsskjema.

2,

Arsberetning 2024

Arsberetning for 2024 skal legges frem dersom styret ansker det, eller dersom
vedtektene krever det. Arsheretningen tas til etterrstning.

Forslag til vedtak: Arsheretningen ble tatt til etterretning.

3.

Godkjenning av drsregnskap for dret 2024/
Revisjonsberetning

Arsregnskap for 2024 og revisjonsberetning er vedlagt innkallingen.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet ble gadkjent. Revisors beretning ble tatt til

4.

etterretning.

Fastsetting av godtgjerelse til styret

Styrehonoraret fastssttes for foreg3ende periede, som et samlet belep til fordeling blant
styrets medlemmer.

Styrets innstilling: Det ble enstemmig vedtatt pd siste styremate at styrehonorarens

5.

okes,

Honorarene har vaert pd samme sum i mange ar og det er p3 tide
2 oke satsene.

Det er ogsd nytk de seneste Srene at man ma betale 22% skatt pa
alle styrehonorarer over kr 1000,-

Forslag til nye arlige henorar-satser til styret er som gjeldende:
Styreleder: 15,000,-

Styremadlemmer: 5000,-

Valg

5.1 Valg av styreleder

Styreleder velges ved sarskilt valg, normalt for to 3r om gangen.

Dat er 2 3r siden forrige valg, der Anne Egset ble valgt som styreleder.

Det er fremsatt snske om 3 tre av som styreleder, noe som krever valg av ny
styreleder p& denne generalfersamlingen.

Ny styreleder velges pd alminnelig flertall i stemmegivning pa generalforsamlingens
dato.

5.2 Valg av styremedlemmer

Styremedlemmer velges nermalt for to 3r om gangen.
Det er ogsé nytt valg for styremedlemmer i &r.

Dt er 2 3r siden forrige valg, der Caspar Olsen og Kristel Vardey ble gjenvalgt som



styremedlemmer.
Det stemmes over styremedlemmene og nye forslag til styremedlemmer tas med i

stemmegivningen.

5.3 Valg av varamedlemmer
Varamedlemmer velges rlig.

Forslag til vedtak: Det er ikke behov for varamedlemmer.
P3 Generalforsamling i 2023 ble det vedtatt at det ikke var

behov for varamedlemmer, nér vi har 3 stk i styret. Styret gar
utifra at det fortsatt er enighet om dette.

5.5 Valg av valgkomite
1kke relevant eller nedvendig for et s2 lite borettslag.

6. Saker

Saker som styret har mottatt innen fristen, eller som styret ensker & behandla.

6.1 Asfaltering av parkeringsplass og Fyllingsveien 10
Hva er status pd dette?

Infao i siste generalforsamling:
Planlegger & f3 tak i styret i CK 20 angiende planlegging av asfaltering nedenfor.

Emil AS eier veien opp, men de andre byggene (FV 8 og CK16/18+FV10ABCD) har
vedlikeholdsansvar,

Eier MA godkjenne for vi kan innhente tilbud og gjennomfare.
Innhente informasjon og rédgivning fra Vestbo, angdende det 3 etablere kontakt og
enighet mellom farskjellige borettslag/sameier, Hvilke rettigheter har vi? Hvordan

laser man slikt?

Styret gir videre med 5 innhente informasjen og réd uten § bestille selve tjenesten/
oppdraget:

Veotering Gjennom ekstraordinzer GF ndr den tid kommer,

6.2 Parkering
Det er laget nye parkeringsoblater, mad registreringsnummer til alle bebasre,

Vi har @ parkeringsplasser som tilherer borettslaget. Er det fullk pd parkeringen s3 ma
hver enkelt beboer parkere andre plasser pd eget ansvar.

Det er undersekt om mulighet for & utvide plassen fra 9 til 10 biler, men styret mener
det vil gi altfor mye arbeid for 5 f2 veldig lite igjen.

Vi diskuterer.

6.3 Dugnad
Hva er dugnadsbehavet?

- Kocting og spyling av uteomrider,
- Rydding av loft og fellesamrider.
- Bytte lyspaerer p3 fellesomrider ute og inna,

- Flere saker?

6.4 Vasking av fellesarealer

Skal vi fortsette med vaskelisten og satse pd at alle utforer vazking iht liste eller skal

vi betale for vaskehjelp 6-8 ganger i ret?

Vi kan utnevne en som kan innhente tilbud og fastsette et maks budsjett for
trappevask og vask av fellesarealer?

Forzlag er maks budsjett 20,000 3rlig.

6.5 Bytte av fiberleverander fra NextGenTel til OBOS

Bytte av fiberleverander fra NextGenTel til CBOS,

Vedtatt p3 styremote | desember 2024, Innsparing opp mot 40,000 i ret,
Akseptert tilbud fra ©BOS:

1. Fibertilkebling til OBOS Nett

2., 1000/1000 Mbit/s bredbdnd med internett til alle boliger i fellesavtale
2. Gjenbruk av eksisterende fibernatt

4. OBOS Mett dekker stablering

5. TV er valgfritt. Individuelle abennement tegnes av de som ensker dette.
6. 60 mnd. avtaletid

Pris til borettslaget: totalt kr. 3209,- /mnd/husstand

TV er valgfritt.
Individuella abennement tegnes av de husstandene som ensker dette.

Se vedlegg for all info om OBOS og tilbudet vi har akseptert.

Infarmasjon er allerede sendt ut til alle beboere | 2024 ang dette.
Forslag til vedtak: Vedtatt pd styremote, Dette er kun et infopunkt.

Styrets innstilling: Vedtatt pd styremote, Dette er kun et infopunkt.

6.6 Flushing av avlepsrer
@Onsker & se pd mulighetene og pris for & flushe avlepsror for hele bygget,
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@nsker tilbakemelding fra andre andelseiere om de opplever delvis tette ror eller tette
ror.,

Forslag til vedtak: Innhente tilbud fra leverandor.

Fastsette makspris pd generalforsamling.
Styrets innstilling: Legger til sak i innkalling.

6.7 Nye rutiner for brannvern og brannvarsling

Styret forplikter seg 3 sikre at det finnes rutiner og tiltak for brannvern og
brannvarsling iht lovverket,

Derfor onsker styrat 3 innfore 3rlig:

+ Utdeling av 9 volts batterier til alle roykvarslere til alle 20 boenheter, samt
bekreftelse fra alle boenheter at alle har skiftet batterier samt testet at
reykvarsler fungerer.

* Utarbeide oversikt over at alle boenheter har slukkeapparat tilgjengelig og at
dette er godkjent.

+ Utarbeide oversikt over hvor mange roykvarslere hver beboer har montert, Det
er krav til minst &n varsler i hver etasje, men det beste er 5 ha en i gangen, en
p§ hvert soverom og en i stuen.

+ Infarmere beboers am:
* Ramningsveier
* Tiltak ved evt brann
« Hvor ofte et brannslukkingsapparat skal skiftes ut (skum hvert 5. &r,
pulver hvert 10. ar).

Forslag til vedtak: Siden det er et krav at styret forplikter seg til dette, =5 vil det
ikke kreve votering over dette. Dette punktet er kun til
informasjon til beboere.

Mer informasjon em skjema og registrering kemmer.

Ved brann i leilighet er alternativene 3:

# Evakuere til trappegang om mulig

+ Evakuere til terrasse og avvente brannvesenets ankomst

% Forzoke 3 slukke med slukkeapparats3 godt det lar seg
gjere

» Warsle nodetatene

Styrets innstilling: Tas med i Generalforslamling

6.8 Ventilasjon

Vet ikke om det er blitt meldt inn tidligere eller ikke. Ventilazjon vi har fatt installart
briker og trenger service.

Forslag til vedtak: Sjekk og service

Styrets innstilling: Legger til saken for diskusjon, men det er andelssieres ansvar
3 vedlikeholde ventilasjonzanleggene sine.



Fullmakt

Undertegnede gir herved (Fyll inn nawn):

fullmakt til § mete og avgi stemme p& mine vegne p2 generalforsamling fer BRL Carl
Konowsg 16-18 tirsdag 29.04,2025

Sted: Datao:

Eiers signatur og navn i blokkbokstaver

Kun siere eller personer med fullmakt har stemmeratt.

Borettslag: Kun én fullmakt per person.
Burettslagslova & 7-3. Fullmektig.

{1) Ein andelseigar kan mete ved fullmektig. Ingen kan vere fullmektig for meir enn ein
andelseigar, men der fleire sig ein andel saman, kan dei ha sams fullmektig. Ei fullmakt
kan kallast tilbake ndr som helst.

MB! Det mé ikke gieres endringer pd dette fullmaktsskiemaet eller fores pd utfyllends
tekst i forbindelse med saker som skal opp p3 metet. Dette vil medfore at fullmakten blir
annullert,
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Brsberetning 2024 for BRL Carl Konowsg 16-18

Virksomhetens art og lokalisering

BRL Carl Konowsg 16-18 er et samvirkeforetak som har til form3l 3 gi andelssierns
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

Selskapet ligger | Bergen kemmuns

Styrets arbeid

Styret har avholdt 2 meoter i 2024,

Styrets viktigste arbeidsoppgaver i beretningsperioden har vaert organisering aw:
I dret som kommer mener styret det vil veere riktig 3 konsentrere seg om:
Dugnad

Asfaltering parkeringsplass og oppkjersel

Mulig utvidelsa fra 9 til 10 p-plasser

Brannvarsling og internkantroller

Trappevask

vedlikehold og pakostninger

Styret har i lopet av dret utfort folgende vedlikeholdsoppgaver:

‘askemaskin service og reperasjonerinr 18

Fikset 2 asfalthull pé& nedsiden

Mye cblater til biler

Felgende vedlikeholdsoppgaver gjenstar/planlegges utfort:

Borettslagets bygningsmasse og eiendommer framstar i dag slik:

Internkontroll / HMS

Det felger av internkontrollforskriften at alle boligselskaper er pilagt 3 ha et dokumentert
systemn for helse, miljs og sikkerhet (HMS).Deat er styret som er ansvarlig for
internkontroll og benytter felgende system for HMS arbeid:

Arlig sjekk av roykvarslere og utdeling av batterier til behoere,

Informere om brannvern og remningsveier
Forretningsfersel, revisjon, forsikring
Borettslagets forretningsferer er Westbo BEL,

Borettslagets reviser er Ernst & Young
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Borettslagets forsikringsselskap har vaert Forsikringsselskap navn ikke funnet.

Borettslaget har tegnet felgende forsikringer: Fullverdiforsikring for bygningsmassen

Borettslagets egenandel ved skade er kr 15 000,

ved skader fordrsaket av beboer/andelseier, mé beboer/andelseier selv dekke egenandel.

Innbo og lesere ma forsikres av den enkslte beboer/andelseier.

Det er siste 3r registrert _1__{antall) skadesaker. Disse skyldes i hovedsak:

Vannlekkasje internt | boenhet | nr 16 skapte fuktskade i leilighet under. Egen

forsikringssak er meldt inn av beboere og folges opp av beboere.
Henvendelser i tilknytning til skadesaker rattes til Vestbo,
Styresammenssatning/andre tillitsvalgte

Styret har siden ordinzer generalforsamling mandag 15.07.2024 bestatt av:
Styreleder, Anne Egset

Styremedlem, Kristel @kland Vardoy

Styremedlemn, Caspar Olsen

Andre tillitsvalgte i perioden: F eks. valgkomité, dugnadsleder etc.

Av styrets medlemmer er folgende pi valg:

Alle

Arsmeldingen er godkjent av styret 21.04.2025

468 BRL Carl Konowsg 16-18 RESULTATREGNSKAP 2024

Hote Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
INNTEKTER:
Inniravde falleskostnader TBT 248 783244 TBT 248 TAT 4B
SUM INNTEKTER THT 248 783244 TBT 248 TAT 248
KOSTHADER:
Styrehonorar 7 14000 14 000 14 000 14 000
Arbeldsg.avy., personalkostn. 7 1874 1974 1974 1874
Fometningsfarsal G618 37 500 30a1e 43 581
Andre henorarer 2502 [} 2500 2500
Revisjon T 700 7 200 7700 8 200
Forslkringspremiar 93 527 79510 83 300 102 BBD
Energlkasinader 3064 28795 36 500 29000
Kommunale avgifier 248 528 234428 242 783 278 520
Andre driftskostnader a 114 563 113 709 115 685 119845
Vedlikehold g 15052 24042 15 000 15 00D
Rehabilitering 0 31628 15 000 15 000
SUM KOSTNADER 569 338 589 833 574 041 630 600
DRIFTSRESULTAT 2T B850 193411 213 207 136 648
FINAMSINHT OG KOSTHADER
Finanskosinader 90 803 a0342 03523 85 480
NETTO FINANSPOSTER -50 803 -B0342 93523 -85 469
ARSRESULTAT 1.4 127 047 113 063 119 684 71179
Overfaringer og disponeringer 127 047 113 069 o ]

468 BRL Carl Konowsg 16-18 Orgnr.: 946858498 Utskriftsdato 05.03.2025




468 BRL Carl Konowsg 16-18 BALANSE 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler:
Eiendom 2.3 T34 000 T34 000
Sum anleggsmidler T34 00O T34 000
OMLBPSMIDLER
Fordringer:
Restanser fellaskosinacar 1] 3085
Andre fordringer 124 76T 110 082
Bankinnskudd og kontanter:
Innestaende bank 290 348 251673
Sum omlapsmidler 45116 364 B39
SUM EIENDELER 1149 116 1098 839

468 BRL Carl Konowsg 16-18 Orgnr.: 946858498 Utskriftsdato 05.03.2025
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468 BRL Carl Konowsg 16-18 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
INNSKUTT EGEMKAPITAL:
Andelskapital 4 2000 2000
Sum innskutt egenkapital 2000 2000
OFPTJENT EGENKAPITAL:
Annen egenkapital 4 602 335 -T20 382
Sum opptjent egenkapital -602 335 -729 382
Sum egenkapital 4 -600 333 -T27 382
GJELD
Langsiktig gjeld:
Pant-og gjekdsbrev lan 5.8 1510 780 1586 73T
Borettsinnssudd a8 115038 115038
Sum langsiktig gjeld: 1625819 1701 776
Kortsiktig gjeld:
Leverandargjeld 117 581 100 480
Annen kortsikig geld 8 051 14 pES
Sum kortsiktig gjeld 123 632 124 445
Sum gjeld: 1743 451 1826 221
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1149 116 1098 B39
Sted;

Anne Egset
Styreleder

kristel @kland Varday
Styrernedlern

468 BRL Carl Konowsg 16-18 Orgnr.: 946858498 Utskriftsdato 05.03.2025
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Note 468 BRL Carl Konowsg 16-18 2024

Note 0 - Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp | samsvar med og god regnskap for smi foratak_

Klazsifisering og vurdering av balansegoster

Eiendeler bestemt i varig eie eller beuk, er klassifisert som anleggsmidier. Andre eiendeler er | 5o arml Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Omilepsmidler ag kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller il beTaIlng inmen ett ar. @vrige poster er klassrﬁsert
som anleggsmiddellangsikty gield. Orrilopsridler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig geld balansefeles il nominelt belop pa
etableringstidspunitet. Anleggsmider vurderes Bl mskaﬁelsesk{:&t men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaends.
Langsiktig gjeld balanseferes tl nominelt belop pa etablerngstidspunktet. | regnskapet er der valgt utvidet Kassifisering | oppstillingsplanen for balansen.

Skatt
Selskapet er et ballgsalskap som Ikke er et eget . Dt derfor kke 1ad | regnskapet

Varige driftsmidler
Varige driftsmidier balansefores og avskives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris som overstiger kr 30,000 eks. mva

Fordringer
Kundeferdringer og andre ferdringer er oppfert i balansen ti palydende etter fradrag for avsetning til forventat tap. Avsetning til tag gjores pa grunnlag av
individuebe wvurderinger av de enkelte fordingene.

Inntekter
Innkrevde felleskosinader fares som inndekt | regnskaped etter hvert som de oppijenes

Note 468 BRL Carl Konowsg 16-18 Orgnr.: 946858498 Utskriftsdato 05.03.2025

Note 468 BRL Carl Konowsg 16-18 2024

Note 1 - Disponible midler

Regnskap 31.12.24 Regnskap 2023

A. Disponible midler pr. 01.01. 240 394 206 2114

B. Endring dispenible midler

Arsresultat {52 resultatregns kag) 127 047 113 088
Endring langsiktig gjeld [avdrag/ooptak) -75 057 -TB 8BB
B. Arets endring i disponible midler 51 090 34181
C. Disponible midler 291 484 240 394

Spesifikasjon av disponible ler:

Kortsitige fordringer 124 768 113 187
Kontanter og bankinnskudd 290 348 251 673
Omlapsmidier 413 116 364 B33
Kortsiktig gjeld 423632 124 445
Omlapsmidler - kortsiktig gjeld = Disp.midler 291 484 240 384

Note 2 - Anleggsmidler/varige driftsmidler
Elendom Inkl. tomt

Anskatelseskost prol.ol 734 000
Arats tilgang : 1]
Arets avgang 1]
Anckamelseskost prit 1z T34 000
Akkumuderte avskrivninger pr.31.12; [1]
Akkumlerte nedsknvninger pra1.12: o
Baokdart verdi pr.31.12: T34 000
Anskaflelsesar 185

Antatt levetid i dr :

Bygningene er ke avskrevet (avskr.sats null). Selskapet har | stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehald er giennomfert som opgweier verdiforingelse av
bygningene.

Note 3 - Balansefert verdi av de pantsatte eiendelene utgjer

Regnskap 2024
1100 Bygningsmessige ankegg 734 000
sum 734 000

Mote 468 BRL Carl Konowsg 16-18 Orgnr.: 946858498 Utskriftsdato 05.03.2025




Note 468 BRL Carl Konowsg 16-18 2024

Note 4 - Egenkapital
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01.01.2024 Arets resultat 31.12.2024
Endring av egenkapital i ar
Inmskutt egenkagital 2 000 1] 2000
Annen egenkapital -729 382 127 047 -B02 335
Sum egenkapital 31.12. 727 382 127 047 -600 335

Arsregnskapet viser negativ egenkapital som vil si at eiendelenes balansefarte verdi er Lawene snn balansefert verdi av gjelden. Dette skyldes at
regnskapsioven forutsetier at verdien skal fastsettes pd basls av historisk kost. Pga. betydelige merverdler | oygningsmassen anser lkke styret det nedvendlg &

oke egenkapitalen.

Basert pa dette kan forutseining om fortsatt drift legges til grunn ved avieggelsen av regnskapet.

Note 5 - Langsiktig gjeld

Kraditor: Handelsbanken
Formal: Wedlikehold
Lanenummer: 95227236573
L;'metype: Annuitet
Opptaksdr: 2022
Rentesats: 5.85%
Betingelsar: Flytende
Beregnat innfridd: 30.12.2037
Opprinnelig Iénehelep: 1 685 625
Lanesaido 01.01: 1588737
Awdrag i perioden: 75857
Lanesalda 31.12: 1 510 780
Saldo § ar frem i tid: 1059343
Langsiktig gjeld
Ant. andalar Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og surm av fellesgjeld for enheter 3 83 387 500 322
[} T3 482 470 BRZ
[} 63 672 412032
2 83 767 127 534

Noten viser fellesgjeld fordeh pa de ulike leilighatstypene.

ed avdragsfrihet viser noten fanventet ekning ved farsta avdrag, beregnet i hht. dagens renteniva.

Note 468 BRL Carl Konowsg 16-18 2024
Note 6 - Gjeld som er sikret med pant utgjer
Regnskap 2024 Regnskap 2023
2230 Andre pantelan 1510 780 1588 737
2250 Borettsinnskudd 115039 115038
Sum 1625819 1701 776
Note 7 - Lenn/pensjonkostnader/Styrehonorar
Regnskap 2024 Regnskap 2023
5330 Styrehonorar 14 00O 14 000
5400 Arbeidsgiveravgift 1674 1074
sum 13974 15974
Selskapet har Ikke hatt noen ansatte | ragnskapsdret
Note 8 - Andre Driftskostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023
300 Andre driftshesinader [1] 3302
B840 Kabel-TV ! Digital-TV [ Internett 112070 107 760
7770 Bank ag kertgebyrer 2883 2647
Sum 114 963 113 709
Note 9 - Vedlikehold
Regnskap 2024 Regnskap 2023
8800 Reparasjon og vedlikehold bygninger 3 B0 13 142
8840 Reparasjon og vedlikehold annet 12 102 30 850
sum 13932 44092

Note 468 BRL Carl Konowsg 16-18 Orgnr.: 946858498 Utskriftsdato 05.03.2025

Mote 468 BRL Carl Konowsg 16-18 Orgnr.: 946858498 Utskriftsdato 05.03.2025
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Resultat og balanse med noter for BRL Carl Konowsg 16-18.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For BRL Carl Kenowsg 16-18

Styreleder Anne Egset (sign.) 20.03.2025
Styremedlem Kristel @kland Varday (sign.) 20.03.2025
Styremedlem Caspar Olsen (sign.) 20.03.2025
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Til generaliorsamlingen i Boretislaget Carl Konowsg 16-18

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Wi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Carl Konowsg 16-18 som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppiyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

* gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Morge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjgnnomfort revisjonen | samsvar med International Standards on Auditing (I1SA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og Infernational Code of Ethics for Professional Accountants
({inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare ovrige etiske forpliktelser | samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallens som fremkommer i drsregnskapet, er ikke revidert.
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret og forretningsfarer) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
retivisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som
kke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt 4 avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk altemativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Lok

Wart mal er & oppna betryggende for at 4 gnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsbereining som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for aten
revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alitid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
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enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de ekonomiske beslutningens som brukerme
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med |SA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifizerer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i Arsregnskapet, enten det skyldes
mizligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir
avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsikteds feil, siden misligheter kan
innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kantroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er henziktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effekiiviteten av borettslagets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.
konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet fil hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom i
konkludersr med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at borettslaget ikke kan fortsette driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukiuren og innholdet | arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvoervidt arsregnskapet gir uttrykk for de underdiggende transaksjonens
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Wi kormmuniserer med styret blant annet om det planlagte innheldet | og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Bergen, 15.april 2025
ERMST & YOUNG AS

A
Revisj

reretningen er signert ek

Truls Nesslin
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning — Boretislaget Carl Konowsg 16-18 2024

A member firm o

PENN30

Signaturen

Messlin, Truls

Statsautofisert mvisor

P weane av: Emst & Young AS
Serienummer: no_bankid:857-5993-4-2263660
1P: 77.16. x5 XXX

2025-04-15 094725 UTE = bankID cﬁ

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
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Tilbud

BORETTSLAGET CARL KONOWSG 16-18

Mohammed Ali Anwar
TIf: 92431986
Mohammed.ali.anwar@obos.no

29.10.2024

Om OBOS Nett

OBOS Nett har bygget fibernett siden 2010, og veert en del av OBOS-
konsernet siden 2018. Vi er heleid av OBOS og dermed ogsé vére
medlemmer. Alle nye OBOS-boliger leveres n& med fiber fra OBOS Nett, og
stadig flere borettslag og sameier velger samme lasning.

OBOS Nett bygger fibernett for borettslag og sameier, og legger til rette for
at beboerne kan velge blant flere TV- og innholdsleveranderer, uavhengig av
naboen.

OBOS Nett leverer i dag tjenester til over 400 borettslag og sameier i Norge.

OBOS Nett har «in-house» kundeservice, og en teknisk avdeling som
kontinuerlig jobber for & utvide og styrke nettet vart. Vi har teknisk personell
pé vakt 24/7 for overvakning av hettet.




Du er forskjellig
franaboen

En boligsammenslutning bestar av mange

mennesker med noen likheter og mange forskjeller.

«Alle» bruker internett daglig, men innenfor TV og
underholdning er det mange forskjellige behov og
gnsker. OBOS Nett legger til rette for at beboerne
selv kan velge den TV- og innholdsleveranderen
som gir dem best kvalitet og pris — helt uavhengig
av naboene sine.

Lesninger tilpasset vare endrede
medievaner Vi ensker 3
velge innhold

hitps:iivnw.

Nedgang i tradisjonell TV-bruk. 41 prosent brukte linezer-TV i 2023.
Ned 13 prosent fra aret for. selv!

Flere ser pa stremmet innhold enn lineaer TV.

95 prosent benytter internett daglig. Internett er utgangspunktet for
var underholdningshverdag.

88 prosent har tilgang til minst en betalbar stremmetjeneste.

De som streammer er vesentlig mer forngyd med leveranderen(e)
enn de som benytter tradisjonelle TV-tjenester.

NO/Kult i d rsk-mediebaroms
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Tilbud Fordeler med valgfri
TV-tjeneste

. Fibertilkobling til OBOS Nett

. 1000/1000 Mbit/s bredband med internett til alle boliger i fellesavtale
. Gjenbruk av eksisterende fibernett

. OBOS Nett dekker etablering Flere TV-leveranderer 4 velge mellom.

. TV er valgfritt. Individuelle abonnement tegnes av de som ensker dette. Dere kan velge bort TV-pakker og spare penger-.
- 60 mnd. avtaletid En stor andel beboere som kun ensker nett eller
stremming slipper 4 subsidiere naboens TV-pakke.
Pris til borettslaget: totalt kr. 309- /mnd/husstand * Fleksibilitet i avtaleperioden - kan velge TV inn/uti

borettslagets avtaleperiode.

Mulighet for lavere felleskostnader.

TV er valgfritt.
Individuelle abonnement tegnes av de husstandene som gnsker dette.
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TV-abonnement

Hver enkelt husstand velger selv om den skal abonnere pd en TV-tjeneste, eller ikke.
| OBOS Nett kan TV-tjeneste velges individuelt fra Allente, RiksTV, og Strim
les mer pa de forskjellige leveranderenes sider via www.obos.no/tv,

Internett + WiFi

RiksTv = allente strim

Tidligere Viasat og Canal Digital

Kanalpakker inkludert TV-boks fra: Kanalpakker inkludert TV-boks fra: Kanalpakker og stremmetjenester i app fra:

Kr. 349,-/mnd Kr. 269,-/mnd Kr. 329,-/mnd

Hoy kapasitet Tradles ruter med Enkelt oppsett og Kan enkelt utvides til ) ) o
painternett nyeste tradles Kkontroll via app. «mesh-nett» med Inklidont trerm Mmetenestr: ra. inkludent etremmetoneaton fra: EreniSerin gratisliZimeniedor:
standard (WiFi 6) Med flere enheter 10 % rabatt for OBOS-medlemmer

foreldrekontroll M

innhold fra de fo ge leveranderene kan bli gjenstand for endring, og er utenfor O
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allente

Allente Basic Streamingtjenester:

Stream Basic 269,-

kr/mnd

Allentes mest valgte pakke!

Her far du det du trenger av nyheter, faktaserier og
underholdning fra kjente norske TV-kanaler som TV 2,
NRK og TV Norge.

For kunder tilkoblet OBOS Nett er TV 2 Play Basis og
Viaplay ogsa inkludert.

» 22kanaler
+ Allente 1-dekoder inkludert
s Viaplay og TV 2 Play Basis

allente

Allente Standard

Kampanje: Standard til 269,- i 12 mnd.

Her far du et stort utvalg av kanaler kombinert med
streamingen du trenger. Viaplay, TV 2 Basis og
SkyShowtime er inkludert.

| tillegg har vi ogsa samlet det beste av filmer,
dokumentarer, serier, natur, fakta, sport og noe for
barna.

+ 45 kanaler
¢+ Allente 1-dekoder inkludert

+ \Viaplay, TV 2 Play Basis og SkyShowtime er inkludert

Stream Standard 379,~

kr/mnd

269,-

krfmnd 112 mnd

Streamingtjenester:

2hmy swon  sygme

TV-kanaler:




FleksiPakken

Med FleksiPakken far du ogsa
tilgang til strammetjenesten
TV2 Play Basis.

For deg som verdsetter valgfrihet til en lav pris.

16 faste TV-kanaler

e @
(O J TR
6 valgfrie TV-kanaler

2we g% @

7L ]

N

Dzebra D luvsstl | | D yheter

= B

(O]
| o= 5]

FleksIPakken glr deg de 16 mest
populzere norske

TV-kanalene. | tillegg kan du nar
som helst velge 6 tilleggskanaler
fra RIksTVs utvalg av
Internasjonale kanaler. Dette gir
deg friheten til & supplere med det
du ensker & se mer av.

VELG MER AV DET DU LIKER

Du kan ndr som helst
endre de 6 valgfrie
Tv-kanalene pa Min side.

Du kan ogsa bestille
tilleggspakker, om du
ansker litt mer film
serier eller sport?

Tilleggspakkene har
ikke bindingstid

StremmePakken

For deg som elsker film og serier.

({1} g K€ W) D oiekte 2 Zebra
oue oo
") guirl NORDIC

ol

2 Livsstil

STREMMETJENESTER
Max
SkyShowtime

TV 2 Play Basis
BBC Nordic+

Nordisk Film+
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SportsPakken RiksPakken

For deg som ensker et stort utvalg av film, serier og sport.

For deg som liker sport. Max

SkyShowtime
= K@ | | K | | nK WK(©) 2 Diske D Uvssel
(1] g nricé nrr©) 2 Zebra - TV 2 Play Basis
- : (=0 BBC Nordic+
frex) NGRDIC e | | Discovery
= Nordisk Film+

Do | | e e - FilmFavoritter

| o= 5 =4 2 Nyheter

8 SPORTSKANALER FRA: > - 8 SPORTSKANALER FRA

& Vsport @ Vsport
@ Eurosport . @ Eurosport
& TV 2Sport i & TV 2sport




Strim Litt

AMALER

Strim Mye

5 STRBMMETJENESTER

BOoDEEnEBa
oeaaa

Strim Mest

@MMETJENESTER

Max Sport

Sportskanaler

TV 2 Play Sport

ague og Laliga

2 SPORTSKANALER

8 SPORTSKANALER
BE

.
(2]

1 STROMMETIENESTE

(> . strim

Kollektiv TV-avtale

For de holigsammenslutninger som ensker en felles avtale for internett og TV-ahonnement til alle
husstander kan vi ogsé levere dette til gode priser i samarbeid med vare partnere. Vi kan komme
tilbake til dette.

RiksT\V dllente

Tidligere Viasat og Canal Digital
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Oppsummenrt

Ingen etableringskostnad for boligselskapet

Nytt sentralt aktivt utstyr i boligselskapet

Nytt modem og tradles Gbit/s ruter (Wifi6/AX) til alle husstander
Eksisterende fiber spredenett gjenbrukes

Heyhastighets bredbandstjeneste med internett til alle i fellesavtale
TV-tjeneste er valgfritt for husstandene

5 ars avtaletid

Ett kontaktpunkt for alle kundeservicehenvendelser

vest

Mer informasjon finner du pa
Min side, www.vestbo.no
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Protokoll 1.6 Valg av tellekorps
Ikke relevant
Vedtak:
Fra ordinaer generalforsamling i BRL Carl Konowsg 16-18 tirsdag 29.04.2025 kl. 19:00 - Som tellekorps ble fglgende valgt:

Styrerommet p8 loftet i nr 16.
2. Arsberetning 2024
1. Konstituering Arsberetning for 2024 skal legges frem dersom styret gnsker det, eller dersom vedtektene
krever det. Arsberetningen tas til etterretning.
1.1  Status fremmgtte Vedtak:

Status fremmgte (antall stemmeberettigede inklusive fullmakter). Det er kun avgitte

stemmer som telles med i avstemmingen ved beslutningssaker/valg. ):\rsberetnlngen ble tatt il etterretning.

Vedtak: 3. Godkjenning av rsregnskap for aret
Fra andelseierne matte: 2024 /Revisjonsberetning

I tillegg ble det fremlagt _0_ fullmakter. Arsregnskap for 2024 og revisjonsberetning er vedlagt innkallingen.

Vedtak:

Regnskapet for 2024 ble godkjent.
Revisors beretning var en ren beretning.
Revisors beretning ble tatt til etterretning.

Til sammen __6 stemmeberettigede til stede.

1.2 Godkjenning av innkalling og dagsorden
Godkjent.

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent.

1.3 Valg av mgteleder
Mgteleder velges. Skal g8 gjennom alle punkter i innkallingen.

Vedtak:
Folgende ble valgt som mgteleder:

Anne Egset

1.4 Valg av referent
Referent velges. Skal skrive protokoll for Generalforsamlingen.

Vedtak:
Folgende ble valgt som referent:

Caspar Olsen

1.5 Valg av protokollvitne

I tillegg til mgteleder skal protokollen undertegnes av en andelseier.

Christopher Kelder
Ecaterina Volovei

Vedtak:

Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder ble falgende valgt:

Se over

Protokoll fra generalforsamling 2025 - BRL Carl Konowsg 16-18.

4. Fastsetting av godtgjgrelse til styret

Styrehonoraret fastsettes for foregdende periode, som et samlet belgp til fordeling blant
styrets medlemmer.

Vedtak:
Godtgjorelse for foregdende styreperiode til fordeling blant styrets medlemmer, settes til kr:

15.000 til styreleder

5000 styremedlemmer 1 og 2

5. Valg

5.1 Valg av styreleder

Styreleder velges ved saerskilt valg, normalt for to 8r om gangen. Utgangspunktet i
vedtektene sier 2 &r om gangen, men at generalforsamlingen kan fastette annet
individuelt per valg.

Det er 2 &r siden forrige valg, der Anne Egset ble valgt som styreleder.

Det er fremsatt gnske om & tre av som styreleder, noe som krever valg av ny styreleder
pé denne generalforsamlingen.

Ny styreleder velges p& alminnelig flertall i stemmegivning p& generalforsamlingens dato.

Vedtak:
Som styreleder for 1 &r ble Anne Egset valgt.

Men generalforsamlingen holder ogs& 8pnet for & endre styreleder ved ekstraordinaer
generalforsamling i Igpet av denne tidsperioden.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - BRL Carl Konowsg 16-18. Side 2/7
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5.2 Valg av styremedlemmer
Styremedlemmer velges normalt for to 8r om gangen.

Det er ogs8 nytt valg for styremedlemmer i &r.
Kristel Vardgy og Caspar Olsen er pd valg som styremedlemmer.

Det stemmes over styremedlemmene og nye forslag til styremedlemmer tas med i
stemmegivningen.

Vedtak:
Som styremedlem for 1 &r ble falgende valgt:

- Caspar Olsen
- Christopher Kelder
Kristel Vardgy trer av som styremedlem.

Utgangspunktet i vedtektene sier 2 &r om gangen, men at generalforsamlingen kan
fastette annet individuelt per valg.

5.3 Valg av varamedlemmer
Varamedlemmer velges &rlig.

Vedtak:
Som varamedlemmer for 1 3r ble folgende valgt:

Ikke behov for varamedlemmer

5.4 Styrets sammensetning etter valget
Styreleder

Styremedlem 1 - Caspar Olsen

Styremedlem 2 - Christopher Kelder

Vedtak:
Etter valget bestar styret av:

styreleder valgt for 1 &r i 2025
Caspar Olsen styremedlem valgt for 1 &r i 2025
Christopher Kelder styremedlem valgt for 1 8r i 2025

Utgangspunktet i vedtektene sier 2 &r om gangen, men at generalforsamlingen kan
fastette annet individuelt per valg.

5.5 Valg av valgkomité
Ikke relevant eller ngdvendig for et s& lite borettslag.

Vedtak:
Folgende ble valgt som medlemmer til valgkomiteen for 1 &r:

6. Saker

Protokoll fra generalforsamling 2025 - BRL Carl Konowsg 16-18. Side 3/7

6.1 Asfaltering av parkeringsplass og Fyllingsveien 10
Hva er status p& dette?

Info i siste generalforsamling:
Planlegger & fa tak i styret i CK 20 angdende planlegging av asfaltering nedenfor.

Emil AS eier veien opp, men de andre byggene (FV 8 og CK16/18+FV10ABCD) har
vedlikeholdsansvar.

Eier MR godkjenne for vi kan innhente tilbud og gjennomfgre.
Innhente informasjon og r&dgivning fra Vestbo, ang8ende det § etablere kontakt og
enighet mellom forskjellige borettslag/sameier. Hvilke rettigheter har vi? Hvordan lgser

man slikt?

Styret gér videre med & innhente informasjon og r&d uten & bestille selve
tjenesten/oppdraget:

Votering Gjennom ekstraordinzer GF ndr den tid kommer.

Vedtak:
Kjgpe inn Asfalt i batter fra Biltema og fylle de verste hullene p& dugnad.

Styret innhenter eventuelt tilbud for & utbedre de verste omr&dene i lgpet.

6.2 Parkering
Det er laget nye parkeringsoblater, med registreringsnummer til alle beboere.

Vi har 9 parkeringsplasser som tilhgrer borettslaget. Er det fullt p8 parkeringen s8 ma
hver enkelt beboer parkere andre plasser p& eget ansvar.

Det er undersgkt om mulighet for & utvide plassen fra 9 til 10 biler, men styret mener det
vil gi altfor mye arbeid for & f& veldig lite igjen.

Vi diskuterer.

Vedtak:
Det gjores ingenting med parkeringssituasjonen.

Skifter man bil er det kr 200 for nytt oblat.

Mister man oblat er det 500 kr for nytt oblat.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - BRL Carl Konowsg 16-18. Side 4/7



6.3 Dugnad
Hva er dugnadsbehovet?

- Kosting og spyling av uteomrader.

- Rydding av loft og fellesomréder.

- Bytte lyspaerer p8 fellesomréder ute og inne.
- Fikse asfalthull

Vedtak:
Utfgre dugnad som nevnt over.

Planen er 7 september 2025
6.4 Vasking av fellesarealer
Skal vi fortsette med vaskelisten og satse pa at alle utferer vasking iht liste eller skal vi

betale for vaskehjelp 6-8 ganger i aret?

Vi kan utnevne en som kan innhente tilbud og fastsette et maks budsjett for trappevask
og vask av fellesarealer?

Forslag er maks budsjett 30.000 &rlig.

Vedtak:
Vi fortsetter ett &r til med vaskelister og ser an situasjonen.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - BRL Carl Konowsg 16-18. Side 5/7
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6.5 Bytte av fiberleverandgr fra NextGenTel til OBOS
Bytte av fiberleverandgr fra NextGenTel til OBOS.

Vedtatt pd styremgte i desember 2024. Innsparing opp mot 40.000 i dret.
Akseptert tilbud fra OBOS:

Fibertilkobling til OBOS Nett

1000/1000 Mbit/s bredbdnd med internett til alle boliger i fellesavtale

Gjenbruk av eksisterende fibernett
OBOS Nett dekker etablering

ouhwnE

60 mnd. avtaletid

Pris til borettslaget: totalt kr. 309,- /mnd/husstand

TV er valgfritt.
Individuelle abonnement tegnes av de husstandene som gnsker dette.

Se vedlegg for all info om OBOS og tilbudet vi har akseptert.

Informasjon er allerede sendt ut til alle beboere i 2024 ang dette.

Vedtak:
Sak er tatt til etterretning.

6.6 Flushing av avilgpsrgr
@nsker & se p& mulighetene og pris for & flushe avlgpsrer for hele bygget.

@nsker tilbakemelding fra andre andelseiere om de opplever delvis tette rgr eller tette ror.

Vedtak:
Ikke behov for dette iht generalforsamling. Det tas opp igjen neste &r.

TV er valgfritt. Individuelle abonnement tegnes av de som gnsker dette.

Side 6/7
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Protokoll for BRL Carl Konowsg 16-18

6.7 Nye rutiner for brannvern og brannvarsling Dokumentet er signert elektronisk av:

Styret forplikter seg 8 sikre at det finnes rutiner og tiltak for brannvern og brannvarsling
iht lovverket.

Derfor gnsker styret & innfore arlig:

Mgteleder Anne Egset (sign.) 29.04.2025

* Utdeling av 9 volts batterier til alle rgykvarslere til alle 20 boenheter, samt Sekretaer Caspar Olsen (sign.) 29.04.2025
bekreftelse fra alle boenheter at alle har skiftet batterier samt testet at roykvarsler Protokollvitne Christopher Kelder (sign.) 29.04.2025
fungerer. Protokollvitne Ecaterina Volovei (sign.) 29.04.2025

« Utarbeide oversikt over at alle boenheter har slukkeapparat tilgjengelig og at dette
er godkjent.

* Utarbeide oversikt over hvor mange rgykvarslere hver beboer har montert. Det er
krav til minst én varsler i hver etasje, men det beste er & ha en i gangen, en pd
hvert soverom og en i stuen.

¢ Informere beboere om:

° Rgmningsveier

- Tiltak ved evt brann

< Hvor ofte et brannslukkingsapparat skal skiftes ut (skum hvert 5. 8r, pulver
hvert 10. &r).

Vedtak:
Informert.

Varta Bli longlife 8 power 9v batteri - Power.

Kigpe ogsad AA-batterier.

Caspar Olsen kjgper inn dette og deler ut ila juni maned.

6.8 Ventilasjon

Vet ikke om det er blitt meldt inn tidligere eller ikke. Ventilasjon vi har fatt installert
bréker og trenger service.

Vedtak:

Iht vedtektene 4-1, punkt 2, er det andelseiers ansvar & sgrge for vedlikehold av egne
ventilasjonsanlegg.

Christian Blersch lager en kort "quick fix guide" for feilretting og feilsgking av
ventilasjonsanlegg.

Rikke Ramdahl legger dette inn p8 facebook.
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Foretaksnavn: Borettslaget Carl Konows gate 16-18

Org nummer: 946858498

ANDELSEIERENE INNKALLES TIL
GENERALFORSAMLING | BORETTSLAGET

CARL KONOWS GATE 16-18

Dato: mandag 15.07.24 kl.18 til kl.19

Sted: Styrerommet i nr. 16

Saksliste:

1.

v s wN

Konstituering

a) Godkjenning av innkallingen

b) Godkjenning av dagsorden

c) Godkjenning av representanter

d) Velge to representanter til & underskrive protokollen

Godkjenne &rsberetning
Godkjenne arsregnskap
Valg av evt. varamedlemer
annet.

Saker som vil bli tatt opp

Asfaltering av parkeringsplass og opp til Fyllingsveien 10
El-bil lader

Planlegge tidspunkt for & ordne lister rundt hoveddgrene i bygg 16 og 18

Ga gjennom regler for fellesvask
Annet

Styrets sammensetning:

Anne Egset Styreformann

Kristel Vardgy @kland Styremedlem

Casper Olsen Styremedlem

(Arsregnskap og revisjonsberetning er tilsendt pd mail)
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468 BRL Carl Konowsg 16-18 RESULTATREGNSKAP 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
INNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 783 244 715 200 783 244 787 248
Andre inntekter 7 0 41 389 0 0
SUM INNTEKTER 783 244 756 589 783 244 787 248
KOSTNADER:
Lennskostnader 8 0 10 000 0 0
Styrehonorar 8 14 000 16 000 14 000 14 000
Arbeidsg.avg., personalkostn. 8 1974 3666 1974 1974
Avskrivninger 2 0 26 800 0 0
Forretningsfarsel 37 500 18 750 37 500 39619
Andre honorarer [ 0 0 2500
Revisjon 7200 17 188 16 000 7700
Forsikringspremier 79 510 58 459 64 000 83300
Energikostnader 25795 35077 43 000 36 500
Kommunale avgifter 234 426 223517 232000 242763
Andre driftskostnader 9 113 709 184 632 130 600 125 685
Vedlikehold 10 75720 1687 707 20 000 20 000
SUM KOSTNADER 589 833 2281794 559 074 574 041
DRIFTSRESULTAT 193 411 -1525 205 224170 213207
EINANSINNT OG KOSTNADER
Finanskostnader 80 342 30 460 78 181 93523
NETTO FINANSPOSTER -80 342 -30 460 -78 181 -93 523
ARSRESULTAT 1,4 113 069 -1 555 665 145 989 119 684
Overferinger og disponeringer 113 069 -1555 665 0 0

468 BRL Carl Konowsg 16-18 Orgnr.: 946858498 Utskriftsdato 13.03.2024
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468 BRL Carl Konowsg 16-18 BALANSE 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler:
Eiendom 2,3 734 000 734 000
Sum anleggsmidler 734 000 734 000
OML@PSMIDLER
Fordringer:
Restanser felleskostnader 3085 3254
Andre fordringer 110 082 94 787
Bankinnskudd og kontanter:
Innestéende bank 251673 285371
Sum omlgpsmidler 364 839 383412
SUM EIENDELER 1098 839 1117 412

468 BRL Carl Konowsg 16-18 Orgnr.: 946858498 Utskriftsdato 13.03.2024

468 BRL Carl Konowsg 16-18

BALANSE

2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
INNSKUTT EGENKAPITAL:
Andelskapital 4 2000 2000
Sum innskutt egenkapital 2000 2000
OPPTJENT EGENKAPITAL:
Annen egenkapital 4 -729 382 -842 450
Sum opptjent egenkapital -729 382 -842 450
Sum egenkapital 4 -727 382 -840 450
GJELD
Langsiktig gjeld:
Pant-og gjeldsbrev Ian 56 1586 737 1665 625
Borettsinnskudd 115 039 115039
Sum langsiktig gjeld: 1701776 1780 664
Kortsiktig gjeld:
Leverandergjeld 109 480 168 948
Annen kortsiktig gjeld 14 965 8250
Sum kortsiktig gjeld 124 445 177 198
Sum gjeld: 1826 221 1957 862
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1098 839 1117 412

VESTBO BBL Autorisert regnskapsfererselskap

Tone Lilletvedt

Sted:

, dato:,

Anne Egset
Styreleder

Caspar Olsen
Styremedlem

Kristel @kland Vardgy
Styremedlem

468 BRL Carl Konowsg 16-18 Orgnr.: 946858498 Utskriftsdato 13.03.2024




Note 468 BRL Carl Konowsg 16-18 2023

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regr ) og god ikk for sma foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt i varig eie eller bruk, er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er isert som i K| isering av kortsiktig og

langsiktig gjeld er basert pé nedbetalingstid. Om\zpsmldler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert

som gjeld. Of vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
vurderes til ar men r i til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende.

Langslktlg gjeld balansemres til nominelt belgp pé etableringstidspunktet. | regnskapet er der valgt utvidet klassifisering i oppstillingsplanen for balansen.

Skatt
Selskapet er et boligselskap som ikke er et eget skattesubjekt. Det derfor ikke i

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 &r og har en kostpris som overstiger kr 15.000

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Innkrevde felleskostnader fares som inntekt i regnskapet etter hvert som de opptjenes

[ Note 468 BRL Carl Konowsg 16-18 Orgnr.: 946858498 Utskriftsdato 13.03.2024 |
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Note 468 BRL Carl Konowsg 16-18

2023

Note 1 - Disponible midler

Regnskap 31.12.23 Regnskap 2022
A. Disponible midler pr. 01.01. 206 214 231604
B. Endring disponible midler
Arsresultat (se resultatregnskap) 113 069 -1 555 665
Tilbakefering av avskrivning 0 26 800
Endring ved kjop/salg av anl.middel 0 98 922
Endring langsiktig gjeld (avdrag/opptak) -78 888 1404 553
B. Arets endring i disponible midler 34181 -25 390
C. Disponible midler 240 394 206 214
Spesifikasjon av disponible midler:
Kortsiktige fordringer 113167 98 041
Kontanter og bankinnskudd 251673 285371
Omlgpsmidler 364 839 383412
Kortsiktig gjeld -124 445 -177 198
Omlgpsmidler - kortsiktig gjeld = Disp.midler 240394 206 214

Note 2 - Anleggsmidler/varige driftsmidler

Eiendom inkl. tomt

Anskaffelseskost pr.01.01 : 734 000
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 734 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfert verdi pr.31.12: 734 000
Anskaffelsesar : 1954
Antatt levetid i &r :
er ikke (avskr.sats null). har i stedet vurdert om er gje som oppveier av

bygningene.

[ Note 468 BRL Carl Konowsg 16-18 Orgnr.:

946858498 Utskriftsdato 13.03.2024
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Note 468 BRL Carl Konowsg 16-18 2023

Note 3 - Balansefort verdi av de pantsatte eiendelene utgjar
Regnskap 2023
1120 Bygningsmessige anlegg 734 000
Sum 734 000

Note 4 - Egenkapital

01.01.2023 Arets resultat 31.12.2023
Innskutt egenkapital 2000 0 2000
Annen egenkapital -842 450 113 069 -729 382
Sum egenkapital 31.12. -840 450 113 069 -727 382

som vil si at ei

viser negativ

at verdien skal

ke egenkapitalen.

pa basis av historisk kost. Pga. ige merverdier i

verdi er lavere enn balansefort verdi av gjelden. Dette skyldes at

1 anser ikke styret det ngdvendig &

Basert pa dette kan forutsetning om fortsatt drift legges til grunn ved avleggelsen av regnskapet.

[ Note 468 BRL Carl Konowsg 16-18 Orgnr.: 946858498 Utskriftsdato 13.03.2024

Note 468 BRL Carl Konowsg 16-18 2023
Note 5 - Langsiktig gjeld
Kreditor: Handelsbanken
Formal: Vedlikehold
Lanenummer: 95227236575
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2022
Rentesats: 5.60 %
Betingelser: Flytende
Beregnet innfridd: 30.12.2037
Opprinnelig lanebelgp: 1665 625
Lénesaldo 01.01: 1665 625
Avdrag i perioden: 78 888
Lanesaldo 31.12: 1586 737
Saldo 5 ar frem i tid: 1160 674
Langsiktig gjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter 6 87 580 525 480
6 82428 494 568
6 72124 432 744
2 66 973 133 946
Noten viser fellesgjeld fordelt pa de ulike leilighetstypene.
Ved avdragsfrihet viser noten forventet gkning ved ferste avdrag, beregnet i hht. dagens renteniva.
Note 6 - Gjeld som er sikret med pant utgjar
Regnskap 2023 Regnskap 2022
2230 Andre panteldn 1586 737 1665 625
2250 Borettsinnskudd 115 039 115039
Sum 1701776 1780 664
Note 7 - Andre inntekter
Regnskap 2023 Regnskap 2022
3885 Diverse inntekter fri 0 41 389
Sum 0 41 389

Note 468 BRL Carl Konowsg 16-18 Orgnr.: 946858498 Utskriftsdato 13.03.2024
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Note 468 BRL Carl Konowsg 16-18 2023

Resultat og balanse med noter for BRL Carl Konowsg 16-18.

Dokumentet er signert elektronisk av:

Note 8 - Lgnn/pensjonkostnader/Styrehonorar For BRL Carl Konowsg 16-18

Regnskap 2023 Regnskap 2022 X
Styreleder Anne Egset (sign.) 10.04.2024
5360 Honorarer 0 10 000 Styremedlem Caspar Olsen (sign.) 18.03.2024
5310 Styrehonorar 14,000 16000 Styremedlem Kristel @kland Varday (sign.) 27.03.2024
5400 Arbeidsgiveravgift 1974 3666
Sum 15974 29 666
For Vestbo BBL
Selskapet har ikke hatt noen ansatte i regnskapséret Tone Lilletvedt (sign.) 11.04.2024
Note 9 - Andre Driftskostnader
Regnskap 2023 Regnskap 2022
6361 Fellesvask 0 13552
6390 Andre driftskostnader 3302 37 146
6550 Driftsmaterialer 0 9997
6617 Alarmer og brannvern (9] 602
6950 Kabel-TV / Digital-TV / Internett 107 760 120321
7770 Betalingsgebyrer 2647 3014
Sum 113709 184 632
Note 10 - Vedlikehold
Regnskap 2023 Regnskap 2022
6600 Utbedringsarbeid 31628 1203 683
6602 Vedlikehold VVS 13 000 41 250
6641 Malerarbeid 0 251625
6643 Murerarbeid 0 12 500
6645 Vedlikehold vinduer/dgrer 142 77 000
6690 Vedlikehold og diverse 30 950 101 650
Sum 75720 1687 707

Note 468 BRL Carl Konowsg 16-18 Orgnr.: 946858498 Utskriftsdato 13.03.2024 |
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00

Building a better Thormahlens gate 53 D, 5006 Bergen www.ey.no

working world Postboks 6163, 5892 Bergen Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Borettslaget Carl Konowsg 16-18
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Carl Konowsg 16-18 som bestar av balanse per 31.
desember 2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av borettslagets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold
Budsijettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret og forretningsferer) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

A member firm of Erst & Young Global Limited

YQZXW-EOKX2:

EY

Building a better
working world

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebzere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfore at borettslaget ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Bergen, 7. mai 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Truls Nesslin
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning — Borettslaget Carl Konowsg 16-18 2023

A member firm of Emst & Young G
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Fullmakt
Andelsei (navn)
(adresse),
leilighet nr:
gir herved (navn)

fullmakt til & mgte og avgi stemme for meg pa generalforsamling i

Borettslag.

Fullmakten gjelder generalforsamlingen den

Fullmaktsgiver kan nar som helst trekke fullmakten tilbake.
Annen fullmakt datert i ettertid gar foran denne fullmakten.

Fullmakten er personlig og kan ikke overdras.

Sted Dato

signatur



Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i BRL Carl Konowsg 16-18 mandag 15.07.2024 kl. 18:00 -
Styrerommet i nr. 16 .

1. Konstituering

1.1 Status fremmgtte

Status fremmgte (antall stemmeberettigede inklusive fullmakter). Det er kun avgitte
stemmer som telles med i avstemmingen ved beslutningssaker/valg.

Vedtak:
Fra andelseierne mgtte:

Anne Egset, Kristel Vardgy, Caspar Olsen, Ingvild Landa, Christopher Kelder (+Anja
Espevik), Ion Volovei, Rikke Ramdahl

I tillegg ble det fremlagt O fullmakter.
Til sammen 7 stemmeberettigede til stede.
1.2 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent.

1.3 Valg av mgteleder

Anne Egset

Vedtak:

Som mgteleder ble Anne Egset valgt.
1.4 Valg av referent

Casper

Vedtak:

Som referent ble Caspar Olsen valgt.
1.5 Valg av protokollvitne

1 tillegg til mgteleder skal protokollen undertegnes av en andelseier.
Kristel Vardgy & Christopher Kelder

Vedtak:

Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder ble Kristel Vardgy og Christopher
Kelder valgt.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - BRL Carl Konowsg 16-18. Side 1/4

1.6 Valg av tellekorps
Christopher

Vedtak:

Som tellekorps ble folgende valgt:

Ikke relevant/aktuelt.

2. Godkjenning av arsregnskap for aret
2023 /Revisjonsberetning

Arsregnskap for 2023 og revisjonsberetning er vedlagt innkallingen.

Vedtak:

Regnskapet for 2023 ble godkjent.
Revisors beretning var en ren beretning.
Revisors beretning ble tatt til etterretning.

3. Fastsetting av godtgjgrelse til styret

Styrehonoraret fastsettes for foregdende periode, som et samlet belgp til fordeling blant
styrets medlemmer.

Vedtak:

Godtgjgrelse for foregdende styreperiode settes til kr. 14.000 til fordeling blant styrets
medlemmer.

4, Valg

4.1 Valg av styreleder
Styreleder velges ved szerskilt valg, normalt for to &r om gangen.

Vedtak:

Neste valg er i 2025.

4.2 Valg av styremedlemmer
Styremedlemmer velges normalt for to 8r om gangen.

Vedtak:
Som styremedlem for 2 &r ble fglgende valgt:

Samme som né, neste valg er i 2025.

4.3 Valg av varamedlemmer
Varamedlemmer velges &rlig.

Vedtak:
Som varamedlemmer for 1 8r ble fglgende valgt:

Ingen varamedlemmer. p8 GF i 2023 ble det vedtatt at det ikke var behov for
varamedlemmer, ndr vi har 3 stk i styret.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - BRL Carl Konowsg 16-18. Side 2/4
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5.

4.4 Styrets sammensetning etter valget

Vedtak:
Etter valget bestar styret av:

Anne Egset styreleder valgt for 2 &r i 2023
Kristel Vardgy styremedlem valgt for 2 r i 2023

Caspar Olsen styremedlem valgt for 2 &r i 2023
4.5 Valg av valgkomité

Vedtak:
Folgende ble valgt som medlemmer til valgkomiteen for 1 &r:

Ikke relevant eller ngdvendig for et s& lite borettslag.

Saker som er kommet styret i hende innen fristen eller
som styret gnsker behandlet

5.1 Asfaltering av parkeringsplass og Fyllingsveien 10
Hva gjgr vi mtp asfaltering?

Vedtak:
Planlegger & fa tak i styret i CK 20 angdende planlegging av asfaltering nedenfor.

Emil AS eier veien opp, men de andre byggene (FV 8 og CK16/18+FV10ABCD) har
vedlikeholdsansvar.

Eier MR godkjenne for vi kan innhente tilbud og gjennomfgre.
Innhente informasjon og rddgivning fra Vestbo, angdende det & etablere kontakt og
enighet mellom forskjellige borettslag/sameier. Hvilke rettigheter har vi? Hvordan Igser

man slikt?

Styret gar videre med & innhente informasjon og rad uten 8 bestille selve
tjenesten/oppdraget:

Votering Gjennom ekstraordinaer GF ndr den tid kommer.
5.2 El-bil Lader

Vedtak:
For f8 parkeringsplasser p8 deling.

Ikke optimalt med tanke pd ny kurs/kabel. Hvem skal betale for lading og hvordan skal
plassene fordeles?

Fordeler for den/de med el-bil. Alle plassene er felles og alle beboere skal behandles likt.

Det er en dyr investering.

Votering 7-0 stemmer imot forslaget til elbil-lader.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - BRL Carl Konowsg 16-18. Side 3/4

5.3 Ordne lister rundt ytterdgrene i 16 og 18
Behov for & ferdigstille og liste opp inngangsdgrer til bygget i nr 16 og 18.

Vedtak:

Alternativ 1: Hgre med tidligere styreleder, hvem ble hyret til 8 montere dgrene? F8 svar
og s8 f8 dem til & ferdigstille arbeidet. Benytt Vestbo for juridisk assistanse.

Alternativ 2: Finne handverker til § ferdigstille ytterdgrene.

Bestille befaring og hente inn pris for listing.

Votering for disse aksjoner: 7-0.

5.4
Se punktSe vedtak

Vedtak:

1. Fgr hadde vi 11 parkeringsplasser men det ble justert ned til 9 grunnet remningsveier
etc. Det kan omgjgres fra 9 til 10 og fortsatt vaere god nok plass til remningsveier fra FV
10ABCD, dersom det males nye plasser pa nytt.

- Inngangsdgrer ma vaere fri for blokkeringer

- Méle opp og sjekke det ut, er det plass til 10 parkeringsplasser om man strekker ut
omr&dene som er markert med "X"?

- Christopher Kelder kan mé&le opp parkeringsplassen og sjekke om det er mulig 8 f& til én
plass til.

2. Forslag ang8ende vaskeliste trappevask og tgrkeloft/vaskeloft.

- Rrlig ukesliste for vaskeansvar. Henge opp nede ved inngangspartiet.

- Innkjop av vaskeutstyr: Styret.

- Rengjgring og vask av mopper etter vask.

- Anne Egset lager vaskeliste med navn og kjgper inn vaskeutstyr. Oppstart 01.09.24
- Trappene, vaskerom og tgrkeloft inngdr i vasking.

Votering: 7-0

Protokoll fra generalforsamling 2024 - BRL Carl Konowsg 16-18. Side 4/4
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468 BRL Carl Konowsg 16-18

r'°

viser hva fell

bestar av ut fra selskapets arsbudsjett

Fordeling Felleskostnader 2025

Avdrag pa lan

- Lonn og honorarkostnader
/ 2%

Forretningsfarsel
5%

Rentekostnader

Revisjon/forsikring/kontingent
ol.
14%

Fondsavsetning
0%

Vedlikehold

e driftskostnader
19%

Kommunale avgifter
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Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN Malestokk v/A4: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 156/63/0/0
KOMMUNE Dato: 18.06.2025 Adresse: Carl Konows gate 16, 5162 LAKSEVAG m.fl.
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Vegstatuskart

Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling

>z

. Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 156/63/0/0
KOMMUNE Dato: 18.06.2025 Adresse: Carl Konows gate 16, 5162 LAKSEVAG




PLANINFORMASJON
a for klima, miljg og
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 156/63/0/0
Utlistet 18. juni 2025

Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Flgende plannivéer er testet:

. arealdel inkl. k og k under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalnivé ‘'under grunnen’, 'pé grunnen’, 'over grunnen'og ‘pd bunnen'

® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pd eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak

(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.

Informasjon om plan- og b knyttet til eier ertilgj ligi kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pé arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus
20- Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt
22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planfc.:rslag
30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan
31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet
32- Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet
33-Beb  iht. kommt | 1s arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning
34 - Omraderegulering 8- Overstyrt
9- Avvist

35- Detaljregulering 10 Unituellftrukket
- Uaktuell/trukke

av analyser henger ngye sammen med d Av denne grunn er utvalgt
matrikk ‘masjon om eiend oppgittinnledni Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om ei: i Kartverkets ir ing Se ei
I tilfelle matrikkelenheten er part i et jordsameie (brukssameie) med andre matri eller matri heten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i lysen. Dersom matrikkelenh erregistrert som eier av del avannen

matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen

Teigid Type Snr Hovedteig  Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngér i rapporten
260705526  Grunneiendom 0 Ja 3483 m? Sikker - Ja
Dekningsgrad refereres her til pi i isk dekning av eiend. I enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer

eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlaniD Plantype  Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr  Dekningsgrad

Side 1av 3

PlaniD Plantype  Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr  Dekningsgrad

40110000 30 LAKSEVAG. REGULERINGS- OG BEBYGGELSESPLAN MELLOM 3 - Endelig vedtatt 04.07.1960 100,0 %
STRANDVEIEN OG NYLUNDSVEIEN arealplan

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og

p forp P te

Kommuneplan

PlaniD Plannavn Ikrafttradt  Dekningsgrad
65270000  KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019  100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlaniD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1-Navarende 1130 -Sentrumsformdl  Byfortettingssone — BY2 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen

PlaniD Beskrivel Dekningsgrad

65270000  KpAngittHensynSone ~ H570_1 Historiske senter Laksevag ~ 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen

PlaniD

65270000  KpFareSone H390_2 Luftkvalitet - gul sone  100,0 %

Hensynssoner Gjennomfgringssone i kommuneplanen

PlaniD Beskrivele Dekningsgrad

65270000  KpGjennomfgringSone ~ H820_3 Omforming Laksevag ~ 100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen

PlaniD

65270000  KpStpySone H220_3 Vei stgy - gul sone 28,4 %

Hensynssoner Rgd sty i kommuneplanen

PlaniD

65270000  KpStpySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 33,0 %

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen

PlaniD Dekningsgrad

65270000 #6 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav 100,0 %
Temakart blagrgnne strukturer
Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)
PlaniD Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

65110000  LAKSEVAG. STRATEGISK PLANPROGRAM FOR LAKSEVAG 3 - Endelig vedtattarealplan ~ 22.10.2019  100,0 %

Kommunedelplaner under arbeid

PlaniD Plantype  Plannavn saksnr Dekningsgrad
21 KOMMUNEDELPLAN FOR KOLLEKTIVSYSTEMET FRA BERGEN SENTRUM TIL BERGEN VEST 202220469  100,0 %
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 202417461 100,0 %
Side2av 3


https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=156&bruksnummer=63&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=156%25%2526bnr=63
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=156&bnr=63&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=40110000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65110000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64090000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220469
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417461

Planer i naerheten av eiendommen

PlaniD Plantype  Plannavn Planstatus  Saksnr
40010000 30 LAKSEVAG. STORE DAMSGARD 4 -
63270000 35 LAKSEVAG/ARSTAD. GNR 154 MFL,, SYKKELFELT CARL KONOWS GATE, GYLDENPRIS - DAMSGARD 3 201010940
40110005 31 LAKSEVAG. TVERRVEIEN OG AREALET MELLOM TVERRVEIEN OG STRANDVEIEN 3 -
70120000 34 3z2:zﬁg/BERGENHUS/ARSTAD. GNR 157 BNR 201 MFL, OMRADEREGULERINGSPLAN FOR INDRE i 202220623
64940000 35 LAKSEVAG/BERGENHUS. GNR 153 BNR 1, LAKSEVAG VERFTSOMRADE 2 1 202220462,
70730000 35 LAKSEVAG. GNR 155 BNR 18 MFL, DAMSGARDSVEIEN 1 202220643
40020000 30 LAKSEVAG. STRANDVEIEN, INDUSTRISTRAK 3 -
18740000 21 BERGENHUS. KDP BERGEN HAVN 3 200512751
16590001 31 LAKSEVAG. GNR 156 BNR 26 MFL., DAMSGARD, KARENSFRYD 3 200514536
Godkjente tiltak i naerheten av eiendommen
Eiendom Endring i Status Dato saksnr
156/31  139636406-1 Tilbygg  Stortfrittliggende boligbygg pa 3 og4 etg.  Igangsettingstillatelse  23.06.2021 202024895
Andre opplysninger
Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt k ade for fiernvar |
Hele eller delerav elendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over gr ier gitt av statlige ogi
kommur A 1 er basert pa overordnede stpyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av

plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt

krav om avbgtende tiltak.

Side3av 3

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For & unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngj@ring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til & nd
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for a vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til & illustrere
arealer som er viktige & forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngéar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestér den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsé i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for giennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformdl, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=40010000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=63270000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201010940
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=40110005
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=70120000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220623
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64940000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220462
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=70730000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220643
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=40020000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=18740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200512751
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=16590001
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200514536
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202024895
https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt '
Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 156/63/0/0
BERGEN Dato: 18.06.2025 Adresse: Carl Konows gate 16 m.fl.

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Folgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:

Plankart

Plankartet gir deg en oversikt over planene rundt
eiendommen. Kartet kan inkludere et kartutsnitt av
kommuneplanen, kommunedelplaner og reguleringsplaner.
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Reguleringsplan pa grunnen

Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000
BERGEN Dato: 18.06.2025

KOMMUNE

Gnr/Bnr/Fnr: 156/63/0/0
Adresse: Carl Konows gate 16 m.fl.

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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egnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

Formalsgrense
"\ Reguleringsplan formalsgrense
Reguleringsformal §25 eldre PBL
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- Kontor / Industri
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Reguleringsplan pa grunnen
Arealplan-ID: 40110000

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000

Dato: 18.06.2025

Gnr/Bnr/Fnr: 156/63/0/0
Adresse: Carl Konows gate 16 m.fl.

BERGEN
KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Kommuneplanens arealdel N e ) B
Byrédsavdeling for klima, milje og byutvikling A Tegnforkla"ng for kommuneplan
BERGEN MBS 11000 | GreaFar 156163100 /N hreatormalgrense - KPA2018 Arealformal
KOMMUNE Dato: 18.06.2025 Adresse: Carl Konows gate 16 m.fl. , " (7 Bestemmelsegrense - Byfortettingssone
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https:/www.arealplaner.no/bergen4601 [ iendomsmarkering (1) |7_‘I Angitthensyn kulturmiljg Ytre fortettingssone
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Kommunedelplan
Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65110000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 156/63/0/0

Dato: 18.06.2025 Adresse: Carl Konows gate 16 m.fl.

KOMMUNE ¢

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 [ sendomsmarkarng (1)
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Velkommen til

Nordvik
Bergen Vest

Kjokkelvikbrekkene 20, 5178 LODDEFJORD

Nordvik Bolig avd. Bergen Vest er eiendomsmegleren
for deg som er litt mer opptatt av bolig enn andre, og
som setter kunnskap, tillit og trygghet hgyt nar du skal
selge eller kjgpe bolig.Vi kjenner Bergen Vest, Askgy og
@ygarden sveert godt, og vet hva boligkjgperne i disse
omrddene vektlegger ndr de skal velge sitt nye hjem.

Vi er et solid team med engasjerte meglere som brenner

for yrket. Vi vet hva som kreves for @ oppnd de hayeste
salgssummene. Gjennom en eksklusiv boligpresentasjon
og digitale Igsninger skaper vi interessen du trenger for
din bolig, pd helt nye mater.

Ta gjerne kontakt med oss for gode rdd i forbindelse
med kjgp/salg av bolig, be om en verdivurdering eller ta

en titt pd boliger vi har for salg.

900 20 945



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behov, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
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for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
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4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Carl Konows gate 16 5162 LAKSEVAG

Betegnelse: Gnr 156, bnr 63 (ideell andel 1/1) i Bergen kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 32-0190/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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