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Sentral 3-roms hjgrneleilighet. Kjgkken 2023. Bad 2018.
Sjautsikt og gode solforhold. To boder og heis. Parkering™.

Prisantydning 3600000, KO rt fO rta |t
Omkostninger 91140,
Totalpris 3693945, Leiligheten passer for deg som @nsker & bo
Fellesgjeld 2805, sentralt, men skjermet i et meget ettertraktet
Fellesutgifter pr. mnd 3109- boomréde. lla er i naerhet til det aller meste,

. samtidig som at nabolaget er blant det mest
BRA-i 54 kvm - . o . .

idylliske Trondheim kan vise til. Etasjen er omgjort

Soverom 2 til bolig i 2004, og leiligheten holder dermed
Boligtype Selveierleilighet nyere standard for omréadet.
Byggear 1905 o _ .
S — Eierseksjon Kollektivtilbudet er godt, og dagligvare er i

neerheten. Bypromenaden langs Nidelva tar deg
inn til sentrum til fots. Videre bor du omgitt av
trehusbebyggelse og eldre bygéarder. Bymarka er
0gsé innen gangavstand. Det er kort vei til
studiesteder.

Hgydepunkter

Sentral beliggenhet i et idyllisk boomrade
Kjgkken 2023

Baderom 2018

Sveert lite innsyn

Mulighet for parkeringsplass

Bod rett inngangsdgra med plass til fryser
Bod i kjeller



. Kjeller
Planlgsning Total BRA: 5 kvm

Mellomila 34

1. etasje
I

wo'e

Stue/kjokken n
24,7m?

55m

Tegningen er ikke | malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale areal.









Stekeovn, mikro/kombiovn
0g oppvaskmaskin med
tilkobling i oppvaskbenken
er integrert. Her far du mye
lagringsplass. Takstmann
har vurdert kjgkkenet til TG
1.

Stuen strekker seg over 24,7

m>

Leiligheten framstar
moderne og byr pa
kvaliteter som blant heis i
bygg.
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Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
42-0087/26

Boligtype og eierform
Selveierleilighet (Eierseksjon)

Adresse og betegnelse

Mellomila 34, 7018 TRONDHEIM

Gnr 416, bnr 35, snr 20 (ideell andel 1/1) i Trondheim
kommune

Selger
Fanny Fredriksen Gilstad

Kjgpesum og omkostninger
3600 000,- (Prisantydning)
2 805,- (Andel av fellesgjeld)

3602 805,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

90 050,- (Dokumentavgift)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

13 000,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

91140,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
104 140,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
3 693 945, - (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

3706 945,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

Om boligen

Byggear
1905

Etasje
’

Antall soverom
2

Arealer

BRA-i: 54 kvm
BRA-e: 7 kvm
Totalt BRA: 61 kvm

Beskrivelse:

1. etasje:

BRA-i: 54 kvm. Entre, stue, kjgkken, bad/vaskerom og to
soverom.

BRA-e: 2 kvm. Bod rett utenforinngangsdgr.

Total BRA: 56 kvm.

Kjeller:
BRA-e: 5 kvm. bod i kjeller.
Total BRA: 5 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres saerskilt oppmerksom pé at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pa et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.
Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.

Innhold
Farste etasje. Stue, kjgkken, bad og to soverom. To
boder.

Standard

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Forhold som har fatt TG2
og TG3 ma gjennomgés spesielt ngye, da disse indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hay alder, med mulig
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt TGIU er
ikke undersgkt av takstmann.

15



Bygningsdeler som har fatt TG2:

Vinduer / dgrer: Det ble ikke registrert noen punkterte
vindusglass péa befaringsdagen selv om dette kan til tider
veere vanskelig & avdekke kun ved visuell kontroll. Det ble
foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i
boligen. Det ble registrert noe slitte pakninger og trege
vridere pa vinduer. Vinduer er en bygningsdel som faller
under borettslagets ansvar og ikke hver enkelt andelseier.
Vinduer vurderes for & gi et bedre bilde av standard i
borettslaget.

Bad/vaskerom - Totalvurdering av overflater: Badet
fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste
forhold bagr det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll
av overflater. Det anbefales etablering av tett
dusjkabinett.

Parkering

Sameiet disponerer 38 plasser i bakgarden. Disse tildeles
av styret etter sgknad. Ingen far fast plass, og heller ingen
garanti for p-plass.

Modernisering og pakostninger
Kjgkken 2023.
Baderom 2018.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerklaeringsskjema folger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

- Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Montering av
baderomsinnredning. Pakobling av dusj og do. Bytte av
sluk. Fagleert arbeid av Rgr pé rgros AS. Arbeidet ble
ferdigstilt i 2018.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller
oppgradert?

- Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ja. Montert ny
sluk, lagt ny membran og nytt gulvbelegg. Membran og
legging av gulvbelegg utfart av Rgros malerservice AS.

Vet du om det er eller har veert feil ved
bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

-Ja

Beskriv: Jeg har snakket med flere faglige personer som
sier at etter dagens standard tek 17, ikke oppfyller dagens
standard.

Dette har tatt 2 ar & fa oppklare. Badet mater dagens
bruk, men anbefales & oppfylle kravet. Det anbefales
midlertidig a sette inn et dusjkabinett da vann kann
rende utover gulvet hvis man ikke passer pa. Megler er
informert og jeg har sendt over takstrapporten fra
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forsikringsselskapet, da jeg selv ikke har mye kunnskap
om vatrom.

Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager
eller sjenanse som det kan veere relevant for kjgper a vite
om?

-Ja

Beskriv: Jeg har tidligere klaget til styret om stay fra gvre
etasje om stgy pa sgndager mellom 12-15. Dette har ikke
veert et problem det siste aret etter styre har tatt det opp i
mgte.

Bygningssakkyndig
Eskil Fagerli

Byggemate

Ifglge takstmann: Blokken er av betongelementer med
pusset murfasade. Saltakkonstruksjon tekket med
betongstein. Vinduer av

2-lags isolerglass.

Innbo og lgsere

Integrerte hvitevarer medfalger.

Falgende Igsgre og tilbehar fglger ikke med:
- Kjgleskap (frittstaende)

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lgsgre og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. |
henhold til sameiets vedtekter mé leietaker godkjennes
av styret ved utleie av boligen. Kjgper beerer risikoen for
at gnsket leietaker godkjennes. Godkjenning kan kun
nektes dersom det foreligger saklig grunn.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i aret, jf.
eierseksjonsloven § 24. Grensen pé 90 dagn kan fravikes
i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dagn.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende.



Energi og oppvarming

Energimerking

Energimerking pé boligen er G

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett &r etter at avtale om salg er inngatt.
Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pa ndvaerende eiers/ husstands
senere ars forbruk og utgifter. Dette vil kunne variere
avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden,
gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har
intet ansvar for informasjon som fremgar av
energiattesten.

Oppvarming
Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Elektrisk

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa
visning, falger ikke dette med i handelen.

Informasjon om stremforbruk
Selger opplyser & ha et arlig stramforbruk pé ca. 10 865
kWh. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Akonomi

Felleskostnader

Kr3109,- pr. mnd.

Inkluderer: Felleskostnadene inkluderer og fordeles slik:
- Renovasjon

- Vaktmester

- Renhold

- Bygningsforsikring

Pa grunn av prisstigning og rentegkning er det paregnelig
at felleskostnadene gkes etter utarbeidelse av denne
salgsoppgaven.

Kommunale avgifter
Kr16 531,-pr. 2026

Kommunale avgifter inkluderer:
- Vann og avlgpsgebyr.

- Eiendomsskatt.

- Renovasjon.

Om boligen

Oppgitt belgp er et estimat for hele aret - endelig
fakturert belgp kan avvike. Fakturering skjer manedlig.

Andre utgifter

Selger opplyser & ha fglgende kostnader knyttet til
boligen:

- Strgm: 13 346 kr.

Det er opp til kjgper a ev. inngéa nye avtaler med gnskede
tjenesteytere.

Formuesverdi

Primaerbolig: Kr 808 888,- pr. 2025

Sekundeerbolig: Kr 3 235 553,- pr. 2025
Formuesverdien er beregnet ved hjelp av Skatteetatens
boligkalkulator, og det tas forbehold om feil ved
beregningen.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebeerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

TV/Internett/Bredband

TV/bredband er inkludert i felleskostnadene. Sameiet har
tegnet kollektiv avtale for TV/bredband med
GlobalConnect.

Sameiet

Navn og orgnr.
Sameiet Mellomila 34, orgnr. 984104804

Om sameiet

Sameiet omfatter samtlige neerings- og boligseksjoner
beliggende pa eiendommen gérdsnr. 416, bruksnr. 35.
Sameiet eier tomteareal med gardsnr. 416, bruksnr. 101.

Forretningsferer
Boligbyggelaget Tobb

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.
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Informasjon om fellesgjeld
Kr 2 805,-pr. 25.06.2026

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 16364912939, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 25.06.2026: 8.2% pa.

Antall terminer til innfrielse: 1

Saldo per 25.06.2026: 99 424

Andel av saldo: 2 805

Farste termin/fgrste avdrag: 26.08.2025 ( siste termin
26.08.2026)

Flytende rente

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger

Fjorarets regnskap viser et overskudd péa kr. 488 127,-
Egenkapital pa kr. 782 695,-

Disponible midler pa kr.1 071 252,-

Komplett budsjett og regnskap er tilgjengelig hos
meglerforetaket. Ta kontakt med megler for a fa dette
oversendt.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad: Ca. 1gang per éar ifglge selger.

Sameiets forsikring
Fremtind Forsikring AS
Polisenr. 2211608

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 1427 kvm (Eiertomt)

Arealbekreftelse fra Trondheim er vedlagt
salgsoppgaven. Tomtegrenser er ikke kontrollert.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at sameiet eier og disponerer over de aktuelle omradene
i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt seksjon en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
felger av vedtektene.

Adkomst
Det blir godt skiltet i regi av Nordvik Bolig ved annonsert
fellesvisning.

Radonmaling

Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

18 Om boligen

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av naeeromradet

Mellomila 34 finner du i populaere lla, en av de mest
sjarmerende bydelene av Trondheim. Et rolig og
tilbaketrukket omrade med neerhet til bdde sentrum og
Bymarka. Samtidig oppleves det som en levende bydel
med en sammensatt befolkning i alle aldre. Mye av den
eldre bebyggelsen er godt vedlikeholdt og star slik den
var originalt. Det gir en pittoresk sjarme til nabolaget.

llaparken ligger midt i bydelen lla. Parken ma sies & veere
noe av det flotteste Trondheim har & by pé av parkliv med
fontene, scene, ballplass, lekeapparater og store
grgntareal. Pa de fineste sommerdagene yrer det av et
herlig folkeliv her. | omradet finner man ogséa et utvalg av
butikker og kaféer, inkludert sgndagsapne butikker. Like
ved llaparken ligger blant annet lla Brannstasjon, som var
den tidligere brannstasjonen som betjente omréadet vest
for Skansen i Trondheim. | dag er det en populeer
nabolagskafé, og her arrangeres det ofte livemusikk,
stand-up kvelder og loppemarkeder m.m. Like ved lla
ligger ogsa Skansen, en trivelig sméabathavn med mange
fine plasser for & sette seg ned og nyte godveer.

lla passer perfekt for den som vil bo nzert bade sjg og
friluftsliv. Med kun f& minutters gange befinner man seg i
foten av Bymarka, som byr pa et bredt utvalg av ulike
skilgyper og turstinett sommer som vinter.

Bor du i lla er du ikke avhengig av bil i hverdagen, da
leiligheten ligger kun ca. 10 min gange fra sentrum med
alle fasiliteter. Det urbane livet i lla gjgr at du kan spasere
gjennom de koselige brosteinsbelagte smagatene fra
Skansen og inn til sentrum.

| neeromrédet er det et godt utbygget offentlig
kommunikasjonsnett, og det er kun noen hundre meter til
neermeste bussholdeplass. Se mer om bussruter pa
https:/www.atb.no.

Bebyggelse
Eiendommen er opprinnelig fra 1905, men har blitt
omgjort fra neering til bolig. Det er fortsatt naering i

bygget.

Offentlig kommunikasjon
Sveert godt kollektivtilbud i kort gangavstand

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for bruksendring fra naering til
bolig datert 07.07.2004.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nar et sgknadspliktig tiltak er utfart i samsvar med
tillatelsen og @vrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, gir ingen



garanti for bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Megler har kontrollert dagens Igsning opp mot godkjente
byggetegninger og seksjoneringstegninger. Det
foreligger ingen avvik.

Takstmanns kommentar til planlgsning: Boligens
planlgsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot
kommunepakken. Siste godkjente bygningstegninger er
fra 15.091998 og samsvarer med dagens utforming av
boligen.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler sameiet.
Adkomst via offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til sentrumsformal i
kommuneplanens arealdel 2022-2034.

Det foreligger regulering under arbeid med plannavn
Abelborgs gate 10, r20230031. Planforslaget legger til
rette for pdbygg med 4 etasjer over eksisterende
bebyggelse. Det foreslas ogsa et mindre tilbygg inn mot
gardsrommet. Eksisterende parkering- og bodareal i 1.
Etasje foreslds omgjort til boliger. Neeringsarealet skal
viderefgres. Konf megler.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/416/35/20:

03.03.1965 - Dokumentnr: 2645 - Bestemmelse om
bebyggelse

Klausul med hensyn til tillatt byggearbeide vedk. en
garasje

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:416 Bnr:35 Snr:8

Gjelder denne registerenheten med flere

26.06.1987 - Dokumentnr: 15331 - Bruksrett

For seksjon 1 til eksklusiv bruksrett til de nzev. tre
garasjer m.v.

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:416 Bnr:35 Snr:8
Gjelder denne registerenheten med flere

23.06.2005 - Dokumentnr: 12430 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
Gjelder denne registerenheten med flere

23.06.2005 - Dokumentnr: 12430 - Resek/deling av
seksjon
Oppdeling av:

Om boligen

Snr: 8

Formal: Neering

Sameiebrgk: 273/3673

Formal/ sameiebrgk for denne seksjon:
Snr: 20

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 92/3673

01.01.2018 - Dokumentnr: 221866 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1601 Gnr:416 Bnr:35 Snr:20

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling
av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. De
gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pé inntil 2G
som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet,
typisk vil dette gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har prioritet foran legalpant til
sameiet.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jf. eierseksjonsloven § 23.
Seksjoner som eies av neerstdende eller via firma teller
med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor
sameiets kreditorer ansvarlige etter sin sameiebrgk. Ved
manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pé inntil 2 ganger
folketrygdens grunnbelap.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og
omkostninger vaere mottatt pd meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
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tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som n@dvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.
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Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan géa ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.



Flytteforsikring dekker skade pa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med baering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen fgrer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring méa tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megleri anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsé inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fgr megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til

kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten
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oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, mé& det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til 8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til

enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
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servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sek om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjiennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfare
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.
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Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 0,70% av salgssum (min. kr. 45 000,-)
Kostnad for utsatt betaling*** kr. 3 500,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 7 000,-

Markedspakke med salgsoppgave kr. 22 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr.1900,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr.6 725,-

Informasjon forretningsfarer ca. kr. 3 695,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 5 000,-
Utlegg tilstandsrapport kr. 7 400,-

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgéatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfaring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 29. juni 2026

Ansvarlig megler

Thomas Kvalsvoll, Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF
/ Partner

TIf. 90656880

Megler
Martin Brandvik, Eiendomsmeglerfullmektig
TIf. 46422304

Meglerforetaket

Nordvik Trondheim

Kispmanngata 50

7010 TRONDHEIM

Juridisk navn: Midtbyen Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 932871742

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringsl@gsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert



av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kigper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). Midtbyen
Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
AS.

Om boligen
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Sjekk gyldighet pa rapport

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Leilighet
Adresse

Mellomila 34
7018 TRONDHEIM
5001/416/20/35/0/0

Rapportdato

25.06.2026

Befaring utfert den 31.05.2026 av:

~

e Eskil Fagerli @vre Joplassveien +4745405831
E ‘ Taksthuset Orkland AS 49b eskil@taksthusetorkland.no
7300 Orkanger

Eskil er utdannet blikkenslagermester med svennebrev og mesterbrev, og har over ti drs erfaring fra

bygg- og anleggsbransjen. | tillegg til dette er han kvalifisert takstmann, godkjent for skadetakst og N ITD
boligtilstandsrapport.



https://app.smarttakst.no/reports-validity/6a1c6b33010b8be150dec7f7

Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angar
punkt 1 og 2:

1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.
2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.

Denne rapporten er ogsa i trad med NS 3600: 2025 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det,
eller nar den bygningssakkyndige selv velger det.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bgr rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig For at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, gjennomfert vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere
tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 0 Mindre eller moderate avvik

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er
ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha
feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
0gsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn
av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre
skader eller fglgeskader.

TG3 ﬁ Store eller alvorlige avvik

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd.

TG IU n Ikke undersakt

Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren
er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet,
skal dette oppgis. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen bar det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.

3/18
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersagkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

e Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kienner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

* Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfgrt og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersekelser for & avdekke &rsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

¢ Pabakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

o Det gjgres oppmerksomt pa at mgbler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

* Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er 3 bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fere til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For a unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsd om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivadet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle
observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter
ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke
om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis veere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pé befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Mellomila 34,7018, TRONDHEIM

Matrikkel: 5001/416/20/35/0/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1905

Tomt: 1427.30 m?

Hjemmelshaver(e): Fanny Gilstad

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Blokken er av betongelementer med pusset murfasade. Saltakkonstruksjon tekket med betongstein. Vinduer av
2-lags isolerglass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:
Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen

bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forevrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer p3 befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
Nytt bad i 2018.

@vrig informasjon om oppdraget
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
ngdvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vaere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | apent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

1. etasje
Primaarrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
54 m? 0m? 54 m? 58 m?

Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundarrom

Entre, stue, kjgkken, bad/vaskerom og to soverom.

Merknader om areal: Boligen er malt opp pa best mulig mate med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens
retningslinjer for arealmaling 2014". Pa grunn av mebler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt hgyere
opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.

1. etasje
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
54 m? 2 m? 0 m? 0 m?

Beskrivelse av BRA-i
Entre, stue, kjgkken,
bad/vaskerom og to

soverom.

Kjeller

BRA-i
0 m?

Beskrivelse av BRA-i

Beskrivelse av BRA-e
Bod

BRA-e
5 m?2

Beskrivelse av BRA-e
Bod

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0 m?

Beskrivelse av BRA-b

Beskrivelse av apent areal

Apent areal (TBA)
0 m?

Beskrivelse av dpent areal
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Sum areal

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal
54 m? 7m? 0m? 0m?
BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
61 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.

Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2

Vinduer / dgrer: Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen selv om dette kan til tider vaere
vanskelig a avdekke kun ved visuell kontroll. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i

boligen. Det ble registrert noe slitte pakninger og trege vridere pa vinduer. Vinduer er en bygningsdel som faller under
borettslagets ansvar og ikke hver enkelt andelseier. Vinduer vurderes for a gi et bedre bilde av standard i borettslaget.

Bad/vaskerom - Totalvurdering av overflater: Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold
bar det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater. Det anbefales etablering av tett dusjkabinett.

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

BJ syoningsdeler med TG 1U TG IU
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n Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Kommentar:
Ingen dokumentasjon ble fremlagt. Uten de rette dokumentene er det vanskelig & kunne si noe om oppbyggingen av
konstruksjonen. Det forutsettes at det som er renovert er etter gjeldene regelverk ved vurdering av hver enkelt bygningsdel.

Er selgers egenerklzering kontrollert?
Ja

Kommentar:
Selgers egenerklaering er gatt igjennom av takstmann.

Nar ble egenerklaeringen signert?
24.06.2026

Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlasning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot kommunepakken. Siste godkjente bygningstegninger er fra
15.09.1998 og samsvarer med dagens utforming av boligen.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:
Det er fremlagt ferdigattest datert 07.07.2004

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfare fare for
helse, milje og sikkerhet?
Nei
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Vinduer / darer

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere

vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkprgving av apne/lukkemekanismer for
tilfFeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og dgrer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og darer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer

Trekarmsvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av darer
Ytterdgren er trekarmsder.
Innvendige dgrer er av sdkalte lettdgrer uten noen pakninger i karm.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja
Kommentar:

Det er registrert datostemplinger fra: 1980.

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen selv om dette kan til tider vaere vanskelig 3 avdekke kun
ved visuell kontroll. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen. Det ble registrert noe slitte
pakninger og trege vridere pa vinduer.

Vinduer er en bygningsdel som faller under borettslagets ansvar og ikke hver enkelt andelseier. Vinduer vurderes for a gi et
bedre bilde av standard i borettslaget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Levetid:

Normal tid Far utskifting av trevindu er 20-60 ar.

Normal tid fer vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdegrer er 20-40 ar.

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2-8 ar.

CHCHCNC

TG2 N
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n Bad/vaskerom

Beskrivelse av vatrommets overflater
Vatromsbelegg pa gulv. vatromsplater pa vegg. Malt slett himling.

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Badet er fra 2018.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Nei

Overflater

Se etter forhold som kan indikere fuktskade, som for eksempel rate, muggvekst, oppsprekking, svelling og fuktkrevende insekter

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfert med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate
ved sluk. Det registreres tilnarmet flatt fall. Det er maltet lokalt fall i vatsone pa ca. 2 cm.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold bgr det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av
overflater.

Det anbefales etablering av tett dusjkabinett.

Levetid:

@ Antatt normal forventet levetid for vatromspanel er 10-20 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P4 generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Gulvbelegget er lagt under klemring i sluk.

Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 1 n

Kommentar:
Ingen symptomer pa svikt i tettesjikt ble avdekket.
Det er vatromspanelet som fungerer som tettesjikt pa veggene. Ingen skader eller avvik avdekket pa disse.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
@ Antatt normal forventet levetid for vatromspanel er 10-20 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Er det etablert avtrekk og lufttilFgrsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via bryter pa vegg.
Det er etablert tilluft via degrblad.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Gulvmontert toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og
avlep)
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Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 1 0

Kommentar:

Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Normalt vanntrykk og avlgp fra vask og i dusj. Det anbefales jevnlig rensing av vannlas for og unnga tetting.

Ror- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Vannrgr av kobber og avlgp av plast. Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen. Videre kontroll av anlegget krever avansert
teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Levetid:

Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.
Forventet levetid pa regrinstallasjon er 30-50 ar.
Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.
Antatt normal levetid for kobberrgr 25-50 ar.

Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

CHCHCHCNCONSC)

Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

For d undersgke om vatrommet har fuktskade skal den bygningssakkyndige bore et hull med diameter pad minimum 73 mm fra et
tilstgtende rom eller fra undersiden.

Er det utfgrt Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Hulltaking er ikke utfgrt da tilstetende rom er fra en del av flere boligers fellesareal eller annen eier.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved a kontrollere fra tilstgtende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for 3 se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av Fuktsok
TGO N

Kommentar:

Det er utfert sgk etter fukt fra tilstatende rom der dette var mulig. Ingen tegn til forhgyede fuktverdier pa baksiden av membran
pa tilfeldige valgte plasser.

Ingen konstaterte fuktskader.

Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke avdekket forhgyede verdier eller symptomer pa
svikt i tettesjiktet.

Badet framstod som tart pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales etablering av tett dusjakabinett.
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Kjokken

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjaleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlgp og reropplegg.

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjsleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal giennom tak.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.
Plater pa vegg over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kjoleskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, 2 stekeovner, Ventilator, Mikrobglgeovn

Er det etablert komfyrvakt / automatisk vannstopper?

Ja

Kommentar:

Det er etablert bade komfyrvakt over stekesonen og lekkasjevakt under skrog med vanninstallasjoner.
Totalvurdering av kjokken

Kommentar:

Ved stikkpravekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Innredningen har den slitasje som kan forventes pa bakgrunn av alder. Ingen lekkasjer avdekket pa synlige rerferinger.
Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Levetid:
@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.
@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

TG1 N
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6 JIRWE TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Ved synlige og tilgjengelige rgr, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rar i rar, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:
Kun innvendige oppgraderinger ved oppussing bad og kjgkken.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler pa bad.

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstremning av tilluft
Nei

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:

Berederen er produsert etter 2014, men eksakt produksjonsar er ukjent og rommer 107 liter.

Varmtvannsberederen er plassert i kjskkenbenk. Ukjent om det er etablert tilstrekkelig fundament under skapbunn.
Sikkerhetsventilen er koblet til avlgpet under vask.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rarfgringer.

Vannrer av kobber og avlgp av plast/soil. Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rerfgringer.

Ror- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert. Utvendige stengekraner ble ikke sgkt pavist.

Sentralt/mekanisk avtrekk over stekesone.

Mekanisk avtrekk pa bad/vaskerom med spalte under dgrblad for tilluft.

Boligens rom er naturlig ventilert med spalteventiler og mekanisk avtrekk pa bad.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.
@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten & fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring, Jordfeilautomat

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er plassert i felles trappegang utenfor ytterder.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Det er tydelige oppgraderinger siden byggear med tanke pa materialvalg. Det er ukjent for takstmann nar dette evt er
oppgradert.

Foreligger det samsvarserklaring?
Nei

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Selger informerer at sikringene ikke lgses ut.

Spersmal til selger: Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Selger informerer om at det ikke er kjennskap til dette.

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Varmtvannstanken er produsert etter 2014 og er fast tilkoblet uten bruk av stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Selgers egenerkleering Uty dato

24 juni 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 42-0087/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Mellomila 34, 7018 TRONDHEIM Mordvik Trondheim

Selgere

Fanny Fredriksen Gilstad

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

29. juni 2024 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Nei

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja
Polisenummer: 2931743

Forsikret i: If forsikring

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Montering av baderomsinnredning. Pakobling av dusj og do. Bytte av sluk. Faglaert
arbeid av Rer pa reros AS. Arbeidet ble ferdigstilt i 2018.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ja. Montert ny sluk, lagt ny membran og nytt gulvbelegg. Membran og legging av
gulvbelegg utfart av Reros malerservice AS.

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Nei

Sidelav5s
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Ja

Beskriv: Jeg har snakket med flere faglige personer som sier at etter dagens standard tek 17, ikke oppfyller dagens standard.
Dette har tatt 2 ar & fa oppklare. Badet meter dagens bruk, men anbefales & oppfylle kravet. Det anbefales midlertidig & sette inn
et dusjkabinett da vann kann rende utover gulvet hvis man ikke passer pa. Megler er informert og jeg har sendt over
takstrapporten fra forsikringsselskapet, da jeg selv ikke har mye kunnskap om vatrom.
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12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har veert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vzert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vzert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

Side3av5s
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23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Nei

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfgrer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for
kjgper  vite om?
Ja

Beskriv: Jeg har tidligere klaget til styret om stey fra gvre etasje om stey pa sendager mellom 12-15. Dette har ikke vaert et
problem det siste aret etter styre har tatt det opp i mete.

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjgperen a vite om?
Nei
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Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjsper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 42-0087/26
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ENERGIATTEST

N2
Zie enova

Adresse Mellomila 34
Postnummer 7018

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 416
Bruksnummer 35
Seksjonsnummer 20
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 182159174

Bruksenhetsnummer HO0106

Merkenummer c05b472e-8d43-41e7-9a2a-ba7df53cd4a8

Dato 05.03.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a faglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering tetningslister - Sla av lyset og bruk spareparer

- Vask med fulle maskiner - Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nzermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1905
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 61

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nezermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Mellomila 34 Kommunenummer: 5001
Postnummer: 7018 Gardsnummer: 416

Sted: TRONDHEIM Bruksnummer: 35

Kommune: Trondheim Seksjonsnummer: 20
Bolignummer: H0106 Festenummer: 0

Dato: 05.03.2024 9:31:54 Bygningsnummer: 182159174

Energimerkenummer: c05b472e-8d43-41e7-9a2a-ba7df53cd4a8

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og méa ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 5: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Brukertiltak

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren méanedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta péa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.
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Tiltak 19: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.



VEDTEKTER FOR SAMEIET MELLOMILA 34

Vedtektene fastsatt i forbindelse med etablering av sameiet, sist endret i arsmgtet av 7. april 2022.

§1 NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Mellomila 34 med forretningsadresse i Trondheim kommune. Sameiet
omfatter samtlige naerings- og boligseksjoner beliggende pa eiendommen gardsnr. 416, bruksnr. 35,
i Trondheim kommune. Sameiet eier tomteareal med gardsnr. 416, bruksnr. 101.

Sameiets formal er a forvalte sameiets fellesareal og fellesanlegg, og ivareta sameiets felles oppgaver
i henhold til reglene i eierseksjonsloven og disse vedtektene. Sameiet skal ikke ha eget gkonomisk
formal.

§2 FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

Vedtektene er utformet slik at det kun er tillegg / avvik fra eierseksjonsloven som er angitt i
vedtektene.

Dersom det skulle vaere motstrid mellom ufravikelige bestemmelser i loven og bestemmelser i
vedtektene, skal vedtektsbestemmelsen bare settes til side i det omfang som er ngdvendig for
a bringe bestemmelsen i samsvar med loven.

§3 ARSM@TET

Ordinzert arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av april maned.

§4 STYRET

Styret skal besta av en styreleder, 2 medlemmer og 2 varamedlemmer.

Styrets leder velges for ett ar av gangen.

Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det ordinaere arsmgtet i det ar tjenestetiden utlgper.

§5 FORRETNINGSF@RER
Sameiet skal ha avtale med forretningsfgrer, ref eierseksjonslovens kap VIII.

§6 VAKTMESTER

Sameiet skal ha avtale med vaktmester som skal ivareta sameiets forpliktelser til drift, vedlikehold og
stell av fellesarealer, samt forefallende arbeid innenfor sameiets ansvarsomrade.

Styret har ansvaret for organisering av vaktmestertjenesten

§7 DISPOSISJONSRETT
Sameierne har ikke forkjgpsrett til seksjoner som matte bli solgt eller overdratt pa annen mate.

Ingen sameier kan foreta inngrep i sameiets felles installasjoner eller bygningsdeler uten etter
forutgaende samtykke fra styret, selv om disse fysisk befinner seg innenfor egen seksjon.

Sameiet fastsetter fglgende generelle krav til seksjonseiere som vil reseksjonere og / eller endre
formal / bruk av sin seksjon, fgr sameiet kan gi tillatelse til reseksjonering / bruksendring:

1) Ved tiltak som bergrer sameiets fellesareal, skal vedkommende seksjonseier, for egen
regning, engasjere ekstern bygningskonsulent for ferdigbefaring av alt bygningsmessig areal
som ifglge eierseksjonsloven vil tilfalle sameiet vedlikeholdsmessig og eiendomsmessig (tak,
takrenner, nedlgp osv). Seksjonseier er ansvarlig for alle bygningsmessige
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reklamasjonsskader pa dette arealet i en periode pa 3 — tre — ar etter reseksjonering /
bruksendring.
2) Ved reseksjonering skal seksjonene ha egne strgmabonnement

3) Eventuell st@gyisolering fra gvrig virksomhet i garden som virker sjenerende skal bekostes av
seksjonseier som sgker om omdisponering / reseksjonering. Alle seksjonseiere er kjent med
at det drives virksomhet i garden som til tider genererer stgy.

4) Alle kostnader vedrgrende reseksjonering/bruksendring bekostes av seksjonseier som
skal endre bruk/reseksjonere. Skulle bruksendring / reseksjonering medfgre kostnader for
sameiet eller andre seksjonseiere, skal seksjonseier som sgker bruksendring /
reseksjonering belastes disse kostnadene.

5) Sgker flere seksjonseiere om bruksendring / reseksjonering i samme tidsrom, skal
eventuelle kostnader som palgper sameiet eller gvrige seksjonseiere deles mellom
sgkerne iht deres sameiebrgk.

6) Dersom senere reseksjonering fgrer til at areal som tidligere 13 i en seksjon blir gjort om
til fellesareal/ gangareal etter oppdelingen, skal de seksjonene som blir liggende
innenfor dette arealet ha eksklusiv bruksrett til arealet. Ved a gjennomfgre slik
reseksjonering aksepterer de aktuelle seksjonene at de har vedlikeholds- og
kostnadsansvar for arealet. Kostnadene deles iht. deres sameiebrgk.

| forbindelse med tidligere gjennomfgrte reseksjoneringer av enkelte seksjoner, har
areal som opprinnelig 13 innenfor én seksjon blitt fellesareal/gangareal utenfor de
nyopprettede, mindre seksjonene. Dette gjelder:

e Areal utenfor seksjonene 8, 18, 19, og 20 (reseksjonert i 2005)

e Areal utenfor seksjonene 9, 24 og 25 (reseksjonert i 2016)

e Areal utenfor seksjonene 10, 15, 16 og 17 (reseksjonert i 2005)

e Areal utenfor seksjonene 14, 21, 22 og 23 (reseksjonert i 2005)
De aktuelle seksjonene har felles eksklusiv bruksrett til det fellesareal som ligger direkte
utenfor sine seksjoner, frem til sameiets felles trappelgp. Seksjoner som har eksklusiv
bruksrett til slikt gangareal utenfor sine seksjoner, deler kostnads- og
vedlikeholdsansvaret knyttet til det aktuelle arealet. Kostnadene deles iht. deres
sameiebrgk.

§8 BENYTTELSE OG HUSORDEN

Den enkelte sameier har et medansvar for at fellesarealer holdes forsvarlig ved like, og har plikt til
selv @ avhjelpe eller forhindre mangler eller skader som oppdages i den grad dette er ngdvendig for a
avverge tap eller skade for sameiet.

Feil og mangler som den enkelte sameier ikke kan rette opp selv, skal straks meldes til vaktmesteren. |

det omfang styret beslutter det, er alle sameiere forpliktet til & delta pa dugnader pa fellesarealene.

Det er 38 parkeringsplasser pa sameiets eiendom. Garasjer bygget inntil eiendommens seksjon 1,
samt grunnen de star pa, disponeres eksklusivt av seksjon 1 ref lovens §25, 5. ledd.
Parkeringsplasser for gvrig tildeles av styret basert pa de enkelte seksjoners areal og eventuelt
allerede bortleide plasser.

§9 MISLIGHOLD

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant
annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa
ordensregler.



Hvis en sameier misligholder sin vedlikeholdsplikt etter a ha blitt skriftlig varslet om dette av sameiet,
har sameiet etter en periode pa minst to uker fra varselets dato rett til & fa ngdvendig vedlikehold
utfgrt for sameierens regning.

Utbedringstiltak eller reparasjoner som er ngdvendige for a unnga tap eller skade for sameiet
eller tredjemann, kan sameiet straks la utfgre for den ansvarlige sameiers regning.
Mislighold kan medfgre salgspalegg og fravikelse av seksjonen etter reglene i eierseksjonslovens
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TRONDHEIM KOMMUNE
Plan- og bypningsenheten 1'. ll I III

Y

o 1o

TOSDT
418/35 Byggesak l-‘-r
TAN arkibsier A5 FERDIGATTEST
Fjordgaia 50
MN-7010 TRONDHEIM
Viir sakshehandler “ir ref, Dreres ref. Dato
Halvard Bachke 0318810/ Bengt Gronning 07.07.2004

oppgis ved alle benv.

MELLOMILA 34, FERDIGATTEST FOR BRUKSENDRING

Byggested: Mellomila 34 Gnr.: 416 Bnr.: 35
Bygningsnummer: 182159174
Ansvarlig soker:  PLAN arkitekter AS

Tiltakshaver: Vollan Eiendom AS
Arbeidets art: §93c. Bruksendr. / vesentlig endring / utvidelse av tiltak
Tiltakets an: Annen kontorbygning eller bygning som tjener som slik

Wi viser til anmodning om ferdigattest, mottatt 05.07.2004.

I felge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis ndr tiltaket er ferdig utfort 1 samsvar med
tillatelsen og gjeldende bestemmelser.

Innsendt dokumentasjon i samsvar med forsknift om saksbehandling og kontroll (SAK) § 19,
mottatt 05.07.2004 bekrefter at tiltaket er ferdig utfort 1 samsvar med tillatelsen og gjeldende
bestemmelser for evrig.

PA bakgrunn av dette finner plan- og bygningsenheten & kunne gi ferdigatiest for tiltaket.

Ferdigattesten gjelder for tltaket slik det er beskrevet 1 vedtak i delegasjonssak nr. FER IT 1461/04.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Bm suugmmfﬁ];3 - vl —Bﬁc%r: L

wgnmujer { saksbehandler

Kopi:

Vollan Eiendom AS, Innherredsveien 134, 7443 TRONDHEIM.

Pottadreser Beimoudrenic: Tekelon: Telefaia: Crganisasjonsmummes:

TRONDHEM KOMMUNE Holterraens veg | +47 T25ET150 +47 72506708 NOH042 110 464

mw Fopenssdimisr v povimotiak G rondham o o
Intermettadrecee www. tnoedhesm. keerareme. novplasbygning
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ORDENSREGLER SAMEIET MELLOMILA 34

1. Fellesarealer, bade innen- og utenders, skal holdes ryddige. Varer, emballasje, paller o skal
ikke plasseres i fellesarealene lenger enn hoyst nedvendig.

2. Standard paller plasseres pa anvist plass utenders.

3. Parkering skal skje med fornuft slik at parkerings arealene utnyttes best mulig. Ingen
parkering foran lasterampen.

4. Skader som péferes eiendommen, skal straks utbedres av den som forvolder skaden.

5. Ytterder ved lasterampe skal vere dpen til k1. 18.00.
Deretter skal den holdes last.

6. Port til gérdsplass ldses av sistemann som kjorer ut om kvelden.

07.04.1988
Styret

63



64

VEDTEKTER FOR SAMEIET MELLOMILA 34

Vedtektene fastsatt i forbindelse med etablering av sameiet, sist endret i arsmgtet av 7. april 2022.

§1 NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Mellomila 34 med forretningsadresse i Trondheim kommune. Sameiet
omfatter samtlige naerings- og boligseksjoner beliggende pa eiendommen gardsnr. 416, bruksnr. 35,
i Trondheim kommune. Sameiet eier tomteareal med gardsnr. 416, bruksnr. 101.

Sameiets formal er a forvalte sameiets fellesareal og fellesanlegg, og ivareta sameiets felles oppgaver
i henhold til reglene i eierseksjonsloven og disse vedtektene. Sameiet skal ikke ha eget gkonomisk
formal.

§2 FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

Vedtektene er utformet slik at det kun er tillegg / avvik fra eierseksjonsloven som er angitt i
vedtektene.

Dersom det skulle vaere motstrid mellom ufravikelige bestemmelser i loven og bestemmelser i
vedtektene, skal vedtektsbestemmelsen bare settes til side i det omfang som er ngdvendig for
a bringe bestemmelsen i samsvar med loven.

§3 ARSM@TET

Ordinzert arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av april maned.

§4 STYRET

Styret skal besta av en styreleder, 2 medlemmer og 2 varamedlemmer.

Styrets leder velges for ett ar av gangen.

Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det ordinaere arsmgtet i det ar tjenestetiden utlgper.

§5 FORRETNINGSF@RER
Sameiet skal ha avtale med forretningsfgrer, ref eierseksjonslovens kap VIII.

§6 VAKTMESTER

Sameiet skal ha avtale med vaktmester som skal ivareta sameiets forpliktelser til drift, vedlikehold og
stell av fellesarealer, samt forefallende arbeid innenfor sameiets ansvarsomrade.

Styret har ansvaret for organisering av vaktmestertjenesten

§7 DISPOSISJONSRETT
Sameierne har ikke forkjgpsrett til seksjoner som matte bli solgt eller overdratt pa annen mate.

Ingen sameier kan foreta inngrep i sameiets felles installasjoner eller bygningsdeler uten etter
forutgaende samtykke fra styret, selv om disse fysisk befinner seg innenfor egen seksjon.

Sameiet fastsetter fglgende generelle krav til seksjonseiere som vil reseksjonere og / eller endre
formal / bruk av sin seksjon, fgr sameiet kan gi tillatelse til reseksjonering / bruksendring:

1) Ved tiltak som bergrer sameiets fellesareal, skal vedkommende seksjonseier, for egen
regning, engasjere ekstern bygningskonsulent for ferdigbefaring av alt bygningsmessig areal
som ifglge eierseksjonsloven vil tilfalle sameiet vedlikeholdsmessig og eiendomsmessig (tak,
takrenner, nedlgp osv). Seksjonseier er ansvarlig for alle bygningsmessige



reklamasjonsskader pa dette arealet i en periode pa 3 — tre — ar etter reseksjonering /
bruksendring.
2) Ved reseksjonering skal seksjonene ha egne strgmabonnement

3) Eventuell st@gyisolering fra gvrig virksomhet i garden som virker sjenerende skal bekostes av
seksjonseier som sgker om omdisponering / reseksjonering. Alle seksjonseiere er kjent med
at det drives virksomhet i garden som til tider genererer stgy.

4) Alle kostnader vedrgrende reseksjonering/bruksendring bekostes av seksjonseier som
skal endre bruk/reseksjonere. Skulle bruksendring / reseksjonering medfgre kostnader for
sameiet eller andre seksjonseiere, skal seksjonseier som sgker bruksendring /
reseksjonering belastes disse kostnadene.

5) Sgker flere seksjonseiere om bruksendring / reseksjonering i samme tidsrom, skal
eventuelle kostnader som palgper sameiet eller gvrige seksjonseiere deles mellom
sgkerne iht deres sameiebrgk.

6) Dersom senere reseksjonering fgrer til at areal som tidligere 13 i en seksjon blir gjort om
til fellesareal/ gangareal etter oppdelingen, skal de seksjonene som blir liggende
innenfor dette arealet ha eksklusiv bruksrett til arealet. Ved a gjennomfgre slik
reseksjonering aksepterer de aktuelle seksjonene at de har vedlikeholds- og
kostnadsansvar for arealet. Kostnadene deles iht. deres sameiebrgk.

| forbindelse med tidligere gjennomfgrte reseksjoneringer av enkelte seksjoner, har
areal som opprinnelig 13 innenfor én seksjon blitt fellesareal/gangareal utenfor de
nyopprettede, mindre seksjonene. Dette gjelder:

e Areal utenfor seksjonene 8, 18, 19, og 20 (reseksjonert i 2005)

e Areal utenfor seksjonene 9, 24 og 25 (reseksjonert i 2016)

e Areal utenfor seksjonene 10, 15, 16 og 17 (reseksjonert i 2005)

e Areal utenfor seksjonene 14, 21, 22 og 23 (reseksjonert i 2005)
De aktuelle seksjonene har felles eksklusiv bruksrett til det fellesareal som ligger direkte
utenfor sine seksjoner, frem til sameiets felles trappelgp. Seksjoner som har eksklusiv
bruksrett til slikt gangareal utenfor sine seksjoner, deler kostnads- og
vedlikeholdsansvaret knyttet til det aktuelle arealet. Kostnadene deles iht. deres
sameiebrgk.

§8 BENYTTELSE OG HUSORDEN

Den enkelte sameier har et medansvar for at fellesarealer holdes forsvarlig ved like, og har plikt til
selv @ avhjelpe eller forhindre mangler eller skader som oppdages i den grad dette er ngdvendig for a
avverge tap eller skade for sameiet.

Feil og mangler som den enkelte sameier ikke kan rette opp selv, skal straks meldes til vaktmesteren. |

det omfang styret beslutter det, er alle sameiere forpliktet til & delta pa dugnader pa fellesarealene.

Det er 38 parkeringsplasser pa sameiets eiendom. Garasjer bygget inntil eiendommens seksjon 1,
samt grunnen de star pa, disponeres eksklusivt av seksjon 1 ref lovens §25, 5. ledd.
Parkeringsplasser for gvrig tildeles av styret basert pa de enkelte seksjoners areal og eventuelt
allerede bortleide plasser.

§9 MISLIGHOLD

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant
annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa
ordensregler.

65



66

Hvis en sameier misligholder sin vedlikeholdsplikt etter a ha blitt skriftlig varslet om dette av sameiet,
har sameiet etter en periode pa minst to uker fra varselets dato rett til & fa ngdvendig vedlikehold
utfgrt for sameierens regning.

Utbedringstiltak eller reparasjoner som er ngdvendige for a unnga tap eller skade for sameiet
eller tredjemann, kan sameiet straks la utfgre for den ansvarlige sameiers regning.
Mislighold kan medfgre salgspalegg og fravikelse av seksjonen etter reglene i eierseksjonslovens



Protokoll

Fra ordineert arsmgte i Sameiet Mellomila 34 mandag 20.04.2026 kl. 18:00 - Mellomila 34,
Hatling AS i sokkeletasjen (Inngang B).

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Petter Sagberg

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Valgt ble: @rjan Danielsen

1.3 Valg av en seksjonseier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Bjgrnar Torjussen

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter

Vedtak:
Antall seksjonseiere med stemmerett: 4 (Totalt 8 seksjoner)

Antall fullmakter: 0

Totalt stemmeberettigede: 3

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen: Nei

Arsmgtet ble erklzert lovlig satt.
2. Arsoppgjer for 2025

2.1 Godkjennelse av regnskap

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

Protokoll fra drsmgte 2026 - Sameiet Mellomila 34. Side 1/2
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2.2 Disponering av resultat

Vedtak:
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

2.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.

3. Godtgjorelse til styret for perioden 2025-2026

Vedtak:
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr: 41.400,-

4. Valg

4.1 Styremedlem for 2 &r
P3 valg:
@rjan Barreth Danielsen

Vedtak:

Valgt som styremedlem for 2 &r ble:
@rjan Barreth Danielsen

4.2 Varamedlem for 1 &r
P& valg:

Jan Roger Svedahl

Lisa Solem Hanssen

Vedtak:

Valgt som varamedlem for 1 &r ble:
Lisa Solem Hanssen
Bjgrnar Torjussen

Mgtet hevet kl: 18.40

Protokoll fra 8rsmgte 2026 - Sameiet Mellomila 34.
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Protokoll for Sameiet Mellomila 34

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Petter Sagberg (sign.)
Sekreteer @rjan Barreth Danielsen (sign.)
Protokollvitne Bjgrnar Torjussen (sign.)

22.04.2026
22.04.2026
22.04.2026
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Sameiet Mellomila 34 - Resultatregnskap 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 1043 604 1302624 1043 617 1043 617
Felleskostnader kapitaldel 334 765 140 885 396 000 304 189
Tillegg elektroniske fellesavialer 14 076 14 076 14 076 21168
Andre tillegg 18 300 18 300 18 300 22 000
Andre driftsinntekter 1 21 450 27 225 0 0
Innbetaling IN-ordning 0 160 993 0 0
Sum driftsinntekter 1432195 1664103 1471993 1390 974
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -6 369 -5 575 -5 837 -6 120
Styrehonorar -41 343 -39 540 -41 400 -43 400
Avskrivninger -3125 -3125 -3135 -3125
Forretningsfarerhonorar -66 555 -64 429 -66 600 -69 400
Honerar administrative tjenester -13 565 -57 866 -7 700 -14 100
Eksterne honorar 3 =17 467 -15759 -9125 -9600
Drifts- og serviceavtaler 4 -48 883 -44 180 -53 500 -48 500
Vakimestertjenester -92 939 -100 283 -106 000 -95 000
Renheldstjenester -20 700 -18 439 -18 300 -22 000
Lepende vedlikehold 5 -64 352 -129 911 -110 000 -130 000
Periodisk vedlikehold [ -248 850 -73099 -100 000 -150 000
Elektroniske fellesavtaler -19 458 -9936 0 -21 168
Forsikring -220 376 -181 365 -208 600 -235 800
Kommunale tjenester og renovasjon -6 107 -999 -1 000 -1000
Eiendemsavgifter -2488 -624 -1 000 -2 000
Energi, felles 33T -38 329 -47 500 -39 600
Andre dnftsutgifter T -20 944 -17 200 -17 576 -4 000
Sum driftskostnader -927 312 -800 658 =797 263 -894 813
DRIFTSRESULTAT 504 883 863 445 674 730 496 161
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 29 686 22938 12 000 20 000
Finanskostnader -46 442 -69 530 -51 000 -12 097
Netto finansposter -16 756 -46 592 -39 000 7903
Resultat for skattekostnad 488 127 816 853 635 730 504 064
Ordinzert resultat etter skatt 488 127 816 853 635 730 504 064
ARSRESULTAT 8,12 488 127 816 853 635 730 504 064
Disponering av totalresultat: 488 127 816 853 635 730 504 064
Overfart til annen egenkapital 488 127 22289 0 0
Reduksjon av udekket tap 0 658 424 0 0
Overfert til egenkapital IN ordning 0 160 993 0 0
Redusert restansvar IN overfert EK 0 -24 854 0 0

Org.nr: 984 104 804 - 691
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Sameiet Mellomila 34 - Balanse 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Byagninger og tomter 9 3 646 6771
Sum anleggsmidler 3646 6771
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 10 22147 59 545
Periodiserte kostnader 258 346 22501
Andre fordringer 10 0 11 825
Mellomregning Klare Finans 10 1] 63 525
Opptjente renter 29 686 22938
Bankinnskudd og kentanter
Bankinnskudd 1 1072 337 791708
Sum omlspsmidler 1382515 1174 552
SUM EIENDELER 1386 161 1181323

Org.nr: 984 104 804 - 691
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Sameiet Mellomila 34 - Balanse 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Egenkapital fra IN ordning 12 136 140 136 140
Annen egenkapital 12 646 555 158 429
Sum egenkapital 782695 294 569
GJELD
Langsiktig gjeld
Gjeldsbrevian 13 292 203 654 292
Sum langsiktig gjeld 252 203 654 292
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld 284 552 222 254
Skyldig off. myndigheter 1 0
Mellomregning Klare Finans 13 780 0
Forskudd kunder 5 554 6859
Palopte renter 2 306 0
Palepte kostnader 5071 3 350
Sum kortsiktig gjeld 311263 232463
Sum gjeld 603 466 886 755
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1386 161 1181323

Sted: . dato:

Petter Sagberg
Leder

Johnny Roaldseth
Styremediem

@rjan Barreth Danielsen
Styremedlem

Org.nr: 984 104 804 - 691
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Sameiet Mellomila 34 - Noter 2025

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for sma foretak.

Foretakets virksomhet bestar i drift av sameie | Trondheim kommune. Sameiet drives fra 7018, Trondheim.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsfaring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlepsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlepsmidler er verdsatt til laveste av histonsk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for kortsiktig gjeld.
@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og evrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver maned budsjetterte felleskostnader til sameiet. Iht. lov om eierseksjoner § 31 har de andre seksjonseierne
panterett | seksjonen for krav mot seksjonseieren som felger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter
ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning. Pa bakgrunn av
dette anses at det ikke foreligger nisiko for vesentlige tap pa utestaende felleskostnader.

Note 1 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2025 2024
Utleie av parkenng/garasjer 21450 27 235
Sum andre inntekter 21450 27 225
Note 2 - PERSONALKOSTNADER

2025 2024
Arbeidsgiveravgift 5 847 5575
Reisekostnader 522 0
Sum personalkostnader 6369 5575

Samlet antall arsverk: 0
Obligatorisk tjenestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inngatt noen pensjonsordning.

Org.nr: 984 104 804 - 691
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Sameiet Mellomila 34 - Noter 2025

Note 3 - EKSTERNE HONORARER

2025 2024
Revisjonshonorar (inkl. mva) 9592 8 884
Fakturerte tjenester 7873 0
Juridisk radgivning 1] 6875
Sum eksterne honorarer 17 467 15759
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Fakturerte tjenester gjelder engasjement av takstmann.
Note 4 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2025 2024
Avtale om vakt- og sikringstjenester 9420 4 425
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 8 375 20030
Avtale om kontroll av el-anlegg 10715 0
Awvtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 20373 19725
Sum drifts- og serviceavtaler 48 883 44180
Note 5 - LOPENDE VEDLIKEHOLD

2025 2024
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 10318 90614
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 40 534 25711
Reparasjon og vedlikehold WVS-anlegg 11 750 6674
Reparasjon og vedlikehold heisanlegg 0 6913
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 1750 0
Sum vedlikehold 64 352 129 911
Note 6 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2025 2024
Periodisk vedlikehold 248 850 73099
Sum periodisk vedlikehold 248 850 73 099
Perodisk vedlikehold gjelder utskiftning av vinduer og ombygging av kobbhus.
Note 7 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2025 2024
Leiekostnader 1] 6 447
Verktey, driftsmateriell, inventar 14 863 0
Drift maskiner 229 0
Generalforsamling/arsmate 139 328
Bankgebyrer 662 657
Andre gebyrer 3410 2 806
Tilskudd bomilje 966 1206
Hjemmeside/internett/TV-abo 675 5756
Sum andre driftsutgifter 20 944 17 200

Org.nr: 984 104 804 - 691
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Note 7 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

Org.nr: 984 104 804 - 691
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Sameiet Mellomila 34 - Noter 2025

Note 8 - DISPONIBLE MIDLER

2025 2024
Disponible midler 01.01 942 089 427 044
Endring i disponible midler:
Arets resultat 488 127 816 853
Tilbakefert avskrivning 3125 3125
Avdrag lan -362 089 -143 939
Avdrag IN ordning 1] -160 993
Arets endring i disponible midler 129 162 515 046
Disponible midler i periodens slutt 1071 252 942 089
Disponible og sremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 1071 252 942 089

Note 9 - ANLEGGSMIDLER

Fast teknisk installasjon

Andre anleggsmidler

i bygninger
Anskaffelseskost pr.01.01 : 15625 50 000
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 15625 50 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 11979 20 000
Akkurmnulerte nedskrivninger pr.31.12: 1] 0
Bokfart verdi pr.31.12: 3 646 0
Arets avskrivninger : 3125 0
Antatt levetid i ar : 5 5

Note 10 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestdende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behever ikke 4 regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Note 11 - BANKINNSKUDD OG GREMERKEDE AVSETNINGER

2025 2024
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 8 8
Bankinnskudd 1072329 791700
Sum bankinnskudd 1072337 791708

Org.nr: 984 104 804 - 691
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Sameiet Mellomila 34 - Noter 2025

Note 12 - EGENKAPITAL

2025 2024
SUM EGENKAPITAL 01.01 294 569 -522 285
Annen egenkapital 01.01 158 429 -522 285
Arets resultat 488 127 816 853
Justering for innbetaling IN-ordning 0 -160 993
Justering for nedsknvning IMN-ordning 1] 24 854
Annen egenkapital 31.12 646 555 158 429
Egenkapital fra IN-ordning 01.01 136 140 0
Innbetalt IN-ordning i ar 0 160993
Medskrevet pa felleslan til egenkapital 1] -24 854
Egenkapital fra IN-ordning 31.12 136 140 136 140
SUM EGENKAPITAL 31.12 782 695 294 569

Org.nr: 984 104 804 - 691
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Sameiet Mellomila 34 - Noter 2025

Note 13 - PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Kreditor:

DNB Bank ASA

Formal: Refinansiering pluss

ekstra opplaning
Lénenummer: 16364912939
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2021
Rentesats: 8.00 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 26.08.2026
Opprinnelig lanebelap: 2088 000
Lanesaldo 01.01: 654 292
Avdrag i perioden: 362 089
Lanesaldo 31.12: 292 203
Andelssaldo 01.01: 136 140
Innbetalt IM | perioden: 0
Medskrevet andelssaldo i perioden: 75 341
Andelssaldo 31.12: €60 799
Sum pantegjeld for lan: 353 002

PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 16364912939

Ant. andeler

U U (U U S AU i S S G S A 4

Andel gjeld 31.12

74 883
53 929
39 502
31258
9847
8473
8244
7442
6 755
6 526
6412
6297
5 381
5267
4923
4 809
4 351
4 236
3 664

Sum fellesgjeld

74 883
53 929
39 502
31258
9847
8473
8244
7442
6 755
6 526
6412
6297
5381
5267
4923
4809
4351
4236
3 664
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Reguleringsplaner

Gnr: 416 |Bnr: 35 Fnr: 0

Snr: 27
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Mellomila 34
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15.06.2026 08:07:42 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

E23 RpOmrade igangsatt # < RpOmrade vedtatt linje - pa RpOmrade vedtatt - p&
bakkeniva bakkeniva
Eiendomsgrense god Eiendomsgrense darlig Eiendomsgrense fiktiv
ngyaktighet ngyaktighet
Veg Riksveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . £ Plan dispensasjon punkt ~#~"  RpForméalGrense
# < RpGrense == Avkjgrsel - bade inn og ot Eiendomsgrense som skall
utkjaring oppheves
~ Bygg, kulturminner, mm som .~ Planlagt bebyggelse —~ Bebyggelse som inngar i
skal bevares planen
A Bebyggelse som forutsettes T Regulert senterlinje =~ Frisiktlinje
flernet
Regulert stayskjerm E-EH Midlertidig trafikkomrade :.L.. Bevaring av bygninger og
anlegg
._L_. Bevaring av bygninger ._.L_. Bevaring av landskap og 1 Bolig
vegetasjon
Offentlig bebyggelse Kjoreveg 1 Annen veggrunn
[T Gang-/sykkelveg [ Park [ 1 Bolighebyggelse-
blokkbebyggelse
1 Renovasjonsanlegg [ veg [ Fortau

15.06.2026 08:07:42 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Velkommen til

Nordvik
Trondheim

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Trondheim og omegn godt, og vet hva
boligkjgperne i de ulike omradene i byen er opptatt av
i valget av sitt nye hjem. Vi er et solid meglerteam som
vet hva som kreves for 8 oppnéa de hgyeste
salgssummene. Gjennom vare digitale Igsninger
skaper vi interessen du trenger for din bolig pa helt
nye mater, tilpasset de digitale mediene folk bruker i
boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en hyggelig boligprat og be oss
gjerne om en verdivurdering.

Kjgpmannsgata 50, 7010 TRONDHEIM
trondheim@nordvikbolig.no
906 56 880




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] A
‘l FORBRUKERRADET @ giz’;%degmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 42-0087/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Mellomila 34 7018 TRONDHEIM
Matrikkel: Gnr 416, bnr 35, snr 20 (ideell andel 1/1) i Trondheim kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Denne boligen er presentert av:

Martin Brandvik Thomas Kvalsvoll

Eiendomsmeglerfullmektig Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF /
Nordvik Trondheim Partner
m.brandvik@nordvikbolig.no Nordvik Trondheim
464 22 304 t.kvaalsvoll@nordvikbolig.no
906 56 880

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:




