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Søndre Nordstrand
Halvpart av to-mannsbolig o/ to plan - garasje - hage - gode solforhold
 - stort potensial - oppgraderingsbehov m.m.

Prisantydning 5 200 000,-

Omkostninger 131 350,-

Totalpris 5 331 350,-

BRA-i 206 kvm

Totalt BRA 206 kvm

Soverom 5

Boligtype Tomannsbolig

Eieform Eierseksjon

Byggeår 1918

Megler Haleem Wahid

Telefon 951 15 235

E-post h.wahid@nordvikbolig.no

Etasje 1.etg. og 2.etg.

Salgsoppgaven produsert 11. juni 2025





Kort fortalt

Nordvik eiendomsmegling har igjen gleden av å presentere en spennende 
bolig over to plan med oppgraderingsbehov.

Boligen inneholder følgende:
1.etg.: Entré/trappegang, bad/WC, kjøkken, vindfang, spisestue, stue, 
soverom I og kott

2.etg.: Trappegang, to ganger, separat WC, soverom II, soverom III, 
soverom IV, soverom V, separat bad og kjøkken

I tillegg disponerer boligen: - 
Frittstående bygg som inneholder følgende:
- u.etg. garasje på ca. 46 kvm.
- bod i 1.etg. på ca. 35 kvm.
- bod i loftsetasjen på ca. 23 kvm.
- to uteboder på ca. 12 kvm.
- terrasse på ca 36 kvm.
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Arealer og innhold

BRA-i: 206 kvm

Totalt BRA: 206 kvm

Beskrivelse
1. etasje:
BRA-i: 108 kvm. Entré/trappegang, bad/WC, kjøkken, vindfang, spisestue, 
stue, soverom og kott
Total BRA: 108 kvm.

2. etasje:
BRA-i: 98 kvm. Trappegang, to ganger, separat WC, fire soverom, separat 
bad og kjøkken.
Total BRA: 98 kvm.



Forklaring av bilde/rommet Forklaring av bilde/rommet
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Informasjon

Enebakkveien 461



Nøkkelinformasjon

Oppdragsnummer
5-0194/25

Boligtype
Tomannsbolig

Adresse og betegnelse
Enebakkveien 461, 1295 OSLO
Gnr 174, bnr 13, snr 2 (ideell andel 1/1)  i Oslo kommune

Selgere
Dang Thi Bui
Thuy Ngoc Thi Dinh
Van Anh Dinh

Kjøpesum og omkostninger
5 200 000,- (Prisantydning)
 
Omkostninger:
130 000,- (Dokumentavgift)
260,- (Pantattest kjøper)
545,- (Tinglyst pantedokument)
545,- (Tinglyst skjøte)
19 200,- (Boligkjøperpakke* (valgfritt))
--------------------------------------------------------
131 350,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjøperpakke))
150 550,- (Omkostninger totalt (med Boligkjøperpakke))
--------------------------------------------------------

5 331 350,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjøperpakke))
5 350 550,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjøperpakke))
--------------------------------------------------------
 
NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at 
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen. 
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

Byggeår
1918

Etasje
1.etg. og 2.etg.

Antall soverom
5

Arealer
BRA-i: 206 kvm
Totalt BRA: 206 kvm

Beskrivelse:
1. etasje:
BRA-i: 108 kvm. Entré/trappegang, bad/WC, kjøkken, vindfang, spisestue, stue, 
soverom og kott
Total BRA: 108 kvm.

2. etasje:
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BRA-i: 98 kvm. Trappegang, to ganger, separat WC, fire soverom, separat bad og 
kjøkken.
Total BRA: 98 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Pent opparbeidet fellestomt på ca.2700 kvm.
I seksjoneringsbegjæringen kommer det ikke frem hvordan utearealene er fordelt.

Ikke målbare arealer:
Arealet er beregnet ut i fra oppmåling på stedet og kontrollert opp imot 
tegninger.
Utover ovennevnte areal er det:
Kott i 2. etasje er ikke målbart areal, da rommet har en for lav fri høyde.

Innhold
1.etg.:
- entré/trappegang
- bad/WC
- kjøkken
- vindfang
- spisestue
- stue
- soverom I
- kott

2.etg.:
- trappegang
- to ganger
- separat WC

- soverom II
- soverom III
- soverom IV
- soverom V
- separat bad
- kjøkken

Til info er næringsdelen med snr 1 også til salgs

Standard
Kjøkken 1.etg.: Innredning med profilerte furufronter, laminat benkeplate, 
oppvaskkum, ventilator, fliser mellom overskap og benkeplate. TG2.

Kjøkken 2.etg.: Innredning med profilerte furufronter, laminat benkeplate, 
oppvaskkum, ventilator, fliser mellom overskap og benkeplate. TG2.

Bad/WC 1.: Bad med baderomsinnredning, servant, WC, dusjhjørne med 
innfellbare dører og opplegg for vaskemaskin.

Sepearat WC 2.etg.: Servant, speilskap og WC. TG2.

Bad 2.etg.: Bad med servant, servantskap, speilskap og badekar. TG3. 

Himling: Malte flater, takess og panel.
Vegger: Malte flater, malt panel og malt strie.
Himling: Malte flater, takess og panel

For ytterligere informasjon, se tilstandsrapport.
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Parkering
Garasje og p-plasser på egen tomt. Garasjen følger snr 2. P-plassene brukes ut ifra 
hva som er naturlig, da det ikke ligger en presisering av utearealer og garasje i 
seksjonsbegjæringen. P-plassene utenfor garasjen, følger snr.2.

Se vedlegg i salgsoppgaven; "fordeleing av utearealer"

Sammendrag selgers egenerklæring
Se disse punktene i egenerklæringsskjema: 1.0, 1.1, 2.0, 4.0, 4.1, 5.0, 7.0, 8.0, 11.0, 
12.0, 14.0, 18.0, 23.0 og 29.0.

Bygningssakkyndig
Roy Bekkesletten

Byggemåte
Hovedbærekonstruksjon i trebindingsverk. Liggende panel på fasader. Halvvalmet 
tak i treverk, tekket med betongstein. Etasjeskille er trebjelkelag.

For ytterligere informasjon, se tilstandsrapport utført av Roy Bekkesletten

Innbo og løsøre
Alt som er fastmontert og integrert følger boligen.
Alt som er fastmontert og integrert følger boligen.

Adgang til utleie
Kan leies ut i sin helhet.

Energi og oppvarming

Energimerking

G - rød
Energiattesten var ikke mulig å opprette, da tas det utgangspunkt i den dårligste 
energikarakteren.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming.

Informasjon om strømforbruk
Strømforbruket ligger på ca. 33 000 kwh pr år i følge eier. Dette vil variere fra 
husstand til husstand.

Økonomi

Kommunale avgifter
Kr 8 028,-pr. 2025
        
Dette beløpet på kr.8.028,- er for hele bygget i følge eier, som fordeles mellom snr 
1 og snr 2.

I tillegg kommer utgifter for svartvannstank/septikktank på kr.4.342,50x6= kr.26 
055,- pr år som fordelesdeles mellom snr 1 og snr 2. Dette vil variere fra husstand til 
husstand.

Kostnad og vedlikehold ifbm privat borevann.

Andre utgifter
I tillegg til komm.avgifter kommere det også utgifter til bl.a.: Byggforsikring, innbo, 
strøm, internett, tømming av svartvannstank/septikktank m.m.

Vannavgift
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Privat borevann.

Eiendomsskatt
Kr 3 155,- pr. 01.01.2025
Ligger vedlagt i salgsoppgaven

Formuesverdi
Primærbolig: Kr 2 158 120,- pr. 2023
Sekundærbolig: Kr 8 632 481,- pr. 2023
Ligger vedlagt i salgsoppgaven

Tomt

Beskrivelse av tomt
Tomtestørrelse: 2 700 kvm (Eiertomt)
Pent opparbeidet tomt med beplantning m.m.
Viktig info.: Pr i dag er tomten på 4200 kvm, 1500 kvm av denne tomten kan skilles 
ut til to parseller. Se vedlegg. I følge tinglyst avtale, dersom dette skjer, vil det skje 
vederlagsfritt

Adkomst
Det vil bli skiltet med Nordvik visningsbukker ved fellesvising.

Områdebeskrivelse

Beskrivelse av nærområdet
Populær beliggenhet. Kort vei til bl.a.: Barnehager, skoler, butikker, idrettsanlegg, 
grøntområder, bussholdeplass m.m.

Bebyggelse

Området består vesentligst av småhusbebyggelse

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det som er 
byggemeldt/godkjent. 
 
Kjøper bærer selv risikoen for fremtidig bruk av rommet og for eventuelle pålegg 
fra det offentlige. Dette omfatter også risikoen for søknad om bruksendring 
godkjennes og alle kostnader i den forbindelse.

Vei, vann og avløp
Delvis privat og delvis offentlig. 
Avløp fra WC til tettankt. Gråvann til kummer og videre til Stensrudtjern. Eget 
borevann. Se vedlegg i salgsoppgaven

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig og næringsformål. For mer informasjon om 
reguleringsforhold kontakt megler eller søk på saksnummer/adresse/gnr. bnr på 
plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Info om området: Radonutsatt område og flomfaresone.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Plikt til medvirkning av fremtidig utskillelse av to tomteparseller. Her kan 1500 kvm 
av den totale tomten på 4200 kvm skilles ut vederlagsfritt. For ytterligere info. se 
vedlegg "erklæring" i salgsoppgaven.
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Bestemmelse om vann/kloakkledning 
Bestemmelse om adkomstrett Med flere bestemmelser 
Gjelder denne registerenheten med flere

Legalpant
Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter 
og eventuell eiendomsskatt. De øvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant på 
inntil 2G som sikkerhet for krav som følger av sameieforholdet, typisk vil dette 
gjelde felleskostnader. 

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre 
prioritet enn for eksempel lån til bank som er tinglyst på seksjonen. Legalpant til 
kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Øvrige kjøpsforhold

Diverse
Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf. 
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av nærstående eller via firma teller 
med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige 
etter sin sameiebrøk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet 
legalpanterett i den enkelte eierseksjon på inntil 2 ganger folketrygdens 
grunnbeløp.

Kjøper og selger er forpliktet til å undertegne standard kjøpekontrakt utarbeidet 
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjøpekontrakt kan 

besiktiges hos eiendomsmegler før bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for 
spørsmål.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Før boligen overleveres kjøper, skal fullt oppgjør og omkostninger være mottatt på 
meglers klientkonto.

Sentrale lover
Generelle bestemmelser
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er 
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert 
på de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges 
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre 
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjøper setter seg grundig inn i alle 
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers 
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i 
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke påberopes som mangler. Dette 
gjelder uavhengig av om kjøper har lest dokumentene.
 
Det kan være avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det 
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til å undersøke 
eiendommen nøye, gjerne sammen med fagkyndig før bud inngis. Kjøper som 
velger å kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt 
kjent med ved undersøkelsen.
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Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rådfører seg 
med eiendomsmegler eller egne rådgivere før det legges inn bud.
 
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og 
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan 
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nødvendiggjør utbedringer. 
Normal slitasje og skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper 
må forvente og vil ikke utgjøre en mangel.
 
Kjøper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt 
informasjonen som har vært tilgjengelig for kjøperen i forbindelse med handelen. 
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkår avhengig av 
om kjøper er forbrukerkjøper eller ikke.  Dette er nærmere beskrevet nedenfor.
 
På grunn av ulike avtalevilkår kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, 
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjøper ikke er forbruker, er selger sitt mulige 
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er".  Selger kan ikke 
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjøper. Selv et lavere bud fra en 
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar 
kan ha egenverdi for selger. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert 
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud.
 
Budgiver skal i budskjema avgi egenerklæring om budgiver er forbruker eller 
næringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i 
næringsvirksomhet. Budgivere får informasjon dersom andre bud er inngitt av en 
som ikke er forbruker.
 
Forbrukerkjøp - definisjon
Med forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som 

ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.
 
Forbruker – avtalevilkår
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som 
følger av avtalen, eller det foreligger brudd på bestemmelsene i avhendingsloven 
§§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må kunne 
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det være grunnlag for 
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige 
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå ut 
ifra at det virket inn på avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige 
opplysninger ikke blir rettet i tide på en tydelig måte.
 
Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik 
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er på 2% eller mer 
og minimum 1 kvm.
 
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må kjøper selv dekke 
tap/kostnader opptil et beløp på kr 10 000 (egenandel).
 
Ikke-forbruker (næringsdrivende) – definisjon
Hvis kjøper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler 
som ledd i næringsvirksomhet, vil kjøpet ikke anses som et forbrukerkjøp.
 
Ikke-forbruker – avtalevilkår
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som 
følger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det 
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, første ledd andre 
setning.
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Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjør 
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
 
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å 
undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som 
forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklæringsskjema vedlagt 
salgsoppgaven.

Boligkjøperforsikring
I samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjøperpakke til våre 
boligkjøpere. Boligkjøperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder 
alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din. 

Boligkjøperpakke Hus inneholder: Boligkjøperforsikring fra HELP, flytteforsikring, 
innboforsikring Super og husforsikring Super fra Storebrand. 

Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell 
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen. 
Forsikringen gjelder i 5 år fra overtakelsen. 

Flytteforsikring dekker skade på eiendeler under flytting ved plutselig og 
uforutsett hendelse som oppstår under transport eller i forbindelse med bæring 
mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 år fra overtakelsen. 

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller 
vannskader. Vår beste innboforsikring Super inkluderer blant annet 

uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser 
hjemme. Forsikringen gjelder i 3 måneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader til naturskader og 
bekjempelse av rotter og mus. I tillegg inkluderer Super-dekningen vannskader fra 
våtrom, sopp- og råteskader, og følgeskader på bygningen som skyldes 
håndverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 måneder fra overtakelsesdatoen av ny 
bolig.

Velger du Boligkjøperpakke Hus+ får du i tillegg renteforsikring: 
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien på 
din primærbolig som skal selges, hvis salgsprosessen fører til at du må betale 
rentekostnader på to lån. Forsikringen gjelder i 9 måneder (3 måneder karenstid) 
 og dekker inntil 15 000 kroner i måneden.

Boligkjøperforsikring fra HELP kan også kjøpes separat og inkluderer da 
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjøperpakke/Boligkjøperforsikring må tegnes senest ved kontraktsignering 
og gjelder fra overtakelsen. Kjøper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud på 
videre forsikring av hus og innbo. 

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt 
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser
Oppgjør skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet 
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning 
avtaleinngåelse (budaksept).
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Viktig informasjon om budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet 
til skriftlighet gjelder også budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra 
selger. 

Bud kan legges inn på eiendommens finn-annonse ved å trykke på knappen «gi 
bud» eller via vår hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved å 
benytte BankID. Bud kan også inngis på budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Før megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og 
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere 
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis 
per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by på eiendommen i henhold til kjøpsfullmakt må megler 
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjøpsfullmakt, må fullmakten 
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og 
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av nåværende 
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før bud avgis. 

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I 
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med 
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. 
Senere bud må ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, så langt det er 

nødvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle 
involverte parter og legge til rette for at disse får tid til å områ seg, jf. forskrift om 
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bør derfor være på minimum 30 minutter, og 
budforhøyelser bør skje senest 10 minutter før fristens utløp. Dersom bud inngis 
med en frist som åpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte, vil megler fraråde budgiver å stille slik frist. Megleren vil 
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, når budet er gitt 
innenfor akseptfristene ovenfor. 

Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene 
deres er mottatt. 

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i 
anonymisert form. 

Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet opphold etter at 
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin 
anonymitet, bør budet fremmes gjennom fullmektig. 

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om 
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud på finansiering
Du kan søke om boliglån hos vår samarbeidspartner Storebrand, og få svar på 
dagen.

Med boliglån i Storebrand kan du være trygg på at du til enhver tid har blant 
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare på av et av 
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Norges beste servicemiljøer innen bank.  

Som kunde i Storebrand Bank får du en fast kontaktperson å forholde deg til, som 
vil gi deg gode råd og god hjelp med kort svartid. Søk om boliglån i Storebrand og 
få

• Enkel søknad - og etableringsprosess
• Svar på dagen
• Fast kontaktperson å forholde deg til
• Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser    

Ta kontakt på telefon 22 31 22 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer på 
storebrand.no/nordvik.    
Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Hvitvasking
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhørende forskrift. Etter 
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pålagt å gjennomføre kundetiltak av både 
selger og kjøper. 

Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført kundetiltak, og dette fører til 
at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller blir forsinket, misligholder kjøper 
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til å heve 
avtalen og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning. Dersom det er selger 
som ikke bidrar til at megler får gjennomført løpende kundetiltak underveis i 
oppdraget må eiendomsmegler stanse gjennomføringen av transaksjonen. Selger 
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjøper vil kunne ha et krav 
mot selger etter avhendingsloven. 

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomføre, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke 
kunne bistå med handelen eller foreta oppgjør.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Meglers vederlag
Provisjon: 0,70% av salgssum (min. kr. 45 000,-) – estimert til kr. 36 400,-
Nordvik grunnpakke m/digitale salgsoppgaver (tilbud fra sept2024) kr. 19 900,-
Oppgjørshonorar** kr. 7 990,-
Tilrettelegging  kr. 15 900,-
Visningshonorar - ubegrenset med visninger kr. 7 500,-

Vedlegg til salgsoppgaven
Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at 
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med 
eventuelle spørsmål før bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 11. juni 2025

Megler
Haleem Wahid, Eiendomsmegler / Partner Tlf. 95115235 
Meglerforetaket Nordvik St. Hanshaugen
Waldemar Thranes gate 6
0171 Oslo
Juridisk navn: Parken Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 913250575
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GNR: 174 BNR: 13 SNR: 2
Roy Bekkesletten

Takstmann Roy Bekkesletten AS

roy@bekkesletten.no

41624600

Enebakkveien 461

1295 Oslo

Enebakkveien 461
1295 OSLO
Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Del av vertikaldelt og horisontaldelt bygning

Byggeår: 1918

BRA: 206 m

BRA-i: 206 m

Samlet vurdering
TG-0

0

TG-1

8

TG-2

14

TG-3

11

TG-IU

2

2

2
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1. Tilstandsgradene

TG-0

Tilstandsgrad 0: Ingen avvik

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt
frem dokumentasjon på faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

TG-1

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig.
Graden kan også brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse
mangler.

TG-2

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes når delen er gammel og det er grunn til å
varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn til å overvåke delen
spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader

TG-3

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer på forhold som man må regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal også brukes ved påvist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

TG-IU

Tilstandsgrad ikke undersøkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan være
snødekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet på undersøkelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon på
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter særlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis særlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten Rapporten følger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og

moderniseringsdepartementet 21.06.2021. I tillegg beskriver rapporten følgende kontrollpunkter utover

minimumskravet i forskriften; støttemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedløp,

toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formålet med rapporten er å kartlegge boligens tekniske tilstand

med tanke på behov for tiltak, samt å vise resultatene av en utført tilstandsanalyse for å bidra til økt

trygghet og redusert konfliktnivå ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjøpers undersøkelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig

har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har

betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av

boligens tilbehør, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også om tilbehøret er

integrert.

Struktur og referansenivå Rapportens struktur, metode og begrepsbruk følger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivået være byggeskikken og tilstanden ved byggeåret for boligen eller

bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altså en tilstand som er dårligere enn referansenivået.

Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av

tilstandsgraden på rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller

bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjøre for

årsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal også gi et sjablongmessig anslag på

hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

I tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 på enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten

at det nødvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Takstrapporten Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet før bruk og gi tilbakemelding til den

bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som bør rettes opp. Rapporten kan ikke være eldre enn 1

år på det tidspunkt kjøperen binder seg til å kjøpe boligen. Ved utgått rapport bør bygningssakkyndig

kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et

bærekraftig bolighold. For å kunne gjøre dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra

rapporten. Les mer om tjenestene og få tilgang til å avstå fra bruk av dine data ved å gå til denne

nettsiden: https://samtykke.vendu.no/22673

Dokumentasjon på

håndverkertjenester

Dersom det har vært utført reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de

siste fem årene, og arbeidet er utført av kvalifiserte håndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren

dokumentere bruken av kvalifiserte håndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig

bekreftelse fra den eller de håndverkerne som ble brukt.

Hvordan undersøkelsene skal

skje

Med mindre det fremgår at et rom eller en bygningsdel skal undersøkes med målinger, at det skal bores

hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersøkelser på det

som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte på tepper, møbler og annet inventar når det er

nødvendig for å komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersøkes. Dette gjelder likevel

ikke for særlig tunge møbler og inventar, når disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og

det heller ikke er andre grunner til å mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersøkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Støttemur Oppsummering

Lettbetong er ikke et egnet materiale til å bygge forstøtningsmur. TG-3

Støttemur har sklidd ut og er skjev. TG-3

Det er sprekker i støttemur. TG-3

Det er for lav rekkverkshøyde. TG-2

Anbefalte tiltak

Utbedringer må påregnes på sikt.

Det anbefales å etableres tilfredsstillende rekkverkshøyde.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Balkong, terrasse, platting:

Terrasse, utebod/garasje

Oppsummering

Det mangler rekkverk på deler av terrasse. TG-3

Eldre slitt terrasse. TG-2

Det er for lav rekkverkshøyde. TG-2

Anbefalte tiltak

Det bør etableres rekkverk på hele terrassen.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Yttervegger Oppsummering

Det er noe råte i enkelte panelbord.

Det er enkelte sprukne panelbord.

Det er noe bobler i maling. 

Det er lite lufting under panel. Lite lufting av panel kan medføre skader i vegger pga treg/dårlig uttørking av 

fukt.

Anbefalte tiltak

Enkelte panelbord anbefales utskiftet.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Etasjeskille og gulv på grunn Oppsummering

Spisestuegulvet i 1. etasje har en ujevnhet på +/- 20 mm på kontrollerte steder.

Kjøkkengulvet i 2. etasje har en ujevnhet på +/- 22 mm på kontrollerte steder.

Det er nivåforskjeller mellom rom.

Utbedringskostnader: Ingen umiddelbar kostnad
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Ildsted/Skorstein Oppsummering

Det er montert kjøkkeninnredning mot pipeløp. TG-3

Glass på kamin i spisestue, 1. etasje er sprukket. TG-2

Det er ikke montert gnistplate foran peis i stue, 1. etasje og foran kamin på soverom i 2. etasje. TG-2

Det er riss/sprekk i pipeløp på soverom 1. etasje. TG-2

Det er utført en visuell kontroll utvendig fra bakkenivå.

Anbefalte tiltak

Kjøkkeninnredning på pipeløp er brannfarlig og anbefales fjernet.

Det anbefales å monteres en gnistplate foran og under peisovn.

Erfaringsmessig ser man at teglsteinspiper ofte har et behov for rehabilitering etter ca 50 år.

Det anbefales at pipe og ildsted kontrolleres av brann- og feiervesen for å vurdere tilstand og eventuelle 

behov for tiltak.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Kjøkken: 1. etasje Oppsummering av avtrekk

Ventilator er deffekt. 

Anbefalte tiltak avtrekk

Kjøkkenventilator anbefales utskiftet.

Utbedringskostnader ventilasjon: Under 10 000

Kjøkken: 2. etasje Oppsummering av avtrekk

Kjøkkenventilator er deffekt. 

Anbefalte tiltak avtrekk

Kjøkkenventilator anbefales utskiftet.

Utbedringskostnader ventilasjon: Under 10 000

Våtrom: Bad, 2. etasje Oppsummering

Bad med servant, servantskap, speilskap og badekar.

Badet har store skader og har ikke sluk.

Badet har ikke vært i bruk på lang tid, det ble derfor ikke registret noen fukt.

Anbefalte tiltak

Det anbefales at badet totalrenoveres.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Våtrom: Bad, 1. etasje Oppsummering

Bad med baderomsinnredning, servant, wc, dusjhjørne med innfellbare dører og opplegg for vaskemaskin.

Baderomsplater er ført helt ned til betonggulv. Dette er å anse som en feilkonstruksjon og fukt i betonggulv 

vil trekke inn i vegger. 

Badet har ikke vært i bruk på lang tid, det ble derfor ikke registret noen fukt.

Anbefalte tiltak

Det anbefales at badet totalrenoveres.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Enebakkveien 461, 1295 Oslo 6 av 29

Øvrig: Utebod/Garasje Oppsummering

Uteboden fremstår i dårlig forfatning.

Eldre shingel som er er slitt og sprukken.

Det er for liten takvinkel på garasjedel for bruk av shingel. Dette kan medføre til at taket ikke holder tett, 

med påfølgene fuktskader.

Det ble registrert høye fuktforskjeller i kjellergulv og på kjellervegger.

Det er rustne jernbjelker og armeringsjern i betong med div. rustsprengning/armeringskorrosjon.

Det ble målt noe høyt (Våt, 31 % WME) fuktinnhold i treverk i krypkjeller.

Det er "åpent" gulv i krypkjeller, samt noe vanninnsig langs med fjell i krypkjeller. Dette medfører til at det 

blir høy luftfuktighet (RF) i krypkjeller med påfølgende ulemper/skader.

Det er ikke etablert lufteventiler i krypkjeller.

Anbefalte tiltak

Store utbedringer må påregnes.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Øvrig: Utebod Oppsummering

Uteboden fremstår i noe dårlig forfatning.

Uteboden er ikke tett.

Det fukt og noe råte i vegger.

Anbefalte tiltak

Utbedringer må påregnes.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Bygningsdeler med TG2

Vinduer og dører Oppsummering

Vinduer er værslitte.

Vridere på noen vinduer sitter noe fast.

Noen vinduer er vanskelig å åpne/lukke.

En god del vinduer er montert "lavt" over gulv og det mangler barnesikring på noen vinduer.

Det er ikke sikkerhetsglass i vinduer som er montert "lavt" over gulv.

Anbefalte tiltak

Det bør påregnes utskiftinger av vinduer på sikt.

Det anbefales at vinduer justeres og smøres.

Det anbefales at en god del vinduer som er montert "lavt" over gulv barnesikres.

Det anbefales at det monteres "sikkerhetsglass" i vinduer som er montert "lavt" over gulv.

Utstyr på tak Oppsummering

Det er ikke montert snøfangere på tak.

Det er ikke montert stige på tak.

Anbefalte tiltak

Det anbefales å montere snøfangere.

Det anbefales å montere stigetrinn.
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Kjøkken: 1. etasje Oppsummering av overflater og innredning

Kjøkkeninnredning med profilerte furufronter, laminat benkeplate, oppvaskkum, ventilator og fliser mellom 

overskap og benkeplate.

Kjøkkeninnredningen er slitt.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Kjøkkeninnredning bør vurderes utskiftet.

Kjøkken: 2. etasje Oppsummering av overflater og innredning

Kjøkkeninnredning med profilerte furufronter, laminat benkeplate, oppvaskkum, ventilator og fliser mellom 

overskap og benkeplate.

Kjøkkeninnredningen er noe slitt.

Toalettrom Oppsummering

Det er ikke etablert tilluft på toalettrom.

Anbefalte tiltak

Det anbefales å etableres tilluft på toalettrom.

Det anbefales å montere en elektrisk vifte på toalettrom.

Trapp Oppsummering

Det er for store åpninger i trapperekkverk.

Det mangler håndløper på en side i trapp.

Det er ca 1,90 m i fri høyde i trapp til 2. etasje. Dette er målt opp i mot dagens krav på minimum 2,0 m i fri 

høyde.

Anbefalte tiltak

Det anbefales å etablere et noe høyere rekkverk.

Åpninger i trapperekkverk anbefales å gjøres mindre eller tettes.

Det anbefales å etablere håndløpere i trapp.

Avløpsrør Oppsummering

Over halvparten av forventet levetid på avløpsrør er nådd. TG-2 settes på grunn av alder.

Lufting av kloakk over tak er ikke inspisert pga. manglende adkomst.

Anbefalte tiltak

Avløpsanlegg bør pga alder vurderes utskiftet/rehabilitert.

Ytterligere undersøkelser anbefales for å avdekke om/hvordan kloakk er luftet.

Vannledninger Oppsummering

Over halvparten av forventet levetid på vannrør er nådd. TG-2 settes på grunn av alder.

Anbefalte tiltak

Vannrør bør pga alder vurderes utskiftet.
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Varmtvannsbereder: Kjøkken, 1.

etasje

Oppsummering

Varmtvannsbereder er ikke lekkasjesikret med avrenning til avløp.

Varmtvannsbereder står i skap som mangler understøttelse av skapbunn.

Anbefalte tiltak

Varmtvannsbereder bør vurderes utskiftet pga. alder. (over 20 år)

Skapbunn under varmtvannsbereder anbefales understøttet.

Øvrig: Overflater på innvendig

himling

Oppsummering

Det er noe slitte overflater.

Anbefalte tiltak

Overflatebehandlinger bør påregnes.

Øvrig: Overflater på innvendige

vegger

Oppsummering

Det er noe slitte overflater.

Det er enkelte små glipper/sprekker i vegger.

Anbefalte tiltak

Overflatebehandlinger bør påregnes.

Øvrig: Overflater på innvendige

gulv

Oppsummering

Det er fuktsvellinger i laminatgulv.

Det er bom (mangelfull heft mot underlag) og sprukne gulvfliser i gang 2. etasje.

Anbefalte tiltak

En god del gulvoverflater anbefales utbedret.

Øvrig: Innerdører Oppsummering

Eldre innerdører.

Noen innerdører treffer gulvet.

Anbefalte tiltak

Det anbefales å skifte/evt. justere noen innerdører.

Øvrig: Radon Oppsummering

Det er ikke foretatt radonmålinger, og boligen er heller ikke utført med radonsperre.

Anbefalte tiltak

Det anbefales å utføre målinger for å kartlegge radonkonsentrasjon i boligen.

Bygningsdeler med TG-IU
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Loft (konstruksjonsoppbygging) Oppsummering

Kaldtloft er ikke besiktiget p.g.a. manglende adkomst.

Anbefalte tiltak

Adkomst til kaldtloft bør etableres slik at kontroll kan foretas.

Varmesentral Oppsummering

Ikke vurdert.

Anbefalte tiltak

For å sikre varmepumpens levetid anbefales det derfor å utføre service hvert 2. eller hvert 3. år.

Lovlighet

Det er ikke helt samsvar mellom de byggemeldte tegningene og slik boligen fremstår i dag.

Det foreligger verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest på boligen.

Det er ca 1,90 m i fri høyde i trapp til 2. etasje. Dette er målt opp i mot dagens krav på minimum 2,0 

m i fri høyde.

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det er avvik på krav til rømning, dagslysforhold eller takhøyde under 2 meter
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4. Informasjon om oppdraget
Befaringsdato Rapportdato

28.5.2025 2.6.2025

Hjemmelshavere

Navn: Dang Thi Bui Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Navn: Thuy Ngoc Thi Dinh Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Navn: Van Anh Thi Dinh Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Representant v/befaring: Truong Ngoc Bui Dinh

Er selgers egenerklæring fremlagt og gjennomgått av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Roy Bekkesletten Telefon: 41624600

Firma: Takstmann Roy Bekkesletten AS Epost: roy@bekkesletten.no

Adresse: Vardeveien 22 B, 1444 Drøbak

Egne premisser:

Alle opplysninger om oppgraderinger og årstall i rapporten er blitt verifisert av rekvirent.

Takstmannen har ikke elektrofaglig kompetanse.

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktører i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et

ansettelsesforhold til eller økonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Informasjon om boligen

Adresse: Enebakkveien 461, 1295 Oslo

Kommunenr: 301 Gårdsnr: 174 Bruksnr: 13 Festenr:

Seksjonsnr: 2 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggeår: 1918 - Tatt i bruk dato, iflg. eiendomsverdi.no.

Boligtype: Del av vertikaldelt og horisontaldelt bygning

Generell beskrivelse av boligen:

Hovedbærekonstruksjon i trebindingsverk. Liggende panel på fasader. Halvvalmet tak i treverk, tekket med betongstein. Etasjeskille er trebjelkelag.

5. Arealinformasjon
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Arealmålingen er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt.

Rommene kan være måleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal
BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan bestå av flere boenheter.

Eksternt

bruksareal
BRA-e

Bruksareal av rom som tilhører boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom

BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset

balkong
BRA-b

Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som åpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke måleverdige arealer som skyldes skråtak eller lav himlingshøyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppføres alene, 

men skal alltid opplyses sammen med korrekt målt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjør boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert på den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for måling i 

forhold til den nåværende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal være med som S-ROM, men i ny standard er dette med 

som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i 

markedsføring av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske målinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke på 

dagens bruksområder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

Bygg BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong)

Bolig 206 206 0 0

Garasje/bod 104 0 104 0

Utebod 12 0 12 0

Totalt m2 322 206 116 0

Bygning: Bolig

Hovedareal

Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong)

1. etasje 108 108 0 0

2. etasje 98 98 0 0

Totalt m2 206 206 0 0

Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (målbart areal) ALH (arealer med lav himlingshøyde)

2. etasje 105 98 7

Totalt m2 105 98 7

TBA (terrasse- og balkongareal)

5

36

0

41

TBA (terrasse- og balkongareal)

5

0

5
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 108 106 2
Entré/trappegang, bad, kjøkken, vindfang, spisestue, stue og soverom.

Himlingshøyde er ca 2,12m - ca 2,67 m.
Kott.

2. etasje 98 98 0
Trappegang, 2 ganger, wc, 4 soverom, bad og kjøkken.

Skråtak. Himlingshøyde er ca 1,39 m - ca 2,74 m.

Totalt m2 206 204 2

Bygning: Garasje/bod

Hovedareal

Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong)

U. etasje 46 0 46 0

1. etasje 35 0 35 0

Loft 23 0 23 0

Totalt m2 104 0 104 0

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

U. etasje 46 0 46 Garasje.

1. etasje 35 0 35 Bod.

Loft 23 0 23 Bod.

Totalt m2 104 0 104

Bygning: Utebod

Hovedareal

Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong)

Utebod 12 0 12 0

Totalt m2 12 0 12 0

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Utebod 12 0 12 2 uteboder.

Totalt m2 12 0 12

TBA (terrasse- og balkongareal)

0

0

36

36

TBA (terrasse- og balkongareal)

0

0
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Kommentar til arealberegning

Arealet er beregnet ut i fra oppmåling på stedet og kontrollert opp imot tegninger.

Utover ovennevnte areal er det:

Kott i 2. etasje er ikke målbart areal, da rommet har en for lav fri høyde.
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6. Hovedrapport

6.1 Støttemur

 Støttemur oppført i lettklinker. 

Lettbetong er ikke et egnet materiale til å bygge forstøtningsmur. TG-3

Støttemur har sklidd ut og er skjev. TG-3

Det er sprekker i støttemur. TG-3

Det er for lav rekkverkshøyde. TG-2

Utbedringer må påregnes på sikt.

Det anbefales å etableres tilfredsstillende rekkverkshøyde.

6.2 Balkong, terrasse, platting: Terrasse, utebod/garasje

Terrasse med tregulv. Størrelse ca 36 m².

Det mangler rekkverk på deler av terrasse. TG-3

Eldre slitt terrasse. TG-2

Det er for lav rekkverkshøyde. TG-2

Beskrivelse

Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Ja

Er det manglende sikring i form av rekkverk pga høyde over bakken? Ja

Oppsummering av støttemur TG-3

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

Type Terrasse

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Ja

Er det synlig tegn på skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Er det tegn på sopp/råteskader i treverk eller skader i betong? Nei

Er det krav til rekkverk? Ja

Er det avvik på rekkverkshøyde og åpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk

forskrift på befaringstidspunktet?

Ja

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-3
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Det bør etableres rekkverk på hele terrassen.

6.3 Balkong, terrasse, platting: Overbygd inngangsparti

Overbygd inngangsparti med tregulv. Størrelse ca 5 m².

6.4 Vinduer og dører

 Malt profilert ytterdør med glass og trekarm.

Malt ytterdør med trekarm.

Vinduer med 2- og 3-lags glass og trekarmer.

Koblede vinduer med trekarmer. 

Vinduer er ifra 1985.

Eldre koblede vinduer.

Vinduer er værslitte.

Vridere på noen vinduer sitter noe fast.

Noen vinduer er vanskelig å åpne/lukke.

En god del vinduer er montert "lavt" over gulv og det mangler barnesikring på noen vinduer.

Det er ikke sikkerhetsglass i vinduer som er montert "lavt" over gulv.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

Type Platting

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Ukjent

Er det synlig tegn på skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Er det tegn på sopp/råteskader i treverk eller skader i betong? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-1

Beskrivelse

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Ja

Er det påvist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det påvist værslitte karmer, fuktskader eller råteskader? Ja

Er det ved stikkprøver registrert avvik ved åpne/lukkemekanismen? Ja

Er det påvist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og dører TG-2
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Det bør påregnes utskiftinger av vinduer på sikt.

Det anbefales at vinduer justeres og smøres.

Det anbefales at en god del vinduer som er montert "lavt" over gulv barnesikres.

Det anbefales at det monteres "sikkerhetsglass" i vinduer som er montert "lavt" over gulv.

6.5 Yttervegger

Panel ble sist overflatebehandlet i 2023-2024.

Det er noe råte i enkelte panelbord.

Det er enkelte sprukne panelbord.

Det er noe bobler i maling. 

Det er lite lufting under panel. Lite lufting av panel kan medføre skader i vegger pga treg/dårlig 

uttørking av fukt.

Enkelte panelbord anbefales utskiftet.

6.6 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Kaldtloft er ikke besiktiget p.g.a. manglende adkomst.

Adkomst til kaldtloft bør etableres slik at kontroll kan foretas.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

Type fasade Liggende kledning

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Ukjent

Er det påvist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja

Er det påvist fuktskade/sopp/råte eller slitt overflate? Ja

Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av yttervegger TG-3

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-IU

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales
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6.7 Renner og nedløp

Takrenner og nedløp er ifra ca 2020.

6.8 Takkonstruksjon

Halvvalmet tak.

Det er utført en visuell kontroll utvendig fra bakkenivå.

6.9 Taktekking

Taktekking er i fra ca 2020.

Det er utført en visuell kontroll utvendig fra bakkenivå.

Type Metall

Er det utført arbeider på anlegget etter byggeår? Ja

Er det synlige skader på renner/nedløp? Nei

Oppsummering av renner og nedløp TG-1

Takkonstruksjon Annet

Inspisert fra Fra bakken

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom på konstruksjonssvikt i takflaten? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon TG-1

Type tekking Takstein

Inspisert fra Fra bakken

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Ja

Er det skader på takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei

Er det synlige avvik på beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomføringer? Nei

Har tekkingen nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Nei

Oppsummering av taktekking TG-1
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6.10 Utstyr på tak

Det er ikke montert snøfangere på tak.

Det er ikke montert stige på tak.

Det anbefales å montere snøfangere.

Det anbefales å montere stigetrinn.

6.11 Etasjeskille og gulv på grunn

Spisestuegulvet i 1. etasje har en ujevnhet på +/- 20 mm på kontrollerte steder.

Kjøkkengulvet i 2. etasje har en ujevnhet på +/- 22 mm på kontrollerte steder.

Det er nivåforskjeller mellom rom.

6.12 Ildsted/Skorstein

Boligen har to pipeløp.

Peis i stue, 1. etasje.

Kamin i spisestue, 1. etasje.

Kamin på soverom i 2. etasje.

Er det krav til snøfanger? Ja

Er det manglende og/eller feil/skader på snøfanger? Ja

Er det krav til stige for adkomst feier? Ja

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader på stige? Ja

Oppsummering av utstyr på tak TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

Type Trebjelkelag

Er det påvist nedbøy, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv på grunn TG-3

Utbedringskostnader Ingen umiddelbar kostnad

Type pipe Tegl

Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Vedovn, Åpen peis

Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Ja
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Det er montert kjøkkeninnredning mot pipeløp. TG-3

Glass på kamin i spisestue, 1. etasje er sprukket. TG-2

Det er ikke montert gnistplate foran peis i stue, 1. etasje og foran kamin på soverom i 2. etasje. TG-2

Det er riss/sprekk i pipeløp på soverom 1. etasje. TG-2

Det er utført en visuell kontroll utvendig fra bakkenivå.

Kjøkkeninnredning på pipeløp er brannfarlig og anbefales fjernet.

Det anbefales å monteres en gnistplate foran og under peisovn.

Erfaringsmessig ser man at teglsteinspiper ofte har et behov for rehabilitering etter ca 50 år.

Det anbefales at pipe og ildsted kontrolleres av brann- og feiervesen for å vurdere tilstand og 

eventuelle behov for tiltak.

6.13 Kjøkken: 1. etasje

Overflater og innredning

Kjøkkeninnredning med profilerte furufronter, laminat benkeplate, oppvaskkum, ventilator og fliser 

mellom overskap og benkeplate.

Kjøkkeninnredningen er slitt.

Kjøkkeninnredning bør vurderes utskiftet.

Avtrekk

Ventilator er deffekt. 

Ventilator er deffekt. 

Er det påvist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja

Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken

Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ja

Er det avvik i forhold til høyde på pipe over tak? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av ildsted/skorstein TG-3

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

Er det påvist fukt /skader rundt vask/kjøleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det påvist skader på kjøkkeninnredning utover normal slitasje? Ja

Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Type avtrekk Mekanisk

Er det registrert avvik på avtrekk? Ja

Oppsummering av avtrekk TG-3
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Kjøkkenventilator anbefales utskiftet.

6.14 Kjøkken: 2. etasje

Overflater og innredning

Kjøkkeninnredning med profilerte furufronter, laminat benkeplate, oppvaskkum, ventilator og fliser 

mellom overskap og benkeplate.

Kjøkkeninnredningen er noe slitt.

Avtrekk

Kjøkkenventilator er deffekt. 

Kjøkkenventilator anbefales utskiftet.

6.15 Lovlighet

Det er ikke helt samsvar mellom de byggemeldte tegningene og slik boligen fremstår i dag.

Det foreligger verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest på boligen.

Anbefalte tiltak avtrekk

Utbedringskostnader avtrekk Under 10 000

Er det påvist fukt /skader rundt vask/kjøleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det påvist skader på kjøkkeninnredning utover normal slitasje? Ja

Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Type avtrekk Mekanisk

Er det registrert avvik på avtrekk? Ja

Oppsummering av avtrekk TG-3

Anbefalte tiltak avtrekk

Utbedringskostnader avtrekk Under 10 000

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Er det avdekt forhold som tyder på at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i

teknisk forskrift?

Nei

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja
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Det er ca 1,90 m i fri høyde i trapp til 2. etasje. Dette er målt opp i mot dagens krav på minimum 2,0 

m i fri høyde.

6.16 Toalettrom

Toalettrom med servant, speilskap og wc.

Det er ikke etablert tilluft på toalettrom.

Det anbefales å etableres tilluft på toalettrom.

Det anbefales å montere en elektrisk vifte på toalettrom.

6.17 Trapp

 Innvendig malt tretrapp med belegg i trinn. 

Er det avvik på krav til rømning, dagslysforhold eller takhøyde? Ja

Er det manglende brannslukkingsutstyr og røykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader på brannslukkingsutstyr, røykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 år? Nei

Er det påvist fukt/skader på toalettet? Nei

Type ventilasjon Naturlig avtrekk

Er det skader på utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av toalettrom TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

Beskrivelse

Er det manglende rekkverk? Nei

Er høyden på rekkverk under 90cm? Nei

Er åpninger i rekkverk over 10cm? Ja

Er åpninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei

Mangler håndløper i trappeløp? Ja

Er det påvist andre avvik utover normal slitasje? Ja
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Det er for store åpninger i trapperekkverk.

Det mangler håndløper på en side i trapp.

Det er ca 1,90 m i fri høyde i trapp til 2. etasje. Dette er målt opp i mot dagens krav på minimum 2,0 

m i fri høyde.

Det anbefales å etablere et noe høyere rekkverk.

Åpninger i trapperekkverk anbefales å gjøres mindre eller tettes.

Det anbefales å etablere håndløpere i trapp.

6.18 Avløpsrør

Over halvparten av forventet levetid på avløpsrør er nådd. TG-2 settes på grunn av alder.

Lufting av kloakk over tak er ikke inspisert pga. manglende adkomst.

Avløpsanlegg bør pga alder vurderes utskiftet/rehabilitert.

Ytterligere undersøkelser anbefales for å avdekke om/hvordan kloakk er luftet.

6.19 Vannledninger

Oppsummering av trapp TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

Type avløpsrør Støpejern, Plast

Er det gjennomført arbeider på anlegget etter byggeår? Ukjent

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent

Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Mangler det stakemuligheter på avløpsanlegget? Nei

Har avløpsrør nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Nei

Oppsummering av avløpsrør TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

Type anlegg Kobber

Er det utført arbeider på anlegget etter byggeår? Ukjent

Har vannrør nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Ja

Er det manglende isolering av vannrør hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader på vannrør? Nei

Er det redusert vanntrykk ved prøving av to tappesteder samtidig? Nei
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Over halvparten av forventet levetid på vannrør er nådd. TG-2 settes på grunn av alder.

Vannrør bør pga alder vurderes utskiftet.

6.20 Elektrisk

Det har vært el. tilsyn i 2024.

Sikringer er skiftet i 2023.

Hovedsikring på 50 Amp.

14 kurser.

Overspenningsvern.

6.21 Varmesentral

Varmepumpe (luft/luft).

 Ukjent. 

Ikke vurdert.

For å sikre varmepumpens levetid anbefales det derfor å utføre service hvert 2. eller hvert 3. år.

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det dårlig funksjon på stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i løpet av de siste 5 år Ja

Oppsummering av elektrisk TG-1

Type anlegg Varmepumpe

Er det utført arbeider på anlegget etter byggeår? Ukjent

Når var siste service på anlegget?

Finnes det oljetank på eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral TG-IU

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales
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6.22 Varmtvannsbereder: Kjøkken, 1. etasje

 Kjøkkenbenk 

 Kjøkkenskap uten understøttelse 

 Ukjent. 

 Ca 40 liter. 

Varmtvannsbereder er ikke lekkasjesikret med avrenning til avløp.

Varmtvannsbereder står i skap som mangler understøttelse av skapbunn.

Varmtvannsbereder bør vurderes utskiftet pga. alder. (over 20 år)

Skapbunn under varmtvannsbereder anbefales understøttet.

6.23 Varmtvannsbereder: Kott, 2. etasje

 Bod 

 Plassert på gulv 

 2012 

Plassering bereder

Fundament

Årstall

Størrelse

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja

Er plugg (støpsel) på berederen brunsvidd? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 år? Ja

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

Plassering bereder

Fundament

Årstall
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 198 liter 

Strøm til varmtvannsbereder er ikke fast tilkoblet. Dette var i henhold til praksis på 

installasjonstidspunktet, men er ikke i tråd med dagens krav (NEK 400), hvor fast tilkobling er 

påkrevd for beredere over 1500 W.

Det anbefales at strøm til varmtvannsbereder blir fast tilkoblet.

6.24 Ventilasjon

6.25 Våtrom: Bad, 2. etasje

Bad med servant, servantskap, speilskap og badekar.

Badet har store skader og har ikke sluk.

Badet har ikke vært i bruk på lang tid, det ble derfor ikke registret noen fukt.

Det anbefales at badet totalrenoveres.

Størrelse

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er plugg (støpsel) på berederen brunsvidd? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 år? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-1

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon TG-1

Det er behov for totalrenovering av våtrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstøtende rom? Nei

Er det påvist indikasjon på skader/fukt ved bruk av fuktsøk/fuktmåling? Nei

Oppsummering av våtrom TG-3

Anbefalte tiltak

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000
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6.26 Våtrom: Bad, 1. etasje

Bad med baderomsinnredning, servant, wc, dusjhjørne med innfellbare dører og opplegg for 

vaskemaskin.

Baderomsplater er ført helt ned til betonggulv. Dette er å anse som en feilkonstruksjon og fukt i 

betonggulv vil trekke inn i vegger. 

Badet har ikke vært i bruk på lang tid, det ble derfor ikke registret noen fukt.

Det anbefales at badet totalrenoveres.

6.27 Øvrig: Overflater på innvendig himling

 Malte flater, takess og panel. 

Det er noe slitte overflater.

Overflatebehandlinger bør påregnes.

6.28 Øvrig: Overflater på innvendige vegger

 Malte flater, malt panel og malt strie. 

Det er noe slitte overflater.

Det er enkelte små glipper/sprekker i vegger.

Overflatebehandlinger bør påregnes.

Det er behov for totalrenovering av våtrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstøtende rom? Nei

Er det påvist indikasjon på skader/fukt ved bruk av fuktsøk/fuktmåling? Nei

Oppsummering av våtrom TG-3

Anbefalte tiltak

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

Beskrivelse

Oppsummering av øvrig TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

Beskrivelse

Oppsummering av øvrig TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales
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6.29 Øvrig: Overflater på innvendige gulv

 Fliser, laminat, belegg, teppe og parkett. 

Det er fuktsvellinger i laminatgulv.

Det er bom (mangelfull heft mot underlag) og sprukne gulvfliser i gang 2. etasje.

En god del gulvoverflater anbefales utbedret.

6.30 Øvrig: Innerdører

 Malte-, finerte- og profilerte furu innerdører. 

Eldre innerdører.

Noen innerdører treffer gulvet.

Det anbefales å skifte/evt. justere noen innerdører.

6.31 Øvrig: Radon

 Radonmåling. 

Det er ikke foretatt radonmålinger, og boligen er heller ikke utført med radonsperre.

Det anbefales å utføre målinger for å kartlegge radonkonsentrasjon i boligen.

6.32 Øvrig: El. varme

Beskrivelse

Oppsummering av øvrig TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

Beskrivelse

Oppsummering av øvrig TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

Beskrivelse

Oppsummering av øvrig TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales
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 Varmekabler på bad, 1. etasje.

Panelovner. 

6.33 Øvrig: Kott 2. etasje, opplegg for vaskemaskin

 Opplegg for vaskemaskin er i kott, 2. etasje. 

6.34 Øvrig: Soverom 1. etasje, servant

 Servant, servantskap og speilskap på soverom i 1. etasje. 

6.35 Øvrig: Utebod/Garasje

 Betongdekke.

Yttervegger i lettbetong, murstein og trebindingsverk.

Malt puss og stående panel på fasader.

Salttak og pulttak i treverk, tekket med papp og shingel. Papp er ifra 2023.

Lemdører og vinduer med enkle glass.

Krypkjeller.

2 vippeporter. 

Uteboden fremstår i dårlig forfatning.

Eldre shingel som er er slitt og sprukken.

Det er for liten takvinkel på garasjedel for bruk av shingel. Dette kan medføre til at taket ikke holder 

tett, med påfølgene fuktskader.

Det ble registrert høye fuktforskjeller i kjellergulv og på kjellervegger.

Det er rustne jernbjelker og armeringsjern i betong med div. rustsprengning/armeringskorrosjon.

Det ble målt noe høyt (Våt, 31 % WME) fuktinnhold i treverk i krypkjeller.

Det er "åpent" gulv i krypkjeller, samt noe vanninnsig langs med fjell i krypkjeller. Dette medfører til 

at det blir høy luftfuktighet (RF) i krypkjeller med påfølgende ulemper/skader.

Det er ikke etablert lufteventiler i krypkjeller.

Store utbedringer må påregnes.

Beskrivelse

Beskrivelse

Beskrivelse

Oppsummering av øvrig TG-1

Beskrivelse

Oppsummering av øvrig TG-3

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000
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6.36 Øvrig: Utebod

 Asfaltert dekke.

Oppført i trebindingsverk med stående panel.

Motfallstak i tre, tekket med profiletre takplater.

Malte boddører. 

Uteboden fremstår i noe dårlig forfatning.

Uteboden er ikke tett.

Det fukt og noe råte i vegger.

Utbedringer må påregnes.

6.37 Drenering

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.38 Grunnmur og fundament

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.39 Krypkjeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.40 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.41 Vannbåren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

Beskrivelse

Oppsummering av øvrig TG-3

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000
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Dine boliger Andres boliger Finn bolig

Finn bygg og bolig ved hjelp av søk
Her kan du søke etter bygg og boliger ved hjelp av adresse, gårdsnr, bruksnr eller

bygningsnummer.

Søk etter bolig eller bygg

Postnummer

Oslo (0301)

Gårdsnummer

174

Bruksnummer

13

Seksjonsnummer

Festenummer

Bygningsnummer

Kommunenavn

Bokmål

PersonMENY | ENERGIMERKE LOGG UT

Finn bolig | Enova Energimerking https://portal.ems.enova.no/sok/advanced?bruksnummer=13&gardsnu...

1 of 2 11/06/2025, 16:38

Vis enkelt søk

Ingen treff

Snarveier

Om energimerkeordningen

Hvordan energimerker jeg en bolig?

Enovatilskuddet

Hjelp

Personvern og cookies

Nettredaktør

Kontakt

Kontakt oss

| ENERGIMERKE

SØK

Bokmål

Finn bolig | Enova Energimerking https://portal.ems.enova.no/sok/advanced?bruksnummer=13&gardsnu...

2 of 2 11/06/2025, 16:38
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Dato:	05.05.2025

Ekvidistanse	1m
Koord.system:	EUREF89	-	UTM	sone	32

Høydereferanser
-	Reguleringsplan:	Se	reg.best.
-	Bakgrunnskart:	NN2000
Originalformat:	A3

Adresse:	ENEBAKKVEIEN	461

Gnr/Bnr:	174/13

PlottID/Best.nr:	142328/	86511170

=regulert	kotehøyde	med	Oslo	lokal	som	høydereferanse.	Ved	prosjektering	legges	37	cm	til	denne	kotehøyden.

Deres	ref.:	40865/	HW@MSNOP

Kommentar:	

Se	tegnforklaring	på	eget	arkMålestokk	1:1000
Bruker:	FME

Opprinnelig	reguleringsplan	gir	rammer	for	høyder	på	planlagt
bebyggelse	ut	fra	terrenghøydene	slik	de	var	da
reguleringsplanen	ble	vedtatt.	Det	nye	sammenstilte
reguleringsplankartet	viser	dagens	terreng-	og	tomtesituasjon.
Planens	originale	vedtakskart	er	tilgjengelig	i	Saksinnsyn.

©	Plan-	og	bygningsetaten,	Oslo	kommune

Reguleringskart
*

–	Kartutsnittet	gjelder	vertikalnivå	1	(dvs.	under	bakken).	I	tillegg	finnes	det
regulering	i	vertikalnivå	2
–	Gjeldende	kommunedelplaner:	KDP-17
–	Naturmangfold	innenfor	kartutsnittet.	Se	eget	kart.
–	Kartet	er	sammenstilt	for:	Eiendomsomsetning.	Kan	ikke	brukes	til
byggesak.
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-	Bakgrunnskart:	NN2000
Originalformat:	A3

Adresse:	ENEBAKKVEIEN	461

Gnr/Bnr:	174/13

PlottID/Best.nr:	142328/	86511170

=regulert	kotehøyde	med	Oslo	lokal	som	høydereferanse.	Ved	prosjektering	legges	37	cm	til	denne	kotehøyden.

Deres	ref.:	40865/	HW@MSNOP

Kommentar:	

Se	tegnforklaring	på	eget	arkMålestokk	1:1000
Bruker:	FME

Opprinnelig	reguleringsplan	gir	rammer	for	høyder	på	planlagt
bebyggelse	ut	fra	terrenghøydene	slik	de	var	da
reguleringsplanen	ble	vedtatt.	Det	nye	sammenstilte
reguleringsplankartet	viser	dagens	terreng-	og	tomtesituasjon.
Planens	originale	vedtakskart	er	tilgjengelig	i	Saksinnsyn.

©	Plan-	og	bygningsetaten,	Oslo	kommune

Reguleringskart
*

–	Kartutsnittet	gjelder	vertikalnivå	2	(dvs.	på	bakkenivå).	I	tillegg	finnes	det
regulering	i	vertikalnivå	1
–	Gjeldende	kommunedelplaner:	KDP-17
–	Naturmangfold	innenfor	kartutsnittet.	Se	eget	kart.
–	Kartet	er	sammenstilt	for:	Eiendomsomsetning.	Kan	ikke	brukes	til
byggesak.
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Ekvidistanse	1m
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Kommentar:	

Målestokk	1:1000
Bruker:	FME

Opprinnelig	reguleringsplan	gir	rammer	for	høyder	på	planlagt
bebyggelse	ut	fra	terrenghøydene	slik	de	var	da
reguleringsplanen	ble	vedtatt.	Det	nye	sammenstilte
reguleringsplankartet	viser	dagens	terreng-	og	tomtesituasjon.
Planens	originale	vedtakskart	er	tilgjengelig	i	Saksinnsyn.

©	Plan-	og	bygningsetaten,	Oslo	kommune

Naturmangfold

–	Skraverte	felter	markerer	områder	hvor	det	er	registrert	naturmangfold
(rød)	eller	fremmede	skadelige	organismer	(sort).
–	Kartet	er	sammenstilt	for:	Eiendomsomsetning.	Kan	ikke	brukes	til
byggesak.
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Kommuneplanen	2015–2030

Vedtatt	av	bystyret	23.09.2015,	sak	262

Kartet	viser	utsnitt	av	«Plankart	1-2	Arealbruk»	og	«Plankart	2-2	Hensynssoner».	For	øvrige	juridisk	bindende
kart,	se	Planinnsyn	-	https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Blå	ramme	viser	utsnittet	for	de	øvrige	plottene.

Reguleringsplaner	vedtatt	etter	17.09.2014	og	til	23.09.2015	vil	gjelde	foran	kommuneplanen	ved	motstrid.
Reguleringsplaner	vedtatt	etter	kommuneplanen	vil	gjelde	foran	kommuneplanen	ved	motstrid.

Se	tegnforklaring	på	eget	ark.

Farled

Fjernveg	(tunnel)

Fjernveg

Markagrense

Plangrense

Sporveg	(tunnel),	fremtig

Sporveg	(tunnel),	eksisterende

Sporveg,	eksisterende

Sporveg,	fremtidig

Jernbane	(tunnel),	fremtidig

Jernbane	(tunnel),	eksisterende

Jernbane,	eksisterende

Turvei

Ny	T-bane-/jernbanestasjon	(ikke	juridisk)

T-banestasjon	(ikke	juridisk)

Jernbanestasjon	(ikke	juridisk)

Banetrase	(ikke	juridisk)	

Fjordtrikk	(ikke	juridisk)

Samferdsel	(ikke	juridisk)

Eksisterende	kollektivknutepunkt

Fremtidig	kollektivknutepunkt

Spredt	boligbebyggelse

Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone	marka

Bebyggelse	og	anlegg,	eksisterende

Bebyggelse	og	anlegg,	fremtidig

Bane,	eksisterende

Havn,	eksisterende

Havn,	fremtidig

Kollektivknutepunkt,	fremtidig

Grønnstruktur,	eksisterende

Grønnstruktur,	fremtidig

Forsvaret

LNF-areal,	eksisterende

LNF-areal,	fremtidig

Spredt	boligbebyggelse,	eksisterende

Spredt	boligbebyggelse,	fremtidig

Spredt	fritidsbebyggelse,	eksisterende

Spredt	fritidsbebyggelse,	fremtidig

Bruk	og	vern	av	sjø	og	vassdrag	med	tilhørende	strandsone

Farled

Småbåthavn,	eksisterende

Småbåthavn,	fremtidig

Naturområde

Friluftsområde

Ytre	by	(utviklingsområder)

Indre	by	(utviklingsområder)

H570	-	Bevaring	kulturmiljø

H710	-	Båndlegging	for	regulering	etter	pbl.

H810_1	-	Krav	om	felles	planlegging	(områderegulering)

H810	_2	-	Krav	om	felles	planlegging

H820_1	-	Omforming	(kabling	og	høystentledninger)

H820_2	-	Omforming	(trafostasjoner)

H110	-	Nedlagsfelt	drikkevann

H190	-	Andre	sikringssoner

H310_1	-	Kvikkleire

H310_2	-	Steinsprang

H320_1	-	Stormflo

H320_2	-	Elveflom

H390	-	Deponi

Tegnforklaring	-	kommuneplan
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Informasjon om høyder i reguleringskart 

Kart til byggesak, bestilt i Bestillingstjenesten (www.byggesak.com). 
Nabolisten er ikke lenger en del av dette produktet (varenr 8001 Byggesakspakke). «Byggesakspakke» har derfor 
skiftet navn til «Byggesakskart». Du kan lage dokumentene du trenger for å varsle naboene, i nettløsningen vår 
Nabovarsel på Oslo kommunes nettsider. 

Høydegrunnlag 
1. Januar 2015 skiftet Plan- og bygningsetaten høydereferanse fra Oslo lokal høyde (OLH) til NN2000. 
Flere eldre reguleringsplaner har Oslo lokal høyde (OLH) som høydereferanse. Når du skal i gang med et 
byggeprosjekt, er det derfor viktig at du sjekker hvilken høydereferanse som er brukt i reguleringsplanen. Skal 
du prosjektere et tiltak i en plan med OLH som høydereferanse, må du for saker sendt inn etter 1.1.2015 legge 
til 37 cm på høyder angitt i reguleringskartet. 

Virkninger av planbestemmelser 
Det er den faktiske terrengsituasjonen på vedtakstidspunktet for en reguleringsplan som gjelder. Dersom det er 
bestemmelser som omhandler høyder, må det vurderes hvorvidt det er nødvendig å undersøke nærmere den 
faktiske situasjonen på vedtakstidspunktet for planen. Ansvarlig søker har sammen med ansvarlig 
prosjekterende ansvar for dette. Ved behov for nærmere avklaring av bestemmelser, vennligst ta kontakt med 
vårt kundesenter. 

Hvordan finne vedtatte reguleringskart 
Plan- og bygningsetaten har startet en prosess med skanning av alle reguleringskart. Kartene publiseres 
fortløpende i saksinnsyn på vår nettside. Ved spørsmål, vennligst ta kontakt med vårt kundesenter. 

 

Viktig for produkter i pdf 
For at utskrift av kart fra pdf filer ved bruk av Adobe programvare skal vises i riktig målestokk, må følgende 
innstillinger gjøres i «skriv ut» eller «print» dialogboksen i Acrobat Reader versjon X (10) og XI (11): 

 «Faktisk størrelse» må velges under «Sideskalering og – håndtering» i norsk versjon. 
 «None» må velges under «Page scaling» i engelsk versjon. 

I versjon 9 må «Page scaling/ sideskalering» settes til «none/ faktisk størrelse». 
 

Vi anbefaler bruk av versjon 9 eller 10, da tidligere versjoner ikke støtter våre produkter. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1 
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 Oslo kommune 

Plan- og bygningsetaten 
 

 

Kommuneplanen fra 2015 til 2030. 
 
Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.  
 
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.  
 
Ved bestilling av reguleringskart følger nå et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og 
hensynssoner for et større område rundt reguleringskartutsnittet.  
 

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form 
av utskrifter eller en av våre innsynsløsninger kontrollerer informasjonen mot 
kommuneplanen.  
 
 
For øvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor: 
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan 
 
Informasjon om kommuneplanen finner du på:  
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%20og%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny

%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf 
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 Oslo kommune 
 Plan- og bygningsetaten 
 Sist revidert 23.07.2013 
 
 

Kommer ditt tiltak i konflikt med naturmangfoldet?  
 
 
Naturmangfoldloven (nml) erstatter naturvernloven og trådte i kraft 01.07.2009. loven gjelder for alt 
naturmangfold, og har som et overordnet mål å sikre biologisk mangfold, og oppfylle FNs mål om en 
miljømessig bærekraftig utvikling. 
 
Registrert biologisk mangfold på tiltakseiendom eller naboeiendommer 
Før du sender inn en bygge- eller delesøknad må du sjekke om det er registrert biologisk mangfold på 
tiltakseiendommen eller naboeiendommer. Hvis tiltaket ligger innenfor eller inntil arealer med registrert 
biologisk mangfold vil dette fremgå i form av tekst på reguleringskart som kjøpes i etatens kundesenter 
eller bestilles på internett. Det vil i slike saker også følge med et eget kartblad der biologisk mangfold er 
markert med rødt (rød skravur i kommunens kartløsning Plan Web). 
 
Uttalelse fra Bymiljøetaten ved Miljødivisjonen  
Bymiljøetaten har omfattende kunnskap om hvilke naturtyper og arter som er registrert i Oslo. Dersom det 
er registrert biologisk mangfold på eiendommen eller inntil 7 meter fra tiltaket, skal det foreligge uttalelse 
fra Bymiljøetaten før søknad behandles. Plan- og bygningsetaten oppfordrer tiltakshaver/ansvarlig søker til 
å innhente uttalelse i forkant av at bygge søknad innsendes. Hvis det ikke foreligger uttalelse fra 
Bymiljøetaten ved innsendelse av bygge søknad, vil Plan- og bygningsetaten oversende saken til 
Bymiljøetaten til uttalelse. Dette kan forlenge saksbehandlingstiden. 
 
Naturmangfoldloven – krav til vurdering i byggesaken av prinsippene i  §§ 8-12  
Naturmangfoldloven § 7 fastslår at prinsippene i nml §§ 8-12 skal legges til grunn som retningslinjer ved 
utøving av offentlig myndighet. Naturmangfoldloven §§ 8-12 beskriver kunnskapsgrunnlag, føre-var-
prinsippet, hensyn til økosystem og samlet belastning, fordeling av kostnader ved miljøforringelse samt 
krav om miljøforsvarlige teknikker og driftsmetoder. De enkelte bestemmelsene kan ses på 
www.lovdata.no.  
 
Loven er særlig aktuell ved planlegging etter plan- og bygningsloven. Dersom nml ikke er vurdert i 
reguleringsplan, må prinsippene i nml §§ 8-12 vurderes særskilt i bygge- og delesaken. Dette gjelder blant 
annet alle bygge- og delesaker som behandles etter planer vedtatt før nml trådte i kraft. 
 
Kommunen vil ved behandling av bygge- og delesaker foreta en vurdering av tiltakets konsekvenser for 
det samlede naturmangfoldet. Dette gjelder for alle typer tiltak inklusive anleggsveier, riggområder, 
deponiområder, grøfter, utomhusplaner, utvendig ledningsanlegg og andre infrastrukturtiltak. Plan- og 
bygningsetaten vil avveie hensynet til bevaring og vern av naturmangfold mot andre viktige 
samfunnsinteresser, som for eksempel behov for utbygging. 
 
Ved forskrift er enkelte segmenter av biologisk mangfold gitt et særskilt vern. Dette gjelder artene 
dragehode, dverggås, elvesandjeger, eremitt, honningblom, klippeblåvinge, rød skogfrue og 
svarthalespove. 
 
Prioriterte arter: Nml § 23, Forskrift 2011-05-20 (nr 517-524) 
 
Enhver form for uttak, skade eller ødeleggelse av prioriterte arter er forbudt. Fylkesmannen er 
forvaltningsmyndighet (med unntak av dverggås der Miljødirektoratet er forvaltningsmyndighet). 
 

 

 

   
Plan- og bygningsetaten 
 
Boks 364 Sentrum 
0102 Oslo 

 
Besøksadresse: 
Vahls gate 1, 0187 Oslo 
 

 
Sentralbord: 02 180 
Kundesenteret: 23 49 10 00 
Telefaks: 23 49 10 01  

 
Bankgiro: 1315.01.01357 
Org.nr.: 971 040 823 
MVA 

www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no  
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I saker som kommer i konflikt med prioriterte arter og deres økologiske funksjonsområde må det søkes om 
dispensasjon hos Fylkesmannen. Gis det ikke slik dispensasjon må byggesøknaden avvises. Plan- og 
bygningsetaten kan ikke behandle søknaden før den er behandlet og besvart fra Fylkesmannen. 
 
Utvalgte naturtyper: Nml § 52, Forskrift 2011-05-13 nr. 512 
 
En naturtype er en ensartet type natur som omfatter alt plante- og dyreliv og de miljøfaktorene som virker 
der. Naturtypene som er omfattet av forskriften er slåttemark, slåttemyr, hule eiker, kalklindeskog og 
kalksjøer. 
 
Det skal tas særskilt hensyn til slike forekomster slik at man unngår forringelse av naturtypens utbredelse 
og økologiske tilstand. Noen utvalgte naturtyper er sortert i A-, B- og C-forekomster og innebærer at i 
avveiningen opp mot for eksempel utbyggingsbehov, så skal hensynet til forekomsten veie tyngre dersom 
det er tale om en A-forekomst enn dersom det er tale om en C-forekomst. 
 
Dersom forekomsten ikke er behandlet i planprosessen og tiltaket kommer i konflikt med utvalgte 
naturtyper skal Plan- og bygningsetaten etter TEK § 9-4: 

• Kreve at det ved oppføring, plassering og utforming av tiltak, tas særskilt hensyn til forekomsten. 
• Kreve at tiltakshaver utarbeider en vurdering av konsekvensene for naturtypens utbredelse og 

tilstand. 
 
Kravet om at det skal ”tas særskilt hensyn til” utvalgte naturtyper gir grunnlag for å avslå en byggesak 
dersom inngrepet fører til en forringelse av naturtypens utbredelse og forekomstens økologiske tilstand. 
Det kan imidlertid være tilstrekkelig at det settes nærmere vilkår for gjennomføringen av et tiltak. 
Eventuelle kostnader for gjennomføringen av et slikt tiltak er tiltakshavers ansvar. 
 
Miljødirektoratet har utarbeidet veiledere til forskriftene om utvalgte naturtyper og prioriterte arter. Se - 
www.miljodirektoratet.no.  
 
Dersom det gis tillatelse til tiltak som berører forekomst av en eller flere utvalgte naturtyper, skal 
kommunen kunngjøre dette i en avis og varsle Miljøverndepartementet. 
 
For mer informasjon om naturmangfoldloven se Miljøverndepartementets hjemmeside under tema 
Naturmangfold – www.regjeringen.no. 
 
Om naturmangfold og registrert biologisk mangfold i Oslo 
Oslo kommune har gjennom mange år kartlagt områder som er viktige for bevaring av biologisk mangfold 
i kommunen. 
 
Oslo kommune har en rik og variert flora og fauna. Nesten 2/3 av alle arter som er funnet i Norge er 
registrert i kommunen. Over 300 av disse artene er sjeldne eller truet i nasjonal eller regional 
sammenheng. Kommunen har en rekke naturtyper og mange truede arter som finnes få andre steder i 
landet, for eksempel naturtyper og arter knyttet til øyene (kalkrike berg, kalkskoger) og restbiotoper i 
byggesonen (for eksempel rike edelløvskoger, kalkfuruskoger m.m.). 
 
Dette gjør Oslo til en av kommunene med størst naturmangfold i landet, og unik som hovedstad i 
europeisk sammenheng. Samtidig er det i Oslo et meget sterkt press på naturarealer i byggesonen. Store 
naturområder er allerede omformet og nedbygd over en lang periode. Grønnstruktur i byggesonen er derfor 
ofte rester av tidligere sammenhengende naturtyper. Av de kartlagte lokalitetene er flest registrert innen 
naturtypene viktig ferskvannslokalitet, dammer, kalkrike strandberg, naturbeitemark, hagemark, intakt 
lavlandsmyr, kalkskog, gammelskog, rik edelløvskog, gråor-heggeskog, rikere sumpskog, store gamle trær 
og viktige bekkedrag. De største konfliktene i forhold til naturmangfold er tap av leveområder, samt 
innføring av fremmede arter. 
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Områdeanalyse, utvalg for eiendom 0301-174/13/0/2, Enebakkveien
461, 1295 OSLO

Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt område 28.04.2025 Risiko

Vær oppmerksom på

Navn Sist oppdatert Status

Flomfaresoner 28.04.2025 Vær oppmerksom

Ikke oppdaget på eiendommen
Dette kan skyldes at det er gjort undersøkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersøkelser.

Navn Sist oppdatert Status
Nærmeste kjente
forekomst

Aktsomhetsområder for jord- og flomsskred 28.03.2025 Ikke funnet 1.6 km

Aktsomhetsområder for snøskred 17.02.2025 Ikke funnet 0.26 km

Aktsomhetsområder for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 0.77 km

Forurenset grunn 28.04.2025 Ikke funnet 0.62 km

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og
Sikringssoner

28.04.2025 Ikke funnet 0.31 km

Kulturminner - SEFRAK-bygninger 23.04.2025 Ikke funnet 0.02 km

Kvikkleire 28.04.2025 Ikke funnet 0.64 km

Skredfaresoner 28.04.2025 Ikke funnet 80.5 km

Stormflo 08.04.2025 Ikke funnet 5.9 km

Støysoner 07.04.2025 Ikke funnet 0.79 km

VIKTIG: Fravær av treff på et datasett betyr ikke nødvendigvis at området er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i området, eller at området ikke er kartlagt. Treff på et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersøkelser er nødvendige.

05.05.2025 side 1 av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS

Flomfaresoner

Sist sjekket: 28.04.2025

Aktsomhetsområde for flom Nei Ja

Gjentaksintervall flom Nesten aldri 500-1000 år 50-200 år 10-20 år

Tegnforklaring

Vann / elv
Flom - gjentaks-
intervall 10-20 år

Flom - gjentaks-
intervall 50-200 år

Flom - gjentaks-
intervall 500-1000 år

Aktsomhetsområde
for flom

Beskrivelse

Flomsoner viser arealer som oversvømmes ved ulike flomstørrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-årsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

Flomaktsomhetsområder er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over områder som potensielt kan være
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
å vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

05.05.2025 side 2 av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Radonutsatt område

Sist sjekket: 28.04.2025

Aktsomhetsgrad for radon på
eiendommen

Usikker aktsomhet
Middels til lav
aktsomhet

Høy aktsomhet
Særlig høy
aktsomhet

Tegnforklaring

Usikker
aktsomhet

Middels til lav
aktsomhet Høy aktsomhet

Særlig høy
aktsomhet

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke områder i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert på geologi og
inneluftsmålinger av radon. Inneluftsmålinger er fra Direktoratet for strålevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersøkelse (NGU) sine berggrunns- og løsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
målestokk 1:250.000 og løsmassedata er av varierende målestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmålinger er brukt til å
identifisere områder med forhøyd aktsomhet for radon. De er også brukt til å kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overført til områder hvor det finnes ingen eller få inneluftsmålinger. Der hvor et område er
klassifisert som «høy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et område er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for å beregne aktsomhet for radon, er områder klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhøyde radonkonsentrasjoner. Områder hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «særlig høy aktsomhet».
Med å overføre kunnskap fra områder med inneluftsmålinger til områder uten inneluftsmålinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. I praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. I tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersøkelse (NGU)

05.05.2025 side 3 av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Følgebrev til leveranse

Ordrenummer: 199158

Leveransetype: Arealbekreftelse fra PBE 

Dokumentene er kontrollert: 30.04.2025

Kontrollert av: CA

Adresse: ENEBAKKVEIEN 461

Postadresse: 1295 OSLO

Matrikkel: 0301-174/13

Dokumentene er hentet på grunnlag av den informasjonen som var oppgitt i bestillingen,

samt de sakene som er gjort tilgjengelige fra Plan- og Bygningsetaten.

Ved henvendelse til oss vedrørende denne bestilling, benytt ordrenummer: 199158

post@ferdigattest.net - 2025 © Ferdigattest DA
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Ferdigattest DA
ENEBAKKVEIEN 461
 
                                                                                                          Dato: 29.04.2025
 
Deres ref:                                                         Vår ref (Saksnr):                                                        Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86510827
1374

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.174 BNR. 13

Vi viser til bestilling av 20250429 for ENEBAKKVEIEN 461.

GNR. 174 BNR.  13

er, ifølge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 23.03.1928.

Arealet for eiendommen, med til- og framålinger ført i eiendomsregisteret i Oslo, er 

4200 m²

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge på vedlagte kartutsnitt.

Målestokk= 1: 1000.

Eiendommen består av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Produsert: 29.04.2025   Målestokk 1: 1000
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Følgebrev til leveranse

Ordrenummer: 199158

Leveransetype: Målebrev 

Dokumentene er kontrollert: 30.04.2025

Kontrollert av: CA

Adresse: ENEBAKKVEIEN 461

Postadresse: 1295 OSLO

Matrikkel: 0301-174/13

Dokumentene er hentet på grunnlag av den informasjonen som var oppgitt i bestillingen,

samt de sakene som er gjort tilgjengelige fra Plan- og Bygningsetaten.

Ved henvendelse til oss vedrørende denne bestilling, benytt ordrenummer: 199158

post@ferdigattest.net - 2025 © Ferdigattest DA
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Følgebrev til leveranse

Ordrenummer: 199158

Leveransetype: Seksjonering/Reseksjonering (Tinglyst) 

Dokumentene er kontrollert: 30.04.2025

Kontrollert av: CA

Adresse: ENEBAKKVEIEN 461

Postadresse: 1295 OSLO

Matrikkel: 0301-174/13

Dokumentene er hentet på grunnlag av den informasjonen som var oppgitt i bestillingen,

samt de sakene som er gjort tilgjengelige fra Plan- og Bygningsetaten.

Ved henvendelse til oss vedrørende denne bestilling, benytt ordrenummer: 199158

post@ferdigattest.net - 2025 © Ferdigattest DA
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(teller)4,

3

Henr Jensen

23

24

25

26

27

28

29

30

41
Sum tellere = nevner

mts{c { Mantegoogen seod,"{s Imos,t,ogskootwet tO eks-
t).=.H,-,oNs,nosmItkr

'oretot {nummer som stss sytten

{oo goros{, tr{ 713 samlesekslon

Begjæring" om tinglysing av
oppdeling i eierseksjoner

C.0

For- Brøk

s a eles av enry ensen.

41

Doknr: 49838 Tinglyst: 16.10.1992 Emb. 105
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

For. Brøk

Gr,r ,Brg
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4) Ved oppdehng skal det for nver seks ;,,,
teller og nevner .

5) Det er bare rettsstrttelsen som skal
avtaler kan eventuelt tas inn s,n
det framtid,ge samelet t3 dekning
begjænngen bør tinglyses ved
terett inntatt oppdeiingsbeglænr

Festenr

Omfang av seksjon 1 fremgår av vedlagte plantegninger med rødt,
bilag 1, 2 og 3. Seksjon 1  skal  eies av Henry Jensen.
Omfang av seksjon 2 fremgår av vedlagte plantegning med blått.

,ebrø, ",ele

APØre
,:jorre,le

jutxletlItItis-
Pom

5. Egenerklæringom oppfyllelse av lovens krav (§ 7 i. f.). Godkjent av Kommunaldepartementet.
Undertegnede erklærer at

Dato

a)

b)

c)

f) 7)

g)

h)7)

X

X

X

X

e)6L1

TX

7. UnderskrIft
Sted

27.08. 1992

seksjoneringen gjelder et prosjektert bygg/bygg under oppførelse hvor byggetillatelse er gitt .
eller

seksjoneringen gjelder et bestående bygg hvor oppdelingen skjer i samsvar med tidligere arealsutnyttelse .
eller

seksjoneringen gjelder et bestående bygg hvor oppdelingen innebærer endring(er) av tidligere areals-
utnyttelse, og hvor alle nødvendige tillatelser for endringene er gitt .

eiendommen er oppdelt i så mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er oppdelt i naturlige og hen-
siktsmessige bruksenheter etter de formål de skal ha (§ 5 nr. 2 og 3).

hver boligseksjon har egen inngang, eget kjøkken, bad og WC innenfor bruksenheten (§ 5 nr. 3).
eller

ikke alle boligseksjonene har egen inngang, eget kjøkken, bad og WC innenfor bruksenheten, men opp-
delingen gjelder borettslag eller aksjeselskap med samme formål som borettslag, som er stiftet før
eierseksjonslovens ikrafttreden (§ 5 nr 3. annet ledd).

d) fastsettelsen av sameiebrøken bygger på: (§ 5 nr 4, første ledd)

bruksenhetenes areal.

eller

bruksenhetenes innbyrdes verdi

Fylles bare ut dersom seksjoneringen gjelder bestående bygg:

kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 måneder siden. Det er ikke fattet vedtak om utbed-
ringsprogram, byfornyelse eller reoulering til fornyelsesområde etter plan- og bygningsloven eHer by-
fornyelsesloven (§ 5 nr. 4, tredje ledd).
eller

kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje iedd
eller

kommunen har meddelt at § 5 nr. 4, tredje eg fjerde ledd ikke er til hinder for seksjoneringen.

seksjoneringen forutsetter tillatelse til bygging av nye bruksenheter eller annen ominnredning
(plan- og bygningsloven § 93)

seksjoneringen forutsetter tillatelse til sammenslåing av eksisterende boliger eller oppdeling av
eksisterende boliger til hybler (plan- og bygningsloven § 91 a).

seksjoneringen forutsetter tillatelse til bruksendring (plan- og bygningsloven § 91 a).

Undertegnede er kjent med at det er straff bart å avgi eller benytte uriktig erklæring (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m.v.

Vedlegg:

a) Situasjonsplan
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. ait i A4 format og fortlepende sidenummerert.

På tegningene er grensene for bruksenhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).

c) Kopi av varsel til kommunen eller kommunens vedtak eller meddelelse om at seksjonering kan ojennomføres (pkt 5e)
d) Byggetillatelsen (pkt. 5f)
e) Tillatelsen til sammenslåing av boliger eller oppdeling av bolig til hybler (pkt. 5g)
f) Bruksendringstillatelsen (pkt. 5h)

Hjemmelshaver(nels underskrift

57;  

Henry Yen en

Noter:
6) Kopt av varslet sendt for mer enn 6 mnd sice, e'ler
7) Dersom dette alternativet er avkrysset. må

,-ed:a1,-...medoeje!se

In e Jens n
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Følgebrev til leveranse

Ordrenummer: 199158

Leveransetype: Ferdigattest 

Dokumentene er kontrollert: 30.04.2025

Kontrollert av: CA

Adresse: ENEBAKKVEIEN 461

Postadresse: 1295 OSLO

Matrikkel: 0301-174/13

Viktig Informasjon

Ingen hovedsak. I følge grunnboken ble eiendommen opprettet i 1928, mens i følge matrikkel på PBE er huset fra 1918. Har sjekket

matrikkelen eiendommen ble opprettet fra, uten hell.

Dokumentene er hentet på grunnlag av den informasjonen som var oppgitt i bestillingen,

samt de sakene som er gjort tilgjengelige fra Plan- og Bygningsetaten.

Ved henvendelse til oss vedrørende denne bestilling, benytt ordrenummer: 199158

post@ferdigattest.net - 2025 © Ferdigattest DA
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OSLO KOM MUNE
BY G NLNGSKONTROLLEN

s0/ 0s

KOPI
osto, den ru.o.ryor

FENDIGATTEST
(For nybygg og siore arboider')

o&ili:'iofZ4,tnr.f:, 
Enebakkyeien 2, Kj-enetsrud, oslo t2

Nybyae

'"trilS'v"de tit butikt{

Ovennevnte bygsearbeid er ulfon under lovme$ig tlsvn

nridis.

Ferdisarleten omlarier de bysninssmes5ige Iorhold s'mt

taranlegg, sentralvarmeanlegg, sa$ os elekrrisiter'

76/rU73
Av5urrende synnorreinioo

4 .6 .1981

'stensrud Landhandleri r 1'll{. Jenaen, Unebakkveien p, Osto 12
Btfqt9ewe Bjerke, entreF, torretnin6, Ilar-u[ersiadgagen 10, Os].o
ATfiE{tAa' Bj orke , Itannerstad8ateu J-0, osl.o f

Ved den avslutrende synslorrernine ble det ikke fufnet noe lov-

oppa,beidelse av r6mten oe !ielder lkke for in+6lasiod av sani-

4)

D.t piores nerQ'an pd at bl2tltgslo ets 5 t3! pa\ I -2 besteqnnr ar der sQal in'ndes bvggenddtng og Io'*
Jgs,"tiii"t,;., 1; ays'.i,e "i,1',*i d,t . )*"" ,), i b'sk il nnet olened nx lofur*tt i det op7-itneltge bvss"'

,fia;"s,,U",'* lii "tdie 
blgn;ngs udk. - i annet ovemed em det blgningen eller del aa denne tidl9eft hat tjent
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OSLO KOMMUNE
BYGNINGSKONTROLLEN
Herslebs€ale 19x '11 5060

Fe.digcttest

Abeid$'ed- -r.lllii.J?"-.: a"_e' 9t1 ri

:r5+;9;:rj r_.i: i.1.i: a," r a 1..3.a 
_1.

{n*i5:xri',.ii.r:'; :.1

.tlJ, JunL l.9o_L

'.:-t.
,'t,'.I :,:-,::- :

I

Der meddeles at mao ved ,iste beslktigelse av ovennevil€ erb6id ikl(e {.nr noe lovstridie ned hensyn lil de bygningsmessig€ fo+old.

For bygningssj efen

A
/\1.-'
"ar'"fi.,itii"ijiiiJi

O Eia11.::i5"

F€rdig.,i65i6n ontatler d6 bygninssmessise lorhold sant opparbeidelse av tohten oe sieldor ikk6 for innallasion av ianitaianlegg,
senhalvarm€anle99, 9a55 o9 6lektlsitoi.

088



Rapport til Oslo bygningskontroll
Byggherre" ' , O

å) L'~4.,.,,,,/‘,.,___,,,Z

G’nr.b nr.Matrnr. Arbeidssted 04' __

‘ V? / Z . /l I
2:7;/(,4 ø a/äøiru. 7 wt.

‘7L?:/5.799 . _

/‘(C4/m

Oslo,

%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%
Underskrift

Sk]. C~11. Andvord.
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OSLO KOMMUNE
BYGNINGSKONTROLLEN
Hersiebsgate l9xi'1 1 5060

Ferdigottest

,gire!'i4ru{i i,.and;ii?s;;;lln :'1"
gmetlriklsveLen i

!,igi,xl a

L01'',/ cs

tu. J unr- ry oJ

Det meddeles ar man ved si3te bsikfi96l3€

{i"d L:, r. -nd r-'l- *1r1" ' ;""i rj !rn* . l-.1 '!F / j-;i)i

Trygve Eje:?ke
:{arroiie!'aisd€aten 1.0

0sx.0 5

L,

av ovennevnte arbeid ikke lani noe lovstridig med hensyn

For bygningsej efen

-

_l ,l

de 6ieninesme*ieo lorhold.

&:,',,,,,,,,-
O. Fj ellan8er

Ferdisehosr€n omlatter d6 byqningsnessige lorhold ramt opparb€idelse av rohten oe eielder ikk6 lor installasion av sanita'€nt€gg,
senhalvah€anlesg, 9as5 09 €iel(hisit6t.
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Følgebrev til leveranse

Ordrenummer: 199158

Leveransetype: Plantegninger ( Tomannsbolig )

Dokumentene er kontrollert: 30.04.2025

Kontrollert av: CA

Adresse: ENEBAKKVEIEN 461

Postadresse: 1295 OSLO

Matrikkel: 0301-174/13

Dokumentene er hentet på grunnlag av den informasjonen som var oppgitt i bestillingen,

samt de sakene som er gjort tilgjengelige fra Plan- og Bygningsetaten.

Ved henvendelse til oss vedrørende denne bestilling, benytt ordrenummer: 199158

post@ferdigattest.net - 2025 © Ferdigattest DA
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Velkommen til

Nordvik
St. Hanshaugen
Waldemar Thranes gate 6, 0171 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer 
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap, 
tillit og trygghet høyt når du skal selge eller kjøpe. Vi 
kjenner St. Hanshaugen, Adamstuen, Valleløkken, 
Lindern, Fredensborg, Iladalen, Pilestredet Park og 
Meyerløkka godt, og vet hva boligkjøperne i disse 
områdene er opptatt av i valget av sitt nye hjem. 

Gjennom våre digitale løsninger skaper vi interessen du 
trenger for din bolig på helt nye måter, tilpasset de 
digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en 
verdivurdering eller ta en titt på boliger vi har for salg.

nordvikbolig.no/kontorer/sthanshaugen 48022111



Søk boliglån hos Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Som kunde i Nordvik kan du søke om boliglån 
hos vår samarbeidspartner Storebrand, og 
få svar på dagen. Med boliglån i Storebrand 
kan du være trygg på at du til enhver tid har 
blant markedets mest konkurransedyktige 
renter. Du vil bli tatt godt vare på av et av 
Norges beste servicemiljøer innen bank. 
 
Som kunde i Storebrand Bank får du en fast 
kontaktperson å forholde deg til, som vil gi 
deg gode råd og god hjelp med kort svartid. 

Søk om boliglån i Storebrand og få 

•	 Enkel søknad -og etableringsprosess
•	 Svar på dagen
•	 Fast kontaktperson å forholde deg til
•	 Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Kontakt
Ta kontakt på telefon 915 08880. 
Les mer og søk om lån på storebrand.no/nordvik



Pris: 24 200,-

Boligkjøperpakke Hus +

Boligkjøperforsikring fra Help med 5 års 

varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

• Flytteforsikring med 1 års varighet

• Innboforsikring Super med 3 måneders 

varighet

• Husforsikring Super med 3 måneders 

varighet

• Renteforsikring med 9 måneders 

varighet (3 måneders karenstid)

Boligkjøperpakke Hus

Boligkjøperforsikring fra Help med 5 års 

varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

• Flytteforsikring med 1 års varighet

• Innboforsikring Super med 3 måneders 

varighet

• Husforsikring Super med 3 måneders 

varighet

  

Boligkjøperpakke - hus

Eksklusivt

for Nordviks 

kunder

Pris: 19 200,-

Er du klar for å realisere boligdrømmen?

Med vår unike Boligkjøperpakke får du den 

tryggheten du trenger når du kjøper ny 

bolig. I samarbeid med Storebrand og Help 

har vi skreddersydd forsikringspakker som 

dekker alle dine behov, slik at du kan nyte 

din nye bolig uten bekymring for 

uforutsette hendelser.

Scann QR-koden og les mer 

om forsikringene

fra Storebrand.

Scann QR-koden og les mer 

om boligkjøperforsikringen 

fra HELP.

35 % rabatt på hus- og innboforsikring ved inngåelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte 

3-måneders perioden er utløpt. Gunstige priser for øvrige skadeforsikringer i Storebrand.  

Boligkjøperforsikring fra Help kan også kjøpes separat til 16 300,- og kommer da sammen 

med kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. 

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer 

Vilkår for Storebrand Forsikring - Storebrand:

https://www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID – Insurance product information document - Storebrand: 

https://www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan 
Dersom du ikke er fornøyd med avgjørelsen i din sak eller ønsker å rette en klage som omfatter        

forsikringsavtalen din, finner du det du trenger å vite om klagemuligheter her:

Boligkjøperforsikring levert av HELP: 

https://help.no/selskapet/klageadgang 

Forsikringer levert av Storebrand:

https://www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjøpers særskilt 
Dersom du ikke ønsker vår pakkeløsning, kan Boligkjøperforsikring og renteforsikring kjøpes alene via 

eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i så fall beskjed til din eiendomsmegler om at du ønsker å kjøpe forsikringen 

for seg. Dette gjelder også de øvrige produktene i pakken, men da må du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring 
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om 

finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal være en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i                

henhold til inngåtte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og 

tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover 

20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nærmere detaljer henvises det til 

finansforetaksloven.   

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nærmere informasjon om 

garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502). 

Pris 
Prisen for forsikringene legges til kjøpesummen for boligen, så du får ingen egen regning for       

pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.  

Forsikringene blir ikke fornyet. 

Du kan kjøpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 måneders perioden er utgått. Du vil motta 

informasjon om dette før utløpet av forsikringsperioden.

Storebrand Forsikring AS 

Besøksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker 

Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker 

Telefon: 915 08 880 

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484

HELP Forsikring AS

Besøksadresse: Essendropsgate 3, 0368 Oslo

Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo

Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981 877 888
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Oversikt over løsøre og 
tilbehør til eiendommen

Oversikten er 
utarbeidet av Norges 
Eiendomsmeglerforbund, 
Eiendom Norge og 
Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og 
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT
Lov om avhending av fast 
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer 
kjøper og selgers rettigheter 
og plikter ved overdragelse 
av fast eiendom og andeler i 
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal 
eiendommen, når annet 
ikke er avtalt, overdras med 
innredninger og utstyr som 
etter lov, forskrift eller annet 
offentlig vedtak skal følge 
med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten 
er fastmontert eller er særskilt 
tilpasset bygningen, jf. avhl. 
§ 3-5. Loven inneholder ingen 

detaljert oversikt over hva som 
omfattes av «innredning og 
utstyr», og over hva som skal 
regnes som «fastmontert eller 
særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale 
hva som skal følge med 
eiendommen ved salg. 
Bransjens liste over løsøre 
og tilbehør som skal følge 
med eiendommen, er en del 
av avtalen mellom kjøper 
og selger dersom ikke annet 
er opplyst i salgsoppgaven, 
kjøper har tatt forbehold i 
bud eller avtale på annen 
måte er inngått. Der intet 
annet er avtalt, vil løsøre og 
tilbehør medfølge slik dette 
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner 
som medfølger overdras 
uten noen form for garantier, 
utover eventuell gjenværende 
leverandørgaranti.

Dersom det er noe i 
nedenstående liste som ikke 
finnes på eiendommen, vil det 
heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger 
der dette er spesielt angitt i 
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER 
følger med uansett festemåte. 

3. VARMEKILDER, slik som 
ovner, kaminer, peiser, 
varmepumper og panelovner, 
følger med uansett 
festemåte. Frittstående 
biopeiser/varmeovner og 
terrassevarmere medfølger 
ikke. Det følger ikke med 
varmekilder i rom som ikke 
har vegg- eller fastmonterte 
varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG 
MUSIKKANLEGG. 
TV-antenner og fellesanlegg 
for TV, herunder 

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfølger 
der dette eies av selger. 
Veggmontert TV/flatskjerm 
med tilhørende festeordning 
samt musikkanlegg følger ikke 
med (se også punkt 12). 

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR. 
Badekar, dusjkabinett, 
dusjvegger, alle fastmonterte 
speil og hyller, fastmonterte 
glass- og håndkleholdere, 
herunder håndklevarmere 
samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP 
medfølger, selv om disse 
er løse. Fastmonterte 
garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i 
garderobeskap, for eksempel 
løse eller fastmonterte 
trådkurver, hyller, stenger og 
lignende, medfølger. 



7. KJØKKENINNREDNING 
medfølger, herunder også 
åpne, fastmonterte hyller og 
løs eller fastmontert kjøkkenøy. 

8. MARKISER, PERSIENNER 
og annen type innvendig 
og utvendig solskjerming, 
gardinoppheng, lamellgardiner 
og liftgardiner medfølger. 

9. AVTREKKSVIFTER 
av alle slag, samt 
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfølger.
 
10. SENTRALSTØVSUGER 
medfølger med komplett 
anlegg, herunder slange, 
munnstykke mm. 

11. LYSKILDER. Kupler, 
lysstoffarmatur, fastmonterte 
“spotlights”, oppheng og 
skinner med spotlights samt 
utelys og hagebelysning 
medfølger. Vegglamper, 
krokhengte lamper, lysekroner, 
prismelamper og lignende 
som er koblet til sukkerbit eller 

stikkontakt følger likevel ikke 
med. 

12. INSTALLERTE 
SMARTHUSLØSNINGER med 
sentral som styrer lys, varme, 
lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, 
sensorer, kameraer, integrerte 
høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en 
sentral som kun styrer lyspærer 
eller smartpærer montert i 
sokkel medfølger likevel ikke. 

13. UTVENDIGE SØPPELKASSER 
og eventuelt holder/hus til 
disse medfølger. 

14. POSTKASSE medfølger. 

15. UTENDØRS INNRETNINGER 
slik som flaggstang, 
fastmontert tørkestativ, samt 
andre faste utearrangementer 
som f.eks. badestamp, 
boblekar/jacuzzi og liknende 
utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert 
trommel til vannslange, 

medfølger. Guidekabel/
avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, 
men robotgressklipper 
og ladestasjon for denne 
medfølger ikke.

16. FASTMONTERT 
VEGGLADER/LADESTASJON TIL 
EL-BIL medfølger uavhengig av 
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med 
tilhørende teknisk infrastruktur 
medfølger.

18. GASSBEHOLDER til 
gasskomfyr og gasspeis 
medfølger. 

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, 
feiestige og lignende 
medfølger der dette er påbudt. 
Løse stiger medfølger ikke.

20. 
BRANNSLUKNINGSAPPARAT, 
BRANNSLANGE og 
RØYKVARSLER medfølger der 
dette er påbudt. Det er eier 

og brukers plikt til å se til at 
utstyret forefinnes på enhver 
eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette 
derfor alltid følge med ved 
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NØKLER til 
eiendommen som selger er i 
besittelse av skal overleveres 
kjøper på overtakelsen, 
herunder nøkler til eventuelle 
boder, uthus, garasjeportåpner 
e.l. Låses boder, uthus e.l. med 
hengelås, skal lås og nøkler til 
disse medfølge.

22. GARASJEHYLLER, 
bodhyller, lagringshyller og 
oppheng til bildekk medfølger 
såfremt de er fastmontert.

Planter, busker og trær 
som er plantet på tomten, 
eller fastmonterte kasser 
og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i 
handelen.



Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, 
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges 
Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om 
eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til høyre gis en oversikt over de retningslinjer som 
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved 
budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt 
over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette 
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell 
salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning:
1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eiendommen, 
herunder om relevante forbehold.

2.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre 
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser 
og motbud, aksept eller avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra 
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere 
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger som e-post og SMS når 
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), 
kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, 
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker 
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med 
forbehold bli akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med 
megler før bud avgis.

Forbrukerinformasjon 
om budgivning



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. 
I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren 
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere 
ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, så 
langt det er nødvendig, å orientere oppdragsgiver, budgivere og 
øvrige interessenter om bud og forbehold. Det bør ikke gis bud som 
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med 
en frist som åpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden 
på en forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og interessenter 
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor 
oppdragsgiveren, når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig holde budgiverne 
skriftlig orientert om nye og høyere bud og eventuelle forbehold. 
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde 
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi 
av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet 
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig 
for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom 
fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet 
i budet til selger (slik at selger har fått kunnskap om budet), kan 
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til 
akseptfristens utløp, med mindre budet før denne tid avslås av selger 
eller budgiver får melding om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig dersom man 
ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for 
eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen 
akseptfristens utløp er det inngått en bindende avtale.

Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte “motbud”), 
avtalerettslig er et bindende tilbud som medfører at det foreligger en 
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper.



Budskjema

 Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet (forbruker)
 Jeg er en fysisk person som handler som ledd i næringsvirksomhet

Bud mottat: 

Undertegnede gir herved bud på kr. 
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt øvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Navn 1:

Mobil:

Husk å legge ved gyldig legitimasjon på alle budgivere. 
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon  har megler rett til 
å unnlate å formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften 
§ 6-3

Sted:

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet

Navn 2:

Adresse:

Personnr:

Mobil 2:

Dato:

Tlf jobb:

Kl:

Fax:

Underskrift:

Personnr:

Postnr/poststed:

Uten forbehold

Egenkapital ved salg av egen bolig.     Bankinnskudd Annet

Annet:

Egenkapital:

Sum: Sign:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

Budet er bindende til dato 

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi påtar meg/oss. 
Budet er bindende for budgiver når det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge 
parter når selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave 
med vedlegg før budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi å opplyse dette 
til megler senest ved oversendelse av bud.»

/ - kl.

kl.

Skriver

Ønsket overtakelse:

Budet gis med følgende forutsetning:

Finansieringsplan – Megler gis fullmakt til å kontrollere finansieringen

Budgiver

5-0194/25Oppdragsnummer: 

Enebakkveien 461 1295 OSLOAdresse: 

Gnr 174, bnr 13, snr 2 (ideell andel 1/1)  i Oslo kommuneBetegnelse: 





nordvikbolig.no


