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Salgsoppgaven produsert 11. juni 2025

— Sondre Nordstrand

Halvpart av to-mannsbolig o/ to plan - garasje - hage - gode solforhold
stort potensial - oppgraderingsbehov m.m.

Prisantydning 5200 000,- Eieform Fierseksjon

Omkostninger 131 350,- Byggedr 1918

Totalpris 5331 350,-

BRA-i 206 kvm Megler Haleem Wahid

Totalt BRA 2006 kvm Telefon 951 15 235

Soverom 5 E-post h.wahid@nordvikbolig.no
Etasje letg. og 2etg.

Boligtype Tomannsbolig
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Kort fortalt

Nordvik eiendomsmegling har igjen gleden av & presentere en spennende

bolig over to plan med oppgraderingsbehov.

Boligen inneholder fglgende:
l.etg.: Entré/trappegang, bad/WC, kjgkken, vindfang, spisestue, stue,

soverom | og kott

2.etg.: Trappegang, to ganger, separat WC, soverom Il, soverom lll,

soverom |V, soverom V, separat bad og kjgkken

| tillegg disponerer boligen: -
Frittstdende bygg som inneholder fglgende:

- u.etg. garasje pd ca. 46 kvm.

- bodil.etg. pd ca. 35 kvm.

- bod i loftsetasjen pd ca. 23 kvm.

- to uteboder pad ca. 12 kvm.

- terrasse pd ca 36 kvm.

Velkommen til Enebakkveien 461
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Arealer og innhold

BRA-i 206 kvm RoF G ;
1. etasje:

Totalt BRA: 1068 1 BRA-i: 108 kvm. Entré/trappegang, bad/WC, kjokken, vindfang, spisestue,
stue, soverom og kott
Total BRA: 108 kvm.

2. etasje:

BRA-i: 98 kvm. Trappegang, to ganger, separat WC, fire soverom, separat
bad og kjokken.

Total BRA: 98 kvm.



EMEBAKKVEIEN 461

1. etasje, S0 1 og S 2

Forklaring av bilde/rommet

Smw2

Planskisss, Kha matar

ENEBAKKVEIEN 461
2. etase, Sor 2

Panckess, kia masar

Forklaring av bilde/rommet

Plantegning
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028 Informasjon om boligen

N(x)kkelinformasjon 5 331 350,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
5 350 550,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

5-0194/25

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at

X eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen.
Tomannsbolig
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Enebakkveien 461, 1295 OSLO Om boligen
Gnr 174, bnr 13, snr 2 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune
1918
Dang Thi Bui
Thuy Ngoc Thi Dinh letg. og 2.etg.
Van Anh Dinh
5
5200 000,- (Prisantydning)
Ombkostninger: BRA-i: 206 kvm
130 000,- (Dokumentavgift) Totalt BRA: 206 kvm
260,- (Pantattest kjgper)
545,- (Tinglyst pantedokument) Beskrivelse:
545 - (Tinglyst skjgte) 1. etasjer
19 200,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt)) BRA-i: 108 kvm. Entré/trappegang, bad/WC, kjgkken, vindfang, spisestue, stue,

soverom og kott
Total BRA: 108 kvm.

131 350,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))

150 550,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
2. etasje:




BRA-i: 98 kvm. Trappegang, to ganger, separat WC, fire soverom, separat bad og
kjgkken.
Total BRA: 98 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Pent opparbeidet fellestomt pd ca.2700 kvm.

| seksjoneringsbegjeeringen kommer det ikke frem hvordan utearealene er fordelt.

Ikke malbare arealer:

Arealet er beregnet ut i fra oppmadling pd stedet og kontrollert opp imot
tegninger.

Utover ovennevnte areal er det:

Kott i 2. etasje er ikke malbart areal, da rommet har en for lav fri hgyde.

l.etg.:

- entré/trappegang
- bad/WC

- kjigkken

- vindfang

- spisestue

- stue

- soverom |

- kott

2.etg.:
- trappegang
- to ganger

- separat WC

Informasjon om boligen

- soverom |

- soverom Il
- soverom [V
- soveromV

- separat bad

- kjigkken

Til info er naeringsdelen med snr 1 ogsa til salgs

Kjgkken l.etg.: Innredning med profilerte furufronter, laminat benkeplate,

oppvaskkum, ventilator, fliser mellom overskap og benkeplate. TG2.

Kjgkken 2.etg.: Innredning med profilerte furufronter, laminat benkeplate,

oppvaskkum, ventilator, fliser mellom overskap og benkeplate. TG2.

Bad/WC 1.: Bad med baderomsinnredning, servant, WC, dusjhjgrne med

innfellbare dgrer og opplegg for vaskemaskin.

Sepearat WC 2.etg.: Servant, speilskap og WC. TG2.

Bad 2.etg.: Bad med servant, servantskap, speilskap og badekar. TG3.
Himling: Malte flater, takess og panel.

Vegger: Malte flater, malt panel og malt strie.

Himling: Malte flater, takess og panel

For ytterligere informasjon, se tilstandsrapport.
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Informasjon om boligen

Garasje og p-plasser pd egen tomt. Garasjen fglger snr 2. P-plassene brukes ut ifra
hva som er naturlig, da det ikke ligger en presisering av utearealer og garasje i

seksjonsbegjeeringen. P-plassene utenfor garasjen, falger snr.2.

Se vedlegg i salgsoppgaven; "fordeleing av utearealer"

Se disse punktene i egenerklaeringsskjema: 1.0, 1.1, 2.0, 4.0, 4.1, 5.0, 7.0, 8.0, 11.0,
12.0, 14.0, 18.0, 23.0 og 29.0.

Roy Bekkesletten

Hovedbeerekonstruksjon i trebindingsverk. Liggende panel pd fasader. Halvvalmet

tak i treverk, tekket med betongstein. Etasjeskille er trebjelkelag.

For ytterligere informasjon, se tilstandsrapport utfgrt av Roy Bekkesletten

Alt som er fastmontert og integrert fglger boligen.

Alt som er fastmontert og integrert fglger boligen.

Kan leies ut i sin helhet.

Energi og oppvarming

G -rgd
Energiattesten var ikke mulig @ opprette, da tas det utgangspunkt i den darligste

energikarakteren.

Elektrisk oppvarming.

Stregmforbruket ligger pa ca. 33 000 kwh pr ar i fglge eier. Dette vil variere fra

husstand til husstand.

Dkonomi

Kr 8 028,-pr. 2025

Dette belgpet pd kr.8.028,- er for hele bygget i fglge eier, som fordeles mellom snr

logsnr2.
| tillegg kommer utgifter for svartvannstank/septikktank pd kr.4.342,50x6= kr.26
055,- pr ar som fordelesdeles mellom snr 1 og snr 2. Dette vil variere fra husstand til

husstand.

Kostnad og vedlikehold ifbm privat borevann.

| tillegg til komm.avgifter kommere det ogsd utgifter til bl.a.: Byggforsikring, innbo,

strgm, internett, tesmming av svartvannstank/septikktank m.m.



Privat borevann.

Kr 3155,- pr. 01.01.2025
Ligger vedlagt i salgsoppgaven

Primeerbolig: Kr 2 158 120,- pr. 2023
Sekundaerbolig: Kr 8 632 481,- pr. 2023
Ligger vedlagt i salgsoppgaven

Tomt

Tomtestgrrelse: 2 700 kvm (Eiertomt)

Pent opparbeidet tomt med beplantning m.m.

Viktig info.: Pri dag er tomten pd 4200 kvm, 1500 kvm av denne tomten kan skilles

ut til to parseller. Se vedlegg. | fglge tinglyst avtale, dersom dette skjer, vil det skje

vederlagsfritt

Det vil bli skiltet med Nordvik visningsbukker ved fellesvising.

Omradebeskrivelse

Populeer beliggenhet. Kort vei til bl.a.: Barnehager, skoler, butikker, idrettsanlegg,

grgntomrdder, bussholdeplass m.m.

Informasjon om boligen

Omrddet bestdr vesentligst av smdhusbebyggelse

Offentlige forhold

Det er avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det som er

byggemeldt/godkjent.

Kjgper beerer selv risikoen for fremtidig bruk av rommet og for eventuelle pdlegg
fra det offentlige. Dette omfatter ogsa risikoen for sgknad om bruksendring

godkjennes og alle kostnader i den forbindelse.

Delvis privat og delvis offentlig.
Avlgp fra WC til tettankt. Grdvann til kummer og videre til Stensrudtjern. Eget

borevann. Se vedlegg i salgsoppgaven

Eiendommen er regulert til bolig og naeringsformdl. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd

plan- og bygningsetatens hjemmeside.
Info om omrdadet: Radonutsatt omrdde og flomfaresone.
Plikt til medvirkning av fremtidig utskillelse av to tomteparseller. Her kan 1500 kvm

av den totale tomten pd 4200 kvm skilles ut vederlagsfritt. For ytterligere info. se

vedlegg "erkleering" i salgsoppgaven.
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Informasjon om boligen

Bestemmelse om vann/kloakkledning
Bestemmelse om adkomstrett Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pa seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet

av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan

besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan vaere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.



Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddferer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er nesermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

Informasjon om boligen

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.
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Informasjon om boligen

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring,

innboforsikring Super og husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 &r fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller

vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet

uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader til naturskader og
bekjempelse av rotter og mus. | tillegg inkluderer Super-dekningen vannskader fra
vatrom, sopp- og rateskader, og felgeskader pd bygningen som skyldes
hdandverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny

bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to 1&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i mdneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pé&

videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).



Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BanklID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kigpsfullmakt md& megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.

Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sd langt det er
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ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til @ omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver & stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar p&

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant

markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
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Informasjon om boligen

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i Storebrand og

fa

 Enkel sgknad - og etableringsprosess
» Svar pd dagen
» Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler palagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert Ispende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Provisjon: 0,70% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 36 400,-
Nordvik grunnpakke m/digitale salgsoppgaver (tilbud fra sept2024) kr. 19 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 15 900,-

Visningshonorar - ubegrenset med visninger kr. 7 500,-

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 11. juni 2025

Haleem Wahid, Eiendomsmegler / Partner TIf. 95115235
Meglerforetaket Nordvik St. Hanshaugen

Waldemar Thranes gate é

0171 Oslo

Juridisk navn: Parken Eiendomsmegling AS

Org. nr.: 913250575
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Enebakkveien 461
1295 OSLO

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Del av vertikaldelt og horisontaldelt bygning
Byggeaér: 1918

BRA: 206 m?

BRA-i: 206 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

Kl BN -

& Supertakst

GNR: 174 BNR: 13 SNR: 2

Roy Bekkesletten roy@bekkesletten.no
Takstmann Roy Bekkesletten AS 41624600

TG-IU

Enebakkveien 461
1295 Oslo

Tilstandsgradene

TG-2

TG-3

TG-IU

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utferelse
mangler.

il 2 i har ige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nér bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller ndr det er grunn til & overvéke delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller folgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man mé& regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon p&
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Enebakkveien 461, 1295 Oslo 2av29
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolig! ) fastsatt av og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover

mini i forskriften; i inger ( garasje mm ), renner / nediop,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til okt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opp! ingsplikt eller kjepers ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbehoret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggedret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal siitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
4rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogs4 gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

I tilegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
4r pa det tidspunkt kjsperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og f4 tilgang til & avsté fra bruk av dine data ved & gé til denne
nettsiden: https:/samtykkevendu.no/22673

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfort av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftiig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgr at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for saerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Enebakkveien 461, 1295 Oslo 3av29

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersakt) er angitt i rappor Yiterligere ergitti ten.

Stettemur

Balkong, terrasse, platting:
Terrasse, utebod/garasje

Yttervegger

Etasjeskille og gulv pa grunn

Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering

Lettbetong er ikke et egnet materiale til & bygge forstetningsmur. TG-3
Stettemur har sklidd ut og er skjev. TG-3

Det er sprekker i stettemur. TG-3

Det er for lav rekkverksheyde. TG-2

Anbefalte tiltak

Utbedringer ma paregnes pa sikt.
Det anbefales & etableres tilfredsstillende rekkverkshayde.

Utbedringskostnader: 160 000 - 300 000

Oppsummering

Det mangler rekkverk pa deler av terrasse. TG-3
Eldre slitt terrasse. TG-2

Det er for lav rekkverksheyde. TG-2

Anbefalte tiltak
Det ber etableres rekkverk pé hele terrassen.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Det er noe rate i enkelte panelbord.

Det er enkelte sprukne panelbord.

Det er noe bobler i maling.

Det er lite lufting under panel. Lite lufting av panel kan medfere skader i vegger pga treg/dérlig utterking av
fukt.

Anbefalte tiltak

Enkelte panelbord anbefales utskiftet.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Spisestuegulvet i 1. etasje har en ujevnhet p +/- 20 mm pé kontrollerte steder.
Kjekkengulvet i 2. etasje har en ujevnhet pa +/- 22 mm pé kontrollerte steder.
Det er nivéforskjeller mellom rom.

Utbedringskostnader: Ingen umiddelbar kostnad

Enebakkveien 461, 1295 Oslo 4 av 29



lldsted/Skorstein

Kjekken: 1. etasje

Kjekken: 2. etasje

Vatrom: Bad, 2. etasje

Vatrom: Bad, 1. etasje

& Supertakst

Oppsummering

Det er montert kjekkeninnredning mot pipelep. TG-3

Glass pa kamin i spisestue, 1. etasje er sprukket. TG-2

Det er ikke montert gnistplate foran peis i stue, 1. etasje og foran kamin pa soverom i 2. etasje. TG-2
Det er riss/sprekK i pipelop pa soverom 1. etasje. TG-2

Det er utfert en visuell kontroll utvendig fra bakkeniva.

Anbefalte tiltak

Kjokkeninnredning pa pipelep er brannfarlig og anbefales fiernet.

Det anbefales & monteres en gnistplate foran og under peisovn.

Erfaringsmessig ser man at teglsteinspiper ofte har et behov for rehabilitering etter ca 50 &r.

Det anbefales at pipe og ildsted kontrolleres av brann- og feiervesen for & vurdere tilstand og eventuelle
behov for tiltak.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering av avtrekk
Ventilator er deffekt.

Anbefalte tiltak avtrekk

Kjokkenventilator anbefales utskiftet.

Utbedringskostnader ventilasjon: Under 10 000

Oppsummering av avtrekk

Kjokkenventilator er deffekt.

Anbefalte tiltak avtrekk

Kjekkenventilator anbefales utskiftet.

Utbedringskostnader ventilasjon: Under 10 000

Oppsummering

Bad med servant, servantskap, speilskap og badekar.
Badet har store skader og har ikke sluk.
Badet har ikke veert i bruk pa lang tid, det ble derfor ikke registret noen fukt.

Anbefalte tiltak

Det anbefales at badet totalrenoveres.

Utbedringskostnader: 1560 000 - 300 000

Oppsummering

Bad med baderomsinnredning, servant, we, dusjhjerne med innfellbare derer og opplegg for vaskemaskin.
Baderomsplater er fert helt ned til betonggulv. Dette er & anse som en feilkonstruksjon og fukt i betonggulv
vil trekke inn i vegger.

Badet har ikke veert i bruk pa lang tid, det ble derfor ikke registret noen fukt.

Anbefalte tiltak
Det anbefales at badet totalrenoveres.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Enebakkveien 461, 1295 Oslo 5av 29

@vrig: Utebod/Garasje

@vrig: Utebod

Vinduer og derer

Utstyr pa tak

Supertakst

Oppsummering

Uteboden fremstar i darlig forfatning.

Eldre shingel som er er slitt og sprukken.

Det er for liten takvinkel pa& garasjedel for bruk av shingel. Dette kan medfere til at taket ikke holder tett,
med péfelgene fuktskader.

Det ble registrert haye fuktforskjeller i kjellergulv og pa kjellervegger.

Det er rustne jernbjelker og armeringsjern i betong med div. rustsprengning/armeringskorrosjon.

Det ble malt noe hayt (VAt, 31 % WME) fuktinnhold i treverk i krypkjeller.

Det er "pent" gulv i krypkjeller, samt noe vanninnsig langs med fjell i krypkjeller. Dette medferer til at det
blir hoy Iuftfuktighet (RF) i krypkjeller med péfelgende ulemper/skader.

Det er ikke etablert lufteventiler i krypkjeller.

Anbefalte tiltak

Store utbedringer m4 paregnes

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Oppsummering

Uteboden fremstr i noe dérlig forfatning.
Uteboden er ikke tett.
Det fukt og noe rate i vegger.

Anbefalte tiltak
Utbedringer mé paregnes.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Vinduer er veerslitte.

Vridere p& noen vinduer sitter noe fast.

Noen vinduer er vanskelig & &pne/lukke.

En god del vinduer er montert "lavt" over gulv og det mangler barnesikring p& noen vinduer.
Det er ikke sikkerhetsglass i vinduer som er montert "lavt" over gulv.

Anbefalte tiltak

Det ber péregnes utskiftinger av vinduer p sikt.

Det anbefales at vinduer justeres og smeres.

Det anbefales at en god del vinduer som er montert "lavt" over gulv barnesikres.

Det anbefales at det monteres "sikkerhetsglass" i vinduer som er montert "lavt" over gulv.

Oppsummering

Det er ikke montert snefangere pa tak.
Det er ikke montert stige pa tak.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & montere snefangere.
Det anbefales & montere stigetrinn.

Enebakkveien 461, 1295 Oslo 6 av 29
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Kjekken: 1. etasje

Kjekken: 2. etasje

Toalettrom

Trapp

Avlgpsrer

Vannledninger

& Supertakst

Oppsummering av overflater og innredning
Kjekkeninnredning med profilerte furufronter, laminat benkeplate, oppvaskkum, ventilator og fliser mellom
overskap og benkeplate.

Kjekkeninnredningen er slitt.

Anbefalte tiltak overflater og innredning
Kjekkeninnredning ber vurderes utskiftet.

Oppsummering av overflater og innredning
Kjokkeninnredning med profilerte furufronter, laminat benkeplate, oppvaskkum, ventilator og fliser mellom
overskap og benkeplate.

Kjokkeninnredningen er noe slitt.

Oppsummering
Det er ikke etablert tilluft pa toalettrom.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etableres tilluft pa toalettrom.
Det anbefales & montere en elektrisk vifte pa toalettrom.

Oppsummering

Det er for store &pninger i trapperekkverk.

Det mangler handleper pé en side i trapp.

Det er ca 190 m i fri hoyde i trapp til 2. etasje. Dette er malt opp i mot dagens krav pa minimum 2,0 m i fri
heyde.

Anbefalte tiltak

Det anbefales 4 etablere et noe hoyere rekkverk.
Apninger i trapperekkverk anbefales & gjeres mindre eller tettes.
Det anbefales 4 etablere handlopere i trapp.

Oppsummering
Over halvparten av forventet levetid pa aviepsrer er nadd. TG-2 settes pa grunn av alder.
Lufting av kloakk over tak er ikke inspisert pga. manglende adkomst.

Anbefalte tiltak

Avlepsanlegg ber pga alder vurderes utskiftet/rehabilitert.
Ytterligere undersekelser anbefales for & avdekke om/hvordan kloakk er luftet.

Oppsummering
Over halvparten av forventet levetid pa vannrer er nddd. TG-2 settes pa grunn av alder.

Anbefalte tiltak

Vannrer ber pga alder vurderes utskiftet.

Enebakkveien 461, 1295 Oslo 7 av 29

Varmtvannsbereder: Kjekken, 1.
etasje

@vrig: Overflater pa innvendig
himling

Qvrig: Overflater pa innvendige
vegger

Q@vrig: Overflater pa innvendige

gulv

@vrig: Innerderer

@vrig: Radon

& Supertakst

Oppsummering

er ikke jesikret med ing til aviep.
Varmtvannsbereder stér i skap som mangler understettelse av skapbunn.

Anbefalte tiltak
Varmtvannsbereder ber vurderes utskiftet pga. alder. (over 20 &r)
Skapbunn under varmt: anbefales ur

Oppsummering
Det er noe slitte overflater.

Anbefalte tiltak

Overflatebehandlinger ber péregnes.

Oppsummering
Det er noe slitte overflater.
Det er enkelte sma glipper/sprekker i vegger.

Anbefalte tiltak

Overflatebehandlinger ber péregnes.

Oppsummering

Det er fuktsvellinger i laminatgulv.
Det er bom (mangelfull heft mot underlag) og sprukne gulvfliser i gang 2. etasje.

Anbefalte tiltak

En god del gulvoverflater anbefales utbedret.

Oppsummering
Eldre innerderer.
Noen innerderer treffer gulvet.

Anbefalte tiltak

Det anbefales 4 skifte/evt. justere noen innerderer.

Oppsummering
Det er ikke foretatt radonmalinger, og boligen er heller ikke utfert med radonsperre.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & utfere malinger for & kartlegge radonkonsentrasjon i boligen.

Bygningsdeler med TG-IU

Enebakkveien 461, 1295 Oslo 8 av 29



Loft (konstruksjonsoppbygging) Oppsummering
Kaldtloft er ikke besiktiget p.g.a. manglende adkomst

Anbefalte tiltak

Adkomst til kaldtloft ber etableres slik at kontroll kan foretas.

Varmesentral Oppsummering

Ikke vurdert.

Anbefalte tiltak
For & sikre varmepumpens levetid anbefales det derfor & utfere service hvert 2. eller hvert 3. &r.

Lovlighet

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Det er ikke helt samsvar mellom de byggemeldte tegningene og slik boligen fremstar i dag.

Det er ikke fremlagt i / midlertidig brt

Det foreligger verken midlertidig brukstilatelse eller ferdigattest pa boligen.

Det er awvik pé krav til remning, dagslysforhold eller takhayde under 2 meter

Det er ca 1,90 m i fri hayde i trapp til 2. etasje. Dette er malt opp i mot dagens krav p& minimum 2,0
m i fri heyde.

& Supertakst Enebakkveien 461, 1295 Oslo 9av 29

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
285.2025 2.6.2025

Hjemmelshavere

Navn: Dang Thi Bui Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Navn: Thuy Ngoc Thi Dinh Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Navn: Van Anh Thi Dinh Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Representant v/befaring: Truong Ngoc Bui Dinh

Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Roy Bekkesletten Telefon: 41624600
Firma: Takstmann Roy Bekkesletten AS Epost: roy@bekkesletten.no
Adresse: Vardeveien 22 B, 1444 Drebak

Egne premisser:
Alle opplysninger om oppgraderinger og érstall i rapporten er blitt verifisert av rekvirent.

Takstmannen har ikke elektrofaglig kompetanse.

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et
ansettelsesforhold til eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Informasjon om boligen

Adresse: Enebakkveien 461, 1295 Oslo

Kommunenr: 301 Gérdsnr: 174 Bruksnr: 13 Festenr:
Seksjonsnr: 2 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1918 - Tatt i bruk dato, iflg. eiendomsverdi.no.

Boligtype: Del av vertikaldelt og horisontaldelt bygning

Generell beskrivelse av boligen:
Hovedbasrekonstruksjon i trebindingsverk. Liggende panel pa fasader. Halvvalmet tak i treverk, tekket med betongstein. Etasjeskille er trebjelkelag.

5. Arealinformasjon

& Supertakst Enebakkveien 461, 1295 Oslo 10 av 29
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Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mait.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
bruksareal
Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-¢ legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset I Innglassede balkong tilknyttet boenheten. mellom inngl balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vilikke bli inkludert i boligens bruksareal,

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer ir 1 se her: https://eiendomnorge.no/nyt -om \g-article2588-919 html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal vaere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske mélinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke p&
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn il kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

Bygg BRA  BRA-i (internt bruksareal)  BRA-e (ekstemt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) | TBA (terrasse- og balkongareal)
Bolig 206 206 0 o] 5

Garasje/bod 104 0 104 o] 36

Utebod 12 0 12 0 0

Totalt m? 322 206 116 o a4

Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 108 108 0 0o 5
2. etasje 98 98 0 0o 0
Totalt m? 206 206 o o 5

Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (mélbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
2. etasje 106 98 7
Totalt m? 105 98 7

& Supertakst Enebakkveien 461, 1295 Oslo 11 av 29

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM OM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

© otas 108 106 ) Entré/trappegang, bad, kjekken, vindfang, spisestue, stue og soverom Kot
- etasje Himlingsheyde er ca 2;12m - ca 2,67 m. o

Trappegang, 2 ganger, wc, 4 soverom, bad og kjekken.

Zetasle €3 €3 © Skratak. Himlingsheyde er ca 1,39 m - ca 2,74 m.

Totalt m? 206 204 2

Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) ~ BRA-b (Innglasset balkong) | TBA (terrasse- og balkongareal)
U. etasje 46 0 46 0 0
1. etasje 35 0 35 0 0
Loft 23 0 23 0 36
Totalt m? 104 o 104 o 36

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
U. etasje 46 o 46 Garasje.

1. etasje 35 o 35 Bod.

Loft 23 0 23 Bod.

Totalt m? 104 o 104

Bygning: Utebod

Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) ~ BRA-e (eksternt bruksareal) ~ BRA-b (Innglasset balkong) = TBA (terrasse- og balkongareal)
Utebod 12 o 12 o 0
Totalt m? 12 0 12 o 0

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Eta: BRA P-ROM Beskrivelse P-Rom Ise
Utebod 12 [ 12 2 uteboder.
Totalt m? 12 o 12

& Supertakst Enebakkveien 461, 1295 Oslo 12 av 29


https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

mmentar til arealberegning

Arealet er beregnet ut i fra oppmaling pé stedet og kontrollert opp imot tegninger.
Utover ovennevnte areal er det:
Kott i 2. etasje er ikke malbart areal, da rommet har en for lav fri heyde.

& Supertakst

Enebakkveien 461, 1295 Oslo

13 av 29

6. Hovedrapport

Beskrivelse

Stettemur oppfert i lettklinker.

Er det synlige sprekker/skader/skjevheter?

Er det manglende sikring i form av rekkverk pga heyde over bakken?

Oppsummering av stettemur

Lettbetong er ikke et egnet materiale til & bygge forstatningsmur. TG-3
Stattemur har sklidd ut og er skjev. TG-3

Det er sprekker i stettemur. TG-3

Det er for lav rekkverksheyde. TG-2

tiltak /y

Utbedringer mé pregnes pa sikt.
Det anbefales & etableres tilfredsstillende rekkverkshoyde.

Utbedringskostnader 150 000

6.2 Balkong, terrasse, platting: Terrasse, utebod/garasje

& Supertakst

Type

Terrasse med tregulv. Sterrelse ca 36 m”.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn p4 skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn p4 soppjriteskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det awvik pé rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting
Det mangler rekkverk pa deler av terrasse. TG-3

Eldre slitt terrasse. TG-2
Det er for lav rekkverksheyde. TG-2

Enebakkveien 461, 1295 Oslo

- 300 000

Terrasse

Ja
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tiltak / ytterlig
Det ber etableres rekkverk pa hele terrassen.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.3 Balkong, terrasse, platting: Overbygd inngangsparti

Type Platting

Overbygd inngangsparti med tregulv. Sterrelse ca 5 m?

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig bygge&r? Ukjent
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

6.4 Vinduer og derer

Beskrivelse

Malt profilert ytterder med glass og trekarm.
Malt ytterder med trekarm.

Vinduer med 2- og 3-lags glass og trekarmer.
Koblede vinduer med trekarmer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig bygge&r? Ja

Vinduer er ifra 1985.
Eldre koblede vinduer.

Er det pAvist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist vaerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprover registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pAvist awik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Vinduer er veersiitte,
Vridere p& noen vinduer sitter noe fast.

Noen vinduer er vanskelig & &pnejlukke.

En god del vinduer er montert "lavt" over gulv og det mangler barnesikring p& noen vinduer.
Det er ikke sikkerhetsglass i vinduer som er montert "lavt" over gulv.

& Supertakst Enebakkveien 461, 1295 Oslo 15 av 29

& Supertakst

tiltak /y

Det bor paregnes utskiftinger av vinduer pa sikt.
Det anbefales at vinduer justeres og smares.

Det anbefales at en god del vinduer som er montert "lavt" over gulv barnesikres.

Det anbefales at det monteres "sikkerhetsglass" i vinduer som er montert "lavt" over gulv.

Type fasade

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Panel ble sist overflatebehandlet i 2023-2024.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger?

Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate?

Er det liten eller ingen lufting av kledningen?

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater?

Oppsummering av yttervegger

Det er noe réte i enkelte panelbord.
Det er enkelte sprukne panelbord.
Det er noe bobler i maling.

Liggende kledning

Ukjent

Ikke kontrollerbart

Det er lite lufting under panel. Lite lufting av panel kan medfere skader i vegger pga treg/dérlig

utterking av fukt.

tiltak /y

Enkelte panelbord anbefales utskiftet.

Utbedringskostnader

nsoppbygging)

Tilgiengelighet

(o] av loft

Kaldtloft er ikke besiktiget p.g.a. manglende adkomst.

tiltak /y

Adkomst til kaldtloft ber etableres slik at kontroll kan foretas.

Enebakkveien 461, 1295 Oslo

10 000 - 50 000

Ikke tilgiengelig
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6.7 Renner og nedlep 610 Utstyr péa tak

Type Metall Er det krav til snefanger? Ja

Er det utfort arbeider pa anlegget etter byggear? Ja Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ja

Takrenner og nedlep er ifra ca 2020.

Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det synlige skader p4 renner/nedlep? Nei

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja
Oppsummering av renner og nedlop

Oppsummering av utstyr pa tak TG-2

Det er ikke montert snofangere pa tak.
Det er ikke montert stige p tak.

6.8 Takkonstruksjon

tiltak /y

Takkonstruksjon Annet Det anbefales & montere snefangere.
Det anbefales & montere stigetrinn.

Halvvalmet tak.

Inspisert fra Fra bakken
6.1 Etasjeskille og gulv pa grunn
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Type Trebjelkelag
Oppsummering av takkonstruksjon
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i iv? Ja

Det er utfert en visuell kontroll utvendig fra bakkeniva.

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

. Spisestuegulvet i 1. etasje har en ujevnhet pa +/- 20 mm pa kontrollerte steder.
6.9 Taktekking Kjokkengulvet i 2. etasje har en ujevnhet p& +/- 22 mm pA kontrollerte steder.

Det er nivaforskjeller mellom rom.

EEDENE WEE Utbedringskostnader Ingen umiddelbar kostnad
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja 6.12 lldsted/Skorstein

Taktekking er i fra ca 2020.

Type pipe Tegl
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
P groing, papp, P Boligen har to pipelap.
Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Nei .
s B o g FEE & g Er det montert ildsted? Ja
Har tekkingen nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
9 g ! 9 Type ildsted Vedovn, Apen peis
Oppsummering av taktekking Peis i stue, 1. etasje.
Kamin i spisestue, 1. etasje.
Det er utfort en visuell kontroll utvendig fra bakkeniva. Kamin pa soverom i 2. etasje.

Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Ja

& Supertakst Enebakkveien 461, 1295 Oslo 17 av 29 & Supertakst Enebakkveien 461, 1295 Oslo 18 av 29
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6.13 Kjekken: 1. etasje

Er det pavist awik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ja
Er det awik i forhold til heyde pé pipe over tak? Ikke kontrollerbart

. & m

Det er montert kjekkeninnredning mot pipelep. TG-3
Glass p& kamin i spisestue, 1. etasje er sprukket. TG-2
Det er ikke montert gnistplate foran peis i stue, 1. etasje og foran kamin p& soverom i 2. etasje. TG-2
Det er riss/sprekk i pipelep pa soverom 1. etasje. TG-2
Det er utfert en visuell kontroll utvendig fra bakkeniva.

tiltak / ytterlig

Kjekkeninnredning p& pipelep er brannfarlig og anbefales fiernet.

Det anbefales & monteres en gnistplate foran og under peisovn.

Erfaringsmessig ser man at teglsteinspiper ofte har et behov for rehabilitering etter ca 50 &r.
Det anbefales at pipe og ildsted kontrolleres av brann- og feiervesen for & vurdere tilstand og
eventuelle behov for tiltak.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

& Supertakst

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjoleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pAvist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Kjekkeninnredning med profilerte furufronter, laminat benkeplate, oppvaskkum, ventilator og fliser
mellom overskap og benkeplate.

Kjekkeninnredningen er slitt.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Kjekkeninnredning ber vurderes utskiftet.

Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk

Ventilator er deffekt.

Er det registrert avvik p4 avtrekk? Ja

Oppsummering av avtrekk

Ventilator er deffekt.

Enebakkveien 461, 1295 Oslo 19 av 29

6.4 Kjokken: 2. etasje

& Supertakst

Anbefalte tiltak avtrekk

Kjekkenventilator anbefales utskiftet.

Utbedringskostnader avtrekk Under 10 000

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Kjokkeninnredning med profilerte furufronter, laminat benkeplate, oppvaskkum, ventilator og fliser
mellom overskap og benkeplate.

Kjekkeninnredningen er noe slitt.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Ja

Oppsummering av avtrekk

Kijekkenventilator er deffekt.

Anbefalte tiltak avtrekk

Kjekkenventilator anbefales utskiftet.

Utbedringskostnader avtrekk Under 10 000

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Det er ikke helt samsvar mellom de byggemeldte tegningene og slik boligen fremstér i dag.

Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Det foreligger verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest pa boligen.

Enebakkveien 461, 1295 Oslo 20 av 29



6.16 Toalettrom

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhoyde? Ja

Det er ca 1,90 mii fri hoyde i trapp til 2. etasje. Dette er malt opp i mot dagens krav p& minimum 2,0
m i fri heyde.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen int forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &7 Nei

6.7 Trapp

& Supertakst

Er det pavist fukt/skader pé toalettet? Nei

Type ventilasjon Naturlig avtrekk

Toalettrom med servant, speilskap og wc.

Er det skader p& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av toalettrom TG-2

Det er ikke etablert tilluft pa toalettrom.

tiltak / ytterlig

Det anbefales & etableres tilluft pa toalettrom.
Det anbefales & montere en elektrisk vifte pa toalettrom.

Beskrivelse

Innvendig malt tretrapp med belegg i trinn.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Ja
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handleper i trappelop? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Ja
Enebakkveien 461, 1295 Oslo 21l av 29

6.18 Avlgpsrar

6.19 Vannledninger

& Supertakst

Oppsummering av trapp TG-2

Det er for store &pninger i trapperekkverk.

Det mangler handleper pa en side i trapp.

Det er ca 1,90 m i fri hayde i trapp til 2. etasje. Dette er malt opp i mot dagens krav pa minimum 2,0
m i fri hoyde.

tiltak /y

Det anbefales & etablere et noe hayere rekkverk.
Apninger i trapperekkverk anbefales & gjeres mindre eller tettes.
Det anbefales & etablere handlepere i trapp.

Type avlepsrer Stopejern, Plast
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa aviepsanlegget? Nei
Har avigpsrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller folgeskader? Nei
Oppsummering av aviepsrer TG-2

Over halvparten av forventet levetid pa aviepsrer er nadd. TG-2 settes pa grunn av alder.
Lufting av kloakk over tak er ikke inspisert pga. manglende adkomst.

tiltak / y

Avlgpsanlegg ber pga alder vurderes utskiftet/rehabilitert.
Ytterligere undersekelser anbefales for & avdekke om/hvordan kloakk er Iuftet.

Type anlegg Kobber

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller folgeskader? Ja

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn il lekkasjer eller skader pé vannrer? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Enebakkveien 461, 1295 Oslo 22 av 29
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Er det manglende tilgiengelighet til stoppekran? Nei 6.22 Varmtvannsbereder: Kjakken, 1. etasje
b : , 1
Er det drlig funksjon pé stoppekran? Nei
Plassering bereder
Oppsummering av vannledninger TG-2 Kiokkenbenk

Over halvparten av forventet levetid p& vannrer er nddd. TG-2 settes pa grunn av alder.
Fundament

tiltak / ytterlig
Kiokkenskap uten understottelse

Vannrer ber pga alder vurderes utskiftet.

Arstall
Ukjent.
6.20 Elektrisk
Storrelse
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 &r Ja Ca 40 liter.
‘Oppsummering av elektrisk Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja
Det har veert el. tilsyn i 2024.
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Sikringer er skiftet | 2023,
Hovedsikrir 50 Al
BRI PRED A Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
14 kurser.
Overspenningsvern.
Er bereder over 20 &r? Ja
o ing av TG-2

.21 Varmesentral

\sbereder er ikke jesikret med avrenning til aviap.
Varmtvannsbereder stér i skap som mangler understettelse av skapbunn.

Type anlegg Varmepumpe

tiltak / y
Varmepumpe (luft/luft).
Varmtvannsbereder ber vurderes utskiftet pga. alder. (over 20 &r)

‘ ) Skapbunn under varmtvannsbereder anbefales understottet.
Er det utfort arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Nér var siste service pa anlegget?

6.23 Varmtvannsbereder: Kott, 2. etasje

Ukjent.

Finnes det oljetank p& eiendommen? Nei Plassering bereder
Bod

Oppsummering av varmesentral (V]

Ikke vurdert. Fundament

tiltak / Plassert pa gulv
For & sikre varmepumpens levetid anbefales det derfor & utfere service hvert 2. eller hvert 3. &r. Arstal
2012
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6.25 Vatrom: Bad, 2. etasje

& Supertakst

Sterrelse

198 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei
O av

Strem til varmtvannsbereder er ikke fast tilkoblet. Dette var i henhold til praksis p&
installasjonstidspunktet, men er ikke i trdd med dagens krav (NEK 400), hvor fast tilkobling er
pakrevd for beredere over 1500 W.

Det anbefales at strem til sbereder blir fast tilkoblet.

Type ventilering Naturlig ventilasjon

‘Oppsummering av ventilasjon

Det er b for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsok/fuktmaling? Nei

Oppsummering av vatrom

Bad med servant, servantskap, speilskap og badekar.
Badet har store skader og har ikke sluk.
Badet har ikke veert i bruk pé lang tid, det ble derfor ikke registret noen fukt.

Anbefalte tiltak

Det anbefales at badet totalrenoveres.

Utbedringskostnader 160 000 - 300 000

Enebakkveien 461, 1295 Oslo 25av 29

6.26 Vatrom: Bad, 1. etasje

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pé skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av vatrom

Bad med baderomsinnredning, servant, we, dusjhjerne med innfellbare derer og opplegg for
vaskemaskin.

Baderomsplater er fort helt ned til betonggulv. Dette er & anse som en feilkonstruksjon og fukt i
betonggulv vil trekke inn i vegger.

Badet har ikke veert i bruk p4 lang tid, det ble derfor ikke registret noen fukt.

Anbefalte tiltak

Det anbefales at badet totalrenoveres.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

6.27 @vrig: Overflater pa innvendig himling

Beskrivelse

Malte flater, takess og panel.

Oppsummering av evrig TG-2

Det er noe slitte overflater.

tiltak / y

Overflatebehandlinger ber pregnes,

6.28 @vrig: Overflater pa innvendige vegger

& Supertakst

Beskrivelse

Malte flater, malt panel og malt strie.

Oppsummering av evrig TG-2

Det er noe slitte overflater.
Det er enkelte sma glipper/sprekker i vegger.

tiltak / y

Overflatebehandlinger ber paregnes.

Enebakkveien 461, 1295 Oslo 26 av 29
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Beskrivelse

6.29 @vrig: Overflater pa innvendige gulv

Varmekabler pa bad, 1. etasje.

Panelovner.
Beskrivelse
Fliser, laminat, belegg, teppe og parkett 6.33 @vrig: Kott 2. etasje, opplegg for vaskemaskin
Oppsummering av evrig TG-2
Beskrivelse
Det er fuktsvellinger | laminatgulv
Det er bom (mangelfull heft mot underlag) og sprukne gulvfiiser i gang 2. etasie. Opplegg for vaskemaskin er i kott, 2. etasie.

tiltak / ytterlig

En god del gulvoverfiater anbefales utbedret 6.34 @vrig: Soverom 1. etasje, servant

Beskrivelse

6.30 Dvrig: Innerderer Servant, servantskap og speilskap pa soverom i 1. etasje.

Beskrivelse Oppsummering av evrig

Malte-, finerte- og profilerte furu innerderer.

Oppsummering av evrig TG-2 6.35 gVI’igZ Utebod/GaraSje

Eldre innerderer.
Noen innerderer treffer gulvet. Beskrivelse

tiltak / ytterlig Betongdekke.
Yttervegger i lettbetong, murstein og trebindingsverk.

Malt puss og staende panel pa fasader.

Salttak og pulttak i treverk, tekket med papp og shingel. Papp er ifra 2023.
Lemderer og vinduer med enkle glass.

Krypkieller.

2 vippeporter.

Oppeunemering s evrig [ 1o |

Uteboden fremstar i dérlig forfatning.

Eldre shingel som er er slitt og sprukken.

Radonmaling. Det er for liten takvinkel p& garasjedel for bruk av shingel. Dette kan medfore til at taket ikke holder
tett, med péfolgene fuktskader.

Det ble registrert hoye fuktforskjeller i kiellergulv og pé kjellervegger.

Det er rustne jernbjelker og armeringsjern i betong med div. rustsprengning/armeringskorrosjon.
Det ble mélt noe heyt (Vat, 31 % WME) fuktinnhold i treverk i krypkjeller.

Det er "&pent” gulv i krypkieller, samt noe vanninnsig langs med fiell i krypkieller. Dette medferer til
at det blir hoy luftfuktighet (RF) i krypkieller med pafelgende ulemper/skader.

tiltak / ytterligy Det er ikke etablert lufteventiler i krypkijeller.

Det anbefales & skifte/evt. justere noen innerderer.

6.31 @vrig: Radon

Beskrivelse

Oppsummering av evrig TG-2

Det er ikke foretatt radonmalinger, og boligen er heller ikke utfert med radonsperre.

Det anbefales & utfare malinger for & kartlegge radonkonsentrasjon i boligen. tiltak /
y

Store utbedringer m4 paregnes

6.32 Qvrig: El. varme Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

& Supertakst Enebakkveien 461, 1295 Oslo 27 av 29 & Supertakst Enebakkveien 461, 1295 Oslo 28 av 29
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6.36 @vrig: Utebod

Beskrivelse

Asfaltert dekke.

Oppfert i trebindingsverk med staende panel.
Motfallstak i re, tekket med profiletre takplater.
Malte boddorer.

Oppsummering av evrig 1G6-3

Uteboden fremstar i noe dérlig forfatning.
Uteboden er ikke tett.
Det fukt og noe réte i vegger.

tiltak / ytterlig

Utbedringer mé paregnes.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

6.37 Drenering

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.38 Grunnmur og fundament

Tilgiengelighet Ikke relevant

6.39 Krypkjeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.40 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.41 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Enebakkveien 461, 1295 Oslo 29 av 29
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Signing Information s

Egenerkleringsskjema_for_boligsalg

Dinh, Thuy Ngoc Thi 0578-5008-4-816651
Dinh, wan Anh Thi 9578-5890-4-1052787
Eui, Dang Thi 0578-5090-4-2318000

2

2025-05-01 12:20:57

2025-05-01 1T:26:31

2025-05-01 12:22:18

Selgers egenerklzering -
1. mai 2025
B 1er boli egen b i avtilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjaper bar vite om for du bestemmer deg for et eventualt kjep. Har du sparsmél til 5-0194/25

egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Enebakkveien 461, 1295 0SLO MNeordvik St. Hanshaugen
Selgere

Dang Thi Bui, Thuy Ngoc Thi Dinh, Van Anh Dinh

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
19. oktober 2001 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?

Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: SP4397822.2.2

Forsikret i- IF

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, ufaglmrt

Arbeid som er utfert: Badet 1. etg: Badet ar opprinnelig fra 1994, Baderomspanel pa vegg. Fliser med varmekabler pa gulv. Ny

WC 2009 Badet 2. etg. Enkelt bad mead badekar, fornyat, fliselagt av oss.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, ufaglmrt

Arbeid som er utfert: Membran er lagt under flisenai 2. atg.

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hverdan bad eller vaskerom er bygget opp?
Mei

Sidelavé



2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, ufaglaert

Arbeid som er utfiart: Takk har vi skiftet ut for ca. 5 &r siden. Huset ble malt utvendig hosten 2023 og sommer 2024

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Vi har byttet i ikring etter varmgang of innmat i sikfingsskapens sommer
2023, Jobben ble giennomfort av Kolbotn Elektro AS,

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Méar ble kontrollen utfert? EL tilsynet har kontrollert EL anleggati 2024, Proff Elektriker rettet opp feilan i ettertid.

4,2 Erdetinstallert el-billader pa eiendommen/boligen?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert
Firmaets navn o beskrivelse av arbeidet: Vi har byttet ut pumpemaskinen, men jeg husker ikke nir men det er en del ar tilbake

itid. Jeg husker heller ikke hvem som har utfert arbeidet, men det var fagleerte. Forsikningzsalskapet har ogsd veert involvert i
forbindelse med en vannlekkasjer. Det er best at dere ta kontakt med dem da jeg ikke husker alle sakene.

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft ete.?

Mei

Eventuell kommentar: Dat er bast at dere sjekke dette fra offentlige register.

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Ja

Beskriv: Huset har eget vannbronn og aviop. Jeg er ikke teknisk, fint om dere kan sjekke dette.

Side 2av &

B. Vet du om det har veert utfort kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Ja

Beskriv: Skorstein og peis har blitt kentrollert av det offentlige for noen ar tilbake.

9. Wet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt | de andre spersmilene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmiling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
seppskader?
Ja

Beskriv: Badet i 2. etg kan vaere raten. Badet i 2.etg trenger fullstendig oppussing.

12, Vet du om det er eller har veert problemer med mur./pipe/ilsted, for eksempel dérlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?

Ja

Beskriv: Sprekker i mur, soverommetil. etg.

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil /utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Ja

Beskriv: | ingedel, er dat trolig utetth itak som gjor at det mugg pa taket Det ar et vindust som er sprukkst i denne delen,
men den er innvendig.

15. Vet du om det er eller har voert feil med det elekiriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

SideSavé
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17. Vet duom det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr | boligen, eller i tilharende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Ja

Beskriv: Dat har vaert rotter ved kjskkensti 1 stg.

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasj slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeharet som folger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

Eventuell kommentar: Husk at dette er t k bily en belig og 1

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Mesi

23. Vet du om det er utfart tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i

dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggeseknad eller lignende?

Ja

Hvilket dekument og nar er malingen foretatt? Jeg har fortsatt et sal, gave fra 2010, idet av DnB NOR Eiendom.
Fradrik Mathizen var oppdragsansvarlig ved avdeling Oslo Lamb er. Anbefaler at dere lese gj =al og sjekk

offentliga register da Bui Thi Dang ar 78 ir, hun husker ikke miye, kan heller ikke 54 mye av det tekniske_ Alle barna har flyttat ut.

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

Side &av &

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler./byggegodkj
Sbyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfore endinger | bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

Eventuell kemmentar: Dere bor sjekke reguleringsplaner for omradet og offentlig register.

26. Vet du om det er pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for
Kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29, Vet du om andre forhold av betydning for kjgper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Ja

Beskriv: Kjoper av eiendommen forplikter seg til 4 godkjenne og i fremtiden 4 underskrive nedvendige dokumenter som maitte
bli krevet fra offentlige myndigheter ifm fradelingen av 2 tomtaparseller til sammen ca. 1500 kvrn, s2 statenskartverk 32118800

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
Sellesutgiftene /fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

Eventuell kommentar: Her bar dere ogsh sjiekke da Dang vet ikke 58 veldig mye om det tekniske.

32, Vet du om det er noe annet ved elendommen som det kan vaere viktig for kipperen A vite om?
Mei

Eventuell kommentar: Huset er bygget i 1918 og trenger en fullstendig oppgradering i enkelte araal.

SideS5avé



Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektat eller selgers eganerklaering,
kam kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du rekl i men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Deter
avhendingsloven som regulerer hva som ar en mangsl.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lase mer her: hitps:/Swww storebrand no./privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjoper har tegnet boligkjoperforsikring, ma du forst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 5-0194/25

Side Gav é
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ooy, Orgnr: NOO76819934MVA
Bankkonto: 1315.01.02000
SWIFT/BIC: DNBANOKK

©
@ﬂgﬁ OS[O IBAN: NOO03 1315 0102 000

Retur: Innkrevingsetaten, Postboks 4594 Nydalen, 0404 OSLO

Side 1
Telefon: Se baksiden

Fakturert 04.03.2025 Termin/Ar 1/2025
Bui Dang Thi Forfall 25.03.2025 Ant. seks;j. 2
e akkvelen 461 Gérds-/bruksnr. 174.13.0.0/1

Eiendom Enebakkveien 461

Eierkontakt Bui Dang Thi

KID 25030000050092015

Bruksnavn

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 1. termin 2025

Fakturanr.: 11380516

Vare Beskrivelse Terminbelop MVA grunnlag MVA A betale
eks.MVA
1000  Renovasjonsgebyr 1.508,50 1.508,50 377,13 1.885,63
3000 Feie- og tilsynsgebyr 121,50 121,50 0,00 121,50
1.630,00 377,13 2.007,13
Denne giro skal ikke betales. Belgpet blir belastet oppgitt konto i.h.t. avtale.
Oslo bystyre vedtok i mote 11.12.2024 avgifter og ei
Prisgkning for renovasjonsgebyr 2025: Husholdnlngsavfall 5% Naermgsavfall som
er kildesortert: 5% (180 liter sekk:15%). Naer som ikke er t: 15%.
Vann- og avlepsgebyrene har gkt for 2025. Vanngebyret med 27,4%, og avlepsgebyret med 4,2%.
1ts- 0og vannma har gkt med 3,9%.
Gebyr for tilsyn av fyringsanlegg er satt til kr. 243 for 2025. Gebyrel for feiing holdes uendret.
Du kan lese om eier pa www.oslo. , og se hvordan den er beregnet.

Side 2
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt
:ui 53;"(9 Thi 61 Termin/Ar 1/2025 Fakturanr. 11380516
nebakkveien
1295 OSLO G.érds-/bruksnr. 174'13‘0'0/,1 Fakturert = 04.03.2025
Eiendom Enebakkveien 461 Forfall 25.03.2025
KID 25030000050092015
Eierkontakt Bui Dang Thi
Renovasjonsgebyr
Vare Beskrivelse Utregning Belop
110014 Restavfall 140 liter 1 beholder(e) 1 gang pr. uke fra 01.01.2025 til 31.03.2025 andel 1.334,06*
n
117025 Papir husholdning 240 liter 1 beholder(e) hver 4. uke fra 01.01.2025 til 31.03.2025 andel 1/1 0,00*
120001 Hentegebyr 1 standplass(er) a 707,44 pr. ar 01.01.2025-31.03.2025 174,44*
husholdning
Sum eks. MVA 1.508,50
Feie- og tilsynsgebyr
Vare Beskrivelse Utregning Belop
310000 Tilsyn ildsted/skorstein (2 leil. * 243,00 kr)*3 mnd/12, perioden 01.01.2025 - 01.04.2025 121,50
Sum eks. MVA 121,50

* Inngar i MVA-grunnlag



Eiendomsskatt og kommunale avgifter

Du far faktura fire ganger i aret med falgende forfallsdatoer: 25. mars, 25. mai, 25. august og

25. oktober.

Betaling

Det er viktig at du betaler fakturaen til riktig tid. Hvis du betaler for sent, ma du betale
forsinkelsesrenter. Hvis du ikke kan betale innen forfall, kan du sgke om betalingsutsettelse. Du kan
lese om betalingsutsettelse og forsinkelsesrenter pa www.oslo.kommune.no/eiendomsskatt/betaling.
Du ma betale fakturaen selv om du har sendt inn klage.

Har du oppdaget feil i fakturaen eller har du spgrsmal?

. Informasjon om kommunale avgifter
(se www.oslo.kommune.no/kommunale-avgifter/)

. Informasjon om eiendomsskatt (se www.oslo.kommune.no/eiendomsskatt)

Hvis du mener noe er feil, ma du melde fra om dette til etaten som har beregnet gebyret eller

eiendomsskatten. Det samme gjelder hvis du har spgrsmal om beregningen.

Faktura og
eiendomsskatt

Renovasjonsgebyr

Vann- og avlgpsgebyr

Feie- og tilsynsgebyr

Innkrevingsetaten
Postboks 4594 Nydalen
0404 Oslo

postmottak@ine.oslo.kommune.no
Telefon: 21 01 40 04

Renovasjons- og
gjenvinningsetaten
Postboks 14 Vollebekk
0516 Oslo

Vann- og avlgpsetaten
Postboks 4704
Sofienberg

0506 Oslo

Brann- og redningsetaten
Seksjon boligsikkerhet
Nedre Rommen 2

0988 Oslo

@bre.oslo.kommune.no

oslo.
Telefon: 23 48 36 30

0 oslo.
Telefon: 23 44 01 33

10
Telefon: 23 46 97 70
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Skatteetaten

HALEEM WAHID
Hoffsveien 8 B H0101
0275 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 0301 OSLO
Gnr 174 Bnr 13 Fnr 0

Eiendommens adresse:

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primaerbolig: kr2 158 120
Som sekundzaerbolig:  kr 8 632 481

Dato
11.06.2025

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

Snr 2

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



Innkrevingsetaten @ Oslo

Dinh Thuy Ngoc Thi

Lei Unntatt offentlighet
eil.228 Offl.: § 13, jf. esktl. § 29 2. ledd,
Skgyen Terrasse 15 jf. skfvl. § 3-1 (1)

0276 OSLO

Vedtaksdato: 28.02.2025

Eiendomsskatteseddel 2025

Eiendom
Gérds-/bruks-/feste-/seksjonsnr. 174/13/0/2

Informasjon om eiendommen og beregning av eiendomsskatten ser du fra side 3.

Eiendomsskatt for 2025: kr 3 155

Betaling
Denne eiendomsskatteseddelen er ikke en faktura. Forste faktura kommer i mars.
Alle eierne far eiendomsskatteseddel, men faktura sender vi kun til fakturamottaker.

Fakturaene sender vi til: ~ Bui Dang Thi

e Eiendomsskatten deles i fire betalinger med forfall 25. mars, 26. mai, 25. august og 27. oktober.

e Vikan ikke dele opp fakturaen mellom eierne.

o Ved flere eiere eller eierskifte, ma dere selv bli enige om hvordan dere skal betale eiendomsskatten.

o De fleste far en felles faktura for eiendomsskatt og kommunale avgifter, men seksjoner i sameier far
egen faktura for eiendomsskatt.

Du finner mer informasjon om faktura og betaling p& www.oslo.kommune.no/eiendomsskatt/betaling

Eiendomsskatteseddelen

Eiendomsskatteseddelen viser eiendomsskatten for eiendommen for hele 2025 og hvordan skatten er
beregnet. Hvis flere eier eiendommen sammen, mottar alle eierne den samme skatteseddelen. For at dede
eiere ikke skal f& skatteseddel, m& dere kontakte Kartverket for & endre tinglysningen.

Hvorfor far du eiendomsskatt?
Bystyret i Oslo vedtok 11. desember 2024 & skrive ut eiendomsskatt pa faste eiendommer i Oslo kommune i
2025. Skattesatsen er 2,35 promille for bolig og fritidsboliger. For andre eiendommer er satsen 3,7 promille.

Du kan lese mer om eiendomsskatt i Oslo pd www.oslo.kommune.no/eiendomsskatt

Oslo kommune Besoksadresse: Telefon: +47 21 01 40 04
Innkrevingsetaten Nydalsveien 24 Org. nr.: NO 976819934MVA
Postadresse: oslo.kommune.no/ine

Postboks 4594 Nydalen, 0404 Oslo
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Klage
Du m3 betale eiendomsskatten til forfall selv om du sender en endringsmelding til Skatteetaten eller sender en
klage til kommunen.

Mener du boligverdien er feil? Kontakt Skatteetaten

Du kan ikke klage til kommunen pa boligverdien, det er kun Skatteetaten som kan endre denne. Kommunen har
brukt boligverdi fra Skatteetaten for 2023 for & beregne eiendomsskatten for 2025, se avsnittet «Slik er
eiendomsskatten fastsatt».

Mener du at det er brukt feil boligopplysninger (boligtype, opprinnelig byggear, boligens areal (P-rom)) for &
beregne boligverdien, eller at verdien er feil i forhold til reell markedsverdi, mé du sende endringsmelding til
Skatteetaten. Opplysningene finner du i skattemeldingen for 2023. Hvis du ikke eide boligen i 2023, ma du
sende klage til Skatteetaten for & endre grunnlaget.

Mer om hvordan du endrer grunnlaget for eiendomsskatten: se www.skatteetaten.no/eiendomsskatt eller ring
Skatteetaten p& 800 80 000.

Hvis Skatteetaten endrer boligverdien din, far Eiendomsskattekontoret beskjed. Vi retter da utskrevet
eiendomsskatt. Du trenger ikke & informere Eiendomsskattekontoret om dette.

Klage pa bunnfradrag og andre feil ved utskrevet eiendomsskatt

Mener du det er andre feil ved utskrevet eiendomsskatt enn boligverdien, ma du klage til kommunen (for
eksempel antall boenheter, bunnfradrag). Eiendomsskattekontoret forbereder saken for klageinstansen;
Sakkyndig klagenemnd for eiendomsskatt i Oslo kommune. Reglene i forvaltningsloven og eiendomsskatteloven
gjelder for saksbehandlingen.

Hvis du onsker & klage, ma du gjore det skriftlig. Du m& skrive hvilken endring du ensker og oppgi
gards-/bruks-/feste-/seksjonsnummer (se side 1), og du ber skrive hvorfor du klager. Du kan klage over
grunnlaget for eiendomsskatten for tidligere ar, men ikke samme forhold som du har klaget over tidligere.
Klagen sender du digitalt til Eiendomsskattekontoret. Sender du klagen per post, mé& du oppgi din
kontaktinformasjon.

Klagefristen er seks uker fra datoen eiendomsskatten er vedtatt (se side 1).

Du finner mer informasjon om hvordan du klager pa www.oslo.kommune.no/eiendomsskatt/klage

Vilkar for spksmal

Det er et vilkar for & reise soksmal mot kommunen at klageadgangen er benyttet, og at klagen er avgjort av
klagenemnda for eiendomsskatt. Soksmal kan likevel reises nar det er gétt seks méneder fra klage forste gang
ble fremsatt, og det ikke skyldes forssmmelse fra klagerens side at klageinstansens avgjorelse ikke foreligger.

Aktuelle regler
« eiendomsskatteloven- lov om eigedomsskatt til kommunane (LOV-1975-06-06-29)
o forskrift om eiendomsskatt 2025, Oslo kommune (FOR-2024-12-11-3365)
« forvaltningsloven - lov om behandlingsméten i forvaltningssaker (LOV-1967-02-10)
* verdsettelse ved bruk av boligverdi: eiendomsskatteloven § 8 C-1
o fastsettelse av kommunal eiendomsskattetakst: eiendomsskatteloven §§ 8 A-2 - 8 A-4
e adgang til & klage pé eiendomsskatt: eiendomsskatteloven § 19 og forvaltningsloven §§ 28 til 35
o vilkar for & reise soksmal: forvaltningsloven § 27 b
o partenes adgang til & gjore seg kjent med sakens dokumenter: forvaltningsloven § 18

Lover og forskrifter finner du pd www.lovdata.no

174/13/0/2 2/3
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Slik er eiendomsskatten fastsatt

Bolig med boligverdi fra Skatteetaten

Boligverdi fra Skatteetaten for 2023 8632481
Eiendomsskattegrunnlag (70 % av boligverdien) 6042 737
Bunnfradrag -4 700 000
Beregningsgrunnlag 1342736
Skattesats (promille) 2,35
Eiendomsskatt 3155

Kommunen har brukt boligverdien fra Skatteetaten for 2023 for 4 beregne eiendomsskatten for 2025.
Eiendomsskattegrunnlaget er 70 prosent av boligverdien.

Boligverdi fra Skatteetaten

Boligverdien er Skatteetatens beregnede markedsverdi, beregnet ut fra boligens areal (P-rom), byggear,
boligtype (enebolig, leilighet, rekkehus), beliggenhet og opplysninger om omsatte boliger i kommunen. Mener
du at boligverdien som kommunen har brukt for 4 beregne eiendomsskatten er feil, ma du kontrollere
boligopplysningene Skatteetaten har om din bolig, og beregnet markedsverdi (boligverdi). Dette finner du i
skattemeldingen for 2023, under tema Bolig og eiendeler, punktet Bolig og eiendom. Slik endrer du grunnlaget
for eiendomsskatten: www.skatteetaten.no/eiendomsskatt

Bunnfradrag
Boliger far et bunnfradrag pa inntil 4,7 millioner kroner for hver selvstendige boenhet. Bunnfradraget blir
trukket fra eiendomsskattegrunnlaget for eiendomsskatten blir beregnet.

Bunnfradrag for flere boenheter

Kun boenheter som har et registrert areal, har fatt bunnfradrag, se nedenfor. Boliger som har flere
selvstendige boenheter, kan f& ekstra bunnfradrag. Hvis du mener din eiendom har flere boenheter som
oppfyller de bestemte kravene, mé du gi opplysninger til Eiendomsskattekontoret. Du finner mer informasjon
om bunnfradrag, hva som er en selvstendig boenhet og skjema her:
www.oslo.kommune.no/eiendomsskatt/bunnfradrag.

For & fa flere bunnfradrag for 2025, ma du melde fra innen 11. april 2025.

Har eiendommen flere boenheter, beregner vi forst boenhetens verdi (andel av eiendomsskattegrunnlaget). Vi
fordeler eiendomsskattegrunnlaget for hele eiendommen forholdsmessig mellom boenhetene. Fordelingen
tilsvarer den registrerte/inmeldte fordelingen av areal mellom boenhetene. Bunnfradraget kan aldri overstige

boenhetens andel av eiendomsskattegrunnlaget.

Grunnlag for eiendomsskatt:

Bolignummer og adresse

Beregnet skatt 3155

Areal fra Skatteetaten Boligverdi Eiendomsskattegrunnlag Bunnfradrag Beregningsgrunnlag
206 8632481 6042 737 -4 700 000 1342736
Boenhet Areal Bunnfradrag per boenhet

H0201 206 -4 700 000

174 /13/0/2 3/3



Fordeling av utearealer - Enebakkveien 461

6633000

6632900
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“reguiert koteheyt a7 ©Pian- og bygningsetaien. Oslo kommune
Reguleringskart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for heydor 4 saniagt
Oslo bebyggelse ut fra umngn-ycm ik
- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). I tillegg finnes det vedtatt. Det ny
Dato: 05.05.2025 regulering | vertikainiva 2 viser d A - 09
Bcuker: FME - Gjeidende kommunedelplaner: KDP-17 Panans orginae vecLaxsar 1 GIangesa | SaKSMISYT
or: - Dhlmmllmhld innenfor kartutsnittet. Se eget kart. -
Malestokk 1:1000 - Kartet or sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til Se tegnforklaring pa eget ark
Ekvidistanse 1m byggesak.
Koord system. EUREF89 - UTM sone 32 | PlottiD/Best.nr: 142328/ 86511170 | Deres ref.. 40865/ HW@MSNOP
Hoydereferanser Adresse: 461
- Reguleringsplan Se s rog st Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN:
Originalformat: A3 GnriBnr: 174113

6632700
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@ﬁw Oslo

Orgnr:
Bankkonto:

NO976819934MVA Side 1
1315.01.06294 Telefon: Se baksiden

SWIFT/BIC: DNBANOKK

IBAN: NO77 1315 0106 294
Retur: Innkrevingsetaten, Postboks 4594 Nydalen, 0404 Oslo
Fakturert 12.09.2024
:ui Eal?kg Thi 261 Forfall 27.09.2024
nebakkveien Y
1295 OSLO G?rds-/bruksnr. 174.13.0.0/‘400
Eiendom Enebakkveien 461
Eierkontakt Bui Dang Thi
KID 24090000274504027
Bruksnavn
Fakturanr.: 5388
Vare Beskrivelse Terminbelop MVA grunnlag MVA A betale
eks.MVA
240001 Svartvannstank 3.474,00 3.474,00 868,50 4.342,50
3.474,00 868,50 4.342,50

Fakturaer for temmegebyr sendes ut annenhver maned.

Fakturabelgpet regnes ut fra temminger som er utfert i foregaende periode pa to maneder.

13150106294 4.342,50

Gérds-/bruksnr.  174.13.0.0/400
Eiendom Enebakkveien 461
Fakturanr. 5388

Bui Dang Thi
Enebakkveien 461
1295 OSLO

24090000274504027 4342

50

27.09.2024

Oslo kommune Innkrevingsetaten
Avdeling kommunale avgifter
Postboks 4594 Nydalen

0404 Oslo

7 13150106294

Spesifikasjon

Side 2

:ui Sa:kg Thi 61 Termin/Ar 0/2024 Fakturanr. = 5388
nebakkveien
1295 OSLO G.érds-/bruksnr. 174.1 3,0.0/V400 Fakturert = 12.09.2024
Eiendom Enebakkveien 461 Forfall 27.09.2024
KID 24090000274504027
Eierkontakt Bui Dang Thi
VAV Temmetjeneste
Vare Beskrivelse Utregning Belop
240001 Svartvannstank (6 m3 * 579,00 kr) - Utfart: 27.08.2024 3.474,00*
Sum eks. MVA 3.474,00

* Inngar i MVA-grunnlag



Toemmetjeneste i Oslo

Betali

Innkrevingsetaten fakturerer temmegebyr i Oslo kommune.

Konto: Konto for innbetaling av temmegebyr:
1315 01 06294

Du kan ogsa betale med:
AvtaleGiro - ta kontakt med banken
eFaktura dersom du bruker nettbank

Renter: Betaler du for sent ma du i tillegg betale
forsinkelsesrenter regnet fra forfall og til betaling skjer.
Rentesatsene finner du pa www.skatteetaten.no

Kommunens panterett: Oslo kommune har lovfestet pant i
eiendommen for temmegebyr med palapte renter og kostnader,
jf. panteloven §§ 6-1.

Kredi Til | les dersom det ikke
foreligger andre restanser. Vi tilbakebetaler i utgangspunktet til
den samme bankkonto som ble benyttet ved innbetaling med
KID. Dersom det skal tilbakebetales til en annen konto ma det
elektroniske skjema
www.oslo.kommune.no/eiendomsskatt/betaling fylles ut og
sendes Innkrevir 1. Innkrevingsetaten tar ikke i mot
telefonhenvendelser om a bruke et annet bankkontonummer.

Forskrift om tom g av slam og avilgpsvann fra mindre avigpsanlegg, Oslo kommune
Forskrift om temming av slam og avigpsvann fra mindre avigpsanlegg i Oslo er vedtatt 16.08.2019 med hjemmel i
forurensningsloven §§ 26, 30, 34 og 79.

Formalet med forskriften er & hindre at forurensning fra mindre avigpsanlegg ferer til helseskade eller helsemessige ulemper, gar
ut over trivsel eller skader naturens evne til produksjon og selvfornyelse. Kontrollert temming av slam og avlgpsvann skal sikre en

god og stabil drift av mindre avigpsanlegg.

Forskriften i sin helhet finner du pa lovdata: temmeforskrift for Oslo

Temmegebyr:

Forskriften gjelder for alle eiendommer i Oslo kommune hvor
det er oppfert bolighus, hytter, skoler, serveringssteder og
annen nzeringsvirksomhet som har innlagt vann, men ikke er
tilknyttet det offentlige avigpsnettet.

Kommunen fakturerer temmegebyret etter at temmingen er
gjennomfart.

Gebyret beregnes pa grunnlag av den totale mengde slam og
avlgpsvann som temmes fra eiendommens avlgpsanlegg.

Temmegebyret skal dekke kommunens kostnader for tjenesten.

Satsene for tammegebyret fastsettes arlig av bystyret i Oslo
kommune.

Mer informasjon om temmetjenesten og teammegebyr finner du
pa Oslo kommunes nettsider: mindre avlgpsanlegg i Oslo

Mindre avlgpsanlegg, tommegebyr:

Faktura, betaling, eierskifte:

Vann- og oslo. no Inr postmottak@ine.oslo.kommune.no
Pb 4704 Sofienberg Telefon: 23 44 00 00 Postboks 4594 Nydalen Telefon: 21 01 40 04
0506 Oslo 0404 Oslo

Spersmal som gjelder avigpsanlegg pa din eiendom ma rettes direkte til Vann- og avigpsetaten
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Finn bolig | Enova Energimerking https://portal .ems.enova.no/sok/advanced?bruksnummer=13&gardsnu... Finn bolig | Enova Energimerking https://portal.ems.enova.no/sok/advanced ?bruksnummer=13&gardsnu...
= =
| ENERGIMERKE Person Vis enkelt sok
S@K

Dine boliger = Andres boliger  Finn bolig

Ingen treff
Finn bygg og bolig ved hjelp av sek X .
Snarveier
Her kan du sgke etter bygg og boliger ved hjelp av adresse, gardsnr, bruksnr eller
bygningsnummer. Om energimerkeordningen

Hvordan energimerker jeg en bolig?

Sok etter bolig eller bygg

Enovatilskuddet

Posthummer

Hjelp
Personvern og cookies
Nettredakter
Kommunenavn
Kontakt
Oslo (0301) e Kontakt oss
Gardsnummer Bruksnummer
174 13 | ENERGIMERKE
Seksjonsnummer
Festenummer
Bygningsnummer

lof2 11/06/2025, 16:38 20f2 11/06/2025, 16:38


https://portal.ems.enova.no/boliger
https://portal.ems.enova.no/boliger
https://portal.ems.enova.no/boliger
https://portal.ems.enova.no/boliger
https://portal.ems.enova.no/andres-boliger
https://portal.ems.enova.no/andres-boliger
https://portal.ems.enova.no/andres-boliger
https://portal.ems.enova.no/andres-boliger
https://portal.ems.enova.no/sok
https://portal.ems.enova.no/sok
https://portal.ems.enova.no/sok
https://portal.ems.enova.no/sok
https://portal.ems.enova.no/
https://portal.ems.enova.no/
https://portal.ems.enova.no/
https://portal.ems.enova.no/
https://portal.ems.enova.no/
https://portal.ems.enova.no/
https://portal.ems.enova.no/sok
https://portal.ems.enova.no/sok
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/
https://www.enova.no/energimerking/bolig/
https://www.enova.no/energimerking/bolig/
https://www.enova.no/privat/alle-energitiltak/
https://www.enova.no/privat/alle-energitiltak/
https://www.enova.no/om-enova/cookies-og-kildevern/
https://www.enova.no/om-enova/cookies-og-kildevern/
mailto:nettredaktor@enova.no
mailto:nettredaktor@enova.no
https://www.enova.no/om-enova/kontakt-oss/
https://www.enova.no/om-enova/kontakt-oss/
https://portal.ems.enova.no/
https://portal.ems.enova.no/
https://portal.ems.enova.no/
https://portal.ems.enova.no/
https://portal.ems.enova.no/
https://portal.ems.enova.no/
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605300
3 © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune J legges 37 cm til denne kotehayden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Reguleringskart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt Reguleringskart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planiagt
Oslo bebyggelse ut fra terrenghoydene slik de var da Oslo bebyggelse ut ra terrenghoydene slik de var da
- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). I tillegg finnes det | reguleringsplanen ble vedtalt. Det nye sammenstite gjelder 2 (dvs. pa Itillegg finnes det | reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
Dato: 05.05.2025 regulering i vertikalniva 2 viser dagens terreng- og Dato: 05.05.2025 regulering i vertikalniva 1 reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
- EME - Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17 Planens originale vedtakskart er tilgiengelig i Saksinnsyn. Bruker: FME ~ Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Bruker: - Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart. _ ruker: — Naturmangfold innenfor Kartutsnittet. Se eget kart. _
Malestokk 1:1000 - Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til tegnforklaring pa eget ark Malestokk 1:1000 - Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til Se tegnforkiaring pa eget ark
Ekvidistanse 1m byggesak. Ekvidistanse 1m byggesak.
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottiD/Best.nr: 142328/ 86511170 Deres ref.: 40865/ HV@MSNOP Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottiD/Best.nr: 142328/ 86511170 Deres ref.: 40865/ HW@MSNOP
Hoydereferanser Adresse: 461 Hoydereferanser Adresse: 461
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar: - Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000 - Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3 [GrBnri7ais | Origi A3 Gnr/Bnr: 174113
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

1160 - Cfentlig eller privat fenesieyting

1800 - Komibiner bebygqetse og anleggsiormal
1803 - Boligjenesteyting
2010 - Vg

2100 = Triwse for leknisk infra
3031 - Turveg

3800 - KomBinens grannatrukiurfonmal

6001 - Bruk o wam &v sjo og vassdrag med tilharende sirandsone

rukbur

RpBosiemmeliseOmeade

RpBostemmeiseGronsa

RpGlennomieringSone

= + =+ = RpGjennomieringGrense

/7 7+ ReFareSone

+ = RpFareGrense

——— =~ #13 - Formdlavgrensning

Forméigrense

— e Piangrensa (ny iov)

— e Markagrense

605200
605200

605300
805300

6633000

6632900

6632800

6632700

3 3
t t
LV
605100 605200 605300
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Naturmangfold Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt
Oslo bebyggelse ut fra terrenghaydene siik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 05.05.2025 — Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Bruker: FME (rod) eller fremmede skadelige organismer (sort). Planens originale vedtakskart er tiigiengelig i Saksinnsyn.
ruker: ~ Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
Malestokk 1:1000 byggesak.

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3

PlottID/Best.nr: 142328/ 86511170

Adresse: ENEBAKKVEIEN 461

Deres ref.: 40865/ HV@MSNOP

Gnr/Bnr: 174/13

Kommentar:

6633000

6632900

6632800

6632700



605100

605100

605400
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 05.05.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 142328/86511170

Deres ref.: 40865/ HW@MSNOP

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 og «Plankart 2-2 |
kart, se innsyn - pbe.oslo.kommune.

For gvrige juridisk bindende

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
i vedtatt etter vil gjelde foran ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

A

Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled

— e [jernveg (tunnel)

— jerNVeg

— w—\|arkagrense

=mm==== Plangrense

|— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende
|——}—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

|— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— —+ — Jernbane (tunnel), eksisterende

| + Jernbane,

— — TUrvei
@ Ny T-bane-fjernbanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= e = = Banetrase (ikke juridisk)

=t~ Fiorditrikk (ikke juridisk)

= = = = Samferdsel (ikke juridisk)

OEI.

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilherende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

O Fremtidig kollektivknutepunkt

o Spredt boligbebyggelse

estemmelsesgrense

- ’
Aktivitetssone marka

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

N R A

Indre by (utviklingsomrader)

e,
i//- / H570 - Bevaring kulturmilie
o

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
4

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omréaderegulering)
|
w H810 _2 - Krav om felles planlegging
|
i i H820_1-0 ing (kabling og inger)
3
~
H

j H110 - Nedlagsfelt drikkevann

H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

H190 - Andre sikringssoner
H H310_1 - Kvikkleire

/:. H310_2 - Steinsprang
V :! H320_1 - Stormflo

r:!/[/_,' H320_2 - Elveflom
'-_/ZZ' H390 - Deponi
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Informasjon om hgyder i reguleringskart

Kart til byggesak, bestilt i Bestillingstjenesten (www.byggesak.com).

Nabolisten er ikke lenger en del av dette produktet (varenr 8001 Byggesakspakke). «Byggesakspakke» har derfor
skiftet navn til «Byggesakskart». Du kan lage dokumentene du trenger for a varsle naboene, i nettlgsningen var
Nabovarsel pa Oslo kommunes nettsider.

Hgydegrunnlag

1. Januar 2015 skiftet Plan- og bygningsetaten hgydereferanse fra Oslo lokal hgyde (OLH) til NN2000.

Flere eldre reguleringsplaner har Oslo lokal hgyde (OLH) som hgydereferanse. Nar du skal i gang med et
byggeprosjekt, er det derfor viktig at du sjekker hvilken hgydereferanse som er brukt i reguleringsplanen. Skal
du prosjektere et tiltak i en plan med OLH som hgydereferanse, mé du for saker sendt inn etter 1.1.2015 legge
til 37 cm pa hgyder angitt i reguleringskartet.

Virknii av plank |

Det er den faktiske terrengsituasjonen pa vedtakstidspunktet for en reguleringsplan som gjelder. Dersom det er
bestemmelser som omhandler hgyder, ma det vurderes hvorvidt det er ngdvendig & undersgke naermere den
faktiske situasjonen pa vedtakstidspunktet for planen. Ansvarlig spker har sammen med ansvarlig
prosjekterende ansvar for dette. Ved behov for naermere avklaring av bestemmelser, vennligst ta kontakt med

vart kundesenter.

Hvordan finne vedtatte reguleringskart
Plan- og bygningsetaten har startet en prosess med skanning av alle reguleringskart. Kartene publiseres
fortlgpende i saksinnsyn pd var nettside. Ved spgrsmal, vennligst ta kontakt med vart kundesenter.

Viktig for produkter i pdf
For at utskrift av kart fra pdf filer ved bruk av Adobe programvare skal vises i riktig malestokk, ma fglgende
innstillinger gjgres i «skriv ut» eller «print» dialogboksen i Acrobat Reader versjon X (10) og XI (11):

e «Faktisk stgrrelse» méa velges under «Sideskalering og — handtering» i norsk versjon.
e «None» mé velges under «Page scaling» i engelsk versjon.

| versjon 9 ma «Page scaling/ sideskalering» settes til «<none/ faktisk stgrrelse».

Vi anbefaler bruk av versjon 9 eller 10, da tidligere versjoner ikke stgtter vare produkter.
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@ﬂjﬁ' Oslo Plan- og bygningsetaten

Kommuneplanen fra 2015 til 2030.

Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.

Ved bestilling av reguleringskart fglger na et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og
hensynssoner for et stgrre omrade rundt reguleringskartutsnittet.

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form
av utskrifter eller en av vare innsynslgsninger kontrollerer informasjonen mot
kommuneplanen.

For gvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor:

https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Informasjon om kommuneplanen finner du pa:
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%200g%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny

%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Sist revidert 23.07.2013
Kommer ditt tiltak i konflikt med naturmangfoldet?

Naturmangfoldloven (nml) erstatter naturvernloven og tradte i kraft 01.07.2009. loven gjelder for alt
naturmangfold, og har som et overordnet mal & sikre biologisk mangfold, og oppfylle FNs mal om en
miljogmessig baerekraftig utvikling.

Registrert biologisk mangfold pa tiltakseiendom eller naboeiendommer

Far du sender inn en bygge- eller delesgknad ma du sjekke om det er registrert biologisk mangfold pa
tiltakseiendommen eller naboeiendommer. Huvis tiltaket ligger innenfor eller inntil arealer med registrert
biologisk mangfold vil dette fremga i form av tekst pa reguleringskart som kjgpes i etatens kundesenter
eller bestilles pé internett. Det vil i slike saker ogsa falge med et eget kartblad der biologisk mangfold er
markert med rgdt (red skravur i kommunens kartlgsning Plan Web).

Uttalelse fra Bymiljgetaten ved Miljedivisjonen

Bymiljgetaten har omfattende kunnskap om hvilke naturtyper og arter som er registrert i Oslo. Dersom det
er registrert biologisk mangfold p& eiendommen eller inntil 7 meter fra tiltaket, skal det foreligge uttalelse
fra Bymiljgetaten for seknad behandles. Plan- og bygningsetaten oppfordrer tiltakshaver/ansvarlig seker til
& innhente uttalelse i forkant av at bygge seknad innsendes. Hvis det ikke foreligger uttalelse fra
Bymiljgetaten ved innsendelse av bygge seknad, vil Plan- og bygningsetaten oversende saken til
Bymiljgetaten til uttalelse. Dette kan forlenge saksbehandlingstiden.

Naturmangfoldloven — krav til vurdering i byggesaken av prinsippene i §§ 8-12
Naturmangfoldloven § 7 fastslar at prinsippene i nml §§ 8-12 skal legges til grunn som retningslinjer ved
uteving av offentlig myndighet. Naturmangfoldloven §§ 8-12 beskriver kunnskapsgrunnlag, fere-var-
prinsippet, hensyn til gkosystem og samlet belastning, fordeling av kostnader ved miljgforringelse samt
krav om miljeforsvarlige teknikker og driftsmetoder. De enkelte bestemmelsene kan ses pa
www.lovdata.no.

Loven er serlig aktuell ved planlegging etter plan- og bygningsloven. Dersom nml ikke er vurdert i
reguleringsplan, ma prinsippene i nml 8§ 8-12 vurderes srskilt i bygge- og delesaken. Dette gjelder blant
annet alle bygge- og delesaker som behandles etter planer vedtatt far nml tradte i kraft.

Kommunen vil ved behandling av bygge- og delesaker foreta en vurdering av tiltakets konsekvenser for
det samlede naturmangfoldet. Dette gjelder for alle typer tiltak inklusive anleggsveier, riggomréder,
deponiomréder, grafter, utomhusplaner, utvendig ledningsanlegg og andre infrastrukturtiltak. Plan- og
bygningsetaten vil avveie hensynet til bevaring og vern av naturmangfold mot andre viktige
samfunnsinteresser, som for eksempel behov for utbygging.

Ved forskrift er enkelte segmenter av biologisk mangfold gitt et seerskilt vern. Dette gjelder artene
dragehode, dverggas, elvesandjeger, eremitt, honningblom, klippeblavinge, rad skogfrue og
svarthalespove.

Prioriterte arter: Nml § 23, Forskrift 2011-05-20 (nr 517-524)

Enhver form for uttak, skade eller gdeleggelse av prioriterte arter er forbudt. Fylkesmannen er
forvaltningsmyndighet (med unntak av dverggés der Miljedirektoratet er forvaltningsmyndighet).

Plan- og bygningsetaten Bespksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000  Org.nr.: 971 040 823
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001  MVA

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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1 saker som kommer i konflikt med prioriterte arter og deres skologiske funksjonsomrade ma det sgkes om
dispensasjon hos Fylkesmannen. Gis det ikke slik dispensasjon ma byggesgknaden avvises. Plan- og
bygningsetaten kan ikke behandle sgknaden far den er behandlet og besvart fra Fylkesmannen.

Utvalgte naturtyper: Nml § 52, Forskrift 2011-05-13 nr. 512

En naturtype er en ensartet type natur som omfatter alt plante- og dyreliv og de miljgfaktorene som virker
der. Naturtypene som er omfattet av forskriften er slattemark, slattemyr, hule eiker, kalklindeskog og
kalksjger.

Det skal tas sarskilt hensyn til slike forekomster slik at man unngar forringelse av naturtypens utbredelse
og gkologiske tilstand. Noen utvalgte naturtyper er sortert i A-, B- og C-forekomster og innebzrer at i
avveiningen opp mot for eksempel utbyggingsbehov, s skal hensynet til forekomsten veie tyngre dersom
det er tale om en A-forekomst enn dersom det er tale om en C-forekomst.

Dersom forekomsten ikke er behandlet i planprosessen og tiltaket kommer i konflikt med utvalgte
naturtyper skal Plan- og bygningsetaten etter TEK § 9-4:
« Kreve at det ved oppfering, plassering og utforming av tiltak, tas serskilt hensyn til forekomsten.
« Kreve at tiltakshaver utarbeider en vurdering av konsekvensene for naturtypens utbredelse og
tilstand.

Kravet om at det skal "tas serskilt hensyn til” utvalgte naturtyper gir grunnlag for & avsla en byggesak
dersom inngrepet farer til en forringelse av naturtypens utbredelse og forekomstens gkologiske tilstand.
Det kan imidlertid veere tilstrekkelig at det settes neermere vilkar for gjennomfaringen av et tiltak.
Eventuelle kostnader for gjennomfaringen av et slikt tiltak er tiltakshavers ansvar.

Miljadirektoratet har utarbeidet veiledere til forskriftene om utvalgte naturtyper og prioriterte arter. Se -
www.miljodirektoratet.no.

Dersom det gis tillatelse til tiltak som bergrer forekomst av en eller flere utvalgte naturtyper, skal
kommunen kunngjgre dette i en avis og varsle Miljgverndepartementet.

For mer informasjon om naturmangfoldloven se Miljgverndepartementets hjemmeside under tema
Naturmangfold — www.regjeringen.no.

Om naturmangfold og registrert biologisk mangfold i Oslo
Oslo kommune har gjennom mange r kartlagt omrader som er viktige for bevaring av biologisk mangfold
i kommunen.

Oslo kommune har en rik og variert flora og fauna. Nesten 2/3 av alle arter som er funnet i Norge er
registrert i kommunen. Over 300 av disse artene er sjeldne eller truet i nasjonal eller regional
sammenheng. Kommunen har en rekke naturtyper og mange truede arter som finnes f& andre steder i
landet, for eksempel naturtyper og arter knyttet til gyene (kalkrike berg, kalkskoger) og restbiotoper i
byggesonen (for eksempel rike edellgvskoger, kalkfuruskoger m.m.).

Dette gjer Oslo til en av kommunene med stgrst naturmangfold i landet, og unik som hovedstad i
europeisk sammenheng. Samtidig er det i Oslo et meget sterkt press p& naturarealer i byggesonen. Store
naturomrader er allerede omformet og nedbygd over en lang periode. Grannstruktur i byggesonen er derfor
ofte rester av tidligere sammenhengende naturtyper. Av de kartlagte lokalitetene er flest registrert innen
naturtypene viktig ferskvannslokalitet, dammer, kalkrike strandberg, naturbeitemark, hagemark, intakt
lavlandsmyr, kalkskog, gammelskog, rik edellgvskog, graor-heggeskog, rikere sumpskog, store gamle traer
og viktige bekkedrag. De starste konfliktene i forhold til naturmangfold er tap av leveomrader, samt
innfering av fremmede arter.


http://www.lovdata.no/
http://www.miljodirektoratet.no/
http://www.regjeringen.no/
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Omradeanalyse, utvalg for eiendom 0301-174/13/0/2, Enebakkveien
461, 1295 OSLO

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt omrade 28.04.2025 Risiko

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Flomfaresoner 28.04.2025 Vaer oppmerksom

@ Ikke oppdaget pa eiendommen
Dette kan skyldes at det er gjort undersokelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersokelser.

Navn Sist oppdatert Status zfer&er:;? SLEe
for jord- og 28.03.2025 Ikke funnet 1.6 km

Aktsomhetsomrader for sneskred 17.02.2025 Ikke funnet 0.26 km

Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 0.77 km

Forurenset grunn 28.04.2025 Ikke funnet 0.62 km

Kt i - Lokaliteter, i og

Sikringssoner 28.04.2025 Ikke funnet 0.31 km

Kulturminner - SEFRAK-bygninger 23.04.2025 Ikke funnet 0.02 km

Kvikkleire 28.04.2025 Ikke funnet 0.64 km

Skredfaresoner 28.04.2025 Ikke funnet 80.5 km

Stormflo 08.04.2025 Ikke funnet 5.9 km

Stoysoner 07.04.2025 Ikke funnet 0.79 km

VIKTIG: Fravaer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
aty ig er If

05.05.2025 side1av3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Flomfaresoner

Sist sjekket: 28.04.2025

Aktsomhetsomrade for flom Nei

Gjentaksintervall flom Nesten aldri 500-1000 ar 50-200 ar 10-20 ar

Tegnforklaring
i Vann/elv Flom - gjentaks- Flom - gjentaks- Flom - gjentaks-

ann /el intervall 10-20 ar intervall 50-200 ar intervall 500-1000 ar

7 Aktsomhetsomrade
" for flom

Beskrivelse
Flomsoner viser arealer som o! ved ulike (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-arsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.
Fi er et lar datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt kan veere
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
& vurdere ing etter sikkerf e i isk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

05.05.2025 side2av3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 28.04.2025
Aktsomhetsgrad for radon pa p Middels til lav Seerlig hoy
eiendommen et e el aktsomhet Lty Al aktsomhet
r
~ /
1~ ¢ A7
I Liiled % #
§Elmy

()

Tegnforklaring
Usikker . Middels til lav Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hay aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet wser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og

av radon. Innelt er fra Di for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og
malestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluﬂsmallnger er bruk( tila
identifisere omrader med forheyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfort til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader t som «usikker . Alunskifer
er tilknyttet forhoyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hay aktsomhet».
Med a overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersokelse (NGU)

05.05.2025 side3av3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Ferdigattest DA
ENEBAKKVEIEN 461

Dato: 29.04.2025

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestingsn.: 86510627

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.174 BNR. 13

Vi viser til bestilling av 20250429 for ENEBAKKVEIEN 461.

GNR. 174 BNR. 13
er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 23.03.1928.

Arealet for eiendommen, med til- og framéalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

4200 m2
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Maélestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestr av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

EEE

Flan og bygnlasgoetuten Berokspdeesse Semrabord G180 Hankgiwe 60030558530

Vahls gate 1, 0187 Oule Buadeseaterstt 2342 1000 Crgas - 977 040 823 MV A
Baks 364 Sesteum Telefaks 23 4 10m
0102 Ok weanet pha ol RO MImERL 2 E-port: pastmeaki@rbe osle ko mmunt ne

Wg10ﬂ

i

Stensrud

x 174111

Tra

Lille Stensrud

Produsert: 29.04.2025 Malestokk 1: 1000

éil;

174562
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100

. M#llerud/E.Dakm. { Kart 0. 15 stde 96,

100, _

M, Jur. 524-1942/43. Tekst 0. 15 sie

Tersdag den 8, Jult 104% ble det 1 semgvar med lev em iypx-mculn av 22,
februsr 1924, G 57, med nll‘unl-v av 2e, -mn 1942 heldt KART- 06 '0PPMALINGSFORRETNTNG
evar girdsar. 174, wrukemr. 13. Elendemmen or boliggends 811 M-nuhl.

Perretainge tyries av ‘apomilingszjefen ag l!.tlﬂ' av upp-uuafun--nu
. lﬂu-ml, 2 “

Kartvitae var: E. Bjarke. 2 2

Ved 1 ngen mithe Jehs. Sskeum sem or hjemmelsinneraver bil

wervierqnde bruk ssmt til gar. 174, wmr. 1, Nabesr: G, Beman sier av parsell 20 av gar. 174,
War, 1 samt Aker veiveser ved tekmikker Pedersen.
Grenzebeskrivel
Elendemmps grenser sem ble pivist sg gedtatt av de -iuna parter er l samsvar
ﬁl‘nnuﬂnﬂnniuu umatatt ® IRSOR sem med partemes samtykke or mﬂmm

re ki
..,,.m,h_ m.,'g*:'"wn o, Dot miltes vil mids regulert voi

r 1 meter:Met merdisy til euter kent veigruma: 11,62 -

9.44 - 8,61 - 11.67 - 5.13 - 11,40 - 7.74 21,16, met ¥t %1l 4 meter bred stkemstvel uil
parsell 20 av gar, 174, weur. 1: met sér 1l parsell 20 av gar, 174, war. 1: 19.98 -
15.26 - 40.59, met vest til mi 02: stter em sirkelbus med radius 800.ee eg kerde-
lengds 32,23, viders rettlinjet 47,17,

Arealet utgjir 4199.6 kvadratmeter.

Kesrdinsteystemsis erige or 1 Osle
med X-sksens pesitive retming.

Ferretningen sluttet 30. mttr 1943,
Kartvitme: z
/{@:‘L %«

g { faller sammen

Kart 0, 15 side 95,

M#llerUd/E Daku,
J Tekst 0, 15 side

M. Jur. 666-1942/43.

Tersdeg den B, Jull 1943 ble det { samsvar med.lev am bygningsvesenst av 22,
februar 1924, § 57. med tilleggslev av 20, sugust 1942 heldt KART- 0 OPPMALINGSPORRET-
NING ever parssll 20 av gar, 174, bnr. 1. Elendemasn or beliggends il de migh regulerte
veler 5002 eg 5005 eg har em 4 meter bred atkemsivel til Emsbakkveien,

Ferrstningen er rekvirert av sdvekay Earsld Réer ifidlge fullmakt fra Jehs.
Saksum sem er hjemmeleinmokaver t1l det bruk hverfra parsellen skal skilles ui.

Ferrstaingen bastyrtes sv eppmilingssjefen eg utfértes ev eppmilingsfullmektig
G, Méllerud, . A

Kartvitne var: H, BJorxo.

Ved f AZER méLve: wed G. Beman 1fdlge fullmskt, nabeer
Jehs, Saksum sier av gar. 174, smr. 12 eg gar, 174, wmr, 13, Aker veivesen ved teknikker
Pedersen, Eter av gar, 174, war, 27 ble ikke varslet da greasene fer demne eiewmism or
bestent ved tidligere keldy kart- of eppmilingsferrevaing sem respekvertes.

Gremseveskrivelse:

Parssllen ble stukket ut 1 marks etber Aker Hﬂloﬂlﬂu‘- gedkjente plam,
Dot milves t1]l de miét regnlerte veler 5002 eg 500S.

. Gremsews miler { meter: Met merd eg vest til ;u-. 174, in. 13: 40.!9 - 15.26 -
19,98 - 43.93, met merdist vil Emsbakkveien stter lmay wvelgrumn: 4,17, met #s% og merdiést
11 gar, 174, bar. 12: 44,37 - 76.97, met dst til midt regulert vei 5S005: stber em sirkel-
Wue med radius 200,ee of kerdelengde 72,53, met siér til gar, 174 war, 27: 151,78, met
vest vl midt regulert vei 5002: etter em sirkelbus med redius 800,se og kerdeleagde
. 119.30.

Areslet ubgjer 1! 8 mmmnr.
. Keerdimatsystemets erige or i Osle 4 Her L4 faller sammen
m th- esitive retaing., .
I samsvar med lev em -kyuuuu av 20, mi 1909, § 1l,er 1 ferbimnslse med
evenfer Beskrevae kart- og .”-um-t-nnuu ay .puunuu-rn 14 unu-rhuno i
skylddslingsmenn heldt
Bkylddel tng
il h-snuun av ckylden for parsellem.
Gronsens or ssm evenfer Beskrevely. Parsellen skal snvenses vil Ryttetent..
Skylden fer dem fraskiltedel er bestemt til 7 ére,
Vi erklmrer & ha utfért skylddelingiie stber beste skjenr of vnnmmu g l

samsvar med levens krav.

Ferretningen sluttet 30, mevember 1943,
x;,'v_u . % /
(143, o
ﬁt(: “!l' . . 4._,.41;«-._
Al uber

-ﬁ»ﬁ'—m{




081

5002 Kar?
' over
s, farsellav grer 18, b 148 .
Inntold 1998.0m? i
500 :

G noris6 bnr /8

. S T 2 S S L S

L

Grrifh brr i3

22,

R%#mf veigrum

ool Lrinsdalsveien _|| h
[ AT e e e e -AyaE,

\ Hart
Jover
arsell av rr: 156, b rer: 196
Grr i brorf2 o /nngk/f G

FEEG5m?

g
L
N
~N
8
L
&




082

+/[[FERDIGATTEST

Folgebrev til leveranse

Ordrenummer: 199158
Leveransetype: Seksjonering/Reseksjonering (Tinglyst)

Dokumentene er kontrollert: 30.04.2025

Kontrollert av: CA

Adresse: ENEBAKKVEIEN 461
Postadresse: 1295 OSLO
Matrikkel: 0301-174/13

Dokumentene er hentet pa grunnlag av den informasjonen som var oppgitt i bestillingen,
samt de sakene som er gjort tilgjengelige fra Plan- og Bygningsetaten.

Ved henvendelse til oss vedrgrende denne bestilling, benytt ordrenummer: 199158

post@ferdigattest.net - 2025 © Ferdigattest DA



Begjeering ' om tinglysing av
oppdeling i eierseksjoner

5. om
Uﬂd@"”\ﬂ” @rkianeer at

> v Iovens Wav 5 7 L [

a) [] sexsionunngen gieider ot prosy
attor

byoetyaa wnder applorelse ot bygpebillatelse o gin

TReturneres b 1
. Advokatfirmaet ANS Hellergy, DAG&
Rognhfug & Graff OI('F
v/advbkat Truls B. Graff 9.?]-
Boks § 6417,
L 1401 $ki et 4 “‘5’33&
IOpeyarrgens pd denne Si06N registieres | gﬁmh =
.
(e | L} USLO Tanr Thn TFastens
. 0301 174 13
12 = :
Phavoesrs 111 vlariEeraaian {7 BHor v —-
[ ] 9. 6.0 7,28, | ___Henry Jensen = —
L — 45838 Tinghyst 16.10.1092 Emd_ 108
. b Beplering MATENS EARTYERK FAST EENDOM
E Endomiren Ligukes cppdel | alerselsones, (i lov av 4. mass 1983 e, T) i dot fremgdr i 8 e fordnngsiisie
4 Foe- | Bogh & Foro | Brok For- | Brek For. | Brok Foi- | Beow
mai | (oo} (27 jmiind tier) S et | freiedye [ SO e | protee) [ i otar; o
w12 T5s |[ale 3 1 |2 3 THE: 3 il 3
N 20/41 21 31 a1
b 1B 2174172 | 2 % il e
. ¢ a k] a3 s |
J | 74 ] a4 | & |
3 | 15 i 2 » F'3 55 \ |
PY b W | 2 36 *© 56 ’
Ir 17 \ 27 a7 & 8 |
3 | 1" 24 £ @ 54 |
|
b | 19 o] 39 L) 9 h ’
o | 20 3 40 50 l
Sum selloro | 41 ‘ = nourier I 11

Tokat ™

Tior ares, Wi g LpvaRaR S

bilag 1, 2 og 3. Seksjon 1 skal eies av Henry Jensen.

stes—av—hver—aeketon—ol Hdet—ghs |

Omfang av seksjon 1 f:nmg&r av vedlagte plantegninger med redt,

blatt.

Omfang av seksjon 2 fremgdr av vedlagte plantegning med
[~ SCXEJON 2 EKAl ¢ies av Henry Jensef.
1 PRIrRagrnGEn Lemoen INPIRGUOTE B 8L 47 Vel GOPOESTY S8l el xS geRasr (e
vt pd brghringigaps 1 et O e
i ATt RO W Fties 5 Dut e e remustiotune wom s |0 be 1170
SRR TR  J— Bt han verus W ) | e o
i D T BT B B e

SoGEmETrgen e Trgimes wed e
SR A | I D

s matare ey reke W08

P

IE plder et & by hwvor op: gen skijer | samsviw med badligane aroalsuanytiels
ollar

el i nd f e
B SR, g e st g e

b} mevmﬁxﬂ mbnmwmr Den ¢ oppdolt § nati, Faith-
[E skismassige bruksenheter "ﬁ"umﬂ!msﬁmmtssm 2 0p 3 Vs

e [X] w bolgseksion har egen inngang, eget kiskken, bad og WC innenfor bruksenheten (5 5 ne 3)

WMMIWWW gakkan, WE innenfor bruksecheten, men
D dntnqun borattsiag efer mwma’?v:o lermg?wnboeéﬁgag HOM G smmi.r“»
Seseksonsiowens eafireden (§ 5 e 3, arnet lodd)

) fastsotiolson av samoiebeoken bypper pd. (§ 5 e 4, farsto lodd)
[ brsechotenes aseat
wlipr
[X] trsanhetenes intsyedos verdi

Fylies bare ul darsom Sehsonanngon gueider besthends byog

)% B EOFenunen & virsiel om sekspootagen for mer enn B milneder sden. Dot o dion tite) wedtak om utbad
r-‘\qsp'oc'm byfc»'n.c Si 1T raguianing W Iy eisasomride offor plan- op bypningsiowen olier by
fomysisesioven {§ & nr 4, trodwe m]])

e

D koenmunen har gion unntai r sexsonaringafoudet | § § nr 4, odw lodd
ellar

[®] waeemmunen har mediett at § & ne. 4, trocie op feie ledd ke e il hinder lor seksjorarngan

) seksicnenngen lontsetier latelso 1l bygging av nye bruksarieser sler annen ominnedrng
D {pian- o bygningsioven § 93)

o) SORSONBNNDEN fontseter tilatelse 1l sammensibing ay eksistorende boliger oller oppMilng
0 oKSiBIB1ONGD Dakger UL Fybier {pian- og bygningsioven § 51 a) =

h)"[:] seksjoneringon fonssetier italele 1l bruksendring (plan- op bygringskoven § 91 a)

Wuwmnwwwnh#mmuﬂmmﬂnummgmogsunp

(6 Tegninger m.v.

Vesapy
&) Shtussiorsplan
by MW ovar ijellr, alie otasers og aft, 8B | AL formal 0g ortienende Sdsoummeensit
Pl togningene or grensana 1or Brussanhatins of dees SoRsonarames (Iesan) tyehirhg angstt
(5 7, anrwt lodd).

€] Kopi av varsel Ul kammunen eder kommunens vedtak efer maddelelse om al seksjonerng kan grnnomisres (pkt 5e)|
d) Bypgelifatelsen (pit. 5

) THaelson bl sammansibing av bokger lled osppdoling av bolig 11l kyble (pki Sg)

1) Beuksendringstiiatelsen (pi 5h)

7. Undarakrift

[Homeneisnirmin najs uroersani

‘

-

&ZTQ Cer Sezs
Ingéz\len n

| 27.08. 1992 Henry 3 nge Jen
cktefelle
Mot
L g L T R e — S 18 S
L R T T hetis riceced

083



o o© ° 98 LYW LB 1T 19 TIVNW QHYVONYM'H A4Y ) 0011  3rsVid "1 Nvid 197 NITIANIVAINT
NO @ ro "NISNIC "A/ THITANYHANYT QN¥SNALS *¥IATFGUVSININANVEOL °ANI Lkvs ' 'DL3 dd¥dl ¥0d JDAETILL FHONIR -

~au-udaj !

. mx e

‘ONIQTIAWED0AE
CEFSVIATTTIVAY NYvTd
p- o
1
1 &
I -
| /] VWS \, ot
! z pae" [sabiee T Tl R e F o St
5] A | m
| Y
I =8
“ ; " wire
LY
%, 1
I
1 - r f — |
] T ] “—_"
| 1! I
g g e I | Ifi!
1! I \
1 ~“: . |
e X S T ==z===c==dll I
&3 | 1l 1 g
1 .L (IR I
"
' H x.ﬂiv_:::hbm !
I
y =

084




085

‘98 1w "6 17 19 ‘pameSeaycy Yy

001+1 "3rsvid

*TONVId

*19% N:

1'00°9¢'L0

NASNIC /TA THITANVHANYT QNESNALS

30IAGEVEONTHANYYOS

TANNT IWYS °

, autudag

“ONIQTIWZ0AE

+1a88aa ady
B -8 8 B

gt

war3s1gs
el

A _ GZS@

*ArSYLI T NYTd

w

| "HOFEIECT

-

- afupisey

” "Hoamd




086

+/[[FERDIGATTEST

Folgebrev til leveranse

Ordrenummer: 199158
Leveransetype: Ferdigattest

Dokumentene er kontrollert: 30.04.2025

Kontrollert av: CA

Adresse: ENEBAKKVEIEN 461
Postadresse: 1295 OSLO
Matrikkel: 0301-174/13

Viktig Informasjon
Ingen hovedsak. | falge grunnboken ble eiendommen opprettet i 1928, mens i falge matrikkel pa PBE er huset fra 1918. Har sjekket
matrikkelen eiendommen ble opprettet fra, uten hell.

Dokumentene er hentet p& grunnlag av den informasjonen som var oppgitt i bestillingen,
samt de sakene som er gjort tilgjengelige fra Plan- og Bygningsetaten.

Ved henvendelse til oss vedrgrende denne bestilling, benytt ordrenummer: 199158
post@ferdigattest.net - 2025 © Ferdigattest DA



B o L5 AHIWORD. 000,

O0SLO KOMMUNE KOPI

BYGNINGSKONTROLLEN
HERELEBEGT 197 OHLO & " In2a bd Qula, den 10.6.1961

50/068
FERDIGATTEST
[Far nybyga g sterre arbeider.)
araoidsmd W = Joutnalar,
ar.174,bnr.13, Enebakkvelen 2, Klemetsrud, Oslo 12 T76/1473
A _' bI| |‘: Avsluttenda syrsfoerelning
yhyeEg 4.6,1981

Wﬁ"s il butikk

"&Efsrud Landhandleri, v/H. Jensen, Enebakkveien 2, Osle 12
”H@'Eﬂe Bjerke, entrepr.forretning, Hammerstadgaten 10, Oslo 3
AR 5 5 e rke Hammerstadgaten 10. Oslo 3

Cwennevate byggesrbeid or uthart under lovmessig flayn, Ved den avsluttende synslerratning ble del ikke funnel noe lov-
stridig,

Fardigattesten omlalter do bygningsmessige forhold samt opparbeidelse av Idmien og giolder ikke far installasion av san
taxanlegg, tentralvarmeanlegg, gass og alektrisiter.

—
2

O

De: giores merksams pd ai bygningelovens § 131 pas. 1—2 bestemmer at det skal innsendes byggemelding og fores
ligge tillarelze for bygring eller roen del av denne tas i bk 6l anner oyemed enn forutsare § den opprinnelige bygge-
melding, eller — for eldve bygnings vedh, — i annet oyemed enn det bygringen eller del av denne ndligere har tjent
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QELO KOMMUME Ferdigattest
BYGNINGSKONTROLLEN {foe mindra arboider)
Herslobsgate 197 *11 5080

Arb’a‘;ljklii" Ny

Arbeidasted Marne. T —l?.n,,
= [TAngvarisavends =)
_0.'-'! a3 = L =

Date
1¢. juni 19861

Dei meddeles ot man ved siste basiktigelse av avennevnte arbesd ikke fanl noe lovitridig med hensyn Kl d bygningsmassige forchald.

For bygningssjefen

&
"S5 phingaininakior

0. Fjellanger

Ferdigatiasrtan emfatter do bygningsmessige forheld samt spparbeidolie av tomien ag gislder ikka for installasjon av saniteranlegp,
sardralva legg, gass og elekirisi

W, Gl ANV



Rapport til Osle bygningskontroll
Byigharms F

i el
v {
Jzlbyce, . o

----------------------------------------------------------------
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OS5L0 KOMMUNE Ferdigattest
BYGMNINGSKONTROLLEN lfior mindre arbeidar]
Herslabagate 18 *11 5080

Arbaidaly art

e - o -
Mhyvagharre = [TAngwarshavends =
Lor/os < el =
Baro

10. juni 1981

Det meddeles al man vad siste basiktigelse av evennovnte arbeid ikke fant noa lovsiridig med hensyn 5il de bygningsmessige fochold,

For bygningssjefen

]
é % .

0. Fjellanger

Fardigattesten omfziter de bygningsmessige fochald samt epparbeidolse av tomten og gielder ikke for installasien av sanitwranlesg,
sentralvarmeanlegg, gass og elekirisitel,

G ANDVOHD,



+/[[FERDIGATTEST

Folgebrev til leveranse

Ordrenummer:

Leveransetype:

Dokumentene er kontrollert:

Kontrollert av:
Adresse:
Postadresse:
Matrikkel:

199158

Plantegninger ( Tomannsbolig )
30.04.2025

CA

ENEBAKKVEIEN 461

1295 OSLO

0301-174/13

Dokumentene er hentet pa grunnlag av den informasjonen som var oppgitt i bestillingen,

samt de sakene som er gjort tilgjengelige fra Plan- og Bygningsetaten.

Ved henvendelse til oss vedrgrende denne bestilling, benytt ordrenummer: 199158

post@ferdigattest.net - 2025 © Ferdigattest DA
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Velkommen til

Nordvik
St. Hanshaugen

Waldemar Thranes gate 6, 0171 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner St. Hanshaugen, Adamstuen, Vallelgkken,
Lindern, Fredensborg, lladalen, Pilestredet Park og
Meyerlgkka godt, og vet hva boligkjgperne i disse

omrdadene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.

nordvikbolig.no/kontorer/sthanshaugen

Gjennom vdre digitale Igsninger skaper vi interessen du
trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

48022111
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9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%9) NORDVIK

Boligkjoperpakke - hus

Er du klar for a realisere boligdremmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for
uforutsette hendelser.

Boligkjgperpakke Hus

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders

varighet
Husforsikring Super med 3 méneders
varighet

Pris: 19 200,-

for Nordviks

Eksklusivt

kunder

Boligkjeperpakke Hus +

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris: 24 200,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat til 16 300,- og kommer da sammen
med kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand.

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngaelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:

https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:

https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan

Dersom du ikke er forngyd med avgjerelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:

https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via

eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen

for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da mé du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring

Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om

finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal vaere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i

henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og

tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover
20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises det til

finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nzermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris

Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta

informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

@%) Storebrand

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484

CHELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Enebakkveien 4611295 OSLO

Betegnelse: Gnr 174, bnr 13, snr 2 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 5-0194/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



