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Kong Pings vei 41



— Strommen

Familievennlig enebolig med fantastisk utsyn, og hyggelig hage - 2

hvbler med 288.000 i leieinntekter - 20 min til Oslo

Prisantydning
Ombkostninger
Totalpris
BRA-i

Totalt BRA
Soverom
Etasje

Boligtype

11 700 000,-
293 850,-

11 993 850,-
234 kvm

259 kvm

4

2

Enebolig

Byggedr

Ansvarlig megler
Telefon

E-post

Megler
Telefon

E-post

Salgsoppgaven produsert 15. mai 2025

1966

Henrik Bredo Larsen
936 27 522

h.larsen@nordvikbolig.no

Martin Eilertsen
992 74 585

m.eilertsen@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Nordvik Eiendom v/ Henrik Larsen har gleden av & presentere denne flotte
eneboligen i Kong Rings vei 41! Velkommen til en sjelden mulighet! Her far
du en innholdsrik enebolig i et populaert og rolig omrdade - perfekt for
familien, deg som gnsker utleieinntekter, eller begge deler! Boligen har en
gjennomgdende god standard, med oppgraderinger i nyere tid og en
planlgsning som gir plass til badde hverdagsliv og privatliv. Med hele to
hybler i underetasjen, er dette ogsd en boliggkonomisk investering.

To hybler med egen innganger
Kr 24.000,- i mnd i leieinntekt
Malt huset i 2021

Kjgkkenet totalrenovert i 2022

Nye beslag pipe/luftekanaler 2023

Integrert garasje m ny port/motor

Nye gulver stue, kjgkken, 2 soverom, hoveddel
Betydelig el. oppgraderinger

Barnevennlig

5 p-plasser




08

Arealer og innhold

BRA-i: 234 kvm Beskrivelse Underemsje:
o ' o e
e - 1. etasje:

BRA-i: 133 kvm.

Total BRA: 133 kvm.
TBA: 78 kvm.
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Planskissen er ikke malbar, kun ment som en illustrasjon.

Mal i skissen er innvendige og avrundet. Avvik kan forekomme.
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Nokkelinformasjon

60-0167/25

Enebolig (Eiet)

Kong Rings vei 41, 1465 STROMMEN
Gnr 78, bnr 215 (ideell andel 1/1) i Lillestram kommune

Veronika Cecilie Kjelland

11700 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

292 500,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

19 200,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

293 850,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
313 050,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

11993 850,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
12 013 050,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

1966

BRA-i: 234 kvm
BRA-e: 25 kvm
Totalt BRA: 259 kvm
TBA: 90 kvm

Beskrivelse:
Underetasje:
BRA-i: 101 kvm.
BRA-e: 25 kvm.
Total BRA: 126 kvm.
TBA: 12 kvm.
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Informasjon om boligen

1. etasje:

BRA-i: 133 kvm.
Total BRA: 133 kvm.
TBA: 78 kvm.

Sol fra tidlig formiddag til rundt 21.00 p& sommerstid.

Hybel 1: Stue, Kjgkken, Rom benyttet som soverom (godkjent som bod), Dusjrom,
Toalettrom. Hybel 2: Entré, Stue/Soverom, Gang, Kjgkken, Bad, Mellomgang,
Trapperom.

1.Etasje: Entré, Stue/Kjgkken, 3 Soverom, Stue, Bad, Bod, Omkledningsrom.

Familievennlig enebolig med utleieinntekter og fantastisk utsikt.

Velkommen til en sjelden mulighet i et av Stremmens mest attraktive og rolige
boligomrader! Denne innholdsrike eneboligen kombinerer komfort, gkonomisk

fornuft og beliggenhet - perfekt for barnefamilier, pendlere og investorer.

Med 20 minutter til Oslo, flotte uteomrdader og mulighet for utleie, er dette en
bolig som gir bade livskvalitet og gkonomisk trygghet. Enten du gnsker plass til
hele familien, fleksibilitet med utleie, eller en solid investering - Kong Rings vei 41

leverer.

Stue/kjokken:
Dette rommet er hjemmets hjerte, og her far du et lyst og romslig oppholdsrom

med store vindusflater og behagelig atmosfeere. Den dpne Igsningen gir en luftig

romfglelse og gjgr det enkelt & innrede bdde sofa eller godstoler, og spiseplass.
Peisovnen skaper lun stemning pd kjglige dager, mens utgangen til den
imponerende terrassen p& ca. 74 m? forvandler rommet til et sommerparadis i den
varme drstiden. Dette ble oppusset i 2022 med moderne guly, isolasjon og

tidsriktige detaljer - her er det bare a flytte rett inn.

Kjzkkenet ble totalrenovert i 2022 og fremstdr som moderne, effektivt og
innbydende. Innredningen er fra IKEA og bestdr av slette fronter, nedfelt vask og
godt med skap- og benkeplass. Kjgkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som
oppvaskmaskin, ovn, platetopp, kjgl/frys og vinskap - alt du trenger i en moderne
hverdag. Apen Igsning mot stuen gir bade sosial sone og god flyt i rommet.

Perfekt for badde hverdag og helgekos.

TV-Stue:

Adskilt fra den dpne stue/kjskken-lgsningen har vi en stue til, perfekt for familien.
Her kan man innrede med en stor sofalgsning, TV-mgblement og @vrig
oppbevaring. Her er det peisinnsats som skaper god og lun stemning vinterstid.

Det er lyse veggflater og himling, og det er lagt det samme lekre gulvet.

Bad:

Badet i hoveddelen kombinerer stil og funksjon. Mikrosement pd gulv og deler av
veggene gir et moderne uttrykk, mens panelvegger tilfgrer varme og karakter.
Badet er utstyrt med dusjlgsning, servantskap og elektrisk gulvvarme - alt du
trenger for en god start pd dagen. Praktisk utforming og gode materialvalg gir

rommet lang levetid og hgy brukskomfort.

Soverom:
Boligen har tre gode soverom i hovedetasjen, alle med plass til seng, oppbevaring

og eventuell arbeidsplass. Hovedsoverommet har i tillegg utgang til en egen



balkong - perfekt for & nyte morgensolen med kaffekoppen. Barnerom, gjesterom
eller hjemmekontor - her er mulighetene mange. | tillegg finnes et eget

omkledningsrom som gir ekstra lagringsmuligheter og hverdagsluksus.

Entré:

Entréen gir et solid fgrsteinntrykk med slitesterk mikrosement pda gulvet og godt
med plass til garderobelgsning. Lyst og praktisk utformet rom med god flyt videre
inn i boligen. Herfra har du ogsa tilgang til terrassen, noe som gjgr det enkelt &

bevege seg mellom inne- og utearealer i sommerhalvdret.

Hybel 1:

Hybel 1 er en arealeffektiv og attraktiv enhet som gir mange muligheter. Med
egen inngang, stue, kjgkken, dusjbad, separat toalett og et rom i bruk som
soverom (teknisk godkjent som bod), er dette perfekt for utleie eller ungdomsdel.
Vegvarme pd bad gir ekstra komfort, og en tilhgrende uteplass p& 12 m? gir

leietakerne sin egen sone.

Hybel 2:

Hybel 2 har en god planlgsning, og egen inngang. Her finner du gang, kjgkken,
bad og stue/soverom. Kombinasjon av panel og pusset mur gir karakter, og
laminatgulv holder vedlikeholdet enkelt. Enheten egner seg bdde for utleie eller

som generasjonsdel - med privatliv og praktiske Igsninger.

Integrert garasje og parkering pd& gdrdsplass.

Nar ble boligen overtatt av ndvaerende eier(e)? - 15. juni 2017.

Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vdatrom, enten i din eller tidligere

Informasjon om boligen

eiertid? - Ja, faglaert. Desember, 2018: montert nytt klosett pd bad i leilighet, og
reparerte avlgpsrgr som hadde lekket. Utfgrt av Rgrleggermester Jensen AS.
Sommer 2019; gjorde alt av rgrarbeid i forbindelse med omgjgring av vaskerom i
underetg til bad, inkludert sette inn toalett og montere- og koble til dusjkabinett.
Hasten, 2022: Utfgrt av Rgrleggermester Jensen AS.

Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller lignende, enten i din eller tidligere eiertid? - Ja, bdde
fagleert og ufagleert. hgsten 2017; byttet vinduer pd soverom i leilighet, stue og
bad i hybelen, - utfgrt av fagleert men husker ikke firmanavnet. Sommer 2019,
gjorde om rom i underetg. til hybel, - sgknad om bruksendring ble sendt inn av
huseier og er godkjent av Lillestram kommune. Sommer, 2019: Tettet igjen dgr fra
garasje til hybel, - egeninnsats /ufaglaert - byttet (og endret stgrrelse) pd vindu pa
kjgkken i hybel, utfgrt av fagleert men husker ikke firmaet Tak: Reparert tak,
sommer 2021(byttet noen rdtne bord pd undertak), utfert av Taktekker Oslo
Blikkenslagerservice Johansen Sommer 2022; Renovering av stue og kjgkken m.
endring av kjgkkenlgsning, bytte av guly, etterisolering (innvending) i stuedel.
Snekker arbeid utfgrt av faglaert, Nordby hus og hytte. Vannskade fra yttertak,
18.09.2023 (lekkasje rundt pipe ved kjgkkenstue, og luftekanal over bad).
Forsikringssak (utbedring i regi av forsikringsselskapet). Arbeid pd yttertak utfert
av Gunter Blikkenslager og hdndtverk. Isolasjon ble byttet ut over kjgkken, deler
av stuen, innergang og bad. Nye beslag rundt piper og luftekanaler. Sommer
2023; blendet overlysvinduene i kjgkken stuen, pd restveggen., - utfert som
egeninnsats. Byttet ut rottne terrassebord, og byttet rekkverk pd veranda (rev det
gamle og satte opp nytt), sommer 2024, - ufagleert/egeninnsats Byttet deler av
bordkle pa rgstvegg over overlysvinduene, april 2025, - ufaglaert/egeninnsats
November 2024; Bytte av garasjeport og motor, utfart av Portspesialisten AS.
Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid? -
Nei. Kunne ikke se drenering med pukk og vortepapp da jeg laget lysgraven

utenfor kjgkkenvinduet til hybelen, men pd siden av huset og pd nedsiden kan det
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Informasjon om boligen

sees vortepapp.

Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere
eiertid? - Ja. Desember 2019; Bytte av komfyrvakt, utfert av 3Elektro A/S
Desember 2021: Montering av varmovn bad og toalett i leiligheten, utfgrt av
3Elektro A/S April 2021, byttet termostater til varmekabler oppe og stuegulv nede i
leiligheten, utfert av 3Elektro Sommer 2019, diverse el arbeid i forbindelse med
laging av hybel (ny kurs til kjskken, stikk til badet, stuen og yttergang, bytte av
lamper), utfgrt av 3Elektro Sommer/hgst 2022; i forbindelse med renovering av
stue og kjgkken, ble det elektriske byttet ut i denne delen, og kurser lagt til (pga
kjgkken) + etablering av uttak for wifi i vegg ved siden av vedovnen i
kjskkenstuen. P& badet i hoveddel ble det lagt til to ekstra stikk og montert
lampe- og vifte i taket. Utfgrt av Memo Elservice A/S Hgsten 2024, nye stikk
kontakter og brytere p& hoved-soverom, og peisestue, nye komfyrvakter i begge
utleiedeler, bytte av lamper ute, og bytte av stikk kontakter- og ledningeri stue i
leilighet, bytte av el speilskap, og lamper i leilighet, utfgrt av Elektriker gruppen
AS.

Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid? -
Ja, fagleert. Hgsten, 2022: rgrarbeid i forbindelse med renovering av kjgkken
(flytte vask, la opp nye rgr og avlgp til vask og oppvaskmaskin. Monterte- og
koblet til dusjkabinett pd bad i hoveddel. Utfgrt av Rgrleggermester Jensen AS.
Som beskrevet i punkt 1, omgjgring av vaskerom til bad, (se tidligere beskrivelse) +
omgjgring av bod til kigkken, i samme tidsrom. Utfgrt av Rgrleggermester Jensen
AS.

Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere eiere, herunder bruksendringer
kjeller/loft etc.? - Ja, bade fagleert og ufaglaert. Se beskrivelse i punktene over
knyttet til arbeidet i hybelen i 2019 som ble utfgrt av fagleerte (punkt 1, 2, 4 og 5).
Isolering av gulv i yttergang og gulvlegging, listing og tapetsering utfart av

egeninnsats. Det samme gjelder montering av kjgkkeninnredning, riving av

lettvegg ved kjgkken, diverse overflatebehandlinger (inkludert stenging av dgr
mot garasje) og legging av vinyl-gulv pd kjskken.

Vet du om det har veert utfgrt kontroll av installasjoner for eksempel
oljetank/?sentralfyr/?ventilasjon? - Kontroll av pipe og fyringssted nylig. Alt var
ok, bortsett fra brannslukkingsapparatene. De ble imidlertid byttet ut samme dag.
Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje,
rdte, lukt eller soppskader? - Ja. Toalett rom i leilighet; liten lekkasje i avigpsrar i
kassen pd veggen ved toalettet, i 2018. Ble raskt oppdaget og reparert. Dusjrom i
leilighet; sorte flekker i maling pa list ved dusjkabinettet. Lot seg lett pusse bort,
da det bare satt i malingen og ikke i treverket.

Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/?fasade/?vinduer/?garasje,
og/eller er det synlige skader? - Ja. overlys vinduene pd& hovedsoverommet og
overlysvinduet i mellomgangen i underetg. (tilhgrende hoveddel) er punktert.
Vinduene i garasjen er ogsd gamle. vannkranen i garasjen har ikke avigp.

Vet du om det er eller har veert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr,
varmepumpe, balansert ventilasjonsanlegg eller liknende? - Har en varmepumpe,
men bruker den ikke, s& usikker pd om den fungerer som den skal.

Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel? - Ja. Er rommene som benyttes
til utleiedel/leilighet/hybel godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene? - Ja.

Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer,
nabovarsler/?byggegodkjenninger /?byggeplaner eller andre offentlige vedtak
som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens
omgivelser/naboer? - Ja. Det skal bygges boliger pd jordet, bak hus-rekken som
ligger pd andre siden av gaten.

Vet du om andre forhold av betydning for kjgper & vite om; for eksempel flom-,
ras- og skredfare, grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende? -
Naboene nedenfor meg har rett til & kjgre pd veien ned til deres hus, selv om deler

av veien er pd min eiendom.



Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for
kjgperen & vite om? - Veien som gdr over min eiendom, og ned til naboene ma
madkes og strgs pd vinteren. Utgiftene for & fa dette gjort av leverandgr av slike

tjenester, deler de fem husstandene som er knyttet til denne veien pa.

Fullstendig egenerklaering ligger vedlagt salgsoppgaven, og alle interessenter

anbefales & sette seg inn i denne. Konferer gjerne megler ved spagrsmal.

Sivert Dalen

Enebolig over 2 etasjer med to hybler i underetasjen. Stgpt sdle mot grunn og
grunnmur i pusset murkonstruksjon og betong. Yttervegger oppfgrt som
bindingsverk kledd utvendig med stdende kledning. Saltak i trekonstruksjon tekket
med takplater. Boligen fremstar hovedsakelig godt vedlikeholdt/oppgradert,

alder tatt i betraktning. Eldre bygg har naturligvis avvik sett opp mot dagens krav.
Det gis tilstandsgrader iht. standarden som denne rapporten bygger pd med noen
skisnnsmessige vurderinger. Det gjgres oppmerksom pd at enkelte elementer
naermer seg/har passert normal forventet levetid samt bygningsdeler med enkelte
avvik og manglende dokumentasjon, slik at utskiftninger/utbedringer ma
pdregnes i tiden som kommer. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de

enkelte punktene i rapporten.

Sammendrag av bygningsdeler med TG2:

- Drenering: TG2 settes pda grunn av ukjent alder, utfgrelse og forventet
gjenvaerende levetid.

- Yttervegger og veggkonstruksjon: TG2 settes pd grunn av manglende lufting.

- Vinduer og ytterdgrer: TG2 settes pd grunn av enkelte punkterte vinduer samt

Informasjon om boligen

alder og forventet gjenvaerende levetid pd vinduer fra fgr 2008.

- Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak: TG2 settes p& grunn av ikke
synlig lufting av takkonstruksjonen.

- Renner, nedlgp og beslag: TG2 settes pd grunn av slitasje og teipede
overganger.

- Terrasser, balkonger, trapper o.l.: TG2 settes pd grunn av skjevheter i understgtte
for deler av terrassen.

- Etasjeskillere: TG2 sette pd& grunn av planavvik i etasjeskilleren.

- Underetasje Fuktmdling og ventilasjon: TG2 settes pd grunn tegn pd forhgyede
fuktverdier.

- Bad - 1.Etasje Overflate vegger og himling: TG2 settes pd grunn av vegger uten
fuktbestandige overflater i deler av vatsonen.

- Bad - 1.Etasje Membran, tettesjiktet og sluk: TG2 settes pd grunn av ukjent alder,
utferelse og forventet gjenveerende levetid.

- Bad - Hybel 1 Overflate vegger og himling: TG2 settes pa grunn av sprukket flis
samt alder og forventet gjenvaerende levetid.

- Bad - Hybel 1 Overflate gulv: TG2 settes pd grunn av tilnaermet flatt gulv uten
tilstrekkelig fall.

- Bad - Hybel 1 Membran, tettesjiktet og sluk: TG2 settes p& grunn av ukjent alder,
utferelse og forventet gjenveerende levetid.

- Bad - Hybel 2 Overflate gulv: TG2 settes pd& grunn av ikke tilstrekkelig fall til sluk
samt stedvis bom/hulrom.

- Kjgkken - Hybel 1: TG2 settes pd grunn av manglende lekkasjesikring.

- WC og innvendige vann- og avigpsrer: TG2 settes pd grunn av manglende
drensspalte, mangelfull dokumentasjon samt alder og forventet gjenveerende
levetid pd deler av anlegget.

- Varmtvannsbereder: TG2 settes pd grunn av ikke tilstrekkelig lekkasjesikring.

- Varmesentraler: TG2 settes pd grunn av ukjent alder og behov for inspeksjon av

egen tekniker.
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Informasjon om boligen

- Ventilasjon: TG2 settes pd grunn av ikke tilstrekkelig avtrekk pd dusjrom, naturlig
avtrekk pd toalettrom og kullfilter pa kjgkken i l.etasje.

- Toalettrom: TG2 settes pd grunn av ikke manglende lekkasjesikring.

- Garasje - uthus: TG2 settes p& grunn av riss og mindre sprekker der mindre

utbedringer bgr forventes.

Sammendrag av bygningsdeler med TG3:

- Bad - hybel 2 membran, tettesjiktet og sluk: TG3 settes pd grunn av vatrom uten
membran. Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. -
og 300.000,-.

Fullstendig eierskifterapport ligger vedlagt salgsoppgaven, og alle interessenter

anbefales & sette seg inn i denne. Konferer gjerne megler ved spgrsmal.

Integrerte hvitevarer medfglger. Frittstdende fyseboks fglger ikke.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over lgsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Boligen har to hybler som er del av boligen, med intern tilgang. Arealet er

godkjent som rom for varig opphold og kan leies ut.

Energi og oppvarming

F - gul
Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som falger av energiattesten.

Peisovn i begge stuer i l.etasje. Luft til luft varmepumpe i trapp. Elektrisk
gulvvarme pd bad i l.etasje, gang i hybel 2 og stue i hybel 1. @vrig elektrisk

oppvarming.

Selger opplyser om et streamforbruk i 2024 pa 25 095 kWh. Dette vil kunne variere

fra husstand til husstand. Stremforbruket inkluderte ene hybelens streamforbruk.

Dkonomi

Kr 32 910,-pr. 2025
Det foreligger prognose pd kommunale avgifter for innevaerende ar palydende kr

32 910,-. Dette inkluderer renovasjon, feie- og tilsynsgebyr, vann og avigp. Det ble

fakturert kr 30 915,- i kommunale avgifter i 2024.

Selger opplyser @ ha fglgende kostnader knyttet til boligen:

- Arlig bygningsforsikring kr 11 074,- pr dr.
- Fiber fra Global connect kr 999,- pr mnd.



- 3 kubikk ved i &ret til ca. kr 4000,-.
- Privat bragyting kr 7 937,- sist vinter.

Primaerbolig: Kr 2143 763,- pr. 2023

Sekundaeerbolig: Kr 8 575 050,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pd
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Jernbanens forsikring
Polisenr: 1871164

Er tilknyttet fiber fra Global connect som er leverandgr. Selger betaler 999 for Giga
1000 pakken

Tomt

Tomtestgrrelse: 1 069 kvm (Eiertomt)

Tomt i godt etablert boligomrdde med smdhusbebyggelse. Integrert garasje.
Inngangsparti med biloppstillingsplasser. Uteomrdde med plen, terrasse og
beplantning. Uteomrddene er noe for seg selv. Den store terrassen pa ca. 74 m? gir
deg et unikt uterom med sol store deler av dagen - perfekt for grilling, avslapning

og sosiale sammenkomster. | tillegg har boligen en hyggelig hage med plen og
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beplantning, samt egne uteplasser til utleieenhetene. Her bor du i grgnne
omgivelser med god skjerming og flere soner for ulike behov - midt i et etablert

og fredelig nabolag.

Se vedlagt kartskisse pd hgyre side i annonsen. Ved a trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til boligen. P&
visningsdagen vil det bli skiltet med visningsskilter fra eiendomsmegler.

Velkommen til visning!

Det ble utfgrt radonmaling den 03.07.25-12.07.25. Mdlingene viser at det er
registrert <50 becquerel per kubikkmeter i kjgkken/stue i hoveddel, og 60 +/-26
becquerel per kubikkmeter i hybelleilighet. Verdien er lavere enn tiltaksgrensen pd

100 becquerel per kubikkmeter.

For mer informasjon se https://www.dsa.no/radon.

Klimapumpene som er montert i begge hyblene er proaktivt satt inn som tiltak

mot radon i tillegg til ventilasjon.

Omradebeskrivelse

| neeromrddet ligger idrettsanlegg, barnehage og barneskole. Rett ved ligger nye
Brdtejordet ungdomsskole og Brdtejordet barnehage. Bratedsen og Brdteskogen
med bl.a. lyslgype og preparerte skilgyper pd vinterstid byr pd et rikt natur- og
friluftsliv like utenfor stuedgren. Lillestram er en allsidig kommune. Med sin

sentrale og naturskjgnne beliggenhet har kommunen et mangfold av muligheter.
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Her finner du en god blanding av det energiske og urbane, og det sunne og friske

som innbyr til all slags utendgrsaktiviterer hele aret.
Bor du her har du tilgang til det meste i gangavstand fra der du bor.

Omrddet byr pd gode rekreasjonsmuligheter med tur- og skiterreng og bade- og
fiskevann. Her finner du flotte gang- og sykkelveier, samt friomréader langs
@yeren, Sagelva og Nitelva som ogsd er rike pd gode fiske- og batmuligheter. lkke
langt unna finner du ogsa@ Nebbursvollen Friluftsbad, et populaert badested med
basseng, vannsklier, grantomrader, kiosk m.m., samt Marikollen idrettspark med
bl.a. lyslgype, alpinanlegg, ny idrettshall, fotballbaner og svemmehall. Lillestram
kommune er med andre ord en meget barnevennlig og attraktivkommune & bo i.
Syklistenes Landsforeningen har kdret Lillestrem til landets beste sykkelby fem
ganger pd rad, og det er bl.a. asfalterte gang- og sykkelveier i flotte omgivelser

langs Nitelva i Lillestrgm.

Det er flere dagligvareforretninger i omradet. Det er kort avstand til bade Kiwi,
Rema 1000, Meny og Skjetten senteret. En spasertur unna ligger Strgmmen
Storsenter, som fremstdr i dag som landets mest innholdsrike kjgpesenter med
over 200 butikker og tilknyttede virksomheter. Videre er det neaerhet til bank, post,
vinmonopol, kino, puber og flere spennende restauranter. Lillestrgm sentrum kan
0gsd by pd en rekke spennende spisesteder og et variert utvalg av butikker.

Triaden og Metro senteret pd Lgrenskog ligger ogsd i umiddelbar neerhet.

Offentlige forhold

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen datert 12.10.66.

Midlertidig brukstillatelse dokumenterer at boligen lovlig kan brukes, men at det

gjenstdr arbeider fgr ferdigattest kan utstedes.

Det gjgres oppmerksom pd at det ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede
byggesaker/ byggemeldinger som er fra far 1998.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det

som er byggemeldt/godkjent.

Det foreligger for gvrig ferdigattest pd skifting av vinduer datert 21.09.82,
ferdigattest pa tilbygg datert 05.02.87, og ferdigattest for bruksendring datert
14.04.20, samt tilhgrende byggemeldte tegninger.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler eier. Adkomst

via offentlig vei.

Eiendommen ligger i omrdde regulert til boligbebyggelse ndvaerende i henhold til
kommuneplan. Naerliggende omrader er regulert til samme formdl. Eiendommen
reguleres ikke av reguleringsplan, men det er reguleringsplan i naeromradet, som
regulerer omrdder til frittliggende smdhusbebyggelse, boligbebyggelse,
konsentrert smahusbebyggelse og friomrdde. Det foreligger reguleringsforslag pd
bakken i omrddet i sydkant av boligen pd& Brdtejordet, dette gjelder utbygging av
boligomrdde pd ndvaerende friomrdde. Se mer pd kommunen sine hjemmesider:
PLAN-21/00526 - LO21 Detaljregulering Bratejordet felt B1-B4. Konferer megler ved

spgrsmadl.

Alle interessenter anbefales & sette seg inn i kart og gjeldende regulering, benytt

gjerne: https://lillestroem.kommunegis.no/.



Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mdl plikter kjgper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3205/78/215:
15.05.1965 - Dokumentnr: 1583 - Erkleering/avtale

Refusjonsplikt til kommunen

21.12.1981 - Dokumentnr: 8918 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:79 Bnr:84

23.01.2006 - Dokumentnr: 117990 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:79 Bnr:262
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:79 Bnr:263

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

08.06.2006 - Dokumentnr: 270719 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere
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29.06.2006 - Dokumentnr: 308554 - Bestemmelse om veg

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

28.04.2025 - Dokumentnr: 462656 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Nordvik Oppgjgr AS

Org.nr: 814 449 912

Elektronisk innsendt

25.09.1964 - Dokumentnr: 3116 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3205 Gnr:78 Bnr:11

31.10.2003 - Dokumentnr: 18746 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3205 Gnr:78 Bnr:332

29.06.2006 - Dokumentnr: 308542 - Grensejustering

Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 270257 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0231 Gnr:78 Bnr:215

01.01.2024 - Dokumentnr: 161640 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3030 Gnr:78 Bnr:215

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter og
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eventuell eiendomsskatt. Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for eksempel lan til bank som er

tinglyst p& eiendommen.

Ovrige kjopsforhold

Kjsper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Fgr boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger veere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers

egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i

salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddfgrer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

mad forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjsper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar

kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert



bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
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Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Eiendommen overdras med innredning og utstyr som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal vaere der, jf. avhendingsloven § 3-4. Varig innredning og
utstyr, som enten er fastmontert eller saerskilt tilpasset boligen medfglger, med

mindre annet er avtalt mellom kjgper og selger, jf. avhendingsloven § 3-5.

Tilbehgrsliste utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund (NEF) er vedlagt

salgsoppgaven, og gjelder dersom ikke annet er saerskilt avtalt.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
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boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring,

innboforsikring Super og husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader til naturskader og
bekjempelse av rotter og mus. | tillegg inkluderer Super-dekningen vannskader fra
vatrom, sopp- og rateskader, og falgeskader pd bygningen som skyldes
hdandverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny

bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale

rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 mdaneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&

videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgijer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsda budforhayelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved 4 trykke pa knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere

som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis



per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt m& megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
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handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos vdar samarbeidspartner Storebrand, og fa svar pa

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson a forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i Storebrand og

fa

* Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson a forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.
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Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler palagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert Ispende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke
kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:
Provisjon: 0,80% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 100 000,-
Grunnpakke Hus kr. 12 900, -

Markedspakke Basis inkl. digital salgsoppgave kr. 21 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tillegg Nordvik Ekstra kr. 11 900,-

Tilrettelegging kr. 14 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 2 900,-

Utlegg:

Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 24 500,-

Samlet skal selger betale kr. 196 990,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 10. oktober 2025

Henrik Bredo Larsen, Eiendomsmegler / Partner



TIf. 93627522

Martin Eilertsen , Eiendomsmegler / Partner
TIf. 99274585

Nordvik Lillestram
Landstads gate 53
2000 LILLESTR@M
Juridisk navn: Lillestram Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 921678592

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
bredbdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strem levert av
Fjordkraft og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega

AS (Hjem.no). Lillestram Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega AS.

Informasjon om boligen
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Kong Rings vei 41

Offentlig transport

Aldersfordeling

Skoler

Skjetten skole (1-7 kl.) 13 min #
739 elever, 43 klasser 1.1km
Sagdalen skole (1-7 kl.) 15 min #
643 elever, 32 klasser 1.3 km
Frydenlund skole og ressurssen... 17 min %
50 elever, 20 klasser 1.5 km
Bratejordet skole (8-10 kl.) 6min A
389 elever, 16 klasser 0.4 km
Stav skole (8-10 kl.) 19 min #
423 elever, 16 klasser 1.6 km
Stremmen videregdende skole 13 min #
515 elever, 45 klasser 1.1 km
Lillestrem videregdende skole 8 min =
800 elever, 34 klasser 3.2 km
Sport

© Skjetten skole 14 min #
& Sagdalen barneskole 14 min 4
%1 Fresh Fitness Strammen 17 min #
% Just Padel Fjellhamar 7 min &=

@ Niels Hgeghs vei 3Imin A
Linje 375, 381 0.2 km
® Stremmen stasjon 10 min #
Linje L1 0.8 km
® OsloS 22 min &
Totalt 24 ulike linjer 19.3 km
4 Oslo Gardermoen 27 min &
Barnehager
Brdtejordet barnehage (1-5 ar) 6 min A
129 barn 0.4 km
Lavehjerte Fus barnehage (1-5 ... 12 min #
90 barn 1km
Sagelva barnehage (1-5 ar) 15 min #
183 barn 1.3 km
Dagligvare
Joker Stremmen 12 min #
Coop Extra Stremmen 12 min #

39.3%
41.4 %
38.9 %
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Grunnkrets: Retten 12 1095 393
B Kommune: Lillestrgm 89 095 38 373
Norge 5425 412 2 654 586

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 36% i barnehagealder
B 39% 6-12 ar

1% 13-15 ar

14% 16-18 ar




Ladepunkt for el-bil

& Joker Stremmen 12 min A

& Coop Extra Stremmen 12 min 4

Sivilstand

Norge
Gift 40% 338
Ikke gift 53% 548
Separert 6% 93
Enke/Enkemann 2% 43
Boligmasse

I 38% enebolig
B 35% rekkehus
[l 6% blokk

[l 22% annet

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025
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EIERSKIFTERAPPORT ™

Kong Ringsvei 41
1465 Strgmmen

WWW.mstr.no

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG
Ingen avvik
Ingen vesentlige avvik
< TG2 Vesentlige avvik
Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfart av: Voldgata 4A .

Takstmann Lillestrgm 2000

Sivert Dalen 47841288 BMTF
Dato: 12/05/2025 post@dalbeck.no DALBECK

TAKST

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(€) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldigi 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget p4 BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingsiova. | denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsté konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersekel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfares ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hoyt fuktnivai vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utferesinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersakelse av fukt ved mistanke il alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersekt, med stor vekt pd de omrédene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivéet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende né&r bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nér det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidshetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjennsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogs av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nér det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksion
eller andre brukerensker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERK SOM PA:
Egenerklagingsskjema skal altid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen p&begynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. S&
vil ogs dette komme tydelig frem p& en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3:
Dersom det er angitt TG3 p&en bygningsdel i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoversiag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersokelse av piper og ildsteder anbefales utfert i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte faendring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler p& generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasion ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til ditagie.

* Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG1 | * Somforventetiforhold til alder/bruksditasie.
* iltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan havesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vage at bygningsdelen er:
Feil utfart.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksion.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvagrende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

* Det er grunn til overvékning av denne bygningsdelen.

*
*

TG2

* ok k% *

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pA TG3 kan vage at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersakt. Denne til standsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

. vage:
RRSAEIN -  oceket tok og krypekjeller uten inspeksionsmulighet pétidspunktet for analysen

* _Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:78, Bnr: 215
Hjemmelshaver: Veronika Cecilie Kjelland
Tomt: 1069 m?

Konseg onsplikt:

Adkomst: Offentlig

Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig
Regulering:

Offentl. avg. pr. ar:

Forsikringsforhold:

Ligningsverdi:

Byggedr: 1966

Fnr:

BEFARINGEN:

Befaringsdato: 02.05.2025

Forutsetninger (hindringer):

Oppdragsgiver:

Tilstede under befaringen:

Fuktméler benyttet:

OM TOMTEN:

Boligen bleinspisert i dagslys. Rapporten legger til grunn boligens
tilstand pa befaringsdagen. Mgbler og annen inventar er i liten grad
flyttet p& For & opprettholde boligens standard ma det forutsettes
normalt vedlikehold utover det som nevnesi rapporten.
Hjemmelshaver

Hjemmelshaver

Protimeter mms 3

Tomt i godt etablert boligomréade med sméhusbebyggelse. Integrert garagie. Inngangsparti med biloppstillingsplasser. Uteomréade med

plen, terrasse og beplantning

OM BYGGEMETODEN:
Enebolig over 2 etasier med to hybler i underetasjen. Stept sdle mot grunn og grunnmur i pusset murkonstruksjon og betong. Y ttervegger
oppfert som bindingsverk kledd utvendig med stdende kledning. Saltak i trekonstruksjon tekket med takplater.
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OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Boligen fremstdr hovedsakelig godt vedlikeholdt/oppgradert, alder tatt i betraktning. Eldre bygg har naturligvis avvik sett opp mot dagens
krav. Det gis tilstandsgrader iht. standarden som denne rapporten bygger pa med noen skjgnnsmessige vurderinger. Det gjeres
oppmerksom pé at enkelte elementer naamer seg/har passert normal forventet levetid samt bygningsdeler med enkelte avvik og
manglende dokumentasjon, slik at utskiftninger/utbedringer ma péregnesi tiden som kommer. Foravrig visestil beskrivelser og
vurderinger for de enkelte punktene i rapporten.

ANNET:

DOKUMENTKONTROLL:
Eiendomsverdi.no
Skriftlig og muntlig informasjon fra selger

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Hybel 1

Gulv: Fliser pAdusirom. Laminat i gvrige rom.

Vegger: Fliser pd dugrom. Malte dette flater og panel i gvrige rom

Tak: Malte dlette flater i samtlige rom.

Hybel 2:

Gulv: Fliser i gang og bad. Laminat i gvrige rom.

Vegger: Kombinasion av panel og pusset murkonstruksjon.
Tak: Kombinasjon av panel og malte slette flater.

1Etase
Gulv: Mikrosement pé bad og entré. Laminat i gvrige rom.

Vegger: Mikrosement p& deler av bad. Kombinagion av malte dlette flater og panel i evrige rom.
Tak: Kombinasjon av malte dette flater og panel.

FORMAL MED ANALYSEN:
Sdg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Se selgers egenerklaging for vesentlige endringer utfert i selgers eietid.

4119



052

EIERSKIFTERAPPORT ™

AREALER OG ANVENDEL SE:
Arealmdlingene i denne rapporten méles etter Norsk Standard 3940. Aredler oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Starre arealer enn nedvendig pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnesikke med i etasjens areal. Rom som skal méles mavage tilgjengelig,
dik at det kan méles. kan stride mot i men likevel vaae maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongarea

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pvist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pévirke boligens BRA. Vaa oppmerksom paat NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definison av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre verson av NS3940 til revidert utgave med nye mal , kan det ik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes il & vage gjeldene brangestandard fram til ny version utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Underetasie 101 25 12 101 25
1Etase 133 78 127 6

SUM BYGNING 234 25 90 228 31
SUM BRA 259
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA
AREAL UTHUS/ANNEKS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Underetage:

Hybel 1: Stue, Kjakken, Rom benyttet som soverom (godkjent som bod), Dusjrom, Toalettrom.
Hybel 2: Entré, Stue/Soverom, Gang, Kjekken, Bad, Mellomgang, Trapperom.

1.Etage: Entré, Stue/Kjekken, 3 Soverom, Stue, Bad, Bod, Omkledningsrom.

BRA-e
Garage
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MERKNADER OM AREAL:

Aredlet ble oppméalt med avstandsméler, og BRA ble beregnet pa stedet samt verifisert mot digital tegning i etterkant. Rommene er
definert basert p& bruken pé befaringsdatoen, men kan likevel vaaei strid med teknisk forskrift og mangle nedvendig godkjenning fra
kommunen.

MERKNADER OM ANDRE ROM:
Oppvarming: Peisovn i begge stuer i Letage. Luft til luft varmepumpe i trapp. Elektrisk gulvvarme pabad i 1.etasie, gang i hybel 2 og
stuei hybel 1. @vrig elektrisk oppvarming.

Takheyde: Takheyde er malt med stikkprever. Ca 235cm mélt i 1.Etagie. Ca219-225cm mdlt i underetagien.

ANDRE MERKNADER:
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EIERSKIFTERAPPORT ™

BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.I. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &s erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i hdndverk og annen naaing.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:
UAVHENGIG TAKSTMANN
Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken

et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Sivert Dalen
Mer enn 10 &rs erfaring med tilstandsanalyse, bygging, rehabilitering og vedlikehold.

12/05/2025

Sy 0N

Sivert Dalen

7119
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

Det er ikke pévist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.
Det er ikke pavist avskallet puss som ferer til at isolagionen har blitt eksponert.

Vurderingen er foretatt med utgangspunkt i elementets etableringsar og observasjoner pa befaringsdagen. Fundamentet
ligger under bakkeniva og er derfor ikke tilgjengelig for inspekgon.

Det bleikke registrert synlige avvik pé befaringsdagen. Selger opplyser om at grunnmur nylig er pusset, etter mindre riss
og malingsavflassing.

Byggegrunn er ifelge NGU |asmassekart "Hav- og fjordavsetning, ssmmenhengende dekke".
Merknader:

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
1.3 Drenering

Vurderingen er foretatt med utgangspunkt i elementets etableringsar og innvendige observasjoner, en skal vaae
oppmerksom pa at drenering er en bygningsdel som har naturlig aldersmessig slitasie der flere faktorer pavirker den
forventede levetiden.

Dreneringen er av ukjent alder og utferelse.
Merknader: TG2 settes pagrunn av ukjent ader, utferelse og forventet gjenvagende levetid.

el 1.4 Stettemurer

Murt stettemur fremstdr i normal stand, alder tatt i betraktning.

Merknader:

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger og veggkonstruksjon
Det er ikke pévist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksgioner.
Det er ikke pévist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etagjeskillere.
Det er ikke pavist skader, sprekker og réteskade pé kledningen.
Det er ikke pévist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves destruktive
dpninger, noe som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

Det er registrert manglende |ufting/ventilering av kledningen, noe som var vanlig byggeskikk pé& oppferingstidspunktet.
For &sikre at fukt kan dreneres bort og kledningen terker opp, anbefales det & etablere tilstrekkelig lufting.

Y tterveggene fremstar i normal stand pa befaringsdagen, det mé& dog pa grunnlag av alder pa kledningen forventes
mindre utskiftninger/utbedringer i tiden som kommer.

Merknader: TG2 settes pa grunn av manglende lufting.

3. Vinduer og ytterderer
3.1 Vinduer og ytterdarer
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Det er pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Kombinasjon av 2- og 3-lags vinduer produsert i 1981, 1983, 1987, 2008, 2017 og 2019. Vinduene ble visuelt undersekt

og kontrollert ved stikkprever. Vinduene fremstar hovedsakelig i normal stand, alder tatt i betraktning. Det registreres
dog enkelte punkterte vinduer der utskiftning ma forventes.

Merknader: TG2 settes pa grunn av enkelte punkterte vinduer samt alder og forventet gjenvaarende levetid pa vinduer
frafer 2008.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i menet.
Det er ikke pavist réteskade eller skadedyr.
Det er ikke pévist ventilering/lufting.

Visuelt undersakt fra bakkeplan og loft. Konstruksjonen fremstér stabil pa befaringsdagen. Det er ikke registrert
vesentlige nedbayninger eller tegn til konstruksjonssvikt i takkonstruksjonen.

Det er dog ikke synlig lufting av takkonstruksjonen, ytterligere undersekelser og utbedring ber forventes.
Merknader: TG2 settes pa grunn av ikke synlig lufting av takkonstruksjonen.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas & vaaei fra 2007

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det er ikke pavist nevneverdige sprekker, mose, plaser eller andre symptomer pa svekkelser.
Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Vedlikeholdsnivaet vurderes som tilfredsstillende.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig & inspisere skorstein.

Visuelt undersakt. Konstruksjonen fremstér stabil. Ikke funnet avvik pa befaringsdagen.
Merknader: Selger informerer om lekkasje frabeslag i 2023. Beslag og fuktskade ble utbedret av forsikringssel skap.
4.3 Renner, nedlgp og beslag

Bygningsdelene fremst&r hovedsakelig i normal stand. Det registreres dog enkelte renner og nedlgp med slitasie og
teipede overganger der mindre utbedringer ber forventes.

Merknader: TG2 settes pa grunn av slitasje og teipede overganger.

5. Loft
5.1 Innvendig Loft
Det er pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.

Loft med adkomst via nedfellbar loftsluke i gang. Loftet fremstér tert og i normal stand, alder tatt i betraktning.
Loftet er kun delvis undersgkt grunnet manglende gulv.

Det registreres noe fuktskjolder i undertaket. Det antas at dette kommer fratidligere lekkasje. Ikke pévist forheyede
fuktverdier p& befaringsdagen.

Merknader:

6. Terrasser, balkonger, trapper o.l.
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6.1 Terrasser, balkonger, trapper o.l.

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er pévist svekkelser i forankring eller understetting.
Oppkant mot vegg og der vurderes som tilstrekkelig.

Terrasse rundt store deler av boligen pa ca 74m2 med tilkomst fra stue og inngangsparti. Terrassen fremstar i normal
stand.

Nordgstvendt balkong pa ca 4m2 med tilkomst fra soverom. Nordgstvendt platting pa ca 12m2 utenfor inngansparti til
hybel 1.

Uteomréder fremstér hovedsakelig i normal stand, normalt periodisk vedlikehold mé forventes. Det registreres at
understatter for del av terrassen rundt stuei 1.etagie er svaat skjeve, noe som kan pévirke bageevnen. Mindre
utbedringer bar forventes.

Rekkverkshgyder pa balkongen er malt til ca83 cm og tilfredsstiller ikke dagens minstekrav til rekkverksheyde pa
100cm.

Merknader: TG2 settes pagrunn av skjevheter i understette for deler av terrassen.

7. Piper og ildsteder
7.1 Piper og ildsteder

Peisovn i begge stuer i 1.etage fremstar i normal stand, alder tatt i betraktning.
Selger informerer om tilsyn i 2025, uten vesentlige mangler/avvik.
Merknader:

8. Etasjeskillere
8.1 Etasjeskillere

Det ble mélt etter haydeforskjeller i etasjeskilleren/gulvet. Mdlingene blir kontrollert over en lenge p& 2 meter samt totalt
gjennom enkelte rom.

Det er mélt ca 15-20mm heydeforskjell i stuer og kjgkken, noe som isolert anses som ett avvik og gir TG2 iht. NS3600.
Generelle skjevheter i konstrukgonen mé forventesi denne typen bygg. Det antas at det ikke vil veare ngdvendig med
bygningsmessige strakstiltak, men en anbefaling & felge med pa dette over tid. Det vil eldent vaae gkonomisk ragonelt
&rette opp gulv som et enkeltstdende tiltak, men dersom gulv skal renoveres ber tiltak vurderes.

Merknader: TG2 sette pa grunn av planavvik i etasjeskilleren.

9. Rom under terreng

9.1 Underetase

9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Rom under terreng er innredet senere enn byggedr.

Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.

Det er ikke pévist fuktskjolder, stevkondens, svertesopp og spor etter sopp, réteskader og/eller skadedyr.

Utlektede vegger og vegger i pusset murkonstrukgion mot terreng under bakkeplan. Overflatene fremstér i normal stand.
Det ble ikke avdekket skader eller svekkelser ved overflatene pa befaringstidspunktet.

Merknader:
el 9.1.2 Gulvets overflate
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Det er pavist knirk i gulvene.
Det er ikke pavist sopp, réteskade og skadedyr.

Det kunne ikke pavises spesielle avvik med den synlige delen av konstruksjonen. Det registreres noe skjevheter og knirk.
Anses som normalt i henhold til alder.

Merknader:

9.1.3 Fuktmdling og ventilasion
Det er boret hull i tilstatende rom eller fraundersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktméleverktay.

Vegger under bakkeniva er altid & betegne som en risikokonstruksjon da det ved svikt i utvendig fuktsikring vil kunne
oppst& magasinering av fukt og danne grobunn for sopp og muggvekst. Det er funnet forheyede fuktverdier i
murkonstruksionen. Det antas at fuktverdiene kan haen sammenheng med alder pa utvendig drenering samt normal
byggeskikk av gulv mot grunn pé oppferingstidspunket da det ikke var normalt med fuktsperre mot grunn. Det anbefales
&lagrunnmuren sta fritt og serge for varme og god ventilering i rommene.

Det ble utfert hulltaking for fuktsek i treverk i hybel 1. Det ble ikke pévist nevneverdie avvik pé befaringsdagen.
Merknader: TG2 settes pa grunn tegn pa forhayede fuktverdier.

10. Vatrom
10.1Bad - LEtase
10.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.
Det er ventiler som kan &pnes.

Mikrosement og panel pavegger og malt slett himling. Det er utfert en enkel test av tilgjengelige flater og overflatene
fremstér hovedsakelig i normal stand, med naturlig aldersditasgie.

Selv om panelet fremstér i normal stand ber overflatenei vétsoner vaare dekket med fuktbestandige materialer. Vatsonen
gé& en meter ut fradusjvegg og 50 cm ut til siden og over servant. Konsekvens av trepanel pa vétrom er at det er fare for
fuktskader over tid.

Vindu er plassert i vatsone og er ikkei egnet materiale. Det er dog ikke pavist avvik pa befaringsdagen.

Innredning bestér av servantskap med nedfelt servant, underskuffer. Dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin og
vegghengt toalett.

Merknader: TG2 settes pa grunn av vegger uten fuktbestandige overflater i deler av vétsonen.

10.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pévist tilfredsstillende fall til sluket.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Mikrosement p& gulv med elektrisk gulvvarme. Overflatene fremstér i normal stand. Det registrerestilfredsstillende fall
pagulv, mélt med laser. Ikke avdekket avvik eller gvrige svekkelser ved overflatene under besiktigelsen.
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Merknader:

10.1.3 Membran, tettegjiktet og sluk
Det er muligheter for & rengjere sluk.
Det er ikke boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden.

Membranen ligger skjult i konstruksionen og kan ikke kontrolleres pd samme méte som synlige bygningsdeler.
Tilstanden til membranen vurderes etter alder, dokumentasjon og forventet gjenstdende levetid.

Mikrosement ble utfert i 2022. Dette blir dog ikke ansett som en fullverdig membranl@sning selv om det kan forlenge
levetiden pa badet.

Det foreligger ikke dokumentasion pd membran. Alder og utferelse er derfor ukjent.

Det bleikke utfert hulltaking for fuktsek grunnet manglende tilkomst fratilstetende rom. Det ble dog gjort fuktméainger
ved rerferinger i etasien under. Ikke funnet forheyede fuktverdier pé befaringsdagen.

Merknader: TG2 settes pagrunn av ukjent ader, utferelse og forventet gjenvagende levetid.

10.2 Bad - Hybel 1
10.2.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker.
Det er ventiler som kan 8pnes.

Flislagte vegger og malt slett himling. Det er utfert en enkel test av tilgjengelige flater og det ble ikke oppdaget starre
awvik pé befaringsdagen. Overflater fremstér dog med aldersslitasie samt en sprukket flis.

Innredning besté&r av servant og dusjkabinett.

Merknader: TG2 settes pa grunn av sprukket flis samt alder og forventet gjenvaarende levetid.

10.2.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pévist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Flislagt gulv. Overflatene fremstér hovedsakelig i normal stand, dog med aldersditagie. Gulvet er tilnaamet flatt uten fall
mot sluk og anses ikke som tilstrekkelig.

Merknader: TG2 settes pagrunn av tilnaamet flatt gulv uten tilstrekkelig fall.

10.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Det er muligheter for &rengjare sluk.

Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktey.

Membranen ligger skjult i konstruksionen og kan ikke kontrolleres pa samme méte som synlige bygningsdeler.
Tilstanden til membranen vurderes etter alder, dokumentasion og forventet gjenstéende levetid.

Det foreligger ikke dokumentasion pd membran. Alder og utferelse er derfor ukjent.
Det ble kontrollert for fukt i hull ved inntak for hovedvann, ikke pavist avvik pé befaringsdagen.

Merknader: TG2 settes p& grunn av ukjent alder, utferelse og forventet gjenvaarende levetid.
12/19



056

EIERSKIFTERAPPORT ™

10.3 Bad - Hybel 2

10.3.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan &pnes.

Malte pussede murflater p& vegger. Panel i himling. Det er utfert en enkel test av tilgjengelige flater og det ble ikke
oppdaget nevneverdige avvik pé befaringsdagen. Overflater fremstér i funkgonell stand, alder tatt i betraktning.

Innredning besté&r av servant, opplegg for vaskemaskin, dugkabinett, varmtvannsbereder og gulvstéende toalett.
Vindu er plassert i vétsone og er ikke i egnet materiale. Det er dog ikke pavist avvik pé befaringsdagen.
Merknader:

10.3.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Flislagt gulv. Overflatene fremstér hovedsakelig i normal stand. Fall pagulv tilfredsstiller ikke dagens krav til fall mot
sluk.

Det registreres noe bom/hulrom under enkelte fliser. Hulrom/bom under fliser er &rsakssammenhengene med at deler av
flisen ikke er i kontakt med flislimet og vil ikke nedvendigvis medfere en kortere levetid pa selve konstruksjonen.

Merknader: TG2 settes pagrunn av ikke tilstrekkelig fall til sluk samt stedvis bom/hulrom.
10.3.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Rommet har ingen tettesjikt/membran samt et eldre jernsluk og kan ikke forventes & vare tett. Rommet er bygget etter
normal byggeskikk for vaskerom fra byggedr, men det mé etableres membran for at rommet skal tilfredsstille dagens
krav til vatrom.

Merknader: TG3 settes pa grunn av vatrom uten membran.

11. Kjgkken
11.1Kjekken - 1L.Etase
11.1 Kjekken - 1.Etage

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjeleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasgoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avigp.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjekkeninnredning fralkeafremstér i normal stand. Slette fronter, nedfelt oppvaskkum og 1-greps blandebatteri.
Integrert kjaleskap, fryser, oppvaskmaskin, ovn, vinskap og platetopp med ventilator.

Merknader:

11.2 Kjgkken - Hybel 1
11.2 Kjekken - Hybel 1
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Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pévist fukt ved kjeleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasioner.
Det er ikke pévist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avigp.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjekkeninnredning fremstdr i funksjonell stand dog med alderslitasie. Slette fronter, nedfelt oppvaskkum og 1-greps
blandebatteri. Frittstéende kjal/frys, oppvaskmaskin, komfyr og vaskemaskin.

Det er ikke automatisk |ekkasjestopper eller lignende. Dette m& monteres for & tilfredsstille dagens krav til
lekkasjesikring av rom med vanninstallasjoner uten sluk.

Merknader: TG2 settes pa grunn av manglende |ekkasjesikring.

11.3Kjokken - Hybel 2
11.3 Kjgkken - Hybel 2

Det er ikke pévist knirk, skader eller fuktskjolder p& gulvet.

Det er ikke pévist fukt ved kjeleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallagoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avigp.

Det er ikke pévist symptomer péfukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjekkeninnredning fremstér i funksjonell stand med naturlig bruksslitagie. Slette fronter, nedfelt oppvaskkum og 1-greps
blandebatteri. Frittstéende kjal/frys, oppvaskmaskin og komfyr

Merknader:

12. Andrerom
el 12.1 Andre rom

@vrige rom i boligen er jevnlig vedlikeholdt og fremstér i normal stand uten tegn til vesentlige skader eller mangler. Det
ble ikke avdekket feil eller avvik som krever strakstiltak utover normalt vedlikehold. Enkelte sdr/hakk/rift i overflater
samt stedvis knirk forekommer og anses som normalt.

Merknader:

13.VVS
13.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrer

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som ikke tilfredsstillende.
Vannrer: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Avlgpskapasiteten vurderes som ikke tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte painnebygget sisterne for WC.

Rear i rar system og kobberrar. Avigpsrer i plast og stapejern. Det bemerkes at kun lett synlig/tilgjengelig reropplegg er
kontrollert og det ble ikke avdekket tegn til skader eller svekkelser under besiktigelsen.

Det registreres kondens pa vannrer i dugrom i hybel 1. Mindre utbedringer anbefales.
Det registreres manglende drensspalte i toalettkasse for vegghengt toalett dette anbefales 4 fa etablert.

Pagrunnlag av alder p&vann- og avigpsrer skal man vaare oppmerksom pa at det fort kan oppsta behov for utskiftninger
og utbedringer av enkelte deler i anlegget selv om det ikke er funnet skader pa befaringsdagen.

Det foreligger dokumentasjon parerarbeid utfert i selgers eietid. @vrig historikk er ukjent og uten dokumentasjon.
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Merknader: TG2 settes pa grunn av manglende drensspalte, mangel full dokumentasjon samt alder og forventet
gjenvegende levetid p& deler av anlegget.

13.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fraca 2008
Det er ikke pévist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.
Berederen er ikke lekkasjesikret.

Varmtvannsbereder pa ca 300 liter plassert pAbad i hybel 2, fremstér i normal stand.

Berederen er plassert i rom med sluk, men ikke med tilstrekkelig membran. Berederen anses derfor ikke som
tilstrekkelig lekkasjesikret.

Merknader: TG2 settes pagrunn av ikke tilstrekkelig lekkasjesikring.

13.3 Vannbéren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

13.4 Varmesentraler

Luft til luft varmepumpe plassert i trapp. Varmepumpen er av ukjent alder og ikke funksjonstestet pa befaringsdagen. Pa
grunn av ukjent ader anbefales det en inspeksjon/service av egen tekniker.

Merknader: TG2 settes pagrunn av ukjent alder og behov for inspeksjon av egen tekniker.

13.5 Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.
Det er ikke pavist fukt og muggii filtre.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.
Boligen baserer seg p& naturlig ventilasion. Mekanisk avtrekk pa kjekken i hybler, kullfilter pakjokken i 1.etage.
Mekanisk avtrekk pé bad. Naturlig avtrekk pa toalettrom. Enkelte veggventiler i yttervegg. Begge hybler er tilkoblet en
Mitsubishi lossnay x som tilfarer frisk luft med balansert ventilasjon.

Avtrekk i dugrom fremstér som noe svakt og ber utbedres. Det anbefal es & montere mekanisk vifte med utluft pa
toalettrom. Det anbefales & underseke mulighet for & etablere mekanisk avtrekk med utluft pé& kjokkenet.

Luftutskiftningen i oppholdsrom tilfredsstiller krav fra byggedr, men det anbefales & undersgke mulighet for & bedre
luftutskiftning.

Merknader: TG2 settes pagrunn av ikke tilstrekkelig avtrekk pa dusirom, naturlig avtrekk pé toalettrom og kullfilter pa
Kjgkkeni 1.etasie.

13.6 Toaettrom
Toalettrom i hybel 1 med gulvstdende toalett og servant. Rommet fremstér i funksionell stand, alder tatt i betraktning.

Det er ikke automatisk lekkasjestopper eller lignende. Dette anbefales & montere for &tilfredsstille dagens krav til
lekkasjesikring av rom med vanninstallasjoner uten sluk.

Merknader: TG2 settes pa grunn av ikke manglende lekkasjesikring.

14. Garage—uthus
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14.1 Garagie — uthus

Garasie pa ca22m2 med elekstrisk port. Garasjen fremstér hovedsakelig i normal stand, det registreres dog riss og
mindre sprekker i b&de gulv og vegger. Det antas at dette kommer av bevegelser over tid og etterslep pa vedlikehold.
Enkelte utbedringer ber forventesi tiden som kommer.

Merknader: TG2 settes pA grunn av riss og mindre sprekker der mindre utbedringer ber forventes.

15. Elektrisk anlegg og samsvar serklaering
15.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaaing

N&r det gjelder resultater fradet lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.

| felge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| felge eier/oppdragsgiver |@ses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaaingsskjema fra selger.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader p& kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.

Kabler er tilstrekkelig festet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i mellomgang i underetasjen og kjgkken i hybel 1.

Det foreligger dokumentasjon pa arbeid utfert i selgers eietid. @vrig historikk pa anlegget er ukjent.

Ansvarlig bygningssakkyndig har ikke spesialkompetanse innen elektrisk anlegg. vurderingen blir gjort ut ifra
opplysninger og observasjoner pa befaringsdagen, og ma ikke forveksles med en fullstendig gjennomgang av anlegget.
Det anbefales &fa utfert en utvidet el-kontroll.

Merknader:
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V /R OPPMERKSOM PA:

Egenerklaaingsskjemaer levert far oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:
Det registreres manglende handlgper i innvendige trapper. For atilfredsstille dagens krav til sikkerhet ma héndl gper
monteres.

Det er mottatt de siste godkjente tegningene fra kommunen. Det registreres at rom i hybel 1 er godkjent som bod, men er
pa befaringsdagen benyttet som soverom. Det er ogsi etablert bod i 1.etage der det pé&tegningene er hall.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSZKEL SER:
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ITG2 settes pa grunn av ikke tilstrekkelig avtrekk pa dugirom, naturlig avtrekk patoalettrom og kullfilter pa
kigiken i Letasie.

13.6

[Toalettrom

[TG2 settes p& grunn av ikke manglende lekkasgiesikring.

141

Garasje — uthus

[TG2 settes pa grunn av riss og mindre sprekker der mindre utbedringer ber forventes.

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.3 |Drenering

[TG2 settes pa grunn av ukjent alder, utferelse og forventet gjenvaarende levetid.

2.1 |Yttervegger og veggkonstruksjon

[TG2 settes p& grunn av manglende lufting.

3

i~

induer og ytterderer

ITG2 settes pa grunn av enkelte punkterte vinduer samt alder og forventet gjenvaarende levetid p& vinduer frafer
[2008.

2.

N

[Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

[TG2 settes pa grunn av ikke synlig lufting av takkonstruksjonen.

4.3 |Renner, nedlgp og beslag

ITG2 settes pa grunn av slitasie og teipede overganger.

6.

[

|Terrasser, balkonger, trapper o.l.

[TG2 settes pa grunn av skjevheter i understatte for deler av terrassen.

8.

-

[Etasjeskillere

[TG2 sette pa grunn av planavvik i etageskilleren.

9.1.3[Underetasgie Fuktmé&ling og ventilagion

[TG2 settes pa grunn tegn pé forheyede fuktverdier.

[10.1.1Bad - 1.Etasje Overflate vegger og himling

ITG2 settes p& grunn av vegger uten fuktbestandige overflater i deler av vétsonen.

[10.1.3Bad - 1.Etasie Membran, tettegiktet og sluk

ITG2 settes pa grunn av ukjent alder, utferelse og forventet gjenvaaende levetid.

10.2.1Bad - Hybel 1 Overflate vegger og himling

[TG2 settes pa grunn av sprukket flis samt alder og forventet gjenvaarende levetid.

[10.2.2Bad - Hybel 1 Overflate gulv

[TG2 settes pa grunn av tilnaamet flatt gulv uten tilstrekkelig fall.

[10.2.3Bad - Hybel 1 Membran, tettesjiktet og sluk

[TG2 settes pa grunn av ukjent alder, utfarelse og forventet gjenvaaende levetid.

[L0.3.2Bad - Hybel 2 Overflate gulv

[TG2 settes pa grunn av ikke tilstrekkelig fall til sluk samt stedvis bom/hulrom.

11.2 [Kjekken - Hybel 1 Kjgkken - Hybel 1

[TG2 settes pa grunn av manglende lekkasesikring.

13.1 \WC og innvendige vann- og avlgpsrer

ITG2 settes pa grunn av manglende drensspalte, mangel full dokumentasjon samt alder og forventet gjenvearende
levetid p& deler av anlegget.

13.2 |Varmtvannsbereder

ITG2 settes pa grunn av ikke tilstrekkelig lekkagesikring.

13.4 |Varmesentraler

ITG2 settes pa grunn av ukjent alder og behov for inspeksjon av egen tekniker.

13.5 |Ventilasion
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ad - Hybel 2 Membran, tettegjiktet og sluk

G3 settes pa grunn av vatrom uten membran.

T akstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-
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Selgers egenerklzering -
1. mai 2025
=1 1er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer

opplysninger som kjgper bar vite om for du bestammer deg for et eventuelt kigp. Har du sparsmal til &0-0167/25
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Kong Rings vei 41, 1465 STROMMEN Nerdvik Lillestrem

Selgere

Veronika Cecilie Kjelland

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

15. juni 2017 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 1871164

Forsikret i Jernbanens bank og forsikring

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Desernber, 2018: montert nytt klosett pa bad i leilighet, og reparerte avlepsrer som
hadde lekket. Utfort av Rerleggermester Jenzen AS. Sommer 2019; giorde alt av rorarbeid i forbindelse med omgioring av
waskerom i underetg til bad, inkludert sette inn toalett og montere- og koble til dusjkabinett. Hosten, 2022: Utfort av

Rerleggermester Jensen AS.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Mei

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hverdan bad eller vaskerom er bygget opp?
Mei
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, bade fagleert og ufaglert

Firmaets navn of beskrivelse av arbeidet: hosten 2017; byttet vinduer pa soveramn i Leilighet, stue og bad i hybelen, - utfart av
faglaert men husker ikke firmanavnet. Sormmer 2019, giorde om rom i underetg. til hybel, - saknad om bruksendring ble sendt
inm av huseier og er godkjent av Lillestrom kommune. Sommer, 2019; Tettet igien der fra garasje til hybel, - egeninnsats
Aufagleert - byttet (og endret storrelse ) p vindu pa kjskken i hybel, utfert av faglaert men husker ikke firmaet Tak: Reparert tak,
sommer 2021 (byttet noen ritne bord pa undertak), utfart av Taktekker Oslo Blikkenslagersenvice Johansen Sommer 20232;
Renovering av stue of kjiokken m. endring av kjokkenlosning, bytte av gulv, etterisolering (innvending) i stuedel. Snekker arbeid
utfiart av faglaert, Mordby hus og hytte. Vannskade fra yitertak, 18.09.2023 {lekkasje rundt pipe ved kjekkenstue, og luftekanal
over bad). Forsikri {uthedring i regi av forsikri apet). Arbeid pd yttertak utfort av Gunter Blikkenslager og
handtverk Isolasjon ble byttet ut over kjokken, deler av stuen, innergang og bad. Nye beslag rundt piper og luftekanaler.
Sommer 2023; blendet overlysvinduene i kjokken stuen, pa restveggen., - utfart som egeninnsats. Byttet ut rotine terrassebord,
og byttet rekkverk pa veranda (rev det gamle og satte opp nytt), sommer 2024, - ufaglert/egeninnsats Byttat deler av bordkle
P4 rastvegs over overlysvindusne, april 2025, - ufaglert/egeninnsats November 2024; Bytta av garasjeport og motor, utfart av
Portspesialisten AS

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Eventuell § : Kunne ikke med pukk of vortepapp da jeg laget lysgraven utenfor kjokkemvindust til
hybelen, men pa siden av huset og pa nedsiden kan det sees vortepapp.

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Desember 2019; Bytte av komfyrvakt, utfert av 3Elektro A#S Desember 2021-
Montering av varmovn bad og tealett i leiligheten, utfart av 3Elektro 445 April 2021, byttet termostater til varmekabler oppe og
stweguly nede i leiligheten, utfert av 3Elektro Sommer 2019, diverse el arbeid i forbindelse med laging av hybel {ny kurs til
ljokken, stikk til badet, stuen og yttergang, bytte av lamper), utfart av 3Elektro Sommer/hest 2022; i forbindelse med
renovering av stue of kjokken, ble det elzktriske byttet ut | denne delen, og kurser lagt til {pga kjekken) + etablering av uttak for
wifi i vegg ved siden av vedownen i kjokkenstuen. PA badet | hoveddel ble det lagt til to ekstra stikk og montert lampe- of vifte |
taket. Utfart av Memo Elservice A/S Hosten 2024, nye stikk kontakter og brytere pa hoved-soverom, og peisestue, nye
komfyrvakter i begge utleledeler, bytte av lamper ute, og bytte av stikk kontakter- og ledninger i stue i leilighet, bytte av el
speilskap, og lamper i leilighet, utfort av Elektriker gruppen AS

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Mei

Eventuell kommentar: Har vaert flare alektrikere inne og gjort arbeid, men ingen med det formal 4 bare skulle kontrollers det

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Mei

Side 2av &

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Hasten, 2022: rerarbeid i forbindelse med renovering av kjokken (flytte vask, la opp
nye rar of aviap til vask og oppvaskmaskin. Monterte- of koblet til dusjkabinett pa bad i hoveddel. Utfart av Rorfleggemester
Jensen AS. Som beskrevet i punkt 1, omgjering av vaskerom til bad, (e tidligere beskrivelse) + omgjering av bod til kjokken, i
samme tidsrom. Utfart av Roreggermester Jensen AS.

6. Wet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggedr, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Ja, bide faglert og ufaglsert

War tittaket seknadspliktig?
Ja

Har arbeidet blitt godkjent?

Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: S beskrivelse | punktene over knyttet til arbeidet i hybelen i 201% som ble utfert av
fagleere (punkt 1, 2, 4 og 5). lzolenng av gulv i yttergang og gulvlegging, listing of tapetzering utfart av egeninnzats. Det samme

gielder montering av kjokkeninnradning, riving av lettvegg ved kjokken, diverse overflatebehandlinger (inkludert stenging av der
mot garasje) of legging av vinyl-guly pa kjakken.

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

Eventuell kommentar: Har du kummer pa tomten

8. Vet du om det har veert utfert kontrell av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

Eventuell kommentar: Kontroll av pipe of fyringssted nylig. Alt var ok, bortsett fra brannslukkingsapparatene. De ble imidlertid
byttet ut sarmme dag.

9. Vet du om det er gjort arbeid pa elendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmiling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei
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Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?

Ja

Beskriv: Toalett rom i leilighet; liten lekkasje i aviopsrer i kassen pa veggen ved toalettet, | 2018. Ble raskt oppdaget oF reparert.
Dusjrom i leilighet; sorte flekker i maling pa list ved dusjkabinettet. Lot seg lett pusse bort, da det bare satt i malingen og ikke i
traverket.

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?
Mei

Eventuell kemmentar: Kentroll av pipe o fyringssted nylig. Al var ok, bertsett fra brannslukkingsapparatene. De ble imidlertid
byttet ut samme dag.

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Mei

Eventuell kemmentar: Som tidligere beskrevet, si kunne jeg ikke se pukk og vortepapp pa det omradet jeg laget lysgrav, men
wortepapp er derimot synlig pA andre deler av huset. Har ikke hatt problemer med fukt, eller inntrengning av vann.

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Ja

Beskriv: overlys vinduene pd hoved: met og lysvinduet i mellc iunderetg. (tilhorende hoveddel) er
punktert. Vinduene i garasjen er ogs gamle. vannkranen i garasjen har ikke avdop.

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Mei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Mei

17. Vet duom det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

Eventuell kommentar: Har aldrig opplevd noen av delens

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Mei
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19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

Eventuell kommentar: Har en varmepumpe, men bruker den ikke, s usikker pa om den fungerer som den skal.

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeheret som felger med eiendommen?
Mei

Eventuell kommentar: Se punkt 19 Har ikke hatt service pd varmepumpen sa lenge jeg har eid huset.

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Ja

Er rommene som benyttes til utleied el Leili hybel godkjent til beboelse (rom til vang opphold) av
bygningsmyndighetene?
Ja

21.1 Er utleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?
Nei

Eventuell kommentar: Begge utleiedelens har dor som gér inm til hoveddelen { men har ogsa hver sine egne innganger).

22, Vet du om det foreligger sk pp eller deringer etc. om boligen?
Mei

23. Vet du om det er utfsrtndl.lgere areal.oppmahnger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som sal rt, tilst rt, byggeseknad eller lignende?

Nei

Eventuell kommentar: Har ikke malt opp eiendommen i mitt aie, men méalene har fulgt blandt annet tidligere salgsoppgaver (da
jeg kjopte boligan).

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25, Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodk
Sbyggeplaner eller andre offentlige vedtak sem kan medfere endinger i bruken av eiendemmen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Ja

Beskriv: Diat skal bygges boliger pa jordet, bak hus-rekken som ligger pa andre siden av gaten_
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26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?
Mei

29, Vet du om andre forhold av betydning for kjgper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler o liknende?
Ja

Beskriv: Maboene nedenfor meg har rett til 4 kjere pa veien ned til deres hus, selv om deler av veien er pA min eiendom.

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
Atellesutgiftene/fellesgjelden?

Mei

31. Vet duom det er nedgravd cljetank pi eiendommen?
Mei

32, Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen 4 vite om?
Ja

Beskriv: Veien som gir over min giendom, o ned til naboene ma makes og stras pa vinteran. Utgifiene for 4 fa dette glort av
leverandar av slike tienester, deler de fem husstandene som er knyttet til denne veien pa.

Boligen selges med boligselgerforsikring

Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i ilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kan kjpper melde en raklamasjon.

Vi anbefaler at du rekl i wart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Deter

avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
Ameld-skadehus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjoper har tegnet boligkjoperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 60-0167/25
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ro OI |OVO 8039280:1 2025-07-24
The global leader in radon measurement RAPPORTSIDE UTSKRIFTSDATO
) lav2 2025-07-27
ANTALL SPORFILMER MERKING
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VIA Veronika Kjelland

Radonor AS Kong Ringsvei 41

1465 Strgmmen
RAPPORT ER SENDT TIL NORWAY

Veronika Kjelland
lab@radon.no
kai.inge@radonsikring.no

APPORT - MALING AV

Beskrivelse av malingen

Malingen er gjennomfert med lukket sporfilm. For malemetode, se baksiden.
De ankom Radonova Laboratories og ble forbehandlet 2025-07-21.

De ble analysert 2025-07-24.

Hgyeste maleverdi
60 Bq/m?

60 BECQUEREL PER KUBIKKMETER LUFT
Informasjon om maleverdi, arsmiddelverdi og grenseverdier, se baksiden.

Opplysninger om eiendommen
Opplysningene er framskaffet av Veronika Kjelland som ogsa star inne for at
maleveiledningen ble fulgt.

ADRESSE FOR MALING
Veronika Kjelland, Kong Rings vei 41

IDENTIFIKASJON

1465 Strgmmen

GARDSNR: BRUKSNR: BYGNINGSTYPE: BYGGEAR: KJELLERTYPE:
Enebolig

BYGGEMATERIALE

GRUNNMUR:

Malt radonkonsentrasjon

SPORFILM MALEPERIODE BETEGNELSE ROMTYPE ETASJE VENTILASION MALEVER| ARSMIDDEL

132633-9 [Rapidos®]  25-07-03 —25-07-12  Kjokkenstue i hoveddel ~ Stue 1 Naturlig <50 Bg/m?

134666-7 [Rapidos®]  25-07-03 - 25-07-12  Hybelleilighet Stue Sokkel  Balansert 60+ 26 Bg/m?

Kommentar til malingen
Arsmiddelverdi beregnes kun om méletiden er minst 2 maneder innenfor vinterhalvéret (15 oktober - 15 april).
Arsmiddelverdi beregnes ikke nar mer enn 20% av malingen ligger utenfor vinterhalvaret (15 oktober - 15 april).

Sandra Olsson (Elektronisk signatur)

Underskrift av analyseansvarlig ved Radonova Laboratories
Denne rapport far kun gjengis i sin helhet, om ikke laboratoriet som har utarbeidet den, BTy
skriftlig har godkjent noe annet pa forhand. g

ADRESSE POSTADRESSE

Radonova Laboratories Radonova Laboratories
Sodra Depagatan 2 Box 6522

SE-754 54 UPPSALA, SWEDEN SE-751 38 UPPSALA, SWEDEN

KONTAKTINFORMASION
458507 00
kundeservice@radonova.no
www.radonova.no

FIRMAINFORMASJON
Org nr: 556690-0717
VAT nr: SE556690071701
Bank giro: 987-5030
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OPPDRAGSNUMMER RAPPORTEN UTARBEIDET

rO Onovo 8039280:1 2025-07-24
lor in radon measurement RAPPORTSIDE UTSKRIFTSDATO

2av2 2025-07-27

ANTALL SPORFILMER MERKING

2 N/A

Maling av radon

Maling av radon i inneluft gjgres ved hjelp av sporfilmmetoden. Straling fra radon og radondgtre (alfapartikler), har evnen til a pafgre
mikroskopiske skader eller “spor” i visse typer materialer. Disse sporene gjgres synlige gjennom kjemisk etsing. Et avansert mikroskop leser
tettheten av spor som igjen gir gjennomsnittlig radonkonsentrasjon i maleperioden. Radonkonsentrasjonen i inneluft kan variere mye over tid, men
det samlet eksponering over lang tid som har betydning for helserisikoen.

Malt radonkonsentrasjon

Maleverdi er gjennomsnittlig radonkonsentrasjon i maleperioden. For hver maleverdi er det oppgitt en usikkerhet (95% konfidensniva). En verdi pa
f. eks. 100 + 20 Bg/m?* betyr at radonkonsentrasjonen med stor sannsynlighet ligger i intervallet 80 — 120 Bq/m?, men med 100 Bg/m? som den
mest sannsynlige verdi. Den minste detekterbare aktivitetskonsentrasjonen (MDA) for en maleperiode p& 3 méaneder er 10 Bq/m?. Resultatet
gielder kun for prgven slik den er mottatt av laboratoriet.

Arsmiddelverdi

Arsmiddelverdien er det mest sannsynlige gjiennomsnittet for et helt ar. Radonkonsentrasjonen er vanligvis hgyere om vinteren enn om sommeren.
Derfor korrigeres malt rasjon med arsti er gitt av Direktoratet for stralevern og i het (DSA). Det er arsmi l
som skal sammenliknes med tiltaksgrenser og relevante lovkray, f.eks. ved utleie av bolig (stralevernforskriften) og nybygg (byggteknisk forskrift).

Tiltaksgrense pa 100 Bq/m?

DSA anbefaler at effektive radonreduserende tiltak iverksettes sa snart som mulig for & senke e hvis arsmi i om er
hgyere enn 100 Bq/m?. Dersom malinger avdekker radonnivaer som ligger under tiltaksgrensen, men hvor det anses som mulig & oppna en
vesentlig reduksjon av nivaene gjennom gitte tiltak, bor slike tiltak iverksettes.

Grenseverdi pa 200 Bq/m?

Begrepet grenseverdi defineres som den grensen som DSA vurderer at alle oppholdsrom i alle bygninger bgr tilfredsstille. Dersom radonmalinger
avdekker ar hgyere enn gr ), anb det tiltak, helt inntil radonkonsentrasjonene er sa lave som praktisk mulig og
under grenseverdien.

Radonniva i brukstiden
For skoler, barnehager og ar
radonnivaet i brukstiden.

med balansert , kan det veere ngdvendig & gjennomfgre trinn 2-malinger for & beregne

Koder for urapporterte detektorer

DNR Ikke rapportert — Ikke returnert

vTwWw Ikke rapportert — Synlig manipulert

FBD Ikke rapportert — Skadet ved retur

LL Ikke rapportert — Skadet i laboratoriet
DTO Ikke rapportert — For gammel for analyse

Malemetodebeskrivelser brukt da rapporten ble opprettet

1SO 11665-4:2021, Measurement of radioactivity in the environment — Air: radon-222
Statens stralevern, 2013, Maleprosedyre for radon i boliger

Statens stralevern, 2015, Mdleprosedyre for radon i skoler og barnehager

Signatur pa rapporten

Ved signatur pa rapporten bekrefter den analyseansvarlige hos Radonova Laboratories at analyse og beregninger er utfgrt i henhold til DSAs
prosedyrer og oppfyller SWEDACs krav. Ved elektronisk signatur ma den 1svarlige oppgi et lig passord i hvert enkelt tilfelle. P&
rapporten er det ogsa oppgitt om den personen som har plassert ut detektorene, har attestert at Radonova Laboratoriess anvisning er fulgt.

Akkreditering

Malingen er utfgrt i henhold til DSAs «Maleprosedyre for radon i boliger», utgitt 2013 eller «Maleprosedyre for radon i

skoler og barnehager», utgitt 2015. (Denne er ogsa egnet for gvrige arbeidsplasser.) Radonova Laboratories er akkreditert (nr. 1489)

av SWEDAC til & utfgre malinger av radonkonsentrasjonen etter disse metodene. ik
Analyseutstyret kontrolleres daglig og det kalibreres regelmessig i henhold til 1ISO 11665-4.

ADRESSE POSTADRESSE
Radonova Laboratories Radonova Laboratories
Sodra Depagatan 2 Box 6522

SE-754 54 UPPSALA, SWEDEN SE-751 38 UPPSALA, SWEDEN

KONTAKTINFORMASIJON
45 8507 00
kundeservice@radonova.no
www.radonova.no

FIRMAINFORMASJON
Org nr: 556690-0717
VAT nr: SE5S56690071701
Bank giro: 987-5030
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Midlertidig INNFLYTNINGSTILLATELSE

meddeles herved for

1 etg. enebolig Kong Rings vedi 41

B T - s & e )

TR A

bnr. .1.1. i Skedsmo

Eier: ,.Ahonbidzn Myhxe........, Postadr. . SWREMMN......000nannes

Anmerkninger:

Baderom og WeCe eor ikke ferdig i 1. otge

Endel malingsarbeide, samt bygging av noen skap

og listing umm.'

Permanent p til kjeller mi anskaffes,

Kjelleren er e helt ferdig imnredet ellor pusset.
Garasjen er ikke ferdig set, Garasjeport md kles
med bi’-nnnh-rduo plater ;l“tnn;tdu. i

SlusedSr fra garasje til kjeller ml anmeldes til
brannvesenet,

Endel safarbeide utvendig samt pussing av kjellermuren
glenstir,

Husnummerskilt mi anskaffes,

Gjenstdende arbeider md utfdres og ferdigbesiktigelse avholdes

innen ye...s2.... A&r fra dato.

Skedsmo komm, bygningskontroll, den 12/10 1966

Bygningssjef
Re Michelet

R e )

Bygningskontrolldr
De Iversen



SKEDSMO KOMMUNE

Tor-Erik Martinsen
Kong Rings vei 41
2010 STROMMEN

FERDIGATTEST

I henhold til bygningslovens § 99 meddeles herved ferdigattest for:

Byggets art: ..11B¥99 til bolighus . . . .. sak nr: .J0D/B4....

Byggherre: ... .S RUAK.R 4 e R S e P RN P R L G P

Byggeadresse: ..K%0nq.Rings.vei.4)..... G.nr: JE .Bunr:.... 202......

Byggets grunnflate: oL | S Ant.eth hu-etant.leiligh: ......

55 2 gz
Leieareal: .......ssoh%eec.es00. Brutto gulvareal: ....682.9%3........

Tatt 1 Druk: .eccocecescacessaas Midlertidia innfl. dato: ceceesevesce

Anmerkninger:

Ingen,

5/2-87
Skedsmo komm. bygningskontToll, den ....cccecescsccscns
V2 ’,
&/ ) "
o A A SO R
Anselm Thieme 7 {"’ Filvop WPt
Bygningssjef ST LS LW J{?;/
IR AL I LS R A A 94
A. Alexandersen
Byagningskontrol lgr
Kopi til:
Ingenigrvesenet
Feiervesenet
Oppmélingsvesenet
Postacrense: Konsorsdrerse: Telelon: TEKN. ETAY: Postadrensa: Kontoradresse: Telabon:
Posthoks 55 Ridhet, Posthaks 312, Brotergn. 2,
2011 Strmmmen Stramevn. 74, Strommen  (02) *71 49 10 2001 Lillestrsm Uliestram (02) *7304 10
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Lillestram

kommune
Stedsplan

Veronika Cecilie Kjelland
Kong Rings Vei 41
1465 STR?MMEN
Var ref.:
BYGG-20/01473-2
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
14.04.2020

Kong Rings vei 41, ferdigattest for bruksendring bolig

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 78/215/0/0

Tiltakshaver: Veronika Cecilie Kjelland

Tiltaket gjelder: Bruksendring og fasadeendring bolig
BRA endret: 30,56 m?

Vedtak

Med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) § 21-10 gir Lillestrem kommune ferdigattest for
bruksendring av rom i bolig fra tilleggsdel til hoveddel, samt fasadeendring som omfatter ny lysgrav
og nytt vindu i kjeller.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelse av 24.07.2019 i sak 2019/10161.
Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som
ellers falger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Opplysninger om sgknaden

Referansenummer Vedtaksdato Vedtak

2019/10161 24.07.2019 Tillatelse til bruksendring fra
tilleggsdel til hoveddel og

fasadeendring,

Grunnlag for behandling
Lillestrem kommune viser til sgsknad om ferdigattest for bruksendring og fasadeendring mottatt
26.03.2020.

Andre opplysninger
Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetens avslutning av saken.

Kontaktinformasjon:  https://www.lillestrom.kommune.no/ Bespgksadresse: Jonas Lies gate 18, 2001 Lillestram

Postadresse: Postboks 313, 2001 Lillestrom
E-post: postmottak@lillestrom.kommune.no
Sentralbord: 66 93 80 00

Org.nr.: 820 710 592 Side 1av2

Byggverk eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de
tillatelser som er gitt. Bruksendring krever seerskilt tillatelse, jf. pbl. § 20-1 bokstav d.

Klagerett

Vedtaket kan paklages. Klagefristen er 3 uker. Fylkesmannen er klageinstans. Klagen sendes til
Lillestrem kommune.

Etter forvaltningsloven § 42 kan du ogsa be om at gjennomfgringen av vedtaket utsettes frem til

klagen er avgjort. Det er et vilkar for et eventuelt ssksmal at du har benyttet muligheten til & klage
pa vedtaket, jf. forvaltningsloven § 27 b.

Med hilsen

Jessica Rash
Avdelingsingenigr
jessica.rash@lillestrom.kommune.no

Dokumentet er godkjent elektronisk.

Dokumentnummer: BYGG-20/01473-2 Side 2 av 2
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ambita

Kommune: 3205 Lillestrem
Eiendom:  3205/78/215/0/0

Eiendomsgrenser

Middels - hey neyaktighet
Mindre neyaktig

Lite ngyaktig
Skissenpyaktighet eller uviss

— — Omtvistet grense

——— Vannkant
——— Vegkant

N

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Teigdelelinje Dato: 28.4.2025
Punktfeste

S FTE "
. < « A\ ¢
/ ‘\ o, X[ £
/A S ~ \ [

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

ambita

Kommune: 3205 Lillestrem
Eiendom:  3205/78/215/0/0

N B —g20
791200 \
ST
NS

Z
\ SR

D
A
\\

Eiendomsgrenser

— — Omtvistet grense

- DR TR
< ?//g' = 4O

......... Punktfeste

» NE_

Y

Middels - hoy noyakti —

Mindre noyaktig ——— Vegkant

Lite noyaktg o Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje

Dato: 28.4.2025

. -

e

AN
79/84

E B,

SRe”

N

A

B
>

\78/1

Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring
P Adessepunkt

Eiendomsgrenser
— Maddels - hoy noyaktighet, 3-30 cm
— Mg neyakg, 31-190 em

Lite nayaktg, 200-499 m

B— eller uviss, cm

s B

[0 AndreTiltak

[E0 BygningTitak, endring
S BygaingTitak, nybygg
X BygaingTitak, riving
0 samferdselTiltak
e nitpleuzwf



6648200

6648150

6648100

6648050

6648000

g Lillestrom Kommuneplan 78/215/0/0
kommune Tegnforklaring:
KpArealformalOmrade KpSamferdselLinje
Bolighebyggelse, ndv. —— 1125 - Adkomstvei N
Veg, ndv. —— Arealform8lsgrense

Grgnnstruktur, nav. — ] kommuneplanomréde

UTGATT

Kartprojeksjon:
UTM Sone 32 N
Datum: EUREF89

Malestokk: 1:1 000
Papirsterrelse: A4
Produsert: 28.04.2025

Tegnforklaringen viser et
utvalg av linjer/formal.

e

W i i, 7912600+,

70/26]]

i

79/213

BN

40

TRl =, 978
sy » \< 99/28 £

79/243

= 0

7 T

; 14 /182 =
= 1/
0 25 50 meter | | Gfodatafhs Kartverked Geovekst pg Kofiimiunedis,
F + 4 * Med forbehold om feil i kartgrunnlaget. Produktet er etablert mod data fra Lillestrom kommune og Geovekst.
I I I BTN RSRERY | v d N e
611850 611900 611950 612000
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kommune

g Lillestrom Reguleringsplan pa bakken

78/215/0/0

Tegnforklaring:
Frittliggende sm&husbebyggelse 2900 - Samf.anl. - tekn.
1110 - i rtras. komb. m. andre ang.
1112 - Boligheb. - konsentrert hovedformél
- Boligbeb. - konsentrer N
smahusbebyggelse 3040 - Friomrade

—— 1211 - Byggegrense

— 1221 - Regulert senterlinje
— Formalsgrense

E™1 Gjeldende plan

2011 - Kjgreveg
2019 - Annen veggrunn,
grontareal

Kartprojeksjon:
UTM Sone 32 N
Datum: EUREF89

Malestokk: 1:500
Papirsterrelse: A4
Produsert: 28.04.2025

Tegnforklaringen viser et
utvalg av linjer/formal.

0 10

2 3
3 3
©o ©
\ Yola3,
i Y791262
=3 =3
g =
3 3
8 8
78/416
: Y
% B /
. kons, s|{%ﬁ‘m§s i
| "BYAOT = S
=) 1 , o
2 | 2
S | £ S
T
g J‘ 78/181 g

20 meter ’\
————t——— 2
J s,

© Geodata AS, Kamerket/&eovekst og kommunene

‘Med forbehold om feil i kartgrunniaget. Pmdumllsr etablert med data fra Lillestrom kommune og Geovekst.
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611900

T
611950



Lillestrom Adkomst til eiendom

Tegnforklaring '
kommune
78/215/0/0 == Euopaveg g
~ -
“  Riksveg -
— Kartprojeksjon:
Fylkesveg UTM Sone 32 N
@ Kommunal veg Datum: EUREF89
N . == Privat ve
Kartet viser eiere av veger. Sko sbilvg
Veger markert som europaveg, riksveg, fylkesveg og kommunal veg gsbilveg Malestokk: 1:500
vedlikeholdes og broytes av det offentlige (stat, fylke eller kommune). “7  Annenveg Papirstorrelse: A4
Grunneier har ansvar for vedlikehold og breyting av alle andre veger. Eiendomsgrense Produsert: 28.04.2025
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g Lillestrom Reguleringsplan under bakken 78/215/0/0

kommune

Tegnforklaring:

Kartprojeksjon:
UTM Sone 32 N
Datum: EUREF89

Malestokk: 1:500
Papirsterrelse: A4
Produsert: 28.04.2025

Tegnforklaringen viser et

10 20 meter ’\\
———t—t————
T

‘Med forbehold om feil i kartgrunniaget. Pmdumllsr etablert med data fra Lillestrom kommune og Geovekst.

utvalg av linjer/formal.
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Lillestrom Ledningskart '
kommune 78/215/0/0 Tegnforklaring o
—— Eiendomsgrense Vannledninger Spillvannsledninger = ‘
[ Fordrayningsbasseng kommunal privat i 4
#—  Stoppekran = Vannledninger privat - E)vervannslledninger Datum: EUREF89
O Kum Spillvannsledninger ommuna
kommunal Overvannsledninger Malestokk: 1:500
EH Sluk med sandfang privat Papirstarrelse: A4

Produsert: 28.04.2025
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Med forbehold om feil i kartgrunniaget. Produktet er etablert med data fra Lilestrom kommun og Geovekst.
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E/

Tegnforklaring:
Planforslag =
Kartprojeksjon:
UTM Sone 32 N

Lillestram Reguleringsplanforslag pa bakken
kommune

78/215/0/0

Datum: EUREF89

Malestokk: 1:500
Papirsterrelse: A4
Produsert: 28.04.2025

Tegnforklaringen viser et
utvalg av linjer/formal.

10 20 meter ’\
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‘Med forbehold om feil i kartgrunniaget. Pmdumtlsr etablert med data fra Lillestrom kommune og Geovekst.
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g Lillestrom Reguleringsplanforslag under bakken 78/215/0/0

kommune Tegnforklaring:

Kartprojeksjon:
UTM Sone 32 N
Datum: EUREF89

Malestokk: 1:500
Papirsterrelse: A4
Produsert: 28.04.2025

Tegnforklaringen viser et
utvalg av linjer/formal.
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g Lillestrom Reguleringsplan over bakken

kommune

Tegnforklaring:

78/215/0/0

Kartprojeksjon:
UTM Sone 32 N
Datum: EUREF89

Malestokk: 1:500
Papirsterrelse: A4
Produsert: 28.04.2025

Tegnforklaringen viser et

10 20 meter ’\\
———t—t————
T

‘Med forbehold om feil i kartgrunniaget. Pmdumllsr etablert med data fra Lillestrom kommune og Geovekst.

utvalg av linjer/formal.
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g Lillestrom Reguleringsplanforslag over bakken 78/215/0/0

Tegnforklaring:

kommune

Kartprojeksjon:
UTM Sone 32 N
Datum: EUREF89

Malestokk: 1:500
Papirsterrelse: A4
Produsert: 28.04.2025

Tegnforklaringen viser et
utvalg av linjer/formal.
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‘Med forbehold om feil i kartgrunniaget. Pmdumllsr etablert med data fra Lillestrom kommune og Geovekst.
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6648200

6648150

6648100

6648050

6648000

3 Lillestrom Kommunedelplan

78/215/0/0

kommune Tegnforklaring:
Kartprojeksjon:
UTM Sone 32N
Datum: EUREF89
Malestokk: 1:1 000
Papirsterrelse: A4
Produsert: 28.04.2025
Tegnforklaringen viser et
utvalg av linjer/formal.
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Reguleringsplaner under arbeid Produsert: 28.04.2025

78 215 0 0
Kong Rings vei 41
Det er for tiden ingen reguleringssaker under behandling som bergrer denne eiendommen.
- Hvilke planer som er under behandling vil endre seg over tid.

- Varsler om oppstart av planarbeid finner du her:

- Hvilke planer som er til offentlig ettersyn finner du her:
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ENERGIATTEST

Adresse Kong Rings vei 41
Postnummer 1465

Sted STROMMEN
Kommunenavn Lillestrom
Gardsnummer 78

Bruksnummer 215
Seksjonsnummer —
‘Andelsnummer -

Festenummer -

Bygningsnummer 6863248
Bruksenhetsnummer  H0101
Merkenummer Energiattest-2025-116532

Dato 07.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
armil se i figuren.

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

NA

2 enova

Energieffektiv

JEgggnes

Energikarakter

Lite energieffektiv

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hay andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Oppvarmir 1 skal sti til ekt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode ivaner bidrar til at er i vet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- i ing av

- Isolering av gulv mot grunn

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Montere urbryter p4 motorvarmer
=~ Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


https://www.enova.no/energimerking/

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig med utleiedel

Byggear 1966

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 259

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon  Balansert ventilasjon

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

spke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er rlig for i i . Ei

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

g (¢

gnes pa g g av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

P om

eller gj ing av g ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/c gil dning:

PP inger om
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

0 g

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Rand: isolering av jeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 2: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 3: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere l@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utferelse/metode avhenger av dagens
Igsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 4: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lasning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsproving.

Tiltak 6: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan méales ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak utenders

Tiltak 7: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 8: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 9: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 10: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter It ir. Det ir at ikk slik at

T legget bade er p ir- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften kti kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmt har nok kan rren i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 15: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av at isk etter forhandsi ilt tid. For sr legg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 17: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 18: Felg med pa energibruken i boligen

Gijer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 19: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 20: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer il platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 21: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 22: enyr vedovn / peisi alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dor utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en in.Nye vedov isinnsatser og iner utnytter energien mer
effektivt samt at raykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn @nsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.



Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termo gulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 25: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Tiltak 26: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



.................... Kontaktin ormasjo
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Velkommen til

Nordvik
Lillestrom

Landstads gate 53, 2000 LILLESTRGM

Nordvik Lillestrgm er eiendomsmegleren for deg som er
mer opptatt av bolig enn andre, og som setter
kunnskap, tillit og trygghet hayt ndr du skal selge eller
kigpe.

Vi kjenner Lillestrgm, Raelingen, Strgammen, Skjetten,

Fetsund og Ullensaker godt, og vet hva boligkjgperne i

nordvikbolig.no/kontorer/lillestroem

disse omrddene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.
Gjennom vare digitale Igsninger skaper vi interessen du
trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boligene vi har for salg.

482 86 852



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjoperpakke - hus

Er du klar for a realisere boligdremmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte

din nye bolig uten bekymring for Eksklusivt
uforutsette hendelser. for Nordviks

Boligkjgperpakke Hus

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 méneders
varighet

Pris ene-/tomannsbolig: 19 200,-
Pris rekkehus: 14 700,-

Boligkjeperpakke Hus +

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 méaneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris ene-/tomannsbolig: 24 200,-
Pris rekkehus: 19 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Ene-/tomannsbolig: 16 300,- Rekkehus: 11.800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngaelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjerelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da mé du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal vaere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover
20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises det til
finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nzermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet
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for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
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4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Kong Rings vei 411465 STROMMEN

Betegnelse: Gnr 78, bnr 215 (ideell andel 1/1) i Lillestram kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 60-0167/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



