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Paonhild Jolsens veg 38D



Salgsoppgaven produsert 19. desember 2024

— lLovenstad

Gjennomgadende 3-roms leilighet m/innglasset balkong!
Oppussingsobjekt - Gode solforhold - P-plass - Populaer beliggenhet!

Prisantydning 2700 000,- Etasje 2

Fellesgjeld 311 744.,- Boligtype Andelsleilighet

Omkostninger 19 621,- Eieform Andel

Totalpris 3031365,- Byggedr 1964

Fellesutgifter pr.mnd 7 775,-

BRA-i 72 kvm Megler Jonas A. Winje

Totalt BRA 87 kvm Telefon 97599571

Soverom 2 E-post jwinje@nordvikbolig.no
Megler 2 Miriam Al Maresse
Telefon 962 30 421

E-post m.maresse@nordvikbolig.no









Kort

fortalt

Velkommen til Ragnhild Jglsens veg 38D - presentert av Jonas A. Winje i
Nordvik Bolig!

Dette er en romslig og gjennomgdende 3-roms leilighet med utgang til
innglasset balkong. Leiligheten fremstar i dag som et oppussingsobjekt, og
kan skilte med en effektiv planlgsning og ypperlig beliggenhet. Den
befinner seg i et attraktivt boligomrdde pd Lagvenstad i Reelingen kommune

~med neerhet til marka, offentlig kommunikasjon samt et rikt utvalg av

fasiliteter og servicetilbud.

Verdt & merke seg:

Gjennomgdende 3-roms med separat kjgkken

Eldre standard/oppussing

Bad og toalettrom

To gode soverom

Lagringsplass i disponibel kjellerbod

Sentrale og naturskjgnne omgivelser

Kort vei til barnehager og skoler

Naerhet til skog og mark

Kort vei til offentlig kommunikasjon med hyppige avganger
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Arealer og innhold

BRA-i: TMem Beskrivelse Andels.leilighet
2. etasje:
BRA-e: 5 (e ] BRA-i: 72 kvm. Entré, stue, kjokken, to soverom, bad, toalettrom

BRA-b: 10 kvm. Innglasset balkong

BRA-b: 10 kvm Total BRA: 82 kvm.

. Underetasje:
Totalt BRA: 8/ kvm BRA-e: 5 kvm. Bod

Total BRA: 5 kvm.



Plantegning 09
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Vaer oppmerksom pa al defte er en illustrasjon av boligens planiesning med omtrentiige mal.
Fakliske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende
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Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon

60-0432/24

Andelsleilighet

Ragnhild Jglsens veg 38D, 2006 LAVENSTAD
Gnr 106, bnr 206 (ideell andel 1/1) i Reelingen kommune
Andelsnr 22 i Lavenstad Borettslag A/l, org.nr. 953303787

Gerd Jorunn Kjglstad

2700 000,- (Prisantydning)
311 744,- (Andel av fellesgjeld)

3 011 744,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

7 981,- (Gebyr forkjgpsrett/forhandsavklaring)
240,- (Pantattest kjgper)

500,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)

500,- (Tinglyst pantedokument)

10 400,- (Trygghetspakke kjgper* (valgfritt))

9 221,- (Omkostninger totalt (uten Trygghetspakke kjgper))

19 621,- (Omkostninger totalt (med Trygghetspakke kjgper))

3020 965,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Trygghetspakke kjgper))
3 031 365,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Trygghetspakke kjgper))

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen
1964

2

2

BRA-i: 72 kvm
BRA-e: 5 kvm

BRA-b: 10 kvm

Totalt BRA: 87 kvm

Beskrivelse:
Andelsleilighet

2. etasje:



BRA-i: 72 kvm. Entré, stue, kjgkken, to soverom, bad, toalettrom
BRA-b: 10 kvm. Innglasset balkong
Total BRA: 82 kvm.

Underetasje:
BRA-e: 5 kvm. Bod
Total BRA: 5 kvm.

Boligen har alt pd ett plan og inneholder:

2. etasje BRA-i 72 m?: Entré, stue, kjokken, to soverom, bad, toalettrom

| tillegg disponeres:

- Kjellerbod pé& 5 m?

Entré:

Velkommen inn! Leiligheten har en romslig entré, med plass til & henge fra seg
yttertgy og sette fra seg sko. Dgrcalling med dpner gjer det enkelt & slippe inn
gjester fra bakkeplan.

Stue:

Fra gangen er det inngang til stuen. Rommet er av fin starrelse, med god plass til
sofaseksjon, tv-mgbel og spisegruppe. Det er rikelig med naturlig lysinnslipp fra de
store vindusflatene. Fra stuen er det utgang til en innglasset balkong p& 10 m?. Her

ute er det plass til utemgbler, og glassveggene kan skyves til side.

Kjgkken:

Kjgkkenet er separat, og har god plass til spisebord ved vinduene.

Informasjon om boligen

Kjgkkeninnredningen har laminerte skrog med glatte fronter, samt benkeplate i
heltre. Veggene er flislagt over benkeplaten, og det er satt inn belysning over
deler av benkeplaten. Det er plass til frittstdende hvitevarer, og tilkoblet
kjgkkenvifte med omluft. Rommet er av eldre standard, og modernisering md

pdregnes.

Bad:

Fra gangen er det inngang til et bad. Rommet har fliser p& guly, tapet pd veggene
og betong i himling. Videre er det satt inn servant med underskap, speilskap og
dusjkabinett. Rommet har ventilasjon via ventil pd vegg og tilluft i dgren.

Standarden er eldre, og renovering md pdregnes.

Toalettrom:
Vegg i vegg med badet ligger et separat toalettrom. Rommet har fliser pd gulvet,
tapet pd veggene og betong i himlingen. Det er satt inn gulvmontert wc.

Standarden er eldre, og renovering ma pdregnes.

To soverom:

| tillegg er det tilgang til to soverom. Hovedsoverom har god plass til dobbeltseng
og tilhgrende nattbord. Videre er det plassbygd skap. Soverom nr. 2 fungerer
ypperlig som barnerom, gjesterom eller kontor - her er mulighetene mange.

Rommet har plass til seng, nattbord, garderobe og evt. skrivebord.

Innvendige overflater:
Gulv: Laminat. Fliser.
Vegger: Tapet. Betong.
Himling: Betong.

For full oversikt over tilstandsgrader, se punktet Byggemate eller se vedlagt
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Informasjon om boligen

tilstandsrapport.

Leiligheten disponerer en fast biloppstillingsplass pd borettslagets eiendom.

Biloppstillingsplassene tilhgrer borettslaget, og kan ikke kjgpes separat.

Det er mulighet for & sette opp elbillader. Elektrisk anlegg p& parkeringsplassene
ble oppgradert i 2022/2023 slik at man kan sette opp elbillader dersom man
gnsker. Eget stram-abonnement fra Elaway for lading som er tilknyttet app. Ta

kontakt med styret i borettslaget for priser.

Styret i borettslaget opplyser at dersom man gnsker @ kjgpe en garasje, kan
Garasjelaget, Lavenstad borettslag kontaktes. Det er et selvstendig andelslag, og

garasjer legges ut for salg til hgystbydende.

@vrig parkering etter omrddets gjeldende bestemmelser.

Eiendommen selges via verge, og selger har derfor begrenset kjennskap til
eiendommen. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved eiendommen som
ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en szerlig grundig

undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Anders Hotvedt

Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, datert 29.12.2024
Bygning:

Taktekking av folie/belegg. Yttervegg i betong. Murt forblending. Fasadeplater.
Flatt tak i betongkonstruksjon.

Vinduer og dgrer:
Trevinduer med 2-lags isolerglass.
Ytterdgr med brann/lydmotstand.

Ytterdgr i tre med 2-lags isolerglass.

Balkong/terrasse:

Fundamentert i bolig. Konstruksjoner og overflater i betong og metall. Belysning.

VVS-installasjoner:

Avigpsrgr i stepejern og plast.
Vannrgr av plast og metall.
Sentralfyr med radiatorer.

Raykvarsler. Brannslukningsapparat.

Luftbehandling:

Ventilasjonen bestdr av ventilasjonsvifte og naturlig avtrekk.

Elkraft:

El-anlegg med skrusikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakyndige har
beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) eller 3 (TG3).
TG3 med store eller alvorlige avvik:

Vatrom - 2. Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt: Membran i kombinasjon
med gammelt sluk uten klemring. Membran er smurt ned pd sluk. Mer enn

halvparten av forventet brukstid er passert pd sluklgsningen. Det gjgres



oppmerksom pd at vatrommet har vaert lite/forsiktig brukt. Endret bruk kan
medfgre stgrre risiko for fuktskader. P& grunn av de avdekkede forhold bar fritt
vann pd gulv/vegg unngds. Vatrommet har begrenset restlevetid, oppussing ma
pdregnes. Dusjing direkte pd vegg/gulv gir gkt belastning pd konstruksjon. Det
kan generelt ikke gis garanti for flislagte flater, da membran ikke kan kontrolleres.
Stapejernssluk har kort restlevetid og har sannsynligvis ikke tilfredsstillende
klemming av membran. Bygningsdelen er gammel, har kort forventet
gjenvaerende brukstid og er moden for utskifting. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte
forhold. Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig. Kjgper ma ta stilling til om de vil
bruke vatrommet annerledes enn det dagens regelverk legger opp til, for
eksempel om de vil bruke dusjkabinett, rengjgre sluket ofte og fglge ngye med pd
om det er tegn pd fuktskader osv. Jeg anbefaler full oppgradering av vatrommet
siden det ikke tilfredsstiller dagens krav noe som er grunnlaget for & tdle dagens
bruk. Avviket forkorter brukstiden pd vatrommet. Kostnadsestimat er vurdert ut fra
lokal utbedring. Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner - Avlgpsrgr: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd innvendige avlgpsledninger. Eldre jernrgr kan veere utsatt for
rust/groing og gi redusert gjennomstrgmning/risiko for lekkasjer. Alder er normalt i
seg selv en vurderingskriterie hva angdr slitasjegrad. Det tas spesifikt forbehold
om at deler av bygningsdelen er skjult, har en alder som gker sannsynligheten for
skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede brukstid. Forholdet mad ses i
sammenheng med sluk. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold. | forbindelse med
oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer. Jeg
anbefaler kontroll av rgropplegg utfert av fagperson. Kostnadsestimat er vurdert
ut fra lokal utbedring. Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

TG2 med avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig - Veggkonstruksjon: Eksakt tilstand kan ikke sjekkes uten

Informasjon om boligen

bygningsmessige inngrep. Deler av bygningsdelen er skjult, har en alder som gker
sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede brukstid.

Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Utvendig - Vinduer: Det er pdvist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.
Vinduer baerer preg av slitasje. Det ble ikke observert eller opplyst om punkterte
isolerglass. Pga. temperatur og lysforhold kan dette veere vanskelig & oppdage.
Alder pd vinduer tilsier at punktering kan forekomme selv om det ikke ble

avdekket ved befaringen. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Utvendig - Dgrer: Bygningsdelen er gammel og det er kort forventet gjenveerende

brukstid. Dgrer beerer preg av slitasje. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Rekkverket er for lavt i

forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Utvendig - Andre utvendige forhold: Det er ikke utarbeidet
Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget. Dette
punktet tar for seg ngdvendigheten av felles tilstandsrapport i
sameiet/borettslaget. Det er viktig at det er en plan for dette slik at det blir gjort
tilstrekkelig vedlikehold og utbedringer nar det er behov. Dette er viktig for alle
konstruksjonene inkl. tomt og vil blant annet ha betydning for hvilken gkonomiske
kostnader som vil komme til fordeling fremover. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte
forhold.

Innvendig - Overflater: Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente. Behov for vedlikehold/oppgraderinger. Tilstandsgrad gis pga. nevnte
forhold.
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Informasjon om boligen

Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm
innenfor en lengde pd 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente mdleavvik. Erfaringsmessig kan eldre etasjeskiller ha skjulte
skader, spesielt over grunnmur og det gjgres oppmerksom pa risikoen. Skjevheter i
etasjeskiller, dette er normalt byggedret tatt i betraktning. Helningsavvik pa 15

mm ble mdlt i et soverom. Tilstandsgrad gis pga. nevnte forhold.

Innvendig - Radon: Det er ikke foretatt radonmdlinger, og bygget er heller ikke
utfgrt med radonsperre. Eiendommen ligger i et omradet som er markert med

moderat til lav aktsomhet i kartet. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Innvendig - Innvendige dgrer: Det er pdvist avvik som tilsier at det bgr foretas

tiltak pd enkelte dgrer.

Vatrom - 2. Etasje - Bad:

- Overflater vegger og himling: Vatromsplater er ikke montert fagmessig.
Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

- Overflater Gulv: Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker. Det er pavist at noen
fliser har bom (hulrom under). Det er pavist sprekker i fliser. Bom i fliser registrert
(hulrom under fliser). Sprekker i fliser. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

- Saniteerutstyr og innredning: Dusj star og drypper. Dusjkabinett beerer preg av
slitasje og har behov for vedlikehold eller oppgradering. Tilstandsgrad gitt pga.

nevnte forhold.

Kjgkken - 2. Etasje - Kjgkken - Overflater og innredning: Kjgkkeninnredning baerer
preg av slitasje. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Spesialrom - 2. Etasje - Toalettrom - Overflater og konstruksjon: Tapet har begynt

4 Igsne flere steder. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Tekniske installasjoner - Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid
er passert pd innvendige vannledninger. Eldre jernrgr kan veere utsatt for
rust/groing og gi redusert gjennomstrgmning/risiko for lekkasjer. Alder er normalt i
seg selv en vurderingskriterie hva angdr slitasjegrad. Hovedstoppekran er ikke
funksjonstestet pga. risiko for evt. lekkasjer eller skader. Deler av bygningsdelen er
skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye

av sin forventede brukstid. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg: Det tas spesifikt forbehold om at deler av
bygningsdelen er skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og
har brukt opp mye av sin forventede brukstid. Kapasitet pd kurser bgr vurderes av
kjgpere, da man vil ha individuelle behov og dette pdvirkes av bruksmgnsteret i

boligen.

Tomteforhold - Utvendige vann- og avigpsledninger: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pd utvendige avigpsledninger. Mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert pd utvendige vannledninger. Utvendige vann og
avlgpsrgr som begynner & bli gamle vil ha en helt naturlig slitasjegrad. For
eksempel nevnes at trergtter kan vokse seg inn i rgrene, partikkelstoffer bygger
seg opp i rar og reduserer/stenger gjennomstrgmmingen, terrengdeformasjoner
som fordrsaker utettheter og fortettinger. Alt dette er naturlige slitasjeskader som
etter en del dr gjgr det paregnelig med skader. Uansett vil plutselige og
uforutsette forhold som for eksempel fortetting og brudd veere risikomomenter i

ethvert anlegg. Her har alder mye 4 si. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

TGIU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
Tekniske installasjoner - Andre installasjoner: Oppvarmingskilder er ikke

funksjonstestet av takstingenigren.



Tilstandsrapport ligger vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter anbefales & sette

seginnidenne.

Hvitevarer medfglger ikke ved handelen.
Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over lgsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag. Med styrets godkjenning
og pa visse vilkar kan boligen leies ut for inntil 3, dr. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-
10. Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av boligen til andre uten
godkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn i

dret, uten samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

G - grgnn
Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m2. Det er eier

som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

Informasjon om boligen

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kisper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngdtt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett ar etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pd ndvaerende eiers/ husstands senere drs forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Sentralfyr med radiatorer.

Oppnevnt verge har ikke kjennskap til leilighetens energiforbruk. Energiforbruket

vil variere fra husstand til husstand og forbruk.

Dkonomi

Kr7 775,- pr. mnd.
Inkluderer: Felleskostnadene inkluderer blant annet fyring og varmtvann, kabel-tv
og internett, vaktmestertjenester, kommunale avgifter, byggforsikring,

driftskostnader, vedlikehold m.m.

Felleskostnadene fordeles slik:

031



032

Informasjon om boligen

- Felleskostnader: 5 204,-
- Motorvarmer: 35,-

- Stipulerte avdrag: 1491,-
- Stipulerte renter: 1 045,-

Felleskostnadene kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av salgsoppgaven.

Inkludert i de mdnedlige felleskostnadene.

Primaerbolig: Kr 907 040,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 3 628 159,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Kabel-TV og bredbdnd leveres av Telia og er inkludert i felleskostnader. Avtalen er
sagt opp, og utgdri 2028.

Borettslaget

Diverse opplysninger om borettslaget:

- AL Lavenstad Borettslag ble stiftet 04.09.1962 og har organisasjonsnummer
953.303.787.

- Borettslaget bestdr av 363 boligseksjoner, fordelt pd 12 bygninger med adresser
Ragnhild Jglsens veg 38 - 44, Lgvenstadvegen 2 - 12 og Lgvenstadtorget 6 - 17.

- | tillegg er det 3 neeringsseksjoner.

- Borettslaget eier et selskapslokale for utleie til andelseiere/beboere.

- Eiendommen har Gnr 106, Bnr 205 og 206 i Raelingen kommune.

- Forretningsfgrer er BORI BBL.

- Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

- Borettslaget har hjemmeside www.lovenstadbrl.no

Styrets arbeid | Stgrre saker

- Utfart ekstraordinaert vedlikehold - totalrehabilitering av utleiehybel, RJV 40 D,
samt byttet gulv i selskapslokalet etter vannskader.

- Tilstandsvurdering av bygningsmassen - kontroll og tilstandsrapport for alle tak.
- Store planlagte vedlikeholdsarbeider for drene fremover: rgrfornying er under
prosjektering m/BORI Utbygg som valgt prosjektledelse.

- Tieneste-/serviceavtaler: Eventuell oppgradering av avtale med Teila iht
TV/internettleveranse

- Kontroll/bytte av brannslokningsapparater og rgykvarslere.

- inngdtt tjenesteavtale/kontrakt med Skoglund Vaktmestertjenester AS (100%

stilling, vaktmester)

Under generalforsamling 2024 ble det vedtatt rgrfornying i borettslaget. Det er
blitt tatt opp et |an pd 30 millioner for & gjennomfare nadvendig vedlikehold, og
felleskostnadene ble gkt i august 2024 som fglge av gjeldsgkningen.

Styret opplyser per e-post 16.08.2024 fglgende om prosjektet:
"Det er estimert en tidsramme pd ca. 2 ar for hele borettslaget, men andelene

bergres sannsynligvis ikke mer enn ca. 1T uke."



Videre supplerer styret per e-post 02.01.2025:

"Fremdriftsplan for rgrfornyingsprosjektet er klar, og RJV 38 er fgrste blokk -
estimert oppstart er i uke 5. Dette bekreftes/avklares i oppstartsmgte med
leverandgr (TT-Teknikk) fredag 03.01.25.

Det er kjente setninger i kjeller, disse er av eldre dato og har ikke forverret seg de

senere dr - men holdes selvfglgelig under oppsikt.

1 2024 opprettet vi et samdyrkelag i borettslaget, og anla hage for samdyrking
med fridyrking, plantekasser og pergola. Anlegget utvides i &r med drivhus,
skigard og utekjskken. Det er gratis @ melde seg inn i samdyrkelaget og kun
beboere kan melde vaere medlemmer. Dette er IKKE parseller - men en felles hage
med organiserte aktiviteter, hvor vi har mye hyggelig samvaer og deler pd det vi
dyrker av frukt, baer, grgnnsaker og urter. Alle er velkommen, uansett alder og

arbeidsevne."

Diverse| Greit 4 vite!
- Godkjent elektrisk grill tillates brukt pa verandaen. Kull/gassgrill tillates ikke
brukt inne pd verandaene, men kan selvsagt brukes pa fellesomrdder og

hageparseller lengst mulig unna blokkene.

Megler oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap,
budsjett og drsberetning som ligger vedlagt prospektet. Det gjgres oppmerksom
pad at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger

foretatt i styret og/eller pd generalforsamling.

Bori BBL

Informasjon om boligen

Borettslaget og boligbyggelagets medlemmer har forkjgpsrett. Fristen begynner &
lgpe den 31.12.2024, og utgar 08.01.2025 kl. 14:00. Kontakt megler for mer

informasjon.

Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier m& godkjennes av styret.

Eiendomsmegler bistdr med innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper

som beaerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn. Eventuelle

merkostnader som pddras i forbindelse med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Kr 311 744,- pr. 31.12.2024

Borettslaget har fire felles lan:

Langiver: Husbanken

Type: Annuitet

Terminer per ar: 2

Restgjeld per 31.12.2024: kr 21 976 528,-
Andel saldo: kr 64 519,-

Lgpetid: 31.12.05 - 31.12.35

Rente: 4,71%
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Langiver: Husbanken

Type: Annuitet

Terminer per ar: 2

Restgjeld per 31.12.2024: kr. 50 054 935,-
Andel saldo: kr 146 953,-

Lopetid: 31.12.05 - 31.12.35

Rente: 4,71%

Langiver: BOLIGBANKEN ASA

Type: Annuitet

Terminer per ar: 12

Restgjeld per 31.12.2024: kr. 32 204 579,-
Andel saldo: kr 94 547,-

Lgpetid: 10.11.22 - 30.09.50

Rente: 5,85%

Langiver: BOLIGBANKEN ASA

Type: Annuitet

Terminer per ar: 12

Restgjeld per 31.12.2024: kr. 1950 074,-
Andel saldo: kr 5 725,-

Lgpetid: 30.06.23 - 31.12.50

Rente: 5,85%

Borettslag har inngdatt avtale om fastrente i 10 &r fra 1.7.22 pd I&n i Husbanken.
Fast renter 3,126% for 10 ar gjelder fra 01.7.22

Fast renter 3,126% for 10 ar gjelder fra 01.7.22

Borettslaget er medlem av sikringsordningen Skadeforsikringsselskapet

Borettslagenes Sikringsordning AS. Borettslag som har tegnet seg for sikring kan si
opp avtalen innen 1. desember med virkning fra kommende drsskifte. Etter
borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av forsikringen
gjegresav borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si
opp en avtale med forsikringstaker dersom forsikrede ikke oppfyller de krav som
er lagt til grunn ved ferste gangs forsikring. For gvrig gjelder

forsikringsavtalelovens regler.

Kr 8 773,- pr. 31.12.2023

Sum driftsinntekter regnskap 2023: 27 038 542,-
Sum driftskostnader regnskap 2023: 17 078 760-
Arsresultat 2023: 5 777 584- overfgrt udekket tap.

Regnskap og budsjett ligger vedlagt salgsoppgaven.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Det er tillatt & holde 1-en hund eller 1-utekatt pr. husstand pd betingelse av at det

inngds skriftlig kontrakt med borettslaget.

If Skadeforsikring
Polisenr. SP1855910.2.1



Tomt

Tomtestgrrelse: 43 078 kvm (Eiertomt)
Tomt sentralt pd Levenstad med kort avstand til de fleste fasiliteter i et godt

etablert boligomrdde med bdde bolig og naering.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at
sameiet/borettslaget/aksjeselskapet eier og disponerer over de aktuelle
omrddene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt seksjon/andel/leilighet en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere over omrddet/omradene, med mindre

annet er uttrykkelig avtalt/det fglger av vedtektene.

Se vedlagt kartskisse pd hayre side i annonsen. Ved & trykke pd kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til boligen. P&
visningsdagen vil det bli skiltet med visningsskilter fra Nordvik eiendomsmegler.

Velkommen til visning!

Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Etablert og attraktivt boligomrade pd Lavenstad i Raelingen kommune med

naerhet til marka, offentlig kommunikasjon samt et rikt utvalg av fasiliteter og
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servicetilbud.

| tillegg til sin sentrale beliggenhet har eiendommen neerhet til flotte turomrader i
Raelingsdsen. Fra Orrevegen kan du blant annet ta turen opp til Bjgnndsen, med
@stmarkas beste utsikt. Det gar ogsd merkede lgyper fra Marikollen til flotte
destinasjoner. Det er ogsd fin turvei til badeplass ved Amotdammen, samt hytta til
Lgrenskog Skiklubb som har en nyere etablert lyslgype. | tillegg er det kort vei til

fotballbane, skaytebane og svemmehall.

Marikollen er Reelingens flotte idrettspark med hopp- og alpinbakke, lysigyper,
skaytebane, en romslig kafeteria/varmestue og flere fotballbaner. Her ligger ogsé
Marikollhallen, hvor blant annet Raelingen klatreklubb holder til. Marikollen er et
gunstig utgangspunkt for flotte turer innover marka, og Reelingen kommune har
lagt til rette for stolpejakt, noe som gjgr turene spennende for bdde store og sma.
| 2024 vil Marikollen Skipark sta ferdig. Anlegget skal bli en av de beste i Oslo-
omrddet, og har som mal & veere det naturlige valget for familier pd nedre
Romerike og i Oslo @st. Mulighet for ski-in/ski-out fra Blystadlia, f&@ minutter fra

Orrevegen. Se marikollen.no for mer informasjon.

Dagligvarehandelen kan gjgres ved blant annet Coop Extra eller Kiwi. @nsker du
ytterligere servicetilbud er det kort vei til Strammen Storsenter med over 200
butikker og tilknyttede virksomheter, samt Larenskog med bade Metro og Triaden.
Lillestrem ligger ogsd godt innen rekkevidde, med flere butikker, fine restauranter,

kino og andre bymessige fasiliteter.

Omrddet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss. Naermeste
holdeplasser er Lavenstad senter og Torgenholtet, begge fa minutter fra
eiendommen. Det er svaert gode bussforbindelser med hyppige avganger (hvert 5.

minutt pd det meste) som tar deg til Lillestrgm pd 13 minutter, Helsfyr pa 22
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minutter og Oslo sentrum pd& 29 minutter. Videre fra Lillestram har du svaert gode
togforbindelser med blant annet reisetid pd ca. 10 minutter til Oslo S og 12
minutter til Oslo Lufthavn. Med bil fra Lavenstad tar det ca. 3 min til Strammen, 5

min til Lillestram, 15 min til Oslo S og 27 min til Oslo lufthavn.

Offentlige forhold

Det foreligger verken ferdigattest, ekspedisjonsdokument eller midlertidig
brukstillatelse for oppfaring av blokk pd eiendommen. Det betyr at det ikke
foreligger dokumentasjon pd boligen lovlig kan tas i bruk. Boligen er oppfart far
1998. Det gjgres oppmerksom pd at det ikke utstedes ferdigattest for ikke-
avsluttede byggesaker/byggemeldinger som er fra fgr 1998.

Det foreligger ferdigattest for restaureringsarbeider inkl. nye balkonger p&

eiendommen datert 14.03.2005.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige ndr et sgknadspliktig tiltak er utfert i
samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Offentlig. Private ledninger til offentlig ledningsnett vedlikeholdes samt private

stikkveier for borettslagets/eiers regning.

Eiendommen er regulert til boligformdl, herunder blokkbebyggelse i henhold til
reguleringsplan reguleringsplan for Lgvenstad og Lgvenstad bo- og
omsorgssenter. Eiendommen er avsatt til ndvaerende boligbebyggelse i henhold til

kommuneplanen.

For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd
saksnummer/adresse/gnr. bnr pd plan- og bygningsetatens hjemmeside.
Interessenter oppfordres til & gjgre seg kjent med Raelingen kommune sin

kartportal: https:/www.ralingen.kommune.no/kart.

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

22.03.1966 - Dokumentnr: 101109 - Bestemmelse om bebyggelse

Rettighetshaver: Knr:3224 Gnr:106 Bnr:201

Kommentar: Undertegnede eier av eiendommen Lgvenstad Borettslag, gnr. 10
6/206, gir herved tillatelse til at det pd eiendommen Lgvenstadsenteret gnr. 106
bnr. 201 oppfares et forretningsbygg inntil 2 m fra var eiendoms grense, sdledes at

avstanden mellom nabobyggene falger reguleringsplanen, stadfestet 29/12-1961.

18.09.1975 - Dokumentnr: 105013 - Skjgnn

Bestemmelse om veg. Gjelder denne registerenheten med flere

Kommentar: For de eiendommer og rettigheter som er omhandler i dette skjgnn,
betaler Raelingen kommune og Lgrenskog kommune - in solidum - de foran nevnte
erstatningsbelgp til de samme steds nevnte saksgkte.

Full servitutt kan fds ved etterspgrsel til megler.



29.06.1990 - Dokumentnr: 6869 - Erkleering/avtale

Rett for Raelingen E-verk til vederlagsfritt & fgre opp trafokiosk pd d.e.
naerm.beskr. Rett til vedlikehold m.v. Fl.best.

Kommentar: Lgvenstad Borettslag gir herved Reelingen Everk vederlagsfritt rett til
& fare opp, og for fremtiden ha stdende transformatorkiosk pd sin eiendom g. nr.
106 b. nr. 206 i Raelingen. Transformatorkiosken skal plasseres pd eiendommen slik
som vedlagte kartutsnitt viser. Raelingen Everk har ogsd evigvarende rett til &
foreta ngdvendig vedlikehold pd alle sine kabler i jorden, samt fri adkomst til

transformatorkiosken.
15.02.1995 - Dokumentnr: 2141 - Mdlebrev

01.01.2020 - Dokumentnr: 474205 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0228 Gnr:106 Bnr:206

01.01.2024 - Dokumentnr: 138165 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3027 Gnr:106 Bnr:206

Borettslaget har legalpant pd inntil 2G som sikkerhet for betaling av
felleskostnader. Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften,

og har bedre prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst pad andelen.

Ovrige kjopsforhold

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier eiendommen, mens

andelseierne eier andeler i borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Informasjon om boligen

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men
andelseierne ma dekke borettslagets Igpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres mislighold, eller der borettslaget
sitter pa fraflyttede og/eller usolgte andeler, ma dekkes av de gvrige

andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pd dekning av felleskostnader

og andre krav fra borettslaget pd inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjsper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmadl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og omkostninger veere mottatt pd

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd& de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre

tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
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salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg

med eiendomsmegler eller egne rédgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke

ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en

som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé& ut
ifra at det virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).



Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

| samarbeid med IF tilbyr Nordvik Trygghetspakken til vare boligkjgpere.
Trygghetspakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle
forsikringene du trenger til den nye boligen i et helt dr. Leilighetspakken
inneholder Boligkjgperforsikring, Super Innboforsikring, Flytteforsikring og

Renteforsikring.

Super Innboforsikring er en av markedets beste innboforsikringer og med denne
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kan du veere trygg pd at alle tingene du eier er godt forsikret.

Flytteforsikring dekker skader pd tingene dine ved transport, ut- og innflytting.

Renteforsikring kan hjelpe deg med rentekostnaden pd din primaerbolig som skal

selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du ma betale rentekostnader pd to lan.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir deg hjelp til & avklare hva
du kan ha rett pd om du oppdager en mangel i den nye boligen din. Ved mangel
etter reglene i avhendingslova, vil forsikringen ogsd gi deg juridisk bistand til &
rette kravet mot selger eller selgers forsikringsselskap. Boligkjgperforsikring er

inkludert i Trygghetspakken, men kan ogsd tegnes separat.

Trygghetspakken/Boligkjgperforsikring md senest tegnes pd kontraktsmgatet. Se
produktark vedlagt i salgsoppgaven for mer informasjon om Trygghetspakken,

eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi

bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &
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benytte BanklD. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sd langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar p&

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du vaere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og
fa:

* Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson a forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.



Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler palagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert Ispende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke
kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:
Fast provisjon: kr. 50 000,-
Nordvik Ekstra XL kr. 18 900,-

Informasjon om boligen

Nordvik grunnpakke med trykket salgsoppgave* kr. 21 200,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-
Tilrettelegging kr. 16 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:
Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 25 776,-.
Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt.

forretningsfagrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Samlet skal selger betale kr. 145 366,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 625,-.

- Selgers egenerkleering, datert 17.12.2024

- Tilstandsrapport, datert 18.12.2024

- Energiattest, datert 17.12.2024

- Brev fra forretningsfarer, datert 18.12.2024

- Innkalling og protokoll fra &rsmgte 2024, datert 29.04.24

- Vedtekter og husordensregler

- Reguleringsplankart, datert 09.08.2024

- Kommuneplankart, datert 09.08.2024

- Ferdigattest restaurering og nye balkonger, datert 14.03.2005
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042 Informasjon om boligen

- Byggemeldte tegninger, datert 16.05.2003

- Servitutter

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 30. desember 2024

Jonas A. Winje, Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 97599571

Miriam Al Maresse, Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
TIf. 96230421

Nordvik Lillestram
Landstads gate 53
2000 LILLESTR@M
Juridisk navn: Lillestram Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 921678592









EGENERKLARINGSSKJEMA

Til crientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Mordvik Lilestram

B0-0432724

Johan Sander Alvheim

Ragnhild Jolsens veg 380

LBVENSTAD

Er det dedsbo?
B mel O

Avdpdes navn

Erdet salg ved fullmaki?
O His

Hiemmeishavers nan Gerd Jorunn Kjelstad

Har du kjennskap il eiendommen?
A wel [mFE]

Inifialer salper: JSA

- B0-04832/24

L@

ument refieren

Do

Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd siendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere skader og andre forhald ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjeper oppfordres derfor til 3 foreta en s=dig grundig undersekelse av eiendommen, greme med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg selger pa vegne av hjemmelshaver som jeg er verge ti.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjann. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vl forskringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine uthetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, . vilkar for boligselgerforsikeing punkt 7.1 op forsikringsavialeloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, etter kjop: (aksjeboliger). og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er kiar over at avtake om forsiring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forskringsgiver i § —seks — maneder fra oppﬁagsinngielse med megler.

Etter detie vll prEmen og I'Drsllungsui&arene kunne justeres. Nar prErrmIbudet ikke lenger er bindende fufofslmngsselskapet ma

signeres pa nytt og endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien op forsikringsvilkarene pd ny
signeringsdaio som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerorsikring ved falgende salg:

+ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eler
+ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen oglelier

nar salget skjer som ledd i sikredes naringsvirksomhetier en naringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig r det kraw il at det foreligger filstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingsiova (iyggers
bolighandal).

-

.

Forsikri et kan ved skriftlig v ksep tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tifaller.
Dersom forskringsselskapet ikke har gitt skrifthy samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forewrig oppfordrer salger ielle kjopere fil a i 1 grundig, if avhendig: § 3-10 og kjepsloven § 20
|aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og friidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (fryggere
bolighandsl}.

|z Jeg ensker boligselgerforsiknng, og bekrefter 4 ha mottatt og lest forsdkringsvi 3 brosjyre ti selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen frer i kraft p& det tidspunkt detfuehgger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forskringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
bagrenset il siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at siendommen ikke er en naringssiendom, at den ikke
selges som ledd | naringsvirksombhet ellermellnm ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedshgende linje, sosken, eller
melom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det fior helars- op fritidsbolig
forefigger filstandsrapport som ar i henhuld til Forskrift il avhendingslova (iryggene bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstat: med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt il 3 gjsre unntak fra
owennevnte begrensninger. Jeg er opprarksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar 8 Saderberg & Pariners.

O Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tibudt mep 3 kjepe ik forsikrng.
O Jeg kan ikke kjope bolgselgerforsikring iht vikar.

nifialer salzer: JSA

. B0-0432/24

uimsent refierent

Do
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Norsk takst

Tilstandsrapport

E} Leilighat

@ Ragnhild Jglsens veg 38 D, 2006 LBVENSTAD
[[I) RELINGEN kommune

3 enr. 106, brr. 206

# Andelsnummer 22

Sum areal alle bygg: BRA: 87 m? BRA-i: 72 m?

Befaringsdato: 10.12.3024 Rapportdsto: 2512 2024 Oppdragsne.:  21352-2005 Referansenummer: WF2044

Autorizert foretak:  Takstgruppen AS Sertifisert Takstingenigr:  Anders Hotvedt

TRGT st
GRUPPEN ..miff’ff‘im_

Siman Hesam

RUALITETSLEDENDE - VERDSATT

EMERGIMERKE
Azoporten kan brukes | inngl att ir ettar bafari ag kan ikke gj d flare baligsals i denne periodan.
! Far eiendomsoverdrageiser fra 1.1 2024, ma sedger sdrge far ot aresl i rapp er oppd £ felmer ny i d for areal.
Sijer det endringer, oopstir skader ogsd videre pd boligen, bar d iger be

Norsk takst

Morsk takst er bransjeorganisasj for landets bygni ige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pi omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tigjengelig for kjgper. Arig leverer medlemmens rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt ower norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringshasert
kvalitet.

Det stilles heye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Morsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
tryge, o legger vekt pd 3 opptre uavhengig av andre bransjeakterer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris sem uppnis, 0g skal heller ikke pi annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. 83de selger og kjeper skal kunne stole pé
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle clppsti misngye med utfert aroeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Morsk takst har en sentral relle i utviklingen av norske standarder, regler og p jonsprinsipper, og repr

bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav of
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygehat for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstgruppen AS

Takstgruppen AS er totalleverandgr av taksering innen bygg og er totalt ca. 30 takstingenigrer til sammen. Vi har bred bakgrunn fra

byggebransjen og har et stort fagmiljg med fokus p5 lvalitet i alle ledd.

Blant vre tjenester er:
Tilstand, verdi, nzring, uavhengig kontroll, overtagelse, vedlikeholdsplan, skade, r jon, byggel

visningshjelp og

energirad. Wi jobber i store deler av MNorge og har utfgrt il sammen over 60 000 takster i disse omradens Les mer pd

ww.takstgruppen.as.
Hiper pd & hgre fra dere/deg ved eventuelt andre tjenester vi kan utfgra!

Bestilling@takstgruppen.as

Rapportansvarlig
Yo
Anders Hotveds

enders.hatvedtStakstgruppen.as
82625756

Norsk takst

Oppdragsnr..  21389-2099 Befaringsdato: 10.12.2024

TRIST
CRUPPEN

Side: 2av 23
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Rragnhild Jglsens veg 38 D, 2006 LBVENSTAD Takstgruppen AS A Ragnhild Jglsens veg 38 D, 2006 LBVENSTAD Takstgruppen As A
Gnr 108 - Bnr 208 Hvamstubben 17 I Gnr 106 - Brr 208 Hvamstubben 17
3294 R/ELINGEN 2013 SKIE - 3224 RELINGEM 2013 SKIETTEN  pigask Rakst

Dette trenger du & vite om tilstandsrapporten Dette trenger du 4 vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tistand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. ved Tilstandsgrad 0 (T30) og Tilstandsgrad 1
[TG1) gir den bygningssakkyndige nermalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alane avgjsre tilstandsgrad. Mar bygningssakkyndige anbefaler titak, for eksampel
utbedringer, ma brukeren &y rapporten vurdere om tiltakene er npdvendige of lsnnsomme

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pﬁ faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift 6l avhendingslova.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrappart beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awik pa baligen. Rapparten
framhever vanligyisz ikke pasitive egentkapar ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningzsakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan farvente av en bygning av samme alder
o type. Vurderingsn gjgras som regel mat hvordan det var vanlis 4 bysee o regier som gjaldt da
baligen ble oppfrt {spknadstidspunkeet]. Forhald zom er vanlige far bygningens alder, slik som slitasje
atter normal bruk resnas idce som svik.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygringsdelen skal vaere ilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasie og det shal vemre lagt frem dakumentasjon pa
faglig god utfprelse. Det er ingen merknader &l delen.

TG0

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygringsdelen skl bare ha narmal sitasie, of sirakstiltak sial ke enses som nedvendig, Graden ken ogsd
brukes ndr dalzn ar ny, man der dokumentssion pé fagliz sod utfaraise mangler.

. Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakiyndige underspker ram ag bygningsdeler slik det kammer frem av Forskrift il
suhendingsloven, Tilstandsrapperten inneholder bare avik sam den byzningssakkyndige ken ze eller
kontrallers med enkie hjelpemidier. Det gjres ikke narmers undersgielzer slik sam pning oy vegger TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
e :::,’::‘:d:;‘;‘,:;iﬁf:ﬂ:’i’;? i e e e e e heats Pl m Bygningsdeien skal enten ha feil utfsrelse, en skade eller sympsomer pé skade, sterk sitasje sler nedssts
funksjan. Graden gis nér bygningsdelen trenger wedlikehald eller siltak | nar fremtid. Graden zkal ogsd brukes
ﬂur delen er gammel oz det &7 grunn i & varzia om farer for skader pd grunn av alderan, eller nis des er grunn
1il & cvervike delen spesielt pi grunn v fare far starre skader eller flgeskader.

Nar du kjpper en brukt bolig

Har du kjgper en brukt bolig, er det. vlk15a\'=reupp'n=rk.n'n ph ot
detie ikke kan sammenlignes med & kigpe en y balig. Maten
boligen ble bygzet pé kan veere annerizdes enn i dag. Bygninger
svekkes ower tid, of utsettes for shtasje blant annet pa grunn av bruk
o veer og vind. Mange baliger fornyes nelt eller delvis, noen i fiare
amganger, eller det oppfpres tilbygs. Swmrig for baliger sam er
pusset opp eller endret, ar det uikty & merke seg st farnyelse av
ouerfister ke npdvendigyis betyr at bygningsdeler under er
farbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYMDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggear

Dien bygningasakkyndige vil vurdere baligen mot hvarden det var vanlig &
bysge ag regler sam gjaldt da bygningen ble opafart
(seknadstidspunitet). Den bysningssakkyndige ser etter awik som har
betydning far og sam reduserer boligens funksjan og verdi, ag som
kommar fram av Farzkrit til avhendingsiova.

Noen rom o bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhald sam
gielder sikkerhet mot brann, rekkuerk og trapper ozv., vil den
bygningssakkyndige vurders mot dagens regelvesk. Etter dagens
regelerk vil disze kunne f3 en Histandsgrad 2 elfler 3 uten ot det
ridvendigyis er krav om at avviket ma uthedras.

+ vanlig slitasje ag normal vediisholdstil:tand » bagateimessigs forhold sam ikke pivirker bygningens bruk eller verdi vesantlig « stasjeskillers »
tilleggzbygg ik som garasje, bod, anneks, naust ogsh videre = Utvendige trapper « stpttemurer » skjufte instaliazjoner » installazjoner utenfor

bygningen = full funksicnstesting av el g VVS-nstallazjoner « gealogizke forhald og

ringens plaszaring pi grurnen » byEningens

planlgsning * bygningens innredning « |gsgre slik som hvitsvarer » utendprs supmmebasseng of pumpesnlegg » byzningens est=tikk og
arkitakeur + bymningens loviighes (bortsats fra brukssndringar, branneellar og farhald sam Apenbart kan pavirks helse, miljg og sidarhas) «
fefiesarealer (med mindre boligsier har vedlikenoldsplikt for fellesarenler og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesareaet har en serlig

slknytring il baligen).

8 iVerdi 2023 @ Morsk takst 2023

Malen il denne rapportan, inkludert standardsekatans fra Norsk takst, arvernat etter ndzverkioven ag kan kun benyttes sy medismsfaretskene | Norzk takst og
v takstingenigrar som er sertifisart i alikt foretek, samt av kunder hos iverdi o studenter hos NEAK. Far andre aktgrer er cksemplarfrematilling av malen og
standardtekster, som utskef og annen kopizring s Bruk sam grunnlsg for tlzvarende rapparter, bare Siat nr det er hjzmlet i or (kapisring 5l privet bruk, sitet

o) eller avtale med Morsk Takst (Forside] elleriVerdi (Hism-iVerdi].

Utriyttelze i strid med lowv sller avtale kan madfare erstatnings- of straffesnsvar.

Oppdragsnr.: 21388-2089 Befaringsdato:

10.12.2024 Side: 3 av 25

Wed awik

g i kostned) sk biir TG2 markert med en lyzere farge.

163 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kreftige tegn pé farhald scm man m regne med trenger utbedring straks
alier innien kart tid. Det er pvist funksjsnzzvict eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGIENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Bet kan vemre avvik/skader som ikke er avdeidet.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kestnader

Hun det vil kaste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktg
Bnzing basert ph ndverands kvalitet, registrart swik og sngitte Tiltak wnder kr 10000
itk | rapparten, Anslaget er gt p8 generelt grunniag o ma ikke
farvekses med et pristioud fra en handwerisr. Det kan foreligzs
svvik ag tiltak som ke kammer frem av rapporten

Uthe dringskastrind avhenger blant annet v personlige valg o og
mirkedspris pd materisler og tenesteyter.

Tiltak mellcm kr 10 000 - 50000

Tiltak mellom kr 30 000 - 100 000

| rapacrten skal det settes anslag for utbedringskastrad for TE3,

o slikt anshag kan ogsh gis ved TG2. Tiftak mellcm kr 100 000 - 308 600

Tiltak ewver kr 300000

L L L2

Oppdragsnr.: 21388-2090 Befaringsdato:  10.12.2024 Side: 4 av 25
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ragnhild Jglsens veg 38 D, 2006 LEVENSTAD
Gnr 106 - Br 206
3224 RELINGEM

Beskrivelse av eiendommen

£ 38 D, 2006 LBVENSTAD

Takstgruppen As ‘
Hvamstubben 17 I I

2013 SKIETTEN Morsk tokst

3224 RELINGEM

Beskrivelse av eiendommen

Takstgruppen As "

2013 SKIETTEN

Dette er et forenklet sammendrag av boligen, for mer
dataljert beskrivelse les punktene under konstruksjoner for 3
& at komplett bilde av objektet. Dat anbefales 3 lase
forutsetningene for rapporten for 3 vite hvilken
undersgkelsesniva rapporten ligger pa.

Leilighet - Byggear: 1964

Gl 5l akde

UTWVENDIG

BELIGGEMHET:

Leilighaten ligger pd Lgvenstad i Raslingen
kommune. Eiendommen narhet har tl flotte
turomrdder i Ralingsésen. Deter Dpé fim turvei
il badeplass ved Amotdammen, samt hytta il
Lerenskog Skiklubb som har en nyere etablert
byslgype. | tillegg er det kort vei til fotballbane,
skgytebane og svemmehall. Marikollen med
idrettspark med hopg- o alpinbakke, lyslgyper,
skgytebane, en romslig kafeteria/varmestue og
flere fotballbanar, samt klatreklubb.
Dagligvarehandelan kan gjgres ved blant annet
‘Coop Extra eller Kiwi. Med ytterligera
servicetilbud kort vei unna Strgmmen Storsenter,
samt Larenskog med bade Metro og Triaden.
Lillestram ligger ogs3 godt innen rekkevidde, med
flere butikker, fine restauranter, kino og andre
bymessige fasiliveter. omridet gir mulighet for
«woffentlig kommunikasjon via buss.

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE:

Taktekking v folie/belegg. Yitarvege i batong.
Murt farblending. Fasadeplater. Flatt tak i
betongkonstruksjon. Trevinduer med 2-lags
isolerglass. yiterder med brann/Iydmotstand.
Ytterdari tre med 2-lags isolerglass.

Innglasset balkong:
Fundamentert i balig. Konstruksjoner og
overflater | betong og metall. Belysning.

INNVENDIG

Guly er i hovedsak preget av:
Laminat. Fliser.

Vegger er i hovedsak preget av:
Tapet. Betong.

Himlinger er i hovedsak preget av:
Betong.

Etasjeskiller i betong. Formpressede dgrer.

vATROM

Oppdragsnr.. 21389-2009 Befaringsdato:

Bad: Lovlighet a8 & s,
Fliser pa gulv. Tapet pi vegg. Betong i himling.
servant med underskap. Speilskap. Dusjkabinett.
wentil pd vegg. Tilluft i dar. Radiatar.
Stpejernssiuk.

Leilighet

= Det foreligger ikke tegninger

Selger har ikke fremlagt podkj vy ninger. Ngdvendig
Ghtilude dokumentasjon foreligger ikke, faktisk bruk av boligen og det

som er byggemeldt er ikke undersgkt. Det tas spesifikt

forbehold om ikke godkjente tegninger og rom. Dette er en

risiko da det ikks foreligger godkjente byggemeldie tegninger.

kommunen kam kreve at bygget tlbakefares til originale

tegninger og dette vil resultere i kostnader.

KI@KKEN

Kjpkkeninnredning med laminerte skrog. Glatte
fronter. Benkeplate i heltre. Flislagt over
benkeplate. Belysning aver deler av benkeplate.
Kjskkenifte med omluft. Kjskkenkum.

Plass tl frittstienda:
Komfyr. Stekatopp. Kjgle/frysaskap.
Oppuaskmaskin.

SPESIALROM

Toalettrom:
Fliser pa gulv. Tapet pd vegg. Betong i himling.
Guivmontert we. Ventl. Tilluft i dar.

ok Hlsirds

TEKNISKE INSTALLASIONER
Synlige vannrgr i
Plast. Matall.

Synlige avlgpsrar i:
St@pejern. Plast.

wentilasjonen bestar av vertilasjonsvifte og
naturlig avtrekk

Oppyarming bestar av:
Stram.

I hovedsak ved hjelp av:
sentralfyr med radiatorer.

Rgykvarsler. Brannslukningsapparat.

ok Hlirds

TOMTEFCRHOLD

Felles eist tomt pa 43 078 m® som er opparbeidet
med plen og beplantning. Acfaltert girdsplass.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann, via
privat vannledning.

Eizndommen er tilknyttet offentliz aviep, via
privat avigpsledning.

Arealer 4l sids

Forutsetninger og vedlegg b il sl

10.12.2024 Side: Sav 25 Oppdragsnr.. 21380-2009 Befaringsdato:

10.12.2024
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Sammendrag av boligens tilstand y Sammendrag av boligens tilstand

)  Utvendig > Andre utvendige forhold Qb tiside
Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdragetfrapporten ©  Innvendig> Overflater al il side
20 Det bemerkes at opplysninger om 2rstall,
utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler, samt forhold ; i A
knytiet &l vann og avlép, adkomstvei med mer er i henhold til @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
15 opplysninger gitt av rekvirent/sier/tlstedevarende, med
mindre annet fremgar. Takstingenigren erikke gjort kjent med @ Inmvendig = Radon o i
andre forhold sem kan ha innvirkning ;:5 werdien enn det som
er nevnt | dokumentet. Takstingeni@ren tar forbehold om ©  Inovendig > Inmvendige dérer ol 11 gl
10 skjulte feil og mangler og forutsetter at bygget er godkjent slik
det fremstod pa befaringsdagen sammen med fremlagt N
dokumenter. Det er fuktutstyret protimeter MMS som ar brukt o Vatrom » 2. Etasje » Bod » Overflater vegger og abuside
wed fuktsgk ogfuktn'él inger i denne rapporten, ved mélir.ger er himling
- - resultat korrigert for blant annet termperatur og materiale.
" @} Vatrom » 2. Etasje » Bad » Overflater Guk e
- Der det er anbefalt yiterligere undersgkelser og tlak pa
| R bygningsdeler kan Takstgruppen AS bistd med dette pi VB .2 Erae ' B ity o i
B 750 ingen nwvik timebasis utover undersgkelseniva i denne rapporten. Bilder (1] S R
g F med awvik i rapporten er eksermpelbilder fra befaringen, deter .
TE1L: Mindre eller moderate & ikke bilder av alle avvik.
TGZ: Awvik zom ikke krever tiltak @ Kiekken> 2. Etasie > Kikhen > Overflater og adielde
TG2: Avvik som kan krewe titak Rapporten er utarbeidet blant annet ved nLeIp av fraseverktay nnredning
B TG Store eSer alvorlige (automatizk tekst). Dette er forklaringen pa at det blir en dal
B TG Konstruksioner :DT ake er underspkt stikkord o ikke hele setninger enkelte stederi rapporten o pesi » 2. Etasje = T »Oh og Ghiilside
: N " : konstruksjon
btk el Der det er satt tilstandsgrad 2 i denne rapporten mé dat utfgres
s f ik
TXtak for.d Jukke ivikere ) Teknizke installasjoner » Vannledninger adtieis
Anslag pa uthedringskostnad Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og
s e kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg | denne perioden. For @) Tekniske installasjoner » Elektrisk anlegg JEERITIEEY
2 siendomsoverdragelser fra 1.1.2024, mé selger sgrge for at
areal i rapporten er oppdatert ngl falzer ny Dlalnsjestandfrd for o » Utwendige vann- og i TN
areal. skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa
1.5 baligen, bar du som selger be om oppdatert rappart
i . AVVIK 50M IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Oppsummering av avvik i
1 Vil du vite mer? S2 pd rommat eller bygningsdelen senere i me'.'.‘ - eoapex Bud s Skl membraiviog
tettesjikt
rapporten.
0.5 - Tekniske installasjoner » Avigpsrar 241 gl
Leilighet
3
0 E

KONSTRUKSIOMER SOM IKKE ER UNDERSEKT
Ingen umidelbare kastnadr

ot slds
Titak under kr 10000 o

Tekniske installasjoner » Andre installasjoner

Ttk mellem kr 10000 - 50 000
(CIEED AVWIK SOM KAN KREVE TILTAK

Titak meellem ko 103 003 - 300 000 43 Utvendig > Vegghonstruksjon B
Tiltak ower kr 308000

%
Q@ Tk mellom b 50000 100 000
°
@

Hua ar arnlag pi wibesring outnad? Se aid 4 @) Utvendig > Vinduer B4 bl cids
@} Utvendig > Dprer ol b s
0 Utwendig = Balkonger, terrasser og rom under 4 I s

balkanger
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Det er bare lagt inn opplysninger som er helt nedvendige for & lage et energimerke, som type
bygning, byggear, bruksareal og oppvarmingsmate. Dette gj@r at boligen kan ha en bedre
karakter enn om det blir utfgrt en detaljert energimerking. Dersom det er gjort byggetekniske
endringer (nye vinduer, ny isclasjon, pabygg eller lignende) siden boligen var ny, eller du
gnsker en mest mulig néyaktg energiattest, anbefaler vi st du registrerer detaljerte
opplysninger.

ENERGIMERKE

Energimerke

(- Je ] na

Energimerket gir en god pekepinn pd om oppvarmingsutgiftene for boligen er hoye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en cppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: B o
Energikarakteren sier noe om energistandarden fil bygningen og dermed noe 1 4
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er - <
darligst.
=
*A og B er bygninger som normalt filfredsstiller strengere krav enn det som er F 4

angitt i byggeforskriftene ogleller har effektivt varmesystem. D__ a__l_ —

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivi varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:
Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elekirisitet. Karakteren er en fargeskala fra red il grenn, hvor grenn er best. En

grenn karakter betyr at du bruker bicenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiemvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elekirisitet, olje eller gass. Et byag som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Oppdragsnr.: 21380-2000 Befaringsdato: 10.12.2024 Side: 9 av 25
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Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar

1064 Byggesr er hentet fra
Eiendemsverdi.no

Anvendelse

Andelsleilighet

Standard

st

Oppvarming be: f
n. balans:

wentilasjon be:
vedlikehold
Dette er et forenklet sammendrag og det henstil
bilde av objel
oppmerksom pd at borew
igiennom. Obeerverte awik og utfdrelse pa enkelte bygningsdeler tilsier at det wed en omb
utover det baskrevne i rappol Det er behov for vedlikehold, oppgraderinger og utbedrin Deet tas spesifikt forbehold om a
denne rapporten gjelder denne eiendommen. Rapportan fr ve eganskape n og det er naturlig med en del a
en eldre bolig. Dat viktge er at man skjgnner konzekve kene og trenger du hjzlp il detta utover hva som stir i rapporten
er det bare 3 ta kontakt

UTVENDIG

wentilasjon. naturlig ventilasjon.

terkt il & sammenholde dette med de respektive punktene i rapporten for & fa et komplett
3 og 4 i denna rapporten for & 2 en forstaelse for hva en tilstandsrapport er. Det gjores

get/sameiet er ansvarlig for utvendig bygningsmasse. Anbefaler at borettslaget/sameiet sine vedtekt
a ing/oppussing vil kunne avdekkes

() Veggkonstruksjon

Vitervegg i betong, Murt forblending. Fasadeplater.
Vurdering av avvik:

= Det er avvik:

Ekzakt tilstand kan ikke sjekkes uten bygningsmessigs inngrep. Deler av bygningsdelen er skjult, har en alder som gker sennsymlighetan for skjult il ag
har bruks cpp mye av gin forventeds brukssd. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte farhald.

Konsekvens/tiltak
= Tiltsk:

Bygningsdelen har en saerlig neer tilknytning &l den aktuelle boligen oF er derfor medtett i vurderingsn. Far & vurders helheten ma man gjgre det i en
tilstandzrapport far bysget o ikke kun leiligheten. Det er ikie ragistrert syniige mevik zom slsier st man ma piregne umiddalbare tiltak, men da store delar
av keonstruksjon er kiedd inn anbefaler jeg ytterligere undersakelzer,

(15 Vinduer

Trevinduer med 2-lags isalerglass.

Alder pa isalerglass er | hovedsak:

2003.

Vurdering av avuik:

= Dt er pavist ot enkelts vinduer er vanskelig 8 3pnefiukke.

Vindusr basrar preg av slitazje. Dat ble ikke observart sllar aoplyst am punkterte isolarglase. Pga. temparatur o lysfarhald kan dette vasrs vanskelig &
appdage. Alder p vinduer ilsier at punktering kan farskomme selv om det ikke ble svdekket ved befaringen. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Oppdragsnr.: 213E0-2000 Befaringsdato: 10.12.2024 Side: 10av 25
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Bahov for vedlikehald.

XD Derer

Yetarder med brann/lydmatstand. Yeterdgr tre med 2-/sgs isolereiazs.

Vurdering av avvik:

» Det er avvik:

Bygningsselen er gamme! og det e kart farventet gjenvarende bruksti. Derer berer preg av sitasjz. Tilstandzgrad gt pga. nevntz farhald,

Konsekvens/tiltak
« Tiltak:

Bahov for vedlikehald of utbedring.

cm Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Inniglasset balkong:
Fundamentert i balig. Kanstruksjoner og averflater i betong og metall. Belysning.

Viurdering aw avuik:

« Reikverkat erfor lavt i farhald £ dagens krav il rekkverkshgyder.

Farhaldet gir tilstandsgrad 2.

Konsekvens/tiltak

» Det er ikke krav om uthedring av rekkverkshgyde opp il dagens forskriftskeay.

For 8 lukke awviket ma det gjgres tiltak,

(I Andre utvendige forhold

For rapporter som gjelder beilighet i et sameie eller aksje/andelsiag (borettsiag] er undersakeisene i hovedzak til innwendig i leili om ikie
annet er newnt. Om andre bygningsdeler er tatt med er det kun delen som er tilknyttet leiligheten som er vurdert og ikke hele bygningen. Eksempel pa
datte kan vere st en [ilighet har fire meter med yttervegy op da ar det kun de fire metarne som =rvurdart | denna rapporten. Resten ma vurderes i falles
tilstandsrappart for siendommen.

- Dppfardrer alle 612 sett= seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og Ar=beretning. Det zjgres cppmerksam pa st fellesgjeld o
felleskostnader ken variers over id sam felge av beslutninger foretest | borettslagets/sameiets styre ogfeller generafforsamiing.

Vurdering aw avuik:
« Dt erikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan eI, for fellesdeler i byzget.

Diett= punktet sar for seg necvendigheten av felles tistand i sameizt/boretislaget, Det er uiktig =t det e 2n plan for dette =lik =t det blir gjort
silstrekielig vedlikehold og uthedringer nér det er behaw. Dette er viktig for alle konstruksjonene inkl. toms ag vil blant snnet o betydning for hvilken
kanamiske kastnader som vil kamme tl fardeling fremover. Tilstandsgrad git pga. nevnt= forhald.

Konsekvens/tiltak

» For & lukke pwviket ihht N5 3500.2018 ma det utarbeides en Tiltandsanalyserappart/vedlikehaldsplan for fellesdeler | bygget. Do dette er opp £l
borettslag/sameie & rekvirere or kostnadsestimat ikke sate.

For & lukke avviket ma det gjgres tiltak.

INNVEMDIG

m Overflater

Gukv er | hovedsak pregt av:
Lamirat. Fliser.

Vezger eri hovedsak preget av:
Tapet Betang.,

Himlingsr =r i hovedsak preget av:

Oppdragsnr.: 213E8-2088 Befaringsdato: 10.12.2024 Side: 11 av 25

Betong.

Vurdering av avuik:

« Overflater har en del slitazjegrad utover det en kan forverte.

Hahew for vedlikahold/sppgradaringar. Tilstandsgrad giz pga. nevnts forhold.

Konsekvens)/tiltak
® Andre tiltak:

Behov far vedlikehald, oppgraderinger og utbedringer.

(1) Etasjeskille/gulv mot grunn

Etmsjeskiller i betang.

Vurdering av avvik:

= Malt heypdeforskjell p& mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pd 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bekgrunn i standardens krav il godkjente maleawik.

Erfaringsmessig kan aldre etasjeskiller b skjulte ckader, spesielt over grunnmur og det gjgres oppmerksam pl risikoan. Skjsvheter | stasjeckiller, dette 2r
normalt byggearet tatt i betrakining. Helningsawik pa 15 mm ble malt i st soverom. Tilstandsgrad gis pga. nevnte forhold.
Konsekvens/tiltak

» For &2 5 ad Oeller 1 ma ijeller rettes opp. Det il imidlertid sjelden veere gkonamisk rasjonelt som et enkeftstiends tiak i en balig

sam dettz. Dersom baligen =n gang skal renoverss, kan man vurdere shike ks,

For & lukke mwviket ma det gidres itk

m Raden

Det =r ikke foretatt radonmilingsr og bygget er heller ikke utfprt med radorsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radanmilinger, og bygget er heller ikke usfar: med radonzperre.
Eiendammen ligger i et omradet sam er markert med moderat 6l lav aktsomhet i kartet. Tilstandsgrad gitt pge. nevnte farhald.

Konsekvens/tiltak
= Det byr zjennamfgres radonmalinger.

For & lukke mvviket ma det gidres tiltak.

Tegree

L N e ) &

Kortet kan ikke beryttes 61 & forutsi redon-konsentrasjonen

enkeltbygningsr. Den eneste maten & & sikker kunnskap om radon i en

bygning, =r & gjennomfere en maling. Radon skal males mellom midten ay

oktobar og midten av april, og skal foregd over et tidsrom p& minst to

maneder. Se  mer info  pR  hetpsy/fwww huseierne.no/alt-om-
] T

g/inneklime/radan-maling-i-balig

Innvendige dgrer

Formaressede direr.

Vurdering v avvik:
» Dt er pivist swvik som silsier at det bpr foretas tiltak p& enkelte derer.

Oppdrags BO-2000 Befaringsdato: 10.12.2024 Side: 12 av 25
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Tilstandsrapport

Drene beerer preg av br je, men ivarstar funks) - Enkelte darer trenger justering. Tilstandszrad gitt pga. nevnte farhold.

Konselovens/tiltak
# Det bor faretas titak pd enkelte derer.

Behov for vedlikehald.
vATROM

2 ETASIE=BAD
Generell

Flizer pé gutv. Tapet pé vegg. Betong | himling. Servant med underskap. Speilskap. Dusjkabinett Verti pd vegg. Tilluft i der. Radistar. Stepejernssiuk.

2 ETASIE = BAD

cm Overflater vegger og himling
Beskrivelss stAr undar punkest ganerell,
Vurdering av avvik:

» Vitromsplater er ikke mantert fagmessig.
Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
» Badet/vitsonen star foran en full oppgradering.

Auvikes farkortar brukstiden pd vAtrammet. For 8 lukke suviket ma cat gjgras tiak.

2 ETASIE = BAD
(15 Overflater Gulv

Bezkrivelss stAr undar punkest ganerell.

Viurdering aw awvik:

« et er pavist st flisfuger har riss/sprekker.

# Diet er pavist o2 naen fliser har bamn [hulrom under).

» Diet er pivist sprekiker i flizer.

Bam i fliser registrert (hulram under fliser). Sprekker i fliser. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
« Dt ma gjeres titak for & uthedre avviket.

Auviket farkorter brukstiden pd vatrommet. For 8 lukke avviket ma et gjgres tiltak.

2. ETASIE = BAD
Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse stAr under punktet generell.
Vurdering av avwik:
* Membran i kombinasion med gemmelt sluk uten kiemeing. Memiran ersmurt ned pé sluk.
» Ier enn halvparten av forventet brukstid er passert pd sluklgsningen.

[iet gjgres oppmerksom pi at vatrommet har veert lite/farsikti brukt. Endret bruk kan medfare storre risiks for fuktskader. P2 grunn av de avdekkede

forhold ber fritt vann pa gulv/vegs unngas. VA har . oppussing ma paregnes. Dujing direkte pd vege/Eulv gir gkt belastning
p# konstruksjon. Det kan generelt ikke gis garant for flislages flater, da membran ikke kan kontrolleres. Stepejernssluk har kort restlevetid og har
Bygningzdelen ar gammal, har kart forvantst gjervmrande brukesid og r maden for utskifting.

iz ikke sllende klemming av
Tilstandsgrad git pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For & 2 tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men Sdspunktet for nir dette er npdvendig ervanskelig 8 =i nae om.

Oppdragsnr.: 24360-2000 Befaringsdato: 10.12.2024 Shde: 13 av 25

Kjetper ma ta stilling til om de vil bruke vBtromme: snnerledes enn det degens regeluerk legger opp til, for eksempel om de vil bruke dusjkabinett, rengjare
sluket ofte o folge neye med pa om det er tegn pa fuktskader asv.Jeg anbefaler full oppgradering av vitrammet siden det ikke tifredsstiler dagens kray
nae som er grunnisgst for & tale dagens bruk. Avviket forkorter brukstiden p& vBtrommet. Kostnadsestimat er vurdert ut fra loka| utbedring.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kastnad

Ved bruk ov fuktindikatar pé wtsatte steder registrerte jeg wnarmale
werdier.

2. ETASIE > BAD
@ Sanitzrutstyr og innredning
Beskrivelss stAr under punkest ganerell.

Vurdering av ovvik:
« Dt er mwvik:

Dusj stir ag drypper, Dusjkabinett berer preg av slitasie o her behav far vedlikehald ller appgradering. Tilstandsgrad gitt pge. nevnte farhald.

Konsekvens)/tiltak
= Tiltak:

Generelt behay far vedlikehald, oppgraderinger og uthedringer.

2. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Beshrivelse stir under punktet generell. Ved test av avtrekksvifts som baskrevet | NS3600, fungerts viftan som Sitenks.

2. ETASIE > BAD
(3T Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulitaking er foretast. Hullet er tatt pa det mest hensiktsmessige stedet som var mulig pé befaringen of for & tilfredsssille kravet i forskrift.

Fuktmaling bie foretatt, jeg malte grenseverdier for skadelfig fukt og dets
er en indikasjon pa at konstruksion er utsatt for fuktpakjenning.

KIBKKEN

Oppdrags 213E0-2000 Befaringsdato: 10.12.2024 Side: 14 av 25
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Tilstandsrappor

2. ETASIE > KI@KKEN
m Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog. Glatte fronter. Benkeplate i heltre. Flislagt over benkeplate. Belysning over deler av benkeplate. Kjakkenvifte med
omiluft. Ejgkkenkum.

Flazs il frittstiende:

Kamfyr. Steketopp. Kjsle/frps=skap. Oppvazkmaskin,

Vurdering aw avuik:
« Gt er avvik:

Kjdkkeninnradning berer preg av slitazje. Tilstandzgrad gitt pes. navnts forhold.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Behov far vedlikehald, oppgraderinger og

Ved bruk av fuktindikator registrerte jeg ingen unormale verdier.
2. ETASIE = KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse star under punktet "Overflater og innredning”. Ved test av avtrekksvifte som beskrevet | N53600, fungerte viften som tiltenkt.

SPESIALROM

2. ETASJE = TOALETTROM
m Overflater og konstruksjon
Fliser pa gubv. Tapet p vegg. Betong i himling. Gulvmontert we. Ventil. Tilluft i der.

Vurdering aw avuik:
« Gt er avvik:
Tapet har begynt & Igsne flere stacer. Tilstandsgrad gitt pga. nevate forhold,

Konsekvens/tiltak
w Tiltak:

Behow for vedlikehold, oppgraderingsr og -

TEKMISKE INSTALLASIONER

(1) Vannledninger

Synlige vannrar i:
Flast. Matall.

Underspkelsene er gjort etter krav i Farskrift £ avhendingslovs [tryggere bolighandel), gipr allikevel oppmerksom pa at jeg ikke er fagpersan pa cmrddet

Oppdragsnr.: 213E8-2088 Befaringsdato: 10.12.2024 Side: 15 av 25
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
= Mer enn hatvparten v forventet brukstid er passart p3 innvendigs vannledningsr.

Eldre jernrar kan ware utsatt for rust/groing ag g redusert giennomstramning/risiko for lekkasjer. Alder er narmalt i seg selv en vurderingskriterie v
anghr sitasjegrad. H spekran e ikke funksj t pge. rizika for vt |ekkasjer eller shader. Deler av bygningsdelen er skjult, har =n sldar som
aker sannzynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede Brukstd. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte farhold.

Konsekvens/tiltak
« | forhindelse med appzradering av vitrom vil det veere naturlig med utskiftning ov ror.

Behov far vedlikehald, oppgraderingsr og utbedringer.

Avlgpsrer
Synlige avigpsrari:
Stopejern. Plast.
Underzpkelsene er gjort etter krav i Farskrift £ svhandingzlovs [tryggere bolighandel), gjsr allikevel oppmerksom pa 8t jeg ikke &r fagpersan p8 omradet
Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pb innvendige evlgpsledninger.

Eldre jernrar kan vasre utsatt for rust/greing ag §i redusert gisnnemstremning/risike for lekkasier. Alder er narmalt i s2g selv en vurderingskriteric fva
angr shitasjegrad. Det tes spesifikt farbehold om at deler av bygningsdelen er skjult, har en alder zom gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt app
rmye av sin forventeds brukstid. Forholdet ma se3 | sammenheng med shuk. Tilstandsgrad zi% pga. nevate forhold.

Konsekvens/tiltak
= | forhindelse med appzradering av vitrom vil det veere naturlig med utskiftning ov ror.

Jeg anbefaler kantrall av réroprlegg utfirt o fageerson. Kostnadsestimat er vurdert ut fra kokal utbedring.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kastnad

Ventilasjon

Ventilasjanen bestar av ventitasjonsvifie og naturiig avtrekk. Frisk 5iluft blir tifdrt gjennom ventil i yitervegs, ventiter i vindu eller gjennom aktiv lufting
med vinduer. Brukt luft suges ut av vertilesjonsvitte sller naturlig oppdrif.

(3D Andre installasjoner

Oppvarming bestar av:
Stram.

| hawedsak ved hielp av:
Sentralfyr med rediatarer.

Oppvarmingskilder or ikke funksjonstestet av tkstingenipren.

(m Elektrisk anlegg

Datte er en forenkiet kontroll bagrenset 51 de spersmal og som forskrift & avhendings [tryagere boli §2-18 - Datte
Ean ikke sammenlignes med en kentroll utfart av offentiig myndighet (Dot lokale eitilsyn] elier registrert siektrovirksombat, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov £ & foret en ik kontroil.

Tilstandsgraden er vurdert ut fro den forenkieds og begrenseds kontrollen som forskriften innehalder. Elaniegget kar ha fail ag mangler sam en ik
forankict undarsekelsa ikke vil avdekke. Var derfor sppmerksom pd denne risikoer, og sek viders veiledning aller & en fullstendig kontroll utfirt ov
registrart elektrovirksombat.

El-anlegg med skrusikringer. | hovedsek skjult ledningsnett.

Jeg er ikke EL fagperson.

1. Faoreligger det eftilsynsrapport de siste 5 8r, o det er ikke foretatt arbeid pa anlagget etter denne, utenom resting av eventuele ik i
eitilsynsrapport (dvs en el-tlsgnsrapport uten svwik|?
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Tilstandsrappor

Nei
Spprsmal til eier

2. Mirble det elekiriske anlegget installert zllar sist gang totalt rehabilitert (3rstall)? Mad totalt rehabilitart menes fullstendig vtskiftes anlegg fra
inntakssikring ag videre:

1964
3. Erelle elektriske arbeider/enlegs i boligen utfert v en registrert elektroinstellazjonsvirksomhet?
In
4. Erdet elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider p det elektriske anlegget etter 1,.1,19597
Nei
5. Fareligger det kontralirapport fra offentlig myndighet — Det Lokele Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avik som
ikl er uthedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Farehammer det ofte at sikringzne |pzes ut?
Nei
7. Hardetvert brann, brarntilop eller varmgsng [for ksempel termiske skader pé deksler, kontskepunkter eller lignends] i boligens elektrizske
anlegs?
Nei

Generelt om anlegget

3. Ercettegn til ot det har veert termiske shader [tegn p3 varmgang] g8 kabler, brytere, downlights, stkkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden p alekerisk flkabling av varmtvannsharader, jamfsr ezet punkt under varmtvarnztank
Nei

9. Erder synlig defekter pb kabler eller o disse ikke Slstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10, Erdettegn pa at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke ertette, 53 langt dette er mulig 8 sjekke uten 8 ferne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfartegnelse, og erden i samsvar med antall sikringer?
Ia

12. Fareta en helhetsvurdering av det slekirishe anlegget, dets alder, allmenne flstand og fare for liv og heles. Bgr det elekirizke anlagget ha en utvidet

ehkontroll?
Jn Jeg anbefaler utuidet kontroll utfart sv regi elektrai

Generell kommentar

Dt tax spasifikt forbehold om at deler sy bygningsdelen er skjult, har n sider sam pher sannzynligheten far skjuite feil ag har brukt opp mye av sin
forventede brukstid. Kapasitet p kurser bar vurderes av kjgpere, de man vil he individuelie behov op dette pivirkes av bruksmansteret | boligen.

Sikringsskap i felles oppzang.
() Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Datte ar en forenkiet kontrol bagrenset til de spersml som frem undar. Ti or besert pé retnings il dizsa sogrsmdiana |
Bronsjestandardan NS3600. Dette kan itke lignas med an fullstandig kontroll av bror forhold ov offentlig myndighat, aifer en vurdering
ov boligans branntekniska forkold aller prosjaktaring fro en rddgiver med spe a. En byg 7 har verkan kompetonse £ & gi slik
veiladning alier lov til & forets en siik kontroil.

Tilstandsgradan er vurdert ut fro den forenkiede og begranseds kentrollen. Dat kan vare fail og mangler em branntakniske farhald sam en slik faranklat
underssikalse ikke vil ovdekks. Var dedfor oppmerksom pé denna risikaen, og sek viders veiledning efler radgivning.

Bk "

. Brannshuk at. Sl erikke

kniadstid: L men minst ift 19857

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen it forskriftskray &
Nei

2. Er det skader p8 brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 &r?
Nei

!-“

Er det mangler p rpykvarzler | boligen it forskriftskray ph spknadstidspunktet, men minst Bysgeforskrift 15857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarsiere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Grunnunderspkelser erikke foretatt, o tilstandsgrad er derfor ikke wurdert.

(3D Terrengforhold

Felles miat tome p& 43 078 m® sam r med plan ag bapl Asfaltart mirdzp

(I Utvendige vann- og avispsledninger
Eizndommen er Slknyttet offentlig vann, vis privat vannlzdning,
Eiendommen er Slknyttet offentlig avldp, via privat avigpsiedning,

Vurdering av avvik:
 Mer enn hatvparten av forventet brukstid er passert pa utvendigs avigpsiedningar.
= Mer enn hatvparten ev forventet brukstid er passert pb utvendige vannledninger.

Utvendige vann og =vlgpsrer som begynner & bli gamle vil ha en helt naturlig slitesjzgrad. For eksempel nevnes st trergster kan vokse seg inn i rirene,
partikkelataffer bygger se5 opp i rir a5 red fstenger g mingen, terreng sjener som fardreaker utsttheter of fortettinger. Alt dette
er nsturlige slitasizskader som =tter en del &r gigr det piregrelig med skader. Usnzest vil plutselige og uforutsette forhold som for eksampel fartetting og
brudd vere risikomamenter i sthvert anlegg. Her har elder mye & si. Tilstandsgred zi%t pga. nevnte forhold,

Kansekvens/tiltak
# Det e ikke behov for uthedringstiltak siden anlegget fungerer i dag. men ut ifra alder kan skader plutseiig oppstd ph eldre anlezg.

Jeg anbefaler kontrall av réropplegg utfart av fagearzon.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er maleverdig areal?

Areeleti rommet m ha minst 1,90 m fri heyde over gulvet og minst

bradde pi 0,60 m. Bt loft med sheitsk il for skzamael bere 8 registrart
milbart arenl der hpyden er minst 1,50 m og bredden minst 8,60 m.Rommet ma
ha clr ller luke, og ganghert guly.

Arealmilinger og arezloppsett er basert pé Norsk standard 3840:2023 Aresk og volumrberegningsr av bygninger. Areslet gelder for tidspunktet da baligen ble malt

dard gjelden:

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-¢ + BRA-b

Bruksareslet for bygningen er bruttoareslet minus areslet
S0m DEpTas BV yHeriegger.

sjier

Garms
iyt 4 maa
Slizng
e
=
Carprort ogieber gurmjepiass ek e il asarci svwal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

#real kan vezre komalisert eller wmulig & mle opp neyekti ford des er vanskelig &
fmetzld tyiielsen pd innervegger, skjsvheter | og utfarming v
bygningskonstruksjaner som karnapp, buer og winkler som ikke er rette, Sane rom
ouar flere stasjer og 5 videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert p&
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger am areal kan altsd kke slene
benyttes for & beregne sisndommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den b

dige ser pd b inger s de er tilgjengelige og detie er
en del av appdraget, og varderer bruken av baligen opp mot tagningene. Fuis den
bygningssakkyndig avdekker ot en bolig ikke ser ser ut il & vere delt oap
branncelier etter kravens | byggteknisk forskrift pé befaringstidzpunkter, skal det
opplyses am dette.

Reglene om bruksendring ag brannceller kan ware komplissrte, Sek videre fagige
rd am rapoorten ikke gir deg rvar. Den bygningzsskhyndige kan ikke vurdere og
suare pi lle sparsmal, o kan heller fde wite am kommunen kan gi unntak for
kravens som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.; 21339-209%9

Befaringsdato:

| raal Areaiar innenfor boenheterde)

| (BRA]
Eksternt
bruksareal
{BRA-|

| Inmplasset

| batong my

| ERA-b) barnnetenie]
,T‘:l'_’”_‘ ny Aresles ay israsser, Sane balkonger
TBA) ag i an tikryttat boenhede
Guivareal Er sum av BRA foruksareall og AL
1GUAY lareal med Lav takhimyd el

akhayde (ALH) &1 Ikke
skritak

GUA kan applyses | markedstering der
et er aktuelt for den kankrete baligen
o kun sammen med BRA, f
e ler gubvfisten har en vesdi og har
funksjon wed mabilering og by
nneeder areal
o5 0 CPRES narmalt Ikka,

rommare
kaldloft, r

Om brannceller

En branncelle er hele efer avgrensede deler av en bygning hver n
Brann fritt kam utvikle sag utan st den kan spre sag £ sndre
bygninger efier andre deler av bygningen i pet av en fastsatt td.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av =t rom fra en tillatt bruk £l en annen.

Diette kan krewe spinnd o tillatelze, for eksempel hiis du endrer etrom
fra bod £ sovaram eller srheidsram,eller huis du endrer en Bolig o
separate baliger.

Bl for varig opphald har kraw til takhaiyde, romstarraise, ramningsie
of lysforhold som mé veere apafylt. D foan sk komemunen om unntzk
for kravene, men kan ikke regne med 8 2 unntak for krav sam gar pa
helse og sikkerhet, for eksemael krav 6l remaingsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, oF som fie er sgkt bruksendret,
arulavig. Kemmunen kan ester pian- og bygningslaven kapittsl 32
torfalge cuartredelser. Kommunen kan pliagge deg & aushutte den
ulewige bruken, sventuslt & rette aliar tios kefers rommet 6l godkjent
bruk
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Arealer

Leilighet

My arealstandard
Bruksareal BRA m?

- = F Terrasse- of balkeegaresl
Etasje Inkermt ] L 1] [BRAcb) SUM L

2. Etasje 72 1o B2

1. Etasje 5 5

suM 72 5 10

SUM BRA 87

Romfordeling

Etasj Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
L (BRA) (BRA-2) (BRA-b)
- Bad , Kjgkken , Soverom , Soverom 2,
2. Et
asje Stue, Toalsttrom Innglasset balkong
1. Etasje Bod
Kommentar

opprlt med lasermiler.

Mt takhpyde 1. etasje: Varierende, malt X m.

se forutsetninger i rapporten angﬁende arealregler.

Det totale bruksarealet er alltid stérre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for
inmvendige vegger.

innglasset balkong er medtan i areal som s-rom og bra-b.

Rekvirent opplysning:
Bod i kjeller pd 5 m® ftlger leiligheten. Rettigheten er ikke varig.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Selger har ikke fremlagt godkjente byggetegninger. Ngdvendig dokumentasjon foreligger ikke, faktisk bruk av boligen og det
som er byggemeldt er ikke underspkt. Det tas spasifikt forbehold om ikke godkjente tegninger og rom. Dette er en risiko da
det ikke foreligger godkjente byggemeldte tegninger. Kommunen kan kreve at byzget tlbakefares tl originale tegninger og
dette vil resultere i kostnader.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik | branncelleinndsling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? DJE Nei

Nyere hindverkstjenester
Er det if¢lge eier utfgrt hé ndverkstjenester pi boligen siste 5 ir? DJa

Krav for rom til varig opphold
Er det pvist auvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? = Mei

Oppdragsnr.; 21389-20939 sefaringsdato:  10.12.2024 Side: 20 av 25
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ragnhild Jglsens veg 38 D, 2006 LBVENSTAD
Gnr 106 - Br 206
3224 RELINGEM

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

T
H:

akstEruppen A5 ‘
vamstubben 17 |y
2013 SKIETTEN Morsk tokst

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3240: 2012. Dette er til informasjon og
il sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM ([ m2])
Leilighet 2
Kommentar
Leilighet

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stade Rolle
10122024  Anders Hotvedt Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune Egnr. bnr. for. SN, Areal
3224 RELINGEN 108 206 @ o 43078 m*
Adresse

Ragnhild Jplsens veg 38 D

Hjemmelshaver

Lgvenstad Borettslag A/l

Koemmentar
Det tas spesifikt forbehold om feil og mangler i kartet.

Andelsobjekt

Boligselskap
HO201/AL LEVENSTAD 953303787 HO201
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
2z

Oppdragsnr.; 21339-209%9 Befaringsdato:  10.12.2024

Kilde
Statens Kartwerk

Leil. nr.. Fomretningsfgrer

5-ROM( m2)
10

Det gjgres oppmerksem pa at det er forskjeller i regelverket pa ny og gammel arealstandard,
derfor ma man se oppetillingene hver for seg.

Eieforhold
Eiet

Eier av adkomstdokumenter
Gerd Jorunn Kjglstad

Side: 21av 25
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Eiendomsopplysninger

Adkomstwei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, via privat adkomst.

Regulering

Reguleringsplan for Lgvenstad o Levenstad bo- og omsorgssenter.

¥jeper bgr & sette seg inn i planer som gjelder eiendommen. Her vil det vare informasjon com blant annet er styrende for eiendommens
utnyttelse og bruk og det tas spesifikt forbehold om dette.

Tinglystefandre forhold

EKST [Statens kartverk) og Morsk institutt for skog og landskap. Det tas forbehold

(kartgrunnlag foi lering, areal og kemmunepl
om feil &g mangler i kartat].

Kommuneplan

Kommuneplan Relingen.
Kjeper bgr sette seg inn i planer som gjelder eiendommen. Her vil det vaere informasjon som blant annet er styrende for eiendommens

utnyttelse og bruk og det tas spesifikt forbehold om dette.
Forkjgpsrett
Boligen er en del av et borettslag og medlemmer vil kunne benytte forkjdpsrett basert gd ansiennitet.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklzring 17.12.2024
Energiattest 17.12.2024

Dokumantazjon vitrom

Dokumentasjon
handverkstjenestar

Takstingenigrans

arealskisse fra befaring 10.12.2024

Eiendomsverdi.no og

Statens kartverk. 10.12.2024

Samzvarserkl=ringer el-
anlegg.

Ewt. tidligere
takst/prospekt/leveranse
beskrivelse

Byggegodkjente tegninger

Ferdigattest/Midlertidig
brukstillatelse

Situasjonskart 10.12.2024
Ubekreftet grunnbok 10.12.2024

E-post til kunde med
forberedelser til befaring

Dokumentasjon radon

Opplysninger fra
forretningsfgrer

Rekvirent 10.12.2024

Oppdragsnr.; 21339-209%9

Takstgruppen As
Hvamstubben 17
2013 SKIETTEN

Kommentar Status

Verges egenerklzring er gjennomlest, se
wvurderinger i rapporten for utfyllende
informasjon.

Gjennomgitt

Gjennomgitt

lkke
gjennomgatt

lkke

gjennomgatt

Gjennomgitt

Gjennomgatt

lkke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

lkke
Ejennomgatt

Ikke
gjennomgén

Gjennomgétt
Gjennomgitt

lkke

Ikke sendt av det er et verzeoppdrag. giennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Makkelbefaring. Gjennomgitt

Befaringsdato:  10.12.2024
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVASTILSTANDSGRADER

Rappmen erbasert pa innholdskray i Forskrit til
i {tryggere bolighandel). Fermalet er 4 gi en

tistandsanalyse til bruk for den sem bestilera-g eller i et salg til
florbruker, og ikke for andre tredjepanter. Rapportens omfang,
struktur, metode o begrepsbruk folger i hovedsak Morsk
Standard NS 3600-2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bobg). samt Takstbransjens retningslinjer ved
nlsundsrappomerlng for bofiger og Taksthransjens retningslinjer
fior arealmaling.
= Tilbakeholdt eller uriktig infemnasjon som har betydning for
wurderingen, er iske bygningssakkyndiges ansvar. Rapporien
beskriver awvik. altsa en tistand som er :ia.rllgere Enn
referansenivast. Rapporten frarmever nommalt ke pesitive sider
wed bofigen ut over det som fremgér av tilstandsgradens.

- Tilstarden angis | rapporten ag gir wtirykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og nomnal brak sli:

i|Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen awvik eller skader. I1|IIe;g ma
bygningsdelen vare tilnazmmet ny, mindre enn 5 &r, og det
foreligger dokurnentasjon pa faghg pod utfarelse.

ii| Tilstandsgrad 1, TGA:Mindre awik. Normal slitasie.
Strakstitak ke n-adven:!lg TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tinzmet ny of det ikke fareligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nndvendlg\-ls krever
umiddelbare tiltak. | d2nne rapporten kan TG2 1
Rapportsammendrag vaere inndelt | TG2 som krever tittak og de
som ikke krever umiddelbare filtak.

Konslruks]onen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
‘Vedlikehold eller titak trengs i nar fremtid, det er grunn tl a
warsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder | seg seby vare et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TGZ kan gis
sablongmessig anslag.

iw|Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alverige avvik. Kraflige
symptomer pa forhald som man ma regne med tranger utbedring
siraks eller innen kort tid. Pavist funisponssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongressig anslag.

wTilstandsgrad TGiU: lkke undersaktikie tigiengelig for
undersokelse.

= Ved TGO ag TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tistandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefaite titak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten \.ur\:lene arn tltakene er nedvendige og lonnsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registren awvik og angitee 1I|la.kl
rapporten. Anslaget er gitt pa penerelt grunnlag og basert pa
erfaringstal i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
haﬂkrm wurdaring og tilbud fra en entreprener aller handverker.
Diet ra eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersokelse,
og konkret o noyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede awikdutbedringerfail kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av persanlige
preferanser og markedspris pa materialer og fjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunkiet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 21380-2009

Befaringsdato:

etter gisldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
giebder Bant annet:

i) Bad, vaskerom vatrom)

i} Farhald run:!mrarm rarmming, sikkerhet, for eksempel
rekkmsheyder.apnmer ulovlige bruksendringer, brannceller
my.

= Far skjulte kenstruksjoner slik som vann og avlep uten
dokumentasjon. er kvalitet og alder vurdeart.

+ Fastmontente installasjoner, for eksempel innfielt belysning
{downbghts), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

-Kentrol a\rfukn konstruksjonen ved hulltaking i bad of
vaskerom {vatrom), rom under terreng (kjelleratasje, underetas|e
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

+ Kortroll av romfunksjoner for P-ROM utferes kun ndr det ke
foreligger godkjente og bypgerneldte i eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk_

- Bygningssakkyndig gir en forenkdet vurdering av branniekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer
enn fem ar siden sist boligen hadde el-filsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale 3 kensultere offentige myndigheter eller kvalifisert
ekebtrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersokelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Ettar avtale kan tistandsanalysen utvides tl ogsa 3 omfatte
tilleggsundersakelser utover minimurnskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdening av byggwerk og bygningsdeler som
bygningssakiyndig har chservert, og som frermkomrmer av
Forsknft til avhendingsioven. Ragporten er likevel ingen garant
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader eg mangler. NS
SDG(.‘ 201 8 rl'elcmsk tilstandsanalyse ved am;em.nq au balig) har
under fra 1 il 3, der under erdet
laveste op baseres. pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersokelsesniva 1 med £ unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfieringen av befaringen
begrenses som falger:

= Det utfares kun visuelle observasjoner pé tigjengelige flater
uten fysiske mngrep (f.eks. riving).

= Flater som er skjult av sno eller pa annen mate ke er
tilgjengeln eller skjult, bBir ke kontrollert. Dret foretas ikke
funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piger,
ventilasjen. el. anlegg, osv.

= Det gis ingen vurdering av beligens tilbehaor, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsd intagrert
tilbehar.

- Inspisering av yttertak er basert pa dat som er synllg nomalt pa
innsiden fra loftet og utvend fra snge-bahcenwa Befaring av tak
ma vare sikkerhetsmassig forsvarig for  kunne giennomfares.

= Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig eg kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYEK OG DEFINISIONER

= Tilstand: Bygguerkets eller bygmngsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt idspunkt.

« Symptom: Observerbart fornold som gir indikasjon pa hvilken
tiistand et byggverk eller en bygningsdel befinmer seg L Benyttes
wed beskrivelse av avvik.

logiske eller biologiske skadeg) i
houedsak rate, sopp o shadedyr.

- Fuktsek: Cverflatesok med egnet sekeutstyr (fuktindikator) eller
visuele obsenasjoner.

+ Fuktmaling: Mafng av fuktinnhold | materiale aller i
bakenfediggende konstruksjen ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode of pigger).

« Ltvidet fsktsak (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktrnaling i risikoutsatte kenstruksjoner, primart | tistetende
wegger til bad, utfarade kjellervegger og eventuelt i oppfarede
lpellergubv.

« Mormal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkie visuelle cbservasjoner. Kan
wurderes sammen med bygningsdelens akder.

+ Forventat gjenvasrende brukstid: Anskitt tid et bryggvek eller en
del av et bygguerk fortsatt vil vasre Genlig for st formal (NS3600,
Temner og definisjoner punki 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

- Areal fastseties etter Forskrift til avhendingsloven og Marsk
Standard 3040 Areal og velum-beregningar av bygninger fra
2023,

- Areal oppgis i hele kvadraimeter | rapporten, o gjelder for det
tidspunkt oppmaiingen fant sted.

» Bruksareal (BRA) er det malewerdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt | gulvhayde (brutteareal minus arealet
som apptas av yitervegger). | tilegg til gulvhayde gjelder regles
om fri bredde for at arealet skal vaere muwer . med betydning
for BRA av for ekzempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal {(BRAA), ekstemnt bruksareal (BRA-2) og mnglasset
balkong v (BRA-b). Terrasse- op balkonpareal (TEA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i baligomsetningen og der det
er aktuelt | tilegg kan gubarea (GUA) og areal med lav
takhayde [ALH) opplyses sammen med BRA der det er akiueit og
en del av oppdraget. Rom skal ha athomst og gangbart gulv for a
lunne regnes som BRAmaleverdig areal

- Arealet malesoﬂ oppgis dersam arealet appfyler krav il
maleverdighet, sii som at areaet ma ha minst en bredde pd
0,8m og minst en hoyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kammunen for
den aktuelle bruken, ulen at dette far betydnlng forom arealet
males o oppgis i lstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikie hensyn tl om arealet er lovlig oppfent eller om bruken er
lowdig, bruksendringer, fysforhold eller andre sikkerhetsmangles.

+ Esendommens markedsverdikan ikke baseres pd en rent
matematisk beregning i forhold fil antall kvadratmeter opplysti
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
fior beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 21380-2099

Befaringsdato:

= Fiom som ligger utenfor boenheten. men som eier har pm-|51
op'eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikhe framvist dokumentasjon pa at rommet tlherer
boenheten, med mindre dette er angitt sarskilt. Rom utenfor
boenheten kan amdisponeres av boretislaget'sameist of dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3840:-2023
op eierseksjppnsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmiling gjelder NS 3840:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av 1o eller flere bruksenheter eller
1il bygringens farvaltning. drift eller vediikehald.

= | en overgangsperiode skal rapponer som benytes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fardelingen mellom P-ROM og S-ROM med

utgangs purkt | definisjonene som frembomener av veiledningen til
Morsk Standard 3040 Areal- og welum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
\uellednmgen g bygningssakkyndiges eget skjonn. P-ROM er
male\uerdnge rom som benyttes 6l kort eller langt cpphold. S5-ROM
&r maleverdige rom som benyttes til lagring, ag tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunitet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vasre i strid med teknisk forskrift og mangle
godijennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valy av arealkategori

= Se gvrig infermasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3840
(2012 og 2023} og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Wendi AS. bygningssakkyndig op takstforetaket behandler person-
opelysninger som bygningssakkyndig frenger for 3 kunne
utarbeide rapparten. Personvemerklaring med informasjon om
bruk av personopplysmnger og dine retigheter finner du her
Parsonvernerilasing - iVerd

DELING AV PERSOMOPPLYSMINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Morsk takst og deres samarbeidsparinere benytier
personopplysninger fra rapporten for analyse- o statistikkformal,
samt utvikling og drift av pmdukner of tienester for taksthransjen
o andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa

hittps: s norsktakst. noinorskfom-norsk-
takst/personvernerlaeningreservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa oppiysninger fra
ragporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:htips-fisamtykie vendu.no/WF2044

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misfomanyd med bygningssakkyndiges arbeid
eler oppireden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
wiww takstklagenemnd.no for rer informasjon

10.12.2024 Side: 25 av 28






ENERGIATTEST

Adresse Fagnhiid Joisens veg 380
Fostnummer 2008

Stad LEVENSTAD
Eommunenavn Femingen

Ghrdsrummer 105

Bruksnummer 206

Seksjonsrummer —

Andeianummer -

Festenummer =

Bygningsnummiar 150451728

Brukserhetsoummer  HI202

Merkenummer Energlatiest-2004-61345
Dato 17.12.2024
Innmeidt av ANDERS LEMOEN HOTVEDT

Energimerket angir boligens enargistandard.
Ensrgimerkst bastar av an energikarakter og an cpp-
warmingskarakter, se i figuren. Energimerkst
symbolisaras mad at hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert opp i 1 . Emargik L &
baragnat ut fra dan typiske anergibrukan for boligtypen.
Beregningene ar gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig Kima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som besternmer energikarakteran.

A batyr at boligen er enargisfakfiv. mens G betyr at

ruk

Brukaran har walgt & ikke oppgi makt energibruk.

A
I enovdad

Enarglettekiy

Energikarak ter

Lbe energletisnty

Oppvarmi akter g fossin)

boligen er lite energisflektiv. En bolig byggst stier
byggeforskriftens vedtatt | 2010 vil normalt fa ©.

Oppvarmingskarakteren fortallar vor stor andsl av
oppvarmingsbehovet (romoppyarming og varmbvann)y
som dekkes av elekfrisitat, olje eller gass.

Gronn farge batyr lav andel el, oljs og gass,

mens rad farge betyr hay andsl &l, olje og gass.
Oppvarmingskaraktersn skal stimulers til ekt bruk

&Y VAIMEpUmper, oi. og f 8.

O bakgrunnen for beregningens, se
WL enova.nolenengimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Ensrgibshovst pévirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
enargibruk. Gode energivansr bidrar til at enargibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavers enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & falgs enkls fips kan du redusers ditt snergibshoy,
man detts vil ikke pavirke boligens enargimarks.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ke er i bruk,

- feemrs personer enn det som regnes som nonmialt
bruker boligen, allsr

- dan ikke brukes hels drat.

Energimarkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa baligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra cpplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgendes snargisffektiviserands tiltak. Datte
war tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Moen av tittakene kan i tillegg vaere svaert lennsomme.
Titakene ber spesislt vurderss ved modemisaring av
bygningen eller utskifting av teknisk wtstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltakslists - vadlegg 1)

- Skifte til spareparer pa utebelysning

- Spar stram pa kjekkenet

Dist tas forbahald om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurders tiltakens nasrmers.
Eventusll gjsnnomfaring av titak ma skis | camsvar

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Falg med pa energibruken i boligen

med gjeldends lovverk, og det M tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Ensrgimarkst ofg andre data | danne attasten

ar baregnet ut fra cpplysninger som er gitt av boligsisr
da attesten ble registrert. Medenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Dar opplysninger ikke ar oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuslle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se

energiattesten/baregning-av-enangikaraktersn.

Bygnir i Balighlokker
Bygningstype: Lailighst
Byggear 1084
Bygningsmateriale: Batong
BRA: a4

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Mai
Detaljert vindu: Mai

Teknisk installasjon
Dppvarming: Fjsrnvarme
Ventilasjon  MNaturlig ventilasjon

hittps:fwww.snova nolenergimerking/om-snergimarkecrdningsniom-

Om grunnlaget for energiattesten

Opppite opplysninger om boligen kan finnes.

wad & ga inn pa www.enova no/enargimarking, og logge
inn via ID-porteniAltinn. P4 siden "Eiendommer kan du
sake opp bygninger og hente fram energiattestar som er
Iagst tidligere. For & se detaljer for en balig hvor

det er brukt detaljert registrering mé du velgs "Gjenbruk®

Om energimerkeordningen

063

av aktuell attest under Offisislle enargiattester i
skjarmbildat "Valgt sisndom®. Boligaiar ar amsvarlig

for at det biir brukt riktige cpplysninger. Eventuslla gale
opplysninger ma derfor tas ocpp med selger sller utlsier da
dette kan ha betydning for prisfasisettelsen.

Det kan nér som helst lags en ny snergiattest.

Enova er ansvariig for i ingen. Energi
beregnes pa grunnlag av oppgitie opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitf, brukes
typiske sfandardverdier for den akfuelle bygningstypen
fra fidspenoden den bie bygd i. Beregningametodene
for energikarakieren .baaere!aegpé NS 3031

{= am , il dningen
eller gj ing av i ivisering og
tilzhuddzordninger kan rettes fil Enova Svarer pi

fif. 24 24 08 35 eller svaren@enova.no.

{hitpz:www.enova.nedenergimerking

rFistereitie ergimerking er besk i
energimerkeforskrften {bygninger).

Neermere opplysminger om energimerkeordningen
kan du finme pé WWW.Enova. noienerqimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepserer pa 5, 7, 11. 15, og 20 W tilsvarer gledslampar pa henholdsvis 25, 40, 80, 75 og 100 W. Sparspaerer gir like
mys lys som vanlige gladalamper, men bruker bars rundt 20% av enargisn. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
tirmer mot 1.000 - 2.500 timer for glodelamper.

Tiltak 2: Termostat- og nedbarsstyring av snasmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter luftternperatur. Det installeres autormatikk slik at
snasmelteanlagget bads ar temparatur- og nedbersstyrt. Dat kan vaers | form av en tamparatur- og snafaoler | bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften gget akti kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Dat kan monteres f lle pa L ingen sllk atdet ik gar awpa atter dagslysm.'mertm Eller det kan
monterss bevegelsessensor slik at lyset kun gér pa ved bevegslss og slas av automatisk stter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Dt montaras urbryter (koblingsur) pa motorvarmeran slik at den ikke star pa mar snn nedvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannst renne nar du vaskarnpp sllar slqdla( Bruk Kjeler med Plan bunn som passer til platen, bll.lk lokk, kok ikke
opp mer vann ann nadvendig og sl4 ned varman nér det har begynt a koke. Sla av kjokkenventilatoran nar det ikke
lenger er behov. Bruk av micrebelgeown til mindre mengder mat er Iangt mer enargisparends enn kormfyren. Tin
frossenmat i kjolaskapst Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unodvandlg anergibruk og for hey haempemlur
inne i skapet [ bokserl {nye kjelekap har ofie automatisk avriming). Fjern stev pa kjsleribber og kompressor pa baksiden.
54 av kaffetraker nar kaffon er fardig traktst og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeslementer for
cppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet eker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregsr | feil temperstur.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til n vane & folge med energrforbruke‘t Les av maleran manedlig sller ofters for & veere bevisst energibnuken.
Ca halvparien av boligens energibruk gar til oppuaming.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparatar som har stand-by modus trakker stram salv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas halt av.

Tiltak 8: Bruk varmtwann fornuftig

By'l til sparedus] hvis du ikks har. For & finne ut om du bar by'ta til sparadusj aller allareds har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av &i vaskebotte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun @ liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad Skift
pakning pé dryppends kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduserss.
til 70gr.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepzaerer

Sl& av lys i rom som ikks er i bruk. Utnytt dagstysst. Bruk sparepserer, spesistt til utslys og rem som er kalds sller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha sn moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
or ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto steme grunn til & dempe varmen. Ha lavers tsmparatur i rom som brukes.
sjekden sller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjskkes ved bruk av
myggspiralirayk aller stearinlys). Sett ikke mablar foran varmeovnar. det hindrer varmen i & sirkulers. Trekk for gardiner
og persienner am kvelden, det redusersr varmetap gjennom vindusna.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ik la vindusr sti pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufts i rommet og du unngér
nadkjaling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Mar du skal kjope nys hvmaverar 54 velg et produkt mad lavt swmforbruk Produknane deles inn i anergiklassar fra Atil
G, hwvor A er det minst gl . Mange prod ter tllbyl nd varer sem gar eksira langt i & veere energisffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kammet for & skills de gods fra da ekstra gods produktsns.

Tiltak 13: Tiltak utendars

Monter urhrylel {kablingsur) pa metorvarmeren slik at den |kk9 star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepsarer.
Sparspserer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledslamper pé henholdsvis 25, 40, 80, 75 og 100 W, og de varsr
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mat 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres folocslls pé
ulebelysnmgan slik at det automatisk gsr awvipa stter dags1ysebmurkal Eller det kan manteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pé ved bevegelss og sl&s av automatisk stter forhéndsinnstitt tid. For snesmelteaniagg som kun er manusit
styrt avipa eller ift. lufttemperatur kan det installerss automatikk slik at snesmel lagget bade sr ir- og
nedbersstyrt dvs. nar dat ragistrares nedbar og kulde samtidig.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og cppvaskmaskinen fer bruk, De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. sldra slaktriske varmecvner utan tslrmnste! skiftas ut mad nys termostatregulerts ovner med tidsstyrimg. aller dst
ettermonteres termostat [ spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor tempseratur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhat.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Isolering av varmerer, ventiler, pumper

Eventuelle rernstt, rerbend, ventiler, pumpehus ete som er uisclerte ber isoleres for & redusere unudvendlg varmetap.
P ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tllegy veere enklere & cppna ensket
turtemparatur i hels anlegget.

Tiltak 17: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Dist er vannbaren varms i boligen i form sv st radiatoranlegg sllsr et gulvvarmeanlsgg. Det kan vurderes & installers sn
varmepumpe dersom forholdens ligger godt il retts for dette. hvor "gratis” varme hentes fra enten berg/grunnvann
(borsbranner). jord, sjevann eller uteluft. Vammepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens
kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i strem. gir den 2 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen
kan ogsa bemyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe dimisnsjonsres nomalt ikke for dekke hels
effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungers som spisslast i de kaldests pericdense.

Tiltak 18: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamile, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkends termostatstyrte ventiler. Alternativt k,an vurderes
modulerends reguleringsenhet som kan styres etter béde temparatur og tid dersom dette ikke er ivarstatt pa
varmeanlsggst sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med owertemperatur
og unadvendig utiufting. Dat forutssttes at anlegget er innregulert g har utstyr for utetemperaturkompensering.

Vanligvis er det nadvendig & installsrs trykkstyrt pumpe for 8 unnga trykksvingninger og stey | systemet.

Tiltak 19: Automatikk for shunt- /Jutetemperaturregulering og nattsenkning

Manusll styring av shumvsnul alisa manuell regulering av turtemperatur ift. utetemperaturen, er fits effektivt. Om dette
or tilfallet anbefales & menters moterstyrte shuntventiler og ikk for v urkompensering samt
natt-helgasenkning av temparaturan.

Tiltak 20: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manusll regulsring av temperatur pa guivearma montares nye termostatstyringer. Det kan cgsé vurderes
tidsstyring dersom detts ikke er ivarstatt pa varmeanlsggst sentralt. Dette muliggjer badre kontroll med
innetemparaturen of reduserer problem med overtamperatur og unedvendig utlufiing. Det forutsetes at anlegget er
innmEuIen g har utstyr for utstsmperaturkompensering. Vanligvis er det nedvendig a installsrs trykkstyrt pumps for &
unnga trykksvingninger og stey | systemat.

Tiltak 24: Individuell varmemaling i flerbolighus

Darsorn det ikke er system for individuell méling og avregning av warme og vammivann, ber dette vurderes innfert. Med
datte bela lar dan ankalts husstand kun for snt faktisks forbruk. moe som vil gi en rettferdig foruellnq av kestnadsns, og
som ogsa mativerer til energisparing. Det ma monterss nadvendig mélerutstyr | varmesentralen, pa varmskurser og i
hver lailighst. Ds‘t finnes forskjellige lasninger og utstyr, det kan veers med manuell aviesning i ledlighetens. sller
alsktroniske malers som overfarsr forbruksverdier tradlest.Leverandar avisser arllg[ellsr oftera) alle maladata og
utarbeider avregninger for alls |silighstar.
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Bygningsmessige tiltak

Tiltak 22: Tetting av luftlekkasjer

Dt kan veere utetthater i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vindusriderer og ved gjsnnomfaringer som ber tettes.
Akwslle tettematerialer or f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperrs. Utsttheter ved
tilslutningar mallom bygningsdeler kan vaere kompliserts & tetts, og ma ofte utferes | sammehang med
stterisoleringstiltak.

Tiltak 23: Termografering og tetthetspreving

Bygningans lufttstthet kan males ved hjslp av metode for tstthetsmaling av hels eller deler av byggst. Termografering
kan ogsa benyties for & kardegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodens krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfores av fagfolk.

Tiltak 24: Etterisolering av yttervegg
‘Ytarvegg stterisoloras. Metoda avhenger av dagans losning. For & sjskke vindtstting av yttervegg anbefales
termagrafering og tetthetspraving.

Tiltak 25: Montering tetningslister

Luftiskkasjer mellom karm og ramme pé vindusr og mellom karm og derblad kan reduseres ved mantsring sv
tetningslister. Lister i silikon- sller EPDM-gummi gir beste resultat.






BORI BBL
Tif: 63890200, firmapost@bori.no, Gﬁgfiﬁ? 14%;%;

Bankgiro: 6201.05.68418, Orgnr. 989987011MVA
b 0 r| bori.no Pb 323, 2001 Lillestram

Boligopplysninger

Andel 22 Bolignr HO201

Boligselskap 402 AL Levenstad Borettslag Etasje 2etg
RAGMHILD JOLSENS VEG 38 D, 2006

Adresse LOVENSTAD Oppr.ant.rom 3

Eier(e) Gerd Kjolstad Bygningstype Lavblokk

Boligselskapet er tilknyttet BORI BBL og alle eiere ma
vaere medlem av BORI BBL

Fellesutgifter og restanse

Méanedlig fakturering. Selskapet er medlem av sikringsordningen. Restanse pr 18.12.24: kr
T 777,00 (med forbehold om feil)

Fakturalinje 202412 202501 202502 202503 202504 202505
Felleskostnader 5208 5204 5204 5204 5204 5204
Motorvarmer 35 35 35 35 35 35
Stipulerte avdrag 1401 149 1491 149 1491 1491
Stipulerte renter 1133 1045 1045 1045 1045 1045
Total 7777 7775 7775 7775 7775 7775

Andel fellesgjeld for Andel

Bank Term Tot Restgjeld  Andel saldo  Lepetid
::ﬁslet]gtj:nztﬂa}:ﬁpr 311224 2 21976 528 64519 21 ﬁgﬁgg )
:ﬁﬁgﬁ::li}?pr 311224 2 50054 935 146 953 gl ﬁgﬁgg )
Ronuterslan, infopr 31 1524 12 32204579 s orgy
Aemitetslan, nfopr 311224 12 1950074 575 J0g0
Total 106 186 116 311744
Selskapets totale gjeld

Bank Term Restgjeld Lepetid

:ﬂﬁﬁﬁ:ﬁ:n ?n;: :f’r 311224 2 21976 528 31132? 3

Pl i zér 311224 2 50054935 31139

BOLIGBANKEN ASA - 5,85% 12 32 204 579 10.11.22 -
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Annuitetslan, Info pr 31.12.24 31.0750
BOLIGBAMKEN ASA - 5 85% 30.06.23 -
Annuitetslan, Info pr 31.12.24 12 1950074 3440750
Selskap og eiendom

Selskap 402 AL Levenstad Borettslag (orgnr. 953303787)

Antall enheter 363

Styrets e-post lovenstad@borimail no

Styreleder Vibeke Maya Austria (97548762)

Forsikring If Skadeforsikring (Polise SP1855910.2.1)

Festet tomt  Nei

Gnr/Bnr 106/206

Dyrehold Se vedtekter eg eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer
informasjon.

1 - Intern forkjepsrett (Forkjepsrett | samme borettslag/sameie)

2 - BORI Forkjapsrett (Forkjepsrett med ansiennitet som medlem | BORL)

Skattemelding 2023

Forkjepsrett

Gjeld kr329 279,00  Andre inntekter kr 11,00
Formue kr8 773,00 Utgifter kr 12 289,00
Merknader

Det er tilrettelagt for Elbil lading

Alle leiligheter har en parkeringsplass. Borettslaget har hjemmeside www .lovenstadbrl.no
Merk: En stk HDTVR (dekoder med opptak) folger leiligheten ved salg. Refusjon rehab.bad
kr. 7.000 -. Fellesvaskeri mot betaling. Det er tillatt & holde en hund eller utekatt med
kontrakt.

Styret er gjort oppmerksom pa at enkelte andeler har tettet ventilasjonsluker og lagt fliser
utenpa stoppekraner til badet. Dette er i strid med forskrifter og ma bringes i orden av
andelseier. Ved salg av boliger bes megler veere oppmerksom pa dette.

Borettelag har inngatt avtale om fastrente i 10 ar fra 1.7.22 pa lan i Husbanken.

Fast renter 3,126% for 10 ar gjelder fra 01.7.22

Fast renter 3,126% for 10 ar gjelder fra 01.7.22

Borattslagat har hjemmeside, www lovenstadbrl.no. Hjemmesiden er oppdatert med lepende
informasjon om daglig drift 1 Brl.

Felleskostnader ekes med 10 % fra 01.08.2024

Det er sekt om l&n ca. kr. 30.000.000 - for vedlikeholdsprosjekt knyttet til rerfornying. Antatt
oppstart feb/mars 2025 og trolig ferdigstilt sommer 2026. Det forventes en ekning pa
fellesutgifter grunnet laneopptak.
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INNKALLING TIL GENERALFORSAMLING

Ordinzer generalforsamling i AL Levenstad Boretislag avholdes 13.mai 2024
Kl.1%:00, Sted: Sandbakken ungdomsskele, kantinen,

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1.

[

T

KONSTITUERING
A} Valg av moteleder
B) Opptak av navnefortagnalse
2 Walg av sekretaer og to personer til § undertegne protokallen
D) Sporsmal om motet er lovlig kalt inn
ARSMELDING FOR 2023
ARSOPPGIORET FOR 2023
GODTGIGRELSER TIL TILLITSVALGTE
INNKOMME FORSLAG

VALG AV TILLITSVALGTE

Levenstad, 18.april 2023

I styret for AL Levenstad Borettslag

Bade andelseier og ektefelle/samboer kan mete pd generalfersamlingen,
men bare én kan stemme for andelen, jfr. Burettslagslova §7-2. Bruker
av andelen har meteretz, men ikke stemmerett,

Andelseier som ikke selv kan vare tilstede pd generalforsamlingen, kan
mete ved fullmektig. Fullmakten skal vaere skriftlig. Det er kun anledning
til & vaere fullmektig for én andel, jfr. Brl §7-3. Ektefelle/samboer sam
ikke selv ar andelseier, bar medbringe fullmakt.

Mavneseddel eller fullmakt leveres i utfylt stand ved inngangen.

INMSTILLING TIL SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINSER
GENERALFORSAMLING 13.MAI 2024,

1.

KONSTITUERING
Forslag til de enkelte poster blir lagt frem pd generalforsamlingen

ARSMELDING FOR 2023

Som falge av en lovendring 1. januar 2018 er det ikke lengre et lewkrav &
5kmre Zrsmelding. E.rsmeldmgen er utarbeidet av styret for § orientare
om dret som har gart.

Ersmeldingen vedlegges og tas til orientering.

ARSOPPGIGRET FOR 2023
&) Arsregnskaper for 2023 anbefales godkjent.

B)  Anvendelse av ﬁrsfesult,atet:
Styret foreslar at arsresultater overfares til udekket tap.

GODTGIIRELSER TIL TILLITSVALGTE
) Fnrsla{_r'ltil styrehonorar legges frem pd matet,
B Andre hanorarer

INNKOMME FORSLAG
Fra styrat (s2 redegjorelse bak | heftat):

&) Rehabilicering av vann- og avlepsrer | AL Levenstad borettslag
Bg Laneopptak for vedlikehold

C Oppgradering av Telia TV ag internettavtale

O} Rehabilicering av utleie av hyblar

Ef Omagjering og cppgradering av vaskerier

F)  Endringer i husordensreglene

VALG AV TILLITSVALGTE
4 Styreleder er ikke pa valg
B) Valg av 3 styremedlemmer for 2 ar
2 Walg av 4 varamedlemmer for 1 ar
o) Valg av valgkomité far 1 3r
E] Walg av 8 delegater og & varadelegater til BORIs generalforsamling



AL Levenstad Borettslag
STYRETS ARSMELDING 2023

Krawv om E_rsheretning bartfalt ved endringer i regnskapsloven, Styret avgir i stedet en
forenklet drsmelding som erientering om aret som har gatt,

TILLITSVALGTE

Styret har i perioden bestrr av:
Styreleder: Vibeke Maya Austria
Nestledar: Temmy Pedersen
Styremedlern: Tom Harald Lund
Styremedlem: Merethe Kesanen
Styremedlem: Richard Greger Bjern

{walgt for 2 3r i 2023)
{valgt for 1 3r i 2023)
galgt.fur 2 ari2023)
{valgt for 1 ari 2023)
{valgt for 1 3ri 2023)

Varamedlemmer til styrat:

Arild Degvold: {valgt for 1 3r i 2023)
Lill Edle Brit Bertelsen: i'.lalgt for 1 &ri 2023
Merete Rhaode: valgt for 1 &ri 2023
Laila Brathen valgt for 1 & i 2023

Valgkomite: Ingen beboere sokte deltagelse | valgkomite ved etterspersel | borettslagets

: : . s .
infermasjonsskriv, "Levenstadblekka®, Styret oppfordret ogsa interessarte beboere 3 stille til
styrewery, Uten at noen viste interesss,

Delegater til generalfersamlingen i boligbyggelaget | 2023:

Laila Brathen: som delegat
Vibeke Maya Austria: som delegat
Tommy Pedersen: som delagat
Jack Roger Olsen som delegat
Merathe Kesanen som varadelegat
SELSKAPSINFORMASION

AL Lovenstad Borettslag ble stiftet 04,059,162 og har erganisasjonsnummer 953,303,787

Borertslaget bestdr av 363 boligseksjoner, fordelt pd 12 bygninger med adresser Ragnhild
Jelsans veg 38 - 44, Lovenstadvegen 2 - 12 og Levenstadtorget 6 - 17. 1 hlle%g er det 3
neeringsseksjoner. Borettslaget eier et selskapslokale for utlzie til andelseiere/beboere.,

Eiendommen har Gnr 106, Bnr 205 og 206 | Rzlingen kemmune,

Forretningsferer er BORI BBL.

Borattslaget er tilknytzet BORI BBL.

Reviser er statsautorisert revisor SLM Revisjon A5, Lillestram.

Beremslaget er organisert etter de bestemmelser sem falger av Lov om borettslag eg har il
fermal & drive eiendommen i samrdd med og til beste for andelseierne,

STYRETS ARBEID

Siden forrige ordinere generalforsamling har styret avholdr 11 styremater i tillagg til
arbeidemoter, og behandler saker =3 som:
+ Godkjenning av nye siere/bruksoveriating

sjetrering
Hegun'ei;nin;r aﬁ MJES&E:J'SMHH HMS. (Helze, Mil Sikkerhet)
Internkontro atering av - , Milio o erhet,
topende vedibabold pen e
Forsikringssaker
Bebosarsaker
Samarbeidsmeter med Raslingen kommune
Oppussing/utvikling av utlelehybler
Anskaffelse og oppstart med parkeringsselskap (P-Service AS)
Omlegging og nedleggelse av vaskerier ikt plan. Oppussing av vaskerier med
bahev For decte.
* Samarbeidsmeter med Raslingen kommune.

L L L R

Av andre sterre saker kan nevnes:

+ LUtfart ekstraordinaert vediikeheld - totalrehabilitering av utleishybel, RIV 40
0, zamt byeter guiv i selskapsickalet etrer vannskader.
. Ejl’frandwu.rdermg av bygningsmassen - kentroll og tilstandsrapport For alle

+ Store planlagte vedlikeholdsarbeider for Srene fremaver: rorfornying er under
prosjektering m/BORI Uthygg som valgt prosjektledelze.

+ Tjeneste-/serviceavtaler: Eventuell opogradering av avtale med Teila ihe
TV internettleveranse

+  Kontrollfbytte av brannslokningsapparater og reykvarsiere.

+  Inngltt tjenesteavtale/kontrakt med Skoglund Vaktmestertjenester AS
{100% stilling, vaktmester)

Annen aktivitet:

+ Infoskriv 0l beboere, =Lovenstadblekkas 4 ganger Srlig, oppdatering og
videreutvitding av hjemmesiden www.lovenstadbrlne og andre digitale
fienestaryverktoy for styrearbeider.

+  Dugnad, juletrefest.

«  Moter med blokkrillitsvalgre og beboermoter ved behov,

+  Omsetning av boliger; det er solgt 31 antall andeler.

Styret er ikke | en rettslig tvist som kan medfore skonomisk ansvar for borettslaget.

Godkjent av styrer, 18.04,2024,
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Bl Levenstad Borettslag

.irsoppg‘jﬂr 2023

* Resultatregnskap
* Balanse

* MNoter

Al Lovenstad Boreitslag org. . BEIIOETET

Resultatreguskap 2023

Regnskap 2023 Regnskap 2022

Al Lewenstad Bametslag
Alls balop 1 NOK

Budsjett 2027 Buadajedi 2024

Hoie

Inntekter

Fellesloatnader 1 26 762 101 25078 TT0 26 503 283 25453 116
Annen driftsinmielt 2 286 341 285 504 228 000 158000
Sum driftsinntekter 27 038 542 25 364 £14 25 128 28 29608 116
Hostnader

Lennskostnad E] 573 008 STHETT EEL BIO 581810
Avslairimger 10 EEEET LT Eg-11] 30000
Honsulenrtjenester 4 487 338 551778 B0l 134 478 501
Kantingenier 148 167 148 122 148 122 148 200
Bep og vedlikchold ] 2 L8 D0g 3441588 2302 012 2 483,000
Forsioinger 16 136 217818 7 000 1 055 oab
K I arngiiner oo ekmds 3 B2 548 3875 228 4 000 000 4 790000
Enargi og tyring ] 5 LET 4886 AT41841 4 B00 000 5 000000
Habed TV o telelon 1 1 B3E 734 1374 852 1 BOZ EO0 1 816000
Driltslostnader E] 1 60T BAD 1697 248 1 788 000 2065000
Leiekostnader 7582 a [ 12000
Andre driftskcatnader El 181 b4 234 424 234 000 211 000
Sum driftskostnader 1% 038 160 17 506 054 16 431 588 18771 611
Driftsresuliat far Hnanspester 9 558 782 1858 220 9296 634 10-836 505
Finansiells postes

Finansiretekt 3674 507 [ ]
Finanskostnad 4 186 B3 2983541 3 125 000 4630000
Sum finansposter -4 182 198 2957932 125 000 -4 530 000
Arsresultat 5 177 584 4900 287 B 171 634 6 206 505
Crverlot udeldeet tap 12 5 177 B4 4900 287 o ]
Sum dispencring 5 177 584 4900 287 [ o

Masnitatrappart 2023 for A1 Leveasisd Borattalag



Balanse 31.12.2023

il Lavenstad Borattslag

Alle balop 1 NOK

Hata 2023 zo22
EIENDELER

Anleggsmidics

Varige deifismidler

Bygninger 10,15 B2 287 350 82 137 350
Toms 10,15 T6E 787 T8 TAT
Andre driftsmicier 10 g Bal 11781
Sum vange driftsmicdier B3 083 027 EEE RN
Finansielle anleggsmidler

Ancre fordninger 20000 20000
Sum fnarskele anleggsmicdies 20000 20000
Sum anleggsmidler B3 113 021 BE 995 918
Omlopsmidler

Fordringes

Forsinuddshetake kostnador 1 16T L3 1 176 050
Hundefordringer 236 212 214381
Sum fordringer 1 B0A B2E 1382 441
Banlcrmalmdd, kasse ol 2 583 B8 1308 129
Sum oenlepsmidler 4087 453 2 701570
5UM EIENDELER 87 200 480 85 697 488

2023 dor A L

Balanse 31.12_ 2023

Ul Lavesstad Boreitalag
Alle balop 1 HOK

Hata 2023 L EE
EGENEAPITALOG GJELD
Egenkapital
Oppitjent egenbapital
Andekimpital! nrsla o pital 1 36 300 36300
Udekdent tap 12 33318 368 -34 536 952
Sum egenkapital <31 183 068 38 960 652
Gjeld
Langsikilg gjeld
Gijedel tl Ioedditinstitusjones 13,18 112 162 B2l 118 083 448
Boretisrmsludd 14,18 7 0BE 500 T 085 500
Sum: langsiktg gield LB 248 121 129 168 948
Hortsiktiy gjeld
Leverandergjeld 811 E83 1338519
Annen kotsikdig greld 223 738 148 552
Sum keostsilig gield 1 136 a28 1483171
Sumn gjeld 120383 548 124 658 140
5UM EGENKAPITAL OG GJELD B7 200 480 BE 69T 488
Al Lewenstad Barstislag
Vibedn Maya Austria Tiom Harald Lund Tommy Federsen
Sryreis leder Styremediem Styremedicm
Richard Greger Hjeen: Meretha Kosanen
Styremdicm Sryremediem
B 205 for Al L
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Regnakapsprinsipper

Arsregrskapet er sait opp i samsvar med by Iser, MRS B - God
regnakapaskiick for sma foratal, oghnhmummagmupng irsboreining for boretislag.

Vurdering og kdassifisering av balansepaster:

Anleggsmidler cmistter elendeler bestems til varig ede eller bk, Anleggsmidler er vurdert il
anskalielseakost. Varige drftamidier aktiveres og balanseleres dersom de har levretid ower 3 4T,
ag en kostpris som overstiger bk 16 000,- og aveknives over dritsmadiets bevetid.
Avskrvningssats {or bygninger er satt il null { benhedd til farskrift om srsregrakap og

arsberetning lor boretislay. Evnige drifismidier vurderes til det lavesie av anskatfelseskost og
wirkelig werdi.

Langsikiig qpeld balanseferes il nominelt belep pi etableringstdspunidot.

.Pa'l.d.l\nnbnnd.nlﬂrngmmmgnrmhfaﬂﬂmmmrmmharmmu:m
sdler. Dol adier vurderes t lavesse av anskaffelseskost og viskelg verdi. Eontsiktig
g'pnl.d. cmiatier pnmnu' sam forfaller il betaling innen et i etier balansedagen.

Inmiekistoring er toretatt ut i fra cpptjeningsprinsippet, nniekt resulateres nir tjenesten eller
waren ex lovert, det vil s ndr mnekten er opprjent.

Note | Felleskostnadesr

2023 2022 20EY nzd
500 Genereles Felleskosinader LE 459 407 LE 003 284 LB 225 T38 13412 284
3504 Sopalerie renter 3123041 2308809 3125000 4 530 DOO
et Eripalerie avdrag B GB4 524 B 223 194 B BES 000 5 T25 D00
3509  Mpodorvarmsr a7 440 a7 440 a7 440 BT 440
3529 Lokaler &35 B2T 448 BB REE 135 B8 00
2630  Eetosjon telleskosinader o HTEL a o
3538 Elib] infrastrulciur 40 362 i) 42 Jeg 40 382
Sum felleskcostnad ey ZETSZ 100 250TAIT0 25503283 209463 116
Note 2 Andre drifisinnielier

" maa " s 2023 2024

Andre inmeltier (anbennelede, wilee) u 127 BoE a o
Vaskor HE BEE 137 B0 126000 B0 000
Antenmebede 100 B40 i) 100 000 105 OO
El bil'ladeanlegpy a8 028 B0 186 ] o

Sum andre driftsinntelter 285 441 285 504 226 000 155 000

Note 3 Lomns- og persenallcostnades

2023 a2y 20E3 2024

Fri tebadon a 4383 L] a
Armen forded § arbeidstorhold 433z a a a
Maotkonio for gruppe B2 4332 4382 a a
Godogparelse ol styre- og bedriftalorsambing 484 235 4EEEN0  BlOGO0  BLOOOO
Armen oppgaveplikig godigjerelse a 48000 a a
Arbezidsgiveravgit TO307 L Tl g0 Leto
Gawe til ansatte, fradragsberattga L a a a
S lennslostnader I3 00B STIETIT 581910 GE1S10

ibesalt styrehencrar gjelder for pericden 2022°2023.

Styrat har motalt gaver | arbesdsfarhold pd b 8 462 og fin deldket uigilter 1] bevertming
{yulebord) ko 4 378 ji. note 8.

Horettsleget har ingen ansaite. Boreitslaget ex ddke plikog til 4 ha jenesiepensjonsordning eticr
low om obligatorisk enestepensjon.

HNote 4 Konsulentijenester

2023 2022 20EY nzd

Rowvispon 1B 1 BEZ 11 000 12000
Farretmingelarerhanorar 403 875 403 12z 420 434 422 000
Andre forvaliningstjenoater g 7RO 435 a o
Jurtdisk bastand 3318 Toat 10000 10000
Tabmisk bigtand 13418 116 1E3 50 000 ]
HME 34 BOO 5 760 a 34 500
Vakthodd/seouriias 12618 8326 8700 (]
Sum konsulesttjensster 48T 339 551 TT9 500 134 4TH 5@

Godigparelse 1t revisor ex i mn helhet knytbet til revisjon.
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Nate § Reparasjon og vedlikehald NMote § Andre driftskostnader
" B3 22 2021 024 " pa 22 2021 024
Vediikehold bygg 190 063 154 285 100 00 00 000 By e sanin ane o el
Vedlikahold VVE 188 304 e 186 01 o Sappeliamming conamer 34 838 ae pET 20000 B0 000
Vediikehold eloidro G2a811 aza0la 1174013 250 000 mf:ﬂgm;;n i;f: :::: 2x ?:x
Vedifkehold uivendig anlegg 151 420 54l 247 100 00 100 000
Vodlikohold heis 96 bEn B3 zeg 100 00 150 600 Dafactstyr og prograomrs L} Sucel ittt L
Vedltkehold garasjer aTaa4s 1481 187 a B0 OOl z::::'lmmgﬂ o EE: ‘:i:: gzﬁ ix
Veditkehold vaskeri 18 148 112311 100 00 20000 e it u"’“‘ i i Fi i
Marrar— spme  usma 000 oo e s sier Ao S
Vodlikehold brannsiloring 45 755 2lae 400 030 22 000 :"ﬂ:‘::;:umu?' :ﬁf 3: i:? ;:x ;x
Vediikehobd avtallsug antegy 133 1B 71 Bas B0 000 140 000 Wmm“:";‘gr pomeis s R TR R
Egenandel {orsiicringaskader 108 000 22000 18000 100 000 P B L iR = W
Storre vodbikehoid ] ] a 251 000 : :
Sum vedlikehsldskostaader 2519008 3441885 2302012 483000 o) g L i A
Gredifieranser ] ] a o
Bank og kortgebyres 11 4B 11 447 20000 20000
Ecnstaterie tap ph 1300 ] g o
Sum andre drifiskosinader 181 624 23d 424 234 000 211 0o
Note & Energi og fyzing
w3 ) 2021 024
Elekrisitet (stram) 533 BLT 5la0ea 500 00 B0 000 Nate 10 Anleggsmmidier
Flermvarme GBS QZTEL 4000000 4500000 B . —
Sum energl og fyring 5 161 485 4 741 941 4500000 5000000 e -
Anskasiolsesicast pr.0101 80 348 182 1788 1588 785 786
Arets digang (Garasje no. 1) a LB 000 o
Hote T Eabel-TV ag telefoni frets avgang o o °
Rugualap  Maguabap Buds) Buusds Anskaiosesieast pr.21.12 80 348 182 1 838 168 785 786
2023 2022 2023 2024
Arets av- og nedslor, pr.3l.12 a a o
Ealel TV/bredbdnd 1 B34 014 1 371 457 LEOOO00 1811000 Alde. av- og nedskr. pral 1z a a o
Telelen 1718 3208 2 500 B a0
Sum kahel- TV ag telefonl 1635734 1374852 1502600 1 B16000 Baoldert verdi pr.21.12 80348 132 1828 168 85 THE
Ansiasiplsesir o o o
Hate & Driliskesinader o N o o Antatt rest levesid {1 antall dx) a a o
o3  amz B0z 2024
Vaktmestertjenesier 1065 184  LaBa48a  L3BOOOD 1 SBA 00O
Renholdstjenesier 383 481 388 000 408 OO0 485 000
Enabrayting/stroingAetng 5B 154 20 760 a &0 000

Sum driftskesinader 1 60T B4 1631 249 1 755 002 Z 065 000
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AnslkaBiolseskost pr.o101
Arets dlgang
Arets avgang
Anskadlelseskast pr.31.12

Arets av- og nodsker. pr.al.12
Alde. av- og nedskr. pr.al.12

Boldert verdi pr.2l.12

Anskatielsesir
Antatt rest levend (i antall i)

a9
(splsebard)
102 410 26 135
a a
a a
102 410 26 135
2z es3 B 22T
2BE B35 16 245
arelz B 663
a a
a a

5 000
14 583

5417

Det avsaties ke drlig ol fremtidig vedtibehald av boretislagets bygninger. Vediilozhold blir

kpatnadsfart 1 Tesul i

ior i appvele wu'dinncm;gnl.n av bygnangene.

Hote 11 Andelskapital

Andelskapitalen er kr. 35 300 fordelt pa 262 & kr. 100

t det dret det er pakrevd. Gjenromdert vedlikehald er filstreickelig

Naote 12 Opptjest egenkapdial
Rugzakap
2023 mzE
Opptjent egenlapital
Opptjent egenkapaal 0101 38 BEE G5T -43 897 246
Tildert til/fra EK fra dreis resultat B 17T 584 4900 287
Sum oppijent egenkapital 31.12 33 21e 314 =38 996 957

Egenkapital er negaiv som delge av at vedlikehold er kostnadsiert pa gjennomderingstidspanktet,

og linansiert med cpptak av lin. Eqenlcapdtaben il forbedres 1 tak med lagets fremodige

aversindd.

Mote 13 Pantelin

BOLIGBANKEN ASS
Renter 30.12.23: 5,70%, lopetid 28 or
Opprnnelig 2022

Medbetalt tidligers

Medbetalt | dr

Linesalds 31.12

Beregnet innfriclsesdara: L0, 102050

BOLIGBANKEN A5

Ronber 311823 §,70%, lapetid 28 ar
Opprinnelig 2023

Hedbetalt tidligere

Medbetalt § dr

Lanesalde 31.02

Boregnet innfriclsesdaca: 30, 122060

Husbanken

Fastrente 10 4r tra 01.07.2022

Renter 30.12.23: 3,12%, loperid 30 4x
Opprinnelig 2005

Medbetalt tidligers

Medbetalt i dr

Linesalds 31.12

Beregnet innfriclsesdara: 31,12 2036

Husbanken
Fastrente 10 dr tra 01,07 2022

Renter 30.12.23: 3,12%, lopetid 30 4r
Opprinnelig 2005

Medbetalt tidligers

Medbetalt i dr

Linesalds 31.12

Beregnet innfriclsesdara: 31, 182036

Sum langsikiig gjeld

HMote 14 Boreiisinnsladd

d3TIT 324
20402
&h7 BT]

-2 000 000
18 1E1

37 516 000
12 Z8E BES
I sl 23T

BE OO0 D00
27 5el 7Ed
d 504 TE9

32 738 281

128l B4

23 537 10

E3814 413

112 1&Z 621

Innsbruddens er mbkret meed pant L clendommen og opplort tl pilydende den gangen bonetsleget

bile stifiet.



Note 15 Pant o sikkerhetsstillelse

Rugzakap

2023 a2z
Bokier gjedd scen er silret ved pant gigjer 1182438 121 123 168 Baa
Balansedert verdi av de pantsatie clendelens gigjer B3 084 137 82 804 127
Pant og sikkerhetagtliclse
Tinglyst pant ¢ henhald til panieariesten 166 264 174 201 264 174
Tinglyst pant 1 henbold ol panteatiest.
Naote 16 Disponible midler

23 2022

A. Disponible midler 01.01 1212399 Z 6BE 117
B. Endringer disponible midler:
Arets resgultat STITEB4 4500287
Tilbakedoring av avskrivning 32 830 42881
Arets imvesteringer = 150000 a
Opptak langsiktige lin 2000000 3717324
Fradrag for avdrag langsikoig lin -BEE0 848 -40 134 210
8. Arets endring i dispontble midler 1738626 -1 4TATIE
C. Disponible midlar 11.12 2862 026 1212 299
Spesdilasion av disponible midler:
Omlapemedlar 4 087 453 27Tal BI0
= Korismiktg qield 1136428 1488171
= Dispenible midler 31.12 Z 952026 1212398

SI'M

ETATSAUTOMISENTE
nESEOEn

Til generaiforsamlingen i Al Lavenstad Borettslag

Uawvhengig revisors beretning

Konklusion

Wi har revidert Srsregnskapet for Al Lpvenstad Borettsiag som viser =t overskudd pd NOK 5 777 584,
Arsregnskapet bestir av balanse per 31 desember 2003, r grskap for regnskapsares
wesluttet per denne datoen of noter til drsregnskapet, herunder st sammendrag aw viktige
reznskapsprinsioper.

Etter wir mening

+  apphyler drsregrukapst mjeldends lovkrav, o
* g drsregnskapet st retteisende bide av borettslagets finansielle stilling per 31, desember

2023, og aw dets resultater for regnskapsdret avshuttet per denne datoen i samsvar med
regnsiapsiovens regler o pod regnskapsskiki i Norge.

Grunniog for kankivsionen

Wi har giennomigrt revisjonen | samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene) Yare
oppgaver og pliter | henhald til disse standardene er beskrevet nedenfor under Ravisors appgover
og piikter vad revigionen ov drsregnskapet. Vi &r uavhengize av borettslaget | samsvar med kravene i
relevante bover og forskrifter | Morge o Imternational Cede of Ethics for Professional Accountants
(inkiudert irternasjonale uavhengighetsstandarder] utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants [IESBA-reglene), o vi har overhaldt vire gerige etiske forpliktelser | samavar med
disze kravene. Inmhentet revisjonsbevis er etter vir visrdering tilstreskelig og hensiktsmessig som
Erunnlag far vir konklusjon.

Burig informasjon
Styrer [ledelsen) er ansvarlig for gurig formasion som er publisert sammen med Srsregnsiapet.

@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presemtert sammen med Srsregnskapet. Wir
konklusjon cm arsregnskapet avenfor dekker ikke gwnig infarmasjon.

| forbindelse mad revisjonen av drsregnskapet er det var oppzave 3 lese gurig infarmasjon. Formalet
&r & wurders hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gerige informasjonen of
Srsregrukapet of den kumnsisp vi har opparbeidist ass under revisjoren av Srsregnskapet, eller
hvorvidt gurig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil Vi har plict til 3 rapportere dersam garig
imformasjon fremstdr sam vesantlig feil. Vi har inganting & rapportere | si herseende.

Ladelsans ansvar flar drsregnskapet

Ledelsan er ansvarlig far 3 utarbeide drsregrskapet of for at et g et rettvisends bilde i samsvar
med regnsiapslovens regher of god regnsiapsskics | Norge. Ledefsen er agsa ansvarlig for slik imtern
kontroll som den finmer npdvendiz for & kunne utarbeide et 5rsu;nﬂu sam ikke imnsholder
wesertl feilinformasjon, verken som falze av misligheter eller wtilskrede feil.

Wed utarbesdels=n av Srsregnsiapes md ledelsen ta standpunkt til borettslagets svne 4 fartsact drife
og opalyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges 1l
Erunn for drsregnskapet 53 lenge det ikke er sannsynlig at virksembeten vl bli aveilet.

Pastad-ausa: Pontboks 171, 2000 Wilariram Tebalar: 63 B9 77 00 E-pait ArmaponSabm-rrdan io
Dawisdens: Sosorget. 24, Wkniran
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SI'M

ETATSALTORISERTE
nEasnEn

Ravisars appgaver ag alikter ved revisianen ov drsregnskapet

Wirt mdl &r 3 cppnd betrymzende siderhet for at drsregrskapet som hethet ikke innehoider vesentig

feilinformasjon, verken som falge @ mislighater sller wtilshtede fai, o & avgi =n revisionsberstning

som inneholder vir konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men mgen garanti

for at en revisjon utfdrt | samsvar med 1S&-ene, alitd vil avdeike wesentiy feilinformasjon.

Feiinformasjon kan oppstd som falge av misligheter eller utisiktede feil. Feilinformasjon er 3 anse

som vesentlig dersom den enkeltvis sller samlet med rimelighes kan foreentes 3 plvirke de

dkenomisks beslutningene som brukerne forstar ol grunnlag av Srsregnskapst.

Far  widere  beskrivelss  @w  revisors  oppgawer  op  plikter  wises  det ol
nttps:/frevisorforeningen. noyrevisjionsberetninger.

Lillestram, 18 april 2024
ELM Revisjon AS

Anne Grethe Ruwd Wiram
Seatsautarisart ravisor
|elektronisk signert)

SLM Revizjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENNG O PRIME GLOBAL - REVSORKUMMER 972 412 112

==
Pastad-ausa: Fouiboka 171, 2000 Wilariram Tebalar: 63 B9 77 00 E-pait Armapon Sakm-rrdan io = PrimeGlobal
D drene: Soctorget. 24, Wkniran Fiarttakdn: mraw. 1l P12 e Bjon ra

Elektronisk signatur

Bpmertav TV KT Cirrarod furopran §ror @iy

WIRL'M, ANNE GRETHE RULID

Norwemhan Buypass 0411 8/2024 233056
Datte dok gt mud ehebtrankk sgnatur. Enelk b gt o |urldisk farplikende pd samme mite somuen
etk vt sl gatur pd sl B siden or Lagtel dob for v I du irtfar masfan om sl gnafur el oy pd
o e o e s D et s o gt el s ey en mrmd q.n.mrd.m. o ML mad
Inrhualcaut | i of ke e vt . ool ke e ubons Fir & v rf s g sl ratur vd bahoy.




SAK 5
Fra styret:
A} Rehabilitering av wanm og avlepsrar i AL Lovenstad borettslag

Styret har hovedansvaret for 3 sikre at boligselskapets bygningsmasse er
forsvarlig vedlikeheldt, Farnying futskiftning av vann- og avlepsrer er an del av
detre vedlikeheldsarbeidet, ag styret har vedtart at dette arbeidet ma
giennomfares pd grunn av alderen til rorene. Avgjerelsen om vedlikehaldet og

den akenomiske rammen for presjekret skal vedtas pd &rets generalforsamling.

Det henvises til informasjonsskriv.
Forslag til vedeak:

Generalforsamlingen i Levenstad borettslag vedtar & rehabilitere og formye alle
vann- ag avlepsror | borettslaget som et fellestiltak, Styret far fullmakter til &
starte prosjektet og til & inngd avtaler med leverandorer.

Styrets innstilling: Forslaget tas til orlentering

B) Lineopptak for vedlikehold

Generalforsamlingen i Levenstad borettslag gir styret fullmake til 3 finansiere
rehabilitering av boretrslaget gjennam lineopptak, Styret har mulighet til & ta
opp 13n pd opptil 30 millioner for & giennomfere nedvendig vediikehald av
boligmassen, med pant og prioritert foran innskuddene,

Styrets innstilling: @nskes godkjent

C) Oppgradering av Telia TV og internettavtale

Styret har innhentet tilbud pd epparadering av avtalen med Telia, siden denne
loper til 2028, Den oppgraderte avtalen vil gi hver enkelt andelseier starre
fleksibilitat og valgfrinet mellom ren internettjeneste og kombinasjon av -
kanaler og internetthastiget. @kningen per maned ligger pa kr 87.-.

Styrets innstilling: Forslager tas ol orentering.
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D) Rehabilitering og utleie av hybler

Borettzlager eier 4 hybler/leiligheter, beliggends i RJ 38, 40 og 42 samt
Levenstadveien 4,

Generalforsamlingen gir styret fullmakter til rehabilicere hyblene/leilighetene
med formal om utleie. Oppgraderingsarbeidet vil kli utfert som en del av den
lopende driften og vil bli gjennomfert ndr det er praktisk mulig med tanke pé
borettslagets skonomi.

Styret har ansvar for utleie og oppfolging av leieforholdene, Generalforsamlingen
gir styret fullmakeer til 3 benytte utleiemegler for 3 hindrere og folge opp
leiefarholdene.

Styrets innstilling: Tatt ol arlentering

E} Omgjoring og oppgradering av vaskeriane

Vaskeriene i berettslaget ser ut til & bli stadig mindre brukt av beboerne, Styret
har tatt tak i situasjonen og jobber aktiv med vaskerifasilicetene. Malet er &
oppretthelde og forbedre de f3 vaskeriene som er i bruk, slik at beboeme
fortsatt kan nyte godt av tilbudet, Vaskeriene er beholdt i LV £, & og 12 samt i
LT 7 og 17.

Som en del av denne prosessen onsker styret 3 rydde opp i de gamle
vasherilokalene. Dette innebzerer 3 fjerne aller eventuslt selge de gamle
maskinene sem ilkke lenger er i bruk eller er funksjonelle. Ved 3 frigiore lokalens
kan styret se pa alternative bruksmuligheter, for eksempel 3 gjore dem om til
oppbevaringsrom/ bader.

For & kunne gjennomfare dette arbeidet ber styret generalforsamlingen om
fullmakter til 3 rydde opp | vaskeriene og vurdere andre muligheter for lokalene.
Eventuelle gamle og defekte maskiner vil Bli kaster, mens de som fortsact er
funksjonelle vil bli salge for & bidra til finansieringen av oppgraderingene.

Styrets innstilling: Onskes godkjent
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S46 F) Endring | husarsengregler:

2-3 Ballspill

Gammel:

For smabarn og yngre skoleelevar er ballspill
tillatt pa plan omrdder som er egnet for
slik bruke Aw hensyn td den almennelipe

ro bar steyends lek, harunder ag,:é

ballspill, ikke forekomme stber kL 2700,

2-5 Montering av antenner

Gammel:

a)  Private artenner tdlates ikke montert pf:

tak, panal, fasadsr og lignende. Under
forutsetning av at antenner ikike er til
sjenanse for andre beboeare, kan slike
dog fastmonteres opleller plasseras
inne pa epen veranda, dvs. bak
gesimsan. Antannen skal dog ikke
stikikcs wt fra fasadefbalkang.

b] Styrats podijenning skal imsdiertid
inmbentes pi farhand i hvert enkosle
tilfelle.

My

Ballspill ar tAlatt pa plenomrader sam er
egnet for sbik bruk. Ay hensyn tl den
alminnelizs ro skal stepende lek,
herunder agsd ballspdl, ik
farekamime etter k. 2100,

My

a] Preate antennar tillates ikkke montert pi

tak. panel, fasader o lignende. Under
farutsstning av at antenner ikke a6l
sjenanse for andre bebaere, kan sbikse

likewel fastraonteres opfeller plasseres.

inne pa egen veranda, dvs. bak

pesimsean. Antennen skal ikke sticke ut

frafasade/balkong.

Styrets podigenning skal innhantes pa
farhand i hvest enkeht tilfelle.

2-7 Navnemerking

Gammel:

aj

B

ch

Poritelefon op postkasse skal vaere
merket med standard navneaskilt | ket
bunnfarps mied sort sknife.

Pa skilt aver porttedefon i lavblokkene
kan bebosare selv sette opp egne
nawnelapper. Skilt skal ikke skrives
direits pa.

Skilt for postkasse skal ddee inneholda
mmezr gnn 4 linjer. Ferste linje skal
innzholde teksten® Led.nr” o
andslsnummaeret. Eksampel: Lailnr
953

#Andre linje skal inneholde andelshawvers
fudle nawn eller initiaker pa farnavn far
de sam ikice gnsker fullt nawn. 3og 4
lanje kan innaholds navn pa andre i
husstanden.

Mar ny sndelsessr flytter inn, bestillss
ap marteres det autamatisk navneskilt
til bade part telefan op postkasse i
henhold til punkt 8 a op b Dette wifgnes
avog bedastes boretislaget. Ved senere
andring av postkasss eller
porttelefonskily, belastes den enkelte
andalssier

My

a

b

cl

Postkasse skal viere merket med
standard navneskott § it bunndfags
med sart skrift.

Pa skilt cver parttelefon i lavblakiene
kan beboere selv sette opp egne
navnelapper. Skilt skal dke skrives
direkte pa glassat.

Skilt for postkasse skal ikke mnehalde
mer ann 4 linger. Ferste bnpe skl
innzhalds taksten” Leil.ne” og
andelsnummerst, Eksempel: Led.nr
590

Andre linje skal innehelde andetshavers
fulle navr ellar intialer pa fomavn for
de som ikks ansker fullt navn. 3og 4
linje kian inneholde nawn pa andre i
husstandan.

Nar ry andalssier flytter inn_ ma
andedseser selv sarge for & bestille
postkasseskilt i henhald til punkt 8 b.
Bestiflingen sendes wia styret, og
hantes v andsalseier seh. Sa
hgemmesidan.

Farstegangs bestilling aw postkassaskilt
belastes baorettslaget. Ved senere
endring av postkasse ellar
porttelefonskilt, belastes den enkslte
andelseiar



2-8 Ferdsel og parkering

Gammel:

a)  Sykling op annen ferdsel skal forega
Langs det faste vegnett. Sykling cver
plener skad ikke forekomme mad
mindre saerige forhold thsier det.

b) Al parkering pi borsttslagets indre
gang-fwepnett er forbudt. Unntak herfra
gielder wed karte opphald for
npdwendige vareleveranser my. Slik
parkaring skal dog ikks aversknds 30
manutter. Beboere med seerskilt behav
kar fa ytterligere tid ved godkjenning o
styret mésynlip chlat/bavis.
Postieveranser samt offentlige tjienaster
som hjemmetpaneste me har
godkjennalse til & sta lenger, dersom
dette ar ngdvendig for
tjenasteutgvelsan. Ftter saknad kan
styret inmilpe dispensasjon.

) Parkering skal henwises til boretislagets
faste parkerinpsplasser eller til ppeste-
parkeringen ved tilfeldipe besek.
Baboare sam mattar besak, &r ansvarlig
for at hensatting /parkering av den
bespkandas kjgretgy blir i samsvar mad
dette punkt.

f)  Parkeringsregler for barettslapet er
forgerig angitt pa de til enhver tid
gjeldende skilt, sam star appfart ved
inmkjgringene til borettslagsts omnade.

My

a

b}

cl

Sykling, bruk av sparkesykkel, og annen
ferdsel skal forega langs det faste
wagnettet. Ferdsal skal skje i pangfart og
ikke verre il sjenanse for gdends og
lekende. Sykling og motarisert ferdsel
ower planer det er ik tilflate.

All parkering pa barettslagets indre
pang-fuegnett ar forbudt. Unntak harfra
gj=lder ved korte cpphodd for
nadvendige varelaveranser mw Slik
parkerning skal ikke aversknide 30
minutter. Baboare med serskilt behow
kan fa ytterligers tid ved godkjenning fra
styret. Pastlaveransar samt offentlizs
tjenestar som hjsmmetjenests mv. har
podkjennelse til a std Langer, dersom
dette er npdvendig for
tenesteutavelsen. Etter sgknad kan
styret inrvilge dispensasjon til
naadvendig parkaring over lengre tid.

Parkering hervises 1l barettslagets
faste parkerngsplasser og til
pjesteparkeningen ved tilfeldige besak.
Eeboers som mottar basgk, er ansvarlig
far at parkesing av den besaksndas
kjgretgy giares i samavar med dette
punks. Denne ar ogsa ansvadig far a
repistrens gjestars kjgretey inn i epget
systam fos dette. Informasjon om
adressa op palagping til
parkesingssystem kan fas vad
hemeendelse til stynat.

Parkeringsregler for borettslagst er
fargwrig angitt pa de til enhver tid
gj=ldende skilt, som star oppfert ved
innlgaringane ti, op inn pa.
borettslagats amrade.

Kantrall av gjetdende
parkeningsbesternmelser og ilegpelse
av ewantuslle sanksjoner, utfares av
parkeringssalskap pa kontrakt far
borettslagat, etter vedtak av 2023,

2-9 Parkeringsplasser

Gammel: My

b) Awsikkerhetsmessigs arsakar ma b
laables ik etterlates i uttaket uben a
wenre filkoblet kjpretayet. Likelades skal
uttakens vere adiast narde ikke eri di
bruk.

Orwartredeles kan medfdre ot kablens
blir inndratt, aller svt. at uttakene blir
frakoblet stramnattst,
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Hw sikkerhetsmessige arsaker ma
kabler ikke etterlates i uttakst uten @
were tilkoblet kjgretgyst.

Far andelseiars som ertilkryttat
lademnlegg for albiler, gjalder sgne
avtaler direkte mellom andelssier ap
det selskapet borettslage: har kontraks
med.

2-10  Vask/reparasjon av kjeretgyer

Gammel: My:

ap  Vask ogfeller reparasjoner og andrs a)
enkde arbaider pﬁu kjaretayar, hamwises
til egen parkenngsplass eller st spnet
sted utenfor bo omridet. Det kan
avtales med tillitsvalgt at slike arbeider
kan utfares foran blokkens, sa lenpe
dette ikke er il hinder allar sjenanss for
blokkens baboare. Korte cppheld wed
den ankslte oppgang ertillatti
foshindelse med skifte foml=pping ow
dekk, saframt kjgrateyet ikke er til
hinder far annen ferdssl

Wask oplsller raparasjoner og andre
enkle arbesder pa kjgrateyer, hervises
il egen parkaringsplass ellar et egnet
sted wtendor bo omradet. Dt kan
avtales med tilitsvalgt at slike arbaider
kan utfgres foran blokkene, sa lenge
dette ikks ar t hinder eller sjananss for
blokkens behaers. Karte apphald ved
den enketts oppgang ar tflatt i
farbindalse med skofte fomlegging av
debd, safremt kjaretaye ikhe ar til
hander for annen ferdsed. Se for gurig
bestemmelser under 2-8 b om lenpds
pa parkering.



2-11 Bruk av grill

Gammel:

a}  Godkjent elekdrisk grill tillates brukt pa
verandaen. Kull/passgrll tlates ikke
bruktinmne pli yEraridasns, men kan
selvsagt brukes pa fellesomrader og
hageparsallar lengst mulig unna
bilokkena.

cj  Forgeerig ma alle sam griller sa vel pa
verandaene som pa bakkeplan vise
tilbgrlig hensyn til sina nabear, stik at
sjenerende rayk ikke blir til snadvendig
ulempe for andre.

4-1 Rekvisisjon av vasketider

Gammel:

a)  Hwer enkslt blokk har faste vaskstider.
Rekvisisjon av vasketid foretas wvad &
hengs merket las pa den gnskede ag
Ledige tid.

Las skal vaere nummerert med
andalsnummer, slik det er registrert hos
tillnyttende boligbyppelag.

My

a

cl

My:

a

Godkjent elektrisk grill tillates brukt pa
werandesn. Kulligassgrill tillates ikie
Erukct inines pf: verandaene, men kan
brukes pa fellesomrader ag
hapgeparselleri pod avstand td
blokkene.

Alle som griller 54 wel paverandaene
som pa bakdesplan, ma vise tlbarlig
heenisyn til sine naboer, slik at
sjenerende regk ikke blir td ungdvendig
wlernpa for andre.

Waskenene har faste vasketider.
Rekvisisjon av vasketid foretas ved &
herge mearket las pi den gnskede op
ledige tid. Las skad weere nummerert
med andealsnummear.

5-1 Fellesregler

Gammel:

aj

]

ch

d)

L]

gl

h)

My

a)

Barettslapet er tilsluttet Romerike Avfalisforedling (ROAF) m.ht. loldesartering av awvfall.
Saledes skal hanhaldsvis restavfall, papir, miljgskadelig ovioll og glass adskillas op kastes
pa dertd bastamie stader.

Restavfall fra hushaldningene skal kastes | avfallssuget for Emeac-systemet som alle
andelsaizre har 3t wilsvert naklar ti.

Har kan kastes tdgriset papir, thgriset plast’matvarsemballasjs o L. Likeledes kan kastes
miatrestes, blessr, Blandingsproduktsr som skotay og annsat avfall som ikkes kan materisd
giervinnes, ap som for gurig er si lite ot det lett kan kastes | nedkastiukene.

&t antall t1 Envac-systemst skal pakkes godt inn | handleposer. Posene mad ikke vere starre
=nn ot de Lett kan passers gjennom nedkastiukens.

Papir, kartong, grov papg op lignende skal kastes | dertil bestemte pagircontasners, som
rmeed wnnitak for blokk 12 (hayblokka) er plassert i egne rom i blokkenes kjeller.

Ved heyblakka er containeme plassart i egen bod pa baksidan av blokka.

Papircontainere er kun barsgnet for papir og kartong. Oppsamiling ogfeller plassering aw
annet avfall i eller ved containeme erikke tillatt.

Ay plasshansyn skal kartonger, esker ol rives i stykker far plassenng | containeme.

Plastfolie, sgivpapir, isopor og tilsmusset vatt papir skal ikdke kastes | de wtplassene
papircontainerns. |sopor brytes opp of puttes i poser og kastes | avfallsanleppet.

Miljgavfall kan tas til kort oppbevaring i den utleverte rede baks i pavents ov levering 1l
miljgbilen, sam etter vanlig prosedyre vl komme pa annonserte dager. Miljgastall av noen
stprrelse, faks. malingrester, syrehaldige batterier, oljeholdig vaesks ellar annet brannfarlsg
materiale ma den enkelte sebv levers pa noermests miljastasjon.

Glass kastes | plassigloene som er plassert ved Sandbebden ungdomsskale. Alternative ma
opsd glass bringes til andre godigents awfallsstasponer.

Sterre bruksgjenstander o feller starre mengder avfall (f.eks. etter oppussing og lignenda)
aruapnet for plassering i barettslaget faste anlegg, og skal deror fjernes av den enkette
betoer. Plassering av slike rester i eller utenfor blokkenes fellesrom er selvsagt ikice tillatt.

| den prad det er mulig, ber bebaeme selv bista vakbmestaren m.h.t. & sette papir-
containere tilbaks pa plass i kjslleren etter temming.

Wed lsie v sprie contasners eller tilhengers faor bl.a. farning av avfall stter appussing,
rydding ag lignands skal plassering av sliks avtales med naboar og vaktmester,

Baorettslapet er tilsluttet Romerike Avfalisforedlings kildesortaring av asfall. Restavfall, papir,
miljgskadealig aviall of glass, skal skilles og kastes pa dertil bestemte steder.



b) Rastawfall fro husholdninpens skal kastes i avfallssupet for Ervac-sy somalle
andslssiere har fatt wtlevert nabdar tl.

Her kan kastes titgriset papir, thgriset plast'matvareemballasje o L Likeledes kan kastes
matrester, blessr, Blandingsproduktar som skotay og annet avfall somikdes kan materiad
giervinnes, og som for gyrig er sa lite ot det lett kan kastes | nedkastlukene.

At anfodl t4 Ervnc-systernet skad pakkes godt inn i plastposer. Posene ma ikke viere stare
ann at de Latt kan passers gjennom nedkastiukene.

<) Papir, kartong, prov papg of lipnende skal kastes | papircontainers, som med unntak far
blokk 12 (hayblokka) er plassert i egne rom i blokkenes kjeller.

Wed heyblaklca er containeme plassert i egen bad pa baksidean av blokka.

Papircontamare er kun baragnet for papir og kartong. Oppsamiling ogfeller plassering aw
annat avfall | eller ved comtainema arikke tillatt.

&y plasshensyn skal kartonges, esker ol. rives i stykker far plassenng i containeme.

Plastiolia, setvpapir. isopor og tilsmuesset vatt papir skal ikke kastes | de viplasserne
paparcontainerne. |sopor brytes opp og puttes i poser og kastes i avfallsanleppet.

d]  Miljgavfall kan tas til kort oppbevaring | den utlaverte rede bolks | pavants av levering til
miljghilen, som etter vanlig prasedyre vil komme pa annonserts dager. Miljgavdall av noen
stgrralss, faks. malingraster, syrehaldige battarier, oljehaldig verske ellar annet brannfarlig
materiale mi den enkelte setv levers pi nermeste miljpstasjon.

&) Glass kastes i godkjente svfallsstasjonsr

1) Sterre bruksgjenstander op feller starre mengder avfall (feks. etter oppussing og lignendsa)
eruegnet for plassering i borettslaget faste anlegg, og skal dedor fiernes av den enkelte
bebaar. Plassering av sliks raster i eller utanfor blokkanes fellesrom er salvsagt ikke tillatt.

gl Iden prad det er mulig, bes bebosme sely bista vaktmesteren 3 sette papircontainers
tilbake pa plass i kjelleren etter temming.
h)  Ved leie av epne bagger, containere aller tithangere for fjieming av awvfall etter cppussing,

rydding og lignende, skal plassering av slike avtales med naboer of vaktmester. Avtallet er
ikice tillatt hensatt wtenfor blokkene lengre enn strengt npdvendig.

8-1 Apningstider

Gammel: My:

a) Styrekontorets apningstider finnes ved

a)  Styrekontarets apninpstider finnes wed
styrekontoret | Lewenstadtorget 10, vad

styrekontoret | Lavenstadvegen 10 ved

oppslag og pa hjemmesiden
wearw. lovenstadbrlna.

8-2 Henvendelser

cppslag op pa hjsmmesiden
wwadowanstadbd.no.

Gammel:

a}  Henwendslsar til styret kan normatt
rettes til kartoret pa telefonnumrmer 63
832455,

e-past til styret@lovenstadbel.ne eller
brev i posth wed L ftarget
10

Dersorm kontoret ikks er bermannet, vl
evantuselle meldinger kunne gis pa
lantarets telefonswvarear.

Bhnskes tilbaksmalding bas navn,
adrasse op telsfonnumimer oppgitt.

10-1 Generelt

Gammel:

by Andelseier{e] =r ansvarlig for at
husstanden, frermdeistakers elfler andre
sam gs adgang til Leilighetan
averholder Husordensreplene, ag
forgvrig viser slminmalig aktsomhbet.

11 TVISTER

Gammel:

ay  Twister mellom andelseiere vedrdrende
forstaelsen av Husordensreplene kani
fgrste omgang forelagges den
blokigillitswalgte, som i sn tur surderer
am saken er o en sbik karakter at den
skal forelegzes styret. Erdan
blakitillitswalgte innhabil, skal saken
forslegpes for styret.

My

a

081

Herwvendelser til styrat kan rarmalt
rettes til kontaret pa telefannummes
B4071 044, e-posttil
styret@lovenstad.no eller brev i
poath vedLy dtarpet 10.

Dersam kontaret ikke ar bemannst, vil
eventuelle meldinger kunne gis pa
kontorats talefonsvarer.

Bnskes tilbakemelding bes nawn,
adresse op telefonnummer oppaitt.

My

b} Andslssiene) er answardig far at
husstandan, fremlzietakere eller andra
som gis adgang tl leiligheten
owerhalder Husardensreglene, of for
guvig viser alminnelip aktsarmhet.

My

a

Twister meflom andelseiare vedrerenda
farstaelsen av Husardensreglens kan i
farste ompang forelegpes den
Elokktillitsvalpte, sami sin turvurderar
oami sabosn ar av en slik karakter at den
skal forelepgas styrat. Br den
blokktillitsvatgte inhabil, skal saken
farelappes far styret.
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VALGKOMITEENS FORSLAG TIL TILLITSVALGTE J Telia

1. Som styremedlemmer foreslas:
1. Navn: Tommy Pedersen for 2 ar
2. Mawn; Richard Greger Bjarn for 2 ar
3. Navn: Merethe Kesanen for 2 ar

2. Som varamedlemmer foreslas:
1. Mavn: Arild Degvold som 1.vara for 1 ar

2 Nave: et Rocemr 15 TILBUD FRA TELIA

4. Som valgkomité foreslas:
Ingen forslag TIL LEVENSTAD BRL

5. Som delegat til BORIs generalforsamling foreslas Styret v Styreleder Vibeke Maya Austria
Mawn: Vibeke Maya Ausiria 26.03.2024

Mawn; Tommy Pedersen
Mawn: Tom Lund

Mawn: Richard Greger Bjern
Mawn; Merethe Kesanen
Mawn; Arild Degvold

Mawn; Lill Edle Kesanen
Mawn; Merethe Riodem

P B g

Dato 18.aprd 2024

Pa vegne av styret for AL Lovenstad Borettslag

*) Utdrag v wedteklene for BORI § 5-4 oelegerts:
TAncelselems | kNyTeds Barelsiag valper bd generattrsamingen | toretisiage! en delegar! med varamediem
med tegg av en celeger med varamealam far hver fiale S0-1aY andelseiere”

Delegatantalet fremiammer pd feigence vis
a1 - 49 andeler: 1 representant
S0- 29 andeler 2 representanter
100 - 149 ardeler: 3 representanber
150 - 1939 arvdeler: 4 representanter
2060 - 249 ardeler: 5 representanber
250 - 293 ardeler: & representanber
300 - 349 arvdeler: 7 representantar
350 - 393 andeler: & representanber
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@ Telia @ Telia
TILBUDET ININEHOLDER KOLLEKTIV FLEX UNIVERSAL 250

A Fandle o wegne sy menge er ke aiid enkell. Kollskii Flis Uinhoersal gior derie srevans BT enkbes lon
slyeil. Bebasire som anskar bide TV of bredblind | huskesoes, T dat som de ansker. Dl samine gjae baboirs
’ ] [ ke bredbdnd, efer bun TV
= HKollektiv Flex Universal 250 53 kun ansker . efier kun

+ Telia tv-box Telia
« Smart Wi-Fi ruter @ —

Service og vedlikehold
) = TV og bredband Kun TV Kun bredbdnd
. TV o siramiming mad &0 TV og stramming med Bresidngd mesd
Kellektiv Flex Universal 250 gir beboere full valgfrihet ved a shreddersy 30 alkir 5 posrg o Deadiba T poeng 10K Mg

starrelsen pa stramme- & tvpakken og bredbandshastigheten. med 250, 500 sller 750 Mbpe

Huer enkelt beboer kan tlpasse tenestene sine atter eget onske, se egen
spesifiserning i tloudet (side 3).

WV og 250 Mbps
D 18 bwscibuling meadl 250 Bhpe, ok bor | s oo swaimimes | Desta kaliel.
samrren med 50 velgpoeng som gy kan bruks pd kansler o sremme e

PRIS PR. HUSSTAID: 420,- / MIND

TV og 500 Mbps

PRISER FOR INDIVIDUELL OPPGRADERING sl i s S0 Mg, i foor dha i e wiorfarrier
marmmen med 30 veigpoeng som du ken buke Rl caneler og
BT

Bredband oppkjopspriser:
TV og 750 Mbps
i 280| 00| 780| 1000 L Rl Ly
STREMMING & TV 50 POENG 0 9 199 299
STREMMING & TV 30 POENG 0 99| 19%
STREMMING & TV 5 POENG 0 9 Kun bredband
BARE BREDBAND 0 P - R Lne S ke Do e, S0 TR 09 Ve
ik martt rrascd flarm anh wter i
Priser og hastighster kan =ndres | henioid 81 standardikir,
Kun TV
Binsier du ke Dredbdnd kan du weige TV 0 stemming med 10 poeng,
e § moiTte Detale esien. D kan g weige enda fhese kanaler o
SPRMMEENESET inn | din sioedd ersydde TV-paike.
@ Telia
TILIRD TIL LEWENSTAD BORITTSLAG Sda Fav S TILID TIL LEWENSTAD BORITTSLAG Sdalaw S
immcing 2. Furs 2024

irchng 38, s 2024
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@ Telia

FORUTSETHINGER FOR AVTALE:

«  Aytaletiden loper til 31.05.2023

«  Alle husstander tikryties avtalen

s Telia sikres tilgang tl boligselskapets spredenett for & ivareta drift og service
s Tilbudet har en gykdighet pa én mnd.

s For a sikre at LOVEMSTAD BRL sine beboers far copdaten
informasjon eem ry aviale og fil enhver tid far relevant informasjon
tilkmyttet beltoers abonnement og fenester | avialetden med Telia il
det vaere mulig at vivil innhente cppdaten beboerliste | dalog med
skyret

Dlersom det er sporsmal rundt ilbudet er det bare & ta kontakt med wnderegnede.
Jeg ser fram bl deres tibakemelding.

Med vennbg hilsen

o B

Magnus Bergstad
Senior Key Account Manapger
Telia Morge AS

VEDLEGG:
Kanaloversikt: telia.no/S0poeng

TILEUD TIL LNWENSTAD BORITTSLAG Sdadwe d THLEFUD TIL LNWEHESTAD DORITTSLAG Sda bav 5
firucing 3. rown 3024 fiming 3. mown 3024



HUSORDENSREEGLER

for
LEOVENSTAD BORETTSIAG

Pestadresse: EBesahsadresse: Telefon: Organisasjonsnr:
Pasthoks B Lavenstadtorges 10 40710449 453303 TEY
200G LESVENSTAD E-postadresse: Hjemmeside:

styretndlovenstad mo v bovenstadbelo

Revidert wigave av jursd 2021

Husordensregher for A/L Lowenstad Borettslag
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2.8 Fardbieel agg parierisg 4
2.9 Parkevingglasser 5
210 Wil frwpaiiion av KRy 5
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42 Bruk & vickierst B
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44 e ertsadal B
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51 Fellesrugle L
DYREEHILD 9
Al Guarell
BB CARRVEF g DR e e e e e e R q
ERANKVERNUTSTYR (M EGENKONTROLL 10
Tl Anskalielee o SpRERHNE oo 10
7.2 Egenkontall ag vedlieheld av ulstyret - 10
HERVENDELSER TIL STYRET 10
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B-2 H LT —— — i}
BELOKKTILLITSVALGTE 11
2.1 Guarell 5
INFOEMAS[(N DG ANSVARSFORHOLD 11
1 Gesersl —-11
TVISTER 11
(PPHEVARING 11
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Husordensregler for A/L Levenstad Borettslag

1 REGLENES HENSIKT/FORMAL

1-1

1-2

Husordensreglenes formal er 2 sikre beboeme orden. oversiket. ro og trivsel inmen
borettslaget.

Hver enkelt busstand er ansvarliz for at bestemmelsene i Huserdensraglene blir fulgt, sa
vel av egne hsstandsmedlemmer som av besokends.

1 YTRE ORDEN/GENERELT

2-1

ba

[
i

14
a}

&)

o}

15

a}

b
16
a}
b

Alle andelseiere mad i storst mulig grad bidra 11l 4 holde bo omradet pent og rvddig o
herander ogsd delta 1 duznader o ryddenksjoner nar slike blir crganisert av styret eller
Tolokdtillitsvalgt.

Dien enkalte bebosr har en s2rlig plikt 1l 3 rvdde etier seg selv o sin usstand.

For smibem oz yogre skeleelever er ballspill tillast pd plen cmrader som er egnet for slik
bruk. Av bensyn fil den alminnelige 1o bor stovende lek hemnder ogsa ballspill, ikke
forekomme etter k1 2100,

Utsmykning'solavikjerming mv.

Utvendig utsmybming som balkongkasser oz balkonsflage ma bestilles av borettslager,
og festes pd godkjent mate. Annen utsmykning og utvendig solavskjerming er tkke tillatt
menkert.

Ved wye leiligheter i bakkeplan kan det etter styrets godkjenning settes opp markize av
godijent modell o farge Sokmad md fremumes styret i god tid for markise bestilles 1
tilswar fra styret vil leverandor bli foreslatt.

Hageparsellens kan som hovedregel beplantes med hekkplanter. andre planter og
prydousker etter eget valz. Heldeplanter op prydbusker skal dog ikke overskride gerdats
hoyde med mer enn lmeter.

Baboers med hageparssller er selv ansvarliz for stell av disse Dette melder 53 vel
plenklipping. som stell av hageplantsr

Beboers med hageparsell kan ikke uten foregdende godkjenming fra styret setta opp
redskapsbod pa bageparsellen eller i forbindelse med fasaden. Beising av andrs bygpverk
md godijennes av ardinzr generalforsamling.

Montering av antenner

Private antermer tillates ikke montert pd tak. panel, fasader og lignends. Under
forutseming av at antenner ikke er til sjenanse for andre bebosre. kan slike dog
fastmonterss op'eller plasserss inne pa egen veranda, dvs. bak gesimsen Antennen skal
dog ikke stiklke ut fra fasnde balkong.

Styrets godkjemming skal midlertid innhemtes pa forhand i hvert enkelt tilfelle.

Lufting av toy

Aw hensyn til nabeene skal risting av toy ntover balkongkanten ikke foretas.

Toy til torking eller ufting skal ikke henge ut av vinduer eller balkonger.

Husordensregler for A/L Lewenstad Borettslag

7
)

b

o}

g}

24
a}

&)

o}

g}

Navoemerking

Porttelefon o postkasse skal vere merket med standard navoeskilt § bvit bunnfarge med
sort skrift.

Pa skalt over porttelefon i lavblokkene kan beboere selv setts opp egne navnelapper. Skilt
skal tkke skrives dirakte pa.

Skilt for postiasse skal ikke inmeholde mer enn 4 linjer. Farste linje skal inmeholde
telisten” Leilnr.” og andelspummeret. Eksempel- Leil or. 899

Andra linje skal innebelde andelshavers fulle navo eller initialer pd fornavn for de som
ikke emsker fallt nevn 3 og 4 linje kan mnehelde navo pd andre | busstanden.

Mar ny andelseier fiytter inn, bestilles og monteres det automatizk nasneskilt til bade port
telefon og postkasse i henbold fil punkst B a g b. Dette utfores av og belastes borettslaget.
Ved senare endring av postizasse eller porttelefomskilt. belastes den enkelte andelseier.
MNavneskalt p@ imnpangsdor mad ikke festes pd en slik mate at den redusersr
brannsikkerheten deren or ment & ivaresa. Lim og andre typer lesninger som ikke
peneterer dorbladets overflate skal benyites.

Ved framleie kan man bestille og fA montert skilt med framleiers navn. Kostmaden for
skiltet deldees tkkie av borettslaget.

Ferdsel og parkering

Sykling of ammen ferdsel skal forega langs det faste vegnett. Svkding cver planer skal
ikke forekomme med mindre szrlige forhold filsier dat.

All parkering pd borettslagets indre gang-‘vegnett er forbudt, Unntak berfra gjelder ved
karts opphold for nodvendige vareleveranser mv. Slik parkering skal dog ikke overskride
30 mimutter. Beboere med s@rskilt behov kan £2 viterlizare tid ved godijenning av styrst
m'synlig oblatbevis. Postleveranser samt offentlize tjenester som bjemmetjeneste my.
har godicjennelse til A sta lenger. dersom dette o1 nodvendiz for enesteutovelsen. Etter
sokmad kan styret innvilge dispensasjon.

Parkering skal benviszes til borettslagets faste parkeringsplasser eller til gjesteparkeringsn
ved tilfeldize besek Beboers som mattar besak. er ansvarlig for at hensetting /parkening
av den besekendes kjoretey blir i samsvar med dette pumkt.

Utrangerte og'eller avskilteds kjoretoy eller mndre defekte gjenstander skal flemes fra
borettslagets cmrade. Dersom dette ikke skjer inmen frist gitt av styres. eller etter s@rskilt
avtale med styret, wil gjenstanden bli fiemes fra borettslagets omrdde. for siers ragning og
risiko.

“ed oppijermeer bvor det av hensyn til trafikien er montert bevagelips bammer, m3 den
enkelte trafikant selv sarge for dpning op lakkng Bommer skal ikke hensettes i Apen
tilstand og neklene skal femes.

Parkeringsregler for borettzlaget er foreveniz angitt pd de til enbver tid gjeldends skilt,
som star oppfort ved innkjoringens il beretislagets cmrade.




Husordensregler for A/L Levenstad Borettslag

19
)

b

o}

Parkeringzplasser

For parkermgsplasser med stromuttalk: gjelder ogsa at den enkelte brukar fritt kan valge
om motar- eller kupevarmer skal benyttes.

Bruk av begge deler samtidig. er av kapasitetsmessige grunner ikke tillatt.

Av sikkerhetumessige drsaker md kabler ikie etterlates i uttaket uten & vare tilkoblet
kjerstovet Likelades skal uttakens vare avlast nar de ke er i bruk.

Owvertredelse kan medfore at kablene blir inndratr, eller evt at uttakene blir frakoblet
strommettat.

Andelseier har selv ansvares for 3 pse at tildel: parkeringsplass o7 makt 3 for spe.

2-10 Vask/reparasjon av kjoretoyer

a}

Vask ogieller reparasjoner of andre enkle arbeider pd kjerstover, henwises til sgen
parkeringsplass eller ot spnet sted utenfor bo omradet. Det kan avtales med rillitsvalgt at
slike arbeider kan utfares foran blokkene, 53 lenge detts ikke er til hinder ellar sjenamse
for blokiens beboere. Korte oppheld ved den enkelte oppeang er tillatt 1 forbindslse med
skifte ‘omlapeme av dekie safremt kjoretavet ikice er til kinder for annen ferdsel.

1-11 Bruk av grill

a}

b

o}

Godkjent elekrrisk zrill tillates brukt pd verandaen Kull'zassgrill tillates ikke brukt mne
pd verandaene, men kan sebvsagt brukes pd fellesomrader o bageparseller lengst mulig
umna blokkens.

“ed bruk av grill m3 sikkerhetsregler som gjeldar det enkalte apparat tillagges velt og
folges.

Foroverig ma alle som griller 53 vel pé verandaene som pa bakkeplan vise tilborliz hensyn
il sine nabaer. sik at sjenerends royk ikke blir til unedvendig wempe for andrs.

2-12 Nyttarsfyrverkeri
a) Nyttirsfyrverkert tillates pa borettslagets omrdde i tidsrommes 31.12 fra Klokicen 23-00 1

01.01 Koekken 00-30.

Husordensregler for A/L Lewenstad Borettslag

3 INDEE ORDENGENERELT

31
a)

b

o}

g}

32
a

&)

o}

Fellesregler

Inmvendige kellerderer og fellesareal skal holdes Last hele dognet, bnalket ogsa bar gjores
Iyent for bama i den enkelte cppEans.

Howvedinnzangs- o sidederer til oppeanger skal nommalt alltid vare lukket. Unntak herfra
gjelder salvsagt nir praktiske eller utluftingsmessige forhold tilsier noe anpet. og nar
ansvarliz beboer oppholder seg i tillmyining til inngangspartiet og holder det undsr
TPpEIT.

Diet er tidce tillatt & hensetts gjenstander i oppzangens. snmnet brannsikkerhetskrar for
TomNingsveier.

Bruksgjenstander som sykler. sparkstottinger og sk mv. kan hensettes i egneds fellesrom
nnutatt cppgang. dog ke slik at de er fil hinder for gjennomgang. Alle gjenstander skal
merkes med andelsoummer. navn pd eier og settes der pa andelseders ansvar. Uten ik
metking vil gjenstanden bli fjemet oz kastet. Andre gjenstander kan hensettes i dertil
emmende fallesrom, dersom dette aviales 1 blokkmote med fillitsvalst Slike mrtaler skal
styTet skoiftlip informeres om.

Styret kan avsld avtalen dersom den er 1 strid med vedtekter. lover og forskrifter, er til
hinder for memmomgang eller hindrer tilgang il viktige installasjoner. som hoved
stoppekoim mv. Annen oppbevaring av gjenstander er ikke tillatt. Dersom vedkommends
gier ikke folger cppfordmngen. fra rllitswvalgzte eller styret om fleming av slik
oppbevarme. vil gjenstandene bli fjernet o kastet for eiers regning og risiko.

Klesvask uten vaskemaskin, ma av bensyn 6l faren for tilstopping av kloekken
immskrenkes il det minst mulige i baderom eller kjokken For ovrig md ikke
nvedkommende gjenstander kastes i klossttet eller rersystemet for pvrig.

Diet er ik tillatt & koble torketromme] eller kjekkerventilater til Inftzkanalene, da det er
fare for tilstopping av hele kanalsystemet.

Utlufting

1 copgangene kan det mormalt luftes ved 2 sette opp inngangsderen, eventuelt cesa ved 2
#pae ventiler eller takluks der hvor det er muliz.

Kjellersn ma luftes godt ut i sommertiden. Om vinteren ma utlufting &v kjelleren kun
foretas nar det er mildt  varat.

Alle rom ma boldes sipass oppvarmet at vannet i ledninger og'eller mdiatorer ke frysar.
Utlufting av leiligheter nar det er kaldt ma begrenses av samme drsak som nevnt foran

1 tilfeller bvor uthuftng allikevel ma foretas, skal de nodvendige forboldsresler fas for a
unngd frostskadar.




088

Husordensregler for A/L Levenstad Borettslag

Husordensregler for A/L Lewenstad Borettslag

3-3
)

&)

c}

34
a}

b
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3-8

a}

Renhold

Rechald i borettslagess fallesomrader ntferes normalt av incleid hjelp og thi zodkjente
koptrakter. Trappe- og kormidervask forekommer en zang pr. uke. og andre fellesarealer
vaskes halvarliz. Det kvitteres pa liste for wifar vask

Drersom det ikke stter avtale § blokkene er lagt opp til andre rutiner. kan det ved arlize
dugnader og ellers ved behov organiseres felles rengjering og rydding av kemidorer og
andre fellesarealer i blokicenss kjeller. Datte gjennomioras nar den blokkrillitsvalgte ellar
andre beboere firmer det nodvendiz.

Dersom oppgangen ansker avvikends trappe- komidorvasklosping, ma defte avtales av
samtlige beboers i oppeangen kormidoren. Dette overleverss skrifiliz med siznanarer il
blokictillitsvalgt, som sa leverer dette til styrat.

Regler om ro i leilighetens

Mellom kL 2300 - 0700 skal det normalt vare ro i leilizhetene. Dispensasjon fra samtlize
beboere i oppgangen. samt filstetends leiligheter i nabooppsang mad mnhemtes, for
steyends akfiviteter som pagar utover kloklen 2300, Stoyniviet ma likevel vere moderat
og ikke il gjenmmse for naboer.

Bering med drill, snekring 1 wegger, gulv eller fak. samt andre stovende geremal skal
ikcke foretas etter k1. 1930 pd hverdager.

Lordager etter k1. 1700, spodag- og hellipdager samt offentlize hoyiidsdager er slike
arbeider ikke tillatt.

For a kunne utove szrskilt sang og'eller musikkundervisning eller mrening, ma det
inmhentes tillatelse fra 53 vel beboers i naboleilishetens som fra styret.

Stov fra balkeag, dpne vinduer og/eller dorer ma unngds stter k. 2100,

Foreldre ma pase at barna ikie cppholder seg eller leker 1 kjellers og'eller oppzanger til
sjenanse for oppeanzens evrige bebosre.

“ed oppussing eller andre arbeider som kan virke forstyrende eller sjensrends pa
naboens, skal nabosne varsles enten mumiliz eller ved et godt synliz oppslag.
Bnlkonger - innredning og innvendig vedlikehold

Innvendig vedlikebeld som maling av tak og vegger. samt beising av gulv ar den enkelte
‘beboers mmsvar. Likeledes kan den enkelte innrede balkongene etter eget onske og behov.,
Det ma imidlertid ikke under poen cmstendighet lages hull i balkongenes faste
rammeverk, fakplater. front - o sideplater eller branmvezger.

4 VASKERIREGLER

41
a}

Relovisisjon av vasketider

Hver enkelt blokk har faste vasketider Rakvisisjon av vasketid forstas ved A henge
markat 135 pa den auskede og ledige rid.

Las skal vars nummertert med andelspummer, slik det er registrent bos tilkmyttenda
boligbygeelaz.

&)

g}
42
a}
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g}

4-3
a}

&)

44
a}

5

b

Det er ikice tillatt & g2 inn pd andres forbandsrekovirerte vasketider, wten godkjennelse fra
vedkommende.

Det er kun andelselere som kan benytte vaskeriet til klesvask for egen husheoldning,
Bruk av vaskeriet

Les bruksamvisningen for den enkelte maskintype noye og folge den noye.

Fer maskmens fas i brok ma - alle Jommer pd vasketoy tommes for spiker. skmuer,
hdrspenner sller eventuels andre harde gjenstander som kan skade maskinens, Likelades
mA grovt bametay (vitertay). ryer og ligmende mstes fri for sand. for de legges i
maskinene.

Bruk ikke vaske og'eller losningsmidler som anpriper maskinenes mnvendigs glasur, for
eksempel mstfjemer og liznsnde.

Felg derfor de anvisningsr sem evt. er gitt pd emballasjen hva angar dette forhald
Diaren til vaskeriet skal alltid vare 13st slik at vvedkommende ikke fir adgang.
Det er ikke tillatt & medbringe bund og/eller andre busdyr i vaskerist

Bruk av vaskeri skjer p@ eget ansvar. of evenmuelt odelagte Mar refunderss ke av
Tborettslaget.

Rengjoring etter bruk

Den enkelte beboer bar et s@rlig ansvar for rengjering av maskiner etter bok.

Likaledes tilligger det den enkelte s@rskalt A rengjare filtre o dossringskammer, samt 3
fjeme “lo” fra terketromler og lignends.

Selve rommet skal rengjores grundig etter bruk heninder skal gulvet vaskes og alle
etterlatenskaper som fomume vaskepulverpakler, plastbokser eller annen tom emballasje
flemes og kastes.

Orrertredelser

Beboers som til tress for flere pdminnelser fkke forbelder seg til foranpevate ragler om
bk av vaskeriet, kan § verste fall bli fratatt retten til 4 boake vasieriet.

RENOVASION OG AVFALLSHANDTERING

Fellesregler

Boretizlazet er tilshuttet Romenke Avfallsforedling (ROAF) mht kildssortering av
aviall. Salades skal benholdsvis restaviall. papir. miljoskadeliz avfall og glass adskilles
oz kastes pa dertil bestemte steder.

Restanfiall fra busbeldningene skal kastes § aviallssuget for Envac-systemst som alle
andelseiere har fast utlevert nokler til.

Her kan kastes tilpriset papir. tilzriset plastmanrarsemballasje o 1 Likeledes kan kastes
matrester. bleier. blandingsprodulzer som skotoy op amnet aviall som ikke kan material
gjenvinnes, og som for aviig er s lite at der Lett kan kastes i neckastlukans.

Alt avfall til Envac-systemet skal pakkes godt inn i handleposer. Posene ma ikks vazre
stoTe emm at de lett kan passers gjennom nedkasthikene.
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Fapir, kartong, grev papp of lignende skal kastes i dartd] bestemte papirconfamsre, som
med vmntak for blokk 12 (hoyblokka) er plassert i egne rom i blokkenes kjeller.

“ed hovblokka er containerne plassert i egen bod pd baksiden av blokka.
Papircontainere er kun beregnet for papir og karmong. Oppsamling cg/'eller plassering av
annet aviall i eller ved confainerne er ikke tillatt.

Av plasshensyn skal kartonger, esker o1 rives 1 stykder for plassering 1 containerne.
Plastfolie, selvpapir. isoper og tilsmusset vatt papir skal fkke kastes i1 de utplasserte
papircontainerne. Isapor brytes opp o puttes i poser og kastes i avinllsanlegzet.
Mifiomfall kan tas £l kort oppbevaring i den utleverte rade boks 1 pavente av levering til
miljehilen. som etter vanliz prosedye vil komme pa annonserte dager. Miljoavfall av
noen stommelse, feks. malingrester. syreholdige batterier, oljsholdiz vaeske eller anmet
brannfarliz materiale md den snkelte selv levere pd n@mests miljostasjorn.

Gliss kastes i plassigloene som er plassert ved Sandbekken unpdomsskole. Alemativt
mid ogsd glass bringss fil andre podijente avfallsstasjoner.

Storre brutsgenstander of /eller storre menpder avfall (feks etter oppussing og
lipnends) er wegnet for plassering i boretslaget faste anlezg. og skal derfor fjemes av den
enkelte beboer. Plassering av slike rester i eller utenfor blokkenes fellasrom er selveagt
ikke tillate.

Iden grad det er mulig. ber beboerne selv bistd vaktmestersn m b . 3 sette papircontainers
tilbaka pa plass i kjelleren etter tomming.

Vied leie av egne contamere eller tilbengere for bla fjemmge av aviall etter oppussing.
rydding og lignends skal plassering av slike aviales med nabosr op vakimester.

6 DYREHOLD

6-1
a}

6-1

a}

&)

o)

Crenerelt

Dret ex tillatt & bolde 1-en humd eller 1-utekatt pr. husstand péd betingzlse av at det inngs
skriftlip kontrakt med boretislaget. Fontrakten regulersr forboldet mellom partens.
Hold av innekatt berores tkks av forannevnta.

Ansvar og oppiolging

Eiere av dyr har et personlig ansvar for at ekskrementer og liznende som kan henfares il
dyrelold, ikke blir ecterlatt mnenfor boomradet til sjenanse for andre bebosre.

Dret er ikka lov A lufte hund eller katt pd borettslagets omrade. Det er bandtvang ved all
ferdsel mne pa barettslagets znmn.

Orzsd plare av andre smadyr har ef serskdlt mmsvar for at dyrene ikke oppholder seg, ellar
etterlater ekskrementer pd barnas vanligs lekeplasser og'eller i sandkasser.

Kontraktshrudd op'eller gjentatte overtedelser av reglene for dyrebeld vil kunne medfore
krav om at dyres blir flemes fra boomrader.

71
a}

¢}

d)

BEANNVEENUTSTYR OG EGENKONTROLL

Anskaffelse op utplassering

Boretislazet har anskaffet og montert reviorarsler 1 den enkelte leilighet. Likeledes er det
plassert 1 stk brannshikmingsapparat § bver enkalt leilighet.

Utstyret er borettslagets eiendom o md ikke uten forutpdende avtals fjemes fra
leilighetene.

Ved salg av ledlighet o eventuell flytting ma det spesielt pAses at wistyret ikke blir fjermet,
Epenkontroll og vedlikehold av utstyret

Dien enkelte bebosr md selv kontrollere at revkvarsleren fingerer som forutsatt, og
herunder ogsa sorge for at det blir skifiet batter nar forheldene tilsier det.

Liksledes md den enkslte bebper foreta jesnlip. eller minst kvartalsvis tlsyn av
brannshikningsapparatet, for 3 kontrollere om det til enfver tid er § orden. Dette kan gjares
ved at apparatet ristes og'eller roteres godt, hvoretter det kontrollerss at sikringssplinten
ef pa plass og at trykkmalerens pil paker pd grent felt.

Dersom det 1egistreres noen feil eller mangler pd brapnvermutstyret ma styet varsles
omgAende, slik atutbedring av utstyr eller urbedring av mangler kan foretas i borettslagats
TeEl

Beboers som matte ha behov for bistand ved batterizkifte eller epenkentroll av
brannshikningsapparatet kan om onskeliz kontakte styret.

8 HENVENDELSER TIL STYRET

81
a}

82
a}

L)

Apningstider

Styrekentorets Apningstider finnes ved styrekontoret i Levenstadvegen 10 ved cppslag og
pd hjemmesiden wrn lovenstadbrl no.

Henvendelser

Henvendelser il styret kan normalt rettes til kontoret p@ telefonmummer 63 53 24 59,
e-past il shyretfllovenstadbrl no eller brew i pestkasse ved Lovenstadborget 10.

Dersom kontoret fkke er bemanmet, vil eventuells meldinger kumme gis pd kontorsts
telefonsvarer.

Dnskes tilbakemelding bes navn. adresse op telefonnummer oppgitt.

Klagesaker av formell karakter som beboeme selv ikke har klart 3 lose. og som enskes
lbehandlet av borettslagets styre, skal leveres via den blokltillitsvalste der dette e valgt.
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? BLOKKTILLITSVALGTE For egne natater:
-1 Generelt

a} Som ledd i den daglize drift av borettslaget er det opprettet en ordning med
blokictillitsvalgte som ot bindeledd mellom beboers og borettslagets styre. o skal plse at
husordensragler og borettzlagets vedtakter overholdes 1 den enkelts blokd
Blokkrillitsvaly skal ware behjelpelip med a distribuers mundskriv og liznende
informasjon, til 2lle beboeme i sin blokk

b)  Denenkelte beboer skal fortrinnsvis soke & lose sma og elementzre problemer via kontakt
med den blokkrillitsvalgte, som i sin tur om nedvendip eventalt kan ta problemomradat
opp med styret. ji. §-1b).

c} Dwenenkelte beboer skal kunne se bvem som til enhver tid er blokitillitsvalgr i egen blokk.
Informasjonen skal henge lett tilgjengeliz pé oppslagstavier i oppganzene, of ogsd vare
tilgjenzeliz pa borettslagets hjemmeside.

d) Deet foreligzer egen instruks for den blokkdillitsvalgte.

10 INFORMASJOXN OG ANSVARSFORHOLD
10-1 Generelt
2} Leilizhetsinnshaveme er erstatningspliktiz for echver skade som oppstar sem folze av
overtredalse av ordensrezlens aller annep mangsl pd aktsombhet, sam: brudd pa offentlize
forskrifter og regler.
b)  Andelseier(e) er ansvarliz for at husstanden. fremleistakere eller andre som gis adzang til
ledlizheten overholder Husordensreglene, op forovrig viser alminneliz aktsombet.
¢} Meldinger fra styret til borestshaverne ved nandskriv aller cppslag gjelder pd samme vis
som Husardensreglans,
Se for ovrig borettslagets til enhver tid gleldende vedtelter hva angar hhv. beboers og
borettslagets ansvar for wedlikeholdt op wibednng av skader. som felge av manglende
eller darlig vedlikabold.

11 TVISTER

a)} Twister mellom andelseiste vedrerende forstizlsen av Husordensreglens kan i forste
omgang forelegges den blokknllitsvalzte, som 1 sin o varderer om saken er av en slik
karakter at den skal forelegges styret. Er den blokdktillitsvalgte mmbabil. skal saken
forelezzes for styret.

11 OFFBEVARING
Disse Husordensregler bor oppbevares slik at de il enbver tid er tlpengelig

Reviderte av zeneralforsamlingen jumi 2021
StyTet




402 AL Levenstad Borettslag
Protokoll for ordinser generalforsamling 13.05.2024

Sted: Sandbekken ungdomsskole, kantmnen.
37 av 378 mulige stemmegivere var representert.
34 deltok fiysisk. 3 var representert ved fullmaks.

Sak 1: Konstituering

Alternativ 1 - Vedtatt med 33 stemmer

"Hege Hatlern velges ti moteleder og sekretaer. Lill Edle Bertelsen og Merethe Kesanen
signerer protokoll med meteleder. Innkallingen, sakslisten of dagsorden godkjennes. Disse
anses som gykdge i henhold il lover og vedtektene.”

Mot 0 sternmer

Taotalt antall stemmer: 33
Blanke stemmegivere: 1 (telles ikke)
Sak 2: Styrets arsmelding for 2023

Som felge av lovendring 1.januar 2018 er det ikke lenger et lovkrav a skrive arsmelding.
Arsmaldingen er utarbeidet av styret for & orientere om aret som har gatt.

Arsmaldingen vediegges og tas il orienteimg

Styrets forslag - Vedtatt med 32 stemmer
"Styrets rapport angaende foregaende ar tas fil etterretning
Mot 0 sternmer

Totalt antall stemmer: 32
Blanke stemmegivere: 2 (telles ikke)

Sak 3: Arsoppgjeret for 2023
Arsregnskapet for 2023 anbefales godijent

Side 1av 18

Anvendelse av arsresultatet: Styret foreslar at arsresultatet overfores til udekket tap
(regnskapsteknisk).

Styrets forslag - Vedtatt med 32 stemmer
“Regnskapet godkjennes og arsresultatet overfores til udekket tap™

Mot 0 stermmer

Totalt antall stemmer: 32

Blanke stemmegivere: 2 (telles ikke)

Sak 4: Godtgjerelser fil tillitsvalgte
Farslag td styrehonorar forestas fil kr 510 000,-

Styrehonorar - \ediatt med 32 stemmer
Styrehonorar for foregaende periode settes il kr. 510 000

Mot 0 sternmer

Taotalt antall stemmer: 32
Blanke stemmegivere: 2 (telles ikke)

Sak 5: Innkomne forslag

| fillepg til de ordinzere sakene skal borettslaget ogsa behandle disse sakena:

Sak 5 (A) Rehabilitering av vann- og avispsrer i AL Levenstad borettslag.

Farslag fra styret

Styrat har hovedansvaret for 3 sikre at boligselskapets bygningsmasse er forsvarlig
vedlikeholdt. Formying futskiftning av vann- og avlepsrar er en del av dette
vedlikeholdsarbeidat, og styret har vedtatt at dette arbeidet ma giennomfares pa grunn av
alderen td rerene. Avgjarelsen om vedlikeholdet og den ekonomiske rammen for prosjektet
skal vadias pa arets generaiforsamling.

et henvises tl informasjonsskriv.

Side Zav 18
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Generalforsamlingen i Lovenstad borettslag vedtar a rehabilitere ag formye alle vann- og
avlopsror i borettslaget som et fellestiltak. Styrat har fullmakter til a starte prosjektet og td 3
innga avtaler med leverandarer.

Diet presiseres at styret gjiennom lov av borettslag § 5 -17 har plikt 1 & holde bygninger og
eiendormmen i forsvarlig stand.

Alternativ 1 - Vedtatt med 33 stemmer
Tatt til crientering
Mot 1 sternme

Taotalt antall stemmer: 34

Sak 5 (B) Laneopptak for nedvendig vedlikehold

Generalforsamlingen i Lovenstad borettslag gir styret fullmakt il & finansiere rehabitering av
baratislaget giennom lanecpptak. Styret har mulighet fil & ta opp lan pa opptil 30 000 000
millioner for a giennomfare nedvendig vedlikehold av boigmassen.

Styrets forslag - Vedtatt med 30 stemmer

"Generalforsamlingen gir styret fullmakt til ata opp lan oppdtil kr. 30 000 000 til finansiering
av nodvendig vedlikehold av boigmassen”

Mot 2 sternmer

Taotalt antall stemmer: 32
Blanke stemmegivere: 2 (telles ikke)
Sak 5 (C) Oppgradering av Telia TV og internettavtale

Styrat har innhentet tilbed pa oppgradering av avtalen med Telia. siden denne laper til 2028,
Cen oppgraderte avialen vil gi hver enkelt andelseier starre fleksibftet og valgfrihet meliom
ren internettjeneste og kombinasjon av t-kanaler og internetthastighet.

@kningen pr. manad ligger pa 87 - og legges til felleskostnadensa.

Alternativ 1 - Vedtatt med 24 stemmer

Side 3 av 18

Forslaget tas til cnentering
Mot 8 sternmer

Taotalt antall stemmer: 33
Blanke stemmegivere: 1 (telles ikke)

Sak 5 (D) Rehabilitering og utleie av hybler.
Borettslaget eier 4 hyblerlefigheter, belggende | RJ 38, 40 og 42 samt Lovenstadveien 4.

Generalforsamlingen gir styret fullmakter td & rehabilitere hyblenelelighetens med formal om
utleie. Oppgraderingsarbeidet vil bli utfert som en del av den lepende driften og vl bli
giennomfart nar det er praktisk mulig med fanke pi boretislagets @komomi.

Styret har ansvar for utleis og nppfﬂl-ginp av leieforholdene. Generalfersamlingen gir styret
fullmakter ti 3 bemytte utieiemegler for 3 handtere og falge opp Ieieforholdens.

Diet presiseres at styret gjiennom lov av borettslag § 5 -17 har plikt t3 & holde bygninger og
eiendornmmen i forsvarlig stand

Alternativ 1 - Vedtatt med 32 stemmer
Tatt til crientering
Mot 2 sternmer

Taotalt antall stemmer: 34

Sak 5 (E) Omgjering og oppgradering av vaskerier

\faskeriens | borettslaget ser ut til 2 bl stadig mindre brukt av beboeme. Styret har tatt tak i
situasjonen og jobber akiiv med vaskerifasilitetana. Malet er & opprettholde og forbedre de fa
vaskeriene som er i bruk, sk at beboeme fortsatt kan nyte godt av tlbwedet. Vaskenens er
behaldti LV 12, Bog 4, samti LT 7 og 17.

Som en del av denne prosessen onsker styret a rydde opp i de gamle vaskerilokalene. Detie

innebaerer a fieme eller eventuelt salge de gamle maskinene som ikke benger er i bruk eller er
funksjonelle. Yed & frigjere lokalene kan styret se pa altemative bruksmulighster, for eksempel

Side 4 av 18



a gjore dem om til oppbevaringsrom/boder eller til annet anskat formal.

For 3 kunne gjennomfare dette arbeidet ber styret generalforsamilingen om fullmakter il &
rydde opp i vaskeriene og vurdere andre muligheter for lokalene. Eventuelle gamle of defekie
maskiner vil b kastet, mens de som fortsatt er funksjonelle vil bli solgt for 3 bidra til
finansieringen av ocppgradenngene.

Alternativ 1 - Vedtatt med 32 stemmer
Forslaget onskes godkjent
Mot 1 sternme

Taotalt antall stemmer: 33
Blanke stemmegivera: 1 (telles ikke)
Sak 5 (F) Endringer i husordensreglene

Husordensreglena er ikke i frad med tiden. Enkelte av punktene er derfor revidert.

Sak 5 (F) Husordensregler punkt 1-3 Ballspill
Punkt 1 - 3 Ballspill

Garmmel:

For smakam og yngre skoleelever er ballspd fillatt pa plenomrader som er egnet for sk bruk.
Av hensyn td den alminnelige ro bor stayende lek. herunder ogsa ballspill, ikke forekomme
etter kl_21:00.

NY':

Ballspill er tilatt pa plenomrader som er egnet for slik bruk. Av hensyn ti den alminnekge ro
skal stoyende lek, herunder ogsa ballspill, ikke forekomme etter kI Z1:00.

Side B av 18

Alternativ 1 - Vedtatt med 33 stemmer
Forslaget godkjennes.
Mot 0 sternmer

Taotalt antall stemmer: 33
Blanke stemmegivere: 1 (telles ikke)

Sak 5 (F) Husordensregler punkt 2-5 Montering av antenner

Punkt 2 - § Montering av antenner

Gammel:

A) Private antenner tillates ikke montert pa tak, panel, fasader og Bgnende. Under forutsetning
av at antenner ikke er td sjenanse for andre beboere, kan slike dog fastmonteres ogleller
plasseres inne pd egen veranda, dvs. bak gesmisen. Antennen skal dog ikke stikke ut fra
fasade/balkong.

B) Styrets godikjenning skal imidlertid innhentas pa forhand i hver enkelt tilfelle.

MY
A) Private antenner tillates ikke montert pa tak, panel, fasader og Bgnende. Under forutsetning
av at antenner ikke er td spenanse for andre beboere, kan slike likevel fastmonteres ogleller
plasseres inne pa egen veranda, dvs. bak gesimsen. Antennen skal ikke stikke ut fra
fasade/balkong.
B) Styrets godikjenning skal imidlertid innhentas pa forhand i hvert enkelt tiffalla.
Alternativ 1 - Vedtatt med 33 stemmer

Forslaget godkjennes.
Mot 0 sternmer

Taotalt antall stemmer: 33
Blanke stemmegivera: 1 (telles ikke)

Sak 5 (F) Husordensregler punkt 2-7 Mavnemerking
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Punkt 2 - 7 Mavnemerking

Garmmel:
A} Porttelefon og posthasse skal vaere merket med standard navneskilt | hvit bunnfarge med
sort skrift.

B) Pa skilt over porttelefon i lavblokkene kan beboere selv sette opp egne navnelapper. Skilt
skal ikke shrives direkte pa.

Skilt for postkasse skal ikke inneholder mer en 4 linjer. Farste linjen skal inneholde "leilnr.” og
andelsnurmmeret. Eksemgel: Leil.nr 899

Andre linje skal innehclder andelshaverens fulle navn eller initialer pa fornavn for de som ikke
ansker fullt navn. 3 og 4 Enje kan inneholde navn pa andre i husstanden.

) Mar ny andelseier flytter inn, bestilles og monteres det automatisk navneskilt til bade
portelefon og postkasse t punkt B a og b. Dette utferes av o belastes borettslaget. Ved
senere endringer av postkasse eller porttelefonskilt, belastes den enkelte andelseier.

MY
A} Posthasse skal vaere merket med standard navneskilt | it bunnfarge med sort skt

B) Pa skilt over porttelefon i lavblokkens kan beboere selv sette opp egne navnelapper. Skiltt
skal ikke shrives direkte pa glasset

Skilt for postkasse skal ikke inneholder mer en 4 linjer. Farste linjen skal inneholde "leilnr” og
andelsnurmmeret. Eksemgpel: Leil.nr 829,

Andre linje skal innehclder andelshaverens fulle navn eller initialer pa fornavn for de som ikke
ensker fullt navn. 3 og 4 Enje kan inneholde navn pa andre i husstanden.

) Mar ny andelsaier flytter inn, ma andelseier sely sorge for a bestile postkasseskilt i henhold
til punkt & b. Bestillingen sendes via styret, og hentes av andelseieren selv. Se hjpmmesiden.

Forstegangsbestilling av postkasseskilt belastes borettslaget. Ved senere endring av
postkasse eller porttelefonskilt, belastes den enkelte andelseier.

Alternativ 1 - Vedtatt med 34 stemmer
Forslaget godhkjennes.
Mot 0 sternmer
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Taotalt antall stemmer: 34

Sak 5 (F) Husordensregler punkt 2-8 Ferdsel og parkering
Punkt 2 - 8 Ferdsel og parkering

Garmmel:
A) Sykling o annen ferdsel skal forega langs det faste vegnett. Sykling over plener skal ikke
forekomme med mindre szerlige forhold tisier det.

B) All parkering pa borettslagets indre gang/vegnett er forbudt. Unntak herfra gielder ved korte
opghold for nedvendige vareleveranser my. Slik parkering skal dog ikke overskride 30
minutter. Beboere med sarskilt behov kan fa yiterligere fid ved godhkjenning av styret misynlig
oblatbevis. Postleveranser samt offentiige enester som hjemmetjenester mv. har
godkjennelse tl 3 sta lenger, dersom dette er nadvendig for ienesteutevelsen. Etter saknad
kan styret innvilge dispensasjon.

C) Parkering skal henvises til boretislagets faste parkeringsplasser eller il gjesteparkering ved
tilfeldige besak. Beboere som mottar besek, er ansvarlig for hensetting/parkering av den
besokendes kjaretoy bl i samsvar med dette punktet.

F) Parkeringsregler for borettslaget er for evrig angitt pa de til entwer tid gjeldende skilt, som
star oppfart ved innkjaring ti borettslagets omrade.

MY

) Sykling, bruk av sparkesykkel, oy annen ferdsal skal forega langs det faste vegnettet.
Ferdsal skal skje i gangfart og ikke vaere ti sjenanse for gaende og kekende. Sykling og
maotorisert ferdsel owver plenen er ikke tiatt.

B) All parkering pa borettslagets indre gang/vegnett es forbudt. Unntak herfra gjelder ved korte
opphold for nedvendige vareleveranser mv. Slik parkening skal ikke overskride 30 minutter.
Bebaoere med sarskilt behov kan fa yterigers tid ved godkjenning fra styret. Postleveranser
sami offentlige tienester som hjemmetenester mv. har godkjennelse 4 a sta lenger, dersom
dette er nedvendig for tienesteutovelsen. Etter soknad kan styret innvilge dispensasjon til
nadvendig parkering over bengre fid.

C) Parkering hervises i borettslagets faste parkeringsplasser og til giesteparkering wed
tilfeldige besak. Beboere som mottar besek, er ansvarlig for at parkering av den besakendes
kjoratoy giores i samsvar med dette punkt. Denne er ogsa ansvarlig for & registrere gjesters
kjoretoy inn i eget system for dette. Informasjon som adresse og palogging til
parkeringssystemet kan fas ved henvendelse til styret.
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F) Parkeringsregler for borettslaget er for avrig angitt il enfwver tid gjeldende skilt, som star
oppfort ved innkjaring til, og inn pa. borettslagats omrade.

G} Kontroll av gjeldende parh.eﬁnj;shemnmelserng Beggelse av eventuelle sanksjoner,
utfares av parkeringsselskapet pa kontrakt for boretislaget, etter vedtak av 2023.

Alternativ 1 - Vedtatt med 31 stemmer
Forslaget godhkjennes.
Mot 0 sternmer

Taotalt antall stemmer: 31

Blanke stemmegivera: 3 (telles ikke)

Sak 5 (F) Husordensregler punkt 2-9 Parkeringsplasser
Punkt 2 - 8 Parkeringsplasser

Garmmel:
B) Av sikkerhetsmessige arsaker ma kabler ikke etterlates i uttaket uten 3 vasre tilkoblet
kjoretoyet. Likeledes skal uttakene vaere avlast nar de ikke eri bruk.

COwertredetse kan medfere at kablene bfr inndratt. eller evt. at uttakene biir frakoblet
stramnettet.

MY
B) Av sikkerhetsmessige arsaker ma kabler ikke etterlates i uttaket uten 3 vasre tilkoblet
kjoretoyet.

O} For andelseiers som er tlknytiet ladeanlegg for ELbiler, gjelder egne avialer direkte mellom
andelseier og det selskapet borettslaget har kontrakt med.

Alternativ 1 - Vedtatt med 34 stemmer
Forslaget godhkjennes.
Mot 0 sternmer

Taotalt antall stemmer: 34

Side Bav 18

Sak 5 (F) Husordensregler punkt 2-10 Vaskireparasjon av kjeretay
Punkt 2 -10 Vask' reparasjon av kjeretayer

Garnmel:

A) Vask og- eller reparasjoner og andre enkle arbeider pa kjeretayer, henvises fil egen
parkeringsplass eller et egnet sted utenfor boomradet. Det kan aviales med tillitsvalgt at slike
arbeider kan utfares foran blokkene, 53 lenge dette ikke er til hinder eller sjenanse ved den
enkeltes oppgang er tilatt i forbindelse med skifte lombegging av dekk, safremt kjsretayet ikke
er til hinder for annen ferdsel.

MY

) Vask og-f eller reparasjoner og andre enkle arbeider pa kjsretayer, henvises til egen
parkeringsplass eller et egnet sted utenfor boomradet. Det kan aviales med tillitsvalgt at slike
arbeider kan utferes foran blokkene, 53 lenge datte ikke er til hinder eller sjenanse for
blokkens beboere. Korte opphold ved den enkeltes oppgang er tillatt i forbindelse med skifte
fomlegging av dekk. safremt kjoretoyet ikke er til hinder for annen ferdsel. Se for avrig
besternmelser under 2 - 8 b om lengde pa parkeringen.

Alternativ 1 - Vedtatt med 34 stemmer
Forslaget godkjennes.
Mot 0 sternmer

Taotalt antall stemmer: 34

Sak 5 (F) Husordensregler punkt 2-11 Bruk av grill

Punkt 2 -11 Bruk av grill

Gammel: :

A) Godkjent elekirisk gril tllates bruk pa verandaen, Kulligassgrill tillates ke brukt inne pa
verandaene, men kan selvsagt brukes pa fellesomrader og hageparselier langst mulig unna
blokkene.

) For gvrig ma alle som griler sa vel pa verandaene som pa bakkeplan vise filborig hensyn
1il sine naboer, slik at sjenerende reyk ikke blir til unedvendig ulermpe for andre.

MY
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) Godkjent elektrisk grill tllates bruk pa verandaen. Kulligassgrill tillates ke brukt inne pa
verandaene, men kan brukes pa fellesomrader og hageparseller i god avstand til blokkena.

) Alle som griller 53 vel pa verandaene som pa bakkeplan, ma vise tibarlig hensyn til sine
nabaoer, slik at sjenerende royk ikke b td unedvendig ulempe for andre.

Alternativ 1 - Vedtatt med 34 stemmer
Forslaget godhkjennes.
Mot 0 sternmer

Taotalt antall stemmer: 34

Sak 5 (F) Husordensregler punkt 4-1 Rekvigisjon av vasketider
Punkt 4 - 1 Rekvisisjon av vasketider

Garmmel:
A) Hver enkelt blokk har faste vasketider. Rekvisisjon av vasketid foretas ved a henge merket
|as pa den onskede og ledige tiden,

Las skal vaere nummeret med andelsnummer, slik det er registrert hos filknyttet bobgbyggelag.

MY
A} Vaskeriene har faste vasketider.

Rekvisisjon av vasketid foretas ved & henge merket las pa den onskede og ledige fid. Las skal
vaere nummeret med andelsnummer

Alternativ 1 - Vedtatt med 34 stemmer
Forslaget godhkjennes.
Mot 0 sternmer

Taotalt antall stemmer: 34

Sak 5 (F) Husordensregler punkt 5-1 Fellesregler

FPunkt 5-1 Fellesregler
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Garnmeal:

A} Borettslaget er tilslutiet Romerike Avfallsforedling (ROAF) mht. kildesortering av avfall
Saledes skal henholdsvis restavfall, papir, milioskadekg avfall op glass adskilles og kastes pa
dertil bestemte steder.

B} Restavfall fra husholdningene skal kastes i avfallsuget for Envac-systernet som ale
andelseierne har £t utlevert nakler til.

Her kan kastes tilgriset papir, tilgriset plastmatareemballasje o l. Likeledes kan kastes
matrester, bleier, blandingsprodukier som skotoy og annet avfall som ke kan matenal
gjenvinnes, og som for @vrig er sa lite at det et kan kastes i nedkastiukens.

Alt avfall ti Envac-systemet skal pakkes godt inn i handleposer. Postens ma ikke vare starre
enn at de lett kan passers gjennom nedkastiukens.

C) Papir, kartong, grov papp of lignende skal kastes i dertil bestemte papircontainers, som
med unntak for blokk 12 (heyblokken) er plassert | egne rom i blokkens kjeller.

‘ed hayblokken er containers plasserti egen bod pa baksiden av blokken.

Papircontainers er kun beregnet for paper og kartong. Oppsamling ogleller plassering av annet
avfall i eler ved containemne er ikke tillatt

Av plasshensyn skal kartonger. esker ol rives i stykker far plassering i containerne.

Plastiolie, solvpapir, isopor og tilsmussst vatt papir skal ikke kastes i de uiplasserte
papircontainemne. |sopor brytes opp og puttes | poster og kastes i avfalsanlegget.

) Miljpavfall kan tas til kort oppbevaring i den ufleverte rade boks i pavente av levering til
miljohbilen, som etter vankig prosedyre vl komme pa annonserte dager. Mjoavfall av noen
starrelse, f.eks. malingsrester, syreholdige batterier, ofjeholdip vazske eller annet brannfarlig
materiale ma den enkelte selv levere pa naermeste miljestasjon.

E) Glass kastes i glassigloena som er plassert ved Sandbekken ungdomsskole, Altemativt ma
glass bringes t7 andre godkjente avfallsstasjoner.

F) Storre gjenbruksgjenstander ogleller storre mengder avfall | f.eks. etter oppussing og
lignende ) er vegnet for plassering i borettslagets faste anlegg. og skal derfor fiernes av den
enkelte beboer. Plassenng av slike rester i eller utenfor blokkens felesrom er selveagt kke
tillatt.
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G) | den grad det er mulig, bor beboeme selv bista vaktmesteren mht. 3 sette
papircontaineme tilhake pa plass i kjelieren etter tamming.

H) Wed leie av egne containere eller tihengere for bla. fjerning av avfall etter oppussing,
rydding og lignende skal plassering av slike avtales med naboer og vaktmester.

MY
A} Borettsiaget er tilsluttet Romerike Avfallsforedling kildesortering av avfall. Restavfall, papir,
miljoskadelg avfall og glass, skal skilles og kastes pa dertil bestemte steder.

B} Restavfal fra husholdningene skal kastes i aviallssuget for Envac-systemet som alle
andelseierne har fatt uilevert nokler til.

Her kan kastes tilgriset paper, tilgriset plastmatvareemballasje o.l. Likeledes kan kastes
matrester, bieser, blandingsprodukier som skotey og annet avfall som kke kan matenal
gjenvinnes, og som for @vrig er sa lite at det et kan kastes i nedkastiukena.

Alt avfall t1 Envac-systemet skal pakkes godt inn i plastposer. Postene ma ikke vaere starre
enn at de bett kan passere gjennom nedkastiukens.

C) Papir, kartong, grov papp op lignende skal kastes i dertil bestemte papircontainers, som
med unntak for blokk 12 (hoyblokken) er plassert i egne rom i blokkens kjeller.

Ved hoyblokken er containere plasserti egen bod pa baksiden av blokken.

Papircontainers er kun beregnet for paper og kartong. Oppsamling oglefer plassering av annet
avfall i eller ved containeme er ikke tillatt

Av plasshensyn skal karionger, esker ol rives i stykker far plassering i containerne.

Plastfolie, salvpapir, isoper og tilsmusset vatt papir skal ikke kastes i de uiplasserte
papircontainemne. |sopor brytes opp og puttes | poster o kastes i avfalsanlegget.

) Miljpavfall kan tas il kert oppbevaring i den utleverte rade boks i pavente av levering til
miljabilen, som etter vankig prosedyre vl komme pd annonserte dager. M¥oaviall av noen
starrelse, f.eks. malingsrester, syreholdige batterier, ofeholdip vaske eller annet brannfarlig
materiale ma den enkelte selv levere pa naermeste miljestasjon.

E} Glass kastes i godkjente avfallsstasjoner.

F) Sterre gjenbruksgjenstander og/ eller sterre mengder avfall | f.eks. etter oppussing og
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lignende) er vegnet for plassering i borettslagets faste anlegg. og skal derfor flernes av den
enkelte beboer. Plassering av slike rester i eller utenfor blokkens fellesrom er selvsagt kke
tillatt.

G) | den grad det er mulig, bor beboeme selv bista vaktmesteren mht. 3 satte
papircontaineme tilhake pa plass i kjelieren etter tamming.

H) Wed leie av egne bagger, containere eler tilhengere for bla. flerning av avfall etter
oppussing, rydding og bynende skal plassering av sike avtales med naboer og vakimester.
Avfallet er ikke tillatt hensatt utenfor blokkene lengre en strent nedvendig.

Alternativ 1 - Vedtatt med 34 stemmer
Forslaget godhkjennes.
Mot 0 stermmer

Taotalt antall stemmer: 34

Sak 5 (F) Husordensregler punkt 8-1 Apningstider
Punkt & - 1 Apningstider

Garnmel:
A) E-‘l?'rekmnnrel:s apningstider finnes ved styrekontoret | Levenstadvegen 10 ved oppslag pa
og pa hjemmesiden, www lovenstadbed.no

MY
A} Styrekontorets apningstider finnes ved styrekontoret | Levenstadvegen 10, ved oppslag og
pa hjemmesiden, www_lovenstadbrl.no

Alternativ 1 - Vedtatt med 34 stemmer
Forslaget godkjennes.
Mot 0 stermmer

Taotalt antall stemmer: 34

Sak 5 (F) Husordensregler punkt 8-2 Henvendelser
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Punkt & - 2 Henvendelser

Garmmel:
A} Henvendelser til styret kan normalt rettes til kontoret pa telefonnummer 83 B3 24 50, e-post
til styret@bovenstadbed.no eller brev i postkassen ved Lovenstadvegen 10.

Drersom kontoret ikke er bemannet, vil eventuelle meldinger kunne gis pa kontorets
telefonsvarer. @nskes tioakemelding bes nawn. adresse og telefonnummer oppgitt.

MY
A} Henvendelser til styret kan normalt rettes til kontoret pd telefonnummer 940 71 044, e-post
til styret@bovenstadbed.no eller brev i postkassen ved Lovenstadtorget 10.

Deersom kontoret ikke er bemannet, vil eventuelle meldinger kunne gis pa kentorets
telefonsvarer. @nskes tiakemelding bes nawn. adresse og telefonnummer oppgitt

Alternativ 1 - Vedtatt med 34 stemmer
Forslaget godhkjennes.
Mot 0 sternmer

Taotalt antall stemmer: 34

Sak 5 (F) Husordensregler punkt 10-1 Generelt
Punkt 10 - 1 Generelt

Garmmel:
A} Andelsesen|e) er ansvarlig at husstanden, fremleietakere eller andre som gis adgang til
leiligheten overholder huscrdensreglens, og for evrig viser alminnelg akisomhet.

MY
A} Andelseier(e) er ansvarlig at husstanden, frermleietakere eller andre som gis adgang il
leiligheten cverholder huscrdensreglens, og for evrig viser alminnelg akisomhet.

Alternativ 1 - Vedtatt med 34 stemmer
Forslaget godkjennes.
Mot 0 sternmer
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Taotalt antall stemmer: 34

Sak 5 (F) Husordensregler punkt 11 Tvister
Punkt 11 Twister

Garmmel:

&) Tvister mellorn andelseiere vedrarende forstaelsen av huserdensreglens kan i farste
omngang forelegges den blokktillitsvalgte, som i sin tur vurdere om saken er av en sik karakter
at den skal foreligge styret. En den blokkiillitsvalgte inhabil, skal saken forelegges for styret.

MY

&) Tvister mellom andalseiere vedrarende forstielsen av huserdensreglens kan i farste
omgang forelegges den blokktillitsvalgte, som i sin tur vurdere om saken er av en sik karakter
at den skal foreligge styret. En den blokkiillitsvalgte inhabil, skal saken forelegges for styret.

Alternativ 1 - Vedtatt med 32 stemmer
Forslaget godkjennes.
Mot 0 sternmer

Taotalt antall stemmer: 32
Blanke stemmegivere: 2 (telles ikke)

Sak 6: Valg av nye tillitsvalgte
*Styreleder er ikke pa valg.
"Valg av 3 styremedlemmer for 2 ar

"Valg av 4 varamedlemmer for 1 ar
*Ewt. valgkomite

Styremedlem (2 ar) (3 posisjoner)
Tommy Pedersen 1. walg
Richard Greger Bjern 2. valg
Merethe Kesanen 3. valg

Taotalt antall stemmer: 33

Varamedlemmer (4 posisjoner)

Side 16 av 18



99

Arild Degvold 1. walg
Lill Edle Brit Bertelsen 2. valg
Merete Jabjor Rodem 3. wvalg
Erik Vange 4_walg

Totalt antall stemmer: 33 UEDTE KTER

Valgkomite (3 posisjoner)

Ingar Sommerud 1. walg fﬂr
Benedicta Wesoni Yakubu. 2. valg
Mariyana Meloska 3 wvalg

A/L LBVENSTAD BORETTSLAG

Taotalt antall stemmer: 33

Sak 6: Delegatvalg generalforsamling i boligbyggelaget
Kun for tiknyttede borettslag

BORI BEL er en medlemsorganisasjon. Mediemmer som bor i tilknytiede borettslag
representeres av delegater som velges av generalforsamingen.

Lewenstad har B delegater {stemmer) pé BORI's GF 10 juni 2024.

Delegat (8 posisjoner)

Vibeke Maya Austria 1. valg
Tommy Pedersen 2. walg
Tom Harald Lund 3. valg

Richard Greger Bjomn 4_valg
Merethe Kesanen 5. walg
Arild Degvold 8. walg
Lill Edle Brit Bertelsen 7. valg
Merete Jabjor Rodem 8. wvalg

Taotalt antall stemmer: 31

Varadelegat

Ingen kandidater stilte fil vervet. Org. nr. 9535303787 cilknyttet BORI [Bobgbyzgelaget Romerike] vedtast pd  ekstraardings
generalforsamlingen dem 9. Mars 2006, senere endret av generalforsamlingen hohov, 14, Mai 2008, 14. Mai
2002, 10. Mai 2011, 11, Mai 2015 op sist endret 8. Mai 2012, 15. Juni 2021
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Vedtelkter
far

AL Lovenstad barettslag

Org ar. 353 303 787 tilkaycter BOR (Bolighyggelaget Romerike), vedtatt pd konstituerende
genecalforsamiing den 04.03 1962, endret pd ekstraordiner generaiforsamiing den 3. mars
2006 og semere endret av genenaiforsamiingen Afve. 14, mai 2008, 14, mai 2008, 10 mai 2011,
11 mai 2015 5 mai 2013 og sist endret 15 juni 2021

L, Insiledende Bestommelzer
Pa Fiipaed)

Levenstad borettslag er et samvirkelag som har til formal 3 gi andelseiere bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og 3 drive virksomhet som star | sammenheng
med denne.

1-7 Fosretmingaiontes, fooyednimgsforsed o tilmgtmasgsfacinio
[1) Borettslaget ligger i Raelingen kommune og har forretningskontor i Lillestrgm

kommune.
(2] Borettslaget er tilknyttet BORI som er forretningsfarer.

2. Andeler op andelseinn
2eq ¢'1.'.I:'-[':'ﬁ'_r~':‘-!.|_’."- P e i e

(1) Andelene skal vare pad krener 100 — ett hundre kroner.

[2) Bare andelene i boligbyggelaget og bare fysiske personer [enkeltpersoner) kan vaare
andelssier | borettslaget. Ingen fysiske personer kam eie mer enn en andel.

[3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene | borettslaget | samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal 3 skaffe

1

boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune o kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om 3 skaffe boliger til vanskeligstilte.

[4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2o Slatroie ¥ aupnelol

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier | andel.
[2) Dersem flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes pkt. 4-2,

23 Ohpte P00 Oy eoe el Oy spaeli e iening i o andeleics

[1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at erververen skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjemning nir det er saklig grumn til det og skal mekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektens,

[3) Mekter borettslaget 3 godkjenne erververensom andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververensenest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 3 bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 4 erverve andelen.

[5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til 3 erverve andelen.

3. Farlivpanett
-0 Hapeavesd foy Bnfaisvent

(1) Dersem andel skifter eier, har andelseierne | borettslaget og dernest de gwvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelssierens eller ektefelles slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sésken eller noen annen som i de to
siste drene har hart til samme husstand som den tidligere eieren. forkjgpsretten kan
heller ikke gigres gjeldende ndr andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisze, eller nar et husstandsmedlemn overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.



(3] Styret i borettslaget skal sgrge for at de som nevnt i farste ledd far anledning til 3 gjgre
forkj@psretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt
i vedtektens punkt 3-2, jf. borettslagsloven § 4-15 fgrste ledd.

=2 Fyiukew [ ov oo faekropaseant eyl

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen
er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men
ikke mer enmn tre mineder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

O e R e e e

[1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stir flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

[2) Dersom ingen andelseizre | borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier | boligbyzgelaget som kan overta andelen.

(3} Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til ny andelseier. Dette
gielder selv om andelen tilharer flere.

(4) Forkjopsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
bolighyegeelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Bavelt ap hralsewerating
do Bovetiein

[1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig | borettslaget og rett til 8 nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2} Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samiykke.

[3) Andzlssieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktzomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pd en urimelig eller
ungdvendig mate vare til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjiennomfare tiltak pd eiendommen som er
nadvendige pa grunn av funksjenshemming hos en bruker i boligen. Godkjenning kan
ikke nektes uten saklig grunn.

[5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Det er tillatt 3 holde 1 —en
hund eller utekatt pr. husstand pa betingelse av at det inngas skriftlig kontrakt med
borettslaget. Styret kan inndra tillatelsen, dersom kontraktens betingelser ikke fplges.

-2 Brasauoy et

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av beligen til andre.
[2) Med styrets godkjenning kan andelssierne overlate bruken av helz boligen dersom:

2 andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slekining i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene, Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opptil 3 ar.

andelseieren er en juridisk person.

andelseieren skal veere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapsloven § 6B
eller husstandsfellesskapsloven § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunm til det.
Godkjenning kan ogsa nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig spknad om godkjenning av bruker innen en maned
etter at sgknaden har kormmet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent

(3} andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andra uten
godkjenning.
[4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseigrens plikter overfor borettslaget.

A el hele
Sed Ampeledasiomes wealila ool

(1) Den enkelte andelszier skal holds |eiligheten, og andre rom og annet areal som hgrer
leiligheten til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som inngangsdar til leiligheten,
wvinduer, rgr etter leilighetens fgrste stoppekraner, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/ inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
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inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
Watrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas,

Dersom andelseier gnsker & skifte inngangsder til boligen stilles det kray til valg av der
type og farge. Borettslagets samtykke skal innhentes i god tid fgr slike arbeider
giennomfgres.

[2) Vedlikeheldet omfatter ogsd n@dvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og mad farste hovedsikring/ inntakssikring, ledningar med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listwerk, skap, benker og innvendige darer, inklusiv inngangsdgr til leilighet med
karmer. Dersom det oppstar skade pd inngangsdagren til leiligheten, slik at daren ma
byttes ut eller repareres, skal andelseieren melde fra til styret som melder saken inn
til borettslagets forsikringsselskap. Dersom skaden dekkes, skal forsikringsselskapet
foreta oppgjer med fradrag for egenandel. Om skaden skyldes uforutsette hendelser,
som brann, innbrudd eller inngripen fra ngdetater m.v., skal egenandelen dekkes av
borettslaget.

[3) Andelseieren har ogsa ansvaret for opp staking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/ sluk og fram til borettslagets felles hovedledning.

[4) Andelszieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

[5) Vedlikehaldsplikten omfatter cgsd uthedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart
ved innbrudd og uvaer.

[6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

[7) Borettslaget cg andre andelseisre kan kreve erstatning for tap sem falger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslowven § 5-13 og § 5-15.

52 Baweiislraets woalifeta ol i

(1) Barettslaget skal holde bygninger og eiendommen for @yrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhagrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden falger av mislighold fra en annen andelssier.

[2) Felles rar til og med leilighetens farste stoppekraner, ledninger, kanaler og andre felles
installasjoner, somn bl.a. radiatorer, som gar gjennom beligen, skal borettslaget holde
vedlike, Borettslaget har rett til 3 fare nye slike installasjener gjennom baligen dersem
det ikke er til vesentlig ulempe for andelseisren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,

beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn | baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

[4) Andelseieren zkal gi adgang til boligen slik at borettslaget kanm wtfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfdring
aw arbeid skal glennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

[S) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyllar
pliktene sine, jf. borettslagsloven § 5-18.

G. Palegs anm sala
E=d ftvadvepiaded

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighald regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt

vedlikeholdsplikt, ulovlig Bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

-2 Erloas oy sald

Hwis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pilegee andelseier 3 selge andelen, jf. borettslagsloven § 5-22 farste ledd.
Advarsel skal gis skriftliz og opplyse om at vesentlig mislighald gir laget rett til 3 kreve
andelen solgt.

=3 Evmalalae

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felloshastnador oo pantosiilorlet
Foi Epltesivoshpaaiay

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.



[2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelszizren den til en hver

tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. Desember 1976 nr. 100,
_}' 2 Baw '!ra":'-'gx T _.).:mr_. il i3

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foram alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunmbelgp pa tidspunktet da tvangsdekming
besluttes giennomfgrt.

B. Stwret o diots vedbul
Sl Stk

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 styremedlemmer
med like mange varamedlemmer. Medlemmer skal wveere andelseiere eller
ektefelle/samboer av andelseier.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er normalt to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

[3) Styret welges av generalforsamlingen. Generalforsamlingsn velger styreleder wed
sarskilt valg, Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

[4) Exstern styreleder kan velges inn pa generalforsamling ved fravaerende interesse fra
kvalifiserte kandidater i borettslaget pd normal funksjonstid for 2 4r om gangen.

[5) 1. varamedlem mgter normalt fast pa alle lovlig innkalte styremgter og andre mater i
samsvar med innkalling. @vrige varamediemmer mater ved behov, eller etter sarskilt

innkalling.
H-@ Stprety apgompet
[1) 5tyret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens

wvedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedrektene er lagt til andre
organer.

[2) Styreleder skal serge for at styret holder mgte 53 ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

[3) Styret skal f@re protokoll ower styresakene. Protokollen skal underskrives av de

frammatte styremedlemmene.
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[1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er tilstede,
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gigr metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebarer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

[2) Styret kam ikke wten at generalforsamlingen har gitt sitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebygzelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar utover vanlig forvaltning og vedlikehold.

2. 3 gke tallet pa andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har
vaert benyitet til utleie, jf. borettslagsloven § 3-2 andre ledd.

3. salg og kj@p av fast siendom.

4. ita opp I3n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene.

5. andre retulige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning.

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
ghonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadens.

7. styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt sitt samtykke, fatte
vedtak om laneopptak wtover 2 millioner til vedlikehold/rehabilitering.

el Bopucaontosgi aey follingalit

Tao styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn

9. Generalfarsamlingen
B Mlgpelieghet

Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.
D=2 Tidspwakl far sycveyeiag sowiiisgg

[1) Ordinzr generalforsamiing skal heldes hvert ar innen utgangen av Juni.

[2) Ekstracrdinzer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og som samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet.
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D3 Weve szl iy sy Sviafoealliney BV apcaveoatfio semtaiineg

[1} Forut for ardinsr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

[2) Generalfarsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pa
minst atte hgyst tjue dager. Ekstraordinargeneralforsamling kan om nadvendig kalles
inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal
det gis skriftlig melding til boligbygegelaget.

[3} 1 innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettsiagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinar generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottat krav om det etter vedtektens punkt 9-3 (1).

Dol Bealew serony sleval Betroonallios pef avelipasy genersoliaramnling

- Godkjenning av arsheretning av styret

- Godkjenning av rsregnskap

- Walg aw styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsettelse av godtgj@relse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen
TV s O e O v R |
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederem med mindre generalforsamlingen

wvelger en annen mateleder. Matelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra

generalforsamlingen.
& Shenraresetd GEEp _,r'.'.ll'|'|:'1|.'.'.r

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelzeier kan mate ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere siere kan de bare avgis en stemme.

D-F Uedbal: po generalforsispiingen

[1} Foruten saker som nevnt | punkt 9-4 § vedtektzne kan ikke generalforsamlingan fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

[2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer
skal regnes som valgt.

(3} Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10, nbabilitet, tanshetsplikt or mindretallsearn
Tl Daliraliihitess

(1) Et styremediem ma ikke defta | styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmal
der medlemmet selv eller nerstiende har en framtredendes personlig eller gkonomisk
sE@rinteresse.

[2) Ingen kam selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta | en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg
selv eller nerstaende i forhold til laget, Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven § 5-22 og § 5-23

T2 Tereasfiot sl

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til 3 bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

1 R RO B KRR P F e R e

(1) Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre urimelig fordel til skade for andre andelseiers
eller laget

11. Wedbeltsandringer
- Veebedtazandinager

[1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes pd generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.
[2) Falgende endringer av vediektene kan ikke skjg uten samtykke fra boligbyggelaget, jf.
borettslagsloven § 7-12:
villiar for 3 veere andelseier i borettslaget
bestemmelser om forkjgpsrett til andel i borettslaget
denne bestemmelsen om godkjenning av vedtektsendringer

12
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For 53 vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 6.6.2003 nr.

39, jf. low om boligbyggelag av samme dato.

11
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Husordensregler for A/L Lewenstad Borettslag

1 REGLENES HENSIKT/FORMAL

1-1

12

Husordensreglenes formal er 2 sikre beboeme orden, oversikt. ro og trivsel immen
barettslaget.

Hver enkelt busstand er ansvarliz for at bestemmelsens i Huserdensraglene blir fulgt, 53
vel av egne usstandsmedlemmer som av besokends.

1 YTRE ORDEN/GENERELT

2-1

ba

|i\.l it
i

4
a}

&)

o}

15

a}

b
14
a}
b

Alle andelseiere ma i storst mulig grad bidra 11l 3 holde bo omrader pent og rvddip. oz
nerunder ogs3 delta 1 duznader of ryddeaksjoner nar slike blir organisert av styret eller
Tolokidtillitsvalgt.

Dien enkalte beboar har en s@rlig plikt il 3 ryvdde etter seg salv og sin husstand.

For smibam og vngre skeleelever er ballspill tillatt p plen omrader som er egnet for slik
bruk. Av bensyn til den alminnelige ro bor stovende lek. herunder ogsa ballspill, ikie
forekomme etter k1 2100,

Utsmykning'solavikjerming mv.

Utvendig utsmykming som balkongkasser oz balionzflage m2 bestilles av boretislazet,
og festes pd podljent mate. Armen utsmykning of utvendig solavskjerming er ikke tillatt
montert.

Ved wye leiligheter § bakkeplan kan det etter styrets godkjenning settes opp markise av
godkjent medell oz farge Sokmad md fremmes styret 1 god tid for markise bestilles. 1
tilswar fra styret vil leverandor bli foreslatt.

Hageparsellens kan som bovedregel beplantes med hekkplanter. andre planter ocg
prydousker etter eget vals. Heldplanter o prydbusker skal dog tkke overskride gerdsts
hoyde med mer enn lmeter.

Beboers med hageparseller er selv ansvarliz for stell av disse Dette melder &3 vel
plenklipping, som stell av hageplanter

Beboers med hageparsell kan ikke uten foregende godkjenning fra styret setie opp
redskapsbed pa bageparsellen eller | forbindelse med fasaden. Reising av andre byggverk
mid godijennes av ardinzr generalforsamling.

Maontering av antenner

Private antermer tillates ikke mentert pd tak. panel, fasader of lignends. Under
forutseming av ot antenner ikke er il sjenanse for andre bebosre. kan slike dog
fastmonterss og'eller plasseres inme pa egen veranda, dvs. bak gesimsen Antennen skal
dog ikke stikke ut fra fasadebalkong.

Styrets podkjerming skal midlertid innhertes pa forhand i hvert enkelt tilfells.

Lufting av toy

Av bensyn til naboene skal risting av toy ntover balkengkanten ikke foretas.

Toy il torking eller ufting skal ikke henge ut av vinduer eller balkonger.




Husordensregler for A/L Levenstad Borettslag
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Navnemerking

Porttelefon of postkasse skal vere merket med standard navneskilt 1§ bvit bunnfarge med
sart skrift.

Pa skalt over porttelefon i lavblokkene kan beboare selv settz opp egne navielapper. Skilt
skal tkke skrives diraktes pa.

Skilt for postinsse skal ikke innsholde mer enn 4 linjer. Farste linje skal imeholde
telisten” Leil nr.” og andelsoummerst. Eksempel- Leil nr. 899

Andre linje skal innebelde andelshavers fulle navn eller inttaler p formavn for de som
ilcke onsker fallt nvn. 3 oz 4 linje kan mnebhelde navn pé andre i busstanden.

Narny andelseter fiytter inn, bestilles og monteres det automatisk nasneskilt til bade pert
telefom og postknsse i henbold til punks B 2 og b. Dette utfores av og belastes borettslaget.
ed senare endrmg av postiasse eller porttelefonskilt, belastes den enkelte andelselar.
MNavpeskal: pd innpangsder ma ikks festes pd en slik mate at den reduserer
brannsikkerheten deren er ment & ivareta. Lim op andre typer lesninger som ke
penetrerer dorbladets overflate skal benyites.

Ved framleie kan man bestille og fA momtert skilt med framisiers navn. Kostmaden for
skiltet deldoes ikke av borettslages.

Ferdsel og parkering

Sykling og ammen ferdsel skal foregd langs det faste vegnett. Svkling over plener skal
ikke forekomme med mindre szrlige forhold tilsier dat.

All parkering pa borettslagets mdre gang-‘vegnest er forbuds. Unntak berfra gjelder vad
korte opphold for nodvendige vareleveranser mv. Slik parkering skal dog ikke overskride
30 mimutter. Beboere med s@rskilt behov kan £2 viterlizare fid ved godijenning av styret
m'synlig ablat'bevis. Postlevernnser samt offentlize tjenester som bjemmetjeneste mv.
har godijennelse til A sta lenger. dersom dette o1 nodvendis for tenesteutovelsen. Etter
sokmad kan styret innvilge dispensasjon.

Parkering skal henvizes til borettslagets faste parkeringsplasser eller til pesteparkeringen
ved tilfeldige besek Bebosre som mattar besak. er ansvarlig for at hensetting /parkering
av den beselendes kjoretey blir 1 samsvar med dette pumkt.

Utrangerte og'eller avskilteds Kjoretoy eller mndre defekte gjenstander skal fjemes fra
borettslagets omrade. Dersom dette ikke skjer inmen frist gitt av styres, eller stter s@rskilt
avtale med styret, vil gjenstanden bli fernes fra beoratrslagets omrade. for siers regning og
ristkn.

“ed opplkjoringer bvor det av hensyn til mafikken er montert bevegelipe bommer, md den
enkelte frafikant selv sarge for dpning op lakking. Bommer skal ikke hensettes i dpen
tilstand of neklens skal fiernas.

Parkeringsregler for borettslaget er foreveriz angitt p2 de ol enbver tid gjeldends sidlt,
som star oppfort ved innkjeringens til bersttslagets cmrade.
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Parkeringsplasser

For parkermpsplasser med stromuttak gjelder ogsa at den enkelte bruker fritt kan velge
om motar- eller kupevarmer skal benyites.

Bruk av begze deler samtidig. er av kapasitetsmessige grunner ikdke tillat.

Av sikkerhetomessige drsaker md kabler ikie etterlates i uttaket uten & vare tilkoblet
kjeretoyet. Likelades skal uttakens vare aviast nar de ikie eri brak.

Overiredelse kan medfore at kablene blir inndrate. eller evt at uttakene blir frakoblet
stommettat.

Andelseter har sebv ansvaret for & pase at tildels parkeringsplass o7 makt i for spe.

2-10 Vask/reparasjon av kjoretoyer

a}

Vask ogeller reparasjoner o andre enkle arbeider pa kjerstover. henvises il egen
parkeringsplass eller ot apnet sted utenfor bo onuadet. Det kan avtales med tillitsvalgt at
slike arbeider kan utfares foran blokkene, 53 lenge detie ikke or til hinder eller sjemanse
for blokkens beboere. Korte opphold ved den enkelte oppeang er tillatt 1 forbindelse med
skifte ‘omlezeme av dekl. saframit kjerstavet ikke er til hinder for annen ferdsel.

21-11 Bruk av grill

a}

b

o}

Godkjent alekerisk zrill tillates brukt pd verandaen Kull'zassenill tillates ikke bruks mne
pd verandaene, men kan sebvsagt brukes pd fellesomrider og bageparseller longst mulig
unne blokkene.

WVed bruk av rill ma sikkerhessregler som gjelder det enkelte apparat tillagges vekt og
folges.

Feroverig ma alle som griller 52 vel pd verandaene som pd bakieplan vise tilborliz hensyn
il sine naboer, slik at sjenerends rovk ikke blir til unedvendig wempe for andre.

2-12 Nyttarsfyrverkeri
a) Nyttirsfyrverken tillates pa borettslagets omrdde i tidsrommet 31.12 fra Klokicen 2300 ol

01.01 kokken 00:30.
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31
a)

b

o}

g}

32
a

&)

o}

Fellesregler

Innwendige kjellerderer o fellasarsal skal holdes 13st hele dognet, bnalket opsa bar geres
Ijent for bama i den enkelte oppgang.

Hovedinnzangs- og sidedorer til oppeganzer skal nonmalt alltid vare lukket. Unntak herfra
gelder selvsagt nér praictiske eller utlaftingsmessige forhold tilsier noe annst og nar
ansvarliz beboer oppholder seg i tilkmyining til inngangspartiet og belder det under
TPPEVE.

Diet er ikke tillatt & hensette gjenstandsr i oppzangene. gnmne: brannsikkerhetskray for
ToMNInEsVEier.

Bruksgjenstander som sykler. sparkstottinger og ski mv. kmn hensettes i apneda fellesrom
nnwtatt cppgang. dog ke slik at de er til hinder for gjennomgang. Alle gjenstander skal
merkes med andelsmumimer, navn pd eier og settes der pa andelseders ansvar. Uten slik
merking vil gjenstanden bli fjemet oz kastet. Andre gjenstander kan hemsettes 1 deril
emmende fallestom, dersom dette aviales 1 blokkmote med tillitsvalst Slike mtaler skal
styTet skoiftlip informeres om

Styret kan avsla avialen dersom den er § strid med vedtekter. lover og forskrifter, er ol
hinder for gemmomgang eller hindrer tilgang il viktige installasjoner. som howved
stoppelran mv. Annen oppbevaring av gjenstander et ikke tillatt. Dersom vedkommende
gier ikke folger cppfordringen. fra dllitswvalgte eller styret om fjeming av slik
oppbevarmg. vil gjenstandane bl fjernet o kastet for eiers regning og risiko.

HKlesvask uten vaskemaskin, ma av bensyn il faren for tlstopping av koekken
immskrenkes il det minst mudige i baderom eller kjokken For ovriz ma ke
nvedkommende gjenstander kastes § kKlossttet eller rorsystemet for pvmig.

Dret er ikka tillast 4 koble torketrommel eller jekierventilator til Iuftzkanalens, da det er
fare for tilstopping av hele kanalsystemet.

Utlufting

1 oppgangene kan det mormalt huftes ved 3 sette opp innzangsdoren. evertelt cesd ved
#pue ventiler eller takluks der hvor det er muliz.

Kjelleren md luftes godt ut i sommertiden. Om vinteren md utlufting av kjelleren kun
foretas nar det er mildt i varet.

Alle rom ma boldes sapass oppvamnmet at vannet i ledninger og'eller radiatorer ke fryser.
Utlufting av leiligheter ndr det er kaldt ma begrenses av samme arsak som nevnt foran.

1 tilfeller bvor uthuftng allikevel ma foretas, skal de nodvendige forboldsresler tas for a
unega frostskadar.
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34
a}

b

o}

g}

3-8

a}

Renhold

Renhald i berstislagess fellesomrader utfores normalt av innleid hjelp op tht. zodkjents
kontrakter. Trappe- og kermidervask forekommer én gang pr. uwke. og andre fellasarealsr
vaskes halvarliz. Det kvitteres pd liste for wifor vask

Diersom det ikke etter avtale i blokkene er lagt opp til andre rutiner. kan det ved arlige
dugnader o ellers ved behowv organiseres felles rengjering og rydding av kemidorer og
andre fellesarealer i blokicenss kjeller. Dette gjennomiores ndr den blokkrillitsvalgte ellar
andre beboere firmer det nodvendiz.

Dersom oppeangen ansker avvikende frappe-komidorvasklosming, ma detts aviales av
samtlige beboers i oppeangen/kormideren. Dette overleveres skrifiliz med siznanurer til
lekktillitsvalgt, som sa leverer dette til styrat,

ERegler om ro i leilighetens

Mellom k1 2300 - 0700 skal det normalt vre ro i ledlighetene. Dizpensasjon fa samilize
beboere i oppgangen samt tilstetends leiligheter i pabooppzang md mnhentes, for
steyende altivitster som pagar atover kloklen 2300, Stoynivaet ma likevel vere moderat
oz ikke til sjenanse for naboer.

Bering med érill. snekring § vegger, gulv eller tak. samt andre stovende gieremal skal
ikka foretas etter k1. 1930 pd hverdagar.

Lordager etter k. 1700, sendag- og hellipdager samt offentlize hoyiidsdager er slike
arbeider ikke tillatt.

For 2 kunpe utove serskilt sang og/eller musikkundervisning eller trening, ma det
inmhentes tillatelse fra 53 vel beboera | naboleilishetene som fra styret.

Stoy fra balkeng, dpne vinduer og/eller dorer ma unngds etter ki, 2100,

Ferzldre ma pdse at barna ke oppholder seg eller leker i kjellers og'eller oppzanger til
sjenanse for oppeanzens svrige bebosre.

Ved oppussing eller andre arbeider som kan virke forstyrrende eller sjenerends pa
naboene, skal nabosne varsles enten mumiliz eller ved et godt synliz oppslag.
Bnlkonger - innredning op innvendig vedlikehold

Innvendip vedlikebeld som maling av tak og vegger. samt beising av gulv er den enkslte
‘beboers mmavar. Likeledes kan den enkelte innrede balkongene etter eget onske og behov.
Det ma imidlertid ikke under poen omstendighet lages hull i balkongenes faste
rammeverk, takplater. front - og sideplater eller branmvezger.

4 VASKERIREGLER

41
a}

Relovisisjon av vasketider

Hver enkelt blokk har faste vasketider Rakvisisjon av vasketid forstas ved i henge
merkat 135 pa den enskede og ladige tid.

Lis skal vere nummertert med andelspummer, slik det er registrert hos tilknyttends
bolighyzeelaz.
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44
a}

-
51
a}

b

Dieter ikie tillatt & g2 inn pa andres forbandsrekovirerte vasketider, wten godkjennelse fra
vedkommende.

Dt er kun andelselere som kan benytte vaskeriet til klesvask for egen husheldnins.
Bruk av vaskeriet

Les bruksanvisningen for den enkelte maskintype neve og falge den noye.

Fer maskmens fas i bruk ma - alle lommer pa vasketoy tommes for spiker. sknser,
harspenner aller eventuelt andre harde gjenstander som kan skade maskinere, Likaledes
md grovt bammetay (vitertay). ryer og ligmende mstes fri for sand. for de legges i
miaskinene.

Bruk ikks vaske og/eller losningumidler som anpriper maskinenes mnvendige glasur, for
eksempel mistfiemer og liznsnde.

Felg derfor de anvisningsr som evt er gitt pd emballasjen hva angar dette forhold
Dioren til vaskeriet skal alltid vaere l3st slik at vvedkommende ikks fir adgang.
Dret er ikke tillatt & medbrings bund og/eller andra busdyr i vaskerist

Bruk av vaskeri skjer p@ eget ansvar. of eventuslt odelagte kar refunderss ikie av
barettslaget.

Rengjoring etter bruk

Den enkelte beboer bar et s@rliz ansvar for rengjoring av maskiner etter bmk.

Likeledes tilligger det den enkelte szrskalt 4 rengjare filtre og doseringskammer, samt A
fjeme “lo” fra torketromler og liznenda.

Selve rommet skal rengjores prundig etter bruk henmnder skal gulvet vaskes og alle
etterlmenskaper som fomume vaskepulverpakker, plastbokser eller annen tom emballasje
fjemes og kastes.

Orrertredelser

Baboers som il tress for flere péminnelzer ke forbelder seg til foranmevnte regler om
ruk av vaskeriet, kan § verste fall bl fratatt retten il 2 bruke vaskeriet.

RENOVASION OG AVFALLSHANDTERING

Fellesregler

Borettslaget er tilshuttet Fomenks Aviallsforedling (ROAF) mht kildesortering av
avfall. Salades skal benholdsvis restavfall. papir. miljoskadeliz avfall og glass adskilles
oz kastes pa dertil bestemts steder.

Restayfoll fra busheldningene skal kastes § aviallssuget for Envac-systemet som alle
andelseisre har St utlevert nakler til.

Her knn kastes tileriset papir. tilgriset plastmanrareemballasje o 1 Likeledes kan kastes
maatrester. bleier. blandingsprodulkter som skotoy of ammet avall som ikke kan material
giervinnes, og som for vTig or oA lite at der lett kan kastes 1 neckastlukens,

Alt avfall il Envac-systemet skal pakkes godt inn i handleposer. Posene ma ikke vare
stoqTe emm at de lett kan passers gjennom nedkastlukene.
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Fapir, kmtang, grev papp op lignends skal kastes i darfil bestemte papircontamere, som
med unntzk for blokk 12 (hoyblokka) er plassert i egne rom i blokkenes kjeller.

“ed hovblokka er containerne plassert i egen bod pé baksiden av blokka.
Papircontainere &1 kun beregnet for papir og kartons. Oppsamling cg/'eller plassering av
annet aviall i eller ved containerne er ikke tillat.

Av plasshensyn skal kartonger, esker o1 rives 1 stykder for plassering i containerns,
Plastfolie, selvpapir. isopor of tilsmusset vatt papir skal fkke kastes i de utplasserte
papircontaineme. Isapor brytes opp og puttes i poser og kastes § avinllsanlegzet.
Miliomfall kan tas il kort oppbevaring i den utleverte rade boks § pavente av levering til
miljebilen. som stter vanliz prosedste vil komme pd mnonserte dager. Miljeervfall av
noen sterrelse. feks. malingrester. syreholdige batterier, oljeholdiz vasks eller anmet
brannfarliz materiale md den enkelte selv levere pd nermests miljostasjon.

Gliazs kastes i plassigloens som er plassert ved Sandbekken unpdomsskole. Altemativt
md ogsd glass bringss fil andre podkjente avfallsstasjoner.

Stgore brutsgiensiander of (eller storre mengder avfall (feks etter oppussing og
lignends) erwegnet for plassering i borettslaget faste anlezg. o skal derfor fjemes av den
enkelte beboer. Plassering av slike rester i eller utenfor blokkenes fellesrom er selvsagt
ikke tillate,

Iden grad det er maliz. ber bebosrne selv bistd vaktmesteran m h 1 3 sette papircontainere
tilbaks pa plass i kjelleren etter tomming.

Wed leie av egne contamere eller tilhengere for bla fjemmg av aviall etter oppussing.
rydding og lignends skal plassering av slike avinles med nabeer og vakimester.

6 DYREHOLD

6-1
a}

6-1

a}

&)

o)

Crenerelt

Det et tillatt 2 belde 1-en hund eller 1-utekatt pr. husstand pé betingzlse av at det inngds
skriftlig kontrakt med borettzlaget. Honirakten regulersr forboldet mellom partens.
Hold av innekatt berores ikke av forannevnta.

Ansvar og oppfolging

Eiere av dyr har et personlig ansvar for at ekskrementer og liznende som kan benfares til
dyrebeld, ikke blir ecterlact innenfor boomuradet t sjenanse for andre beboere.

Det er iicke lov 3 lufte hund eller katt pd borettslagess omrdde. Det er bandrang ved all
ferdsel mne pd borettslagets zrumn,

Ozs2 elare av andre smadyt har et s@rskilt ansvar for at dyrene ikke oppholder seg, eller
etterlater ekskrementer pd barnas vanlige Jekeplasser og/eller i sandkasser.

Kontraktshnedd og'eller gjentatte overtredelser av reglene for dyrebeld vil kunne medfore
krav om at dyret blir flemet fra boamrader.
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71
a}

¢}

d)

BEANNVERNUTSTYR OG EGENKONTROLL

Anskaffelse op utplassering

Borettslaget har anskaffet og montert reyiorarsler i den enkslte leidlighet. Likeledes er det
plassert 1 stk brannshikmingsapparat § bver enkelt leilighes.

Utstyret er borettslagets eiendom og md ikke uten forutgiende avtale fjemes fra
leilighetens.

Ved salg av ledlighet o eventuell flytting ma det spesielt pases at wistyret ikke blir flemet.
Egenkontroll og vedlikehold av utstvret

Dien enkelte beboer md selv kontrollere at reykvarsleren fungerer som forutsatt, of
herunder ogsa serge for at det blir skiftet batter nar forholdens tilsier det.

Likeledes m# den enkslte beboer foreta jesnlip eller mimst kvartalsvis tilsyn av
brannshikningsapparatet, for & kontrollere om det til enhver tid er i orden. Dette kan gjares
ved at apparatet ristes og'eller roteres godt. hvoretter det kontrollerss at sikringssplinten
f pa plass og at trykkmalerens pil peker pd grent felt.

Diersom det registreres noen feil eller momgler pa braonvermutstyret ma styzet varsles
omgaende, slik at utbedring av utstyr eller urtbedring av mangler kan foretas i borettslagets
Tagi.

Beboers som matte ba behow for bistand ved betterizkifte eller egenkoatroll av
brannshikmingsapparatet kan om onskeliz kontakte styet.

§ HENVENDELSER TIL STYRET

81
a}

81
a}

L)

Apningstider

Styrekontorets apningstider finnes ved styrekontoret i Levenstadvegen 10 ved oppslag oz
pa hjemmesiden v ovenstadbrl no.

Henvendelser

Hemvendelser til styret kan normalt rettes til kontoret pd telefonmummer 63 53 24 59,
e-past il shvret@lovenstadbrl no eller brev i postkasse ved Lovenstadtorget 10.

Drersom kontorst ikke er bemannet, vil eventuells meldinger kurme gis pd kontorets
telefonsvarer.

Buoskes tilbakemelding bes navn. adresse op telefonmummer oppgitt.

Klagesaker av formell karakter som beboeme selv tkke har klart 3 lose, og som enskes
Ibehandlet av borettslagets styTe, skal leveres via den blokktillitsvalste der dette er valgt.

# BLOKKTILLITSVALGTE

9-1

a}

Crenerelt

Som ledd i@ den daglize drift av borettslaget er det opprettet en ondning med
plekktillitsvalgte som ot bindeledd mellom beboers og boretislazets styre. of skal pése at
husardensregler og borettslagets vedtekter overholdes i den enkelts blokk
Blokksillitzvalg skal ware behjelpelip med 2 distribuers rundskriv og liznende
informasjon, til alle beboeme i sin blokk

b)  Denenkelts bebosr skal fortrinnsvis soke & lose sma of element=re problemer via kontakt
med den blokksillitsvalgte, som i sin tur om nedvendip evenmelt kan ta problemomradet
app med styret. jir. 8-2h).

c} Den enkslte beboer skal kunne se bvem som til enhver tid er blokktillitsvalet i egen blokk.
Informasjonen skal henge lett tilgjengeliz pé oppslagstavier i oppganzene, of ogsd vare
tilgjengeliz pa borettslagets hjemmeside.

d) Det foreligger epen instruls for den blokktillitsvalgte.

10 INFORMASJOXN OG ANSVARSFORHOLD
10-1 Generelt

2} Leilizhetsinnehaveme er erstatningspliktiz for enhver skade som oppstar som folge av
overtredelse av ordensrezlens aller annen mangsl pd aktsombher, samt brudd pa offentlige
forskrifter og regler.

b)  Andelseiar(e} er mmsvarliz for at husstanden. fremlsistakere eller andre som gis adzmme il
leilizgheten owerholder Husordensreglene, op foroviie viser alminneliz aktsombet.

¢} Meldinger fra styret til borettshaverna ved nindskriv aller oppslag gjelder £ samme vis
som Husordensreglans,

Se for ovrig borettslagets til enhwver tid gieldends vedteltter hva angar bhv. beboars o
barettslagets ansvar for vedlikeholdt og wibednng av skader. som felge av manglende
eller darlip vedlikabald.
11 TVISTER
a)} Twister mellom andelssisre vedrersnde forstizlsen av Husordensreglene kan i forste

omeang forelegges den blokktillitsvalzte, som 1 sin hur varderer om saken er av en slik
karakter at den skal foreleggzes styret. Er den bloktillitsvalgte mmbabil skal saken
foreleggzes for styret.

1@ OFFBEVARING

Disse Husordensregler bor oppbevares slik at de til enbver tid er tilpengelie.

Reviderte av generalforsamlingen juni 2021
Styret
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/25.02.2005 2005/363/PEIO ! 002804 106/205 14.03.2005
FERDIGATTEST

etter plan- og bygningsloven av 14, juni 1985 nr, 77 med endringer, sist ved lov av 9. mai_2003 nr. 32, § 99

B?:gg‘es:cd: ancnsta.ﬂtfrgcl - Gnr/bnr: 106/ 205, 206, 210 & 329
znsvnrlig's‘;l:(er: ;ai\'.nrk Per Odd\'ar—;lyheim
Etter fullmakt gitt med hj 1il lovens § 23 nr. 4 fattes slikt

VEDTAK

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 99 nr, 1, gis det ferdigattest for
restaureringsarbeider inkl. nye balkonger pi eiendom gnr.106 , bar. 205, 206, 210
& 329 isamsvar med anmodning om ferdigattest med vedlagte kontrollerklering
mottatt 25.2.2005.

Saksopplysninger:
Bygning eller deler av denne ma ikke tas i bruk til annen formdl ¢nn det tillatelsen

forutsetter jf. § 93 i plan- og bygningsloven,

Vedtaket kan péklages i henhold til vedlagt orientering om klageadgangen,

£

hil
o/hll ag ( ”‘:J =\ 3 M "
plan- og Pyeningssjel Per Egil Johnsen e
ingenior
Vedlegg: Orientering om klagerett
Kopi til:
Balco AS Sandstuveien 60 A 1184 Oslo
Nedre Romerike brann- og redningsvesen  Sykehusv. 10 1474 Nordbyhagen

Kommunal fakturering

Ny balkong

SNITT A5

16 15 1
0. 8. 200>
s Gl Rww—

2

i

= S |
5 —
1 8
& resie
N =
8
1 4
& s
&t

SNITT A-4

09.05.03: Nye balkonger.

L@VENSTAD BORETTSLAG

Proseid e, | &
03-02A 510 |-

UTBEDRING

SNITT * MAL 1: 100

He=

Togn  Kant.
0Oslo 13. 06. 2001 R.T./P.ON.

ns



16

I
i
I
I
I
I
I
I
) I
i |
: I
i |
) |
I
: :
: L | N1
s . |
j soven . 6"—‘”‘ H o u+nw \ ,‘ amg 1 :
Il i
| - 1 I
| 1 | l | ;
| ' Eon | | i
1 | i ' | ;
! X | bl oo srom L i
1 | i | | |
! 4 1 d — —— %
1 i | 1 | !
| i | [Bas s lf S 1
¥ 7 A e 4= @—L——i-—-————"--—-—~»7—|~—%-'+7A‘
é PLAN DEL AV | é @ | é | PLANDEL AV é 9&:51&3@ |
U, ETASUE | | J 1,113 ETASJE >
o) o o o 0 =
%) Mw\
- e
L@VENSTAD BORETTSLAG| 03-01A 510
R0 T akiar Jessdat. UTBEDRING ALT. 3 PLANER * M.1:100
Nye kj : .
e I o Oslo13.06. 2001 RT.P.ON.

Kartverket

BG30 EIENDOMSMEGLING AS
VIROBERT VALDAL
HANEBORGVEIEN 103

1463 FJELLHAMAR

Bestiller: mfof@lambita.com Dato

Deres referanse: 65-004 1/23 21.02.2023
Vir referanse: 3094066/20670477

Bestilling: €3 2023-02-21 104

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreflet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Daok.nr.: Embete:
6869 8

Rettsstiftelse:
ERKLERING/AVTALE

Registrert:
29.6.1990

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende ciendom:

Knr, Gnr, Bnr, For, Sor.
3027 RELINGEN 106 206 0 0

X Dokumentet folger vedlagt.
[ ] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i virt arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pd vire nettsider www.tinglysing.no. Pi
https:/iseciendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken, Ta ogsd
gjeme kontakt med vart kundesenter pd telefon 32 11 80 00, Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

| www.kartverket.no
Statens kartverk Tinglysing, Tinghysing - fast slendom
! K 21 Honaloss, F
Toladon: 32 11 80 D0 Tolafa: 32 11 88 01
E-past: tinglysing erket.ng Organisasionsnummer 971 040 238

Poathoks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
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Ark.nr. 651.63.375 29 JUNI 1990
NEDRE ROME
MERREDSRETT

DAGBOKNR: ég é 7'

ERKLERING

AUTCHEEwAy

GBE0 Tinglyst: 29 05 1590 Emb 008
STATENS KARTVERK FAST EENDOM

TRANSFORMATORKIOSK

Lavenstad Boretislag gir herved Rmlingen Everk vederlagsfritt
rett til & fore opp, of for fremtiden ha stiende transformator-
kiosk pd sin eiendom g.nr. 106 b.nr. 206 i Ralingen.

Tr mator skal pl es pli elend slik som
vedlagie kartutsnitt viser.

Ralingen Everk har ogsd evigvarende rett til & foreta nedvendig
vedlikehold pd alle sine kabeler i jorden, samt fri adkomst til

transformatorkiosken. : §
Denne erklering tinglyses som hefte pd eiendommen, g.nr. 106, §
b.nre, 206 § Ralingen. Q
%
&
RELINGEN 06,06.1990 )
/L LOVENST T \ ;
PUSTNRES L J8AL LIVERSTA \ <
_Vidor Yrencsen RAELINGEN EVERK &R
Grunneier = o

Iyro. M. HeHand
; Everksjef

Rett kopl bekreftes ()
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‘ Dnr. 1109/64. Dagb.f. 22/31-1966.
. K o f‘ A
Kartverket g S g e —
BG30 EIENDOMSMEGLING AS
V/ROBERT VALDAL ERKLERING
HANEBORGVEIEN 103 S i
1463 FJELLHAMAR
"Levenstad
Undertegnede eier av eiendommen Borettslag I", = gnr, 106/206
Ser—+7F, gir herved tillatelse til at det pd eiendommen
o ) Lévenstadsanteret gnr. 106 bnr. 201 oppfpres et forret-
g‘;ﬁ'::r;ﬁ'?g’g&?’; 20;11.002.2023 ningsbygg inntil 2 m fra vir eiendomsgrense, siledes at
Wil referanse: 3094064/20670467 avstanden mellom nabobygpene félger NyFMiNFEXA#sNY
Bestilling: C3 2023-02-21 103 | reguleringsplanen, stadfestet 29/12-1961.

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreflet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
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Dokumentet er registrert pi blant annet folgende ciendom: N "
% Raelingen fomieselsk Lo it /5;'5, &
Gar. Bor. Far. Snr. P
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4. Dokumentet falger vedlagt. vor Aas,
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hups:iseciendom kartverket.no er det mulig & se hva som cr tinglyst i grunnboken. Ta ogsi |

gjeme kontakt med virt kundesenter pd telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing
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Statens kartverk Tinglysing, Tingtysing - fast eiendom
son 21 B,

Posthoks 600 Santrum, 3507 Hanafoss

Telolon: 32 11 50 00 Telefax: 32 11 88 01
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Kartverket K § 5013/5032/75. Dagbokfert 18/9 1975.
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LILLESTR@M EIENDOMSMEGLING AS
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Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 60-0054/24 14.03.2024
Vir referanse: 3423038/23503524

Bestilling: C3 2024-03-14 (4) 97

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
105013 8 18.9.1975 SKJONN
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Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3224 RELINGEN 106 42 0 0

[] Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.
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Statens kartverk Tinglysing

W www.kartverket.no |
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Etter raddslegning og stemmegivming i enerom avsas
RETTSBOEK sédant enstemmig
for SKJONN:
Den 17/7-1974 uttok saksekerne skjemnnsbegjering etter
Nedre Romerike herredsrett bygningslovens §§ 35, 40, 41 og 59 mot 44 saksekte med eien-
dommer i Rmlingen, Skedsmo og Lerenskog. Blant disse var
Trygve B&rlid, tnr. 3 - hvor skjenn allerede er avhjemlet
Ar 1975 den 9. april ble rett holdt pad sorenskriverkontoret 2/12-1974.
P!

i Lillestrem.

Rettens formann: Sorenskriver D. Tender.

Skjennsmenn: 1. Gardbruker Ké&re Skogvold, Kjeller, Skedsmo
2. Gardbruker Fredrik Saxebel, Frogn
3. Murmester Per E, Fossum, Asker
4, Ingenier Erling Lundereng, Lillestrom

Varamann: Inspekter Eivind Killingmo, Kroer.
Sak B 29/74.
Saksgker: Relingen og Lerenskog kommuner,
Prosessfullmektig: Advokat Birger Olafsen, 0slo
Saksekt: Trygve Esvall, Gamle Stremsvei, m.fl.
Prosessfullmektig: Hoyesterettsadvokat Leif Chr., Hartsang, Oslo

Saken gjelder: Ekspropriasjon - forsegkstakst, jfr. bygningslovens
§§ 35, 40 og 41.

Varamannen har deltatt i befaring og hovedforhandling, men

har ikke deltatt i stemmegivmingen.

Begjmringen hviler pd stadfestede reguleringsplaner
hvor Kurlandsvegen og Sandbekikvegen inngar.
Partene har intet hatt & innvende mot skjennets fremme.

Folgende alminnelige skjennsforutsetninger er fremlagt:

"l, Det eksproprieres den og de rettigheter som
trengs for anlegg av Kurlandsvegen/Sandbekkvegen i samsvar med
stadfestet regulering 5/11-1966 og 12/12-1973 samt regulerings-
plan, dat. 15/1-1974.

Grunn:

2. Grunn erverves i det vesentlige i den bredde og pi |
den midte som er angitt pd fremlagte kart og profiler. Omfanget
av ekspropriasjonen vil bli pAvist ved befaringen. Ervervet
om{atter ogsd nedvendig grunn for skjeringer, fyllinger, grefter :
o.1l.

Hvor vegen ligger hoyere eller lavere enn tilstetende
terreng, kan det bli nedvendig 4 erverve grunn slik at vegens
eiendomsomrdde blir liggende minimum 75 cm utenfor skjerings-
topp eller fyllingsfot.

Med mindre annet er sagt i de spesielle skjonnsforutset-
ninger eksproprieres grunnen med pdstdende trar og beplantning.
Matjorden tillates ikke fjernet av ekspropriatene.

Byggelinjer/frisikt:

3. Byggegrensene fremgir av reguleringsplanene, jfr.
bygningslovens bestemmelser.

P4 ekspropriasjonskartene er avmerket frisiktarealer.
P4 disse kan ikke plasseres byggverk av noen art, Beplantning
tillates innen rammen av den til enhver tid gjeldende lovgivning
og vedtekter, Medmindre annen bestemmelse treffes i de spesielle
skjennsforutsetninger, m& skjennet forutsette at beplantning
bare tillates til en hsoyde av 0.80 m i forhold til en rett linje
som trekkes mellom frisiktslinjenes utgengspunkt i vegbanen.

Gjerder:

. Fksproprianten krever ikke gjerder oppsatt av hensyn
til trafikken., Krever grunneieren gjerde, avgjer skjonnet dette
og fastsetter eventuell erstatning for flytting, oppsetting og
vedlikehold. Erstatningen utbetales i si fall forst nir
gjerdet er satt opp og ekspropriantens oppmdling og godkjennelse
foreligger.
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Avkjersler m.v.:

5. Eksproprianten beserger og bekoster nedvendig om-
legging av avkjersler hvis ikke plikt til omlegging p&hviler
grunneieren,

Hvor det etter ekspropriantens skjonn er nedvendig &
anlegge og ha liggende veg over amnnen manns grunn frem til
avkjorsel eksproprieres rett til dette.

Vedlikehold av slike omlagte og nye private avkjersler
er eksproprianten uvedkommende.

Omlegging av ledninger m.m.:

6. Npdvendig omlegging av eksisterende offentlige og
private kloakker, drensledninger og vannledninger samt elektriske
anlegg, besorges foretatt av eksproprianten ndr vegen anlegges
og er skjennet uvedkommende.

Hvis eieren plikter & omlegge ledningene, p&hviler omkost-
ningene grunneieren.

Fremtidige vedlikehold og reparasjon av ledningene m.vV.
md utferes og bekostes av vedkommende ledningseier. Eksproprianten
mé ~gzzn.rsles for slikt arbeid kan iverksettes over vegens eiendoms-
omréde.

Eksproprianten har rett til & anlegge stikkrenner og
fore vannet gjennom pd forsvarlig m&te hvor eksproprianten fin-
ner det nedvendig. Antall og plassering av disse fremgdr av
spesielle forutsetninger.

Det vil bli serskilt angitt i de spesielle skjennsforut-
setninger hvis omlegging av vann, kloakk o.l. skal medtas i
skjennet.

Erstatningsfastsettelsen:

7. Skjonnsretten fastsetter samtlige erstatninger som
tilkommer de saksgkte som folge av ekspropriasjon bortsett fra
det som etter disse forutsetninger skal holdes utenfor skjennet.

Da det er umulig & angi eksakt de endelige grenser for
det eksproprierte areal for vegen er ferdigbygd, fastsettes
erstatningen for grunn til en pris pr, m2.

Endelig oppméling finner sted nar vegen er ferdigbygd.
Ulemper under anlegget: :

8. Ulemper som oppstdr i forbindelse med anlegget
av vegen s& som anlegg av opplagsplasser, driftsplasser, plas-
sering av brakker m.v. holdes utenfor skjennet. Det samme
gjelder tilfeldig og uberegnelig skade og ulempe som felge av
ledningsarbeidet. Paregnelige anleggsulemper medtas derimot
i skjennet. Disse ovemnnevnte ulemper forutsettes ikke & vedvare
utover anleggstiden. Hvis anleggsarbeidet bortsettes pd entre-
prise, overtar eksproprianten intet ansvar for avtaler som
inngés mellom grunneier og entreprener med mindre disse pa
forhénd skriftlig er forelagt for og godkjent av eksproprianten.

Tilfeldige og uberegnelige skader og ulemper som métte
oppstd, m& vedkommende grunneier straks melde fra om til
eksproprianten.

Erstatningsoppgjer:

9. Indelig oppmdling av den avstdtte grumm blir foretatt
nér vegen er ferdigbygd. Grumneierne vil bli anmodet om &
mote ved grensepdvisningsforretning.

-4 -

Nir grunnen tas i besittelse og det ikke er heftelser
til hinder for dette, utbetales 90 % av grunnerstatningen
etter de foreliggende arealoppgaver. Videre utbetales samtlige
ulempeerstatninger. Resterstatningen betales ndr endelig
oppmdling har funnet sted.

Det svares rente av den del av erstatningen som ikke er
utbetalt fra det tidspunkt grunnen blir tatt i besittelse og
til betaling skjer. Rentefoten fastsettes av skjennet."

Rentefoten etter post O settes til 6 % p.a. Det er ikke
fremkommet noen innvendinger mot skjennsforutsetningene.

Saksekernes spesielle forutsetninger kommer man tilbake
til nedenfor. De saksektes pdstand er inntatt under hvert
takstnummer.

Innledningsvis skal bemerkes at det for takstnummerne
1, 2, 4, 5,6, 7, 8,9, lo, 11 og 12 ikke vil oppst& noe tap,
idet Relingen kommune i prosesskrift av 11/11-1974 har erklart
at den "ndvaerende Kurlandsveg p4 den aktuelle strekning vil bli
opprettholdt som adkomstveg for de eiendommene som grenser
inntil og dessuten vare gangveg. Vegen vil bli opprettholdt som
kommunal veg, og Relingen kommune vil derfor ogsd i fremtiden
utfere sommer- og vintervedlikehold."

Det tas nemlig intet omréde fra disse saksekte, og disse
saksekte har samtlige erkiert at tap ikke vil oppsta.

Tor tnr. 26, 27, 28 og 44 foreligger det hevingsbegjering,
og disse saker cr forsdvidt hevet, idet dog omkostningsspersmélet
ang. tar. 44 vil bli avgjort ved avhjemling av dette skjonn.

Det gjelder advokat Ristings salar.

Ellers legges de alminnelige skjennsforutsetninger til
grunn.

Saksforberedelse og 4stedsbefaring er holdt,hvor parter
og prosessfullmektiger var til stede,

Prosedyren er delt i to avdelinger, idet man for takst-
nummerene 1, 2, 4 til og med 16, samt 23 og 24, og tnr. 3o til og
med 41 holdt prag%een 21, januar 1975. Disse takstnr. vil def-
for forst bli behandlet under betegnelsen

A.
Erstatningen vil bli spesifisert,
1. for avstlelse av grunn,
2, for beplantning
3. for gjerder og
4, for ulemper.
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Ad 1 - grunnerstatningen.
Partenes generelle bemerkninger her faller stort sett

sammen, forsividt som prosessfullmektigene er enige i at den
gymomsnittlige strokpris m& legges til grunn - hensett til
gjeldende prisforskrifter. Ellers hevder saksgkerne at beskaf-
fenheten av det terreng som tas, tomtens arrondering og be-
liggenhet md tas i betraktning. Det m& alts& foretas en kon-
kret vurdering.

Retten har som utgangspunkt lagt til grunn den gjennom-
snittlige streokpris basert pd en omsetningsverdi som synes &
harmonere med det prisnivd som finnes her - et prisnivd som er
skapt gjenanom prismyndighetenss virksomhet. Man har dessuten
sammenlilmet med priser gitt for bebyggede og/eller ubebyggede
villatomter som i det siste har vert gjenstand for salg eller
ekspropriasjon. Da det er det hele tap som skal erstattes, men
heller ikke mer, har retten til slutt foretatt en sammenfattende
vurdering hvor differansebetraktninger er kommet inn, S&ledes
har man ~ som gjort ved nmrverende retts skjenn i sak B 33,74
eide 5 ~ 6 - avhjomlet 15. november 1974 - tatt hensyn til
den enkelte tomts peskaffenhet og til hvilken del av tomten som
blir berert. Det gjelder smrlig tnr. 30 til og med 4o hvor det
omrdde som tas, &penbart er det minst verdifulle av eiendommen,
og hvor sdledes avstéelsen ikke vil representere noe s@rlig tap.
Det vises forgvrig i den forbindelse til dom i Rg. for 1973,
side 6lo, nest site avsnitt.

Ad 2 - beplantning:

Som anfert av partene er det kun slik beplantning som
ikke kan henfores som en naturlig faktor ved vurderingen av tomt
som opparbeidet havegrunn - som vil vere relevant ved denne
erstatningsberegning. FEllers er ved tapsberegningen tatt i
betraktning dagens anskaffelsespriser og arbeidsomkostninger.

Ad 3 - gjerder:

Man har vurdert muligheten for flytting. Hensyn er tatt
til beskaffenheten av dagens gjerde, og at et nytt gjerde vil
péfore eieren mirdre vedlikehoidsutgifier enn det gamle.
Gjeldende anskaffelses- og arbeidsomkostninger er lagt til grumn,

Ad 4 - ulemper:

Saksgkerne fremholder at det kun er det gkonomiske tap
som har sin 4rsak i ekspropriasjonen,som kan vere relevant. Ulemp-
en md vere av en viss sterrelse som erstatningslovens § 7 krever
og dessuten ikke ha alminnelis karakter.
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I overensstemmelse med dette syn hevdes at det for
samtlige de under A nevnte saksekte - allerede ved anskaffelsen
av eiendommen - var péregnelig at en sterk utvikling ville skje
84 nzr Oslo som omrddet ligger. Det ville bli aktuelt med nye

veier, med egkende trafikk og med stey, stev og lukt som konsekvens.

Videre hevdes det at omsetningsverdien av resteiendommen
ikke vil bli redusert.

De ved anlegget etablerte nye byggelinjer vil sdledes
ikke f& noen ekonomisk betydning.

Saksekerne hevder at forste setning i erstatningslovens
§ 7, sammenholdt med ferste setning i samme lovs § 11, utelukker
noen form for erstatningsbetingende tap, idet alt tap dekkes ved
grunnerstatningen pluss evt, tilleggsposter knyttet til beplant-
ninger og gjerder.

De saksogkte er enige i at de nye byggelinjer ikke vil med-
fore noe tap for de saksekte som er aktuelle under A. Derimot
hevdes det at enkelte rest-eiendommer vil reduseres i verdi, ut
over det belep som tilkjennes ved grunnavstlelse samt for gjerder.
o. 1. Dette gjelder spesielt tnr. 38 - Wilhelmsen, som i serlig
sterk grad vil bli p&fert nerferingsulemper ved den i grensen
til hans eiendom pdtenkte busslomme.

S&vidt skjennes, er forevrig h.r.,advokat Hartsangs syn
dette:

Vel er det sd at dagens etterspersel etter eiendommer
beliggende i nzrheten av Oslo, kombinert med den fallende penge-
verdi, vil gjere kjepere villige til & gi toprris selv om en
eiendom ved ekspropriasjon er blitt pdfert nerferingsulemper
eller andre former for ulemper. Men dette er en unormal situa-
sjon, og man md derfor legge til grunn en mere balansert pris-
situasjon ndr grannelovens télegrense skal vurderes.

Rettens bemerkninger:

De spesielle forhold vedrerende tnr. 23 og 38 vil bli
behandlet under disse takstrummere.

For de zvfige saksokte kan det ikke ses & ville oppstd
tap utover det som vil vere knyttet til avstdtt grunn, beplant-
ninger, gjerder o.l. Forsdvidt vises det til erstatningsl. § 7,
forste setning. Resultatet er man kommet til ve en differanse-
betraktning hvor resteiendommens omrsetningsverdiyetter anleggets
gjennomforelse er vurdert mot hinnanen. Det er nerferingsulemper
i form av stev, stey og lukt fra den fremtidige trafikk som har
vert anfert som en lyte. Det er avhjemlingsdagens
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situasjon med hensyn til etterspersel etter villatomter

som m& legges til grunn, jfr. erstatningsl. § 11, 1. setning.
Retten har s&ledes ingen adgang til - ved denne vurdering - &
se bort fra den kjennsgjerning at man star overfor et typisk
selgers marked.

- " -

I overensstemmelse med det foran anferte, er folgende
takster gitt for de saksgkte som er nevnt foran under A.

Som allerede nevnt, vil erstatningen bli kr. 0,-
for

- Trygve Esvald,

- Gunnar K. Engesvold,

- Reidar Hernss,

@ivind Hernes,

- Frode Lindahl,

- Birger Thorsen,

- Oppegaards arvinger,

~ Reidar Nordahl,

Bjern Nordahl,

~ Asbjern og Bertha Jahr,
tnr, 12 - Harald Halvorsen.

TEE

R

Ellers er fpslgende takster gitt:

Inr. 13 - Birger Halvorsen -~ Kurlandsvegen 14, gnr, lo6,bnr. 46,
bebygget villaeiendom. Areal 2830 m2 - hvorfra
tas langsmed veien 46 m2.

Grunnerstatning kr., 20,- pr.m2,
hensett til det minimale omrédde som tas.

Beplantning - ett tre kr, 160,~
Gjerde kr, 400,-

Ulempe k. O,

Tnr. 14 - Oppegaards arvinger - gnr, lo6, bnr. 2,
gammel veggrumn., Det tas 38 m2.

Erstatning kr. 0,- s
idet intet tap lides da det er veggrunn som tas.
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Tnr. 15 A, Per Oppegaards arvinger - .bortfestet tomt av gnr.

lo6, bnr, 2, utgjerende 1180 m2, hvorfra tas 112 m2,
Grunneieren - Per Oppegeards arvinger - og

festeren, @istein Pedersen, er blitt enige om

at grunnerstatningen i sin helhet skal tilfalle

grunneieren, mens annen erstatning skal tilkjennes

festeren. Etter dette vil grunnerstatningen verd-

settes for seg og tilfalle Per Oppegaards arvinger.

Erstatning for de nevnte 112 m2 kr, 2c,~pr..m2
Grunnen er ikke opparbeidet.

Inr. 15, @istein Pedersen -~ fester av tomten Nyboda,
Jfr. tnr, 15 A,
Saksgkte har nedlagt slik péstand:

"Saksgkte @istein Pedersen tilkjennes er-
statning for tap av grantre og bjerketrar."

Erstatning for beplantning kr, 150,-
Ulempeerstatning kr, 0,-

Tnr, 16 A, Per Oppegaards arvinger - bortfestet toemt

utgjerende 1160 m2 - hvorfra tas 168 m2.
Grunneieren, Per Oppegaards arvinger,

og festeren, @ivind Pedersen, er blitt enige
om at grunnerstatningen i sin helhet skal til-~
falle grunneieren, mens annen erstatning skal
tilfalle - festeren. Etter dette vil grunn-
erstatningen verdsettes for seg og tilfalle
Per Oppegeards arvinger.

Erstatning for nevnte 168 m2 kr, 25,~ pr.m2.,

arealet er opparbeidet som have.

Tnr. 16, @ivind Pedersen - fester av tomten Slette,
Jfr. tnr. 16 A,
Saksgkte har nedlagt slik péstand:

"Saksekte @ivind Pedersen tilkjennes erstat-
ning for tap av granhekk langs Kurlandsveien og
for tap av 2 grantrsr., Han tilkjennes videre
ulempeerstatning for brattere adkomstvei ved at
Kurlandsveien flyttes lenger inn p4 hans eiendom.
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Sakseokte tilkjennes erstatning for flytting
av gjerde med port til ny gjerdelinje. For tilfelle
av at det viser seg at flytting ikke ken la seg
gjennomfere, kreves subsidiert erstatning for opp-
setting av nytt gjerde."

Erstatning for beplantning
1 granhekk og 2 grantrer.

Erstatning for gjerde
Flytting av port og flytting av 29 meters
gjerde.

Ulempeerstatning
idet man ikke kan se at den nye adkomstveg vil med-
fore okonomisk tap.

Tnr. 23,Lillestrem Samvirkelag - gnr. lo6,bnr. 2o0l, med
areal stort 2658,6 m2 - hvorfra tas 382 m2.
Eiendommen er bebygget med forretnings-
gard, hvorfra omsettes et samvikrelags vanlige
varetilbud.

Spesiell forutsetning:
Avkjorsel endres som vist pd skisse dat. lo/6-

1974 (fremlagt som bilag nr. 13) til begjar-
ingen.

2. Eksproprianten anlegger ny lasterampe som
vist pd skissen dat. 10/6-1974.

[
.

Saksgktes pistand:

Saksgkte tilkjennes full erstatning beregnet
etter tomtepris for forretningsbygg for den grunn
som blir ekspropriert.

2. Saksgkte tilkjennes erstatning for den ulempe
som endringen medferer ved mer besvarlig av-
lessing~ og pdlessingsforhold ved at rampen blir
innskranket til en bil.

3. Saksgkte tilkjennes erstatning for avstielse av
4 parkeringsplasser."

Saksgkte har dessuten i sitt pastandsskrift
anfeort folgende:

"Det bygges i dette tilfelle pi at saksgkerne
vil foreta folgende endring med den nédverende laste-

"y,

rampe: t1 terampe
Nedkjar%e %%/%ﬁdrgs overensstemmende med frem-
lagt plan. Det bygges.ny lastrampe som vist

pé& den fremlagte plan. Nedkjerselen skal vere si
bred som vist pad den fremlagte plan.

Side 12 av 60 = Kartverket

kr, 1.000,~ ,

kr., 1.000,-

kr, 0,- 2

Dnr. 24,

Attestert kopi av dok.nr. 1975/105013/8
Uthentet 2024-03-14 10:55

Side 13 av 60

- 1o -~

Underlaget skal kultes godt. Det omrdde som er
skravert p4 den fremlagte tegning skal

asfalteres, og det md serges for tilstrekkelig
fall mot sluk i nedkjersel og for anbringelse

av tilstrekkelig stort sluk slik at vann ikke blir
stdende i nedkjerselen,"

Retten henviser i den forbindelse til
det som ble fort til rettsboken av prosess-
fullmektigene 24/2-1975, sitert p& side 2o.

Folgende erstatninger er gitt:

1. Grunnerstatning kr. 50,- pr.m2

vurdert som opparbeidet forretningstomt,

2. Ulempeerstatning
som omfatter bidde post 2 og 3 i pastanden.
Nar det gjelder de 4 parkeringsplasser

kr., 22.000,-,

har retten funnet at tapet av disse ikke
vil medfere inntektstap. Derimot vil det
oppstd et ikke ubetydelig tidstap ved inn-
og utkjering av varer, hvilket ogsd vil bli
resultatet p.g.a. besverliggjort av- og pa-
lessing ved at rampen blir innskrenket.
Hensyn er tatt til at vanskene serlig vil
gjore seg gjeldende i anleggstiden.

Ved kapitaliseringen av det skjennsmessige
&rstap er faktoren 5 % nyttet.

Lovenstad Borettslag - gnr. lo6, bnr. 206.
Tomten utgjer 52.503 m2 hvorav tas 920 m2,
vesentlig grentareal.

Eiendommen er bebygget med boligblokk.

Det er nedlagt pdstand om full erstatning.

Grunnerstatning

kr, 25,- pr.m2.
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Man gir s& over til & behandle tnr. 30 til tnr. 4o.
Disse saksokte, bortsett fra tnr. 37, Wold - har likeoverfor
Lerenskog kommune avgitt erklaring om rett for kommunen til
4 anlegge og & ha liggende offentlig spillvannsledning med
ngdvendige kummer. Det heter videre i denne erkl®ring:

"Lerenskog kommune skal ha fri og uhindret fremkomst
til traceen bade for personer og materiell sdvel til selve
anleggets utforelse som til senere ettersyn, vedlikehold og
reparasjon av sin ledning.

Grunneieren m& ikke bygge eller foreta anlegg over
ledningen eller benytte sin eiendom pad sddan mite at lednings-
nettet utsettes for fare eller skade.

Gjerder, trer og annen beplantning som stér i traceen
og som er til hinder for fremdriften av selve anlegget eller
senere reparasjon fjernes av Lerenskog KOMMUNE...eeeeseees

Erstatning for mulige skader i anledning senere fore-
fallende reparasjoner m.v. av kloakkanlegget blir i mangel av
minnelig overenskomst for hver gang & bestemme ved rettslig
skjenn oppnevnt pd alminnelig méte.

Eiendommens eventuelle tilkobling til den offentlige
kloakkledning skjer etter gjeldende bestemmelser for Lerenskog
kommune .

Denne erklzring kan tinglyses som heftelse p& eiendom-
men og kan ikke avlyses uten Lerenskog kommunes samtykke,"

Med hensyn til tnr. 37 - Wold - heter det i et notat
oppsatt ev kommuneingenieren den 17/1-1974:

"Tillatelse av ?utmeieme.
Det er gi atelse orm av erklering av alle

grunneierne sd nzr som fru Amalie Wold, Kurlandsveien 44 -
83/31. TForhandlinger pagir og en regner med at tillatelse
vil bli gitt for man er kommet frem til denne eiendom med
fremdriften av ledningsanlegget."

Hvis ikke Lerenskog kommune emnd er kommet til en
frivillig avtale med Wold, m& kommunen g& til ekspropriasjon.

Nerverende rett md ihvertfall legge til grunn at
spillvannsledningen ogsd blir lagt over gnr. 83, bnr. 31.

Ledningen m4 medfere en gkonomisk fordel for disse
eiendommer, og man kan ikke se - som antydet av saksgkerne -
at ledningsservitutten kan trykke grunnprisen.

Tnr. 30, Gunvor Sydhold Pedersen, gnr. 83, bnr, 18 i Lgrenskog,
bebygget villaeiendom, med areal stort 2088 m2.
Det tas ca. 251 m2. Sandbekkvegen lukkes.

Saksgktes péstand:

"l. Saksgkte tilkjennes full erstatning beregnet etter
vanlig pris for byggetomt i streket for det
grunnareal som blir ekspropriert, samt erstatning
for busker og trar.

2, Saksgkte tilkjennes full erstatning for opp-
setting av gjerdec i gjerdelinjen mot Sandbekkveien
og gjerde mot Kurlandsveien,

= Kartverket

Tnr, 31,
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3, Saksgkte tilkjennes ulempeserstatning for verdi-
forringelse pd grunn av ulemper som en ny vei pé
dette sted i terrenget for & dekke et betydelig

-

a

b)

nytt trafikkbehov vil medfere."

Grunnerstatning:
Det tas

ca., 116 m2 langs Kurlandsvegen. Skjonns-

messig settes prisen her til

ca. 135 m2 mot Sandbekken.
Her er prisen vurdert til

Beplantning:
Det som tas er kun verdiles krattskog.

Gjerder:

Det kan ikke sies & vare nedvendig

med et gjerde mot Sandbekken. Derimot mé
saksgkte ha krav pd erstatning for det
gjerde som m& rives mot Kurlandsvegen.

Skjennsmessig settes erstatningen til

Erstatningsbetingende ulempe vil ikke
oppsté

Thv, Thorvaldsen, eier av gnr, 83, bnr,

22 i Lerenskog, bebygget villaeiendom stor

2loo m2 - hvorfra tas ca. 1 m2,

Saksgktes péstand:

kr. 25,- pr. m2.

"1l. Saksekte tilkjennes full erstatning beregnet
etter vanlig pris for byggetomt i streket for

2.

dét grunnareal som blir ekspropriert.

Saksgkte tilkjennes full erstatning for opp-
setting av gjerde i gjerdelinjen mot Sand-

bekkveien.

Saksekte tilkjennes ulempeserstatning for
verdiforringelse p& grunn av ulemper som en ny
vei p4 dette sted i terrenget for & dekke et
betydelig nytt trafikkbehov vil medfere for

eiendommen."

Grunnerstatning

Gjerde
idet det ikke finnes nedvendig med
noe gjerde mot Sandhekken.

kr., 5,~ pr. m2,

kr, 0,- ,
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Ulempeerstatning kr. 0,-,
jfr. generelle bemerkninger.
Inr, 32, Gunnar Jelsum, eier av gnr. 83, bnr. 42 i

Lerenskog, = iendommen er en villatomt stor
3758 m2, hvorfra tas ca. 72 m2.

Saksektes pastand:

"1, Saksgkte tilkjennes full erstatning
beregnet etter vanlig pris for byggetomt i strek-
et for det grunnareal som blir ekspropriert.

2. Saksgkte tilkjennes full erstatning for opp-
setting av gjerde i gjerdelinjen mot Sand-
bekkveien.

3. Saksgkte tilkjennes ulempeserstatning for
verdiforringelse pad grunn av ulemper som en
ny vei pd dette sted i terrenget for & dekke
et betydelig mnytt trafikkbehov vil medfere
for eiendommen."

Grunnerstatning kr, 5,- pr. m2.
Hensyn er tatt til den kraftledning

som g&r over eiendommen.

Gjerde kr, O,-

Intet krav, jfr. det som er sagt

herom ved tnr. 31.

Ulempeerstatning kr. 0,-

Jjfr. alminnelig bemerkninger.

Inr., 33, Lars Madsen, eier av gnr. 83, bnr, 41 i Lerenskog,

bebygget villaeiendom stor 1923 m2 - hvorfra tas
ca. lo2 m2,

Saksektes pdstand:

1. Saksgkte tilkjennes full erstatning beregnet
etter vanlig pris for byggetomt i stregket for
det grunnareal som blir ekspropriert.

2, Saksgkte tilkjemmes full erstatning for opp-
setting av gjerde i gjerdelinjen mot Sand-
bekkveien.

3. Saksekte tilkjenmes ulempeserstatning for
verdiforringelse pd grunn av ulemper som en
ny vei p4 dette sted i terrenget for & dekke
et betydelig nytt trafikkbehov vil medfere
for eiendommen.
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Grunnerstatning kr. 5,- pr. m2.
Hensyn er tatt til kraftledning som
fores over eiendommen.
Gjerde kr, 0,-
Intet krav, jfr. tnr. 31,
Ulempeerstatning kr. 0,-
jfr, de alm, bemerkninger.
Tnr, 34, L. Thoralf Hoel, gnr. 83, bnr, 29 i Leren-

skog, bebygget villaeiendom stor 2005 m2,
hvorfra tas 140 m2,

I prosesskrift av 31/1-1975 anferer

saksekte:

bli

"Saksekerne har erklert at elven vil
gitt nytt leie. De forplikter seg til &

stensette kantene pd bekken slik at elvevannet
ikke river med seg jord fra saksektes eiendom,"

nye

",

Grunnerstatning

Gjerde

Retten forutsetter at arbeidet med det
bekkeleie utferes forsvarlig., jfr. protokolltilférsel
Sakspktes pastand: side 20.
Sakspkte tilkjennes full erstatning beregnet
etter vanlig pris for byggetomt i streket for
det grunnareal som blir ekspropriert.
Saksekte tilkjennes full erstatning for
oppsetting av gjerde i gjerdelinjen mot Sand-
bekkveien. Gjerdet skal graves 3o cm, ned
i bakken.
Sakspkte tilkjennes ulempeserstatning for
verdiforringelse p4 grunn av ulemper som en ny
vei p4 dette sted i terrenget for & dekke et

betydelig nytt trafikkbehov vil medfere for
eiendommen,"

Kr, 2.000,-.

Ca. 38 m. gjerde md rives, og 27,5 m.

mé settes opp p& ny.

Erstatningen er basert pad at ogs& det nye
gjerde m& graves ned av hensyn til sak-
sgktes kennel.

Ulempeerstatning

jfr. tnr. 31.
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Tnr. 35, Aleksander Pretorius, gnr. 83, bnr. 8 i Leren-

Inr. 36,

Inr. 37,

skog, bebygget villaeiendom stor 2530 m2, hvorfra
tas 128 m2.

I prosesskrift av 3/2-1975 har saksekte
anfort:

"Saksgkerne har erklert at elven vil bli gitt
nytt leie, De forplikter seg til & stensette kantene
pé telken slik at elvevannet ikke river med seg jord
fra saksektes eiendom."

Retten forutsetter, som ved takst nr. 34, at
arbeidet med det nye bekkeleie utfores forsvarlig,df( nide Q0-
Saksektes pistand:
"1, Saksekte tilkjenmes full erstatning beregnet etter

vanlig pris for byggetomt i stroket for det grunn-
dreal som blir ekspropriert.

2. Saksegkte tilkjennes full erstatning for oppsetting
av gjerde i gjerdelinjen mot Sandbekkveien.

3. Saksgkte tilkjennes ulempeserstatning for verdifor-
ringelse p& grunn av ulemper som en ny vei p& dette
sted i terrenget for & dekke et betydelig nytt tra-
fikkbehov vil medfere for eiendommen."

Grunnerstatning kr. 5,- pr. m2,
Gjerde kr. 0,-

Intet tap, jfr. tnr. 31.
Ulempeerstatning

kr. O,-
jfr. de alminnelige bemerkninger.

K&re Brattbo, gnr. 83, bnr. 40 i Lerenskog,
Eiendommen er en bebygget villatomt, stor

1940 m2. Det tas ingen grunn hvorfor saksskte
kun har nedlagt padstand om erstatning for
ulemper pd samme mdte som tnr. 30 - 35.

Ulempeerstatning
jfr. de alminnelige bemerkninger.

Arne Wold, gnr. 83, bnr. 31 i Lerenskog,
ubebygget tomt stor 2300 m2, hvorav tas ca. 4 m2.
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Saksoktes pistand:
"1, Saksekte tilkjemnes full erstatning beregnet
etter vanlig pris for byggetomt i stroket for det
grunnareal som blir ekspropriert.
2. Saksekte tilkjennes f1ll erstatning for oppsett-
ing av gjerde i gjerdelinjen mot Sandbekkveien.
3. Saksegkte tilkjennes ulempeerstatning for verdi-
forringelse pd grunn av ulemper som en ny vei
pd dette sted i terrenget for & dekke et betydelig
nytt trafikkbehov vil medfere for eiendommen."
Grunnerstatning kr. 5,- pr.m2.
Gjerde kr. 0,-

Intet tap, jfr. tnr. 31.

Ulempeerstatning
jfr. de alm. bemerkminger.

kr, 0,-

Tnr, 38, Carl Wilhelmsen, gnr, 83, bnr. 17 i Lerenskog,
bebygget villaeiendom stor 3880 m2, hvorav
tas ca. 467 m2.

Spesiell forutsetning:

"Skuret eksproprieres. Fristen for
fravikelse settes til 1/5-1975."

Saksgkte har i prosesskrift av 3/2-75
anfort felgende:

"Det vil bli anlagt busslomme rett utenfor
saksektes hus. Dette vil medfere betydelig ulempe
for ham i form av stey ved oppbremsing og starting
av busser. Han vil dessuten bli sjenert ved den
ansamling av folk som blir pd slike holdeplasser.
Erfaringsmessig blir omgivelsene sterkt plaget av
rop og skrik béde ved ankomst og avreise."

Sakszktes pistand:

"1l. Saksekte tilkpnnes full erstatning beregnet
etter vanlig pris for byggetomt i streket for det
grunnareal som blir ekspropriert. Han tilkjennes.
full erstatning for det redskapsskur som blir
ekspropriert.

2. Saksekte tilkjennes full erstatning for oppsett-
ing av gjerde i gjerdelinjen mot Sandbekkveien,
samt erstatning for busker og trer.

3. Saksgkte tilkjennes ulempeserstatning for verdi-
forringelse pd grunn av ulemper og en ny vei
pa dette sted i terrenget for & dekke et betydelig
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trafikkbeh : :
];Z:z: uiempe vgdogusslomme." minnelig karakter. Det er kun saksektes

eiendom denne ulempe vil ramme.

Grunnerstatning:
EBtter rettens skjenn vil ogsd i dette tilfelle Erstatning for skuret:
en pris av kr. 5,- pr.m2 Skuret har ingen omsetningsverdi - isolert
dekke tapet da den stripe som tas -{selv med sett, Imidlertid tilfredsstiller det i dag et

et areal stort 467 m2)for den hele eiendom -
ikke vil innebzre et storre tap enn ca.
kr. 2.300,- (kr. 5,- x 467).

gkonomisk behov for eieren av gnr. 83 bnr. 17

med den bebyggelse som ellers finnes p& eiendommen,
Wilhelmsens bruk av skuret er oppbevarings-

sted for redskaper, havemebler etc. Han har altsd

en gkonomisk fordel av skuret som han n& vil miste,

og han synes da & ha krav pdog f& dekket utgiftene

Beplantning kr. 200,-
for 1 bjerk som i dag virker som en skjerm.

Gjerde: til et nytt skur med det samme bruksformdl. Skuret
. P34 grunn av den fremtidige busslomme og ‘ fantes - ved &stedsbefaringen - ikke & vere serlig
med en samtidig fylling av bekken, vil saksgkte, vedlikeholdt. Under hensyn hertil og til erstat-
nar lommen tas i bruk, std overfor et press ningslovens § 9, 2. ledd, sammenholdt med §§ 6 og lo,
av passasjerer fra eller til Kurlandsveien som settes erstatningen til kr, 1.500,~-.

vil ta den korteste vei over den lukkede bekk
og videre over saksgktes eiendom. Retten har
derfor funnet at dette forhold vil bli sd
sjenerende at det vil innebare en lyte pd eien-

Tnr. 39, Ingeborg Bjerndal, gnr., 83, bnr. 16 i Lerenskog.
Bebygget villaeiendom, stor 1450 m2, hvorfra

tas 0 m2.

dommen - og s&ledes en verdireduserende faktor

for resteiendommen. For & bete pd dette, finner Saksoktes pstand:

man at saksekte har krav p& & f& dekket utgiftene "Saksekte tilkjennes ulempeserstatning

til oppsetting av et gjerde mot den lukkede bekk, for verdiforringelse p& grunn av ulemper som en
' et gjerde som md vere 60 meter langt skal det opp- . ny vei pd dette ste{i i terrenget for & dekke et

fylle sin misjon. Det m& vere et flettverksgjerde betydelig nytt trafikkbehov vil medfere for

med overligger, . eiendommen,"

Utgiftene til dette gjerde settes til kr. 4.800,- Ulempeerstatning ke, 0,-

Ulemper forevrig: Intet tap, jfr. tnr. 31.

Ved en differanseberegning er retten kommet Inr, 4o, Magne Nyberg, gnr. 83, bnr. 37 i Lerenskog,
til at resteiednommens omsetningsverdi etter bebygget villaeiendom stor 1240, hvorav tas
tiltaket ~ selv med de erstatninger som er an- 0 m2.

fort foran -~ ikke vil ekvivalere dagens omset-
ni: d. . b S
ngsverdi av den hele eiendom. For & f3 balanse nSaksokte tilkjennes wlempeerstatning for

her fastsettes ulempeerstatningen til kr, 7.000,-, verdiforringelse p& grunn av ulemper Som en
idet de nzrferingsulemper som vil folge av ny vei pd dette sted i terrenget for & dekke et

betydelig nytt trafikkbehov vil medfere for
publikums benyttelse av busslommen, gir ut over eiendommen, "
télegrensen i naboforhold, likesom manler stir
overfor en sjene som ikke kan sies & ha al-

Saksoktes péstand:

Ulempeerstatning kr. 0,- .
intet tap, jfr. tnr. 31.



130

N
B Kartverket

Inr, 41,

Attestert kopi av dok.nr. 1975/105013/8
Uthentet 2024-03-14 10:55

Side 22 av 60

- 19 -

Aksel M. Olsen, gnr. 83 bnr. 7 i Lerenskog.
Bebygget villatomt, stor 5.200 m2, hvorfra
tas ca. 1.469 m2.

Spesiell forutsetning:

Kommunen feller, men grunneieren beholder
trerne.

Saksektes péstand:

"], Saksekte tilkjennes full erstatning beregnet
etter vanlig pris for byggetomt i streket for
det grunnareal som blir ekspropriert.

2., Saksekte tilkjennes full erstatning for opp-
setting av gjerde i gjerdelinjen mot Sandbekk-
veien,

3. Saksekte tilkjennes ulempeserstatning for verdi-
forringelse pd grunn av ulemper som en ny vei
pd dette sted i terrenget for & dekke et betyde-
lig nytt trafikkbehov vil medfere for eiendommen,"

Grunnerstatning:

Saksekte har i prosesskrift av 3/2-75 anfort
folgende:

"Det eksproprieres fra denne eiendom et s&
stort areal at dette omfatter minst 2 byggetomter."

Man er enig med saksgkte i at han i dag
har mulighet for & nytte det areal som tas til
byggetort. Den ene - den sydligste nzrmest Kur-
landsveien - ville i s& fall gi i grense med
nzrverende Kurlandsvei - og altsd s8ledes f&
direkte adkomst til offentlig vei. Tomtearealet
lenger nord ville for det forste grense mot
Sandbekken, hvilket i og for seg ville innebezre
en reduserende verdifaktor. Dessuten matte dette
areal bringes adkomst til vei over gjenverende
eiendom, hvilket igjen ville redusere resteien-
dommens salgsverdi.

Trykkvann vil vere tilgjengelig for de
eventuelle tomter. Kloakk ville kunne skaffes
fra den nye spillvannsledning.

Etter en samlet vurdering,hvor en differanse-
beregning er kommet inn, er retten kommet til

at saksekte her vil lide tap svarende til kr, 15,- pr. m2
som gjennomsnitt.

Gjerde: kr. O,-
Det finnes ikke nedvendig med noe gjerde mot
Sandbekkveien, jfr. tnr. 31.
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Hugsterstatningen md bli kr. 0,-

Det areal som tas er taksert etter hoyeste

verdi, nemlig etter omsetningsverdien. Trarne

métte s&ledes vekk skulle arealet blitt

solgt for bebyggelse.

Ulempeerstatning:

Erstatningsbetingende nzrferingsulemper kan

ikke ses & bli resultatet av tiltaket.

Heller ikke vil resteiendommen bli redusert

med hensyn til omsetningsverdi. Noe tap ut over
grumnerstatningen kan slledes ikke ses & bli
folgen og erstatningen her md bli kr. 0,-

I rettsmote 24/2-1975 ba advokat Olafsen tilfert rettsboken
vedrorende tnr. 23 - Lillestrem Samvirkelag:

"Eksproprianten legger om nedkjerselen til lasterampen, som
tidligere avtalt og vist pd tegning D. 21 (dok. 1 bilag 17?,

W 3 (dok. 1 bilag 13), U © (dok. 1 bilag 17) med stigning 28
promille. Dersom ikke omleggingen av avkjerselen medferer at
overvannsledningen blir brutt, blir ndverende sluk og overvanns-
ledninger beholdt med de endringer som eventuelt er nedvendige

for & kunne tilpasses den nye avkjerselen. Nedkjerselen
asfalteres,"

H.r.advokat Hartsang bemerket hertil:

"Ekspropriaten tar forbehold om & kunne kreve nedvendige
tilleggsarbeider utfort hvis det viser seg at sluket ikke blir
tilstrekkelig stort til & motta vann fra det nye nedslagsfeltet.
Det for.tsettes at saksekeren tar kontakt med saksekte under
utfeorelsen av arbeidet.".

I samme rettsmete tilferte advokat Olafsen felgende til
rettsboken vedregrende tnr. 34 - E. Th., Hoel og inr. 35 - A.Pretorius:

" Hvor bekken omlegges, vil det nye bekkeleiet f& en
bredde i bunnen pd 2 m og med arrondering av sidene 1 : 1,5.
P& bunnen og begge sider blir lagt en ordnet stenfylling med
maksimal stensterrelse 4o cm opp til en heyde p4& 1 m fra bunmen
av bekken slik som vist pd fremlagt skisse datert 11. februar
1975 (dok, 57)."

H.r.advokat Hartsamg uttalte:

"Jeg tar forbehold om & kunne kreve erstatning ved eget
seksmdl for tilfelle av at de planlagte arbeider ikke er til-
strekkelig effektive til & hindre skade pd eiendommene."

Disse protokolltilfersler medferer ingen endring i
de takster man er kommet frem til under tnr. 23, 34 og 35.
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Den 24. og 25. februar 1975 fortsatte man behandlingen

av saken med prosedyre i forbindelse med tnr. 42, 25, 18,
20 og 22.

Tnr. 42, Olaf Sletta - eier av

gnr. 83/30 i Lerenskog - areal ca. 2523,0 m2
herfra tas 371,0 m2
rest 2152,0 m2
" 83/51 i Lerenskog - areal 477,8 m2
hvorfra tas 129,0 m2

rest

348,8 m2

Ca 54 m2 av arealet under bnr. 51 er veggrunn.

Bnr. 30 belegges med ca. 890 m2 byggeforbudsbelte,og
bnr. 51 belegges med ca. 130 m2,

Spesiell forutsetning:
"Avkjorsel endres som vist p& skisse av 10/6-74."

Saksoktes pastand:

"1. Saksekte tilkjennes full erstatning beregnet etter
vanlig pris for byggetomt i streket for det grunn-
areal som blir ekspropriert. Erstatning for tap
av byggetomt samt for busker og trear.

2. Saksgkte tilkjennes full erstatning for oppsetting
av gjerde i gjerdelinjen mot Sandbekkveien.

3. Saksgkte tilkjennes ulempeserstatning for verdifor-
ringelse pd grunn av ulemper som en ny vei pd dette
sted i terrenget for & dekke et betydelig nytt
trafikkbehov vil medfere for eiendommen samt for
ny adkomstvei."

Ellers anforer saksekte i prosesskrift av
3/2-1975:
"Saksgkte mister en byggetomt p& grunn av byggelinjen

og krever erstatning for dette. Han krever dekning
etter byggetomtpris for den grunn som md avgis til ny
adkomstvei. Videre kreves ulempeserstatning for besver-
lig adkomst til eiendommen."

Grunnerstatning:
Det fimnnes ikke trykkvann fra offentlig ledning.

Vannet far saksgkte fra en brenn ved hjelp av pumpe.
Kloakk finnes heller ikke, Muligheten vil nd vare
til stede for tilkopling av den forannevnte spill-
vannsledning som Lerenskog kommune er iferd med &
anlegge.

- 22 -

Ogs& muligheten for tilkopling til offentlig vannledning
er til stede.

Bebyggelsen utgjer foruten et uthus - en opprinnelig
oppfert hytte som ved samtykke av bygningsridet 24/4-1952
ble noe utvidet, og har fatt status som vaningshus.

Eiendommen har i dag adkomst til Skedsmo kommunes
anleggsveg til den sdkalte Vannverkstomten. . Denne veg har
séledes ikke status som kommunal veg, men det offentlige
har utfert sommer- og vintervedlikeholdet.

Det er bnr. 30 som har den sterste verdi som
byggegrunn - bade med hensyn til arrondering, terreng-
ets beskaffenhet og beliggenhet - vendt mot syd
og vest. Her er det ogsd foretatt en opparbeidelse
til gressplen.

Man er ut fra dette kommet til
a) at det som tas fra gnr. 83 bnr. %0 m& er-

stattes med kr. 17,- pr.m2
b) at den del av gnr. 83 bar. 51 som i dag ikke v

inngdr i vannverksvegen - nemlig ca. 75 m2

erstattes med kr. 8,- pr.m2
c) at de ca. 54 m2 som er resten av bnr. 51,

men som inngdr i vannverksvegen erstattes med kr. 0,- pr.m2.

Den store forskjell i arcalprisen skyldes
beliggenheten av bnr. 51 - som gjor at denne del
av den samlede eiendom, er adskillig mindre
velegnet for bebyggelse enn hva som er tilfelle
ved bnr. 3o.

Beplantning:

4 frukttrer m.v. kr. 400,-

Gjerde:

Eiendommen er innhegnet av piggtrad,
festet til jernstolper. Da piggtradd mot offent-
lig veg neppe er forenlig med vegloven § 45,

2. ledd med forskrifter, md gjerdeerstatningen
innskrenkes til erstatning for flytting av
Jjernstolper.

Erstatning herfor kr, 1.000,-
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Det skal bemerkes at det i og for seg ikke
finnes nedvendig med gjerde mot Sandbekkvegen
(p&standens post 2), men saksgkte md altsd ha krav
p& dekning av utgiftene til stolpeflytting.

Ulemper:
Saksgkerne benekter ethvert krav her. Retten er

enig, og erstatningen md bli kr. 0,-.

Begrunnelsen er folgende:

a) nir det gjelder den nye avkjersel, kan det
hverken bli spersmdl om erstatning for den grunn av
saksektes eiendom som vil medgd, eller erstatning
for merutgifter til sommer- og vintervedlikehold
grunnet vegens forlengelse.

For det forste er den eksisterende avkjersel ikke
knyttet til offentlig veg, men kun til en anleggsveg -
hvorfor den ordning som n& vil bli etablert med av-
kjorsel til Sandbekkvegen, heller synes & mdtte bli til
eiendommens fordel ., Allerede av denne grunn antas
saksgkte erstatningsfritt & matte finne seg i anlegget
av den nye avkjorsel og bruken av denne.

For det annet tilsier rettspraksis at en eier av
lovlig avkjorsel selv til offentlig veg,ikke har krav p&
erstatning for wWemper ved en omlegging - som ikke er
andre eller storre emn ulemper som han i utviklingens
medfer métte regne med & finne seg i, jfr. Rt. 1967
side 1365 ff.

b) Det byggeforbudsbelte som vil bli etablert vil
ikke redusere eiendommens omsetningsverdi. P& grumn av
det samlede areals arrondering og terrengets beskaffen-
het, kan det heller ikke i dag bli spersmdl om mere
enn tilsammen 2 byggetomter - altsd et vaningshus i
tillegg til det som stér der, men det vil ogsd i frem-
tiden bli fullt mulig & dele arealet i to tomter.
Forholdene ligger vel til rette for & nytte forbudsbeltet
til forhave.

Byggelinjen reduserer sfledes ikke omsetningsverdien.
Saksgkte har plikt til & innrette seg praktisk.

c) Det md vere fullt pd det rene at post 3 i
padstanden ikke kan tas tilfelge.

= Kartverket
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Etter rettens oppfatning vil Sandbekkvegen sann-
synligvis heller medfere en gken i omsetningsverdien.

Man gdr over til gruppe B, tnr., 25, 18,20 og 22.

Edvin Rasen - eier av gnr. lo6, bnr. 97 i Relingen.
Bebygget eiendom 1367 m2, ingen avstéelse.
Byggeforbudsbeltet utgjer 85 m2. Frisiktsomrédet
utgjer 7o m2. Trer og hekk m& fjernes i frisikt-
omradet.

Spesicll forutsetning:
"Det pdlegges frisikt som vist p& skisse

dat. 10/6-1974."

Saksoktes pastand:

"Saksgkte tilkjennes full erstatning etter
gjeldende lovregler for:

1. De trer som blir fjernet og den ulempe dette
medfeorer ved at den beskyttelse disse danner mot
veitrafikken blir borte,

2. Den innskrenkning byggelinjen medferer ved at et
erstatningsbygg ikke kan oppferes p& samme sted.

Hatte utgifter til anskaffelse av materialer
til nytt gjerde - lengde 50 meter - 250 stkr.
stolper a kr. 5,- - kr. 1.250,-."

Det tas altsd ingen grunn, men eiendommen vil bli
pdlagt et frisiktomrd&de p& ca. To m2 og et bygge-
forbudsbelte p& ca. 85 m2.

w

Pastandens post 2 - byggeforbudsbelte:

Sakspkerne har benektet noen erstatning her,
Retten er enig heri. Hvis huset f.eks. etter en brann
skulle mdtte gjenoppferes, kan det nok bli spersmil
om at forsikringsselskapet ikke vil erstatte fordyrelsen
som vil felge av at grunnmuren md& oppferes pd det
annet sted og ved at ledningsnettet md forlenges.
Saksegkte kan i sifall ved et vanlig seksm&l kreve
disse utgifter erstattet. Men nd foreligger intet
aktuelt tap - heller ikke i form av en nedsatt
omsetningsverdi.

Erstatningen under post 2 m4 da bli kr 0,-

Side 27 av 60
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Post 3 i pastanden - hatte utgifter til
anskaffelse av materialer til et gjerde av tre:

Erstatningen m& ogs& her bli kr. 0,- ,
idet materialene m& kunne selges eller forméls-
tjenlig kunne brukes som innhegning utenfor
frisiktlinjen.
Tilbake stér da

a) de popler og hekker som md fjernes p.g.a.

frisikten, og
b

-

sporsmilet om hvilken verdireduksjon i omsetnings-
verdien det vil innebzre at avstanden fra husveggen
og til frisiktlinjen blir s& liten at noen ny skjerm-
beplantning vanskelig kan arrangeres.

Retten har funnet at omsetningsverdien til en
viss grad vil bli redusert, og har vurdert saksektes
tap -~ inkludert de hekker og popler som md

fjernes til kr. 5.000,- .

Man behandler s& tnr. 18, Kolbjern Gulbrandsen, gnr. 1lob6
bnr. 49 i Relingen, tnr 20, Rolf Kristiansen, gnr, lo6, bnr. 48
i Relingen og tur. 22, Sven Grimstad,, gnr. lo6, bnr. 143 i Relingen.

Alle tre eiendommer er bebygget med vaningshus.

Husene pd tnr. 18 og 20 er oppfert i begynnelsen av
192.-8rene. Huset pd tnr. 22 er oppfert i slutten av 1%4o-3rene.

Den 15/2-1%40 stadfestet departementet en regulerings-
plan for leingen - bortsett fra omrddet ved Torgenholtet, hvor
departementet allerede den 30/8-1939 hadde stadfestet en egen plan.

Det er altsd planen av 1940 som er den ferste regulerings-
plan for ciendommene under disse tre takstnummer. Huset pd tnr.

22 er folgelig oppfert etter at planen av 1940 var blitt et faktum.

I vedtektene til planen § 2 heter det:

"Bebyggelsen skal vere &pen (villamessig). Unntak herfra
bestemmes av herredstyre etter at bygningsrédet har avgitt sin
uttalelse. Avstanden mellom byggelinjene skal vere 2o meter,
mellom byggelinje og gatelinje skal vere minst 3,5 meter."

Den 29/10-1959 ble det avhjemlet skjenn i forbindelse

med utvidelse av Kurlandsvegen. Fra dette skjonn hitsettes:

"Relingen kommune akter i samsvar med reg.planen for
kommunen, stadfestet av Arbeidsdepartementet 15. februar 194o,
4 foreta utvidelse og omlegging av Kurlandsvegen i Relingen.

- 26 -

Vegen aktes bygget med lo meters bredde mellom gjerdene,og 5,5
meters vegbredde...........

Relingen kommunestyre har vedtatt 4 ekspropriere nedvendig grunn
for ovennevnte utvidelse og omlegging av Kurlandsvegen, og ved
skriv av 1. juni 1959 har kommunens prosessfullmektig begjert
avholdt skjenn for avstdelse av grunn fra eiendommer langs
Kurlandsvegen i Relingen i medhold av bygningslovens § 4o jfr.

§ 56 og skjonnslovens § S....evev.a "

I skjennsforutsetningenes post 2 het det:

"Takstene omfatter all erstatning som pliktes for skader
og ulemper av enhver art i anledning ekspropriasjonen,"

Ved tnr. 2 i nevnte skjonn - i rarverende sak - tnr. 18,
Gulbrandsen - heter det:

"Erstatning kr. 650,- for avstéelse av ca. 109 m2
grunn og kr, 8oo,- for flytting av ca. 43 1lm. gjerde, nedtaking
av ca. 3 1lm, gjerde, fjernelse av bjorketrer mot vegen. Refusjons-
plikt pdlegges inntil verdauken, som settes til kr. 350,-."

Ved tnr. lo den gang - nd tnr. 20, Kristiansen -

heter det:

"Erstatning kr. 450,- for avstdelse av 71 m2 grumn,
kr, 150,- for flytting av ca. 36 1lm. gjerde og kr. 200,- i ulempes-
erstatning for fjernelse av kastanjetre og bazrbusker og forringelse
av gjenverende tomt. Refusjonsplikt pdlegges inntil verdauken som
settes til kr. 2o00,-."

Ved tnr. 11 - nd tnr. 22, Grimstad - heter det:

"Erstatning kr. 750,- for avstdelse av ca, 125,5 m2
grunn og kr. 500,- for flytting av ca. 50 1lm.gjerde og for forring-
else av gjenverende tomt. Refusjonsplikt pllegges inntil verdauken
som settes til kr. 4oo0,-

Den 12/12-1973 ble reguleringsplanen for Kurlandsvegen/
Sandbekkvegen stadfestet. Planen bygger p& et 20 meters bygge-
belte . Disse, samt planens frisiktlinjer, fremgdr av det kart-
materiale som fulgte skjennsbegjzringen i denne sak.

Det er p&d det rene at de i planen av 1973 etablerte
byggeforbudsbelter skjzrer sterkt inn i eierrddigheten til disse
sakspkte. Det gjelder spesielt tnr. 20 og tnr, 22. Det vil sdledes
ikke vere mulig & g& til gjenoppbygning s&fremt husene her skulle
rives eller odelegges ved brann.

Dagens omsetningsverdi av disse to eiendommer vil sann-
synligvis pavirkes herav.

Skjennsretten har imidlertid ikke prosessuell adgang
til & la en slik verdireduserende faktor f& noen erstatningsbe-
tingende virkning. Forholdet g&r nemlig inn under bygningslovens
§ 32, pkt. 1, 3. ledd, og et evt, tap her, kan etter sin art ikke
sies & vere en felge av ekspropriasjonen, men av reguleringsplanen,
jfr. Rg. 1967 side 601,
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Partene synes da ogsd & vere enig i skjennsrettens _
pmanglende kompetanse i denne forbindelse, og retten Inr. 20, Rolf Kristiansen, eier av gnr. 1lo6, bnr. 48 i
har, ved vurderingen av erstatning for ulemper, helt Relingen. Bebygget areal stort 755 m2 - hvorfra

tas 131 m2. Byggeforbudsbeltet utgjer 7o m2.
Frisiktomrddet utgjor 160 m2.

sett bort fra byggelinjenes mulige prisreduserende

virkning. :
" Spesielle forutsetninger:

"1, Avkjoersel endres som vist p4 skisse dat. lo/6-T4.

Tnr.18,Kolbjern Gulbrandsen - eier av gnr. lo6, bnr. 49 i 2. De}:spélegges frisikt som vist p& skisse dat.
1o/6-74."

Relingen. Bebygget eiendom stor 2040 m2, hvorfra
tas 334 m2. Byggeforbudsbeltet utgjor 225 m2.

Saksektes péstand:

Ingen spesielle forutsetninger. "Saksekte tilkjennes full erstatning for:

: I. den verdiforringelse som ekspropriasjonen medferer
Seksoktes pdstand: for eiendommen ved:
"1, Avstdelse av grunn. ‘ a‘éllsltéelse av grunn
PR bandleggelse av eiendommen ved ny byggelinje som
. 2. Bandleggelse av grunn ved byggelinje. hindrer videre utnyttelse av tomten til bebyggelse
3. Ulemper og verdiforringelse som veganlegget oglytterli%ereigispogi:jon oveg Eggnéngin
medferer ved sto stov, lukt, nedfall o.l. palegg om fris me ap av pastdende trer og
ulemper. ¥ ’ ’ busker og forbud mot videre beplantninger

nedplanering av tomten mellom veien og bygningen

4. Flytting - alternativt - oppsetting av nytt slik at eiendommen blir sarlig utsatt for sjene

gjerde og port." fra veien i form av stey, stev, lukt m.v.
ny avkjersel som blir mer byrdefull og som redu-
Grunnerstatning kr. 30,- pr. m¢ serer utnyttelse av tomten og flytting av garasje,
idet det tas et savidt stort opparbeidet II. flytting av gjerde- alternativt nytt gjerde."
haveomréde. Den i dag eksisterende Kurlandsveg pélegger sak-
Gjerde: sokte et frisiktomréde. Den nye veg medforer et noe
Gjerdet kan flyttes. Den nye gjerde- storre omréde, men dertil kommer, og det er det vesent-
lengde blir ca. 45 meter. Ved flyttingen vil lige, at frisiktomrddet skal nedplaneres, jfr. skissen
en del gjerdemateriell g4 til spille. b av 10/6-74. Det er pA det rene at man overhode ikke
. Gjerdet er i dag i god forfatning. kan bruke frisiktomr&det i nedplanert stand til noe
fornuftig formdl, sdledes m& alle planter vekk, ihvert-

Erstatning inkludert flytting av port kr. 1.800,-. fall planter som kan yte noen skjerm mot trafikken.

Det omrade som tas + dette frisiktomrdde, utgjor til-
sammen ca. 291 m2. Det vil igjen si ca. 40 % av det
areal Kristiansen i dag sitter med, nemlig 755 m2.

Beplantning:
Erstatning for hekk, prydtrer, barbusker

og frukttrer kr. 3.500,-. Den grunn han, for ettertiden, kan disponere utenom
PAstandens post 2: huset, blir da ikke mere enn ca. 400 m2, idet husets
grunnflate er 60 m2. Hertil kommer dessuten garasjen
Erstatningen nd bli kr. 0,-, som utgjer ca. 15 m2. Kristiansens friareal blir

jfr. hva som foran er sagt m.h.t. reguler-
ingsplanens byggelinje. Forevrig vil en

derfor innskrenket til det minimale, og retten er av
den oppfatning at hver kvadratmeter som beregves ham
evt, utskillelse av en ny tomt i vesentlig i forbindelse med dette skjenn, betyr uforholdsmessig
grad redusere eiendommens bruks- og omset- meget i forhold til eiendommens samlede omsetnings-
ningsverdi. verdi, Retten har derfor funnet at man ikke kan komme
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frem til et riktig resultat medmindre man foretar en
helhetsvurdering av eiendommens omsetningsverdi i
dag, sammenliknet med omsetningsverdien etter at
tiltaket er gjennomfert. 0gsé& byggets omsetnings-
verdi vil reduseres, hvilket nedvendigvis m& inngd
som en del av ulempen. Man har derfor i dette til-
felle funnet det fullt forsvarlig ikke & beregne
en egen grunnerstatning, men en samlet erstatning
som omfatter eiendommen som en helhet, inkludert
den beplantning som m& vekk, jfr. Rt. 1969, side
895, siste avsnitt. Derimot gis det en egen erstat-
ning for gjerder, jfr. de alm. forutsetningers
post 4, siste punktum.

Man er kommet til felgende erstatninger:

a) ¥For grunn m/dlemper kr. 47.000,-

" 4.000,~
k

b) Erstatning for gjerder

tilsammen

I forbindelse med beregningsmiten skal anfores:

Retten har forst beregnet dagens omsetningsverdi,

og har herunder vurdert:

1. Selve huset m/garasje samt dagens tomt. Huset er
bygget i 1922 og ombygget i 1963 med oljefyringsan-
legg og innlagt vann- og kloakk.

2. Beplantningen som finnes i dag. Det gjelder da den

beplantning som m& vekk p.g.a. det areal som tas, og
p.g.a. frisiktomrddet som m& nedplaneres

Den omsetningsverdi som retten her kom til, er da
blitt redusert med den verdi retten har funnet rest-
eiendommen kan omsettes til etter at tiltaket er
gjennomfert. Man har da sett hen til prisforskriftene
og dagens etterspersel og tilbud. Hensyn er tatt til
det reduserte areal og til de nerforingsulemper som
anlegget vil medfere, og man har funnet at disse siste
vil representere en i forhold til hele eiendommen
vesentlig reduserende faktor,

Den nye avkjersel er derimot ikke funnet & bli
verdireduserende.

Tnr. 22,

- 30 -

Det skal bemerkes at man ved takseringen har
sett bort fra hvorvidt, og i tilfelle i hvilken utstrek-
ning, reguleringsplanens nye byggelinjer kan ha pé-
virket omsetningsverdien. Man har alts& allerede ved
beregningen av dagens omsetningsverdi faktisk lagt
til grunn den bdndleggelse de nye byggelinjer forer
med seg. Ved takseringen av den fremtidige omsetnings-
verdi har da ogsd mulige virkninger av byggeplanen
vert holdt utenfor.

Nar det gjelder beregningen av gjerdeerstatningen,
viser man til det som foran er nevnt generelt om denne
form for erstatning.

Svend Grimstad, eier av gnr. lo6 bnr. 143 i Relingen,
Bebygget areal 1640 m2, hvorfra tas 424 m2.
Byggeforbudsbeltet utgjor 480 m2.

Fjerning av hekk og busker i frisikt. PFrisikt-
omraddet utgjer 190 m2.

Spesiell forutsetning:

"Avkjorsel endres som vist p4d skisse av
1l0/6-74, sammenholdt med skisse av 22/2-75 (dok. 56)."

Saksektes padstand:
"Saksekte tilkjennes full erstatning for:

I. Den verdiforringelse som ekspropriasjonen medferer for
eiendommen ved:
avstéelse av grunn
béndleggelse av eiendommen ved ny byggelinje som
hindrer videre utnyttelse av tomten til bebyggelse og
ytterligere disposisjon over bygningen
pdlegg om frisikt med tap av pdstéende trer og busker
og forbud mot videre beplantninger,
at veien legges heyere enn n& utenfor eiendommen og
meget ner opptil bygningen med den sjene og ulempe
dette medferer i form av stey, stev, lukt m.v.
anlegg av busslomme utenfor eiendommen
ny avkjersel som er vesentlig mer byrdefull og som
reduserer utnyttelsen av indre del av tomten og
medferer flytting av garasje.

II. Erstatning for gjerde mot Kurlandsveien og ny port."

Innledningsvis_skal bemerkes at det ogsd ved
denne saksekte blir bAndlagt et meget stort omrdde til
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- Den 12, og 13. mars 1975 fortsattes prosedy"

frisikt. Tilsammen utgjer ekspropriasjonsarealet og fri-
siktomrddet ca. 614 m2, altsd ogs& her ca. 40 % av det areal
eiendommen utgjer i dag. Her vil dog saksekte ha igjen
ca., lo20 m2 til disposisjon, og Grimstad vil sdledes vare
vesentlig bedre stillet enn Kristiansen - tnr. 2o.
Frisiktomrddet og ekspropriasjonsarealet har imidlertid
her en meget verdifull beplantning, og tomtens arron-
dering vil ikke bli serlig gunstig etter at tiltaket er
gjennomfort. Hertil kommer at vegen kommer kloss opp i
terrassen, likesom vegen her blir bygget opp, og vil
medfere betydelige nerferingsulemper med sterk reduk-
sjon av omsetningsverdien.

Etter en samlet vurdering er man ogsd for
tnr, 22 kommet til at den korrekte vurderingsmite ma
vere den samme som ved tnr. 20, idet man heller ikke
her har latt mulige virkninger av reguleringsplanens
byggelinjer spille inn ved bedemmelsen.

Differansen mellom dagens omsetningsverdi
av grunn, hus og beplantning - og tilsvarende verdi
etter at tiltaket er gjennomfert -

takserer retten til kr. 42.000,~
Hertil kommer erstatning for gjerde og port med " 6.300,-
48.3

Tilsammen k

Det skal bemerkes at man i overensstemmelse
med rettspraksis ikke her har funnet at mulige
faktiske ulemper, knyttet til den nye avkjersel,
medferer et okonomisk tap som kan sies & vare
erstatningsbetingende etter erstatningslovens § 7.

i forbindelse med tnr. 17, 19, 21, 29, 45 og 43.
Man behandler da gruppe
C:
nemlig 17, 19 og 21, hvilke tomter i reguleringsplanen fo-
Torgenholtet av 1939 er betegnet som forretningseiendomm
hvor det ogsd i dag drives butikkvirksomhet.

Det foran nevnte skjonn, avhjemlet 29/lo 1959,

omfatter ogsd disse tre tnr.

Takstnr. 17: Rigmor Sigvartsen, gnr. 106/76 i Relingen.
Areal 1646 m2, hvorfra tas 252 m2 og med
et frisiktomrdde stort 225 m2. Eiendommen
ble i 1944 av Relingen kommune, som da hadde
hjemmelen, skyldsatt, og ved Kart- og opp-
mdlingsforretningen holdt 13/5 1944, ble
eiendommens grenser trukket midt i vei béde
m.h.t. Kurlandsveien og m.h.t. Hans Holts
vei.
Spesielle forutsetninger:
"1, Avkjersel endres som vist p& skisse,

dat. lo/6 1974.

2. Garasje md flyttes som vist pd skisse,
dat.1l0o/6 1974, Erstatning herfor fast-
settes av skjennsretten, idet grunn-
eieren forutsettes selv & forestd
flyttingen.

3. Eksproprianten opparbeider pakerings-
plass som vist p& skisse, dat, 1lo/6 197’

4, Da fremtidig varelevering ikke kan skje
fra Kurlandsvegen, m& det fra parker-
ingsplassen opparbeides adkomst hvor
vist p& skisse, dat. 1lo/6 1974. Grunn-
eieren forutsettes selv & forestd opp-
arbeidelsen. Erstatning herfor fast-
settes av skjennsretten og utbetales
ndr vegen er godkjent av kommuneinge-
nieren."

Saksoktes péstand:

"Saksekte tilkjennes full erstatning etter

gjeldende lovregler for:
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1. Avstéelse av grunnareal beregnet
etter verdi for forretningstomt.

2. Béndleggelse av tomt til parkerings-

plasser.

3. Béndleggelse av tomt til adkomstvei
for varetransport og opparbeidelse
av slik vei.

4, Verdireduksjon pd grunn av ny bygge-

linje,

5. Redusert leie fra forretningen p& grumn

av redusert omsetning.

6. Ulemper og verdiforringelse som vei-

anlegget medforer.
7. Flytting av garasje og terkestativ.
8. Tap av trer,*

Grunnerstatning som forretningstomt.
Ved Kart- og oppmdlingsforretning
(nevnt foran) i 1944, ble eiendoms-
grenser i Hans Holts veg m&lt til
midten av veglinje. Det areal som i
felge forretningen her skulle brukes
til offentlig veg, utgjer ca. loo m2.

Disse ca. loo m2 m& takseres med kr., 0,- pr.

Tilbake stdr da et omrdde pd ca.
152 m2, som nd eksproprieres, og

dette areal erstattes med kr. 50,- pr
Beplantning:
Frukttrer m.v. kr., 350,-

Ad spesielle forutsetninger post 2:
Flytting av terkestativ og garasjen

med opparbeidelse av grunn kr, 1.600,-

Spesielle forutsetninger post 4:

Adkomstvei for vareleveranser kr. 4.800,-

Gjerdeerstatning:
a) Saksekte md ha krav p& erstatning

for evtl. demontering og opp-
setting pdny av gjerdet langs

Hans Holts veg med kr, 1.200,-

b) samt dobbeltport mot Hans Holts

veg (over innkjerselen) kr, 1.500,-

Attestert kopi av dok.nr. 1975/105013/8
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c) Videre md saksekte ha krav pd erstat-

ning for flytting av gjerde mot Kur-
landsvegen - eller evtl, dobbeltport
i niverende gjerde (ved hushjernet)
om saksekte heller s& mdtte onske.
Erstatning

Ulemper:

Det finnes i dag 5 parkeringsplasser

Side 37 av 60

kr. 1,.500,-

mot Kurlandsvegen. Den nye parkerings-

plass gir ogsd plass for 5 biler.
Under disse forhold kan en ikke se
at det oppstdr noe inntektstap
knyttet til endringen av parkerings-
plassen.

Erstatning

I dag leier saksekte bort butikken,
og man kan ikke se at de endrede
parkeringsforhold betinger en lavere
leie eller en reduksjon i rest-
eiendommens omsetningsverdi.
Ulempeerstatning p.g.a. nerfering
til Kurlandsvegen kan ikke bli
aktuell, all den stund man her stir
overfor et forretningsbygg.
Erstatning

Heller ikke saksektes krav under
post 2, 3 samt post 6 kan fere fram.
Liendommens sterste verdi er funnet
4 vere den man kommer fram til ndr
den takseres som forretningstomt,
men da m& saksekte innrette seg for-
nuftig og i haven gi plass for
parkering., Det er det ckede tra-
fikkgrunnlag som nedvendiggjoer
parkeringsforbudet i Kurlandsvegen.
Men denne okning henger igjen sammen
med den store befolkningstilvekst
som allerede har funnet sted og som
vil fortsette i fremtiden. Denne
tilvekst md tilsi en sterre omset-
ning for distriktets forretninger.

kr, 0,-

kr., 0,-
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Drstatningen m& altsd bli kr. 0,-
Erstatningen md likeledes bli kr. 0,-

ved pdstandens post 4, idet rett-
en savner adgang til & vurdcre
virkningenc av regulcringsplanens
byggelinjer, jfr., foran s, 26
nederst og s. 27, forste avsnitt.

0ddvin Brynestad, gnr. 106/87 i Relingen.
Areal 1450 m2, hvorfra tas 246 m2

med et frisiktomrdde pd 75 m2., Ogsi
denne ciendom lot Relingen kommunc
skyldsettc ved forrctning av 13/5

1944.
gikle, p& samme méte som ved takstnr.
17, til midt av Kurlandsvegen og
Dctte veg-

Grensene i denne forretning

midt av Hans Holts veg.

areal utgjer ca. lo4 m2.
Spesiclle forutsetninger:
%1,

Avkjorsel crdres som vist pd

skisse, dat. lo/6 1974.

2, TIksproprianten opparbeider park-
eringsplass som vist pé& skisse,
dat. lo/6 1974.%

Saksektes pdstand:

"1, Avstdelsc av grunun til vegon-
legget beregnet som forretnings—
tomt,

2, B&ndleggelsc av grunn til park-
eringsplasscyr.

3, Verdireduksjon p& grunn av bygge-
linje., ZLrstatning for at eien-
dommen ikke ytterligerc kan bebygges.

4. Tap i omsetningen i forretningen,®

Grunnerstatninrg:

P& samme ?étc som ved takstnr. 17

vil ca. 442 m2 mot Hans Holts veg

taksercs med

Resten ca. 142 m2 erstattesc med

Pastandens post 3, 1. setning:

kr. 0,~-
kr. 50,- pr. m2

Man viser til det som er sazt
under takstnr, 17 om erstatning
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for byggelinjer., Intet tap grunnet

ckspropriasjoncei..eessas

kr., 0,-
Pastandens post 2 og 4:

Foran butikken cir det i dag plass til
8 biler. Den nye parkcringspless bak
huset gir mulighet for 5 vogner., Idet
retten forutsetter at forholderne ved
varemottaket pd byggets balkside ikke
forverres ut fra de forhold som cksi-

sterer i dng, og at det serges for at
overflatevannet - fra parkeringsplassen -
ledes vekk p& en teknisk forsvarlig

mite - finnes intet erstatningsgrunn-

lag, og erstatningen md bli kr. 0,-

Begrunnelsen her er den samme som under
takstnr., 17, post 6 a og 6 c.

Ad péstandens post 3, 2. setning:

Den 24/3% 1974 scndte saksokte en seknad
til bygningsrédet om dispensasjon fra
byggeforbudsbeltet - med adgang til &
foreta en forlengelse av eksisterende

bygg.
"Undertegnede Oddvin Brynestad, Kurlands-
veien 21, har sendt inn en byggeanmeld-
else for oppforing av et tilbygg pd min
eicndom., Dette tilbygzet har jeg sekt

om & f4 oppferc p4d den del av tomten som
vender mot Hans Holts vei.

Ved henvendelse til bygningsmyndighetene

i Relingen, har jeg fatt opplyst at et
slikt tilbygg ikke vil kunne bli godtatt

i henhold til reguleringsplanen,

Dette var meget kjedelig for meg, idet

jeg har et sterkt behov for & fi oppfert
et tilbygg til min forretningseiendom,
likesom jeg har behov for & f& bygget en
leilighet til min senn som n& bor i hoved-
bygningens 3., ctasje med midlertidig god-
kjennelse. Den lesning som er mulig er &
oppfere et tilbygg pad den andre siden ov
hovedbygningen - altsd mot nordvest.

Her ligger det et stort areal som ikke kan
utnyttes pd annen mdte etter ot innkjering
til eiendommen fra Kurlandsveien ikke blir
tillatt. Her er det plass for et tilbygg
av den sterrclse som jeg har behov for.
Den gamle lille bygningen m& da rives, men
den forretning som er der vil kunne f& rom
i nybygget. Dette alternativ bygger pa

at tilbygget kan oppferes som forlengelse

Mon siterer fra denne seknad:

Side 39 av 60
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av det bygget jez rd har - altsd i den
goemle byggelinjen., Jeg vil i ferste om-
gang bare seke om adgong til & kunne opp-
fore et tilbygg pd denne maten. Derctter
kan jeg komme tilbake med dec nedvendige
bygningstegninger. Jeg vedlegger en
skisse som viser hva jeg mener., Min
hovedbygning er oppfert i 1959 og nabo-
eiendommene som er oppfert i henholdsvis
195 og 1960 ligger i samme byggelinje.
Det ligger sdledes idag hele 3 relativt
nye bygninger i denne byggelinjen, og
det star derfor for meg som er brukbart
alternativ & la meg f& cppfere til-
bygget i den gamle byggelinjen.

Jeg tillater meg derfor & seke om dette.
Dette vil ikke bare kuine lese mitt

eget behov, men det vil ogsd skape et
bedre servicesentrum for de nye bolig-
strok som vi allerede har og for de som
nd kommer,*

Den 30/5 1974 fattet bygningsridet
folgende vedtak:

"Bygningsrddet finner med henvisning til
bygningslovens § 7 & kunne anbefale dis-
pensasjon fic bestemmelsenc om bygge-
grenser i reguleringsplanen for Kurlands-
vegen - Sandbekkvegen, stadfestet den 12,
des. 1973, Anbefaling av dispensasjon
gjelder eiendommen Kurlondsvegen 21,

gnr. 1lo6 bnr, 87. Det tas ov bygnings-
réddet forbehold ndr det gjelder til-
byggets utforelse, videre forutsettes

at det skaffes tilstrelkelig parkerings-
areal etter bygningsvedtektene i Relingen."

Saken ble forelagt vegsjefen som i skriv
av 11/11 1974 uttalte:

"Det eksisterende bygget ligger bare lo m
fra den regulerte vegmidte., Stadfestet
byggegrense gdr 20 m fra vegmidte. Den
vesentlige del av forretningen ligger
dessuten innenfor de bestemmelsene veg-
loven har om tilbaketrukkede byggegrenser
inntil kryss med komm. veg kfr, veglovens
Liendommen er litcn og sividt en kan se

av den tilsendte situasjonsplan i mdlestokk
1:1looo vil det ikke vere mulig & anlegge
tilfredsstillende kundeparkering og &
anordne tilfredastillendc snuplass for
varebiler nédr det samtidig skal taes til-
berlig hensyn til en trygg og oversikt-

lig utforming av krysset.

Vegsjefen finner det derfor ikke forsvarlig
&4 anbefale at det blir gitt noen dispensa-
sjon fra gjeldende byggegrenser."
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Fylkesmannen tok sin avgjerelse i
skriv av 29/11 1974, hvor det heter:

"Fylkesnannen finner etter de fore-
liggende opplysrinrger at det ikke
foreligger sa=rlig grunner som til-
sier at det ber dispenseres fra be-
stemmelsene i reguleringsplancn,
stadfestet 12, desember 1974,

Det vises szrlig til at stadfestet
byggegrense glr 20 mw fra vegmidte.
Tomten er liter og kan vanskelig

gi plass for tilfredsstillende kurde-
parkering. Konf, brev fra Vegsjcfen
i Akershus av 11l. november 1974.
Fylkesmannens avgjerelse kan pdklages
etter forvaltningsloven, Jfr. lovens
§ 27 og kap. VI,

Retten har forstétt saksektes prosedyre
derhen at det m& utmdles ham erstatning
for det tap han lider ved ikke - pé
grunn av manglende parkeringsplasser -
4 f& omsekte dispensasjon.

Retten kan ikke se at det foreligger
noe erstatningsbetingende top som kan
avgjores av skjennsretten. Noe tap

p& grunn av ekspropriasjonen foreligger
ikke., Man ser fylkesmannens uttalelse
som en konsekvens av reguleringsplanens
byggeforbudsbelte., Ilan finner det da
tilstrekkelig & vise til det som tid-
ligere er anfeort om skjennsrettens kom-
petanse til & vurdere tap knyttet til
byggelinjen,

Heller ikke forevrig kan det ses & fore-
ligze noe tap som er erstatningsbe-
rettiget etter erstatningslovens § 7.

Asbjern Ruud, gnr. 106/94 i Relingen.

Arealet er 1280 m2, hvorfra tas 213 m2

med et frisiltomrdde 130 m2. Denne
eiendom ble skyldsatt den 13/5 1944, og

péd samme ndte som ved takstar. 17 og 19,

ble tomten m&lt ut til midten av den

néverende Torgenholdtvegen.

Spesiell forutsetning:

“Avkjorsel endres som vist pd skisse,
dat. lo/6 1974.%

°
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Saksektes pdstand:

"Saksekte tilkjennes full erstatning for:

1. Avstdelse av grurnareal beregnet som
forretningstomt,

2, Béndleggelse av grunn til ny adkomst-
vei og erstatning for dm verdire-
duksjon dette medferer for eicndommen,

3. Reduscrt leie fra forretningen pé
grunn av redusert omsetning,

4, Ulemper og verdiforringelse som vei-
anlegge v nredforer,

5. Verdireduvksjor pd grunn av ny bygge-
linje.

6. Gjerde,”

Grunnerstatning:

Ved Kart- og oppndlingsforretning i
1944 (nevat foran), ble eiendommen
utmdlt til midten av Torgenholtvegen.
Det omrdde son dengang forutsattes
nyttet til veg, utgjerende ca. 144 wr2,

erstattes med

Resten, ca, 74 m2 erstattes med
Beplantning:

Gjerdeerstatning:

Man har funret at saksektc, pd grunn

kr, 0,-
kr. 50,- pr, n?
kr. 200,- '

av den nye avkjersel og ulempene
hermed m& ha krav p& gjerde fra hus-
hjornet ved Kurlandsvegen - langs
denne veg - og videre langs Torgen-
holtvegen fram til avkjerselen.
Dessuten m& han ha krav pd gjerde
langs avkjersele: - mot.syd. Itter
rettens beregning vil dettc medfere

at seksokte mi crstattes som felger:
a) Flytting av ca. 33 meter gjerde og
b) oppsetting av 15,5 meter nytt gjerde.
Man forutsettcr sarme sort gjerde som
i dag og erstatningen fastsettes til

Péstandens post 5:
Irstatning

kr. 3.000,=

kr. 0,-
Jfr. hva som er uttalt om bygzge-
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linjen foran p& side 26 siste av-
snitt, og side 27, 1. avsnitt.
Pastandens post 2 og 3:

Ut fra lignende betraktninger som

anfert under punkt 6, a-b og c ved

takstnr, 17, néd saksekte erstatnings-

fritt finne ser i bandleggelse, eg

Hoe inntcktstap og derav felgende re-

dusert leieverdi kan heller ikke ses

4 bli resuvltatet. OIrstatningen n:d

da bli kr, 0,-
Pastandens post 4:
Erstatningen nd bli kr, O,-
idet omsetningsveidien ilkke vil bli

redusert ut over det saksekte far er-

stettet under punictenc 1, 2 og 3 foran,

Retten forutsetter at komnunen serger

for at overflatevannet p& parkerings-

plassen ledes vekk pd forsvarlig vis.

Side 43 av 60
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Man gdr s& over til gruppe D,
nemlig takst nr. 29 og 45, hvor det prinipalt er forlangt
full innlesning etter bygningslovens § 43 nr. 1.

Tnr, 29, Knut Tore Halvorsen og Turid Heybye Hansen,

gnr, 83 bnr. 19 i Lerenskog. Areal 2202 m2,
hvorfra tas 430 m2 - bebygget villaeiendom.

Spesielle forutsetninger:
"Avkjersel endres som vist p& skisse dat. lo/6-74,
jfr. skriv av 20/1--1975 (dok. 46) med skisse.

Saksgktes pdstand:

"Prinsipalt:
spropriasjonen utvides til & gjelde hele eiendommen
og saksekte tilkjennes full erstatning for denne.

Subsidizrt:
sokte jennes full erstatning for:

. Avst8else av grunn.

. béndleggelse av grunn til ny adkomstvei.

. Verdireduksjon pd grunn av nv byggelinje.

. Ulemper og verdiforringelse Som veianlegget medforer.
. Flytting - alternativt oppsetting av nytt gjerde

og port.,

Gjerde mot Sandbekkveien.

Tap av frukttrer og andre trar."

Innledningsvis skal bemerkes vedrgrende reguleringen
av krysset Torgenholtvegen/Kurlandsvegen:

Lorenskog kommune vedtok 7/10-1974 nedenfor refererte
forslag fra tcknisk rédmann:

"Ved stadfesting av reguleringsplanen for Kurlandsveien/

Sandbekkveien i desember 1973 krevde Miljeverndepartementet
at krysset Torgenholtveien/Kurlandsveien m&tte flyttes.
Rzlingen kommune har utarbeidet forslag til reguleringsenc—’
i samsvar med Miljeverndepartementets krav, hvilket medfeore
at krysset er flyttet 9 m vestover., Reguleringsendringen b’
forste gang behandlet ®'bygningsrddet den 5.2.1974 og ut-
lagt til offentlig ettersyn i tiden 8.2.74 - 1.3.74. Det
innkom en protest til reguleringsforslaget (vedlegg nr. 11),
bygningsradet behandlet reguleringsendringen siste gang

i motet den 2.4.74, hvor det ble fattet folgende vedtak:

""Den innsendte protest tas ikke til felge. Planen
sendes kommunestyret med anmodning om stadfestelse.
Ekspedisjon til departementet m& samordnes med Relingen
kommune, som forutsettes & sorge for de nedvendige
kartkopier,""

Teknisk rédmann har ingen bemerkninger til bygnings-
rddets vedtak. Det erstatningskrav som er reist av herr
Olav Aambakk i den skriftlige protesten mot regulerings-
planen, mé& skjennsretten ta silling til ved en eventuell
ekspropriasjon.

- 42 -

Kommunestyret har tidligere fattet vedtak om forseks-
takst for Kurlandsveien/Sandbekkveien og forbercdelsene
til skjenn er iverksatt. Det tidligere vedtak omfatter
imidlertid ikke nzrverende reguleringsendring, da den ikke
var behandlet av bygningsrddet pi det tidspunkt vedtaket
om forsekstakst ble gjort i kommunestyret. Det vil imid-
lertid ha store praktiske fordeler om forsekstakst for

den grunn som omfattes av nerverende reguleringsforslag,
blir avholdt samtidig med forsekstakst for grunn til
Kurlandsveien/Sandbekkveien forevrig. Teknisk r&dmann vil
derfor tilrd at kommunestyret fatter vedtak om forseks-
takst i henhold til bygningslovens § 41 for grunn til om-~
legging av krysset Torgenholtveien/Kurlandsveien.

Forslag:
ormannskapet innbyr kommunestyret til & fatte folgende
vedtak: s

Reguleringsplan for endring av krysset Torgenholtveien/
Kurlandsveien, datert 15/1-1974, vedtas. Reguleringsplanen
sendes via Relingen kommune til fylkesmannen i Oslo og
Akershus for stadfesting, idet den innkomne protest anbefales
ikke tatt til felge.

Det vedtas & kreve forssksetakst etter bygningslovens

§ 41 for den grunn som omfattes av ovennevnte reguleringsplan:’
I Lerenskog bygningsrads mete den 14/1-1975 besluttet

man folgende:

"Bygningsrédet vedtar i medhold av bglvs. § 28.2 som
mindre vesentlig endring den forskyvning av gangvei og
byggelinjer langs eiendommen Kurlandsveien 30, gnr. 83
bnr. 19, slik som vist pd kart i mdl 1:500, datert 9.1.1975."

Ved vedtekt i medhold av bygningsloven § 7o nr. 2,
skal minste avstand til naboeiendom vere lo meter.

Kurlandsvegen fra Torgenholtkrysset er Kassifisert som
kommunal veg, og byggelinjen er 12,5 meter fra vcgens
midtlinje.

For man behandler spersmélet om innlesning etter
bygningslovens § 43 nr. 1, skal man referere folgende fak-
tiske opplysninger med hensyn til tnr. 29:

a) Bygningene,

Hovedbygget.

Bygget er oppfert i flere etapper. Det opprinnelige
hus var p& 65 m2, Under dette er innredet kjeller, utfort
med utvendige vegger i betong. Bygget ble oppusset i ‘
1960. Veggene er utfort med lo cm. isolert bindingsverk
med utvendig stéende panel, og innvendig kledd med trefiber-
plater. Bjelkelag mot Kjeller, samt mellom 1. og 2. etasje
og takkonstruksjonen er i tre.
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hovedhusets nord-vestre hjorne. Vegnivéet vil komme i heyde
I 1967 ble oppfert et tilbygg p& ca. 46 m2 i én med 1. etasje i hovedhuset.
etasje med kjeller. Utvendige vegger er ufert i lo cm. Fasaden til begge hus ligger mot Kurlandsvegen.
bindingsverk, utvendig kledd, delvis med panel og dclvis I forbindelse med veganlegget vil Sandbekken bli lukket,
forblendet med fasadetegl. Innvendig er veggene panelt. hvilket vil innebzre en ikke liten fordel for eiendommen.
Takkonstruksjonen er i tre, og taket er tekket med flat Nar det gjelder Kurlandsvegens nye trasé, vil denne ikke komme
takstein. Himlingen i 1. etasje er panelt. husenc noe serlig neriere.
Bygget har to terrasser - den ene mot Kurlandsvegen og Den nye byggelinje for Sandbekkvegen vil hindre
den andre mot nord-vest. gjenoppbygging av husene pa samme sted. De m& i tilielle trek-
Huset er bra vedlikeholdt utvendig som innvendig. kes sydover pd tomten - mot Kurlandsvegen. utter rettens mening
Bygget har to rokpiper. Bygget oppvarmes med oljefyrt kan man i nerverende sak hverken ta hensyn til byggeforbuds-
sentralvarmeanlegg. beltet i reclasjon til anvendelscen av bygningslovens § 43 nr. 1,
Det finnes dessuten pd eiendommen et bygg som i denne ellcr til speprsmdlct om erstatning for ulemper.
sak benevnes annekset. . Det e¢r imidlertid klart at nerforingcn av Sandbekkvegen,
Annekset er av eldre dato - sannsynligvis opprinne- for beboerne av annckset, vil medfsre stor sjene - og vegen
lig oppfort som hytte, men er senere godkjent som hus for vil forsévidt for Jette bygg medferc en lyte.
beboelse. Det foran anferte danncr grunnlaget for skjounsrettens
Bygget er fundamentert dels pd pillarer og dels p& vurdering med hensyn til kravet etter bygningslovens § 43 nr. 1.
mur. Bygget har ikke innlagt vann, Det antas oppfert i Retten cor -~ etter en samlet vurdering kommet til
bindingsverk med utvendig og innvendig panel, innvendig at ckspropriasjonstiltaket ikke vil medfarc at saksokte
delvis plsatt porgse plater. Bjelkelaget samt tak- vil miste en, for ham, vesentlig del av ciendommens
konstruksjonen er i tre. Det er innredet to beboelsesrom. verdi. Det som har vert avgjosrende for retten, har vert at
Huset har et bebygget areal p& 29 m2 med en veranda pd 5 m2. annekset - pa sikt - ikke kan representere noen varig verdi
Oppvarmingen skjer ved elektriske panelovmer. Bygget synes for cieren. Og ndr det gjelder hovedhuset med gjenvarcnde
dérlig vedlikeholdt - utvendig som innvendig. tomt, kan Sandbekkvegen ikke sies & ville medfore en vesentlig
I tilkmytning til huset er oppfert en garasje - uthus . reduksjon av verdien av resteiendommen - selv sett i forhold
i bindingsverk med enkel utvendig kledning. Garasjen er til saksskte.
13 m2, Under bygget er innredet en liten kjeller, som Saksolitcs innlssningskrav kan altsd ikke gis mcdhold,

antas & vere en tidligere matbod.
og peis.

Bygget har en rekpipe

Annekset bebos i dag av fru Halvorsens mor, men det
m& antas at det om noen &r vil vere utjenlig som bolig.
Det synes & ville vere okcnomisk uforsvarlig & gd til noen
ombygging eller hovedreparasjon.

Arcalet danner i dag en trekant mellom Sandbekken
og eksisterende Kurlandsveg. Omrédet mot Sandbekken
skréner nedover mot bekken, og er den minst verdifulle
del av eiendommen,

Sandbekkvegen vil, ndr den blir bygget, tangere
Annekset kan dog bli stdende.
Vegkanten vil ligge i en avstand av ca. 9 meter fra

anneksets nord-vestre hjerne.

og retten vil til slutt pdpcke at man ved dcnne avgjorclsc

bhar vurdert mot hinannen resteicndommens verdi for caksskte

for og ctter tiltakcts gjennomforelse, jfr. Flecischer:Bygnings-
og Reguleringsrett, side 51 hvor det heter at man md sammen-
likne den verdi restciendommen har for tiltaket med den

verdi resteiendommen vil f4 etter inngrepet, jfr. Sandenc:
Orcigningsloven side 120,3%. avsnitt.

1. Grunnerstatning:
Arcalet mot Sandbekken erstattes med

arealet mot Kurlandsvegen erstattes med

kr, lo,- pr. w2,

kr. 30,- pr. m2.
Arsoken til denne forskjellsvurdering
har man nevnt foran.
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2. Bceplantning:
Frukttrer og prydtrer samt to cikctrar
¢z ca ask, crstattes ned kr, 1.000,-.
3. Gjerdecrstatning:
a) Gjerdet mot Kurlandsvegen m/portstolper
flyttes. Gjerdet er i god stand i dag.
Irstatning for ca. 37 mcter inkl. port-
stolper kr., 1.200,-.
b) Gjerde mot Sandbekkvegen.
Hed den nerforing som her vil finne sted,
mé man regne med "trdkk® av publikun over
eiendommen, Licren synes derfor & ha krav pa
en rimelig beskyttelse i form av ¢n avskjernming
mot den nye veg. Strckningen vil bli ca.
To meter. wigakess e
Lrstatning kr. 5.000,-.

a) Bdndleggelsc av grunn til den nyc avkjorscl,

b

<

kan ikke ses & medferc noc skonomisk tap
all den stund saksokte nd kan legge ut den
tidligere avkjorscl til hagegrunn.

Péstandens post 4:

Det kan ikkc verc tvilsont at resteiendommens

omsctningsverdi vil bli betraktelig redusert
etter inngrepet. - en reduksjon som ikke vil

bli dekket av de allercde utmdlte erstatninger.
Nerforing av Sandbekkvegen vil representere en

lyte som har sin arsak i ekspropriasjonen

og sunm vi¥gd ut over tdlcgremsen., Dennc ulempe

kan ikkc sies 4 ha alminnelig karakter

(erstatningsl. § 7). Vcd en diffcransevurdering

cr retten kommet til cn erstatning stor

kr., 20.000,-.
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Tnr. 45, Cla pamcakk, gnr. 83 bnr. 32 i Lérerkog. Bebyrret villa-

eiendor, areal 2342,4 m2, hvorfra tas 377 m2.

Spesiell forutsetning:?

"Avkjorsel endres sum vis pi skiss dat. 1C/6-74%

Sakstktes péstand:

“Prinsipalt:

Ekspropriasjcnen utvides til & gjelde hele eien-
dommen og saksékte tilkjennes full erstatning for denne.

Subsidizrt:
Saksokte tilkgennes full erstatning for:
1. Avstaelse av crunn.
2. Oppsetting av pjerde og porter mot Kurlandsveien.
3. Ulempeserstatnins for ulemper or verdiforringelse som
veianlerpet medforer for eiendommen.'

Dette skjonn er med saksdktes samtykke overfért fra
Strommen til Medre Fomerike herredsrett.

Tet s.m er uttalt under tnr. 29 om regulerings-
planen for krysset Torsenholtvegen/Kurlandsvegen gjelder
of sc her.

Ad_den_prinsipale péastand:

Betinpelsene for innldsning etter by ningslovens
8 43 nr. 1, finnes &penbart ikke % v:ire til stede.

Som man n:.rmere kommer tilbake til nedenfor, kan
det overhode ikke ses at det vil padféres eiendommen roe
tap utenom tapet knyttet til avstfitt grunn, tapet av
beplantningF og utgifter til gjerdeflyttins.

‘an gir_da_over til den subsidi' re pistand.

1. OGrunnerstatring Kr. 30,- pr. m2

opparbeidet hagetomt.

2. Beplantnine.
Erstatring for borbusker r.v.

3. Gjerde m& flyttes. Det samme rjelder
2 sett portstolper.
Utriftene hertil settes til kr, 1.700,-

kr. 5C0O,-

Dagens pjerde er av flettverk uten
cverligrer.
4. Ulemper.
Kanten p4 Kurlandsvegen har i dag pé det narmeste
en avstand til saksdktes vaningshus pa 10 - 11 meter.
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Avstanden fra huset or til vegkant ved den nye
trasé tlir ikke under & meter. Noen utpreeet
n rféring blir det suledes ikke spérsm.l om,
or alt tap er scledes blitt dekket ved de 3
erstatningsposter, referert foran.

Ivkjorselen blir riktignok endret noe -
men man kan ikke se at den nye avkjorsel vil
medfore Skonomiske konsekvenser som for ut
over tilefrenser, jfr. erstatninfsloven % 7.

Erstatnine for ulemper (pastandens post 3)
ni siledes bli

kre Cp=

- 48 -

Til slutt behandles

takstnr, 43: Lorenskog Boligbyggelag, gnr. 83/1 i Lerenskog.
Det tas 1452 m2 av eiendommen Kurland - hvorav
176 m2 allerede utgjer veigrunn i dag.
Saksektes pistand:
"Saksokte tilkjennes full erstatning for det
areal som eksproprieres etter gjeldende priser
i distriktet for byggetomter.
Saksekte tilkjennes erstatning for den matjord
som blir ekspropriert i tillegg til grunnprisen,"

Saksgkerne anferer at arealet m& verdsettes
etter sin bruk pd tiden for ekspropriasjonsbegjzringen - altsd etter

. jordbruksverdien, erstatningslovens § 4. Det kan dog eventuelt bli

sporsmél om en heyere verdi etter samme lovs § 5, men tomtebruk er det
ihvertfall ikke i dag.

Saksekerne avviser kravet om egen erstatning
for matjorden.

Saksekte hveder at det foreligger tomtebruk,
og at forholdet m& henferes direkte under erstatningslovens § 4.

Dessuten anferes det altsd at saksekte pd et
eller annet vis md f4 erstattet verdien av matjorden, hensett til den
hoye pris som idag gies p& slik jord.

Rettens bemerkninger:

Imledningsvis skal bemerkes at det ikke finnes
offentlig vann og offentlig kloakk til omrddet, og den ensste adkomst til
offentlig vei er den anleggsvei som Skedsmo kommune i sin tid awla til
Vannverkstomten, hvilken vei er omhandlet under tnr. 42,

Arealet som tas, er en del av eiendommen
Kurlands innmark - som i dag er bortforpaktet til jordbruksforemdl. For
retten tar stilling til partenes forskjellige syn, skal feolgende faktiske
opplysninger gis:

I 1967 sekte eieren av Kurland, gnr. 83/1 om
adgang til utparsellering. Man refererer fra Herredsagronomens ut-

talelse i forbindelse med denne seknad og med tilsvarende segknad fra
eieren av Kurlandsholen og fra eieren av Sandbekken:

"Kuland er p& 150 dekar dyrket jord og 65 dekar skog.
Kulandsholen er pd 8o dekar vesentlig innmark.
Sandbekken er p& lo dekar dyrket jord og 2o dekar skoggrunn,,
Herredsagronomen uttaler:
""Kuland:
T soknaden er det henvist til at naboeiendommen Lovenstad av @stre
Strem i Relingen er under utbygging og at folketilveksten i omrddet
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er raskt stigende., Det nevnes ogs& at ca. 7o dekar av eiendommen
(Kulands&sen? tidligere er frigitt av landbruksmyndighetene til bolig-
formdl og overdratt Lorenskog kommune. Likeledes beor nevnes at nabo-
eiendommen Kulandsholen delvis er frigitt til boligbebyggelse.

N&r disse omrddene ctterhvert blir utbygget vil eiendommen delvis bli
omgitt av boligbebyggelse. Det er derfor, etter mitt skjenn, lite rea-
listisk & regne med at eiendommen skal kunne opprettholdes som jord-
brukseiendom pa lengre sikt. Med den utbygning som foregdr er det san-
synelig at det vil bli et tidsspersmil fer forholdenc har utviklet seg
slik at det vil verc vanskelig & drive vanlig jordbruk p& eiendommen.
S&vidt jeg kan se av kartet over det omrddet jordstyret har ment md
forsokes opprettholdt som jordbruksomrdde i Lerenskog, s& ligger den
nordre del av Kuland, fra husa og veien til skihytta og nordover, uten-
for dette omrddet, mens arealet sennenfor er tatt med. Hvorvidt det
kan verc mulig & f& til en slik leosning skal vere usakt, men heller til
den ovnpfatning at det mest realistisike vil vere & forseke & avgrense
omrddet ved eiendomsgrensen.

Spersmélet blir siledes om en kan si at tiden nd er inne for & frigi
eiendormen til boligformdl, eller om en ber vente noen &r inntil de om-
kringliggende omrdder er mer utbygd enn tilfellet er idag. Det ville
forsavidt ikke vere vrimelig med et slikt standpunkt, men pd den annen
side er det vanskelig & drive en ciendom under slike usikre forhold.
Jeg er derfor kommet til at det vil vere rimelig om seknaden om frigiv-
else imetekommes, men at forutsetningen md vere at jordbruksarealet blir
nyttet i jordbrukeproduksjonen inntil utbygging skjer.

Sandbekken:

Sandbexken ligger inntil eiendommen Kvland, mer er jordbruksmessig sett
mindre verdifrll enn dennc. Imidlertid er beliggenheten slik at disse
to ciendommer md ses i sammenheng og gis samme behandling, idet en bolig-
konsentrasjon pd den enc ciendommen vil f& uheldige virkninger for den
andre. S&vidt jeg kan se av kartet over jordbruksomrddet i Lerenskog,
ligger Sandbekken utenfor det omrédet cn tar sikte pd & bevare som jord-
bruksomrdde. Jcg er dertfor av den oppfatning at seknaden om frigivelse
ber imetekommes.'"

Jordstyret behandlet saken og fattet felgende vedtak:
"Jordstyrets vedtak:
Lerenskog jordstyre anbefeler at fylkeslandbruksstyret gir samtykke til
at eicndommene Kuland, gnr. 83, bnr, 1, Kulandsholen, gnr. 83, bnr. 2,
og Sandbekicn, gar. 83, bnr, 5 i Lercnskog kan ryttes til boligformél.
Jordstyret har lasgt vekt pa:
1l. - at eiendommene ligger inntil et sterre boligomrdde i Relingen.
2. - at endel arealer pé eiendommene tidligere er frigitt til boligformdl.
3. - at eiendommene, i herhold til fylkeslandbruksstyrets vedtak i mote
12. juni 1963, sak 18, for en vesentlig del ligger utenom det ved-
tatte jordbruksomriiet.
Vedtaket var enstemaig i fulltallig jordstyrcmete,"

Saken blc derpd behandlet i fylkeslandbruksstyret
som 15. juni 1967 fattet siikt vedtelk:
"Fylkeslandbruksstyret finner & kunne godkjenne seknaden om utparsellering

og rc%ulering av omspkte ciendommer for & nyttes til annet enn jordbruks-—
foremal,

Det er cn forutsetning at de produktive arealer nyttes fullt ut inntil
det blir aktuelt & ny*te dem til annet enn jord- og skogbruksforemil.

In finner grunn til &4 bemerke at skogvernloven kommer til anvendelse i
disse sakene og skogrédcts uttaleclse md derfor ogsd foreligge."

Den 1/7 1967 ble det holdt pristakst over gnr. 83/1,
hvor prisen for innmaik, skog og utrus ble satt til kr, 1.200.000,-.
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Vaningshuset gikk ikke inn i taksten og i det senere stedfundne salg.
Eieren av gnr. 83%/1 pdklaget taksten, og Tristilsynets distriktskontor
satte s& prisen til kr. 6,80 pr. m2 - alts& for 150 dekar irrmark og.ca.
65 dekar skog.

Den 12/1 1968 ble det opprettet kjopekontrakt mellom
eieren av gnr. 83/1 og Lerenskog Boligbyggelag. Kjopesummen var
kr., 1.462.000,-. TFra kjepekontrakten hitsettes:
M eeesssesss Kjoperen avertar eiendommen den 1, april 1968.....s4.. Vi
er ogsd enige om felgende:

ceesetseresaraans

2. Né&verende forpaktee av eiendommen, Johan Haaland, har rett til &
forpakte eiendommen etter Prisnemndas takst sd lenge dette ikke
hindrer kjeperens prosjekterings- og byggearbeid. Kjepcren/Lerenskog
kommune har uhindret rett til anlegg av veier og ledninger i for-
paktningstiden mot forholdsvis reduksjon av forpaktningsavgiften.

. 3. I salget medgér ikke vaningshuset med 2.163 m2 tomt., ILAvebygning og

event, andre uthus medfelger dog uten tillegg i kjopesummen, Eieren
av vaningshuset har veirett over eiencommen...........

% Nasrvaerende kontrakt er kommet i stand som en minnelig ordning mellom
selgeren og kjeperen under henvisning til Lerenskog Formannskaps
vedtak av 5. juli 1967 om & foresld for Kommunestyret & ekspropriere
eiendommen til fordel for Lerenskog Boligbyggelag. Det er en forut-
setning for salget at dette er & likestille med ekspropriasjon etter
midlertidig lov av 3. juli 1953 nr. 8 om betinget skattefritak."

Den 12/7 1968 ble det inngdtt en tilleggsavtale hvor
det bl.a. heter:

Meiseessssessss.. Partene er enige om & godkjenne kommunens planimeter-

méling pd 215 mdl som grunnlag for endelig OPPEIOT.ecssesscevces"

Skjetet ble sd utstedt og tinglyst den 12/7 1968,
S&vidt skjennes har Johan Haaland siden 1968 for-
paktet og drevet jordveien.
Den 6/11 1974 ble det inngdtt avtale mellom Lerenskog

Boligbyggelag og Pelingen Tomtesclskap om kjep av en del av gnr. 83/1.

Det arcal som berores av dette skjenn, inngdr i det omrlde som Rzlingen

Tomteselskap skal overta.

Eiendommen Kurland, gnr. 83/1 m.fl., er under regulering.
Det heter sdledes i et brev til advokat Olafsen av 21/1lo 1974 bl.a.:
"Opparbeidelse av Kurlandsveien/Sandbekkveien er en forutsetning for ut-

bygging av Kurlandsomrddet i Lerenskog., I kommunens boligbyggeprogram,
vedtatt av kommunestyret i mete 6. mai 1974, er dette omrddet forutsatt
utbygget i perioden 1975 - 1979, Omrddet skal bebygges med ca. 600
leiligheter i smdhus. Omrddet eies av Lerenskog Boligbyggelag og
L7renskog"kommu.ne. Planen er vedtatt ferstc gang i Bygningsrddet den
2/7 1974.
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Den 23/10-74 sto felgende kunngjoering i Akershus
Arbeiderblad:

"Kurland?., Flatereguleringsforslag ned bestennmelser
og illustrercendce bebyggelsesplan for ILBBL m.fl.

Forslaget onfatter "Holen, Xurland, Sandhoy, Sand-
bekken sant noen private smdeiendommer.

I nadl avgrenscs regulcringsomrddet av sannsynlig
ny veitracé og cksistercnde bebyggelse. Videre i nord
og i ost avgrenscs onrddet av Relingen kommunc og i syd
o i vest av Birlibekken.

Forslagcet onfatter ca. 422 da og cr regulert til
boligbebyrzelse, oifentlirs formdl (skolc, daghjem), for-
retning og omradde for park/anlegg for leik og idrett of
nced tilhercende veisysten.,

Forslaget forutsctter ca. 6oo nye leiligheter samt at
dct onfatter noen cksisterende boliger.

Reguleringsforslagence or utlagt til offentlig cttersyn
i henbold til bglvs. pry. 27.3 pd bygningssjefens lontor
t.c.n. fredagz 8. novenber 1974, cg cventuelle benerkninger
nd verce innkormct sencst saume dag.t

Matereguleringsplanen ble godkjent av Lorenskogs kon-
nmmestyre i poter den 16/12-74 og 5/2-75 of sendt fylkes-
anncn til stadfesting.

Stadfesting forcligger imidlertid cmnd ikkce, hvilket
henper samnpen med at det er en del vegtekniske sporspdl
son forst md lsscs av vegsjefen i Akershus.

Den 6/11-74 inngikk Lercuskog Boligbyggelas ied A/S
Relingen Tontesclskap folgende salgsavtale:

"Det er i dag inngdtt slik avtale mellom A/L Lorcnskog
Boligbyggelag(LBBL) og A/S Relingen Tonmteselskap (RT) under
forutsetning av innvilget konsesjon og nyndighetenes tillatelse
til utnyttelse av parsellen til sitt formal.

1. LBBU selger til RT 2 parseller av sin eiendon gnr. 83 bunr., 1
i Lorenskog, rarscll I farget brun avirenses i vest og
syd av skjeringstopp/fyllingsiot, i nord av cksisterende
c¢icndonsgrense. Parscll II begromscs i ost, vest cg ncrd
av komnuncgrenscn ncllon Lereuskcs oif Relingen, nens
det i1 syd avgrenses til skjeringstopp/fyllinssfot for den
prosjekterte vegtrasé., Parsell II er farget gul pd ved-
heftede kartbilag.

2. Partunc cr enig om & godta den pris for omhandlede parsel-
ler s vegskjonnet avsier i forbindelse med omrezulering-
cn av Kurlandsvegen - Sandbekkvesen.

. Partenc stadr fritt & akseptere on cventuell provctakst
son grunnlag for minnelig orduing.

3. Kjopcsunnen forfaller til betaling ndr konscsjon oz ting-
lyst ndlcebrev foreligger mot skjote fritt for pengcheftelser
cg andre heftclser sor kan hindre RT & utnytte parscllen
til sitt formdl.
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4., Om nedvendig har RT anledning til A4 tiltre parsellene
etter at begge parter har undertegnet nerverende avtale.

5. RT dekker alle omkostninger i forbindelse med handelen,
som skylddelings- og oppmilingszebyr stempel og
tinglysningsgebyr."

Det areal som medglr til veganlegget og som altsé
omfattes av nsrverende skjonn, er en del av forannevnte
parsell II.

Det aktuelle omrdde er en periferisk snipp av den
- til 1968 - drevne jordbrukseiendom, Kurland, gnr. 83/1.
Arealet er flatt og jordsmonnet er etter det opplyste
av god bonitet. Noen intensiv drift synes iXkke A ha forekommet
siden salget i 1968.

Partenes anforsler i forbindelse med erstatningslovens
§ 4 nr. 1.

Saksokerne benekter som nevnt at § 4 nr. 1 hjemler
et erstatningskrav basert pi omridets omsetningsverdi (tomtebruk).
Det er dagens bruk som skal damme grunnlaget for rettens vur-
dering - nemlig jordbruk - ihvertfall ikke tomtebruk. Fylkes-
landbruksstyret forutsatte jordbruksdrift inntil utbyggingen
mdtte bli aktuell. Reguleringsplanen er ikke stadfestet, og
intet er foretatt i marken siden saksekte overtok eiendommen
i 1968, Det vises til Fleischer: Ekspropriasjonserstatning,
side 34 og 35. Videre vises det til Vislie: Om crstatning ved
ckspropriasjon, side 62 - 63,

Det hevdes derfor at det i tilfelle barec blir plass
for erstatningslovens § 5,

PR

Saksekte hevder at eiendommens anvendelsesformil,
helt siden 1968, har vert 4 gi grunn for boligreising med
tilherende veger, plass for #£es daghjem, butikker, friarealer
m.v. Dette er en utnyttelsesform av omrddet som er i overens-
stermelse med et boligbyggelags normale disponering av innkjept
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mark, Kjopesummen som ble avtalt i 1968 var basert pa
tomteverdien og fastsatt pd lovlig vis av prismyndighetene -
og vel & merke med godkjemnelse fra Lorenskog kommune
(den ene av saksokerne), jfr. pkt. 7 i kjopekontrakten. N&r
man ennd ikke i dag er kormet i gang med arbeidet i marken,
henger dette sammen med at b&de kommunen og boligbyggelaget -
av okonomiske &rsaker - md bygge ut de forskjellige felt
etappevis. At omrddet er oremerket for boligreising, viser
ogsé avtalen mellom Relingen Tomteselskap og boligbyggelaget.
Arbeidet med reguleringsplanen, som nedvendigvis mé& ta sin tid,
var pabegynt for skjennsbegjeringen foreld, og det er intet
som tilsier at planen ikke skulle bli endelig godkjent nir
de rent vegtekniske spersmdl er avklaret. .
At jordbruksmyndighetene, ved frigivelsen, forutsatte
at grunnen fortsatt skulle nyttes til jordbruksformdl inntil
opparbeidelsen av arealet métte bli satt i verk - er irrele-
vant, idet foxyﬁoldet kun ga anvisning pd4 en skonomisk forsvar-
lig midlertidig lesning.
Saksekte har presisert at man her ikke stdr overfor
noe usikkert og en eiers forh&pning om en fremtidig gevinst,
Motivet for erstatningslovens § 4 nr. 1 opprettholdes fullt
ut om man i dette tilfelle utmller erstatningen p& grunnlag
av eiendommens omsetningsverdi., Man stédr nenlig i dag over-
for et , av kompetente myndigheter akseptert byggeomrdde,men
hvor man md avvente kommunens etappevise dekning av bolig-
behovet. Det foreligger altsi ikke en avventen for & skaffe .
en mulig ekstrainntekt, jfr. Fleischer side 35, 4., og 5.
avsnitt,

Rettens bemerkninger:

Etter erstatningslovens § 4 nr. 1 er det den aktuelle
"bruk" av eiendommen som er avgjorende. Hvis det kan vere
sporsmdl om mere enn en bruksform, m& det en konkret vurder-
ing til for & avgjere hvilken anvendelsesmdte som skal
vaere relevant.

I nerverende tilfelle kan man si at det foreligger
to bruksformer - som hver for seg-vil fere til vesentlig
forskjellige erstatningsbelop.

- 54 -

Selv ved en intensiv jordbruksdrift vil enhets-
prisen for markens forrentningsverdi ligge langt under den
enhetspris man kommer til om man forutsetter omsetnings-
verdien som utgangspunkt.

Det synes klart at det skal meget til, hvor to slike
"pruksformer” er til stede - & kunne finne hjemmel for en
taksering basert p4 omsetningsverdien etter § 4 nr, 1,
sammenholdt med § 9, jfr. Fleischer, side 34 ff.

Tolkningen av § 4 nr. 1 md, foruten p& lovteksten,
ogs& bero p& bestemmelsens formél.

Form&let er igrunnen tydelig kommet frem hos
Fleischer p& side 28 hvor det heter:

"Det som skjedde tidligere nér det ble gitt erstat-
ning etter tomteverdi, var nettopp. at det ble innkalkulert
en verdistigning i tillegg til jordbruksverdien fordi man
regnet med fremtidig bruksendring. Eieren ble gitt erstatning
for "tapet" ved at han eventuelt kunne solgt til en kjeper
som var villig til & gi vesentlig heyere pris enn det som
var forsvarlig etter néverende bruksmédte - fordi kjsperen
hépet pd, og ville ta risikoen for, at myndighetene i sin tid
ville tillate bruksendring. Det lovens § 4 gjer, er altsa
bl.a. & skjere ut denne type hypotetiske salgsgevinster
og "tap" fra erstatningsberegningen. Det er eiendommens nd-
verende bruk og realistiske verdi pd grunnlag av denne som
skal erstattes."

I nerverende sek kan det ogs& ha sin interesse & referere
en del av hva professor Fleischer anfprer pd side lo under
kapittelet "Spesielt om en eventull regulering til samfunns-
messig boligbygging":

"

Realiteten i en regulering til boligformdl er i dag at
det vil skje ekspropriasjon og klargjering av tomtene i kom-
munens eller et mer eller mindre offentlig tomteselskaps regi.
At enkelte tomter innimellom "frigjeres" til privat utbygging,
med eventuelle gevinster, er i realiteten en slags dispensa-
sjon. Myndighetene stér fritt til A gi dette. Og de grunn-
eiere sog ma&tte f& en slik dispensasjon, kan utvilsont vere
glade for dette eller fremtre som "heldige". Men dette kan
umulig skape noe grunnlovsmessig krav pd at ogs& andre grunn-
eiere i det regulerte omrddet skal f& en tilsvarende skonomisk
situasjon - enten ved selv & f& bygge ut, eller i form av
erstatning for utbyggingsgevinsten under ekspropriasjonsskjen-
net, Hvis s& var tilfellet, kunne man jo bare la vere & gi
dispensasjoner eller adgang til & bygge ut privat.

cesenes

I relasjon til den enkelte tomt er det ogsd kommunens
regulering til boligform&l som i tilfelle skaper selve den
"verdi" som hdpet om en utbyggingsgevinst sies & representere.
Det er liten grunn til at kommunen skal betale erstatning for
det den selv har skapt - og som det senere viser ikke blir
aktuelt likevel. Utbyggingen skjer i kommunal og sosial regi
uten sarlig fortjeneste, istendenfor i privat regi med salg til ~
heystbydende og derav feglgende erstatningsmuligheter."
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N8 er det et boligbyggelag som er eier og saksekt -
altsd ct andelsselskap son er stiftet og ever sin virksomhet -56 -
i medhold av lov nr. 1 av 4/2-1960. Begrunnelsen for denne ) o .
: Verdien av matjorden er nemlig inkludert i
lov og denne slags selskaper fremgdr bl.a. av fzlgende sitat btos ti1 . ’
. i . - pr.
fra Ot.prp.nr. 7o for 1958, side 7, 1. spalte: enhetsprisen som settes ti L. J,- pr. BE,
"Mange kommuner, s@rlig bykommuner, har innledet et dog sdledes at de 176 m2 som i dag inngdr i
intint samarbeid med boligsamvirket. I stedet for & bygge 5 5 kr. 0,-.
kommunale boliger for folk i kommunen som mangler hus og anleggsveien til vannverket, erstattes med —_—t
som ikke har anledning til & bygge selv, overlater kommunen
denne oppgave til boligsamvirket. P& denne mite er boligsam-
virket blitt et viktig mellomledd mellom de offentlige SAKSOMKOSTNINGER :
myndigheter og de hussekende. Det er ogsd grunn til & nevne
at boligsamvirket forvalter en betydelig del av de 1&n og . . .
stonadsmidler som det offentlige stotter boligbyggingen med." Saksgkerne md bazre utgiftene ved skjonnet. Samtlige
Videre heter det p& side 2, 1.spalte: sakspkte som har vert representert av prosessfullmektig har pastédtt
"Boligsamvirkets oppgave er & skaffe sine medlmmer saksomkostninger, og de md gis medhold i dette kraw.
boligcr. TFor & kunne fylle denne oppgave md det ha anledning
‘ til & erhverve byggetomter........ . Advokat J. Risting har representert takst nr. 44.
Det heter da ogsd i loven om boligbyggelag § 15: H.r.advokat Leif Chr. Hartsang har representert de svrige,
"Styret skal forestd erhvervelse av tomter, og skal, bortsett fra tnr. 24 og 26.
ndr laget har erhvervet - eller fdtt tilsagn om et tomteareal, Advokat Risting har deltatt i rettsmoter og befaring
utarbeide plan for bygging." den 9/10-1974, 13/11 15/11-10 har 4 5 ot
I flukt med et byggelags formél,og dets derav felgende Be:‘ 0; Jb ’ sond Ogb ?d - ;72 Oét arttess:]e-nk;ppgl
intine samarbeid med vedkommende kommune, m& ses punkt 7 i Lmer ;r er: ei i }a{.r il e N alere Vse ?s ]; -%&
kjopckontrakten med eieren av gnr. 88/1 - hvor det heter: - 4 ra; v;ta o :.rkjang4 ar oPpglttdSl;ttt az 11 €=
overfor € S . bl
"Nerverende kontrakt er kommet i stand som en minnelig sokte til kr. 14.900,=, og da dette belap
ordning mellom selgeren og kjeperen under henvisning til Leren- finnes rimelig, fastsettes sal®ret i overensstemmelse hermed.
skog formannskaps vedtak av 5. juli 1967 om & foresld for Utgift i
Kommunestyret & ekspropriere eiendommen til fordel for Lerenskog giftene er inkludert.
Boligbyggelag."
Ltter det opplyste har boligbyggelaget fra 1968 og Slutning:
til nd hatt store utgifter. Mens enhetsprisen i 1968 sdledes
. var kr. 6.80, koster hver m2 i dag kr. 12.00. Foruten rente- . r N tend Y
. or i :
tap er utgiftene her gatt til det wtredningsarbeidet laget, s e clen °“’i°z ;’g r;tz%g etei som er °m}£amle; i .
ette skjsnn -
ifslge nevnte § 15, 2. punkt, hadde plikt til & foreta. Jemn, betaler Rmlingen kommune og Lorenskog kom

mune - in solidum - de foran nevnte erstatningsbelep til

Etter rettens oppfatning m& dette forarbeide - i
de samme steds nevnte saksskte.

relasjon til erstatningslovens § 4 nr.1 - kunnc sidestilles med,

det av en tomtekjoper i marken foretatte arbeide - et arbeide II. Rentefoten i forbindelse med forutsetningenes post ¢,
son av tcori og rettspraksis godtas for cn verdsetting etter siste punktunm, settes til 6 % p.a.
§ 4 nr. 1 jfr. Fleischer, side 35, 6. avsnitt. III, Innen 2 - to - uker fra skjounsets forkynnelse beétaler

Retten cr sdledes kommet til at omrddet m& erstattes
etter regelen i erstatningslovens § 4 nr. 1, sammenholdt med
§ 2 - altsd etter omsetningsverdien.
Man finner det derfor unodvendig & komme inn pa erstat-
ningslovens § 5 som i tilfelle ville ha gitt samme erstatning.
Nar det gjelder péstandens 2. ledd, gis saksekte
ikke medhold.

Relingen kommune og Lorenskog konmune in solidum til
advokat J. Risting kr. 3.500,-.- kroner-tretusenfemhundre -
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og til h.r,advokat Leif Chr, Hartsang kr. 14.900,- -
kronerf jortentusennihundre - .

Ret}en;?v:/ .
¥ umat, ‘
%%W D{ Tanéer / ZZ/Q; U,L(»éé'ﬂ{

Kare Skogvold Fr., Saxebsl
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TRANSFORMATORKIOSK

Lavenstad Boretislag gir herved Rmlingen Everk vederlagsfritt
rett til & fore opp, of for fremtiden ha stiende transformator-
kiosk pd sin eiendom g.nr. 106 b.nr. 206 i Ralingen.

Tr mator skal pl es pli elend slik som
vedlagie kartutsnitt viser.

Ralingen Everk har ogsd evigvarende rett til & foreta nedvendig
vedlikehold pd alle sine kabeler i jorden, samt fri adkomst til

transformatorkiosken. : §
Denne erklering tinglyses som hefte pd eiendommen, g.nr. 106, §
b.nre, 206 § Ralingen. Q
%
&
RELINGEN 06,06.1990 )
/L LOVENST T \ ;
PUSTNRES L J8AL LIVERSTA \ <
_Vidor Yrencsen RAELINGEN EVERK &R
Grunneier = o
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"Levenstad
Undertegnede eier av eiendommen Borettslag I", = gnr, 106/206
Ser—+7F, gir herved tillatelse til at det pd eiendommen
Lévenstadsanteret gnr. 106 bnr. 201 oppfpres et forret-
ningsbygg inntil 2 m fra vir eiendomspgrense, siledes at

avstanden mellom nabobygpene félger NyFMiNFEXA#sNY
reguleringsplanen, stadfestet 29/12-1961.
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Ragnhild Jolsens veg 33D

Nabolaget Lgvenstadtorget - vurdert av 16 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

¢ Enslige
®  Familier med barn

o Studenter

Skoler

Lavenstad skole (1-7 kl.)
264 elever, 14 klasser

Rud skole (1-7 kl.)

316 elever, 21 klasser

Blystadlia skole (1-7 kl.)

178 elever, 11 klasser

Sandbekken ungdomsskole (8-10 ...

349 elever, 16 klasser

Lerenskog videregdende skole

850 elever, 39 klasser

Stremmen videregdende skole

515 elever, 45 klasser

13 min #
0.9 km

27 min #
1.9 km

6 min &=
2.7 km

17 min #
1.3 km

6 min =
3.2 km

8 min &
3 km

@ Lovenstad senter 4 min #
Linje 310 0.3 km
® Stremmen stasjon 7 min &
Linje L1 2.4 km
B OsloS 26 min &
Totalt 24 ulike linjer 19 km
4 Oslo Gardermoen 34 min &
Barnehager
Lavlia barnehage (1-5 ar) 2 min &
72 barn 0.4 km
Lavenstad barnehage (1-5 ar) 12 min #
68 barn 0.9 km
Bérliskogen barnehage (0-5 ar) 16 min #
84 barn 1.1 km

37.7 %
39.3%
38.9 %
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Lovenstadtorget 724 398
B Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425 412 2 654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 77/100

Kvalitet pa skolene
Bra 70/100

Naboskapet
Godt vennskap 66/100



Primaere transportmidler

e Egen bil

® Buss

® Gdende

Sport

& Lagkkeveien ballfelt 6min A
& Lgvenstad skole 12 min A
%1 Fresh Fitness Stremmen 22 min #
45 CrossFit Lillestrom 7 min =

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 95/100
Trygghet der barna ferdes

Trygge 81/100
Kollektivtilbud
Veldig bra 81/100

Innholdet p& Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er
beregnet basert pd korteste kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er
innhentet pd nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pd svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Nordvik Lillestrgm kan ikke
holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright ® Finn.no AS
2024



.................... Kontaktin ormasjo




Velkommen til

Nordvik
Lillestrom

Landstads gate 53, 2000 LILLESTRGM

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,

tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe.

Vi kjenner Lillestram, Raelingen, Stremmen, Skjetten,
Fetsund, Skedsmo og Jessheim godt, og vet hva

boligkjgperne i disse omrddene er opptatt avivalget av

nordvikbolig.no/kontorer/lillestroem

sitt nye hjem. Gjennom vdare digitale lgzsninger skaper vi
interessen du trenger for din bolig pd helt nye mater,

tilpasset de digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

482 86 852
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9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



Trygghetspakken

Riktig forsikret fra start

Huspakken Leilighetspakken
For efendommer med

felles bygningsforsikring

Hyttepakken

Pakken inneholder
boligkjeper-, innbo-, flytte-

Pakken inneholder
boligkjeper-, hytte-, innbo-

Pakken inneholder
boligkjaper-, hus-, innbo-,

flytte- og renteforsikring. og renteforsikring. o flytteforsikring.
19 500,- 10 400,- 19 500,-
Renfeforsikring gielder ikke
Jfor fritidsboliger

Alle forsikringene i pakken leveres av If forsikring - Mordens sterste forsikringsselskap. Med forsikringer
fra If kan du veere trygg pa at du har noen av de aller beste forsikringene pa markedet.

Skann QR-koden for & lese mer om Trygghetspakken.

I samarbeid med

Soderber
’% & Pa rtner§

798 T 0MD

Mer informasjon om forsikringen, hvem som
formidler den og klageorganer

IPID (standardisert informasjonsdokument)

P denne siden finner du IPID-er for de produkiene som
inngar i pakken

https:/fwwwif.no/privat/ipid/ipid-arkiv

Klageorgan

Dersom du ikke er forneyd med var avgjorelse i din sak, eller
ansker a rette en klage som omfatter forsikringsavtalen din,
finner du det du trenger & vite om dine klagemuligheter her;

https:/fwwwifno/privat/kundeservice,/kontakt-oss/
klagemuligheter

Drersom du ikke er forneyd med forsikringsmeglertjenesten
levert av Soderberg & Partners har du anledning il 4 sende en
klage direkte til dem. Om du er uenig i vurderingen kan klagen
sendes videre til Finansklagenemda, eventuelt direkte dit i
ferste omgang.

Se kontaktinformasjon i boksene nedenfor.

Lovgivning og verneting
Norsk lovgivning gjelder og avgjeres ved norsk domstol.

Forsikringene i pakken kan ogsa kjoepes sarskilt

Dersom du ikke ansker var pakkelasning kan Boligkjeper-
forsikringen kjepes alene. Gi i sa fall beskjed til din eiendoms-
megler om at du ansker a kjape forsikringen for seg

Dette gjelder ogsd de evrige produktene | pakken, men du ma
da kontakte If direkte.

Garantiordning for skadeforsikring

If er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov
av 10. april 2015 nr. 17 kap. 204 om finansforetak og finanskon-
sern {finansforetaksloven).

Ordningen skal vaere en trygghet for sikrede dersom If ikke
kan betale det de plikter i henhold til inngatte skadeforsikring-
savialer

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krawv.
Krav etter forsikringer som gjelder bolig og tvungen ansvars-
forsikring skal likevel dekkes med 100 %. Garantiordningen
dekker ikke forsikringskrav utover 20 millioner kroner for
hwvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nermere
detaljer henvises det til finansforetaksloven.

Pris.

Pris for forsikringene legges til kjepesummen for boligen,

sa du far ingen egen regning for pakken. Pris for pakken
gielder i ett ar og ved fornyelse vil det beregnes en pris per
produkt i pakken. Du vil motta infarmasjon om dette | forkant
av fornyelse.

Dersom du angrer pa ditt kjep av pakke kan du lese mer om
dette her:

https./fwww.ifno/privat/kundeservice/kontakt-oss
fangrerett

Forsikringsforetak

If Skadefarsikring (publ)

106 80 Stockholm, Sverige
Organisasjonsnummer 516401-8102
Forsikringsfilial:

If Skadeforsikring NUF

Postboks 240, 1326 Lysaker
Telefon: 21 49 24 00
Foretaksregisteret NO 981 290 666

ifno
Sparsmil om Forsikringsmegler Bruke Trygghetspakken
Trygghetspakken fra If Siderberg & Partners AS If Skadeforsikring NUF
If Skadeforsikring NUF Organisasjonsnummer 65575162 Telefon: 21 49 00 81
Telefon: 2149 00 81 Lysaker Torg 15. 1326 Lysaker

boligkjope riifno

Meld skade pa hus- eller innb oforsikring

Telefon: 930 00 020
boligkjoperforsikring@soderberg

Fi juridisk hjelp

partners.com

Finansklagenemda
Telefon: 23 1319 60
post@finkn.no

Klageinstans Sdderberg

Klagen sendes per e-post til
klage@soderbergpartners.com

If Kundeombud
Send klagen din her

eller per hrav il
Soderberg & Partners
w/klageansvarlig
Postboks 324, 1326 Lysaker
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Ragnhild Jglsens veg 38D 2006 LOVENSTAD

Betegnelse: Gnr 106, bnr 206 (ideell andel 1/1) i Reelingen kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 60-0432/24

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



