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Salgsoppgaven produsert 16. oktober 2025

— ]lsvika

Fksklusiv toppleilighet fra 2024. To private takterrasser. To bad. To
oarasjeplasser. Utsikt mot Munkholmen. Heis.

Prisantydning 9 890 000,- Boligtype Selveierleilighet
Omkostninger 248 630,- Eieform Eierseksjon

Totalpris 10 138 630,- Byggear 2024

Fellesutgifter pr. mnd 4 486,-

BRA-i 114 kvm Ansvarlig megler Thomas Kvalsvoll

Totalt BRA 114 kvm Telefon 906 56 880

Soverom 2 E-post t.kvaalsvoll@nordvikbolig.no

Etasje 3 og 4. etasje









Kort fortalt

Ekslusiv toppleilighet over to plan - stille og tilbaketrukket i llsvika. Beliggenheten
passer utmerket for deg som vil ha ro, uten @ gi avkall pd det pulserende bylivet.
Selve leiligheten er flunkende ny og har gjiennomgdende hgy standard med flere
tilvalg utover standard leveranse i prosjektet. Med to private takterrasser og
fantastisk utsikt far man fort luksusfalelsen i hverdagen. To garasjeplasser i
kjeller samt bod medfglger.

Kvaliteter:

. Attraktiv blieggenhet.

° To lune takterrasser. Utsikt mot Munkholmen.
° To garasjeplasser.

e  BRA-i 114 m? og ulvareal p& 140 m?.
. Pdkostet kjgkken fra HTH.

° To flislagte bad.

° Hovedsoverom med en-suite bad.
. Genergs takhgyde.

° Nybyggstandard.

° God lagringsplass.

. Heis. Vannbdaren varme. Balansert ventilasjon.
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Arealer og innhold

N Beskrivelse 3. etasje:
BRA-i:
A L BRA-i: 73 kvm. Entré, bad, stue/spisestue/kjokken, soverom og
. 1 omkledningsrom.
Totalt BRA: i Total BRA: /3 kvm.
TBA:
A 4. etasje:

BRA-i: 41 kvm. Gang, stue, soverom og bad.
Total BRA: 41 kvm.
TBA: 22 kvm. To takterrasser.
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3. Etasje

Stue/spisestue/kjokken
42 4m*

_ £ E"‘Totalt bruksareal: |
’ __/ i 7 |

m2
|

94 m

Soverom
11,2m*

Omkledningsrom &
8m? =

27 m

Tegningen er ikke | malestokk, Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhelens tolale areal,

Plantegning
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4. Etasje

ANm

Ikke mélbart areal £
7.8m? guivareal  ~

Apent ned

Totalt bruksareal:
41m?

Stua
15m?*

Tegningen er ikke | malestokk

S4m

. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhelens tolale areal
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Nokkelinformasjon

42-0034/24

Selveierleilighet (Eierseksjon)

lisvikveien 22, 7018 TRONDHEIM
Gnr 417, bnr 94, snr 54 (ideell andel 1/1) i Trondheim kommune

KM Bygg AS

9 890 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

247 250,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

248 630,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
261 330,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

10 138 630,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
10 151 330,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.

Om boligen

2024

3 og 4. etasje (toppleilighet)

BRA-i: 114 kvm
Totalt BRA: 114 kvm
TBA: 22 kvm

Beskrivelse:
3. etasje:
BRA-i: 73 kvm. Entré, bad, stue/spisestue/kjskken, soverom og omkledningsrom.

Total BRA: 73 kvm.

4. etasje:
BRA-i: 41 kvm. Gang, stue, soverom og bad.
Total BRA: 41 kvm.
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Informasjon om boligen

TBA: 22 kvm. To takterrasser.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres seerskilt oppmerksom pd at bod som disponeres av denne seksjonen
ligger pd sameiets fellesareal. Som fglge av dette er bodens areal ikke medregnet
i seksjonens BRA-e og totalt BRA.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:

Arealoppmdlingen er utfgrt etter NS 3940:2023.

Ikke malbare arealer:

| fierde etasje er det 26 m? med ALH. Totalt gulvareal for etasjen er 67 m2.

3. etasje: Entré, bad, stue/spisestue/kjgkken, soverom og omkledningsrom.

4. etasje: Gang, stue, soverom og bad. To takterrasser.

God nybyggstandard kombinert med unikt saerpreg fra byggets opprinnelse.
Dette er en bolig litt utenom det vanlig med sveaert god takhgyde og de
karakteristiske rutete vinduene gir boligen et litt rgft og industrielt preg.

Leiligheten eri tillegg sveert pdkostet ut i fra standard leveranse.

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven. Samtlige punkter fatt TGO.

Leiligheten disponerer to parkeringsplasser i garasjeanlegget.

Etter eierseksjonsloven § 26 kan styret, etter krav fra en seksjonseier med nedsatt
funksjonsevne, palegge en annen seksjonseier uten behov for & tilrettelagt plass &

bytte parkeringsplass. Dette gjelder kun dersom seksjonseieren med nedsatt

funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Med samtykke fra styret kan en seksjonseier anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider ved parkeringsplassen som seksjonen disponerer, eller andre
steder som styret anviser. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger

en saklig grunn, jf. eierseksjonsloven § 25.

Gjetnes Takst AS

Grunnmuren er oppfgrt i betong. Hovedkonstruksjonen er oppfart i betong og er
utvendig pusset og malt. Taket har valmtaksform tekket med betongstein.

Etasjeskille er et betongdekke. Vindu med 3-lags isolerglass.

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. Vedtektene inneholder ingen

begrensninger av eiers utleieadgang.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i dret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd
90 dagn kan fravikes i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dggn. Med

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.
Energi og oppvarming
E - grgnn

Se fullstendig energiattest fra utbygger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.



Fjernvarme. Balansert ventilasjonsanlegg.

Leiligheten er nylig ferdigstilt og selger kjenner derfor ikke streamforbruk.
Oppvarming er inkluder i felleskostnader, s& det er kun strgm ellers som kommer
som tillegg. Streamforbruk avhenger av antall personer i husholdningen og bruken

av eiendommen.

@konomi

Kr 4 486,- pr. mnd.
Inkluderer: Felleskostnadene inkluderer: kabel-tv, internett, bygningsforsikring,

fjernvarme og drift av sameiet.

Belgpet fordeler seg som fglger:

- Felleskostnader brgkdelt kr. 1702,-

- Felleskostnader enhetsfordelt kr. 334,-
- Fjernvarme kr. 680,-

- Kabel-tv og internett kr. 430,-

- Parkering inne kr. 600,- (x2)

- Bod kr. 100,-

- Velforeningskontigent kr. 42,-

- Kommunale avgifter er p.t. ikke fastsatt. Disse fastsettes av Trondheim kommune
etter ferdigstillelse. Leiligheten stod ferdig 10.04.24, men megler har pt ikke

mottatt belgp for kommunale avgifter. Kjgper ma paregne kostnader for

Informasjon om boligen

kommunale avgifter.

Velforeningen llsvika Vest

Selger har ikke bebodd eiendommen og kjenner derfor ikke strgmforbruk.
Oppvarming er inkludert i felleskostnader, s& det er kun strgm ellers som kommer
som tillegg. Stramforbruk avhenger av antall personer i husholdningen og bruken

av eiendommen.

Telia kabel-tv og internett inkl. i felleskostnader.

Sameiet

Sameiet llsvikveien 22, orgnr. 932926237

Sameiet bestdr av 69 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon pd eiendommen gnr. 417,

bnr. 94 i Trondheim kommune.

Kjeldsberg Boligforvaltning AS

Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.
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Informasjon om boligen

Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.

Arsresultatet for 2024 viser et resultat pa kr. 839 267,-. For 2025 er det budsjettert
med et overskudd pa kr. 101 299,- Regnskap og budsjett fglger vedlagt i
prospektet. Det vil bli vedtatt budsjett for 2026 ila. november.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Husdyrhold er generelt tillatt sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe

for de andre beboerne iht. husordensregler.

Tryg
Polisenr. 8798822

Tomt

Tomtestgrrelse: 5 205 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at sameiet eier og
disponerer over de aktuelle omrddene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Det vil bli skiltet i regi av Nordvik Bolig ved visning. Se for gvrig kart i nettannonse.

Selger har ikke utfart radonmadling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

lisvika ligger i et attraktivt omrdde ned mot Trondheimsfjorden, og regnes for &
vaere en del av bydelen lla som ligger vest for Midtbyen, mellom Nidelva og
Trondheimsfjorden. Omrdadet bestdr av nyere leilighetsbygg samt eldre, aerverdige

trehus i idylliske llsvikgra.

I llsvika finnes det en rekke gode servicetilbud. Dagligvarehandel, restaurant, kafé,
frisgr, flere barnehager (blant annet llsvika barnehage, lladalen og Mgllebakken)
treningssenter (Bade 3T og EasyFit) og helsestasjon, i tillegg til ssndagsdpen
dagligvare like i naerheten. Til sentrum av Trondheim er det bare ca. 2 km til fots.
Det er ogsd sveert gode bussforbindelser til resten av byen, som for eksempel
NTNU Glgshaugen, Dragvoll og Lerkendal. Byens eneste trikkeforbindelse har
holdeplass noen minutters gange unna, og knappe 10 minutters gange opp i
marka far du tilgang til naturens panorama fra fantastiske Vattakammen - for
mange byens beste utsikt. Boligomrddet llsvika passer for deg som vil ha ro, uten

& gi avkall pd det pulserende bylivet.

Mgllebekken renner rolig gjennom omrddet, i sma kulper, ut mot
Trondheimsfjorden. Langs bekken er det et innbydende grgntomrdde tilrettelagt
for avslapping eller som et passende utgangspunkt for en koselig spasertur. Du
kan spasere pd stien ved strandkanten med utsikt mot historiske Munkholmen.
Sandvolleyballbane og badebrygge like ved. | tillegg finnes llaparken, en frodig

park med noe for enhver smak i kort naerhet.



Eiendommen er opprinnelig fra 1913, og var farst eid av A/S Nordisk Fisk Export
Co. | perioden 1919-1932 ble bygget drevet av AS Sodium, hvor det ble produsert
soda og klorkalk. Eiendommen ble deretter kjgpt opp av Coop 1932, og ble i
mange ar brukt som kontorlokale. P& 70-tallet overtok Norsk Fargefoto A/S,
faglaboratoriet A/S, Thor Melhuus Fotografer og Norsk fotofagskole lokalene, som
har benyttet lokalene frem til eiendommen ble ombygd til boliger i perioden 2022-
2024. Eiendommen er nd totalrenovert og boligene var klare til innflytting i april
2024.

Gode bussforbindelser 50 meter fra leiligheten, med rute til sentrum som gar
direkte videre til bl.a. store studiesteder som NTNU Glgshaugen og Dragvoll.

Skansen stasjon for nord- og sgrgdende togtrafikk ligger 5 minutters gange unna.

- lla skole (1-7 kl.) 0.9 km
- Steinerskolen i Trondheim (1-10 kl.) 1 km

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 14.10.2024.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige nér et sgknadspliktig tiltak er utfert i
samsvar med tillatelsen og gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, giringen garanti for bygget er oppfart i henhold til

tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfart arbeid pd bygget

Informasjon om boligen

som ikke er byggemeldt eller godkjent.
Det foreligger ferdigattest datert 14.10.2024.

Eiendommen vil veere tilknyttet offentlig vei. Vann og avigp er offentlig via private

stikkledninger.

Eiendommen er omfattet av kommuneplanens arealdel, vedtatt 21.03.2013.
Eiendommen er vist som Ndveerende Sentrumsformal med bestemmelsesomrdde

for Indre sone og Havstigning.

Eiendommen er ogsd omfattet av reguleringsplan r20210008 «Mellomila 79 og 81
og llsvikveien 22» godkjent 09.12.2021. Eiendommen er regulert til Boligbebyggelse
med tilhgrende renovasjonsanlegg, uteoppholdsareal samt samferdselsanlegg

(kjgreveg, fortau, gang-/sykkelveg og gangveg/gangareal/gdagate).

Eiendommen har verneklasse C (antikvarisk verdi). Det vil vaere et begrenset

handlerom for hva som kan tillates av endringer pd eiendommen.

Det hviler ikke odel pd eiendommen.

Erverv av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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Informasjon om boligen

5001/417/94/54:

30.04.2007 - Dokumentnr: 361046 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om vann og kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:417 Bnr:94

Gjelder denne registerenheten med flere

12.04.2012 - Dokumentnr: 283163 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om broforbindelse (gangbro)

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:417 Bnr:94

Gjelder denne registerenheten med flere

16.09.2004 - Dokumentnr: 19555 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5001 Gnr:417 Bnr:6

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:5001 Gnr:417 Bnr:94

21.12.2005 - Dokumentnr: 28940 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5001 Gnr:417 Bnr:94

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:5001 Gnr:417 Bnr:100

01.01.2018 - Dokumentnr: 118379 - Omnummerering ved kommuneendring

Tidligere: Knr:1601 Gnr:417 Bnr:94

15.05.2023 - Dokumentnr: 500997 - Sammenslding
Sammensldtt med denne matrikkelenhet:
Knr:5001 Gnr:417 Bnr:98

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:5001 Gnr:417 Bnr:100

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:5001 Gnr:417 Bnr:106

Bestdende matrikkelenhet:

Knr:5001 Gnr:417 Bnr:94

31.10.2023 - Dokumentnr: 1209736 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 54

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 116/5645

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst p& seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Eiendommen har verneklasse C (antikvarisk verdi). Det vil vaere et begrenset

handlerom for hva som kan tillates av endringer pd eiendommen.



Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

Selger leverer eiendommen slik den fremstdr pd visning mtp. renhold.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger veere mottatt pa

meglers klientkonto.

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Informasjon om boligen

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan vaere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjegr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.

Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
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om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er nesermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd& bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare



boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 mdaneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering

Informasjon om boligen

og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&
videre forsikring av innbo.
Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.
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Informasjon om boligen

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sd langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver @ bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pa

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du vaere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare p& av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

« Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfagre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt kundetiltak, og dette farer til

at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket, misligholder kjgper



avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfeart Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 0,70% av salgssum - estimert til 73 500,-
Tilrettelegging: 15 900,-

Nordvik Grunnpakke: 21 900,-

Visning /overtagelse pr. stk: 3 500,-
Oppgjgrshonorar: 7 900,-

Nordvik Ekstra XL: 18 900,-

Utlegg:
Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 23 065,-
Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt.

forretningsfagrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Informasjon om boligen

Samlet skal selger betale kr. 164 666,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,

har megler krav pd eventuelle utlegg.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 16. oktober 2025

Thomas Kvdlsvoll, Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 90656880

Nordvik Trondheim

Kjgpmanngata 50

7010 TRONDHEIM

Juridisk navn: Midtbyen Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 932871742

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
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038 Informasjon om boligen

kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
bredbdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strégm levert av
Fjordkraft og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger fdr i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega

AS (Hjem.no). Midtbyen Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega AS.
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Signing Information s«

Egenerklzringsskjema_for_boligsalg

Larsen, Morten

o

Thiz docwment is electronicall

0578-5007-4-28271

(€22

2025-10-16 14:23:47

Selgers egenerklaering

Egenerklzeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige
opplysninger som kjeper bor vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjep. Har du spersmal il
egenerklerngen kan du snakke med megleren som stir for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Ilsvikveaien 22, 7018 TRONDHEIM MNordvik Trondheim
Selgere

Morten Larsen

Nar ble boligen overtatt av navaerende sier(e)?
24 april 2024 Nei

Selges eiendommen som et dadsba?
Mei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 manedar?
MNei

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Nei

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad/vitrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Mei

Har du kjennskap til eiendommen?

URyit dato
16. okt. 2025

Oppdragsnummer
42-0034/2%

Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Meai

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Meai

4, Vet du om det er gjort arbeid pi det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?

Mei

Sidelavs
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5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvem eller liknende?
Mai

8. Vet du om det har veert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Mei

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har veert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)
Mei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasadevinduer/garasje, og/ eller er det synlige skader?
Mei

15. Vet du om det er eller har vzert feil med det elektriske anlegget?
Mei

Side 2 av &

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Meai

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vzert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Mei

1%, Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeheret som falger med eiendommen?
Meai

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mai

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Mei

23. Vet du om det er utfort tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggeseknad eller lignende?

Mei

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

SideSavs



26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjienanse som det kan vaere relevant for
kj@per a vite om?
MNei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?
Mai

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjeper & vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?
Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan oke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?
Mai

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjgperen & vite om?
Mei

Boligen selges uten boligselgerforsikring

Oppdragsnummer: §2-0034/24

Side 4 av &

Egenerklaeringsskjema_for_boligsalg

Larsen, Morten 2025-10-16
|dentifikasjon

=== banklID Larsen, Morten

This document contains electronic signatures using EU-compliant PA
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Om rapporten

Rapporten falger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

- ]
GJ e t I ' e S Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva

takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Sjekk gyldighet pa rapport t O k St

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler

ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.
TILSTANDSRAPPORT o

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep.

Boligtype
Leilighet
Adresse Takstmannens integritet

Ilsvikveien 22
Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen

70 1 8 TRO N D H E I M har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.
5001/417/94/54/0/0 Levetidsbetraktninger

Rapportdato

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
1 5 . 1 0.202 5 og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige Faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder

TG 0 n 1 2 vaerforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen

med funksjonaliteten.
TG 1 0 0 Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfart vedlikehold, alder,

milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

TG 2 n 0 Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke

TG 3 n 0 har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Befaring utfort den 14.10.2025 av:

Gjetnes
takst

. Martin Gjetnes Travbanevegen 1 +4799041691
Gjetnes Takst AS 7044 Trondheim martin@gjetnestakst.no

Byggsakskyndig med mer en 20 drs erfaring fra bygg- og eiendomsbransjen. Sertifisert for

tilstands ing, skade og i ing. NITO

2/21


https://app.smarttakst.no/reports-validity/68edf09528fb61ee60245a4a

Tilstandsgradene

TGO ﬁ Ingen avvik

Det er ingen merknader (Feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utferelse inklusive
materialbruk og lesninger, der dette er pélagt eller anses nedvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som nedvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon péa faglig god utferelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

det er kort gjenvaerende brukstid; eller

bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for & sikre mot sterre skade og
folgeskader; eller

serlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utferelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig Fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG3 0 Store eller alvorlige avvik

+ Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
* det er fare for liv og helse; eller
« det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

+ det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TGIU ﬁ Ikke undersgkt

* TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere sngdekket tak eller krypkjeller
uten i ksj ilighet pa under

idspunktet; eller

« bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter sarlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis serlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert a gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, nedvendige mélinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersekt, med stor vekt pd de omradene som takstmannen,

.

erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

.

I en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke

skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at Flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i Form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

.

P& bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst nedvendighet og der dette er tilgjengelig.

Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

Det gjores oppmerksomt pa at mabler og inventar over 25kg ikke blir Flyttet pa under befaringen.

Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

.

.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fere til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivéet som brukes i
rapporten er forhdndsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lanr Den by: kkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig

anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersokelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for & komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjeres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Ilsvikveien 22, 7018, TRONDHEIM

Matrikkel: 5001/417/94/54/0/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2024

Tomt: 5 205 m?

Hjemmelshaver(e): Km Bolig AS

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Leietaker

Byggemetode: Grunnmuren er oppfeart i betong. Hovedkonstruksjonen er oppfart i betong og er utvendig pusset og malt. Taket
har valmtaksform tekket med betongstein. Etasjeskille er et betongdekke. Vindu med 3-lags isolerglass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt

Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen framstod i normalt god stand og godt vedlikeholdt pé befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov
for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten. Det understrekes at rapporten ikke erstatter selgers opplysningsplikt eller kjgpers
undersgkelsesplikt, men utgjer et dokument som er ment 4 bidra til 3 gke tryggheten for alle partene. Rapporten legger til
grunn boligens tilstand pa befaringsdagen, det kan ikke garanteres for at avvik/svikt i enkelte bygningsdeler kan dukke opp i
tiden etter rapporten ble utarbeidet.

Hindringer pa befaringsdagen

Boligen ble inspisert i dagslys. Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen. For & opprettholde boligens
standard ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnes i rapporten. Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Nei

@vrig informasjon om oppdraget
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Areal/oppmaling sctasie

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvarende standard NS 3940 : 2023, men 0gsa males og beskrives etter 41m? om om? 2zm
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med . R . . )
01.01.2022. Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal
Gang, stue, soverom, bad. - - 2 takterrasser.
Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Starre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma veere tilgjengelig, Sum areal
slik at det kan méles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal
Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som méleverdig. 114 m? om? om? 22 m?

Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor heyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)
Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan best av flere boenheter.

Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor BRA

boenheten/boenhetene, men som tilharer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong 114m?

tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet

bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.

boenheten. | dpent areal inngar ogsé dpen veranda eller altan. Arealet méles til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Ikke maleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav
himlingsheyde, er oppgitt under som et

3.aetasje Ikke malbart areal (ALH) tilleggsinformasjon. Arealer med lav himlingshgyde (ALH)
Primzerrom Sekundzerrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA males pa samme mate som BRA, men det skal sees bort fra
73m? om? 73m? 80 m2 krav til himlingsheyde. BRA og ALH summeres og samlet
kalles dette for gulvareal (GUA).
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundarrom
Entré, bad, stue/spisestue/kjokken, soverom, - 4.etasje
omkledningsrom.
BRA ALH
41m? 26 m?
4.etasje
Primaerrom Sekundaerrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA GUA Beskrivelse av ALH
M m? om? 41 m? 46 m? 67 Areal med takhgyde under 190 cm.
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundarrom

Gang, stue, soverom, bad. -

Totalt areal

Primaarrom Sekundaerrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
114 m? 0om? 114 m? 126 m?

Merknader om areal: Arealet er malt pa stedet med laser. BTA er beregnet. Rom defineres etter bruken av rommet pa
befaringsdagen, selv om bruken kan veere i strid med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter.

3.etasje

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

73m? om? om? om?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal
Entré, bad, - - -

stue/spisestue/kjokken,
soverom, omkledningsrom.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vare ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2

n Bygningsdeler med TG 3

n Bygningsdeler med TG IU

n Dokumentasjon

vedlikehold, i (lasj ing eller li deiboligen de

Er det fremlagt dok jon pa utfort rep.
siste 5 drene?
Nei

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Nei

Nar ble egenerklaringen signert?

. Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i med b ji i ?
Ja

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:
Det foreligger ferdigattest datert 14.10.2024 i kommunens saksdokumenter.

Er det avvik i Forhold til r i i, br: ller, d late, takhoyde eller andre forhold som kan medfgre Fare for
helse, milje og sikkerhet?
Nei
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. Vinduer / derer

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere

vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til & sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke nedvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsd ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer

Vinduer i tre med 2- og 3-lags isolerglass.

Generell beskrivelse av derer
Isolert ytterder. Verandadgrer i tre med 3-lags isolerglass. Slette innerdgrer.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:
Vinduer og derer er kontrollert og ingen avvik funnet. Fremstar med liten slitasje. Vinduer og derer er under 5 ar og er godt
innenfor forventet levetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
Levetid:
@ Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 ar.
@ Normal tid fer vedlikehold av trevindu er 2-6 &r.
(D Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.
(D Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiumsderer er 20-40 ar.

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2-8 ar.

TG0 N
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n Bad/vaskerom

Beskrivelse av vitrommets overflater
Flis pa gulv med varmekabler, flis pd vegger og folierte plater i himling med downlights.

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Overflater

)

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zc eller bit

P4 vatrom med vinylbelegg e.l pa guly, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Jevnt fall pa gulv mot sluket. Det males en haydeforskjell pa 30 mm fra underside terskel til topp slukrist.

Totalvurdering av overflater
TGO N

Kommentar:
Overflatene har liten slitasje og framstar i god bruksmesssig stand.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for Fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P& generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersokes om det er tilstrekkelig Fall til sluk. Anbefalt
fall p& badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?

Ja

Er det synlig mansjett/ vitrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Hjernesluk i plast i dusjsone. Mansjett ikke synlig.

11/21

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 0 n

Kommentar:
Membran tettesjikt er under 5 &r og er godt innenfor forventet levetid.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

(D Normal forventet levetid pa smeremembran er 10-20 &r.

Sanitart utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)

Vannrer av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?

Ja

Kommentar:

Sentralt avtrekk med spalte under derblad for tilluft.

Sanitarutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og

avlep)
TGO N
Kommentar:

Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Normalt vanntrykk og god avrenning pa avlgpet. Ingen skader observeres pa sanitarutstyret.

Totalvurdering av sanitart utstyr og ventilasjon

Levetid:

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 &r.
@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.

(D Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:

Hulltaking er ikke utfert da baderommet er et prefabrikkert vatrom (vatromskabin). Iht. Forskrift til avhendingslova skal det ikke
utferes hulltaking i prefabrikkerte vatrom. Fuktindikator er istedenfor benyttet pa veggens overflater og det er ikke pavist
indikasjoner pa fukt utover vanlige verdier.
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Fuktsgk H Bad (Loft)

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med Flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av

overflatene utfgres for & se etter tegn til svikt/fuktskader. Beskrivelse av vitrommets overflater

Flis pd gulv med varmekabler, flis p& vegger og malt slett himling med downlights.

Totalvurdering av fuktsok TG 0 0
Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?

Kommentar: Nei

Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke avdekket forhgyede verdier eller symptomer pa

svikt i tettesjiktet. Overflater

Badet framstod som tert pa befaringsdagen.
Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales? P4 vatrom med vinylbelegg e.l pa guly, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Nei Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Jevnt fall pd gulv mot sluket. Det males en hgydeforskjell pa 20 mm fra underside terskel til topp slukrist.

Totalvurdering av overflater
TGO N

Kommentar:
Overflatene har liten slitasje og framstar i god bruksmesssig stand.

Levetid:
(D Antatt normal levetid for Fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 &r.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere
fysiske inngrep. Alder p& membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P4 generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall p& badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?

Ja

Er det synlig mansjett/ vitrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Plastsluk med klemring i dusjsone. Synlig mansjett.
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Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG o 0

Kommentar:
Membran tettesjikt er under 5 ar og er godt innenfor forventet levetid.
Det observeres bruk av membran og slukmansjett i sluket.

Levetid:

(D Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes ror med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitar vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)

Vannrer av plast (rer i rer), plastavlep. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?

Ja

Kommentar:

Sentralt avtrekk med spalte under derblad for tilluft.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon

TG0 N

Vannrer av plast (rer-i-rersystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til avvik.
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.

Levetid:
@ Forventet levetid pa rorinstallasjon er 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.

@ Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 &r.

Er det utfert Fuktmaling / og/eller eri ige konstruksjon inspisert?

Nei

Kommentar:
Hulltaking er ikke utfgrt da vatrommet er under 5 &r gammelt og det er ingen synlige symptomer pa fuktskader.

15/21

Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med Flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk

Kommentar:

Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke avdekket forhgyede verdier eller symptomer pd
svikt i tettesjiktet.

Badet framstod som tert pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei

n Trapp

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk.

Er det tilstrekkelig hoyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?
Ja

Totalvurdering av trapp

Kommentar:

Trappen er forskriftsmessig utfart. Ingen skader eller avvik avdekket.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for maling/lakkering av innvendig trapp er 5-9 ar.

@ Normal forventet levetid pa trapp i tre 15-30 ar.

TGO N

TGO N

16/21
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. Kjokken

Her vurderes om det er stavkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvask kin, varmty
Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

eder og kj

ymp pa Fuk i rundt vask, kij;

Er det
Nei

eller

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:

Sentralt avtrekk over stekesone fgrer matos ut gjennom kanal. Fungerte som normalt.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog, folierte fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Ventilator, Kjgleskap, Vinskap

Er det etablert komFfyrvakt / automatisk vannstopper?

Ja

Kommentar:

Det er etablert bade komfyrvakt over stekesonen og lekkasjevakt under skrog med vanninstallasjoner.
Totalvurdering av kjokken

Kommentar:
Det registreres normalt vanntrykk og god avrenning fra kjgkkenvask. Ingen skader eller avvik avdekker pa innredning. Liten
bruksslitasje. Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Levetid:
@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.
@ Normal levetid p& kjskkeninnredning 20-60 ar.

(D Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

Forevrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

TGO N

17/21

| 8 VS

TG0 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstetende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjskken. Ved synlige og tilgjengelige ror, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved ror i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder ssmmen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsd hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfert arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Fjernvarme

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon

Plassering av luftaggregat:
Omkledningsrom.

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Nei

Kommentar:
Boligen er tilknyttet fjernvarme.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Vannrer av plast (rer-i-rersystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel Funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pa avlgpet. Rarstokker er installert i kasse over toalett.

Rer- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert. Utvendige stengekraner ble ikke sgkt pavist.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.

Hvor ofte du ber skifte filter avhenger av forurensningsnivaet i luften pa stedet. Generelt sett sd anbefales det a bytte filter en
gang i aret, fortrinnsvis i lgpet av hasten, etter pollensesongen. | omrader med mye partikler og forurensninger skal filter byttes
var og hest.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 &r.

@ Forventet levetid pa rorinstallasjon er 30-50 ar.

19/21

n Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfaringer og hulli inntak og om sikringsskap er tett s&
langt dette er mulig uten & fjerne kapslinger.

Type sikringer:

Jordfeilautomat, Overspenningsvern

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Omkledningsrom

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Foreligger det samsvarserklaring?
Ja
Kommentar:

Ligger pa boligmappa.no.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det Funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Leses sikringene ofte ut?
Ukjent

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Ukjent

Hvordan er bereder tilkoblet strom?
Boligen er tilknyttet fjernvarme.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

20/21
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TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
Tré an te n tj'l'e ltE Dokumentnr.: BYGG-22/81929-70

TRH UTVIKLING AS
Vegamot 8A
7049 TRONDHEIM

Vér saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Matilde Lader BYGG-22/81929 Roger Holmgren 14.10.2024
oppgis ved alle henvendelser

Mellomila 79-81, ferdigattest for riving, ombygging til boliger og nytt boligbygg

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 417/94/0/0

Ansvarlig sgker: TRH UTVIKLING AS
Tiltakshaver: MELLOMILA 79 81 AS
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Matilde Lader
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: MELLOMILA 79 81 AS

055

Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-22/81929 14.10.2024

Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak i no
7004 Trondheim Internettadresse: www.tr im.k et

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Vi mottok spknaden 09.07.2024. Sgknaden er komplettert 20.08.2024, 10.09.2024, 23.09.2024 og
14.10.2024.

Alle spknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak BYGG-22/81929-12.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til a klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes til Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til byutviklingsutvalget for behandling. Dersom byutviklingsutvalget ikke tar klagen til fglge
vil den bli oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan veere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan spke om & fa forlenget fristen. | s fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Rett til & kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket
Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke om a

Dokumentnr.: BYGG-22/81929-70
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-22/81929 14.10.2024

fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til & se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til a se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere md i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for & fremsette
krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye vedtaket er
kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til 3 kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-22/81929-70



ENERGIATTEST

NA

2 enova

Adresse lisvikveien 22
Postnummer 7018

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 497
Bruksnummer 94
Seksjonsnummer 54
Andelsnummer -
Festenummer -

Bygningsnummer 182155462

Bruksenhetsnummer

Merkenummer 463f0c8e-5021-4f39-b60b-636582362876
Dato 17.04.2024

Innmeldt av ‘COWI v/ VLADYSLAV SHCHUCHENKO

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Mait energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Energiefektiv

CLLL
L)

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til ekt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Tegnforklaring

T

f e

Kulturminnekartet
Eiendom:  |Gnr: 417 |Bnr: 94 |Fnr: 0 |Snr: 54
Adresse: lisvikveien 22
7018 TRONDHEIM Mélestokk
1:1000
Annen info:
Ll EERENEE NN B .""’""J?

08.05.2024 08:53:42 Det kan feil eller i i

Side 1av 2

= Forslag til nye hensynssoner i IIm Hensynssone i

kommuneplanens arealdel

= Hensynssone i
Kommuneplanens arealdel

|3 Hgy antikvarisk verdi
Fotolenker
Udefinert bygning
Gang- og sykkelveg
Husnummer

Kommunalveg gatenavn .

Reguleringsplan

Forslag til ny klasse, C:
Antikvarisk verdi

Fredet

InfoAksomhet

Bygning

Veg

Husnummer med bokstav

Privatveg gatenavn .

I1n

Bevaringsomrade i
Reguleringsplan

C: Antikvarisk verdi

| Bygningsinfo matrikkel

Eiendomsgrenser
Kanal og greft
Havflate

Fylkesveg gatenavn .

08.05.2024 08:53:42 Det kan feil eller

Side 2 av 2
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Reguleringsplaner

Eiendom:

Gnr: 417 |Bnr: 94 |Fnr: 0

Adresse:

lisvikveien 22
7018 TRONDHEIM

Trondheim
Annen info:

Malestokk
1:1000

08.05.2024 08:53:39 Det kan feil eller

Side 1av 2

Tegnforklaring

# # RpOmréde vedtatt linje - p&
bakkeniva

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

Eiendomsgrense generert
Fylkesveg gatenavn .

&  Plan dispensasjon punkt
#'+  RpFareGrense

== Avkjgrsel - bade inn og
utkjering

o~ Planlagt bebyggelse

~7 Regulert senterlinje
et Regulert parkeringsfelt

" Méle- og avstandslinje

ia

Bevaring av bygninger
Offentlig bebyggelse
Annen veggrunn

Park

Felles avkjarsel
Bolig/Kontor

Ras- og skredfare

Renovasjonsanlegg

Bolig/Kontor
Gang-/sykkelveg

Parkering

BO0G @SQR00N

Angitt grentstruktur kombinert
med andre angitte
hovedformal

N

" RpGrense
Veg

# « RpOmréde vedtatt - under
bakkeniva

<" Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Udefinert bygning
Kommunalveg gatenavn .
RpFormalGrense
RpGrense

Bygg, kulturminner, mm som
skal bevares
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Kommuneplanens arealdel 2012-2024
Eiendom:  |Gnr: 417 |Bnr: 94 |Fnr: 0 |Snr: 54
Adresse: lisvikveien 22

7018 TRONDHEIM

Annen info:
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1:5000
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— KpOmréde kommuneplan
gjeldende

~~“ Eiendomsgrense generert

Bygning

i Bestemmelsesomrade
kollektivare

i . Fjernveg - Tunnel -
Néveerende

o~ Sykkelveg - P& bakken -
Néveerende

" Turvegtrase - P4 bakken -
Néveerende

224 Bevaring kulturmiljg
0 sentrumsformél - Naveaerende

B crav- og urnelund -
Néveerende

[ Gronnstruktur - Navaerende

[ Bruk 0g vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone - Navaerende

Veg

Pl

QR

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv

Kommuneplan- og
kommunedelplangrense
Bestemmelsesomrade
markagrensa

Fjernveg - P& bakken -
Néavaerende

Sykkelveg - P& bakken -
Framtidig

" Turvegtrase - P& bakken -

Framtidig

Bandlegging for regulering
etter PBL - Framtidig

Offentlig eller privat

Eiendomsgrense dérlig
ngyaktighet

Udefinert bygning

i Bestemmelsesomrade
parkering og uterom

i Bestemmelsesomrade
havstigning

~~" Hovedveg - P& bakken -
Néveerende

Gangveg - P& bakken -
Névaerende

~~" Kollektivtrase - P& bakken -
Névaerende
—

Bolighebyggelse - Naveerende

Neeringsvirksomhet -

tier yting - N de

Sentrumsformdl - Framtidig

Grennstruktur - Framtidig

Neeringsbebyggelse -
Néveerende

N de

Havn - Navaerende

1 LNFR for tiltak basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Névaerende

Gang- og sykkelveg
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kjeldsberg

Innkalling til ordinaert arsmgte i Sameiet llsvikvegen 22

Tid: 24.03.2025 kl. 19:00
Sted: Mgterom llsvika Ekstra, Mellomila 95

Til behandling foreligger:
Sak:

1. Konstituering
Registrering fremmgte
Valg av mgteleder og referent
Valg av én seksjonseier til & signere protokoll sammen med mgteleder
Godkjenning av innkalling og dagsorden

2. Styrets arsmelding
Fglger vedlagt

3. Arsregnskap 2024
Godkjenning av arsregnskap
Disponering av resultat
Revisjonsberetning
Arsregnskap med revisjonsberetning fglger vedlagt

4, Godkjenning av styrets honorar for perioden 2024-2025
Det er avsatt 25.000,- til styrehonorar for perioden 2024-2025

"Siden belgpet som er avsatt i budsjettet for 2024 er generisk og ikke reflekterer den
arbeidsmengden styret har mgtt det siste aret, ber styret om at styrets honorar endres til kr
100.000,- for 8 kompensere styrets medlemmer for den arbeidsinnsatsen som er nedlagt, og
for a sikre at det rekrutteres motiverte styremedlemmer til styret i fremtiden."

Side 1 av 4
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Forslag om endring i ordensreglene

Det foreslas & presisere pkt. 6 i ordensreglene ang dyrehold ved & legge fplgende formulering

til eksisterende tekst:

"Dyr skal holdes i band eller transporteres i bur e.l. i/pa alle sameiets fellesarealer bade inne-
og utendgrs"

Begrunnelsen for forslaget er at husdyr er observert Igse bade i innendgrs fellesareal og
utendgrs fellesareal. Det er en del husdyr i sameiet, det er derfor viktig at alle har kontroll pa
husdyr til enhver tid.

Saken er meldt inn av styret v/styreleder

Forslag til vedtak: Foreslatt tekst tilfgyes i ordensreglene.

Forslag om tilfgying i ordensreglene/vedtektene
Det foreslas at et nytt punkt i ordensreglene/vedtektene:

“Eier av den eierseksjon som utlgser en brannalarm som medfgrer gebyr fra Trgndelag Brann
og Redningstjeneste baerer kostnaden for gebyret.”

Begrunnelsen for forslaget er at dette skal virke preventivt og at det er urimelig at sameiet skal
baere kostnaden for en falsk brannalarm.

Saken er meldt inn av styret v/styreleder

Forslag til vedtak: Foreslatt tekst tilfgyes i ordensreglene/vedtektene.

Forslag om a fjerne punkt 9 i ordensreglene
Det foreslas at punkt 9 i ordensreglene fiernes da dette punktet ikke er relevant for sameiet:

«9. GJESTEROM
Det er laget egne bestemmelser for utldn av gjesterom. Disse ordensregler gjelder ogsé for de
som leier gjesterommet.»

Saken er meldt inn av styret v/styreleder

Forslag til vedtak: Punkt 9 i ordensreglene fiernes.

Side 2 av 4
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8. Valg

Sameiet skal ha et styret som besta av en leder og inntil 4 styremedlemmer. Det kan velges inntil 2
varamedlemmer.

Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

Styreleder og styremedlemmer velges for to ar, varamedlemmer velges for ett ar. Ved det enkelte
valg kan styremedlemmer velges for en kortere periode, som ikke skal settes kortere enn ett &r.
Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges seerskilt.

Verv Navn Periode

Styreleder for 2 ar Bernt Petter Brandslet 2024-2026
Styremedlem for 2 ar Erik Bjgrgo 2024-2025
Styremedlem for 2 &r Anna Jenssen 2024-2026
Styremedlem for 2 &r Jeanette Paaske 2024-2026
Styremedlem for 2 ar Anders W. Grimsmo 2024-2025
Varamedlem for 1 ar Paal Johansen 2024-2025
Varamedlem for 1 &r Knut Rye 2024-2025

Arsmgtet kan bare ta beslutning om saker som er angitt i denne innkallingen. Hvis alle seksjonseierne
er til stede pa drsmgtet og stemmer for det, kan drsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til
nytt arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

Bare seksjonseiere eller personer med fullmakt fra seksjonseiere har stemmerett i arsmgtet.
Dersom samboer/ektefelle ikke er registrert som medeier ma det medbringes fullmakt fra eier.
Hver seksjon har én stemme i arsmgptet.

Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av boligseksjoner,
styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 8 veere til stede og til 3
uttale seg i arsmgptet.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.

Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til a uttale seg
dersom et flertall pa arsmptet tillater det.

Valgene foregar ved handsopprekking hvis ikke arsmgte ved de enkelte valg bestemmer skriftlig
avstemming.

Med vennlig hilsen
Styret i Sameiet llsvikvegen 22
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FULLMAKT

Dersom du/dere ikke kan veere til stede pa arsmgtet kan fullmektig mgte med skriftlig og
datert fullmakt.

Fullmakten leveres mgteleder fgr oppstart av mgtet.
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER:

Navn eier:

Fgdselsdato:

Adresse:

Leilighetsnummer:

Gir herved fullmakt til:

Navn:

Fgdselsdato:

Til 8 mgte og stemme pa mine/vare vegne i ordineert arsmgte for
Sameiet llsvikvegen 22

Sted/Dato Eiers underskrift
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Arsmelding for 2024
Sameiet lisvikveien 22

Styret har i perioden bestatt av

Leder: Bernt Petter Brandslet
Styremedlem: Jeanette Paaske

Erik Bjergo

Anna Jenssen

Anders W. Grimsmo

Varamedlem: Paal Johansen
Knut Rye

Styremoter
| lopet av 2024 har styret gjennomfert atte styremgter.

Andre forhold

Styret har i 2024 i all hovedsak hatt fokus pa arbeidet med a felge opp utbygger med
tanke pa a ferdigstille gjenstaende arbeider pa bygninger og utendersarealer. Samt at vi
har gjennomfert undersgkelser for & avdekke mangler pa arbeidet som er utfert og fa
disse rettet. | denne prosessen har vi vaert stettet av kvalifiserte beboere i sameiet og en
ekstern takstmann. Dette er et arbeid som fortsetter i 2025. Styret har ogsa i denne
forbindelse klaget pa utstedt ferdigattest fra kommunen med bakgrunn i forhold som
styret mener ikke oppfyller offentlige krav. Det er nedlagt mye arbeid i disse prosessene
da det har veert mange punkter a falge opp.

Styret har innhentet pristilbud og inngatt avtaler for renhold, vaktmestertjenester og
sommer- og vintervedlikehold som ikke var pa plass ved overtakelse av sameiet. Det er
ogsa etablert avtale for el-billading pa sameiets felles ladeanlegg.

Styret har underveis i dette arbeidet forsgkt a informere sameiets beboere sa godt som
mulig giennom regelmessig informasjon per e-post. Samt informere om praktiske
forhold, ordensregler og vedtekter, og svare pa spersmal fra beboere.

For 2025 er det en ambisjon & bli ferdig med alle for sterre arbeider slik at styret kan
konsentrere seg om & etablere god drift i sameiet.

Trondheim, den 3. mars 2025
Styret i Sameiet lIsvikveien 22

BankID Signing
Jeanette Paaske
2025-02-26

Krsregnskap

BankiD Signing
Bent Petter Brandslet
2025-02-26

BankID Signing
Erik Bjorgo
2025-02-26

BankID Signing
Anna Jenssen
2025-02-26

BankiD Signing
Anders W. Grimsmo
2025-03-03

Sameiet Ilsvikveien 22
2024

kjeldsberg

Org.nr. 932926237
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Resultatregnskap Balanse pr 31. desember

Sameiet Ilsvikveien 22
Alle belop i NOK

Sameiet Ilsvikveien 22
Alle belop i NOK

Regnskap 2024 Budsjett 2024 Budsjett 2025 Note Pr. 31.12.2024
Note Eiendeler
Oppstartsinntekter 600 000 0 0 Omlgpsmidler
Felleskostnader 2 698 812 962 870 1144 500 Andre fordringer 185 131
Leieinntekter 0 33600 169 200 Sum fordringer 135 131
Energi 3 209 089 812920 812 920 ) o
Inntekter Fellesavtale TV og bredband 238 351 338 652 355 500 . udd, <o o9 8 ; ; iz; Boﬁ
Sum inntektex 2 1746 252 2148042 2482210 wm omiapsmicler
Diverse lonn og andre godigjorelser 4 ) 28525 114 100 Sum ejendeler L36L010
Revisjonshonorar 4 0 13 500 14 300
Forretningsforerhonorar 71594 110 500 126 800
Andre honorarer og kontingenter 43 564 63 320 31700 Egenkapital og gjeld
Administrasjons- og moteutgifter 12 061 10000 11000
Tekniske anlegg/ heis/ garasjeanlegg 0 183125 198 125 Egenkapital
Vakthold/ alarm/ internkontroll 8194 30000 31500 Opptjent egenkapital
v j i 19151 172 500 188 500 Annen egenkapital 8 839 267
Felleskostnader 0 0 34776 Sum opptjent egenkapital 839 267
Renhold/ matteservice 41566 80 000 116 700
Vedlikehold/ drit 5 49117 15000 15000 Sum egenkapital 839 267
Snorydding, stroing 33103 0 20 000
Energikostnader 22418 70 000 70 000 Gjeld
Fiernvarme 3 209 089 812920 812920 Andre avsetninger for forpliktelser 6,7 40 440
Fellesavtale TV og bredband 225 768 338 652 355 590 Sum avsetninger for forpliktelser 40 440
Forsikring 143 506 180 000 195 900 L
Avsetning framtidig vedlikehold 6,7 40 440 40 000 40000 Kortsiktig gjeld
Gebyr og bankomkostninger 6245 0 4000 Leverandergjeld 46548
Sum driftskostnader 925 815 2148042 2380911 Forskuddsbetalte felleskostnader 26842
Annen kortsiktig gjeld 3 413913
Driftsresultat 820 437 0 101 299 Sum kortsiktig gjeld 9 487303
Finansinntekter og -kostnader Sum gjeld 5211743
Renteinntekter 18830 0 0 : .
Finansresnltat 18830 o o Sum egenkapital og gjeld 1367010
Resultat 839 267 0 101 299 TRONDHEIM,
Styret for Sameiet Ilsvikveien 22
Overforinger
Overfort fra/til annen egenkapital 8 839 267 0 101 299
Sum overforinger 839 267 o 101 299
Bernt Petter Brandslet Anna Jenssen Jeanette Paaske
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Anders W. Grimsmo Erik Bjorgo
Styremedlem Styremedlem

Orgnr: 932926237 - Utarbeidet den 04.02.2025 av Kjeldsberg Boligforvaltning AS Orgnr: 932926237 - Utarbeidet den 04.02.2025 av Kjeldsberg Boligforvaltning AS



Sameiet Ilsvikveien 22
Noter til regnskapet 2024

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk i Norge.

Hovedregel for vurdering og ki av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
Klassifisert som omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som
omlgpsmidler. Ved Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til
grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, med fradrag for planmessige avskrivninger. Dersom
gjenvinnbart belep av anleggsmidler er lavere enn bokfert verdi og verdifallet forventes ikke & vaere
forbigéende, er det foretatt nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Anleggsmidler med begrenset
okonomisk levetid avskrives planmessig.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Fordringer

Restanser husleie og andre fordringer er oppfort til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjores pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringer.

udd og li d
Bankinnskudd, kontanter ol. inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med
forfallsdato som er kortere enn tre maneder fra anskaffelse.

Inntekter
Leieinntekter faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Kostnader

Kostnader regnskapsfores som hovedregel i samme periode som tilhgrende inntekt. I de tilfeller det
ikke er en klar sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjonnsmessige
kriterier.

@vrige unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Note 2 Felleskostnader/inntekter
Arsaken til avvik mellom budsjetterte inntekter og det som har tilkommet i regnskapet skyldes at

sameiet ikke har veert i full drift i hele budsjettaret. Mottatte kostnader vil derfor ogsa veere
tilsvarende lavere enn budsjett i oppstartsaret.

Note 3 Avsetning for avregning fjernvarme 2024

Akonto fakturert fiernvarme 2024 572 380
Kostnader fjernvarme 2024 209 089
Sum k iktig gjeld til beb 363 291

Avregning vil bli gjort i 2025.
For 4 unnga at avregningen pavirker resultatet i regnskapsaret er forventet avregning avsatt, og vises

her som (kortsiktig) gjeld til beboerne. Fjernvarmeinntektene blir da pa niva med kostnadene i stedet
for det vedtatte budsjettet.

Note 4 Antall ansatte, godtgjorelser
Antall arsverk sysselsatt i regnskapsaret: 0

Styrehonorar for 2024 blir utbetalt i 2025 etter godkjent arsregnskap pa arsmete og styrets
instruks om fordeling.

Note 5 Vedlikehold/drift

Det er i lopet av aret utfort sterre og mindre vedlikehold pa sameiets eiendom.
Dette vedlikeholdet omfatter blant annet:

Stresandkasser 17 150
Skilt og diverse driftsmateriell 6 257
Takrenne rens inkl. liftleie 25710

Sum 491117
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Note 6 Andre avsetninger for forpliktelser

2024
Arets avsetning til vedlikehold 40 440
Avsetning til fremtidig vedlikehold 31.12 40 440

Sameiet har i arsmote vedtatt & foreta en periodisk avsetning til dekning av fremtidige kostnader til
vedlikehold. Midlene er overfort til en bundet bankkonto. Opptjente renteinntekter knyttet til denne
bankkontoen kan ogsa benyttes til & dekke fremtidige vedlikeholdskostnader og skal da ogsa vises
som en okning av vedlikeholdsfondet i regnskapet. Benyttelse av midlene krever vedtak av sameiets
styre.

Note 7 Bankinnskudd

Bankinnskudd, kontanter og lignende omfatter avsetning til fremtidig vedlikehold med kr 40 440.

Note 8 Egenkapital

Arets resultat 839 267
EK31.12 839 2617

Note 9 Disponible midler

Disponible midler 1.1.

Arets resultat 839 267
Endring vedlikeholdsfond 40 440
Arets endring i disponible midler 879 707
Disponible midler 31.12. 879 707

Med disponible midler forstas omlopsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

- Deloitte AS
Del I t Dyre Halses gate 1A
o NO-7042 Trondheim
Norway

+47 73 87 69 00
www.deloitte.no

Til arsmgtet | Sameiet llsvikveien 22

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet llsvikveien 22 som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene),
og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er
etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt tilsameiets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mél er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den

Deloitte AS and Deloitte Advokatfirma AS are the Norwegian affiliates of Deloitte NSE LLP, a member firm of Deloitte Touche Tohmatsu Registrert i Foretaksregisteret
Limited, a UK private company limited by guarantee (‘DTTL"). DTTL and each of its member firms are legally separate and independent Medlemmer av Den norske
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enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis
gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
internkontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for
en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

o konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller
forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer
med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfzlgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at sameiet ikke kan fortsette driften.

o evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i &rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en méate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Trondheim, 3.mars 2025
Deloitte AS

Mette Estenstad
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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VEDTEKTER
FOR

SAMEIET ILSVIKVEIEN 22

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN, EIENDOM OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet llsvikveien 22.
Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen.

Sameiet bestar av 69 boli
Trondheim kommune.

joner og 1 neerir jon pa eiendommen gnr. 417, bnr. 94 i

Sameiet har til formal a drifte og vedlikeholde felles eiendom og regulere forholdet mellom
seksjonseierne.

Den enkelte bruksenhet bestar av en klart avgrenset og sammenhengende hoveddel av
bebyggelsen pa eiendommen.
De deler av bebyggelsen som ikke inngar i de enkelte eierseksjoner er fellesareal.

SAMEIEBR@K

Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken fremgar
av seksjoneringssgknaden.

Sameiebrgken bygger p& hoveddelens bruksareal fra tegning. Bruksareal fra tegning kan
avvike og kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske areal.

HEFTELSESFORM OG RADERETT
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

Den enkelte seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som
fglger av sameieforholdet og eierseksjonsloven.

Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon med mindre annet fglger av
lov, avtaler eller disse vedtekter.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig

maéte. Endring av bruksformal krever reseksjonering etter eierseksjonslovens §21, annet ledd.

Ingen seksjonseiere eller andre har noen form for forkjgpsrett til seksjoner i sameiet.

Ingen kan kjgpe eller p& annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at man blir
eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

Seksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke, uten sameiestyrets skriftlige
godkjennelse, brukes til ervervs— eller yrkesmessig virksomhet eller pa annen mate som
medfgrer ulempe for de gvrige seksjonseierne. Eventuell naeringsdrift tillates bare i den
utstrekning at vedkommende bolig fortsatt i all hovedsak benyttes til boligformal.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn nitti dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil tretti dggn sammenhengende.

Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan ikke skilles fra eierandelen, og er hver
enkelt seksjonseiers fulle ansvar.

Ved salg eller utleie av bruksenheter skal styret skriftlig underrettes med navn og
kontaktinformasjon til ny seksjonseier eller leietaker. Ved eierskifte kan det belastes et
eierskiftegebyr.

Kameraovervakning er tillatt i sameiets fellesarealer. Styret har ansvar for at
kameraovervdakning foregar i henhold til gjeldende regelverk.

PARKERING, BODER OG FELLESROM

Naeringsseksjon 70 i eiendommen er organisert som et tingsrettslig sameie; Sameiet
llsvikveien 22 Parkeringskjeller. Seksjonen bestar av boder og innvendige parkeringsplasser.
Sameiet har egne vedtekter som regulerer bruksrett til parkeringsplass og bod. Sameiet
forvaltes av Sameiet llsvikveien 22 hvor det fgres et eget avdeligsregnskap som viser
inntekter og kostnader med driften.

Utvendige parkeringsplasser samt disp.rom i U1 er organisert med eksklusive bruksretter
som fremgar av vedlagte bruksrettsplan. Endring av bruksretter krever samtykke fra de
aktuelle rettighetshaverne.

Oppdatering av bruksrettsplan kan kun gjgres av styret og etter samtykke fra
rettighetshaverne.

En seksjonseier kan med forhandssamtykke fra styret anlegge ladepunkt for el-bil eller ladbar
hybridbil i tilknytning til sin parkeringsplass. Styret kan bare nekte samtykke dersom det
foreligger saklig grunn. Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av
den enkelte seksjonseier. Seksjonseierne vil vaere forpliktet til @ benytte det system som er
etablert for sameiet, det er derfor ikke mulighet for & etablere egne avtaler.

Sameiet har én utvendig parkeringsplass som er dimensjonert for kjgretgy tilpasset
seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne. Dersom en seksjonseier med nedsatt
funksjonsevne eller et medlem av dennes husstand har behov for slik parkeringsplass, skal
styret tilrettelegge for et bytte med den seksjonseier som har mottatt slik plass uten
dokumentert behov. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en utvendig parkeringsplass i sameiet.

Det er et vilkar for bytte at vedkommende kan dokumentere at pa grunn av nedsatt
funksjonsevne har han eller hun tillatelse fra kommunen til «parkering for
forflytningshemmede» eller annen tilfredsstillende dokumentasjon. Retten til a bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Rullestolbruker skal ha



fortrinnsrett foran andre brukere med nedsatt funksjonsevne.

Bytteretten til HC plass pa utendgrs parkering gjelder kun for seksjonseiere som i henhold til
burksrettsplanen disponerer utvendig parkeringsplass.

Styret behandler henvendelser vedrgrende ovenstaende ordning. Styrets avgjgrelse skal
veere basert pa henvendelse fra seksjonseierne, og styret skal ikke selv initiere bruk av
ordningen.

Tildeling skjer etter ansiennitet basert pa tidspunkt for sgknad om behov for tilrettelagt plass
er kommet styret i hende. Er ansienniteten lik skjer tildeling ved loddtrekning.

Fellesrom

Fellesrom pa plan U2 er til felles nytte for seksjonseierne. Styret setter opp egne
ordensregler samt retningslinjer for bruk og eventuell leie. Reglementet legges frem til
behandling i arsmgte.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt
av den tidligere seksjonseieren.

Den enkelte seksjonseier har plikt til & varsle styret skriftlig dersom det avdekkes behov for
stgrre vedlikehold eller utbedring av bygningsmassen.

Den enkelte seksjonseier skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr. Dersom insekter
eller skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har veert til stede, plikter seksjonseieren &
varsle styret skriftlig umiddelbart.

Balkonger og terrasser som inngdr i en seksjons hoveddel, er det i prinsippet seksjonseieren
som har vedlikeholdsansvar for.

Den enkelte seksjonseier har plikt til & foreta ngdvendig sngrydding, fjerning av lgv og
lignende samt foreta tilsyn med avlgp/sluk pa sin balkong/terrasse — herunder oppstaking.

Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningene og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé reparasjon og utskifting nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i boligen, boder eller andre fellesrom, eller utendgrs pa eiendommen.

Seksjonseiernes og sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold er omtalt i
eierseksjonslovens §§34 - 37.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER OG INSTALLASJONER

Utvendige arrangement pa bygningene er ikke tillatt uten styrets og/eller arsmgtet og
bygningsmyndighetenes godkjenning. Det pahviler den enkelte seksjonseier & vedlikeholde
alle egne utvendige arrangementer.

Det gjgres sarlig oppmerksom pa at deler sameiets bygningsmasse, Mellomila 79, er
antikvarisk klassifisert i klasse C. Bygningsarbeider og installasjoner for denne delen av
sameiets bygningsmasse ma utfgres i samsvar med kommunens bestemmelser og
retningslinjer.

Installering av sol/vindskjerming, antenner, varmepumper, skillevegger, gjerder, plattinger,
boblebad/badestamp samt bytte av fast belegg pa balkonger/terrasser er ikke tillatt uten
skriftlig godkjenning fra styret. Punktet er ikke uttsmmende.

Utskifting av vinduer og utvendige dgrer, endring av fasadekledning, endring av utvendige
farger o.l. skal skje etter en samlet plan for bygningene etter vedtak i arsmgtet.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal styret
skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til 8 kreve dokumentasjon fra seksjonseier pa at
arbeidene ikke vil medfgre fare for skade pa eiendommen. Styret kan i mangel av slik
dokumentasjon stanse bygningsarbeidene.

ORDENSREGLER

Arsmgtet fastsetter vanlige ordensregler for eiendommen.

STYRET

Sameiet skal ha et styret som besta av en leder og inntil 4 styremedlemmer. Det kan velges
inntil 2 varamedlemmer.

Kun fysiske personer kan veaere styremedlemmer.

Styreleder og styremedlemmer velges for to ar, varamedlemmer velges for ett ar. Ved det
enkelte valg kan styremedlemmer velges for en kortere periode, som ikke skal settes kortere

enn ettar.
Styret konstituerer seg selv.
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Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
sarskilt.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre fgr tjenestetiden er ute.
Styret skal ha rimelig forhandsvarsel og forretningsfgrer skal informeres.
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa drsmgtet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pad en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.

Styrets leder og et styremedlem i fellesskap forplikter og tegner sameiets navn. Styret kan gi
prokura.

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Styremgtet skal ledes av
styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret
velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr mptelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

ARSM@TET

Frist, varsel, saker og innkalling

Arsmagtet har den gverste myndigheten i sameiet.

Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert drsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a
innlevere saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinzere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen.
Styret innkaller arsmgtet med et skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle.

Skal &rsmgptet kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e behandle drsberetning dersom styret velger & avlegge dette
e velge styremedlemmer

Arsregnskap, revisjonsberetning og evt. arsberetning fra styret skal senest en uke for det
ordinaere arsmgtet sendes ut til alle seksjonseierne med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelig i arsmgtet.

Styret beslutter hvordan ordinaere og ekstraordinaere arsmgter skal giennomfgres. Arsmgtet
skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst
ti prosent av stemmene, krever det. Styret setter en frist for nar krav om fysisk mgte kan
settes frem. Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker
arsmgtet skal behandle, og ma veere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om
de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom arsmetet ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig
gjennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt.
Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende
maéte, og det ma benyttes en betryggende metode for 3 bekrefte deltakernes identitet.

Stemmerett, mgterett, mgteledelse og behandling av saker
Hver seksjon har én stemme i arsmgtet.

Flertallet regnes etter antall stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & veere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a veere til stede
pa drsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til stede med
mindre det er &penbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
uttale seg dersom et flertall pa arsmptet tillater det.

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
behgver ikke a veere seksjonseier.

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet, blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.

Styret skal sgrge for at arsmgteinnkallinger og arsmgteprotokoller er tilgjengelige for
seksjonseierne. Digitale Igsninger anses som gyldig tilgjengeliggjgring.



10

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med vanlig flertall av de 11
avgitte stemmer.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmegtet for a ta
beslutning om:
o ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold
o omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
o salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning 12
o samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt
o samtykke til reseksjonering jfr. eierseksjonslovens §20, annet ledd, annet punktum
o tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene
o ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
stprrelse og romlgsning.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut

over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for 13
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,

besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Huvis tiltak, som nevnt over, fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte

seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket

besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgptet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:
o salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
o opplgsning av sameiet
o tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
o tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TET OG STYRET

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller nazrstdende eller om sitt eget eller narstdendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§38 og 39.
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noen spgrsmal som
vedkommende selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
sarinteresse i.
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REGNSKAP, REVISJON OG FORRETNINGSF@RER

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinzere arsmgtet.

Sameiet skal ha en revisor som er valgt av arsmgtet. Revisoren tjenestegjgr inntil annen
revisor er valgt.

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer. Det er
styrets oppgave a engasjere forretningsfgrer.

FORSIKRING

Sameiets styre plikter & pase at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i godkjent
forsikringsselskap. Dekningen skal baseres pa riktige opplysninger om byggets konstruksjon
og fullverdigrunnlag. Vilkarene skal ivareta seksjonseiernes og styrets interesser.

Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilhgrende utstyr og innretninger pahviler den
enkelte seksjonseier.

Om sameiets forsikringsdekning benyttes, kan styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseierens ansvar.

FELLESKOSTNADER OG PANTERETT FOR SEKSJONSEIERNES FORPLIKTELSE

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader til drift av naeringsseksjon 70; Sameiet llsvikveien 22 Parkeringskjeller skal skilles ut
i et eget avdelingsregnskap, jfr. punkt 4. De utskilte kostnadene tilfaller sameierne i dette
realsameiet og fordeling fremkommer av dette sameiets vedtekter.

Kostnader til fgring av avdelingsregnskap skal tillegges seksjon 70.

Kostnader knyttet opp mot utvendige parkeringsplasser skal fordeles til de seksjoner som til
enhver tid har bruksrett iht. bruksrettsplan jfr. punkt 4. Kostnader deles med lik andel pr.
parkeringsplass.

Kostnader som fordeles likt mellom boligseksjonene 1-69 er administrasjonskostnader,
honorarer til styret-, forretningsfgrer og revisor, fordelingstjeneste for
fiernvarme/oppvarming og felleskostnader til Velforeningen llsvika Vest.

Abonnement tv og/eller internett fordeles likt mellom tilknyttede seksjoner. Avtaler med
leverandgr om utvidete leveranser, dekkes av den enkelte seksjonseier.

Kostnader til oppvarming/fiernvarme inngér i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt
tappevann og oppvarming. Det er installert individuelle mélere for hver eierseksjon.
Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Kostnader til energiservice (avlesing, avregning og
fakturering) fordeles likt pr. seksjon eller m&lepunkt som avregnes. Det kreves inn et
manedlig akontobelgp som avregnes iht. avtalt periode.
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14

15

P& grunnlag av arsbudsjett, utarbeidet og vedtatt av styret, skal det betales et méanedlig
forskuddsbelgp til dekning av disse kostnader.

Forskuddsbelgpet kan ogséa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom vedtatt i arsmgte. Slike midler settes pa egen
bankkonto og kan ikke benyttes uten vedtak gjort i arsmgte eller av styret.

Ekstraordinzere kostnader som pélgper pa grunnlag av gyldige vedtak i arsmgtet, skal i den
utstrekning de ikke dekkes over det ordinaere budsjettet, utlignes etter samme fordeling som
de ordinare manedsbelgp som nevnt ovenfor.

Unnlatelse av & betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsé krav som skulle ha veert betalt etter at det
har kommet inn en begjzering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert
betalt, kommer inn begjaering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

MISLIGHOLD, PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

Brudd pa forpliktelser overfor sameiet, arsmgtevedtak, vedtekter og ordensregler anses som
mislighold.

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pélegge vedkommende & selge seksjonen. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold
gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis péalegget ikke er etterkommet innen en
fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid
med esl. § 23.

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Fravikelse kan ogsé kreves overfor en bruker som ikke
er seksjonseier.

ENDRINGER | VEDTEKTENE OG FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedels flertall av
de avgitte stemmer om ikke loven stiller strengere krav.

Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som fglger av seksjoneringsvedtak,
eierseksjonsloven, disse vedtekter, eventuelle ordensregler og vedtak i arsmgte.

Der hvor ikke annet fglger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65 til anvendelse.

[Bruksrettsplan

Sameiet llsvikveien 22, org.nr. 932 926 237
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Budsjett 2025

Sameiet Ilsvikveien 22
Alle belop i NOK

Budsjett Virkelig

2025 2024 % pr 2023
Oppstartsinntekter [ 0 0,0 600 000 0
Felleskostnader 1144 500 962 870 18,9 698 812 0
Leieinntekter 169 200 33 600 403,6 0 0
Fjernvarme 812 920 812 920 0,0 572 380 0
Inntekter Fellesavtale TV og bredband 355 590 338 652 5,0 238 351 0
Sum inntekter 2482210 2148 042 15,6 2109 543 0
Diverse lonn og andre godtgjorelser 114 100 28 525 300,0 0 0
Revisjonshonorar 14 300 13 500 5,9 0 0
Forretningsforerhonorar 126 800 110 500 14,8 71594 0
Andre honorarer og kontingenter 31 700 63 320 -49,9 2933 0
Administrasjons- og moteutgifter 11 000 10 000 10,0 91791 0
Tekniske anlegg/ heis/ garasjeanlegg 198 125 183 125 8,2 ) 0
Vakthold/ alarm/ internkontroll 31 500 30 000 5,0 8194 0
Vak j i 188 500 172 800 9,3 11 899 0
Felleskostnader 34776 0 0,0 0 0
Renhold/ matteservice 116 700 80 000 45,9 24 394 0
Vedlikehold/ drift 15 000 15 000 0,0 30 425 0
Snorydding, streing 20 000 0 0,0 16 551 0
Energikostnader 70 000 70 000 0,0 ) 0
Fjernvarme 812 920 812 920 0,0 102 148 0
Fellesavtale TV og bredband 355 590 338 652 5,0 225 768 0
Forsikring 195 900 180 000 8,8 141 934 0
Avsetning framtidig vedlikehold 40 000 40 000 0,0 40 000 0
Gebyr og bankomkostninger 4000 0 0,0 2811 0
Sum driftskostnader 2380911 2148 042 10,8 688 141 0
Driftsresultat 101 299 0 0,0 1421 402 o
Finansinntekter og -kostnader
Resultat 101 299 0 0,0 1421 402 0

Overforinger

Orgnr: 932926237 - Utarbeidet den 15.11.2024 av Kjeldsberg Boligforvaltning AS



ORDENSREGLER

FOR

SAMEIET ILSVIKVEIEN 22

Ordensreglene er d anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for sameiet.
Ordensreglene er vedtatt 24.03.2025

1

FORMAL, ANSVAR OG OMFANG

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, skape trivsel og for & sikre et godt bomiljg.

Et godt bomiljg avhenger i fgrste rekke av beboernes egen evne til 8 omgas medmennesker samt vise
hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. Husordensreglene har til hensikt & skape gode
naboforhold.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets bruksenheter og fellesarealer. Hver enkelt
eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle framleiere gjgres kjent
med reglene og overholder disse. Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver skade som skyldes
overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

HMS, SIKKERHET OG LASING

Sameiet er underlagt helse- miljg- og sikkerhetslovgivingen (HMS).

For & pke sikkerheten, skal alle dgrer til eventuelle fellesomrader og andre lasbare rom/innretninger
veere last ndr ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa dgrer til egne boder. Remmings- og
tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr std igjen i boligen.

BRUK, VEDLIKEHOLD, SKADER OG MELDEPLIKT

Seksjonseier skal pa egen kostnad innenfor bruksenheten og i ytre rom som tilhgrer denne, besgrge
forsvarlig vedlikehold. Det gjgres spesielt oppmerksom pa a unnga fuktskader pa dgrstokker og
vindusrammer, samt at avigp holdes &pne. Felles ledninger og anlegg som gar gjennom bruksenheten
skal utskiftes/vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og innretninger seksjonseier selv har satt opp,
uansett plassering, skal vedlikeholdes av seksjonseier. Sameiets styre skal ha melding om oppstatte
skader, feil i ledningsnett og lekkasjer.

Seksjonseier skal pase at avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes &pne for & unnga at det
oppstar kondensskader og muggdannelse i boligen.

Seksjonseier skal videre pase at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting e.l. i den kalde
arstid, slik at vann- og avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

Det skal meldes fra til styret om det oppdages insekter eller skadedyr i bruksenheten eller
fellesarealene.

Seksjonseier plikter & sgrge for innboforsikring for sin bruksenhet.
Om sameiets forsikringsdekning benyttes, skal styret palegge seksjonseier a betale egenandelen
dersom skadedrsaken ligger innenfor seksjonseierens ansvar.

Eier av den eierseksjon som utlgser en brannalarm som medfgrer gebyr fra Trgndelag Brann og
Redningstjeneste baerer kostanden for gebyret.

FELLESAREALER OG FELLESANLEGG

Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr.
Unnga skader pa bygg og fellesarealer som kan péafgre sameiet - og dermed seksjonseierne -
ungdvendige omkostninger.

Restavfall, papp/papir, miljpavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets sorteringsliste.
For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert i kommunen. Etterlat ikke ting
som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles tilkomstveier.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER

Det skal ikke gjgres bygningsmessige forandringer som bergrer baerende/stgttende elementer!
Det ma spkes styregodkjennelse fgr montering av sol/vindskjerming, parabolantenner, platter,
levegger, e.l. Dersom slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes.
Det finnes egne bestemmelser om bygningsmessige arbeider og installasjoner i sameiets vedtekter.

DYREHOLD

Husdyrhold er generelt tillatt sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de andre
beboerne. Beboere som har husdyr, ma sgrge for a ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pase at
dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa sameiets omrade. Dyr skal holdes i band eller
transporteres i bur e.l. i/pé alle sameiets fellesarealer bade inne- og utendgrs. Husdyr/hund skal ikke
std pa veranda uten tilsyn.

RO, ORDEN OG ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, safremt det ikke sjenerer andre. Unnga
ungdig stgy i boligen/bruksenheten og i felles/tilkomstarealer i huset eller utenfor naboenes uteplass.
All virksomhet som kan tenkes a stgye mer enn vanlig, kan bare drives dersom sameiets styre og
naboene har samtykket.

P4 spndager og helligdager og mellom kI 23% og 07%° p3 hverdager skal det vaere ro i sameiet. Banking,
boring, og annen kraftig stgy fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma ikke forega i dette
tidsrom. Nabovarsel bgr sendes ut i god tid dersom man planlegger stgrre festligheter.

Det er tillatt a bruke elektrisk og gassgrill pa egen terrasse. Kullgrill er ikke tillatt. Grillen ma plasseres
slik at lukt og grillos ikke er til sjenanse for naboer. Det er en forutsetning at brukerne har satt seg inn i
gjeldende brannvernlov og oppbevarer gassbeholdere iht. brannvesenets anbefalinger.

PLIKTER OG MISLIGHOLD

Alle beboerne ma sette seg inn i - og fglge - ordensreglene.
Eventuelle klager pa overtredelse av vedtekter og ordensregler skal fgrst tas opp med den/de det
gjelder fgr det sendes til styret. Styret behandler kun skriftlige henvendelser.

Seksjonseiere som leier ut sin bruksenhet plikter & levere ut disse ordensregler til leietakere.

Brudd p& ordensreglene er & anse som mislighold. Dersom en seksjonseier til tross for advarsel,
vesentlig misligholder sine plikter, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten og/eller salg av
seksjonen. Dersom en leietaker til tross for advarsel, vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pélegge seksjonseier a avslutte leieforholdet og kreve at leietaker flytter ut. Det er seksjonseier som er
ansvarlig overfor sameiet ved utleie av seksjon.

FELLESROM

Det er laget egne bestemmelser for utlén av fellesrom. Disse ordensregler gjelder ogsa for de som leier
fellesrommet.
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Velkommen til

Nordvik
lrondheim

Kjgpmanngata 50, 7010 TRONDHEIM

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Trondheim og omegn godt, og vet hva
boligkjgperne i de ulike omrddene i byen er opptatt av i
valget av sitt nye hjem. Vi er et solid meglerteam som

vet hva som kreves for & oppnd de hayeste

nordvikbolig.no

salgssummene. Gjennom vdre digitale Igsninger skaper
vi interessen du trenger for din bolig pd helt nye mater,

tilpasset de digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en hyggelig boligprat og be oss

gjerne om en verdivurdering.

906 56 880



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjeperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
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for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
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4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: llsvikveien 22 7018 TRONDHEIM

Betegnelse: Gnr 417, bnr 94, snr 54 (ideell andel 1/1) i Trondheim kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 42-0034/24

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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