(%) NORDVIK

N\ye Saedalsvelen 141

rom | 53 kvm | Selveierleilighet






Velkommen il

Nye Saedalsveien 141

Innhold

4 Ngkkelinformasjon
Planlgsning
6 Bilder

18 Om boligen

26 Nabolagsprofil

28 Tilstandsrapport

60 Egenerklaeringsskjema

67 Andre vedlegg

115 Kontaktinfo

118 Oversikt over Igsgre og tilbehgr til eiendommen
121 Forbrukerinformasjon om budgivning
122 Budskjema

o1

Salgsoppgave produsert 21.04.2026



Nakkelinformasjon

Lys og moderne toppleilighet i
attraktivt sameie! Balkong med
fantastiske solforhold og heis direkte
fra garasjeplass.
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Prisantydning 3690 000,-
2N Ombkostninger 93 630,-
g s Totalpris 3783 630;-
Fellesutgifter pr. mnd 3243,-
BRA-i 53 kvm
Soverom 1
Boligtype Selveierleilighet
Byggear 2015
Eierform Eierseksjon
Kort fortalt

Velkommen til en moderne 2-roms leilighet med
rolig beliggenhet innerst i blindvei. Boligen ligger
skjermet til og gir en fin kombinasjon av komfort
og praktiske lgsninger. Fra garasjeanlegget tar du
heisen tgrrskodd direkte opp til inngangspartiet.

Leiligheten er fra 2015 og holder god standard.
Den har en apen stue- og kjgkkenlgsning med
utgang til en solrik balkong pa ca. 7,6 m>
Parkeringsplass med elbillader i felles lukket
anlegg.

Kort vei til buss, dagligvare, skoler, barnehage og
flotte turomrader. En lettstelt bolig som passer
perfekt for bade farstegangskjspere og pendlere.
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Velkommen til visning - husk padmelding!




Kjeller

Total BRA: 5 kvm

Planlgsning

Soverom

Kjekken

Balkong
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW
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Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
19-0026/26

Boligtype og eierform
Selveierleilighet (Eierseksjon)

Adresse og betegnelse

Nye Saedalsveien 141, 5099 BERGEN

Gnr 10, bnr 909, snr 17 (ideell andel 1/1) i Bergen
kommune

Selgere
Maria Brataas Rosendal
Markus Cornelis Kroon

Kjgpesum og omkostninger
3690 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger:

92 250,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjate)

13 000,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

93 630,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
106 630,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
3 783 630,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

3796 630,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

Byggear
2015

Etasje
8
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Antall soverom
1

Arealer

BRA-i: 53 kvm
BRA-e: 5 kvm
Totalt BRA: 58 kvm
TBA: 8 kvm

Beskrivelse:

3. etasje:

BRA-i: 53 kvm. Entré, stue/kjgkken, soverom inkl. skap,
bad og bod/teknisk rom.

Total BRA: 53 kvm.

TBA: 8 kvm. Balkong pa 7,6 m>

Kjeller:
BRA-e: 5 kvm. Gitterbod pa 5 m?
Total BRA: 5 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres seerskilt oppmerksom pa at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pa et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.
Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Arealmalingene i denne rapporten skal méles etter
naveerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males
og beskrives etter tidligere standard, NS 3940 : 2012.
Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel
som ble gjeldende fra og med 01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og
gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre
arealer enn ngdvendige &pninger for trapp, heissjakter og
lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som
males ma veere tilgjengelig, slik at det kan males.
Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel
veere maleverdige.

Innhold

Leiligheten ligger fint til i byggets 3. etasje og inneholder:
- Entré, stue/kjgkken, soverom inkl. skap, bad og
bod/teknisk rom.

Leiligheten har ogséa en ekstern gitterbod pa 5 m?i kjeller.
Parkering

Leiligheten har en garasjeplass med elbillader i sameiets
felles lukket garasjeanlegg. Plassens starrelse og bruk er



begrenset, og kjgper mé selv vurdere egnethet opp mot
egen bil.

Etter eierseksjonsloven § 26 kan styret, etter krav fra en
seksjonseier med nedsatt funksjonsevne, palegge en
annen seksjonseier uten behov for tilrettelagt plass a
bytte parkeringsplass. Dette gjelder kun dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Modernisering og pakostninger

2023:

- Malt alle vegger pa soverom, stue og i gang.
- Byttet taklamper i alle rom.

2024:
- Montert elbillader i garasije.
- Montert gardinskinne i stue.

2025:
- Bygget sittebenk pa balkong, samt beiset terrassegulv.
- Ventilasjonsrens i regi av sameiet.

Sammendrag selgers egenerklaering

Vet du om det har veert utfgrt kontroll av installasjoner for
eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?

- Ja. Ble gjennomfgrt kontroll av ventilasjonen hasten
2025 i regi av sameiet.

Vet du om det er, eller har veert, insekter eller skadedyr i
boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

- Ja. Det var observert skjeggkre i andre seksjoner,
sanering ble utfgrt.

Vet du om det foreligger skaderapporter eller
tilstandsvurderinger etc. om boligen?

- Ja. Har tidligere takst og tilstandsrapport fra da vi selv
kjgpte leiligheten.

Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av
boligen, eller om boligens areal er oppgitt i dokumenter
som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende?

- Ja. Da vi kjgpte leiligheten var det laget salgsoppgave,
takstrapport og tilstandsrapport (varen 2023).

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
Andreas Eriksen

Byggemate

Utdrag fra tilstandsrapport:

Felgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 2:
- Membran, tettesjikt og sluk péa bad.

- Overflater pa vaskerom.

- Membran, tettesjikt og sluk pa vaskerom.

- Etasjeskiller/gulv pa grunn.

- Kjgkken.

Om boligen

Felgende konstruksjoner er ikke undersgkt:
- Totalvurdering av fuktsgk pa vaskerom.

Se supplerende tekst i tilstandsrapporten om
overnevnte. Kjgper overtar ansvar og risiko.

Innbo og lgsere

Integrerte hvitevarer pé kjgkken medfglger. Fglgende
hvitevarer medfalger:

- Kombiskap (kjal/frys).

- Stekeovn.

- Platetopp.

- Oppvaskmaskin.

- Mikrobglgeovn.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehar". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. Ethvert
bortleie av seksjonen skal meldes skriftlig til styret eller
sameiets forretningsfgrer med opplysning om hvem som
er leietaker. Det samme gjelder for bortleie av tilleggsdel
til seksjon.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dagn i aret, jf.
eierseksjonsloven § 24. Grensen pé 90 dagn kan fravikes
i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dagn.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende.

Energi og oppvarming

Energimerking

C -rad

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler har intet ansvar for informasjon
som fglger av energiattesten.

Oppvarming
Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Gulvvarme pa bad.

Ventilasjon:
- Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.
- Mekanisk avtrekk ved kjgkken.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa
visning, falger ikke dette med i handelen.
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Informasjon om stremforbruk

Selger opplyser & ha et arlig stremforbruk pa ca. 6 676
kWh. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.
Selger har inngatt avtale om Norgespris pa stram.
Avtalen fglger mélepunktet, og kjgper er derfor bundet av
avtalen om Norgespris til og med 31.12.2026.

@Akonomi

Felleskostnader
Kr 3 243,- pr. mnd.
Inkluderer:

Felleskostnadene fordeles slik:
- Sameieavgift kr. 2 566,-
- Felles tv-anlegg kr. 677,-

Felleskostnadene kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse
av salgsoppgaven.

Kommunale avgifter
Kr 9 978,-pr. 2026

Prognose for kommunale avgifter er kr. 9 978, - for
inneveerende ar. | dette inngar gebyr for vann, avigp og
restavfall.

Eiendomsskatt

Kr 4 214,- pr. 01.01.2026

Prognose for eiendomsskatt er kr. 4 214,- for
inneveerende ar.

Formuesverdi

Primeerbolig: Kr 913 902,- pr. 2024

Sekundeerbolig: Kr 3 655 607,- pr. 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebeerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjgr formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv kabel-tv og bredband inkludert i
felleskostnadene. Tilknyttet Telenor.
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Sameiet

Navn og orgnr.
SS Nye Saedalsveien 141-143, orgnr. 915187110

Om sameiet
Sameiet Nye Saedalsveien 141-143 bestar av 21 leiligheter
i lavblokk.

Forretningsfarer
Vestbo BBL

Forkjepsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Styregodkjennelse
Det er ikke krav til styregodkjennelse av kjgper, men
sameiet skal motta informasjon om nye beboere.

Informasjon om fellesgjeld
Sameiet har pt. ikke felles lan.

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger
Sameiet hadde et positivt arsresultat pa kr. 133 568,- i
2024.

Vedtekter og husordensregler
Se sameiets vedtekter som er vedlagt i salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Beboerne forplikter seg til enhver tid a fglge gjeldende
vedtekter og husordensregler.

Dersom en eier av seksjon gnsker & fremleie egen
parkeringsplass i kjelleren, méa dette kun skje til faste
beboere i samme blokk.

Sameiets forsikring
If skadeforsikring
Polisenr. SP0000969440

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 2 403 kvm (Eiertomt)

Felles eiet tomt for sameiet.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at sameiet eier og disponerer over de aktuelle omradene
i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt seksjon en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
felger av vedtektene.

Adkomst

Pa finn.no kan du se kartskisse i annonse. Ved & trykke pa
kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra
din startdestinasjon til boligen.



Ved felles visninger vil det bli skiltet med Nordvik Bolig
visningsskilt.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av nseromradet

Boligen ligger i et attraktivt til i et nyere og veletablert
boligomrade. Her har man naerhet til flott natur samtidig
som det er kort vei til det meste man skulle trenge i
hverdagen. Fra boligen er det kort vei til Landas,
Haukeland sykehus, Nesttun sentrum og bykjernen. Det
er gode bussforbindelser i omradet, 16E-bussen gar fra
busstoppet som ligger kun 300 meter fra leiligheten og
tar deg raskt til Haukeland sykehus, sentrum og Nesttun.

For den turglade er det mange flotte turstier rett i
naerheten. Det er kort vei til Nattlandsfjellet, Landasfjellet
og Ulriken. Glgvrevannet er lett tilgjengelig med grusvei
og ligger halvveis pa vei opp til Ulriken. Nubbevannet er
0gsa ett alternativ og som er ett populeert badested pa
sommerstid og vintertid hvor man kan sta pa skayter.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert
04.08.2015. Denne gjelder nybygg boligblokk.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nér et sgknadspliktig tiltak er utfart i samsvar med
tillatelsen og @vrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, gir ingen
garanti for bygget er oppfart i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Vei, vann og avilgp

Vei: Eiendommen har adkomst via privat vei.

Vann og avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig vann-
og avlgpsnett via private stikk- og fellesledninger. Vi gjar
oppmerksom pé at private ledninger vedlikeholdes for
eiers regning. For private fellesledninger er der normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er iht. reguleringsplan Fana. Gnr 10 bnr 428
mfl., @vre Nattland, Seedalslien boligfelt, ikrafttradt
18.09.2006, regulert til bolig.

Hensynssoner i kommuneplanen:
- Veistay, gul sone - bergringsgrad 31,7%
- Veistay, rad sone - bergringsgrad 0,4%

For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt

Om boligen

megler eller sgk pa saksnummer/adresse/gnr. bnr pa
plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper &
undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det ingen tinglyste servitutter som
feglger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver.

4601/10/909/17:

Tinglyst 18.12.2014 - Dokumentnr: 1117442 - Seksjonering
Snr: 17

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 52/1131

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling
av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. De
gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pé inntil 2G
som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet,
typisk vil dette gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har prioritet foran legalpant til
sameiet.

@vrige kjapsforhold

Diverse

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jf. eierseksjonsloven § 23.
Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller
med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor
sameiets kreditorer ansvarlige etter sin sameiebrgk. Ved
manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pé inntil 2 ganger
folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Det er observert skjeggkre i naboenheter i sameiet.
Skjeggkre kan spre seg mellom enhetene.
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Skjeggkre er et beslektet insekt av sglvkre. Det lever kun
innendgrs og trives best ved hgy fuktighet, men
sammenlignet med sglvkre kan de klare seg ogsa i
tgrrere miljger. Skjeggkre er observert i bygg over hele
landet, og mange av funnene er fra nyere og moderne
boliger.

Bekjempelse av skjeggkre med forgiftet ate har vist seg &
veere sveert effektivt. Skadedyrfirmaer som benytter
denne strategien, tilbyr en god og sikker sanering.

Der bygningsmassen har direkte tilknytning til nabo kan
skjeggkre bevege seg mellom enhetene, disse tilfellene
ma derfor behandles helhetlig for & oppna ansket resultat
like raskt.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger vaere mottatt pad meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
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avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
stéar fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter



avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med baering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring méa tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i

produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Om boligen

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsa inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlD.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kjigpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, méa fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, mé& det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge a ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til &8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.
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Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & gjennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjiennomfart
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfare
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
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kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjer.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 1,35% av salgssum (min. kr. 45 000,-)
Kostnad for utsatt betaling*** kr. 3 500,-
Grunnpakke Leilighet kr. 9 000,-
Markedspakke med salgsoppgave kr. 27 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Tilrettelegging kr. 5 000,-

Utlegag:

Eierskiftegebyr kr. 5 044,-

Infoland - Informasjon forretningsfarer ca. kr. 4 750,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 8 700,-

Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 7 500,-

Samlet skal selger betale kr.129 709,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 21. april 2026



Ansvarlig megler
Isak Bruargy, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 47352016

Megler
Marie Deisz, Eiendomsmeglerfullmektig
TIf. 45519578

Meglerforetaket

Nordvik Bergen Sagr

Teatergaten 35

5010 BERGEN

Juridisk navn: Achieve Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 924 413 956

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gijennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kigper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).

Om boligen
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Sjekk gyldighet pa rapport

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Leilighet
Adresse

Nye Sadalsveien 141
5099 BERGEN
4601/10/17/909/0/0

Rapportdato

06.03.2026

Befaring utfort den 25.02.2026 av:
Andreas Eriksen Rgtingavegen 144 +4748100315
Takst & Byggmester Eriksen AS 5216 Lepsoy andreas@eriksenpro.no
Utdannet Byggmester og Takstingenior med 20 drs erfaring fra ulike roller i byggebransjen og videre

fordypning i tilstandsanalyse av boliger, skade og reklamasjonstakster, uavhengig byggekontrollor, N ITD
byggesoknader, byggteknikk, eiendomsutvikling og prosjektering.



https://app.smarttakst.no/reports-validity/69a6802ef7623786f9cd2d74

Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angar
punkt 1 og 2:

1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.
2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.

Denne rapporten er ogsa i trad med NS 3600: 2025 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det,
eller nar den bygningssakkyndige selv velger det.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bgr rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig For at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, gjennomfert vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere
tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 0 Mindre eller moderate avvik

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er
ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha
feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
0gsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn
av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre
skader eller fglgeskader.

TG3 ﬁ Store eller alvorlige avvik

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd.

TG IU n Ikke undersakt

Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren
er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet,
skal dette oppgis. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen bar det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersagkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

e Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kienner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

* Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfgrt og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersekelser for & avdekke &rsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

¢ Pabakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

o Det gjgres oppmerksomt pa at mgbler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

* Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er 3 bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fere til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For a unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsd om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivadet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle
observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter
ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke
om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis veere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pé befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Nye Sadalsveien 141, 5099, BERGEN

Matrikkel: 4601/10/17/909/0/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2015

Tomt: 2 403.60 m?

Hjemmelshaver(e): Maria Rosendal, Markus Cornelis Kroon
Rekvirent: Hjemmelshaver

Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: BYGGEMATE For rapporter som gjelder leilighet i ett sameie er undersgkelsene begrenset til innvendig i
leiligheten siden sameiet er ansvarlig for bygningskroppen. Bygningsdelen er del av sameiets ansvar, og blir derfor ikke
tilstandsvurdert. Takkonstruksjon, taktekking, nedlep/renner, utvendig fasade og drenering er ikke vurdert i denne rapporten da
disse bygningsdelene vedlikeholdes av sameiet. OPPVARMING Leiligheten har ellers mulighet for elektrisk oppvarming. Boligen
er tilstrekkelig dekket med varmekilder pa befaringsdagen. Varmekabler pa badet. Varmekilder er ikke funksjonstestet pa
befaringsdagen. VENTILASJON Leiligheten innehar balansert ventilasjonssystem, samt mekanisk avtrekk ved kjgkkenet.
Leiligheten virker tilstrekkelig ventilert pa befaringsdagen. Balansert ventilasjon har to hovedfunksjoner. Det trekker brukt og
forurenset luft ut av boligen (avtrekk) og tilfarer ren, filtrert og temperert luft inn i boligen (tilluft). | nye boliger er det krav til
luftskifte og ulike krav til luftmengder i ulike rom. For a sikre disse kravene er balansert ventilasjon den beste lgsningen. | tillegg
gjenvinnes opp til 85% av varmen i inneluften boligen. Filter ma skiftes minimum 1 gang i aret, anbefales pa et generelt grunnlag
2 ganger i dret. Videre anbefales det & foreta rens av rgr kanaler og aggregatet hvert 5-6 r. PARKERING & UTEOMRADET
Leiligheten disponerer 1 stykk parkeringsplass i felles garasjeanlegg

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Privat, Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Leiligheten innehar en praktisk og funksjonell planlgsning, med samtlige rom pa samme plan ved 03..etasje. Tilkomst via trapp og
heis. Leiligheten er bygget etter en foreldet byggetekniske reformen og byggeskikk (TEK10). Leiligheten fremstar i normalt god
stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen bygningsmessige strakstiltak utover
normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten. Besiktigelse er
foretatt med de begrensninger som fglger av at bygningen er mgblert/ fastmonterte gjennstander og tekniske innstallasjoner.
Var oppmerksom pa at det som regel vil vaere diverse mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder
hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vaert plassert. Pa gulv vil det som regel vaere diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og
lignende hvor mgblement har vart plassert. Dette er normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er & anse som
normalt.

Hindringer pa befaringsdagen

Da Vaskerommet inneholdt mye private inventar og lignende ble en full vurdering av alle overflater begrenset. Boligen inneholdt
flere mabler, garderobeskap eller annen inventar som takstmann ikke kunne flytte pa. Dette begrenset en full undersekelse av
alle overflater.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Nei

@vrig informasjon om oppdraget
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
ngdvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vaere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | apent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

03.etasje

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

53 m? 5m? 0m? 8 m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av apent areal
Entre 9,5 m2 - Soverom inkl Gitterbod 5 m? Veranda 7,6 m?

skap 10,8 m?-Bad 4,7 m?-
Bod/teknisk rom 2,9 m2? -
Stue og kjgkken 20,6 m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
58 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. ca 4 m? gar bort som areal av innvendige vegger/
innkassinger/ pipelgp etc.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

H Bygningsdeler med TG 2 TG 2

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen.
Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking. Normal forventet levetid pa
smgremembran er 10-20 ar. Ved a etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den antatte gjenstaende
levetiden. Det anbefales a etablere tett dusjkabinett. TG 2 er satt grunnet manglende dokumentasjon pa utfgrt arbeid
ved fuktsikringen, og ma ikke forveksles med den tekniske tilstanden pa badet. Sluk har begrenset mulighet for
inspeksjon da det er flislim over klemring.

Vaskerom - Totalvurdering av overflater: Vatrommet er oppfgrt med MDF veggpanel, og er plater som ikke er
tiltenkt & vare ved et vatrom. Det gjgres oppmerksom pa at rommet ikke utsettes for vann- eller fuktpakjenning, men
valgte plater er ikke tiltenkt vatrom.

Vaskerom - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Vatrommet er oppfgrt med MDF veggpanel, og er plater
som ikke er tiltenkt a vare ved et vatrom. Det gjgres oppmerksom pa at rommet ikke utsettes for vann- eller
fuktpakjenning, men valgte plater er ikke tiltenkt vatrom. Gulvbelegg med oppbrett ved gulvet.

Etasjeskiller/gulv pa grunn: Ukjent oppbygging av etasjeskille. Det er malt en skjevhet pa ca. 20 mm fra stuen og til
ytterdar. Det er malt at gulvet har en jevn skjevhet mot ytterdaren. Det er observert en del knirk i laminat gulvet.

Kjekken: Ved stikkprevekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative
fuktindikasjoner. Kjgkkenet vurderes 3 vare i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje. Det bemerkes at
automatisk vannstopper og ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak. TG 2 pa dette.

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

Bygningsdeler med TG IU TG IU

Vaskerom - Totalvurdering av fuktsgk: Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende konstruksjon til vatsonen ikke er
tilgjengelig. Vatrommet blir heller ikke utsatt for direkte vannpakjenning da, bruksvann ledes direkte ned i sluk via
plastrar.
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n Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Er selgers egenerklzring kontrollert?
Ja
Kommentar:

Selgers egenerklaering er lest gjennom av undertegnede takstmann. Ingen bemerkninger utover hva som er notert i rapporten.

Nar ble egenerklaeringen signert?
22.02.2026

Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert opp mot kommunepakken. Det er heller ikke fremvist godkjente
plantegninger eller andre off. dokumenter.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei
Kommentar:

Det er ikke lagt frem midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for boligen.

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfare fare for
helse, milje og sikkerhet?
Nei
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Vinduer / darer

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere

TG1 N

vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkprgving av apne/lukkemekanismer for
tilfFeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og dgrer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og darer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Vinduer i overflatebehandlet trekamp (utvendig og innvendig) med 2-lags isolerglass. Enkelte vinduer er i EI30 brannsikring.

Generell beskrivelse av darer
Terrassedgr i overflatebehandlet trekamp (utvendig og innvendig) med 2-lags isolerglass.
Ytterder i hvit slett utfgrelse. Ytterder i fFormpresset og isolert darblad med trekarm.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig
valgte vinduer i boligen. Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold pa befaringsdagen.
Ved enkel funksjonstest av ytterdgr/ veranader fungerte lukke- og lasemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader
eller tegn til "kniping" i karm. Dgrer fremstar i god stand.

Det ble ikke registrert noen skader eller behov for tiltak. Kun normale bruksmessige slitasjer og noe vaerslitasje.

Ingen skader eller avvik avdekket pa utvendig beslag og omramming.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Normalt vedlikehold som smarning og rengjaring av overflater, samt smarning av mekaniske komponenter.

Levetid:

Normal tid Far utskifting av trevindu er 20-60 ar.

Normal tid fer vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

Normal tid far kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2-8 ar.

CHCHCNC
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n Balkong / terrasse TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Etablert balkong

Er det synlige tegn til Feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshayden forskriftsmessig?
Ja

Kommentar:
rekkverk er malt til over 1 meter.

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Ja

Er det krav til fall/avrenning?
Ja

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:

Veranda/balkongens innfestning, oppbygging og drenerende underlag, samt barende konstruksjon og underlag er ikke
kontrollert, da dette er en lukket konstruksjon og det gjgres oppmerksom pa at det ikke foretas noe destruktive tiltak. Det
samme gjelder terrasser med underliggende tekking, hvor konstruksjonen er lukket og skjult. Imp. trevirke bar/ma jevnlig
rengjgres og overflatebehandlet for & ivareta forventet levetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Kun behov for normalt periodisk intervall for vedlikehold og rengjering. Imp. trevirke bar/ma jevnlig rengjeres og
overflatebehandlet for & ivareta forventet levetid.

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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Bad

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfgrt arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Byttet ut dusjderer til foldeder uten bunnlist (2026)

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Ja

Kommentar:
Utfgrt som egeninnsats.

Overflater

Se etter forhold som kan indikere fuktskade, som for eksempel rate, muggvekst, oppsprekking, svelling og fuktkrevende insekte

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Bilde

NYE SADALSVEIEN 141 -4601/1 ()/17/-3)0‘)/()/()

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate
ved sluk. Det er registrert bra med fall, og over 2,5cm totalt.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Alderen er en del av grunnlaget for tilstandsgradene sammen med funksjonalitet pa befaringsdagen.
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.
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Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar. %

2

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar. i

<

Membran, tettesjikt og sluk 2
Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjere E
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking Z
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive >
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett é

eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

5

NYE

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Det er synlig bruk av bade membran og mansjett under klemring i sluk. Bare deler av klemringen er synlig, da det er fliselim over
deler av klemringen
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Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 n

Kommentar:

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking.
Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar. Ved a etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den
antatte gjenstdende levetiden. Det anbefales & etablere tett dusjkabinett.

TG 2 er satt grunnet manglende dokumentasjon pa utfert arbeid ved fuktsikringen, og ma ikke forveksles med den tekniske
tilstanden pa badet.

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon da det er flislim over klemring.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

@ Normal forventet levetid pa smeremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitar vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrgr av plast (rgr i rer), plastavlep. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfgrsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom dgrblad og derterskel.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Gulvmontert toalett, Innredning med servant
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Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 1 0

Kommentar:

Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Normalt vanntrykk og avlgp fra vask og i dusj. Det anbefales jevnlig rensing av vannlas for og unnga tetting.

Rer- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

@ Antatt normal levetid for plastrer 25-50 ar.

For a undersgke om vatrommet har fuktskade skal den bygningssakkyndige bore et hull med diameter pa minimum 73 mm fra et
tilstatende rom eller fra undersiden.

Er det utfert Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfert hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt sterst risiko for eventuelle vannlekkasjer/
fuktskader. Hullet er utfgrt fra tilstatende rom pa baksiden av vatrommets fuktsikring. Ingen forhayede fuktverdier funnet.

Fuktsgk

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved & kontrollere fra tilstgtende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utferes normalt ikke inne pad vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for 3 se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsok
TGO N

Kommentar:
Det er utfart sgk etter fukt fra tilstatende rom der dette var mulig. Ingen tegn til forhgyede fuktverdier pa baksiden av membran
pa tilfeldige valgte plasser.

Bilde
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Normalt vedlikehold og rengjgring av sluk.

18/32
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n Vaskerom

Beskrivelse av vatrommets overflater
Vatromsbelegg pa gulv med oppbrett mdf veggpanel pa vegg. tak-ess himlingsplater.

Er det utfgrt arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Overflater

Se etter forhold som kan indikere fuktskade, som for eksempel rate, muggvekst, oppsprekking, svelling og fuktkrevende insekter

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:
Vatrommet er oppfert med MDF veggpanel, og er plater som ikke er tiltenkt & vare ved et vatrom. Det gjgres oppmerksom pa at
rommet ikke utsettes for vann- eller fuktpakjenning, men valgte plater er ikke tiltenkt vatrom.

Bilde
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Er det Fall til sluk?
Nei

Kommentar:

Det er utfert med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate
ved sluk. Det er registrert bra med fall, og over 2,5cm totalt.

Ikke Fatt malt hele gulvet pa befaringsdagen pga. private eiendelen ol. ved rommet.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
Vatrommet er oppfert med MDF veggpanel, og er plater som ikke er tiltenkt & vare ved et vatrom. Det gjgres oppmerksom pa at
rommet ikke utsettes for vann- eller fuktpdkjenning, men valgte plater er ikke tiltenkt vatrom.
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Levetid:

@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.
Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?

Ja

Kommentar:
Gulvbelegget er lagt under klemring i sluk.

20/32
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Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 n

Kommentar: ¢
Vatrommet er oppfert med MDF veggpanel, og er plater som ikke er tiltenkt 3 vare ved et vatrom. Det gjgres oppmerksom pa at
rommet ikke utsettes for vann- eller fuktpakjenning, men valgte plater er ikke tiltenkt vatrom. Gulvbelegg med oppbrett ved
gulvet.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Er det etablert avtrekk og lufttilFgrsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom dgrblad og derterskel.

Sanitaerutstyr:
Annet

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 1 0

Kommentar:
Rer- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.
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Levetid:

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa regrinstallasjon er 30-50 ar.

For a undersgke om vatrommet har fuktskade skal den bygningssakkyndige bore et hull med diameter pa minimum 73 mm fra et
tilstgtende rom eller fra undersiden.

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende konstruksjon til vatsonen ikke er tilgjengelig. Vatrommet blir heller ikke utsatt for
direkte vannpakjenning da, bruksvann ledes direkte ned i sluk via plastrer.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved & kontrollere fra tilstgtende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for 3 se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGIU )

Kommentar:
Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende konstruksjon til vatsonen ikke er tilgjengelig. Vatrommet blir heller ikke utsatt for
direkte vannpakjenning da, bruksvann ledes direkte ned i sluk via plastrer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Kontrollere vaskerom/ teknisk rom nar det forholdene ligger til rette.
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Etasjeskiller/gulv pa grunn TG 2 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbagyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:

Annet

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?

Ja

Kommentar:

Det er malt en skjevhet pa ca. 20 mm fra stuen og til ytterder. Det er malt at gulvet har en jevn skjevhet mot ytterdgren.
Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:
Ukjent oppbygging av etasjeskille. Det er malt en skjevhet pa ca. 20 mm fra stuen og til ytterder. Det er malt at gulvet har en jevn
skjevhet mot ytterderen. Det er observert en del knirk i laminat gulvet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Undersgke hvordan etasjeskille er oppbygget. Skjevheten antas 3 vaere fra byggearet og det er ikke grunnlag for
konstruksjonssvikt eller fare.

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.
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n Kjokken TG 2 ﬁ

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjaleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlgp og regropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjsleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom yttervegg.

Generell beskrivelse av innredning

Kjokken med hvite fronter med tilhgrende handtak. Benkeplate i laminat med integrert oppvaskkum og platetopp. Det er
montert glassplate ved deler av mellom benkeplate og overskapene. Overskap og hayskap er i samme utfgrelse og kvalitet som
resterende kjokken. Kjgkkenet innehaver god bruksmuligheter, samt gode lagringsmuligheter. Det ble registrert normalt
vanntrykk og god avrenning fra avlgp.

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Mikrobglgeovn, Ventilator

Er det etablert komfyrvakt / automatisk vannstopper?

Nei

Kommentar:

Det er kun etablert komfyrvakt over stekesonen. Det anbefales etablert lekkasjevakt under skrog med vanninnstallasjoner.
Totalvurdering av kjekken

Kommentar:

Ved stikkprevekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Det bemerkes at automatisk vannstopper og ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak. TG 2 pa dette.

Levetid:

@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.
@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.
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| o RWE TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Ved synlige og tilgjengelige rer, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rar i rar, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlep til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved proving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler ved enkelte rom.

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon

Plassering av luftaggregat:
Ved teknisk rom/bod

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Varmtvannsberederen er kontrollert uten noen avvik. Lekkasjevann fares i lukket rom med sluk.
Berederen er datert 11.12.2014 og rommer 198 liter.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Vannrer av plast (rgr-i-rgrsystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pa avlepet.

Ror- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert. Utvendige stengekraner ble ikke sgkt pavist.

Boligen er forskriftsmessig ventilert. Ingen avvik avdekket pa befaringsdagen.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.

Leilighetens regrkanaler og ventilasjonssystem er renset av Renner Luft AS den 17-22.august 2025.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:
@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa regrinstallasjon er 30-50 ar.
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m Elektrisk anlegg og samsvarserklaringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten & fjerne kapslinger.

Type sikringer:

Automatsikring, Overspenningsvern

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i bod/ teknisk rom.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Foreligger det samsvarserklaring?
Ja

Kommentar:
Datert 23.01.2015

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Varmtvannstanken er produsert etter 2014 og er tilkoblet i stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Anbefaler alltid en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i forbindelse med eierskifte av bolig dette med bakgrunn i EL-sikkerhet
og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfgrt etter 01. juli 1999 er det huseiers
ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklaering fra utferende elektriker.
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g
m Brannslukkere og rgykvarslere S
2
Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat %
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har =
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vare pa minst 6 kilo. ©
Er det brannslukkere i boligen? <
Det er etablert brannslange under vask ve kjgkken og leiligheten innehar sprinkelanlegg. =
>
Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Du ma ha minst en raykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert =
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjakken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom. S
Er det etablert reykvarslere? =
Ja.
Bilde
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Innvendige overflater TG1 N

Overflater gulv
Boligens gulv overflater som farge, tilstand, bruksslitasje- og overflate, kvalitet og gjenvarende forventet levetid vil vaere ulik
fra rom til rom og de ulike etasjene. Badet er etablert med fliser, og resterende gulv er etablert med laminat.

Bilde
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<
Overflater vegg / himling <
Boligens vegger- og himlings overflater som farge, tilstand, bruksslitasje- og overflate, kvalitet og gjenvarende forventet levetid ~
vil vaere ulik fra rom til rom og de ulike etasjene. Badet er helfliset og resterende veggreal er oppfert med malte slette ;
overflater. Himling bestar av tak-ess himlingsplater og malt slette overflater. “Z”

E
Totalvurdering av overflater ;

=z
Kommentar:
Boligens vegger- og himlings overflater som farge, tilstand, bruksslitasje- og overflate, kvalitet og gjenvaerende forventet levetid
vil vaere ulik fra rom til rom og de ulike etasjene.
Det gjeres oppmerksom pa at farger ol. kan variere fra rom til rom. Det er observert normal bruksslitasje og bruksmerker pa
befaringsdagen. Laminat og tregulv ved entré/ vindfang og ved innstegsomradet ved terrassedar/ skyvedarer vil ofte ha sterre
slitasje mtp fuktige sko ol.
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Garasjeplass

Tilfredsstiller garasjeplassen dagens krav til starrelse?
Ja

Kommentar:

Garasjeplassen er malt pa stedet og tilfredsstiller dagens krav som er over 2,5m bred og 5m lang. Garasjeplassen er malt til
2,59x5,20

Er det etablert lader for el-bil?
Ja

Bilde
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m Gitterbod

Bod

Boden innehar mye inventar og mabler etc slik at alle overflater ikke er synlig eller vurdert.

Boden har der med lasefunksjon.

Boden fremstar i normalt god stand og uten vesentlige avvik ut fra det som er visuelt synlig, samt naturlig ventilert.

Bilde
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Signing Information  sie 11

Egenerklaeringsskjema_for_boligsalg

Kroon, Markus Cornelis 9578-5998-4-3975430
Rosendal, Maria Brataas 9578-5999-4-4522657
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Selgers egenerkleering Uty dato

22. feb. 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 19-0026/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Nye Szedalsveien 141, 5099 BERGEN Nordvik Bergen

Selgere

Maria Brataas Rosendal, Markus Cornelis Kroon

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

30. juni 2023 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: SPO000969440
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Sidelav5s

61



62

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Ja

Beskriv: Ble gjennomfart kontroll av ventilasjonen hgsten 2025 i regi av sameiet.

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsméalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei
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15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vzaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avigp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Ja

Beskriv: Det var observert skjeggkre i andre seksjoner, sanering ble utfert.

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Ja

Oppegi type rapport og arstall: Har tidligere takst og tilstandsrapport fra da vi selv kjspte leiligheten.

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrappont, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og néar er malingen foretatt? Da vi kjgpte leiligheten var det laget salgsoppgave, takstrapport og
tilstandsrapport (varen 2023).
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24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjgper & vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen 3 vite om?
Nei

Side4av5s



Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjsper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 19-0026/26

Side5av5
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Egenerklaeringsskjema_for_boligsalg

MNavn Dato Mawn Dato
Rosendal, Maria Brataas 2026-02-22 Kroon, Markus Cornelis 2026-02-22
Identifikasjon dentifikasjon

=== bankID Rosendal, Maria Brataas === banklID kroon, Markus Cornelis

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
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ENERGIATTEST

Adresse Nye Szedalsveien 141
Postnr 5099

Sted BERGEN

Andels-

Nleilighetsnr.  /

Gnr. 10

Bnr. 909

Seksjonsnr. 17
Festenr. 0

Bygn. nr. 300387361

Bolignr. H0305

Merkenr. 477f4669-f6e3-425b-9f5e-d7da5c344c16

Dato. 03.04.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

ENOVA

Energimarke

E

CR-A-R-RC R

g | B |
-
Hay @zl Lare sl
Oppvarmingskarakter (sndel sl og fosait)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales felgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bear spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt - Spar strem pa kjokkenet

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.
g;g:;:g::‘;;‘:?m' Boligblokker
Byggear: Leilighet
Bygningsmateriale: 2015
BRA: Tre
Ant. etg. med oppv. BRA: 52
Detaljert vegger: 3
Detaljert vindu: X
Nei
Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon: Balansert ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Nye Szedalsveien 141

Postnr/Sted: 5099 BERGEN

Bolignr: HO305

Dato: 03.04.2023 13:45:29

Energimerkenr: 477f4669-f6e3-425b-9f5e-d7da5c344c16

Gardsnr: 10

Bruksnr: 909
Seksjonsnr: 17
Festenr: 0

Bygningsnr: 300387361

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mebler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak 13: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



Innkalling til ekstraordinaert drsmgte

Ekstraordinzert drsmgte Nye Szedalsveien 141-143

Sameierne i Nye Saedalsveien 141-143 innkalles herved til ordinzert &rsmgte mandag
17.02.2025 kl. 17:00. Mgtet vil bli avholdt digitalt via Mine Sider p& vestbo.no.

I forkant av avstemmingsperioden vil det vaere en hgringsrunde. Denne starter torsdag
13.02.2025 kl. 17:00 og varer til sgsndag 16.02.2025 kl. 17:00 (ett dggn fgr selve
mgtet starter). Det er mulighet til 8 stille spgrsmal og kommentere sakene i
hgringsrunden pa Min side. Eventuelle benkeforslag til kandidater i styret, m& meldes inn
i lgpet av hgringsrunden (det er her viktig at aktuelle kandidater er blitt forespurt og har
samtykket til & stille som styremedlem, da det ikke er mulig & gjgre endringer ndr
stemmegivningen har startet.)

Det 8pnes for stemmegivning ndr selve mgtet starter mandag 17.02.2025 kl. 17:00.
Stemmeperioden varer til fredag 21.02.2025 kl. 17:00.

Dagsorden

1 Konstituering
1.1 Status fremmgte
1.2 Godkjenning av innkalling og dagsorden
1.3 Valg av mgteleder
1.4 Valg av referent
1.5 Valg av en sameier til 8 undertegne protokollen
1.6 Valg av tellekorps
2 Valg
2.1 Valg av styreleder

2.2 Valg av styremedlem

Arsmgte kan ikke treffe beslutning i andre saker enn dem som er bestemt angitt i
innkallingen. Hver sameier har en stemme, og hver person kan bare ha en fullmakt.
Dersom flere eier en sameier i fellesskap, har eierne til sammen kun en stemme.
13.02.2025

Styret

Vedlegg: Saksfremlegg, stemmesedler og fullmaktsskjema
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2. Valg

Etter vedtektene skal sameiet ha et styre pd 3 medlemmer, herunder en styreleder.

Styreleder Tord Risdal har solgt sin bolig og trer ut av styret. Styremedlem Bendik
Eikenes fratrer ogsa sitt verv.

Arsmgtet ma derfor velge to nye medlemmer til 3 tiltre disse vervene.

2.1 Valg av styreleder
Styreleder skal etter vedtektene velges saerskilt, for to ar.

Forslag til vedtak: Som styreleder for to r velges Vegard Fotland Eikum.
2.2 Valg av styremedlem
Styremedlemmer velges for to ar.

Forslag til vedtak: Som styremedlem for to &r velges Martin Lorentzen



Protokoll

Fra ekstraordinzert 8rsmgte i SS Nye Saedalsveien 141-143 mandag 17.02.2025 kl. 17:00 -
Digitalt.

1. Konstituering

1.1 Status fremmgte
Valg av styremedlem for Styre for SS Nye Saedalsveien 141-143

e Martin Lorentzen - 8 stemmer

Vedtak:

Sameiere deltok 9 stk.
Til sammen 9 stemmer.

1.2 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden (saksliste) ble godkjent

1.3 Valg av mgteleder

Vedtak:
Mgteleder var Jonas Vik

1.4 Valg av referent

Vedtak:
Mgtereferent var Jonas Vik

1.5 Valg av en sameier til 3 undertegne protokollen

Vedtak:
Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder ble valgt: Martin Lorentzen.

1.6 Valg av tellekorps

Vedtak:

Protokoll fra ekstraordineert drsmgte 2025 - SS Nye Szedalsveien Side 1/2
141-143.
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Det ble ikke valgt tellekorps, i det mgtet ble avholdt digitalt.

2. Valg

2.1 Valg av styreleder
Styreleder skal etter vedtektene velges saerskilt, for to ar.

Vedtak:
Som styreleder for to ar ble Vegard Fotland Eikum valgt.

2.2 Valg av styremedlem
Styremedlemmer velges for to 3r.

Vedtak:
Som styremedlem for to ar ble Martin Lorentzen valgt.

Protokoll fra ekstraordinaert drsmgte 2025 - SS Nye Saedalsveien
141-143.

Side 2/2



Protokoll ekstraordinaert mgte for SS Nye Saadalsveien 141-143

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Jonas Vik (sign.) 24.02.2025
Protokollvitne Martin Lorentzen (sign.) 24.02.2025
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Protokoll

Fra ordinaert &rsmgte i SS Nye Saedalsveien 141-143 mandag 26.05.2025 kl. 10:00 - Digitalt
mgate.

1. Konstituering

1.1 Status fremmgtte

Status fremmgte (antall stemmeberettigede inklusive fullmakter). Det er kun avgitte
stemmer som telles med i avstemmingen ved beslutningssaker/valg.

Vedtak:

Antall seksjoner som har avgitt stemme: 7

1.2 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkallingen og dagsorden ble godkjent.

1.3 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble fglgende valgt: Lisa Sgvik fra Vestbo BBL.

1.4 Valg av referent

Vedtak:
Som referent ble fglgende valgt: Lisa Sgvik fra Vestbo BBL.

1.5 Valg av protokollvitne
I tillegg til mgteleder skal protokollen undertegnes av en sameier.

Vedtak:

Til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder ble fglgende valgt: Vegard Fotland
Eikum.

1.6 Valg av tellekorps

Vedtak:
Ikke aktuelt.

2. Arsberetning 2024

Arsberetning for 2024 skal legges frem dersom styret gnsker det, eller dersom vedtektene
krever det. Arsberetningen tas til etterretning.

Vedtak:
Arsberetningen ble tatt til etterretning.

Protokoll fra drsmgte 2025 - SS Nye Seedalsveien 141-143. Side 1/3
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3. Godkjenning av arsregnskap for aret 2024/
Revisjonsberetning
Arsregnskap for 2024 og revisjonsberetning er vedlagt innkallingen.

Vedtak:

Regnskapet for 2024 ble godkjent.
Revisors beretning var en ren beretning.
Revisors beretning ble tatt til etterretning.

4. Fastsetting av godtgjgrelse til styret

Styrehonoraret fastsettes for foregdende periode, som et samlet belgp til fordeling blant
styrets medlemmer.

Vedtak:

Godtgjgrelse for foregdende styreperiode settes til kr. 31 500,- til fordeling blant styrets
medlemmer.

5. Vaig
5.1 Valg av varamedlem
Varamedlemmer velges arlig. Folgende varamedlem er pa valg i ar:
e Helene Senum, stiller til gjenvalg.
Vedtak:

Folgende ble valgt som varamedlem for 1 r: Helene Senum.

5.2 Styrets sammensetning etter valget

Vedtak:
Etter valget bestdr styret av:

Vegard Fotland Eikum styreleder valgt for 2 &r i 2025
Martin Lorentzen styremedlem valgt for 2 ar i 2025
Markus Cornelis Kroon styremedlem valgt for 2 &r i 2024

Helene Senum varamedlem valgt for 1 dr i 2025

6. Saker

6.1 Terrassesak 143B

Seksjonseier har oppfert rekkverk pa terrasse uten 8 sgke styret eller sameiet. Styret har
tidligere undersgkt hvilke regler som gjelder krav til sgknad, og kontaktet bade juridisk i
Vestbo og Bergen kommune (plan- og bygningsetaten). Tilbakemeldingene fra disse er at
endringer som gjgres pd en fasade som kan bidra til & endre bygningens karakter, vil
utgjgre en sgknadspliktig fasadeendring etter plan- og bygningsloven § 20-3 med krav om
ansvarlig spker. Kommunen har mulighet til & unnta mindre tiltak fra sgknadsplikten etter
plan- og bygningsloven § 20-5, etter en konkret vurdering. Seksjonseier ma selv ta
kontakt med kommunen.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - SS Nye Saedalsveien 141-143. Side 2/3
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Oppfgring av rekkverk er en fasadeendring, og krever 2/3 flertall pd arsmgtet, jf.
eierseksjonsloven § 49 a.

Vedtak:
Resultat etter avstemning av beslutningssak

e Total antall stemmer: 7
¢ Antall blankt: 1

e Antall mot: 1

o Antall for: 5

Arsmgtet ettergodkjenner rekkverk pa terrassen i nr. 143B. Ettergodkjenning forutsetter
at seksjonseier far ngdvendige tillatelser fra kommunen. Kostnader til sgknadsprosess,
samt andre kostnader knyttet til rekkverk faller pd seksjonseier.

6.2 Heisreparasjon

Styret har mottatt tilbud fra OTIS, selskapet vi har serviceavtale med, om utbedring av
flere deler i heisen, blant annet heissjakt og heiskupé. Vedlikehold og reparasjon av heis
er kostbart, og derfor gnsker styret & generalforsamlingen om mulig planlagt vedlikehold
og uskiftning av deler av heisen. Styret vil gi naermere informasjon til beboerne nar
arbeidet skal forega.

Vedtak:
Tatt til orientering.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - SS Nye Saedalsveien 141-143, Side 3/3
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Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Lisa Marlene Sgvik (sign.)
Protokollvitne Vegard Fotland Eikum (sign.)

05.06.2025
05.06.2025
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%vestbo

Innkalling til

ﬁrsm@te

SS Nye Saedalsveien 141-143




Innkalling til ordinzert drsmgte 2025 for SS Nye
Sadalsveien 141-143

Sameierne i SS Nye Sazdalsveien 141-143 innkalles herved til ordinaert 8rsmate mandag
26.05.2025 kl 10:00. Sameiermeotet vil bli avholdt digitalt.

Det digitale motet foregar over en periode pa ca. 2 uker og i to deler.

Del 1: Heringsrunde - (Periode hvor man har mulighet for & stille spersmal /
kommentere)

Del 2: Stemmeperiode - (Periode hvor de stemmeberettigede avgir sine stemmer pa
innmeldte saker / dagsorden.)

Mgtedato markere nar stemmeperioden starter.

Du far tilgang til det digitale matet ved a logge inn pa www.vestbo.no -> "Min side".
Eventuelle benkeforslag til kandidater i styret ma meldes inn i lépet av heringsrunden.
Det er her viktig at aktuelle kandidater er blitt forespurt og har samtykket til & stille til
valg, da det ikke er mulig & gjere endringer nar stemmegivning har startet.
Heringsrunden vil bli avsluttet noen dager far stemmeperioden starter pa Min side.

De som har fatt innkallingen pa papir vil p& samme mate kunne stille spersmal til styret i
haringsrunden for stemmeperioden starter ved 8 kontakte styret direkte.

Dagsorden

1 Konstituering
1.1 Status fremmette
1.2 Godkjenning av innkalling og dagsorden
1.3 Valg av mgteleder
1.4 Valg av referent
1.5 Valg av protokollvitne
1.6 Valg av tellekorps
2 Arsberetning 2024
3 Godkjenning av arsregnskap for 8ret 2024/Revisjonsberetning
4 Fastsetting av godtgjorelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av varamedlem

5.2 Styrets sammensetning etter valget

Side 1 av 17
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6 Saker
6.1 Terrassesak 1436

6.2 Heisreparasjon

Arsmgtet kan ikke treffe beslutning i andre saker enn dem som er bestemt angitt i
innkallingen. Hver seksjon gir en stemme (se eventuelle unntak i vedtektene). Sameier
kan bli representert ved fullmektig under arsmotet.

15.05.2025

Styret

Vedlegg: Arsberetning, &rsregnskap, revisjonsberetning og fullmaktsskjema.
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2. Arsberetning 2024

Arsberetning for 2024 skal legges frem dersom styret gnsker det, eller dersom
vedtektene krever det. Arsberetningen tas til etterretning.

Forslag til vedtak: Arsberetningen ble tatt til etterretning.

3. Godkjenning av arsregnskap for aret 2024/

Revisjonsberetning
Arsregnskap for 2024 og revisjonsberetning er vedlagt innkallingen.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet ble godkjent. Revisors beretning ble tatt til
etterretning.

4. Fastsetting av godtgjorelse til styret

Styrehonoraret fastsettes for foregdende periode, som et samlet belgp til fordeling blant
styrets medlemmer.

Styrets innstilling: Styrehonorar settes til kroner 31 500,-, likt som i fjor.

5. Valg

Styrets sammensetning:

= Styreleder, Vegard Fotland Eikum, valgt for 2 &ri 2025

* Styremedlem, Martin Lorentzen, valgt for 2 &r i 2025
Styremedlem, Markus Cornelis Kroon, valgt for 2 &ri 2024
= Varamedlem, Helene Senum, valgt for 1 ari 2024

5.1 Valg av varamedlem
Varamedlemmer velges arlig. Falgende varamedlem er pa valg i ar:

* Helene Senum, stiller til gjenvalg.

6. Saker

Saker som styret har mottatt innen fristen, eller som styret @nsker & behandle.

6.1 Terrassesak 143B

Seksjonseier har oppfert rekkverk pa terrasse uten a sgke styret eller sameiet. Styret
har tidligere undersgkt hvilke regler som gjelder krav til seknad, og kontaktet bade
juridisk i Vestbo og Bergen kommune (plan- og bygningsetaten). Tilbakemeldingene
fra disse er at endringer som gjeres pa en fasade som kan bidra til & endre
bygningens karakter, vil utgjere en sgknadspliktig fasadeendring etter plan- og
bygningsloven § 20-3 med krav om ansvarlig sgker. Kommunen har mulighet til &
unnta mindre tiltak fra sgknadsplikten etter plan- og bygningsloven § 20-5, etter en
konkret vurdering. Seksjonseier ma selv ta kontakt med kommunen.

Oppfering av rekkverk er en fasadeendring, og krever 2/3 flertall pa arsmeotet, jf.
eierseksjonsloven § 49 a.

Forslag til vedtak: Arsmotet ettergodkjenner rekkverk pd terrassen i nr. 143B.
Ettergodkjenning forutsetter at seksjonseier far nsdvendige
tillatelser fra kommunen. Kostnader til sgknadsprosess, samt
andre kostnader knyttet til rekkverk faller pa seksjonseier.

Styrets innstilling: For seksjonseier sender seknad til kommunen, m3 seksjonseier
fa godkjenning hos arsmatet. Ettersom rekkverket allerede er
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oppfart, er det her snakk om en ettergodkjenning av tiltaket.

Forutsetning for ettergodkjenning er at seksjonseier ma
bekoste gebyrer til spknadsprosess hos kommunen, samt alle
kostnader knyttet til rekkverket. Dette gjelder i tillegg
vedlikehold av rekkverket.

Hvis tiltaket ikke ettergodkjennes, ma rekkverket rives, slik
tidligere praksis i sameiet har vaert.

6.2 Heisreparasjon

Styret har mottatt tilbud fra OTIS, selskapet vi har serviceavtale med, om utbedring
av flere deler i heisen, blant annet heissjakt og heiskupe. Vedlikehold og reparasjon
av heis er kostbart, og derfor @nsker styret & generalforsamlingen om mulig planlagt
vedlikehold og uskiftning av deler av heisen. Styret vil gi naarmere informasjon til
beboerne nar arbeidet skal forega.
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Fullmakt

Undertegnede gir herved (fyll inn navn):

fullmakt til 8 mote og avgi stemme pa mine vegne pa arsmote for SS Nye Saadalsveien
141-143 mandag 26.05.2025

Sted: Dato:

Eiers signatur og navn i blokkbokstaver

Kun eiere eller personer med fullmakt har stemmerett.

Eierseksjonssameier: Ingen begrensning i antall fullmakter per person.

Eierseksjonsloven § 46. En seksjonseier kan meote ved fullmektig. Fullmakten kan nar
som helst tilbakekalles.

NB! Det ma ikke gjgres endringer pa dette fullmaktsskjemaet eller fares pa utfyllende

tekst i forbindelse med saker som skal opp pa metet. Dette vil medfare at fullmakten blir

annullert.

Side 5av 17
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Arsberetning 2024 for SS Nye Saedalsveien 141-143

Virksomhetens art og lokalisering

Sameiet bestar av 21 seksjoner, hvorav 21 boligseksjoner og ingen naeringsseksjoner av
eiendommen Gnr. 10 og Bnr. 909, adresse i Bergen kommune.

Formalet med sameiet er a ivareta driften av sameiet, administrere bruk og vedlikehold av
fellesanlegg og fellesareal, samt ivareta alle andre saker av felles interesse.

Vedlikehold og pakostninger

Faglgende vedlikeholdsoppgaver gjenstdr/planlegges utfart:
* Beise plantekasser
* Slipe fellesterrasse
* Rens av ventilasjonsanlegg

Sameiets bygningsmasse og eiendommer framstar i dag slik:

I all hovedsak i god stand.

Internkontroll / HMS

Det felger av internkontrollforskriften at alle boligselskaper er pélagt & ha et dokumentert
system for helse, miljo og sikkerhet (HMS).Det er styret som er ansvarlig for internkontroll
og benytter falgende system for HMS arbeid: BevarHMS.

Forretningsfersel, revisjon, forsikring

Sameiets forretningsferer er Vestbo BBL

Sameiets revisor er Ernst & Young AS

Sameiets forsikringsselskap er If Skadeforsikring NUF.

Sameiets har tegnet falgende forsikringer: Fullverdforsikring pa eiendomsmassen.
Sameiets egenandel ved skade er kr 15 000,-.

Ved skader for@rsaket av eier, ma eier selv dekke egenandel. Innbo og lesgre ma forsikres
av den enkelte.

Henvendelser i tilknytning til skadesaker rettes til Vestbo

Styresammensetning/ andre tillitsvalgte

Styret har siden ekstraordinaert arsmete 17. februar 2025 bestatt av:
Styreleder, Vegard Fotland Eikum

Styremedlem, Martin Lorentzen

Styremedlem, Markus Cornelis Kroon

Varamedlem, Helene Senum

I tillegg til styresekreteer fra Vestbo, Lisa Marlene Sevik.
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Arsmeldingen er godkjent av styret.
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723 SS Nye Sadalsveien 141-143

RESULTATREGNSKAP 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
INNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 623 052 566 424 623 052 669 744
Andre inntekter 3 146 412 154 224 146 412 152 964
SUM INNTEKTER 769 464 720 648 769 464 822 708
KOSTNADER:
Styrehonorar 4 9000 25 000 31 500 31500
Arbeidsg.avg., personalkostn. 4 1269 3525 4 442 4 442
Andre personalkostnader 4 1379 0 0 0
Forretningsfarsel 41 412 39198 41412 47 653
Andre honorarer 14 842 2850 2625 0
Revisjon 6700 6200 6700 7200
Forsikringspremier 53094 51708 65 000 63713
Energikostnader 22216 24 857 23 000 23 000
Andre driftskostnader 5 302 482 205742 241145 316 750
Vedlikehold 6 193 647 375 054 352 408 330 000
SUM KOSTNADER 646 041 734 135 768 232 824 257
DRIFTSRESULTAT 123 423 -13 487 1232 -1 549
FINANSINNT OG KOSTNADER
Finansinntekter 10145 5 558 0 0
NETTO FINANSPOSTER 10 145 5558 0 0
ARSRESULTAT 1,2 133 568 -7 929 1232 -1 549
Overferinger og disponeringer 133 568 -7 929 0 0

723 SS Nye Saedalsveien 141-143 Orgnr: 9151871 10 Utskriftsdato 05.03.2025
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723 SS Nye Sadalsveien 141-143 BALANSE 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler:
OMLOPSMIDLER
Fordringer:
Restanser felleskostnader 4025 1
Vestbo i mellomregning 628 143 558 480
Andre fordringer 117 297 39073
Bankinnskudd og kentanter:
Sum omlepsmidler 749 464 597 554
SUM EIENDELER 749 464 597 554

723 SS Nye Saedalsveien 141-143 Orgnr: 9151871 10 Utskriftsdato 05.03.2025
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723 SS Nye Sadalsveien 141-143 BALANSE 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
OPPTJENT EGENKAPITAL:
Annen egenkapital 2 654 972 521 404
Sum opptjent egenkapital 654 972 521 404
Sum egenkapital 2 654 972 521 404
GJELD
Langsiktig gjeld:
Kortsiktig gjeld:
Leverandergjeld 78 017 65 468
Annen kortsiktig gjeld 16 475 10 682
Sum kortsiktig gjeld 94 492 76 150
Sum gjeld: 94 492 76 150
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 749 464 597 554

Sted:

Vegard Fotland Eikum
Styreleder

Markus Cornelis Kroon

Styremedlem

Martin Lorentzen
Styremediem

723 SS Nye Saedalsveien 141-143 Orgnr: 9151871 10 Utskriftsdato 05.03.2025
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Note 723 SS Nye Sadalsveien 141-143 2024

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt | varig eie eller bruk, er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett r. @vrige poster er klassifisert
som anleggsmiddel/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende.
Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. | regnskapet er der valgt utvidet klassifisering | oppstillingsplanen for balansen.

Skatt
Selskapet er et boligselskap som ikke er et eget skattesubjekt. Det regnskapsferes derfor ikke skattekostnad i regnskapet.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 &r og har en kostpris som overstiger kr 30.000 eks. mva

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert | balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Innkrevde felleskostnader fares som inntekt i regnskapet etter hvert som de opptjenes

Note 723 SS Nye Saedalsveien 141-143 Orgnr: 9151871 10 Utskriftsdato 05.03.2025
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Note 723 SS Nye Sadalsveien 141-143 2024

Note 1 - Disponible midler

Regnskap 31.12.24 Regnskap 2023
A. Disponible midler pr. 01.01. 521 404 529 333
B. Endring disponible midler
Arsresultat (se resultatregnskap) 133 568 -7 929
B. Arets endring i disponible midler 133 568 -7 929
C. Disponible midler 654 972 521 404
Spesifikasjon av disponible midler:
Mellomregning Vestbo/Vestbo Finans 628 143 558 480
Kortsiktige fordringer 121 322 39074
Omilepsmidler 749 464 597 554
Kortsiktig gjeld -94 492 -76 150
Omlepsmidler - kortsiktig gjeld = Disp.midler 654 972 521 404
Note 2 - Egenkapital
01.01.2024 Arets resultat 31.12.2024
Endring av egenkapital i ar
Annen egenkapital 521 404 133 568 654 972
Sum egenkapital 31.12. 521 404 133 568 654 972
Note 3 - Andre inntekter
Regnskap 2024 Regnskap 2023
3615 Dugnad 0 20916
3616 Kabel-TV / Digital-TV / Internett 146 412 133 308
Sum 146 412 154 224

Note 723 SS Nye Saedalsveien 141-143 Orgnr: 9151871 10 Utskriftsdato 05.03.2025
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Note 723 SS Nye Sadalsveien 141-143

2024

Note 4 - Lenn/pensjonkostnader/Styrehonorar

Regnskap 2024

Regnskap 2023

5330 Styrehonorar 9 000 25 000
5400 Arbeidsgiveravgift 1269 3525
5500 Annen kostnadsgodtgjerelse 1379 0
Sum 11 648 28 525

Selskapet har ikke hatt noen ansatte i regnskapsaret.

Note 5 - Andre Driftskostnader

Regnskap 2024

Regnskap 2023

5124 Fri dugnadsutbetaling 0 7 000
6360 Renhold 7920 7 650
6395 Sommer- og vinterkostnader 25 318 28 881
6860 Mate, kurs,oppdatering, o | 20 336 4 949
6980 Kabel-TV / Digital-TV / Internett 145 228 124 762
7100 Bilgodtgjerelse, opplysningspliktig 3535 0
7400 Kontingent, fradragsberettiget 93 500 32 500
7710 Styre- og bedriftsforsamlingsmeter 4170 0
7720 Generalforsamling 2475 0
Sum 302 482 205 742

Note 6 - Vedlikehold

Regnskap 2024

Regnskap 2023

6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 18 778 25615
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 99 220 28 028
6640 Periodisk vedlikehold 61073 37 389
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 14 577 274 022
6695 Forsikringsskadesaker 0 10 000
Sum 193 647 375 054

Note 723 SS Nye Saedalsveien 141-143 Orgnr: 9151871 10 Utskriftsdato 05.03.2025
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Resultat og balanse med noter for SS Nye Szedalsveien 141-143.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For SS Nye Sadalsveien 141-143

Styreleder Vegard Fotland Eikum (sign.) 16.03.2025

Styremedlem Martin Lorentzen (sign.) 06.03.2025

Styremedlem Markus Cornelis Kroon (sign.) 16.03.2025
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Statsautoriserte revisarer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00

Thormahlens gate 53 D, 5006 Bergen Waw.ey.no
Sr}ape the,fUture Postboks 6163, 5892 Bergen Medlemmer av Den norske Revisorforening
with confidence

Til arsmotet | Sameiet Nye Szedalsveien 141-143

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Nye Szedalsveien 141-143 som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av 3
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens =
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon Q

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedentor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants o
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. &
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var 3
konklusjon.

Andre forhold

0o Dokumentn

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret og forretningsferer) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt a4 avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Shape the future
with confidence

enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir
avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.
konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfolgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at sameiet ikke kan fortsette driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkiet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Bergen, 3. april 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Truls Nesslin
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning — Sameiet Nye Saedalsveien 141-143 2024

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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VEDTEKTER
for
Samlet Nye Saedalsveien 141-143
Endret 11.mai 2022

§ 1 Navn
Sameiets navn er Sameiet Nye Saedalsveien 141-143.

§ 2 Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av de respektive eierseksjoner i eiendommen gnr. 10 bnr. 909 i Bergen kommune. Den
enkelte sameier har eiendomsrett til sameieandel i eiendommen med tilknyttet enerett til bruk av sin
bolig.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av klart
avgrensede og sammenhengende deler av bebyggelsen pa eiendommen, slik som angitt i begjeering om
oppdeling i eierseksjoner.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

§ 3 Formal
Sameiets formal er a forvalte sameiets anliggender.

§ 4 Fysisk bruk av eierseksjonene

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet, og rett til & utnytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanligvis brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet, jf § 3. Bruken av bruksenheten og fellesarealene
ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

§ 5 Juridiske disposisjoner

Med de begrensninger som fglger av disse vedtekter har seksjonseierne full rettslig radighet over sine
seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine seksjoner.

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til styret eller sameiets forretningsfgrer med
opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. Det samme gjelder for bortleie av tilleggsdel til seksjon.
Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett.

Sameiet har ikke oppl@gsningsrett.

§ 6 Ordinzert sameiermgte

Den @verste myndighet i sameiet utgves av sameiermgptet. Alle sameiere har rett til & delta i
sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. Sameiers ektefelle, samboer eller annet husstands
medlem har mgte og talerett. En sameier kan mgte ved fullmektig, og har ogsa rett til 8 ta med en
radgiver til sameiermgtet. Radgiver har talerett dersom sameiermgtet gir tillatelse til dette med
alminnelig flertall.

Ordinaert sameiermgte avholdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle
sameierne om dato for mgtet, og siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.
Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal angi
tid og sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet. Dersom et forslag
som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall skal behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Med innkallingen skal ogsa fglge styrets beretning med
revidert regnskap.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere sameiermgtet behandle:
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1. Styrets arsberetning,
2. Styrets regnskap for foregaende kalenderar,
3. Valg av styre,

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert sameiermgte
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
sameiermgtet.

§ 7 Ekstraordinzert sameiermgte

Ekstraordinaert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere sameiere
fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller
skriftlig til ekstra-ordinzert sameiermgte med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa
samme mate som for ordinzert sameiermgte, jf § 6.

§ 8 Sameiermgtets vedtak

Ved avstemninger regnes flertallet etter antall stemmer. Hver seksjon gir 1 stemme.

Med mindre annet fglger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som sameiermgtets
beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

d) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre
sameierne i fellesskap,

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

f) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et annet formal,

g) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven §12 annet ledd annet punktum,

h) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa
mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like,

b) innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen,

¢) innfgring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene enn bestemt i § 14.

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige
deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3 gi visse sameiere eller andre en urimelig
fordel pa andre sameieres bekostning.

§ 9 Styret

Sameiet skal ha et styre pa 3 medlemmer som velges av sameiermgtet. Styremedlemmene tjenestegjgr i
to ar med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av det sameiermgtet som foretar
valget.

Styret skal ha en styreleder som velges szerskilt av sameiermgtet



Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltingen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret kan ansette forretningsfgrer
og andre funksjonzerer, gi instruks for dem, fastsette deres Ignn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine
plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for. De som stemmer for et
vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.

§ 10 Styrets adgang til a forplikte sameiet

Det samlede styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av sameiermgtet
eller styret, og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for gvrig.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere sameierne pa
samme mate som styret.

§ 11 Ordensregler
Sameiermgtet vedtar ordensregler med vanlig flertall.

§ 12 Vedlikehold av bruksenheter

Den enkelte sameier skal for egen regning holde sin bruksenhet forsvarlig ved like slik at det ikke oppstar
skade eller ulempe for de andre sameierne.

Dersom en sameier misligholder sin vedlikeholdsplikt, kan sameiermgtet med to tredjedels flertall
beslutte at sameieren palegges vedlikeholdet. Dersom palegget ikke etterkommes, kan sameiermgtet
med tre fjerdedels flertall beslutte at vedlikeholdsarbeidet skal utfgres for vedkommende sameiers
regning.

§ 13 Vedlikehold av fellesareal

Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like. Det skal utarbeides forslag til arlig vedlikeholdsprogram for
fellesarealer, som fremlegges pa det ordinaere sameiermgtet for godkjennelse.

Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

§ 14 Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
sameierne etter sameiebrgken, med mindre szerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten
for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Som felleskostnader anses blant annet:

a) eiendomsforsikring, jf § 15,

b) kostnader til indre og ytre vedlikehold av fellesarealer,

c) lys/oppvarming av fellesarealer,

d) kostnader ved forretningsfgrsel og styrehonorarer.

Fra 1.juli 2021 innfgres arlig tillegg i sameie-/felleskostnadene pa kr 1000,- pr leilighet gremerket
dugnad.

Belgpet vil kunne refunderes med inntil, 2 x kr 500,- etter deltakelse i dugnad/fellesarbeid. Der
sameierne ikke deltar i dugnad/fellesarbeid, vil deres innbetaling benyttes til & godtgjgre andre for
utfgrte arbeidsoppgaver under dugnad/fellesarbeid.
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§ 15 Betaling av felleskostnader

Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet slik at det unngas at kreditorer gjgr krav
gjeldende mot den enkelte sameier for sameiets forpliktelser.

Styret fastsetter hvorledes fellesutgifter blir & innkreve.

§ 16 Ansvar utad

Overfor sameiets kreditorer er sameierne proratarisk ansvarlig etter sameiebrgkene. Den enkelte
sameier hefter ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser. Saledes blir den enkelte
sameier fri ved a betale sin forholdsmessige del av kravet, selv om kreditor ikke far dekning av de gvrige
sameiere.

§ 17 Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er ansvarlig for at
forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den enkelte
sameier selv forsikre pa betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes av den enkelte sameier.

§ 18 Mislighold og fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
styret rett til 3 kreve seksjonen solgt.

Medfgrer en sameiers oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

§ 19 Fremleie av garasjeplass
Dersom en eier av seksjon gnsker a fremleie egen parkeringsplass i kjelleren, ma dette kun skje til faste
beboere i samme blokk. Dette ble vedtatt under generalforsamling i mai 2020.

§ 20 Lov om eierseksjoner
Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr 31 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke annet fglger av
disse vedtekter.

§ 21 Beising av egen terrasse
Den enkelte sameier er selv ansvarlig for innkjgp av redskap og utfgrelse av vask og beising av egen
terrasse. Dette ble vedtatt under arsmgtet i mai 2022.
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Diagrammet viser hva felleskostnaden bestar av ut fra selskapets arsbudsjett

Fordeling Felleskostnader 2026

Lgnn og honorarkostnader
4%

Forretningsforsel
9%

Vedlikehold
29%

n/forsikring/kontingent

Fondsavsetning
3%

Energi/Andre driftskostnader
46 %
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Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 10/909/0/17
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R Lo PLANINFORMASIJON
Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon for gnr/bnr 10/909/0/0
Utlistet 17. april 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalnivé 'under grunnen', 'pG grunnen', 'over grunnen'og 'pG bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32- Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgétt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35- Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Eiendomsregisteret hos kartverket.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngér arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr Hovedteig  Beregnet areal Arealkvalitet Arealmerknad Inngar i rapporten

424398861 Grunneiendom 0 Ja 2 403,2 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype  Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

Side 1av 2
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=10&bruksnummer=909&festenummer=0&kommunenummer=4601
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn?q=10/909
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/eiendom/4601/10/909/0/0
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PlaniD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

18020000 30 FANA. GNR 10 BNR 428 MFL., VRE NATTLAND, S£DALSLIEN 3 - Endelig vedtatt 18.09.2006 200211574 99,4 %
BOLIGFELT arealplan
FANA/ARSTAD. SANDAL/S/ADAL/NATTLAND, VEG 1, SADAL - 3 - Endelig vedtatt

9480000 30 31.08.1998 199702877 0,6%

BIRKELUNDSTOPPEN arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

18020000 112 - Konsentrert smahusbebyggelse 98,1 %

18020000 710 - Felles avkjgrsel 1,3%
9480000 710 - Felles avkjgrsel 0,6 %
18020000 111 - Frittliggende smahusbebyggelse  <0,1 % (0,3 m?)
18020000 319 - Annen veigrunn <0,1% (0,1 m?

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlaniD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlaniD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1 - Navaerende 1001 - Bebyggelse og anlegg  @vrig byggesone @B 100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 31,7 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 0,4 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Planer i naerheten av eiendommen

PlaniD Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
16870004 31 FANA. GNR 7 OG 10, MINDRE REGULERINGSENDRING 3 200913068
16870000 30 FANA/ARSTAD. DEL AV GNR 7 OG 10, @VRE SADAL 3 200020541
62650000 34 FANA. GNR 6 OG 7, INDRE SADAL 3 201219621

Andre opplysninger

Hele eller deler aveiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.

Side2av 2


https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=18020000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=9480000
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https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417461
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=16870004
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200913068
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=16870000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200020541
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=62650000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201219621
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Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttsmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til d illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for giennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1
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Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 10/909
Dato: 17.04.2026

Adresse: Nye Saedalsveien 141 m.fl.

A

produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen
i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Folgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
PlaniD(er): 18020000, 9480000

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
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https://www.arealplaner.no/bergen4601

Reguleringsplan pa grunnen A

Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 10/909

BERGEN  pato: 17.04.2026 Adresse: Nye Saedalsveien 141 m.fl.

KOMMUNE

PlanID(er): 18020000, 9480000
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601  [] Eiendomsflate

\\PlanID_:
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OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
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/Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen \

Punktmarkeringer Arealformal PBL §12-5

——= 1242 - Avkjgrsel Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)

Juridisklinje 1112 - Boligbeb. - konsentrert smahusbebyggelse

¥~ 1204 - Eiendomsgrense oppheves Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)

7’ N\ s 1211 - Byggegrense 2011 - Kjoreveg

/\/ 1214 - Bebyggelse som inngar i planen 2015 - Gang- sykkelveg
/', 1221 - Regulert senterlinje 2082 - Parkeringsplasser
7’\\(& 1227 - Regulert stayskjerm Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (Pbl 12-5 nr. 5)

Begrensningsgrense gammel lov 5130 - Friluftsforma

/\\\/ Reguleringsplan restriksjonsgrense
Begrensningsomrade gammel lov
——— 640 - Frisiktsone

Plangrense

AV Reguleringsplanomriss
Formalsgrense

/\/ Reguleringsplan forméalsgrense
Reguleringsformal §25 eldre PBL

Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
Frittiggende smahusbebyggelse
Konsentrert smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse
Kjorevei
Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg

I I I I Privat vei

Friluftsomrade (pa land)

///, Felles avkjarsel

¥/, Felles gangareal
/// Felles parkeringsplass
Y77 Felies lekeareal for bam

(// Annet fellesareal for flere eiendommer /




Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten Arealplan-1D: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 10/909
Dato: 17.04.2026 Adresse: Nye Saedalsveien 141 m.fl.

KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se htips://www.arealplaner.no/bergen4601 [ Eiendomsfiate
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Tegnforklaring for kommuneplan |
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Velkommen til

Nordvik
Bergen

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Bergen, Sotra og Askgy godt, og vet hva
boligkjgperne i disse omradene er opptatt av i valget
av sitt nye hjem. Vi er et solid meglerteam som vet hva
som kreves for @ oppna de hgyeste salgssummene.
Gjennom vare digitale lgsninger skaper vi interessen
du trenger for din bolig pa helt nye mater, tilpasset de
digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en hyggelig boligprat og be oss
gjerne om en verdivurdering

Teatergaten 35, 5010 BERGEN
bergen@nordvikbolig.no
90204 435




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888

17



Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] A
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Oppdragsnr: 19-0026/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Nye Saedalsveien 1415099 BERGEN
Matrikkel: Gnr10, bnr 909, snr17 (ideell andel 1/1) i Bergen kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Denne boligen er presentert av:

Isak Bruargy = Marie Deisz

Eiendomsmegler / Partner Eiendomsmeglerfullmektig
Nordvik Bergen Nordvik Bergen
i.oruaroy@nordvikbolig.no m.deisz@nordvikbolig.no
473 52 016 45519 578

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:




