Fernanda Nissens gate 4A






Fernanda Nissens oate 4A



Salgsoppgaven produsert 23. januar 2025

— Sagene - lorshov

2-roms selveierleilighet med garasjeplass.

Prisantydning 5850 000,- Boligtype Selveierleilighet
Omkostninger 147 600,- Eieform Eierseksjon

Totalpris 5997 600.,- Byggear 2015

Fellesutgifter pr. mnd 3292 -

BRA-i 48 kvm Megler Isan Kvamme Alim

Totalt BRA 53 kvm Telefon 994 88 712

Soverom 1 E-post i.kvamme@nordvikbolig.no

Etasje 7/
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Arealer og innhold

BRA-i: 48 kvm Beskrivelse .
6. etasje:
o 1 BRA-i: 48 kvm. Entré, bad , soverom og stue/kjokken.
e " Total BRA: 48 kvm.
Totalt BRA: 53 kvm TBA: 12 kvm. Balkong.
TBA: 12 kvm Kjeller:

BRA-e: 5 kvm. Kjellerbod.
Total BRA: 5 kvm.






08

Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon

20-0018/25

Selveierleilighet

Fernanda Nissens gate 4A, 0484 OSLO
Gnr 77, bnr 410, snr 79 (ideell andel 1/1) / Gnr 377, bnr 4 (ideell andel 1/250) i Oslo

kommune

Bjgrn Herlofsen

5850 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger:

146 250,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

147 600,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
160 300,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

5997 600,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))

6 010 300,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.

Om boligen

2015

BRA-i: 48 kvm
BRA-e: 5 kvm
Totalt BRA: 53 kvm
TBA: 12 kvm

Beskrivelse:

6. etasje:

BRA-i: 48 kvm. Entré, bad , soverom og stue/kjgkken.
Total BRA: 48 kvm.

TBA: 12 kvm. Balkong.



Kjeller:
BRA-e: 5 kvm. Kjellerbod.
Total BRA: 5 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Det gjgres seerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd sameiets fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet

kan pd et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Leiligheten inneholder: Entré, bad , soverom og stue/kjgkken.

INNVENDIG:
Himlinger med prefabrikkerte elementer og malte plater. Vegger med malte

plater. Gulv med 3-stavs eikeparkett. Takhgyden ble malt i stue til: 2,50 m.

BADEROM:
Flislagt baderom med elektriske varmekabler og innfelt downlights i himlingen.
Badet er innredet med vegghengt klosett, servant pd innredning og dusjarmatur

med svingbare glassdgrer. Opplegg for vaskemaskin. Balansert ventilasjon.

KJBKKEN
Kjskkenet har glatte fronter og laminat benkeplate med nedfelt vaskekum. Fliser
og belysning over benkeplaten. Takhgye overskap. Integrert platetopp, stekeovn

og oppvaskmaskin. Kjgkkenventilator over kokeplass.

BALKONG:
Sydvendt balkong i betongkonstruksjoner pd ca. 12 m2. Dekket med trefliser.
Rekkverk malt til 107 cm.

Informasjon om boligen

TEKNISKE INSTALLASJONER:
Boligen varmes opp av radiatorer tilknyttet vannbdren varme. Elektriske

varmekabler pd bad.

Leiligheten disponerer en kjellerbod p& ca. 5 m?, merket med nr. 79.

@VRIG INFORMASJON:

Vinduer: Vinduer med 3-lags press glass, prod. 2018 i stue. Vinduer med 3-lags
press glass, prod. 2014-2015 p& soverom.

Balkongdgr: Balkongdgr med 3-lags press glass.

Entrédgr: Lyd- og brannklassifisert entrédgr.

Ventilasjon: Balansert ventilasjon.

Elektrisk: Automatsikringer.

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven. Se denne for naermere

informasjon om tilstandsgrad.

Det medfglger en garasjeplass med opplegg for elbillader, merket med nr. 180.

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pa

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Grinerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:
Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett ar
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Informasjon om boligen

Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar
El-bil : 2.090 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

Selgers egenerkleeringsskjema falger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til & gjennomgd dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller
liknende?

Beskriv: Noe sprekk i fuge i hjgrnet.

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i
tilhgrende bygninger? For eksempel skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
lignende.

Eventuell kommentar: Skjeggkre feller testet ingen fangst.

Kristian Olsen Nordstrand

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra

bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen

med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven falger tilstandsrapporten og
selgers egenerklaering. Disse md leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent for kjgper, og det kan
derfor ikke reklameres pd forhold som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold
som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt ngye, da disse indikerer avvik fra
normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig behov for utbedring. Bygningsdeler
som har fatt TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av boligen som

folger er hentet fra tilstandsrapporten:

Boligblokk bygget i 2015. Bygningen antas fundamentert med betong til stedlige
masser. Grunnmur av betong. Etasjeskillere av prefabrikkerte betongelementer.
Yttervegger oppfart med betong/murverk. Flat takkonstruksjon, tekket med
asfalttakbelegg/folie (ikke besiktiget).

Bygningsdeler som har fatt TG2:

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkong
- Utvendig > Balkongdgr

- Vatrom > 6. etasje > bad > Overflater Gulv

- Vatrom > 6. etasje > bad > Sluk, membran og tettesjikt
- Tekniske installasjoner > Vannledninger

- Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):
- Vatrom > 6. etasje > bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Integrerte hvitevarer medfglger.



Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over lgsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. Vedtektene inneholder ingen

begrensninger av eiers utleieadgang.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i dret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd
90 dggn kan fravikes i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dggn. Med

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Energi og oppvarming

C-grgnn

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier
som plikter @ fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er
riktig.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest som er lagt ved salgsoppgaven. Megler

har ikke ansvar for informasjonen som fremgdr av energiattesten.

Informasjon om boligen

Boligen varmes opp av vannbdren varme tilknyttet radiatorer. Elektrisk gulvvarme

pd bad.

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Dkonomi

Kr 3 292,- pr. mnd.

Inkluderer: Tot. innev. mdaned: kr. 3 292,-

Felleskostnader kr. 2 426,-
Digital-TV kr. 153,-
Bredbdnd kr. 363,-
Garasje kr. 350,-

Posten "felleskostnader" inkluderer varmtvann, fyring, drift og vedlikehold, felles

bygningsforsikring, forretningsfgrsel, kommunale avgifter m.m.

Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Primeerbolig: Kr 1274 896,- pr. 2023

Sekundeerbolig: Kr 5 099 585,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til

din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

on
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prosentandeldel av denne boligverdien. Fellesformue
Kr 2 966,- pr. 31.12.2023

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.
Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger

TV/Internett/Bredbdnd Regnskap 2023 viste et underskudd pd kr. 282.497. | 2024 var det budsjettert med
TV og Internett er inkludert i felleskostnadene. Levert av Telenor. et overskudd pd kr. 203.341.
Sameiet 2023 sitt underskudd skyldes gkte priser for stram, fiernvarme, kommunale

avgifter og generell prisgkning pd& varer og tjenester.
Navn og orgnr.

Lillohgyden 4 Sameie, orgnr. 915320864 Vedtekter og husordensregler

. Sameiets vedtekter og husordensregler er vedlagt.
Om sameiet

Lillohgyden 4 sameie ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer Beboernes forpliktelser og dugnader

915320864. Lillohgyden 4 sameie bestar av 103 boliger og ingen neeringslokaler. . s
Dugnad ma pdregnes.
Lillohgyden 4 sameie er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og

har til formdl & drive eiendommen i samrdd med, og til det beste for, eierne. Dyrehold

Husdyr er tillatt. Bandtvang skal respekteres pd sameiets fellesareal. Dyreholdet

Forretningsfarer . - . .
orre gstare skal ikke vaere til sjenanse for gvrige sameiere.

Boligbyggelaget Usbl
Sameiets forsikring

If Skadeforsikring NUF
Polisenr. SP1662686

Forkjgpsrett

Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Styregodkjennelse
yregeds Tomt

Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.

Beskrivelse av tomt

Informasjon om fellesgjeld Tomtestgrrelse: 3 393 kvm (Eiertomt)

Ingen lan registrert for selskap. Arealbekreftelse fra Oslo er vedlagt salgsoppgaven.



Tomtegrenser er ikke kontrollert.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebeerer at sameiet eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkenivd og radonmadlinger er ikke

relevant

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 21.10.2020.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige ndr et sgknadspliktig tiltak er utfert i
samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen datert 23.04.2015.
Midlertidig brukstillatelse dokumenterer at boligen lovlig kan brukes, men at det

gjenstdr arbeider fgr ferdigattest kan utstedes.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det

som er byggemeldt/godkjent.

Informasjon om boligen

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler sameiet.

Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger, forretning, kontor,
bevertning og allmennyttig formdl - barnehage, undervisning, hdndverk og kultur,,
S-4350. For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pa

saksnummer/adresse/gnr. bnr pd plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny
kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i

kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omrdder

anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for saksinnsyn:
https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Pagdende plansaker i omradet:

Saksnr. 202457321 - Fernanda Nissens gate 10 - Friomrade og turvei til Akerselva

fra Lillo gard

Saksnr. 202209898 - Nycoveien 1 0g 1B - Detaljregulering tilbygg til naeringsbygg -
saken pauses til 2025

Saksnr. 201816207 - Opparbeidelse av gate - Bymiljgetaten foreslar @ omregulere

Vitaminveien og deler av Nydalen allé, Gunnar Schjelderups vei og Sandakerveien
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fra offentlige og fellesprivate samferdselsformdl og forretning/kontor/industri til
offentlige samferdselsformal (bl.a. kjgreveg, fortau sykkelanlegg, torg) og annen

veigrunn (grgntareal).

Saksnr. 201604130 - SANDAKERVEIEN 113 - 119 - Hensikten med reg.planen er &
tilrettelegge for bebyggelse med bolig, kontor og forretningsformdl, samt et off.

tilgjengelig grentomrdade. Offentlig ettersyn 21.8 - 2.10.17.

Saksnr. 201619470 - SANDAKERVEIEN 121 - Legge tilrette for boligbebyggelse. Samt
et nytt offentlig tilgjengelig parkstrgk.

Saksnr. 201912539 - Nydalsveien 36 - 38 - Nydalsveien 36 AS (Storebrand) foreslar &
omregulere Nydalsveien 36-38 fra industri, kontor, lager, undervisning og annet
veiareal til kombinert bolig og naering, torg og park. De foresldr ogsd & regulere
Gullhaugveien og Gullhaug torg (gate) fra felles avkjarsel og kjgrevei til offentlig
gate.

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stagrre enn 2 mal plikter kjgper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/77/410/79:

29.11.2013 - Dokumentnr: 1038949 - Best. om adkomstrett

Rett til adkomst over og opphold pd omrdder avsatt til adkomst, lek og rekreasjon
m.v.

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune

Overfart fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:410

Gjelder denne registerenheten med flere

29.11.2013 - Dokumentnr: 1038949 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:377 Bnr:4

Rett til bruk av ngdvendig grunn for reparasjon og vedlikehold av
bygninger/garasjeanlegg

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune
Overfart fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:410

Gjelder denne registerenheten med flere

29.11.2021 - Dokumentnr: 1498244 - Jordskifte
Sak: 20-012215REN-JOOV/JLST Fernanda Nissens gate

Gjelder denne registerenheten med flere

20.08.2014 - Dokumentnr: 693657 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 79

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning



Sameiebrgk: 48/7265

29.11.2013 - Dokumentnr: 1038949 - Best. om adkomstrett

Rett til adkomst over og opphold pd omrdder avsatt til adkomst, lek og rekreasjon
m.v.

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:410

Gjelder denne registerenheten med flere

29.11.2013 - Dokumentnr: 1038949 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:377 Bnr:4

Rett til bruk av ngdvendig grunn for reparasjon og vedlikehold av
bygninger/garasjeanlegg

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:410

Gjelder denne registerenheten med flere

29.11.2021 - Dokumentnr: 1498244 - Jordskifte
Sak: 20-012215REN-JOOV/JLST Fernanda Nissens gate

Gjelder denne registerenheten med flere

20.08.2014 - Dokumentnr: 693657 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
Snr: 79

Formal: Bolig

Informasjon om boligen

Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 48/7265

301/377/4:

29.11.2013 - Dokumentnr: 1038949 - Best. om adkomstrett

Rett til adkomst over og opphold pd omrdder avsatt til adkomst, lek og rekreasjon
m.v.

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune

Overfart fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:410

Gjelder denne registerenheten med flere

29.11.2013 - Dokumentnr: 1038949 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:377 Bnr:4

Rett til bruk av ngdvendig grunn for reparasjon og vedlikehold av
bygninger/garasjeanlegg

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune
Overfart fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:410

Gjelder denne registerenheten med flere

29.11.2021 - Dokumentnr: 1498244 - Jordskifte
Sak: 20-012215REN-JOOV/JLST Fernanda Nissens gate

Gjelder denne registerenheten med flere

20.08.2014 - Dokumentnr: 693657 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
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Snr: 79

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 48/7265

29.11.2013 - Dokumentnr: 1038949 - Best. om adkomstrett

Rett til adkomst over og opphold pd omrdder avsatt til adkomst, lek og rekreasjon
m.v.

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:410

Gjelder denne registerenheten med flere

29.11.2013 - Dokumentnr: 1038949 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:377 Bnr:4

Rett til bruk av ngdvendig grunn for reparasjon og vedlikehold av
bygninger/garasjeanlegg

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:410

Gjelder denne registerenheten med flere

29.11.2021 - Dokumentnr: 1498244 - Jordskifte
Sak: 20-012215REN-JOOV/JLST Fernanda Nissens gate

Gjelder denne registerenheten med flere

20.08.2014 - Dokumentnr: 693657 - Seksjonering

Opprettet seksjoner:
Snr: 79

Formdl: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 48/7265

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pd
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst pda seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av neerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til @ undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet



av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pd

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Informasjon om boligen

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfarer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
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Informasjon om boligen

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
folger av avtalen, eller det foreligger brudd pd& bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjsper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
folger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller

vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet



uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien p&
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du ma betale
rentekostnader pd to I&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjar skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsda budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Informasjon om boligen

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud ma ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
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Informasjon om boligen

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver @ bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boliglan hos var samarbeidspartner Storebrand, og fa svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Ssk om boligldn i Storebrand og

fa

» Enkel sgknad - og etableringsprosess
» Svar pd dagen
« Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget



Vederlag:

Provisjon: 1,00% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 57 500,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 500,-

Markedspakke Basis inkl. digital salgsoppgave kr. 22 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:

Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 23 700,-.

Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt.

forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Samlet skal selger betale kr. 145 390,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fer bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 24. januar 2025

Isan Kvamme Alim, Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 99488712

Nordvik Nydalen

Nydalsveien 33

0484 OSLO

Juridisk navn: Nordre Aker Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 916491034

Informasjon om boligen
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Tilstandsrapport

Takstkonsulent!

Q Selveierleilighet
@ Fernanda Mizsens gate 44 0484 0510 U:I] 0510 kemmune

H gnr. 77, bor. 410, s50r. 79

Sum areal alle bygg: BRA: 53 m? BRA-i: 48 m?

Referansenummer: YC3295

Befaringsdata: 20.01.2025 Rapportdate: 23.01.2025 Oppdrogsnr.;  22475-1001

Autorisert foretak: Taksthonsulentl AS Sertifisert Takstingenigr:  Kristian Olsen Nordstrand

Takstkonsulenn
= Wi verdsetter din bolig!

TH, E9 14 43 00

Rapporten kan brukes i inntl ett dr stter befaringsdataen, og kan ikke gienbrukes ved flere baligsaly | denne periaden.
For sisndameaverdragelser fra 1.1 2024, ma salger sprge for starsal i rapparten er appdatert ag fsiger my bransjestandsrd for aresl.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsd viders pd baligen, ber du som seiger be om appdatert rapport.

Takstkonsulentl AS

Takstkonsulentl AS ble omdannet fra et enkeltpersonsforetak | 2019, Enkeltpersonsforetaket ble opprettet i 2014, Daglig leder
Kenneth Pettersen er en TRV sertifisert takstmann og medlem av Norges Takseringsforbund (NTF). Sertifiseringen er innenfor
omradet Boligtaksering og omfatter: Verditakst, Tilstandsrapport, Boli apport, Forhandstakst, Byggelinsoppfelging og
Reklamasjonsrapport. Av erfaring kan Kenneth vise til 10 ari byggebransjen som temrer of taktekker med fag- og mesterbrev i
taktekkerfaget. Startet arbeidet som takstmann i 2013 og har hatt dette som jobb siden. | 2022 ble det anzatt en takstmann og
to takstfullmektiger.

Rapportansvarlig

Kristian Olzen Nardstrand
Uzvhengig Takstingenigr
kan@takstkonsubentl.na
413 B1 416

Oppdragsnr.: 2247E-1001 Befaringsdato: 20.01.2025 Side: 2 av 17
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Fernanda Nissens gate 44, 0434 OSLO Takstkonsulentl AS Fernanda Missens gate 4A, 0434 O5LO Takstkonsulentl A5
Gnr 77 - Br 410 esterheimsveien 2 = &nr77 - Bnr 410 vesterheimsveien 2
0301 G5LO 1712 GRALUM 803 OSLD 1712 GRALUM

Dette trenger du & vite om tilstandsrapporten Dette trenger du 4 vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tistand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. ved Tilstandsgrad 0 (T30) og Tilstandsgrad 1
Hva er en tilsta ndsrap |JDI"t? [T&1) gir den bygningssakkyndige normalt ingan begrunnalss for valg av tlstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alane avgjsre tilstandsgrad. Mar bygningssakkyndige anbefaler titak, for eksampel
utbedringer, ma brukeren &y rapporten vurdere om tiltakene er npdvendige of lsnnsomme
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pﬁ faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift 6l avhendingslova.

En tilstandsrappart beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awik pa baligen. Rapparten
framhever vanligyisz ikke pasitive egentkapar ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningzsakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan farvente av en bygning av samme alder
o type. Vurderingsn gjgras som regel mat hvordan det var vanlis 4 bysee o regier som gjaldt da
baligen ble oppfrt {spknadstidspunkeet]. Forhald zom er vanlige far bygningens alder, slik som slitasje
atter normal bruk resnas idce som svik.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningzdelan skal vere finesrmet ny, ikke vise tegn ph slitazje o det sial vemre lagt frem dakumentasjon p
fnglig god utfprelse. Det ar ingen marknader tl delen.

TG0

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

. Hva inneholder tilstandsrapporten? Bygringsdelan skal bere ha narmal sktasie, og sirakstilizk skl ke anses som nadvendis, Graden han ogsb

: ’ : ; s brukes ndr delen er ny, men der dokumentszjan pé faglig sod utfaraiss mangler.
Den bygningssakkyndige underspker ram og bygningsdeler slik det kammer frem av Forskrit i

svhendingslaven, Tistandzragporten innehalder bare avwik som den bygningszskkyndige kan 2z ler
kontrallers med enkie hjelpemidier. Det gjres ikke narmers undersgielzer slik sam pning oy vegger TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
e :::I'::':d:r':f;',:i:::ﬂ:’i’;? i e e e e e heats Pl m Bygningadelen ksl enten h fed utfsrelze, en shade sl symptomer pé skade, sterk sitasie sler nedzstt
funksjan. Graden gis nér bygningsdeten srenger wedlikehold eller ittak | neer fremtid. Graden skal og=4 brukes
nir delen er gammel og det er grunn i & varsie am faren far shader pa grunn av sideren, efer nie deter grunn
1il & cvervike delen spesielt pi grunn v fare far starre skader eller flgeskader.

. : . . A
Nar du kl BHCEEN brukt bol 8 v rde"ng mot byggear ed avwik firg; i kastnad) s biir TG2 markert med en tysere farge.

Har du kjgper en brukt bolig, er det. wlﬂgav:reupp'n:rk.n'n phat [en bygningssakkyndigs vil varders baligen mot hwarden des var vanlig 8

detie ikke kan sammenlignes med & kigpe en y balig. Maten bysge ag regler sam gjaldt da bygningen ble opafart .

boligen ble bygges p kan veere anneriedes enn i dog. Bygninger (seknadstidspunitet). Den bysningssakkyndige ser etter awik som har TG 3 T"ST"_'NDSG RAD 3, TG3: STO_RE ELLEF ALVORLIGE “‘:’V"‘

svekkes owertid, og utsettes for ditasje blant annet ph grunn av bruk betydning far og sam reduserer boligens funksjan og verdi, ag som Denne tilstandsgraden brukes ved kreftige tegn pé farhald som man ma regne med trenger utbedring straks
ag veer og vind. Mange baligar fornyes heft ellar delvis, noen i fiare kommer frem e Farskritt il avhendingslove. elerinnen koretid. Det er pevist funksjonzsvikt eller ssmmanbrudd.

omganger, eller det oppfpres tilbygs. Sarfg for baliger sam er
pusset opp eller endret, ar det uikty & merke seg st farnyelse av
ouerfister ke npdvendigyis betyr at bygningsdeler under er
Farbedret.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGIENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Bet kan vemre avvik/skader som ikke er avdeidet.

. 5 : = Hva er et anslag pa utbedringskostnad? I iddelbare kostnad
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen ngen umiddelbare kostnader

Hun det vil kaste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktg
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA Enslsg basart pé niverends kvaitat, registrart i og sngite Tiltak wncer kr 10000

itk | rapparten, Anslaget er gt p8 generelt grunniag o ma ikke

# vanlig slitasje og normal vediksholdstilstand « bagatelimessigs forhald som ikke pavirker bygningsns bruk eller verdi wes=rtlis » etasjeskillers « farveksies med et pristiied fra en handverier. Det kan farefigse Tittak mellom kr 10 60 - 50,000
tilleggsbysg sk sam garasje, bod, anneks, naust ogsh viders » utvendige trapper » stettemurer » sijulte installacjoner » installazjoner uterfar mvvik ag tiltak som ikke kammer frem av rapporten.

bygningen = full funksjonstesting av el ag VyS-installasjonar + zeologiske forhald of bysningans plassaring pa grunnen » bygningsns Uthedringzkastnad avhenger blant annet av personlige valg av o

planlpsning » bygningens innredning » [psare slik scm hyitevarer s utendgrs supmmebasseng of pumpesnlegg * bygningens estetikk og markedspeis pa materisler o tenesteyter. Tiltak mellom kr 50 000 - 100 900

arkitakeur + bymningens loviighes (bortsats fra brukesndringar, branneellar og farhald sam Spenbart kan pavirks helse, miljg og sidarhes) «
feflzzarealer [med mindre baligsier har vedlikenoldsplikt for fellesarsaler og dette er kjent for bygningssakkyndig, ller fellesareaiet har en serlig | rapncrten skal det settes anslag for uthedringskostnad for TG3, e S w06 606 580500
tlknytning £ boligen. o slikt ansiag kan ogsd gis ved TG2 ilkak melleom ke 1 -

8 iVerdi 2023 Tiltak ewver kr 300000

L L L2

Malen il dznne rapportan, inkludert standardsekstans fra Virds ar varnet etter Sndsverklovan og kan kun benyttes su av kunder hos iVerdi, For sndre sktgrer ar
chzzmplarfremstilling v malen o stendardtekster, sam wtskrift o annen kepisring til bruk sam grunniag for tilsvarends rapperter, bare et ndr det er hjsmlet
b (kapaering 5l privat bruk, sitat o.l.] eller avtale med iVerd | kttos:/fiverdi na/ ).

Utnyttelse i strid med lov elier avtale kan medfdre erstatnings- og straffeansvar,

Oppdragsnr.: 22478-1001 Befaringsdato: 20.01.2025 Side: 3 av 17 Oppdragsnr.: 22478-1001 2efaringedato: 20.01.2025 Side: 4av 17
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Fernanda Nissens gate 44, 0484 0510
Gnr 77 - Bnr 410
0301 O5LC

Beskrivelse av eiendommen

Bygningen ble bygget | 2015. Ferdigattest 2020. Boligen er
oppfert etter byggeforskrifter som gjaldt pé
oppfaringstidspunktet. Navarende eier overtok boligen i
2016

Selveierleilighet - Byggear: 2015

UTVENDIG

sydvendt balkong i betongkonstruksjoner pi a.
12 m®. Dekket med trefliser. Rekkverk milt 6l 107
om.

lighlokk bygget | 2015. Bygningen antas
fundamentert med betong til stedlige masser.
Grunnmur &v betong. Etasjeskillere aw
prefabrikkerte betongelemanter. Yitervegger
oppfert med betong/murverk. Flat
takkonstruksjon, tekket med asfalttakbeleggfolie
(ikke besiktigat).

ot e

INMVENDIS

Himlinger med prefabrikkerte elementer og malte
plater. Vegger med malts plater. Gulv mad 3-stavs
eikeparkett. Takhgyden ble malt i stue til: 2,50 m.

- Dt vil norrmalt vaere noe bruksslitasje i en brukt
belig. Tidligere fukt under plante.
- Sprekker i betongtifgyninger | stue og soverom.

vhTROM

Bad: Himling med lakkarte stalplater, innfalte
downlights. vegger med fliser. Gulv med fliser,
elektriske varmekabler. Innredet med vegghengt
klosett, servant p5 innredning og dusjarmatur
med swingbare glassdgrer. Opplegg for
vaskemaskin. Balansert ventilasjon.

KIBKKEN

Kjpkkeninnredning med glame fronter. Laminat
benkeplate med nedfelt vaskekum. Fliser og
belysning over benkeplaten. Takhgye overskap.
Integrert platetopp, stekeovn og oppwaskmaskin.
Kjpkkernvantilator over kokeplass

ok sicde
TEKMISKE INSTALLASIONER

Boligen varmes opp av radiatorer tilknyttet
vannbéren varme. Elektriske varmekabler pa bad.

Arealer ot slm

b il sldn

Forutsetninger og vedlegg

Oppdragsnr.: 2247E-1001

Befaringsdato: 20.01.2025

Takstkonsulentl A5
terheimswveien 2
1712 eRALUM

Fernanda Missens gate 44, 0484 O5LO
&nr77 - Bor 410
0301 O5LO

oh 0 sids

Lovlighet
Fordeling av tilstandsgrader

Selveierleilighet

= pet foreligger godkjente of byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

B TS0 Ingen awik
TE1: Mindre eller moserate sk
Te:
Tz

k somilkke krever tiltak

k sam kzn kreve tiltek
B TG Store eller alvorlige sveik
W TG IU: Kenstruksjoner som ikke er undersekt

il du it ey oem it ugracler? S i 4.

Anslag pa utbedringskostnad

=
Aol

Ingzn umiddetbare kostnader
Tittak under kr 10 00D

Tittak mellam kr 10000 - 50000
Tittak mellom kr 50 000 - 100 000
Tittak mellam kr 100 090 - 300 030
Tiltak over kr 300030

Hovm o sl g i tbecengukminad? S e &

Qoo

Side: 5 av 17 Oppdragsnr.: 2247E-1001

Befaringsdato: 20.01.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten

Selveierleilighet

KONSTRUKSIOMER SOM IKKE ER UNDERSEKT

Watrom » 6. etasje > bad > Tilliggende konstruksjoner 2410 slde
watrom

@  Tekniske installasjoner > Varmivannstank b il sl
(CITT) AvVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Upvendis > Balkanger, terraszer og rom under h 8 e
balkanger
AWVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
WAtrom » 6. etagje » bad » Sluk, membran og Od til side.
rentesjikt
Tekniske installasjoner » Vannledninger bt aige

Od 1 slde

Tekniske installasjoner » Elekirizk anlegg

Side: & av 17



026
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Tilstandsrappor

Fernanda Missens gate 44, 0434 O5L0 Takstkonsulentl A5

Gnr 77 - Bar 410 Vesterheimsveien 2
0301 O5L0 1712 gRrALUM

Tilstandsrapport

SELVEIERLEILIGHET

ByEgear Kommentar
2015 Hentet fra Ambita/Norges
Eiendemmear.
UTVENDIG
Vinduer

Vinduer med 3-lags press glass, prad. 2018 i stue. Vinduer med 3-lags press glass, prod. 2014-2015 pi soverom.

Balkongdgr

Balkangdpr med 3-ags prass glass.

Dgrer

Lye- og brannklazsifisars antréder.

((I[I) Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Sydvendt balkong i betongkanstruksjoner pé ca. 12 m?. Dekket med trefliser. Rekiverk mélt til 107 em.
- Treflizer ber Hermes eller byttes.

Vurdering aw avuik:
« Rekkverket erfor lavt i forhald il degens krav til rekkwerkshpyder.

Konsekvens/tiltak
» Rekkuverkzhpyde m& endres for & tHredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Andre utvendige forhold

Bolighlak bygget i 2015. Bygningen antas fundamentsrt med betang til stedlige masser. Grunnmur av betang. Etazjeskillere av prefabrikkerte
betongelementer. Yttervasger oppfart med 3 k. Flat , tekket med asfalttakbelege/folie (ikke basictigat).

INNVEMDIG

Overflater

Himlingsr med prefabrikkarts slementer o malte plater. Vegzer med maite plater. Guk med 3-stavs sikeparkatt, Takhayden ble méft | stus til: 250 m.

Oppdragsnr.: 2247E-1001 Befaringsdato: 20.01.2025 Side: 7 av 17

- Diet vil normalt veere nos bruksslitasje i an brukt balig. Tidligers fuks under plante.
- Sprekker i betongtiffgyninger i stue og soverom.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeshillere v betong.

(32D Radon

Boligen ligger minimum tre stasjer over bakkeniva of radonmalingsr er ikke relevant.

Innvendige dgrer
Glatte innerdgrer.

-Narmal brukssiitasje pa dar og derkarmer.

Dgrterskel inn fil stue har en liten sprekk.

Andre innvendige forhold

Boligen varmes opp av vannbiren varme til radistar fra fellesanlegg.

vATROM

6. ETASIE > BAD
Generell

Himling med lakkerte st3lplater, innfelte dawnlights. Vegger med flizer, Gulv med flizar, elekiriske varmekabler. Innredet med vegghengt Klosett, servant
P4 innredning og dusjarmatur med svingbare glassdarer. Opplesg for vaskemaskin. Balansert ventilasion.

Oppdragsnr. 22478-1001
S

Befaringsdato: 20.01.2025 Shde: 8 av 17
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Tilstandsrappor

027

Fernanda Missens gate 44, 0434 O5L0 Takstkonsulentl A5

Gnr 77 - Bar 410 Vesterheimsveien 2
0301 O5L0 1712 gRrALUM

Tilstandsrapport

6. ETASIE = BAD
Overflater vegger og himling

Himling med lakkerte st3lplater, innfelte dawnlights. Yegger med fliser.

6. ETASIE = BAD
Overflater Gulv

Gulv med flizer, i Dt =r malt 25mm fall 5l shuk fra dgrterskel.

- Luftboble i fuge.

6. ETASIE = BAD
Sluk, membran og tettesjikt
Dt er plastsluk og smeremembran med ukjent utfsrelse.

Vurdering aw avuik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningsn.
Det er ikke dokumnentert bruk av membran eller verifisart alder pd membran/tettesikt. Dette gjor st det ikke ken settes bedre tilstandsgrad enn TE2.

Konsekvens/tiltak
» Installering aw tett dusjkabinett anbefales.
» Overudk tilstanden jevnlig. For & 2 tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men Sdspunktet for nar dette er npdvendig ervanskelig 8 si noe om.

Kostnodsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Plastsluk.

6. ETASIE = BAD
Sanitarutstyr og innredning

Innrecet med vegghengt kiosett, servant pd innredning of dusjarmatur med svingbare glassdarer. Opplegg for vaskemaskin.

6. ETASIE = BAD
Ventilasjon

Balansars ventilazion.

Oppdragsnr.: 2247E-1001 gefaringsdato: 20.01.2025 Side: 9 av 17

6. ETASIE > BAD
m Tilliggende konstruksjoner vatrom
Badet har baderomzkabin i betang og det er ikke praktisk mulig & gjznnomédre boring aw hull for fuktzak. En baderomskebin er =n forhandspradusert del
sam settes inn i bygget i stzdet for ot badet bygges ph stecet, oftz som et totalt of ferdig bad.
Arstall: 2025 Kilde: Andre opplysninger: Vurdart av
bygningssakiyndig pa befaringsdagen.

Vurdering aw avvik:
= Dt =r pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & forets hulltaking i vegg bak vatsane

Konsekvens/tiltak
= TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIBKKEN
6. ETASIE> OG STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med glatte franter. Laminat benkeplate med nedfelt vazkekum. Fliser og belysning aver benkeglatan, Takhdye averskag. Int=grart
platstopp, stekeayn og oppveskmaskin. Kjgkkenventistar aver kokeplass.

Mormal brukssitasje.

6. ETASIE > OG STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Autrekk vis balansert anlegg.

TEKMNISKE INSTALLASIONER

Vannledninger
Wenn- og avi#psledningens er begranszt visuslt kantrollert i forbindelsz med rapperten. Hvis riktig Sistand ph evigpstedningzne skal kartizgges, kan dette
gigres ved hjelp av TV-kantroll, Plastrgr [rar-i-rar).

Vurdering av svvik:
= Det er avvik:

Rarzkap er ikke besiktiget pd befaringsdagen, menglende tikomst.

Konsekvens)/tiltak
= Tiltak:

Rigrshap ber besiktiges.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kastnad

Oppdragsnr.: 2247E-1001 sefaringsdato: 20.01.2025 e 10 av 17
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Tilstandsrappor
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Tilstandsrapport

Avigpsrar

Venn- o avigpsledningene er begrenset visuelt kantrallert i forbindelse med rapporten. Huis riktig Sistand pd svigpsiedningene skal kardzgzes, kan dette
Zidres ved hjelp av TV-kantroll. Avigpsrér av plast.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon.

(XD Varmtvannstank

Felles warmtvannzanlegg i bygningen.

Vannbdren varme

. "
Vannbiren varme vis fellezanlegg.

Elektrisk anlegg
Datte er en forenkiet kontroll begrenset 4 de spersmdl og som farskrift & ingsiova [tryggere bolig 5218 mmhordnr Datte
ko ikke sammenlignes mad en kontroll utfart av offentiig myndighet (Det lakale eitilspn) eller registrert i g en bygni fig har
verken kompetanse ailer fov 1 & forata en ik kontrall

Tilstandsgraden er vurdart ut fro den forenkieda og bagrenzede kortrolien som forskrifton innehalder. El-aniegget kan ha feil ag mangler sam e slik
forenkiet underspkaise ikke vil oudekke. Var derfor appmerksom pd denne risikaen, og spk videre veiledning siler f& en fullstendig kontroll utfert o
rogiztrert elektrovirkeomhat.

Automatsikringer. Undertegrede her ikke elektrokampetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Det elektriske er veldig begranset
kontrollert i forbindelse med rapparten da dette krever Nemko godkjent kompetanse. P8 generelt grunniag anbefales det kontroll av ebanlegget av
autarisert firma.
1 Fareligger det eitilsyrsrapport de siste 5 or, og det erikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom resting aw eventuelle vk i
eltilsynsrappart |dus en el-Slsynsrappart uten aweik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Mirble det elekiriske anlegget installert sller sist gang totalt rehabilitert (3rstall)? Mad totait rehabilitart menes fullstendig utskiftes anlegg fra

inntakssikring ag videre.

3. Erelle elektriske arbeider/enlegs | boligen utfprt av en registrert elektroinstellasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elekeriske anlegget utfert eller er det foretatt Hlleggzarbeider pi det elektriske anlagget stter 1119597
Ukjent

Fareligger det kontrallrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eitilsyn (DLE) eller eventuelt andre tisvarende kontrollinstanser med avvik sam
ikke @r uthedret eller kontrollen er over 5 a7
Nei

L

6. Forskommer det ofte at sikringene lpses ut?
Nei

o

Har det veert rann, branntilap eller varmgang {for eksempel termiske skader pé deksler, kontaksgunkter eller lignende] i boligens elektriske
anlegz?
Nei

Oppdragsnr.: 2247E-1001 gefaringsdato: 20.01.2025 Side: 11 av 17

Generelt om anlegget
8. Er detten til st det har veert termiske skader tegn pd varmgang| pé kabler, brytere, downlights, stikkontakter og slektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pé elektrisk tilkobling av varmtvennsbereder, jamfer eget punkt under varmitvannstank
Nei
9. Er der synlig defekter pa kabler eller er gisse ikke tlstrakkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10, Er det tegn pa at kabelinnfpringer og hull i inntak o sikringsskap ikke er tette, 58 langt dette er mulig 8 sjzkie uten 8 ferne kapslinger?
Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
o
12. Fareta en helhetsvurdering ev det elekirizke anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bpr det elektriske anlegget ha en utvidet

elkontroll?
Ja Ikke mottatt informasjon om noe elektrisk arbeid. Det kan derfor ikke gis bedre tilstandsgrad en TG2.

et anbefales derfor alltid utvidet kontroll do dette ligger utenfor takstmannens kempetanseamrade. Dette punktet er sapess omfattende at
det bar slitids som et minimum innhente &n EL-kontroll fra det lokale EL-tilsyn [DLE)

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kastnad

(D) Branntekniske forhold

Datte @r en foramklet kontrol bagranset £ de spersmal sam undar. Ti ar bsert po retningslinjer 6 disse 5 i
Bransjestandarden NS3500. Dette kan ikke lignes med e i kantrall o br forhold av offentlig myndighet, alier an vurdering
ov baligans branntekniske forhold elier prosjektaring fro en rédgiver med spe En byg ig har varken kompetonse £l 6 gi sk
veiladning aller lov ti! & forets an siik kontrol.

Tilstandsgradan er vurdert ut fro den forenkiede og begrenseds kontrollen. Det kan vare fail ag mangler om branntekniske farhald sam en sl farankict
undersgkaise ikke vil ovdekke. Var derfor oppmerksom pé denna risikaen, og sek videre veiledring elier ridgivning.

Ifalge farskrift am brannforebysging zhel alle boliger ha minst &n gadkjent raykvarsler | huer etesje, samt manuet slakkeutstyr | form e pulserspparat
elier brannslangs. Det er borsttsiagets anaver & snskaffe of manters utstyret, mens det er andelssiers ansver & sarge far tilsyn o kantradlers at utstyrat er

i orden. Dersam wtstyret er defekt, meldes dette 5l styret. Lovaslagt raykvarslen/Grannslukni dislg

1 Erdet mangler pi rpykvarzler i boligen it forskriftskrav ph spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 15857
Nei

2. Er det skader pa rgykvarsiere?

Nei

3. Er det skader pi brannslokkingsutstyr eller er apparstet eldre =nn 10 &7
Nei

4. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen int. farskriftskray pd spinadsti tet, men minst 8 ift 19857
Nei

: 2247B-1001 Befaringsdato: 20.01.2025 Side: 12 av 17
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Arealer, byggetegninger og brannceller
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Arealer

029

Aresimalinger ag sresloppzett ar bazert p& Mok standard 3040:2023 Aresk og valum-beragningsr 8y bygningar. Araslat gislder for tidspunktet da baligen ble male

Hva er maleverdig areal?

Arenleti rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
1,60 m. Ex loft med skritak vil for eksemael bare 8 registrart malbart aresl der
heyden er minst 1,30 m o bredden minst 0,50 m. Remmet m he dar eller ke
og gangbart gul.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-& + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarsalet minus arsalst
S0m DEpTAs BV yrersegger.

o]
iy 771 e ]

Carp

erbegyn

Arealet kan ikke alltid fastsettes ndyaktig

Areal kan veere komalisert eller mulig & mle opp neyskti ford det er vanskelig &
fmstsid tyiielsen pd innervegges, skjeuheter | og utfarming av
bygningskonstruksjaner sam karnapp, buer og winkler sam ikke er rete, Sane ram
ower flere etasjer og 58 videre.

Esendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pb
antall kvadratmeter opplyst | repporten. Opplysninger am sreal kan altsa kke slene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygni ndige ser pd byggetezninger hvis e er tilgiengelize og deme er
en del av oppdraget, og wurderer bruken av boligen opp mot tegningene. His den
bygningzsakhy ndig avdekker ot en bolig ikke ser ser ut 5l & vere delt opp
branncellar etter kravens | byggteknisk forskrift pa hefaringstidspunket, skal det
opplyses om dette.

Reglens om bruksendring ag brannceller kan vesre kompliserts. Sok widers faghge
rhd om rapacrten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere ag
suare pi lle sparsmal, o kan heller fde wite am kommunen kan gi unntak for
kravene som gielder. ?

Oppdragsnr.: 22478-1001 gefaringsdato: 20.01.2025

Aternt
THA Arealet innenfar boenhetenie)
(BRA-
Eksternt Arealet av alle rom utenfor
L bruksareal poenhetene) og som tiharer denne,
BRA-# i 5
stue (RRACH), ader
Garnaje t halkong weranda
ir denne ar tilougttat
Bad
Bae
Takniak
ram || Terrasse- of
7 balkangareal
[rrem (TBA
el
Sawsram
Sovarin (GUA}
Areal rved | er lkke

maleverdig areal, som skyldes skratak
£ lav himlingshiyde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
deter akiuielt Tar den karirete boligen

kaldicdt, miles of oppgs normalt ikke,

Om brannceller

En branncelle er hele efer sugrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kam utikle sag uten 8t den kan spre sag £ andre
bygninger efer andre deler av bygningen i lipet sy en fastsart tid.

Om bruksendring

Bruksendring &r & andre bruken sv ot rom frs en tillate bruk £l 2n snnen.

Deette kan kreve spinad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod 1 sovesam elles arbeidsrom,eller huis du endrer en Bolig 1 to
separate baliger.

Bioem for varig opphald har kraw til takhayde, romstarraise, ramningsie:
o lysfornoid sam méd vesre apafylt. Du kan sake kommunen am unnizk
for kravene, men kan ikke regre med 8 f2 unntak for krav sam gar pa
helse og sikkerhet, for shsemael kraw 6l rpmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og sem ke er sokt bruksendret,
erulovis. Kommunen ian etter pian- og bygningsloven kapitel 32
forfalze cwertredelser. Kommunen kan palegge deg 8 aushutie den
uleige bruken, sventuelt & rette efer thoekefers rommet ol godkjent
bruk

Side: 13 av 17

Selveierleilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Erasie " P I"““T;:l::l-m o | TEMMESE mlwrul

6. atazje a8 48 12

Kjeller 5 5

SUM 48 5 12

SUM BRA 53

Romfordeling

Erasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
g (BRA-i) (BRA-&) (BRA-b)

6. atazje Entré, bad , soverom, og stue/kjgkken

Kjeller Kjellerbod

Kemmentar

Fellesareal:

-En kjellerbod pa ta. 5 m*.

Diet gjgres szrskilt oppmerksom pa at ekstern bod som er medtatt som BRA-2 og i totalt BRA ligger pa fellesareal, men dispeneres av denne
|ziligheten.

Lowlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn p& awik i branncellainndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ia Mei
Nyere hindverkstjenester

Er det ifdlge eier utfért handverkstjenester pa boligen siste 5 & D Ia
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist awvik i forhold il ramningsvei, dagslysflate eller takhayde? D Ia

Kommentor:

Total fordeling mellom P-ROM og 5-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og 5-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
il sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Selveierleilighet 48 o
: 2247B-1001 Befaringsdato: 20.01.2025 Side: 14 av 17
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Befarings - og eiendomsopplysninger
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Forutsetninger

Takstkonsulentl A5
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Befaring
Dato Til stede Rolle
20.1.2025 Kristian Olsen Mordstrand Takstingenigr
Matrikkeldata
Kommune Enf. bnr. for. SN, Areal Kilde
301 O5L0 7 410 e 3393.7 m* armbita
Adresse
Fermanda Missens gate 44, 0434 O5LO
Hjemmelshaver
Bjdrn Herlofsan
Boligselskap Eierandel Forretningsfarer
ULLOHEYDEN 4 SAMEIE 48 [ 7265 BOLGBYGEELAGET USSL

Felles formue
Kr. 2066 31122023

Forsikring
Selskap Avtalenr
If Skadaforsikring MUF SP16626R6
Kommentar

Kilder og vedlegg

Type Forsikringssum

Eieforhold

Eiet

Organisasjonsnr
915320864

ﬁriig premie

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar

Egenerklzring

Ferdigattest - Fernanda
Missens gate 4 B

Brukstillatelse - Fernanda
Missens gate 4 B

Tegninger

Oppdragsnr.: 2247E-1001

Status

lkke

Sider

Ejennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgitt

Befaringsdato: 20.01.2025

Side: 15.av 17

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pd krav i forskrift til avhendingslova
(tryppere belighandel). Rapportens omfang. struktur, rmetode og
begrepsbruk folger | hovedsak Norsk Standard NS 3800:2018
tneknsk nls1an:}sanayse Je:! umsmnln; av bolig), samt
wved fi g for baliger

op Takstbransjens retningshinjer for areﬂ.‘nallng.

=Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning fnrulstmdsvurdemgen
Rapporten beskriver avvik, det vil si en filstand som er darligars
enn referansenivaet. Rapporten vil nomnalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tistandsgradens.

sFor anbefalts tiltak ved TG2 og TG3 ma du \uurdem om tittakens
er nadvendige og lonnsormme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og titak som
kormmer frem irapporten. Anslagete( gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller hancverkar.
Utbedringskostnadene vil ogsa a Jhng av persoﬂllge

pref og marked pa ag fj

=\jurdering mat byggear

Den z}}l'gnngssakxyndlge vil vurdere boligen mot hvordan det var
wvanlig a bygge og regler som gjaldt da bygningen ble opofart
(seknadstdspunktet). Neen rom og bygningsdeler slik som bad
og vaskerom, og forheld som gielder sikkerhet mot brann,
rekkverk og trapper osv., vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regefverk. Etter dagens rege lverk vil dissa kunne fa en
tistandsgrad 2 elfer 3 uten at det nadvendigvis er krav om at
avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tistandsrapporten gjelder hovedbygget Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

ik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunkiet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa kefaringstidspunkiet.
Diathe gjelder blant annat:

i. witrem (bad, vaskerern) og andre fuktutsatte rom

ii. farhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksheyderlapninger, uloviige bruksendninger, brannceller
o5V,

«For skjulte konstruksjoner, som vann of aviep uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdent.

sFastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hayttalers, skal ikke demontares for 3 sjgkke dampsgerren bak.
Dethe er av hensyn il bygningssakkyndiges kaompetanse og
risikeen for skade.

sKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad ag
vaskerom {vatrom], rom under termeng (kjellerstasje, understasje
op sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under tereng kan i visse
tifeller unnlates {ref. forskrift il avhendingslova)

Oppdragsnr.: 2247E-1001

Befaringsdato: 20.01.2025

sKontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfent ﬂardet ikke
forelipger godkjente og byggemebdte tegninger, eller nar tegninger
ikke stammer mad dagens bruk.

sBygningssakkyndig gir en forenklet wrderlng av branntekniske
forhold op elekinske installasjoner | boligen hvis det er mer enn
fam & siden siste ektilsyn. Ved behow for grundigers
undersakelsar, kan bygningssakkyndig anbefale baligkjsper ta
kontakt med offentlige myndigheter elfer en kvalifisert
ebebitrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSOKELSER

Emera.nale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ugsa a
omfatte tillegygsur utoverr avet | forskriften.

BEFARIMGEN

Rapporien gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakiyndig har observert, og som fremiomrmer av
forskrift til avhendingshowa. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. N5
38002013 (teknisk tistand;analyse vied omsetning av balig) har
undersakelsesniva 1 1il 3, hwor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell hservasjon. Rapporien er basert pa undersekelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom LRGeS termeng.

| praksis betyr dette at:

shefaringen skal begrenses til kun visuslle observasjoner pa
tilgjergelige flater uten fysiske inngrep (feks. riving).

«flater som er skjult av sna eller pd annen méte ke er tilgjengelig
eller skjult, blir ke kontrollert

sdet bir ikke utfort funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventlasjon, elektrisk anlegg. osv.

sdet gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integren
tilbehar.

sinspisering av yttartak er baser pa det som er synllg normalt pa
innsiden fra loftet og uhend.g fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerh ig forsvarlig 3 und ki
taket fra utsiden, og da wil vurderingen vaere hasert pa alder og
materialer.).

sstikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaene kontrall
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
“Raferanseniva: kravet il bygningsdelen eller rommet pa
bypgetidspunkiet.

*Tikstand: byggverkets eller bygningsdelens telmiske, funksj
eller estetiske status na et gitt tidspunks.

*Symptom: forhold som gir indikasjen pa hvilken tilstand et
bypgverk eller en bygningsdel befinner seg i. Banyttes ved
beskrivelse av awik og alder.

+Skadegjorere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

sFuktsok: overflatesak med egnet sokeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Forutsetninger

sFukemaling: maling av fuktinnhold | materiale eller i
bakenforliggemde kanstruksjon ved bruk av egnet malel.nstyr
blant annet hammerelektrode og pigger.

-Hulhakmg borng a\u nuII for inspeksjon og fuktmakng i
. primazrt | til de vegger til bad,
utforede kjellewegger og eventuslt i opporede kjelerguly.

+Normal shtasjegrad: forventet sitasje av matenale i overflaten
sorn er basert pa enkle visuelle ohservasjoner. Kan vurderes
sarnmen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjienvaerende brukstid: ansiétt tid et byggverk eller en
del av et bypgverk vil kunne fiene sit formal (NS 3600:2018,
temmer og definisjoner punkt 3.8)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

sAreal fastseties etter Forskrift til avhendingsloven ag Morsk
Standard 30840 Areal- og volurn-beregninger av bygninger fra
2023,

sAreal oppgis i hele kvadratmeter i rapponen, of gjelder for det
tidspunkt mpmahngen fant sted.

+Bruksareal (BRA) er det ma]ewrdlge arealet som er innenfor
omshuttede vegger malt | guivhayde | brutteareal minus arealet
som oppias av ytiervegger). | tilegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vare mﬂewrd»g med betydning
for BRA av for eksempel koft med skratak. BRA bestar av intermt
bruksareal {BRA-], eksternt bruksareal (ERA-g) og innglasset
balkong rv (BRA-b). Terrasse- og balkonpareal (TBA) opplyses
der tistandsrapporten skal benyttes | boligomsatningen og der det
erakiuett | tillegg kan guivareal (GUA) og areal med lav
takhoyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er akiuelt ag
en del av oppdraget. Rom skal ha athomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/Maleverdig areal.

rArealet males ©g oppgis dersom arealet oppfyller krav til
malaverdighet. sk som at arealet ma ha minst en bradde pa
0,8em og minst en hoyde pa 1,9 m osv. Et romn kan vaere i strid
red teknisk forskrift og mangle podkjenneise hos kommunen for
den akivelle bruken, uien at dette far hetydnuu furom arealet
males of oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfent eller om bruken er
lowlig, bruksendringer. lysforhold eller andre sikkerhetsmangles.

+Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhald til antall kvadratmeter opplysti
rapporten. Opplysninger om areal kan akts3 ikke alene benyttas
fior beregning av eiendommens verd.

+Rom som igger utenfor boenheten, men som eier har pavist
op'eller opplyst at tilvarer boenheten, er cppma]t og inkudert i
BRA-&. Det er ikike framvist dokumentasjnn pa at rommet tilharer
boemeten med mmdre dette er angm sarskilt. Rom uheﬂfor

kan on g datte
kan pdvirke mllgens BRA. Vaar cppmerksom pa at NS 39!10 2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjion av fellesareal Ved
arealmaling gesder NS 3040:2022 som definerer fellesaraal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter ellar
til bygningens forvaltning, drift efler vedikehold.

*| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligemsetningen eller darsom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen rmellom P- ROM og 5-ROM med
utgangspunkt i definesj som fremk av dnii 1il
Morsk Standard 3940 Areal- ag volum-beregninger av b}.-gnnger
fra 2012 Fordellngeﬂ mellom P-ROM og 5-ROM er basert pa
ogb eget skjenn. P-ROM &

Oppdragsnr.: 2247E-1001 Befaringsdato: 20.01.2025
e

Takstkonsulentl A5
vesterheimswveien 2
1712 GRALUM

male\lerdlge rom som benyttes ti kort eller langt opphold. 5-ROM
e maleverdlge rom som benyttes til lagring, ag tekniske rom.
Brukien av &t rom pa befaringstidspunitet har betydning for am
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dete betyr at
rommet bade kan vana i strid med teknisk forskrift og mangle
gudlqeﬂﬂelse i kemimunen for den aktuslle bruken. uten at date

wil fa betydning for valg av arealkategori.

=Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 2840
(2012 o 2023} o veiledningen til disse.

PERSONVERN

Werdi, takstingeniaren og 1akslforeta<et behandler

s0m en trenger for & kunne
utarbeide rapparten. Personvemerklzring med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvermnerklsrnng - iVerd

Rapporten begrenser seqg til leiligheten, o det som nomnalt vi
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som
seksjonseier. Normalt utgjer dette alt innerfor
leilighetens/seksjonens vegger.

Tilstandsragporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervagper, grannmur, drenening, og felles
tekniske installasjoner. Balkengertemrasser og vindu vurderes
darsom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Det anbefales pa generelt grunnlag 3 sette seg inn i sameiets
wedtekter vadr. ansvarsfordeling av vedlikeholdspliktar,

Egenerklzering er ke mottatt far rapporten er sendt ut. Diet kan

darfor vaere avvik mellom rapporten og egenerklening som ikke
er fanget opp av takstmann.
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Signing Information s

Egenerkleringsskjema_for_boligsalg

Herlofzen, Bjem

0578-5000-4-835782
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Selgers egenerklzering

=1 gen er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige
opplysninger som kjgper bar vite om for du bestammer deg for et eventuelt kigp. Har du sparsmal til
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Femanda Missens gate 44, 0484 0SLO Neordvik Mydalen
Selgere
Bjorn Herlofeen

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)?
1. januar 20146 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: SP1462686

Forsikret i If Skadeforsikring NUF

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

Eventuell kommentar: lkke noe utfart

Har du kjennskap til eéiendommen?

Ryt date.
17.jan. 2025

Oppdragsnummer
20-0018/25

Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pi tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei
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4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Mei

Eventuell kemmentar: lkke endret

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

B. Vet du em det har veert utfert kentroll av installas) for ek pel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pi eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmilene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmdling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet duom det er eller har vzert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?
Mesi

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?
Mei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsi sameiet/borettslagets fellesarealer)

Mei

Side 2 av &

14. Vet du om det er feil /utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Mei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
da

Beskriv: Noe sprekk i fuge i hjamet

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Mei

Eventuell kommentar: Skjeggkre feller testet ingen fangst

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?
Mei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbehoret som folger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22, Vet du om det foreligger sk PR eller deringer etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrappon, tilstandsrapport, byggeseknad eller lignende?

Nei

Side 3 av &
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24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkjenning
Fbyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibudheftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan veere relevant for
kjgper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjsper  vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforheld, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
Atellesutgiftenefellesgjelden?

Mei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pi eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen 4 vite om?
Mei

Boligen selges uten boligselgerforsikring

Oppdragsnummer: 20-0018/25
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Adresse [Fernanda Missens gate 44

Pastnr 0434

Sted QsLo
Lelighetsar.

G, T

Binr. 410
Seusjonsnr. 79

Festenr.

Bygn.nr. 300312355
Baolgnr.

Merkerr. A2016-72831T

Datz 20.12.2016

Eler

innmeldtaw  Syng Contral AS v/ Tomas Duda

Energimerket angir beligens energistandard.
Emergimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppyarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakier,

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G befyr at

Malt en

Brukeren har valgt a ikke oppgl malt energibruk.

Energimerke

Energietiakiy

Energikarakter
NN -R-R R

Lier esnangeetiatiy

| ]
oy ancel Lav andel
Oppvarmingskarakter {andel el ag fossil)

boligen er lite emergieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftens vedtstt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet {romeppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel e, oljie og gass,

mens red farge betyr hay andel el, ofje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til okt bruk

av varmepumper, solenergi, bicbrensel og flermvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www_energimerking.no

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pévirkes av hverdan man benytter boligen,
og kan forklare awvik mellom beregnet energibehov og méal

energibruk. Gode energivaner bidrar fil st energibehovet

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavers enn normalt

dersom:

= deler av boligen ikke er i bruk,

- fe=rre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

» den ikke brukes hele dret.

Gode energivaner

‘Ved & felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kam kun endres gjennom fysiske
endringer pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om beligen,
lbefales falgende energi iviserande tiltak. Dette
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke.

Eksperten har ikke foreslatt forbadringstiitak

Det tas forbehald om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontakies for & vurdere tiltakene neermere.
Eventuell gjennomfering av tittak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

Moen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lennsommee.

Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
boligen eller utskifting av utstyr.

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygaing av fukiskader og
andre byggskader.

www.enova.no/hjemme
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Drer opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer Om grunn Iaget for energiaﬂesten
da attesten ble registrert. Medenfor er en owersikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som ier er ig for. WWW, imerki /beregninger
Oppgitte opplysninger om beligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i
2 2 ved & ga inn p& www.energimerking.no, og | jermbildet "Walgt eiendom”. Boligeier er ansvarli
Pygningshalegor;)  HOUIGRLOKKER. inn uiaum-pu::‘mm. Pirasiden 'Er‘;nd:;n:’;'n:an du ::En det blir br:.: riktige npplysni:u'. E'vmlud.lenglle
Bymm.nstype: LEILIGRET. soke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
Byggear: 2018 |aget tidigere. For & se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
BRA: 48.0 det er brukt detaljert registrering mé du velge "Gjenbruk” Diet kan nar som helst lage en ny energiatiest.
Dato for lekkasjetall- licke angitt
maling:
Type bygg: Nybygg
Energiregler ENERGIREGLER 2007 Angis kun for nybygg
(TEK-standard)-
Om energimerkeordningen
Programvare: Denne attesten er utstedt basert pa opplasting av beregninger utfert med programmet Eiar riig for er -, o . i om 5 i . ingen
SIMERC5,00% beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om eller gj ing av energi iwizesing og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitf, brukes tilzkuddsordninger kan rettes fif Enova Swvarer pd
For ikt over bygnings-/b ings-data, se vedlegg 1 typiske sta dier for den aktueil i Hf. 800 49 003 eller svarer@encva.no
fra tidspevioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakieren bazerer zeg pa NS 3031 Filikten il energimerking er beskrevet i
{wew_energimerking. nNS3031) gi iften (bygni

! Dy om er

kan du finne pd L energimerking.no

FAANN FAWNN




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Fermanda Nissens gate £4

Postnr/Sted: 0484 OSLO

Leibghetsnummer:

Bclignr:

Dato: 20.12. 2018 14:02:31

Energimerkenummer: A2016-T28317

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfart av: Bygg Contral AS w Tomas Duda

Gar: 77

Bar. 410
Seksjonsnr: 79
Festenr.

Bygnnr: 300312365

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGELOKKER
Bygningskategori-ld (MVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2016
Bygg standard

Type bygg Nybygg
TEK Standard ENERGIREGLER 2007

Energivurdering

Pliktig energivurdering Mei
Kjelanllegg false
Er vurdering cpplastet false
Dato for opplastning 19.12.2016
Varmeanlegg false
Er vurdering cpplastet false
Dato for opplastning 19.12.2016
Kjeleanlegg false
Er vurdering cpplastet false
Dato for opplastning 19.12.2016
Ventlasjonsanieggq Take
Er vurdering cpplastet false
Dato for opplastning 19.12.2016

Areal yitervegger Im?
Freal ak EET
Areal gulv om?
Areal vinduer, derer og glassfelt 10m?
Oppvarmet BRA 48 m?
Totalt BRA 48 m?
Oppvarmet luftvolum 115m?
U-verdi for yttervegger 0,16 Wi{m?-K)
U-verdi for tak 0,13 Wi{m*K)

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

U-verdi for gulv 0,00 WHm>K)
U-verdi for vinduer, derer og glassfelt 1,20 Wim*K)
Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 19,8 %

Normalisert kuldebroverdi 0,12 Wiim*K)
MNormalisert varmekapasitet 87,3 Wh/[m*-K)
Lekkasjetall 1,50 1/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for a kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner T4 %

Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. T4 %

frostsikrin

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 1,85 KW/(ms)
EpesTikk vilteelTekt (ST P relater Ul lutmengder ulentor aristden TESRWImT=]
Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonslufimengde i driftstiden 1,70 m3{m*h)
Arzgjennomsnittiig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 88 %

Installert effekt for romoppvarming og tilazjonsvarme | batteri) 80 Wim*
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjelefakior for kjelesystemet 250 %
Settpunki-temperatur for kjaling 22.0°C

Installert effekt for romkjeling og ventilasjonskjaling O wWm®
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 KW/(lis)
Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24h

Driftstid oppvarming 16h

Driftstid kjeling 24h

Driftetid lys 16h

Driftatid utstyr 16h

Driftstid varmtvann 16h

Driftstid personer 24h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 Wim®

Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 Wim®
Spesifikt effektbehov for utstyr | driftstiden 3,00 Wim®
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 Wim®
Spesmii eNekibenov Tor varmivann 1 armsiden S oW

Spesifikt varmetilskudd fra wvarmtvann i drifistiden 0,00 Wim™

Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 Wim®

Tetal zolfaktor for vindu og solskjemming {@/SMMN) 0,55
Gjennomsznittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nerliggende bygninger, vegetasjon og 058

eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystemier)

Direkte elektrisk; Fijermvamme;

Warmefordelingssystem

‘Vannbaren oppvarming;
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjensvamme som 0,06
dekkes av elektrisk varmesystem
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilagjonsvarme som 0,00
dekkes av varmepumps
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilagjensvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elekirisk varmesystem
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elekirisk varmepumpe
Andel av netto enargibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranieqg

rsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,88
Arsgjennomanittlig effekifaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgiennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje
Andel av netto energibehov fer romoppvarming og ventilasjensvarme som 0,00
dekkes av oljebasert varmesystem
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
cliebasert varmesystem

rs ennomsnlttllg systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass
Andel av netto energibehov fer romoppvarming og ventilagjensvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

rsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjensvarme som 0,940
dekkes av flernvarmebasert varmesystem
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 1,00
figrmvarmebasert varmesystem
Arsgjennomeznittlig systemvirkningsgrad for det flernvarmebaserie 0,88
varmesystemet.
Andeler og drsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjensvamme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem
‘Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77

varmesystemet,

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av netto energibehov for lomoppvarmlng og ventilasjonsvarme som

0,00

dekkes av varmesystem basert pd andre energivarer
Andel av netto enelglbehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et

LX)

wvarmesystem basert ga andre energivarer
ragjennomanittig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre

energibeerere

0,98

Klimastasjon [ kilde

Oslo (MeteoMNorm)

Dato for beregning 19.12.2016
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normafive tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

MNawn programvare SIMIEN
Versjon 6,004
Produsent / leverandar ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning [ dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

Bygg Contral AS

Mawn person

Tomas Duda

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS
NettoEnergibudsjettPriKvm

Romoppvarming 403
Ventilasjonsvarme LS
Drriftstid varmtvann 298h

Vifter 77
Pumper 1.4
Belysning 114
TekniskUtstyr 173
Romkjaling 00
Ventilagjonskjoling 0,0
TeotaltMettoEnergibehow 1174
Beregnet levert energi ved normaligert klima 6154 kKWhiar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert kima 128,21 kWhi{m*ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 4334 kWhiar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 128,21 KWhi{m*-ar)
Beregnet lever energl ved lokall kima 154 KWHTar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elekirisitet OkWh/ar




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Clje 0 liter/ar
Gass 0,0 Smfar
Fjernvarme 0 KWhiar
Bicbrensel Okglar
Annen energivare 0 kKWhiar
Totalt 0 kWhiar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elekirigitet 1974 KWhiar
Olje 0 KWhiar
Gass 0 kWhiar
Fjernvarme 4180 KWh'ar
Bicbrensel 0 kWhiar
Annen energivare 0 KWhiar
Totalt 6154 KWhiar
Sum andel elektrisitet, olje og gass 228%
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[ Boligopplysninger: I

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 20.01.25 Side 1 av 2

Lillohgyden 4 sameie Var ref.: 1257/79 Fadselsdato eier: 25.07.1959
Fernanda Nissens Gate 4 A Type: Boligsameie
0484 OSLO Eiere: Bjorn Herlofsen
Organisasjonsnr: 915 320 864 Seksjonsnr: 79
|1: Felleskostnader
Tot. innev. méned: 2942
Felleskostnader: ~ Felleskostnader 2426
Tilleggsytelser: Digital-TV 153
Bredband 363

Selger forplikter for i
gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden

1, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger

Hvis boligselskapet har felles 1an vil andel renter og avdrag pé fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (1&n): 0 Gjeld siste &rsoppg.: 0
Klient ajourf. 1an: Klient gj. s. arsoppg.: 0
[4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Anne Mette Haga

Adresse: Fernanda Nissens Gate 4 A

Postnr/-sted: 0484 OSLO

Telefon: Mob.: 91655037

E-post: lilohoydendstyret@gmail.com

5: Restanse felleskostnader pr. 20.01.2025

Utestéende saldo: 2942

Felleskostnader: 2942 Restanse: 2942
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0

Ved sparsmal om utestaende saldo: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@usbl.no, ma kontaktes for & f& oppgitt
riktig utestaende saldo.

[6: Ligning - 2023

Gjeld: 0
Annen formue: 2966 Utgifter: 0

Andre inntekter: 48

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

|7: P&lydende

Palydende: Opprinnelig innskudd:

Seksjonsnr: 79 Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom

Gérds/bruksnr: 77/410 - seksjon:79
Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 3393.7
[9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP1662686
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: H0604
Etasje: Oppvarmingstype: Fjernvarme
Heis: Ja
Parkeringstype: Ingen ()
Systemlds: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Oppr. antall rom:

Livslgp standard: Nei Kategori: Leilighet

| Boligopplysninger: I

Saksbehandler: Robot Harfagre

Dato utkjert: 20.01.25 Side 2 av 2

Lillohgyden 4 sameie Var ref.: 1257/79 Fodselsdato eier: 25.07.1959
Fernanda Nissens Gate 4 A Type: Boligsameie
0484 OSLO Eiere: Bjarn Herlofsen
Organisasjonsnr: 915 320 864
|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger ]
Fasiliteter:
om enhetsnri Li De forste plassene i i fra 0-222 er fri plasser. Alle gvrige

plasser med 4 sifre starter med nummer for hvilket sameie de tilhgrer, ved at de som starter pa 2- tilhgrer Lillohgyden 2, de som starter p&

4- tilhgrer lillohgyden 4 og samme for nr. 6.
Lillohgyden 4 sameie benytter j i Lil

ie som er tilknyttet leiligheten. Dersom garasjeplass ikke skal

folge leilighet, mé garasjeplass reseksjoneres over til en annen leilighet i Lillohsyden 4 sameie. Se vedtekter for garasjesameiet.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nér eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er

mottatt, da KID nummer mé oppgis ved betaling.



INNKALLING 2024

Lillohgyden 4 sameie

Tirsdag 21.05.2024 kl. 18:00
Digitalt via Bonabo (www.usbl.no)

usbl

Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

Sprger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av
eventuelle restanser via Klare Finans.

Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

Utfgrer Ippende regnskapsfgrsel.

Utarbeider arsregnskap.

Registrerer og utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Finans kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post

post@klarefinans.no. Alle kan finne sine felleskostnader pa Bonabo pa usbl.no.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsé oversikt over dine manedlige
felleskostnader.
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R : Frist for 8 kreve fysisk drsmgte er satt til 5 dager fgr tirsdag 21.05.2024 kl. 18:00 og ma
Innkalllng til érsmate vaere undertegnet av 10 % av eierne.

Det innkalles til ordineert &rsmgte i Lillohgyden 4 sameie

Digitalt mgte via "Bonabo - min side" p8 usbl.no i perioden tirsdag 21.05.2024 til tirsdag
28.05.2024.

Stemmefrist er tirsdag 28.05.2024 klokken 18:00.
Tid og sted:
Hgringsperiode - periode for innspill/kommentarer til sakslisten.
Fra: 21.05.2024 18:00 Til: 23.05.2024 08:00
Stemmeperiode - Periode for 8 avgi sin stemme
Fra: 23.05.2024 18:00 Til: 28.05.2024 18:00
Innkallingen sendes ut p& e-post til eierne samt publiseres pd Bonabo - min side.
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av &rsregnskap 2023
3 Arsmelding 2023
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Endring av vedtekter for Lillohgyden 4 - § 16 Forsikring - krever 2/3 flertall

6 Valg

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.

Side 1 av 18 Side 2 av 18



Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzert arsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& 8rsmgtet.

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

)lrsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. E\rsregnskapet for 2023

anbefales godkjent.
Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2023 godkjennes

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav 8 skrive 8rsmelding. Dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering
4. Godtgjgrelse til styret
Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfgres i

regnskapet for 2024.

Forslag til vedtak: Styrehonorar p& kr 150.000 ,- godkjennes.

Styrets innstilling: Styret foreslar et styrehonorar p8 kr 150.000 som fordeles til
styrets medlemmer etter vedtak i styremgte.

5. Andre saker

5.1 Endring av vedtekter for Lillohgyden 4 - § 16 Forsikring -
krever 2/3 flertall

Endring av vedtekter for Lillohgyden 4 - § 16 Forsikring

Sameiet har i dag en forsikring hvor egenandel er p& kr 10.000. I dag dekkes

egenandelen av sameiet. Med bakgrunn i sameiets anstrengte gkonomiske situasjon,
onsker styret at sameierne selv betaler egenandelen nar sameiets forsikring benyttes.

Dagens tekst i vedtektenes § 16 Forsikring:

Sameiet er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid holdes forsvarlig forsikret i et

godkjent selskap. Andre forsikringer er den enkelte sameier ansvarlig for.

Forslag til ny tekst i vedtektenes § 16 Forsikring:

Sameiet er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid holdes forsvarlig forsikret i et

godkjent selskap. Andre forsikringer er den enkelte sameier ansvarlig for.

Dersom sameiet bruker felles forsikringsordning til 8 dekke kostnader til vedlikehold

og utbedring av skader som er for&rsaket av en sameiers forssmmelse av pliktene

beskrevet i § 8 over, kan sameiet kreve at sameieren tar kostnaden ved egenandelen

av forsikringsutbetalingen.

Forslag til vedtak: Vedtektene for Lillohgyden 4 § 16 endres til:

Side 3 av 18

Sameiet er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid holdes
forsvarlig forsikret i et godkjent selskap. Andre forsikringer er
den enkelte sameier ansvarlig for.

Dersom sameiet bruker felles forsikringsordning til & dekke
kostnader til vedlikehold og utbedring av skader som er
forrsaket av en sameiers forsgmmelse av pliktene beskrevet i
§ 8 over, kan sameiet kreve at sameieren tar kostnaden ved
egenandelen av forsikringsutbetalingen.

Styrets innstilling: Med bakgrunn i sameiets anstrengte gkonomi, ser styret et
behov for at den enkelte sameier dekker egenandel som i dag
er pd kr 10.000 i forbindelse med bruk av sameiets forsikring.

Styret fremmer forslag til endring av vedtektenes § 16
Forsikring. Ndvaerende tekst er:

Sameiet er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid holdes
forsvarlig forsikret i et godkjent selskap. Andre forsikringer er
den enkelte sameier ansvarlig for.

Forslag til ny tekst i § 16 i vedtektene:

Sameiet er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid holdes
forsvarlig forsikret i et godkjent selskap. Andre forsikringer er
den enkelte sameier ansvarlig for.

Dersom sameiet bruker felles forsikringsordning til & dekke
kostnader til vedlikehold og utbedring av skader som er
forérsaket av en sameiers forsgmmelse av pliktene beskrevet i
8§ 8 over, kan sameiet kreve at sameieren tar kostnaden ved
egenandelen av forsikringsutbetalingen.

6. Valg

Sittende styre bestar av:
Styreleder, Anne Mette Haga
Styremedlem, Per Sigurd Digre
Styremedlem, Lise Rgsok

Ingen av styremedlemmene er pa valg i 2024.

Side 4 av 18
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Arsregnskap 2023 Lillohgyden 4 sameie

Resultatregnskap 2023 Lillohgyden 4 sameie

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap
2023 2022
A. Arbeidskapital fra foregéende arsregnskap 699 642 1277 890
B. Endring i arbeidskapital
Resultat -282 497 -601 984
Tilbakefaring av avskrivning 12581 23736
B. Endring arbeidskapital -269 916 -578 249
C. Arbeidskapital 429 726 699 642
Spesifiksjon av arbeidskapital
Omlgpsmidler 569 054 1115219
Kortsiktiggjeld -139 329 -415 577
C Arbeidskapital 429726 699 642

erde i midlene som de har til radighet pr. 31.12
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

[ 1257 Lillohgyden 4 sameie Org. nr 915320864

Side 5av 18

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 4273 368 4363 102 4273510 4870 741
Sum leieinntekt 4273 368 4363 102 4273510 4870 741
Sum inntekt 4273 368 4363 102 4273510 4870 741
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 2 0 21150 21000 21000
Styrehonorar 2 0 150 000 150 000 150 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 3 12581 23736 0 0
Driftskostnad
Energikostnad 1559137 975572 1190 000 1249 400
Kostnad eiendom/lokaler 4 790 313 760 038 792 000 869 000
Kommunale avgifter/renovasjon 924 675 772717 925 000 1085 000
Verktay, inventar og driftsmateriell 5 3414 3425 4000 4 000
Reparasjon og vedlikehold 6 264 373 1325145 170 000 201 000
Revisjonshonorar 9688 9062 10 000 10 000
Forretningsfererhonorar 119 401 116 036 119 000 126 000
Andre honorar 19 920 8783 9 000 25000
TV/bredband 578 102 534 605 540 000 613 000
Forsikringer 278 951 261191 279 000 302 000
Andre kostnader 2626 8647 12 000 12 000
Sum kostnad 4563 180 4970 107 4221 000 4 667 400
Driftsresultat -289 812 -607 005 52 510 203 341
FINANSPOSTER
Renteinntekt 7315 5020 0 0
Netto finansposter 7315 -5 020 0 0
Arsresultat -282 497 -601 984 52 510 203 341
Overfart sameiekapital -282 497 -601 984 0 0
SUM OVERF@RINGER -282 497 -601 984 0 0

1257 Lillohgyden 4 sameie Org. nr 915320864
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Balanse 2023 Lillohgyden 4 sameie

Balanse 2023 Lillohgyden 4 sameie

Note 2023 2022 Note 2023 2022
EIENDELER
EGENKAPITAL OG GJELD
Anleggsmidler
Egenkapital
Varige driftsmidler
Andre driftsmidler 3 19 260 31841 Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 448 986 731483
Sum anleggsmidler 19 260 31841 Sum opptjent egenkapital 448 986 731483
Omigpsmidier Sum egenkapital 7 448 986 731 483
Fordringer Gjeld
Restanser felleskostnader 4454 6390
Andre kortsiktige fordringer 124 248 363 787
Forskuddsbetalte kostnader 255074 289 831 Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 13832 2798
Bankinnskudd og kontanter Leverandergjeld 122122 189 246
Innestéende bank 185 279 455 211 Skyldig off. myndigheter 0 87 450
Annen kortsiktig gjeld 3375 136 083
Sum omlgpsmidler 569 054 1115219 Sum kortsiktig gjeld 139329 415577
SUM EIENDELER 588 314 1147 060 Sum gjeld 139329 415577
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 588 314 1147 060

Sted:

Dato:

Anne Mette Haga
Styreleder

[ 1257 Lillohgyden 4 sameie Org. nr 915320864

Lise Rosok
Styremedlem

Per Sigurd Digre
Styremedlem

Side 7 av 18
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Noter arsregnskap 2023 Lillohgyden 4 sameie

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med og god

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r. @vrige poster er ifi som i gsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

i vurderes til men nedskri til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 &r og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Direkte vedlikehold av driftsmidler lepende under mens i eller fol inger tillegges
og avskrives ihht drif i levetid.

Driftsinntekter

Fe bokfares og i i takt med opptjening.

Inntektsfaring ved salg av varer/ tienester skjer pa leveringstidspunktet.

Tjenesten il som de

Skattetrekk

Ved jering overfares til en felles iUsbl.

Sameiet bestér av 103 seksjoner.
Eiendommen er p&fert gnr. 77 og bnr. 410 i Oslo kommune. Tomteareal er 3 393,7 kvm.
Eiendommen er forsikret i IF med polisenummer SP1662686.

1257 Lillohgyden 4 sameie Org. nr. 915320864

Noter arsregnskap 2023 Lillohgyden 4 sameie

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2023 2022

3600 Innkrevde felleskostn. drift 3702 336 3292076

3610 Sameieinnbetalinger 0 499 994

3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 571032 571032
Sum 4273 368 4363 102
Note 2 - Lennskostnader og styrehonorar

2023 2022

5400 Arbeidsgiveravgift 0 21150

5330 Honorar tillitsvalgte fra lgnnssystemet 0 150 000
Sum 0 171 150
Personalkostnader omfatter lanns- og persor samt . Antall &rsverk sysselsatt: 0
Note 3 - Varige driftsmidler

Overvakir

Anskaffelseskost pr.01.01 : 117 125 49 025
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 117 125 49 025
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 117 125 29765
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 0 19 260
Avets avskrivninger : 5578 7004
Anskaffelsesar : 2016 2019
Antatt levetid i &r : 7 7
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Noter arsregnskap 2023 Lillohgyden 4 sameie

Note 4 - Kostnad eiendom/lokaler

047

Noter arsregnskap 2023 Lillohgyden 4 sameie

Note 7 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Avrets resultat 731483 -282 497 448 986
Sum opptjent egenkapital 731483 -282 497 448 986
Sum egenkapital 731483 -282 497 448 986

2023 2022
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 76 823 91169
6360 Annet renhold 98 081 103 271
6361 Fast renhold 193 881 167 155
6362 Skadedyrutryddelse 3906 0
6364 Matteleie 29794 35899
6391 Sngmaking/straing/feiing 54 828 50 149
6398 Felleskostnader garasjesameiet 333 000 312 396
Sum 790313 760 038
Note 5 - Verktay, inventar og driftsmateriell
2023 2022
6550 Lyspeerer, lysrar, sikringer o.l. 3414 3425
Sum 3414 3425
Note 6 - Reparasjon og vedlikehold
2023 2022
6602 Vedlikehold VVS 0 160 968
6611 Vedlikehold heiser 102 388 48 916
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 13661 15513
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 93 246 82812
6641 Malerarbeider 0 912 500
6644 Fasade/balkonger 0 974
6648 Vedlikehold darer og porter 55078 103 462
Sum 264 373 1325145

1257 Lillohgyden 4 sameie Org. nr. 915320864
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Dr. Hansteins gate 9 Fax
Resultat og balanse med noter for Lillohgyden 4 sameie. m 3044 Drammen Internet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Lillohgyden 4 sameie Til arsmetet i Lillohayden 4 Sameie
Styreleder Anne Mette Haga (sign.) 06.03.2024 H H H

vhengig revisor retnin
Styremedlem Lise R@sok (sign.) 06.03.2024 Ua € g g evisors be et g
Styremedlem Per Sigurd Digre (sign.) 06.03.2024 Konklusjon

Vi har revidert Lillohgyden 4 Sameies arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,
* gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogséa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices

KPMG AS, a Norwegiar hility company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiiated
with K terational KPMG International
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eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfore at sameiet ikke fortsetter driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2023 - Lillohgyden 4 sameie

Styresammensetning

Styret har etter 8rsmgte 2023 bestdtt av fglgende representanter:

Styreleder, Anne Mette Haga
Styremedlem, Per Sigurd Digre
Styremedlem, Lise Rgsok

Styret i Lillohgyden 4 sameie bestér av 2 kvinner og 1 mann.

Virksomhetens art

Lillohgyden 4 sameie er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til
form8l & drive eiendommen i samr@d med, og til det beste for, eierne. Lillohgyden 4
sameie ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 915320864

Lillohgyden 4 sameie bestar av 103 boliger og ingen nzeringslokaler.
Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsforer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Lillohgyden 4 sameie er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP1662686.
Ved skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler m& forsikres ved
egen polise.

HMS/Internkontroll

Styret er pdlagt 8 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Lillohgyden 4 har ikke hatt HMS-system i 2023. Dette har blitt innfert fra 2024.
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Styrets arbeid

Styrets arbeid best8r primeert av driftsoppgaver, oppfalging av leverandgrer og
henvendelser fra beboere. Vi far mange henvendelser fra meglere i forbindelse med salg
av leiligheter med spgrsmal som seksjonseierne burde kunne svare ut.

Styrets arbeid foreg8r i styremgter, p& e-post, sms og telefon. Vi har gjennomfgrt
servicebesgk, befaringer, kontakt med leverandgrer og andre driftsrelaterte oppgaver.

Vi hadde et tilfelle av skjeggkre og etter r&d fra vart forsikringsselskap skulle det settes
ut limfeller i alle leiligheter. Det var meget krevende for styret & f& gjennomfart dette da
det var vanskelig & fa respons fra seksjonseierene pd e-post som ble sendt ut. Det métte
purres flere ganger. Det var ogs& en utfordring & f& samlet inn igjen alle limfellene. Det
var flere leiligheter hvor det ikke ble satt ut limfeller eller ikke ble levert inn. Vi fikk derfor
ikke gjennomfgrt en full kartlegging av mulig forekomst av skjeggkre i Lillohgyden 4.
Styret sender kun ut ngdvendige e-poster og vi ber om at dere leser disse.

Vi ber ogs& om at dere oppdaterer kontaktinformasjon i portalen til USBL, Bonabo.
Sameiets gkonomi var anstrengt i 2023 som fglge av gkte strgmpriser og fjernvarme i
tillegg til generell prisokning p8 varer og tjenester og skte kommunale avgifter. Dessuten
store utgifter i forbindelse med propper i nedkast for papp og papir i sgppelanlegget.

Styrets medlemmer tok ikke ut styrehonorar i 2023 pga. darlig gkonomi i sameiet.

Rrsmeldingen er godkjent av styret 07.05.2024
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REGISTRERING FOR GENERALFORSAMLING/ARSM@TE

Fylles ut og leveres pi mgtet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Eiers navn: Adresse:

Lillohgyden 4 sameie Andel/seksjonsnummer:

Alle eiere har rett til & veere med i generalforsamlingen/arsmgtet med forslags-, tale- og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden har rett til a veere til stede og
til a uttale seg. Styremedlemmer, forretningsfgrer og leietaker har rett til a veere til stede i
generalforsamlingen/arsmgtet og til d uttale seg.

Eier kan mgte med fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma bade registreringsdel og
fullmakt fylles ut. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen/arsmgtet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom generalforsamlingen/drsmgtet tillater det.

FULLMAKT

Eier av ovennevnte enhet gir (fullmektig) fullmakt til 8 mgte og stemme

pa generalforsamlingen/arsmgtet. Tid og sted: Tirsdag 21.05.2024 kl. 18:00 - Digitalt via Bonabo

(www.usbl.no)

(sted), den (dd.mm.3a).

underskrift



Protokoll

Fra ordinzert &rsmete i Lillohgyden 4 sameie

Digitalt mgte via "Bonabo - min side" p& usbl.no i perioden tirsdag 21.05.2024 til tirsdag
28.05.2024.

Stemmefrist er tirsdag 28.05.2024 klokken 18:00.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:

Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Kristian Einarsen Benno
1.2 Valg av sekreteer

Vedtak:

Som sekretzer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:

Valgt ble: Anne Mette Haga

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter
Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Antall seksjoner som har avgitt stemme: 21

Tatt til orientering
1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Protokoll fra 8rsmgte 2024 - Lillohgyden 4 sameie. Side 1/3

Rrsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 falger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Vedtak:
Rrsregnskapet for 2023 ble gjennomgatt

Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2023
Det er ikke et lovkrav & skrive &rsmelding. Dette som fglge av en endring i regnskapsloven
fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret
Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsferes i
regnskapet for 2024.

Vedtak:
Styrehonorar p& kr. 150.000 ,- ble godkjent

5. Andre saker

5.1 Endring av vedtekter for Lillohgyden 4 - § 16 Forsikring - krever
2/3 flertall

Endring av vedtekter for Lillohgyden 4 - § 16 Forsikring

Sameiet har i dag en forsikring hvor egenandel er pa kr 10.000. I dag dekkes
egenandelen av sameiet. Med bakgrunn i sameiets anstrengte gkonomiske situasjon,
gnsker styret at sameierne selv betaler egenandelen ndr sameiets forsikring benyttes.

Dagens tekst i vedtektenes § 16 Forsikring:

Sameiet er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid holdes forsvarlig forsikret i et
godkjent selskap. Andre forsikringer er den enkelte sameier ansvarlig for.

Forslag til ny tekst i vedtektenes § 16 Forsikring:

Sameiet er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid holdes forsvarlig forsikret i et
godkjent selskap. Andre forsikringer er den enkelte sameier ansvarlig for.

Dersom sameiet bruker felles forsikringsordning til & dekke kostnader til vedlikehold og
utbedring av skader som er for@rsaket av en sameiers forssmmelse av pliktene beskrevet
i § 8 over, kan sameiet kreve at sameieren tar kostnaden ved egenandelen av
forsikringsutbetalingen.

Vedtak:
Forslag til vedtak ble ikke vedtatt. 2/3 flertall ble ikke oppn&dd.

Totalt antall stemmer: 20
Blankt: 1

For: 13

Mot: 6

Protokoll fra &rsmgte 2024 - Lillohgyden 4 sameie. Side 2/3

051



052

Protokoll for Lillohgyden 4 sameie

6. Valg Dokumentet er signert elektronisk av:
Sittende styre bestar av:

Styreleder, Anne Mette Haga
Styremedlem, Per Sigurd Digre
Styremedlem, Lise Resok Mgteleder for digitalt mgte Kristian Einarsen Benno (sign.) 04.06.2024

Ingen av styremedlemmene er p4 valg | 2024. Protokollvitne Anne Mette Haga (sign.) 04.06.2024

Vedtak:
Tatt til orientering.

Protokoll fra &rsmgte 2024 - Lillohgyden 4 sameie. Side 3/3



VEDTEKTER
for
Lilloheyden 4 Sameie
fastsatt i forbindelse med seksjonering
i medhold av lov om eierseksjoner av 23.mai 1997 nr 31

§1
Eiendommen - formal
Lillohgyden 4 Sameier et eierseksjonssameie i eiendommen pa gnr. 77, bnr. 410 i Oslo kommune
med pastaende bygninger, installasjoner og anlegg (heretter eiendommen).

Eiendommen er oppdelt i de eierseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som "seksjonene”) som
fremgar tinglyst seksjonsbegjeering av20.08.2014 (vedlegg 1), med situasjonsplan og
plantegninger.

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen
med fellesanlegg.

§2

Organisering av sameiet
Sameiet bestar av 103 boligseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som "bolig”). For hver seksjon
er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens stgrrelse.
De enkelte bruksenheter bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen
pa eiendommen. De deler av eiendommen som ikke inngar i den enkelte bruksenhet inkl. evt.
tilleggsareal er fellesarealer. Balkonger og takterrasser inngar i bruksenhetene, men inngar ikke i
sameiebroken.

Inndelingen i hoveddeler og tilleggsareal grunn og bygning, samt sameiebrgkens sterrelse
framgar av seksjoneringsbegjaeringen.

§3
Rettslig raderett
Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon med tilleggsareal, herunder rett til
salg, pantsettelse og utleie. De andre sameierne har likevel panterett i seksjonen for krav mot
sameieren for et belop som svarer til folketrygdens grunnbelgp, jfr eierseksjonsloven § 25.

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets styre/forretningsferer med
opplysning om hvem som er ny eier/leietaker.

§4
Rett til bruk
4.1 Seksjonen
Den enkelte sameier har med de presiseringer som fremgar nedenfor enerett til bruk av
seksjonen. Bruken av seksjonen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade
eller ulempe for andre sameiere.

Seksjonene kan bare nyttes til det formal som er fastsatt i seksjoneringsbegjaeringen for den
enkelte seksjon. Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas
uten reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 (2).

4.2 Fellesareal
Den enkelte sameier har rett til & nytte eiendommens fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
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Bruken av fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre sameiere.

Det er ikke tillatt & drive verksted eller uteve verkstedliknende aktiviteter i tilknytning til biler som
er parkert pa sameiets eiendom.

§5
Ordensregler
Sameiermotet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

§6

Bygningsmessige arbeider
Arbeider som kan medfgre endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av vinduer
og derer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte bruksenhet,
oppsetting og fargevalg av markiser, endring av utvendige farger etc, kan bare gjennomfgres
etter godkjenning fra styret. Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider som bergrer
fellesanlegg som vann, avlgp eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfgre en seerlig risiko for
skade eller kan innebaere en urimelig belastning av fellesarealene.

Det ma ikke utfgres arbeid som kan medfere skade pa betongdekke og membran over
garasjekjeller og tekniske rom.

Ledning, rer og lignende nedvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis det ikke
er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for nadvendig
ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er nadvendige
pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

§7
Felleskostnader
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskostnader)
fordeles pa sameierne etter sameiebrgken med mindre annet fremgar av denne bestemmelse
eller seerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og evt. bredband fordeles med lik andel pr.
boligseksjon.

Kostnader til seksjonenes forbruk av fiernvarme (oppvarming/tappvann), vil bli fordelt etter
sameiebrgk. Dersom utbygger/sameiet installerer individuelle energimalere skal kostnader til
oppvarming og varmt tappevann til den enkelte bruksenhet betales etter malt forbruk.

Den enkelte sameier betaler akontobelgp fastsatt av sameiermotet eller styret til dekning av sin
andel av felleskostnadene. Akontobelgpet skal ogsa dekke avsetning til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom dette er besluttet av sameiermotet.

§8
Den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt
Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning holde bruksenheten med tilleggsareal i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som overflater av balkonger, derer og vinduer innvendig, rer,
sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
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inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rer, sikringsskap
fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til
og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Sameieren skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og
skadedyr plikter sameieren straks & melde fra skriftlig til sameiet.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uveer.

Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter sameieren
straks & melde fra skriftlig til sameiet.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
seksjonen selv om det skulle ha veert utfert av den forrige sameieren.

§9
Sameiets vedlikeholdsplikt
Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa sameierne.

Vedlikeholdsplikten for fellesarealer hvor det er gitt rett til eksklusiv bruk, ligger pa de sameierne
som har bruksretten.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskiftning av
termoruter, og ytterdgrer knyttet til fellesarealer, bygningsmessig vedlikehold av balkonger,
reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten slik at sameiet kan utfere sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid skal gjennomfgres
slik at det ikke er til ungdig ulempe for sameieren eller annen bruker av boligen.

Selv om sameiet har vedlikeholdsplikten, skal kostnader fordeles slik somihh.t§ 7.

§10
Utbedringsansvar og erstatning
Farer en sameiers mislighold til skade pa sameiets eiendom eller pa annen sameiers bruksenhet
eller fastmontert inventar som naturlig herer bruksenheten/boligen til, skal skaden utbedres av
sameiet. Utgiftene kan kreves dekket av sameier etter tredje ledd.

Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte sameier. Sameiet hefter ikke for eventuelle
skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsare.

Sameiet og skadelidte sameiere kan kreve erstatning for tap som felger av at sameieren
misligholder sine plikter, etter samme regler som i borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

Sameier kan kreve erstatning for tap som fglge av at sameiet ikke oppfyller pliktene sine, etter
samme regler i som borettslagslovens § 5-18.

§11
Mislighold. Palegg om salg og krav om fravikelse
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf eierseksjonsloven § 26. Medfarer sameieren eller brukerens
oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er hans oppforsel
til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven, jf eierseksjonsloven § 27.

§12
Styret
Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to medlemmer. Styrets leder velges
seerskilt. Styremedlemmene tjenestegjer i to ar med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir
bestemt av det sameiermotet som foretar valget. Tjenestetiden oppherer ved avslutningen av det
ordinzere sameiermatet i det ar tienestetiden utlgper.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den
enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene behgver ikke vaere
sameiere eller tilhgre noen sameiers husstand.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermotet.

Ved utferelse av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i verk ethvert tiltak som ikke etter
loven eller vedtektene skal vedtas av sameiermgotet.

Styret er vedtaksfort nar minst 2/3 av styrets medlemmer er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som matelederen har stemt for. Uansett ma minst
to styremedlemmer stemme for et vedtak.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmaotte
styremedlemmer.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spersmal som medlemmet
selv eller nzerstaende har en framtredende personlig eller skonomisk saerinteresse i.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og tegner dets
navn.

§13
Sameiermotet
Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermetet. Ordingert sameiermete holdes hvert ar
innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Styret innkaller til det ordinaere sameiermgtet
med minst 8 og heyst 20 dagers varsel.

Ekstraordinzert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller til ekstraordinsert sameiermgte med minst 3 og
heyst 20 dagers varsel.

Innkalling til sameiermgte skjer skriftlig og skal sammen med tid og sted for metet, bestemt angi
de saker som skal behandles. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinaere
sameiermetet alltid behandle:



* styrets arsberetning
« styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning
* valg av styremedlemmer.

Sameieren har rett til & mgte ved fullmektig som ma vaere myndig. Fullmektigen skal legge frem
skriftlig og datert fullmakt, og fullmakten anses a gjelde ferstkommende sameiermgte med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til 4 ta med
radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom sameiermetet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv
eller nzerstaende eller om sitt eget eller neerstaendes ansvar.

§14
Sameiermotets vedtak
Ved avstemming har hver seksjon én stemme.

Med mindre annet folger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som sameiermotets
beslutning det som flertall av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

1. Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om

« Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelse eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold

* Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

« Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som tilhgrer
sameierne i felleskap

« Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar over vanlig forvaltning

« Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et annet
formal.

* Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar utover
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

2. Folgende beslutninger krever tilslutning fra de sameierne det gjelder:

* At eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like
utover det som folger av disse vedtekter jf. §§ 8 og 9.

« Innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen,

« Innfering av vedtektsbestemmelsene om en annen fordeling av felleskostnadene enn
bestemti § 7.

3. Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av
hele eller deler av eiendommen.

Sameiermeotet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§15
Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjoneerer i
samsvar med lov om eierseksjoner § 41

§16
Forsikring
Sameiet er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid holdes forsvarlig forsikret i et godkjent
selskap. Andre forsikringer er den enkelte sameier ansvarlig for.

§17
Mindretallsvern
Sameiermgotet, styret eller andre som representer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§18
Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§19
Generelle plikter
Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som felger av oppdelingsbegjeeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av sameiermotet.
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Husordensregler for
Lilloheyden 4 Sameie

Fernanda Nissens gate 4a og 4b

Vedtatt pa ordinaert sameiermate 14.4 2015

Disse husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver

tid gjelder for Lilloheyden 4 sameie.

g1

§2,

§3.

§4.

§5.

§6.

&7

§8.

3.

§10.

§11.

§12.

§13.

§14.

§15.

§516.

Hensikt

Brannver

Ytre orden

Bruk av balkong

Grilling.

Avfallshandtering

Fasade

Indre orden.

Bruksoverlating (fremleie] ...

Kom ik

Lillehgyden

§ 1. Hensikt

Trivselen i et boligsameie avhenger av at beboerne tar hensyn til hverandre. De
regler som fastsettes og forvaltes av styret skal bidra til en opplevelse av
individuell frihet og gjensidig respekt mellom beboerne. Sameierne er ansvarlige
for at trivsels-reglene blir gjort kjent for husstanden/leietakere/brukere, og at de
blir overholdt av disse og andre som gis adgang til leiligheten. For eventuelle
overtredelser av trivsels-reglene foretatt av eiere/leistaker eller andre brukere,
svarer sameier som om overtredelsen var hans/hennes egen.

§2.

§3.

Ved inngaelse av leieaviale skal det allfid utleveres husordensregler.

Samtlige eierefleietakere og de som girs adgang fil boligen er underiagt de samme
husordensregler.

Brudd pa kan medfere oppsigelse eller heving av leieavtalen/salg av leilighet.

Brannvern

Laer deg branninstruksen, remningsveier, vedlikehold og bruk av
brannslukkingsutstyr i din bolig.

Sikre og vedlikehold ditt brannvemutstyr, bade brann/reykvarslere, brannslange
eller brannslukkingsutstyr.

Sarg for at utstyret alitid fungerer.
Byt batteri og stevsug brann/reykvarslere.

Ytre orden

Gardsplass, inngangsomrade, trappeoppgang, frappesats, korridorer og felles
kjellerrom ma ikke opptas med gjenstander, 54 som kasser, innbo, sportsartikler,
barnevogner, sko og lignende.

Sykler og kjereteyer skal settes pa oppmerkede plasser og i sykkelstativ eller bod.

Enhver forurensing av gardsplassen, inngangsomrade og ovemevnte fellesrom er
forbudt.

Forsepling skal unngars.

Uten styrets godkjenning er det forbudt & anbringe plakater og oppsiag av enhver
art pa eiendommen, likesa & male vinduer og vegger og sette opp skilt,
antenner/parabol eller lignende.

Hver enkelt beboer ma pase at uvedkommende ikke slipper inn i bygget nar de
selv gar inn og ut.

Inngangsderer skal alltid holdes last. Darer inntil boder skal til enhver tid holdes
laste.

Ukjente som ringer pa porttelefonen skal ikke slippes inn
Hensatte gjenstander vil bli fjernet for eiers regning.

Det oppfordres til at lek i stikkveiene/lekeplass og pa plenen gjeres sa hensynsfullt
som mulig.



§ 4.

§ 5.

§ 6.

« Eventuelle markiser og annen skjerming/blending skal vaere like for hele blokken.
Se nettsiden http:/fillohoyden2 no/

» Fasadeendring ma felge ga gjennom styret.
+ Lufting av leiligheten gjennom trappeoppgangene er ikke tillatt.

« Det méa serges for god utlufting av leilighetene, slik at det ikke oppstar fuktighet i
noen rom. Ventiler i leilighetene skal vaere justert.

Bruk av balkong
+ Balkonger skal holdes i orden.

« ask av balkong skal forega pa en slik mate at det ikke er til sjenanse for evrige
beboere. Sne, stev og smuss skal ikke berstes ut fra balkongen, men samles og
kastes som avfall.

« Balkongkant ag vinduar ma ikke brukes til lufting eller banking av tey, sengeklasr,
tepper eller andre tekstiler.

» Ved terking av klesvask pa balkongene ma snaorer og vask henge under
balkongens overkant.

+ Utvendige blomsterkasser pa balkonggelenderet er ikke tillatt. Beplantning ber
vannes med forsiktighet for & unnga vannsel p& underliggende balkonger.

+ Sameieme plikter & rengjere sluk pa balkonger.

« Banking og lufting av tay, mabler, tepper, sengetay m_v. ma kun forega pa
Gardsplass, ikke balkeng.

Grilling

« Bruk av kullgrill p& balkong er ikke tillatt.

« Bruk av gassgrill og elektrisk ild er tillatt.

« Det erikke lov & bruke engangsarill pa utearealene.

Avfallshandtering

+ Enhver forsepling av eiendommens fortau, ganger, trapper og fellesareal er
forbudt.

« Al husholdningsavfall skal pakkes inn og legges i egne avfallscontainere, vi felger
regler knyttet til kildesortering REMN Oslo kommune.
https:fiwww oslo. kommune. no/avfall-og-gienvinning!

s Hvis det ikke er plass il avfallet i containemne skal det oppbevares i husstanden til
sjakter/containerne er tamt.

«  Ayfallssjaktene er merket og skal benyttes til restavfallBIO og papir. Annet aviall
henvises til REN miljgstasjon (glass, metall etc).

« Ergjenstanden for stor for brennen ma du spare dette til container eller kjere bort
selv. Husk ogsa & brette sammen pappemballasjen.

» Det skal ikke plasseres seppel ved siden av sjaktene.

§7.

§8.

§9.

« Malingrester og -spann er miljeavfall og skal leveres til miljgstasjon. Elektriske og
elektroniske produkter (alt som bruker stram eller batterier) er EE-avfall og skal
leveres til forhandlere av elekiriske produkter.

Fasade

« Fasadeendringer er ikke tillatt Eksempel: montering parabolantenne og andre
installasjoner pa vegg eller balkong.

Fellesrom
+ Tap av brikke/nakler skal meldes til styret omgaende.

« Trappeoppgangene, kjellergangene er remningsveier og skal vaere fri for aviall og
eiendeler, herunder barnevogner, sko, sykler, ski, kjelker og annet.

+ Sykler skal oppbevares pa merkede plasser og sykkelbod/-rom.
« Darer til kjeller/garasje og skal alltid vaere 1ast.
« Bruk av stearinlys og apen ild er ikke tillatt i fellesrom.

+ Det er forbudt & benytte eller lagre brannfarlige og/eller ileluktende vaesker i
kanner eller pa maskiner/kjeretey i boder eller garasje.

« Deter ikke fillatt 4 koble seqg pé sameiets stramnett i kjeller.
* Rayking er ikke tillatt.

Indre orden
+ Erstatningsansvar kan oppsta dersom skade inntreffer.

« Ved egen balkong, plikter eier & fierne sne og is fra denne. Hvis dette ikke utfares,

kan leier bli ansvarlig for eventuell skade.

+ Nedvendig arbeid ber skje i ordinger arbeidstid pa dagen. Hvis dette ikke er mulig,
og arbeidet er av en slik art at det kan virke SJenerende for naboer, ma dette finne
sted fer kl. 22.00 pa hverdager og er ikke tillatt pa sendager og helligdager.
Banking og boring i betong er uansett ikke tillatt etter k. 20.00.

+ Ved spesielle anledninger heng opp nabovarsel.

§ 10. Bruksoverlating (fremleie)

« Info til styret.

§ 11. Vaktmester

s Vaktmester skal pase at husordensreglene falges og skal, om nedvendig, melde
forsemmelse eller misbruk til styret.
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§ 12. Dyrehold

Bandtvang skal respekteres pa sameiets fellesareal. Dyreholdet skal ikke veere til
sjenanse for evrige sameiere.

§ 13. Styret

Alle saker som enskes behandlet av sameiet ma sendes skriftlig il styret.

§ 14. Generelt

Sameiet har egen hjemmeside og oppslagstavier i oppgangene. Gjer det til en
vane a sjekke disse med jevne mellomrom, da du ellers kan ga glipp av viktig
informasjon.

Postkasseskilt — Hver enkelt beboer ma pase at postkasseskiltene er komrekt
merket. Postkassene skal ha universell merking. Vennligst se hjemmeside for
narmere informasjon om bestilling av riklig postkasseskilt. Styret forbeholder seg
retten til & fierne lappar der hvor beboer ikke har hengt opp korrekt skilt.
http:/lillohoyden2. no/

Dersom du ser skader, utbrente lyspasrer og lignende i oppgang eller garasje som
ikke blir utbedret, har klager pa renhold og lignende, ber vi deg melde fra til styret i
sameiet.

Brikker bestilles gjennom nettsiden. Ved tap av brikke skal dette meldes styret om
gaende, da brikken skal slettes | systemet. Ved bestilling av nye brikker kan styret
be om & fa se de resterende, dette for en sikkerhet. Styret kan palegge 3 slette alle
brikkene for a ivareta sikkerheten, og opprette nye for beboers regning.

§ 15. Kommunikasjon

All kommunikasjon skjer elektronisk. Du kan selv legge til'slette din email adresse
pa: http://lillohoyden? no/e-post-varsle
Styret har email: |illohoyden2styret@gmail.com

Facebookside: hitps:iwww facebook.comigroups/lillohoyden!
Denne siden er uformell.

§ 16. Lillohgyden garasjesameie

Egen nettside:
Email: lillohgarasje@gmail.com

ok

HUSORDENSREGLER LILLOH@YDEN GARASJESAMEIE
Vedtatt pa sameiermote 14.04.2015
§ 1. Formal

Husordensreglene har til hensikt a skape gode og sikre forhold innen sameiet og for
bruken av garasjeanlegget. Reglene har i tillegg som formal a verne om
eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt a bevare et enhetlig preg i eiendommen.
Overholdelse av husordensreglene er en viktig forutsetning for ivaretagelse av helse,
milje og sikkerhet (HMS) i anlegget.

§ 2. Biloppstillingsplasser, HC-plasser

Kun de som disponerer en p-plass kan parkere kjeretey inne i garasjeanlegget.
Parkering skal kun skje innenfor oppmerkede plasser. Det er ikke tillatt a sette
kjoretayet sitt, eller la gjester sette kjoreteyet sitt, pa en ubenyttet p-plass, p-plasser
avsatt til servicepersonell eller langs veggene i garasjen. Feilparkerte kjoretay vil bli
fiernet for eiers regning og risiko uten ytterligere varsel.

Tildeling av HC-plasser gjeres etter saknad til styret og forutsetter dokumentert
behov. Tildeling forutsetter at det er ledig HC-plass pa seknadstidspunktet, det vil si
at det er en HC-plass som ikke disponeres av en person med dokumentert behov.
Dersom alle HC-plasser er opptatte, etableres det en venteliste basert pa tidspunktet
for innkommet seknad. Tildeling av HC-plass forutsetter at seker eier en ordineer
parkeringsplass fra fer, slik at det gjennomferes et bytte av plasser. Tildeling av HC-
plass skjer kroneologisk etter nummerering hvor det laveste nummer tildeles farst.

Enhver som er tildelt HC-plass har plikt til & varsle dersom behovet for dette
bortfaller. Ved overdragelse av leilighet bortfaller uansett retten til HC-plass.

§ 3. Rengjering av garasjeanlegget

Rengjering av garasjeanlegget vil bli varslet i god pa forhand. Alle som disponerer
garasjeplasser plikter 4 etterkomme anmodning om flytting av biler, mv slik at
rengjering kan gjennomfares pa en effektiv mate.

§ 4. Uvedkommendes adkomst til garasje- og bodanlegget

Alle plikter & pase at uvedkommende ikke slippes inn i garasje- og bodanlegget ved
inn- og utpassering gjennom garasjeporten. Det samme gjelder for derer fra
oppganger til de ulike boligsameiene og inn | garasjen. Bade garasjeanlegget og
bodomrader skal holdes last hele degnet.

§ 4. Garasjeportapner

Tapt/frastjdlet garasjeportapner ma umiddelbart meldes til styret slik at disse blir
sperret.



Bestilling av portapner gjeres via garasjesameiets nettsider.
§ 5. Avfallshandtering, oppbevaring av farlig materiale

Det er ikke tillatt & oppbevare farlig materiale samt giftige, eksplosive eller brennbare
substanser og mat eller stoffer sem kan tiltrekke seg utey, skadedyr og lignende, i
garasjeanlegget, boder eller fellesarealer for evrig.

Seppelsjakter ma ikke brukes pa en sann mate at sjaktene tettes. Alt avfall ma deles
opp i deler slik at dette ikke skjer.

§ 6. Orden i fellesomradene

P-plassen og fellesarealer for evrig, bade i garasje og bodarealer, skal ikke benyttes
til lagring av private eiendeler eller til hensetting av seppel. Brennbart materiale skal
lagres i hver sin private bod.

Opphenging av lagret gods i taket over egen p-plass forutsetter forutgdende skriftlig
samtykke fra styret. Samtykke vil ikke bli gitt dersom slik lagring er til hinder for
fellesfunksjonene i anlegget, herunder sprinkleranlegget.

§ 7. Reparasjoner og bilvask

P-plassen og fellesarealer skal ikke benyttes til reparasjoner eller utvendig vask av
kjaretey. Oljesel i garasjeanlegget ma ikke forekomme.

§ 9. Tomgangskjering
Tomgangskjering | garasjeanlegget er ikke tillatt.
§ 9. Forbruk av strem, etablering av ladepunkter for el-biler

Lading av elbiler og annet ekstracrdinaart forbruk via felles stramkurser ma avtales
med styret.

Etablering av ladepunkt for el-bil i garasjen forutsetter forutgaende skriftlig samtykke
fra styret. Seknad sendes til garasjesameiets nettsider. Eventuelt samtykke
forutsetter blant annat tilstrekkelig kapasitet pa sameiets nett samt at arbeidet utferes
av kvalifisert firma. Pa grunn av kapasitetsbegrensninger vil det ikke bli gitt tillatelse
til etablering av ladepunkt med sterkere effekt enn standard stikkontakt (f.eks
ladepunkt for hurtigladning).

§ 10 Bruk av sykkelboder
Bodene skal til enhver tid holdes last. Bodene brukes pa eget ansvar.
§ 11. Lek og annet unedig opphold

Av sikkerhetshensyn er lek og unedig opphold i garasjeanlegget ikke tillatt.

§ 12. Feil og mangler

Vesentlige feil og mangler ved anlegget skal varsles til en representant for styret sa
raskt som mulig via garasjesameiets e-postadresse.

§ 13. Endring og inngrep i konstruksjoner/bygningsmasse

Det er forbudt & borre i, eller pa annen mate endre pa sameiets konstruksjoner/
bygningsmasse uten spesiell tillatelse fra styret.

§ 14. Brudd pa ordensreglene

Eventuelle klager pa andre sameiere for brudd pa ordensreglene eller pa grunn av
andre sjenerende forhold ber rettes direkte til vedkommende.

Gjentatte ogleller grove overtredelser av ordensreglene rapporteres skriftlig til styret.
Styret har myndighet til & treffe neermere forfeyninger i sakens anledning.

§ 15. Erstatningsansvar

Sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som falge av
overtredelse av ordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Sameier er ogsa
ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av hele husstanden, fremleistaker eller
andre personer som er gitt adgang til leiligheten og fellesareal.

Skader som paferes sameiets eiendeler skal uoppfordret og raskest mulig utbedres
av den/de som har forarsaket skaden i samrad med styret.

§ 16. Melding om utleie

Utleie av p-plass skal meldes skriftlig til sameiets styreforretningsferer med
opplysning om hvem som er leietaker. Det skal ogsa gis melding behov for omkoding
av nekkelbrikke, dersom leietaker av p-plass ikke er beboer pa Lillohayden
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Vi viser til bestilling av 20241209 for FERNANDA NISSENS GATE 4B.

GNR. 77 BNR. 410

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 20.08.2014.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

4154.7 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.

Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 19 teiger.
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Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 77/410 Origi A3 Gnr/Bnr: 77/410




062

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomeddelpark

70.- Falles avkjorsel

73 Fétes gangareal

110 - Balig m.tith. anlegg

140 - Bogfforr kantor

142 - Forr.kontor/industri

150 - Industri m 5 anlegg
310 - Offenti kjprebanalveigunn
P 311 - Annet veiareal
S 312 Fortau

I 317 - Offertiig gang-/syieivel

1110 - Bolighebyggetse
I 1181 - Barnehags
I 1182 - Undenvisning
%™ 1800 - Kombinont betyggeise og anleggsfomal

1900 - Angt med andre:

2010 - Vg
2011 - Kjareveg
2012 - Fartau

2013 - Torg
2016 - Gangveg/gangansalgagate
2017 - Sykiatvag-fen
I 2019 - Annen veggrunn - grontareal

t V1 1 RpBestemmelseOmeade

/7~ RpAngitHensynSona
= + — - = RpAngiiHansynGrensa
S s RpSikringSone

—+ — . — RpSikringGranse

70 - Felles avijarsel
+ 73 - Felles ganganeal
- 76 - Felles undarordisk anlagg
311 - Annel vedsrea
312 - Fortiu
317 - Offontlig gang-/sykketval
< 324 - Vegrunn undes beu
—— — = 913 - Formalavgrensning
e 525 + Ggimslinge
930 - R
532 - Reguler kanl kjerebane
—————— 36 - Regulert fatglengerovergang
—— Farméigrensa

Forelopig pian
— — — Plangrense (gammel lov)
w——— Plangronse (ny lov)

——————— RpRegulertHoyde

——— —— Grensa for bebypgelse
— — Bragegiense
s e Baregnet senteringe veg
———— Rugular! kjprofeh
- Underjordisk aniegg
Byggegrense
Babyggelss som forutselles Harmel
-------- Frisiktlinje

Ruguiert
wrunnsns Reguler stoyskjerm
—————— Méie og avstandinje (Dimensjonslinja)

. Opphaving av esandomsgrense
i Inn-futkjonng

m— Auijorsel

6646600

6646800

6646700

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 09.12.2024
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

O A3

Naturmangfold

~ Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planiagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite

(rod) eller fremmede skadelige organismer (sort).

~ Kartet er sammenstilt for: Eiendomsinformasjon. Kan ikke brukes til

byggesak.

iser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tiigiengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 136714/ 86502563

Adresse: FERNANDA NISSENS
GATE 4B

Deres ref.: 196571

Gnr/Bnr: 77/410

Kommentar:




6647100

6646800

6646500

598500

598800

598800

599100
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 09.12.2024

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 136714/86502563

Deres ref.: 196571

Kommuneplanen 2015-2030
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For gvrige juridisk bindende

kart, se yn - pbe.oslo.kommune.

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

vedtatt etter vil gjelde foran

Se tegnforklaring pa eget ark.
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5-4350

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SANDAKERVEIEN 102 MED FLERE, GNR.77 BNR. 41, 109, 111,
118, 120, 123, 133, 136 OG 147

& 1. Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket OP3-200408957 datert 10.11.2005, revidert 09.01.2007 og
14.11.2007.

§ 2. Formal
Omradet reguleres tl:
- byggeomrade: bolig, faretning, kontor, bevertning, allmennyttig formal (barnehage, undervizning,
handverk og kultur)
- byggeomrade: kontor, industri
- offentlig trafikkemrade: fortau, annet veiareal
- fellesomrade: felles avkjarsel, felles gangareal

& 3.Bruk
Leskur for bussholdeplass kan oppferes innenfor byggeomradet mot Kristoffer Aamots gate.

Endret reguleringsplan med reg.best. for Sandakerveien 102-108.

Vedtaksdato: 14,11.2007

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 200408957

Lovverk: PBL 1985

Heydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: 200408957

Dokumentet bestér av 3 side(r] inkludert denne.

. Bescksadresse:
:’l:ln-:g bygningsetaten Vahls gate 1, 0187 Dslo
@ kommune Postadresse:

Boks 364 Sentrum,

aslo kammune.na/plan-bygg-og-siendom 0102 Cslo

Diet skal etableres en bamehage pa minst 450 m? BRA med tilgang til leke- og oppholdsarsal pa minst 900
m?. Barnehage skal etableres | eget bygg i ser mot Fernanda Missens gate innenfor planens viste
byggegrenser. Utearsalet, som delvis legges pa barnehagens tak, skal vaere tilgjengelig for beboerne
utenom bamehagens apningstid.

Strekstjenende virksomhet, forretning, kontor, bevertning og allmennyttig formal — undervisning, handverk
og kultur tillates kun etablert i 1. etagje mot tilliggende gater, g med inngang met gate. Det tillates inntil
400 m? BRA pr enhet med unntak av kontorer. Det tillates inntil 1 000 m® BRA farretning. Kontorlokaler kan
ogsa etableres | 2.etasje og tillates totalt med inntil 2 000 m’ BRA Funksjonens gis ikke rett til bruk av
uteareal inne | kvartalet.

Y

§ 4. Utnyttelse, plassering

Tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA = 47 000 m®. Parkeringsplasser pa terreng skal medregnes med
15 m® pr. plass. Sokkeletasje i hjornebygg mot Sandakerveien! Kristoffer Aamots gate skal regnes med 50
. Garasjeefasjer mot Fernanda Nissens gate er beregnet med 0 %. Areal under terreng skal ikke

medregnes | BRA.

Bebyggelsen skal oppfares innenfor de pa planen viste byggelinjer, byggegrenser og byggehayder.
Planens maksimums gesimshoyde er lik maksimum heyde. Det tillates oppbygg for tekniske anlegg, trapp
og heis med inntil 3 meter over everste gesimskote. | tilbaketrukket sone tillates oppbygg for tekniske
anlegg, trapp og heis til overste etasje og takterrasse ligge, s lenge det har en lett karakter.

Med unntak av barnehagebygning | skraningen og den lave tverrstite bygningsdelen, skal de andre
bygningenes to overste etasjer ha redusert areal | forhold til underliggende etasjer. Nest averste etasje skal
vaere maksimum 70 % av underliggende etasjes areal og everste etasje skal vaere maks 90 % av nest
averste etasje. De to overste stasjene trekkes inn minst 4,5 meter mot Sandakerveien og minst 1,8 meter
mot Kristoffer Aamots gate. Gverste etasje trekkes inn minst 1 8 meter met Fernanda Nissens gate.

\ed hjernebygg i krysset Sandakerveien og Kristoffer Aamots gate tillates bygning lagt 1 meter ut cver
byagelinje fra 2. etasje til 6. etasje i en lengde fra hjornet pa 15 meter, nar fri heyde over tereng er minst
3,5 meter.

Balkonger og innglassete balkonger tillates a stikke 2.4 meter ut over byggegrense ! byggelinje. Ved
offentlig areal skal fri hayde veere 3,5 meter. Terrasser tillates etablert pa tak. Overbygget areal/utkraging
som vist pa plankartet, skal vaere minimum 5.0 meter over gjennomsnittlig ferdig opparbeidet terreng.

Leilighetsfordelingen settes slik:

Maksimum 20 % leiligheter med 40— 50 m* BRA

Maksimum 40 % leiligheter med 50 — 75 m® BRA

Minimum 40 % leiligheter med over 80 m* BRA

Dret skal ikke veere ensidig orienterte leiligheter mot nord eller nordest.

Dersom det til rammesaknad kan dokumenteras at det skal etableres studentboliger, kan det tillates inntil
Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 &9 1000
postmottaki@pbe.oslo kommune.no
Org.Nr.: NO 971 060 823 MVA 5-4350.doc Side 2 av 3
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75 boenheter som kan fravike denne leilighetsfordelingen.
Deet skal aveettes minst 25 m* uteoppholdsareal pr balig hver hoveddelen skal ligge pa terreng.

§ 5. Utforming
I bebyggelsen mot Kristoffer Aameots gate og Sandakerveien skal ensartet fasade ikke veere mer enn 30
meter. Dette kan legges | overgangene mellom de ulike hayder.
Garasjevegg mot vei skal utfarmes og beplantes slik at den ikke fremstar som en mur mot veien.
Takene skal vurderes som del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets samlede
arkitektoniske uttrykk. Ved ombygginger skal tekniske anlegg som heisoppbygg og ventilagjonsanlegy
integreres i bygningens hovedvolum og ha en samlet takform.
Omradet mellom Fermanda Missens gate og byggegrensen skal opparbeides som et skransnde
vegetasjonsbelte. Det skal etableres bygningselementer eller beplantning som skiller privat areal fra
aliment tilgjengelig gangforbindelse. Taket pa barnehagen skal uiferes slik at gressdekke kan etableres.

§ 6. Byggeomrade for kontor og industr
Faor arsalet | nord skal reguleringsbestemmelsene vedtatt 18.10.2000 (5-3809) for tiliggende kontor og
industriomrade gjeres gjeldende.
For arsalet | sor skal regulsringsbestemmelsens for tilingende kontar og industriomrade (S-3645), vedtatt
04.03.1998 gjeres gjeldende.

& 7.Felles areal
Felles gangareal (Fernanda Nissens gate) skal veere felles for planomradet samt gnr. 77 brr, 109, 142,
126, 128, 147, 230 og eventuelt nye utskilte eiendommer av disse.
Felles gangareal i tilknytning til Kristoffer Aamots gate skal veere felles for planomradet.
Felles avkjorsel (Femanda Missens gate) skal vasre felles for planomradet samt gnr. 77 bor. 103, 112, 1286,
128, 147, 230 og eventuelt nye utskilte eiendommer av disse.
Felles avkjorsel (Sandakerveien) er felles for gnr.77 bnr_ 56, 111, 118, 119, 120, 123, 220, 221, 222 og
135. Regulert trerekke lengre nord | Sandakerveien skal videreferes | samme linje langs Sandakerveien
giennaom felles avkjersel i planomradet.

& 8. Avkjersel og parkering
Avkjersel skal skje fra Kristoffer Aamots gate via felles avkjersel. Parkering skal anordnes etter den til en
hwver tid gjeldende parkeringsnorm. Minst 5 % av plassene skal avsettes for forflytningshemmede. Minst 90
% av parkeringen 2kal ligge under terreng eller under bygning. Parkeringzkjeller skal opparbeides innenfor
viste byggegrenser, men kan ligge utenfor byggegrenser og narmere enn 4 meter fra nabogrense, dersom
parkeringskjelleren er helt under nyit opparbeidet terreng.

§ 9 Utomhusplan
Sammen med rammeseknad skal det innsendes utomhusplan | mal 1: 200 for den ubebygde del av
planomradet. Planen skal vise avkjersel, eksisterende og fremtidig terreng, gangatkomst, parkering (bil og
sykkel), arealer for opphold og lek, beplantning, trerekke, boder, rencvasjon og bamehagens uteareal.
Planen =kal redegjare for handtering av overvann pa egen grunn. Planen skal godkjennes samtidig med
rammetillatelsen. Fer midlertidig brukstillatelse gis skal uteoppholdsarealet vasre opparbeidet | henhaold til
godkjent utormhusplan.

§10. Stey og forurensning
Skjerming mot stoy skal sikres i henheld til Miljeverndepartementets retningslinjer T-1442 eller de til enhver
tidd gjeldende forskrifter. Nedvendig steyskjermingstiltak skal ferdigstilles far innflytting.

§11. Rekkefelgebestemmelser
Fer midlertidig brukstilatelse gis skal opparbeidelse av veier, avkjersler og gangbro innenfor planomradet
waere giennomfort.
Fer midlertidig brukstillatelse gis skal eksisterende trerekke lenger nord viderefares i samme linje gjennom
planomradet.
Fer midlertidig brukstillatelse gis for den siste bygning skal det vasre gitt midlertidig brukstillatelse for
barnehagen.
Fer rammetillatelse gis skal skolesituasjonen vaere sikret. Dette skal bekreftes med uttalelse fra
Undervisningsbygg.

5-4350 doc Side 3 av 3
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

BETOMMAST SELVAAGBYGG AS
Fostboks 9416 Granland

0135 OSLO

Cata: 21.10.2020
Deres red.: Towe C. War ref: 201106746159 Saksbeh.: Linda Kristiansen Arkivkode: 531
Heereid Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: FERMANDA MISSENS GATE 2 A- Eiendom: 774LI0/0
B-4AB

Tiltakshaver: SELVAAG BOLIG LILLOHE@YDEM Adresse.  Postboks 13, 0311 OSLO

Seker: BETONMAST SELVAAGEYGG AS Adresse: Postboks 9416 Grenland, 0135
OsLO
Tiltakstype: Blokk/bygarditerrassehus Tiltaksart:  Oppfering

Ferdigattest - Fernanda Nissens gate 2 A-B -4 A-B

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for oppfart boligblokk med
underjordisk garasje - Fernanda Nissens gate 2 A-B — 4 A-B, mottatt 03.05.2018 og
tilleggsdokumentasjon mottatt den 08.10.2020.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
{pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Bymiljgetaten har 1 dokumentasjon mottatt den 08.10.2020 bekreftet at det ikke
foreligger forhold som stir 1 veien for at det kan gis ferdigattest.

Godkjente tegninger og kart
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Sluttrapport for avfallshandtering og forurenset grunn

Sluttrapport for avfallshandtering er behandlet og kravene til avfallshandtering 1 byggteknisk
forskrift (jf. TEK17 § 9-8 og 9-9) er oppfyit.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig i klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
wvire nettsider https://www.oslo kommune.no/plan- -og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-
byepesaker/

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for omradeutvikling
Omréadeutvikling byggesak

Linda Mygaard Kristiansen - saksbehandler
Ase Munthe Sandvik - enhetsleder

Kopi til:
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Velkommen til

Nordvik
Nvydalen

Nydalsveien 33, 0484 OSLO

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Nydalen, Grefsen, Tdsen, Torshov, Sagene,
Arvoll, Bjerke, Lgren, Sandaker, Sinsen, Kjelsds, Disen og
Rislgkka godt, og vet hva boligkjgperne i disse

omrdadene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.

nordvikbolig.no/kontorer/nydalen

Gjennom vdre digitale Igsninger skaper vi interessen du
trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

48100 222
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9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for
uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders

varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Eksklusivt
for Nordviks

Boligkjeperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 &rs
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 18 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,-

Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

Ved kjop av Boligkjgperpakken far du gunstige betingelser ved kjgp av innboforsikring etter at
forsikringsperioden pa 3 méaneder er utlgpt. Dette gjelder ogsé for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa fall beskjed til
din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da mé du kontakte Storebrand direkte

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav

utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises

det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nazermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand CHELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema

Adresse: Fernanda Nissens gate 4A 0484 OSLO

Bud mottat:

kl.

Betegnelse: Gnr 77, bnr 410, snr 79 (ideell andel 1/1) / Gnr 377, bnr 4 (ideell andel 1/250) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr.

Skriver

+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl.

@Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 20-0018/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum:

Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Fax:

Budgiver

Navn 1: Personnr:
Navn 2: Personnr:
Adresse: Postnr/poststed:
Mobil: Mobil 2:

Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



