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— Byhaugen

Seeregen halvpart av tomannsbolig med utleiemuligheter i egen hybel |
Parkering pa tomt | Meget sentral beliggenhet

Prisantydning
Ombkostninger
Totalpris
BRA-i

Totalt BRA
Soverom
Etasje

Boligtype

5500 000,-
138 850,-
5638 850,-
144 kvm
157 kvm

3
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Tomannsbolig

Eieform

Byggeadr

Megler
Telefon

E-post

Salgsoppgaven produsert 5. mars 2025

Eierseksjon

1912

Michael DeCourcy Boxill Knutsen
91542477
m.boxill@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Boligen ligger i fgrste etasje og har en hybel i underetasjen med utleiemulighet.
Eiendommen har en svaert sentral og attraktiv beliggenhet, kun ca. 15 minutters
gange fra sentrum. Det er kort gangavstand til skoler pd alle trinn. | tillegg er det
kun ca. 2 min gange til naermeste dagligvarebutikk.

Boligen fremstdar som velholdt, og den smakfulle kombinasjonen av originale og
moderne detaljer gir boligen en unik fglelse. | 1.etg. er det en flott stue med
etasjeovn, en spisestue(evt ekstra sov) og et romslig kjskken med integrerte
hvitevarer. Fra stuen er det utgang til solrik terrasse og felles uteomrdade. Videre
er det bad med dobbeldusj, et separat WC og et soverom med
skyvedgrsgarderobe. U. etg. har en egen 3-roms hybel med stor stue, separat
kjgkken, flislagt bad, vaskerom og to soverom.
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Arealer og innhold

BRA-i:

BRA-e:

Totalt BRA:

TBA:

144 kvm
13 kvm
157 kvm
10 kvm

Beskrivelse

Kjeller:
BRA-i: 68 kvm. Gang, entre, kjokken, vaskerom, bad, stue og 2 soverom.
Total BRA: 68 kvm.

1. etasje:

BRA-i: 76 kvm. Gang, bakgang, wc, soverom, bad, kjokken og 2 stuer.
BRA-e: 8 kvm. Girillhytte

BRA-e: 5 kvm. Bod

Total BRA: 89 kvm.

TBA: 10 kvm.



illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

&

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og awvik kan forekomme,

Forklaring av bilde/rommet

Plantegning
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Nokkelinformasjon

43-0053/25

Tomannsbolig

Misjonsveien 56, 4024 STAVANGER
Gnr 59, bnr 1004, snr 1 (ideell andel 1/1) i Stavanger kommune

Anders Tangen Henriksen

Anna Viste

5500 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger:

137 500,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

19 200,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

138 850,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
158 050,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

5 638 850,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

5 658 050,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

1912

BRA-i: 144 kvm
BRA-e: 13 kvm
Totalt BRA: 157 kvm
TBA: 10 kvm

Beskrivelse:

Kjeller:

BRA-i: 68 kvm. Gang, entre, kjgkken, vaskerom, bad, stue og 2 soverom.
Total BRA: 68 kvm.

1. etasje:
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Informasjon om boligen

BRA-i: 76 kvm. Gang, bakgang, wc, soverom, bad, kjgkken og 2 stuer.
BRA-e: 8 kvm. Grillhytte

BRA-e: 5 kvm. Bod

Total BRA: 89 kvm.

TBA: 10 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Inngangsdgr i plan mellom kjeller og l.etasje, gang /trapp ned til kjeller og
gang/trapp opp til 2.etasje er ifglge seksjoneringstegninger fellesareal. Gang til
uthus er fellesareal.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmadling:

Takoverbygg utenfor utvendig bod er ikke medtatt i arealberegningene.

Utvendig bod og grillhytte er medtatt i BRA-e.

Boligen gdr over to plan og inneholder:
Underetasje/kjeller: Gang, entré, kjgkken, vaskerom, bad, stue og 2 soverom.

1. Etasje: Gang, bakgang, wc, soverom, bad, kjgkken og 2 stuer

| tillegg disponerer enheten en bod og grillhytte.

Misjonsveien 56 er en halvpart av en horisontaldelt tomannsbolig, fordelt pa
farste etasje og underetasje. Boligen har en sentral beliggenhet med kort
gangavstand til sentrum og gode turomrdder i neerheten. Tomten er solrik og pent
opparbeidet med steinsatte arealer og utehus. Fra fgrste etasje er det direkte

utgang til en terrasse.

Boligen har flere innganger - via kjgkken, veranda og underetasje. Hovedentreen

har grd fliser pd gulvet, hvitmalt panelhimling og vegger i en kombinasjon av
malte plater, panel, laft og teglstein, et gjennomgdende materiale i boligen. |

gangen er det montert nye skyvedgrer (2023) som gir bedre plassutnyttelse.

Kjgkken:

Kjgkkenet i fgrste etasje er romslig og kombinerer moderne og klassiske
elementer. Teglfelt, synlige laftevegger og plassbygde skap gir rommet saerpreg,
mens en nyere kjgkkeninnredning fra IKEA har hvite, glatte fronter med sorte
hdandtak og vitrineskap. Benkeplaten i heltre har en nedfelt sort komposittvask

med matchende kran.

Hvitevarene er integrerte og inkluderer platetopp, stekeovn, kjgleskap og
oppvaskmaskin (oppvaskmaskin fra 2024). Over kokesonen er det en sort
ventilator fra 2019. Veggen over vasken har pusset finish, og kjgkkenet har god
belysning med downlights i taket og lys over benken. Mgrke, polerte fliser pa
gulvet gir en stilren kontrast til de grdmalte panelveggene i spisedelen. Herfra er

det ogsd utgang til tomten, noe som er praktisk ved innbaering av varer.

Stue og spisestue
Stue og spisestue er adskilt med doble flgydgrer, og begge rommene har en
genergs takhgyde. Store vinduer slipper inn rikelig med dagslys, og fra stuen er

det utgang til en solrik terrasse.

Rommene har originalt treguly, som ble slipt og lakket i 2022. Veggene har glatte
overflater, bredt listverk og hvitmalt himling med rosett. Spisestuen og stuen er
malt i lys tidsriktig fargevalg. Et teglfelt i spisestuen har monterte hyller. | stuen

stdr en etasjeovn som gir god oppvarming pd kalde dager.

Bad og toalettrom



Badet i fgrste etasje ble oppgradert mellom 2005 og 2012 og er romslig med grd
gulvfliser, hvite veggdfliser og gulvvarme. Det har downlights i taket og et stort
vindu med persienner. Under vinduet er det en servantbenk i heltre med fire hvite

skuffer og to servanter med sorte kraner. Speilet over har en sort ramme.

Videre har badet en dusjnisje med glassvegg og dobbel dusj, samt et vegghengt
toalett i en egen nisje. | hjgrnet er det opplegg for vaskemaskin. | tillegg finnes et
separat toalettrom ved hovedentreen, innredet med brune gulvfliser, lysmalte

panelvegger, plassbygget hylle, stalservant med omramming i tre og vegghengt

toalett.

Soverom og lagring

Soverommet i fgrste etasje har en lun atmosfaere med rustikke trevegger, hvitmalt
panelhimling og et krysspostvindu som slipper inn godt med dagslys. Rommet er
innredet med en stor skyvedgrsgarderobe som gir god oppbevaringsplass. | tillegg

har boligen garderobeskap i gangen og en utvendig bod pd ca. 5 kvm.

Underetasje:
Underetasjen inneholder en hybel med to soverom, stor stue, kjgkken, bad og
vaskerom. Hele etasjen har grd gulvfliser med gulvvarme og hvitmalte vegger,

med enkelte innslag av tegl, slik som i hoveddelen.

Stuen har fastmontert skjenk og vitrineskap, samt plass til bade sofagruppe,
spisebord og TV-Igsning. Det er downlights i taket, hylle under TV-plassen og
dagslys fra fem vinduer. En peisovn med stort flammebilde sgrger for ekstra varme

og hygge.

Kjgkkenet har en innredning fra Norema med grd fronter, laminert benkeplate og

nedfelt vaskekum. Det er vitrineskap med frostede dgrer over benken, samt

Informasjon om boligen

integrert stekeovn og koketopp. Kjgkkenet har ogsd opplegg for oppvaskmaskin

og ventilator over kokesonen.

Badet i underetasjen ble oppgradert mellom 2005 og 2008 og har grd gulvfliser,
hvite vegdfliser, servantskap med heldekkende servant, speilskap og vegghengt
toalett. Dusjhjgrnet har stang for dusjforheng. Vaskerommet, pusset opp i samme

periode, har vegghengt toalett og opplegg for vaskemaskin.

Soverommene i underetasjen er lyse og har enten veggmonterte skap eller

garderobeskap. | tillegg finnes et kott rett utenfor det ene soverommet.

For bedre komfort og energieffektivitet er det installert en varmepumpe i boligen
(2023).

Innvendige overflater:

1. Etasje:

- Malte plater, teglstein, panel og laft p& vegg.
- Tregulv og fliser pa gulv.

- Panel og malte plateri tak.

Underetasje:
- Malte plater, teglstein og malt betong/stein pd vegg.
- Malte plateri tak.

- Fliser pa gulv.

Teknisk:
- Vannforsyningsrar av typen rgr i rgr med fordelerskap og stoppekran pa
vaskerom i underetasjen

- Stoppekran er pd vaskerommet i kjelleren
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Informasjon om boligen

- Innvendige vann og avlgpsrgr fra 2005

- Hgiax 300 liters varmtvannsbereder fra 2006 plassert i bod i underetasje.
- Mitsubishi varmepumpe fra 2022 installert pd vegg i stue i 1. Etasje.

- Boligen har naturlig ventilasjon.

- Mekanisk avtrekk pa kjgkken og bad.

- Et stramskap under trapp i 1. Etasje, og et stremskap i gang i underetasje.

To parkeringsmuligheter pd tomt. Ellers er det felles parkeringsmuligheter 50

meter oppe i gaten.

- Malt vegger (2022)

- Installert varmepumpe (2023)

- Slipt og lakkert gulv i stue og spisestue (2022)
- Installert skyvedgrer i gang (2023)

Selgers egenerkleeringsskjema falger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til & gjennomgd dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

- 1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pd bad/vatrom, enten i din eller
tidligere eiertid?

Ja, bade fagleert og ufaglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ref. tidligere eiere: "Osvald Sivertsen,
mur og bygg, samt det firmaet som idag heter Chem-Con AS. (Tror det er samme
firmaet), membranleggeren heter Jesper, den gang fra Flisleggeren AS." Ref.

tidligere eiere: "Bygde opp badene fra grunnen av. Bdde det i 1. etasje og det i

kjelleren, samt vaskerommet. Stort sett alt fra 2008, noe nyere. Nye bad i alle
etasjer i huset fra 2005-2012. Rgr i rer i hele huset. Det er lagt duk og 3-4 lag med
smgremembran i alle vatrom, samt duk og mansjett for vatrom i sluk og alle

kraner.

- 1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Ja, bdde fagleert og ufaglaert.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ref. tidligere eiere: "Membran er lagt av
fagmann, det samme gjelder alt av rgrlegger arbeid og elektriske installasjoner.

Dog er flisene delvis lagt av Nityo Dhyan Uglefot.

- 1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pd hvordan bad eller vaskerom er
bygget opp?

Nei

Eventuell kommentar: Ref Svar 1. Ref. tidligere eiere: "arbeid gjort mellom 2005-
2012"

- 2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade,
pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, bade fagleert og ufaglaert.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Det er montert nye musebdand av
faglaert i 2024. Ref. Tidligere. "Taket pd huset ble byttet i 2003. | 2008 ble det
farste tilbygget satt opp. Det andre tilbygget ble satt opp i 2016, av Faber bygg AS
og de la en egen membran pd terassen i 2. etasje som blir over dette tilbygget.
Det er betongtakstein pd huset og det har vaert noe tegn pa utettheter eller
slitasje. Alle terrasser er bygd mellom 2010 og 2016. De har lagt membran pa
terrassen over tilbygget pd kjgkken i 1. etasje. Kledning er byttet pd tre fasader

(unntatt gst). Det erisolert pd nordveggen med 15 cm, gstveggen med 5 cm (fra



innsiden), sydveggen 12 cm og vestveggen med 12 cm. Nybygget fra 2016 har 15
cm. Taket ble lagt av Birkedal bygg AS, terrasser er stort sett bygget av
tiltakshaver, Nityo Dhyan Uglefot. Dog terrassen i 2. Etasje er lagt av Faber bygg.
kledning er

byttet av tiltakshaver.

- 3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Ref. Tidligere eiere: Det er drenert pd @st, vest og
nordveggen. Graveren mente det ikke var ngdvendig med ekstra drenering pd

nordveggen. Arbeid utfgrt av faglaert Arne Mgller AS.

- 4. Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller
tidligere eiertid?

Nei

Eventuell kommentar: Ref. Tidligere eiere: " Madla elektro AS, Skulevold AS, Smart
Electro AS. Arbeid i 2019 ble gjennomfart

av M-tek". " Alle sikringer i 1. Etasje ble byttet i 2018 og sikringer med jordfeilbryter
ble montert istedet for en felles

jordfeilbryter.

5. Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avlgp, enten i din eller tidligere
eiertid?

Nei

Eventuell kommentar: Ref. Tidligere eiere: " stort sett ble alt gjort i 2007 og 2008,
men det er foretatt noen endringer i ettertid.

Ny kloakk og vannledning helt ut til det kommunale fellesanlegget. Rgr i rar i hele

huset".

Informasjon om boligen

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere eiere, herunder bruksendringer
kjeller/loft etc.?

Nei

Eventuell kommentar: Ref. Tidligere eiere: " Innredet kjeller, to pdbygg mot vest,
overbygg over inngangspartiet og bakre

inngang til kjelleretasjen".

9. Vet du om det er gjort arbeid pd eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmdlene?

Ja, bade fagleert og ufaglaert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:
Varmepumpe fra Norsk Klimasenter butikkdrift er installert 23.12.2022. Det er ogsa
montert ventiler i stue 1. etasje, bi inngang, og to ventiler i kjeller. Arbeid utfgrt av

privatperson.

13. Vet du om det er eller har veert feil med dreneringen? Eller om det er eller har
veert fukt, sopp eller

rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsda
sameiet/borettslagets fellesarealer)

Ja

Beskriv: Tegn til kondens p& mur i trappehals /bi inngang til kjelleren pd hgst og

vinterhalvaret (ved temperaturforskjeller ute og inne). Ventil montert i hgst (2024).

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/ fasade/ vinduer/ garasje,
og/eller er det synlige skader?

Nei

Eventuell kommentar: Vindu pd bad og et av glassene pd soverom er punktert. to
av glassene i det ene vinduet i spisestuen er punktert. Det er ingen ubeleiligheter

ved dette utover det visuelle. Det har ved en anledning dryppet noen drdper fra

037



038

Informasjon om boligen

tilbygget over bi inngang. Rgrlegger Sunde AS har undersgkt men fant ingen
mangler 21.12.2023. Det har ikke skjedd siden.

16. Vet du om det er eller har veert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller
liknende?

Nei

Eventuell kommentar: Ref tidligere eiere: Det er rettet opp. Huset er fra 1912, noe

skjevheter er det nok, men ingenting som er merkbart."

18. Vet du om det er, eller har veert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i
tilhgrende bygninger? For eksempel skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
lignende.

Ja

Beskriv: Leieboer i har rapportert om tilfelle av maur i kjeller. Tilfellet ble fjernet

med rengjgring og maurgift.

21.1 Er utleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?

Nei

Eventuell kommentar: Ref. Tidligere eiere: " Siden kjelleretasjen er godkjent som
del av fgrste etasje med to soverom, har den veert leid ut som en del av egen
bolig. Den er ikke godkjent som egen leilighet. Begge soverommene i kjeller samt
stuen er godkjent for varig opphold. Det foreligger godkjenning". Det er idag
(2025) leiekontrakt med 3 mnd oppsigelsestid.

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om
boligen?

Ja

Oppgi type rapport og arstall: Se egen rapport fra takstmann.

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmadlinger av boligen, eller om
boligens areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport,
tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og ndr er mdlingen foretatt? Se egne dokumenter i

salgsoppgaven.

Tore Helvig

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk giennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven fglger tilstandsrapporten og
selgers egenerklzering. Disse md leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a vaere kjent for kjgper, og det kan
derfor ikke reklameres pd forhold som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold
som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt ngye, da disse indikerer avvik fra
normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig behov for utbedring. Bygningsdeler
som har fatt TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av boligen som

felger er hentet fra tilstandsrapporten:

Saltakkonstruksjon med kvist i tre. Tak tekket med betongtakstein. Etasjeskillere i
tre. Yttervegger av laft lektet og kledd med liggende kledning. Grunnmur i stein

og betong.

Bygningsdeler som har fatt TG2:
- Grunn og fundamenter: Byggegrunn er ikke kjent. Det er pdvist riss, sprekker eller

skader pd grunnmuren. Det er ikke pavist avskallet puss som farer til at isolasjonen



har blitt eksponert.
Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet
er utett. Merknader: Mer en halvparten av forventet levetid pd drenering er

overskredet, Riss i puss pd grunnmur.

- 2.1 Yttervegger: Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen. Det er ikke

pdvist noen nevneverdige konstruksjonsfeil. Kledning ligger tett pd terrassebord.

- 3.Vinduer og ytterdgrer: Det er pdvist punkterte glass. Det er ikke pdvist avvik
ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting. Dgrer og vinduer

vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

- 7.1.2 Overflate gulv: Det er pdvist riss og sprekker. Det er ikke pdvist sprekker i
fuger. Det er ikke pdavist bom (hulrom) under fliser. Det er ikke pavist

tilfredsstillende fall til sluket. Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

- 71.3 Membran, tettesjiktet og sluk: Membranen er fra 2005-2012 Det er ikke
pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfgringer, mansjetter eller klemring. Det er
muligheter for & rengjgre sluk. Det er ikke pdavist tegn pd feil utferelse, feil
materialvalg, skadelig fukt eller utettheter. Arbeidet vurderes som fagmessig
utfart. Det er boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmdleverktay.

7.2 Bad Underetasje: Det er ikke pavist riss og sprekker. Det er ikke pdvist sprekker
i fuger. Det er ventiler som kan dpnes. Dgr i vatsone av ikke egnet materiale. Det

registreres svertesopp i fuger og i nedre kant av listverk rundt der.

- 7.2.2 Overflate gulv: Det er ikke pdvist riss og sprekker. Det er pdvist sprekker i

fuger. Det er ikke pdavist bom (hulrom) under fliser. Det er pdvist spor etter

Informasjon om boligen

rateskade, muggvekst eller skadedyr. Det er pdvist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende. Registreres svertesopp i fuger. Sprekk i fuge

pd gulvi dusj.

- 7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk: Membranen er fra 2005-2008 Det er ikke
pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfgringer, mansjetter eller klemring. Det er
muligheter for & rengjgre sluk. Det er ikke pdvist tegn pa feil utfgrelse, feil
materialvalg, skadelig fukt eller utettheter. Arbeidet vurderes som fagmessig
utfart. Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Det er fuktkontrollert
med egnet fuktmdleverktgy. Halvparten av forventet levetid pd membran er
overskredet. Fuktmdling i eksisterende hull er foretatt uten & pdavise unormale
forhold.

- 7.3 Vaskerom med WC underetasje: Det er ikke pdvist riss og sprekker. Det er ikke
pavist sprekker i fuger. Det er ikke ventiler som kan apnes. Vaskerommet har kun

naturlig ventilasjon.

- 7.3.2 Overflate gulv: Det er ikke pavist riss og sprekker. Det er pavist bom (hulrom)
under fliser. Det er ikke pdvist tilfredsstillende fall til sluket. Terskel er vurdert som
ikke tilfredsstillende. Noe ujevnt fall pa gulv mot sluk, fall under vaskemaskin ikke
kontrollert. Flat derterskel. Fall p& gulv tilfredsstiller ikke krav i forskrift pa

byggetidspunktet. Det registreres bom/hulrom under flere fliser.

- 7.3.3 Membran, tettesjiktet og sluk: Membranen er fra 2005-2008. Det er ikke
boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden. Halvparten av forventet levetid pd
membran er overskredet. Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig p&
grunn av tilliggende konstruksjoner. Vaskerommet grenser til bad, yttervegg og

murvegg.
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- 9.1.1 Veggenes og himlingens overflater: Det er pdvist noen riss eller sprekker.
Vegger av teglstein, malt mur, malte plater og malt panel. Merknader: Horisontal

sprekk i malt mur.

- 9.1.2 Gulvets overflate: Det er pavist sprekker i fuger. Fliselagt gulv med
gulvvarme. Merknader: Sprekker i fuger og Igse fliser flere steder pa gulvi

underetasje.

-10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr: Innvendige vann og avigpsrer er fra
2005. Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet. Lekkasjevann
fordelerskap ledes til sluk.

Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende. Avigpskapasiteten vurderes
som tilfredsstillende.

Lukt fra avigpssystemet vurderes som tilfredsstillende. Avigp: Anlegget er skjult og
uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit. Det er WC med innebygget
sisterne.

Det er ikke spalte pd innebygget sisterne for WC. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pd innebygget sisterner for WC. Det er ikke pdvist tilfredstillende

lzsning for & synliggjere lekkasje fra innebygget sisterner.

-10.2 Varmtvannsbereder: Varmtvannsbereder er fra 2006. Det er ikke pdavist
avdrypp og fuktskjolder ved bereder. Berederens plassering er tilfredsstillende.
Berederen er ikke lekkasjesikret. Det er ingen sluk i rommet eller andre

kompenserende Igsninger for lekkasjesikring av berederen.

Bygningsdeler som har fatt TG3:

- 6. Balkonger, verandaer og lignende: Boligen har en terrasse pd ca. 10m2 med

tilkomst fra stue i 1. Etasje og utvendig trapp.

- 9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon: Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra
undersiden. Det er pdvist tilstrekkelig med ventiler i vegger eller vinduer som er
mulig & &pne. Tilluft og avtrekk vurderes som ikke tilstrekkelig. Fuktsgk pd platet

yttervegg mot terrreng pd vaskerom viser hgye verdier.

- 10.5 Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon. Boligen har mekanisk
ventilasjon. Boligen har ikke balansert ventilasjon. Tilluft, avtrekk og luftutveksling
vurderes som ikke tilfredsstillende. Det er stedvis ingen ventilering utover dpning

av vinduer.

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):

-ingen

Integrerte hvitevarer medfglger.

Felgende Igsgre og tilbehgr falger ikke med:

- Louis Paulsen lampe i spisestue, stue og soverom i l.etasje.

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr" med
mindre annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.



Boligen har en hybel som er del av boligen, med intern tilgang. Arealet er
godkjent som rom for varig opphold og kan leies ut. Det er krav om forsvarlige
radonnivder i utleieboliger. Er det ikke gitt opplysninger om at selger har kunnskap
om eiendommens randonnivd, vil kjgper overta risikoen for radonnivaet i

boligen/utleieenheten. For mer informasjon se https://dsa.no/radon

Boligen selges med Igpende leieforhold av utleiedelen. Avtalt leie er kr 14.000,- pr.
mnd + kr 1.000,- i forhdndsbetalt stram. Leiekontrakten er en tidsubestemt
leiekontrakt, med 3 mnd. gjensidig oppsigelse. Utleiers adgang til & si opp avtalen
er begrenset av husleielovens § 9-5. Den kan kun sies opp dersom husrommet skal
brukes som bolig av utleieren selv eller noen som hgrer til husstanden, ved riving
eller ombygging av eiendommen, ved mislighold fra leietager eller om det

foreligger annen saklig grunn for oppsigelse.

Energi og oppvarming

G - oransje

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:

- Varmepumpe, peisovn og gulvvarme.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa visning, falger ikke dette

med i handelen.

Det er felles strammdler for 1. etasje og kjeller.

Informasjon om boligen

Dkonomi

Inkluderer: Det gjgres oppmerksom pd at sameiet kun drives i "enkel form". Det vil
si at det ikke avholdes felles mgter, drsmgter og at man betaler en felles manedlig

sum for dekning av fellesanliggende. Felles kostnader deles fortlgpende v/ forfall.

TV- og internettjenester leveres av Altibox/Lyse (500/500), og utvendig
husforsikring fordeles mellom seksjonene. Per i dag innebeerer avtalen at
seksjonseier 1 dekker kostnaden for internett (kr 899 per maned), mens seksjonseier
2 betaler for husforsikringen. Ettersom forsikringspremien overstiger kostnaden for
TV og internett, overfgrer seksjonseier 1 et mellomlegg pd kr 300 til seksjonseier 2
hver mdned for & utjevne differansen.

Vi gjgr oppmerksom pd at forsikringspremie er knyttet til dagens eiere og at
forsikringspremie vil kunne variere ut ifra avtale med tilbyder. Det samme gjelder
for TV/internett avtale.

Snr: 1

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 50/100
Vederlag: NOK 0
Omsetningstype: Annet
Endring av tilleggsdel

Endring av sameiebrgk

Kr15 333,-pr. 2024

041



042

Informasjon om boligen

Kommunale avgifter inkluderer:

Fastdel renovasjon: 2015,-
Restavfall 240L: kr 2 341,-
Restavfall 140L: kr. 1481,-
Fastdel vann: 1593,-

Stipulert vann: 1853,-

Fastdel avigp: 2129,-
Stipulert avigp: 2559,-

Feiing og tilsyn: 375,-
Eiendomsskatt bolig: kr 987,-

Totalt: 15 333,-

Oppgitt belgp er et estimat for hele dret - endelig fakturert belgp kan avvike.

Fakturering skjer manedlig/kvartalsvis.

Selger opplyser & ha fglgende kostnader knyttet til boligen:
- Arlig bygningsforsikring deles med seksjon 2
- Alarmsystem deles med med seksjon 2

- Kabel-tv/internett fra Altibox/Lyse (500/500) deles med seksjon 2

Det er opp til kjgper & evt. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.

Primeaerbolig: Kr 1250 922,- pr. 2023
Sekundaerbolig: Kr 5 003 686,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Fiber + bredbdndt. Deles med hele huset. Altibox

Tomt

Tomtestgrrelse: 510 kvm (Eiertomt)
Tomten er felleseid mellom de to seksjonene og har en stor, steinsatt gardsplass
og skjermet hage. Uteomrddet er delvis omkranset av teglsteinsmur mot gaten og

mur/levegger mot naboer.

Hagen er lettstelt med noe plen, traer og busker, men hovedsakelig steinsatt.
Tomten har gode solforhold, og en grillhytte pd ca. 8 kvm gir mulighet for bruk
dret rundt. Fra farste etasje er det utgang til en terrasse med tredekke, markise og

trapp ned til hagen. Under terrassen er det lagringsplass.

Boligen har egen inngang til leiligheten i underetasjen, med glassbaldakin over

dgren. En utvendig bod pd 5 kvm gir ekstra lagringsplass.

Eiendomsgrensene er oppdgitt til & veere ungyaktige , med en oppmalings
ngyaktighet pd 13 cm til 200 cm. Informasjon om eiendomsgrenser og tomtens

areal er hentet fra matrikkel brev, innhentet fra kommunen. Dette er ikke en sikker



kilde. P& bakgrunn av dette tas det forbehold om at arealets stgrrelse pa

eiendommen kan avvike ved en eventuell oppmadling. Kjgper aksepterer dette.

Fglg kartlenke pd hjem.no. Det vil bli skiltet med Nordvik Bolig.

Selger har ikke utfgrt radonmadling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Boligen liggeri et veletablert og rolig, men likevel sentralt vilaomrade pa
aerverdige Byhaugen i Stavanger. Her bor du i et attraktivt nabolag med kort vei
til parker, kafeer, treningssenter, skoler og barnehager. Stavanger sentrum er
innen gangavstand, og kun 1,9 km unna finner du de idylliske turomrddene ved

Lille Stokkavann - et perfekt sted for en sgndagstur med familien.

For den turglade er det ogsd kort vei til Store Stokkavann og Mosvatnet, sistnevnte
ligger ca. 2,5 km unna. Turstien rundt Mosvatnet er en av byens mest populaere og
passer like godt for joggere som for barnefamilier og turgdere. Omradet er kjent

for sitt rike fugleliv og naturskjgnne omgivelser.

| neerheten av Mosvatnet finner du ogsd@ nye Gamlingen - et moderne utendgrs
badeanlegg oppgradert i 2017. Her kan du bade i oppvarmede bassenger daret
rundt. Foretrekker du sjgen, finnes det flere flotte badeplasser langs kysten,

mange av dem innen behagelig sykkelavstand.

Informasjon om boligen

Stavanger stadion ligger bare 15 minutters gange unna og byr pd gode
aktivitetsmuligheter. Stadionet har en rik historie, blant annet som tidligere
hjemmebane for Viking FK, og har vaert vertskap for bade landskamper og store

konserter.

Dagligvarehandelen kan gjgres enkelt pd bade Kiwi og Coop Prix i neerheten. Med
sentrum like ved har du tilgang til byens komplette servicetilbud gjennom hele
uken. Her finner du alt fra nisjebutikker og hyggelige kaféer til prisbelgnte

restauranter som tilfredsstiller selv den mest kresne.

Villabebyggelse

Omrddet er godt tilrettelagt for offentlig transport med bade buss og tog.
Naermeste bussholdeplass, Brageveien, ligger kun 200 meter unna, mens
Stavanger stasjon er ca. 1,7 km fra boligen. Med bil tar det rundt 19 minutter til

Sandnes og 17 minutter til Stavanger lufthavn Sola.

For barnefamilier er beliggenheten sveert praktisk. Kampen barneskole ligger kun
3-5 minutters gange unna, mens Tastaveden ungdomsskole nds pd omtrent 14
minutter. Det finnes ogsd flere videregdende skoler i neeromrddet, samt et bredt
utvalg av bade private og kommunale barnehager.

Ta kontakt med skolekontoret.

Offentlige forhold

Det foreligger verken ferdigattest, ekspedisjonsdokument eller midlertidig
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brukstillatelse for eiendommen. Det betyr at det ikke foreligger dokumentasjon pd
boligen lovlig kan tas i bruk. Boligen er oppfart fgr 1998, det gjgres oppmerksom
pd at det ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede

byggesaker/byggemeldinger som er fra fgr 1998.

| falge matrikkelutskrift er bygningen tatt i bruk 15.12.1912.

Kjgper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk, og eventuelle pdalegg fra det

offentlige.

Det foreligger ferdigattest for "Tilbygg bolig, (Rive anneks), samt fasadeendringer
+ ny veranda og altan" datert 06.09.2010.

Det foreligger ferdigattest for "Bruksendring loft og kjeller - tilbygg" | ssknad om
ferdigattest er det sgkt byggegodkjenning av ekstra soverom i kjeller, datert
12.09.2016.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige ndr et sgknadspliktig tiltak er utfert i
samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, giringen garanti for bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.
Det foreligger godkjente tegninger fra seksjoneringsbegjeering datert i 2017.

Kommunen informerer at seksjonerings tegningene er i samsvar med hva som er

godkjent.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Stikkledninger fra eiendommen

og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler sameiet.

Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er regulert etter "Reguleringsplan Kampen-Gramstadhaugen." med

ID: 279 og avsatt til bolig.

Eiendommen er regulert "omrade begrenset av Randabergveien - Solandsbakken
- Tanke Svilandsgate forl., Vistegata, Brageveien m.v" og avsatt til gang/sykkelvei

(0,09 kvm) og kjgrevei (5,12 kvm).

Kommuneplanens arealdel 2023-2040 med planid KP 2023-2040, ikrafttredelse
datert 11.11.2022 med arealformdl bevaring kulturmiljg, nedslagsfelt drikkevann og

boligbebyggelse.

Reguleringsplaner under arbeid:

Navn: detaljregulering for sykkeltiltak langs fv. 414. Misjonsveien.
ID: 2683

Plantype: 35-Detaljregulering

Status: 1-planlegging igangsatt.

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (100 meter):

ID: 2682

Navn: Detaljregulering for Christian Bjellands gate. Tasta bydel.
Plantype: 35 - Detaljregulering

Status: 2 - Planforslag.

ID: 2867
Navn Detaljregulering for Tanke Svilands gate 37

Plantype 35 - Detaljregulering



Status 1 - Planlegging igangsatt

Bestemmelser Planen er under behandling.

Id: 2683

Navn: Detaljregulering for sykkeltiltak langs fv. 414 Misjonsveien

Plantype 35 - Detaljregulering

Status 1 - Planlegging igangsatt

Bestemmelser Planen er under behandling

Denne detaljreguleringsplanen tar sikte pa & forbedre sykkelforholdene langs
fylkesvei 414, kjent som Misjonsveien, i Stavanger kommune. Formdlet er & legge
til rette for tryggere og mer effektive sykkelforbindelser mellom Tasta bydel og
Stavanger sentrum. Hovedmadlet med planen er & etablere et sammenhengende
og forbedret sykkeltilbud som oppmuntrer til gkt sykkelbruk, reduserer biltrafikk
og fremmer baerekraftig transport i omradet. Dette innebaerer sannsynligvis
etablering av dedikerte sykkelfelt, forbedring av eksisterende sykkelveier og
tilrettelegging for syklister i trafikkbildet. Etablering av sykkelfelt kan medfgre
justeringer i kjgrefelt, parkeringsplasser eller fortau langs veien foran
eiendommen. Forbedrede sykkelfasiliteter kan gke sikkerheten for bdde syklister
og bilister, noe som kan redusere risikoen for trafikkulykker i omradet. Under
gjennomfgringen av tiltakene kan det forekomme midlertidig stgy og gkt
anleggstrafikk, noe som kan pdvirke bomiljget i en begrenset periode. Informasjon
hentet fra: https://bymiljopakken.no/wp-
content/uploads/2024/11/Handlingsprogram-2025-2028-pdflesing-.pdf. Ta

kontakt med Stavanger kommune for mer informasjon.

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som falger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Ingen tinglyste heftelser og rettigheter registrert pd eiendommen.

Informasjon om boligen

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst pda seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av neerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pad inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.
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Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og

skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan

avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som

felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven



88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjsper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
folger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &

undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som

Informasjon om boligen

forbrukere.

Eiendommen overdras med innredning og utstyr som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal veere der, jf. avhendingsloven § 3-4. Varig innredning og
utstyr, som enten er fastmontert eller seerskilt tilpasset boligen medfalger, med

mindre annet er avtalt mellom kjgper og selger, jf. avhendingsloven § 3-5.

Tilbehgrsliste utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund (NEF) er vedlagt

salgsoppgaven, og gjelder dersom ikke annet er saerskilt avtalt.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerkleeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring,

innboforsikring Super og husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.
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Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader til naturskader og
bekjempelse av rotter og mus. | tillegg inkluderer Super-dekningen vannskader fra
vdatrom, sopp- og rateskader, og felgeskader pd bygningen som skyldes
handverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny

bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du ma betale
rentekostnader pa to I&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i mdneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet

tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved d trykke pa knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle

involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om



eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Informasjon om boligen

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

« Enkel sgknad - og etableringsprosess

» Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfagre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke
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kunne bistd med handelen eller foreta oppgjgr.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 1,00% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 55 000,-
Grunnpakke Hus kr. 9 900,-

Markedspakke Basis inkl. trykket salgsoppgave kr. 24 900,-
Oppgjgrshonorar kr. 6 900,-

Rabatt provisjon kr. -5 000,-

Tillegg Nordvik Ekstra Medium kr. 5 900,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-

Utlegg:
Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 17 450,-.
Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt.

forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Samlet skal selger betale kr. 131 950,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdtt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle

utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen

som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 7. mars 2025

Michael DeCourcy Boxill Knutsen, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 91542477

Nordvik Stavanger

Lars Hertervigs gate 3

4005 STAVANGER

Juridisk navn: Sgrvest Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 933480879
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Misjonsveien 56

Nabolaget Kampen - vurdert av 110 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

® Familier med barn
o Etablerere

® Enslige

Skoler

BISS Sentrum (1-10 kl.)
232 elever, 14 klasser

Kampen skole (1-7 kl.)
450 elever, 23 klasser

Byfjord skole (1-7 kl.)

391 elever, 27 klasser

Tastaveden skole (8-10 kl.)
311 elever, 24 klasser

Kannik skole (8-10 kl.)

657 elever, 37 klasser

Bergeland vgs - Tanke Svilands...

250 elever, 19 klasser

Stavanger katedralskole - Bjer...

6min #
0.5 km

8 min #
0.6 km

18 min #
1.3 km

18 min #
1.3 km

21 min #
1.6 km

2min A
0.2 km

14 min #

@ Obstfelders vei 2min #
Linje 5, X71 0.2 km
® Stavanger stasjon 24 min 4
Linje F5, L5 1.8 km
4 Stavanger Sola 17 min &
Barnehager
Bjergsted barnehage (1-5 ar) 7 min #
110 barn 0.5 km
Hertervigtunet barnehage (1-5 ... 9 min #
32 barn 0.7 km
Kampen barnehage (0-5 ar) 10 min #
37 barn 0.7 km
Dagligvare
Bunnpris Bragetunet 3min #
Coop Extra Randabergveien 7 min #

38.6 %
39.7 %
38.9 %

X
SRR o
LR Mooy RS
—— I )
MR QXX e NG
- = o N -
q: NN
n 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Kampen 1917 1073
B Stavanger/Sandnes 229178 103 563
Norge 5425 412 2 654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

Naboskapet
Heaflige 64/100



Primaere transportmidler

e Egen bil
® Gdende
Sport

© Porsveien naermiljganlegg

5 min

& Ar

5 min A

% EVO Bjergsted

12 min

% SKY Fitness Byfjordparken

«Fredfullt midt i byen>»

—— Sitat fra en lokalkjent

Kvalitet pd barnehagene
Veldig bra 80/100
Turmulighetene

Naerhet til skog og mark 78/100
Kollektivtilbud
Veldig bra 78/100

14 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025
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Del av tomannsbolig
Misjonsveien 56
4024 Stavanger

WwWWw.e3.no

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik
Ingen vesentlige avvik
5 TG2 Vesentlige avvik
Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Tore Helvig

Takstmann Sandnes 4336

ToreHelvig 47028470 HELVIG TAKST BMT
Dato: 27/02/2025 helvigtakst@gmail.com

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldigi 12 mnd.
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OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget p4 BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingsiova. | denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsté konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersekel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfares ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hoyt fuktnivai vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utferesinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersakelse av fukt ved mistanke il alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersekt, med stor vekt pd de omrédene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivéet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende né&r bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nér det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjennsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogs av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nér det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksion
eller andre brukerensker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERK SOM PA
Egenerklagingsskjema skal altid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen p&begynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagéende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogs dette komme tydelig frem p& en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 p&en bygningsdel i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoversiag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersokelse av piper og ildsteder anbefales utfert i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte faendring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler p& generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasion ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til ditagie.

* Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG1 | * Somforventetiforhold til alder/bruksditasie.
* iltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan havesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vage at bygningsdelen er:
* Fell utfort.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksion.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvagrende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

* Det er grunn til overvékning av denne bygningsdelen.

TG2

* ok k% *

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pA TG3 kan vage at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt
* Fyller ikke lenger formalet
* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen

eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersakt. Denne til standsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

. vage:
RRSAEIN -  oceket tok og krypekjeller uten inspeksionsmulighet pétidspunktet for analysen

* _Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:59, Bnr: 1004
Hjemmelshaver: Anders Tangen Henriksen, Anna Viste
Seksjonsnr: 1

Festenr:

Andelsnr:

Tomt: 510.3 m?

K onsesj onsplikt:

Adkomst: Offentlig vei
Vann: Offentlig

Avigp: Offentlig
Regulering: Bolig

Offentl. avg. pr. ar:
Forsikringsforhold:

Ligningsverdi:

Byggedr: 1912
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 25.02.2025
Forutsetninger: Overskyet/regn 8 grader C.
Oppdragsgiver: Michael Boxill Knutsen
Tilstede under befaringen: Tore Helvig, Anna Viste
Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS3

OM TOMTEN:

Felles tomt er opparbeidet med belegningstein, plen og diverse beplantning.
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OM BYGGEMETODEN:

Saltakkonstruksion med kvist i tre.

Tak tekket med betongtakstein.

Etageskillerei tre.

Yttervegger av laft lektet og kledd med liggende kledning.
Grunnmur i stein og betong.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Del av tomannsbolig i normal stand med behov for noe vedlikehold og enkelte utbedringer.

ANNET:

DOKUMENTKONTROLL:

Det foreligger ferdigattest for pabygg fra 2010.

Det foreligger ferdigattest for bruksendring av loft og kjeller fra2016.
Det foreligger godkjente tegninger fra 2015.

(ref. salgsoppgave fra 2022)

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
1. Etage:

Malte plater, teglstein, panel og laft pa vegg.

Tregulv og fliser pagulv.

Panel og malte plater i tak.

Underetasie:
Malte plater, teglstein og malt betong/stein p& vegg.

Malte plater i tak.
Fliser pagulv.

Oppvarming:
Varmepumpe, peisovn og gulvvarme.

MERKNADER OM ANDRE ROM:
Det er mdlte hoydeforskjeller paca 20mm pagulv i stuei underetase, TG2

For & utbedre avvik ma gulvet rettes av, dette er elden ragonelt som et enkeltstéende tiltak.

Det er mélte haydeforskjeller pAca 33mm péagulv i stuei 1. Etage, TG3

For & utbedre avvik ma gulvet rettes av, dette er sielden ragonelt som et enkeltstéende tiltak.

Kostnadsestimat for utbedring: 100-300.000kr

FORMAL MED ANALYSEN:
Boligen skal selges.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Boligen har vaat gjennom en oppgradering etter byggedr og har normal standard fra rundt 2006.
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AREALER OG ANVENDEL SE:
Arealmdlingene i denne rapporten méles etter Norsk Standard 3940. Aredler oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Starre arealer enn nedvendig pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnesikke med i etasjens areal. Rom som skal méles mavage tilgjengelig,
dik at det kan méles. kan stride mot i men likevel vaae maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongarea

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pvist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pévirke boligens BRA. Vaa oppmerksom paat NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definison av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre verson av NS3940 til revidert utgave med nye mal , kan det ik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes il & vage gjeldene brangestandard fram til ny version utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasie: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Underetasie 68 67 1

1. Etase 76 10 74 2
SUM BYGNING 144 10 141 3
SUM BRA 144
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasie: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Grillhytte 8 8
Bod 5 5
SUM BYGNING 13 13
SUM BRA 13

BRA-i:

1. Etage:

Gang, bakgang, wc, soverom, bad, kjekken og 2 stuer.

Underetage:
Gang, entre, kjekken, vaskerom, bad, stue og 2 soverom.

BRA-e
Utvendig bod og grillhytte.

MERKNADER OM AREAL:
Takoverbygg utenfor utvendig bod er ikke meditatt i arealberegningene.

GARASJE / UTHUS:
Boligen har en tilharende utvendig bod pa 5m2 og en grillhytte pa 8m2.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &s erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbrangen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pdwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
ToreHelvig
Takstingenier

Byggfaglig utdanning
Teknisk Fagskole

27/02/2025

Tore Helvig
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Byggegrunn er ikke kjent.
Det er pévist riss, sprekker eller skader p& grunnmuren.
Det er ikke pvist avskallet puss som ferer til at isolasjonen har blitt eksponert.
Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Ukjent byggegrunn.
Det er i felge tidligere salgsoppgave gjennomfert radonméalinger hvor mélinger ligger under grenseverdier.

Grunnmur av stein og betong fra byggedr.

Ukjent om drenering er ivaretatt rundt hele boligen.

Det er ifalge tidligere salgsoppgave stedvis oppgradert drenering i 2005.
Synlig grunnmursplast og klemlist enkelte steder rundt boligen.

Merknader: Mer en halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet, TG2
Rissi puss p& grunnmur, TG2

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Fall fragrunnmur vurderes som tilstrekkelig.
Det er flatt terreng rundt boligen.
Merknader:

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.
Det er ikke pavist noen nevneverdige konstrukgonsfeil.

Vegger av |aft frabyggedr kledd med liggende falset kledning.
Det er etablert lufting i underkant av vannstokk med museband, ukjent hvor effektiv [uftingen er.
1 side har kledning fra byggedr, resterende sider har kledning av nyere dato.

Merknader: Kledning ligger tett pa terrassebord, TG2
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3. Vinduer og ytterderer
3.1 Vinduer og ytterdarer
Det er pdvist punkterte glass.
Det er ikke pévist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Boligen har vinduer med 2-lags isolerglass fra 2005/2006 og enkelte fra 2016.
Ytterderer fra 2005-2006

Ytterder bakgang er fra2015

Bakongdder med 2-lags isolerglass fra 2003.

Hovedytterder fra 2015.

Merknader: Det registreres punkterte glass p& soverom, bad og i stue, TG2

4, Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Boligen har saltak-konstruksjon med kvist.
Takkonstruksjonen er ikke undersekt da denne delen tilherer en annen boenhet.

Merknader:

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas vagei fra2003
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig &inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig &inspisere skorstein.

Taket er tekket med betongtakstein fra 2003, denne ser ut til &ligge godt uten synlige mangler av enkeltstein.
Det gjeres oppmerksom pé at befaringen er foretatt fra bakkeniva, avvik kan forekomme.

Pipe av teglstein med heldekkende pipebesiag utvendig.

Merknader:

5. L oft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Loftskonstruksjonen er ikke undersekt da denne delen tilherer en annen boenhet.
Merknader:
6. Balkonger, verandaer og lignende

6.1 Balkonger, verandaer og lignende
820
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Boligen har en terrasse pa ca. 10m2 med tilkomst frastuei 1. Etagie og utvendig trapp.

Merknader: Utvendig trapp til terrasse mangler rekkverk pé ene siden, TG3
I =

7. Vatrom

7.1Bad 1. Etage

7.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ventiler som kan &pnes.

Badet er fra 2005-2012 ifglge tidligere salgsoppgave.

Bad har innredning med hvite fronter, heltre benkeplate med 2 servanter, Fliselagt dusjnisje med glassderer, vegghengt
toalett og opplegg for vaskemaskin.

Fliser pAvegg og mate plater i tak.

Badet har mekanisk avtrekk p&vegg.

Merknader:

7.1.2 Overflate gulv
Det er pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Fliser pA gulv med nedstepte varmekabler.

Merknader: Sprekk i flisved sluk, TG2
Ujevnt/svakt fall pagulv mot sluk i dusj, TG2
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7.1.3 Membran, tettegjiktet og sluk
Membranen er fra 2005-2012

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomferinger, mangetter eller klemring.

Det er muligheter for &rengjare sluk.

Det er ikke pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfart.

Det er boret hull i tilstetende rom eller fraundersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktey.

Membran og plastsluk med stalrist er ifelge tidligere salgsoppgave fra 2005-2012.
Det er synlig membran klemt under klemring i sluk.

Merknader: Halvparten av forventet levetid p& membran er overskredet, TG2
Fuktmaling i eksisterende hull er foretatt uten & p&vise unormale forhold, TGO

-

7.2 Bad Underetase
7.2.1 Overflate vegger og himling
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Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ventiler som kan 8pnes.

Badet er fra 2005-2008 ifal ge tidligere sal gsoppgave.

Det foreligger ingen dokumentasjon p& utfert arbeid.

Badet har innredning med hvite fronter og heldekkende servant og dusjhjerne med dusjforheng.
Fliser pAvegg og malte plater i tak.

Nytt mekanisk avtrekk pavegg av typen Pax (Februar 2025)

Merknader: Der i vétsone av ikke egnet materiale, TG2
Det registreres svertesopp i fuger og i nedre kant av listverk rundt der, TG2

7.2.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Fliser pA gulv med nedstepte varmekabler.
Tilstrekkelig fall p& gulv mot sluk.

Merknader: Registreres svertesopp i fuger, TG2
Sprekk i fuge pagulv i dug, TG2
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7.2.3 Membran, tettegjiktet og sluk

Membranen er fra 2005-2008

Det er ikke pavist avvik i forhold til Sluk, rergjennomferinger, mangetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjare sluk.

Det er ikke pévist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfart.

Det er boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktey.

Membran og plastsluk med stélrist er ifelge tidligere salgsoppgave fra 2005-2008.
Det er synlig membran i sluket.

Merknader: Halvparten av forventet levetid p4 membran er overskredet, TG2
Fuktmaling i eksisterende hull er foretatt uten & pavise unormale forhold, TGO

7.3 Vaskerom med WC underetasie
7.3.1 Overflate vegger og himling
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Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke ventiler som kan dpnes.

Vaskerommet er ifglge tidligere salgsoppgave fra 2005-2012.

Vaskerom har innredning med hvite fronter og heldekkende servant, diverse skap med hvite fronter, vegghengt toalett og
opplegg for vaskemaskin.

Malte plater pavegg og i tak.

Merknader: Vaskerommet har kun naturlig ventilasion, TG2

7.3.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er pdvist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Fliser pa gulv med nedstepte varmekabler.

Merknader: Noe ujevnt fall pagulv mot sluk, fall under vaskemaskin ikke kontrollert.
Flat darterskel.

Fall pagulv tilfredsstiller ikke krav i forskrift pa byggetidspunktet, TG2

Det registreres bom/hulrom under flere fliser, TG2

7.3.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2005-2008
Det er ikke boret hull i tilstatende rom eller fraundersiden.

Vaskerommet har et plastsiuk bak vaskemaskinen som ikke er skikkelig undersgkt pa grunn av manglende tilkomst, men
rommet er ifalge tidligere salgsoppgave utfert med smeremembran fra 2005-2008.

Merknader: Halvparten av forventet levetid p membran er overskredet, TG2
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pa grunn av tilliggende konstruksjoner.
Vaskerommet grenser til bad, yttervegg og murvegg.

8. Kjgkken
8.1Kjgkken 1. Etase
8.1 Kjokken 1. Etasie
Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.
Det er ikke pavist fukt ved kjeleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist awik i forhold til avrenning fraavigp.
Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjekkeninnredning med overskap har hvite fronter og heltre benkeplate med nedfelt kjekkenkum i sort komposit.
Hvitevarer bestér av integrert oppvaskmaskin, integrert kjgleskap/frys, stekeovn og platetopp.
Mekanisk avtrekk over platetopp.

Merknader:

8.2 Kjgkken Underetasje
8.2 Kjokken Underetasie

Det er ikke pavist awvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avigp.
Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.
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Kjekkeninnredning med overskap har gra fronter og benkeplate i laminat med nedfelt kjekkenkum i stal.
Hvitevarer bestér av oppvaskmaskin, integrert kjeleskap/frys, stekeovn og platetopp.
Mekanisk avtrekk over platetopp.

Merknader:
9. Rom under terreng

9.1 Underetase
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det er pavist noen riss eller sprekker.

Vegger av teglstein, malt mur, malte plater og malt panel.

Merknader: Horisontal sprekk i malt mur, TG2

9.1.2 Gulvets overflate
Det er pavist sprekker i fuger
Fliselagt gulv med gulvvarme.

e steder pagulv i underetage, TG2

Merknader: Sprekker i fuger og |ase fliser fler

9.1.3 Fuktmé&ling og ventilagion
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Det er ikke boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden.
Det er pavist tilstrekkelig med ventiler i vegger eller vinduer som er mulig & dpne.
Tilluft og avtrekk vurderes som ikke tilstrekkelig.

Yttervegger av murkonstruksjoner, hulltaking ikke aktuelt.
Alternativ fuktméling utfert.
Naturlig ventilasion med spalteventiler i vinduer og ventiler i vegg (se mer om ventilasjon under punkt 10.5)

Merknader: Saltutslag p& vegger, TG2
Fuktsek pa platet yttervegg mot terrreng pa vaskerom viser hgye verdier, TG3
A 2 Sl

10.VVS

10.1 WC og innvendige vann- og avl@psrar
Innvendige vann og avlgpsrar er fra 2005
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Lekkasjevann fordelerskap ledestil sluk.
Vannrar: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er WC med innebygget sisterne.
Det er ikke spalte pinnebygget sisterne for WC.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon painnebygget sisterner for WC.

Vannforsyningsrer av typen rer i rer med fordelerskap og stoppekran pa vaskerom i underetasjen.
Det foreligger innholdsfortegnel se men ingen signatur fra utferende rerlegger.

Boligen har vannforsyningsrar av typen rar i rer og avigpsrer i plast fraca 2005.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfert arbeid.

Det foreligger fakturaer for noe utfert arbeid.

(ref. tidligere takstrapport)

Merknader: Det er ikke pavist tilfredstillende | asning for & synliggjere lekkasje frainnebygget sisterner, TG2

10.2 Varmtvannsbereder
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Varmtvannsbereder er fra 2006

Det er ikke pévist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er ikke lekkasjesikret.

Hgaiax 300 liters varmtvannsbereder fra 2006 plassert i bod i underetasie.
Merknader: Det er ingen sluk i rommet eller andre kompenserende | asninger for lekkasjesikring av berederen, TG2
10.3 Vannbéren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

el 10.4 Varmesentraler
Varmesentralanlegget var nytt i 2022

Mitsubishi varmepumpe fra 2022 installert pavegg i stuei 1. Etage.
Merknader:

105 Ventilagion

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Mekanisk avtrekk pé kjegkken og bad.

Merknader: Det er stedvisingen ventilering utover &pning av vinduer, TG3

11. Elektrisk anlegg og samsvar serklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaaing

16/20
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Nér det gjelder resultater fradet lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke vaart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| falge eier/oppdragsgiver |ases ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklagingsskjema fra selger.
| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

| falge eier/oppdragsgiver er ikke antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaging.

230V IT anlegg med jordfeilautomater og automatsikringer av ukjent argang.
Et stremskap under trapp i 1. Etasje, og et stramskap i gang i underetasje.

Merknader: Det foreligger lite dokumentasjon og historikk pa det elektriske anlegget i boligen.
Basert p& boligens alder anbefales det en utvidet kontroll av det elektriske anlegget.
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VAR OPPMERKSOM PA:

Egenerklagingsskjemaer ikke levert far oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaae avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vaae av stor betydning.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

Tegning for underetasjen viser at det ene soverommet er tegnet inn som bod.
Tegning for 1. Etagie viser at en av stuene er tegnet inn som soverom.

Mangler héndlgperei innvendig trapp mellom 1. etage og underetasie, TG2
Mangler snefangere patak som var et krav ved omtekking av tak i 2003, TG3

For &lukke avviket ma sngfangere monteres.
Kostnadsestimat for utbedring: 10-25000kr

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSZKEL SER:
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

il

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

6.

-
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Balkonger, verandaer og lignende

Rissi puss pa grunnmur, TG2
Mer en halvparten av forventet levetid p& drenering er overskredet, TG2
[Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Utvendig trapp til terrasse mangler rekkverk paene siden, TG3
Rekkverk mé& monteres for &lukke avviket.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom kr. 0 - og 10.000

21

ttervegger

9.13

Underetasie Fuktmé&ling og ventilagon

Kledning ligger tett paterrassebord, TG2
[Terrassebord montert tett pa kledningen resulterer i svekket utlufting av treverket.

3.

N

induer og ytterdarer

Det registreres punktert glass pa soverom, bad og i stue, TG2

Saltutslag pa vegger, TG2

Fuktsgk pa platet yttervegg mot terreng pa vaskerom viser heye verdier, TG3
Plater pa vegg ma fjernes da yttervegger ikke egner seg for innkledning.
[Prisestimat er satt med tanke pa lokal utbedring av vegg og omliggende.

152

Bad 1. Etagie Overflate gulv

|Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 10.000. - og 25.000.-

ISprekk i flisved sluk, TG2
Ujevnt/svakt fall p&gulv mot Sluk i dugj, TG2
arommet fungerer med dette avviket, ingen umiddel bare tiltak nedvendig.

10.5

\Ventilasion

Det er stedvis ingen ventilering utover 8pning av vinduer, TG3
[For & utbedre avviket m& bedre ventilering av oppholdsrom etableres.

7.13

Bad 1. Etasie Membran, tettegjiktet og sluk

|Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 10.000. - og 25.000.-

Halvparten av forventet levetid pd membran er overskredet, TG2
[Overvék tilstanden jevnlig, For afatilstandsgrad O eller 1 matettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er
Ingdvendig er vanskelig &si noe om.

(72251

Bad Underetasie Overflate vegger og himling

Dar i vétsone av ikke egnet materiale, TG2
Det registreres svertesopp i fuger og i nedre kant av listverk rundt der, TG2

{22

Bad Underetasie Overflate gulv

Registreres svertesopp i fuger, TG2
ISprekk i fuge pagulv i dusj, TG2

7.23

Bad Underetasie Membran, tettegjiktet og sluk

Halvparten av forventet levetid pA membran er overskredet, TG2
lOvervék tilstanden jevnlig, For afatilstandsgrad O eller 1 matettegjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er
Inedvendig er vanskelig si noe om.

731

askerom med WC underetasie Overflate vegger og himling

askerommet har kun naturlig ventilasion, TG2
IFor &lukke avviket ma det etableres mekanisk avtrekk p& vaskerommet.

7.3.2

askerom med WC underetasie Overflate gulv

IFallforhold pa gulv tilfredsstiller ikke krav i forskrift pa byggetidspunktet, TG2
Det registreres bom/hulrom under flere fliser, TG2

7.33

|Vaskerom med WC underetasie Membran, tettegjiktet og sluk

Halvparten av forventet levetid pAmembran er overskredet, TG2
lOvervék tilstanden jevnlig, For &fatilstandsgrad O eller 1 matettegjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er
Ingdvendig er vanskelig &si noe om.

OKIE]

lUnderetasje Veggenes og himlingens overflater

Horisontal sprekk i malt mur, TG2
K an ikke utelukke at sprekk i mur er et resultat av setninger, tilstanden ber overvékesjevnlig.

9112

Underetasje Gulvets overflate

|Sprekker i fuger og |ese fliser flere steder pagulv i underetasie, TG2

10.1

WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Det er ikke pavist tilfredstillende lgsning for & synliggjere lekkasie frainnebygget sisterner for we, TG2
ed etablering av I@sningen var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksionen bar jevnlig observeres.

10.2

armtvannsbereder

Det er ingen sluk i rommet eller andre kompenserende | asninger for lekkasjesikring av berederen, TG2

19/20
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Signing Information s

Egenerkleringsskjema_for_boligsalg

Henriksen, Anders Tangen O57B8-5007-4-2823375 2025-02-26 15:56:19

Viste, Anna 9578-5507-4-3426619 2025-02-26 16:45:14

siocar his document is

Selgers egenerklzering -
26. feb. 2025

B ingen er b egen b i avtilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjaper bar vite om for du bestemmer deg for et eventualt kjep. Har du sparsmél til 43-0053/25

egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Misjonsveien 56, 4024 STAVANGER Neordvik Stavanger
Selgere

Anders Tangen Henriksen, Anna Viste

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
11. august 2022 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?

Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja
Polisenummer: 27905450,/2.

Forsikret i: Fremtind. (My husforsikring er pabegynt (Polisenummer: 35274226)i forbindelsen med delt husfersikring
og nye eiere av 2. Etasjen av tomannsholigen.).

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pi bad./vitrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, bade faglert og ufaglmrt

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ref. tidligere eiere: "Osvald Sivertsen, mur og bygg, sant det firmast som idag heter
Chem-Con AS. (Tror det er samme firmaet), membranleggeren heter Jesper, den gang fra Flisleggeren AS." Ref. tidligers eiere:
“Bygde opp badene fra grunnen av, Bade deti 1. etasje og det i kjelleren, samt vaskerommet. Stort sett alt fra 2008, noe nyere.

Mye bad i alle etasjer i huset fra 2005-2012. Rer i rar i hele husst. Det er lagt duk og 3-4 lag med smoremembran i alle vitrom,
samt duk og mansjett for vatrom i sluk og alle kraner.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, bade faglert of ufaglert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ref. tidligere eiere: "Membran er lagt av fagmann, det samme gelder alt av rerlegger
arbeid og elektriske installazjoner. Dog er flizena delvis lagr av Mityo Dhyan Uglafot.

Sidelavé



1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Mei

Eventuell kommentar: Ref Svar 1. Ref tidligere siere: "arbeid gjort mellom 2005-2012"

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, bade fagleert og ufaglaert

Firmaets navn o beskrivelse av arbeidet: Det er montert nye musebind av faglart | 2024 Ref. Tidligere. "Taket pa huset ble
byttet | 2003. | 2008 ble det forste tilbygget satt opp. Det andre tilbygget ble satt opp | 2014, av Faber bygg AS og de la en egen
rmembran pi teraseen i 2. etasje som blir over dette tilbygget. Det er betongtakstein pa huset og det har vert noe tegn pa
utettheter eller slitasje. Alle terrasser er bygd mellom 2010 og 2016. De har lagt membran pa terrassen over tilbygget pa
kjokken i 1. etasje. Kledning er byttet pa tre fasader (unntatt @st). Det er isolert pA nordveggen med 15 cm, ostveggan med 5 cm
(fra innsiden), sydveggen 12 cm og vestveggen med 12 cm. Mybygget fra 2016 har 15 cm. Taket ble lagt av Birkedal bygg AS,
terrasser er stort sett bygget av tiltakshaver, Mityo Dhyan Uglefot. Dog terrassen i 2. Etasje er lagt av Faber byge, kledning er
byttet av tiltakshaver.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Eventuell kommentar: Ref. Tidligere eiere: Det er drenert pd ast, vest og nordveggen. Graveren mente det ikke var nodvendig
med ekstra drenering pa nordveggen. Arbreid utfiert av faglaert Arne Moller AS.

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Eventuell kommentar: Ref. Tidligers siare: " Madla elaktro AS, Skuleveld AS, Smart Electro AS. Arbeid | 2019 ble giennomfart
av M-tek”. " Alle sikringer i 1. Etasje ble byttet | 2018 og sikringer med jordfeilbryter ble montert istedet for en felles
jordfeilbryter.

5. Vet du om det er gjort arbeid pi vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Eventuell kommentar: Ref. Tidligere eiere: " stort sett ble alt gjort § 2007 og 2008, men det er foretatt noen endringer i ettertid.
My kloakk og vannledning helt ut til det kermmunale fellesanlegget. Ror i rer i hele huset”.

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggesr, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft ete.?

Mei

Eventuell kommentar: Ref. Tidligere eiere: " Innredet kjeller, to pabygg mot vest, overbygg over inngangspartiet og bakre
inmgang til kjelleretasjen”.

7. Vet du em eiendemmen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

Side 2av &

B. Vet du om det har veert utfort kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa elendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Ja, bade faglert og ufaglmrt

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Varmepumpe fra Norsk Elimasenter butikkdrift er installart 23.12 2022, Det ar ogsd
montert ventiler i stue 1. etasje, biinngang, o to ventiler | kjeller. Arbeid utfart av privatperson.

10. Vet du om det er gjort radonmiling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

12, Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel dirlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader | underetasjen, kjeller eller Krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)
Ja

Beskriv: Tegn til kondens pd mur i trappehals /bi inngang til kjislleren pa hest og vinterhalviret (ved te j ute og
inne). Ventil montert i hast (2024).

14, Vet du om det er feil /utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

Eventuell kommentar: Vindu pd bad og et av glassene p& soverom er punktert. to av glassens i det ene vinduat i spisestuen er

punktert. Det er ingen ubeleiligheter ved dette utover det visuelle. Det har ved en anledning dryppet noen draper fra tilbygget
over bi inngang. Rerlegger Sunde AS har undersekt men fant ingen mangler 21.12.2023. Det har ikke skjedd siden.

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Mei
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16, Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Mei

Eventuell kommentar: Ref tidligere eiere: Det er rettet opp. Huset er fra 1012, noe skjevheter er det nok, men ingenting som er
merkbart.”

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr | boligen, eller i tilharende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Ja

Beskriv: Leieboer i har rapportert om tilfelle av maur i kjeller. Tilfellet ble fiermet med rengjaring of maurgift.

19, Vet du om det er eller har vaert feil ved installasj slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeharet som falger med eiendommen?
Mesi

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Ja

Er remmene som benyttes til utleiedel/ leilighethybel godkj til beboelse (rom til varg opphold) av
bygningsmyndighetena?
Ja

21.1 Erutleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?
Mei

Eventuell kommentar: Ref. Tidligers eiare: " Siden kjelleretasjen er godkjent som del av farste etasje med to soverom, har den

vaert leid ut sern en del av egen bolig. Den er ikke godkjent som egen leilighet. Begge soverommene i kjeller samt stuen er
godkjent for varig opphold. Det foreligger godkjenning”™. Det er idag (2025) leiekontrakt med 3 mnd oppsigelsestid.

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger ete. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport of Arstall: S egen rapport fra takstmann.
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23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggeseknad eller lignende?

SJa

Hvilket dokument ag ndr er malingen foretatt? Se egne dokurnenter | salgsoppgaven.

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler./byggegodkj
Sbyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfore endinger | bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
Kjeper i vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper  vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?
Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
ATellesutgiftene./fellesgjelden?
Mei

31. Vet du om det er nedgravd cljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen i vite om?
Mei
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Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektat eller selgers eganerklaering,
kam kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du rekl i men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Deter
avhendingsloven som regulerer hva som ar en mangsl.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lase mer her: hitps:/Swww storebrand no./privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjoper har tegnet boligkjoperforsikring, ma du forst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 43-0053/25
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehavet pé\rirkes av hwordam man benytter boligen, = deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare awvik mellom beregnet og malt = faarre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehowvet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt = den ikke brukes hele aret.

dersom;

Gode energivaner

Wed 4 folge enkle tips kan du redusere ditt energibehaov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pévirte boligens energimerke. pé boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales felgende ensrgieffektiviserende tiltak. Dette
ertiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Moen av tiltakene kan i tillegg weere sveert lonnsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modemisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Energimerket angir boligens energistandard. baligen er lite energieffektiv. En balig bygget etter
Energimerket bestr av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.
warmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus. hvor fargen viser cppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hwvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Granin farge betyr lav andel &, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens red farge betyr hay andel el, olje op gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for beligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til ekt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, bicbrensel og flernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteran. Om bakgrunnen for beregningene,
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi mat energibruk.

Tiltaksliste (Forful beskrivelse av tiltakene, se Titsksliste - vedlegg 1)
- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer
- Isolering av gulv mot grunn - Randsoneisolering av etasjeskillers

- Etterisolering av yttervegg - Etterisolering av kjellervegg

- Utskifting av vindu - Termografering og tetthetspreaving
- Montere blafrespjeld p3 kjokkenventilator - Skifte avirekksvifte pa bad til ny med fukistyring
- Temperatur- og tidsstyring av panelowner - e luftfluft-v. pump:
= & ny rentbr: de vedown ! peisi ats,
alternativt pelletskamin
Det tas forbehold om st tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar fil goedt inneklima og forebyaging av fukiskader og
derfor kantaktes for & vurdere titakene nemere. andre byggskader.
Eventuell giennomfaring av tiltak ma skje | samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data | denne attesten Deer opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beragnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardwverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer Om grunnlage[ for energia[testen
da attesten ble registrert. Medenfor er en oversiki over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som baligeier er ansvarlig for. woww.energimerking.no/beregninger
Oppgitte opplysninger om beligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i
ved & g& inn pa www.energimerking.no, og logge jermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarli
Registrering: Attest utstedt med enkel registrering. g s 2 : 29 T s ot g o

Bygningskategori:

Smahus

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer” kan du
sake opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. Faor ase detaljer for en bolig hvor

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuglle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da

Bygningstype: Tomannshalig horisontaldalt * dette kan I-m betydning for prisfastsettelsen.
Eygge'ar: 1912 det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk” Deet kan nar som helst lage en ny energiattest.
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 144
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Mei
Detaljert vindu: Flei
Teknisk installasjon Om energimerkeordningen
Oppvarming: Elektrisitet .
Wed Enova er anzvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Sperzmal om energiattesten, energimerieardningean
Ventilasjon: Periodisk avtrekk fra bad'kjekken beregnes pa grunniag av oppgitte opplysninger om efler gji faring av energi ivizening og

Detaljering varmesystem:

Elektriske owvner ogleller varmekabler
Lukket peis eller ovn

boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typizke sfandardverdier for den akfuelle bygningsfypen
fra tidsperioden den bie bygd I. Beregningemetodene
for energikarakteren bazerer seg pa NS 3031
(www_energimerking.noe/N53031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003,

tilshuddsoraninger kan reftes fil Enowva Svarerp&
Hif. 800 43 003 eller svaren@iencva. no

Plilten {if energimerking er beskrevet i
energimerkeforsknften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerfeordmingen
kan du finne pd www.energimerking. no

www.enova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Misjonsveien 56 Gnr: 58
Postnr/Sted: 4024 STAVANGER Bnr: 1004
Leilighetsnummer: Seksjonsar: 1
Balignr: HO101 Festenr:

Diato: 18.05.2022 20:49:32 Bygnnr: 4815727

Energimerkenummer: A2022-1397425
Ansvarlig for energiattesten: kristaffer Milsen
Energimerking er utfert aw kristoffer Milsen

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftiekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vsere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomferinger som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og mé ofte utfores i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens losning. Utvendig isclering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 4: Rand: isolering av etasjeskillere

Kald trakk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget | randsonen. Utvendig kan man forsoke & tette vindsperrs
nederst pé utsiden av veggen.

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yitervegg efterisoleres. Metode avhenger av dagens losning. For & sjekke vindtetting av yitervegg anbefales termografering og
tetthetspreving.

Tiltak 6: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etteriscleres fra utsiden pga. fukisikkerhet. Wed inmvendig etterisclering er det viktig at kjelleren er tarr og at man folger
anbefalte lasninger.

Tiltak 7: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isclerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 Wim2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 8: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsméling av hele eller deler av bygget. Termog ing kan ogsa b
fora kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 9: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator
Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftmingen og dermed varmetapet.

Tiltak 10: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avirekksvifte pa bad kun har manuell styring swips kan det vurderes & montere ny avirekksvifte med fuktstyring, dvs. atden
starter/stopper automatizk ved behav avh. av luftens relative fuktighst ag reduserer den totale luftutskifiningen og dermead varmetapet

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinmstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 12: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes 4 installere en luftluft-varmepumpe (ngsé kalt kemfortvarmepumpe). Den henter "gratis” varme fra uteluften som
filferes inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene il oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en &pen romlesning. For hver
kilowattimne varmepumpen bruker i strem, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer | varmeutbytte.

Tiltak 13: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner | peiser med dar utnyttes kun 30 - 55 % av enElg'iinnhDI:Iet i veden, mens med nye rentbrennende vedowvner
Ipeisinnsatser (som kom pé markedet | 1088) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativi kan den gamle vedownen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Mye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 80 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermaostat, slik at
man kan stille inn ensket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan cgsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vana & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig aller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar il oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivi, da far du raskt skifta lufts | rommet o du unngar nedkjeling av
gulv, tak og vegger.



Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursen kning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
warmekilder; jo flere gjester — desto storre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiralirayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeowner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For E] finne ut om du ber by'l'he til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun @ liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmivannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen | berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sl av tys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepserer, spesielt fil utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppwaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av

Elekfriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nér de ikke er i bruk, og ma derfor slés helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn sem passerhl platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn nedvendig og =l4 ned varmen nar det har begynt & koke. SI8 av kjokkenventilstoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbalgeown til mlndre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat | kjeleskapet Kjel- og frys skal
avrimes ved behov for a hindre unadvendig energlbruk og for hay temperatur inne i 5kapet boksen (nye kjelekap har ofte automatisk
avriming]. Fjemn stev pa kjoleribber og kompressor pa baksiden. 51a av kaffetraker nér kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
‘Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmivannet aker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Mar du skal kjope nye hvitevarer s& velg =t produkt med lavt slrumfolbruk Produktene deles inn i energiklasser fra A il G, hvor A er det
minst enargikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gér ekstra langt i & veere energiefiektive. A+ og det enda badre A++ er
merkinger som har kemmet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god frekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke eribruk.
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Situasjonskart

Gnr: 59

Bnr: 1004

Eiendommens adresse: Misjonsveien 56
Hjemmelshavere: Aseema Gjestad Uglefot
Servicetarge!

14.10.2015 [Kristine Gabrielsen

i STAVANGER KOMMUNE

Malebrev koordinatbestemt: Nei
Eiendommens areal (m#): 517

Koordinatsystem:  Euref8g
Heydegrunnlag:  MM2000
Malestokk: 1:500 N
Ekvidistanse: imeter
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Reguleringsplan pa grunnen

N
Adresse:  Misjonsveien 56, 4024 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  59/1004/0/1 kommune
Dato: 2025-02-20 Planident: 279
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato:  30.8.1941
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Reguleringsplan under behandling N

Adresse:  Misjonsveien 56, 4024 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  59/1004/0/1 kommune
Dato: 2025-02-20 Planident: 2683,2682,2867

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato:
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FORSLAG TIL VEDTEKTER

TIL REGULERINGSPLAN 279, AREALET KAMPEN - GRAMSTADHAUGEN -
BYHAUGEN

Datert 17. Mars 1941.
Stadfestet 30.08.41 i medhold av § 27 i lov om bygningsvesenet av 22.feb. 1924.

10.

11

12.

For tomtesalg i et kvartal pabegynnes, skal utparsellerings- og generell
bebyggel sesplan for hele kvartalet for sdvidt det tilherer selgeren forelegges for
byplanradet til godkjennelse.

Bebyggelsen skal vaae 8pen, villamessig.

Der skal bare bygges et vaningshus pé hver tomt.

Ingen tomt ma bebygges med mer enn 1/5 av sitt areal.

Vaningshus skal ikke oppfaresi sterre hayde enn for trebygninger bestemt.
Bygningens minste avstand fra nabogrense ska vage 4,0 m.

Uthus (garasie) ber oppferes p& tomtens indre del. Det ber ikke ha sterre areal enn 30

m2, og bare oppferesi en etage. Det ma anordnes sddant forhold til vaningshus og
nabohus at der skapes en arkitektonisk helhetsvirkning.

Det hele areal skal vage et boligstrek, hvor der ikke ma drives fabrikk eller lignende
virksomhet. Husdyrhold og drift av forlystelses- eller bevertningsiokaler er forbudt.

Butikk- eller handelsvirksomhet kan tillates drevet fra eilendommer langs flg.
hovedgater: Christian Tranes gate, Tanke Svilandsgate, Solandsbakken,
Misjonsveien, Seehusensgate. Sadan virksomhet ber fortrinnsvis henlegges til
hjgrnetomt.

Innhegning mot gate (vei eller passase) skal i samme gate (vei eller passage)
utfares dlik at der skapes et harmonisk hele. Naboer kan, med bygningsrédets
samtykke, komme overens om helt eller delvis & Slgyfe innhegninger mellom sine
eiendommer. Alle innhegninger ma godkjennes av bygningsradet.

Selger av tomt er ikke berettiget til ved privat servitutt & etablere forhold som stér i
strid med disse vedtekter.

Unntakelser fra disse regler kan, hvor saalige grunner taler for det, tilstedes av
byplanrédet eller i tilfelle bygningsradet, dog innenfor rammen av bestemmelsene i
bygningsloven og de alminnelige vedtekter for Stavanger.

For evrig gjelder bestemmelsene i bygningsloven og de av departementet stadfestede
bygningsvedtekter for Stavanger.

Sdelav1
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Retningslinjer for Trehusbyen
Vedtatt som del av kommuneplanens arealdel i Stavanger kommunestyre 19.06.2023

«Trehusbyen» er et geografisk avgrenset omrade med sammenhengende
trehusbebyggelse fra ulike tider av Stavangers historie, fra de eldste delene av
sentrum til etterkrigsarenes rekkehus-omrader. Innenfor omradet finnes murhus,
uthus, verksteder, butikklokaler og annet som inngér i den sammenhengende
kvartalsbebyggelsen. Retningslinjene gjelder for all smahusbebyggelse innenfor
avgrensingen.

a. Den kulturhistorisk verdifulle bebyggelsen skal spkes bevart og omradenes
saerpregede miljg skal sikres og videreutvikles.

b. Kvartalsstruktur, gatelgp, parker, hageareal, verdifulle treer og traer over 90cm
stammeomkrets skal bevares.

c. Det ma sgkes om tillatelse for byggearbeider som endrer bygningers utseende, ogsa
for endringer pa taket. Med bakgrunn i vernehensynet vil flere tiltak regnes som
vesentlige fasadeendringer enn ellers i kommunen, jf. pbl. §20-5 bokstav f.

d. Som grunnlag for behandling skal det redegjgres for ngdvendigheten av tiltakene.
Det skal beskrives hvordan endringen forholder seg til bygningenes opprinnelige
stiluttrykk og utseende. Forhold til nabobebyggelse skal framga av situasjonsplan og
fasadeoppriss.

e. Originale bygningselementer som vinduer, dgrer, listverk, fasadekledning og
taktekking, skal bare fornyes nar disse ikke lenger tilfredsstiller rimelige tekniske
krav, eller er sa skadet at reparasjon er uaktuelt.

f.  Ved ngdvendig fornyelse skal bygningselementer tilpasses husets opprinnelige
byggestil og materialbruk. Det gjelder szerlig vindustyper, ytterdgrer, listverk og
annet fasadeutstyr, fasadekledning og takmateriale.

g. Tilbygg skal tilpasses eksisterende bebyggelse og underordnes denne.

h. Ny balkong, altan eller veranda kan tillates pa hus hvor slike bygningselementer
inngdr som et naturlig stilhistorisk element, eller pa plasseringer som ikke er synlige
fra offentlig sted. Stgrre uteplasser bgr primaert arrangeres pa bakkeplan.

i.  Avkjgrsler, murer, gjerder, portstolper, utendgrsbelysning og utvendig belegg skal
med hensyn til utforming og materialvalg vaere i trad med opprinnelig eller
dominerende formtradisjon i omradet.
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REGULERINGSBESTEMMELSER
I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN 1095 FOR OMRADET BEGRENSET AV
RANDABERGVEIEN, SOLANDSBAKKEN, TANKE SVILANDS GATES
FORLENGELSE, VISTEGATA, BRAGEVEIEN M.V.

Datert 20.11.1984.
Stadfestet av bystyret 29.04.1985.

[r—
§1
Fellesbestemmelser.
1.1 For det gis tillatelse til eiendomsdeling og bygging ma det for hvert omrade hvor
reguleringsplanen ikke er detaljert, men utformet som flateplan, foreligge godkjent

bebyggelsesplan.

1

N

Bebyggelsesplan skal vise omrédet i sammenheng med overordnet trafikkplan (kjereveier
o0g gang-/sykkeldrer). Det skal utarbeides plan som viser adkomst, parkering, utforming og
plassering av garasje/carport/parkeringsanlegg.

1.

w

Bebyggelsesplan skal vise tomteinndeling, husplassering/meneretning og takvinkel. Det
skal oppgis gesims- og takhgyder.

1.4 Det skal i bebyggelsesplan m/beskrivelse vises terrengbehandling og opparbeidelsesplan for
tomt/fellesareal, (herunder beplantning og intern belysning og asfaltering).

1.5 Tomtene ma ikke beplantes slik at det er til sjenanse for den kjgrende trafikk. Innenfor
viste frisiktlinjer og langs adkomstvegens innerkurver skal det vere fri sikt i en hgyde av
0,4 m over vegplan.

1.6 Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan, ndr sarlige grunner taler for det,
tillates av bygningsradet innenfor rammen av bestemmelsene i bygningsloven og
bygningsvedtektene.

1

u

Etter at denne reguleringsplanen med tilhgrende bestemmelser er stadfestet, kan det ikke
inngas privatrettslige avtaler som er i strid med planen og dens bestemmelser.

§2
Trafikkarealer.

2.1 Trafikkarealer skal opparbeides etter planer godkjent av bygningsradet og skal vise
disponering av trafikkarealet til de ulike bruksformal.

Side lav4

2.2 Ny tracé pa nordsiden av Central Canning-bygget betraktes som intern tracé til
utbyggingsomrader i trekanten mellom ny tracé, Randabergveien og Solandshakken.

2.3 Alle utkjersler mot Solandsbakken forutsettes stengt.

2.4 Det etableres tilfredsstillende stayskjerming mot rekkehushebyggelse pa nordgst siden av
en ny intern tracé. Stayskjermen bygges samtidig med veg. Utforming av stayskjerm skal
godkjennes av bygningsradet og belastes vegprosjektet.

2.5 Ved T-kryss med Misjonsveien ma det tilrettelegges for ngdvendig stayskjerming av
tilliggende parkareal (pa nordsiden av krysset). Utforming av stayskjerming skal
godkjennes av bygningsradet og belastes vegprosjektet.

2.6 Se reguleringsbestemmelse § 3.4.
Se for gvrig fellesbestemmelser § 1.

§3
Friomréder, parkareal (felt A og F.
3.1 | de viste parkarealer kan tillates oppsatt mindre konstruksjoner som har tilknytning til
disse og som gker arealenes bruks- og opplevelsesverdi. | felt A kan eventuelt bygges

mindre serveringssted.

3.2 Parkarealene ma gis ngdvendig stayskjerming ved jordvoller og beplanting (se ogsa § 2.4
0g 2.5).

3.3 Mellom bebyggelsen og fortau pa vestsiden av Christian Bjellands gate plantes trerekke
(fra krysset med Brageveien opp til T-kryss med Misjonsveien) - se illustrasjonsplan.
Denne trerekke plantes samtidig med opparbeidelse av sykkelsti/fortau, - se
reguleringsbestemmelsene § 5.7.

3.4 Tre (blodbgk) som vist pa reguleringsplan skal beholdes. Dette tre mé spesielt sikres under

opparbeidelse av veg og skraning (bygningslovens § 26).
Se for gvrig fellesbestemmelser § 1.

§4
Boligomrader (felt B og C).
4.1 Den viste bolighbebyggelse i 2 etg. kan ikke utvides ut over mindre tilbygg i én etasje.
4.2 Parkering, som ma skje pa egen tomt, m tilfredsstille parkeringsnormens krav til

eneboligbebyggelse, ytre sone.
Se for gvrig fellesbestemmelser § 1.

Side2av 4



§5
Kombinert bolig- og ervervsbebyggelse (felt D).

5.1 Mellom Randabergveien og Christian Bjellands gate kan oppfares kombinert bolig- og
ervervsomrade. Ervervsomrade innbefatter ogsa her eksisterende smaindustri
(Trikotasjefabrikken).

Bebyggelse mot Randabergveien mé utformes spesielt med tanke pa stay og
resonansproblemer.

5.

N

5.

w

Byggehgyde mot Randabergveien og Christian Bjellands gate ma maks. vere 4
normaletasjer over Randabergveien (inkludert takkonstruksjon).

Byggehgyde mot Brageveien og Christian Bjellands gate m& maks. veere 3 normaletasjer
over Randabergveien (inkludert takkonstruksjon).

Hgyblokken mellom Randabergveien og Chr. Bjellands gate mé& maks. veere 6 normaletasjer
over Randabergveien (inkludert takkonstruksjon).

5.

EN

Det tillates ingen avkjorsel fra Randabergveien.

5.

o

Parkering mé skje pé& egen grunn i henhold til vedtatt norm for ytre sone.

5.

(=2}

Det opparbeides lekeplasser innen omradet i henhold til vedtekt for Stavanger kommune.

5.

o

Se reguleringsbestemmelse § 3.3 (trerekke innen byggeomrade D, betales og oppsettes av
utbygger).
Se for gvrig fellesbestemmelser § 1.

§6

Ervervsomrade.(Felt E og G).

6.1 Ervervsomrader ut mot Randabergveien og Solandsbakken ma gis kjerbar adkomst via
intern tracé.

6.2 Det tillates ikke avkjorsel til Solandshakken mellom de to T-kryss.

6.3 Den viste parkeringsplass for felt G skal brukes som felles parkeringsareal for
boliger/kontorer i omradet.

6.4 Ny bebyggelse mot Solandshakken mé& maks. veere 3 normaletasjer (inkludert
takkonstruksjon).
Se for gvrig fellesbestemmelser § 1.

§7

Ervervs- og industriomréde (felt H).

Side3av4

7.1 Det viste bygg innenfor felt H kan ikke pabygges eller utvides.

7.2 Bygget kan brukes til kombinert erverv/industribygg. Midlertidig kan bygget ogsé brukes
til skolelokale (Bergjeland videregéende skole, avd. For handverk og industri).

7.3 Det er en absolutt forutsetning at eventuell smaindustri her ikke ma sjenere tilliggende
bolig- og parkarealer med stay, rayk, lukt eller lignende.

7.4 Til enhver tid ma det forefinnes parkeringsplasser i samsvar med vedtatt norm for ytre
sone. Parkering kan skje pa areal pa sgrsiden av bygning, eventuelt ogsé i byggets 1. etasje,
med innkjarsel fra sarside.

7.5 Byggets hovedadkomst(er) mé til enhver tid veere pa byggets vest- og serside. Adkomst fra
hovedvegnett mé skije via intern tracé fra T-kryss med Solandshakken/Tanke Svilands gate.

Side 4 av 4
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Velkommen til

Nordvik Stavanger

Lars Hertervigs gate 3, 4005 STAYANGER

Nordvik Stavanger er eiendomsmegleren for deg som
verdsetter erfaring, trygghet og en profesjonell prosess.
Med over 40 drs samlet ekspertise, star Carl-Age
Herrem, Michael Boxill Knutsen, Thomas Birkeland, Thea
Edland og Michelle Hgiland klare til & hjelpe deg med
alle dine eiendomsbehov i Stavanger, Sandnes, Solq,

Ryfylke og Sirdal. Vi kjenner disse markedene

inngdende og forstdr hva boligkjgpere i regionen ser
etter. Var solide lokalkunnskap og faglige kompetanse
sikrer optimale resultater — enten det gjelder salg av
eneboliger, leiligheter, fritidsboliger, tomter, nybygg eller
naeringseiendom. Vi besitter de nyeste
markedsfgringsverktayene, for @ gi boligen din

maksimal eksponering.
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9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for
uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders

varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Eksklusivt
for Nordviks

Boligkjeperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 &rs
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 18 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,-

Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

Ved kjop av Boligkjgperpakken far du gunstige betingelser ved kjgp av innboforsikring etter at
forsikringsperioden pa 3 méaneder er utlgpt. Dette gjelder ogsé for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa fall beskjed til
din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da mé du kontakte Storebrand direkte

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav

utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises

det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nazermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand CHELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Misjonsveien 56 4024 STAVANGER

Betegnelse: Gnr 59, bnr 1004, snr 1 (ideell andel 1/1) i Stavanger kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 43-0053/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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