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Nakkelinformasjon

Moderne og stilren leilighet over to
plan| To biloppstillingsplasser| Hage|
Markterrasse| Sveert attraktiv

beliggenhet

Prisantydning 18 950 000,-
Omkostninger 475130,-
Totalpris 19425130,-
BRA-i 143 kvm
Soverom 3

Boligtype Selveierleilighet
Byggear 1893

Eierform Eierseksjon
Kort fortalt

Velkommen til Kruses gate 6B - Presentert av
Nordvik Frogner!

Her far du en moderne og eksklusiv familiebolig
over 2 plan i eerverdig Sveitservilla. Boligen har en
sveert sentral og skjermet beliggenhet i populeere
Kruses gate med gangavstand til "alt". | tillegg har
du to biloppstillingsplasser og adkomst til privat
hage. Hele huset ble omfattende oppusset i 2013,
og boligen er videre modernisert i 2017 og 2020.

Hgydepunkter:

2 biloppstillingsplasser

Privat og solrik hage med markterrasse

To baderom/vaskerom, samt gjeste-WC
Balansert ventilasjon med varmegjenvinning
Sveert populeer beliggenhet sentralt pa Frogner
Gangavstand til butikker, kaféer, parker og
restauranter m.m.

Denne boligen ma oppleves! Velkommen til
visning!



Planlgsning

2 Les mer om

* arealbereaninoen

1. Etasje
BRA-i: 102 kvm
Total BRA: 102 kvm

Kruses gate 6B

1.Etasje

Kruses gate 6B

Kjeller

Underetasje
BRA-i: 41 kvm
Total BRA: 51 kvm
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Rommet er gjennomfart
med innebygde
garderobeskap som star i
stil til resten av rommet.

Fra soverommet ligger
leilighetens fgrste bad i en
in-suite Igsning.

Baderomsinnredning med
skuffer og nedfelt servant
med ettgreps blandebatteri.
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Gode
oppbevaringsmuligheter
under trappen ned til
underetasjen.

Delikat vaskerom/baderom
fra 2013 med downlight og
gulvvarme.

Videre har du to soverom av
fin stagrrelse.
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Begge rommene vender mot
hagen.

| gangen har du adkomst til
hovedsoverommet og
separat WC.

Det er biloppstillingsplass
pa utsiden av boligen.
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW

) LT




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
14-0235/26

Boligtype og eierform
Selveierleilighet (Eierseksjon)

Adresse og betegnelse
Kruses gate 6B, 0263 OSLO
Gnr 213, bnr 239, snr1i Oslo kommune

Selger
Nicolai August Reissiger

Kjgpesum og omkostninger
18 950 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger:

473 750,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjate)

13 000,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

475 130,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
488 130,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
19 425 130,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

19 438 130,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

Byggear
1893

Antall soverom

3
Arealer
BRA-i: 143 kvm
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BRA-e: 10 kvm
Totalt BRA: 153 kvm
TBA: 15 kvm

Beskrivelse:

Underetasije:

BRA-i: 41 kvm. Soverom, soverom, bad/ vaskerom og
gang med trapp.

BRA-e: 10 kvm. Bod.

Total BRA: 51 kvm.

1. etasje:

BRA-i: 102 kvm. Entré, hall, kontor / soverom, bad,
toalettrom, stue / spisestue og kjgkken.

Total BRA: 102 kvm.

TBA: 15 kvm. Markterrasse.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Arealet er beregnet med 3D-laserskanner fra Leica som
gir en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny
avhendingslov per 1. januar 2022. Boder er oppmalt med
handholdt laser.

Innhold

Underetasje - 41 kvm BRA-I: Soverom, soverom, bad/
vaskerom og gang med trapp.

1. etasje - 102 kvm BRA-I: Entré, hall, kontor / soverom,
bad, toalettrom, stue / spisestue og kjgkken.

En gjennomgéende moderne og oppgradert bolig med
attraktiv beliggenhet pa Frogner. Hele bygget ble pusset
opp og seksjonert i 2013, med ytterligere modernisering
av denne leiligheten i 2017 og 2020. Her far du en
kombinasjon av klassisk stil, moderne komfort og sveert
gode utearealer.

Hovedetasje:

Entré

Delikat og innbydende entré med flislagt gulv og god
plass til oppbevaring. Videre inn i boligen dpner en
romslig hall seg, som binder etasjen sammen péa en
elegant mate. Gjennomgaende slette, malte flater og god
takhgyde pa ca. 2,94 meter gir et luftig og eksklusivt
farsteinntrykk.

Stue / spisestue

Romslig og lys stue med god plass til bade sofagruppe
og spisebord. Store vindusflater gir rikelig med naturlig
lys, og den &pne Igsningen skaper en sosial og
innbydende atmosfaere. Gasspeis tilfgrer bade varme og



en lun stemning, perfekt for kjalige kvelder.

Fra stuen har du direkte adkomst til privat og solrik hage.
Her har du din private oase midt pa Frogner. Hagen kan
by pa gode solforhold og plass til bade avslapning og
sosiale sammenkomster.

Kjgkken

Stilrent kjgkken modernisert 2020 med innredning fra
Blum. Eksklusiv benkeplate i sort granitt med underlimt
vask fra Blanco gir et tidlgst og pakostet uttrykk.
Kjgkkenet har gode arbeidsflater, downlights og godt
med naturlig lys fra to vinduer.

Hovedsoverom

Fleksibelt rom som kan benyttes som hjemmekontor eller
ekstra soverom. Rommet har enstavs parkett og slette,
malte flater som gir et moderne og rolig uttrykk.

En-suite baderom

Delikat flislagt bad renovert i 2013 med varmekabler i
gulv. Badet er utstyrt med vegghengt toalett, dusjhjgrne
med innfellbare glassdgrer og praktisk
baderomsinnredning med gode oppbevaringsmuligheter.
Downlights og naturlig lys fra vindu gir en behagelig
atmosfaere.

Toalettrom

Separat gjestetoalett med fliser pa gulv og vegger.
Rommet er utstyrt med vegghengt toalett og servant
med innredning.

Underetasije:

Soverom

To gode soverom med enstavs parkett og slette, malte
flater. Rommene fremstar som rolige og behagelige, med
gode oppbevaringsmuligheter, blant annet med
plassbygde Igsninger under trapp.

Bad / vaskerom

Romslig og delikat bad/vaskerom renovert i 2013. Flislagt
med varmekabler i gulv, innfliset badekar, dusjhjarne og
vegghengt toalett. Praktisk Igsning med opplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel, samt gode
oppbevaringsmuligheter.

Gang/trapp

Intern trapp forbinder etasjene pa en god mate.
Gangarealet i underetasjen gir enkel adkomst til
rommene og ekstra oppbevaringsplass.

Standard

Innvendig

1. etasje:

- Leiligheten har fliser pa toalettrom, entré og bad. |
gvrige rom er det enstavs parkett.

- Veggene har slette, malte flater, med fliser pa vatrom.
- Himlingene er slette og malt. Takhgyden er malt til ca.
294 cm.

Underetasije:

- Det er enstavs parkett i alle rom, samt fliser pa bad.

Om boligen

- Veggene er slette og malte, med fliser pa bad.

- Himlingene er slette og malt.

- Det er plassbygde garderobelgsninger under trapp.

- Etasjeskiller er utfgrt i trebjelkelag, med stgpt séle i
kjeller.

- Det er installert gasspeis i boligens 1. etasje.

- Mursteinspipen ble rehabilitert med stélrgr i pipelgpet i
2013, men er ikke i bruk i dag.

- Boligen har innvendige malte fyllingsdgrer.

Kjgkken:

Kjgkkenet er fra byggear, med kjgkkeninnredning fra
produsenten Blum. Frontene ble byttet av dagens eier
rundt 2016. Det er enstavs eikeparkett pa gulvet, og
veggene har slette, malte flater. Himlingen er slett malt
med downlights, takpendler og godt lysinnslipp fra to
vinduer. Benkeplaten er i sort granitt med underlimt vask
i metall fra Blanco og ettgreps kjgkkenarmatur.
Kjgkkenventilatoren fgrer luften direkte ut av boligen.

Baderom 1. etasje:

Badet ble renovert i 2013. Pa veggene er det fliser i
starrelse 30x60 cm. Himlingen er malt. Det er downlights
i tak, vegglampe pa vegger samt innfelte vegglamper. |
tillegg er det lysinnslipp fra vindu som bidrar til
belysningen. Pa gulvet er det lagt fliser i starrelse 40x40
cm, med 5x5 cm fliser i nedsenket dusjsone. Gulvet har
elektriske varmekabler. Badet har plastsluk, og det er
observert membran under klemringen.
Tettesjiktet/membranen ligger skjult i konstruksjonen.
Rommet har baderomsinnredning med skuffer og nedfelt
servant med ettgreps blandebatteri. Det er veggmontert
toalett og dusjhjgrne med innfellbare dusjvegger. Det er
mekanisk ventilasjon med avtrekk fra ventil i tak, og tilluft
via spalte under dgrblad.

Bad/vaskerom i underetasje:

Bad/ Vaskerom ble renovert i 2013. Pa veggene er det
fliser i starrelse 30x60 cm, samt 5x5 cm fliser rundt
badekar. Himlingen er malt. Det er downlights i tak og
belysning i speil som lyskilde. Fordelerskap er plassert
bak baderomsinnredningen. Pa gulvet er det lagt fliser i
starrelse 40x40 cm, med 5*5 cmfliser i dusjsonen. Gulvet
har elektriske varmekabler. Badet har to plastsluk, ett i
dusjsonen og ett under innfliset badekar med
inspeksjonsluker. Det er observert membran under
klemringen. Badet har baderomsinnredning med skuffer
og heldekkende servant med ettgreps blandebatteri. Det
er speil med belysning over servanten. Videre er badet
utstyrt med vegghengt toalett, innfliset badekar og
dusjhjgrne med innfellbare dusjvegger pé ca. 100 x 100
cm. Det er opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.
Fordelerskap er plassert bak baderomsinnredningen. Det
er mekanisk ventilasjon med avtrekk fra ventil i tak, og
tilluft via spalte under dgrblad

Toalettrom:

Fra entré/gang er det adkomst til gjestetoalett. Rommet
har fliser pa gulv og vegger. Himlingen er slett malt, og
det er mekanisk avtrekk. Toalettrommet er utstyrt med
vegghengt toalett og baderomsinnredning med skuffer
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og heldekkende servant.

Tekniske installasjoner:

- Boligen har rgr-i-rgr-system, og stoppekran er lokalisert
i fellesomrader i kjeller.

- Det er synlige avlgpsrar i plast under vasker pa bad og
kigkken. Avigpsrarene er tilkoblet soilrgr
(hovedavlgpsrar) i stapejern.

- Boligen har balansert ventilasjonsanlegg plassert i rom i
kjeller.

- Varmtvannsbereder pa ca. 282 liter er ogséa plassert i
kjeller.

- Oppvarming skjer via elektriske varmekabler pé alle
vatrom, samt pa toalettrom og enkelte rom i kjeller.

- Det installert gasspeis og balansert ventilasjon med
varmegjenvinning.

- Sikringsskapet er utstyrt med automatsikringer.
Hovedsikringen er, ifglge kursfortegnelse, pa 50 ampere.

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Forhold som har fatt TG2
og TG3 ma gjennomgas spesielt ngye, da disse indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt TGIU er
ikke undersgkt av takstmann.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

- Utvendig > Vinduer

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Bygningsdeler som har fatt TGIU:
- Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven.
Se denne for naermere informasjon om tilstandsgrad.

Parkering

Seksjonen disponerer 2 stk p-plasser etterhverandre
innerst pa tomten mot inngangen til seksjonen. Kart over
p-plasser og utearealer ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Det eriht. vedtekter "tilleggsdeler til seksjoner".

Modernisering og pakostninger

Hele bygget ble pusset opp i 2013.

Peis og hyller, samt glass gelender satt opp i 2017.
Kjgkken gjort om og pusset opp i 2020.

Sammendrag selgers egenerklaering

Er boligen forsikret med hus- eller annen
bygningsforsikring?

Svar: Ja

Polisenummer: 6694083

Forsikret i: Eika/Framtind

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?
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Svar: Ja, fagleert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Oppusset i
2013

11 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet
eller oppgradert?

Svar: Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Oppusset 2013

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa
tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Svar: Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Oppusset 2013
pa oppdrag fra Eista Eiendom AS Olaf Johansen Eftf AS.
2018: Satt pa sng/skiferstoppere. Ny mgrtel og beslag
rundt piper samt erstattet skadet taksten. Utfgres
omfattende fasaderestaurering av Braathen
Byggfornyelse i april,mai, juni 2026.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i
din eller tidligere eiertid?

Svar: Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Oppusset 2013

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enteni din eller tidligere eiertid?

Svar: Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?

Svar: Nei

Beskriv arbeidet og hvorfor det ikke foreligger
samsvarserkleering: Oppusset i 2013. Har ikke tilgang til
disse dokumentene. Elektriker involvert for oppussing av
kjgkken 2022 samt oppfaring av vegg i kjeller. Utfart av
Vinje & Blair AS.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Svar: Ja

Nar ble kontrollen utfgrt? Nyinstallert av Altro AS 02/08
2013

4.2 Er det installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Svar: Nei

Eventuell kommentar: Kan enkelt trekkes ladekurs fra bod
ut til parkeringsplass

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i
din eller tidligere eiertid?

Svar: Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Oppusset 2013

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret
eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft
etc.?

Svar: Ja, fagleert

Var tiltaket sgknadspliktig?

Svar: Ja

Har arbeidet blitt godkjent?

Svar: Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Oppusset 2013



9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke
er nevnt i de andre spgrsmalene?

Svar: Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Vedlikehold
stgttemur gardsplass juni 2025. Norsk bygg og
vedlikehold AS. Paal Kleven.

12. Vet du om det er eller har veert problemer med
mur/pipe/ilsted, for eksempel déarlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud eller liknende?

Svar: Ja

Beskriv: Lekkasje som ble reparert av Olaf Johansen Eftf
AS. 2021.

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av
boligen, eller om boligens areal er oppgitt i dokumenter
som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende?

Svar: Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt?
Salgsoppgave 2015.

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte
reguleringsplaner/andre planer,
nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller
andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i
bruken av eiendommen eller eiendommens
omgivelser/naboer?

Svar: Ja

Beskriv: Lille Frogner Allé 1 har sgkt om etasjeforhgyelse
for andre gang. Dette ble ettertrykkelig avslatt av
byantikvaren i forrige runde og vil fa nytt avslag i denne
saken ogsa. Sameiet har sendt inn klage for & stgtte
avslaget.

Selgers egenerklaeringsskjema er vedlagt
salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
Thomas Espolin-Kahrs

Byggemate

Byggear: 1893. Bygningen ble i 2013/2014 renovert og
oppdeltifire leiligheter. | ettertid har sameiet gjennomfart
vedlikehold,

herunder kontroll og gjennomgang av tak i 2018. Det
pagar for tiden fasaderehabilitering (2026). Dette
ferdigstilles 1. juli 2026.

Bygningen er antatt fundamentert med betong til faste
masser eller fjell. Grunnmuren bestéar naturstein.

Utvendig:

- Yttertaket er oppfart i trekonstruksjon og tekket med
skiferstein og takplater.

- Taknedlgp og beslag er i metall, og takvann ledes bort
fra bygningen via dreneringsrgr i grunnen.

- Ytterveggene er oppfgrt i trebindingsverk og utvendig
kledd med stdende panel. Det er ogsa partier med
pusset murfasade.

Om boligen

- Leiligheten har ulike typer vinduer.

- Hoveddgren er malt og av typen brann- og lydisolert
der (B30/DB35). Det er installert callinganlegg til
smijernsporten.

- Til balkongen er det en malt balkongdgr med
isolerglass.

- Til hovedinngangen er det en utvendig betongtrapp
belagt med skiferstein, med rekkverk i metall og glass.
- Fra balkongdgren i stuen er det adkomst til hage via en
betongtrapp med flislagt overflate og rekkverk i tre,
videre ned til markterrasse i treverk og hage.

- Bygget har et aktivt styre med en etablert
vedlikeholdsplan.

- Leiligheten disponerer bod i felles bodkjeller.

Innbo og lgsere
Felgende hvitevarer medfglger handelen: Hayt fryseskap
i boden og hvitevarer pa kjgkken.

Felgende lgsgre og tilbehar falger ikke med:

- String hyllesystemet i underetasjen.

- Crown Major lampen fra Expo Nova over spisebordet.
- Vaskemaskin i underetasjen.

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lasgre og tilbehar" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk.
Vedtektene inneholder ingen begrensninger av eiers
utleieadgang.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dagn i aret, jf.
eierseksjonsloven § 24. Grensen pé 90 dggn kan fravikes
i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dagn.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende.

Energi og oppvarming

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
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regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngatt.
Dette falger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pa ndveerende eiers/ husstands
senere ars forbruk og utgifter. Dette vil kunne variere
avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden,
gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har
intet ansvar for informasjon som fremgar av
energiattesten.

Oppvarming

Oppvarming via elektriske varmekabler pa alle vatrom,
samt pa toalettrom og enkelte rom i kjeller. Det er i tillegg
installert gasspeis og balansert ventilasjon med
varmegjenvinning.

Informasjon om stremforbruk

Selger opplyser & ha et arlig stramforbruk pa 25 701 kWh
for 2025. Energiforbruket vil variere fra husstand til
husstand.

Selger har ikke inngéatt avtale om Norgespris.

@Akonomi

Kommunale avgifter
Kr 59 812,-pr. 2026

Kommunale avgifter inkluderer:
Feie-og tilsynsgebyr: kr 474,00,-
Renovasjonsgebyr: kr 24 907,78, -
Vann-og avlgpsgebyr: kr 34 430,64,-
Totale avgifter: kr 59 812,42,-

Oppgitt belgp er et estimat for hele aret - endelig
fakturert belgp kan avvike.
Fakturering skjer manedlig/kvartalsvis.

Andre utgifter
Selger opplyser & ha fglgende kostnader knyttet til
boligen:

- Alarm fra Verisure kr 680,- pr mnd.
- Kabel-tv/internett fra Telenor kr 800,- pr mnd.

Det er opp til kjgper a ev. innga nye avtaler med gnskede
tjenesteytere.

Eiendomsskatt

Kr7176,- pr. 01.01.2026

| Oslo kommune er det eiendomsskatt pé boliger og fast
eiendom som overstiger en fastsatt verdi. Informasjonen
over er hentet fra eiendomsskattelistene.

For mer informasjon rundt beregningsgrunnlaget for
eiendommen, se http:/www.oslo.kommune.no/skatt-og-
naring/skatt-og-avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt

Formuesverdi
Primaerbolig: Kr 4 621 695,- pr. 2024
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Sekundaerbolig: Kr13 030 993,- pr. 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pé tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Sameiet

Navn og orgnr.
Boligsameiet Kruses gate 6, orgnr. 913999975

Om sameiet

Sameiets navn er Boligsameiet Krusesgate 6.
Bebyggelsen og tomten gnr 213 bnr 239 i Oslo ligger i
sameie mellom eierne av de eierseksjonene som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i ved
oppdelingsbegjeering tinglyst den 1/10-13. For hver
seksjon er det fastsatten sameiebrgk som uttrykker
sameieandelens stgrrelse.

Styregodkjennelse
Det er ikke krav til styregodkjennelse av kjgper.

Informasjon om fellesgjeld
Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Vedtekter og husordensregler
Sameiets vedtekter er vedlagt salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad mé péaregnes.

Dyrehold
Husdyr er tillatt.

Tomt

Beskrivelse av tomt
Tomtestarrelse: 602 kvm (Eiertomt)

Adkomst
Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved a trykke pa kartet



far du enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra din
startdestinasjon til boligen. Det vil bli skiltet med Nordvik
visningsskilt ved fellesvisniger. Velkommen til visning!

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av naseromradet

Flott beliggenhet i en av Oslos vakreste gater. Enveiskjgrt
gate med lite giennomgangstrafikk. Kruses gate strekker
seg fra Frognerveien til Lille Frogner allé og ble i 1891
oppkalt etter generalmajor Ulrik Christian Kruse.
Beliggenheten gir enkel tilgang til et bredt spekter av
servicetilbud, inkludert butikker, restauranter og kafeer.
Naeromradet har ogséa gode
kollektivtransportforbindelser, noe som gjar det enkelt &
komme seg rundt i byen.

Bebyggelsen pa Frogner er preget av store byvillaer og
klassiske bygéarder fra 1800-tallet, og i dag ligger de fleste
ambassadene og ambassaderesidensene her. Historiske
og bevaringsverdige omgivelser som er preget av ulike
arkitektoniske stilretninger fra de siste to arhundrer
inkludert vakre fasader, gatelgp, hager og parkanlegg.
Naermiljget oppleves rolig og hyggelig med behagelig
atmosfeere og lokal identitet.

Dagligvarehandelen kan gjgres pa Extra Gimle, Kiwi
Bygdwgy allé eller Meny Frogner som alle er innenfor 500
meter fra eiendommen. Det er ogséa verdt & nevne
hyggelige serveringssteder like i neerheten; Sawan,
Spisestedet Feinschmecker, San Francisco Bread Bowl|
og det velkjente bakeriet WB Samson. Ikke minst Solli
plass med et yrende byliv og gode restauranter, samt
Sommerro som huser syv restauranter som hver byr pa
unike opplevelser.

Fra eiendommen er det gangavstand til noen av
hovedstadens mest populaere handlegater, kafeer, barer
og restauranter. Vestkanttorvet er like i nzerheten, og har
tilbudt antikk -, brukt - og klesmarked siden 1989. Det er
ogsa kort vei til flere av byens flotte parker, med
Slottsparken, Frognerparken og Uranienborgparken kun
en kort spasertur unna. For gvrig byr omradet pa
treningssenter, kino, museum, legevakt,
delikatesseforretninger, skoler, barnehager og et bredt
utvalg av butikker og serveringssteder.

Omradet har et godt kollektivtiloud, med holdeplass Lille
Frogner allé kun 200 meter unna. Ellers er det ca. 10 min
gange til Solli plass som er et kollektivknutepunkt for
trikk og buss. Tog og T-bane er lett tilgjengelig fra
Nationaltheatret stasjon, ca. 15 min gange fra boligen.
Foruten de kollektive tilbudene, er det ogséd meget enkel
adkomst med bil, bade fra E18, Ring 2 og Bygdgy Allé via
Drammensveien

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for oppdeling av bruksenheter

Om boligen

datert 22.04.2014.
Det foreligger ferdigattest for fasadeendring datert
19.06.2015.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
tillatelsen og gvrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, giringen
garanti for bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ekspedisjonsdokument for vaaningshus
datert 07.01.1893.

Det foreligger ekspedisjonsdokument for WC-anlegg
datert 25.02.1904.

Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest.
Ekspedisjonsdokumentet er ferdig attestert, og
dokumenterer at bygget er registrert lovlig oppfart. At
ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for at
bygget er oppfart i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger byggemeldte/godkjente tegninger som
stemmer overens med dagens bruk. Disse er vedlagt
salgsoppgaven.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler
sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via
offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er avsatt til hovedformal byggeomrade for
boliger, naveerende i kommuneplan 2015 - Oslo mot
2030, vedtatt 23.09.2015.

Eiendommen er regulert til underformal Spesialomrade -
bevaring (boliger) i reguleringsplan, S-3177, vedtatt
30.05.1990.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo
kommune har vedtatt ny kommuneplan som far
betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene
i kommunen.

Plan- og byggesaker i neeromradet:

Detaljregulering - Saksnummer: 202114191 -
Elisenberglakken og Gimlekvartalene

Hensikt: Formalet med planen er & sikre varig vern av
bebyggelse, gardsrom og gatemiljg innenfor et
kulturmiljg som er tilkjent nasjonal kulturminneinteresse.

Byggesak - Saksnummer: 2025/21596 - Lille Frogner allé

1 - forhandskonferanse pabygg pa leilighetsbygg
Status: Under behandling
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Byggesak - Saksnummer: 2025/18158 - Frognerveien 22
- bruksendring
Status: Under behandling

Byggesak - Saksnummer: 2025/08149 - Kruses gate 1 -
ombygging i 1. og 2.etasje med etablering av nytt bad -
bolig

Status: 2025708149

Byggesak - Saksnummer: 2025/08996 - Kruses gate 11 -
bruksendring av kontor i 1. etasje til tre boenheter
Status: Under behandling

Byggesak - Saksnummer: 2025/13691 - Kruses gate 11 -
innbygging av deler av terrasse
Status: Under behandling

Byggesak - Saksnummer: 2026/03142 - Frognerveien
29A - riving av deler av bygget
Status: Under behandling

For mer informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i
neaerliggende omrader anbefaler vi et sgk pa Oslo
kommunes portal for saksinnsyn:
https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/213/239/1:

19.03.1892 - Dokumentnr: 900418 - Bestemmelse om
bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:213 Bnr:239

Gjelder denne registerenheten med flere

19.07.1962 - Dokumentnr: 510996 - Bestemmelse om
bebyggelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:213 Bnr:239

Gjelder denne registerenheten med flere

26.05.1967 - Dokumentnr: 509406 - Erkleering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr.
beliggenhet av tilbygg

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:213 Bnr:239

Gjelder denne registerenheten med flere

18.03.1999 - Dokumentnr: 13795 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - areal.

Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

Gjelder denne registerenheten med flere

18.03.1999 - Dokumentnr: 13795 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
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Snr: 1

Formal: Neering

Sameiebrgk: 3/5

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr.10g 2

01.10.2013 - Dokumentnr: 830616 - Resek/deling av
seksjon

Oppdeling av:

Snr: 1

Formal: Neering

Sameiebrgk: 3/5

Formal/ sameiebrgk for denne seksjon:

Snr: 1

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 2/5

01.10.2013 - Dokumentnr: 830616 - Resek/endring
formal/brgk/tilleggsdel

Endring av formal/brgk:

Snr: 1

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 156/558

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling
av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. De
gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pé inntil 2G
som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet,
typisk vil dette gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har prioritet foran legalpant til
sameiet.

Verneklasse/SEFRAK

Eiendommen har bevaringsstatus gijennom
reguleringsplan eller kommuneplanens arealdel. Dette
betyr at eiendommen er formelt bevart etter plan- og
bygningsloven.

For eiendommer som er regulert til bevaring, vil det veere
et begrenset handlingsrom for hva som kan tillates av
endringer pa eiendommen. Etter plan- og bygningsloven
§ 12-7 nr. 6 gis kommunen adgang til & «Sikre
verneverdier i bygninger og andre kulturminner, og
kulturmiljger, herunder vern av fasade, materialbruk og
interigr». Reguleringsbestemmelsene gir naermere
angivelse av hvilke arbeider som tillates pa eiendommen.

Interessenter oppfordres til & ta en ngye gjennomgang av
aktuelle bestemmelser for eiendommen fgr bud inngis.

Les mer her:
https:/www.kulturminnesok.no/kart/?q=&am-
county=&lokenk=location&am-lok=&am-lokdating=&am-
lokconservation=&am-enk=&am-enkdating=&am-
enkconservation=&bm-county=&cp=1&bounds=59.9198
12242270645,10.71239948272705,59.91743265015152,10



.71293592453003&z0om=18&id=168298

@vrige kjopsforhold

Diverse

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jf. eierseksjonsloven § 23.
Seksjoner som eies av neerstaende eller via firma teller
med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor
sameiets kreditorer ansvarlige etter sin sameiebrgk. Ved
manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pa inntil 2 ganger
folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Fgr boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger veere mottatt pad meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at

interessenter rddfarer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.
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En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon:
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
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som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med beering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 &r fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogséa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

32 Om boligen

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngaelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pé knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsa inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kigpsfullmakt mé& megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, méa fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, mé det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid



til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson a forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er

Om boligen

eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfare
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjer.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 0,80% av salgssum (min. kr. 45 000,-) -
estimert til kr. 151 600, -

Kostnad for utsatt betaling*** kr. 3 500,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 9 500,-
Markedspakke med salgsoppgave kr. 26 500,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-
@kt annonsekostnad pa FINN.no for boliger over 8
MNOK kr.1500,-

Utlegg:
Eierskiftegebyr kr.6 725,-
Infoland - Informasjon forretningsfarer ca. kr. 4 750,-

Samlet skal selger betale kr. 216 475,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 10 625,-
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Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 1. mai 2026

Megler
Tobias Due, Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 90056220

Megler 2
Sindre T. Jonassen, Eiendomsmegler MNEF
TIf. 41389771

Meglerforetaket

Nordvik Frogner

Parkveien 33b

0258 Oslo

Juridisk navn: P33 Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 915491065

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). P33
Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
AS.

34 Om boligen
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Selgers egenerkleering

Utfylt dato
20. apr. 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 14-0235/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Kruses gate 6B, 0263 0SLO MNordvik Frogner

Selgere

Nicolai August Reissiger

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

5. oktober 2015 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?

Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?

Ja

Polisenummer: 6694083

Forsikret i: Eika/Framtind
Utfart arbeid
1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Oppusset i 2013
1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, faglzert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Oppusset 2013
1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Nei

Sidelavé



2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Oppusset 2013 pa oppdrag fra Eista Eiendom AS Olaf Johansen Eftf AS. 2018: Satt

pa sne/skiferstoppere. Ny mertel og beslag rundt piper samt erstattet skadet taksten. Utferes omfattende fasaderestaurering av
Braathen Byggfornyelse i april,mai, juni 2026.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Oppusset 2013

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklzering?
Nei

Beskriv arbeidet og hvorfor det ikke foreligger samsvarserklzering: Oppusset i 2013. Har ikke tilgang til disse dokumentene.
Elektriker involvert for oppussing av kjokken 2022 samt oppfering av vegg i kjeller. Utfort av Vinje & Blair AS.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Nar ble kontrollen utfert? Nyinstallert av Altro AS 02/08 2013

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Nei

Eventuell kommentar: Kan enkelt trekkes ladekurs fra bod ut til parkeringsplass

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Oppusset 2013

Side2avé
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6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Ja, faglaert

Var tiltaket spknadspliktig?
Ja

Har arbeidet blitt godkjent?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Oppusset 2013

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vaert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Vedlikehold stettemur gardsplass juni 2025. Norsk bygg og vedlikehold AS. Paal
Kleven

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Ja

Beskriv: Lekkasje som ble reparert av Olaf Johansen Eftf AS. 2021.

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har veert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei
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14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har veert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har vzert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vzert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrappont, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Salgsoppgave 2015.

Side 4av é
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24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Ja

Beskriv: Lille Frogner Allé 1 har sgkt om etasjeforheyelse for andre gang. Dette ble ettertrykkelig avslatt av byantikvaren i forrige
runde og vil fa nytt avslag i denne saken ogsa. Sameiet har sendt inn klage for 4 stette avslaget.

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfgrer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for
kjgper & vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen a vite om?
Nei
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Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjsper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 14-0235/26

Side 6av é
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Tilstandsrapport

EK TAKST

& Boligbygg med flere boenheter
@ Kruses gate 6 B, 0263 OSLO @ OSLO kommune

# gnr. 213, bnr. 239, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 153 m? BRA-i: 143 m?

;4---qig. -

1711
. 1A SEE
Befaringsdato: 27.04.2026 Rapportdato: 01.05.2026 Oppdragsnr.: 22136-1789 Eiendomsverdi ref nr: TO6855
Foretak: EK Takst AS Takstingenigr: Thomas Espolin-Kahrs

RINITO

EK TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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EK Takst AS

Rapportansvarlig

Thomas Espolin-Kahrs
Uavhengig Takstingenigr

thomas@ektakst.no

95921793
Norsk takst

Oppdragsnr.: 22136-1789

1"a

u#d BO<3D

Befaringsdato: 27.04.2026

K

EK TAKST

Side: 2 av 25



Kruses gate 6 B, 0263 OSLO EK Takst AS E<
Gnr 213 - Bnr 239 Doktor Holmsvei 6f
0301 OSLO 0787 0SLO  EK TAKST

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

e
@
o

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

e 6

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P9
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Beskrivelse av eiendommen

EK Takst AS E<
Doktor Holmsvei 6f

0787 OSLO EK TAKST

Moderne eierseksjon i renovert sveitservilla, beliggende i
Kruses gate pa Frogner.

Bygningen ble i 2013/2014 renovert og oppdelt i fire
leiligheter. | ettertid har sameiet gjennomfgrt vedlikehold,
herunder kontroll og gjennomgang av tak i 2018. Det pagar for
tiden fasaderehabilitering (2026).

Boligen fremstar med gjennomgdende god standard.
Leiligheten gar over kjeller og 1. etasje, og har to bad fordelt
pa etasjene samt kjgkken fra renoveringsaret. Kjgkkenfronter
ble byttet i 2016.

Det er enstavs parkett i oppholdsrom og fliser pa vatrom.
Overflatene fremstar med lite slitasje. Boligen har god
takhgyde og plassbygde garderobelgsninger.

Fra stuen, som har gasspeis, er det utgang til trapp ned til
hage og egen markterrasse i treverk.

Leiligheten disponerer ekstern bod som gir gode
lagringsmuligheter.

Boligen holder hgy standard.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1893

UTVENDIG Ga til side

Yttertaket er oppfgrt i trekonstruksjon og tekket med skiferstein og
takplater. Taknedlgp og beslag er i metall, og takvann ledes bort fra
bygningen via dreneringsrgr i grunnen.

Ytterveggene er oppfgrt i trebindingsverk og utvendig kledd med
staende panel. Det er ogsa partier med pusset murfasade. Det
pagikk fasaderehabilitering av garden pa befaringstidspunktet.
Leiligheten har ulike typer vinduer. Hoveddgren er malt og av typen
brann- og lydisolert dgr (B30/DB35). Det er installert callinganlegg
til smijernsporten. Til balkongen er det en malt balkongdgr med
isolerglass.

Til hovedinngangen er det en utvendig betongtrapp belagt med
skiferstein, med rekkverk i metall og glass. Fra balkongdgren i stuen
er det adkomst til hage via en betongtrapp med flislagt overflate og
rekkverk i tre, videre ned til markterrasse i treverk og hage.

Bygget har et aktivt styre med en etablert vedlikeholdsplan.
Leiligheten disponerer bod i felles bodkjeller.

INNVENDIG Ga til side

1. etasje:

Leiligheten har fliser pa toalettrom, entré og bad. | gvrige rom er
det enstavs parkett. Veggene har slette, malte flater, med fliser pa
vatrom. Himlingene er slette og malt. Takhgyden er malt til ca. 294

Boligen har flere ulike vatrom. Se tilstandsrapport for detaljer om
de enkelte rommene.

KIBKKEN Ga til side

Kjpkkenet er fra byggear, med kjgkkeninnredning fra produsenten
Blum. Frontene ble byttet av dagens eier rundt 2016.

Det er enstavs eikeparkett pa gulvet, og veggene har slette, malte
flater. Himlingen er slett malt med downlights, takpendler og godt
lysinnslipp fra to vinduer.

Benkeplaten er i sort granitt med underlimt vask i metall fra Blanco
og ettgreps kjpkkenarmatur.

Kjskkenventilatoren fgrer luften direkte ut av boligen.

Det henvises til tilstandsrapporten for naermere opplysninger om
hvitevarer.

SPESIALROM G4 til side

Fra entré/gang er det adkomst til gjestetoalett. Toalettet har fliser
pa gulv og vegger. Himlingen er slett malt, og det er mekanisk
avtrekk.

Toalettet er utstyrt med vegghengt toalett og baderomsinnredning
med skuffer og heldekkende servant.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Boligen har rgr-i-rgr-system, og stoppekran er lokalisert i
fellesomrader i kjeller.

Det er synlige avlgpsrgr i plast under vasker pa bad og kjgkken.
Avigpsrgrene er tilkoblet soilrgr (hovedavlgpsrer) i stepejern.
Boligen har balansert ventilasjonsanlegg plassert i rom i kjeller.
Varmtvannsbereder pa ca. 282 liter er ogsa plassert i kjeller.
Oppvarming skjer via elektriske varmekabler pa alle vatrom, samt
pa toalettrom og enkelte rom i kjeller. | tillegg er det installert
gasspeis og balansert ventilasjon med varmegjenvinning.
Sikringsskapet er utstyrt med automatsikringer. Hovedsikringen er,
ifplge kursfortegnelse, pa 50 ampere.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Bygningen er antatt fundamentert med betong til faste masser eller
fjell. Grunnmuren bestar naturstein. Bdde grunnmuren, drenering,
taknedlgp og fundamentet regnes som en fellesanliggende
konstruksjon og er derfor kun beskrevet, ikke vurdert.

Det oppfordres til a lese tilstandsrapporten ngye for detaljer og
mer informasjon rundt sjekkpunkter pa konstruksjon og
bygningsdeler.

cm.
Underetasje:
Det er enstavs parkett i alle rom, samt fliser pa bad. Veggene er Arealer Gatil side
slette og malte, med fliser pa bad. Himlingene er slette og malt. Det
er plassbygde garderobelgsninger under trapp.
Forutsetninger og vedlegg Gatil side.
Etasjeskiller er utfgrt i trebjelkelag, med stgpt sale i kjeller.
Det er installert gasspeis i boligens 1. etasje. Mursteinspipen ble
rehabilitert med stalrgr i pipelgpet i 2013, men er ikke i bruk i dag.
Boligen har innvendige malte fyllingsdgrer.
VATROM G4 til side
Oppdragsnr.: 22136-1789 Befaringsdato: 27.04.2026 Side: 5 av 25
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Det foreligger et attestert ekspedisjonsdokument for
vaningshus datert 07.01.1893 som ifglge kommunen anses
som datidens ferdigattest.

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen som omfatter
ombygging og oppdeling av Sveitservillaen til, 4
boligseksjoner, datert 22.04.2014. Denne kan fas ved
henvendelse til megler.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader A .
Oppsummering av avvik

40 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
[ .
30 Boligbygg med flere boenheter
2 (3ZXD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > 1.Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
vatrom
10
" I770 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
£ &) Utvendig > Vinduer Ga til side
me—— 5 <
B 760: Ingen awvik o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik - balkonger
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 763: Store eller alvorlige awvik @)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga fil side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
° . ikke utfgrt med radonsperre.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
04
0.2
k]
c
0 <
Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Q  Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

I . =

e —
Byggear Kommentar
1893 Sveitservilla oppfgrt i 1892 som i
2013/2014 ble renovert.
Anvendelse

Sveitservilla oppfgrt i 1892 som i 2013/2014 ble renovert og
oppdelt i fire boligseksjoner med felles eiet tomt. Sveitservillaen
gar over to etasjer samt kjeller og loft.

Standard

Leiligheten holder gjennomgaende hgy standard og ble ifglge
tidligere salgsoppgave totalrenovert i 2013. Det er i ettertid utfgrt
noe vedlikehold og enkelte moderniseringer.

Boligen gar over to etasjer, med hovedinngang i 1. etasje. Denne
etasjen inneholder entré/vindfang, gang med adkomst til
gjestetoalett, samt hovedsoverom med eget bad. Videre er det en
romslig stue- og spisestuelgsning med delvis apen kjgkkenlgsning.
Fra stuen er det utgang til terrasse med trapp ned til hage og
markterrasse.

Underetasjen inneholder to soverom, plassbygde
garderobelgsninger under trapp, samt bad/vaskerom. Her finnes
ogsa teknisk rom med balansert ventilasjon.

Lagringsmuligheter er ivaretatt med bod i felles bodkjeller.
Leiligheten fremstar med hgy standard. Det vises for gvrig til
tilstandsrapport for ytterligere detaljer.

Vedlikehold

Vellholdt bolig som er jevnlig vedlikeholdst, se tilstandsrapport for
detaljer rundt de enkelte bygningsdeler.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Yttertaket er oppfert i trekonstruksjon og tekket med skiferstein og
takplater. Taket ble gjennomgatt og kontrollert i 2018.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan

avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket

kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Oppdragsnr.: 22136-1789
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Arstall: 2018 Kilde: Eier

Nedlgp og beslag
Beskrivelse

Taknedlgp og beslag i metall, takvann ledes bort fra huset gjennom
dreneringsrgr i grunnen.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Ytterveggene er oppfgrt i trebindingsverk og utvendig kledd med
stdende panel. Det er ogsa partier med pusset murfasade. Enkeltbord er
sporadisk kontrollert med protimeter med pigger for a avdekke
eventuell fukt i treverket.

Det er montert belysning pa deler av fasaden.

Det pagikk fasaderehabilitering av garden pa befaringstidspunktet April
2026.

Vinduer

Beskrivelse
Leiligheten har ulike typer vinduer.

| 1. etasje er det vinduer i stue og kjgkken med 2-lags glass fra 2013.
Vindu i entré/gang har koblet glass med innvendig vindu med 2-lags
glass fra 2013.

Vindu pa soverom og bad har koblet glass. Pa baderom er det
blyglassvindu.

| underetasjen er det vinduer med 2-lags glass fra 2013.
Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Forventet levetid for et vindu er 20 til 30 ar ved riktig montering,
vedlikehold og bruk. Tilstandsgrad 2 settes grunnet alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er forelgpig ikke behov for utskifting eller tiltak, men pa grunn av
vinduenes alder settes Tg2.

Dgrer
Beskrivelse

Hoveddgren er malt og av typen brann- og lydisolert dgr (B30/DB35).
Det er installert callinganlegg til smijernsporten.

Til balkongen er det en malt balkongdgr med isolerglass fra 2015.
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Boligen har en sydvendt markterrasse i treverk, med adkomst via trapp
fra stuen.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at dekke pa terrassen har en del sprekker.

Det er avdekket enkelte slitte terrassebord, samt ett bord med tegn til
rate og Tg2 settes.

Konsekvens/tiltak
* Tekkingen ma skiftes/utbedres.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Utvendige trapper
Beskrivelse

Til hovedinngangen er det en utvendig betongtrapp belagt med
skiferstein, med rekkverk i metall og glass.

Fra balkongdgren i stuen er det adkomst til hage via en betongtrapp
med flislagt overflate og rekkverk i tre.

Oppdragsnr.: 22136-1789
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Andre utvendige forhold
Beskrivelse
Det foreligger tilstandsanalyserapport og vedlikeholdsplan for byggets
fellesdeler.
Bygget har et aktivt styre med en etablert vedlikeholdsplan. Tak,
taknedlgp og fasade er rehabilitert. | tillegg gjennomgikk hele garden en
totalrenovering i 2013, jf. tidligere salgsoppgaver.

Bod
Beskrivelse
Leiligheten disponerer bod i felles bodkjeller. Boden har stgpt dekke og

murpussede vegger, Gitterdgr til boden som fremstar som tgrr og i god
stand.

INNVENDIG

Overflater

Side: 9 av 25
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

1. etasje:

Leiligheten har fliser pa toalettrom, entre og bad. | gvrige rom er det en
-stavs parkett. Veggene har slette, malte flater, med fliser pa vatrom.
Himlingene er slette og malt. Takhgyden er malt til ca. 294 cm.

Underetasje:

Det er enstavs parkett i alle rom, samt fliser pa bad. Veggene er slette og
malte, med fliser pa bad. Himlingene er slette og malt. Det er
plassbygde garderobelgsninger under trapp.

Overflater er skjpnnsmessig vurdert ut fra hva som anses som normal
bruksslitasje. Mindre avvik som stedvise hakk, sprekker, knirk i gulv og
merker ma paregnes i en brukt bolig og er ikke naermere kommentert.
Noe overflateoppussing ma normalt paregnes ved kjgp av brukt bolig.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er utfgrt i trebjelkelag, med stgpt sale i kjeller.

Det er foretatt punktvise kontroller i utvalgte rom ved bruk av laser for
maling av hgydeforskjeller og skjevheter. Mindre svanker og bulinger
kan forekomme uten ngdvendigvis a bli registrert. Det kan derfor ogsa
forekomme stgrre avvik, da ikke alle rom er kontrollert.

1 1. etasje er kjgkken og soverom kontrollert:

Pa soverommet ble det malt 9 mm avvik over 2 meter, og totalt 13 mm
gjennom rommet.

Pa kjpkkenet ble det malt 7 mm avvik over 2 meter, og totalt 11 mm
gjiennom rommet.

| underetasjen er soverom kontrollert:
Pa soverommet ble det malt avvik (ikke oppgitt).

Kravet er maksimalt 10 mm avvik over 2 meter og totalt 15 mm
giennom hele rommet, jf. NS 3600.

Arstall: 1893
Pipe og ildsted
Beskrivelse

Boligen har teglsteinspipe fra byggearet. Det er installert gasspeis i
boligens 1. etasje, med uttak i vegg og utvendig propantank ved
balkongdgr.

Mursteinspipen i huset ble rehabilitert med stélrgr i pipelgpet i 2013.

Oppdragsnr.: 22136-1789
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Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet har parkett. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten &
pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Fra soverom i vegg
mot grunn .
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Innvendige dgrer

Beskrivelse

Boligen har innvendige malte fyllingsdgrer.
Dgrene fremstar med normal bruksfunksjon og bruksslitasje ift alder.

VATROM
KJELLER > BAD/ VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Bad/ Vaskerom ble renovert i 2013, og byggeteknisk forskrift av 2010
legges til grunn for vurderingen. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa
utfgrelse eller oppbygning.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse eller oppbygning. Uten
dokumentasjon kan undertegnede kun vurdere synlige overflater og
tilgjengelige installasjoner. Undersgkelsen er basert pa visuelle
observasjoner av tilgjengelige bygningsdeler.

KJELLER > BAD/ VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Pa veggene er det fliser i stgrrelse 30x60 cm, samt 5x5 cm fliser rundt
badekar. Himlingen er malt. Det er downlights i tak og belysning i speil
som lyskilde.

Fordelerskap er plassert bak baderomsinnredningen.

Det er gjennomfgrt stikkprgvekontroll av flisene for 8 avdekke eventuell
bom bak flisene.

KJELLER > BAD/ VASKEROM

Overflater Gulv

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22136-1789

Befaringsdato: 27.04.2026
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Pa gulvet er det lagt fliser i stgrrelse 40x40 cm, med 5*5 cmfliser i
dusjsonen. Gulvet har elektriske varmekabler.

Det ble mélt en hgydeforskjell pa ca. 60 mm fra toppen av slukristen i
nedsenket dusjsone til toppen av flisene ved badedgren.

I henhold til forskriften skal vatrommets vanntette sjikt i alle ytterkanter
vaere minimum 25 mm hgyere enn overkanten av slukristen.

Det er gjennomfgrt stikkprgvekontroll av flisene for a avdekke eventuell
bom under flisene.

KJELLER > BAD/ VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Badet har to plastsluk, ett i dusjsonen og ett under innfliset badekar
med inspeksjonsluker. Det er observert membran under klemringen.

Tettesjiktet/membranen ligger skjult i konstruksjonen, og det er derfor
ikke mulig a foreta full kontroll. Vurderingen av tettesjiktet er basert pa
alder (forventet levetid) og synlige forhold.
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KJELLER > BAD/ VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Badet har baderomsinnredning med skuffer og heldekkende servant

med ettgreps blandebatteri. Det er speil med belysning over servanten.

Videre er badet utstyrt med vegghengt toalett, innfliset badekar og
dusjhjgrne med innfellbare dusjvegger pa ca. 100 x 100 cm. Det er
opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Fordelerskap er plassert bak baderomsinnredningen.

KJELLER > BAD/ VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse

Det er mekanisk ventilasjon med avtrekk fra ventil i tak, og tilluft via
spalte under dgrblad. Det er pavist tilfredstillende trekk ved bruk av et
papirark.

KJELLER > BAD/ VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Fra gang garderobegang i vegg mot vatsone..
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

Det ble ogsa foretatt stikkprgvekontroll med Protimeter fuktindikator.
Malingene viste ingen utslag utenfor normale

verdier. Malingene gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en
garanti for baderommet. Gulv males ikke.

Oppdragsnr.: 22136-1789
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1.ETASIE > BAD

Generell
Beskrivelse
Badet ble renovert i 2013, og byggeteknisk forskrift av 2010 legges til
grunn for vurderingen. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse
eller oppbygning.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse eller oppbygning. Uten
dokumentasjon kan undertegnede kun vurdere synlige overflater og
tilgjengelige installasjoner. Undersgkelsen er basert pa visuelle
observasjoner av tilgjengelige bygningsdeler.

1.ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Pa veggene er det fliser i stgrrelse 30x60 cm. Himlingen er malt. Det er
downlights i tak, vegglampe pa vegger samt innfelte vegglamper.
I tillegg er det lysinnslipp fra vindu som bidrar til belysningen.

Det er gjennomfgrt stikkprgvekontroll av flisene for & avdekke eventuell
bom bak flisene.

1.ETASJE > BAD

Overflater Gulv
Beskrivelse

Befaringsdato: 27.04.2026 Side: 12 av 25
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Pa gulvet er det lagt fliser i stgrrelse 40x40 cm, med 5x5 cm fliser i
nedsenket dusjsone. Gulvet har elektriske varmekabler.

Det ble malt en hgydeforskjell pa ca. 35 mm fra toppen av slukristen til

toppen av flisene ved badedgren.

I henhold til forskriften skal vatrommets vanntette sjikt i alle ytterkanter

vaere minimum 25 mm hgyere enn overkanten av slukristen.

Det er gjennomfgrt stikkprgvekontroll av flisene for a avdekke eventuell

bom under flisene.

l
' ‘Juh-x

1.ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Badet har plastsluk, og det er observert membran under klemringen.
Tettesjiktet/membranen ligger skjult i konstruksjonen, sa det er ingen
mulighet for total kontroll. Vurderingen av tettesjiktet er derfor kun
basert pa alder (forventet levetid), synlige observasjoner.

1.ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har baderomsinnredning med skuffer og nedfelt servant med
ettgreps blandebatteri. Det er veggmontert toalett og dusjhjgrne med
innfellbare dusjvegger.

1.ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22136-1789

Befaringsdato: 27.04.2026

Det er mekanisk ventilasjon med avtrekk fra ventil i tak, og tilluft via
spalte under dgrblad. Det er pavist tilfredstillende trekk ved bruk av et
papirark.

1.ETASJE > BAD

m Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det ble ikke utfgrt hulltaking, da dusjsonen grenser til nabo og badet
bestar av murvegger. Dette er i samsvar med gjeldende forskrift. Det ble
foretatt stikkprgvekontroll med fuktindikator (Protimeter), og malingene
viste ingen utslag utenfor normale verdier.

Det presiseres at slike malinger kun gir en indikasjon, og ikke ma
oppfattes som en garanti for baderommets tilstand. Det ble ikke foretatt
malinger i gulv..

KIOKKEN

1.ETASJE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Side: 13 av 25
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Tilstandsrapport

Kjokkenet er fra byggear, med kjgkkeninnredning fra produsenten Blum.
Frontene er byttet av dagens eier rundt 2016.

Det er enstavs eikeparkett pa gulvet, og veggene har slette, malte flater.
Himlingen er slett malt med downlights, takpendler og godt lysinnslipp
fra to vinduer.

Kjskkenet er utstyrt med fglgende hvitevarer:

Stekeovn fra Siemens
Mikrobglgeovn fra Siemens
Induksjonstopp fra Siemens
Oppvaskmaskin fra Siemens
Kombiskap fra Siemens
Avtrekksvifte fra Siemens

Benkeplaten er i sort granitt med underlimt vask i metall fra Blanco og
ettgreps kjgkkenarmatur.
Kjpkkenvinduene gir godt med naturlig lys.

Det anbefales pa generelt grunnlag & ettermontere vannstoppsystem og
komfyrvakt, selv om dette ikke var et krav pa oppfgringstidspunktet.
Overflater pa kjgkken er skjgnnsmessig vurdert utifra hva som forventes
a veere normal bruksslitasje. Mindre avvik som stedvis hakk, sprekker og
merker ma forventespa et brukt kjgkken og kommenteres ikke.

1.ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er en kjpkkenventilator som trekker luften direkte ut fra kjgkkenet.

Oppdragsnr.: 22136-1789

Befaringsdato: 27.04.2026
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SPESIALROM
1.ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Fra entré/gang er det adkomst til gjestetoalett. Toalettet har fliser pa
gulv (40x40 cm) og fliser pa vegger (30x60 cm). Himlingen er slett malt,
og det er mekanisk avtrekk i taket.

Toalettet er utstyrt med vegghengt toalett og baderomsinnredning med
skuffer og heldekkende servant med ettgreps blandebatteri. Over
servanten er det speil med belysning.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Boligen har rgr-i-rgr-system, og stoppekran er lokalisert i fellesomrader i
kjeller.

Det er fordelerskap pa bad.

Alle rgr ble renovert i 2013.
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Tilstandsrapport

Avigpsrgr
Beskrivelse

Det er synlige avigpsrer i plast under vasker pa bad og kjgkken.
Avlgpsrgrene leder til soilrgr (hovedavlgpsrgr) av stgpejern, skiftet i
2013 (Ref eier)

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har et balansert ventilasjonsanlegg plassert i rom i kjeller.

{159 varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannsbereder pa 282 liter fra 2023 plassert i kjeller.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Varmtvannsberedere med effekt over 1500 W skal vaere fast tilkoblet det
elektriske anlegget. | dette tilfellet er berederen tilkoblet via stikkontakt,
noe som ikke er i trad med gjeldende forskrifter. Tilstandsgrad 2 (TG2)
settes pa bakgrunn av dette forholdet.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Oppdragsnr.: 22136-1789
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Oppvarming
Beskrivelse
Boligen har elektrisk oppvarming i form av varmekabler pa alle vatrom,

samt pa toalettrom og enkelte rom i kjeller. | tillegg er det installert
gasspeis og balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

Varmekilder er ikke funksjonstestet.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringskapet er med automatsikringer. Hovedsikringer er ifglge
kursbenevnelse pa 50 Amp.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2013

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
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Tilstandsrapport

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Pa generelt grunnlag anbefales det at det utfgres en utvidet el-
kontroll dersom det ikke kan dokumenteres at slik kontroll er
giennomfgrt de siste fem arene.

Generell kommentar

Til informasjon. Bygningssakkyndig er ikke elektriker eller har elektro
kompetanse som gir lov til & foreta en utvidet kontroll pa det elektriske
anlegget.

Hovedtavle i kjeller.

Oppdragsnr.: 22136-1789
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Sikringskap plassert i entre/ gang.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Bygning er antatt fundamentert med betong til faste masser/ Leire.

Byggegrunn er kun beskrevet og ikke inspisert eller vurdert. da dette er
en fellesanliggende konstruksjon.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Kjellermur og fundamenter i naturstein/teglstein, eventuelt sokkel i
granitt. Antatt fundamentert pa faste masser. Dette er en
fellesanliggende konstruksjon. Grunnmuren er kun beskrevet og ikke
inspisert eller vurdert.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pé G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Roykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

I henhold til helse, miljg og sikkerhet er brannkrav, en enkel vurdering av
det elektriske anlegget, fremleggelse av radonmalinger samt kontroll av
rekkverk, trapper m.m. gjennomgatt. Se tilstandsrapport for detaljer
knyttet til de ulike bygningsdelene.

Takstmann har ikke helse, miljg og sikkerhet som eget fagfelt og har ikke
lov til & utfgre grundig kontroll av det elektriske anlegget.

Det oppfordres alltid til & ha helse, miljg og sikkerhet i fokus ved
befaring, samt a foreta egne vurderinger og betraktninger.

For & sikre et nedre minimumsniva av brannsikkerhet i eldre bygg,
palegger lov om brann- og eksplosjonsvern eier av ethvert byggverk a
sgrge for ngdvendige sikringstiltak mot brann. | henhold til forskriften
skal eier oppgradere sikkerhetsnivaet i byggverket slik at det minst
tilsvarer nivaet fastsatt i de samlede kravene i byggeforskrift 1985 (BF85)
eller senere byggeregler.

Bygninger som er lovlig oppfgrt i samsvar med byggeforskrift 1985 eller
senere forskrifter anses a oppfylle kravene til sikkerhetsniva. For
byggverk oppfart fgr 1985 plikter eier a oppgradere sikkerhetsnivaet,
uavhengig av nar bygget ble lovlig oppfart

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Kbt

Pt

It

flernt

bruksares Areaket innendor boenhetende)
(BRA-T)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Druksares boerheten(e) ©

(BRA-2)

Jull:

e

Caronw
o

Carport 0g vhen Qo xynean « leles Garareanrieg ¢ Ao mbirvavdg sresl

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

asse
b ng my

{BRA-D)

realet

¢ altan ndr denne er tilryttet

Inngsset DaRong, veranda

boenhetenie)

Terrasse. o
5 Arealet av Lerras:

¢ Aone halkonper
Dakorgaresl (. 3pne Dalkonge

(TBA) of Jpen stan tiknyttet boenheterde)
Guhareal Er sum av ERA (beuisaredl) og ALH
(GUA) (areal med lre Lakhayde)

mbeverdig areal som

og lav himingsheyde

GUA kan opplyses | markedsforng

det o aktuek for den konkrete bo
Og kun sammen med BRA-, for ek
pel der guhvflaten har en verdi og har
funks

ror
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Eta sje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Kjeller 41 10 51
1.Etasje 102 102 15
SUM 143 10 15
SUM BRA 153
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kjeller Soverom, soverom, bad/ vaskerom, Bod

gang med trapp

) Entré, hall, kontor / soverom, bad,

1.Etasje . .

toalettrom, stue / spisestue, kjpkken
Kommentar

Arealet er beregnet med 3D-laserskanner fra Leica som gir en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny avhendingslov per 1. januar 2022
Boder er oppmalt med handholdt laser.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr hva rommet defineres som . Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Bod i kjeller er oppmalt til 9,58 kvm og fgrt opp som BRA-e ( Avrundet til 10 kvm)

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: ~ Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest
Det foreligger et attestert ekspedisjonsdokument for vaningshus datert 07.01.1893 som ifglge kommunen anses som datidens
ferdigattest.

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen som omfatter ombygging og oppdeling av Sveitservillaen til, 4 boligseksjoner,
datert 22.04.2014. Denne kan fas ved henvendelse til megler.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:
Det er utfgrt flere handverkertjenester pa boligen de siste 5 arene. Se tilstandsrapporten for detaljer.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
27.4.2026 Thomas Espolin-Kahrs

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
301 OSLO 213 239
Adresse

Kruses gate 6 B

Hjemmelshaver
Reissiger Nicolai August

Oppdragsnr.: 22136-1789

Rolle
Takstingenigr

fnr. snr. Areal

Befaringsdato: 27.04.2026

2

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

0787 OSLO EK TAKST

Eieforhold

Ikke relevant
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Flott beliggenhet i en av Oslos vakreste gater. Enveiskjgrt gate med lite gjennomgangstrafikk. Kruses gate strekker seg fra Frognerveien til Lille
Frogner allé og ble i 1891 oppkalt etter generalmajor Ulrik Christian Kruse. Beliggenheten gir enkel tilgang til et bredt spekter av servicetilbud,
inkludert butikker, restauranter og kafeer. Neeromradet har ogsa gode kollektivtransportforbindelser, noe som gjgr det enkelt & komme seg
rundt i byen.

Bebyggelsen pa Frogner er preget av store byvillaer og klassiske bygarder fra 1800-tallet, og i dag ligger de fleste ambassadene og
ambassaderesidensene her. Historiske og bevaringsverdige omgivelser som er preget av ulike arkitektoniske stilretninger fra de siste to
arhundrer inkludert vakre fasader, gatelgp, hager og parkanlegg. Naermiljget oppleves rolig og hyggelig med behagelig atmosfere og lokal
identitet.

Dagligvarehandelen kan gjgres pa Extra Gimle, Kiwi Bygdgy allé eller Meny Frogner som alle er innenfor 500 meter fra eiendommen. Det er
ogsa verdt & nevne hyggelige serveringssteder like i naerheten; Sawan, Spisestedet Feinschmecker, San Francisco Bread Bowl og det velkjente
bakeriet WB Samson. Ikke minst Solli plass med et yrende byliv og gode restauranter, samt Sommerro som huser syv restauranter som hver byr
pa unike opplevelser.

Fra eiendommen er det gangavstand til noen av hovedstadens mest populaere handlegater, kafeer, barer og restauranter. Vestkanttorvet er like
i nerheten, og har tilbudt antikk -, brukt - og klesmarked siden 1989. Det er ogsa kort vei til flere av byens flotte parker, med Slottsparken,
Frognerparken og Uranienborgparken kun en kort spasertur unna. For gvrig byr omradet pa treningssenter, kino, museum, legevakt,
delikatesseforretninger, skoler, barnehager og et bredt utvalg av butikker og serveringssteder.

Omradet har et godt kollektivtilbud, med holdeplass Lille Frogner allé kun 200 meter unna. Ellers er det ca. 10 min gange til Solli plass som er
et kollektivknutepunkt for trikk og buss. Tog og T-bane er lett tilgjengelig fra Nationaltheatret stasjon, ca. 15 min gange fra boligen. Foruten de
kollektive tilbudene, er det ogsa meget enkel adkomst med bil, bade fra E18, Ring 2 og Bygdgy Allé via Drammensveien

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.
Det er innfgrt beboerparkering i dette omradet(indre by)

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse. Eiendommen er pa gul liste ( Vernet)
Om tomten

Pent opparbeidet eiertomt pa 602 kvm som tilhgrer sameiet.

Arealdata er hentet fra Kartverkets database, og tomtearealet er ikke kontrollmalt av takstmann.
Tinglyste/andre forhold

Ta kontakt med megler/selger for informasjon om kommunale avgifter, eventuelle fellesutgifter og andre faste manedlige kostnader.
Takstmann har ikke vurdert vedtekter eller servitutter. Disse kan fas ved henvendelse til megler.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .
Egenerklaering . N Nei
gjennomgatt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

EGNE FORUTSETNINGER

Alder og vedlikeholdsmessig tilstand pa bygget indikerer at det
ved oppussing og ombygging kan avdekkes feil eller mangler.
Varmekilder pa boligen er ikke funksjonstestet, kun beskrevet.
Takstmannen har ikke tatt hensyn til heftelser eller servitutter pa
den aktuelle eiendommen. Kun de punktene som fremkommer i
rapporten er vurdert. Takstmannens ansvar i forbindelse med
vurderinger og opplysninger i denne takstrapporten er begrenset
til hans forhold til oppdragsgiver.

Varmekilder som varmekabler, varmepumpe, panelovner eller
andre tekniske komponenter er ikke funksjonstestet.

Inspeksjonen ble kun utfert pa lett tilgjengelige deler av
konstruksjonen. For eksempel ble ikke mgbler, tepper, badekar,
vaskemaskin/tromler eller lagrede gjenstander flyttet.

Overflater er skjgnnsmessig vurdert utifra hva som forventes &
veere normal bruksslitasje. Mindre avvik som stedvis hakk,
sprekker og merker ma forventes i en brukt bolig og kommenteres
ikke. Noe overflateoppussing ma som regel paregnes ved kjgp av
en brukt bolig.

Kostnadsanslaget for utbedring hvor TG3 er satt er for videre
undersgkelser, og ikke for endelig utbedring.

Det gjeres oppmerksom pa at skulte feil og mangler kan dukke
opp under renovering eller oppussing.

Det er ikke kontrollert om det er utfgrt arbeider i strid med plan-
og bygningsloven. Rapporten er utarbeidet etter beste skjonn.

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lsnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen

rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hoyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjaper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@GKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

Oppdragsnr.: 22136-1789 Befaringsdato: 27.04.2026 Side: 23 av 25
o

67



Kruses gate 6 B, 0263 OSLO
Gnr 213 - Bnr 239
0301 OSLO

Forutsetninger

EK Takst AS E<
Doktor Holmsvei 6f

0787 OSLO EK TAKST

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogséa integrert
tilbeher.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

stikkprovetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

Oppdragsnr.: 22136-1789

Befaringsdato: 27.04.2026

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Alder og vedlikeholdsmessig tilstand pa bygget indikerer at det
ved oppussing og ombygging kan avdekkes feil eller mangler.

Varmekilder pa boligen er ikke funksjonstestet, kun beskrevet.

Takstmannen har ikke tatt hensyn til heftelser, norgespris pa
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Forutsetninger

strem, eller servitutter pa den aktuelle eiendommen. Kun de
punktene som fremkommer i rapporten er vurdert. Takstmannens
ansvar i forbindelse med vurderinger og opplysninger i denne
takstrapporten er begrenset til hans forhold til oppdragsgiver.

Det er ikke kontrollert om det er utfgrt arbeider i strid med plan-
og bygningsloven. Rapporten er utarbeidet etter beste skjgnn.
Inspeksjonen ble kun utfert pa lett tilgjengelige deler av
konstruksjonen. For eksempel ble ikke mgbler, tepper, badekar,
vaskemaskin/tromler eller lagrede gjenstander flyttet. Overflater
er skjgnnsmessig vurdert ut fra hva som forventes a veere normal
bruksslitasje. Kostnadsanslaget for utbedring hvor TG3 er satt for
videre undersgkelser, og ikke for endelig utbedring.
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Kruses gate 6B, 0263 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

29.04.2026 Energiattest-2026-289003
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 80510888

Gardsnummer Bruksnummer

213 239

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1 HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m|(O|O
A

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1896 Firemannsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
142,0 m? 142,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Gass, Elektrisitet

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
338,74 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
338,74 kWh/m? 48 101 kWh



A
40
G

Kruses gate 6B, 0263 OSLO

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdorer
Nei

Lekkasjetall
Nei

e
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v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepzerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og at man felger
anbefalte lgsninger.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Om grunnlaget for <&  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppagitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031, o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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VEDTEKTER

for

Boligsameiet Krusesgate 6

1 Navn og opprettelse

Samelels navn ef Boligsameist Krusesgate 8. Sameiet er opprattet ved tinghyst
oppdelingsbeagjsering.

2 Eiendommen

Bebyageisen og tomten gnr 213 bar 238 i Oslo ligger | sameie mellom eieme av de
eigrseksjonens som bebyggelsen og tomlen er oppdelt | ved oppdelingsbegjsring tinglyst den

@715 (dato) For hver seksjon er det fasisatl en sameisbrak som ullrykker
sameleandelens siarrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etler appdalingan omfaties av bruksanhbater
med enerett Gl bruk, er fellesarealar.

3 Rottslig ridighet over seksjonan

Med da unntak som er fastsatt i elerseksjonsloven og disse vediekter har den enkalte samaier
full rettslig radighet over sin seksjon med hoveddel og eventualle tilleggsdeler, herunder rett il
salg, bortleie og pantseitelse.

4  Bruken av bruksenheter og fellesarealer

4.1 Generelt

Den enkalte sameier har enarett til 4 bruke sin bruksenhel, som bare kan brukes til boligformal,
og dessuten rett til 4 benytie fellesarealans til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for
avrig Uil bruk som er | samsvar med tiden og forholdens. Styret bestemmer hvordan
fellesarealene skal brukes, Styrets avgjarelse kan bringes inn for sameiermate etter raglane for
ordinazre og ekstraordinaere sameiermater.

Parkeringsplasser og boder pd uteplan, samt en sserskilt del av uteomradet mot gaten, er
tilleggadelar til seksjoner og inngar ikke | fellezarealena.

Bruksenheten og fellesarsalens mé ikke brukes siik at bruken pa urimelig eller unadvendig
mate er til skade eller ulempe for andre sameiara.

Fellesarsalans ma ikke brukes sk at andre brukers hindres | 4 bruke dem. Alle installasjonar

{Vedfekter side 1 av 7)
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pa fellezarealens, herunder tiltak som er nadvendige pd grunn av en sameiers ellor
husstandsmediems funksjonshemning, ma pa forhénd godkjennes av styret. Sistnevnie
installasjoner kan ikke nekles godkjent uten saklig grunn,

4.2  Husordensregler

Sameiermetel kan vedta og endre huserdensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer,
Sameierme plikter & felge de husordensregler som fil enhwer tid er fasisatt. Brudd pa
husordensreglene anses sam brudd pé samelemaes forpliktelser overfor samelet,

5 Vedlikehold og pakostninger

Det paligger den enkelte sameier 4 beserge og bekoste innvendig vediikehald av
bruksenhelen, herunder innvendige flater pd balkengen. Samsieren har ogsa
vediikeholdsansvare! for vann- og avispsiedninger innenfor bruksenhatens grenser, med
unntak av de deler av ledningane som Bgger i etasjeskiller eller andre fellesarealer, eller deler
av ledningene som ogsa befjener andre bruksenheter,

5.1

Vedlikeholdsplikten omfalter ogsd sluk, guivbelegg, utgangsder og overflatebshandling av
innsiden av balkonger og terrasser samt andre arealer som seksjonseieren har enerett til 4
bruke. Videra har sameieren ansvar for vediikeholdet av sikringsskapet og elekiriske ledninger
og opplegg i bruksenheten. Sameleren har plikt til 4 giennomfare forsvarlig vedlikehold siik at
det Ikl';: oppetdr skade pé fellesarealene eller andre bruksenheter, eller ulemper for andre
sameiere,

Alle forandringer som pavirker bebyggelsens eksterier eller andre fellesareal ute og inne, 54
som oppseiting av anfennar, markiser og skit sami forskjellige former for ombygging eller
andre bygningsmassige inngrep, ma godkjennes av styret far tiltak lverksettes,

52

Alt vediikehold av tomten of andre fellesarsaler og -anlegg pahviler sameiemae i fellasskap
(samzinat).

Styret er ansvarlig for at nedvendig vediikehold blir gjennomfart.

Sameiermeted kan med vanlig fleriall vedia avseining til fond fil framtidig ved|ikehold. Med fo
tredjedels flerall kan samaiermetel vedia avseining il pikesiningsfond Gl bruk for bastemie
filtzk for standardhevning. MNar fondsavseining er vedtati, skal avsetningsbelapana innkreves
sammen med de manedlige belapens til dekning av felleskostinadens,

B Fordeling av felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved elendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder dan
enkelie bruksenhet eller andre arealer sameieren har enerett til & bruke, Styret skal pAse al alle
felleskostnader blir dekket av sameiet etter hverd som de forfafler, slik at man unngédr al
kreditorer gier krav gjeldende mol de enkelte samelere for deres andel av sameiemes felles
forpliktelser. Styret fastsetier stemelsen pa de & konto belep som den enkelte sameier skal
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betale forskuddsvis pr. méned. Felleskostnadene skal fordeles mellom sameleme etber
sameiabraken,

a1

Dersom en seksjonselerfleier driver virksomhet aller iverksetter tiltak som péferer sameiet
saarlig heye kostnader, kan vedkommende seksjonseiereier palegges 4 bare en steme del av
kestnadene enn fordelingen | dette pki. 8 skulle tilsi. Siik endring kan fastsettes av
samelermatet med 273 flartall,

T Ansvaret utad

For samelernes felles ansvar og forplikielser hefier den enkelte sameiler i forhold til sin
sameigbrak.

8 Lovbestemt panterett

De andre samaiarme har lovbestami panterett (legalpant) | seksjonen for krav mol sameieran
som falger av sameieforholdel. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver
bruksenhet svarer il folkeirygdens grunnbelap pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfert.

8 Sameiermeater
Den sversle myndighet | sameiet uleves av sameisrmatet,

9.1 Borammaise of innkalling

Ordinger samaiermete skal holdes hvert 4r innen utgangen av april méned, Styret skal pd
forhandvarsle sameleme om dato for malet og om siste frist far innlevering av saker som
enskes behandlet. Arsberetning, regnskapsoversikt og revisjonsbereining skal tilstiles alle
sameiera med kjent adresse senest en uke for detl ordinesre sameiermatet. Dokumentena skal
dessuten vaane lilgjengelige | sameiermaiet,

Ekstraordinar sameiermaie holdes nar styret finner det nedvendig eller ndr minst to sameiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmens, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de ensker behandlat.

Innkalling til sameiermete skal skje med minst alte og hoyst jue dagers varsel. Ekstraordinaart
sameiermeta kan, nar det er nedvendig, innkalles med kartere varsel, dog minst tre dager.
Styret har ansvar for innkalling til ordinaere og ekstraordinaere sameiermeter,

Innkallingen skal skje skrifiig. MNar an sameiar ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen
sendes {il den postadresse som sameieran har oppgitt. Innkallingan skal besternt angi de saker
s0m det skal treffes vediak om i sameiermatel. Det kan ikke treffes vediak | noe anliggende
som ikke er angitt | innkallingen. Saker 2om en samefer ansker behandlet | det ordinsere
sameiermatet skal nevnes | innkallingen nér styret har metatt krav om det innen den fastsatte
frist. Skal et forslag som etter loven eller vedlekiens ma vedtas med minst to tredjedels flertall
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behandles, m& havedinnholdet vaere angitt | innkallingan eller | el vediegg til innkallingen.

8.2 Deltakers

Styremediemmer, formetningsfereren, revisor og leler av boligseksjonen har rett til & vaere til
sm i samaiermatet og fil & uttale seg. Styrelederen og foretningsfereren har phikt fil & vaere til
slede.

Sameierens ekiefelle, samboer eller et annet medlem av en bollgeiers husstand har rett il &
vaare (il stede og til & ultale seq.

En sameiar kan mete ved fullmektig. Fullmaklen kan nér som helst tilkakekalles.

Enhver sameier har rett il 4 ta med seg en radgiver til sameiermate. Radaiveran kan fa reti til &
utlale seq hvis samelermatel gir tilatelse med vanlig flertall,

2.3 Ledeize og protokoll
Sameiermatet skal ledes av styrets leder, med mindre sameiermetet velger en annen
mateleder, som lkke behever 4 vaare sameier,

Uinder matelederens ansvar skal det fares protokell over alle saker som behandles og alls
vediak som glares av sameiermetet. Protokollen skal underskrives av matelederan og minst
£n sameier, som utpekes av sameiermatet blant dem som ar il stede. Protokollen leses ikke
opp ved matels avslutning, men kopi av den undertegnede protokollen skal tilstiles samtlige
sameiare, o pratokodlen skal til enfwer tid holdes filgjengalig for sameieme pa
forretningsiorarens kontor.

9.4 Stemmeberegning og Rertallskray

| samammmaiet regnes stemmene atter antall seksjoner, slik al hver seksjon bar en stemmae.

Mar ikke loven eller vediektens setter strengere krav, treffes alle vediak med vanlig flertall av
de avgitte stemmer. Blanke slemmer anses som ikke avgitl. Star stemmena likt, avgjores
saken ved loddtrekning.

For fastzetielse og endringer av vediektshestemmelser kraves minst to tredjedeler av de
avgitte slemmene. Likeledes kraves det minst o redjedels flertall av de avgitte stemmer for
vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller lomien som atier
forholdene | samedet gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) amgjering av fellesarealer til nye bruksanheter eller utvidelse av eksisterands
bruksenheter,

¢} salg, kjep, bartleie eller leie av fasi elendom, herunder seksjon i sameiel som tilherer
aller skal tilhere sameieme i fellesskap,

d) andre reftslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvalining,

a) samtykke tll endring av formadl for en eller flere bruksenhater fra boligformial til annet
fermal eller omvandt,
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f) tiltak =om har sammenheng med samelernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut
over vanlig forvalining og vedlikehold, nér tiltaket farer med seq skonomisk ansvar eller
ullegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de Adige felleskosinadense.

For vedtak om salg eller bortfesta av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vediak
50m lrnﬂhmmr vesentlige endringer av sameiets karakier, kreves tilslutning fra samtlige
sameiars.

9.5 Ugildhet | sameiermater
Ingen kan saly eller ved fullmektig eller som fullmektig defta | avslemning om aviale med seg
selv eller neerstdende eller om sitt eget aller nzerstdendas ansvar,

9.6 Saker som behandles | det ordineere sameiermatef, Det ordineere sameiermatel skal
1} behandle styrats Arsheretning,
2} behandle og eventualt godkjenne styrets regnskapsoversiki for foregaends
kalenderdr,
3) fastsette budsjett for kommenda &r,
4) wvelge styreleder ndr lederen or pa valg,
§) walge styremediemmer som er pd valg,
6)  wvelge varamedlemmer fil styret som er pd valg,
7) welge revisor ndr den tidligere revisor skal fratra,
8) behandla forslag fra styret og
9) benandle andre saker som er nevnt | innkallingen.

Vad valg av styreleder, styremedlemmer og varamediemmer skal tianasiatiden for den enkelte
fastseties av samelarmetet, se pkt. 10.2.

10 Styret

10.1 Slyrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal serge for vediikeheld og drift av elendommen og ellers serge
for forvaltningen av sameiets anliggender | samsvar med lov, vediekter og husordensregler og
vedtak i samelermetet. Til forvaltning herer ogsa & tegne fullverdiforsikring for elendommen.
Ved utferelsen av sitl oppdrag kan styret trefle vedtak og sette | gang ethvert tiltak som ikke
atter loven eller vedieklens skal vedtas av sameiermetet.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall | samelermatet, kan ogsé tas av styret om ikke
annel falger av loven eller vedtektens eller sameiermalets vediak | det enkelte tilfelle.

10.2 Valg av styre
Styrel skal bestd av 4 medlemmer. Styrels leder velges saarskill.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppndr flest stemmer som valgl, selv om dan
ankelte ikke oppnar vanlig ledall av de avgitte stemmer.

| forbindelse med valgene fastsetler sameiermatet jenestatiden for det enkeite styremediem og
varamedlem. Hvig det ikke lastzeiles en bestemt tjenestetid, er et styremediem og varamediem
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vaigt for to &r. Styremediemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

10.3 Styremater
Styrelederen har ansvar for at slyremete holdes s4 ofte som det trengs. Styremediem aller
forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles. Innkalling skal angi tid og sted for metet og
de saker som skal behandies. Styremetet skal ledes av styrels leder. Hvis styralederen ikke er
1l stade, og det ikke er valgt noan nestleder, skal styret velge en meteleder,

Styrel er vediaksfort nar minst 3 av styremedlemmene er il stede. Vediak kan gjeres med mer
ann halvparten av de avgitte slemmene. Star stemmene ki, gjar malelederens stammea
utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel ufgjere mer enn en tredjedel av alle
styremediemmens,

Styret skal fare protokoll over sine forbandlinger, Protokallen skal underskrives av de
styremadiemmensa som var til stede, Protokolien underskrives ved metets avslutning eller
senere,

10.4 Ugidhet ved vediak i styret

El styremedl|em kan ikke delta i behandlingen eller avgjeralsen, i eller ulenfor styremete, av
noe spersmal som mediemmet selv aller neerstdende har en framtredende personlig eller
akonomisk serinteresse i. Det samme gjelder for forretningsfareren.

10.5 Representasjon

Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrels leder og ett
styremediern i fellesskap | saker som glelder sameiernas felles reftigheter og plikter, herunder
vedtak som er truffet av sameiermetet eller styret.

| saker som gjelder vanlig forvalining og vedlikehold, kan forretningsfareren representere
sameieme pa samme mate som styret,

11  Mindretalisvern

Sameiarmatel, styret eller andre som etter eierseksjonzlovens § 43 representerer sameiet, kan
ikke treffe beslutning som er egrel til & gi visse sameiere eller andre an urimelig fordel pa
andre sameleres bekostning, jf. elerseksjonslovens § 32,

12 Forretningsfarer og funksjonarer

Sameiermatet kan med vanlig flertall vedta at sameiat skal ha forretningsfarer. Styret ansetier
forretningsferer og andre funksjonasrer, fastsetter deres lenn og instruks, og ferer tisyn med at
de oppfyller sine plikter. Det er dessuten styret som eventuelt sier opp eller gir forretningsferar

og funksjonaerer avskjed.

13 Regnskap og revisjon
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Styret skal serge for ordentlig og tilsirekkelig regnskapsfersel. Regnskap for foregdende
kalenderdr skal legges fram | del ordinsere samelermatet,

Sameiet skal ha revisor, som skal vazre statsautoriserd eller registrert, Revisor velges av
sameiermetet og fenestegjer inntil annen revisor er valgt.

14 Mislighold

14.1 Pélegg om salg

Hvis en sameier 1l fross for advarsel vesentlig mishigholder sine plikter, kan styret pilegge
vedkommende 4 selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vasantlig
mislighold gir styret rett til & kreve seksjenen solgt. Palegg om salg skal gis skrifilig og opplyse
om at seksjonen kan kraves solgt vad tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommed innen en
frist som ikke skal settes korlera enn seks maneder fra pdleggat or motiatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt glennom
namsmyndighotana etter reglens om tvangssalg, sa langt de passer.

14.2 Krav om fravikelse (iikasteise)

Medferer sameierens opplersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameiarens oppfersel til alvorig plage eller sjenanse for eiendommeans evrige brukera,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Denne regelen kommer ogsé 1l anvendalse i forhold Gl bruker som ikke er sameier (leier eller
annan brukar).

15 Ragistrering | foretaksregisteret
Sameiet skal registreres i foretaksreglisteret med vadiekter innan 6 mnd. etter at

eierseksjonssameiet er opprettat.
Oslo, 23/2-/ (dato)

)
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OS5LDO KOMMUNE
BYGHNINGSKOMNTROLLEN
Trondhaimevaian 58 * 417200

Ferdigattest
(lor mindre arbeider)

Tiibygy av spisesal.

Krusee at.0

| Brpghaire

Kruses gt.6,
Oslo 2.

I
Dato

2o.mars 1964.

Dot moddeles st man ved tiue beskiigelie sv ovensawnte srbeid Tk [snd noe loviiridig med honsyn til de bygningimassige

fochald.

Som midlertidig anlegg i henhold til tinglyst erklaring.
Det pltales at arbeidet er utfgrt uten
bygningskontrollen

at

Byggherren md selv vare ansvarlig for muiige feil ved kenstruksjonens.
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| Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten
Andresen Arkitckier AS
Hovfaret 8
1275 0SLO
D 2204 2004
Deres rel Virrel sk DIMIM054]  Saksboh: Asibd Jacoham Arkivkode: 531
appagis alleled ved henvendels:
Bygpeplass:  KRUSES GATE 6 Eiendom:  213/239/0v0
Tiltakshaver:  Eisia Eiendom AS Adresse: Gladengveien 16, 0661 OSLO
Seker: Andresen Arkitekter AS Adresse: Howfaret 8, 0275 OSLO
Tiltakstype: Encholig Tiltakzan:  Oppdeling av bruksenheter

FERDIGATTEST - KRUSES GATE 6
JE plan- og bvgnangslovens § 21- 10 op bygpesaksforsknflens § 8-

Dt vises tl soknad om fordigattest av 28.03.2014,

Den dokumentasjon som er fremiagt bekrefier at alle krav og betingelser som er stilt i tllatelsen. plan- og
bygningsloven og tilhorende forskrifier er oppfylt. PA dette grunnlag gis ferdigattesten,

Fuolgende tegninger ligger til grunn for ferdigattesten -
_Fnlgende mgnlnger ug I::.n er hg: il grunmn l‘-nr ﬂlfmehen. mlc zmzmzn-:

Beﬁ’krh else [ Tegnmgmr ] Illltn | PBE-id ‘
Situasjonsplan ATI0-100 | 06012012 | 111
SnitB-B COATIOANT | 0405202 M2
Horisontal snitt (plan) ATIO-I41 | 04052012 | 713
Plan 1. etasie B | Anoaoz | lzmszmz ! 14/5
Plan lof | ATIONG | 12062012 14/9 '!
Takplan CATIONS | 12062002 | 14/10 |
Fasade mot vest | ATI0011 | 12.062012 | 1412
Fasade mot nord TTATI000 | 12062012 | 14/14
Plan kjeller | ATIOAO | 27.062012 | 1772 |
Plan 2. ctasje | ATI0a0 | 27.062012 | 173 ]
Fasade mot @st | ATI0.N2 | 27062002 | 17/4 ‘\
Fasade mot sor | ATI0NI0 | 27.062012 | 175

Man- og bygringsetaten lesolcadrene Seniralbond G2 180 Bankgio: 131500 01357
Wahls gate 1, DIAT (il Rimdcientare 2340 1 Chgasr 571 040 B35 MWVA

okiw 204 Seml e Tehelaks 23 4% 104

(NI Ehdn www pha.calo Koenmmne no ot : pasectumod 12l phe osbo kommume i

9
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Saksnr: 201201205-41 Side 2 av 2

Palegget om ferdigstillelse av er med dette oppfylt.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Sluttrapport for avfallshandtering
Sluttrapport for avfallshandtering er behandlet og kravene til avfallshdndtering i byggteknisk forskrift (jf.
TEK10 § 9-8 og 9-9) er oppfylt.

For orientering om klageadgang, se http://www.plan-og-
bygningsetaten.oslo.kommune.no/skal du bygge/3 motta svar pa soknad/klage pa vedtak/

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Tett by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 22.04.2014 av:

Arild Jacobsen - Saksbehandler
Per-Arne Horne - enhetsleder

Kopi til:
Eista Eiendom AS, Gladengveien 16, 0661 OSLO, killinge@online.no
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&, | Oslo kommune
@y | Plan- og bygningsetaten

HERBERM ARKITEKTER AS
MNordraaks gate 1 D
0266 OSLO

- . Dabo: 1906 X004
Deres ref :]:."i‘:l*ﬂ’;‘?‘ﬂ':::'l"i‘;'“ Saksbeh: Anne Martse Karlsen Arkivkode: $31
Byggeplass:  KRUSES GATE 6 Eiendom:  213/239/0/0
Tiltakshaver:  Jon-Erik Hjeldnes Adresse:  Kruses gate 6, 0263 OSLO
Seker: HERBERN ARKITEKTER AS Adresse:  Nordraaks gate 1 D, 0266 OSLO
Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart:  Fasadeendring

FERDIGATTEST - KRUSES GATE 6

[en dokumentasjon som er fremiagt i brev av 17.06.2015 bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i
tillatelsen, plan- og bygningsloven og tilherende forskrifter er oppfiylt. P4 dette grunnlag gis ferdigattesten.

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 200500182

Beskrivelse ' Tegningsnr | Dato PBE-id
Situazjonsplan AlD-1 05.01.2015 T
Planl A20-1 04.01.2015 115
Fasade vest Ad0-2 04.01.2013 1116
Fasade sor AdD-1 04.01,2015 hn7

Klageadgang
Dette vediaket kan pdklages, og fristen for & klage er tre uker. Se vire nettsider
hitps:fwww.oslo kommune. no/plan-byge-og-cicndom/klage! for mer informasjon.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekier

3-ukersaker
Dette dokumentet er elekironisk godkjent 19.06.2015 av:

Anne Marthe Karlsen - Sakshehandler
Jan Evik Reite Bang - enhetsleder

Kopi til:
Jon-Enk Hjeldnes, Kruses gate 6, 0263 OSLO, chjeldne@online.no

Fan- og hygningsctabom  Besokssdross: Senitralborsd: 02 180 Bankgiro: 131501 01357
Vahis gase , 0187 Oslo Kundesmbaret B4e 1000 Osrgor: 971040 823 MVA

Poks Med Sentrum Telefaks: 49 1001

U2 Ol www pheaslo ks no F-post postmoitalod ple oabo komsrsne no
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Utskriftsdato: 16.04.2026

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Om rapporten

| rapporten far du oversikt over kommunale avgifter og eiendomsskatt og eventuelt skyldig belgp/tilgodebelap. Hvis
eiendommen er seksjonert vil du alltid finne eiendomsskatt pa seksjonsnummer. Pa seksjonerte eiendommer vil kommunale
avgifter blir fakturert grunneiendommen. Unntaket er hvis eiendommen har fatt splittet de kommunale avgiftene pa
seksjonsniva. Du kan lese mer om dette pa
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten fgr 1. mars, vil du fa oppgitt fjorarets tall.

Ufakturerte terminer

Terminer som ennad ikke er fakturert er oppgitt med et stipulert belgp. Nayaktig belgp blir oppgitt etter fakturering.

Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt

1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august
4. termin forfaller 25. oktober

Hvis terminen forfaller pa en lgrdag eller sgndag, blir forfallsdato neste virkedag.

1/4


https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Denne rapporten inneholder data for falgende eiendommer:

Utskriftsdato: 16.04.2026

0301-213/239 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 59812,42
Eiendomsadresse: Kruses gate 6B Eiendomsskatt NOK 0,00
0263 OSLO
Fakturamottaker: Boligsameiet Kruses Gate 6
Kruses Gate 6a
0263 OSLO
Eiernavn: Kruses Gate 6 A-B Sameiet Totalt NOK 59 812,42
Ar Resk.Ar  Term Skyldig Tilgode  KID-nummer Faktura nr Fakturadato Forfallsdato
belgp
2026 2026 1 14867,8 0,00 26030000062132047 11888907 05.03.2026 25.03.2026
0
Totalt 3 betale 14 867,80
Skyldig belgp betales til @konomi- og forvaltningsetatens kontonummer 1315 01 02000.
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt ™:
Avgift Belap
Feie- og tilsynsgebyr 474,00
Renovasjonsgebyr 24 907,78
Vann- og avlgpsgebyr 34 430,64
Totale avgifter 59812,42
*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
2/4
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==

Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Denne rapporten inneholder data for falgende eiendommer:

Utskriftsdato: 16.04.2026

0301-213/239 DelNr. 800 Kommunale avgifter NOK 0,00
Eiendomsadresse: Kruses gate 6B Eiendomsskatt NOK 0,00
0263 OSLO
Fakturamottaker: Villa Krusesgate As
c/o Erik Wegge, Goliveien
13
1472 FJELLHAMAR
Eiernavn: Villa Krusesgate As Totalt NOK 0,00
Ingen forfalte belgp
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt ™:
Avgift Belap
0,00

Totale avgifter

*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.

3/4
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Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Denne rapporten inneholder data for falgende eiendommer:

Utskriftsdato: 16.04.2026

0301-213/239/0/1  DelINr. 1 Kommunale aveifter NOK 0,00
Eiendomsadresse: Kruses gate 6B Eiendomsskatt NOK 7 176,00
0263 OSLO
Fakturamottaker: Reissiger Nicolai August
Kruses Gate 6b
0263 OSLO
Eiernavn: Reissiger Nicolai August Totalt NOK 7 176,00
Ingen forfalte belagp
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt ™:
Avgift Belap
Eiendomsskatt 7 176,00
7 176,00

Totale avgifter

*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.

4/4
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Oslo kommune
Plan- og bygningseiaten

Sindre Trovag Jonassen
KRUSES GATE 6B

Dato: 16.04.2026

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86530654
131926

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.213 BNR. 239

Vi viser til bestilling av 20260416 for KRUSES GATE 6B.

GNR. 213 BNR. 239

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 19.03.1892.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

600 m?2
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestéar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling tilsyn og geodata
Seksjon matrikkel

Kristin Tveit
Seksjonsleder

Plan- s bygnisgietamen Berokspdrerse Sermrabard
Vahls gate 1, OLET O4ls Cesdedentenet
Bl 354 Sestrum TeleEakes
0102 O wranw B ol Ko mmEss i E-post: paatmemaki@rbe osle kommune. no
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595700

595800

o
S
=
1)
3
©

6643600

6643500

bt A

(S&izid

595700

*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 16.04.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

- Gjeldende k delpl. : KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 156164/ 86530654 Deres ref.:

Adresse: Kruses gate 6

Kommentar:

Gnr/Bnr: 213/239

Se tegnforklaring pa eget ark

6643500

6643600



TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

A T - Folles undarjordisk anlegg
110 - Bolig m.tih, antegy
144 - Forr.fhokig
148 - Boligioflentlig
148 - Offentigiaimenryttig
310 - Oflentiig kjerebanevsEgrunn
I 311 - Annet veiarasl
I 312 - Fonau
236 - Reguiert Ioljengencver gang

P 1155 - Forsambingsiokale
< 660 - Spesiplomrate bavanng bolig

A BEd - Spesialome s bevaring Bandat
B 668 - Spesinlomeide bevaring annot

S BTS - Spesialomedde bavaring annet underdormal

— RbBevanngGrense
# . .~ RpAngittHensynSone
= : = - = RpAngittHansynGrense

311 - Annat veianeal
——— 312 - Fortau
........... 325 - Veigrunn i lunmel
—— e = 013 - Formdilavgronsning
— 530 - Roguisringslinje
————— = = 936 - Regulen fotgiengorovargang
Fofrmnaigrense

— == == Plangrense (gammel lov)
—— e Plargrense [y o)

— — Eyggegrense

- —  Baregnel senlefing veg
Bygring som fofulsefes revel

sesasasccans Underjondisk anlegg

— — — = Byggegrense
Maka of avsiandlings (Dimensjonsing)

1 Inn-futkjening

105



6643800

6643500

6643200

595500

595500

@ Oslo

Dato: 16.04.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 156164/86530654

Deres ref.:

595800 596100

595800 596100
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

- Farled

——— wmm Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmmm mmmm Markagrense

==m==== Plangrense

[— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

F—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— -} — Jernbane (tunnel), eksisterende

|—+}—— Jernbane, eksisterende

m— wm Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

=== Fjordtrikk (ikke juridisk)

== === Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p====-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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-1 H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
H110 - Nedlagsfelt drikkevann
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Endret reguleringsplan med reg. best. for Kruses gt./ Lille Frogner ag& omreguleres til
)

spesialomrade/bevaring (boliger) og offentlig trafikkomrade (vei). 0,7\06\
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S-3177

REGULERINGSBESTEMMELSER i tilknytning til endret reguleringsplan for Kruses gate/Lille Frogner.
§ 1. Omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

§ 2. Omradet reguleres til:
- spesialomrade/bevaring (boliger)
- spesialomrade/bevaring (off. trafikkomrade vei)
- spesialomrade/bevaring (off. trafikkomrade fortau)
- spesialomrade/bevaring (annet veiareal)
- spesialomrade/bevaring (mur)

§ 3. Bruksendring fra bolig tillates bare i den utstrekning det i samrad med byantikvaren dokumenteres at
bruksendringen er en ngdvendig betingelse for opprettholdelse av verneverdiene. Bruk som kan virke
sjenerende eller veere til skade for verneverdiene, tillates ikke.

§ 4. Eksisterende bygninger, murer, gjerder, lyktestolper, brolegning og lignende elementer i bygningsmiljget
tillates ikke fiernet med mindre fraveeret av verneinteresser bekreftes av byantikvaren.
Ved brann eller av andre arsaker skal eventuell ny bebyggelse planlegges slik at den m.h.t. dimensjonering,
artikulering og materialvalg harmonerer med nabobebyggelsen. Dette skal dokumenteres ved fasadeoppriss.
Far byggemelding approberes skal det foreligge uttalelse fra byantikvaren. Ved politisk behandling skal
uttalelsen vedlegges.
Byggemelder ma redegjare for tiltak som skal forhindre skade p& eksisterende bygninger eller tilstatende
bygningsmiljg.

§ 5. Bygningsmessige endringer skal tilpasses stil, former, materialer, utfarelse, farver o.a., eller tilbakefgres til en
mer opprinnelig utfgrelse.
Forandringer av husets vesentlig beerende konstruksjon tillates ikke.
Generelt skal man se til at autentiske elementer beholdes i sin sammenheng.

§ 6. Det tillates oppfert ny bebyggelse pa Kruses gate 4 og 9 og innenfor de p& planen viste grenser for
bebyggelse. Bebyggelsen skal vaere maksimalt i 4 etasjer inkludert loft. M@nehgyden eksklusiv piper, spir,
antenner etc. skal tilpasses den eksisterende byggehgyde og ikke overstige 15 m malt i gatens senterlinje.
Flate tak tillates ikke. Terrassert bebyggelse tillates ikke. Det tillates en maks. utnyttelse pa TU=62%.

§ 7. For ny bebyggelse skal det anlegges eller p& annen mate dokumenteres biloppstillingsplasser etter gjeldende
normer. Kruses gt. 4 gis kjgreatkomst til garasjer i underetasje.

§ 8. Havene skal bevare mest mulig av sin opprinnelige stil. Varige endringer skal skje i samrad med byantikvaren
og park- og idrettsvesenet. Ved skade eller elde er det gnskelig at busker og traer fornyes. Parkering,
nedkjarsler o.l. i forhaver tillates ikke.

§ 9. Ved nybygging eller restaurering som har karakter av hovedombygging skal kravene til staybeskyttelse gitt i
Miljgverndepartementets rundskrivT-8/79 tilfredsstilles.

S-3177.doc Side 2 av 2
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Reguleringsplan for Jernbanens tunnel mellom @st- og Vestbanen med AQé?nFlaugen og Frogner
stasjon og med gangtuneller under Drammensveien og Stor‘tmgsggta fra Abelhaugen st.

samt regul. av Jernbanetorget 5,Skipper gt.31 og 44 til traf.on@ffernbane
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W.09.13

TEKNISK FAGAVDELING

_ RETT KOPI

Plan- og
¢ bygningsetaten

Attestert kopi av dok.nr. 2013/830616/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-16 12:12

Side 3av 18

Etter tinglysing returneres begjaringsskjemaet til D Beg)'ml‘ing om oppdeling
Org.nr.: 971 040 823 i eierseksjoner

Oslo kommune, X< Begi&ring om
Plan- og bygningsetaten, reseksionering
Postadresse: Boks 364 sentrum, 0102 Oslo '
Kun opplysninger i _feltene 1-4 registreres i grunnboken

1. Eiendommen som begjres seksjonert e

Kommunenr. _ : Kommunens navn Gardsor, Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
0301 OSLO 213 239 1,2

2. Hjemmelshaver(e)

. Eedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) U ¢ Navn Seksjonsnr. 2) Ideell andel 3
976321049 VILLA KRUSESGATE AS 15 1/1
020266“ KRISTIN NYBERG 2 1/1

3. Begjring. Eiendommen begjeres oppdelt i eierseksjoner slik det framgdr av etterstiende fordelingsliste

{Formal {Brok (teller) Tilleggs-

S.nr.  :Formdl :Brok (teller) iTilleggs- IS.nr.  {Formal;Brok (teller) iTilleggs- §Sr. iFormaél ;Brak (teller) iTilleggs- JS.nr.
4) 5) Zareal 6) 4) 5) ,lj_l'ﬂ 6) 4) 5) Egml 6) 4) S) -areaJ_ 5_)'__

1 iB j156 11 21 31

2 iB i175 ) 12 22 32

3 B 1142 R |13 23 33

4 B i85 B |14 24 34

5 15 25 35

6 16 26 36

7 17 27 37

8 18 28 38

9 19 29 39

10 20 30 40
SUMBRZK 558 SUM BREK SUM BREK SUM BROK
SUM BROK (TELLERE) 558 = NEVNER | SAMEIEBR@KEN

4. Silpplerende tekst?

OBS ! Her péfares kun opplysninger som kan ;Jg skal tinglyses.
Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen best3r i. Eventuelt pa hvilken mite fellesarealene bergres.

ores h(

Tidligere Klleggsarealec (Grunm
4&\(65&\'-66.(- —&\A%v\-i“\s% deles eMHer (Wemcil\ owmbo (s
) . A A &
U \oo\iﬁselcs\o\er mot elrsisterevde. Nerimgs - o
\Qo\iss e,k&‘\on, y.w\'\' —{dlesa_rear( . \\.‘tﬁ(. SekS'\OV\e.s— e
FoaU. Samerelarolc endnes.

% t)

Signaturer g

Rubrikk for ?Mnes nederst pa side 2. Felé 7) Daskjemaet bestdr av Igse ark, kreves imidlertid signering ogsa her.
- M

©0slo }

ing - side Side 1 av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2013/830616/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-16 12:12

Side 5av 18

5. Egenerklaring
.Undertegnede erklzerer at
a) D seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
X| seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som
er ferdig utbygd.
b seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i bygningen.
)

inndelingen i bruksenheter gir en forméalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.

eller
det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.

e) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvendig til bruk for andre
bruksenheter i eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller
i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt  skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles

behov.

d & bruksenhetenes forma3l (bolig eller nzring) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,

areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet
omfatter ikke vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har
kjgperett.

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa
eiendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom.

hver boligseksjon har kjgkken, bad og WC innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og WC er i
eget eller egne rom,
eller

D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller

[] alleboligene inngar i en samleseksjon bolig

S
XX X

'

i) g det er fastsatt vedtekter (Jfr. ESL § 28)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG
ERKLZRING - JFR. STRAFFELOVENS §§ 189 0G 190.

6. Tegninger m.v.

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlgpende sidenummerert.

Vedlegg som skal fglge seksjoneringsbegjaingen:

a) Situasjonsplan (ESL § 7, 2.ledd)

b) Plantegninger over kijeller, alle etasjene og loft. P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (ESL § 7, 2. ledd)

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke sendes til tinglysing.)

d) Vedtekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes til tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (ESL §§ 12 og 13)

-ihtfullmaktfra

7. Underskrifter )
| Sted og dato Navn gjentas med blokkbokst. _:Ektefelle/registrert partner? |
Oslo 5/6-13{ TIM WANG pva Eista Eiendom AS

1) Villa Krusesgt AS:og

2)y-KristinMNyberg

©0slo k Plan- og bygni . Sek ingsbegjaring - side Side 2av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2013/830616/200 Side 7 av 18

B Kartverket o teringstidspunkt 2026-04-16 12:12

8. Styrets samtykke m.v. ved reseksjonering 1)

D Styret samtykker til reseksjonering (ESL § 12)

eller

D Styret erklarer at sameiemgtet har samtykket til reseksjonering (ESL § 30)

| Sted og dato Underskrift 1 Navn gjentas med blokkbokst.

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

[[] Befaringer foretatt

D Malebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 12

g Tillatelsen er inntatt nedenfor

D Tillatelsen fglger vedlagt

Oslo kommune erklzrer at tillatelse til seksjonering / reseksjonering eir'gitt for:

_Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
A\ 34 < ﬂ i Oslo kommune
| Dato Underskrift /"¢
. Plan- 0og
24 [% bygningsetaten
" _ EKNISK FAGAVDELING
Noter:

1) Deter enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

2) Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering.

3) Feltet for ideell andel utfylles dersom det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon; N=nzringsseksjon; SB=samleseksjon bolig; SN=samleseksjon naring.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrgk. I rubrikken angis kun telleren (som
heltall). Alle tellerne summeres ned, og summen utgjgr da sameiebrgkens nevner.

6) Bs=tilleggsdel i bygning; G=tilleggsdel i tomt; BG=tilleggsdel bdde i bygning og tomt.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25, 1.
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg - jfr. § 25, 3. ledd. Panterett
inntatt i seksjoneringsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Underskrift fra hjemmelshaver (ESL § 7) eller styret (ESL § 13)

9) Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registrert partner for de seksjoner hvor sameiebrgken
reduseres.

10) Etter ESL § 12 skal styret i noen tilfelle samtykke til reseksjonering. I de tilfeller hvor sameiemgtets
samtykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet - jfr. ESL § 30.

11) Styremedlemmenes underskriftsfullmakt ma dokumenteres gjennom bekreftet kopi av
drsmgteprotokoll el.l

12) Kommunen skal - dersom mdledokument utarbeides - vedlegge dette sammen med tinglysingsgjenpart.

©O0slo k Plan-ogb . Seksjoneringsbegjering - side Side 3 av 3
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Velkommen til

Nordvik
Frogner

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Homansbyen, Uranienborg, Vika, Oslo
sentrum, Frogner og Skillebekk godt, og vet hva
boligkjgperne i disse omradene er opptatt av i valget
av sitt nye hjem. Gjennom vare digitale lgsninger
skaper vi interessen du trenger for din bolig pa helt
nye mater, tilpasset de digitale mediene folk bruker i
boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

Parkveien 33b, 0258 Oslo
[I***department.email**!*]
22129000




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

Norges
Eiendomsmeglerforbund

- A
‘l FORBRUKERRADET

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 14-0235/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Kruses gate 6B 0263 OSLO
Matrikkel: Gnr 213, bnr 239, snr1i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Denne boligen er presentert av:

Tobias Due Sindre T.Jonassen

Eiendomsmegler MNEF / Partner Eiendomsmegler MNEF
Nordvik Frogner Nordvik Frogner
t.due@nordvikbolig.no s.jonassen@nordvikbolig.no
900 56 220 24138971

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:




