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Nakkelinformasjon

Meget innbydende og lys 3-roms m/solrik balkong. Hay
1.etasje. Nytt bad 2025. Attraktiv beliggenhet.

Prisantydning 5500 000,- KO rt fO rta |t
Omkosltninger 9496, Amalie Marthinsen v/Nordvik har gleden av &
Totalpris 5590 061,- presentere Bentsegata 23! En delikat 3-roms
Fellesgjeld 80 565,- leilighet beliggende sentralt pa populaere
Fellesutgifter pr. mnd 4113 - Sagene, med naerhet til alt du trenger i

. hverdagen. Her har du gangavstand til dagligvare,
BRA-i 52 kvm . .

treningssentre, apotek, restauranter, kaféer,

Soverom 2 offentlig kommunikasjon m.m.
Boligtype Andelsleilighet
Byggear 1952 Flott 3-roms leilighet med svaert god planlgsning
Ere Al Hay og usjenert 1.etasje

Sydvestvendt balkong

Nytt baderom fra 2025

Overflater modernisert

Store vindusflater og tidsriktige fargevalg
Fornyelse av balkonger 2026

Neerhet til offentlig kommunikasjon
Populeer og etterspurt beliggenhet rett ved
parker, koselige kaféer, butikker og off.kom

Velkommen til visning!



F Underetasje
Planlgsning Total BRA: 2 kvm

Bentsegata 23, 0465 OSLO
1. Etasje

Balkong

Stue/kjokken

52m
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Entré

1,6 m
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Bildet er kun ment som illustrasjon, avvik kan forekomme



Stuen er lys og luftig
med store
vindusflater som
sgrger for rikelig med
innslipp av naturlig
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Fra stuen er det
utgang til
sydvestvendt
balkong.




Balkongene er nylig
oppgradert i regi av
borettslaget.
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Leiligheten liggerien
hoy 1.etasje med
forhage og minimalt
innsyn.
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God plass til 4
invitere gjester pa
middagsbesgk og ha
koselige stunder
rundt middagsbordet.
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Kjokkenet er tilpasset
pa en god mate med
rikelig skap- og
benkeplass.
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Hovedsoverommet er av
god stgrrelse med plass til
dobbeltseng, nattbord og
tilhgrende mgbler.

Den duse fargetonen gir
rommet en lun fglelse.

Videre er det gode
oppbevaringsmuligheter i
praktiske garderobeskap.
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Pent, flislagt baderom med
elektrisk gulvvarme.

Badet er nytt fra 2025.

Badet er innredet med
vegghengt klosett, servant
nedfelt i innredning, speil
m/lys og dusjhjgrne med
svingbare glassdarer.
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Leiligheten har en lys
0g apen entré som
skaper et
umiddelbart godt
forsteinntrykk -
Velkommen inn!




Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom Nordvikundersgkelsen. %E I
; I
Y

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden 5 . l;
under, eller ga inn pa:
-

https:/www.nordvikbolig.no/nordvikundersokelsen - >




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
20-0068/26

Boligtype og eierform
Andelsleilighet (Andel)

Adresse og betegnelse

Bentsegata 23, 0465 OSLO

Gnr 221, bnr 44 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune
Andelsnr 3 i Bentsebo Borettslag, org.nr. 950271361

Selgere
Torstein Thomassen
Ingrid Bjorgy

Kjgpesum og omkostninger
5500 000,- (Prisantydning)
80 565,- (Andel av fellesgjeld)

5 580 565,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

8 406,- (Gebyr forhadndsavklaring forkjgpsrett)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)

545,- (Tinglyst pantedokument)

9 500,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

9 496,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
18 996,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
5 590 061,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

5 599 561,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

Byggear
1952

28 Om boligen

Etasje
1

Antall soverom
2

Arealer

BRA-i: 52 kvm
BRA-e: 2 kvm
Totalt BRA: 54 kvm
TBA: 5 kvm

Beskrivelse:

1. etasje:

BRA-i: 52 kvm. Entré, bad, 2 soverom, kjgkken, og stue.
Total BRA: 52 kvm.

TBA: 5 kvm. Sydvestvendt balkong.

Underetasje:
BRA-e: 2 kvm. Kjellerbod.
Total BRA: 2 kvm.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:

Det medfglger en loftbod som har skratak som begrenser
maleverdig arealer etter reglene i NS 3940. "Gulvflate" er
malt til 5 m? og en kjellerbod pa ca. 1,6 m?

Det gjgres seerskilt oppmerksom pa at ekstern bod som
er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa
fellesareal, men disponeres av denne

leiligheten.

Innhold

Velkommen til Bentsegata 23 - En lys og moderne
leilighet med en herlig balkong og sveert attraktiv
beliggenhet. Leiligheten holder giennomgaende god
standard og har et moderne uttrykk. Boligen liggeri en
h@y og usjenert 1.etasje med minimalt med innsyn. Her vil
du trives!

ENTRE:

Velkommen inn! Leiligheten har en lys og &pen entré som
skaper et umiddelbart godt fgrsteinntrykk. Interigret i
hele leiligheten er preget av lyse flater og flotte fargevalg.
| entréen er det ogsa gode oppbevaringsmuligheter i et
garderobeskap.

ROMSLIG OG LYS STUE M/UTGANG TIL BALKONG:
Lys og tiltalende stue, spiseplass og kjgkken i &pen
Izsning. Dette rommet fremstar som romslig og apent



med store vindusflater - alt dette er med pa & skape et
godt og sosialt oppholdsrom med flott atmosfaere.
Planlgsningen &pner opp for flere mulige
mgbleringsalternativer med god plass til sofagruppe,
spiseplass og tilhgrende mgbler. Overflatene er malt i en
lys fargetone og det er laminat pa gulv. Dette gir et
perfekt utgangspunkt for & innrede med egne mabler og
detaljer - og skape ditt personlige drammehjem.

Fra stuen er det utgang til en herlig sydvestvendt balkong
pa 5 m? med gode solforhold. | var- og sommerhalvaret
blir balkongen som en forlengelse av stuen og innbyr til
mer samvaer og fine stunder med familie og venner. Her
kan du nyte varme dager! Balkongen ble oppgradert i ar i
regi av borettslaget. Dette inkluderte maling, nytt dekke
og reparering av betong der det trengtes. Det gjenstéar &
fa opp de nye skillevegger, og det er estimert at de vil
veere pa plass i Igpet av sommeren/tidlig hast.

APEN KJBKKENLBSNING:

Stilrent kjgkken bestdende av hvite, glatte fronter og
benkeplate av heltre med nedfelt vask. Kjgkkenet er
tilpasset pa en god mate med rikelig skap- og
benkeplass. Videre er kjgkkenet utstyrt med integrerte
hvitevarer som platetopp, stekeovn, micro,
oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap.

HOVEDSOVEROM:

Hovedsoverommet er av meget god starrelse med plass
til dobbeltseng og tilhgrende mgbler. Soverommet er
malt i en behagelig tone som skaper en lun atmosfeere.
Videre er det rikelig med oppbevaringmuligheter i
praktisk garderobeskap.

SOVEROM NR 2:

Boligens andre soverom er ogsa av god stgrrelse med
plass til seng og garderobe. Rommet passer ypperlig
som ekstra soverom, gjesterom eller hjemmekontor. Alt
etter gnske og behov! Vaskemaskin er plassert i
garderobeskapet pa dette soverommet.

BADEROM

Meget delikat baderom nytt fra 2025 med elektrisk
gulvvarme. Det er fliser pa vegg og gulv, samt innfelt
downlight i himling med malte plater. Badet er innredet
med vegghengt klosett, servant nedfelt i innredning, speil
m/lys og dusjhjgrne med svingbare glassdarer.
Vaskemaskin er plassert i garderobeskapet pa det minste
soverommet.

@VRIG OPPBEVARINGSMULIGHETER:

Leiligheten disponerer en loftbod har skratak som
begrenser maleverdig arealer etter reglene i NS 3940.
"Gulvflate" er malt til 5 m? og en kjellerbod pa ca. 1,6 m>

@VRIG INFORMASJON:

Dgrer: Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédear.
Balkongdgr med 2-lags press glass, prod. 2012.
Vinduer: Vinduer med 2-lags press glass, prod. 2012.
Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Om boligen

Elektrisk anlegg: Automatsikringer.
Oppvarming: Boligen varmes opp av radiatorer tilknyttet
felles varmeanleggElektrisk gulvvarme pa bad.

Standard

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Forhold som har fatt TG2
og TG3 ma gjennomgas spesielt ngye, da disse indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt TGIU er
ikke undersgkt av takstmann.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn > Det er malt
hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik.

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon > Det er pavist
mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

- Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner >
Det registreres manglende waterguard.

- Tekniske installasjoner > Vannbaren varme > Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for
vannbéaren varme.

- Kjgkken > Avtrekk > | henhold til NS 3600 kreves
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG O eller TG 1.
Kjgkkenventilator med kullfilter er vanlig i blokkleiligheter,
og det er normalt ikke tillatt med forsert avtrekk til felles
kanaler for bygget.

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):

- Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom >
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga
tilliggende konstruksjoner.

| boligsalgsrapporten er fglgende forhold angitt som
forhold som &penbart kan medfgare fare for helse, miljg og
sikkerhet:

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav.

Parkering

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere dggnet rundt - ogsé
utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St.
Hanshaugen, Gamle Oslo, Grliinerlgkka og Sagene,
parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3.850
kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 1.925 kroner for ett ar

El-bil: 1.300 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar
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Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https:/www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-
parkering/parkering/beboerparkering/.

Modernisering og pakostninger
Bygningen ble bygget i 1952. Boligen er oppfart etter
byggeforskrifter som gjaldt pa oppfaringstidspunktet.

Naveerende eier overtok boligen i 2020 og har siden den
gang gjort oppgraderinger som herunder nevnes med
bl.a.

- Pusset opp bad 2025.

- Byttet samtlige innvendige dgrer i juni 2025.

- Byttet kran pa kjgkken i mars 2025.

- Ny varmtvannsbereder desember 2024.

- Lagt opplegg til vaskemaskin i leiligheten i desember
2024.

- Fornyelse av balkonger i mai 2026 i regi av borettslaget.
- Byttet gulv i hele leiligheten, lagt veggfornyer i stue og
gang, malt samtlige overflater, integrert kjgleskap i
kjgkkeninnredning, montert 3 nye overskap pa kjgkken.
- Ny avtrekksvifte pa kjgkken i juni 2025.

- Ny stekeovn og mikrobglgeovn i 2021.

Opplysninger gitt av eier.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

- Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:
Ringen Rarservice AS. Totalrenovert baderom, inkludert
lagt ny membran og sluk samt lagt nye rgr i henhold til
dagens standard i juni 2025. Heineberg Rgr AS. Ny
varmtvannsbereder i desember 2024. Lagt opplegg til
vaskemaskin i leiligheten i desember 2024, inkludert
apnet opp rar.

11 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet
eller oppgradert?

- Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:
Ringen Rarservice AS. Totalrenovert baderom, inkludert
lagt ny membran og sluk samt lagt nye rgr i henhold til
dagens standard i juni 2025.

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad
eller vaskerom er bygget opp?

- Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:
Ringen Rarservice AS. Totalrenovert baderom, inkludert
lagt ny membran og sluki juni 2025.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa
tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

- Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:
Fornyelse av balkonger utfgrt av Wettergren Fasade AS

30 Om boligen

april-mai 2026. Oppussing

av balkonger, inkludert maling og nytt dekke pa betongen
og reparert evt. gdelagt betong. Skillevegger vil bli
montert igjen av borettslaget i neer fremtid.

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enteni din eller tidligere eiertid?

-Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?

- Ja. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ringen
Rarservice juni-juli 2025 ved totalrenovering av baderom.
Opplegg av ny 15A kurs for bad inkludert jordfeilautomat.
Legging av 220W varmekabel inkludert gulvfgler.
Levering av montering av digital termostat for VK. Jording
av slukrist. Opplegg av punkter for speillys, inkludert
lysbryter. Montering av leddimmer. Opplegg av 3
leddspottlights. Opplegg av dobbel stikkontakt ved
servant. Opplegg av to enkle innfelt stikk. Sagene elektro
AS. Installert sikkerhetsbryter til VVB 16 A. Dobbel
stikkontakt til vaskemaskin

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
- Ja. Nér ble kontrollen utfgrt? 24.09.25 av Ali Salhi ved
Rett elektro AS.

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i
din eller tidligere eiertid?

- Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:
Ringen rgrservice AS. Lagt nye rgr i henhold til dagens
standard i forbindelse med totalrenovering av baderom i
juni 2025. Samtidig lagt nytt avigp fra kjgkken til
hovedavlgp.

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke
er nevnt i de andre spgrsmalene?

- Ja, bade fagleert og ufagleert. Firmaets navn og
beskrivelse av arbeidet: Ringen rgrservice AS ved
handverker har byttet samtlige innvendige dgrer og lagt
nye karmer rundt dem i juni 2025. Heineberg rgr AS har
byttet kran pé kjgkkenet i mars 2025. Ufagleert har byttet
gulv i hele leiligheten i 2020, lagt veggfornyer i stue og
gang fgr maling i 2020, integrert kjgleskapet i
kjgkkeninnredning i 2020, montert 3 nye overskap pa
kigkken i 2025, ny avtrekksvifte pa kjgkken i juli 2025, ny
ovn og mikrobglgeovn i 2021, malt hele leiligheten i 2025.

16. Vet du om det er eller har veert sprekker i mur/skjeve
gulv/setningsskader eller liknende?

- Ja. Beskriv: Minimal skjevhet i gulv i gang, oppleves ikke
skjemmende.

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avigp
herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

- Ja. Beskriv: Tett sluk apnet av rgrlegger FOR
totalrenovering av baderom inkludert fornyet alle rgrene.
Juni 2026: Bistand av rgrlegger grunnet at det ikke rant
ned i sluk. Rgrlegger apnet vha vaier enkelt opp ved &
fierne tettende objekt 4 meter fra sluket, altsd i
borettslagets del av rgrene. Kostnad og ansvar dermed
dekket av borettslaget.



20. Vet du om det er eller har veert feil pa tilbehgret som
fglger med eiendommen?
- Ja. Beskriv: Stekeovn mangler innvendig lys.

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller
tilstandsvurderinger etc. om boligen?

- Ja. Oppgi type rapport og arstall: Generell
tilstandsrapport ved kjgp i 2022 (bytte av 1 av 2 eiere).

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av
boligen, eller om boligens areal er oppgitt i dokumenter
som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende?

- Ja. Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? |
tilstandsrapport fra juli 2022

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper & vite
om; for eksempel flom-, ras- og skredfare, grunnforhold,
tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

- Ja. Beskriv: Overgang til fibernett sommer 2026 i regi
av borettslaget hvor ny eier kan velge hvor fiber skal
installeres. Dekkes av borettslaget.

Bygningssakkyndig
Marcus Johannessen Bratland

Byggemate

En sydvestvendt balkong av betongkonstruksjoner pa ca.
5 m2 Rekkverk av stalkonstruksjoner. Rekkverkshgyden
ble malt til: 89 cm.

Boligblokk bygget i 1952. Bygningen antas fundamentert
med betong til stedlige masser. Grunnmur av betong.
Etasjeskillere av betong. Yttervegger oppfgrt med
betong/murverk. Valmet takkonstruksjon med sperrer av
tre, antatt tekket med takstein (ikke besiktiget).

Innbo og lgsgre

Integrerte hvitevarer medfalger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehar". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kigper.

- Veggmontert hylle over sofa medfglger ikke

Adgang til utleie

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag.
Med styrets godkjenning og pa visse vilkar kan boligen
leies ut for inntil 3, &r. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-10.
Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av
boligen til andre uten godkjenning, jf. borettslagsloven &
5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dagn i aret, uten
samtykke fra styret.

Om boligen

Energi og oppvarming

Energimerking

Energimerking pé boligen er D

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler har intet ansvar for informasjon
som fglger av energiattesten.

Oppvarming
Boligen varmes opp av radiatorer tilknyttet felles
varmeanlegg. Elektrisk gulvvarme pa bad.

Informasjon om stremforbruk

Selger opplyser & ha et arlig stramforbruk pa ca. 3800
kWh. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.
Selger har ikke inngétt avtale om Norgespris.

Akonomi

Felleskostnader
Kr 4 113,- pr. mnd.
Inkluderer: Felleskostnader: 4 113,03,-

Posten felleskostnader inkluderer fjernvarme, internett,
drift og vedlikehold, kommunale avgifter, felles
bygningsforsikring, forretningsfarer m.m.

Formuesverdi

Primeerbolig: Kr 1351 610,- pr. 2024

Sekundeaerbolig: Kr 5 406 441,- pr. 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hayere eller lavere enn tidligere og innebeerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjar formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

TV/Internett/Bredband
Internett er inkludert i felleskostnadene og levert av Obos
nett.

Borettslaget hadde nylig overgang til fiber levert av Obos
nett og ny eier méa derfor i samrad med montar velge
hvor man gnsker & montere nye utstyret i leiligheten nar
eier overtar leiligheten.
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Borettslaget

Om borettslaget

Borettslaget bestar av 30 andelsleiligheter.

Bentsebo Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i
Brgnngysund med organisasjonsnummer 950271361, og
ligger i bydel Sagene i Oslo kommune.

Styrets arbeid 2025:

Ut over Igpende drift og behandling av henvendelser fra
beboere har styret i 2025 inngéatt avtale med entreprengr
for rehabilitering av balkongene og reparasjon av
takvindu. Det er ogsa blitt jobbet videre med en Igsning
for TV/internett og ny avtale

kom pé plass pa nyaret. Mer informasjon om dette
kommer.

Vi har hatt en siste felles runde med bytting av ventiler pa
radiatorene og fatt renset luftekanalene i borettslaget.

Vi har i 2025 hatt en dugnad med godt og hyggelig
oppmgte, noe styret setter stor pris pa.

Arsmgte fra 2025 ligger vedlagt salgsoppgaven.

Forretningsfarer
Obos Eiendomsforvaltning AS

Forkjegpsrett
Borettslaget og boligbyggelagets medlemmer har
forkjgpsrett. Kontakt megler for mer informasjon.

Styregodkjennelse

Overdragelse av borettslagsandelen til ny andelseier ma
godkjennes av styret i borettslaget. Godkjenning kan
bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.
Eiendomsmegler bistar med innsending av sgknad om
styregodkjennelse. Kjgper beerer risikoen for & bli
godkjent som ny andelseier i borettslaget, og kjgper er
forpliktet til & gjennomfgre handelen uavhengig av om
kigper pa overtakelsestidspunktet er godkjent som ny
eier. Kjgper gjgres oppmerksom pa at boligen ikke kan
tas i bruk far styrets godkjenning foreligger. Dersom
styregodkjennelse ikke gis ma kjgper videreselge boligen
for egen regning og risiko.

Informasjon om fellesgjeld
Kr 80 565,-pr. 11.06.2026

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98208201158
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,74%
Restsaldo 1034 172,-
Innfrielsesdato: 30.11.2037
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
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Lanenr.: 98208765892
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,74%

Restsaldo 1606 198,-
Innfrielsesdato: 30.04.2046
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om
garantert betaling av felleskostnader. OBOS Factoring
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver méaned og
overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om
sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en
av partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder
regnet fra oppsigelsesdato.

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Fellesformue
Kr 24 624,- pr. 3112.2025

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger

Regnskapet for 2025 viste et overskudd pa kr. 71 641,-. |
2026 er det budsjettert med et underskudd pé kr. -1464
218,-.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det méa paregnes dugnad.

Dyrehold

Hunder og katter mé ikke holdes uten samtykke fra
styret. Enkel sgknad sendes styret pé epost til
bentsebo@styrerommet.no. Godkjennelse foreligger
under forutsetning av at de naermeste naboene ikke
sjeneres.

Borettslagets forsikring
Gjensidige Forsikring Asa
Polisenr. 93531305

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 1104 kvm (Eiertomt)
Arealbekreftelse fra Oslo er vedlagt salgsoppgaven.
Tomtegrenser er ikke kontrollert.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at borettslaget eier og disponerer over de aktuelle
omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt andel en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
felger av vedtektene.



Adkomst

Se vedlagt kartskisse pa hayre side i annonsen. Ved &
trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert
reiserute fra din startdestinasjon til boligen. Pa
visningsdagen vil det bli skiltet med visningsskilt fra
Nordvik.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av naeeromradet

Leiligheten har en attraktiv og skjermet beliggenhet
sentralt pd Sagene med kort vei til det meste Oslo har &
by pa! Omradet byr pé alt av butikk- og servicetiloud du
matte gnske, som Kaffebrenneriet, Nazar café-bar, Mat
og Mer, Kafé Gram, Bamboo (asiatisk), Helt ratt og
Sagene Lunsjbar. Remal000, Coop Extra med post i
butikk og andre matvareforretninger ligger i umiddelbar
naerhet, som for eksempel en dggnapen Joker. Alt innen
noen f& minutters gange. Det er kort vei til Storo
Shopping med et bredt utvalg forretninger og
servicetilbud, enten du gar, sykler eller tar bil eller buss.
Torshov og Sandaker er i umiddelbar naerhet, og det er
omtrent ti minutters gange til St. Hanshaugen og
Grlnerlgkka.

Meget god offentlig kommunikasjon finner du rett ved -
pa dagtid gar bussen fra Voldslgkka, Advokat Dehlis
plass og Sagene til bl.a. Torshov, Skayen, St.
Hanshaugen, Nydalen, Helsfyr etc. (buss nr. 20,28,34,37
og 54). Buss 37 og 20 gér hele dggnet dag- som natt, og
bringer deg rundt til byens kanter. | tillegg har 54
nattbuss pa natt til Iardag og sgndag. Bussholdeplass i
Arendalsgata, Advokat Dehlis plass og Kierschowsgate.
Trikk nr. 11,12 og 18 i Vogts gate pa Torshov. Flybuss til
Gardermoen fra Ring 2 (rute F1). Med flere
bysykkelstasjoner i naerheten er Sagene et glimrende
utgangspunkt for syklister som gnsker & utforske Oslo.
Du kommer deg raskt til skilgypene i Maridalen med 54-
bussen som gar direkte fra Sagene, og om sommeren er
det bare en kort sykkeltur langs Akerselva opp til
Maridalen.

Bydelen byr pa fantastiske grgntomrader som
Voldslgkka, Grabeinsletta, Bjglsenparken, Geitmyra
skolehager og -gard, Akerselva, Myralgkka og Voldslgkka
i gangavstand. Voldslgkka ligger rett ovenfor og er et
aktivt friomrade med innendgrs skatehall,
kunstgressbane, ballbinge, sandvolleyballbaner og
turstier, samt skilgype og skgytebane om vinteren.
SATS/Elixia ligger et steinkast unna, og rett over veien
ligger Oslo Yoga, i tillegg til Sagene Squash i Mglleparken
og Myrens sportssenter pa Torshov "Oslos raeste
treningssenter". Her far du tilgang ogsa til Squash og
Klatreverket, og ligger ca. 5 min gange unna leiligheten.

Utdanningsinstitusjoner som Bl Nydalen, Blindern -
Universitetet i Oslo, Hgyskolen i Oslo og Akershus (Oslo
Met), Tannlegehgyskolen, Lovisenberg Diakonale
Hagskole og Arkitekthgyskolen er alle i neerheten og nas
enkelt med buss eller til fots.
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Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest, men
ekspedisjonsdokument datert 03.01.1951.
Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest.
Ekspedisjonsdokumentet er uattestert, og dokumenterer
at det er sgkt om oppfaring av bygget, men ikke endelig
godkjenning. At ekspedisjonsdokument eksisterer, gir
ingen garanti for bygget er oppfart i henhold til tillatelsen
og gjeldende regelverk eller at det senere er utfert arbeid
pa bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger godkjente byggetegninger, men disse
samsvarer ikke med dagens bruk. Kjgkken er flyttet til
stue, og rom der kjgkken opprinnelig var, er innredet som
soverom.

Vei, vann og avilgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler
sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via
offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger,, S-
2255. For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt
megler eller sgk pa saksnummer/adresse/gnr. bnr pa
plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo
kommune har vedtatt ny kommuneplan som far
betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene
i kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i
naerliggende omrader anbefaler vi et sgk pa Oslo
kommunes portal for saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/
Pagaende byggesaker i neeromradet:

Bentsegata 2 - oppfering av balkong og bytte vindu med
balkongdgr

Saksnummer: 2025/14730 - Byggesak

Mottatt sak: 22.10.2025

Kobling: Denne saken er en fortsettelse av sak
202462497

Status: Under behandling

Hammergata 3 - oppfaring av boligbygg i bakgard med
fire boenheter - Byggesaken er satt i bero
Saksnummer: 2025/07462 - Byggesak

Mottatt sak: 12.09.2025

Kobling: Denne saken er en fortsettelse av sak
202318656

Status: Under behandling

Hammergata 5 - oppfgring av bakgardsbygning
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Saksnummer: 2025/10151 - Byggesak

Mottatt sak: 18.09.2025

Kobling: Denne saken er en fortsettelse av sak
202204193

Status: Under behandling

Arendalsgata 37 - innlemmelse av tilleggsdel
Saksnummer: 2026/05094 - Byggesak
Mottatt sak: 05.05.2026

Status: Under behandling

Arendalsgata 37 - bruksendring fra tilleggsdel til
hoveddel og fasadeendring

Saksnummer: 2026/01788 - Byggesak

Mottatt sak: 16.02.2026

Status: Under behandling

Arendalsgata 19 - montering av varmepumpe pa fasade
Saksnummer: 2026/04568 - Byggesak

Mottatt sak: 22.04.2026

Status: Under behandling

Arendalsgata 22 - nytt rekkverk til eksisterende
balkonger, utskifting av dgrer og vinduer

Saksnummer: 2025/15325 - Byggesak

Mottatt sak: 22.10.2025

Kobling: Denne saken er en fortsettelse av sak 202459112
Status: Under behandling

Bentsegata 23 - endring av bygg - innvendig -
Brannskille i bygg

Saksnummer: 2025/04125 - Byggesak
Mottatt sak: 01.09.2025

Status: Under behandling

Ingen pagaende plansaker i neeromradet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/221/44:

05.09.1856 - Dokumentnr: 900098 - Bestemmelse om
veg

Bestemmelse om gjerde

Regulering av areal i forbindelse med
veggrunn/jernbanegrunn

06.12.1951 - Dokumentnr: 303427 - Best. om
vann/kloakkledn.

19.03.1953 - Dokumentnr: 300864 - Erklaering/avtale
Vedr. innredning av off. tilfluktsrom pa d.e.
Med flere bestemmelser

22121960 - Dokumentnr: 520866 - Rettighet
Rettighetshaver: Ba-Ro Rogge J

Lapenr: 1177712

LEIE AV NARINGSLOKALE

LEIE-TID: 15 AR, LEIE-FORLENGELSE: 10 AR
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MANEDLIG LEIE NOK
MED FLERE BESTEMMELSER

10.05.1966 - Dokumentnr: 508254 - Erkleering/avtale
Vedr. innredning av rom til samlingsplass for rodevakt
under

Sivilforsvaret.

Med flere bestemmelser

03.10.1856 - Dokumentnr: 900061 - Opprettelse av
matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA EN ADRESSE

Legalpant

Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for
betaling av felleskostnader. Legalpant er pant som ikke
kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel Ian til bank som er tinglyst pa
andelen.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men andelseierne méa dekke borettslagets
lapende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres
mislighold, eller der borettslaget sitter pa fraflyttede
og/eller usolgte andeler, ma dekkes av de gvrige
andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra borettslaget
pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger vaere mottatt pad meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er



basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan vaere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfarer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er nzermere beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:
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Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.
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Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med beering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogséa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BanklID. Bud kan ogsé inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kigpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten
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oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pa andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, mé det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til 8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare péa av et av Norges beste



servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson a forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pé
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & gjennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kigpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenter i 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag
Vederlag:

Om boligen

Fast provisjon: kr. 45 000,-

Kostnad for utsatt betaling*** kr. 3 500,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 9 500,-

Markedspakke med bolighefte (uten hjem.no) kr. 21 000,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Tilrettelegging (fratrukket veil. stylist) kr. 17 650,-
Visningshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr.6 725,-

Infoland - Informasjon forretningsfarer ca. kr. 4 375,-
Utlegg boligstyling kr. O,-

Utlegg boligstyling (veil.time) kr. 2 250,-

Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 4 000,-

Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 10 000,-

Samlet skal selger betale kr. 136 400,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 625,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 19. juli 2026

Ansvarlig megler
Amalie Marthinsen, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 47200032

Megler 2
Mathilde Louise Skavas, Eiendomsmeglerfullmektig
TIf. 95306828

Meglerforetaket

Nordvik Nydalen

Nydalsveien 33

0484 OSLO

Juridisk navn: Nordre Aker Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 916491034

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
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av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kigper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).
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Velkommen til

Nordvik
Nydalen

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Nydalen, Grefsen, Tasen, Torshov, Sagene,
Arvoll, Bjerke, Laren, Sandaker, Sinsen, Kjelsas, Disen
og Rislgkka godt, og vet hva boligkjgperne i disse
omradene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.
Gjennom vare digitale lgsninger skaper vi interessen
du trenger for din bolig pa helt nye mater, tilpasset de
digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

Nydalsveien 33,0484 OSLO
nydalen@nordvikbolig.no
48100 222




Bentsegata 23

Nabolaget Sagene - vurdert av 187 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Offentlig transport Aldersfordeling
. 3
¢ Etablerere @ Arendalsgata 2min # 2 QR
3
« Enslige Linje FBI, 20, 37, 54 0.2km ¥ e & ;3 § o
- RN S oy e xo
¢ Familier med barn & Torshov i Vogts gate 7min & 539 2R O R % 3
el ~ e~

Linje 11, 12,18 0.5km °- RN v\‘

Skoler o st 18 min # —==
oro min Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
. i Linje 4,5 15km  (0-12ar)  (13-18ar)  (19-34&r)  (35-64.ar)  (over 65 ar)
Bjglsen skole (1-7 kl.) 4 min #
413 elever, 20 klasser 03km @ Grefsen stasjon 22 min A Omréde Personer Husholdninger
. M Sagene 177 me

Linje RE30, R31 1.9 km
Den Tysk-Norske skolen i Oslo ... 4min # B Oslo og omegn 999185 490708
281 elever, 17 klasser 03km @® OsloS 10min & [ Norge 5425 412 2654586

Totalt 24 ulike linjer 3.5km
Lilleborg skole (1-7 kl.) 8 min #
276 elever, 21 klasser 0.6 km

Barnehager
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 3min A Opplevd trygghet
227 elever, 16 klasser 02km " pen Tysk-Norske Barnehagen i O... 3Imin 4 Veldig trygt 85/100
Voldslgkka skole (8-10 kl.) 12min 4 77POM 0.2km . X
570 elever, 36 klasser ITkm " Maridalsveien barnehage (1-5 & 4min % Kvalitet pd skolene
Bra 72/100

Foss videregdende skole 17 min # 63 barn 0.3 km —
600 elever, 20 klasser 15km  Bjglsenparken barnehage (1-5 &... 5min # Naboskapet
Nydalen videregdende skole 20 min # 40barn 0.4 km REAEREHIDD
960 elever 1.6 km

Primeaere transportmidler

© Buss
* Egenbil
* Gdende

Sport

& Myralgkka 3 min

& Bijglsen skole 4 min

4 Myrens Sportssenter 5 min

% SATS Sagene 6 min

«Sentralt og stille.»

—— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 93/I00
Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Aktivitetstilbud

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
Meget bra 83/100 pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2026
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Tilstandsrapport

Takstkonsulant
@ Andelsleilighet
@ Bentsegata 23, 0465 OSLO [IU OSLO kommune
# gnr. 221, bnr. 44
# Andelsnummer 3
Sum areal alle bygg: BRA: 54 m2? BRA-i: 52 m?
Befaringsdato: 06.03.2026 Rapportdato: 26.06.2026 Oppdragsnr.: 22371-1604 Referansenummer: LL5139

Foretak: Takstkonsulentl AS Takstingenigr: Marcus Bratland

Takstkonsulent

o vt e i

1

Miljofyrtarn’

B, OV 18 48 05 » e il k s el

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Takstkonsulentl AS

Takstkonsulentl1 AS ble omdannet fra et enkeltpersonsforetak i 2019. Enkeltpersonsforetaket ble opprettet i 2014. Bedriften og
de ansatte er medlem av Norsk Takst og de ansatte har alle utdanning fra Fagskulen Vestland, bygningssakkyndig.
Sertifiseringen er innenfor omradet Boligtaksering og omfatter: Verditakst, Tilstandsrapport, Boligsalgsrapport, Forhandstakst,
Byggelansoppfglging og Reklamasjonsrapport. Av erfaring kan vi vise til 40 ar i byggebransjen som tgmrer og taktekker med fag-
og mesterbrev i taktekkerfaget. Selskapet ble omdannet til AS i 2019.

Rapportansvarlig

¢ ‘J:um(

Marcus Bratland
Uavhengig Takstingenigr
mb@takstkonsulent1.no
984 68 454

Norsk takst

Oppdragsnr.: 22371-1604

Befaringsdato: 06.03.2026

233 Takstkonsulentt
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Bentsegata 23, 0465 OSLO Takstkonsulentl AS
Gnr 221 - Bnr 44 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22371-1604 Befaringsdato: 06.03.2026 Side: 3av 18
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Bentsegata 23, 0465 OSLO Takstkonsulentl AS
Gnr221-Bnr44 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

:

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P9
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Bentsegata 23, 0465 OSLO
Gnr 221 -Bnr 44
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Takstkonsulentl AS
Vesterheimsveien 2
1712 GRALUM

Bygningen ble bygget i 1952. Boligen er oppfgrt etter
byggeforskrifter som gjaldt pa oppfgringstidspunktet.
Navaerende eier overtok boligen i 2020 og har siden den gang
gjort oppgraderinger som herunder nevnes med bl.a.

- Pusset opp bad 2025.
Opplysninger gitt av eier.
Andelsleilighet - Byggear: 1952

UTVENDIG Ga til side

En sydvestvendt balkong ab betongkonstruksjoner pa ca. 5 m2.
Rekkverk av stalkonstruksjoner. Rekkverkshgyden ble malt til: 89
cm.

Boligblokk bygget i 1952. Bygningen antas fundamentert med
betong til stedlige masser. Grunnmur av betong. Etasjeskillere av
betong. Yttervegger oppfgrt med betong/murverk. Valmet
takkonstruksjon med sperrer av tre, antatt tekket med takstein
(ikke besiktiget)

INNVENDIG G4 til side

Himlinger med malt betong og panel. Vegger med malt betong.
Gulv med laminat. Takhgyden i stuen ble malt til: 2,59 m.

- Det er registrert enkelte bruksmerker pa gulvoverflatene i boligen.
Dette vurderes som normale alders- og bruksslitasjer og anses som
et mindre avvik.

VATROM Ga til side

Bad: Himling med malte plater, innfelt downlights. Vegger med
fliser. Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt
klosett, servant nedfelt i innredning, speil m/lys og dusjhjgrne med
svingbare glassdgrer. Mekanisk avtrekk.

KJBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Heltre benkeplate med
nedfelt vask. Integrert platetopp, stekeovn, micro, oppvaskmaskin
og kjol/fryseskap. Kullfilterventilator over kokeplass.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Boligen varmes opp av radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg
Elektrisk gulvvarme pa bad.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Oppdragsnr.: 22371-1604

Lovlighet G4 til side

Andelsleilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger godkjente byggetegninger, men disse samsvarer
ikke med dagens bruk. Kjgkken er flyttet til stue, og rom der
kjgkken opprinnelig var, er innredet som soverom.

Befaringsdato: 06.03.2026 Side: 5av 18
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Bentsegata 23, 0465 OSLO Takstkonsulentl AS
Gnr 221 -Bnr 44 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Sammendrag av boligens tilstand

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Fordeling av tiIstandsgrader Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga il side
ikke utfgrt med radonsperre.

15
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
10
5
s
N | -
0 <

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Andelsleilighet

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1. etasje > bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

&) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

Ga til side

@)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon

@)  Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner Gatil side

@  Tekniske installasjoner > Vannbéren varme Ga til side

@  Kjokken > 1. etasje > kjskken > Avtrekk Ga til side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Oppdragsnr.: 22371-1604 Befaringsdato: 06.03.2026 Side: 6 av 18
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Bentsegata 23, 0465 OSLO Takstkonsulentl AS
Gnr 221 -Bnr 44 Vesterheimsveien 2 A
0301 OSLO 1712 GRALUM

Tilstandsrapport

ANDELSLEILIGHET
Byggear Kommentar
1952 Hentet fra Ambita/Norges
Eiendommer.
UTVENDIG
Vinduer
Beskrivelse

Vinduer med 2-lags press glass, prod. 2012.

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pd produkt

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgr med 2-lags press glass, prod. 2012.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
En sydvestvendt balkong ab betongkonstruksjoner pé ca. 5 m2. Rekkverk av stalkonstruksjoner. Rekkverkshgyden ble malt til: 89 cm.

Balkong er oppusset i 2026 av Wettergren Fasade AS.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Boligblokk bygget i 1952. Bygningen antas fundamentert med betong til stedlige masser. Grunnmur av betong. Etasjeskillere av betong. Yttervegger
oppfgrt med betong/murverk. Valmet takkonstruksjon med sperrer av tre, antatt tekket med takstein (ikke besiktiget)

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Himlinger med malt betong og panel. Vegger med malt betong. Gulv med laminat. Takhgyden i stuen ble malt til: 2,59 m.

- Det er registrert enkelte bruksmerker pa gulvoverflatene i boligen. Dette vurderes som normale alders- og bruksslitasjer og anses som et mindre avvik.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskillere av betong.

Vurdering av avvik:
* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Avviket er malt gjennom stuerommet. Det er paregnelig med stedvis retningsavvik i eldre etasjeskillere av betong. Det anmerkes at det ikke er gjort
inngripen i konstruksjonen.
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Konsekvens/tiltak
 For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Glatte innerdgrer.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse
Boligen varmes opp av radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg Elektrisk gulvvarme pa bad.

VATROM

1. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Himling med malte plater, innfelt downlights. Vegger med fliser. Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt klosett, servant nedfelt i
innredning, speil m/lys og dusjhjgrne med svingbare glassdgrer. Mekanisk avtrekk.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Himling med malte plater, innfelt downlights. Vegger med fliser.

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme.

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse
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1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredet med vegghengt klosett, servant nedfelt i innredning, speil m/lys og dusjhjgrne med svingbare glassdgrer.

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk.

1. ETASJE > BAD
CIED Tilliggende konstruksjoner vitrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Arstall: 2026 Kilde: Andre opplysninger: Vurdert av

bygningssakkyndig pa befaringsdagen.

KI@KKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkeninnredning med glatte fronter. Heltre benkeplate med nedfelt vask. Integrert platetopp, stekeovn, micro, oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap.
Kullfilterventilator over kokeplass.

1. ETASJE > KIOKKEN

2 Avtrekk

Beskrivelse
Kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
* Kjpkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

I henhold til NS 3600 kreves mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0 eller TG 1. Kjgkkenventilator med kullfilter er vanlig i blokkleiligheter, og det er normalt
ikke tillatt med forsert avtrekk til felles kanaler for bygget.
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Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det anbefales 3 undersgke med borettslaget om det er tillatt & etablere mekanisk avtrekk ut av bygningen. Dersom dette ikke er tillatt, vil det ikke vaere

mulig & oppna bedre tilstandsgrad, og dagens Igsning ma aksepteres.

Konsekvensen av kun omluftslgsning er redusert luftkvalitet og gkt risiko for lukt og fukt i kjgkkenet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Vannrgr av kobber. Vannledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa vannledningene skal kartlegges,
kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast. Avigpsledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa avigpsledningene skal kartlegges,
kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

(32 Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Boligen har ventilasjonslgsning typisk for byggearet. Luftutvekslingen vurderes som begrenset etter dagens anbefalte krav til ventilasjon i oppholdsrom og
soverom. Oppgradering bgr paregnes for a tilfredsstille moderne forventninger til inneklima.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Det bgr etableres lufteluker i alle oppholdsrom for a bedre ventilasjonen.
Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig inneklima, gkt risiko for fuktskader og muggdannelse.

(3% Andre VVs-installasjoner

Beskrivelse

Opplegg for vaskemaskin pa soverom.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det registreres manglende waterguard.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Waterguard ma monteres for a lukke avviket, for a redusere risikoen for vannlekkasje og pafglgende fuktskader i konstruksjonen.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
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(I vannbaren varme

Beskrivelse

Radiatorer tilknyttet vannbaren varme. Vannbaren varme er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Huvis riktig tilstand pa rgr skal
kartlegges, kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Automatsikringer. Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Det elektriske er veldig begrenset
kontrollert i forbindelse med rapporten da dette krever Nemko godkjent kompetanse. Pa generelt grunnlag anbefales det kontroll av el-anlegget av
autorisert firma.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei
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10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Leiligheten har hatt flere eiere, ukjent hva som er gjort av tidligere eier da det ikke foreligger dokumentasjon/samsvarserklaeringer pa hele

det elektriske anlegget.

Det anbefales derfor alltid utvidet kontroll da dette ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Hgyden pa rekkverket tilfredsstiller ikke dagens krav. "Hgyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal vaere minimum 1,0 m".

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Kbt

Pt
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(BRA-T)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Andelsleilighet

Bruksareal BRA m?

q Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke mal dig areal
Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) SuMm (BA) (ALH) Suharesl (GA)
Loft 5 5
1. etasje 52 52 5 52
Kjeller 2 2 2
SUM 52 2 5 5 59
SUM BRA 54
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Bod
1. etasje Entré, bad, 2 soverom, kjgkken, og stue
Kjeller Bod
Kommentar
Fellesareal:

- En loftbod har skratak som begrenser maleverdig arealer etter reglene i NS 3940. "Gulvflate" er malt til 5 m2.
- En kjellerbod p& ca. 1,6 m2.

Det gj@res saerskilt oppmerksom pa at ekstern bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal, men disponeres av denne
leiligheten.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger godkjente byggetegninger, men disse samsvarer ikke med dagens bruk. Kjgkken er flyttet til stue, og rom der
kjgkken opprinnelig var, er innredet som soverom.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ Se sammendrag for info.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.3.2026 Marcus Bratland Takstingenigr

Ingrid Bjorgy Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 221 44 0 1104.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bentsegata 23, 0465 OSLO

Hjemmelshaver
BORETTSLAGET BENTSEBO. Org.nr. 950271361

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/BORETTSLAGET BENTSEBO 950271361 OBOS Torstein Thomassen og Ingrid
EIENDOMSFORVALTNIN Bjorgy
G AS

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld
3 24 624 31.12.2025 32369 31.12.2025
Kommentar

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer).

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring ASA 93531305

Kommentar

Det forutsettes at boligen er fullverdi forsikret.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Gjennomgatt Nei

Megleropplysninger Gjennomgatt Nei

Tegninger Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

56

Versjon Ny versjon Kommentar
1 26.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Takstkonsulentl AS
Vesterheimsveien 2
1712 GRALUM

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

«For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

Oppdragsnr.: 22371-1604

Befaringsdato: 06.03.2026

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22371-1604

Befaringsdato: 06.03.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som
andelseier. Normalt utgjer dette alt innenfor leilighetens/andelens
vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske installasjoner. Balkonger/terrasser og vindu vurderes
dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Det anbefales pa generelt grunnlag a sette seg inn i borettslagets
vedtekter vedr. ansvarsfordeling av vedlikeholdsplikter.
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Selgers egenerkleering Uty dato

18. juli 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 20-0068/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Bentsegata 23, 0465 OSLO Nordvik Nydalen

Selgere

Torstein Thomassen, Ingrid Bjoray

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

8. juli 2020 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja
Polisenummer: 93531305

Forsikret i: Gjensidige

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ringen Rerservice AS. Totalrenovert baderom, inkludert lagt ny membran og sluk

samt lagt nye rer i henhold til dagens standard i juni 2025. Heineberg Rer AS. Ny varmtvannsbereder i desember 2024. Lagt
opplegg til vaskemaskin i leiligheten i desember 2024, inkludert apnet opp rer.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ringen Rerservice AS. Totalrenovert baderom, inkludert lagt ny membran og sluk
samt lagt nye rer i henhold til dagens standard i juni 2025.
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1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ringen Rerservice AS. Totalrenovert baderom, inkludert lagt ny membran og sluk i
juni 2025.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Fornyelse av balkonger utfert av Wettergren Fasade AS april-mai 2026. Oppussing
av balkonger, inkludert maling og nytt dekke pa betongen og reparert evt. adelagt betong. Skillevegger vil bli montert igjen av
horettslaget i nzer fremtid.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklzering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ringen Rerservice juni-juli 2025 ved totalrenovering av baderom. Opplegg av ny 154
kurs for bad inkludert jordfeilautomat. Legging av 220W varmekabel inkludert gulvfaler. Levering av montering av digital
termostat for VK. Jording av slukrist. Opplegg av punkter for speillys, inkludert lysbryter. Montering av leddimmer. Opplegg av 3
leddspottlights. Opplegg av dobbel stikkontakt ved servant. Opplegg av to enkle innfelt stikk. Sagene elektro AS. Installert
sikkerhetsbryter til VVB 16A. Dobbel stikkontakt til vaskemaskin.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Mar ble kontrollen utfert? 24.09.25 av Ali Salhi ved Rett elektro AS.

4.2 Er detinstallert el-billader pa eiendommen/boligen?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ringen rerservice AS. Lagt nye rer i henhold til dagens standard i forbindelse med
totalrenovering av baderom i juni 2025. Samtidig lagt nytt avlep fra kjekken til hovedavlep.

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei
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7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har veert utfort kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Ja, bade faglzert og ufaglzert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ringen rerservice AS ved hindverker har byttet samtlige innvendige derer og lagt nye
karmer rundt dem i juni 2025. Heineberg rar AS har byttet kran pa kjokkenet i mars 2025. Ufaglaert har byttet gulv i hele
leiligheten i 2020, lagt veggfornyer i stue og gang fer maling i 2020, integrert kjaleskapet i kjekkeninnredning i 2020, montert 3
nye overskap pi kjokken i 2025, ny avtrekksvifte pa kjekken i juli 2025, ny ovn og mikrobelgeovn i 2021, malt hele leiligheten i
2025.

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)
Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Nei
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16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Ja

Beskriv: Minimal skjevhet i gulv i gang, oppleves ikke skiemmende.

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Ja

Beskriv: Tett sluk apnet av rerlegger F@R totalrenovering av baderom inkludert fornyet alle reérene. Juni 2026: Bistand av

rerlegger grunnet at det ikke rant ned i sluk. Rarlegger Apnet vha vaier enkelt opp ved a fierne tettende objekt 4 meter fra sluket,
altsa i borettslagets del av rerene. Kostnad og ansvar dermed dekket av borettslaget.

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Ja

Beskriv: Stekeovn mangler innvendig lys.

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22, Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Ja

Oppegi type rapport og arstall: Generell tilstandsrapport ved kjep i 2022 (bytte av 1 av 2 eiere).

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og néar er malingen foretatt? | tilstandsrapport fra juli 2022.

Side 4av é
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24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjgper & vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Ja

Beskriv: Overgang til fibernett sommer 2026 i regi av borettslaget hvor ny eier kan velge hvor fiber skal installeres. Dekkes av
borettslaget.

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen a vite om?
Nei
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Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjsper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 20-0068/26
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ENERGIATTEST

Adresse Bentsegata 23
Postnummer 0465

Sted osLo
Kommunenavn Oslo
Géardsnummer 221
Bruksnummer 44
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 80543379

Bruksenhetsnummer H0102

Merkenummer Energiattest-2025-238216
Dato 20.12.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1953
Bygningsmateriale:

BRA: 52

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Bentsegata 23 80543379 H0102 0 0 3
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1953
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard
Energivurdering
Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Areal yttervegger 18 m?
Areal tak 0m?
Areal gulv 0 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 8 m?
Oppvarmet BRA 52 m?
Totalt BRA 52 m?
Oppvarmet luftvolum 124 m?

U-verdi for yttervegger

0,40 W/(m?K)

U-verdi for tak

0,00 W/(m?>K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(m>K)

U-verdi for vinduer, darer og glassfelt

1,28 W/(m?K)

Arealandel for vinduer, derer og glassfelt

15,5 %

Normalisert kuldebroverdi

0,10 W/(m*K)

Normalisert varmekapasitet

72,0 Whi(m?K)

Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0%

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 kW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,60 m¥(m#-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 83 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjolefaktor for kjzlesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjeling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 kW/(I/s)
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Driftstider, antall timer i dogn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/VIN) 0,75
Gjennomshnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,90
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,83
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning

10.11.2025




Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.017
Produsent / leverandgr ProgramByggerne

Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 74,1 KWh/ar
Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 9,7 kWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjeling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjgling 0,0 kWh/ar

TotaltNettoEnergibehov

142,5 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

8 204 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

158,38 kWh/(m?ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

6 203 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

158,38 KWh/(m?ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

8 204 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm*ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 2 002 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 6 203 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 8 204 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

20,0 %
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Nordre Aker Eiendomsmegling AS

Nordvik Nydalen v/Mathilde Louise Skavas
Nydalsveien 33, 0484 OSLO

E-post: m.skavaas@nordvikbolig.no

Deres ref.: 20-0068/26 .  Var ref.: 0074-1-1003 Dato: 11.06.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: BENTSEBO BORETTSLAG
Organisasjonsnr: 950271361

Andelseier: Thomassen, Torstein
Medeier: Bjorgy, Ingrid
Leilighetsnummer: 1003

Adresse: Bentsegata 23, 0465 OSLO
Andelsnummer: 3

Gnr. 221

Bnr. 44

Borettsinnskudd: Kr. 3 900,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa - polisenummer 93531305.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS

Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell

manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av

partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogséa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Rehabilitering/sterre vedlikehold: Det foreligger en vedlikeholdsnakkel for perioden 2018-2022. Styret har utredet
rehabilitering av balkonger forelgpig utsatt prosjekt. Andre merknader: Det finnes en manual for hva borettslaget dekker
av kostnader ved oppussing av bad, kontakt styret pa bentsebo@gmail.com. Ngkler bestilles av styret. Se ellers
innkallingen til generalforsamling for videre informasjon om borettslaget. Borettslaget har hjemmeside:
vibbo.no/bentsebo

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98208201158
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,74%

Restsaldo 1034 172,00
Innfrielsesdato: 30.11.2037

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208765892

Lanetype: Annuitetslan



Rentesats: 5,74%

Restsaldo 1606 198,00
Innfrielsesdato: 30.04.2046
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pé at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
Pkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 113,03,-
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 4 113,03

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 857,-
Fradragsberettigede kostnader: 2002,-
Annen formue: 24 624,-
Gjeld: 32 369,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenummer: 98208201158
Restsaldo: 31 555,55
Kapitalkostnader: 314,43

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208765892
Restsaldo: 49 009,69
Kapitalkostnader: 346,11

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun 1an) kr 80 565,24,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale 1an for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.
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Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Kristin Moseby pr. e-post:
kristin.moseby@obos.no eller telefon: 22 86 54 60.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjapsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fgdselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle saerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Seknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Marit Isachsen Sandgy, e-post: bentsebo@styrerommet.no

Kjaper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer seknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt & bruke den digitale
lsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebzerer at alle henvendelser og forespgrsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale lasningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.725,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for a forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.406,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle vaere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJGPSRETT TIL DEG SOM
ER MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en
del plikter i forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne
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personen salgsansvarlig. Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av
forkjapsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlgser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for
hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og
modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjgpsrett

Forkjgpsrett kan avklares ved at:

1.

2,

OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller
OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o

OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjgre forkjepsrett gjeldende.
(her kalt modell 2)

Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15
dager fgr melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjopsretten,
samt informere interessenter om disse.

Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om
borettslag §4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgjar (enten selv, eller
ved & kontakt oppgjarsfunksjon).

Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil
vaere minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/

Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis fglger med
en bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises seerskilt i en
tileggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):

OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer),
navn og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt
prisantydning. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.
Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8406,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet
som faller bort, dersom det benyttes forkjgp, mens tidligere gebyr ma betales.

Melding til OBOS om a fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner
ikke fristen & lgpe fgr meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

Sa snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjgp med pris,
akseptdato, navn, fgdselsnummer og telefonnummer p4 alle kjgpere, samt overtagelsesdato.
Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS
avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Meldingen méa ogsa inneholde
eventuelle andre

avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjapsretten.

Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses
pa nytt, ma forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr
1500,- (hvis OBOS mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok ferste
forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:
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e For at 20 dagers fristen skal begynne a lape ma OBOS avdeling Forkjap fa skriftlig melding
om
salget. Dette gjores til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat.
Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen & Igpe fgr meldingen
er mottatt av Avdeling Forkjap.

e Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept,
avtalt pris, og eventuelle andre
vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har vaert annonsert pa finn.no bes det
ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt
informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne
informasjonen. Aksepten mé inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier.
Ved salg der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjap sgknad til borettslaget, og ber
styret sende svar pa sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa
Avdeling Forkjgp sgknaden om godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til a ta
boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett
e Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-

med-forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjgp

pa den maten kan forkjgp

meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder,

hvem som melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pé finansiering. Kun

post adressert til OBOS Forkjap, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

Det er ikke bindende & melde forkjap.

Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.

Eventuell overfering av medlemskap méa vaere gjennomfgrt og betalt innen meldefristen.

Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS

innen meldefristen, men for & kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid ferste

bud veere lagt inn hos salgsansvarlig fer meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte
forkjgpsrett ma ha sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle
medlemmer bgr oppfordres til & melde seg til OBOS.

o De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert
etter botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

e Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-
tilknyttet bolig. Denne kan som regel ikke overferes til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter
unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.

Oversikt over gebyrer fra 01.01.26

Type gebyr Belgp Betales av:

78


mailto:forkjop@obos.no
https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/
https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/
mailto:forkjop@obos.no
mailto:forkjop@obos.no

Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8406,-
Selger/kjaper(avtalefrihet)
(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjgpsrett Kr 8406,- Kjaper (som benytter forkjop)
(dersom forkjgpsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6725,- Selger
Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4.  Kr 1500,- Selger

(innen et ar etter 1. gangs utlysning av forhandsvarsel)
Forkjap krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjop betales det gebyr for a benytte forkjgp, mens gebyret for evt.
forhandsvarsling faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste
forhandsvarselet som faller bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr
bade for tidligere runder med forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjap.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palaper ved innsending av

forhdndsvarsel til Avd. Forkjgp. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom
boligen

fortsatt er usolgt.

Dersom du har spgrsmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjap, tif 22865500.
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Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers naveerende adresse:

Kjopers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjgper:

Svar pa sgknaden returneres il
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjaper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift




Vedtekter

for Bentsebo borettslag org nr. 950271361

vedtatt pa ordinar generalforsamling den 04.04.2006. Endret i ordinzer
generalforsamling den 10.04.2013. Endret i ordinar generalforsamling (digitalt
arsmgte) 19-24.04.2023.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Bentsebo borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslagets har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i bolighyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor
eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Felgende juridiske personer som er andelseiere i bolighyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) 1 tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til 3 eie til
sammen 2 andeler.

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.
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(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(7) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til a bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjapsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen ndveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfering av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett
til en ny andel, utlaser forkjapsrett selv om andelen overferes til noen som faller inn



under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjgpsrett kan likevel ikke gjgres gjeldende dersom andelen overfgres:
o pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
o ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2
ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sarge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjere
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i
pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for & gjare forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen
kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men
ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjapsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjere forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjapsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen,
eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til nerstaende

Forkjapsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som de to siste arene har hart til samme husstand som den tidligere eieren, til person
som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til person som
har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten kan heller
ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar

med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.
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(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens 8 5-6 ferste ledd nr. 3
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

andelseieren er en juridisk person,

andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
én eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgdende samtykke.



5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig,
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tiloehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uver.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.
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(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til unadig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
88 5-13 0og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

Nar searlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er



begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjar mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse
kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to, hgyst tre andre
medlemmer med ett varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder er 1 ar, og de andre medlemmene to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

87



88

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer
en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjap av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget

4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling kan om ngdvendig



kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordiner generalforsamling
- Godkjenning av arsheretning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til 8 mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjares saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
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(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg
selv eller narstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens 88 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

vilkar for a veere andelseier i borettslaget

bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet faglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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HUSORDENSREGLER
BENTSEBO BORETTSLAG

Revisjonslogg:

Dato: Hendelse:

11.03.1985 | Vedtatt av generalforsamlingen

09.06.1998 | 86 endret. Generalforsamlingen vedtok 4 tillate bruk av vaskeriet pa
lgrdager mellom ki 09.00 og 16.00.

09.06.1998 | 86 endret. Generalforsamlingen vedtok & tillate bruk av vaskeriet frem til
kl 22.00 pa hverdager.

09.06.1998 | 83 endret. Generalforsamlingen vedtok retningslinjer for bruk av privat
vaskemaskin.

29.05.2001 | §3 endret. Generalforsamlingen vedtok 4 tillate bruk av privat
vaskemaskin pa sgndager mellom kl 12.00 og 18.00

23.03.2011 | §6 endret. Generalforsamlingen vedtok & utvide vasketider i vaskeriet.
Nye vasketider er fra 07.00 til 22.00 alle dager.

04.10.2022 | Styret har modernisert teksten i husordensreglene. Utdaterte regler er
fiernet. Resten forblir uendret.

24.04.23 Reviderte husordensregler vedtatt av digitalt &rsmgte 19-24.04.2023

Bentsebo Borettslag er et andelslag hvor borettshaverne i fellesskap — ikke OBOS — eier
blokkene. Borettshaverne er i fellesskap ansvarlig for at eiendommen holdes i god stand og at
borettslagets omdgmme er det beste. Andelslaget ledes av et styre valgt av lagets
generalforsamling. Forretningsfarsel utgves av OBOS.
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§ 1.
INNLEDNING

Hver andelseier er ansvarlig for at husordensregler blir etterfulgt. Reglene er ikke en rekke
forpliktelser, men er til for & sikre deg og dine naboer ro og hygge i leiligheten.

§2.
ALMINNELIGE BESTEMMELSER

Barnevogner, ski, sykler eller annet skal ikke hensettes i oppgangene. Parkering av bil,
fotballsparking og sykling er ikke tillatt pa borettslagets omrade.

Det er ikke tillatt & mate fuglene fra balkonger eller vinduer, da dette trekker rotter og mus til
eiendommen. Balkonger og vinduer ma ikke brukes til lufting og tgrking av tay, sengeklzer og
tepper. Risting av tay i trappene er ikke tillatt.

Flaggstenger, markiser, skilt, blomsterkasser eller lignende skal ikke settes opp uten
godkjenning fra Styret.

Dagrer til loft og kjeller skal alltid veere I&st. Lyset skal slukkes etter bruk.
Det skal vernes om plen og beplantning.
Ytterdgrene skal bare apnes for besgkende, ikke for reklame eller dgrsalg.

| kuldeperioder blir dgr-pumpene trege. Beboerne bes pase at dgrene gar i 1as, sa vi unngar at
uvedkommende slipper inn i oppgangene.

83.
REGLER OM RO OG ORDEN I LEILIGHETEN

Det skal veere ro i leiligheten fra ki 23.00 til kl. 06.00. Barn ma ikke leke eller pa annen mate
stgye i trapperommene. Dgrer til entreer og trapperom skal lukkes uten stay.

Musikkavelse, snekring, banking eller annen stay er ikke tillatt pd sendager og helligdager,
lgrdager etter kl 18.00 eller pa hverdager etter kl 22.00.

Bruk av privat vaskemaskin er tillatt p& hverdager fra kl. 08.00 til kl. 22.00, lgrdager fra kl.08.00
til kl. 18.00, samt sgndager fra kl. 12.00 til kl. 18.00.

Musikkundervisning og ekstra reparasjoner i leilighetene tillates bare etter seerskilt avtale med
Styret, og med samtykke fra andelseiere i de neerliggende leiligheter.

Et uttrykk for godt naboskap er at en varsler de neermeste naboer hvis en skal ha festlig lag som
vil medfarer noe mer stgy enn vanlig. Bruk oppslagstavler i oppgangene til nabovarsling.



8§4.
DYREHOLD

Hunder og katter ma ikke holdes uten samtykke fra styret. Enkel sgknad sendes Styret pa epost
til bentsebo@styrerommet.no. Godkjennelse foreligger under forutsetning av at de neermeste
naboene ikke sjeneres.

§5.
VASKERI OG TORKEPLASSER

Tilgang til vaskerietVasketid bookes gjennom booking-systemet, fra kl 07.00 til kl 22.00 alle
dager. Les gjennom sjekkliste for bruk av vaskeriet som er tilgjengelig i i kjelleren.

Det er ikke tillatt & vaske eller tgrke tgy som tilhgrer andre enn andelseiere eller leiligheter i
Bentsebo Borettslag. Maskiner og andre innretninger ma behandles med forsiktighet.
Tarkeplassen skal bare brukes til tark av vasketay, lufting av tay, sengekleer, tepper og matter.
Det er ikke tillatt & hensette private ting og tang eller annet utstyr i vaskeriet.

§ 6.
BAD, WC, AVLZP OG RGR

Unnga a kaste fett, lo fra tgy, matrester og annet i toalettet eller avigp. Kun toalettpapir skal
kastes i toalettet. Alt annet vil hope seg opp og fare til tette rgr. Forebygg tette rar med
sodavann eller avigpsapner en gang i blant for at avigpsrarene ikke sa lett skal stoppes til.
Kontakt vaktmester dersom du opplever problemer.

§7.
FREMLEIE AV LEILIGHET

Framleie av leilighet skal godkjennes av Styret. Aktuell andelseier er fullt ut ansvarlig overfor
borettslaget for alle skader og/eller ulemper som borettslaget eller andelseier opplever ved
hans/hennes fremleie. Leietager skal ikke flytte inn fgr godkjenning fra Styret foreligger.
Framleie godkjennes for 1 &r om gangen.

§8.
INFORMASJON FRA STYRET

Styret benytte Vibbo som primaer kommunikasjonskanal med beboere i borettslaget. Her deles
nyheter, viktig informasjon, og andelseiere vil forholde seqg til en plattform der de enkelt vil finne
svar pa ulike temaer. Det oppfordres til & gjare seg kjent med lgsningen pa vibbo.no.
Andelseiere logger inn med sitt telefonnummer. Styret anbefaler ogsa Vibbo-appen som er
tilgjengelig for nedlasting.
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Arsmote 2026

Innkalling



Velkommen til &rsmote i BORETTSLAGET BENTSEBO

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 17. mars kl. 09:00 og lukker 20. mars kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/74

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som @nsker & delta i arsmeotet, ma gjore det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Ev. manuelle stemmer leveres innen mgtets apningstid i styreleders postkasse.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Rrsrapport og &rsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Innkommet forslag

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

9. Valg av valgkomite

2 av 26
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Med vennlig hilsen,
Styret i BORETTSLAGET BENTSEBO

3av 26



Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke &rsmetet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Styrets innstilling

Kristin Moseby fra Obos er mateleder

Forslag til vedtak

Kristin Moseby er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Styrets innstilling

Som protokollvitner foreslas Petter Hagberg og Stig Garcia

Forslag til vedtak
Petter Andreas Hagberg og Stig Morten Garcia er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krauv til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

4 av 26
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres til egenkapital.

Vedlegg

1. Arsrapport 2025.pdf

2. 74 Borettslaget Bentsebo - Revisjonsberetning - 2025.pdf
3. 0074 Bentsebo borettslag Arsregnskap 2025.pdf

4. Annen informasjon om borettslaget.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krauv til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 100 000 iht budsjett 2026.

Styrets innstilling

Som varslet pa forrige arsmate gnsker styret & gke honoraret fra kr 90 000 til kr 100 000. Det er mange ar
siden forrige regulering av honoraret.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 100 000 iht budsjett 2026.
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Sak 6
Innkommet forslag

Forslag fremmet av:
Berit Marie Frydenlund

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag til arsmgtet 17.3.2026
Jeg ansker fglgende forslag behandlet av generalforsamlingen:

Bakgrunn for forslaget: Bentsebo Borettslag er 73 ar. Det sies av bygninger av betong blir spre med arene, men
det blir nok ogsa mur.

Oppgangene i garden gir mye gjenklang; samtaler, prat, skritt, lgping osv. som hgres godt gjennom darene, og
ikke minst at derene pga. skjevheter med mer. gir smelling i derene.

Dgrene til leilighetene ble byttet i 1995 (31 ar gamle). Sa vidt jeg vet, ble disse aldri justert.
1. Inngangsdgrene byttes til en type med bedre lydisolasjon

2. Sklisikring i trappene som gir skrittlydreduksjon

Styrets innstilling

Styret mener dgrene vi har i dag er i god stand, og ser ikke at det er riktig & bruke borettslagets begrensede
midler pa & bytte ut disse. Vi star foran et stort vedlikeholdsarbeid med balkonger og takvindu som allerede
oker kostnadene i borettslaget vesentlig, og vi har andre vedlikeholdsbehov som bar prioriteres for vi bytter
dgrer kun for bedre stoyreduksjon.

Styret opplever ikke trappene vare som spesielt skliutsatt, eller at det er sd mye lyd i fellesomradene at

det er behov for tiltak mot dette. Innfering av lyddempende/sklisikrende materiale mener vi dessuten aker
sannsynligheten for gkt tidsbruk og kostnader til vanlig vedlikehold/rengjgring. Styrets innstilling er derfor &
stemme mot forslaget.

Samtidig vil vi minne om at beboernes toleranse for lyd varierer, og oppfordrer alle til & ta hensyn til hverandre.
Det innebzerer bade at man prgver & unnga ungdvendig mye lyd og tenke pa hvordan man oppferer seg i
fellesomradene, men ogsa at man taler at vanlig dagligliv kommer med ulike lyder.

Forslag til vedtak

Bytte dgrer til alle leiligheter med nye og bedre stayisolerte derer og innfere sklisikring i trappene

Sak7
Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Styremedlemmene som er pa valg har stilt sin posisjon tilgjengelig, men ingen motkandidater har meldt seg.
Roller og kandidater

6 av 26
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Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

¢ Marit Isachsen Sanday
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:
* Petter Andreas Hagberg
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:
e Solrun Kari Jonsdottir
Valg av 1 valgkomite VVelges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomite:

« Stig Morten Garcia

Sak 8
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar

Folgende stiller til valg som delegat:
¢ Marit Isachsen Sanday

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som varadelegat:

* Petter Andreas Hagberg
Sak 9
Valg av valgkomite

Roller og kandidater

Valg av 1 medlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som medlem:

« Stig Morten Garcia
7 av 26
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ARSRAPPORT FOR 2025

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Marit Isachsen Sandgy Bentsegata 25
Styremedlem Erik Thon Sarpsborggata 14 G
Styremedlem Petter Andreas Hagberg Bentsegata 23
Varamedlem Solrun Kari Jonsdottir Bentsegata 21

Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert
Marit Isachsen Sandgy Bentsegata 25

Valgkomiteen
Stig Morten Garcia Bentsegata 25

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post bentsebo@styrerommet.no.

Se Bentsebo Borettslags hjemmeside pa vibbo.no/bentsebo for ytterligere
informasjon.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Bentsebo Borettslag

Borettslaget bestar av 30 andelsleiligheter.

Bentsebo Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 950271361, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer: 221/44
Farste innflytting skjedde i 1953. Tomten ble kjgpt i 1950.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

Bentsebo Borettslag har ingen ansatte.
Forretningsforsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er ved OBOS.
Borettslagets revisor er Tell Norge As, tidligere PricewaterhouseCoopers AS.
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Styrets arbeid 2025

Ut over Igpende drift og behandling av henvendelser fra beboere har styret i 2025
inngatt avtale med entreprengr for rehabilitering av balkongene og reparasjon av
takvindu. Det er ogsa bilitt jobbet videre med en lgsning for TV/internett og ny avtale
kom pa plass pa nyaret. Mer informasjon om dette kommer.

Vi har hatt en siste felles runde med bytting av ventiler pa radiatorene og fatt renset
luftekanalene i borettslaget.

Vi har i 2025 hatt en dugnad med godt og hyggelig oppmate, noe styret setter stor
pris pa.

Vedlegg 1 10 av 26 Arsrapport 2025.pdf
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Til generalforsamlingen i Borettslaget Bentsebo

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for Borettslaget Bentsebo som bestdr av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsdret avsluttet per denne
datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir drsregnskapet et rettvisende bilde av
borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater og endringer i disponible midler
for regnskapsdret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av regnskap
til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vare oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med d&rsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med &rsregnskapet. VAr konklusjon om
drsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det var oppgave & lese avrig informasjon. Formdlet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og érsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers
fremst@r som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig informasjon fremstér som vesentlig feil.
Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta
standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet sd lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

Tell Norge AS, Dronning Eufemias gate 8, 0191 Oslo
T: +47 96 00 55 44, org. no.: 834 836 912 MVA, www.tellnorge.no
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oppsté som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pdvirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar p& grunnlag av &rsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 19. februar 2026
Tell Norge AS

Thomas Olsen
statsautorisert revisor
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BENTSEBO BORETTSLAG
ORG.NR. 950271361, KLIENTNR. 74

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over

borettslagets disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en
oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar
ikke hensyn til en del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible

midler. Dette gjelder for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av

anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget
har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa
de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre
starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er
behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2025 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 738 025 686 232
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 71 641 108 559
Fradrag for avdrag pa langs. lan -59 275 -55 018
Innsk. gremerk. bankkto -1 551 -1748
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 10 815 51793
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 748 840 738 025
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 850 218 856 179
Kortsiktig gjeld -101 377 -118 154
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 748 840 738 025
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BENTSEBO BORETTSLAG
ORG.NR. 950271361, KLIENTNR. 74

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1834392 1747245 1828368 1933000
Vaskeri 7 13 600 15 500 15 000 15 000
Andre inntekter 0 650 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1847992 1763395 1843368 1948000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -13 022 -12 690 -13 000 -14 100
Styrehonorar 4 -90 000 -90 000 -90 000 -100 000
Revisjonshonorar 0 -7 625 -8 000 -8 240
Forretningsfgrerhonorar -75760 -72 850 -77 000 -80 465
Konsulenthonorar -13 165 -9 570 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 5 -264 113 -124 521 -152 000 -1763 000
Forsikringer -170 527 -205 082 -180 000 -200 400
Kommunale avgifter 6 -378 366 -348 994 -383 379 -387 863
Energi/fyring 8 -326 411 -350 872 -357 000 -357 000
TV-anlegg/bredband -187 668 -162 129 -158 000 -150 000
Andre driftskostnader 9 -219 814 -212 081 -243 000 -226 150
SUM DRIFTSKOSTNADER -1738847 -1596414 -1671379 -3297 218
DRIFTSRESULTAT 109 145 166 981 171989 -1 349 218
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 28 115 13 400 10 000 10 000
Finanskostnader 11 -65 619 -71 822 -68 000 -125 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -37 504 -58 422 -58 000 -115 000
ARSRESULTAT 71 641 108 559 113989 -1464 218
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital: 71 641 108 559
Vedlegg 3 14 av 26 0074 Bentsebo borettslag Arsregnskap 2025.pdf
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BENTSEBO BORETTSLAG
ORG.NR. 950271361, KLIENTNR. 74

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 1573275 1573275
Tomt 84 000 84 000
Andre varige driftsmidler 13 1 1
Jremerkede bankinnskudd 65 309 54 308
SUM ANLEGGSMIDLER 1722585 1711584
OMLO@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 96 035 127 249
Andre kortsiktige fordringer 14 9430 0
Driftskonto OBOS-banken 256 799 207 673
Sparekonto OBOS-banken 487 954 521 257
SUM OML@PSMIDLER 850 218 856 179
SUM EIENDELER 2572803 2567763
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 30 * 100 3 000 3 000
Opptjent
egenkapital 1214713 1143072
SUM EGENKAPITAL 1217713 1146 072
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 1060841 1120116
Borettsinnskudd 15 132 000 132 000
Annen langsiktig gjeld 60 871 51421
SUM LANGSIKTIG GJELD 1253712 1303 537
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 94 128 117 774
Palapte renter 322 380
Annen Kortsiktig gjeld 16 6 927 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 101 377 118 154
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2572803 2567763
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Pantstillelse 17 1948 000 1948 000
Garantiansvar 0 0

Oslo, 12.02.2026
Styret i Bentsebo Borettslag

Marit Isachsen Sanday/s/ Petter Andreas Hagberg/s/ Eirik Thon/s/

Vedlegg 3 16 av 26 0074 Bentsebo borettslag Arsregnskap 2025.pdf
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskaps-

skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er giennomfart vedlikehold som oppveier for verdi-
forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1519 824
Forretningslokale 314 568
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1834 392
NOTE 3

PERSONALKOSTNADER

Fri bil, tif etc. -291
Arbeidsgiveravgift -12 731
SUM PERSONALKOSTNADER -13 022

Det har verken veert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet gjiennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -90 000
SUM STYREHONORAR -90 000
Vedlegg 3 17 av 26 0074 Bentsebo borettslag Arsregnskap 2025.pdf
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NOTE 5
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -16 365
Drift/vedlikehold VVS -154 987
Drift/vedlikehold elektro -5 824
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -332
Drift/vedlikehold brannsikring -23 129
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -23 384
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -36 656
Kostnader dugnader -3 436
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -264 113

Styret mener det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse

av bygningene.

NOTE 6

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -13 515
Vann- og avlgpsgebyr -227 834
Renovasjonsgebyr -137 017
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -378 366
NOTE 7

VASKERI

Inntekter 13 600
KOSTNADER VASKERI

SUM VASKERI 13 600
NOTE 8

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -19 464
Fjernvarme -306 947
SUM ENERGI / FYRING -326 411
NOTE 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -4 976
Skadedyrarbeid/soppkontroll -4 580
Vaktmestertjenester -197 775
Andre driftskostnader -1 306
Andre kontorkostnader -1 050
Bilgodtgjerelse -740
Reisekostnader, opplysningspliktig -252
Kontingenter -6 000
Bank- og kortgebyr -2 446
Qreavrunding 0
Velferdskostnader -690
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -219 814
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NOTE 10
FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte Gjensidige 9010
Renter av driftskonto i OBOS-
banken 857
Renter av sparekonto i OBOS-banken 18 248
SUM FINANSINNTEKTER 28 115
NOTE 11
FINANSKOSTNADER
Pantegjeldsrenter -65 619
SUM FINANSKOSTNADER -65 619
NOTE 12
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 1573 275
SUM BYGNINGER 1573 275
Styret har vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjiennomfert, jf. noten om drift og
vedlikehold.
NOTE 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Barnevognparkering
Tilgang 2019 24 376
Avskrevet tidligere -24 375

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1
SUM ARETS AVSKRIVNINGER 0

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,55 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2012 -1 800 000
Nedbetalt tidligere 679 884
Nedbetalt i ar 59 275

-1 060 841
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 060 841
NOTE 14
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Ubetalt Felleskostnader 9430
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 9 430
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NOTE 15
BORETTSINNSKUDD

Borettsinnskudd -132 000
SUM BORETTSINNSKUDD -132 000
NOTE 16

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Annen Kortsiktig gjeld -6 927
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -6 927
NOTE 17

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 132 000
Pantelan 1 060 841
TOTALT 1192 841

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 fglgende bokfarte verdi:

1573 275
Tomt 84 000
TOTALT 1657 275
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
93531305. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte
bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes
til forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller
e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til
forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for reparasjon og sgrger for at
kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.

Den enkelte andelseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av
felleskostnader. OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver
maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjagpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved
salg fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer
som vil benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa
WWW.0bos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon
22865500.

Vedlegg 4 21av 26 Annen informasjon om borettslaget.pdf
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Starre vedlikehold og rehabilitering

2021

2020
2019
2017
2016
2014
2013
2012

2010
2008

2005
2004

2003
2002
2000
1999
1997
1996
1995
1993
1992
1990

1985
1984

Vedlegg 4

- 2018

- 2013

Oppgradering av tidligere teknisk
rom til hobbyrom for beboere

To nye vaskemaskiner i vaskeriet
Sensorstyrt ledlys i oppganger
Nytt callinganlegg

Nye postkasser

Tilkoblet fijernvarme

Montert barnevognskur
Utskifting av vinduer og
balkongdgrer

Oppstart malerarbeid av vinduer.
Nytt inngangsparti i
forretningslokale.

Maling av utvendige murer.
Oppussing av trapperom.

Oppgradering av lassystemet.
Oljing/maling av alle vinduer.
Brann/lyd-entredgrer til leil.
Opparbeidelse av nytt uteanlegg.
Ny gkonomibelysning i oppganger.
Rarinspeksjon

Nye hovedinngangsdarer.

Ny oljetank

Rehabilitering av balkonger.
Elektrisk anlegg

Nytt tak pa hele garden.
Nye vinduer og balkongdgrer

22 av 26

Skiftet kjellerdgrer

Rensing av oljergr i sentralfyr.
Opprettelse av

drifts/vedlikeholdsmanual for avigpsrer.

Nye vinduer i forretningslokalet.
Nye loftsdgrer.

Nye maskiner og tromler i fellesvask.

Oppussing av inngangsparti.

Nytt elektrisk anlegg i fellesarealer og
leilighetene.

Ny fyrkjele til sentralfyr.

Annen informasjon om borettslaget.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmate 2026

Det ordinzere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &

avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 17.03.26 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 20.03.26
Selskapsnummer: 74 Selskapsnavn: BORETTSLAGET BENTSEBO

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mateleder

Kristin Moseby er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner
Petter Andreas Hagberg og Stig Morten Garcia er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres til egenkapital.

|:| For
[ Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr 100 000 iht budsjett 2026.

|:| For
[] Mot

Sak6 Innkommet forslag

Bytte derer til alle leiligheter med nye og bedre stoyisolerte derer og innfare sklisikring i trappene

|:| For
[] Mot

Sak7 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[J Marit Isachsen Sanday
Styremedlem (kun 1 skal velges)
[] Petter Andreas Hagberg
Varamedlem (kun 1 skal velges)
[ solrun Kari Jonsdottir
Valgkomite (kun 1 skal velges)

|:| Stig Morten Garcia

Sak 8 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
[J Mmarit Isachsen Sanday
Varadelegat (kun 1 skal velges)

[J Petter Andreas Hagberg

24 av 26

17



Sak9 Valg av valgkomite

Medlem (kun 1 skal velges)

|:| Stig Morten Garcia
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B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p8 dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til arsmate 2026 for BORETTSLAGET BENTSEBO

Organisasjonsnummer: 950271361
Mgtet ble giennomfert heldigitalt fra 17. mars kl. 09:00 til 20. mars kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 24.

Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av moteleder

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Styrets innstilling
Kristin Moseby fra Obos er mateleder

Forslag til vedtak:
Kristin Moseby er valgt.

++ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 22
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Styrets innstilling
Som protokollvitner foreslas Petter Hagberg og Stig Garcia

Forslag til vedtak:
Petter Andreas Hagberg og Stig Morten Garcia er valgt.
+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 22
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

s~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 22
Antall stemmer mot vedtaket: O



Antall blanke stemmer: 2
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

. Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 22
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 100 000 iht budsjett 2026.

Styrets innstilling
Som varslet pa forrige arsmate gnsker styret & gke honoraret fra kr 90 000 til kr 100 000. Det er mange ar
siden forrige regulering av honoraret.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 100 000 iht budsjett 2026.

. Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 19
Antall stemmer mot vedtaket: 3
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Innkommet forslag

Fremmet av: Berit Marie Frydenlund
Forslag til arsmgtet 17.3.2026
Jeg onsker folgende forslag behandlet av generalforsamlingen:

Bakgrunn for forslaget: Bentsebo Borettslag er 73 ar. Det sies av bygninger av betong blir spre med arene, men
det blir nok ogsa mur.

Oppgangene i garden gir mye gjenklang; samtaler, prat, skritt, lgping osv. som hgres godt gjennom dgrene, og
ikke minst at dgrene pga. skjevheter med mer. gir smelling i dgrene.

Dgrene til leilighetene ble byttet i 1995 (31 ar gamle). Sa vidt jeg vet, ble disse aldri justert.
1. Inngangsdgrene byttes til en type med bedre lydisolasjon

2. Sklisikring i trappene som gir skrittlydreduksjon
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Styrets innstilling

Styret mener dgrene vi har i dag er i god stand, og ser ikke at det er riktig & bruke borettslagets begrensede
midler pa a bytte ut disse. Vi star foran et stort vedlikeholdsarbeid med balkonger og takvindu som allerede
oker kostnadene i borettslaget vesentlig, og vi har andre vedlikeholdsbehov som ber prioriteres for vi bytter
dgrer kun for bedre stoyreduksjon.

Styret opplever ikke trappene vare som spesielt skliutsatt, eller at det er s mye lyd i fellesomradene at

det er behov for tiltak mot dette. Innfering av lyddempende/sklisikrende materiale mener vi dessuten gker
sannsynligheten for gkt tidsbruk og kostnader til vanlig vedlikehold/rengjering. Styrets innstilling er derfor &
stemme mot forslaget.

Samtidig vil vi minne om at beboernes toleranse for lyd varierer, og oppfordrer alle til & ta hensyn til hverandre.
Det innebzerer bade at man prgver & unnga ungdvendig mye lyd og tenke pa hvordan man oppferer seg i
fellesomradene, men ogsa at man taler at vanlig dagligliv kommer med ulike lyder.

Forslag til vedtak:
M Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 2
Antall stemmer mot vedtaket: 20
Antall blanke stemmer: 2
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7.Valg av tillitsvalgte

Innstilling
Styremedlemmene som er pa valg har stilt sin posisjon tilgjengelig, men ingen motkandidater har meldt seg.

Styreleder (1 ar)

Folgende ble valgt:
Marit Isachsen Sandgy (22 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Marit Isachsen Sanday

Styremedlem (2 ar)
Felgende ble valgt:
Petter Andreas Hagberg (22 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Petter Andreas Hagberg

Varamedlem (1 ar)

Folgende ble valgt:
Solrun Kari Jonsdottir (22 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Solrun Kari Jonsdottir

Valgkomite (1 &r)



Folgende ble valgt:
Stig Morten Garcia (21 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Stig Morten Garcia

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)
Falgende ble valgt:
Marit Isachsen Sanday (21 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Marit Isachsen Sanday

Varadelegat (1 ar)
Falgende ble valgt:
Petter Andreas Hagberg (22 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Petter Andreas Hagberg

9. Valg av valgkomite

Medlem (1 ar)
Folgende ble valgt:
Stig Morten Garcia (22 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Stig Morten Garcia

123



Arsmoate 2025

Innkalling



Velkommen til &rsmote i BORETTSLAGET BENTSEBO

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 25. mars kl. 09:00 og lukker 31. mars kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/74

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som @nsker & delta i arsmeotet, ma gjore det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Annen informasjon

Manuelle stemmesedler kan legges i postkassen til styreleder innenfor matets apningstid.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Rrsrapport og &rsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Lys i oppganger

7. Balkonger

8. TV og Internettlgsning

9. Valg av tillitsvalgte

10. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

11. Valg av valgkomité

2av 30
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Med vennlig hilsen,
Styret i BORETTSLAGET BENTSEBO

3av 30
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke &rsmetet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er mgteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar Kristin Moseby, OBOS som mgateleder.

Forslag til vedtak

Kristin Moseby er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av en eier til & signere protokollen.

Styrets innstilling

Styret foreslar Christopher Isachsen Sandgy som protokollvitne.

Forslag til vedtak

Christopher Isachsen Sandgy er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krauv til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Styrets innstilling

Styret foreslar at arsrapport og arsregnskap 2024 godkjennes og at arets resultat overfares til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg

1. Arsrapport 2024.pdf

2. Styrets arbeid 2024.pdf

3. Kommentarer til arsregnskapet 2024.pdf

4. 0074 Bentsebo Borettslag.pdf

5. 0074 Bentsebo Borettslag Arsregnskap 2024.pdf

6. Annen informasjon om borettslaget.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 90 000 iht budsjett 2025.

Styrehonoraret har ikke blitt endret siden 2021, styret gjor derfor oppmerksom pa at det vil foreslas et hgyere
honorar for neste ars generalforsamling. Sett i lys av generell prisvekst, vil uendret styrehonorar i realiteten
tilsi en nedgang. Styret skal balansere borettslagets behov for & holde kostnader nede, samt sgrge for at
styrehonoraret legges pa et niva der det er mulig & rekruttere medlemmer til styret.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjgrelse settes til kr 90 000.

5av 30
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Sak 6
Lys i oppganger

Forslag fremmet av:
Berit Frydenlund

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag til arsmatet

Pr.idag er det permanent en lampe pa i oppgang 21 og 23. | oppgangen til 25, som er uten vinduer, er det ingen,
og felerne er sd som sa. Nye lamper ble installert for at det skulle spares strgm i hele Borettslaget.

Forslag: Jeg vil at beboerne/arsmegtet skal avgjore:
1) at det ogsa i nr. 25 skal opprettes et dggnkontinuerlig oppgangslys

2) at alle oppgangenes lamper skal veere avslatt og bare virker ved bevegelse.

Styrets innstilling

Styret kjenner ikke til at det skal veere lamper permanent pa i noen oppganger. De nye lampene kom opp i 2019,
og er sensorstyrt. Styret mener det fungerer godt nok slik det er i dag. Vi mener det ikke er riktig & prioritere
a bruke ressurser pa utbedring da vi star foran store vedlikeholdsoppgaver.

Forslag til vedtak 1
Et degnkontinuerlig lys i alle oppganger

Forslag til vedtak 2

La lgsningen veere som den eri dag

Sak 7
Balkonger

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Balkongene vare har veert modne for oppussing en stund na. Dekket er sprukket opp, og ma byttes ut slik at
fukt ikke trenger inn i bygget. Dette er et kostbart arbeide, og bade det forrige styret og dette styret har jobbet
med & undersgke hvilke muligheter vi har. Det er mange som gnsker seg starre balkonger, og tanken har veert
a bytte ut ndveaerende balkonger med nye, vedlikeholdsfrie og sterre balkonger.

Det harikke veert sa lett & finne ut om det er realistisk & fa nye, sterre balkonger, men etter hvert har vi sett at det
kan bli vanskelig a fa tillatelse til. Kommunens egen veileder trekker frem balkonger av var type som eksempel
pa balkonger som bar bevares. Dermed er det ogsa naturlig & anta at eventuelle nye balkonger vil matte se like
ut som dagens.

6 av 30
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Vi har hatt en befaring med Thorendahl AS og fikk da tydelig rad om at nye balkonger vil bli vanskelig & fa
tillatelse til, og de mener ogsa rehabilitering er vesentlig billigere enn nye balkonger. De tipset oss imidlertid
om en arkitekt som er god pa fasadeendringer i Oslo kommune.

Styret mener vi na star overfor to muligheter:

1. Utrede utvidede balkonger. Vi leier inn en arkitekt for & saske om en rammetillatelse for utvidelse av
balkongene. Arkitekten vi har snakket med mener det kan vaere mulig & fa utvidet balkongene i nr. 21 og 23

til 1,20 meter. Han har gitt oss et tilbud pa kr. 87 500 for sgknaden. Han presiserer at tegningsmaterialet for
bygget vart er mangelfullt, og at det sannsynligvis ma det paregnes merarbeid for utarbeidelse av tegninger til
en timepris pa kr. 2 000.

Dette forslaget gjelder kun & sgke om rammetillatelse. Om vi far positivt svar pa sgknaden, vil det kreves
ny behandling i generalforsamling. Vi vil da behandle en fasadeendring, noe som krever 2/3-flertall pa
generalforsamling.

Vi kan med dette ende opp med en Igsning hvor kun to av tre oppganger far forbedrede balkonger. Hvorvidt
dette kan eller bgr fa betydning for et ev. tillegg pa felleskostnader for de som far bredere/dypere balkonger
ma ev. utredes via juridisk.

2. Rehabilitere eksisterende balkonger. Skrinlegge tankene om utvidelse av balkonger, og ga rett for
rehabilitering. Vi har i dag fatt ett tilbud pa rehabilitering pa kr. 2 400 000, men vil selvfglgelig innhente flere
tilbud hvis aktuelt og holde andelseiere oppdatert om fremdriften.

Forslag til vedtak 1
Utrede utvidede balkonger

Forslag til vedtak 2

Rehabilitere eksisterende balkonger

Sak 8
TV og Internettlgsning

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret gnsker & oppgradere dagens TV- og internettlgsning til en mer fremtidsrettet og personlig tilpasset
pakke med internett via fiber.

| dagens lgsning har borettslaget en avtale med Telenor som inkluderer kabel-TV og en internettlinje med
moderat hastighet som et tilvalg. Vart borettslag har disse tjenestene via «god gammeldags kabel-TV kabler»,
kobberkabler, noe som er en eldre teknologi.

Med utstrakt bruk av stremmetjenester, hiemmekontor, smarthjem og tradlgse enheter er verden blitt mer
digital og mer oppkoblet mot internett. Internett over fiberkabler er fremtiden (og allerede ganske utbredt), og
er den teknologien som kommer til & forsyne bedrifter og husstander med internett bade i dag og i fremtiden.
TV vil sannsynligvis ogsa bli flyttet over pa internett (via fiber), og det har veert diskusjoner vedrgrende stenging
av dagens kobberkabler, akkurat som fastlinjenettet til telefon.
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Styret er ogsa kjent med at mange av vare beboere peri dag kjgper oppgradert internett hastighet (utover det
inkluderte fra Telenor), og benytter seg i mindre og mindre grad av den tradisjonelle lineser-TV, men heller
bruker stremmetjenester som NRK-TV, TV2 Play, Netflix, MAX, osv. Kabel-TV abonnementet vi har fra Telenor
i dag er forholdsvis kostbart for borettslaget, og gitt at mange benytter det i liten grad, eller ikke benytter

det i det hele tatt, ser styret det hensiktsmessig & revurdere hva som bgr veere inkludert av TV og internett

i felleskostnadene.

Hva betyr en overgang til fiber for oss som beboere:

* Ved en overgang til fiber vil det bety at vi snur dagens pakke pa hodet. Istedenfor en kabel-TV pakke i bunn

+ internett pa toppen, sa far alle beboere en kraftig internettlinje + TV-muligheter som tilvalg.

Alle beboere vil fa en internettlinje med minimum 1000 Mbit/s (muligens  raskere) med tilharende moderne
tradlgsruter til alle boenheter. Med slike  hastigheter pa internettlinjen, er det ogsa viktig & ha gode
tradlgsrutere for a sikre hastigheten. Fiberleverandgren vil sta for dette utstyret, og det vil veere inkludert

i prisen.

Kabel-TV / TV-innhold blir tilvalg for den enkelte beboer, og vil ikke veere en del  av tilbudet fra borettslaget.
Det finnes mange muligheter for TV/kanalpakker og lignende, samt utstyr, slik at man kan se pa TV pa samme
mate som i dag. Dette vil kunne leveres av samme leverandar som leverer fiberlinjen, og pa samme méate som
mange beboere i dag oppgraderer internettlinjen, vil man med fiber heller oppgradere for & fa TV-innhold.-
TV-opplevelsen vil vaere lik det den eri dag: Leverandgren kommer med TV-boks som kobles til TV’n pa samme
mate som i dag, med vanlig fiernkontroll. Velger man TV-pakke vil det naturligvis ogsa veere gode muligheter
for & se dette innholdet strammet via internett pa PC/nettbrett  og lignende.

Hva betyr en overgang til fiber for oss som borettslag:

Betydelig reduserte kostnader for borettslaget.

At vi som borettslag har tjenester som er tilrettelagt folks bruk, og i stor grad en viktig infrastruktur for mange.
Med de hastigheter fiber byr pa (som dagens lgsninger ikke er i naerheten av) vil ingen oppleve problemer med

stremmetjenester, videomgter, hjemmekontor eller bare surfing pa nett.

* Estimerte kostnader for dagens lgsning fra Telenor med kabel-TV og internett er
ca 192 000 kroner for en 12-méaneders periode (2025 priser).

» Estimerte kostnader for fiberlinje med 1000 Mbit/s (minimum hastighet) er
ca 108 000 kroner for en 12-maneders periode (2025 priser).

» Dette er en betydelig besparelse for borettslaget pa nesten 85 000 kroner per  ar.

Forslag til vedtak

Ga fra dagens lgsning med tv og internett inkludert i felleskostnadene til kun internett via fiber

Sak 9

Valg av tillitsvalgte
Valgkomiteens innstilling

A. Som leder foreslas:

Marit Isachsen Sandegy Bentsegata 25

B. Som styremedlemmer foreslas:
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Petter Hagberg Bentsegata 23

Eirik Thon Bentsegata 25

C. Som varamedlemmer foreslas:

Solrun Kari Jonsdottir Bentsegata 21

D. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Marit Isachsen Sandgy Bentsegata 25

E. Som valgkomité foreslas:

Stig M. Garcia Bentsegata 25

18.02.2025
| valgkomiteen for Bentsebo Borettslag
Stig M. Garcia

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:
¢ Marit Isachsen Sandgy
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:
« Eirik Thon
Valg av 1 styremedlem Velges for1ar
Folgende stiller til valg som styremedlem :
* Petter Hagberg
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Solrun Kari Jonsdottir

Sak 10
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater
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Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som delegat:

¢ Marit Isachsen Sanday

Sak 11
Valg av valgkomité

Se innstilling i valg av styremedlemmer.

Roller og kandidater

Valg av 1 medlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som medlem:

« Stig Morten Garcia
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ARSRAPPORT FOR 2024

Tillitsvalgte

Siden forrige ordingere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Marit Isachsen Sandgy Bentsegata 25
Styremedlem Aurora Marie Jgrgensen Bentsegata 23
Styremedlem Petter Hagberg Bentsegata 23
Varamedlem Solrun Kari Jonsdottir Bentsegata 21

Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert
Marit Isachsen Sandgy Bentsegata 25

Valgkomiteen
Stig Morten Garcia Bentsegata 25

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post bentsebo@styrerommet.no.

Se Bentsebo Borettslags hjiemmeside pa vibbo.no/bentsebo for ytterligere
informasjon.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Bentsebo Borettslag

Borettslaget bestar av 30 andelsleiligheter.

Bentsebo Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 950271361, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer: 221/44
Farste innflytting skjedde i 1953. Tomten ble kjgpt i 1950.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

Bentsebo Borettslag har ingen ansatte.
Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Vedlegg 1 Tav 30 Arsrapport 2024.pdf
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Styrets arbeid 2024 - 2025

Ut over Igpende drift og behandling av henvendelser fra beboere har styret i 2024 sett
pa mulighetene for utvidelse av balkongene, reparasjon av takvindu og mulighetene vi
har for TV-/internettlgsning.

Pa sikt er det behov for & utbedre takvindu i oppgangen i 25. Styret har innhentet tilbud
pa reparasjon, pa rundt kr. 500 000. Det er behovet for stillas som gjer dette sa
kostbart, og styret har bestemt at vi utsetter reparasjon og tar dette samtidig med
balkongprosjektet.

Vi har hatt en runde pa brannvern, og har fatt installert brannvarslere i oppgangene som
er koblet mot hverandre per oppgang. Det skal ogsd komme pé plass
brannslukningsapparater.

Vi har hatt en gjennomgang av forsikringen var, og vi har nesten halvert prisen pa
forsikring. Vi er na forsikret gjennom Gjensidige.

Vi har i 2024 hatt en dugnad med godt og hyggelig oppmgte, noe styret setter stor pris
pa.

Vedlegg 2 12 av 30 Styrets arbeid 2024.pdf
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2024

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2025.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2024 er satt opp
under denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt
avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler
Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser

borettslagets likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid vaere positive, som en
del av forutsetningene for videre drift.

Vedlegg 3 13 av 30 Kommentarer til rsregnskapet 2024.pdf
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2025

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2025.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Stgrre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 152 000 til drift- og
vedlikeholdsoppgaver.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2025 lagt til grunn en gkning pa 4 % for
renovasjon og 18% for vann- og avlgp. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader
Vi antar at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i 2024.

Forsikring

Premieendring er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 3,6 % fra 1. januar,
samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i
Bentsebo Borettslag.

Borettslaget ved styret innhentet nye tilbud om forsikring i 2024 og skiftet selskap til
Gjensidige Forsikring.

Lan
Bentsebo Borettslag har 1an i OBO-banken. Lanet har manedlige terminforfall,
flytende rente per 26.02.25 péa 6,2% og lgper fram til 30.11.37.

For opplysninger om opprinnelig Ianebelap og restsaldo henvises til note i
regnskapet.

Forretningsfgrerhonorar og medlemskontingent
Forretningsfarerhonoraret har gkt med ca 4% iht informasjon til styret av 30.11.2024.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2025.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2025.

Budsijettet er basert pa 5 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Borettslaget Bentsebo

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Bentsebo som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 4. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2

Vedlegg 4 16 av 30 0074 Bentsebo Borettslag.pdf

139



BORETTSLAGET BENTSEBO
ORG.NR. 950 271 361, KUNDENR. 74

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til
en del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder
for eksempel opptak og avdrag péa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til rAdighet, og de
defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Stgrrelsen pa de disponible midlene
kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre stgrrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller
om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 686 232 633 637
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 108 559 104 163
Tilbakefgring av avskrivning 15 0 4876
Fradrag for avdrag p& langs. lan 16 -55 018 -55 466
Innsk. gremerk. bankkto -1748 -978
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 51793 52 595
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 738 025 686 232
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 856 179 789 658
Kortsiktig gjeld -118 154 -103 426
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 738 025 686 232
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BORETTSLAGET BENTSEBO
ORG.NR. 950 271 361, KUNDENR. 74

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 1747245 1670745 1748000 1828368
Andre inntekter 3 16 150 13 450 15 200 15 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1763395 1684195 1763200 1843368
DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 -12 690 -12 690 -12 690 -13 000
Styrehonorar 5 -90 000 -90 000 -90 000 -90 000
Avskrivninger 15 0 -4 876 0 0
Revisjonshonorar 6 -7 625 -7 625 -8 000 -8 000
Forretningsfarerhonorar -72 850 -69 180 -73 300 -77 000
Konsulenthonorar 7 -9 570 -11 175 -10 000 -10 000
Kontingenter -6 000 -6 000 -6 000 -6 000
Drift og vedlikehold 8 -124 521 -66 102 -252 500 -152 000
Forsikringer -205 082 -237 081 -260 000 -180 000
Kommunale avgifter 9 -348 994 -304 972 -333 500 -383 379
Energi/fyring 10 -350 872 -374 080 -357 000 -357 000
TV-anlegg/bredband -162 129 -145 449 -152 000 -158 000
Andre driftskostnader 11 -206 081 -198 396 -229 000 -237 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1596414 -1527626 -1783990 -1671379
DRIFTSRESULTAT 166 981 156 569 -20 790 171 989
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 12 13 400 12 357 0 10 000
Finanskostnader 13 -71 822 -64 763 -73 000 -68 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -58 422 -52 406 -73 000 -58 000
ARSRESULTAT 108 559 104 163 -93 790 113 989
Overfgringer:

Til opptjent egenkapital 108 559 104 163
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BORETTSLAGET BENTSEBO
ORG.NR. 950 271 361, KUNDENR. 74

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 1573275 1573275
Tomt 84 000 84 000
Andre varige driftsmidler 15 1 1
Miljgbankkonto, gremerket 54 308 46 167
SUM ANLEGGSMIDLER 1711584 1703443
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 127 249 84 046
Driftskonto OBOS-banken 207 673 464 889
Sparekonto OBOS-banken 521 257 240 723
SUM OML@PSMIDLER 856 179 789 658
SUM EIENDELER 2567763 2493101
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 30 * 100 3000 3000
Opptjent egenkapital 1143072 1034513
SUM EGENKAPITAL 1146072 1037513
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 1120116 1175134
Borettsinnskudd 17 132 000 132 000
Avsetning bomiljgtiltak 18 51421 45 028
SUM LANGSIKTIG GJELD 1303537 1352162
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 117 774 92 609
Palgpte renter 380 6 255
Palgpte avdrag 0 4562
SUM KORTSIKTIG GJELD 118 154 103 426
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2567763 2493101
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Pantstillelse 19 1948 000 1948 000
Garantiansvar 0 0

Oslo, 25.02.2025
Styret i Borettslaget Bentsebo

Marit Isachsen Sandgy/s/ Petter Hagberg/s/  Aurora Marie Jgrgensen/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfgart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1441 687
Forretningslokale 305 558
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1747 245
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger vaskeri 15 500
Ngkler 650
SUM ANDRE INNTEKTER 16 150
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -12 690
SUM PERSONALKOSTNADER -12 690

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 90 000.
NOTE: 6

REVISJIONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 625.
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NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -9 570
SUM KONSULENTHONORAR -9 570
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -28 428
Drift/vedlikehold VVS -45 668
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -2 703
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -41 814
Kostnader dugnader -5 908
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -124 521

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -13 515

Vann- og avlgpsavgift -204 987

Renovasjonsavgift -130 492

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -348 994

NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -18 763

Fjernvarme -332 109

SUM ENERGI / FYRING -350 872

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -3 200

Skadedyrarbeid/soppkontroll -6 741

Driftsmateriell -880

Vaktmestertjenester -191 250

Andre fremmede tjenester -1 260

Andre kontorkostnader -274

Porto -25

Bank- og kortgebyr -2451

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -206 081

NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1118

Renter av sparekonto i OBOS-banken 12 282

SUM FINANSINNTEKTER 13 400
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NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa l1an i OBOS-banken
Renter pa leverandgrgjeld

-71 793
-29

SUM FINANSKOSTNADER

-71 822

NOTE: 14

BYGNINGER
Kostpris/bokfgrt verdi 1954
Oppskrevet 1972

1392 100
181175

SUM BYGNINGER

1573275

Tomten ble kjgpt i 1950.
Gnr.221/bnr.44

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15

VARIGE DRIFTSMIDLER
Barnevogngarasje
Tilgang 2019

Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

24 377
-24 376

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,20 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2012
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-1 800 000

624 866

55018
-1120116

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-1120116

NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1954

-132 000

SUM BORETTSINNSKUDD

-132 000
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NOTE: 18
ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -51 421
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -51 421
NOTE: 19

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 132 000
Pantelan 1120116
TOTALT 1252 116

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger 1573275

Tomt 84 000

TOTALT 1657 275
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
93531305. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte
bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes
til forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller
e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til
forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for reparasjon og sgrger for at
kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.

Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av
felleskostnader. OBOS Factoring AS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver
maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader.

Forkjgpsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved
salg fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer
som vil benytte forkjapsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa
Www.0bos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon
22865500.
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Stgrre vedlikehold og rehabilitering

2021

2020
2019
2017
2016
2014
2013
2012

2010
2008

2005
2004

2003
2002
2000
1999
1997
1996
1995
1993
1992
1990

1985
1984

Vedlegg 6

- 2018

- 2013

Oppgradering av tidligere teknisk
rom til hobbyrom for beboere

To nye vaskemaskiner i vaskeriet
Sensorstyrt ledlys i oppganger
Nytt callinganlegg

Nye postkasser

Tilkoblet fijernvarme

Montert barnevognskur

Utskifting av vinduer og
balkongdgrer

Oppstart malerarbeid av vinduer.
Nytt inngangsparti i
forretningslokale.

Maling av utvendige murer.
Oppussing av trapperom.

Oppgradering av lassystemet.
Oljing/maling av alle vinduer.
Brann/lyd-entredgrer til leil.
Opparbeidelse av nytt uteanlegg.
Ny gkonomibelysning i oppganger.
Rarinspeksjon

Nye hovedinngangsdgrer.

Ny oljetank

Rehabilitering av balkonger.
Elektrisk anlegg

Nytt tak pa hele garden.
Nye vinduer og balkongdgrer

26 av 30

Skiftet kjellerdgrer

Rensing av oljergr i sentralfyr.
Opprettelse av

drifts/vedlikeholdsmanual for avlgpsrar.

Nye vinduer i forretningslokalet.
Nye loftsdgrer.

Nye maskiner og tromler i fellesvask.

Oppussing av inngangsparti.

Nytt elektrisk anlegg i fellesarealer og
leilighetene.

Ny fyrkjele til sentralfyr.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmate 2025

Det ordinzere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &

avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 25.03.25 og er apent for avstemning i 6 dager
Siste dato for avstemning er 31.03.25
Selskapsnummer: 74 Selskapsnavn: BORETTSLAGET BENTSEBO

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mateleder

Kristin Moseby er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Christopher Isachsen Sandgy er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres til egenkapital.

|:| For
[ Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr 90 000.

|:| For
[] Mot

Sak 6 Lysioppganger
Hvilket forslag stemmer du for?

|:| Et degnkontinuerlig lys i alle oppganger

[J Lalgsningen veere som den eri dag

Sak7 Balkonger
Hvilket forslag stemmer du for?

|:| Utrede utvidede balkonger

[] Rehabilitere eksisterende balkonger

Sak8 TV og Internettlasning

Ga fra dagens lgsning med tv og internett inkludert i felleskostnadene til kun internett via fiber

|:| For
[] Mot

28 av 30

151



Sak9 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[J Marit Isachsen Sanday
Styremedlem (kun 1 skal velges)
[J Eirik Thon

Styremedlem (kun 1 skal velges)
[ Petter Hagberg
Varamedlem (kun 1 skal velges)

|:| Solrun Kari Jonsdottir

Sak10 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)

[J Mmarit Isachsen Sanday

Sak11 Valg av valgkomité

Medlem (kun 1 skal velges)

|:| Stig Morten Garcia

29 av 30
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B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p8 dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til arsmate 2025 for BORETTSLAGET BENTSEBO

Organisasjonsnummer: 950271361
Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 25. mars kl. 09:00 til 31. mars kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 21.

Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av moteleder

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar Kristin Moseby, OBOS som mateleder.

Forslag til vedtak:
Kristin Moseby er valgt.

++ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 19
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av en eier til & signere protokollen.

Styrets innstilling
Styret foreslar Christopher Isachsen Sanday som protokollvitne.

Forslag til vedtak:
Christopher Isachsen Sandgy er valgt.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 18
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

s~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 19
Antall stemmer mot vedtaket: O



Antall blanke stemmer: 2
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Styrets innstilling
Styret foreslar at arsrapport og arsregnskap 2024 godkjennes og at arets resultat overfares til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

. Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 16
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 5

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 90 000 iht budsjett 2025.

Styrehonoraret har ikke blitt endret siden 2021, styret gjor derfor oppmerksom pa at det vil foreslas et hgyere
honorar for neste ars generalforsamling. Sett i lys av generell prisvekst, vil uendret styrehonorar i realiteten
tilsi en nedgang. Styret skal balansere borettslagets behov for & holde kostnader nede, samt sgrge for at
styrehonoraret legges pa et niva der det er mulig & rekruttere medlemmer til styret.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 90 000.

+# Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 17
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Lys i oppganger

Fremmet av: Berit Frydenlund
Forslag til arsmatet

Pr.idag er det permanent en lampe pa i oppgang 21 og 23. | oppgangen til 25, som er uten vinduer, er det ingen,
og folerne er s& som sa. Nye lamper ble installert for at det skulle spares strgm i hele Borettslaget.

Forslag: Jeg vil at beboerne/arsmetet skal avgjore:
1) at det ogsa i nr. 25 skal opprettes et dggnkontinuerlig oppgangslys

2) at alle oppgangenes lamper skal vaere avslatt og bare virker ved bevegelse.
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Styrets innstilling

Styret kjenner ikke til at det skal vaere lamper permanent pa i noen oppganger. De nye lampene kom opp i 2019,
og er sensorstyrt. Styret mener det fungerer godt nok slik det er i dag. Vi mener det ikke er riktig & prioritere
a bruke ressurser pa utbedring da vi star foran store vedlikeholdsoppgaver.

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Et degnkontinuerlig lys i alle oppganger

# Forslaget falt

Forslag til vedtak 2:
La Igsningen veere som den er i dag

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtak 1: 4

Antall stemmer for vedtak 2: 13

Antall blanke stemmer: 4

Forslagenes flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Balkonger

Balkongene vare har veert modne for oppussing en stund nd. Dekket er sprukket opp, og ma byttes ut slik at
fukt ikke trenger inn i bygget. Dette er et kostbart arbeide, og bade det forrige styret og dette styret har jobbet
med & undersgke hvilke muligheter vi har. Det er mange som gnsker seg sterre balkonger, og tanken har veert
a bytte ut naveerende balkonger med nye, vedlikeholdsfrie og stgrre balkonger.

Det harikke veert sa lett & finne ut om det er realistisk & fa nye, starre balkonger, men etter hvert har vi sett at det
kan bli vanskelig a fa tillatelse til. Kommunens egen veileder trekker frem balkonger av var type som eksempel
pa balkonger som bgr bevares. Dermed er det ogsa naturlig & anta at eventuelle nye balkonger vil matte se like
ut som dagens.

Vi har hatt en befaring med Thorendahl AS og fikk da tydelig rad om at nye balkonger vil bli vanskelig a fa
tillatelse til, og de mener ogsa rehabilitering er vesentlig billigere enn nye balkonger. De tipset oss imidlertid
om en arkitekt som er god pa fasadeendringer i Oslo kommune.

Styret mener vi na star overfor to muligheter:

1. Utrede utvidede balkonger. Vi leier inn en arkitekt for & saske om en rammetillatelse for utvidelse av
balkongene. Arkitekten vi har snakket med mener det kan vaere mulig & fa utvidet balkongene i nr. 21 og 23

til 1,20 meter. Han har gitt oss et tilbud pa kr. 87 500 for sgknaden. Han presiserer at tegningsmaterialet for
bygget vart er mangelfullt, og at det sannsynligvis ma det paregnes merarbeid for utarbeidelse av tegninger til
en timepris pa kr. 2 000.

Dette forslaget gjelder kun & sgke om rammetillatelse. Om vi far positivt svar pa sgknaden, vil det kreves
ny behandling i generalforsamling. Vi vil da behandle en fasadeendring, noe som krever 2/3-flertall pa
generalforsamling.

Vi kan med dette ende opp med en Igsning hvor kun to av tre oppganger far forbedrede balkonger. Hvorvidt
dette kan eller bgr fa betydning for et ev. tillegg pa felleskostnader for de som far bredere/dypere balkonger
ma ev. utredes via juridisk.



2. Rehabilitere eksisterende balkonger. Skrinlegge tankene om utvidelse av balkonger, og ga rett for
rehabilitering. Vi har i dag fatt ett tilbud pa rehabilitering pa kr. 2 400 000, men vil selvfglgelig innhente flere
tilbud hvis aktuelt og holde andelseiere oppdatert om fremdriften.

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Utrede utvidede balkonger

» Forslaget falt

Forslag til vedtak 2:
Rehabilitere eksisterende balkonger

»# Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtak 1: 5

Antall stemmer for vedtak 2: 12

Antall blanke stemmer: 4

Forslagenes flertallskrav: Alminnelig (50%)

8. TV og Internettlasning

Styret gnsker & oppgradere dagens TV- og internettlgsning til en mer fremtidsrettet og personlig tilpasset
pakke med internett via fiber.

| dagens lgsning har borettslaget en avtale med Telenor som inkluderer kabel-TV og en internettlinje med
moderat hastighet som et tilvalg. Vart borettslag har disse tjenestene via «god gammeldags kabel-TV kabler»,
kobberkabler, noe som er en eldre teknologi.

Med utstrakt bruk av stremmetjenester, hiemmekontor, smarthjem og tradlgse enheter er verden blitt mer
digital og mer oppkoblet mot internett. Internett over fiberkabler er fremtiden (og allerede ganske utbredt), og
er den teknologien som kommer til & forsyne bedrifter og husstander med internett bade i dag og i fremtiden.
TV vil sannsynligvis ogsa bli flyttet over pa internett (via fiber), og det har veert diskusjoner vedrgrende stenging
av dagens kobberkabler, akkurat som fastlinjenettet til telefon.

Styret er ogsa kjent med at mange av vare beboere per i dag kjgper oppgradert internett hastighet (utover det
inkluderte fra Telenor), og benytter seg i mindre og mindre grad av den tradisjonelle linezer-TV, men heller
bruker strammetjenester som NRK-TV, TV2 Play, Netflix, MAX, osv. Kabel-TV abonnementet vi har fra Telenor
i dag er forholdsvis kostbart for borettslaget, og gitt at mange benytter det i liten grad, eller ikke benytter

det i det hele tatt, ser styret det hensiktsmessig a revurdere hva som bgr veere inkludert av TV og internett

i felleskostnadene.

Hva betyr en overgang til fiber for oss som beboere:

« Ved en overgang til fiber vil det bety at vi snur dagens pakke pa hodet. Istedenfor en kabel-TV pakke i bunn

+ internett pa toppen, sa far alle beboere en kraftig internettlinje + TV-muligheter som tilvalg.

* Alle beboere vil f4 en internettlinje med minimum 1000 Mbit/s (muligens  raskere) med tilherende moderne

tradlgsruter til alle boenheter. Med slike  hastigheter pa internettlinjen, er det ogsa viktig & ha gode
tradlgsrutere for a sikre hastigheten. Fiberleverandgren vil sta for dette utstyret, og det vil veere inkludert
i prisen.

« Kabel-TV / TV-innhold blir tilvalg for den enkelte beboer, og vil ikke veere en del  av tilbudet fra borettslaget.

Det finnes mange muligheter for TV/kanalpakker og lignende, samt utstyr, slik at man kan se pa TV pa samme
mate som i dag. Dette vil kunne leveres av samme leverandar som leverer fiberlinjen, og pa samme méate som
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mange beboere i dag oppgraderer internettlinjen, vil man med fiber heller oppgradere for & fa TV-innhold.-
TV-opplevelsen vil vaere lik det den eri dag: Leverandgren kommer med TV-boks som kobles til TV’n pa samme
mate som i dag, med vanlig fiernkontroll. Velger man TV-pakke vil det naturligvis ogsa veere gode muligheter
for & se dette innholdet strammet via internett pa PC/nettbrett  og lignende.

Hva betyr en overgang til fiber for oss som borettslag:

« Betydelig reduserte kostnader for borettslaget.

* Atvisom borettslag har tjenester som er tilrettelagt folks bruk, og i stor grad en viktig infrastruktur for mange.
Med de hastigheter fiber byr pa (som dagens lgsninger ikke er i naerheten av) vil ingen oppleve problemer med
stremmetjenester, videomgter, hjemmekontor eller bare surfing pa nett.

» Estimerte kostnader for dagens lasning fra Telenor med kabel-TV og internett er
ca 192 000 kroner for en 12-maneders periode (2025 priser).

« Estimerte kostnader for fiberlinje med 1000 Mbit/s (minimum hastighet) er
ca 108 000 kroner for en 12-méaneders periode (2025 priser).

« Dette er en betydelig besparelse for borettslaget pa nesten 85 000 kroner per  ar.

Forslag til vedtak:
Ga fra dagens lgsning med tv og internett inkludert i felleskostnadene til kun internett via fiber

+# Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 9
Antall stemmer mot vedtaket: 6
Antall blanke stemmer: 6
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

9. Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteens innstilling

A. Som leder foreslas:

Marit Isachsen Sandgy Bentsegata 25
B. Som styremedlemmer foreslas:
Petter Hagberg Bentsegata 23
Eirik Thon Bentsegata 25
C. Som varamedlemmer foreslas:
Solrun Kari Jonsdottir Bentsegata 21
D. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Marit Isachsen Sandgy Bentsegata 25
E. Som valgkomité foreslas:

Stig M. Garcia Bentsegata 25

18.02.2025



| valgkomiteen for Bentsebo Borettslag

Stig M. Garcia

Styreleder (1 ar)

Falgende ble valgt:
Marit Isachsen Sandgy (17 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Marit Isachsen Sandgy

Styremedlem (2 ar)
Falgende ble valgt:
Eirik Thon (17 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Eirik Thon

Styremedlem (1 4&r)

Falgende ble valgt:
Petter Hagberg (17 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Petter Hagberg

Varamedlem (1 ar)
Folgende ble valgt:
Solrun Kari Jonsdottir (17 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Solrun Kari Jonsdottir

10. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 4r)
Falgende ble valgt:
Marit Isachsen Sandgy (17 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Marit Isachsen Sanday

11. Valg av valgkomité

Seinnstilling i valg av styremedlemmer.

Medlem (1 ar)
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Folgende ble valgt:
Stig Morten Garcia (16 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Stig Morten Garcia
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S-717

Endr. regul. av del av Maridalsvn.- Arendalsgt.- Treschowsgt. samt opphevelse av Thur-

mannsgt. mellom Maridalsveien og Bentsebrugt.

S-717 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser.

Vedtaksdato: 28.02.1958

Vedtatt av: Kommunal og arbeidsdepartementet
Vedtaksdokumenter: 195801398

Lovverk: BL 1924

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: 53366, 61764

Dokumentet bestar av 1 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten 3:;&@:?;??;87 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Postadresse,~ Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Boks 364 Sentrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=195801398&rplan=1

S-657

Endret reulering for gstre del av Bentsegata.

S-657 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser.

Vedtaksdato: 19.12.1956

Vedtatt av: Kommunal og arbeidsdepartementet
Vedtaksdokumenter: 195601540

Lovverk: BL 1924

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestar av 1 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten 3:;&@:?;??;87 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Postadresse,~ Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Boks 364 Sentrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=195601540&rplan=1

S-5142

Detaljregulering med konsekvensutredning og med reguleringsbestemmelser for Ny van-

nforsyning Oslo - Stamnett

Vedtaksdato: 04.03.2022

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 201915152
Lovverk: PBL 2008

Hoydereferanse: NN2000
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestar av 14 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Szﬁfsk;:fgelssgi87 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Postadresse’- Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Boks 364 Sentrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

164


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=201915152&rplan=1

OSLO KOMMUNE

Reguleringsplan for ny vannforsyning Oslo - Stamnett

Reguleringsbestemmelser for alternativ 2

Detaljregulering for gnr./bnr. 78/1, m.fl.

12 kart merket UTI-201915152 Alternativ 1-4 datert 22.01.2021 for vertikalniva 1 og 13 kart
merket UTI-201915152-2 Alternativ 2 datert 22.01.2021 for vertikalniva 2.

Planens hensikt

Reguleringsplanen skal legge til rette for bygging og drift av forsterket overordnet
infrastruktur for vannforsyning med tilknytning til eksisterende anlegg.

Fellesbestemmelser
1 Fellesbestemmelser for hele planomréadet
1.1 Overvann

Overvann innenfor de permanente regulerte dagsoner med formal, vannforsyningsanlegg,
energianlegg, veg, kjoreveg, annen veggrunn grentareal, skal tas hdnd om etter 3-
trinnsstrategien utdypet i veileder for overvannshéndtering og etter det til enhver tid
anbefalte klimapaslag. Dagens klimapaslag for kort intenst regn er definert i «Klimaprofil for
Oslo og Akershus» og skal veere minimum 40 %.

Trinn 1: Mindre nedbgrsmengder skal handteres dpent og lokalt. Overvannet skal fanges opp
og infiltreres i planomradet ved bruk av grenne tak, regnbed, treer, gronne grofter, permeable
flater og dekker og lignende.

Trinn 2: Storre nedbgrsmengder skal hdndteres lokalt og i storst mulig grad apent.
Overvannet skal forsinkes og fordrgyes ved bruk av regnbed, blagrenne tak, grofter, dpne
kanaler og fordrgyningsarealer og lignende.

Trinn 3: Bygninger og anlegg skal utformes og plasseres, samt terrenget tilpasses, slik at
naturlige og trygge flomveier bevares og tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader oppnaés.
For anleggsfasen gjelder pkt. 1.4.2 k.

1.2 Automatisk fredete kulturminner

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i
form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein
etc., skal arbeidet gyeblikkelig stanses og Byantikvaren varsles, jf. lov om kulturminner av 9.
juni 1978 nr. 50, & 8.

1.3 Miljgkvalitet
1.3.1 Luftoverfert stay, strukturlyd og vibrasjoner i anleggsfasen

Luftoverfort stoy og strukturlyd
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For stgy i anleggsfasen skal grenseverdier i Oslo kommunes stoyforskrift, tabell 1 benyttes.
Statlig veileder M-2061 skal benyttes for beregning og dimensjonering av tiltak for
begrensning av bygge- og anleggsstay.

For innenders strukturlyd fra arbeid i tunnel gjelder innendgrs grenseverdier T-1442 (2021),
tabell 5. For tunnelanlegg skal tydelig borelyd og piggelyd gi en skjerping av grensene med 5
dB.

For fglgende anlegg- og riggomrader tillates ikke anleggsdrift, inkludert inn-/uttransport, i
dagen mellom kl. 23 00 og 07 00 eller pé sondager eller helligdager: Oset (felt #1), Disen (felt
#2), Bjolsen (felt #3), Trosterud (felt #5, 6, 7) og Haugerud (felt #8).

For Oset (felt #1) gjelder unntak fra begrensningene for kritiske stottefunksjoner for
tunneldriving, som for eksempel servicelaster og maskintransport mellom tunnel og
verkstedtelt, inn-/uttransport av innsatsmidler til tunneldriving som ikke kan lagres lokalt, som
sproytebetong til fiellsikring, sprengstoff og personaltransport.

Helseetaten eller delegert myndighet (bydelsoverlegen) vil veere koordinerende myndighet nér
det gjelder behandling av spknader om nedvendige dispensasjoner og forhdndsgodkjenninger
etter stgyforskriftens §§ 12, 14 og 15. Plan og dokumentasjon med oversikt over stgyende
aktiviteter og avbgtende tiltak skal forelegges Helseetaten eller delegert myndighet
(bydelsoverlegen) for alle aktiviteter som utvikler stoy som kan overskride grenseverdiene i
forskriftens § 12 og impulsiv stgy som krever godkjenning etter & 14. Fglgende dokumentasjon
skal utarbeides og vedlegges spknad om tillatelse til & gjennomfere arbeider som kan
overskride grenseverdiene.

a) Beregninger av stgyende hovedaktiviteter med utarbeiding av ngdvendig stgysonekart.
b) Fremdriftsplan med synliggjoring av hovedaktiviteter og varighet.

c) Valg av arbeidsmetoder, utstyr, driftstider og mulige stgyreduserende tiltak.

d) Plan for kontroll og dokumentasjon av stgyforhold under gjennomferingen av arbeidet.
e) En konkret plan for informasjon/kommunikasjon med bergrte parter. Bergrte naboer

skal varsles om stoyende arbeider i henhold til anbefalingene i T-1442 (2021).
f) Strategi for hdndtering av stoyklager og tilbud om erstatningsboliger.

Dispensasjon og godkjenning fra Helseetaten eller delegert myndighet (bydelsoverlegen) skal
foreligge ved spknad om igangsettingstillatelse for de arbeidene som ikke overholder
stpykravene i den enkelte dagsone. Dispensasjon for eventuelle aktiviteter som overskrider
grenseverdier som ikke er kjent ved spknad om igangsettingstillatelse skal omsgkes under
anleggsfasen.

Vibrasjoner

For vibrasjoner skal grenseverdier i NS8141 legges til grunn. For byggverk som er i en emtalig
tilstand (tydelige setningsskader, sviktende fundamentering etc.), reduseres grenseverdiene
med en faktor 0,8. Under anleggsfase som omfatter stgrre og vedvarende
sprengningsarbeider skal det gjennomfgres kontinuerlige vibrasjonsmalinger i
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sprengningsperioden pa forventet utsatte lokaliteter. Om ngdvendig skal det gjennomfgres
avbgtende tiltak.

1.3.2 Stgy i driftsfasen

For eventuell stgy i driftsfasen skal den enhver tid gjeldende statlige retningslinje for
behandling av stey i arealplanleggingen, T-1442 (2021), tabell 2, «@vrig industri» legges til
grunn.

1.3.3 Fossilfri anleggsgjennomforing

Alle maskinene pa bygge- og anleggsplassen, herunder aggregater og kompressorer, skal
bruke elektrisitet, beerekraftig biodrivstoff eller andre klimangytrale og baerekraftige
energikilder. Kjgretpy som benyttes til transport av anleggsmaskiner er unntatt fra kravet om
bruk av fossilfritt drivstoff.

1.4 Dokumentasjonskrav og saerskilt underlag til byggesaksbehandlingen
1.4.1 Utomhus-/landskapsplan

Sammen med spknad om rammetillatelse skal det for felt avsatt til vannforsyningsanlegg med
tilherende anlegg- og riggomrade innsendes utomhus-/landskapsplan i malestokk 1:200.
Planen skal vise hvordan de deler av overflaten som er bergrt av anlegget skal opparbeides
som utomhusareal i endelig situasjon etter avsluttet anleggsfase. Planen skal vise: gjerder,
stgttemurer, gangveier, internveier med snuareal og oppstillingsplass for utrykningskjgretay,
overvannshandtering og snelagring, stigningsforhold og belysning. Planen skal redegjgre for
eksisterende og fremtidig terreng, eksisterende treer som skal beholdes eller felles, samt nye
treer som skal plantes, gvrig beplantning og grenne vegetasjonsflater. | den grad ett eller flere
av punktene ovenfor ikke er relevant for enkelte dagsoner skal dette redegjgres for.

Ved sgknad om rammetillatelse skal det veere dokumentert i utomhus-/landskapsplan med
tilhgrende notat og beregninger at tilstrekkelig lokal overvannshandtering og snglagring er
ivaretatt. Valgte lesninger skal begrunnes. Eksisterende dreneringslinjer, bekker eller fuktdrag
gjennom planomrédet skal hensyntas. Sammen med spknad om rammetillatelse skal eventuelle
avvik veere utredet og dokumentert. Dersom valgt lgsning innebeerer paslipp av overvann til
kommunal avlgpsledning, skal l@sningen veere godkjent av Vann- og avlgpsetaten for det kan
gis rammetillatelse.

1.4.2 Plan for anlegg- og riggomrader og anleggsfasen

Sammen med spknad om rammetillatelse skal det vedlegges plan for anlegg- og riggomréder
og anleggsfasen. Plan for anlegg- og riggomrader og anleggsfasen skal ved sgknad om
rammetillatelse redegjgre for:

a) Utbyggingsfaser.

b) Plassering og arealbehov for anlegg- og riggomréader, plassering av masser,
lagerplasser, atkomst, parkering, anleggsgjerder mv.

c) Plan for trafikkavvikling. Avkjorsler, kigremegnster for hvordan trafikken forbi og
gjennom anlegg- og riggomrédet skal handteres, herunder anleggstrafikk.
Kjeremenster mellom riksveinettet og anlegg- og riggomradet skal kartfestes.

3
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d)

f)

g

h)

U

m)

n)

Nedvendige trafikksikkerhetstiltak mellom riksveinettet og anlegg- og riggomradet
med seerlig vekt pa trygg og fremkommelig vei for fotgjengere og syklister,
kollektivtrafikk og beredskapskjoretgyer. Skoleveier skal ivaretas spesielt.

Tiltak for & ivareta atkomst- og parkeringsbehov for bolig- og neeringsbebyggelse som
bergres midlertidig i anleggsfasen.

Sikringstiltak for eksisterende vassdrag herunder flom, terreng og vegetasjon/treer
som skal ivaretas i anleggsfasen. Tiltakene skal vises pa kart.

Hensynet til kulturminner og kulturmiljeer skal ivaretas og sikres mot at skade oppstar
som fglge av anleggsfasen.

Handtering av forurensning av grunn med beskrivelse av eventuelle ngdvendige
avbgtende tiltak.

Ngdvendig omlegging av eksisterende vann- og avlgpsanlegg.
Nodvendig omlegging av ferdselsforbindelser.

Behandling av overvann, herunder valg av lgsninger. Dette gjelder bade tunnelvann,
takvann, overflatevann og drensvann, herunder tunneldrivevann.

Behov for skjerming av innsyn og eventuelle skjermingstiltak i anlegg- og riggomrader
med en varighet pa over to ar.

Geoteknisk vurdering av lokalstabilitet pad anlegg- og riggomradet herunder
tettestrategi for tunneldriving og rutiner for overvaking av grunnvann.

Plan for kommunikasjon. Det skal i omrader med langvarig anleggsarbeid etableres
dialoggruppe med et utvalg representanter for bergrte naboer. Det skal opprettes
kontaktperson(er) knyttet til alle bydelene.

Plan for anlegg- og riggomrader og anleggsfasen skal senest ved spknad om
igangsettingstillatelse redegjgre for:

o)

p)

q)

Handtering av stgy herunder stoy fra tunnelvifter, strukturlyd, vibrasjoner,
nedfallsstov/sprengingsgasser med beskrivelse av eventuelle ngdvendige avbgtende
tiltak.

Beredskapsplan for handtering av uventet, eksisterende grunnforurensning i de delene
av planomradet det er risiko for det.

Beredskapsplan for hadndtering av utslipp eller annen negativ pavirkning av
vassdragene i anlegg- og riggomrader som drenerer til Akerselva eller Alna.

| den grad et eller flere av punktene ovenfor ikke er relevant for enkelte anlegg- og
riggomrader skal dette redegjores for.

Plan for ngdvendige trafikksikkerhetstiltak etter pkt. 1.4.2 d skal forelegges de aktuelle
bydeler, Alna, Sagene og Nordre Aker.



1.4.3 Plan for miljgoppfelging

Sammen med spknad om rammetillatelse skal det foreligge en miljgoppfelgingsplan.
Miljpoppfolgingsplanen skal redegjore for forhold knyttet til masseh&ndtering, herunder
transport, sty og vibrasjoner, utslipp til luft, vann og grunn, neermilje og friluftsliv, naturmiljo
(inkludert tiltak mot spredning av ugnskede, fremmede arter), landskap, kulturminner og
kulturmiljo samt materialvalg, avfallshandtering, energibruk og belysning i anleggsfase og i
permanent situasjon. Miljgoppfelgingsplanen skal sette krav til maksimal innlekkasje av
grunnvann i fjellanlegget og overvakning av dette. Tiltak som beskrevet i
miljooppfelgingsplanen skal inngé i entreprengrkontraktene.

1.4.4 @vrige dokumentasjonskrav

Sammen med sgknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg skal det foreligge plan
for eventuelle ngdvendige midlertidige og permanente stpyskjermingstiltak, med mindre det er
sokt eller gitt dispensasjon fra grenseverdier for stoy, jf. punkt 1.3.

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det foreligge en risikoanalyse for skader eller
ugnsket pavirkning pé jernbaneinfrastruktur som folge av tunnel-/berganlegget, herunder
vurdering av dagens situasjon, risiko ved gjennomfgring av tiltaket, avbgtende tiltak og
overvakning. Risikoanalysen skal veere forelagt Bane NOR for uttalelse. Vurderingen skal veere
basert pa tilgjengelig grunnlag pa sgknadstidspunktet og oppdateres etter behov, etter hvert
som nye maledata foreligger.

Sammen med spknad om rammetillatelse skal det foreligge en risikoanalyse for skader eller
ugnsket pavirkning pa E6 ved Stubberud og Trosterud, herunder vurdering av dagens situasjon,
risiko ved gjennomfering av tiltaket, avbgtende tiltak og overvakning. Risikoanalysen skal veere
forelagt Statens vegvesen for uttalelse.

Sammen med sgknad om igangsettingstillatelse for permanent omlegging av turvei langs
ostsiden av Akerselva pa Bjolsen skal det foreligge byggeplan for tiltaket som viser plassering i
terreng og utforming. Den skal godkjennes av Bymiljgetaten.

Sammen med sgknad om igangsettingstillatelse for nytt fortau langs sgrsiden av Verkseier
Furulunds vei p& Stubberud skal det foreligge byggeplan for tiltaket som viser plassering og
utforming. Den skal godkjennes av Bymiljpetaten.

Sammen med spknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg og andre tiltak skal det
foreligge uttalelse fra Bymiljgetaten, Forsvaret, Bane NOR SF, Sporveien AS, Statens
vegvesen, Statnett SF og andre offentlige infrastruktureiere i den grad tiltaket bergrer deres
forvaltningsinteresser.

Sammen med sgknad om igangsettingstillatelse for nye vannforsyningsanlegg i felt A4
(Stubberud) og A5 (Trosterud) skal det foreligge godkjenning fra Statens vegvesen pa de deler
av utomhus-/landskapsplan og plan for rigg- og anleggsomradet og anleggsfasen som
omhandler Statens vegvesens veigrunn, jf. 1.4.1 og 1.4.2.
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Bestemmelser til arealformal

2 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5nr. 1)

2.1 Vertikalniva 1

2.1.1 Vannforsyningsanlegg, felt A7 (hele planomrédet)
2.1.1.1 Arealbruk

| felt A7 kan det etableres tunneler og bergrom med tilhgrende tiltak for vannforsyning og
tilhgrende funksjoner. Det tillates ogsé permanent og midlertidig omlegging av
avlgpsledninger.

2.2 Vertikalniva 2
2.2.1 Energianlegg, felt E (Trosterud)
2.2.1.1 Arealbruk

| felt E kan det oppferes bebyggelse, konstruksjoner og anlegg for overfering av energi og
tilhgrende funksjoner.

2.2.1.2Utnyttelse
Tillatt utnyttelse for felt E er inntil %-BYA= 50.
2.2.1.3Plassering

Plassering av bebyggelse, konstruksjoner og anlegg skal skje innenfor byggegrense angitt pa
plankart.

2.2.1.4Hepyder
Maksimal hoyde skal ikke overstige tilsvarende heoyde pé eksisterende bygning innenfor feltet.

2.2.2 Vannforsyningsanlegg, felt A1, A2, A3, A4, A5, A6 (Disen, Bjolsen, Stubberud,
Trosterud, Haugerud)

2.2.2.1 Arealbruk

| felt A1-A4 og A6 kan det oppferes bebyggelse, konstruksjoner og anlegg for vannforsyning og
tilhgrende funksjoner. | felt A5 kan det oppferes konstruksjoner og anlegg for vannforsyning og
tilhgrende funksjoner, herunder atkomstvei. | felt A6 tillates energianlegg.

2.2.2.2 Utnyttelse

Felt Al (Disen)

Tillatt utnyttelse er %-BYA= 40.
Felt A2 (Disen)

Tillatt utnyttelse er %-BYA= 100.
Felt A3 (Bjolsen)

Tillatt utnyttelse er %-BYA= 41.



Felt A4 (Stubberud)

Tillatt utnyttelse er %-BYA= 10.
Felt A6 (Haugerud)

Tillatt utnyttelse er %-BYA= 20.
2.2.2.3Plassering

Plassering av bebyggelse, konstruksjoner og anlegg skal skje innenfor formélsgrense angitt pa
plankart. Der det ikke er angitt byggegrense gar byggegrensen i forméalsgrensen.

2.2.2.4Hoyder
Felt Al (Disen)

Tillatt maksimal hgyde for bebyggelse er kote +140,5.
Felt A2 (Disen)

Tillatt maksimal hgyde for bebyggelse er kote +141.
Felt A3 (Bjolsen)

Tillatt maksimal hgyde for bebyggelse er kote +87,5.
Felt A4 (Stubberud)

Tillatt maksimal hgyde for bebyggelse er kote +107. | tillegg tillates sikringsgjerde med inntil
2,5 meter hoyde.

Felt A5 (Trosterud)

Tillatt maksimal hgyde for konstruksjoner er kote +138. | tillegg tillates sikringsgjerde med
inntil 2,5 meter hgyde.

Felt A6 (Haugerud)
Tillatt maksimal hgyde for bebyggelse er kote +212,5.
2.2.2.5Utforming

Bebyggelse, anlegg og konstruksjoner, inkludert gjerder, innenfor felt A1-A6 skal ha hoy
arkitektonisk kvalitet i utforming og materialer og veere tilpasset eksisterende bebyggelse.
Tekniske installasjoner som ventilasjon skal integreres i den arkitektoniske utformingen.
Reflekterende takflater tillates ikke. Bebyggelsen tilpasses terrenget i storst mulig grad.
Utomhusarealet skal ha god terrengtilpasning med tilbakefylling av masser og nyplanting av
vegetasjon.

| felt A1 og A2 (Disen) skal teglstein benyttes som hovedfasademateriale. | felt A3 (Bjglsen)

skal tegl eller betong benyttes som hovedfasademateriale. | felt A5 (Trosterud) tillates plater
av hgy kvalitet pa portalen.
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| felt A1 og A2 (Disen) samt A3 (Bjolsen) skal det ved spknad om rammetillatelse foreligge
uttalelse fra Byantikvaren om utformingen.

2.2.2.6 Avkjorsel og atkomst
Felt A2 (Disen)

Atkomst til felt A1 og A2 er fra Grefsenveien via eksisterende gangvei mellom Grefsenveien og
Kjelsdsveien.

Felt A3 (Bjolsen)
Atkomst til felt A3 er fra Lillogata og via eksisterende turvei sgr for Lillogata 8-12.
Felt A4 (Stubberud)

Avkjorsel til remningsvei felt A4 er fra Verkseier Furulunds vei som angitt med avkjorselspil pa
plankart. Atkomst er via utomhusareal pa Verkseier Furulunds vei 5. Atkomsten til
remningsveien tillates kun brukt ved vedlikehold og utrykning.

Felt A5 (Trosterud)

Atkomst til felt A5 er fra Tvetenveien via felt KV2 og KV1.

Felt A6 (Haugerud)

Atkomst til felt A6 er via felt _KV3.

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)
3.1 Vertikalniva 2

3.1.1 Kjereveg, felt KV1, _KV2, KV3 (Trosterud, Haugerud)

3.1.1.1 Arealbruk
| felt KV1, _KV2 og KV3 tillates etablert anlegg og konstruksjoner for veiformal. Vei skal
utferes med fast dekke.

Felt _KV2 er felles for gnr./bnr. 116/91, 14226, 14272, 142/73 og senere utskilte
eiendommer.

Felt _KV3 er felles for gnr./bnr. 167/130, 167/131, 167/133,167/134, 167/135, 167/136,
167/137,167/138,167/139, 167/140, 167/203, 167/216, 167/217, 167/220, 167/253 og
senere utskilte eiendommer.

3.1.2 Fortau, felt _SF (Stubberud)
3.1.2.1 Arealbruk

| felt _SF skal det etableres fortau. Fortauet skal utfgres med fast dekke og i henhold til
gatenormal for Oslo. Fortauet skal veere offentlig.

3.1.3 Annen veigrunn - gregntareal, felt VG1, VG2, VG3 (Stubberud, Trosterud)

3.1.3.1 Arealbruk



| felt _VG1, VG2 og VG3 kan det oppferes anlegg og konstruksjoner i tilknytning til veiformalet,
herunder stottemurer, belysning, rekkverk og overvannshandtering. Fyllinger regulert som
annen veigrunn - grentareal skal tilsds og beplantes.

4 Gronnstruktur (pbl. § 12-5 nr. 3)

4.1 Vertikalniva 2

4.1.1 Friomréde, felt F (Trosterud)

4.1.1.1 Arealbruk

| felt F skal det anlegges friomrade. Friomradet skal veaere offentlig.
Bestemmelser til hensynssoner (pbl. §§ 16-6, 12-7 og 11-8)

5 Sikrings-, stoy-, fare- og bandleggingssoner (pbl. § 11-8 a og d)
5.1  Vertikalnivad 1

5.1.1 Felt H190_4, H190_5 (Trosterud, Haugerud)

Innenfor hensynssonen (eksisterende trasé for t-bane eller jernbane) tillates ikke
sprengningsarbeider, boring for energibrgnner og andre brgnner uten at det foreligger
tillatelse fra bergrte samferdselsmyndigheter.

5.1.2 Felt H740_5 (Bjolsen)

Hensynssonen omfatter sikringssone pluss kabeltunnel for hgyspent kabelanlegg med nisjer og
bergrom for teknisk utstyr mv. Alle tiltak (spknadspliktige og ikke-sgknadspliktige) som kan
forringe kabeltunnelens stabilitet, skade tunnelen eller tunnelinnredningen, for eksempel
riving, boring i grunnen, sjaktdriving, sprengning, peleramming, spunting, utgravinger,
fundamentering, injeksjon eller prgvetaking mv. kan ikke iverksettes uten spesiell tillatelse fra
kabeleier.

5.2 Vertikalniva 2
5.2.1 Fellesbestemmelser for sikrings- og faresoner (hele planomradet)

Gjeldende reguleringsplaner innenfor hensynssone H190 1-3 andre sikringssoner
(restriksjoner for anlegg i grunnen) skal fortsatt gjelde med mindre noe annet fremgar av
denne planen.

5.2.2 H190 Andre sikringssoner (restriksjoner for anlegg i grunnen)
5.2.2.1Felt H190_1

Det tillates ikke boret brgnner for vann, energi eller gjennomfert andre spknadspliktige eller
ikke-spknadspliktige tiltak med fysiske inngrep i grunnen, med mindre disse pa forhand er
godkjent av Oslo kommune, Vann- og avlgpsetaten.

5.2.2.2Felt H190_2, H190_3 (Trosterud, Haugerud)
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Innenfor hensynssonen (eksisterende trasé for t-bane eller jernbane) tillates ikke
sprengningsarbeider, boring for energibrgnner og andre brenner uten at det foreligger
tillatelse fra bergrte samferdselsmyndigheter.

5.2.3 H310 Faresone for skred
5.2.3.1Felt H310-4 (Oset)

Sammen med sgknad om rammetillatelse ma det sendes inn en vurdering av lokalstabilitet for
omréadet.

5.2.3.2Felt H310-2 og 3 (Stubberud)

Sammen med sgknad om rammetillatelse mé det sendes inn en vurdering av hvordan tiltaket
pavirker stabiliteten for omrédet. (Jfr. TEK 17 § 7-3)

5.2.4 H320 Faresone for flomfare
5.2.4.1Felt H320 (Bjolsen)

Inngang til kum ma sikres mot 200 ars-flom.
5.2.5 H370 Faresone for hgyspenningsanlegg
5.2.5.1Felt H370_1-3 (Stubberud, Trosterud)

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen. Alle tiltak i terrenget og
anleggsarbeid innenfor hensynssonen skal pa forhand veere avklart med ledningseier.

5.2.6 H740 Bandlegging etter andre lover (energiloven)
5.2.6.1Felt H740_1 (Bjolsen)

Hensynssone omfatter kabeltunnel for hgyspent kabelanlegg med nisjer og bergrom for
teknisk utstyr mv. Alle tiltak (sgknadspliktige og ikke-spknadspliktige) som kan forringe
kabeltunnelens stabilitet, skade tunnelen eller tunnelinnredningen, for eksempel riving, boring i
grunnen, sjaktdriving, sprengning, peleramming, spunting, utgravinger, fundamentering,
injeksjon eller provetaking mv. kan ikke iverksettes uten spesiell tillatelse fra kabeleier.

5.2.6.2Felt H740_2-4 (Stubberud, Trosterud)

Alt anleggsarbeid og andre tiltak i terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares
med ledningseier.

Bestemmelser til bestemmelsesomrader
6 Bestemmelsesomréde
6.1 #1-8 Midlertidige anlegg- og riggomrader

Innenfor felt #1-8 er det tillatt med anlegg- og riggomréade i anleggsfasen for tiltakene.
Anlegg- og riggomrader er midlertidige og oppherer nér anlegget er ferdigstilt. Omradet
tillates midlertidig benyttet til brakkerigg, verksted, lagerplass, kjgreareal, parkeringsareal,
sedimenteringsbasseng for vann, mellomlagring av masser og annet som er ngdvendig for
gjennomforing av anleggsarbeidet. Innenfor omrédet tillates midlertidige terrengendringer,
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stettemurer og andre tiltak som ledd i etablering og drift av anlegg- og riggomradet. Urenset
vann fra anlegg- og riggomréder tillates ikke fort inn pd kommunens ledningsnett eller til
resipient. Avkjorsler til og fra anlegg- og riggomrader er ikke angitt pa plankart og angis pa
plan for anlegg- og riggomréder, jf. punkt 1.4.2.

Innenfor felt #4 (Stubberud) er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet som skader EG
(veianlegget, inkludert konstruksjoner), eller pavirker sikkerhet for E6 (veianlegget eller
trafikk pé veianlegget). Tiltak, bruk og arbeid innenfor en sone péa 50 meter fra senterlinje
naermeste kjgrebane skal pa forhand veere godkjent av Statens vegvesen. Innenfor felt #4 skal
atkomst for Statens vegvesen til eksisterende veianlegg opprettholdes.

Innenfor felt #4-7 (Stubberud, Trosterud) skal atkomst for Statnett SF til eksisterende
energianlegg opprettholdes.

Anleggsarbeidene skal gjennomfgres pé en skdnsom méate for & unngd ungdvendige inngrep i
eksisterende terreng og vegetasjon, inkludert rotsone, samt unngd senkning av
grunnvannstand som skader natur og infrastruktur og setningsskader pa bebyggelse i og rundt
tiltaksomradet.

Replanting av treer og annen vegetasjon skal fortrinnsvis skje med stedegen vegetasjon. Traer
som ma felles som folge av anleggsarbeidet, eller skades av anleggsvirksomheten, skal
erstattes innenfor det tilbakefgrte anlegg- og riggomrédet etter folgende prinsipper, jf. punkt
1.4.1:

. Innenfor felt #2 (Disen) og #3 (Bjolsen) i indre by: (a) Alle treer med stammeomkrets
under 15 cm skal erstattes av ett nytt. (b) Alle treer med stammeomkrets over 15 cm
skal erstattes med to nye. (c) Alle treer med stammeomkrets over 30 cm skal erstattes
med tre nye. Méaling av diameter stammeomkrets skal skje én meter over bakken.

. Innenfor gvrige felt (Oset, Stubberud, Trosterud, Haugerud) i ytre by: Alle treer med
stammeomkrets over 90 cm skal erstattes med nyplantete traer med minimum
stammeomkrets pd 20 cm. Maling av diameter stammeomkrets skal skje én meter over
bakken.

Ved felt #3 (Bjolsen) og felt #6 (Trosterud) er det krav til bistand fra fagkyndig for & begrense
konsekvenser for vegetasjonen.

Ved tilbakeforing av anleggs- og riggomréder i natur- og friomrader skal tilbakefgring skje i
trédd med oppdatert kunnskap om restaurering av naturomréader.

Vilkar for gjennomfering og rekkefolgebestemmelser

7 For igangsetting (felt A1-A7)

7.1 Ngdvendige stoytiltak

For igangsetting av arbeid med byggegrop for vannforsyningsanlegget i den enkelte dagsonen
skal eventuelle ngdvendige stoytiltak vaere ferdig opparbeidet etter plan for stgytiltak, jf.
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1.4.4. De stoytiltakene som av praktiske arsaker ikke kan etableres fgr igangsetting av arbeid
med byggegrop, skal etableres sé raskt som praktisk mulig.

7.2 Ngdvendige trafikksikkerhetstiltak

For igangsetting av arbeid med byggegrop for vannforsyningsanlegget i den enkelte dagsonen
skal ngdvendige trafikksikkerhetstiltak veere ferdig opparbeidet etter plan for anlegg- og
riggomradet og anleggsfasen, jf. 1.4.2. Generelle trafikksikkerhetstiltak er ryddige,
oversiktlige, opplyste og vinkelrette avkjersler, separering av anleggstrafikk og
géende/syklende og synlig merking og skilting. | tillegg skal ekstra belysning i krysset
Grefsenveien x anleggsvei etableres pa Disen (felt #2), sikt ryddes i kryss med Tvetenveien pa
Trosterud (felt #6) og krysset gvre og nedre del av Johan Castbergs vei péd Haugerud (felt #8)
samt speil og belysning etableres i svingen mellom Johan Castbergs veinr. 51 og nr. 45a pé
Haugerud (felt #8).

7.3 Anlegg for tunnelvann og overvannshandtering i anleggsfase

For igangsetting av arbeid med tunneldriving for vannforsyningsanlegget i den enkelte
dagsonen skal ngdvendige anlegg for handtering av tunneldrivevann i anleggsfasen veere ferdig
opparbeidet etter plan for anlegg- og riggomrédet og anleggsfasen, jf. 1.4.2.

For igangsetting av arbeid med byggegrop for vannforsyningsanlegget i den enkelte dagsonen
skal ngdvendige anlegg for overvannshandtering i anleggsfasen veere ferdig opparbeidet etter
plan for anlegg- og riggomrédet og anleggsfasen, jf. 1.4.2.

7.4 Fortau

For igangsetting av arbeid med tunneldriving for vannforsyningsanlegget innenfor felt #4 pa
Stubberud skal felt _SF veere ferdig opparbeidet etter byggeplan, jf. 1.4.4.

7.5 Gangforbindelser

For sperring av eksisterende gangveier/turveier pa felt #2 pa Disen, felt #3 pa Bjolsen, felt
#7 pé Trosterud og felt #8 pa Haugerud skal alternative ruter veere etablert etter plan for
anlegg- og riggomrédet og anleggsfasen, jf. 1.4.2.

For sperring av eksisterende gangveier/turveier pa felt #3 pa Bjolsen skal oppgradert turvei
langs gstsiden av Akerselva fra Lillogata 18 til eksisterende turveikryss like nord for snuplass
ost for Lillogata 5L veere etablert etter plan for anlegg- og riggomradet og anleggsfasen, jf.
1.4.2. Oppgraderingen ma skje p& en skdnsom méte og i samrad med Bymiljgetaten. Bredde og
dekke ma tilpasses kantvegetasjon, terreng, treer og andre naturverdier.

8 For bebyggelse og anlegg tas i bruk (felt A1-A6)
8.1 Overvannslgsning

Senest for forste midlertidig brukstillatelse gis skal overvannslgsning for den enkelte dagsone
veere opparbeidet etter godkjent utomhus-/landskapsplan, jf. 1.4.1.

8.2 Utomhusanlegg

Senest 12 maneder etter avsluttet anleggsarbeid for den enkelte dagsonen, skal
utomhusanlegget veere ferdig opparbeidet etter godkjent utomhus-/landskapsplan, jf. 1.4.1.

12



8.3 Tiltak for neeromrédene

Senest 12 maneder etter avsluttet anleggsarbeid i den enkelte dagsonen, skal fglgende arbeid
veere ferdig opparbeidet:

- Oppgradering av Disenjordet (Gransjordet) (felt #2)

- Oppgradering av utomhusareal nord for Trosterud senter (felt #7)
- Oppgradering av tursti pd Haugerud (felt #8)

8.4  Tilbakefgring av anleggsvei

Senest 12 méneder etter avsluttet anleggsarbeid for vannforsyningsanlegget pé Oset skal
anleggsveien, inkludert bro over Akerselva, mellom Oset og Maridalsveien og andre
midlertidige tiltak, herunder sikkerhets- og beredskapstiltak, veere tilbakefgrt til opprinnelig
stand eller annen avtalt standard etter plan godkjent av Oslo kommune og Fylkesmannen i Oslo
og Viken. Tilgjengelighet til eksisterende vann- og avlgpstekniske anlegg pé gstsiden av
Akerselva skal opprettholdes. Midlertidig fortau i Maridalsveien til kryss med turvei parallelt
med anleggsveien beholdes frem til nytt permanent fortau eller tilsvarende som ivaretar
gangforbindelsen, er opparbeidet langs Maridalsveien pa den aktuelle strekningen.

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble egengodkjent, med unntak av areal i Marka,
ved bystyrets vedtak av 15.12.2021 sak 323. Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets
vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 07.01.2022
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Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret reguleringsplan for Q‘ﬁo sentrum og in-
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Vedtaksdato: 28.07.1977 &
(Y
Vedtatt av: Miljgverndepartementet "v&&
Vedtaksdokumenter: 197701394 @f’s‘.
&

Lovverk: BL 1965 &'}9
Hoydereferanse: OSLO LOKAL \:‘3"

Merknader: Planen er helt eller dqoh?& opphevet som fglge av bystyrets vedtak 23.9.15,
Kommuneplan 2015. Se ogsé S- @37 1.10.87 endr.reg.best.

Knytning(er) mot andre plgn‘er V300589, V290689, V300187,V080384, 26394, 20483,
16578, 37684, 21884, X*331284 V100495, 5984, 23383, 39183, 6382, 41871, 2390,
V160184, V2801866;0V190482N2 43392, 1491, V240993, 2490, 20090, 17490, 9993,
V190482, 3483 0%10184 15081, 16386, V201089, V311090, 28490, V170887, 5290,
V070492, 208:%3 6182,2901,V110396,V290894,3338,V280885,15189,8886,V301288,
V22038Q,°V130679 36982,8786,33390,V030993,V190192,V080285, 24385,V160895,
V27Qjo*98 VO30806N2,V181209N2, V190902,V120105,V121010,V311002,V221096,
\Aﬂ§1095 V231296,V011002,V151100,V120297,V200905N2,2306,V150796,V161001,
V060597, V150596, 19106, V301006N3, V080610

Dokumentet bestar av 2 side(r) inkludert denne.

szﬁf’sk;:fgefsgiw Oslo  Sentralbord: +47 21 80 21 80
Postadresse" Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Sehtrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no
0102 Oslo ’ Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom
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https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=197701394&rplan=1

S-2255

S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.§7, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

§ 3. Fgr byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfart i inntil 5 etasjer.

§4. | omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sgkes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§5. I denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomradene innenfor omradet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomréde/friomrade og maksimum 10 meter.
Hvor det er starre brutto etasjehgyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehgyde
pa 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
neerveerende plan, skal gjelde foran denne plan.

S-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PA RAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. 1denne reguleringsplan er det ikke tatt s tilling til bevaringssparsmalet.

Far prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere & kontakte bergrte kommunale
myndigheter for & bringe klarhet i eventuelle bevar  ingsinteresser.

Nar behandling av bebyggelsesplan eller sgknad omr ive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringssparsméa let alltid vurderes.

S-2255.doc Generert 29.11.2013 13:18 Side 2 av 2
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Plan- og bygningsetaten

Dato: 11.06.2026

Kunde: Ferdigattest DA

Laget for: post@ferdigattest.net
Saksbehandler: Automatisert produksjon
Var ref (Saksnr): Bestillingsnr.: 86534766
Deres ref: 2192

AREALBEKREFTELSE FOR GNR. 221, BNR. 44.

Vi viser til bestilling av 11.06.2026 for eiendom gnr. 221, bnr. 44.

GNR. 221 BNR. 44

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 19.04.1881.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fert i eiendomsregisteret i Oslo, er

1104 m2.

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.

Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for Geodata

Seksjon Matrikkel

Kristin Tveit

Seksjonsleder

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom

Besgksadresse:

Vahls gate 1,0187 Oslo
Postadresse:

Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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61764

Regulering av krysset Bentsebrugata - Treschows gate.

61764 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser.

Vedtaksdato: 10.11.1964

Vedtatt av: Byplanradet

Vedtaksdokumenter: 196402675

Lovverk: BL 1924

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader: Se sak 394/64 av 4.8.64 Endr. av S-717
Knytning(er) mot andre planer: S-173GO, S-717

Dokumentet bestar av 1 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten 3:;&@:?;??;87 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Postadresse,~ Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Boks 364 Sentrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

NORSK BYGNINGSRADGIVNING AS
Teiefjellet 10
2022 GJERDRUM

Dato: 13.02.2020

Deres ref.: Charlene Var ref.: 201917279-7 Saksbeh.: Nina Seehusen Arkivkode: 531
Rautio Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: BENTSEGATA 23 Eiendom: 221/44/0/0
Tiltakshaver: Solrun Kari Jonsdottir Adresse: Bentsegata 21, 0465 OSLO
_ Soker: NORSK BYGNINGSRADGIVNING Adresse: Teiefjellet 10, 2022 GJERDRUM
AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Vesentlig endring/reparasjon

Ferdigattest - Bentsegata 23

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for renovering av bad,
mottatt 07.02.2020.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. P4 dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pé vedtaket. Fristen for 4 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Nina Seehusen - saksbehandler

Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

Kopi til:
Solrun Kari Jonsdottir, Bentsegata 21, 0465 OSLO

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tif: 21802180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tlf: 23491000

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

METRO RGRLEGGERSERVICE AS

Posthoks 183
1332 BSTERAS
- : Dabo; 06 04 3094

[eres pef’ x&‘ﬂm’&”&“uﬂl '.IH Sabedhele e Rarn Orbeck Arkivikods 530
Byggeplass: BENTSEGATA 13 Eicndom:  221/44/0/0
Tiltakshaver:  Even Kjos Brandeggren Adresse:  Bentsegata 23, 0465 O5L0O
Soker: METRO Adresse:  Postboks 183, 1332 OSTERAS

RORLEGGERSERVICE AS
Tiltakstype: Blokk/bygird/terrasschus Tiliaksar:  Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner
FERDIGATTEST - BENTSEGATA 23

Den dokumentasjon som ef fremlagt i brev av 07.04.201 5 bekrefier at alle krav og betingelser som er snlt i

tillatelsen, plan- og bygningsloven og tilherende forskrifter er oppfyit. P4 dette gronnlag gis ferdigatiesten.

PLAN-OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekier

3-ukersaker
Dette dokumentes er elekironisk godkient 09042015 av:

Anne Karin @vbeck - Sakshehandler
Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

Kuopi til:
Even Kjos Brandeggen, Bentsegata 23, 0465 OSLO, gy

Klageadgang
Dette vediaket kan paklages, ufg frisien I'or ] klagc er tre uker. Se vilre netimider
hitps:fwww.oslokommune. no/pl p-ciendomklaee’ for mer informasjon.

Flan- sz byzningsetabom  Flesoksadnose Semiralbord 02180 Bankgioo: 131501 01357

Vahds gate, (1] BT Okilx Rundesenienct; 49 1000 Org e ST) 000 223 LVA
Teoks 3l Sentrum Telelks 2349 100l
{102 Ukl www phemlo komewsene E-poat postmoitak g ple. nalio komeswme oo
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ANMELDELSE 1 Bugningssjefen i Oslo,
13 bl bilag, I/B.DQ‘ i 3941 /50

Duplikat sendt Uslo heliserdd og herr brannsjefen.

Ekspedisjons-Dokument 1.

angdende viningeshus

pi matrenr. alf,b{eéq Bentsegata

Tnulevert 27.. des. 1950, .. .. 5. Attestert .
S e e —
: B g
§ L R Bel AW )

Sendes Oslo Yann og Kloskkvaesen, herr oppmllingssjefen og herr reguleringesjefen
Oslo, 'd°F'3' Jan. 1951,
4 1"
;[/ ﬁ}f'}“br.n_.
/

i — sl
BRIORYANINGSKONTRIMT | TF e
p = (o MANM a0 i ]
“éga ’a albige: 1% 1-;.... SRR * = ‘.Lg
X i et W R TS ¢ e ) e ot
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[ L - FTETTh Errets *r-:--?:—;- {_' S A S A | 1,
FF/IC. : J 'Q_Jw:v~miai*- E B "]
62/51. Bentsegate 21-23-25 Bentsegata. A S TR 0
Senties herr oppmilingssjefen. (¥

Kjellergolv kote + 65.85 - 70,40 og 70,30 approberes,
Bygningen ma dreneres pa forskriftsmessig mite i hele sin

utstrekning og siledes at den overalt bDlir liggende over underkant
av bygningens fundamenter og I forskriftsmessig dybde under ltjel= s

Der ma anbringes rensetank.

lergolv, Safremt kjellergolv skilter hoyde ma tverrgasnde drenasje o
legpes 1 reglementert dybde 1 forhold til laveste kjellargelv og e
pA den side av skillet nvor kjellergolvet er ndyest. b =
0 -”
Kan forbeholder seg pa arbeidsstedet a gl ytterligere FIERi .
pédlegg med hensyn til drenering eller vanntett stop, siafremt dette

skulle vise seg nodvendig. e ;:
ars, =

Der mé sdrges for ntidvendig gardsavidp. &8

o

»

b i

fﬂ,i"‘:"fr
H E)

Minimum vanntrykk i hovedvannledning er ca. 50 m.

Ingen bomlednling tillates innstopt i eller ovardekkaet av
jernbetong golv eller banxetter. Ingen varn- ell ° nloakkledning ma
leggesmgjennon— eller under tilflulttsrom. Avi. ‘a eventuelt utstyr
mi forsynes mec stengsanordning.

“grleggerarbeidet mi anmsldes direkte hertil av en i Oslo aut.
rdrleggermester.

Ozlc vann- og kloakkvesen, den 12/1 1951.

- wllad L s - L N
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Attestert kopi av dok.nr. 1960/520866/105 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-06-22 16:58

Utleler: Borettslaget Bentsebo A/L, Bentsegate 21/&5, Oslo

Leier: Firma J.Rogge jr. og firma BA-kO, Oslo.

1.

2.

4.

5e

Qo566 b
= )

Gor.221 Bar44 . i £ 2%

LEIEKONTRAKT.

i ————

med forretningsfdrer @BOS,

- -

Kontrakten gjelder butikklokale i l.etasje samt lagerrom
og toalett i kjeller i utleierens eiendom Bentsegt.21/25.
Bruttoflate ca. 1935 kvm. 1 hver etasje.

Leierne skal utnytte lokalene til kontorer og lager for sine
bedrifter, som driver grossistvirksomhet og agenturvirksomhet
i skotdy- og regntdyartikler.

Ved underskrift av denne kontrakt eller snarest mulig efter
betaler leierne til utleieren kr. 16.000.- og mottar for -
dette et gjeldsbewks som ikke forrentes. Beldpet betraktes
som sikkerhet for rigtig oppfyllelse av leiernes forpliktel-
ser efter nmrverende kontrakt. Gjeldsbevisene er underkastet
de samme forpliktelser som borettsbevisene for leilighetene
i utleierens eiendom.

Leierne betaler kr. 575.- pr. mnd. som erlegges forskudsvis.
Oppvarming bekostes av leierne. Til dekning av oppvarmings-
kostnader betaler leierne et a/conto-tillegg til husleien
p.t. kr. 120.- pr. mnd. og det sdledes innbetalte beldp av-
regnes efter fyringesesongens slutt mot lelernes andel av de
samlede oppvarmingskostnader. Fordelingen av disse skjer i
forhold til den radiatorheteflate som disponeres av leierne
nemlig 46/406 som settes til 11,33 % av den samlede radiator-
heteflate. Utgifter til ekektrisk strém eventuelt leie av
vannmiler, vannavgift og andre avgifter som métte pidfires
lokalet ved leiernes virksomhet, bortsett fra eiendomsskatt
og forsikringer p4 selve eiendommen, betales av leierne.

Leieforholdet ldper fra l.mai 1960 og lokalene tiltredes fra
og med samme dag.

Leieforholdet er uoppsigelig i 15 &r med rett for leierne
til fornyelse i ytterligere 10 4r og fortsetter derefter pad
vanlige vilkar. Hvér av partene har ved utlépet av de fdrste
5 &r og videre hvert 5.4r adgang til & kreve leien regulert,
hvis forholdene gjér dette berettiget. Ifall det oppstér
tvist om dette spSrsmil forelegges saken Kontrollnemnda til
avgjbrelse.

Utleieren stiller lokalene til rddighet for leierne i den
stand de befinner seg overdragelsesdagen. All oppussing og
istandsettelse skjer for leiernes regning. Innredningsarbei=-
der og forandringer mid pd forhidnd godkjennes av utleieren .

Det pdhviler leierne 4 besdrge og bekoste det innvendige ved
likehold av lokalet heri medregnet vindusglass og reklame-
skilter.Glassforsikring ordnes ogletales av leierne. Leierne
plikter & behandle lokalene og eiendommen ellers med tilbd&r-
lif aktsomhet og rette segz ef ter de vanlige ordensregler som
utleieren fastsetter til sikring av ro og orden i girden,

og forsvarlig behandling av eiendommen. De mi erstatte all
skade som skyldes dem selv eller personer i deres tjeneste
siledes ogsad skader ved frysing, forsividt det kan legges
leierne xXx eller noen i deres tjeneste tillast.
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Attestert kopi av dok.nr. 1960/520866/105
Attesteringstidspunkt 2026-06-22 16:58

side 2.

Hvis leiernes bruk av lokalene medférer stdy eller andre ulem-
er som gir leieboerne i bygget grunn til berettiget klage
Ear utleieren rett til & kreve leieavtalen annullert.Utlei=-
eren har nirsomhelst adgang til & kontrollere vedlikeholdet
av lokalene.Oppsettning av reklameskilter skal godkjennes av
utleieren. g

Blir laiﬁahefter avtalte tilleggsytelser ikke betalt innen
14 dager %) eller efter forfallsdag kan han kastes ut uten
sbksmal efter tvgfbl. § 3 nr.9. Leierne kan ikke sette frem
wben motkrav pi utleieren medmindre motkravet er erkjent av
ham eller er rettskraftig avgjort ved dom-eller forlik eller
det er gitt depositum i samsvar med husl.l.§ 40.
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GJ8r leierne ellers noe vesentlig brudd péd leieavtalen kan 5
utleieren heve avtalen med lovlig varsel til férste alminde- |

‘lige flyttedag. Hvis leierne flytter efter utkastelse eller

krav fra utleiersn pd grunn av misligholdelse, plikter de
4 betale leie for den tid som er igjen av leietiden¥dog be-
grenset til gjeldsbevisets pilydende. Leierne mi ogsi be-
tale de kostnader som utkastelse, s8ksmdl og ryddiggjéring
i fall férer med seg.

Partene vedtar eiendommens verneting i alle tvister som opp-
stir ved®drende leieforholdet.

Kostnader til stempling og tinglysing av denne leiekonsrakt
betales av leierne. :

Oslo, den 25. mars 1960

(%1

Som utleier: : : Som leiere:
For A/L Bentsebo: Pr.pr.d «fhogge Jjr.

Harald Larsen (s.)

BA=RO
5. Bamre (s.)

X} egterat leierne har mottatt sﬁriftlig padkrav som.er sendt
p

S. Bamre {a.} [




Velkommen til

Nordvik
Nydalen

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Nydalen, Grefsen, Tasen, Torshov, Sagene,
Arvoll, Bjerke, Laren, Sandaker, Sinsen, Kjelsas, Disen
og Rislgkka godt, og vet hva boligkjgperne i disse
omradene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.
Gjennom vare digitale lgsninger skaper vi interessen
du trenger for din bolig pa helt nye mater, tilpasset de
digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

Nydalsveien 33,0484 OSLO
nydalen@nordvikbolig.no
48100 222




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

Norges
Eiendomsmeglerforbund

- A
‘l FORBRUKERRADET

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -

197



Oppdragsnr: 20-0068/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Bentsegata 23 0465 OSLO
Matrikkel: Gnr 221, bnr 44 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Denne boligen er presentert av:

Amalie Marthinsen Mathilde Louise Skavas

Eiendomsmegler / Partner Eiendomsmeglerfullmektig
Nordvik Nydalen Nordvik Nydalen
a.marthinsen@nordvikbolig.no m.skavaas@nordvikbolig.no
472 00 032 953 06 828

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:




