Frederik Stangs gate 46D






Frederik Stangs gate 46D



Salgsoppgaven produsert 14. november 2025

— Frogner

Ralekker og gjennomfart 3-roms med solrik balkong, meget hoy
standard og generos takhoyde. Heis. Etterspurt beliggenhet

Prisantydning 9 490 000,- Etasje 2

Fellesgjeld 36 758,- Boligtype Selveierleilighet
Omkostninger 241530,- Eieform EFierseksjon

Totalpris 9768 288,- Byggedr 1925

Fellesutgifter pr. mnd 3 733 -

BRA-i 70 kvm Ansvarlig megler Joakim Hjelm

Totalt BRA 79 kvm Telefon 976 48 322

Soverom 2 E-post j-hjelm@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Velkommen til en stilfull og giennomgdende 3-roms selveierleilighet, betydelig
oppusset i 2017. Boligen har en rolig og attraktiv intern beliggenhet i byggets 2.
etasje og fremstdr med hgy standard og gjennomtenkte materialvalg. Klassiske
kvaliteter som store vinduer og takhgyde pd naer 3 meter gir en luftig
atmosfaere, mens fiskebensparkett, et oppgradert kjskken og et delikat bad

tilfgrer hjemmet et moderne og eksklusivt preg.

Kvaliteter:

Oppgradert kjgkken 2025 med nye fronter (Noremax), steinplate (granitop)
og oppvaskmaskin

Fiskebensparkett

Genergs takhgyde

Vestvendt balkong pd 7 kvm ny i 2025

To boder pd 4 og 5 kvm

2 soverom inn mot rolig bakgard

Hele leiligheten ble pusset opp i 2017

Heis

Vinmonopolet og WB Samson eri samme bygg
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Arealer og innhold

BRA-i: 70 kvm Beskrivelse .
2. etasje:
. 1 BRA-i: 70 kvm. Entré, stue, kjokken, bad og to soverom
e o Total BRA: 70 kvim.
Totalt BRA: 79 kv TBA: 7 kvm. Balkong
: Kjeller:
o =" BRA-e: 5 kvm. Kjellerbod

Total BRA: 5 kvm.

5. etasje:
BRA-e: 4 kvm. Loftsbod
Total BRA: 4 kvm.



Plantegning 09
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Nokkelinformasjon

21-0299/25

Selveierleilighet (Eierseksjon)

Frederik Stangs gate 46D, 0264 OSLO
Gnr 212, bnr 314 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Vanessa June Blanza

Sander Flate

9 490 000,- (Prisantydning)
36 758,- (Andel av fellesgjeld)

9 526 758,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

238 150,- (Dokumentavgift)

2 000,- (Innflyttegebyr)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

Informasjon om boligen

241 530,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
254 230,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
9 768 288,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
9 780 988,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen,

inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

1925

BRA-i: 70 kvm
BRA-e: 9 kvm
Totalt BRA: 79 kvm
TBA: 7 kvm
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Informasjon om boligen

Beskrivelse:

2. etasje:

BRA-i: 70 kvm. Entré, stue, kjgkken, bad og to soverom
Total BRA: 70 kvm.

TBA: 7 kvm. Balkong

Kjeller:
BRA-e: 5 kvm. Kjellerbod
Total BRA: 5 kvm.

5. etasje:
BRA-e: 4 kvm. Loftsbod
Total BRA: 4 kvm.

Leiligheten inneholder entré, stue, kjgkken, bad og to soverom.

| tillegg disponerer leiligheten:
- 1loftsbod pd ca. 4 kvm.

- 1kjellerbod pd ca. 5 kvm.

Det gjgres saerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt

BRA ligger pd fellesareal, men disponeres av denne leiligheten.

Stue:
Innbydende og elegant stue med store, klassiske vinduer som slipper inn rikelig
med naturlig lys og fremhever den flotte takhgyden pd hele 2,9 meter. Rommet

oppleves dpent og luftig, med et tidlgst fiskebensmgnstret tregulv og moderne

fargevalg som gir en lun og stilren atmosfaere. Her er det god plass til bade
sofaseksjon og tilhgrende mgblement. | stuens hjgrne finnes pipelgp og peis (det

er opplyst at det per i dag foreligger fyringsforbud).

Kjgkken:

Kjskkenet ligger i tilknytning til stuen, adskilt med flotte skyvedgrer som gir en
dpen og gjennomfart planlgsning. Her er det god plass til spisebord for hyggelige
madltider og sosiale sammenkomster. Kjgkkenet ble oppgradert i 2025 med nye
fronter fra Noremax, benkeplate i granitt fra Granitop og ny oppvaskmaskin.
Innredningen har benkebereder, kullfiltervifte over stekesonen og opplegg for
oppvaskmaskin. Videre er det integrerte hvitevarer som stekeovn, platetopp,

oppvaskmaskin samt kjgle-/fryseskap.

Bad:

Pent og tidsriktig baderom med flislagte gulv og vegger, samt gulvvarme for gkt
komfort. Rommet er utstyrt med dusjnisje, servant med servantskap, veggmontert
toalett og opplegg for vaskemaskin. Det er ogsd mekanisk avtrekk og
rgrfordelingsskap. Downlights i himlingen og malte overflater gir et moderne og

stilrent uttrykk.

Soverom:

Leiligheten har to soverom, begge vendt mot en stille og skjermet bakgdrd.
Hovedsoverommet er romslig og har plass til dobbeltseng, nattbord og kommode.
Soverom nummer to egner seg perfekt som gjesterom, barnerom eller
hjemmekontor - alt etter behov. Her er det plass til seng, nattbord, skrivepult eller
kommode, samt garderobeskap. Fra dette rommet er det ogsd utgang til

leilighetens hyggelige balkong.



Balkong:

Fra soverommet er det utgang til en hyggelig, vestvendt balkong pd hele 7 kvm,
vendt mot rolig indre gd&rdsrom. Balkongen er nyoppfert i 2025 og fungerer som
en flott forlengelse av leiligheten i sommerhalvdret. Her er det plass til

sittegruppe, grill og beplantning.

Entré / Hall:
Lys og innbydende entré med rikelig plass til yttertay og sko. Praktisk
garderobeskap og sittebenk gir gode oppbevaringsmuligheter, og dgrtelefonen er

praktisk plassert ved inngangsdgren.

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven. Se denne for nesermere

informasjon om tilstandsgrad.

Det er beboerparkering i omrédet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pa

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Grinerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar

El-bil : 2.090 kroner for ett &r

El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

Informasjon om boligen

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til & gjiennomgd dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig &@ merke seg:

- Vet du om det har det blitt utfart arbeid pad bad/vatrom, enten i din eller
tidligere eiertid?

Svar: Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bad pusset opp i 2017

av tidligere eier. Info tatt fra tidligere salgsoppgave.

- Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Svar: Ja, faglaert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: 2017.

- Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Svar: Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ny balkong 2025

bygget av Balkongbygg AS.

- Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel
darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller liknende? Svar: Ja. Beskriv:
Fyringsforbud.

- Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for
kjgperen & vite om?

Svar: Ja. Beskriv: Ny benkeplate (stein) og fronter pd kjgkken er byttet 2025 av
Granitop og Noremax. Blandebatteri og waterguard pd kjgkken er byttet og utfart

som egeninnsats.
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Informasjon om boligen

Garp Eiendom v/Erik Iversen

Grunnmur er oppfert i grastein og teglstein. Veggkonstruksjon er oppfert i
teglstein og er forblendet med teglstein. Taket er et saltak og er tekket med
teglstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer: 2-lags koplede vinduer i

trekarmer. Ukjent alder pd vinduene.

Gulv: Treguly, fliser pa bad.
Vegg: Malte overflater, fliser pd bad.

Himling: Malt overflate.

Tilstandsgrader:

TG2:

- Vinduer og dgrer:

Konsekvens: Utvendig trevirke kan ratne over tid og dpningsmekanismen kan bli
vanskeligere & betjene. Paregn stgrre varmetap sammenliknet med nyere vinduer.
Tiltak: Det er ikke behov for strakstiltak men anbefaler utskifting av vinduer innen

3-5 ar. Dette er normalt sameiet/borettslaget sitt ansvar.

- Avtrekk pd kjgkken:

Konsekvens: TG2 settes pga kullfiltervifte. Nar boligen har kun naturlig ventilasjon
og ikke avtrekk over stekesonen til friskluft er dette et avvik. Konsekvens vil vaere
utilstrekkelig luftutveksling

Tiltak: Ingen spesielle tiltak anbefales. Lasningen fungerer tilstrekkelig.

- Avigpsrgr:

Arsak: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pd innvendige

avlgpsledninger

Konsekvens: Ingen vesentlig konsekvens.

Tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut
ifra alder kan

skader plutselig oppstd pd eldre anlegg. | forbindelse med oppgradering av
vétrom vil det veere

naturlig med utskiftning av rar.

- Oppsummering av overflater:

Arsak: Utilstrekkelig fall mot sluk.

Konsekvens: lekkasjevann kan renne ut av rommet gjennom dgrdpningen.

Tiltak: For & oppnd forskriftskravet md membranen skjgtes eller brettes opp slik at
den blir 15 mm

hgyere enn flisegulvet i dgrdpningen.

Integrerte hvitevarer medfglger.

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper eller
lignende lamper som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal falge med i
handelen, md det tas forbehold om dette ved inngivelse av bud. Det samme

gjelder brunevarer.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Felgende medfglger ikke handelen:
- Vaskemaskin pd bad medfglger ikke.



Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. | henhold til sameiets vedtekter
skal erverver og leier av seksjonen meldes til styret for registrering. E-postadresse
skal oppgis. Ved eierskifte og skifte av leietager betales et gebyr til sameiet pd
2000,-

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i dret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd
90 dggn kan fravikes i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dggn. Med

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Energi og oppvarming

G -rgd
Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.

Panelvoner i stue, kjgkken, hovedsoverom og gulvvarme pd baderom.

Vedovn i stue (fyringsforbud).

Selger opplyser & ha et drlig stremforbruk pd kr. 13 971 det siste dret.

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Informasjon om boligen

Dkonomi

Kr 3 733,- pr. mnd.
Inkluderer: Kommunale avgifter, felles forsikring (gjensidige), TV-

anlegg/bredbdnd, Drift og vedlikehold og mer.

Herav:

Heis: 501,-

Pipelan: 216,-
Bredbdnd: 289,-
Felleskostnader: 2 727,-

Felleskostnadene kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av salgsoppgaven

Utover det som innbetales via fellesutgiftene til laget, m& man pdregne kostnader

for strem, innboforsikring m.m.

Det er opp til kjgper @ ev. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.

Kr1355,- pr. 01.01.2025
| Oslo kommune er det eiendomsskatt pd boliger og fast eiendom som overstiger

en fastsatt verdi. Informasjonen over er hentet fra eiendomsskattelistene.

For mer informasjon rundt beregningsgrunnlaget for eiendommen, se
http://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-

avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt
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Informasjon om boligen

Primaerbolig: Kr 1884 619,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 7 538 475,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Ny avtale med GlobalConnect.

Fiber. Inkludert i felleskost.

Sameiet

Frederik Stangs Gt 46 Sameiet, orgnr. 976018788

Frederik Stangs Gate 46 Sameiet, med organisasjonsnr: 976018788.
Sameiet bestdr av 52 boligseksjoner. Ved eierskifte og skifte av leietaker, skal det

betales et flyttegebyr pd kr 2 000 til sameiet.

Fra arsmgte 2025:

Styrets rapport:

- Piperehabilitering: Rehabilitering av pipene over tak har veert et omfattende
arbeid. Det ble besluttet & falge OPAKs anbefaling om valg av leverandgr, og

prosjektet medfarte en utvidelse av sameiets |[dn med 750 000 kroner.

- @konomiske tiltak: For & sikre drift og likviditet vedtok styret & gke
felleskostnadene med 25 % fra 1. januar 2025.

- Vedlikehold: Flere vedlikeholdsprosjekter har blitt fulgt opp, inkludert utbedring
av takrenner og fasadeskader

i indre gard.

- Sikkerhet: Styret besluttet & bytte leverandgr av brannvarslingssystemet fra
OBRE til Avarn, noe som gir betydelige kostnadsbesparelser. Det er ogsd arbeidet
videre med planlegging av utskifting av callinganlegget, og styret vurderer nd
ulike alternativer.

- Jubileumsfest: Sameiets 100-arsjubileum er planlagt til juni 2025. Det ble ogsa

gjennomfgrt to dugnader i perioden.

Falgende saker ble vedtatt pd drsmgte 2025:

Sak 1) Vedtektsendring:

- Det foreslds at § 3-1 pkt. (3) og (5) i sameiets vedtekter endres ved at det
presiseres hva som er seksjonseiers forpliktelsene overfor styret og sameiet som

sddan ved oppussing og endringer.

Endres til:

§ 3-1 pkt.

(3) Bruksenheten og fellesarealene skal ikke brukes slik at andre seksjonseiere
pdfares skade eller ulempe pd en urimelig eller ungdvendig mdte. Seksjonseier
plikter @ unngd at fellesareal eller andre bruksenheter blir utsatt for skade. Dette
gjelder ogsd i forbindelse med oppussing/ rehabilitering av bruksenhet.

(5) Seksjonseier skal alltid innhente forhdndstillatelse fra styret far det iverksettes
arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer, fellesanlegg og utvendig
tilleggsareal. Arbeid kan ikke iverksettes uten at styret har gitt slik godkjenning.
Tiltak som det sgkes om godkjenning for kan ikke veere i strid med plan- og

bygningsloven eller veere av en slik karakter at det pafgrer skade pd fellesareal



eller andre bruksenheter.

Dette gjelder alle tiltak som endrer eller pavirker fellesareal, herunder for
eksempel tiltak som:

- Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, endring pd
vann- og avlgpsrgr, varmepumper, sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder,
plattinger, flislegging eller annet fast belegg pd balkonger/terrasser, innglassing,
boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

- Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av

skilt kan ikke nektes uten saklig grunn.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting
av eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhdnd godkjennes
av styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsd innenfor tilleggsareal til den enkelte
seksjon. Styret kan gi bestemmelser om hagyde pda hekker og annen beplantning

ogsd innenfor tilleggsareal.

Sak 2) Vedtektsendring:

Fglgende legges inn i §8-3 (3):

Styret pdser at bergrte seksjonseiere er varslet om tiltak under §3 pkt.5 - arbeider
som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer, fellesanlegg og utvendig

tilleggsareal.

Sak 3) Vedtektsendring flyttegebyr:

Fglgende legges inn i §4 (2):

Erverver og leier av seksjonen skal meldes til styret for registrering. E-postadresse
skal oppgis. Ved eierskifte og skifte av leietagere betales et gebyr til sameiet pa

2000,-. Dette gjelder bade selger, erverver og leietaker ved ut og og innflytting

Informasjon om boligen

Styret skriver fglgende i mail pr. 10.11.2025:

Vi har per i dag ingen stgrre planlagte prosjekter, med unntak av nytt adgangs-
og callinganlegg. Kostnadsoverslaget for dette foreligger forelgpig ikke. Det vil
sannsynligvis ogsa bli en justering av felleskostnadene fra 01.01, men dette er ennd

ikke vedtatt.

Det ma alltid pdregnes generelt vedlikehold.

Innkalling og protokoll fra drsmgte 2025 fglger vedlagt salgsoppgaven.

Obos Eiendomsforvaltning AS

Kr 36 758,-pr. 06.11.2025

Selskapets totale lan og vilkar:
Lan1:

Bank: Obos-Banken AS

Ldanenr.: 98207544035

Lanetype: Annuitetsldn
Rentesats: 6,70%

Restsaldo 94 386,00
Innfrielsesdato: 30.06.2031

Type rente: Flytende rente
Terminer i dret: 12

Restsaldo for seksjon 14: 1 403,07
Kapitalkostnader for seksjon 14: 25,61

Administrasjonsavtale: Nei
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040 Informasjon om boligen

Lan 2:

Bank: Obos-Banken AS

Lanenr.: 98207861723

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 6,70%

Restsaldo 1643 536,00
Innfrielsesdato: 29.02.2040

Type rente: Flytende rente
Termineri dret: 12

Restsaldo for seksjon 14: 25 073,47
Kapitalkostnader for seksjon 14: 227,93

Administrasjonsavtale: Nei

Lan 3:

Bank: Obos-Banken AS

Lanenr.: 98208465317

Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,70%

Restsaldo 710 763,00
Innfrielsesdato: 30.01.2035

Type rente: Flytende rente
Termineri aret: 12

Restsaldo for seksjon 14: 10 282,58
Kapitalkostnader for seksjon 14: 125,27

Administrasjonsavtale: Nei

Kapitalkostnader:
All ldneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente Idnebetingelser. De

mdnedlige kapitalkostnadene (renter og avdrag) viser hvor mye det koster &

betjene |an for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom
kapitalkostnader og Idnekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om

leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering eller andre drsaker.

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av salgsoppgaven.

Kr2 377,- pr. 31.12.2024

Fjordrets regnskap viste et underskudd pd kr -2 021 415,-. | budsjett for
innevaerende dr er det lagt til grunn at selskapet skal gé med kr 157 394,- i

overskudd. Arets underskudd dekkes av egenkapitalen.

- Ingen kan kjgpe eller pd annen mdte erverve flere enn to boligseksjoner.

- Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsd
rett til & bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og
til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

- Seksjonseier skal alltid innhente forhdndstillatelse fra styret fgr det iverksettes
arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer, fellesanlegg og utvendig
tilleggsareal. Arbeid kan ikke iverksettes uten at styret har gitt slik godkjenning.
Tiltak som det sgkes om godkjenning for kan ikke veere i strid med plan- og
bygningsloven eller vaere av en slik karakter at det pafgrer skade pa fellesareal
eller andre bruksenheter.

- Styret innkaller til dugnad fortrinnsvis 1 gang i dret og alle seksjonseiere

oppfordres til & delta.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.



Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pd en urimelig eller ungdvendig mate er til

skade eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

Gjensidige Forsikring Asa
Polisenr. 82202798

Tomt

Tomtestgrrelse: 1981 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebeerer at sameiet eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Det vil bli skiltet pd oppsatte visningstidspunkt.

Omradebeskrivelse

Leiligheten ligger i et attraktivt og sentralt boligomrdde pd Frogner med kort vei til
Solli plass. Her har du umiddelbar naerhet til offentlig kommunikasjon og
gangavstand til flere parkanlegg. Boligstraket bestdr av klassiske, vakre bygdrder,
og har lenge veert populaert grunnet flott arkitektur, naerhet til sentrum og rolige
omgivelser. Her bor du i flotte omgivelser med det meste av fasiliteter og
servicetilbud i neerheten. Nabolaget byr pd noen av byens beste restauranter som

den velrenommerte restauranten Hos Thea pad Skillebekk, Bygdgy Alle 3, Villa
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Paradiso og Alex Sushi pd Solli plass og Victors Vinbar i Skovveien. Videre er den
en rekke flotte restauranter pd Majorstuen, Tjuvholmen og Aker brygge. @nsker du
treningsfasiliteter, ligger SATS Solli og Vestkantbadet pd Solli plass. Frognerbadet

er en kort gdtur fra leiligheten, rett ved Frognerparken.

Det er flere forretninger og nisjebutikker i sidegatene pd Skillebekk og i Bygday
Allé. Bygdgy Allé er kjent for sine mange flotte spesialforretninger spesielt
innenfor mote, interigr og mat. Du er ogsd en kort spasertur unna
Bogstadveien/Hegdehaugsveien og Karl Johans gate. Her finner man velkjente
butikker og kaféer, restauranter og barer. Moderne VIA Village i Vika dpnet
dgrene i 2021. | VIA Village kan du nyte spennende streetfood fra ni matboder og
en egen bar. Det er flere dagligvarebutikker like utenfor dgren som Coop megai
Frogner Atrium, Kiwi i Bygdgy Allé og Joker pd& Skillebekk. Ellers kort avstand til alt

du kan gnske av servicetilbud.

Det er flotte tur- og friomrdder med gangavstand til Uranienborgparken,
Slottsparken og Frognerparken med skulpturanlegget Vigelandsparken. Her finner
man ogsd Oslo Bymuseum, populzere Frognerbadet og Frogner stadion, med

fotballbane sommerstid og skaytebane vinterstid.

Det er sveert gode trikk- og bussforbindelser i umiddelbar naerhet. Trikkestoppet
Niels Jules gate ligger 100 meter ned i gaten og har avganger mot bade
Majorstuen og Oslo S. | tillegg bor du kun 2 minutters gange til Solli plass og
Nationaltheatret som er knutepunkter for offentlig kommunikasjon. P& Solli plass
gdar bl.a. trikkelinje 12, 13, 15 og buss nr. 30, 31. Fra Nationaltheatret finnes T bane,
trikk, buss, tog og flytog.

Leiligheten ligger i et fantastisk omrdde for deg som @nsker & bo sveert sentralt

med naerhet til det meste, men i hyggelige og rolige omgivelser.
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Offentlige forhold

Det foreligger ikke ferdigattest, men ekspedisjonsdokument datert 17.04.1928.
Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest. Ekspedisjonsdokumentet er
ferdig attestert, og dokumenterer at bygget er registrert lovlig oppfart. At
ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for at bygget er oppfart i
henhold til tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd

bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ogsa ferdigattest for innredning av loft til fem leiligheter datert
11.11.2023.

Dokumentene fglger vedlagt.

Byggetegning:

Det foreligger originale byggetegninger for eiendommen, men disse samsvarer
ikke med dagens planlgsning. Fglgende avvik er registrert: Kjgkkenet er flyttet til
det som opprinnelig var et soverom, og veggen mellom dagens kjgkken og stue er
dpnet opp - der det tidligere var en enkeltdgr, er det nd en dobbel dgrdpning.
Rommet hvor det opprinnelige kjgkkenet var plassert, benyttes i dag som
hovedsoverom. Videre fremgdr det av tegningene at badet tilsynelatende er
utvidet, og at et opprinnelig kott erinnlemmet i baderommet. | tillegg er veggen
mot dagens hovedsoverom og det tidligere pikeveerelset (soverom 2) forskjgvet

noe. For gvrig stemmer plantegningen overens med dagens utforming.

Det eri hovedsak ikke sgknadspliktig & endre bruk fra hoveddel til hoveddel, slik
som omdisponering mellom kjgkken og soverom. Endring av tilleggsdel til
hoveddel, for eksempel fra kott til bad, er imidlertid sgknadspliktig. Det er usikkert

om slike arbeider er utfgrt i henhold til regelverket, og kjgper overtar risikoen for

dette.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler

sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er regulert til byggeomrdde for bolig etter bestemmelsene i S.2610,
datert 20.07.1982. Eiendommen er ogsd regulert til felles lek (fellesomrade) etter
bestemmelsene i S-2610. For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt
megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd plan- og bygningsetatens

hjemmeside.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny
kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i

kommunen.

Pdgdende plan- og byggesaker:
- Detaljregulering , Elisenberglgkken og Gimlekvartalene - Detaljregulering
2025/06832 - Plansak

Plan- og bygningsetaten foresldr @ omregulere omrddet mellom Frognerveien,

Saksnummer:

Thomas Heftyes gate og Gimlehgyden med hensynssone for bevaring av
kulturmiljg. | gjeldende kommuneplan 2015 er de 14 kvartalene med 115
eiendommer vist som omrdde med nasjonale kulturminneinteresser, og dette er
viderefgrt i forslag til ny kommuneplan. Planforslaget tar sikte pd & sikre
kulturmiljget. Eksisterende tillatt bruk viderefgres, bade for bolig og for forretning
og tjenesteytende virksomheter pd gateplan. Den tidligere telefonsentralen i

Elisenbergveien 37 B foreslds omregulert til bolig og kontor. Forslaget er



utarbeidet av Plan- og bygningsetaten i samarbeid med Byantikvaren.

- Elisenbergveien 37 B - ombygging, bruksendring til bolig og etablering av 19
leiligheter
Saksnummer: 2025/07931 - Byggesak. Mottatt sak: 12.09.2025

- Frognerveien 30 B - forhdndskonferanse - Bruksendring til innendgrs golfsenter i
lokalene til Frogner kino. Saksnummer: 2025/07217 - Byggesak. Mottatt sak:
12.09.2025

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omrdader
anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/212/314/14:

24.05.1924 - Dokumentnr: 993434 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om felles vegg

Bestemmelse om bebyggelse

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:314

Gjelder denne registerenheten med flere

24.05.1924 - Dokumentnr: 993435 - Erklaering/avtale
Bestemmelser om brannvegg/-der
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:314

Gjelder denne registerenheten med flere
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29.10.1925 - Dokumentnr: 993582 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:314

Gjelder denne registerenheten med flere

03.10.1951 - Dokumentnr: 302635 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:314

Gjelder denne registerenheten med flere

20.03.1923 - Dokumentnr: 900298 - Opprettelse av matrikkelenheten
Gjelder matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:212 Bnr:314

OPPRETTELSE - FRADELT FRA EN ADRESSE

30.05.1984 - Dokumentnr: 527343 - Seksjonering
Opprettet seksjoner: Snr: 14

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 65/3912

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 47 SEKSJONER

06.09.2013 - Dokumentnr: 751195 - Resek/tilleggssek
Endret seksjon: Snr: 14

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 65/3912

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter

043



044

Informasjon om boligen

og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pa seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddfgrer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og

skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan



avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjegr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som

felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
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88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &

undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som
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forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelderi 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstar under transport eller i forbindelse med beering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien p&

din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 maneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjsperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Bud kan legges inn pd eiendommens annonse pda
hjem.no/finn.no ved & trykke p& knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsd inngis

pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.



Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt mé& megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pd andre enn kjgper. Om kjgper
gnsker at noen andre skal std som hjemmelshaver, md det tas forbehold om dette

i budet. Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud begrinneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud ma ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om

eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og budforhgyelser bgr skje

Informasjon om boligen

senest 10 minutter far fristens utlgp. Dersom bud inngis med en frist som dpenbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en forsvarlig mdte, vil megler
frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det

enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.
Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet

skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar p&

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du vaere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.
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Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

» Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 31 22 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt Ispende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Ved
4 registrere deg som interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,

behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenter i 10
ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne oppbevaringsplikten begrenser
muligheten for & f& slettet personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var personvernerklaering pd

nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 45 000,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 9 500,-
Markedspakke inkl. digital salgsoppgave kr. 22 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 10 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar kr. 3 900,-
Utlegg:
Eierskiftegebyr kr. 6 570,-

Infoland - Informasjon forretningsferer kr. 2 750,-

Samlet skal selger betale kr. 109 510,- for vederlag og utlegg ved salg til



prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdtt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 14. november 2025

Joakim Hjelm, Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 97648322

Nordvik Lgren

Larenveien 51A

0585 OSLO

Juridisk navn: Christiania Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 924831332

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

Informasjon om boligen

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
bredbdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strem levert av
Fjordkraft og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega

AS (Hjem.no). Christiania Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega AS.
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Frederik Stangs gate 46D

Nabolaget Frogner - vurdert av 406 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

o Etablerere
® Godt voksne

® Enslige

Skoler

Uranienborg skole (1-10 kl.)
812 elever, 47 klasser

Ruselgkka skole (1-10 kl.)

611 elever, 35 klasser

Majorstuen skole (1-10 kl.)

711 elever, 46 klasser

Kristelig gymnasium (8-10 kl.)

412 elever, 30 klasser

Fagerborg skole (8-10 kl.)

417 elever, 24 klasser

Hartvig Nissens skole
630 elever

Oslo Handelsgymnasium
816 elever, 33 klasser

10 min #
0.8 km

15 min #
1.3 km

19 min #
1.6 km

20 min #
1.6 km

6 min =
2.7 km

9 min A
0.7 km

13 min #
1.1km

@ Elisenberg 2min #
Linje 12N 0.1km
® Elisenberg 2min #
Linje 12 0.1 km
© Majorstuen 20 min #
Linje1,2,3,4,5 1.7 km
® Nationaltheatret stasjon 20 min #
Totalt 10 ulike linjer 1.7 km
® OsloS 10 min &=
Totalt 24 ulike linjer 4.6 km
Barnehager
Frogner International Pre-Scho... 4 min A
48 barn 0.3 km
Tusindhuus barnehage (0-2 ar) 5min #
35 barn 0.4 km
Hydroparken barnehage (1-5 ar) 7 min #
36 barn 0.6 km

2 LR
,o\ MOy
SR 58
Qo N
R R Ko R R
RIT oR o et
o~ — SN h N ——
~ Lo~
M
A . |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Frogner 5527 3336
B Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425 412 2 654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

Naboskapet
Heaflige 63/100



Primaere transportmidler

© Buss

o Trikk

® Gdende

Sport

© Inkognito terrasse ballgkke 10 min #
® Uranienborg skole NMmin #
4 SATS Solli plass 10 min #
% Artesia Trening 16 min #

«lForholdsvis rolig, med god tilgang til restauranter,

butikker, og transport.»

—— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 94/100

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025



Frederik Stangs gate 46 D

0264 OSLO

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1925
BRA: 79 m?
BRA-i: 70 m?

Rapportdato: 13.11.2025 (Gyldig til 1311.2026)

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3

1 10

& Supertakst

GNR: 212 BNR: 314 SNR: 14 LTIk Bjerved Iversen

Garp Eiendom

garpeiendom@gmail.com
91301273

Frederik Stangs gate 46 D
0264 Oslo

Tilstandsgradene

TG-2

TG-3

TG-1U

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Til 2: i har ige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nér bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon p&
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter szerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Frederik Stangs gate 46 D, 0264 Oslo 2av17



2. Om rapporten

3. Rapportsammendrag

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten falger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske
tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeharet er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger | hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivéet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeadret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver awik, altsa en tilstand som er dérligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pé& rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

I tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjepe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g4 til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/37832

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfort av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgér at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersokelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mabler og annet inventar nar det er
noedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Frederik Stangs gate 46 D, 0264 Oslo 3av 17

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (jkke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring p& hvorfor tilstandsgraden er satt, og

er ment som et forenklet g. Utfyllende
Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel

Vinduer og derer
Kjokken
Avlepsrer
Vétrom

Bygningsdeler med TG-IU

Bygningsdel

Elektrisk

& Supertakst

finnes i ten.

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
TG2 pga alder

TG2 pga kullfiltter

TG2 pga alder.

TG2 pga utilstrekkelig fall mot sluk (ellers ok fall i dusjsonen).

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Ikke fremlagt samsvarserkleering.

Frederik Stangs gate 46 D, 0264 Oslo 4av17



4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
13.11.2025 13.11.2025

Hjemmelshavere

Navn: Sander Flate Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Navn: Vanessa June Medalle Blanza Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerklzering fremlagt og giennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Erik Bjerved Iversen Telefon: 91301273

Firma: Garp Eiendom Epost: garpeiendom@gmail.com

Adresse: Blébeerstien 2C, 1456 GARP EIENDOM|
Nesoddtangen

Om bygningssakkyndig:
Tomrermester med bred erfaring innen bygningsvern og tilstandsrapportering av nyere og eldre bygninger. Jobber ogsa som fagkyndig meddommer og
co-mekler i tingretten og kjenner godit til konfliktbildet i eiendomsbransjen. Mélet med tilstandsrapporten er & gi selger og kjeper mest mulig relevant
informasjon om boligen fer salg for & forhindre en eventuell konflikt i etterkant.

Informasjon om boligen

Adresse: Frederik Stangs gate 46 D, 0264 Oslo

Kommunenr: 301 Gérdsnr: 212 Bruksnr: 314 Festenr:
Seksjonsnr: 14 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1925

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Byggeméte

Leilighet er oppfert i én etasje. Grunnmur er oppfert i gréstein og teglstein. Veggkonstruksjon er oppfert i teglstein og er forblendet med teglstein. Taket er
et saltak og er tekket med teglstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med koblet glass.

Innhold

Primaerrom:
2. etasje: Entre, stue, kjokken, 2 soverom, bad.

Standard

2. etasje

Entre: Tregulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Garderobeskap og porttelefon.
Stue: Tregulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Vedovn og panelovn.

Kiekken: Tregulv og malt overflate p& vegger. Malt overflate i himling. Panelovn. Innredning med benkebereder, kullfiltervifte over stekesonen og opplegg for
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oppvaskmaskin. Det er integrert stekovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjel/fryseskap.

Soverom 1: Tregulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Garderobeskap og utgang til balkong.

Soverom 2: Tregulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Panelovn.

Bad: Flis pa gulv og flis pa vegger. Downlights og malt overflate i himling. Gulvvarme. Utstyrt med mekanisk avtrekk, opplegg for vaskemaskin,
rerfordelingsskap, dusjnisje, servant, servantskap og veggmontert wc.

5. Arealinformasjon

Arealméalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mait.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt
BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
bruksareal
Eksternt ERA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e
bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset _— Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong - innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal vaere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsforing av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke p&
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygni ovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) RA-e (eksternt bruksareal) ~ BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Loft 3 [ 3 0o [
2. etasje 70 70 o [ 7
Kjeller 6 o 6 o o
Totalt m? 79 70 9 o 7
2 Supertakst Frederik Stangs gate 46 D, 0264 Oslo 6av 17


https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM else Beskrivelse

Loft 3 o 3 Ingen primaerrom. Loftsbod i fellesareal.
2. etasje 70 70 0 Entre, stue, kjokken, 2 soverom og bad. Ingen sekundaerrom
Kieller 6 o 6 Ingen primaerrom. Kjellerbod i fellesareal.
Totalt m? 79 70 9

mentar til arealberegning

HVORFOR MALER VI ETTER NYE OG GAMLE MALEREGLER?

Standard Norge har lansert nye og oppdaterte maleregler og denne rapporten refererer til bade ny og gammel méalestandard. Hovedforskjellen er at P-rom
og S-rom utgar, og at vi i fremtiden vil kalle alt areal i boenheten som "internt bruksareal" (BRA-i) uavhengig av feks boder. "Eksternt bruksareal" (BRA-¢) vil
veere boder som kun er tilgjengelige fra fellesareal eller fra utsiden av boligen. F.eks Kjellerboder.

Boligsalgsforskiften fra januar 2022 er ikke oppdatert i henhold til de nye malereglene til Norsk Standard og i en overgangsperiode bruker vi derfor nye og
gamle méleregler samtidig.

Terrasse/balkong (TBA): Adgang til 7 kvm balkong fra soverom.
Parkering: Gateparkering.

Interne boder: Ingen innvendige boder.

Eksterne boder: Kjellerbod pa 6 kvm og loftsbod pa 3 kvm.
Takhoyde: Takheyden er malt til 295 cm i stuen.
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Er det giennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Etablert i 2024.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshayde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

REKKVERKSHQYDE:
Avstand til bakken er mer enn 0,5 m og det er krav om minst 100 cm rekkverkshoyde.
Malt avstand er 2,9 meter til bakken.

Rekkverket blir malt til 101 cm og tilfredsstiller forskriftskravet p& 100 cm.
Tregulv montert pa stalramme.

Rekkverk av stal.
Gulvet har avrenning i front.

6.2 Vinduer og derer

Beskrivelse
Vinduer: 2-lags koplede vinduer i trekarmer. Ukjent alder pa vinduene.

Innerderer: Profilerte fylingsderer med massiv kjerne.
Ytterderer: Sikkerhetsderer fra Jamna med brannklassifisering B30.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Nyere monterte ytterderer.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pavist vaerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei

Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
‘ Supertakst Frederik Stangs gate 46 D, 0264 Oslo 8av17



6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer TG-2

P& grunn av alder er enkelte pakninger/overganger pé vinduene harde/utterket, og har felgelig en
redusert tettefunksjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Arsak: Alder og slitasje.

Konsekvens: Utvendig trevirke kan ratne over tid og apningsmekanismen kan bli vanskeligere &
betjene. Paregn sterre varmetap sammenliknet med nyere vinduer.

Tiltak: Det er ikke behov for strakstiltak men anbefaler utskifting av vinduer innen 3-5 &r. Dette er
normalt sameiet/borettslaget sitt ansvar.

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedboy, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei
Frederik Stangs gate 46 D, 0264 Oslo 9av 17

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

2. ETASIE

Entre:
Lokal planhet méalt med 50 cm avstand fra deren og mot midten av rommet:
0 mm (der), 0 mm, 1 mm, 3 mm, 3 mm.
Lokalt avvik: 3 mm.

Total planhet mélt ved veggene:
0 mm (der), 0 mm (venstre), 3 mm (rett frem), 4 mm (hoyre), 2 mm (midt pa gulvet).
Totalt avvik: 4 mm.

Stue:
Lokal planhet malt med 50 cm avstand fra deren og mot midten av rommet:
0 mm (der), 0 mm, 0 mm, 1 mm, 2 mm
Lokalt avvik: 2 mm.

Total planhet malt ved veggene:
0 mm (der), 3 mm (venstre), 6 mm (rett frem), 2 mm (hayre), 4 mm (midt pa gulvet).
Awvik: 6 mm.

UTFORELSE AV KONTROLLEN:

Det kontrolleres 2 rom pr etasje og linjelaser anvendes for & méale heydeforskjellene. Lokal planhet
méles med 5 punkter fra inngangen til rommet og 2 meter rett frem. Totalt planhet males ca pa
midten av hver vegg og midt i rommet. Rutinemessig males vegger fra venstre nér man kommer inn
irommet. | tillegg méales midt pa gulvet.

Lasermadler plasseres i derapningen og malinger heyere enn referansepunktet markeres med
negativt fortegn. Mélinger lavere enn referansepunktet har positivt fortegn.

VURDERINGSKRITERIER:

Folgende vurderingskriterier er hentet fra Norsk Standard for tilstandsvurdering av boliger
(NS3600).

Tilstandsgrad 2: Nivaforskjell mellom rommene observert. Lokalt avvik 10 til 20mm. Totalt avvik 15 til
30mm.

Tilstandsgrad 3: Sterke rystelser. Store sprekker mellom gulvlist og gulv. Lokalt avvik >20 mm. Totalt
awik >30 mm

6.4 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

& Supertakst

Type pipe Tegl
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
[¢] ing av il in il ig i boligen

Det registreres ikke noen sprekker eller tegn til skader ved en visuell inspeksjon av innvendige
overflater pa pipa.
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65 Kjﬂkken Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei

) . Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Overflater og innredning
Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjoleskap/oppvaskmaskin? Nei Mangler det stakemuligheter pa aviopsanlegget? Nei
Er det pavist skader pa kjokkeninnredning utover normal slitasje? Nei Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller folgeskader? Ja
Oppsummering av overflater og innredning Oppsummering av avlepsrer TG-2
Profilert kjekkeninnredning med malte fronter og benkeplate av stein med nedfelt koketopp og Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig som vannstand i sluk sjekkes. Ingen
underlimt oppvaskkum av stal. endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med bakgrunn i dette & veere ivaretatt

Stekeovn, kjoleskap og oppvaskmaskin er integrert i innredningen.

Det registreres tilfredsstillende avrenning fra servant og sluk.

Avtrekk
Tilstandsgrad 2 settes pa grunn av alderen. Vaer oppmerksom pa at utskifting og rehabilitering av
Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter) soilrer ofte er borettslag/sameiets ansvar.
Soilreret som strekker seg mellom etasjene er ikke mulig & kontrollere siden de er innkasset. Det er

ikke tegn etter lekkasjer eller skader pa avlepsrerene pa befaringstidspunkt.
Oppsummering av avtrekk TG-2

TG2 settes pga kaulffiltervifte. Nar boligen har kun naturlig ventilasjon og ikke avtrekk over tiltak / ytterlig

stekesonen til friskluft er dette et avvik. Konsekvens vil veere utilstrekkelig luftutveksling.

Arsak: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige aviepsledninger
ANBEFALTE TILTAK: Konsekvens: Ingen vesentlig konsekvens.
Tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere
naturlig med utskiftning av ror.

Ingen spesielle tiltak anbefales. Lesningen fungerer tilstrekkelig.

6.6 Lovlighet
6.8 Vannledninger
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Type anlegg Ror i ror system
Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift? Oppgradert i 2017.
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det avik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhoyde? Nei Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlep fra fordelerskap?
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen int forskrift? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
y . . a 5 .
6.7 Avlzpsrrar Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved praving av to tappesteder samtidig? Nei
Type avlopsrer Plast, Stepejern
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det dérlig funksjon pé stoppekran? Nei
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Oppsummering av vannledninger Fundament

Ingen merknader. Kjekkenskap uten understattelse
Hovedstoppekran er plassert bak inspeksjonsluke pa badet.
Ti ig jesikring fra

Arstall

2017

6.9 Elektrisk

Storrelse

120
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Type sikringer Automatsikringer

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.011999? Ja

Er bereder over 20 &r? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei

O av
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Ingen merknader.

Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei 6.11 Ventilasjon
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei Type ventilering Naturlig ventilasjon
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei . L
‘Oppsummering av ventilasjon
Sporsmal til eier: Har det vasrt brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei Boligen har naturlig ventilasjon via veggkanaler kombinert med mekanisk vifte pa vétrom.

Ventilasjonen vurderes til & fungere tilstrekkelig med dagens bruk

Oppsummering av elektrisk TG-IU

Sikringsskapet er plassert | gang/trapp utenfor leiligheten.

612 Vatrom

Digital og inger i sikrir

Overflate

tittak /
Beskrivelse av overflate
Arsak: Manglende dokumentasjon for elektrisk arbeid (samsvarserkleering)
Konsekvens: Ukjent
Tiltak: Anbefaler & f& giennomfert en el-kontroll av en eltakstmann eller el-installater (elektriker) for
& f& oversikt over det elektriske anlegget.

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Bad pusset opp ca 2017 i regi av tidligere eier.

10 Varmtvannsbereder

Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesiikt/fall til sluk? Ja
Plassering bereder . R

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Kjekkenbenk

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
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& Supertakst

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater TG-2
FALL MOT SLUK:

MAéit fall utenfor dusjsonen: 1:100

Mailt fall i dusjsonen: 1100

Malt haydeforskiell terskel/slukrist: 14 mm
Eventuell nedsenket dusjnisje: 0 mm
Eventuell membranoppkant ved deren: 0 mm

Gulvet tilfredsstiller ikke dagens krav om fall mot sluk. Avviket vil ikke veere vesentlig i det daglige
ettersom gulvet har tilstrekkelig fall i dusjsonen, men dersom det skulle oppsta en vannlekkasje vil
vannet renne utover gulvet og i mindre grad ledes til sluk. Konsekvens av dette kan veere fuktskader.

KRAV TIL FALL MOT SLUK:
Kravet i tek 17 (gjeldende forskrift pa befaringstidspunkt) er:

Alternativ 1:

-26 mm haydeforskjell mellom slukrist og topp membran ved deren.
-Gulvet har >1:100 fall utenfor dusjsonen.

-Gulvet har >1:50 fall i dusjsonen.

Alternativ 2:
-26 mm heydeforskjell mellom slukrist og topp membran ved deren.
-Gulvet har >1:100 fall til sluk pa hele gulvet.

Alternativ 3:

-26 mm heydeforskjell mellom slukrist og topp membran ved deren.

-Gulvet har <1100 fall utenfor dusjsonen (flatt gulv tillatt).

-Gulvet har >1:50 fall i dusjsonen.

-Minst 16 mm membranoppkant ved daren (terskelen teller ikke som membran).

Alternativ 4:

-25 mm haydeforskiell mellom slukrist og topp membran ved deren.

-Gulvet har <1:100 fall utenfor dusjsonen (flatt gulv tillatt).

-Nedsenket dusjnisje p4 >10 mm og 1:100 fall mot sluk i dusjsonen.

-Minst 16 mm membranoppkant ved deren (terselen teller ikke som membran).

For mer informasjon om byggereglene:
r i isk-forskrift-tek17/13/vi/A3-15

Anbefalte tiltak overflater
Arsak: Utilstrekkelig fall mot sluk (gjelder utenfor dusjsonen. OK fall i dusjsonen).
Konsekvens: lekkasjevann kan renne ut av rommet gjennom derdpningen.

Tiltak: For & oppna forskriftskravet m& membranen skjotes eller brettes opp slik at den blir 15 mm
heyere enn flisegulvet i derdpningen.

Membran, tettesjikt og sluk

Frederik Stangs gate 46 D, 0264 Oslo 15 av 17 & Supertakst

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Rennesluk i dusjsonen. Hovedsluk under toalett.

Er det pavist avvik ved Isen av ji ing rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

av og sluk m

Ingen merknader.

Saniteerutstyr
Beskrivelse
Vegghengt toalett.
Dusjhjerne.
Servantskap med blandebatteri.
Opplegg for vaskemaskin.

Mekanisk avtrekk.

Er det skader p& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

‘Oppsummering av sanitaerutstyr m

Ingen merknader.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

‘Oppsummering av ventilasjon m

Avtrekket er funksjonstestet med papir, og det er registrert sug i kanalen.

Ingen merknader.

Fuktmaling
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Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulitaking? Nei

Oppsummering av fukt

Hulltaking er utfert med 73mm hullbor fra tilstatende rom (entré).
Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i overflater fra tilstatende rom mot vatsone pa vatrommet.
Undersakelsen viser ingen tegn til fukt.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

13 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

* Rom under terreng

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Toalettrom

Trapp

Vannbaren varme

Varmesentral
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Selgers egenerkleering urtasto

5. nov. 2025
Egenerkleringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjaper bar vite om for du bestemmer deg for et eventuskt kjisp. Har du sparsmaé til 21-0299/35

egenerklaringen kan du snakke med megleram som star for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Frederik Stangs gate 460, 0264 OSLO Neordvik Laren
Selgere

Vanessa June Blanza, Sander Flite

Mar ble boligen overtatt av naveerende eier(e)? Selges elendommen pa vegne av noen andra?
29 februar 2024 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 manedear?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring™
Ja

Polisenummer: 82202798

Forsikret i Gjensidige Forsikring

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pi bad/vitrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn o beskrivelse av arbeidet: Bad pusset opp i 2017 av tidligere eier. Info tatt fra tidligere salgsoppgave.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: 2017

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Mei

Eventuell kemmentar: Vat ikka

Sidelavs

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ny balkong 2025 bygget av Balkonghygg AS

3. Wet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten | din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggedr, enten
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Mei

7. Wet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

B. Vet du om det har veert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa elendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pi eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Nei

avdeg
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12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Ja

Beskriv: Fyringsforbud.

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsi sameiet/borettslagets fellesarealer)
Mei

14, Vet du om det er feil /utettheter | tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjegghkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Mei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasj slik som
ventilasjonsanlegg eller liknende?
Mei

i tralfyr, varmepumpe, balansert

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeharet som felger med eiendemmen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei
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22. Vet du om det foreligger skaderapp eller deringer ete. om boligen?
Nei

23, Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstr; rt, tilst: rt, byggeseknad eller lignende?

Mei

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25, Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkjenninger
Sbyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger | bruken av eiendemmen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pibud /heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
Kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper & vite om: for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnferheld, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
ATellesutgiftene./fellesgjelden?

Mei

31. Vet du om det er nedgravd cljetank pa eiendommen?
Mei
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32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen a vite om?

Ja

Beskriv: My benkeplate (stein) og fronter pa kjokken er byttet 2025 av Granitop og Noremax. Blandebatteri og waterguard p&
lkjokkan er byttet og utfart som egeninnsats.

Boligen selges med boligselgerforsikring

Selger har kjapt boligselgerforsikring.

Hviz det oppdages fail eller mangler som ikke er beskrevet i ilstandsrapporten, prospektat eller selgers eganerklering,
kam kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du rekl i men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Deter

avhendingsloven som regulerer hva som ar en mangsl.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: hitps://www storebrand no./privat/forsikring
Smeld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjoper har tegnet bolighjoperforsikring, ma du farst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 21-0299/25
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Adresse Frederik Stangs gate 46 D

Postnr 0264
Sted Oslo
Andels- /
Neilighetsnr.

Gnr. 212
Bnr. 314

Seksjonsnr. 14
Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr. 46

Merkenr.  A2020-1090240

Dato 23.01.2020

Innmeldtav Maren Goderstad

Enargimorke

Encrgmfickin

Enurgikaraktor

1 - ]
Hay andal Lav andel
Oppvarmingskarakter (ande! ol og fossit)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pévirke boligens energimerke. pé boligen.

Tips 1:  Felg med p& energibruken i boligen
Tips 2. Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
falgende energi ivi de tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttervegg - Utskifting av vindu

- Termografering og tetthetspraving - Montere blafrespjeld p& kjskkenventilator
- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell giennomfaring av tiltak ma skje i samsvar


http://www.energimerking.no/
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer Om grunnlaget for energiattesten
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1925
Mur/tegl

70

Elektrisitet
Periodisk avtrekk fra bad/kjokken
Elektriske ovner og/eller varmekabler

Oppygitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g& inn pa& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan n&r som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer p&

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Frederik Stangs gate 46 D Gnr: 212
Postnr/Sted: 0264 Oslo Bnr: 314
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 14
Bolignr: 46 Festenr:

Dato: 23.01.2020 10:25:28 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2020-1090240
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfort av: Maren Goderstad

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pd vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte 4 tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 5: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsméling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 6: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom Kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 7: Skifte avtrekksvifte p& bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte p& bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 8: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren ménedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gér til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& p& glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjeling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogs&
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byttt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sl& av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv ndr de ikke er i bruk, og ma derfor slés helt av.

Tips 8: Spar strgm pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. SIa av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregér i feil temperatur.
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Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjspe nye hvitevarer sé velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gér ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 7633
FREDERIK STANGS GT 46 SAMEIET
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Velkommen til &rsmote i FREDERIK STANGS GT 46 SAMEIET

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmotet.

Dato for arsmotet:
27. mai 2025 kl. 18:00, Kirkestuen, Bygdoy alle 38. 0264 Oslo.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i megte med forslags-, tale- og stemmerett.

Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

En stemme avgis pr. eierandel.

Eieren kan ta med seg en radgiver til mote. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

Eieren kan mote ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer for interne styremdedlemmer
7. Vedtektsendring

8. Vedtekstendring

9. Vedtekstendring flyttegebyr

10. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i FREDERIK STANGS GT 46 SAMEIET

2av20
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Sak 1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen serger for at motet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak
Per Christian Larsen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Anda Blay fra OBOS foreslatt. Protollvitner velges i motet.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Moteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar at arets underskudd dekkes av egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets underskudd dekkes av egenkapitalen.

Vedlegg

1. Kommentarer til arsregnskap og budsjett - 7633.pdf
2.7633 Frederik Stangs gt 46 Sameie Revisjonsberetning.pdf
3. Arsregnskap 2024 - 7633.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer for interne styremdedlemmer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det foreslas at godtgjorelsen til styrets interne medlemmer settes til kr 60 000,- per &r. Ekstern styreleder
honoreres med kr 75 000;- for perioden ref vedtak gjort av arsmetet 2024.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse for interne medlemmer settes til 60.000,- totalt 135.000,-
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Sak 7
Vedtektsendring

Forslag fremmet av:
Alex Vodicka Winther

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det foreslas at § 3-1 pkt. (3) og (5) i sameiets vedtekter endres ved at det presiseres hva som er seksjonseiers
forpliktelsene overfor styret og sameiet som sadan ved oppussing og endringer.

Dagens § 3-1 pkt. (3) Bruksenheten og fellesarealene md ikke brukes slik at andre seksjonseiere pdferes skade
eller ulempe pd en urimelig eller unedvendig mdte.

Endres til:

§ 3-1 pkt. (3) Bruksenheten og fellesarealene md ikke brukes slik at andre seksjonseiere péferes skade
eller ulempe pd en urimelig eller unedvendig mate. Seksjonseier plikter & unnga at fellesareal eller andre
bruksenheter blir utsatt for skade. Dette gjelder ogsa i forbindelse med oppussing/ rehabilitering av
bruksenhet.

Dagens (5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pdvirker/bererer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhdndsgodkjenning fra styret/drsmetet. Dette gjelder tiltak
som: Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper, sol/vindavskjerming,
skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pd balkonger/terrasser, innglassing,
boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende. Oppsetting av skilt for virksomhet i
naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt kan ikke nektes uten saklig grunn. Endring av
utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger; heller, flytting av eksisterende beplanting, nyplanting
og lignende skal pd forhénd godkjennes av styret/drsmetet. Dette gjelder ogséd innenfor tilleggsareal til

den enkelte seksjon. Styret kan gi bestemmelser om hayde pd hekker og annen beplantning ogsd innenfor
tilleggsareal.

Endres til:

(5) Seksjonseier skal alltid innhente forhandstillatelse fra styret for det iverksettes arbeider som
pdvirker/berorer sameiets fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal. Arbeid kan ikke iverksettes
uten at styret har gitt slik godkjenning. Tiltak som det sokes om godkjenning for kan ikke veere i strid med plan-
og bygningsloven eller vaere av en slik karakter at det paferer skade pa fellesareal eller andre bruksenheter.

Dette gjelder alle tiltak som endrer eller pavirker fellesareal, herunder for eksempel tiltak som:

- Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, endring pa vann- og avlepsrer,
varmepumper, sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pd
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

- Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt kan ikke nektes uten
saklig grunn.

5av20

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende beplanting,
nyplanting og lignende skal pé forhdnd godkjennes av styret/drsmetet. Dette gjelder ogsd innenfor
tilleggsareal til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hayde pd hekker og annen beplantning ogsd innenfor tilleggsareal.

Bakgrunn for dette innspillet: Vi har i B-oppg. ved to anledninger ila kort tid notert at nye eiere uten tillatelse

har pigget giennom etasjeskiller i forbindelse med utvidelse fra ett til to bad i sin enhet, og koblet nye avlepsror
utenfor sin egen seksjon pa sameiets felles avlgpsanlegg. Dette er forovrig tiltak som ogsa krever godkjenning
fra Oslo kommune v. Plan-og bygningsetaten (PBE).

| begge tilfelle har ikke styret veert informert om tiltakets omfang og varighet, om det foreligger tillatelse fra
PBE, eller om arbeidet er utfert pa fagmessig forsvarlig mate av kvalifiserte handverkere.

Siden disse uautoriserte tiltakene er utfort fysisk utenfor eierseksjonene, pa sameiets fellesanlegg, er det
sameiet som vil baere kostnadene ved evt. fremtidige lekkasjer/ skader. Dette er en risiko med potensielt hoye
omkostninger for sameiet. Styret ma fa bedre kontroll med tiltak som kan utlgse store fremtidige omkostninger
for alle i sameiet.

Forslag til vedtak
Vedtektenes § 3-1 pkt. (3) og (5) endres i hennhold til saksunderlag

Sak 8
Vedtekstendring

Forslag fremmet av:
Alex Vodicka Winther

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Sameiet vedtekter § 8-3 Styrets oppgaver endres fra
8-3 Styrets oppgaver

(1) Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet.

(2) Styret kommuniserer elektronisk med seksjonseierne i sameiet.

Endres til:

6av20

071



072

8-3 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmotet.

(2) Styret kommuniserer elektronisk med seksjonseierne i sameiet.

(3) Styret paser at berorte seksjonseiere er varslet om tiltak under §3 pkt.5 — arbeider som pavirker/bererer
sameiets fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmetet».

Forslag til vedtak
Vedtektenes § 8-3 Styrets oppgaver endres i henhold til saksunderlag

Sak9
Vedtekstendring flyttegebyr

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret gnsker & gjenninfore flyttegebyr ved inn og utflytting samt utskifting av leietagere. Flyttegebyr settes til
2000,

Bakgrunnen for forslaget er merarbeid for sameiet knyttet flytting samt at flytting ofte medferer ekstra
kostnader knyttet til heis og avfall.

Styret foreslar & endre § 4 Registrering av seksjonseiere/leietakere
Fra:
(1) Erverver og leier av seksjonen skal meldes til styret for registrering. E-postadresse skal oppgis

(2) Dersom en seksjonseier skal leie ut sin seksjon skal sameiets styre fa informasjon om hvem som leier, dennes
e-postadresse, telefonnummer og postadresse.

Til:
(1) Erverver og leier av seksjonen skal meldes til styret for registrering. E-postadresse skal oppgis. Ved

eierskifte og skifte av leietagere betales et gebyr til sameiet pa 2000,-

(2) Dersom en seksjonseier skal leie ut sin seksjon skal sameiets styre f& informasjon om hvem som leier, dennes
e-postadresse, telefonnummer og postadresse.

Forslag til vedtak

Vedtektenes § 4 endres til: (1) Erverver og leier av seksjonen skal meldes til styret for registrering.
E-postadresse skal oppgis. Ved eierskifte og skifte av leietagere betales et gebyr til sameiet pa 2000,- (2)
Dersom en seksjonseier skal leie ut sin seksjon skal sameiets styre fa informasjon om hvem som leier, dennes
e-postadresse, telefonnummer og postadresse.
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Sak 10
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

« Per Christian Larsen

Per Christan Larsen er ekstern styreleder og om han velges vil hans andels av styrehonorar utbetales
manedlig og ikke eterskuddsvis slik det er for resten av styret. Styrelederhonorar for neste perioden vil veere
75.000 eller 6250 kr pr. maned. Det betales ikke MVA av honorar. Videre vil det bli fakturert 3,5% pluss mva
for dekninng av telefon og it-tjenester.

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

+ Kim Davies

Kim Davis har veert varamedlem i flere og og styret er takknemling for at hun ensker & stille for for en ny
periode.
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Styrets arsrapport
Styrets arbeid i perioden 27.05.2024-01.05.2025
Frederik Stangs gate 46 Sameiet

| perioden 27. mai 2024 til 1. mai 2025 har styret i Frederik Stangs gate 46 Sameiet avholdt totalt 8 styremoter.
| lopet av perioden er det behandlet 48 saker, fordelt pa ordinaere driftsoppgaver, vedlikeholdsprosjekter,
okonomiske beslutninger og enkeltsaker fra beboere og naeringsseksjoner.

De viktigste sakene styret har arbeidet med i perioden:

Piperehabilitering: Rehabilitering av pipene over tak har veert et omfattende arbeid. Det ble besluttet & folge
OPAKs anbefaling om valg av leverander, og prosjektet medferte en utvidelse av sameiets lan med 750 000
kroner.

@konomiske tiltak: For & sikre drift og likviditet vedtok styret & oke felleskostnadene med 25 % fra 1. januar
2025.

Vedlikehold: Flere vedlikeholdsprosjekter har blitt fulgt opp, inkludert utbedring av takrenner og fasadeskader
iindre gard.

Sikkerhet: Styret besluttet & bytte leverander av brannvarslingssystemet fra OBRE til Avarn, noe som gir
betydelige kostnadsbesparelser. Det er ogsa arbeidet videre med planlegging av utskifting av callinganlegget,
og styret vurderer na ulike alternativer.

Jubileumsfest: Sameiets 100-arsjubileum er planlagt til juni 2025. Det ble ogsé gjennomfert to dugnader i
perioden.

HAGEGRUPPEN — SAMMENDRAG 2024 OG PLANER FOR 2025
Sammendrag 2024:

- Oppstartsmote med enighet om overordnede prinsipper:

- Beholde hagens utforming som den er

- Fokus pa godt vedlikehold og tilrettelegging etter behov

- Bruk av flerarige, hiemmehgrende og insekt-/fuglevennlige planter

- Fjerning av ikke-hjemmeherende arter (f.eks. Thuja)

- To gjennomferte dugnader med rydding, beskjeering, gjodsling og lekplanting
Planer for 2025:

- Viderefering av vedlikehold og forbedringer

- Jordutskiftning, spesielt i pottene foran bygget

- Utskiftning av planter skadet av stillas

- Innkjop av hageutstyr, gjedsel og nye planter
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og &rsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak kostnader under drift og
vedlikehold som er til Oslo Muremesterbedrift for muring/rehabilitering av pipetopper.
Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1&n) er ikke tatt hensyn til.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 63 538.

Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordineer drift.

Budsijettet er basert p& estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift og
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa 25 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 10 av 20 Kommentarer til &rsregnskap og budsjett - 7633.pdf
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Bygdoy Allé 2
0257 Oslo
BDO Postboks 1704 Vika
L——— 0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmatet i FREDERIK STANGS GT 46 SAMEIET
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til FREDERIK STANGS GT 46 SAMEIET.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
«  Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
- Noter til arsregnskapet, herunder et «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper desember 2024, og av dets resultater for
) regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og phkter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og

plikter ved revisj av ar Vier av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover g forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
inter m-uarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants

(IESBA-reglene), og vi har overholdt vére ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretni ers ansvar for arsre:

Styret og forretningsforer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbei av arsr ma ledelsen ta til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/re nsberetninger

BDO AS

Bente Hodne
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det interasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de

VedfBlis land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA, Tav20 7633 Frederik Stangs gt 46 Sameie Revisjonsberetning.pdf

PEMN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Hodne, Bente

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5995-4-175318
1P: 188.95.XXX.XXX

2025-05-03 18:58:17 UTC

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. avPenneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert illtstjenesteleverandar.
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FREDERIK STANGS GT 46 SAMEIET
ORG.NR. 976 018 788, KUNDENR. 7633

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2305904 2360112 2532000 2871000
Avgiftspliktige inntekter 3 171 636 156 983 0 0
Andre inntekter 0 107 989 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2 477 540 2 625 084 2 532 000 2 871 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -15 510 -10 356 -32 000 -32 000
Styrehonorar 5 -110 000 -73 450 -110 000 -135 000
Revisjonshonorar 6 -9 840 -12 148 -12 000 -12 000
Forretningsfgrerhonorar -101 226 -96 162 -102 000 -107 000
Konsulenthonorar 7 -320 905 -161 689 -65 000 -65 000
Drift og vedlikehold 8 -2406590 -681 385 -511 000 -418 000
Forsikringer -321 466 -291 079 -320 000 -384 000
Kommunale avgifter 9 -681 238 -634 743 -747 000 -837 000
Energi/fyring -58 407 -67 216 -65 000 -65 000
TV-anlegg/bredband -187 611 -262 894 -276 000 -159 606
Andre driftskostnader 10 -230 772 -218 610 -226 000 -236 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 443566 -2509 732 -2 466 000 -2 450 606
DRIFTSRESULTAT -1 966 026 115 352 66 000 420 394
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 92 687 80594 0 0
Finanskostnader 12 -148 076 -136 084 -144 000 -263 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -55 389 -55 490 -144 000 -263 000
ARSRESULTAT -2 021 415 59 863 -78 000 157 394
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 0 59 863
Fra opptjent egenkapital -977 384 0
Udekket tap -1 044 031 0
Vedlegg 3 13av 20 Arsregnskap 2024 - 7633.pdf
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BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Leiligheter/lokaler 13 615 633 615 633
Langsiktige fordringer 14 78 000 78 000
SUM ANLEGGSMIDLER 693 633 693 633
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 16 735 9495
Forskuddsbetalte kostnader 0 69 048
Andre kortsiktige fordringer 0 107 989
Driftskonto OBOS-banken 92 747 227 467
Sparekonto OBOS-banken 56 658 1820 666
SUM OML@PSMIDLER 166 140 2 234 665
SUM EIENDELER 859 773 2928 298
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 0 977 384
Udekket tap 15 -1 044 031 0
SUM EGENKAPITAL -1 044 031 977 384
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 1801 202 1874 090
SUM LANGSIKTIG GJELD 1801 202 1874 090
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 45 252 15 588
Leverandergjeld 51 556 36 183
Skyldige offentlige avgifter 17 5006 5323
Pélgpte renter 785 12 895
Annen kortsiktig gjeld 18 3 6834
SUM KORTSIKTIG GJELD 102 602 76 823
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 859 773 2928 298
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 24.04.2025

Styret i Frederik Stangs Gt 46 Sameiet

Per Christian Larsen/s/

Per Christian Samson/s/

Vedlegg 3

Dag Ragnar Thorstensen/s/

14 av 20

Maria Richter Solstad/s/
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Vedlegg 3 15 av 20

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller il betaling innen ett &r. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives linezert over
driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa& grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1409 796
Heis 270540
Seksjonert lokale 269 232
TV/Internett 186 632
Lanekostnad 169 704
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 305 904
NOTE: 3

AVGIFTSPLIKTIG INNTEKT

Leieinntekt 171 636
[SUM AVGIFTSPLIKTIG INNTEKT 171 636|
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -15 510
SUM PERSONALKOSTNADER -15 510

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 110 000.

Arsregnskap 2024 - 7633.pdf

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 9 840.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -12 112
Andre konsulenthonorarer -308 793
SUM KONSULENTHONORAR -320 905
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Oslo Muremesterbedrift, pipetopper -1 915 385
SUM ST@RRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -1 915 385
Drift/vedlikehold bygninger -70 395
Drift/vedlikehold VVS -13 621
Drift/vedlikehold elektro -20 661
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -48 798
Drift/vedlikehold heisanlegg -144 387
Drift/vedlikehold brannsikring -159 958
Egenandel forsikring -22 000
Kostnader dugnader -11 385
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 406 590
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -456 011
Feieavgift -11 399
Renovasjonsavgift -213 829
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -681 238
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -5 668
Annet driftsmateriale -10 062
Vaktmestertjenester -94 478
Renhold ved firmaer -113 233
Andre fremmede tjenester -1136
Kontingenter -3 100
Bank- og kortgebyr -3108
Preavrunding 12
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -230 772
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte fra Gjensidige 31729
Renter bank 58 076
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 2882
SUM FINANSINNTEKTER 92 687

Vedlegg 3

16 av 20

Arsregnskap 2024 - 7633.pdf



NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan -148 076
SUM FINANSKOSTNADER -148 076
NOTE: 13

LEILIGHETER

Lokaler 615 633
SUM LEILIGHETER 615 633
NOTE: 14

LANGSIKTIGE FORDRINGER

Andre langsiktige fordringer, balkongprosjekt 78 000
SUM LANGSIKTIGE FORDRINGER 78 000
NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapséret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som felge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles l&neopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjiennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,25 %. Lgpetiden er 15 r.

Opprinnelig 2016 -200 000
Nedbetalt tidligere 81875
Nedbetalt i &r 12 861
-105 264

Obos-Banken AS
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,25 %. Lepetiden er 20 &r.
Opprinnelig 2020 -2 000 000
Nedbetalt tidligere 244 035
Nedbetalt i ar 60 027

-1 695 938
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 801 202

Vedlegg 3 17 av 20 Arsregnskap 2024 - 7633.pdf

NOTE: 17
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig mva. termin 6/2024

077

-5 006

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

-5 006

NOTE: 18
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Gebyr og fakturaomkostninger

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Vedlegg 3
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Protokoll til arsmete 2025 for FREDERIK STANGS GT 46 SAMEIET

Organisasjonsnummer: 976018788
Motet ble avholdt 27. mai kl. 18:00, Kirkestuen, Bygdoy alle 38. 0264 Oslo.

Antall stemmeberettigede som deltok: 15
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 2

Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mateleder

Motelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en meateleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Per Christian Larsen er valgt.

5~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+~ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en

protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak:
Som ferer av protokollen ble Anda Blay fra OBOS foreslatt og som protokollvitne ble @ivind Andersen
foreslatt

«~ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Meteinnkallingen godkjennes

+~ Vedtatt.

Transaksjon 09222115557 Signert AB, PCL, @A

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar at arets underskudd dekkes av egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets underskudd dekkes av egenkapitalen.

+~ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer for interne styremdedlemmer

Det foreslas at godtgjerelsen til styrets interne medlemmer settes til kr 60 000,- per &r. Ekstern styreleder
honoreres med kr 75 000;- for perioden ref vedtak gjort av arsmetet 2024.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse for interne medlemmer settes til 60.000,- totalt 135.000,-

+ Vedtatt.

7. Vedtektsendring

Fremmet av: Alex Vodicka Winther

Det foreslas at § 3-1 pkt. (3) og (5) i sameiets vedtekter endres ved at det presiseres hva som er seksjonseiers
forpliktelsene overfor styret og sameiet som sadan ved oppussing og endringer.

Dagens § 3-1 pkt. (3) Bruksenheten og fellesarealene md ikke brukes slik at andre seksjonseiere pdfores skade
eller ulempe pad en urimelig eller unedvendig mdte.

Endres til:

§ 3-1 pkt. (3) Bruksenheten og fellesarealene skal ikke brukes slik at andre seksjonseiere pdferes skade
eller ulempe pé en urimelig eller unedvendig mate. Seksjonseier plikter & unngé at fellesareal eller andre
bruksenheter blir utsatt for skade. Dette gjelder ogsé i forbindelse med oppussing/ rehabilitering av
bruksenhet.

Dagens (5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pdvirker/bererer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhdndsgodkjenning fra styret/arsmetet. Dette gjelder tiltak
som: Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper, sol/vindavskjerming,
skillevegger/gjerder, plattinger; flislegging eller annet fast belegg pd balkonger/terrasser, innglassing,
boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende. Oppsetting av skilt for virksomhet i
naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt kan ikke nektes uten saklig grunn. Endring av
utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller; flytting av eksisterende beplanting, nyplanting
og lignende skal pa forhdnd godkjennes av styret/drsmetet. Dette gjelder ogsd innenfor tilleggsareal til

den enkelte seksjon. Styret kan gi bestemmelser om hoyde pd hekker og annen beplantning ogsd innenfor
tilleggsareal.

Enderes til:

Transaksjon 0922211555754800951 @ Signert AB, PCL, @A



(5) Seksjonseier skal alltid innhente forhandstillatelse fra styret for det iverksettes arbeider som
pavirker/berorer sameiets fellesarealer; fellesanlegg og utvendig tilleggsareal. Arbeid kan ikke iverksettes
uten at styret har gitt slik godkjenning. Tiltak som det sokes om godkjenning for kan ikke vaere i strid med plan-
og bygningsloven eller vaere av en slik karakter at det paferer skade pa fellesareal eller andre bruksenheter.

Dette gjelder alle tiltak som endrer eller pavirker fellesareal, herunder for eksempel tiltak som:

- Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, endring pa vann- og avlgpsrer,
varmepumper, sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pd
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

- Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt kan ikke nektes uten
saklig grunn.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende beplanting,
nyplanting og lignende skal pé forhdnd godkjennes av styret/drsmetet. Dette gjelder ogsd innenfor
tilleggsareal til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hayde pd hekker og annen beplantning ogsd innenfor tilleggsareal.

Bakgrunn for dette innspillet: Vi har i B-oppg. ved to anledninger ila kort tid notert at nye eiere uten tillatelse
har pigget gjennom etasjeskiller i forbindelse med utvidelse fra ett til to bad i sin enhet, og koblet nye avlgpsror
utenfor sin egen seksjon pa sameiets felles avlepsanlegg. Dette er forevrig tiltak som ogsa krever godkjenning
fra Oslo kommune v. Plan-og bygningsetaten (PBE).

| begge tilfelle har ikke styret vaert informert om tiltakets omfang og varighet, om det foreligger tillatelse fra
PBE, eller om arbeidet er utfort pa fagmessig forsvarlig mate av kvalifiserte handverkere.

Siden disse uautoriserte tiltakene er utfort fysisk utenfor eierseksjonene, pa sameiets fellesanlegg, er det
sameiet som vil baere kostnadene ved evt. fremtidige lekkasjer/ skader. Dette er en risiko med potensielt hoye
omkostninger for sameiet. Styret ma fa bedre kontroll med tiltak som kan utlgse store fremtidige omkostninger
for alle i sameiet.

Forslag til vedtak:
Vedtektenes § 3-1 pkt. (3) og (5) endres i hennhold til saksunderlag

+ Vedtatt. enstemmig vedtatt

8. Vedtekstendring

Fremmet av: Alex Vodicka Winther

Sameiet vedtekter § 8-3 Styrets oppgaver endres fra
8-3 Styrets oppgaver

5557548009517 8 Signert AB, PCL, @A
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(1) Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet.

(2) Styret kommuniserer elektronisk med seksjonseierne i sameiet.

Endres til:
8-3 Styrets oppgaver

(1) Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet.

(2) Styret kommuniserer elektronisk med seksjonseierne i sameiet.

(3) Styret paser at berorte seksjonseiere ervarslet om tiltak under §3 pkt.5 — arbeider som pévirker/bererer
sameiets fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal

Forslag til vedtak:
Vedtektenes § 8-3 Styrets oppgaver endres i henhold til saksunderlag

.~ Vedtatt. enstemmig vedtatt

9. Vedtekstendring flyttegebyr

Styret gnsker & gjenninfere flyttegebyr ved inn og utflytting samt utskifting av leietagere. Flyttegebyr settes til
2000,

Bakgrunnen for forslaget er merarbeid for sameiet knyttet flytting samt at flytting ofte medferer ekstra
kostnader knyttet til heis og avfall.

Styret foreslar & endre § 4 Registrering av seksjonseiere/leietakere
Fra:
(1) Erverver og leier av seksjonen skal meldes til styret for registrering. E-postadresse skal oppgis

(2) Dersom en seksjonseier skal leie ut sin seksjon skal sameiets styre fa informasjon om hvem som leier, dennes
e-postadresse, telefonnummer og postadresse.
Til:

(1) Erverver og leier av seksjonen skal meldes til styret for registrering. E-postadresse skal oppgis. Ved
eierskifte og skifte av leietagere betales et gebyr til sameiet pa 2000,-. Dette gjelder bade selger, erverver og
leietaker ved ut og og innflytting

(2) Dersom en seksjonseier skal leie ut sin seksjon skal sameiets styre fa informasjon om hvem som leier, dennes
e-postadresse, telefonnummer og postadresse.

Forslag til vedtak:
Vedtektenes § 4 endres til: (1) Erverver og leier av seksjonen skal meldes til styret for registrering.
E-postadresse skal oppgis. Ved eierskifte og skifte av leietagere betales et gebyr til sameiet pa 2000;- (2)

Transaksjon 0922211555754800951 @ Signert AB, PCL, GA
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Dersom en seksjonseier skal leie ut sin seksjon skal sameiets styre fa informasjon om hvem som leier, dennes
e-postadresse, telefonnummer og postadresse.

+~ Vedtatt.

10. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 ar)

Folgende ble valgt:
Per Christian Larsen

Folgende stilte til valg:
Per Christian Larsen

Varamedlem (1 4r)

Folgende ble valgt:
Kim Davies

Folgende stilte til valg:
Kim Davies

Transaksjon 09222115557548009517 =

Signert AB, PCL, GA




Ordensregler Sameiet Frederik Stangs gate 46

20. mai 2019
1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for a sikre et godt bomilje ved at alle
tar hensyn til hverandre i Sameiet Frederik Stangs gate 46.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseierne er ansvarlig for &
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere
gjeres kjent med og overholder dem.

Det vises for gvrig til vedtektene av 11.4.18 for Sameiet Frederik Stangs gate 46.

2. Aktiviteter og steyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal veere ro i sameiet mellom klokken 23:00-07:00. | dette tidsrommet skal det
ikke spilles hay musikk eller utferes annen aktivitet som forstyrrer nattesevn, eller pa annet vis
virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stay etter
klokken 22:00, varsles beboerne i tilstatende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medferer banking, boring, sliping,
saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

e Pa hverdager klokken 07:00-20:00.

e Lgrdager klokken 10:00-18:00.

L]
3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Beboerne skal serge for:

e At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik.

e At vann/avigpsrer ikke blir frostskadet.

e At avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for @ unnga kondensskader og
muggdannelse i boligen.

e A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.

e Atristing av tay, teppebanking og lignende fra balkong eller gijennom vinduer ikke
forekommer.

e At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mabler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for a fierne sng og is fra denne.

e Rayking pa balkongene er kun tillatt i den grad det ikke er til sjenanse for andre i
sameiet.

e Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann
ikke trenger inn i boligen.

o A begrense skaden, for eksempel & kontakte rarlegger for & stanse en lekkasje.

e Bruk av apen ild og apen flamme i kjeller, trappeoppganger og pa loft ma ikke
forekomme. Grilling med apen ild pa balkonger ma ikke forekomme av hensyn til bade
lukt og brannfare. Gassgrill er tillatt. Forsvarlig bruk av grill i bakgarden er tillatt.

e Lufting av hunder i bakgard er kun tillatt om hunden holdes i band, og ikke er til sjenanse
for andre sameiere.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til 4 holde det rent og ryddig pa sameiets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Seppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne beholdere.
Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette formalet. Avfall skal
ikke settes utenfor sgppelkassene.

Det er ikke tillatt & parkere bil, moped eller annet motorisert kjoretay i bakgarden.

Fellesarealer skal holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner som er i
jevnlig bruk kan plasseres i trappeoppgangen. Sykler kan kun parkeres pa angitte plasser i
sykkelstativ. Sykler skal ikke oppbevares i undergangene fra bakgard til gate eller andre deler av
sameiets fellesarealer.

Reyking innenders i fellesarealene er ikke tillatt. Rayking i fellesarealer utenders er kun tillatt i
den grad det ikke er til sjenanse for andre i sameiet.

Matos, reyk og lignende skal ikke luftes ut i baktrappen.
Mat skal ikke legges ut pa sameiets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus.

Utgangsdgrene mot gaten og bakgarden, samt porten til bakgarden skal alltid veere last. Porten
kan kun settes opp i forbindelse med inn/utlasting og den som setter opp plikter & serge for at
det er kontinuerlig tilsyn mens den star apen slik at uvedkommende ikke slipper inn.

Lyset slukkes etter bruk pa loft og i kjeller. Vinduer i fellesarealer ma holdes lukket.

5. Brannvern
| henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal i styret sgrge for at fellesareal i bygningen
er utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann.

Sameierne oppfordres til & plassere reykvarsler slik at den kan hgres fra alle soverom med der
lukket. Reykvarsler ma vedlikeholdes av eier ved at batteri skiftes hvert ar. Reykvarsleren ma
testes fra tid til annen. Brannslukkingsapparatet ber plasseres slik at det er lett tilgjengelig,
gjerne i tilknytning til soverom.
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Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr i fellesomradene, ma dette umiddelbart meldes til
vaktmester/styre i sameiet.

6. Dugnad
Styret innkaller til dugnad fortrinnsvis 1 gang i aret og alle seksjonseiere oppfordres til & delta.

7. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold, og kan fere til sanksjoner, jf seerlig sameiets
vedtekter § 7.



Christiania Eiendomsmegling AS
Nordvik Lgren v/Mari Wang
Lorenveien 44, 0585 OSLO
E-post: m.wang@nordvikbolig.no

Deres ref.: 21-0299/25 .  Var ref.: 7633-1-14 Dato: 06.11.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Frederik Stangs Gt 46 Sameiet

Organisasjonsnr: 976018788

Seksjonseier: Flate, Sander

Medeier: Blanza, Vanessa June Medalle

Leilighetsnummer: 14

Adresse: Frederik Stangs Gate 46 D, 0264 OSLO
Seksjonsnummer: 14

Gnr. 212

Bnr. 314

Opplysninger om boligselsk

e Forkjopsrett: Nei

e Styregodkjenning: Nei

* Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 82202798.

e Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei
e Sikringsordning: Nei

*  Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e  Manedlige som ikke er i te, dekker boli dri . For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.
*  Pékostning inger i boli Se pporten.

«  Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Ta kontakt med styret for informasjon om eventuelle gkninger i felleskostnadene.

E-postadresse styret: fsgd6@styrerommet.no. Gateparkering. Hiemmeside: vibbo.no Ved eierskifte og skifte av
leietaker, skal det betales et flyttegebyr pa kr 2 000 til sameiet. Det gjelder bade for innflytting og utflytting.

Nei

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr.: 98208465317
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,70%
Restsaldo 710 763,00
Innfrielsesdato: 30.01.2035
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

om leili

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 733,00,-
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Heis 501,00
Pipelan 216,00
Bredband 289,00
Felleskostnader 2727,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post

restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende e iht. boli
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 1341,-
Fradragsberettigede kostnader: 2 255,-

Annen formue: 2377,

Gjeld: 27 436,

F ji i og g

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98207544035
Restsaldo: 1403,07
Kapitalkostnader: 25,61
Administrasjonsavtale: Nei

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98207861723
Restsaldo: 25073,47
Kapitalkostnader: 227,93
Administrasjonsavtale: Nei

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207544035
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,70%

Restsaldo 94 386,00
Innfrielsesdato: 30.06.2031

Type rente:

Terminer i aret:

Flytende rente
12

Administrasjonsavtale: Nei

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207861723
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,70%

Restsaldo 1643 536,00
Innfrielsesdato: 29.02.2040

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Nei

Bank:

Obos-Banken AS

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98208465317
Restsaldo: 10 282,58
Kapitalkostnader: 125,27
Administrasjonsavtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 36 759,12,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boli lan gjelder fol: de for

Kapitalkostnader:
All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og

avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader

og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.
| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.
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Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.
Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Lisa Bruun-Olsen pr. e-
post: lisa.bruun.olsen@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Per Christian Larsen, e-post:
fsg46@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjepers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjspere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjor oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi gjer oppmerksom pa at det blir en liten gkning/endring av priser pa vare tjenester med virkning fra 1.1.2026.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Frederik Stangs Gt 46 Sameiet

VEDTEKTER
for

Eierseksjonssameiet Frederik Stangs Gate 46
org. nr. 976 018 788

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
Vedtektene er sist endret p& arsmgtet 11.04.18.

Vedtektene er sist endret p& arsmgte 20.05.19.

Vedtektene er sist endret p& &rsmgte 27.05.2025.

§1 Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Frederik Stangs Gate 46 Sameie. Sameiet ble opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 30.05.1984. Sameiet gjennomfarte en
reseksjonering 13.08.2013.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 45 boligseksjoner og 7 neeringsseksjoner
pa eiendommen gnr. 212, 314 i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel som bestar av en sammenhengende og
klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk
Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken fremgar
av seksjoneringssgknaden/reseksjoneringen.

§ 2 Rettslig disposisjonsrett

2-1 Seksjoner

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller p& annen méte erverve flere enn to boligseksjoner.
2-2 Seerlige bestemmelser for neeringsseksjonene
(1) Innholdet i driften kan ikke endres uten at styret informeres i god tid, minimum 3 maneder

i forkant. Fortsatt drift innenfor detaljhandel, trenger ikke informeres.

(2) Apningstider for naeringsseksjonene kan ikke overgd bestemmelsene i husordensreglene.

Frederik Stangs Gt 46 Sameiet

(3) Neeringsseksjonene handterer eget avfall og plikter til & overholde bestemmelser for
avfallshandtering palagt av kommunen. Dette gjelder blant annet eget
renovasjonsabonnement og egne sgppelkasser.

§ 3 Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsé rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfere tiltak pé fellesarealene som er
ngdvendige pé& grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn

(3) Bruksenheten og fellesarealene skal ikke brukes slik at andre seksjonseiere péfgres
skade eller ulempe pé en urimelig eller ungdvendig méte. Seksjonseier plikter & unngé at
fellesareal eller andre bruksenheter blir utsatt for skade. Dette gjelder ogsa i forbindelse med
oppussing/ rehabilitering av bruksenhet.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksforméalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier skal alltid innhente forhandstillatelse fra styret far det iverksettes arbeider
som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal. Arbeid
kan ikke iverksettes uten at styret har gitt slik godkjenning. Tiltak som det sgkes om
godkjenning for kan ikke veere i strid med plan- og bygningsloven eller vaere av en slik
karakter at det pafgrer skade pa fellesareal eller andre bruksenheter.

Dette gjelder alle tiltak som endrer eller pavirker fellesareal, herunder for eksempel tiltak
som:

- Alle installasjoner, herunder oppsettingmontering av antenner, endring p& vann- og
avlgpsrar, varmepumper, sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging
eller annet fast belegg pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert
belysning og lignende.

- Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt kan
ikke nektes uten saklig grunn.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsareal til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsareal.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som n&vaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
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tiltak p& eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjar
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(8) Seksjonseier skal gi styret adgang til inspeksjon av bruksenheten hvis det kan antas &
foreligge forhold som stdr i strid med loven, sameiets vedtekter og/eller husordensregler.
Dette gjelder ogsa for offentlige pabud.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Ordensreglene gjelder for bade boligseksjonene og neeringsseksjonene.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig méte er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

§ 4 Registrering av seksjonseiere/leietakere
(1) Erverver og leier av seksjonen skal meldes til styret for registrering. E-postadresse skal
oppgis. Ved eierskifte og skifte av leietager betales et gebyr til sameiet p& 2000,-

(2) Dersom en seksjonseier skal leie ut sin seksjon skal sameiets styre f& informasjon om
hvem som leier, dennes e-postadresse, telefonnummer og postadresse.

§ 5 Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa balkonger/takterrasser.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
d) skap, benker, innvendige derer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer, terrasse-/balkong- og ytterdgrer til boligen
j) overflatebehandling av terrasser/balkonger.
k) eventuelle innretninger og installasjoner, slikt som nevnt i §3-1, 5.avsnitt.

(3) Innvendig vedlikehold av balkonger og terrasser paligger den enkelte seksjonseier.

(4) Seksjonseieren skal vedlikeholde vétrom slik at lekkasjer unngas. Videre er seksjonseier
ansvarlig for & holde seksjonen oppvarmet slik at rer ikke fryser.
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(5) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk.

(6) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrar &pne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk p& balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(8) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller heaerverk.

(9) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(11) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(12) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette péfarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pé fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gér gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
& fare nye slike installasjoner giennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk eller reparasjon og
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er
bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader p& bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

4
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§ 6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak p& eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes p& egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pé det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

§ 7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd p& ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
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Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfersel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

§ 8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal best& av en leder og minst tre andre medlemmer.
Det skal ogsé velges minst ett varamedlem. Kun fysiske personer kan vaere
styremedlemmer.

(2) Styreleder velges for ett &r, styremedlemmene for to ar og varamedlemmer velges for ett
ar, hvis ikke arsmeatet bestemmer noe annet. Styremedlem og varamediem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremagater
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, méa likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa &rsmeatet.

(2) Styret kommuniserer elektronisk med seksjonseierne i sameiet.
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(3) Styret paser at bergrte seksjonseiere er varslet om tiltak under §3 pkt.5 — arbeider som
pavirker/bergrer sameiets fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmotets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en méte som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse .

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa &
gjiennomfare beslutninger truffet av &rsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

§9 Arsmatet
9-1 Arsmetets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall p& &rsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmatet

(1) Ordineert &rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert &rsmate skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller n&r minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmate

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal veere p& minst &tte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert drsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
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(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordingere &rsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fer fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker &rsmetet skal behandle
(1) Arsmetet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere &rsmatet:
o behandle styrets arsberetning/arsrapport
o behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
* velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordineert arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmete, kan &rsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pé arsmetet og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke Star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmeotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
& veere til stede pé arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er 4penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nér som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmatet tillater det.

9-6 Mateledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
&rsmatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer p& &rsmote
8
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(1) I &rsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger p& arsmatet

(1) Beslutninger p& &rsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa &rsmetet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
d) samtykke til at forméalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformél til annet
formal eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum
f) overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.
g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsé samtykke fra de bergarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap p& mindre enn fem prosent av de &rlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa &rsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.

(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere p& mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket

besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

9
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b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
sterrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om
a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende
b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet
c) et sgksmél mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.
Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

§ 10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskapet skal revideres av
en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tienestegjer inntil annen revisor blir valgt.

10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for & tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadedrsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

§ 11 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av
&rsmetet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven
av 16. juni 2017 nr. 65.

10
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Kvarts Arkitekter AS
Frognerveien 22
0263 OSLO
Dato: 11.11.2013
Deres ref: Vir ref (saksnr): 201015887-30  Saksbeh: Espen Hofsvang Arkivkode: 531

Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: FREDERIK STANGS GATE 46 Eiendom:  212/314/0/0

Tiltakshaver: ~ Sameiet Frederik Stangs gate 46  Adresse: ~ Frederik Stangs gate 46 C, 0264 OSLO

ved Paul Osuldsen
Seker: Kvarts Arkitekter AS Adresse: Frognerveien 22, 0263 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: ~ Loftsutbygging

FERDIGATTEST - FREDERIK STANGS GATE 46

Jf. plan- og bygningslovens § 21-10 og byggesaksforskriftens § 8-1

Det vises til seknad om ferdigattest av 23.09.2013.

Den dokumentasjon som er fremlagt bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilherende forskrifter er oppfylt. Pd dette grunnlag gis ferdigattesten. Pa dette grunnlag,
og med de korreksjonen som fremgér av folgende tegningsgrunnlag, gis ferdigattesten. Det forutsettes at
endringene ikke gar utover rammene i tillatelsen. Slike endringer skal godkjennes av Plan- og
bygningsetaten for de gjennomfores

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201015887

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Plan 1. etasje Fr.S.A-10la  |10.11.2010 |1/37
Plan 2. etasje Fr.S. A-101c 10.11.2010 1/38
Plan 3. etasje Fr.S. A-101d  10.11.2010 1/39
Plan 4. etasje Fr.S.A-10le  |10.11.2010 |1/40
Plan 5. etasje Fr.S. A-101f 10.11.2010 |1/41
Tverrsnitt A-A, B-B og C-C Fr.S. A-107 10.11.2010 |1/45
Fasader 15/5
Plan 6. etasje A20-001 23.09.2013 27/8
Plan 7. etasje A20-002 23.09.2013 27/9

Sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt md monteres pa godt synlig sted.

0102 Oslo www.pbe.oslokommune.no  E-post: postmottak(@pbe.oslo.kommune.no

Plan- og bygningsetaten  Besoksadresse: Sentralbord: 02180  Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

Saksnr: 201015887-30 Side 2 av 2

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Sluttrapport for avfallshindtering
Sluttrapport for avfallshandtering er behandlet og kravene til avfallshandtering i byggteknisk forskrift (jf.
TEK10 § 9-8 og 9-9) er oppfylt.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Tett by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 11.11.2013 av:

Espen Hofsvang - Saksbehandler
Per-Arne Horne - enhetsleder

Vedlegg: Orientering om klageadgang

Kopi til:
Sameiet Frederik Stangs gate 46 ved Paul Osuldsen, Frederik Stangs gate 46 C, 0264 OSLO,
po@pbiscandinavia.com
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#e ledninger er indtepnet 1 planerne og de fornedne snitteen!nger
lanes ‘ttl"lklolk!ml er vedlagt anmeldelsen. i ]
Naar dlsse tegninger eto. indkommer bedes anmeldelsen over-
sendt nertil til approbatlon av kjeldersulvenes beligpennet ete.
an Eptatiania vand-op kloskvemen den 3.september 1923.
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i .ar. 218/1023. Ad.matr.sr.46/48 l'nnrﬁkdnnp gate.

Ti1bakesendeas med bilag herr bygningschefea ! Eristianis.

Kjeldereulvets nside approberes 1’ overensstemmelse med blad
14 t11 16, . : '

mnmuu' forevrigt blad 14 $11 1€ er benandlat scm rerieg-
geranmeldelse og approvert 1 falgende nﬂ.n}u av d.d. 111 anmelderen
nerr aut.rsrimegermester M.Jensen:

"Approbationen gislder kun grundledninperne.

I anledning av Deres ammeldelse av 20.f.m. pan skowa 1 og 4
ledaapet av skema 9 og 10 med tepninger som senbre paa opfordring herfra
or aat i den stand st de dlir 1 Mﬂll.ﬂrﬂ-ill med do gjeldende bestem-
melser meddeles, 4t anmellelsen npm;'ob-m ,Fl felgende b_ll-!lﬂllll'l
1. Man finder det meget uneldigt| at legge ledninger |usder pipefundamenter

man pea grund av ovad arkitektem colyser i telefonen vll man Lkke mots
amtte sig st ledningerns blir liggende som vist. Der nas dog indaendes
Aetal jert foralag ¥l st slkre ledulogerse mot vegtem av den overlig-
gende pipe samt avssties tilatrskkellg store hul 1 pipens fandamen ter.
2. Man finder at to stykker 1-1/4" vsndledninger er alt for uiu.w-qn-.
" Mg ti1 en sas stor byeming. Man er cverbevist om at der meget snart '
efterat komplekset er tat i bruk vil indkomme klager pas utilstrwkkelig
vandtryk. Man mas fraskrive sig ethvert ;unr herfor, da man glentags~
ne mnge bar pjort opmerksom pas tingen. Meh I'ml foreslas 'M{“ at der
indlmgges flere vandledninger eller at der sekes dispensation sas de to
anaeldte kan lmgges av sterre dimension.
3. Hyervidi det blir nedvendig at forsyne de viste takavisp scm guar

direkte til kloak med takrender ken Lkke evgjeres efter de mu indsendte

opgaver. Man mas derfor pas byggestedet forbenolde alg at gi de fore
‘Asdne DiATEE heTom. %

4. Man finder det meget uneldigt at anbringe inspektionskummer 1 butikker
Den kum som er vist mot Ellsenbergveien maa flyttes ut 1 glemnemk jar-

selen.

5. Hyls ikke ei “ slaaes til et matr.ar. eller nvis de deles
i ﬂ.m matr.ar. mas 4o formedne tinglmste erklmringer for fellesled-
ninger avgls.

8. Hyis grondledningsrae makes lagt av soil pipes 7as dispemsaticnsandrs
wende pas venlig maste indsendes. i
Bleren mea underrettes om da { denne akrivelse tatte forbehold
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_J. " . L sl e " '
e 4 Forpvrigt nénvises til de pjeldends bestemmelaer. « &

Den fernsdne anmeldelss mas indsendes 11 Wﬂm\.' 4

Kristisnie vand-op kloakvesen den 8. oktober 1923.
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Velkommen til

Nordvik
| gren

Lgrenveien 51A, 0585 OSLO

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Lgren, Bjerke, Sinsen, Ulven, ,&rvoll, Linderud,
Frydenberg, Rislgkka, Hasle, Teisen og Tonsen godt, og
vet hva boligkjgperne i disse omrddene er opptatt av i

valget av sitt nye hjem. Alle vare meglere har ogsd lang

nordvikbolig.no/kontorer/loren

fartstid og god kjennskap til de gvrige bydelene i Oslo.
Gjennom vare digitale Igsninger skaper vi interessen du
trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

948 75 301



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjeperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
‘l FORBRUKERRADET

for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
i gurvrcmegla e orbangd FIENOOM NOEn]

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Frederik Stangs gate 46D 0264 OSLO

Betegnelse: Gnr 212, bnr 314 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 21-0299/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



