Huitfeldts gate 14B






Huitfeldts gate 14B:



— Vika

Salgsoppgaven produsert 28. september 2025

Klassisk, lys og gijennomgaende 2-roms i 2. etg - Solrik balkong - Peis -
Stukkatur - Prisvinnende bakgard -Ingen dok.avg

Prisantydning
Fellesgjeld
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter pr. mnd
BRA-i

Totalt BRA

Soverom

5 850 000,-
207 900,-

9 288.-

6 007 188.-
3923-

47 kvm

50 kvm

1

Etasje
Boligtype
Eieform

Byggedr

Ansvarlig megler
Telefon

E-post

2
Andelsleilighet
Andel

1890

Marthe Skabo
991 04 502

m.skabo@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

En innbydende 2-roms i klassisk bygdrd med sydvestvendt balkong. Leiligheten
har en hyggelig atmosfeere, gode lysforhold og praktisk planlgsning. Attraktiv
beliggenhet i Vika pd Frogner med kort vei til alle servicetilbud. Veldrevet
borettslag med inntekter fra naeringslokaler. Flott bakgdrd.

Hgydepunkter:

e  Stukkatur

° Peis i stuen

° Sydvestvendt balkong

. Gjennomgdende leilighet

° God takhgyde (3,09m i stuen)

° Flislagt bad med vaskemaskin

. Lave omkostninger - ingen dok.avgift

. Tidsriktig kjgkken med integrerte hvitevarer

. Stue med plass til bade sofa- og spisegruppe

° Stort soverom med garderobe og plass til dobbeltseng

. Skjermet bakgdrd med flere sittegrupper, beplantning, varmelamper,
drivhus og og felleslokaler i kjeller med tv-stue, kjskken og bad (under
oppussing)
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Arealer og innhold

BRA-i: 47 kvm Beskrivelse :
2. etasje:
o 1 BRA-i: 47 kvm. Entré/gang, stue, kjokken, soverom og bad.
e ¥ Total BRA: 47 kvm.
Totalt BRA: 50 kvm TBA: 4 kvm. Balkong.
TBA: 4 kvm Underetasje:

BRA-e: 3 kvm. Ekstern bod i kjeller.
Total BRA: 3 kvm.



Plantegning 09

Tyder
2,90 m
-+ »*

Balkong o
eh
) 3,55 m . 3

r Y
Soverom £
W
3

A 2
S
=1
3

A

F 3

=
@
=-]
3

3,23m

Kjakken

-+ > % >



010




on




012




013




014

7 ]| |







016




017

T



018







LUEETTT
| 1IF] ’Ilii

i

SRR L...rrsf







022

i

i
i

.ﬂ. ii b=

- — ) —

— ) L E—







024

Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon

13-0464/25

Andelsleilighet (Andel)

Huitfeldts gate 14B, 0253 OSLO
Gnr 209, bnr 203 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune
Andelsnr 13 i Vika Borettslag, org.nr. 977350735

Kristin Cedergren

5850 000,- (Prisantydning)
207 900,- (Andel av fellesgjeld)

6 057 900,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

7 938,- (Avklaring av forkjgpsrett)
260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)
545,- (Tinglyst pantedokument)

9 300,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

9 288,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
18 588,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
6 067 188,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
6 076 488,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

1890

BRA-i: 47 kvm
BRA-e: 3 kvm
Totalt BRA: 50 kvm
TBA: 4 kvm



Beskrivelse:

2. etasje:

BRA-i: 47 kvm. Entré/gang, stue, kjgkken, soverom og bad.
Total BRA: 47 kvm.

TBA: 4 kvm. Balkong.

Underetasje:
BRA-e: 3 kvm. Ekstern bod i kjeller.
Total BRA: 3 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Det gjgres seerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd borettslagets fellesareal, men disponeres av denne andelen.

Borettslaget kan pd et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Leiligheten inneholder: Entré/gang, stue, kjgkken, soverom og bad.

Fra soverommet er det utgang til balkong pé& ca. 4 m2

| tillegg disponerer seksjonen bod i kjeller p& ca. 3 m2.

Kjgkken:

IKEA kjgkkeninnredning fra 2017. Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Belysning
under overskap. Laminat benkeplate med nedfelt kum i kompositt.
Kullfilterventilator. Stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjal/frys er integrert i

innredningen. Automatisk vannstopper og komfyrvakt er montert.

Informasjon om boligen

Bad:

Badet er ifglge en tidligere salgsoppgave pusset opp i 2003/04. Dokumentasjon
pa utferelse er ikke fremvist. Baderomsinnredning bestdende av benkeskap med
glatte fronter. Overskap med speilfronter over servanten. Dusj pd guly, servant i
helstgpt plate, klosett og opplegg for vaskemaskin. Gulv har fliser pad betong. Sluk

i plast. Varmekabler i gulvstgpen. Flislagte overflater pd vegger.

Hulltaking er ikke utfgrt da veggene i vatsone er mot yttervegg/naboleilighet og

kjgkkeninnredning som ikke er egnet for hullborring.

Innvendige overflater:

Gulv: Innvendige gulv er belagt med parkett.

Vegger: Malt panel i deler av soverom. Sparklet og malte overflater pd
plater/murpuss for gvrig.

Himling: Malt trepanel i soverom. Sparklet og malte plater for gvrig. Stukkatur i

stue. Himlingshgyde er mdlt til 2,49 m i entré og til 3,09 m i stue.

Fast inventar:
Garderobeskap med speilfronter entré. Garderobeskap med glatte fronter i

soverom.

Etasjeskille:
Etasjeskiller i trebjelkelag. Det er foretatt stikkprgver for maling av gulvoverflater i

stue, kjgkken og soverom.

Pipe/ildsted:
Pusset og malt teglsteinspipe og brannmur i stue. Peisovn med glassdgr pd ildfast

plate i stue.
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Informasjon om boligen

Innvendige dgrer:

Profilerte innvendige dgrer.

Vinduer:
Vinduer med tolags isolerglass i soverom, produsert i 2006. Vinduer med tolags

isolerglass for @gvrig, produsert i 1985, med enkelt glass i koblet utfgrelse.

Ytterdgrer:
Entrédgr i brannklasse B-30 med 40 desibel lydmotstand. Toblgyet balkongdgr

med tolags isolerglass, produsert i 2019.

Balkong:
Balkong i stalkonstruksjon med adkomst fra soverom, ca. 4 m2. Terrassebord pd

bjelkelag og rekkverk i metall. Rekkverkshgyden er mailt til 101 cm.

Varmtvann:
Varmtvannsbereder pd 120 liter, uten synlig datomerking, montert i benkeskap pa

kjgkken. Fast tilkoblingspunkt for strgmtilfgrsel.

Ledningsnett for sanitaerinstallasjoner:
Avigpsrgr i plast. Ledningsnett for vann i rer i rgr systemer med fordelerskap bak

benkeskap pd badet. Synlig koblinger i kobber p& badet.

Ventilasjon:
Friskluft via spalteventil i vindu i soverom. Oppdriftsventilasjon med ventil pd

badet. Luftespalte med lufttilfgrsel under dgr mot badet.

Elektrisk anlegg:
Det elektriske anlegget ligger i delvis skjult og dpent. Sikringstavle med

jordfeilautomater, montert i felles gang.

Fglgende punkter i tilstandsrapporten er gitt tilstandsgrad 2:

- Bad. Det er registrert motfall/ingen fall pd gulvet utenfor dusjsone, dette
medfgrer risiko for vannansamling. Tg 2 er gitt pd grunn av nevnte forhold, samt
alder sett i forhold til forventet levetid pd vanntett sjikt. Nevnte forhold medfarer
okt risiko for lekkasjer som kan fgre til fuktproblematikk i konstruksjonen. Det er
observert noe misfarge av fug i dusjsone. Vegger i vatrom skal ha vanntett sjikt
(membran) i vate soner. Denne typen konstruksjon har i fglge Sintef Byggforsk
normalt levetid pd ca. 15-20 &r og tilstandsvurdering er derfor basert pd alder, da
konstruksjonen har oppndadd mer enn halvparten av forventet levetid. Dette
medfgrer en gkt risiko for lekkasjer. Tg 2 er gitt pa grunn av alder i forhold til
forventet levetid og bruksslitasje.

- Etasjeskille. Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt pd 2,0 meter er mdlt til
12 mm i stue og soverom. TG 2 er gitt iht. toleransekrav i NS 3600, som angir
skjevheter mellom 10-20 mm pd 2 meter til tilstandsgrad 2. Forskjellen mellom
hgyeste og laveste punkt er mdlt til ca. 17 mm i stue. TG 2 er gitt iht. toleransekrav i
NS3600, som angir skjevheter mellom 15-30 pd hele gulvets lengde skal ha
tilstandsgrad 2. Konsekvensen er at gulvet kan ha merkbar skjevhet.

- Vinduer. Vinduer er av eldre dato og det md pd generelt grunnlag pdregnes
hgyere varmetap og lavere isolasjonsevne. TG 2 er gitt pd grunn av alder iht.
forventet levetid og normal bruksslitasje.

- Ledningsnett for sanitaerinstallasjoner. Fordelerskapet og eventuelle
stoppekraner i fordelerskapet er ikke besiktiget pd grunn av manglende ngkkel til
skapet. Ngkkel bgr fremskaffes for & kartlegge tilstanden i fordelerskapet, og om

eventuelle stoppekraner er montert. Fordelerskap skal monteres med overlgp til



rom med sluk. Det er i dette tilfellet ikke lokalisert drensdpning for drensrgr fra
fordelerskapet pd badet. Dette utgjer en risiko for vannskader ved eventuelle
lekkasjer. Tilstandsgrad 2 er gitt pd grunn av nevnte forhold, samt alder sett i lys
av forventet levetid. Eldre ledningsnett vil pd generelt grunnlag ha noe hgyere
risiko for lekkasjer.

- Ventilasjon. Kjgkkenet mangler avtrekksventilasjon, noe som vil pavirke
ventilasjonen i boligen. Stuen er ikke utstyrt med ventiler, noe som ngdvendiggjar
dpning av vinduer for a sikre tilstrekkelig ventilasjon. | referansenivdaet for denne
rapporten er det angitt av det skal vaere tilstrekkelig luftsirkulasjon. Dette lar seg
ikke gjare uten elektrisk/mekanisk avtrekk eller uten friskluftsventiler pa
ytterveggene i alle oppholdsrom. Ventilasjonen er derfor vurdert til tilstandsgrad
2. Referansenivd pad luftbehandling er satt til byggedr og forskrift til
avhendingslova.

- Elektrisk anlegg. For elektriske anlegg er det krav om samsvarserkleering fra
godkjent installatgrbedrift, pd alle arbeider utfgrt etter 01.01.1999. | de tilfellene
dette ikke foreligger, skal det iht. NS 3600 gis tilstandsgrad 2 pd anlegget. | dette
tilfellet foreligger ikke samsvarserklaering for anlegget. Dette kan medfgre en gkt
risiko, dersom det ikke er utfgrt av en godkjent installatgrbedrift, som har gjort de
ngdvendige kontrollene for & sikre eget arbeid. Det elektriske anlegget er gitt TG 2

pd grunn av nevnt forhold, samt alder i forhold til forventet levetid.

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven. Se denne for naermere

informasjon om tilstandsgrad.

Det er beboerparkering i omrddet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pa

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Informasjon om boligen

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Grinerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar

El-bil : 2.090 kroner for ett dr

El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

Fglgende stgrre bygningsmessige oppgraderinger er utfgrt i regi av borettslaget i
den senere tid:
2019: Etablert balkonger.

Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert. Det er utfgrt arbeid pd boder i kjelleren. Renovasjon av kjeller pga

fukt og rotter er utbedret. Rarleggerhuset er fast rgrlegger for Vika borettslag.

Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert. Rgrleggerhuset har skiftet flere vannrgr i bygget i forbindelse med

oppussing av kjellere. Ikke noe arbeid i selve leiligheten er utfgrt i min eiertid.

Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere eiere, herunder bruksendringer

kjeller/loft etc.?
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Informasjon om boligen

Ja, fagleert. Tiltaket var sgknadspliktig og arbeidet har blitt godkjent.
Balkongteam har bygd balkonger i 2019.

Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern
eller liknende?

Nei. Det er egen varmtvannsbereder i leiligheten.

Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje,
rdte, lukt eller soppskader?

Ja. Sprekk i en flis pd veggen. Nedtrekksknapp pa toalett: hel eller halv skylling.
Det er kun hel skyllingsdelen av knappen som fungerer. Ved bruk av halv skylling

stdr vannet & renner i etterkant.

Vet du om det er eller har veert feil med dreneringen? Eller om det er eller har veert
fukt, sopp eller rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd
sameiet/borettslagets fellesarealer)

Ja. Det var fukt (ekte hussopp) i kjelleren som er utbedret i forbindelse
rehabilitering av kjellere i 2024 - 2025. Det var ogsd lekkasje pd vannrgr som er

utbedret. Kjeller ble ogsa tettet pga rotter. Alt er utbedret.

Vet du om det er eller har veert feil med det elektriske anlegget?
Ja. Feil i 2021. Elektriker skiftet en stikkontakt pd badet som ikke var ment for

vatrom. Arbeidet utfgrt av rga elektriske. Dokumentasjon i boligmappen.
Vet du om det er, eller har veert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende
bygninger? For eksempel skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Ja. Rotter i kjelleren. Utbedret ved rehabilitering 2024-2025.

Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/

festeavgiften/ fellesutgiftene/ fellesgjelden?
Nei. Det ble p& generalforsamling i 2023 Igftet forslag om utskiftning av de eldste

vinduene i borettslaget. lIkke vedtatt nar eller om dette skal skje per d.d.

Peder Vilhelm Aubert v/Tyder

Bygningen er oppfert i 1898, og den tids byggeskikk ligger til grunn for
konstruksjonsmessige forhold. Referansenivd for rapporten er satt til byggedr og
Forskrift til avhendingslova. Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller

utarbeidet av Sintef Byggforsk.

Utvendige bygningsdeler:
- Grunnmur i naturstein/teglstein.
- Yttervegger i murverk, med pusset og malte overflater.

- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Innvendige bygningsdeler:
- Felles trapper metall.
- Etasjeskiller i trebjelkelag.

- Dgrcalling.

Fglgende hvitevarer fglger med boligen: Kjgleskap (kjgl og frys), vaskemaskin, ovn,
oppvaskmaskin.

Felgende Igsgre og tilbehgr falger ikke med:

- Taklampe i stuen og soverom medfglger ikke.

- Lamper pd hver side av seng medfglger ikke.



- Gardiner soverom medfglger ikke.

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr" med

mindre annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper eller
lignende lamper som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal falge med i
handelen, md det tas forbehold om dette ved inngivelse av bud. Det samme

gjelder brunevarer.

Det er begrenset adgang til 4 leie ut bolig i borettslag. Med styrets godkjenning
og pa visse vilkar kan boligen leies ut for inntil 3, dr. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-
10. Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av boligen til andre uten
godkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn i

dret, uten samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

G - oransje
Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant

annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier

Informasjon om boligen

som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjgper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngdtt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett ar etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette falger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pd ndvaerende eiers/ husstands senere drs forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.

Boligen har elektrisk oppvarming og peis i stuen.

Selger brukte ca. kr. 12 000,- + nettleie det siste dret. Energiforbruket vil variere fra

husstand til husstand.

Ovenstdende er basert pd ndvaerende eiers/husstands senere ars forbruk/utgifter.
Dette vil variere avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket

innetemperatur, egne fordelsavtaler etc
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Informasjon om boligen

Okonomi

Kr 3 923,- pr. mnd.
Inkluderer: Felleskostnadene inkluderer bla. kommunale avgifter, strgm i
fellesomréder, bredbdnd, nedbetaling av fellesgjeld, trappevask,

bygningsforsikring og forretningsfgrer.

Herav:

Renter IN-I&n kr. 922,-
Felleskostnader kr. 2 397,-
Avdrag IN-Ian kr. 375,-
Bredbdnd kr. 79,-
Trappevask kr. 150,-

Felleskostnadene kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av salgsoppgaven

Selger opplyser & ha fglgende kostnader knyttet til boligen:
Felleskostnader kr. 3 923,- per mnd.

Eiendomsskatt kr. O,- for ar 2025.

Innboforsikring kommer i tillegg.

For stramkostnader, se energiforbruk.

Ved etter forbruk.

Det er opp til kjgper @ ev. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.

Primaerbolig: Kr1416 524,- pr. 2023

Sekundaeerbolig: Kr 5 666 097,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.
For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Borettslaget

Vika borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom (borett), drive virksomheter som stdr i sammenheng
med denne, og arbeide for et inkluderende og sosialt miljg bland beboerne. Vika
borettslags visjon er & fremme det gode livi Vika.

Borettslagets hjemmeside: www.vikaborettslag.no

Borettslaget har to naeringslokaler som leies ut og gir inntekter til borettslaget.

Alle vedlikeholdsplaner vil kunne fgre til ldneopptak og hayere

fellesgjeld/felleskostnader eller ekstraordinaere innbetalinger.

Boligbyggelaget Usbl

Borettslaget og boligbyggelagets medlemmer har forkjgpsrett.



Kontakt megler for mer informasjon.

Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier ma godkjennes av styret.
Eiendomsmegler bistdr med innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper

som beerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn. Eventuelle

merkostnader som padras i forbindelse med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Kr 207 900,-pr. 21.09.2025

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og
vilka@rene er dpent tilgjengelig pd deres hjemmesider. Borettslaget er, etter
gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som
felge av at en andelseier unnlater & betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring
er gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember
med gyldighet fra fgrstkommende drsskifte. Merk at dersom borettslaget har lan

med IN ordning, kan ikke avtalen sies opp fer Idnet er nedbetalt.

Borettslaget har to lan:

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 114620651, Den Norske Stats Husbank
Annuitetslan, 4 terminer per @r.

Rentesats per 21.09.2025: 4.44% pa.

Informasjon om boligen

Antall terminer til innfrielse: 33

Saldo per 21.09.2025: 9 497 777

Andel av saldo: 0

( siste termin 01.10.2033 )

Opprinnelig innfrielse Ian (IN): 394 938
Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 248 911

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pd Idnet den 15. mars og 15.
september, forutsatt flytende rente. Usbl md kontaktes senest

to uker fgr nedbetaling.

Ldnenummer: 16368059335, DNB Bank ASA

Annuitetsldan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 21.09.2025: 5.4% pa.

Antall terminer til innfrielse: 95

Saldo per 21.09.2025: 10 909 378

Andel av saldo: 207 900

Farste termin/farste avdrag: 30.06.2024 ( siste termin 31.03.2049 )
Flytende rente

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pd Idnet den 15. mars og 15.
september, forutsatt flytende rente. Usbl md& kontaktes senest

to uker fgr nedbetaling

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av salgsoppgaven.

Kr 61180,- pr. 31.12.2024
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Komplett budsjett og regnskap ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Vedtektene og husordensreglene fglger som vedlegg.

Husdyr kan fgrst anskaffes eller medbringes etter at ssknad om det er innvilget fra

styret. Det gjelder ogsd eventuell gjenanskaffelse.

If Skadeforsikring NUF
Polisenr. SP586962

Tomt

Tomtestgrrelse: 498 kvm (Eiertomt)
Borettslaget har store og pent opparbeidede fellesomrader med flere
sittegrupper, terrasse med markise og varmelamper, veksthus og grgntomrader

med flott beplantning.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at borettslaget eier og
disponerer over de aktuelle omrddene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt andel
en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Arealbekreftelse fra Oslo kommune er vedlagt salgsoppgaven. Tomtegrenser er

ikke kontrollert.

Se vedlagt kartskisse pd hgyre side i annonsen. Ved a trykke pd kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til boligen. P&
visningsdagen vil det bli skiltet med Nordvik Eiendomsmegling visningsskilter fra

eiendomsmegler. Velkommen til visning!

Selger har ikke utfert radonmdling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Leiligheten har en attraktiv og sentral beliggenhet i et etablert boligomrade pd
Vika, med umiddelbar naerhet til byens pulserende liv. Omrdadet byr pd
grgntarealer, hyggelige lokale kaféer og restauranter, matbutikker og

lekeomrader.

Det er kort vei til barer, restauranter og butikker, samt skoler og andre
servicetilbud pd& Frogner, Skillebekk og i Vika-omrdadet. Gangavstand til parker og
grgntomrdder som Slottsparken, Tinkern og Hydroparken gir gode muligheter for
rekreasjon. Videre finnes flotte turstier og friarealer langs Frognerstranda, som
strekker seg mot Bygdgy og Akershus festning. Fra leiligheten er det ogsd f&
minutters gange til Tjuvholmen med Astrup Fearnley Museet, populaere
restauranter og kaféer, samt Aker Brygge med sitt brede utvalg av butikker og

serveringssteder.

| neeromradet ligger Sommerrokvartalet pd Solli Plass, et nytt og spennende

nabolagsprosjekt som rommer hotell, restauranter, kulturscene og det gjendpnede



Vestkantbadet. Sommerro har blitt en mgteplass for bade lokale og tilreisende.
Like ved finner du ogsd VIA-kvartalet, som binder sammen omrddet med dpne
passasjer, et hyggelig torg, butikker, servicetilbud, restauranter og en spennende

foodcourt.

Aker Brygge og Tjuvholmen ligger kun f&@ minutter unna og byr p& det meste av
fasiliteter, inkludert shoppingmuligheter, treningssentre som Sats og Jobbsprek,
samt en rekke restauranter og spisesteder langs sjgen. | omrddet er det ogsd

gangavstand til barnehager og skoler, noe som gjgr det praktisk for familier.

Offentlig kommunikasjon er sveert godt ivaretatt. 12-trikken stopper bare 100
meter fra leiligheten, og Solli Plass ligger fd@ minutters gange unna med bdde trikk
og bussruter. Nationaltheatret stasjon, som ligger ca. 500 meter unna, er et
sentralt kollektivknutepunkt med tilgang til T-bane, tog og flytog, samt et bredt

utvalg av buss- og trikkelinjer.

Offentlige forhold

Etter gijennomgang av Plan- og bygningsmyndighetenes saksmappe kan vi ikke se
at det forefinnes bekreftelse pd ferdigattest eller brukstillatelse pd oppfering av
eiendommen. Dette var heller ikke vanlig pd oppfgringstidspunktet. Det foreligger
byggeanmeldelse for v@ningshus datert 1878 for eiendommen. Det foreligger

ferdigattest for oppfaring av balkonger datert 2020. Dokumentene fglger vedlagt.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det

som er byggemeldt/godkjent.

Informasjon om boligen

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler

sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er regulert til bolig med tilhgrende anlegg iht. reguleringsplan S-
4156, datert 08.06.2005 og S-1949, datert 26.09.1974. Planen er helt eller delvis
opphevet som fglge av bystyrets vedtak 23.09.2015, sak 262 (Kommuneplan 2015 -
Oslo mot 2030 - Smart, trygg og grenn). For gvrig ligger eiendommen i et omrdde
som er avsatt til ndvaerende bebyggelse og anlegg i kommuneplanens arealdel,
datert 23.09.2015. Deler av omrdadet rundt er avsatt til utviklingsomrade for
fremtidig bebyggelse og anlegg i nevnte kommuneplan. Utsnitt av plan med

tilhgrende bestemmelser kan fas ved hendvendelse til megler.

Plan- og byggesaker i omrddet:

Saksnr. 202313406 - Henrik Ibsens gate og Lgkkeveien

| september 2023 ble det bestilt oppstartsmgte for reguleringsplan gjeldende
Henrik Ibsens gate og Lakkeveien, hvor hovedhensikten er & bedre
fremkommeligheten for syklister og fotgjengere. | starten av september 2025
sendte Plan- og bygningsetaten ut en forespgrsel om tilbakemelding pé status i
saken, hvor Bymiljgetaten svarer at de fortsatt venter pd noen avklaringer og at

saken ikke kan avsluttes. Saken fortsetter i saksnr. 2025/06686.
Saksnr. 202455641 - Huitfeldts gate 3
| juli 2024 ble det gitt rammetillatelse for oppdeling av seksjonsnr. 3 til to nye

leiligheter i Huitfeldts gate 3. Igangsettingstillatelse ble senere gitt i juni 2025.

Saksnr. 202507094 - Huitfeldts gate 5A
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| september 2023 ble det gitt tillatelse til bruksendring av tre boder i bygningens
fjerde etasje til et nytt soverom. | forbindelse med bruksendringen etableres det to
nye takarker pd takflaten mot bakgdrden. Tillatelsen ligger under tidligere saksnr.
202303577.

Oslo er under stor utvikling og byggeprosjekter/ utvikling i neeromrddet maé
pdregnes. For informasjon om eventuelle arbeider i naerliggende omrdader
anbefaler vi et sgk pd plan og bygg sin saksinnsyn portal:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kigper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som falger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/209/203:
24.09.1878 - Dokumentnr: 961011 - Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

04.08.2000 - Dokumentnr: 44585 - Erklaering/avtale

Best. om bruk av gardsrom

Bestemmelse om garasje/parkering

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Forpliktelse til & utbedre eiendommen i samsvar med
kommunale krav til utbedringsstandard for eldre eiendommer
Kan bare slettes av Oslo kommune ved direktaer for Bolig- og
eiendomsetaten

Gjelder denne registerenheten med flere

04.08.2000 - Dokumentnr: 44607 - Erkleering/avtale

Best. om utbedring av boligeiendom

Kan bare slettes av Oslo kommune ved direktgren for Bolig-
og eiendomsetaten eller den han bemynder

Gjelder denne registerenheten med flere

04.08.2000 - Dokumentnr: 44607 - Urddighet

Eiendommen kan ikke selges eller seksjoneres uten samtykke
fra Oslo kommune ved direktgren for bolig- og eiendomsetaten
eller den han bemynder, fgr utbedringen er fullfgrt i henhol

d til avtalen

Gjelder denne registerenheten med flere

24.09.1878 - Dokumentnr: 900083 - Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA LGKKEVEIEN 3 - UTGATT

23.12.1985 - Dokumentnr: 80014 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:209 Bnr:202

Med flere bestemmelser

P& eiendommen kan det veere tinglyst erklaeringer/avtaler som for eksempel rett



til kommunen til @ anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon av disse,
bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter. Disse
erklaeringene/avtalene vil falge eiendommen ved salg, og kan ikke slettes.

Vennligst ta kontakt med megler for naermere spesifikasjon av disse.

Borettslaget har legalpant pd inntil 2G som sikkerhet for betaling av
felleskostnader. Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften,

og har bedre prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pd andelen.

Eiendommen er registert i byantikvarens gule liste. Dette innebaerer at
eiendommen er helt eller delvis bevaringsverdig, og kan ha betydning for
fremtidig ombygging/restaurering mv. Byantikvaren skal gi en rddgivende

uttalelse i byggesaker som bergrer eiendommen.

For en fullstendig oversikt over eiendommens status, se:
http://riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=545b8
e996bbe4elfbcb65f69299a7167

Ovrige kjopsforhold

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier eiendommen, mens

andelseierne eier andeler i borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men
andelseierne ma dekke borettslagets Igpende utgifter. Manglende innbetaling av

fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres mislighold, eller der borettslaget

Informasjon om boligen

sitter pa fraflyttede og/eller usolgte andeler, ma dekkes av de gvrige

andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pd dekning av felleskostnader

og andre krav fra borettslaget pd inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjsper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmadl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og omkostninger veere mottatt pd

meglers klientkonto.

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle

salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
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egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfgrer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en

som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar

kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjap - definisjon:
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjsper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).



Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Informasjon om boligen

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdaneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjsperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.
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Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved a trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Bud kan legges inn pd eiendommens annonse pd
hjem.no/finn.no ved & trykke p& knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte BanklID. Bud kan ogsd inngis

pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt m& megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pd andre enn kjgper. Om kjgper
gnsker at noen andre skal std som hjemmelshaver, md det tas forbehold om dette

i budet. Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og

eventuelle forbehold.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet

skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.



Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

 Enkel sgknad - og etableringsprosess
» Svar pd dagen
« Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 31 22 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

Informasjon om boligen

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfare dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Ved
4 registrere deg som interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,

behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenter i 10
dr, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne oppbevaringsplikten begrenser

muligheten for & fa slettet personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
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Informasjon om boligen

behandling av personopplysninger i var personvernerklzering pd

nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 45 000,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 10 000,-
Markedspakke inkl. trykket salgsoppgave kr. 22 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 15 000,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 570,-

Infoland - Informasjon forretningsfgrer ca. kr. 4 913,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 4 000,-
Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 10 000,-

Samlet skal selger betale kr. 126 373,- for vederlag og utlegg ved salg til

prisantydning. Boligselgerforsikring kommer i tillegg.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 28. september 2025

Marthe Skabo, Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF / Jurist / Partner
TIf. 99104502

Nordvik Bygdgy Allé

Bygdgy Alle 34

0265 OSLO

Juridisk navn: Bygdgy Alle Eiendom AS
Org. nr.: 914457750

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
bredbdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strgm levert av

Fjordkraft og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud



Informasjon om boligen 041

kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega

AS (Hjem.no). Bygdgy Alle Eiendom AS har indirekte eierskap i Bomega AS.
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TILSTANDSRAPPORT

Bygningsteknisk gjennomgang

HUITFELDTS GATE 14 B, 0253 OSLO

Gnr: 209 Bnr: 203 301 Oslo kommune.
Andelsleilighet

[odor Vilglm Acbert-

Dato befaring: 25/09/2025

. PEDER VILHELM AUBERT
Utskriftsdato: 25/09/2025 992 33 432
Oppdragsnummer: 98322 pa@tyder.no
Referansenr: Uavhengig Takstmann

Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner felger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader er i hovedsak vurdert i henhold til Norsk Standard 3600 (NS 3600) med enkelte
unntak.

Arealméling er utfort etter «takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014» (NS 3940:2012), for
31.12.2023, og vurdert etter NS 3940:2023 fra og med 01.01.2024. I en overgangsperiode er begge
arealer oppgitt i rapportene.

Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert referanseniva.

« Tilstandsgrad 0, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem &r, ingen symptomer og pakrevet
dokumentasjon fremvist.

 Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende
dokumentasjon.

« Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utferelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade pa
grunn av alder, etc.

» Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, sammenbrudd og behov for tiltak
innen kort tid.

« Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke.

Mer om rapportens forutsetninger st&r oppfort i tilstandsrapportens siste del.

Konklusjon tilstand

Bebyggelse
Toroms andelsleilighet i bolighlokk med en ekstern bod i kjeller.
Gjennomgaende leilighet i 2. etasje med balkong.

Standard

Leilighet med normal standard.

Oppgraderinger i borettslaget

Folgende storre bygningsmessige oppgraderinger er utfort i regi av borettslaget i den senere tid:

2019: Etablert balkonger.

For detaljert informasjon om bygni vedlikehold: ige status vises det til styret.

Referanseniva

Bygningen er oppfort i 1898, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksj ige forhold. Refer for

rapporten er satt til byggear og Forskrift til avhendingslova.
Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.
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Om vurderinger

Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje pa vegg- og himli flater ikke h t, da

toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.

Se for gvrig detaljert tilstandsbeskrivelse.

Tilstandsgrad 2:

o Vatromsgulv (Bad / 2. etasje)

« Vétromsvegger (Bad / 2. etasje)

o Utstyr for saniteerinstallasjoner (Bad / 2. etasje)
o Elektrisk oppvarming (Bad / 2. etasje)

o Vinduer

* Etasjeskiller

* Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

* Ventilasjon

* Elektrisk anlegg
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Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata
Kunde:
Takstmenn:

Befaring/tilstede:

Kristin Cedergren
Peder Vilhelm Aubert

Eier: Kristin Cedergren, Takstmann: Peder Vilhelm Aubert

Eiendom: lysnin

Eiend.betegnelse: Andelsleilighet

Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 301 Oslo Gnr: 209 Bnr: 203

Eiet/festet: Eiet

Areal: 497.3 m?

Adresse: Huitfeldts gate 14 B, 0253 OSLO
felsleili

Selskap: Vika Borettslag

Organisasjonsnr: 977350735

Eier: Kristin Cedergren

Andelsnummer: 13

Kilder og vedl

Dokument/kilde: Dato:
Eier 25/09/2025

Egenerkleering

Ambita infoland  25/09/2025

Kommentar: Status:

Opplysninger gitt av eier under befaring.

Opplysninger vedr. eiendomsbetegnelser, hj

tomteareal og byggedr er oppgitt ved elektronisk
grunnbok, Ambita, Norges eiendommer.

Sider: Vedlagt:
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Bygninger pa eiendommen

Leilighet

Bygningsdata

Byggear 1898
Arealer NS3940:2012
Etasje Bruksareal (BRA) Primeerareal (P-ROM) IS{%lﬁr;dmrareal (8-
Kjeller 0 0 0
2. etasje 47 47 0
Sum bolig: 47 47 0
Romfordeling
Etasje Primeerareal (P-ROM) Sekunderareal (S-ROM)
Kjeller Ekstern bod
2. etasje Bad, Kjokken, Stue, Soverom, Entré/gang
Arealer NS3940:2023
Etasje BRA Apent
BRA-i (internt BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset
bruksareal) bruksareal) balkong) Apent areal (TBA)
Kjeller 0 3 0 0
2. etasje 47 0 0 4
Sum bolig: 47 3 0 4
Sum BRA: 50
Romfordeling
. o BRA-b (innglasset
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) balkong)
Kjeller Ekstern bod
2. etasje Bad, Kjokken, Stue, Soverom,
Entré/gang
Kommentar areal

Innvendig areal er oppmélt pa stedet. Boligen disponerer en ekstern bod i kjeller pa ca. 3 m?.
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Leilighet

Felles bygningsdeler

Beskrivelse: Det er i hovedsak ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt
borettslagets ansvarsomréde. Det gjelder i hovedsak yttervegger, takkonstruksjon,
drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom, balkonger/terrasser,
etasjeskiller, piper og fyringsanlegg.
Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til leiligheten, som eks.
overflater pa innside av yttervegger mot leiligheten, overflate pa pipe i leiligheten, etc.
Utvendige bygningsdeler:
- Grunnmur i naturstein/teglstein.
- Yttervegger i murverk, med pusset og malte overflater.
- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.
Innvendige bygningsdeler:
- Felles trapper metall.
- Etasjeskiller i trebjelkelag.
- Dorcalling.

Dokumentasjon pé raderingsarbeider

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har veert utfort reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem drene,
og arbeidet er utfort av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av
kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som
ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse: Samsvarserkleering for elektriske arbeider i 2021 er fremvist.

Vinduer og derer
Kontrollen er i hovedsak utfort visuelt. Det er utfort funksjonstesting av enkelte vinduer og derer. Det er i tillegg utfort

vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det bor pd generelt grunnlag pdregnes at derer og vinduer har behov for
Justering med jevne mellomrom.

Vinduer
Beskrivelse: Vinduer med tolags isolerglass i soverom, produsert i 2006.
Tilstandsvurdering:
Vinduer
Beskrivelse: Vinduer med tolags isolerglass for gvrig, produsert i 1985, med enkelt glass i koblet
utforelse.
Tilstandsvurdering: Vinduer er av eldre dato og det ma pa generelt grunnlag péregnes hoyere
varmetap og lavere isolasjonsevne. TG 2 er gitt pd grunn av alder iht. forventet
levetid og normal bruksslitasje.
Ytterdorer
Beskrivelse: Entréder i brannklasse B-30 med 40 desibel lydmotstand.
Tobleyet balkongder med tolags isolerglass, produsert i 2019.
Tilstandsvurdering: TG: 1
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Innvendige dorer
Beskrivelse: Profilerte innvendige derer.
Tilstandsvurdering: Dor til soverommet er av eldre dato, men fremstér velholdt, og er derfor vurdert til
;
Etasjeskiller

Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til
referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er benyttet ved mdlingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

Etasjeskiller

Beskrivelse: Etasjeskiller i trebjelkelag. Det er foretatt stikkprover for maling av gulvoverflater i stue,
kjokken og soverom.

Tilstandsvurdering: Forskjellen mellom hoyeste og laveste punkt pa 2,0 meter er mélt til 12 mm i stue

og soverom. TG 2 er gitt iht. toleransekrav i NS 3600, som angir skjevheter mellom
10-20 mm pd 2 meter til tilstandsgrad 2.

Forskjellen mellom hoyeste og laveste punkt er malt til ca. 17 mm i stue. TG 2 er
gitt iht. toleransekrav i NS3600, som angir skjevheter mellom 15-30 pa hele
gulvets lengde skal ha tilstandsgrad 2.

Konsekvensen er at gulvet kan ha merkbar skjevhet. (

Balkonger, terrasser, og li d

Det er gjort visuell vurdering i forbi med konstruksjt ing, bygningsdeler og overflater. Rekkverk er
kontrollert i forbindelse med materialvalg, innfesting og Iovhghet

Balkonger. terrasser ol.
Beskrivelse: Balkong i stalkonstruksjon med adkomst fra soverom, ca. 4 m?. Terrassebord pé bjelkelag og
rekkverk i metall. Rekkverkshayden er malt til 101 cm.
Tilstandsvurdering: Kun innvendige overflater er vurdert, da hovedkonstruksjon ligger under
borettslagets ansvarsomréde.
Pipe

Visuelle observasjoner av pipens overflater og eventuelt feieluke ligger til grunn for vurdering.
Kun pipens overflater i tilknytning til denne boligen er vurdert.

Piper, i og pl. bygde ild. d

Beskrivelse: Pusset og malt teglsteinspipe og brannmur i stue.
Tilstandsvurdering: Kun pipens overflater i tilknytning til denne boligen er vurdert.
Ildsteder

Beskrivelse: Peisovn med glassder pa ildfast plate i stue.
Tilstandsvurdering:

Ventilasjon, varme og saniteer

Her beskrives og vurderes vann- og avlepsrer hvor dette er synlig eller kjente sy. , varmt bereder, var Il
og ventilasjon.

Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utforelse og materialvalg.

Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrddet.
Dimensjonering av ror, klamring og innfesting, fallforhold pd avlepsrer og utforelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

713
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Varmtvann

Beskrivelse: Varmtvannsbereder pé 120 liter, uten synlig datomerking, montert i benkeskap pa kjokken.
Fast tilkoblingspunkt for stremtilfersel.

Tilstandsvurdering:

Ledni t for saniteeri joner

Beskrivelse: Avlgpsrer i plast. Ledningsnett for vann i rer i rer systemer med fordelerskap bak
benkeskap pé badet. Synlig koblinger i kobber pé badet.

Tilstandsvurdering: Vanntrykk og funksjon pa avlep er undersokt og funnet ok.

Fordelerskapet og eventuelle stoppekraner i fordelerskapet er ikke besiktiget pa
grunn av manglende nekkel til skapet. Nokkel bor fremskaffes for & kartlegge
tilstanden i fordelerskapet, og om eventuelle stoppekraner er montert.

Fordelerskap skal monteres med overlgp til rom med sluk. Det er i dette tilfellet
ikke lokalisert drensdpning for drensror fra fordelerskapet p& badet. Dette utgjor
en risiko for vannskader ved eventuelle lekkasjer.

Tilstandsgrad 2 er gitt pd grunn av nevnte forhold, samt alder sett i lys av forventet
levetid. Eldre ledningsnett vil pa generelt grunnlag ha noe heyere risiko for
lekkasjer.

Ventilas;

Beskrivelse: Friskluft via spalteventil i vindu i soverom.
Oppdriftsventilasjon med ventil pa badet.
Luftespalte med lufttilforsel under der mot badet.

Er avtrekk undersgkt med ark eller lignende? Ja, oppdriftsventilasjon med begrenset
avtrekk.

Tilstandsvurdering: Kjokkenet mangler avtrekksventilasjon, noe som vil pavirke ventilasjonen i boligen.
Stuen er ikke utstyrt med ventiler, noe som ngdvendiggjer dpning av vinduer for &
sikre tilstrekkelig ventilasjon.

I referansenivéet for denne rapporten er det angitt av det skal veere tilstrekkelig
luftsirkulasjon. Dette lar seg ikke gjore uten elektrisk/mekanisk avtrekk eller uten
friskluftsventiler pa ytterveggene i alle oppholdsrom. Ventilasjonen er derfor
vurdert til tilstandsgrad 2. Referanseniva pa luftbehandling er satt til byggedr og
forskrift til avhendingslova.

Elektrisk anlegg
Det elektriske anlegget er vurdert pd en forenklet mdte, dersom det er mer enn 5 dr siden det er utfort kontroll av det
lokale el-tilsynet.
Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrddet.
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Elektrisk anlegg
Beskrivelse: Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger

tilsynsrapport fra det lokale el.-tilsynet. Det elektriske anlegget ligger i delvis skjult og
&pent. Sikringstavle med jordfeilautomater, montert i felles gang.

Folgende spersmél er stilt eier:

- Nér ble anlegget sist rehabilitert eller installert? Enkelte arbeid som nevnt under
samsvarserkleeringer er gjort i 2021. Anlegget for gvrig er av ukjent dato.

- Loses sikringene ofte ut? Nei.

- Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei.

- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Ja.

Samsvarserklering signert og datert 06.04.2021 er fremvist for folgende arbeider: Sekt
etter jordfeil. Funnet jordfeil og fjernet smeltet stikk. Byttet stikk. Fjernet kabel som hang i
luften. Montert 76 boks og kablet stikk pé sov.

Tilstandsvurdering: For elektriske anlegg er det krav om samsvarserkleering fra godkjent
installatgrbedrift, pa alle arbeider utfort etter 01.01.1999. I de tilfellene dette ikke
foreligger, skal det iht. NS 3600 gis tilstandsgrad 2 pé anlegget. I dette tilfellet
foreligger ikke samsvarserkleering for anlegget. Dette kan medfere en gkt risiko,
dersom det ikke er utfort av en godkjent installaterbedrift, som har gjort de
nodvendige kontrollene for & sikre eget arbeid.

Det elektriske anlegget er gitt TG 2 p& grunn av nevnt forhold, samt alder i forhold
til forventet levetid.

Det anbefales p& generelt grunnlag at anlegget kontrolleres av en el. - takstmann.
Dette anbefales pé alle anlegg som er eldre, eller mangler dokumentasjon pa
utferte arbeider.

Elektri varmi
Beskrivelse: Boligen har elektrisk oppvarming. Det var under befaringen ingen- eller lose varmekilder i
boligen.

Tilstandsvurdering: Tilstandsvurderingen er gitt basert pd alder og enkle observasjoner, da
undertegnede ikke har spisskompetanse p& omrédet.

Kjokken
Kjokkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utforelse. Det foretas
fuktvurdering i forhold til b Ise i forskrift til avhendingslova.

Kiakkeninnredni

Beskrivelse: Kjekkeninnredning med glatte fronter. Belysning under overskap. Laminat benkeplate med
nedfelt kum i kompositt. Kullfilterventilator. Stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og
kjol/frys er integrert i innredningen. Automatisk vannstopper og komfyrvakt er montert.

IKEA kjokkeninnredning fra 2017.

Tilstandsvurdering: Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsek pa utsatte
punkter. Det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pd egne punkter. Det vil bli utfort en “banketest” der
overflatene er flisbelagt. Ved & banke pd en flislagt flate vil man stedvis kunne here en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.

Overfl o ) 1
Beskrivelse: Innvendige gulv er belagt med parkett.

Tilstandsvurdering:
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Overflater pd i dige vegger

Beskrivelse: Malt panel i deler av soverom. Sparklet og malte overflater pé plater/murpuss for gvrig.
Tilstandsvurdering:
Overfl o lig himli

Beskrivelse: Malt trepanel i soverom. Sparklet og malte plater for gvrig. Stukkatur i stue.

Himlingsheyde er malt til 2,49 m i entré og til 3,09 m i stue.

Tilstandsvurdering:

Diverse utstyr og bygningsdeler
Her beskrives utstyr og bygningsdeler som tidligere ikke er beskrevet.

Fast inventar

Beskrivelse: Garderobeskap med speilfronter entré.
Garderobeskap med glatte fronter i soverom.

Tilstandsvurdering:

Vatrom - Bad/vaskerom

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniterutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller
vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstotende rom. Hullet skal vaere min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det mdles etter fukt og undersokes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjore, blir det utfort visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmdlerutstyr). Tilgjengelige sluk og
gjennomfaringer besiktiges og kommenteres.

Dokumentasjon - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Badet er ifolge en tidligere salgsoppgave pusset opp i 2003/04. Dokumentasjon pa utferelse
er ikke fremvist.

Vv Iv - Bad, 2 .
Beskrivelse: Fliser pd betong. Sluk i plast.
Tilstandsvurdering: Det er registrert motfall/ingen fall pa gulvet utenfor dusjsone, dette medferer

risiko for vannansamling.

Tg 2 er gitt pd grunn av nevnte forhold, samt alder sett i forhold til forventet
levetid pé vanntett sjikt. Nevnte forhold medferer okt risiko for lekkasjer som kan
fore til fuktproblematikk i konstruksjonen.

Vatromsvegger - Bad, 2. etasje
Beskrivelse: Flislagte overflater.

Tilstandsvurdering: Det er observert noe misfarge av fug i dusjsone. Vegger i vitrom skal ha vanntett
sjikt (membran) i vate soner. Denne typen konstruksjon har i folge Sintef Byggforsk
normalt levetid pd ca. 15-20 &r og tilstandsvurdering er derfor basert pé alder, da
konstruksjonen har oppnédd mer enn halvparten av forventet levetid. Dette
medforer en gkt risiko for lekkasjer.

Fast inv It - Bad, 2 .

Beskrivelse: Baderomsinnredning bestdende av benkeskap med glatte fronter. Overskap med
speilfronter over servanten.

Tilstandsvurdering:
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ul f itzerinstallasi - Bad.2 .
Beskrivelse: Dusj pa gulv, servant i helstopt plate, klosett og opplegg for vaskemaskin.
Tilstandsvurdering: Tg 2 er gitt pd grunn av alder i forhold til forventet levetid og bruksslitasje.
Elektrisk ing - Bad. 2 .
Beskrivelse: Varmekabler i gulvstepen.
Tilstandsvurdering: Tilstandsvurderingen er gitt basert pa alder og enkle observasjoner, da
under de ikke har spissk anse pa omradet.
Tg 2 er gitt pd grunn av alder i forhold til forventet levetid.
Hulltaking - Bad, 2 .
Beskrivelse: Hulltaking er ikke utfert da veggene i vatsone er mot yttervegg/naboleilighet og
kjokkeninnredning som ikke er egnet for hullborring.
Tilstandsvurdering:

1113

Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for & ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formélet med tilstandsrapporten er & gi forbrukere et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep,
hvor formélet er & minske konfliktnivéet i bolighandelen. Forskriften og tilstandsrapporten gjelder for avhending av heldrs-
og fritidsbolighebyggelse, nar kjsperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

1 forbindelse med denne rapporten, er det gjort vurderinger av de bygningsdeler som er omtalt i tryggere bolighandel. I
tillegg er det gjort undersgkelser av enkelte bygningsdeler, som Tyder As og bransjen generelt har vurdert som relevant i
forbindelse med avhending av boligeiend Bygningsdel som ikke er definert i tryggere bolighandel, er vurdert i
henhold til NS 3600. Referansenivé for beskrivelser og bygningsdeler i rapporten, er derfor tryggere bolighandel og NS
3600.

Tilstandsanalysen utfores ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersgkelser som angis i Forskrift til
avhendingslova. Det utferes ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking der dette er pdkrevd i
forbindelse med vatrom og rom under terreng, og eier har gitt tillatelse til dette. Dersom det ikke gis tillatelse,
kommenteres dette i rapporten.

Takstmannen skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nér det er nodvendig for & komme til det rommet eller den
bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nér disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold. I de tilfeller det er sno pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjere vurderinger pa de
flater som er tildekket. Takkonstruksjon/Yttertak vil primeert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken, hvis ikke
stige er fremsatt ved befaring og evrige HMS forhold er ivaretatt. Andre detaljer om befaringen fremkommer i
tilstandsrapporten.

Elektrisk anlegg vurderes pé et enkelt niva. Dersom det onskes grundigere undersgkelse av dette (elektriske
install /anlegg), det & f& utfert en el-takst. Pipe og ildsteder besiktiges visuelt under befaring og vurderes
etter enkle kriterier. Ildsteder og pipelop blir ikke funksjonstestet.

hefal.

Tyder As er ikke ansvarlig hvis eier har holdt tilbake informasjon/gitt uriktig/eller misvisende informasjon om feil, mangler,
oppgraderinger og lignende. Det er foretatt en visuell observasjon av eiendommen. Det er ikke foretatt dpninger i
konstruksjon, med unntak av de som er angitt i Forskrift til avhendingslova.

Tilstandsgrader:

Til isgrader for hver by 1 er vurdert i forhold til det overordnet nivd, og de prinsipper som er oppgitt i tryggere
bolighandel § 2-23. P4 detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er

refer ivéet for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er
etter et definert referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og aldersp&virkning, nyere enn fem &r. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
pakrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med lende dok asjon for faglig utforelse. Enkle
byggetekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten.
Bygningsdelen fremstar som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsa et
symptom.

TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet levetid,
feil utforelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk for utforelse. TG 2
signaliserer at man ber vaere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenvaerende brukstid kan veere
begrenset. Skader og behov for vedlikehold kan oppsté.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjores oppmerksom pé at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris ber det innhentes tilbud fra hdndverker/entreprener. Estimatet omfatter kun lokal
reparasjon av avviket, ikke nedvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun de avvik
som ble avdekket pa befaring, og ikke skjulte avvik.
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TG IU: Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersoke. Eksempelvis snodekt tak, eller rom/bygningsdel-éom ikke var
tilgjengelig pd befaringstidspunktet. Det ber gjores tiltak for & fa undersekt bygningsdelen, da den kan ha avvik som ikke
er avdekket.

Areal:

NS 3940:2012

Oppmdling av areal gjeres etter norsk standard (NS 3940). Arealet oppyis i hele kvadratmeter. I rapporten henvises det til
P-rom og S-rom (Primeerrom og Sekundeerrom). Tyder As anvender Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling (2014),
og de feringer, begreper og definisjoner som her er nedfelt, er styrende for hvordan arealet fores opp i rapporten.
Fordelingen av P-rom og S-rom er basert pa retningslinj og takst observasjoner under befaring.

NS 3940:2023
Oppmaling av areal etter Norsk Standard (NS 3940:2023), med de presiseringer for salg og taksering av boliger som er
nedfelt i Tillegg A. De foringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i standarden, er styrende for hvordan arealet fores
opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m?), og gjelder for tidspunkt for oppméling.

I rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-b).
Summen av disse utgjer totalt bruksareal (sum BRA).

I tillegg opplyses arealer av &pne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen terrasse-
og balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-méleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde
(ALH). Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).
Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pa retni

og takst observasjoner under befaring.

I en overgangsperiode for befaringer utfort utover 2024, kan rapporten inneholde arealer oppgitt etter begge de
overnevnte standarder. Tyder As er da ikke ansvarlig for hvilket av arealene som benyttes til markedsfering av
eiendommen.

Erfaring- og kompetansekrav:
Takst bygni kkyndig plikter & folge etiske retningslinjer og regler i forbi med utforelse av
takstoppdrag. Rapporten utferes kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imgtekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Tyder As. Tyder As har blant bransjens heyeste erfarings- og kompetansekrav til de som utferer denne
tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke veere eldre enn ett ar fra befaringsdato til den datoen kjgper binder seg til & kjope boligen. Etter ett ar
ber Tyder As kontaktes for & foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering ber ogsa foretas dersom det gjores
endringer i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgper undersokelsesplikt. Oppdragsgiver/selger ma lese rapporten
og gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette ber gjores for rapporten anvendes/tas i bruk.
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Selgers egenerklzering

=1 gen er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige
opplysninger som kjgper bar vite om for du bestammer deg for et eventuelt kigp. Har du sparsmal til
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Huitfeldts gate 148, 0253 0SLO Nordvik Bygday Alls
Selgere
Kristin Cadergren

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)?
30. mai 2019 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: SPS86042

Forsikret i If forsikring

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

Utlylt dato
23 sep. 2025

Oppdragsnummer
13-0464/25

Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Det er utfart arbeid pd boder i kjelleren. Renovasjon av kjeller pga fukt og rotter er

utbedret. Rerleggerhuset er fast rarlegger for Vika borettslag.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Sidelavs
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4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Rorleggerhuset har skiftet flare vannror i bygget i forbindelsa med oppussing av
kjellere. lkke noe arbeid i selve |eiligheten er utfort | min eiertid.

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft ete.?

Ja, fagleert

Var tittaket soknadspliktig?
Ja

Har arbeidet blitt godkjent?
Ja

Firmaets navn o b av arbeidet: Balkongteamn har bygd balkonger i 2019

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

Eventuell kommentar: Dat er egen varmtvannshereder i leiligheten

8. Vet du om det har veert utfert kentroll av installas) for eksempel cljetank." Ifyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eilendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pi eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
M

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Ja

Beskriv: Sprekki en flis pa veggen. Medtrekksknapp pa toalett: hel eller haly skylling. Det er kun hel skyllingsdelen av knappen
som fungerer. Ved bruk av halv skylling stir vannet & renner i etterkant.

Side 2av 5

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur./pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader | underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)
WJa

Beskriv: Det var fukt (ekte hussopp) i kjelleren som er utbedret i forbindelse rehabilitering av kjellers | 2024 - 2025. Det var ogsa
lekasje pd vannrer som er utbedret. Kjeller ble ogsa tettet pga rotter. Alt er utbedret.

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Mei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Ja

Beskriv: Feil i 2021. Elektriker skiftet en stikkontakt pa badet som ikke var ment for vatrom. Arbeidet utfort av roa elektriske.
Dokumentasjon | boligmappen.

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Mei

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Ja

Beskriv: Rotter i kjellaren. Uthedret ved rehabilitering 2024-2025.

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?
Nei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeheret som felger med eiendommen?
Nei
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Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilsta inger etc. om boligen?
Mei

23, Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggeseknad eller lignende?

Mei

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler /by ggegodkj 2
Fbyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26. Vet duom det er pabud/heftelser/ krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan veere relevant for
kjgper a vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?
Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjsper  vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
Atellesutgiftene/fellesgjelden?

Mei

Eventuell kommentar: Dat ble pa generalforsamling | 2023 lafret forslag om utskiftning av de eldste vinduene i borettslaget. lkke
wadtatt nar eller om dette skal skje perd.d.

Side &av 5

31

Nei

32,

Mei

053

Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Vet du om det er noe annet ved elendommen som det kan vaere viktig for kjeperen i vite om?

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i ilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklaering,
kam kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps:/www.storebrand no/privat/forikring
Ameld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjoper har tegnet bolighkjo perforsikring, méa du farst k kte ditt eget forsikri Lk

Oppdragsnummer: 13-0464/25

Side5av s



054

Egenerklaeringsskjema_for_boligsalg

Cedergren, Kristin 2025-09-23

== bankID Cedergren, Kristin

This document contains electronic signatures using EU-compliant PA
Advanced Electrenic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (e



ENERGIATTEST

ENOVA

055

Adresse Lokkeveien 13A
Postnr 0253

Sted Oslo

Moighesnr, 13

Gnr. 209

Bnr. 203

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2019-976438

Dato 27.02.2019

Innmeldtav  Vegard Busk

Enargimorke

Encrgmfickin

Enurgikaraktor

G)

1 [ B ]
Hay andal Lav andel
Oppvarmingskarakter (ande! ol og fossit)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og mait
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pévirke boligens energimerke.

Tips 1:  Felg med p& energibruken i boligen
Tips 2. Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pé boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
falgende energi ivi de tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Etterisolering av yttervegg

- Termografering og tetthetspraving

- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Tetting av luftlekkasjer
- Utskifting av vindu
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


http://www.energimerking.no/
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer Om grunnlaget for energiattesten
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Attest utstedt med enkel registrering.

Oppygitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g& inn pa& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Byggear: 1890 det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" Det kan n&r som helst lage en ny energiattest.
Bygningsmateriale: Mur/tegl
BRA: 47
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei
Teknisk installasjon Om energimerkeordningen
Oppvarming: Elektrisitet
Ved Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Ventilasjon: Kun naturlig beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om eller giennomfering av energieffektivisering og

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn

boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer p&
tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Lokkeveien 13A Gnr: 209
Postnr/Sted: 0253 Oslo Bnr: 203
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: Festenr:
Dato: 27.02.2019 19:53:40 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2019-976438
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfort av: Vegard Busk

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pd vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte 4 tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 5: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsméling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
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Tiltak 7: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pé r i1988) er virknir 1 p& 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med p& energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren ménedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& p& glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap giennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning p& dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slés helt av.
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Tips 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nér du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer il platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nér det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor p& baksiden. SI& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gér ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket ndr peisen
ikke er i bruk.



[ Boligopplysninger: I

Saksbehandler: Robot Harfagre

Dato utkjert: 21.09.25 Side 1av3

Vika Borettslag Var ref.: 902/13 Fadselsdato eier: 11.04.1994
Huitfeldts gate 14 B Type: Borettslag tilknyttet
0253 OSLO Eiere: Kristin Cedergren
Organisasjonsnr: 977 350 735 Andelsnr: 13
|1: Felleskostnader
Tot. innev. méned: 3923
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Reduksjon avdrag IN-lan 22001
Renter IN-I&an 922
Reduksjon renter IN-l&n -898
Renter IN-lan 898
Avdrag IN-1&n 2091
Felleskostnader 2397
Avdrag IN-1&n 375
Tilleggsytelser: Bredband 79
Objekt: TRAPPEVASK, 902/13 (520-9) 150

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og vilkarene er &pent tilgiengelig p& deres hjemmesider.

Borettslaget er, etter gjeldende

fastsatt av fi

betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med
gyldighet fra farstkommende arsskifte. Merk at dersom borettslaget har 1an med IN ordning, kan ikke avtalen sies opp far lanet er

nedbetalt.

Huvis boligselskapet har felles 1&n vil andel renter og avdrag pé fellesgjelden reguleres ménedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av l&nekostnadene.

Selger forplikter for io

gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden

sikret mot tap som fglge av at en andelseier unnlater &

1, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjsper og selger

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (1&n): 207 900
Klient ajourf. lan: 30 034 200,36
Spesifikasjon av I&n:
Lanenummer: 114620651, Den Norske Stats Husbank
Annuitetslan, 4 terminer per &r.
Rentesats per 21.09.2025: 4.44% pa.
Antall terminer til innfrielse: 33
Saldo per 21.09.2025: 9 497 777
Andel av saldo: 0
( siste termin 01.10.2033 )
Opprinnelig innfrielse 1&n (IN): 394 938

Gjeld siste &rsoppg.: 209 963
Klient gj. s. &rsoppg.: 22 155 040

Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 248 911

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa I&net den 15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl m& kontaktes senest

to uker for nedbetaling.

Lanenummer: 16368059335, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per r.
Rentesats per 21.09.2025: 5.4% pa.
Antall terminer til innfrielse: 95
Saldo per 21.09.2025: 10 909 378
Andel av saldo: 207 900

Farste termin/farste avdrag: 30.06.2024 ( siste termin 31.03.2049 )

Flytende rente

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa lanet den 15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl mé kontaktes senest

to uker far nedbetaling

[4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:

| Boligopplysninger: I

0253 OSLO Eiere: Kristin Cedergren

Organisasjonsnr: 977 350 735

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 21.09.25 Side 2 av 3
Vika Borettslag Var ref.: 902/13 Fadselsdato eier: 11.04.1994
Huitfeldts gate 14 B Type: Borettslag tilknyttet

|4: Seerskilte opplysninger

Styreleder: Rina Beldo

Adresse: Huitfeldts gate 14 B

Postnr/-sted: 0253 OSLO

Telefon: Mob.: 93449198

E-post: rinabeldo@hotmail.com

Webside: www.vikaborettslag.no

[5: Restanse felleskostnader pr. 21.09.2025

Utestaende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse: 0
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0

Ved al om a saldo: Usbls

riktig utestaende saldo.

tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@usbl.no, ma kontaktes for & f& oppygitt

[6: Ligning - 2024

Gjeld: 209 963
Annen formue: 61180 Utgifter: 10510

Andre inntekter: 3648

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: Palydende

Palydende: 100 Opprinnelig innskudd: 124 526
Andelsnr: 13 Partialobligasjonsnr: 13

[8: Bygning/eiendom

Byggear: 1890

Gérds/bruksnr: 209/203
Bygningstype: LB

Feste/eiet tomt: Eiet
[9: Forsikring
Forsikret i If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP586962
|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger’
Farste innflytting: 01.02.1999 SSBnr: H0201

Etasje: 2 Oppvarmingstype: Stram
Heis: Nei
i 0
Systemlas: Nei Antall rom: 2
Husdyrhold: Nei Oppr. antall rom: 2
Livslgp standard: Nei Kategori: Kategori 10
iennitetsregler: 1- ier i

2 - Storbyfellesskap
2 - Medlem i Usbl/Storbymedlem
Fasiliteter:

fra i til
mai og medio oktober.

. Dette inngdr ikke i felleskostnadene og blir derfor viderefakturert eier medio

Kravet falger boligen og det er eier som er ansvarlig for betaling (dersom kravet har forfall far overtagelsestidspunktet, er det selgers

ansvar og dersom kravet har forfall etter overtagelse er dette kjgpers ansvar).
TV/bredband: For naermere opplysninger ta kontakt med styret.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nér eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er

mottatt, da KID nummer mé oppgis ved betaling.
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[ Boligopplysninger: ||

Saksbehandler: Robot Harfagre

Dato utkjort: 21.09.25 Side 3 av 3

Vika Borettslag Var ref.: 902/13
Huitfeldts gate 14 B Type:
0253 OSLO Eiere:

Borettslag tilknyttet

Kristin Cedergren

Organisasjonsnr: 977 350 735

Fedselsdato eier: 11.04.1994

|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

er betalt. Iht.

Boligen vil farst kunne bli registrert pa kjgper(e) etter at
er iere i en ig ha egne i boli

Usbl sarger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret

av 6.6.2003 § 5-2, (4) skal alle som



Vedtekter

for Vika borettslag org nr 977 350 735

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 25.03.97, sist endret den
17.03.2025

1 INNLEDENDE BESTEMMELSER

1-1 Formal

Vika borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett), drive virksomheter som star i sammenheng med
denne, og arbeide for et inkluderende og sosialt miljg bland beboerne.

Vika borettslags visjon er & fremme det gode liv i Vika.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune

Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl. Borettslaget v/styret star fritt til & velge
forretningskontor/forretningsferer.

2 ANDELER OG ANDELSEIER

2-1  Andeler og andelseiere
Andelene skal vaere pa kronerett hundre kroner

Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen ei inntil 10% av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagsloven §4-2 (1). Det samme gjelder:
* Selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune.
« Stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap.
e En kommune, fylkeskommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a
skaffe boliger til vanskelig stilte.

Andelseiere skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jfr vedtektenes pkt 4-2.

2-3 Overtforing av andel og godkjenning av ny andelseier

En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med pkt 2 i vedtektene.

Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

Erververen har ikke rett til a bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3 FORKJ@PSRETT

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de avrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjopsrett.

Forkjopsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen
annen som i de to siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overferes pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens §3.

Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til &
gjere forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjere retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes pkt 3-2, jfr borettslagslovens §4-15, forste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst 15 dager, men
ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

Forkjgpsretten kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.
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4 BORETT OG BRUKSOVERLATING (FRAMLEIE)

4-1 Boretten

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

Andelseier ma forholde seg til de enhver tid gjeldene husordensregler. Nar det
gjelder retter og plikter, skal beboer ogsa sette seg inn i og falge anvisninger i den til
enhver tid gjeldende beboermanual.

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som
er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:
¢ Andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

e Har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar.

e Andelseieren er en juridisk person.

e Andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

o Et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen.

o Det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §68
eller husstandsfellesskapslovens §3, andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke
sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
spknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5 VEDLIKEHOLD

5-1 Andelseiers vedlikeholdsplikt

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer

boligen til, i forsvarlig stand. Det skal utfgres vedlikehold pa fglgende omrader:
* Innvendig del av vinduer.

Alle typer ror fra og med hovedkranen fra hovedledningen.

Sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring.

Alle elektriske ledninger tilhgrende boligen.

Varmekabler bade i baderom og andre rom.

Alle innvendige tak-, vegg- og gulvflater, samt skillevegger, skap, benker,

listverk og annet inventar.

o Alt fastmontert utstyr som oppvaskmaskin, vaskemaskin, tarketrommel,
klosett, servanter og eventuelt annet utstyr pa vatrom.

« Vatrom skal bygges opp etter foreliggende vatromsnorm og brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

« Eventuelle ventilasjonsanlegg montert i boligen fra og med friskluftsinntak

* Pipergr tilknyttet hoved pipelap.

« Boder i kjeller og boder i baktrapp skal vedlikeholdes slik at gjenstander kan
lagres uten sjenanse for andre eller skaper risiko for utvikling av fukt-,
muggsopp- og/eller ratesoppskader.

Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendige reparasjoner og utskiftninger pa felgende
omréader:
* Innvendig del av vinduer.
Alle typer ror fra og med hovedkranen fra hovedledningen.
Sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring.
Alle elektriske ledninger tilhgrende boligen.
Varmekabler bade i baderom og andre rom.
Alle innvendige tak-, vegg- og gulvflater, samt skillevegger, skap, benker,
listverk og annet inventar.
Alt fastmontert utstyr som oppvaskmaskin, vaskemaskin, terketrommel,
klosett, servanter og eventuelt annet utstyr pa vatrom.
Vatrom skal utbedres etter foreliggende vatromsnorm.
Eventuelle ventilasjonsanlegg montert i boligen fra og med friskluftsinntak
Pipergr tilknyttet hovedpipelep.
Boder i kjeller og boder i baktrapp.

Andelseier har i tillegg ansvar for fglgende:

* Andelseier har ansvar for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra eget vannlas/sluk og fram til borettslagets felles soilrgr. Det ma
serges for at innebygde toalett ikke har skader/lekkasjer.

* Andelseier med terrasse skal rense sluket pa verandaen og jevnlig kontrollere
for skader i membraner.

* Andelseier skal holde egen bolig fri for insekter og skadedyr. Nar skadedyr
oppdages ma styret eller vaktmestere kontaktes sa snart som mulig.

« Vedlikeholdsplikten omfatter utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

* Andelseier skal ellers ikke pafere bygningsmasse og fellesareal skade og
folge gjeldende husregler nedfelt i borettslagets beboermanual, sist endret
april 2005.



¢ Andelseier skal falge kommunens og borettslagets anvisninger nar det gjelder
hva slags avfall som kastes i felles bosskasser.

¢ Andelseier plikter a vise tilbarlig ansvar for felles bakgard/beplanting — slik at
skader eller forsgpling ikke oppstar.

* Oppdager andelseiere skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseier straks & sende melding til borettslaget ved styret
eller vaktmestere.

* Andelseier plikter & veere spesielt aktsom for at gateporter/gatederer til
enhver tid er lukket.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falge av ta
andelseier ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§5-13 og 5-15.
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5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Borettslaget skal holde eiendommen og bygningene for gvrig i forsvarlig stand sa
langt denne plikten ikke ligger pa andelseier. Skade pa bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skade er som fglge av mislighold fra en
annen andelseier. Borettslaget kan kreve erstatning for skadene fra andelseier nar
skadene gjelder mislighold.

Borettslaget skal vedlikeholde falgende omrader:
* Felles ror inklusive hovedledninger og tilferselsrgr frem til hovedkran i
leilighet.
* Innebygde ror i beerende vegger eller delevegger og som ikke omfatter
leilighetenes egne raropplegg.
Utvendig deler av vinduer til leilighet, oppganger eller annet fellesareal.
Ventilasjonskanaler fram til tilluftsventil til leiligheter.
Ytterderer og derer til annet fellesareal.
Takkonstruksjoner, bjelkelag, og andre baerende konstruksjoner.
Stigeledninger og andre elektriske installasjoner fram til ferste hovedsikring til
leiligheter.
« Borettslaget har rett til & fore nye pakrevde installasjoner gjennom leiligheter
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseiere.
« Vedlikehold i trappeoppganger og fellesareal i kjellere (himling, gulv og
yttervegger) skal sgrge for at gjenstander ikke er til sjenanse eller at det er
risiko for utvikling av fukt-, muggsopp- og/eller ratesoppskader.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter utskiftning av falgende forhold:
o Felles ror inklusive hovedledninger og tilfarselsregr frem til hovedkran i
leilighet.
« Innebygde rer i baerende vegger eller delevegger og som ikke omfatter
leilighetenes egne reropplegg innenfor hovedkranen til leiligheten.
Utvendig deler av vinduer til leilighet, oppganger eller annet fellesareal.
Ventilasjonskanaler fram il tilfarselsventil til leiligheter.
Ytterderer og derer til annet fellesareal.
Takkonstruksjoner, bjelkelag, og andre bzerende konstruksjoner.
Stigeledninger og andre elektriske installasjoner fram til farste hovedsikring til
leiligheter.
* Ngdvendig utskiftning i trappeoppganger og fellesareal i kjellere (himling, gulv
og yttervegger) for & unnga risiko for utvikling av fukt-, muggsopp- og/eller
ratesoppskader.

6 PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens §5-22,
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget
rett til & kreve andelen solgt.
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6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes ovrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7 FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET

7-1 Felleskostnader
Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

8 STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 Styret
Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre
medlemmer med inntil 2 varamedlemmer.

Funksjonstiden er fortrinnsvis 2 ar og styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

Styret skal velges av generalforsamlingen og generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret velger selv nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til
andre organer.

Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:

1. Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

2. A oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert

benyttet til utleie, jfr borettslagslovens §3-2, andre ledd.

Salg eller kjgp av fast eiendom.

. Ata opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

. Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig

forvaltning.

6. Andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5% av de arlige
felleskostnadene.

o b w

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9 GENERALFORSAMLINGEN

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaer generalforsamling holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst atte og hoyst 20 dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om nedvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge
tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

| innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes pkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
Folgende saker skal behandles:
e Godkjenning av arsberetning fra styret.
Godkjenning av arsregnskap.
Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.
Eventuelt valg av revisor.
Fastsetting av godtgjerelse til styret.
Andre saker som er nevnt i innkallingen.

9-5 Mgateledelse og protokoll



Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen moteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det feres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mote
ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn
en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
Foruten saker som nevnt i pkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10  INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

10-1 Inhabilitet

Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller skonomisk
saerinteresse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstaende eller om ansvar for
seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

1 VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE

11-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens §7-12:

o Vilkar for a veere andelseier i borettslaget.
* Bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget.
e Denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet felger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
6.6.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.

065



066

VIKA BORETTSLAG datert 26.5.2024

Husordensregler

Det er i hver enkelt borettshavers interesse at bestemmelsene i husorden blir fulgt, og at leiligheten
og bakgarden ikke brukes slik at det sjenerer andre.

Roi leiligheten

Brék og stgy fra leilighetene ma unngas. Det skal i alminnelighet vaere ro i leiligheten fra kl. 23.00 til
kl. 06.00 sgndag-torsdag og fra kl. 00:00 til kl. 06:00 fredag-lgrdag. Musikkundervisning tillates bare
etter godkjennelse fra styret, og med samtykke av naboer over, under og ved siden. Musikkgvelser er
ikke tillatt etter kl. 22.00 og pa sgn- og helligdager.

Ro i bakgarden

Brék og stgy fra bakgarden ma unngés. Det skal i alminnelighet veere ro i bakgérden fra kl. 23.00 til k.
06.00 sgndag-torsdag og fra kl. 00:00 til kl. 06:00 fredag-lgrdag. Det skal ikke spille musikk i
tidsrommene hvor det skal vaere ro. Tilsvarende regler gjelder for balkonger og takterrasser.

Husdyrhold

Det er tillatt med husdyrhold som ikke er til sjenanse for andre borettshavere. Lufting av kjeledyr i
bakgarden er ikke tillatt.

Husholdningsavfall

Husholdningsavfall legges i anviste beholdere som lukkes etter bruk. Avfallet emballeres forsvarlig.
Papir legges i papirbeholderne. @vrig avfall er beboerne selv ansvarlig for blir fjernet.

Avfall som er hensatt i strid med ovenstdende kan bli fjernet for eiers regning og risiko.
Renhold

Trapper og gelendere vaskes hver 14. dag eller ved behov. Ved behov rengjgres vinduer, utedgr,
leilighetsd@r og trapperomsvegger i opptil 1,5 meter hgyde.

Lufting, tgrking og banking

Terking av tgy kan finne sted pa dertil egnede steder (takterrassene tilhgrende loftsleilighetene etc.),
forutsatt at det foregar slik at det ikke sjenerer naboene. Lufting og banking skjer fra kl. 08.00 til k.
19.00 unntatt sgn- og helligdager og 1. og 17. mai.

Markiser, blomsterkasser og liknende

Det er tillatt @ montere blomsterkasser eller liknende pa balkongene-Det er tillatt 8 montere
styregodkjente markiser pa takterasser.

Markiser, skilter, flaggstenger og andre gjenstander ma ikke festes pa utvendig bygningsfasade uten
samtykke av styret. Fasadeendringer ma heller ikke gjgres uten samtykke fra styret.

Fellesarealer

Hensettelse av private gjenstander pa fellesarealer, er ikke tillatt. Dette inkluderer oppgang, trapper,
ganger i kjelleren. Sykler plasseres bare pa steder som er anvist av styret. Motorkjgretgyer tillates
ikke parkert i bakgarden. Feilparkerte sykler, motorkjgretgyer el. kan fjernes etter Styreleders
beslutning pa eiers bekostning. Dersom lasen ma klippes, erstattes ikke den. Hensatte gjenstander
kan kastes for eiers regning og risiko.

Kjellere

Reoler og hyller som installeres i boder ma ikke festes i bygningsmasse. Det ma ikke settes ting som
skal lagres rett ned pa gulvet eller tett inn pa vegg. Det bgr vaere min. 20 cm apning inntil vegg.

Det anbefales bruk av reoler/hyller som ikke er laget av tremateriale. Fukt som er i kjeller vil smitte
over pa pappesker, poser, treverk, ved osv. som kan fgre til lukt, rate og darlig inneklima. Det
anbefales & lagre i plastkasser i stedet for pappesker. Ved ma lagres oppa paller, opp fra gulvet sa
luftsirkulasjonen gar under veden og tgrker og fjerner fukt. Ved som lagres i kjeller ma veere sa tgrr
som mulig.

Andelseier er ansvarlig for at fellesrom og felles kjeller ikke opptas med gjenstander tilhgrende
andelseierne. Kjellerdgrer og kjellerbodsdgrer skal alltid vaere |ast for & hindre uvedkommende
adgang.

NB! «Hvite dgrer» i kjellerbodene skal IKKE lukkes, dette for & sikre sirkulasjon av luft gjennom alle
kjeller-rommene.

Alle lufteluker i kjellerne skal sta apne gjennom hele aret. Boder hvor disse luftelukene er installert,
ma sgrge for fri tilgang til disse grunnet behov for renhold av disse. Rgyking og bruk av dpen flamme
er forbudt i kjellere. Det er ikke tillatt & oppbevare brannfarlige materiale som bensin, parafin eller
gass i kjeller. Varmeovner som stér i fellesareal i kjeller skal vaere pasatt i vinterhalvaret.

--00000—

Meldinger fra styret i Vika borettslag eller fra Boligbyggelaget USBL, gjennom skriv, oppslag, e-post
og den til enhver tid gjeldende Beboermanual, gjelder pd samme méate som husordensreglene.

Ovenstaende generelle husordensregler gjelder inntil styret i Vika Borettslag bestemmer noe annet.
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet | samsvar med
lov, vedtekter o vedtak pa arsmptet.

Moen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremater etter behow.
Styret skal fore protokoll fra sine mater.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pd bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Moen av Usbls oppgaver:

Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

Krewver inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av
eventuelle restanser via Klare Inkasso.

Innberetter nadvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmate.

Fremforhandler gunstige rabattavitaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

Registrerer sierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

Utfarer Igpende regnskapsfarsel.

Utarbeider arsregnskap.

Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor | utgangspunktet rettes til styret.

\ed spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dor, ma Ushl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfart til gienlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min boligs og «Felleskostnaders far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader.
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Innkalling til generalforsamling

Cet innkalles til ordiner generalforsamling i Vika Borettslag
Tid og sted: Mandag 17.03.2025 kl. 18:00 - Ruselskka skole
Saksliste
1 Kenstituering
1.1 Walg av meteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til § undertegne protokollen sammen med metelederen
1.4 Opplysning om antall metende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av &rsregnskap 2024
3 Godtgjerelse til styret
4 Andre saker
4.1 Orienteringssak - Mulighet for beboere til £ bidra i sterre prosjekter
4.2 Soknad om reseksjonering av andelsnummer 41
4,2 Endring av vedtekter, antall medlemmer i styret.
5 Valg
5.1 Valg av leder
5.2 Valg aw medlemmer til styret
5.3 Valg av varamedlemmer til styret
5.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025

5.5 Valg av valgkomite

En andelseier kan mate ved fullmektig, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn én
andalseier. Detta i henhold til Borettslagsloven & 7-3 forste ledd.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pi generalforsamlingen.

2. Godkjenning av drsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberstningen for 2024 folger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

3. Godtgjerelse til styret

Styrets foreslitte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfores i
regnskapet for 20235,

Forslag til vedtak: Styrehonorar pd kr. 230.000,- gedkjennes
4. Andre saker

4.1  Orienteringssak - Mulighet for beboere til & bidra i storre
prosjekter

Styret ensker 3 legge til rette for at beboere kan bidra i storre prosjekter, sem for

ekzempel balkonger, forhager og lignende. Dette innebaerer at beboere kan utfore

arbeid inntil en verdi av 50 000 kroner uten at det kreves en ekstraordinzer

generzlforsamling.

ved 3 benytte kompetansen som allerede finnes blant beboerne, kan borettslaget
oppnd bide akonomiske besparelser og okt eierskap til vir felles eiendom. Styret ser
positivt p3 at flere beboere engasjerer seg, da dette vil styrke fellesskapat og bidra til
en bedre forvaltning av borettslagets bygningsmasse.

1 tillegg ensker styret & kunne trekke p3 intern kompetanse innen ridgivning,
arkitektur, prosjektledelse, HMS og andre relevante omrader ved storre byggtekniske
prosjekter, Dette kan gi mer effektive prosesser ag bedre lasninger il fordel for
berettslaget som healhet.

Forslag til vedtak: Sak tas til crientering

4.2 Spknad om reseksjonering av andelsnummer 41

Bruksenhet andels nr 41, bolig nummer HO402, er beliggende i 4 etasje | Huitfeldts
gate 16B. Bruksenheten har tidligere vaart 2 stk bruksenheter som opp gjennem
rene er blitt sl3tt sammen til 1 stk bruksenhet, Bruksenheten har 2 stk
trappeoppganger, b3de fra Huitfeldts gate 16B og Huitfeldts gate 1E6C, den har 2 stk
inngangsderer i 4 etasje, en fra hver trappeoppgang, og den har 2 stk boder i
kjelleren. Reseksjonering vil skje ved at deler av andels nr 41 overfores til et nytt
andels nr. Ved reseksjonering av andels nr 41 vil det ikke bli noan endring i
borettslagets sameiebrak, og det vil ikke medfere noen kostnader hverken for ovrige
beboere eller for styret | borettslaget.

Borettslag andel nr 41 ved Erik Solés, soker herved generalforsamling i Vika
Borettslag og styret om tillatelse til 3 kunne seke Plan og bygningsetaten om
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reseksjonering av andels nr 41,

Forslag til vedtak: Samtykke fra generalforsamling til 2 kunne reseksjonering
andelsnr, 41 til te andeler,

4.3 Endring av vedtekter §8-1

For & gjore styresammensetning mer fleksibel onsker styret 3 endre ordlyden i
vedtektens §8-1:

"Borettslaget skal ha et styre som skal best8 av en styreleder og fire andre
medlemmer med tre varamedlemmer.

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to 8r. Varamedlemmer
velges for ett 8r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Styref skal velges av generalforsamliingen. Generalforsamlingen velger styrefeder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer."

My tekst i vedtektene:

"Borattslaget skal ha et shyre som skal best8 av en styrelader og 2-4 andre
medlemmer med inntil 2 varamedlemmer.

Funksjonstiden er fortrinnsvis 2 8r og styremedlemmer og varamediemmer kan
gienvelges.

Styret skal velges av generalforsamlingen og generalforsamlingen velger styreleder
ved saerskilt valg. Styret velger selv nestleder blant sine medlemmer.”

Forslag til vedtak: Endring av vedtekter, 8-1 Styret il:
Borettslaget skal ha et styre som skal best2 av en styreleder og
2-4 andre medlemmer med inntil 2 varamedlemmer,

Funksjonstiden er fortrinnsvis 2 3r og styremedlemmer og
varamedlemmer kan gjenvelges.

Styret skal velges av generalforsamlingen og

generzlforsamlingen welger styreleder ved saerskilt valg. Styret
velger selv nestleder blant sine medlemmer,
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5.

Valg

Sittende styre bestir awv:

Styreleder, Rina Belda

Styremadlem, Steinar Roger Fredriksen

Styremedlem, Ingvild Farestveit Howv

Styremedlem, Anders Schreder Amundsen

Styremedlem, Armin Mehaj (FRATREDT)

‘Varamedlem, Janne Lyngby

Varamedlem, Katinka Hoeg

Varamedlem, Eivind Bering

5.1 Valg av leder
Styreleder Rina Beldo er pé valg og stiller til gjenvalg.

Forslag til vedtak: Rina Beldo stiller til gjenvalg.

5.2 Valg av medlemmer til styret

Styremedlem, Steinar Roger Fredriksen, Ingvild Farestveit Hov, Ingvild Farestveit Hov
og Armin Mehaj er pd valg,

Armin Mehzj og Steinar Roger Fredriksen stiller ikke til gjenvalg.

Ingwild Farestveit Hov stiller &l gjenwvalg.

Eivind Bering stiller som kandidat til vervet som styremediem.

Forslag til vedtak: Eivind Bering stiller til valg og Ingvild Farestveit How stiller il
gjenwvalg.

5.3 Valg av varamedlemmer til styret
Varamedlem, Janne Lyngby, Katinka Hoeg og Eivind Bering er p& valg.

Janne Lyngby stiller til gjenvalg.

Eivind Bering og Katinka Hoeg stiller ikke til gjenvala.

Forslag til vedtak: Janne Lyngby stiller til gjenvalg.

5.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025

5.5 Valg av valgkomite

Valgkomiteen scker medlemmer.
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Arsregnskap 2024 Vika Borettslag

Disponible midler

Regmskap Regnskap
2024 2023
A Dlsp midier fra foragaende gnskap EELTRED] 221169
B. Endring i disponible midler
Reszultat hittil -4 682323 -1 656 D61
Opptak/avdrag langsikiig gjeld 3684 458 2§35 674
Endringer i andre langsiktige poster 1609 348 -255 851
B. Arets andring dizponible midler 631 483 3122962
C. Disponinie midiar 3975614 EETTRET]
Spesifikasjon av disponible midler:
Ornlopsridler 4 158 210 3918623
Hortsiktig gjeld -182 508 -674 301
C. Meponinde midier 3975614 EREER RG]

Baorettslagets disponible midler er de skanomiske midlene som borettslaget har tl radighat pro 31.12.
De defineres soem omlopsmidier fratrulkket kortsikiig gjekd.

902 Vika Borettslag Org. nr 977350735
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Resultatregnskap 2024 Vika Borettslag

Hote Regnakap Regnskap Budsjett Buds|stt
2024 W3 2024 2025

INNTEKT
Ledginnieki
Innisrevd felleskostnad 1 4141 168 3283043 3 847 000 4327 288
Leie forretningskkaler 1 1052616 987 &1 1040 800 1084 184
Sum lelelnniekt 5193 784 4 250 614 4 BBT 600 5411493
Andra inntekter
Civerse inntekt 2 o 1 885 o o
Sum annen inntakt ] 1665 o o
Sum inntekt 5193 784 4 252 280 4 887 600 5411 493
KOSTHNAD
Lennskostnad
Lannskostnad El 31020 34084 18 000 28 200
Styrehonorar 3 20 000 105 870 220 000 220 000
Drittakostnad
Energlkasinad 183 575 118835 200 000 184 000
Kestnad siendomiokale 5 334 500 448 100 203 000 245 100
Hommunale avgifterrenovasjon B74 8956 748309 871000 881 282
Lisens HMS. vedlikehol og andre lisenser. [} 548 237 187 720 20 000 8 500
Verktay, mventar og drifismateriell 7 f2142 18238 15 000 15 000
Reparasjon of vedlikehold 8 8 237 050 3345809 245 000 270 00D
Revisjonsnonarar 8476 6188 6 000 7 000
Forretningsforerhonarar 131 182 124470 131 000 138 400
Andre honarar g 148 782 102 280 30000 47 280
Twieredband 344 303 284 085 2B5 000 358 TOD
Kontingent og gaver 17 500 17 300 17 000 27 188
Farslkring 44T 480 386 554 528 000 504 BOB
Andre kosinader 10 13001 41387 12 000 12000
Sum kostnad 9 569 134 5936 936 2 892 000 3027 438
Driftsresultat for IN -4 375 349 -1 704 656 1 535 600 2384055
Nedskrivring av IN innbetaling fra eier 35 063 6812 268 [1] [¥]
Driftsresultat etter IN -3 740 286 -1 092 388 1985 600 2384055
FINAMSPOSTER
Renteinntekt 233721 41205 i ]
Rentekostnad 1 155 757 505777 756 000 1152 871
Netto finansposter 522 036 464 572 756 000 11452 8T
Arsresultat -4 662 323 -1 556 361 1233 600 1231 184
Crverfart tilfra annen egenkapital -4 B2 323 -1 B58 D81 [1] [¥]
SUM OVERFERINGER -4 662 323 -1 536 961 o o

902 Vika Borettslag Org. nr 977350735
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Balanse 2024 Vika Borettslag

Nots 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidiar
WVarige driftsmicler
Bygninger 4 26 850 017 28850 017
Sum anleggsmidler 26 630 M7 26 630 917
Omiapamidier
Fordringer
Restanse felleskostnader 1538 1
Kundefordringer 14023 3480
Andre konsiktige fordringer 94 715 (]
Forshuddsoetatte kostnader 220 083 188 572
Bankinnekudd of kentanter
Innestiende bank 3826 071 ITEB 480
Sum omlepsmidler 4138 210 3918523
SUM EIENDELER 30809127 30 569 440

902 Vika Borettslag Org. nr 977350735
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Balanse 2024 Vika Borettslag

Hots 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 4 B0D 4 BOD
Sum Innskutt agenkapdtal 4 B0 4 800
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -T 233452 -2671128
Sum opptjent egenkapital -T 233 452 2571129
Sum egenkapital 1 -T 228 632 -2 566 329
Gjeld
Langsiktig gjeld
Partagjeld 12 22 155041 13 470 581
Borettsinnssudd 648751589 6875158
IN nedbetalt fellesgjeld 12 B 824 883 7215637
Sum langsiktig gjeld 37835 183 32 564 377
Kortslktlg gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 1 538 5
Leverandangjeld 171 185 E5D 284
Falapne renter N =] 30B5
Annen kortsiktg geld 8103 12017
Sum hortsiktig gjeld 182 596 574 391
Sum gjeld 3037 TTH 33135769
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 30 809 127 30 569 440
Pantstilelser 13 37855183 32581 377
Sted: Dato:

Rina Belds Ingvild Farestveit Hov Anders Schrader Amundsen
Styreleder Styrernedlem Styremedlem

Stelnar Roger Frearksen
Styremediem

902 Vika Borettslag Org. nr 977350735
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Noter arsregnskap 2024 Vika Borettslag

Noter arsregnskap 2024 Vika Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsiovens bestemmelser, pad regnskapsskikk og ether farskrin om

Onekap o Ar g far 3.
k ing og ing av bal
Cerilopsrnidler g knnsnkng gjeld omramer poster som forfaller til betaling innen ett ar. @urige poster er k ifisert som anlegg iktig gpeld.

Crrlapsmidier vurderss til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Konsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa mablenngsndspunkm
Anleggsmidier vurderes bl anskaffelseskost, men nedsknves Bl virkelig verd dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigiende.
Langsiktig geld balansefares til nominelt belop pd etablesingstidspunktet.

Fordringer
Kundafardringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning ti forventet tap.
Avsetning il tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringere.

Warige driftsmidler

Warige driftsmidier halansefarescg a\lsh’iv&s over driftsmidiets levetid dersom de har levetid over 3 &r og har en kostpris

s0m ger kr 50.000,-_ Avskrivni gringer er satt il null i henhold til forskeift om rsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehald av driftsmidier knsmmferes lapende under driftskestnader,

mens pakosininger eller forbedringer tillegges diftsmidler og avshrives ihht diftsmidlats levetid.

Dnftsinndexter

Leieinmekter bokfares og inntektsferes i takt med opptjening.
Inmtektsfaring ved salg av varertjenester skjer pa levesingstidspunitet
Tjenester inntekisfores etter hvert som de opptjenes.

Skattetrakk
'Wed lannsk|aring overfores skathatrekk Uil en felles skattetrekkskonto | Usbl.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Indn.-lduell nedbetaling av fellesgjeld tIN)er behandletmr,, ldsr delasni Ekstrainnbetali fra eiere klassifi sam forskuddshetaling av eiers

ader, og star i bal, gjeld. Cjelden til eier il bli redusert i takt med nedoetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig
nedbetalingsplan, og ddig nedk'\.\rhenng frambarnemes | resultatregrskapet som inntekt etter deiftsrasultat for IN.

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskosin, drift 1754772 1718 616
3817 Vasketilegy 84 600 84 600
3620 Leietillegy Kabel-TWinternett 44 B5G 44 BEG
3627 Mer'mindre inntekter viutisie 12848 o
3650 Innkrevde felleskosin. renter 1104 216 421 5B4
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 1140077 1013 6BE
3805 Leie fometningslokaler 1052 618 287 571
sum 3193784 4230 614
Note 2 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3999 Andre inntektar 0 1 665
Sum 0 1663
Note 3 - Lennskostnader og styrehonorar
2024 2023
5100 Fast lann til ansatte fra lennssysiemet [1] 15 400
5150 Palopne feriepenger 0 2202
5400 Arbeidsgiveravgift 31 020 17071
5405 Arb giv.avg feriepenger - fra lonnssystarmet 0 an
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 220 00O 105 670
Sum 251 020 140 654

902 Vika Borettslag Org. nr. 977350735

Personalkastnader omfatter leans- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgifl. Amtall rsverk spsselsatt 0,0,
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Noter arsregnskap 2024 Vika Borettslag

Note 4 - Varige driftsmidler

Note 8 - Reparasjoner og vedlikehold

m ¥ rleiligh
Anskafaiseskost prod.01: 26 500 D00 150 @17
Arets tilgang : 1] ]
Arets avgang © [} ]
Anskafelseskost pr3 12 26 500 000 150817
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: [1] 1]
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: o 0
Bakfart verdi pr31.12: 26 500 000 150 817
Anskafleisasar 7 1807
Anitatt levetid i ar
Boretislaget bestar av 48 andeler. Eiendommer er oppfart pa g.nr 208, bor 104, 106, 107, 202, 203 i Oslo kemmune. Eiertomt pd 2 240 kvm.
Barattslaget eiendormener er forsikret gjennom If Skadefarsikring, polise ne. SPS3GRE2
Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler
2024 2023
8310 Faste kostnader innleid vaktmesterjeneste 81781 78 BB6
8361 Fastrenhold 99 638 72203
8362 Skadedyrutryddelse 25422 19402
6364 Matteleie 10 288 2180
8300 Andre drifiskosinader 15 489 ]
8301 Snemaking/stroing/feing 12525 0
G392 Containersieftomming 39 485 285804
8383 Blormstenjord, klipping av grass/hesk 29 g12 1827
Sum 334 500 446 100
Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
8420 Lisenser bevar HMS - vedlikehold 6 529 17720
8480 Andre leiekostnader 541 638 150 DDO
Sum 548 37 167 720
Note 7 - Verktoy, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6500 Verkioy og redskaper 1308 4088
8540 Irventar 24 414 1825
8550 Lyspaerer, lysrar, sikringer o.l. 1408 o
G551 Mokler, las2r, navnskit, postkasser o.l. 2@22 4104
8552 Driftsmateriell 1] 5510
Sum 52 142 16236

2024 2023
BE01 Vedikehoid bygg (] 381020
6802 Vedlikehold VWS 1910775 1426 911
8803 Vedlikehold elekiro 214 384 78770
8610 Andre vaktmesterjenaster 0 17315
8813 Vedikehold grantanleggilekeplasseriuteamrade 13 088 ]
8817 Vedlikehold brannvernutstyr 182e77 25728
8821 Vedikehold tekniske anlegg 116 415 o
8830 Egenandel forsikring 20 000 30 00D
8841 Malerarbeider 58 204 o
8843 Glassarbeid\indu 0 133335
8845 Takblikkens|agerarbeid 38 BT4 o
8848 Mur, betong og grunnarbeid 3043639 o
8848 Vedikehold dorer og porter 145 284 2|eEm
G680 Diverse vedikeholdskosmader 486 250 501750
sum B 237 959 3345809
Styret mener at det gjennomfarte vedikeholdet er tistrekkelig for 4 oppveie verdiforringelse av bygning.
Note 9 - Andre honorar
2024 2023
8714 Tilleggstjenester forretningsfarer 04 088 41 312
8730 Teknizk honarar 51798 80 DEd
Sum 146 782 102 280
Honto 714 gjelder enester utover kundeastalen og etablering M lan.
Honto 6730 gjelder karbegging av skade i kjeller.
Note 10 - Andre kostnader
2024 2023
7718 Felesarrangement 1328 o
7720 Generalforsamiing/Arsmote 0 100D
7770 Betalingskostnader 6180 1548
FT72 Omkastninger Inkassa 2018 2118
TT73 Omkosininger inrkreving 2521 35 620
TT00 Andre kostnader 500 1170
7792 @redifferanse 0 3
7795 Husleietap 444 3
sum 13 001 41 397

902 Vika Borettslag Org. nr. 977350735

Konto 7700 gjelder nglysningsgebyr.
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Noter érsregnskap 2024 Vika Borettslag Noter arsregnskap 2024 Vika Borettslag

Note 11 - Egenkapital Note 12 - Langsiktig gjeld
Egenkapital Endringer Egenkapital Kraditor: DHE Bank ASA DHE Bank ASA Den Morske Stats
per 01.01 per 31.12 Husbank
Lanenummar: 16368059335 16367712356 114620651
Egenkapital Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2024 023 2003
Innskutt egenkagital Rentesats: 585% 5.65% 4677 %
Andelskapital 4 800 4] 4 80D Betingelser: Flytende rente
Sum innskutf agenkapital 4800 o 4 800 Beregnet innfridd: 30.03.2040 00.04.2024 01.10.2033
Cpprinnelig [anebelap: 14 000 000 T 000 000 36 770 000
Cpptjent egenkapital Lanesaldo 01.01: 0 69490 BT0 11518711
Arets resuliat 2571 129 -4 862 323 -T 233452 Awdrag | perioden: 1812an 6 950 BT0 1551 750
Sum opptjent agenkapital -2 571129 -4 662 323 T 233452 Opgtak i perioden: 14 000 000 '] o
Lanesaldo 31.42: 12 187 089 L] 9967 952
Sum sgenkapital 21566 329 -4 662323 -7 228 652 Saldo 5 ar frem | fid: 10825 441 [ 5059 163
Andelssakdo 01.01: 0 0 7215637
Balanlsen ilarsfegnskapm wiser negativ egenklap'nal. dvs at eiendelens balanseforte verdi er I.a\'ere enn balansefart verdi av gelden. Dette skyldes at Innbetalt IN i perinden: 1825 312 o 819 007

at verdien av bygning pé basis av histonsk kost. Virkelig verdl av bygningsmassen er vurden 8 & vaere hayere enn den
balansefarte verdien av gjelden. Nedskrevet andelssaldo | perioden: 7780 0 827 64
Andelssaldo 3112 1617 53 L] T207 4T
Sum panteg|eld for lan: 13 804 604 L] 17475423
Langsiktig gjeld
Ant. andaler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 114620651 1 19 650 819 650
1 478 314 478 314
1 473 140 473 140
1 420 B57 420 08T
2 417 658 835312
1 411 244 411 244
2 391 681 783 382
1 I EX 371630
1 357 727 357 727
1 348110 346 110
3 318 781 850 343
2 313 480 826 DB0
3 307 004 21012
1 303 640 303 640
3 237 368 882 164
1 277 12 27T E12
3 284 534 783 602
1 96 BB4 96 0B4
i 30 635 30635
1 527 527
902 Vika Borettslag Org. nr. 977350735 902 Vika Borettslag Org. nr. 977350735
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Noter arsregnskap 2024 Vika Borettslag

Langsiktig gjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 13n 16368055335

o e e T 1 £ e . T

403 048
382p33
380 282
350 260
338 340
335 6E7
330 534
H4E18
304 258
208 605
287 520
278183
282417
254 610
251 857
247 977
246 TE2
244 048
230 DEB
223333
23128
2617
209 BE4

998 002
382832
380 282
359 260
338 340
1007 061
330 534
944 454
304 256
298 605
287 520
834 540
262417
1018440
503 014
247977
947 00B
488 0DE
842 D5B
238333
446 256
837 B51
209 BB4

Lan nr 114620851: Husbankian, er et annuitetslan tatt opp 01.08.03. Lanet er konvert etter oppussingens ferdigstillelse, og gion om tl et IN 1an f.o.m.

01.04.09.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld
Indi\.-iduell nedbetaling av fallesgjeld (IM) er behandlet etter gjeldsmetodelasni Ekstrainnbetali fra eiere ki

som forskuddsbetaling av eiers

ader, og star i bal. under | iktig gjeld. Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbesalingen av fellesgjelden etter opprinnelig

nedbetalingsplan, oq arlig nedkvittering frambarmener i resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat far IN.

Note 13 - Pantstillelser

Bokfert verdi pr. 31.12.2024

902 Vika Borettslag Org. nr. 977350735

Baokfart langsikhg gield 30680 024
Innskuddskapital 8875 1508
Boligselskapets pantesikrede gjeld 37855 183
Bokfert verdl av pantsatt alendom 26 630 917
Borettslagets bokferte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld. Boretislagets elendom er stilet som

pantesikkerhet Borettsinnskuddet er siknet med pant pa kr. & 875 150,
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Resultat og balanse med noter for Vika Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Vika Borettslag
Styreleder
Styremedlem
Styremedlem

Styremedlem

Rina Belds (sign.)

Ingvild Farestveit Howv (sign.)
Steinar Roger Fredriksen (sign.)
Anders Schreder Amundsen (sign.)
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27.02.2025
21.02.2025
26.02.2025
26,02.20235

EFI':GISI " Telephona +47 45 40 40 £3
I nitsa e gad IvlemEL wiww.Kpmg.ro
M E4s. Dramman Enierprise S35 174 627 MVA
Til generalforzamlingen i Vika Boretislag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Arsregnskapet for Vika Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avslutiet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

* oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

* gir arsregnskapet et rettvisende bilde av boretislagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avslutiet per
denne datoen i med regnskaps| regler og god regnskapsskikk i Morge.

Grunnlag for kenklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (I5A-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
({inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare ovrige etiske forpliktelser | samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for war konklusjon.

@wrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
2wrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese avrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hworvidt @vrig informasjon ellers fremistar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom ovrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting A rapportere i 54 henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne il fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Wart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart | samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
=zom vesentlig dersom den enkelivis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
akonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med |SA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

* dentifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i Arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og giennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensik ig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feillinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, urikiige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi 0ss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er imelige.

*  konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vii
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Ware konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forheld kan imidlertid medfare at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet | arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvarvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underiggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et retivisende bilde.

Wi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
{elekironisk signert)
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Holhjerm, Kal

Statautofisert mvisor

Péweane av: KPMG AS

Serienummer: no_bankid:857E-5995-4-1 668123
1P: 77.16. x5 XXX

2025-02-28 050208 UTE =IbankiD |4

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eler

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mete med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fedselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til 3 mete og stemme pa

generalforsamling/arsmete Mandag 17.03.2025.

For meter som skal gjennomfares digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen heringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette

Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for a kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmete.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

)
usbi@usbl.no NO 850 285 880 MVA
2208 3800 Autonisert regnskapsforerselshap u S

usbé@uskd.no
22@8 3800

STEMMESEDDEL 1 STEMMESEDDEL 2
STEMMESEDDEL 3 STEMMESEDDEL 4
STEMMESEDDEL 5 STEMMESEDDEL &
STEMMESEDDEL 7 STEMMESEDDEL 8
STEMMESEDDEL 9 STEMMESEDDEL 10
NO 950 285 680 MVA
Autorisert regnskapsforerselskap

usbl
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INNKALLING 2024

Vika Borettslag

Onsdag 29.05.2024 kl. 10:00
Digitalt via "Bonabo" pa Usbl.no

usbl

Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

Sprger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av
eventuelle restanser via Klare Finans.

Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

Utfgrer Ippende regnskapsfgrsel.

Utarbeider arsregnskap.

Registrerer og utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Finans kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post

post@klarefinans.no. Alle kan finne sine felleskostnader pa Bonabo pa usbl.no.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsé oversikt over dine manedlige
felleskostnader.



Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinaer generalforsamling i Vika Borettslag
Arsmgte avholdes digitalt via "Bonabo" p8 Usbl.no

Periode for kommentarer og spgrsmél fra eiere til styret i forkant av avstemming:
29.05.24 kl. 10.00 - 31.05.24 kl. 10.00

Periode for avstemming:
31.05.24 kI.12.00 - 02.06.24 kl. 23.59

Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteer
1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av &rsregnskap 2023
3 Arsmelding 2023
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 IN ORDNING
6 Valg
6.1 Valg av medlemmer til styret

6.2 Valg av varamedlemmer til styret

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.

Frist for 8 kreve fysisk generalforsamling er satt til 5 dager for onsdag 29.05.2024 k.
10:00 og ma vaere undertegnet av 10 % av eierne.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles p&
ordinzer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2023
):\rsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. )irsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2023 godkjennes.

3. Arsmelding 2023
Det er ikke et lovkrav 8 skrive 8rsmelding. Dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret
Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfares i
regnskapet for 2024.

Forslag til vedtak: Styrehonorar p& kr. 220.000 ,- godkjennes
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5. Andre saker

5.1 IN ORDNING

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) innebzerer at hver andelseier f&r anledning
til 8 innfri hele eller deler av borettslagets 18n.

Dette forutsetter at banken, i vart tilfelle DNB godkjenner en slik ordning. I tillegg er
det en forutsetning at I8net har flytende rente for at man skal kunne gjgre
ekstraordineere nedbetalinger.

Innfering av en IN-ordning krever generalforsamlingsvedtak med simpelt flertall.
Prisinformasjon:

Kr 23 240,- eks mva i etableringskostnad for IN, uavhengig av antall boliger.
Arlig oppfelging:

Kr 6 100 eks mva for &rlig oppfalging av borettslag med opp til 40 boliger.
Kr 12 100,- eks mva. for arlig oppfalging av borettslag med mellom 41 - 100 boliger.
Kr 18 300,- eks mva for arlig oppfalging av borettslag fra og med 101 boliger.

Kostnad for eier per nedbetaling. Kr 3 500,- inkl. mva.

Forslag til vedtak: Det &pnes for individuell nedbetaling av fellesgjeld for
andelseierne. Styret far fullmakt til & inng8 avtaler og avgi
ngdvendige fullmakter pd vegne av borettslaget. IN-ordning
medfgrer at nedbetalingstiden for de 1&n som omfattes ikke kan
endres og det kan ikke foretas oppl&ning p8 1&n omfattet av IN-
avtale.

6. Valg

Sittende styre bestér av:

Styreleder, Rina Beldo (Fra 2023 - 2025)

Styremedlem, Steinar Roger Fredriksen (Fra 2023 - 2024)
Styremedlem, Ingvild Farestveit Hov (Fra 2023 - 2025)
Styremedlem, Anders Schrgder Amundsen (Fra 2023 - 2024)
Styremedlem, Armin Mehaj (Fra 2023 - 2025)

Varamedlem, Janne Lyngby (Fra 2023 - 2024)

Varamedlem, Katinka Hgeg (Fra 2023 - 2024)

Varamedlem, Eivind Bering (Fra 2023 - 2024)

§ 8-1 "Borettslaget skal ha et styre som skal best§ av en styreleder og fire andre
medlemmer med tre varamedlemmer"

Det er p.t. ingen nye kandidater, men det er mulig 8 melde seg under hgringsperioden.
Hvis det ikke kommer inn nye kandidater vil styre bli sittende og det vil bli avholdt en
ekstra ordinzer generalforsamling senere i &r.

6.1 Valg av medlemmer til styret
Styremedlem, Steinar Roger Fredriksen og Anders Schrgder Amundsen er p& valg.

6.2 Valg av varamedlemmer til styret
Varamedlem, Janne Lyngby, Katinka Hgeg og Eivind Bering er pa valg.
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Arsregnskap 2023 Vika Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2023 2022
A. Disponible midler fra foregéende arsregnskap 221169 254 083
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil -1 556 961 1752726
Opptak/avdrag langsiktig gjeld 4935874 -1447 385
Endringer i andre langsiktige poster -255 951 -338 255
B. Arets endring disponible midler 3122962 -32914
C. Disponible midler 3344131 221169
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 3918523 396 102
Kortsiktig gjeld -574 391 -174 933
3344131 221169

C. Disponible midler

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet pr. 31.12.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

902 Vika Borettslag Org. nr 977350735
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Balanse 2023 Vika Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 3283043 2874 695 3045 400 3847 000
Leie forretningslokaler 1 967 571 746 720 940 000 1040 600
Sum leieinntekt 4250 614 3621415 3985 400 4 887 600
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 1665 10583 0 0
Sum annen inntekt 1665 10583 0 0
Sum inntekt 4252 280 3631998 3985 400 4 887 600
KOSTNAD
Lonnskostnad
Lennskostnad 3 34 984 177 816 185 000 18 000
Styrehonorar 3 105 670 172 000 194 000 220 000
Driftskostnad
Energikostnad 118 835 159 731 210 000 200 000
Kostnad eiendom/lokale 5 446 100 43224 45 000 293 000
Kommunale avgifter/renovasjon 749 309 637 874 700 000 871 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 6 167 720 20175 20 000 20 000
Verktay, inventar og driftsmateriell 7 16 236 12326 15 000 15 000
Reparasjon og vedlikehold 8 3345809 303991 415 000 245 000
Revisjonshonorar 6186 5788 6 000 6 000
Forretningsfagrerhonorar 124 470 120 962 124 000 131000
Andre honorar 102 280 46 057 37 000 30 000
TV/bredband 284 085 245743 251 000 285000
Kontingent og gaver 17 300 17 050 16 000 17 000
Forsikring 396 554 354 550 401 000 529 000
Andre kostnader 41397 27 964 9 000 12 000
Sum kostnad 5956 936 2345 252 2628 000 2892 000
Driftsresultat far IN -1704 656 1286 746 1357 400 1995 600
Nedskrivning av IN innbetaling fra eier 612 268 638 255 0 0
Driftsresultat etter IN -1092 388 1925001 1357 400 1995 600
FINANSPOSTER
Renteinntekt 41 205 3998 0 [
Rentekostnad 505 777 176 272 199 000 756 000
Netto finansposter 464 572 172 274 199 000 756 000
Arsresultat -1556 961 1752726 1158 400 1239 600
Overfart til/fra annen egenkapital -1556 961 1752726 0 0
SUM OVERF@RINGER -1556 961 1752726 0 [

902 Vika Borettslag Org. nr 977350735
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Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 4 26 650 917 26 650 917
Sum anleggsmidler 26 650 917 26 650 917
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 1 12612
Kundefordringer 3489 4761
Andre kortsiktige fordringer 0 10 851
Forskuddsbetalte kostnader 186 572 182 944
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 3728 460 184 934
Sum omlgpsmidler 3918523 396 102
SUM EIENDELER 30 569 440 27 047 019

902 Vika Borettslag Org. nr 977350735

Side 6 av 20



084

Balanse 2023 Vika Borettslag

Noter arsregnskap 2023 Vika Borettslag

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 4800 4800
Sum innskutt egenkapital 4800 4 800
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -2571129 -1014 168
Sum opptjent egenkapital -2571129 -1014 168
Sum egenkapital 9 -2 566 329 -1009 368
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 10 18 470 581 13534707
Borettsinnskudd 6875 159 6875 159
IN nedbetalt fellesgjeld 10 7215 637 7471588
Sum langsiktig gjeld 32561377 27881454
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 5 12 695
Leverandergjeld 559 284 123978
Skyldig off. myndigheter 0 26 291
Pélgpne renter 3085 138
Annen kortsiktig gjeld 12017 11831
Sum kortsiktig gjeld 574 391 174 933
sum gjeld 33135 769 28 056 388
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 30 569 440 27047 019
Pantstillelser 11 32561377 27881 454
Sted: Dato:,

Rina Beldo Armin Mehaj Anders Schrader Amundsen
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Steinar Roger Fredriksen Ingvild Farestveit Hov
Styremedlem Styremedlem

[ 902 Vika Borettslag Org. nr 977350735
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Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med god ikk og etter forskrift om
og ing for .

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er ifi som ar

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
i vurderes til men i til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbig&ende.

Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp p& etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige og avskrives over driftsmi levetid dersom de har levetid over 3 &rog har en koslprls
som iger kr 50 000 - krivni for i er satt til null i henhold til forskrift om & p og for
Direkte i i lzpende under dri

mens pé&kostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter
Lei

bokferes og inr i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/tienester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved joring overfares til en felles i Usbl.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

ig gjeld.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gj ingen. Ekstrainr i fra eiere ifi som forskt

av eiers

kapitalkostnader, og star i balansen under Iangmkng gjeld. Gjelden il eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig

og &rlig nedkvi 1skapet som inntekt etter driftsresultat far IN.

[ 902 Vika Borettslag Org. nr. 977350735
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Noter &rsregnskap 2023 Vika Borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2023 2022
3600 Innkrevde felleskostn. drift 1718616 1454894
3617 Vasketillegg 84 600 84 600
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 44 556 44 556
3650 Innkrevde felleskostn. renter 421 584 161 241
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 1013 686 1129 403
3605 Leie forretningslokaler 967 571 746 720
Sum 4250 614 3621415
Note 2 - Andre driftsinntekter
2023 2022
3990 Andre driftsinntekter 0 10583
3999 Andre inntekter 1665 [
Sum 1665 10 583
Note 3 - Leannskostnader og styrehonorar
2023 2022
5100 Fast Ignn til ansatte fra lennssystemet 15 400 81739
5120 Timelgnn fra lsnnssystemet 0 36 750
5150 Palgpne feriepenger 2202 16 099
5400 Arbeidsgiveravgift 17071 40 959
5405 Arb.giv.avg.feri -fra 311 2270
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 105 670 172 000
Sum 140 654 349 816
Personalkostnader omfatter lgnns- og samt ift. Antall arsverk sysselsatt: 0,11.

Noter arsregnskap 2023 Vika Borettslag

Note 4 - Varige driftsmidler

leilighet
Anskaffelseskost pr.01.01 : 26 500 000 150917
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 26 500 000 150 917
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 26 500 000 150 917
Anskaffelsesar : 1997 1997
Antatt levetid i &r :
Borettslaget bestar av 48 andeler. Eiendommer er oppfert p& g.nr 209, b.nr 104, 106, 107, 202, 203 i Oslo kommune. Eiertomt p& 2 240 kvm.
Borettslaget eiendommer er forsikret giennom If ikring, polise nr. .
Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler
2023 2022
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 78 566 0
6360 Annet renhold 0 744
6361 Fast renhold 72203 0
6362 Skadedyrutryddelse 19 402 18 467
6364 Matteleie 8199 0
6392 Containerleie/temming 265 904 18 954
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 1827 5059
Sum 446 100 43 224
Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2023 2022
6420 Lisenser bevar HMS - vedlikehold 17720 20175
6490 Andre leiekostnader 150 000 0
Sum 167 720 20175
Note 7 - Verktay, inventar og driftsmateriell
2023 2022
6500 Verktay og redskaper 4988 1838
6540 Inventar 1625 0
6550 Lyspeerer, lysrar, sikringer o.1. 0 458
6551 Nokler, laser, navnskilt, postkasser o.I. 4104 6214
6552 Driftsmateriell 5519 3817
Sum 16 236 12 326

902 Vika Borettslag Org. nr. 977350735
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Noter &rsregnskap 2023 Vika Borettslag

Note 8 - Reparasjoner og vedlikehold

2023 2022
6601 Vedlikehold bygg 461 020 12 687
6602 Vedlikehold VVS 1426 911 14 858
6603 Vedlikehold elektro 719779 134 551
6610 Andre vaktmestertjenester 17 315 0
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 25728 1273
6630 Egenandel forsikring 30 000 10 000
6641 Malerarbeider 0 60 952
6643 Glassarbeid/Vindu 133335 5625
6644 Fasade/balkonger 0 50 950
6648 Vedlikehold dgrer og porter 29971 13 096
6690 Diverse vedlikeholdskostnader 501 750 0
Sum 3345 809 303 991
Styret mener at det gjer i er til ig for & oppveie iforri av bygning.

Noter arsregnskap 2023 Vika Borettslag

Note 9 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 4800 0 4800
Sum innskutt egenkapital 4800 0 4800
Opptjent egenkapital
Avets resultat -1014 168 -1 556 961 -2571129
Sum opptjent egenkapital -1014 168 -1556 961 -2571129
Sum egenkapital -1 009 368 -1 556 961 -2 566 329

902 Vika Borettslag Org. nr. 977350735

Balansen i &rsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelens balansefarte verdi er lavere enn balansefart verdi av gjelden. Dette skyldes at
regnskapsloven forutsetter at verdien av bygninger fastsettes pa basis av historisk kost. Virkelig verdi av bygningsmassen er vurdert til & veere hgyere enn den

balansefarte verdien av gjelden.
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Noter arsregnskap 2023 Vika Borettslag

Note 10 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA  DNB Boligkreditt Den Norske Stats ~ DNB Bank ASA  DNB Bank ASA
AS v/DNB Bank Husbank
ASA
Formal: Vedlikehold og
rehabilitering

Lanenummer: 16366630507 12139707832 114620651 16367375217 16367712396
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2023 2020 2003 2023 2023
Rentesats: 5.40 % 4.04 % 3.854 % 5.40 % 5.40 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 16.11.2023 18.04.2023 01.10.2033 16.11.2023 30.09.2043
Opprinnelig lanebelap: 1165 000 750 000 36 770 000 1000 000 7000 000
Lénesaldo 01.01: 0 662 174 12872533 0 0
Avdrag i perioden: 1165 000 662 174 1352822 1000 000 49 130
Opptak i perioden: 1165 000 0 0 1000 000 7000 000
Lanesaldo 31.12: 0 0 11519711 0 6950 870
Saldo 5 &r frem i tid: 0 0 6527 808 0 5841 258
Andelssaldo 01.01: 0 0 7471588 0 0
Innbetalt IN i perioden: 0 0 356 317 0 0
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 0 612 268 0 0
Andelssaldo 31.12: 0 0 7215637 0 0
Sum pantegijeld for lan: 0 0 18 735 348 0 6950 870
Langsiktig gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1&n 114620651

PR R WP R ®OR®ORN®RRRENRE NP PR

675938
519574
516 112
459 189
455 588
448 594
427 265
405 383
390 217
377545
345552
341 951
336 550
334 887
331217
313 490
309 889
302 825
288 560
105 792
43235
575

675938
519574
516 112
459 189
911 176
448 594
854 530
405 383
390 217
377545
1036 656
683 902
336 550
1004 661
331217
940 470
309 889
302825
865 680
105 792
43235
575

[ 902 Vika Borettslag Org. nr. 977350735

Langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 16367712396

P ANRPRONGORNARWRRRW®R®WRRRRRRRRN

250775
200677
196 404
192 764
191 479
187 865
180 894
170 361
169 025
164 631
158 517
153199
150 398
144772
140 070
132132
128 201
126 865
124 861
124 244
122883
116 306
114 970
112 349
107 057
105721

501 550
200 677
196 404
192 764
191 479
187 865
180 894
170 361
507 075
164 631
475551
153 199
150 398
144772
420 210
132 132
512 804
253 730
124 861
621 220
245 766
348918
114 970
224 698
428 228
105721

L&n nr 114620651: Husbanklan, er et annuitetslan tatt opp 01.08.03. L&net er konvert etter oppussingens ferdigstillelse, og gjort om til et IN [&n f.o.m.

01.04.09.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gj

kapitalkostnader, og star i balan:

ingen. Ekstrainr fra eiere

som forskt

av eiers

| eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig

og &rlig

sen under langsiktig gjeld. Gjelden til
i i

pet som inntekt etter driftsresultat far IN.
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Noter &rsregnskap 2023 Vika Borettslag

Resultat og balanse med noter for Vika Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

Note 11 - Pantstillelser For Vika Borettslag
Bokfert verdi pr. 31.12.2023 . .

Styreleder Rina Beldo (sign.) 15.05.2024
Bokfart langsiktig gjeld 25686218 Styremedlem Ingvild Farestveit Hov (sign.) 10.05.2024
Innskuddskapital 6875159 Styremedlem Steinar Roger Fredriksen (sign.) 09.05.2024
Boligselskapets pantesikrede gjeld 32561377 Styremedlem Armin Mehaj (sign.) 09.05.2024
Bokfert verdi av pantsatt eiendom 26 650 917 R

Styremedlem Anders Schrgder Amundsen (sign.) 13.05.2024
Borettslagets bokfarte gjeld er sikret ved pant. iddet er en del av pantsikrede gjeld. Borettslagets eiendom er stillet som

pantesikkerhet. Borettsinnskuddet er sikret med pant p kr. 6 875 159,-

902 Vika Borettslag Org. nr. 977350735
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Dr. Hansteins gate 9 Fax
3044 Drammen
Internet www.kpmg.no
Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Vika Borettslag
Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Vika Borettslags arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
Qvrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

MG network of independent member firms affiiated

1S, a Norwegian limite
oopers
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eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

« evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at borettslaget ikke fortsetter driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lopet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Side 18 av 20



090

PEMN30
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Holhjem, Kai
Statsautorisert revisor
P& vegne av: KPMG AS
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dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av ignature service <p: com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet | dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for
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Arsmelding 2023 - Vika Borettslag

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2023 best8tt av falgende representanter:

Styreleder, Rina Beldo

Styremedlem, Steinar Roger Fredriksen
Styremedlem, Ingvild Farestveit Hov
Styremedlem, Anders Schrgder Amundsen
Styremedlem, Armin Mehaj

Varamedlem, Janne Lyngby

Varamedlem, Katinka Hgeg

Varamedlem, Eivind Bering

Styret i Vika Borettslag bestar av 2 kvinner og 3 menn.

Virksomhetens art

Vika Borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til formal &
drive eiendommen i samréd med, og til det beste for, eierne. Vika Borettslag ligger i Oslo
kommune, og har organisasjonsnummer 977350735

Vika Borettslag bestar av 48 boliger og 3 nzeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsforer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Vika Borettslag er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP586962. Ved
skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen
polise.

HMS/Internkontroll

Styret er p8lagt 8 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Vika Borettslag onsdag 29.05.2024 kl. 10:00 - Digitalt via
"Bonabo" p& Usbl.no.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Resultat etter avstemning av beslutningssak

¢ Antall for: 17

¢ Antall mot: 0

* Antall blankt: 0

¢ Total antall stemmer: 17

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Kong Truong

1.2  Valg av sekretaer
Resultat etter avstemning av beslutningssak

¢ Antall for: 17

* Antall mot: 0

¢ Antall blankt: 0

* Total antall stemmer: 17

Vedtak:
Som sekreteer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Kong Truong

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
mgtelederen
Resultat etter avstemning av beslutningssak

¢ Antall for: 17

¢ Antall mot: 0

¢ Antall blankt: 0

* Total antall stemmer: 17

Vedtak:
Valgt ble: Rina Beldo

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter
Forretningsfarer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 17
Antall fremlagte fullmakter: 0
Totalt: 17

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Vika Borettslag. Side 1/3

1.5 Godkjenning av innkalling
etter avst ing av beslutni

¢ Antall for: 15

¢ Antall mot: 0

¢ Antall blankt: 2

* Total antall stemmer: 17

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste
etter avst ing av beslutni

¢ Antall for: 15

¢ Antall mot: 0

* Antall blankt: 2

* Total antall stemmer: 17

Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

)lrsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. )irsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Resultat etter ing av beslut

¢ Antall for: 15
¢ Antall mot: 0
¢ Antall blankt: 1
* Total antall stemmer: 16
Vedtak:
Arsregnskapet for 2023 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent
3. Arsmelding 2023
Det er ikke et lovkrav 8 skrive 8rsmelding. Dette som fglge av en endring i regnskapsloven
fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfares i
regnskapet for 2024.

Resultat etter ing av beslutni
¢ Antall for: 11
¢ Antall mot: 3
¢ Antall blankt: 2
* Total antall stemmer: 16

Vedtak:

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Vika Borettslag. Side 2/3
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Protokoll for Vika Borettslag

Styrehonorar p8 kr. 220.000 ,- ble godkjent
Dokumentet er signert elektronisk av:

5. Andre saker

5.1 IN ORDNING
Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) innebaerer at hver andelseier f&r anledning til &
innfri hele eller deler av borettslagets I8n.

Mgteleder for digitalt mgte Kong Van Troung (sign.) 03.06.2024
Protokollvitne Rina Beldo (sign.) 03.06.2024

Dette forutsetter at banken, i vart tilfelle DNB godkjenner en slik ordning. I tillegg er det
en forutsetning at l&net har flytende rente for at man skal kunne gjgre ekstraordinzere
nedbetalinger.

Innfgring av en IN-ordning krever generalforsamlingsvedtak med simpelt flertall.
Prisinformasjon:

Kr 23 240,- eks mva i etableringskostnad for IN, uavhengig av antall boliger.

Arlig oppfelging:

Kr 6 100 eks mva for 8rlig oppfalging av borettslag med opp til 40 boliger.

Kr 12 100,- eks mva. for arlig oppfelging av borettslag med mellom 41 - 100 boliger.

Kr 18 300,- eks mva for 8rlig oppfalging av borettslag fra og med 101 boliger.

Kostnad for eier per nedbetaling. Kr 3 500,- inkl. mva.

Resultat etter ing av beslutni

¢ Antall for: 13

¢ Antall mot: 2

* Antall blankt: 0

¢ Total antall stemmer: 15

Vedtak:

Det &pnes for individuell nedbetaling av fellesgjeld for andelseierne. Styret far fullmakt til
s To - - o )

a innga avtaler og avgi ngdvendige fullmakter pa vegne av borettslaget. IN-ordning
medfgrer at nedbetalingstiden for de 1&n som omfattes ikke kan endres og det kan ikke
foretas oppléning pd 1&n omfattet av IN-avtale.

6. Valg

6.1 Valg av medlemmer til styret
Styremedlem, Steinar Roger Fredriksen og Anders Schroder Amundsen er p8 valg.

Vedtak:
Ingen valgt. Sittende styre kaller inn til ekstra ordineer generalforsamling.

6.2 Valg av varamedlemmer til styret
Varamedlem, Janne Lyngby, Katinka Hgeg og Eivind Bering er pa valg.

Vedtak:
Ingen valgt. Sittende styre kaller inn til ekstra ordinzer generalforsamling.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Vika Borettslag. Side 3/3



INFOSKRIV — SALG AV BOLIG | TILKNYTTET BORETTSLAG

ANNONSERING AV FORKI@PSRETT

For a fa forkjgpsretten utlyst, ma bestilling sendes til eierskifte@usbl.no for & ases som mottatt.
Det fastsettes en egen meldefrist for hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt
samt melding om bud akseptert er mottatt

Meldi hold

mai
* Opplysninger om boligen (navn pa borettslaget, andelsnr., areal

* Kontaktopplysninger megler

= Kontaktopplysninger selger og kjgper (navn, fullt personnummer, adresse, tlf og e-post)
* Kjgpernes eierandeler

* Prisantydning eller avtalt pris

* Akseptdato

* Overtakelsesdato

* Visningsdato med klokkeslett

* Link til finn-annonse

Usbl varsler alle medeiere ved utsendelse av giroer for felleskostnader, fortrinnsvis pr. e-post. Vi ber
derfor om & fa oppgitt e-postadressen til alle medeiere.

Nar forkjgpsretten er annonsert, ma boligen vaere tilgjengelig for visning for eventuelle interessenter.
Merk at det etter meldefristens utlgp vil det palgpe ngdvendig saksbehandlingstid. Ifm. utlysning av
forkjgpsrett gnsker vi a dele Finn-annonsen deres med vire medlemmer. Dersom den er klar, ber vi om at
linken sendes oss.

GEBYRER TIL USBL

Gebyr Beskrivelse Belgp inkl. mva

Boligopplysninger Full pakke Ref. Infoland
Kun boligrapport Ref. Infoland

Eierskiftegebyr Bolig Kr. 6.570,-

Garasjeplass i parkeringssameie/garasjelag Kr.1.354,-

Forhandsavklaring forkjgpsrett Faktureres selger eller forkjgpsrettskjgper Kr. 7.938,-
Fastprisavklaring forkjgpsrett Faktureres forkjgpsrettskjgper (gebyrfritt for  Kr. 7.938,-
selger)

Medlemskap Usbl* Alle kjgpere ma veaere medlem av Usbl fgr Kr. 300,- pr. person
overtakelse (Vi oppfordrer megler a betale
medlemsfaktura i oppgjgret for & unnga
forsinkelser)

Utregninger Omsorgsboliger Kr. 1500,-

* Megler ma informere Usbl om kjgper er medlem i Storbysamarbeidet slik at kjpper ikke gar glipp av sin
storbyansiennitet, se usbl.no.

Dersom selger leier en p-plass i boligselskapet, ma denne sies opp av selger selv direkte til styret.

L
usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA E
2298 38 00 Autorisert regnskapsfarerselskap

RESTANSEOPPLYSNINGER
Ta kontakt med Usbl pa epost restanse@usbl.no for & fa oppgitt eventuell restanse/avregning malere og
IN, kontonummer og KID-nummer.

Viktig informasjon

Opplysninger gitt i dette brev og i boligopplysningsrapport er basert pa de opplysninger forretningsfgrer
har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de tall og den informasjon som
fremkommer av disse boligopplysningene. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte tall eller
informasjon i boligopplysningene og det som fremgar av andre dokumenter selger har, s& ma dette meldes
skriftlig inn til forretningsfgrer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik
mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det
er utvist grov uaktsomhet.

Boligopplysningsrapporten inneholder ikke detaljer om hva som dekkes av felleskostnadene. Dette
fremkommer av regnskapet, noe megler og selger bes merke seg.

SIST ENDRET 13.12.2024

L
usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfarerselskap

093


mailto:eierskifte@usbl.no
http://www.usbl.no/
mailto:restanse@usbl.no

094

kg Hen\:olrl lﬂ»wmhwe@é- §3 aomeldes herved.at der iss t:m'ndevn Matr-No.

i "vngplng‘emﬁﬁhd‘e‘%‘la’dhrovlil}:— - fff f/{;‘.&‘ ¥

| Gasrdsrumnmots Fladuinanod § 29y P 7 ‘“’ 4

Sitnationsplanen engivet.

: Bygningens Boai.eﬁmelse Gy ei,/i oy ; -f""’;’ i baew”




! #Iiﬂf'x

Expeditions-Dokument
s gran v anadal "ffm j&and'-cu:?et

P AN, / 4" B ES
Bowall b wasiensn /%—!J & 'J- /;‘:\ Phim L
5

£

4
ﬂuaa;u_(.f'.- P PP SN | j",ffp,,.f,;ﬁ.-.ww(um
it ik s A AP

.«;‘iﬂ;ﬁ‘:a...._,_ ;’;,;; A

f?
r?;az;g%skuf’-'é,{lz;’l:ffd- "I‘:: Cﬁmg_li’:_a}&—-
hibet Eot e cem e é-—é‘k— 2 FEL

«(.um“ @fﬁpwgq el Havedd &I

/ ./#'.s; zﬂ...dmﬂ_ Sagrryin /”

e i ~ 2 CE TRV TSI o . Lk o |

095



096

Ve Jydot,
Y SOy, < asll 2 | .
"}‘"m‘ii 2 54 - . 2

ﬁ?.q? A= ;'?_ |

Ekspedisjons-Dokument
anghen e l-f-pfc—uﬂ{ . /’: At "”u""-‘"{“——““;)y
3 Geccimeian

2y wreri ﬁ% ot "%-4.?’

ph inatr -ne

inndewy=t

S

=
éﬁpctfx-z.--dmv {2}{., il iox v o

-
Lz

2 Lo sl x . A2 ow
ﬁf@é ean XX Bt gt S TR
¥ g E e el
; y £
{ ”
22
- s

i -

s
¥ o A

‘/'éf:e.¢¢+r4<—.- ﬂ‘(—c‘) | S— 7 L T P S
ﬂ; ot mpats ricegle Yoo sivrvcedpeiy e PVRE. Acwscy

A SR —CIGL (P S i SR T L eradite .
=7 y

ea Loty e .

Jais. 43031934, Matr.nr, L3 Jekkeveles,
Tilbakesendos med bilag herr Bygsingsthelsu 1 Onis.

Bakes or belandlet 0w rerleggermesliclgs 1 folgen—

de skrivelss ay 23.4s, t11 snselderns, harrer N.Sunds & Oty
. Under forutsstning s at bygniagewtsentt Rppralapss dsn byg=




097

NV1d - NOFSVNLIS AN

4 €1 90 V €1 NIIFAINNST
wos] _owal

anisasids

anisasids

Na¥Mer® || onos
NIWNSCH

anisasias

anisasias

Z 3avsvd
LEETT

| 3avsvd




098

) EOTET-Y w6

0011 | 8

frapreg unyg

SV PIOUSYHPIA-BOODA

Pan asppapiig

e B 0 e

19pas pd sasafjonuoy gl [gw Y GN

Tdax US| AR ISPIORIN 10,4
SV HRsuoaNIARY EaL) apuspafsosduneig oy

0¢

UOIAYYE ]
IpIs 2reD

QJegdsysony
apIs Jjen)

W cppowed 09 AN 2 apuajig nagfms

apIs ajen)

s sy

anis g s w3

A0S 43

208"

205 532

+

opIspIESyeg




99



100

DSLO KOMMUNE
PLAN- 06 RYGNINGSETATEN

L ERSLEFSPRUSIERIEL - JILS LANUSKAFPUK L

ARB.STER Lokkeveien 13 JOURNR, 85/103345

ARD'S ART | Bruksendring fra leilighet til kontor | GNR/BNR, 209/0203
m.m. i 1. stg.

BYGGHERKE | Congsule Byga A/S BYGN.ESILNR | g04BB7E%
SAKENS AVSLATT .i.mmm BYGGETILL BRUKSTILL FERD.BESIKT, | FERDATTEST
ETATUS: 30.01.86 | 02.09.86 | 12.11.86

I brukstill. 12.11.86 angis mangler wedr. trapp og det etterlyses
redegjerelse fra ansv, havende vedr. konstruksjoner. Videre pdtales at
arbeidet er utfert uten varsling og dermed uten kentroll herfra.

I brev 02.12.86 avklarer byggherren saken.

Det er ikke vesentlige mangler i saken og det er intet til hincer for
4 henlegge saken uten ferdigattest.

15. april 1533

. Otto Strem

REGMELD GAB SKEATTETAKST | KONTROLL KONTROLL BESIKTIG. BESIKTIG.
VEFROSS, X
ETTERSLEFSPROSIEKTETS KONKLUSION: FORELOPIG BEHANDLING FERDMGBERLANDLING

DATD 16N DATO SIGN

SENDES AVDELINGEN FOR BEHANDLING

FERDIGATTESTERES

HENLEGGES UTEN FERDIGATTEST " 15.04 .93

i
SANEN UTCAR:  MAKULERES | ARKIVERES \,)
SANERES O SENDES FILMARKTY 15.04.93 i e
- —

SAKEN PORFOLGES | FASE 3
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*regulert kotehoyde Ved prosj legges 37 cm i Oslo lokal som Ved prosj legges 37 cm il denne kotehayden. ©Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Reguleringskart Reguleringskart

Oslo Oslo
ul r
- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). I tillegg finnes det - elder 2 (dvs. pa Itillegg finnes det
Dato: 22.09.2025 rogutring | verthainivag o ! . under bakken). I llogs innes cet | requ D ale vtk o B Dato: 22.09.2025 regulering i vertikalniva 1 fave.p g fimnes det 1
Bruker: FME A - Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17 Bruker: FME - Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
K - Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart. Se tegnforkiar Tak R A ~ Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart. Se tegniorkiaring pa eget ark

z:\:?;:::::;ﬁ:o - Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak. legnforklaring pa eget a z::?;:::;e?:‘o — Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak. o tegniordaring pa eget ar
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottiD/Best.nr: 147586/ 86519526 Deres ref.: Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottiD/Best.nr: 147586/ 86519526 Deres ref.:
Hoydereferanser Adresse: Huitfeldts gate 14 Hoydereferanser Adresse: Huitfeldts gate 14
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar: - Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000 - Bakgrunnskart: NN2000
Origi A3 Gnr/Bnr: 209/203 Origi A3 Gnr/Bnr: 209/203
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomradaipark 70 - Felles avkjorsel
P 70-Fellesavkjorsd e 76 - Felles undedordisk anlsgg
72 - Fellés lekearea 311 - Annt veieal
75 - Faolles garasioaniogg - P-hus 312 - Fortau
78 - Foehaga 317 - Offaniilg gang-fsyb
110 - Bokg m.tah. anlegy — e 325 - Veigrunn i unnel
120 - Fomatning m.i#h. anlegg — — —= 813 - Formdlavgrensning
121 - Forelring o komtor 825 - Gesimslinge
130 - Kentor mtilh.anlegg 030 - .
140 - Bolighom. fkontor 954 - Reguien
141 - Fom.fkontor/cifantiig ——————— Formaigranse
147 - Kontorloflentlig
[ 160 - Offentsg bygning M.t anlegg Forslopig plan
D0 169- Ambassade motith arlegy o Plpngrenss (gameiel iov)
310 - Offentig kjsrebane/vesgrinn e ARG (g fov)
IS 311 - Annot velareal
I 392 - Fortau
i U 314- Hokleplass for bussiikkraxi Rpfeguierttoyde
B © 315 - Hollekiivielkolisklivgate
I 317 - Offentiig gang-isykkelvei —— —— Grensa lor bebypgelse
I 335-Tog = = Byggegrense
Bygring som lorutsettes revet
S 120 - e -_--Wmlmgtrlm
I 1690 - Annet uwleopphaoldsareal ZrE
o Y 1800 - K o0 r
L 1900 - Ang maxd andra by
P 2011 - Kjerevag z Cppheving av siandomsgrense
2012 - Fertay TR er—
xi:zﬂ:ﬁ“ﬂwﬂ (] Exsisteronds tre som skal bavares

S BB - Spesialomeade bevaring bolig
A, B2 - Spesiplomabide bevaring kontor
VA 664 - Spesinlomedde bevaring bianded
A 665 - Spesislomeade bovaring offentlig

7 - RpAngittHensynSona

= + = - — RpAngittHansynGranse

" "\ . RpSikringSone

== ¢« =+ = RpSikringGrense

596100
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 22.09.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 147586/86519526

Deres ref..

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
Kart, se i - pbe.oslo.kommune.

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
i vedtatt etter vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled

— w Fjernveg (tunnel)
——Fjcrnveg

— w—— \\arkagrense

mmmmm== Plangrense

——+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —} — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——}—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

= — — Jernbane (tunnel), fremtidig
|— —} — Jernbane (tunnel), eksisterende

I 1 Jernb:
I T

w— w— Turvei
@ Ny T-bane-/jembanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@  Jembanestasjon (ikke juridisk)

s e = == Banetrase (ikke juridisk)

ffet—t= Fjordtrikk (ikke juridisk)

e = == Samferdsel (ikke juridisk)

og anlegg,

Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gronnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og med ti
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

O Fremtidig

o Spredt bolighebyggelse

pem————
: 1 Bestemmelsesgrense
-

Aktivitetssone marka

Ytre by (utviklingsomrader)

N [ A

Indre by (utviklingsomrader)

i H570 - Bevaring kulturmiljo

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

810 _2 - Krav om felles planlegging

H820_1- O ing (kabling og

H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

1 H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
H110 - Nedlagsfelt drikkevann

=
i 1'H190 - Andre sikringssoner

v7/ 1 H310_1 - Kvikkleire
/% H310_2 - Steinsprang
/ 1 H320_1 - Stormflo

A H320_2 - Elveflom
d]

'-_/‘ZZ H390 - Deponi
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Oslo

KDP-17

Kommunedelplan for torg og meteplasser.

Vedtaksdato: 22.04.2009

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 200411657
Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestér av 47 side(r) inkludert denne.

& . Besoksadresse:
Plan- og bygningsetaten Vahls gate 1,0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse:

Boks 364 Sentrum,

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

",

s
2
P

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byutvikling

Kommunedelplan
for torg og mgteplasser

Kdp. nr. 17
Vedtatt 22.04.2009



https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=200411657&rplan=1
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Forord

Kommunedelplan for torg og mgteplasser ble vedtatt i Oslo bystyre den 24.04.2009. Planen
bestar av mal, plankart (i fire deler: for indre Oslo, og ytre by vest, gst og syd), bestemmelser
og retningslinjer. Dette dok inneholder planen med en planbesk

el
ivelse.

Itillegg er det utarbeidet en "verktgy " eller p ing til hjelp og inspirasjon ved
gjennomfgring.

Det er en gkende forstaelse for betydningen av det offentlige rom som sosial mgteplass. Stgrre
kulturelt og etnisk mangfold tilsier behov for mgteplasser der ulikhetene gis rom til & veere tilstede.
| t bruk av uterc og pagdende fortetting gker konkurransen om uterommene.
Serlig viktig er det & sikre tilrettelegging for barn, unge, eldre og andre som i stor grad er
henvist til uterommene i sitt naermiljg.

Planen er en temaplan for allment tilgjengelige uterom i Oslos byggesone, med unntak av sen-
trumsomradet omtrent innenfor Ring 1. Dette omradet er gjenstand for en egen prosess for
istandsetting av byens @pne rom, ”Levende Oslo”. Planen gir en overordnet struktur av torg og
meteplasser i alle bydeler, og den fastlegger at nye utbyggingsprosjekter skal sgrge for et godt
tilbud av torg og meteplasser. Den omfatter ikke fellesarealer eller andre utearealer ment for
privat bruk, og heller ikke overdekte torg i bl.a. kigpesentre. Planen er en arealplan pa et grov-
masket niva, det vil si det finnes mindre torg og mgteplasser i planomradet som ikke vises i
planen. Den gir heller ikke konkrete fgringer for utforming av det enkelte torg eller den enkelte
mgteplass.

Kommunedelplanen er en del av "Vakker by — handlingsprogram for estetikk og god byarkitektur”
Oppdraget & utarbeide en kommunedelplan for torg og mgteplasser ble gitt av Byrddsavdeling
for byutvikling hgsten 2004. Plan- og bygningsetaten fikk ansvar for arbeidet, i naert samarbeid
med bydelene og bergrte etater. Planarbeidet ble varslet igangsatt den 04.08.2005. Planforslaget
14 ute til offentlig ettersyn i perioden 25. juni — 1. september 2007.

Arbeidet har vaert ledet av en styringsgruppe med fglgende deltakere:
Ellen S. de Vibe, Plan- og bygningsetaten, leder,

Yngvar Hegrenes, Eiendoms- og byfornyelsesetaten,

Anne R. Smedsrud, Friluftsetaten,

Knut Gabestad, Samferdselsetaten,

Finn Johansen, Vann- og avlgpsetaten.

d |

Planen er utarbeidet av en prosjektgruppe med deltakere fra Ei - og byforny aten
Friluftsetaten, Samferdselsetaten og Vann- og avlgpsetaten. Plan- og bygningsetaten har hatt
prosjektledelsen for arbeidet, med Torsten Glad som prosjektleder. Medvirkning med bydelene
og lokalmiljgene i bydelene har veert viktig i planarbeidet. Resultatet fra en medvirkningsprosess
med arbeidsmgter i hver bydel har statt sentralt i arbeidet.

Plan- og bygningsetaten

Februar 2010
)
% (e Barrt
Ellen S de Vibe Ole Petter Finess
Etatsdirektor Avdelingsdirektgr

Kdp for torg og meteplasser. Side 3
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1. Bystyrets vedtak

Oslo bystyre behandlet den 24.04.2009, sak 107, forslag til kommunedelplan for torg og mgte-
plasser og fattet falgende vedtak:

1. Oslo bystyre vedtar med hj Li plan- og bygningslovens §20-5, kommunedelplan for
torg og L med malogb Iser, som vist pa plankart merket:

”Indre Oslo” datert 08.06.2007, revidert 28.12.2007, 08.04.2008 0g 16.06.2008
"Ytre by vest” datert 08.06.2007, revidert 28.12.2007, 08.04.2008 0g 16.06.2008
"Ytre by gst” datert 08.06.2007, revidert 28.12.2007

”Ytre by syd” datert 08.06.2007, revidert 28.12.2007 og 08.04.2008

Planens retningslinjer skal veere veiledende for plan- og byggesaksbehandlingen.

N

. Den endelige utformingen av parken pé Filipstad ma avgjgres i forbindelse med behand-
lingen av en reguleringsplan for omradet.

w

. Kartbetegnelsen for Alnas utlgp ikke skal godkjennes fgr etter endelig behandling av regu-
leringsplanen for dette omrade (Sydhavna og ev. Grgnlia).

. Samarbeidsavtalen mellom bydelene og Plan- og bygni ma utvides slik at ogsa saker
som bergrer torg og mgteplassser sendes til bydelene for uttalelse.

~

v

. Kommunedelplanen med handlingsprogram skal rulleres og legges frem for bystyret hvert 4 &r.

R5.1e Samarbeid og medvirkning
Ved utvikling av torg og mgteplasser skal ansvar for forvaltning, drift og vedlikehold avklares
som ledd i planleggingen. Bydelene bgr i stgrst mulig grad vaere ansvarlig for gjennomfgring

av prosjektene som fglger av planen. Pa torg og pl hvor forvaltni: erdelt
mellom ulike instanser skal tiltak pa plassen samordnes.
Bydelen skal alltid veere en tett samarbeidspartner i prosjektutviklingen hvis de ikke far gjennom-

foringsansvaret. Ved utvikling og tiltak pa torg og mgteplasser skal bergrte brukergrupper,
bydelsutvalg og lokalmiljg gis anledning til & uttale seg pa programmerings- og forprosjekt-
stadiet.

@vrige bestemmelser og retningslinjer forblir uendret.”

Kdp for torg og meteplasser. Side 5



2. Planens mal

Hovedmal

Planen skal tilrettelegge for etablering av
nye og videreutvikling av eksisterende torg
og mgteplasser for hele Oslos byggesone
utenom sentrumsomradet, og slik at det i
hver bydel over en femarsperiode kan utvi-
kles en lokal mgteplass, lett tilgjengelig for
beboerne.

Delmal

Planen skal tilrettelegge for et bredt spekter
av torg og mgteplasser, det vil si:

torg og mateplasser som gir rom for ulike
aktiviteter og brukergrupper, herunder
kunst og kultur, og gir rom for et mangfoldig
og flerkulturelt byliv

sgrge for en god sammenhengende struk-
tur av de ulike typene torg og mgteplasser
béde for den tette byen og i ytre by
tilrettelegge for barn og unges behov
sikre at mgteplassene far en universell
tilgjengelighet

trygge byrom

sikre lokalklimatiske og gkologiske forhold
vektlegge estetikk og kvalitet i gjennom-
foring av tiltakene

drgfte mulighetene for & gke tilgjengelig
gategrunn

Planen skal fremme mgteplassenes sosiale

rolle i byen, det vil si:

o fremme tilhgrighet, stedsidentitet og sosi-
altlivi tilknytning til byens mgteplasser

* gke forstaelsen for det offentlige rom som
sosial arena

Side 6 Kdp for torg og mgteplasser.

Planen skal tilrettelegge for gode prosesser i
ikling av torg og det vilsi:
gi en oversikt over hver bydels viktigste
mgtesteder

utvikle en "verktgykasse” som gir ideer til
metoder, prosesser og lgsninger for utvik-
ling av torg og mgteplasser

gi et styringsverktgy som sikrer attraktive
torg og mgteplasser gjennom kommunens
behandling av private reguleringsforslag
og byggesaker

utvikle gode samarbeidsprosesser mellom
kommunens etater, bydeler og private ut-
byggere i forhold til & utvikle byens allment
tilgjengelige mpteplasser

3. Planens bestemmelser og retningslinjer

Bestemmelsene er gitt i henhold til plan- og
bygningslovens § 20-4.

§ 1 Avgrensning

Bestemmelsene gjelder for omrader vist pa
plankartene merket:

* ”Indre Oslo” datert 08.06.2007, revidert
28.12.2007, 08.04.2008 0g 16.06.2008
”Ytre by vest” datert 08.06.2007, revidert
28.12.2007, 08.04.2008 0g 16.06.2008
"Ytre by gst” datert 08.06.2007, revidert
28.12.2007

"Ytre by syd” datert 08.06.2007, revidert
28.12.2007 0g 08.04.2008

§ 2 Hensikt med planen

Kommunedelplanen skal sikre at alle deler
av byggesonen utenfor sentrumsomradet har
et allsidig, velfi de og lett tilgj
tilbud av torg og mgteplasser med hgy este-
tisk kvalitet. Det skal tilrettelegges for ulike
typer mgteplasser og ulike méter @ mgtes for
et bredt spekter av brukergrupper, og mgte-
plassenes sosiale rolle skal fremmes samtidig
med at viktige bevaringshensyn skal ivaretas.
Planen skal tilrettelegge for velfungerende
prosesser med sikte pa et godt resultat ved
behandling av plan- og byggesaker som
bergrer torg og mgteplasser. For torg og
moteplasser hvor gjeldende reguleringsplan
opprettholdes er denne en viktig premiss for
utviklingen.

§ 3 Definisjoner i planen

"Torg og mgteplasser” forstds som allment
tilgjengelige uterom, det vil si felles arenaer
som er tilgjengelige for allmennheten. De
kan ogsa ha andre viktige funksjoner i tillegg
til & veere torg og mgteplasser. Torg og mote-
plasser er deltinn i:

1. 0 d torgog p
2. Lokale torg og mgteplasser

§3.10 torgog

”Overordnete torg og meteplasser” omfatter
allment tilgjengelige uterom, som har rolle
som meteplass for minst ett byomrade. Som
”byomrade” forstas et omrade i byen som
omfatter flere lokale boligomrader som fun-
gerer i sammenheng, men som er mindre
enn en bydel. Eksempel pa “byomrader” er
Ila, Briskeby, Hgybréten, Bjgrndal.

Overordnete torg og mgteplasser er under-
inndelt i:

1. "Torg/plass” er et bymessig utformet ute-
rom, det vil si med en klart definert romlig av-
grensning, som ofte utgjores av bebyggelse.
2. ”Annen overordnet mgteplass” er vanligvis
en park/friomrade eller annet gront rekrea-
sjonsomrdde, hvor hele eller deler av arealet
har en viktig rolle som mgteplass.

3. "Strpksgate eller annen gate som skal
tilrettelegges som mgtested” er en gate
utenfor sentrum med blandet arealbruk og et
variert handelstilbud. Gaten legges pé hele
eller store deler av strekningen til rette som
mgtested. Den er en viktig sammenbindende
ferdselsare til fots, den er viktig for kollektiv-
nettet og for opplevelsen av bydelen. Gaten
skal opprettholde sin rolle som ferdselsare
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i samsvar med vedtatte planer. Allment til-
gjengelige sidearealer som vist pa plankart
(jamfer § 1), inngér i gaten.

4.”0verordnet forbindelse” er overordnete
turveier og andre viktige gang- og sykkelba-
serte forbindelseslenker til og mellom byens
torg og mgteplasser.

§ 3.2 Lokale torg og mgteplasser

”Lokale torg og mgteplasser” omfatter all-
ment tilgjengelige uterom med betydning for
etomrade som er mindre enn et "byomrade”,
eksempelvis enkeltboligomrader.

Utearealer tilknyttet skoler inngar som lokale
torg og mgteplasser. | indre Oslo inngér ga-
gater, gatetun og andre fotgjengerprioriterte
arealer i tilknytning til byromsstrukturen.

§ 3.3 Omrade for etablering av torg/mgte-
plass ved byutvikling

”Omrade for etablering av torg/mgteplass
ved byutvikling” er omrade hvor det ved by-
utvikling skal etableres torg og mgteplass(er)
som del av ny allment tilgjengelig byroms-
struktur.

§ 3.4 Omrade med behov for torg/mgteplass
”Omrade med behov for torg/mateplass”
eromrade vist pa plankart, jamfer § 1, som
iindre Oslo har mer enn 200 meter og i ytre
by mer enn 300 meter (luftlinjeavstand) til
torg/plass, annen overordnet mgteplass eller
lokalt torg/mgteplass.

§ 4 Planens rettsvirkning

Plankart (jamfer § 1) og tilhgrende bestem-
melser er bindende og gjelder som tillegg

til tidligere vedtatte kommunedelplaner og
reguleringsplaner. Planen erstatter allikevel
tidligere vedtatt plan i de tilfeller som falger
av liste og kart pa side 39 - 43 i planrapport
fra Plan- og bygni datert d b
2007 (), For torg/plass og annen overordnet
mgteplass framgar det av plankartet om gjel-
dende reguleringsplan opprettholdes eller
settes til side. Til bestemmelsene er ogsa
knyttet veiledende retningslinjer for tiltak pa
og inntil planens torg og meteplasser, samt
ved andre tiltak i byggesonen.

1. Liste og kart er gjengitt pa side 13-17 i denne
rapporten.
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§ 5 Tilrettelegging og utforming av
torg og mgteplasser

§ 5.1 Felles bestemmelser for torg og mgte-
plasser

Offentlighet

| planer og tiltak som bergrer plassene vist
pé plankart, jamfer § 1, skal deres funk-
sjon som allment tilgjengelige mgtesteder
prioriteres og viderefgres. Mgteplassenes
sosiale og integrerende rolle skal vektleg-
ges, og tiltak som forhindrer eller reduserer
mulighetene for slik utvikling skal unngas.
Inngjerding tillates ikke, med unntak av areal
regulert for sambruk med barnehagers ute-
areal. Fysisk overdekking tillates ikke, med
unntak av mindre paviljonger for bruk knyttet
til funksjon som torg og mateplass. Tiltak pa
eiendommer som grenser til torg og mgte-
plasser skal i stgrst mulig grad stgtte opp om
disse og sgke a gke attraktiviteten og tilgjen-
geligheten, for eksempel ved tilrettelegging
for varierte funksjoner, og for publikums-
relaterte funksjoneri 1. etasje (bakkeplan).
Tydelige skiller mellom allment tilgjengelige
og private arealer skal tilstrebes, som ledd i
&fremme bruk for alle.

Biologisk mangfold/naturkvaliteter

For omrader innenfor torg og mgteplasser
som er registrert som viktige omrader for bio-
logisk mangfold i kommunens naturdatabase
skal tilrettelegging for ferdsel og opphold av-
veies i forhold til naturinteressene. Stgrrelse,
form og sammenheng mellom mgteplassene
skal styrke den stedegne faunas og floras
livs- og spredningsmuligheter og bidra til @
styrke grgnnstrukturen.

Kulturminner

For torg og plasser, strgksgater, parker,
gérdsanlegg med videre som er registrert i
Byantikvarens gule liste over verneverdige
bygg og anlegg, skal tilrettelegging for ferd-
sel og opphold avveies i forhold til kultur-
minneinteressene, og nye tiltak skal ivareta
viktige bevaringshensyn. Sgknads- og
meldepliktige tiltak p& disse arealene fore-
legges Byantikvaren for uttalelse fgr vedtak
og realisering.

Stedsidentitet

Tiltak pa torg og mgteplasser skal ta ut-
gangspunkt i stedlige karaktertrekk, som
kultur- og naturlandskap, kulturminner og

historiske spor, bebyggelse, vann og vass-
drag, grennstruktur eller virksomheter, slik
at lokal stedsidentitet styrkes og utvikles.

For torg og mgteplasser ved sjg, vann eller
vassdrag skal bruken av vann som rekrea-
sjons- og formingselement vektlegges.
Gamle elve- og bekkelukkinger skal sgkes
gjenapnet.

Arealsikring

Nye torg og mgteplasser skal ha en minste
stgrrelse pa 1 dekar anvendbart nettoareal
eksklusive kjgreareal, med en minste bredde
pa 25 meter. Arealet skal utgjore ett sam-
menhengende areal, og ha en utstrekning
og form som ivaretar mgteplassens krav til at
denne skal vare pen og allment tilgjenge-
lig. Plassen skal hovedsaklig ikke ha stgrre
terrengfall enn 1:12, og ber i stgrst mulig
grad grense til eller ha god romlig tilknytning
til offentlig gate eller gang- og sykkelvei. Det
bor legges til rette for sykkelparkeringsplas-
ser pa eller naer torg og mgteplasser.

Tilrettelegging for bruk til ulike aktiviteter
Torg og mateplass skal legges til rette for
sammensatt og variert bruk for ulike brukere,
innenfor rammene som er vist pa kartet og
omtalti disse bestemmelsene. Barns behov
og deres mulighet for samhandling med ung-
dom og voksne skal ivaretas serskilt. Torg og
moteplasser skal legges til rette for opphold,
ulike aktiviteter og lek pa en mate som skal
bidra til handling mellom k
Bruken og intensiteten i bruken kan variere
mellom omradene, og over aret og dggnet.
Plassering av returpunkt for avfall pa torg og
mgteplasser kan godtas, forutsatt god utfor-
ming, som arkitektonisk inngar som en del
av plassens helhet.

tforming - tilgje
Torg og mpteplasser skal legges til rette slik
at de blir tilgjengelige og anvendelige for
alle, inkludert bevegelses-, orienterings- og
miljghemmede, barn, eldre og ulike kultu-
relle grupper. Allmenn tilgjengelighet skal
vaere en integrert del av alle fysiske tiltak
pa torg og mateplasser, slik at behovet for
pesiallgsninger for funksjonst d
minimeres. Bestandige materialer og gode
drifts- og vedlikeholdsrutiner skal sikre
universell tilgjengelighet 0gsa vinterstid, og
over lang tid. Klar og enkel organisering av
plassene samt skilting og annen informasjon

skal bidra til bedret orientering i uterommet.
Et godt og lett tilgjengelig tilbud til ulik service
skalvurderes, enten ved & lokalisere det til
plassen, eller ved gode gangforbindelser til
service i tilststende byomrader.

Sykkelparkeringsplass kan vurderes pa torg
og moteplasser, forutsatt at den ikke hindrer
fotgjengerferdsel eller beslaglegger viktig
oppholdsareal, og at viktige siktlinjer ivare-
tas. Neerhet til offentlig kommunikasjon skal
utnyttes som ledd i a gke tilgjengeligheten.
Ti ig allment tilgj lige sit ig-
heter skal legge til rette for gkt aksjonsradius,
fysisk aktivitet og sosial samhandling.

Trygge motesteder
Torg og mpteplasser skal vaere trygge opp-
holdssteder, og dette skal sarskilt tas hen-
syn til ved utformingen. Mgteplasser skal
gjennom organisering og utforming bidra til
oversikt og sosial kontroll. Lokalisering av

il og publik funksj skal bidra
til dette. Mgteplassene skal utformes slik at
de stimulerer til variert bruk og aktivitet og
oppleves som attraktive av ulike brukere.
Bygni skalh de seg mot pl
sen og fasadeutforming med innganger pa
bakkeplan skal gi penhet og god belysning
mot uterommet. Atkomster og ganglinjer

j pl 15kal ha god bel
Holdeplasser/stasjoner som vente- og opp-
holdsarealer for offentlig kommunikasjon
skali stgrst mulig grad lokaliseres slik at
gangstrgmmer bidrar til sosial kontroll og
oker opplevelsen av trygghet bade for reis-
ende og andre over store deler av dggnet.

Bruk av vegetasjon og vann

Ved opparbeidelse av torg og mgteplasser
skal bruk av vegetasjon vektlegges for a sikre
okt kvalitet, variasjon og opplevelser gjen-
nom aret. Vegetasjon skal benyttes aktivt
som et arkitektonisk og identitetsskapende
element men samtidig ikke bidra til & skape
utrygghetsfglelse. Det skal i hvert enkelt til-
felle vurderes hvordan vegetasjon kan bidra
til & styrke byens sammenhengende grgnn-
struktur. 1 de tilfeller hvor torg og meteplasser
bergrer omrader hvor det er mulig med gjen-
apning av vassdrag, skal dette utnyttes som
opplevelses- og estetisk element. Utvikling
og oppgradering av plasser skal legge til rette
for slik gjenapning. Handtering av overflate-
vann skal som regel skje lokalt og utnyttes
som opplevelses- og estetisk element.
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Sol-, lys- og lokalklimaforhold

Gode solforhold p& oppholdsarealer skal til-
strebes, slik at de ved var/hgstjevndggn kan
bli solbelyst minst 4 timer. Gode lokalklima-
tiske forhold uten vindkorridorer skal sikres
slik at det stimuleres til opphold og bruk over
sa store deler av aret som mulig. Belysning
skal sikre at alle oppholds- og ferdselsarealer
tilenhver tid er godt opplyst.

Stay/forurensing

Torg og moteplasser skal lokaliseres, plan-
legges og utformes slik at ulempene fra stgy
og forurensing minimeres. Rennende vann
skal vurderes brukt som avbgtende tiltak.

skyggediagram, mélinger av trafikkmengder,
stgy osv.

R5.1 Retningslinjer for utvikling.

R5.1a Norm for avstand til torg og mgteplasser
Befolkningen i hele byggesonen bgr ha tilgang
til torg/plass, annen overordnet moteplass
eller lokalt torg/mateplass innenfor en luft-
linjeavstand pad:

a. 200 meter i indre Oslo

b. 300 meter i ytre by.

Omrdde hvor det ifslge disse kriterier er
mangel pd torg og mateplass er vist pd
plankartet som “omrdde med behov for torg/

Terrengi p og bruk avv jon, leveg-

ger eller mindre bygningsvolumer/-installa-
sjoner skal ogsa vurderes brukt som skjer-
mingstiltak. Tiltakene skal ikke hindre sikt,
oversikt eller fgre til redusert tilgjengelighet.

Tilrettelegging for sitteplasser

Alle overordnete mgteplasser og torg skal

ha minimum 3 ulike allment tilgjengelige sit-
tegrupper, plassert slik at det om sommeren
ermulig a velge plassering i sol eller skygge.
Skjermingstiltak mot vind, nedbgr, stay og
eksos skal vurderes. Ved var/hgstjevndggn
skal sitteplassene kunne ha minst 4 timer
sollys. Det skal ogsé vaere mulig & bruke
noen sitteplasser om vinteren. Sittegruppene
bgr bade ivareta behov for ro og orienteres
mot omrader med aktiviteter.

Teknisk service

Torg og mateplasser skal, dersom det etter
kommunens skjgnn er ngdvendig, opparbei-
des med avfallsbeholdere, toaletter, mottak
for engangsagriller osv, slik at de fremstar
som brukervennlige og innbydende steder.

Utforming og materialbehandling

Utforming og materialbehandling skal opp-
fylle hgye krav til funksjonell og estetisk kva-
litet, slik at mgteplassene taler intensiv bruk
i mange ar, og slik at drift og vedlikehold blir
sa enkel og rasjonell som mulig.

Krav til dokumentasjon

Det skal i reguleringsplan og sgknad om
rammetillatelse for torg og meteplass doku-
menteres hvordan disse bestemmelsene
foreslas oppfylt. Kommunen kan gi naermere
anvisning om innhold i dokumentasjon,
herunder evt. krav til stedsanalyser, by-
romsstudier, barns og unges behov, sol- og
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R5.1b Innenfor “omrdde med behov for torg/
mgteplass”

Ved planforslag og ssknad om rammetilla-
telse innenfor “omrdde med behov for torg/
mgteplass” pd plankartet bor torg og mote-
plass ivaretas slik:

® For utbygging som omfatter mer enn

20 000 m? BRA (areal under terreng med-
regnes ikke) bor det i reguleringsplan sikres
minst ett torg eller en mgteplass som oppfyl-
ler kravene fastlagt i § 5, med et anvendbart
areal pd minst 5 % av tiltakets BRA. Torg/
mgteplass bor lokaliseres pd steder med god
utsikt, gode solforhold og utformes med lett
tilgang til offentlig gatenett eller gang- og
sykkelforbindelser. Terreng brattere enn 1:3
medregnes ikke i arealet. Det dokumenteres
spesielt hvordan tiltaket kan bidra til G avbgte
omrddets mangel pd allment tilgjengelig
plass. Det bgr ogsd sikres at torget/mate-
plassen ferdigstilles parallelt med bebyg-
gelsen.

 For utbygging som omfatter inntil 20 000 m2
BRA (areal under terreng medregnes ikke),
kan kommunen i reguleringsplan, bebyggel-
sesplan eller soknad om rammetillatelse be
om tilrettelegging for torg/ pl der-
som terreng-, naturforhold, trafikkbarrierer
eller andre stedlige forhold tilsier dette.

 For plan/tiltak innenfor offentlig vei/gate/
plassgrunn eller areal regulert til dette bor
det vurderes spesielt hvordan behovet for og
tilgang til torg og moteplass kan ivaretas.

R5.1c Innenfor pvrige omrdder i byggesonen
bor torg og moteplass ivaretas slik:

* For utbygging som omfatter mer enn

40 000 m? BRA (areal under terreng med-
regnes ikke) bor det i reguleringsplan sikres

minst ett torg/en P som oppfyl
kravene fastlagti § 5, med et anvendbart
areal pd minst 5 % av tiltakets BRA. Torg/
mgteplass bor lokaliseres pd steder med
god utsikt, gode solforhold og utformes med
lett tilgang til offentlig gatenett eller gang/
sykkelforbindelser. Terreng brattere enn 1:3
medregnes ikke i arealet. Det bor ogsd sikres
at torget, p ferdigstilles parallel;
med bebyggelsen.

 For utbygging som omfatter mindre enn

40 000 m? BRA (areal under terreng medreg-
nes ikke) kan kommunen i reguleringsplan,
bebyggelsesplan eller ssknad om ramme-
tillatelse be om tilrettelegging for torg/
mgteplass, dersom terreng-, naturforhold,
trafikkbarrierer eller andre stedlige forhold
tilsier dette.

* For plan/tiltak innenfor offentlig vei/gate/
plassgrunn eller areal regulert til dette bor
det vurderes spesielt hvordan behovet for og
tilgang til torg og moteplass kan ivaretas.

R5.1d Inntil torg/moteplass
Planer og tiltak pd eiendom som grenser
inntil eller pd annen mate vesentlig berarer
overordnet torg eller moteplass bor bidra til
at plassen utvikles i samsvar med bestem-
L § 5. Publiki de funksj

bor lokaliseres i 1. etasje mot plassen, med
gangatkomst fra plassen. Innkjoring til vare-
levering og parkeringsanlegg bor legges
utenom plassen. Utforming av bebyggelse
som forer til vesentlig begrensning av sol-
innfall pd plassen eller pking av vind bor
unngds. Terrengbearbeiding ber ta hensyn
til eksisterende gate- og byromsstruktur.
Konsekvenser av plan/tiltak bor beskrives og
vurderes for hele plassen, bdde for plassens
rolle som torg/meteplass for offentligheten,
og funksjonelt og arkitektonisk. Tiltak for G

pprettholde og styrke pl funksj
som mgteplass beskrives og vurderes.

R5.1e Samarbeid og medvirkning

Ved utvikling av torg og pl skal
ansvar for forvaltning, drift og vedlikehold
avklares som ledd i planleggingen. Bydelene
bor i storst mulig grad veere ansvarlig for
gjennomfaring av prosjektene som falger av
planen. Pd torg og mateplasser hvor forvalt-
ningsansvaret er delt mellom ulike instanser
skal tiltak pd plassen samordnes.

Bydelen skal alltid vaere en tett samarbeids-
partner i prosjektutviklingen hvis de ikke fdr

foring et. Ved utvikling og
tiltak pd torg og meteplasser skal berprte
brukergrupper, bydelsutvalg og lokalmiljo
gis anledning til  uttale seg pd programme-
rings- og forprosjektstadiet.

§ 5.2 Torg/plass

For torg/plass i sentre som er regulert til
byggeomrade opprettholdes gjeldende
reguleringsplan, med supplering av disse
bestemmelsene. Torg/plass kan etableres
pa del av arealet. Utforming og materialbe-
handling av torg/plass skal vaere bymessig,
bade i indre og ytre by. Dette innebaerer at
torg/meteplass skal utformes som et klart
definert og opparbeidet omrade med kva-
litativt hgy materialstandard. Overganger
mellom torg/plasser og private utearealer
skal vaere entydige. Materialbruk og hgyde-
forskjeller kan bidra til tydeligere lesbare
skiller mellom allment tilgjengelige og private
utearealer.

R5.2 Retningslinjer for tiltak
Torghandel, uteservering og temporare ar-
rangementer kan vurderes, innenfor rammen
avovrige krav i disse bestemmelsene. Forste
etasje (bakkeplan) i bebyggelse ved torg/
plass sokes til lagt med publik ettede
funksjoner, slik som handel, serveringssteder,
ffentli ilbud, utstillingslokal.
osv, og med atkomst og fasadeutforming
som primeert henvender seg mot uterommet.
Som ledd i d frigjere torg/plass fra overflate-
parkering kan parkering vurderes under torg/
plass, dersom dette samsvarer med kommu-
nens parkeringspolitikk.

§ 5.3 Annen overordnet mgteplass

I annen overordnet mgteplass tilrettelegges
for allsidig, gjerne varierende rekreasjons-
bruk. Det skal legges vekt pé tilrettelegging
for ikke organisert bruk.

Innenfor annen overordnet mgteplass kan
avgrensete arealer legges til rette og utvikles
for allsidig rekreasjonsbruk.

R5.3 Retningslinjer for tiltak

Etablering av parsellhage innenfor annen
overordnet moteplass kan vurderes, dersom
gjenvarende areal er egnet og stort nok for G
ivareta kvaliteter som forutsatti 5.1. Parsell-
hager vurderes som viktig integrasjons- og
mgteplassarena i bydelene.
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§ 5.4 Strgksgate og annen gate som skal til-
rettelegges som mgtested

Tiltak i strgksgate og annen gate som skal
tilrettelegges som mgtested skal bygge opp
om gatens rolle slik den er beskrevet i § 3.
Fotgjengerne skal sikres god tilgjengelighet
til offentlig transport. Plasser/byrom langs
gatene skal utformes for & ivareta funksjonen
som mgteplass og velfungerende fotgjenger-
forbindelse. Sgknads- eller meldepliktige
tiltak, for eksempel plattinger og teltkon-
struksjoner, tillates ikke i strgksgate og
annen gate som skal tilrettelegges som
mgtested. Gaten skal opparbeides bymessig,
se§5.2.

R5.4 Retningslinjer for tiltak knyttet til
tilgrensende funksjoner/formdl

Forste etasje (bakkeplan) i bebyggelse ved
stroksgate og annen gate som skal tilrette-
legges som matested bor ha publikumsret-
tede funksjoner, slik som handel, serverings-
steder, offentlig tjenestetilbud, utstillings-
lokaler osv, og med atkomst og fasadeutfor-
ming som primart henvender seg mot gaten.
Private/felles utearealer foran bygg og anlegg
skal i hoyder og materialbruk gi tydelig les-
bare overganger til gaten.

Ved planer og tiltak pd eiendom som grenser
inntil eller pd annen mate vesentlig bergrer
stroksgate og annen gate som skal tilrette-
legges som matested skal konsekvenser
beskrives og vurderes for hele den delen av
gaten som etter kommunens skjgnn er rele-
vant i denne forbindelsen.

§ 5.5 Overordnet forbindelse

Utvikling av overordnet forbindelse skal bidra
til et nett av trygge, vakre, innbydende og
sammenhengende gangbaserte forbindelser
til og mellom byens torg og mgteplasser.
Trasévalg og geometri for ny overordnet
forbindelse skal som regel underordne seg
landskapets hovedtrekk. Broer, utsikts-
punkter, steder langs vann og vassdrag og
andre spesielle steder langs forbindelsen
skal vektlegges sarskilt som mgteplasser,
ved tilrettelegging og utforming.
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§ 6 Lokale torg og mgteplasser

Ved planer og tiltak pa lokale torg og mgte-
plasser skal disse utformes med samme kvali-
tet som angitt i § 5.1. Det skal dokumenteres
hvilke konsekvenser planen/tiltaket har for
plassen, og hvordan plassens funksjon som
mgteplass ivaretas.

§ 7 Omrader for etablering av torg/
mgteplass ved byutvikling

Innenfor slike omrader skal det ved utbygging
knyttet til byutvikling etableres torg/mgte-
plasser med kvalitet som angitt i § 5. Plas-
sene skal behandles i stedsanalyse og sikres
som friomrdde eller offentlig trafikkomrade/
torg — plass i reguleringsplan for omradene.
De skal normalt ferdigstilles samtidig med
bebyggelsen. Der hvor prinsipplassering av
torg/meteplass er vist pd plankartet, skal
dette veere retningsgivende for plasseringen
ved detaljplanleggingen. | omrader for etable-
ring av torg/meteplass ved byutvikling skal
tilstatende byomrades behov for torg/mete-
plass vurderes og tas hensyn til ved planleg-
ging for byutvikling.

Torg og meteplasser skal ivaretas slik:
 Dersom ikke annet er fastlagt i regulerings-
plan, skal det for utbygging som omfatter

mer enn 20 000 m2 BRA (areal under terreng
medregnes ikke), sikres minst ett torg/én
mgteplass for hvert 20 000 m2 BRA. Samlet
areal for torg og mgteplasser skal vaere minst
5 % av tiltakets totale BRA.

« For utbygging inntil 20 000 m2 BRA (areal
under terreng medregnes ikke) skal sikring
og etablering av minst ett torg/én mgteplass
med kvaliteter i henhold til disse bestemmel-
sene sikres. Stgrrelsen pa arealet vurderes
narmere.

Torg og moteplasser skal ivaretas i tillegg til
felles arealer for uteopphold knyttet til bolig-
bebyggelse. Torg/mateplass skal lokaliseres
pé steder med god utsikt, gode solforhold og
utformes med lett tilgang til offentlig gate-
nett eller gang/sykkelforbindelser. Terreng
brattere enn 1:3 medregnes ikke i arealet.
Kommunen kan kreve at et stgrre areal avset-
tes dersom dette vurderes som ngdvendig i
det aktuelle omradet.

4. Reguleringsplaner og kommunedelplaner
som tilsidesettes av kommunedelplan for

torg og mgteplasser

Nedenfor fglger en oversikt over de av planens
torg og mateplasser hvor vedtatt regulerings-
plan er tilsidesatt av foreliggende plan.
Reguleringsplanen anses her a veere i strid med
L delpl "bygsg! de (torg/
plass)” eller ”bygg de (annen d

Innenfor disse arealene vil kommunedel-
planens arealbruk gjelde foran regulerings-
planen, men den opphever ikke regulerings-
planen formelt. Dette ma gjores i et eget
vedtak, eller i forbindelse med at ny regule-

ri vedtas.

meteplass)”. Pa utsnittene av regulerings-
kartet vises avgrensingen av de omrader
hvor reguleringsplanen er tilsidesatt.

Sted: Filipstadparken
Gjeldende reguleringsformal: Trafikkomrade
havn (S-3349, vedtatt 24.03.93)
Grunneier: Oslo kommune

Sted: Bygdgynes

Gjeldende reguleringsformal: Byggeomrade
- tomt for allmennyttig formal (S-1715,
vedtatt 04.08.71)

Grunneier: Norsk Sjgfartsmuseum
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Sted: Majorstukrysset
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade forretning/kontor
(5-2255, vedtatt 28.07.77)
Grunneier:

Veigrunn/Oslo kommune

Bydel Vestre Aker

Sted: Makrellbekken

(@vre Smestad vei 1 og 2A)
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade bolig

(5-995, vedtatt 05.07.62 og
S-3463, vedtatt 25.01.95)
Grunneiere:

Smestad Nye Handelshus AS,
@vre Smestad Handelshus AS

Bydel Nordre Aker

Sted: Sognsveien 66
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade industri/
forretning/kontor

(5-2559, vedtatt 05.10.81)
Grunneiere:

Titas Eiendom AS,

Fram Realinvest AS

Sted: Sognsveien 72
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade industri/kontor,
trafikkomrade parkering
(5-1375, vedtatt 24.03.93)
Grunneiere:

Norges Forskningsrad,
Norges Geotekniske Institutt
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Sted: Grefsenplataet
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade forretning
(S-104GA)

Grunneiere: Veigrunn, private

Sted: Grefsen stadion
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade bolig
(midlertidige reguleringsbe-
stemmelser, S-2864, vedtatt
14.05.86)

Grunneier: Oslo kommune

Sted: Nedre Fossum gard
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade bolig

(5-1401, vedtatt 15.06.67)
Grunneier:

Omsorgsbygg Oslo KF
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Bydel Alna

Sted: Trosterudvillaen
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade - tomt for offent-
lig bygning (S-1422, vedtatt
30.08.67)

Grunneier: Oslo kommune

Sted: Haugerudparken
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade - tomt for offent-
lig bygning (sosialsenter)
(5-1786, vedtatt 20.10.72)
Grunneier:

Omsorgsbygg Oslo KF
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Sted: Lambertseter torg
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade - forretningsstrok
(S-438, vedtatt 16.05.52) og
trafikkomrade

(Lambertseter stasjon)
(S-1233, vedtatt 22.07.65)
Grunneiere:

OBOS Forretningsbygg AS,
Langbglgen Borettslag

Sted: Bakkelgkka

Gjeldende reguleringsformal:
Uregulert

Gjeldende arealbruk:
Byggeomrade naringsomrade
i kommunedelplan for naerings-
korridor Oslo syd (Kdp. nr. 7,
vedtatt 26.05.93)

Grunneier: Oslo kommune
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5. Planbeskrivelse

Planens sammenheng med andre planer og annet planarbeid

Tabellen nedenfor gir en skjematisk oversikt over hvordan ke

nen henger

med andre aktuelle planer som er vedtatt eller under arbeid pr. oktober 2009.

Sammenheng med andre planer og annet planarbeid - status pr. oktober 2009

Vedtatt Geografisk Premiss |Girmal |Koordi- |Kdpt+m
Planoppgave ar/ under | Type sak avi g;:si“ forkdp |forkdp |nertmed |kan gi
arbeid STENSINg |t4tm  |t+m kdp t+m |faringer
Oslpm|l|aet - bygko- 2003 Politisk 0Oslo X X
logisk program program
Kommuneplan 2008 |2008 Kommuneplan | Oslo X
Plan for idrett og Kommunal
friluftslivi Oslo 2009 T Oslo X X
2009-2012 P
Grgntplanen Under Kommune-
(revisjon) arbeid delplan =10 X ®
T Under Kommune-
Kdp Alna miljgpark e delplan Langs Alna X
Kdp byutvikling og Under Kommune-
bevaring i Indre Oslo |arbeid delplan IReED X X
A Samarbeids-
Sam'arbelds- prosjekt Oslo | Sentrum
prosjektet K X X
5 3 ommuneog | ++
Levende Oslo’ A
private aktgrer
Fjordbyplanen 2008 Planprogram | Sjgfronten X X
Helhetlig utviklings-
plan for Groruddalen |2006 Isl;l::t:!ovifel;;et g:l)er:d' X X
(HUG) By
Strategisk grgnn- L
strukturplan for ? Iklke (i gnl)rud X X
Groruddalen pian aen
Vedtatte regulerings
planer/kommune- Regulerings- | Ulike del-
delplaner (kdp) for ettty planer/kdp omrader X
avgrensete omrader
Reguleringsplaner Under Regulerings- | Ulike del- X X
under arbeid arbeid plan omrader
”Vakker by” 2005 ancli == Oslo X
program
Designmanual for n
0Oslo — Indre by. lalpbdee?g Hraondrl;nmgs- 0Oslo X X
Versjon 01 prosi
Sentrum
Gatebruksplanen Unde} panciin ==y ks X) x)
arbeid program manns-
kvartalene
Prog_ram for gateopp- Revideres Handlings- Indre Oslo X
rusting — Indre Oslo program
Stasjoner og til- —
gjengelighet T-bane Hraontil;rr;‘gs Oslo X X
(T-baneprosjekt) prog
Belysningsplan for Under be- | Ikke lovfestet |Sentrum
& X X
Oslo handling |plan ++
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h til k delplan for bla-
grenn struktur i byggesonen (Grgntplanen)
Gjeldende Grgntplan ble vedtatt i desember
1993 og er under revisjon. Et revidert plan-
forslag var lagt ut til offentlig ettersyn juni —
september 2009.

Grgntplanen omfatter til dels de samme
arealene som kommunedelplan for torg og
meoteplasser. Planene har begge fokus pa re-
kreasjon, parker og turveinett. Grgntplanen
er likevel mer rettet mot fysisk utfoldelse og
naturopplevelser enn kommunedelplan for
torg og meteplasser. Denne understreker de
sosiale aspektene ved rekreasjon, og tilrette-
legging og utforming av plasser for a fremme
god samhandling mellom mennesker. Grgnt-
omradenes rolle som naturomrader og tema
biologisk mangfold omhandles i hovedsak i
Grgntplanen.

De samme arealene kan altsé inngd i begge
planene, men med ulikt hovedfokus, og der-
for med ulike bestemmelser. | slike tilfeller

gjelder begge settav b 1

Eksempel pa "byomrader” er Ila, Briskeby,

Hgybréten, Bjgrndal. Fglgende typer torg og
meteplasser er fastlagt, hvorav de fire fgrste
er definert som overordnete:

- Torg/plass, som i stor grad er det vi forbinder
med bymessige plasser i indre Oslo og knyttet
til sentra i ytre by. Ofte er den avgrenset av
bebyggelse, eller eventuelt en annen klar
fysisk avgrensing.

- Annen overordnet mgteplass, som i hovedsak
er grgntomrader i sin funksjon som meteplas-
ser. Dette kan vaere parker, store aktivitets-/
lekeplasser for barn, stgrre idrettsanlegg, skole-
hager, grentomrader langs byens stgrste vass-
drag, gardsanlegg i farst og fremst ytre by.

Grgntomradenes rolle som mgteplasser er
forskjellig i indre og i ytre by. I indre Oslo ut-
gjor bade torg/plasser og grentomrader ofte
klart avgrensete arealer, som helt eller til
stor del fungerer som mgteplasser. | ytre by
er grgntstrukturen mange steder sammen-

h d

Planens innhold

Planen har to hovedfokus:

1. Planen gir en struktur av torg og mgte-
plasser som bestar av nye og eksisterende
meteplasser, og forbindelser dem imellom.
Torg og mateplasser bade pa overordnet og
lokalt nivé inngdr i strukturen. Arealbruken gis
for de fleste plassene med juridisk bindende
virkning, og det knyttes bestemmelser og
retningslinjer til dem, for & sikre god tilrette-
legging og kvalitet.

2. Planen stiller krav til torg og mgteplasser
for nye utbyggingstiltak. | utpekte "omrader
for etablering av torg og mgteplasser ved
byutvikling” formuleres disse kravene som
juridisk bindende bestemmelser som ma fgl-
ges opp i reguleringsplan, mens de for gvrig
gjelder som veiledende retningslinjer.

Planen fastlegger fem typer torg og mgte-
plasser

Planen vektlegger spesielt "overordnete
torg og mateplasser”, som omfatter allment
tilgjengelige uterom som er mgteplass for
minst ett byomrade. ”Byomrade” omfatter
flere lokale boligomrader som fungerer i sam-
menheng, men som er mindre enn en bydel.

t og pl utgjer mindre,
fysisk ikke klart avgrensete arealer inne i

gr adene. Kon: rasjonen av ulike
aktiviteter, gjerne ogsa inntil skoler og andre
lokale funksj kan utgjgre grunnl for

mgteplassen. Ogsa grentomradene langs de
atte viktigste vassdragene i byen (Ljanselva,
Alna, Akerselva, Ellingsrudelva, Hoffselva,
Makrellbekken, Marradalsbekken, Lysaker-
elva) har samme karakter av grgntdrag med
punktvise mgteplasser.

Grgntomradene langs Oslos vassdrag, langs
fjorden, og ogsé andre grgntomrader, er sen-
trale for byens biologiske mangfold. Tilrette-
legging av mgteplasser og ferdsel i disse om-
radene ma avveies mot naturverdiene. Dette
gjelder seerlig hvor torg og mateplasser be-
rgrer omrader i kommunens naturdatabase,
se eget vedlegg "Temakart naturomrader”.
Naerheten til vann er 0gsa viktig for byens
sarpreg og identitet, og ferdsel og opphold
ved sjgen og vassdragene er en viktig kilde
tilopplevelser.

- Strgksgate eller annen gate som skal til-
rettelegges som mgtested er en gate utenfor
sentrum med hgy grad av sentralitet og et
variert handelstilbud. De har en viktig funk-
sjon som mgtested pa hele eller deler av strek-
ningen, men 0gsa som viktige transportarer
for offentlig transport. Til slik gate defineres
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i denne planen ogsa tilstgtende allment til-
gjengelige sidearealer som skal tilrettelegges
og utformes for & gke gatens attraktivitet
som mgtested.

- Overordnet forbindelse er en overordnet
turvei eller annen viktig fotgjengerforbin-
delse til og mellom byens torg og mgteplas-
ser. Viktige er ogsa forbindelsene langs
sjeen og vassdragene. Det er de overordnete

forbindel rolle som knytning
av mgteplasser, eller i rollen av selv a vaere
pl som er begr L for at de tas

med i dette planforslaget.

- Lokalt torg/mateplass er en plass som er
viktig som bruksomrade for et mindre omrade
enn et ”byomrade”. Disse plassene er utpekt
dels som et resultat av medvirkningsproses-
sen i bydelene, i indre Oslo supplert med

en analyse pd ortofoto av eksisterende og
potensielle plassrom. Innspill fra publikum
er ogsa vurdert. Skolegarder er definert som
lokale mgteplasser.

idrettsanlegg med kunstgressbane defi-
neres som overordnete mgteplasser
tilgjengelighet til et byomrade og grad av
offentlighet

lokale prioriteringer: gnsker fra bydelene
lokalt behov I: vurdering av bydelens seer-
skilte behov og utfordringer knyttet til bl.a
befolkningssammensetning, bystruktur og
lignende

lokalt behov II: vurdering av bydelens behov
knyttet til prioriterte grupper (barn, unge,
eldre osv.)

gjennomfgrbarhet: de samarbeidende
etatenes vurdering av gjennomfgrbarhet/
samsvar med prosjekter pa gang

forhold til reguleringsstatus: forslaget bgr
ikke veere i strid med nylig vedtatt regule-
ringsplan (til f.eks. byggeomrade)

et handterbart antall overordnete plasser
per bydel er anslatt til mellom 15 og 25

Juridisk bindende bestemmelser skal sikre
hgy kvalitet og tilrettelegging for ulik bruk.
Det er fastlagt dels generelle bestemmelser
som gjelder alle torg og mgteplasser, dels

for utpeking av di torg og
mgteplasser i planen
Béde overordnete og lokale torg og mgte-
plasser erviktige for sine brukere. Ofte har
de bade overordnete og lokale roller. Det har
likevel veert vurdert som fornuftig med en
prioritering av det store antallet plasser (to-
talt over 1000), slik at materialet blir lettere
handterbart ved bruk og oppfelging av planen.
Inndelingen kan vaere et utgangspunkt for
prioritering av gjennomfgring av nye eller
oppgradering av eksisterende mgteplasser.

Som grunnlag for inndelingen i overordete
og lokale torg og mgteplasser i planen ligger
en vurdering av fglgende forhold:

rolle: steder som har en rolle som mgte-
plass for et ”byomrade” som er stgrre enn
et ”boligstrgk” men mindre enn en bydel
stgrrelse: omradene ma ha en viss storrelse
som gir rom for en viss bredde i mulig aktivi-
tetstilbud. Ngdvendig storrelse antas &
vaere stgrre i ytre enn i indre by

avstand til mgteplass: avstand fra bolig/
arbeidsplass til mgteplass ma vaere sa
kort at plassen oppleves tilgjengelig og
blir brukt. Avstanden antas & kunne vaere
noe stgrre i ytre enn i indre by. Den ma
korrigeres for vesentlige barrierer

alle mpteplasser langs Oslos atte hoved-
vassdrag er i utgangspunktet definert som
overordnete
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Iser som knytter seg til de enkelte
typer plasser. Etablering av nye allment til-
gjengelige mgteplasser ved stgrre utbyggings-
prosjekter sikres ogsé i bestemmelsene.

Bestemmelsene skal sikre hgy kvalitet ved
bl.a. offentlig tilgjengelighet, biologisk mang-
fold, stedsidentitet, minste arealstgrrelse,
tilrettelegging for variert bruk og for ulike
brukere, universell utforming, trygghet, vege-
tasjon og vann, sol-, lys- og klimaforhold,
frihet fra stgy og forurensing, tilrettelegging
for sitteplasser.

Planen omfatter bade eksisterende og nye
torg og meteplasser

De fleste eksi: de torg og p
er planmessig sikret fra fgr. Vanligvis er de
regulert til trafikkomrader eller friomrader.
Men reguleringsbestemmelsene har oftest
lite fokus pa plassene som mgteplasser,

og de suppleres derfor med denne planens
bestemmelser. | planen er disse torg og
mgteplassene vist som “Eksisterende torg/
mgteplass - reguleringsplan opprettholdes™
Dette gjelder ogsa i de situasjoner hvor torg
og mateplasser er regulert til byggeomrader,
med bestemmelser og eventuelt byggegrenser
som sikrer offentlig tilgjengelig areal. | de
fleste slike tilfeller anses torg/mgteplass
sikret, supplert med kommunedelplanens
bestemmelser.

Oversikt over nye og
eksisterende torg og
mgteplasser som sikres
juridisk i planen.

I sentre som er regulert og bygd uti en sam-
menheng inngar ofte torg/plass. Det er vanlig
at slike plasser ikke er regulert til formalet,
men vist som ubebygd del avtomta, som i
sin helhet er regulert til byggeomréade. For &
ivareta et utendgrs allment tilgjengelig torg
som ikke gjenbygges i slike sentra, er det gitt
en bestemmelse om dette.

Torg og mgteplasser som er vedtatt i regule-
ringsplan men ikke opparbeidet, er vist pa
plankartet med et eget symbol.

Enkelte eksi: de torg og p
erikke sikret planmessig og sikres i denne
planen. De er fastlagt som ”ny eller eksiste-
rende plass - reguleringsplan tilsidesettes”
som 0gsa omfatter nye plasser. | de tilfeller
det gjelder en eksisterende plass kan den
veere uregulert eller regulert til byggeomrade
men ikke bygd ut. | disse tilfellene settes
gjeldende reguleringsplan til side og erstat-
tes av denne planen, med sine bestemmelser
og retningslinjer. Kartet under viser en samlet

oversikt over planens nye og eksisterende
torg og mateplasser.

Pé side 13 - 17 er vist de torg og mgteplasser
hvor reguleringsplan er satt til side og erstat-
tes av foreliggende plan.

Omrade for etablering av torg/mgteplass
ved byutvikling

For & sikre at behov for torg og meteplasser
blir ivaretatt ved nye utbyggingsprosjekter er
det definert omrader for etablering av torg/
mgteplass ved byutvikling” som er fastlagt
som byggeomrader med bindende bestem-
melser. Dette er omrader hvor det foreligger
vedtak eller forslag om byutvikling, og hvor
det pagar eller kan forventes bli satt i gang
planlegging, og hvor et viktig moment er at
det skal etableres torg og mgteplasser som
del av en ny allment tilgjengelig byroms-
struktur. Hensikten med bestemmelsen er
ikke & fastlegge omrader hvor det skal skje
byutvikling, men hvor en eventuell byutvik-
ling vil utlgse krav til torg/mateplasser.

— Malreflbeiien stasjon
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| enkelte av omradene er torg og mgteplasser
fastlagt konkret, i enkelte er de vist som prin-
sipp, og i enkelte er plassering og omfang
ikke avklart. Dette framgér av plankartene.
Avgrensingen av omradene er vurdert og
eventuelt justert i forhold til om krav om torg
og mateplasser er relevant. Fglgende omréde-
typer er tatt med:

Minstekravet pa 1 daa areal for nytt torg/
mgteplass og en minste bredde p& 25 m antas
& kunne sikre nok stgrrelse til at man kan

fa en viss variasjon i typene aktiviteter, og
samtidig unnga opplevelse av privatisering
av arealet. Eksempler pé plasser pa omtrent
denne stgrrelsen er Knud Knudsens plass

pa St. Hanshaugen og den runde plassen p&

Doblouglgkka

p ader ifolge | [
2004
omrader med vedtatte omradeprogram
omrader for regulering til ”bymessig utvik-
ling” som del av smahusstrategien fra 1997
omrade for "Omradeanalyse Sinsen”
pvrige stasjonsnare omrader med utvi-

om torg/ plass i nye pro-
sjekter gjelder i tillegg til krav om felles ute-
arealer knyttet til boligutbygging, fordi det er
arealer med i stor grad ulik rolle.

ingsp ial, se Plan- og bygning:
etatens utredningsforslag ”Boligutvikling
i stasjonsnzaere omrader” datert februar
2006
Filipstad innenfor fjordbyomradet
institusjonelle utviklingsomrader” i for-
slag til kommunedelplan for byutvikling
og bevaring i indre Oslo
enkelte andre utviklingsomrader (bl.a.
Majorstulokket, Kvaernerbyen, Bjerke —
Lgren osv.)

Bestemmelsene som knyttes til “omrader for

Omrader med behov for torg og meteplass
ervist pd plankartene og er gitt veiledende
retningslinjer som skal fok pa behovet
og pa hvordan det kan imgtekommes. Som
utgangspunkt er valgt en norm pa 200 m
avstand i indre Oslo og 300 m i ytre by for
hvor lang maks avstand (i luftlinje) alle i byen
bgr ha til naermeste torg eller mgteplass.

Pa plankartene vises med egen skravur de
stgrre sammenhengende omradene i byen
med stgrre avstand enn dette til nsermeste
overordnete eller lokale mgteplass, og som
defineres som “omréader med behov for torg

etablering av torg/| plass ved byutvikli
stiller krav om at det skal sikres minst et
torg/én mgteplass for hver 20 000 m2 BRA i
bebyggelsen, med et areal pa minst 5 % av
bruksarealet. Minste stgrrelse pé et torg/én
mgteplass skal vaere 1 daa, som ogsa er 5 %
av 20 000 m2.

En grov gjennomgang av enkelte aktuelle
utviklingsprosjekter viser at stgrrelsen pa
offentlig tilgjengelige torg og mateplasser
varierer mye, liksom arealandel avsatt til
formalet. | stgrre prosjekter (over 100 000 m2
BRA) er det som regel avsatt areal til formalet.
I Lodalen — Kvaerneromradet er andelen of-
fentlig plass/park i underkant av 7 %, i Ensjg
ca. 17 % pluss gater og i Bjgrvika 39 % pluss
gater. | mindre prosjekter (mellom 5000 m?2
0g 40 000 m2) er det ofte ikke satt av offent-
lig tilgjengelig plass i planen, noe som kan
ha med den konkrete situasjonen a gjgre.

Et byggs BRA sier vanligvis noe om bruksin-
tensiteten, det er konkret og lett forstaelig,
og er derfor vurdert som et gunstig grunnlag
for & stille krav om torg og mgteplasser.

og matep

Luftlinjeavstandene 200 m og 300 m betyr
30 - 50 % lenger reell gangavstand, og kan
betraktes som en rimelig gangavstand til
holdeplass for buss og trikk. Torg/mgteplass
er et gode for allmennheten hvor kravene
til tilgj lighet bgr kunne li

med bl.a. offentlig transport og ordinaere
friomréader.

Det foreslas som retningslinje at det ved
utbygging over 20 000 m2 BRA i disse omra-
dene bgr sikres minst ett torg/mgteplass,
og at behovet vurderes i utbygging under
20000 m2 BRA.

Det er i typiske villastrgk i Oslo vest og pa
Nordstrand at de stgrste sammenhengende
”omrader med behov for torg og mgteplass”
finnes. Dette samsvarer ogsa med omrader
med generelt svak dekning av utearealer for
allmennheten. Holmenkollen og Vinderen -
Smestad peker seg ut som de to stgrste om-
radene. Mindre omrader med svak dekning
finnes i smdhusomrader i hele byen, og i den
tette byen pa Frogner og Majorstua.

Eksempler pa typer torg og mgteplasser

ANNEN OVERORDNET M@TEPLASS

Haralokka, Boler

Side 22 Kdp for torg og mgteplasser. Kdp for torg og meteplasser. Side 23
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Eksempler pa typer torg og mgteplasser Eksempler pa typer torg og mgteplasser

GATE . FORBINDELSE LOKALE TORG OG M@TEPLASSER - . LOKALE TORG OG M@TEPLASSER -
. de sma perlene . de mange perlene

"Gladenggata” planlagt som . Turvei langs Alna pd Ammerud Skolegdrd, Bjolsen skole . Kirkegdrd, Gamle Aker kirke
nye Ensjos handlegate N :

o o
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6. Utfordringer

6.1 Byens mgteplasser

Byens mgteplasser i det offentlige uterom er varierte og omfatter
alt fra plasser og parker til ballgkker og bydelstorg. Hver enkelt
bruker pdvirker byens sosiale mateplasser, gjennom sin bruk og
adferd knyttet til uterommene. Til sammen bidrar dette til et kom-

plekst pill mell tepl og brukere.

DEFINISJON BYENS UTEROM

Byens uterom skal vare apne, tilgjengelige Arenaer for ulike mgter

og foralle Byens uterom legger til rette for en rekke

| beskrivelsen av byens uterom, brukes be-
tegnelser som offentlig og allmenn. Begge
sier noe om grunnleggende kvaliteter ved
byens uterom. Ordet offentlig er en motsats
til privat og man mener gjerne apent tilgjeng-
elig. Ordet allmenn kan forstds som “for alle”.
Ordene allmennhet - allemannsrett — alle-
mannseie, som alle har forstavelsen allmenn,
spiller pa fellesskapets rettigheter.

Herav fglger planens definisjon:

”Torg og meteplasser forstas som offentlig
tilgjengelige uterom, dvs. felles arenaer som
ertilgjengelige for allmennheten”.
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former for mgter, bade planlagte og ikke-
planlagte. | de planlagte mgtene ligger det
grader av utvelgelse bade sosialt og fysisk;
hvem man gnsker 8 omgas og hvilke steder
man foretrekker & oppsgke.

De ikke-planlagte mgtene skjer spontant og
finner sted mer eller mindre tilfeldig. Disse
metene kan skje bade mellom folk som kjenner
hverandre og mellom ukjente. | mgtet med
folk man ikke kjenner, ligger det et potensial
for nye erfaringer, refleksjon og leering, sam-
tidig som konfrontasjoner og utrygghet kan
komme til syne i mgtet med det ukjente.
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1 mange bymiljoer
opptrer brukere ofte i
"parallelle verdener”.
Man er tilstede sam-
tidig pa samme sted,
men oppholder seg
der uavhengig

av hverandre.

"Torg og mote-
plasser forstds som
offentlig tilgjenge-
lige uterom, dvs.
felles arenaer som

er tilgjengelige for
allmennheten” “A city is composed
of different kinds of
men; similar people
cannot bring a city
into existence”
Aristoteles
Faktorer som
pdvirker bruken av
uterommene.

oo’
°5

_t+m

Mgtet med det ukjente

Ulike sosiale og kulturelle tilhgrigheter og
fellesskap, ulike interesser, behov og prefe-
ranser, alder, kjgnn osv. pavirker hvordan
man opptrer, forholder seg til og bruker omgi-
velsene. Bykultur og byliv utvikler seg variert,
fra sted til sted. Noen byomrader fremstar
med en mer homogen bykultur, andre er mer
sammensatte.

I mange bymiljger opptrer brukere ofte i
"parallelle verdener”. Man er tilstede sam-
tidig pa samme sted, men oppholder seg
der uavhengig av hverandre. Det skjer ingen
direkte interaksjon og samhandling. Likevel
i d Isen en til ing

til det ukjente, der toleransegrensene for
ulikhet justeres. Aksept av og fortrolighet til
det fremmede, skjer som en gradvis leering.
Dette er et fgrste og viktig ledd i en mulig
integreringsprosess mellom ulike mennesker.
Den sosiale og kulturelle leeringen skjer gjerne
ubevisst, men forstaelsen av normalitet og
ulikhet utfordres og justeres. Dette pavirker
ogsa den enkeltes oppfattelse av seg selv
som individ i forhold til de andre og derav
endret praksis i det offentlige rom.

er till

Ulikhet - en del av byens vesen

1 ”Politikken” skriver Aristoteles: “A city is
composed of different kinds of men; similar
people cannot bring a city into existence”.
Dette kan oversettes slik: “En levende by er
sammensatt av ulike typer mennesker; like
mennesker skaper ikke en by”. | dette utsag-
net definerer Aristoteles ulikhet til & veere en
del av byens vesen. Motsetninger er et ut-
trykk for byens mangfold og liv.

Hvis vi erkjenner at mgter mellom ulike men-
nesker er en del av byens grunnleggende
vesen, og at det ligger en verdi i denne ulik-
heten, far ogsa det offentlige uterommet en
sentralrolle i byen. Som arena der ulike men-
nesker mgtes, ligger byrommenes kanskje
stgrste utfordring: Hvordan fremme tilstede-
vaerelse av nettopp forskjellige mennesker
med ulike preferanser og behov? Om mgter
skjer eller ikke, kan bare til en viss grad pa-
virkes av ulike tiltak og tilrettelegginger. Men
forst og fremst handler dette om fremming
av en tolerant og inkluderende bykultur. En
forutsetning er at byomréader fremtrer som
tilstrekkelig varierte, med en intensitet og
bredde i tilbudene som trekker mange og
ulike brukere til seg.

Kdp for torg og mgteplasser. Side 27

n7



18

Bredde i rekreative tilbud bidrar til variert
byliv

Utvalget av rekreative tilbud pavirker bylivet.
Tilstedevaerelse av handel, service, kultur-
tilbud, ulike serverings- og utelivstilbud og
arrangementer trekker folk til seg. Oslos
sentr de kan betraktes som en sam-
menhengende arena for ulike former mgter

i det offentlige rom. Omradet har betydning
som mgteplass bade for tilreisende og hele
Oslo. Andre steder i byen som har denne
intensiteten og det fortettede bylivet kan
veere stgrre knutepunkt, regionale sentra og
strgksgater. For gvrig vil innelukkede kjgpe-
sentre 0gsa kunne ha denne karakteren for
deler av dggnet.

T . = 5 R
Analysekart for indre Oslo som viser konsentrasjonen av tilbud av butikker, kaféer, restauranter, teater,
kino, utstillinger og andre kulturtilbud (fra gult til lilla). Byrom, parker, sjo- og elvefronter og andre uterom
som del av byens rekreative arenaer inngdr ikke i ly delle avtilbud gir ogsd et
bilde av intensitet i byliv. Kartet er utarbeidet av PBE, og baserer seg pd foretaksregister og andre GIS-data.

Side 28 Kdp for torg og mgteplasser.

Denne planen
fokuserer scerlig
pd barn, unge
og eldre.

NABOLAGETS M@TEPLASSER

Nabolagets mgteplasser prioritert i planen

I denne kommunedelplanen er fokus rettet
mot bydelenes og nabolagets arenaer. Byens
mgteplasser fungerer gjerne bade som mgte-
plasser for beboere i nabolaget og for folk fra
andre steder i byen. Denne sammensatte og

hol

mer overlappende bruken, der
arenaer har mange brukere med ulik tilhgrig-
het til nabolaget, gir ulike uttrykk for mater a
forholde seg til nabolaget pa. (“By og bylivi
endring”, Edward Robbins).

Hgy mobilitet for store deler av byens befolk-
ning gir gode muligheter til & ta i bruk steder
langt fra egen bopel. Spesialiserte behov og
gnsker tilsier at svaert mange forflytter seg
aktivt ogsa ved bruk av hverdagslivets mgte-
plasser. Tilbud i naermiljget konkurrerer med
tilbud andre steder i byen og narhet er for
mange ikke en avgjgrende faktor ved valg av
mgtested.

Fleksibel nabolagsplass som brukes mye til ballspill mm. om sommeren og
skayting om vinteren.

Barn, unge og eldre i fokus

Ved serlig & fokusere pa narmiljgets arenaer
tilgodeser man grupper som har begrenset
mulighet til & forflytte seg og velge mgtested,
eller som av ulike arsaker har stgrre behov
for mgteplasser i na@rmiljget og ulike former
for lokal tilknytning.

Grupper som anses a bruke narmiljget mest
aktivt er barn, unge og eldre, samt voksne
som i mindre grad er i arbeid for en kortere
eller lengre periode.

Grad av mobilitet pavirker hvilke steder som
tas i bruk og kan til en viss grad knyttes til
hvordan man forflytter seg. | oppveksten
oker aksjonsradiusen med alder. Fram til
man blir voksen er barn og ungdom i stor
grad knyttet til n@romradenes arenaer og
det kollektive transporttilbudet. Aksjons-
radiusen avtar igjen for eldre.

Nabolagsarenaer er i stor grad bruksarenaer

Nabolagets plasser kan vare svart forskjel-

lige for ulike grupper mennesker. Men noen

behov anses som grunnleggende:

* leke- og aktivitetsomrader for barn og unge

* rek j aderog pl for
alle, med fokus pé tilgjengelighet, aktivitet,
trivsel og trygghet

* attraktive urbane mgteplasser

For & kartlegge slike arenaer ble det som del
av planarbeidet gjennomfgrt en omfattende
medvirkningsprosess i samarbeid med by-
delene.

Utvikling av mgteplasser i det offentlige rom
| det fglgende dreftes ulike sosiale og fysiske
utfordringer knyttet til utvikling av mgteplas-
ser i det offentlige rom. Kommunedelplanens
forslag til strategi pa disse utfordringene er
angitt i bla tekstbokser.
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6.2 Sosiale utfordringer

BY- OG BYLIV I ENDRING

Byrekreasjon og hverdagsliv

Som en fglge av internasjonale urbanisrings-
tendenser, sterk sentralisering og tilflytting
til de stgrste byene, er byens attraktivitet som
bolig- og rekreasjonsarena gkt. Preferansene
er endret og en stgrre del av rekreasjonen
skjer i selve byen. Fremveksten av urban
rekreasjon er bade knyttet til det forhold at
flere bor sentralt i byen, men ogsa regionens
bruk av disse arenaene. Mange og sma leilig-
heter i indre by medfgrer at neeromradets
arenaer blir en forlengelse av de private arena-
ene. Det faktum at barnefamilier generelt i
stgrre grad velger a bo sentralt i byen, med-
farer at andelen barn i indre by gker.

Ved at hverdagslivet i stgrre grad utspiller seg
i sentrale byomréder, endres til dels behovene.
Akunne ta i bruk naeromradene ytterligere for
opphold, lek og aktivitet aktualiseres. Den
byrekreative bruken skjer i stor grad som
uorganisert bruk, i et samspill knyttet til ute-
rommene, andre tilliggende tilbud og bolig-
og naeringsarenaer. For mange inngar lokale
tilbud som kaffebarer og uteservering som
del av hverdagslivet. Parkene benyttes aktivt
bade pa dag- og kveldstid.

Intensivert bruk av begrensede sentrale om-
rader og ulike brukergruppers behov kan til
dels vaere i konflikt med hverandre. Ulike
segregeringstendenser og innvandring bidrar
til & forsterke konkurransen om tilgang til
attraktive utearealer. Gentrifisering, som ut-
trykk for en av flere segregeringstendenser,
der nye ressurssterke beboere inntar tidligere
arbeiderstrgk i byen som Griinerlgkka og
Grgnland, medfgrer endrede forbruksmgnstre

Antall barn

& S ESE LS L LSS S

Figuren viser at andelen barn (o - 15 dr) i indre by
er pkende.
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og uttrykk som spesialiserte handels- og
servicetilbud, kaffebarer o.l. En mer ensidig
bruk av uterommene kommer til syne i homo-
gene boligomrader. De multietniske bymiljg-
ene innebzrer 0gsa nye uttrykk og pavirker
gateliv, vareutvalg og typer gateutsalg og
markeder.

Nye behov

Et annet forhold som pavirker bruken er en-
drede sosiale relasjoner. Mange enslige og
aleneforeldre velger a bo sentralt i Oslo. En
mer utflytende grense for hvor og nar arbeid
finner sted, der skillet mellom arbeid og fritid
er mer utydelig, bidrar til ny bybruk. Spesia-
liserte bybrukere forflytter seg aktivt rundt i
byen og er selektive i forhold til omgivelsenes
attraktivitet. Kontakt og relasjoner utvikles
gjennom ulike sett av nettverk, og er ikke i
like stor grad knyttet til geografisk narhet
som tidligere. “Image” knyttes bade til type
aktivitet og sted og gir signaler om gnsket
identitet og tilhgrighet. Hurtige endringer i
valg av arenaer, danner motsats til mer stabil
bruk knyttet til nabolagsarenaer for lek og
opphold.

Stor bredde i typer mgteplasser vil gi rom
for & dekke ulike brukergruppers behov og
etvariert og intensivert byliv som kan endre
seg over tid og dekke fremtidige behov.

PLANSTRATEGI

Gjennom utvelgelsen av en overordnet
struktur for torg og meteplasser bidrar
planen til at hver bydel fér et variert
utvalg av mgtesteder som ivaretar et
intensivert og mangfoldig bylivog som
dekker flere brukeres behov. | indre by
prioriteres leke- og aktivitetsarenaer. |
ytre by prioriteres mgteplasser for mange
og ulike brukere, med narhet til andre
typer tilbud og etablerte sentre.

Utvikling av arenaer for aktivitet og mer
uorganisert bruk vektlegges og fanges
opp i bestemmelse.

Gode eksempler pa tilrettelegging for
allsidig bruk og aktivitet vises i verktgy-
kassen.

Identitet og
tilhorighet

er grunnleggende
Jfaktorer for trivsel.

P! pa Grii 3
eksempel pd ny bruk av park vinterstid.

iurban setting, ll bruk av

byrommet, Amsterdam.

Den bld stenen i Bergen har blitt selve symbolet pd
en moteplass.

IDENTITET OG TILHORIGHET

Akunne knytte tilhgrighet til steder i byen,
erviktig for opplevelsen av a hgre til og inngé
som en del av samfunnet. Mange og ulike
brukeres behov bgr i denne sammenheng
tilgodeses. Menneskers identitet kan knytte
seg til sosial og kulturell tilhgrighet og til
ulike grupper. Kleskode, adferd, ulike hilse-
former, taleméter, sprak og etnisitet signa-
liserer tilhgrighet. Dette kommer til uttrykk
ivalg av pl og hvordan pl

brukes. Lokale mgteplasser kan legge til
rette for sosial omgang i hverdagen.

Identitet kan knytte seg bade til steder og
minner knyttet til disse. Parker og plasser,
kulturhistoriske anlegg, statuer, symboler,

buland<k d

by ) og elver er identitet
elementer i byen. Eksempelvis bidrar gards-
anleggene i ytre by til lokal identitet. Det er
behov for bade & ta vare pé og viderefgre eksi-
sterende steders identitet og & revitalisere
steder gjennom & fremme ny identitet.

Lokal medvirkning i planarbeidet har pavist
steder i byen med identitet og lokal egenart.
Den overordnede strukturen av mgteplasser
fanger opp mange av disse stedene.

Offentlige uterom tas i bruk pd nye mdter.

PLANSTRATEGI

linjene gir p krav for lokal
medvirkning, for detaljplanleggingen av
planforslagets mgteplasser, som ogsa
fi tilhgrighet til 1

Bestemmelse fastlegger at tiltak pa torg
og mgteplasser tar utgangspunkt i natur,
vann, kulturminner og andre stedlige
karaktertrekk. Bruk av identitetsskapende
elementer ved utforming av mgteplasser,
som ”den bla sten” i Bergen, eksemplifi-
seres i planens verktgykasse.

Kdp for torg og meteplasser. Side 31
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DEN FLERKULTURELLE BYEN

Oslo har de siste tidrene endret befolknings-
sammensetning mot et mer flerkulturelt
samfunn. Bydeler som Sagene, Griinerlgkka
og Gamle Oslo har lenge hatt en etnisk
sammensatt befolk-
ning. De senere ar
har bydeler som

- Sendre Nordstrand

. og bydelene i Grorud-
dalen fatt gkt andel

} avinnvandrere. Det
erimidlertid store forskjeller i bydelenes
andel flerkulturelle innbyggere.

Stgrre bredde i befolkningssammenset-
ningen gir ny bruk av uterommene. Flere
byforskningsprosjekter har sgkt & gi svar
pa om byens uterom legger til rette for
integrasjon mellom ulike brukergrupper
eller ikke. Som vedlegg til planen drgfter
rapporten "Mgtesteder i multietniske by-

Konsentrasjon av moskeer og andre tros-
samfunn bidrar ogsa til denne attraktivi-
teten.

Andre former for “fritidskultur” gir andre
forutsetninger for bruk av uterommene.

Parsellhager er viktige arenaer for samveer.

Ikke - kommersielle tilbud som bibliotek
og fritidsklubber er viktige innendgrs
mgtesteder.

Gentrifisering og fortetting i indre bys
multietniske bydeler har gitt gkt konkur-
ranse om bruken av uterommene.

BARN OG UNGE

Konkurranse mellom ulike formal

Barn og unge utfolder seg bade gjennom
organisert og uorganisert bruk. Barn og unge
som ikke i like stor grad har organiserte akti-

hudel

fungere som noder i bystrukturen, gjerne ved
krysningspunkter eller med annen variert
aktivitet (jf. Dag Yttri, Helsevernetaten).

Barn og unge lite synlige i byplanleggingen

viteter, er i stgrre grad avhengig av by
gvrige mgteplasstilbud.

Generell fortetting av indre og ytre by tilsier
okt fokus pa barn og unges leke- og aktivitets-
omrader. Steder av betydning for den uorgani-
serte bruken er gater og plasser, parker, ulike
friarealer, “hundremeterskoger”, gang- og

ykkelveier, skolegarder, barnehager og andre
felles uteanlegg. | stor grad er disse areal-
messig sikret, men uregulerte grentomrader
og ubebygd regulert grunn kan vare arealer i
fare for gjenbygging.

Rikspolitiske retningslinjer for & styrke barn
og unges interesser i planleggingen sikrer i
stor grad regulerte og uregulerte friarealer

It har barn og unge begrensede mulig-
heter til & fremme og fa gjennomslag for
sine synspunkter i byutvikli | bydel

er det opprettet egne ungdomsrad som fun-
gerer som hgringsinstans, blant annet i for-
bindelse med behandling av plan- og bygge-
saker. Gruppen har fa ressurser og opplever
& bli tatt hensyn tili begrenset grad. Som
ledd i & kartlegge barn og unges behov, har
Norsk Form startet prosjektet ”Barnetrakk”.

Fortetting av indre fra & bli gjenbygd. Arealmangel legger press
og ytre by tilsier pa bruken av friomradene og gnsket om &

miljger” typer mgteplasser som har poten-
sial som integrasjonsarenaer.

Rapporten viser blant annet at:

¢ For de multietniske byomradene er det
serskilt behov for bredde i utvalget av
typer byrom. Dette for & sikre allsidig
bruk og og legge tilrette for flere grupper
samme sted.

* Stgrre parker og parsellhager er utendgrs
mgtesteder der omgang med familie og
venner star sentralt.

* Menns mgtesteder knytter seg i stgrre
grad til urbane byrom som gater og
plasser.

® Kvinners bruk av uterommene er i stgrre
grad knyttet til hverdagsliv, innkjgp og
husholdning.

¢ Parsellhager er viktige mgteplasser for
kvinner i multietniske bymiljger.

¢ Grenland er et sarskilt intensivt, fler-
kulturelt byomrade, attraktivt for hele
regionen. Byomradets serskilte multi-
etniske urbanitet og spesialiserte handel,
girtilhgrighet for mange.

Side 32 Kdp for torg og mgteplasser.

erviktige

PLANSTRATEGI

Mgteplassene som inkluderende arenaer
for mange og ulike brukere skal vektleg-
ges, ved at det tilrettelegges for opphold
for ulike brukergrupper samme sted.

Ved utvelgelsen av overordnede torg og
mgteplasser er dette tatt spesielt hensyn
tilved bredde i utvalget av typer steder,
med ulike roller og bruk. Retningslinjene
apner for parsellhager som del av denne
strukturen.

Forhold som bergrer utforming av uterom
og tilliggende bebyggelse, fanges opp i
bestemmelser, retningslinjer og verktgy-
kasse. Eksempelvis stgrrelse, apne,
oversiktlige utearealer og flere, varierte
oppholdssoner som kan legge til rette for
sambruk av uterommene.

Verktpykassen og rapporten Mgteplasser
i multietniske utemiljger” drgfter ytterlig-
ere tiltak knyttet til dette.

okt fokus pa barn benytte disse til utbygging for offentlige for-

mal. Tilliggende boligbebyggelse, skoler og

barneh vil kunne ha behov for tilgang til
disse utearealene. Det er ngdvendig & unnga
at to viktige samfunnsnyttige tilbud, som
eksempelvis barnehager og friomrader utvik-
les pa bekostning av hverandre. For & unngé
dette ma “gra” arealer eller transformasjons-
omrader sikres til disse formélene.

Planen viser skolenes utarealer som lokale
mgteplasser. For indre by er et saerskilt fokus
pa utearealer ved skoler og barnehager ngd-
vendig.

Tilrettelegging for barn og unge har i stor grad
handlet om lekearealer med ulike skjermings-
tiltak, som gjerder, trafikksikkerhetstiltak og
annen skjerming mot stgy og forurensning.
Men oppvekst i by krever at nabolag og by
gradvis “tas i besittelse” og inngar som del
av barn og unges arena for selvstendighet
(jf. Maria Nordstrém “Barn i stan?”, Stads-
miljgradets skrift). Ved at barn og unge trek-
kes inn i alle deler av bylivet, bidrar dette til
flerbruk av byrom . Tilrettelegging for lek bgr
ogsa inkludere voksne, som gjerne er tilstede
der barn og unge er. Dggn-, uke- og rstids-
variasjon gir muligheter for & ta i bruk arealer
som til andre tider kan veere utilgjengelige,
som parkeringsplasser ved kjgpesentre.
Attraktive steder med tilrettelegging bgr

o
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PLANSTRATEGI

Planen sikres planmessig steder av be-
tydning for barn og unge. Bestemmelsene
fastlegger kvalitetskrav som skal sikre
barns og unges behov.

Ved tilrettelegging av mgteplasser skal
det saerskilt tas hensyn til barn og unges
muligheter for fri utfoldelse, lek og aktivi-
tet gjennom prioritering av stgrrelse pa
arealer, lokalisering, egnethet og utfor-
ming. Lokale barnetrakkregistreringer
vil kunne kartlegge hvor barn og unge
ferdes, samt si noe om bruk, interesser
og behov. Lgsninger som fremmer mulig-
heter for samhandling mellom barn, unge
og voksne skal prioriteres.

Gode ek plervises i verktgyk
blantannet pa temporaer bruk som ledd i
& forankre og utteste ny bruk.

Kdp for torg og meteplasser. Side 33



ELDRE

Mgteplasser legger tilrette for tilhgrighet og
sosial omgang lokalt

Eldre er i gkende grad en aktiv, mobil og res-
surssterk gruppe, men store forskjeller eldre
imellom gir varierte behov. Ulike interesser,
store forskjeller i gkonomi, helse og tilgang
pa bil og andre transportmidler, gir sveert
ulik bruk og tilknytning til naermiljget. For
mange eldre er trygge uterom, butikker og
andre service- og kulturtilbud i neermiljget
avgjgrende for dagligliv og sosialt nettverk.
Mgteplasser i nabolaget vil for mange legge
gr L for ulike fellessk De mange
lokale mgteplassene er her sveert viktige.

Gater og andre steder med ferdsel og aktivitet
kan veare gode steder 8 komme i kontakt
med andre. Uformelle mgter skjer gjerne i
overgangssonen mellom ute og inne, der
andre tilbud finnes, kjopesentre, kaféer,
forsamlingslokaler, bibliotek, eld o.l
Dette er steder det i stgrre grad bor legges
tilrette for opphold og sittemuligheter.

Eldresentrene vil for mange danne grunnlaget
for daglig livskvalitet, gjennom sosial omgang
og aktiviteter. Offentlig tilgjengelige uterom
knyttet til lokalsentre og eldresentre, vil gi
eldre opplevelser, stedstilhgrighet og falelse
av trygghet. For mange eldre som har nedsatt
funksjonsevne, er det viktig & kunne kontrol-
lere/mestre mindre “byer” i byen.

Andre viktige mgteplasser for eldre er turstier
og utsiktspunkter, parker, gravplasser og
andre grgntomrader, samt omréder tilrettelagt
for aktiviteter som eksempelvis kulespillet
petanque o.l.

@kt tilgjengelighet fremmer mobilitet

Ved a tilrettelegge for gkt tilgjengelighet,
opphold og rikelig med sittemuligheter ved
uterom i naermiljget, gkes mobiliteten og
aksjonsradiusen til fots. Dette gir fysiske og
psykiske hel ig i og pker
livskvaliteten for den enkelte. Enkle fysiske
tiltak som a redusere hgye kanter, ujevn-
heter og andre hindre , samt etablere fysiske
ledelinjer og orienteringspunkter, fremmer
tilgjengeligheten.

Side 34 Kdp for torg og mgteplasser.

Aiaktta og vaere deltagende

Eldre har, som andre aldersgrupper, et variert
behov. Mgteplasser som favner en stgrre
bredde i befolkningen, uavhengig av alder,
kjgnn, kultur og etnisitet, ma by pa sammen-
satte tilbud. Ved utformingen av mgteplasser
er det behov for stgrre fokus pa variasjon av
rolige og aktive soner, der bade & iaktta og
veere deltagende er ivaretatt innen samme
mgtested, en kvalitet som trolig eldre vil
sette spesielt pris pa.

Trygghetsfglelsen er viktig

Et viktig trygghetsfremmende tiltak er belys-
ning. Bade belysningsniva, hvilke omrader
som belyses og hvordan lyset rettes, blant
annet ved & kunne se ansiktene til andre,
pavirker opplevelsen av uterommet ved a gi
stgrre oversikt og kontroll over omgivelsene.
Lokalisering av mgteplasser i forhold til ulike
funksjoner, kollektivtransport og folkestrgm-
mer pavirker ogsa falelsen av trygghet.

PLANSTRATEGI

De mange lokale mgteplassene i nabo-
laget er sarskilt viktige for eldre. Planen
fastlegger en struktur av varierte mgte-
plasser, bade lokale og overordnede, som
legger til rette for allsidig bruk.

Ulike tiltak rettet mot tilgjengelighet og
trygghet gker mobiliteten, bade ved &
redusere hindre og gi bedre oversikt.

Godt tilbud pa allment tilgjengelige sitte-
muligheter er svaert viktig. Dette er fanget
opp i planens bestemmelser. En egen
benkestrategi vil kunne vaere en oppfal-
gingsoppgave.

Klart lesbare skiller
mellom allment til-
gjengelige og private
arealer fremmer
bruken av det
offentlige rom.

De mange lokale
mateplassene er
seerskilt viktige
Sfor eldre.

OFFENTLIG/PRIVAT

@nske om hgy utnyttelse og overvaking
Planen omhandler uterom som skal vaere of-
fentlig tilgjengelige. Overvaking og kontroll
av uterom kan medfgre begrenset handlings-
rom for enkelte grupper. Eksempelvis anses
skating, gatesalg og annen markedsfgring
som ugnsket i mer halvprivatiserte byom-
rader. Dette er uterom som fremstar som
offentlig tilgj lige, men som beg

sin offentlighet gjennom bruk av vektere og
videoovervaking.

Fare for gjenbygging av offentlige uterom

| eksisterende byomrader er det tidvis press
pa a bygge over allment tilgjengelige torg.
Ulike former for gjenbygging vil beg

UNIVERSELL UTFORMING

for

alle i det offentlige uterom

Kravet til gkt tilgjengelighet for alle brukere
eriferd med & bli skjerpet. Diskriminerings-
og tilgjengelighetsloven stiller krav til univer-
sell utforming for alle nyanlegg fra og med
2009.

Universell tilgjengelighet skal fremme deltag-
else i det offentlige uterom for alle og gke
handlingsrommet for brukere som pa ulike
mater har reduserte muligheter til a ta del i
aktivitetene i uterommene. Fysisk tilretteleg-
ging og omtanke ved utforming reduserer
bevegelses- eller orienteringshindre og gker
ksj diusen til den enkelte.

offentlighetens tilgang. Bruk vil forflytte seg
og til dels forega innendgrs i en kontrollert
halvoffentlig situasjon. Sentrenes apnings-
tider styrer nar mgtestedene er i bruk og man
mgtes pa det kommersielles vilkar.

Utforming av uterom kan bidra i bade privati-
serende og inkluderende retning. Klare les-
bare skiller mellom allment tilgjengelige og
private arealer fremmer bruken av det offent-
lige rom. Tilsvarende kan utflytende grenser
begrense bruk.

Adl til ulike virk gir sirkula-
sjon i uterom og kan gi en mer offentlig
karakter. Motsatt kan boligadkomster og
innsyn til boliger virke privatiserende. Ved
 legge til rette for ulike brukere og variert
ktivi d privatise-

rende karakter. Stgrrelse kan veere en faktor
iopplevelsen aven mgteplass som offentlig
tilgjengelig.

PLANSTRATEGI

| bestemmelsene fastlegges at fysisk
overdekking og inngjerding av torg og
mgteplasser ikke tillates, med noen spesi-
fiserte unntak.

Mgteplasser skal utformes slik at de frem-
star som allment tilgjengelige for ulike
brukergrupper og funksjoner.

Som oppfglging av planen kan et “benkepro-
gram” for byen legge tilrette for mer opphold
og fysisk aktivitet i uterommene for mange
brukere.

Universell utforming, her eksemplifisert ved en
myk overgang mellom gate og fortau.

Hvorvidt skillet mellom allment tilgjengelige og
private arealer er visuelt definerte eller uklare,
pdvirker og bruken av by

PLANSTRATEGI

s emh ILtilgj liot
ved utforming av mgteplasser sikres gjen-
nom egen bestemmelse.

Verktgykassen viser en metode for et
“benkeprogram”.

Kdp for torg og mgteplasser. Side 35
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BEHOV OG KRAV TIL TRYGGHET

Pkende fokus pa trygghet

Opplevelsen av utrygghet i byens uterom
er gkende for mange. @kt oppmerksomhet,
blant annet gjennom media, har fgrt til gkt
fokus pa temaet.

Fysiske tiltak fremmer opplevelse av trygghet
Fysiske tiltak kan fremme opplevelse av trygg-
het og dette bgr tas hensyn til ved tilrette-

Tilliggende bebyggelse bgr henvende seg
mot uterommene for & kunne bidra til ute-
rommenes sosiale kontroll. ”@yne” i gate-
bildet og fra tilliggende bebyggelse, gir

en indirekte justis pa bruken. Tilliggende
virksomheter far et eierskap til omgivelsene
og har en interesse i at ugnsket aktivitet ikke
skjer.

Tydelige lesbare skiller mellom offentlig til-

legging av l i uter

Eksempler pa dette er:

Styring og intensivering av sirkulasjons-
strgmmer, som fremmes av varierte tilbud
og aktiviteter i tilliggende bebyggelse og
uterom. Et visst aktivitetsniva er sarskilt
ngdvendig pa kvelds- og nattestid for at om-
rader ikke fremstar som gde. Aktivt gateliv
bidrar til opplevelsen av attraktive og trygge
omgivelser. Steder med folk tiltrekker seg
flere folk.

Variasjon i tilbud tiltrekker seg ogsa ulike
typer mennesker. Det er fgrst og fremst gde
eller ensidige bymiljger med dominans av

en type mennesker, som kan virke utrygge.
(Jane Jacobs, "The Death and Life of Great
American Cities, 1961). En viss sirkulasjon av
biltrafikk bidrar ogsa til at gater ikke fremstar
som gde. Blindgater, gatetun og enveiskjgrte
gater kan gi gkt opplevelse av utrygghet pa
grunn av manglende sirkulasjon.

Apne plasser med god belysning foles tryggere pd
kveldstid (Newcastle).

Side 36 Kdp for torg og mgteplasser.

og private arealer, gir klare spille-
regler og styrer sirkulasjon og opphold.

God belysning bidrar til gkt opplevelse av
trygghet. Haynet belysningsniva i uterom-
mene bgr vurderes for sarskilte steder.

PLANSTRATEGI

Kommunedelplanen stiller krav til at opp-
levelse av trygghet skal hensyntas ved
utforming og utvikling av byens mgteplas-
ser.

Dette gjelder forhold som bergrer ut-
forming bade av uterom og tilliggende
bebyggelse, som belysningsniva, uterom-
mets dpenhet og oversikt, organisering
av sirkulasjonsstremmer for & gke sosial
kontroll, “gyne pa gata” fra bebyggelsen
osv. Dette fanges opp i bestemmelser og
verktgykasse.

1 bymiljger med gje gmning av
vil man lettere kunne oppdage og hdndtere krimi-
nalitet (Amsterdam).

6.3 Fysiske utfordringer

@KTE AREALKONFLIKTER

En tettere by gir gkt arealkonkurranse
Fortetting og bytransformasjon gker presset
pa utearealene. Den generelle fortettingen
gir gkt utnyttelse av de bebygde arealene
og forer til utbyggingspress pa mange of-
fentlige arealer. Uterommenes stgrrelse,
beliggenhet og grad av offentlig karakter er
under press. Hgy arealutnyttelse kan endre
uterommenes oppholdskvaliteter ved redu-
serte lys- og solforhold. Storskalerte utbyg-
ginger kan ogsa redusere tilgjengeligheten
i byen dersom de ikke gir rom for et nett av
byrom og forbindelser som knytter seg til
den eksisterende byen.

I hgringsutkast til "ZKommunedelplan for
byutvikling og bevaring i indre Oslo” sgker
man & styre kvaliteter knyttet til uterom
gjennom bestemmelser som spesifikt retter
seg mot hgydekrav knyttet til stroksgatene.
Planforslaget har forgvrig hgydebegrens-
ninger som forholder seg til omradekarakter
og gnsket transformasjon. Her er uterommene
ikke styrende for hgydekravene, men alle
utbygginger skal i fglge forslaget ivareta
visse lys- og solforhold for tilliggende uterom.
Planens forslag til bestemmelse for tilgjenge-
lighet ved store utbyggingsprosjekter, vil
kunne sikre en finmasket, gangbasert gate-
nettstruktur. Planforslaget omfatter bare indre
Oslo, og vil bli bearbeidet til nytt offentlig
ettersyn.

Byromsstruktur for indre by. Kartet viser “grd” struktur (plasser, torg, gater og kryssomrdder),

gronn struktur (parker og g som
bld struktur (sjofront og elvedrag).

og gronne ) og

Kdp for torg og mgteplasser. Side 37



Behov for nye mgteplasser

Transformasjon av tidligere industriomréder
krever i stor grad etablering av ny offentlig
infrastruktur. Sikring av allment tilgjengelige
mgtesteder og gvrig byromsstruktur star her
sentralt.

Parkering under bakken frigjgr arealer

Som ledd i & fristille uterom for parkering,
kan parkering under bakken vaere aktuelt
som erstatning. Lgsningen muliggjor mer
helhetlige opparbeidinger av plassrom og
torg og kan bidra til gkte oppholdskvaliteter
i uterommene dersom arealene frigjgres for
parkering pé terreng.

I Kgbenhavn har man utviklet en annen
strategi. Her er over lang tid gateparkering
fiernet ved oppgradering av sentrumsnare
byrom, som ledd i & gke oppholdsarealene
sentralti byen.

Parkeringsanlegg under bakken krever godt
tilrettelagte adkomster. Nedkjgringsramper i
selve byrommene bgr unngés.

Ubebygde arealer i byen er potesielle motesteder.
Noen tas i bruk som de er, andre krever mer tilrette-
legging.

Side 38 Kdp for torg og mgteplasser.

Restarealer i bystrukturen kan vaere poten-
sielle lokale mgteplasser, som “lommer” i
tett bystruktur. Bredere fortau og utvikling
av mer smaskalerte plassdannelser gker
mulighetene for opphold og danner viktige
pusterom i en gangbasert bystruktur. @kte
gang- og opphold ler gker muligh

for gatehandel og uteservering. Sma plass-
dannelser vil i tillegg kunne berike omrader
med estetiske detaljer.

PLANSTRATEGI

| utpekte omrader sikrer bestemmelsene
at det etableres torg/mgteplasser med
bestemte kvalitetskrav i forbindelse med
store utbyggingstiltak.

Strgksgater, andre overordnede gater og
viktige forbindelser sikres ved & innga i
planens overordnede struktur av mgte-
plasser.

Stgrre arealer med potensiale som lokale
mgteplasser fremkommer av plankart.
Muligheten for & utvikle disse bgr vurde-
res i den enkelte plan- og byggesak.

M@TEPLASSER | YTRE BY

Behov for fokus pa mgteplasser i ytre by

Ytre by hari stor grad en spredt bebyggelses-
struktur og flere byomrader mangler velfun-
gerende lokale sentre og gode gangbaserte
forbindelser selv om de har en mer &pen
bebyggelsestruktur. Aktivitetsnivaet ved
lokale sentre styres i stor grad av sentrenes
&pningstider, som i stor grad gir dgde ute-
omrader pa kveldstid.

Mangel pa mer urbane uforpliktende arenaer
I ytre by fungerer mange uterom som nabo-
lagets nzere utearealer, med eksempelvis
tilrettelagte lekeplasser og benker. Dette er
relativt forpliktende arenaer, basert pa tette
relasjoner i nabolaget. Det er mangel pa mer
urbane, flerfunksjonelle og uforpliktende
mgteplasser, der andre typer aktivitet og
mgter kan finne sted.

Restarealer i by-
strukturen kan veere
potensielle lokale
mateplasser.

Steder med et slikt potensiale finnes i over-
gangssonene mellom senter og boliger og i
selve boli: adene. Her har

mange steder en romlig utflytende karakter,
med lite lesbare skiller mellom offentlige og
private utearealer, samt uklare spilleregler
for bruk. Flere steder i ytre by tilretteleg-
ges pa sikt for en bymessig fortetting rundt
stasjonsnaere torg. En slik gradvis utvikling
vil forhdpentligvis gi flere urbane flerfunksjo-
nelle mgteplasser, 0gsa i ytre by.

Samlokaliserte tilbud legger tilrette for gode
mgteplasser

Offentlige tilbud som skoler, barnehager og
ulike idrettsaktiviteter er i varierende grad

t. I tilknytning til disse t
er det potensial til & utvikle nye mgteplasser.

Generelt behov for & heve attraktivitet og kvali-
tet for uterommene, som ledd i gradvis a like-
stille standard for ytre og indre by vurderes.

10slo er det utpekt flere omrdder egnet for bymessig
fortetting. Utgangspunktet er ofte som pd bildet
(Roa); et veikryss med antydning til senter- og
romdannelse, med et stort potensiale for d bli et
mer attraktivt motested.

PLANSTRATEGI

Intensivert samarbeid aktgrene imellom
og muli knyttet til kede midler
for Groruddalen og Sgndre Nord d

bgr vurderes.

Bestemmelse spker a sikre at tilrette-
legging og utforming gir variert og mer
intensivert bruk rettet mot ulike brukere.
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FARE FOR GJENBYGGING AV EKSISTERENDE
PLASSER/TORG | YTRE BY

Lokale, dpne sentertorg bgr sikres
Drabantbyene er bygd opp rundt lokale naersen-
tra og det er store forskjeller i sentrenes tilbud.

Stgrre handelssentre utvikles i narhet til
stasjoner med god kollektiv- og biltilgjenge-
lighet. Dette medfgrer stort utbyggingspress
patilliggende torg og andre utendgrs mgte-
plasser, eksempelvis pa Lambertseter torg
og Grorud senter.

De store handlesentraene legger beslag

pa store arealer og bryter med lokal romlig
skala og struktur. Organisering av sentrene,
gjerne med fa innganger og orientering mot
stgrre parkeri legg, svekker h del

sen mot tilliggende gater og plasser. Ved &
fierne hele eller deler av de offentlige uteare-
alene, reduseres 0ogsa muligheten for & legge
tilrette for en variert bruk slik som gnskelig.

Pd kjopesentere motes folk bdde pd innsiden og
utsiden. En forutsetning for at folk sldr seg ned
utendars, er at det er lagt til rette for det. Fd sentere
har attraktive uteoppholdsarealer.

PLANSTRATEGI

Det er fastlagt planbestemmelse hvor
gjenbygging av torg/mgteplasser ikke
tillates.

Verktgykassen viser eksempler pa mgte-
plasser i tilknytning til stgrre kjgpesentre
og pé nye ikke overbygde sentra.

Kdp for torg og meteplasser. Side 39
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STEDER BLIR MER LIKE

Pkt estetisering av byrommene i indre by
Samtidig som steder og byer blir mer like,
pagar en internasjonal konkurranse byer
imellom, der saerpreg, bykultur og attraktive
omgivelser star i fokus. Byers identitet er
konkurransefaktor, der byrommene og by-
livet i seg selv er viktig. Denne konkurransen
legger press pa oppgradering av sentrale
byomrader, og medfgrer gkte forskjeller i
standard pa uterommene. Velstelte og rene
byrom er gjerne uttrykk for attraktive og tryg-
ge byrom som ledd i denne konkurransen.

Opparbeidelsesstandard og utforming ma
vurderes i forhold til om dette fremmer bruk
eller ikke. Estetiserte utemiljger kan be-
grense bruk ved at mgblering og overflater
forhindrer annen bruk. Oppholdssoner kan
veere nedprioritert til fordel for mer kommer-
sielle tilbud og tilrettelegginger.

Bruk finner ogsa sted uavhengig av standard
pa uterommene. Folk skaper sine egne mgte-
steder. For barn og unge kan mgteplasser
med liten grad av tilrettelegging vaere sveert
attraktive. A selv kunne pavirke bruken og
eksempelvis improvisere ny bruk, kan virke
tiltrekkende.

Stedstilpasning og spesialisering ma
avveies

Ved tilrettelegging av nye og eksisterende
meteplasser, ma hensynet til i hvor stor grad
man skal spesialisere og tilrettelegge for
spesifikk bruk avklares. Siden brukergrupper
kan ha svart ulike behov, kan det vare ngd-
vendig med en viss grad av spesialisering.
Mange aktiviteter lar seg likevel innpasse

péa samme sted. Andre aktiviteter kan vare
sa spesialisert eller medfgre stgy eller andre
ulemper som virker avvisende pa annen bruk.

Steder som av mange oppfattes som gode
mgteplasser, kjennetegnes ved at de kan
brukes av mange og ulike brukere. De er
allsidige, er av en viss stgrrelse og rommer
muligheter for flere former for bruk samtidig.
Denne generaliteten kan betraktes som en
motsats til spesialisering. Ved g lisering
kan man i imidlertid sté i fare for & forflate
uterommene og bryte ned byens stedegne
karakter og variasjonsrikdom.

Side 40 Kdp for torg og mgteplasser.

PLANSTRATEGI

Oslos sregne kvaliteter, karakteris-
tika og egenart ved utvikling av byens
mgteplasser sgkes i planen sikret ved
utvelgelse av overordnet struktur og ved
bestemmelse og retningslinje knyttet til
denne.

| planens verktgykasse skal det gis ek-
sempler pd planprosesser og gjennom-
foring som har fokus pa stedsidentitet,

eksperi Il arki-

tektur, bruk av humor, kunst og lignende.

Byokologiske faktorer
det skal tas hensyn
til ved utvikling av

moteplasser:

- storrelse

- korridorer

- overganger/kanter
- artsmangfold

- skiktning av
vegetasjonen

NARHET TIL GR@NT OG VANN | BYEN
Grgnt og vann gir hgynet kvalitet og trivsel i
uterommene
Naerhet til grgnne utearealer fremmer psykisk
helse. Kontakt med vegetasjon og vann i byen
gir opplevelser knyttet til vekst og arstids-
variasjon. Vann kan gis ulike uttrykk og inspi-
rere til lek og glede. Lyden avvann som risler
og fosser som durer gir ro og kan brukes til &
dempe trafikkstoy og luftforurensning. Byens
naturlige vanndrag og elver inngar som del
av mgteplassene. Handtering av overvann pa
overflaten kan bidra til spennende lgsninger,
k pelvis som ved studentboligene p&

Bjolsen.

Fysisk aktivitet knyttet til vann og grent

Naerhet til grant og vann er en del av Oslos

sarpreg det er naturlig & vektlegge ved
ikling av byens p Fokus pa

i ved utvikling og detalj-

utforming av meteplasser skal bidra til &
styrke steders karakter og bidra til gode
lokale, baerekraftige lgsninger.

t+m

Bade harde og grenne flater i uterommene
gir muligheter for fysisk aktivitet som lgping,
ballspill, lek, klatring, hopping, skating osv.
En variasjon av grus-, asfalt- og gressdekker
gir fleksibel og variert bruk.

Ulike former for kanter kan avgrense og de-
finere bruksarealer, brukes til & sitte pa eller
fungere som rail, avsatser og lignende for
skatere. Ulike typer ball- og kulespill krever
lite utstyr og innbyr til mer spontan deltgelse.

Noen aktiviteter krever stgrre grad av tilrette-
legging, som f.eks. klatre- og skateanlegg.
Her er god utforming avgjerende for anlegge-
nes krav til & vaere tilstrekkelig utfordrende.
ipper for
Ved utvikling av torg og skal
det tas hensyn til biologisk mangfold. Grad
av tilrettelegging for ferdsel og opphold ma
avveies i forhold til eventuelle vernehensyn.
Utvikling og bruk av mgteplasser som del

av byens grgnne og bla struktur kan veere i
konflikt med gnsket ivaretagelse av biologisk
mangfold.

biolocick fold

P

Byens blagrgnne struktur skal styrkes ved
at nye tiltak bidrar til & reetablere og skape

h og forbi mellom
byens grgntarealer. Det skal tas hensyn til
grunnleggende bygkologiske prinsipper ved
utvikling mgteplasser.

PLANSTRATEGI

Planbestemmelse sikrer vurderinger av
muligheten for bruk av vann og vegeta-
sjon for byens mgteplasser, samt ivare-
tagelse av biologisk mangfold.

Overvann fra torg og plasser skal i stgrst
mulig grad handteres lokalt og vurderes &
inngd i selve utformingen. Muligheter for
elve- og bekkedpninger skal vurderes og
ersikret i bestemmelse.

Eksempler pa gode lgsninger er vist i
verktgykassen.

Kdp for torg og meteplasser. Side 41



DRIFTSNIVA

Intensivert bybruk krever gkt driftsniva
Fortetting forebygger kostbar byspredning.
Som fglge av generell byvekst, fortetting og
nye urbane trender er imidlertid bruken av
fellesrommene intensivert. Dette medfgrer
stor slitasje og gker behovet for kontinuerlig
drift, samtidig som driftsmidlene ikke er gkt
i samme grad. @kt fokus pa uterommenes at-
traktivitet tilsier ogsa hgyere driftsstandard,
som betyr gkte driftsmidler, men ogsa diffe-
rensiering av driftsstandarder.

Bydelene har fatt overfert ansvar for store
deler av bydelenes uteromsstruktur. Dette har
medfgrt behov for & styrke bydelenes kompe-
tanse knyttet bade til planlegging, forvaltning
og drift av uterommene. Midler til dette kon-
kurrerer med gvrige budsjettposter i bydelen.

Samordning og koordinering av oppgaver
akterene imellom kan bade gi en effektivise-
ringsgevinst og fremme et mer enhetlig niva
pa drift og vedlikehold. Dette pavirker trivsel
og fglelsen av trygghet i uterommene, og er
en oppgave som bgr prioriteres.

PLANSTRATEGI

Planbestemmelse stiller krav til bruk av
robuste og varige materialer ved utvikling
av overordnede mgteplasser, som kan bidra
til gkt kvalitet og redusert driftsbehov.

Bydelene har sarskilt papekt behovet for
okte driftsmidleri sine innspill til planen.

gy

FRAGMENTERT FORVALTNINGSANSVAR FOR
TORG OG M@TEPLASSER

Mange aktgrer gker behovet for koordinering
av drift og vedlikehold

Mange kommunale og statlige aktgrer har en
rolle i det offentlige rom. Ulike sektorinteres-
ser har ansvar i mange sammenhenger. Da-
gens situasjon kjennetegnes ved manglende
overgripende ansvar for helhet. 0gsa innen
drift og vedlikehold er forvaltningsansvaret
splittet.

Side 42 Kdp for torg og mgteplasser.

NYE AKT@RER - NYE OFFENTLIG/PRIVATE
SAMARBEID

@kt kompleksitet for aktgrer i

@kt kompleksitet preger bildet av forvaltere
og aktgrer som bade utvikler og drifter det
offentlige rom. Nye samarbeids- og utviklings-
modeller gir et mer sammensatt og komplekst
bilde enn fgr. Behovet for koordinering og
samordning gker. Behovet for tidlig a avklare
offentlighetens interesser knyttet til mgte-
plasser i utbyggingssaker gker.

Utstrakt bruk av medvirkning ved planlegging
og utvikling av mgteplasser kan sikre at lokale
behov ivaretas.

Ansvar for utvikling av uterommene forskyves
i mange tilfeller fra offentlig til sivil eller privat
sektor. Til det offentlige rom knytter det seg
store verdier, ogsa for utbyggerne. Verdien
av gode og velfungerende uteomrader i nye
nabolag kan vare et underkommunisert
tema. Bade det offentlige og private utbyg-
gere er tjent med utvikling av attraktive og
gode allment tilgjengelige uteomrader, jf.
Tidemannsparken. Gjennom utbyggings-
avtaler kan kvalitet og omfang pa de offent-
lige arealene konkretiseres og sikres.

Drifts- og vedlikeholdsansvar for arealer og
anlegg kan avklares og sikres gjennom ut-
byggingsavtaler.

PLANSTRATEGI

Sjekkliste for plan- og byggesaksbe-
handling skal bidra til tidlig avklaring av
offentlige interesser knyttet til behovet
for uterom og samhandling aktgrene
imellom.

Verktgykassen vil gi eksempler pé vel-
lykkede samarbeidsprosesser mellom
private og offentlige aktgrer.

Utvikling av eksisterende og etablering
av nye torg og mgteplasser vil i mange
omrader matte sikres gjennom utbyg-
gingsavtale.

| utbyggingsavtalene skal kvalitet og
standard for opparbeiding konkretiseres
og ansvar for drift og vedlikehold fast-
legges.

Bade det offentlige
og private utbyggere
er tient med utvik-
ling av attraktive og
gode offentlige ute-
omrdder.

Litteraturliste
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Byliv og havnefront. Nicolai Carlberg & Sgren Mgller Christensen, Kgbenhavns universitet 2005

Open. New Designs for Public Space. Raymond W. Gastil and Zo& Ryan, Van Alen Institute:
Projects in Public Architecture, New York 2004

Flesh and stone. The body and the City in Western Civilization, Richard Sennett 1994
Byens rum. Byens liv. Jan Gehl og Lars Gemzge, Kgbenhavn 1996

Gaboka. Inge Dahlman, Vegdirektoratet 2005

Allmenningen. Det urbane fristed. Bergen Byformsenter 2002

Byens liv.... Gaten som sosial arena. Oslo. Vegdirektoratet 1998

Til stede. Byens rom. Peter Butenschgn og Maren Holsen (red.), Norsk Form 2003

Fra bakgarden til Oslo City — en casestudie fra Hausmannsomréadet Guro Voss Gabrielsen,
Mina Hauge Nzrland og Cecilia Layning Stokkeland, Norsk Form/ Husbanken 2004

Stedelijke vrije tijd. Multirecreatieve Milieus in een GIS-model, Plan Amsterdam 2002

Registrering av arealer med bruksverdi for barn og unge. En veileder. Prosjektet "Barn og unge:
Samfunnsengasjement, medvirkning og innflytelse (1998 — 2003). Vestfold fylkeskommune
juni 2001

Ungdommens stemme i bydel Sagene - en kartlegging av ungdommers bruk av sitt naeromrade.
Sigrun Marie Moss, Elin Lindal, Renate Sletholt, Ola Andersbhakken, Mari Olea Lie, Universitetet
i0slo/ Norsk Form 2005

Fellesskap for utvikling, PLA — medvirkning i praksis. Aune, Foss, Skara, Kommuneforlaget 2001
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Tilleggsdokumenter og bakgrunnsmateriale

Kart som ligger vedlagt

Vedlegg 1. Plankart indre Oslo.
Vedlegg 2. Plankart ytre by vest.
Vedlegg 3. Plankart ytre by gst.
Vedlegg 4. Plankart ytre by syd.

@vrige dokumenter

Forslag til k delplan for torg og p datert Plan- og bygningsetaten desember
2007. 1 denne planrapporten er status og planforslag for hver bydel gjennomgatt detaljert.

Bemerkninger ved offentli yn juni - ber 2007.

Referat fra medvirkni iby
Civitas og Landskapsfabrikken 09.06.2006.

Forhandsinnspill - sammenstilling av innspill fra private og bydelen 27.09.06.
Mgteplasser i multietniske miljger, Byggforsknotat 83 2006, mars 2006.
Verktgykasse, januar 2009.

Temakart naturomrader, 12.02.2008, rev. 08.04.2008.

Prosjektgruppa for planarbeidet pr. Desember 2007

Rune Clausen, Plan- og bygningsetaten

Lars Ove Gidske, Plan- og bygningsetaten

Torsten Glad, Plan- og bygningsetaten (prosjektleder)
Bente Moringen, Plan- og bygningsetaten

Marianne Rooth, Plan- og bygningsetaten

Atle Rgiom, Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Runar Ovesen, Friluftsetaten

Jenny Ann Flg, Samferdselsetaten

Terje Nordeide, Vann- og avlgpsetaten

Malfrid Nyrnes har fulgt planarbeidet som enhetsleder i Plan- og bygningsetaten

Side 44 Kdp for torg og mgteplasser.
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Plan- og bygningsetaten

Besgksadresse: Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse: Boks 364 sentrum, 0102 Oslo

Telefon: 02180
Telefaks: 23 49 10 01

Internett: www.pbe.oslo.kommune.no

E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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kommunedelplan for torg og meteplasser
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Marthe Skabo
HUITFELDTS GATE 14B

Dato: 22.09.2025

Deres ref: Vi ref (Saksni): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestilingsnr.: 86519526
8765807

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.209 BNR. 203

Vi viser til bestilling av 20250920 for HUITFELDTS GATE 14B.

GNR. 209 BNR. 203
er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 24.09.1878.

Arealet for eiendommen, med til- og framéalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

498 m2
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Mélestokk= 1: 500.

Eiendommen bestr av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Besoksadoesse Ssatrathord: G180 Hankgiwe 60030558530
Vahls gate 1, 0187 Oubs Resdesesteret 23421000  Opgee: 977040 823 MVA
Telefaks: 23 45 1001

ey B ot KommERe. Y E-post: paatmremak@rbe osle ke mmunt. no

: Bygningsetaten
% @ Awdeling for Geodata

Iondusen: 22.09.2025_Malestokk 1: 500
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Merknader: Planen er helt ell%gégelvis opphevet som fglge av bystyrets vedtak 23.9.15,
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Z
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PL . Besoksadresse:
an- og bygningsetaten Vahls gate 1,0187 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Postadresse" Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Se}]trum postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo ’ Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

S-1949

Med endringer sak 413/76 og S-2395

REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR
KVARTALENE MELLOM DRAMMENSVEIEN OG DRAMMENSBANEN FRA LEIV EIRIKSSONS
GATE TIL ARBIENS GATE, RUSEL@KKVEIEN OG MUNKEDAMSVEIEN -
RUSELZKKA/HIORTNES/SKILLEBEKK, OSLO KOMMUNE.

Det regulerte omrade er p& planen vist med reguleringsgrense.
§1. Gjeldende byggelinjer, byggegrenser og forhager opprettholdes.

§2. Iplansone A, B, C og D kan det innpasses sosiale fellesfunksjoner og servicefunksjoner
(barnehage, naerbutikker, helsesenter, kafé, ungdomsklubb etc.) dersom disse etter
bygningsradets skjenn i det vesentlige vil betjene straket.

§3. Bygningsradet kan forlange at det ved byggemelding for enkelteiendommer vises hvordan det
omsgkte prosjektet kan passes inn i en plan for det aktuelle kvartal eller den aktuelle plansone.

§4. Med bebyggelsesplanen skal det fglge plan for plassering av anlegg som nevnt i
bygningslovens paragraf 69. Denne planen skal primzert sikre beboerne tilfredsstillende opphold i
det fri.

§5. Ved nybygg ma utnyttelsesgraden holdes innen den utnyttelsesgraden som er angitt pa
reguleringskartet for vedkommende felt. (Se vedl. kopi av endr. av 9/5-79 sak 2395)

§6. Ved nybygg i omrédet skal fglgende leilighetsfordeling felges dersom bygningsradet ikke
fastsetter noe annet:
- 30% 2-roms leiligheter
- 70% 3-roms eller starre leiligheter med hovedvekten pd 4-roms.
De ulike leiligheters starrelse (antall m2) ma ikke overstige Husbankens arealgrenser.
Tillegg til paragraf 6 se sak 413/76

§7. Det enkelte felt skal dekke sitt eget parkeringsbehov. Parkeringen skal sgkes samlet i
fellesanlegg.
Parkeringsanleggene skal fortrinnsvis lokaliseres til det overordnede veinettet. (Drammensveien,
Filipstadveien)
Det skal etableres en bilplass pr. familieleilighet og 0,5 bilplass pr. hybelleilighet (innbefattet
2-roms).

§8. Med unntak av Lgkkeveien (Dronning Mauds gate) skal gatene veere lokale atkomster. | den
grad tverrprofilet ikke er vist i reguleringsplanen kan dette fastsettes av bygningsradet.

§9. Ved siden av disse reguleringsbestemmelsene gjelder bestemmelsene i bygningsloven og
bygningsvedtektene for Oslo kommune.

§10. Nér seerlige grunner foreligger kan bygningsradet gjere unntak fra disse
reguleringsbestemmelsene innenfor rammen av bestemmelsene i bygningsloven og
bygningsvedtektene for Oslo kommune.

** SLUTT PA S-1949
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S-1949

sak 413/76 i mgte 03.11.1076
Forslag til vedtak:

| medhold av par 28 nr. 2 og under henvisning til par 26 g i bygningslov med vedtekt for Oslo, vedtar
bygningsradet endringer av paragraf 6 i reguleringsbestemmelsene i tilknytning til
"Ruselgkka/Skillebekkplanen".

§ 6 skal lyde:
a) "Ved nybygg i omrédet skal fglgende leilighetsfordeling felges dersom bygningsradet ikke
fastsetter noe annet:
o 30% 2-romsleiligheter
o 70% 3-romsleiligheter eller stgrre, med hovedvekten pa 4-roms.
De ulike leilighetsstarrelser (antall m2) ma ikke overstige Husbankens arealgrenser."
b) "Ved ombygging eller delvis ombygging av eksisterende bygg i omradet skal fglgende
leilighetsfordeling felges dersom bygningsrédet ikke fastsetter noe annet:
o 30% 2-romsleiligheter
o0 70% 3-romsleiligheter eller stgrre, med hovedvekten p& 4-roms."

Enstemmig vedtatt.

** SLUTT PA 413/76
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$-2395,09.05.79

ENDRET REGULERINGSPLAN FOR TRAFIKKSANERING | RUSEL@KKA/SKILLEBEKK-
OMRADET. - FORTAU OVER FRAMNESVEIEN, PARKVEIEN, RUSEL@KKVEIEN v/nr.59, |
KRYSSENE MUNKEDAMSVEIEN / HUITFELDTS GATE OG RUSEL@KKVEIEN / CORT ADLERS
GATE. RUSEL@KKA/SKILLEBEKKPLANEN: ENDRING AV PARAGRAF 5 |
REGULERINGSBESTEMMELSENE (ETASJETALL), OSLO KOMMUNE.

Deres brev av 20.mars 1979.

I medhold av par. 28,1, jfr. par. 27 i bygningsloven av 18. juni 1965 stadfester departementet vedtak
av Oslo kommunestyre den 14. mars 1979 om nevnte regulering.

Videre stadfester departementet kommunestyrets vedtak samme dag om endring av par 5 i
reguleringsbestemmelsene i tilknytning til reguleringsplan for Ruselgkka/Skillebekk, stadfestet 26.
september 1974.

Reguleringsbestemmelsenes par 5 skal lyde:

"Ved nybygg ma utnyttelsesgraden holdes innenfor den utnyttelsesgrad som er angitt pa

reguleringskartet for vedkommende felt. Etter bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan
bebyggelsen tillates oppfert i inntil 5 etasjer”.
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S-4156

HUITFELTSGATE 14 OG 16A, LOKKEVEIEN 11 OG 13A Endret reguleringsplan med reguler-
ingsbestemmesler for gnr. 209 bnr.104 m.fl.

Vedtaksdato: 08.06.2005

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 200400366
Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestér av 2 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00

postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Boks 364 Sentrum, Org.Nr: NO 971 040 823 MVA

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo

S-4156

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR HUITFELDTSGATE 14 OG 16 A, LGKKEVEIEN 11 OG 13A
GNR/BNR 209/104, 209/106, 209/202, 209/203

§ 1. Avgrensning
Det regulerte omrédet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket OP3 - 200400366, datert
20.07.2004 og revidert 06.10.2004.

§ 2.Formal
Omradet reguleres til:
« Spesialomrade (forhage)
« Offentlig trafikkomrade (fortau)

§ 3. Utforming, bruk
Forhager og hager skal opparbeides til beplantede omrader og tillates ikke benyttet til oppfering av
bygninger, parkeringsplass, lager eller lignede. P& omréder for forhager tillates ikke oppfert gjerder eller
hekker hgyere enn 1,2 m. Tiltak som hindrer frisiktsonen til vei tillates ikke.

S-4156.doc Side 2 av 2
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21.09.2025
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 0301 OSLO

Organisasjonsnr 977 350 735 Andelsnr 13
Eiendommens adresse:

Huitfeldts gate 14B, 0253 OSLO

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primaerbolig: kr 1416 524
Som sekundaerbolig:  kr 5 666 097

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Velkommen til

Nordvik
Bygdoy Allé

Bygdoy Alle 34, 0265 OSLO

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer interessen du trenger for din bolig pd helt nye mdter,
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap, tilpasset de digitale mediene folk bruker i boligjakten.
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi

kjenner Frogner, Skillebekk, Skayen, Bygdgay, Snargyaq, Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

Aker Brygge, Briskeby og Fornebu godt, og vet hva verdivurdering eller ta en titt p& boliger vi har for salg.
boligkjgperne i disse omradene er opptatt avivalget av

sitt nye hjem. Gjennom vdre digitale Igsninger skaper vi

nordvikbolig.no/kontorer/skoeyen 22049898



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjeperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
‘l FORBRUKERRADET

for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
i gurvrcmegla e orbangd FIENOOM NOEn]

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Huitfeldts gate 14B 0253 OSLO
Betegnelse: Gnr 209, bnr 203 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 13-0464/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



