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Salgsoppgaven produsert 11. august 2025

— SENTPALT PA MAJOPSTUEN

lys og praktisk 1R vesentlig oppusset 2021/22 - VV/fyring/internett
ink. - Heis - Felles takterrasse - Sveert arealsmart!

Prisantydning 3790 000,- Boligtype Selveierleilighet

Fellesgjeld 61 084,- Eieform Eierseksjon

Omkostninger 97 620,- Byggedr 1932

Totalpris 39048 704,-

Fellesutgifterpr. mnd 3 311- Ansvarlig megler Magnus Moestue

BRA-i 28 kvm Telefon 938 76 619

Totalt BRA 28 kvm E-post m.moestue@nordvikbolig.no

Etasje 4
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Kort fortalt

Velkommen til en innbydende 1-roms selveierleilighet med sentral og
attraktiv beliggenhet pa Majorstuen. Leiligheten har en arealeffektiv
planlgsning og holder god standard. Perfekt leilighet for deg som gnsker et
bredt utvalg av kollektivmuligheter, matbutikker, treningssenter,

spisesteder og shopping i umiddelbar naerhet!

Sveert arealeffektiv 1-roms som vender mot indre gardsrom (skjermet for
trafikk)

Leiligheten er vesentlig pusset opp i 2021/2022 og holder god standard
Delikat Epog-kjgkken fra 2021/2022

Vinduer fra 2015

R@ropplegg og bad rehabilitert i regi av sameiet 2007

Varmtvann, fyring og internett er inkludert i felleskostnadene

Lavt streamforbruk, 1524 kWh i 2024

Kjellerbod p& ca 3 kvm

Felles takterrasse

Umiddelbar naerhet til Oslo sine fasiliteter!
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Arealer og innhold

BRA-i: P¥am Beskrivelse .
4. etasje:

. ] BRA-i: 28 kvm. Entré, bad, stue/kjokken.
fotalt BRA: 2 Total BRA: 28 kvm.



1,5m

Kirkeveien 57, 0368 Oslo

4. Etasje
4.2m

22m
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Stue/kjokken

A
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Bildet er kun ment som illestrasjon, avvik kan forekomme

Plantegning.
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Beliggenhet

belioogenhet

Meget populaer og sentral beliggenhet pd Majorstuen. Majorstuen er et av Oslos
mest etterspurte nabolag med umiddelbar naerhet til alt av det byen har & tilby.
Leiligheten ligger sentralt og attraktivt til i et veletablert omrade. Butikker, kaféer,
restauranter, barer, nattliv og nisjeforretninger innen gangavstand. Like ved har du
populaere Majorstukrysset, Bogstadveien og Frognerparken. Leiligheten har kort vei
til bl.a. Rema 1000, Jacobs, MENY, Smaken av Italia og Vinmonopolet. Joker ligger

rett over veien for leiligheten, svaert praktisk!

Majorstuen stasjon er like ved leiligheten, som et knutepunkt for byens
kollektivtilbud. Her finnes t-bane med overgang til alle linjer, samt hyppige buss- og

trikkavganger i alle retninger samt flybuss.

For den handleglade er det snakk om to minutters gange til Oslos desidert mest
populaere og eksklusive handlegate Bogstadveien.
Hegdehaugsveien/Bogstadveien har den siste tiden gjennomgadtt en omfattende

rehabilitering, og omrddet har lagt vekt pd skt trafikksikkerhet, bedre universell

utforming, bedre fremkommelighet og tilgjengelighet, gkt beplantning og
oppvarmede fortau m.m. Colosseum Senter er ogsd rett ved leiligheten og tilbyr
bl.a. Vinmonopolet, Baker Nordby, og MENY. Verdt & nevne er ogsd Valkyrien
Senter. Her har det Vinmonopol, med et konseptpol som fokuserer pd et
spesialtilpasset utvalg for Frogner-omrddet. | tillegg er det blant annet

Kaffebrenneriet, food court og en rekke konseptbutikker.

Av rekreasjonsmuligheter har du selvsagt den fantastiske Frognerparken med
storslatte Vigelandsparken, Hundesletta og Frognerbadet. Her finner man turstier,
dammer og grgntomrdader perfekt for turer, jogging og parkliv. Populaere
Stensparken, Briskebyparken, Uranienborgparken, Slottsparken og flere andre

grgntomrdder ligger ogsd innen gangavstand.

Omrddet tilbyr samtidig et stort spekter av treningsmuligheter med bla. SATS
Colosseum, EVO Majorstuen, Frognerparken tennisanlegg, samt noe mer eksklusive

Artesia med bdde trening og spa. Fine muligheter for Izpe-/joggeturer i parker
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024 Beliggenhet

sommer, s@ vel som vinter. Kort T-banetur til Sognsvann eller Holmenkollen med sitt

uendelige vei- og Igypenett.

Praktisk og enkel forbindelse til byens skoler med bl.a. OsloMet, Universitetet og

Handelshgyskolen Bl.

Her bor du svaert urbant, med alt du trenger rett utenfor dgren! '3



Kirkeveien 5/

Nabolaget Frogner stadion/Majorstuen sgr - vurdert av 144 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

¢ Enslige
® Godt voksne

o Studenter

Skoler

Majorstuen skole (1-10 kl.)
711 elever, 46 klasser

Uranienborg skole (1-10 kl.)

812 elever, 47 klasser

Marienlyst skole (1-10 kl.)

975 elever, 70 klasser

Kristelig gymnasium (8-10 kl.)
412 elever, 30 klasser

Fagerborg skole (8-10 kl.)

417 elever, 24 klasser

Kristelig gymnasium

450 elever, 15 klasser

Akademiet videregdende skole O...
450 elever

4 min #
0.3 km

13 min #
1.1 km

14 min #
1.2 km

15 min #
1.2 km

16 min #
1.3 km

15 min #
1.2 km

17 min #
1.4 km

@ Majorstuen 1min #
Linje 2B 0.1km
& Frogner stadion 2min #
Linje 12 0.1 km
© Majorstuen 4 min A
Linje1,2,3,4,5 0.3 km
® Nationaltheatret stasjon 6 min &=
Totalt 10 ulike linjer 2.3 km
® OsloS 12 min &
Totalt 24 ulike linjer 5.6 km
Barnehager
Julius barnehage (1-5 ar) 3Imin A
42 barn 0.2 km
Frogner barnehage (0-5 ar) 6 min #
66 barn 0.5 km
Stallen barnehage (1-5 ar) 7 min %
29 barn 0.6 km

X 0.0

I oMoy

° -
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¥ 5%

6.4 %
2.4 %
6.5 %
7.2 %
12.4 %

A . L

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Frogner stadion/Majorstuel.753 1167
B Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425 412 2 654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

Naboskapet
Heaflige 58/100



Primaere transportmidler

® Tog/t-bane

e Trikk

® Gdende

Sport

© Majorstua skole 3 min
& Frognerparken Tennisanlegg 5 min
% Artesia Trening 1 min
% SATS Colosseum 4 min

«Sentralt og hyggelig, store gronne lunger>

—— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 96/100

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025






028 Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon e
3948 704,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))

3 961 704,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))
36-0313/25

X . . X NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
Selveierleilighet (Eierseksjon)
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen,

inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kirkeveien 57 - Vender mot indre gdrdsrom, 0368 OSLO

Gnr 215, bnr 167, snr 53 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.
Om boligen
Hilde Myklatun
1932
3790 000,- (Prisantydning)
61 084,- (Andel av fellesgjeld) 4
3 851 084,- (Pris inkl. fellesgjeld)
0
Omkostninger:
96 270,- (Dokumentavgift)
260,- (Pantattest kjgper) BRA-i: 28 kvm
545,- (Tinglyst pantedokument) Totalt BRA: 28 kvm
545,- (Tinglyst skjgte)
13 000,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt)) Beskrivelse:
4. etasje:

BRA-i: 28 kvm. Entré, bad, stue/kjgkken.
Total BRA: 28 kvm.

97 620,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
110 620,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))



Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:

Fellesareal:

- En kjellerbod med gulvareal p& ca. 3 m2

Det gjgres seerskilt oppmerksom pd at ekstern bod som er medtatt som BRA-e og i

totalt BRA ligger pad fellesareal, men disponeres av denne leiligheten.

Leiligheten inneholder: Entré, stue/kjgkken og baderom.

Takhgyden i stuen ble madlt til 2,54 meter.

Entré:
Velkommen inn! En lys og innbydende entré som gir et godt farsteinntrykk av

leiligheten. God plass til sko og yttertay i skyvedgrsgarderobe med speildgrer.

Stue/kjgkken:
Lys og hyggelig stue med plass til sofaseksjon med tilhgrende mgblement. Det er
ogsd installert en praktisk skapseng i stuen for maksimal utnyttelse av plassen.

Store vindusflater fra 2015 som gir rikelig med luft og lys.

Delikat Epog-kjgkken fra 2021/2022 med apen Igsning mot stuen.
Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt
vaskekum. Splashboard og belysning over benkeplaten. Takhgye overskap.
Integrert oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn, waterguard e.l. og
komfyrvakt. Kullfilterventilator over kokeplass. Det er avsatt plass til

mikrobglgeovn, samt opplegg for vaskemaskin under benk.

Baderom:

Informasjon om boligen

Flislagt baderom fra 2007 med varme i gulvet og downlights i himling.
Baderommet er innredet med vegghengt klosett, servant pd innredning og

dusjhjgrne. Mekanisk avtrekk.

Falgende bygningsdeler har fatt TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Vatrom > 4. etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vatrom > 4. etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 4. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Vatrom > 4. etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning

TG2 avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:

Kjgkken > 4. etasje > og stue/kjgkken > Avtrekk

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pa

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Grinerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar

El-bil : 2.090 kroner for ett dr

El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se:
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Informasjon om boligen

https:/www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

Nar ble boligen overtatt av ndvaerende eier(e)?
15. desember 2022

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pd bad/vatrom, enten i din eller
tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bad oppgradert i regi av sameiet.
Samtlige leiligheter i bygget fikk oppgradert bad, 2006/2007.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Heis ble oppgradert i starten av 2025.

4. Vet du om det er gjort arbeid pd& det elektriske anlegget, enten i din eller
tidligere eiertid?

Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?

Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Storm Elektro AS. Forrige eier fikk lagt
opp nye kurser, alt elektrisk anlegg ble byttet ut og skjult bak vegg, downlights
etc., med unntak av bad. 2021/2022.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Ndr ble kontrollen utfgrt? Elvia gjennomfgrte kontroll pd det elektriske anlegget

24/02/2026, bade sikringsskap og leilighet, det ble ikke funnet noen avvik.

5. Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avlgp, enten i din eller tidligere
eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Comfort Skayen. Forrige eier fikk
faglaerte til & bytte radiator, sette inn Waterguard/automatisk deteksjon av vann
under kjgkken og koblet alt av vann til kigkken og vask-/oppvaskmaskin.
2021/2022. Boligrgrleggeren AS. Rgrlegger skiftet en avigpssplitt til en enkel, da
jeg ikke har koblet opp vaskemaskin i leiligheten. 2025.

10. Vet du om det er gjort radonmdling pd eiendommen, enten i din eller tidligere
eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Leiligheten ligger i 4. etasje.

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker,
lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
Ja

Beskriv: Det er smad sprekker i noen fliser pd bad, utgjer ingen forskjell per i dag.

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i
tilhgrende bygninger? For eksempel skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
lignende.

Ja

Beskriv: Har sett ett og annet sglvkre pd badet, men det er lenge siden nd og var

ikke sjenerende pa tidspunktet.



22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om
boligen?

Ja

Oppgi type rapport og arstall: Tilstandsrapport, 2025.

23. Vet du om det er utfart tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om
boligens areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport,
tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og ndr er mdlingen foretatt? Tilstandsrapport, 2025.

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer,
nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som
kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens
omgivelser/naboer?

Ja

Beskriv: Majorstuen T-banestasjon skal oppgraderes.

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan veere viktig for
kjgperen @ vite om?
Ja

Beskriv: Forrige eier tok pragver for asbest under ombygging og denne var negativ.

Sigurd Levehaug Unnestad

Boligblokk bygget i 1932. Bygningen antas fundamentert med betong til stedlige

masser. Grunnmur av betong. Etasjeskillere av betong. Yttervegger oppfgrt med

Informasjon om boligen

betong/murverk. Saltak takkonstruksjon antatt tekket med

asfalttakbelegg/takfolie e.l (ikke besiktiget).

Integrerte hvitevarer medfglger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper eller
lignende lamper som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal falge med i
handelen, md det tas forbehold om dette ved inngivelse av bud. Det samme

gjelder brunevarer.

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. Vedtektene inneholder ingen

begrensninger av eiers utleieadgang.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle leieforhold. Det samme gjelder

leietakers navn og kontaktinformasjon.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i dret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd

90 dagn kan fravikes i vedtektene, men md settes til mellom 60 og 120 dggn.. Med
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Informasjon om boligen

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Energi og oppvarming

F - grgnn

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier
som plikter @ fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjgper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett ar etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pd ndvaerende eiers/ husstands senere drs forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Boligen varmes opp via vannbdren varme.

Elektrisk gulvvarme p& baderom.

Selger opplyser at stramforbruk i 2024 var pa 1524 kWh.

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Dkonomi

Kr 3 311,- pr. mnd.
Inkluderer: Varmtvann, fyring, internett (fiber), felles forsikring, kommunale

avgifter, betjening andel fellesgjeld, drift og vedlikehold etc.

Primaerbolig: Kr 977 229,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 3 908 916,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Sameiet

S/e Kirkeveien 57, orgnr. 976.180.968

Sameiet bestar av 87 seksjoner.
S/E Kirkeveien 57 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 976180968, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune.

- Stgrre vedlikehold og rehabilitering -

2024 - Heis



Det ble installert ny heis.
2020 - Ny duk pd balkongene mot bakgdrden.
Dukene var falleferdige og revet opp og trengte utskiftning. Byttet til markiseduk

som er meget solid mtp. vaer og vind disse verandaene blir utsatt for.

2013 - Vindusutskifting

Eide Entreprengr er engasjert
2006 - Rehabilitering rgrsystem/vatrom

1 2006 ble det gjennomfart en felles totoalrehab av gardens rgrsystem og leil

vatrom.

Obos Eiendomsforvaltning AS

Ingen forkjgpsrett.

Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.

Kr 61 084,-pr. 12.03.2026

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207363103
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,95%

Informasjon om boligen

Restsaldo 4 422 243,00
Innfrielsesdato: 30.07.2030
Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 12

Bank: Obos-Banken AS
Ldanenr.: 98208311069
Lanetype: Annuitetsldn
Rentesats: 6,95%
Restsaldo 1942 033,00
Innfrielsesdato: 30.03.2044
Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 12

Mulighet for individuell nedbetaling pd hele eller deler av fellesgjeld (IN-1an)
- Nei.

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98207363103
Restsaldo: 50 236,00
Kapitalkostnader: 980,68

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98208311069
Restsaldo: 16 779,33
Kapitalkostnader: 134,08

Per 29.07.2025.
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Informasjon om boligen

Kr 5 601,- pr. 31.12.2024

Forrige ars regnskap viste er underskudd pd kroner 1480 514. | inneveerende ar er
det budsjettert med et overskudd pd kroner 329 000.
Underskudd skyldtes blant annet utskifting av heis.

Sameiets vedtekter og husordensregler ligger vedlagt. Det oppfordres til & sette

seg godt inn i disse.

Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pd en urimelig eller ungdvendig mate er til

skade eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen

Eiere av dyr plikter & sgrge for at dyret ikke sjenerer andre beboere.

Dyr skal ikke gd lgs i fellesomradene og ekskrementer skal fiernes umiddelbart.
Dersom det kommer gjentatte klager pd sjenerende dyrehold, forplikter eieren &
fjerne dyret fra leiligheten.

| sameiet er det bandtvang for hund.

Tomt

Tomtestgrrelse: 1020 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at sameiet eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Omradebeskrivelse

Meget populaer og sentral beliggenhet pd Majorstuen. Majorstuen er et av Oslos
mest etterspurte nabolag med umiddelbar naerhet til alt av det byen har 4 tilby.
Leiligheten ligger sentralt og attraktivt til i et veletablert omrade. Butikker, kaféer,
restauranter, barer, nattliv og nisjeforretninger innen gangavstand. Like ved har
du populeere Majorstukrysset, Bogstadveien og Frognerparken. Leiligheten har
kort vei til bl.a. Rema 1000, Jacobs, MENY, Smaken av Italia og Vinmonopolet.

Joker ligger rett over veien for leiligheten, sveert praktisk!

Majorstuen stasjon er like ved leiligheten, som et knutepunkt for byens
kollektivtilbud. Her finnes t-bane med overgang til alle linjer, samt hyppige buss-

og trikkavganger i alle retninger samt flybuss.

For den handleglade er det snakk om to minutters gange til Oslos desidert mest
populeere og eksklusive handlegate Bogstadveien.
Hegdehaugsveien/Bogstadveien har den siste tiden gjennomgatt en omfattende
rehabilitering, og omrddet har lagt vekt pa gkt trafikksikkerhet, bedre universell
utforming, bedre fremkommelighet og tilgjengelighet, gkt beplantning og
oppvarmede fortau m.m. Colosseum Senter er ogsd rett ved leiligheten og tilbyr
bl.a. Vinmonopolet, Baker Nordby, og MENY. Verdt & nevne er ogsd Valkyrien
Senter. Her har det Vinmonopol, med et konseptpol som fokuserer pd et
spesialtilpasset utvalg for Frogner-omradet. | tillegg er det blant annet

Kaffebrenneriet, food court og en rekke konseptbutikker.

Av rekreasjonsmuligheter har du selvsagt den fantastiske Frognerparken med
storslatte Vigelandsparken, Hundesletta og Frognerbadet. Her finner man turstier,

dammer og grgntomrader perfekt for turer, jogging og parkliv. Populaere



Stensparken, Briskebyparken, Uranienborgparken, Slottsparken og flere andre

grgntomrdder ligger ogsd innen gangavstand.

Omrddet tilbyr samtidig et stort spekter av treningsmuligheter med bla. SATS
Colosseum, EVO Majorstuen, Frognerparken tennisanlegg, samt noe mer
eksklusive Artesia med bdade trening og spa. Fine muligheter for Izpe-/joggeturer i
parker sommer, s vel som vinter. Kort T-banetur til Sognsvann eller Holmenkollen

med sitt uendelige vei- og lgypenett.

Praktisk og enkel forbindelse til byens skoler med bl.a. OsloMet, Universitetet og

Handelshgyskolen Bl.

Her bor du sveert urbant, med alt du trenger rett utenfor dgren!

Offentlige forhold

Det foreligger ekspedisjonsdokument datert 1933. Ekspedisjonsdokument er

forgjengeren til ferdigattest.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler

sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er regulert til bolig med tilhgrende anlegg. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd

plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Informasjon om boligen

- Majorstuen stasjon -

Majorstuen stasjon skal over de neste drene gjennomgad en vesentlig utbygging.
Formdlet med oppgraderingen er & redusere stasjonsoppholdstiden for T-
banetogene, slik at det blir plass til flere tog gjennom sentrumstunnelen hver time.
Dermed skapes det plass for togene fra Fornebubanen som kommer i 2029, og det

gjer det mulig med flere avganger til/fra Vestli og Kolsds.

Oppgraderingen av Majorstuen T-banestasjon skal ikke bare fjerne en flaskehals
for T-banen. Ved & bygge ny gang- og sykkelbru dpnes ogsd hele Majorstuen-
omradet opp, og reisende mellom Sgrkedalsveien og Slemdalsveien kan krysse

sporene enklere og mer effektivt.

For mer informasjon om prosjektet, se: https:/www.sporveien.no/prosjekter-og-

arbeid/oppgradering-av-majorstuen-stasjon/

- Plansaker -

Bogstadveien 76 A - Etter offentlig ettersyn - Colosseum torg

Saksnummer 201710252 - Reguleringssak

Mottatt sak 30.06.2017

| forbindelse med ombygging og utbedring av Majorstuen skole fikk skolen
adkomst fra torget. Det er ogsd tilrettelagt for varelevering til skolen via torget.
Det er to viktige ganglinjer over torget; en diagonalt fra Bogstadveien mot
Colosseum kino, og en langs eiendomsgrensen mot Majorstuen skole. Skatepark
skal anlegges mot det sgndre hjgrnet, mot naeringseiendommen i syd. P&
gatehjgrnet hvor paviljongen i dag er bygget midlertidig, foreslds som omrade for
bebyggelse ogsd i ny plan. Se byggegrenser i utkastet til plankart. Dette vil

skjerme torget mot stgy, samtidig som fortauet langs Bogstadveien og Fridtjof
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Nansens vei aktiviseres med byggets innganger.
For mer informasjon, se

https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=201710252

Frognerparken - Bestilling av oppstartsmegte - Forprosjekt med reguleringsplan for
Frognerparken

Saksnummer 202461838 - Reguleringssak

Mottatt sak 14.11.2024

Med bakgrunn i vedtatt Plan for sykkelveinett i Oslo (Bystyrevedtak 2018),
planlegger Bymiljgetaten & opparbeide strekningen mellom Monolitveien og
Middelthuns gate i Frognerparken, delvis med et eget sykkelanlegg. Strekningen
er en forlengelse av Sgrkedalsruten (rute 2), som i dag mangler et
sammenhengende tilbud for syklister fra vest. Dagens gang- og
sykkeltilrettelegging tilfredsstiller ikke krav og gnsker til standard og
trafikksikkerhet for fotgjengere og syklister. Hensikten med prosjektet er & minske
konfliktpunktene mellom gdende og syklende i parken ved & gke
separasjonsgraden mellom trafikantgruppene der det er mulig, lede syklistene til
egnet trasé, kryssinnstramning og fjerne gateparkering.

For mer informasjon, se

https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202461838

Sgrkedalsveien 10 - Utarbeidelse av planforslag

Saksnummer 202453451 - Reguleringssak

Mottatt sak 30.06.2023

Hensikten med prosjektet er & videreutvikle og oppgradere eksisterende
eiendomsmasse samt & legge til rette for etableringen av to tdrnbygg oppd deler
av eksisterende bygg. | tillegg foreslds en utvidelse av kjgpesenter-delen av
bygget mot Fridtjof Nansens vei og mot foresldtt nytt torg. Det vil tilrettelegges for

mer dpne fasader mot tilliggende veier og nytt torg, med flere innganger til

kjgpesenterdelen av bygget. Dagens bebyggelse ble oppfart i 1954 og er ikke
optimal med tanke pd dagens funksjons- og miljgkrav. Videre bidrar bebyggelsen
lite til sine omgivelser. Det er et stort forbedringspotensial, bdde med hensyn til
funksjonalitet og arkitektonisk kvalitet. Videre er det et stort forbedringspotensial i
hvordan bebyggelsen mgter sine omgivelser. | dag er det 160 parkeringsplasser pa
terreng. Det som i dag er store parkeringsflater og logistikk-/driftsarealer vil
erstattes av torg og utearealer med gode oppholdskvaliteter. Det er derfor
gnskelig & oppgradere eksisterende bygningsmasse i trdd med tidens krav, samt
utvide kapasiteten med to tdrnbygg pd nordre del av eksisterende base.
Tarnbyggene vil i hovedsak inneholde boliger og kontor/tjenesteyting. Forelgpige
beregninger tilsier at det vil bli ca. 70 boliger samt ca. 9000 m2 nye neeringsareal, i
tillegg til eksisterende. Det vises til arealoppsettet i vedlegg "Tomteanalyse og
hovedgrep" s. 34 for en naermere redegjgrelse for planlagt arealfordeling fordelt
pa eksisterende og planlagt bebyggelse, samt fordeling pd& formal.

For mer informasjon, se

https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=20245345]

- Byggesaker -

Kirkeveien 60 - Utskifting av vinduer og balkongdgrer - Innsetting av nytt vindu
Saksnummer 202457762 - Byggesak

Mottatt sak 26.06.2024

Status Venter pa tilleggsdokumentasjon

For mer informasjon, se

https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202457762

Kirkeveien 60 - Etablering av rampe
Saksnummer 202453590 - Byggesak
Mottatt sak 14.03.2024



Status Igangsettingstillatelse gitt
For mer informasjon, se

https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202453590

Jacobs Aalls gate 14 A - Etablering av takterrasse
Saksnummer 201911205 - Byggesak

Mottatt sak 08.07.2019

Status Igangsettingstillatelse gitt

For mer informasjon, se

https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=201911205

Bogstadveien 66 - Rehabilitering av 8 pipelgp
Saksnummer 202460652 - Byggesak

Mottatt sak 09.10.2024

Status Tillatelse gitt

For mer informasjon, se

https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202460652

Jacob Aalls gate 11 - oppfaring av ny bygdrd med parkeringsetasje
Saksnummer: 202519490

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mdl plikter kjgper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

Informasjon om boligen

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/215/167/53:

03.12.1875 - Dokumentnr: 927225 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om gjerde

Overfart fra: Knr:0301 Gnr:215 Bnr:167

Gjelder denne registerenheten med flere

15.12.1876 - Dokumentnr: 925038 - Bestemmelse om bebyggelse
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:215 Bnr:167

Gjelder denne registerenheten med flere

26.09.1895 - Dokumentnr: 992917 - Bestemmelse om bebyggelse
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:215 Bnr:167

Gjelder denne registerenheten med flere

18.06.1914 - Dokumentnr: 902282 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om benyttelse
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:215 Bnr:167

Gjelder denne registerenheten med flere

21.05.1965 - Dokumentnr: 508208 - Skjgnn
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:215 Bnr:167

Gjelder denne registerenheten med flere
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13.06.1975 - Dokumentnr: 511424 - Erklaering/avtale

PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET

FOR: NOK 5,000

MED PRIORITET ETTER 90% AV FORSTETINGLYSTE OVERDRAGELSESSUM

Gjelder denne registerenheten med flere

28.04.2020 - Dokumentnr: 2387422 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Sporveien AS

Org.nr: 915 070 434

Rett til & etablere nye, flytte og/eller endre veggfester, samt etablere veggfester
for forankring av kontaktledning til sporvogn

Gjelder denne registerenheten med flere

06.08.2025 - Dokumentnr: 909352 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Nordvik Oppgjgr AS

Org.nr: 814 449 912

Elektronisk innsendt

13.06.1975 - Dokumentnr: 511424 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 53

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 400/46300

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 87 SEKSJONER

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter

og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa

inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst pd seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjsper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmadl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.



Fgr boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger veere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddferer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Informasjon om boligen

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for

mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
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opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjsper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
folger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 &r fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.



Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Bud kan legges inn pd eiendommens annonse pd
hjem.no/finn.no ved & trykke p& knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsd inngis

pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere

som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis
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per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt ma megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, md& fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pd andre enn kjgper. Om kjgper
gnsker at noen andre skal std som hjemmelshaver, md det tas forbehold om dette

i budet. Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og

eventuelle forbehold.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud mad ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til @ omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis

med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
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forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet

skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

« Enkel sgknad - og etableringsprosess

» Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfagre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke



kunne bistd med handelen eller foreta oppgjgr.

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Ved
& registrere deg som interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,

behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til @ oppbevare kontrakter og dokumenter i 10
ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne oppbevaringsplikten begrenser
muligheten for & f& slettet personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var personvernerklzering pd

nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 1,20% av salgssum

Gebyr utlegg faktura kr. 650,-

Grunnpakke Leilighet (2.500 i rabatt da vi har mye info fra fer) kr. 10 000,-
Markedspakke inkl. trykket salgsoppgave kr. 24 900,-

Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 19 900,-

Visningshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:
Eierskiftegebyr kr. 6 570,-
Infoland - Informasjon forretningsfarer ca. kr. 4 038, -

Utlegg foto - Interigr og fasade kr. 4 500,-

Informasjon om boligen

Utlegg tilstandsrapport kr. 9 000,-

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdtt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 12. mars 2026

Magnus Moestue, Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 93876619

Marcus Egeland, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 98039150

Nordvik Bislett

Thereses gate 14 B

0452 Oslo

Juridisk navn: Bislett Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 918146326
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044 Informasjon om boligen

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
bredbdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strém levert av
Fjordkraft og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega

AS (Hjem.no). Bislett Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega AS.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

/ﬁ Selveierleilighet
@© Kirkeveien 57, 0368 OSLO
(Il 0SLO kommune
# gnr. 215, bnr. 167, snr. 53

=M/

t

Befaringsdato: 05.08.2025 11.08.2025 O . 22369-1198 Referansenummer: 009805

Autorisert foretak: Takstkonsulentl AS Sertifisert Takstingenigr: Kenneth Pettersen

ﬂTakstkans lentt "
e ey =

Miljofyrtarn

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bar du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets b
medlemmer fordelt p4 omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

dige og , med om lag 1400 sertifiserte ‘

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstkonsulentl AS

Takstkonsulent1 AS ble omdannet fra et enkeltpersonsforetak i 2019. Enkeltpersonsforetaket ble opprettet i 2014. Daglig leder Kenneth
Pettersen er en TRV sertifisert takstmann og medlem av Norsk Takst. Sertifiseringen er innenfor omradet Boligtaksering og omfatter:
Verditakst, Tilstandsrapport, Boligsalgsrapport, Forhandstakst, ing og j -apport. Av erfaring kan Kenneth
vise til 10 ar i byggebransjen som tgmrer og taktekker med fag- og mesterbrev i taktekkerfaget. Startet arbeidet som takstmann i 2013
og har hatt dette som jobb siden. Selskapet ble omdannet til AS i 2019 og har idag 6 ansatte, bygningssakkyndige.

Rapportansvarlig Medansvarlig
Kenneth Pettersen Sigurd Unnestad

Uavhengig Takstingenigr
kh@takstkonsulent1.no su@tkl.as
90140918 926 98 320

N[

Norsk takst
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Dette trenger du & vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
HVa eren ﬁlstandsrapport? (TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjore til: ad. Nar bygnil kkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.
Nar den bygni dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q ( Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
(e 2 G o (L G Gyl . (et i vl 2 e i el el emmelizg Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa

etter normal bruk regnes ikke som awvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
= Hva inneholder tilstandsrapporten? Bygningsdelen skal bare ha normal slitasie, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
2 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger
<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Nar du k’¢per en brukt bOIIg Vu rderlng mot byggeregler Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s4 blir TG2 markert med en lysere farge.

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &

dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt p spknadstidspunktet. Den .

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova. eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f4 TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigis er krav om at awiket ma utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Hva det vil koste 3 utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA anslag basert pa navarende kvalitet, registrert avik og angitte % Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og m ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere « awik og tltak som Ikke kommer frem av rapporten. Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper « stgttemurer » skjulte installasjoner » installasjoner utenfor Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
o full ing av el- og VVS-i j © forhold og i plassering pa grunnen « bygningens markedspris p4 materialer og tjenesteyter. Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
« bygni i ing « lpspre slik som hvi « utendgrs og * bygni estetikk og
arkitektur « bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pévirke helse, miljp og sikkerhet) « I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for T3,
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

tilknytning til boligen).
Tiltak over kr 300 000

QP9

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Bygningen ble bygget i 1932. Boligen er oppfgrt etter

byggeforskrifter som gjaldt p& oppferingstidspunktet. Fordeling av tilstandsgrader .
Navzerende eier overtok boligen i 2022. Spesielt for dette oppdraget/rapporten
5 Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
Opplysninger hentet fra egenerklaeringen. omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som
seksjonseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
- Comfort Skgyen. Forrige eier fikk fagleerte til & bytte radiator, leilighetens/seksjonens vegger.
sette inn automatisk deteksjon av vann under kjgkken og koblet 10
alt av vann til kjgkken og vask-/oppvaskmaskin. 2021/2022. Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
Boligrarleggeren AS. Rgrlegger skiftet en avlgpssplitt til en enkel, som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
da jeg ikke har koblet opp vaskemaskin i leiligheten. 2025. felles tekniske installasjoner. Balkonger/terrasser og vindu
vurderes dersom takstmannen finner det relevant for
Selveierleilighet - Byggear: 1932 5 leiligheten.
UTVENDIG G il side Det anbefales pa generelt grunnlag & sette seg inn i sameiets
vedtekter vedr. ansvarsfordeling av vedlikeholdsplikter.
Boligblokk bygget i 1932. Bygningen antas fundamentert med l =
betong til stedlige masser. Grunnmur av betong. Etasjeskillere av o 2 Egenerklaring er ikke mottatt for rapporten er sendt ut. Det
betong. Yttervegger oppfgrt med betong/murverk. Saltak B o " kan derfor vaere awik mellom rapporten og egenerklaring som
takkonstruksjon antatt tekket med asfalttakbelegg/takfolie e.l (ikke - Ingen awi ikke er fanget opp av takstmann.
besiktiget) TG1: Mindre eller moderate awvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak Oppsummering av avvik
INNVENDIG GitiLside TG2: Awvik som kan kreve tiltak Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
Himlinger med malte plater, innfelte downlights. Vegger med malte B 763: store eller alvorlige awvik rapporten.
plater. Gulv med laminat. Takhgyden mélt i stuen til: 2.54 m. B 76 1U: Konstruksjoner som ikke er undersokt
VATROM G til sid Vil du vite mer om tlstandsgrader? Se side 4. Selveierleilighet
side
Bad
Himling med malte plater, innfelte downlights. Vegger med fliser. A . (C3ZXD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt Anslag pé utbedringskostnad o ) Gt side
klosett, servant pa innredning og dusjhjgrne. Mekanisk avtrekk. 1 o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
KIGKKEN Gatiside 0 Vatrom > 4, etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner GitiLside
Kjpkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med 08 vitrom
nedfelt vaskekum. Splashboard og belysning over benkeplaten.
Takhgye overskap. Integrert Oppvaskmaskin, ir)duksjon.stopp, 0.6 (m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
stekeovn, waterguard e.l. og komfyrvakt. Kullfilterventilator over
kokeplass. Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
0.4
TEKNISKE INSTALLASJIONER Gatil side 02 Py Vitrom > 4. etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
Boligen varmes opp via vannbaren varme. - himling
2
o < "
©  vatrom > 4. etase > Bad > Overflater Gulv Gatilside
Ingen umiddelbare kostnader
Arealer chisice Tiltak under kr 10000
fitak under kr @ Vitrom>a.etasje > Bad > Sluk, membran og Gatilside
dl Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 tettesjikt
For ninger og v Gl side
orutsetninger og vedlegg @  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Lovlighet Gatiside ®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 @ Vétrom >4 etasje > Bad > Sanitzerutstyr og .
Q  Tiltak over kr 300000 innredning
I iltak over kr
Selvelerleilighet Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
* Det foreligger ikke tegninger AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Kjgkken > 4. etasje > og stue/kjgkken > Avtrekk Gatilside
Oppdragsnr.: 22369-1198 Befaringsdato:  05.08.2025 Side: 6 av 18
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Tilstandsrapport

SELVEIERLEILIGHET
Byggear Kommentar
1932 Hentet fra Ambita/Norges
Eiendommer.
UTVENDIG
Vinduer

Vinduer med 2-lags isolerglass. prod. 2015.

Dgrer

Lyd- og brannklassifisert entréder.

Andre utvendige forhold

Bolighlokk bygget i 1932. Bygningen antas fundamentert med betong til stedlige masser. Grunnmur av betong. Etasjeskillere av betong. Yttervegger
oppfert med betong/murverk. Saltak takkonstruksjon antatt tekket med kfolie e.l (ikke i

INNVENDIG

Overflater

Himlinger med malte plater, innfelte downlights. Vegger med malte plater. Gulv med laminat. Takhgyden malt i stuen til: 2.54 m.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av trebjelkelag.

(I Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Glatte innerdgrer.

Andre innvendige forhold

Boligen varmes opp via vannbéren varme.

VATROM
4. ETASJE > BAD
Generell
Himling med malte plater, innfelte downlights. Vegger med fliser. Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt klosett, servant pa

innredning og dusjhjgrne. Mekanisk avtrekk.
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Tilstandsrapport

4. ETASJE > BAD
(3 overflater vegger og himling

Himling med malte plater, innfelte downlights. Vegger med fliser.
Vurdering av avvik:

* Det er awvik:

Det er registrert riss/sprekk i fliser.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

eller foreta

Det bgr vurderes tiltak for & begrense den direkte
tettesjikt. Enkelt tiltak kan vaere a sette inn et dusjkabinett.

4. ETASIE > BAD
(35 overflater Gulv

Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
* Det er awvik:

Det er registrert riss/sprekk i flis

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det bgr vurderes tiltak for & begrense den direkte jenni eller foreta
tettesjikt. Enkelt tiltak kan vaere 4 sette inn et dusjkabinett.

4. ETASJE > BAD
(I sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 22369-1198 Befaringsdato: 05.08.2025
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen. 4. ETASJE > BAD
Konsekvens/tiltak

CIED Tilliggende konstruksjoner vatrom
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa til Oeller 1 md ji skiftes ut, men ti for nar dette er ig er vanskelig  si noe om.

Badet ble renovert i regi av sameiet i 2007 ifbm. Utskifting av vann- og avlgpssystemer Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Arstall: 2025 Kilde: Andre opplysninger: Vurdert av

pa befari

Vurdering av avvik:
« Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIBKKEN

4. ETASIE > OG STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

4. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat med nedfelt d og belysning over benkeplaten. Takhgye overskap.
Integrert Oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn, waterguard e.l. og komfyrvakt. Kullfilterventilator over kokeplass.

Innredet med vegghengt klosett, servant pa innredning og dusjhjgrne.

Vurdering av avvik:

¥ 4. ETASIE > OG STUE/KI@KKEN
* Det er avvik:

Det er registrert inger i nedkant av ser Avtrekk

Konsekvens/tiltak Kjgkkenventilator med kullfilter.

* Titak: Vurdering av avvik:

For bedre tilstandsgrad mé overflater utbedres. « Det er kun kullfilterventilator p4 kjgkkenet og heller ikke andre forserte/ iske avr inger fra

NS3600 krever mekanisk for & kunne gi tg 0/1. Kjgkkenventilator med kullfilter er vanlig i blokkleiligheter, og det er normalt ikke tillat med forsert avtrekk til
felles kanaler for bygget.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres

[forsert avtrekk ut fra

Det er ikke alltid det er godkjent av borettslagene & koble forsert/mekanisk avtrekk til felles kanaler eller ut av bygningen. Det vil i de tilfeller ikke vaere
mulig & oppna bedre tilstandsgrad.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

(I vannledninger

4. ETASJE > BAD Plastrgr (rgr-i-rgr). Vannledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa vannledningene skal kartlegges, kan

Ventilasjon dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Vurdering av avvik:

Mekanisk kk. . g Y .
lekanisk avtrel * Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Nei
Avigpsrgr
Avlgpsrgr av plast. Avlgpsledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa avigpsledningene skal kartlegges,
kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.
(I Branntekniske forhold
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som under. Tilstandsgraden er basert pa r injer til disse Gi i
o bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke [ med en ig kontroll av i /orhn!d av offentlig myndighet, eller en vurdering
Ventilasjon av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med i En dig har verken til é gi slik

ilednii ller lov til G t lik kontroll.
Mekanisk avtrekk med punktavsug fra bad og kigkken. Tilluft via luftespalter i vinduer. veiledning eller lov til  foreta en slik kontro|
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sak videre veiledning eller radgivning.

@ Varmtvannstank Lovpalagt rgyk i dfglger. Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler i hver etasje,
Det er sentralanlegg for varmt vann. samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers
ansvar a sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette til styret.

1. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

Vannbaren varme
2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Vannbaren varme til radiator. Nei
3. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19852
Nei
Elektrisk anlegg
i ?
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til (tryggere boli )§2-18 i . Dette 4 ;’ef’e‘ skader pa eller er eldre enn 10 4r?
i

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert , 0g en har
verken kompetanse eller lov til  foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den f og som f iften i . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringerog skrusikrimger. Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Det elektriske er
veldig begrenset kontrollert i forbindelse med rapporten da dette krever Nemko godkjent kompetanse. Pa generelt grunnlag anbefales det kontroll av el-
anlegget av autorisert firma.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pé anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja
Spgrsmal til eier
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap
3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gielder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare 4 registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

for er minus arealet
som opptas av yttervegger.

™
.
" |
radll| 1 e
Morben |
o
Yo
e

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp nayaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer o vinkler som ikke er rette, 4pne rom
over flere etasjer og s4 videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verd.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den ser pa hvis de er og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i
brannceller etter kravene i isk forskrift pa befari skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22369-1198 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk il en annen.

Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstorrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefare rommet til godkjent
bruk.
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Terrasse- og balkongareal  Ikke méleverdigareal  Gulvareal

(GuA)

28

3 3
3 31

q Internt bruksareal  Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) UM
4. etasje 28 28
Kjeller
SuMm 28
SUM BRA 28
Romfordeling
Gt Internt bruksareal Eksternt br
d (BRA-) (BRA-e)
4. etasje Bad, og stue/kjpkken
Kjeller Bod 416
Kommentar
Fellesareal:

- En kjellerbod med gulvareal pé ca. 3 m2.

(BRA-b)

Det gjgres saerskilt oppmerksom pa at ekstern bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal, men disponeres av denne

leiligheten.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i brannc g ut ifra dagens b isk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist awvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

[a  [“Nei
[Ta [“Nei
Dla

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Selveierleilighet 28
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S-ROM( m2)
0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
05.8.2025 Sigurd Unnestad

Hilde Myklatun

Matrikkeldata

Kommune gnr.
301 0SLO 215
Adresse

Kirkeveien 57, 0368 Oslo
Hjemmelshaver
Hilde Myklatun

Boligselskap

S/E Kirkeveien 57
Felles formue
Kr.5601 31.12.2024

Siste hjemmelsovergang

Ar
2022

Forsikring

Selskap
Gjensidige forsikring ASA

Kommentar
Det forutsettes at boligen er fullverdi forsikret.

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklaering

Tegninger

Meglerinfo

kommunal info

Oppdragsnr.: 22369-1198

Kilder og vedlegg

167

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal
53
Felles gjeld:

Kr. 71241 31.12.2024

Avtalenr Type
79489911

Kommentar

Befaringsdato:  05.08.2025

Kilde Eieforhold
IKKE OPPGITT (Ambita)  Eiet

Organisasjonsnr
976180968

Forsikringssum

Status Sider
Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Arlig premie

Vedlagt

Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 11.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pé i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg il forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nér det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for

i er ikke i iges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgér av tilstandsgradene.
« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen awvik eller skader. | tillegg m3
bygningsdelen vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger
dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon p3 faglig god utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre awvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer p3 skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvéke spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller falgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awik. Kraftige symptomer
pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU:lkke l ilgje ig for

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

il fordi eller i da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og T63 m4 bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige o Iannsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke i inger/feil kan

Utbedri avhenger av p og markedspri
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vétrom)

Oppdragsnr.: 22369-1198 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, rgmming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng je, je og
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
0g rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift il
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nr det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere underspkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
il utover mini i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

i ved ing av bolig) har iva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell
observasjon. Rapp baseres p3 iva 1 med f4 unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at

i ingen av befaringen som folger:

« Det utfres kun visuelle observasjoner pi tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak m3
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne giennomfgres.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: eller i tekniske, j eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

. j eller biologisk gigrere, i hovedsak
réte, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
ing i ri joner, primzrt i ti vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kiellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gienvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tienlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

+ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger mélt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gielder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tllegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

+ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
méleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
erlovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

 Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 22369-1198

gning i forhold til antall kvadra opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

i som av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pé veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fA betydning for valg av arealkategori.

« Se gurig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVeerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa

ps://wwh nor sk-

P ing/r i

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/009805

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Selgers egenerkleering urtasto

11 mars 2026
Egenerkleringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjaper bar vite om for du bestemmer deg for et eventuskt kjisp. Har du sparsmaé til 36-0313/35

egenerklaringen kan du snakke med megleram som star for salget.

Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt

Kirkeweien 57 - WYender mot indre gardsrom, 0368
QSsLD

Meglarfirma
Nordvik Bislett

Selgere
Hilde Myklatun

Mar ble boligen overtatt av niveerende eier(e)?
15. desember 2022 Nei

Selges elendommen pi vegne av noen andra?

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?
HNei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er beligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Palisenummer: 8788086

Forsikret i If

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bac/vatrom, enten I din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bad opperadert i regi av sameist. Samtlige leiligheter i bygget fikk oppgradert bad,
20062007

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Mei

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Mei

Sidelavs

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Heis ble tistarten av 2025,

3. Wet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?
SJa

Firmaets navn og beskrvelse av arbeidet: Storm Elektro AS. Forrige eier fikk Lagt opp nye kurser, alt elektrizk anlegg ble byttet
ut of skjult bak vegg, downlights etc., med unntak av bad. 2021/2022.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Mér ble kentrellen utfert? Elvia glennomferte kontroll pa det elektriske anlegget 24.,/02/2026, bade sikringzskap og leilighet,
det ble ikke funnet noen avvik.

4.2 Er detinstallert el-billader pé elendommen/boligen?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Comfort Skayen. Forrige eier fikk faglaarte til & bytte radiator, satte inn Waterguard
Jautematisk deteksjon av vann under kjokken og koblet alt av vann til kjokken og vask-/oppvaskmaskin, 2021,2022.
Boligrerleggeren AS. Rerlegger skiftet en avlapssplitt til en enkel, da jeg ikke har koblet opp vaskemaskin i leiligheten. 2025

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggedr, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Mei

7. Wet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

8. Vet du om det har veert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei
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9. Vet du om det er gjort arbeid pa eilendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmdling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Eventuell kommeantar: Leilighaten ligger i 4. stasje

Feil og mangler

11. Vet duom det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?

Ja

Beskriv: Det er sméi sprakker i noen fliser pi bad, utgjer ingen forskjell per i dag.

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel dirlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Mei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader | underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsi sameiet/borettslagets fellesarealer)

Mei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Mei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Mei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Mei

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

SideZav 5

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
WJa

Beskriv: Har satt att og annet solvkre pi badet, men det er lenge siden nd of var ikke sjenerende pA tidspunktet.

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?
Nei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilsehoret som folger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22. Vet du om det foreligger sk pp eller deringer etc. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport og drstall: Tilstandsrapport, 2025,

23, Vet du om det er utfert tidligere arealoppmaélinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrappert, tilstandsrapport, byggeseknad eller lignende?
Jda

Hvilket dokument og nér er malingen foretatt? Tilstandsrapport, 2025,

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/bygdegodkj
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak sem kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Jda

Beskriv: Majorstuen T-banestasjon skal oppgraderes.

26. Vet du om det er pabud /heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei
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27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjoper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjeper  vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien /festeavgiften
Aellesutgiftene/fellesgjelden?

Mei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen i vite om?
Ja

Beskriv: Forrige eier tok prover for asbest under ombygging og denne var negativ.

Boligen selges uten boligselgerforsikring

Oppdragsnummer: 36-0313/25
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ENERGIATTEST

Adresse Kirkeveien 57
Postnummer 0368

Sted osLo
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 215
Bruksnummer 167

Seksjonsnummer 53
Andelsnummer -
Festenummer —
Bygningsnummer 80522401

Bruksenhetsnummer H0411

Dato 08.08.2025
gii ket angir boligens istandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
i , se i figuren. Energi

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

angir hvor i iv boligen er,
inkludert opp: i E il er

NA

21 enova
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
opp i ovet (romopp ing og )
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske i ) for
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Mait energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Opp skal sti til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energi bidrar til at gibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele &ret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
folgende energi ivi tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- og ing av
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bor
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- Luft kort og effektivt
Indivi ing i

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


https://www.enova.no/energimerking/

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
er V/beregning-av-er V.
y i
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1932
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 28
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon  Mekanisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-por inn. Pa siden "Ei kan du

soke opp bygnir og hente fram i som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er lig for i i . gil
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

P om

eller gji ing av Il ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no; g e/ g

er i
energimerkeforskriften (bygninger).

PP om L ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter ir. Det i ikk slik at
bade er - 0g t. Det kan vaere i form av en temperatur- og snofoler i bakken,
med temperatur - og fuktfaler i luften. kti kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og

kulde samtidig.

Tiltak 2: ikk pa ysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 5: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektrisk uten skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bor det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre g 'me uten monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bor det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjoling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat i ir, for hver grad i med 5 %.

er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto storre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/royk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det gjennom Vil

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjepe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stromforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan ren i

til 70gr.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strom selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 15: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stwv pa kjoleribber og kompressor pé baksiden.

Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Opp har ir ol
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og p foregar i feil ar.

Tiltak 16: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres ikk slik at sr legget bade er og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 17: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfort. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres r ig malerutstyr i var ), pa ogi
hver leilighet. Det finnes forskjellige lasninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i Ielllghelene eller
elektroniske malere som overferer forbruksverdier tradlost.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og

L for alle lei

Tiltak 18: Montering av termostatstyring p& gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nedvendig & installere trykkstyrt pumpe for &
unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 19: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa
varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med inr problem med r
og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for uielemperaturkompensenng

Vanligvis er det nedvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stey i systemet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheler i tilslutning mellom bygnlngsdeler. rundt vinduer/derer og ved gjennomferinger som ber tettes.
Aktuelle er f.eks. bunnfylling: fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom i kan veere iserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.




Tiltak 21: Termog ing og oving
Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tenhe(smallng av hele eller deler av bygge( Termografenng

kan ogsa benyttes for a kartlegge og kter. 1se og

ma utferes av fagfolk.

Tiltak 22: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 23: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lesning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsproving.

Tiltak 24: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 25: ilasj! med jenvii til er ing for isk ventilasjon
Boligen har i ilasjon, dvs. at luftutskiftnis varmelap) sk;er uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes & i et balansert ventil Nytt anlegg med bade

ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energl
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

P rlng Vennlasjonsanlegget kan ha et

Tiltak 26: Montere urstyring pa i | ventil
Det beor ur hvorvidt ilasj har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne j Det bor evt. es et ukesur som styrer

luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger ber ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m?.
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6644700

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det uleri
regulering i vertikalniva 2 K
- Gj

¥
Reguleringskart

jeldende kommunedelplaner: KDP-17
Natu

fold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

et immenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

Se tegnforklaring pa egel ark

Adresse:

e 32 PlottiD/Best.nr: 327047/ 86505441

57

Deres ref.: 42404/ LANIL@MSNOP

Gnr/Bnr: 215/167

Kommentar:

\
6644600

6644500

Reguleringskart

uuuuu

2 (dvs. pa Itillegg finnes det | regule

- 9
Dato: 12.02.2025 regulering i vertikalniva 1
Bruker: - Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

ruker: noas - Naturm: Id innenfor kartutsnittet. Se eget kart. .
Malestokk 1:1000 - Kartet menstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til Se tegnforklaring pa eget ark
Ekvidistanse 1m byggesak.
son PlottID/Best.nr: 327047/ 86505441 | Deres ref.: 42404/ LANIL@MSNOP
r Adresse: 57

- Reg splan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000
Origi A3 Gnr/Brr: 215/167




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

T2 - Felles lokeareal

75 - Felles garasjeaniegy - P-hus
AL T - Felies undedjordisk anlegg
110 - Babig m.tith. anlegg
120 - Farratning m.tith. anagg
121 - Forratning og kentor
130 - Kontor m.bih.anlegg
140 - Bosgiorr /koator
162 - Skoie i tilh arlegg
310 - Offentli kjersbane/veigrunn
311 - Annat velareal
312 - Fonau
314 - Holdepiass for bussiikkitad
315 - KollekiivieltkoBekivgals
317 - Offentiy gang-lsykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering
335 - Torg
936 - Ragulent folgangerovergang

1680 - Annat Weoppholdsareal
1800 - Ki agetue og

¥

-

r

2015 - Gang-/sykkelveg

P 2022 - Trase for sparvegitorstadsbane

N 2024 - Stasjons-Aeminalbygg

A B - Spesialomride bevaring bolg

——— RbBavanngGrense

|

+ = + = RpSikringGrense

~ 76 - Fallas underjordisk anlegg
311 - Annel veiareal
312 - Fotau
— 314- for
— 315- et -
317 - Offorlig gang-sykielvel
- 913 - Formaavgrensning
————— 930 Raguleringsinje
832 - Regulen kant kjorebane
934 - Regulen trikkespor

Fovelapg plan
——— PRARGrense (gammsl lov)
—— e Plangrense (ny lov)

_______ RpRegulertHoyde

——— — Grense for bebyggetse
— — Byggegranse

Mila o9 irgs (Dimer

6644700

6644500

595800

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Oslo

Dato: 12.02.2025
Bruker: noas
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

Origi A3

Naturmangfold

~ Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planiagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite

(rod) eller fremmede skadelige organismer (sort).
~ Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

iser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tiigiengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 327047/ 86505441

Adresse: KIRKEVEIEN 57

Gnr/Bnr: 215/167

Deres ref.: 42404/ LANIL@MSNOP

Kommentar:
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6645000

6644400

596100
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 12.02.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 327047/86505441

Deres ref.: 42404/ LANIL@MSNOP

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 og «Plankart 2-2 |
pbe.os

For gvrige juridisk bindende

1o.kommune.

Kart, se yn -

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Regulermgsplanef vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
ved

vedtatt etter vil gjelde foran

Se tegnforklaring pa eget ark.

motstrid.

A

000599,

00L¥99

00V¥p99.

Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled

— e Fjernveg (tunnel)

— jerNVeg

— w—\|arkagrense

======= Plangrense

|— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende
|——}—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

|— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— —+ — Jernbane (tunnel), eksisterende

— — TUrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= e = == Banetrase (ikke juridisk)

ffet—t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = = Samferdsel (ikke juridisk)

- Bebyggelse og anlegg, eksisterende
- Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og med ti
Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Q =
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o} Spredt boligbebyggelse

estemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Friluftsomrade
Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

i/_/- /1 H570 - Bevaring kulturmilo

I:.E:L_}-i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
- ——

H810_1 - Krav om felles planlegging (omréaderegulering)
N

AR PORRUANOmRe

H810 _2 - Krav om felles planlegging
820_1 - O (kabling og inger)
\x\ H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

m\._\! H110 - Nedlagsfelt drikkevann

190 - Andre sikringssoner

l// g H310_1 - Kvikkleire

1'H310_2 - Steinsprang

H320_1 - Stormflo

r:l/z "/ H320_2 - Enveflom
':!/Zj H390 - Deponi
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~ Ovensendes be. opmilingsche




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

‘ Avdeling for byggeprosjekter

AF Skandinavia AS

P.b. 34 Grefsen

0409 OSLO

D~ JAN. 2007
Deres ref: Wi ref (saksnr): 200608682-8  Saksbed: Inger Jub-Hansen Arkivkode; 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass:  KIRKEVEIEN 57 Eiendom: 215/ 1670/0

Tiltakshaver:  Sameiet Kirkeveien 57 clo Adresse:  Niels Juels gate 12, 0272 OSLO
Byggadministrasjon AS

Soker: AF Skandinavia AS w/Roger Adresse; Postboks 34 Grefsen, 0409 OSLO
Wigsand

Tiltakstype; Blokkbygird/terrassehus Tiltaksart:  Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

FERDIGATTEST - KIRKEVEIEN 57
Jie. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pd grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34

Det forutsettes at produkter som er benyttet i bygoverket innehar nodvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gieldende norske forskriftskrav og at produktsenifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentagjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og sem ellers
falger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg,

Dette vedtaket kan plklages, Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet, Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- QG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byageprosjekter

Apen by team |
aE Djmﬁqf‘\-a
isbeth Nordli qgu U
For avdelingsenhetsleder sakgbghand]
Kopi til: Sameiet Kirkeveien 57 /o Byggadministrasjon AS, Miels Juels gate 12, 0272, OSLO

[Mlan- op bygmingsctaten sk sadresse: Sentraltond: 02 180 Bankgan:
Avdehing for byppeprosjekier  Vahls gate |, 0187 Oxlo Kundesenter 2349 1000 60030558920
Apen by team | Postadnesse: Telefaks: 2349 10001

lintermets; ks 364 Sentnam, E-paat; postmonalil 45 )

Onganis
www.pheosho kommuse no 0102 Cslo phe psla kommune ng AT A0 823 MVA
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Deres ref.: 8657240 Var ref.: 7141-1-53 Dato: 29.07.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: S/E Kirkeveien 57
Organisasjonsnr: 976180968

Seksjonseier: Myklatun, Hilde

Medeier:

Leilighetsnummer: 53

Adresse: Kirkeveien 57, 0368 OSLO
Seksjonsnummer: 53

Gnr. 215

Bnr. 167

Opplysninger om
Forkjepsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring - polisenummer. 79489911

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige fellesk der som ikke er i te, dekker boli drif der. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.
e Pakostni dringer i boligselsk : Se arsrapporten.

«  Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeote.

Sameiet har pt. 10 p-plasser som leies ut (kvartalsvis leie). Kontakt styret direkte. Det paleper
administrasjonskostnader til forretningsferer etter gjeldende priser ved tildeling av plass. Felleskostnadene inkluderer
varmtvann. Selskapet har fibernett giennom HomeNet - ikke kabel-TV Skilt bestilles av eier direkte til vaktmester pa
mail: altivaktmestertjenester@online.no eller pa skjema som henger i oppgangene. Felles VVS-lan har ikke fulgt den
ordinzere sameierbrgken men en egen ""VVS-brgk"". Enkelte av seksjonseierne innfridde sin andel ved etablering, men
er ikke fritatt for ansvar for VVS-lanet i forhold til banken. Kapitalkostnaden fremkommer som egen kategori ""Lan-VVS"™
under opplysninger om leiligheten. Se lenger ned i brevet. Styremgte 07.03.2024 har besluttet & lane 2 MNOK til ny heis
i sameiet.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207363103
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,95%

Restsaldo 4 422 243,00
Innfrielsesdato: 30.07.2030

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208311069
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,95%

Restsaldo 1942 033,00
Innfrielsesdato: 30.03.2044

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

pplysninger om leili

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 106,00,-
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
L3n Vs 844,00
Felleskostnader 2 055,00
Fiber 207,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post

restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende e iht. boli
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 457,-
Fradragsberettigede kostnader: 5 186,-

Annen formue: 5601,-

Gjeld: 71241,-

F j i og avdragsfrihet:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98207363103
Restsaldo: 50 236,00
Kapitalkostnader: 980,68

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98208311069
Restsaldo: 16 779,33
Kapitalkostnader: 134,08

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 67 015,33,-, pr. dags dato.

For boliger som har jeld knyttet til b lan gjelder for

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Dan Andre England
Dokken pr. e-post: dan.dokken@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere


mailto:restanseforesporsel@obos.no

ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes soknad til styret v/Christian Fredrik Gulbransen, e-post:

kirkeveien57 @styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fodsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Protokoll til &rsmgte 2025 for EIERSEKSJONSSAMEIET KIRKEVEIEN 57 .
a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
Organisasjonsnummer: 976180968 b) Styret foreslar & fore arets resultat mot egenkapital.

Motet ble gijennomfert heldigitalt fra 24. april kl. 12:00 til 28. april kl. 12:00.
Forslag til vedtak:

Antall stemmeberettigede som deltok: 24. Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat feres mot egenkapital

.~ Forslaget ble vedtatt
Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

Antall stemmer for vedtaket: 17
1. Godkjenning av mgteinnkallingen Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 6

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa. Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Forslag til vedtak:
Meteinnkallingen godkjennes 5. Fastsettelse av honorarer

" Forslaget ble vedtatt
Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 102.000,-
Antall stemmer for vedtaket: 18

Forslag til vedtak:
Antall stemmer mot vedtaket: 1 e

Antall blanke stemmer: 5 Styrets godtgjorelse settes til 102.000,-

Flertallskrav: Alminnelig (50%) .~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 14
2. Valg av mgteleder Antall stemmer mot vedtaket: 3
Antall blanke stemmer: 7

Motelederen sorger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Flertallskrav: Alminnelig (50%)
Styrets innstilling
Dan Dokken (OBOS) foreslas. 6. Valg av tillitsvalgte

Forslag til vedtak:

Folgende har meldt sine kandidatur til vervet som star pa valg:
Dan Dokken er valgt.

+ Forslaget ble vedtatt Styreleder ble valgt for 2 ar i 2024, s& Christian Fredrik Gulbransen er ikke pa valg.

Antall stemmer for vedtaket: 18 Styremedlem ble valgt for 2 ar i 2024, sa Thomas Eckhoff er ikke pa valg.
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 6 Styremedlem: 1 &r:

Flertallskrav: Alminnelig (50%)
€ Jean @hrn Jacobsen stiller til gjenvalg

3. Valg av protokollvitner
Styremedlem (1 ar)

Christian Fredrik Gulbransen og Thomas Eckhoff Folgende ble valgt:

} Jean @hrn Jacobsen (15 stemmer)
Forslag til vedtak:

Christian Fredrik Gulbransen og Thomas Eckhoff Folgende stilte til valg:

+ Forslaget ble vedtatt Jean @hrn Jacobsen
Antall stemmer for vedtaket: 18 Etter arsmotet har styret fatt folgende sammensetning
Antall stemmer mot vedtaket: 1

. Styreleder Christian Fredrik Gulbransen 2024 - 2026
Antall blanke stemmer: 5 i Styremediem Thomas Eckhoff 2024 - 2026
Flertallskrav: Alminnelig (50%) Styremedlem Jean @hrn Jacobsen 2025 - 2026
Dan Dokken/s/ Christian Gulbransen/s/

4 Arsrapport og érsregnskap Mgteleder protokollvitne

Thomas Eckhoff/s/
Protokollvitne


dokdan
Tekstboks
Etter årsmøtet har styret fått følgende sammensetning


Styreleder		Christian Fredrik Gulbransen		2024 - 2026
Styremedlem		Thomas Eckhoff				2024 - 2026
Styremedlem		Jean Øhrn Jacobsen			2025 - 2026


Dan Dokken/s/						Christian Gulbransen/s/
Møteleder						protokollvitne

Thomas Eckhoff/s/
Protokollvitne


dokdan
Tekstboks




5 oBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote

Innkalling

S.nr. 7141
EIERSEKSJONSSAMEIET KIRKEVEIEN 57

Velkommen til &rsmote i EIEERSEKSJONSSAMEIET KIRKEVEIEN 57

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 24. april kl. 12:00 og lukker 28. april k. 12:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/7141

Hvordan deltar du digitalt?
Du far en link via SMS.

Du kan ogsa finne motet ved & gé inn pa vibbo.no

Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmal og avgi din stemme.

Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i &rsmetet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

« Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Godkjenning av meteinnkallingen
2. Valg av moteleder

3. Valg av protokollvitner

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i EIERSEKSJONSSAMEIET KIRKEVEIEN 57

2av15
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Sak 1
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen sorger for at motet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll.

Styrets innstilling
Dan Dokken (OBOS) foreslas.

Forslag til vedtak
Dan Dokken er valgt.

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Christian Fredrik Gulbransen og Thomas Eckhoff

Forslag til vedtak
Christian Fredrik Gulbransen og Thomas Eckhoff

3av15

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar & fore arets resultat mot egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat fores mot egenkapital

Vedlegg
1.7141 - Arsregnskap 2024.pdf
2. 7141 - revber.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 102.000,-

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 102.000,-

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Folgende har meldt sine kandidatur til vervet som star pa valg:

Styreleder ble valgt for 2 &r i 2024, s& Christian Fredrik Gulbransen er ikke pa valg.

Styremedlem ble valgt for 2 &r i 2024, s Thomas Eckhoff er ikke pa valg.

Styremedlem: 1ar:
Jean @hrn Jacobsen stiller til gjenvalg

Roller og kandidater

4avi1s



Valg av 1 styremedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

« Jean @hrn Jacobsen

5av15

Styrets arsrapport

Styrets arbeid i sameiet Kirkeveien 57 for perioden 2024-2025

Styret i sameiet Kirkeveien 57 har i perioden 2024-2025 avholdt fire styremeoter. Sameiet drives godt, og den
ekonomiske situasjonen er for gyeblikket solid. Dette gir oss fortsatt mulighet til & investere i vedlikehold og
utbedringer der det er ngdvendig.

| perioden har vi blant annet fétt installert en ny heis. Det var noen innkjgringsproblemer i starten, men vi haper
na at heisen fungerer som den skal uten videre driftsstans.

Videre kan vi informere om at det lille lokalet ved inngangen i Kirkeveien er blitt leid ut til Majorstuen Elektriske.
Leieavtalen gjelder forelepig for ett ar.

Til slutt vil vi nevne at ett styremedlem er pa valg i &r. Vi oppfordrer beboerne til & engasjere seg og delta i
sameiets styringsarbeid.

Vi minner samtidig om at seppel plassert i gangene ikke er tillatt av hensyn til bade lukt og brannfare. Vi ber
ogsa alle beboere om a respektere husreglene nar det gjelder stoy.

Styret takker for et godt samarbeid og ser frem til et nytt &r med positiv utvikling i sameiet.

6av15
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EIERSEKSJONSSAMEIET KIRKEVEIEN 57
ORG.NR. 976 180 968, KUNDENR. 7141

EIERSEKSJONSSAMEIET KIRKEVEIEN 57
ORG.NR. 976 180 968, KUNDENR. 7141

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3790 756 3702748 3938 965 3897 000
Andre inntekter 3 16 300 13928 13500 14 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 3 807 056 3716 676 3952 465 3911 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -13 750 -12 972 -12 972 -13 000
Styrehonorar 5 -97 520 -92 000 -97 520 -102 000
Revisjonshonorar 6 -9353 -11133 -11 000 -11 000
Forretningsfarerhonorar -160 760 -152 883 -163 000 -171 000
Konsulenthonorar 7 -11 950 -11 619 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -2066 132 -94 300 -205 000 -210 000
Forsikringer -289 105 -267 926 -295 000 -354 000
Kommunale avgifter 9 -699 656 -619 891 -719 000 -781 000
Energi/fyring 10 -647 543 -705 822 -673 000 -673 000
TV-anlegg/bredbénd -216 439 -214 721 -216 432 -225 000
Andre driftskostnader 11 -646 452 -548 614 -562 000 -585 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 858660 -2731880 -2964924 -3135000
DRIFTSRESULTAT -1 051 604 984 796 987 541 776 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 52 885 47 855 20 000 20 000
Finanskostnader 13 -481 795 -375 095 -372 000 -467 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -428 910 -327 240 -352 000 -447 000
ARSRESULTAT -1480 514 657 556 635 541 329 000

Overfaringer:
Udekket tap
Reduksjon udekket tap

Vedlegg 1

-1480 514 0
0 657 556

7av15

7141 - Arsregnskap 2024.pdf

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 17 483 18 876
Forskuddsbetalte kostnader 112 989 40 445
Driftskonto OBOS-banken 299 884 427 293
Sparekonto OBOS-banken 440 103 628 227
SUM OML@PSMIDLER 870 459 1114 841
SUM EIENDELER 870 459 1114 841
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14 -6 096 380 -4 615 866
SUM EGENKAPITAL -6 096 380 -4 615 866
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 6741993 5445314
Annen langsiktig gjeld 16 9 000 9 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 6 750 993 5454 314
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 57 332 55 608
Leverandgrgjeld 155 823 130 956
Palgpte renter 2690 34830
Péalgpte avdrag 0 53 057
Annen kortsiktig gjeld 0 1942
SUM KORTSIKTIG GJELD 215 845 276 393
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 870459 1114841
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 28.03.2025
Styret i Eierseksjonssameiet Kirkeveien 57

Christian F. Gulbransen/s/ Thomas Eckhoff/s/

Vedlegg 1 8av1s

Jean @hrn Jacobsen/s/

7141 - Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 1 NOTE: 5

REGNSKAPSPRINSIPPER STYREHONORAR

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 97 520.

regnskapsskikk for sma foretak. 1 tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 5 930, jf. noten om andre driftskostnader.

INNTEKTER NOTE: 6
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet. REVISJIONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 9 353.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r. @vrige NOTE: 7
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til KONSULENTHONORAR
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -11 950
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi- SUM KONSULENTHONORAR -11 950
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives linegert over NOTE: 8
driftsmidlenes gkonomiske levetid. DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -155 154
FORDRINGER Drift/vedlikehold utvendig anlegg 2012
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for Drift/vedlikehold heisanlegg -1 895 994
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de Drift/vedlikehold vaskerianlegg -12 973
enkelte fordringene. SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 066 132
SKATTETREKKSKONTO NOTE: 9
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer KOMMUNALE AVGIFTER
myndighetene og kan ikke disponeres fritt. Vann- og avlgpsavgift -365 084
. Renovasjonsavgift -334 571
NOTE: 2 SUM KOMMUNALE AVGIFTER -699 656
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 1921635 NOTE: 10
Lan VVsS 926 692 ENERGI/FYRING
Felleskostnader 682 980 Elektrisk energi 145 323
Fiber 208 449 Fjernvarme -502 220
Utleie lokale 39600 SUM ENERGI/ FYRING -647 543
Parkering 11 400
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 790 756 NOTE: 11
NOTE: 3 ANDRE DRIFTSKOSTNADER
ANDRE INNTEKTER Skadedyrarbeid/soppkontroll -11 452
5 Vaktmestertjenester -620 655
Utleie bod 16 300 Andre fremmede tjenester -3529
SUM ANDRE INNTEKTER 16 300 Trykksaker 975
. Andre kostnader tillitsvalgte -5930
NOTE: 4 Andre kontorkostnader -403
PERSONALKOSTNADER Porto -203
Arbeidsgiveravgift -13 750 Bank- og kortgebyr -3 306
SUM PERSONALKOSTNADER -13 750 SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -646 452

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet giennom &ret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 1

7141 - Arsregnskap 2024.pdf

Vedlegg 1

10av15
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NOTE: 12
FINANSINNTEKTER

Renter bank 23054
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1290
Kundeutbytte fra Gjensidige 28 494

Andre renteinntekter

Bygdoy Allé 2

0257 Oslo
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til arsmatet i EIERSEKSJONSSAMEIET KIRKEVEIEN 57

Konklusjon
Vi har revidert arsreqgnskapet til EIERSEKSJONSSAMEIET KIRKEVEIEN 57.

SUM FINANSINNTEKTER 52 885

NOTE: 13
FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa 1&n -481 677

Renter pé leverandgrgjeld

-118

SUM FINANSKOSTNADER -481 795

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

«  Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

+ Noter til arsregnskapet, herunder et «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember.2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapséret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved l&neopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfgrer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfgres i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som felge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjop og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjiennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,30 %. Lgpetiden er 17 ar.

Opprinnelig 2013 -11 523 349
Nedbetalt tidligere 6 078 035
Nedbetalt i &r 669 387

-4 775 927

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,30 %. Lapetiden er 20 &r.

Opprinnelig 2024 -2 000 000
Nedbetalt i &r 33934

-1 966 066

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -6 741 993

NOTE: 16
ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Depositum leligheter -9 000

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -9 000

Vedlegg 1 Mav1s 7141 - Arsregnskap 2024.pdf

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisj av arsr Vi er u; ige av sameiet i samsvar med kravene i relevante >
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert 3
internasj i der) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants oy
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. s
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var Q
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsforer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke Q
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil. S

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet <

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Side 1av 1
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2025

Det ordinzere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet dpnes 24.04.25 og er apent for avstemning i 4 dager
Siste dato for avstemning er 28.04.25

Sak 4 Arsrapport og arsregnskap
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat fores mot egenkapital

[ For
[ Mot

mer: 7141 ravn: EIERSEKSJONSSAMEIET KIRKEVEIEN 57
BRUK BLOKKBOKSTAVER
Leilighetsnummer: Navn pé eier(e):
Signatur:
Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for ensket alternativ.

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til 102.000,-

[ For
|:] Mot

Sak1 ikjenning av meteinr i !l

Moteinnkallingen godkjennes

D For
[ Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 1 skal velges)

[ Jean @hrn Jacobsen

Sak2 Valg av meateleder

Dan Dokken er valgt.

D For
D Mot

Sak3 Valg av protokollvitner
Christian Fredrik Gulbransen og Thomas Eckhoff

D For
D Mot

1Bavis
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077



078

D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Sameiet Kirkeveien 57

VEDTEKTER
for
Eierseksjonssameiet Kirkeveien 57, org. nr. 976 180 968
Vedtektene er vedtatt pa ordingert &rsmgte 04.04.18 i samsvar med ny eierseksjonslov
av 16. juni 2017 nr. 65 og erstatter opprinnelige vedtekter av 24.04.2001.

Sist endret pa ordineert arsmate i 2020.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Eierseksjonssameiet Kirkeveien 57. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst den 13. juni 1975.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 84 boligseksjoner og 3 naeringsseksjoner pa
eiendommen gnr. 215, bnr. 167 i Oslo kommune.

(2) De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebreken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken fremgar
av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger p& hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap forer til at
flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn &rlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det som
inngdr i pkt. 2-1 (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.
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3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsé rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfere tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade
eller ulempe pé en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhdndsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:

« Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

e Oppsetting av skilt for virksomhet i neeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som néveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak p& eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet avgjer om
remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skijer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmetet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig méte er til skade eller
ulempe for de @vrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider
i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte

seksjonseier. Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp fastsatt
av styret dersom det ikke er egen méler.
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5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b

utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

C,

N2

apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d

skap, benker, innvendige derer med karmer

&L

listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
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(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgarer til bolig. Seksjonseier er likevel
ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og
wkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller heaerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar giennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til & fore
nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne giennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.
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6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med
mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak p& eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal
settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal
folge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belap
som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes giennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt
etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning. |
seksjonsnummer 1 har dog Sameiet pantesikkerhet for kroner 250 000,- og i seksjonsnummer 2
for kroner 120 000,-. Panteretten i seksjon nummer 1 og 2 skal ha prioritet etter 85% av
l&netakst til enhver tid. Nar denne prioritet er oppnadd, har panteretten ikke opptrinnsrett.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.
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7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pé sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pé& ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Styret kan uten varsel p&legge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfersel er til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal best& av en leder og to andre medlemmer. Det kan
velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges
seerskilt.

(4) Arsmetet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nér seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
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8-2 Styremgater
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere mer
enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmatte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsferer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p& &rsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller drsmeatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en méate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsméal som
medlemmet selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa & gjennomfgre
beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal
og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
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9. Arsmatet

9-1 Arsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmetet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall p& arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet
(1) Ordineert &rsmate skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal p& forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmate

(1) Styret innkaller til &rsmate med et varsel som skal veere p& minst &tte og hayst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordineert arsmgte med kortere varsel, men varselet
kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsé elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmetet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene m& vedtas med minst to tredjedels flertall
av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere &rsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fer fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).
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9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere &rsmatet:
« behandle styrets arsrapport
« behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
* velge styremedlemmer
* behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/rsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordineert &rsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i &rsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmetet
og stemmer for det, kan &rsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At
saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt
arsmagte for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmatet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa rsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til &
veere til stede pa arsmetet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede
pa &rsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til & veere til stede med
mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med en
radgiver til arsmotet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall p& arsmeotet
tillater det.

9-6 Mateledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmgtet med mindre arsmetet velger en annen mgteleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmagtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa &rsmote
(1) I &rsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.
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9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger p& arsmatet

(1) Beslutninger p& &rsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa &rsmgtet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formélet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i
tillegg il to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bererte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av
de avgitte stemmene pa &rsmagtet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall
p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene p& arsmetet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere

p& mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket
bare giennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
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9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen
pé kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
neerstaende.

d

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tienestegjar inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for & tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale egenandelen
dersom skadedrsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
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11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestér av en hoveddel og
kan ogsé ha tilleggsdeler. Bruksenheten m& ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngdr i bruksenhetene.

d) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til hel&rsholig eller fritidsbolig.

e) neaeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

f) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

g) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

h) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

i) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av &rsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av &rsmotet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.
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Husordensregler Kirkeveien 57

1. Formél

Husordensreglene skal sikre beboerne i sameiet ro og orden. Hver enkelt sameier og eventuell
leietaker er ansvarlig for at bestemmelsene blir overholdt, Bruken av seksjon og fellesareal
skal vare slik at man ikke er til sjenanse for avrige beboere.

2.Ro
et skal veere ro mellom ki 23 - 07,
Klager pi sjenerende stoy skal som hovedregel tas direkie mellom bererte parter. Hvis denne

fremgangsmaten ikke fungerer, henvender man seg skriftlig il sameiets styre som vil forfalge
saken,

3. Seppel og avfall

Soppel skal legges | anvist beholder. Dersom beholderne er fulle, plikter beboer § oppbevare
sitt eget soppel ph hygienisk vis inntil beholderne tommes. Aviall skal ikke settes utenfor
beholderne og under ingen omstendighet utenfor den enkelte seksjon.

Storre gjenstander som pappesker, mabler, avfall fra oppussing og lignende plikter beboerne &
frakte vekk selv.

Renovasjonsforskrifiene fra kommunen skal falges.

Eventuelle merkostnader ved feil bruk av seppelaniegget vil bli fakiurert den enkelte sameier
direkte.

4, Fellesarealer

Beboemne har et felles ansvar for at fellesareal fremtrer som ryddig og velordnet.

Det er ikke tillas 4 bruke fellesareal utenfor inngangsdar 1i] seksjon til & oppbevare
gienstander som sykler, barnevogner, sko 0.1,

Inngangsderenc i front og i bakgdrd skal alltid holdes st
Balkongderer i fellesareal mé ikke stA Apne om natten eller i regn eller bldst.

Uten forhiindssamtykke fra styret er det ikke tillan & endre utseende pd, cller skifle ut vindu,
utgangsder eller andre bygningsdeler med front mot fellesareal.

Det er ikke tillatt 4 sette opp parabolantenner, markiser eller skillevegger uten styrets
samtykke.

5. Dyrehold

Eiere av dyr plikter & sorge for at dyret ikke sjenerer andre beboere, Dyr skal ikke gé los i
fellesomridenc og cksh skal fjernes umiddelbart,

Dersom det kommer gjentatte klager pd sjenerende dyrehold, forplikter eieren 4 fjerne dyret
fra leiligheten.

| sameiet er det bandtvang for hund.

6. Diverse

Tap av nekler skal meldes til styret eller forretningsfarer omgéende,

Eventuelle klager ovenfor nabo for brudd pa husordensreglene, eller p grunnlag av annen
sjenerende opplreden, ber fortrinnsvis rettes direkte til naboen selv. Hvis dette ikke hjelper
kan styvet kontaktes,

Alle saker som emskes hehandlet av styret mi inngis skriftlig. Muntlige klagerhenvendelser
bllir ikke behandlet.

Ved tvister tolkes husordensreglene av styrel.

Husordensreglene trer i kraft straks,
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Velkommen til

Nordvik

Thereses gate 14 B, 0452 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Bislett, Homansbyen, Boltelgkka og Pilestredet
park godt, og vet hva boligkjgperne i disse omradene er
opptatt av i valget av sitt nye hjem. Gjennom vdre

digitale Igsninger skaper vi interessen du trenger for din

m.moestue@nordvikbolig.no

bolig pd helt nye mater, tilpasset de digitale mediene

folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt p& boliger vi har for salg.

93876619



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks
uforutsette hendelser. kunder

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars

varighet Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars

varighet
SOOI C AT Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 9 500,-
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,~

Boligkjeperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s4 fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand CHELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
‘l FORBRUKERRADET

for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
i gurvrcmegla e orbangd FIENOOM NOEn]

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Kirkeveien 57 0368 OSLO

Betegnelse: Gnr 215, bnr 167, snr 53 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 36-0313/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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