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Bidenkaps gate 3



Salgsoppgaven produsert 15. august 2025

St.Hanshaugen/Pilestredet Park

Prisantydning 3250 000,- Etasje 2

Fellesgjeld 1431 057,- Boligtype Andelsleilighet
Ombkostninger 9 288,- Eieform Andel

Totalpris 4 690 345,- Byggear 1940

Fellesutgifter pr. mnd 10 936,-

BRA-i 45 kvm Ansvarlig megler Kristoffer Mjatveit
Totalt BRA 50 kvm Telefon 976 41 966

Soverom 2 E-post k.mjaatveit@nordvikbolig.no









07

Kort fortalt

° Lys, pen og godt utnyttet 3-roms med markterrasse. Leiligheten vender i sin
helhet mot rolig og pent opparbeidet bakgard.

° Leiligheten har attraktiv og sentral beliggenhet pa St. Hanshaugen rett ved
Pilestredet Park. Umiddelbar nzerhet til "alt" man trenger i hverdagen, en
beliggenhet som byr pd en fantastisk kombinasjon av byliv og grgnn ro.

. Leiligheten har en optimal planlgsning, og inneholder entré, dpen kjskken-
og stuelgsning, to soverom og bad.

. Skjermet, hellelagt markterrasse pda 12 kvm. mot bakgéard

° Store vindusflater og svaert god takhgyde pd 2,74 meter

° Akto fjernvarme og fiberinternett inkl. i FK

° Ved innfrielse av andel fellesgjeld vil felleskostnadene reduseres til 2 886,-
. Bygg omgjort til boligeri 2008

° Heis

. Ingen dok.avgift

o  Tilbaketrukket omrade




Arealer og innhold

45 kvm
5 kvm
50 kvm
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Nokkelinformasjon

5-0338/25

Andelsleilighet (Andel)

Bidenkaps gate 3, 0165 OSLO
Gnr 208, bnr 811 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune
Andelsnr 209 i Wessel Studio Borettslag, org.nr. 991700668

Linda Walbg

3250 000,- (Prisantydning)
1431 057,- (Andel av fellesgjeld)

4 681 057,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

7 938,- (Gebyr forkjgpsrett)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)
545,- (Tinglyst pantedokument)

9 300,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

9 288,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

18 588,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

4 690 345,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
4 699 645,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen
1940

2

2

BRA-i: 45 kvm
BRA-e: 5 kvm

Totalt BRA: 50 kvm

Beskrivelse:

2. etasje:
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Informasjon om boligen

BRA-i: 45 kvm.
Total BRA: 45 kvm.

Underetasje:
BRA-e: 5 kvm.
Total BRA: 5 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Det gjgres seerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd borettslagets fellesareal, men disponeres av denne andelen.

Borettslaget kan pd et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Leiligheten liggeri 2. etasje og inneholder entré, stue, kjgkken, to soverom og bad.

| tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod pd ca. 4 kvm. (Gulvareal er mdlt til ca.

5 kvm). Kjellerboden er merket "Leil 209",

Entré:
Velkommen inn! | leiligheten mgtes du av en lys og praktisk gang av god stgrrelse.
Det er plass til oppbevaring av sko og yttertgy i garderobeskap samt plass til

knagger og skohylle. Porttelefon og sikringsskap.

Apen kjgkken- og stuelgsning:

Pent kjgkken med masse lagringsplass. Lys innredning fra 2007/08 med hvite,
glatte fronter og benkeplate i laminat. Dobbel oppvaskkum med svingbart
blandebatteri fra Damixa. Kjgkkenet har frittstdende hvitevarer med avsatt plass
til oppvaskmaskin, kjgl/fryseskap og komfyr med platetopp med mekanisk

avtrekksvifte over stekesonen. Det er godt med lagringsplass i bade skap og

skuffer, samt god plass til matlaging. Pa kjgkkenet er det plass til spisebord.

Arealeffektiv og lys stue med utgang til markterrasse. Stuen har store vindusflater
langs hele den ene veggen og svaert god takhgyde pd opp mot 2,74 meter som gir
en luftig og god romfglelse. Det er god plass til sofagruppe med tilhgrende

stuemgblement som sofabord og tv-benk. Stuen har en planlgsning som oppleves

naturlig som gjgr innredningsjobben enkel.

Det er utgang fra stuen til en hellelagt markterrasse pd ca. 12 kvm. Leiligheten
ligger i byggets 2. etasje, men vender i sin helhet mot bakgdrd i 1. etasje. P&
terrassen er det god plass til utemgblement, grill og beplanting. Uteplassen er

godt skjermet med hekk, og oppleves privat.

To soverom:

Leiligheten har to soverom. Hovedsoverommet er romslig, og har god plass til
dobbeltseng, nattbord og garderobeskap. Soverom 2 er og av god stgrrelse, og
har plass til seng, nattbord, skap og skrivepult. Soverommet passer sveert godt
som barnerom, gjesterom eller kontor. Begge soverommene har store vindusflater

som sikrer godt med lys og luft, og vender mot bakgdrd.

Bad:

Praktisk, tidlgst bad av god stagrrelse. Badet har flislagte overflater, gulvvarme og
opplegg for vaskemaskin. Badet er utstyrt med dusjhjgrne med blandebatteri,
veggmontert toalett og baderomsinnredning med skap, hvit servant og
blandebatteri fra Damixa og speil. Rommet har mekanisk avtrekk og

vannfordelerdkap i taket. Badet fra perioden 2007/08.

Overflater:

Gulv: Parkett pd gulv og fliser pd badet.



Vegger: Malt overflate pd vegger og flislagte vegger pd badet.
Himling: Malt himling. | stuen er takhgyden oppmdlt til 2,41-2,74 meter.

Det er mulig & leie parkeringsplass av borettslaget i kjelleren etter gjeldende pris

og ventelister.

| tillegg er det beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering

kan man parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid -

pd parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Grinerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar

El-bil : 2.090 kroner for ett &r

El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se:
https:/www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vatrom, enten i din eller
tidligere eiertid?

Nei

Eventuell kommentar: nytt 2007/2008.

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter

Informasjon om boligen

opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere eiere, herunder bruksendringer

kjeller/loft etc.?

Ja, fagleert

Var tiltaket sgknadspliktig? Ja

Har arbeidet blitt godkjent? Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Hele bygget ble totalt ombygd i
2007/2008.

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje,
og/eller er det synlige skader?
Nei

Eventuell kommentar: Det er planlagt rehabilitering av fasade/tak.

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om
boligens areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport,
tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og ndr er mdlingen foretatt? Salgsoppgave i 2019.

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke
husleien/festeavgiften /fellesutgiftene/fellesgjelden?

Ja

Beskriv: Det er planlagt rehabilitering av utvendig fasade.

Selgers egenerklaeringsskjema ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Kristoffer Messel v/FIDENS AS

025



026

Informasjon om boligen

Bygget:

- Grunnmur er oppfart i stgpt betong.

- Veggkonstruksjon er oppfgrt i betong, tre og stdl, og er utvendig pusset.
- Taket er et flatt tak og er tekket med papp.

- Etasjeskille er et betongdekke.

Leiligheten:

- Vinduer med treramme og 2-lags glass. Vindusglass i stue og soverom 1 er datert
2007.

- Terrassedgr med treramme og 3-lags glass.

- Entrédgr med brann- og lydklassifisering B-30 og dB-40. Innvendig dgrer og
entrédgr er trolig fra perioden bygge ble bygget om. (2006-2008)

- Innvendig dgrer med malt overflate.

- Det er utgang fra stuen til en hellelagt markterrasse pda ca 12 kvm.

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Forhold som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt
ngye, da disse indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt TGIU er ikke undersgkt av

takstmann.

Bygningsdeler som har fatt TG2:
- Vinduer og dgrer:

TG-2 er gitt da dgr inn til soverom 1subber i karm.

- Kjgkken:
TG-2 er gitt fordi det er registrert at den laminerte enden pd benkeplaten har
begynt @ Igsne, samt enkelte sprekker i silikonfugen mellom benkeplaten og

veggen.

- Avigpsrgr:
TG-2 er gitt da det registreres ufagmessig utfgrelse av avigpsledninger/koblinger

under servanten pd badet.

- Ventilasjon:

TG-2 er gitt da det mangler tilluftventil pd soverom 2, og det er heller ikke
tilstrekkelig tilluftspalte under dgren.

Det ble ikke registrert ventilasjonsaggregat eller filter i boligen, og plasseringen er

ukjent.

- Vatrom:

Oppsummering av overflater

TG-2 er gitt da det er flatt gulv utenfor dusjsonen/lekkasjesone, og det mangler
synlig oppkant pd membranen ved terskelen. Det er ogsd registrert sprekker i

silikonfugen samt forekomst av svertesopp.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:

Vurdering basert pd alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er oppbrukt. Det er na
ingen symptomer pd funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pd at dette er en

risikokonstruksjon.

Oppsummering av sanitaerutstyr:

Det er fuktskader pga vannsgl, pd baderoms innredningen.



Det registreres drypping fra blandebatteriet i dusjen.
Det er ikke etablert noen drensdpning for synliggjering av eventuell lekkasje fra
innebygget sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pd annen

godkjent Igsning.

Bygningsdeler som har fatt TG3:
- Vannledninger:

Under funksjonstesting av stoppekranen begynte det & dryppe fra denne.

Det md kjgpes nytt brannslukningsapparat i henhold til forskrift.

For ytterligere opplysninger om byggemdte og standard se vedlagt

tilstandsrapport.

Integrerte hvitevarer medfglger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over lgsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag. Med styrets godkjenning

og pa visse vilkdar kan boligen leies ut for inntil 3, dr. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-

Informasjon om boligen

10. Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av boligen til andre uten
godkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn i

dret, uten samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

F - grenn
Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som falger av energiattesten.

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Radiatorer

- Gulvvarme pd badet

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pd visning, falger ikke dette

med i handelen.

Dkonomi

Kr10 936,- pr. mnd.

Inkluderer: Akto. fijernvarme, internett, betjening av andel fellesgjeld, kommunale
avgifter, felles byggforsikring, styre- og forretningsfgrerhonorar, drift og
vedlikehold.

Herav:
Fjernvarme 530,-
Renter IN-1an 6 904,-
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Informasjon om boligen

Avdrag IN-1an 1146,-
Felleskostnader 2 157,-
Tilleggsytelser: Homenet Fiber 199,-

Oppvarming (fiernvarme) og varmtvann er inkludert i felleskostnadene. Forbruk

avregnes arlig og flytting hensyntas.

Primeerbolig: Kr1277 011,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 5108 043,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pd
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.
For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Borettslaget

- Wessel Studio borettslag bestdr av 58 boliger og 4 nzeringslokaler.
- Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.
- Revisor er KPMG.

Sameiet bestdr av til sammen fem seksjoner, én samleseksjon for boliger som
utgjer Borettslaget Wessel Studio, og fire naeringsseksjoner. Seksjonene er fordelt

pd en bygning, hvor pd alle naeringsseksjonen ligger i 1. etasje.

Tak- og fasadeprosjekt

Wessel Studio Borettslag og Sameiet Wessel Studio (sameie mellom borettslaget
og neeringsseksjoner i 1 etasje) hadde frem til 2022 en tvistesak mot utbygger og
totalentreprengr. Partene kom i 2022 frem til en minnelig Izsning og et utenrettslig
forlik, hvor Wessel Studio Borettslag og Sameiet Wessel Studio mottok NOK 11,25
millioner fra motparten som fullstendig oppgjgr i saken. Tvistesaken gjaldt
mangler ved rehabiliteringsarbeidene som ble utfgrt i 2007/2008 ifm. at bygget
ble totalrehabilitert. Det har blant annet blitt avdekket feil og mangler ved
rehabilitering av betongkonstruksjon/fasade og tak og takaltaner, hvilket har
medfgrt at disse byggningsdelene nd er klare for rehabilitering. Styret har
innhentet teknisk bistand fra Millab Consult AS som har foretatt omfattende
tekniske undersgkelser av bygget og utarbeidet rapporter som blant annet

omtaler utbedringstiltak, samt estimater pd kostnadsrammer. Rapporter vedlagt.

Enerhaugen Arkitektkontor AS og OBOS Prosjekt bistdr borettslaget og sameiet
med prosjektet med oppgradering av fasade og tak. Vi har fatt godkjent
rammesgknad for etterisolering av fasade, gkt gesimshgyde ifm. etterisolering og
innkassing av ventilasjonsanlegg pa tak, samt franske balkonger ut mot gate.
Videre arbeid med prosjektering og tilbudsmateriale vil foregd utover véren og
sommeren, med forventet kontrahering av entreprengrer pd hgsten 2025, og

oppstart av prosjektet varen 2026.

En endelig beslutning om utbedring av fasade, franske balkonger og
oppgraderinger av tak, inkl. finansiering, vil behandles av generalforsamlingen.
Utbedring av fasade og oppgradering av tak er noe som ma gjares for & sikre
byggets levetid, mens franske balkonger er mer en opsjon generalforsamlingen

md ta stilling til om en gnsker & gjennomfgare.

Det jobbes ogsd med d kartlegge mulighetene for etablering av en felles



takterrasse og tilhgrende rammesgknad for denne. Ifm. at taket uansett skal
oppgraderes, forventes det at det vil kunne etableres en takterrasse for en
overkommelig merkostnad ut over rehabiliteringen av taket. En beslutning om
eventuell takterrasse vil pd samme mdte som ovennevnte tiltak mdtte vedtas av
generalforsamlingen. Styret gjgr samtidig oppmerksom pd at gjennomfgrbarhet
mtp. ngdvendige dispensasjoner og merkostnader utover den ngdvendige
takrehabiliteringen pt. er usikkert, men at muligheten i alle fall undersgkes. Status i
denne saken er at nabovarsel er sendt og at sgknad om ramme sendes like over

sommeren.

Styret har ogsé engasjert OBOS til & gjennomfare en energikartlegging for & sikre
at tiltakene som nd skal gjennomfgres er iht. de nye EU-kravene som kommer,

samt vurdere muligheter for Enova-tilskudd.

Utbedringene vil nullstille / gi gkt levetid pd de respektive bygningsdeler og
enkelte alternative utbedringslgsninger vil vaere en oppgradering fra dagens
I@sning, f.eks. vil en alternativ fasadeutbedring med etterisolering kunne gi
reduserte fyringskostnader og et bedre inneklima, tilsvarende effekter ved

eventuell etterisolering av tak/takaltaner.

Forliksbelgpet vil ikke dekke de totale utbedringskostnadene, ref. estimater pd
totale utbedringskostnader i Millab Consult AS sine rapporter, men det er et
vesentlig bidrag. Styret foresldr at resterende belgp til utbedringer vil finansieres
gjennom opptak av fellesgjeld som vil allokeres ut pd leilighetene og
naeringsseksjonene i 1. etasje etter andels- og sameierbrgk. Lanebehovet for
utbedringer (fasade og tak, ekskl. franske balkonger og ev. takterrasse) ut over
dagens frie midler er ca. NOK 22-27 millioner (NOK 30-35 millioner i totale
utbedringskostnader fra Millab Consult AS sine rapporter, fratrukket forliksbelgp

og dagens overskuddslikviditet). Ny kjgper ma derfor pad sikt forvente at andelen

Informasjon om boligen

som selges vil f& gkt fellesgjeld og gkte felleskostnader for & betjene Idneopptaket
pd sin andel. Laneopptaket forventes & inntas i IN-ordningen og hvor kjgper kan

velge @ eventuelt betale ned ekstra pd hele eller deler av sin andel av gjelden.

Borettslagets andel av bygget utgjer: 2998/3609. Andelens eierbrgk utgjer av
borettslaget: 1385/96558 (NB. Andelens brgk md bekreftes av USBL.). Andeles brgk
av bygget er dermed: 0,020914209. Legges NOK 22-27 millioner til grunn i gkt
lIdneopptak, kan det forventes en gkning i fellesgjelden pa ca. NOK 260-320 tusen.
@kning i felleskostnader vil bero pd Izpetid og rentenivd. Merk at det er usikkerhet
tilknyttet endelige kostnader for utbedringene. Millab Consult AS har i sine
estimater tatt hgyde for usikkerhet gjennom en god buffer i sine estimater, og
hvor styret har fatt indikasjoner pd at Millab Consult AS sine estimater trolig er
noe overvurdert, og hvor det antas & veere stgrre sannsynlighet for at endelige
kostnader blir lavere enn estimatene, enn motsatt. Det bemerkes dog at Millab
Consult AS sine estimater er noen ar gamle og at generelle priser pd bygg &
anleggstjenester kan ha endret seg. Det er fglgelig noe usikkerhet rundt de totale
rehabiliteringskostnader er per dags dato og overnevnte informasjon og tall ma
interessenter vaere forsiktig med & bruke som et rent fasitsvar, selv om vi antar at
det vil veere en god pekepinn pd faktiske endelig kostnader. Merk at merkostnad

av franske balkonger og ev. takterrasse er ikke inkludert i belgpene nevnt over.

Det vil ogsd vurderes @ gjgre en oppgradering av innvendige overflater i
fellesarealer for generelt vedlikehold og gi arealene et mer moderne og tidsriktig
preg. Kostnadene av slike tiltak er ikke inkludert i kostnadsestimatene nevnt over,

men forventes & kunne finansieres over den Igpende driften.

Kjgper ma forvente gkte felleskostnader og fellesgjeld som en fglge av

renoveringen.
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Informasjon om boligen

Boligbyggelaget Usbl

Borettslaget og boligbyggelagets medlemmer har forkjgpsrett. Forkjgpsretten

parallellavklares. Kontakt megler for mer informasjon.

Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier mé godkjennes av styret.
Eiendomsmegler bistdr med innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper

som beaerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn. Eventuelle

merkostnader som pddras i forbindelse med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Kr1431057,-pr. 01.08.2025

Lanenummer: 83987171858, Handelsbanken

Annuitetsldn, 12 terminer per ar.

Rentesats per 04.08.2025: 5.75% pa.

Antall terminer til innfrielse: 401.1

Saldo per 04.08.2025: 26 061 413

Andel av saldo: 1431 058

Farste termin/fgrste avdrag: 30.09.2024 ( siste termin 31.12.2058 )

IN-ordning: Det er anledning til @ nedbetale pd Idnet den 15. mars og 15.

september, forutsatt flytende rente. Usbl md& kontaktes senest to uker far

nedbetaling.

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader i Klare Finans AS. Borettslaget er,
etter gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap
som fglge av at en andelseier unnlater & betale sine felleskostnader. Avtalen om
sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1.

desember med gyldighet fra farstkommende arsskifte.

Kr144 723,- pr. 31.12.2024

Forrige drs regnskap viste et overskudd pd kroner 517 688,-. | innevaerende ar er

det budsjettert med et underskudd pd kroner 76 372,-.

Borettslagets vedtekter og husordensregler ligger vedlagt. Det oppfordres til &
sette seg godt inn i disse.
- Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget.

- Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

Det arrangeres dugnad som det oppfordres til a stille opp pa.

Alle kjspere md vaere medlem av Usbl fgr overtakelse. Innmelding i Usbl koster

300,- per person, og faktureres kjgper direkte.

Protector Forsikring Asa



Polisenr. 1441722

Tomt

Tomtestgrrelse: 819 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebeerer at borettslaget eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt andel
en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Omradebeskrivelse

Beliggenheten rett ved Pilestredet Park er bdde sentral og rolig. | Wessels gate 8
bor man neer alle ngdvendige fasiliteter. Det er kort vei til St. Hanshaugen og
Bislett, hvor man finner et variert utvalg av kafeer, restauranter, apotek, frisgrer,
koselige spisesteder og spesialbutikker. Blant de populaere restaurantene i
naerheten er Smalhans, Gutta pd Haugen, Pascal og Tranen, alle innen en kort

spasertur.

Pilestredet Park tilbyr trivelige grgntarealer med plener, sittebenker og gangstier,
og det er ogsd kort gangavstand til St. Hanshaugen park. Fra leiligheten er det
enkelt & gd til Majorstuen/Bogstadveien, Bislett, Griinerlgkka, Karl Johan og Aker

Brygge.

For treningsentusiaster er det bare et par minutters gange til treningssentre som
Sats Bislett, Sats Akersgata, Gym lla - Alexander Kiellands plass og Athletica

Vulkan. Bislett stadion har ogsd en innendars Igpebane tilgjengelig om vinteren.

Informasjon om boligen

Omradet har god offentlig kommunikasjon, med busser som nr. 21, 26, 37 og 54
som forbinder deg med alle deler av byen, inkludert Griinerlgkka, Torshov og Aker
Brygge. Det er ogsd et trikkestopp rett utenfor leiligheten, og Nationaltheatret,

med t-bane, tog og flytog, ligger innen gangavstand.

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 04.08.2008

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pda grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige nar et sgknadspliktig tiltak er utfert i
samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfgrt i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler

sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er regulert til kontor med tilhgrende anlegg. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd

plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Pagdende byggesaker
Bidenkaps gate 3 - Wessels gate 8 - Etablering av franske balkonger og
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etterisolering. Saksnummer 202458543

Wessels gate 6 A - Ombygging og oppdeling. Saksnummer 202308623
Wessels gate 6 E - Ny interntrapp fra 1. til 2. etasje og sammenslding av to
leiligheter til én. Saksnummer 202554655

Ullevdlsveien 9 B - Etablering av ny boenhet i bakgdrdsbygg. Saksnummer
202453944

Nordahl Bruns gate 5 - Bruksendring fra forretning/kontor til bolig i 2. og 3. etasje.

Saksnummer 202210247

Nordahl Bruns gate 5 - Oppdeling, ombygging og bruksendring av leiligheter.
Saksnummer 202551122

Nordahl Bruns gate 7 D - Bruksendring fra naering til bolig, bygging av vatrom og
fasadeendring. Saksnummer 202455617

Zetlitz' gate 3 B - Utbygging av loft. Saksnummer 202210910

Det er ikke boplikt for eiendommen.

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel:

301/208/811:
03.05.1860 - Dokumentnr: 900033 - Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA NR 96 LGKKENE - UTGATT

30.10.2006 - Dokumentnr: 523257 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:957

03.11.2008 - Dokumentnr: 890604 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr:1

Formdl: Samleseksjon bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 2998/3609
Snr: 2

Formal: Neering
Sameiebrgk: 112/3609

Snr: 3

Formal: Neering
Sameiebrgk: 114/3609

Snr: 4

Formal: Neering
Sameiebrgk: 265/3609

Snr: 5

Formal: Neering
Sameiebrgk: 120/3609

Gjelder denne registerenheten med flere

07.09.2006 - Dokumentnr: 423999 - Erkleering/avtale



Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:1
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:2
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:3
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:4
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:5
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:6
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:7
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:8
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:9
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:10
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:11
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:12
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:13
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:14
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:15
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:16
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:17
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:18
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:19
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:20
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:21
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:22
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:23
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:24
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:25
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:26
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:27
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:28
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:29

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:30
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:31

Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:32
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:33
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:34
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:35
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:36
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:37
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:38
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:39
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:40
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:41

Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:42
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:43
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:44
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:45
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:46
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:47
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:48
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:49
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:50
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:51

Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:52
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:53
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:54
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:55
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:56
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:57
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:58

Informasjon om boligen
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Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:59
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:60
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:61
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:62
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:63
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:64
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:65
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:66
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:448 Snr:67
erklaering om bruk av gdrdsrom

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Gjelder denne registerenheten med flere

06.10.2006 - Dokumentnr: 477515 - Erkleering/avtale
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:454
bestemmelse om bruk av gardsrom.

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke

fra Oslo kommune ved direktgren for Eiendoms- og byfornyelsesetaten.

30.11.2006 - Dokumentnr: 596629 - Erkleering/avtale

Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:808

Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune, Eiendoms- og

byfornyelsesetaten.

02.04.2007 - Dokumentnr: 302304 - Erkleering/avtale

Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:452 Snr:1
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:452 Snr:2
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:452 Snr:3
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:452 Snr:4
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:452 Snr:5
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:452 Snr:6
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:452 Snr:7
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:452 Snr:8
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:452 Snr:9
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:452 Snr:10
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:452 Snr:11
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:452 Snr:12
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:452 Snr:13
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:452 Snr:14
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:452 Snr:15
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:452 Snr:16
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:452 Snr:17
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:452 Snr:18
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:452 Snr:19
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:452 Snr:20
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:452 Snr:21
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:452 Snr:22
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:452 Snr:23
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:452 Snr:24
Bestemmelse om bruk av gardsrom.

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke

fra Oslo kommune ved direktgren for Eiendoms- og byfornyelsesetaten.

Gjelder denne registerenheten med flere



02.05.2007 - Dokumentnr: 364396 - Erkleering/avtale

Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:208 Bnr:806

Bestemmelse om bruk av gdrdsrom.

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke

fra Oslo kommuen ved direktgren for Eiendoms- og byfornyelsesetaten.

07.07.2008 - Dokumentnr: 554900 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:208 Bnr:460 Snr:1
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:460 Snr:2
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:460 Snr:3
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:460 Snr:4
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:460 Snr:5
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:460 Snr:6
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:460 Snr:7
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:460 Snr:8
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:460 Snr:9
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:460 Snr:10
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:460 Snr:11
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:460 Snr:12
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:460 Snr:13
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:460 Snr:14
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:460 Snr:15

Bestemmelse om bruk av gardsrom

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Bestemmelse om ubebygget areal ikke blir brukt til parkering

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke

fra Oslo kommune ved direktgren for Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Informasjon om boligen

Gjelder denne registerenheten med flere

07.07.2008 - Dokumentnr: 555010 - Erklaering/avtale
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:457

Bestemmelse om bruk av gardsrom

Bestemmelse om ubebygget areal ikke blir brukt til parkering
Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke

fra Oslo kommune ved direktgren for Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Borettslaget har legalpant pd inntil 2G som sikkerhet for betaling av
felleskostnader. Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften,

og har bedre prioritet enn for eksempel Ian til bank som er tinglyst p& andelen.

Ovrige kjopsforhold

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier eiendommen, mens

andelseierne eier andeler i borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men
andelseierne ma dekke borettslagets Igpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres mislighold, eller der borettslaget
sitter pa fraflyttede og/eller usolgte andeler, ma dekkes av de gvrige

andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pd dekning av felleskostnader

035
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og andre krav fra borettslaget pd inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelap.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pd

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det er avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det som er

byggemeldt/godkjent. Det er montert en lettvegg i stuen og det er etablert et

soverom til. Det er fjernet en innvendig bod pd soverommet. A endre fra bod til
rom for varig opphold er sgknadspliktig. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis.
Kjsper som velger @ kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han

burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddfgrer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

mad forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjsper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller



naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Informasjon om boligen

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerkleeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.
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Informasjon om boligen

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstar under transport eller i forbindelse med beering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du ma betale
rentekostnader pd to I&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjar skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Bud kan legges inn pd eiendommens annonse pd
hjem.no/finn.no ved a trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsd inngis

pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt ma megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, md& fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pd andre enn kjgper. Om kjgper
gnsker at noen andre skal std som hjemmelshaver, md det tas forbehold om dette

i budet. Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er



avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og

eventuelle forbehold.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet

skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Informasjon om boligen

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og fa svar pa
dagen. Med boligldn i Storebrand kan du veaere trygg pd at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et
av Norges beste servicemiljger innen bank. Som kunde i Storebrand Bank far du
en fast kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rdd og god hjelp

med kort svartid. Sgk om boliglan i Storebrand og fa

« Enkel sgknad - og etableringsprosess

 Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd
storebrand.no/nordvik. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av

finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.
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Informasjon om boligen

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget mda eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Ved
& registrere deg som interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,

behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenteri 10
ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne oppbevaringsplikten begrenser
muligheten for & f& slettet personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var personvernerkleering pa

nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Vederlag:
Provisjon: 0,70% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 41517,-
Grunnpakke Leilighet kr. 12 500,-

Markedspakke inkl. digital salgsoppgave kr. 22 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-
Tilrettelegging kr. 24 900,-

Visningshonorar per stk. (Privatvisning er gratis) kr. 3 900,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 570,-

Infoland - Informasjon forretningsfgrer kr. 3 630,-
Utlegg foto - Interigr og fasade kr. 5 500,-
Utlegg tilstandsrapport kr. 9 500,-

Samlet skal selger betale kr. 138 907,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdatt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 18. august 2025



Kristoffer Mjatveit, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 97641966

Jonas Johansson Dahlén, Eiendomsmeglerfullmektig / Partner
TIf. 98255528

Nordvik St. Hanshaugen

Waldemar Thranes gate 6, 0171 Oslo
Juridisk navn: Parken Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 913250575

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
brebdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft
og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud kjgper og
selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, og enkelte av

meglerkontorene i Nordvik-kjeden eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).

Informasjon om boligen
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Bidenkaps gate 3

Nabolaget Pilestredet park/Hammersborg/Meyerlgkka - vurdert av 488 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

©  Studenter
o Enslige

o Etablerere

Skoler

St Sunniva skole (1-10 kl.)
508 elever, 26 klasser

Mgllergata skole (1-7 kl.)

210 elever, 15 klasser

lla skole (1-7 kl.)

550 elever, 28 klasser

Kristelig gymnasium (8-10 kl.)
412 elever, 30 klasser

Sofienberg skole (8-10 kl.)

429 elever, 30 klasser

Edvard Munch videregdende skol...

Oslo katedralskole
560 elever, 21 klasser

5min #
0.4 km

9 min #
0.7 km

14 min #
1.1km

13 min #
1km

23 min &
1.9 km

3min A

4 min #
0.3 km

@ Nordahl Bruns gate 2min #
Linje 37 0.2 km
® Holbergs plass 6min #
Linje 17,18, 19 0.5 km
® Nationaltheatret stasjon M min 4
Totalt 10 ulike linjer 0.9 km
© Nationaltheatret 11 min #
Linje1,2,3,4,5 0.9 km
® OsloS 20 min #
Totalt 24 ulike linjer 1.5 km
Barnehager
Frebemanning 1min #
Dr. Brandts barnehage (1-5 ar) 5min #
63 barn 0.3 km
Katta barnehage (1-5 ar) 5min #
60 barn 0.4 km

7.2 %
14.7 %
14.5 %

Barn
(0-12 ar)

Omrade

(]
X
X *R
o
s PR
Q& 20
o N M
N —
(9]

1.6 %
6.5 %
7.2 %

B Pilestredet park/Hammersbt.554

B Oslo og omegn 999185
Norge 5425 412
Opplevd trygghet
Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

Naboskapet
Heaflige 56/100

Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Personer Husholdninger

3186
490708
2 654 586



Primaere transportmidler

e Gdende

® Buss

o Trikk

Sport

& Oslo katedralskole 4 min A
& Stadion Sunniva 5min #
% SiO Athletica Centrum 5 min #
% Treningshuset 5min #

Kollektivtilbud
Veldig bra 92/100

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100
Serveringstilbud
Meget bra 86/100

1. B = =
T e
P .);(;-"\:‘ Nt

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025




Bidenkaps gate 3
0165 OSLO

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1940

BRA: 49 m2 TG-2
BRA-i: 45 m?
TG-3
TG-IU

Samlet vurdering
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

1

& Supertakst

GNR: 208 BNR: 811 ANR: 209 Valua 00949280 0165 Oslo

Kristoffer Messel kristoffer.m@fidens.no Bidenkaps gate 3
& Supertakst

Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utferelse
mangler.

2 i har ige avvik
Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nér bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller ndr det er grunn til & overvéke delen
spesielt pd grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man mé& regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon p&
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Bidenkaps gate 3, 0165 Oslo 2av18
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersokelsene skal
skje

& Supertakst

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rappor

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere boligl ) fastsatt av og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tilegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minim i forskriften; inger ( garasje mm ), , renner / nediop,

toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt 4 vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til okt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kiopers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Vinduer og derer

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggedret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller Kjokken
bygningsdelen da bare har normal siitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogs4 gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

I tilegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
4r pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjepe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og f4 tilgang til & avsté fra bruk av dine data ved & gé til denne
nettsiden: https:/samtykkevendu.no/34147

Avlgpsrer
Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de

siste fem arene, og arbeidet er utfort av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftiig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgér at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersokes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentiige forhold.

Ventilasjon

Bidenkaps gate 3, 0165 Oslo 3av18 & Supertakst

Ytterligere opplysninger er gitt i ten.

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

TG-2 er gitt da der inn til soverom 1 subber i karm.
Ellers fremstér vinduer og derer med normal stand.

Anbefalte tiltak
Anbefaler & se pa muligheten til & justere der som subber i karm. Dette for & hindre slitasje og bedre
funksjonaliteten.

Oppsummering av overflater og innredning

TG-2 er gitt fordi det er registrert at den laminerte enden p& benkeplaten har begynt & losne, samt enkelte
sprekker i silkonfugen mellom benkeplaten og veggen

Ellers fremstéar kjokkenet med normal bruksslitasje i henhold til alder.
Merknad: Det anbefales komfyrvakt og lekkasjestopper for alle kjokken selv om dette ikke var krav ved
etableringsar.

Kjokken beskrivelse:
Kjokken fra 2006-2008, kjekkenet har glatt fronter, laminert benkeplate med dobbel oppvaskkum med
svingbart blandebatteri fra Damixa, kjokkenet har frittstaende oppvaskmaskin, kjol/fryseskap og komfyr
med platetopp med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Det synes ikke nedvendig med umiddelbare titak da funksjon i hovedsak synes opprettholdt, men det ma
péregnes utskiftning/utbedring for & f& TGO/1.

Oppsummering

TG-2 er gitt da det regi ufagmessig utferelse av
badet.

inger/koblinger under servanten p&

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kioakk er luftet over tak er ikke foretatt.
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via siuk eller andre installasjoner med
aviop.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille. Resterende
aviopsanlegg er borettslaget/sameiet sitt ansvar.

Anbefalte tiltak

Jevnlig kontroll av registrert avvik anbefales. Tiltak ber paregnes ved en eventuell utskifting av servantskap.

Oppsummering
TG-2 er gitt da det mangler tilluftventil p& soverom 2, og det er heller ikke tilstrekkelig tilluftspalte under
doren.

Det ble ikke registrert ventilasjonsaggregat eller filter i boligen, og plasseringen er ukjent.
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Vatrom

Elektrisk

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Det bor paregnes tiltak p& manglende ventilering av rommet. Dette for & bedre Iuftkvaliteten.

Oppsummering av overflater

TG-2 er gitt da det er flatt gulv utenfor dusjsonen/lekkasjesone, og det mangler synlig oppkant p&
membranen ved terskelen. Det er ogs4 registrert sprekker i silikonfugen samt forekomst av svertesopp.

Anbefalte tiltak overflater

Badet fungerer med dagens tilstand, men p& grunn av pviste forhold anbefales forsiktig bruks av fritt
vann og jevnlig kontroll av overflaten. Som en sikkerhet anbefales det 4 installere dusjkabinett frem til
badet er oppgradert.

Som en sikkerhet kan det vurderes lekkasjestopper i rommet (endrer ikke tilstandsgrad).

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid
for membranytettesjikt er oppbrukt. Det er na ingen symptomer pé funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Overvék tilstanden jevnlig. For & 4 tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er nedvendig er vanskelig & si noe om. Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet, vitsone,
sluk, reranlegg mv. dokumenteres.

Som en sikkerhet anbefales det 4 installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med
fritt vann, frem til badet er oppgradert.

Oppsummering av saniteerutstyr

Det er fuktskader pga vannsel, p& baderoms innredningen.

Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og det
er ikke framlagt noen dokumentasjon p& annen godkjent lesning

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Servantskap: Strakstiltak anses ikke som nedvendig, utskifting gjeres ved behov.

Det ber vurderes 4 etablere en Waterguard i tilknytning til innebygget sisterne uten drensapning. Dette for
4 sikre automatisk avstengning av vannet ved en eventuell lekkasje.

Bygningsdeler med TG-IU

Oppsummering

Leiligheten har manglende samsvarserklzering/dokumentasjon for hele anlegget. Skiulte feil og mangler
kan ikke utelukkes.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersokelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll etter retningslinjer fra FEL (forsirkrift for elektrisk
lavspenningsanlegg). | trad med veileder fra Di for itet settes det ikke ti pa
bygningsdelen (elektrisk anlegg).

Anbefalte tiltak

Boligen har et anlegg uten dokumentasjon. Det anbefales & gjennomfore en NEK 405-2 el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter

Bidenkaps gate 3, 0165 Oslo 5av 18
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Varmtvannsbereder
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Oppsummering
Leiligheten er tilknyttet felles varmesentral som er plassert i fellesarealet. Anlegget er ikke tilgjengelig pa
befaringsdagen og er derfor ikke vurdret.

Oppsummering

Varmtvannsberederen er ikke tilgiengelig for kontroll. jeg har ikke fatt inspisert berederen og det er derfor
ikke konkludert med tilstandsgrad.

Nér berederen star i felles del er dette borettslagets ansvar. Berederen faller utenfor andelens
ansvarsomradet.

& Supertakst

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Dagens bruk er ikke i samsvars med godkjente byggetegninger, endringer gjelder felgende:
Det er montert en lettvegg i stuen og det er etablert et soverom il

Det er skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller apparat er eldre enn 10 &r

Det mé kjopes nytt brannslukningsapparat i henhold til forskrift.

-Pulverapparat p& minst 6 kg med ABC-pulver(Eller ABE pulver som har hatt ti-ars service med
halsring)

-Skum- eller vannapparat p& minst 9 liter( A eller AB merking)

-Skum- eller vannapparat p& minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A(A eller AB merking)

Bidenkaps gate 3, 0165 Oslo 6av 18



4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
7.8.2025 16.8.2025
Hjemmelshavere
Navn: Linda Walbe Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerklzering fremlagt og gjennomgit av bygningssakkyndig? Nei

Egenerklzering er ikke mottatt.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Kristoffer Messel Telefon: 90949280
Firma: Valua Epost: kristofferm@fidens.no FIDENS
Adresse: Olav helsets vei 5, 0694 Oslo

Egne premisser:
Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt i ar . Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles Kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Bidenkaps gate 3, 0165 Oslo

Kommunenr: 301 Gérdsnr: 208 Bruksnr: £ Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 209 Leilighetsnr: 209

Byggedr: 1940 - Bruksendring fra kontor til bolig - Perioden 2006-2008.

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet er oppfort i én etasje. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong, tre og stil, og er utvendig pusset. Taket er et flatt
tak og er tekket med papp. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2025  Stoppekran i fordelerskapet med pa badet er skiftet. Arbeid utfort av Bluetech WS AS  Ja
2025 Skiftet blandebatteri i dusjen. Nei

5. Arealinformasjon

& Supertakst Bidenkaps gate 3, 0165 Oslo 7av18

Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mait.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt . .

BRA-i innenfor \de vegger. Kan best4 av flere boenheter.
bruksareal
Eksternt BRA. Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-¢ legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-i jon-om-arealmaling-article2588-919.htm

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert p4 den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for méling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal vaere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke p&
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn il kravene i byggeforskriftene.

By: Hovedbygg
Hovedareal
Etasje internt bruksareal) e (eksternt bruksareal Innglasset balkon, TBA (terrasse- og balkongareal)
2. etasje 45 45 0 0 0
Kjeller 4 0 4 0 0
Totalt m? 49 45 4 o 0

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM  S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
2. etasje 45 45 0 Entré, stue/kjokken, 2 soverom og bad.
Totalt m? 45 45 o

mmentar til arealberegning

Arealer er oppmalt med h&ndholdt laser etter NS3940:2023.

Kjellerbod pé ca. 4 m* (medtatt som BRA-e). Gulvareal er malt il ca 5 m?. Grunnet takheyde under 1,90 m. er deler av arealet ikke maleverdig.
Kiellerboden er merket Leil 209.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det e ikke fremvist
dokumentasjon pé at rommet tilharer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Det er utgang fra stuen til en hellelagt markterrasse pé ca 12 m?.
Leiligheten ligger i byggets 2. etg., men vender i sin helhet mot bakgard i 1.etg.

Oppmalingen er kontrollert opp mot byggetegninger. Sjakter og paforinger innenfor boenheten med installasjoner som betjener boenheten er meditatt i
bruksarealet. Kopi av tegning er vediagt sist i rapporten

& Supertakst Bidenkaps gate 3, 0165 Oslo 8av 18


https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

049

6. Hovedrapport 6.3 Kjokken

Overflater og innredning

6.1 Vinduer og derer
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Beskrivelse Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Ja
Vinduer med treramme og 2-lags glass.
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Terrasseder med treramme og 3-lags glass.
Entréder med brann- og lydklassifisering B-30 og dB-40.

Innvendig derer med malt overflate. TG-2 er gitt fordi det er registrert at den laminerte enden p& benkeplaten har begynt & lesne, samt

enkelte sprekker | silikonfugen mellom benkeplaten og veggen.

Ellers fremstar kjokkenet med normal bruksslitasje i henhold til alder.
Merknad: Det anbefales komfyrvakt og for alle kjokken selv om dette ikke var krav
ved etableringsér.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vindusglass i stue og soverom 1 er datert 2007.
Innvendig derer og entréder er trolig fra perioden bygge ble bygget om. (2006-2008)

Vindusglass p& soverom 2 er av ukjent alder. (ikke datostemplet). Kjokken beskrivelse:

Kjokken fra 2006-2008, kjekkenet har glatt fronter, laminert benkeplate med dobbel oppvaskkum
med svingbart blandebatteri fra Damixa, kjkkenet har frittstdende oppvaskmaskin, kjel/fryseskap
Er det pévist punkterte eller sprukne glass? Nei og komfyr med platetopp med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Er det pévist vasrslitte karmer, fuktskader eller réteskader? Nei
Det synes ikke nadvendig med umiddelbare tiitak da funksjon i hovedsak synes opprettholdt, men

Er det ved stikkprover registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja det mé péregnes utskiftning/utbedring for & fA TO/1.

Er det pévist awik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei Avtrekk

Oppsummering av vinduer og derer 1G6-2 Type avtrekk Mekanisk

TG-2 er gitt da dor inn til soverom 1 subber i karm. Er et registrert avvik ph avirekk? -

Ellers fremstar vinduer og derer med normal stand.
Oppsummering av avtrekk

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanal.

Anbefaler & se pa muligheten il & justere der som subber i karm. Dette for & hindre slitasje og
bedre funksjonaliteten.

6.4 Lovlighet

6.2 Etasjeskille og gulv p& grunn

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Type Betongdekke Dagens bruk er ikke i samsvars med godkjente byggetegninger, endringer gjelder falgende:
Det er montert en lettvegg i stuen og det er etablert et soverom til.

Er det pavist nedboy, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Ved enkel nivellering av st ) det et hoydeavvik pa ca. 9 mm over hele rommet
og ca. 6 mm over 2 meter.

Ved enkel nivellering av soverom 2 registreres det et heydeavvik pa ca. 14 mm over hele rommet og Det er innhentet ferdigattest datert: 1812.2008.

ca. 8 mm over 2 meter. Kilde planninsyn. Ferdigattest hetet ut 7.08.2025.

Malinger er utfert pa tilfeldige steder. Sterre skjevheter kan ikke utelukkes.

& Supertakst Bidenkaps gate 3, 0165 Oslo 9av1s & Supertakst Bidenkaps gate 3, 0165 Oslo 10av18
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Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhoyde? Nei

6.6 Vannledninger

Takhoyder er malt til
Entré: 2,22 m.

Soverom 1: 2,40 - 2,73 m. Type anlegg Rer i ror system
Soverom 2: 2,73 m
a2t Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Stue/Kjokken: 2,41 - 2,74 m.

Stoppekran | fordelerskapet er skiftet i 2025.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskift? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Det er felles roykvarsler system i blokken.
Det er etablert sprinkelanlegg i deler av leiligheten.
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/aviep fra fordelerskap?
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Ja
Det mé kjepes nytt brannslukningsapparat i henhold til forskrift. Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller folgeskader? Nei
-Pulverapparat p& minst 6 kg med ABC-pulver(Eller ABE pulver som har hatt ti-&rs service med
halsring)
_Skum- eller vannapparat p& minst © liter( A eller AB merking) Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
-Skum- eller vannapparat p& minst 6 liter med effektivitetsklasse p& minst 21 A(A eller AB merking)
Er det registrert tegn il lekkasjer eller skader pé vannrer? Nei
6.5 Avlgpst Er det redusert vanntrykk ved proving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Type aviepsrer Plast
Leiligheten har synlig aviepsrer i plast. Er det drlig funksjon pa stoppekran? Nei
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei Oppsummering av vannledninger
Det er ikke kjent med arbeid pa aviepsrer etter perioden 2006-2008. Ingen synlig awik med behov for tiltak er registrert.
. onde bt , ) 1 er montert i for P& badet og fungerer.
goetinangiendelutingleviicakiioveriak Skt Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomferinger.
Resterende er borettslaget/sameiet sitt ansvar.
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avlepsanlegget? Nei .
6.7 Elektrisk
Har aviepsrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av aviepsrer TG-2

TG-2 er gitt da det registreres ufagmessig utforelse av aviopsledninger/koblinger under servanten
pé badet.

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Det er ikke pévist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfores via sluk eller andre installasjoner
med aviep.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Resterende aviopsanlegg er borettslaget/sameiet sitt ansvar.

tiltak / ytterlig

Jevnlig kontroll av registrert avvik anbefales. Tiltak ber paregnes ved en eventuell utskifting av
servantskap.

& Supertakst Bidenkaps gate 3, 0165 Oslo 11av1s & Supertakst Bidenkaps gate 3, 0165 Oslo 12av18
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T ———— Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 &r Nei Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Type sikringer Automatsikringer Er det tegn p4 skader ved gjennomferinger i vegg eller guiv? Nei

Sikringsskapet er montert i entré.
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Oppsummering av vannbéren varme

Det er ikke kjent med arbeid i boligen etter perioden 2006-08.

Radiatorer fremstar med normal stand. Ingen synlig avvik registrert

Er det manglende samsvarserkizering pé arbeider utfort etter 01.011999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei 6.9 Varmesentral
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Tilgiengelighet Ikke tilgjengelig
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr? Oppsummering av varmesentral
Leiligheten er tilknyttet felles varmesentral som er plassert i fellesarealet. Anlegget er ikke
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei o p
tilgiengelig pa befaringsdagen og er derfor ikke vurdret.
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmél il sier: Loses sikringene ofte ut? Nei 610 Varmtvannsbereder
Sporsmal til eier: Har det vaert brann, branntillop eller varmgang i anlegget? Nei

Tilgiengelighet Ikke tilgiengelig

Oppsummering av elektrisk

(o] av TG
Leiligheten har manglende samsvarserklaering/dokumentasjon for hele anlegget. Skjulte feil og
mangler kan ikke utelukkes. Varmtvannsberederen er ikke tilgjengelig for kontroll. jeg har ikke fatt inspisert berederen og det er
derfor ikke konkludert med tilstandsgrad.
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmél og undersekelser som forskrift til Nér berederen stér i felles del er dette borettslagets ansvar. Berederen faller utenfor andelens

avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en ansvarsomrédet.

kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken

kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll etter retningslinjer fra FEL (forsirkrift for elektrisk
lavspenningsanlegg). | trdd med veileder fra Direktoratet for byggkvalitet settes det ikke
tilstandsgrad pa bygningsdelen (elektrisk anlegg).

6.11 Ventilasjon

tiltak /
Type ventilering Balansert ventilasjon
Boligen har et anlegg uten dokumentasjon. Det anbefales & gjennomfere en NEK 405-2 el-kontroll
av en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter Er det utfort arbeider pé anlegget etter byggedr? Ukent

Merknad: Det er ikke kjent nér det eventuelt ble utfort service p& anlegget.

6.8 Vannbaren varme N var siste service pé anlegget?
Ukjent
Type anlegg Radiatorer
Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Ja

Det er ikke kjent med arbeid pa radiatorer etter perioden 2006-2008.
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& Supertakst

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

‘Oppsummering av ventilasjon TG-2

TG-2 er gitt da det mangler tilluftventil p& soverom 2, og det er heller ikke tilstrekkelig tilluftspalte
under doren.

Det ble ikke registrert ventilasjonsaggregat eller fiiter i boligen, og plasseringen er ukjent.

tiltak /y

Det bor péregnes tiltak p& manglende ventilering av rommet. Dette for & bedre luftkvaliteten.

Overflate
Beskrivelse av overflate

Badet fra perioden 2006-2008. Badet har flis pa gulv og flis pa vegger. Malt overflate i himling.
Gulvvarme.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja

Stoppekran er utbedret i himlingen pa bad og blandebatter til dusjen er skiftet i 2025.

Er det pévist avvik i krav om heydeforskiell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vitsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Ja
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
‘Oppsummering av overflater TG-2

TG-2 er gitt da det er flatt gulv utenfor dusjsonen/lekkasjesone, og det mangler synlig oppkant pa
membranen ved terskelen. Det er ogsa registrert sprekker i silikonfugen samt forekomst av
svertesopp.

Anbefalte tiltak overflater

Badet fungerer med dagens tilstand, men p& grunn av paviste forhold anbefales forsiktig bruks av
fritt vann og jevnlig kontroll av overflaten. Som en sikkerhet anbefales det & installere dusjkabinett
frem til badet er oppgradert.

Som en sikkerhet kan det vurderes lekkasjestopper i rommet (endrer ikke tilstandsgrad).

Membran, tettesjikt og sluk

Bidenkaps gate 3, 0165 Oslo 15 av 18 Supertakst

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfarelsen av membrany/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter feks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pdvist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller folgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for membran/tettesjikt er oppbrukt. Det er n& ingen symptomer pa funksjonssvekkelse,
men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Overvék tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet
for nér dette er nadvendig er vanskelig & si noe om. Ved renovering, pése at alle forhold med
tettesjiktet, vatsone, sluk, reranlegg mv. dokumenteres.

Som en sikkerhet anbefales det & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning
med fritt vann, frem til badet er oppgradert.

Sanitzerutstyr
Beskrivelse
Badet er utstyrt med dusjhjerne med blandebatteri, veggmontert toalett, opplegg for vaskemaskin,

servantskap med hvit servant og blandebatteri fra Damixa. Rommet har mekanisk avtrekk og
vannfordelerdkap | taket.

Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Det er fuktskader pga vannsel, pd baderoms innredningen.
Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget
sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent lasning.

Anbefalte tiltak sanitserutstyr

Servantskap: Strakstiltak anses ikke som nedvendig, utskifting gjeres ved behov.
Det ber vurderes & etablere en Waterguard i tilknytning til innebygget sisterne uten drensapning.
Dette for & sikre automatisk avstengning av vannet ved en eventuell lekkasje.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Bidenkaps gate 3, 0165 Oslo 16 av 18



; ?
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja 6.7 Toalettrom

Oppsummering av ventilasjon
Tilgiengelighet Ikke relevant
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling

6.18 Trapp

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja

Tilgiengelighet Ikke relevant
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Ja

Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er foretatt fra tilstetende rom mot vatsone uten & pavise avvik. (Hullet er tatt i skapet

under oppvaskkummen. 7. Dokumentasj
Det er foretatt fuktmaling med pigger i konstruksjonen fuktprosent mindre enn 6% ved ingen utslag.

Det registreres en relativ fuktighet i konstruksjonen pa 52,4%.

Det ble gjort visuell observasjoner som ikke viser tegn til fukt.

Undersekelsen viser ingen tegn til fukt i konstruksjonen. Hoved bygg

Det er brukt protimeter MMS3 i undersekelsen.

eal

plantegnin

2. etasje
Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei T
Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

6.13 Rom under terreng 1
Tilgjengelighet Ikke relevant

, terrasse, platting

Tilgiengelighet Ikke relevant

6.15 Loft (konstruksjonsoppbygging)
Tilgjengelighet Ikke relevant

6.16 lidsted/Skorstein innvendig i boligen
Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Bidenkaps gate 3, 0165 Oslo 17 av 18 & Supertakst Bidenkaps gate 3, 0165 Oslo 18 av 18
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Signing Information s

Egenerkleringsskjema_for_boligsalg

Walbe, Linda M Misfiord

0578-5000-4-4151251
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2025-0B-10 23:25:56

Selgers egenerklzering

=1 gen er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige
opplysninger som kjgper bar vite om for du bestammer deg for et eventuelt kigp. Har du sparsmal til
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Bidenkaps gate 3, 0165 O5LO MNeordvik St. Hanshaugen

Selgere
Linda Walba

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)?
1. september 2019 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 1441722

Forsikret i Protector Forsikring Asa

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

Eventuell kemmentar: nytt 200772008,

Har du kjennskap til eéiendommen?

Byl dato
10. aug. 2025

Oppdragsnummer
5-0338/25

Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pi tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Sidelavs



4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Ja, faglaert

Var tittaket seknadspliktig?
Ja

Har arbeidet blitt godkjent?
Ja

Firmaets navn o beskrivelse av arbeidet: Hele bygget ble totalt ombygd | 2007/200&.

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

8. Vet du om det har veert utfert kentroll av installas) for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eilendommen som ikke er nevnt i de andre spersmélene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmdling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

12, Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel dérlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Mei

Side 2av 5
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13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)
Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Mei

Eventuell kommentar: Det er planlagt rehabilitering av fasade/tak.

15. Vet du om det er eller har voert feil med det elekiriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Mei

17. Vet du om det er eller har vaert feil pd vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Mei

19. Vet du om det er eller har voert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbehoret som falger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22, Vet du om det foreligger sk PR eller deringer etc. om boligen?
Nei

SideSavs
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23. Vet duom det er utfort tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggesaknad eller lignende?
Ja

Hvilket dokument og ndr er malingen foretatt? Salgsoppgave | 2019,

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
Abyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger | bruken av eiendommen eller
eiendommens emgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibudheftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
Kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjeper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?
Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
AellesutgifteneTellesgjelden?
Ja

Beskriv: Det er planlagt rehabilitering av utvendig fasade.

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pi eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen i vite om?
Mei

Side &av 5

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kamn kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps:Swww . storebrand no/privat/forsikring
Ameld-skade/hus-hytte-og-innbos/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjoper har tegnet boligkjoperforsikring, mé du forst k kte ditt eget forsikri L5k

Oppdragsnummer: 5-0338/25

Side5av s
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Bidenkapsgate 3
Postnr 0165

Sted Oslo

foise 2001208

Gnr. 209

Bnr. 811

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr. 209

Merkenr. A2019-980751

Dato 11.03.2019

Innmeldtav  Kristian Monsen

Enargimorke
&
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! D
| c g
2 | D2
2
i (==
i F)
| G4
1 B S .
ey andal Lav andel

Oppvarmingskarakter (ande! ol og fossit)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og mait
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pévirke boligens energimerke.

Tips 1:  Felg med p& energibruken i boligen
Tips 2. Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pé boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
falgende energi ivi de tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Etterisolering av yttervegg

- Termografering og tetthetspraving

- Utfare service pé ventilasjonsanlegg

- Montering av termostatstyring p& gulvvarme
- Individuell varmemaling i flerbolighus

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslétt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Tetting av luftlekkasjer

- Utskifting av vindu

- Montere urstyring p& avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
- Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

- Isolering av varmergr, ventiler, pumper

med gjeldende lovverk, og det m tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


http://www.energimerking.no/
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Wessel Studio borettslag VAr ref.: 181/209 Fedselsdato eier: 03.11.1998
Bidenkaps gate 3 Type: Borettslag tilknyttet
0165 OSLO Eiere: Linda Margrete Misfjord Walbg
Organisasjonsnr: 991 700 668 Andelsnr: 209
|1: Felleskostnader
Tot. innev. méned: 10936
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: ~ Fjernvarme 530
Renter IN-1&n 6904
Avdrag IN-lan 1146
Felleskostnader 2157
Tilleggsytelser: Homenet Fiber 199

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og vilkarene er apent tilgiengelig p& deres hjemmesider.

Borettslaget er, etter gjeldende fastsatt av

sikret mot tap som falge av at en andelseier unnlater &

betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med
gyldighet fra farstkommende &rsskifte. Merk at dersom borettslaget har 1&n med IN ordning, kan ikke avtalen sies opp fer lanet er

nedbetalt.

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (1&n): 1431057
87 148 498,24

Gjeld siste &rsoppg.: 1438740
Klient ajourf. lan: Klient gj. s. &rsoppg.: 28 075 565
Spesifikasjon av I&n:
Lanenummer: 83987171858, Handelsbanken

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 04.08.2025: 5.75% pa.

Antall terminer til innfrielse: 401.1

Saldo per 04.08.2025: 26 061 413

Andel av saldo: 1 431 058

Forste termin/farste avdrag: 30.09.2024 ( siste termin 31.12.2058 )

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa I&net den 15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl mé kontaktes senest

to tuker far nedbetaling.

[4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Andreas Proven Bogsrud
Adresse: Fjordveien 8
Postnr/-sted: 1363 H@VIK

Telefon: Mob.: 46891628

E»posl‘ post@wesselstudio.no

5: Restanse felleskostnader pr. 04.08.2025

Utestéende saldo:

Felleskostnader: 0 Restanse: 0
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0

Ved spersmal om utestaende saldo: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@usbl.no, ma kontaktes for & f& oppgitt

riktig utestaende saldo.

[6: Ligning - 2024

Gjeld: 1438 740 Andre inntekter: 4 950
Annen formue: 144723 Utgifter: 86 694
|7: P&lydende
Palydende: 5000 Opprinnelig innskudd: 311 600
Andelsnr: 209 Partialobligasjonsnr: 209
|8: Bygning/eiendom
Byggear: 1940

Gards/bruksnr: 208/811

| Boligopplysninger: I

Saksbehandler: Robot Harfagre
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Wessel Studio borettslag Var ref.: 181/209 Fodselsdato eier: 03.11.1998
Bidenkaps gate 3 Type: Borettslag tilknyttet
0165 OSLO Eiere: Linda Margrete Misfjord Walbg
Organisasjonsnr: 991 700 668
[8: Bygning/eiendom ]
Bygningstype: HB
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 819.4
[9: Forsikring ]
Forsikret i Protector Forsikring Asa Polisenr: 1441722
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger ]
Ferdigstillt: 05.03.2008 Farste innflytting: 05.03.2008 SSBnr: H0201
Etasje: 2 Oppvarmingstype: Fjernvarme
Heis: Ja
Felles j 0
Systemlas: Nei Antall rom: 2
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 2
Livslgp standard: Nei Kategori: Leilighet
- 1- eri
2 - Storbyfellesskap+ (Bate, BOB, Vestbo,
2 - Medlem i Usbl
Fasiliteter:
[¢] ing og [e] i j og er inkludert i Forbruk &rlig og flytting
hensyntas.
g: For om - ta kontakt med styret i Wessel per e-post imfol no.
Parkenngssamelet har ogsé en egen hj i ing.n
Usbl er ikke for dette og tar derfor ikke ved endring av
Generalforsamling 2021 ble avholdt av styret selv og innkallng og protokoll er fordi en sak

0g
pagaende sak mot denne. Viktig at meglerer kontakter styret for innsyn i innkalling og saken og evt hva dette medfgrer for den enkelte

andelsier. Usbl har forsgkt & f& innkalling og protokoll men kun fatt sensurert protokoll.

Usbl sarger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret
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INNKALLING 2025

Wessel Studio borettslag

Tirsdag 24.06.2025 kl. 18:00
Usbl, Arbeidersamfunnets Plass 1, 0181 Oslo

usbl

Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser
fakturaer til betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til
drift og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar
eventuelle reaksjoner i form av advarsler
eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle
forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester,
renholder med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfarer
og bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

.

Sprger for forvaltning av borettslagets/
sameiets midler.

Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll
med innbetalinger og purringer, samt
inndrivelse av eventuelle restanser via Klare
Inkasso.

.

.

Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

.

Utarbeider utkast til budsjett.

.

Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

.

Utfgrer Ippende regnskapsfgrsel.

Utarbeider arsregnskap.

Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til

styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller
e-post post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan
sendes til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende

ektefelle/samboer.
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Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt
borettslag/sameie pa Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa Innkalllng til generalforsamllng
oversikt over dine manedlige felleskostnader.

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Wessel Studio borettslag
Tid og sted: Tirsdag 24.06.2025 kl. 18:00 - Usbl, Arbeidersamfunnets Plass 1, 0181 Oslo
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2024
3 Godtgjgrelse til styret
4 Andre saker
4.1 Status utbedring av fasade og tak (orientering)
5 Valg

5.1 Valg av varamedlemmer til styret

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 forste ledd.

Side 1 av 16



062

Styrets innstilling til de saker som skal behandles p& 5. Valg X
ordinzer generalforsamling Sittende styre bestar av:

. . Styreleder, Andreas Prgven Bogsrud
1. KonS“tuer'ng Styremedlem, André Strand

Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& generalforsamlingen. Styremedlem, Sverre Rynning-Tgnnesen
Varamedlem, Tim Midtbg Sundal

2. Godkjenning av arsregnskap 2024 _ - _ .

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 folger vedlagt. Arsregnskapet for 2024 Samtlige styremedlemmer ble valgt i fjor og styretiden er to ar av gangen. Ingen av
anbefales godkjent. styremedlemmene er derfor pa valg i ar.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes Varamedlem velges for ett 8r av gangen. Varamedlem er derfor pd valg i 8r.

5.1 Valg av varamedlemmer til styret
3. Godtgjgrelse til styret Varamedlem er pd valg.

Styreleder er ekstern og ved valg i 2024 vedtok generalforsamlingen et fast arlig honorar
pa NOK 45 000, samt et variabelt honorar basert pa timer.

Styrets gvrige medlemmer foreslds et honorar pd NOK 25 000 for 2024-2025.

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styreleder:

Det fastsatte honoraret til styreleder ble tatt til orientering.

Styremedlemmer:

Styrehonorar pd NOK 25 000 til gvrige styremedlemmer
godkjennes.

4. Andre saker

4.1 Status utbedring av fasade og tak (orientering)

Siste status i prosjektet og revidert tidslinje vil sendes ut til andelseierne pa e-post i
forkant av generalforsamlingen. Dette sakspunktet 8pner for eventuelle spgrsmal fra
andelseiere.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen tok saken til orientering.

Side 2 av 16 Side 3av 16



Arsregnskap 2024 Wessel Studio borettslag

Disponible midler

063

Resultatregnskap 2024 Wessel Studio borettslag

2024 2023
A. Di ible midler fra g 9235171 16 255 782
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 517 688 1077 119
Tilbakefaring av avskrivning 16 474 16 474
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -3471289 -7 968 091
Endringer i andre langsiktige poster 2659691 -146 113
B. Arets endring disponible midler -277 436 -7 020 611
C. Disponible midler 8957734 9235171
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 10 373 040 9989 363
Kortsiktig gjeld -1415 305 -754 192
C. Disponible midler 8957734 9235171

midler er de iske midlene som har til radighet.

De defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
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Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 3908 640 4035273 3896 871 3705847
Sum leieinntekt 3908 640 4035273 3896 871 3705 847
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 79780 56 267 35000 105 794
Sum annen inntekt 79 780 56 267 35000 105 794
Sum inntekt 3988 420 4091 540 3931871 3811641
KOSTNAD
Lonnskostnad
Lennskostnad 3 22208 18 189 19 000 19 035
Styrehonorar 3 157 500 129 000 135 000 135 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 4 16 474 16 474 0 0
Driftskostnad
Energikostnad 200 274 269 503 190 000 190 000
Kostnad eiendom/lokale 5 200 321 184 339 192 320 239 200
Kommunale avgifter/renovasjon 601476 490 105 575 000 679 854
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 6 8309 0 0 0
Verktoy, inventar og driftsmateriell 7 7873 19878 9000 15100
Reparasjon og vedlikehold 8 529 419 464 326 254 304 278 000
Revisjonshonorar 6894 6 584 6420 7 500
Forretningsfarerhonorar 121472 115 249 118 048 126 300
Andre honorar 9 390 025 247 624 156 000 164 000
Kontorkostnad 602 235 0 0
TV/bredband 124 584 169 824 163 488 128 000
Kontingent og gaver 17 400 17 400 17 400 17 500
Forsikring 174 085 153 089 147 000 201000
Andre kostnader 10 9875 4859 9000 10 000
Sum kostnad 2588 790 2306677 1991 980 2210489
Driftsresultat for IN 1399 631 1784 864 1939 891 1601152
Nedskrivning av IN innbetaling fra eier 544 342 646 113 0 0
Driftsresultat etter IN 1943972 2430977 1939 891 1601152
FINANSPOSTER
Renteinntekt 311617 299 420 0 0
Rentekostnad 1737 902 1653 278 1727 308 1677 524
Netto finansposter 1426 285 1353 858 1727 308 1677 524
Arsresultat 517 688 1077 119 212583 -76 372
Overfort til/fra annen egenkapital 517 688 1077 119 0 0
SUM OVERF@RINGER 517 688 1077 119 0 0
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Balanse 2024 Wessel Studio borettslag

Balanse 2024 Wessel Studio borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 4 149 671 650 149 671 650
Andre driftsmidler 4 61057 77 531
Sum anleggsmidler 149 732 707 149 749 181
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 0 31913
Kundefordringer 1018 13108
Kostnader til avregning 1554 849 844 488
Andre kortsiktige fordringer 25523 56 267
Forskuddsbetalte kostnader 247 878 0
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 8543772 9 043 587
Sum omlgpsmidler 10 373 040 9989 363
SUM EIENDELER 160 105 747 159 738 543

181 Wessel Studio borettslag Org. nr 991700668

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 290 000 290 000
Sum innskutt egenkapital 290 000 290 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 28 536 417 28018729
Sum opptjent egenkapital 28 536 417 28018729
Sum egenkapital " 28 826 417 28 308 729
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 12 28 075 565 31546 854
Borettsinnskudd 42 247 650 42 247 650
IN nedbetalt fellesgjeld 12 59 540 809 56 881 119
Sum langsiktig gjeld 129 864 024 130 675 622
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 6518 1042
Leverandorgjeld 303 138 86 065
Skyldig off. myndigheter 74 326 52 449
Palepne renter 9 206 9940
Akonto til avregning 799 944 399 972
Annen kortsiktig gjeld 222174 204 724
Sum kortsiktig gjeld 1415 305 754192
Sum gjeld 131279 330 131429 814
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 160 105 747 159 738 543
Pantstillelser 13 129 864 024 130 675 622

Sted:

Dato:

Andreas Proven Bogsrud
Styreleder

Sverre Rynning-Tennesen
Styremedlem

André Strand
Styremediem
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Noter arsregnskap 2024 Wessel Studio borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med god
p og & ing for

og etter forskrift om

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er i som i ig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
i vurderes til men ives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende.
Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belop pa etableringstidspunktet.
Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppiartl balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av i { i av de enkelte i
Varige driftsmidler
Varige dnﬂsmldler balanseferes og avskrives over drlﬂsmldlels levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris
som kr 50 000 - for er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte i Iapende under driftskostnader,
mens pakostninger el!er i tillegges drif og i ihht dri i levetid.
Driftsinntekter
F bokferes og i i takt med opptjenlng
Ir ing ved salg av skjer pa lever
Tjenester inntektsfores etter hvert som de opptjenes.
Skattetrekk
Ved joring overfores til en felles i Usbl.
av jeld (IN) er etter gj ingen. i i fra eiere ifi som

kapltalkos(nader. og star i balansen under |angsukt|g gjeld. Gjelden til eier vil bli redusert i takt med
T og arlig ittering som inntekt etter driftsresultat for IN.

ingen av j etter

Malingsbaserte utgifter.

Boligselskapet avregner fiernvarme, og eier betaler kun for eget forbruk.

| balansen er kostnadene som gjelder dette behandlet som en kortsiktig fordring og star pa rapportlinjen «Kostnader til avregning».
Innbetalt a konto fra eierne er behandlet som kortsiktig gjeld og star pa rapportlinjen «A konto til avregning».

Avregning gjeres pa avtalt tidspunkt for boligselskapet.”

ing av eiers
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Noter arsregnskap 2024 Wessel Studio borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 1761612 1761612
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 138 504 138 504
3650 Innkrevde felleskostn. renter 1740 552 1670 104
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 267 973 465 054
Sum 3908 640 4035273
Note 2 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3990 Andre driftsinntekter 79780 56 267
Sum 79780 56 267
Inntekt pa konto 3990 gjelder fakturering av leie og strem for basestasjonsutstyr.
Note 3 - Lennskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 22208 18 189
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 157 500 129 000
Sum 179708 147 189
Personalkostnader omfatter lonns- og samt Antall arsverk 0
Note 4 - Varige driftsmidler
L
Lassystem
Anskaffelseskost pr.01.01 : 149 671 650 95 000 152 110
Avets tilgang : 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 149 671 650 95 000 152 110
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 93 943 92 110
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 149 671 650 1057 60 000
Arets avskrivninger : 0 6333 10 141
Anskaffelsesar : 2008 2010 2015
Antatt levetid i ar : 15 15

Borettslaget bestar av 58 andeler og 4 naeringsseksjoner.

Eiendommen er oppfert pa G.nr 208, B.nr 811 i Oslo kommune. Eiertomt pa 819,4 kvm.
Tomtens verdi er estimert til kr. 26 940 897.

Borettslaget eiendommer er forsikret gjennom Protector Forsikring, polisenr 1441722.
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Noter arsregnskap 2024 Wessel Studio borettslag

Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler

2024 2023
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 77 130 63 945
6340 Heisalarm 0 12 840
6361 Fast renhold 123 191 107 554
Sum 200 321 184 339
Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
6420 Lisens Bevar HMS og domene 8309 0
Sum 8309 0
Note 7 - Verktoy, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6500 Verktoy og redskaper 0 4271
6540 Inventar 6390 14 639
6550 Lyspaerer, lysrer, sikringer o.l. 1483 0
6551 Nokler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 0 480
6583 IT-lisensavgift 0 488
Sum 7873 19878
Note 8 - Reparasjoner og vedlikehold
2024 2023
6602 Vedlikehold VVS 316 585 294 992
6603 Vedlikehold elektro 13611 0
6605 Vedlikehold fellesanlegg 0 1180
6611 Vedlikehold heiser 99 093 120 506
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 15 836 0
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 50 950 27 583
6643 Glassarbeid/Vindu 18 344 0
6644 Fasade/balkonger 15 000 15 000
6650 F ing / ilitering / 0 5065
Sum 529 419 464 326
Kostnad pa konto 6602 gjelder i rep og i av og
Styret mener at det gjer er i ig for & oppveie verdiforringelse av bygningen.
Note 9 - Andre honorar
2024 2023
6711 Adm. gebyr malere 28675 0
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 29 344 61116
6730 Teknisk honorar 332006 186 508
Sum 390 025 247 624

Kostnad pa konto 6730 gjelder prosjektledelse og arkitektkostnader ifm fasadeendring og rehabilitering.

181 Wessel Studio borettslag Org. nr. 991700668

Noter arsregnskap 2024 Wessel Studio borettslag

Note 10 - Andre kostnader

2024 2023

7720 Generalforsamling/Arsmote 2250 1600
7770 Betalingskostnader 1014 1146
7772 Omkostninger inkasso 2131 1308
7773 Omkostninger innkreving 2869 883
7790 Andre kostnader 1500 0
7795 Husleietap 110 -78
Sum 9875 4859

Kostnad pa konto 7790 gjelder miljegebyr fra Oslo kommune.
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Noter arsregnskap 2024 Wessel Studio borettslag

Note 11 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 290 000 0 290 000
Sum innskutt egenkapital 290 000 0 290 000
Opptjent egenkapital
Avrets resultat 28 018 729 517 688 28 536 417
Sum opptjent egenkapital 28 018 729 517 688 28 536 417
Sum egenkapital 28 308 729 517 688 28 826 417
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Noter arsregnskap 2024 Wessel Studio borettslag

Note 12 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Handelsbanken
Lanenummer: 83987171858
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2017
Rentesats: 6.00 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.01.2059
Opprinnelig lanebelop: 38865519
Lanesaldo 01.01: 31546 854
Avdrag i perioden: 3471289
Lanesaldo 31.12: 28 075 565
Saldo 5 ar frem i tid: 26 598 890
Andelssaldo 01.01: 56 881 119
Innbetalt IN i perioden: 3204 033
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 544 342
Andelssaldo 31.12: 59 540 809
Sum pantegjeld for lan: 87 616 374

Langsiktig gjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 83987171858 2 1735624 3471248
1 1626 332 1626 332
1 1604 310 1604 310
1 1589 629 1589 629
1 1469734 1469734
2 1438 741 2877 482
1 1413192 1413192
1 1406 932 1406 932
1 1311505 1311 505
1 1188 348 1188 348
1 1111680 1111 680
1 1094 552 1094 552
1 1065 500 1065 500
1 1045429 1045 429
1 1026 476 1026 476
1 774016 774016
1 762 565 762 565
1 663 208 663 208
1 539 887 539 887
1 528 473 528 473
1 528 257 528 257
1 386 466 386 466
1 206 829 206 829
1 171472 171472
1 83573 83573
1 71064 71064
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Noter arsregnskap 2024 Wessel Studio borettslag

Langsiktig gjeld

1 55278 55278
1 2125 2125
ivi ling av jeld (IN) er etter gj ingen. i fra eiere som ing av eiers
kapitalkostnader, og star i balansen under langsiktig gjeld. Gjelden til eier vil bli redusert i takt med ingen av etter i
T i og arlig ittering i som inntekt etter driftsresultat for IN.
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Noter arsregnskap 2024 Wessel Studio borettslag

Note 13 - Pantstillelser

Bokfort verdi pr. 31.12.2024

Bokfart langsiktig gjeld 87616 374
Innskuddskapital 42 247 650
Boligselskapets pantesikrede gjeld 129 864 024
Bokfert verdi av pantsatt eiendom 149 671 650

Borettslagets bokfarte gjeld er ikke sikret ved pant. Borettslagets eiendom stilles som pantesikkerhet.
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Resultat og balanse med noter for Wessel Studio borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Wessel Studio borettslag

Styreleder Andreas Prgven Bogsrud (sign.)
Styremedlem Sverre Rynning-Tgnnesen (sign.)
Styremedlem André Strand (sign.)
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16.06.2025
15.06.2025
12.06.2025

REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fgdselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa
generalforsamling/arsmete Tirsdag 24.06.2025.

For mater som skal gijennomfares digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i ditt
borettslag/sameie innen hgringsperioden starter, slik at fullmakt kan registreres og
Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette Min Side-bruker
via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for a kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmete.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA |
2298 38 00 Autorisert regnskapsfererselskap u
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Wessel Studio borettslag tirsdag 24.06.2025 kl. 18:00 - Usbl,
Arbeidersamfunnets Plass 1, 0181 Oslo.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:

Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Kong Truong

1.2  Valg av sekretaer

Vedtak:

Som sekreteer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Kong Truong

1.3  Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:

Valgt ble: Kai Myrenget

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter
Forretningsforer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 7
Antall fremlagte fullmakter: 0

Totalt: 7

1.5 Godkjenning av innkalling
Vedtak:

Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste
Vedtak:

Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2024
Rrsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 folger vedlagt. Arsregnskapet for 2024

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Wessel Studio borettslag. Side 1/2

anbefales godkjent.

Vedtak:

Rrsregnskapet for 2024 ble gjennomgétt.
Vedtak: Godkjent

3. Godtgjgrelse til styret

Styreleder er ekstern og ved valg i 2024 vedtok generalforsamlingen et fast &rlig honorar pd
NOK 45 000, samt et variabelt honorar basert pa timer.

Styrets gvrige medlemmer foreslds et honorar pd NOK 25 000 for 2024-2025.

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2025.

Vedtak:
Styrehonorar p& kr. 25.000,- ble godkjent

4. Andre saker

4.1 Status utbedring av fasade og tak (orientering)

Siste status i prosjektet og revidert tidslinje vil sendes ut til andelseierne pd e-post i
forkant av generalforsamlingen. Dette sakspunktet dpner for eventuelle sporsmal fra
andelseiere.

Vedtak:
Tas til orientering.

5. Valg

5.1 Valg av varamedlemmer til styret
Varamedlem er p& valg.

Vedtak:
Valgt ble: Kai Myrenget for 1 8r.

Nytt styre bestér av:

Styreleder, Andreas Prgven Bogsrud (2024 - 2026)
Styremedlem, André Strand (2024 - 2026)
Styremedlem, Sverre Rynning-Tgnnesen (2024 - 2026)
Varamedlem, Kai Myrenget (2025 - 2026)

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Wessel Studio borettslag. Side 2/2
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Protokoll for Wessel Studio borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Kong Van Troung (sign.) 25.06.2025
Protokollvitne Kai Myrenget (sign.) 25.06.2025
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INNKALLING 2024

Wessel Studio borettslag

Onsdag 26.06.2024 kl. 18:00
Usbl, Arbeidssamfunnets plass 1, 0181 Oslo

usbl

Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

Sprger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av
eventuelle restanser via Klare Finans.

Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

Utfgrer Ippende regnskapsfgrsel.

Utarbeider arsregnskap.

Registrerer og utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Finans kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klarefinans.no. Alle kan finne sine felleskostnader pa Bonabo pa usbl.no.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsé oversikt over dine manedlige
felleskostnader.



Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinaer generalforsamling i Wessel Studio borettslag
Tid og sted: Onsdag 26.06.2024 kl. 18:00 - Usbl, Arbeidssamfunnets plass 1, 0181 Oslo
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til § undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av rsregnskap 2023
3 Arsmelding 2023
4 Godtgjorelse til styret
5 Andre saker
5.1 Status utbedring av fasade og tak (orientering)
6 Valg
6.1 Valg av leder
6.2 Valg av medlemmer til styret

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles p&
ordinzer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

):\rsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2023 godkjennes.

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav 8 skrive 8rsmelding, dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Det vises til e-post som vil sendes ut fra styret i forkant av
generalforsamlingen og som oppsummerer de viktigste sakene.

Forslag til vedtak: Punktet tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

De siste 8rene har styret hatt betydelig med arbeidsomfang tilknyttet
tvistesaken med skader p8 fasade og tak. Styret har hatt en ekstraordinaer
arbeidsbelastning som har gétt langt utover ordinaert styrearbeidet.

Styreperioden 2023-2024 har veert intet unntak, med ekstraordinzer arbeidsbelastning
tilknyttet prosjektering av utbedring av fasade og tak sammen med tilknyttede r@dgivere
(arkitekt og respektive fag), samt gvrige forhold, i tillegg til en betydelig mengde vanlig
styrearbeid og daglig drift. Gitt styreperiodens arbeidsomfang og belastning, foresl8s det
et styrehonorar pa nivd med tidligere ar, justert for KPI (Konsumprisindeksen). Det
foreslds et styrehonorar

pé& NOK 135.000.

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfares i
regnskapet for 2024.

Styret beslutter selv fordeling av honoraret basert pd arbeidsomfang, belastning,
individuell innsats etc.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner styrehonorar pd NOK 135.000.
Honoraret gjelder for styreperioden 2023-2024 og kostnadsfgres i
regnskapet for 2024. Styret beslutter selv fordeling av honoraret
basert pa arbeidsomfang, belastning, individuell innsats etc.

5. Andre saker

5.1 Status utbedring av fasade og tak (orientering)

Det vises til e-post som vil sendes ut fra styret i forkant av generalforsamling. Dette
sakspunktet apner for eventuelle spgrsmél fra andelseiere.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen tok saken til orientering
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6. Valg 6.3

5 o Valg av varamedlemmer til styret
Sittende styre bestar av:

Varamedlem, Christian Lindeland er p& valg. Christian Lindeland, stiller ikke til

Styreleder, Andreas Prgven Bogsrud gjenvalg.

Styremedlem, Linda Margrete Misfjord Walbg
Styremedlem, André Strand
Varamedlem, Christian Lindeland

Styreleder, Andreas Prgven Bogsrud, og styremedlem, Linda Margrete Misfjord Walbg,
var opprinnelig pa valg ved fjorérets generalformsaling (2023), men gitt at ingen nye
kandidater stilte til valg, matte begge bli sittende i sine verv. @vrige styremedlemmer ble
valgt for 2 &r p& ordinzer generalforsamling den 2. juni 2022 og er derfor p& ordinaert
valg i &r.

Styremedlem, Linda Margrete Misfjord Walbg, stiller ikke til gjenvalg.
Styremedlem, André Strand, stiller til gjenvalg som styremedlem.
Varamedlem, Christian Lindeland, stiller ikke til gjenvalg.

Styreleder, Andreas Prgven Bogsrud, har solgt sin andel i borettslaget i 2023. For & sikre
kontinuitet mtp. utbedringsprosjektet har Andreas Prgven Bogsrud sagt seg villig til &
eventuelt fortsette som en ekstern styreleder.

6.1 Valg av leder
Styreleder, Andreas Prgven Bogsrud er pa valg.

Styret har ikke mottatt noen henvendelser fra andelseiere om kandidatur til
styreledervervet.

Andreas Prgven Bogsrud, har solgt sin andel i borettslaget i 2023. For & sikre
kontinuitet mtp. utbedringsprosjektet har Andreas Prgven Bogsrud sagt seg villig til &
fortsette som en ekstern styreleder. Dersom Andreas Prgven Bogsrud gjenvelges, vil
det som ekstern styreleder vaere behov for en justert godtgjgrelsesmodell. Det
foresl8s fglgende modell:

e Fast honorar: NOK 45.000 per &r
- betales 50% pa starten av hver periode og 50% etter avholdt
generalforsamling
e Variabelt honorar: NOK 650 / time
- betales manedlig etterskuddsvis basert p8 innleverte timelister
* Eventuelle utlegg dekkes etter regning. Eventuelle reisekostnader, e.g.
kjoregodtgjerelse, dekkes iht. statens satser.
* Honorar notert over er ekskl. MVA dersom MVA skulle tilkomme.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen gjenvalgte styreleder, Andreas Prgven
Bogsrud - nd som ekstern styreleder. Generalforsamlingen
godkjente foreslatt godtgjerelse.

6.2 Valg av medlemmer til styret
Styremedlem, Linda Margrete Misfjord Walbg og André Strand er pd valg.
Linda Margrete Misfjord Walbg, stiller ikke til gjenvalg. André Strand, stiller til

gjenvalg som styremedlem.

Styret har i forkant av innkalling ikke mottatt noen henvendelser fra andelseiere om
kandidatur til styremedlemvervet.
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Resultatregnskap 2023 Wessel Studio borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2023 2022
A. Disponible midler fra foreg&ende arsregnskap 16 255 782 6499 601
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 1077 119 11 618 349
Tilbakefaring av avskrivning 16 474 16 474
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -7 968 091 -895 951
Endringer i andre langsiktige poster -146 113 -982 690
B. Arets endring disponible midler -7 020 611 9756 181
C. Disponible midler 9235171 16 255 782
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 9989 363 17 505 564
Kortsiktig gjeld 754192 1249782
C. Disponible midler 9235171 16 255 782

midler er de iske midlene som har til radighet.

De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

181 Wessel Studio borettslag Org. nr 991700668

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 4035273 3793729 4 062 396 3896 871
Sum leieinntekt 4035273 3793729 4062 396 3896871
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 56 267 11 361 352 35000 35000
Sum annen inntekt 56 267 11 361 352 35000 35000
Sum inntekt 4091 540 15 155 081 4097 396 3931871
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 3 18 189 19 881 19 000 19 000
Styrehonorar 3 129 000 141 000 135 000 135 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 4 16 474 16 474 0 0
Driftskostnad
Energikostnad 269 503 257 265 180 000 190 000
Kostnad eiendom/lokale 5 184 339 191 284 180 000 192 320
Kommunale avgifter/renovasjon 490 105 1079 463 500 000 575 000
Verktay, inventar og driftsmateriell 6 19 878 4257 156 550 9000
Reparasjon og vedlikehold 7 464 326 808 931 252 000 254 304
Revisjonshonorar 6584 6161 6000 6420
Forretningsfgrerhonorar 115 249 112 001 112 000 118 048
Andre honorar 247 624 720 557 51 000 156 000
Kontorkostnad 235 3230 1000 0
TV/bredband 169 824 138707 141 000 163 488
Kontingent og gaver 17 400 17 400 17 400 17 400
Forsikring 153 089 122 330 134 000 147 000
Eiendomsskatt 0 6269 0 ()
Andre kostnader 4859 3646 10 000 9 000
Sum kostnad 2306 677 3648 855 1894 950 1991 980
Driftsresultat far IN 1784 864 11 506 227 2202 446 1939 891
Nedskrivning av IN innbetaling fra eier 646 113 982 690 0 0
Driftsresultat etter IN 2430977 12 488 917 2202 446 1939 891
FINANSPOSTER
Renteinntekt 299 420 215009 0 0
Rentekostnad 1653278 1085577 1475819 1727 308
Netto finansposter 1353 858 870 568 1475819 1727 308
Arsresultat 1077 119 11 618 349 726 627 212583
Overfart til/fra annen egenkapital 1077119 11 618 349 ] 0
SUM OVERF@RINGER 1077119 11 618 349 0 0
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Balanse 2023 Wessel Studio borettslag

Balanse 2023 Wessel Studio borettslag

2023 2022 Note 2023 2022
EIENDELER
EGENKAPITAL OG GJELD
Anleggsmidler
Egenkapital
Varige driftsmidler Innskutt egenkapital
Bygninger 4 149 671 650 149 671 650 Andelskapital 290 000 290 000
Andre driftsmidler 4 77 531 94 005 Sum innskutt egenkapital 290 000 290 000
Sum anleggsmidler 149 749 181 149 765 655 Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 28018 729 26941 610
tjent kapital
Omigpsmidler Sum opptjent egenkapital 28018 729 26 941 610
Fordringer Sum egenkapital 8 28308 729 27231 610
Restanse felleskostnader 31913 49 447
Kundefordringer 13108 3221 Gjeld
Kostnader til avregning 844 488 853 275
Andre kortsiktige fordringer 56 267 111 352 Langsiktig gjeld
Forskuddsbetalte kostnader 0 148 991 Pantegjeld 9 31546 854 39514 945
Borettsinnskudd 42 247 650 42 247 650
Bankinnskudd og kontanter IN nedbetalt fellesgjeld 9 56 881 119 57 027 232
Innestéende bank 9043 587 16 339 278 Sum langsiktig gjeld 130 675 622 138 789 826
Sum omlgpsmidler 9989 363 17 505 564 Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 1042 16 989
Leverandergjeld 86 065 572 559
SUM EIENDELER 159 738 543 167271218 " .
Skyldig off. myndigheter 52 449 0
Palgpne renter 9940 8700
A konto til avregning 399 972 399 972
Annen kortsiktig gjeld 204 724 251561
Sum kortsiktig gjeld 754 192 1249782
Sum gjeld 131429 814 140 039 608
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 159 738 543 167 271218
Pantstillelser 10 130 675 622 138 789 826
Sted: Dato:
Andreas Praven Bogsrud André Strand Linda Margrete Misfjord Walba
Styreleder Styremedlem Styremedlem

[ 181 Wessel Studio borettslag Org. nr 991700668 | [ 181 Wessel Studio borettslag Org. nr 991700668
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Noter arsregnskap 2023 Wessel Studio borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med god
og ing for

og etter forskrift om

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er ifi som

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
i vurderes til men i til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende.

Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 &rog har en koslpns

som overstiger kr 50. 000 Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om & og ing for
Direkte i av i Izpende under drlﬂskoslnader
mens i eller i tillegges drif og ihht i levetid.
Driftsinntekter
bokfares og i takt med opptjening.

ved salg av skjer pa i ktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk

Ved jering overfares til en felles iUsbl.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gj ingen. i i fra eiere ifi som

kapitalkostnader, og star i balansen under langsiktig gjeld. Gjelden til eier vil bli redusert i takt med ingen av j 1 etter
ingsplan, og arlig ittering i som inntekt etter driftsresultat for IN.

Malingsbaserte utgifter.

Boligselskapet avregner fiernvarme, og eier betaler kun for eget forbruk.

| balansen er kostnadene som gjelder dette behandlet som en kortsiktig fordring og star pa rapportlinjen «Kostnader til avregning».
Innbetalt a konto fra eiemne er behandlet som kortsiktig gjeld og star p& rapportlinjen «A konto til avregning».

Avregning gjeres pa avtalt tidspunkt for boligselskapet.”

gsiktig gjeld.

ing av eiers

[ 181 Wessel Studio borettslag Org. nr. 991700668
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Noter arsregnskap 2023 Wessel Studio borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2023 2022
3600 Innkrevde felleskostn. drift 1761612 1695612
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 138 504 138 504
3650 Innkrevde felleskostn. renter 1670 104 1066 608
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 465 054 893 005
Sum 4035273 3793729
Note 2 - Andre driftsinntekter
2023 2022
3990 Andre driftsinntekter 56 267 11 361 352
Sum 56 267 11 361 352
Inntekt p& konto 3990 gjelder fakturering av leie og stram for basestasjonsutstyr.
Note 3 - Lennskostnader og styrehonorar
2023 2022
5400 Arbeidsgiveravgift 18 189 19 881
5330 Honorar tillitsvalgte fra lsnnssystemet 129 000 141 000
Sum 147 189 160 881
Personalkostnader omfatter lanns- og persor samt Antall &rsverk 10
Note 4 - Varige driftsmidler
Boligeiendom Lysstyring Elektronisk
Lassystem
Anskaffelseskost pr.01.01 : 149 671 650 95 000 152 110
Arets tilgang : 0 0 0
Arets avgang : ] 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 149 671 650 95 000 152 110
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 87 610 81970
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 149 671 650 7390 70 140
Arets avskrivninger : 0 6333 10 141
Anskaffelsesar : 2008 2010 2015
Antatt levetid i &r : 15 15

Borettslaget bestér av 58 andeler og 4 naeringsseksjoner.

Eiendommen er oppfert p& G.nr 208, B.nr 811 i Oslo kommune. Eiertomt p& 819,4 kvm.

Tomtens verdi er estimert til kr. 26 940 897.

Borettslaget eiendommer er forsikret gjennom Protector Forsikring, polisenr 1441722.

181 Wessel Studio borettslag Org. nr. 991700668
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Noter &rsregnskap 2023 Wessel Studio borettslag

Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler

2023 2022
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 63 945 64838
6340 Heisalarm 12 840 12 090
6361 Fast renhold 107 554 87 020
6364 Matteleie 0 20919
6392 Containerleie/tsmming 0 5824
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 0 594
Sum 184 339 191 284
Note 6 - Verktay, inventar og driftsmateriell
2023 2022
6500 Verktay og redskaper 4271 0
6540 Inventar 14 639 0
6550 Lyspeerer, lysrar, sikringer o.l. 0 3591
6551 Nekler, I&ser, navnskilt, postkasser o.1. 480 0
6552 Driftsmateriell 0 246
6583 IT-lisensavgift 488 420
Sum 19878 4257
Note 7 - Reparasjoner og vedlikehold
2023 2022
6602 Vedlikehold VVS 294 992 33933
6603 Vedlikehold elektro 0 243 862
6605 Vedlikehold fellesanlegg 1180 0
6611 Vedlikehold heiser 120 506 59074
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 0 13313
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 27583 49 906
6630 Egenandel forsikring 0 30 000
6641 Malerarbeider 0 9500
6644 Fasade/balkonger 15 000 15 000
6645 Tak/blikkenslagerarbeid 0 1201
6648 Vedlikehold darer og porter 0 9359
6650 Pakostning / Rehabilitering / Investering 5065 281907
6690 Diverse vedlikeholdskostnader 0 61875
Sum 464 326 808 931

Kostnad pé konto 6602 gjelder i hovedsak rep og vedlikehold av varmeanlegg og radiatorer.
Kostnad pé konto 6611 gjelder rep og &rlig serviceavtale.
Kostnad pé konto 6621 gjelder ventilasjonservice.

Styret mener at det gjer i erti ig for & oppveie verdiforringelse av bygningen.

181 Wessel Studio borettslag Org. nr. 991700668

Noter arsregnskap 2023 Wessel Studio borettslag

Note 8 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 290 000 0 290 000
Sum innskutt egenkapital 290 000 0 290 000
Opptjent egenkapital
Avets resultat 26 941 610 1077 119 28018 729
Sum opptjent egenkapital 26 941 610 1077 119 28018 729
Sum egenkapital 27 231610 1077 119 28 308 729
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Noter arsregnskap 2023 Wessel Studio borettslag

Note 9 - Langsiktig gjeld

Kreditor: H; ken Har Handelsbanken
Eiendol
Formal: Styrke likviditeten, Styrke likviditeten,
ekstra ekstra

Lanenummer: 83987205175 83987205183 83987171858
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2021 2021 2017
Rentesats: 4.35% 4.35% 5.75%
Betingelser: Flytende Flytende
Beregnet innfridd: 14.04.2023 14.04.2023 30.09.2058
Opprinnelig 1&nebelgp: 3000 000 4500 000 38865 519
Lé&nesaldo 01.01: 2896 550 4206 153 32412 242
Avdrag i perioden: 2896 550 4206 153 865 388
Lénesaldo 31.12: 0 0 31546 854
Saldo 5 &r frem i tid: 0 0 29972 302
Andelssaldo 01.01: 0 0 57 027 232
Innbetalt IN i perioden: 0 0 500 000
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 0 646 113
Andelssaldo 31.12: 0 0 56 881 119
Sum pantegijeld for 1an: 0 0 88427 972
Langsiktig gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld Ian 83987171858

PR R RRERRRERRRERERRRERRERRLRERNERRENREN

1751701
1736 061
1641 396
1619171
1604 354
1483348
1452 068
1426 283
1419 964
1323 654
1199 355
1121978
1104 691
1075370
1055113
1035 984
781 186
769 628
669 352
544 888
533 150
390 046
367 133
208 745

3503 402
1736 061
3282792
1619171
1604 354
1483348
2904 136
1426 283
1419 964
1323 654
1199 355
1121978
1104 691
1075 370
1055113
1035984
781 186
769 628
669 352
544 888
533 150
390 046
367 133
208 745
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Langsiktig gjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gj

1 173 060 173 060

1 84 347 84347

1 71723 71723

1 55790 55790

1 2144 2144
ingen. Ekstrainr i fra eiere som forskt av eiers

kapitalkostnader, og stér i balansen under langsiktig gjeld. Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig
i

som inntekt etter driftsresultat far IN.

og arlig
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Noter &rsregnskap 2023 Wessel Studio borettslag

Note 10 - Pantstillelser

Bokfart verdi pr. 31.12.2023

Bokfert langsiktig gjeld 88 427 972
Innskuddskapital 42 247 650
Boligselskapets pantesikrede gjeld 130 675 622
Bokfert verdi av pantsatt eiendom 149 671 650

Borettslagets bokfarte gjeld er ikke sikret ved pant. Borettslagets eiendom stilles som pantesikkerhet.

181 Wessel Studio borettslag Org. nr. 991700668
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Resultat og balanse med noter for Wessel Studio borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Wessel Studio borettslag

Styreleder Andreas Prgven Bogsrud (sign.)
Styremedlem Linda Margrete Misfjord Walbg (sign.)
Styremedlem André Strand (sign.)
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Arsmelding 2023 - Wessel Studio borettslag

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2023 bestatt av fglgende representanter:

Styreleder, Andreas Prgven Bogsrud
Styremedlem, Linda Margrete Misfjord Walbg
Styremedlem, André Strand

Varamedlem, Christian Lindeland
Varamedlem, Ida Margrete Lien Samuelsen

Styret i Wessel Studio borettslag bestar av 1 kvinne og 2 menn.

Virksomhetens art

Wessel Studio borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har
til form8l & drive eiendommen i samr&d med, og til det beste for, eierne. Wessel Studio
borettslag ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 991700668

Wessel Studio borettslag bestdr av 58 boliger og 4 nzeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Wessel Studio borettslag er fullverdiforsikret i Protector Forsikring Asa, avtalenr 1441722.
Ved skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved
egen polise.

HMS/Internkontroll

Styret er pdlagt 8 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Arsmeldingen er godkjent av styret.

Side 17 av 17
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REGISTRERING FOR GENERALFORSAMLING/ARSM@TE

Fylles ut og leveres pi mgtet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Eiers navn: Adresse:

#=ForvaltningsklientNavn# Andel/seksjonsnummer:

Alle eiere har rett til & veere med i generalforsamlingen/arsmgtet med forslags-, tale- og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden har rett til a veere til stede og
til a uttale seg. Styremedlemmer, forretningsfgrer og leietaker har rett til a veere til stede i
generalforsamlingen/arsmgtet og til d uttale seg.

Eier kan mgte med fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma bade registreringsdel og
fullmakt fylles ut. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen/arsmgtet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom generalforsamlingen/drsmgtet tillater det.

FULLMAKT

Eier av ovennevnte enhet gir (fullmektig) fullmakt til 8 mgte og stemme
pa generalforsamlingen/arsmgtet. Tid og sted: Onsdag 26.06.2024 kl. 18:00 - Usbl,
Arbeidssamfunnets plass 1, 0181 Oslo

(sted), den (dd.mm.3a).

underskrift
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Wessel Studio borettslag onsdag 26.06.2024 kl. 18:00 - Usbl,
Arbeidssamfunnets plass 1, 0181 Oslo.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Kong Truong

1.2  Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekreteer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Kong Truong

1.3  Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Tim Midtbg Sundal

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsforer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 9
Antall fremlagte fullmakter: 0
Totalt: 9

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste
Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 folger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Wessel Studio borettslag. Side 1/3

Vedtak:

Arsregnskapet for 2023 ble gjennomgétt.
Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive drsmelding, dette som fglge av en endring i regnskapsloven
fra 2018. Det vises til e-post som vil sendes ut fra styret i forkant av generalforsamlingen og
som oppsummerer de viktigste sakene.

Vedtak:
Punktet tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

De siste drene har styret hatt betydelig med arbeidsomfang tilknyttet
tvistesaken med skader p8 fasade og tak. Styret har hatt en ekstraordinzer
arbeidsbelastning som har gatt langt utover ordinzert styrearbeidet.

Styreperioden 2023-2024 har veert intet unntak, med ekstraordinzer arbeidsbelastning
tilknyttet prosjektering av utbedring av fasade og tak sammen med tilknyttede radgivere
(arkitekt og respektive fag), samt gvrige forhold, i tillegg til en betydelig mengde vanlig
styrearbeid og daglig drift. Gitt styreperiodens arbeidsomfang og belastning, foreslas det et
styrehonorar p& niva med tidligere ar, justert for KPI (Konsumprisindeksen). Det foresl8s et
styrehonorar

pé NOK 135.000.

Styrets foresl3tte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2024.

Styret beslutter selv fordeling av honoraret basert p8 arbeidsomfang, belastning,
individuell innsats etc.

Vedtak:
Styrehonorar p& kr. 135.000 ,- ble godkjent

5. Andre saker

5.1  Status utbedring av fasade og tak (orientering)

Det vises til e-post som vil sendes ut fra styret i forkant av generalforsamling. Dette
sakspunktet apner for eventuelle spgrsmél fra andelseiere.

Vedtak:

Generalforsamlingen tok saken til orientering
6. Valg

6.1 Valg av leder

Styreleder, Andreas Prgven Bogsrud er p8 valg.

Styret har ikke mottatt noen henvendelser fra andelseiere om kandidatur til
styreledervervet.

Andreas Prgven Bogsrud, har solgt sin andel i borettslaget i 2023. For & sikre kontinuitet
mtp. utbedringsprosjektet har Andreas Prgven Bogsrud sagt seg villig til 8 fortsette som

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Wessel Studio borettslag. Side 2/3
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en ekstern styreleder. Dersom Andreas Prgven Bogsrud gjenvelges, vil det som ekstern
styreleder vaere behov for en justert godtgjerelsesmodell. Det foreslds fglgende modell:

« Fast honorar: NOK 45.000 per ar
> betales 50% p?} starten av hver periode og 50% etter avholdt
generalforsamling
* Variabelt honorar: NOK 650 / time
- betales ménedlig etterskuddsvis basert pd innleverte timelister
« Eventuelle utlegg dekkes etter regning. Eventuelle reisekostnader, e.g.
kjeregodtgjorelse, dekkes iht. statens satser.
* Honorar notert over er ekskl. MVA dersom MVA skulle tilkomme.

Vedtak:
Valgt ble: Andreas Prgven Bogsrud for 2 ar.

6.2 Valg av medlemmer til styret
Styremedlem, Linda Margrete Misfjord Walbg og André Strand er pa valg.

Linda Margrete Misfjord Walbg, stiller ikke til gjenvalg. André Strand, stiller til gjenvalg
som styremedlem.

Styret har i forkant av innkalling ikke mottatt noen henvendelser fra andelseiere om
kandidatur til styremedlemvervet.

Vedtak:
Valgt ble: André Strand for 2 &r.

Valgt ble: Sverre Rynning-Tgnnesen for 2 8r.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Varamedlem, Christian Lindeland er p& valg. Christian Lindeland, stiller ikke til gjenvalg.

Vedtak:
Valgt ble: Tim Midtbg Sundal for 1 dr.

Mgteleder, Kong Van Truong /s/

Protokollvitne, Tim Midtbg Sundal /s/
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Wessel Studio borettslag
Undersgkelse av skader i leilighetstak

1.0 Innledning

Millab Consult AS har pa oppdrag av Wessel Studio borettslag utfert betongtekniske undersgkelser av
leilighetstakene i femte og sjette etasje i borettslagets bygard med adresser Wessels gate 8 og Bidenkaps
gate 3.

Millab Consult AS har tidligere utfert en tilstandsanalyse av bygardens fasader, takaltaner og tak. Funnene
er rapportert i Tilstandsrapport 08012021, heretter «tilstandsrapporten». En mindre del av tilstandsrapporten
omfattet skader i leilighetstakene. Forholdet ble kun i liten grad undersgkt i tilstandsanalysen. Dette notatet
erstatter derfor deler av tilstandsrapporten, og dette notatet bar derfor leses sammen med tilstandsrapporten.

Undersgkelsene er utfert pa niva 2 i henhold til NS3424 — «Tilstandsanalyse av byggverk» og Radgivende
Ingenigrers Forenings norm for tilstandsanalyser av betongkonstruksjoner.

2.0 Problemstilling

Flere leiligheter i femte etasje melder om «bulninger» og fuktskader i undersiden av leilighetstakene. Skadene
er tilbakevendende til tross for utbedringer foretatt av beboerne selv, men ogsa der skadene har veert utbedret
av profesjonelle aktarer. Skadene mistenkes & hovedsakelig skyldes armeringskorrosjon, men ogsa rene
fuktskader mistenkes. Enkelte beboere melder at skadene «vokser» ved regnveer, for de trekker seg sammen
igjen etter en kort tarketid. Det er ogs& meldt om lekkasjerelaterte skader i sjette etasje, men omfanget er
langt mer begrenset.

Sjette etasje i bygérden er inntrukket fra fasadene til etasjene under for & gi plass til takaltaner. Takaltanene
er en del av taket til leilighetene i femte etasje. Det har i lang tid veert problemer med fukt- og vanninntrenging
i leilighetene i femte etasje. Vanninntrengingen skyldes primaert utettheter i takaltanene. Sekundaert skyldes
skadene vannbrettbeslag med feil fall og utettheter rundt vinduene. Det henvises til hele tilstandsrapporten
for beskrivelse av tilstanden til bygérdens fasader. Det henvises videre spesielt til tilstandsrapportens kapittel
5.2 0g 9.2 for beskrivelse av tilstandene til bygardens takaltaner, og til kapittel 5.3 og 9.1 for beskrivelse av
tilstanden til bygardens tak. Det henvises ogsa til kapittel 3.0 for generelle beskrivelser av skademekanismer
i betong.

Denne undersgkelsen har som hensikt & kartlegge det eksisterende omfanget av skader som skyldes
armeringskorrosjon. Undersgkelsene har ogsa til hensikt & kartlegge den fremtidige risikoen for skadeutvikling
pé steder som i dag er skadefrie.

3.0 Planskisse og oversikt over undersgkte leiligheter, samt prgveresultater

Figur 1: Planskisse av leilighetene i femte og sjette etasje. Skissen er opprinnelig © Flux Arkitketer
AS. Skissen er redigert av Wessel Studio borettslag med anvisning av leilighetsnumre.
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Tabell 1: Befaringsoversikt for leilighetene i femte etasje.

Leilighet | Befaring? | Provetakning i | Er under Skader Tidligere utbedret
denne leilighet registrert n&? av beboer (B) eller
undersgkelsen? profesjonell (P)?
501 Ja Ja 601 Ja B
507 Ja Utfart Hest 2021 | 606 Ja B-Var 2021
506 Ja Ja 605 og 606 | Ja B-2018
505 Ja Ja 604 0og 605 | Ja B-2020
504 Nei n/a 603 0g 604 | n/a n/a
503 Ja Ja 603 Ja B-Des 2020
502 Nei n/a 602 n/a n/a
512 Ja Ja 609 Ja P-Jun/jul-2019
511 Ja Ja 609 og 608 | Ja P-Jun/jul-2019
510 Ja Nei 608 Smaé riss P-Jun/jul-2019
509 Ja Ja 607 Ja Uvisst
513 Nei n/a 610 n/a n/a
Tabell 2: Befaringsoversikt for leilighetene i sjette etasje.
Leilighet | Befaring? | Provetakning? | Er over Skader Tidligere utbedret
leilighet registrert? av beboer (B) eller
profesjonell (P)?
601 Nei 501
606 Nei 506 og 507
605 Nei 505 og 506
604 Nei 504 og 505
603 Ja Ja 503 og 504 | Litt bom
602 Ja Ja 502
609 Nei 511 og 512
608 Ja Ja 510 0g 511 | Ja
607 Ja | trapperom 509 Nei
610 Ja Nei 513 Litt bom

Tabell 3: Prgvetakningsoversikt med maleresultater. OD = Betongoverdekning, mm. KD =
Karbonatiseringsdybde, mm. [CI7]%SV = Kloridinnhold i % av antatt sementvekt.

Prgve |Leil. |OD |KD [CIT%sv* Armering i borehull? | Korrosjon? | Kommentar

P1 505| 10| 35| 0,04 Ja Ja Ved vindu, i skade 1, under altan

P2 505 15| 32| 0,01 Ja Ja Ved vindu, i skade 2, under altan

P3 501 16 0,00 Ved vindu, fuktlukt, under altan

P4 s01| 12| 9| o001 Ja Nei Midt i leil., utenfor altan

P5 509| 10| 15| 0,02 Ja Ja Skade, ved vindu

PS5 509| 25| 38 Ja Ja Utenfor skade ved vindu

P6 509 5| 20| o001 Ja Nei Utenfor takaltan i leilighet over

P8 603| 17| 5| 0,01 Ja Nei Bom i gipspuss eller sparkel?

P9 607| 10| 24| 0,01 Prove tatt i trapperepos

P10 602 0,00

P11 506| 24| 29| 0,01 Ja Ja | skade, ved vindu, under altan

P11 506| 5| 10 Ja Ja | skade, ved vindu, under altan

P12 511 5| 45| 034 Ja Ja Rep i 2019 av AF, skade, under altan
4av24
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Prgve |Leil. |OD |KD [Cr]%sv* Armering i borehull? | Korrosjon? | K ar
Ja Nei I soppskade, utvendig tak dekket med
P13 608| 10 7 0,03 presenning
P14 608 2| 4| 002 Ja Ja Ved vindu, ingen skade
Ja Ja Malt og sparklet selv i des 2020, i skade,
P15 503 2 5 0,46 under altan
P16 512| 5| 10| 007 Ja Ja Rep i 2019 av AF, i skade, under altan
P16 512| 29| 29 Ja Nei Rep i 2019 av AF, i skade, under altan
Shitt: 12| 20

* Det er antatt et sementinnhold p& 350 kg per 2.400 kg betong. Kloridinnhold over 0,4 % av sementvekten er over
korrosjonsgrensen for ukarbonatisert betong. Forhgyete kloridverdier (over 0,1 % av sementvekten) vil forverre korrosjon i
karbonatisert betong.

4.0

Funn, registeringer og diskusjon — Femte etasje

Leilighet 505

Kommentar

Det ble registrert 3 skader i stue og 3
skader i soverom. Avbildete skader er i
stue. Den starste avbildete skaden ble
&pnet (P2). En skade i soverom ble
ogsd &pnet (P1). Armeringskorrosjon
ble pavist i begge provesteder.
Betongen er dypt karbonatisert. Se
fotovedlegg for pravebilder.

Skadene er under takaltan.

Leilighet 501

5av24

Det er fuktskader i undersiden av taket
i stuen ved yttervegg under takaltan.
Lysforholdene  gjorde det sveert
vanskelig & fotografere omradet. Det
bergrte omrédet er omtrent 0,5 m bredt
langs gardinen og felger buen som
spennes av handen.

Det ble boret to hull (P3). Armering ble
ikke patruffet, men boring medfarte
fuktlukt/kjellerlukt. Betongen er
karbonatisert inntil 16 mm.
Overdekningen er tilsvarende og
armeringskorrosjon mistenkes som
skadedrsak.

Leilighet 507

Leilighet 510

Prgvestedet (P4) er satt i leilighet 501
midt i stuetaket. Provestedet antas &
ikke  veere under  takaltanen.
Provehullet er satt over et lite
delaminert omrade. Betongen er
nesten karbonatisert inntil armeringen.

Betongoverflaten er pafert en murpuss
p& omtrent 5 mm. Murpussen er
sannsynligvis opprinnelig og er meget
svak. Det er lagt avrettende
sparkelmasse utenp& murpussen.

Murpussen er gjennomgéende i nesten
alle tak.

Det ble registrert skader i undersiden
av taket i soverommet. Leiligheten
hadde problemer med lekkasjer fra
takaltanen hgsten 2020. Takaltanen
ble pafert en midlertidig tekking. Taket
ble s& kosmetisk utbedret.

Nye skader har oppstatt, sannsynligvis
som fglge av mye fukt i betongen som
tillater fortsatt armeringskorrosjon.

Det ble boret ut en preve fra taket i
forbindelse med tilstandsanalysen
utfgrt hasten 2020. Det ble ikke pavist
klorider i betongen, men betongen er
karbonatisert.

Leilighet 510 hadde store problemer
med lekkasjer fra takaltanene far
sommeren 2019. Takaltanene ble
utbedret sommeren 2019 i regi av AF.
Det samme ble leilighetstaket.
Betongskader ble utbedret.

Det er registrert oppsprekking og
delaminering et sted i taket ved vindu,
se bilde. Det avbildete omradet er
omtrent 10 x 10 cm. Beboeren gnsket
ikke boring i taket og det kunne ikke
bekreftes at delamineringen skyldes
armeringskorrosjon.

Det oppstér skader under vinduene.
Skadene skyldes sannsynligvis
kondensdannelse vintertid.

6av24
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Det er mye avflassende maling pa
utvendig puss under beslaget il
takaltanen. Takaltanen er utett.

Det ble registrert 4 skader i
leilighetstaket, hvorav 3 i stuen og 1 i
soverommet. Den avbildete skaden er i
stuen. Det ble boret hull (P5) i
skadestedet og utenfor skadestedet.
Det ble pavist armeringskorrosjon i
begge hull.

Det ble i tillegg boret ut en preve midt i
stuetaket utenfor takaltanen (P6). Det
ble ikke registrert armeringskorrosjon
p& armeringen, til tross for dyp
karbonatisering. Prgvestedet tyder p&
at armeringskorrosjonen er lokalisert til

undersidene av ene.

Leilighet 506

Det ble pavist skader i leilighetstaket
ved stuevinduet mot bakgarden i
leiligheten. Det bergrte omradet er p&
omtrent 0,5 m2.

Det ble boret inntil armeringen i
skadestedet (P11). Armeringskorrosjon
ble pévist. Betongen er karbonatisert
forbi armeringen.

Leilighet 511

Leilighet 511 hadde skader i taket far
sommeren 2019, sannsynligvis som
folge av utettheter i takaltanen over.
Sommeren 2019 ble takaltanen tettet,
og leilighetstaket gjennomgikk
betongreparasjoner.

Det har gjenoppstatt skader i taket der
reparasjoner er utfert. Det er ogsa
skader i dragerne. Bildet er tatt av et
reparasjonssted fgr boring. De rgde
strekene er krittmerker der armering
har blitt pavist.

Innboring til armeringen (P12) avslgrte
pagéende armeringskorrosjon.
Korrosjonsoppbygningen vitner om at
korrosjonen ikke ble fiernet far
gjenmgrtling i 2019.

Innboring til armeringen (P12) avslorte
armeringskorrosjon.
Korrosjonsoppbygningen er stor, og
armeringen har ikke blitt rengjort for
korrosjon fer gjenmgrtling. Den rosa
fargen er ukarbonatisert
reparasjonsmertel. Betongen er dypt
karbonatisert bak martelen.

Skadestedet viser at det ikke er
benyttet riktig prinsipp for mekanisk
reparasjon da armeringen ikke har veert
frilagt til korrosjonen oppharer.

Det er registrert et forhgyet
kloridinnhold i betongen. Korrosjon blir
mer aggressiv som fglge.

Det er i tillegg registrert
tilbakevennende skader under
kjokkenvinduet mot gaten i leilighet
506. Forholdet skyldes sannsynligvis
kondensdannelse vinterstid.

Beboer  rapporterer om  hoye
fyringskostnader og sveert kalde
overflater.  Leiligheten er  mot
nordgavlen.

Det er flere rapporter om
skadedannelse under vinduene, ogsa
ved vinduer hvor de ikke er &penbare
lekkasjer eller feilutforte
vannbrettbeslag.
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Leilighet 503

Det ble registrert inntil 8 skadepunkter i
leiligheten fordelt over alle rom. Det
avbildete omréadet er i stuen hvor det
ble registrert 4 skadesteder. Ett av
skadestedene ble &pnet (P15) og det
ble avdekket armeringskorrosjon.

Beboeren fikk taket malt og sparklet
desember 2020 og skadene har
oppstatt siden det.

Det er registrert et forhayet
kloridinnhold i betongen. Korrosjon blir
mer aggressiv som fglge.
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Prgvested P16 med innboring il
armering.

Det har oppstétt nye skader som falge
av fortsatt korrosjon.

Det er registrert et litt forhgyet
kloridinnhold i betongen. Korrosjon blir
litt mer aggressiv som falge.

5.0 Funn, registeringer og diskusjon — Sjette etasje

Leilighet 512 hadde skader i taket for
sommeren 2019, sannsynligvis som
folge av utettheter i takaltanen over.
Sommeren 2019 ble takaltanen tettet,
og leilighetstaket gjennomgikk
betongreparasjoner.

Det har gjenoppstatt skader i omradene
som ble reparert. Det avbildete
omrédet ble reparert. Bildet er tatt for
boring. Det er n& skader over flere
armeringsjern og det er mulig & «se»
armeringsferingen med
skadeutviklingen.

Innboring til armeringen (P16) avslgrte
pagéende armeringskorrosjon.
Korrosjonsoppbygningen vitner om at
korrosjonen ikke ble fiernet for
gjenmartling i 2019 og at prinsippene
for mekanisk reparasjon ikke er fulgt.

Leilighet 603

Kommentar

9av24

Leilighet 603 ble befart visuelt. Det ble
strgket lett med hammer over store
deler av taket. Det ble registrert et lite
omrade med bom.

Det ble boret i delamineringen (P8).
Armeringen var uten korrosjon og
betongen var ikke karbonatisert inntil
armeringen. Delamineringen  var
sannsynligvis kun i sparkelmassen eller
mellom den eldre murpussen og
betongoverflaten.

10 av24
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Leilighet 607 ble befart visuelt. Det ble
strgket lett med hammer over store
deler av taket. Det ble registrert to smé&
omrader med bom. Det ble ikke boret i
omradene.  Delamineringene  kan
skyldes lgs sparkel.

Det ble isteden boret i taket i
trappereposet (P9). Trappereposet
ligger vegg-i-vegg med leilighet 607.
Det ble pavist dyp karbonatisering, men
ingen armeringskorrosjon.

Terrheten i betongen medferer liten
eller ingen korrosjon til tross for
karbonatisert betong.

Leilighet 608

Leilighet 608 var angrepet av sopp i
soveromstaket. Soppangrepet skyldes
vannlekkasje fra taket. Vannlekkasjen
er midlertidig stoppet med presenning
over det mistenkte lekkasjeomradet.

Det ble boret ut en prove (P13) i
lekkasjestedet. Armeringen var fri for
korrosjon selv. om betongen var
karbonatisert. Fukt har sannsynligvis
ikke blitt tilfert over lang nok tid til &
initiere  korrosjon, men  korrosjon
utenfor borehullet kan ikke utelukkes.

1l av24

Prgvested P13 satt i lekkasjested i
taket i soverommet til leilighet 608.

| tillegg til preven ved lekkasjestedet
ble det boret ut en preve (P15) i
neerheten av vinduet. Omradet var uten
tegn til skader.

Prgvested P15 i leilighet 608.
Karbonatiseringen har er s& vidt forbi
armeringen. Det er et korrosjonslag i
undersiden av armeringen. Korrosjon
er initiert og det ma forventes
skadeutvikling ved vinduet. Den
relative fuktigheten i betongen er
sannsynligvis hgy ved kondensering
og/eller ved lave utetemperaturer.
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En del av taket over leilighet 608 er
péfart presenning. Det er ikke meldt om
vannlekkasjer eller nye soppangrep i
leilighetene etter at presenningen ble
slatt over omradet.

Det er viktig at presenningen inspiseres
ofte og jevnlig frem til permanent
utbedring foretas. Bevegelser som
felge av vind vil over tid slite hull i
presenningen.

6.0  Provestatistikk og vurderinger

Det ble utfgrt overdekningsmalinger i alle leiligheter det ble utfgrt pravetakning. Overdekningsmalingene er
utfart med elektronisk overdekningsmaler av typen Proceq Profometer 630 Al. Det er foretatt en linjemaling
over omtrent 1,5 m ved hvert prgvested. Rundt 5-6 armeringsjern er malt i hvert prgvested, avhengig av
senteravstand og armeringsretning. Oppsummerte overdekningsdata er presentert i Tabell 4.

Tabell 4: Oppsummerte overdekningsdata (OD) for leilighetstakene.

Leilighet OD-snitt (mm) *0 Min. Maks Sted

501 28 18 12 60 Tak
501 22 8 11 33 Tak
505 27 13 15 54 Drager
505 36 12 14 54 Tak
505 23 10 15 39 Tak
509 13 2 10 17 Tak
509 27 7 20 37 Tak
510 21 4 14 25 Tak
607-Repo 26 8 17 42 Tak
607-Repo 24 9 10 47 Tak
506 19 8 12 39 Tak
608 24 15 8 49 Tak
Totalt 24 10 8 60

Den gjennomsnittlige karbonatiseringsdybden er 20 + 12 mm, se Tabell 3. Den gjennomsnittlige
overdekningen er 24 + 10 mm. Det forventes derfor at mellom 20 og 50 % av armeringen er i kontakt med
karbonatisert betong. All armering som er i kontakt med karbonatisert betong, og som er under utette
takaltaner, eller i omrader med kuldebroer, vil veere i korrosjonsrisiko.
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7.0 Konklusjon

Det er registrert pdgdende skadeutvikling som fglge av armeringskorrosjon i leilighetstak i femte etasje. Alle
befarte leiligheter er bergrt, ogsa de leiligheter som ble utbedret sommeren 2019, med mulig unntak av
leilighet 510. Ny skadeutvikling i de utbedrete leilighetene skyldes de forhold som er omtalt i kapittel 10 i
tilstandsrapporten om feil prinsipp for mekanisk reparasjon, og feil utferelse av skadeutbedringen.
Skadeutviklingen generelt er mest sannsynlig begrenset til arealene under selve takaltanene. Det er videre
sannsynlig at skadeutviklingen er mer aggressiv i omr&dene like under og ved slukene i takaltene. Arsaken
til at armeringskorrosjon kan oppsté er hovedsakelig karbonatisering av betongen, kombinert med oppfukting
som enten skyldes lekkasjer eller kuldebroer. Det er ikke registrert korrosjon p& armering i ukarbonatisert
betong. Det er registret forhgyet kloridinnhold i to leiligheter. Kloridinnholdet er rundt korrosjonsgrensen pa
0,4 % av sementvekten. Slike kloridinnhold vil forverre korrosjon i karbonatisert betong, og kan medfgre
korrosjon i ukarbonatisert betong.

Arsaken til at armeringskorrosjon oppstar er fukttilfarselen. Armeringskorrosjonen er mest aggressiv pé steder
med utette takaltaner, men det er ogsd registrert armeringskorrosjon p& steder med kun
kuldebroproblematikk. Arsakene til korrosjon som omtalt i kapittel 10 i tilstandsrapporten anses som ytterligere
bekreftet med de funn gjort i denne undersgkelsen.

Utbedring av alle utettheter slik at direkte fuktgjennomgang stanses, og utbedring av alle skader med en
fullverdig mekanisk reparasjon, vil senke korrosjonshastigheten mye. Tilbakevendelsen av skader kan
allikevel ikke utelukkes pa& grunn av hgyt fukttrykk i betongen vinterstid. Betongkonstruksjonene blir nedkjglte
om vinteren. Stor nedkjeling gir hay relativ fuktighet i betong. Hay relativ fuktighet vil medfare korrosjon i
karbonatisert betong. Det kan ikke utelukkes at kondensering oppstar p& betongoverflatene innvendig i
leilighetene nér det er sveert kaldt ute. Skadeutvikling kan ikke forventes & bli ubetydelig fer enten det utferes
elektrokjemiske tiltak, eller at betongen etterisoleres. Det er sveert viktig at etterisoleringen utfares utvendig.
Etterisoleringen vil medfgre gkte temperaturer i konstruksjonene. @kte temperaturer vil medfare at betongen
tarker og den relative fuktigheten i betongporene synker.

Det bar vurderes & utfgre fuktmalinger vinterstid i etasjeskillerene ved og i mistenkte kuldebroer.

8.0  Kostnadsvurdering
8.1  Forbehold og forutsetninger

Tetting og utbedring av tak og takaltaner er ikke medtatt i kostnadsvurderingene i kapittel 8.2 og 8.3 i dette
notatet. Det stilles som en forutsetning i dette kostnadsestimatet at slik tetting og utbedring utfares.
Kostnadene for tetting av tak og takaltaner er vurdert i kapittel 14.2 i tilstandsrapporten som en del av et
helhetlig fasadeprosjekt.

Utvendige arbeider pa fasader er ikke medtatt. Disse arbeidene er vurdert i kapittel 14.2 i tilstandsrapporten,
alternativt kapittel 14.3 dersom etterisolering utfgres isteden. Det er risiko for at de innvendige skadene kan
gripe inn i vindusoverdekningene og at skadene vil sdledes fortsette ut fra leiligheten og til fasaden. Det er
antatt at stersteparten av kostnadene for utbedring av vindusoverdekningen vil falle inn under
fasadearbeidene. Det er allikevel estimert en kostnad for innvendige utbedringer av vindusoverdekninger. Det
er ikke lagt til grunn at vinduene ma tas ut og settes tilbake.

Kostnadsvurderingene i dette notatet erstatter kostnadsestimatet i kapittel 14.4 i tilstandsrapporten.
Kostnaden per leilighet er revidert ned pa grunn av den tilleggsinformasjonen som na er fremskaffet i
undersgkelsene utfgrt i forbindelse med dette notatet. Samtidig er antallet bergrte leiligheter na kjent. Det
bedgmmes at alle leiligheter i femte etasje har behov for tiltak. Det samme gjelder leilighetene i sjette etasje
dersom korrosjonsrisikoen skal senkes til ubetydelige nivaer uten en utvendig etterisolering.
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Undersgkelse av skader i leilighetstak 22082021 Undersgkelse av skader i leilighetstak 22082021
8.2 Vurdering av kostnader for leiligheter i femte etasje 8.3  Vurdering av kostnader for leiligheter i sjette etasje
Det bemerker at vi anser behovet for utbedringer til & gjelde alle leiligheter i femte etasje. Kostnadene for de Kostnadene gjelder for en utfarelse som senker korrosjonsrisikoen til ubetydelig nivaer uten en etterisolering.
elektrokjemiske behandlingene, samt de store forventete kostnadene for mekanisk reparasjon, ma vurderes Skadeomfanget er mindre i sjette etasje enn i femte etasje. Det forventes derfor langt mindre behov for
ngye mot kostnadene for en etterisolering. mekanisk reparasjon. Det er heller ikke takaltaner over leilighetene i sjette etasje, og behovet for
elektrokjemiske tiltak er dermed mer begrenset og kun ngdvendig et stykke inn fra vinduene. Det er faerre
Post Mengde Enhet Enhetspris Enhet Totalt leiligheter i sjette etasje, men leilighetene er smalere som fglge av takaltanene.
S " m? 2
Fjemm,g av puss °? maling 750 N 450 kr/m 337500 kr Kostnadene for elektrokjemisk behandling ber vurderes ngye mot kostnadene for en utvendig etterisolering.
Mekanisk reparasjon 280 m 2500 kr/m? 700000 kr
Elektrokjemisk realkalisering 280 m’ 1300 kr/m? 364 000 kr Post Mengde Enhet Enhetspris Enhet Totalt
Elektrokjemisk kloriduttrekk 70 m’ 1500 kr/m? 105000 kr Fjerning av puss og maling 550 m? 450 kr/m? 247500 kr
Kosmetisk tilbakefgring 750 m’ 600 kr/m? 450000 kr Mekanisk reparasjon 160 m? 400 kr/m? 64000 kr
Utbedringer over og ved vinduer 15 stk 6000 kr/stk 90000 kr Elektrokjemisk realkalisering 160 m? 1300 kr/m? 208 000 kr
Elektrokjemisk kloriduttrekk 50 m? 1500 kr/m? 75000 kr
Tildekking og beskyttelse 12 RS per leil 50000 kr/RS/leil 600000 kr Kosmetisk tilbakefgring 550 m? 600 kr/m? 330000 kr
Beboertiltak 12 Rsperleil 36000 kr/RS/leil 432000 kr Utbedringer over og ved vinduer 15 stk 6000 kr/stk 90000 kr
Totalt, arbeider 3078500 kr Tildekking og beskyttelse 10 RS per leil 55000 kr/RS/leil 550000 kr
Beboertiltak 10 RS per leil 36000 kr/RS/leil 360000 kr
Rigg, drift, prosjektledelse 25% 769 625 kr
Risiko og usikkerhet 15% 461775 kr Totalt, arbeider 1924500 kr
Totalt 4309900 kr Rigg, drift, prosjektledelse 25% 481125 kr
Totalt, ink. MVA 5387375 kr Risiko og usikkerhet 15% 288 675 kr
Kostnader per leilighet, ink, MVA 448948 kr Totalt 2694300 kr
Dersom takaltanene skal tettes samtidig med utbedring av leilighetstakene, og uavhengig av et helhetlig Totalt, ink. MVA 3367875 kr
fasadeprosjekt, vurderes totalkostnadene for utbedring av takaltaner og leilighetstak til & veere kr 8.003.194
ink. MVA. Kostnader per leilighet, Ink MVA 336788 kr
Post Mengde Enhet Enhetspris Enhet Totalt
Takaltaner 227 m2 4500 kr/m2 1021500 kr
Stillaser 1 RS 800000 kr/RS 800000 kr
Totalt, arbeider 1821500 kr
Rigg, drift, prosjektledelse 15% 273225 kr
Totalt, ink. MVA 2618406 kr
Utbedring av leilighetstak, ink MVA 1 RS 5387375 kr/RS 5387375 kr
Totalt, ink. MVA 8005781 kr
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Fotovedlegg Foto 3: P3, 501.

Foto 1: P1, 505, soverom, ved vindu, i skade.

Foto 2: P2, 505, stue, ved vindu, i skade. Foto 4: P3, 501.
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Wessel Studio borettslag Teknisk notat Wessel Studio borettslag Teknisk notat
Undersgkelse av skader i leilighetstak 22082021 Undersgkelse av skader i leilighetstak 22082021
Foto 5: P4, 501. Foto 7: P5, 509, utenfor skade.

Foto 8: P6, 509, midt i leilighetstak, utenfor takaltan.
Foto 6: P5, 509, i skade.
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Undersgkelse av skader i leilighetstak 22082021 Undersgkelse av skader i leilighetstak 22082021
Foto 9: P9, 506. Foto 11: P12, 511. Det er registrert klorider i betongen.

Foto 10: P11, 506. Foto 12: P13, 608, i lekkasjested.
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Undersgkelse av skader i leilighetstak 22082021 Undersgkelse av skader i leilighetstak 22082021
Foto 13: P14, 608, ved vindu. Foto 15: P16, 512.

Foto 14: P15, 503.
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VEDTEKTER
FOR
WESSEL STUDIO EIERSEKSJONSSAMEIE
Endret i ekstraordinaert sameiermote

27.01.2010
03.05.2011

§ 1 EIENDOMMEN - FORMAL
Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) omfatter gnr. 208, bnr. 811 i Oslo med pastaende bygninger.

Sameiet har til formal 4 ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen med
fellesanlegg av enhver art.

§ 2 ORGANISERING AV SAMEIET

Sameiet bestar av til sammen fem seksjoner, én samleseksjon for boliger som utgjer Borettslaget
Wessel Studio, og fire naringsseksjoner. Seksjonene er fordelt pa en bygning, hvor pa alle
naringsseksjonen ligger i 1. etasje.

Samleseksjon bolig bestar avrundet av til sammen 2998 kvm bruksareal (BRA). Nzaringsseksjonene
bestar av til sammen ca 611 kvm bruksareal (BRA).

Til samleseksjon bolig er tillagt tilleggsdeler bestaende av fellesareal i etasjene 2.-6.

Det ovrige areal inngar som sameiets fellesareal. Sameiebrokene bygger pa seksjonenes areal ekskl.
tilleggsdeler iht ovenstaende.

§ 3 RETTSLIG RADERETT
Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon.

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren for et belep som svarer til
folketrygdens grunnbelop, jf. eierseksjonsloven § 25 forste ledd.

Erverver eller leier av hele eller deler av seksjonen skal godkjennes av styret. Dette gjelder ikke
borettslagets utleie og fremleie av egne boliger i samsvar med borettslagets formél, som behandles av
borettslagets besluttende organer. Godkjenning kan bare nektes der det foreligger saklig grunn. Ved
overforing eller utleie skal det straks sendes melding til styret for registrering av erverver eller
leietaker. Nekter styret godkjenning av erverver eller leier, skal dette skriftlig meddeles seksjonseier
innen 14 dager fra styret mottok seknad om godkjenning. Har styret ikke gitt melding innen
ovennevnte frist, er erverver eller leier & anse som godkjent.

§ 4 RETT TIL BRUK

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealene til det de er
beregnet eller vanlig brukt til.

Alt areal som ikke eksklusivt tilherer den enkelte seksjon er fellesareal mellom bolig og naering.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formalet og ma ikke benyttes slik at
det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de ovrige seksjoner. Virksomheten i
naringsseksjonene ma sarskilt hensynta at lokalene ligger integrert i et boligmilje.

Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas uten reseksjonering
etter eierseksjonsloven § 13 annet ledd.

§ 5 HUSORDENSREGLER

Styret kan vedta husordensregler for sameiet dersom styret finner det nedvendig. Sameiermotet kan
med simpelt flertall vedta endringer eller tillegg i husordensreglene. Sameierne plikter til enhver tid a
rette seg etter de husordensregler som gjelder.

§ 6 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, reklameskilt, endring av utvendige farger
etc., skal godkjennes av styret, og kan kun skje etter en samlet plan for bygningene vedtatt av
sameiermatet.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene mé godkjennes av
styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sekes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de
ovrige sameiere, skal styret forelegge spersmalet pa sameiermetet til avgjorelse.

Ledning, rer og liknende nedvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten hvis det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for nedvendig ettersyn
og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er nedvendige pa
grunn at sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming. Godkjenning kan ikke nektes
uten saklig grunn.

§ 7 FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskostnader)
fordeles pa sameierne etter sameiebrek, dvs. samleseksjon bolig S nr 1 2998/3609, naringsseksjon S
nr 2 112/3609, nzringsseksjon S nr 3 114/3609, nzringsseksjon S nr 4 265/3609, naringsseksjon S
nr 5 120/3609 sa fremt ikke annet folger av nedenstaende.

Der serlige grunnet taler for det, kan en kostnad fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk.

Folgende spesielle poster tas ut og fordeles pa annen mate enn etter sameierbrok:

a) Boligseksjonen (borettslaget) barer alle kostnader til vedlikehold og utskifting av eget
ventilasjonsanlegg, samt balkonger og terrasser.

b) Neringsseksjonene barer alle kostnader til vedlikehold og utskifting av eget
ventilajsonsanlegg. Kostnader til fiernvarme bares av den enkelte naringsseksjon iht. egne
malere.

¢) Neringsseksjonene barer serlige kostnader som folge av den sarlige bruken av
naringsseksjonene.
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Den enkelte sameier betaler a konto-belop fastsatt av sameiermetet eller styret til dekning av sin
andel av fellesutgiftene. Sameiermeotet kan ogsa vedta at det i tillegg til felleskostnadene betales
avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter.

§ 8 VEDLIKEHOLD

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen seksjon slik at det ikke
oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Innvendige vann- og avlepsledninger omfattes av
vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet inn til seksjonen, og de elektriske ledninger til og
med seksjonens sikringsboks. Videre omfattes vedlikehold og utskiftning av vinduer og derer til
seksjonene.

Dersom en sameier forsemmer sin vedlikeholdsplikt, kan styre palegge sameieren a foreta forsvarlig
vedlikehold eller la vedlikeholdet utfores for sameierens regning.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesareal, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger og inngangsderer til oppgangene, som ikke faller inn under forste ledd, er sameiets
ansvar.

§ 9 MISLIGHOLD, PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

Hvis en sameier, til tross for advarsel, vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26. Medferer sameierens eller brukerens
oppfersel fare for odeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er hans oppfersel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven, jf. eierseksjonsloven § 27.

§ 10 STYRET

Sameiet ledes av et styre som er bemyndiget til & opptre pa sameiets vegne i alle forhold som gar inn
under sameiets formal. Styret skal serge for vedlikehold, forvaltning og drift av eiendommen.

Alle sameierne er medlemmer av styret. Styreleder velges sarskilt for ett ar. Alle typer seksjoner skal
vere representert i styret, dvs. bade narings- og boligseksjoner.

Styrets leder velges av sameiermetet. Styret er beslutningsdyktig nar minst halvparten av stemmene
er til stede. Sameiet forpliktes av styrets leder og ett styremedlem i fellesskap.

§ 11 SAMEIERMOTE (innkalling)

Sameiets overste myndighet utoves av sameiermetet. Ordinart sameiermete avholdes én gang i aret
innen utgangen av april méaned.

Sameiermetet innkalles av styret. Sammen med innkallingen som skal skje skriftlig og med minst
atte dager og heyst tjue dagers varsel, skal medfolge arsrapport med revidert regnskap for det
foregaende ar, forslag til budsjett, samt saksliste for ovrig. Saker som sameierne ensker behandlet pa
sameiermeotet, skal sendes skriftlig til styret senest 21 dager for mote avholdes.

§ 12 SAMEIERMOTE (saksbehandling)
Det ordinzre sameiermeotet skal behandle:

. Styrets arsrapport og revisors beretning
. Regnskap

. Budsjett

. Valg av styrets leder

. Valg av revisor

. Qvrige saker

L R S S

Sameiermetet ledes av styrets leder. Ved dennes forfall velges leder av sameiermetet.
Ekstraordinaert sameiermete skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar minst to sameiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
onsker behandlet. Innkalling skal skje i henhold til § 11.

§ 13 SAMEIERMOTE (stemmeregler)

Alle beslutninger pa sameiermeote eller ekstraordinart sameiermote treffes med alminnelig flertall
med mindre noe annet er bestemt.

Sameiermetet kan vedta endringer av vedtekter. Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer for
beslutning om vedtektsendring med mindre loven stiller strengere krav.

Pa sameiermetet kreves 2/3 flertall til vedtak om nyanskaffelser, samt forbedringer og utbedringer
som etter forholdene i sameiet eller utgiftenes storrelse ma anses som vesentlige.

Hver seksjon avgir stemme iht sameierbroken.

Vedtak om salg eller bortfeste av deler av eiendommens fellesarealer krever enstemmighet blant alle
sameierne.

En sameier har rett til & mote ved fullmektig. Fullmakten skal vere skriftlig og datert, og moteleder
og ett styremedlem i fellesskap avgjer om fullmakten er gyldig.
§ 14 FORRETNINGSFORER

Sameiet skal ha forretningsforer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonarer i samsvar
med eierseksjonsloven § 41.

§ 15 GENERELLE PLIKTER

Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som folger av seksjonsbegjringen, lov om
eierseksjoner, vedtekter og fastsatte ordensregler.

§ 16 LOVREGULERING

Der intet annet er bestemt i vedtektene, gjelder lov om eierseksjoner.



Vedtekter
for

Wessel studio borettslag org nr 991 700 668

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 26. februar 2008,
sist endret den 27. mars 2019

1 INNLEDENDE BESTEMMELSER

1-1 Formal

Wessel studio borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl som er forretningsferer.

2 ANDELER OG ANDELSEIERE

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5.000,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil 10 % av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2
(1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har
til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune
eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jfr vedtektenes pkt 4-2.
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2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med pkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding
om dette komme fram til erververen senest tjue dager etter at ssknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det
er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det
er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3 FORKJ@PSRETT

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
ovrige andelseierne i boligbyggelaget forkjopsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle,
til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller
noen annen som i de to siste arene har hert til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjopsretten kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen
overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far
anledning til & gjere forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjere retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes pkt 3-2, jfr borettslagslovens § 4-
15, forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre
vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til
laget minst 15 dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at
andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet
mate.

4 BORETT OG BRUKSOVERLATING

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe
for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar.




- andelseier er en juridisk person.

- andelseieren skal veere midlertidig borte som felge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen.

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens
§ 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3, andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har
laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at ssknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5 VEDLIKEHOLD

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer,
sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rer, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger
av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jfr borettslagslovens §§ 5-13
og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og

utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jfr borettslagslovens § 5-18.

6 PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jfr borettslagslovens
§ 5-22, forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse
Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
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oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7 FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den
til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr
100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset
til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8 STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre
medlemmer med ett varamediem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives
av de frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjer motelederens stemme utslaget. De som stemmer for

et vedtak som innebzerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere
har veert benyttet til utleie, jfr borettslagslovens § 3-2, andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med
seg okonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5 % av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.



9 GENERALFORSAMLINGEN

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for metet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vaere pa minst atte og hoyst 20 dager. Ekstraordinzer generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det
etter vedtektenes pkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
. Godkjenning av arsberetning fra styret.

. Godkjenning av arsregnskap.

. Valg av styremedlemmer og varamediemmer.

Eventuelt valg av revisor.

. Fastsetting av godtgjarelse til styret.

. Andre saker som er nevnt i innkallingen.
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9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen moteleder. Matelederen skal sgrge for
at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mote ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i pkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10 INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spersmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende
personlig eller gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende
eller om ansvar for seg selv eller neerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andre andelseiere eller laget.

1 VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jfr borettslagslovens § 7-12:

- Vilkar for & veere andelseier i borettslaget.

- Bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget.

- Denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer.

11-2 Forholdet til borettslovene

10
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For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 6.6.2003 nr 39. jfr lov om boligbyggelag av samme dato.

12 Kameraovervaking

Kameraoverv8king p8 Boretslagets eiendom tillates p§ omr8der
styretbestemmer. Slik overv8king m& skje i samsvar med gjeldende lover
ogregler for overv8king og med styret som databehandlingsansvarlig.

Videre tillates kameraoverv8king p4 tilliggende eiendommer

med g8rdsnummer 208 og bruksnummer 958 (utomhusareal som eies
sammen med Wessel Atrium) og g8rdsnummer 508 og bruksnummer 17
(garasjen som forvaltes av Wessel Parkeringssameie). For tilliggende
eiendommer forutsettes det at tilsvarende tillatelse innhentes fra ovrige eiere
og at det utpekes en hensiktsmessig databehandlingsansvarlig for

eventuell kameraoverv8king av disse arealene.

11



HUSORDENSREGLER FOR
WESSEL STUDIO BORETTSLAG

Vedtatt av styret i Wessel Studio borettslag 27.05.08
Revidert 22.03.2010

1 Bruk av leiligheten

Den enkelte beboer plikter & sgrge for ro og orden for seg selv og besgkende
slik at det ikke ferer til ulempe for de gvrige beboerne.

Stey fra leilighetene ma unngas, i seerdeleshet mellom kI 2300 og 0700. Ved
selskapelighet ma det tas ekstra hensyn til naboer.

Det er viktig & veere klar over at tale, musikk m.m. hgres svaert godt nar
vinduer eller balkongder star apne eller nar man oppholder seg pa
balkongen, derfor er det i disse tilfellene spesielt viktig & ta hensyn il
naboene ved & holde et lavt stayniva.

Om det settes opp markiser, skal disse ha den farge og utforming som styret
har godkjent og informert om.

Det er ikke lov a sette opp utvendige parabolantenner.

Om det anskaffes blomsterkasser pa balkongene, ma de monteres slik at de
ikke er til fare for andre eller til sjenanse for naboene.

Kullgrill er ikke tillatt pa balkongene. Elektrisk grill anbefales pa det sterkeste,
men gassgrill kan godkjennes hvis sikkerheten er tilstrekkelig ivaretatt. Det vil
si at gassbeholderen ma oppbevares forskriftsmessig i stalskap. Den ma ikke
bli utsatt for oppvarming, da det kan fore til lekkasje og eksplosjonsfare. Det
er heller ikke tillatt & lagre gassbeholdere i kjelleren. (Det er stor
eksplosjonsfare forbundet ved bruk og oppbevaring av gassbeholdere og de
strenge sikkerhetsreglene fra Norsk Brannvernforening ma fglges.)

Balkongene ma ikke benyttes til lagringsplass eller hensetting av for
eksempel pappemballasje eller lignende.

Det skal ikke ligge dermatter utenfor inngangsderene til leilighetene.
Det er montert leilighetsnummer over entrédarene. Hvis beboerne i tillegg

ensker & ha navn pa deren, skal navneskiltet vaere selvklebende slik at
dorbladet ikke beskadiges. Klistremerker, post-it-lapper o.l. godtas ikke.

2 Innvendige fellesarealer

Utgangsderer og derer inn til kjeller skal alltid holdes last.

Skade forarsaket under flytting eller pa annen mate, betales av beboer i
leiligheten som skadeforvolderne knyttes til.

Enhver er ansvarlig for & holde avfallsrommene ryddige ved for eksempel a
presse sammen pappavfall og legge det i containeren. Spesialavfall ma ikke
kastes i avfallsrommene (kun vanlig husholdningsavfall og papp/papir). Farlig
avfall, og ogsa glass og metall til gjenvinning, kastes i returstasjonene. Den
naermeste finnes i Pilestredet Park.

Oppganger, korridorer og fellesarealer i kjeller skal vaere fri for
uvedkommende gjenstander. Dette er seerskilt viktig med tanke pa
remningsveier. Gjenstander som er for store til sgppelcontainerne skal enten
fraktes vekk av beboerne selv eller plasseres i sgppelrommene for bortkjering
(ved vaktmester).

Korridorene skal veere fri for matter, sgppelposer, sko o.l.

Sykler skal ikke hensettes i vestibyle eller korridorer, og heller ikke fraktes i
heisen eller oppover i etasjene. Sykler skal settes i sykkelrom i kjelleren
(inngang fra Wessels gate), eller i portrom. Settes sykler i portrom, ma en
serge for a ikke stenge for sgppeltemming.

Den enkelte beboer er ansvarlig for a holde det ryddig rundt postkassene.
Reklamemateriell skal fiernes av den enkelte beboer og ikke etterlates pa
fellesarealer.

Det skal ikke benyttes andre postkasseskilt enn dem styret bestiller.

Royking er forbudt i fellesarealene.

3 Utvendige fellesarealer

Alle beboere er ansvarlige for & holde ro og orden i det felles utomhusarealet
(atriet), som Wessel Studio og Wessel Atrium deler ansvar og utgifter for.

Enhver er ansvarlig for & rydde etter seg ved bruk av atriet og ta med seg
eventuelt sgppel.

Det er sveert god akustikk i atriet, derfor er det viktig a ta hensyn til dette og
holde et lavt stgyniva pa tale og musikk.

Lufting av hunder skal ikke skje i atriet.

4 Gyldighet

Ved a bo i Wessel Studio, aksepterer beboerne dette reglementet. For avrig
gjelder vedtektene for borettslaget.

Husordensreglene med senere endringer gjelder sa snart de er kunngjort for
beboerne.

Den enkelte beboer oppfordres til & sgrge for at ordensreglene blir etterfulgt.
Brudd pa husordensreglene kan medfere erstatningsansvar og vil ogsa
kunne fa konsekvenser for boforholdet.

105



106

00013 dgn
5 RTa-19-290-0a]%]




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten:

Avdeling for omrideutvikling KOP'

Hille Melbye Arkitekter AS
Hausmanns gate 16

0182 OSLO
firmapost(@hilmel.no
e 04 S 7008
Deres ref: Vi ref (saksark 00MMIT6-64  Saksbeh: Ane Poulsson Arkivkode: $31
Oppgis alltld ved hemvendelse

Bypgeplass:  BIDENKAPS GATE 1A Eiendom:  208/57/0/0
Tiltakshaver:  Veritatem AS ¢/o Lennheim Admsse Pb 3969 Ullevil Stadion, 0806 OSLO

eiendom v/Tore Torgersen i
Seker: Hille og Melbye AS Adresse:  Hausmanns gate 16, 0182 OSLO

Arkitektkontoret ]
Tiltakstype: Blokk/bygird/terrassehus Tiltaksart:  Oppfarning

FERDIGATTEST - BIDENKAPS GATE1A
Ifi. plan- og bygnings §99
gis efter og pd grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven

(pbl)§9903th1ﬁomsaksb¢handhngogkanlroU|byggcsaker SAK § 34.

Det forutsettcs at produkter som er benyttet i byggverket inn:har nedvendig produktgodkjenning, at
produkiet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produkiene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dok jon bekrefier at alle krav og betingelser som er stilt i tlllatelscn, og som ellers
falgerav g}:ldmdc bestemmelser gitt i eller i medheld av plun- og bygningsl , er dok appfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatélsen med senere tillegg.

Ved nybygg med egen adresse mé sorthvitt b a}.ilt'os tuelt henvisningsskilt pA
godt synlig sted. 1

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling for omrideutvikling
Omriideplaner 3 Tett by
i I
. . et
Ll{th-ﬂw Wi e
Edina Midzic Ane Pouiwcm
enhetsleder - saksbehandler
Beosoksadroise: Sentralbord: 02 180
Vahis gate 1, 0187 Oslo Kindcsenber: 23491000 6003.05.58920
Postadrosse: Telefaks: 2149 1001
Hoks 364 Sentram, E-post: O

www pbe.odlo bommuacns 0102 Oslo Phe.clo. kemmane 5o 971 040 823 MVA

107



108

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Fiomradadpasic 1 Inn-futicjoeing
72 - Falles lekeareal
110 - Balig m.tih. arkgg
121 - Fomatring og kanlor - Awijorsel
130 - Konlor m tilh.anlegg
140 - Bolig/lor. Kentor
144 - Forr.fbolig
149 - Offentig/almennyttg
[ 160 - Offentig bygning m.tih.ankgg
170 - Privat insditusjon
30 - Offentig kjerebane/weigrnn
P 311 - Annet velareal
I 312 - Forau
]
L]

Q Exsistarends tre som skal bevares

316 - Gatelun/ghgals

317 - Offentig gang-/sykketvei
330 - Parkering/utfartsparkesing
614 - Grav- og urnolend

2011 - Kjoreveg

2012 - Fartaw

2017 - Sykkiotvop o

2800 - Kombinare formdl for anlegg/iraseer

LA BE0 - Spesialemeate bevating bokg
SAAASAS BB - Spesialomeite bevarng fometning

31 - Anned volpreal
312 - Fortaw

— 31T - Offeniliy gang-/sykkelvei
e s e . Q1 % & Pz gresneening

925 - Gesimslinje
= §30 - Ragulering
———— Foemalgrense
*regulert kotehayde Ved prosje legges 37 cm il yden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Reguleringskart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt
Oslo bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da = == Plangrensa (gammel lov)
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
- 2 (dvs. "

ot 26062025 Cicends semanosomoner ko5 " ettt AA et TR e
Bruker: FME - Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart. i
Malestokk 1:1000 A o Kar::l';r sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til Se Tegnforkiaring pa eget ark
Ekvidistanse Tm ggesak = — Giensa for bebypgeise
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottiD/Best.nr: 145058/ 86514785 Deres ref.: 40865/ MT@MSNOP — = Eyoaghanse
Hoydereferanser Adresse: WESSELS GATE 8 o
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar: Ragulert sanitinie

- Bakgrunnskart: NN2000 Male og
Origi A3 Gnr/Bnr: 208/811

inger (Dimer




6643600

597500

o -—4’
oo

B 7 o

N\

b

o
—

v
A

‘-i!‘ “ A ‘i i mumﬂt‘!
E_‘F,-_— i . L[ 1T

R

,.
6643800

oo
=
-

£ =\l
. e [N\
o 17— 1\ Pecor N .A—‘ | N—
6643700

\
| |
=

of@ns[end

208/)7 g

597300 597400

597500
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 25.06.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Naturmangfold

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite

- Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert
(rod) eller fremmede skadelige organismer (sort).
- Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes il

viser dagens terreng- og j
Planens originale vedtakskart er tigiengelig i Saksinnsyn.

byggesak.

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3

PlottiD/Best.nr: 145058/ 86514785

Deres ref.: 40865/ MT@MSNOP
Adresse: WESSELS GATE 8

Kommentar:

Gnr/Bnr: 208/811

597300 597600

597300

597600
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 25.06.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 145058/86514785

Deres ref.: 40865/ MT@MSNOP

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se yn - pbe.oslo.kommune.

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
i vedtatt etter vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled

— w Fjernveg (tunnel)
——Fjcrnveg

— w—— \\arkagrense

mmmmm== Plangrense

——+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —} — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——}—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

= — — Jernbane (tunnel), fremtidig
|— —} — Jernbane (tunnel), eksisterende

I 1 Jernb:
I T

w— w— Turvei
@ Ny T-bane-/jembanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@  Jembanestasjon (ikke juridisk)

s e = == Banetrase (ikke juridisk)

ffet—t= Fjordtrikk (ikke juridisk)

e = == Samferdsel (ikke juridisk)

og anlegg,

Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gronnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og med ti
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

O Fremtidig

o Spredt bolighebyggelse

pem————
: 1 Bestemmelsesgrense
-

Aktivitetssone marka

Ytre by (utviklingsomrader)

N [ A

Indre by (utviklingsomrader)

i H570 - Bevaring kulturmiljo

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

810 _2 - Krav om felles planlegging

H820_1- O ing (kabling og

H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

1 H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
H110 - Nedlagsfelt drikkevann

=
i 1'H190 - Andre sikringssoner

v7/ 1 H310_1 - Kvikkleire
/% H310_2 - Steinsprang
/ 1 H320_1 - Stormflo

A H320_2 - Elveflom
d]

'-_/‘ZZ H390 - Deponi
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Velkommen til

Nordvik
St. Hanshaugen

Waldemar Thranes gate 6, 0171 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner St. Hanshaugen, Adamstuen, Vallelgkken,
Lindern, Fredensborg, lladalen, Pilestredet Park og
Meyerlgkka godt, og vet hva boligkjgperne i disse

omrdadene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.

nordvikbolig.no/kontorer/sthanshaugen

Gjennom vdre digitale Igsninger skaper vi interessen du
trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

48022111



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behov, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
‘l FORBRUKERRADET

for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
i gurvrcmegla e orbangd FIENOOM NOEn]

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Bidenkaps gate 3 0165 OSLO

Betegnelse: Gnr 208, bnr 811 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 5-0338/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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