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Nakkelinformasjon

Innbydende og romslig 4-roms
leilighet med attraktiv beliggenhet.

Ingen dok.avg!

Prisantydning 3800000,
Omkostninger 1090,-
Totalpris 4194 939,-
Fellesgjeld 393 849,
Fellesutgifter pr. mnd 4900,
BRA-i 64 kvm
Soverom 3

Boligtype Andelsleilighet
Byggear 1953
Eierform Andel
Kort fortalt

Vikens Gate 18 velholdt 4-roms i attraktive og
sentrale Solheimsviken. Kort avstand til Bergen
sentrum, gode kollektivforbindelser og et bredt
utvalg av servicetilbud.

Leiligheten fremstar som godt vedlikeholdt.

Hgydepunkter:
3 soverom
God planlgsning

Apen stue/kjgkkenlgsning

Vedovn i stue
Sentral beliggenhet



4. Etasje
BRA-i: 64 kvm
Total BRA: 64 kvm

Planlgsning
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom Nordvikundersgkelsen. %E I
; I
Y

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden 5 . l;
under, eller ga inn pa:
-

https:/www.nordvikbolig.no/nordvikundersokelsen - >




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
37-0066/26

Boligtype og eierform
Andelsleilighet (Andel)

Adresse og betegnelse

Vikens gate 18, 5057 BERGEN

Gnr 158, bnr 177 (ideell andel 1/1) i Bergen kommune
Andelsnr 7 i Borettslaget Vikensgate 16-18, org.nr.
953984253

Selger
Astrid Jacobsen Hilt

Kjgpesum og omkostninger
3800 000,- (Prisantydning)
393 849,- (Andel av fellesgjeld)

4193 849,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)

545,- (Tinglyst pantedokument)

9 500,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

1090,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
10 590,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
4194 939,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

4 204 439, - (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

Byggear
1953

Etasje
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4

Antall soverom
3

Arealer

BRA-i: 64 kvm
BRA-e: 11 kvm
Totalt BRA: 75 kvm

Beskrivelse:

Leilighet

4, etasje:

BRA-i: 64 kvm. Entré/gang, soverom 1, soverom 2,
soverom 3, bad, stue/kjgkken

Total BRA: 64 kvm.

Kjeller:
BRA-e: 11 kvm. Ekstern boder
Total BRA: 11 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres seerskilt oppmerksom pa at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa
borettslagets fellesareal, men disponeres av denne
andelen. Borettslaget kan pa et senere tidspunkt
omdisponere denne bruken.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Arealer er malt med laser pa stedet. Areal summert rom
for rom vil vaere noe mindre enn oppgitt totalt areal. Dette
skyldes differansen bestdende av innvendige vegger,
piper sjakter osv. Netto romareal inkluderer innebygde
garderrobeskap, innkassinger/pipel@p osv. Arealet er
beregnet og rom er

definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva
som er godkjent av bygningsmyndighetene

Eksterne boderi samme bygg: Opplyst tilleggsareal som
eksterne boder i fellesarealer er opplyst fra selger ( malt
pa stedet dersom tilgjengelig) og ikke kontrollert til
eierforhold, bruksrett etc.

Innebygde skap er ikke tatt med i areal beregningen for
gang. Skyve dars garderobe pa soverom er tatt med i
areal beregningen pa soverom.

Parkering
Borettslaget disponerer 4 biloppstillingsplasser som
fordeles etter «fgrstemann til malla»-prinsippet. Plassene



er ikke faste og benyttes fortlgpende av beboerne. For
gvrig henvises det til offentlig soneparkering i omradet, i
henhold til gjeldende regler og bestemmelser.

Modernisering og pakostninger

2022 - 2026:

-Satt opp en vegg i stuen, for ett ekstra soverom
-Elektriker som har géatt over hele leiligheten
-Rgrlegger som har renset rgrene pé kjgkken/bad
-Malt vegger i kjgkken/stue og pa hovedsoverom

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:
Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

-Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Chr M
Vestrheim Tett avigpsrar - 03.09.25

Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pé tak,
fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller lignende,
enten i din eller tidligere eiertid?

-Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Borettslaget
har ordnet med rensing av tak og fasade - 2025

Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget,
enten i din eller tidligere eiertid?

-Ja

Foreligger det en samsvarserkleering?

-Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: RGR Elektro
Arbeid i henhold til BKK rapport - 20.02.25

Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
-Ja
Nar ble kontrollen utfgrt? 20.02.25

Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avilgp, enten i
din eller tidligere eiertid?

-Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Chr M
Vestrheim Tett avigpsrar - 03.09.25

Samsvarserkleering:

Det fremgar av selgers egenerkleeringsskjema at det
foreligger samsvarserklaering for det elektriske arbeidet i
boligen.

Det tas forbehold om at det kan veere utfgrt andre
arbeider pa det elektriske anlegget som ikke har

samsvarserkleering.

Bygningssakkyndig
Sindre Berentsen

Byggemate

Om boligen

LEILIGHET
Utvendig:

Balkong, terrasse og rekkverk:

Boligen har balkong pa ca. 3 m? med betongdekke og
rekkverk i malt utfgrelse. Det er registrert riss/sprekker
og avskalling av maling/puss péa rekkverket. Balkongens
oppbygning og eventuell membranlgsning er ukjent.
Vedlikehold og utbedring anbefales.

Vinduer og ytterdgrer:

Entrédgr med brannklasse B-30 og lydklasse 35 dB.
Vinduer og balkongdgr med 3-lags isolerglass, skiftet i
2020. Det ble ikke registrert punkterte glass, rateskader
eller funksjonsfeil ved visuell kontroll.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv:

Bygget er oppfart med betongfundamenter og murte
konstruksjoner. Gulvene bestar av fliser pa bad og
laminat i gvrige rom. Vegger har baderomsplater pa bad
og malte overflater ellers. Himlinger bestar av panel,
takplater og malte flater.

Ventilasjon:

Boligen har naturlig ventilasjon med klaffventiler i
yttervegg og spalteventiler i vinduer. Badet har fuktstyrt
avtrekksvifte og kjgkkenet har omluftsvifte med kullfilter.
Ventilasjonslgsningen er opprinnelig fra byggeperioden
og tilfredsstiller ikke dagens krav til inneklima og
energieffektivitet. Oppgradering anbefales.

Kjgkken:

Kjgkkeninnredning med slette fronter, laminat benkeplate
og integrerte hvitevarer. Det ble ikke registrert unormale
fuktverdier ved kontroll. Kjgkkenet fremstar generelt i god
stand, men det er registrert slitasje pa folie/fronter samt
eldre fuktmerker pa sokkel ved vask og
varmtvannsbereder. Kjgkkenet har omluftsvifte og
mangler mekanisk avtrekk med utkast til det fri.

Bad:

Badet ble oppgradert i 2013. Badet har flislagt gulv,
baderomsplater pa vegger og panel i himling. Det er
registrert svakt fallforhold mot sluk, riss/sprekker i fuger
og svertesopp i silikonfuger. Videre er det pavist forhold
ved membran og tettesjikt som gir gkt risiko for
fuktpavirkning over tid. Det ble ikke registrert tegn til
fuktskader ved fuktmaling, men hulltaking kunne ikke
utfgres pa grunn av konstruksjonen. Jevnlig ettersyn og
fremtidig oppgradering mé paregnes.

Vann og avlgpsrar:
Innvendige vannrgr og avlgpsrgr ble skiftet i 2013.
Vannrgr er utfgrt som rgr-i-rgr-system med fordelerskap

pa bad. Det er ikke registrert lekkasjer, redusert
vanntrykk eller andre vesentlige avvik ved visuell kontroll.
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Elektrisk anlegg:

Det foreligger dokumentasjon péa elkontroll utfart
26.11.2025 uten registrerte avvik eller med dokumenterte
rettede avvik. Det elektriske anlegget er ikke ytterligere
vurdert av bygningssakkyndig utover denne
dokumentasjonen.

Varmtvannsbereder:

Varmtvannsbereder fra 2012 péa 50 liter, plassert under
kigkkenbenk. Det ble ikke registrert lekkasjer eller andre
avvik ved visuell kontroll.

Tomteforhold / Bygningsinformasjon:

Byggear: 1953.

Bygningstype: Leilighet i boligblokk.

Konstruksjon: Bygget er fundamentert med
betongfundament og grunnmur av betong/murverk.
Yttervegger i murte konstruksjoner med malt murpuss.
Taket har trekonstruksjon tekket med betongtakstein.
Vinduer med isolerglass.

TG2 (Vesentlige avvik)

Balkong:

Det er registrert sprekker, avskalling og generell
aldersslitasje pa rekkverk og balkongkonstruksjon.
Vedlikehold og utbedring anbefales.

Kjgkken - Overflater og innredning:
Slitasje pa folie og fronter samt eldre fuktmerker pa
sokkel ved vask og varmtvannsbereder.

Kjgkken - Avtrekk:

Det mangler mekanisk forsert avtrekk med utkast til det
fri over stekesonen. Etablering anbefales dersom mulig i
samarbeid med sameiet.

Ventilasjon:

Naturlig ventilasjon fra byggeperioden tilfredsstiller ikke
dagens krav til ventilasjon, inneklima og
energieffektivitet. Oppgradering anbefales.

Vatrom - Overflater:

Det er registrert svakt fall mot sluk, riss/sprekker i fuger
og svertesopp i silikonfuger. Jevnlig oppfalging og
fremtidig oppgradering anbefales.

Vatrom - Membran, tettesjikt og sluk:

Badet har passert over halvparten av forventet levetid.
Det er registrert forhold ved slukmansjett, manglende
synlig tettesjikt rundt rgrgjennomfaringer og manglende
bunnlist under baderomsplater. Forholdene gker risikoen
for fuktinntrengning og ber fglges opp naermere.

TG-IU (Ikke undersgkt)
Vatrom - Ventilasjon:

Fuktstyrt avtrekk ble ikke funksjonstestet og

14 Om boligen

ventilasjonen kunne derfor ikke vurderes fullt ut.

Vatrom - Fukt:

Hulltaking kunne ikke utfgres fordi tilstgtende
konstruksjoner bestar av mur og betong. Ytterligere
undersgkelser anbefales dersom man gnsker stgrre
sikkerhet rundt konstruksjonens tilstand.

Oppsummering

Leiligheten fremstar generelt som vedlikeholdt med flere
oppgraderinger utfgrt rundt 2013, inkludert bad, vann- og
avlgpsrgr. Vinduer og balkongdgr ble skiftet i 2020. Det
er ikke registrert TG3-avvik i rapporten. De viktigste
forholdene & vaere oppmerksom pa er tilstanden péa
badet med flere TG2-merknader knyttet til overflater og
tettesjikt, eldre ventilasjonslgsning, manglende mekanisk
kjgkkenavtrekk samt vedlikeholdsbehov pa balkong og
rekkverk. Det bemerkes ogsa at balkongrekkverket ikke
tilfredsstiller dagens krav til rekkverksh@yde, noe som gir
okt risiko for fallulykker.

Innbo og lgsere
Integrerte hvitevarer medfalger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehar". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag.
Med styrets godkjenning og pé visse vilkar kan boligen
leies ut for inntil 3, ar. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-10.
Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av
boligen til andre uten godkjenning, jf. borettslagsloven §
5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn i aret, uten
samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest f@gr avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngatt.
Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger



og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pa nadveerende eiers/ husstands
senere ars forbruk og utgifter. Dette vil kunne variere
avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden,
gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har
intet ansvar for informasjon som fremgar av
energiattesten.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Varmekabler pa bad

- Vedovn

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa
visning, falger ikke dette med i handelen.

Informasjon om stremforbruk
Arlig stremforbruk: 7500 kWh | Stramkostnad forrige ar:
13800 kr (inkl. nettleie)

Selger har ikke inngéatt avtale om Norgespris.

Akonomi

Felleskostnader

Kr4 900,- pr. mnd.

Inkluderer: Felleskostnadene inkluderer og fordeles slik:
Regnskapsfgring, lovpalagt revisjon, kabel-TV og
grunnhastighet bredband, stram fellesarealer, renhold,
skadedyrskontroll, husforsikring, kommunale avgifter og
eiendomsskatt, styrehonorar og nedbetaling fellesgjeld.

P& grunn av prisstigning og rentegkning er det paregnelig
at felleskostnadene gkes etter utarbeidelse av denne
salgsoppgaven.

Andre utgifter
Omtrentlig arlig kostnad for andre fyringskilder: O kr

Formuesverdi

Primeerbolig: Kr 910 190,- pr. 2024

Sekundeerbolig: Kr 3 640 760,- pr. 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25% av beregnet

eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

Om boligen

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

TV/Internett/Bredband
Boligen er tilknyttet kabel-tv, bredband eller fiber: Ja |
Inkludert: TV, Bredband

Borettslaget

Om borettslaget
Bestar av totalt 12 leiligheter

Styreleder: Tor Kristian Eikenes

Styret informerer om at det ikke er planlagt gkninger i
felleskostnader eller fellesgjeld

Forretningsferer
IB REKNESKAP AS

Informasjon om fellesgjeld
Kr 393 849,-pr. 01.01.2026

Renten er flytende. Megler har ikke forelagt detaljerte
spesifikasjoner for l&nebetingelsene knyttet til
borettslagets fellesgjeld, utover opplyst total fellesgjeld
for laget:

Total fellesgjeld utgjer 4 726 192,- pr. dato: 01.01.2026

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Fellesformue
Kr1065 536,- pr. 01.01.2026

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Dugnad: Vi har som regel dugnad 1-2 ganger i aret. Det
oppfordres til & delta, men blir lagt til rette for & bidra pa
andre mater dersom en ikke har mulighet til & komme.

Dyrehold

Dyrehold er i fglge styreleder tillatt. Kjgper plikter &
informere styret ved innfgrelse av dyrehold i

laget.

Borettslagets forsikring
24050094

Polisenr. Fremtind
Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestagrrelse: 382 kvm (Eiertomt)
Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebasrer
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at borettslaget eier og disponerer over de aktuelle
omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt andel en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
felger av vedtektene.

Det gjgres oppmerksom pé at tomteareal og
eiendomsgrenser er usikre, ettersom tomten ikke er
oppmalt. Opplysningene er hentet fra matrikkelen, og det
tas derfor forbehold om eiendommens areal.

Adkomst

Pa finn.no kan du se kartskisse i annonse. Ved & trykke pa
kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra
din startdestinasjon til boligen.

Ved felles visninger vil det bli skiltet med Nordvik Bolig
visningsskilt.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av nseromradet

Vikens gate 18 ligger i et attraktiv og sentrumsneert
omrade med enkel tilgang til kollektivtransport og korte
avstander til Bergen sentrum. Nabolaget har et bredt
utvalg av tilbud, bade nar det gjelder serveringssteder og
daglige tjenester. | naerheten finner du flere spisesteder,
som Pizzabakeren, Sumo Sushi, Colonialen Kranen og
Sgtt+Salt Lanternen p& Marineholmen. Dagligvarehandel
er lett tilgjengelig, med blant annet Kiwi like i neerheten.

Omradet har god forbindelse til sentrum via gangbroen
«Sméapudden», som gjar det raskt a ta seg over til
bykjernen. | umiddelbar neerhet ligger ogséa populaere
omrader som Mghlenpris, Marineholmen og
Nygardsparken, hvor man kan nyte bade granne
omgivelser og sjaliv.

Eiendommen har en praktisk beliggenhet for studenter,
med kort vei til flere utdanningsinstitusjoner.
Handelshgyskolen Bl ligger pd Marineholmen, mens
Universitetet i Bergen og Det juridiske fakultet holder til
pa Nygardshagyden. Hagskolen pa Vestlandet er ogsa lett
tilgjengelig. | tillegg finnes det flere store arbeidsplasser i
omradet, som DNB i Solheimsviken, Haukeland sykehus
og Haraldsplass.

For treningsinteresserte finnes bade Sats og Family
Sports Club i gangavstand. @nsker man heller & veere ute
i naturen, er det gode turmuligheter i omréadene rundt
Lavstakken, Lavstien og Damsgardsfjellet, som alle byr
pa variert terreng og flott utsikt.

Dette er et attraktivt omrade for deg som vil bo med

naerhet til sentrum, samtidig som du har mulighet til &
trekke deg tilbake fra byens mest hektiske omrader.
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Etter en kort prat med selger:

Hva kommer du til & savne med boligen og omradet?:
Jeg kommer fgrst og fremst til & savne omradet, med
havet rett i neerheten, brygge, bro, bater, solnedgang,
kafe og alt som fglger med pa bade solrike og regnfulle
dager. Samtidig er ogsa fjell- og turmulighetene her
mange, og det blir enkelt & komme seg ut i naturen pa fa
minutter uten behov for bil eller kollektivt. | leiligheten
elsker jeg de store dpne vinduene som gir sa fint lys.
Balkongen er fantastisk, med solforhold fra tidlig til sent,
ut mot en stille og fredelig bakgard der vi sitter pa toppen
i et lunt hjgrne og bare slapper helt av. Soverommet med
balkong gir i seg selv en stor bonus, med apen dar kan vi
fale pa roen som kommer utenfra, ogsa inne i leiligheten.

Hvordan er naboene?

Naboene i blokka er veldig hyggelige, hjelpsomme og
rolige. Vi har som regel var egen hverdag hele gjengen,
og ser ikke sa mye til de andre. Men, mater vi pa de om
det er ute i omradet, star sammen og henger opp kleer pa
vaskeloftet eller har dugnad i bakgérden, er det alltid smil
og hyggelige samtaler. Det er for det meste unge voksne
som bor her, om de studerer eller jobber, og bor sammen
flere eller alene. De er ryddige i gangen og pa vaskeloftet,
og vi gar veldig fint sammen der det er felles ansvar. Vi
merker ikke s& mye til de, og det er sa og si ingen brak,
stgy, musikk eller lyd fra de andre leilighetene. Nar vi har
dugnader, fordeler vi ansvar rundt for & ta vare pa
uteomradet i bakgarden og inne i blokka. Det Igser seg
alltid helt fint! Vi har en Facebook-gruppe der vi
kommuniserer og legger ut beskjeder for & na ut til alle,
dette fungerer veldig fint! Det kan veere alt fra meldinger
om hvem som star parkert med bilen i bakgarden til
fellesmeldinger som skal na ut til alle. Generelt i omradet
vil jeg si det ogsa er relativt roligt og trygt, og vi merker
ikke sé& mye til naboene rundt.

Fortell litt om neermiljget generelt:

Jeg vil si vi har alt vi trenger her i neermiljget. Ved 2
minutts gange er vi ved Kiwi, samtidig som vi ogsa har
Rema 1000 og Coop (sgndagséapen) rett i naerheten. Vi
har to busslinjer som gér rett utenfor dgra, bade til
sentrum, til Haukeland sykehus og i retning ut mot
Loddefjord. | tillegg kan vi pa 6-8 minutts gange ga til
bybanestoppet pa Danmarksplass eller til Florida (her gar
det ogsa flere busser). Vi har kafeer, turterreng, brygge og
sj@, restauranter, kort gangavstand til sentrum og til
hgyskoler |

Hva er dine favoritt-turer i naeromradet?:

Jeg erveldig glad i & g& pa Lagvstakken, en tur en kan
starte pa rett utenfor dgra, og som viser utsikt over hele
byen. Jeg liker ogsa & gé lgvstien, eller bare en tur rundt
det Store Lungegardsvannet.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse



Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert
19.07.1952 for oppfgring av en 3-etasjer mur- og
betongbygning. | tillegg foreligger ferdigattest for
vindusendring bolig, datert 21.09.1979

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
tillatelsen og @vrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, giringen
garanti for bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger endringer i forhold til opprinnelige
byggetegninger. Kjgkkenet er flyttet til stuedel, og
tidligere kjgkken er omgjort til soverom. | ndveerende
eiertid er det i tillegg satt opp en lettvegg i stuedelen, og
arealet benyttes som soverom.

Det kan vaere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler borettslaget
Adkomst via offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av Bergen kommunes gjeldende
kommuneplan (KPA 2018-2030) og er avsatt til
sentrumsformal innenfor byfortettingssone BY2. Dette
innebeerer at omradet er prioritert for fortetting og
byutvikling i trdd med kommunens overordnede
malsettinger. Eiendommen ligger ogsa innenfor
hensynssone for kulturmiljg (Solheim) og faresone for
luftkvalitet (gul sone).

Deler av eiendommen er bergrt av badde gul og rgd
st@ysone knyttet til veitrafikk.

Eiendommen inngér videre i kommunedelplanen for
Puddefjorden-Damsgardssundet, hvor arealformalet er
fastsatt til boligomrade.

Det foreligger en eldre reguleringsendring med plan-ID
4845100 («Arstad. Solheimsgaten Sgr, Areal A»), vedtatt i
1978, som kan ha betydning for eiendommens utnyttelse
og utviklingsmuligheter.

Naeromradet er preget av flere vedtatte reguleringsplaner
og pagaende planarbeider, blant annet kommuneplanens
arealdel KPA 2027, som kan pavirke den framtidige
utviklingen av omradet.

Eiendommen ligger innenfor Eviny Termo AS sitt
konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
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overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/158/177:

27.051949 - Dokumentnr: 5015 - Bestemmelse om veg
Med flere bestemmelser

Omhandler felles vei med parkeringsplass og innkjgrsel.
Vedlagt gammelgrunnbok

24111949 - Dokumentnr: 10357 - Bestemmelse om
kloakkledn

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere
Omhandler tidligere privat kloakk. Vedlagt gammel
grunnbok

24111961 - Dokumentnr: 9138 - Erkleering/avtale
BESTEMMELSER OM FELLES BRANNVEGG
Gjelder denne registerenheten med flere
Omhandler felles brannvegg mellom nr.16 og nr.18.

27.051949 - Dokumentnr: 5015 - Opprettelse av
matrikkelenheten

FRADELT FRA VIKENSGT. 18X

HOVEDBRUKET ER UTGATT AV MATRIKKELEN

Legalpant

Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for
betaling av felleskostnader. Legalpant er pant som ikke
kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel Ian til bank som er tinglyst pa
andelen.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men andelseierne méa dekke borettslagets
lzpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som falge av andre andelshaveres
mislighold, eller der borettslaget sitter pa fraflyttede
og/eller usolgte andeler, ma dekkes av de gvrige
andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra borettslaget
pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger opplyser at mikrobglgeovnen til tider har fungert

ustabilt, ved at den ikke alltid varmer maten som
forventet.
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Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger vaere mottatt pad meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkér avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
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mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
stéar fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan géa ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen nagye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.



Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med baering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen fgrer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring méa tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megleri anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
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kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BanklID. Bud kan ogsa inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlD.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by p& eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, méa fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, mé& det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til 8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
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ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & gjennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjiennomfart
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfare
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,
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behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 1,20% av salgssum (min. kr. 45 000,-) -
estimert til kr. 45 600,-

Grunnpakke Leilighet kr. 13 900,-

Markedspakke med salgsoppgave kr. 25 500,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Tilrettelegging kr.19 900,-

Visningshonorar 3stk kr.1500,-

Utlegag:
Eierskiftegebyr kr. 6 725,-
Infoland - Informasjon forretningsfarer ca. kr. 4 750,-

Samlet skal selger betale kr. 131 101,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det erviktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 9. juni 2026

Ansvarlig megler
Jane Juell Osmo, Eiendomsmegler MNEF
TIf. 94276244

Meglerforetaket

Nordvik Hardanger

Grova 10

5600 NORHEIMSUND

Juridisk navn: Hardanger Eigedomsmekling AS
Org. nr.: 927380307

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i



forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kigper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).

Om boligen
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Vikens gate 18
5057 BERGEN

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 1953

Hovedbygg BRA: 64 m?

Hovedbygg BRA-i: 64 m?2

Sum alle bygg BRA: 75 m?
Sum alle bygg BRA-i: 64 m?

Rapportdato: 12.5.2026 (Gyldig til 12.5.2027)
Samlet vurdering : -
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU |
6 2

& Supertakst

SEITE [BETEEET Sindre@Berentsentakst.no Vikens gate 18

41004836 5057 Bergen

GNR: 158 BNR: 177 ANR: 7 Takstmann / Bygningssakkyndig / Temrer
Berentsen Bygg as
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TG-2

& Supertakst

. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogséa brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Vikens gate 18, 5057 Bergen 2 av 16
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er dérligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avstéa fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/42947

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Vikens gate 18, 5057 Bergen 3av 16



3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring p& hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel

Balkong, terrasse, platting

Kjgkken - Overflater og innredning
Kjgkken - Avtrekk

Ventilasjon

Vatrom - Overflater

Vatrom - Membran, tettesjikt og sluk

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

TG-2 pga alder/slitasje Samt ukjent oppbygging.

TG-2 pga slitasje pa overflate/folie samt eldre fuktmerker pa sokkel list.
TG-2 pga manglende forsert avtrekk over stekesonen.

TG-2 pga alder/type ventilasjon.

TG-2 pga svakt fallforhold samt riss/sprekker og svertesopp

TG-2 pga alder, splitting av slukmansijett i sluk. Ikke synlig tettesjikt rundt
rerforing i vegg til servant(Avlgp) Samt manglende bunnlist under
baderomsplater.

Bygningsdeler med TG-IU

Bygningsdel
Vatrom - Ventilasjon

Vatrom - Fukt

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
TG-IU pga manglende kontroll mulighet.

TG-IU P& grunn av bygningsmessige hindringer er det ikke mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Lovlighet / HMS

& Supertakst

Awvik fra dagens forskrift pd heyde og &pninger i rekkverk til balkong/terrasse/utvendig trapp
Rekkverk pa balkong/terrasse/utvendig trapp har lavere hgyde enn det som kreves etter dagens

forskriftskrav. Forholdet tilfredsstiller ikke gjeldende sikkerhetsniva.
For lav rekkverkshgyde gir okt risiko for fallulykker, med fare for alvorlig personskade.

Vikens gate 18, 5057 Bergen 4 av 16
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
11.6.2026 12.5.2026

Hjemmelshavere

Navn: Astrid Jacobsen Hilt Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerklzering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Sindre Berentsen Telefon: 41004836
Firma: Berentsen Bygg as Epost: Sindre@Berentsentakst.no
Tittel: Takstmann / Bygningssakkyndig / Temrer Adresse: s

Profesjonsansvarsforsikring:  Tryg Forsikring

Madlam av

Egne premisser:

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjeres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan svikte eller forverres med tiden
etter befaringsdato. Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller kan
levetid i praksis veere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke har synlig svekkelse, men der
normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid. For boliger der yttervegger vurderes kontrolleres disse normalt ikke med rettningsmalere med mindre
det er mistanke om skjevheter/setningsskader. For yttertak og pipe/skorstein over tak kontrolleres fra tak dersom det er lagt tilrette for dette med sikker
tilkomst som fastmontert stige, stillas/lift eller annen sikker tilkomst som muliggjer en slik kontroll. Dersom det i rapporten er beskrevet at hhv taktekking,
takkonstruksjon og pipe, beslag etc er kontrollert fra bakkeplan, er dette gjort av hensyn til sikkernetsmessige arsaker (HMS, fallfare etc).

Det gjeres oppmerksom pa at rapporten er utarbeidet i trdd med forskriftens krav til tilstandsrapporter, da dette er bestilt av selger/ megler. Den
bygningssakkyndige har ikke pa selvstendig grunnlag vurdert om objektet skal vurderes som leilighet eller bolig, men forholdt seg til mottatt bestilling fra
selger/

megler. Dette innebeerer at det da ikke er vurdert de bygningsdeler som ellers ville veert undersokt dersom det hadde vaert vurdert som bolig. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, kjeller og loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Vikens gate 18, 5057 Bergen

Kommunenr: 4601 Gérdsnr: 158 Bruksnr: 177 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 7 Leilighetsnr:

Byggear: 1953 - Kilde: Eiendomsverdi

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:

BYGGEMATE:

Boligbygget er fundamentert med betongfundament og grunnmur av betong/murt konstruksjon, pa antatt faste masser av sprengstein og pukk.
Ytterveggene er utfert med murt konstruksjon. Fasaden er utfert med malt murpuss.

Taket er oppbygget med sperrekonstruksjon i trevirke. Taket er tekket med betongtakstein.

Vinduer med 2-lags isolerglass

OVERFLATER:

S Supertakst Vikens gate 18, 5057 Bergen 5av 16



Gulv- Fliser pa bad. Laminat pa evrige rom
Vegg- Baderomsplater pa bad. Ellers malte slette/stiret overflate
Tak- Panel pa bad, takesplater i himling pa entre, stue/kjekken og et soverom. @vrige rom har malt slett himling.

OPPVARMING:
Varmekabler pa bad vedovn i stue. Eller elektrisk oppvarming.

VENTILASJON:
Naturlig ventilasjon.

Boligen har hatt oppgraderinger siden byggear. Det gjeres pd generelt grunnlag oppmerksomt pa at boligens alder tilsier at det ved
ombygging/modernisering kan fremkomme feil og mangler. En ma veere klar over at boligen opprinnelig er fra 1953 og at bygningsdeler som ikke er skiftet
kan vaere pa slutten av sin levetid. Det er viktig & papeke at bygningen anses & veere oppfert i henhold til de forskriften som gjaldt da dette huset ble
bygget, og det ma derfor paregnes et avvik i forhold til dagens standard. Se ellers rapportens tilstandsdel for mer informasjon.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt B Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som 8pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingshgyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 64 64 (o] (o] [0]
Ekstern bod 1l 0 1l 0 0
Totalt m?2 75 64 1 o (0]

Bygning: Hovedbygg

S Supertakst Vikens gate 18, 5057 Bergen 6 av 16
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Hovedareal

Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

4. etasje 64 64 (o] (0] (0]
Romfordeling:
-Entre/gang: 5,9 m*
-Soverom: 6,4 m*
-Soverom: 14,8 m?
-Bad: 21 m?
-Stue/kjokken: 19,4 m?
-Soverom: 10,3 m?
Takhgyde malt i stue 2,48 m

4.6 gar med som areal av
innvendige
vegger/inkkassinger/pipelep etc.

Totalt m? 64 64 (0] o o
Bygning: Ekstern bod
Hovedareal

BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Kijeller/loft: 1 o} 1 [0} [0}
Romfordeling:
Ekstern Bod loft: 2,8 m?
Ekstern Bod 1 u-etg: 4,8 m?
Ekstern Bod 2 u-etg: 31 m?

Totalt m? 11 (0] 1 (0] (o]
Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (mélbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)

Kjeller/loft: 14 1 3

Totalt m?2 14 1 3

Kommentar til arealberegning

Arealer er malt med laser pa stedet. Areal summert rom for rom vil veere noe mindre enn oppgitt totalt areal. Dette skyldes differansen bestdende av
innvendige vegger, piper sjakter osv. Netto romareal inkluderer innebygde garderrobeskap, innkassinger/pipelap osv. Arealet er beregnet og rom er
definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene

Eksterne boder i samme bygg: Opplyst tilleggsareal som eksterne boder i fellesarealer er opplyst fra selger ( malt pa stedet dersom tilgjengelig) og ikke
kontrollert til eierforhold, bruksrett etc.

Innebygde skap er ikke tatt med i areal beregningen for gang.

Skyve ders garderobe pé soverom er tatt med i areal beregningen pa soverom.

S Supertakst Vikens gate 18, 5057 Bergen 7 av 16



6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Balkong pa ca 3 m*

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn p& sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Er balkong / terrassen tekket? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Konstruksjonen har symptom pé skader som tilsier behov for tiltak.
Det er registrert riss/sprekker i rekkverk.

Det er registrert puss/maling avskalling pa rekkverk

TG-2 pga alder/slitasje

Det er et betongdekke med ukjent bruk av membran/tettesjikt. Det er visuelt fall til avlgp.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Tiltak: Det anbefales kontroll av omfang og arsak, samt reparasjon av skader og
overflatebehandling av rekkverk.

Konsekvens: Manglende utbedring kan fere til videre nedbrytning, fuktpavirkning og redusert levetid

6.2 Vinduer og dgrer

Beskrivelse
Entre der med B-30 og 35 db (Brann og lydklasse)

Vinduer med 3-lags isolerglass
Balkong der med 3-lags isolerglass

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vindu og balkong der er skiftet i perioden 2020( Kilde: Dato stempel i glasset)

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei

S Supertakst Vikens gate 18, 5057 Bergen 8 av 16



Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Det gjeres oppmerksom pa at punkterte vindusglass tidvis kan veere sveert vanskelig & avdekke.
- Det ble ikke avdekket punkterte glass pd befaringsdagen.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.
Kontrollen skjer med visuell undersekelse, samt stikktakninger med hensyn til rateskader. Det er

foretatt kontroll av tilfeldig valgte &pne- og lukkemekanismen. Det anmerkes derfor at ikke absolutt
alle derer og vinduer trenger a veere fullstendig funksjonstest

6.3 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Kjekkeninnredning med slette fronter. Laminat benkeplate med vask.

Integrerte hvitevarer:
-Stekeovn

-Platetopp
-Microbglgeovn
-Kombiskap (kjel/frys)
-Omlufsvifte (Kullfilter)

Frittstdende hvitevarer:
-Oppvaskemaskin.

Det ble foretatt kontroll av apne-lukke mekanisme pa kjekkeninnredning. Funksjon: ok. Det er
foretatt kontroll med fuktindikator, det ble ikke registrert unormale fuktverdier i kjgkkenbenken eller

pa gulv.
-Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Kjekkeninnredning fremstar ellers med normal bruksslitasje og i god stand.
Tilstandsgrad 2 pga det er registrert overflate slitasje over en normalt kan forvente.

Det er registrert folie pa derer og fronter er skadet/apnet seg samt eldre fuktskader/merker pa
sokkel ved vask/varmtvannsbereder

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Overvak tilstanden, foreta utskiftinger/utbedringer etter behov.

Avtrekk
Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)
Oppsummering av avtrekk TG-2

Det er ikke etablert forsert avtrekk (mekanisk avtrekk) over stekesonen.

i Supertakst Vikens gate 18, 5057 Bergen 9av 16



6.4 Lovlighet / HMS

Anbefalte tiltak avtrekk

| tillegg til omluftsvifte anbefales det etablere et forsert (mekanisk) avtrekk pa kjgkkenet.

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk. Det presiseres at det ber avklares med
sameiet/borettslaget om muligheten for dette.

6.5 Avlgpsrar

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger?

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)?

Ikke kontrollert

Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Ikke kontrollert

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller apninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke
innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og &pninger i rekkverk til Ja

balkong/terrasse/utvendig trapp?

Rekkverk pa balkong/terrasse/utvendig trapp har lavere hgyde enn det som kreves etter dagens

forskriftskrav. Forholdet tilfredsstiller ikke gjeldende sikkerhetsniva.
For lav rekkverkshgyde gir okt risiko for fallulykker, med fare for alvorlig personskade.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r?

Nei

Nei

& Supertakst

Type avlgpsrer

Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggeéar?

Innvendige avlepsrer er skiftet i 2013 (Kilde: Eier)

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa aviepsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Vikens gate 18, 5057 Bergen

Plast

Ukjent

Nei

Ukjent

Nei
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Oppsummering av avlepsrar
Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registrert. Lufting av kloakk vurderes med

bakgrunn i dette & veere ivaretatt

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avigp.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.
Avlgpsrer fra leilighet og ut til offentlig kloakk eller septisk ligger under bakken og er ikke vurdert.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Resterende avlgpsanlegg er sameiet/ borettslaget sitt ansvar

For vurdering av riktig teknisk tilstand anbefales dette utfert av rerlegger

6.6 Vannledninger

Type anlegg Rer i ror system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Innvendige vannrer skiftet i 2013(Kilde: Eier)

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pé stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Fordelerskap er plassert pa bad.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

Ikke avdekket lekkasjer

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved vegg gjennomfaringer.

For vurdering av riktig teknisk tilstand anbefales dette utfert av rerlegger
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6.7 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lgpet av de siste 5 Ja
ar?

Oppsummering av elektrisk

Det er gjennomfert en elkontroll datert 26.11.2025. uten avvik eller dokumentert rettet avvik. Valg av
tilstandsgrad er satt med bakgrunn i at det er gjennomfert kontroll / tilsyn uten avvik eller rettet
avvik. Anlegget er utover dette ikke vurdert av bygningssakkyndig. (Kilde:Fremvist dokumentasjon )

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha
feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

6.8 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Kjekkenbenk

Fundament

Kjokkenskap med ukjent understottelse

Arstall

2012

Sterrelse

50 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Ikke funnet avvik basert pa visuell kontroll.

6.9 Ventilasjon
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Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilasjon med klaffventiler pa yttervegg.

Naturlig ventilering med spalteventiler i vindu.

Fuktstyrt vifte pa bad.

Omluftsvifte (Kullfilter) pa kjekken.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Boligen har ventilasjon fra oppferingstidspunkt som var normalt for boliger fra denne tidsperioden.
Denne type ventilasjon tilfredsstiller ikke dagens krav/standrad.

Det stilles i nyere boliger krav til balansert ventilasjon av hensyn til inneklima og energi effektivitet.
Anbefaler oppgradering av ventilasjon i boligen for bedre sirkulasjon

TG-2 pga alder/type ventilasjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det stilles i nyere boliger krav til balansert ventilasjon av hensyn til inneklima og energieffektivitet.
Anbefaler oppgradering av ventilasjon i boligen for bedre sirkulasjon.
Det presiseres at det ber avklares med sameiet/borettslaget om muligheten for dette.

610 Vatrom

Overflate
Beskrivelse av overflate
Gulv- Fliser

Vegg- Baderomsplater
Tak- Panel.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet er oppgradert i 2013( Kilde: Tidligere salgsoppgave)

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Ja
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Ja
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
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& Supertakst

Oppsummering av overflater TG-2
Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.

22mm heydeforskjell fra topp gulv ved der til topp gulv ved sluk.

Gulvet er stedvis flatt utenfor dusjsonen.

Grunnet oppkant ved der vurderes forholdene at vann ikke kan ledes ut derdpning. Det ber dog
undersgkes at membran er trukket opp bak terskel list i aluminum

Det registreres riss / sprekker i flisfuger pa gulv rundt sluk . (TG-2)

Det registerers svertesopp i silikonfugene (TG-2)

Anbefalte tiltak overflater

Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov. For & oppna bedre tilstandsgrader
(TG-0/TG-1) ma det paregnes oppgradering av vatrom.

Det anbefales & installere et dusjkabinet for & spare overflater for belastning med fritt vann, for noe
lengre brukstid.

Det er ukjent om membranen er fart opp over ferdig gulvflis ved derterskel, da dette omradet er
tettet med silikon. Sikring av terskel omradet er en viktig del av fuktsikring p& vatrom, men uten
inngrep i gulvkonstruksjonen kan dette ikke verifiseres.

Misfarget fugemasse i overgang gulv/ vegg ber utbedres.

Vindu og karmlister ber overflatebehandles med en oljemaling og beskyttes for direkte vannsprut
ved dusjing.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi
dette kan bare gjere ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersekelser blir aldri foretatt
ved en tilstandskontroll for denne type rapport.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder. Over halvparten av forventet bruks tid er passert.

Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utferelse av membran/tettesjikt/klemring.

Utskjeering av slukmansijett er utfert med splitting inn mot klemring, uvisst om splitting i duken gar
inn under og forbi klemring. (TG-2)

Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger i vegg til servant. (TG-2)

Det er ikke montert bunnlist under baderomsplater i vatsonen, noe som avviker fra monterings
anvisninger. (TG-2)
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Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov. For & oppna bedre tilstandsgrader
(TG-0/TG-1) ma det paregnes oppgradering av vatrom.

Det anbefales & installere et dusjkabinet for & spare overflater for belastning med fritt vann, for noe
lengre brukstid.

Lasningen/utferelsen rundt rergjennomferinger gir fare for fukt inn i konstruksjoner. Lokal utbedring
ma vurderes.

Tiltak: Det anbefales naermere kontroll av utferelsen og eventuell utbedring i henhold til gjeldende
monteringsanvisning.

Konsekvens: Avviket kan gke risikoen for fuktinntrengning bak platene og medfere skjulte fukt- og
rateskader over tid.
Sanitaerutstyr
Beskrivelse
INNEHOLDER:
-Innfellbare dusjderer i glass

-Benkeskap med servant
-Innebygd sisterne

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Ikke funnet avvik basert pa visuell kontroll.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Nei

Oppsummering av ventilasjon TG-IU

Avtrekk ble ikke testet med papir pga avtrekket er fuktstyrt.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & testet fuktstyrt avtrekk for kontroll av sug. Ved eventuelt darlig/svakt sug ber det
gjere tiltak for utbedring.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
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6.11 Ikke relevante bygningsdeler

& Supertakst

Oppsummering av fukt TG-IU

Alle vegger tilstatende mot vatrommet er i mur/ betong og det er derfor ikke mulig & foreta
hulltaking.

P& grunn av bygningsmessige hindringer er det ikke mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.
Anbefalte tiltak fukt

Videre undersgkelser anbefales fer kjop, slik at tilstand og mulige utgifter blir avklart. Uten slike
undersgkelser kan du risikere betydelige og uforutsette kostnader.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Foelgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Rom under terreng
¢ Takkonstruksjon og loft
¢ Vannbaren varme

e Varmesentral

Vikens gate 18, 5057 Bergen 16 av 16
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Selgers egenerkleering

Utfylt dato
11. mai 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til I7-0066/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Vikens gate 18, 5057 BERGEN MNordvik Hardanger

Selgere

Astrid Jacobsen Hilt

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

1. juli 2022 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?

Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?

Ja

Polisenummer: 24050094

Forsikret i: Fremtind
Utfart arbeid
1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Chr M Vestrheim Tett avlgpsrer - 03.09.25
1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Nei
1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Nei
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Borettslaget har ordnet med rensing av tak og fasade - 2025

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklzering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: RGR Elektro Arbeid i henhold til BKK rapport - 20.02.25

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Nar ble kontrollen utfert? 20.02.25

4.2 Er det installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Chr M Vestrheim Tett avlgpsrer - 03.09.25

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsméalene?
Nei
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10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har veert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14, Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vzert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei
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20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Salgsoppgave fra 2022

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for
kjgper a vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei
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30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?
Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjgperen a vite om?
Nei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 37-0066/26
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N2
21 enova

Adresse

Vikens gate 22, 5057 BERGEN

Dato for energimerking Merkenummer

08.06.2026 Energiattest-2026-309109
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 139213556

Gardsnummer Bruksnummer

158 179

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

7 H0301

@) Energikarakteren

Energiattest

m|(O|O
A

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1953 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
75,0 m? 64,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
321,10 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
308,13 kWh/m?

Totalt levert pr. ar
19 720 kWh
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Vikens gate 22, 5057 BERGEN

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdorer
Nei

Lekkasjetall
Nei



A
40
G

Vikens gate 22, 5057 BERGEN
v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendears

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 17: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
onsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.



Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 20: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for <&  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gijennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/
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o BYUTVIKLINGSSEKSJONEN

&k BYGGESAKSAVDELINGEN
] fﬂi. Ly TLF. (05) 21 36 60
R b BERGEN RADHUS

S T
Eor

5000 BERGEN
fergen, den

ARKIV rr 5031

FERDIGATTEST

— far arbeid etter § 93 i bygringsloven, Jir. § ¥ o 1.

Byggeplass ' ‘ 16 = ] ‘G, B.nr.
Arbeidets art

Bygningens arl

Byggherre -
Anmelder

Ansvarshavende

Seknad om byggetillatelse datert

Bygningskontrollen har ikke funnet forhold som er i strid med vilkirene

|
Arbeidet ¢r besiktigel | samsvar med bygningslovens § 99, ’
|
for bygeetillatelse eller gjeldende bestemmelger i bygningslovgivningen, ‘

Eopi:
byggherre R . =23 /1 oo R
anmelder sYeringonige

R EEEa TR PP P

a
|
0 ansvarshavende
O
O

O |"u

Sarskilt tillatelse fra bygningsridel mi innhentes fer bygning eller del av
bygning tas i bruk til annet forma1 enn forutsatt i byggetillatelsen,
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Lape:mnr.
BYGNINGSSIEFEN Ferdigattest
for eiendommen nr. 16 Vikens gate
. . - - - - 1 '._“:!.b TDL:‘
Herved attesteres, at det i henhold til bygningsanmeldelse av 29/1.1948
fra hr. A1f Akselsen w/oxk. (le Halyorsen approberte byggeforetagende:
% etasjes mur— og betongbygning

er lovlig.
Der er besiktiget 2 rakpiper og, fqlgggde ildsteder:
LUl ol

5 e ok e S » 7Y ol
AL E-Ta3 e DRNNae T

Kjeller - komf, ~  ovner 13RS komf ovner

Iste etg. i e kpminer Sts =i =
2den , S S 3 ot
jf]jL' a ; — r'd e Dessuten 9<% TCTIBK KoMNing,. 8leltILlOAD
bad, jfr. tinglest deklarasjon for felles brannvegseT.
. W 1 e = e

Den bebyggede Hate er i h.t. bglv.s § 57 inntegnet pi milebrevet og samtykke

til innflytning foreligger fra helseridets ordferer i h. t. bglv.s § 142, 4

Bergen den 16. juld 194 31 Bygningéin kteren
V"‘”ﬁ {:ﬁh

h:-'-gnﬁ;gilm.r:-hmr.- 3

Der er avholdt synsforretning i h. t. bglv.s § 142. Bygningen er lovlig og

kan taes i bruk.

o ;
-‘f;:'liﬁ e, s =
Bergen den. # Fif 194 / ;i
Fon. A B LS
Jl'r bygningssiel. 1
o ! ' )
“ y . EL f .":ff’..&faef.-';eﬁ-'..
L]

1000 — 1000, @41, J.0.8.A8
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Lepe:nr. .

BYGNINGSSIEFEN Ferdigattest

for eiendommen nr. 18 Vikens gate

Herved attesteres, at det | henhold til bygningsanmeldelse av  29/1,1948
fra hr. A1f Akselsen w/axic. 0le Halworaen approberte byggeforetagende:

3. stasjes max~ ogf betongbygning

er lovlig.

Der er besiktiget 2 rakpiper og felgende ildsteder:
' loftet 2 gassyvasiepanner

Kjeller - komf. = ovner AU komf. _ovner

Iste etg.... ~ ¢ kaminex. 5. - -

dden o - 2 T hys o BRI .- —

3dje e = Dessuten elektorislk I-:ul;:iﬂg: glelctrisice

bad, jfz- tingleat deklarasjon for fellesbrannvegger.
Den bebyggede flate er i h.t. bglv.s § 57 inntegnet pd malebrevet og samtykke
til inntlytning foreligger fra helserddets ordferer i h. t. bglv.s § 142, 4.

Bergen den. 16, Juli . 194651 Byqnmzsm

hygnlnm inspekinr,

Der er avholdt synsforretning i h. t. bglvis § 142. Bygningen er lovlig og

kan taes 1 bruk.

Bergen den !iq Jf Lr:"r,f 19{& )
i i f
Fuger, A At [ @ Ller
I:,. bypningasict,
& %gf:; s 4 ,{7 lese (s ¢ i

PO = 0000, 4T J.iEA




Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN Malestokk v/A4: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 158/177/0/0
KOMMUNE Dato: 06.05.2026 Adresse: Vikens gate 18, 5057 BERGEN

NN

Vegstatuskart }N\
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Basiskart N

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling A
Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 158/177/0/0
KOMMUNE Dato: 06.05.2026 Adresse: Vikens gate 18, 5057 BERGEN
E:Th“é;k‘h—_\‘ %/f;
[ e »
——— _ _® |

LE

— — Eendomsgrense - sikker ===~ Registrest tiltak anlegg

-~ -- Eiendomsgrense - usikker Kulturminne sees Hekk ' Skap
[ ] Bygning Gangveg og sti EL belysningspunkt —— Heydekurve
(77 Registrert tiltak bygg Traktorveg EL Nettstasjon . Fastmerker

Fredet bygg (3 InnméltTre Ledning kum



Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilgp Kilde: Bergen kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4601 Gardsnr.: 158 Bruksnr.: 177
Adresse: Vikens gate 18, 5057 BERGEN
Referanse:

Utskriftsdato: 06.05.2026

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Avlep Eiendommen er tilknyttet offentlig avlepsnett via private stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at
private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vare bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel mé derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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R Lo PLANINFORMASIJON
Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon for gnr/bnr 158/177/0/0
Utlistet 06. mai 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalnivé 'under grunnen', 'pG grunnen', 'over grunnen'og 'pG bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32- Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgétt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35- Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt

matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet

til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Eiendomsregisteret hos kartverket.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngér arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr Hovedteig  Beregnet areal Arealkvalitet Arealmerknad Inngar i rapporten

260720705 Grunneiendom 0 Ja 382,0 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

PlanID Plantype  Plannavn Saksnr  Ikrafttradt
4845100 31 ARSTAD. SOLHEIMSGATEN S@R, AREALA 5 28.04.1978
Side1av 3


https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=158&bruksnummer=177&festenummer=0&kommunenummer=4601
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn?q=158/177
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/eiendom/4601/158/177/0/0
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=4845100

OBS! Flere planendringer kan ev. ogsa ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og planarkivsystem

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn  Dekningsgrad

65270000 1 - Ndvaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone BY2 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone H570_3 Solheim 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlaniD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H390_2 Luftkvalitet - gul sone  100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype  Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 11,7 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlaniD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 14,4 %
Temakart blagrgnne strukturer
Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer
Kommunedelplan(er)

PlanID Plannavn Status Ikrafttradt

17330000  ARSTAD. KDP PUDDEFJORDEN-DAMSGARDSUNDET 3 - Endelig vedtatt arealplan 31.05.2010

Arealformal i kommunedelplan
PlaniD Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

17330000 1-Navarende 110 -Boligomrader 100,0 %

Retningslinjeomrader i kommunedelplan
PlanIiD Retningslinjetype Dekningsgrad

17330000 120 - Annen retningslinje 4,1 %

Planer i naerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn

120000 30 ARSTAD. VESTRE ARSTAD OG UREN - KRONVIKEN - SOLHEIMSVIKEN (tidligere B12)
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027

15690001 31 ARSTAD. GNR 158 BNR 26, SOLHEIMSVIKEN NARINGSPARK

66400000 35 ARSTAD. GNR 158 BNR 49 MFL., KROHNEN, DAMSGARDSVEIEN

60920000 30 ARSTAD/BERGENHUS. GNR 158 BNR 74 MFL., DAMSGARDSSUNDET S@R

15690000 30 ARSTAD. GNR 158 BNR 17 MFL., SOLHEIMSVIKEN NARINGSPARK

10270000 30 ARSTAD. SOLHEIMSGATEN - MICHAEL KROHNS GATE - NYKRONBORG OG M@REGATEN
4840000 30 ARSTAD. SOLHEIMSGATEN S@R

11000000 30 ARSTAD. MICHAEL KROHNS GATE 8 A

Godkjente tiltak i naerheten av eiendommen

Side2av 3

Dekningsgrad

100,0 %

Planstatus

BWhWWWWR S

Saksnr

202417461
200101887
201907558
200901451
199614670
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=17330000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=120000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417461
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15690001
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200101887
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=66400000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201907558
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=60920000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200901451
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15690000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/199614670
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10270000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=4840000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11000000
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Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

158/210 139213823-1 Ombygging  Andre smahus m/3 boliger el fl Rammetillatelse  08.01.2026 202515351

Andre opplysninger
Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.
Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi

kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av

plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.
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https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202515351

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttsmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til d illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for giennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1
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https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten Arealplan-ID: 65270000
BERGEN  Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 158/177

KOMMUNE Dato: 06.05.2026 Adresse: Vikens gate 18

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 [ Eiendomsflate
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https://www.arealplaner.no/bergen4601
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BERGEN
KOMMUNE

Kommunedelplan

Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten Arealplan-ID: 17330000
Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 158/177
Dato: 06.05.2026 Adresse: Vikens gate 18

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601  [[_] Eiendomsflate
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https://www.arealplaner.no/bergen4601

(1

egnforklaring for kommunedelplan

7N+ Turveg, fremtidig
N
7> (# Turveg
/ \\/ Grense for retningslinjeomrade

’

/°~_, Grense for restriksjonsomrade

/\/ Arealformalgrense

Andre retningslinjer
KDP Arealbruk-PBL1985
Boligomrade (N)
Boligomrade (F)
- Kontor (N)

Kontor (F)
- Offentlig bebyggelse (N)

Friomrade (F)

Park-/turveg (F)

- Vegareal (N)
k Vegareal (F)
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Basiskart N

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling A
Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 158/177/0/0
KOMMUNE Dato: 06.05.2026 Adresse: Vikens gate 18, 5057 BERGEN
E:Th“é;k‘h—_\‘ %/f;
[ e »
——— _ _® |

LE

— — Eendomsgrense - sikker ===~ Registrest tiltak anlegg
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[ ] Bygning Gangveg og sti EL belysningspunkt —— Heydekurve
(77 Registrert tiltak bygg Traktorveg EL Nettstasjon . Fastmerker
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Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN Malestokk v/A4: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 158/177/0/0
KOMMUNE Dato: 06.05.2026 Adresse: Vikens gate 18, 5057 BERGEN

NN

Vegstatuskart }N\
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BERGEN KOMMUNE Referanse: 37-0066/26
KEMMNEREN Ordrenummer: 9185014

Fakturaspesifikasjon

Kommunale avgifter har 4 terminer per ar.
Hovedforfall: 20/2 - 20/5 - 20/8 - 20/11
Feiing/tilsyn blir ikke delt opp, men kommer som helhet i en termin. Normalt 2. termin.

Eiendomsnummer 00158-0177-0000-000
Eiendommens adresse Vikens Gate 18
Eier Borettslaget Vikensgate 16-18 , Vikens gate 16, 5057 BERGEN N
Tekst || Grunnlag || Sats || Arsbelop || Terminbelop
Eiendomsskatt naering 1008000KR 0.005 5 040,00 1260,00
Eiendomsskatt bolig 9991327KR 0.0026 25977,00 6 494,25
Abonnementsgebyr vann 631m2 7.71 4865,01 1226,24
Stipulert mengde vann 820m3 11.44 9 380,80 2 364,47
Abonnementsgebyr avigp 631m2 10.62 6 701,22 1689,07
Stipulert mengde avilgp 820m3 15.64 12 824,80 3232,55
Komm.paslag-etterdrift deponier 7 pr.enhet 105.00 735,00 183,75
Renovasjon grunnpris 7 Pr.enhet 2865.15 20 056,06 5014,01
Total eksl. mva 85579,89 21 464,34
* lkke merverdiavgift pa eiensdomskatt
Andre tilgjengelige rapporter: Oppsummering, Betalingshistorikk, Renter og Gebyrer.
06.05.2026 10:59:56

@ Lurer du pa noe? Kontakt Bergen kommune, @konomitjenester,
. telefon 53 03 08 00, tastevalg 2 (betalingsservice), betaling@bergen.kommune.no




ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhet: Gardsnr 158, Bruksnr 177 Kommune: 4601 Bergen
Bydel: 7 Arstad
Adresse:
Veiadresse: Vikens gate 18, gatenr 16170 Grunnkrets: 206 Bghmergaten
5057 Bergen Valgkrets: 7 Ny-Krohnborg
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 7140104 Lgvstakksiden
Tettsted: 5001 Bergen

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 27.05.1949 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 382,0 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pd eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa& eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.05.2026 10:59 — Sist oppdatert 06.05.2026 10:59
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4

77



78

Gardsnummer 158, Bruksnummer 177 i 4601 BERGEN kommune

Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning: 01.01.2020
Matrikkelfart: 01.01.2020

Nymatrikulering Forretning: 26.05.1949
Matrikkelfart:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.05.2026 10:59 — Sist oppdatert 06.05.2026 10:59
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Mottaker

Matrikkel
4601/158/177

4601/158/177

Arealendring
0,0

382,0

Side 2 av 4



Gardsnummer 158, Bruksnummer 177 i 4601 BERGEN kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.05.2026 10:59 — Sist oppdatert 06.05.2026 10:59
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 3av 4
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Gardsnummer 158, Bruksnummer 177 i 4601 BERGEN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad WC
Vikens gate 18 H0101 Bolig

Vikens gate 18 H0102 Bolig

Vikens gate 18 H0201 Bolig

Vikens gate 18 H0202 Bolig

Vikens gate 18 HO0301 Bolig

Vikens gate 18 HO0302 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 631,0 lgangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 631,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 01.01.1953
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 6
Bygningsnr: 139213521 Antall etasjer: 5
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
uo1 136,0 136,0

HO1 2 140,0 140,0

HO2 2 140,0 140,0

HO3 2 140,0 140,0

HO4 75,0 75,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.05.2026 10:59 — Sist oppdatert 06.05.2026 10:59
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 4



Bergen (4601), Gnr 158 / Bnr
177: Vikens gate 18
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Nasjonalarkivet
Innholdsliste

Innholdsliste

Vestland fylke, Bergen, Grunnboksblad (1935-1993), Grunnboksblad
Vestland fylke, Bergen, Grunnboksblad (1935-1993), Grunnboksblad




Nasjonalarkivet
Vestland fylke, Bergen, Grunnboksblad (1935-1993), Grunnboksblad

W 106-1201 000711mm7m - 4
N""——g”k—'f”—,q e (w158 b 133 .

— Areal (i by). -
““‘ﬂ = -l Hjemmelsdokumenter "Skyld. Anmerkninger
nr.

s0s5hy | sy | maeikans ~ 7, 4 e 19V, Lot d o wihilills fo

»

/8 o annl rsni 8.7 =

| lsscpte o

ol X Senirisin dian grusmibete ‘r s

4 -
> Ticatatons o 195 15Y5 PR S
2 Yorserce pascaaat g

o oon s o e,y 1o ettt ,

Aee ‘yw«utu /t = . /n/~ Z €3¢ - J ,»,,r;,".““.—ﬂ lepapiome
o Bolgloys Wibeoee

- 9689, 90 L9V],

k. -
wov)yy | 2o 1998 S8 se o 150c, ,u/.f 0 19%9, fo ,t:f,’;}/.wu b Ae 3 o L

: e 19 Je 4. 15 €28 Y / ;
4 'A"_Q:PVL 2 o5 /:l. /8 s l’ Horin erbirmmesa
i L ~ [onverterinzsoh!. for lin i Wachamken—

t120100607610730

83



Nasjonalarkivet
Vestland fylke, Bergen, Grunnboksblad (1935-1993), Grunnboksblad
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1961/9138/106 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-05-21 12:29

- ——— it

Lagb. nr. l
09138 2151
DErgER Dyskriverembete I

Peklarasjoan:

Undertognede sonm under 28. mars 1949 har fatt
bygalngsridets tilletelse til & oppfgre et nybygg pd
elendommen Vikens gate nr. 16-18 vedtar herved som forplik
tende for o08s og sensre elere at brannveggen mellom husene
i medhold &v bygningslovens § B4 til slle tider skal vare
felles for de 2 eiendommer,

Deklarssjonen tinglyses pA var bekostning.

Bergen den "Q-n@b‘“’w(s’-”f 1949,

Ms\gjijt \f;&au,mao;ta. l6- (8
Armoed Slisl
Sy’
ot ghotecke éﬂa\/ﬂjw
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1961/9138/106
Attesteringstidspunkt 2026-05-21 12:29

Side2 av 2



Velkommen til

Nordvik
Hardanger

Vi hjelper deg med salg av bolig, hytte, smabruk,
landbruk, tomt og nybygg i Hardanger, Kvamskogen,
Ullensvang og Kvinnherad. Den unike geografien gjar
at vi selger alt fra fjordnaere eiendommer i @ystese og
Odda til hgyfjellsboliger pd Kvamskogen og
Hardangervidda.

Kontoret vart ligger sentralt i Norheimsund, med stor
utstilling og profilering mot handlegaten, et naturlig
stopp for alle pa boligjakt i Hardanger.

Med over 30 ars samlet erfaring har vi solgt
eiendommer fra Rosendal i vest til Eidfjord og Ulvik i
@st, og i omrader som Voss, Samnanger og Vaksdal. Vi
har saerlig kompetanse pa smabruk og
landbrukseiendommer i bygder som Utne, Tysnes,
Alvik, Hatlestrand og Herand. Lokalkunnskap og
erfaring gjar oss til det trygge valget for bade kjgpere
og selgere i Hardanger og Voss-regionen.

Grova 10, 5600 NORHEIMSUND
s.gjerde@nordvikbolig.no
94143 236




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] A
‘l FORBRUKERRADET @ giz’;%degmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 37-0066/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Vikens gate 18 5057 BERGEN
Matrikkel: Gnr 158, bnr 177 (ideell andel 1/1) i Bergen kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Jane Juell Osmo

Eiendomsmegler MNEF
Nordvik Hardanger
j-osmo@nordvikbolig.no
94276 244



