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Nakkelinformasjon

Praktvilla i skjaergardsperlen
Engelsviken. Nydelige rom med
utsgkte detaljer. Stort
svemmebasseng og flotte uteplasser.

Prisantydning 26 000 000,
Omkostninger 651380,-
Totalpris 26 651380,-
BRA-i 534 kvm
Soverom 5

Boligtype Tomannsbolig
Byggear 2010

Eierform Eiet

Kort fortalt

Ute pa den attraktive Engelsvikgya finner du
Mariusbakken 6 - en spektakulaer villa fra 2010
oppfart i nyklassisk stil. Skjeergardsperlen
Engelsviken ligger 15 minutter vest for Fredrikstad
og en time fra Oslo. Stedet er bergmt for sin
ferske sjgmat, fiskeskgyter og flotte badeplasser,
hvite kysthus og rorbuer. Dette sommerparadiset
lever aret rundt, med butikker, restauranter, skoler
og idrettsanlegg like ved. For den som elsker
kystkultur og lukten av saltvann, kombinert med
moderne komfort, er dette dreammen. Villaen
inkluderer svgmmebasseng, utestue, balkong og
praktfulle uteomrader som temmer og foredler
den ville skjeergardsnaturen og skaper en
atmosfaere som tar pusten fra deg. Utsgkt
arkitektur og et rikholdig boareal pa 534 kvm
apner for en levestandard helt utenom det
vanlige.



A Underetasje
Planlgsning BRA-i: 142 kvm

Total BRA: 142 kvm
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A Treningsrom

Innredet rom
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1. Etasje
BRA-i: 209 kvm
Total BRA: 209 kvm



A 2. etasje
Planlgsning BRA-i: 183 kvm

Total BRA: 183 kvm
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW

) LT




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
30-0242/25

Boligtype og eierform
Tomannsbolig (Eiet)

Adresse og betegnelse
Mariusbakken 6,1628 ENGELSVIKEN
Gnr 112, bnr 666 (ideell andel 1/1) i Fredrikstad kommune

Selger
Kathrine Skolt

Kjgpesum og omkostninger
26 000 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

650 000,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

19 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

651 380,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
671 080,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
26 651 380,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

26 671 080,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

Byggear
2010

Antall soverom

5
Arealer
BRA-i: 534 kvm

Om boligen

BRA-e: 68 kvm
Totalt BRA: 602 kvm
TBA: 13 kvm

Beskrivelse:

Underetasije:

BRA-i: 142 kvm. Vinrom/Garderobe, bad, separat wc,
trimrom, innredet rom, teknisk rom og to boder.

Total BRA: 142 kvm.

1. etasje:

BRA-i: 209 kvm. Entre, kjgkken, spisestue, to stuer,
vaskerom, toalettrom og trappegang.

Total BRA: 209 kvm.

2. etasje:

BRA-i: 183 kvm. Trapperom, to stuer, fem soverom, tre
bad og walk in-garderobe.

Total BRA: 183 kvm.

TBA: 13 kvm.

Garasje

1. etasje:

BRA-e: 49 kvm.
Total BRA: 49 kvm.

Utestue

1. etasje:

BRA-e: 19 kvm.
Total BRA: 19 kvm.

Standard

Denne praktfulle boligen har sprunget ut av en lidenskap
for arkitektur og interigr. | de mange rommene meater vi sa
mye kvalitet og s& mange utsgkte Igsninger, at man blir
helt méllgs.

Hallen gnsker velkommen med luft og takhgyde - et
klassisk rom med ornamentert tapet, skifergulv og
franske dgrer ut i stuen. Til siden ligger trapperommet,
stgrre enn de fleste stuer. Trappen fglges av et to-etasjers
vindu. Eiketrinnene svinger seg oppover med hvite
fylllinger og rekkverk kronet med en elegant handlgper av
eik, en mesterlig handverk. Trappen forbinder to etasjer
og underetasjen, som ogsé er smakfullt innredet bl.a.
med et lekkert vinlager, badeveerelse og trimrom.

Bade hovedhuset og gjestehuset har fantastiske gulv. De
flotte gulvene er heltre eik lagt i staver, og her gar du lunt
0g godt - hele hovedetasjen og underetasjen har
vannbéaren gulvvarme.

Veggene har giennomgéende lune toner, det veere seg
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slettmalt eller tapet, mens listverk og tak er hvite. Nar vi
spaserer inn i vinterhagen som forbinder boligene, mgter
vi moderne renhet og store glassflater som &pnes opp
mot kveldsluften, og klukkingen fra svgmmebassenget.
Det er forresten helautomatisk og kan benyttes til
svgmmeturer hele éaret.

Kjgkkeninnredningen er levert av svenske Kvédnum, som i
et &rhundre har mgblert bdde sommerhus, herregarder
og slott. Skap og skuffer star i en ren, klassisk stil, perfekt
tilpasset rommet. Hver minste detalj bekrefter den hgye
kvaliteten. Benkeplatene er av mgrkebrun merbau, mens
pa den store kjgkkengyen ligger lys steinplate.
Stekeovnen fra italienske llve har gassbluss og holder
profesjonell kvalitet.

Fra kjgkkenbenken ser du ut i hagen, pa bassenget,
utestuen og treerne. Det buede karnappet med sine store
vinduer liksom folder lyset rundt spiseplassen - et av
boligens mest stemningsfulle rom, perfekt for
familiefrokoster eller en liten espresso mens du leser
lgrdagsavisen.

En dpen passasje leder oss ut i spisestuen. Den delikate
tapeten, gasspeisen og langveggens heldekkende
glassflater, gjgr dette til et fantastisk rom & arrangere
middagsselskaper, og er veeret riktig, apner du dgrene.
Boligen har mange stuer. Trappen tar deg opp til en av
dem, og her finner vi den deilige overbygde balkongen
med utsikt mot Oslofjorden.

Hovedsoverommet har sin egen buede balkong, og egen
store garderobe. Innenfor ligger det luksurigse
hovedbadet - kledd i ngye utvalgte keramiske fliser fra
Fired Earth og med en nydelig baderomsinnredning fra
ekslusive Kensington Basin & Washstand. Badekaret star
fritt ute pa gulvet mot to vinduer. Du faler deg spesiell og
godt ivaretatt pa et slikt vakkert badeveerelse. Boligen har
totalt 4 bad og 5 soverom - alle med samme gode kvalitet
og utfarelse.

Ved siden av alt det naturlige lyset har boligen et godt
utvalg av dirigerbare spotter og downlights. Belysningen
er designet av lyseksperter, og sgrger for en funksjonell
og stemningsfull atmosfeere. Her finner du en bokvalitet
langt utenom det vanlige. Balansert ventilasjonsanlegg
sgrger for et sveert godt inneklima.

Parkering
Frittliggende trippel garasje.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

- Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa
tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:
Birger Pollen AS som har bygget og murt huset, pusset
om fasaden i 2023 pga en garantisak.
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- Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din
eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Vi
bygget huset sé her er det godt drenert rundt huset.

- Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget,
enten i din eller tidligere eiertid?

Ja. Foreligger det en samsvarserklaering? Firmaets navn
og beskrivelse av arbeidet: Har hatt en el-kontroll august
2025.

- Er det installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:
Rade Elektro AS.

- Vet du om eiendommen har privat vannforsyning,
septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Ja. Beskriv: Det er en ekstra pumpekum pé grunnvann og
vann som blir brukt i underetasjen.

- Vet du om det har veert utfgrt kontroll av installasjoner
for eksempel oljetank/ sentralfyr/ ventilasjon?

Ja. Beskriv: Ventilasjon fast service avtale 1 gang pr ar
Oljetank, kontroll i 2024.

Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen,
enten i din eller tidligere eiertid?

Ja. Nar ble mélingen gjennomfgrt og foreligger det
dokumentasjon? Det er installert radonsperre.

Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/ fasade/
vinduer/ garasje, og/eller er det synlige skader?

Ja. Beskriv: En forsikringssak pé taket ved vinterhagen.
Vanninntrengning ved ekstrem vaer som na er tettet og
utbedret.

Er utleiedelen godkjent som egen boenhet hos
bygningsmyndighetene?

Ja. Beskriv: Det er en tomannsbolig, men blir brukt som
en.

Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei. Eventuell kommentar: Det er en nedgravd gasstank
som brukes til gass peis og ovn.

Bygningssakkyndig
Sigurd Grydeland

Byggemate

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
fglger tilstandsrapporten og selgers egenerklaering. Disse
ma leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pé forhold
som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har
fatt TG2 og TG3 méa gjennomgés spesielt ngye, da disse
indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med



mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt
TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av
boligen som fglger er hentet fra tilstandsrapporten:

Bygningssakkyndig opplyser fglgende om byggemate:
Boligen er oppfart i isoblokker med 30 cm isolasjon, og
fasadene er pusset mur. Tak er tekket med skifer. Etter
byggemate med slgyfer, lekter og undertak. Mgner og
nedlgp er utfgrt i kobber, noe som gir bade holdbarhet og
hay kvalitet pa detaljutfarelsen.

Bygningssakkyndig opplyser fglgende om lovligheter:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk:

- To soverom i 2.etg er slatt sammen til et.

- Det er etablert inngang fra kjeller.

Utestue: Det foreligger godkjente og byggemeldte
tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Garasije: Det foreligger godkjente og byggemeldte
tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

- Nedlgp og beslag: Det mangler sngfangere pa hele eller
deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Mer en
halvparten av forventet brukstid er passert.

- Radon: Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre.
Dokumentasjon péa radonsperre foreligger ikke.

- Rom under terreng: Underetg./kjeller, Det er utforede
vegger i U.etg. Dette er en risikokonstruksjon. Mulig skjult
svikt.

- Innvendige trapper: Det mangler handlgper pa vegg i
trappelgpet.

- 1. etasje vaskerom - overflater gulv: Det er pavist at
hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er
pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift
pa byggetidspunktet.

- 1. etasje vaskerom - saniteerutstyr og innredning:
Tildstand settes med tanke pa alder. Noe bruksslitasje.
Noe fuktmerker i underskap.

- 2. etasje - bad 2 - overflater gulv: Det er pavist at
hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er
pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift
pa byggetidspunktet.

Bygningsdeler som har fatt TG3:
Ingen.

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):

- Takkonstruksjon/loft: Hele takkonstruksjonen er
gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover
alder og observasjoner fra underliggende etg.

- 1. etasje vaskerom: Hulltaking er ikke foretatt da det ikke
er mulig pga tilliggende konstruksjoner og kjgkken
innredning.

Om boligen

- Utvendige vann- og avlgpsledninger: Utvendige vann-
og avlgpsledninger er nedgrav og av naturlige arsaker
ikke sjekket.

Innbo og lgsere
Integrerte hvitevarer medfalger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehar". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie
Boligen har ikke utleiedel. Det er ingen kjente hindringer
for utleie av hele boligen.

Energi og oppvarming

Energimerking
D - lysegrenn

Oppvarming

Varmepumpe fra bergvarme, med vannbaren bergvarme i
alle gulv i underetasje og hovedetasije, samt radiatorer i 2.
etasje. Varmekabler pa to bad i 2. etasje. Gasspeis pa
kjgkken, stor &pen peis i stuen.

Informasjon om stremforbruk

Ca. 40 000 kwh. Selger har benyttet gass for ca. kr. 5
000,-/4r.

Selger har inngétt avtale om Norgespris pa stram.
Avtalen fglger mélepunktet, og kjgper er derfor bundet av
avtalen om Norgespris til og med 31.12.2026.

@Akonomi

Kommunale avgifter
Kr 34 840,-pr. 2026

Avgiftene er basert pa et vannforbruk pa 357 kubikk.
Velavgift
Kr 500,- pr. ar

Pliktig medlemskap i Mariusbakken vel

Eiendomsskatt
Kr 27 724,- pr. 01.01.2026

Formuesverdi
Primeerbolig: Kr 813 098,- pr. 2023
Sekundeaerbolig: Kr 3 252 391,- pr. 2023
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Forsikring
Winterbergh
Polisenr: 101547520

TV/Internett/Bredband
Engelsviken kabel tv og internett, kr. 1635,-/mnd.

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 1748 kvm (Eiertomt)

Vi forlater havnen, kjgrer opp Mariusbakken, og i svingen
apenbarer det seg en praktfull murvilla i nyklassisk stil. Vi
kjgrer inn pé den stor gardsplassen foran huset. | midten
ligger en beplantet, dekorativ @y. Foran oss har vi et
hovedhus med et flott inngangsparti og et vindu som
strekker seg over to fulle etasjer. Til venstre ligger
sideflgyen - eller gjestehuset, som knyttes til hovedhuset
av en vinterhagepassasije. Til hgyre for gardsplassen
ligger trippelgarasjen. Alle de tre byggene har lik fasade,
men en liten brekk i farge pa hhuset. Takene tekkes av
skifer, mens mgner og nedlgp er av kobber. Vi mgter en
dempet eleganse, med moderne detaljer.

Tar vi turen rundt pa baksiden dpnes det mer opp.
Balkongen har slanke sgyler og skratak. Det finnes masse
vinduer og terrassedgrer ut fra stuer og kjgkken, og sé
har vi vinterhagepassasjen som kun bestar av glass. Ut
fra kjgkkenet star et buet karnapp som lgfter seg opp i en
buet balkong over.

Et stort areal rundt og boligen er betongstgpt dekke.
Dette dekket strekker seg bort til og rundt
svgmmebassenget og ender i en levegg mot naboen.
Denne fantastiske uteplassen er dermed godt skjermet
og privat. Bassenget er helautomatisk og av en slik
stgrrelse at du kan f& deg en god svgmmetur. Vendt mot
huset og bassenget finner vi en deilig utestue med mye
glass og muligheter for & lukke og dpne som man vil - en
av mange fantastiske uteplasser der du kan nyte
tilveerelsen.

Radonmaling
Boligen er oppf@rt med radonsperre.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av nseromradet

Engelsviken ligger gunstig plassert mellom Larkollen og
Hankg, kun 15 minutters biltur vest for Fredrikstad, og
rundt en times kjgretur fra Oslo. For mange er dette en
skjult perle. Stedets lange tradisjon for fiske og foredling
av sjgmat, er synlig i bygninger, bathus og fiskeskgyter.
Man blir umiddelbart sjarmert, og samtidig blendet av
den vakre skjeergarden.

Engelsviken er et levende samfunn hele aret, men livner
virkelig til i sommermanedene takket veere de flotte
badeplassene som for eksempel Solviken, med flott
utsikt til Tansberg over Oslofjorden. Hit trekkes folk fra
fijern og neer, folk som er glade i sjg, kystkultur og lukten
av saltvann. Mange lar seg forfgre av stedets autensitet,
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den bergmte fiskesuppen og fiskehandler Skogens rike
utvalg av sjgmat. Sommerstid arrangeres det flere
konserter ved brygga.

Bebyggelsen har i seg det tradisjonelle kystneere, med
hvite trehus og rgde bathus. Samtidig finnes mer
moderne leiligheter og eneboliger her, blant annet ute pa
Engelsvikgya, halvgya der du finner Mariusbakken 6, i et
nabolag av store eneboliger. Kort vei til badeplasser og
spredt bebyggelse, gjgr dette til et sveert attraktivt
omrade.

Landskapet veksler mellom smekre svaberg og myke
koller med skog, som luner mot vestavinden.
Reketralerne legger fortsatt ut hver morgen fgr daggry og
kommer tilbake pa ettermiddagen. Samtidig som
tradisjonen lever videre, har den gamle fiskelandsbyen
vokst og utviklet seg til et moderne tettsted der man kan
leve komfortabelt hele aret. Apent og oversiktlig landskap
med fine sykkelstier gjgr Engelsviken til et trygt sted &
ferdes, og i kort avstand fra boligen finner du dagligvare
med slakter, pizzabaker, skoler, barnehager,
treningssenter, restauranter, golfbaner, svgmmehall og
mer. Det flere pop-up bakeriutsalg i neeromradet hvor du
kan handle inn til helgefrokosten.

Skoler og barnehager
| neeromradet finnes det flere barnehager og skoler som
gir gode oppvekstvilkar for barn i alle aldre.

Barnehager:

Engelsviken barnehage (1,4 km / 3 min kjgring) - en
barnehage med fokus pa omsorg, laering og engasjerte
voksne, hvor barn skal trives og utvikle seg i trygge
omgivelser.

Gaustadgrenda barnehage (3,3 km / 5 min kjgring) - en
fire-avdelings barnehage med naerhet til skog, sj@ og
svgmmehall, hvor musikk, dramalek og inkluderende
fellesskap star sentralt.

Skoler:

Manstad skole (1.-7. trinn) (4,3 km / 8 min kjaring) - en
barneskole med 425 elever, flotte turomrader i naerheten
og et godt SFO-tilbud.

Vestbygda ungdomsskole (8.-10. trinn) (3,8 km / 6 min
kjgring) - en moderne ungdomsskole med fokus pa
kunnskap og kvalitet, etablert i 2012.

Omradet har ogséa gode fritidstilbud, med naerhet til sjg,
svgmmehall, fotballbane og flotte turmuligheter, noe som
gir gode muligheter for en aktiv hverdag

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert
13.03.26.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
tillatelsen og @vrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, giringen



garanti for bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det kan vaere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler
sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via
offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Regulert til frittiggende sméahusbebyggeglse og offentlig
bebyggelse i refuleringsplan 554 for Engelsvikengya.
Reguleringsbestemmelser ligger vedlagt salgsoppgaven.

Boplikt

Det er boplikt pa eiendommen. Kjgper méa undertegne
egenerkleeringsskjema om konsesjonsfrihet som
bekrefter at boligen vil bli benyttet som helarsbolig.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3107/112/666:

23.04.2007 - Dokumentnr: 345737 - Best. om
vann/kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:112 Bnr:458
Med flere bestemmelser

09.10.2007 - Dokumentnr: 806877 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Hafslund Nett @st AS

Org.nr: 979 904 371

Elektriske kraftlinjer

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0106 Gnr:112 Bnr:665

18.01.2008 - Dokumentnr: 52070 - Bestemmelse iflg.
skjgte

Bestemmelse om fellesarealer som felles vei, gangsti og
lekearealer tilknyttet eiendommen.

Bestemmelse om vann og kloakkledning

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Bestemmelse om radio-/TV-anlegg

Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

Med flere bestemmelser

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av
kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt.
Legalpant er pant som ikke kommer frem av
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grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa eiendommen.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger vaere mottatt pd meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr
bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
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veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.
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Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen nagye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligkjgperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring
fra HELP, flytteforsikring, innboforsikring Super og
husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med bezering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader
til naturskader og bekjempelse av rotter og mus. | tillegg
inkluderer Super-dekningen vannskader fra vatrom,
sopp- og rateskader, og fglgeskader pa bygningen som
skyldes handverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 maneder
fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogséa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i



produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megleri anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsé inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fgr megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, méa det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge 4 ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nadveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
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budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare péa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank fér du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & gjennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.
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Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjiennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfare
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 1,00% av salgssum (min. kr. 45 000,-) -
estimert til kr. 260 000,-

Grunnpakke Hus kr.14 900,-

Markedspakke inkl. trykket salgsoppgave kr. 24 500,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 25 000,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 2 900,-

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgéatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 625,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det erviktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 18. mars 2026

Megler
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Tonje Aasvangen, Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 90838822

Meglerforetaket

Nordvik Fredrikstad og Hvaler

Storgata 22

1607 FREDRIKSTAD

Juridisk navn: Fredrikstad Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 927652633

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringsl@gsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).
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Norsk takst
[ ]
Tilstandsrapport
&% Tomannsbolig
(® Mariusbakken 6, 1628 ENGELSVIKEN
(1] FREDRIKSTAD kommune
3£ gnr. 112, bnr. 666 Markedsverdi

26 000 000

Sum areal alle bygg: BRA: 602 m? BRA-i: 534 m?

/

Befaringsdato: 05.07.2025 Rapportdato: 19.10.2025 Oppdragsnr.: 11411-2721 Referansenummer: MT2636

Autorisert foretak: Grydeland Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Sigurd Grydeland

N

Grydeland Eiendom as

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Grydeland Eiendom

Takstforetak

Rapportansvarlig

Sl lyptog

Sigurd Grydeland

sigurd@grydelandeiendom.no

92221119

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen  bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

e
@
o

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

:

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

P99
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Beskrivelse av eiendommen

Grydeland Eiendom AS ‘
Gressvikveien 24

1621 GRESSVIK Norsk takst

Eiendommen bestar av en hel tomannsbolig over to etasjer, med
tillegg av underetasje i hoveddelen. Boligen er oppfart i
isoblokker med 30 cm isolasjon, og fasadene er pusset mur.
Taket er tekket med skifer, kjent for lang levetid og lavt
vedlikeholdsbehov. Mgner og nedlgp er utfgrt i kobber, noe som
gir bade holdbarhet og hgy kvalitet pa detaljutfgrelsen.

Det er gjennomgaende benyttet produkter og Igsninger av hgy
kvalitet. Bygningen har hgy teknisk standard, blant annet med
bergvarmeanlegg som primaer oppvarmingskilde. | tillegg er det
gasspeis, apen peis i én av stuene samt varmekabler pa enkelte
baderom.

Boligen varmes opp med vannborenvarme i gulvene i 1.etg og
U.etg samt alle bad i 2.etg. Det er varme til radiatorer i 2.etg.

Eiendommen har en stor, opparbeidet tomt med lettstelt hage.
Pa tomten er det etablert et helautomatisk svgmmebasseng pa
ca. 4 x 10 meter, helstgpt i glassfiber. Det er oppf@rt en pergola
med glassvegger pa tre sider, som fungerer som et skjermet
uterom med utvidet brukstid gjennom aret.

Til eiendommen hgrer ogsa en trippelgarasje med elektrisk
styrte garasjeporter.

Boligen er en tomannsbolig, men innredet og brukes som en
enebolig. Fungerer fint som Generasjonsbolig

Eiendommen ligger i et etablert og populeert boligomrade i
Engelsviken, med naerhet til sjgen og noe utsikt til ytre Oslofjord

fra annen etasje.

Tomannsbolig - Byggear: 2010

UTVENDIG G4 til side

Tak er tekket med skifer. Etter byggemate med slgyfer, lekter og
undertak.

Det opplyses at det har vaert vanninntregning mellom glass og tak i
vinterhagen. Dette er na utarbeidet og rettet av fagfolk som en
forsikringssak.

Takrenner, beslag og nedlgp i kobber / plastbelagt stal.

Oppsatt i elementer / murkonstruksjoner pusset og malt utvendig.
Saltak takkonstruksjon av sperrekonstruksjon.

Det er gjort fuktspk med Protimeter fuktindikator i innvendig
himling ved pipe. Ingen fgrhgyede verdier er avdekket.

Isolerglass i treramme. Overflatebehandlet.

Ytterdgr i tre. Brann- og lydklasifisert.

Fra stue i 2.etg det utgang til en balkong pa ca 13m2 . Papp dekke
pa gulv og trevirke.

INNVENDIG G4 til side

Boligens p-rom har heltre eik i stav og fliser pa gulv.
Vegger er med tapet, fliser, malte plater
Himling er med malte platert.

Heltre eike gulver som er lagt i ruter i stuer og kjgkken, og heltre
eike plank pa soverom og generelt i andre etasje.

| stuer er det malte taker med tre sett med malte taklister.

Eike gulver opplyses pusset og overflatebehandlet i 2025.

Oppdragsnr.: 11411-2721

Befaringsdato: 05.07.2025

Pa hovedsoverom er det en sprekk i vegg mellom sov og stue. Det er
noe en svikt nar det gar fra mur til tre. Ogsa en sprekk pa et
soverom.

Samme gjelder en sprekk i gulvet i andre etasje pa vinter men
utvider seg pa sommerstid.

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre.

Eiendommen har to lacapiper. Pipe er pusset og malt.

Eiendommen har tre piper, hvorav en er dpen peis, gasspeis pa
kjskken og opplegg for gasspeis i dagligstue

Det er tatt hull i vegg.

Det er malt etter fukt i treverk med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode med fuktprosent pa 10%

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28
vektprosent Det er utforede vegger i U.etg. Dette er en
risikokonstruksjon. Mulig skjult svikt.

Boligen har 2 stk trapper:

Tretrapp med overflatebehandling.

Murt bred betong trapp som er kledd med eikeplank i hovedhus.
Tretrapp i det lille huset. Det mangler handlgper i hoved trapp.
Innvendige malte tredgrer

VATROM Ga til side

Vaskerom i 1.etg:

Malte plater pa vegg og malt plate i tak.

Gulv har keramiske fliser med vannboren varme.

Plastsluk med klemring. Membran er vurdert utifra alder.
Vaskeromsinnredning bestar av KVENUM stein benkeplate med
underskap og kum. Opplegg for vaskemaskin.

Mekanisk luftbehandling med vifte i vegg.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er mulig pga tilliggende
konstruksjoner og kjgkken innredning.

Hovedbad i 2.etg:

Keramiske fliser pa vegg og malt plate i tak.

Gulv har keramiske fliser med varmekabel. Det er ogsa vannboren
varme pa bad.

Plastsluk med klemring. Membran er vurdert utifra alder.
Baderomsinnredning fra KVENUM, badekar type Florence fra Fired
Earth, kraner fra Kensington Bas in & Wasgstand. Dusjnisje med
vegger fra Moss Glass og fasade.

Mekanisk luftbehandling med vifte i vegg.

Det er tatt hull i vegg.

Det er malt etter fukt med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode.

Protimeter fuktindikator kan ikke male fuktprosent under 6,8%.
Malinger her er under dette og fuktmaling har gode lave verdier.

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28
vektprosent
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Gjestebad i 2.etg:

Keramiske fliser pa vegg og malt plate i tak.

Gulv har keramiske fliser med vannboren varme.

Plastsluk med klemring. Membran er vurdert utifra alder.
Keramisk vask fra Fired Earth. Dusjnisje med enklere standard
dusjvegger.

Mekanisk luftbehandling med vifte i vegg.

Det er tatt hull i vegg.

Det er malt etter fukt med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode.

Protimeter fuktindikator kan ikke male fuktprosent under 6,8%.
Malinger her er under dette og fuktmaling har gode lave verdier.

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28
vektprosent

Bad 2 i 2.etg: Keramiske fliser pa vegg og malt plate i tak. Gulv har
keramiske fliser med bade vannboren og varmekabel.

Keramiske fliser pa vegg og malt plate i tak.

Gulv har keramiske fliser med varmekabel og vannboren varme.
Plastsluk med klemring. Membran er vurdert utifra alder.
Baderomsinnredning fra Fired Earth, dusjnisje med vegger fra Moss
Glass og Fasade.

Mekanisk luftbehandling med vifte i vegg.

Det er tatt hull i vegg.

Det er malt etter fukt med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode.

Protimeter fuktindikator kan ikke male fuktprosent under 6,8%.
Malinger her er under dette og fuktmaling har gode lave verdier.

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28
vektprosent

Bad

Badi U.etg:

Keramiske fliser pa gulv med vannbaren varme. Malte plater pa
vegg. Dusjnisje med glassdgr. Opplegg til badstu og evt badekar.
Separat WC

Keramiske fliser og malte plater pa vegg og malt plate i tak.
Gulv har keramiske fliser med vannboren varme.

Plastsluk med klemring. Membran er vurdert utifra alder.
Dusjnisje med glassdgr. Opplegg til badstu og evt badekar. Separat
WC

Mekanisk luftbehandling med vifte i vegg.

Det er tatt hull i vegg.

Det er malt etter fukt med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode.

Protimeter fuktindikator kan ikke male fuktprosent under 6,8%.
Malinger her er under dette og fuktmaling har gode lave verdier.

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst

Oppdragsnr.: 11411-2721
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dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28
vektprosent

KIGKKEN G til side

Kjgkkeninnredning er fra KVENUM. Benkeplate i merbau og sten pa
kjpkkengy. Hvitevarer fra miele med dobbel kjgl og fryseskap.
Stekeovn med gass bluss og elektrisk ovn fra llve. Dobbel keramisk
nedfelt vask. Gass peis pa kjgkken.

Kjgkkenventilator med avtrekk.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med vask.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Boligen har rgr i rgr system. Besiktiget i r@rskap. Eier har kontroll av
anlegget hvert 2 ar.

Synlige avlgpsrer i pvc plast. Det er installert pumpe pa alt vann som
blir brukt i underetasjen, ekstra kontroll pa evt grunnvann. Det
opplyses om at pumpene har eier service pa en gang pr ar. Det er
ogsa installert alarm pa evt grunnvann hvis det skulle skje, har aldri
skjedd

Boligen har en balansert ventilasjonsanlegg. Det utfgres service en
gang pr ar.

Eiendommen har et utendgrs badebaseng pa ca 4x10 m ca 1,25m
dybde hele lengden. Bassenget er helstgpt i glassfiber fra StarLine.
Teknisk er det helautomatisk med filter, motor og styring som er i
underetasjen i teknisk rom.

Varmepumpe fra bergvarme

Vvb pa ca 200l plasert pa mm

Boligen har varmepumpe.

Boligen har vannbaren varme til radiatorer og gulvvarme. Gulv i
hovedetasje. Til radiatorer i 2.etg.

125 amp hovedsikring med underkurser. Automatsikringer.
Belysning i huset er designet av SM Lys.

Det er utfgrt el-kontroll na fra Rade Elektro AS med retting av
eventuelle avvik.

6 kg pulver brannslokkingsapparat og rgykvarsler. Manometer star
pa gront.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Bygningen star pa faste masser og sprengstein. Det er sveert
begrensede muligheter for kontroll av byggegrunn og stabilitet i
masser.

Drenering fra byggear.

Boligen er fundamentert pa stgpt og isolert betong sale.
Utvendige vann- og avigpsledninger er nedgrav og av naturlige
arsaker ikke sjekket. Det er ikke opplyst om palegg, funksjonsfeil
eller andre mangler ved anlegget.

Pa generell basis anbefales kontroll ved hjelp av fagfolk. TG erii all
hovedsak satt ut fra alder og pa bakgrunn av at utvendig
ledningsnett ( stikkledninger) og innvendig ledningsnett

( bunnledninger) er svaert sammensatt. Noen elementer har
begrenset levetid og TG er gitt ut fra generell vurdering. Kontakt
kommune eller rgrlegger for naermere info / kontroll av anlegget,
eventuelt inspeksjon av rgr kamera.
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Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 602 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 534 m?
Totalpris 26 000 000
Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 38 500 000

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Tomannsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

To soverom i 2.etg er slatt sammen til et.
Det er etablert inngang fra kjeller.

Utestue

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Garasje

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 11411-2721

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

60

40
30
20

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger GAtilsi

Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Oppdragsnr.: 11411-2721 Befaringsdato:
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@)  Utvendig > Nedlgp og beslag il si
4} Innvendig > Radon Ga til side
4} Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
@) vatrom > 1.Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv iLsi
o }létrom'> 1.Etasje > Vaskerom > Sanitaerutstyr og Ga til side
- innredning
@) vitrom > 2.Etasje > Bad 2 > Overflater Gulv Ga il side
Side: 8 av 24
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Mariusbakken 6, 1628 ENGELSVIKEN
Gnr 112 - Bnr 666
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar

2010 Iflg eiendomsdata.
Anvendelse

Bolig

Standard

Boligen har en god standard.

Vedlikehold
Boligen er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet m@ sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Tak er tekket med skifer. Etter byggemate med slgyfer, lekter og
undertak.

Det opplyses at det har vaert vanninntregning mellom glass og tak i
vinterhagen. Dette er nd utarbeidet og rettet av fagfolk som en
forsikringssak.

Nedlgp og beslag

Takrenner, beslag og nedlgp i kobber / plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Det anbefales montering av sngfangere. Resultat av og ikke ha
sngfangere er at sng kan rase ned fra tak.

Veggkonstruksjon

Oppsatt i elementer / murkonstruksjoner pusset og malt utvendig.

@ Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 11411-2721

Befaringsdato: 05.07.2025

Grydeland Eiendom AS ‘ I I

Gressvikveien 24 k
1621 GRESSVIK  Norsk takst

Punktet m@ sees i sammenheng med Taktekking

Saltak takkonstruksjon av sperrekonstruksjon.

Det er gjort fuktsgk med Protimeter fuktindikator i innvendig himling
ved pipe. Ingen ferhgyede verdier er avdekket.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer

Isolerglass i treramme. Overflatebehandlet.

Dgrer

Ytterdgr i tre. Brann- og lydklasifisert.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stue i 2.etg det utgang til en balkong pa ca 13m2 . Papp dekke pa
gulv og trevirke.

INNVENDIG

Overflater

Boligens p-rom har heltre eik i stav og fliser pa gulv.
Vegger er med tapet, fliser, malte plater
Himling er med malte platert.

Heltre eike gulver som er lagt i ruter i stuer og kjgkken, og heltre eike
plank pa soverom og generelt i andre etasje.

| stuer er det malte taker med tre sett med malte taklister.

Eike gulver opplyses pusset og overflatebehandlet i 2025.

P& hovedsoverom er det en sprekk i vegg mellom sov og stue. Det er
noe en svikt nar det gar fra mur til tre. Ogsa en sprekk pa et soverom.
Samme gjelder en sprekk i gulvet i andre etasje pa vinter men utvider
seg pa sommerstid.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Side: 9 av 24
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Mariusbakken 6, 1628 ENGELSVIKEN
Gnr 112 - Bnr 666
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

Pipe og ildsted
Eiendommen har to lacapiper. Pipe er pusset og malt.

Eiendommen har tre piper, hvorav en er apen peis, gasspeis pa kjgkken
og opplegg for gasspeis i dagligstue

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Det er tatt hull i vegg.
Det er malt etter fukt i treverk med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode med fuktprosent pa 10%

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent
Det er utforede vegger i U.etg. Dette er en risikokonstruksjon. Mulig
skjult svikt.

= Innvendige trapper

Boligen har 2 stk trapper:
Tretrapp med overflatebehandling.

Murt bred betong trapp som er kledd med eikeplank i hovedhus.
Tretrapp i det lille huset. Det mangler handlgper i hoved trapp.

Vurdering av avvik:
* Det mangler handlgper pé vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

For a hindre fallulykker er handlgpere og rekkverk et av de viktigste
virkemidlene: Man ma ha noe a ta tak i dersom - eller nar - man trakker
feil og mister balansen. En konsekvens av a ikke ha dette pa plass er at
man kan skli og forarsake en fallulykke.

Innvendige dgrer

Innvendige malte tredgrer

VATROM
1.ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom:

1.ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Oppdragsnr.: 11411-2721

Befaringsdato: 05.07.2025

Grydeland Eiendom AS ‘ I I

Gressvikveien 24 k
1621 GRESSVIK  Norsk takst

Malte plater pa vegg og malt plate i tak.

1.ETASJE > VASKEROM

_
2 Overflater Gulv

Gulv har keramiske fliser med vannboren varme.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bemerkes at fall er noe mm under krav. Dette kan medfgre at
vannsgl utenfor vatsone ikke renner til sluk. Det er en mulighet for at
dette bruker litt tid pa og tgrke opp. Eventuelt ma det tgrkes opp.

Selv om fall pa gulv har avvik fra krav, kan rommet brukes til hygieniske
aktiviteter.

1.ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med klemring. Membran er vurdert utifra alder.

1.ETASJE > VASKEROM
(3% saniterutstyr og innredning

Vaskeromsinnredning bestar av KVENUM stein benkeplate med
underskap og kum. Opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Tildstand settes med tanke pa alder. Noe bruksslitasje. Noe fuktmerker i
underskap.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tildstand og utfgr tiltak iht resultat.

1.ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk luftbehandling med vifte i vegg.

1.ETASJE > VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er mulig pga tilliggende
konstruksjoner og kjgkken innredning.

2.ETASJE > BAD

Generell
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Tilstandsrapport

Grydeland Eiendom AS E I I

Gressvikveien 24
1621 GRESSVIK  Norsk takst

Hovedbad:

2.ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Keramiske fliser pa vegg og malt plate i tak.

2.ETASJE > BAD
Overflater Gulv
Gulv har keramiske fliser med varmekabel. Det er ogsa vannboren
varme pa bad.
2.ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med klemring. Membran er vurdert utifra alder.

2.ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Baderomsinnredning fra KVENUM, badekar type Florence fra Fired
Earth, kraner fra Kensington Bas in & Wasgstand. Dusjnisje med vegger
fra Moss Glass og fasade.
2.ETASJE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk luftbehandling med vifte i vegg.

2.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Det er tatt hull i vegg.
Det er malt etter fukt med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode.
Protimeter fuktindikator kan ikke male fuktprosent under 6,8%.
Malinger her er under dette og fuktmaling har gode lave verdier.
Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent

2.ETASJE > BAD 2

Generell

Oppdragsnr.: 11411-2721

Befaringsdato: 05.07.2025

Bad 2: Keramiske fliser pa vegg og malt plate i tak. Gulv har keramiske
fliser med bade vannboren og varmekabel.

2.ETASJE > BAD 2

Overflater vegger og himling

Keramiske fliser pa vegg og malt plate i tak.

2.ETASJE > BAD 2
(3D overflater Gulv

Gulv har keramiske fliser med varmekabel og vannboren varme.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bemerkes at fall er noe mm under krav. Dette kan medfgre at
vannsgl utenfor dusjsone ikke renner til sluk. Det er en mulighet for at
dette bruker litt tid pa og tgrke opp. Eventuelt ma det tgrkes opp.

Selv om fall pa gulv har avvik fra krav, kan rommet brukes til hygieniske
aktiviteter.

2.ETASJE > BAD 2

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med klemring. Membran er vurdert utifra alder.

2.ETASJE > BAD 2

Sanitaerutstyr og innredning

Baderomsinnredning fra Fired Earth, dusjnisje med vegger fra Moss
Glass og Fasade.

2.ETASJE > BAD 2

Ventilasjon

Mekanisk luftbehandling med vifte i vegg.

2.ETASJE > BAD 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Det er tatt hull i vegg.

Det er malt etter fukt med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode.

Protimeter fuktindikator kan ikke male fuktprosent under 6,8%.
Malinger her er under dette og fuktmaling har gode lave verdier.
Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst

dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent

2.ETASJE > BAD 3

Generell

Gjestebad:

2.ETASJE > BAD 3

Overflater vegger og himling

Keramiske fliser pa vegg og malt plate i tak.

2.ETASJE > BAD 3

Overflater Gulv

Gulv har keramiske fliser med vannboren varme.

2.ETASJE > BAD 3

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med klemring. Membran er vurdert utifra alder.

2.ETASJE > BAD 3

Sanitaerutstyr og innredning

Keramisk vask fra Fired Earth. Dusjnisje med enklere standard
dusjvegger.

2.ETASJE > BAD 3

Ventilasjon

Mekanisk luftbehandling med vifte i vegg.

2.ETASJE > BAD 3

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 11411-2721

Det er tatt hull i vegg.

Det er malt etter fukt med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode.

Protimeter fuktindikator kan ikke male fuktprosent under 6,8%.
Malinger her er under dette og fuktmaling har gode lave verdier.
Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst

dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent

KJELLER > BAD

Generell

Badi U.etg:
Keramiske fliser pa gulv med vannbaren varme. Malte plater pa vegg.
Dusjnisje med glassdgr. Opplegg til badstu og evt badekar. Separat WC

KJELLER > BAD

Overflater vegger og himling

Keramiske fliser og malte plater pa vegg og malt plate i tak.

KJELLER > BAD

Overflater Gulv

Gulv har keramiske fliser med vannboren varme.

KJELLER > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med klemring. Membran er vurdert utifra alder.

KJELLER > BAD

Sanitzerutstyr og innredning

Dusjnisje med glassdgr. Opplegg til badstu og evt badekar. Separat WC

KJELLER > BAD

Ventilasjon

Mekanisk luftbehandling med vifte i vegg.

KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Befaringsdato: 05.07.2025 Side: 12 av 24
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Gressvikveien 24
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Det er tatt hull i vegg.

Det er malt etter fukt med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode.

Protimeter fuktindikator kan ikke male fuktprosent under 6,8%.
Malinger her er under dette og fuktmaling har gode lave verdier.
Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst

dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent

KIGKKEN
1.ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Kjgkkeninnredning er fra KVENUM. Benkeplate i merbau og sten pa
kjpkkengy. Hvitevarer fra miele med dobbel kjgl og fryseskap. Stekeovn

med gass bluss og elektrisk ovn fra llve. Dobbel keramisk nedfelt vask.
Gass peis pa kjgkken.

1.ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Kjpkkenventilator med avtrekk.

SPESIALROM
1.ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med vask.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Boligen har rgr i rgr system. Besiktiget i rgrskap. Eier har kontroll av
anlegget hvert 2 ar.

Avigpsrgr

Synlige avlgpsrgr i pvc plast. Det er installert pumpe pa alt vann som blir
brukt i underetasjen, ekstra kontroll pa evt grunnvann. Det opplyses om
at pumpene har eier service pa en gang pr ar. Det er ogsa installert
alarm pa evt grunnvann hvis det skulle skje, har aldri skjedd

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 11411-2721

Befaringsdato: 05.07.2025

Boligen har en balansert ventilasjonsanlegg. Det utfgres service en gang
prar.

Andre VVS-installasjoner

Eiendommen har et utendgrs badebaseng pa ca 4x10 m ca 1,25m
dybde hele lengden. Bassenget er helstgpt i glassfiber fra StarLine.
Teknisk er det helautomatisk med filter, motor og styring som er i
underetasjen i teknisk rom.

Varmesentral

Varmepumpe fra bergvarme

Varmtvannstank

Vvb pa ca 200l plasert pa mm

Andre installasjoner

Boligen har varmepumpe.

Vannbaren varme

Boligen har vannbaren varme til radiatorer og gulvvarme. Gulv i
hovedetasje. Til radiatorer i 2.etg.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

125 amp hovedsikring med underkurser. Automatsikringer.
Belysning i huset er designet av SM Lys.

Det er utfgrt el-kontroll na fra Rade Elektro AS med retting av eventuelle
awvik.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja
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Grydeland Eiendom AS E I I

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. EI-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet. Pa generelt grunnlag anbefales det alltid en el-sjekk
av boligen ved salg.

L8 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

6 kg pulver brannslokkingsapparat og rgykvarsler. Manometer star pa
gront.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 11411-2721

Befaringsdato: 05.07.2025

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Bygningen star pa faste masser og sprengstein. Det er sveert begrensede
muligheter for kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering fra byggear.

Grunnmur og fundamenter

Boligen er fundamentert pa stgpt og isolert betong sale.

Terrengforhold

@ Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann- og avlgpsledninger er nedgrav og av naturlige arsaker
ikke sjekket. Det er ikke opplyst om palegg, funksjonsfeil eller andre
mangler ved anlegget.

Pa generell basis anbefales kontroll ved hjelp av fagfolk. TG er i all
hovedsak satt ut fra alder og pa bakgrunn av at utvendig ledningsnett

( stikkledninger) og innvendig ledningsnett ( bunnledninger) er svaert
sammensatt. Noen elementer har begrenset levetid og TG er gitt ut fra
generell vurdering. Kontakt kommune eller rgrlegger for naermere info /
kontroll av anlegget, eventuelt inspeksjon av rgr kamera.
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Bygninger pa eiendommen

Utestue
Anvendelse
Byggear Kommentar
Standard
Utestue har en normal standard.
Vedlikehold
Utestue er normalt vedlikeholdt.
Beskrivelse

Utestue oppsatt i trekonstruksjoner.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2009 Iflg eiendomsdata.
Standard
Garasje har en normal standard.
Vedlikehold

Garasje er normalt vedlikeholdt.

Beskrivelse
Garasje oppsatt i mur konstruksjoner.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 11411-2721 Befaringsdato:  05.07.2025 Side: 15 av 24
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N1

Norsk takst

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

534 m?/534 m?

Tomannsbolig: 2 Entré, 3 Trapperom, 5 Stuer,
Kjpkken, Spisestue, Vaskerom, Toalettrom, Annet,
Gang, 5 Soverom, 4 Bad, Omkledningsrom, Trimrom,
2 Bod, Teknisk rom

Andre bygg: Utestue, Garasje
Bruksareal andre bygg: 68 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger

Kr 38 500 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 26 000 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.

Markedsverdi 26 000 000

Konklusjon markedsverdi 26 000 000

Markedsverdien (normal salgsverdi) gir uttrykk for den salgsverdi som kan forventes for eiendommen i dagens marked slik den fremstar pa

befaringspunktet; stgrrelse, standard og beliggenhet tatt i betraktning
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)
Sum teknisk verdi - Tomannsbolig

Utestue

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)
Sum teknisk verdi - Utestue

Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Garasje

Sum teknisk verdi bygninger

Teknisk verdi bygninger

Teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet)

Oppdragsnr.: 11411-2721 Befaringsdato:  05.07.2025

Gressvikveien 24
1621 GRESSVIK

Kr.

Kr. -

Kr.

Kr.

Kr. -

Kr.

Kr.

Kr. -

Kr.

Kr.

Kr.

N1

Norsk takst

39900 000
1690 000
38 200 000
100 000
100 000

200 000

200 000

38 500 000

38 500 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

e = ~— 7#;_7: e uks " A, ' « «
ke Betang i (BRA)
L — —
I, oon B e i Areabe e 10 !
- e L Y [ c v. 1 >
“ s - (BRA-¢) K for .
Carnne . g vt Arealet av innglaiset Batong, veranda
| Leh balkong v cilee 1 N denne ¢ nytte
- LN e ] (0RA-b) Dosnheternte
- * Rrssty S it
beee—— Wb y
' [SPe L - ' oen 3 knytiet boenhes
Cornnpe !
s
Povesps Na Er sam av BRA (Druksares ALY
Sovaram [ i oy (GUA) aredl med v takhgyde
— C 1 Lok harpde (A o hh
L LR . ae getset —ry '-.| . .--'-f £ "j .' \ Ayide LT LaA
- Sanong % Sre emingsheyde
 p—
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,

er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmdl, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11411-2721 Befaringsdato:  05.07.2025 Side: 18 av 24
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Tomannsbolig

Etasje
1.Etasje
2.Etasje

Kjeller

SUM
SUM BRA

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

209
183

142

534
534

Romfordeling

Etasje

1.Etasje

2.Etasje

Kjeller

Lovlighet

Internt bruksareal
(BRA-i)
Entré, trapperom, stue, kjgkken,

spisestue, vaskerom, toalettrom, annet,
stue 2

Trapperom, gang, soverom, soverom 2,
soverom 3, bad, stue, bad 2,
omkledningsrom, stue 2, bad 3,
soverom 4, soverom 5

Trapperom, bad, trimrom, bod, bod 2,
teknisk rom, entré, stue

Byggetegninger

Grydeland Eiendom AS ‘ I I

Gressvikveien 24 k
1621 GRESSVIK

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

SUM

(BRA-b) (TBA)
209
183 13
142
13

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

To soverom i 2.etg er slatt sammen til et.
Det er etablert inngang fra kjeller.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Utestue

Etasje
Etasje

SUmMm
SUM BRA

Oppdragsnr.:

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

19

19
19

11411-2721 Befaringsdato:

05.07.2025

[Jia  [#]Nei

[#])a  [Nei

Dja Nei

Innglasset balkong sum Terrasse- og balkongareal
(BRA-b) (TBA)

19
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Utestue

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Garasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1.Etasje 49 49
SUM 49
SUM BRA 49
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1.Etasje Garasje
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 475 57
Utestue 0 19
Garasje 0 49
Oppdragsnr.: 11411-2721 Befaringsdato:  05.07.2025 Side: 20 av 24
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.7.2025 Sigurd Grydeland Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3107 FREDRIKSTAD 112 666 0 1748.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Mariusbakken 6

Hjemmelshaver
Skolt Kathrine

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Tinglyste/andre forhold

Denne rapporten begrenser seg til leiligheten som vil normalt omfatte seksjonseier / andelseiers vedlikeholds ansvar.

Denne tilstandsrapporten omfatter derfor ikke byggets fellesdeler som feks tak, drenering og kjeller.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2024 Skifteoppgjor

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .

Egenerklaering gjennomgstt Nei
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For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 3 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som
krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i nzer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fplgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og TG3
ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og Ignnsomme.
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold, som feil, skader eller uregelmessigheter, og foreslatte
tiltak. Anslagene angis i intervaller, er veiledende og basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med pristilbud fra handverkere eller
entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig avhengig av valg av
utfgrelse, materialpriser og markedsforhold. For ngyaktig vurdering
anbefales ytterligere undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte
fagfolk. Anslagene gir kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte
feil eller avvik, eller forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra
kostnader. Verken bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes
ansvarlig for forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11411-2721

Befaringsdato: 05.07.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for @ kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
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eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen
eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som
fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM
er basert pa veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er
maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et
rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P
-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/MT2636

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 24 av 24


https://iverdi.no/Personvern/
https://iverdi.no/Personvern/
https://samtykke.vendu.no/MT2636
https://www.takstklagenemnd.no/

Signing Information  sie 11

Egenerklaeringsskjema_for_boligsalg

Solberg, Ingeborg Kathrine 9578-5998-4-790687

SIGNICAT This document is electronically sealed and contains electronic signatures

€

2025-09-29 19:29:10

99



100

Selgers egenerkleering Uty dato

29.sep. 2025

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 30-0242/25
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Mariusbakken 6, 1628 ENGELSVIKEN MNordvik Fredrikstad og Hvaler

Selgere

Kathrine Skolt

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

1. juni 2010 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 8173502

Forsikret i: IF Forsikring

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Birger Pollen AS som har bygget og murt huset, pusset om fasaden i 2023 pga en
garantisak

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Vi bygget huset s her er det godt drenert rundt huset

Sidelav5s



4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Har hatt en el-kontroll august 2025

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Nar ble kontrollen utfert? august 2025

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Rade Elektro AS

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Ja

Beskriv: Det er en ekstra pumpekum pa grunnvann og vann som blir brukt i underetasjen

8. Vet du om det har vaert utfort kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Ja

Beskriv: Ventilasjon fast service avtale 1 gang pr ar Oljetank , kontroll i 2024

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Nar ble malingen giennomfart og foreligger det dokumentasjon? Det er installert radon sperre

Side2av5
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Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har veert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Ja

Beskriv: En forsikringssak pa taket ved vinterhagen. Vanninntrengning ved ekstrem vaer som ni er tettet og utbedret.

15. Vet du om det er eller har vzert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vzert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som folger med eiendommen?
Nei
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Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Ja

Er rommene som benyttes til utleiedel/leilighet/hybel godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?
Ja

21.1 Er utleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?
Ja

Beskriv: Det er en tomannsbolig, men blir brukt som en.

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Nei

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjgper & vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

Side4av5s
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29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

Eventuell kommentar: Det er en nedgravd gasstank som brukes til gass peis og ovn

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjgperen a vite om?
Nei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,

kan kjeper melde en reklamasjon.

Vianbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring

/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 30-0242/25
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N2
21 enova

(CE

Adresse
Mariusbakken 6, 1628 ENGELSVIKEN

Dato for energimerking Merkenummer

10.02.2026 Energiattest-2026-258056
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300061911

Gardsnummer Bruksnummer

112 666

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]0
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

¥  Energi

Byggear Bygningstype

2010 Tomannsbolig vertikal delt
Bruksareal Oppvarmet bruksareal

534,0 m? 534,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 MurTeglstein

Oppvarming

Gass, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Annen/Ukjent ventilasjon

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
109,75 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
108,60 kWh/m? 57 995 kWh



A->>

Q)

Mariusbakken 6, 1628 ENGELSVIKEN

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer

Nei

Lekkasjetall
Nei
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Q)

Mariusbakken 6, 1628 ENGELSVIKEN

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 4: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Tiltak utendears

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak utendears

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Montering av peisinnsats i 4pen peis

| apen peis (murt peis uten stepejernsinnsats og uten derer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved & montere et lukket,
rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette derer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil 75 %
virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Om grunnlaget for <&  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 112/666/0/0
Eierrepresentant:  Skolt Kathrine

Regningsmottaker: Skolt Kathrine

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn Grunnforurensing Nei

Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei

Gardsnr 112 Seksjonert Nei Punktfeste Nei

Bruksnr 666 Oppgitt areal 826,3 m2 Kulturminne Nei

Festenr 0 Beregnet areal 1748,1 m2

Seksjonsnr 0

ADRESSER (Antall: 1)

Adresse Mariusbakken 6 Tilleggsnavn Kirkesogn  Onsgy

1628 ENGELSVIKEN Grunnkrets Engalsvik Valgkrets Manstad

BYGNINGER (Antall: 2)

Bygningsnr. Type Status Nzeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal

300061911 Tomannsbolig, vertikaldelt Midlertidig brukstillatelse Bolig 119

300061911 Tomannsbolig, vertikaldelt Midlertidig brukstillatelse Bolig 446

TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)

Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle

SKOLT KATHRINE MARIUSBAKKEN 6 1628 ENGELSVIKEN 17 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva

1116 RENOVASJON - 240 L 1,002401 kr4 327,00 01.04.2026 17 0 kr 5 409,00

153 BRANNTILSYN 1 L@P 1,001 lgp kr 488,00 01.04.2026 11 0 kr 488,00

60 ESkatt Bolig 8 663 800,00 0/00 kr 3,20 01.04.2026 7 0 kr 27 724,00

4370 AVLOP FASTGEB. BOLIG 2,00 Boenh. kr2 464,00 01.04.2026 17 0 kr 5 667,00

4270 VANN FASTGEB. BOLIG 2,00 Boenh. kr1 081,00 01.04.2026 17 0 kr 2 486,00

4350 AKONTO AVL@P BOLIG 357,00 M3 kr 38,09 01.04.2026 17 0 kr 15 638,00

4250 AKONTO VANN BOLIG 357,00 M3 kr 12,55 01.04.2026 11 0 kr 5 152,00
kr 62 564,00

VANNMALERE

Malernummer Prosent vann Prosent avigp Type avlesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand

47353930 100 100 Stipulert forbruk 31.12.2025 2025 397 2277

"'KOMTEK 10.02.2026 Side 1 av 1
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Eiendomsstatus, ordre 8781923

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 112 Bnr: 666 ‘Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Mariusbakken 6, 1628 ENGELSVIKEN
Areal matrikkelenhet: 1748.1 m?

OBS!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og bgr oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan: Vedtatt: Formal/hensynssone:

Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 15.06.2023 |1110 - Boligbebyggelse

Plandokumenter pa kommunens nettsider 1160 - Offentlig eller privat tjenesteyting
Hensynssoner:

530 - Hensyn friluftsliv

Reguleringsplaner: Vedtatt: Formal:

554 Engelsvikgya | - reg.endring 30.03.2006 |111 - Frittiggende smahusbebyggelse
160 - Offentlig bebyggelse
Hensynssoner:

Plandokumenter reguleringsplan:
Regbest554_130.pdf

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med
hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller
veere feil registrert. Det kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og
stedfestingsnayaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vi gjer oppmerksom pa at for mange
matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppgis.

Avdeling Geomatikk, Fredrikstad kommune 30.09.2025
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https://www.fredrikstad.kommune.no/tjenester/samfunn-planarbeid-medvirkning/planer-strategier-og-retningslinjer/kommuneplanens-arealdel/
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/server/rest/services/Plan/ReguleringsplanNivaaer/MapServer/84/16718/attachments/7186
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w FREORIKSTAD KOMMUNE

HEGGELUND & KOXVOLD AS
Att.:Heggelund & Koxvold AS
Hovfaret 13

0275 OSLO

Din referanse Byggesaksnummer Dok.nr. Ident Klassering Dato
2026/80380 2 ASTMEE  112/666 13.03.2026

Ferdigattest - 2 boliger, garasje og basseng - Mariusbakken 6 - Eiendom
112/666

Behandlet pa vegne av Delegert saksnr.
Planutvalget - delegerte 332/26

Ferdigattest

Ferdigattest er gitt
Vi har godkjent sgknaden din om ferdigattest. Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er
beskrevet i tillatelsen.

Vi viser til din sgknad om ferdigattest etter plan- og bygningsloven § 21-10. Sgknaden ble
mottatt her den 02.03.2026. Tillatelse for tiltaket ble gitt den 15.12.2008.

Ferdigattesten gjelder for

Adresse: Mariusbakken 6, 1628 ENGELSVIKEN
Eiendom: 112/666

Byggetiltak: 2 boliger, garasje og basseng

Din rett til & klage

Du kan klage pa vedtaket innen tre uker fra du mottok det. Du sender klagen til den
instansen som fattet vedtaket, i dette tilfellet Fredrikstad kommune. | klagen ma du skrive
hva du klager pa og begrunne hvorfor. Det er viktig at du signerer klagen. Dersom vi ikke tar
klagen din til fglge, vil vi sende den videre til Statsforvalteren.

Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur

Caroline Marie Johansen Astrid Meek
avdelingsleder byggesak overingenigr

Byggesak og geomatikk

Besgksadresse: Nygaardsgaten 14-16 Postadresse: Postboks 1405, 1602 FREDRIKSTAD
E-postadresse: byggesak@fredrikstad.kommune.no Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no
Telefon: 69 30 60 00 Org.nr: 973 871 722 TIf. saksbeh.: 69305660



Saksnummer 2026/80380

Kopi til eksterne mottakere:
SKOLT KATHRINE MARIUSBAKKEN 6 1628 ENGELSVIKEN
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FREDRISTAD

HOMAUNE
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 06. oktober 2025
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avlgpsnett Kilde: Vann- og avigpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 112 Bruksnr.: 666 Festenr.. 0 Seksjonsnr.: 0
Adresse: Mariusbakken 6, 1628 ENGELSVIKEN

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlap: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avlgpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene temmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rarlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avlgpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen for arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespgarsler

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan veere ungyaktige. For eksempel méa derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespearsler.

Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00
Vann- og avigp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad
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Fredrikstad kommune
Meglerinformasjon

Skolt Kathrine

Mariusbakken 6

1628 Engelsviken

Adresse: Mariusbakken6 (- -) Dato: 03.10.2025

Bygningsnr: 300061911 Saksreferanse:

Eiendom: 112/666/0/0 (bes oppgitt ved svar)

Antall rgyklgp: 2 Var referanse: Anette Neumann
Garder

Antall ildsted: 2 Avtalenr: 30179

Tilsyn: Utfert 06.09.2024

Hyppighet: Hvert 4.&r

Falgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfgrt i forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er
en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

OBS'!

Opplysningene om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i
kommunens arkiv / datasystem.
Endringer av diverse art pa eiendommen som det ikke er sgkt eller meldt om, kan ikke kommunen svare

for.
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‘ FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen avd. Boligtilsyn
03. Oktober 2025

Megleropplysninger

Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: 112 Bnr.: 666 Fnr.: Snr.:

Adresse: Mariusbakken 6

Beskrivelse av dette produktet:
WI101061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piper/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om eventuelle palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: ‘ X ‘ Nei: ‘ | Sist tilsyn, dato: 06.09.2024

Er det registrert palegg /

_mangler vedrgrende piper og |5 ‘ ‘ Nei- ‘ X ’ Ukjent: ‘ ‘

ildsteder?

Royklgp feid/ sjekket Ja: \ X \ Nei: \ \ Sist sjekket/feiing, dato: 06.09.2024

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen

Inspektar

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
Telefon: 977 46 399
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Reguleringsendring for reguleringsplanen Engelsvikeya | 02.07.04

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL

REGULERINGSENDRING ENGELSVIKOYA 1

Reguleringsbestemmelsene er utarbeidet med utgangspunkt i bide de gjeldende bestemmel-
sene for reguleringsplan Engelsvikoya I, vedtatt 15.12.88.

Bestemmelsene er utarbeidet: 02.07.2004 Sist revidert: 09.01.2006

Bestemmelsene er vedtatt av Fredrikstad kommunestyre: 30.03.2006

REGULERINGSFORMAL:
§ 25, 1. ledd:

1. Byggeomrader:

- Frittliggende eneboligbebyggelse (B1-B4)
- Industri/Lager (VL)

3. Offentlige trafikkomrider:
- Kjereveg (VI-V2)

4. Friomrider:
- Turveg (FT1-FT2)

5. Fareomréder:
- Heyspenningsanlegg/trafo (T)

6. Spesialomrider:
- Naturvernomride (pd land) (SN)
- Naturvemomride i sjo (SNS)
- Friluftsomrdde (pd land) (SF1-SF4)
- Parkbelte i industristrek (SPI)
- Frisiktsone

7. Fellesomrader:
- Felles avkjorsel (FA1-FA2)
- Felles parkering (FP1-FP2)
- Felles lekeplass (FL)

FELLESBESTEMMELSER:

§ 1. Det regulerte omridet er avgrenset p reguleringsendring datert 02.07.2004, sist
revidert 09.01.2006.

Reguleringsbestemmelser Side 1 av 5
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Reguleringsendring for reguleringsplanen Engelsvikaya I 02.07.04

§ 2. Kommunen skal ved behandlingen av byggemeldinger pdse at bebyggelsen fir en god
form og materialbehandling. Ved byggeanmeldelse skal det legges vesentlig vekt pd
estetisk utforming av bygningene i seg selv og deres tilpassing til tomt og stedets miljo
foravrig.

Det tillates ikke reflekterende materialer i fasader eller tak (gjelder ikke vinduer).
All utvendig belysning (bdde frittstidende og fasademontert) pd veier, plasser, bolig-

tomter og smébdthavn skal veere av blendingsfri type (fullt avskjermet aramtur med
kun nedadrettet lys).

Utvendige farger skal godkjennes av bygningsridet.

§ 3. Oppfering av gjerder, murer og skjermvegger kan forst skje etter at bygningsridet har
gitt tillatelse. Samme krav til estetikk gjelder her somi § 2.

§ 4. Eksisterende vegetasjon skal bevares i storst mulig grad. Den ubebygde delen av
tomta skal holdes i en stand som ikke virker skjemmende pd omgivelsene.

§ 5. Torkestativ, oljefat, seppelbeholdere e.l. skal plasseres slik at de ikke blir til sjenanse
for naboer.

BOLIGBEBYGGELSE:

§ 6. Iboligomridene kan oppferes frittliggende eneboliger med tilherende uthus/garasje/
carport .

§ 7. Fortomtene 14 - 17 ma det fremlegges en samlet plan for bebyggelsen for
byggetillatelse kan gis for den enkelte tomt. Planen mé vise at bebyggelsen pé en
seerlig méte tilpasser seg eksisterende terreng og vegetasjon, og utformes slik at det
oppstér en god helhetslosning for hele gruppen og i forhold til eksisterende havne-
miljo. Bebyggelsen skal derfor ha enten et uttrykk som tar utgangspunkt i tradisjonell

boligbebyggelse rundt havna — eller velge et helt dempet uttrykk der utformingen ellers

er friere,
Valget mellom disse to altemativene mi vere felles for alle tomtene i B3.

Kommunen kan ogsd kreve at det pd samme mite fremlegges en samlet situasjonsplan
for henholdsvis tomtene 3-8 og 9-13 slik at det sikres gode helhetslosninger.

For bebyggelse pd B4 stilles det serskilt krav til at utformingen av bebyggelsen og
tomtearbeidene tar hensyn til tomtens eksponering mot havnemiljeet, slik at tiltakene

tilpasser seg dette.

§ 8. Bebyggelsens grunnflate (BY A) kan maksimalt utgjere 25% av tomtas nettoareal
(mdlebrevsarealet). Garasje/uthus kan maksimalt vare 50 kvm.
Kommunen kan tillate frittliggende garasje/uthus plassert i nabogrense.

Reguleringsbestemmelser Side2av$
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Reguleringsendring for reguleringsplanen Engelsvikeya I 02.07.04

§ 9.

Garasje/uthus skal i utforming og plassering tilpasses terrenget og den @vrige bebyg-
gelsen. Plassering av garasje/uthus skal veere vist pd situasjonsplan som falger bygge-
meldingen for bolighuset, selvom bygningene ikke skal oppfores samtidig med bolig-
huset.

Bebyggelsen skal ha en takvinkel mellom 30 og 45 grader.

Pa felt Bl kan det tillates ogsd andre takformer (som for eksempel pulttak og flatt tak)
for & kunne tilpasse bebyggelsen et mer modeme arkitektonisk uttrykk i likhet med
eksisterende bebyggelse pd de to nabotomtene.

Boliger pd tomtene 14-17 skal ha meneretning tilnzermet parallelt med strandlinjen og
terrengets lengderetning.

Nabobygninger med samme meneretning ber ha tilnzermet lik takvinkel.

Bygningenes menchoyde skal ikke overstige 6,0 m for bolig med 1 etasje, 8,0 m for
bolig med underetasje og 7,5 m for bolig i 2 etasjer. Bygningenes gesimshoyde skal
tilsvarende ikke overstige 3,5 m for bolig med 1 etasje, 5,5 m for bolig med
underetasje og 5 m for bolig i 2 etasjer.

OFFENTLIG KJOREVEL

§ 14. Innenfor formélet tillates opparbeidet kjereveier (V1 og V2) som vist i planen og som

forutsettes overtatt til kommunalt vedlikehold.

OMRADE FOR INDUSTRL

§ 16.

§17.

§18.

§19.

Ved eventuell utvidelse av eksisterende industribedrift skal seker, ved siden av god-
kjent seknad om byggetillatelse ogsd ha godkjent situasjonsplan for tomta for noe
tomtearbeide kan pdbegynnes.

Situasjonsplanen skal vise byggets plassering, bruken av utearealet (kjereareal, parke-

ringsareal, grentanlegg m.m.), eventuelle beplantinger, hoyder pd gammelt og nytt
terreng og tracé for kabler og ledninger.

Bebyggelsens maksimale menehoyde er 10 meter.
Fargevalg av bebyggelsens fasader skal godkjennes av kommunen.
Bebyggelsens samlede grunnflate (BY A) kan utgjere maksimalt 30 % av tomta.

I omrédet tillates ikke oppfert boligbygg. Bygningsridet kan gjore unntak for vakt-
mesterleilighet 0.1., dersom helserddet samtykker.

Det skal opparbeides minst 1 oppstillingsplass for bil pr. 100 kvm gulvflate for
produksjonslokale og pr. 200 kvm gulvflate for lager.

FRIOMRADE

§ 20.

Turveier (FT1 og FT2) tillates opparbeidet pd en maksimalt terrengtilpasset méte i
henhold til planen.

Reguleningsbestemmelser Side3avs




Reguleringsendring for reguleringsplanen Engelsvikoya I 02.07.04

FAREOMRADE

§ 21.  Areal T skal nyttes som byggetomt for trafokiosk. Lavspennings fordelingsanlegg
forutsettes utfert som jordkabelanlegg.

FELLES LEK

§ 22. Areal FL skal nyttes som felles lekeareal for boligene innenfor planomridet og tilrette-
legges serskilt for barn under skolepliktig alder. Arealet skal vaere ferdig opparbeidet
for det gis brukstillatelse for mer enn halvparten av de nye tomtene innenfor planom-
radet (tilsammen 26). Eksisterende traer skal bevares i sterst mulig grad.

FELLES PARKERING

§ 23. Innenfor areal avsatt til formalet (FP1 og FP2) tillates opparbeidet felles parkerings-
plasser for eksi-sterende og ny hyttebebyggelse innenfor allerede godkjent regulerings-
plan (men utenfor reguleringsendringen).

FELLES AVKJORSEL

§ 24. Innenfor areal avsatt til formdlet (FA1 og FA2) tillates opparbeidet felles avkjersel for
eksisterende og ny bolig- og hyttebebyggelse.

SPESIALOMRADE (naturvernomride).

§ 25. Innenfor omrddene SN og SNS skal sendre del av eksisterende dam (SNS) opprett-
holdes med tilherende strandsone (SN) slik planen viser - som landskapselement og
som biotop for bl.a. amfibier. Det tillates ikke inngrep som kan forringe dammens
estetiske kvalitet eller som biotop.

Dammen skal sikres mot drukningsfare. Plan for sikring skal godkjennes av kom-
munen. Dammen skal vare sikret for omrddet tas i bruk.

SPESIALOMRADE (friluftsomride).

§ 26. Innenfor formalet kan eksisterende utmarksareal nyttes pd vanlig méte.
Frilufislovens bestemmelser om rett til fri ferdsel skal gjelde. Flatehogst er ikke tillatt.

I den grad det ikke vil veere i konflikt med havnas funksjon som statlig fiskerihavn,
kan kommunen gi midlertidig tillatelse til anleggelse av brygge for fritidsbéter langs
land i en sone fra industriomrddet i nord til restene av gammel stenbrygge i syd - til
sammen en lengde pd inntil 127 m.

Bryggen skal veere uten sekundzre brygger vinkelrett pa strandlinjen. Videres skal
den bygges s naer strandlinjen (fjellet) som mulig og uten plasskrevende boyer eller
stolper til akterfortoyning — alt sammen for & beslaglegge minst mulig av manevrer-

ingsarealet i havna.

Reguleringsbestemmelser Side4avs
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Reguleringsendring for reguleringsplanen Engelsvikeya | 02.07.04

P4 landarealet kan det pd den gamle stenbrygga ~ og under samme forutsetning som
nevnt ovenfor - tillates oppfert inntil 5 sjeboder for oppbevaring av bitutstyr,
fiskeredskap o.l. Bodene kan ha en maksimal grunnflate pd 30 kvm hver og skal gis en
utforming i tradisjonell stil m.h.t. form, materialbruk og farger.

Landarealet skal holdes ryddig.

Eventuell soknad om midlertidig bryggeanlegg skal forelegges Kystverket for seerskilt
godkjennelse etter "Lov om havner og farvann™ for tiltak kan igangsettes.

SPESIALOMRADE (parkbelte i industristrek).

§ 27.

Innenfor formalet skal eksisterende terreng ikke skades og naturlig vegetasjon bevares.
Dersom et flertall av beboemne pd tomtene umiddelbart vest for parkbeltet krever det,
skal det ved soknad om byggetillatelse pa industriomridet stilles krav om at parkbeltet
forsterkes med naturlik buskplanting.

SPESIALOMRADE (frisiktsone).

§ 28.

Innenfor formdlet tillates ingen sikthindrende gjenstander hoyere enn 0,5 m over
tilstatende veiers planum. Det kan tillates oppstammede treer i et begrenset omfang og
slik at nedvendig sikt likevel oppnis.

Per André Hansen landskapsarkitekter as
tf 69 95 50 00, fax 69 95 50 01
e-post: post@lark.no

Reguleringsbestemmelser Side Sav$
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: FREDRIKSTAD KOMMUNE

Reguleringsplan W
N

Adresse: Mariusbakken 6, 1628 ENGELSVIKEN Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 112/666/0/0 Leveransedato: 2025-09-29 A
Planident: 554 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 30.3.2006 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Engelsvikgya | - reg.endring

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Kommuneplan w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk: 1:1000

Adresse: Mariusbakken 6, 1628 ENGELSVIKEN
Leveransedato: 2025-09-29

Gnr/Bnr: 112/666/0/0

Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

|krafttredelsesdato: 15.6.2023
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Arealplaner under arbeid w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Mariusbakken 6, 1628 ENGELSVIKEN Mélestokk: 1:5000

Gnr/Bnr: 112/666/0/0 Leveransedato: 2025-09-29 A
Datakilde: Geovekst, FKB

Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i nzerheten av eiendommen
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Grunnkart

Adresse: Mariusbakken 6, 1628 ENGELSVIKEN
Gnr/Bnr: 112/666/0/0

Datakilde:

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk:
Leveransedato:

1:500
2025-09-29

Geovekst, FKB

656?673

112/666

6569623

112/658

112/220

6569673

112/682

112/734

598711

598761

6569573

6569623
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Grunnkart

v

FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

6569714

Adresse: Mariusbakken 6, 1628 ENGELSVIKEN Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 112/666/0/0 Leveransedato: 2025-09-29
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Matrikkelrapport

’ G E o DATA Grunneiendom 3107-112/666/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-112/666/0

Bruksnavn Beregnet areal 1748.1
Etablert dato 10.07.2006 Historisk oppgitt areal 826.3
Oppdatert dato 22.09.2025 Historisk arealkilde 1 - Malebrev
Skyld 0 Antall teiger 1
Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
Tinglyst []Avklarte eiere []Har festegrunn
[ |Bestaende []Har grunnforurensning [ IMangel matrikkelfaring
[]Seksjonert [ IHar kulturminner [ Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nr/org.nr.  Rolle Status Adresse Andel
H-
KATHRINE SKOLT Hjemmelshaver B - Bosatt 17

Ikke-tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel
SE - Eier registrert
hos

KATHRINE SKOLT skattemyndigheten B - Bosatt 0/0
e

Forretninger

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

SF - Sammenslaing 23.03.2009 05.03.2009 Sak 2009/4827

KF - Kartforretning 08.02.2007 m3544/06

DL - Kart- og delingsforretning 10.07.2006

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato

29.09.2025 side 1av 4 Rapporten er levert av Geodata AS
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¥ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-112/666/0

Kulturminner

Kategori

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse

Grunnerverv

Grunnervervreferanse

Klage

Klagereferanse

Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer
Fort dato
Fort dato
Gjelder Fort dato

Teiger
Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. _Ureg. . Datafangstdato Ber.areal Arealmerknad
eiere enheter jordsameie
Il O Od Il 08.02.2007 1748.1
Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
300000063 0 999 TB - Tatt i bruk
300061911 0 121 - Tomannsbolig, vertikaldelt MB - Midlertidig brukstillatelse
300093459 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig TB - Tatt i bruk

Bygning 300000063: 999
Opprinnelseskode BRA Bolig 0.0
Antall boenheter 0 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 1 BRA Totalt 0.0
Avlgp Har heis ]
Har kulturminner O] Har sefrakminne O]
29.09.2025 side 2 av 4 Rapporten er levert av Geodata AS



¥ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-112/666/0

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 24.10.2007 23.11.2007

IG - Igangsettingstillatelse 24.10.2007 23.11.2007

TB - Tatt i bruk 24.10.2007 28.02.2018
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

U - Unummerert bruksenhet 0000 0.0 0 0
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO1 0 0.0 3.0 3.0 0.0
Bygning 300061911: 121 - Tomannsbolig, vertikaldelt

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 474.0

Antall boenheter 2 BRA Annet 0.0

Antall etasjer 3 BRA Totalt 474.0

Avlgp Har heis J

Har kulturminner I Har sefrakminne I
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 15.12.2008 11.06.2009

IG - Igangsettingstillatelse 12.06.2009 19.12.2016

MB - Midlertidig brukstillatelse 03.06.2010 08.03.2018
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO0101 446.0 9 3 1 - Kjogkken

B - Bolig H0102 119.0 1 0 1 - Kjogkken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO1 2 210.0 0.0 210.0 0.0

HO2 0 59.0 0.0 59.0 0.0
29.09.2025 side 3av 4 Rapporten er levert av Geodata AS
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¥ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-112/666/0

K01 0

205.0

0.0 205.0 0.0

Bygning 300093459: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 0.0

Antall boenheter 0 BRA Annet 49.0

Antall etasjer 1 BRA Totalt 49.0

Avigp Har heis O]

Har kulturminner Ol Har sefrakminne Ol
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 09.11.2009 16.11.2009

|G - Igangsettingstillatelse 09.11.2009 16.11.2009

TB - Tatt i bruk 09.11.2009 16.03.2018
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

U - Unummerert bruksenhet 0000 0.0 0 0
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO1 0 0.0 49.0 49.0 0.0
Adresser

Vegnavn Nummer Navn Poststed

Mariusbakken 6 1628 ENGELSVIKEN

29.09.2025 side 4av 4 Rapporten er levert av Geodata AS



Oversiktskart w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Mariusbakken 6, 1628 ENGELSVIKEN Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 112/666/0/0 Leveransedato:  2025-09-29
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Matrikkelkart W FREDRIKSTAD KOMMUNE
Adresse: Mariusbakken 6, 1628 ENGELSVIKEN Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 112/666/0/0 Leveransedato: 2025-09-29
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

1748.0

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6569597.56913

6569617.24595

6569638.76208

6569665.29774

6569642.25714

6569641.47621

6569635.1156

6569618.56305

6569614.71722

6569609.49904

Dst

598766.939961

598743.920368

598735.605976

598756.77159

598772.097305

598772.228014

598773.354139

598779.073028

598781.156205

598779.931445

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Jord

Jord

Jordfast stein

Jordfast stein

Jordfast stein

Jordfast stein

Jordfast stein

Jordfast stein

Jordfast stein

Lengde

303

23.07

33.96

2852

Grensepunktrapport

Grensepunkitype

Geometrisk hjelpepunkt

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentiig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemdling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK

GPS Fasemaling RTK

Radius

52917

3.998

Rapportdato : 29.9.2025
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| Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 2007/345737/200 Side 1 av 2
Mg Kartverket 1 esteringstidspunkt 2025-10-09 10:49
,,ZA,. 30b(G O
DnB NOR Eiendom as
0021 ow- G hepn oo A‘.ff:;}

/)
Org.nr.: 910 968 955 Aviale K

Denne avtale erstatter tidligere inngatt avtale mellom Engelsviken Eiendom AS og Jannike L/\‘/\p\

Navdal/Frode Karlsen den 31.07.2006, tinglyst 15.september 2006 med dagboknr. 439004,

Gnr.112, bar. 665 og 666§ i Fredrikstad kommune gir herved gnr.112, bar. 458 i Fredrikstad
kommune rett til & anlegge og vedlikeholde vann - og kloakkledning i avtalt trace over min eiendom,
samt plassering av kum i grenseskille mellom gnr.112, bar. 65 og gnr.112, bar. 665 og 666 i
Fredrikstad kommune. Se vedlagte skisse.

Gnr.112, bnr. 658 og gnr.112, bor.659 i Fredrikstad kommune har rett til & koble seg til samme kum ,
uten at det gis noen skonomisk kompensasjon til gnr.112, bar. 458 i Fredrikstad kommune ut over
eventuelle dokumenterte merkostnader for tilrettelegging for tilkobliing. Dog skal gnr.112, bar. 658 og
gnr.112, bar, 659 i Fredrikstad kommune etter tilkobling betale sin forholdsmessige del av drifts,
vedlikehold og reparasjonskostnader pa vann — og kloakkledningene og kum. Tilkobling forutsetter
enighet om fordeling av de samme kostnader for tilkobling foretas.

De til enhver tid tilkoblede ciendommer har fri adgang og plikt til 4 fere tilsyn med de samme vann —
og kloakkledninger og kum, og rett og plikt til 4 utfore nedvendig drift, vedlikehold og
reparasjonsarbeider pé disse. De til enhver tid tilkoblede eiendommer skal erstatte skader som drift,
vedlikehold og reparasjonsarbeider piforer eiendommen, samt har plikt til & bringe terrenget tilbake i
den stand den var fer slike arbeider ble pabegynt. Vedrerende eventuelle andre skader pa de samme
ledninger/kum, og som ikke skyldes drift og vedlikehold, legges det til grunn de til enhver tid de
gjeldende norske rettsregler for skade- og erstatningsansvar.

Eventuelt andre gnr./bnr. som ensker tilkobling til samme anlegg, ma frem til 1. januar 2032 ha
skriftlig godkjenning av hjemmelshaver til grunn pi gnr.112, bnr. 65 1 Fredrikstad kommune.

Avtalen forutsetter at Fredrikstad kommune gir nedvendige tillatelser for tilkobling av vann — og
kloakk for gnr. 112, bnr. 458 i Fredrikstad kommune. Det forutsettes videre at gnr. 112, bor. 458 1
Fredrikstad kommune kan koble seg til vann- og kloakk i grenseskille mellom gnr. 112, bar. 65 og
bnr. 665 og 666 i Fredrikstad kommune uten at det ytes noen form for direkte skonomisk
kompensasjon for dette til gnr.112, bar. 65 i Fredrikstad kommune. Se for svrig vedlagte kartskisse.

Denne avtale vil bli tinglyst som en heftelse pa gnr.112, bar. 665 og 666 i1 Fredrikstad kommune.

C—cker

B 2'1!3 —-zaa b
J?Zf/f "C{M"f( 4) /zlév/bykétg, Frerols forlsen

Lars Sy Andersgn Frode Karlsen

Som hjemmelshaver til grunn pa Som hjemmelshaver til grunn pa
Gnr.112, bnr.65, 665 og 666 .112, bnr.458 i Fredrikstad kommyhe
1 Fredrikstad kommune <

Tankike Neovds]

Som hjemmelshaver til grunn pa
Gnr.112, bnr.458 i Fredrikstad kommune

Doknr: 345737 Tinglyst: 23.04.2007
STATENS KARTVERK
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Sidelav3

N Attestert kopi av dok.nr. 2008/52070/200
Kartverket
[ -] Attesteringstidspunkt 2025-10-09 10:47

“TRetumeres ti: Sk-at e1)
DnB NOR Eiendom As l
0021 0SLO
Org.nr.: 910 968 955 QO&O‘O/?U

Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken

Kommunenr. Kommunavn . | Ideell andel
_— /
Olob  FREDRIKSTAD /1 665 q
[1Q bbb i/\

Overdragelsen gjelder b, festet Overdragel: fatt

e R A [Jon | Sepoies feoismen [ e [ e

Godkjenning fra bortfester er ikke Bortfester har godkjent overdragelsen

ngdvendig i h.t. tomtefesteloven § 32, . og underskrevet i felt for

1. ledd r. 5 eller aviale [ Inei [ Jua | underskrifier og b Nei [ Toa

Beskaffenhet

[ ]1.Bebygd [ ] 2. Ubebygd
SsEa Fritids: Forretning/
IV 'I Industri L Landbruk K Off. vei ! A Annet

Bolig- :
X | B eiendom F eiendom kontor

Type boli
Tomanns- Rekkehus/ Blokk-
i TB bolig l RK kjede BL leilighet l |AN Annet

F-gmﬂig

_I FB enebolig

R e E g

Utlyst til salg pa det frie marked

l_l Nei

Kr 2. 8oo.00m,-

Omsetningstype
: Gave (helt Ekspro- l_| i Tv:sngs-
auksion

%] 1 Fitt salg I_-] 2 ellerdelvis) | |3 priasjon 1
—————— || ||l| || || |‘| || ||“ ||“ ‘“\
. L C D 8

oknr: 52070 Tinglyst: 18.01.200
STATENS KARTVERK

Skifte- i P

8 Annmine

rg.nr. ( .
#9499 0L9.6.% . | ENscesviren)  Eienport as

gler MNEF

Ideell andel
\
Va2

\/l

Fast bosatt i Norge

Nj:lns'oar) Andlre’ 50Lbe,(:c)1 X Jua [ Inei
Kethrine Skolt Solkerg o o
[ Jua [ Inei
sa [ nei

ﬁek eftes
endomsme

U
ett ki
Statsaut. ej
MAGNUS LUTNAS

HANS:

OBS! Her péfores kun opplysninger som skal og kan finglyses
- Allmenheten har tilgang til alle private fellesarealer, som felles private veier, gangstier og
lekearealer som tilknyttet eiendommen, og som er regulert av reguleringsplanen for

Engelsvikgya I.

- Eiendommen har felles vedlikeholdsplikt av felles privat ledningsnett for vann, kloakk og
overvannsledninger, private fellesarealer som gangstier, veier og lekearealer, tilknyttet
eiendommen, og som er regulert av reguleringsplanen for Engelsvikgya I.

- Eiendommen gir tillatelse til 8 legge ngdvendig vann, kloakkledning, overvannledning,
strgmledning, ledninger For kabel-TV og telefon over tomten, samt gir ngdvendig tillatelse

til & vedlikeholde disse.
- Eiendommen har pliktig Vel-medlemskap.

Nr. 700047 P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-98
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/52070/200 Side 2 av 3

B Kartverket s iocteringstidspunkt 2025-10-09 10:47

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjopers/erververs erklzering ved overdragelse av boligseksjon
Jeg/vi erklzerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22 tredje ledd .
Sted, dato

Kjopers/erververs underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8. Erklzering om sivilstand m.v. ©

1.Er (ne) gift eller regi t(e) partner(e)?
TA_I Ja I_—I Nei Hvis ja, ma ogsa sparsmél 2 besvares

2.Er gift eller reg te par med og begge iver som der?

_I Ja I')_(‘ Nei Hvis nei, ma ogsé sparsmél 3 besvares

3. Gjelder & gel: bolig som der(ne) og ( (r) eller registrert(e) partner(e) bruker som felles bolig?
_—l Ja m Nei Huvis ja, ma ektefellen(e) /reglstrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

Sted, dato

Fr. stadl,
Utsteders underskfift ) TGjentas med maskin eller blokkbokstaver

/‘5 SIOVIRT GEAW ANOERSEH T ¢

Saul G Miderioon

Som ektefelle[eglstrert jéﬂner samtykker jeg i overdragelsen
Dato [ Extefelles/reg t partners ift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

el tmlecn Eredon. BS

8 Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette dokument
i mitt/vart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitnglnderskrift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

N Statsaut. eiendomsmegler MNEF

oA - 1T\ HANS-MAGNUS LUTNAES
Adredse =
\

2. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
Bortfesters underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/52070/200 Side3 av 3

N
B Kartverket i cteringstidspunkt 2025-10-09 10:47

10. Erkleering om sivilstand m.v. for hjemmelshaver ”

. (ne) gift eller reg t(e) partner(e)?
—| Ja [_] Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares
! gift eller reg te p med og begge som hji h ?

_] Ja [—_] Nei Hvis nei, ma ogsa sparsmél 3 besvares
3. Gjelder overdragelsen bolig som hjemmelshaver(ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrerte partner(e) bruker som felles bolig?
—[ Ja [—l Nei Hvis ja, ma ektefellen(e) /registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.
11. Underskrifter og bekreftelser

Som eier/fester (hjemmelshaver) samtykker jeg i overdragelsen
Sted, dato
Hjemmelshavers underskrift "TGjentas med maskin eller blokkbokstaver

Fedselsnr. (11 siffer)/Organisasjonsnr. (9 siffer)

Som hjemmelshavers ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen
Dato [ Ektefelle/reg p derskrift T Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8) Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mitt/vart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
2. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
Noter:
1) Med dokument til tinglysing skal det falge en gjenpart skrevet pa tinglysingspapir. Tinglysi og dok gift ma vaere betalt for
dokument kan tinglyses.
2) Dersom eiend har (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.
3) Dokumentavgiften er knyttet til ei Il i. Dersom kjop tilsvarer salg: i, er det i g & fylle ut dette belaps-

felt. Feltet salgsverdi/avgiftsgrunniag skal fylles ut dersom kjgpesummen er lavere enn dette. Fylles begge felt ut skal salgsverdllavglﬁsgrunn-
lag alltid vaere det hayeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgiftvedtakets § 1, 2. ledd og § 3.

4) DeterE

i isasjt som skal nyttes.
5) Feltet kan sloyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

6) Separerte regnes som gifte, og boligen méa vanligvis fortsatt regnes som felles.

Samboere regnes som ugiftt gi og ykkep gen er vanligvis bare ngdvendig dersom begge er hjismmelshavere.

7) Dersom ikke er hj ma hj h godkj [ g ved ilt pategning med vitnebekreftelse, og
om nedvendig med tilsvarende ing om sivil: d eller med kk

8) Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig dighet, ma di /hj Ish 1S ift Detta kan bl.aA
gjeres av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av etjent, advokat, i dy i ig og
eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefelle/registrerte partner, toreldrs barn eller sosken kan ikke bekrelle utstederens

underskrift.
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Attestert kopi av dok.nr. 2007/806877/200 Side 1 av 4
Attesteringstidspunkt 2025-10-09 10:48

e NN

RETTIGHETER OG PLIKTER VED BYGGING,
DRIFT OG VEDLIKEHOLD AV
FRITTSTAENDE NETTSTASJON

Mellom Fortum Distribution AS (nedenfor kalt ener%erket) og E: Engelsviken Eiendom AS
som eier og hjemmelshaver av gnr 112 og bnr 665 i ommune
(nedenfor kalt grunneieren), er det inngétt slik avtale om rettighetserverv for plassering av

fordelingstransformator med tilherende apparater og kabelanlegg (nedenfor kalt nettstasjon).

Plassering av nettstasjon nr 10347 adresse: Engelsvikaya er vist pa tegning nr 01
Mariusbakken, datert 21.05.07.

For heyspenningsanlegget gjelder de bestemmelser som er fastsatt i “Forskrifter for elektriske
forsyningsanlegg”

1. ENERGIVERKETS RETTIGHETER OG PLIKTER

1.1.  Bygging, drift, vedlikehold og fornyelse
Grunneieren gir herved energiverket stedsevarig rett til 4 bygge, drive, vedlikeholde,
ombygge eller fornye en nettstasjon med tilherende kabelanlegg pa eiendommen.

Energiverket foretar byggingen av nettstasjonen som skal vare forelagt for, og
godkjent av bygningsmyndighetene.

Energiverket utferer og bekoster alt utvendig vedlikehold av nettstasjonen.

1.2 Transport og ferdsel
Energiverket har rett til nedvendig fremkomst over eiendommen for utevelse av de i
avtalen nevnte rettigheter. Rettigheten omfatter ogsa utbedring av eksisterende veier,
samt bygging av nye etter nermere avtale om trasévalg.

of & l//z AR / /7,3( Q/L,,L‘/lfza.(d kme J@w@{/ X

Grunne r Fortum ﬂstnbutlon AS
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L1

Side 2 av3

Skader, herunder ekstraordiner slitasje, pa veier og/eller eiendommen for gvrig som
matte oppstéa pa grunn av energiverkets transport eller ferdsel, er energiverket ansvarlig
for 4 rette opp.

1.3  Opprydding
Energiverket plikter snarest mulig 4 rydde opp etter seg pa anleggsstedet.

1.4  Byggeforbud og beplantning
Energiverket har rett til & forby at det oppferes noen form for bebyggelse, beplantning
eller oppfylling av masse som kan vere til skade eller til hinder for vedlikeholdet av
nettstasjonen med tilherende kabelanlegg.

2.  GRUNNEIERS RETTIGHETER OG PLIKTER

2.1  Arbeid nzer nettstasjonen/kabelanlegget
Grunneieren er etter alminnelige erstatningsregler ansvarlig for skader han paferer
nettstasjonen eller tilherende kabelanlegg, f.eks. ved sprengningsarbeid, nedsetting av
gjerdepaler, graving eller terrengforandringer m.v.

For slike arbeider iverksettes skal grunneieren varsle energiverket, som snarest og
senest innen 3 dager anviser eller iverksetter nadvendige sikkerhetstiltak.

Kostnader energiverket far ved 4 bistd grunneier med sikkerhetstiltak, bares av
energiverket.

Naér grunneieren har iverksatt de anviste tiltak, er han ansvarsfri.

Dersom energiverket ikke varsles og/eller de anviste tiltak ikke folges, kan grunneier
bli ansvarlig etter alminnelige erstatningsregler.

2.2 Flytting av nettstasjon/kabelanlegg
Dersom grunneieren ensker & fa nettstasjonen eller kabelanlegget flyttet, ma han selv
bare omkostningene med dette. Flyttingen mé vaere praktisk mulig 4 gjennomfare.

Hvis energiverkets behov for nettstasjon faller bort, kan grunneier kreve a fa den
fjernet og terrenget planert. Omkostningene med dette baeres av energiverket.

J{;U“gfz W %.«6/2/4/ 27 ‘/{I«/V\t &JMLI-V&
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ERSTATNING

Energiverkets erstatningsplikt

Erstatning etter szerskilt avtale eller skjenn

Skader og ulemper som energiverket métte forarsake under anleggsarbeidet eller
senere, utbedres eller godtgjeres etter seerskilt avtale eller skjenn péastevnet av
energiverket. Det samme gjelder bruk av fremtidige veier.

ALMINNELIGE BESTEMMELSER

Tvister

Tvister eller uenighet av skjennsmessig art avgjeres ved rettslig skjonn, jf. skjenns-
loven § 4, som péstevnes av energiverket.

Dersom partene er enige, kan tvister om gyldigheten eller tolkningen av n@rvaerende
avtale og for evrig enhver tvist som matte oppsta i forbindelse med avtalen, avgjeres
ved voldgift med sete i den rettskrets energiverket har sitt hovedkontor overens-
stemmende med kapittel 32 i lov om rettergangsmaten for tvistemal. Hver av partene
oppnevner sin voldgiftsmann og voldgiftsmennene i fellesskap en oppmann.
Unnlater partene 4 oppnevne en voldgiftsmann eller blir voldgiftsmennene ikke enige
om oppmannen, foretas oppnevnelsen av justitiarius/sorenskriveren i den rettskrets
energiverket har hovedsete.

Tinglysing

Grunneieren samtykker i at denne avtale kan tinglyses som heftelse pa eiendommen.
Energiverket betaler omkostningene i forbindelse med tinglysingen.

SARSKILTE AVTALEBESTEMMELSER

Denne avtale er utstedt i 3 - tre - eksemplarer hvorav hver av partene beholder ett
eksemplar, og sorenskriveren/byretten beholder det tredje.

GPG 45/ Sy 979.9 A
(personnr./foretaksnr.) (foretaksnr.)
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Velkommen til

Nordvik
Fredrikstad og
Hvaler

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Fredrikstad og Hvaler, og vet hva
boligkjgperne i disse omradene er opptatt av i valget
av sitt nye hjem. Gjennom vare digitale Igsninger
skaper vi interessen du trenger for din bolig pa helt
nye mater, tilpasset de digitale mediene folk bruker i
boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boligene vi har for
salg.

Storgata 22-24,1607 FREDRIKSTAD
fredrikstad@nordvikbolig.no
69376900




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke - hus

Er du klar for & realisere boligdrgammen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for Eksklusivt
uforutsette hendelser. for Nordviks
kunder

Boligkjgperpakke Hus Boligkjgperpakke Hus +
Bolligkjeiperforsikring fra Help med 5 ars Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris ene-/tomannsbolig: 19 700,-
Pris rekkehus: 15 000,-

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris ene-/tomannsbolig: 24 700,-
Pris rekkehus: 20 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Ene-/tomannsbolig: 16 800,- Rekkehus: 12100,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i sa fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsé de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veaere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngétte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover
20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises det til
finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For neermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgéatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

Norges
Eiendomsmeglerforbund

- A
‘l FORBRUKERRADET

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 30-0242/25

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Mariusbakken 6 1628 ENGELSVIKEN
Matrikkel: Gnr 112, bnr 666 (ideell andel 1/1) i Fredrikstad kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Tonje Aasvangen

Eiendomsmegler MNEF / Partner
Fredrikstad Eiendomsmegling AS
t.aasvangen@nordvikbolig.no
908 38 822



