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Nøkkelinformasjon
Praktvilla i skjærgårdsperlen 
Engelsviken. Nydelige rom med 
utsøkte detaljer. Stort 
svømmebasseng og flotte uteplasser.

Prisantydning 26 000 000,-
Omkostninger 651 380,-
Totalpris 26 651 380,-
BRA-i 534 kvm
Soverom 5
Boligtype Tomannsbolig
Byggeår 2010
Eierform Eiet

Kort fortalt
Ute på den attraktive Engelsvikøya finner du 
Mariusbakken 6 - en spektakulær villa fra 2010 
oppført i nyklassisk stil. Skjærgårdsperlen 
Engelsviken ligger 15 minutter vest for Fredrikstad 
og en time fra Oslo. Stedet er berømt for sin 
ferske sjømat, fiskeskøyter og flotte badeplasser, 
hvite kysthus og rorbuer. Dette sommerparadiset 
lever året rundt, med butikker, restauranter, skoler 
og idrettsanlegg like ved. For den som elsker 
kystkultur og lukten av saltvann, kombinert med 
moderne komfort, er dette drømmen. Villaen 
inkluderer svømmebasseng, utestue, balkong og 
praktfulle uteområder som temmer og foredler 
den ville skjærgårdsnaturen og skaper en 
atmosfære som tar pusten fra deg. Utsøkt 
arkitektur og et rikholdig boareal på 534 kvm 
åpner for en levestandard helt utenom det 
vanlige.
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Planløsning Underetasje
BRA-i: 142 kvm

Total BRA: 142 kvm

1. Etasje
BRA-i: 209 kvm

Total BRA: 209 kvm
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Planløsning 2. etasje
BRA-i: 183 kvm

Total BRA: 183 kvm

6



7



8



10



12



14



16



17



18



20



22



24



25



26



27



28



30



31



32



33



34



36



37



38



39



40



41



42



43



44



46



47



48



50



52



54



55



56



57



58



60



62



Ingen kjenner 
nabolaget bedre!
Nysgjerrig på hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget, 
eller hva innbyggerne gjør på søndag?

For en litt annerledes innsikt på befolkningen i dette nabolaget 
anbefaler vi å lese gjennom nordvikundersøkelsen.

Du finner  undersøkelsen ved å skanne QR-koden
under, eller gå inn på:
https://www.nordvikbolig.no/nabolaget



Om boligen

Nøkkelinformasjon
Oppdragsnummer
30-0242/25

Boligtype og eierform
Tomannsbolig (Eiet)

Adresse og betegnelse
Mariusbakken 6, 1628 ENGELSVIKEN
Gnr 112, bnr 666 (ideell andel 1/1)  i Fredrikstad kommune

Selger
Kathrine Skolt

Kjøpesum og omkostninger
26 000 000,- (Prisantydning)
 
Omkostninger:
650 000,- (Dokumentavgift)
290,- (Pantattest kjøper)
545,- (Tinglyst pantedokument)
545,- (Tinglyst skjøte)
19 700,- (Boligkjøperpakke* (valgfritt))
--------------------------------------------------------
651 380,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjøperpakke))
671 080,- (Omkostninger totalt (med Boligkjøperpakke))
--------------------------------------------------------
26 651 380,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten 
Boligkjøperpakke))
26 671 080,- (Totalpris inkl. omkostninger (med 
Boligkjøperpakke))
--------------------------------------------------------
 
NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett 
pantedokument og at eiendommen selges til 
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av 
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om 
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen
Byggeår
2010

Antall soverom
5

Arealer
BRA-i: 534 kvm

BRA-e: 68 kvm
Totalt BRA: 602 kvm
TBA: 13 kvm

Beskrivelse:

Underetasje:
BRA-i: 142 kvm. Vinrom/Garderobe, bad, separat wc, 
trimrom, innredet rom, teknisk rom og to boder.
Total BRA: 142 kvm.

1. etasje:
BRA-i: 209 kvm. Entre, kjøkken, spisestue, to stuer, 
vaskerom, toalettrom og trappegang.
Total BRA: 209 kvm.

2. etasje:
BRA-i: 183 kvm. Trapperom, to stuer, fem soverom, tre 
bad og walk in-garderobe.
Total BRA: 183 kvm.
TBA: 13 kvm. 

Garasje
1. etasje:
BRA-e: 49 kvm. 
Total BRA: 49 kvm.

Utestue
1. etasje:
BRA-e: 19 kvm. 
Total BRA: 19 kvm.

Standard
Denne praktfulle boligen har sprunget ut av en lidenskap 
for arkitektur og interiør. I de mange rommene møter vi så 
mye kvalitet og så mange utsøkte løsninger, at man blir 
helt målløs. 
Hallen ønsker velkommen med luft og takhøyde - et 
klassisk rom med ornamentert tapet, skifergulv og 
franske dører ut i stuen. Til siden ligger trapperommet, 
større enn de fleste stuer. Trappen følges av et to-etasjers 
vindu. Eiketrinnene svinger seg oppover med hvite 
fylllinger og rekkverk kronet med en elegant håndløper av 
eik, en mesterlig håndverk. Trappen forbinder to etasjer 
og underetasjen, som også er smakfullt innredet bl.a. 
med et lekkert vinlager, badeværelse og trimrom.
Både hovedhuset og gjestehuset har fantastiske gulv. De 
flotte gulvene er heltre eik lagt i staver, og her går du lunt 
og godt - hele hovedetasjen og underetasjen har 
vannbåren gulvvarme.  
Veggene har gjennomgående lune toner, det være seg 
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slettmalt eller tapet, mens listverk og tak er hvite. Når vi 
spaserer inn i vinterhagen som forbinder boligene, møter 
vi moderne renhet og store glassflater som åpnes opp 
mot kveldsluften, og klukkingen fra svømmebassenget. 
Det er forresten helautomatisk og kan benyttes til 
svømmeturer hele året.

Kjøkkeninnredningen er levert av svenske Kvänum, som i 
et århundre har møblert både sommerhus, herregårder 
og slott. Skap og skuffer står i en ren, klassisk stil, perfekt 
tilpasset rommet. Hver minste detalj bekrefter den høye 
kvaliteten. Benkeplatene er av mørkebrun merbau, mens 
på den store kjøkkenøyen ligger lys steinplate. 
Stekeovnen fra italienske Ilve har gassbluss og holder 
profesjonell kvalitet.
Fra kjøkkenbenken ser du ut i hagen, på bassenget, 
utestuen og trærne. Det buede karnappet med sine store 
vinduer liksom folder lyset rundt spiseplassen - et av 
boligens mest stemningsfulle rom, perfekt for 
familiefrokoster eller en liten espresso mens du leser 
lørdagsavisen.
En åpen passasje leder oss ut i spisestuen. Den delikate 
tapeten, gasspeisen og langveggens heldekkende 
glassflater, gjør dette til et fantastisk rom å arrangere 
middagsselskaper, og er været riktig, åpner du dørene. 
Boligen har mange stuer. Trappen tar deg opp til en av 
dem, og her finner vi den deilige overbygde balkongen 
med utsikt mot Oslofjorden.
Hovedsoverommet har sin egen buede balkong, og egen 
store garderobe. Innenfor ligger det luksuriøse 
hovedbadet - kledd i nøye utvalgte keramiske fliser fra 
Fired Earth og med en nydelig baderomsinnredning fra 
ekslusive Kensington Basin & Washstand. Badekaret står 
fritt ute på gulvet mot to vinduer. Du føler deg spesiell og 
godt ivaretatt på et slikt vakkert badeværelse. Boligen har 
totalt 4 bad og 5 soverom - alle med samme gode kvalitet 
og utførelse.

Ved siden av alt det naturlige lyset har boligen et godt 
utvalg av dirigerbare spotter og downlights. Belysningen 
er designet av lyseksperter, og sørger for en funksjonell 
og stemningsfull atmosfære. Her finner du en bokvalitet 
langt utenom det vanlige. Balansert ventilasjonsanlegg 
sørger for et svært godt inneklima.

Parkering
Frittliggende trippel garasje.

Sammendrag selgers egenerklæring
Selgers egenerklæringsskjema følger vedlagt 
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til å gjennomgå 
dette nøye. 
 
Følgende opplysninger er spesielt viktig å merke seg: 

- Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner på 
tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller 
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglært. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: 
Birger Pollen AS som har bygget og murt huset, pusset 
om fasaden i 2023 pga en garantisak.

- Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din 
eller tidligere eiertid?
Ja, faglært. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Vi 
bygget huset så her er det godt drenert rundt huset.

- Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske anlegget, 
enten i din eller tidligere eiertid?
Ja. Foreligger det en samsvarserklæring? Firmaets navn 
og beskrivelse av arbeidet: Har hatt en el-kontroll august 
2025.

- Er det installert el-billader på eiendommen/boligen?
Ja, faglært. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: 
Råde Elektro AS.

- Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, 
septik, pumpekum, avløpskvern eller liknende?
Ja. Beskriv: Det er en ekstra pumpekum på grunnvann og 
vann som blir brukt i underetasjen.

- Vet du om det har vært utført kontroll av installasjoner 
for eksempel oljetank/ sentralfyr/ ventilasjon?
Ja. Beskriv: Ventilasjon fast service avtale 1 gang pr år 
Oljetank , kontroll i 2024.

Vet du om det er gjort radonmåling på eiendommen, 
enten i din eller tidligere eiertid?
Ja. Når ble målingen gjennomført og foreligger det 
dokumentasjon? Det er installert radonsperre.

Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/ fasade/ 
vinduer/ garasje, og/eller er det synlige skader?
Ja. Beskriv: En forsikringssak på taket ved vinterhagen. 
Vanninntrengning ved ekstrem vær som nå er tettet og 
utbedret.

Er utleiedelen godkjent som egen boenhet hos 
bygningsmyndighetene?
Ja. Beskriv: Det er en tomannsbolig, men blir brukt som 
en.

Vet du om det er nedgravd oljetank på eiendommen?
Nei. Eventuell kommentar: Det er en nedgravd gasstank 
som brukes til gass peis og ovn.

Bygningssakkyndig
Sigurd Grydeland

Byggemåte
Det er i forbindelse med salget utarbeidet en 
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig. 
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av 
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven 
følger tilstandsrapporten og selgers egenerklæring. Disse 
må leses nøye av interessenter før bud inngis. 
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses å være kjent 
for kjøper, og det kan derfor ikke reklameres på forhold 
som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har 
fått TG2 og TG3 må gjennomgås spesielt nøye, da disse 
indikerer avvik fra normal slitasje og/eller høy alder, med 
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mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fått 
TGIU er ikke undersøkt av takstmann. Beskrivelsen av 
boligen som følger er hentet fra tilstandsrapporten: 
 
Bygningssakkyndig opplyser følgende om byggemåte: 
Boligen er oppført i isoblokker med 30 cm isolasjon, og 
fasadene er pusset mur. Tak er tekket med skifer. Etter 
byggemåte med sløyfer, lekter og undertak. Møner og 
nedløp er utført i kobber, noe som gir både holdbarhet og 
høy kvalitet på detaljutførelsen.

Bygningssakkyndig opplyser følgende om lovligheter:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men 
de stemmer ikke med dagens bruk:
- To soverom i 2.etg er slått sammen til et.
- Det er etablert inngang fra kjeller.

Utestue: Det foreligger godkjente og byggemeldte 
tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Garasje: Det foreligger godkjente og byggemeldte 
tegninger, som stemmer med dagens bruk.
 
Bygningsdeler som har fått TG2:
- Nedløp og beslag: Det mangler snøfangere på hele eller 
deler av taket, men det var ikke krav om dette på 
byggemeldingstidspunktet.
- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Mer en 
halvparten av forventet brukstid er passert.
- Radon: Bygget er opplyst utført med radonsperre. 
Dokumentasjon på radonsperre foreligger ikke.
- Rom under terreng: Underetg./kjeller, Det er utforede 
vegger i U.etg. Dette er en risikokonstruksjon. Mulig skjult 
svikt.
- Innvendige trapper: Det mangler håndløper på vegg i 
trappeløpet.
- 1. etasje vaskerom - overflater gulv:  Det er påvist at 
høydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp 
membran ved dørterskel er mindre enn 25 mm. Det er 
påvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift 
på byggetidspunktet.
- 1. etasje vaskerom - sanitærutstyr og innredning: 
Tildstand settes med tanke på alder. Noe bruksslitasje. 
Noe fuktmerker i underskap.
- 2. etasje - bad  2 - overflater gulv:  Det er påvist at 
høydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp 
membran ved dørterskel er mindre enn 25 mm. Det er 
påvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift 
på byggetidspunktet. 
 
Bygningsdeler som har fått TG3: 
Ingen.
 
Bygningsdeler som ikke er undersøkt (TGIU):
- Takkonstruksjon/loft: Hele takkonstruksjonen er 
gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover 
alder og observasjoner fra underliggende etg.
- 1. etasje vaskerom: Hulltaking er ikke foretatt da det ikke 
er mulig pga tilliggende konstruksjoner og kjøkken 
innredning.

- Utvendige vann- og avløpsledninger: Utvendige vann- 
og avløpsledninger er nedgrav og av naturlige årsaker 
ikke sjekket.

Innbo og løsøre
Integrerte hvitevarer medfølger.
 
Vedlagt salgsoppgaven følger NEF sin standardliste 
"Oversikt over løsøre og tilbehør". Med mindre annet 
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen. 
 
Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes på 
eiendommen, vil det heller ikke medfølge. Produkter og 
installasjoner som medfølger overdras uten noen form for 
garantier, utover eventuell gjenværende 
leverandørgaranti. Hull og merker etter feste av 
innredning og utstyr som ikke følger med, aksepteres av 
kjøper.

Adgang til utleie
Boligen har ikke utleiedel. Det er ingen kjente hindringer 
for utleie av hele boligen.

Energi og oppvarming
Energimerking
D - lysegrønn

Oppvarming
Varmepumpe fra bergvarme, med vannbåren bergvarme i 
alle gulv i underetasje og hovedetasje, samt radiatorer i 2. 
etasje. Varmekabler på to bad i 2. etasje. Gasspeis på 
kjøkken, stor åpen peis i stuen.

Informasjon om strømforbruk
Ca. 40 000 kwh. Selger har benyttet gass for ca. kr. 5 
000,-/år. 
Selger har inngått avtale om Norgespris på strøm. 
Avtalen følger målepunktet, og kjøper er derfor bundet av 
avtalen om Norgespris til og med 31.12.2026.

Økonomi
Kommunale avgifter
Kr 34 840,-pr. 2026
        
Avgiftene er basert på et vannforbruk på 357 kubikk.

Velavgift
Kr 500,- pr. år
Pliktig medlemskap i Mariusbakken vel

Eiendomsskatt
Kr 27 724,- pr. 01.01.2026

Formuesverdi
Primærbolig: Kr 813 098,- pr. 2023
Sekundærbolig: Kr 3 252 391,- pr. 2023
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Forsikring
Winterbergh 
Polisenr: 101547520

TV/Internett/Bredbånd
Engelsviken kabel tv og internett, kr. 1635,-/mnd.

Tomt
Beskrivelse av tomt
Tomtestørrelse: 1 748 kvm (Eiertomt)
Vi forlater havnen, kjører opp Mariusbakken, og i svingen 
åpenbarer det seg en praktfull murvilla i nyklassisk stil. Vi 
kjører inn på den stor gårdsplassen foran huset. I midten 
ligger en beplantet, dekorativ øy.  Foran oss har vi et 
hovedhus med et flott inngangsparti og et vindu som 
strekker seg over to fulle etasjer. Til venstre ligger 
sidefløyen - eller gjestehuset, som knyttes til hovedhuset 
av en vinterhagepassasje. Til høyre for gårdsplassen 
ligger trippelgarasjen. Alle de tre byggene har lik fasade, 
men en liten brekk i farge på hhuset. Takene tekkes av 
skifer, mens møner og nedløp er av kobber. Vi møter en 
dempet eleganse, med moderne detaljer.
Tar vi turen rundt på baksiden åpnes det mer opp. 
Balkongen har slanke søyler og skråtak. Det finnes masse 
vinduer og terrassedører ut fra stuer og kjøkken, og så 
har vi vinterhagepassasjen som kun består av glass. Ut 
fra kjøkkenet står et buet karnapp som løfter seg opp i en 
buet balkong over.  

Et stort areal rundt og boligen er betongstøpt dekke. 
Dette dekket strekker seg bort til og rundt 
svømmebassenget og ender i en levegg mot naboen. 
Denne fantastiske uteplassen er dermed godt skjermet 
og privat. Bassenget er helautomatisk og av en slik 
størrelse at du kan få deg en god svømmetur. Vendt mot 
huset og bassenget finner vi en deilig utestue med mye 
glass og muligheter for å lukke og åpne som man vil - en 
av mange fantastiske uteplasser der du kan nyte 
tilværelsen.

Radonmåling
Boligen er oppført med radonsperre.

Områdebeskrivelse
Beskrivelse av nærområdet
Engelsviken ligger gunstig plassert mellom Larkollen og 
Hankø, kun 15 minutters biltur vest for Fredrikstad, og 
rundt en times kjøretur fra Oslo. For mange er dette en 
skjult perle. Stedets lange tradisjon for fiske og foredling 
av sjømat, er synlig i bygninger, båthus og fiskeskøyter. 
Man blir umiddelbart sjarmert, og samtidig blendet av 
den vakre skjærgården. 
Engelsviken er et levende samfunn hele året, men livner 
virkelig til i sommermånedene takket være de flotte 
badeplassene som for eksempel Solviken, med flott 
utsikt til Tønsberg over Oslofjorden. Hit trekkes folk fra 
fjern og nær, folk som er glade i sjø, kystkultur og lukten 
av saltvann. Mange lar seg forføre av stedets autensitet, 

den berømte fiskesuppen og fiskehandler Skogens rike 
utvalg av sjømat. Sommerstid arrangeres det flere 
konserter ved brygga. 
Bebyggelsen har i seg det tradisjonelle kystnære, med 
hvite trehus og røde båthus. Samtidig finnes mer 
moderne leiligheter og eneboliger her, blant annet ute på 
Engelsvikøya, halvøya der du finner Mariusbakken 6, i et 
nabolag av store eneboliger. Kort vei til badeplasser og 
spredt bebyggelse, gjør dette til et svært attraktivt 
område.
Landskapet veksler mellom smekre svaberg og myke 
koller med skog, som luner mot vestavinden. 
Reketrålerne legger fortsatt ut hver morgen før daggry og 
kommer tilbake på ettermiddagen. Samtidig som 
tradisjonen lever videre, har den gamle fiskelandsbyen 
vokst og utviklet seg til et moderne tettsted der man kan 
leve komfortabelt hele året. Åpent og oversiktlig landskap 
med fine sykkelstier gjør Engelsviken til et trygt sted å 
ferdes, og i kort avstand fra boligen finner du dagligvare 
med slakter, pizzabaker, skoler, barnehager, 
treningssenter, restauranter, golfbaner, svømmehall og 
mer. Det flere pop-up bakeriutsalg i nærområdet hvor du 
kan handle inn til helgefrokosten.

Skoler og barnehager
I nærområdet finnes det flere barnehager og skoler som 
gir gode oppvekstvilkår for barn i alle aldre.

Barnehager:
Engelsviken barnehage (1,4 km / 3 min kjøring) – en 
barnehage med fokus på omsorg, læring og engasjerte 
voksne, hvor barn skal trives og utvikle seg i trygge 
omgivelser.
Gaustadgrenda barnehage (3,3 km / 5 min kjøring) – en 
fire-avdelings barnehage med nærhet til skog, sjø og 
svømmehall, hvor musikk, dramalek og inkluderende 
fellesskap står sentralt.

Skoler:
Manstad skole (1.–7. trinn) (4,3 km / 8 min kjøring) – en 
barneskole med 425 elever, flotte turområder i nærheten 
og et godt SFO-tilbud.
Vestbygda ungdomsskole (8.–10. trinn) (3,8 km / 6 min 
kjøring) – en moderne ungdomsskole med fokus på 
kunnskap og kvalitet, etablert i 2012.
Området har også gode fritidstilbud, med nærhet til sjø, 
svømmehall, fotballbane og flotte turmuligheter, noe som 
gir gode muligheter for en aktiv hverdag

Offentlige forhold
Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 
13.03.26.
 
Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene på 
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige 
når et søknadspliktig tiltak er utført i samsvar med 
tillatelsen og øvrige krav etter plan- og 
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, gir ingen 
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garanti for bygget er oppført i henhold til tillatelsen og 
gjeldende regelverk eller at det senere er utført arbeid på 
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det kan være avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser 
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.

Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avløp. 
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett 
er private, vedlikeholdsansvaret påhviler 
sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via 
offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til frittliggende småhusbebyggeølse og offentlig 
bebyggelse i refuleringsplan 554 for Engelsvikenøya. 
Reguleringsbestemmelser ligger vedlagt salgsoppgaven.

Boplikt
Det er boplikt på eiendommen. Kjøper må undertegne 
egenerklæringsskjema om konsesjonsfrihet som 
bekrefter at boligen vil bli benyttet som helårsbolig.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og 
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved 
overskjøting til ny hjemmelshaver:

3107/112/666:
23.04.2007 - Dokumentnr: 345737 - Best. om 
vann/kloakkledn.
Rettighetshaver:  Knr:3107 Gnr:112 Bnr:458 
Med flere bestemmelser 

09.10.2007 - Dokumentnr: 806877 - Erklæring/avtale
Rettighetshaver:  Hafslund Nett Øst AS 
Org.nr: 979 904 371 
Elektriske kraftlinjer 
Bestemmelse om adkomstrett 
Bestemmelse om bebyggelse 
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:0106 Gnr:112 Bnr:665 

18.01.2008 - Dokumentnr: 52070 - Bestemmelse iflg. 
skjøte
Bestemmelse om fellesarealer som felles vei, gangsti og 
lekearealer tilknyttet eiendommen.  
Bestemmelse om vann og kloakkledning 
Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler 
Bestemmelse om radio-/TV-anlegg 
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening 
Med flere bestemmelser

Legalpant
Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av 
kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. 
Legalpant er pant som ikke kommer frem av 

grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for 
eksempel lån til bank som er tinglyst på eiendommen.

Øvrige kjøpsforhold
Diverse
Kjøper og selger er forpliktet til å undertegne standard 
kjøpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med 
eiendomstransaksjonen. Kjøpekontrakt kan besiktiges 
hos eiendomsmegler før bud inngis. Kontakt 
eiendomsmegler for spørsmål.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Før boligen overleveres kjøper, skal fullt oppgjør og 
omkostninger være mottatt på meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
 
Generelle bestemmelser:
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt 
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte 
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er 
basert på de opplysningene selger har gitt til megler, den 
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt 
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og 
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjøper setter seg 
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder 
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers 
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er 
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold 
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder 
uavhengig av om kjøper har lest dokumentene.
 
Det kan være avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser 
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent. 
Alle interessenter oppfordres til å undersøke 
eiendommen nøye, gjerne sammen med fagkyndig før 
bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett kan ikke 
gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent 
med ved undersøkelsen.
 
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at 
interessenter rådfører seg med eiendomsmegler eller 
egne rådgivere før det legges inn bud.
 
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt 
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstått. Slik 
bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes 
enkelte forhold etter overtakelse som nødvendiggjør 
utbedringer. Normal slitasje og skader som 
nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper må 
forvente og vil ikke utgjøre en mangel.
 
Kjøper og selgers rettigheter og plikter reguleres av 
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har 

Om boligen 69



vært tilgjengelig for kjøperen i forbindelse med handelen. 
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike 
avtalevilkår avhengig av om kjøper er forbrukerkjøper 
eller ikke.  Dette er nærmere beskrevet nedenfor.
 
På grunn av ulike avtalevilkår kan selger vurdere bud fra 
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. 
Dersom kjøper ikke er forbruker, er selger sitt mulige 
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som 
den er".  Selger kan ikke ta «som den er» forbehold 
ovenfor en forbrukerkjøper. Selv et lavere bud fra en som 
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i 
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger 
står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for 
eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud.
 
Budgiver skal i budskjema avgi egenerklæring om 
budgiver er forbruker eller næringsdrivende/ person som 
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet. 
Budgivere får informasjon dersom andre bud er inngitt av 
en som ikke er forbruker.
 
Forbrukerkjøp - definisjon:
Med forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen 
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som 
ledd i næringsvirksomhet.
 
Forbruker – avtalevilkår:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i 
samsvar med kravene som følger av avtalen, eller det 
foreligger brudd på bestemmelsene i avhendingsloven §§ 
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det 
kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig 
tilstand, kan det være grunnlag for mangelskrav. Det 
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige 
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare 
dersom man kan gå ut ifra at det virket inn på avtalen at 
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige 
opplysninger ikke blir rettet i tide på en tydelig måte.
 
Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig 
areal, forutsatt at avviket er på 2% eller mer og minimum 1 
kvm.
 
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning 
må kjøper selv dekke tap/kostnader opptil et beløp på kr 
10 000 (egenandel).
 
Ikke-forbruker (næringsdrivende) – definisjon:
Hvis kjøper er en juridisk person, eller en fysisk person 
som hovedsakelig handler som ledd i 
næringsvirksomhet, vil kjøpet ikke anses som et 
forbrukerkjøp.
 
Ikke-forbruker – avtalevilkår:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i 
samsvar med kravene som følger av avtalen. 
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar 
utover det konkret avtalte er da begrenset etter 
avhendingsloven § 3-9, første ledd andre setning.

 
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt 
boligens arealsvikt utgjør en mangel vurderes etter 
avhendingsloven § 3-8.
 
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder 
oppfordringen om å undersøke eiendommen nøye, 
gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere.

Boligkjøperforsikring
I samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik 
Boligkjøperpakke til våre boligkjøpere. Boligkjøperpakken 
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de 
forsikringene du trenger til den nye boligen din. 

Boligkjøperpakke Hus inneholder: Boligkjøperforsikring 
fra HELP, flytteforsikring, innboforsikring Super og 
husforsikring Super fra Storebrand. 

Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir 
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det 
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen. 
Forsikringen gjelder i 5 år fra overtakelsen. 

Flytteforsikring dekker skade på eiendeler under flytting 
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstår under 
transport eller i forbindelse med bæring mellom bolig, bil 
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 år fra budaksept. 

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant 
annet tyveri, brann eller vannskader. Vår beste 
innboforsikring Super inkluderer blant annet 
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp 
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelder i 3 
måneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader 
til naturskader og bekjempelse av rotter og mus. I tillegg 
inkluderer Super-dekningen vannskader fra våtrom, 
sopp- og råteskader, og følgeskader på bygningen som 
skyldes håndverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 måneder 
fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjøperpakke Hus+ får du i tillegg 
renteforsikring: 
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og 
forsikringspremien på din primærbolig som skal selges, 
hvis salgsprosessen fører til at du må betale 
rentekostnader på to lån. Forsikringen gjelder i 9 
måneder (3 måneder karenstid)  og dekker inntil 15 000 
kroner i måneden.

Boligkjøperforsikring fra HELP kan også kjøpes separat 
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjøperpakke/Boligkjøperforsikring må tegnes 
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen. 
Kjøper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud på 
videre forsikring av hus og innbo. 

Se pris og mer informasjon om forsikringene i 
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produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt 
med megler.

Betalingsbetingelser
Oppgjør skal betales i en samlet innbetaling fra norsk 
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og 
dersom det er avklart med megler i anledning 
avtaleinngåelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler 
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
 
Bud kan legges inn på eiendommens finn-annonse ved å 
trykke på knappen «gi bud» eller via vår hjemmeside. Bud 
kan legges inn på eiendommens annonse på 
hjem.no/finn.no ved å trykke på knappen «gi bud» eller 
via vår hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges 
bud inn ved å benytte BankID. Bud kan også inngis på 
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.
 
Før megler formidler bud til selger, skal megler innhente 
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til 
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som 
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. 
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.
 
Dersom budgiver skal by på eiendommen i henhold til 
kjøpsfullmakt må megler kontaktes i forkant av 
budgivning. Ved bruk av kjøpsfullmakt, må fullmakten 
oversendes til megler i forkant av budgivning.
 
Kjøper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses på andre 
enn kjøper. Om kjøper ønsker at noen andre skal stå som 
hjemmelshaver, må det tas forbehold om dette i budet. 
Selger kan velge å ikke akseptere dette. 
 
Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt 
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon, 
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og 
eventuelle forbehold som for eksempel usikker 
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke 
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før bud avgis.

Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt 
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon, 
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og 
eventuelle forbehold.
 
Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av 
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er 
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste 
annonserte visning. Senere bud må ha en tilstrekkelig 
lang akseptfrist til at megler, så langt det er nødvendig og 
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold 
til alle involverte parter og legge til rette for at disse får tid 
til å områ seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3. 
Akseptfrist bør derfor være på minimum 30 minutter, og 

budforhøyelser bør skje senest 10 minutter før fristens 
utløp. Dersom bud inngis med en frist som åpenbart er 
for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte, vil megler fraråde budgiver å stille slik 
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det 
enkelte bud overfor selgeren, når budet er gitt innenfor 
akseptfristene ovenfor.
 
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor 
budgivere at budene deres er mottatt.
 
Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet 
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for 
andre budgivere og interessenter.
 
Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en 
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan 
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.
 
Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten 
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. 
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin 
anonymitet, bør budet fremmes gjennom fullmektig.
 
For mer informasjon om budgivningsprosessen, se 
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt 
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud på finansiering
Du kan søke om boliglån hos vår samarbeidspartner 
Storebrand, og få svar på dagen.

Med boliglån i Storebrand kan du være trygg på at du til 
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige 
renter. Du vil bli tatt godt vare på av et av Norges beste 
servicemiljøer innen bank.  

Som kunde i Storebrand Bank får du en fast 
kontaktperson å forholde deg til, som vil gi deg gode råd 
og god hjelp med kort svartid. Søk om boliglån i 
Storebrand og få

• Enkel søknad - og etableringsprosess
• Svar på dagen
• Fast kontaktperson å forholde deg til
• Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige 
betingelser    

Ta kontakt på telefon 22 31 22 21 eller 
nordvik@storebrand.no. Les mer på 
storebrand.no/nordvik.    

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av 
finansielle tjenester.

Hvitvasking
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og 
tilhørende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er 
eiendomsmegler pålagt å gjennomføre kundetiltak av 
både selger og kjøper. 
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Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført 
kundetiltak, og dette fører til at transaksjonen ikke kan 
gjennomføres eller blir forsinket, misligholder kjøper 
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og 
selger har rett til å heve avtalen og gjennomføre 
dekningssalg for kjøpers regning. Dersom det er selger 
som ikke bidrar til at megler får gjennomført løpende 
kundetiltak underveis i oppdraget må eiendomsmegler 
stanse gjennomføringen av transaksjonen. Selger vil i et 
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjøper vil 
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. 

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomføre, vil Nordvik 
Eiendomsmegling ikke kunne bistå med handelen eller 
foreta oppgjør.

Personopplysningsloven
Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med 
personopplysningsloven. Ved å registrere deg som 
interessent og/eller budgiver eller kjøpe vil vi innhente, 
behandle og registrere personopplysninger om deg. 

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til å oppbevare 
kontrakter og dokumenter i 10 år, jf. 
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne 
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for å få slettet 
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks 
behandling av personopplysninger i vår 
personvernerklæring på nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget
Meglers vederlag
Vederlag:
Provisjon: 1,00% av salgssum (min. kr. 45 000,-) – 
estimert til kr. 260 000,-
Grunnpakke Hus kr. 14 900,-
Markedspakke inkl. trykket salgsoppgave kr. 24 500,-
Oppgjørshonorar** kr. 7 990,-
Tilrettelegging  kr. 25 000,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 2 900,-
 
Dersom oppdraget utløper eller blir sagt opp, uten at 
handel er kommet i stand, har megler krav på et rimelig 
vederlag for medgått tid/utført arbeid og avtalte utgifter 
(tilrettelegging, markedsføring og avholdte visninger) 
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget 
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 625,-.

Vedlegg til salgsoppgaven
Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. 
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i 
vedleggene og kontakter megler med eventuelle 
spørsmål før bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 18. mars 2026

Megler

Tonje Aasvangen, Eiendomsmegler MNEF / Partner
Tlf. 90838822

Meglerforetaket
Nordvik Fredrikstad og Hvaler
Storgata 22
1607 FREDRIKSTAD
Juridisk navn: Fredrikstad Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 927652633

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til 
Nordvik
Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en 
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i 
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, 
finansieringsløsninger og forsikringer til kjøper
- Help forsikring leverer boligkjøperforsikring
- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing 
gjennom Steddy, bredbånd levert av Telenor, alarm levert 
av Sector alarm, strøm levert av Fjordkraft og Fortum og 
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud 
kjøper og selger får i forbindelse med oppdraget kan 
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).
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Tilstandsrapport

FREDRIKSTAD kommune

Mariusbakken 6, 1628 ENGELSVIKEN

gnr. 112, bnr. 666 Markedsverdi
26 000 000

Befaringsdato: 05.07.2025 Rapportdato: 19.10.2025 Oppdragsnr.: 11411-2721

Sigurd GrydelandSertifisert Takstingeniør:Grydeland Eiendom ASAutorisert foretak:

MT2636Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 602 m² BRA-i: 534 m²

Rapporten kan brukes i inntil ett år etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. 
 
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Tomannsbolig
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Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedrifter. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende
element i den informasjonen som gjøres tilgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utføres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles høye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal være
trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn til hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med utført arbeid, har vi  sammen
med Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspolitisk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i  boligomsetningen.

Norsk takst

Grydeland Eiendom
Takstforetak

sigurd@grydelandeiendom.no

Sigurd Grydeland

Rapportansvarlig

922 21 119

11411-2721Oppdragsnr.: Side: 2 av 24Befaringsdato:  05.07.2025
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingeniører som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktører er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst  (Forside) eller iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot 
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne få avvik og/eller 
TG2 eller TG3 uten at det nødvendigvis er krav om at avviket utbedres. 
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall på bad og vaskerom, forhold som 
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Mariusbakken 6, 1628 ENGELSVIKEN
Gnr 112 - Bnr 666
3107 FREDRIKSTAD

Grydeland Eiendom AS
Gressvikveien 24

1621 GRESSVIK

11411-2721Oppdragsnr.: 05.07.2025Befaringsdato: Side: 3 av 24
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) så blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag på utbedringskostnad?
Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig 
anslag basert på nåværende kvalitet, registrert avvik og angitte 
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag og må ikke 
forveksles med et pristilbud fra en håndverker. Det kan foreligge 
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. 
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og 
markedspris på materialer og tjenesteyter.

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 
og slikt anslag kan også gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Mariusbakken 6, 1628 ENGELSVIKEN
Gnr 112 - Bnr 666
3107 FREDRIKSTAD

Grydeland Eiendom AS
Gressvikveien 24

1621 GRESSVIK

11411-2721Oppdragsnr.: 05.07.2025Befaringsdato: Side: 4 av 24
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Eiendommen består av en hel tomannsbolig over to etasjer, med 
tillegg av underetasje i hoveddelen. Boligen er oppført i 
isoblokker med 30 cm isolasjon, og fasadene er pusset mur. 
Taket er tekket med skifer, kjent for lang levetid og lavt 
vedlikeholdsbehov. Møner og nedløp er utført i kobber, noe som 
gir både holdbarhet og høy kvalitet på detaljutførelsen.
Det er gjennomgående benyttet produkter og løsninger av høy 
kvalitet. Bygningen har høy teknisk standard, blant annet med 
bergvarmeanlegg som primær oppvarmingskilde. I tillegg er det 
gasspeis, åpen peis i én av stuene samt varmekabler på enkelte 
baderom.

Boligen varmes opp med vannborenvarme i gulvene i 1.etg og 
U.etg samt alle bad i 2.etg. Det er varme til radiatorer i 2.etg.

Eiendommen har en stor, opparbeidet tomt med lettstelt hage. 
På tomten er det etablert et helautomatisk svømmebasseng på 
ca. 4 x 10 meter, helstøpt i glassfiber. Det er oppført en pergola 
med glassvegger på tre sider, som fungerer som et skjermet 
uterom med utvidet brukstid gjennom året.
Til eiendommen hører også en trippelgarasje med elektrisk 
styrte garasjeporter.

Boligen er en tomannsbolig, men innredet og brukes som en 
enebolig. Fungerer fint som Generasjonsbolig 

Eiendommen ligger i et etablert og populært boligområde i 
Engelsviken, med nærhet til sjøen og noe utsikt til ytre Oslofjord 
fra annen etasje.

Tomannsbolig - Byggeår: 2010

UTVENDIG Gå til side

Tak er tekket med skifer. Etter byggemåte med sløyfer, lekter og 
undertak.
Det opplyses at det har vært vanninntregning mellom glass og tak i 
vinterhagen. Dette er nå utarbeidet og rettet av fagfolk som en 
forsikringssak.
Takrenner, beslag og nedløp i kobber / plastbelagt stål.
Oppsatt i elementer / murkonstruksjoner pusset og malt utvendig.
Saltak takkonstruksjon av sperrekonstruksjon.

Det er gjort fuktsøk med Protimeter fuktindikator i innvendig 
himling ved pipe. Ingen førhøyede verdier er avdekket.
Isolerglass i treramme. Overflatebehandlet.
Ytterdør i tre. Brann- og lydklasifisert.
Fra stue i 2.etg  det utgang til en balkong på ca 13m2 . Papp dekke 
på gulv og trevirke.

INNVENDIG Gå til side

Boligens p-rom har heltre eik i stav og fliser på gulv.
Vegger er med tapet, fliser, malte plater
Himling er med malte platert.

Heltre eike gulver som er lagt i ruter i stuer og kjøkken, og heltre 
eike plank på soverom og generelt i andre etasje.
I stuer er det malte taker med tre sett med malte taklister.
Eike gulver opplyses pusset og overflatebehandlet i 2025.

På hovedsoverom er det en sprekk i vegg mellom sov og stue. Det er 
noe en svikt når det går fra mur til tre. Også en sprekk på et 
soverom. 
Samme gjelder en sprekk i gulvet i andre etasje på vinter men 
utvider seg på sommerstid. 
Bygget er opplyst utført med radonsperre.
Eiendommen har to lacapiper. Pipe er pusset og malt. 

Eiendommen har tre piper, hvorav en er åpen peis, gasspeis på 
kjøkken og opplegg for gasspeis i dagligstue
Det er tatt hull i vegg.
Det er målt etter fukt i treverk med Protimeter fuktindikator med 
hammerelektrode med fuktprosent på 10%

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. I treverk med 
fuktighet over 17 vektprosent øker faren for råte og muggsoppvekst 
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede 
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28 
vektprosent Det er utforede vegger i U.etg. Dette er en 
risikokonstruksjon. Mulig skjult svikt. 
Boligen har 2 stk trapper:
Tretrapp med overflatebehandling.

Murt bred betong trapp som er kledd med eikeplank i hovedhus. 
Tretrapp i det lille huset. Det mangler håndløper i hoved trapp.
Innvendige malte tredører

VÅTROM Gå til side

Vaskerom i 1.etg:
Malte plater på vegg og malt plate i tak.
Gulv har keramiske fliser med vannboren varme.
Plastsluk med klemring. Membran er vurdert utifra alder. 
Vaskeromsinnredning består av KVENUM stein benkeplate med 
underskap og kum. Opplegg for vaskemaskin.
Mekanisk luftbehandling med vifte i vegg.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er mulig pga tilliggende 
konstruksjoner og kjøkken innredning.

Hovedbad i 2.etg: 
Keramiske fliser på vegg og malt plate i tak.
Gulv har keramiske fliser med varmekabel. Det er også vannboren 
varme på bad.
Plastsluk med klemring. Membran er vurdert utifra alder. 
Baderomsinnredning fra KVENUM, badekar type Florence fra Fired 
Earth, kraner fra Kensington Bas in & Wasgstand. Dusjnisje med 
vegger fra Moss Glass og fasade. 
Mekanisk luftbehandling med vifte i vegg.
Det er tatt hull i vegg.

Det er målt etter fukt med Protimeter fuktindikator med 
hammerelektrode. 
Protimeter fuktindikator kan ikke måle fuktprosent under 6,8%. 
Målinger her er under dette og fuktmåling har gode lave verdier. 

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. I treverk med 
fuktighet over 17 vektprosent øker faren for råte og muggsoppvekst 
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede 
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28 
vektprosent

Mariusbakken 6, 1628 ENGELSVIKEN
Gnr 112 - Bnr 666
3107 FREDRIKSTAD

Grydeland Eiendom AS

1621 GRESSVIK
Gressvikveien 24

Beskrivelse av eiendommen
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Gjestebad i 2.etg: 
Keramiske fliser på vegg og malt plate i tak.
Gulv har keramiske fliser med vannboren varme.
Plastsluk med klemring. Membran er vurdert utifra alder. 
Keramisk vask fra Fired Earth. Dusjnisje med enklere standard 
dusjvegger. 
Mekanisk luftbehandling med vifte i vegg.
Det er tatt hull i vegg.

Det er målt etter fukt med Protimeter fuktindikator med 
hammerelektrode. 
Protimeter fuktindikator kan ikke måle fuktprosent under 6,8%. 
Målinger her er under dette og fuktmåling har gode lave verdier. 

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. I treverk med 
fuktighet over 17 vektprosent øker faren for råte og muggsoppvekst 
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede 
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28 
vektprosent

Bad 2 i 2.etg: Keramiske fliser på vegg og malt plate i tak. Gulv har 
keramiske fliser med både vannboren og varmekabel. 
Keramiske fliser på vegg og malt plate i tak.
Gulv har keramiske fliser med varmekabel og vannboren varme.
Plastsluk med klemring. Membran er vurdert utifra alder. 
Baderomsinnredning fra Fired Earth, dusjnisje med vegger fra Moss 
Glass og Fasade. 
Mekanisk luftbehandling med vifte i vegg.
Det er tatt hull i vegg.

Det er målt etter fukt med Protimeter fuktindikator med 
hammerelektrode. 
Protimeter fuktindikator kan ikke måle fuktprosent under 6,8%. 
Målinger her er under dette og fuktmåling har gode lave verdier. 

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. I treverk med 
fuktighet over 17 vektprosent øker faren for råte og muggsoppvekst 
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede 
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28 
vektprosent

Bad 
Bad i U.etg:
Keramiske fliser på gulv med vannbåren varme. Malte plater på 
vegg. Dusjnisje med glassdør. Opplegg til badstu og evt badekar. 
Separat WC 
Keramiske fliser og malte plater på vegg og malt plate i tak.
Gulv har keramiske fliser med vannboren varme.
Plastsluk med klemring. Membran er vurdert utifra alder. 
Dusjnisje med glassdør. Opplegg til badstu og evt badekar. Separat 
WC 
Mekanisk luftbehandling med vifte i vegg.
Det er tatt hull i vegg.

Det er målt etter fukt med Protimeter fuktindikator med 
hammerelektrode. 
Protimeter fuktindikator kan ikke måle fuktprosent under 6,8%. 
Målinger her er under dette og fuktmåling har gode lave verdier. 

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. I treverk med 
fuktighet over 17 vektprosent øker faren for råte og muggsoppvekst 

dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede 
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28 
vektprosent

KJØKKEN Gå til side

Kjøkkeninnredning er fra KVENUM. Benkeplate i merbau og sten på 
kjøkkenøy. Hvitevarer fra miele med dobbel kjøl og fryseskap. 
Stekeovn med gass bluss og elektrisk ovn fra Ilve. Dobbel keramisk 
nedfelt vask. Gass peis på kjøkken. 

Kjøkkenventilator med avtrekk.

SPESIALROM Gå til side

Toalettrom med vask.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå til side

Boligen har rør i rør system. Besiktiget i rørskap. Eier har kontroll av 
anlegget hvert 2 år.
Synlige avløpsrør i pvc plast. Det er installert pumpe på alt vann som 
blir brukt i underetasjen, ekstra kontroll på evt grunnvann. Det 
opplyses om at pumpene har eier service på en gang pr år. Det er 
også installert alarm på evt grunnvann hvis det skulle skje, har aldri 
skjedd
Boligen har en balansert ventilasjonsanlegg. Det utføres service en 
gang pr år.
Eiendommen har et utendørs badebaseng på ca  4x10 m ca 1,25m 
dybde hele lengden. Bassenget er helstøpt i glassfiber fra StarLine. 
Teknisk er det helautomatisk med filter, motor og styring som er i 
underetasjen i teknisk rom.
Varmepumpe fra bergvarme
Vvb på ca 200l plasert på  mm
Boligen har varmepumpe.
Boligen har vannbåren varme til radiatorer og gulvvarme. Gulv i 
hovedetasje. Til radiatorer i 2.etg.
125 amp hovedsikring med underkurser. Automatsikringer.
Belysning i huset er designet av SM Lys.

Det er utført el-kontroll nå fra Råde Elektro AS med retting av 
eventuelle avvik.

6 kg pulver brannslokkingsapparat og røykvarsler. Manometer står 
på grønt.

TOMTEFORHOLD Gå til side

Bygningen står på faste masser og sprengstein. Det er svært 
begrensede muligheter for kontroll av byggegrunn og stabilitet i 
masser.
Drenering fra byggeår.
Boligen er fundamentert på støpt og isolert betong såle.
Utvendige vann- og avløpsledninger er nedgrav og av naturlige 
årsaker ikke sjekket. Det er ikke opplyst om pålegg, funksjonsfeil 
eller andre mangler ved anlegget.
På generell basis anbefales kontroll ved hjelp av fagfolk. TG er i all 
hovedsak satt ut fra alder og på bakgrunn av at utvendig 
ledningsnett ( stikkledninger) og innvendig ledningsnett 
( bunnledninger) er svært sammensatt. Noen elementer har 
begrenset levetid og TG er gitt ut fra generell vurdering. Kontakt 
kommune eller rørlegger for nærmere info / kontroll av anlegget, 
eventuelt inspeksjon av rør kamera. 
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Markedsvurdering

Totalpris 26 000 000

Totalt Bruksareal 602 m²
Totalt Bruksareal for hoveddel 534 m²

Arealer Gå til side

 

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 38 500 000

Gå til side

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Tomannsbolig

• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men 
de stemmer ikke med dagens bruk
To soverom i 2.etg er slått sammen til et.
Det er etablert inngang fra kjeller.
Utestue

• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk
Garasje

• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk

Gå til side

Gå til side
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tilstandsanalysen følger Forskrift til avhendingslova (tryggere 
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg, 
bygningsdeler eller rom som ikke fremgår her. Tilleggsbygg slik 
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel 
beskrivelse av disse på grunn av arealmåling. 

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

Tomannsbolig

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gå til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avløpsledninger Gå til side

Våtrom > 1.Etasje > Vaskerom  > Tilliggende 
konstruksjoner våtrom

Gå til side

Utvendig > Nedløp og beslag Gå til side

Innvendig > Radon Gå til side

Innvendig > Innvendige trapper Gå til side

Våtrom > 1.Etasje > Vaskerom  > Overflater Gulv Gå til side

Våtrom > 1.Etasje > Vaskerom  > Sanitærutstyr og 
innredning

Gå til side

Våtrom > 2.Etasje > Bad 2 > Overflater Gulv Gå til side
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UTVENDIG

Taktekking

Tak er tekket med skifer. Etter byggemåte med sløyfer, lekter og 
undertak.
Det opplyses at det har vært vanninntregning mellom glass og tak i 
vinterhagen. Dette er nå utarbeidet og rettet av fagfolk som en 
forsikringssak.

Punktet må sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Nedløp og beslag

Takrenner, beslag og nedløp i kobber / plastbelagt stål.

Vurdering av avvik:
• Det mangler snøfangere på hele eller deler av taket, men det var ikke 
krav om dette på byggemeldingstidspunktet. 
Konsekvens/tiltak
• Det er ikke krav om utbedring av snøfangere opp til dagens krav. 

Det anbefales montering av snøfangere. Resultat av og ikke ha 
snøfangere er at snø kan rase ned fra tak. 

Veggkonstruksjon

Oppsatt i elementer / murkonstruksjoner pusset og malt utvendig.

Takkonstruksjon/Loft

TOMANNSBOLIG

Kommentar
Iflg eiendomsdata.

Byggeår
2010

Standard
Boligen har en god standard.

Vedlikehold
Boligen er normalt vedlikeholdt.

Anvendelse
Bolig

Saltak takkonstruksjon av sperrekonstruksjon.

Det er gjort fuktsøk med Protimeter fuktindikator i innvendig himling 
ved pipe. Ingen førhøyede verdier er avdekket.

Punktet må sees i sammenheng med Taktekking

Vurdering av avvik:
• Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til 
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Konsekvens/tiltak
• Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer

Isolerglass i treramme. Overflatebehandlet.

Dører

Ytterdør i tre. Brann- og lydklasifisert.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stue i 2.etg  det utgang til en balkong på ca 13m2 . Papp dekke på 
gulv og trevirke.

INNVENDIG

Overflater

Boligens p-rom har heltre eik i stav og fliser på gulv.
Vegger er med tapet, fliser, malte plater
Himling er med malte platert.

Heltre eike gulver som er lagt i ruter i stuer og kjøkken, og heltre eike 
plank på soverom og generelt i andre etasje.
I stuer er det malte taker med tre sett med malte taklister.
Eike gulver opplyses pusset og overflatebehandlet i 2025.

På hovedsoverom er det en sprekk i vegg mellom sov og stue. Det er 
noe en svikt når det går fra mur til tre. Også en sprekk på et soverom. 
Samme gjelder en sprekk i gulvet i andre etasje på vinter men utvider 
seg på sommerstid. 

Etasjeskille/gulv mot grunn

Radon

Bygget er opplyst utført med radonsperre.

Vurdering av avvik:
• Dokumentasjon på radonsperre foreligger ikke.
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Pipe og ildsted

Eiendommen har to lacapiper. Pipe er pusset og malt. 

Eiendommen har tre piper, hvorav en er åpen peis, gasspeis på kjøkken 
og opplegg for gasspeis i dagligstue

Rom Under Terreng

Det er tatt hull i vegg.
Det er målt etter fukt i treverk med Protimeter fuktindikator med 
hammerelektrode med fuktprosent på 10%

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. I treverk med 
fuktighet over 17 vektprosent øker faren for råte og muggsoppvekst 
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede 
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent 
Det er utforede vegger i U.etg. Dette er en risikokonstruksjon. Mulig 
skjult svikt. 

Punktet må sees i sammenheng med ‘Drenering’

Innvendige trapper

Boligen har 2 stk trapper:
Tretrapp med overflatebehandling.

Murt bred betong trapp som er kledd med eikeplank i hovedhus. 
Tretrapp i det lille huset. Det mangler håndløper i hoved trapp.

Vurdering av avvik:
• Det mangler håndløper på vegg i trappeløpet.
Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

For å hindre fallulykker er håndløpere og rekkverk et av de viktigste 
virkemidlene: Man må ha noe å ta tak i dersom - eller når - man tråkker 
feil og mister balansen. En konsekvens av å ikke ha dette på plass er at 
man kan skli og forårsake en fallulykke.

Innvendige dører

Innvendige malte tredører

VÅTROM

Generell

Vaskerom:

1.ETASJE > VASKEROM 

Overflater vegger og himling

1.ETASJE > VASKEROM 

Malte plater på vegg og malt plate i tak.

Overflater Gulv

Gulv har keramiske fliser med vannboren varme.

1.ETASJE > VASKEROM 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist at høydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp 
membran ved dørterskel er mindre enn 25 mm.
• Det er påvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift på 
byggetidspunktet. 
Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Det bemerkes at fall er noe mm under krav. Dette kan medføre at 
vannsøl utenfor våtsone ikke renner til sluk. Det er en mulighet for at 
dette bruker litt tid på og tørke opp. Eventuelt må det tørkes opp.
Selv om fall på gulv har avvik fra krav, kan rommet brukes til hygieniske 
aktiviteter.

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med klemring. Membran er vurdert utifra alder. 

1.ETASJE > VASKEROM 

Sanitærutstyr og innredning

Vaskeromsinnredning består av KVENUM stein benkeplate med 
underskap og kum. Opplegg for vaskemaskin.

1.ETASJE > VASKEROM 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Tildstand settes med tanke på alder. Noe bruksslitasje. Noe fuktmerker i 
underskap.

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Overvåk tildstand og utfør tiltak iht resultat.

Ventilasjon

Mekanisk luftbehandling med vifte i vegg.

1.ETASJE > VASKEROM 

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er mulig pga tilliggende 
konstruksjoner og kjøkken innredning.

1.ETASJE > VASKEROM 

Generell

2.ETASJE > BAD 
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Hovedbad: 

Overflater vegger og himling

Keramiske fliser på vegg og malt plate i tak.

2.ETASJE > BAD 

Overflater Gulv

Gulv har keramiske fliser med varmekabel. Det er også vannboren 
varme på bad.

2.ETASJE > BAD 

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med klemring. Membran er vurdert utifra alder. 

2.ETASJE > BAD 

Sanitærutstyr og innredning

Baderomsinnredning fra KVENUM, badekar type Florence fra Fired 
Earth, kraner fra Kensington Bas in & Wasgstand. Dusjnisje med vegger 
fra Moss Glass og fasade. 

2.ETASJE > BAD 

Ventilasjon

Mekanisk luftbehandling med vifte i vegg.

2.ETASJE > BAD 

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Det er tatt hull i vegg.

Det er målt etter fukt med Protimeter fuktindikator med 
hammerelektrode. 
Protimeter fuktindikator kan ikke måle fuktprosent under 6,8%. 
Målinger her er under dette og fuktmåling har gode lave verdier. 

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. I treverk med 
fuktighet over 17 vektprosent øker faren for råte og muggsoppvekst 
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede 
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent

2.ETASJE > BAD 

Generell

2.ETASJE > BAD 2

Bad 2: Keramiske fliser på vegg og malt plate i tak. Gulv har keramiske 
fliser med både vannboren og varmekabel. 

Overflater vegger og himling

Keramiske fliser på vegg og malt plate i tak.

2.ETASJE > BAD 2

Overflater Gulv

Gulv har keramiske fliser med varmekabel og vannboren varme.

2.ETASJE > BAD 2

Vurdering av avvik:
• Det er påvist at høydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp 
membran ved dørterskel er mindre enn 25 mm.
• Det er påvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift på 
byggetidspunktet. 
Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Det bemerkes at fall er noe mm under krav. Dette kan medføre at 
vannsøl utenfor dusjsone ikke renner til sluk. Det er en mulighet for at 
dette bruker litt tid på og tørke opp. Eventuelt må det tørkes opp.
Selv om fall på gulv har avvik fra krav, kan rommet brukes til hygieniske 
aktiviteter.

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med klemring. Membran er vurdert utifra alder. 

2.ETASJE > BAD 2

Sanitærutstyr og innredning

Baderomsinnredning fra Fired Earth, dusjnisje med vegger fra Moss 
Glass og Fasade. 

2.ETASJE > BAD 2

Ventilasjon

Mekanisk luftbehandling med vifte i vegg.

2.ETASJE > BAD 2

Tilliggende konstruksjoner våtrom

2.ETASJE > BAD 2
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Det er tatt hull i vegg.

Det er målt etter fukt med Protimeter fuktindikator med 
hammerelektrode. 
Protimeter fuktindikator kan ikke måle fuktprosent under 6,8%. 
Målinger her er under dette og fuktmåling har gode lave verdier. 

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. I treverk med 
fuktighet over 17 vektprosent øker faren for råte og muggsoppvekst 
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede 
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent

Generell

Gjestebad: 

2.ETASJE > BAD 3

Overflater vegger og himling

Keramiske fliser på vegg og malt plate i tak.

2.ETASJE > BAD 3

Overflater Gulv

Gulv har keramiske fliser med vannboren varme.

2.ETASJE > BAD 3

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med klemring. Membran er vurdert utifra alder. 

2.ETASJE > BAD 3

Sanitærutstyr og innredning

Keramisk vask fra Fired Earth. Dusjnisje med enklere standard 
dusjvegger. 

2.ETASJE > BAD 3

Ventilasjon

Mekanisk luftbehandling med vifte i vegg.

2.ETASJE > BAD 3

Tilliggende konstruksjoner våtrom

2.ETASJE > BAD 3

Det er tatt hull i vegg.

Det er målt etter fukt med Protimeter fuktindikator med 
hammerelektrode. 
Protimeter fuktindikator kan ikke måle fuktprosent under 6,8%. 
Målinger her er under dette og fuktmåling har gode lave verdier. 

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. I treverk med 
fuktighet over 17 vektprosent øker faren for råte og muggsoppvekst 
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede 
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent

Generell

Bad i U.etg:
Keramiske fliser på gulv med vannbåren varme. Malte plater på vegg. 
Dusjnisje med glassdør. Opplegg til badstu og evt badekar. Separat WC 

KJELLER > BAD 

Overflater vegger og himling

Keramiske fliser og malte plater på vegg og malt plate i tak.

KJELLER > BAD 

Overflater Gulv

Gulv har keramiske fliser med vannboren varme.

KJELLER > BAD 

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med klemring. Membran er vurdert utifra alder. 

KJELLER > BAD 

Sanitærutstyr og innredning

Dusjnisje med glassdør. Opplegg til badstu og evt badekar. Separat WC 

KJELLER > BAD 

Ventilasjon

Mekanisk luftbehandling med vifte i vegg.

KJELLER > BAD 

Tilliggende konstruksjoner våtrom

KJELLER > BAD 
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Det er tatt hull i vegg.

Det er målt etter fukt med Protimeter fuktindikator med 
hammerelektrode. 
Protimeter fuktindikator kan ikke måle fuktprosent under 6,8%. 
Målinger her er under dette og fuktmåling har gode lave verdier. 

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. I treverk med 
fuktighet over 17 vektprosent øker faren for råte og muggsoppvekst 
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede 
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent

KJØKKEN

Overflater og innredning

Kjøkkeninnredning er fra KVENUM. Benkeplate i merbau og sten på 
kjøkkenøy. Hvitevarer fra miele med dobbel kjøl og fryseskap. Stekeovn 
med gass bluss og elektrisk ovn fra Ilve. Dobbel keramisk nedfelt vask. 
Gass peis på kjøkken. 

1.ETASJE > KJØKKEN 

Avtrekk

Kjøkkenventilator med avtrekk.

1.ETASJE > KJØKKEN 

SPESIALROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med vask.

1.ETASJE > TOALETTROM 

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Boligen har rør i rør system. Besiktiget i rørskap. Eier har kontroll av 
anlegget hvert 2 år.

Avløpsrør

Synlige avløpsrør i pvc plast. Det er installert pumpe på alt vann som blir 
brukt i underetasjen, ekstra kontroll på evt grunnvann. Det opplyses om 
at pumpene har eier service på en gang pr år. Det er også installert 
alarm på evt grunnvann hvis det skulle skje, har aldri skjedd

Ventilasjon

Boligen har en balansert ventilasjonsanlegg. Det utføres service en gang 
pr år.

Andre VVS-installasjoner

Eiendommen har et utendørs badebaseng på ca  4x10 m ca 1,25m 
dybde hele lengden. Bassenget er helstøpt i glassfiber fra StarLine. 
Teknisk er det helautomatisk med filter, motor og styring som er i 
underetasjen i teknisk rom.

Varmesentral

Varmepumpe fra bergvarme

Varmtvannstank

Vvb på ca 200l plasert på  mm

Andre installasjoner

Boligen har varmepumpe.

Vannbåren varme

Boligen har vannbåren varme til radiatorer og gulvvarme. Gulv i 
hovedetasje. Til radiatorer i 2.etg.

Elektrisk anlegg

125 amp hovedsikring med underkurser. Automatsikringer.
Belysning i huset er designet av SM Lys.

Det er utført el-kontroll nå fra Råde Elektro AS med retting av eventuelle 
avvik.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser 
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av 
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen 
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en 
slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på 
denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll 
utført av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foretatt 
arbeid på anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i 
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja
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2. Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt tilleggsarbeider 
på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklæring?
Ja   

Spørsmål til eier

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget 
ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Inntak og sikringsskap

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og 
undersøkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av 
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov til å foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den 
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersøkelse ikke 
vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre 
veiledning eller få en fullstendig kontroll utført av registrert 
elektrovirksomhet. På generelt grunnlag anbefales det alltid en el-sjekk 
av boligen ved salg.

Generell kommentar

Branntekniske forhold

6 kg pulver brannslokkingsapparat og røykvarsler. Manometer står på 
grønt.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål som 
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert på retningslinjer til disse 
spørsmålene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes 
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig 
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller 
prosjektering fra en rådgiver med spesialkompetanse. En 
bygningssakkyndig har verken kompetanse til å gi slik veiledning eller 
lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede 
kontrollen. Det kan være feil og mangler om branntekniske forhold som 
en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom 
på denne risikoen, og søk videre veiledning eller rådgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav 
på søknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader på brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 
år?
Nei

3. Er det mangler på røykvarsler i boligen iht. forskriftskrav på 
søknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader på røykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Bygningen står på faste masser og sprengstein. Det er svært begrensede 
muligheter for kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser.

Fuktsikring og drenering

Drenering fra byggeår.

Punktet må sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Grunnmur og fundamenter

Boligen er fundamentert på støpt og isolert betong såle.

Terrengforhold

Utvendige vann- og avløpsledninger

Utvendige vann- og avløpsledninger er nedgrav og av naturlige årsaker 
ikke sjekket. Det er ikke opplyst om pålegg, funksjonsfeil eller andre 
mangler ved anlegget.
På generell basis anbefales kontroll ved hjelp av fagfolk. TG er i all 
hovedsak satt ut fra alder og på bakgrunn av at utvendig ledningsnett 
( stikkledninger) og innvendig ledningsnett ( bunnledninger) er svært 
sammensatt. Noen elementer har begrenset levetid og TG er gitt ut fra 
generell vurdering. Kontakt kommune eller rørlegger for nærmere info / 
kontroll av anlegget, eventuelt inspeksjon av rør kamera. 
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Utestue

Byggeår Kommentar

Utestue har en normal standard.
Standard

Vedlikehold
Utestue er normalt vedlikeholdt.

Anvendelse

    Bygninger på eiendommen

Beskrivelse
Utestue oppsatt i trekonstruksjoner.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og  NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Garasje

Byggeår Kommentar
Iflg eiendomsdata.2009

Garasje har en normal standard.
Standard

Vedlikehold
Garasje er normalt vedlikeholdt.

Anvendelse

Beskrivelse
Garasje oppsatt i mur konstruksjoner.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og  NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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    Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i

534 m²/534 m²

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Andre bygg:  Utestue, Garasje
Bruksareal andre bygg:  68 m²

Tomannsbolig:  2 Entré, 3 Trapperom, 5 Stuer,
Kjøkken, Spisestue, Vaskerom, Toalettrom, Annet,
Gang, 5 Soverom, 4 Bad, Omkledningsrom, Trimrom,
2 Bod, Teknisk rom

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

26 000 000

26 000 000

Teknisk verdi bygninger

Kr 38 500 000
Kostnaden ved å oppføre et tilsvarende bygg i 
henhold til dagens lovverk, med fradrag for 
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler, 
gjenstående arbeider, tilstandssvekkelser og 
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi på siste side i rapporten.

Markedsverdi

Kr 26 000 000
Vurdering av hva verdien er i det åpne 
eiendomsmarkedet på vurderingstidspunkt. I tilfelle 
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett 
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi på siste side i rapporten.

Markedsverdien (normal salgsverdi) gir uttrykk for den salgsverdi som kan forventes for eiendommen i dagens marked slik den fremstår på 
befaringspunktet; størrelse, standard og beliggenhet tatt i betraktning

Markedsvurdering

Formål med takseringen: Salg
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Teknisk verdi bygninger

Tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 39 900 000

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstående arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) 1 690 000Kr.

Kr.

Sum teknisk verdi - Tomannsbolig Kr. 38 200 000

-

Utestue

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 100 000

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstående arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr.

Kr.

Sum teknisk verdi - Utestue Kr. 100 000

-

Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 200 000

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstående arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr.

Kr.

Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 200 000

-

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 38 500 000

    Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 38 500 000
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    Arealer

Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til å være delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024

Mariusbakken 6, 1628 ENGELSVIKEN
Gnr 112 - Bnr 666
3107 FREDRIKSTAD

Grydeland Eiendom AS

1621 GRESSVIK
Gressvikveien 24

11411-2721Oppdragsnr.: 05.07.2025Befaringsdato: Side: 18 av 24

92

https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/


Tomannsbolig

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

1.Etasje 209 209

2.Etasje 183 183 13

Kjeller 142 142

SUM 534 13
SUM BRA 534

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

1.Etasje
Entré, trapperom, stue, kjøkken, 
spisestue, vaskerom, toalettrom, annet, 
stue 2

2.Etasje

Trapperom, gang, soverom, soverom 2, 
soverom 3, bad, stue, bad 2, 
omkledningsrom, stue 2, bad 3, 
soverom 4, soverom 5

Kjeller
Trapperom, bad, trimrom, bod, bod 2, 
teknisk rom, entré, stue

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?  Ja  Nei

Brannceller

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Kommentar:

Nyere håndverkstjenester

Er det påvist avvik i forhold til rømningsvei, dagslysflate eller takhøyde?  Ja  Nei

Krav for rom til varig opphold

Kommentar: 

Lovlighet

To soverom i 2.etg er slått sammen til et.
Det er etablert inngang fra kjeller.

Utestue

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

Etasje 19 19

SUM 19
SUM BRA 19
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Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

Etasje Utestue

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?  Ja  Nei

Brannceller

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei

Nyere håndverkstjenester

Er det påvist avvik i forhold til rømningsvei, dagslysflate eller takhøyde?  Ja  Nei

Krav for rom til varig opphold

Lovlighet

Garasje

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

1.Etasje 49 49

SUM 49
SUM BRA 49

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

1.Etasje Garasje

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?  Ja  Nei

Brannceller

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei

Nyere håndverkstjenester

Er det påvist avvik i forhold til rømningsvei, dagslysflate eller takhøyde?  Ja  Nei

Krav for rom til varig opphold

Lovlighet

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 475 57
Utestue 0 19
Garasje 0 49

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og 
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske målinger og er ikke juridisk bindende.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Befaring

Dato Til stede Rolle
05.7.2025 Sigurd Grydeland Takstingeniør

Matrikkeldata

Kommune
3107 FREDRIKSTAD

gnr.
112

bnr.
666

Areal
1748.1 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Adresse
Mariusbakken 6  

Hjemmelshaver
Skolt Kathrine

fnr. snr.
0

    Befarings - og eiendomsopplysninger

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring  Ikke 
gjennomgått Nei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig avløpsnett via private stikkledninger.

Tilknytning avløp

Denne rapporten begrenser seg til leiligheten som vil normalt omfatte seksjonseier / andelseiers vedlikeholds ansvar.

Denne tilstandsrapporten omfatter derfor ikke byggets fellesdeler som feks tak, drenering og kjeller.

Tinglyste/andre forhold

Eiendomsopplysninger

Siste hjemmelsovergang
Kjøpesum
0

År
2024

Type
Skifteoppgjør
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   Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 19.10.2025

2 15.02.2026

3 16.02.2026

For gyldighet på rapporten se forside

Mariusbakken 6, 1628 ENGELSVIKEN
Gnr 112 - Bnr 666
3107 FREDRIKSTAD

Grydeland Eiendom AS

1621 GRESSVIK
Gressvikveien 24

11411-2721Oppdragsnr.: 05.07.2025Befaringsdato: Side: 22 av 24

96



STRUKTUR•REFERANSENIVÅ•TILSTANDSGRADER

 
• Rapporten er basert på innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formålet er å gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk følger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmåling når det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.
• Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altså en
tilstand som er dårligere enn referansenivået. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgår av
tilstandsgradene.
• Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

 
i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. I tillegg må bygningsdelen
være tilnærmet ny, mindre enn 5 år, og det foreligger dokumentasjon på
faglig god utførelse.

 
ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nødvendig. TG1 kan gis når bygningsdelen er tilnærmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon på faglig god utførelse.

 
iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke nødvendigvis krever umiddelbare tiltak. I
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag være inndelt i TG2 som
krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utførelse, en skade eller symptomer
på skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i nær fremtid, det er grunn til å varsle fare for skader på grunn av alder eller
overvåke spesielt på grunn av fare for større skade eller følgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv være et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

 
iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer på
forhold som man må regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag. 

 
v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersøkt/ikke tilgjengelig for undersøkelse.

 
•  Ved  TG0 og  TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved  TG2 og  TG3
må bruker av rapporten vurdere om tiltak er nødvendige og lønnsomme.
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert på
observerte forhold, som feil, skader eller uregelmessigheter, og foreslåtte
tiltak. Anslagene angis i intervaller, er veiledende og basert på generelle
erfaringstall, og må ikke forveksles med pristilbud fra håndverkere eller
entreprenører. Faktiske kostnader kan variere betydelig avhengig av valg av
utførelse, materialpriser og markedsforhold. For nøyaktig vurdering
anbefales ytterligere undersøkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte
fagfolk. Anslagene gir kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte
feil eller avvik, eller forhold som ikke er avdekket, kan medføre ekstra
kostnader. Verken bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes
ansvarlig for forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

 
PRESISERINGER
• Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter på søknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift på
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

 
i) sluk, tettesjikt og fall på bad og vaskerom (våtrom) 

 

ii) Forhold rundt brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 
• For skjulte konstruksjoner slik som vann og avløp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

 
• Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for å sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

 
•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av våtrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven. 

 
• Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utføres kun når det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

 
• Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem år siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale å konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersøkelser.

 

 

 

 

TILLEGGSUNDERSØKELSER

 
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til også å omfatte
tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.

 

 
BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersøkelsesnivå fra 1 til 3,
der undersøkelsesnivå 1 er det laveste og baseres på visuell observasjon.
Rapporten baseres på undersøkelsesnivå 1 med få unntak (våtrom og rom
under terreng). I praksis betyr dette at gjennomføringen av befaringen
begrenses som følger:

 
• Det utføres kun visuelle observasjoner på tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 
• Flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprøving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 
• Det gis ingen vurdering av boligens tilbehør, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder også integrert tilbehør.

 
• Inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. Befaring av tak må være
sikkerhetsmessig forsvarlig for å kunne gjennomføres.

 
• Stikkprøvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebære kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

 
• Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status på et gitt tidspunkt.

 
• Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

 
• Skadegjørere: Zoologiske eller biologiske skadegjørere, i hovedsak råte,
sopp og skadedyr.

 
• Fuktsøk: Overflatesøk med egnet søkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

 
• Fuktmåling: Måling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 
• Utvidet fuktsøk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i
risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

 
• Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 
• Forventet gjenværende brukstid: Anslått tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil være tjenlig for sitt formål (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9) 

 

 

 

 

 

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 
• Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 
• Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmålingen fant sted. 

 
• Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal være måleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skråtak. BRA består av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhøyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for å kunne regnes som BRA/måleverdig
areal.

 
• Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til måleverdighet,
slik som at arealet må ha minst en bredde på 0,6m og minst en høyde på
1,9 m osv. Et rom kan være i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette får
betydning for om arealet måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet
måles tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

 
• Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes for beregning av

eiendommens verdi.

 
• Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller
opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører boenheten, med mindre
dette er angitt særskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom
på at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 
• I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen
eller dersom det er en del av oppdraget også opplyse om fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som
fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM
er basert på veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjønn. P-ROM er
måleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er
måleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et
rom på befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P
-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet både kan være i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil få betydning for valg av arealkategori.

 
• Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

 

 

 

PERSONVERN

 
iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for å kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklæring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her  Personvernerklæring
- iVerdi

 

 

 
DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformål, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktører i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg på
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

 
Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/MT2636

 

 

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

 
Er du som forbruker misfornøyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se  
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Energiattest

Adresse

Mariusbakken 6, 1628 ENGELSVIKEN

Dato for energimerking

10.02.2026
Merkenummer

Energiattest-2026-258056

Bygningskategori

Småhus
Bygningsnummer

300061911

Gårdsnummer

112
Bruksnummer

666

Seksjonsnummer

—
Bruksenhetsnummer

H0101

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggeår

2010
Bygningstype

Tomannsbolig vertikal delt

Bruksareal

534,0 m²
Oppvarmet bruksareal

534,0 m²

Oppvarmet etasje

3
Bygningsmateriale

MurTeglstein

Oppvarming

Gass, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon

Annen/Ukjent ventilasjon

Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nøkkeltall for å vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibærere (strøm, fjernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. år

109,75 kWh/m²

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. år

108,60 kWh/m²
Totalt levert pr. år

57 995 kWh
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Mariusbakken 6, 1628 ENGELSVIKEN

Detaljering

Bygningsform

Nei
Vegger

Nei

Vindu

Nei
Gulv

Nei

Takkonstruksjon

Nei
Ytterdører

Nei

Energibruk

Nei
Lekkasjetall

Nei

Solceller

Nei
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Mariusbakken 6, 1628 ENGELSVIKEN

Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Fyr riktig med ved
Bruk tørr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i åpen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket når
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 4: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å
hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på
kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.
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Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 11: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak utendørs

Tiltak 12: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys som
vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glødelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er
temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak på varmeanlegg

Tiltak 16: Montering av peisinnsats i åpen peis
I åpen peis (murt peis uten støpejernsinnsats og uten dører) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved å montere et lukket,
rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette dører) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil 75 %
virkningsgrad. I tillegg reduseres røykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes på grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
på NS 3031.

Spørsmål om energiattesten

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk
se våre nettsider.

https://www.enova.no
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3107 Fredrikstad - 112/666/0/0

Skolt Kathrine

Skolt Kathrine

EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

Eierrepresentant:

Regningsmottaker:

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type

Kommune

Gårdsnr

Bruksnr

Festenr

Seksjonsnr

Bruksnavn

Kulturminne

112

3107 Fredrikstad

666

0

0

NeiOppgitt areal

Beregnet areal

Grunnforurensing

Tinglyst

Seksjonert

Har festegrunner

Punktfeste

826,3 m2

Nei

Ja

Nei

Nei

Nei

Grunneiendom

1748,1 m2

(Antall: 1)ADRESSER
Mariusbakken 6

1628 ENGELSVIKEN Engalsvik

Onsøy

Manstad

Adresse Tilleggsnavn

Grunnkrets

Kirkesogn

Valgkrets

BYGNINGER (Antall: 2)

Bygningsnr. Type Status Næringsgruppe Bygningsendring Bruksareal

300061911 Tomannsbolig, vertikaldelt Midlertidig brukstillatelse Bolig 119

300061911 Tomannsbolig, vertikaldelt Midlertidig brukstillatelse Bolig 446

TINGLYSTE EIERE

Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle

(Antall: 1)

SKOLT KATHRINE MARIUSBAKKEN 6 1628 ENGELSVIKEN 1/1 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER I KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Årsbeløp inkl. mva

1116 RENOVASJON - 240 L 1,00 240 l kr 4 327,00 1/1 0 kr 5 409,0001.04.2026

153 BRANNTILSYN 1 LØP 1,00 1 løp kr 488,00 1/1 0 kr 488,0001.04.2026

60 ESkatt Bolig 8 663 800,00 0/00 kr 3,20 1/1 0 kr 27 724,0001.04.2026

4370 AVLØP FASTGEB. BOLIG 2,00 Boenh. kr 2 464,00 1/1 0 kr 5 667,0001.04.2026

4270 VANN FASTGEB. BOLIG 2,00 Boenh. kr 1 081,00 1/1 0 kr 2 486,0001.04.2026

4350 AKONTO AVLØP BOLIG 357,00 M3 kr 38,09 1/1 0 kr 15 638,0001.04.2026

4250 AKONTO VANN BOLIG 357,00 M3 kr 12,55 1/1 0 kr 5 152,0001.04.2026

kr 62 564,00

VANNMÅLERE

Målernummer Prosent vann Prosent avløp Type avlesning MålerstandAvlesningdato Forbruksår Forbruk

47353930 Stipulert forbruk 2277100 100 31.12.2025 2025 397
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 Eiendomsstatus, ordre 8781923

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:
Gnr: 112 Bnr: 666 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Mariusbakken 6, 1628 ENGELSVIKEN

Areal matrikkelenhet: 1748.1 m²

OBS!
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.

Disse kan inneholde småfeil og bør oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:
Kommuneplan:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 – 2035
Plandokumenter på kommunens nettsider

Vedtatt:
15.06.2023

Formål/hensynssone: 
1110 - Boligbebyggelse
1160 - Offentlig eller privat tjenesteyting
Hensynssoner: 
530 - Hensyn friluftsliv

Reguleringsplaner:
554 Engelsvikøya I - reg.endring

Vedtatt:
30.03.2006

Formål:
111 - Frittliggende småhusbebyggelse
160 - Offentlig bebyggelse
Hensynssoner:

Plandokumenter reguleringsplan:
Regbest554_130.pdf

Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelrapporten
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med
hensyn på fullstendighet og nøyaktighet. I enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller
være feil registrert. Det kan være feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og
stedfestingsnøyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strøk. Vi gjør oppmerksom på at for mange
matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppgis. 

Avdeling Geomatikk, Fredrikstad kommune 30.09.2025
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https://www.fredrikstad.kommune.no/tjenester/samfunn-planarbeid-medvirkning/planer-strategier-og-retningslinjer/kommuneplanens-arealdel/
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/server/rest/services/Plan/ReguleringsplanNivaaer/MapServer/84/16718/attachments/7186


OD R 

Tegn. Nr. REV. NR: 

Type tegning 

Notat: 

"Notat" 

MOTTATT 

08. MAI 2003 

Plan- og miljøseksjonen 

Å 02.08 | RAMMESØKNAD LI AE 
Lå 

Index | Dato Beskrivelse sign. vont 

Type tegning: Tegningsnummer: Indeks: 

Terrengsnitt A-01-X-00-01 A 

Prosjekteringsgruppen: 

Byggherre: Solberg/Skolt — mes Prosjektledelse: 

BH PL 
arage O200 Ole 

Arkitekt: Heggelund veps. 3 Hoved Entreprenør: 

ARK &KoxvoldAs name | HE 

Byggteknisk: len 0 Interiørarkitekt: 
Ikke bestemt — 9000 Stedet 

RIB Messe ||ARK 
VVS-ventilasjon: veien 0 Brann: 

Ikke bestemt Er RBR 

VVS-sanitær: Akustikk: 

RIA 
(Elektro: veien 0 Landskaps arkitekt een0 
RIE Ikke bestemt or fi ARK Ikke bestemt art 

Tittel: 
1466 ENGELSVIKEN 

MARIUSBAKKEN 6098 
GIBnr. 112/665+656 | 

Inkognitogt. 36 

0255 Oslo 

Tlf. 22 12 36 00 
Fax. 22 12 36 10 

Prosjekinr.: — [Tegnet av: Kontrollert: |Opprinnelses dato: —= [Utskrift dato: Målestokk 

1466 LI TK 11.04.2008 —|4:200 
Type tegning: E Fase: 

Terrengsnitt RAMMESØK 
Togningenummer: Indeks: 

A-01-X-00-01 | A 
Filnavn 1466 Engelsviken.pin 

Fasade vest 

Terrasse i) 

Ar egmemegen 4 ANSER - I 
EKSISTERENDE TERRENG pe 

Fasade øst 

— 1 i | 

— EKSISTERENDE TERRENG 

Fasade nord 

— 
——"—— 

[] 
IL] 

| 
| 

rs 

er 

EKSISTERENDE TERRENG -— — 

Fasade syd 

— 
— 

EKSISTERENDE TERRENG 

— 

Tegn. Nr. REV. NR: på 

Type tegning 

Notat: 

"Notat" MOTTATT 

08. MAI 2098 

Plan- og miljøseksjonen 

A- 10.04.88 RAMMESØKNAD Te: 20 
Index | Dato Beskrivelse sign. | kontr. 

Type tegning: Tegningsnummer: Indeks: 

Garasje Bolig 1 Fasader A-26-A-00- 
02.1 A 

| NI 

Ni 

Ni 

1238/08 I5:8.05 
Prosjekteringsgruppen: 

Prosjektledelse: Byggherre: Solberg/Skolt — fer 
tg 

Arkitekt: Heggelund hogde 2 Hoved Entreprenør: 

ARK & Koxvold As zhse | HE 
Byggteknisk: ven Interiørarkitekt: 

Ikke bestemt — 900 tuset 
RIB fuss | ARK 
VVS-ventilasjon: FF: arr Brann: 

eee sn ||RBR 
VVS-sanitær: Akustikk: 

RIR RIA 
(Elektro: Ikke bestemt — mme Landskaps arkitekt: vent 
RIE 1 09000000 LARK Ikke bestemt HAITI 

Tittel: 

1466 ENGELSVI KEN 
MARIUSBAKKEN 6 G/Bnr. 112/665 

Hk Inkognitogt. 36 
0255 Oslo 
Tlf. 22 12 36 00 
Fax. 22 12 36 10 

Prosjekinr.: — [Tegnet av: Kontrollert: [Opprinnelses dato: — [Utskrift dato: Målestokk 

1466 LI TK 10.04.2008 4:10 
Type tegning: 3 Fase: 

Garasje Bolig 1 Fasader RAMMESØK 
Togningsnummer: Indeks: 

-26-A-00-02.1| A 
Filnavn: 1466 Engelsviken pin 
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Type tegning 

Notat: 

otr MOTTATT 

C 9. MAI 2008 

Plan- og milioseksjonen 

A 40.04.08 RAMMESØKNAD u | 
Index | Dato Beskrivelse sign. | kontr. 

Type tegning: Tegningsnummer: Indeks: 

Plan/snitt garasje Bol. 1 A-11-X-00- A 
03.1 

OMM 

: MILJØ 
EG.AVDE 

BEHANI 

las BR 
ENE Prosjekteringsgruppen: 

Byggherre: Solberg/Skolt — rss Prosjektledelse: 

eng PL 

å Arkitekt: Heggelund vinpdeg 28 Hoved Entreprenør: 

Be å ARK &KoxvoldAs Æ=ne | HE 
Oo Byggteknisk: vent Interiørarkitekt: 
O RIB Ikke bestemt Er IARK 

Q| o m VVS-ventilasjon: —veen0 Brann: 2000 Budet I 323 ) RIV ikke bestemt Kiir, | |RBR 
N N VVS-sanltær: Akustikk: 

c. 18,5m.0.h. | RIR RIA 
Elektro: 0 Landskaps arkitekt: sen 

V | RIE Ikke bestemt ar LARK -'kke bestemt karri 
—- 

EE 

Tittel: 

1466 ENGELSVIKEN 
MARIUSBAKKEN 6 G/Bnr. 112/665 

Inkognitogt. 36 
0255 Oslo 
Tlf. 22 12 36 00 
Fax. 22 12 36 10 

Prosjekinr.: Tegnet Utskrift dato: l4:100. 

186 lU |Tk 10.04.2008 —4:100 

Plan/snitt garasje Bol.1 | RAMMESØK 
Tegningsnummer: Indeks: 

A-11-X-00-03.1| A 
Filnavn: 1486 Engelsvin 

[e] dato: 

HE, 
Tegn. Nr. REV. NR: 7 

A 0808 RAMMESØKNAD LI 

Index 4 Beskrivelse sign. | konlr. 

'ype tegning: indeks 

bil EE 
Pörspoktv Garasje 4.3 | A 

—==—merm 2 SE 

fm am I 

Tittel: h4 

6 ENG VIKEN 
7MARIU: KEN 6 nr. 112/665 

e gig. 

TS ; ig y po MEG 

ANUS NS DN k = O| Fa 
RAS hr =r=|Ø 

he Perspektiv | 7. 
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1 

Type tegning - 

LANGSNITT 
Notat: * 

"Notat" 

| 

| on Pakke de GR === 

| 
BAMVEDG 838 EEA 

8 L 

Så | 

| 

— å £ 
| 

på g c. 18,8m.0.h. 

[å 

A 10.04.88 RAMMESØKNAD LI L 

Index | Dato Beskrivelse sign. | kontr. | 

| 
| 

Typs gat Task | 

— 
nitt Bolig 1 A:21-A-00- | p | 

V 
02.1 | 

30,0” 

Oo 9 5 
== | EE VE een = H EE > Å" o 

— H- 
Prosjekteringsgruppen: a 

o 
BR Sobergskot h ag 

I 2 
- ed 

Arkitøkt: gane 

| ARK — bifngns Fin |HE 
o | 3 o 

på 
yogtoknsk Tnienørarkliekt: 

SNITT STUE/SOV/KJELLER | av Oo 1 JET . | 
RIB ar amet: RK 3 

N ke bg 
-ventlasjon: = (Brann: 

| pe Er bes |— 
one 

RIV id sett BR 3 

3 NE —4 

[ He) | ha i= my == T- Fl E 

==—========= en aa = == 
RIE 2 mijotomt— 

xX 

ME Er Ø. > 4 
eg Pr =—13—2 
Q 

ENGEESVIKEN 
IMARIUSBAKKEN 6 G/Bnr. 112/665 

Hk 
Mie 

Inkognitogt. 36 
0255 Oslo 

vr  JEx 
im 

ETE EE Le 
1466 LI sa je) [10.04.20 1:100 
Type tegning: >-4 Fase: 

Snitt Bolig 1 [9 ÅMMESØK 

FE TA2 (Å 0-02.1 |A 
fo id rettet % 

Å E$ 
2 By

Type tegning 

fNotat: - 
"Notat" 

I 3 erre 

i i 

3 
mar] 

ET OD JH 

Fasade øst 

IQ G ; N . y 77 - 
ER å 

A 04.00 RAMMESØKNAD LI fa 

X IG ASSYASSHARSTT 4 
sd hi aid lø. | font 

EG 

Type togning: Fan 
Fösade øst og syd "AEA | 4 | 

Fasade syd 

NSKK r 
Q REE ee 

BK: JE OD om Fax. 22 12 38 10 

SSS SS SSS 
JPP 

ms Um 40.042008—4:100 

Fasade øst og Syd kr MMESØK 
VEGRER Ta 
A-26-A-00-04.1| A 
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IA 

Type tegning Ko 

[Notat: - 
*Notat" 

| I 

Fasade vest 

A 10.04.08 RAMMESØKNAD Li |7kL 
Index | Dato Beskrivelse sign. | kontr. 

Fasade vest og nord 'A-26-A-00- A 
04.2 

Å Z 
PE 
24 NN po EG I 2 2 SID 

EEG < ø 
VE III å R , 

Fe SIS Prosjekteringsgruppen: EE SIN 
GE S == — 2 

på D Er ee PSA? å BH PL 
ete I 

Pr So ARK dmvsans En |HE å 
Fasade nord Å | RE en bentomt En AR 

p= ==" 

RR EE 
En å GE] 

En GE 

1466 LSVIKEN 
ISBAKKENTD G/Bnr. 112/665 

å = p Tee 
7 ms Mk MS msn |: 

> 

[Tittel 

Fasade vest og nord 
[-] 

Type tegning 

Notat: 
"Notat" - 

A 40.04.08 RAMMESØKNAD Li |TK 
Index | Dato Beskrivelse sign. | kontr. 

7 ning: Fogn Tndaks: 
lan/snitt garasje Bol. 1 "A41-X-00- 

03.1 A 

—- Prosjekteringsgruppen: 

fo 3 [an] 

p 

Oo 

ex 
o em 
oQ| eo ro) 

JE 5 
6. 18,5m.0.h. 

ml Pæx 
m| >» & 

er å 

æi GE O 
7 

pe —z=z 
pa 

5 an E 

Tittel: z D 

|! 1 NGEKSVIKENT. 
Q >| > RIUSBÅKKEN S(S/Bnr. 112/665 

pm | pg 

Mi AKK! 

= at 
FE] F > Il emme 

Ea — Då heise 

Prosjekine: — | Vegnet av: - Opprin: 3 Mblesioik 

1466 |LI E | EE (40) 8 li:100 

Plan/snitt gatasje Bol.49| MMESØK 

A-11-X00-03.1| A 
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Type tegning 

Notat: 

”Notat* -» 

VEGG EI 30 

6. 19,8m.o.h. 

LANGSNITT VINTERAGEN PT 

A ((0).04.08 RAMMESØKNAD Li TK 
Index | Dato Beskrivelse sign. | kontr.! 

Type tegning: fegningsnummer: Tndeks: 
nitt Bolig? A-21-A-00- 

01.1 A 

å by 
Å 

Å 
7 Prosjekteringsgruppen: 

SNITT STUE/HAGE VE Broer: 
UNN, BH NÅ rer F Å: (Arkitekt: Heg ig nireprener. 

| == NI ARK adeold AS 00 

= RUS 
| e % eee besto Enn | -- nå tene 

Ede RIB Ikke bestemt JARK 

VVS-ventliasjon: 
RIV Ikke bestemt —Hl— 

en =t0 I Eeg 
re ? 

Tittel: = 

åå EN — 
23. MARIU KeNE, G/Bnr. 112/666 

ot 
Å Ti = pl| spe 

a > = Fa 22123610 
2 &S 

Prosjekin Tegnet av. roller [Op eaio: Utskrift fate: Målestokk 

1466 LI K [=>] 10.042008 —|4:100 
Type tegning: - 4 Fase: 

nitt Bolig > | RAMMESØK 
Tndeka: 

221-00-01.1| A 
Fanas Fat Eaguevnen pin 

nm 
3 

Fasade øst Fasade syd AA ' 

i EN 

| | 7 ' 
mem rm 

| OO 

I OG 

Fa = ” or - - = JØSS SEE SSJØSHNS) 
Aa SS <Q NS S NS DV QD 3 EE EE UA, i 

SJNSHJSINSJISHSHNS Ne 

SSS 
Q Q Ny Q Q QS Ap .04.68 RAMMESØKNAD | 

å > Q Q QD SG QI Q Index | Dato Beskrivelse sign. | kontr. 

Poser eta ka KE | 

Fasade vest 

Prosjekteringsgruppen: 

BH Es (|PL 
ARK & Koxvold AS Em HE 

[av nenentnt EEG ||RBR 

RIR RIA 

RIE ||LARK "odeom —- nn 

r———————— 
' 1466 ENGBLSVIKEN 

M m= dd 8 G/Bnr. ide 
€3 1 

BIK i > si 
1466 —|LI TK 18100 

Fi 

Fasader Bolig2 | SØK 

o 1| A 
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| «|A PE 
hær pa 

> 

Notat: * 
"Notat" 

A 10.04.08 RAMMESØKNAD LE 

Index | Dato Beskrivelse sign. | kontr. 

Type tegning: Fegninganummer. Tndeks: 
lan og snitt basseng A-11-X-00- 

02.1 A 

Oo 
Q| 

«N 4 

[å å Prosjekteringsgruppen 

å g BH Ea PL 
===" Arkliekt: er Hoved Entrepre: 

- KE ARK Pr ner Fa HE ap 

Byggteknisk: Interiørarkitekt: 
RIB Ikke bestemt IARK 

AVS-ventllasjon 
RIV ikke bestemt ET n 

--sanltær: Akustikk: 

RIR 7 RIA 
Landskaps dridtokt: 

Er LARK feks bestemt Fin 

g am = 
Tittel: rd 

24466 ENGELSVIKEN 
G/Bnr. 112/666 3 MA AK! 3 MARDBDAKKEN L > 

md Inkognitogt. 38 
3 0255 Oslo 

Tlf. 22 12 36 00 

pa] 

RIE > 

Fax. 22 12 36 10 

vane ea EE 
1466 LI I I [TK 10.04.2008 —|4:100 
Type tegning: Fase: Sian og RAMMESØK 

fegningsnummer. 

-11-X-00-02.1| A 
inne vett Unpennen pe 
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Tegn. Nr. 

A-26-A-04.2 

Type tegning 

Notat: 

"Notat" 

| 

| | | | 1 
Mc] | AA 

| P- OT Fasade vest 
f Hi: > E A 

| || | 

I BE EE 
| F] HIET 
| | | | | | 

| | 
å ; ; i 

| | | —=ll= C | 29.09.09 SØKNAD OM ENDRING J TE 

| | TE | LE | ] | | 
B 24.06.09 ARBEIDSTEGNING I [IK 

E l |======1 | ===)" | EE 1 

A 40.04.08 | RAMMESØKNAD u TK 

| Ter SOE yr — de — pre Ape SN tr ge Nr Mn 27 EA EE en 
Index | Dato Beskrivelse | sign. kontr. 

[Type tegn ng Tegningsnummer. Irdeis 

Fasade vest og nord -26-A-00-04.2 |C 
[ £ 

Fasade nord med snitt Fasade nord 

| 
Prosjekteringsgruppen: Utførende 

| Byggherre. Solberg/Skolt Rørksartær. 

å 
| sedrer 4 TB Reriegger- vem 

NG 7 
| BH TE" | RØR serdee 5 Nanna 

* — —— Ti an b Jik p — —t br — TT 

DE eTAD KONM 4 
Ariktekt Heggelund vurnen Hoved Entrepgener. oa 

| REDRIKSTAD KV - | | ARK &KoxvoldAs Zifne ||HE olefuedridonanen.- gt"? 

=== ——  — bd == i | > N- OG MILJØ | ml == — ormmmdt=="  —2 P : 

== ===) LA! , | | Benk hodet Andresen tzArssi» ||Veenerantekt 
i NNGN.- OG REG. AVDELING | RIB FE ||ARK 
| i | [VVS-ventlason met Betong og mur. 
| å pp EE Ekle PE 

== : AKSNR BEHANI | RIV one in |MUR  Sorrnense EEE. 

r | | | vaare eng Er 
| I a I 4 | E RIR — pamdeonr — jpept E kunde 

) HB £ ) | manm——— Else gran Tandskaps armtett T=rå 

| | Tr —-| RE eten in ||LARK nom FA 
hå | 

mere | mm vir | | KG HH 1466 ENGELSVIKEN 
===22=r | G JE pg MARIUSBAKKEN 6 GIBnr. 112/665 

N TT Tre nd oa Møtt sm he, Inkognitogt. 3 

l Na me 2228 EEE SR EE Et Er 0255 Oslo 

LL. - k g == | — EKSISTERENDE TERRENG re SE Ek 
kA 22123000 

' : 
Pronektre.: Tegnet av [or dato: [Utskritt dat»: Malestzkk 

1466 —|LI lik | 1:100 
Type tegnng Fare 

Fasade vest og nord ENDRING 
==) 

Tegner Fan 

re FE ar, A-26-A-00-04.2| C 
tegen 1088 Erjglae nen 1 gen 

Tegn. Nr. REV. NR: 

MOTTATT 
Type tegning 

Notat: 

ONE Plan- og miljøseksjonen 

| 2 

| 

Sov 2 Sov 4 | EE 
pep Sov 3 pan > Boder/teknisk 

1,36 m* md, MT 44,09 m* 

N 

ål 
N 

Gang N 
| 356m N | 

* FYR PER 
1 

JOE] N Br 

e]: | OG EE NR 0, NE 

1 , | i 1 BA TITT mm TT 

Opphold/lek / Vinror prend 

3828m | , 18,54 m A 28.04.80 RAMMESØKNAD Li Te 

! 
: A Index | Dato Beskrivelse sign. | kontr. 

|Balkong | d | 
Gan ær not å | E 

y 

ype tegning: egningsnummer: Indeks: 

Q Be dra kli — E | Plan 2.etg.+kjeller Bolig 1 EN 

D 11 > i 

eg | (LAL g 
+ 1 TI på | Å Gang I 

UT 
pil Im? 

Bad 203 dn) Bod ae sinne 
Hiet 2 | 10,19 m* E99- OMML 

HG + AN = G MILJØ EE | I] = > REG.AVDEL 

NY aa En Ble 32 T ope > BEHAND! 

Q. er Å "el Treningsrom Kr ATT kr | CS 
1 | | 28,15 m* — — | | ' ER | (238/08 (SR. 

mn Sov 1 Omklednin | på 3 Br SolbergiSkolt Le en 

Nr | 

31,37 m* 12,65 m* eg Å S pa/ a tl rekt base 2 loved Entreprenør. 

tin? | så il PRP å ARK odmmmns Hm |ME 
t— net — — — Byggteknisk > va SR Interiørarkitekt: 

| RIB bt dn |NIARK 
| 

sen EE EN ; (Brann: 

Fe messe || RBR 

(LECA) | 
VVS-sanitær: Akustikk: 

alla / == 

/ 
| ) Tittel: 

1466 ENGELSVIKEN 
MARIUSBAKKEN 6 G/Bnr. 112/665 

Inkognitogt. 36 

0255 Oslo 
Tlf. 22 12 36 00 

Fax. 22 12 36 10 

[Prosjektnr.: Tegnet av: Kontrollert: [Opprinnelses dato: — [Utskrift dato: Målestokk 

1466 LI TK | 11.04.2008 |1:100 
Type tegning: Fase: 

Plan 2.etg.+kjeller Bolig 1 RAMMESØK 
fegningsnummer: Indeks: 

A-11-X-00-02 | A 
Filnavn 1466 Engelvviken.pin. 
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Tegn. Nr. REV. NR: 

Type tegning 

MOTTATT 

08. MAT 2009 
Plan- og miljøseksjonen 

Oo 
UD V 
<+ ko 

Me = 
Å é 

Pæa= ; i] 1 A 28.04.80 RAMMESØKNAD Li | 

== Å, k - == ' 18,15 m* Index | Dato Beskrivelse sign. | kontr. 

p ' ar 
v Å ) ) Le rd 1 ] a | 

o Jr ] n o 

Oo re 7 : p V eo 2 | Q 
Type tegning: i Tegningsnummer: Indeks: 

2 E å I FR 1 I 2 Plan 1.etg. Bolig 1 A-11-X-00-01 å 

- == å EG, 
Lør. = IS 

"0320 an 4 på 170 3 
medl Å . å O 

enn SER 1 ie Spisestue 
å 25,68 m* 

KK dd nn = Q- d X 6 GE | 

N pt p t IV J PÅ BEN 

Prosjekteringsgruppen: 

Kr ri or KJE Byggherre: Solberg/Skolt fer, Pro 

2 pre 3 dre PL 
Nn sj 2 == ! 

Arkitekt: Heggelund kegrdeg 20 Hoved Entreprenør: 

po apie I ARK &KoxvoldAs 28%, | HE 
3 H 

Ei Ea 3 3 ke | Ro nbestent ARK 
* . - 

VVS-ventilasjon: pr rann: 

Kjøkken/spis | i bee regn, ||RBR 
30,88 m* b FP . ! [WVSsanttær. Åkustkk. 

2 på midt ! RIA 
Ei AEA) Kjøl JUSÆERT (Elektro: Ikke bestemt — monde Landskaps arkitekt. pA 

SG TONTEGRENSE 
RIE Kukse |ILARK  'kke bestemt Funn 

MÅ L åå. 
- — m—— 7 

Tittel: 9 pm GE ER: * | | 1500 i 
ZI 7 PT a-- 1 % [ | 

1466 ENGELSVIKEN 
MARIUSBAKKEN 6 G/Bnr. 112/665 

Inkognitogt. 36 

0255 Oslo 
Tlf. 22 12 36 00 

Fax. 22 12 36 10 

Prosjektnr.: Tegnet av: Kontrollert: [Opprinnelses dato: Utskrift dato: Målestokk 

4466 | TK 41.04.2008 —|1:100 
Type tegning. Fase: 

Plan 1.etg. Bolig 1 RAMMESØK 
Tegningsnummer: Indeks: 

-11-X-00-01 | A 
Finavn 1466 Engelsviken pin 

Tegn. Nr. REV. NR: 

Type tegning 

LANGSNITT 
Notat: 

"Notat" 

MOTTATT 
| BRANNVEGG EI 30, (LECA) Q R. MAI 2009 

Plan- og miljøseksjonen 

3 c. 18,8m.0.h. 

K V/ 
Å 

A 10.04.88 RAMMESØKNAD LL | 
Index | Dato Beskrivelse sign. | kontr. 

Type tegning: Tegningsnummer: Indeks: 

Snitt Bolig 1 A-21-A-00- A 
de 02.1 

30,0? ed 

EDRIKSTAD KOMMUNE 
i PLAN-OG MILJØ 
BYGN. OG REG.AVDELING 

| DET SE | FET ME prey | | FO] SAKSNR | BEHANDLING 

dt i Ti | | 8 b ) | 3 pm ml pl 158/08 IS.EL& 
ae | 2 E | = e Prosjekteringsgruppen: 

Aer Byggherre: Solberg/Skolt fast Prosjektledelse: 

3 BH Et (EL 

å En ee ME 
3 og I | Byggteknisk: ptnö handnnet EG Interiørarkitekt: 

SNITT STUE/SOV/KJELLER => ON | i ae 
| N ae N fm L RV Ikke bestemt For RBR 

[ Få 55 EN | | md P 18, bmon Wester == Akustikk: 

Ted kr V RIR RIA 
=== 77 TF — gr RIE Ikke bestemt ri LARK. Ms basiant 0 

PE Ne (==) 
— ++ —e8|-—S-—.- 

q Er SE et) Tiltel: 
en, 1466 ENGELSVIKEN 

MARIUSBAKKEN 6 G/Bnr. 112/665 

Inkognitogt. 36 

0255 Oslo 

Tlf. 22 12 36 00 
Fax. 22 12 36 10 

Prosjektnr.: Tegnet av: Kontrollert: |Opprinnelses dato: Utskrift dato: Målestokk 

1466 LI TK 10.04.2008 —1:100 
Type tegning: Fase: 

Snitt Bolig 1 RAMMESØK 
Tegningsnummer: Indeks: 

A-21-A-00-02.1| A 
Filnavn: 1468 Engelsviken pin 

120



Tegn. Nr. REV. NR: 

Type tegning 

Notat: MOTTATT 
"Notat" 

Plan- og miljøseksjonen 

A 40.04.08 |RAMMESØKNAD u | 
Index | Dato Beskrivelse sign. | kontr. 

Type tegning: Tegningsnummer: Indeks: 

Plan/snitt garasje Bol. 1 -11-X-00- Å 
03.1 

>LAN-OG MIL 

GN. OG REG.AV 

| SAKSNR. BEH 
| 

PN 1678/08 1542-05 
— Me Prosjekteringsgruppen: 

Byggherre: Solberg/Skolt — me Prosjektledelse: 

me —||PL 
Arkitekt: un! veogrvogt 2 Hoved Entreprenør: 

pg på ARK Revold AS hanne HE 29 
QD eknis! en 0 nteriørarkite! 8 RIB KNSK Ikke bestemt i Å ARK e 

e [am] m VVS-ventllasjon: fa ret Brann: 

SAR Q) RIV ke bestemt kn | |RBR 
NW N VVS-sanitær: Akustikk: 

c. 18,5m.0.h. / | RIR RIA 

i LL TER ØRNES ål. Er 

Tittel: 

1466 ENGELSVIKEN 
MARIUSBAKKEN 6 G/Bnr. 112/665 

Inkognitogt. 36 
0255 Oslo 
Tlf. 22 12 36 00 
Fax. 22 12 36 10 

Prosjektnr.: Tegnet av: Kontrollert: [Opprinnelses dato: Utskrift dato: Målestokk 

1466 LI TK 10.04.2008 —4:100 
Type tegning: Fase: 

Plan/snitt garasje Bol. 1 RAMMESØK 
Tegningsnummer: Indeks: 

A-11-X-00-03.1| A 
Filnavn: 1468 Engeisviken.pin 

Å on Go rå 

Tegn. Nr. MOTTATT lrev.nr: 

A 
08. MAI? == 

Type tegning al 5 

Plan- og miljøseksjonen 
LANGSNITT Notat: 

"Notat" 

BRANNVEGG EI 30, (LECA) 

c. 18,8m.o.h. 

A 10.04.88 RAMMESØKNAD LI | TEL 

Index | Dato Beskrivelse sign. | kontr. 

e tegning: ningsnummer: 8: 

Snitt Bolig 1 A'21-A-00- j- 
av 02.1 

30,0* 

OMMUN 

| LJØ 

å BY( IE ELIN 

| TI ET | EHANDLIN 
EEE PES AN ] så | 

3 oa | Q I 8 | 

8 gg VEG Re å 3 [38 (0 SRG 
N SE klø - E Å el Prosjekteringsgruppen: 

EE je) BH Solberg/Skolt faen peng 
[an] 0264 Oslo 

o (2 » nireprenør: Å | W AR ee ME 
(= o Byggteknisk: ——— Interiørarkitekt: fo) Oo o Ikke bestemt — 500980 

SNITT STUE/SOV/KJELLER N Ko) EG | RIB Fa 00000000 IARK 
NN | VVS-ventilasjon: pA Brann: 

n å ; % c 18,8moh. RIV kem Mn ||RBR 
at i | [VVS-sanltær. Akustikk: ] V RIR RIA 

TE RE Ikke bestemt 00 | LARK. Mr kaiamt Ep 

ENE Oo 

2 nm - — - 

pi bike 1466 ENGELSVIKEN 
MARIUSBAKKEN 6 G/Bnr. 112/665 

ke PE re 
0255 Oslo 
Tlf. 22 12 3600 
Fax. 22 12 36 10 

10.04.2008 —|1:100 
Prosjekinr.: av: Kontrollert: |Opprinnelses dato: 

1466 li TK | 
Fase: 

Snitt Bolig 1 RAMMESØK 

A-21-A-00-02.1. Å 

Utskrift dato: Målestokk 

Filnavn: 1406 Engelsviken pin.
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Tegn. Nr. REV. NR: 

Type tegning 

Notat: 

otr MOTTATT 

08. MAI 2008 

| | - Plan- og miljøseksjonen 

Fasade øst 

— 11 

1 
fl | 

A 10.04.08 RAMMESØKNAD na 
Index | Dato Beskrivelse sign. | kontr. 

Type tegning: Tegningsnummer: Indeks: 

Fasade øst og syd A-26-A-00- A 
04.1 

STAD KOMM 

| PLAN-OG MILJØ 
| BYGN. OG REG.AVDEL!! 

SAKSNR. BEHAND! 

S4Q.08 
Prosjekteringsgruppen: 

Byggherre: Solberg/Skolt — rår Prosjektledelse: 
En PL 

Arkitekt: Heggelund inget 2 Hoved Entreprenør: 

ARK & Koxvold As Hz | HE 

RE Ikke bestemt — Eit, ARK 
Fax. 0000 0000 

as 

Fasad e syd 
VVS-ventilasjon: —ven0 [Brann: 

Ikke bestemt — 59% co 
Fatosooesm | RBR 

VVS-sanitær: Akustikk: 

RIA 
Elektro: ND Landskaps arkitekt: seen 
RIE Ikke bestemt or LARK Ikke bestemt Mano 

Tittel: 

1466 ENGELSVIKEN 
MARIUSBAKKEN 6 G/Bnr. 112/665 

Inkognitogt. 36 
0255 Oslo 
Tlf. 22 12 36 00 
Fax. 22 12 36 10 

Prosjekinr.: av: Kontrollert: |Opprinnelses dato: — [Utskrift dato: Målestokk 

1466 Li TK 10.04.2008 —4:100 
Type tegning: Fase: 

Fasade øst og syd RAMMESØK 
Tegningsnummer: 

A-26-A-00-04.1| A 
Filnavn: 1466 Engel 

Tegn. Nr. REV. NR: 

Type tegning 

MNArNTTATT 
IVINJ I FAT LI 

Notat: 

pe 08, MAI 2008 

Plan- og miljøseksjonen 

Fasade nord 

Fasade vest 

GO 

mo Gulv i garasje N [] [] | 
ON > — 

— EKSISTERENDE TERRENG p 

EKSISTERENDE TERRENG - 

A 0.0468 RAMMESØKNAD Li | 
Index | Dato Beskrivelse sign. | kontr. 

Type tegning: Tegningsnummer: Indeks: 

Garasje Bolig 1 Fasader A-26-A-00- A 
02.1 

Fasade syd 

Fasade øst 

| Prosjekteringsgruppen: 

Byggherre: Solberg/Skolt — rs Prosjektledelse: 

35 Er (| 
el eggelun: » Hoved Entreprenør: 

ARK 8 Karvold AS Fe HE på 

Byggteknisk: 2 ba EE Interiørarkitekt: 

RIB noten die, | ARK 
VVS-ventilasjon: mke bastaet TA Brann: 

em sti | |RBR 
VVS-sanitær: Akustikk: 

Å: RIR RIA 

greie å —— EE amet Gi, em 0 

Tittel: 

1466 ENGELSVIKEN 
MARIUSBAKKEN 6 G/Bnr. 112/665 

Inkognitogt. 36 
0255 Oslo 

Tlf. 22 12 36 00 
Fax. 22 12 36 10 

Prosjektnr.: Tegnet av: k 1O dato: Utskrift dato: Målestokk 

1466 LI ITK 10.04.2008 —1:100 
Type tegning: Fase: 

Garasje Bolig 1 Fasader RAMMESØK 
Tegningsnummer: Indeks: 

A-26-A-00-02.1 A 
Filnavn: 1468 Engelsviten.pin 
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Tegn. Nr. REV. NR: 

Type tegning 

Notat: 

"Notar MOTTATT 

08. MAI 2008 

Plan- og miljøseksjonen 

ET 0 

Fasade vest 

A 16.04.08 RAMMESØKNAD LI |D 
Index | Dato Beskrivelse sign. | kontr. 

Type tegning: Tegningsnummer: Indeks: 

Fasade vest og nord A-26-A-00- A 
04.2 

OMMUNE 

3 MILJØ 

3 REG.AVDELINGC 

AAN (SNR. — [| BEHANDLING 
- 2 ø Z 0 | / 15. b. 08 

af De å i Prosjekteringsgruppen: 

PG G NE ; Byggherre: Bolborgiskot — man Prosjektledelse: 

ED PG i Se p rn PL 

EE en ———— SIG 3 ni » Entreprenør: Pr spd ARK — dittmudne Fn |ME 
Fasade nord v or — jm va | DE ae bentomt EG. | Meer 

som — BEE gi VVS-ventilasjon: la hadiet per -OA Brann: 
RIV e bestemi LA RBR 

VVS-sanitær: Akustikk: 

ven RIR RIA 
SEM Elektro: ND Landskaps arkitekt: FA 

Å Ti RIE keen Knin ||LARK Weben — unin, 

Tittel: 

1466 ENGELSVIKEN 
MARIUSBAKKEN 6 G/Bnr. 112/665 

Inkognitogt. 36 
0255 Oslo 
Tlf. 22 12 36 00 
Fax. 22 12 36 10 

Prosjekinr.: — [Tegnet av: Kontrollert: |Opprinnelses dato: — [Utskrift dato: Målestokk 

1466 LI TK | 110.04.2008 1:100 
Type tegning: Fase: 

Fasade vest og nord RAMMESØK 
fegningsnummer: Indeks: 

A-26-A-00-04.2| A 
Filnavn: 1466 Engelsviken. 

Tegn. Nr. REV. NR: 

Type tegning M ØTT ATT 

Notat: å) 1) 8 MAT 2608 
"Notat" 

på Plan- og miljøseksjonen 

EE EN || ud 

- 1 Vin 

| EE Em LO] 
Fasade øst 

3 MED) 

A 10.04.68 RAMMESØKNAD mia 
Index | Dato Beskrivelse sign. | kontr. 

Type tegning: Tegningsnummer: Indeks: 

Fasade øst og syd ; -26-A-00- A 
EG 04.1 

1038/05 (58.08 
Prosjekteringsgruppen: 

Byggherre: Solberg/Skolt — fasa , [Prosjektledelse: 

Er === ne Entre 
ARK — kone Em |HE 
lyggteknisk: ikke bestemt FR | Interiørarkitekt: 

RIB Furtososoe | ARK Fasade syd Ares ==" 
ikke bestemt TER» | RØR 

[VVS-sanitær: [Akustikk: 
RIR RIA 

RE Ikke bestemt en | LARK. Ma Er 

Tittel: 

1466 ENGELSVIKEN 
MARIUSBAKKEN 6 G/Bnr. 112/665 

Inkognitogt. 36 
0255 Oslo 
Tlf. 22 12 36 00 
Fax. 22 12 36 10 

Prosjektnr.: av: Utskrift dato: Målestokk 

li TK 10.04.2008 —|4:100 
Fase: 

Fasade øst og syd å akt bed 
Tegningsnummer: 

A-26-A-00-04.1 A 

Opprinnelses dato: 

Filnavn: 1466 Enpeisviken.pin

123



ne 
Tegn. Nr. REV. NR: 7 

A 

Type tegning 

MOTTATT 

å 08. MAI 2008 
Plan- og miljøseksjonen 

| 

VA IN 
7 Sn N 

AD 5 see) > 

5 felle —— IT I je 

I Fasade vest 

TT] ITTTTT ME 

A 10.04.68 RAMMESØKNAD Tin" 
Index | Dato Beskrivelse sign. | kontr.| 

Fasade vest og nord "A36-A.00- ir 
04.2 

| 
le8/08 15:48:08 

Prosjekteringsgruppen: 

Ble Solberg/Skolt i de 

un: ” [Hoved Eni nør: 

ARK AG 0 HE ør 

yggteknisk: ——— Interiørarkitekt: Fasade nord 
5 == 

RIV EN tt99 bestemt or RER 

[VVS-santær. Akustikk: 

RIR RIA 

RE vem Gi. ane — Er 

Tittel: 

1466 ENGELSVIKEN 
MARIUSBAKKEN 6 G/Bnr. 112/665 

Inkognitogt. 36 
0255 Oslo 
Tlf. 22 12 36 00 
Fax. 22 12 36 10 

146 | |TK 1:100 

Fasade vest og nord 0 RAMMESØK 
fegningsnummer: 

A-26-A-00-04.2| A 
Filnavn: 1466 Engelsviken. pin

Tegn. Nr. REV. NR: 

Type tegning 

MOTTATT 
TIN TTNT TT 

Notat: 

apok 08. MAI 2008 

Plan- og miljøseksjonen 

A 40%08 |RAMMESØKNAD LI 

Index | Dato Beskrivelse sign. | kontr. 

Type tegning: Tegningsnummer: Indeks: 

tomhusplan A-01-X-00-03 A 

Prosjekteringsgruppen: 

Byggherre: Solberg/Skolt — re Prosjektledelse: 
Sang) 

Arkitekt: Heggelund mnogdogt 38. Hoved Entreprenør: 

ARK & KoxvoldAs fxzuxe | HE 
Byggteknisk: een 0 Interiørarkitekt: 

Ikke bestemt — 9900 stedet 
Fax 0000 0000 RIB Tuesoese | ARK 

[WVS-ventillasjon: TER rer Brann: 

e vestene messe || RBR 
VWS-sanitær. Akustikk: 

RIR RIA 
(Elektro: sent Landskaps arkitekt. en 0 

RIE ae ||LARK "been — ikka 

Tittel: 

1466 ENGELSVIKEN 
MARIUSBAKKEN 6098 

G/Bnr 112/865+666 

Inkognitogt. 36 
0255 Oslo 
Tlf. 22 12 36 00 
Fax. 22 12 36 10 

Prosjekinr.: — [Tegnet av: Kontrollert: |Opprinnelses dato: — [Utskrift dato: Målestokk 

1466 LI TK 30.04.2008 —|1:200 

Utomhusplan ”— RAMMESØK 
Tegningsnummer: Indeks: 

A-01-X-00-03 | A 
Filnavn: 1466 Engelsviken pin 
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Tegn. Nr. REV. NR: 

A 

| MOTTATT dr DE 

08. MAI 2008 

Plan- og miljøseksjonen 

Type tegning 

Notat: 

"Notat" 

Å %:04.08 RAMMESØKNAD LI UR 
Index | Dato Beskrivelse sign. | kontr. 

ype tegning: Tegningsnummer: Indeks: 

Terrengsnitt A-01-X-00-01 A 

. terreng — IhPsdl 

Prosjekteringsgruppen: 

ggherre: Solberg/Skolt — rm (Prosjektledelse: 
abre er PL 

FÄrkitekt H ” Hoved Entreprenør: leggelund ror 
ARK &Koxvoldas 3xs, ||HE 
yggteknisk ie 0 (Interiørarkitekt: 

Ikke bestemt — 9000 sets 
Purse te ee ta ARK 

VVS-ventilasjon: RETTER re [Brann: 

e desert | |RBR 
VVS-sanitær: Akustikk: 

RIA 
(Elektro: veien 0 ndskaps arkitekt een 

RIE eds i ||LARK "bom — En 

Tittel: 
1466 ENGELSVIKEN 

MARIUSBAKKEN 6098 
G/Bnr. 112/885+866 

Inkognitogt. 36 

0255 Oslo 
Tlf. 22 12 36 00 
Fax. 22 12 36 10 

Utskrift dato: Målestokk [Prosjekinr.:— [Tegnet av: rollert: |Opprinnelses dato: 

1466 LI TK | 11.04.2008 |1:200 

Terrengsnitt ”— RAMMESØK 

-01-X-00-01 | A 
Filnavn 1466 Engelsvinen pin 

Tegn. Nr. REV. NR: 

Type tegning 

MOTTA Notat: add + 

Plan t N- 0 ål; 
g miljøseks onen 

I WL UKL 2907 

å Ar 
V IA | 28.04.08 |NABOKLAGE, KOMMENTAR. [I [el 

OM I 
Index | Dato Beskrivelse sign. | kontr. 

pr og Type tegning Tegningsnummer Indeks: 

i Hy Ge Å abo terrengsnittsnitt A-21-A-00-01 A 

av p h 

rd y g 

XS Å 
LA 9 

he 6 

Fr 

EG fl 29 aa] 
N 8 N-18 = nå | | lb | É ev E 

LU FG — 1 I es E E po Z lå 2 
8 298 

) — == ol 

( 18Å | EI 8 å 
Å Prosjekteringsgruppen 

I FE 
SNITT STUE/SOV/KJELLER r o - v Byggherre: Freia Prosjektledelse: 

| LIN BE J OK gul u.etb.+ 19,00 2 SolbergiSkolt fen 
| Fr EN =tale at " aå 

å === * ætt — i EE . 2 Arkitekt Heggelund Hoved Entreprenør: 
ARK & Koxvold AS HE 

- o pr Ej TT ke [Byggteknisk: Mebetent Hore Interiørarkitekt: 

Å RIB fee ||ARK 
| anga nn [VVS-ventilasjon veien 0 Brann: 

SMITHS RIV Ikke bestemt — 997900me og RBR 
— MNMETEN FERIE AS Ar red HAT 

EE > É VS-sanitær. Akusiikk. 
Intade | sT 3 * RIA 

MARSDEN DELSVN BARARNE 11/40 lekt er Landsk: rkitekt DN 

 — EG RIE ee ne VLARK modem — kn 
mal — teeiye] bunten. frorbedden 0 2 0 GE 

Tittel: 

1466 ENGELSVIKEN 
MARIUSBAKKEN 

Inkognitogt. 36 
Jå EP 0255 Oslo 

Tlf. 22 12 36 00 

Fax. 22 1236 10 

Prosjektnr. Tegnet av: Kontrollert: |Opprinnelses dato: Utskrift dato Målestokk 

1466 — |LI TK | 28.04.2008 —|1:200 
Type tegning: Fase 

Nabo terrengsnittsnitt RAMMESØK 
Togningsnummer Indeks 

-21-A-00-01 | A 
Fanawn 1406 Engelsvåen pin 
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Jorenadfon: Zoor[ 12.654 

1466 ENGELSVIKEN 
MARIUSBAKKEN 

ERE . 0288 Oslo 
nm. 22 12 38.00 
Fax 22 1230 10 

06.11.08 

| Perspektiv  RAMMESØK 
Fra inngang | — |A 

1466 ENGELSVIKEN 
MARIUSBAKKEN 

LITE 5 026$ Oslo ea 2em 
Fax 22 123610 

06.11.08 
Type egg i Fare K 

L Perspektiv RAMMESØ 

fra hage fa] 
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ATT 
2 MAL] 

1466 ENGELSVIKEN 
MARIUSBAKKEN 

tnognitogt 36 
0288 Osla 
Tr. 22 12 36.00 
Fax 221230 10 

06.11.08 
Tyne egg. Fane 

Perspektiv denne 
Fra inngang 

pe 

FL 
« 
i 

Li 
Al 

Ea 

1466 ENGELSVIKEN 
MARIUSBAKKEN 

HK 
06.11.08 

Fax 22123010 

i” Perspektiv 
| fra hage 

1 RAMMESØK 
NTE 

J 
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KS
S 

SN ST ET ETNE 

Tegn. Nr. REV. NR: 

Type tegning 

Notat: 

Notar MOTTATT 

0 9, SEP. 2008 

Plan- og miljøseksjonen 

I U UKL 2907 

NV IA 28.04.08 |NABOKLAGE, KOMMENTAR. [I [[- 
IN av J ; ; 

Index | Dato Beskrivelse sign. | kontr. 

( p 

å ype tegning Tegningsnummer: Indeks: 

Nabo terrengsnittsnitt A-21-A-00-01 A 

PU PTR 

ØP EN Sp 
Y g |-7 | — Ny 8 ; X - = == == 

D / GE fine mime i VE Kom ms om EE 

) — 8 He. ee — å 0 ra Å Gr : el—TT] - 
ba 

/ | 186 ul E rå SE me AA KR N ==" Å 1 9 / Prosjekteringsgruppen 

f I i pe / — OK gu ueth.+49,00 BIL Solberg/Skolt pan ”aanont I 
SNITT STUE/SOV/KJELLER 

Brungugt sog PL 

- 5. keen) 5 == 18 % 
gje RE og ig o > å  —— . 

— gr I CA 
Arkhtekt Heggelund arms 3 Hoved Entreprenør. 

G . 
ARK &KoxvoldAs fh, ||HE 

EE Q mår se 
-"y 

Q R ———">— => o— 0 — 

yggteknisk Ikke bestemt — amet intenørarkrtekt 

AS 
RIB Fun ||IARK 

fæ= VVS-ventlasjon % prmTl rann: 

å at 2 i IV ee eee, ||RBR 
Te 3 fe VWVS-sanitær: Akustikk: 

Hæ——— Heer, —qra=— RIR RIA 
al ps GRAM N/OS MI Jektro: veien 0 Landskaps arkitekt: CH 

—f TI TI nomen 
Ikke bestemt — 0609 sum å 6000 Omset 

[esse Eee == he —— RIE eee ||LARK "km bestemt Tusen 
aa fr nt bane [tepper | 0 ” == 

Tittel: 1 E GE SV K 

MARIUSBAKKEN 

Inkognitogt. 36 
0255 Oslo 
Tlf. 22 12 36.00 
Fax. 22 12 36 10 

Prosjektnr. Tegnet av: Kontrollert: [Opprinnelses dato: Utskrift dato: Maiestokk 

1466 LU TK 28.04.2008 |1:200 

Nabo terrengsnittsnitt så RAMMESØK 
Tegningsnummer. Indeks 

-21-A-00-01 | A 
Fanawn 1400 Engelsviken pin 

+19, 

I Vi UAL EA 

y Hs 
av 

% 

== Er T— 

Tegn. Mi. REV. NR: 
A 

Type tegning 

fot 
"Notat" 

A | 28.04.08 | NABOKLAGE, KOMMENTAR. [I Ne- 

Index | Dato Beskrivelse sign. | kontr 

Togdrg: 
abo terrengsnittenitt A-24-A-00-01 fa | 

e 1466 ENGELSVIKEN 
MARIUSBA! 

raognkogt. M 

HK Ma: Tv. 22423800 
Fax 72 1238 10 

Nabo terrengsnittsnitt Mo RAMMESØK 
Lon 

A-21-A-00-01 | A 
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Tegn. Nr. REV. NR: 

Type tegning 

MOTTATT 
Notat: M 

|| | 09.MAI 2008 

i Plan- og miljøseksjonen 

A 40508 |RAMMESØKNAD LI 

Index | Dato Beskrivelse sign. | kontr. 

Type tegning: Tegningsnummer: Indeks: 

Utomhusplan A-01-X-00-03 A 

Prosjekteringsgruppen: 

Byggherre: Solberg/Skolt Prosjektledelse: 

er PL 
[Arkitekt Heggelund vage. 30 Hoved Entreprenør. 
ARI &KoxvoldAs mane | HE 

RIB Ikke bestemt Ep T ARK 

[VVS-ventilasjon: 0000 Brann: 
RIV Ikke bestemt — 99800000 RBR 

VVS-sanitær: Akustikk: 

RIA 
Elektro: en) Landskaps arkitekt: seen RIE P Ikke bestemt de LARK rs Ef 

Tittel: 

1466 ENGELSVIKEN 
MARIUSBAKKEN 6098 

G/Bnr. 112/665+6686 

Inkognitogt. 36 
0255 Oslo 
Tlf. 22 12 36 00 
Fax. 22 12 36 10 

Prosjektnr.: Tegnet av: Kontrollert: |Opprinnelses dato: Utskrift dato: Målestokk 

1466 LI TK 30.04.2008 —|1:200 
Type tegning: Fase: 

Utomhusplan RAMMESØK 
Tegningsnummer: indeks: 

A-01-X-00-03 | A 
Filnavn; 1486 Engelsviken pin 

Tegn. Nr. REV. NR: Er 

Type tegning 

Notat: 
:3500- "Notat" MOTTATT 

08. MAI 2003 

Plan- og miljøseksjonen 

A 1jD.04.08 RAMMESØKNAD LI |RE 

Index | Dato Beskrivelse sign. | kontr. 

Type tegning: Tegningsnummer: Indeks: 

Plan og snitt basseng A-11-X-00- Å 
02.1 

JE 

— 

Al 

| HL 

( NG 

Prosjekteringsgruppen: 

Byggherre: Solberg/Skolt el Prosjektledelse: 

ære PL 
Arkitekt: » Hoved Entreprenør: 

ARK demens Fm IME 
RE Ikke koster FÅ ARK 

VVS-ventilasjon: ikke Eeatemt vin T Brann: 

Fastoweom | RBR 
VVS-sanitær: Akustikk: 

RIR RIA 

RIE Ikke bestemt En, pg ji RR t Er mos ||LARK 0 tesem Furan enen 

Berg 1466 ENGELSVIKEN 
MARIUSBAKKEN 8 G/Bnr. 112/666 

Inkognitogt. 36 
0255 Oslo 
Tlf. 22 12 36 00 
Fax. 22 12 36 10 

Prosjektnr.: Tegnet av: Kontrollert: |Opprinnelses dato: Utskrift dato: Målestokk 

1466 li TK 10.04.2008 å :100 
Type tegning: Fase: 

Plan og snitt basseng RAMMESØK 
Tegningsnummer: 

A-11-X-00-02.1| A 
Fanavn: 1466 Engelsviken pin 
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Tegn. Nr. REV. NR: 

Type tegning 

Notat: 

"Notat" 

MOTTATT 

Plan- og miljøseksjonen 

A (Ab d4.08 RAMMESØKNAD LI 
Index | Dato Beskrivelse sign. | kontr. 

Lg Tegningsnummer: Indeks: 

erspektiv 
Bolig 2 pa så 

Prosjekteringsgruppen: 

lyggherre: Solberg/Skolt rs Prosjektledelse: 

BH el PL 
Arkitekt: Heggelund tnogetng 20 Hoved Entreprenør: 

ARK &KoxvoldAs mat» | HE 

Byggteknisk: een Interiørarkitekt: 
Ikke bestemt — 490 Siset 

RIB keen | ARK 
VWV'S-ventilasjon: EN TN Brann: 

RIV obortent sn ||RBR 
W5S-sanitær: Akustikk: 

RIR RIA 
Elektro: en 0 Landskaps arkitekt: FG Ikke bestemt — 00 9000 Stedet RIE mekin ||LARK "kebestemt — KRANE 

Tittel: 

1466 ENGELSVIKEN 
MARIUSBAKKEN 8 G/Bnr. 112/666 

Inkognitogt. 36 
0255 Oslo 
Tlf. 22 12 36 00 
Fax. 22 12 36 10 

Prosjektnr.: Tegnet av: Kontrollert: |Opprinnelses dato; —|Utskrift dato: Målestokk 

1466 LU TK 24.04.2008 å :100 

Vhnanpd 0 RAMMESØK Perspektiv 
; Tegningsnummer: Indeks: 

Bolig 2 4.2 A 

FunevnØFile Name 

Tegn. Nr. REV. NR: 

Type tegning 

Notat: 

Fasade øst Fasade syd "Notat" 
MOTTATT 

T ØRN [] 08. MAI 2008 
Plan- og miljøseksjonen 

10 
0 

A jo 00 RAMMESØKNAD LL | 
Index | Dato Beskrivelse sign. | kontr. 

Type tegning: Tegningsnummer: Indeks: 

Fasader Bolig 2 :26-A-00- Å 
03.1 

Fasade vest 

NN 
NSM 

| i, 

KPT TT Prosjekteringsgruppen: 

Å ETE 
BG Solberg/Skolt fritea Prosjektledelse: 

Prmmmmmmmmmnnnmn EESSEEEEERERER fruerimmmmmmmiiamen el leggelun » Hoved Entreprenør: 

| fo] | | ARK — Hitmons Han |ME 
nn mase. | jesnmemmen == Byggteknisk: > hantem FE Interiørarkitekt: 

RIB Medeo Fin | ARK 
VVS-ventilasjon: md beste pA Brann: 

e este masten, | |RBR 
VVS-sanitær: Akustikk: 

ig NTG RIR RIA 
i] SJETNE SE PE JEG ts ad sd Elektro: pr OA Landskaps arkitekt: —— 

| Nær Ad RIE st ene | LARK kebestemt — HE5Rn, 
EKSISTERENDE TERRENG 

Tittel: 
1466 ENGELSVIKEN 

MARIUSBAKKEN 8 —G/Bnr. 112/666 

Inkognitogt. 36 
0255 Oslo 
Tlf. 22 12 36 00 
Fax. 22 12 36 10 

Prosjektnr.: Tegnet av: Kontrollert: |Opprinnelses dato: Utskrift dato: Målestokk 

1466 LI TK 10.04.2008 —4:100 
Type tegning: Fase: 

Fasader Bolig 2 RAMMESØK 
Tegningsnummer: Indeks: 

-26-A-00-03.1| A 
Filnavn: 1466 Engelsviken pl 
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Tegn. Nr. REV. NR: 

Type tegning 

Notat: 

"Notat" 

MOTTATT 

VEGG EI 30 
Q 8. MAI 2008 

Plan- og miljøseksjonen 

o.198mon | Væmlea = 

LANGSNITT VINTERHAGEN 

A .04.08 RAMMESØKNAD LI | 

Index | Dato Beskrivelse sign. | kontr. 

Type tegning: Tegningsnummer: Indeks: 

Snitt Bolig2 A-21-A-00- å 
01.1 

, 
Vi 

Prosjekteringsgruppen: 

SNITT STUE/HAGE 
Byggherre: Solberg/Skolt fer, Prosjektledelse: 

el eggelun » Hoved Entreprenør: 

TN - ARK doms mn HE 

Va | E | pt &= gå 
RE Ikke bestemt E ARK. 

FA 2 LN | | N 2 -N= VVS-ventilasjon: —veen0 Brann: 

Vs) N -v EE == VM ikke bestemt Henie, RBR 

| | N PE re EN 
an || [ G IT] I] I 

VVS-sanitær: Akustikk: 

LL vi 6 RIA 
| HE) N Vi Vi EG 7 ) | Hå | | | I | | | | | Elektro: ikke bestemt — tert Landskaps arkitekt: FN 

en > RIE obestemt me | ILARK  |kke bestemt or 

re 
Tittel: 

1466 ENGELSVIKEN 
MARIUSBAKKEN 8 G/Bnr. 112/666 

Inkognitogt. 36 
0255 Oslo 
Tlf. 22 12 36 00 

Fax. 22 12 36 10 

Prosjektnr.: Tegnet av: Kontrollert: |Opprinnelses dato: Utskrift dato: Målestokk 

1466 LI TK 10.04.2008 |1:100 
Type tegning: Fase: 

Snitt Bolig2 RAMMESØK 
Tegningsnummer: Indeks: 

A-21-A-00-01.1| A 
Filnavn: 1466 Engel 

Tegn. Nr. REV. NR: 

Type tegning 

5.3 500. Notat: 

"Notat" 

3 

A iD.04.08 RAMMESØKNAD Li | 

Index | Dato Beskrivelse sign. | kontr. 

Type tegning: Tegningsnummer: Indeks: 

Plan og snitt basseng A-11-X-00- 
02.1 A 

Prosjekteringsgruppen: 

Prosjektledelse: Byggherre: Solberg/Skolt — mæ angagi) BH Gan. ou 

Arkitekt: Heggelund kiogring 36 Hoved Entreprenør: 

ARK & Koxvold AS Ma tso 

Byggteknisk: en Interiørarkitekt: 
Ikke bestemt — 9900 Sud 

RIB faset | ARK 
VVS-ventilasjon: tkke bøetsent TIA Brann: 

'e bestem! RIV om peststte | |RBR 
RR Akustikk: 

Elektro: veien 0 Landskaps arkitekt: veenO 
Ikke bestemt — 0000 ude ry RIE J 000000 | LARK Ikke bestemt fn 0900 0000 

Tittel: 

1466 ENGELSVIKEN 
MARIUSBAKKEN 8 G/Bnr. 112/666 

Inkognitogt. 36 
0255 Oslo 
Tlf. 22 12 36 00 
Fax. 22 12 36 10 

Prosjektnr.: Tegnet av: Kontrollert: |Opprinnelses dato: Utskrift dato: Målestokk 

1466 LI TK 10.04.2008 —4:100 
Type tegning: Fase: 

Plan og snitt basseng RAMMESØK 
Tegningsnummer: Indeks: 

-11-X-00-02.1| A 
Filnavn: 1466 Engelsviken.pin 
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Byggesak og geomatikk 
Besøksadresse: Nygaardsgaten 14-16 Postadresse:  Postboks 1405, 1602 FREDRIKSTAD 
E-postadresse: byggesak@fredrikstad.kommune.no Webadresse:  www.fredrikstad.kommune.no 
Telefon: 69 30 60 00 Org.nr: 973 871 722 Tlf. saksbeh.:  69305660  

 

HEGGELUND & KOXVOLD AS  
Att.:Heggelund & Koxvold AS 
Hovfaret 13 
0275 OSLO 
 
 
 
 
Din referanse Byggesaksnummer Dok.nr. Ident Klassering Dato 
 2026/80380 2 ASTMEE 112/666 13.03.2026 

 
 
Ferdigattest - 2 boliger, garasje og basseng - Mariusbakken 6 - Eiendom 
112/666 
 

Behandlet på vegne av  Delegert saksnr. 
Planutvalget - delegerte  332/26 

 
Ferdigattest 

 
 
Ferdigattest er gitt 
Vi har godkjent søknaden din om ferdigattest. Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er 
beskrevet i tillatelsen. 
 
 
Vi viser til din søknad om ferdigattest etter plan- og bygningsloven § 21-10. Søknaden ble 
mottatt her den 02.03.2026. Tillatelse for tiltaket ble gitt den 15.12.2008. 
 
Ferdigattesten gjelder for 
Adresse: Mariusbakken 6, 1628 ENGELSVIKEN 
Eiendom:  112/666 
Byggetiltak: 2 boliger, garasje og basseng 
 
Din rett til å klage  
Du kan klage på vedtaket innen tre uker fra du mottok det. Du sender klagen til den 
instansen som fattet vedtaket, i dette tilfellet Fredrikstad kommune. I klagen må du skrive 
hva du klager på og begrunne hvorfor. Det er viktig at du signerer klagen. Dersom vi ikke tar 
klagen din til følge, vil vi sende den videre til Statsforvalteren. 

 
 
 
Med hilsen 
 
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur 
 
Caroline Marie Johansen Astrid Meek 
avdelingsleder byggesak overingeniør 
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Saksnummer 2026/80380  
 

 

 
 
 
 
 
Kopi til eksterne mottakere: 
SKOLT KATHRINE  MARIUSBAKKEN 6 1628 ENGELSVIKEN 
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Opplysninger til eiendomsmegler                              Fredrikstad,  06. oktober  2025 
 
EM § 6-7.8  Kommunale pålegg - offentlig vann- og avløpsnett            Kilde: Vann- og avløpsavdelingen 
 
 
 
Gjelder eiendom: 
  
Kommunenr.: 3107   Gårdsnr.:    112      Bruksnr.:   666   Festenr.:   0      Seksjonsnr.:   0 
Adresse:    Mariusbakken 6, 1628 ENGELSVIKEN 
 

 
Pålegg: 

 
JA 

 
NEI 

Generelt pålegg i området om utkobling av taknedløp: 
 

X 
 
 

Separering av spillvann/overvann: 
 
 

 
X 

Tilkobling til avløpsnett: 
 
 

 
X 

Utkobling av septiktank: 
 
 

 
X 

 
  
Standard abonnementsvilkår gjelder for alle abonnenter. 
 
Generelt pålegg om utkobling av private septiktanker 
 
Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avløpsnett kobles ut.  
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avløpsavdelingen i kommunen.  
Disse tankene tømmes av kommunen en gang hvert år. 
 
Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig avløpsnett må kontakte autorisert rørlegger/entreprenør for utkobling av tank. 
Melding skal sendes Vann- og avløpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen før arbeidet startes.  
 
 
 
Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespørsler 
 
Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring 
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen må derfor være bevisst på sammenheng og formål som 
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk. 
 
Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan føre til misforståelser. Dette gjelder ofte karttemaer som 
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan være unøyaktige. For eksempel må derfor ikke gravearbeider på ledninger foretas 
uten påvisning av ledningen i marka.  
 
Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespørsler.  
 
 
 
Fredrikstad kommune       tlf. 69 30 60 00 
Vann- og avløp        e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no 
Postboks 1405         www.fredrikstad.kommune.no 
1605 Fredrikstad         
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Hvert 4.år

Mariusbakken 6   ( -  - ) 

Følgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune på overnevnte eiendom. 
Brannvesenets kontroll er utført i forbindelse med lovpålagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er 
en godkjenning av brannsikkerheten. 
Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

Skolt Kathrine

Mariusbakken 6

1628 Engelsviken

Adresse:

Eiendom:

Avtale nr:

Dato:
Saksreferanse:
(bes oppgitt ved svar)
Vår referanse:

112 / 666 / 0 / 0

30179

03.10.2025

Antall røykløp:
Antall ildsted:
Tilsyn:
Hyppighet:

Utført 06.09.2024

OBS ! 
Opplysningene om kommunale pålegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i 
kommunens arkiv / datasystem. 
Endringer av diverse art på eiendommen som det ikke er søkt eller meldt om, kan ikke kommunen svare 
for. 

Bygningsnr: 300061911

2 Anette Neumann
Garder

2

Fredrikstad kommune Meglerinformasjon
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FREDRIKSTAD KOMMUNE   
Fredrikstad brannvesen avd. Boligtilsyn  

03. Oktober 2025 

Megleropplysninger 
 
Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen 
 
Eiendomsopplysninger: 

Gnr.: 112 Bnr.: 666 Fnr.:  Snr.:  

Adresse:  Mariusbakken 6 

 
Beskrivelse av dette produktet: 
WI01061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen 

 
Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og 
kontroll med piper/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt pålegg.  
Kopi av rapporter og opplysninger om eventuelle pålegg vedlegges. 

 
 

Fyringsanlegg, tilsyn Ja:     X Nei:  Sist tilsyn, dato: 06.09.2024 

Er det registrert pålegg / 
mangler vedrørende piper og 
ildsteder? 
 

Ja:  Nei: X Ukjent:  

Røykløp feid/ sjekket  Ja: X Nei:  Sist sjekket/feiing, dato: 06.09.2024 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Med vennlig hilsen 
 
Cato Eriksen 
Inspektør 
Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn 
Telefon: 977 46 399 
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Nasjonal produktspesi�kasjon for arealplan og digitalt planregister

Reguleringsplan
Spesifikasjon for tegneregler

Mars 2010

 BEBYGGELSE OG ANLEGG 

Formål SOSI-kode Kortform
Fargekode

Hex
Fargekode

RGB
Fargekode

CMYK

1. Bebyggelse og anlegg (1000)   
Bebyggelse og anlegg 1001  FFCC00 255-204-0 0-20-100-0

Boligbebyggelse 1110  FFFF33 255-255-51 0-0-80-0

Boligbebyggelse-frittliggende småhusbebyggelse 1111  FFFF99 255-255-153 0-0-40-0

Boligbebyggelse-konsentrert småhusbebyggelse 1112  FFFF33 255-255-51 0-0-80-0

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse 1113  
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse 1119  
Fritidsbebyggelse 1120  FFCC66 255-204-102 0-0-0-100

Fritidsbebyggelse-frittliggende 1121  FFE7AE 255-231-174 0-9-32-0

Fritidsbebyggelse-konsentrert 1122  FFCC66 255-204-102 0-0-0-100

Fritidsbebyggelse-blokk 1123  
Kolonihage 1124  
Sentrumsformål 1130 Sentrumsformål  CC9900 204-153-0 0-20-80-20

Kjøpesenter 1140 Kjøpesenter  CC99CC 204-153-204 0-20-0-20

Forretninger 1150 Forretninger  CCCCFF 204-204-255 20-20-0-0

Offentlig eller privat tjenesteyting 1160 Tjenesteyting  FF9999 255-153-153 0-40-40-0

Barnehage 1161 Barnehage  
Undervisning 1162 Undervisning  
Institusjon 1163 Institusjon  
Kirke/annen religionsutøvelse 1164 Religionsutøvelse  
Forsamlingslokale 1165 Forsamlingslokale  
Administrasjon 1166 Administrasjon  
Annen offentlig eller privat tjenesteyting 1169   
Fritids- og turistformål 1170 Fritid/Turistformål  9999CC 153-153-204 20-20-0-20

Utleiehytter 1171 Utleiehytter  
Fornøyelsespark 1172 Fornøyelsespark  
Campingplass 1173 Campingplass  
Leirplass 1174 Leirplass  
Råstoffutvinning 1200 Råstoffutvinning  CC9999 204-153-153 0-20-20-20

Steinbrudd og masseuttak 1201 Steinbrudd/masseuttak  
Næringsbebyggelse 1300 Næringsbebyggelse  9966FF 153-102-255 40-60-0-0

Kontor 1310 Kontor  CC99FF 204-153-255 20-40-0-0

Hotell/overnatting 1320 Hotell  
Bevertning 1330 Bevertning  
Industri 1340 Industri  CC66FF 204-102-255 20-60-0-0

Lager 1350 Lager  
Bensinstasjon/vegserviceanlegg 1360 Bensinstasjon/vegserviceanlegg  
Annen næring 1390  9966FF 153-102-255 40-60-0-0

Idrettsanlegg 1400 Idrett  99CC00 153-204-0 20-0-80-20

Skianlegg 1410 Skianlegg  
Skiløypetrasé 1420 Skiløype  
Idrettsstadion 1430 Idrettsstadion  669900 102-153-0 20-0-60-40

Nærmiljøanlegg 1440 Nærmiljøanlegg  99CC00 153-204-0 20-0-80-20

Golfbane 1450 Golfbane  CCFF33 204-255-51 20-0-80-0

Motorsportanlegg 1460 Motorsport  669900 102-153-0 20-0-60-40

Skytebane 1470 Skytebane  
Andre idrettsanlegg 1490   99CC00 153-204-0 20-0-80-20

Andre typer bebyggelse og anlegg 1500  FF9933 255-153-51 0-40-80-0

Godsterminal 1501 Godsterminal  
Godslager 1502 Godslager  
Energianlegg 1510 Energianlegg  
Fjernvarmeanlegg 1520 Fjernvarmeanlegg  
Vindkraftanlegg 1530 Vindkraftanlegg  
Vann- og avløpsanlegg 1540 Vann- og avløpsanlegg  
Vannforsyningsanlegg 1541 Vannforsyningsanlegg  
Avløpsanlegg 1542 Avløpsanlegg  
Renovasjonsanlegg 1550 Renovasjonsanlegg  
Øvrige kommunaltekniske anlegg 1560  
Telekommunikasjonsanlegg 1570 Telekommunikasjonsanl.  
Annen særskilt angitt bebyggelse og anlegg 1590 Øvrige anlegg  
Uteoppholdsareal 1600 Uteopphold  66CC99 102-204-153 40-0-20-20

Lekeplass 1610 Lekeplass  
Gårdsplass 1620 Gårdsplass  
Parsellhage 1630 Parsellhage  
Annet uteoppholdsareal 1690 Annet uteopphold  
Grav- og urnelund 1700 Grav- og urnelund  CC6699 204-102-153 0-40-20-20

Krematorium 1710   
Nødvendige bygg og anlegg for grav- og urnelund 1730     

Kombinert bebyggelse og anleggsformål 1800 1) 
FFCC00

FFFFFF

255-204-0

255-255-255

0-20-100-0

0-0-0-0

Bolig/forretning 1801 FFFF00

CCCCFF

255-255-0

204-204-255

0-0-100-0

20-20-0-0

Bolig/forretning/kontor 1802
2) FFFF00

CCCCFF

CC99FF

255-255-0

204-204-255

204-153-255

0-0-100-0

20-20-0-0

20-40-0-0

Bolig/tjenesteyting 1803
2) FFFF00

FF9999

255-255-0

255-153-153

0-0-100-0

0-40-40-0

Bolig/kontor 1804
2) FFFF00

CC99FF

255-255-0

204-153-255

0-0-100-0

20-40-0-0

Forretning/kontor 1810
2) CCCCFF

CC99FF

204-204-255

204-153-255

20-20-0-0

20-40-0-0

Forretning/kontor/Industri 1811
2) CCCCFF

CC66FF

CC99FF

204-204-255

204-102-255

204-153-255

20-20-0-0

20-60-0-0

20-40-0-0

Forretning/industri 1812
2) CCCCFF

CC66FF

204-204-255

204-102-255

20-20-0-0

20-60-0-0

Forretning/kontor/tjenesteyting 1813

2)
CCCCFF

CC99FF

FF9999

204-204-255

204-153-255

255-153-153

20-20-0-0

20-40-0-0

0-40-40-0

Forretning/tjenesteyting 1814
2) CCCCFF

FF9999

204-204-255

255-153-153

20-20-0-0

0-40-40-0

Næring/kontor 1820
2)

9966FF

CC99FF

153-102-255

204-153-255

40-60-0-0

20-40-0-0

Næring/kontor/industri 1821

2)
9966FF

CC99FF

CC66FF

153-102-255

204-153-255

204-102-255

40-60-0-0

20-40-0-0

20-60-0-0

Næring/industri 1822
2) 9966FF 

CC66FF
153-102-255

204-102-255

40-60-0-0

20-60-0-0

Næring/kontor/tjenesteyting 1823
2) 9966FF

CC99FF

FF9999

153-102-255

204-153-255

255-153-153

40-60-0-0

20-40-0-0

0-40-40-0

Næring/tjenesteyting 1824
2) 9966FF 

FF9999

153-102-255

255-153-153

40-60-0-0

0-40-40-0

Kontor/industri 1830
2) CC99FF

CC66FF

204-153-255

204-102-255

20-40-0-0

20-60-0-0

Kontor/tjenesteyting 1831
2)

CC99FF

FF9999

204-153-255

255-153-153

20-40-0-0

0-40-40-0

Angitt bebyggelse og anleggsformål kombinert med andre angitte 
hovedformål 1900 1) FFCC00

FFFF99

255-204-0

255-255-153

0-0-40-0

0-20-100-0

Formål SOSI-kode Kortform
Fargekode

Hex
Fargekode

RGB
Fargekode

CMYK

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (2000)   
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer) 2001 (S)  999999 153-153-153 0-0-0-40

Veg 2010 Veg  CCCCCC 204-204-204 0-0-0-20

Kjøreveg 2011 Kjøreveg  
Fortau 2012 Fortau  FFCCCC 255-204-204 0-20-20-0

Torg 2013 Torg  
Gatetun 2014 Gatetun  F0DDDB 240-221-219 0-7-8-6

Gang-/sykkelveg 2015 Gang/sykkelveg  
Gangveg/gangareal 2016 Gangveg (G)  
Sykkelveg/-felt 2017 Sykkelveg/sykkelfelt  
Annen veggrunn - tekniske anlegg 2018 Annen veggrunn  999999 153-153-153 0-0-0-40

Annen veggrunn - grøntareal 2019   999966 153-153-102 0-0-20-40

Bane (nærmere angitt baneformål) 2020 Bane  CC9966 204-153-102 0-20-40-20

Trasé for jernbane 2021 Jernbane  
Trase for sporveg/forstadsbane 2022 Sporveg  
Trase for  taubane 2023 Taubane  
Stasjons-/terminalbygg 2024 Stasjons-/terminalbygg  
Holdeplass/plattform 2025 Holdeplass  
Leskur/plattformtak 2026 Leskur/plattformtak  
Tekniske bygg/konstruksjoner 2027 Tekniske bygg  
Annen banegrunn - tekniske anlegg 2028 Annen banegrunn  
Annen banegrunn - grøntareal 2029   999966 153-153-102 0-0-20-40

Lufthavn 2030 Lufthavn  999999 153-153-153 0-0-0-40

Lufthavn - landings-/taxebane 2031   
Lufthavn - terminalbygg 2032 Lufthavnterminal  
Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg 2033 Lufthavn/adm.bygg  
Landingsplass for helikopter 2034   
Havn 2040 Havn  99CCCC 153-204-204 20-0-0-20

Kai 2041 Kai  
Havneterminaler 2042 Havneterminal  
Havnelager 2043 Havnelager  
Hovednett for sykkel 2050 Hovednett for sykkel  FFCCCC 255-204-204 0-20-20-0

Kollektivnett 2060 Kollektivnett  CC9966 204-153-102 0-20-40-20

Trase for nærmere angitt kollektivtransport 2061 Kollektivtransport  
Kollektivknutepunkt 2070 Kollektivknutepunkt  
Kollektivanlegg 2071 Kollektivanlegg  
Kollektivterminal 2072 Kollektivterminal  
Kollektivholdeplass 2073 Kollektivholdeplass  
Pendler- /innfartsparkering 2074  
Parkeringsplasser 2080  B9B9B9 185-185-185 0-0-0-27

Rasteplass 2081 Rasteplass  
Parkeringsplasser 2082  
Parkeringshus/ -anlegg 2083 Parkeringshus  
Trase for teknisk infrastruktur 2100   FFCC99 255-204-153 0-20-40-0

Energinett 2110 Energinett  
Fjernvarmenett 2120 Fjernvarmenett  
Vann- og avløpsnett 2140 Vann-/avløpsledning  
Vannforsyningsnett 2141 Vannforsyningsnett  
Avløpsnett 2142 Avløpsnett  
Overvannsnett 2143 Overvannsnett

Avfallssug 2150 Avfallssug  
Telekommunikasjonsnett 2160 Telekommunikasjonsnett  
Andre teknisk infrastrukturtraseer 2180   
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer 2190   
Kombinerte formål for samferdselsanlegg og/eller teknisk 
infrastrukturtraser 2800 1) CCCCCC

FFFFFF

204-204-204

255-255-255

0-0-0-20

0-0-0-0

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer kombinert 
med andre gitte hovedformål 2900 1) 

CCCCCC

FFCC99

204-204-204

255-204-153

0-0-0-20

0-20-40-0

3. Grønnstruktur (3000)   
Grønnstruktur 3001   99FF99 153-255-153 40-0-40-0

Naturområde 3020 Naturområde  
Turdrag 3030 Turdrag  
Turveg 3031 Turveg  
Friområde 3040 Friområde  
Badeplass/ -område 3041 Badeplass  
Park 3050 Park  
Vegetasjonsskjerm 3060 Vegetasjonsskjerm  

Kombinerte grønnstrukturformål 3800 1) 99FF99

FFFFFF

153-255-153

255-255-255

40-0-40-0

0-0-0-0

Angitt grønnstruktur kombinert med andre angitte hovedformål 3900 1) 
66CC66

99FF99

102-204-102

153-255-153

40-0-40-20

40-0-40-0

    

4. Forsvaret (4000)   
Forsvaret 4001 Forsvaret  CCCC99 204-204-153 0-0-20-20

Ulike typer militære formål 4010 Militære formål  
Skytefelt/øvingsområde 4020 Skytefelt/øvingsområde  
Forlegning/leir 4030 Forlegning  

Kombinerte militærformål 4800 1)
CCCC99

FFFFFF

204-204-153

255-255-255

0-0-20-20

0-0-0-0

Angitt militært formål kombinert med andre angitte hovedformål 4900 1) 
CCCC99

CCFF99

204-204-153

204-255-153

0-0-20-20

20-0-40-0

Formål SOSI-kode Kortform
Fargekode

Hex
Fargekode

RGB
Fargekode

CMYK

5. Landbruks-, natur og friluftsområder samt reindrift (5000)   
Landbruks- natur- og friluftsformål samt reindrift (LNFR) 5001 LNFR  CCFF99 204-255-153 20-0-40-0

LNFR-areal for nødvendige tiltak for landbruk og reindrift og gårdstilk-
nyttet næringsvirksomhet basert på gårdens ressursgrunnlag 5100

 
 

Landbruksformål 5110 Landbruk  
Jordbruk 5111 Jordbruk  
Skogbruk 5112 Skogbruk  
Seterområde 5113 Seterområde  33FF99 51-255-153 80-0-40-0

Gartneri 5114 Gartneri  
Pelsdyranlegg 5115 Pelsdyr  
Naturformål 5120 Naturformål  99FF66 153-255-102 40-0-60-0

Friluftsformål 5130 Friluftsformål  
Reindriftsformål 5140 Reindrift  
LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller næringsbebyggelse mv. 5200 LNFR-areal for B/F/N  CCFFCC 204-255-204 20-0-20-0

Spredt boligbebyggelse 5210  

Spredt fritidsbebyggelse 5220  

Spredt næringsbebyggelse 5230  

Naturvern 5300 Naturvern  00CC66 0-204-102 80-0-4-20

Jordvern 5400 Jordvern  
Særlige landskapshensyn 5500 Særlige landskapshensyn  
Vern av kulturminner og kulturmiljø 5600 Vern kulturminner /kulturmiljø  

LNFR-formål kombinert med andre angitte hovedformål 5900  
CCFF99

FFFFFF

204-255-153

255-255-255

20-0-40-0

0-0-0-0

Formål SOSI-kode Kortform Fargekode
Hex

Fargekode
RGB

Fargekode
CMYK

6. Bruk og vern av sjø og vassdrag (6000)   
Bruk og vern av sjø og vassdrag med tilhørende strandsone 6001   CCFFFF 204-255-255 20-0-0-0

Ferdsel 6100 Ferdsel  66CCFF 51-204-255 60-20-0-0

Farled 6200 Farled  
Skipsled 6210 Skipsled  
Havneområde i sjø 6220 Havneområde i sjø  
Småbåthavn 6230 Småbåthavn  
Bøyehavn 6240 Bøyehavn  
Fiske 6300  6699FF 102-153-255 60-40-0-0

Fiskebruk 6310 Fiskebruk  9966FF 153-102-255 40-60-0-0

Kaste- og låssettingsplasser 6320 Kaste- og låssettingsplasser  6699FF 102-153-255 60-40-0-0

Oppvekstområde for yngel 6330 Oppvekstområde yngel  
Akvakultur 6400 Akvakultur  FFCCFF 255-204-255 0-20-0-0

Akvakulturanlegg i sjø og vassdrag 6410   
Akvakulturanlegg i sjø og vassdrag med tilhørende strandsone 6420   
Drikkevann 6500 Drikkevann  3399FF 51-153-255 80-40-0-0

Naturområde 6600 Naturområde  99FFFF 153-255-255 40-0-0-0

Naturområde i sjø og vassdrag 6610   
Naturområde i sjø og vassdrag med tilhørende strandsone 6620   
Friluftsområde 6700 Friluftsområde  
Friluftsområde i sjø og vassdrag 6710   
Friluftsområde i sjø og vassdrag med tilhørende strandsone 6720   
Småbåtanlegg i sjø og vassdrag 6730 Småbåtanlegg  66CCCC 102-204-204 40-0-0-20

Småbåtanlegg i sjø og vassdrag med tilhørende strandsone 6740   
Uthus/naust/badehus 6750  33FF66 51-255-102 80-0-60-0

Idrett/vannsport 6760 Idrett/Vannsport  66CCCC 102-204-204 40-0-0-20

Badeområde 6770 Badeområde  66FFFF 102-255-255 60-0-0-0

Kombinerte formål i sjø og vassdrag med eller uten tilhørende strandsone 6800 1) CCFFFF

FFFFFF

204-255-255

255-255-255

20-0-0-0

0-0-0-0
Angitt formål i sjø og vassdrag med eller uten tilhørende strandsone 
kombinert med andre angitte hovedformål 6900 1) 

CCFFFF

66FFFF

204-255-255

102-255-255

20-0-0-0

60-0-0-0
1) Bredde på stripene i signaturen; 2,5

2) Bredde på stripene i signaturen; 3

ANDRE JURIDISKE FLATER, LINJER OG PUNKTER I REGULERINGSPLAN

Flater
Objekttype/Egenskap

Strek 
lengde

Avstand 
strek

Mellom
striper

Flatesignatur, nåværende Anmerkning

RpBestemmelseOmråde 2 2,0 5,0 Flatesignatur benyttes kun for midlertidig anleggsområde. Skravur fjernes så snart anleggsperioden er over.  
Flaten avgrenses med RpBestemmelseGrense

  Beskrivelse symboler
 

 

  

SOSI-
kode

 

Tyk-
kelse 
(mm)

Stipling

Linjesymbol Lengde 
(mm) 

Mellom 
(mm) Symbol Farge

Merknader

RpGrense  1,0  5,0  2,0  RGB 0-0-0
RpFormålGrense  0,35     RGB 0-0-0  
RpSikringGrense, 

RpStøyGrense

RpFareGrense, 

RpInfrastrukturGrense, 

RpAngittHensynGrense, 

RpBåndleggingGrense, 

RpGjennomføringGrense, 

RpDetaljeringGrense, 

 0,6 4,0 1,5 RGB 0-0-0  

RpBestemmelseGrense 0,5 2,0 2,0 RGB 0-0-0 atur.  
Tidligere avgrensningslinje for fornyelsesområder.

RpRegulertHøyde   0,25  2,0 1,0   RGB 0-0-0
 

RpJuridiskLinje/

..RPJURLINJE
       

Regulert tomtegrense 1203 0,25     RGB 0-0-0  
Eiendomsgrense som skal oppheves 1204 0,20 2,0 1,5 RGB 0-0-0  

Bygg, kulturminner, mm som skal bevares 1210 1,0   RGB 0-0-0  
Byggegrense 1211 0,35 4,0 2,0 RGB 0-0-0  
Byggelinje 1212 0,35 3,0 2,0 RGB 0-0-0  

Planlagt bebyggelse 1213 0,35   RGB 0-0-0  

Bebyggelse som inngår i planen 1214 0,5   RGB 0-0-0  

Bebyggelse som forutsettes fjernet 1215 0,20 2,0 2,0 RGB 0-0-0

Linjetype som tidligere, men suppleres med linjer i  
bygningens diagonaler. 

Regulert senterlinje 1221 0,18 8,0 2,0  RGB 0-0-0  

Frisiktlinje 1222 0,18 2,0 1,0  RGB 0-0-0 Nytt navn. 

Regulert kant kjørebane 1223 0,35 4,0 3,0  RGB 0-0-0  
Regulert kjørefelt 1224 0,35 2,5 2,0  RGB 0-0-0  
Regulert parkeringsfelt 1225 0,35 1,5 1,0  RGB 0-0-0  
Regulert fotgjengerfelt 1226 0,35 1,0 0,5  RGB 0-0-0  
Regulert støyskjerm 1227 0,35 5,0    RGB 0-0-0  

Regulert støttemur 1228 0,35   RGB 0-0-0  Tverrstreken viser murens fallretning. 

Sikringsgjerde 1235 0,35   RGB 0-0-0  

Bru 1252 0,5 5,0 1,0
 

 RGB 0-0-0

Brukar markeres med RPJURPUNKT 1251 og tegnes med   
målestokksriktig størrelse og plassering, på land og/eller i  
sjøen. Bruas maksimale bredde markeres med stiplet linje.

 

Tunnel 1254 0,5 1,0 1,0
 

 RGB 0-0-0 Tunnellinnslag markeres med RPJURPUNKT 1251. Tunnellens maksimale bredde 
markeres med stiplet linje. 

Måle og avstandslinje 1259 0,2     RGB 0-0-0  
Strandlinje sjø 1260 1,0 5,0 2,0 RGB 153-153-153 Pilene langs linja viser retning for virkeområde. Avstand mellom retningspiler er avh. av 

målestokk
Strandlinje vassdrag 1261 1,0 5,0 2,0 RGB 153-153-153 Pilene langs linja viser retning for virkeområde. Avstand mellom retningspiler er avh. av 

målestokk
Midtlinje vassdrag 1262 0,35 4,0 2,0 RGB 0-0-0 Som regulert senterlinje (1221) 
Markagrense 
(gjelder kun lov om naturområder i Oslo og 
nærliggende kommuner (markaloven))

1263 1,0 5,0 2,0 RGB 0-153-0  

        

Punktsymbol        
RpJuridiskPunkt/

..RPJURPUNKT
      Tillatt geometri; .SYMBOL for å ta vare på symbolets retning. 

Vegstengning/fysisk kjøresperre 1231    
 

 RGB 0-0-0  

Stenging av avkjørsel 1241    
 

 RGB 0-0-0  

Avkjørsel 1242      RGB 0-0-0  

Brukar 1251     RGB 0-0-0  

Tunellåpning 1253    
 

 RGB 0-0-0  

Punktfeste 1270    RGB 0-0-0 Ca 10 meters diameter i målestokk 1: 1

Eksisterende tre som skal bevares 1271    RGB 0-0-0 Ca. 5 meters diameter på sirkel rundt tre 

Regulert nytt tre 1272    RGB 0-0-0  

Regulert møneretning 1273    RGB 0-0-0  

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMÅL SAMT REINDRIFT

BRUK OG VERN AV SJØ OG VASSDRAG, MED TILHØRENDE STRANDSONE

AREALFORMÅL

PUNKTSYMBOL

Myntgata 2   •  P.b. 8013 Dep, 0030 OSLO www.planlegging.no

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR 

GRØNNSTRUKTUR

FORSVARET

Flater
Objekttype/Egenskap

SOSI-kode

Flatesignatur, nåværende Anmerkning

RpFareSone (300)
FF0000, Rød fet strek. Vinkel 50 gon, avstand 4. linjetykkelse, 0,5

RpSikringSone (100)
000000,svart. Vinkel 350 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15.RpStøySone (200)

RpInfrastrukturSone (400)
RpGjennomføringSone (800)

RpAngittHensynSone (500)
000000/FF0000,svart. Vinkel 50 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15

RpBåndleggingSone (700)
000000,svart. Vinkel 100/200 gon, avstand 6, linjetykkelse 0,15

RpDetaljeringSone (900)
000000, svart. Vinkel 100 gon, avstand 6, linjetykkelse 0,15

FLATER

HENSYNSSONER

Planomriss for reguleringsplaner under arbeid
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Generell tegnforklaring til reguleringsplaner fra det 
digitale planregistret i Fredrikstad kommune

Planomriss for reguleringsplaner under arbeid
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ad kommune, Geomatikk

Reguleringsplan
Adresse: Målestokk:

Plannavn:
Ikrafttredelsesdato:

Engelsvikøya I - reg.endring
30.3.2006

Mariusbakken 6, 1628 ENGELSVIKEN
Gnr/Bnr: 112/666/0/0 Leveransedato: 2025-09-29 ±Planident: 554 Datakilde:

Referansesystem:
Geovekst, FKB
Euref89, UTM sone 32N, høydegrunnlag NN2000

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bør oppfattes som veiledende. 
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet. 

1:1000
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Kommuneplan
Adresse: Målesto kk:

Pla n n a vn :
Ikra fttredelsesda to :

Kommun ep la n  Fredriksta d 2023 – 2035
15.6.2023

Ma riusba kken  6, 1628 ENGELSVIKEN
Gn r/Bn r:112/666/0/0 Levera n seda to : 2025-09-29 ±Pla n iden t: 913 Da ta kilde:

Refera n sesystem:
Geo vekst, FKB
Euref89, UTM so n e 32N, høydegrun n la g NN2000

Pla n da ta en e er hen tet fra  kommun en s digita le p la n register. Disse ka n  in n eholde feil og bør o p p fa ttes som veileden de. 
Det er det stemp lede a n a lo ge ka rtet/dokumen tet so m er det juridiske p la n do kumen tet. 

1:1000
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ad kommune, Geomatikk

Arealplaner under arbeid

±Adresse: Mariusbakken 6, 1628 ENGELSVIKEN
Gnr/Bnr: 112/666/0/0

Målestokk:
Leveransedato: 2025-09-29

Datakilde:
Referansesystem:

Geovekst, FKB
Euref89, UTM sone 32N, høydegrunnlag NN2000

Det er ikke registrert pågående planarbeid på eiendommen eller i nærheten av eiendommen
Plannavn:  
Planident:  

1:5000

147



E
ie

nd
om

sr
ap

po
rt

R
ap

po
rt

da
to

 : 
29

.9
.2

02
5

si
de

: 1

O
pp

ly
sn

in
ge

ne
 i 

E
ie

nd
om

sr
ap

po
rt

en
 e

r 
re

gi
st

re
rt

e 
op

pl
ys

ni
ng

er
 p

r 
ra

pp
or

td
at

o.
 P

ål
ite

lig
he

te
ne

 p
å 

op
pl

ys
ni

ng
en

e 
he

ng
er

 n
ø

ye
 s

am
m

en
 m

ed
 k

va
lit

et
 o

g 
nø

ya
kt

ig
he

t p
å

da
ta

ki
ld

en
e.

 D
et

 ta
s 

de
rf

or
 fo

rb
eh

ol
d 

om
 fe

il 
og

 m
an

gl
er

 i 
da

ta
ki

ld
en

e 
og

 i 
op

pl
ys

ni
ng

en
e 

so
m

 o
pp

gi
s 

i r
ap

po
rt

en
.

E
ie

nd
om

sr
ap

po
rt

 f
or

11
2 

/ 6
66

 / 
0 

/ 0
O

pp
ly

sn
in

ge
ne

 u
nd

er
 d

ek
ke

r 
de

 p
ål

eg
g 

so
m

 e
r 

gi
tt 

av
 v

irk
so

m
he

te
n 

M
ilj

ø
 o

g 
la

nd
br

uk
. I

 ti
lle

gg
 g

is
 d

et
 in

fo
rm

as
jo

n 
om

 s
to

re
 e

ik
et

ræ
r 

de
rs

om
 s

lik
e 

er
 r

eg
is

tr
er

t p
å

ei
en

do
m

m
en

. N
ed

gr
av

de
 ta

nk
er

 s
om

 ik
ke

 e
r 

i b
ru

k,
 s

ka
l t

ø
m

m
es

 o
g 

fje
rn

es
. S

to
re

 o
g/

el
le

r 
hu

le
 e

ik
er

 e
r 

ve
rn

et
. E

r 
du

 i 
tv

il 
om

 h
va

 d
u 

ka
n 

gj
ø

re
 n

æ
r 

en
 s

lik
 e

ik
, t

a 
ko

nt
ak

t m
ed

ko
m

m
un

en
 e

lle
r 

fy
lk

es
ko

m
m

un
en

.

B
R

E
N

SE
L

T
A

N
K

E
R

 R
E

G
IS

T
R

E
R

T
 P

Å
 E

IE
N

D
O

M
M

E
N

 -
 E

ve
nt

ue
lle

 p
ål

eg
g 

kn
yt

te
t 

ti
l d

et
te

 v
il 

le
ve

re
s 

se
pa

ra
t 

fr
a 

ko
m

m
un

en
s 

sa
ks

be
ha

nd
le

r

A
vt

al
en

um
m

er
T

yp
e

S
ta

tu
s

P
la

ss
er

in
g

In
nh

ol
d

V
ol

um

In
ge

n 
br

en
se

lta
nk

er
 e

r 
re

gi
st

re
rt

 p
å 

ei
en

do
m

m
en

T
IL

SY
N

SG
E

B
Y

R
 R

E
G

IS
T

R
E

R
T

 P
Å

 E
IE

N
D

O
M

M
E

N
 -

 E
ve

nt
ue

lle
 p

ål
eg

g 
kn

yt
te

t 
ti

l d
et

te
 v

il 
le

ve
re

s 
se

pa
ra

t 
fr

a 
ko

m
m

un
en

s 
sa

ks
be

ha
nd

le
r

A
vt

al
en

um
m

er
V

ar
en

um
m

er
V

ar
en

av
n

In
ge

n 
til

sy
ns

ge
by

r 
er

 r
eg

is
tr

er
t p

å 
ei

en
do

m
m

en

ST
O

R
E

/H
U

L
E

 E
IK

E
R

 R
E

G
IS

T
R

E
R

T
 P

Å
 E

L
L

E
R

 I
 N

Æ
R

H
E

T
E

N
 A

V
 E

IE
N

D
O

M
M

E
N

 (
in

nt
il 

5 
m

 f
ra

 e
ie

nd
om

sg
re

ns
en

)

ID
Lo

ka
lit

et
R

eg
is

tr
er

in
gs

da
to

U
tfo

rm
in

g
O

m
kr

et
s

In
ge

n 
st

or
e 

el
le

r 
hu

le
 e

ik
er

 e
r 

re
gi

st
re

rt
 p

å 
el

le
r 

i n
æ

rh
et

en
 a

v 
ei

en
do

m
m

en

G
R

U
N

N
F

O
R

U
R

E
N

SN
IN

G
 R

E
G

IS
T

R
E

R
T

 P
Å

 E
IE

N
D

O
M

M
E

N
 -

 E
ve

nt
ue

lle
 p

ål
eg

g 
kn

yt
te

t 
ti

l d
et

te
 v

il 
le

ve
re

s 
se

pa
ra

t 
fr

a 
ko

m
m

un
en

s 
sa

ks
be

ha
nd

le
r

P
åv

irk
ni

ng
sg

ra
d

In
ge

n 
gr

un
nf

or
ur

en
sn

in
g 

er
 r

eg
is

tr
er

t p
å 

ei
en

do
m

m
en

148



112/65

112/666

112/667

112/659

112/404

112/682

112/294

112/458

112/702

112/658

112/150

112/685

112/668

112/687

112/540

112/293

112/51

112/220

112/703

112/686

112/280

112/295

112/676

112/734

6

6

5

7

4

4

10 19

20
20

Øyta
nge

n

Mariusbakken

Øytangen

Øytangen

Mariusba
kke

n

ad kommune, Geomatikk
598711 598761 65

69
57

3

65
69

62
3

65
69

62
3

65
69

67
3

65
69

67
3

Grunnkart
Adresse: Mariusbakken 6, 1628 ENGELSVIKEN
Gnr/Bnr: 112/666/0/0

Målestokk:
Leveransedato: 2025-09-29

Datakilde:
Referansesystem:

Geovekst, FKB
Euref89, UTM sone 32N, høydegrunnlag NN2000

±1:500
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kommunene

598664 598714 598764 598814 65
69

51
4

65
69

56
4

65
69

56
4

65
69

61
4

65
69

61
4

65
69

66
4

65
69

66
4

65
69

71
4

65
69

71
4

Grunnkart
Adresse: Mariusbakken 6, 1628 ENGELSVIKEN
Gnr/Bnr: 112/666/0/0

Målestokk:
Leveransedato: 2025-09-29

Datakilde:
Referansesystem:

Geovekst, FKB
Euref89, UTM sone 32N, høydegrunnlag NN2000

±1:1000
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Matrikkelrapport

Grunneiendom 3107-112/666/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-112/666/0

Bruksnavn Beregnet areal 1 748.1

Etablert dato 10.07.2006 Historisk oppgitt areal  826.3

Oppdatert dato 22.09.2025 Historisk arealkilde 1 - Målebrev

Skyld 0 Antall teiger 1

Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD

Tinglyst Avklarte eiere Har festegrunn

Har grunnforurensningBestående Mangel matrikkelføring

Seksjonert Har kulturminner Har anmerket klage

Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel

KATHRINE SKOLT
H -
Hjemmelshaver

B - Bosatt 1/1

Ikke-tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel

KATHRINE SKOLT

SE - Eier registrert
hos
skattemyndigheten
e

B - Bosatt 0/0

Forretninger

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelført Saksreferanse Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

SF - Sammenslåing 23.03.2009 05.03.2009 Sak 2009/4827

KF - Kartforretning 08.02.2007 m3544/06

DL - Kart- og delingsforretning 10.07.2006

Grunnforurensing registrert på eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Påvirkningsgrad Myndighet Matrikkelføringsdato

29.09.2025 side 1 av 4 Rapporten er levert av Geodata AS

151



Matrikkelrapport

Grunneiendom 3107-112/666/0

Kulturminner

Kategori Art Vernetype Matrikkelført Lokalitetsnummer

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Ført dato

Grunnerverv

Grunnervervreferanse Ført dato

Klage

Klagereferanse Gjelder Ført dato

Teiger

Hovedteig
Avklart
eiere

Tvist
Flere mat.
enheter

Ureg.
jordsameie

Datafangstdato Ber.areal Arealmerknad

08.02.2007 1 748.1

Bygninger

Bygningsnr Lnr Type Status

300000063 0 999 TB - Tatt i bruk

300061911 0 121 - Tomannsbolig, vertikaldelt MB - Midlertidig brukstillatelse

300093459 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig TB - Tatt i bruk

Bygning 300000063: 999

Opprinnelseskode BRA Bolig  0.0

Antall boenheter 0 BRA Annet  0.0

Antall etasjer 1 BRA Totalt  0.0

Avløp Har heis

Har kulturminner Har sefrakminne

29.09.2025 side 2 av 4 Rapporten er levert av Geodata AS
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Matrikkelrapport

Grunneiendom 3107-112/666/0

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 24.10.2007 23.11.2007

IG - Igangsettingstillatelse 24.10.2007 23.11.2007

TB - Tatt i bruk 24.10.2007 28.02.2018

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjøkken

U - Unummerert bruksenhet 0000  0.0 0 0

Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

H01 0  0.0  3.0  3.0  0.0

Bygning 300061911: 121 - Tomannsbolig, vertikaldelt

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig  474.0

Antall boenheter 2 BRA Annet  0.0

Antall etasjer 3 BRA Totalt  474.0

Avløp Har heis

Har kulturminner Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 15.12.2008 11.06.2009

IG - Igangsettingstillatelse 12.06.2009 19.12.2016

MB - Midlertidig brukstillatelse 03.06.2010 08.03.2018

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjøkken

B - Bolig H0101  446.0 9 3 1 - Kjøkken

B - Bolig H0102  119.0 1 0 1 - Kjøkken

Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

H01 2  210.0  0.0  210.0  0.0

H02 0  59.0  0.0  59.0  0.0

29.09.2025 side 3 av 4 Rapporten er levert av Geodata AS
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Matrikkelrapport

Grunneiendom 3107-112/666/0

K01 0  205.0  0.0  205.0  0.0

Bygning 300093459: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig  0.0

Antall boenheter 0 BRA Annet  49.0

Antall etasjer 1 BRA Totalt  49.0

Avløp Har heis

Har kulturminner Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 09.11.2009 16.11.2009

IG - Igangsettingstillatelse 09.11.2009 16.11.2009

TB - Tatt i bruk 09.11.2009 16.03.2018

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjøkken

U - Unummerert bruksenhet 0000  0.0 0 0

Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

H01 0  0.0  49.0  49.0  0.0

Adresser

Vegnavn Nummer Navn Poststed

Mariusbakken 6 1628 ENGELSVIKEN

29.09.2025 side 4 av 4 Rapporten er levert av Geodata AS
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ad kommune, Geomatikk

Oversiktskart
Adresse: Mariusbakken 6, 1628 ENGELSVIKEN
Gnr/Bnr: 112/666/0/0 ±Målestokk:

Leveransedato: 2025-09-29

Datakilde:
Referansesystem:

Geovekst, FKB
Euref89, UTM sone 32N, høydegrunnlag NN2000

1:1000
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ad kommune, Geomatikk

Matrikkelkart
Adresse: Mariusbakken 6, 1628 ENGELSVIKEN
Gnr/Bnr: 112/666/0/0 Målestokk:

Leveransedato: 2025-09-29

Datakilde:
Referansesystem:

Geovekst, FKB
Euref89, UTM sone 32N, høydegrunnlag NN2000

±
Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nøyaktighet. I noen tilfeller vil det være påkrevd å klarlegge grensene etter matrikkelloven 
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver å klarlegge alle eiendommer med usikre grenser
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (nøyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (nøyaktighet dårligere enn 14 cm)
Usikre grenser bør klarlegges av kommunens Geodatakontor, før tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

1:1000
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Grensepunktrapport Rapportdato : 29.9.2025

side: 1

Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm): Arealmerknad: Koordinatsystem:

1748.0  EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Løpenr Nord Øst Grensemerke nedsatt i Lengde Grensepunkttype Hjelpelinjetype Målemetode Nøyaktighet i cm Radius

1 6569597.56913 598766.939961 Ikke spesifisert 30.3 Geometrisk hjelpepunkt  GPS Fasemåling RTK 10 0

2 6569617.24595 598743.920368 Jord 23.07 Offentlig godkjent grensemerke  GPS Fasemåling RTK 10 0

3 6569638.76208 598735.605976 Jord 33.96 Offentlig godkjent grensemerke  GPS Fasemåling RTK 10 0

4 6569665.29774 598756.77159 Jordfast stein 28.52 Offentlig godkjent grensemerke  GPS Fasemåling RTK 10 33.977

5 6569642.25714 598772.097305 Jordfast stein 0.79 Offentlig godkjent grensemerke  GPS Fasemåling RTK 10 0

6 6569641.47621 598772.228014 Jordfast stein 6.46 Offentlig godkjent grensemerke  GPS Fasemåling RTK 10 0

7 6569635.1156 598773.354139 Jordfast stein 17.61 Offentlig godkjent grensemerke  GPS Fasemåling RTK 10 52.917

8 6569618.56305 598779.073028 Jordfast stein 4.37 Offentlig godkjent grensemerke  GPS Fasemåling RTK 10 0

9 6569614.71722 598781.156205 Jordfast stein 5.88 Offentlig godkjent grensemerke  GPS Fasemåling RTK 10 3.998

10 6569609.49904 598779.931445 Jordfast stein 17.65 Offentlig godkjent grensemerke  GPS Fasemåling RTK 10 0
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Avtale

Denne avtale erstatter tidligere inngått avtale mellom Engelsviken Eiendom AS og Jannike
Nævdal/Frode Karlsen den 31.07.2006, tinglyst 15.september 2006 med dagboknr. 439004.

Gnr. 112, bnr. 665 og 666$ i Fredrikstad kommune gir herved gnr. 112, bnr. 458 i Fredrikstad
kommune rett til å anlegge og vedlikeholde  vann - og kloakkledning i avtalt trace over  min eiendom,
samt plassering av kum i grenseskille mellom gnr. 112, bnr. 65 og gnr. 112, bnr. 665 og 666 i
Fredrikstad kommune. Se vedlagte skisse.

Gnr. 112, bnr. 658 og gnr. 112, bnr.659 i Fredrikstad kommune har rett til å koble seg til samme kum ,
uten at det gis noen økonomisk kompensasjon til gnr. 112, bnr. 458 i Fredrikstad kommune ut over
eventuelle dokumenterte merkostnader for tilrettelegging for tilkobliing. Dog skal gnr. 112, bnr. 658 og
gnr. 112, bnr. 659 i Fredrikstad kommune etter tilkobling betale sin forholdsmessige del av drifts,
vedlikehold og reparasjonskostnader på vann - og kloakkledningene og kum. Tilkobling forutsetter
enighet om fordeling av de samme kostnader før tilkobling foretas.

De til enhver tid tilkoblede eiendommer harfri adgang og plikt til å føre tilsyn med de samme vann -
og kloakkledninger og kum, og rett og plikt til å utføre nødvendig drift, vedlikehold og
reparasjonsarbeider på disse. De til enhver tid tilkoblede eiendommer skal erstatte skader som drift,
vedlikehold og reparasjonsarbeider påfører eiendommen, samt har plikt til å bringe terrenget tilbake i
den stand den var før slike arbeider ble påbegynt. Vedrørende eventuelle andre skader på de samme
ledninger/kum, og som ikke skyldes drift og vedlikehold, legges det til grunn de til enhver tid de
gjeldende norske rettsregler for skade- og erstatningsansvar.

Eventuelt andre gnr./bnr. som ønsker tilkobling til samme anlegg,  må frem til 1. januar 2032 ha
skriftlig godkjenning av hjemmelshaver til grunn på gnr. 112, bnr. 65 i Fredrikstad kommune.

Avtalen forutsetter at Fredrikstad kommune gir nødvendige tillatelser for tilkobling av vann - og
kloakk for gnr. 112, bnr. 458 i Fredrikstad kommune. Det forutsettes videre at gnr. 112, bnr. 458 i
Fredrikstad kommune kan koble seg til vann- og kloakk i grenseskille mellom gnr. 112, bnr. 65 og
bnr. 665 og 666 i Fredrikstad kommune uten at det ytes noen form for direkte økonomisk
kompensasjon for dette til gnr. 112, bnr. 65 i Fredrikstad kommune. Se for øvrig vedlagte kartskisse.

Denne avtale vil bli tinglyst som en heftelse på gnr. 112,  bnr. 665 og 666 i Fredrikstad kommune.

to: 2 1i 3 - 2 a °

Lars Sig Ander n Frode Karlsen
Som hjemmelshaver til grunn på Som hjemmelshaver til grunn på
Gnr. 112,  bnr.65,  665 og 666  .112, bnr.458 i Freflrikstad mm e
i Fredrikstad kommune

J 'ke Nævdal
Som hjemmelshaver til grunn på
Gnr. 112, bnr.458 i Fredrikstad kommune

Ii6I I
Doknr: 345737 Tinglyst: 23.04.2007

STATENS KARTVERK
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Andre avtaler  (som ikke skal tinglyses)

7. Kjøpers/erververs erklæring ved overdragelse av boligseksjon 5)

Jeg/vi erklærer at mitt/vårt erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22 tredje ledd .
Sted, dato

Kjøpers/erververs underskrift  Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8. Erklæring om sivilstand m.v. 6)

1. Er utsteder(ne) gift eller registrert (e) partner(e)?

)( Ja Nei Hvis ja, må også spørsmål 2 besvares
2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?

Ja Nei Hvis nei, må også spørsmål 3 besvares
3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes (deres)  ektefelle(r) eller registrert(e) partner(e) bruker som felles bolig?

Ja Nei Hvis ja,  må ektefellen(e) /registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser
Sted, dato

f'. S{c, .
Utstedere unders ' 7)

Al t

Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Som ektefell egistrert ner samtykker jeg i overdragelsen
Dato Ektefelles/registrert partnere underskrift  Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8) Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 år og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) på dette dokument
i mitt/vårt nærvær.  Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitn n erskrift

CUUlh-
Adre e

2. vitneunderskrift

Adresse

Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Statsaut.  eiendomsmegler MXEF
HANS-MAGNUS LUTNÆS

Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Bortfesters underskrift  Gjentas med  maskin eller  blokkbokstaver
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10. Erklæring  om sivilstand m.v for  hjemmelshaver ')
1. Er hjemmelshaver(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

Ja Nei Hvis ja,  må også spørsmål 2 besvares
2. Er hjemmelshavene gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som hjemmelshavere?

Ja Nei Hvis nei, må også spørsmål 3 besvares
3. Gjelder overdragelsen bolig som hjemmelshaver(ne) og dennes (deres)  ektefelle(r) eller registrerte partner(e) bruker som felles bolig?

Ja Nei Hvis ja, må ektefellen(e) (registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

11. Underskrifter og bekreftelser

Som eier/fester (hjemmelshaver) samtykker jeg i overdragelsen
Sted, dato

Hjemmelshavers underskrift  Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Fødselsnr. (11 siffer)lOrganisasjonsnr. (9 siffer)

Som hjemmelshavers ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen
Dato  Ektefelle/registrert partnere underskrift  Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

e)Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 år, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) på dette
dokument i mitt/vårt nærvær. Jeg/vj er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller  blokkbokstaver

Adresse

2. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse

Noter:
1) Med dokument til tinglysing  skal det følge en gjenpart skrevet på tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift må være betalt før

dokument kan tinglyses.

2) Dersom eiendommen har undertestenumer (ufnr) kan fett for seksjonsnummer (snr) nyttes.

3) Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi.  Dersom kjøpesummen tilsvarer salgsverdi,  er det tilstrekkelig å fylle ut dette beløps-
fett. Feltet salgsverdilavgiftsgrunnlag skal fylles ut dersom kjøpesummen er lavere enn dette.  Fylles begge felt ut skal salgsverdl/avgiftsgrunn-
lag alltid være det høyeste,  unntatt tilfeller etter dokumentavgiftvedtakets §  1, 2. ledd og § 3.

4) Det er Enhetsregisterets  organisasjonsnummer som skal nyttes.

5) Feltet kan sløyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

6) Separerte regnes som gifte, og boligen må vanligvis fortsatt regnes som felles.
Samboere regnes som ugifte/uregistrerte, og samtykkepåtegningen er vanligvis bare nødvendig dersom begge er hjemmelshavere.

7) Dersom utstederen ikke er hjemmelshaver, må hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved særskilt påtegning med vitnebekreftelse, og
om nødvendig med tilsvarende  erklæring om  sivilstand eller med ektefellesamtykke.

8) Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet,  må utstederens/hjemmelshaverens underskrift bekreftes.  Dette kan bl.a.
gjøres av to vitner som er myndige og bosatt i Norge,  eller av lensmann,  lensmannsbetjent,  advokat,  autorisert advokatfullmektig og autorisert
eiendomsmegler.  Utstederen,  erververen og erververens ektefellelregistrerte partner, foreldre,  barn eller søsken kan ikke bekrefte utstederens
underskrift.
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Fortum Distribution  AS Side 1 av 3
Boks 124 ryvi `'rl,

1713 Grålum
Fnr. NO 979 904 371

L, Doknr: 806877 Tinglyst: 09.10,2007
STATENS KARTVERK

AVTALE

OM

RETTIGHETER OG PLIKTER VED BYGGING,
DRIFT OG VEDLIKEHOLD AV

FRITTSTÅENDE NETTSTASJON

Mellom Fortum Distribution AS (nedenfor kalt energverket) og Engelsviken Eiendom AS
som eier og hjemmelshaver av gnr 112 og bnr 665 i "Kommune
(nedenfor kalt grunneieren), er det inngått slik avtale om rettighetserverv for plassering av
fordelingstransformator med tilhørende apparater og kabelanlegg (nedenfor kalt nettstasjon).

Plassering  av nettstasjon nr 10347 adresse: Engelsvikøya  er vist på tegning nr 01
Mariusbakken, datert 21.05.07.

For høyspenningsanlegget gjelder de bestemmelser som er fastsatt i "Forskrifter for elektriske
forsyningsanlegg"

1. ENERGIVERKETS RETTIGHETER OG PLIKTER

1.1. Bygging ,  drift ,  vedlikehold og fornyelse
Grunneieren gir herved energiverket stedsevarig rett til å bygge, drive, vedlikeholde,
ombygge eller fornye en nettstasjon med tilhørende kabelanlegg på eiendommen.

Energiverket foretar byggingen av nettstasjonen som skal være forelagt for, og
godkjent av bygningsmyndighetene.

Energiverket utfører og bekoster alt utvendig vedlikehold av nettstasjonen.

1.2 Transport og ferdsel
Energiverket har rett til nødvendig fremkomst over eiendommen for utøvelse av de i
avtalen nevnte rettigheter. Rettigheten omfatter også utbedring av eksisterende veier,
samt bygging av nye etter nærmere avtale om trassvalg.

^,r' f /' : l,-_c tl  •  - _nt- -_IyL°------°-- - ----- '--- `-" ...- - ---°----- -------------

Grunneir  Fortum stribution AS

I
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Skader, herunder ekstraordinær slitasje, på veier og/eller eiendommen for øvrig som
måtte oppstå på grunn av energiverkets transport eller ferdsel, er energiverket ansvarlig
for å rette opp.

1.3 Opprydding
Energiverket plikter snarest mulig å rydde opp etter seg på anleggsstedet.

1.4 Byggeforbud og beplantning
Energiverket har rett til å forby at det oppføres noen form for bebyggelse, beplantning
eller oppfylling av masse som kan være til skade eller til hinder for vedlikeholdet av
nettstasjonen med tilhørende kabelanlegg.

2. GRUNNEIERS RETTIGHETER OG PLIKTER

2.1 Arbeid  nær nettstasjonen/kabelanlegget
Grunneieren er etter alminnelige erstatningsregler ansvarlig for skader han påfører
nettstasjonen eller tilhørende kabelanlegg, f.eks. ved sprengningsarbeid, nedsetting av
gjerdepåler, graving eller terrengforandringer m.v.

Før slike arbeider iverksettes skal grunneieren varsle energiverket, som snarest og
senest innen 3 dager anviser eller iverksetter nødvendige sikkerhetstiltak.

Kostnader energiverket får ved å bistå grunneier med sikkerhetstiltak, bæres av
energiverket.

Når grunneieren har iverksatt de anviste tiltak, er han ansvarsfri.

Dersom energiverket ikke varsles og/eller de anviste tiltak ikke følges, kan grunneier
bli ansvarlig etter alminnelige erstatningsregler.

2.2 Flytting  av nettstasjon/kabelanlegg
Dersom grunneieren ønsker å få nettstasjonen eller kabelanlegget flyttet, må han selv
bære omkostningene med dette. Flyttingen må være praktisk mulig å gjennomføre.

Hvis energiverkets behov for nettstasjon faller bort, kan grunneier kreve å få den
fjernet og terrenget planert. Omkostningene med dette bæres av energiverket.

--{
Grunneder

r, _.v ---------

Fortibution AS

164



Side 3 av 4Attestert kopi av dok.nr. 2007/806877/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-09 10:48

Side 3 av 3

3. ERSTATNING

Energiverkets erstatningsplikt

3.1 Erstatning etter særskilt avtale eller skjønn
Skader og ulemper som energiverket måtte forårsake under anleggsarbeidet eller
senere, utbedres eller godtgjøres etter særskilt avtale eller skjønn påstevnet av
energiverket. Det samme gjelder bruk av fremtidige veier.

4. ALMINNELIGE BESTEMMELSER

4.1 Tvister
Tvister eller uenighet av skjønnsmessig art avgjøres ved rettslig skjønn, jf. skjønns-
loven § 4, som påstevnes av energiverket.

Dersom partene er enige, kan tvister om gyldigheten eller tolkningen av nærværende
avtale og for øvrig enhver tvist som måtte oppstå i forbindelse med avtalen, avgjøres
ved voldgift med sete i den rettskrets energiverket har sitt hovedkontor overens-
stemmende med kapittel 32 i lov om rettergangsmåten for tvistemål. Hver av partene
oppnevner sin voldgiftsmann og voldgiftsmennene i fellesskap en oppmann.
Unnlater partene å oppnevne en voldgiftsmann eller blir voldgiftsmennene ikke enige
om oppmannen, foretas oppnevnelsen av justitiarius/sorenskriveren i den rettskrets
energiverket har hovedsete.

4.2 Tinglysing
Grunneieren samtykker i at denne avtale kan tinglyses som heftelse på eiendommen.
Energiverket betaler omkostningene i forbindelse med tinglysingen.

5. SÆRSKILTE AVTALEBESTEMMELSER

Denne avtale er utstedt i 3 - tre - eksemplarer hvorav hver av partene beholder ett
eksemplar, og sorenskriveren/byretten beholder det tredje.

41 a : - eT, .? ,° den : 'den '1- ...... .... . ... ...

>r'9 4 ,/
(personer./foretaksnr.)

979.904.371 MVA
(foretaksnr.)

'^ - --- - ---------------------==-=-
Fortu istribution AS
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Velkommen til

Nordvik
Fredrikstad og 
Hvaler
Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer 
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap, 
tillit og trygghet høyt når du skal selge eller kjøpe. Vi 
kjenner Fredrikstad og Hvaler, og vet hva 
boligkjøperne i disse områdene er opptatt av i valget 
av sitt nye hjem. Gjennom våre digitale løsninger 
skaper vi interessen du trenger for din bolig på helt 
nye måter, tilpasset de digitale mediene folk bruker i 
boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en 
verdivurdering eller ta en titt på boligene vi har for 
salg.

Storgata 22-24, 1607 FREDRIKSTAD
fredrikstad@nordvikbolig.no
69 37 69 00



Boligkjøperpakke Hus +

Boligkjøperforsikring fra Help med 5 års 
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

• Flytteforsikring med 1 års varighet
• Innboforsikring Super med 3 måneders 

varighet
• Husforsikring Super med 3 måneders 

varighet
• Renteforsikring med 9 måneders 

varighet (3 måneders karenstid)

Boligkjøperpakke Hus

Boligkjøperforsikring fra Help med 5 års 
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

• Flytteforsikring med 1 års varighet
• Innboforsikring Super med 3 måneders 

varighet
• Husforsikring Super med 3 måneders 

varighet

  

Boligkjøperpakke - hus

Eksklusivt
for Nordviks 

kunder

Er du klar for å realisere boligdrømmen?
Med vår unike Boligkjøperpakke får du den 
tryggheten du trenger når du kjøper ny 
bolig. I samarbeid med Storebrand og Help 
har vi skreddersydd forsikringspakker som 
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte 
din nye bolig uten bekymring for 
uforutsette hendelser.

Scann QR-koden og les mer 
om forsikringene
fra Storebrand.

Scann QR-koden og les mer 
om boligkjøperforsikringen 
fra HELP.

35 % rabatt på hus- og innboforsikring ved inngåelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte 
3-måneders perioden er utløpt. Gunstige priser for øvrige skadeforsikringer i Storebrand. 

Boligkjøperforsikring fra Help kan også kjøpes separat og kommer da sammen med 
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Ene-/tomannsbolig: 16 800,- Rekkehus: 12 100,-  

15 000,-
19 700,-Pris ene-/tomannsbolig:

Pris rekkehus: 20 000,-
24 700,-Pris ene-/tomannsbolig:

Pris rekkehus:
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer 

Vilkår for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https://www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID – Insurance product information document - Storebrand: 
https://www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan 
Dersom du ikke er fornøyd med avgjørelsen i din sak eller ønsker å rette en klage som omfatter        
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger å vite om klagemuligheter her:

Boligkjøperforsikring levert av HELP: 
https://help.no/selskapet/klageadgang 

Forsikringer levert av Storebrand:
https://www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjøpers særskilt 
Dersom du ikke ønsker vår pakkeløsning, kan Boligkjøperforsikring og renteforsikring kjøpes alene via 
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i så fall beskjed til din eiendomsmegler om at du ønsker å kjøpe forsikringen 
for seg. Dette gjelder også de øvrige produktene i pakken, men da må du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring 
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om 
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal være en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i                
henhold til inngåtte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og 
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover 
20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nærmere detaljer henvises det til 
finansforetaksloven.   

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nærmere informasjon om 
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502). 

Pris 
Prisen for forsikringene legges til kjøpesummen for boligen, så du får ingen egen regning for       
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.  

Forsikringene blir ikke fornyet. 

Du kan kjøpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 måneders perioden er utgått. Du vil motta 
informasjon om dette før utløpet av forsikringsperioden.

Storebrand Forsikring AS 
Besøksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker 
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker 
Telefon: 915 08 880 
Organisasjonsnummer: NO 916 300 484

HELP Forsikring AS
Besøksadresse: Essendropsgate 3, 0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99
Organisasjonsnummer: NO 981 877 888
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Oversikt over løsøre og 
tilbehør til eiendommen
Oversikten er utarbeidet av Norges 
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og 
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er 
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom 
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og 
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast 
eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke 
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter 
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. 
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten 
er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. 
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over 
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva 
som skal regnes som «fastmontert eller særskilt 
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med 
eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av 
avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke annet er 
opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud 
eller avtale på annen måte er inngått. Der intet annet er 
avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette 
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten 
noen form for garantier, utover eventuell gjenværende 
leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes 
på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. Hvitevarer medfølger der dette er spesielt angitt i 
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper følger med uansett 
festemåte.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, 
varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og 
terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke med 
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte 
varmekilder på visning.

4. TV, radio og musikkanlegg
TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder 
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfølger 
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke 
med (se også punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr
Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil 
og hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, 
herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. Garderobeskap
medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte 
garderobehyller og knagger medfølger. Innredning i 
garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte 
trådkurver, hyller, stenger og lignende, medfølger.

7. Kjøkkeninnredning medfølger, herunder også 
åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy.

8. Markiser, persienner og annen type 
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte 
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger.

10. Sentralstøvsuger medfølger med komplett 
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder
Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", 
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og 
hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte 
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er 
koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke.

12. Installerte smarthusløsninger
med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt 
tilhørende trådløse enheter som brytere, sensorer, 
kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer 
lyspærer eller smartpærer montert i sokkel medfølger 
likevel ikke.
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13. Utvendige søppelkasser og eventuelt 
holder/hus til disse medfølger.

14. Postkasse medfølger.

15. Utendørs innretninger slik som flaggstang, 
fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, 
boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, 
medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og 
ladestasjon for denne medfølger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon til 
el-bil medfølger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhørende teknisk 
infrastruktur medfølger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfølger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende 
medfølger der dette er påbudt. Løse stiger medfølger 
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange 
og røykvarsler medfølger der dette er påbudt. Det 
er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på 
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal 
dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige nøkler til eiendommen som selger er 
i besittelse av skal overleveres kjøper på overtakelsen, 
herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, 
garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus e.l. med 
hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og 
oppheng til bildekk medfølger såfremt de er fastmontert.

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller 
fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen.
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Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrømmen 
med Storebrand Bank
Når du har funnet drømmeboligen, skal du slippe å vente på finansieringen. 
Som kunde hos Nordvik kan du søke boliglån eller finansieringsbevis hos vår 
samarbeidspartner Storebrand Bank, og få svar allerede samme dag. 
 
I Storebrand Bank møter du rådgivere som tar deg og boligdrømmen din på 
alvor. Du får hjelp gjennom hele prosessen – raskt, enkelt og med 
konkurransedyktige betingelser.
 
Derfor velger mange Storebrand Bank:
 
1. Mindre stress 
Med rask saksbehandling og svar på dagen, kan du gå inn i budrunden med ro i 
magen.

2. Du blir prioritert
Du får en personlig rådgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning. 
Sammen finner dere den beste løsningen for deg og din boligdrøm.

3. Enkel søknad
Det tar bare noen få minutter å søke – enten på nett eller over telefon.
 
Vær klar når det gjelder
Spør din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og søk på 
storebrand.no/nordvik
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Forbrukerinformasjon
om budgivning 
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven. 

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.  

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.  

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING: 

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.  

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD: 

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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Budskjema

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forelå ved besiktigelse, 
jf. lov av 3. juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Bud mottat: 

Undertegnede gir herved bud på kr. 

+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt øvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Navn 1:

Mobil:

Husk å legge ved gyldig legitimasjon på alle budgivere. Bud  
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til å unnlate 
å formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Sted:

Bruk gjerne dette feltetBruk gjerne dette feltet

Navn 2:

Adresse:

Personnr:

Mobil 2:

Dato:

Tlf jobb:

Kl:

Fax:

Underskrift:

Personnr:

Postnr/poststed:

Uten forbehold

Egenkapital ved salg av egen bolig.     Bankinnskudd Annet

Annet:

Egenkapital:

Sum: Sign:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

Budet er bindende til dato 

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi påtar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver når det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende 
for begge parter når selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt 
salgsoppgave med vedlegg før budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter 
jeg/vi å opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

/ - kl.

kl.

Skriver

Ønsket overtakelse:

Budet gis med følgende forutsetning:

Finansieringsplan – Megler gis fullmakt til å kontrollere finansieringen

Budgiver

Adresse: Mariusbakken 6 1628 ENGELSVIKEN
Matrikkel: Gnr 112, bnr 666 (ideell andel 1/1)  i Fredrikstad kommune

Oppdragsnr: 30-0242/25





Hvorfor kjøpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik åpner dører til nye hjem, muligheter og 
opplevelser. Hver dag. Det er vår lidenskap.

For det å kjenne boligmarkedet, det å virkelig
forstå verdien, handler om å vite hva et fjordgløtt

er verdt, en åpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om små detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,

fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om å ha en megler du kan stole på.

Tilgjengelig og parat, fra første møte til siste håndtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

4,84
(Basert på over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Tonje Aasvangen
Eiendomsmegler MNEF / Partner
Fredrikstad Eiendomsmegling AS

t.aasvangen@nordvikbolig.no
908 38 822


