Welhavens gate 10






Welhavens gate 10 ¢



— Homansbyen

Tiltalende og moderne 2R | Stor sgrvestvendt balkong | Heis

mot bakgard | V.v inkl. i FK | Parkeringsleie™

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter pr. mnd
BRA-i

Totalt BRA

Soverom

Etasje

6100 000,-
99 000,-
9221,-
6208 221,-
3851,-

51 kvm

56 kvm

1

3

Vender

Boligtype
Eieform
Byggedr

Tomt

Megler
Telefon

E-post

Salgsoppgaven produsert 6. august 2024

Andelsleilighet
Andel

1992

1900 kvm, eiet

Morten Moller-Olsen
97623 762

morten.moller-olsen@nordvikbolig.no









Kort fortalt

Velkommen til Welhavens gate 10!

Boligen har en sentral og attraktiv beliggenhet ved Homansbyen, med kort vei til

alle byens fasiliteter. Her bor du i et veletablert boligomrade, samtidig som du

har gangavstand til Karl Johan, Bislett og Bogstadveien. Leiligheten vender i sin

helhet mot pen og rolig bakgdrd, og fremstdr som moderne og tidsriktig, med

fine fargevalg.

Kort fortalt:

Stor solrik balkong med sol fra ca. kl. 10-20 (med unntak av mellom 15-16)
Varmelampe pd balkong

Heis

Ny en-stavs parkett fra 2019 (varmefolie i entré fra 2022)

Kjgkken nytt i 2018

Bad oppgradert i 2016

Byttet jordfeilbrytere i 2022

Varmtvann inkl. i felleskostnader

Ingen dokumentavgift

Mulighet for leie av garasjeplass*

Velkommen!
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Arealer oo innhold

BRA-i:

BRA-e:

Totalt BRA:

TBA:

51 kvm
5 kvm
56 kvm
9 kvm

Beskrivelse

]

3. etasje:

BRA-i: 51 kvm. Entré, stue/kjokken, bad og soverom.
BRA-e: 1 kvm. Utvendig bod.

Total BRA: 52 kvm.

TBA: 9 kvm. Servestvendt balkong pa ca. 9 kvm.

Kjeller:
BRA-e: 4 kvm. Bod i kjeller.
Total BRA: 4 kvm.



6,9m

29m

3. Etasje

Utvendig
bod

Balkong

Stuefkjokken

A

Plantegning
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Planskissen er ikke malbar, kun ment som en illustrasjon. Evt. mal i skissen er avrundel Tegnet av Aleksander Rev AS A

Al IV AS

L TAKST OG KONTROLL
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Nokkelinformasjon

14-0501/24

Andelsleilighet

Welhavens gate 10, 0350 OSLO
Gnr 214, bnr 435, snr1i Oslo kommune
Andelsnr 20 i Borettslaget Welhavens gate 10-14, org.nr. 948994496

Anna-Helen Vindenes Leivestad

6100 000,- (Prisantydning)
99 000,- (Andel av fellesgjeld)

6199 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

240,- (Pantattest kjgper)

500,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
10 400,- (Trygghetspakke kjgper* (valgfritt))

7 981,- (Forhandsavklaring forkjgpsrett)

9 221,- (Omkostninger totalt (uten Trygghetspakke))

Informasjon om boligen

19 621,- (Omkostninger totalt (med Trygghetspakke))

6 218 621,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Trygghetspakke))
6229 021,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Trygghetspakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

1992

3. etasje, 51 kvm BRA-I: entré, stue/kjgkken, bad og soverom.
Leiligheten disponerer en kjellerbod pd ca. 4 kvm samt en utvendig bod pd ca. 1

kvm.

Entré:
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Informasjon om boligen

Innbydende entré med god plass til yttertgy i stor skyvedgrsgarderobe. Det er

behagelig gulvvarme via varmefolie fra 2022 i entréen.

Stue:
Lys og apen stue/kjgkkenlgsning med plass til sofagruppe med tilhgrende
mgblement, spisebord m.m. Stuen har store vindusflater som gir godt med

naturlig lysinnslipp, og utgang til balkong.

Balkong:
Herlig s@rvestvendt balkong pd ca. 9 kvm med plastheller lagt pad betongdekke.

Plass til utemgblement og grill. Videre er det tilgang til en bod pé ca. 1 kvm.

Kjgkken:

Stilrent og moderne kjgkken fra 2018 bestdende av slette lyse fronter og laminat
benkeplate. Kjgkkenet har rikelig med skapplass, integrerte hvitevarer og nedfelt
oppvaskkum.

Malte overflater mellom overskap og benk. Nedfelt induksjon platetopp.
Ventilator til sentralt anlegg over kokeplass. Integrert stekeovn, kombiskap og
oppvaskmaskin. Montert waterguard.

Det anbefales montering av komfyrvakt.

Bad:

Delikat flislagt baderom med gulvvarme. Innredning med dusj p& gulv med
innfellbare glassdgrer, servantinnredning, vegghengt klosett og skap med speil og
lys montert pd vegg. Opplegg og plass til vaskemaskin og tgrketrommel. Mekanisk

punktavsug, tilluft fra luftespalte under dar.

Soverom:

Romslig soverom med god plass til dobbeltseng, nattbord og garderober.

Medfglgende skyvedgrsgarderobe med speilfronter.

Innvendige overflater:
- Gulvene i leiligheten er belagt med en-stav eik parkett.
- Innvendige vegger og tak er malte slette flater.

- Romhgyden i stue/kjgkken er 2,35 meter.

Vétrom:

Badet i leiligheten er opprinnelig i fra 1992, men i 2016 ble badet oppgradert med
ny smgremembran, membranmansjetter, fliser og innredning. Flislagte vegger og
malt innvendig tak. Flislagt gulv. | dusjsonen er det et sluk fra 1992.
Membranen/tettesjiktet pd badet ble oppgradert i 2016 med ny smgremembran
og mansjetter. Badet er utstyrt med et dusjhjgrne med glassdgrer, en
servantinnredning, et vegghengt toalett samt opplegg for vaskemaskin. Badet er

ventilert via byggets mekaniske ventilasjonsanlegg.

Tekniske installasjoner:

- Vannrgrene i leiiligheten er kobbergr fra byggedr og via en inspeksjonsluke i
entréen er det tilgang til stoppekranene til leiligheten. Pa kjgkkenet er det
installert en automatisk stoppekran med fuktsensor pd kaldtvannstilferselen som
har som hensikt i & stoppe lekkasjevann fra oppvaskmaskinen.

- Avigpsrgrene er fra byggear.Eier kjenner ikke til hvordan leiligheten far tilfart
varmt forbruksvann. Ta kontakt med styret for informasjon og oversikt over
tilstand pd byggets felles tekniske installasjoner.

- P& badet og kjgkkenet er det ventilasjonsavtrekk koblet pd byggets mekaniske
ventilasjonsanlegg. Tilluft/friskluft inn til leiligheten blir fgrt via luftespalter over
vinduer.

- Varmekabler fra 1992 i gulv pd bad. Varmefolie fra 2022 i entréen. Vegghengt



panelovn i stuen.

- Sikringsskapet til det elektriske anlegget er plassert i trappeoppgangen utenfor
leilighetsdgren. Av kjente arbeider pd det elektriske anlegget ble sikringene i
sikringsskapet, foruten hovedsikringen bytter i 2022 samtidig som det ble lagt
varmefolie i gulvet i entréen. Ellers ble det utfgrt mindre arbeider pd kjgkkenet i
2018. Ut over dette foreligger det ingen dokumentasjon pd& det elektriske arbeidet

som er utfgrt i leiligheten.

| forbindelse med salget er det utarbeidet en tilstandsrapport for boligen som
viser boligens tilstandsgrad fra TG1-TG3, hvor TGl er velfungerende forhold, TG2 er
forhold som md pdregnes utbedret pd sikt, og TG3 er forhold som mda pdaregnes

utbedret omgdende.

Fglgende forhold er kommentert med TGIU - konstruksjoner som ikke er undersgkt:

Tekniske installasjoner > Varmesentral
Eier kjenner ikke til hvordan leiligheten far tilfgrt varmt forbruksvann. Ta kontakt
med styret for informasjon og oversikt over tilstand pd byggets felles tekniske

installasjoner.

Tekniske installasjoner > Elektrisk oppvarming
Varmekabler fra 1992 i gulv pd bad. Varmefolie fra 2022 i entréen. Vegghengt
panelovn i stuen. Elektrisk oppvarming er ikke funksjonstestet eller vurdert i denne

rapporten.

Fglgende forhold er kommentert med TG2 - avvik som kan kreve tiltak:

Vdatrom > 3. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Sluket er fra 1992 og mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen. Sluket baerer preg av rustdannelse. | slukhalsen er det etablert en
slukmansjett fra arbeidene med ny membran i 2016, dog er ikke denne mansjetten

tilknyttet sluket pa en fagmessig mate, og Igsningen slik den star utgjer en fare for

Informasjon om boligen

lekkasjer i overgangen mellom mansjett og sluket dersom vannstanden i sluket

forhgyes.

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning
Dusjbatteriet/landebatteriet har Igs regulator og slangen er gdelagt (se bilder i

rapporten).

Kjgkken > 3. Etasje > Stue/kjskken > Avtrekk

Kjgkkenventilatoren som er montert pd kjgkkenet er feil type ventilator ettersom
ventilatoren har en avtrekksmotor, men den riktige typen ventilator skal kun ha et
spjeld da det allerede er et mekanisk avtrekk i bygget. Ved & ha en avtrekksvifte
med motor koblet pd et slik anlegg vil dette fgre til turbulens eller ubalanse i
anlegget som vil redusere ventilasjonseffekten i andre leiligheter koblet pd samme

anlegg.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Sikringsskapet til det elektriske anlegget er plassert i trappeoppgangen utenfor
leilighetsdgren. Av kjente arbeider pd det elektriske anlegget ble sikringene i
sikringsskapet, foruten hovedsikringen bytter i 2022 samtidig som det ble lagt
varmefolie i gulvet i entréen. Ellers ble det utfgrt mindre arbeider pd kjskkenet i
2018. Ut over dette foreligger det ingen dokumentasjon pd& det elektriske arbeidet
som er utfert i leiligheten. Det anbefales derfor at det utfgres en utvidet kontroll
av det elektriske anlegget. En slik kontroll utfgres av en el-takstmann eller en

registrert elektroinstallasjonsvirksomhet.

Fglgende forhold er kommentert med TG2 - avvik som ikke krever umiddelbare
tiltak:
Utvendig > Vinduer

Vinduet pd soverommet subber i vinduskarmen.
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Informasjon om boligen

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Malt hgydeforskjell pd over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med

bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Vdatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Fallforholdet pd& gulvet er begrenset, og ikke ihht. byggtekniske forskrifter.

Vdatrom > 3. Etasje > Bad » Tilliggende konstruksjoner vatrom

Ved inspeksjon via ventilasjonsluken ble det pdvist at det er brukt dampsperre
(plastfolie) pd baksiden av gipsplatene pd badet, som er smgrt med
sm@remembranen pd baderomssiden. Dette farer til at gipsplatene blir tettet med
vanntette sjikt pd hver side, som kan fgre til kondensoppsamlinger i dette sjiktet,
som igjen kan fare til fuktrelaterte skader. Det ble ikke pdvist noen fuktrelaterte
skader eller utslag for fukt ved fuktmdling og inspeksjon i omradet ved
inspeksjonsluken, men det kan ikke gis noen garanti for tilstanden ellers rundt i

konstruksjonen.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige vannledninger.
Tekniske installasjoner > Avigpsrar
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige

avlgpsledninger.

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven. Se denne for naermere

informasjon om tilstandsgrad.

2. Kjenner du til om det er utfegrt arbeid pd bad/vatrom?

Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Ifglge tidligere eiere og vedlagt dokumentasjon: Badet ble
overflateoppusset i juni 2016. Gulv og deler av vegger var flislagt. Veggflisene ble
fiernet og veggene ble sparklet. Gulvflisene ble grundig rengjort fgr videre
behandling. Det ble lagt en ny membran pd gulv. Membran ble lagt pd vegger.

Arbeid utfgrt av: Larenskog Rerleggerfirma (Mentor Krasniqi), ifglge tidligere eier

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja
Beskrivelse: Membran ble lagt pd gulv og vegg (tidligere gulvmembran ble ikke

brutt), ifelge tidligere eier og vedlagt dokumentasjon.

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig
fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Svar: Ja

Beskrivelse: Styret i borettslaget har informert om at det kom inn vann i kjelleren i
mai 2024 grunnet ekstremt nedbgr. Dette ble fulgt opp med rgrlegger som tettet

noen avlgpsrar uten lokk, som kreves ved ekstremt nedbgar.

6. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja

Beskrivelse: Det har veert lekkasje fra balkonger i 6. etasje. Det er fullfgrt full
rehabilitering av alle balkonger i 6. etasje, og fullfert utskifting av tak pa siden

som vender mot bakgard. Arbeid gjennomfart i perioden januar-april 2024.



11. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Installert jordfeilbrytere pd hele det elektriske anlegget i leiligheten
mai 2022, ifglge tidligere eier og vedlagt dokumentasjon.

Arbeid utfgrt av: Storm Elektro AS

11.1. Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?

Svar: Ja

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Ifglge tidligere eier: Rejlers Elsikkerhet AS utfgrte el-tilsyn av elektrisk
anlegg 24.01.2022. Ifglge arsrapport for 2024 er det ogsd gjennomfart el-kontroll i
Izpet av 2023-2024. Se vedlagt "Arsmate 2024" side 8.

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Utfart full rehabilitering av alle balkonger i 6. etasje. Utfart utskifting
av tak pd siden som vender mot bakgard. Arbeid ble gjennomfgrt i perioden
januar-april 2024.

Arbeid utfgrt av: Oslo Entreprengrbedrift AS (OSEB)

Aleksander Rgv AS

Informasjon om boligen

Boligbygg oppfart i 1992 med baerende veggkonstruksjoner av betong. Fasadene
er forblendet med teglstein. Etasjeskillere mellom etasjene er oppfart som armerte
betongdekker. Yttertaket er en saltakskonstruksjon i tre tekket med takstein.
Vegger under terreng er oppfart av betong, dog pd ukjent fundament og grunn.
Bygningsdeler utenfor leiligheten er ikke vurdert ihht. forskriften til
avhendingsloven. Ta kontakt med styret for informasjon og oversikt over tilstand

pd byggets felles tekniske installasjoner og felles bygningsdeler.

Leiligheten har malte trevinduer fra byggedr med 2-lags glass. Malt
entrédgr/leilighetsdgr med brannklassifisering B-30 og lydklassifisering dB35. Malt
balkongdgr i tre fra byggedr utfgrt med 2- lags glass.

Sgrvestvendt balkong pd 9 m2 med utgang fra stue/kjgkken. Balkongen er en

delvixs utkraget betongkonstruksjon fra byggedr med rekkverk av galvanisert stal.

Integrerte hvitevarer medfglger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av
kjgper.

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper eller
lignende lamper som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal fglge med i

handelen, md det tas forbehold om dette ved inngivelse av bud. Det samme
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Informasjon om boligen

gjelder brunevarer.

Energi og oppvarming

D - red

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier
som plikter @ fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjgper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett ar etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).
Energiattest er basert pd ndvaerende eiers/ husstands senere drs forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i

husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Elektrisk oppvarming ved varmekabler i gulv pd bad. Varmefolie fra 2022 i

entréen. Vegghengt panelovn i stuen.

@konomi

Kr 3 851,- pr. mnd.

Inkluderer: Totale felleskostnader utgjgr kr 3.851,- per mnd.

Felleskostnader inkluderer: Varmtvann, internett (Telia), trappevask,

vektertjeneste, bygningsforsikring, diverse drift og vedlikehold m.m.

Primaerbolig: Kr1534 496,- pr. 2022
Sekundaeerbolig: Kr 5 831 083,- pr. 2022

Telia (Get) er borettslagets leverandgr av TV- og bredbdndstjenester. Har du
sparsmdl sa kontakt Telias kundetjeneste pd telefon 21545454, eller se pd deres

hjemmeside www.telia.no.

Styret har inngdtt en avtale om bredbdnd og internett med Telia som gir
andelseierne raskt bredbdand og fleksibilitet. Denne avtalen gir hver andelseier TV
(50 poeng) og 100 Mbs bredbdnd som standard. Denne avtalen gir ogsd
andelseierne fleksibilitet mulighet for & velge bort TV eller bredbdnd hvis de ikke
gnsker dette. Andelseierne som ikke gnsker TV far hele 750 Mbs bredbdnd
inkludert. Andelseiere som ikke gnsker bredbdnd fér hele 110 poeng TV-pakke,
altsd over dobbel sa stor TV-pakke. | tillegg kan andelseiere oppgradere bade TV

og internett om de gnsker.

Borettslaget

Welhavensgate nr. 10 borettslag bestar av 63 leiligheter med adresse Welhavens
gate 10-12-14.
Farste innflytting skjedde i 1992.



Bygdrden er ogsd organisert som et sameie med fglgende oppdeling;
Seksjonsnummer 1 er Borettslaget Welhavensgate nr. 10.
Seksjonsnummer 2 og 4 er forretningslokalene i l.etasje.

Seksjonsnummer 3 er garasjeseksjonen. Jf egne vedtekter for sameiet.

Vaktmester:

Borettslaget har avtale med Asker- og Baerum Vaktmestertjeneste.

Vektertjeneste:
Borettslaget har avtale med Securitas om vektertjeneste. Vekter skal kontrollere

borettslagets omrdader 1 gang mellom kl. 1800 og kl. 0600 hver dag.

Renhold:
Borettslaget har avtale med Asker & Baerum Vaktmesterkompani AS om renhold

av fellesarealene.

Stgrre vedlikehold og rehabilitering:

2024: Skifte tak og skifte av membran, belysning i fellesarealer, byttet / fornyet
alle brannslukkingsapparater, byttet til stramsparende belysning i garasje og
bodanlegg.

2023 Elektrisk anlegg pa heis

modernisert

2022 Alle heiser fornyet

2021: Byttet avtrekksvifte til Welhavensgate 14

2020: Byttet vinduer og verandadgrer pd midtre leiligheter i 6.etasje. Skiftet
hovedpvifte ventilasjon.

2019: Lading infrastruktur garasje. Flislegging l.etasje. Nye lamper oppganger.
Elektriske dgrdpnere.

Informasjon om boligen

2018: Vedlikehold tak og takvinduer, rensing takrenner.

2017: Rens ventilasjon.

2016: Malt fasade.

2015: Malt fellesarealer.

2014: Byttet inngangsdgrer.

2012: Nytt brannvarslingsanlegg. Etterfylt alle brannslukningsapparater. Nytt
callinganlegg.

2008: Kontroll/reparasjon ventilasjonsanlegg.

Soilrgr er av PVC dermed fortsatt innenfor normal levetid.

Sikringer for fellesomrader byttet i senere ar.

Styret har bla. arbeidet med fglgende saker siste ar:

- Byttet sirkulasjonspumpe og tilbakeslagsventil for varmtvannet

- Hentet inn tilbud og forhandlet ny felles TV- og bredbdndsavtale

- Byttet vifte for Welhavens gate 14 pd garanti og byttet kontrollmodul for viften

- Fortsatt arbeid med en komplisert fuktskade

Planlagte pdkostninger/utbedringer - Hva skjer i borettslaget

Styreleder opplyser i e-post 10.08.2024 om fglgende:
Vi skiftet halve taket i begynnelsen av dret, samt at vi skiftet dekke pd alle

terrassene i 6. etasje grunnet vanninntrengning.

Vi planlegger & bytte den andre halvdelen av taket i Igpet av kort tid. Vi skal ogsa
ha en gjennomgang av blokka for & se pd utbedringsbehov og prioriteringer. Det
er forelgpig ikke blitt tatt noen avgjgrelse pd ndr vi skal bytte tak, men det er

pdkrevet @ fa dette utfert sa raskt som mulig.
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Informasjon om boligen

Fellesutgiftene kommer til & gke i forbindelse med det lanet vi allerede har tatt
opp og eventuelt gking av dette som fglge av utbedring av tak og eventuelt
andre ngdvendige utbedringer, men vi vet ikke hvor mye fgr vi har hatt

budsjettmgte i Izpet av hgsten.

Vi etterstreber & holde fellesutgiftene sa lave som mulig, men ngdvendig

vedlikehold ma gjgres.

Obos BBL

Borettslaget og boligbyggelagets medlemmer har forkjgpsrett. Meldefristen er
satt til 21.08.2024. Kontakt megler for mer informasjon.

Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier ma godkjennes av styret.
Eiendomsmegler bistdr med innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper

som baerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn. Eventuelle

merkostnader som pddras i forbindelse med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Kr 99 000,- pr. 01.06.2024

Lanenummer: OBOS01-98208052756

Type: Annuitet
Restsaldo: 1.044.304,-
Restlgpetid: 3 ar 5 mnd.
Terminer per ar: 12
Type rente: Flytende
Rente: 5,74%

Lanenummer: OBOS02-98208286927
Type: Annuitet

Restsaldo: 5.975.643,-

Restlgpetid: 29 &r 8 mnd.

Terminer per ar: 12

Type rente: Flytende

Rente: 5,74%

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver mdned og overtar deretter alt
ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale
om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene.

Oppsigelsestiden er 12 - tolv- mdneder regnet fra oppsigelsesdato.

Arsresulatet for 2023 viser et overskudd pé& kr. 782 336,-. For 2024 er det
budsjettert med et overskudd for 689 876.

Vedtektene og husordensreglene fglger som vedlegg.



Vi oppfordrer alle interessenter til & sette seg inn i borettslagets vedtekter,
husordensregler, protokoller, regnskap m.m.

Dugnad md pdregnes.

Alle beboere er forpliktet til & melde fra til styret for registrering av deres
hund/katt. Fgr hunde-/katteholdet godkjennes, skal eieren underskrive en
erkleering om at de nedenfor nevnte regler godtas. Se husordensreglene § 7 om
dyrehold.

Codan AS
Polisenr. 440150074

Tomt

Tomtestgrrelse: 1900 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebeerer at borettslaget eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt andel
en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Det medfglger ikke garasjeplass, men det kan veere mulig & bade kjgpe eller leie
plass i garasjeanlegget med elbil lader dersom ledig. Plassene er egne bruksretter

og styret er ikke involvert i salg eller leie av disse.

Det er beboerparkering i omrédet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man

parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pa
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parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Grinerlgkka og Sagene:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 5940 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 2970 kroner for ett ar

El-bil : 2000 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 1000 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved @ trykke pd kartet far du enkelt tilgang til en
spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til boligen. P& visningsdagen vil det bli

skiltet med Nordvik Eiendomsmegling visningsskilt. Velkommen til visning!

Leiligheten ligger minimum tre etasjer over bakkenivd og radonmadling er ikke

relevant.

Omradebeskrivelse

Leiligheten ligger i Homansbyen, som er et knutepunkt mellom fasjonable
Frogner/ Majorstuen og moderne Bislett/St.Hanshaugen. Alle typer servicetilbud i
umiddelbar avstand fra boligen. Et steinkast unna leiligheten finner du

Litteraturhuset, Kunstnernes hus, Oslo Met og Bogstadveien. Hegdehaugsveien og
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Bogstadveien er kjent for @ vaere en av Norges beste handlegater med det
mangfoldige utvalget av servicetilbud og funksjoner som tilbys der. Her finner
man hyggelige caféer, velkjente restauranter, et pulserende uteliv, samt
designbutikker, matbutikker og andre nisjeforretninger. Naermeste
matvarebutikker er Kiwi, Rema 1000 og sgndagsd@pen Joker. SATS Bislett rett rundt
hjgrnet.

Bislett stadion er ogsd dpen for Igpeturer. P& Bislett finner du ogsé@ vinmonopol,
posten og apotek. Perfekt beliggenhet med OsloMet rett ved. Ellers er det enkelt &
komme seg til UiO, veterinaerhgyskolen og Bl Handelshgyskole via kollektiv
transport. Det gadr trikk bade i Parkveien og Welhavens gate (linjene 11,17 og 18),
buss fra Josefines gate samt Tog og T-bane (5 linjer) fra Nationaltheatret. Neerhet
0gsda til populeere tur- og friluftsomrdder som Slottsparken, Frognerparken,
Stensparken, parken pd St. Hanshaugen og Tjuvholmen, noe som gir gode

rekreasjonsmuligheter badde sommer og vinter.

Offentlige forhold

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen datert 07.10.1996.
Videre foreligger det ferdigattest for utskifting av eksisterende brannalarmanlegg
datert 10.09.2013.

Midlertidig brukstillatelse dokumenterer at boligen lovlig kan brukes, men at det
gjenstar arbeider fgr ferdigattest kan utstedes. Det gjgres oppmerksom pd at det
ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede byggesaker/ byggemeldinger som er
fra for 1998.

Det foreligger godkjente og byggmeldte tegninger, disse er vedlagt

salgsoppgaven. Det er registrert falgende avvik fra byggemeldte tegninger:
- Boden ved soverommet er endret til en skyvedgrsgardereobe og bygget mindre
enn den opprinnelige boden. Tiltaket innebeerer bruksendring fra tilleggsdel (bod)

til hoveddel (soverom/garderobe), som er sgknadspliktig. Tiltaket er ikke omsgkt.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler borettslaget.

Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er avsatt til hovedformal bebyggelse og anlegg, ndveerende i
kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030, vedtatt 23.09.2015.
Tidligere reguleringsplan S-2337 vedtatt 26.07.1978 er i sin helhet opphevet, jf.

vedlegg 5 i kommuneplanen.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny
kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i

kommunen.

Plan/byggesaker i naeromrddet:

Welhavens gate 9 A - Fasadeendring - Innsetting av vindu
Saksnummer: 202452287 - Byggesak

Mottatt sak: 15.02.2024

Status: Venter pad tilleggsdokumentasjon

Welhavens gate 17 - Oppfaering av sjakt for tekniske fgringer - Nytt brannkonsept
Saksnummer: 202317812 - Byggesak
Mottatt sak: 05.12.2023



Status: Tillatelse gitt

Hegdehaugsveien 11 A - Oppfaring av tre balkonger
Saksnummer: 202456870 - Byggesak

Mottatt sak: 30.05.2024

Status: Tillatelse gitt

For mer informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omrader
anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/214/435/1:
12.10.1875 - Dokumentnr: 927185 - Bestemmelse om bebyggelse
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:435

Gjelder denne registerenheten med flere

18.01.1877 - Dokumentnr: 923557 - Bestemmelse om bebyggelse
Overfgrt fra gnr 214 bnr 441.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:435

Gjelder denne registerenheten med flere

15.01.1931 - Dokumentnr: 990765 - Erkleering/avtale
vedr. begrensninger i utleiemulighetene
Overfgrt fra gnr 214 bnr 441.
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Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:435

Gjelder denne registerenheten med flere

28.07.1934 - Dokumentnr: 910681 - Erkleering/avtale
vedr. drenering

Overfert fra gnr 214 bnr 437.

Overfart fra: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:435

Gjelder denne registerenheten med flere

20.03.1956 - Dokumentnr: 302453 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Overfort fra gnr 214  bnr 439.

Overfart fra: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:435

Gjelder denne registerenheten med flere

13.10.1958 - Dokumentnr: 316144 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfart fra: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:435

Gjelder denne registerenheten med flere

13.07.1976 - Dokumentnr: 925108 - Bestemmelse om bebyggelse
Overfgrt fra gnr 214  bnr 439.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:435

Gjelder denne registerenheten med flere

18.12.1990 - Dokumentnr: 76780 - Erkleering/avtale
Rett for Oslo kommune til & legge og ha liggende

ledninger,kummer o.l. samt rett til adkomst for anlegg og
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vedlikehold m.fl.best. 05.01.1988 - Dokumentnr: 373 - Best. om adkomstrett
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:435 Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:79 Snr:1
Gjelder denne registerenheten med flere Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:79 Snr:2

Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:79 Snr:3
18.12.1990 - Dokumentnr: 76781 - Erklaering/avtale Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:79 Snr:4
Rett for Oslo kommune til & legge og ha liggende Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:79 Snr:5
ledninger,kummer o.l. samt rett til adkomst for anlegg og Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:79 Snr:6
vedlikehold m.fl.best. Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:79 Snr:7
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:435 Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:79 Snr:8
Gjelder denne registerenheten med flere Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:79 Snr:9

Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:79 Snr:10
08.07.1991 - Dokumentnr: 34742 - Erklaering/avtale Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:79 Snr:11
Oslo Lysverker gis rett til & legge nettstasjon, fgre Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:79 Snr:13
kabler/ledninger over e.d. Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Med flere bestemmelser Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:435 Gjelder denne registerenheten med flere

Gjelder denne registerenheten med flere

11.06.1992 - Dokumentnr: 28974 - Erkleering/avtale

30.03.2007 - Dokumentnr: 299722 - Erkleering/avtale Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:81 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:81 Snr:3 Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:81 Snr:2
Oppfgring av trapp. Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:81 Snr:3
Gjelder denne registerenheten med flere Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:81 Snr:4
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:81 Snr:5
16.12.1992 - Dokumentnr: 60905 - Seksjonering Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:81 Snr:6
Opprettet seksjoner: Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:81 Snr:7
Snr: 1 Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:81 Snr:8
Formal: Samleseksjon bolig Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:81 Snr:9
Sameiebrgk: 4202/5338 Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:81 Snr:10

Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:81 Snr:11



Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:81 Snr:12

Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:81 Snr:13

Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:81 Snr:14

Bestemmelse om adkomstrett

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune v/direktgr

for etat for eiendom og utbygging

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:435

Gjelder denne registerenheten med flere

02.07.1992 - Dokumentnr: 32759 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:80

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:435

02.07.1992 - Dokumentnr: 32759 - Erklaering/avtale

Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:80

BESTEMMELSER OM ANLEGG OG VEDLIKEHOLD AV LEDNINGER M.V.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:435

Borettslaget har legalpant pd inntil 2G som sikkerhet for betaling av
felleskostnader. Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften,

og har bedre prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pd andelen.

Ovrige kjopsforhold

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier eiendommen, mens
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andelseierne eier andeler i borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men
andelseierne md dekke borettslagets Igpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres mislighold, eller der borettslaget
sitter pa fraflyttede og/eller usolgte andeler, ma dekkes av de gvrige

andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa dekning av felleskostnader

og andre krav fra borettslaget pd inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelap.

Kjgper og selger er forpliktet til @ undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
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tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfarer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjegr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,

ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige

mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum T kvm.



Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

| samarbeid med IF tilbyr Nordvik Trygghetspakken til vare boligkjgpere.
Trygghetspakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle
forsikringene du trenger til den nye boligen i et helt dr. Leilighetspakken
inneholder Boligkjgperforsikring, Super Innboforsikring, Flytteforsikring og

Renteforsikring.

Informasjon om boligen

Super Innboforsikring er en av markedets beste innboforsikringer og med denne

kan du veere trygg pd at alle tingene du eier er godt forsikret.

Flytteforsikring dekker skader pd tingene dine ved transport, ut- og innflytting.

Renteforsikring kan hjelpe deg med rentekostnaden pd din primaerbolig som skal

selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du mad betale rentekostnader pd to lan.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir deg hjelp til & avklare hva
du kan ha rett pd om du oppdager en mangel i den nye boligen din. Ved mangel
etter reglene i avhendingslova, vil forsikringen ogsd gi deg juridisk bistand til &
rette kravet mot selger eller selgers forsikringsselskap. Boligkjgperforsikring er

inkludert i Trygghetspakken, men kan ogsd tegnes separat.

Trygghetspakken/Boligkjgperforsikring ma senest tegnes pd kontraktsmeatet. Se
produktark vedlagt i salgsoppgaven for mer informasjon om Trygghetspakken,

eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.
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Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BanklID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til @ omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og fa svar pa

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson a forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i Storebrand og

fa

« Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson a forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser



Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer p&

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler palagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert Ispende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Informasjon om boligen

Vederlag:

Provisjon: 1,00% av salgssum (min. 45 000,-) - estimert til kr. 61 000,-
Tilrettelegging: 15 900,-

Nordvik Grunnpakke: 21 900,-

Visning /overtagelse pr. stk: 3125,-

Oppgjgrshonorar: 7 900,-

Utlegg:
Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 26 368,-
Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt.

forretningsfagrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Samlet skal selger betale kr. 136 194,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 500,-

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 12. august 2024
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Morten Mgiller-Olsen, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 97623762

Nordvik Frogner

Parkveien 33b

0258 Oslo

Juridisk navn: P33 Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 915491065
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ Boligbygg med flere boenheter
@ Welhavens gate 10, 0350 OSLO
{1 0SLO kommune

#: gnr. 214, bnr. 435

# Andelsnummer 20

Sum areal alle bygg: BRA: 56 m? BRA-i: 51 m?

Befaringsdato: 26.06.2024 Referansenummer: ZL1383

Rapportdato: 27.06.2024 Oppdragsnr.: 14377-3203

Autorisert foretak: Aleksander Rgv AS Sertifisert Takstingenigr: Aleksander Rov

ALEKSANDER RGV AS
TAKST OG KONTROLL

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befari og kan ikke gjt ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets b ige og , med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

kkvnd.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
b jen i alle rel internasj fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Aleksander Rgv AS - Takst og kontroll

Aleksander Rgv AS er et t knisk ke I Iskap med boligtaksering og k
erfaring innen boligbygg, bistar vi daglig boligeiere eller fremtidige boligeiere med en trygg bolighandel.

Vére tjenester:

- Tilstandsrapporter

- Boligtaksering

- Forhandstaksering

- Reklamasjonsrapporter

- Overtakelser av nybygg/leiligheter
- Byggeledelse

- Byggelansoppfalging

- Vedlikeholdsplanl med vedlikeholdspl.

Rapportansvarlig

A

Aleksander Rov
Uavhengig Takstingenigr
aleksander@artakst.no

91301 101

N ||

Norsk takst

Oppdragsnr.:  14377-3203 Befaringsdato: 26.06.2024

N

Norsk takst

roll i fokus. Med bred kompetanse og lang

&
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Welhavens gate 10, 0350 OSLO Aleksander Rgv AS ‘
Gnr 214 - Bnr 435 Hosleveien 30
0301 OSLO 1358 JAR  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

O.‘ | Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

. Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger

L eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &

dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger k ). Den bygnil dige ser etter avvik som har

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og var og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Szrlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket mé utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
o full ing av el- og VVS-i joner forhold og bygni plassering pa grunnen « bygningens
. i i ing ¢ Igsgre slik som hvi * utendgrs og . i estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 14377-3203 Befaringsdato: 26.06.2024 Side: 3 av 20
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Welhavens gate 10, 0350 OSLO Aleksander Rgv AS ‘
Gnr 214 - Bnr 435 Hosleveien30  \V ]| |
0301 OSLO 1358 JAR  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjore til: ad. Nar bygnil kkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.

Nar den bygni dige velger till dsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pé forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

°TG u IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navarende kvalitet, registrert avik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og m ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris p3 materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

9909
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Welhavens gate 10, 0350 OSLO
Gnr 214 - Bnr 435
0301 OSLO

Boligbygg med flere boenheter - Byggedr: 1992

Gatilside
UTVENDIG
Boligbygg oppfart i 1992 med baerende
veggkonstruksjoner av betong. Fasadene er
forblendet med teglstein. Etasjeskillere mellom
etasjene er oppfgrt som armerte betongdekker.
Yttertaket er en saltakskonstruksjon i tre tekket
med takstein. Vegger under terreng er oppfgrt av
betong, dog pa ukjent fundament og grunn.
Bygningsdeler utenfor leiligheten er ikke vurdert
ihht. forskriften til avhendingsloven. Ta kontakt
med styret for informasjon og oversikt over
tilstand pa byggets felles tekniske installasjoner
og felles bygningsdeler.

Leiligheten har malte trevinduer fra byggear med
2-lags glass. Malt entrédgr/leilighetsdgr med

br ifisering B-30 og ly ifisering dB35.
Malt balkongdgr i tre fra byggear utfgrt med 2-
lags glass.

Sgrvestvendt balkong pa 9 m2 med utgang fra
stue/kjgkken. Balkongen er en delvixs utkraget
betongkonstruksjon fra byggear med rekkverk av
galvanisert stal.

Ga til side

INNVENDIG

Gulvene i leiligheten er belagt med en-stav eik
parkett. Innvendige vegger og tak er malte slette
flater.

Ga til side

VATROM

Badet i leiligheten er opprinnelig i fra 1992, men i
2016 ble badet oppgradert med ny

b membr , fliser og
innredning.
Flislagte vegger og malt innvendig tak.
Flislagt gulv.

| dusjsonen er det et sluk fra 1992.
Membranen/tettesjiktet pa badet ble oppgradert
12016 med ny smgremembran og mansjetter.
Badet er utstyrt med et dusjhjgrne med
glassdgrer, en servantinnredning, et vegghengt
toalett samt opplegg for vaskemaskin.

Badet er ventilert via byggets mekaniske
ventilasjonsanlegg.

Oppdragsnr.: 14377-3203

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 26.06.2024

Aleksander Rgv AS
Hosleveien 30
1358 JAR

KIBKKEN

Kjpkkeninnredning fra 2018 med slette fronter og

laminert benkeplate med planlimt komposittkum.

Integrert i innredningen er en induksjon
stekeovn, opp! in og kjol/frys.

Over platetoppen er det installert en

kjokk i med avtr koblet pa

byggets allerede eksisterende mekaniske

ventilasjonsanlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgrene i leiiligheten er kobbergr fra byggear
og via en inspeksjonsluke i entréen er det tilgang
til stoppekranene til leiligheten. Pa kjgkkenet er
det installert en automatisk stoppekran med
fuktsensor pa kaldtvannstilfgrselen som har som
hensikt i & stoppe lekkasjevann fra
oppvaskmaskinen.

Avigpsrgrene er fra byggear.

Eier kjenner ikke til hvordan leiligheten far tilfgrt
varmt forbruksvann. Ta kontakt med styret for
informasjon og oversikt over tilstand pa byggets
felles tekniske installasjoner.

Pa badet og kjgkkenet er det ventilasjonsavtrekk
koblet pa byggets mekaniske ventilasjonsanlegg.
Tilluft/friskluft inn til leiligheten blir fort via
luftespalter over vinduer.

Varmekabler fra 1992 i gulv pa bad. Varmefolie
fra 2022 i entréen. Vegghengt panelovn i stuen.

Sikringsskapet til det elektriske anlegget er
plassert i trappeoppgangen utenfor
leilighetsdgren. Av kjente arbeider pa det
elektriske anlegget ble sikringene i sikringsskapet,
foruten hovedsikringen bytter i 2022 samtidig
som det ble lagt varmefolie i gulvet i entréen.
Ellers ble det utfgrt mindre arbeider pa kjpkkenet
i2018. Ut over dette foreligger det ingen
dokumentasjon pa det elektriske arbeidet som er
utfgrt i leiligheten.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg

Norsk takst

Gt side

Gt side

Gatil side
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0301 05LO 1358JAR  Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet ;

igbygg med flere
 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk
Boden ved soverommet er endret til en skyvedgrsgardereobe
og bygget mindre enn den opprinnelige boden. Dvs. at det er
deler av boden som na er innlemmet i soverommet uten at
dette er byggemeldt som en brukendring.
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Welhavens gate 10, 0350 OSLO
Gnr 214 - Bnr 435
0301 OSLO

Aleksander Rgv AS
Hosleveien 30
1358 JAR Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

B 7GO: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate awvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 7G3: Store eller alvorlige awvik
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

B

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

@  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

@ Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

L 4

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 14377-3203

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(XD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@  Tekniske installasjoner > Varmesentral il si

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk oppvarming Gétil side
(1775 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Vitrom > 3. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
1] =
tettesjikt
o Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gaftil side
N innredning
©  Kjpkken > 3. Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Vinduer il si
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé til side
balkonger
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga il side
Vitrom > 3. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Giilside

vétrom

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
26.06.2024 Side: 7 av 20

Welhavens gate 10, 0350 OSLO
Gnr 214 - Bnr 435
0301 OSLO

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1992

UTVENDIG

Vinduer

Leiligheten har malte trevinduer fra byggear med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Vinduet pa soverommet subber i vinduskarmen.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det er behov for 4 justere vinduet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Entrédgr/leilighetsdor

Hosleveien 30
1358 JAR  Norsk takst

Aleksander Rgv AS ‘
N1

Malt entrédgr/leili med isering B-30 og

Balkongdgr

Malt balkongdgr i tre fra byggear utfart med 2-lags glass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Sgrvestvendt balkong pa 9 m2 med utgang fra stue/kjgkken. Balkongen er en delvixs utkraget betongkonstruksjon fra byggear med rekkverk av galvanisert

stal.

Vurdering av awvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak

ing dB35.

« Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
INNVENDIG

Oppdragsnr.: 14377-3203

Befaringsdato: 26.06.2024
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Welhavens gate 10, 0350 OSLO Aleksander Rgv AS
Gnr 214 - Bnr 435 Hosleveien 30
0301 OSLO 1358 JAR  Norsk takst

Tilstandsrapport

Overflater

Gulvene i leiligheten er belagt med en-stav eik parkett. Innvendige vegger og tak er malte slette flater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere mellom etasjene er oppfgrt som armerte betongdekker.

Vurdering av awvik:
* Malt hpydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i krav til

Konsekvens/tiltak
« For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
VATROM

3. ETASJE > BAD
Generell

Badet i leiligheten er opprinnelig i fra 1992, men i 2016 ble badet oppgradert med ny smgr 3 j , fliser og i 8.

3. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling
Flislagte vegger og malt innvendig tak.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

3. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Flislagt gulv.
Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Fallforholdet pa gulvet er begrenset, og ikke ihht. byggtekniske forskrifter.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Vatrommet kan brukes med avviket, men det ma forventes at vann ikke renner fritt il sluk og gulvet ma dras over med en nal/svaber etter dusjing.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

3. ETASIE > BAD
(3 sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 14377-3203 Befaringsdato: 26.06.2024 Side: 9 av 20

I dusjsonen er det et sluk fra 1992. Membranen/tettesjiktet pa badet ble oppgradert i 2016 med ny smgremembran og mansjetter.

Vurdering av awvik:
* Det er awvik:

Sluket er fra 1992 og mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen. Sluket baerer preg av rustdannelse. | slukhalsen er det etablert
en slukmansjett fra arbeidene med ny membran i 2016, dog er ikke denne mansjetten tilknyttet sluket pa en fagmessig mate, og Igsningen slik den star
utgjor en fare for lekkasjer i overgangen mellom mansjett og sluket dersom vannstanden i sluket forhgyes.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Overvak jevnlig. For & fa til 0 eller 1 ma sluket skiftes ut som sannsynligvis fgrer til at ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Frem til
dette gjgres er det viktig ar sluket renses jevnlig for & sgrge for at vann renner fritt i sluket uten at vannstanden forhgyes da dette kan fgre til lekkasjer i
side- og underliggende konstruksjoner.

3. ETASJE > BAD
@ Saniteerutstyr og innredning

Badet er utstyrt med et dusjhjgrne med glassdgrer, en servantinnredning, et vegghengt toalett samt opplegg for vaskemaskin.
Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Dusjbatteriet/landebatteriet har Igs regulator og slangen er gdelagt (se bilder).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paberegnes at iet og il mé byttes ut dersom dette ikke kan utbedres lokalt.

3. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Badet er ventilert via byggets mekaniske ventilasjonsanlegg.

Oppdragsnr.: 14377-3203 Befaringsdato: 26.06.2024 Side: 10 av 20
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Welhavens gate 10, 0350 OSLO Aleksander Rgv AS
Gnr 214 - Bnr 435 Hosleveien 30
0301 OSLO 1358 JAR  Norsk takst

Tilstandsrapport

3. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

| entréen er det en inspeksjonsluke som gir tilgang til veggsjiktet inn til badet, og det er pavist awik ved inspeksjon.

Vurdering av avvik:
* Det er awik:

Ved inspeksjon via ventilasjonsluken ble det pavist at det er brukt re ie) pa baksiden av gi pa badet, som er smgrt med

p4 bader Dette forer til at gi 1e blir tettet med vanntette sjikt p& hver side, som kan fore til kondensoppsamlinger i
dette sjiktet, som igjen kan fgre til fuktrelaterte skader. Det ble ikke pavist noen fuktrelaterte skader eller utslag for fukt ved fuktmaling og inspeksjon i
omradet ved inspeksjonsluken, men det kan ikke gis noen garanti for til ellers rundt i konstr

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KI@KKEN
3. ETASJE > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra 2018 med slette fronter og laminert benkeplate med planlimt komposittkum. Integrert i innredningen er en induksjon platetopp,
stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/frys.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN

(I Avtrekk

Over platetoppen er det installert en kj i med

koblet pa byggets allerede eksisterend;

Vurdering av avvik:
* Det er awik:

Kjgkkenventilatoren som er montert pa kjgkkenet er feil type ventilator ettersom ventilatoren har en avtrekksmotor, men den riktige typen ventilator skal
kun ha et spjeld da det allerede er et mekanisk avtrekk i bygget. Ved a ha en avtrekksvifte med motor koblet pa et slik anlegg vil dette fgre til turbulens
eller ubalanse i anlegget som vil redusere ver i andre leili koblet pa samme anlegg.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Avtrekksventilatoren ma byttes til riktig type ventilator.

Oppdragsnr.: 14377-3203 Befaringsdato: 26.06.2024 Side: 11 av 20

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgrene i leiiligheten er kobbergr fra byggedr og via en inspeksjonsluke i entréen er det tilgang til P! til leili Pa kj er det
installert en automatisk stoppekran med fuktsensor p3 kaldtvannstilfrselen som har som hensikt i & stoppe lekkasjevann fra oppvaskmaskinen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
« Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avigpsrgr

Avigpsrgrene er fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

 Tidspunkt for utskiftning av avigpsrgr naermer seg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Pa badet og kjgkkenet er det ventilasjonsavtrekk koblet pa byggets mekaniske ventilasjonsanlegg. Tilluft/friskluft inn til leiligheten blir fgrt via luftespalter
over vinduer.

I varmesentral

Eier kjenner ikke il hvordan leiligheten fér tilfgrt varmt forbruksvann. Ta kontakt med styret for informasjon og oversikt over tilstand pa byggets felles
tekniske installasjoner.

I Elektrisk oppvarming

Oppdragsnr.: 14377-3203 Befaringsdato: 26.06.2024 Side: 12 av 20
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Tilstandsrapport

Varmekabler fra 1992 i gulv pa bad. Varmefolie fra 2022 i entréen. Vegghengt panelovn i stuen.
Elektrisk oppvarming er ikke funksjonstestet eller vurdert i denne rapporten.

(2D Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmdl og undersgkelser som forskrift til i (tryggere §2-18.r Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, 0g en i ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den f og som . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet til det elektriske anlegget er plassert i tr utenfor leili n. Av kjente arbeider pa det elektriske anlegget ble
sikringene i sikringsskapet, foruten hovedsikringen bytter i 2022 samtidig som det ble lagt varmefolie i gulvet i entréen. Ellers ble det utfgrt mindre
arbeider pa kjpkkenet i 2018. Ut over dette foreligger det ingen dokumentasjon pa det elektriske arbeidet som er utfgrt i leiligheten. Det anbefales derfor
at det utfgres en utvidet kontroll av det elektriske anlegget. En slik kontroll utfgres av en el-takstmann eller en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.

1992
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja Det foreligger kun samsvarserklaering pa arbeider utfgrt i 2022 og 2018.

Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bpr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja .
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(3ZD Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som under. Til er basert pa i injer til disse i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke i med en ig kontroll av iske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med i En i ig har verken til  gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pd i eller er eldre enn 10 ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19852
Nei
4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Welhavens gate 10, 0350 OSLO
Gnr 214 - Bnr 435
0301 OSLO

Arealer, byggetegninger og brannceller

Hosleveien 30
1358 JAR Norsk takst

Aleksander Rov AS Y
N |

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare 4 registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

for er minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet innenfor boenhetenie)

&r v BRA [be
(areal med lav .

™
Ao
ot
Gorage .
[
[
Nehhes
f x
Carpe
Soverser
Soverom gt
Y
D — AL
[+

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, pne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert p&
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den i ser pa i hvis de er tilgje ige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Huis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 vaere delt opp i
brannceller etter kravene i forskrift pa befar skal det
opplyses om dette

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 14377-3203 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstarrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & & unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til ramningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefre rommet til godkjent
bruk

26.06.2024 Side: 15 av 20

Welhavens gate 10, 0350 OSLO Aleksander RovAs
Gnr 214 - Bnr 435 Hosleveien30 |\
0301 OSLO 1358 JAR Norsk takst

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

q Internt bruksareal  Eksternt bruksareal Innglasset balkong T 8 Ikke areal  Gulvareal
Etasje (BRA-) (BRA-€) (BRA-b) £ (TBA) (ALH) (GuA)
3. Etasje 51 1 52 9 52
Kjeller 4 4 4
Sum 51 5 9 56
SUM BRA 56
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruk | { balk

d (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

3. Etasje Bad, Stue/kjpkken , Soverom , Entré Utvendig bod
Kjeller Bod
Kommentar

Romhgyden i stue/kjgkken er 2,35 meter.

Boder utenfor leiligheten ma anses som omtrentlige, da bodene var fylt opp med inventar pa befaringsdagen, som vanskeliggjgr ngyaktig
oppmaling. Bod(ene) er fremvist av eier, og eier har informert om at bod(ene) tilhgrer leiligheten. Takstmann har videre ikke kontrollert
bruksretter eller seksjoneringer for de oppgitte bodene. Ta kontakt med megler for disse opplysningene. Merk at vedtekter kan endre eiers
rettighet til bod/rom i fellesareal. For sameie er tinglysning den eneste maten a fa varig bruksrett pa, og da blir dette en del av boenheten.
Eksklusiv rettighet til bod/rom i fellesareal i sameiet er begrenset til 30 &r (eierseksjonsloven). For andel i borettslag og aksje-leilighet kan det
tildeles rettighet til andelseier/aksjeeier, men disse kan omgjgres av generalforsamlingen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger j og , men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: ~ Boden ved soverommet er endret til en skyvedgrsgardereobe og bygget mindre enn den opprinnelige boden. Dvs. at det er
deler av boden som na er innlemmet i soverommet uten at dette er byggemeldt som en brukendring.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens b isk forskrift? Dja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 4r? D Nei
Kommentar: ~ 2022: Lagt varmefolie i entréen og byttet sikringene (ikke hovedsikringen) i sikringsskapet. Samsvarserkleaering er fremvist.

Krav for rom til varig opphold

[Inei

Kommentar:  Vindusglasset/dagslysflaten pa soverommet er mindre enn 10% av rommets gulvareal da soverommet er utvidet ved &
fierne boden.

Er det pavist awvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?
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Welhavens gate 10, 0350 OSLO
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Boligbygg med flere boenheter

Aleksander Rgv AS
Hosleveien 30
1358 JAR Norsk takst

P-ROM( m2)
51

Befarings - og eiendomsopplysninger

N1

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
S-ROM( m2)

Befaring

Dato Til stede
26.6.2024 Aleksander Rgv

Anna-Helen Vindenes Leivestad

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr.

301 0SLO 214 435

Adresse
Welhavens gate 10

Hjemmelshaver
Welhavens Gate 10 14 Borettslaget

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr.

/WELHAVENS GATE 10 14 948994496

BORETTSLAGET

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
20

Oppdragsnr.: 14377-3203

Rolle
Takstingenigr

Kunde

snr. Areal Kilde
0 1900 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Forretningsfgrer

Eieforhold
Eiet

Eier av adkomstdokumenter

Leivestad Anna-Helen Vindenes

Befaringsdato:  26.06.2024

Side: 17 av 20

Welhavens gate 10, 0350 OSLO
Gnr 214 - Bnr 435
0301 OSLO

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato
Egenerklaering

Byggemeldt plantegning

Oppdragsnr.: 14377-3203

Kommentar

Signert 25.06.2024

Tegninger mottatt av eiendomsmegler.

Befaringsdato:  26.06.2024

Aleksander Rgv AS
Hosleveien 30

Status
Gjennomgatt

Gjennomgatt

1358 JAR

Sider

N |

Norsk takst

Vedlagt
Nei

Nei
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Welhavens gate 10, 0350 OSLO
Gnr 214 - Bnr 435
0301 OSLO

Aleksander Rgv AS
Hosleveien 30
1358 JAR Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

+ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk folger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normailt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nadvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nadvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pé forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

TGiU:lkke i i for

V)Ti
undersokelse.

. Ved TGO og TG1 gis det normalt il ingen begrunnelse for valg av
fordi eller bygr 1 da bare har

normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nedvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersokelse,
og konkret og neyaktig vurdering av utbednngskostnad

til ikke ger/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER
+ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 14377-3203

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
pninger, ulovlige , brannceller

mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje

je) eller andre bygr skjer etter eiers
aksept Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale a konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Ener avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfane
utover minimt i

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersokelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som folger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sno eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne gjennomfores.

« Stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

eller I jorere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsok: Overflatesok med egnet sekeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

«+ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasj Forventet ing av iale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongarea\ (TBA) opplyses

skal benyttes i gen og der det
er akluelt | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hoyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, eller andre sikkert

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 14377-3203

+ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogleller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjenn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes il lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se ovrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygmngssakkyndlg og takstforetaket behandler
trenger for & kunne
ularbelde rapporlen Perscnvernerklaarmg med informasjon om
bruk av inger og dine finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
\erklaering/reservasjon,

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her: .

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforneyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til crientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Mordvik Frogner

14-0501/24

Anna-Helen Vindenes Leivestad

Wehavens gate 10

0s5L0

0350

Er det dedsbo?
B mel O

Avdpdes navn

Erdet salg ved fullmaki?
HAue O

Hjemmeishavers nam

Har du kjennskap il eiendommen?
[ wel [

Nar kjepte du boigen?

Ar 2022

Hyvor lenge har du eid boligen?

Antall &r 1

Antall mineder &

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[ wel [

| hvvilket forsikringssaiskap har du tegnet villa'husforsikring?

ForElkringsselskap

Prilse/avialenr.

Spersmal for alle typer siendommer

1

Kjenner du til om dat erhar vaert feil timyttet vatrommena, f.eks. sprekker, lekiasje, rate, lukt eller soppskader?

EA mel O

Iniialer selgar AVL
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2 Kpenner du tl om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar
Beskriveiss
Arbeld utfart av

Fller

Dokumentasjon bad.p

Ja, av tagiert og ulagiErtleg o7

falge tdligers ekere og vedlagt : Badet iz o

war filslagt. Viagghisene bie fémet og veggene bie sparklet. Gulvfilsens bie grundlg reng|or far Widere behandiing.

Det bl lagt en iy membran pd guiv. Membran bie lagt pd vegger.

[pousEet | Junl 2016, Gulv og deler av vegger

Lorenskog Ronaggerirma (Mentor Krasnigl), ifaige tidligers aler

2.1 Ble tettespkt'membran'siuk oppgradertfornyet?

Owe A

Beshriveise

2

ra

Er arbeidet byggemeldt?
Hued [

3 Kpenner du il om det enhar var tibakeslag av avlepsvann i sluk e

E‘IEI DJa

Membran bie lagt pd gulv og vegg (Hdligere gulvmembran bie lkke brutt), falge tidligers eler og vediagt

doiumentasjan.

ignende?

4 Kpenner du til fieil eller om har vaert utfiart arbeid-kavtroil;)favann"ar.np?

Swar

[l

5 Kpenner du il om det erhar vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avig fukt eller fukdmerker | underetasjelgeler?

Owe Hia

Beskrivedza

Styret | boretislaget har Informert om &t gt kam Inn wann | Kelieren | mal 2024 grunnet ekstremt nedbar. Dette bie

fulgt opp med reviegger som teitet noen avispsror Len kokk, som kreves ved exstremt nedbar.

a Kpenner du tl om det erfar vaert utettheter | terrasselgarasjetakfasade?

Owe A

Beskriveisa

Deet har veer lekkas|e fra balkanger | £. etasje. Det er fulfert ful rehabilttering av alle balkonger | 6. etasje, og fullfart

utskifting av tak pa skden som vender mod bakgard. Arbeld glennomfart | periogen januar-aprl 2024.

7 Kjenner du il o det erhar vaert problemer med ildstediskorstein/pipe feks. darlig trekk, sprekker, pakegg. fringsforbud eller lignende?

L Kpenner du il om det erfhar vaert feks. sprekker i mur, skjeve guby elier ignende?

9 Igenner du ti om det erfhar vaert soppirateskaderinsektar/skadedyr pa siendemmen som rotter, mus, mawr eller lignende?

10 Kjenner du td om det er'har vart skjeggkre i boligen?

11 enner du til om det erhar vaert utfort arbesd pa el-anlegget eber andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

EA mel O4a
HAne O
A mel Oa
EA mel O
svar
Beskriveise
Arpeld uthart av
Fller

Elsikkes

Ja, hun av fagien

Intallert Jardtellorytere pa nele det eiekirske anlegget | lsllighaten mal 2022, Fxige Holigere ser og vediagt

doiumentasjan.

‘Storm Eleking AS

kumentasjon Welhavens gate_pdf

55 Samsvarserkiznng.pdf

11.1 Faoreligger det samsvarserklzring (i henhold til forskrift om elekiriske lawspenningsanlegg)?

[ mel G4 Ja

nifale salger AVL

124

cument reference: 15-050

Do



20

21

24

Sparsmal for bolig | samei ttslagboli jeselsh:

25

27

Kpenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget oglefler andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Owe A=

i en Holge fligere eer: Relles Ellkhernet AS ufare eHlisyn av ekkirish aniegg 24012022 leige drerappart for 2023
ekanirall | lapet v 2023-2024. Se vediagt “Arsmate 2024° side 8

Har du ladeanleggfiadeboks for elbil i dag?

B4 mel O

Kpenner du til om ufaglzerte har ulfert arbeid som neemalt ber utferes av faglaere, wiover det som er nevnt tidigere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tomrerarbeid eto)?

Hue [

Er det nedgravd ofetank pa eiendommen?
Hue [

Kjenner du 8 om det har vart utfart arbeid pa termasse/garasjetakfasade?
Svar Ja, kun av fagler |

Utfar: full rehabiltering av alle bakanger | 6. etas|e. LMart ulskirting av 1k p3 sioen som vender mot Dakgara.

Besiiveise Arteid ble glennomtart | penosen Januar-april 2024

Arteid utfart @ CBlo Enfreprenaroedrint AS (GSES)

Selges siendommen med utleiedel, ksilighet, hybel eller tisvarenda?
Hue [

Kjenner du til om det erinnredet/bruksendretibygget ut i keller eller loft eller andre deler av boligen?
A

Kjenner du til forslag eller vediatie regulerngsplaner. andre planer, nabovarsel eller offertlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

e s

Kjenner du td om det foreligger pabud/heftelserkrawimanglende Slatelser vedrorende siendommen?
HAne s

Er det foratatt radonmaling?

Hue [

Kjenner du ti manglende brukstatelse eller ferdigatiest?

Hue Q=

Kjenner du & om det foreligger ter/ il inger efler utforte ma'lingel’?
[w [ ]

Er det andre forhold av betydning ved siendommen som kan vaere relevant for kjoper & vite om (f.ks. rastare, tinglyste forhold eller private
avtaler|?

HAwe O

Kjenner du td om sameietlaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Hue [

Kjenner du til vedtakforslag ti vedtak om forhold vedr. elendommen som kan medfare akte felleskostnader!akt febesgjeld?
HAne  [Jda

Kjenner du til om det erhar vaert sc i i sameiet s {Felk | eller i andre boliger) som rofter, mus.
maur eller lignende?

2 R R o

Kjenner du til om det erhar vaert skjieggkre i i eler i andre boliger)?
Hue O

Initialler selger AVL 3
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Tilleggskommentar

Jeghel.rzﬂeratupptysmergﬂteﬂzrbeshshﬂnn Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt uriktige eller misvi

1, vl fo kunne seke hel eler delvis regress for sine Lﬂbeiallngerellerredusueslﬂiﬂsuirl\dl
ellu dehns ]1' vilkar for boligseigerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapitiel 4.
Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsioven, eventuelt etter kjppsioven jeboliger). og om forsiknr ver sitt
boligselgerforskringstilbud.

Jeg er Klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premistilbudet ferst kan paberopes nér boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forskringsgiveri & —seks — nﬁnederhcppﬁagsinngielse med megler.
Etter detie vil premien og forsikringsvillarene kunne justeres. Nar premistilbudet ke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkl=ringsskjemast signeres pé nytt og eventuelle endringer pafores. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikingsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges fil grunn.

Dt kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ekiefeller eller slekbninger i reft nppﬁigende eller nedstigenede linje, sosken, afer
mellom personar som bor eler har bodd pa hullgzlendununzn ogleler

nar salget skjer som ledd i sikredes naring: &N N

etter at bofigeiendommen e lagt ut for saig.

.

-

+ ved salg av helars- og fritk ig er det krav il at det igger filsta i henhold til Forskrift til avhendingslova (inyggera
bolighandel).
Far kan wed skriflig akseptere tegning av forsikring ogsa | ovennewnte tifalier,

Dersom forsiringsselskapet ikke har gitt skriftig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag nufursikringenikriln& ignert av begge parter, b

Forevrig cppfordrer selger potensielle kjopere il 3 undersoke eier grundig, jf
|aksjebuoliger).

et tl siste 12 maneder for overtakelse.

§3-10 og kiapsloven § 20

Giyldig forsikring forutsetter at dat for helars- og friidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (fryggere
bolighandel).

E Jeg ensker boligselgerforsiknng, og bekrefter 4 ha mottatt og lestfursi:nngswlkareﬂeog informaspensbrosjyre td selger i
med kjupavm sikring. Forsikri freri kraft pa det tidspunkt detfeteiggeren budaksept mellom pariene,

begrenset til tolv maneder far overtagelse. \fed oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset il siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at siendommen ikke er en naringsaiendom, at den ikke
selges som ledd | narngsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eler
meliom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikrng forutsetter 3t det for helars- og fritidsbolig
forefigger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til baly \. Forsikrngen er ugyldig dersom
den tagnes i strid med forsikringsvilkarene. Jag er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gjore wntak fra
ovennevnts begrensninger. Jeg er oppmerkscm pa at B% av totsl forsikringskosinader honorar 8 Saderberg & Pariners.

(] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg A kjepe ik forsikring.
O Jeg kan ikke kjope boligselgerforsikring ihht vilkar.
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P33 Eiendomsmegling AS

Nordvik Frogner v/Vetle Thon Ellingsen
Parkveien 33b, 0258 OSLO

E-post: v.ellingsen@nordvikbolig.no

7896973 554/3002 21.06.24

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 21.06.2024.

Boligselskap: 554 Borettslaget Welhavens G.10-14
Organisasjonsnr:  948.994.496

Andelseier: Anna-helen Vindenes Leivestad
Leieobjektnr: 3002

Adresse: Welhavens Gate 10, 0350 OSLO
Andelsnummer: 20

Borettsinnskudd: kr 196.900,—

Hjemmeside: vibbo.no/554

Dokument som medfglger Meglerpakke 1:

Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra &rsmatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken. | tillegg medfaglger OBOS Energimerke. Vi
gjer oppmerksom pé at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll m& eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av &rsmgate.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjepsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eventuelle andre forkjgpsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 8596254.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Mulighet for individuell nedbetaling p& hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For

ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

« Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfarsel til borettslaget hver m&ned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

« Brl Welhavens gate 10-14 Brl bestér av leiligheter i Welhavens gate nr 10, 12 og 14. Bygarden er ogs&
organisert som et sameie med flg. oppdeling; Seksjonsnummer 1 er Brl. Welhavensgate nr. 10,
seksjonsnummer 2 og 4 er forretningslokalene i 1.etasje, og seksjonsnummer 3 er garasjeseksjonen. Jfr
egne vedtekter for sameiet.

e Garasjer: Garasjen (seksjon 3) har 44 biloppstillingsplasser i underetasje. Alle plasser er tinglyst med
bruksrett.Felleskostnader for garasjeplasser betales inn a-konto (pt. 300 kr/mnd) til borettslaget, og
avregning skjer nar regnskapet for borettslaget er ferdig. Ev. restbelgpitiigodebelap blir avregnet hvert
&r pr 1. august. SELGES LEILIGHETER MED GARASJEPLASS MA OVERDRAGELSEN AV
BRUKSRETTEN TIL GARASJEPLASSEN TINGLYSES HOS Statens Kartverk! Hjemmel: Hver enkelt
garasje har tinglyst bruksrett p& eget dokument. Bruksrett transporteres over pa ny eier og tinglyses p&
nytt. Utleie stér eier fritt for, men det ma meldes styret. Egne ordensregler ma falges. NB! Ved
overfgring av bruksrett, ma kopi av tinglyst dokument/bruksrett sendes forvaltningskonsulenten;
alexander.krossen@obos.no slik at overfaringen blir registrert hos forretningsferer og leie krevet inn hos
riktig person. Ny leietaker mé& gjgres oppmerksom p& at OBOS i denne forbindelse vil belaste ham for
registreringsgebyr etter gjeldende satser (For 2023 er det kr 794,-)

* Garasjeplasser betaler manedlig A-konto belgp som avregnes hvert &r. Differanse A-konto-virkelig blir
belastet garasjeplassene 1.august hvert ar, for foregéende &r.
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« Detble i oktober 2022 tatt opp et I&n, pa 1,5 mill kr, lgpetid pa 5 ar, for & finansiere ngdvendig
vedlikehold pa lagets tre heiser.

e Styret har vedtatt & ta opp 4,8mill kr i 1an i forbindelse med utbedring og reperasjon av balkongene.
Prosjektet starter opp i januar 2024.

« Styret har vedtatt & ta opp 1&n p& 3,7mill til rehabilitering av tak, prosjektet blir startet opp i 2024. Ved
spersmal kontakt styret.

Selskapets totale I&n og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlgpetid Term  Avdr.frihet Type Rente
pr.&r  tilogmed rente

* OBOS01-98208052756 A 1.044.304,- 3 ar5md. 12 Flyt 5,74%

* OBOS02-98208286927 A 5.975.643,- 29 &r 8 md. 12 Flyt 5,74%

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1&n som ikke er iverksatt pr
dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:
Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 3.851,— pr. md.

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & f& oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede ~ Annen formue  Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter  kostnader
170,- 1.075,- 12.201,- 16.599,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Kapital-

Lanenummer Restsaldo kostnader

* OB0OS01-98208052756  14.644,- 403, -

* 0OB0S02-98208286927  83.807,- 490,-

Sum andel fellesgjeld (kun 1&n) kr 99.000, (avrundet opp til neermeste hele tusen) pr. 01.06.2024

Kapitalkostnader

All Ianeinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De ménedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene I&n for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere spgrsmal angéende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Alexander
Krossen tlf.22 86 57 04 ev. pr. e-post: alexander.krossen@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler m& kontrollere de tall som framgér av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgdr av andre dokumenter selger har, s& mé& dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god
tid for salget. Det m& henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.
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Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett mé inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers
navn samt adresse, fadselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd,
og eventuelle andre vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg mé det oppgis eventuelle seerlige forhold
knyttet til boligens tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS
sa snart den foreligger. Sgknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Rigmor Stormark
Welhavens Gate 14, 350 OSLO, e-post: rigmor@rigmor-stormark.no.

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og snsker du & reservere deg, mé du gjgre dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:
Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 5.525,— inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris p& bestillingen.

1 tillegg palgper:

Eierskiftegebyr kr 6.385,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjepsrett kr 7.981,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av
kjopekontrakt for personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen
sammen, mé alle veere medlem i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som
betaler medlemskontingenten for alle som har en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID
nummer m& oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pé at det kan pélgpe ytterligere kostnader i
forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS

INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJ@PSRETT TIL DEG SOM ER
MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en del plikter i
forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne personen salgsansvarlig.
Salgsansvarlig mé varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlgser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for hver
enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares p& 2 méter, vi har kalt dem modell 1 og modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjgpsrett

Forkjapsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjore forkjgpsrett gjeldende. (her kalt
modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15 dager for
melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter & sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjgpsretten, samt
informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig mé serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om borettslag
§4-19 om angrefrist for de som benytter forkjgpsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller ved &
kontakt oppgjersfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjep (meldefristen) vil veere
minimum 5 hverdager etter utlysning pa https:/nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/

o Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis fglger med en
bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet mé dette prises seerskilt i en tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forh&ndsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):

« OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer), navn og
telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt prisantydning. Dersom
boligen annonseres pé finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

« Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. Kr 7.981,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som
refunderes, dersom det benyttes forkjgp, mens tidligere gebyr ma betales.

« Melding til OBOS om 4 f& avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen
4 lgpe for meldingen er mottatt av Avdeling Forkjgp.

« Sasnart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjgp med pris,
akseptdato, navn, fadselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato. Det er
viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten
basert pa denne informasjonen. Meldingen mé ogsa inneholde eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

« Boligen ma utlyses p& nytt dersom det gar mer enn 3 md. fra forhandsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister Igper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen mé utlyses pa nytt, ma
forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pé nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500,-

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:

e For at 20 dagers fristen skal begynne & lgpe m& OBOS avdeling Forkjap fa skriftlig melding om
salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat. Dersom
melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen & lgpe fgr meldingen er mottatt av
Avdeling Forkjap.

« Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept, avtalt pris,
og eventuelle andre vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes



det ogsé& om at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle seerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon
om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Aksepten ma
inneholde forbehold om avklaring av forkjepsretten.

« Boligen mé& utlyses p& nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forh&ndsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses p& nytt, ma
forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500,- (hvis OBOS
mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok farste forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt
gebyr).

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. Ved salg
der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjep sgknad til borettslaget, og ber styret sende svar pa
sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt p& forkjep sender ogsé& Avdeling Forkjep seknaden om
godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist p& 20 dager fra seknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til & ta

boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett
* Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https:/nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-
forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjgp pa den méten
kan forkjep
meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder, hvem som
melder forkjep med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun post adressert til
OBOS Forkjgp, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.
Det er ikke bindende & melde forkjep.
Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.
Eventuell overfgring av medlemskap ma veere gjennomfart og betalt innen meldefristen.
Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjep suspenderes ansienniteten i 12 méneder.
Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS innen
meldefristen. For & kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid ferste bud veere lagt inn hos
salgsansvarlig fer meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte forkjgpsrett ma ha sendt inn
skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle medlemmer bgr oppfordres til & melde
seg til OBOS.
« De forkjgpberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert etter botid)
gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).
« Den som benytter forkjgpsrett m& som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-tilknyttet
bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter unntaksreglene.
« Interessenter ma selv avgjgre om de vil delta i budrunden hos megler.

Type gebyr Belgp Betales av:

Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 7.981,- Selger/kjoper(avtalefrihet)
Selger/kjoper(avtalefrihet)

(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjgpsrett
(dersom forkjapsretten benyttes)

Kr 7.981,- Kjoper (som benytter forkjap)

Eierskiftegebyr Kr 6.385,- Selger
Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4. Kr 1500,- Selger
Forste gangs utlysning (innen et &r etter 1.

forhandsvarsel)

Forkjap krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Hvis det benyttes forkjep betales det gebyr for & benytte forkjep, mens gebyret for evt. forhandsvarsling
faller bort.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forh&ndsvarsel: Gebyr for forhdndsvarsling av forkjgpsrett palgper ved innsending av
forhandsvarsel til Avd. Forkjep. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 30 dager, dersom boligen
fortsatt er usolgt. Dersom fakturaen ikke betales til forfall, sendes det inkassovarsel til salgsansvarlig
med kopi til selger.

Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhndsvarselet som refunderes, dersom

det benyttes forkjep, mens tidligere gebyr m& betales. Da ma det betales bade fullt gebyr for & benytte
forkjep og fullt gebyr for den farste utlysingen av forkjepsrett.

Dersom du har spgrsméal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjap, tIf 22865500.

Var ref: Dato:

S@KNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS

Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,

ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers n&veerende adresse:

Kjopers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjgper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:
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Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjoper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift
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Eiendomsforvaltning

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 554
Borettslaget Welhavens G.10-14
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Velkommen til arsmgte i Borettslaget Welhavens G10-14

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 6. juni kl. 09:00 og lukker 9. juni kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/554

Hvordan deltar du digitalt?
« Dufaren link via SMS.
+ Du kan ogsa finne matet ved & g inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pé arsmotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

+ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Bygghonorar

7. kameraovervaking

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Borettslaget Welhavens G:10-14

2av25
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Metelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Rigmor Stormark er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Jonni Johannessen og Tore Marino Torjussen er valgt.

Sak3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av25

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfores til egenkapital]

Vedlegg

1. Arsrapport med arsberetning.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 125 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 125 000

Sak 6
Bygghonorar

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Ekstraarbeid pa mer enn 60 timer pa styreleder og nestleder grunnet arbeid med rehabilitering av leiligheter,
balkonger og tak.

Det foreslas derfor et ekstra honorar knyttet til dette arbeidet pa kr10.000,-

Forslag til vedtak
Honorar settes til kr 10.000,-

Sak7
kameraovervaking

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret foreslar & underseke muligheten for kameraovervaking i garasjeanlegg, sykkelboder, bodomrade. Dette
pa grunn av gjentakende haerverk av alvorlig karakter. Vi har ogsa hatt innbrudd i biler og sykkeltyverier.

4av 25



Styrets innstilling

Vi gnsker & undersgke muligheten for & innstallere kameraovervakning i henholdt til lovverk.

Forslag til vedtak

Undersgke og evt installere kameraovervakning.

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

« Elsebeth Sandaas

« Lise Omholt

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Foelgende stiller til valg som varamedlem:

* Ole Morten Kristoffersen

Valg av 1 representant i styret til lorry-kvartalet Velges for 1 ar
Foelgende stiller til valg som representant i styret til lorry-kvartalet:

« Anne Sofie Hertzberg

5av25

ARSRAPPORT FOR 2023

Siden forrige ordineere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Tillitsvalgte

Styret

Leder Rigmor Stormark
Nestleder Monica Liberg
Styremedlem Lise Omholt
Styremedlem Elsebeth Sandaas
Varamedlem Magnus Lie Fridheim
Varamedlem Anne Hertzberg

Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert
Rigmor Stormark

Varadelegert
Valgkomiteen

Magnus Lie Fridheim
Jonni Johannessen

Kontaktinformasjon
Styret

Du kan komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Welhavens Gate 14
Welhavens Gate 12
Welhavens Gate 12
Welhavensgt 10

Welhavens Gate 12
Welhavens Gate 12

Welhavens Gate 14

Welhavens Gate 12
Welhavens Gate 12

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig

informasjon.

Vedlegg 1
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2 Borettslaget Welhavens G.10-14

Generelle opplysninger om Borettslaget Welhavens G.10-14

Borettslaget bestar av 63 andelsleiligheter.

Borettslaget Welhavens G.10-14 er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med Styrets arbeid
organisasjonsnummer 948994496, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune

GZé:’I‘_TS_ og br:gl)(snummer: Siden forrige generalforsamling har styret avholdt 9 mgter.

Farste innflytting skjedde i 1992. Tomten ble kjgpt i 1990. . ) .
Styret har i Igpet av styreperioden 2023 — 2024 arbeidet med fglgende oppgaver:
Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen

L . P . o . e Kartlagt og fremskaffet dokumentasjon pa skadeomfang i forbindelse med lekkasje fra balkonger
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med et o8 jonp & ) 8

dette. i 6. etasje.

e Brukt en del tid pa & innhente tilbud fra leverandgrer uten & lykkes med & fa en serigs
Borettslaget Welhavens G.10-14 har ingen ansatte. henvendelse

e Innhentet tilbud fra entreprengrer via OBOS prosjekt
Forretningsfarsel og revisjon e Forhandlet med Lorry-kvartalet om tilgang til 3 bruke port til Hegdehaugsveien for frakting av

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

materialer og ellers tilgang til fasiliteter for entreprengr

e Igangsatt, fulgt opp og fullfgrt full rehabilitering av alle balkonger i 6. etasje

e Igangsatt, fulgt opp og fullfgrt reparasjonsarbeid av leiligheter i 5. etasje med fuktskader

e |gangsatt, fulgt opp og fullfgrt utskifting av tak pa siden som vender mot bakgard

e Fullfgrt arbeidet med komplisert fuktskade i leilighet i 2. etasje

e To runder med koding av garasjeportapner blant annet pa grunn av ukyndig persons tukling med
styringsboksen

e Kopiering og bestilling av ngkler og garasjeportapnere til beboere og handverkere

e Gjennomfgrt tiltak mot ubehagelig lukt fra sgppelrom

e Skiftet ut samtlige beholdere for matavfall

e Foretatt HMS-internkontroll

e Gjennomfgrt el-kontroll

e Skiftet til miljgvennlig belysning i garasje og alle rom i underetasje

e Skiftet ut gamle brannslukningsapparater til nye for samtlige beboere

e Byttet strgmleverandgr til Entelios

e Anmeldt og utbedret skader i forbindelse med haerverk i hovedtavlerom og pa heis, samt skiftet
1as pa tekniske rom.

e Svart pa telefon- og e-posthenvendelser fra beboere

e Fuktmaling i leilighet i 1. etasje

Vedlegg 1 8av25 Arsrapport med &rsberetning.pdf
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3 Borettslaget Welhavens G.10-14

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i &rsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pé langsiktig gjeld (1&n) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Vedlegg 1 9av 25
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Sterre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 300 000 til starre ordinaer drift og
vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering p& bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert p& skadehistorikken i Borettslaget
Welhavens G.10-14.

Lan
Borettslaget Welhavens G.10-14 har l&an i Obos banken.
For opplysninger om opprinnelig 1&nebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfgrerhonorar og medlemskontingent
Obos gkte sitt honorar med 5,3% for 2024.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.

Felleskostnader
| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til

produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 10av 25
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Til generalforsamlingen i Borettslaget Welhavens Gate 10-14

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Welhavens Gate 10-14 som bestar av balanse per 31.
desember 2023, resultatregnskap og oppstilling av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten bortsett fra &rsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogs& budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstéar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med

regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedlegifatsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske|Reyisorforening og autorisert regnskapsfarerselskan sberetning. pdf

A
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé& ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Véart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppst& som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
wskonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 16. mai 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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7 Borettslaget Welhavens G.10-14

554 WELHAVENSGATE NR.10 BORETTSLAG

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i rsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. P& de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved rsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre stgrrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 266 580 461 150 266 580 775 427
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 782336 -1287528 901 100 689 876
Tillegg for nye langsiktige 1&n 16 0 1500000 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -271 436 -406 704 -45 000 -283 000
Innsk. gremerk. bankkto -2 053 -338 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 508 847 -194 570 856 100 406 876
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 775 427 266 580 1122 680 1182 303
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 740210 1029813
Kortsiktig gjeld 35217 -763 233
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 775 427 266 580

Vedlegg 1 13av 25
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ORG.NR. 948 994 496, KUNDENR. 554

Arsrapport med &rsberetning.pdf

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 0 363 769 0 0
Innkrevde felleskostnader 2 3622884 2853732 3573000 3480000
Ladeinntekter EL-bil 65271 35951 20 000 30 000
Andre inntekter 3 108 854 68 902 40 000 50 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 3797009 3322354 3633000 3560000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -18 612 -17 625 -18 600 -18 612
Styrehonorar 5 -125 000 -118 000 -125 000 -125 000
Revisjonshonorar 6 -8 750 -8 250 -8 500 -8 500
Andre honorarer -7 000 -7 000 -7 000 -7 000
Forretningsfarerhonorar -112 570 -108 030 -112 000 -119 324
Konsulenthonorar 7 -75 881 -8 265 -12 000 -12 000
Kontingenter -12 600 -12 600 -12 600 -12 600
Drift og vedlikehold 8 -492 180 -2326929 -300 000 -300 000
Forsikringer -247 451 -213 065 -230 000 -272 196
Kommunale avgifter 9 -688 461 -525 407 -622 200 -777 963
Energi/fyring -364 120 -502 662 -480 000 -350 000
TV-anlegg/bredband -310 509 -257 216 -272 000 -322 929
Andre driftskostnader 10 -486 988 -486 014 -480 000 -480 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2950122 -4591064 -2679900 -2806124
DRIFTSRESULTAT FZR IN: 846 887 -1268710 953 100 753 876
DRIFTSRESULTAT 846 887 -1268710 953 100 753 876
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 12 090 3262 0 0
Finanskostnader 12 -76 641 -22 080 -52 000 -64 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -64 551 -18 818 -52 000 -64 000
ARSRESULTAT 782336 -1287528 901 100 689 876
Overfaringer:
Fra annen egenkapital 0 -1287528
Til annen egenkapital 782 336 0
14 av 25 Arsrapport med &rsberetning.pdf
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10 Borettslaget Welhavens G.10-14

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 48 947 461 49 143 692

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 40222 255 40222 255
Tomt 5573745 5573745
Andre varige driftsmidler 14 2250000 2250000
Miljgbankkonto, gremerket 96 950 67 879
SUM ANLEGGSMIDLER 48 142 950 48 113 879
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 0 1328
Forskuddsbetalte kostnader 96 945 82 603
Andre kortsiktige fordringer 15 160 358 43 767
Driftskonto OBOS-banken 128 922 692 514
Sparekonto OBOS-banken 418 286 209 601
SUM OML@PSMIDLER 804 511 1029 813
SUM EIENDELER 48 947 461 49 143 692
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 63 * 100 6 300 6 300
Annen egenkapital 30426212 29 643 876
SUM EGENKAPITAL 30432512 29650176
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 1183606 1455042
Borettsinnskudd 17 17 207 700 17 207 700
Avsetning bomiljgtiltak 18 94 559 67 541
SUM LANGSIKTIG GJELD 18 485 865 18 730 283
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 0 762 878
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 250.000) 0 0
Pélgpte renter 6391 355
Pélgpte avdrag 22 693 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 29 084 763 233

Vedlegg 1

15av 25

Arsrapport med &rsberetning.pdf

Vedlegg 1 16 av 25

Pantstillelse 19 19 007 700 19 007 700

Garantiansvar 0 0

Oslo, 07.05.2024
Styret i Borettslaget Welhavens Gate 10-14

Rigmor Stormark/s/ Lise Omholt/s/ Elsebeth Sandaas/s/

Monica Liberg/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og &rsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp p&
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhagrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
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INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Borettslaget Welhavens G.10-14

Felleskostnader 3295 044
Garasje 169 400
Eiendomsskatt 158 440
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3622 884
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Garasje, avregning 2023 46 556
Neeringlokaler, felleskostnader og avregning 2023 54 186
Ngkler 8112
SUM ANDRE INNTEKTER 108 854
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -18 612
SUM PERSONALKOSTNADER -18 612

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 125 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 3 472, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 750.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -66 250
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -9631
SUM KONSULENTHONORAR -75 881
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -126 901
Drift/vedlikehold VVS -9720
Drift/vedlikehold elektro -113 278
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -49 644
Drift/vedlikehold heisanlegg -40 007
Drift/vedlikehold brannsikring -80 410
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -23 059
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -40 160
Egenandel forsikring -9 000
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SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-492 180

Styret mener at det giennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -167 232
Vann- og avlgpsavgift -376 414
Renovasjonsavgift -144 815
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -688 461
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -3 570
Skadedyrarbeid/soppkontroll -9 409
Vaktmestertjenester -151 308
Vakthold -158 483
Renhold ved firmaer -150 035
Snerydding -6 038
Andre fremmede tjenester -994
Andre kostnader tillitsvalgte -3472
Andre kontorkostnader -1241
Bank- og kortgebyr -2 440
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -486 988
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1352
Renter av sparekonto i OBOS-banken 10738
SUM FINANSINNTEKTER 12 090
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pé Ian i OBOS-banken -70 608
Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -1 000
Renter og provisjon pa kassekreditt -5 033
SUM FINANSKOSTNADER -76 641
NOTE: 13

BYGNINGER

Tilgang 1992 40 222 255
SUM BYGNINGER 40 222 255

Vedlegg 1

Tomten ble kjgpt i 1990.
Gnr.214/bnr.435

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.
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PANTSTILLELSE

NOTE: 14 Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:

VARIGE DRIFTSMIDLER

Garasjeanlegg Borettsinnskudd 17 207 700

Tilgang 1992 2 250 000 Pantelan 1183 606
2 250 000 Pélgpte avdrag 22 693

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 2 250 000 TOTALT 18 413 999

Garasjeanlegg vurderes til & ikke ha noe verdifall og avskrives ikke. Styret

har i stedet vurdert at tilstrekkelig verdlikehold er gjennomfert. Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfarte verdi:

NOTE: 15 .

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER Bygninger 40 222 255
Garasje avregning 2023 46 556 Tomt 5573 745
Fordring leverandgr 64 301 TOTALT 45 796 000
Ladepunkt 2023 35315 AKSJEKAPITAL

neeringslokaler avregning 2023 14 186

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 96 057

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

obos-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 6,05 %. Lagpetiden er 5 ar.

Opprinnelig 2022 -1 500 000
Nedbetalt tidligere 44 958
Nedbetalt i &r 271 436

-1 183 606
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 183 606
NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1991 -380 000
Opprinnelig 1992 -16 827 700
SUM BORETTSINNSKUDD -17 207 700
NOTE: 18
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak -94 559
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -94 559
NOTE: 19
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer
440150074. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pé telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
h&ndverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjgpsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsméal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Sterre vedlikehold og rehabilitering

2024 Skifte tak og skifte av membran, Skifte tak pa ene siden og membran 6

Belysning i fellesarealer, byttet / etg.
fornyet alle brannslukkingsapparater,

byttet til stremsparende belysning i

garasje og bodanlegg.

2023 Elektrisk anlegg pa heis
modernisert
2022 Alle heiser fornyet
2020 Byttet vinduer og verandadgrer midtre leiligheter i 6.etasje
2020 Skiftet hovedvifte ventilasjon
2019 Lading infrastruktur garasje
2019 Flislegging 1.etasje
2019 Nye lamper oppganger
2019 Elektriske dgrapnere
2018 Vedlikehold tak og takvinduer Rensing takrenner
2017 Rens ventilasjon
2016 Malt fasade
2015 Malt fellesarealer
2014 Byttet inngangsdgarer

Vedlegg 1 2lav25
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Etterfylt alle
brannslukningsapparater
Nytt brannvarslingsanlegg
Nytt callinganlegg
Kontroll/reparasjon
ventilasjonsanlegg
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Inngatt vedlikeholdsavtale med GK

Norge AS
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmate 2024

Det ordinzere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmetet dpnes 6.06.24 og er pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 9.06.24

Sak4 Arsrapport og arsregnskap
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfores til egenkapital]

|:| For
D Mot

immer: 554 1avn: Borettslaget Welhavens G10-14
BRUK BLOKKBOKSTAVER
Leilighetsnummer: Navn pé eier(e):
Signatur:
Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til 125 000

|:| For
[ Mot

Sak1 Valg av meteleder

Rigmor Stormark er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak6 Bygghonorar
Honorar settes til kr 10.000,-

[ For
|:| Mot

Sak?2 Valg av protokollvitner
Jonni Johannessen og Tore Marino Torjussen er valgt.

[ For
1 Mot

Sak7 kameraovervaking

Undersgke og evt installere kameraovervakning.

[ For
D Mot

Sak 3 Godkjenning av mgteinnkallingen
Meteinnkallingen godkjennes

[ For
D Mot

23av 25

Sak8 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 2 skal velges)

[] Elsebeth Sandaas

[ Lise Omholt

Varamedlem (kun 1 skal velges)

D Ole Morten Kristoffersen

Representant i styret til Lorry-kvartalet (kun 1 skal velges)

[ Anne Sofie Hertzberg

24 av 25




D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til arsmgte 2024 for Borettslaget Welhavens G.10-14

Organisasjonsnummer: 948994496
Metet ble gjennomfert heldigitalt fra 6. juni kl. 09:00 til 9. juni kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 34.
Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mateleder

Metelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmotet velger en meateleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Rigmor Stormark er valgt.

+~" Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 27
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 6

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Jonni Johannessen og Tore Marino Torjussen er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 28
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 6
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av meteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.
Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes
7 Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 27

Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 7
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfares til egenkapital]
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 25

Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 9
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 125 000.
Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 125 000
~#" Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 24

Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 10
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Bygghonorar

Ekstraarbeid pa mer enn 60 timer pa styreleder og nestleder grunnet arbeid med rehabilitering av leiligheter,
balkonger og tak.

Det foreslas derfor et ekstra honorar knyttet til dette arbeidet pa kr 10.000,-

Forslag til vedtak:
Honorar settes til kr10.000,-

~/ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 22
Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 12
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. kameraovervaking

Styret foreslar & undersgke muligheten for kameraovervaking i garasjeanlegg, sykkelboder, bodomrade. Dette
pa grunn av gjentakende haerverk av alvorlig karakter. Vi har ogsa hatt innbrudd i biler og sykkeltyverier.

Styrets innstilling
Vi ensker & undersgke muligheten for & innstallere kameraovervakning i henholdt til lovverk.

Forslag til vedtak:
Undersgke og evt installere kameraovervékning.



+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 25
Antall stemmer mot vedtaket: 4
Antall blanke stemmer: 5
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

8. Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (2 &r)

Folgende ble valgt:

Lise Omholt (24 stemmer)
Elsebeth Sandaas (23 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Lise Omholt
Elsebeth Sandaas

Varamedlem (1 &r)
Folgende ble valgt:
Ole Morten Kristoffersen (25 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Ole Morten Kristoffersen

Representant i styret til Lorry-kvartalet (1 &r)
Folgende ble valgt:
Anne Sofie Hertzberg (24 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Anne Sofie Hertzberg
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Vedtekter

for Borettslaget Welhavens gate 10-14 org nr 948 994 496 vedtatt pa ordiner
generalforsamling den 12. juni 2006, 29.04.2013, 3.5.2016, 4.6.2020, 31.5.2022 og
23.5.2023.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget Welhavens gate 10-14 er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget vaere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor
eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Folgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) 1 tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til & eie
inntil 2 av andeler.

(5) En kreditor kan eie &n eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i bolighyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.

(7) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfaring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a f& rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 3 erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjapsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS - forkjapsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i bolighyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av forste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjapsrett, ma overdra hele den
andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjepsrett
til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjapsrett kan likevel ikke gjeres gjeldende dersom andelen overfares:

o pd skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

o ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i

minst 2 &r, eller de har, har hatt eller venter barn sammen



3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjere
forkjepsretten gjeldende og pé deres vegne gjere retten gjeldende innen fristen nevnt i
pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for a gjare forkjapsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen
kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men
ikke mer enn tre méneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forh&ndsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjapsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pd
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende méte.

(5) Borettslagets krav om & gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjepsherettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen,
eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til nerstaende

Forkjapsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk stér i samme stilling som livsarving, til sasken eller noen annen
som de to siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren, til person
som har leid boligen i kraft av & vere arbeidstaker hos andelseier eller til person som
har leid den bolig andelen nd er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten kan heller
ikke gjares gjeldende nér andelen overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig méate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
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4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre 4r,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig saknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 degn i lopet av aret.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
én eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pé& grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgdende samtykke.
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5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig,
ror, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
ror, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, data/TV-kabler fra
koblingsskap i oppgangen, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slikt som vannklosett, varmtvannshereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafart ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s&
langt plikten ikke ligger p& andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger
og kabler som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller p& annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pd innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
8§ 5-13 0g 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av seknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver méned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.



6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspélegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
bolighyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse
kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder, og minst 2 og hayst 4
andre medlemmer med like mange varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. VVaramedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved serskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate s ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammagtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stér stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer
en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. & ta opp 1an som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pd mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

8-5 Kameraovervékning

(1) Generalforsamlingen har godkjent kameraovervakning i borettslagets
garasjeanlegg og ved inngangsdgrer i 1. etg.

(2) Styret har ansvar for at kameraovervakning foregar i henhold til Datatilsynets
regelverk.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinar generalforsamling skal holdes hvert r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nér
revisor eller minst to andelseiere som til ssmmen har minst en tiendedel av stemmene,
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
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(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
magtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare

pé& minst tte og hayst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare p& minst tre dager. | begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordineer generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles p& ordiner generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av med delegert vara til OBOS BBLs generalforsamling
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mate pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pé generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forh&nd fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem mé ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller narstaende har en framtredende personlig eller
pkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstaende eller om ansvar for seg
selv eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspélegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For s vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Husordensregler
for

Welhavensgate
10,12 og 14

Sist endret 3.juni 2021.

§1
Innledning

Borettslaget Welhavensgate nr. 10 er et andelslag hvor
borettshaverne i fellesskap - ikke OBOS - eier blokken.
Borettshaverne er i fellesskap ansvarlig for at eiendommen holdes i
god stand og at borettslagets omdgmme er det beste.

§2
Regelverk

Folgende regler gjelder for:
Borettslaget Welhavensgate nr. 10.

. Lov om borettslag

. Husleiekontrakten

. De til enhver tid gjeldende vedtekter
. Husordensreglene

. Generalforsamlingsvedtak

. Styrevedtak (ofte bekjentgjort
gjennom rundskriv).

U WNBE

Hver enkelt borettshaver/framleier plikter a fglge bestemmelsene i
reglene og er ogsa ansvarlig for at disse blir overholdt av
husstanden og andre som gis adgang til leiligheten.

Leiligheten ma ikke brukes slik at det sjenerer andre.
Husordensreglene skal sikre beboerne orden, ro og hygge i
hjemmet.
§3
Regler om ro og bruk av leiligheten

Det skal i alminnelighet veere ro mellom kl. 23.00 og 06.00.

Musikkundervisning er vanligvis ikke tillatt.
Dersom det foreligger samtykke fra naboene, kan eventuelt
godkjenning innhentes fra styret.

Musikkegvelse/utavelse er bare tillatt mellom kl.09.00 og 20.00 pa
hverdager, lgrdager mellom kl.11.00 og 16.00 og mellom kl.13.00
0g 16.00 p& s@n- og helligdager.

Banking og boring kan foretas i tiden mellom kl.08.00 og 20.00 p&
hverdager, og mellom kI.11.00 og 16.00 pa Igrdager, men ma
utfgres med minst mulig sjenanse for naboene. Banking og boring
er ikke tillatt pa sen- og helligdager. Ved oppussing som forarsaker
mer stgy enn banking og boring skal bergrte naboer varsles i god
tid for det stgyende arbeidet starter.

Leiligheten ma ikke brukes slik at bruken sjenerer andre beboere.
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Eksempelvis bgr man:

- ikke stgye i oppganger

- varsle naboer hvis man skal ha en festlig
sammenkomst som kan fgre til mer stgy enn
alminnelig, og som kan vare utover det
tidspunkt det vanligvis skal veere ro.
Et slikt varsel tilsidesetter dog ikke det
alminnelige hensyn til naboene.

Leiligheten mé& ikke benyttes til ervervsmessige formal dersom
dette vil medfare sjenanse for naboene.

§4
Bruk av balkong og terrasse

Det er ikke tillatt & lufte, banke eller riste tepper, tay o.l. utover
balkong/terrassekanten, vinduer eller i trappeoppgang.

Snorer for klestgrking ma ikke strekkes hgyere enn rekkverket pa
balkongen. Klestarking pa terrassen ma ikke veere til sjenanse for
naboer.

Utegrilling pé& balkong/terrasse er ikke tillatt med trekull. Elektrisk
grill og godkjent propan kan benyttes safremt denne ikke er til
sjenanse for naboene.

Blomsterkasse o0.l. ma henges pa innsiden av balkong-
Iterrasserekkverk. Ta hensyn til naboer ved vanning.

Stereoanlegg eller radio mé& ikke benyttes slik at det sjenerer
naboer.

Montering av markiser/balkongduker kan
utfgres i henhold til gjeldende retningslinjer ang&ende farge.

Vasking av balkong/terrasse ma utferes uten at underliggende
balkonger/terrasser blir tilgriset.

Det er ikke tillatt & legge mat ut til fuglene.

Bare flyttbar levegg med maksimal hgyde p& 160 cm i eggehvit er
tillatt i 1. etg.

Andelseierne i 1. etg er ansvarlig for tilstrekkelig vanning av thuja hekken foran sin
leilighet.

§5
Fellesrom og oppganger

Alle derer skal holdes last. Slipp ikke inn uvedkommende!
Lys ikjellere skal slukkes etter bruk.

Sportsutstyr og annet utstyr skal ikke settes i oppgang eller andre
rom som ikke er beregnet for dette, men i leilighet eller kjellerbod.

Sykler skal ikke parkeres/settes i oppgangen, bruk sykkelboden.
Barnevogner, besgkende med sykkel og sykler som er i daglig bruk
kan benytte rom ved utgang til gardsrom. Sykler som er plassert
her kan bli fiernet for eiers regning og risiko med 7 dager varsel.

"Utsmykking" (ikke maling) av fellesrom/oppganger kan foretas i
samrad med beboere i oppgangen/etasjen.

Det er strengt forbudt & oppbevare motorsykler/mopeder eller
lignende i kjellerboder og fellesrom.

Fellesrom skal ikke benyttes som lagringsplass. Hensatte
gjenstander vil bli fiernet uten varsel. Det minnes om
brannforskriftene som gjelder for slike gjenstander/formal.

Renhold utferes av et rengjaringsbyra. Ved eventuelle endringer
blir seerskilt ordre gitt. Dette betyr ikke at beboerne er fritatt ethvert
ansvar for fellesarealer.

Beboerne skal ta vare pé fellesarealene ved ikke & sgple til disse.
Bruk sgppelkassene ved postkassene.

Rayking og all bruk av ild er forbudt i fellesarealene.

Standard navneskilt for ringetabl& og postkasse skal benyttes.
§6
Sappel
Alt sgppel pakkes godt inn fgr det legges i seppelkassen. Skarpe
gjenstander skal pakkes spesielt godt inn. Det er strengt forbudt &
kaste brennende, etsende og ildsfarlig/selvantennende avfall i
soppelkassene.
Lokket pa sgppelkassen skal lukkes tett til etter bruk.

Det er ikke tillatt & legge seppel/avfall utenfor sgppelkassene.

Starre og uhandterlige gjenstander m& beboeren selv kjgre bort.
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Dyrehold

Alle beboere er forpliktet til & melde fra til styret for registrering av
deres hund/katt.

For hunde-/katteholdet godkjennes, skal eieren underskrive en
erklaering om at de nedenfor nevnte regler godtas.

Erklzeringen betraktes som en del av leiekontrakten og brudd pa
disse reglene betraktes derfor som misligholdt leiekontrakt.
Beboere kan fratas retten til & holde hund/katt av styret, men en slik
avgjgrelse kan ankes inn for generalforsamlingen.

P& borettslagets omrade skal hunden/katten fares i band. Den skal
til enhver tid fares av en person som har kontroll over den.

Hunde-/katteeieren forplikter seg til & fierne ekskrementer som
hunden/katten métte etterlate seg pa borettslagets omrade. Dette
skal skje umiddelbart.

Hunden/katten ma ikke forlates alene i leiligheten hvis dette er til
sjenanse for naboene.

Hunde-/katteeieren er erstatningspliktig for skader forarsaket av
hunden/katten.

88
Forandringer/tilbygg etc.

Forandringer/tilbygg etc av leiligheten kan ikke foretas uten styrets
skriftlig samtykke. Ngdvendig offentlig godkjenning ma fremskaffes
av andelseier.

Ved starre oppussinger, som oppussing av bad eller kjgkken, skal
styret informeres om hva som skal utfares, i hvilket tidsrom og evt.
hvilken entreprengr eller selskap som skal utfare jobben. Ved
behov for & stenge av vann eller elektrisitet som involverer andre
beboere skal de bergrte beboerne varsles i god tid i fer vann eller
elektrisitet stenges.

Utvendige antenner kan ikke settes opp uten styrets skriftlige
samtykke.

§9
Lufting og behandling av teknisk utstyr

Det er forbudt & montere avtrekksvifte i avtrekkskanaler eller
yttervegg. Det er ikke tillatt & lufte gjennom entredagren mot
trappeoppgang.

Vannklosetter og avigp ma ikke brukes til uvedkommende avfall,
eller slik at det kan fare til forstoppelse av, eller skade pa, felles
avlgp. Det mé heller ikke slas ut ildsfarlige eller etsende vaesker i
klosett eller avigp.

Ved skade pa eget eller felles avigp vil den beboer som har
for&rsaket denne skade belastes for eventuelle utgifter.

Alle rom m& holdes sdpass oppvarmet at vann i ledninger ikke
fryser.

§10
Brannsikringsutstyr

Den enkelte andelseier er forpliktet til enhver tid & holde
brannsikringsutstyret i sin leilighet i orden.

Raykvarsler og brannslukkingsapparat er den enkelte andelseier
selv ansvarlig for & vedlikeholde og evt. erstatte. Hver leilighet skal
ha minst en fungerende rgykvarsler, i tillegg til borettslagets
varmedetektor.

Brannsikringsutstyret er borettslagets eiendom og skal falge
leiligheten.

Misbruk av ngdapnere, ngdknapp i heiser eller annet
sikkerhetsutstyr i fellesarealene regnes som grove brudd pa
husordensreglene og kostnader knyttet til dette vil regnes som
skade i henhold til §13 i husordensreglene.

§11
Gérdsrom

Gardsrommet gar under navnet Lorrykvartalet.
Utgifter til belysning, beplantning, vedlikehold etc. bekostes av
beboerne i hele kvartalet etter en fordelingsngkkel.

Beboerne plikter & verne og bevare anlegget ved bl.a. & veere med
pé dugnader.

Var private uteplass er den som ligger utenfor dgren til
gardsrommet.

§12A
Framleie

Framleie av leiligheten ma godkjennes av styret, og sgknaden ma
foreligge pa et standard sgknadsskjema som faes ved henvendelse
til OBOS.

Framleietaker ma ikke flytte inn fer godkjenning foreligger. Styret
skal svare andelseieren innen rimelig tid, og senest innen 30 dager.
Det vises til leiekontrakten som inneholder bestemmelser om
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framleietakerens plikter og ansvar, og det vises seerlig il
kontraktens bestemmelser om husleieinnbetaling og framleie.
Framleietakeren og andelseieren har samlet og hver for seg
ansvaret ovenfor borettslaget for alle skader og ulemper som
paferes av framleietakeren. Begge er ansvarlige for at framleietaker
overholder plikter innenfor fellesskapet, hvis ikke andelseieren selv
kan skjatte disse.

Framleie til andre enn enkeltstdende personer er ikke tillatt.

Skilt til ringetabld og postkasse ma betales av framleier og
monteres straks.

§12A
Korttidsutleie

Korttidsutleie av hele boligen inntil totalt 30 kalenderdager er tillatt i
§4-2(3) i vedtektene.

Av hensyn til bomiljget skal utleier :

« Melde til styret i hvilken periode boligen leies ut og til hvem

« Informere leietakere om husordensreglene, spesielt om ro og
avfall

« Verifisere identitet pa leietaker ved start av leieforhold

+ Om bolig ikke leies ut med garasjeplass skal det bestilles og
benyttes en egen ngkkel fra styret som ikke gir tilgang til garasje
Leietaker og andelseier har samlet og hver for seg ansvaret
ovenfor borettslaget for alle skader og ulemper som paferes av
leietakeren. Begge er ansvarlige for at leietakeren overholder sine
plikter innenfor felleskapet, hvis ikke andelseieren selv kan skjgtte
disse.

Utleie/utlan av et rom mens andelshaver selv bor og benytter
leiligheten krever ingen melding eller tillatelse fra styret.

§13
Skader

Nar skader pa borettslagets eiendom kan tilbakefgres til en bestemt
person vil vedkommende eller dennes foresatte bli gjort skonomisk
ansvarlig. Skadene ma ellers dekkes av husleieinntektene i
borettslaget.

§14
Bruk av garasje

Se egne ordensregler for garasjeanlegget, som er inntatt bak
husordensreglene.

§15
Endring av husordensreglene

Forslag til endringer av eller tillegg til husordensreglene leveres
skriftlig til styret.

Endringer av husordensreglene vedtas av generalforsamlingen
med alminnelig flertall av det avgitte stemmetall.



ORDENSREGLER FOR GARASJEANLEGGET | 6)
WELHAVENSGATE NR. 10

1)

2)

3)

4)

5)

Garasjeanlegget skal kun benyttes til bil, varetilhenger,
takgrind og 4 dekk. Det er ikke tillatt & bruke garasjeanlegget 7)
til oppbevaring av andre ting jfr. gjeldende brannforskrifter.

Bilen skal st& parkert pa anvist nummerert plass med front
mot veggen, og slik at den ikke stér til ulempe for
naboplassene. 8)

Avskiltede biler skal veere forsynt med tydelig plakat p&
frontrutens innside med eierens navn, adresse og
leilighetsnummer.

BILVRAK SKAL IKKE HENSETTES PA
GARASJEPLASSENE

Borettslaget er uten ansvar for verdier som oppbevares i
eller ved bilene. Borettslaget har heller ikke ansvar for skade 9)
som matte bli pafert pa grunn av kollisjoner i garasjen.

Uvedkommende har ikke adgang til garasjene.
Garasjeportene og darene skal veere Iast nar garasjen
forlates.

Adgang til borettslagets heiser, oppganger og fellesomrader er
forbeholdt de som bor i borettslaget Welhavensgate 10.

Dgr ved garasjeport og oppgang til Lorrykvartalet skal brukes av
de som ikke bor i borettslaget.

For eiere av garasjeplass med handikap som gjgr dem helt
avhengig av heisbruk, kan disse sgke styret om tillatelse til
bruk av borrettslagets heis.

Eieren er ansvarlig for skader som paferes garasjen av ham,
hans familie, folk i hans tjeneste eller andre han gir adgang

til anlegget.

Eieren ma sgrge for & holde plassen fri for sgppel og avfall,
jfr. gjeldende brannforskrifter.

Eier er pliktig/ansvarlig for at bil og andre ting fiernes nar
garasjefeiing skal foretas. Oppslag om feiing vil bli satt opp i
god tid i hvert enkelt tilfelle etter behov.

Biler eller andre ting som blir stdende etter varsel om feiing
er gitt, kan bli tauet vekk/fiernet for eierens regning.

Styret eller den styret/generalforsamlingen bemyndiger kan
besgrge biler som er ulovlig parkert, - borttauet eller
iverksette andre preventive tiltak som er tillatt etter norsk lov.
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Eieren ma ikke foreta innredning eller montere innredninger
som medfgrer ulemper for de gvrige garasjeeierne eller
pafgrer eiendommen gkte avgifter eller kostnader.

Fremleie av garasjeplassen til andre beboere skal meldes til
styret i borettslaget. Egen ngkkel mé rekvireres ved utleie til
andre enn beboere i borettslaget. Eier er fortsatt ansvarlig for
plassen i henhold til kontrakten.

Maksimal hastighet i garasjen er 10 km/t. Fullt kjgrelys ma
brukes.

Bruk av horn og rusing av motoren er strengt forbudt.
Bilmotoren ma ikke g& pa tomgang.

Reparasjoner og vask av biler er ikke tillatt i garasjeanlegget.
Olje, bensin og dieselsgl ma ikke forekomme.

Det er ikke tillatt & la barn leke i garasjeanlegget.

Ved vesentlig brudd pa ordensreglene for garasjeanlegget,
kan borettslaget heve herveerende bruksrettsavtale.
Borettslaget kan ved heving av avtalen gi bruksrettshaveren
palegg om a overdra bruksretten til en annen. Dersom dette
palegget ikke etterkommes innen frist fastsatt av borettslaget
vil borettslaget selv kunne foresta overdragelse av
bruksretten til den pris borettslaget matte oppna i markedet.

For bruksrettshavere som er andelseiere i borettslaget, kan
brudd pa husordensreglene eller mislighold av
bruksrettsavtalen sees pa som mislighold ogsa av
leiekontrakten for leiligheten og kan fare til oppsigelse av
husleiekontrakten.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Elektro Nettverk Service AS
Strgmsveien 131
0663 OSLO
Dato: 10.09.2013
Deresref: Vér ref (saksnr): 201212484-5  Saksbeh: P8l Arne Bustad Arkivkode: 531

Oppgisalltid ved henvendelse

Byggeplass: WELHAVENS GATE 10- 14 Eiendom:  214/435/0/0

Tiltakshaver:  Borettslaget Welhavensgate 10~ Adresse: Hammersborg torg 1, 0179 OSLO

c/o OBOS
Saker: Elektro Nettverk Service AS Adresse: Stremsveien 131, 0663 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart:  Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

FERDIGATTEST - WELHAVENS GATE 10- 14
J. plan- og bygningslovens § 21-10 og byggesaksforskriftens § 8-1

Det visestil sgknad om ferdigattest av 06.09.2013.

Den dokumentasjon som er fremlagt bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilhgrende forskrifter er oppfylt. P dette grunnlag gis ferdigattesten.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Det gjares oppmerksom pa at det kan farestilsyn og gis pdlegg i inntil 5 & etter at ferdigattesten er gitt.
PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling for byggeprosjekter

3-ukersaker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 10.09.2013 av:

P&l Arne Bustad - Saksbehandler

Jon Erik Reite Bang - Enhetsleder

Vedlegg:
Orientering om klageadgang

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahisgate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak @pbe.oslo.kommune.no
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

S-2337

Saken gjelder: Endret reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for kvartaletHegdehaugsveien

- Parkveien - Welhavens gate, samt del av Hegdehaugsveien. Boligomrade mim’. (Hegdehaugsveien

19)

Vedtaksdato: 26.07.1978

Vedtatt av: Miljgverndepartementet
Lovverk:

Hoydereferanse: OSLO LOKAL
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: V100284

Saken bestar av.3%ide(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:
Boks 364 Sentrum,
0102 Oslo

Telefon: 23 49 10 00 Organisasjonsnummer:

Telefaks:23 49 10 01 971 040 823 MVA

E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Internett: www.pbe.oslo.kommune.no

S-2337

REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR KVARTALET
HEGDEHAUGSVEIEN - PARKVEIEN - WELHAVENS GATE, SAMT DEL AV HEGDEHAUGSVEIEN.
BOLIGOMRADE M.M, OSLO KOMMUNE

§1

8§2.

§3.

84.

§6.

Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense.

Nybygg innen planomrédet skal ligge pa linje med den gvrige bebyggelse mot gate med maks.
byggedybde 11 m og maks. 4 etasjer.

Ved nybygg skal minst 30% av leilighetene veere pa 3 rom og minst 40% pa 4 rom. Ingen leilighet m&
veere mindre enn 2 rom. Leiligheten skal veere gjennomgdende. Disse bestemmelsene gjelder ogsé ved
ombygging av bestadende bygning dersom ikke bygningens planlgsning gjer dette spesielt vanskelig.

Eksisterende eiendomsgrenser i det indre kvartalsrom skal oppheves. De dpne omréadene reguleres til
fellesareal for lek og opphold.
Eksisterende bebygget areal som frigis ved nybygg skal tillegges fellesarealet.

. Fellesareal, parkering er felles for eiendommene p& begge sider av Hegdehaugsveien, d.v.s.

Hegdehaugsveien 5, 7, 9, 11, 15, 17, 21 og 21 B samt Hegdehaugsveien 14, 18, 20 og 22.

Det tillates ngdvendig kjgring fra krysset Hegdehaugsveien/ Sven Bruns gate p& gang-/sykkelveien frem til
eiendommene Hegdehaugsveien 17, 20, 21, 21B og 22. Tilknytning fra offentlig gategrunn til fellesareal,
parkering skal skje over fortau med nedsenket kantsten.

S$-2337.doc Side 2 av 2



ENERGIATTEST

Adresse Welhavens gate 10
Postnummer 0350

Sted osLo
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 214

Bruksnummer 435
Seksjonsnummer 1

Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 81089469

Bruksenhetsnummer  H0302

Merkenummer f60bad7f-7060-4505-a%ee-552a2810cada
Dato 21.06.2024
Innmeldt av ‘OBOS Prosjekt AS v/ ALEXANDER MCCOIG

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Mailt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Az
S enovdad

Energieffektiv

Energikarakter

LEL
L

Lite energieffektiv

Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1991

Bygningsmateriale:

BRA: 50

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 05 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 05 95.




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Welhavens gate 10 Kommunenummer: 0301
Postnummer: 0350 Gardsnummer: 214

Sted: OSLO Bruksnummer: 435
Kommune: Oslo Seksjonsnummer: 1
Bolignummer: H0302 Festenummer: 0

Dato: 21.06.2024 8:59:20 Bygningsnummer: 81089469

Energimerkenummer: f60ba47f-7060-4505-a9ee-552a2810cad4a

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1991
Byggstandard

Type bygg

TEK standard

Energivurdering
Pliktig energivurdering
Kjelanlegg

Er vurdering opplastet
Dato for opplastning
Varmeanlegg

Er vurdering opplastet
Dato for opplastning
Kjeleanlegg

Er vurdering opplastet
Dato for opplastning
Ventilasjonsanlegg

Er vurdering opplastet
Dato for opplastning

Avreal yttervegger 13 m?
Areal tak 0m?
Areal gulv 0m?
Avreal vinduer, derer og glassfelt 6 m?2
Oppvarmet BRA 50 m?
Totalt BRA 50 m?
Oppvarmet luftvolum 126 m®
U-verdi for yttervegger 0,29 W/(m*K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m?K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m>K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 2,27 W/(m*K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 11,4 %
Normalisert kuldebroverdi 0,12 W/(m*K)
Normalisert varmekapasitet 198,3 Wh/(m*K)
Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av j (en forutsetning for a kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0%
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0%
Spesifikk vil (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 2,50 kW/(m3/s)
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden 2,50 kW/(m?/s)
Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden 1,60 m*(m*h)
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 98 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kj or for kjslesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C

Installert effekt for romkjeling og ventilasjonskjgling 0 W/m?




Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 KW/(lis)

energivarer

0,00

Driftstider, antall timer i degn med drift

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere

0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 3.7.2015

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller

andre forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 5.022

Produsent / leverander ProgramByggerne
Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjeling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,37
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,13
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nzerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 0,56

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Navn person Flerbruker
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming kWh/ar
Ventilasjonsvarme kWh/ar
Varmtvann kWh/ar
Vifter kWh/ar
Pumper kWh/ar
Belysning kWh/ar
Teknisk utstyr kWh/ar
Romkjgling kWh/ar
Ventilasjonskjeling kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

8 889 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

176,00 KWh/(m®ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

6 941 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

176,40 KWh/(m?ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

8 889 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?¥/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 8 889 kWh/ar
Oljie 0 KWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 8 889 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

100,0 %

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgj ittli irkni ader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for rumoppvarmlng og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,98
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgj ittli irkni ader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarmlng og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgj ittli irkni ader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarmlng og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert 0,00
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgj ader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarmmg og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert 0.00
varmesystem !
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og ar irk ader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarmlng og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert 0,00
varmesystem !
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgj ittli irkni ader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarmlng og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa 0,00

andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre
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Velkommen til

Nordvik
Frogner

Parkveien 33 b, 0258 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner hver gate, park, bygdrd og oppgang pd
Frogner, og vi vet hva boligkjgperne her er opptatt avi

valget av sitt nye hjem.

nordvikbolig.no/kontorer/frogner

Gjennom vdre nye digitale Igsninger skaper vi interessen
du trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

22129000
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9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boliglan
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd& storebrand.no/nordvik



Trygghetspakken

Riktig forsikret fra start

Huspakken Leilighetspakken
For eiendommer med

felles bygningsforsikring

Hyttepakken

Pakken inneholder
boligkjoper-, hytte-, innbo-
og flytteforsikring.

19 500,-

Pakken inneholder
boligkjgper-, innbo-, flytte-
og renteforsikring.

10 400,-

Renteforsikring gjelder ikke
for fritidsboliger.

Pakken inneholder
boligkjeper-, hus-, innbo-,
flytte- og renteforsikring.

19 500,-

Alle forsikringene i pakken leveres av If forsikring — Nordens starste forsikringsselskap. Med forsikringer
fra If kan du veere trygg pa at du har noen av de aller beste forsikringene pa markedet.

Skann QR-koden for & lese mer om Trygghetspakken.

I samarbeid med

A Séderberg
'/AG &Partners

191 sTUDIONO

Mer informasjon om forsikringen, hvem som
formidler den og klageorganer

IPID (standardisert informasjonsdokument)

Pa denne siden finner du IPID-er for de produktene som
inngar i pakken.

https://www.if.no/privat/ipid/ipid-arkiv

Klageorgan

Dersom du ikke er forneyd med var avgjorelse i din sak, eller
onsker a rette en klage som omfatter forsikringsavtalen din,
finner du det du trenger a vite om dine klagemuligheter her:

https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss/
klagemuligheter

Dersom du ikke er forneyd med forsikringsmeglertjenesten
levert av Soderberg & Partners har du anledning til & sende en
klage direkte til dem. Om du er uenig i vurderingen kan klagen
sendes videre til Finansklagenemda, eventuelt direkte dit i
forste omgang.

Se kontaktinformasjon i boksene nedenfor.

Lovgivning og verneting
Norsk lovgivning gjelder og avgjeres ved norsk domstol.

Forsikringene i pakken kan ogsa kjepes searskilt

Dersom du ikke ensker var pakkelesning kan Boligkjoper-
forsikringen kjepes alene. Gi i sa fall beskjed til din eiendoms-
megler om at du ensker a kjope forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de ovrige produktene i pakken, men du ma
da kontakte If direkte.

Spersmal om
Trygghetspakken fra If
If Skadeforsikring NUF
Telefon: 2149 00 81
boligkjoper@if.no

Forsikringsmegler
Soéderberg & Partners AS
Organisasjonsnummer 965575162
Lysaker Torg 15, 1326 Lysaker
Telefon: 930 00 020

Garantiordning for skadeforsikring

If er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov
av 10. april 2015 nr. 17 kap. 20A om finansforetak og finanskon-
sern (finansforetaksloven).

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom If ikke
kan betale det de plikter i henhold til inngétte skadeforsikring-
savtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav.
Krav etter forsikringer som gjelder bolig og tvungen ansvars-
forsikring skal likevel dekkes med 100 %. Garantiordningen
dekker ikke forsikringskrav utover 20 millioner kroner for
hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere
detaljer henvises det til finansforetaksloven.

Pris

Pris for forsikringene legges til kigpesummen for boligen,

sa du far ingen egen regning for pakken. Pris for pakken
gjelder i ett ar og ved fornyelse vil det beregnes en pris per
produkt i pakken. Du vil motta informasjon om dette i forkant
av fornyelse.

Dersom du angrer pa ditt kjop av pakke kan du lese mer om
dette her:

https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss
/angrerett

Forsikringsforetak

If Skadeférsakring (publ)

106 80 Stockholm, Sverige
Organisasjonsnummer 516401-8102
Forsikringsfilial:

If Skadeforsikring NUF

Postboks 240, 1326 Lysaker
Telefon: 21 49 24 00
Foretaksregisteret NO 981 290 666
if.no

Bruke Trygghetspakken
If Skadeforsikring NUF
Telefon: 2149 00 81
Meld skade pa hus- eller innboforsikring
Fa juridisk hjelp

boligkjoperforsikring@soderberg
partners.com

Finansklagenemda
Telefon: 231319 60
post@finkn.no

Klageinstans Séderberg

Klagen sendes per e-post til
klage@soderbergpartners.com

If Kundeombud
Send klagen din her

eller per brev til
Soderberg & Partners
v/klageansvarlig
Postboks 324, 1326 Lysaker
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andeler i
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

§ 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over Igsgre
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kijgper har tatt forbehold i
bud eller avtale pd annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil lgsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hdndkleholdere,
herunder hdndklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Ilgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
lgse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsé
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDORS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendars kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfalger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Ladses boder, uthus e.l. med
hengelds, skal I&s og ngkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
s@fremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd& tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra I. januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning p&d eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

|. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

2.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjspesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hayere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

I. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke gnsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

4. Né&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Welhavens gate 10 0350 OSLO

Betegnelse: Gnr 214, bnr 435, snr1i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 14-0501/24

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette
til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[[]Jeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



