Smiskaret 143






Smiskaret 143



— Smiskaret / Malvik

Familiebolig med utmerket beliggenhet pa toppen av Smiskaret.
Utleiedel (9000,- pr.mnd). Hage og veranda med fjordutsikt.

Prisantydning
Ombkostninger
Totalpris

BRA-i

Totalt BRA
Soverom
Etasje

Boligtype

5990 000,-
170 490,-
6160 490,-
232 kvm
232 kvm

1

3

Enebolig

Byggedr

Megler
Telefon

E-post

Salgsoppgaven produsert 29. oktober 2024

1988

Oscar William Otterlei
952 41 456

o.otterlei@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Velkommen til Smiskaret 143!

Familievennlig enebolig med rolig og idyllisk beliggenhet pd toppen av
Smiskaret. Tomten er pd hele 844 kvm med en flat og fin gressplen, prydebusker
og traer. Kort vei til barnehager, lekeplasser, marka og turomrdder nede ved
sjgen. Med tilbaketrukket beliggenhet pd en liten hgyde i terrenget far man lite
innsyn og samtidig flott utsikt mot sjgen. Her er det mer enn nok plass til & huse
storfamilien og med leieinntekter fra sokkelen blir det manedlige regnestykket
ekstra hyggelig.

Kvaliteter:

. Utleiedel pa ca 35 kvm. 9 000,- pr mnd.

. Nytt kjgkken fra 2022.

° Innredet med 6 soverom (hvor av 5 med dagens bruk ikke er omsgkt).
° Stue pd hele 51 kvm.

° Romslig bad.

° Separat og praktisk vaskerom med utgang til terreng.

° Herlige uteomrader med veranda.
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Arealer og innhold

BRA-i:

Totalt BRA:

232 kvm
232 kvm

Beskrivelse

Kjeller:

BRA-i: 95 kvm. Sokkel:

Trapperom/gang, tv stue og soverom, bod og bod/teknisk.
Utleiedel:

Entré , stue/kjokken, soverom og bad og bod/teknisk.
Total BRA: 95 kvm.

1. etasje:
BRA-i: 99 kvm. Entré, bad, kjokken, vaskerom, soverom og stue.
Total BRA: 99 kvm.

2. etasje:
BRA-i: 38 kvm. Loftstue/soverom, trapperom og 2 soverom.
Total BRA: 38 kvm.
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024 Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon

42-0089/24

Enebolig

Smiskaret 143, 7563 MALVIK
Gnr 46, bnr 130 i Malvik kommune

Hdkon Hustad

Linni Mari Julsrud Sglsnes

5990 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

149 750,- (Dokumentavgift)

240,- (Pantattest kjgper)

500,- (Tinglyst pantedokument)

500,- (Tinglyst skjgte)

19 500,- (Trygghetspakke kjgper* (valgfritt))

150 990,- (Omkostninger totalt (uten Trygghetspakke kjgper))

170 490,- (Omkostninger totalt (med Trygghetspakke kjgper))

6140 990,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Trygghetspakke kjgper))
6160 490,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Trygghetspakke kjgper))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.

Om boligen

1988



BRA-i: 232 kvm
Totalt BRA: 232 kvm

Beskrivelse:

Kjeller:

BRA-i: 95 kvm. Sokkel:

Trapperom/gang, tv stue og soverom, bod og bod/teknisk.
Utleiedel:

Entré , stue/kjgkken, soverom og bad og bod/teknisk.
Total BRA: 95 kvm.

1. etasje:
BRA-i: 99 kvm. Entré, bad, kjgkken, vaskerom, soverom og stue.
Total BRA: 99 kvm.

2. etasje:
BRA-i: 38 kvm. Loftstue/soverom, trapperom og 2 soverom.

Total BRA: 38 kvm.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. GUA (Gulvareal) / ALH (lav
takhgyde) er malt pa

enkelte rom. Dette gjelder: loftstue/soverom, trapperom og 2 soverom.

Informasjon om boligen

1. etajse:

Entre, stue, bad, kjgkken, soverom og vaskerom.

Loft:

Loftstue/soverom, 2 soverom og trapperom.

Sokkel:

TV-stue, soverom og trapperom/gang.

Utleiedel:

Entre, stue/kjgkken, soverom og bad.

Dagens bruk samsvarer ikke med byggegodkjente tegninger. Se punkt ferdigattest

for mer info.

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk giennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Forhold som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt
ngye, da disse indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt TGIU er ikke undersgkt av

takstmann.

TGO: 1

TG1: 8

1G2:17

TG3: 0

TG IU (Ikke undersgkt): 3
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Informasjon om boligen

Bygningsdeler som har fatt TG2:

- Grunnmur / fundamenter: Undersgkelse av grunnmur viser ingen tegn til

sprekker eller skader som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning.

- Drenering: Dreneringen ligger under bakkenivd uten tilgang til inspeksjon.
Tilstandsgraden settes ut i fra etableringsdret. Det registreres ingen svikt i
drenering ved inspeksjon innvendig samt tilgjengelige steder utvendig. Tg 2 settes

grunnet alder pd drenering og utvendig fuktsikring.

- Rom under terreng: Pa bakgrunn av alder pd drenering og fuktsikring settes TG
2.

- Vinduer / dgrer: Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass p&
befaringsdagen selv om dette kan til tider vaere vanskelig & avdekke kun ved
visuell kontroll. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i
boligen. Det ble registrert noe slitte pakninger og trege vridere pd vinduer fra

byggedret. Utskifting av disse anbefales pd sikt.

- Balkong: Stedlvis tillgp til rdte avdekket. Rekkverket er for lavt i forhold til dagens
krav til rekkverkshgyder. Konstruksjonen er vaerslitt og beaerere preg av manglende
vedlikehold.

- Terrasse: Det registreres underdimensjonering av baerende konstruksjon.
Etterslep pd vedlikehold. Generell elde og slitasje pd terrasse/veranda. Tiltak
anbefales. Stedvis tillgp til rdte avdekket. Rekkverket er for lavt i forhold til dagens

krav til rekkverkshgyder.

- Taktekking og beslag: Det anmerkes mosegrodd tak, utover dette ble det ikke
observert tegn til lekkasjer eller skader. TG 2 settes p& grunn av alder da over

halvparten av forventet funksjonstid er nadd.

- Takrenner og nedlgp: Det gjgres oppmerksom pd at det ikke regnet pa
befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser pd rennerskjgter og rundt
nedlgpskum ikke var mulig & avdekke. Takrenner og nedlgp har passert normalt
forventet levetid. Selv om de har passert normalt forventet levetid kan de virke i
flere ar med godt vedlikehold. Nedlgp er fgrt ned i overvannsledning. Det
observeres ingen synlige skader, feil fall eller mangler pd takrenner og nedlgp. TG

2 settes pd grunn av oppndadd alder.

- Bad hoveddel - Totalvurdering av overflater: Noe riss i flisfuger og fliser ble
avdekket pd befaringsdagen. Badet fungerer med dagens tilstand, men pd grunn

av paviste forhold bgr det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater.

- Bad hoveddel - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt pd
bakgrunn av alder pé fuktsikringen. TG 2 er satt grunnet manglende
dokumentasjon pd utfert arbeid ved fuktsikringen, og ma ikke forveksles med den
tekniske tilstanden pd& badet. Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og

rengjering. Det anbefales & kun dusje i lukket dusjkabinett.

- Bad hoveddel - Totalvurdering av saniteert utstyr og ventilasjon: Vannfgrende

installasjoner begynner @ ha oppnddd forventet levetid og utskifting anbefales.

- Vaskerom - Totalvurdering av overflater: TG 2:Vaskerommet fungerer med
dagens tilstand, men pd grunn av paviste forhold bgr det brukes med forsiktighet

og jevnlig kontroll av overflater.



- Vaskerom - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt pa

bakgrunn av alder pd fuktsikringen.

- Vaskerom - Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon: Vannfgrende

installasjoner begynner & ha oppnddd forventet levetid og utskifting anbefales.

- Bad utleiedel - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Toalettet mangler
drensdpning. Et minimumskrav ved valg av innebygget sisterne er at det etableres
en sdkalt drens@pning. Ved en eventuell lekkasje vil vannet derfor raskt bli synlig
pd baderomsgulvet ved rett oppbygging. Da det er ukjent om sisternen har en
sdakalt safetybag eller lignende sa gis det TG 2 grunnet usikkerheten og

manglende dokumentasjon pd utfgrelsen.

- VVS: TG-2 er satt med bakgrunn i alder pd eldre rgr og avlgps installasjoner, som

har oppndadd forventet normal brukstid.

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):

- Vaskerom - Totalvurdering av fuktsgk: Det er ikke utfgrt hulltaking mot
vatrommets fuktsikring. Dette pd grunnlag av ingen tilgjengelige flater mot

innvendige vanninstallasjoner.

- Bad utleiedel - Totalvurdering av fuktsgk: Det er ikke utfgrt hulltaking mot
vatrommets fuktsikring. Dette pd& grunnlag av ingen tilgjengelige flater mot

innvendige vanninstallasjoner.

- Piper / ildsteder: Vurdering av peisen ligger utenfor takstmannens kompetanse.
Tilstandsgrad er ikke satt. Da ingen opplysninger foreligger om ildstedet anbefales

det at fagmann foretar kontroll av peisen og av pipelgpet.

Informasjon om boligen

Vedlikeholdshistiorikk:
- Nyoppusset kjgkken 2022. (Nytt guly, nye rgr, nytt elektrisk, ny innredning).
- Delt opp til ekstra soverom 2.etg.

- Nytt gulv soverom 1. etasje.

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til @ gjennomgd dette naye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig &@ merke seg:

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pd
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Svar: Ja. Noe rdte i gjerde pd terrassen og inngangspartiet. Utbedret 2024

1. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pd el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert. Jglle og Kristensen AS. Alt av elektrisk tilknyttet nytt
kjgkken i 2023, samt strem/stikk/lys i de to smd soverom i 2.etg.

11.1. Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?

Svar: Ja.

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller
andre deler av boligen?

Svar: Ja. Gjort om fra loftstue til 2 soverom pad loft.
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028 Informasjon om boligen

Yggdrasil Takst AS Rom kan bare leies ut til den bruk de er godkjent for. Rom som ikke er godkjent for
varig opphold, men leies ut som rom til varig opphold, kan ikke lovlig leies ut uten

godkjent bruksendring fra kommunen.
Enebolig oppfgrt med kjeller, fgrste etasje og innredet loft. Grunnmurer oppfeart i

stgpt betong. Over grunnmurer boligen oppfart i en trekonstruksjon, utvendig Begge soverommene og TV-stue/gang i sokkeletasjen brukes i dag til varig

kledd med stdende panel. Taket har saltaksform og er tekket med takstein. opphold uten at nedvendig godkjenning er gitt.

Etasjeskillere av trebjelkelag. Vinduer med 2- lags glass.
Selger har ikke sgkt om bruksendring og baerer ingen risiko/ansvar for at slik
godkjennelse gis.

Integrerte hvitevarer medfglger.
Energi og oppvarming

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

E - grgnn
Falgende avviker fra listen og vil ikke medfglge handelen:
- Asymetrisk hylle i stue
_TV-benk Vedfyring, varmepumpe, vannbdren varme og elektrisk oppvarming.

- Veggfeste til TV

. ) . ) oo . Selger opplyser & ha et arlig stremforbruk pd ca. 19.000 kWh. Energiforbruket vil
Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ] .
. . . variere fra husstand til husstand.
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.



Okonomi

Kr 30 990,-pr. 2024

Kommunale avgifter er ca. kr 30 990,- per ar. De kommunale avgiftene omfatter

eiendomsskatt, vann- og avilgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og

tilsynsavgift. Oppgitt belgp er et estimat for hele dret - endelig fakturert belgp

kan avvike.

Fakturering skjer kvartalsvis.

Kommunale avgifter er fordelt slik:
Arlig gebyr eiendomsskatt: kr 6 478,-
Arlig gebyr renovasjon: kr 5 513,-
Arlig gebyr vann: kr 10 764,-

Arlig gebyr avigp: kr 8 018,-

Arlig gebyr Branntilsyn, feiing: kr 217,-

Selger opplyser & ha fglgende kostnader knyttet til boligen:

- Arlig bygningsforsikring kr 12 877,- pr ar.
- Alarm fra Verisure kr 599,- pr mnd.
- Fiberbredbdnd fra Altibox/NTE kr 1029,- pr mnd.

Det er opp til kjgper & evt. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.

Informasjon om boligen

Kr 6 478,- pr. 01.01.2024

Primaerbolig: Kr 1289 399,- pr. 2022

Sekundaerbolig: Kr 4 899 714,- pr. 2022

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

IF Forsikring
Polisenr: 1183750

Fiberbredbdnd

Tomt

Tomtestgrrelse: 843 kvm (Eiertomt)
Tilnaermet flat tomt opparbeidet med pukk, stgttemurer, markterrassen, plenareal,

hekk og prydbusker.

Parkering pd egen tomt.
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Informasjon om boligen

Se vedlagte kartskisse pd Finn.no og Hjem.no annonse. Det vil ogsd veere godt

skiltet i regi av Nordvik Bolig.

Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Boligen ligger fint til i et familievennlig omrdde pd Smiskaret. Her bor man i rolige
omgivelser med kort vei til barnehager, lekeplasser, turomrader og

rekreasjonsomrdder nede ved sjgen.

Fra boligen er det kun en kort kjgretur pd ca. 10 minutter til Malvik senter, som
tilbyr blant annet dagligvarebutikk, apotek, vinmonopol, frisgr, treningssenter og
mer.

Med bil kommer man seg til Trondheim pa ca. 20 minutter og til Veernes pd ca. 15

minutter. Det er ogsd@ god bussforbindelse i omradet.

Omrddet er sveert familievennlig med mange barnefamilier i feltet. | neerheten
finner du Solstrand barnehage, Vidhaugen barnehage, Sveberg barnehage og
Sveberg barneskole. Sveberg barneskole er en moderne skole som fungerer som et
naturlig knutepunkt for sosiale arrangementer samt kultur- og aktivitetstilbud.
Nedenfor skolen er det en flott kunstgressbane som ogsd gir et godt fritidstilbud

til aktive barn og ungdommer i naeromrddet.

Naeromrddet kan ogsd by pa flotte turstier og turomrader, hvor det er gode
rekreasjonsmuligheter rundt Stavsjgen. PG sommerstid er det flott & gd pa stiene
rundt sjgen, og her er det herlige bademuligheter pa finveersdagene. Vinterstid er

det preparerte lyslgypetraseer i et forholdsvis lett terreng.

Omrdadet bestdr hovedsakelig av enebolig og rekkehusbebyggelse.

Solstrand barnehage, Sveberg barnehage, Korntrgberget barnehage m.fl.
Hommelvik barne og ungdomsskole, Vikhammer barne og ungdomsskole, Malvik

videregdende skole m.fl.

Offentlige forhold

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen datert 08.03.1989.
Midlertidig brukstillatelse dokumenterer at boligen lovlig kan brukes, men at det
gjenstdr arbeider far ferdigattest kan utstedes. For & kunne sgke om ferdigattest

ma det gjennomfares fglgende tiltak pd eiendommen:

- Innpussing av kjeller vindu.
- Taknedlgp sammenkobles.

- Altansgyler festes.

Det gjgres oppmerksom pd at det ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede
byggesaker/ byggemeldinger som er fra far 1998.



Loftet som i dag benyttes som tre soverom er ikke tillatt benyttet som dette. For at
rommet lovlig skal kunne benyttes som soverom md det sgkes om bruksendring.

Det samme gjelder sokkelen hvor det er innredet to soverom samt TV-stue/gang.
Kjgper baerer selv risikoen for fremtidig bruk av rommet og for eventuelle pdlegg

fra det offentlige. Dette omfatter ogsd risikoen for om sgknad om bruksendring

godkjennes og alle kostnader i den forbindelse.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler eier. Adkomst

via offentlig vei.

Eiendommen er regulert til boligformdl. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd

plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Det er ikke boplikt for eiendommen.

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Informasjon om boligen

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5031/46/130:

14.10.1988 - Dokumentnr: 6093 - Bestemmelse om veg
BESTEMMELSE OM ANLEGG OG VEDLIKEHOLD AV LEDNINGER M.V.
FOR MALVIK TOMTESELSKAP

30.03.1988 - Dokumentnr: 1947 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5031 Gnr:46 Bnr:3

01.01.2018 - Dokumentnr: 156813 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1663 Gnr:46 Bnr:130

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter og
eventuell eiendomsskatt. Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for eksempel lan til bank som er

tinglyst pd eiendommen.

Ovrige kjopsforhold

Kjsper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmadl.
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Informasjon om boligen

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pd

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddferer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.



Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
folger av avtalen, eller det foreligger brudd pd& bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjsper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
folger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om boligen

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

| samarbeid med IF tilbyr Nordvik Trygghetspakken til vare boligkjgpere.
Trygghetspakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle
forsikringene du trenger til den nye boligen i et helt ar. Trygghetspakken
inneholder Boligkjgperforsikring, Super Innboforsikring, Flytteforsikring og

Renteforsikring.
Med Super Husforsikring har du overlatt den stgrste gkonomiske risikoen til If hvis
det oppstdr skader etter at du overtar huset ditt. | tillegg far du tilgang til

eksperter som kan gi rdd og tips om bdde oppussing og vedlikehold.

Super Innboforsikring er en av markedets beste innboforsikringer og med denne

kan du veere trygg pd at alle tingene du eier er godt forsikret.

Flytteforsikring dekker skader pd tingene dine ved transport, ut- og innflytting.

Renteforsikring kan hjelpe deg med rentekostnaden pd din primaerbolig som skal

selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du mad betale rentekostnader pd to lan.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir deg hjelp til & avklare hva

du kan ha rett pd om du oppdager en mangel i den nye boligen din. Ved mangel
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Informasjon om boligen

etter reglene i avhendingslova, vil forsikringen ogsd gi deg juridisk bistand til &
rette kravet mot selger eller selgers forsikringsselskap. Boligkjgperforsikring er

inkludert i Trygghetspakken, men kan ogsd tegnes separat.

Trygghetspakken/Boligkjgperforsikring md senest tegnes pd kontraktsmgtet. Se
produktark vedlagt i salgsoppgaven for mer informasjon om Trygghetspakken,

eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BanklD. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,

budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og

eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.



For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sek om boligldn i Storebrand og

o

f&

« Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

» Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer p&

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Informasjon om boligen

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert lzpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 35 000,-
Tilrettelegging: 15 900,-

Nordvik Grunnpakke: 21 900,-
Visning /overtagelse pr. stk: 3 500,-
Oppgjgrshonorar: 7 900,-

Nordvik Ekstra: 8.900,-

Utlegg:

Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 20 676,-
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Informasjon om boligen

Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt.

forretningsfagrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Samlet skal selger betale kr. 113 777,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfegring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 500,-

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 30. oktober 2024

Olaf E. Rgnning, Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 47869306

Oscar William Otterlei, Eiendomsmeglerfullmektig
TIf. 95241456

Nordvik Trondheim

Kjgpsmanngata 50

7010 TRONDHEIM

Juridisk navn: Midtbyen Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 932871742
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Siekk gyidighet pa rapport

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Enebolig

Adresse

Smiskaret 143
7563 MALVIK
5031/46/130/0/0/0

Rapportdato

14.10.2024

Befaring utfert den 03.10.2024 av:

E Vidar F. Olsen skjoldvegen & 4741181618
Yggdrasil kakst as 7540 kl=bu posti@yggdrasiltakst no

Om rapporten

Rapporten Falger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa MN53600 - 201 & - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
kakstmannen kentrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten For gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
kegn sem indikerer en grundigere undersakelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kundenjrekvirenten skal lese gjennom dekumentet far bruk eg gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feilfmangler
som bar rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert sem vesentlig informasjon For det
spasifikke oppdraget slik at Ferbrukera Fir et betryggende informasjensgrunnlag far et beligkjep.
Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

' uken bindi

Denne rapporten er utarbeidet av en uavh kil andre akkarer i eiendomsbransjen. Takstmannen

har verken et ansettelsesforhold til, eller ekonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Mar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall eq Byggforskserien 700320 Intervaller For vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjennsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levatid. Dette avhenger ogsd av Forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder
warforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som For eksempel vedlikehold, estetikk,
@ekonomi, sikkerhet, Funksjon eller andre brukeransker, er lagk kil grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med Funksjonaliteten.

Forventet gjerwaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utferelse, gijennemfart vedlikehald, alder,
milja (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygringsdeler er under vedvarende aldring og Forventet levealder er appgitt under levetidsbetraktninger. | mange kilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold eg bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der narmal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.



Tilstandsgradene
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Det er ingen merknader (Feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utferelse inklusive
materialbruk og lesninger, der dette er palagt eller anses nadvendig, er lagk Fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitagje, og
skrakstileak skal ikke anzes som nadvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa Faglig god utfarelse mangler.

TG 2 ﬁ Vesentlige avvik

Byaningsdelen har en Feil utfarelse, en skade (eller symptomer pa skade), skerk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og dek er behov For tiltak; eller

det er kart gjenvazrende brukstid; aller

bygningsdelen er skjult og kan ha en feilfskade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
weere behov For tiltak; eller

det er grunn kil overvaking av denne bygningsdelen Fer & sikre meok starre skade og
Falgeskader; ellar

saerlig Fuktutsatt konstruksjon hver dokumentasjon pa riktig utferelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig Fuktutsatt kenstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG3 ﬁ Store eller alvorlige awvik

» Total Funksjonssvikt. Bygningsdelen Fyller ikke lengre Farmalet; eller
= det er Fare For liv og helss; eller
+ det er et akutt behov for tilkak (strakstiltak); eller

+ det er avvik fra lover og Forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
bygaverket.

TG IU ﬁ Ikke undersekt

» TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vare snadekket tak aller krypkjeller
uten inspeksjansmulighet pa undersakelsastidspunktet; eller

= bygningsdelen eller arealet eller rammet er ikke tilgjengelig For inspeksjon pa
tidspunktet For analysen. Dersom TGIU omfatter szerlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis saerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilskandsanalysen skal det Fareligge en egenerklzring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklzeringer, kontrollseddel fra brann/ Feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette For inspeksjon, inkludert  gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinerk med undersakelser, nedvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

Det kan utfares inngrep i Form aw hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng For undersekelse av
fuktved mistanke til alverlige awvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Alle bygningsdeler sam nevnt i rapporten vil bli undersakt, med skar vekt pi de omridane som kakstmannen,
erfaringsmazsig, kjenner sam svake punkter og hver det kan oppskd konflikker | ekterkant.

| en tilstandsanalyse av Feks leiligheter {andel, selveiar og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hwis de ikke er
relevante For den aktuelle boligen.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er nedvendig For 3 komme kil dek remmet
eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevelikke For sarlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunmer kil 3 mistenke at Flytting vil kunne
awdekke vesentlige Forhold

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og Fagmessig riktig utfart og i henhold kil
gjeldende lovfforskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersekelser for 3 avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
For ek mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

Pa bakgrunn av dagens strenge krav til Fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er Forsvarlig ekablert. Svill ag innvendigs konstruksjener vil ikke bli kenkrollert med mindre dette anses som en
ytterst nedvendighet og der dette er tilgjengelig.

Swill, bindingsverk ag lukkede konstruksjener vil ikke bli kentrellert med mindre dette anses sem en ytterst nedvendighet
og der dette er tilgjengelig Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rattningsmalere for og Finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

Det gjeres oppmerksomt pa at mebler og imventar ikke blir flyttet pi under befaringen.

.

Boligen er ikke isclasjonsvurdert da detke krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er 2 bidra tilen enhetlig analyse og best mulig informasjon om beligen, sem igjen vil fare til redusert
kenfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unmga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapperten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til For & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikk eller kjepers undersekelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggwerk
=g bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning For vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti For at det ikke kan finnes
zkjulte Fail, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbeharat er integrert. Produktnavn nevnes ikke.



Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, mekode og begrepsbruk Felger | hovedsak Morsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
wed omsetning av bolig), M5 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav kil tilstand som kilsvarer tilstandsgrad @ (TCO).

Mormalt vil referansenivéet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggedret For boligen eller bygningsdelen. Rappaorten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referanseniviet. Rapporten Framhever normalt ikke pasitive sider ved
boligen ut over det som Fremgér av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG gis det normalt ingen begrunnelse
For valg av kilstandsgrad, Fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tilkak ved TG2 og TC3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige g lannsamme. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablonmeszig
anslag pd hva det vil keste 3 utbedre rom aller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

M5 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersekelsesnivier fra 1 kil 3. Tilstandsrapperten er basert pa undersekelsesniva 1,
som er laveske niva. Dette batyr at tilstandsanalysen utfares ved visuelle observasjoner kombinert med undersekelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfares inngrep i vegg
ved bad ag i rom under terreng For undersakelse aw Fukt ved mistanke om alvorlige awvik, samt at selger/ hjemmalshaver
godkjenner inngrapat.

Tilleggsundersekelser

Piper og ildsteder:
GCrundig undersakelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som For
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tilcak:
‘Ved omsetning av bolig vil man ofte F3 endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatar Foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periedisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget. d

@vrig info

Svill ag in dige kenstruksj kank

! normalt ikke.

‘Ytkervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser p2 det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal Flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er nedvendig For & komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevelikke for szrlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner ellerinnrekninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at Fytting vil kunne avdekke
vesentlige Forhald.

i d

Alle bygningsdeler er under aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetrakbninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa Forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt utifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjeres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
swikke eller Forverres med tiden etter befaringsdata.

Om boligen

Adresse: Smiskaret 143, 7563, MALVIK

Matrikkel: 5031/46/130/0/0/0

Boligtype: Enebolig

Byggear: 1088

Tomt: 843.50 m*

Type tomt: BEST. CRUMMEIEMDOM

Hjemmelshaver(e): Hakon Hustad, Linni Mari Selsnes
Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Enebolig oppfert med kjeller, ferste etasje og innredet loft. Grunnmurer oppfert i stept betong. Over
grunnmurer boligen oppfarti en trekonstruksjon, utvendig kledd med staende panel. Taket har saltzksform og er tekket med
kakstein. Etasjeskillere av trebjelkelag. Vinduermed 2- lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt

Hwvordan er boligen tilknyttet avlep: Kommunalt

Adkomst: OFfantlig

Overordnet fFaglig vurdering:

Boligen Fremstar i normalk god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstilkak ubover normalk vedlikeheld. Forevrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Boligen innehaldt Alere mabler, gardercbeskap eller annen inventar som kakstmann ikke kunne Flytte pa. Dette begrenset en full
undersakelse av alle overflater.

Vesentlige endringerfoppgraderinger etter byggear:

Boligselger nevner om falgende opparaderinger: Det ble i 20146 etablert utleiedel i kjeller. Kjekken totalrencvert 2022 Utleiedel
etablert ca 2016 av tidligere eier.

@vrig informasjon om oppdraget



Arealfoppmaling

Arealmzlingene i denne rapporten skal males etter navaerende standard M5 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, M5 3940 2012. Detke er i henhold kil Forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Starre arealer enn
nedvendige apninger for trapp, heissjakter og lig de regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vaere tilgjengelig,

slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere mileverdige.

Moen rem kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir gedkjent sem maleverdig.
Takheyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 80 em utenfor heyden pa 1,9 meter tas med i milingen, dvs omliggende areal der heyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRAA. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse. Innglasset balkong mv [BRA-D): Bruksareal av innglasset balkeng
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngdr ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkeng og annet
bruksareal tillagges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av berrasser og 2pne balkenger tilknyttet
beenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males kil innside av rekkverk, bryskning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller zom Fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger zom rekkverk ol

1 Etasje

Primaerram Sekundzerrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
99 m? om? 80 m? 105 m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekund=rrom

Enkré, bad, kjskken, vaskerom, soverom og stue.

Loft

Primzzrrom Sekund=rrom BRA (P-ROM & 5-ROM) BTA
38 m? 0 m? 38 m? 44 m?
Beskrivelse primarrem Beskrivelse sekundarrem

Loftstue/soverom, trapperom og 2 soverom.

Sokkel

Primarrom Sekundzrrom BRA (P-ROM # S-ROM) BTA
33 m? 25 m? 58 m® 62 m?
Beskrivelse primaerrom Beskrivelse sekundarrom
Trapperom/gang, tv stue og soverom bed fteknisk, bod.

Utleiedel

Primzzrrom Sekund=rrom BRA (P-ROM & 5-ROM) BTA
35 m? 2m? 37 m? 40 m?
Beskrivelse primarrem Beskrivelse sekundarrem

Enkré , stue/kjokken, soverom eg bad bed/teknisk
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Totalt areal
Primzerrom Sekund=rrom BRA (P-ROM + 5-ROM) BTA
205 m? 2T m? 232 m? 251m?

Merknader om areal: LoFtetasje har skrahimling mot yttervegger pa flere rom. Dette er avgjorende For hvor mange m2 som
blir godkjent som maleverdig. Takhayden i rommet ma vare minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet
med skrétak skal likevel arealetinntil 60 em utenfor heyden pa 1,% meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der
heyden er lavere enn 1,9 meter. Bodarealer som ikke er etablerti beligen, er ikke medregnet i arealoppmilingen. Arealet er
malt pa stedet med laser. BTA er beregnet. Rom defineres etter bruken av remmet pd befaringsdagen, selv om bruken kan
waere i strid med tidligere eller gjeldene byggeferskrifter. Boligen er malt opp pi best mulig mite med laser etter "NS
3940:2012" og "Takseringbransjens retningslinjer for arealmaling 2014". P& grunn av mebler/ innredning awviker deler av
oppmaélingen da noen mal er tatt hayere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vare skjeve og kan gi andre mal ann ved
méling langs gulvet.

1 Etasje

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

99 m? om? om? 38 m?

Beskrivelse av BRA- Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal
Entre, bad, kjekken, veranda

waskerom, soveram og stua.

Sokkel

BRA-i BRA-2 BRA-b Apent areal (TBA)

58 m? om? 0m? 0om?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Baskrivelse av dpent areal

Trapperom/gang, tv stue og
soverom, bod og

bod/teknisk

Utleiedel

BRA- BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

37 m? om? om? 0m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-D Beskrivelse av apent areal

Entré , stue/kjskkan,
soveram og bad samt

bod/teknisk.

Loft

BRAA BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

38m? om? om? 1 m?

Beskrivelse av BRA- Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-D Beskrivelse av dpent areal
Loftstuefsoveram, Balkong

krapperom og 2 soverom.
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Sum areal
BRA- BRA-e BRA-b
232 m? om? om?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-1,BRA-2 BRA-B)

BRA
232 m?

Apent areal
50 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. GUA (Gulvareal) / ALH (lav takheyde) er malt pd

J

enkelte rom. Dette gjelder: lofrstuef , trapperom og 2

Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IV er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekskra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under

de respektive bygningsdelene i rapporten.
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Bygningsdeler med TG 2

G [ Fund: wter: Undersekelse av grunnmur viser ingen tegn til sprekker eller skader som vurderes a vare
av konstruksjonsmessig betydning.

Drenering: Dreneringen ligger under bakkeniva uten tilgang til inspeksjon. Tilstandsgraden setkes utifra
ekableringsaret. Det registreres ingen svikt i drenering ved inspeksjon innwendig samt tilgjengelige steder utvendig. Tg
2 settes grunnet alder pa drenering og utvendig Fuktsikring.

Rom under terreng: P2 bakgrunn av alder pa drenering og fuktsikring settes TG 2.

Vinduer f dorer: Dat ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen selv om dette kan til tider vasre
vanskelig & avdekke kun ved visuell kontroll Det ble Foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduwer i
beligen. Det ble registrert noe slitte pakninger og trege vridere pa vinduer fra byggearet. Utskifting av disse anbefales
pa sk

Balkong: Stedvis tillep til rate avdekket. Rekkverket er For lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder.
Konstruksjonen er vaerslitt og beerere preg av manglende vedlikehald.

Terrasse: Det registreres underdimensjonering av barende kenstruksjon. Etterslep pi vedlikehold. Generell elde og
slitasje pa terrasse/veranda. Tiltak anbefales. Stedvis tillap il rite avdekket. Rekkverket er For lavt i Forhold til dagens
krav kil rekkverkshayder.

Takkonstruksjon:

Taktekking og beslag: Det anmerkes mosegrodd tak, ukover dette ble dat ikke abservert tagn til lekkasjer eller
skader. TG Z settes pa grunn av alder da ever halvparten av forventet Funksjonstid er nadd.

Takrenner og nedlep: Dek gjeres oppmerksom pa at det ikke regnet pa befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser
pa rennerskjater og rundt nedlapskum ikke var mulig 3 avdekke_ Takrenner og nedlep har passert normalt Forventet
levetid. Selv om de har passert nermalt farventet levetid kam de virke i Flere ar med godt vedlikehald. Medlap er Fart
ned i svervannsledning. Det abservares ingen synlige skader, Feil Fall eller mangler p takrenner og nedlep. TG 2 sattes
pa grunn av oppnadd alder.

Bad hoveddel - Tokalvurdering av overflater: Noe riss i FlisFuger og Fliser ble avdekket pd befaringsdagen. Badat
Fungerer med dagens tilskand, men pa grunn av paviste Forhold bar det brukes med Forsiktighet og jevnlig kontroll av
overflater.

Bad hoveddel - Totalvurdering av kb tettesjikt og sluk: TC 2 er gitt pd bakgrunn av alder pd Fuktsikringen. TG
2 er sakt grunnet manglende dekumentasjen pa ukfart arbeid ved Fuktsikringen, og ma ikke Forvekslas med den
tekniske tilstanden pa badet. Sluk har begrenset mulighet For inspeksjon ag rengjering. Det anbefales & kun dusje i
lukket dusjkabinett.

Bad hoveddel - Tokalvurdering av sanitzrt utstyr og ventilasjon: Vannfarende installagjoner begynner 3 ha
oppnadd Forventet levetid g utskifting anbefales.

Vaskerom - Totalvurdering av overflater: TG 2:Vaskerommet Fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste

Ferhold bar det brukes med Forsikkighet og jevnlig kentroll av overflater.
Vaskerom - Totalvurdering av membran, kettesjikt og sluk: TC 2 er gitt p2 bakgrunn av alder pa Fukksikringen.

Vaskerom - Totalvurdering av sanitzrt utstyr og ventilasjon: Vannferende installasjener begynner  ha oppnadd
fForventet levetid og ukskifting anbefales.

Bad utleiedel - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Tozlettet mangler drensgpning. Et minimumskrav ved
valg av innebygget sisterne er at det etableres en sakalt drensapning. Ved en eventuell lekkasje vil vannet derfor raskt
bli synlig p2 baderomsgulvet ved rett oppbygging. Da det er ukjent om sisternen har en sikalk safetybag eller lignende
sa gis dek kg 2 grunnet usikkerheten og manglende dokumentasjon pa utferelsen.

VV5: TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rer og avleps installasjoner, som har oppnadd Forventet normal
brukstid.
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n Bygningsdeler med TG 3

. Bygningsdeler med TG IU

Vaskerom - Totalvurdering av Fuktsek: Det er ikke utfert hulltaking met vitrommets Fuktsikring. Detbe pa grunnlag
av ingen tilgjengelige Flater mot innvendige vanninstallasjoner.

Bad utleiedel - Totalvurdering av Fuktsel: Det er ikke utfert hulltaking mot vatremmets Fuktsikring. Dette pa
grunnlag av ingen tilgjengelige Aater mot innvendige vanninstallasjoner.

Piper [ ildsteder: Vurdering av peizen ligger ukenfar takstmannens kompetanss. Tilstandsgrad er ikke sakt. Da ingen
opplysninger Foreligger om ildstedet anbefales dat at Fagmann foeretar kentroll av peisen eg av pipelapet.

n Dokumentasjon

Er det Fremlagt dok tasjon pa utfert rep wvedlikehold, installasjoner, embygging eller lignende i boligen de
siste 5 drene?
Ja

Kommentar:
Selger nevner at det Foreligger nedvendig dokumentasjon pa det som er ukfart under selgers botid.

Er selgers egenerklzring kontrollerk?
Ja
Kommentar:

Selgers egenerklaering er lest gjennom av undertegnede kakstmann. Ingen bemerkninger utover hva som er netert i rapporten.

Nir ble egenerklzringen signert?
14102029
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. Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegedkjente tegninger?

Pa de kommunale tegningene er det tegnet inn uinnredet loft. Dette er tatt i bruk som severom og loftstue samt Deler av sokkel
er tatti bruk som soverom og gang. Bruksendring Fra uinnredet loft kil rom for varig opphold er saknads pliktig. Oversendte
byagetegninger tilsier at bruksendring fra vinnredet loft til soverom flofstue ikke er omsekt/byggemeldt samt bruksendring fra
dispram til soveram g gang.

Det er atablert en utleiedel i sokkel av tidligere eier, Denne er ikks sakt godkjent.

GCodkjennelse Foraligger dermed ikke. Det er den til enhver tid eier av eiendemmen som er ansvarlig fer at eiendommen
oppfyller offentligrettsliga krav og vilkir For bruk. Kjaper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet kil dette.

Er det Fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:
Det er fremlagt midlertidig brukstillatelse datert 08.03.1989

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at et seknadspliktig tiltak er Ferdigstilt. At eve Ferdigaktest / midl.
brukstillatelse eksisterer, gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.
Etter plan- og bygningslovgivningen har det alltid vaerk krav til Ferdigattest. Imidlertid har Malvik kemmune Far lovendringen som
tradte i kraft 01.07.1997 ikke brukk ressurser pa a falge opp de saker hvor kun midlertidig brukstillatelse har vaert innhentat_ |
saker sem er kommet | perioden 01.07.1907 kil 31 121097 var det valgfritk om man ville ha saken behandlet etter det nye eller
det gamle regelverket Fra 01.01.1998 kunne man ikke lenger velge, og saken matte behandles i trid med det nye

regelverket.

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takheyde eller andre forhold som kan medFere Fare For
helse, milje og sikkerhet?
Ja

Kommentar:

Det bemerkes at enkelte vinduer i kjeller rom For varig opphold ikke tilfredsstiller kravet til ramning. Dette grunnet plassering av -

heyde over gulv. Maks heyde over ferdig gulv skal ikke overstige 1m fra underkant vindu. Ved sterre avstand ma det vare et
Fastmontert mebel med maks hayde 1m over ferdig gulv.
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. Grunnmur / fundamenter G2 N

Her vurderes Fundament, seyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
wurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersekelser foretas ikke.

Type fundamentfgrunnmur:
Stept grunnmur

skader eller skjevheter?

Er det synlige sprekker,
Ja

Kommentar:
Kontrellen er begrenset tilinnvendige tilgjengelige Flater samt utvendig synlig mur cver terreng. Gvennevnte vurderingspunkker
er undersekt uten ak det er Funnet nevneverdige avvik i Forhold til det som kan Forventes ut i fra alderen.

Totalvurdering av grunnmur og Fundament

Kommentar:
Undersakalss av grunnmur viser ingen tegn til sprek ker eller skader sorm vurdares 3 vaere av konskruksjonsmessig betydning.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
MNei

Levetid:
m Maormal kid Fer utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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n Drenering TG2 N

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig Fuktsikring. Undersakelsen utfares som visuell kontroll av innvendig overflater,
samk utvendig over terrengniva. | tillegg gjeres en vurdering av alder i henhold til nermal Funksjenstid. Kentreller Fallforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet i 2 renne bort fra beligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Mei

Er det synlig grunnmursplast og topplist?

Ja

Kommentar:
Kun synlig grunnmursplast.

Er det terrengfall Fra grunnmur?
Ja

Er takvann ledet bort Fra bygning?
Ja

Totalvurdering av drenering

Kommentar:

Dreneringen ligger under bakkeniva uten tilgang til inspeksjon. Tilstandsgraden settes ut i Fra etableringsaret. Det registreres
ingen svikt i drenering ved inspeksjon innvendig samk tilgjengelige skeder utvendig. Tg 2 settes grunnet alder pa drenering og
utvendig Fuktsikring.

Anbefalte tiltak [ ytterligere undersekelser anbefales?
Ja
Kommentar:

Drenering har begynt 3 oppna forventet lavealder og bytte av drenering kan ikke utelukkes i tiden som kommer.

Levetid:
@ Mermal tid far vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1-5 r.

@ Mormal tid Far utskifting av drenssystem med drensledninger er 20-60 ar.
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. Rom under terreng

G2 N

Her vurderes (Overflater) om det er fukkskjolder, heksesot, swertesopp, eller lignende. (Konstruksjon) alder, risike for skade,
materialbruk, sper etter zoologiske eller biclogiske skadegjerere. Fukt sjekkes med hammerelektrode eller tilsvarende i
kenstruksjon og overflate. Grad av ventilasjon wurderes. Risikokenstruksjon beskrives, det vil si konstruksjonskyper som
erfaringsmessig har hey skadefrekvens. Det utferes hulltaking der dette anses som nedvendig. Dersom det ikke tas hull, skal det
opplyses om arsaken kil dette og rommet skal i stedet Fuktkontrolleres med egnet Fukimaleverktey.

Er det piforede yttervegger?
Ja

Kommentar:

Enkelte rom har piforede yktervegger, dette gjelder soverom bad og kjekken.

Er det oppforede gulv?
Hei

[Er det etablert Fuktsikring?
Ja

Er det synlige tegn kil Fukt?
Hei

Er det utfart Fulttmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja
Kommentar:

Det er visuelt inspizert pa uFarede vegger og gulvi kjeller, ingen tegn pé Fuktinntregning pé befaringstidspunktet.

Er rommet ventilert?
Nei

Totalvurdering av rom under terreng

Kommentar:
P2 bakgrunn av alder pa drenering og Fukksikring settes TG 2.

Anbefalte tiltak [ ytterlig d kel befalas?
Hei

1&/41
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ﬂ Forstetningsmurer TG 1 ﬁ

Her vurderes forhold som kan tyde pa setninger, jordtrykk eller telebelastning. Det er sjekket For skjevheter, sprekker eller
helling / retningsavvik.

Er forstatningsmuren tilstrekkelig etablert?
Ja

Kommentar:
Ingen vesentlige avvik bemerket.

. Yttervegger [ fasader TG 1 ﬁ

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. et gjeres tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
Fagmessig utferelse er vurdert. Det vurderes ogsa om kegn til svikt/skader i bazrende konstruksjener. Det gjares tilFeldige

stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolas) dert da dekte krever avansert teknologi.
Er det gj Fort arbeider etter opprinnelige byggear?

Mei

Fasade

Stiende trekledning

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter [ setninger?
HNei

Er det observert Fuktskade f sopp f rate?
Hlei

Musetetting?
Ja

Lufting av kledning?
Ja

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:

Det er foretatt en visuell kentrell av bygningen, uken at det registreres Forhold med symptom pa kenstruksjonsmessig svekkelse.
‘egger ower grunnmur er oppfert v bindingsverk i tre som er utvendig kledd med liggende/stiende krekledning.

Lufting er begrenset pa grunn av musetetting med treklosser. Det registreres likevelingen tegn pa utilstrekkelig lufting.

Levetid:
@ Mormalt intervall Fer maling av ytterkledning er 10-12 &r. Mormal levetid (utskifting) For panel Fra 40 - 60 &r.

@ Mormal tid fer reparasjon av bindingsverk aw tre er 40-80 &r.

17/41

n Vinduer / derer TG2 M)

Her vurderes vinduer og ykterderer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kentrollere
vinduenes og derenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til 3 sikre mot vanninntrengning i kenstruksjonen.
Inrvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt Funksjonstestet. Det Foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke nedvendigyis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kentroll. Vinduer og derer vurderes ogsa ut i Fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av darer
Inrvendige derer er av sikalte lettderer uken noen pakninger i karm.
‘Ytterder er av nyere dato og verandader har datomerking 04/E8

Er det gjennemfFort arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
‘Ytterdar er av nyere dato enn byggedr.

Ble det registrert punkterte glass?
Hei

Totalvurdering av vinduer | darer

Kommentar:

Det bla ikke ragistrert noen punkterte vindusglass pé befaringsdagen selv om dette kan til tider vaere vanskelig & avdekke kun
wad visuell kentrell. Det bla Faretakt en ankel Funksjonstest av tilfaldig valgte vinduer i baligen. Det ble registrart noe slitks
pakninger og trege vridere pa vinduer fra byggedret. Utskifting av disse anbefales pa sikt.

Anbefalte tiltak / ytterlig dersakel befales?
Ja

Kommentar:
Det ma paberegnes bytte av gamle vinduer i tiden som kemmer,

Levetid:
@ Mormal kid Fer ukskifting av trevindu er 20-60 ar.
@ Mormal tid Fer vedlikehold av trevindu er 2-6 4r.
@ Hormal tid Fer kentroll og juskering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.

@ Marmal tid Far kantroll og justering av tredsrer er 2-8 ir.
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H Balkong TG 2 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
wurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverksheyde og 3pninger undersekes mot gjeldende byggteknisk
Forskrift pa befaringstidspunkket (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Balkeng

Er det synlige tegn til Feilkonstruksjon?
Hei

Er det etablert reklverk?
Ja

Er rekkverksheyden forskrift: ig?

Er balkengenterrassen/plattinger teklet?
Mei

Totalvurdering av balkong J terrasse

Kommentar:

Stedvis tillep til rite avdekkat_

Rekkverket er For lavt i Forhold til dagens krav til rekkverksheyder.
Konstruksjonen er vaerslitt og baerere preg av manglende vedlikehold.

Anbefalte tiltak [ ytterligere undersakelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales etablert rekkverk pa minimum 1m over dekket.
Det ma paberegnes tiltak og rehabilitering i nzerliggende Framtid.

Levetid:

@ Normalt intervall For averflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 59 ar.

@ Cjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 &r.
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m Terrasse TG2 M)

Her vurderes om det er sprekker og rake. Rekkverk vurderes i Forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
wurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverksheyde og pninger undersekes mot gjeldende byggteknisk
Forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 4,0 m).

Type:
Terrasse

Er det synlige tegn til Feilkonstruksjon?
Hei

Er det etablert reklkverk?
Ja

Er rekkverksheyden Forskriftsmessig?
hlei

Er balkengen terrassen/plattinger teklket?
Nei

Totalvurdering av balkong [ terrasse

Kommentar:

Det registreres underdi i ing av b de konstruksjon. Etterslep pa vedlikehold. Generell elde og slitasje pa
kerrassefveranda. Tilkak anbefales.

Stedvis tillep kil rite avdekket.

Rekkverket er For lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder.

Anbefalte tiltak / ytterlig d kel befalas?
Ja

Kommentar:
Det anbefales etablert rekkverk pa minimum 1m over dekket.
Det ma paberegnes tiltak og rehabilitering i naerliggende framktid.

Levetid:

@ Hormalt intervall for averflatebehandling av verandaer/terrasseri tre er 5-9 ir.

@ « iktlig levealder impregnert makerialer er 20-30 &




048

m Takkonstruksjon TG2 N

Her gjeres en utvendig visuell kontroll med hensyn kil synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner Fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:
Salkak

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva, Innvendig himling

Er det synlige tegn til skader som nedbeyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Mei

Totalvurdering av takkonstruksjon
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Loft TG1 N

Her gjeres en utvendig visvell kentroll med hensyn til synlige réteskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Dret
kenkrolleres ogsa om lufting av kenstruksjonen er ivaretakt der dette er mulig. Inspeksjonen av takkenstruksjonen er sett i
sammenheng med cbservasjoner fra kaldloft/ knekott/ inspeksjonsluker der hvor dette er tilgjengelig. Innredet loft/lukket
kakkonstruksjon kontrolleres kun inmvendige overflater.

Er loftet innredet?
Ja

Er det Foretatt endringer etter byggear?
Ja
Kommentar:

Loft ble innredet kil soverom i ca 2046 av tidligere eier

Kan arbeidet dolumenteras?
Nei

Er kenstruksjonen inspisert?
Ja
Kommentar:

I knevegger

Er det Funnet avvik ved inspeksjon? (F.eks sprekker, fukt, sopp eller spor ekter skadedyr)
Hei

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av loft

Kommentar:

Konstruksjonen er en lukket sperrekonstruksjon uten mulighet For inspeksjon. Ingen tegn til svikt eller skader ved inspeksjon av
himling i loftsetasjen.

Inspeksjon begrenser seg kil visuell kentroll i deler av knevegg.
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m Taktekking og beslag TG 2 ﬁ

Her gjeres en utvendig kontroll av takkekking med hensyn til materialvalg, innfesting og everganger. Gjennomferinger i
takkekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold kil materialvalg, skader og
rake. Er det etablert Fastmonterte stigetrinn? Er dek heldekkende beslag p2 pipegjennomferingen? Der det er tilgang kil loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn il lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig For visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkeniva med mindre dek er sikkerhetsmessig Forsvarlig a
kentrollere pa taket.

Er det gjennomfort arbeid etter opprinnelige byggear?
Hei

Inspisert fra:
Utvendig bakkenivd

Taktekking:
Betongstein

Er dek synlige avvik pa beslagfinndekning rundt pipe og andre takgjennomFeringer?
Hei

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstild?
Mei

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:
Det anmerkes mosegrodd tak, utover dette ble det ikke observert tegn kil lekkasjer eller skader. TG 2 settes pa grunn av alder da
over halvparten av Forventet funksjonstid er nadd.

Levetid:

Forventet levetid pa betongtakstein er 50-70 ar.

Marmal intervall for utskiftinger av luftelyrerventilasjonshetter er 20-40 ar.
Forventet levetid pa gesims og kakbeslag 15-35 ar.

Forventet levetid pa vindskifvannbord i tre 15-25 ar.

el [(ElE

23/41

049

m Takrenner og nedlep TG2 M)

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade el Alder og materialvalg vurderes i henheld til normal
Funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den Faktiske tilstanden. Avlep for overvann omfattes ikke av undersekelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlep pa flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjulk i vega/sjaktell.

Type rennerfnedlop:
Plastbelagt stal

Totalvurdering av renner og nedlap

Kommentar:

Det gjeres cppmerksom pa ak detikke regnet pa befaringsdagen, slik ak eventuelle svekkelser pa rennerskjater og rundt
nedlapskum ikke var mulig 2 avdekke.

Takrenner og nedlap har passert normalt Forventet levetid. Selv om de har passert normalk Forventet levetid kan de virke i Flere
Armed godt vedlikehald.

HNedlep er Fart ned i overvannsledning. Det observeres ingen synlige skader, Fail fall eller mangler pa takrenner og nedlep. TG 2
sattes pa grunn av oppnadd alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Mei

Levetid:
(D Mormal tid Fer utskifting av takrennerfnedlep i sink eller plastbelagt stal er 25-35 ar.
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m Bad hoveddel

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa qulv med sokkelFlis, malt strie pa vegg, foliert takess i himling -

Er dek utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Mei

Kommentar:
Bad er trolig fra byggear.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i Fliser, samt spor etter zoologiske eller biclogiske skadegjerere.
Pa vakrom med vinylbelegg el pa gulv, vurderes skader,riss slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:

Det ble bemerket noen mindre hakk/skader i Flis uten vesentlig karakter.

Det er stedvis Funnet bom/hulrom under Ais. Det kan ikke verifiseres av takstmannen arsaken kil dette og evt omfang. Ofte sitker o
Flizen godt nok Fast selv om det er oppstatt bom under.

Owverflatene har en del bruksslitasje pa bakgrunn av alder.

Er det Fall til sluk?
Mei

Kommentar:
Det er utfart med laser en kontroll av vitrommeats Fall mot sluk_ Dek er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate
wed sluk. Det er registrerk noe matFall kil sluk. Evt lekkasjevann vil ikke ledes i sluk, men muligi tilstatende rem.

Totalvurdering av overflater TG 2 n

Kommentar:

Maoe riss i flisfuger og Fliser ble avdekket pa befaringsdagen.

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunm av paviske forhold ber det brukes med Forsiktighet og jevnlig konkroll av
overflater.

Levetid:
@ Antatt normal levetid For Fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 &r.

@ Antatt normal forventet levetid For vatromstapet, malk strie pa vakrom, 5-10 ar.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved 3 dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten 4 gjere
Fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P2 generelt grunnlag informeres det om at tekking
{membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare Fordi dette bare kan gjeres ved 3 demontere Fliser. Denne type destrukbive
undersakelser blir aldri Forektatt ved en tilstandskontroll For eierskifterappork. Det Forutsettes /Forventes at bruk av bekt
eventuell membran er benytket som Fukksikring bak og under Ais. I tillegg undersakes om det er tilstrekkelig Fall kil sluk. Anbefalt
Fall pa badegulv er 1:100 ag 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?

Ja

Kommentar:

Det er etablert et sluk | dusjsonen, samt et utpa gulvet.
1 Sluk er ikke tilgjengelig For inspeksjon da dusjkabinettet er etablert over.

Er det synlig mansjettf vitrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Det er ingen tegn til slukmansjett eller membran i sluket.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

Kommentar:

TG 2 er gitk pa bakgrunn av alder pa Fukksikringen.

TG 2 er satk grunnet manglende dokumentasjon pa utfert arbeid ved Fuktsikringen, og ma ikke Forveksles med den tekniske
tilstanden pa badet.

Sluk har begrenset mulighet For inspeksjon og rengjaring.

Det anbefales 2 kun dusje i lukket dusjkabinett.

Levetid:
(D Antatt normal levetid For plastsluk 30-50 &r.

@ Mormal Forventet levetid pa smeremembran er 10-20 ar.
@ Antatt normal levetid For Fliser mjtettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

@ Antatt normal Ferventet levetid For vitromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.

Sanitzert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rar med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttek utsbyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pé utferelse vurdares kvalitet og alder. Sanitar vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjelder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitart utstyr (slkader, vanntrykd, avrenning)
Wannrar av kobber, plastaviap. Ingen avwik med vanntrykk eller avrenning i servank eller duzjsane.
Innredningen Fremstar som slitt eg med behov For opparadering.

[Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Sentralavirekk uten tilluft Fra tilstatende rom.
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Sanitarutstyr:
Dusjkabinett, Badekar, Gulvmontert toalett, Bidé, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG z ﬁ

Kommentar:
‘annferende installasjener begynner & ha oppnadd Forventet levetid og utskifting anbefales.

L

Antatt normal levetid Fer blandeventil 10-25 &r.
Antatt normal levetid For kabberrar 25-50 ar.
Antatt normal levetid For plastrer 25-50 ir.

Ankatt normal levetid For utslagsvask, servant, 20-50 ar.

0O000O0:

Antatt levetid For ukskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 &r.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfert hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt sterst risike for eventuelle vannlekkasjer/
Fuktskader. Hullet er utfert fra tilstetende rom pa baksiden av vatrommets Fuktsikring. Ingen forhayede Fuktverdier Funnet.

Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved i kontrollere Fra tilstetende rom og underliggende himling huis dette er mulig.
Fuktsek utfares normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstetende konstruksjon. Visvell kontroll av

overflatene utfares faor & se etter tegn til sviktFuktskader.

Totalvurdering av Fultsel

Kommentar:
Ingen kenstatarte fuktskader.

Anbefalte tiltak [ ytterligere undersakelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Badet og fuktsikring har cppnadd forventet levealder, og rehabilitering av badet ma paberegnes i tiden som kommer for 3
tilfredsstille dagens krav til wakrom.
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m Vaskerom

av s
Culvbelegg, malte plater pa vegg, kzkess i himling.

Er det utfart arbeider pa vatrom etter byggear?
Hei

Kommentar:

Waskerom Fremstar som ved byggear.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i Fliser, samt spor etter zoolegiske eller biclogiske skadegjerere.
P2 vikrom med vinylbelegg el pa guly, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:
Det er bemerket Flere skruehull som ikke er tettet med silikon eller aknyl.
P2 grunn av mye innredning og lesere er dek begrenset hvor mye overflatene er inspisert.

Er det Fall til sluk?
Hei

Kommentar:
Det er utfert med laser en kontrell av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflake ved derterskel bl topp overflate

wad sluk. Det registreres tilnaerrnet Flakt Fall
Kemmentar:

TG 2Waskerommet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste farheld ber det brukes med Forsiktighet og jevnlig
kentroll av overflater.

Totalvurdering av overflater

Levetid:
@ Antatt normal Forventet levetid For gulvbelegg pé vitrom er 15-35 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved 3 dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten 4 gjere
Fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i Forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at bekking
{membran og mansjetter) ikke er kantrollerbare Fordi dette bare kan gjeres ved 3 dementere Fliser. Denne type destruktive
wndersakelsar blir aldri Foretatt ved en tilstandskontroll For sierskifeerapport. Dek Forutzettes/Farventes at bruk av bett
eventuell mambran er benyttet som Fukksikring bak og under Ais. 1 tillegg undersakes am det er tilstrekkelig Fall kil sluk. Anbefale
Fall pa badegulv er 1:100 ag 1:50 lokalt i dusjsena.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Hei

Kommentar:
Det er atablert plastsluk ved utslagsvask, pa grunn av inventar var ikke inspeksjon mulig.
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i slule?
Ja

Kommenktar:
GCulvbelegget er lagt under klemring i sluk.

Totalvurdering av membran, kettesjikt og sluk TG 2 ﬁ

Kommentar:
TG 2 er gitk pa bakgrunn av alder pa Fukksikringen.

Levetid:
@ Ankatt normal levetid For plastsluk 30-50 ar.

(D Antatt normal Forventat levetid For gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyktet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfarelse vurderes kvalitet ag alder. Sanitaer vurderes ut Fra riss, sprekker, svelling,
skjoldar og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Inrredningen Framstir som slitt og med behov For oppgradering.
Er det etablert avtrekk og luFttilfarsel?

Ja

Kommentar:
Sentralavirekk uten tilluft Fra tilstatende rom.

Saniteerutstyr:
Opplegg For vaskemaskin (Kran og avlap), Vegghengt servant

Totalvurdering av sanitzert ukstyr og ventilasjon TG 2 n

Kommentar:
Vannferende installasjener begynner  ha oppnadd Forventet levetid og utskifting anbefales.

Levetid:
@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.

G) Antatt normal levetid For kobberrar 25-50 ar.

@ Antatt normal levetid For plastrer 25-50 ar.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking egfeller er innvendige konstruksjon inspisert?
Mei

Kommentar:
Det er ikke ukfert hulltaking mok vatrommets Fuktsikring. Dette pa grunnlag av ingen tilgjengelige Flater mot innvendige
vanninstallasjoner.

Fuktseok

Her vurderes Fukt. Fuktmaling utfares ved i kentrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utferes normalt ikke inne pa vatrom med Flisbelagte cverflater, men i tilstetende konstruksjon. Wisuell kentroll av

TGIU N

Flater mot i ig

overflakene utfares For & se etter tegn kil svikt/fuktskader.

Totalvurdering av Fuktsek

Kommentar:
Det er ikke utfert hulltzking mot vatrommets Fuktsikring. Dette pa grunnlag av ingen til
vanninstallasjoner.

Anbefalte tiltak / ytterlig dersakel befales?
Hei
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Bad utleiedel

Beskrivelse av vitrommets overflater
Flis pa gulv, sckkelFlis og vatromsplater pa vegg. Malk slett himling.

Er dek utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja
Kommentar:

Bad ble trolig totalrenovert rundt 2018 av tidligere eier.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfert?
Mei

Overflater

Her vurderes overflater eg eventuelle riss, sprekker i Fuger, bom i Fliser, samt spor etter giske eller biologiske skadegjerera.
Pa vatrom med vinylbelegg el p gulv, vurderes skader riss, slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Mei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:

Det er utfert med laser en kontroll av vatrommets Fall mot sluk_ Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate
wved sluk. Det registreres noe mindre Fzll og under anbefzlk heydeforskjell pa 2,5¢m.

Kommentar:

Badet ble renovert i ca 2016 av tidligere eier. Alderen er en del av grunnlaget for tilstandsgradene sammen med funksjonalitet
pa befaringsdagen.

Totalvurdering av overflater

Levetid:
@ Antatt normal levetid For Fliser mtettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal Ferventet levetid For vitromspanel er 10-20 &r.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved 3 dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere
Fysiske inngrep. Alder pi membran vurderes i farbindelse med tilstandsgrad. P4 generelt grunnlag informeres det om at tekking
{membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare Fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type deskrukkive
undersakelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll For eierskifterapport. Det forutsettes/Forventes at bruk av tetk
eventuell membran er benyttet som Fuktsikring bak og under fis. 1 tillegg undersekes om det er tilskrekkelig fall til sluk. Anbefalt
Fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk midt pa gulvek.
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Er det synlig mansjett/ vitrombelegg under klemring i slulk?
Hei

Kommentar:
Det er ikke synlig bruk av membran eller slukmansjett i sluket grunnet mye skikt ag lart.

Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

TG2 )

Toalettet mangler drensdpning. Et minimumskrav ved valg av innebygget sisterne er at det etableres en sakalt drensipning. Ved =
en evenbuell lekkasje vil vannet derfor raskt bli synlig pa baderomsgulvet ved rett oppbygging. Da det er ukjent om sisternen har -
en sakalt safetybag eller lignende sa gis det bg 2 grunnet usikkerheten og manglende dokumentasjon pa utFarelsen.

Levetid:
@ Ankatt nermal levetid For plastsluk 30-50 &r.

(D Mormal Forventet levetid pa smeremembran er 10-20 ar.
(D Antatt normal levetid For Fliser mjtattesjikt pa murf betong 20-40 ar.

@ Antatt normal Forventet levetid For vatromspanel er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttek utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitar vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitart utstyr (slkader, vanntryld, avrenning)
Wannrer av kobber, plastavlap. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.
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Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommenktar:
Det er atablert mekanisk avtrakk via bryter pa veag.
Det er atablert Lilluft via luftespalte mellom derblad og derterskal.

Saniteerutstyr:
Dusjkabinett, Vegghengt toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlep)

Totalvurdering av sanitzert ukstyr og ventilasjon TG 1 a

Kommentar:

Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitarutstyret. Toalettet er stabilt Festet og spylefunksjonen Fungerer normalt.
Mormalk vanntrykk og avlep fra vask og i dusj. Dek anbefales jevnlig rensing av vannlas For og unnga tetting.

Rar-og avlapsanlegget i boligen Fungerte etter enkel kest av dette pa skedet. Ingen lekkasje var 2 se pa besiktigelsen. Videre
kantrall av anlegget krever avansert teknolegi. Datte bla ikke rekvirerk.

annrer av kobber ag avlep av plast. Ingen lekkasje var 3 se pa besiktigelsen. Videre kentroll av anlegget krever avansart
teknelogi. Dette ble ikke rekvirert.

Levetid:
® Antatt normal levetid Fer blandeventil 10-25 ar.

@ Antatt normal levetid Fer kobberrar 25-50 ar.
@ Antatt normal levetid For plastrer 25-50 ar.

G) Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 &r.

Er dek utfart Fuktmaling / hulltaking ogfeller er innvendige konstruksjon inspisert?
Hei

Kommentar:
Det er ikke ukfert hulltaking mok vatrommets Fuktsikring. Dette pa grunnlag av ingen tilgjengelige Flater mok innvendige
vanninstallasjoner.

Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved 2 kontrollere Fra tilstatende rom og underliggende himling hwvis dette er mulig.
Fuktsek utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstetende konstruksjon. Visuell kentroll av
overflatene utFares For & se etter tegn til svikt/Fuktskader.

Totalvurdering av Fuktsalk
TGIU )

Kommenktar:
Det er ikke utfert hulltaking mok vatrommets Fuktsikring. Dette p2 grunnlag av ingen tilgjengelige Flater mok innvendige

wanninstallasjoner.

Anbefalte tiltak [ ytterligere undersakelser anbefales?
Mei

33/41

m Piper /[ ildsteder

TGIU )

Her undersakes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand ogtilgjengelighetskrav For skorstein, samt Feieluke. Tetthet og
Funksjon kentrolleres ikke. Skarsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
Forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om heyden er Forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takFok, luke eller bakkeplan, gjeres det en skjennsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:

Element

Er det Fremlagt rapport Fra brann/Feiervesen?
HNei

Er det pavist avvik som ikke er lukketfutbedret?
Nei
Totalvurdering av piperfildsteder

Kommentar:
“urdering av peisen ligger utenfor takstmannens kompetanse. Tilstandsgrad er ikke sakt. Da ingen opplysninger Foreligger om
ildstedet anbefales det at fFagmann Foretar kontroll av peisen og av pipelepet.

Levetid:
@ Gjennomsnittlig levealder For piper 20-60 ar.
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m Trapp TG 1 ﬁ

Trapper kontrolleres i Forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk.

Er det tilstrekkelig hayde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?

Ja

Kommentar:

Apen utferelse med manglende hiandleper pa vegg.
Totalvurdering av trapp

Kommentar:
Mormal slitasjegrad pa trapp med tanke pa alder.
Manglende hindleper pa vegg anbefales & etableres.

Anbefalte tiltak [ ytterligere undersakelser anbefales?
Ja
Kommentar:

Det anbefales 2 etablere Faskmontert handlaper pa vegg.

Levetid:
@ Mormalt intervall For maling/lakkering av innvendig trapp er 5-0 ir.

@ Hormal Forventet levetid pa trapp i tre 15-30 &r
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m Kjekken hoveddel

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og Fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjeleskap. Foravrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskaderi adet rundt vask, kjoleskap eller oppvask kin?
Mei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avkrekk i egen kanal gjennom kak.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette Fronter og laminert benkeplate.
[Plater pa vegg over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kjoleskap, Oppwaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Dampovn

Er det etablert komfyrvakt f automatisk vannstopper?

Ja

Kommentar:

Det er etablert bade komfyrvakt over stekesonen og lekkasjevakt under skrog med vanninstallasjoner.
Totalvurdering av kjekken

Keommentar:
Wed stikkpravekenkroll med fuktindikator pé erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative Fuktindikazjoner.
Kjekkenet vurderes & vaere | bruksmessig ged stand med nermal bruksslitasje.

Levetid:
(D Ankatk nermal levetid pa blandeventil 10-25 &r.
@ Farventet levetid pa eppvaskmaskin er 10-15 ar.

@ Mormal levetid pa kjakkeninnredning 20-60 ar.

TG1 N

36741
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Kjekken Utleiedel TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er skevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fukkskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjeleskap. Foravrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn kil riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjoleskap eller oppvaskmaskin?
Mei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom yttervegg.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte ckrog med slette fronter eg laminert benkeplate.
Plater pa vegg over benkeplate.

Inkegrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeown

Er det etablert komFyrvakt [ automatisk vannstopper?
Ja

Kommentar:

Det er kun ekablert kemFyrvakt over stek . Det anbefales etablert lekkasjevakt under skrog med vanninnstallasjoner.

Totalvurdering av kjekken

Kommentar:

Inrredningen har den slitagje sam kan Forventes pa bakgrunn av alder. Ingen lekkasgjer avdekket pé synlige racfaringer.
Hvitevarer ble ikke Funksjonstestet.

Det bemerkas at autematick vannstepper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak. TG 2 pa
dette.

Levetid:
@ Antatk normal levetid pa blandaventil 10-25 ar.
(D Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 r.

(D Mormal levetid pa kjekkeninnredning 20-60 ar.
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wVs G2 N

Her vurderes ventilasjon utifra om det er avirekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overskramningsmulighet (killuft) fra tilstekende rom. Hver er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vitrom og kjekken. Ved synlige oq tilgjengelige rer, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kendensisclasjen og bermisk iselasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersakes. Avlepskapasiteken skal undersakes. Lukt fra avlapssystemet skal vurderes. Ved rar i rer, sjekk samleskap for
kilgjengelighet, avlap til rom med sluk og Foringsrar. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulke anlegg
wten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsi hvordan baligen er oppvarmeat.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlepsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:
Kun innvendige oppgraderinger ved oppussing bad og kjekken_

[Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av te tappesteder samtidig?
Ja

Hwordan type oppvarming har boligen?
Vannbaren varme

Wedovn

Varmepumpe

Elektrisk via panelovner varmekabler

Ventilasjon:
Matwrlig ventilasjon

Gjennomskremning av tilluft
Nei

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:

Varmtvannsberederen er konkrollert uten noen awvik. Lekkasjevann feres i lukket rom med sluk.
Berederen er datert 2013 og remmer 128 liter.

Den andre vwh er dato merket 2015,

Totalvurdering av VVS

Kommentar:
TC-2 er satk med bakgrunn i alder pa eldre rer eg avleps installasjoner, som har eppnadd Forventet normal brukstid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Mei

Levetid:
(D Mormal levetid pa avtrekksviftafventilasjonsanlegg ca. 15 ar.

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

o Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 &r.
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Bilde

E Elektrisk anlegg og samsvarserklaringer

Hvis dek er mer enn Fem ar siden boligen sist hadde kilsyn, skal den bygningssakkyndige Foreta en Forenklet vurdering av dek
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
ukskyr. Sjekke at kabler er kilstrekkelig Festet, samt kontrollere kabelinnferinger og hull i inntak og om sikringsskap er bekt 3
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Skrusikring

Hvar er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i kjelleren.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Det er tydelige oppgraderinger siden byggear med tanke pa materialvalg. Det er ukjent For takstmann nar dette evt er
oppgradert.

Foreligger det samsvarserklzring?
Hei

Kommentar:
[Det eringen tegn kil samsvarserklzringer. Dette er anbefalt ber foreligge da det er et krav til dette.

Er det kursFortegnelse i skapet?
Ja

Ble det Funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Hei

Sporsmal til selger: Har det vaert brann, branntillsp eller varmgang i anlegget?
Hei

Hvardan er bereder tilkoblet stram?

“armtvannstanken er produsert etker 2014 og er kilkoblet i stikkeontakt.
12014 kom dek nye krav, der hvor at nye varmbvannsberedere

som menkeres over »1500W skal Fast tilkobles. NEK400:823.55
Berederen er datert Far 2014 og koblet kil med stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Anbefaler alltid en kontroll av EL-anlegget av EL-Fagmann i Farbindelse med sierskifte av bolig dette med bakgrunn i EL-sikkerhet
og at takstmannen ikke innehar spesialkempetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfert etter 01. juli 1990 er det huseiers
ansvar eg oppbevare, eventuelt framskaffe samsvarserkl=ring fra utferende elektriker

32/41 40741
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer Utleiedel

Hvis det er mer enn Fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en Forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det konkrolleres ekter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakier og elekirisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig Festet, samt kontrollere kabelinnferinger og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa
langt detke er mulig uten 2 fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapat lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i bed/ teknisk rem.

Er dek gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Det er tydelige oppgraderinger siden byggear med tanke pa materialvalg. Det er ukjent for takstmann nar dette evt er
oppgradert.

Foreligger det samsvarserklzering?
Hei
Kommenktar:

Det er ingen tegn kil samsvarserklaringer. Dette er anbefalt ber Foreligge da det er et krav til dette.

Er det
Ja

Fortegnelse i skapet?

Ble det funnet synlige avvik?
Ja

Spersmal til selger: Leses sikringene ofte ut?
Hei

Sporsmal til selger: Har det vart brann, branntillsp eller varmgang i anlegget?
hei

Hvardan er bereder tilkoblet stram?
‘armtvannstanken er produsert etter 2014 og er tilkoblet i stikkontakk.

Anbefalte tiltak [ ytterligere undersakelser anbefales?
Hei

4141



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til crientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Mordvik Trendhaim

42-008924

Linni Mari Julsrud Solsnes

Hikon Hustad

Smiskaret 143

MALVIK 7583

Er det dedsbo?
B mel O
Avdodes navn

Erdet salg ved fullmaki?
HAue O

Hjemmeishavers nam

Har du kjennskap il eiendommen?

O wel HA =
Nar kjepte du boigen?
Ar 2022

Hyvor lenge har du eid boligen?
Antall 3 2

Antall mineder o

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[ wel [

| hvvilket forsikringssaiskap har du tegnet villa'husforsikring?
Farslkringsselskap

Prilse/avialenr.

Spersmal for alle typer siendommer

1 Kjenner du til om dat erhar vaert feil timyttet vatrommena, f.eks. sprekker, lekiasje, rate, lukt eller soppskader?
Mel O

nifiaer salger LMIS, HEL

42-00897 24

ence: &

Document refer

1.

-

171
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Kpenner du tl om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar el
Kpenner du til om det erhar vart tibakeslag av P i sluk eller ignend,
EA mel O

Kgenner du il feil eller om har vaert ulfart arbeidkontroll pa vanniasiop?

Svar [l

Kpenner du til om det erhar vasrt problemer med drenering, fuktinnsig, avig fukt eller fukdimerker | underetasjetgeler?

HAne [

Kpenner du tl om det erfar vaert utettheter | terrasselgarasjetakfasada?

HAne O

Kjenner du til om det erhar vaert prot med ildsted/sk infpipe f.eks. darlig frekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Hue [

Kpenner du il om det erfhar vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gubv eller ignende?

Hue O

penner du tl om det erhar vaert scpp.'r!ites'kaden'lnseknen'skadedyr pé eiendommen som rotter, mus, maar eller lignende?
Onet A
Besarivelse |‘Ioe rite | gjeroe pa femassen og nngangspartiet. Utoedret 2024

Kjenner du td om det er'har vaert skjegghre i boligen?

E Nel D a

Kgenner du til om det exhar vaert ulfart arbeid pa el-anlegget elber andre installasjoner if.eks. ofjstank, sentralfyr, ventilasjon|?

Svar [¢a. wun av ragin |

Besiriyeisa [ av eleirisk tikn et ny™ Wakken 2023, samt stramistiadlys | G to sma soverom | 2.2t |

Arbeid uttart av [+atle ag Knstensen |

Fareligger dat sams=varserklz=ring (i henhold til forskrift om elekiriske lavspenningsanlegg)?

[ el 4

Hpenner du til om det er wifart kontroll av el-anlegget oglelier andre installasjoner (f.eks. oljetank. sentralfyr, ventilasjon)?
Hue [

Har du ladeanleggiadetoks for elbili dag?

Mua [Jua

Kpenner du il om ufaglzerte har uifart arbeid som normalt bar utfares av faglzere, wover det som er nevnt tidbigere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tamrerarbesd ete)?

HAwe [

Er det nedgravd ofistank pa siendommen?
Hue [

Kjenner du 1 om det har vaert utfort arbeid pa terrasse/garasjeftakfasade?

Svar Mel

Selges eiendommen med uileiedel, kilighet, hybel eller tisvarenda?
O mel A
Besiriveise | Hybel | sakkeletas]e |

Er i mie godkjent hos bygningsmyry
B4 mel O-a

Fnisillr selzer LMJS, HEL 2
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18  Kjenner du til om det erinnredet'bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ el ]
Beshriveise [Sport am 1ra lonstue t 2 saverom pd ot
13.1 Er innredming/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetens?
B4 mel O
19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offertlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
Hue [
20 Kjenner dutd om det foreligger pabud/heftelserkrawimanglende Slatelser vedrorende siendommen?
Hue [
21 Erdet foretatt radonmaling?
HAue
2Z  Kjenner du td manglende brukstfatelse eller ferdigattest?
el O
23 Kjenner du & om det foreligger ter/ il inger efer utferte mé]ingel’?
A mel O
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for Isjnper:'i\n'ne ‘om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler|?
Hue [

Document reference: 42-0089/24

Tilleggskommentar

Usikker pé om utieie | sokkel er sekt og godkjent da denne \'arpé plass nar i kiepie huset. Vi harinstallert starre vindu hybel, som er godkjent
ramningsvei med lysgrav.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjann. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvi
opplysninger om eiendommen, vl forskringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine uthetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, . vilkar for boligselgerforsikeing punkt 7.1 op forsikringsavialeloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsk etter
boligselgerfarsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs3 klar over at premistilbudet ferst kan paberopes nér boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forskringsgiver i § —seks — maneder fra oppciagsinngielse med megler.

Jop: (aksjebaliger). og om forsikingsgiver sitt

Etter dette vil premien og forsikringswikarene kunns justeres. Mar premistilbudet ke lenger er bindends for forsikringsselskapet ma
i ji t signeres pa nytt og endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikingsvilkarens pa ny
signeringsdato som legges fil grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerorsikring ved falgende salg:

+ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eler
+ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen oglelier

nar salget skjer som ledd i sikredes naeri
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig r det kraw il at det foreligger filstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingsiova (iyggers
bolighandel).

-

mihetier en nErngses 1

.

Forsikri et kan ved skriflig

aksepiere tegning av forsikring ogsa | ovennevnte tifelier.
Dersom forskringsselskapet ikke har gitt skrifthy samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten &r signert av begge parter, begrenset il siste 12 maneder far overtakelse.

§3-10 og japsioven § 20

Forarig selger
|aksjeboliger).

ielle kjopere tila 1 grundig, if avhendig:

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og friidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (fryggere
bolighandel).

E Jeg ensker boligselgerforsiknng, og bekrefter 4 ha mottatt og lest fofsl:ringsvilkéreﬂeog informasjonsbrosjyre ti selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft p& det tidspunkt det foreigger en budaksapt mellom partene,
begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forskringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
bagrenset il siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at siendommen ikke er en naringssiendom, at den ikke
selges som ledd i naringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
melom personer som bor eller har bodd pa boliges rmen. Gyldig forsikring forutsatter at det for helars- o fitidsbolig
forefigger filstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova [iryggene bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersem
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstat: med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt il 3 gjsre unntak fra
owennevnte begrensninger. Jeg er opprarksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar 8 Saderberg & Pariners.

O Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tibudt mep 3 kjepe ik forsikrng.
O Jeg kan ikke kjope bolgselgerforsikring iht vikar.

Document reference: £2-0089/24
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Enhet: Feteavdelinzen
Trendelag b Saksansvarlig: Jorurm Sandvik
ronfeag hrann-ag Telefon: ~4741667000

redningstjeneste IKS Dato: 16.10.2024

Ambita AS
Infoland

OFPLYSNINGER OM FYRINGSANLEGGET

Eiendom
[Navn [ Adresse [ GurBor [ Kommune |
[ Hustad Hakon | Smiskaret 143 [53031.46.130.00 | Malvik kommimne |

Merkmader il bolignr i adresse: Det forste tallet beskriver etagje, det andre beskriver leilighet fra vensive.
(U=Lnderetagje. H=Hovedetazjs, L=Laft. Ekz. HU102, Hovederasje, forste etagie, leil nr 2 fra vensive )

[ Tilsyn [ Bolignr [ Status [ Dato |
[ siste tilsyn utfart | Ho101 [ utfert [ 14.112022 |
[ Feiing [ Skorsteins Nr [ Status [ Dato |
| Siste feiing utfert | 4268 | utfart [ 14113027 |

Tom tabell over betyr at vi ikke har registrert fyringsanlegg, og har derfor ingen opplysninger om
eiendommen.

Apne og lukkede avvik pi eiendommen, de siste 8 ar: (Tomt felt betyr ingen avvik)
AvvikBeskrivelse Boenhet/Skorstein Merknad Dato
Annet. Se kommentar: HO101 30-40 cm av 06.04.2018

innerelementet i

skorstein mangler.
Brennbart materiale HO101 06.04.2018
for naere sotluke - gulv

Avvik fra 2018 ble hukket 1 2018
Histeoriske avvik eldre enn 8 &r felger ikke med 1 denne rapporten.

Gebyr for feiing og tilsyn med fyringsanlegg
Se gjeldende gebyrregulativ: Fakturening - Trondelag brann- og redningstjeneste (thrt.ne)

Feieavdeling gjor oppmerksom pa folgende
Siste besok er basert pa siste registrerte feiing og/eller tilsyn.

Feieavdelingens tilsyn er utfort visuelt 1 forbindelse med feiing og/eller tilsyn. Feieavdelingen kan utfore en
utvidet vurdering av skorsteinens tilstand ved a foreta en videckontroll, tetthetsmaling eller reykproving.
Dette er tjenester som bestilles hos feieavdelingsn som en betalingstjeneste.

Feieavdelingens opplysninger er basert pa et visuelt tilsyn. Det tas derfor forbehold om skjulte feil og
mangler, samt mangler i rom/steder vi ikke har fatt tilgang til. Eventuelle avvik som ikke er avdeklket, er
eiers ansvar.

Postadresse B BT Epost feier@thrt.no . . — hwy
Shippervegen 18 Sehjenmissiden:  Orgor. 091 047 368 'l‘r&gghel for alle - hver dag
7037 TRONDHEIM o thrino Telefom +4+7 72547600

F H @brannogredningstjenesten

Med hilsen

Trondelag brann- og redningstjenaste IS, feleavdeling

Dato: 16.10.2024
Sake: Se forste side



Innherred &
Renovasjon i

[Kommunenr.  [Gnr. [Bnr. [ Feste nr.

[ Seksjonsnr.

| 5031 |46 [130 [0

[0

|
|

[Adresse [ Eier

Smiskaret 143, 7563 MALVIK | Hustad Hakon

Type renovasjonsordning

Standard | Rabatter Tilleggs-
tjenester

Terminer
pr. &r

Fritak

Fakt. via
borettslag

Hush. renovasjon

2

Slamanlegg O

Samarbeid

Hjemmekompostering

Alternativ behandling

X|O|0|0

Veikantdunk

Ekstraservice [m]

Kjering privat vei O

Hytterenovasjon O

Fritak (midl.)

Fakt. via
borettslag/sameie

Bunntamte containere 0

Nedgravde containere [m}

Arsgebyr renovasjon: kr. 5513,-
Slam/Septik: kr.

Restanser renovasjon pr. 14.10.2024: kr. 0,-

Kommentar: Tilsendt faktura for 2. halvér 2024 forfaller den 20.10.2024

Dato: 14.10.2024
Med Vennlig Hilsen

Innherred Renovasjon

Innherred Renovasjon IKS » Russervegen 10 3 7652 Verdal » Kundesenter: 74 02 88 40 » Org.nr: 971217 391

innherred.renovasjon@ir.nt.no ¥ ir.nt.no
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Innherred &

Renovasjon @

[Kommunenr.  [Gnr. [Bnr. [ Feste nr. [ Seksjonsnr. |
| 5031 |46 [130 [0 o

[Adresse [ Eier |
Smiskaret 143, 7563 MALVIK | Hustad Hakon |

Type renovasjonsordning

Standard | Rabatter Tilleggs- Terminer | Fritak | Fakt. via
tjenester pr. &r borettslag

Hush. renovasjon 2

Slamanlegg O

Samarbeid
Hjemmekompostering
Alternativ behandling
Veikantdunk

X|O|0|0

Ekstraservice [m]
Kjering privat vei O

Hytterenovasjon O 1

Fritak (midl.) O

Fakt. via [m]
borettslag/sameie

Bunntamte containere 0

Nedgravde containere [m}

Arsgebyr renovasjon: kr. 5513,-
Slam/Septik: kr.

Restanser renovasjon pr. 14.10.2024: kr. 0,-

Kommentar: Tilsendt faktura for 2. halvér 2024 forfaller den 20.10.2024

Dato: 14.10.2024

Med Vennlig Hilsen

Innherred Renovasjon

Innherred Renovasjon IKS » Russervegen 10 3 7652 Verdal » Kundesenter: 74 02 88 40 » Org.nr: 971217 391
innherred.renovasjon@ir.nt.no ¥ ir.nt.no



I Malvik Kommune Utskriftsdato: 14.10.2024

Adresse Postboks 140., 7551
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EMS86-7  Tilknytning til vei, vann og avlep Kilde: Malvik Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5031 Gardsnr.: 46 Bruksnr.: 130
Adresse: Smiskaret 143, 7563 MALVIK
Referanse: 42-0089/24

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har ikke vannmaéler

Avlep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.
Kommentar

Restanser: Ta kontakt med Vaernesregionen lann/regnskap: - Kommfakt.malvik@varnesregionen.no - tIf: 74833790
Spersmal angaende kommunale avgifter og eiendomsskatt stilles til: Eliassen Renate
<Renate.Eliassen@malvik.kommune.no>

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen mé derfor vere bevisst ps sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstdelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere unoyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pé ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles okonomisk ansvarlig for bruk av som oppgis i med
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'7}’ Malvik Kommune Utskriftsdato: 14.10.2024

/| Adresse Postboks 140., 7551
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Malvik Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5031 Gardsnr.: 46 Bruksnr.: 130
Adresse: Smiskaret 143, 7563 MALVIK
Referanse: 42-0089/24

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

. Arlig
Avgift Grunnlag avgift
vann Abonr?ent uten vannmaler, bolig/leilighet sterre enn 150 m2, arlig abonnement kr 10 10764

764,- (inkl. mva.)
Avigp Abonr?ent uten vannmaler, bolig/leilighet stgrre enn 150 m2, drlig abonnement kr 8 8018
018,- (inkl. mva.)
Renovasjon Ekstern leverander
Branntilsyn, . .
- Skorstein over 1-2 etasjer, kr 271,- 217
feiing
Eiendomsskatt 6478
Kommentar
Restanser: Ta kontakt med Vaernesregionen lenn/regnskap: - Kommfakt.malvik@varnesregionen.no - tif: 74833790
Spersmal angdende kommunale avgifter og eiendomsskatt stilles til: Eliassen Renate
<Renate.Eliassen@malvik.kommune.no>

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at et kan vaere avvik | vare registre/kart/arkiv | forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen mé derfor vaere bevisst p4 sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tlfelle kan vaere unoyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen | marka.

Kommunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av som oppgisi med
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46/130

Dato:  14.10.2024 Malestokk: 1:500

Tegnforklaring

FRIOMRADE.
(LOKKEOMRAD
® —

: - — " ‘ . i \ —
© 2024 Norkart AS/G kst og kommt INASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap
T B ol .

1

oD

Det tas forbehold om rikti eller i av i i dette Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
g-gmvldafwboholvmodhlhmnd- anlegy

. Hjereveg
Annan vaggrurn
P Gangveg
Park
Turveg
DO Felles avkjorsel
SR Falled lekaaraal forbam
NN N yap i h o o

Felles for regulenngsplan PBL 1985 og 2008
N Rogul-ﬂng:-ogb-bmoduwh\om?lgn

~ Planans bagranining
e Formblzgrense
ner” Faresonegrense
— " Ragulert tomts grense
- Byggegrense
" Planlagt bebyggelse
— Ragulart sentailing
e Regulert kant kjsrebane

B Phskrift faltn s

e Phskrift araal

e Plskriftutnytting

Abe P Rekorift radius
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S@KNAD OM TILKOPLING OG
UTFORING AV SANIT/ERANLEGG

Dispensasjonssoknad (angi grunn)

O K-blankets 5401
Foriag: Sem & Stenersen A/S, Oslo -85
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Situasjonsplan (kartskisse i mélestokk) for utvendige anleggsdeler.
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HIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Plan- og bygningsloven av 14.juni 1985 paragr. 99, nr.2 09 3

Arbeidssted(adr.) Reqiste:n:lcnr!bn}/mﬂ

SMISKARET 143 0004670130

Arbeidets art Bygningens art Sekn.dato Vedt.dato Sak nr
ENEB. M/KJ OG L  05.01.88 25.08.88 122/88

Byogherze Aresse T1f

SAURSTRO. GEIR SMISKARET 143, 7563 MALVIK

Anmelder Adresse Tif

RILLINGBERG, ARNSTEIN 7120 LEHSVIK

Ansvarshavende Adresse T1E

D.S

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens
paragr. 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for

X. hele bygget .. folgende del av-bygget:

Ansvarshavende pdlegges § utfere folgende arbeider:

- Innpussing av kjeller vindu.

- Taknedlep sammenkobles.

- Altanseyler festes.

Byggetillatelse gitt 25.08.88

Arbeidet md vere utfert innen: August 1969,

Rngvarshavende skal krewve ferdigattest.

Sted og dato Stempel

Hommelvik, 08.03.89 ‘?g‘- Suq!al =
Fer Snusta /S S
h o "'"E:E?Tf".':f:';'.‘.'_7,_.7 -

Sendes til:

¥. Byggherre .. Anmelder X. Ansvarshavende X. Siri Jensen
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Side 1 av 4
REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL
REGULERINGSPLAN FOR SMISKARET, MALVIK KOMMUNE
Dato for siste revisjon av planen: 02.01.1987
Dato for kommunestyrets vedtak: 03.11.1986
I INNLEDNING
1. Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omrade som pa plankartet er vist
med reguleringsgrense.
2. Omrédet reguleres til folgende formal:
e Byggeomrader
o Trafikkomrader
e Friomrader
o Spesialomrader
o Fellesareal for flere eiendommer
I AREALBRUK
1. BYGGEOMRADER
1.1 Boliger
I.la I omradet skal oppfores boliger med tilherende anlegg.
2. TRAFIKKOMRADER
2.a I trafikkomradene skal det anlegges:
o Kjereveger uten fortau inklusive skulder og sneopplag
o Kjoreveger med fortau inklusive skulder og sneopplag
o Gang- og sykkelveger inklusive skulder og sneopplag.
e Jernbane
o Parkeringsplasser
3. FRIOMRADER
3.a. Friomrédene skal nyttes som park/parkskog. Eksisterende vegetasjon skal i sterst

mulig grad bevares og innga e en parkmessig behandling.

5.1
5.1.a.
5.2

52.a.

11

§26nr. l.a

a.l.a.

a.2.a.

a3.a.

§26nr. I.b

b.l.a.

Side 2 av 4

FAREOMRADER.

Regulert fareomrade er sikringssone for eksisterende hayspent.
SPESIALOMRADER

Kommunalteknisk anlegg.

I omrédet skal renseanlegg med tilherende anlegg oppfores.
Trafokiosk

I omrddene skal trafokiosk med tilherende anlegg oppfores.

ANDRE FORHOLD I REGULERINGSPLANEN

1. Vegers stigningsforhold
2. Avkjerselsforhold
3. Inndeling gangveger og kjoreveg m.v.

Stigningsforholdene (heydekoter) og skjeringer og fyllinger ut over sneopplag er
vist for nye veger i omradet. Mindre justeringer av vegheydene tillates gjort
ved utforming av detaljplanene.

Terrenginngrep i forbindelse med veganlegg skal skje mest mulig skdnsomt.
Vegskjzringer og fyllinger skal sokes beplantet eller behandles pa annen
tiltalende mate.

I omradet mellom frisiktlinjen og vegformal (frisiktsone) skal det ved kryss,
avkjorsler, vere fri sikt i en heyde av 0,5 meter over tilstotende vegers planum.

Trafikkomradet skal opparbeides med den inndeling av kjoreveg med og uten
fortau, gang- og sykkelveg og parkering som er vist pa planen.

1. Bebyggelsens karakter.
2. Utforming, farvevalg.

Bebyggelsen skal utformes som frittliggende bygninger.
Bygningenes takvinkel fastsettes av bygningsradet.

1. Bebyggelsens hoyde

2. Bebyggelsens plassering.

3. Tomteinndeling/bebyggelsesplan.

Bygninger kan oppferes i inntil 1 % etasje. Rafteheyde over 1 etg. Skal ikke
overstige 1,0 m
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c.l.b.

c.l.c.

c.2.b.

c.2.c.

cle.

c.3.a.

§26nr. 1.d

d.l.a.

§26nr. 1.f

Side 3 av 4

Der terrenget eller bygningsradets skjonn ligger til rette for det, kan underetasjen
innredes i samsvar med bestemmelsene i byggeforskriftene.

For soknad om byggetillatelse kan godkjennes, kan bygningsradet kreve
utarbeidet tegninger som viser bebyggelsens tilpasning m.h.t. heyde i forhold til
omkringliggende bygninger m.v.

Monehoyde skal ikke overstige 7,5 m.

Bebyggelsens endelige plassering pa tomta fastsettes av bygningsradet.
Moneretningen regnes i husets lengderetning. Den pa planen viste husplassering
er veiledende for bygningsradet.

Garasjer skal fortrinnsvis oppferes som tilbygg til bolighuset og tilpasses dette
m.h.t. materialvalg, form og farge.

Bygningsradet kan hvor forholdene ligger til rette for det, tillate oppfort
frittliggende garasje.

Frittliggende garasjer og boder kan bare oppferes i 1 etasje med grunnflate ikke
over 35 m” og skal vzre tilpasset bolighuset m.h.t. materialvalg, form og farge.

Plassering av garasje og boder skal vare vist pa situasjonsplan som folger
byggemeldingen for bolighuset, selv om de ikke skal oppferes samtidig med
dette.

Bygningsradet kan i samrad med vedkommende vegmyndighet tillate at garasje
oppferes nermere veg enn fastsatt i planen. Garasjen kan dog ikke plasseres
nermere kjorebanekant enn 2 m og det skal vere sikret oppstillingsplass for bil
foran garasjeporten. Garasjen ma ikke plasseres i frisiktsone.

For utbygging av omraden E, G, H kan igangsettes, skal det foreligge en
tomtedelingsplan/bebyggelsesplan for det aktuelle omrade godkjent av
bygningsradet.

Bebyggelsesplanen skal vise:

-bygningers plassering, etasjeantall

-parkeringsplasser, garasjer

-om nedvendig interne gangveger

-eiendommenes avkjorsel

1. Forholdet mellom ubebygd grunnareal pa de enkelte tomter.

For omradene E, G, H og R skal utnyttelsesgraden ikke overskride 0,5. (u-maks).
I de ovrige omradene skal utnyttelsesgraden ikke overstige 0,30 (u-maks).
Utnyttelsesgraden defineres som forholdet bebygd grunnareal inkl. garasje og det
tomteareal som er regulert til boligformal (netto tomteareal).

1. Fellesareal.

f.l.a.

§26nr. 1.h
h.l.a.

h.1.b.

§26nr. 1.i

2.

Side 4 av 4

Felles avkjorsel F1 skal vare felles for gnr. 46 bnr. 13 og 40
Felles avkjorsel F2 skal vare felles for:

Tomt nr. 14, gnr. 46 bnr. 31, 43, 47, 21 og 10

Felles avkjersel F3 skal vere felles for:

Tomt nr. 6, 7, 8, 25 0og 27 og senere fradelte tomter fra gnr. 46 bnr. 26.
Felles avkjorsel F4 skal vare felles for:

Tomt 15 og 15A.

Felles avkjersel F5 skal vere felles for:

Tomt nr. 90, 91, 92, 93, 94 0og 95

Felles lekeomrade nr. 2 er felles for omrade A, B og F.
Felles lekeomrade nr. 3 er felles for omrade C og G.

Felles lekeomréde nr. 4 er felles for omrade K, L og M.
Felles lekeomrade nr. 5 er felles for omrade O og Q.

Felles parkeringsplass i veg 2 er felles for omrade B.

Rekkefolge og tidsplan for utbygging m.v.
Nye tomter kan ikke bebygges for de regulerte lekeplasser er opparbeidet.

Felles parkeringsplasser som er vist pd planen, skal vaere opparbeidet for bygging
kan oppstartes i omradene E, G og H.

1. Utforming, bruk og behandling av ubebygd areal i byggeomréader herunder om
terrengplanering m.v.
2. Bevaring av eksisterende vegetasjon.

I omradet for boligbebyggelse skal det pa egen eiendom om ikke annet er
innregulert, anlegges 2 biloppstillingsplasser foruten 1 garasjeplass pr. boligenhet
og | ekstra biloppstillingsplass pr. ekstra leilighet/hybel.

Biloppstillingsplasser og garasjeplass skal vare vist pa situasjonskartet ved
innsendelse av byggemelding.

Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares i storst mulig utstrekning.

FELLESBESTEMMELSER

Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan, nér sarlige grunner taler
for det, tillates av bygningsradet innenfor rammen av bestemmelsene i
bygningsloven og bygningsvedtekten.

Etter at denne reguleringsplan med tilherende bestemmelser er stadfestet, kan det
ikke inngds privatrettslige avtaler som er i strid med planen og dens

bestemmelser.

3.

I'medhold av bygningslovens § 31 nr. 3 av 18. Juni 1965 bestemmes det herved
at

omradet ikke kan bebygges for gangbru over E6 og kryss med E6 er bygd i
henhold til plankartet.
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Velkommen til

Midtbyen

Fiendomsmegling AS

Kjgpsmanngata 50, 7010 TRONDHEIM

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe.
Gjennom vdre digitale Igsninger skaper vi interessen du
trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

www.nordvikbolig.no/kontorer/trondheim

@nsker du & vite mer om dette - eller kanskje trenger du

en ny verdivurdering?

Vi har alltid tid til & prate om bolig, enten du vil kjgpe

eller selge

906 56 880

081



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



Trygghetspakken

Riktig forsikret fra start

Huspakken Leilighetspakken
For efendommer med

felles bygningsforsikring

Hyttepakken

Pakken inneholder
boligkjeper-, innbo-, flytte-

Pakken inneholder
boligkjeper-, hytte-, innbo-

Pakken inneholder
boligkjaper-, hus-, innbo-,

flytte- og renteforsikring. og renteforsikring. o flytteforsikring.
19 500,- 10 400,- 19 500,-
Renfeforsikring gielder ikke
Jfor fritidsboliger

Alle forsikringene i pakken leveres av If forsikring - Mordens sterste forsikringsselskap. Med forsikringer
fra If kan du veere trygg pa at du har noen av de aller beste forsikringene pa markedet.

Skann QR-koden for & lese mer om Trygghetspakken.

I samarbeid med

Soderber
’% & Pa rtner§

798 T 0MD

Mer informasjon om forsikringen, hvem som
formidler den og klageorganer

IPID (standardisert informasjonsdokument)

P denne siden finner du IPID-er for de produkiene som
inngar i pakken

https:/fwwwif.no/privat/ipid/ipid-arkiv

Klageorgan

Dersom du ikke er forneyd med var avgjorelse i din sak, eller
ansker a rette en klage som omfatter forsikringsavtalen din,
finner du det du trenger & vite om dine klagemuligheter her;

https:/fwwwifno/privat/kundeservice,/kontakt-oss/
klagemuligheter

Drersom du ikke er forneyd med forsikringsmeglertjenesten
levert av Soderberg & Partners har du anledning il 4 sende en
klage direkte til dem. Om du er uenig i vurderingen kan klagen
sendes videre til Finansklagenemda, eventuelt direkte dit i
ferste omgang.

Se kontaktinformasjon i boksene nedenfor.

Lovgivning og verneting
Norsk lovgivning gjelder og avgjeres ved norsk domstol.

Forsikringene i pakken kan ogsa kjoepes sarskilt

Dersom du ikke ansker var pakkelasning kan Boligkjeper-
forsikringen kjepes alene. Gi i sa fall beskjed til din eiendoms-
megler om at du ansker a kjape forsikringen for seg

Dette gjelder ogsd de evrige produktene | pakken, men du ma
da kontakte If direkte.

Garantiordning for skadeforsikring

If er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov
av 10. april 2015 nr. 17 kap. 204 om finansforetak og finanskon-
sern {finansforetaksloven).

Ordningen skal vaere en trygghet for sikrede dersom If ikke
kan betale det de plikter i henhold til inngatte skadeforsikring-
savialer

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krawv.
Krav etter forsikringer som gjelder bolig og tvungen ansvars-
forsikring skal likevel dekkes med 100 %. Garantiordningen
dekker ikke forsikringskrav utover 20 millioner kroner for
hwvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nermere
detaljer henvises det til finansforetaksloven.

Pris.

Pris for forsikringene legges til kjepesummen for boligen,

sa du far ingen egen regning for pakken. Pris for pakken
gielder i ett ar og ved fornyelse vil det beregnes en pris per
produkt i pakken. Du vil motta infarmasjon om dette | forkant
av fornyelse.

Dersom du angrer pa ditt kjep av pakke kan du lese mer om
dette her:

https./fwww.ifno/privat/kundeservice/kontakt-oss
fangrerett

Forsikringsforetak

If Skadefarsikring (publ)

106 80 Stockholm, Sverige
Organisasjonsnummer 516401-8102
Forsikringsfilial:

If Skadeforsikring NUF

Postboks 240, 1326 Lysaker
Telefon: 21 49 24 00
Foretaksregisteret NO 981 290 666

ifno
Sparsmil om Forsikringsmegler Bruke Trygghetspakken
Trygghetspakken fra If Siderberg & Partners AS If Skadeforsikring NUF
If Skadeforsikring NUF Organisasjonsnummer 65575162 Telefon: 21 49 00 81
Telefon: 2149 00 81 Lysaker Torg 15. 1326 Lysaker

boligkjope riifno

Meld skade pa hus- eller innb oforsikring

Telefon: 930 00 020
boligkjoperforsikring@soderberg

Fi juridisk hjelp

partners.com

Finansklagenemda
Telefon: 23 1319 60
post@finkn.no

Klageinstans Sdderberg

Klagen sendes per e-post til
klage@soderbergpartners.com

If Kundeombud
Send klagen din her

eller per hrav il
Soderberg & Partners
w/klageansvarlig
Postboks 324, 1326 Lysaker

083



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Smiskaret 143 7563 MALVIK

Betegnelse: Gnr 46, bnr 130 i Malvik kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 42-0089/24

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



