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Smiskaret / Malvik
Familiebolig med utmerket beliggenhet på toppen av Smiskaret. 
Utleiedel (9000,- pr.mnd). Hage og veranda med fjordutsikt.

Prisantydning 5 990 000,-

Omkostninger 170 490,-

Totalpris 6 160 490,-

BRA-i 232 kvm

Totalt BRA 232 kvm

Soverom 1

Etasje 3

Boligtype Enebolig

Byggeår 1988

Megler Oscar William Otterlei

Telefon 952 41 456

E-post o.otterlei@nordvikbolig.no

Salgsoppgaven produsert 29. oktober 2024





Kort fortalt

Velkommen til Smiskaret 143!

Familievennlig enebolig med rolig og idyllisk beliggenhet på toppen av 
Smiskaret. Tomten er på hele 844 kvm med en flat og fin gressplen, prydebusker 
og trær. Kort vei til barnehager, lekeplasser, marka og turområder nede ved 
sjøen. Med tilbaketrukket beliggenhet på en liten høyde i terrenget får man lite 
innsyn og samtidig flott utsikt mot sjøen. Her er det mer enn nok plass til å huse 
storfamilien og med leieinntekter fra sokkelen blir det månedlige regnestykket 
ekstra hyggelig.

Kvaliteter:
Utleiedel på ca 35 kvm. 9 000,- pr mnd.
Nytt kjøkken fra 2022.
Innredet med 6 soverom (hvor av 5 med dagens bruk ikke er omsøkt).
Stue på hele 51 kvm.
Romslig bad.
Separat og praktisk vaskerom med utgang til terreng.
Herlige uteområder med veranda.
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Arealer og innhold

BRA-i: 232 kvm

Totalt BRA: 232 kvm

Beskrivelse
Kjeller:
BRA-i: 95 kvm. Sokkel: 
Trapperom/gang, tv stue og soverom, bod og bod/teknisk. 
Utleiedel: 
Entré , stue/kjøkken, soverom og bad og bod/teknisk.
Total BRA: 95 kvm.

1. etasje:
BRA-i: 99 kvm. Entré, bad, kjøkken, vaskerom, soverom og stue.
Total BRA: 99 kvm.

2. etasje:
BRA-i: 38 kvm. Loftstue/soverom, trapperom og 2 soverom.
Total BRA: 38 kvm.
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Informasjon

Smiskaret 143



Nøkkelinformasjon

Oppdragsnummer
42-0089/24

Boligtype
Enebolig

Adresse og betegnelse
Smiskaret 143, 7563 MALVIK
Gnr 46, bnr 130 i Malvik kommune

Selgere
Håkon Hustad
Linni Mari Julsrud Sølsnes

Kjøpesum og omkostninger
5 990 000,- (Prisantydning)
 

Omkostninger:
149 750,- (Dokumentavgift)
240,- (Pantattest kjøper)
500,- (Tinglyst pantedokument)
500,- (Tinglyst skjøte)
19 500,- (Trygghetspakke kjøper* (valgfritt))
--------------------------------------------------------
150 990,- (Omkostninger totalt (uten Trygghetspakke kjøper))
170 490,- (Omkostninger totalt (med Trygghetspakke kjøper))
--------------------------------------------------------
6 140 990,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Trygghetspakke kjøper))
6 160 490,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Trygghetspakke kjøper))
--------------------------------------------------------
 
NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at 
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige 
avgifter/gebyrer.

Om boligen

Byggeår
1988

Etasje
3

Antall soverom
1
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Arealer
BRA-i: 232 kvm
Totalt BRA: 232 kvm

Beskrivelse:
Kjeller:
BRA-i: 95 kvm. Sokkel: 
Trapperom/gang, tv stue og soverom, bod og bod/teknisk. 
Utleiedel: 
Entré , stue/kjøkken, soverom og bad og bod/teknisk.
Total BRA: 95 kvm.

1. etasje:
BRA-i: 99 kvm. Entré, bad, kjøkken, vaskerom, soverom og stue.
Total BRA: 99 kvm.

2. etasje:
BRA-i: 38 kvm. Loftstue/soverom, trapperom og 2 soverom.
Total BRA: 38 kvm.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmåling:
Boligen er målt opp etter ny standard NS3940:2023. GUA (Gulvareal) / ALH (lav 
takhøyde) er målt på
enkelte rom. Dette gjelder: loftstue/soverom, trapperom og 2 soverom.

Innhold
1. etajse: 
Entre, stue, bad, kjøkken, soverom og vaskerom. 

Loft: 
Loftstue/soverom, 2 soverom og trapperom. 

Sokkel:
TV-stue, soverom og trapperom/gang. 

Utleiedel: 
Entre, stue/kjøkken, soverom og bad. 

Dagens bruk samsvarer ikke med byggegodkjente tegninger. Se punkt ferdigattest 
for mer info.

Standard
Det er i forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra 
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen 
med oppdagede avvik. Forhold som har fått TG2 og TG3 må gjennomgås spesielt 
nøye, da disse indikerer avvik fra normal slitasje og/eller høy alder, med mulig 
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fått TGIU er ikke undersøkt av 
takstmann. 

TG0: 1
TG1: 8
TG2: 17
TG3: 0
TG IU (Ikke undersøkt): 3
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Bygningsdeler som har fått TG2:

- Grunnmur / fundamenter: Undersøkelse av grunnmur viser ingen tegn til 
sprekker eller skader som vurderes å være av konstruksjonsmessig betydning.

- Drenering: Dreneringen ligger under bakkenivå uten tilgang til inspeksjon. 
Tilstandsgraden settes ut i fra etableringsåret. Det registreres ingen svikt i 
drenering ved inspeksjon innvendig samt tilgjengelige steder utvendig. Tg 2 settes 
grunnet alder på drenering og utvendig fuktsikring.

- Rom under terreng: På bakgrunn av alder på drenering og fuktsikring settes TG 
2.

- Vinduer / dører: Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass på 
befaringsdagen selv om dette kan til tider være vanskelig å avdekke kun ved 
visuell kontroll. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i 
boligen. Det ble registrert noe slitte pakninger og trege vridere på vinduer fra 
byggeåret. Utskifting av disse anbefales på sikt.

- Balkong: Stedvis tilløp til råte avdekket. Rekkverket er for lavt i forhold til dagens 
krav til rekkverkshøyder. Konstruksjonen er værslitt og bærere preg av manglende 
vedlikehold.

- Terrasse: Det registreres underdimensjonering av bærende konstruksjon. 
Etterslep på vedlikehold. Generell elde og slitasje på terrasse/veranda. Tiltak 
anbefales. Stedvis tilløp til råte avdekket. Rekkverket er for lavt i forhold til dagens 
krav til rekkverkshøyder.

- Taktekking og beslag: Det anmerkes mosegrodd tak, utover dette ble det ikke 
observert tegn til lekkasjer eller skader. TG 2 settes på grunn av alder da over 
halvparten av forventet funksjonstid er nådd.

- Takrenner og nedløp: Det gjøres oppmerksom på at det ikke regnet på 
befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser på rennerskjøter og rundt 
nedløpskum ikke var mulig å avdekke. Takrenner og nedløp har passert normalt 
forventet levetid. Selv om de har passert normalt forventet levetid kan de virke i 
flere år med godt vedlikehold. Nedløp er ført ned i overvannsledning. Det 
observeres ingen synlige skader, feil fall eller mangler på takrenner og nedløp. TG 
2 settes på grunn av oppnådd alder.

- Bad hoveddel - Totalvurdering av overflater: Noe riss i flisfuger og fliser ble 
avdekket på befaringsdagen. Badet fungerer med dagens tilstand, men på grunn 
av påviste forhold bør det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater.

- Bad hoveddel - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt på 
bakgrunn av alder på fuktsikringen. TG 2 er satt grunnet manglende 
dokumentasjon på utført arbeid ved fuktsikringen, og må ikke forveksles med den 
tekniske tilstanden på badet. Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og 
rengjøring. Det anbefales å kun dusje i lukket dusjkabinett.

- Bad hoveddel - Totalvurdering av sanitært utstyr og ventilasjon: Vannførende 
installasjoner begynner å ha oppnådd forventet levetid og utskifting anbefales.

- Vaskerom - Totalvurdering av overflater: TG 2:Vaskerommet fungerer med 
dagens tilstand, men på grunn av påviste forhold bør det brukes med forsiktighet 
og jevnlig kontroll av overflater.
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- Vaskerom - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt på 
bakgrunn av alder på fuktsikringen. 

- Vaskerom - Totalvurdering av sanitært utstyr og ventilasjon: Vannførende 
installasjoner begynner å ha oppnådd forventet levetid og utskifting anbefales.

- Bad utleiedel - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Toalettet mangler 
drensåpning. Et minimumskrav ved valg av innebygget sisterne er at det etableres 
en såkalt drensåpning. Ved en eventuell lekkasje vil vannet derfor raskt bli synlig 
på baderomsgulvet ved rett oppbygging. Da det er ukjent om sisternen har en 
såkalt safetybag eller lignende så gis det TG 2 grunnet usikkerheten og 
manglende dokumentasjon på utførelsen.

- VVS: TG-2 er satt med bakgrunn i alder på eldre rør og avløps installasjoner, som 
har oppnådd forventet normal brukstid.
 
Bygningsdeler som ikke er undersøkt (TGIU):

- Vaskerom - Totalvurdering av fuktsøk: Det er ikke utført hulltaking mot 
våtrommets fuktsikring. Dette på grunnlag av ingen tilgjengelige flater mot 
innvendige vanninstallasjoner.

- Bad utleiedel - Totalvurdering av fuktsøk: Det er ikke utført hulltaking mot 
våtrommets fuktsikring. Dette på grunnlag av ingen tilgjengelige flater mot 
innvendige vanninstallasjoner.

- Piper / ildsteder: Vurdering av peisen ligger utenfor takstmannens kompetanse. 
Tilstandsgrad er ikke satt. Da ingen opplysninger foreligger om ildstedet anbefales 
det at fagmann foretar kontroll av peisen og av pipeløpet.

Modernisering og påkostninger
Vedlikeholdshistiorikk: 
- Nyoppusset kjøkken 2022. (Nytt gulv, nye rør, nytt elektrisk, ny innredning).
- Delt opp til ekstra soverom 2.etg.
- Nytt gulv soverom 1. etasje.

Sammendrag selgers egenerklæring
Selgers egenerklæringsskjema følger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter 
oppfordres til å gjennomgå dette nøye. 
 
Følgende opplysninger er spesielt viktig å merke seg: 

9. Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr på 
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Svar: Ja. Noe råte i gjerde på terrassen og inngangspartiet. Utbedret 2024

11. Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid på el-anlegget eller andre 
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar: Ja, kun av faglært. Jølle og Kristensen AS. Alt av elektrisk tilknyttet nytt 
kjøkken i 2023, samt strøm/stikk/lys i de to små soverom i 2.etg.

11.1. Foreligger det samsvarserklæring (i henhold til forskrift om elektriske 
lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja. 

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller 
andre deler av boligen?
Svar: Ja. Gjort om fra loftstue til 2 soverom på loft.
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Bygningssakkyndig
Yggdrasil Takst AS

Byggemåte
Enebolig oppført med kjeller, første etasje og innredet loft. Grunnmurer oppført i 
støpt betong. Over grunnmurer boligen oppført i en trekonstruksjon, utvendig 
kledd med stående panel. Taket har saltaksform og er tekket med takstein. 
Etasjeskillere av trebjelkelag. Vinduer med 2- lags glass.

Innbo og løsøre
Integrerte hvitevarer medfølger.
 
Vedlagt salgsoppgaven følger NEF sin standardliste "Oversikt over løsøre og 
tilbehør". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen. 

Følgende avviker fra listen og vil ikke medfølge handelen:
- Asymetrisk hylle i stue
- TV-benk
- Veggfeste til TV

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller 
ikke medfølge. Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen 
form for garantier, utover eventuell gjenværende leverandørgaranti. Hull og 
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke følger med, aksepteres av 
kjøper.

Adgang til utleie
Rom kan bare leies ut til den bruk de er godkjent for. Rom som ikke er godkjent for 
varig opphold, men leies ut som rom til varig opphold, kan ikke lovlig leies ut uten 
godkjent bruksendring fra kommunen.

Begge soverommene og TV-stue/gang i sokkeletasjen brukes i dag til varig 
opphold uten at nødvendig godkjenning er gitt. 
 
Selger har ikke søkt om bruksendring og bærer ingen risiko/ansvar for at slik 
godkjennelse gis.

Energi og oppvarming

Energimerking
E - grønn

Oppvarming
Vedfyring, varmepumpe, vannbåren varme og elektrisk oppvarming.

Informasjon om strømforbruk
Selger opplyser å ha et årlig strømforbruk på ca. 19.000 kWh. Energiforbruket vil 
variere fra husstand til husstand.
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Økonomi

Kommunale avgifter
Kr 30 990,-pr. 2024
        
Kommunale avgifter er ca. kr 30 990,- per år. De kommunale avgiftene omfatter 
eiendomsskatt, vann- og avløpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og 
tilsynsavgift. Oppgitt beløp er et estimat for hele året - endelig fakturert beløp 
kan avvike.
Fakturering skjer kvartalsvis. 

Kommunale avgifter er fordelt slik:
Årlig gebyr eiendomsskatt: kr 6 478,-
Årlig gebyr renovasjon: kr 5 513,-
Årlig gebyr vann: kr 10 764,-
Årlig gebyr avløp: kr 8 018,-
Årlig gebyr Branntilsyn, feiing: kr 217,-

Andre utgifter
Selger opplyser å ha følgende kostnader knyttet til boligen:

- Årlig bygningsforsikring kr 12 877,- pr år.
- Alarm fra Verisure kr 599,- pr mnd.
- Fiberbredbånd fra Altibox/NTE kr 1029,- pr mnd.

Det er opp til kjøper å evt. inngå nye avtaler med ønskede tjenesteytere.

Eiendomsskatt
Kr 6 478,- pr. 01.01.2024

Formuesverdi
Primærbolig: Kr 1 289 399,- pr. 2022
Sekundærbolig: Kr 4 899 714,- pr. 2022
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert på 
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. I beregningen tas det hensyn til 
din boligs beliggenhet, areal, byggeår og type bolig. Formuesverdien er en 
prosentandeldel av denne boligverdien.
 
For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Forsikring
IF Forsikring 
Polisenr: 1183750

TV/Internett/Bredbånd
Fiberbredbånd

Tomt

Beskrivelse av tomt
Tomtestørrelse: 843 kvm (Eiertomt)
Tilnærmet flat tomt opparbeidet med pukk, støttemurer, markterrassen, plenareal, 
hekk og prydbusker.

Parkering
Parkering på egen tomt.
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Adkomst
Se vedlagte kartskisse på Finn.no og Hjem.no annonse. Det vil også være godt 
skiltet i regi av Nordvik Bolig.

Radonmåling
Selger har ikke utført radonmåling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen 
er helt eller delvis utleid.

Områdebeskrivelse

Beskrivelse av nærområdet
Boligen ligger fint til i et familievennlig område på Smiskaret. Her bor man i rolige 
omgivelser med kort vei til barnehager, lekeplasser, turområder og 
rekreasjonsområder nede ved sjøen. 

Fra boligen er det kun en kort kjøretur på ca. 10 minutter til Malvik senter, som 
tilbyr blant annet dagligvarebutikk, apotek, vinmonopol, frisør, treningssenter og 
mer.  
Med bil kommer man seg til Trondheim på ca. 20 minutter og til Værnes på ca. 15 
minutter. Det er også god bussforbindelse i området. 

Området er svært familievennlig med mange barnefamilier i feltet. I nærheten 
finner du Solstrand barnehage, Vidhaugen barnehage, Sveberg barnehage og 
Sveberg barneskole. Sveberg barneskole er en moderne skole som fungerer som et 
naturlig knutepunkt for sosiale arrangementer samt kultur- og aktivitetstilbud. 
Nedenfor skolen er det en flott kunstgressbane som også gir et godt fritidstilbud 
til aktive barn og ungdommer i nærområdet.

Nærområdet kan også by på flotte turstier og turområder, hvor det er gode 
rekreasjonsmuligheter rundt Stavsjøen. På sommerstid er det flott å gå på stiene 
rundt sjøen, og her er det herlige bademuligheter på finværsdagene. Vinterstid er 
det preparerte lysløypetraseer i et forholdsvis lett terreng.

Bebyggelse
Området består hovedsakelig av enebolig og rekkehusbebyggelse.

Skoler og barnehager
Solstrand barnehage, Sveberg barnehage, Korntrøberget barnehage m.fl.
Hommelvik barne og ungdomsskole, Vikhammer barne og ungdomsskole, Malvik 
videregående skole m.fl.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen datert 08.03.1989. 
Midlertidig brukstillatelse dokumenterer at boligen lovlig kan brukes, men at det 
gjenstår arbeider før ferdigattest kan utstedes. For å kunne søke om ferdigattest 
må det gjennomføres følgende tiltak på eiendommen:
 
- Innpussing av kjeller vindu.
- Taknedløp sammenkobles.
- Altansøyler festes.
 
Det gjøres oppmerksom på at det ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede 
byggesaker/ byggemeldinger som er fra før 1998.
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Loftet som i dag benyttes som tre soverom er ikke tillatt benyttet som dette. For at 
rommet lovlig skal kunne benyttes som soverom må det søkes om bruksendring. 
Det samme gjelder sokkelen hvor det er innredet to soverom samt TV-stue/gang. 
 
Kjøper bærer selv risikoen for fremtidig bruk av rommet og for eventuelle pålegg 
fra det offentlige. Dette omfatter også risikoen for om søknad om bruksendring 
godkjennes og alle kostnader i den forbindelse.

Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avløp. Stikkledninger fra eiendommen 
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret påhviler eier. Adkomst 
via offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligformål. For mer informasjon om 
reguleringsforhold kontakt megler eller søk på saksnummer/adresse/gnr. bnr på 
plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Boplikt
Det er ikke boplikt for eiendommen.

Odelsrett
Det hviler ikke odelsrett på eiendommen.

Konsesjon
Kjøp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger 
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

5031/46/130:
14.10.1988 - Dokumentnr: 6093 - Bestemmelse om veg
BESTEMMELSE OM ANLEGG OG VEDLIKEHOLD AV LEDNINGER M.V.  
FOR MALVIK TOMTESELSKAP  

30.03.1988 - Dokumentnr: 1947 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:5031 Gnr:46 Bnr:3 

01.01.2018 - Dokumentnr: 156813 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1663 Gnr:46 Bnr:130

Legalpant
Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter og 
eventuell eiendomsskatt. Legalpant er pant som ikke kommer frem av 
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for eksempel lån til bank som er 
tinglyst på eiendommen.

Øvrige kjøpsforhold

Diverse
Kjøper og selger er forpliktet til å undertegne standard kjøpekontrakt utarbeidet 
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjøpekontrakt kan 
besiktiges hos eiendomsmegler før bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for 
spørsmål.
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Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Før boligen overleveres kjøper, skal fullt oppgjør og omkostninger være mottatt på 
meglers klientkonto.

Sentrale lover
Generelle bestemmelser
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er 
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert 
på de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges 
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre 
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjøper setter seg grundig inn i alle 
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers 
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i 
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke påberopes som mangler. Dette 
gjelder uavhengig av om kjøper har lest dokumentene.
 
Det kan være avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det 
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til å undersøke 
eiendommen nøye, gjerne sammen med fagkyndig før bud inngis. Kjøper som 
velger å kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt 
kjent med ved undersøkelsen.
 
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rådfører seg 
med eiendomsmegler eller egne rådgivere før det legges inn bud.

 
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og 
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan 
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nødvendiggjør utbedringer. 
Normal slitasje og skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper 
må forvente og vil ikke utgjøre en mangel.
 
Kjøper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt 
informasjonen som har vært tilgjengelig for kjøperen i forbindelse med handelen. 
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkår avhengig av 
om kjøper er forbrukerkjøper eller ikke.  Dette er nærmere beskrevet nedenfor.
 
På grunn av ulike avtalevilkår kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, 
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjøper ikke er forbruker, er selger sitt mulige 
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er".  Selger kan ikke 
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjøper. Selv et lavere bud fra en 
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar 
kan ha egenverdi for selger. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert 
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud.
 
Budgiver skal i budskjema avgi egenerklæring om budgiver er forbruker eller 
næringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i 
næringsvirksomhet. Budgivere får informasjon dersom andre bud er inngitt av en 
som ikke er forbruker.
 
Forbrukerkjøp - definisjon
Med forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som 
ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.
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Forbruker – avtalevilkår
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som 
følger av avtalen, eller det foreligger brudd på bestemmelsene i avhendingsloven 
§§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må kunne 
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det være grunnlag for 
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige 
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå ut 
ifra at det virket inn på avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige 
opplysninger ikke blir rettet i tide på en tydelig måte.
 
Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik 
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er på 2% eller mer 
og minimum 1 kvm.
 
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må kjøper selv dekke 
tap/kostnader opptil et beløp på kr 10 000 (egenandel).
 
Ikke-forbruker (næringsdrivende) – definisjon
Hvis kjøper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler 
som ledd i næringsvirksomhet, vil kjøpet ikke anses som et forbrukerkjøp.
 
Ikke-forbruker – avtalevilkår
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som 
følger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det 
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, første ledd andre 
setning.
 
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjør 
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

 
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å 
undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som 
forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Trygghetspakke kjøper
I samarbeid med IF tilbyr Nordvik Trygghetspakken til våre boligkjøpere. 
Trygghetspakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle 
forsikringene du trenger til den nye boligen i et helt år. Trygghetspakken 
inneholder Boligkjøperforsikring, Super Innboforsikring, Flytteforsikring og 
Renteforsikring.
 
Med Super Husforsikring har du overlatt den største økonomiske risikoen til If hvis 
det oppstår skader etter at du overtar huset ditt. I tillegg får du tilgang til 
eksperter som kan gi råd og tips om både oppussing og vedlikehold.
 
Super Innboforsikring er en av markedets beste innboforsikringer og med denne 
kan du være trygg på at alle tingene du eier er godt forsikret.
 
Flytteforsikring dekker skader på tingene dine ved transport, ut- og innflytting.
 
Renteforsikring kan hjelpe deg med rentekostnaden på din primærbolig som skal 
selges, hvis salgsprosessen fører til at du må betale rentekostnader på to lån.
 
Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir deg hjelp til å avklare hva 
du kan ha rett på om du oppdager en mangel i den nye boligen din. Ved mangel 
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etter reglene i avhendingslova, vil forsikringen også gi deg juridisk bistand til å 
rette kravet mot selger eller selgers forsikringsselskap. Boligkjøperforsikring er 
inkludert i Trygghetspakken, men kan også tegnes separat.
 
Trygghetspakken/Boligkjøperforsikring må senest tegnes på kontraktsmøtet. Se 
produktark vedlagt i salgsoppgaven for mer informasjon om Trygghetspakken, 
eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser
Oppgjør skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet 
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning 
avtaleinngåelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet 
til skriftlighet gjelder også budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra 
selger. 

Bud kan legges inn på eiendommens finn-annonse ved å trykke på knappen «gi 
bud» eller via vår hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved å 
benytte BankID. Bud kan også inngis på budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Før megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og 
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere 
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis 
per e-post eller SMS til megler.

Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og 

eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av nåværende 
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før bud avgis. 

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I 
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med 
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. 
Senere bud må ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, så langt det er 
nødvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle 
involverte parter og legge til rette for at disse får tid til å områ seg, jf. forskrift om 
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bør derfor være på minimum 30 minutter, og 
budforhøyelser bør skje senest 10 minutter før fristens utløp. Dersom bud inngis 
med en frist som åpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte, vil megler fraråde budgiver å stille slik frist. Megleren vil 
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, når budet er gitt 
innenfor akseptfristene ovenfor. 

Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene 
deres er mottatt. 

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i 
anonymisert form. 

Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet opphold etter at 
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin 
anonymitet, bør budet fremmes gjennom fullmektig. 
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For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om 
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud på finansiering
Du kan søke om boliglån hos vår samarbeidspartner Storebrand, og få svar på 
dagen.

Med boliglån i Storebrand kan du være trygg på at du til enhver tid har blant 
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare på av et av 
Norges beste servicemiljøer innen bank.  

Som kunde i Storebrand Bank får du en fast kontaktperson å forholde deg til, som 
vil gi deg gode råd og god hjelp med kort svartid. Søk om boliglån i Storebrand og 
få

• Enkel søknad - og etableringsprosess
• Svar på dagen
• Fast kontaktperson å forholde deg til
• Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser    

Ta kontakt på telefon 22 31 22 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer på 
storebrand.no/nordvik.    

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Hvitvasking
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhørende forskrift. Etter 
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pålagt å gjennomføre kundetiltak av både 
selger og kjøper. 

Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført kundetiltak, og dette fører til 
at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller blir forsinket, misligholder kjøper 
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til å heve 
avtalen og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning. Dersom det er selger 
som ikke bidrar til at megler får gjennomført løpende kundetiltak underveis i 
oppdraget må eiendomsmegler stanse gjennomføringen av transaksjonen. Selger 
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjøper vil kunne ha et krav 
mot selger etter avhendingsloven. 

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomføre, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke 
kunne bistå med handelen eller foreta oppgjør.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Meglers vederlag
Vederlag: 
Fast provisjon: kr. 35 000,-
Tilrettelegging: 15 900,-
Nordvik Grunnpakke: 21 900,-
Visning /overtagelse pr. stk: 3 500,-
Oppgjørshonorar: 7 900,-
Nordvik Ekstra: 8.900,-
 
Utlegg:
Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 20 676,-
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Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt. 
forretningsfører, samt kopi av tinglyste dokumenter. 
 
Samlet skal selger betale kr. 113 777,- for vederlag og utlegg ved salg til 
prisantydning.
 
Dersom oppdraget utløper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand, 
har megler krav på et rimelig vederlag for medgått tid/utført arbeid og avtalte 
utgifter (tilrettelegging, markedsføring og avholdte visninger) samt eventuelle 
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen 
som er kr. 3 500,-

Vedlegg til salgsoppgaven
Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at 
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med 
eventuelle spørsmål før bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 30. oktober 2024

Ansvarlig megler
Olaf E. Rønning, Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF / Partner
Tlf. 47869306

Megler
Oscar William Otterlei, Eiendomsmeglerfullmektig
Tlf. 95241456

Meglerforetaket
Nordvik Trondheim
Kjøpsmanngata 50
7010 TRONDHEIM
Juridisk navn: Midtbyen Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 932871742
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Kommune nr. Gnr. Bnr. Feste nr. Seksjonsnr. 

5031 46 130 0 0 

 

Adresse Eier 

Smiskaret 143, 7563 MALVIK Hustad Håkon 

 

Type renovasjonsordning 

 

 

Standard Rabatter Tilleggs-

tjenester 

Terminer 

pr. år 

Fritak Fakt. via 

borettslag 

Hush. renovasjon ☒   2   

Slamanlegg ☐      

       
Samarbeid  ☐     

Hjemmekompostering  ☐     

Alternativ behandling  ☐     

Veikantdunk  ☒     

       
Ekstraservice   ☐    

Kjøring privat vei   ☐    

       
Hytterenovasjon ☐   1   

       
Fritak (midl.)     ☐  

       
Fakt. via 

borettslag/sameie 
     ☐ 

       
Bunntømte containere ☐      

       
Nedgravde containere ☐      

Årsgebyr renovasjon: kr. 5513,-  
Slam/Septik: kr.  

 

Restanser renovasjon pr. 14.10.2024: kr. 0,- 

 

 

Kommentar: Tilsendt faktura for 2. halvår 2024 forfaller den 20.10.2024 

 

 

 

Dato: 14.10.2024 

  

Med Vennlig Hilsen 

 

Innherred Renovasjon  
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Kommune nr. Gnr. Bnr. Feste nr. Seksjonsnr. 

5031 46 130 0 0 

 

Adresse Eier 

Smiskaret 143, 7563 MALVIK Hustad Håkon 

 

Type renovasjonsordning 

 

 

Standard Rabatter Tilleggs-

tjenester 

Terminer 

pr. år 

Fritak Fakt. via 

borettslag 

Hush. renovasjon ☒   2   

Slamanlegg ☐      

       
Samarbeid  ☐     

Hjemmekompostering  ☐     

Alternativ behandling  ☐     

Veikantdunk  ☒     

       
Ekstraservice   ☐    

Kjøring privat vei   ☐    

       
Hytterenovasjon ☐   1   

       
Fritak (midl.)     ☐  

       
Fakt. via 

borettslag/sameie 
     ☐ 

       
Bunntømte containere ☐      

       
Nedgravde containere ☐      

Årsgebyr renovasjon: kr. 5513,-  
Slam/Septik: kr.  

 

Restanser renovasjon pr. 14.10.2024: kr. 0,- 

 

 

Kommentar: Tilsendt faktura for 2. halvår 2024 forfaller den 20.10.2024 

 

 

 

Dato: 14.10.2024 

  

Med Vennlig Hilsen 

 

Innherred Renovasjon  
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Malvik Kommune
Adresse  Postboks 140., 7551
Telefon

Utskriftsdato: 14.10.2024

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Tilknytning til vei, vann og avløp Kilde: Malvik Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5031  Gårdsnr.: 46  Bruksnr.: 130 
Adresse: Smiskaret 143, 7563 MALVIK
Referanse: 42-0089/24

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har ikke vannmåler

Avløp Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Kommentar

Restanser: Ta kontakt med Værnesregionen lønn/regnskap: - Kommfakt.malvik@varnesregionen.no - tlf: 74833790
Spørsmål angående kommunale avgifter og eiendomsskatt stilles til: Eliassen Renate
<Renate.Eliassen@malvik.kommune.no>

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER.

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen må derfor være bevisst på sammenheng og formål som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan føre til misforståelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan være unøyaktige. For eksempel må derfor ikke gravearbeider på ledninger foretas uten påvisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespørsler.
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Malvik Kommune
Adresse  Postboks 140., 7551
Telefon

Utskriftsdato: 14.10.2024

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Malvik Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5031  Gårdsnr.: 46  Bruksnr.: 130 
Adresse: Smiskaret 143, 7563 MALVIK
Referanse: 42-0089/24

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag
Årlig
avgift

Vann
Abonnent uten vannmåler, bolig/leilighet større enn 150 m2, årlig abonnement kr 10
764,- (inkl. mva.)

10764

Avløp
Abonnent uten vannmåler, bolig/leilighet større enn 150 m2, årlig abonnement kr 8
018,- (inkl. mva.)

8018

Renovasjon Ekstern leverandør

Branntilsyn,
feiing

Skorstein over 1-2 etasjer, kr 271,- 217

Eiendomsskatt 6478

Kommentar

Restanser: Ta kontakt med Værnesregionen lønn/regnskap: - Kommfakt.malvik@varnesregionen.no - tlf: 74833790
Spørsmål angående kommunale avgifter og eiendomsskatt stilles til: Eliassen Renate
<Renate.Eliassen@malvik.kommune.no>

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER.

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen må derfor være bevisst på sammenheng og formål som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan føre til misforståelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan være unøyaktige. For eksempel må derfor ikke gravearbeider på ledninger foretas uten påvisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespørsler.
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REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL
REGULERINGSPLAN FOR SMISKARET, MALVIK KOMMUNE

Dato for siste revisjon av planen: 02.01.1987
Dato for kommunestyrets vedtak: 03.11.1986

I INNLEDNING

1. Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det område som på plankartet er vist 
med reguleringsgrense.

2. Området reguleres til følgende formål:

• Byggeområder
• Trafikkområder
• Friområder
• Spesialområder
• Fellesareal for flere eiendommer

II AREALBRUK

1. BYGGEOMRÅDER

1.1 Boliger

1.1.a I området skal oppføres boliger med tilhørende anlegg.

2. TRAFIKKOMRÅDER

2.a I trafikkområdene skal det anlegges:

• Kjøreveger uten fortau inklusive skulder og snøopplag
• Kjøreveger med fortau inklusive skulder og snøopplag
• Gang- og sykkelveger inklusive skulder og snøopplag.
• Jernbane
• Parkeringsplasser

3. FRIOMRÅDER

3.a. Friområdene skal nyttes som park/parkskog.  Eksisterende vegetasjon skal i størst
mulig grad bevares og inngå e en parkmessig behandling.

Side 2 av 4

4. FAREOMRÅDER.

4.a. Regulert fareområde er sikringssone for eksisterende høyspent.

5. SPESIALOMRÅDER

5.1 Kommunalteknisk anlegg.

5.1.a. I området skal renseanlegg med tilhørende anlegg oppføres.

5.2 Trafokiosk

5.2.a. I områdene skal trafokiosk med tilhørende anlegg oppføres.

III ANDRE FORHOLD I REGULERINGSPLANEN

§ 26 nr. 1.a 1. Vegers stigningsforhold
2.  Avkjørselsforhold
3. Inndeling gangveger og kjøreveg m.v.

a.1.a. Stigningsforholdene (høydekoter) og skjæringer og fyllinger ut over snøopplag er 
vist for nye veger i området.  Mindre justeringer av veghøydene tillates gjort 
ved utforming av detaljplanene.

a.1.b. Terrenginngrep i forbindelse med veganlegg skal skje mest mulig skånsomt.
Vegskjæringer og fyllinger skal søkes beplantet eller behandles på annen
tiltalende måte.

a.2.a. I området mellom frisiktlinjen og vegformål (frisiktsone) skal det ved kryss, 
avkjørsler, være fri sikt i en høyde av 0,5 meter over tilstøtende vegers planum.

a.3.a. Trafikkområdet skal opparbeides med den inndeling av kjøreveg med og uten
fortau, gang- og sykkelveg og parkering som er vist på planen.

§ 26 nr. 1.b 1. Bebyggelsens karakter.
2.  Utforming, farvevalg.

b.1.a. Bebyggelsen skal utformes som frittliggende bygninger.

b.1.b. Bygningenes takvinkel fastsettes av bygningsrådet.

§ 26 nr. 1.c 1. Bebyggelsens høyde
2.  Bebyggelsens plassering.
3. Tomteinndeling/bebyggelsesplan.

c.1.a. Bygninger kan oppføres i inntil 1 ½ etasje. Raftehøyde over 1 etg. Skal ikke 
overstige 1,0 m
.
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c.1.b. Der terrenget eller bygningsrådets skjønn ligger til rette for det, kan underetasjen 
innredes i samsvar med bestemmelsene i byggeforskriftene.

c.1.c. Før søknad om byggetillatelse kan godkjennes, kan bygningsrådet kreve 
utarbeidet tegninger som viser bebyggelsens tilpasning m.h.t. høyde i forhold til 
omkringliggende bygninger m.v.

c.1.d. Mønehøyde skal ikke overstige 7,5 m.

c.2.a. Bebyggelsens endelige plassering på tomta fastsettes av bygningsrådet.
Møneretningen regnes i husets lengderetning.  Den på planen viste husplassering
er veiledende for bygningsrådet.

c.2.b. Garasjer skal fortrinnsvis oppføres som tilbygg til bolighuset og tilpasses dette
m.h.t. materialvalg, form og farge.

Bygningsrådet kan hvor forholdene ligger til rette for det, tillate oppført 
frittliggende garasje.

c.2.c. Frittliggende garasjer og boder kan bare oppføres i 1 etasje med grunnflate ikke 
over 35 m2 og skal være tilpasset bolighuset m.h.t. materialvalg, form og farge.

c.2.d. Plassering av garasje og boder skal være vist på situasjonsplan som følger 
byggemeldingen for bolighuset, selv om de ikke skal oppføres samtidig med 
dette.

c.2.e. Bygningsrådet kan i samråd med vedkommende vegmyndighet tillate at garasje 
oppføres nærmere veg enn fastsatt i planen.  Garasjen kan dog ikke plasseres 
nærmere kjørebanekant enn 2 m og det skal være sikret oppstillingsplass for bil 
foran garasjeporten.  Garasjen må ikke plasseres i frisiktsone.

c.3.a. Før utbygging av områden E, G, H kan igangsettes, skal det foreligge en 
tomtedelingsplan/bebyggelsesplan for det aktuelle område godkjent av 
bygningsrådet.
Bebyggelsesplanen skal vise:
-bygningers plassering, etasjeantall
-parkeringsplasser, garasjer
-om nødvendig interne gangveger
-eiendommenes avkjørsel

§ 26 nr. 1.d 1. Forholdet mellom ubebygd grunnareal på de enkelte tomter.

d.1.a. For områdene E, G, H og R skal utnyttelsesgraden ikke overskride 0,5. (u-maks).
I de øvrige områdene skal utnyttelsesgraden ikke overstige 0,30 (u-maks).
Utnyttelsesgraden defineres som forholdet bebygd grunnareal inkl. garasje og det 
tomteareal som er regulert til boligformål (netto tomteareal).

§ 26 nr. 1.f 1. Fellesareal.

Side 4 av 4

f.1.a. Felles avkjørsel F1 skal være felles for gnr. 46 bnr. 13 og 40
Felles avkjørsel F2 skal være felles for:
Tomt nr. 14, gnr. 46 bnr. 31, 43, 47, 21 og 10
Felles avkjørsel F3 skal være felles for:
Tomt nr. 6, 7, 8, 25 og 27 og senere fradelte tomter fra gnr. 46 bnr. 26.
Felles avkjørsel F4 skal være felles for:
Tomt 15 og 15A.
Felles avkjørsel F5 skal være felles for:
Tomt nr. 90, 91, 92, 93, 94 og 95
Felles lekeområde nr. 2 er felles for område A, B og F.
Felles lekeområde nr. 3 er felles for område C og G.
Felles lekeområde nr. 4 er felles for område K, L og M.
Felles lekeområde nr. 5 er felles for område O og Q.
Felles parkeringsplass i veg 2 er felles for område B.

§ 26 nr. 1.h Rekkefølge og tidsplan for utbygging m.v.

h.1.a. Nye tomter kan ikke bebygges før de regulerte lekeplasser er opparbeidet.

h.1.b. Felles parkeringsplasser som er vist på planen, skal være opparbeidet før bygging 
kan oppstartes i områdene E, G og H.

§ 26 nr. 1.i 1. Utforming, bruk og behandling av ubebygd areal i byggeområder herunder om
    terrengplanering m.v.
2. Bevaring av eksisterende vegetasjon.

i.1.a. I området for boligbebyggelse skal det på egen eiendom om ikke annet er 
innregulert, anlegges 2 biloppstillingsplasser foruten 1 garasjeplass pr. boligenhet 
og 1 ekstra biloppstillingsplass pr. ekstra leilighet/hybel. 
Biloppstillingsplasser og garasjeplass skal være vist på situasjonskartet ved 
innsendelse av byggemelding.

i.2.a. Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares i størst mulig utstrekning.

IV FELLESBESTEMMELSER

1. Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan, når særlige grunner taler 
for det, tillates av bygningsrådet innenfor rammen av bestemmelsene i 
bygningsloven og bygningsvedtekten.

2. Etter at denne reguleringsplan med tilhørende bestemmelser er stadfestet, kan det
ikke inngås privatrettslige avtaler som er i strid med planen og dens

bestemmelser.

3. I medhold av bygningslovens § 31 nr. 3 av  18. Juni 1965 bestemmes det herved
at
området ikke kan bebygges før gangbru over E6 og kryss med E6 er bygd i
henhold til plankartet.
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Nordvik

Kontaktinformasjon
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Velkommen til

Midtbyen
Eiendomsmegling AS
Kjøpsmanngata 50, 7010 TRONDHEIM

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer 
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap, 
tillit og trygghet høyt når du skal selge eller kjøpe.
Gjennom våre digitale løsninger skaper vi interessen du 
trenger for din bolig på helt nye måter, tilpasset de 
digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ønsker du å vite mer om dette – eller kanskje trenger du 
en ny verdivurdering?

Vi har alltid tid til å prate om bolig, enten du vil kjøpe 
eller selge

www.nordvikbolig.no/kontorer/trondheim 906 56 880



Søk boliglån hos Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Som kunde i Nordvik kan du søke om boliglån 
hos vår samarbeidspartner Storebrand, og 
få svar på dagen. Med boliglån i Storebrand 
kan du være trygg på at du til enhver tid har 
blant markedets mest konkurransedyktige 
renter. Du vil bli tatt godt vare på av et av 
Norges beste servicemiljøer innen bank. 
 
Som kunde i Storebrand Bank får du en fast 
kontaktperson å forholde deg til, som vil gi 
deg gode råd og god hjelp med kort svartid. 

Søk om boliglån i Storebrand og få 

•	 Enkel søknad -og etableringsprosess
•	 Svar på dagen
•	 Fast kontaktperson å forholde deg til
•	 Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Kontakt
Ta kontakt på telefon 915 08880. 
Les mer og søk om lån på storebrand.no/nordvik



083



Oversikt over løsøre og 
tilbehør til eiendommen

Oversikten er 
utarbeidet av Norges 
Eiendomsmeglerforbund, 
Eiendom Norge og 
Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og 
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT
Lov om avhending av fast 
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer 
kjøper og selgers rettigheter 
og plikter ved overdragelse 
av fast eiendom og andeler i 
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal 
eiendommen, når annet 
ikke er avtalt, overdras med 
innredninger og utstyr som 
etter lov, forskrift eller annet 
offentlig vedtak skal følge 
med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten 
er fastmontert eller er særskilt 
tilpasset bygningen, jf. avhl. 
§ 3-5. Loven inneholder ingen 

detaljert oversikt over hva som 
omfattes av «innredning og 
utstyr», og over hva som skal 
regnes som «fastmontert eller 
særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale 
hva som skal følge med 
eiendommen ved salg. 
Bransjens liste over løsøre 
og tilbehør som skal følge 
med eiendommen, er en del 
av avtalen mellom kjøper 
og selger dersom ikke annet 
er opplyst i salgsoppgaven, 
kjøper har tatt forbehold i 
bud eller avtale på annen 
måte er inngått. Der intet 
annet er avtalt, vil løsøre og 
tilbehør medfølge slik dette 
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner 
som medfølger overdras 
uten noen form for garantier, 
utover eventuell gjenværende 
leverandørgaranti.

Dersom det er noe i 
nedenstående liste som ikke 
finnes på eiendommen, vil det 
heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger 
der dette er spesielt angitt i 
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER 
følger med uansett festemåte. 

3. VARMEKILDER, slik som 
ovner, kaminer, peiser, 
varmepumper og panelovner, 
følger med uansett 
festemåte. Frittstående 
biopeiser/varmeovner og 
terrassevarmere medfølger 
ikke. Det følger ikke med 
varmekilder i rom som ikke 
har vegg- eller fastmonterte 
varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG 
MUSIKKANLEGG. 
TV-antenner og fellesanlegg 
for TV, herunder 

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfølger 
der dette eies av selger. 
Veggmontert TV/flatskjerm 
med tilhørende festeordning 
samt musikkanlegg følger ikke 
med (se også punkt 12). 

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR. 
Badekar, dusjkabinett, 
dusjvegger, alle fastmonterte 
speil og hyller, fastmonterte 
glass- og håndkleholdere, 
herunder håndklevarmere 
samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP 
medfølger, selv om disse 
er løse. Fastmonterte 
garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i 
garderobeskap, for eksempel 
løse eller fastmonterte 
trådkurver, hyller, stenger og 
lignende, medfølger. 



7. KJØKKENINNREDNING 
medfølger, herunder også 
åpne, fastmonterte hyller og 
løs eller fastmontert kjøkkenøy. 

8. MARKISER, PERSIENNER 
og annen type innvendig 
og utvendig solskjerming, 
gardinoppheng, lamellgardiner 
og liftgardiner medfølger. 

9. AVTREKKSVIFTER 
av alle slag, samt 
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfølger.
 
10. SENTRALSTØVSUGER 
medfølger med komplett 
anlegg, herunder slange, 
munnstykke mm. 

11. LYSKILDER. Kupler, 
lysstoffarmatur, fastmonterte 
“spotlights”, oppheng og 
skinner med spotlights samt 
utelys og hagebelysning 
medfølger. Vegglamper, 
krokhengte lamper, lysekroner, 
prismelamper og lignende 
som er koblet til sukkerbit eller 

stikkontakt følger likevel ikke 
med. 

12. INSTALLERTE 
SMARTHUSLØSNINGER med 
sentral som styrer lys, varme, 
lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, 
sensorer, kameraer, integrerte 
høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en 
sentral som kun styrer lyspærer 
eller smartpærer montert i 
sokkel medfølger likevel ikke. 

13. UTVENDIGE SØPPELKASSER 
og eventuelt holder/hus til 
disse medfølger. 

14. POSTKASSE medfølger. 

15. UTENDØRS INNRETNINGER 
slik som flaggstang, 
fastmontert tørkestativ, samt 
andre faste utearrangementer 
som f.eks. badestamp, 
boblekar/jacuzzi og liknende 
utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert 
trommel til vannslange, 

medfølger. Guidekabel/
avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, 
men robotgressklipper 
og ladestasjon for denne 
medfølger ikke.

16. FASTMONTERT 
VEGGLADER/LADESTASJON TIL 
EL-BIL medfølger uavhengig av 
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med 
tilhørende teknisk infrastruktur 
medfølger.

18. GASSBEHOLDER til 
gasskomfyr og gasspeis 
medfølger. 

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, 
feiestige og lignende 
medfølger der dette er påbudt. 
Løse stiger medfølger ikke.

20. 
BRANNSLUKNINGSAPPARAT, 
BRANNSLANGE og 
RØYKVARSLER medfølger der 
dette er påbudt. Det er eier 

og brukers plikt til å se til at 
utstyret forefinnes på enhver 
eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette 
derfor alltid følge med ved 
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NØKLER til 
eiendommen som selger er i 
besittelse av skal overleveres 
kjøper på overtakelsen, 
herunder nøkler til eventuelle 
boder, uthus, garasjeportåpner 
e.l. Låses boder, uthus e.l. med 
hengelås, skal lås og nøkler til 
disse medfølge.

22. GARASJEHYLLER, 
bodhyller, lagringshyller og 
oppheng til bildekk medfølger 
såfremt de er fastmontert.

Planter, busker og trær 
som er plantet på tomten, 
eller fastmonterte kasser 
og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i 
handelen.



Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, 
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges 
Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om 
eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til høyre gis en oversikt over de retningslinjer som 
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved 
budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt 
over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette 
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell 
salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning:
1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eiendommen, 
herunder om relevante forbehold.

2.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre 
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser 
og motbud, aksept eller avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra 
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere 
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger som e-post og SMS når 
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), 
kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, 
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker 
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med 
forbehold bli akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med 
megler før bud avgis.

Forbrukerinformasjon 
om budgivning



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. 
I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren 
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere 
ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, så 
langt det er nødvendig, å orientere oppdragsgiver, budgivere og 
øvrige interessenter om bud og forbehold. Det bør ikke gis bud som 
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med 
en frist som åpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden 
på en forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og interessenter 
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor 
oppdragsgiveren, når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig holde budgiverne 
skriftlig orientert om nye og høyere bud og eventuelle forbehold. 
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde 
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi 
av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet 
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig 
for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom 
fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet 
i budet til selger (slik at selger har fått kunnskap om budet), kan 
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til 
akseptfristens utløp, med mindre budet før denne tid avslås av selger 
eller budgiver får melding om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig dersom man 
ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for 
eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen 
akseptfristens utløp er det inngått en bindende avtale.

Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte “motbud”), 
avtalerettslig er et bindende tilbud som medfører at det foreligger en 
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper.



Budskjema

 Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet (forbruker)
 Jeg er en fysisk person som handler som ledd i næringsvirksomhet

Bud mottat: 

Undertegnede gir herved bud på kr. 
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt øvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Navn 1:

Mobil:

Husk å legge ved gyldig legitimasjon på alle budgivere. 
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon  har megler rett til 
å unnlate å formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften 
§ 6-3

Sted:

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet

Navn 2:

Adresse:

Personnr:

Mobil 2:

Dato:

Tlf jobb:

Kl:

Fax:

Underskrift:

Personnr:

Postnr/poststed:

Uten forbehold

Egenkapital ved salg av egen bolig.     Bankinnskudd Annet

Annet:

Egenkapital:

Sum: Sign:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

Budet er bindende til dato 

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi påtar meg/oss. 
Budet er bindende for budgiver når det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge 
parter når selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave 
med vedlegg før budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi å opplyse dette 
til megler senest ved oversendelse av bud.»

/ - kl.

kl.

Skriver

Ønsket overtakelse:

Budet gis med følgende forutsetning:

Finansieringsplan – Megler gis fullmakt til å kontrollere finansieringen

Budgiver

42-0089/24Oppdragsnummer: 

Smiskaret 143 7563 MALVIKAdresse: 

Gnr 46, bnr 130 i Malvik kommuneBetegnelse: 





nordvikbolig.no


