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Smiskaret 143



Salgsoppgaven produsert 3. september 2025

— Smiskaret / Malvik

Familiebolig med utmerket beliggenhet pa toppen av Smiskaret.
Utleiedel (9000,-pr.mnd). Hage og veranda med fjordutsikt.

Prisantydning 5690 000,- Byggear 1988

Omkostninger 162 990,-

Totalpris 5852 990,- Ansvarlig megler Olaf E. Rgnning

BRA-i 232 kvm Telefon 478 69 300

Totalt BRA 232 kvm E-post o.ronning@nordvikbolig.no
Soverom 4

Etasje 3 Megler Oscar William Otterlei
Boligtype Enebolig Telefon 952 41 456

E-post o.otterlei@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Velkommen til Smiskaret 143!

Familievennlig enebolig med rolig og idyllisk beliggenhet pd toppen av
Smiskaret. Tomten er pd hele 844 kvm med en flat og fin gressplen, prydebusker
og treer. Kort vei til barnehager, lekeplasser, marka og turomrdader nede ved
sjgen. Med tilbaketrukket beliggenhet pd en liten hgyde i terrenget far man lite
innsyn og samtidig flott utsikt mot sjgen. Her er det mer enn nok plass til @ huse
storfamilien og med leieinntekter fra sokkelen blir det mdanedlige regnestykket

ekstra hyggelig.

Kvaliteter:
Utleiedel pa ca 35 kvm. 9 000,- pr mnd.
Nytt kjgkken fra 2022.
4 gode soverom.
Stue pd hele 51 kvm.
Romslig bad.
Separat og praktisk vaskerom med utgang til terreng.

Herlige uteomrader med veranda.

Velkommen til hyggelig visning!



08

Arealer og innhold

BRA-i:

Totalt BRA:

232 kvm
232 kvm

Beskrivelse

Kjeller:

BRA-i: 95 kvm. Sokkel:

Trapperom/gang, tv stue og soverom, bod og bod/teknisk.
Utleiedel:

Entré , stue/kjokken, soverom og bad og bod/teknisk.
Total BRA: 95 kvm.

1. etasje:
BRA-i: 99 kvm. Entré, bad, kjokken, vaskerom, soverom og stue.
Total BRA: 99 kvm.

2. etasje:
BRA-i: 38 kvm. Loftstue/soverom, trapperom og 2 soverom.
Total BRA: 38 kvm.
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Smiskaret 143
1 Etasje

BTm

Terrasse
3 mz

48m

Stusfrapperom

30m
28m
L Entré
3 6,1mz2
=
29m
= Hjakian
3 12mz2
2 Vaskerom
3 5,1m2
29m 29

Tegningen er ikke i malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale area

Smiskaret 143

Loft

81m

Balkong
11 m2

we'g

Soveromioftstus
18 m2
Mabart areal

2am

3.5m2
Mamart areal

— -

o Soverom o Soverom
W 75m2 W 7,5m2
2 Mdlbart arent =

Milbaet areal

Plantegning

AWLDRAL,

..J.ﬁ

Tegningen er ikke | malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens tolale area.

P e
S N
e\

09



010  Plantegning

AubRASy,
iy )
L

Smiskaret 143

Sokkel og utleiedel
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Tegningen er ikke i malestokk, Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens fotale area,
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Nokkelinformasjon

42-0089/24

Enebolig (Eiet)

Smiskaret 143, 7563 MALVIK
Gnr 46, bnr 130 i Malvik kommune

Hdkon Hustad

Linni Mari Julsrud Sglsnes

5 690 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger:

142 250,- (Dokumentavgift)

240,- (Pantattest kjgper)

500,- (Tinglyst pantedokument)

500,- (Tinglyst skjgte)

19 500,- (Trygghetspakke kjgper* (valgfritt))

143 490,- (Omkostninger totalt (uten Trygghetspakke kjgper))
162 990,- (Omkostninger totalt (med Trygghetspakke kjgper))

Informasjon om boligen

5 833 490,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Trygghetspakke kjgper))

5 852 990,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Trygghetspakke kjgper))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at

eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.

Om boligen

1988

BRA-i: 232 kvm
Totalt BRA: 232 kvm

Beskrivelse:
Kjeller:
BRA-i: 95 kvm. Sokkel:

Trapperom/gang, tv stue og soverom, bod og bod/teknisk.

Utleiedel:
Entré , stue/kjgkken, soverom og bad og bod/teknisk.
Total BRA: 95 kvm.
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Informasjon om boligen

1. etasje:
BRA-i: 99 kvm. Entré, bad, kjgkken, vaskerom, soverom og stue.
Total BRA: 99 kvm.

2. etasje:
BRA-i: 38 kvm. Loftstue/soverom, trapperom og 2 soverom.
Total BRA: 38 kvm.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmadling:
Boligen er mdlt opp etter ny standard NS3940:2023. GUA (Gulvareal) / ALH (lav
takhgyde) er malt pa

enkelte rom. Dette gjelder: loftstue/soverom, trapperom og 2 soverom.

1. etajse:

Entre, stue, bad, kjgkken, soverom og vaskerom.

Loft:

Loftstue/soverom, 3 soverom og trapperom.

Sokkel:

TV-stue, soverom og trapperom/gang.

Utleiedel:

Entre, stue/kjgkken, soverom og bad.

Dagens bruk samsvarer ikke med byggegodkjente tegninger. Se punkt ferdigattest

for mer info.

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk giennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Forhold som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt
ngye, da disse indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt TGIU er ikke undersgkt av

takstmann.

TGO: 1

TG1: 8

TG2:17

TG3: 0

TG IU (Ikke undersgkt): 3

Bygningsdeler som har fatt TG2:

- Grunnmur / fundamenter: Undersgkelse av grunnmur viser ingen tegn til

sprekker eller skader som vurderes & vaere av konstruksjonsmessig betydning.

- Drenering: Dreneringen ligger under bakkenivd uten tilgang til inspeksjon.
Tilstandsgraden settes ut i fra etableringsdret. Det registreres ingen svikt i
drenering ved inspeksjon innvendig samt tilgjengelige steder utvendig. Tg 2 settes

grunnet alder pd drenering og utvendig fuktsikring.

- Rom under terreng: P& bakgrunn av alder pd drenering og fuktsikring settes TG
2.



- Vinduer / dgrer: Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pd
befaringsdagen selv om dette kan til tider vaere vanskelig & avdekke kun ved
visuell kontroll. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i
boligen. Det ble registrert noe slitte pakninger og trege vridere pd vinduer fra
byggedret. Utskifting av disse anbefales pad sikt. Det observeres rdtedannelse pd 1

vindu i 2 etasje samt hgy fuktverdi.

- Balkong: Stedlvis tillgp til rdte avdekket. Rekkverket er for lavt i forhold til dagens
krav til rekkverkshgyder. Konstruksjonen er vaerslitt og beaerere preg av manglende
vedlikehold.

- Terrasse: Det registreres underdimensjonering av baerende konstruksjon.
Etterslep pd vedlikehold. Generell elde og slitasje pd terrasse/veranda. Tiltak
anbefales. Stedvis tillgp til rdte avdekket. Rekkverket er for lavt i forhold til dagens

krav til rekkverkshgyder.

- Taktekking og beslag: Det anmerkes mosegrodd tak, utover dette ble det ikke
observert tegn til lekkasjer eller skader. TG 2 settes pd grunn av alder da over

halvparten av forventet funksjonstid er nadd.

- Takrenner og nedlgp: Det gjgres oppmerksom pd at det ikke regnet pa
befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser pd rennerskjgter og rundt
nedlgpskum ikke var mulig & avdekke. Takrenner og nedlgp har passert normalt
forventet levetid. Selv om de har passert normalt forventet levetid kan de virke i
flere r med godt vedlikehold. Nedlgp er fart ned i overvannsledning. Det
observeres ingen synlige skader, feil fall eller mangler pé& takrenner og nedlgp. TG

2 settes pd grunn av oppndadd alder.

Informasjon om boligen

- Bad hoveddel - Totalvurdering av overflater: Noe riss i flisfuger og fliser ble
avdekket pd befaringsdagen. Badet fungerer med dagens tilstand, men pd grunn

av paviste forhold bgr det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater.

- Bad hoveddel - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt pd
bakgrunn av alder pé fuktsikringen. TG 2 er satt grunnet manglende
dokumentasjon pd utfert arbeid ved fuktsikringen, og ma ikke forveksles med den
tekniske tilstanden pd badet. Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og

rengjering. Det anbefales & kun dusje i lukket dusjkabinett.

- Bad hoveddel - Totalvurdering av saniteert utstyr og ventilasjon: Vannfgrende

installasjoner begynner @ ha oppnddd forventet levetid og utskifting anbefales.

- Vaskerom - Totalvurdering av overflater: TG 2:Vaskerommet fungerer med
dagens tilstand, men pd grunn av paviste forhold bgr det brukes med forsiktighet

og jevnlig kontroll av overflater.

- Vaskerom - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt pd

bakgrunn av alder pd& fuktsikringen.

- Vaskerom - Totalvurdering av saniteert utstyr og ventilasjon: Vannfgrende

installasjoner begynner & ha oppnddd forventet levetid og utskifting anbefales.

- Bad utleiedel - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Toalettet mangler
drensdpning. Et minimumskrav ved valg av innebygget sisterne er at det etableres
en sakalt drensdpning. Ved en eventuell lekkasje vil vannet derfor raskt bli synlig
pd baderomsgulvet ved rett oppbygging. Da det er ukjent om sisternen har en
sdkalt safetybag eller lignende sa gis det TG 2 grunnet usikkerheten og

manglende dokumentasjon pd utfgrelsen.
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Informasjon om boligen

- VVS: TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rgr og avigps installasjoner, som

har oppndadd forventet normal brukstid.

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):

- Vaskerom - Totalvurdering av fuktsgk: Det er ikke utfgrt hulltaking mot
vatrommets fuktsikring. Dette pd grunnlag av ingen tilgjengelige flater mot

innvendige vanninstallasjoner.

- Bad utleiedel - Totalvurdering av fuktsgk: Det er ikke utfgrt hulltaking mot
vatrommets fuktsikring. Dette pd grunnlag av ingen tilgjengelige flater mot

innvendige vanninstallasjoner.

- Piper / ildsteder: Vurdering av peisen ligger utenfor takstmannens kompetanse.

Tilstandsgrad er ikke satt. Da ingen opplysninger foreligger om ildstedet anbefales

det at fagmann foretar kontroll av peisen og av pipelgpet.

Parkering pd egen tomt.

Vedlikeholdshistiorikk:

- Nyoppusset kjgkken 2022. (Nytt gulv, nye rgr, nytt elektrisk, ny innredning).
- Delt opp til ekstra soverom 2.etg.

- Nytt gulv 1. etasje. 2025

- Nytt sikringsskap 2025

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til & gjiennomgd dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig &@ merke seg:

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pd
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Svar: Ja. Noe rdte i gjerde pad terrassen og inngangspartiet. Utbedret 2024

11. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert. Jglle og Kristensen AS. Alt av elektrisk tilknyttet nytt
kjskken i 2023, samt strem/stikk/lys i de to smd soverom i 2.etg.

11.1. Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?

Svar: Ja.

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller

andre deler av boligen?

Svar: Ja. Gjort om fra loftstue til 2 soverom pa loft.

Yggdrasil Takst AS



Enebolig oppfgrt med kjeller, fgrste etasje og innredet loft. Grunnmurer oppfert i
stgpt betong. Over grunnmurer boligen oppfart i en trekonstruksjon, utvendig
kledd med stdende panel. Taket har saltaksform og er tekket med takstein.

Etasjeskillere av trebjelkelag. Vinduer med 2- lags glass.

Integrerte hvitevarer medfglger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Falgende avviker fra listen og vil ikke medfglge handelen:
- Asymetrisk hylle i stue

- TV-benk

- Veggfeste til TV

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Rom kan bare leies ut til den bruk de er godkjent for. Rom som ikke er godkjent for
varig opphold, men leies ut som rom til varig opphold, kan ikke lovlig leies ut uten

godkjent bruksendring fra kommunen.

Informasjon om boligen

Begge soverommene og TV-stue/gang i sokkeletasjen brukes i dag til varig

opphold uten at ngdvendig godkjenning er gitt.

Selger har ikke sgkt om bruksendring og baerer ingen risiko/ansvar for at slik

godkjennelse gis.

Energi og oppvarming

E - grenn

Vedfyring, varmepumpe, vannbdren varme og elektrisk oppvarming.

Selger opplyser & ha et arlig stremforbruk pd ca. 19.000 kWh. Energiforbruket vil

variere fra husstand til husstand.

Dkonomi

Kr 30 990,-pr. 2024

Kommunale avgifter er ca. kr 30 990,- per ar. De kommunale avgiftene omfatter
eiendomsskatt, vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Oppgitt belgp er et estimat for hele dret - endelig fakturert belagp
kan avvike.

Fakturering skjer kvartalsvis.
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Informasjon om boligen

Kommunale avgifter er fordelt slik:
Arlig gebyr eiendomsskatt: kr 6 478,-
Arlig gebyr renovasjon: kr 5 513,-
Arlig gebyrvann: kr 10 764,-

Arlig gebyr avigp: kr 8 018,-

Arlig gebyr Branntilsyn, feiing: kr 217,

Selger opplyser & ha fglgende kostnader knyttet til boligen:

- Arlig bygningsforsikring kr 12 877,- pr dr.
- Alarm fra Verisure kr 599,- pr mnd.
- Fiberbredbdnd fra Altibox/NTE kr 1029,- pr mnd.

Det er opp til kjgper & evt. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.

Kr 6 478,- pr. 01.01.2024

Primeerbolig: Kr 1289 399,- pr. 2022

Sekundaerbolig: Kr 4 899 714,- pr. 2022

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pd
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

IF Forsikring

Polisenr: 1183750

Fiberbredband

Tomt

Tomtestgrrelse: 843 kvm (Eiertomt)
Tilnaermet flat tomt opparbeidet med pukk, stgttemurer, markterrassen, plenareal,

hekk og prydbusker.

Se vedlagte kartskisse pd Finn.no og Hjem.no annonse. Det vil ogsd veere godt

skiltet i regi av Nordvik Bolig.

Selger har ikke utfert radonmaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Boligen ligger fint til i et familievennlig omrdde p& Smiskaret. Her bor man i rolige
omgivelser med kort vei til barnehager, lekeplasser, turomrdder og

rekreasjonsomrdder nede ved sjgen.



Fra boligen er det kun en kort kjgretur pa ca. 10 minutter til Malvik senter, som
tilbyr blant annet dagligvarebutikk, apotek, vinmonopol, frisgr, treningssenter og
mer.

Med bil kommer man seg til Trondheim pd ca. 20 minutter og til Veernes pd ca. 15

minutter. Det er ogsd god bussforbindelse i omrdadet.

Omrddet er sveert familievennlig med mange barnefamilier i feltet. | naerheten
finner du Solstrand barnehage, Vidhaugen barnehage, Sveberg barnehage og
Sveberg barneskole. Sveberg barneskole er en moderne skole som fungerer som et
naturlig knutepunkt for sosiale arrangementer samt kultur- og aktivitetstilbud.
Nedenfor skolen er det en flott kunstgressbane som ogsd gir et godt fritidstilbud

til aktive barn og ungdommer i neeromrddet.

Naeromrddet kan ogsd by pd flotte turstier og turomrdder, hvor det er gode
rekreasjonsmuligheter rundt Stavsjgen. P4 sommerstid er det flott & g pa stiene
rundt sjgen, og her er det herlige bademuligheter pd finveersdagene. Vinterstid er

det preparerte lyslgypetraseer i et forholdsvis lett terreng.

Omrddet bestdr hovedsakelig av enebolig og rekkehusbebyggelse.

Solstrand barnehage, Sveberg barnehage, Korntrgberget barnehage m.fl.
Hommelvik barne og ungdomsskole, Vikhammer barne og ungdomsskole, Malvik

videregdende skole m.fl.

Informasjon om boligen

Offentlige forhold

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen datert 08.03.1989.
Midlertidig brukstillatelse dokumenterer at boligen lovlig kan brukes, men at det
gjenstdr arbeider far ferdigattest kan utstedes. For & kunne sgke om ferdigattest

mad det gjennomfares fglgende tiltak pd eiendommen:

- Innpussing av kjeller vindu.
- Taknedlgp sammenkobles.

- Altansgyler festes.

Det gjgres oppmerksom pd at det ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede
byggesaker/ byggemeldinger som er fra far 1998.

Det foreligger ferdigattest datert 29.08.2025 pd bruksendring av loftetasje og
kjellerrom.
Dette gjelder deler av tiltaket da loft er bruksendret til 3 soverom. For

bruksendring av kjellerrom ma to stk. vinduer skiftes.

Kjgper beerer selv risikoen for fremtidig bruk av rommet og for eventuelle pdlegg
fra det offentlige. Dette omfatter ogsa risikoen for om sgknad om bruksendring

godkjennes og alle kostnader i den forbindelse.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler eier. Adkomst

via offentlig vei.
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Informasjon om boligen

Eiendommen er regulert til boligformdl. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd

plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Det er ikke boplikt for eiendommen.

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som falger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5031/46/130:

14.10.1988 - Dokumentnr: 6093 - Bestemmelse om veg
BESTEMMELSE OM ANLEGG OG VEDLIKEHOLD AV LEDNINGER M.V.
FOR MALVIK TOMTESELSKAP

28.10.2024 - Dokumentnr: 2155522 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Nordvik Oppgjar AS

Org.nr: 814 449 912

Elektronisk innsendt

30.03.1988 - Dokumentnr: 1947 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5031 Gnr:46 Bnr:3

01.01.2018 - Dokumentnr: 156813 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1663 Gnr:46 Bnr:130

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter og
eventuell eiendomsskatt. Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for eksempel lan til bank som er

tinglyst pd eiendommen.

Ovrige kjopsforhold

Kjsper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmadl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og omkostninger veere mottatt pd

meglers klientkonto.



Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfarer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Informasjon om boligen

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjsper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kigperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige

opplysninger om eiendommen.
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Informasjon om boligen

Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut ifra at det virket inn p& avtalen
at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide

pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjsper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
folger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

| samarbeid med IF tilbyr Nordvik Trygghetspakken til vare boligkjgpere.
Trygghetspakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle
forsikringene du trenger til den nye boligen i et helt ar. Trygghetspakken
inneholder Boligkjgperforsikring, Super Innboforsikring, Flytteforsikring og

Renteforsikring.

Med Super Husforsikring har du overlatt den stgrste skonomiske risikoen til If hvis
det oppstdr skader etter at du overtar huset ditt. | tillegg far du tilgang til

eksperter som kan gi rdd og tips om bdde oppussing og vedlikehold.

Super Innboforsikring er en av markedets beste innboforsikringer og med denne

kan du veere trygg pd at alle tingene du eier er godt forsikret.

Flytteforsikring dekker skader pd tingene dine ved transport, ut- og innflytting.

Renteforsikring kan hjelpe deg med rentekostnaden pd din primaerbolig som skal

selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du md betale rentekostnader pé to lan.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir deg hjelp til & avklare hva
du kan ha rett pd om du oppdager en mangel i den nye boligen din. Ved mangel
etter reglene i avhendingslova, vil forsikringen ogsd gi deg juridisk bistand til &
rette kravet mot selger eller selgers forsikringsselskap. Boligkjgperforsikring er

inkludert i Trygghetspakken, men kan ogsd tegnes separat.



Trygghetspakken/Boligkjgperforsikring md senest tegnes pd kontraktsmegtet. Se
produktark vedlagt i salgsoppgaven for mer informasjon om Trygghetspakken,

eller ta kontakt med megler.

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsda budforhagyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via va@r hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BanklID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud begrinneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Informasjon om boligen

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud mad ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.
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Informasjon om boligen

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pa

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

» Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 31 22 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert lzpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 35 000,-

Nordvik Ekstra M kr. 8 900,-

Nordvik grunnpakke med trykket salgsoppgave* kr. 21 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 900,-

Tilrettelegging kr. 15 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 500,-

Utlegg:
Infoland - Kommunale opplysninger kr. 708,-

Kopi av tinglyst dokument (pris pr. dok.) kr. 240,-



Tinglyst sikringsobligasjon kr. 500,-

Ubekreftet utskrift av grunnboken pr. matrikkel kr. 128,-
Utlegg foto - Interigr og fasade kr. 5 000,-

Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 14 100,-

Samlet skal selger betale kr. 117 676,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdtt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 27. november 2025

Olaf E. Renning, Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 47869306

Oscar William Otterlei, Eiendomsmeglerfullmektig
TIf. 95241456

Informasjon om boligen

Nordvik Trondheim

Kjgpmanngata 50

7010 TRONDHEIM

Juridisk navn: Midtbyen Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 932871742

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
bredbdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strgm levert av
Fjordkraft og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega

AS (Hjem.no). Midtbyen Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega AS.
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Om rapporten

‘(QLDU iy
¥ o ' )
:’ j !% Rapporten falger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.
-
* Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
. . tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.
Siekk gyldighet pa rapport Tagsn g g 9

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler

ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.
TILSTANDSRAPPORT -

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep.

Boligtype
Enebolig m/hybel/sokkelleil
Adresse Takstmannens integritet

Smiskaret 143
Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen

7 5 63 MALVI K har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.
5031/46/130/0/0/0 Levetidsbetraktninger

Rapportdato

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
0 3 . 0 9 . 2 0 2 5 og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens

antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige Faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder
TG o n 1 verforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,

okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen

med funksjonaliteten.
TG 1 0 8 Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfart vedlikehold, alder,

milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

TG 2 n 1 7 Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke

TG 3 n 0 har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Befaring utfart den 31.08.2025 av:

E Vidar F. Olsen skjoldvegen 9 +4741191616
Yggdrasil takst as 7540 klebu post@yggdrasiltakst.no
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Tilstandsgradene Niva av analysen

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, nedvendige mélinger, bruk av
Ingen avvik egnede instrumenter og registreringer.

Det er ingen merknader (Feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfarelse inklusive Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
materialbruk og lasninger, der dette er palagt eller anses nadvendig, er lagt Fram. fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersekt, med stor vekt pd de omradene som takstmannen,

-
(o]
o

. .

.

erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.
TG 1 Mindre eller moderate avvik I en tilstandsanalyse av f.eks lellllgheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.
Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og

strakstiltak skal ikke anses som nedvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men

der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler. skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at Flytting vil kunne

avdekke vesentlige forhold

TG 2 0 Vesentlige avvik Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til

gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

det er kort gjenvaerende brukstid; eller
For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i Form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for & sikre mot sterre skade og
folgeskader; eller

Forutsetninger

serlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utferelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig Fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

.

P& bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
TG 3 0 Store eller alvo rlige avvik ytterst nedvendighet og der dette er tilgjengelig.

Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

Det gjores oppmerksomt pa at mabler og inventar over 25kg ikke blir Flyttet pa under befaringen.
Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

.

+ Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
* det er fare for liv og helse; eller

« det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

.

+ det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

kk d ki
TG U ﬁ Ikke undersgkt Formal

* TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere sngdekket tak eller krypkjeller

uten inspeks;j; ilighet pa undersokelsestidspunktet; eller

« bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fere til redusert
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter sarlig fuktutsatte konstruksjoner, konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
skal dette angis sarlig. vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen: opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklzering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for skjulte Feil, skader og mangler.

boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.
Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert a gi adgang til bygningsdeler og rom. tilbeharet er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivéet som brukes i
rapporten er forhdndsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lanr Den by: kkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig

anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersokelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for & komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjeres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Smiskaret 143, 7563, MALVIK

Matrikkel: 5031/46/130/0/0/0

Boligtype: Enebolig m/hybel/sokkelleil

Byggear: 1988

Tomt: 843.50 m?

Hjemmelshaver(e): Hakon Hustad, Linni Mari Sglsnes
Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Enebolig oppfert med kjeller, farste etasje og innredet loft. Grunnmurer oppfert i stept betong. Over
grunnmurer boligen oppfart i en trekonstruksjon, utvendig kledd med staende panel. Taket har saltaksform og er tekket med
takstein. Etasjeskillere av trebjelkelag. Vinduermed 2- lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Taktekking og pipe er ikke kontrollert da det ikke var etablert tilstrekkelig og sikker adkomst adkomst. Boligen inneholdt flere
mebler, garderobeskap eller annen inventar som takstmann ikke kunne Flytte pa. Dette begrenset en full undersgkelse av alle
overflater.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Boligselger nevner om falgende oppgraderinger: Det ble i 2016 etablert utleiedel i kjeller. Kjokken totalrenovert 2022. Utleiedel
etablert ca 2016 av tidligere eier. Ny innmat i sikringsskap i hoveddel i 2025.

@vrig informasjon om oppdraget
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvarende standard NS 3940 : 2023, men 0gsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Starre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan méles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor heyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan best av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilharer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsé dpen veranda eller altan. Arealet méles til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

1 Etasje
Primarrom Sekundaerrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
99 m? om? 99 m? 105 m?

Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundarrom

Entré, bad, kjskken, vaskerom, soverom og stue.

Loft
Primarrom Sekundaerrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
38m? om? 38 m? 44m?

Beskrivelse primarrom
Loftstue/soverom, trapperom og 2 soverom.

Beskrivelse sekundarrom

Sokkel
Primaarrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
33m? 25m? 58 m? 62m?

Beskrivelse primarrom
Trapperom/gang, tv stue og soverom

Beskrivelse sekundarrom
bod/teknisk, bod.

Utleiedel
Primaarrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
35m? 2m? 37 m? 40 m?

Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundarrom
Entré , stue/kjokken, soverom og bad bod/teknisk
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Totalt areal
Primarrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
205 m? 27 m? 232 m? 251 m?

Merknader om areal: Loftetasje har skrahimling mot yttervegger pa flere rom. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som
blir godkjent som maleverdig. Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet
med skratak skal likevel arealet inntil 60 cm utenfor hgyden pé 1,9 meter tas med i mélingen, dvs omliggende areal der
heyden er lavere enn 1,9 meter. Bodarealer som ikke er etablert i boligen, er ikke medregnet i arealoppmalingen. Arealet er
malt pa stedet med laser. BTA er beregnet. Rom defineres etter bruken av rommet p& befaringsdagen, selv om bruken kan
vare i strid med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter. Boligen er malt opp pé best mulig mate med laser etter "NS
3940:2012" og "Takseringbransjens retningslinjer for arealmaling 2014". P3 grunn av mebler/ innredning avviker deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mél enn ved
maling langs gulvet.

1 Etasje
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
99 m? 0m? 0m? 39 m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal
Entré, bad, kjskken, veranda
vaskerom, soverom og stue.

Sokkel
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
58 m? 0m? 0m? 0om?

Beskrivelse av BRA-i
Trapperom/gang, tv stue og
soverom, bod og
bod/teknisk

Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal

Utleiedel
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
37m? om? 0m? 0m?

Beskrivelse av BRA-i
Entré , stue/kjokken,

soverom og bad samt
bod/teknisk.

Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal

Loft
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
38 m? om? om? 11m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal
Loftstue/soverom, Balkong

trapperom og 2 soverom.
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Sum areal Oppsummel’t

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal
232m? om? om? 50 m?
Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b) de respektive bygningsdelene i rapporten.
BRA
232m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. GUA (Gulvareal) / ALH (lav takhgyde) er malt pa
enkelte rom. Dette gjelder: loftstue/soverom, trapperom og 2 soverom.
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Bygningsdeler med TG 2

Grunnmur / Fundamenter: Undersgkelse av grunnmur viser ingen tegn til sprekker eller skader som vurderes a vaere
av konstruksjonsmessig betydning.

Drenering: Dreneringen ligger under bakkeniva uten tilgang til inspeksjon. Tilstandsgraden settes ut i fra
etableringsaret. Det registreres ingen svikt i drenering ved inspeksjon innvendig samt tilgjengelige steder utvendig. Tg
2 settes grunnet alder pa drenering og utvendig fuktsikring.

Rom under terreng: P3 bakgrunn av alder pa drenering og fuktsikring settes TG 2.

Vinduer / derer: Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen selv om dette kan til tider vaere
vanskelig & avdekke kun ved visuell kontroll. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i
boligen. Det ble registrert noe slitte pakninger og trege vridere pa vinduer fra byggearet. Utskifting av disse anbefales
pa sikt. Det observeres ratedannelse pa 1 vindu i 2 etasje samt hoy fuktverdi.

Balkong: Stedvis tillgp til rate avdekket. Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder.
Konstruksjonen er varslitt og barere preg av manglende vedlikehold.

Terrasse: Det registreres underdimensjonering av baerende konstruksjon. Etterslep pa vedlikehold. Generell elde og
slitasje p& terrasse/veranda. Tiltak anbefales. Steduvis tillap til rate avdekket. Rekkverket er for lavt i forhold til dagens
krav til rekkverksheyder.

Takkonstruksjon:

Taktekking og beslag: Det anmerkes mosegrodd tak, utover dette ble det ikke observert tegn til lekkasjer eller
skader. TG 2 settes pa grunn av alder da over halvparten av forventet funksjonstid er nadd.

Takrenner og nedlgp: Det gjores oppmerksom pa at det ikke regnet pa befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser
pa rennerskjgter og rundt nedlapskum ikke var mulig & avdekke. Takrenner og nedlgp har passert normalt forventet
levetid. Selv om de har passert normalt forventet levetid kan de virke i flere &r med godt vedlikehold. Nedlgp er fart
ned i overvannsledning. Det observeres ingen synlige skader, feil fall eller mangler pa takrenner og nedlep. TG 2 settes
pé grunn av oppnadd alder.

Bad hoveddel - Totalvurdering av overflater: Noe riss i flisfuger og fliser ble avdekket pa befaringsdagen. Badet
fungerer med dagens tilstand, men p& grunn av paviste forhold ber det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av
overflater.

Bad hoveddel - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt pa bakgrunn av alder pa fuktsikringen. TG
2 er satt grunnet manglende dokumentasjon pé utfert arbeid ved fuktsikringen, og mé ikke forveksles med den
tekniske tilstanden pa badet. Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjering. Det anbefales & kun dusje i
lukket dusjkabinett.

Bad hoveddel - Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon: Vannfgrende installasjoner begynner & ha
oppnadd forventet levetid og utskifting anbefales.

Vaskerom - Totalvurdering av overflater: TG 2:Vaskerommet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste
forhold ber det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater.

Vaskerom - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt pd bakgrunn av alder pa fuktsikringen.
Vaskerom - Totalvurdering av sanitaert utstyr og il
forventet levetid og utskifting anbefales.

: Vannfgrende installasjoner begy 4 ha oppnadd

Bad utleiedel - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Toalettet mangler drensapning. Et minimumskrav ved
valg av innebygget sisterne er at det etableres en sdkalt drensdpning. Ved en eventuell lekkasje vil vannet derfor raskt
bli synlig p& baderomsgulvet ved rett oppbygging. Da det er ukjent om sisternen har en sakalt safetybag eller lignende
sa gis det tg 2 grunnet usikkerheten og manglende dokumentasjon pa utfgrelsen.

VVS: TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rer og avlgps installasjoner, som har oppnadd forventet normal
brukstid.
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n Bygningsdeler med TG 3 TG3

. Bygningsdeler med TG IU

Vaskerom - Totalvurdering av fuktsgk: Det er ikke utfert hulltaking mot vatrommets fuktsikring. Dette pa grunnlag
avingen tilgjengelige flater mot innvendige vanninstallasjoner.

Bad utleiedel - Totalvurdering av Fuktsek: Det er ikke utfart hulltaking mot vatrommets fuktsikring. Dette p&
grunnlag av ingen tilgjengelige Flater mot innvendige vanninstallasjoner.

Piper / ildsteder: Vurdering av peisen ligger utenfor takstmannens kompetanse. Tilstandsgrad er ikke satt. Da ingen
opplysninger foreligger om ildstedet anbefales det at fagmann foretar kontroll av peisen og av pipelgpet.

. Dokumentasjon

Er det fremlagt dok
siste 5 drene?
Ja

, vedlikehold, i (lasj bygging eller li de i boligen de

Pa utfart repar

Kommentar:
Selger nevner at det foreligger nedvendig dokumentasjon pa det som er utfgrt under selgers botid.

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Ja

Kommentar:

Selgers egenerklaring er lest gjennom av undertegnede takstmann. Ingen bemerkninger utover hva som er notert i rapporten.

Na3r ble egenerklaringen signert?
02.09.2025
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. Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i med b j i ?
Boligens planlesning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot kommunepakken. Endringene er byggesokt og godkjent.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:
Det er fremlagt midlertidig brukstillatelse datert 08.03.1989
Det er fremlagt midlertidig brukstillatelse datert 29.08.2025 p3 Bruksendring av loftetasje og kjellerrom.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at et seknadspliktig tiltak er Ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midLl.
brukstillatelse eksisterer, gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.
Etter plan- og bygningslovgivningen har det alltid veert krav til ferdigattest. Imidlertid har Malvik kommune far lovendringen som
tradte i kraft 01.07.1997 ikke brukt ressurser pa & folge opp de saker hvor kun midlertidig brukstillatelse har vaert innhentet. |
saker som er kommet i perioden 01.07.1997 til 31.12.1997 var det valgfritt om man ville ha saken behandlet etter det nye eller
det gamle regelverket. Fra 01.01.1998 kunne man ikke lenger velge, og saken matte behandles i trdd med det nye

regelverket.

Er det avvik i Forhold til r i i, b ller, d late, takhgyde eller andre Forhold som kan medFgre Fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Ja

Kommentar:

Det bemerkes at enkelte vinduer i kjeller rom for varig opphold ikke tilfredsstiller kravet til remning. Dette grunnet plassering av
heyde over gulv. Maks hayde over ferdig gulv skal ikke overstige 1m fra underkant vindu. Ved sterre avstand ma det vare et
fastmontert mgbel med maks hayde 1m over ferdig gulv.
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. Grunnmur / fundamenter TG2 N

Her vurderes fundament, sgyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:

Stept grunnmur

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Ja

Kommentar:
Kontrollen er begrenset til innvendige tilgjengelige flater samt utvendig synlig mur over terreng. Ovennevnte vurderingspunkter
er undersgkt uten at det er funnet nevneverdige avvik i forhold til det som kan forventes ut i fra alderen.

Totalvurdering av grunnmur og fundament
Kommentar:

Undersgkelse av grunnmur viser ingen tegn til sprekker eller skader som vurderes & vaere av konstruksjonsmessig betydning.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fgr utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 &r.
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n Drenering TG2 N

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersgkelsen utfgres som visuell kontroll av innvendig overflater,
samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjeres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet i & renne bort fra boligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter ori
Nei

nalt byggear?

Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Ja

Kommentar:
Kun synlig grunnmursplast.

Er det terrengFall fra grunnmur?
Ja

Er takvann ledet bort fra bygning?
Ja

Totalvurdering av drenering

Kommentar:
Dreneringen ligger under bakkeniva uten tilgang til inspeksjon. Tilstandsgraden settes ut i fra etableringsaret. Det registreres

ingen svikt i drenering ved i jon ir ig samt tilgj; lige steder utvendig. Tg 2 settes grunnet alder pa drenering og
utvendig fuktsikring.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Drenering har begynt & oppna forventet levealder og bytte av drenering kan ikke utelukkes i tiden som kommer.

Levetid:

@ Normal tid fer vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1-5 ar.

@ Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20-60 &r.
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. Rom under terreng TG2 N

Her vurderes (Overflater) om det er fuktskjolder, heksesot, svertesopp, eller lignende. (Konstruksjon) alder, risiko for skade,
materialbruk, spor etter zoologiske eller bis ere. Fukt sjekkes med hammerelektrode eller tilsvarende i
konstruksjon og overflate. Grad av ventilasjon vurderes. Risikokonstruksjon beskrives, det vil si konstruksjonstyper som
erfaringsmessig har hay skadefrekvens. Det utfgres hulltaking der dette anses som ngdvendig. Dersom det ikke tas hull, skal det
opplyses om arsaken til dette og rommet skal i stedet fuktkontrolleres med egnet fuktmaleverktgy.

Er det paforede yttervegger?
Ja

Kommentar:
Enkelte rom har paforede yttervegger, dette gjelder soverom bad og kjekken.

Er det oppforede gulv?
Nei

Er det etablert fuktsikring?
Ja

Er det synlige tegn til Fukt?
Nei

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja
Kommentar:

Det er visuelt inspisert pa uforede vegger og gulv i kjeller, ingen tegn pa fuktinntregning pa befaringstidspunktet.

Er rommet ventilert?
Nei
Totalvurdering av rom under terreng

Kommentar:
P& bakgrunn av alder pa drenering og fuktsikring settes TG 2.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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n Forstgtningsmurer TG 1 ﬁ n Vinduer / dgrer TG 2 ﬁ

Her vurderes forhold som kan tyde pa setninger, jordtrykk eller telebelastning. Det er sjekket for skjevheter, sprekker eller Her vurderes vinduer og ytterdsrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
helling / retningsavvik. vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til & sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige dgrer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke nedvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsd ut i fra alder.

Er fForstotningsmuren tilstrekkelig etablert?
Ja

: " Generell beskrivelse av vinduer
Totalvurdering av forstgtningsmuren 3
Trekarmsvinduer med 2-lags glass.
Kommentar:

Ingen vesentlige avvik bemerket. Generell beskrivelse av derer

Innvendige derer er av sakalte lettdgrer uten noen pakninger i karm.
Ytterder er av nyere dato og verandader har datomerking 01/88

. Ytte rVegger / Fasader TG 1 n Er det gjennomFfort arbeider etter opprinnelige byggear?

Ja
Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjeres tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utferelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjares tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Kommentar:
Ytterder er av nyere dato enn byggear.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?

Nei Ble det registrert punkterte glass?
ei

Nei

Fasade

. Totalvurdering av vinduer / derer
Staende trekledning

Kommentar:
Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger? Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pé& befaringsdagen selv om dette kan til tider vaere vanskelig & avdekke kun
Nei ved visuell kontroll. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen. Det ble registrert noe slitte

pakninger og trege vridere pa vinduer fra byggearet. Utskifting av disse anbefales pa sikt.

Det observeres ratedannelse pa 1 vindu i 2 etasje samt hgy fuktverdi.
Er det observert fuktskade / sopp / rate?

Nei

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Musetetting? Ja
Ja

Kommentar:

Det ma paberegnes bytte av gamle vinduer i tiden som kommer.

1 vindu pa soverom anbefales byttet som et strakstiltak, da tilstanden pa vinduet vil progressivt forverre seg som tiden gar, med
risiko for fuktskade i omkringliggende konstruksjon.

Lufting av kledning?
Ja

Totalvurdering av yttervegger Levetid:

Kommentar: @ Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 &r.
Det er foretatt en visuell kontroll av bygningen, uten at det registreres forhold med symptom pa konstruksjonsmessig svekkelse.
Vegger over grunnmur er oppfart av bindingsverk i tre som er utvendig kledd med liggende/staende trekledning.

Lufting er begrenset p& grunn av musetetting med treklosser. Det registreres likevel ingen tegn pa utilstrekkelig lufting.

Normal tid fer vedlikehold av trevindu er 2-6 &r.

Levetid:

@ Normal tid far kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 &r.
(D Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2-8 ar.

@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 &r.

@ Normal tid for reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 ar.
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Bilde ‘ , n Balkong TG 2 0

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referansenivé TEK 17, 1,0 m).

Type:
Balkong

Er det synlige tegn til Feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverksheyden forskriftsmessig?

Er balk /! /platti tekket?

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:

Steduis tillgp til rate avdekket.

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder.
Konstruksjonen er vaerslitt og baerere preg av manglende vedlikehold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales etablert rekkverk pa minimum 1m over dekket.
Det ma paberegnes tiltak og rehabilitering i naerliggende framtid.

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 &r.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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. Terrasse TG2 ) Takkonstruksjon G2 N

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking Her gjores en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Takkonstruksjon:
Type: Saltak
Terrasse

Inspisert fra:
Er det synlige tegn til Feilkonstruksjon? Utvendig bakkeniva, Innvendig himling
Nei

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Er det etablert rekkverk? Nei
Ja

Totalvurdering av takkonstruksjon
Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?
Nei

Er balk [terr: /platti tekket?

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:

Det registreres underdimensjonering av barende konstruksjon. Etterslep pa vedlikehold. Generell elde og slitasje p&
terrasse/veranda. Tiltak anbefales.

Steduis tillp til rate avdekket.

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales etablert rekkverk p& minimum 1m over dekket.
Det mé paberegnes tiltak og rehabilitering i naerliggende framtid.

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 &r.
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Loft TG1 N

Her gjores en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Det
kontrolleres ogsa om lufting av konstruksjonen er ivaretatt der dette er mulig. Inspeksjonen av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra kaldloft/ knekott/ inspeksjonsluker der hvor dette er tilgjengelig. Innredet loft/lukket
takkonstruksjon kontrolleres kun innvendige overflater.

Er loftet innredet?
Ja

Er det Foretatt endringer etter byggear?
Ja

Kommentar:
Loft ble innredet til soverom i ca 2016 av tidligere eier

Kan arbeidet dokumenteres?
Nei

Er konstruksjonen inspisert?
Ja

Kommentar:
| knevegger

Er det Funnet avvik ved inspeksjon? (F.eks sprekker, fukt, sopp eller spor etter skadedyr)
Nei

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av loft

Kommentar:

Konstruksjonen er en lukket sperrekonstruksjon uten mulighet for inspeksjon. Ingen tegn til svikt eller skader ved inspeksjon av
himling i loftsetasjen.

Inspeksjon begrenser seg til visuell kontroll i deler av knevegg.
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. Taktekking og beslag TG 2 ﬁ

Her gjeres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomfaringer i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomfgringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkenivd med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig &

kontrollere pa taket.

Er det gjennomFfort arbeid etter opprinnelige byggear?
Nei

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Betongstein

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer?
Nei

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Nei

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:
Det anmerkes mosegrodd tak, utover dette ble det ikke observert tegn til lekkasjer eller skader. TG 2 settes pa grunn av alder da
over halvparten av forventet funksjonstid er nadd.

Levetid:

@ Forventet levetid pd betongtakstein er 50-70 &r.

@ Normal intervall for utskiftinger av luftelyrer,ventilasjonshetter er 20-40 ar.
@ Forventet levetid pa gesims og takbeslag 15-35 ar.

Forventet levetid pa vindski/vannbord i tre 15-25 &r.
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. Takrenner og nedlgp TG 2 ﬁ

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlep pa flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlop:
Plastbelagt stal

Totalvurdering av renner og nedlep

Kommentar:

Det gjores oppmerksom pa at det ikke regnet pa befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser pa rennerskjater og rundt
nedlgpskum ikke var mulig & avdekke.

Takrenner og nedlep har passert normalt forventet levetid. Selv om de har passert normalt forventet levetid kan de virke i flere
ar med godt vedlikehold.

Nedlgp er fort ned i overvannsledning. Det observeres ingen synlige skader, feil fall eller mangler pa takrenner og nedlep. TG 2
settes pa grunn av oppnadd alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid far utskifting av takrenner/nedlep i sink eller plastbelagt stal er 25-35 &r.
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. Bad hoveddel

Beskrivelse av vdtrommets overflater
Flis pa gulv med sokkelflis, malt strie pa vegg, foliert takess i himling .

Er det utfert arbeider pa vitrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Bad er trolig fra byggear.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.
P& vatrom med vinylbelegg e.l pa guly, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:

Det ble bemerket noen mindre hakk/skader i flis uten vesentlig karakter.

Det er stedvis funnet bom/hulrom under flis. Det kan ikke verifiseres av takstmannen arsaken til dette og evt omfang. Ofte sitter
flisen godt nok fast selv om det er oppstatt bom under.

Overflatene har en del bruksslitasje pa bakgrunn av alder.

Er det fall til sluk?
Nei

Kommentar:
Det er utfert med laser en kontroll av vdtrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate
ved sluk. Det er registrert noe motfall til sluk. Evt lekkasjevann vil ikke ledes i sluk, men mulig i tilstatende rom.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:

Noe riss i flisfuger og fliser ble avdekket pa befaringsdagen.

Badet fungerer med dagens tilstand, men p& grunn av paviste forhold ber det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av
overflater.

Levetid:

(D Antatt normal levetid for Fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 &r.

@ Antatt normal forventet levetid for vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 &r.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P& generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersokes om det er tilstrekkelig Fall til sluk. Anbefalt
fall p& badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert et sluk i dusjsonen, samt et utpa gulvet.
1 Sluk er ikke tilgjengelig For inspeksjon da dusjkabinettet er etablert over.

Er det synlig mansjett/ vitrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Det er ingen tegn til slukmansjett eller membran i sluket.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:

TG 2 er gitt pa bakgrunn av alder pa fuktsikringen.

TG 2 er satt grunnet manglende dokumentasjon pa utfert arbeid ved fuktsikringen, og ma ikke forveksles med den tekniske
tilstanden pa badet.

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjering.

Det anbefales & kun dusje i lukket dusjkabinett.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
@ Normal forventet levetid pd smgremembran er 10-20 ar.
@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 &r.

@ Antatt normal forventet levetid for vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes ror med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitar vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av kobber, plastavlep. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredningen fremstar som slitt og med behov for oppgradering.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Sentralavtrekk uten tilluft fra tilstatende rom.

27/43

Sanitarutstyr:
Dusjkabinett, Badekar, Gulvmontert toalett, Bide, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 2 n

Kommentar:
Vannferende installasjoner begynner & ha oppnadd forventet levetid og utskifting anbefales.

Levetid:
(D Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 &r.
@ Antatt normal levetid for kobberrar 25-50 r.
@ Antatt normal levetid for plastrer 25-50 &r.
@ Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, 20-50 &r.

@ Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 &r.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfert hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt sterst risiko for eventuelle vannlekkasjer/
fuktskader. Hullet er utfart fra tilstatende rom pé baksiden av vatrommets fuktsikring. Ingen forhayede fuktverdier funnet.

Fuktseok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfares for & se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGO N

Kommentar:
Ingen konstaterte fuktskader.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Badet og fuktsikring har oppnadd forventet levealder, og rehabilitering av badet ma paberegnes i tiden som kommer for &
tilfredsstille dagens krav til vatrom.
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Vaskerom

Beskrivelse av vitrommets overflater
Gulvbelegg, malte plater pa vegg, takess i himling.

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Vaskerom fremstar som ved byggear.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjerere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa guly, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:
Det er bemerket flere skruehull som ikke er tettet med silikon eller akryl.
Pa grunn av mye innredning og lasere er det begrenset hvor mye overflatene er inspisert.

Er det fall til sluk?
Nei

Kommentar:
Det er utfart med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate

ved sluk. Det registreres tilnaermet flatt Fall.
Kommentar:

TG 2:Vaskerommet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold ber det brukes med forsiktighet og jevnlig

Totalvurdering av overflater

kontroll av overflater.

Levetid:

@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P& generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall p& badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Nei

Kommentar:
Det er etablert plastsluk ved utslagsvask, pa grunn av inventar var ikke inspeksjon mulig.
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Er det synlig mansjett/ vitrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Gulvbelegget er lagt under klemring i sluk.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 n

Kommentar:
TG 2 er gitt p& bakgrunn av alder p& fuktsikringen.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved 8pen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Innredningen fremstar som slitt og med behov for oppgradering.
Er det etablert avtrekk og lufttilfgrsel?

Ja

Kommentar:

Sentralavtrekk uten tilluft fra tilstatende rom.

Sanitaerutstyr:
Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlep), Vegghengt servant

Totalvurdering av sanitart utstyr og ventilasjon TG 2 n

Kommentar:
Vannfgrende installasjoner begynner & ha oppnadd forventet levetid og utskifting anbefales.

Levetid:
@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.
@ Antatt normal levetid for kobberrer 25-50 ar.
(D Antatt normal levetid for plastrer 25-50 ar.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Det er ikke utfart hulltaking mot vatrommets fuktsikring. Dette p& grunnlag av ingen tilgjengelige flater mot innvendige
vanninstallasjoner.
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Fuktsok Bad utleiedel

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne p& vatrom med Flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av

overflatene utfgres for & se etter tegn til svikt/fuktskader. Beskrivelse av vitrommets overflater

Flis pa gulv, sokkelflis og vatromsplater pa vegg. Malt slett himling.

Totalvurdering av fuktsok TG I U n
Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?

Kommentar: Ja

Det er ikke utfart hulltaking mot vatrommets Fuktsikring. Dette pa grunnlag av ingen tilgjengelige flater mot innvendige
vanninstallasjoner.

Kommentar:
Bad ble trolig totalrenovert rundt 2016 av tidligere eier.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales? Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?

Nei Nei

Overflater
Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.

P& vatrom med vinylbelegg e.l pa guly, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfert med laser en kontroll av vdtrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate
ved sluk. Det registreres noe mindre fall og under anbefalt haydeforskjell pa 2,5cm.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Badet ble renovert i ca 2016 av tidligere eier. Alderen er en del av grunnlaget for tilstandsgradene sammen med funksjonalitet
pé befaringsdagen.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for vdtromspanel er 10-20 r.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P& generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall p& badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk midt pa gulvet.
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Er det synlig mansjett/ vitrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Det er ikke synlig bruk av membran eller slukmansjett i sluket grunnet mye skitt og lort.

Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk T G 2 n

Kommentar:

Toalettet mangler drensapning. Et minimumskrav ved valg av innebygget sisterne er at det etableres en sikalt drensdpning. Ved
en eventuell lekkasje vil vannet derfor raskt bli synlig pa baderomsgulvet ved rett oppbygging. Da det er ukjent om sisternen har
en sakalt safetybag eller lignende sa gis det tg 2 grunnet usikkerheten og manglende dokumentasjon pa utfgrelsen.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
@ Normal forventet levetid pa smeremembran er 10-20 ar.
@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for vatromspanel er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes ror med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

33/43

053

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via bryter pa vegg.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og derterskel.

Sanitaerutstyr:
Dusjkabinett, Vegghengt toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlep)

Totalvurdering av sanitart utstyr og ventilasjon TG 1 0

Kommentar:

Ingen skader observeres p& innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Normalt vanntrykk og avlep fra vask og i dusj. Det anbefales jevnlig rensing av vannlas for og unnga tetting.

Rer- og avlepsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Ingen lekkasje var & se p4 besiktigelsen. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Vannrer av kobber og avlgp av plast. Ingen lekkasje var & se pa besiktigelsen. Videre kontroll av anlegget krever avansert
teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 &r.
@ Antatt normal levetid for kobberrar 25-50 ar.
@ Antatt normal levetid for plastrer 25-50 ar.

@ Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Det er ikke utfgrt hulltaking mot vatrommets fuktsikring. Dette pa grunnlag av ingen tilgjengelige flater mot innvendige
vanninstallasjoner.

Fuktseok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utferes for & se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGIU N

Kommentar:
Det er ikke utfgrt hulltaking mot vatrommets fuktsikring. Dette pa grunnlag av ingen tilgjengelige flater mot innvendige
vanninstallasjoner.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hgyden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjeres det en skjgnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:
Element

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei

Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:
Vurdering av peisen ligger utenfor takstmannens kompetanse. Tilstandsgrad er ikke satt. Da ingen opplysninger foreligger om
ildstedet anbefales det at fagmann foretar kontroll av peisen og av pipelgpet.

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.

Piper / ildsteder TGIU ﬁ
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m Trapp

TG1 N

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende

lovverk.

Er det tilstrekkelig heyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysdpning i rekkverk)?

Ja

Kommentar:

Apen utforelse med manglende handlgper p4 vegg.
Totalvurdering av trapp

Kommentar:
Normal slitasjegrad pa trapp med tanke pa alder.
Manglende handleper pé vegg anbefales & etableres.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Det anbefales & etablere fastmontert handleper pé vegg.

Levetid:

(D Normalt intervall for maling/lakkering av innvendig trapp er 5-9 ar.

(D Normal forventet levetid pa trapp i tre 15-30 ar.
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Kjgkken hoveddel

Her vurderes om det er stavkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvask kin, varmty eder og kj
Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pé fuktskader i omradet rundt vask, kj; eller

Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:

Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom tak.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.
Plater pé vegg over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kjoleskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Dampovn

Er det etablert komFfyrvakt / automatisk vannstopper?

Ja

Kommentar:

Det er etablert bade komfyrvakt over stekesonen og lekkasjevakt under skrog med vanninstallasjoner.
Totalvurdering av kjskken

Kommentar:
Ved stikkprevekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes & vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Levetid:
@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.
@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 &r.

@ Normal levetid pa kjokkeninnredning 20-60 ar.

Forevrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

TG1 N
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Kjokken Utleiedel

Her vurderes om det er stavkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjaleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pé Fuk i
Nei

rundt vask, kji eller

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom yttervegg.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.
Plater pa vegg over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn

Er det etablert komfyrvakt / automatisk vannstopper?
Ja

Kommentar:
Det er kun etablert komfyrvakt over stekesonen. Det anbefales etablert lekkasjevakt under skrog med vanninnstallasjoner.

Totalvurdering av kjekken

Kommentar:

Innredningen har den slitasje som kan forventes pa bakgrunn av alder. Ingen lekkasjer avdekket pa synlige rerfaringer.
Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak. TG 2 pa
dette.

Levetid:
@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.
@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 &r.

(D Normal levetid pa kjekkeninnredning 20-60 ar.

TG1 N
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VVS TG2 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige ror, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersekes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved ror i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfart arbeider pa vann eller
Ja

etter bygg

Kommentar:
Kun innvendige oppgraderinger ved oppussing bad og kjekken.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Vannbaren varme

Vedovn

Varmepumpe

Elektrisk via panelovner/ varmekabler

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstrgmning av tilluft
Nei

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:

Varmtvannsberederen er kontrollert uten noen avvik. Lekkasjevann fores i lukket rom med sluk.
Berederen er datert 2013 og rommer 198 liter.

Den andre vvb er dato merket 2015.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rer og avlgps installasjoner, som har oppnadd forventet normal brukstid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:
(D Normal levetid p& avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.

(D Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 &r.

@ Forventet levetid pa rorinstallasjon er 30-50 ar.
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Bilde

Elektrisk anlegg og samsvarserklaringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnferinger og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten & fjerne kapslinger.

Type sikringer:

Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i kjelleren.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Innmat og sikringer ble byttet i 2025.

Foreligger det samsvarserklaring?
Ja

Kommentar:
Selger informerer om at r
Samsvarserklering er forevist takstmann.

er vedrgrende el eriorden.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strom?

Varmtvannstanken er produsert etter 2014 og er tilkoblet i stikkontakt.
12014 kom det nye krav, der hvor at nye varmtvannsberedere

som monteres over >1500W skal fast tilkobles. NEK400:823.55
Berederen er datert far 2014 og koblet til med stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Anbefaler alltid en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i forbindelse med eierskifte av bolig dette med bakgrunn i EL-sikkerhet
og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfort etter 01. juli 1999 er det huseiers
ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklaering fra utfgrende elektriker.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaringer Utleiedel

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnferinger og hulli inntak og om sikringsskap er tett s
langt dette er mulig uten & fjerne kapslinger.

Type sikringer:

Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i bod/ teknisk rom.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Det er tydelige oppgraderinger siden byggear med tanke pa materialvalg. Det er ukjent for takstmann nar dette evt er
oppgradert.

Foreligger det samsvarserklaering?
Nei
Kommentar:

Det er ingen tegn til samsvarserklaringer. Dette er anbefalt ber foreligge da det er et krav til dette.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det Funnet synlige avvik?
Ja

Sporsmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strom?
Varmtvannstanken er produsert etter 2014 og er tilkoblet i stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Signing Information s

Egenerkleringsskjema_for_boligsalg

Selsnes, Linni Mari Julsrud

Hustad, Hakan

0578-5004-4-3667556

95758-5095-4-2346411

2

2025-00-02 11:06:58

2025-08-02 11:12:33

Selgers egenerklzering -
2. zep. 2025
B 1er boli egen b i avtilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjaper bar vite om for du bestemmer deg for et eventualt kjep. Har du sparsmél til 42-0089/24

egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Smiskaret 143, 7563 MALVIK Merdvik Trondheim
Selgere

Hakon Hustad, Linni Mari Julsrud Selsnes

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
7. oktober 2022 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 1183750

Forsikret i- If

Utfert arbeid
1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, bade faglern og ufaglert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Jolle og Kn ny stikkontakt samt. taklampe. 2025. Egeninnsats, ny
baderomsinnredning med nye ror til vask. 2025

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Nei

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hverdan bad eller vaskerom er bygget opp?
Nei

Sidelavé
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, ufaglaert

Arbeid som er utfiart: Skiftet ut treverk med rite pa veranda oh inngangsparti. 2024 og 2025,

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Jollz og Kristensen. Oppgradering av sikringsskap, alle nye sikfinger. 2025. Noan nye
stikkontakter. Tilkobling av taklamper. 2022-2025.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Mei

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pi vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: DS Rer og Varme As. Oppgradering av rer til nytt kjekken. 2022

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggdear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft ete.?

Ja, ufaglert

Var tittaket soknadspliktig?
Ja

Har arbeidet blitt godkjent?
Mei

Arbeid som er utfart: Etablert utleiedel | kjeller av tdligere eier. |kke godkjent. Bruksendring er godkjent. Mangler nye vinduer og
ferdigattest. Uinnredet loft bygd om 9l 3 soverom. Bruksendring og ferdigattest godkjent.

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

Side 2av &

B. Vet du om det har veert utfort kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa elendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pi eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur./pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader | underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)

Mei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Ja

Beskriv: Rate ved inngangsparti og gjerde pa veranda. Utbedret i 2024 og 2025.

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Mei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Mei

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei
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18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr | boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Ja

Beskriv: Mus/rotter i utebod.

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasj slik som 4 Ifyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

20. Vet duom det er eller har vaert feil pa tilbeharet som folger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Ja

Er rommene som benyttes til utleiedel/leilighethybel godkjent til beboelse (rom til vang opphold) av
bygningsmyndighetena?
Mei

Eventuell kommentar: Bruksendring gedkjent. Mangler nytt vindu pa soverem of ferdigattest.

21.1 Erutleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?
Mei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilsta 1ger etc. om boligen?
Mei

23, Vetduom det er utfert tidligere arealoppmilinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggeseknad eller lignende?
Mei

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Ja

Beskriv: Mangler ferdigattest for to soverom i kjeller. Vindusne ma skiftes til storre vinduer.
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25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler./byggegodkj
Sbyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfore endinger | bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibud./heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
Kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper  vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?
Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
ATellesutgiftene./fellesgjelden?
Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen a vite om?
Mei
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Skl i Tt b il T Egenerklzaeringsskjema_for_boligsalg
Selger har kjept boligselgerforsikring, Jato Mawn Date

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektat eller selgers eganerklaering, Hustad, Haken 2025-09-02 Selsnes, Linni Mari Julsrud 2025-05-02
kam kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du rekl i »art, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Deter

avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel. ; E bankID Hustad, Hakon ; E bankID Selsnes, Linni Mari Julsrud
For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lase mer her: hitps:/Swww storebrand no./privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjoper har tegnet boligkjoperforsikring, ma du forst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 42-0089/24

document contains ele

Advanced Electronic Signatures (Regulatic

(EU) No 910/2014 (elDAS))
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Smiskaret 143
Postnr 7563

Sted MALVIK
Andels- /
Jleilighetsnr.

Gnr. 46

Bnr. 130
Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 10761638
Bolignr. HO101

Merkenr. A2022-1423198

Dato 21.07.2022

Innmeldtav  Roy Arne Mathisen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (anded & o fossil)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energib

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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http://www.energimerking.no/
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Enhet: Feieavdelingen

Saksansvarlig: Jorunn Sandvik
Trondelag brann- og Telefon: +4741667000

redningstjeneste IKS Dato: 16.10.2024

Ambita AS
Infoland

OPPLYSNINGER OM FYRINGSANLEGGET

Eiend
‘ Navn ‘ Adresse ‘ GnrBnr ‘ Kommune ‘
[ Hustad Hakon | Smiskaret 143 | 5031.46.130.0.0 | Malvik kommune |

Merknader til bolignr i adresse: Det forste tallet beskriver etasje, det andre beskriver leilighet fra venstre.
(U=Underetasje, H=Hovedetasje, L=Lofi. Eks. H0102, Hovedetasje, forste etasje, leil nr 2 fra venstre.)

‘ Tilsyn \ Bolignr \ Status \ Dato \
[ siste tilsyn utfert | Ho101 | utfert [ 14.11.2022 |
[ Feiing [ Skorsteins Nr [ Status [ Dato |
[ siste feiing utfort [ 4268 [ Utfgrt [14.11.2022 |

Tom tabell over betyr at vi ikke har registrert fyringsanlegg, og har derfor ingen opplysninger om
eiendommen.

Apne og lukkede avvik pa eiendommen, de siste 8 ir: (Tomt felt betyr ingen avvik)
Avvik/Beskrivelse Boenhet/Skorstein Merknad Dato

Annet. Se kommentar:  H0101 30-40 cm av 06.04.2018
innerelementet i
skorstein mangler.
Brennbart materiale HO0101 06.04.2018
for naere sotluke - gulv

Avvik fra 2018 ble lukket i 2018.
Historiske avvik eldre enn 8 ér folger ikke med i denne rapporten.

Gebyr for feiing og tilsyn med fyringsanlegg
Se gjeldende gebyrregulativ: Fakturering - Trendelag brann- og redningstjeneste (tbrt.no)

Feieavdeling gjor oppmerksom pa folgende
Siste besek er basert pa siste registrerte feiing og/eller tilsyn.

Feieavdelingens tilsyn er utfort visuelt i forbindelse med feiing og/eller tilsyn. Feieavdelingen kan utfere en
utvidet vurdering av skorsteinens tilstand ved & foreta en videokontroll, tetthetsmaling eller roykproving.
Dette er tjenester som bestilles hos feicavdelingen som en betalingstjeneste.

Feieavdelingens opplysninger er basert pé et visuelt tilsyn. Det tas derfor forbehold om skjulte feil og
mangler, samt mangler i rom/steder vi ikke har fétt tilgang til. Eventuelle avvik som ikke er avdekket, er
eiers ansvar.

Epost feier@tbrt.no Trygghet for alle - hver dag
pp Se hj Orgnr. 992 047 364 ?
7037 TRONDHEIM ~ www.tbrtno Telefon +47 72547600

Fl [l @brannogredningstjenesten


http://www.tbrt.no/
mailto:feier@tbrt.no
https://www.instagram.com/brannogredningstjenesten/
https://www.facebook.com/brannogredningstjenesten/
https://tbrt.no/feiing/fakturering/
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46/130 N
/
Dato: 14.10.2024 Malestokk: 1:500 Koordinatsystem: UTM 32N {

(LOKKEOMRAD
® —

© 2024 Norkart AS/G k léog komm INASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap
e il ] -

Det tas forbehold om rikti eller i av i i dette Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




S@KNAD OM TILKOPLING OG
UTFORING AV SANIT/ERANLEGG

Dispensasjonssoknad (angi grunn)

O K-blankets 5401
Foriag: Sem & Stenersen A/S, Oslo -85




067

!n-iomahl (kartskisse | milestokk) for utvendige anleggsdeler.
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HIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Plan- og bygningsloven av 14.juni 1985 paragr. 99, nr.2 09 3

Arbeidssted(adr.) Reqiste:n:lcnr!bn}/mﬂ

SMISKARET 143 0004670130

Arbeidets art Bygningens art Sekn.dato Vedt.dato Sak nr
ENEB. M/KJ OG L  05.01.88 25.08.88 122/88

Byogherze Aresse T1f

SAURSTRO. GEIR SMISKARET 143, 7563 MALVIK

Anmelder Adresse Tif

RILLINGBERG, ARNSTEIN 7120 LEHSVIK

Ansvarshavende Adresse T1E

D.S

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens
paragr. 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for

X. hele bygget .. folgende del av-bygget:

Ansvarshavende pdlegges § utfere folgende arbeider:

- Innpussing av kjeller vindu.

- Taknedlep sammenkobles.

- Altanseyler festes.

Byggetillatelse gitt 25.08.88

Arbeidet md vere utfert innen: August 1969,

Rngvarshavende skal krewve ferdigattest.

Sted og dato Stempel

Hommelvik, 08.03.89 ‘?g‘- Suq!al =
Fer Snusta /S S
h o "'"E:E?Tf".':f:';'.‘.'_7,_.7 -

Sendes til:

¥. Byggherre .. Anmelder X. Ansvarshavende X. Siri Jensen
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} MALVIK
\ | KOMMUNE Dato: 29.08.2025

= V&r referanse: 2025/3213-8
Areal og samfunnsplanlegging, Saksbehandler: Mohammed Adham
byggesak Sabbagh

Deres referanse:

Linni Mari Julsrud Sglsnes
Smiskaret 143
7563 Malvik

Ferdigattest

Eiendom, gnr./bnr.:  46/130

Adresse: Smiskaret 143, 7563 Malvik
Tiltak: Bruksendring av loftetasje og kjellerrom
Tillatelse til tiltak: Saksnr 2025/3213-5 av 4. juli 2025

Tiltakshaver/Soker: Linni Mari Julsrud Sglsnes

Vedtak
Malvik kommune viser til sgknad om ferdigattest.

Sgknaden godkjennes med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10.

Klagerett

Du kan klage pa vedtaket i henhold til plan- og bygningslovens § 1-9 og
forvaltningslovens kapittel VI. Klagefristen er 3 uker etter at du mottok vedtaket.
Klagen m8 veere skriftlig og skal rettes til Malvik kommune.

Dokumentasjon

Sgknad og dokumentasjon mottatt 13.08.2025 og 28. august 2025 ligger til
grunn for vedtaket.

Med hilsen
Maia Bukten Mohammed Adham Sabbagh
virksomhetsleder rédgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent og kan veere uten underskrift.

Postadresse: E-postadresse: Telefon: Org.nummer:
Postboks 140, 7551 HOMMELVIK postmottak@malvik.kommune.no 73972000 971 035 560
Besgksadresse: Nettsted:

Torggata 7 malvik.kommune.no
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Side 1 av 4
REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL
REGULERINGSPLAN FOR SMISKARET, MALVIK KOMMUNE
Dato for siste revisjon av planen: 02.01.1987
Dato for kommunestyrets vedtak: 03.11.1986
I INNLEDNING
1. Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omrade som pa plankartet er vist
med reguleringsgrense.
2. Omrédet reguleres til folgende formal:
e Byggeomrader
o Trafikkomrader
e Friomrader
o Spesialomrader
o Fellesareal for flere eiendommer
I AREALBRUK
1. BYGGEOMRADER
1.1 Boliger
I.la I omradet skal oppfores boliger med tilherende anlegg.
2. TRAFIKKOMRADER
2.a I trafikkomradene skal det anlegges:
o Kjereveger uten fortau inklusive skulder og sneopplag
o Kjoreveger med fortau inklusive skulder og sneopplag
o Gang- og sykkelveger inklusive skulder og sneopplag.
e Jernbane
o Parkeringsplasser
3. FRIOMRADER
3.a. Friomrédene skal nyttes som park/parkskog. Eksisterende vegetasjon skal i sterst

mulig grad bevares og innga e en parkmessig behandling.

5.1
5.1.a.
5.2

52.a.

11

§26nr. l.a

a.l.a.

a.2.a.

a3.a.

§26nr. I.b

b.l.a.
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FAREOMRADER.

Regulert fareomrade er sikringssone for eksisterende hayspent.
SPESIALOMRADER

Kommunalteknisk anlegg.

I omrédet skal renseanlegg med tilherende anlegg oppfores.
Trafokiosk

I omrddene skal trafokiosk med tilherende anlegg oppfores.

ANDRE FORHOLD I REGULERINGSPLANEN

1. Vegers stigningsforhold
2. Avkjerselsforhold
3. Inndeling gangveger og kjoreveg m.v.

Stigningsforholdene (heydekoter) og skjeringer og fyllinger ut over sneopplag er
vist for nye veger i omradet. Mindre justeringer av vegheydene tillates gjort
ved utforming av detaljplanene.

Terrenginngrep i forbindelse med veganlegg skal skje mest mulig skdnsomt.
Vegskjzringer og fyllinger skal sokes beplantet eller behandles pa annen
tiltalende mate.

I omradet mellom frisiktlinjen og vegformal (frisiktsone) skal det ved kryss,
avkjorsler, vere fri sikt i en heyde av 0,5 meter over tilstotende vegers planum.

Trafikkomradet skal opparbeides med den inndeling av kjoreveg med og uten
fortau, gang- og sykkelveg og parkering som er vist pa planen.

1. Bebyggelsens karakter.
2. Utforming, farvevalg.

Bebyggelsen skal utformes som frittliggende bygninger.
Bygningenes takvinkel fastsettes av bygningsradet.

1. Bebyggelsens hoyde

2. Bebyggelsens plassering.

3. Tomteinndeling/bebyggelsesplan.

Bygninger kan oppferes i inntil 1 % etasje. Rafteheyde over 1 etg. Skal ikke
overstige 1,0 m



c.l.b.

c.l.c.

c.2.b.

c.2.c.

cle.

c.3.a.

§26nr. 1.d

d.l.a.

§26nr. 1.f
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Der terrenget eller bygningsradets skjonn ligger til rette for det, kan underetasjen
innredes i samsvar med bestemmelsene i byggeforskriftene.

For soknad om byggetillatelse kan godkjennes, kan bygningsradet kreve
utarbeidet tegninger som viser bebyggelsens tilpasning m.h.t. heyde i forhold til
omkringliggende bygninger m.v.

Monehoyde skal ikke overstige 7,5 m.

Bebyggelsens endelige plassering pa tomta fastsettes av bygningsradet.
Moneretningen regnes i husets lengderetning. Den pa planen viste husplassering
er veiledende for bygningsradet.

Garasjer skal fortrinnsvis oppferes som tilbygg til bolighuset og tilpasses dette
m.h.t. materialvalg, form og farge.

Bygningsradet kan hvor forholdene ligger til rette for det, tillate oppfort
frittliggende garasje.

Frittliggende garasjer og boder kan bare oppferes i 1 etasje med grunnflate ikke
over 35 m” og skal vzre tilpasset bolighuset m.h.t. materialvalg, form og farge.

Plassering av garasje og boder skal vare vist pa situasjonsplan som folger
byggemeldingen for bolighuset, selv om de ikke skal oppferes samtidig med
dette.

Bygningsradet kan i samrad med vedkommende vegmyndighet tillate at garasje
oppferes nermere veg enn fastsatt i planen. Garasjen kan dog ikke plasseres
nermere kjorebanekant enn 2 m og det skal vere sikret oppstillingsplass for bil
foran garasjeporten. Garasjen ma ikke plasseres i frisiktsone.

For utbygging av omraden E, G, H kan igangsettes, skal det foreligge en
tomtedelingsplan/bebyggelsesplan for det aktuelle omrade godkjent av
bygningsradet.

Bebyggelsesplanen skal vise:

-bygningers plassering, etasjeantall

-parkeringsplasser, garasjer

-om nedvendig interne gangveger

-eiendommenes avkjorsel

1. Forholdet mellom ubebygd grunnareal pa de enkelte tomter.

For omradene E, G, H og R skal utnyttelsesgraden ikke overskride 0,5. (u-maks).
I de ovrige omradene skal utnyttelsesgraden ikke overstige 0,30 (u-maks).
Utnyttelsesgraden defineres som forholdet bebygd grunnareal inkl. garasje og det
tomteareal som er regulert til boligformal (netto tomteareal).

1. Fellesareal.

f.l.a.

§26nr. 1.h
h.l.a.

h.1.b.

§26nr. 1.i

2.
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Felles avkjorsel F1 skal vare felles for gnr. 46 bnr. 13 og 40
Felles avkjorsel F2 skal vare felles for:

Tomt nr. 14, gnr. 46 bnr. 31, 43, 47, 21 og 10

Felles avkjersel F3 skal vere felles for:

Tomt nr. 6, 7, 8, 25 0og 27 og senere fradelte tomter fra gnr. 46 bnr. 26.
Felles avkjorsel F4 skal vare felles for:

Tomt 15 og 15A.

Felles avkjersel F5 skal vere felles for:

Tomt nr. 90, 91, 92, 93, 94 0og 95

Felles lekeomrade nr. 2 er felles for omrade A, B og F.
Felles lekeomrade nr. 3 er felles for omrade C og G.

Felles lekeomréde nr. 4 er felles for omrade K, L og M.
Felles lekeomrade nr. 5 er felles for omrade O og Q.

Felles parkeringsplass i veg 2 er felles for omrade B.

Rekkefolge og tidsplan for utbygging m.v.
Nye tomter kan ikke bebygges for de regulerte lekeplasser er opparbeidet.

Felles parkeringsplasser som er vist pd planen, skal vaere opparbeidet for bygging
kan oppstartes i omradene E, G og H.

1. Utforming, bruk og behandling av ubebygd areal i byggeomréader herunder om
terrengplanering m.v.
2. Bevaring av eksisterende vegetasjon.

I omradet for boligbebyggelse skal det pa egen eiendom om ikke annet er
innregulert, anlegges 2 biloppstillingsplasser foruten 1 garasjeplass pr. boligenhet
og | ekstra biloppstillingsplass pr. ekstra leilighet/hybel.

Biloppstillingsplasser og garasjeplass skal vare vist pa situasjonskartet ved
innsendelse av byggemelding.

Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares i storst mulig utstrekning.

FELLESBESTEMMELSER

Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan, nér sarlige grunner taler
for det, tillates av bygningsradet innenfor rammen av bestemmelsene i
bygningsloven og bygningsvedtekten.

Etter at denne reguleringsplan med tilherende bestemmelser er stadfestet, kan det
ikke inngds privatrettslige avtaler som er i strid med planen og dens

bestemmelser.

3.

I'medhold av bygningslovens § 31 nr. 3 av 18. Juni 1965 bestemmes det herved
at

omradet ikke kan bebygges for gangbru over E6 og kryss med E6 er bygd i
henhold til plankartet.
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Velkommen til

Nordvik
lrondheim

Kjgpmanngata 50, 7010 TRONDHEIM

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Trondheim og omegn godt, og vet hva
boligkjgperne i de ulike omrddene i byen er opptatt av i
valget av sitt nye hjem. Vi er et solid meglerteam som

vet hva som kreves for & oppnd de hayeste

nordvikbolig.no

salgssummene. Gjennom vdre digitale Igsninger skaper
vi interessen du trenger for din bolig pd helt nye mater,

tilpasset de digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en hyggelig boligprat og be oss

gjerne om en verdivurdering.

906 56 880



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjoperpakke - hus

Er du klar for a realisere boligdremmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte

din nye bolig uten bekymring for Eksklusivt
uforutsette hendelser. for Nordviks

Boligkjgperpakke Hus

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 méneders
varighet

Pris ene-/tomannsbolig: 19 200,-
Pris rekkehus: 14 700,-

Boligkjeperpakke Hus +

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 méaneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris ene-/tomannsbolig: 24 200,-
Pris rekkehus: 19 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Ene-/tomannsbolig: 16 300,- Rekkehus: 11.800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngaelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjerelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da mé du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal vaere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover
20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises det til
finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nzermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
‘l FORBRUKERRADET

for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
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4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Smiskaret 143 7563 MALVIK

Betegnelse: Gnr 46, bnr 130 i Malvik kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 42-0089/24

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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