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Salgsoppgaven produsert 28. august 2024

— LOPENSKOG STASJONSBY

. o 2 .
\realsmart & moderne 2-roms m/balkong pa 12m?! Garasje m/lader
Varmtvann/fyring ink. - Umiddelbar naerhet til tog/buss!

Prisantydning 3 690 000,- Boligtype Selveierleilighet
Omkostninger 106 300,- Eieform Eierseksjon

Totalpris 3796 300,- Byggear 2018

Fellesutgifter pr. mnd 4 658,-

BRA-i 43 kvm Megler Magnus Gjellan

Totalt BRA 49 kvm Telefon 924 87 029

Soverom 1 E-post m.gjellan@nordvikbolig.no

Etasje 2
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<b>Nordvik Lgrenskog v/ Magnus Gjellan har gleden av & presentere
@degdrds Vei 13 - En stilren, moderne og gjennomgdende 2-roms
selveierleilighet fra 2018.</b>

Boligen har en arealeffektiv planlgsning bestdende av entré m/garderobe,
kjskken, stue, soverom og bad. Seksjonen har ogsd utgang fra stuen til en

herlig balkong pé& 12 m2.

<b>Hgydepunkter:</b>

Flytt rett inn i pen og arealeffektiv leilighet fra 2018

Pent HTH-kjgkken med integrerte hvitevarer

Lyst og pent flislagt bad med opplegg for vaskemaskin

Herlig og solrik balkong p& 12 m? med utsikt mot fellesarealer
Garasjeplass m/lader

Lagringsplass i kjellerbod p& é m?

Varmtvann og fyring ink i felleskostnader

Godt ferstegangskjgp/utleieobjekt!

Umiddelbar neerhet til bla tog, buss, butikker, SN@ og diverse spisesteder
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Arealer og innhold

BRA-i: Ao Beskrivelse Selveigrleilighet
2. etasje:
o 1 BRA-i: 43 kvm. Bad, entré, garderobe, soverom og stue/kjokken.
PRAe ey Total BRA: 43 kvm,
Totalt BRA: 7 o TBA: 12 kvm. Balkong
TBA: M m Underetasje:

BRA-e: 6 kvm. Bod
Total BRA: 6 kvm.
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024 Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon e

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at

65-0156/24 eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.
Selveierleilighet A
9 Om boligen
@degards vei 31,1470 LORENSKOG 2018
Gnr 106, bnr 243, snr 71 (ideell andel 1/1) i Larenskog kommune
2
Johannes Berggren
1
3690 000,- (Prisantydning)
Omkostninger: BRA-i: 43 kvm
12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt)) BRA-e: 6 kvm
92 250,- (Dokumentavgift) Totalt BRA: 49 kvm
260,- (Pantattest kjgper) TBA: 12 kvm
545,- (Tinglyst pantedokument)
Beskrivelse:

545,- (Tinglyst skjgte)
Selveierleilighet

93 600,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke)) 2. etasje:
BRA-i: 43 kvm. Bad, entré, garderobe, soverom og stue/kjgkken.
Total BRA: 43 kvm.

TBA: 12 kvm. Balkong

106 300,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

3783 600,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
3796 300,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))



Underetasje:
BRA-e: 6 kvm. Bod
Total BRA: 6 kvm.

Boligen har alt pd ett plan og inneholder:

2. etasje BRA-i 43 m?: Bad, entré, garderobe, soverom og stue/kjgkken.

| tillegg disponeres:
- Garasjeplass med elbillader

- Kjellerbod p& 6 m?

Entré:

Velkommen inn! Leiligheten har en lys og innbydende entré, med plass til & henge
fra seg yttertgy i garderobe. Dgrcalling med dpner gjgr det enkelt 4 slippe inn
gjester fra bakkeplan.

Kjgkken:

Kjgkkenet ligger mellom entré og stue, og her er plassen godt utnyttet!
Innredningen fra HTH har glatte hvite fronter samt laminat benkeplate med
nedfelt kum i rustfritt stdl. Det er satt inn stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin
integrert i innredningen. Videre er det satt inn belysning under overskapene. Det

er tilkoblet komfyrvakt over koketoppen.

Stue:
Stuen er av fin stgrrelse, med plass til sofa, tv-bord og spiseplass. Rommet har
store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys. Videre er det utgang til

en sydvendt balkong. Uteplassen mdler 12 m?, og her er det god plass til

Informasjon om boligen

sittegruppe. Det er ogs@ mulig & sette inn gass-/elektrisk grill. Uteplassen har fint

utsyn mot fellesarealene.

Soverom:
Leiligheten har et godt soverom, malt i en sval og lun blatone. Det er plass til

dobbeltseng mellom skapinnredning pd hver side.

Bad:

Fra soverommet er det inngang til et bad. Rommet har flislagte overflater. Videre
er rommet innredet med dusj med dgrer i herdet glass, veggfestet klosett og
servant. Under servanten er det satt inn benkeskap med glatte fronter, og det er
montert speil med belysning over benkeskapet. | tillegg har badet opplegg for

vaskemaskin.

Innvendige overflater:

Gulv: Trestavs parkett.

Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.

Himling: Metallplater i badet. Systemhimling i bod. Malte betongelementer for

@vrig.

For full oversikt over tilstandsgrader, se punktet Byggemate eller se vedlagt

eierskifterapport.

Leiligheten disponerer garasjeplass nr. 71 i sameiets anlegg. Det er tilkoblet Easee

elbillader.

Et ladeabonnement koster kr 59,- pr mnd., + 2,5 gre/kWt (avgifter og lovpalagte

elsertifikater). Nettleie kommer i tillegg. Dette inkluderer degndpen kundeservice,

025



026

Informasjon om boligen

spotlading og egen app.

Gjesteparkering med oblatordning pd sameiets eiendom (ute samt noen inne i

garasje). @vrig parkering etter omradets gjeldende bestemmelser.

- Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Ja. Easee-lader gjennom sameiet.

Martin Hoem

Informasjon er hentet fra vedlagte eierskifterapport, datert 27.08.2024

Bygning:

Leiligheten liggeri 2. etasje med sydvendt balkong. Yttervegger i betong, stdl- og
trekonstruksjon, forblendet med teglstein. Yttertak i oppforet betongdekke, tekket
med takpapp. Etasjeskiller i betong.

Vinduer og dgrer:

Vinduer med trelags isolerglass, produsert i 2017.
Entrédgr i brannklasse EI30 med 38 desibel lydmotstand.
Balkongdgr med trelags isolerglass, produsert i 2017.

Innvendige dgrer i tre.

Balkong/terrasse:
Sydvendt balkong i betongkonstruksjon, med adkomst fra stue, 12 m2.
Betongdekke belagt med terrassebord. Rekkverk i metall. Rekkverkshagyden er

malt til T m.

VVS-installasjoner:

Oppvarming via radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg. Vannbdren gulvvarme i
badet.

Ledningsnett for vanntilfgrsel med rgr-i-rgr.

Fordelerskap er lokalisert i taket pd badet.

Synlig drenering fra fordelerskapet ut i badet.

Avigpsrar i plast, skjult i konstruksjonen.

Stoppekran er lokalisert i ovennevnte fordelerskap.

Radiatorer med forsyning av varmtvann fra fjernvarmeanlegg.

Anlegget er hovedsakelig skjult.

Fordelerstokk er lokalisert ved en inspeksjonsluke i kjgkkenet.

Luftbehandling:
Balansert ventilasjonsanlegg med avtrekk fra kjgkken og bad. Tilluft via ventiler i
oppholdsrom.

Luftespalte under dgr mot vatrom.

Elkraft:
Sikringsskap i bod med jordfeilautomater.

Anlegget er i hovedsak skjult i konstruksjonen.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakyndige har
beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) eller 3 (TG3).
TG3 med store eller alvorlige avvik:

Ingen

TG2 med avvik som kan kreve tiltak:

Ledningsnett for sanitaer: Manglende fuktsikring.



TGIU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

Ingen

Eierskifterapport ligger vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter anbefales & sette

seg innidenne.

Integrerte hvitevarer medfglger.

TV medfglger ikke.

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper eller
lignende lamper som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal falge med i
handelen, md det tas forbehold om dette ved inngivelse av bud. Det samme

gjelder brunevarer.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. Vedtektene inneholder ingen

begrensninger av eiers utleieadgang.

Informasjon om boligen

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i dret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd
90 dagn kan fravikes i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dggn. Med

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Energi og oppvarming

B - grgnn

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 mZ. Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjgper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngdtt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett dar etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette falger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pd ndvaerende eiers/ husstands senere drs forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Oppvarming via radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg. Vannbdren gulvvarme i

badet.
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Informasjon om boligen

Selger opplyser om et varmeforbruk pd 6 316 kWh i 2023.

Forbruk vil variere fra husstand til husstand.

@konomi

Kr 4 658,- pr. mnd.
Inkluderer: Felleskostnader bestdr av en fellesdel, pluss T-We-pakke og bredbdnd,

garasjekostnader og akonto fjernvarme.

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 4.658,- pr. md.
Herav:

Garasje 174,-

A konto fjernvarme 942,-

Kontingent 100,-

Felleskostnader 2.827,-

Digital-tv/internett 5I11,-

Boligselskapet har avtale med Techem om leveranse av energiservicetjenester.
OBOS fakturerer den enkelte beboer a konto pd vegne av Techem sammen med
ordineer innkreving av felleskostnader. Techem avregner faktisk energiforbruk pr
pr kvartal mot innkrevd a kontobelgp. Avregning og evt. justering av a kontobelgp
skjer arlig / kvartalsvis. Ved salg av boligen md kjgper/selger lese av madler og selv

sende inn avlesningsskjema til Techem Norge AS

Skjemaet kan lastes ned fra Techem sine sider http:/www.techem.no

Inkl. i de manedlige felleskostnadene.

Det er ikke kjent at eiendommen er tilknyttet velforening.

Det er opp til kjgper @ evt. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.

Primaerbolig: Kr 831 250,- pr. 2022

Sekundaerbolig: Kr 3 158 750,- pr. 2022

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Sameiet

Eierseksjonssameiet Blinken, orgnr. 921658400

Sameiets vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Informasjon om sameiet:

- Sameiet bestar av 88 boligseksjoner samt 3 naeringsseksjonerseksjoner som
bestdr av p-plasser.

- Hundehold/dyrehold: Det er tillatt @ holde dyr, men dyrene skal luftes utenfor
sameiets omrade.

- Reiduns Renhold: Vasking av fellesarealer.



- Vaktmester: Rene bygdrder - Telefon 488 50 001, e-post:
kontakt@renebygarder.no.

- Caverion: Serviceavtale pd ventilasjon.

- Styret har e-post blinken@styrerommet.net

- Ngkler/rekvisisjon kan bestilles hos styret.

- Solskjermingsgruppen har godkjente fargekoder pd markiser og screens: @yvind
Sann tif.: 22 06 89 89/ 905 99 495.

- Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pd balkong/terrasse.
Gassbeholdere md oppbevares forskriftsmessig.

- Sameiet har rett og plikt til & vaere medlem av Larenskog Stasjonsbys

Driftsforening for Park og Skog.

OBOS Eiendomsforvaltning AS

Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.

Sameiet har ingen felles lan.

Sameiet er ikke tilknyttet sikringsordning.

Seksjonen ha ringen andel fellesgjeld eller andel felles formue.

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pd kr 86 540

Informasjon om boligen

og foreslds dekket ved overfgring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pd langsiktig

gjeld (1&n) er ikke tatt hensyn til.

Sameiets vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Felles dugnad bgr pdregnes.

Hundehold/dyrehold: Det er tillatt & holde dyr, men dyrene skal luftes utenfor

sameiets omrdde.

Tryg Forsikring
Polisenr. 6682158

Tomt

Tomtestgrrelse: 5 471 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at sameiet eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller @ disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Se vedlagt kartskisse pd hgyre side i annonsen. Ved a trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til boligen. P&

visningsdagen vil det bli skiltet med visningsskilter fra eiendomsmegler.

029



030

Informasjon om boligen

Velkommen til visning!

Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Eiendommen ligger i et nyere etablert, attraktivt og sentralt boligomrdde i
Larenskog Stasjonsby, pa Fjellhamar i Larenskog kommune. Omrdadet har naerhet
til skoler, barnehager, flotte rekreasjonsomrdader, samt et rikt utvalg av fasiliteter

og servicetilbud.

Fra eiendommen er det kort vei til Fjellhamardammen miljgpark, Vesletjernet med
flytebrygge, og Langvannet med blant annet fin langgrunn badeplass. Lgrenskog
Hus kan absolutt anbefales et besgk. Her finnes det blant annet kino, konserter, et
flott bibliotek og kulturskole. Kommunen stiller sterkt pd idrettsfronten med tilbud
som favner de fleste. Det er blant annet flere ballplasser, ishall bak Metro senter,
golfbane pd Losby, svemmehall og tennisbane ved Kjenn, samt flerbrukshall pa

Fjellsrud.

Losby Gods og golfbane er et meget populaert tur- og rekreasjonsomrdade. Garden
er bdde utgangspunkt for turer innover i @stmarka, og malet for tur-/skigdere som
starter i det sentrale Lgrenskog. Mange tar seg innover i marka pa sykkel, eller
benytter kano fra Mgnevann og videre innover vassdragene. Lgrenskog kommune
driver Losby besgksgdrd og kafé, hvor de besgkende kan oppleve ulike husdyr pa

neert hold.

| naeromrddet, kun f& minutter gange unna eiendommen, finner du verdens rdeste
heldrsarena for sngopplevelser - SN@. Parken har et areal pd totalt 50 000 kvm,
fire alpine nedfarter, stolheis, koppheis og band, bldpark med bigjump, samt
langrennsspor pd rundt 2 km og et fantastisk lekeomrade. Anlegget er dpent hver

dag, hele dret, alltid nypreppet, alltid gay!

Dagligvarehandelen kan gjgres ved bl.a. Rema 1000, Coop Mega, Kiwi og Joker.
Triaden Lgrenskog Storsenter og Metro ligger i neeromradet, med et rikt og variert
utvalg av servicetilbud og fasiliteter. @nsker du ytterligere servicetilbud er
Strgmmen Storsenter et av Norges stgrste kjgpesentre med over 200 butikker og

tilknyttede virksomheter.

Omrddet har et godt kollektivtilbud med buss og tog. Neermeste holdeplass er
Lgrenskog stasjon som ligger ca. 8 min gange fra boligen. Med bil fra
Stasjonsbyen tar det ca. 5 min til Larenskog sentrum, 9 min til Strammen

Storsenter, 10 min til Lillestrgm, 16 min til Oslo S og 28 min til Oslo lufthavn.

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 20.06.2019.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige nar et sgknadspliktig tiltak er utfert i
samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pd boligen

som ikke er byggemeldt eller godkjent



Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler sameiet.

Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er regulert til bolig/forretning/kontor/bevertning/tjenesteyting i
henhold til reguleringsplan 014 @degarden - felt B, Ol og Af2 datert 02.03.2012,
sist revidert 14.11.2012 med tilhgrende reguleringsbestemmelser. For mer
informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pa

saksnummer/adresse/gnr. bnr pd plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Lagrenskog Stasjonsby er under omfattende utvikling, og det planlegges flere nye
boligprosjekter samt ulike neeringsprosjekter i forbindelse med SN@. Det ma
pdregnes byggearbeid og ev. endring i trafikkbilde i naerliggende omrdder i drene

fremover.

Omrddet bygges ut av Selvaag Bolig, Haneborgdsen Utvikling, BORI, Lgrenskog
kommune og Lgrenskog Vinterpark - SN@.

P& eiendommen er det tinglyst falgende servitutter/rettigheter som falger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1861/182-1/8 02.12.1861 UTSKIFTING
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE. Overfgrt fra: KNR: 3222 GNR:
106 BNR: 243

1911/94-1/8 20.05.1911 BESTEMMELSE OM VEG
Bestemmelse om gjerde. GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE.

Informasjon om boligen

Overfgrt fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 243

1939/9761-1/8 19.09.1939 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
Larenskog EL-verk. Bestemmelse om trafostasjon/kiosk PB:B.2. GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE. Overfgrt fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 243

1947/1419-3/8 22.04.1947 VILKAR | KIGPEKONTRAKT
Bestemmelse om gjerde. GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE.
Overfgrt fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 243

1964/3604-1/8 27.10.1964 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 107 BNR: 41

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 107 BNR: 1009

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 107 BNR: 1099

Bestemmelse om solidarisk ansvar for fellesledninger. GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE. Overfgrt fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 243

1978/7554-1/8 09.11.1978 BEST. OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 107 BNR: 1894. GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE. Overfgrt fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 243

1979/3099-1/8 30.04.1979 BEST. OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 107 BNR: 1893. GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE. Overfert fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 243

1982/8777-2/8 29.12.1982 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 107 BNR: 2137. GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE. Overfgrt fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 243
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1985/932-1/8 31.01.1985 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE. Overfart fra: KNR: 3222 GNR:
106 BNR: 243

1988/7040-1/8 11.07.1988 SKJBNN
B. 9/1987. GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE. Overfgrt fra: KNR:
3222 GNR: 106 BNR: 243

2000/18245-1/8 25.10.2000 BEST. OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 0230 GNR: 106 BNR: 8

RETTIGHETSHAVER: KNR: 0230 GNR: 106 BNR: 9

RETTIGHETSHAVER: KNR: 0230 GNR: 106 BNR: 40

RETTIGHETSHAVER: KNR: 0230 GNR: 106 BNR: 41

RETTIGHETSHAVER: KNR: 0230 GNR: 106 BNR: 78

RETTIGHETSHAVER: KNR: 0230 GNR: 106 BNR: 125

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3029 GNR: 106 BNR: 130

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 1

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 6

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 13

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 121

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 196

Bestemmelse om vann/kloakkledning. Kan ikke slettes uten samtykke fra
kommunen. GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE. Overfgrt fra: KNR:
3222 GNR: 106 BNR: 243

2011/1055160-1/200 16.12.2011 BEST. OM ADKOMSTRETT

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 13. RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222
GNR: 106 BNR: 201. Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen. GJELDER
DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE. Overfgrt fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR:

243

2014/306243-1/200 14.04.2014 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 201. GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE. Overfgrt fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 243

2014/389550-1/200 15.05.2014 ERKLARING/AVTALE

Rettighetshaver: ELVIA AS

ORG.NR: 980 489 698

Bestemmelse om adkomstrett. Bestemmelse om bebyggelse. Rettigheter og
plikter ved bygging, drift og vedlikehold av nettstasjon. GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE. Overfart fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 243

2014/821333-1/200 26.09.2014 ERKLARING/AVTALE

Gjelder ogsd senere fradelte parseller. Pliktig medlemskap i
velforening/huseierforening. GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE.
Overfart fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 243

2014/944897-1/200 31.10.2014 ERKLARING/AVTALE

Bestemmelse om adkomstrett. Gjelder rgrfgringer og tekniske anlegg for vann og
avlgp, overvannsfgring, fordrgyingsbasseng og brannvannsbasseng. Gjensidig rett
for gnr. 106 bnr. 196 og senere fradelte parseller. Bestemmelse om anlegg og
vedlikehold av ledninger m.m. GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE.
Overfart fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 243

2014/945030-1/200 31.10.2014 ERKLARING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 21 Bestemmelse om adkomstrett.
Gjelder rarfgringer og tekniske anlegg for vann og avigp. Gjelder ogsd senere

fradelte parseller fra gnr. 106 bnr. 196. Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av



ledninger m.m. GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE. Overfgrt fra:
KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 243

2017/972970-1/200 07.09.2017 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 242. GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE .Overfgrt fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 243

2017/973020-1/200 07.09.2017 BESTEMMELSE OM VANNLEDNING
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 242. Bestemmelse vedrgr
overvannsfgring. Gjelder ogsd senere fradelte parseller. Bestemmelse om
vedlikehold av anlegg/ledninger. GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE. Overfgrt fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 243

2017/973020-2/200 07.09.2017 BESTEMMELSE OM KLOAKKLEDNING
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 242. Gjelder ogsd senere fradelte
parseller. Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger. GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE. Overfgrt fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 243

2017/973020-3/200 07.09.2017 BESTEMMELSE OM ELEKTRISKE
LEDNINGER/KABLER

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 242. Bestemmelse om bredbdnd.
Bestemmelse om fjernvarme. Gjelder ogsd senere fradelte parseller. GJELDER
DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE. Overfart fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR:
243

2017/161139-1/200 20.10.2017 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 241 FNR: 0 SNR: 1-56

Rett til adkomst til avfallssystem pd tomten. GJELDER DENNE REGISTERENHETEN
MED FLERE. Overfgrt fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 243

Informasjon om boligen

2017/1161168-1/200 20.10.2017 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 244. GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE. Overfgrt fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 243

2018/1002379-1/200 09.07.2018 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 71

Formdl: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 42/4835

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst pa seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av neerstdende eller via firma teller

med.
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Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pd

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfarer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.



Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
folger av avtalen, eller det foreligger brudd pd& bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjsper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Informasjon om boligen

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

035



036

Informasjon om boligen

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstar under transport eller i forbindelse med beering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du ma betale
rentekostnader pd to I&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsé inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud mad ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og

budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis



med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver @ bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som

vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Ssk om boliglan i Storebrand og

Informasjon om boligen
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fa:
« Enkel sgknad - og etableringsprosess

» Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfagre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.
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Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 31 900,-
Tilrettelegging: 15 900,-

Nordvik Grunnpakke: 21 900,-
Visning /overtagelse pr. stk: 3 500,-
Oppgjgrshonorar: 7 900,-

Nordvik Ekstra: 8.900,-

Utlegg:
Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 28 548,-
Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt.

forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Samlet skal selger betale kr. 116 549,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdtt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 500,-

- Selgers egenerklaering, datert 19.08.2024

- Eierskifterapport, datert 27.08.2024

- Energiattest, datert 10.08.2024

- Brev fra forretningsferer, datert 21.08.2024

- Innkalling og protokoll fra drsmate 2024, datert 12.03.2024
- Vedtekter og husordensregler

- Reguleringsplankart, datert 19.08.2024

- Kommuneplankart, datert 19.08.2024

- Ferdigattest, datert 20.06.2019

- Byggemeldte tegninger, datert 14.04.2016

- Seksjonering

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 18. mars 2025

Magnus Gjellan, Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 92487029

Nordvik Lgrenskog
Haneborgveien 103
1463 FJELLHAMAR
Juridisk navn: BG30 Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 919945958









Signing Information s

Egenerkleringsskjema_for_boligsalg

Berggren, Ole Johannes

0578-5200-4-3060160
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Selgers egenerklzering

=1 gen er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige
opplysninger som kjgper bar vite om for du bestammer deg for et eventuelt kigp. Har du sparsmal til
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
@degards vei 31, 1470 LORENSKOG Merdvik Larenskog
Selgere

Johannes Berggren

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)?
30. april 2021 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo?
Hei Nei

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Hei

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja
Polisenummer: Gjennom sameiet.

Forsikret i Gjennom sameiet.

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

Har du kjennskap til eéiendommen?

Uiyt dato
17. mar. 2025

Oppdragsnummer
65-0156/24

Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?

Mei

Side1av &
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5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

8. Vet du om det har veert utfert kentroll av installas) for ek: pel oljetank./sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eilendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmdling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

12, Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel dérlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?

Mei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsi sameiet/borettslagets fellesarealer)
Mei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Mei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Mei

Side 2 av &

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Mei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?
Nei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilsehoret som folger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22. Vet du om det foreligger sk pp eller deringer etc. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport og drstall: Ligger vedlagt. 2024.

23, Vet du om det er utfert tidligere arealoppmaélinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrappert, tilstandsrapport, byggeseknad eller lignende?
Ja

Hvilket dokument og nir er malingen foretatt? Ligger i salgsoppgaven.

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/bygdegodkj
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak sem kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

Side 3 av &



26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?
Mei

29, Vet du om andre forhold av betydning for kjgper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?
Mei

0. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien /festeavgiften
fellesutgiftene/fellesgjelden?
Mei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pi eiendommen?
Mei

32, Vetduom det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kieperen i vite om?
Mei

Boligen selges med boligselgerforsikring

Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklaering,
kan kjsper melde en raklamasjon.

Vi anbefaler at du rekl i men senast 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Deter

avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: hitps://www storebrand no./privat/forsikring
Smeld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjoperforsikring, ma du forst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 65-0156/24

Side &av &
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OM RAPPORTEN

Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med bestemmelsene i Forskrift til Avhendingslova 'Tryggere Bolighandel'. | tillegg til de
undersekelsene forskriften krever, utferes det ogsa noen tekniske tilleggsundersokelser av enkelte bygningsdeler utenfor forskriften,
som vi anser som viktige ved eierskifte. Rapporten detaljerer elementene som ble inspisert og inkludert i oppdraget.

Formélet med tilstandsrapporten er & bidra til et tryggere grunnlag ved eierskifte. Dette oppnés ved & identifisere synlige avvik eller
skader pa de elementene som ble undersokt under inspeksjonen. | tillegg kan det ogsé inkluderes levetidsvurderinger basert pa
databladene fra SINTEF Byggforsk og den utferendes erfaring. Positive egenskaper vil normalt ikke bli spesielt fremhevet. Generelt er
referansenivaet for vurderinger byggeforskrifter/regler gjeldende da boligen/bygningsdelen ble bygget, men noen omréder folges
dagens forskriftskrav, i samsvar med bestemmelsene i 'Tryggere Bolighandel'.

* Mer detaljert informasjon om forutsetningene som har ligget til grunn for utarbeidelsen av denne rapporten finner du pé rapportens siste side.

T||Standsrapp0rt Ad resse: gdegards Vel 31 ’ 1 470 Ved rapportens vurderinger vil bygningsdeler bli tildelt en til som i forhold til definert

L@ R E N S KOG referanseniva. Valg av tilstandsgrad vurderes i hovedsak etter kriterier som er definert i standarden NS 3600:2018,
men det kan i noen tilfeller veere enkelte unntak.

Tilstandsgrad IU gis nér en bygningsdel ikke er undersokt. Graden kan benyttes i tilfeller hvor
det ikke er mulig & utfere en grundig undersokelse av en bygningsdel under befaringen, for
eksempel nér en del av bygningen er tildekket av sno eller andre gjenstander som ikke kan
fiernes enkelt.

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen er nyere enn 5 &r og
viser ikke tegn pa slitasje. Dokumentasjon pa faglig god utferelse der dette er palagt, eller
anses som nedvendig, er lagt frem. Det er ingen merknader til delen.

TG1 - Tilstandsgrad 1 gis n&r bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig. Graden kan ogsa brukes nér delen er
ny, men der dokumentasjon pé faglig god utforelse mangler.

Tilstandsgrad 2 gis ndr bygningsdelen har vesentlige awik. Bygningsdelen skal enten ha feil
utforelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis
nér bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nér
delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar
det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller felgeskader.

Tilstandsgrad 3 gis nér bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige
symptomer pé forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid.
Graden brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

J

Kostnadsestimat for utbedring: Nar et rom eller en bygningsdel fér tilstandsgrad 3, vil
det gis et sjablonmessig anslag for hva det vil koste & utbedre dette omréadet.
Estimatet m& imidlertid ikke forveksles med et konkret pristilbud fra en h&ndverker,
og kan avvike fra faktiske kostnader.

Utarbeidet for eierskifte, B I-
i samsvar med Tryggere Bolighandel. u Ig KD ntrn | |

27. aug. 2024 Boligkontroll AS 2117
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OPPDRAGSINFORMASJON

Rapporten er gyldig i ett 4r fra befaringsdatoen og frem til en ny kjoper blir bundet til & kjope eiendommen i den tilstanden boligen fremstod under befaringen.
Eiendomsinformasjonen er rundt tidspunkt for befaringen hentet fra Norges Eiendommer, Ambita infoland. Denne rapporten er utfort av:

BoligKontrall

Befaringen

Befaringsdato
Takstingenior til stede
Selger/eier til stede

Egenerklaering

Eiendomsinformasjon

Adresse

Kommune

Matrikkel
Eiendomsbetegnelse
Eierform

Tomteareal
Hjemmelshaver

Andelsnummer

27. aug. 2024

Vi er en uavhengig bedrift innen taksering og tilstar av boliger, neerir i osv. Basert pa
solid utdanning og lang bransjepraksis, er var hensikt & levere tjenester av hoy kvalitet. Vart mal er & gi deg
den nedvendige innsikten til dine beslutninger om kjop/salg av eiendom og gjere bolighandelen tryggere.

Post@boligkontrollas.no | Org nr 932 153 688

Wodins Vot

Martin Hoem

Takst- og bygnir ingenior no | Medlem av NITO

NiTO

26. aug. 2024
Martin Hoem
Ole Johannes Berggren

Ikke fremvist

Qdegérds vei 31, 1470 LORENSKOG
3222, Lorenskog

Gnr: 106 Bnr: 243 Fnr: 0 Snr: 71
Leilighet

Selveier

5471.6 m?

Ole Johannes Berggren

42 /4835

Boligkontroll AS 317

OPPSUMMERING

Under finner du en kort oppsummering av boligens generelle tilstand samt en fremstilling av elementer som har fatt tilstandsgrad 2 eller 3, basert p&
videre informasjon i rapporten. For en fullstendig forstaelse er det viktig & lese gjennom hele rapporten noye, ettersom visse viktige detaljer ikke er
inkludert i denne oppsummeringen.

Generell tilstand

Boligen er av nyere dato og viser generelt sett lite eller ingen tegn til slitasje.

For en mer omfattende oversikt over boligens tilstand, inkludert detaljerte vurderinger, oppfordres det til 4 lese gjennom den komplette rapporten.

Tilstandsgrad 2/3 Bygningsdel Forkortet begrunnelse
Ledningsnett for saniteer Manglende fuktsikring.
27. aug. 2024 Boligkontroll AS an7



BEBYGGELSEN

Under finner du en kort beskrivelse av bygningsmassen. Informasjon om tilknyttede arealer, og eventuelle er normalt
basert pa selger/selgers representants opplysninger, med mindre annet er spesifisert.

Eiendomsinformasjon

Byggear

Bebyggelsen

Oppvarming

Tilhorende arealer

27. aug. 2024

2018

Kilde
Norges Eiendommer, Ambita Infoland.

Leiligheten ligger i 2. etasje med sydvendt balkong.

Utvendige bygningsdeler

Grunnmur i betong.

Yttervegger i betong, stél- og trekonstruksjon, forblendet med teglstein.
Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp.

Innvendige bygningsdeler
Felles varmtvann.
Etasjeskiller i betong.
Personheis.

Trapper i betong.
Sprinkleranlegg.
Dorcalling.

Ovennevnte felles bygningsdeler er ikke undersokt eller vurdert i denne rapporten, da disse ligger under
ingens ar

Oppvarming via radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg. Vannbaren gulvvarme i badet.

Lagring
Boligen disponerer en ekstern bod i kjelleren.

Parkering

En parkeril ifelles jeki folger boligen.
Ladeboks for elbil er montert pa plassen.
Kjereadkomst til plassen er via felles garasjeport.

Boligkontroll AS 517

NYLIGE OPPGRADERINGER

egeninnsats anses dokumentasjon som irrelevant i denne tabellen.

Kommentar

)
27. aug. 2024

Det er ikke utfort vesentlige oppgraderinger i lopet av de siste fem &rene.

Boligkontroll AS

er eller ombygging pa boligen de siste fem rene, oppgitt av eieren, er listet nedenfor. For slikt arbeid
utfort av kvalifiserte handverkere i denne perioden, ettersporres dokumentasjon, inkludert skriftlig bekreftelse fra de involverte handverkerne. Ved

617
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VURDERINGENE
Er det funnet tydelige visuelle tegn til punkterte glass?

Nei. Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig eller umulig & ved en visuell i jon. ?
Felles under (samesier, eller aksjelag) ansvarsomréde tilstandsvurderes ikke, ved mindre boligeier har Entréderen har ikke glassfelt.
vedlikeholdsplikt for en bygningsdel og dette er opplyst om til utforende, eller om en felles bygningsdel har szerlig nzer tilknytning til den aktuelle boligen.
Videre vises undersokte elementer ved oppdraget. Er det funnet vesentlige skader eller avvik pa ytre tetting?

Nei.

Veer oppmerksom pé at videre nevnte levetidsvurderinger basert pa SINTEF Byggforsks levetidstabeller gir en indikasjon pa forventet levetid, men at de
ikke er absolutte garantier. Om en bygningsdel er nzer eller over forventet levetid, ma slitasje og eventuelt utskiftning paregnes. Er det under tilfedig stikktakning registrert vesentiige awvik ved &pne/lukkemekanismen?
Merk at, om du kjoper en brukt/eldre bolig, skiller den seg fra nye bade i byggemetoder og materialbruk. Tid, bruk, og klima bidrar til slitasje, selv om en Ja. Entrédoren tar i karmen og har behov for justering.

bolig er blitt pusset opp. O inger garanterer ikke inger i boligens fu strukturer. Generelt vil eldre boliger ha storre risiko

for skjulte feil som kan medfore kostnader.

* Normal tid for utskifting av ytterderer er 20-40 &r. Justering av derer mé generelt paregnes med jevne intervaller.

Forhold under befaringen

Vinduer
Tilgjengelighet
Vinduer med trelags isolerglass, produsert i 2017.

Begrensninger
Boligen var normalt moblert under befaringen. Moblering og inventar skjuler derfor enkelte overflater som begrenser den visuelle

. § 5
inspeksjonen. Er det funnet tydelige visuelle tegn til punkterte glass?

Nei. Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig eller umulig & oppdage ved en visuell inspeksjon.

Er det funnet vesentlige skader eller avvik pa ytre tetting?

* Tunge mobler og inventar blir ikke flyttet rundt under befaringen, og derfor vil ikke eventuelle avvik/skader som skjuler seg bak disse bli avslort i detunnet N Srav e X . . . X
Nei. Et tilfeldig utvalg vinduer er inspisert fra innsiden av boligen, og disse avslerte ingen tydelige avvik.

denne rapporten.

Er det under tilfeldig stikktakning registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen?
Nei.

Lovlighet/brannteknisk
* Normal tid for utskifting av trevindu er 20-60 &r. Justering av vinduer mé generelt paregnes med jevne intervaller.

Lovlighet/brannteknisk

Har de godkjente plantegningene blitt fremlagt og kontrollert opp mot den navaerende planlosningen? Innvendige dorer TG1 -
Nei.
* Hvis plantegninger er tilgiengelige og en kontroll er bestilt, er denne begrenset til & disse tegningene med den faktiske Innvendige dorer i tre.

arealbruken for & avdekke eventuelle avvik.

Er det under tilfeldig stikktakning registrert vesentlige avvik ved &pne/ lukkemekanismen?

Er det registrert &penbare avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller himlingshoyde? Nei
i ei.

Nei.

Er det avdekket &penbare visuelle forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i gjeldende teknisk
forskrift?
Nei. Det er registrert brannklassifisering av entrédoren.

* Justering av innvendige doerer ma generelt paregnes med jevne intervaller.

* Det kan vaere komplisert & vurdere krav til blant annet branncelleinndeling og romningsveier i eldre boliger som er oppfort etter tidligere regelverk _
opp mot dagens regelverk. Det vil kunne oppsta mange awvik i eldre byggverk rundt branncelleinndeling og remningsveier om disse skal vurderes Horisontalmaling
etter dagens krav. Brannskillekonstruksjoner er normalt ikke mulig 4 verifisere visuelt. Inspeksjonen fokuserer derfor primzert pa om ytterdorer er

brannsertifiserte og om det er &penbare manglende brannskiller, hvor dette er et krav.

Etasjeskiller

. Etasjeskiller i betong.
Vinduer og dorer

Er det ved bruk av laser p4 fem tilfeldige punkter i etasjen funnet i i ved hori ing?
Ytterdorer TG 1 Nei.

Skjevheter over to meters avstand i stuen er malt til 4 mm.

Totalt avvik i stuen er malt til 6 mm.
Entrédor i brannklasse EI30 med 38 desibel lydmotstand.
Balkongder med trelags isolerglass, produsert i 2017.

27. aug. 2024 Boligkontroll AS m7 27. aug. 2024 Boligkontroll AS 8/17



* Horisontalmalinger gjores ved tilfeldig stikktakninger, og vil ikke avslore alle eventuelle skjevheter/ujevnheter. | eldre boliger ma skjevheter
normalt paregnes.

Innvendige overflater

Gulv TG 1
Trestavs parkett.

Vurdering

Gulvene har normal slitasje i forhold til alder, som inkluderer noen bruksmerker.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatelimessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv
vurdering.

e
Sparklet/pussede og malte overflater.

Vurdering
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv
vurdering.

Himling

Metallplater i badet.
Systemhimling i bod.
Malte betongelementer for ovrig.

Himlingshoyde i stue er malt til 2,51 meter.

Vurdering
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv
vurdering.

Vanninstallasjoner, varme og ventilasjon

Ledningsnett for sanitaer 162

Ledningsnett for vanntilfersel med ror-i-ror.
Fordelerskap er lokalisert i taket pa badet.

Synlig drenering fra fordelerskapet ut i badet.
Avlepsror i plast, skjult i konstruksjonen.
Stoppekran er lokalisert i ovennevnte fordelerskap.

27. aug. 2024 Boligkontroll AS 97
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Er hovedstoppekran funksjonstestet?
Ja. Hovedstoppekran er testet og funnet tilfredsstillende.

Er det registrert nedsatt funksjon pa aviopskapasitet og vanntrykk?
Nei. Undersokelsen er begrenset til en enkel funksjonstesting av saniteerutstyr i vatrom og blandebatteri i kjokkenet.

Er det funnet dpenbare visuelle avvik pa synlige materialer, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon?
Nei. Forholdet er enkelt visuelt kontrollert av undertegnede uten spesialisert rerfaglig kompetanse.

Er det fremvist dokumentasjon pa utferelse?
Nei.

Vurdering
Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av manglende vannstopper i kjokkenbenken.

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet.

Kun boligens innvendige roranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke
inspiseres ved befaringen. Ved behov for en mer detaljert kontroll, ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

* Anbefalt brukstid for kobber- og stopejernsror er p& 40- og 50 &r avhengig av type ror. Teknisk levetid er 25 - 100 &r. Normal levetid for plastror er
25 - 50 &r. Normal levetid for automatiske vannstoppere er 10 - 30 ar.

Vannbéren varme

Radiatorer med forsyning av varmtvann fra fiernvarmeanlegg.
Anlegget er hovedsakelig skjult.
Fordelerstokk er lokalisert ved en inspeksjonsluke i kjokkenet.

Vurdering
Vurderingen er basert pa alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialkompetanse innen omradet. Det
er viktig & merke seg at reguleringsventiler/termostater ikke er blitt testet for funksjonalitet i denne vurderingen.

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg med avtrekk fra kjokken og bad. Tilluft via ventiler i oppholdsrom.
Luftespalte under der mot vatrom.

Er boligens luftveksling funnet tilfredsstillende ved hjelp av papir eller lignende?
Ja, ventilasjonen er vurdert som tilfredsstillende basert pa at boligen har mekanisk avtrekk pa bad og kjokken, samt tilstrekkelig
tilluft i oppholdsrom. Luftmalinger er imidlertid ikke utfert ved denne typen kontroll.

Er det utfort rens, eller fornying?

Nei, ikke som er kjent.

Kjokken

Kjokkeninnredning

Kjokkeninnredning med glatte fronter.
Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.

27. aug. 2024 Boligkontroll AS 10117



050

Stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin er integrert i innredningen.
Belysning under overskap.

Komfyrvakt over koketopp.

HTH kjokkeninnredning fra byggear.

Er det ved hjelp av fuktoverflateindikator registrert indikasjoner pé skadelig fukt ved ki og eventuelle vannir j ?
Nei.

Vurdering
Huvitevarer er ikke undersokt eller vurdert. Med unntak av omréadet under kjokkenvasken, ble ikke skuffer og skap gjennomgétt
med en funksjonstest.

Terrasse, balkong og lignende

Terrasse/balkong

balkong i jon, med adkomst fra stue, ca. 12 m2.
Betongdekke belagt med terrassebord.

Rekkverk i metall.

Rekkverkshoyden er malt til 1 m.

Er det funnet awvik pé rekkverkshoyde og &pninger i henhold til gjeldende forskrifter under befaringen?
Nei.

Er det funnet &penbare visuelle tegn til skader eller svekkelser i hovedkonstruksjonen?
Nei.

Er det funnet avvik pa vannavrenning og fuktsikring mot yttervegg?
Nei.

Om vétrommet og fuktmaling
Badet er fra byggedret.

Er det fremvist dokumentasjon pa utforelse?
Nei, det er ikke fremlagt noen dokumentasjon pa utforelsen. Dette forer til at det ikke er mulig for den utforende & undersoke den
underliggende konstruksjonen.

Er det utfort hulltaking med fuktmaling i rommets veggkonstruksjon?
Hulltaking og fuktmaling i veggkonstruksjonen er ikke utfort da eretp i t vatre in. | denne typen
konstruksjon skal det ikke foretas hulltaking i henhold til forskrift til avhendingslova.

* Vatrom oppfort i denne typen konstruksjon har en normal brukstid p& 10-20 &r avhengig av bruk, utforelse og materialvalg. Om hele eller deler av
vatrommet er nzer eller over normal brukstid ma det tas i betrakting at vatrommet kan ha behov for rehabilitering innen nzer fremtid. Merk at
hulltaking med fuktmling kan avslore lokale lekkasjer, men gir ingen absolutt garanti for 4 identifisere alle probler

27. aug. 2024 Boligkontroll AS 1117

Gulv- og veggoverflater, vanntett sjikt og sluk

Sluk i plast.
Gulv og vegger er flislagte.

Er det vanntette sjiktet synlig for inspeksjon?
Nei, derfor er vurderingen i hovedsak basert pa alder og nevnte punkter under.

Spersmal til eier: Hva er alderen pé vanntett sjikt?
Det vanntette sjiktet er fra badets byggeér.

Er det funnet tegn til mansjett og klemring i sluket
Det er registrert klemring, men mansjetten for membran er ikke registrert.

Er det mulig & rengjore sluket?
Ja.

Er det funnet synlige tegn til utettheter rundt eventuelle rergjennomferinger?
Nei.

Er det funnet tegn pé feil utforelse, feil materialvalg eller skadelig fukt?
Nei.

Er det registrert vesentlige riss eller sprekker i fuger/fliser?
Nei.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert tegn til bom (hulrom) under flis?
Nei, det er ikke registrert. En banketest ble utfort pé tilfeldige fliser, og denne testen avslerte ingen tydelige tegn pa hulrom under
disse flisene.

Er det registrert spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr?
Nei.

Er fall mot sluket og hoyde pé vanntett sjikt i derapning funnet tilfredsstillende?

Ja. Det er registrert tilfredsstillende fall mot sluket og heydeforskjell mellom slukrist og terskel i derdpning.

Gulvets fall og heyde pé sluk er kontrollert punktvis med linjelaser. Slike stikktakninger vil ikke avslore alle eventuelle ujevnheter
pé et gulv. Avslutning mellom membran og terskel er skjult i konstruksjonen og kan derfor ikke undersokes.

Er det der eller vindu i vatsonen direkte eksponert for vannsol?
Nei.

* Det vanntette sjiktet (membran) som er ansvarlig for & danne en vanntett barriere, kan generelt med tiden og p& grunn av bruksslitasje bli svekket.
Om hele eller deler av vatrommet er naer eller over normal brukstid ma det tas i betrakting at vétrommet kan ha behov for rehabilitering innen naer
fremtid. De delene av det vanntette sjiktet som ikke er synlig under inspeksjonen vurderes hovedsakelig ut ifra alder opp mot forventet levetid.

Saniteer TG 1

Dusj pa gulv med dorer i herdet glass.
Veggfestet klosett med innebygget sisterne.
Servant.

Opplegg for vaskemaskin.

Er det funnet vesentlige riss eller sprekker pé utstyret?
Nei.
Er det dreneringsspalte under veggfestet klosett?

Nei. Vurderingen baseres pa at sisternen er lekkasjesikret via innvendig pose.

* Forventet levetid pa utstyr i porselen, kompositt, rustritt stal og emaljert stél er 50 - 75 &, mens armaturer har en forventet levetid pa 15 - 25 &r.
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Fast inventar TG 1

Benkeskap med glatte fronter.
Speil med belysning over benkeskap.

Er det funnet I pa fuktpékjenninger?
Nei.

Vurdering
Normal slitasje blir ikke hensyntatt i denne vurderingen.

Elektrisk anlegg

Elektrisk anlegg

Sikringsskap i bod med jordfeilautomater.
Anlegget er i hovedsak skjult i konstruksjonen.

* Dersom det ikke foreligger en tilsynsrapport fra DLE (det lokale el-tilsynet) eller annen kvalifisert elektrofaglig person de siste fem arene, utfores
en forenklet vurdering basert pa kontrollpunktene i Tryggere Bolighandel § 2-18. Hensikten med vurderingen er  avklare om det er nodvendig at
en elektrofaglig person kontrollerer anlegget innen kort tid. Vurderingen er begrenset til de angitte kontrollpunktene, basert pa enkle visuelle
observasjoner i boligen uten funksjonstesting, da undertegnede ikke har i Denne vurderingen er ikke

fora alle gler og kan ikke med en I-kontroll. Bare autoriserte
elektrofagpersoner kan utfore en slik omfattende el-kontroll. For & kartlegge tilstanden til anlegget, ma en kvalifisert elektrofaglig person kontaktes.

Er det fremlagt en tilsynsrapport fra DLE (det lokale el-tilsynet) eller en annen kvalifisert elektrofaglig person i lopet av de siste fem &rene?
Nei. For & avdekke om det er behov for at en elektrofaglig person utferer en el-kontroll, ble det utfort en forenklet kontroll av
anlegget basert pa kontrollpunktene nedenfor.

Spoersmal til eier: Nar ble anlegget installert eller sist totalt rehabilitert?
Anlegget er fra byggedret.

Sporsml til eier: Loses sikringer ofte ut?
Nei.

Sporsmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Nei.

Sporsmal til eier: Finnes det kursfortegnelse og er antallet sikringer i samsvar med denne?
Ja.

Sporsmal til eier: Foreligger samsvarserkleering pé utforte arbeider etter ar 1999?
Nei.

* Ved installasjon eller utforelse av arbeid pa det elektriske anlegget etter 1999, skal det foreligge en samsvarserklaering som bekrefter
overholdelse av gjeldende forskrifter.

Er det ved uten demontering funnet synlige tegn til termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Nei.

Er det funnet synlige tegn pa lose kabler?
Nei.

Er det funnet synlige tegn pa manglende tetting i sikringsskap uten & fjerne kapslinger?
Nei.
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Vurdering: Basert pa de tidligere nevnte kontrollpunktene, vurderes det som nedvendig at en elektrofaglig person utferer en utvidet
kontroll av anlegget innen kort tid?

Ja. P& grunn av manglende lovpal; ing, det pa generelt grunnlag & kontakte en el-takstmann for en
utvidet kontroll av det elektriske anlegget, for eksempel etter NEK 405-2-3. Tilstandsgraden er fastsatt for & signalisere avvik i
henhold til de nevnte kontrollpunktene, men den reflekterer ikke tilstanden til hele anlegget. For & kartlegge tilstanden til anlegget,
ma en kvalifisert elektrofaglig fagperson kontaktes.

* Elektrisk ledningsnett har en forventet levetid pa ca. 30 &r.

Jtskr Sid
27. aug. 2024 Boligkontroll AS 14117
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AREAL OG ROMBETEGNELSER Rombetegnelser
Arealene er oppmalt under befaringen med avstandsméler og avrundet til naermeste hele kvadratmeter, i samsvar med NS 3940:2023 Tillegg A. NivA
Fordelingen mellom primaer- og illes over en iode, i samsvar med i tningslinjer for ing (2014).
Rommene betegnes slik de fremstér under befaringen, selv om de i noen tilfeller kan avvike fra je i og gije De
ulike arealene er kort forklart i eksempeltegningen under.
Kieller
Eksempeltegning 2. etasje

BRA - B: Innglasset balkong.

Avealer av innglassede balkonger, altaner
eller verandaer. Veggarealet mot annet
bruksareal tas ogsa med i beregningen.

—t
BRA - E: Eksternt bruksareal. N
Arealer knyttet til boenheten, som ligger Ny

utenfor selve boenheten og har tiigang
enten fra utsiden eller fellesarealer, som
for eksempel eksterne boder. Veggarealet L]

meliom BRA-| g BRA-E biir inkludert | e
BRA-E dersom disse ligger vegg-i-vegg.

Envé Niva
BRA - I: Internt bruksareal. Kiokdan TBA: Terrasse- og balkongareal. 2. etasje
Arealet av boenheten innenfor Arealer av apne balkonger, terrasser,
omsiuttende vegger. o altaner og verandaer, malt pa innsiden av

rekkverk, brystning, parapet, skillevegg
eller lignende avgrensning av arealet. |
tilfeller uten ytre begrensninger males

_ .

* Oppferingen av primaer- og sekundaerareal er ment for orientering og sammenligning, som en del av en

S arealet ved fotavirykket.
Torrasse — )

Arealer

Niva BRA -1 BRA-E BRA-B TBA

/Sum Internt bruksareal  Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Kjeller 6m?

2. etasje 43 m? 12m?

Sum 43 m? 6m? 12m?

Totalt bruksareal 49 m?
* Oppmalingen er fysisk utfort med en som har Ppa +/- 1 mm, og har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente
tegninger.
Utskift Side Utskrift
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Primaer- og sekundaerareal

BRA -1
Internt bruksareal

Bad, entré, garderobe,

BRA-E
Eksternt bruksareal

Ekstern bod.

soverom og stue/kjokken.
P-rom S-rom P-rom
41m? 2m?

Bad, entré, soverom og
stue/kjokken.

BRA-B
Innglasset balkong

Sekundaerrom
S-rom

Garderbode.

Boligkontroll AS

med de nye

Side
16/17



FORUTSETNINGER

Om rapporten

Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med bestemmelsene i Forskrift til Avhendingslova 'Tryggere Bolighandel'. | tillegg til de
undersokelsene forskriften krever, utferes det ogsa noen tekniske tilleggsundersokelser av enkelte bygningsdeler utenfor forskriften,
som vi anser som viktige ved eierskifte. Rapporten detaljerer elementene som ble inspisert og inkludert i oppdraget.

Tilstandsgradene

Tilstandsgrader blir i hovedsak fastsatt basert pa kriterier definert i standarden NS 3600:2018, men det kan i noen tilfeller vaere enkelte
unntak. Generelt er referansenivaet for vurderinger byggeforskrifter/regler gjeldende da boligen/bygningsdelen ble bygget, men noen
omrader folges dagens forskriftskrav, i samsvar med bestemmelsene i 'Tryggere Bolighandel'.

Undersokelsene

Undersokelsene utfores gjennom visuelle observasjoner, i tillegg til de ifikke fysiske unds i Forskrift til
Avhendingslova som utferes ved stikkprover. Apning av konstruksjoner utfores ikke, med unntak av hulltaking, der forskriften krever
dette. Tepper, mobler og annet inventar blir flyttet nar det er nodvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal
undersokes. Dette gjelder likevel ikke for szerlig tunge mebler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller
innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke ige forhold. Dette il at ikke
nedvendigvis alle overflater blir grundig undersokt. Utvendige konstruksjoner inspiseres fra bakken, ved mindre det utferende finner en
sikker losning i henhold til véres retningslinjer for HMS. Vanligvis fiernes ikke innfelte belysninger for inspeksjon av dampsperren, pa
grunn av isiko og . Bygnil skjult av sno eller uflyttbare gjenstander under
befaring vurderes vanligvis ikke i rapporten.

er

Begrensninger

Veer oppmerksom pa at denne rapporten ikke utgjer en garanti for eiendommens tilstand. Den identifiserer kun synlige avvik og
mangler etter oppdragets omfang, observert under befaringen, uten & gi garantier for skjulte eller synlige feil/skader som synliggjores i
fremtiden. En slik rapport vil ikke avslore alle eventuelle feil ved en bolig. Det bemerkes at selv om nevnte stikkprover ikke avdekket
noen awvik, skal dette ikke oppfattes som en absolutt garanti. | rapporten er 'avvik' betegnet som tilstander dérligere enn det fastsatte
referansenivaet. Det er viktig & understreke at den utforte analysen ikke dekker alle aspekter ved eiendommen, men kun fokuserer pa
de spesifikke elementene som er vurdert i rapporten. For eksempel, rapporten dekker ikke tilstanden til sidebygninger (garasje, boder
etc.), fellesarealer, utendersanlegg (f.eks basseng, pumpeanlegg osv), geotekniske forhold, radon, stikkledninger, statikk, tilbehor,
hvite- og brunevarer (Dette gjelder ogsa selv om tilbehor er integrert), full funksjonstesting av; VWS, piper, ildsteder- og elektriske
installasjoner, isolasjon, utvendige trapper, stottemurer, skjulte installasjoner og normal slitasje i forhold til alder. Ved behov for
ytterligere spesifikke vurderinger utover det som er dekket i denne rapporten, anbefales det & ta skritt for & innhente slike vurderinger
av de elementene det skulle gjelde. Rapporten fremhever i hovedsak Tryggere Bolighandels kontrollpunkter, men visse punkter kan i
noen tilfeller utelates selv om de er gjennomfert. Bagatellmessige forhold som enkelt kan avdekkes uten vesentlig bygningsmessig
betydning blir normalt ikke kommentert. Ved eventuelle vurderinger som omhandler det elektriske anlegget og VVS-installasjoner, vil
dette utfores med en forenklet vurdering i rapporten, ettersom utferende ikke har spesifikk fagkompetanse péa disse omrédene.
Dersom det er behov eller enske for en mer omfattende og spesialisert vurdering av det elektriske anlegget eller VVS installasjoner, ma
en kvalifisert person med spisskompetanse engasjeres.

Arealer

Avrealene er fysisk oppmalt med handholdt avstandsmaéler under befaringen og avrundet til neermeste kvadratmeter i samsvar med NS
3940:2023 Tillegg A, som inneholder ytterligere presiseringer. Oppgitte arealer gir ikke alene grunnlag for en ren matematisk utregning
av eiendommens verdi. Rommene vil betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i noen tilfeller kan avvike fra godkjente
byggetegninger og gjeldende byg g ger for ekst boder som omtrentlige, grunnet begrensninger i
oppmaling forarsaket av lagrede gjenstander og anvendelsen av avrundingsregler. Bodene vil bli vist frem av selger. Det er ikke foretatt
noen kontroll av bruksretten til disse.

Selgers/kjopers ansvar

Tilbakeholdt eller uriktig informasjon fra selger eller selgers representant som har betydning for tilstandsrapporten er ikke utferendes
ansvar. Rapporten erstatter ikke kjopers undersokelsesplikt. For rapporten tas i bruk mé selger eller selgerens representant lese
gjennom rapporten, og gi oss tilbakemelding pa eventuelle feil eller manglende relevante opplysninger. Der rapporten indikerer
potensielle problemomrader, anbefales det & engasjere fagfolk for ytterligere undersokelser.

Gyldighet

Rapporten er gyldig i ett &r fra befaringsdatoen og frem til en ny kjoper blir bundet til & kjope eiendommen. Dette betyr at hvis
eiendommen ikke selges innen ett &r etter befaringsdatoen, ma det gjeres en ny befaring og rapporten ma oppdateres. Det gjores
oppmerksom pé at rapporten kun er gyldig i den tilstanden eiendommen var i pa tidspunktet for befaringen og gir ingen garantier for
fremtidige forhold. Eventuelle skader eller endringer som oppstar etter dette vil ikke vaere dekket av rapporten. Selger mé derfor
kontakte oss hvis det skjer endringer etter befaringen, slik at rapporten kan oppdateres og eventuelle nye skader eller endringer kan
dokumenteres. Rapporten kan ikke brukes ved flere salg innenfor gyldighetsperioden.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adrease Bdagirds vel 31

Passnr 1470

Sted LBRENSKOG
Lelighetsnr.

G 106

B, 243
Sexsjonsr. 71

Festerr.

Bygn.nr.

Baignr. HO204

Merkerr. A2018-014104

Datz 10.08.2018

Innmeidt & SWECO Norge AS w Fleroner

Energimerke

Energietiakiy

Energikarakter
NN -R-R R

5]

Lier esnangeetiatiy

| ]
oy ancel Lav andel
Oppvarmingskarakter {andel el ag fossil)

beknefte og offisiel]. sierfachald e like beirefiet ira Makiikeien

Energimerket angir beligens energistandard.
Energimerket bestér av en energikarakter og en opp-
warmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvar fargen viser opprarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakier.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennorm-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv. mens G betyr at

Malt en ruk.

Brukeren har valgt 4 ikke oppgi malt energibruk.

boligen er lite emergieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil nermalt f C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmmtvann}
som dekkes av elekirisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, ofje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere fil akt bruk

av varmepumper, solenergi, bisbrensel og flermvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www_energimerking.mo
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pévirkes av hverdan man benytter boligen,
og kan forklare awvik mellom beregnet energibehov og méal
energibruk. Gode energivaner bidrar fil st energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavers enn normalt
dersom:

= deler av boligen ikke er i bruk,

- fe=rre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

» den ikke brukes hele dret.

Gode energivaner

‘Ved & felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kam kun endres gjennom fysiske
endringer pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om beligen,
lbefales falgende energi iviserande tiltak. Dette
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke.

Eksperten har ikke foreslatt forbadringstiitak

Det tas forbehald om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontakies for & vurdere tiltakene neermere.
Eventuell gjennomfering av tittak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

Moen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lennsommee.

Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
boligen eller utskifting av utstyr.

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygaing av fukiskader og
andre byggskader.

www.enova.no/hjemme
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Drer opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Medenfor er en owersikt over infermasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som ier er ig for. WWW, imerki /beregninger

Bygningskategori: BOLIGELOKKER

Bygningstype: LEILIGHET
Byggear: 2018
BRA: 42.0

Dato for lekkasjetall-  lkke angitt

miing:

Type bygg: Nybyog

Energiregler ENERGIREGLER 2010 Angis kun for nybygg

(TEK-standard):

F Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfert med programmet
SIMIEM - 8.009

For ikt over bygnings-b i -data, se vedlegg 1

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om beligen kan finnes

wed & ga inn p& www.energimerking.no, of logge

inm via |D-porteni&ltinn. P& siden "Eiendommer” kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en belig hvor

det er brukt detaljert registrering mé du velge "Gjenbruk”

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Walgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er wlig four er i TQEN.
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitf, brukes
fypiske ata dier for den akiuells i

fra tidspevioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakieren bazerer zeg pa NS 3031
{www_energimerfing. nevNS30317)

3l om i ingen
eller gje ing av i iwizeding og
tilzkuddsordninger kan rettes fif Enova Swvarer pd

fif. 800 43 003 eller svaren@enova.ne

Filikten il energimerking er beskrevet i

i
i [y

! pplyEni om er

kan du finne pd L energimerking.no

N\ VA

NN




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Ddegards vei 31 Gnr: 108
Postne/Sted: 1470 LBRENSKOG Bnr 243
Leibghetsnummer: Seksjonsnr: 71
Bclgnr: H0204 Festenr:

Dato: 10.08.2018 11:08:18 Bygnnr-

Energimerkenummer: A2018-014104
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfart av: SWECO Norge AS w/ Flerbruker

Enhet Inngangsverdi
Matrikkel-ID (hvis matrikkelverifisert)
MatrikkelEnhetsldentld

Byggldentld

Bruksenhetsldentld

Edresseldentid

VegAdresseldentid

Matrikkeldata, adresse og beregningsforutzetninger

Kammunenr. 0230
Gnr. 106
Bnr. 243
Snr. 71
Fnr.

Gateadresse Pdegards vei 31
Postnummer 1470
Poststed LBREMSKOG
Bygningsnr.

Balignr. HO204
Beskrivelse bolig/bygning

Dato fil opprettet 10.08.2018
Bygningskategori BOLIGELOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2018
Bygg standard

Type bygg Nybyag
TEK Standard ENERGIREGLER 2010
Energivurdering

Pliktig energivurdering Mei
Kjelanllegg Mei
Er vurdering cpplastet MNei
Dato for opplastning

Varmeanlegy Mei

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Er vurdering opplastet Mei
Dato for opplasining

Kjeleanlegg Mei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplasining

Ventilagjonsanlegg Mei
Ervurdering opplastet Mei

Dato for opplastning

Areal yitervegger 4m*

Areal tak Om?

Areal gulv Om?

Areal vinduer, derer og glassfelt 10m*
Oppvarmet BRA 42m*
Totalt BRA 42 m*
Tppvarmet [uTvolem T05 m™
U-verdi for yttervegger 0,22 Wim3K)
U-verdi for tak 0,00 Wi m=K)
U-verdi for gulv 0,00 Wi m=K)
U-verdi for vinduer, derer og glassfelt 0,95 Wiim>K)
Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 23,2%
MNormalisert kuldebroverdi 0,12 WHm*K)
MNormalisert varmekapasitet 21,8 Whi[m*-K)
Lekkasjetall 1,101h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for a kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 81%
Esfimert arsgjennomsnittlig Temperaturirkmingsgrad for varmegjenvinner poa. LN

frostsikrin

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,60 KW/(m*/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor drifistiden

T 60 kI mes]

Gjennomsnittlig spesifikk wventilasjonslufimengde i driftstiden 2,00 m*{m*h)
Arsgjennomsznittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 83 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilazjonsvarme (varmebatteri) B0 Wim™
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomaznittlig kjelefaktor for kjelesystemet 250%
Settpunkt-temperatur for kjaling 220°C
Installert effekt for romkjeling og ventilasjonskjeling 0 Wim®
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,30 KW/(lis)
Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24h
Driftstid oppvarming 16h
Driftstid kjeling 24h
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Driftstid lys 16h

Diriftstid utstyr 16h

Drriftstid varmtwann 16h

Driftstid personer 24h

Spesifikt effekibehov for belysning i drifistiden 1,95 Wim®
Spesmkt varmetlskuad fra Delysning 1 armstden .95 Wi~

Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 Wim®
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 Wim?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 Wim?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 Wim?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i drifistiden 1,50 Wim?

Total solfakior for vindu og solskjerming {@/SMNN) 0,55
Gjennomsznittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og 1,00
eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystemier) Fjernvamme;

Varmefordelingzssystem

Vannbaren oppvarming;

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MAMUELL
Andeler og drsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektri
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjensvarme som 0,00
dekkes av elekirisk varmesystem
Andel av netto energibehov fer romoppvarming og ventilasjensvarme som 0,00
dekkes av varmepumpe
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilagjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg
Andel av netto enargibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elekirisk varmesystem
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elekirisk varmepumpe
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeraniegg

rsgjennomsnittig systemvirkningsgrad for elekinsk varmesystem 0,90
Arsgjennomeznittlig effekifaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomeznittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeraniegg 9,00
Andeler og rsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjensvamme som 0,00
dekkes av oljebasert varmesystem
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oljebasert varmesystern
‘Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det cljebaserte varmesystem. 0,80

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av nette energibehov for romoppvarming og ventilasjensvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem
Andelav nefio energibenov Tor oppvarming av [@ppevann som Jekkes av et 0,00
ﬂas.sbasert varmesystem

ragjennomsanittig systemvirkningsgrad for det gassbaserts varmesystemet. 0,85
Andeler og drsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 1,000
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 1,00
flemvarmebagert varmesystem
Arsgiennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,83
varmesystemet.

Andeler og arsgjiennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av bickrenselbasert varmesystem

Andel av nette energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 077

varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare
Andel av netto energibehoy for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pa andre energivarer
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
vamesystem basert pa andre energivarer

regjennomanittlig systemvirkningzgrad for varmesystem for andre 0,98

energibaerere

Klimastasjon [ kilde Oszlo (MeteoMorm)
Dato for beregning 10.8.2018
Henwisning ol dokumentasjon Tor Inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

MNawn programvare SIMIEN
Versjon 6,009
Produsent / leverandar ProgramByggerne
Beskrivelse: Manedsberegning / Tmesheregning | dynamisk Dynamisk Tmesberegring
Energiradgiver

Firma SWECO MNorge AS
Mawn person Flerbruker

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS
NettoEnergibudsjettPriKvm
Romoppvarming 235




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Ventilasjonsvarme 6,3
WVarmtvann 298
ifter 7.8
Pumper 0,7
Belyzning 11,4
TekniskUtstyr 175
Romikjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 97,0
Beregnet levert energi ved normalisert klima 4309 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 103,09 kWhi{m*-ar)
Beregnet levert energi til oppwvarming og varmtvann ved nemmalisert klima 2746 KWhiar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

103,08 KWhi{m=ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima 4309 KWhiar
Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elekirisitet 0 KWhiar
Olje O liter/ar
Gass 0,0 Sm?/ar
Fjernvarme 0 KWhiar
Bicbrensel O kglar
Annen energivare T RVh/ar
Totalt 0 kWhiar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elekirizitet 1563 KWh'ar
Dlje 0 KWhiar
Gass 0 kWhiar
Fjernvarme 2746 KWhiar
Biobrensel AT
Annen energivare 0 KWhiar
Tetalt 4308 KWhiar
Sum andel elektrisitet, olje og gass 20%
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Lillestram Eiendomsmegling AS

BG30 Eiendomsmegling AS wilise Wold

Haneborgveien 103, 1472 Fjellhamar, 1463 FJELLHAMAR
E-post: Lwold@nordvikbolig.no

7998850 TETAT 21.08.24

Megleropplysninger

Vi viger til forespersel av 20.08.2024.

Boligselskap: TB79, Eierseksjonssameiet Blinken
Organisasjonsnr: 921.658.400

Eier: Ole Johannes Berggren

Leieobjekt: 71

Seksjonsnummer: 71

Adresse: @idegards Vei 31, 1470 LARENSKOG
Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfalger Meglerpakke 1:

Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmatet, vedtekter og husordensreglerfmlger
vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan
gjelde for et mote som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt etterbestilles. Vi tar forbehold om at
regnskapet blir godkjent av arsmate.

Opplysninger om boligselskapet:
Styregodkjenning: Mei
Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.
Dyrehold: Se boligselskapets husordensreglerivedtekter.
Forsikringsselskap Tryg Forsikring - polise nummer 6652158.
Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse stc. ma innhentes fra bygningsmyndighetens.
Pakostningerfutbedringer: Se arsrapport.
+  Manedlige felleskostnader som ikke er spesmser‘te dekker boligselskapets driftskostnader. For
yiterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten
. Garasle tilleggsdel til boligen, selges med bolig eller innad i sameiet. Det paloper
istrasjonske il forretni er etter gjeldende prisliste ved separat salg av garasjen.
+  Maringsseksjon E?,BU og 91 er garasjer som er solgt til seksjonseier | andre sameier | Lerenskog
Stasjonsby. Det paleper administrasjonskestnader fil forretningsferer i etter gjeldende prisliste.
+ Vedrerende nakler/apner til garasje: kontakt styret.
* Boligselskapet har aviale med Techem om leveranse av energiservicetjgnester. OBOS fakiurerer den
enkelte beboer a konto pa vegne av Techem sammen med ordinasr innkreving av felleskostnader.
Techem avregner faktisk energiforbruk pr pr kvartal mot innkrevd a kontobelap. Avregning og evt
justering av a kontobelep skjsr arlig / kvartalsvis. Ved salg av boligen ma kjoper/selger lese av maler og
selv sende inn avlesningsskjema til Techem Morge AS.
Skjermaet kan lastes ned fra Techem sine sider hitp:iwww_techem no
For spersmal om innhenting av malerdata i forbindelse med eierskifte, kontakt Techem pa:
Telefon 22 02 14 59, kl 09.00 — 14.00 pa hverdager, eller e-post: kundeservice@techem.no
Ingen 1an registrert for selskap.

Pkonomiske opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 4.085,— pr. md.

Herav:

Garasje 158,-
Akonto flernvarme 942 -
Kontingent 100,-

Felleskostnader 2458 -
Digital-tvfinternett 427 -

‘Ved oppgjer bes megler ta kontakt .rnqd OBOS Innbetalingsser}rice per fif 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskosinaderfandre heftelser iht.
sameiets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 {(med forbehold om endringer):

Ligningsverdi Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
g pliktige inntekter kostnader

Fas pa lignings-

kontaret 22- 122- 0- 164,-

Kontaktinformasjon:
\ed ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Mia Gabrielsen
.22 86 56 29 ev. pr. e-post: mia.gabrielsen@oboes.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa fidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon de selv sitter inne
med, saerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det Dppdages avvik mellom oppgitte belop i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god
tid far salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Fometningsferer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil | de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uakisomhet.

Melding fra megler ved salg:

Melding om ny eier sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: cefi@obos.no

Meldingen ma inneholde kjopers nanm, nfw‘garpn de adresse, fedsels- og personnummer, overfakelsesdato
samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjepers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere
kjopere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjaper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elekironisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eisren har reservert seg mot detts. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under amin profils vil vasre
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjere dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon iil reservasjon.osfi@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:
‘ed bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 5.525 - inkl. mva.
Ved bestiling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.ne, se pris pa bestilingen.

Eierskiftegebyr er kr 6.385,- inkl. mva. Faktura eﬂersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. OBOS Eiendomsforvalining AS
forutsetter at informasjon om vare gebyrer videreformidles til kjoper og selger. Vi gjer cppmerksom pa at det
kan palope ytterligers kostnader | forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende
forhold.

Wi ser fram til et hyggelig =amarbeid.

Hilsen OBOS
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Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 7679
Eierseksjonssameiet Blinken

Velkommen til Arsmate | Eierseksjonssameiet Blinken

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa drsmetet. Styret hiper du leser giennom heftet of
viser din interesse ved 4 delta ph drsmetet.

Data for drsmetet:
12. mars 2024 kI 18:00. Sne.

Hvem kan stemme pa &rsmetet?
Alle ejare har rett til  delta | mete med forslags-, tale- og stemmeratt.

* Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem | husstanden har ogsa rett til 4 vaere til stede og til & uttale seg.

En stemme avgis pr. elerandel.

Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
Arsmetet tillater det.

+ Eleren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres | utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5, Arsrapport og Arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsval gte

Med vennlig hilsen,
Styret | Elerseksjonssameiet Blinken
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Sak 1
Valg av meteleder

Kraw tll flertall:
Alminnelig (50%)

Matelederen sargar for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokell. Huis
Ikke arsmetet velger en mateleder eller forslatte meteleder lkke blir valgt. er det styrets leder som etter loven
er mateleder,

Forslag til vedtak
Mia Gabrielsen ervalgt

Sak2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i metet er registrert i en frammateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptalling av de stemmeberattigede.

Forslag tilvedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak3
Valg av en til 4 fare protokoell og minst en eier som protokollvitne

Kraw til flertall:
Alminnelig {50%)

Det er metelederen som er ansvarlig for drsmeteprotokellen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en efer til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak
Sam farer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitnar ble [Navn] ag [Mavn] foresiate,
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Sak 4
Godkjenning av meteinnkallingen

Kraw til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foresltt & godkjenne den matan Arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og rsregnskap

Kraw til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av Arsrapport of Arsregnskap
b) Styrat foresldr overfaring av Arets resultat kr 381 258, til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport of rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. 7679 Eierseksjonssameiet Blinken 12.03.2024 pdf

Sak B
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtglerelse for styret foreslds sam til ke 200 000,

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 200 000,

Sak7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
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Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem: ARS RAPPORT FOR 2023

+ Snerre Fuglesang
Tillitsvalgte

. Siden forrige ordinaere arsmete har sameiets tillitsvalgte vagrt:
Valg av 1 varamedlem Velges far 1 4

Kandidater velges i matet Styret
Leder Elisabeth Skogsletten @degards \Vei 47
Styremedlem Snormre Fuglesang @degards Vei 37
Styremedlem Harald Nordseth Viggo Hansteens Vel 15
Styremedlem Michelle @istad Offord @degards Vei 13
Varamedlem Marthe Kobbersletten Jensen Ddegards Vei 43
Valgkomiteen
Geir Austad Kringveien 12 A
Dag Steinar Jensen @degards Vei 47

Kontaktinformasjon
Styret.

Styret kan kontaktes pa e-post blinken@styrerommet.no.
Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbono, Her finner du oversikt over din bolig, fel eskostnader og annen nyttig
informasjon,

Generelle opplysninger om Eierseksjonssameiet Blinken

Sameiet bestar av 91 seksjoner.

Eierseksjonssameiet Blinken er registrert i Foretaksregisteret | Brannsysund med
organisasjonsnummer 921658400, og ligger | LARENSKOG kommune

Gards- og bruksnummer:
106 243

Med eierseksjon forstas sameieandel | bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i elendommen.

Eierseksjonssameiet Blinken har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvalining AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvaria) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

-3
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&

5av 23 WYedlegg 1 7679 Eierseksjonssamaiet Blinken 12.03.2024. pdf



2 Elerseksjonssamelet Blinken

Styrets arsprotokoll 2023/2024

Styret bestar av: styreleder: Elisabeth Skogsletten styremedlemmer: Harald Nordseth,
Snorre Fuglesang og Michelle @istad Offord.

Styret falger opp mange saker i lepet av et ar og har avholdt 13 styremeter, 2
budsjettmeter og regnskapsmete.

Styret falger opp reklamasjoner med Selvaag. Dette arbeidet gar tregl, og det er fremdeles
mye arbeid som skal ferdigstilles. Styret har hatt godt samarbeid med Opak for & kartlegge
og lage rapporter pa de forskjellige reklamasjonssakene.

Vi har kartlagt:

Garasjene

Glass-slusene

Taket

Ventilasjon | garasje AB fres | stykker | januar 2024, nar det var pa det kaldeste.
Stremmen gikk i sameiet tre ganger pa fa dager, sent pa kvelden/natt og tidlig pa
morgenen. Porten | CD-blokka ble stdende oppe. Fjernvarmen slo seg av og ventilasjonen
stoppet | begge garasjene.

Det er en forsikringssak.

Sameiet vart deler garasje AB med Sameiet Unnarennet. Vi skal dele pa kostnader til
garasjeport (Hérmann),

sprinkler- Flowswitch (Klimakontakten) og

brannsikring (Hedengren). Hedengren har na gatt med pa a belaste Unnarennet med egen
faktura, etter at Unnarennet har klaget mye pa fordelingen av kostnader. Styret har et godt
forhold til Hedengren og fikk en god og lavere pris i den nye avtalen.

Vi skal ogsa dele pa kostnader til garasjevask i AB-garasjen og kostnader ved innkjering
fra veien og inn til garasje AB,

Vi har hatt store utfordringer med innbetaling fra Unnarennet, for fakturaer som er
viderefakturert til dem. Vi har hatt meter med Selvaag og Unnarennet, flere ganger det
siste aret for & f4 inn det vi har betalt i service og vask det siste aret.

Vi ser frem imot en l@sning pa dette etter at vi har innhentet fordelingsnekkel fra
Klimakontakten og vakimester Oslo/Viken.

Vi forventer a fa innbelalt utestdende belep, etter at vi igjen sendte mail med
prisoverslag/forklaringer pa faktura osv. 17 februar 2024,

Styret har tillegg bedt Unnarennet om & fa etterbetalt for at vi maker/strer, stell av bed osv
pa utsiden av garasjeporten i blokk AB.

Det utgjer et betydelig belep over fem ar. (kr. 87000,-eks mva) De sa i matet med
Selvaag/Liengen 24 januar 2024 at de vil dele kostnadene og betale det de skylder.

Det er fremdeles utfordringer med stor fart/sikkerhet i garasje AB. Styret har sendt ut
informasjon om dette til alle beboere i vart sameie, men vi har ogsa gang pa gang tatt opp
dette med Unnarennet uten at det skjer endringer.

Styret oppfordrer beboere og spesielt barn/ungdom til & bruke hovedinngangene til
oppaangene for & minimere risiko for pakjersel, ulykker i garasjen.
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Skal man bruke gjennomgang i garasje AB, s& er det ogsa veldig viklig & lase dera ut mot
gjesteparkeringen etter seg. Rett og slett se til at dera géar igjen, spesielt pa vinteren nar
det er mye sn@ som legger seg i dersprekken. Det er noe utleiere ogsa ma ta med sine
leiebosere. Det kan fort komme uvedkommende inn | garasjeanlegget om dera blir staende
apen.

Styret henstiller til at portene til garasjen ikke brukes som der for gdende inn/ut av
garasjene. Det er stor slitasje pa portene og kostbart med ekstra servicer. Fint om utleiere
informerer leieboere om at de bruker inngangen il blokka som inngangsdar nar de ikke
kj@rer bil,

Styreleder Elisabeth falger opp mye arbeid | sameiet. Hun har det daglige ansvaret med
leveranderer og servicer, avtaler som for eks:

- Seppelhndtering, -parkering, -flernvarme/Techem, -Hedengren/brannskap, -vaktmester,
-Klimakontakten pa sprinkler, -VWvs og -ventilasjon,

- n@kkelbestilling, -Fjordkraft/strem, postkasser, -skader/forsikring, -viderefakturering med
Obos, - forberede styremater, -arsmate, -administrativt arbeide, -dugnader, -oppdatering
av Vibbo.no, -Lerenskog kommune, fiernvarme, -Techem, forsikring og kontakt med
beboere etc.

Snorre Fuglesang jobber med reklamasjoner og feil sammen med Elisabeth. Snorre har
organisert reklamasjonene i Excel, med beskrivelser, bilder og tidslinjer/status, for en
systematisert oppfelging mot utbygger/Selvaag. Dette er et tidkrevende arbeid og vi har
hatt fortlepende oppdateringsmater med Selvaag. Vi forlselter arbeidet | 2024.

Harald Mordseth bistar i meter med Selvaag, leveranderer, sameiet Unnarennet og
beboere. Han er sekretzer i styremeter, og det siste aret har vi hatt mange samtaler
vedrgrende krevende oppgaver.

Michelle @istad Offord har barselpermisjon.

Klimakontaklen dekker de tre omradene: ventilasjon, vannfvarme og sprinkler.
Klimakontakten har i tillegg vist seg a bli en meget sterk ressurs for sameiet med hensyn til
reklamasjons-arbeid pa ventilasjon og Vs,

Vi har i vinter hatt utfordringer med ventilasjon og VV's grunnet kulde, Garasjeportene har
til tider statt oppe nar det har veert veldig kaldt og det igjen skapt bekymring for at rer i
garasjeanlegget skal fryse.

Viisolerte rer i garasjeanlegget, hasten 2023. Det var i utgangspunktet en reklamasjon, og
Selvaag skulle har gjort dette for flere ar siden. Det ble en ekstrakostnad for sameiet pa
kr.25000,-

Ventilasjonsanlegget har stoppet flere ganger i vinter nar det har vaert beinkaldt. Det har
skjedd pa kvelden/natten/tidlig morgen nar stremmen har gatt, og portene i
garasjeanlegget har blitt stdende oppe. Styret ved Elisabeth har fulgt opp dette natt og dag
etter telefonsamtaler, mid fra flotte beboere som har varslet.

Vi har sett at stremnettet | samelet ikke er optimalt. Halogenlampene som ble satt inn
under bygging gar i stykker og det er veldig uheldig. Styret er na i gang med a innhente
tilbud fra elektriker for 4 kartlegge hele elektroanlegget. Vi ma legge om hele anlegget til
led-amper. Bade for & spare strem, men vi ma fa et mer funksjonelt elekiroanlegg med
sensorer som funker nar vi beveger oss rundt | byggene. | dag nar noen géar inn | bygget,
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sé& kammer alt lys pé i hele blokka. Det blir fryktelig kostbart. Siden lyset kommer p& med
en gang noen beveger seg | blokka s& henstiller styret til at beboere ikke bruker
fellesomrader som oppholdsrom, arbeidsrom, lekerom osv.

Ladeanlegget fungerer na godt etter at det var mye utfordringer med wifi til anlegget. Etter
at vi fikk lagt inn fiber sa har anlegget fungert godt.

Elaway har tatt over administrasjonen av anlegget, og serger for a fakturere alle som lader
med spotprislading for dynamiske ladeanlegg (fellesanlegg). De sikrer bedre og mer
korrekt prissetting av stram til vare elbilister. Snorre falger opp dette.

Forsikring: Vi bruker Tryg forsikring. @kningen i ar var pa 14,2 % Styret fikk forhandlet ned
til 9,2 %.

Vi har byttet selskap for heis-service. Vi brukte Starlift og har vaert veldig forneyd med
dem.

1 april 2023 ble Starlift kjept opp av Kone.

Styret trodde det skulle ga fint, men vi oppdaget | september at servicer ikke ble fulgt godt
nok opp. Styreleder tok kontakt med Kone og pravde a naste opp i dette. Noe som ble
vanskelig. Vi ensket da et tilbud pa ny avtale fra 1 januar 2024, Det ble ikke fulgt opp av
Kone og endte opp etter mye mas, telefonsamtaler og mail, med tilbud fra to tilbydere fra
Kone. Styret fant ut at dette ikke var godt nok, i tillegg var det dyre kontrakter. Vi sa opp
kontrakten fra 1 januar 2024. Kone gikk med pa det etter mail/samtale med en av sjefene i
Kone.

Styreleder tok kontakt med Helene som jobbet i Starlift tidligere. Hun sendte oss et tilbud
fra Motum hvor hun jobber. Vi fikk et godt tilbud, hvor de ogsa kunne bygge om heisene
vare uten ekstra kostnad,

Vi feler at vi na far den servicen vi behaver, til en god pris.

Alle heiser i sameiet har hatt palagt heiskontroll fra Heiskontrollen AS i januar 2024,

Vi bruker vaktmestere fra Oslo Viken. De gjer en god jobb i sameist vart. De sjekker
tekniske rom nar de er her mandag og fredag. De maker sn@ etter snafall. Strar, plukker
soppel og holder det fint hos oss. De har vardugnad og da blir all grus/sand feiet og kjert
bort. Gartneren hjelper oss med busker og bed.

Vaktmesteren papeker ofte at de méa reparere derene fra heisrommene og ut i garasjene.
De star ofte oppe og det er ikke heldig for oss som bor her, men ikke minst kan det fordyre
forsikringen | sameiet.

Styret @nsker at vi alle tar vare pa sameiet vart. Om alle gjer litt hver, s& hjelper det mye.
Er det en liten stein som ligger i dersprekken pa alle typer derer | sameiet, s& gar ikke
dara igjen. Pass pa at dera géar igjen.

Bruk derapner nar du bruker dera, ikke dra i selve dera. Det er elektronikk som styrer
derene, og den er skjer. Holder vi derene |ast sa er vi sikret mot uvedkommende i sameiet
og vi slipper ungdige tyverier og kostnader knyttet til det.

Kommunale kostnader har gkt kraftig de siste arene. Vannet gkte igjen med 48 % fra 1
januar 2024. Det merkes pa felleskostnadene. Se Larenskog kommune for priser for andre
tienester.

Seppel; Styret ensker og ber om at alle beboere setter seg inn i vedtekter og
husordensregler. Vennligst ikke sett fra deg seppel utenfor din der i fellesomradet eller pa
parkeringsplassen | garasjen.
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Vi har to seppelstasjoner, ved utkjering AB-garasjen og utenfor CD-garasjen. Seppelet
skal ned | seppelbrannen ikke seltes utenfor. Er det fullt, ma du ta med sepla hjem.

Fellesomrader: Grunnet HMS, sikkerhet for beboere og vasking av fellesomrader.

Det skal ikke oppbevares barnevogner, sportsutstyr, kommoder, ekstra matter hauger av
sko, osv. pa gulvet i fellesomrader.

Beboere har kun anledning til 4 ha en plante eller et sko-stativ inntil veggen utenfor dera.
Sko skal sta pa sko-stativet, ikke pa gulvet.

Alt annet skal ryddes bort. Kom igjen og rydd opp utenfor derene deres.

Styret kommer til & felge opp dette tett | 2024, grunnet HMS-regler.

Vaktmester kan rydde bort om det star masse rart utenfor derene. Da far du (eier av
leiligheten) en regning pa opprydding + en omkostning for bryderiet pa kr.1000,- Det ma
betales, fer tingene blir levert ut igjen.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riklig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede skonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024,

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og Arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital | balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er kr 96 739 hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak ladeinntekter
Elbil.

Driftskostnadene er kr 455 016 hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak fiermvarmen
pa fellesanlegget, drift og vedlikehold utvendig anlegg og konsulentbistand.

Finanskostnader er kr 10 836 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak innfrielse av
sameiets lan.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlepsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var minus kr 56 723.

Sameiet hadde pr. 31.12.2023 negativ arbeidskapital pa kr 56 723,
Styret har iverksatt tiltak for & gi positiv arbeidskapital i 2024, Titakene innebaerer en
ekning av felleskostnader pa 15 % og Tvfinternett er akt i samsvar med kostnaden.

Meste ars budsjett er nsermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024".
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2024,
Tallene er vist i kolonnen til heyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
Det er ikke budsjettert med sterre vedlikeholdsprosjekter | 2024.

Kommunale avgifter i LGRENSKOG kommune
Det er budsjettert med akning av Vannavgift +48,2%, avlep +4,05% og Renovasjonsavgift
+14%.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig ekning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge p4 omtrent samme kostnadsniva som |
2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i
Eierseksjonssameiet Blinken.

Lan
Eierseksjonssameiet Blinken har lan ingen lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt evrige prisendringer knyttet il
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelepig
fastsettelse av felleskostnader for 2024,

Budsjettet er basert pa 15 % ekning av felleskostnadene fra 01.01.2024,

For evrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika

0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til &rsmatet | EIERSEKSJONSSAMEIET BLINKEN

Kenklusjon
Vi har revidert drsregnskapet til EIERSEKSJONSSAMEIET BLINKEN.

Etter var mening:
= Oppfyller drsregnskapet gjeldende
* Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap 2023 »  Gir arsregnskapet et rettvisende
* MNoter til rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31, desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk | Norge,

Arsregnskapet bestar av:

Andre forhold
Budsjettallene som framkommer | drsregnskapet er ikke revidert,

BP-4KA D

Grunnlag for konklusjenen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet | samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter | Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon,

&

Styret og forretningsferers ansvar for rsregnskapet

Styret og forretningsferer {ledelsen]} er ansvarlig for 4 utarbeide érsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
| Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for &
kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for rsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.,

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av irsregnskapet

Vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feillinfarmasjon, verken sam felge av misligheter eller utilsiktede feil,

o deltaker | B I Limited, ot angelsk salskap rwed bagrenset arsvar, og er an del &
WE%HMMWE.‘ WeRR024 peif

BDO

og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig fellinfermasjen. Feilinformasjon kan oppstd som falge av
misligheter eller utilsiktede fell. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske
beslutningene som brukerne foretar pd grunnlag av drsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
{elektronisk signert)

EDO A3, &k norak skaiwseskap, ar dwltakor | BUO Incarnationa imited, at ang.lsk selskn e bagrenset ansvar, og er en del av
W edp@qmmaqm: Pettvariont BOO, som bastlr a 91 28 OO Rl NG
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EIERSEKSJONSSAMEIET BLINKEN EIERSEKSJONSSAMEIET BLINKEN
ORG NR. 921 658 400, KUNDENR. 7679 ORG NR. 921 658 400, KUNDENR. 7679
BALANSE
RESULTATREGNSKAP
Note 2023 2022
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett EIENDELER
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER: OML@PSMIDLER
Innkrevde felleskostnader 2 3901384 3194732 4227000 4030000 Restanser pa felleskostnader 6990 6 487
Ladeinntekter EL-bil 91 831 96 860 0 80 000 Kundefordringer 13 491 35
Andre inntekter 3 330 444 12 392 0 0 Forskuddsbetalte kostnader 140 842 132 324
SUM DRIFTSINNTEKTER 43237389 3304084 4227000 4110000 Energiavregning 16 85 964 302 100
Driftskonto OBOS-banken 161 215 0
DRIFTSKOSTNADER: Sparekonto OBOS-banken 605 589
Personalkostnader 4 -25 380 -25 380 -25 380 -26 000 SUM OMLE@PSMIDLER 409 107 441 535
Styrehonorar 5 -180 000 -180 000 -180 000 -200 000
Revisjonshonorar 6 -13 704 -10 865 -13 000 -13 000 SUM EIENDELER 409 107 441 535
Forretningsfererhonorar -135 940 -133 960 -140 700 -140 000
Konsulenthonaorar 7 -106 197 -17 850 -10 000 -25 000 EGENKAPITAL OG GJELD
Drift og vedlikehold 8 -388 807 -330 955 -265 500 -326 250 EGENKAPITAL
Forsikringer -175 108 -163 935 -175 082 -191 218 Udekket tap 14 -56 723 -437 981
Kommunale avaifter 9 1062078 -815051 1117000 «1 311 500 SUM EGENKAPITAL _56 723 437 981
Energiffyring 10 -927 305  -1189 863 -675 000 -955 000
TV-anlegg/bredband -428 244 -388 704 -406 600 -449 700 GJELD
Andre driftekostnader 11 -488 056 -430 870 -467 540 -516 600 LANGSIKTIG GJELD
SUM DRIFTSKOSTMADER -3930 818 -3687432 -3475802 -4154 268 Pante- og gjeldsbrevian 15 0 122 260
SUM LANGSIKTIG GJELD '] 122 260
DRIFTSRESULTAT 392 922 -383 348 751 198 9732
KORTSIKTIG GJELD
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER: Forskuddsbetalte
Finansinntekter 12 2 500 1143 0 a felleskostnader 58 884 87 796
Finanskostnader 13 -14 164 -20 564 -25 000 -15 000 Leverandergjeld 359 178 424 427
RES. FINANSINNT /-KOSTNADER -11 664 -19 421 -25 000 =15 000 Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 550 000) '] 198 489
Palepte renter /] 42
ARSRESULTAT 381 258 402 769 726 198 -5 268 Palapte kostnader 37728 0
Annen kortsiktig gjeld 17 40 46 493
Overfaringer: SUM KORTSIKTIG GJELD 465 830 757 256
Udekket tap 0 -402 769
Reduksjon udekket tap 381 258 0 SUM EGENKAPITAL OG GJELD 409 107 441 535
Pantstillelse 4] 0
Garantlansvar '] a

Lerenskog, 13.02.2024
Styret i Eierseksjonssameiet Blinken

Elisabeth Skogsletten /s/ Snorre Fuglesang /s/ Harald Nordseth fs/

Michelle @istad Offord /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
ragnskapsskikk for sma foretak,

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld, Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigéende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belop pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen fil palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsatning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto | OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2 950 080
Digital-twiinternatt 390 720
Kapitalinnkalling 324 784
Garasjeleie 134 580
Kontingent Lerenskog Stasjonsby 101 200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3901 364
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Fakturagebyr 1700
Kapitalinnkalling 324 784
Neakler 3960
SUM ANDRE INNTEKTER 330 444
SUM KAPITALINNKALLING: 649 568

13 Eierseksjonssamelet Blinken
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -25 380
SUM PERSONALKOSTNADER -25 380

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom dret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: §
STYREHONORAR
Honorar il styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 180 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 13 704.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -28 125
Byggfaglig radgivning, OPAK AS -61 909
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -16 163
SUM KONSULENTHONORAR -106 197
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Driftived|ikehold bygninger -8 976
Driftivediikehold elektro -6 794
Driftivedlikehold utvendig anlegg -148 249
Driftivediikehold heisanlegg -T7T 173
Driftivediikehold fyringsanlegg -29 075
Driftivedlikehold brannsikring -25 036
Driftivedlikehold ventilasjonsaniegg £2 465
Driftived|ikehold garasjeanlegg -30 032
Kostnader dugnader -1 007
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -388 807
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og aviepsavgift 671 174
Renovasjonsavgift -390 904
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 062 078
NOTE: 10

ENERGIIFYRING

Elektrisk energi -340 130
Flernvarme -587 174
SUM ENERGI / FYRING -927 305
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NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -4 095
Verktoy og redskaper -1 196
Vaktmestertjenester -189 081
Renhold ved firmaer -178 500
Andre fremmede tjenester -3636
Mater, kurs, oppdateringer mv. 990
Andre kontorkostnader -1 383
Kontingenter -105 600
Bank- og kortgebyr -3 595
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -488 056
NQTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1288
Renter av sparekonto | OBOS-banken 16
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1020
Andre renteinntektar 176
SUM FINANSINNTEKTER 2 500
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa 1an | OBOS-banken -2 963
Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -1 000
Renter og provisjon pé kreditt -10 201
SUM FINANSKOSTNADER -14 164
NOTE: 14
AKSJEKAPITAL

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Udekkel tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31_12. i regnskapsaret, har hatt heyere kastnader enn inntekter.

| sierseksjonssameier feres ikke verdien av bygget | balansen. Arsaken er at den enkelte
sameler, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsferes | perioden arbeidene utferes. Eventuelle verdigkningar
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares | sameiets balanse.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 6,90 %. Lepetiden er 5 ar.

Opprinnelig 2019 -400 000
MNedbetalt tidligere 277 740
Nedbetalt | ar 122 260
0
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN 0
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NOTE: 16
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetali (a kenta) -257 622
SUM INNTEKTER -257 622
KOSTNADER
Techemn 25 582
Fjernvarme 495 157
SUM KOSTNADER 520 739
Uoppgjorte avregninger -A77 153
SUM ENERGIAVREGNING 85 964

Oppstilingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lepende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelep fra hver enkelt,
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet,

NOTE: 17

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Netto gebyrer -40
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD =40

Vedlegg
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | TRYG FORSIKRING med polisenummer 6682158,
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prave 4 kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes il forsikringsavdelingen | OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiler om enskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
losere.
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Arsmatet avholdes 12.03.24
Selskapsnummer: 7679 Selskapsnavn: Elerseksjonssamelet Blinken

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: MNavn p& eier{e):

Slgnatur:

Fullmakt
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmete har sameiets tillitsvalgte vesrt:

Styret

Leder Elisabeth Skogsletten @degards Vei 47
Styremedlem Snorre Fuglesang @degards Vei 37
Styremedlem Harald Mordseth Viggo Hansteens Vei 15
Styremedlem Michelle @istad Offord @degards Vei 13
Varamedlem Marthe Kobbersletten Jensen Qdegards Vei 43

Valgkomiteen
Geir Austad Kringveien 12 A
Dag Steinar Jensen @degards Vei 47

Kontaktinformasjon

Styret.

Styret kan kontaktes pa e-post blinken@styrerommet.no.
Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Eierseksjonssameiet Blinken

Sameiet bestar av 91 seksjoner.

Eierseksjonssameiet Blinken er registrert | Foretaksregisteret i Brenneysund med
organisasjonsnummer 921658400, og ligger i LERENSKOG kommune

Gards- og bruksnummer:
106 243

Med eierseksjon forstas sameieandel | bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
balig eller annen bruksenhet | eiendommen.

Eierseksjonssameiet Blinken har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kentrakt.
Awutorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.
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Styrets arsprotokell 2023/2024

Styret bestar av: styreleder: Elisabeth Skogsletten styremedlemmer: Harald Nordseth,
Snorre Fuglesang og Michelle Gistad Offord.

Styret felger opp mange saker i lepet av et ar og har avholdt 13 styremeter, 2
budsjettmater og regnskapsmate.

Styret felger opp reklamasjoner med Selvaag. Dette arbeidet gar tregt, og det er fremdeles
mye arbeid som skal ferdigstilles. Styret har hatt godt samarbeid med Opak for a kartlegge
og lage rapporter pa de forskjellige reklamasjonssakene.

Vi har kartlagt:

Garasjene

Glass-slusene

Taket

Ventilasjon i garasje AB fros i stykker i januar 2024, nar det var pa dat kaldeste.
Stremmen gikk | sameiet tre ganger pa fa dager, sent pa kvelden/natt og tidlig pa
morgenen. Porten i CD-blokka ble staende oppe. Fjernvarmen slo seg av og ventilasjonen
stoppet | begge garasjene.

Det er en forsikringssak.

Sameiet vart deler garasje AB med Sameiet Unnarennet. Vi skal dele pa kostnader til
garasjeport (Hérmann),

sprinkler- Flowswitch (Klimakontakten) og

brannsikring {Hedengren). Hedengren har na gatt med pa & belaste Unnarennet med egen
faktura, etter at Unnarennet har klaget mye pa fordelingen av kostnader. Styret har et godt
forhold til Hedengren og fikk en god og lavere pris i den nye avtalen.

Vi skal ogsa dele pa kostnader til garasjevask i AB-garasjen og kostnader ved innkjering
fra veien og inn til garasje AB.

Vi har hatt store utfordringer med innbetaling fra Unnarennet, for fakturaer som er
viderefakturert til dem. Vi har hatt meter med Selvaag og Unnarennet, flere ganger det
siste aret for & fa inn det vi har betalt i service og vask det siste aret.

Vi ser frem imot en lesning pa dette etter at vi har innhentet fordelingsnakkel fra
Klimakontakten og vaktmester Oslo/Viken.

Vi forventer a fa innbetalt utestaende belep, etter at vi igjen sendte mail med
prisoverslag/forklaringer pa faktura asv. 17 februar 2024.

Styret har tillegg bedt Unnarennet om a fa etterbetalt for at vi maker/strer, stell av bed osv
pa utsiden av garasjeporten i blokk AB.

Det utgjer et betydelig belep over fem ar. (kr. 87000,-eks mva) De sa i metet med
Selvaag/Liengen 24 januar 2024 at de vil dele kostnadene og betale det de skylder.

Det er fremdeles utfordringer med stor fart/sikkerhet i garasje AB. Styret har sendt ut
informasjon om dette til alle beboere i vart sameie, men vi har ogsa gang pa gang tatt opp
dette med Unnarennet uten at det skjer endringer.

Styret oppfordrer beboere og spesielt barnfungdom til & bruke hovedinngangene til
oppgangene for & minimere risiko for pakjersel, ulykker i garasjen.
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Skal man bruke gjennomgang i garasje AB, sa er det ogsa veldig viktig a lase dera ut mot
gjesteparkeringen etter seq. Rett og slett se til at dera gar igjen, spesielt pa vinteren nar
det er mye sna som legger seg i dersprekken. Det er noe utleiere ogsa ma ta med sine
Ioeieboere_ Det kan fort kamme uvedkommende inn | garasjeanlegget om dera blir staende
apen.

Styret henstiller til at portene til garasjen ikke brukes som der for gaende innfut av
garasjene. Det er stor slitasje pa portene og kostbart med ekstra servicer. Fint om utleiere
informerer leieboere om at de bruker inngangen til blokka som inngangsder nar de ikke
kjerer bil.

Styreleder Elisabeth falger opp mye arbeid i sameiet. Hun har det daglige ansvaret med
leveranderer og servicer, avtaler som for eks:

- Seppelhandtering, -parkering, -fiernvarme/Techem, -Hedengren/brannskap, -vaktmester,
-Klimakontakten pa sprinkler, -Vvs og -ventilasjon,

- nekkelbestilling, -Fjordkraft/strem, postkasser, -skader/forsikring, -viderefakturering med
Obos, - forberede styremater, -arsmete, -administrativt arbeide, -dugnader, -oppdatering
av Vibbo.no, -Lerenskeg kemmune, fiemvarme, -Techem, forsikring og kontakt med
beboere etc.

Snorre Fuglesang jobber med reklamasjoner og feil sammen med Elisabeth. Snorre har
organisert reklamasjonene | Excel, med beskrivelser, bilder og tidslinjer/status, for en
systematisert oppfelging mot utbygger/Selvaag. Dette er et tidkrevende arbeid og vi har
hatt fortlepende oppdateringsmeter med Selvaag. Vi fortsetter arbeidet i 2024.

Harald Mordseth bistar i meter med Selvaag, leveranderer, sameiet Unnarennet og
beboere. Han er sekreteer i styremeter, og det siste aret har vi hatt mange samtaler
vedrerende krevende oppgaver.

Michelle @istad Offord har barselpermisjon.

Klimakontakten dekker de tre omradene: ventilasjon, vann/varme og sprinkler.
Klimakontakten har i tillegg vist seg a bli en meget sterk ressurs for sameiet med hensyn til
reklamasjons-arbeid pa ventilasjon og VVs.

Vi har i vinter hatt utfordringer med ventilasjon og ¥Vs grunnet kulde. Garasjeportene har
til tider statt oppe nar det har veert veldig kaldt og det igjen skapt bekymring for at rer i
garasjeanlegget skal fryse.

Vi isolerte rar | garasjeanlegget, hasten 2023. Det var i utgangspunktet en reklamasjon, og
Selvaag skulle har gjort dette for flere ar siden. Det ble en ekstrakostnad for sameiet pa
kr.25000.-

Ventilasjonsanlegget har stoppet flere ganger i vinter nar det har veert beinkaldt. Det har
skjedd pa kvelden/natten/tidlig morgen nar stremmen har gatt, og portene i
garasjeanlegget har blitt staende oppe. Styret ved Elisabeth har fulgt opp dette natt og dag
etter telefonsamtaler, mid fra flotte beboere som har varslet.

Vi har sett at stramneattet | sameiet ikke er optimalt. Halogenlampene som ble satt inn
under bygging gar i stykker og det er veldig uheldig. Styret er na i gang med a innhente
tilbud fra elektriker for & kartlegge hele elektroanleggat. Vi ma legge om hele anlegget til
led-lamper. Bade for & spare stram, men vi ma fa et mer funksjonelt elektroanlegg med
sensorer som funker nar vi beveger oss rundt i byggene. | dag nar noen gar inn i bygget,
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sa kommer alt lys pa i hele blokka. Det blir fryktelig kostbart. Siden lyset kommer pa med
en gang noen beveger seq i blokka sa henstiller styret til at beboere ikke bruker
fellesomrader som oppholdsrom, arbeidsrom, lekerom osv.

Ladeanlegget fungerer na godt etter at det var mye utfordringer med wifi til anlegget. Etter
at vi fikk lagt inn fiber sa har anlegget fungert godt.

Elaway har tatt over administrasjonen av anlegget, og serger for a fakturere alle som lader
med spotprislading for dynamiske ladeanlegg (fellesanlegg). De sikrer bedre og mer
korrekt prissetting av strem til vare elbilister. Snorre falger opp dette.

Forsikring: Vi bruker Tryg forsikring. @kningen i ar var pa 14,2 % Styret fikk forhandlet ned
til 9,2 %.

Vi har byttet selskap for heis-service. Vi brukte Starlift og har veert veldig forneyd med

dem.

1 april 2023 ble Starlift kjspt opp av Kone.

Styret trodde det skulle ga fint, men vi oppdaget i september at servicer ikke ble fulgt godt
nok opp. Styreleder tok kontakt med Kone og prevde 4 neste opp i dette. Moe som ble
vanskelig. Vi ensket da et tilbud pa ny avtale fra 1 januar 2024. Det ble ikke fulgt opp av
Kone og endte opp etter mye mas, telefonsamtaler og mail, med tilbud fra to tilbydere fra
Kone. Styret fant ut at dette ikke var godt nok, i tillegg var det dyre kontrakter. Vi sa opp
kontrakten fra 1 januar 2024. Kone gikk med pa det etter mail'samtale med en av sjefene i
Kone.

Styreleder tok kontakt med Helene som jobbet i Starlift tidligere. Hun sendte oss et tilbud
fra Motum hvor hun jobber. Vi fikk et godt tilbud, hvor de ogsa kunne bygge om heisene
vare uten ekstra kostnad.

Vi faler at vi na far den servicen vi behever, til en god pris.

Alle heiser i sameiet har hatt palagt heiskontroll fra Heiskontrollen AS i januar 2024.

Vi bruker vaktmestere fra Oslo Viken. De gjer en god jobb i sameiet vart. De sjekker
tekniske rom nar de er her mandag og fredag. De maker sne etter snafall. Strar, plukker
seppel og holder det fint hos oss. De har vardugnad og da blir all grus/sand feiet og kjert
bort. Gartneren hjelper oss med busker og bed.

Vaktmesteren papeker ofte at de ma reparere derene fra heisrommene og ut i garasjene.
De star ofte oppe og det er ikke heldig for oss som bor her, men ikke minst kan det fordyre
forsikringen | sameiet.

Styret ensker at vi alle tar vare pa sameiet vart. Om alle gjer litt hver, sa hjelper det mye.
Er det en liten stein som ligger i dersprekken pa alle typer derer | sameiet, sa gar ikke
dera igjen. Pass pa at dera gar igjen.

Bruk derapner nar du bruker dera, ikke dra i selve dera. Det er elektronikk som styrer
derene, og den er skjer. Holder vi derene last sa er vi sikret mot uvedkommende i sameiet
og vi slipper unedige tyverier og kostnader knyttet til det.

Kommunale kostnader har skt kraftig de siste arene. Vannet ekte igjen med 48 % fra 1
januar 2024. Det merkes pa felleskostnadene. Se Larenskog kommune for priser for andre
tienester.

Seppel; Styret ensker og ber om at alle beboere setter seg inn | vedtekter og
husordensregler. Vennligst ikke sett fra deg seppel utenfor din der i fellesomradet eller pa
parkeringsplassen i garasjen.
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Vi har to seppelstasjoner, ved utkjering AB-garasjen og utenfor CD-garasjen. Seppelet
skal ned i seppelbrennen ikke settes utenfor. Er det fullt, ma du ta med sepla hjem.

Fellesomrader: Grunnet HMS, sikkerhet for beboere og vasking av fellesomrader.

Det skal ikke oppbevares bamevogner, sportsutstyr, kommoder, ekstra matter hauger av
sko, osv. pa gulvet i fellesomrader.

Beboere har kun anledning til & ha en plante eller et sko-stativ inntil veggen utenfor dera.
Sko skal sta pa sko-stativet, ikke pa gulvet.

Alt annet skal ryddes bort. Kom igjen og rydd opp utenfor derene deres.

Styret kommer til & falge opp dette tett | 2024, grunnet HMS-regler.

Vaktmester kan rydde bort om det star masse rart utenfor derene. Da far du (eier av
leiligheten) en regning pa opprydding + en omkostning for bryderiet pa kr.1000.- Det ma
betales, fer tingene blir levert ut igjen.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede ekonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital | balansen (udekket tap). Dette er nazrmere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er kr 96 739 heyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak ladeinntekter
Elbil.

Driftskostnadene er kr 455 016 hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak fiernvarmen
pa fellesanlegget, drift og vedlikehold utvendig anlegg og konsulentbistand.

Finanskostnader er kr 10 836 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak innfrielse av
sameiets lan.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra cmlepsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var minus kr 56 723.

Sameiet hadde pr. 31.12.2023 negativ arbeidskapital pa kr 56 723.
Styret har iverksatt tiltak for & gi positiv arbeidskapital i 2024. Tiltakene innebaerer en
okning av felleskostnader pa 15 % og Tv/internett er skt i samsvar med kostnaden.

MNeste ars budsjett er nazrmere omtalt undar avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024".
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hayre | resultatregnskapet.

Sterre vedlikehold
Det er ikke budsjettert med sterre vedlikeholdsprosjekter i 2024.

Kommunale avgifter i LARENSKOG kommune
Det er budsjettert med ekning av Vannavgift +48 2%, avlep +4,05% og Renovasjonsavgift
+14%.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig akning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
videreferes og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023,

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i
Eierseksjonssameiet Blinken.

Lan

Eierseksjonssameiet Blinken har lan ingen lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt evrige prisendringer knyttet til

produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024,

Budsjettet er basert pa 15 % ekning av felleskostnadene fra 01.01.2024.

For evrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til rsmetet | EIERSEKSJONSSAMEIET ELINKEN
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til EIERSEKS|ONSSAMEIET BLINKEN.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
«  Oppfyller rsregnskapet gjeldende

* Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og

+  Resultatregnskap 2023 *  Gir rsregnskapet et rettvisende

+  Noter til rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle

et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og

regnskapsprinsipper. av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i rsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for kenklusjonen

Wi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (1SA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet | samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare svrige etiske forpliktelser i samswvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for &
kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forheld av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av &rsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO &5, et norsk aksjeselskan, er deltaloer | BOO International Limited, et engelsk selskan med begrenset answar, e er en del av
det Intermasjanale nettverket B0, som bestar av uavhenglge selskapér | de crkelte . Foretakaregisberet: NG 933 666 iE0 v, side Law
2
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og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hay grad av sikkerhet. men ingen garanti for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Swven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

EDO AS, et norsk iz, er detaker | B0
det Internasjonale nettverket BB, sam besthrav
2

Limnited, et engelsk selskap med begrenset answar, o er &n del av
per | de enkelte land. Foret: £ NG 553 G08 B0 MVA. side 3 av

EIERSEKSJONSSAMEIET BLINKEN
ORG.NR. 921 658 400, KUNDENR. 7679

Eierseksjonssameiet Blinken

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3901364 3194732 4227000 4030000
Ladeinntekter EL-bil 91931 96 960 0 80 000
Andre inntekter 3 330 444 12 392 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4323739 3304084 4227000 4110000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -25 380 -25 380 -25 380 -26 000
Styrehonorar 5 -180 000 -180 00O -180 000 -200 000
Revisjonshonorar i -13 704 -10 865 -13 000 -13 000
Forretningsfarerhonorar -135 940 -133 960 -140 700 -140 000
Konsulenthonorar 7 -106 197 -17 850 -10 000 -25 000
Drift og vediikehold 3 -388 807 -330 955 -265 500 -326 250
Forsikringer -175 108 -163 935 -175 082 -191 218
Kommunale avgifter 9 -1062078 -815051 -1117000 -1 311500
Energiifyring 10 -927 305 -1 189 863 -675 000 -955 000
TV-anlegg/bredband -428 244 -388 704 -406 600 -449 700
Andre driftskostnader 11 -488 056 -430 870 -467 540 -516 600
SUM DRIFTSKOSTNADER -3930818 -3 687432 -3475802 -4 154 268
DRIFTSRESULTAT 392 922 -383 348 751198 9732
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 2500 1143 0 o]
Finanskostnader 13 -14 164 -20 564 -25 000 -15 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -11 664 -19 421 -25 000 -15 000
ARSRESULTAT 381 258 -402 769 726 198 -5 268
Overfaringer:
Udekket tap 0 -402 769
Reduksjon udekket tap 381 258 0
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omilepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidier/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderas
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linegert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto | OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 6 980 6 487
Kundefordringer 13 491 35
Forskuddsbetalte kostnader 140 842 132 324
Energiavregning 16 85 964 302 100
Driftskonto CBOS-banken 161 215 4]
Sparekonto OBOS-banken 605 589
SUM OML@PSMIDLER 409 107 441 535
SUM EIENDELER 409 107 441 535
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14 -56 723 -437 981
SUM EGENKAPITAL -56 723 -437 981
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldshrevian 15 0 122 260
SUM LANGSIKTIG GJELD 0 122 260
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte
felleskostnader 68 884 87 796
Leverandergjeld 359 178 424 427
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 550 000) 0 198 499
Palepte renter 0 42
Palepte kostnader a7 728 0
Annen kortsiktig gjeld 17 40 46 493
SUM KORTSIKTIG GJELD 465 830 757 256
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 409 107 441 535
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Lerenskog, 12.02.2024

Styret i Eierseksjonssameiet Blinken

Elisabeth Skogsletten /s/
Michelle Eistad Offord /s/

Snorre Fuglesang fs/

Harald Mordseth /s/

Felleskostnader 2 950 080
Digital-tw/internett 390720
Kapitalinnkalling 324784
Garagjeleie 134 580
Kontingent Lerenskog Stasjonsby 101 200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3901 364
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Fakturagebyr 1700
Kapitalinnkalling 324 784
Nakler 3960
SUM ANDRE INNTEKTER 330 444
SUM KAPITALINNKALLING: 649 568




13 Eierseksjonssameiet Blinken
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -25 380
SUM PERSONALKOSTMADER -25 380

Det har varken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til 2 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seq til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 180 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet fil revisjon og belaper seg til kr 13 704.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk histand -28125
Byggfaglig radgivning, OPAK AS -61 909
Tilleggsijenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -16 163
SUM KONSULENTHONDRAR -106 197
NOTE: &

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift'vedlikehold bygninger -8 976
Drift'vedlikehold elektro -6 794
Drift'vedlikehold utvendig anlegg -148 249
Drift'vedlikehold heisanlegg -77 173
Driftfvedlikehold fyringsanlegg -29 075
Driftfvedlikehold brannsikring -25 038
Driftfvedlikehold ventilasjonsanlegg -62 465
Driftfvedlikehold garasjeanlegg -30 032
Kostnader dugnader -1007
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -388 807
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

\ann- og avlepsavagift -671174
Renovasjonsavgift -390 904
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1062 078
NOTE: 10

ENERGLFYRING

Elekirisk energi -340 130
Fjernvarme -587 174
SUM ENERGI/ FYRING -927 305
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NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -4 095
Verktey og redskaper -1 196
Vakimestertjenester -189 061
Renhold ved firmasr -178 500
Andre fremmede tjenester -3636
Meter, kurs, oppdateringer mv. -9a0
Andre kontorkostnader -1383
Kontingenter -105 600
Bank- og kortgebyr -3 595
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -488 056
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av drifiskonto | OBOS-banken 1288
Renter av sparekonto i OBOS-banken 16
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1020
Andre renteinntekter 176
SUM FINANSINNTEKTER 2 500
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -2 963
Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -1 000
Renter og provisjon pa kassekreditt -10 201
SUM FINANSKOSTNADER -14 164
NOTE: 14
AKSJEKAPITAL

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.

| eierseksjonssameier feres ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i pericden arbeidens utferes. Eventualle verdiekninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres | sameiets balanse.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Lanet er et annuitetsian med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 6,90 %. Lopetiden er 5 ar.

Opprinnelig 2019 =400 000
Nedbetalt tidligere 277 740
Medbetalt i ar 122 260

=0 =]

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN
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NOTE: 16
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a2 konto) -257 622
SUM INNTEKTER -257 622
KOSTNADER
Techem 25582
Fiernvarme 485 157
SUM KOSTNADER 520 739
Uoppgjorte avregninger -177 153
SUM ENERGIAVREGNING 85 964

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lepende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tibakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntekiene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfert i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 17
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Metto gebyrer -40

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -40
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets elendommer er forsikret | TRYG FORSIKRING med polisenummer 6682158,
Forsikringen dekker bygningene og fellesarsal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier serge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om enskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdat ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv serge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og
lesare.
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Protokoll fra ordinzrt arsmete i Eierseksjonssameiet Blinken

Metedato: 12.03.2024
Motetidspunkt: 18.00
Metested: Sne

Til stede: 14 seksjonseiere, 1 representert ved fullmakt, totalt 15 stemmeberettigede.

Forretningsfarer OBOS Eiendomsforvalining AS, ble representert ved Mia Gabrielsen.

Metet ble apnet av Elisabeth Skogsletten.

Konstituering

. Valg av meteleder

Som meteleder ble Mia Gabrielsen foreslatt.
Vedtak: Godkjent

. Godkjenning av de stemmeberettigede

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Godkjent

. Valg av en til a fore protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne

Som forer av protokoll ble Mia Gabrielsen foreslatt. Som protokellvitne ble

Simon Dehli og Trine Engebretsen foreslatt.
Vedtak: Godkjent

. Godkjenning av meteinnkallingen

Det ble foreslatt 4 godkjenne den maten arsmetet var innkalt pa, og erklsere metet for
lovlig saft.
Vedtak: Godkjent

. Behandling av arsrapport og arsregnskap for 2023

Behandling av arsrapport og regnskap
Styrets arsrapport, resultatregnskap og balanse for 2023 ble giennomaatt og foreslatt godkjent.
Vedtak: Godkjent

Overfering av arets resultat til balansen
Arets resultat foreslas overfert til egenkapitalen.
Vedtak: Godkjent

. Fastsettelse av honorarer

Styrehonorar til det sittende styret ble foreslatt satt il kr 200 000.
Benkeforslag kr 225 000 -

Vedtak: Godkjent kr 225 000,-
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7. Valg av tillitsvalgte

A Som styremediem for 2 ar, ble Snomre Fuglesang foreslatt.
Som styremedlem for 1 ar, ble Harald Mordseth foreslatt.
Som styremediem for 1 ar, ble Petter Skogsletten foresiatt.
Vedtak: Valgt ved akklamasjon

C Som varamedlem for 1 &r, ble Marthe Kobbersletten Jensen og Trine Engebretsen
foreslatt.

Vedtak: Valgt ved akklamasjon.

Matet ble hevet k.- 18.50. Protokollen signeres av

Meieleder og ferer av protokollen
Mavn: Mia Gabrielsen fs/

Protokallvitne 1 Protokollvitne 2
Mavn: Simon Dehli /s/ Mavn: Trine Engebretsen /s/

Ved valgene pa arsmatet og i konstituerende styremate har styret fatt falgende
sammensetning:

Mawvn Adresse Valgt for
Leder Elisabeth Skogsletten @degards vei 47 2023-2025
Styremediem Snorre Fuglesang @degards vei 37 2024-2026
Styremediem Harald Mordseth Viggo Hansteens Vei 15 2024-2026
Styremediem Petter Skogsletien @degards vei 2024-2026
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VEDTEKTER
for
Eierseksjonssameiet Blinken, org. nr.
‘Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

Redigert pa arsmete 07.04.2022

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Eierseksjonssameiet Blinken. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kemmunen, tinglyst 09.07.2018.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 88 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 106, bor. 243 i Lerenskog
kommune.
(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tileggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av
* bod

« parkeringsplasser (i garasjekjeller),
« private uteareal,

{3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrak

Sameiebreken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel | sameiet. Sameiebreken fremgéar

av seksjoneringsseknaden.

(2)Sameiebreken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/fterrasser/uteareal/boder og

parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet felger av lov, avialer eller disse vediekiene.

(2) Ingen kan kjepe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme

gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) Mye begrensninger i retislig disposisjonsrett krever samtykke fra de som
berares.
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3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til 4 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes fil, og til annet som eri
samsvar med fiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pa fellesarealena som er
nadvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmediemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller unedvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bererer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styretfarsmetet.

Dette gjelder tiltak som:

» Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
solivindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger'terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styretfarsmetet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bastemmelser om heyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navasrende eller tidiigere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasionen tilherer. Styret/arsmetet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller unedvendig méte er til skade
eller ulempe for de evrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser
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4.1 Organisering
Sameiet/seksjonseierne disponerer x parkeringsplasser. Av disse ligger
s x som ftilleggsareal
= x som fellesareal
= X som egen anleggseiendom (Alternativ 3)
= X pa egen grunneiendom

4.2 A Rettslig disposisjonsrett over p-plasser seksjonert som tilleggsareal
{1) Parkeringsplassene er seksjonert som filleggsdeler til de enkelte seksjoner.

{2) Parkeringsplass kan bare selges til andre seksjonseiere | sameiet. Seksjonseier
ma serge for reseksjonering.

{3) Parkeringsplass leies kun ut til andre beboere i boligselskapet etter godkjenning fra
styret. Godkjenning kan bare nektes hvis det foreligger en saklig grunn.

4.2 B Rettslig disposisjonsrett over p-plasser seksjonert som naringsseksjoner
{1) Parkeringsplass seksjonert som neeringsseksjoner kan selges fritt til seksjonseiere i
Eierseksjonssameiet Blinken, eventuelt tilbake til sameiet wistyret.

4.3 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjeanlegget.

4.4 Felleskostnader

Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget, fordeles mellom
seksjonseiemne i forhold til hwor mange parkeringsplasser den enkelte eier, uavhenging av
hvordan p-plass er seksjonert.

Dette gjelder for eksempel kostnader til:
« snoerydding/feiing
« rengjering av garasjekjeller
« reparasjon av garasjeport
» forsikring
» strem
* Kjore- og adkomstarealer
+ tekniske anlegg
« andre kostnader

4.5 Rettslig disposisjonsrett over gjesteparkeringsplasser
(1) Parkeringsplassene befinner seg pa sameiets fellesarealer og eies av seksjonseieme i
fellesskap.

(2) Styret kan utarbeidet/utarbeides egne regler og aviale for bruk av gjesteparkeringsplass
som regulerer bruk, fildeling, evt. utleie, oppsigelse med mer.

4.6 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider
3
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(1) En seksjonseier kan med samiykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert eller ved et belap
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

4.7 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
ber tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten av sekers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtekisbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vediikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de avrige seksjonseieme slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

k) wtstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c

apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d

skap, benker, innvendige derer med kamer

)

listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h

rer, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring

i} innsiden av vinduer, veranda- og ytterderer til boligen

4
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(3) Seksjonseieren skal vediikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer fil bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av adelagie vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og skonomisk forsvarlig alternativ til 4 skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde aviepsrer apne frem fil fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

({7} Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av filfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

{10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vediikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfert av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
sameiet eller andre seksjonseiere, ji. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde o0g utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
‘Wedlikeholdsplikien omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har reft til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og yiterderer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rer eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vediikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
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gjennomfares slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseiemne etter sameiebreken
med mindre annet felger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Felgende kostnader fordeles med likt belep pr. seksjon
Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

Felgende kostnader fordeles etter forbruk

Kostnader til flemvarme inngdr i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt tappevann i
leilighetene, radiatoranlegg etc. Det er installert individuell maling for hver eierseksjon.
Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et manedlig akontobelep som avregnes
iht avtalt periode.

(3) Dersom de seksjonseierne som bereres, utirykkelig sier seg enige, kan det i vedtekiene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsnekkelen som utferes i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelep som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadensa.

(2) Akontobelepet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal folge sameiebrek.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belep som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.
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6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

T Pélegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighald. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, uloviig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for sknftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett il & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medierer fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfersel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens evrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjienestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.

Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmetet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremediem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdends styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & frafre fer tienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsferer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
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8-2 Styremater
(1) Styreleder skal serge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen il stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en meteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedliemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederans stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, mé likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fere protokoll fra styremetene. Alle de fremmette styremedlemmene skal
undertegne protokellen. Protokellen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsferer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i Iovs;-nleller vediektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller &rsmetets beslutning i det enkelte tiffelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 2 gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjereisen av noe spersmal som
medlemmet selv eller dennes nazrstaende har en fremtredende personlig eller skonomisk
saerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett fil & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfere beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseiemne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmatet

9.1 Arsmeatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den everste myndigheten i sameiet.
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(2) Et flertall pa arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9.2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordingert arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for a innlevere saker som enskes
behandlet.

(2) Ekstraordinaert Arsmate skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nér minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de snsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til &rsmete med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordingert arsmete med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn fre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2 Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elekironisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene Arsmetet skal behandle. Skal arsmetet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier ensker behandlet i det ordingere arsmetet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fer fristen | vedtektenes punkt 9-2 (1).

9.4 Saker arsmetet skal behandle
(1) Arsmotet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmetet:
+ behandle styrets arsrapport
+ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
« velge styremedlemmer
* Dbehandle vederiag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fer ordingert
arsmete sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmetet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordingert arsmete, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt | innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmete for 4 avgjere forslag som er fremsatt | matet.

9.5 Hvem kan delta i arsmatet
(1) Alle seksjonseiere har rett til 4 delta pa drsmetet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmetet og uttale seg.
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(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vazre til
stede pa arsmetet og til 4 uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart unedvendig eller de har gyidig forfall.

(3) En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmetet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmatet tillater det.

9.6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmetet med mindre arsmetet velger en annen meteleder. Moteleder
behaver ikke & veere seksjonseier.

(2) Metelederen har ansvar for at det feres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmetet. Metelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseieme.

9.7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmate
(1) | &rsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Veed opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddirekning.

9.8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeotet

(1) Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for 4 ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold | det aktuelle sameist

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjep, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som filherer
eller skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre retislige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for &n eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke fil reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

10
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f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vediekiens

(3) Vedtak om overfering av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9.9 Flertallskrav for sarlige bomiljetiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som ferer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseieme i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket ferer med seg
ekonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseieme i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmatet.

(2) Hvis tiltakene ferer med seqg et samiet ekonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseiermne utirykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet

c) tiltak som medf@rer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiemes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort ekonomisk
ansvar eller utlegq tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) etseksmal mot en selv eller ens nasrstaende

b) ens eget eller ens naerstiendes ansvar overfor sameiet

c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

palegg eller krav etter eierseksjonsloven §5 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

d

Dette gjelder ogsa for den som oppirer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsferer
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Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonasrer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmotet. Revisor tienestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret | et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for & tegne.

(2} Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtekiene menes med
a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.
bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til 4 bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.
bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.
d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.
e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.
f) boligseksion: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.
q) sameiebrak: seksjonseierens forholdsmessige eierandel | sameiet.
h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.
i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.
j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseieme.

b

c

11-2 Hiemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer | sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vediekiene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter
12
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Seksjonseieme plikter a overholde bestemmelsene som felger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekier samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmetet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

11-5 Medlemskap Lerenskog Stasjonsbys Driftsforening for Park og Skog

Sameiet har rett og plikt til & vezre mediem av Lerenskog Stasjonsbys Driftsforening for Park
0g Skog. Sameiet er forpliktet til & delta i drift og vediikehold av Lerenskog Stasjonsbys
Driftsforening for Park og Skog og til 4 baere sin forholdsmessige del av utgiftens. Nesrmere
bestemmelser om rettigheter og forpliktelser for Lerenskog Stasjonshys Driftsforening for
Park og Skog fremgar av vedtektene for driftsforeningen.

HUSORDENSREGLER

For

Eierseksjonssameiet Blinken
Vedtatt pa arsmatet den 25.04.2019

Husordensreglene er a anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
sameiet.

§ 1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i
tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt 4 bevare et enhetlig preg i
eiendommen. Vis nedvendig hensyn overfor de @vrige som bor eller oppholder seg pa
sameiets eiendom. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte
kontakt med hverandre Et godt naboskap kjennetegnes ved at man feler ansvar for
hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomilje.

Sameier plikter & felge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og gjeres kjent for leietakere og andre som gis adgang fil boligen.

§ 2. Hensynet til gvrige beboere

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate
veere fil skade eller ulempe for andre sameiere eller beboere.

Det skal vazre alminnelig ro mellom kI 23.00 og 07.00, pa fredager, lardager og helligdagar
mellom kl. 24.00 og 07.00. Ved sterre private arrangementer ber naboer varsles i god tid, og
vinduer og derer skal holdes lukket under arrangementet. Beboerne skal pase at
fellesderer/ytterdarer er Iast til enhver tid. Det er ikke tillatt med reyking innenders i
fellesarealene.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stey ma skje innenfor tidsrommene ki 07.30 og
20.00, for hverdager, og kl. 12.00 og 18.00, lerdag og sendag. P& sendager og helligdager
skal steyende arbeider unngas.

§ 3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende tillates ikke oppbevart i sameiets
fellesarealer. Som sameiets fellesarealer regnes alt av gangarealer, utearealer,
trappeoppganger og felles garasjeanlegg.

Styret gis fullmakt av arsmetet til 4 fastsette nazrmere regler for handhevelse av orden i
fellesomradene. Endringer i & 3 krever dermed ikke behandling av arsmete — kun
styrebehandling med alminnelig flertall. Endringer som gjeres i § 3 skal straks meddeles
seksjonseiemne.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Sameier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafarer eiendommen. Beboerns
oppfordres til, | egen interesse, 4 verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet
i 0g rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

§ 4. Rensing av sluk pe'a terrasse/balkong



For a unnga skade ma den enkelte seksjonseier pase at sluk pa terrasse/balkong holdes fritt
foris, sne, lev og lignende slik at aviep virker tilfredsstillende. Dersom det oppstar skade
som felge av manglende rensing av sluk, kan den enkelte sameier matte dekke
utbedringskostnadene.

§ 5. Avfallshandtering

Enhver forsepling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og
seppeldeponi er ikke tilatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kemmunens anvisning. Avfallsbeholder skal kun
inneholde kildesortert husholdningsavfall i bla, grenne og restavfallsposer. Papp, kartong,
papir og gavepapir ma legges i egen papirbeholder. Glass og metallemballasje kastes | egne
avfallscontainere. Hageavfall, store gjenstander og byggeaviall skal leveres til kommunens
gjenbruksstasjoner.

Det m& ikke settes avfall utenfor seppelcontaineme. Det ma heller ikke hensettes avfall i
fellesarealene, utenfor egen inngangsder eller ute pa balkong/terrasse.

Overtredelse av ovemevnte pabud., medferer at den ansvarlige ma dekke de palepte
kostnadene for opprydning.

§ 6. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjekken, som inkluderer reropplegg, ma kun utfares av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlepsrer tilstoppes. Elektrikerarbeid skal
utfares av autoriserte firmaer.

§ 7. Fasadeendringer

Arbeider som kan medfare endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av
vinduer og derer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte
bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser, parabol, endring av utvendige farger etc,
kan bare gjennomfares etter godkjenning fra styret. Videre kreves styrets godkjennelse for
arbeider som bererer fellesanlegg som vann, avlep eller elektrisitet dersom arbeidene kan
medfere en saerlig risiko for skade eller kan innebasre en urimelig belastning av
fellesarealene.

Styret har adgang til 4 gi palegg om fierning av endringer i strid med feringena i ovemnevnte
avsnitt. Fristen for retting av forholdet settes til 14 dager fra varsel er sendt. Hvis forholdet
ikke er rettet innen fristen, har styret adgang til selv a utfare nedvendige tiltak for retting av
forholdet. Kostnadene knyttet til de nadvendige tiltakene, dekkes av den enkelte
seksjonseier.

§ 8. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett
brannslukningsapparat/brannslange og en eller flere raykvarslere i de(n) seksjonen(e) han
eller hun rar over. Det ber veere reykvarsler pa alle soverom. Seksjonseier er ansvarlig for at
det utferes funksjonskontroll p& egne reykvarslere minst en gang pr. ar.

Kosinader for falske utrykninger, dekkes av seksjonseieren som er ansvarlig for utrykningen.

§9. Bruk av grill

Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere ma
oppbevares forskriftsmessig.

Ved grilling ma det tas hensyn til naboene.

§ 10. Dyrehold

Det ertillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de evrige
beboerne.

Wed dyrehold gjelder felgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Lufting av dyr skal gjeres utenfor
sameiets fellesarealer. Som sameiets fellesarealer regnes alt av gangarealer, utearealer,
trappeoppganger og felles garasjeanleqg. y 2

2. Eier av dyret skal siraks fijerme ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.

3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

§ 11. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pé husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bar reties direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over
forholdet og problemet kan pa den maten leses gjennom samtaler partene i mellom.
Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.

Styret har kompetanse til 4 betelegge seksjonseier ved overtredelser av husordensreglene.
Styret er gitt fullmakt av arsmetet til 4 fastsette beter pa inntil kr. 1000.

Styret kan velge & gi palegg om overholdelse av husordensreglene. Det skal gis en rimelig
frist for etterlevelse av palegg som gis. Dersom palegget ikke etterleves, innen rimelig tid, gis
styret adgang til 4 ta de nedvendige steg for at husordensreglene blir overholdt. Kostnadene
for dette, dekkes av seksjonseieren.

§ 12. Endring av husordensreglene
Husordensreglens kan endres av arsmatet. Vedtak om endring skier mad aiminnelig flertall
av de avgitte stemmer.
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Gjesteparkering

P-service felger opp glesteparkeringen i sameiet. Se skilting for parkering av motorkjeretey.
Parkering skal skje innenfor oppmerket omrade.

Gjesteparkeringsplassene er kun for gjestene vare, altsa gjester som er pa besek til beboere |
Elersameiet Blinken.

Beboere far IKKE bruke gjesteparkeringen, med egen motorkjeretay eller nar du laner
motorkjeretay fra andre, har leiebil, firmabil, mc, store varebiler, lastebiler, campingbiler eller
lighende!

Motorkjeretay uten sekbare skilter (anonyme), eller utenlandske skilter, firmabiler blir batelagt
om de star pa gjest. | verste fall tauet bort.

Gjester som skal pa besek | omkringlignende sameier skal ikke logges inn/parkere | Eiersameiet
Blinken. De vil bli betelagt om de parkerer | Eiersameiet Blinken.

| verste fall tauet bort ved gjentagende parkering.

Det er ikke lov til & logge inn familie/beboereivenner/bekjente som bor | Lerenskog stasjonsby.
De som skal pa Sne, kan parkere i garasjen pa Sne.

Se skilting!

Det er ikke lov til & parkere pa gangveien utenfor blokk D, dvs @degardsvei 21-31. Da blirman b
atelagttauet bort.

Trenger deres gjester parkering for mer enn tre dager sa er det et stort parkeringshus foran Sna
som ligger tvers over veien for vart sameie.

Alle som bor | sameiet har fatt innlogging til siden, for giestereqistrering. Du logger selv inn
gjesten din og passordet skal ikke deles med familie/venner/bekjente.

Falg skiltingen i sameiet.

Det er 2 ulike valgmuligheter:

1. 6 timer parkering pr degn.

2.3 hele degn {72 timer) med 7 dager karantene.

Det er 2 ulike valgmuligheter: 1. & timer parkering pr degn. 2. 3 hele degn {72 timer) med 7 dager
karantene.

Innkalling til ekstraordinzrt arsmate

Ekstraordinart arsmote i Eierseksjonssameiet Blinken avholdes
tirsdag 16. juni 2020 kl. 18 hos SN@: Snafonna 1, 1470 Lerenskog.

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Walg av en til a fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollviine
D) Godkjenning av meteinnkallingen

2.  FORSLAG

Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret i perioden 2019/2020 ble behandlet digitalt p& Arsmete 2020. Grunnet
mangel pa fullstendig kontrakt for service pa ventilasjon, feil ved fiernvarmeanlegg,
reklamasjon ovenfor utbygger og generelt mengden seeregne oppfelginger (gjentagelser) av
kontrakterer grunnet etableringsforhold, foreslo styret en ekning av honoraret for a
kompensere for ekt arbeidsmengde i 2019. Styret ser at mangel pa kommunikasjon i et digitalt
mate var uheldig for fastsettelse av honorar. Det tas opp til ny vurdering hva styret skal
honoreres med. 130.000,- slik som i fjor eller 160.000,- som er styrets forslag.

Oslo 02.06.2020
| styret for Eierseksjonssameiet Blinken

| arsmatet har seksjonseierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.
Grunnet smittevernregler ma det gis deltagerliste til utleier av lokalet SN@. Dersom du
ensker a delta ma dette derfor meldes til styret: blinken@styrerommet.no eller med
postadresse: @degards Vei 47,1470 Lerenskog. Det er kun tillatt med en deltager per
seksjon og ingen adgang for barn. Vi haper dette gjer matet trygt for alle fremmatte og
bidrar til at hver seksjon kan stille med representant. @vrige smittevernregler vil bli
overholdt av arranger. Seksjonseier har rett til a mote ved fullmektig.



Registreringsblankett
ved ekstraordinzert arsmote i
Eierseksjonssameiet Blinken

Fyil ut med blokkbokstaver og lever blanketten ved inngangen til metelokalet.

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

| arsmetet har seksionseierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.
Seksjonseieren har rett til & mete ved fullmektig.

Dersom du benytter deg av fullmakitsretten, ma bade ovenstaende registreringsdel og
nedenstaende fullmakt fylles ut:

FULLMAKT

Eier av gir herved fullmakt til :

Fullmektigens navn :

a mete i ekstraordingert arsmete | Eierseksjonssameiet Blinken

Eiers signatur (Dato)

Innkalling til ekstraordinzrt arsmate

Ekstraordinzert arsmote i Eierseksjonssameiet Blinken avholdes
tirsdag 16. juni 2020 kl. 18 hos SN@: Snafonna 1, 1470 Lerenskog.

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Walg av en til a fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollviine
D) Godkjenning av meteinnkallingen

2.  FORSLAG

Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret i perioden 2019/2020 ble behandlet digitalt p& Arsmete 2020. Grunnet
mangel pa fullstendig kontrakt for service pa ventilasjon, feil ved fiernvarmeanlegg,
reklamasjon ovenfor utbygger og generelt mengden seeregne oppfelginger (gjentagelser) av
kontrakterer grunnet etableringsforhold, foreslo styret en ekning av honoraret for a
kompensere for ekt arbeidsmengde i 2019. Styret ser at mangel pa kommunikasjon i et digitalt
mate var uheldig for fastsettelse av honorar. Det tas opp til ny vurdering hva styret skal
honoreres med. 130.000,- slik som i fjor eller 160.000,- som er styrets forslag.

Oslo 02.06.2020
| styret for Eierseksjonssameiet Blinken

| arsmatet har seksjonseierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.
Grunnet smittevernregler ma det gis deltagerliste til utleier av lokalet SN@. Dersom du
ensker a delta ma dette derfor meldes til styret: blinken@styrerommet.no eller med
postadresse: @degards Vei 47,1470 Lerenskog. Det er kun tillatt med en deltager per
seksjon og ingen adgang for barn. Vi haper dette gjer matet trygt for alle fremmatte og
bidrar til at hver seksjon kan stille med representant. @vrige smittevernregler vil bli
overholdt av arranger. Seksjonseier har rett til a mote ved fullmektig.
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Registreringsblankett
ved ekstraordinzert arsmote i
Eierseksjonssameiet Blinken

Fyil ut med blokkbokstaver og lever blanketten ved inngangen til metelokalet.

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

| arsmetet har seksionseierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.
Seksjonseieren har rett til & mete ved fullmektig.

Dersom du benytter deg av fullmakitsretten, ma bade ovenstaende registreringsdel og
nedenstaende fullmakt fylles ut:

FULLMAKT

Eier av gir herved fullmakt til :

Fullmektigens navn :

a mete i ekstraordingert arsmete | Eierseksjonssameiet Blinken

Eiers signatur (Dato)
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Q Eiendom:  106/243/0/71 J_i
Adresse: @degards vei 31 -
Utskriftsdato: 19.08.2024
Lorenskog kommune | Malestokk:  1:2000

Tegnforklaring

©Norkart 2024

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring
Presentasjonen av informasjon er | samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller awik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kommunepian/Kommunedeiplan  PBL  200¢
Boligbebyggelse - nhverende
Boligbabyqgelia - framiidg

—— sentrurnsformbl - nbverends
B ertrurnsformbi - frarmtidg
T

1 "

) vting
Narhgsbeb tia-nl T

I Naringrbebyggelee - framidg
Sarmferdsalianlegg ogteknisk infrastrddue
Granngtruktur - nbemrends

Fefles for kormmuneplan PBL 1985 og 2008

B ¢snomeide

-~ Planans begrenining

— " Grenie for araslfermll

e Samlevag-nlvmrends

e Adkomstveg - nlvemnde
Sykkalveq - framtidig

—" Jurmbane - nlvsrends




Reguleringsplankart N
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er | samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen i lov om andsverk.
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Ferdigattest
Etter plan- og bygningsloven av 27. juni 2008, ajourfert med
endringer senest ved lov 08.05.09, § 21-10jf,
byggesaksforskriften §§ 8-1 og 8-2,
Lerenskog kommune Vir referanse: 15111070 - 63
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s =
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20.06.2019 301119 5
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T I
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Tiake!, eller deler av litaket ma ikke tas i bruk til annet formdl enn det tillatelsen fastsetter (if. plan- og = = | Hre E‘}‘ - )
bygningsioven § 20-1), - = — b= e L H - — s
U Sy o) VL E e H
e TR BN ERH EE - BEEE =5 - ]
Ferdigattesten er gitt med bakgrunn | mottatte seknad. T N : 2 = P
Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer | forhold i godkjent dokumentasjon for itaket. p o) il
Tiltaket forutsettes utfort i trad med gitt tillatelse og godkjente kart og tegninger. 1 el i ?ﬁ 2
Vediaket kan paklages til fyikesmannen i Oslo og Akershus | medhold av plan- og bygningslovens § 1-8 og |
forvaltningsiovens kapittel VI, Klagefristen er 3 uker fra den dag melding om avgjerelsen er kommet frem til =
mottaker, Eventuell klage sendes byggesaksavdelingen, Lerenskog kommune, postboks 304, 1471 Lerenskog, 13 5
Behandlingsgebyret biir fastsait i henheld til gebyrregulativ vedtatt av Larenskog kommunestyre. —— e
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Sted Dato =7 — ()
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avdelingsleder avdelingsingeniar
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur
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Kartverket
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28.01.2021
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Odegards vei 31

Nabolaget Lur - vurdert av 36 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

® Familier med barn
o Etablerere

® Husdyreiere

Skoler

Luhr skole (1-7 kl.) 9 min #
514 elever, 21 klasser 0.6 km
Solheim skole (1-7 kl.) 5 min &
514 elever, 22 klasser 2.2 km
Nye Fjellhamar skole (1-7 kl.) 5 min &=
1176 elever 2.2 km
Wang Ung Romerike (8-10 kl.) 6min %
190 elever, 6 klasser 0.5 km
Fjellsrud skole (8-10 kl.) 5 min &
353 elever, 31 klasser 2.4 km
Mailand videregdende skole 6 min &
900 elever 2.6 km
Larenskog videregdende skole 7 min &
850 elever, 39 klasser 3.5 km

® Lgrenskog stasjon 8 min #
Linje L1 0.6 km
@ Lgrenskog stasjon 9 min 4
Linje 67,120 0.7 km
© Stovner 6min &
Linje 4,5 3.9 km
B OsloS 22 min &=
Totalt 24 ulike linjer 15.1 km
4 Oslo Gardermoen 28 min =
Barnehager
Steinerud barnehage (1-5 ar) 3min 4
132 barn 0.2 km
Framtia barnehage (1-5 ér) 8 min #
105 barn 0.6 km
Margaretalia barnehage (1-5 ér... 10 min #
48 barn 0.7 km

QRN
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L oLy ” L
nd s ok E0
~ < < o X o > ¥ 2
- > ol
. 5on °
'
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
M Lur 2901 1522
B Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425 412 2 654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

Naboskapet
Heaflige 66/100



Primaere transportmidler

e Egen bil
¢® Tog/t-bane

Sport

& Luhr skole

92 min

@ Roald Amundsensvei 22 - ballgk...

16 min

4 EVO SN@

5 min

4 Sportytude Lgrenskog Sng

Turmulighetene
Naerhet til skog og mark 93/100
Staynivdet
Lite stayniva 88/100
Trafikk
Lite trafikk 85/100

8 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2024
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Velkommen til

Nordvik
| orenskog

Haneborgveien 103, 1472 Fjellhamar

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Alle i
Nordvik Lgrenskog har vokst opp i naeromrddet og
kjenner hver gate ut og inn. Vi er eksperter pd bolig og
eiendom, og vet hva boligkjgperne i disse omradene er

opptatt av i valget av sitt nye hjem.

nordvikbolig.no/kontorer/loerenskog

Gjennom vdre nye digitale Igsninger skaper vi interessen
du trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

90252 930

n7



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



Trygghetspakken

Riktig forsikret fra start

Huspakken Leilighetspakken
For efendommer med

felles bygningsforsikring

Hyttepakken

Pakken inneholder
boligkjeper-, innbo-, flytte-

Pakken inneholder
boligkjeper-, hytte-, innbo-

Pakken inneholder
boligkjaper-, hus-, innbo-,

flytte- og renteforsikring. og renteforsikring. o flytteforsikring.
19 500,- 10 400,- 19 500,-
Renfeforsikring gielder ikke
Jfor fritidsboliger

Alle forsikringene i pakken leveres av If forsikring - Mordens sterste forsikringsselskap. Med forsikringer
fra If kan du veere trygg pa at du har noen av de aller beste forsikringene pa markedet.

Skann QR-koden for & lese mer om Trygghetspakken.

I samarbeid med

Soderber
’% & Pa rtner§

798 T 0MD

Mer informasjon om forsikringen, hvem som
formidler den og klageorganer

IPID (standardisert informasjonsdokument)

P denne siden finner du IPID-er for de produkiene som
inngar i pakken

https:/fwwwif.no/privat/ipid/ipid-arkiv

Klageorgan

Dersom du ikke er forneyd med var avgjorelse i din sak, eller
ansker a rette en klage som omfatter forsikringsavtalen din,
finner du det du trenger & vite om dine klagemuligheter her;

https:/fwwwifno/privat/kundeservice,/kontakt-oss/
klagemuligheter

Drersom du ikke er forneyd med forsikringsmeglertjenesten
levert av Soderberg & Partners har du anledning il 4 sende en
klage direkte til dem. Om du er uenig i vurderingen kan klagen
sendes videre til Finansklagenemda, eventuelt direkte dit i
ferste omgang.

Se kontaktinformasjon i boksene nedenfor.

Lovgivning og verneting
Norsk lovgivning gjelder og avgjeres ved norsk domstol.

Forsikringene i pakken kan ogsa kjoepes sarskilt

Dersom du ikke ansker var pakkelasning kan Boligkjeper-
forsikringen kjepes alene. Gi i sa fall beskjed til din eiendoms-
megler om at du ansker a kjape forsikringen for seg

Dette gjelder ogsd de evrige produktene | pakken, men du ma
da kontakte If direkte.

Garantiordning for skadeforsikring

If er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov
av 10. april 2015 nr. 17 kap. 204 om finansforetak og finanskon-
sern {finansforetaksloven).

Ordningen skal vaere en trygghet for sikrede dersom If ikke
kan betale det de plikter i henhold til inngatte skadeforsikring-
savialer

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krawv.
Krav etter forsikringer som gjelder bolig og tvungen ansvars-
forsikring skal likevel dekkes med 100 %. Garantiordningen
dekker ikke forsikringskrav utover 20 millioner kroner for
hwvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nermere
detaljer henvises det til finansforetaksloven.

Pris.

Pris for forsikringene legges til kjepesummen for boligen,

sa du far ingen egen regning for pakken. Pris for pakken
gielder i ett ar og ved fornyelse vil det beregnes en pris per
produkt i pakken. Du vil motta infarmasjon om dette | forkant
av fornyelse.

Dersom du angrer pa ditt kjep av pakke kan du lese mer om
dette her:

https./fwww.ifno/privat/kundeservice/kontakt-oss
fangrerett

Forsikringsforetak

If Skadefarsikring (publ)

106 80 Stockholm, Sverige
Organisasjonsnummer 516401-8102
Forsikringsfilial:

If Skadeforsikring NUF

Postboks 240, 1326 Lysaker
Telefon: 21 49 24 00
Foretaksregisteret NO 981 290 666

ifno
Sparsmil om Forsikringsmegler Bruke Trygghetspakken
Trygghetspakken fra If Siderberg & Partners AS If Skadeforsikring NUF
If Skadeforsikring NUF Organisasjonsnummer 65575162 Telefon: 21 49 00 81
Telefon: 2149 00 81 Lysaker Torg 15. 1326 Lysaker

boligkjope riifno

Meld skade pa hus- eller innb oforsikring

Telefon: 930 00 020
boligkjoperforsikring@soderberg

Fi juridisk hjelp

partners.com

Finansklagenemda
Telefon: 23 1319 60
post@finkn.no

Klageinstans Sdderberg

Klagen sendes per e-post til
klage@soderbergpartners.com

If Kundeombud
Send klagen din her

eller per hrav il
Soderberg & Partners
w/klageansvarlig
Postboks 324, 1326 Lysaker

ne



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: @degards vei 311470 LORENSKOG

Betegnelse: Gnr 106, bnr 243, snr 71 (ideell andel 1/1) i Larenskog kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 65-0156/24

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



