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Salgsoppgaven produsert 9. juni 2025

GRUNERLOKKA

KLASSISK og gjennomliort leilishet med separat kjokken, peis, genergs
takhoyde og stukkatur. Bad 2016.Tidligere 2 soverom

Prisantydning 4790 000,- Etasje 3

Fellesgjeld 100 134,- Boligtype Andelsleilighet
Omkostninger 19 950,- Eieform Andel

Totalpris 4910 084,- Byggedr 1896

Fellesutgifter pr. mnd 4 276,-

BRA-i 46 kvm Megler Vilde Nadden

Totalt BRA 52 kvm Telefon 938 55 940

Soverom 1 E-post v.nadden@nordvikbolig.no
Megler 2 Ine-Camilla Fiskum Graven
Telefon 901 84 046

E-post i.graven@nordvikbolig.no









Kort

fortalt

CONRADIS GATE 3A
Presentert av Vilde Nadden

Lys og klassisk 2/3-roms leilighet med ettertraktet beliggenhet omgitt av
miljggater med treer, beplantning og lite biltrafikk. Boligen holder en
gjennomgdende god standard med enstavs parkett, pene overflater og
nytt bad i 2016. Det moderne, i kombinasjon med de klassiske detaljene
som stukkatur, rupanel, genergs takhgyde og dype vinduskarmer, gjgr
denne leiligheten ekstra fin.

Leiligheten er gjennomgdende og bestdr av: Gang, stue, separat kjgkken,
soverom og bad. Tidligere hadde leiligheten et soverom til. Det er derfor
sveert enkelt @ gjgre den om til en 3-roms igjen, se alternativ plantegning.

2 loftsboder

Ny peis i 2018

Nytt bad i 2016

Hyggelig bakgard

Varmtvann inkl. i fellesutgiftene

Ingen forkjgpsrett eller dokumentavgift
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Arealer og innhold

BRA-i: AN Beskrivelse .
3. etasje:
o 1 BRA-i: 46 kvm. Gang, soverom, stue, separat kjokken og bad.
PRAe o Total BRA: 46 kvm.
Totalt BRA: 52 kvm

6. etasje:
BRA-e: 6 kvm. To loftsboder.
Total BRA: 6 kvm.
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Nokkelinformasjon

29-0378/24

Andelsleilighet

Conradis gate 3A, 0559 OSLO
Gnr 228, bnr 11i Oslo kommune
Andelsnr 6 i Sofienberglgkka Borettslag, org.nr. 953948311

Emilie Sofie Lesjz

Hannah Christin Lerfaldet

4790 000,- (Prisantydning)
100 134,- (Andel av fellesgjeld)

4 890 134,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

8 200,- (Gebyr forkjgpsrett/forhdndsavklaring)
260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)

545,- (Tinglyst pantedokument)

10 400,- (Trygghetspakke kjgper* (valgfritt))

Informasjon om boligen

9 550,- (Omkostninger totalt (uten Trygghetspakke kjgper))
19 950,- (Omkostninger totalt (med Trygghetspakke kjgper))

4 899 684,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Trygghetspakke kjgper))
4 910 084,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Trygghetspakke kjgper))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

1896

BRA-i: 46 kvm
BRA-e: 6 kvm
Totalt BRA: 52 kvm

Beskrivelse:
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022 Informasjon om boligen

3. etasje: STUE
BRA-i: 46 kvm. Gang, soverom, stue, separat kjgkken og bad. Stor og fin stue med god plass til bade sofagruppe og spisebord. Stuen har to
Total BRA: 46 kvm. store vinduer som gir et fantastisk lysinnfall og hyggelig utsikt mot grgnne treer. |

tillegg har man en genergs takhgyde pd hele 2,78 meter som gir en god

6. etasje: atmosfeere. Nyere peis som skaper stemning og varmer godt pd kalde
BRA-e: 6 kvm. To loftsboder. vinterdager. Pipen er ifglge rapport fra Feie- og tilsynstjenester AS rehabilitert med
Total BRA: 6 kvm. innvendige stdlrgr.

Fellesarealer og rettigheter til bruk: Naturlig plass til TV-mgblement ovenfor sofagruppen. Det er lagt pen

Det gjares szerskilt oppmerksom pa at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt enstavsparkett pd gulv, og nyere overflater pda vegg. Stilig original vegg som gir

BRA ligger pd& sameiets fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet rommet saerpreg.

kan pd et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

KJBKKEN

. . . . ) . Utrolig hyggelig kjgkken med god plass til spisebord. Stort vindu som slipper inn
Leiligheten ligger i byggets 3. etasje og bestar av: Gang, stue, separat kjgkken, . . ] . o
. . - . . godt med naturlig lys. Kjgkkeninnredning fra 2011 med tidsriktige fronter (malt) og
soverom og bad. | tillegg disponerer leiligheten to loftsboder pd totalt 6 kvm. Nar o X Lo
. . . ) pen benkeplate i steinkompositt. Det er god skap- og benkeplass pd kjgkkenet og
eierne kjgpte leiligheten var den en 3-roms, med et soverom pd halve av det som . .
. . o . skap fert helt opp til tak utnytter plassen godt. | taket kan man se den fine,
er kjgkkenet i dag. Det er enkelt & tilbakefgre den til en 3-roms dersom man o . . . .
. . o originale stukkaturen. Belysning under overskap gir gode "arbeidsforhold". Fliser
gnsker det. Se alternativ plantegning for inspirasjon. . . .
pd vegg over benkeskap, felt med glassbyggerstein over kum. Frittstdende komfyr

. o 3 med kullfilterventilator over. Oppvaskmaskin og kjgl/frys er integrert i
Enkel adkomst til hyggelig, indre gdrdsrom med utemgbler, store treer, sandkasse, . . .
ok innredningen. Hvitevarer medfglger.
eker m.m.

3-ROMS?
GANG Da ndavaerende eier kjgpte boligen var kjskkenet delt i to slik at man hadde et lite
Innbydende entré med god plass til klesoppheng og sko. Downlights i himling. soverom/kontor ved vindu, og kjskken der det er i dag. Det er enkelt & tilbakefgre
Darcalling med dpner. Sikringsskapet er over knaggrekke. Inngang til soverom, denne Izsningen dersom man gnsker/har behov for det.

bad og stue.
SOVEROM

Leiligheten har et romslig soverom med god plass til dobbeltseng, stort



garderobeskap og skrivebord. Tidligere dgrdpning er praktisk utnyttet med hyller
slik at man far ekstra lagringsmuligheter her. Vindu mot indre gardsrom.

Rullegardin er montert.

BAD

Tidlgst bad som ble pusset opp i 2016. Badet har en romslig dusjnisje med
skyvedgr i herdet glass, servant nedfelt i pen skuffeinnredning og speilskap med
belysning. Veggmontert wc. Det er opplegg for bade vaskemaskin og
tarketrommel. Varmekabler i gulv. | 2016 ble opprinnelig bad revet og nytt bad
bygget opp med ny membran, varmekabler, rgropplegg for vann og avlgp i tillegg
til at det ble laget opplegg til vaskemaskin. Opplysning hentet fra tidligere
annonse. Dokumentasjon for badegulvmembran er fremvist. Fliser pd betong. Sluk
i plast. Hulltaking er utfgrt i tilstgtende vegg fra soverom. Det er benyttet
fuktmadler med "pigger i treverk" i veggens bunnsvill, og er ikke pavist fukt utover

normale verdier.

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - p&

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Grinerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar

El-bil : 2.090 kroner for ett &r

El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon

Informasjon om boligen

se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

Felgende stgrre oppgraderinger er i fglge eier utfart i den senere tid:

2024: Malingsarbeider, montert ledbelysning under hgyskap, byttet fronter pa
garderobeskap, malt kjgkkenfronter.

2023: Byttet gips i himling i soverom og deler av himling i bad etter lekkasje fra
overliggende leilighet.

2021: Malt kjgkkenfronter og vegger/tak/vinduer.

2020: Ny enstavs eikeparkett og fotlister pd kjskken, stue, gang og soverom.

Revet vegg til soverom Il pa kjgkken.

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vatrom, enten i din eller
tidligere eiertid? Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: - Bad ble
rehabilitert i regi av tidligere eier i 2016. Arbeid med rar og sluk ble utfgrt av
Rerleggermester Erik Ngrgard AS, elektroarbeidet er utfart av El-design AS, og
membranarbeidet er utfgrt Hdvard Hansen Membran AS. Se dokumentasjon i
takstrapport. - Det ble utfgrt noe refuging av myk- og hardfug av Mjgndalen mur
& puss i 2025.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert? Svar: Ja,
fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: - Bad ble rehabilitert i regi av
tidligere eier i 2016. Arbeid med rgr og sluk ble utfgrt av Rgrleggermester Erik
Ngrgdrd AS, elektroarbeidet er utfgrt av El-design AS, og membranarbeidet er

utfgrt Hdvard Hansen Membran AS. Se dokumentasjon i takstrapport.

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pd hvordan bad eller vaskerom er bygget

023



024

Informasjon om boligen

opp? Svar: Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: - Bad ble
rehabilitert i regi av tidligere eier i 2016. Arbeid med rgr og sluk ble utfgrt av
Rgrleggermester Erik Ngrgard AS, elektroarbeidet er utfert av El-design AS, og
membranarbeidet er utfgrt Hadvard Hansen Membran AS. Se dokumentasjon i

takstrapport.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller lignende, enten i din eller tidligere eiertid? Svar: Ja,
fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Det ble utfart
piperehabilitering med innvendig stdlrar i starten av 2025, av Norsk
Piperehabilitering AS, i regi av borettslaget. Pipene er kontrollert og godkjent av
Feie- og tilsynstjenester AS 11.03.2025. Det ble gjort en brannoppgradering i 2023

av brannskille mellom kjeller og 1.etasje.

5. Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avlgp, enten i din eller tidligere
eiertid? Svar: Ja, faglaert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Det var en
vannlekkasje fra takterrassen i oppgangen (6.etasje) sommeren 2023. | den
forbindelse fikk vi noe vannskader i himling pad soverom og bad. Dette ble
utarbeidet til over nyttdr 2024. Arbeidene ble utfgrt av Ocab AS i regi av
borettslagets forsikring. Det ble byttet og lagt ny gips i det aktuelle omradet i
himlingen pd badet og i hele taket pd soverommet. Begge himlinger ble sparklet

og malt

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker,
lekkasje, rate, lukt eller

soppskader? Ja. Beskriv: Se svar om vannlekkasje i punkt 5. For & f& plass til
vaskemaskin ble to fliser fjernet i nisje der vaskemaskinen star. Dette er ogsd

skrevet inn i takstrapporten.

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel
darlig trekk, sprekker, pdlegg, fyringsforbud eller liknende? Ja. Beskriv: Se svar om

piperehabilitering i punkt 2.

17. Vet du om det er eller har veert feil pd vann/avlgp herunder rgrbrudd,
tilbakeslag, tett sluk eller liknende? Ja. Beskriv: Vannlekkasjen (forklart i punkt 5)

kom av tett sluk pd takterrasse.

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om
boligen? Svar: Ja. Oppgi type rapport og arstall: Takstrapport med utskriftsdato
28.03.2025.

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmadlinger av boligen, eller om
boligens areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport,
tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende? Ja. Hvilket dokument og ndr er
madlingen foretatt? Mdling foretatt av takstmann desember 2024. Boligens areal

oppgitt i takstrapport.

Boligen selges med boligselgerforsikring

Se egenerklaeringsskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Espen Aakernes

Utvendige bygningsdeler:
- Grunnmur i granitt/teglstein.
- Yttervegger i murverk med pusset og malte overflater.

- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takplater.



- Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 2015.

- Entrédgr i brannklasse B-30 med 35 desibel lydmotstand.

Innvendige bygningsdeler:

- Felles trapper i metallkonstruksjon.
- Etasjeskiller i trebjelkelag.

- Dgrcalling.

- Felles varmtvann.

VVS

- Apent ledningsnett for vann i krombelagt kobber, i kjgkken.

- Avigpsregr i plast.

- Ledningsnett for vann pd bad i rer i rgr systemer med fordelerskap i bad.
- Dreneringsrgr fra fordelerskap med utlgp i bad.

- Stoppekraner for varmt- og kaldtvann i bad er lokalisert i fordelerskap,
stoppekraner for varmtog kaldtvann kjgkken er lokalisert i inspeksjonsluke i

soverom.

VENTILASJON

Spalteventiler i vinduer. Elektrisk avtrekksvifte i bad.

EL-ANLEGG
Sikringstavle med automatsikringer, jordfeilbryter og jordfeilautomater, montert i

entré.

Fglgende har fatt tilstandsgrad 2:
- Overflater pd innvendige vegger pd bad: Det er observert manglende fliser p&
vedg i nisje ved vaskemaskin, flisene ble fjernet

for & & plass til vaskemaskin. Ved at fliser i bunn av nisje er fjernet, kan dette ha

Informasjon om boligen

fordrsaket skade pd membran ved det aktuelle feltet. TG 2 er gitt etter nevnte
forhold. Nevnte forhold medfgrer gkt risiko for lekkasjer som kan fgre til
fuktproblematikk i konstruksjonen. Ved eventuell montering av manglende fliser
vil kostnadsestimat vaere: 5000-10000 kr.

- Utstyr for sanitaerinstallasjoner pd bad: Dusj med faste felt og skyvedgr i herdet
glass. Tilstandsvurdering: Skinne under dusjdgrer har ingen dpning/spalte, som
medfgrer at lekkasjevann fra gvrige installasjoner ikke renner direkte til sluk. Det
anbefales & etablere dpning, slik at overflatevann pd gulvet renner til sluk ved en
eventuell lekkasje. TG 2 er gitt etter nevnte forhold.

- Innvendige dgrer: Det er observert svelling i bunn av dgrblad til bad. TG 2 er gitt
pd grunn av nevnte forhold, alder og normal slitasje.

-Ledningsnett for sanitaerinstallasjoner: | henhold til Sintef Byggforsk har
kobberrgr til innvendig bruk i bolig en anbefalt brukstid pd 40 - og 50 ar avhengig
av type rar. Teknisk levetid er 25-100 ar avhengig av pdvirkende faktorer.
Rgropplegget har i dette tilfellet oversteget mer enn halvparten av anbefalt
brukstid. Forholdet gir forhayet risiko for vannlekkasjer som kan forarsake
fuktproblematikk. Ved tidspunkt for oppussing var det krav om automatisk
vannstopper i forbindelse med vanninstallasjoner i rom uten sluk. | dette tilfellet er
det ikke montert automatisk vannstopper. Forholdet kan gi starre risiko for
vannskade ved en eventuell lekkasje. TG 2 er gitt etter nevnte forhold.

- Ventilasjon: Boligen ble opprinnelig bygget med avtrekk i kjskken og bad. | dette
tilfellet er det ikke lenger avtrekksventil i kjgkkenet. Dette kan gi noe redusert
luftsirkulasjon i boligen. Ved & montere elektrisk avtrekksvifte i kanal for
oppdriftsventilasjon, vil det kunne skapes et overtrykk i kanalen som resulterer i
begrenset luftsirkulasjon i andre leiligheter. Det anbefales pd generelt grunnlag &
ikke montere elektriske avtrekksvifter i felles kanaler for oppdriftsventilasjon. TG 2
er gitt etter nevnte forhold.

- Elektrisk anlegg: Ved arbeid utfert pa elektrisk anlegg etter 1999, skal

samsvarserklaering foreligge. | dette tilfellet mangler samsvarserklaering pa
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anlegget i sin helhet. Det elektriske anlegget er gitt TG 2 p& grunn av alder i
forhold til forventet levetid.

Det anbefales at anlegget kontrolleres av en el. - takstmann.

Fglgende har fatt tilstandsgrad 3:

Etasjeskiller: Det bgr pd generelt grunnlag pdregnes skjevheter i eldre
etasjeskillere. Forskjellen pd hgyeste og laveste punkt er malt til ca. 50 mm i
kjgkken og til ca. 55 mm i soverom. TG 3 er gitt iht. toleransekrav i NS3600.
Konsekvensen er at gulvet kan oppleves skjevt.

Estimatet er kun basert pd riving ned til bjelkelag, oppretting med tilfarere og nytt
undergulv. @vrige gulvoverflater er ikke medberegnet i kostnadsestimat. TG: 3
Utbedringskostnad: kr. 25 000-50 000,-

Se hele tilstandsrapporten vedlagt i salgsoppgaven.

Dette medfglger:

- Hvitevarer kjgkken

- Vaskemaskin.

- Spotskinne i tak stue

- Garderobeskap soverom

- Frittstdende skap i den ene boden

Dette medfglger ikke:

- Panelovner

- Taklampe kjgkken og soveorm

- Veggmonterte hyller pd trevegg i stua
- Knaggrekke i gangen

- Taklampe kjgkken og soverom

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av

kjgper.

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag. Med styrets godkjenning
og pa visse vilkér kan boligen leies ut for inntil 3, dr. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-
10. Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av boligen til andre uten
godkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn i

dret, uten samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

G - rgd

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdéende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjgper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngdtt, kan kjgper fa

laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett ar etter at



avtale om salg er inngdtt. Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pd ndveerende eiers/ husstands senere drs forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Elektrisk oppvarming med panelovner og vedovn i stue. Varmekabler i gulvstgp i
bad.

Varmtvann er inkludert i felleskostnadene.

Selger har oppgitt fglgende angdende strgmforbruk:
Ar KWh Kroner

2023:

KWH: 3875

Kroner: 5587

2024
KWH: 5445
Kroner: 8420

Hittil i 2025 (mai)
KWH: 2230
Kroner: 3709

Informasjon om boligen

Dkonomi

Kr 4 276,- pr. mnd.
Inkluderer: Varmtvann, internett, felles bygningsforsikring, kommunale avgifter

(unntatt eiendomsskatt), avdrag/Ian, forretningsfarer, styrenonorar m.m.

Fordelt slik:

Avdrag lan 1829.76.07606: 151,-
Renter |&an 1829.76.07606: 504,-
Felleskostnader: 3 261,-
Vedlikeholdstillegg: 100,-
Internett: 260,-

Primaerbolig: Kr 1156 494,- pr. 2024

Sekundeerbolig: Kr 4 625 974,- pr. 2024

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Borettslaget har avtale med GlobalConnect AS. Vi tar forbehold om endringer. For

naermere opplysninger, ta kontakt med styret.

Borettslaget
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- Borettslaget Sofienberglgkka er organisert etter de bestemmelser som fglger av
loven, og har til formdl & drive eiendommen i samrdd med, og til det beste for,
eierne.

- Borettslaget bestdr av 43 boliger og ingen naeringslokaler.

- Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

- Revisor er KPMG.

- Forsikring: Borettslaget Sofienberglgkka er fullverdiforsikret i Gjensidige, avtalenr
86744426.

Se siste drsberetning vedlagt i salgsoppgaven.

Hvordan har selger opplevd driften og informasjonen fra styret?

Svar:

Veldrevet borettslag med et ivrig styre. Oppdatering pd Facebookgruppe. Dugnad
to ganger i dret, hvor mange mgter opp. Det er alltid lagt opp til sosialt med pizza

etter dugnad, hvor mange blir igjen for & prate.

Boligbyggelaget Usbl

Det er forkjgpsrett pd denne leiligheten:

1- Andelseier i borettslaget

2 - Storbyfellesskap (Bate, BOB, Vestbo, TOBB, Nobl og Bonord iht. ansiennitet.)
2 - Medlem i Usbl

Forkjgpsretten er forhdndsutlyst. Meldefrist for medlemmer er: 13.06.2025 kl. 23:59

Kontakt forretningsferer USBL ved spgrsmal om dette.

Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier mé godkjennes av styret.
Eiendomsmegler bistdr med innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper

som beerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn. Eventuelle

merkostnader som pddras i forbindelse med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Kr100 134,-pr. 01.05.2025

Lanenummer: 18297607606, SpareBank 1 @stlandet
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 26.05.2025: 6% pa.

Antall terminer til innfrielse: 97.8999

Saldo per 26.05.2025: 4 965 446

Andel av saldo: 100 134

Farste termin/farste avdrag: 30.12.2021 ( siste termin 30.08.2049 )

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og
vilkdrene er dpent tilgjengelig pd deres hjemmesider.

Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet,
sikret mot tap som fglge av at en andelseier unnlater &

betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en
av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med

gyldighet fra farstkommende drsskifte. Merk at dersom borettslaget har Idn med

IN ordning, kan ikke avtalen sies opp fgr |[anet er



nedbetalt.

Borettslaget hadde et positivt drsresultat p& 371887 ,- for dret 2024. Se siste

drsberetning m/ regnskap vedlagt i salgsoppgaven.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Husdyr kan holdes under den forutsetning at andre leieboere ikke sjeneres

Gjensidige
Polisenr. 86744426

Tomt

Tomtestgrrelse: 427 kvm (Eiertomt)
Eiet tomt pd 427 kvm som tilhgrer borettslaget. Pent opparbeidet bakgard med

belegningstein, sittebenker og prydbusker.

Adkomst til leiligheten fra indre gdrdsrom. Adkomst til gdrdsrommet fra Conradis

gate. Det vil bli skiltet med Nordvik visnings skilt ved offentlige visninger.

Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Informasjon om boligen

Omradebeskrivelse

Leiligheten ligger i et meget attraktivt og sentralt boligomrdde. Omradet er
preget av beplantning og miljggater og er derfor stille og rolig med lite

gjennomgangstrafikk.

Flotte parkomrdder innenfor gangavstand. Leiligheten ligger flott til med kort
avstand til bade Sofienbergparken med store grgntarealer, ballplass og lekeplass,
samt Botanisk Hage. | naerheten er ogsd Birkelunden, Olaf Ryes Plass og
Griinerhagen. Fine Akerselva ligger i gangavstand fra boligen. Her kan du fglge
elva oppover til Maridalen og marka som byr pd en mengde tur- og
friluftslivmuligheter. For den treningsglade er det et Evo treningssenter som ligger

ca. 10 min unna og Sats ca. 5 min unna ved Trondheimsveien.

Gar du et par kvartaler er du midt i hjertet av Griinerlgkka med sitt yrende liv.
Flere av byens mest populeere spisesteder og kaféer ligger pd Grinerlgkka, blant
annet Stdgst, Delikatessen og ikke minst Villa Paradiso. Flere med flott

uteservering om sommeren.

Bredt tilbud av offentlig kommunikasjon i umiddelbar naerhet. Trikken gar pa
dagtid hvert 3. - 4. minutt mot sentrum og Storo (nr. 11, 12 og 13) fra Thorvald
Meyers gate. Trikk nr. 17 gar fra Trondheimsveien i retning Hgyskolen. Busstilbudet
inkluderer blant annet rute 30 via sentrum til Huk/Bygdgy og motsatt retning Bl
og Nydalen. Rute 21 via St. Hanshaugen og Bislett, til Frogner og Tjuvholmen.
Grinerlgkka ligger dessuten ca 10 min gange fra sentrum og det er lett & ta seg til
sentralbanestasjonen med bdade flytog- og bussforbindelser. Gangavstand er det

ogsa til Torshov, Alexander Kiellands plass og St. Hanshaugen.
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Dette er en bolig for deg som liker & bo sentralt med naerhet til det meste,

samtidig som du bor tilbaketrukket fra de mest travle gatene.

Offentlige forhold

Det foreligger verken ferdigattest, ekspedisjonsdokument eller midlertidig
brukstillatelse for eiendommen. Det betyr at det ikke foreligger dokumentasjon pd
boligen lovlig kan tas i bruk. Boligen er oppfart fgr 1998, det gjgres oppmerksom
pd at det ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede

byggesaker/byggemeldinger som er fra fgr 1998.

Kjgper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk, og eventuelle pdalegg fra det

offentlige.

Det foreligger byggetegninger fra rehabilitering av gdrden fra 1978. Dagens
planlgsning samstemmer ikke med tegningene. Fglgende endringer er gjort:
Opprinnelig kjgkken er omgjort til soverom.

Opprinnelig soverom er omgjort til kjgkken.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det

som er byggemeldt/godkjent.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler

sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er regulert til boligformdl i henhold til reguleringsplan datert 23.08.19

med tilhgrende reguleringsbestemmelser S-2255 datert 28.07.1977.

Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan fds ved henvendelse til megler.

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Borettslaget har legalpant pd inntil 2G som sikkerhet for betaling av
felleskostnader. Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften,

og har bedre prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst pd andelen.

Eiendommen er registert i byantikvarens gule liste. Dette innebeerer at
eiendommen er helt eller delvis bevaringsverdig, og kan ha betydning for
fremtidig ombygging/restaurering mv. Byantikvaren skal gi en rddgivende

uttalelse i byggesaker som bergrer eiendommen.
For en fullstendig oversikt over eiendommens status, se:
http://riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=545b8

e996bbe4elfbcb65f69299a7167

Ovrige kjopsforhold

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier eiendommen, mens

andelseierne eier andeler i borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.



Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men
andelseierne md dekke borettslagets Igpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres mislighold, eller der borettslaget
sitter pd fraflyttede og/eller usolgte andeler, m& dekkes av de gvrige

andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pd dekning av felleskostnader

og andre krav fra borettslaget pd inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjsper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmadl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger veere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre

tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle

Informasjon om boligen

salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan vaere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjegr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke

ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
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som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som

forbrukere.

Oppgijer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsda budforhayelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved 4 trykke pa knappen «gi



bud» eller via va@r hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BanklID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud begrinneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud ma ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Informasjon om boligen

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar p&

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du vaere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare p& av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i Storebrand og

3

fa

« Enkel sgknad - og etableringsprosess

 Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser
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Ta kontakt pd telefon 22 31 22 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 0,90% av salgssum

Nordvik grunnpakke med digital salgsoppgave* kr. 19 200,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 15 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 500,-

Utlegg:

Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 19 782,-

Samlet skal selger betale kr. 112 973,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 9. juni 2025

Vilde Nadden, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 93855940



Ine-Camilla Fiskum Graven, Eiendomsmegler
TIf. 90184046

Nordvik Torshov

Vogts gate 47

0477 OSLO

Juridisk navn: Sagene Eiendomsmegling AS

Org. nr.: 927685000

Informasjon om boligen
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@ TAKSERING NORGE

CONRADIS GATE 3 A, 0559 OSLO

Gnr: 228 Bnr: 11 0301 Oslo kommune.
Andelsleilighet

TILSTANDSRAPPORT

Bygningsteknisk gjennomgang

Dato befaring: 03/12/2024

Utskriftsdato: 28/03/2025 ESPEN AAKERNES
Oppdragsnummer: 98390 ea@takseringnorge.no
Referansenr: Uavhengig takstmann

@ TAKSERING NORGE
Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner felger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader er i hovedsak vurdert i henhold til Norsk Standard 3600 (NS 3600) med enkelte unntak.
Arealmaling er utfert etter «takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014» (NS 3940:2012), for
31.12.2023, og vurdert etter NS 3940:2023 fra og med 01.01.2024. | en overgangsperiode er begge arealer
oppgitt i rapportene.

Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert referanseniva.

o Tilstandsgrad O, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem &r, ingen symptomer og pakrevet dokumentasjon
fremvist.

 Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon.

» Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utferelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade pa
grunn av alder, etc.

 Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, sammenbrudd og behov for tiltak
innen kort tid.

 Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersgkt eller ikke mulig @ undersoke.

Mer om rapportens forutsetninger star oppfert i tilstandsrapportens siste del.
Taksering Norge

Taksering Norge er et anerkjent og uavhengig takseringsselskap. Vi leverer tjenestene i hele landet og har
samarbeidsavtaler med flere takstselskaper. Ansatte fra Taksering Norge, og gvrige samarbeidspartnere,
er profesjonelle takstmenn som har lang erfaring og har hey byggteknisk kompetanse. Majoriteten av de
ansatte er fagskole-ingenigrer. Vart fokus og krav pa kompetanse er blant bransjens hgyeste. Taksering
Norge takserer for de fleste akterer i boligomsetningsbransjen.

Boliganalyse

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.takseringnorge.vendu.no/98390

Konklusjon tilstand

Bebyggelse
Toroms andelsleilighet i boligblokk med to eksterne boder i loft.
Gjennomgaende leilighet i 3.etasje.

Bygningen har grunnmur i granitt/teglstein. Yttervegger i murverk med pusset og malte overflater. Yttertak i trekonstruksjon,
tekket med takplater.

Bygningsdeler som ligger under borettslagets ansvarsomrade er i hovedsak ikke tildelt tilstandsgrader. Det er gjort vurderinger
av enkelte bygningsdeler i neer tilknytning til leiligheten. Dette er bemerket i teknisk beskrivelse der dette er gjeldende.
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Referanseniva
Bygningen er oppfart i 1896, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referanseniva for
rapporten er satt til byggear og Forskrift til avhendingslova.

Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

Standard

Leilighet med normalt god standard.

Oppgraderinger i leiligheten
Folgende storre oppgraderinger er i folge eier utfort i den senere tid:

2024: Malingsarbeider, montert ledbelysning under hayskap, byttet fronter pa garderobeskap, malt kjskkenfronter.
2023: Byttet gips i himling i soverom og deler av himling i bad etter lekkasje fra overliggende leilighet.

2021
Malingsarbeider i alle rom ink. listerverk.

2020:
Lagt ny parkett, nye lister, apnet vegg mellom kjokken og stue.

Oppgraderinger i borettslaget
Folgende storre bygningsmessige oppgraderinger er utfert i regi av borettslaget i den senere tid:

2024: Brannsikring av kjeller.
For detaljert informasjon om bygningens vedlikeholdsmessige status vises det til styrets arsberetning.

Om vurderinger
Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje pa vegg- og himlingsoverflater ikke hensyntatt, da toleranse

for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.
Se for gvrig detaljert tilstandsbeskrivelse.
Tilstandsgrad 2:

* Overflater pa innvendige vegger (Bad / 3. etasje)
o Utstyr for saniteerinstallasjoner (Bad / 3. etasje)
* Innvendige derer

e Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

* Ventilasjon

o Elektrisk anlegg

Tilstandsgrad 3:

* Etasjeskiller - utbedring estimert til kr. 25 000 - 50 000, -

Totalestimat utbedringer: kr. 25 000 - 50 000,-
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Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata

Kunde: Hannah Christin Lerfaldet
Takstmenn: Espen Aakernes
Befaring/tilstede: Eier: Hannah Christin Lerfaldet og Emilie Sofie Lesjg, Takstmann: Espen Aakernes

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse: Andelsleilighet

Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 0301 Oslo Gnr: 228 Bnr: 11
Eiet/festet: Eiet

Areal: 427 m?

Hjemmelshaver: Sofienberglokka Borettslag

Adresse: Conradis gate 3 A, 0559 OSLO
Regnskapsforer: BOLIGBYGGELAGET USBL

Andelsleilighet

Selskap: Sofienberglokka Borettslag

Organisasjonsnr: 95394831

Forretningsferer: BOLIGBYGGELAGET USBL

Eier: Hannah Christin Lerfaldet & Emilie Sofie Lesjo
Andelsnummer: 6

Kilder og vedlegg
Dokument/kilde: Dato: Kommentar: Status: Sider: Vedlagt:
Eier 03/12/2024 Opplysninger gitt av eier under befaring.
Egenerkleaering Eiers egenerklaering er forelopig ikke mottatt.
Opplysninger vedr. eiendomsbetegnelser, hjemmel,

tomteareal og byggear er oppgitt ved elektronisk
grunnbok, Ambita, Norges eiendommer.

Ambitainfoland  02/12/2024
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Bygninger pa eiendommen
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Leilighet
Bygningsdata
Byggear 1896
Arealer NS3940:2023 (m?
BRA (bruksareal)
p TBA
q BRA-i BRA-e BRA-b . _
Etasje (internt (eksternt Yy balkong) Sum etasje: (terrasse- og
balkongareal)
3. etasje 46 0 0 46 0
Loft 0 6 0 6 0
Sum bygning: 46 6 [ 0
Sum BRA: 52
Romfordelin,
Etasie BRA-i BRA-e BRA-b
) (internt bruksareal) (eksternt bruksareal) (innglasset balkong)
3. etasje Bad, Entré, Stue/kjokken, Soverom, Alkove
Loft To eksterne boder

Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pa stedet.

Fordeling P-/S-rom

P-rom: 46 m2. S-rom: O m?.

Leilighet

< TAKSERING NORGE

Felles bygningsdeler

Beskrivelse:

Det er i hovedsak ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt
borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder i hovedsak yttervegger, takkonstruksjon, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom, balkonger/terrasser, etasjeskiller,
piper og fyringsanlegg.

Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til leiligheten, som eks. overflater
painnside av yttervegger mot leiligheten, overflate pa pipe i leiligheten, etc.

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i granitt/teglstein.

- Yttervegger i murverk med pusset og malte overflater.
- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takplater.

Innvendige bygningsdeler:

- Felles trapper i metallkonstruksjon.
- Etasjeskiller i trebjelkelag.

- Dorcalling.

- Felles varmtvann.

Generelle opplysninger

Beskrivelse:

Det mai eldre bygninger paregnes skjevheter i etasjeskiller og andre bygningsdeler pa grunn av
alder og naturlig bruksslitasje.

Dokumentasjon pa utferte oppgraderingsarbeider

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, instc j , ombygging eller lig
arbeidet er utfort av kvalifiserte handverkere, skal den bygnir

i boligen de siste fem drene, og
e bruken av kvalifiserte

ndige be eieren dok

hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse:

Folgende dokumentasjon pa oppgraderingsarbeider er fremvist:

- Fakturaer fra Rorl.Mester Bjorn Erik Nergard AS, vedrarende rehabilitering av bad, datert:
14.08.2016 - 13.09.2016.

- Faktura fra El-design AS vedrerende el-arbeider i bad, datert: 06.09.2016.

- Faktura fra Havard Hansen membran AS, for membrantekking, datert: 04.08.2016.

- Kontrollskjema Havard Hansen membran AS, for tekking av vatrom (badegulvmembran),
datert: 02.08.2016.

- Rapport etter videokontroll av skorsteiner fra Feie- og tilsynstjenester AS, datert: 11.03.2025.
- Faktura fra Mjendalen Mur & Puss, for utbedring av fuger i bad, datert 20.02.2025.

- Kvittering pa nye fronter til benkeskap i bad.

Vinduer og dorer

5/14

Kontrollen er i hovedsak utfert visuelt. Det er utfert funksjonstesting av enkelte vinduer og derer. Det er i tillegg utfort
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det bar pa generelt grunnlag pdregnes at derer og vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Vinduer
Beskrivelse: Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 2015.

Tilstandsvurdering:

Ytterderer

Beskrivelse: Entréder i brannklasse B-30 med 35 desibel lydmotstand.
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Innvendige derer
Beskrivelse: Profilerte innvendige derer.

Tilstandsvurdering: Det er observert svelling i bunn av derblad til bad.

TG 2 er gitt pa grunn av nevnte forhold, alder og normal slitasje.

Kjokken

Kjokkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utferelse. Det foretas fuktvurdering i
forhold til bestemmelse i forskrift til avhendingslova. Normal slitasje fra monteringstidspunkt er ikke hensyntatt, da toleranse
for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.

Kjgkkeninnredning

Beskrivelse: Kjokkeninnredning med profilerte fronter. Enkelte glassfronter i overskap. Belysning under
overskap. Fliser pa vegg over benkeskap, felt med glassbyggerstein over kum. Benkeplate i
steinkompositt med nedfelt kum i rustfritt stal. Kullfilterventilator. Oppvaskmaskin og kjol/frys
erintegrert i innredningen.
IKEA kjokkeninnredning fra 2011.

Tilstandsvurdering: Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsek pa utsatte punkter.

Det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pa egne punkter. Det vil bli utfert en “banketest” der
overflatene er flisbelagt. Ved G banke pa en flislagt flate vil man stedvis kunne hore en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.

Overflater pa innvendige gulv

Beskrivelse: Innvendige gulv er belagt med enstavs parkett.
Tilstandsvurdering: Det er observert enkelte merker/riper i parketten.
TG 1er gitt etter en helhetsvurdering.

Overflater pa innvendige vegger

Beskrivelse: Trepanel mellom stue og kjokken. Sparklet og malte overflater pa plater/murpuss for evrig.

Tilstandsvurdering:

Overflater pa innvendig himling

Beskrivelse: Takessplater i entré. Sparklet og malte plater for ovrig.
Himlingsheyde ca. 2,78 m malt i stue.

Tilstandsvurdering:

Etasjeskiller
Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til referanseverdier
oppgitt i NS 3600. Krysslaser er benyttet ved mdlingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

714
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Etasjeskiller

Beskrivelse: Etasjeskiller i trebjelkelag.
Det er foretatt stikkprover for méling av gulvoverflater i falgende rom: Stue, kjokken og
soverom.

Tilstandsvurdering: Det ber pa generelt grunnlag paregnes skjevheter i eldre etasjeskillere.

Forskjellen pa hoyeste og laveste punkt er malt til ca. 50 mm i kjokken og til ca. 55 mm
i soverom. TG 3 er gitt iht. toleransekrav i NS3600. Konsekvensen er at gulvet kan
oppleves skjevt.

Estimatet er kun basert pa riving ned til bjelkelag, oppretting med tilfarere og nytt
undergulv. @vrige gulvoverflater er ikke medberegnet i kostnadsestimat.

Utbedringskostnad: kr. 25 000-50 000,-

Diverse utstyr og bygningsdeler
Her beskrives utstyr og bygningsdeler som tidligere ikke er beskrevet.

Fast inventar

Beskrivelse: Garderobeskap med speil- og profilerte fronter i soverom.
Tilstandsvurdering:
Pipe

Visuelle observasjoner av pipens overflater og eventuelt feieluke ligger til grunn for vurdering.

Piper, feieluker og plassbygde ildsteder

Beskrivelse: Pusset og malt teglsteinspipe og brannmur i stue.
Pipen er ifolge rapport fra Feie- og tilsynstjenester AS rehabilitert med innvendige stalrer.

Tilstandsvurdering: Kun pipens overflater i tilknytning til denne boligen er vurdert.

Ventilasjon, varme og sanitaer

Her beskrives og vurderes vann- og avlepsrer hvor dette er synlig eller kjente systemer, varmtvannsbereder, varmeanlegg og
ventilasjon.

Vurderingen er i hovedsak basert pa alder i forhold til forventet levetid, utferelse og materialvalg.

Tilstandsvurdering er basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omradet.
Dimensjonering av rer, klamring og innfesting, fallforhold pa avlepsrer og utferelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

Beskrivelse: Avlgpsrer i plast.
Ledningsnett for vann pa bad i rer i ror systemer med fordelerskap i bad.
Dreneringsror fra fordelerskap med utlep i bad.
Stoppekraner for varmt- og kaldtvann i bad er lokalisert i fordelerskap, stoppekraner for varmt-
og kaldtvann kjekken er lokalisert i inspeksjonsluke i soverom.

Tilstandsvurdering: Vanntrykk og funksjon pa avlep er undersgkt og funnet ok.
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Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

Beskrivelse: Apent ledningsnett for vann i krombelagt kobber, i kjokken.
Tilforsel av vann til kjgkken i kobberrer av eldre dato.

Tilstandsvurdering: I henhold til Sintef Byggforsk har kobberror til innvendig bruk i bolig en anbefalt
brukstid pa 40 - og 50 ar avhengig av type rer. Teknisk levetid er 25-100 ar avhengig
av pavirkende faktorer. Raropplegget har i dette tilfellet oversteget mer enn
halvparten av anbefalt brukstid. Forholdet gir forhayet risiko for vannlekkasjer som
kan forarsake fuktproblematikk.

Ved tidspunkt for oppussing var det krav om automatisk vannstopper i forbindelse
med vanninstallasjoner i rom uten sluk. | dette tilfellet er det ikke montert automatisk
vannstopper. Forholdet kan gi sterre risiko for vannskade ved en eventuell lekkasje.

TG 2 er gitt etter nevnte forhold.

Elektrisk oppvarming
Beskrivelse: Elektrisk oppvarming med panelovner. Varmekabler i gulvstep i bad.

Tilstandsvurdering: Tilstandsvurderingen er gitt basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede
ikke har spisskompetanse pa omradet.

lidsteder

Beskrivelse: Peisovn med glassder pa ildfast plate i stue.

Tilstandsvurdering: lldstedet er ikke funksjonstestet under befaringen.

Ventilasjon

Beskrivelse: Spalteventiler i vinduer. Elektrisk avtrekksvifte i bad.

Tilstandsvurdering: Referanseniva pa luftbehandling er satt til byggear.
Det mangler luftespalte under der, som medferer begrenset med tilluft og sirkulasjon.
Boligen ble opprinnelig bygget med avtrekk i kjskken og bad. | dette tilfellet er det
ikke lenger avtrekksventil i kjokkenet. Dette kan gi noe redusert luftsirkulasjon i
boligen.
Ved a montere elektrisk avtrekksvifte i kanal for oppdriftsventilasjon, vil det kunne
skapes et overtrykk i kanalen som resulterer i begrenset luftsirkulasjon i andre
leiligheter. Det anbefales pa generelt grunnlag a ikke montere elektriske
avtrekksvifter i felles kanaler for oppdriftsventilasjon.
TG 2 er gitt etter nevnte forhold.

Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er vurdert pa en forenklet mate, dersom det er mer enn 5 ar siden det er utfort kontroll av det lokale el-

tilsynet.
Tilstandsvurdering er basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrddet.
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Elektrisk anlegg

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:
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Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el.-tilsynet.

Det elektriske anlegget ligger i hovedsak apent.
Sikringstavle med automatsikringer, jordfeilbryter og jordfeilautomater, montert i entré.

Folgende sporsmal er stilt eier:

- Nar ble anlegget sist rehabilitert eller installert? Anlegget er av ukjent alder.
- Loses sikringene ofte ut? Nei.

- Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei.

- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Ja.

Ved arbeid utfert pa elektrisk anlegg etter 1999, skal samsvarserkleering foreligge. |
dette tilfellet mangler samsvarserklaering pa anlegget i sin helhet.

Det elektriske anlegget er gitt TG 2 pa grunn av alder i forhold til forventet levetid.

Det anbefales at anlegget kontrolleres av en el. - takstmann.

Vatrom - Bad/vaskerom

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og sanitzerutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller vater.
Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal vaere min. 73 mm. i
diameter. | hullet skal det mdles etter fukt og undersekes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking ikke lar seg
gjere, blir det utfert visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmalerutstyr). Tilgjengelige sluk og gjennomferinger

besiktiges og kommenteres.

Generelle opplysninger - Bad, 3. etasje

Beskrivelse:

Badet er ifolge eier pusset opp i 2016.
Dokumentasjon for badegulvmembran er fremvist.

Overflater pa innvendige gulv - Bad, 3. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Fliser pa betong. Sluk i plast.

Fall mot sluk pa gulv og slukheyde er kontrollert, og vurdert tilfredsstillende.
Det er observert rust pa skruer i sluk.

TG 1er gitt etter en helhetsvurdering.

Overflater pa innvendige vegger - Bad, 3. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Flislagte overflater.

Det er observert manglende fliser pa vegg i nisje ved vaskemaskin, flisene ble fjernet
for & fa plass til vaskemaskin.

Ved at fliser i bunn av nisje er fjernet, kan dette ha forarsaket skade pa membran ved
det aktuelle feltet.

TG 2 er gitt etter nevnte forhold.
Nevnte forhold medferer okt risiko for lekkasjer som kan fore til fuktproblematikk i
konstruksjonen.

Ved eventuell montering av manglende fliser vil kostnadsestimat veaere: 5000-10000
kr.

Fast inventar - Bad, 3. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Baderomsinnredning bestaende av benkeskap med glatte fronter. Veggskap med speilfronter

og belysning over servant.
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Utstyr for sanitaerinstallasjoner - Bad, 3. etasje

Beskrivelse: Servant, veggfestet klosett med innebygget sisterne og opplegg for vaskemaskin.

Tilstandsvurdering:

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad, 3. etasje

Beskrivelse: Dusj med faste felt og skyveder i herdet glass.

Tilstandsvurdering: Skinne under dusjderer har ingen apning/spalte, som medforer at lekkasjevann fra
ovrige installasjoner ikke renner direkte til sluk. Det anbefales & etablere apning, slik
at overflatevann pa gulvet renner til sluk ved en eventuell lekkasje.

TG 2 er gitt etter nevnte forhold. [

Hulltaking - Bad, 3. etasje

Beskrivelse: Hulltaking er utfort i tilstatende vegg fra soverom. Det er benyttet fuktmaler med "pigger i
treverk" i veggens bunnsvill, og er ikke pavist fukt utover normale verdier.

Tilstandsvurdering:
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Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for & ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Formalet med tilstandsrapporten er & gi forbrukere et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep, hvor formalet er &
minske konfliktnivaet i bolighandelen. Forskriften og tilstandsrapporten gjelder for avhending av helars- og
fritidsboligbebyggelse, nar kjaperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

| forbindelse med denne rapporten, er det gjort vurderinger av de bygningsdeler som er omtalt i tryggere bolighandel. | tillegg
er det gjort undersokelser av enkelte bygningsdeler, som Taksering Norge og bransjen generelt har vurdert som relevant i
forbindelse med avhending av boligeiendom. Bygningsdelene som ikke er definert i tryggere bolighandel, er vurdert i henhold
til NS 3600. Referanseniva for beskrivelser og bygningsdeler i rapporten, er derfor tryggere bolighandel og NS 3600.

Tilstandsanalysen utferes ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersekelser som angis i Forskrift til avhendingslova.
Det utfores ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking der dette er pakrevd i forbindelse med vatrom og rom
under terreng, og eier har gitt tillatelse til dette. Dersom det ikke gis tillatelse, kommenteres dette i rapporten.

Takstmannen skal flytte pa tepper, mobler og annet inventar nar det er nadvendig for 8 komme til det rommet eller den
bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold. | de tilfeller det er sng pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjore vurderinger pa de
flater som er tildekket. Takkonstruksjon/Yttertak vil primaert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken, hvis ikke
stige er fremsatt ved befaring og evrige HMS forhold er ivaretatt. Andre detaljer om befaringen fremkommer i
tilstandsrapporten.

Elektrisk anlegg vurderes pa et enkelt niva. Dersom det onskes grundigere undersgkelse av dette (elektriske
installasjoner/anlegg), anbefales det & fa utfert en el-takst. Pipe og ildsteder besiktiges visuelt under befaring og vurderes etter
enkle kriterier. lldsteder og pipelop blir ikke funksjonstestet.

Taksering Norge er ikke ansvarlig hvis eier har holdt tilbake informasjon/gitt uriktig/eller misvisende informasjon om feil,
mangler, oppgraderinger og lignende. Det er foretatt en visuell observasjon av eiendommen. Det er ikke foretatt apninger i
konstruksjon, med unntak av de som er angitt i Forskrift til avhendingslova.

Tilstandsgrader:

Tilstandsgrader for hver bygningsdel er vurdert i forhold til det overordnet niva, og de prinsipper som er oppgitt i tryggere
bolighandel § 2-23. Pa detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er referansenivaet
for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert
referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og alderspavirkning, nyere enn fem ar. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
pakrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon for faglig utforelse. Enkle byggetekniske
feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten. Bygningsdelen fremstar
som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsa et symptom.

TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere ssmmenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet levetid, feil
utferelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk for utferelse. TG 2 signaliserer at
man ber vaere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenvaerende brukstid kan vaere begrenset. Skader og
behov for vedlikehold kan oppsta.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller saimmenbrudd.

Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjores oppmerksom pa at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris ber det innhentes tilbud fra handverker/entreprener. Estimatet omfatter kun lokal
reparasjon av avviket, ikke nedvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun de avvik som
ble avdekket pa befaring, og ikke skjulte avvik.

TG IU: Ikke undersekt eller ikke mulig & undersoke. Eksempelvis snadekt tak, eller rom/bygningsdel som ikke var tilgjengelig pa
befaringstidspunktet. Det ber gjores tiltak for & fa undersekt bygningsdelen, da den kan ha avvik som ikke er avdekket.
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< TAKSERING NORGE

Areal:

NS 3940:2012

Oppmaling av areal gjores etter norsk standard (NS 3940). Arealet oppgis i hele kvadratmeter. | rapporten henvises det til P-
rom og S-rom (Primaerrom og Sekundaerrom). Taksering Norge anvender Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling (2014),
og de foringer, begreper og definisjoner som her er nedfelt, er styrende for hvordan arealet fores opp i rapporten. Fordelingen
av P-rom og S-rom er basert pa retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

NS 3940:2023

Oppmaling av areal etter Norsk Standard (NS 3940:2023+AC:2024), med de presiseringer for salg og taksering av boliger som
er nedfelt i Tillegg A. De foringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i standarden, er styrende for hvordan arealet fores
opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m?), og gjelder for tidspunkt for oppmaling.

| rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-b).
Summen av disse utgjor totalt bruksareal (sum BRA).

I tillegg opplyses arealer av &pne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen terrasse- og
balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-maleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde (ALH).
Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).

Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pa retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

| en overgangsperiode for befaringer utfort utover 2024, kan rapporten inneholde arealer oppgitt etter begge de overnevnte
standarder. Taksering Norge er da ikke ansvarlig for hvilket av arealene som benyttes til markedsfering av eiendommen.

Erfaring- og kompetansekrav:

Takstmannen/bygningssakkyndig plikter a folge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbindelse med utforelse av
takstoppdrag. Rapporten utferes kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imgtekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Taksering Norge. Taksering Norge har blant bransjens hgyeste erfarings- og kompetansekrav til de som
utferer denne tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke veere eldre enn ett ar fra befaringsdato til den datoen kjgper binder seg til & kjgpe boligen. Etter ett &r ber
Taksering Norge kontaktes for & foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering ber ogsa foretas dersom det gjores endringer
i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjoper undersokelsesplikt. Oppdragsgiver/selger ma lese rapporten og
gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette ber gjeres for rapporten anvendes/tas i bruk.
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Selgers egenerklzering -
27. mai 2025
B ingen er bolj egen b i avtilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjaper bar vite om for du bestemmer deg for et eventualt kjep. Har du sparsmél til 20-0378/24

egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Conradis gate 3A, 0539 OSLO Nordvik Tershov
Selgere

Hannah Christin Lerfaldet, Emilie Sofie Lesjo

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
6. desember 2019 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 88060512

Forsikret i Gjensidige

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: - Bad ble rehabili i regi av tidlig ier i 2016 Arbeid med rer of sluk ble utfert av
Rorleggermester Erik Nargard AS, elektroarbeidet er utfart av El-design AS, og membranarbeidet er utfert Havard Hansen
Membran AS. Se dokumentasjon i takstrapport. - Det ble utfart noe refuging av myk- og hardfug av Mjendalen mur 8 puss i
2025,

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: - Bad ble rehabili i regi av tidlig ier | 2016. Arbeid med ror o sluk ble utfert av
Rerleggermester Erik Nergard AS, elektroarbeidet er utfert av El-design AS, og membranarbeidet er utfert Havard Hansen
Membran AS. Se dokumentasjon i takstrapport.

Sidelavs
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1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: - Bad ble rehabilitert i regi av tidligere eier | 2016_ Arbeid med ror og sluk ble utfart av
Rorleggermester Erik Nargird AS, elektroarbeidet er utfiart av El-design AS, og membranarbeidet er utfart Havard Hansen
AS. Sedok jom i ot

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Det ble utfert pi ilitering med innvendig stalrar i starten av 2025, av Norsk
Piperehabilitering AS, i regi av borettslaget. Pipene er kontrollert og godkient av Feie- og tilsynstjenester AS 11.03.2025. Det ble
gjort en brannoppgradering i 2023 av brannskille mellom kjeller og 1 etasje.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn o beskrivelse av arbeidet: Detvar en je fra takterrassen i oppgangen (& etasje) sommeren 2033 |
den forbindelse fikk vi noe vannskader i himling p& soverom og bad. Dette ble utarbeidet til aver nyttir 2024 Arbeidene ble
utfort aw Ocab AS i regi av borettslagets forsikring. Det ble byttet og lagt ny gips i det aktuelle omradet i himlingen pé badet og i
hele taket pa soverommet. Begge himlinger ble sparklet og malt.

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

8. Vet du om det har veert utfert kentroll av installas) for eksempel cljetank. Ifyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eilendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

Side 2av 5

10. Vet du om det er gjort radonmiling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
WJa

Beskriv: Se svar om vannlekkasje i punkt 5. For & fa plass til vaskemaskin ble to fliser flernet i nisje der vaskemaskinen star.
Dette er ogsd skrevet inn i takstrapporten.

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur./pipe/ilsted, for eksempel dirlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?

SJa

Beskriv: Se svar om piperehabilitering i punkt 2.

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsh sameiet/borettslagets fellesarealer)

14, Vet du om det er feil /utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Ja

Beskriv: Vannlekkasjen (forklart i punkt 5) kom av tett sluk pa takterrasse.

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Mei
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19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjs slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeharet som folger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21, Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22, Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport og arstall: Takstrapport med utskriftsdate 28.03.2025.

23. Vet du om det er utfart tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggeseknad eller lignende?

Ja

Hvilket dekument og nér er malingen foretatt? Maling foretatt av takstmann desember 2024. Boligens areal oppgitt i
takstrapport.

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25, Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkj I
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pabud ‘heftelser/ krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjeper i vite om?
Mei

Side &av 5

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?
Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
Aellesutgiftene /fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjoperen i vite om?
Mei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hviz det oppdages feil eller mangler som ikke ar beskrevat i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklaring,
kamn kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps./www.storebrand no/privat/forsikring
#meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjoper har tegnet bolighkjo perforsilring, mé du farst k ket ditt eget forsikri L

Oppdragsnummer: 29-0378/24

Side5av s
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INFOSKRIV — SALG AV BOLIG | TILKNYTTET BORETTSLAG

ANNONSERING AV FORKI@PSRETT

For a fa forkjgpsretten utlyst, ma bestilling sendes til eierskifte@usbl.no for & ases som mottatt.
Det fastsettes en egen meldefrist for hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt
samt melding om bud akseptert er mottatt

Meldi hold

mai
* Opplysninger om boligen (navn pa borettslaget, andelsnr., areal

* Kontaktopplysninger megler

= Kontaktopplysninger selger og kjgper (navn, fullt personnummer, adresse, tlf og e-post)
* Kjgpernes eierandeler

* Prisantydning eller avtalt pris

* Akseptdato

* Overtakelsesdato

* Visningsdato med klokkeslett

* Link til finn-annonse

Usbl varsler alle medeiere ved utsendelse av giroer for felleskostnader, fortrinnsvis pr. e-post. Vi ber
derfor om & fa oppgitt e-postadressen til alle medeiere.

Nar forkjgpsretten er annonsert, ma boligen vaere tilgjengelig for visning for eventuelle interessenter.
Merk at det etter meldefristens utlgp vil det palgpe ngdvendig saksbehandlingstid. Ifm. utlysning av
forkjgpsrett gnsker vi a dele Finn-annonsen deres med vire medlemmer. Dersom den er klar, ber vi om at
linken sendes oss.

GEBYRER TIL USBL

Gebyr Beskrivelse Belgp inkl. mva

Boligopplysninger Full pakke Ref. Infoland
Kun boligrapport Ref. Infoland

Eierskiftegebyr Bolig Kr. 6.570,-

Garasjeplass i parkeringssameie/garasjelag Kr.1.354,-

Forhandsavklaring forkjgpsrett Faktureres selger eller forkjgpsrettskjgper Kr. 7.938,-
Fastprisavklaring forkjgpsrett Faktureres forkjgpsrettskjgper (gebyrfritt for  Kr. 7.938,-
selger)

Medlemskap Usbl* Alle kjgpere ma veaere medlem av Usbl fgr Kr. 300,- pr. person
overtakelse (Vi oppfordrer megler a betale
medlemsfaktura i oppgjgret for & unnga
forsinkelser)

Utregninger Omsorgsboliger Kr. 1500,-

* Megler ma informere Usbl om kjgper er medlem i Storbysamarbeidet slik at kjpper ikke gar glipp av sin
storbyansiennitet, se usbl.no.

Dersom selger leier en p-plass i boligselskapet, ma denne sies opp av selger selv direkte til styret.

L
usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA E
2298 38 00 Autorisert regnskapsfarerselskap

RESTANSEOPPLYSNINGER
Ta kontakt med Usbl pa epost restanse@usbl.no for & fa oppgitt eventuell restanse/avregning malere og
IN, kontonummer og KID-nummer.

Viktig informasjon

Opplysninger gitt i dette brev og i boligopplysningsrapport er basert pa de opplysninger forretningsfgrer
har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de tall og den informasjon som
fremkommer av disse boligopplysningene. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte tall eller
informasjon i boligopplysningene og det som fremgar av andre dokumenter selger har, s& ma dette meldes
skriftlig inn til forretningsfgrer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik
mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det
er utvist grov uaktsomhet.

Boligopplysningsrapporten inneholder ikke detaljer om hva som dekkes av felleskostnadene. Dette
fremkommer av regnskapet, noe megler og selger bes merke seg.

SIST ENDRET 13.12.2024

L
usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfarerselskap
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| Bollgopplysnlnger' I Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjort: 26.05.25 Side 1 av 2

Borettslaget Sofienberglokka Var ref.: 70416 Fadselsdato eier: 18.03.1993
Conradis gate 3A Type: Borettslag tilknyttet Fodselsdato medeier:  27.03.1993
0559 OSLO Eiere: Emilie Sofie Lesjg, Hannah Christin Lerfaldet
Organisasjonsnr: 953 948 311 Andelsnr: 6
[1: Felleskostnader )
Tot. innev. maned: 4276
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: ~ Avdrag 1&n 1829.76.07606 151
Renter lan 1829.76.07606 504
Felleskostnader, drift 3261
i i i 100
Internett 260

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og vilkarene er &pent tilgiengelig p& deres hjemmesider.
Borettslaget er, etter gjeldende fastsatt av ieri sikret mot tap som falge av at en andelseier unnlater &
betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med
gyldighet fra farstkommende &rsskifte. Merk at dersom borettslaget har 1&n med IN ordning, kan ikke avtalen sies opp fer lanet er
nedbetalt.

Selger forplikter for io
gjer opp seg imellom for oppgj@rsmaneden

1, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger

Hvis boligselskapet har felles 1&n vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

[3: Fellesgjeld )
Ajourf. Andel f.gj. (1an): 100 134 Gjeld siste arsoppg.: 100 603
Klient ajourf. 1an: 4 965 446 Klient gj. s. arsoppg.: 4988 703

Spesifikasjon av lan:
L&nenummer: 18297607606, SpareBank 1 @stlandet
Annuitetslan, 4 terminer per &r.
Rentesats per 26.05.2025: 6% pa.
Antall terminer til innfrielse: 97.8999
Saldo per 26.05.2025: 4 965 446
Andel av saldo: 100 134
Forste termin/farste avdrag: 30.12.2021 ( siste termin 30.08.2049 )

[4: Seerskilte opplysninger )
Klausuler:
Styreleder: Kamilla Derds
Adresse: Conradis gate 3B
Postnr/-sted: 0559 OSLO
Telefon: Mob.: 48225977
E-post: kamilla.deras@gmail.com
5: Restanse felleskostnader pr. 26.05.2025 )
Utestdende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse: 0
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0
Ved sparsmal om utestdende saldo: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@usbl.no, mé kontaktes for & f& oppgitt
riktig utestaende saldo.
[6: Ligning - 2024 )
Gijeld: 100 603 Andre inntekter: 1068
Annen formue: 12 632 Utgifter: 6107

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

| Bollgopplysnlnger' 'l Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 26.05.25 Side 2 av 2

Borettslaget Sofienberglokka VAr ref.: 704/6 Fodselsdato eier: 18.03.1993
Conradis gate 3A Type: Borettslag tilknyttet Fodselsdato medeier:  27.03.1993

0559 OSLO Eiere: Emilie Sofie Lesjg, Hannah Christin Lerfaldet

Organisasjonsnr: 953 948 311

[7: Palydende

Palydende: 100 Opprinnelig innskudd: 33500
Andelsnr: 6 Partialobligasjonsnr: 6

[8: Bygning/eiendom

Byggear: 1895

Gérds/bruksnr: 228/11
Bygningstype: LB

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 888
[9: Forsikring
Forsikret i Gjensidige Polisenr: 86744426
|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Farste innflytting: 08.12.1948 SSBnr: HO301
Etasje: 3 Oppvarmingstype: Strem
Heis: Nei
P i ing ()
Systemlas: Nei Antall rom: 2
Husdyrhold: Ja Oppr. antall rom: 2
Livslgp standard: Nei Kategori: Kategori 10
- 1- or i
2 - Storbyfellesskap (Bate, BOB, Vestbo,
2 - Medlem i Usbl
Fasiliteter:
TV/Bredband:
Borettslaget har avtale med GlobalConnect AS. Vi tar om i For neermere ta kontakt med styret.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nér eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer méa oppgis ved betaling.

Boligen vil farst kunne bli registrert pa kjgper(e) etter at er betalt. Iht. av 6.6.2003 § 5-2, (4) skal alle som
er iere i en ig ha egne i boli 8

Usbl sarger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret



INNKALLING EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING 2024

Borettslaget Sofienberglgkka

Avholdes digitalt via Bonabo pa Usbl.no, Min Side
i perioden 21.05.2024 - 24.05.2024.

usbl

FULLMAKT

Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Giver av fullmakt (eier)

Fullt navn:

(ma fylles ut)

Eier av andel/seksjon:

| boligselskap

(ma fylles ut)

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

(ma fylles ut)

(ma fylles ut)

E-postadresse:

(ma fylles ut)

Telefonnummer:

Fgdselsdato:

(ma fylles ut)

(ma fylles ut)

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til 8 mgte og stemme i digital

generalforsamling/arsmgte via Min Side den

Eiers underskrift

(sted), den

. 2024.

(dd.mm.aa).

Signert fullmakt ma oversendes styret i ditt boligselskap innen hgringsperioden starter,

slik at fullmakt kan registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa

egenhand opprette Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i digital

generalforsamling/arsmote.

usbl@usbl.no
2298 38 00

NO 950 285 680 MVA
Autorisert regnskapsfererselskap

usbl
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Innkalling til ekstraordinaer generalforsamling i
Borettslaget Sofienberglgkka

Det innkalles til ekstraordinaer generalforsamling i Borettslaget Sofienberglgkka
Mgtet avholdes digitalt via Bonabo p& Usbl.no, Min Side.

Periode for kommentarer og spersmal fra eierne i forkant av avstemming:
21.05.2024 kl. 08:00 - 22.05.2024 kl. 19:00.

Periode for avstemming:
23.05.2024 kl. 09:00 - 24.05.2024 kl. 11:00.

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Valg
2.1 Valg av leder
2.2 Valg av medlemmer til styret

2.3 Valg av varamedlemmer til styret

Side 1 av 2

Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ekstraordinzer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pé ekstraordinzer generalforsamling

2. Valg

Det sittende styre bestdr av:

Styreleder Kamilla Der8s, Conradis gate 3 B (2023-2024)
Styremedlem Solveig Brokke Flatebg, Conradis gate 3 C (2022-2024)
Styremedlem Marie Blekastad, Skjelderups gate 13 A (2022-2024)
Styremedlem Eivor Hausken Sande, Conradis gate 3 A (2023-2025)
Styremedlem Alexander Krosby, Conradis gate 3 A (2023-2025)
Varamedlem Vegard Rgsholm, Skjelderups gate 13 A (2023-2024)
Varamedlem Simone Andersson, Skjelderups gate 13 A (2023-2024)

2.1 Valg av leder
Styreleder Kamilla Der8s ble valgt i 2023 for 1 &r. Stiller til gjenvalg for 1 &r.

2.2 Valg av medlemmer til styret

Styremedlem Solveig Brokke Flatebg ble valgt i 2022 for 2 &r. P8 valg i &r.
Styremedlem Marie Blekastad ble valgt i 2022 for 2 8r. P& valg i ar.

Nye kandidater:
Eirik Tryggve Bolstad, Conradis gate 3 B
Marit Borgen Vaule, Skjelderups gate 13 A

Styremedlemmene velges for 2 ar.

2.3 Valg av varamedlemmer til styret

Varamedlem Vegard Rgsholm ble valgt i 2023 for 1 &r. P& valg i &r.
Varamedlem Simone Andersson ble valgt i 2023 for 1 8r. P& valg i ar.

Nye kandidater:
Marie Blekastad, Skjelderups gate 13 A
Vegard Rgsholm, Skjelderups gate 13 A

Varamedlemmene velges for 1 ar.

Side 2 av 2
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Protokoll 1.6  Godkjenning av saksliste
Vedtak:
Fra ekstraordinaer generalforsamling i Borettslaget Sofienberglgkka Sakslisten ble godkjent.

Avholdt digitalt via Bonabo p& Usbl.no, Min Side, i perioden 21.05.2024 - 24.05.2024.
2. Valg

1. Konstituering
2.1 Valg av leder

1.1 Valg av mgteleder Vedtak:

Valgt ble Kamilla Der8s for 1 ar.
Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/radgiver Anne F. Bergendahl. 2.2 Valg av medlemmer til styret
Vedtak:

1.2 Valg av sekretaer Valgt ble: Eirik Tryggve Bolstad for 2 &r.
Valgt ble: Marit Borgen Vaule for 2 &r.

Vedtak:

2.3 Valg av varamedlemmer til styret

Som sekretzaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/r&dgiver Anne F. Bergendahl.
Vedtak:

Valgt ble: Marie Blekastad for 1 &r.

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med Valgt ble: Vegard Resholm for 1 ar.

mgtelederen

Vedtak: Etter generalforsamlingen fikk styret fgl

Som protokollvitne ble valgt: Kamilla Derds. Leder: Kamilla Derds, Conradis gate 3 B (2024-2025)
Medlem: Eivor Hausken Sande, Conradis gate 3 A (2023-2025)
Medlem: Alexander Krosby, Conradis gate 3 A (2023-2025)
Medlem: Eirik Tryggve Bolstad, Conradis gate 3 B (2024-2026)

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall Medlem: Marit Borgen Vaule, Skjelderups gate 13 A (2024-2026)
fullmakter Vara: Marie Blekastad, Skjelderups gate 13 A (2024.2025)
Forretningsforer sgrget for oppsummering av antall mgtende i protokollen. Vara: Vegard Rgsholm, Skjelderups gate 13 A (2024-2025)

Antall fremmgtte med stemmerett: 11
Antall fremlagte fullmakter: 0
Totalt: 11

Vedtak:
Tatt til orientering.

1.5 Godkjenning av innkalling
Vedtak:

Innkallingen ble godkjent.

Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling 2024 - Borettslaget Side 1/2 Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling 2024 - Borettslaget Side 2/2
Sofienberglgkka. Sofienberglgkka.
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Protokoll ekstraordinaert mgte for Borettslaget Sofienberglgkka

Dokumentet er signert elektronisk av:

Moteleder for digitalt mgte Anne Fldgen Bergendahl (sign.) 24.05.2024
Protokollvitne Kamilla Der8s (sign.) 24.05.2024



Vedtekter
for

Sofienberglgkka borettslag  org nr 953 948 311

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 18. desember 1980,
sist endret den 10. april 2024

1 INNLEDENDE BESTEMMELSER

1-1 Formal

Sofienberglgkka borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl som er forretningsfgrer.

2 ANDELER OG ANDELSEIERE

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner hundre.

(2) Bare andelseiere i bolighyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil
10% av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens §4-2 (1). Det samme
gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse
eller andre som har inngétt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jfr vedtektenes pkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andel

(1) En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med pkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning
kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3 FORKJ@PSRETT

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens §3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning
til a gjgre forkjppsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen
fristen nevnt i vedtektenes pkt 3-2, jfr borettslagslovens §4-15, fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjppsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om
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at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst 15 dager, men
ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i bolighyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4 BORETT OG BRUKSOVERLATING

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre
brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar.

- andelseieren er en juridisk person.

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen.

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §68
eller husstandsfellesskapslovens §3, andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke
sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
spknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5 VEDLIKEHOLD

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
herer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap
fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
ror, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.



(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jfr borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Hvis det oppstar skader hvor skadearsaken ligger innenfor andelseiers ansvar,
skal andelseiers forsikring brukes sa langt den rekker.

Brukes borettslagets forsikring i slike tilfeller, skal andelseier dekke egenandelen.
Dette gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen i andelseierens husstand,
personer som andelseieren har gitt adgang til eiendommen, eller har overlatt
leiligheten sin til.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer
laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jfr borettslagslovens §5-18.

6 PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jfr borettslagslovens §5-22,
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget
rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7 FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt.

8 STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.
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(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. 3 gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jfr borettslagslovens §3-2, andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn 5% av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9 GENERALFORSAMLINGEN

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hgyst 20 dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge
tilfeller skal det gis skriftlig melding til bolighbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes
i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes pkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
1. Godkjenning av arsberetning fra styret.

Godkjenning av arsregnskap.

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.

Eventuelt valg av revisor.

Fastsetting av godtgjgrelse til styret.

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

onpHwN

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte
ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn
en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen



(1) Foruten saker som nevnt i pkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10 INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller nzerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for
seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite

om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til 3 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11 VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jfr borettslagslovens §7-12:

- vilkar for a veere andelseier i borettslaget.

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget.

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For s3 vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jfr lov om boligbyggelag av samme dato.
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Borettslaget Sofienberglgkka

Onsdag 10.04.2024 kl. 17:00 - Usbls lokaler, Arbeidersamfunnets plass 1.

1.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/r@dgiver Anne F. Bergendahl.

1.2  Valg av sekretzer

Vedtak:
Som sekretzeer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/r&dgiver Anne F. Bergendahl.

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Som protokollvitne ble valgt: Eivor Hausken Sande.

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter
Antall fremmgtte med stemmerett: 2

Antall fremlagte fullmakter: 0
Totalt: 2
Vedtak:

Tatt til orientering.

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen ble godkjent.

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten ble godkjent.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Borettslaget Sofienberglgkka.

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Rrsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fulgte innkallingen.

Vedtak:
Arsregnskapet for 2023 ble godkjent.

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav 8 skrive 8rsmelding. Dette som falge av en endring i regnskapsloven
fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og fulgte innkallingen.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfares i
regnskapet for 2024.

Vedtak:
Styrehonorar pd kr. 116.000,- ble godkjent.

5. Andre saker

5.1 Oppdatering av husordensreglene

Styret har valgt 8 oppdatere husordensreglene da noen punkter inkl. spréket var ganske
utdatert. Vi har ogsa lagt inn punkter fra HMS-planen som i hovedsak omhandler brann og
lekkasje.

Vedtak:
Tatt til orientering.

5.2 HMS-plan

Styret har satt opp en HMS-plan for § sikre et trygt og godt borettslag. Vi gnsker derfor &
dele dette med beboere, slik at alle kan ha oversikt over arbeidet som gjgres, samt se
hvilke punkter som gjelder hver enkelt beboer.

Vedtak:
Tatt til orientering.

5.3 Egenandelsdekning ved forsikringsskader.

Styret foreslar at nytt punkt (8) inntas i vedtektene under "5-1 Andelseiernes
vedlikeholdsplikt":

Hvis det oppst8r skader hvor skade8rsaken ligger innenfor andelseiers ansvar, skal
andelseiers forsikring brukes s§ langt den rekker.

Brukes borettslagets forsikring i slike tilfeller, skal andelseier dekke egenandelen.

Dette gjelder ogs8 n8r skaden er for8rsaket av noen i andelseierens husstand, personer
som andelseieren har gitt adgang til eiendommen, eller har overlatt leiligheten sin til.

Vedtak:
Godkjent med 2/3 flertall.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Borettslaget Sofienberglgkka. Side 2/3



6. Vailg

6.1 Valg av leder

Vedtak:
Utsettes.

6.2 Valg av medlemmer til styret

Vedtak:
Utsettes.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

Vedtak:
Utsettes.

6.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 6. mai 2024

Vedtak:
Styret delegerer.

6.5 Valg av valgkomite

Vedtak:
Styret er valgkomité.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Borettslaget Sofienberglgkka.

Side 3/3

Protokoll for Borettslaget Sofienberglgkka

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Anne Fldgen Bergendahl (sign.)
Sekretaer Anne Fl&gen Bergendahl (sign.)
Protokollvitne Eivor Hausken Sande (sign.)

10.04.2024
10.04.2024
11.04.2024
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INNKALLING TIL ORDINAR GENERALFORSAMLING 2024

Borettslaget Sofienberglpkka

Tid: Onsdag 10.04.2024 kl. 17:00
Sted: Usbls lokaler, Arbeidersamfunnets plass 1, Oslo

usbl

Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med

lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

Sprger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av
eventuelle restanser via Klare Finans.

Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

Utfgrer Ippende regnskapsfgrsel.

Utarbeider arsregnskap.

Registrerer og utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Finans kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klarefinans.no. Alle kan finne sine felleskostnader pa Bonabo pa usbl.no.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsé oversikt over dine manedlige
felleskostnader.



Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Borettslaget Sofienberglgkka
Tid og sted: Onsdag 10.04.2024 kl. 17:00 - Usbls lokaler, Arbeidersamfunnets plass 1
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til § undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av rsregnskap 2023
3 Arsmelding 2023
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Oppdatering av husordensreglene
5.2 HMS-plan
5.3 Egenandelsdekning ved forsikringsskader.
6 Valg
6.1 Valg av leder
6.2 Valg av medlemmer til styret
6.3 Valg av varamedlemmer til styret
6.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 6. mai 2024

6.5 Valg av valgkomite

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.
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1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2023
Rrsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 folger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2023 godkjennes.

3. Arsmelding 2023
Det er ikke et lovkrav & skrive drsmelding. Dette som falge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og falger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsferes i
regnskapet for 2024.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pd kr. 116.000,- godkjennes.

5. Andre saker

5.1 Oppdatering av husordensreglene

Styret har valgt 8 oppdatere husordensreglene da noen punkter inkl. spréket var
ganske utdatert. Vi har ogs8 lagt inn punkter fra HMS-planen som i hovedsak
omhandler brann og lekkasje.

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

5.2 HMS-plan

Styret har satt opp en HMS-plan for & sikre et trygt og godt borettslag. Vi gnsker
derfor & dele dette med beboere, slik at alle kan ha oversikt over arbeidet som gjgres,
samt se hvilke punkter som gjelder hver enkelt beboer.

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

5.3 Egenandelsdekning ved forsikringsskader.

Styret foreslar at nytt punkt (8) inntas i vedtektene under "5-1 Andelseiernes
vedlikeholdsplikt":

Hvis det oppst8r skader hvor skade8rsaken ligger innenfor andelseiers ansvar, skal
andelseiers forsikring brukes s§ langt den rekker.

Brukes borettslagets forsikring i slike tilfeller, skal andelseier dekke egenandelen.
Dette gjelder ogs8 n8r skaden er for8rsaket av noen i andelseierens husstand,
personer som andelseieren har gitt adgang til eiendommen, eller har overlatt
leiligheten sin til.

Forslag til vedtak: Godkjennes med 2/3 flertall.
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6. Valg

Det sittende styre bestdr av:

Styreleder Kamilla Der8s, Conradis gate 3 B (2023-2024)
Styremedlem Solveig Brokke Flatebg, Conradis gate 3 C (2022-2024)
Styremedlem Marie Blekastad, Skjelderups gate 13 A (2022-2024)
Styremedlem Eivor Hausken Sande, Conradis gate 3 A (2023-2025)
Styremedlem Alexander Krosby, Conradis gate 3 A (2023-2025)
Varamedlem Vegard Rgsholm, Skjelderups gate 13 A (2023-2024)
Varamedlem Simone Andersson, Skjelderups gate 13 A (2023-2024)

6.1 Valg av leder
Styreleder Kamilla Der3s ble valgt i 2023 for 1 3r. Stiller til gjenvalg.

6.2 Valg av medlemmer til styret

Styremedlem Solveig Brokke Flatebg ble valgt i 2022 for 2 &r. P8 valg i 8r.
Styremedlem Marie Blekastad ble valgt i 2022 for 2 &r. P3 valg i 8r.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

Varamedlem Vegard Rgsholm ble valgt i 2023 for 1 8r. P8 valg i r.
Varamedlem Simone Andersson ble valgt i 2023 for 1 &r. P4 valg i r.

6.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 6. mai 2024

Forslag til vedtak: Styret delegerer.

6.5 Valg av valgkomite

Forslag til vedtak: Styret er valgkomité.

Side 3 av 25

Arsregnskap 2023 Borettslaget Sofienberglgkka

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2023 2022
A. Disponible midler fra foregéende arsregnskap 729 737 695 499
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil -290 653 172 163
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -100 376 -137 925
B. Arets endring disponible midler -391 029 34238
C. Disponible midler 338 708 729 737
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 1015 626 823 697
Kortsiktig gjeld -676 919 -93 961
C. Disponible midler 338 708 729737

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

704 Borettslaget Sofienberglgkka Org. nr 953948311
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Balanse 2023 Borettslaget Sofienberglgkka

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 2122269 1835128 2064 470 2382 000
Sum leieinntekt 2122 269 1835128 2064 470 2382 000
Annen inntekt
Sum inntekt 2122269 1835128 2064 470 2382 000
KOSTNAD
Legnnskostnad
Lonnskostnad 2 16 356 16 356 16 000 16 000
Styrehonorar 2 116 000 116 000 116 000 116 000
Driftskostnad
Energikostnad 125885 160 143 165 000 165 000
Kostnad eiendom/lokale 4 108 449 105 630 114 000 125 000
Kommunale avgifter/renovasjon 531357 454 943 535 000 614 000
Verktay, inventar og driftsmateriell 5 1438 0 0 0
Reparasjon og vedlikehold 6 689 233 68 129 500 000 560 000
Revisjonshonorar 5986 5602 6 000 6 000
Forretningsfererhonorar 123 259 119 785 123 000 130 000
Andre honorar 20087 65 381 5000 9 000
Kontorkostnad 82 980 0 0
TV/bredband 128 257 128 049 128 000 134 000
Kontingent og gaver 12 900 12 900 13 000 13 000
Forsikring 329 432 299 591 327 000 359 000
Andre kostnader 6197 7480 12 000 12 000
Sum kostnad 2214916 1560 969 2 060 000 2259 000
Driftsresultat -92 647 274159 4470 123 000
FINANSPOSTER
Renteinntekt 56 378 39579 0 0
Rentekostnad 254 384 141575 193 000 290 000
Netto finansposter 198 006 101 996 193 000 290 000
Arsresultat -290 653 172 163 -188 530 -167 000
Overfart til/fra annen egenkapital -290 653 172 163 0 0
SUM OVERF@RINGER -290 653 172 163 0 0

704 Borettslaget Sofienberglgkka Org. nr 953948311
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Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 3 7 688 964 7 688 964
Sum anleggsmidler 7688 964 7 688 964
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 4643 3314
Andre kortsiktige fordringer 0 8888
Forskuddsbetalte kostnader 18 094 17 843
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 992 890 793 652
Sum omlgpsmidler 1015 626 823697
SUM EIENDELER 8704 591 8512 662

704 Borettslaget Sofienberglgkka Org. nr 953948311
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Balanse 2023 Borettslaget Sofienberglgkka

Noter arsregnskap 2023 Borettslaget Sofienberglgkka

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 4300 4300
Sum innskutt egenkapital 4300 4300
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1355357 1646 010
Sum opptjent egenkapital 1355 357 1646 010
Sum egenkapital 7 1359 657 1650310
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 8 5074 515 5174 891
Borettsinnskudd 1593 500 1593 500
Sum langsiktig gjeld 6668 015 6768 391
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 0 11339
Leverandgrgjeld 667 363 81487
Palgpne renter 1596 1134
Annen kortsiktig gjeld 7 960 [
Sum kortsiktig gjeld 676 919 93 961
Sum gjeld 7344 934 6862 352
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8704 591 8512 662
Pantstillelser 9 6668 015 6 768 391

Sted:,

Dato:,

Kamilla Deras
Styreleder

Solveig Brokke Flatebg

Eivor Hausken Sande

Styremedlem

Marie Blekastad
Styremedlem

Alexander Krosby
Styremedlem Styremedlem

704 Borettslaget Sofienberglgkka Org. nr 953948311
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Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med god og etter forskrift om

og for

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er ifi som ar ig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
i vurderes til men i til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbig&ende.
Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp p& etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige og avskrives over levetid dersom de har levetid over 3 &rog har en koslprls
som iger kr 50 000 - ivni for er satt til null i henhold til forskrift om & p og for
Direkte i i lzpende under dri

mens pé&kostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfares og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/tienester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved joring overfares til en felles i Usbl.

[ 704 Borettslaget Sofienberglgkka Org. nr. 953948311
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Noter arsregnskap 2023 Borettslaget Sofienberglgkka

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2023 2022
3600 Innkrevde felleskostn. drift 1603 608 1418 136
3619 Dugnadstillegg 42 600 28 800
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 129 000 123 324
3650 Innkrevde felleskostn. renter 247 931 127771
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 99 130 137 097
Sum 2122 269 1835128
Note 2 - Lennskostnader og styrehonorar
2023 2022
5400 Arbeidsgiveravgift 16 356 16 356
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 116 000 116 000
Sum 132 356 132 356
Personalkostnader omfatter lanns- og samt arbeid: ift. Antall arsverk sysselsatt :0.

Note 3 - Varige driftsmidler

Boligeiendommer (inkl.tomt)

Noter arsregnskap 2023 Borettslaget Sofienberglgkka

Note 5 - Verktay, inventar og driftsmateriell

2023 2022
6551 Nokler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 1438 0
Sum 1438 0
Note 6 - Reparasjoner og vedlikehold
2023 2022
6602 Vedlikehold VWS 11 502 0
6603 Vedlikehold elektro 6849 5783
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 647 405 21481
6630 Egenandel forsikring 10 000 10 000
6641 Malerarbeider 10078 ()
6642 Snekkerarbeid 0 11610
6645 Tak/blikkenslagerarbeid 0 16 250
6648 Vedlikehold darer og porter 3399 3005
Sum 689 233 68 129

Anskaffelseskost pr.01.01 : 7 688 964
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 7 688 964
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfart verdi pr.31.12: 7 688 964
Anskaffelsesar : 1980
Antatt levetid i &r :
er forsikret i Gjensidige. Polisenr. 86744426.
eier tomten. bestér av 43 seksjoner. Eiendommen er oppfert pd g.nr 228, b.nr 11 og 360 i 301 Oslo kommune.
Eiertomt p& 888 kvm. 18% av kostpris er 1 384.013.
Note 4 - Kostnad eiendom/ lokaler
2023 2022

6300 Leiekostnader lokaler 1600 0

6310 Fast vaktmestertjeneste 83417 86 741

6362 Skadedyrutryddelse 14 561 14 122

6392 Containerleie/tsmming 8871 3870

6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 0 897
Sum 108 449 105 630

704 Borettslaget Sofienberglgkka Org. nr. 953948311

Konto 6617 er det utfart brannalarm og sikring i kjeller.

Styret mener at det giennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningen(e).
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Noter arsregnskap 2023 Borettslaget Sofienberglgkka

Noter arsregnskap 2023 Borettslaget Sofienberglgkka

Note 7 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 4300 0 4300
Sum innskutt egenkapital 4300 0 4300
Opptjent egenkapital
Avets resultat 1646 010 -290 653 1355 357
Sum opptjent egenkapital 1646 010 -290 653 1355 357
Sum egenkapital 1650 310 -290 653 1359 657

Note 8 - Langsiktig gjeld

Kreditor: SpareBank 1

@stlandet
Lanenummer: 18297607606
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2021
Rentesats: 5.75%
Beregnet innfridd: 30.09.2049
Opprinnelig lanebelgp: 5350 000
Lénesaldo 01.01: 5174891
Avdrag i perioden: 100 376
Lénesaldo 31.12: 5074 515
Saldo 5 ar frem i tid: 4589 311

Langsiktig gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 18297607606

roBowrsrrorrreree

Lanenr. 9820.77.48668 ble tatt opp i 2019 ifb. med vedlikehold fasader og innfrielse av 1&n 9820.76.64480.

156 803
155 857
150 914
150 566
142071
137977
134 926
131528
130 524
129 790
126 666
121758
108 860
102 334

97 314

90 903

Sum fellesgjeld

156 803
155 857
150 914
150 566
142071
137977
404 778
526 112
130 524
519 160
126 666
365 274
326 580
1125674
291 942
363 612
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Noter arsregnskap 2023 Borettslaget Sofienberglgkka

Note 9 - Pantstillelser

Bokfart verdi pr. 31.12.2023

Bokfert langsiktig gjeld 5074 515
Innskuddskapital 1593 500
Boligselskapets pantesikrede gjeld 6668 015
Bokfert verdi av pantsatt eiendom 7 688 964

Borettslagets bokfarte gjeld er sikret ved pant.

er en del av bo

pantsikrede gjeld.

704 Borettslaget Sofienberglgkka Org. nr. 953948311
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Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Sofienberglgkka

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Kamilla Der&s (sign.)
Alexander Krosby (sign.)
Solveig Brokke Flatebg (sign.)
Eivor Hausken Sande (sign.)
Marie Blekastad (sign.)

Side 14 av 25

22.02.2024
21.02.2024
21.02.2024
21.02.2024
21.02.2024

069



070

KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Dr. Hansteins gate 9 Fax
3044 Drammen
Internet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Borettslaget Sofienberglokka
Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Borettslaget Sofienberglokkas arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
Qvrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

MG network of independent member firms affiiated

1S, a Norwegian limite
oopers
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eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

« evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at borettslaget ikke fortsetter driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lopet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2023 - Borettslaget Sofienberglokka

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2023 best8tt av falgende representanter:

Styreleder, Kamilla Derds, Conradis gate 3 B
Styremedlem, Eivor Hausken Sande, Conradis gate 3 A
Styremedlem, Solveig Brokke Flatebg, Conradis gate 3 C
Styremedlem, Marie Blekastad, Skjelderups gate 13 A
Styremedlem, Alexander Krosby, Conradis gate 3 A
Varamedlem, Vegard Rgsholm, Skjelderups gate 13 A
Varamedlem, Simone Andersson, Skjelderups gate 13 A

Styret i Borettslaget Sofienberglgkka bestdr av 4 kvinner og 1 mann.

Virksomhetens art

Borettslaget Sofienberglgkka er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og
har til form&l & drive eiendommen i samrdd med, og til det beste for, eierne.

Borettslaget Sofienberglgkka ligger i Oslo kommune, og har org. nr. 953948311
Borettslaget Sofienberglgkka best8r av 43 boliger og ingen nzeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

Forsikring

Borettslaget Sofienberglgkka er fullverdiforsikret i Gjensidige, avtalenr 86744426. Ved
skadesaker skal henvendelse gjgres til styret.
Privat innbo/eiendeler mé& forsikres ved egen polise.

HMS/Internkontroll

Borettslaget Sofienberglgkka har et system som tilfredsstiller myndighetenes krav innen
helse, miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfart fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2023:

* 12022 ble det opprettet en detaljert HMS-plan med tiltak som skal gjennomfgres
av bade styret og beboer. P& dugnad ble dette benyttet som en sjekkliste, og alle
punkter ble gjennomgatt, med unntak av de punktene som ma gjgres fortigpende
mtp. sesong (istapper/sngmaking etc.)

« Vi har ogs lagt inn punkter fra HMS-planen i husordensregler. I hovedsak de som
omhandler brann og lekkasje.

« De oppdaterte husordensreglene og HMS-plan vil bli utsendt til alle beboere i
forbindelse med generalforsamling.
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Styrets arbeid

Gjennom styre8ret 2023/2024 har det blitt avholdt 7 fysiske styremgter. Styredret har
vaert preget av hgy fokus pd brannsikkerhet, og vi har gjort grundig arbeid med &
innhente pristilbud fra flere entrepengrer. Vi har lagt vekt p8 at arbeidet skal utfores
profesjonelt, men ogsa til en pris som ikke bidrar stor gkning i felleskostnadene. Ved
siden av dette har vi ogsd brukt en del tid p& reklamasjon av pipene, hvor vi nd har
engasjert advokat i gnske om & komme fram til en god lgsning for begge parter.

Oppsummert har styret jobbet med fglgende saker:
Brannsikring

Borettslaget har hatt inspeksjon av Brann og Redningsetaten og fikk utfgrt en
tilstandsvurdering i desember 2022. 20 avvik ble oppdaget, og i Igpet av 2023 har vi
lukket 8 av dem. I Igpet av 2024 er 5 nye punkter planlagt utfort.

Punktene som er lukket omhandler utbedring av brannmotstand i etasjeskille i kjeller og
pa loft. Vi har iverksatt og dokumentert systematisk sikkerhetsarbeid i HMS-plan og
periodisk kontroll av disse ved bl.a. dugnad. Tiltak ifm. mgblering og lagring av brennbart
materiale i trapperom og remningskorridorer er dokumenter i HMS-plan, husordensregler
samt opprydding av fellesarealer gjennomfgres pa dugnad. Det har blitt sendt ut melding
til beboere om & kontrollere eget brannslokningsutstyr/alarm/dgrpumpe. Dette har ogs&
blitt oppfert i HMS-plan/hursordensregler.

Ved v8rens dugnad vil det bli kjgpt inn brannslokningsapparat som vil bli hengt opp p&
vegg i alle oppganger. Det vil ogsd bli kjgpt inn tilvisningsskilt for & synliggjere
rgmningsveier.

HMS-plan og husordensregler

Som skrevet i avsnittet om brannsikring har HMS-plan blitt tatt i bruk som et redskap for
& sikre et trygt og godt borettslag. Vi har ogsé oppdatert spréket og deler av
husordensreglene, da denne var litt utdatert.

Oppfolging av forsikringssaker

Vi har hatt 3 forsikringssaker i 2023. Alle omhandler vannlekkasje, to pd grunn av utett
vétrom, og en lekkasje i sluk p8 takterasse. Vi har oppfordret beboere om & vaere ekstra
varsom mtp. lekkasje, samt rengjgre sluk jevnlig.

Radon

Utbedringer er forelgpig satt p8 pause, da arbeid med brannsikkerhet bgr utfgres for
radonsikring. Dette da begge deler krever arbeid pa taket i kjeller. Styreleder har selv en
radonméler (Airthings) installert i forste etasje. Denne viser lavere radonnivder enn
tidligere malt. Disse er under tiltaksgrensen. Snittmalingen siste m&ned (januar) er p8
52bg m3.

Reklamasjon pa piperehabilitering

Pipesaken pagar fortsatt. I lgpet av vdren og sommeren 2023 har vi fatt dekning fra
gjensidige for rettshjelp for & f& fremgang og trygghet i saken. Advokaten var er fra
Codex Advokater, og heter Sheikh Walid Khalid. Arsaken til at vi gnsket advokat var at vi
ikke lenger kom videre i forhandlingene vare om reklamasjon direkte med entreprengr.
De godtok noen feil og mangler, men gnsket ikke ta ansvar for de stgrste feilene som er
mest utslagsgivende for at vi n8 har fyringsforbud (som fx. at skorstein ikke var feid og
eventuelle kratere utbedret, F@R foringsrgr ble satt inn). Motpart (Norsk
Piperehabilitering AS) har n8 selv fatt en advokat, Knut-Eldar Eitran fra Eurojurist
Telemark. Det er n& dialog mellom advokatene om en lgsning, men dersom vi ikke finner
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en Igsning som er gunstig for borettslaget, er vi forberedt pa & eskalere da vi har en god
sak. Det det forhandles om pt. er pdstanden om at vi ikke skulle ha rett til reklamasjon
fordi vart borettslag er for stort og er & regne som en "profesjonell motpart", noe som var
advokat mener er sveert tynt argumentert, og parallellt med dette skal advokatene ha en
dialog om mulighet for & la Norsk Piperehabilitering utbedre selv, inkludert feiing og se
etter/utbedre kratere, og eventuell hvilken pris de da skulle hatt for det. Prisen vil da
veere avhengig av om vi er har den "beste" reklamasjonsretten eller ikke. Det tegner til at
saken vil lgse seg i 2024 for neste vintersesong.

Skadedyrkontroll

17. Mars hadde det veert rotteaktivitet i 13b og Conradis, ingen i 13 a. Rotte ble
observert under skadyrkontrollen og hull oppdaget i 13b som ble tettet igjen av
vaktmester. Hull ble ogs3 tettet igjen under dugnaden.

6. Juli var det ingen rotteaktivitet i Skjeldrups, men spor etter aktivitet i Conradis.

9. November var det ikke spor til noe rotteaktivitet i noen av kjellerne vare, minimalt
med aktivitet i felle ute i bakgdrden.

Annet
I Igpet av 2024 gnsker vi 8 gjgre en gjennomgang av alle avtaler vi har for 8 se om vi kan
redusere de totale kostnadene. Dette gjelder strgm, forsikring, bredband,

vaktmestertjenester, skadedyrkontroll etc.

Det har blitt kjgpt inn maling for & fjerne grafitti pa fasaden, fierning av dette gjgres av
vaktmester.

Under vinteren ble det jevnlig sjekket rasfare fra tak, og satt opp sperreb&nd fra krysset i
Skjeldrups gate og ned Professor Lochmanns gate. Vi har utstyr for & varsle rasfare, men
dette er mangelfullt, og festene som henger pa fasaden er ikke riktig. Vi m& ta en
gjennomgang av dette med vaktmester.

Sluttstykket pa I&sen pd porten i Skjeldrups gate har blitt skiftet. En noe provisorisk
Igsning som er varslet utbedret av vaktmester.

Lyset i Skjeldrups gate 13B har gatt ved flere anledninger, og elektriker vil gjgre noen
oppgraderinger der feilen kan ligge.

Styret har ogsd mottatt noen naboklager hvor det har blitt spilt musikk i tidsrommet hvor
det skal veere stille. Nabo har derfor blitt varslet og gjort oppmerksom pa dette.

Vi har mottatt et par forespgrsler om framleie av leiligheter som har blitt godkjent av
styret med forbehold om at det ikke leies ut via megler, og at andelseier er ansvarlig
dersom det skulle oppsta uro i borettslaget pga. utleieforholdet.

Det vil bli satt opp en vérdugnad og leid inn kontainer for rydding av fellesarealer.

Arsmeldingen er godkjent av styret 06.02.2024
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HUSORDENSREGLER FOR SOFIENBERGLOKKA BORETTSLAG

Hver enkelt andelseier og leieboer er ansvarlig for at bestemmelsene i husordenen blir fulgt.
Leiligheten mé ikke brukes slik at andre sjeneres. Husordenen skal sikre oss ro, orden og hygge i
hjemmene.

ALMINNELIGE ORDENSREGLER

Fellesarealer skal ikke brukes til oppbevaring av personlige eiendeler. Barnevogner og andre eiendeler
kan ikke settes i trappeoppganger da disse kan skape trengsel for remningsveier. Det ma heller ikke
settes kjoretoy eller lignende pa andre steder enn der styret anviser.

Radioantenner/parabol i tillegg til det oppsatte fellesanlegget tillates ikke oppsatt.
Inngangsderene skal holdes last hele dognet, dette gjelder ogsé derer til loft og kjeller.

Foreldre/foresatte har ansvar for & rydde opp etter sine barn. Se ogsa til at barna ikke leker eller
stayer i trapperommene/brannbalkong (remningsveier). Ballspill er forbudt pa borettslagets
omrade av hensyn til beplanting og vinduer. La aldri smé barn veere alene pa loftet eller i
kjelleren av sikkerhetsmessige hensyn. Bruk aldri stearinlys/apne flammer i kjeller- eller
loftsboder. Slukk lyset etter bruk.

REGLER OM RO I LEILIGHETENE
Det skal vere ro i leiligheten fra kl. 23.00 og til k1. 06.00.

Husdyr kan holdes under den forutsetning at andre leieboere ikke sjeneres.

SOPPELAVFALL OG RENHOLD

Seppel og papir skal sorteres og legges i borettslagets avfallsbeholdere, som alltid skal vaere lukket.
Annet avfall, deriblant bygningsavfall, skal ikke hensettes pa fellesarealet, men fjernes pa forsvarlig
mate. Ingen forsepling rundt kassene. Ved mye avfall, eksempelvis fra papp i forbindelse med
flytting, anbefales det & bruke Sofienbergparken minigjenbruksstasjon for ikke & skape trengsel pa
felles avfallsbeholdere.

Kast ikke mat ut av vinduene til fuglene da dette tiltrekker rotter og mus. Trappene vaskes 1 gang
per uke. Ved forsemmelse, vil trappevask bli utfert pa andelseierens regning.

Avfallssekker (som iSekk) ma settes | meter fra yttervegger grunnet brannsikkerhet. Andelseier
som leier avfallssekken, er ansvarlig for at den blir hentet til riktig tid og ikke tiltrekker seg mer
avfall enn det som er tiltenkt.

VASKERIER OG TORKEPLASSER

Smavask kan terkes pa balkongene ved bruk av sma stativer o.l. Matter, tepper og toy kan bare luftes
og bankes i tiden kl. 08.00 og til kl. 19.00. Terkebalkongen skal ikke brukes sen- og helligdager, 1.
og 17. mai. Det er ikke tillatt & henge tork pa gelenderet pa brannbalkongen, benytt terkeloft.

LUFTING
Leiligheten luftes best ved 4 sette opp vinduene helt, gjerne med gjennomtrekk, en kort tid av gangen.
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Alle rom ma holdes sapass oppvarmet at vann i rer og avlep ikke fryser.

Kjelleren ma luftes godt i sommertiden, men om vinteren bare nar det er mildt. Trapperomsvinduene
skal holdes lukket.

tt aldri t vindu uten at stormkroken er pé

BAD, WC, KRANER OG LEDNINGER

La aldri en kran sté apen nér et rom forlates. Fett eller kaffegrut ma ikke temmes i vask eller sluk.
Andelseier er ansvarlig for a rense sluk med jevne mellomrom for & unnga tette avlepsror. Hvis en
kran lekker og stoppekranen ikke kan bli stengt med det samme, surres handkle e.l. rundt stedet. La
en snipp av handkleet henge ned i en bette eller vask som kan samle opp vannet. Andelseier er selv
ansvarlig for sine apparater, og for & varsle om eventuelle lekkasjer som oppstar hos dem. Nar en
lekkasje er oppstatt ma den utbedres raskt; proporsjonalt med hendelsens alvor. Styret
videreformidler til forsikringsselskap ved behov.

BRANNSIKKERHET

Andelseier er ansvarlig for vedlikehold og kontroll av el.anlegget og utstyr i hver leilighet, og at det
ikke brukes feil. Alle andelseiere med boder i trappeoppgangene plikter & holde disse ldst med nekkel
til enhver tid. Dette inspiseres érlig i forbindelse med dugnaden.

Alle mé vere noye med 4 kaste filler med brannfarlig veeske i egnet beholder med lokk. Det er ikke
tillatt & oppbevare brannfarlig vaske eller gass utover lovlige grenseverdier i kjellerboder eller
leiligheter. Andelseiere er ogsa ansvarlig for at derpumpen inn til leiligheten til enhver tid fungerer og
er koblet pa.

Styret anbefaler at alle andelseiere gjennomgar "Sjekkliste for brannvern i boligen" fra
brannvernforeningen arlig.

FRAMLEIE

Framleie mé godkjennes av styret, og mé ikke foretas for styrets godkjenning. Andelseier har helt ut
ansvar for alle skader og ulemper som oppstar i perioden leiligheten er utleid.

---000---

Mulige meldinger fra styret eller USBL til andelseier ved rundskriv eller oppslag skal gjelde pa
samme vis som husordenens bestemmelser. Alle har plikt til & pase at husordenen blir fulgt og melde
forsemmelser og misbruk til styret.

Side 22 av 25



074

NYILNI

NY3LNI

ST Ae 1T 3pIS

“uapeusinp pawl as[apuIqIo;
e 0 sasasidsul e 139/q@ SUPRII

PppRfs  219099g/10145 “3u3|ea1esa|[a 10} BijeAsue 13 1IAIS 194 SN i1 9P 18 B0 JayBiIa| s AoH i BBajue o 1 uuesg
13ny 1 1A3s3n o 32883jue’|a Ae |j013u0y B0 ployaxi|pan Joy BijeAsue J3 J20qag
“uapeusnp
[ERCIS REIINTY Ppaw asjapuiquoy | Bijse sasasidsul an3aQ “(128uedddoaddeuy ‘J9)jafy ‘yo)) € SIPPPIN el Ae Bunpjs
1 80 Ja1 1 A Bun|ijs paw BAISIN 12 1288Ag
“UapeusNnp paw as|apuIqIO) |
Ppifs wiks sasasidsul a119Q ‘alse1d 3151an | Janpuia seqsSuiude ey (exs wosadden 3y € SIOPPIN Ae1  Sumnian 1 104SinW UaIn YAB) Ae YA} wosadded |
“JBPUBIDADIRISIUBN PAW PIaGIEWES | 313IP
[EECI 1A e i P ———— 1oy 10934g S AoH ey 883juew.ejeuue.q yauolsyunysiq
“uolsyuny uis Japjoynaiddo
It
PpRIS ks UaP 38 YI|S SIP|OY3YI|PAA BUUIP I 10y SijJeAsue 43 J2IAIS "djes|ayyeu Jey 1a85Ag s AoH el 3283Aq Ae J212p |3 Bued|i uain Buiuyhanuuesg
ol 2.A uspeudinp Ag S|2pp!| J3||2uURIq WO|[3W UueIq AB Sulupa.d
PPRIS ks way Bipse ed 19/q0% 42 auadwindigp 1e xpjals :uaialjafy 30 1930] |1 JaIBpuLEIg 9 H 12PPIN I q woll QA€ Buupasds
RIS ks uapeusnp paw as|apulqio) | 1 LIAYUIUUE JsUIW s ABH Aeq uue.q PaA 19ASBUILWRI Ae BulUyUIINSUU|
(932 ‘3584 1355014 “I5B) 3335NJ Y1) 193USAIOS WOS J2138uny BuaBnsuURIq 18 33S3)
pfRlS RENISTS “uoddeispueIsia ysiniaIuueiq ex Buljejaque S ASH AeY g||j1nuuelq pan 1a3aysinwssuppinjsuuelq apuajdue

1 Jareseddeduppinjsuuelq paw LAISIN 19 duajealesal|ay a)je Je ed asseqd

“JIAAR WO BJ) IPAW § J0) BijJeASUE JD 2120Gag “12WIWIO0IAA0S ed
pprls Jukis  sasenaqddo auazeseddesanind je 21904aq ajje Jajejaque 1.A3S “0vep gd 1n Jg8 ap s AoH req
1@ 3ss1p In aAg “s2ieseddesSuppinjsuuelq ualpod paw J3japue 3|je duAsioy

InuveIq Pan Ja3aySinwsSuppinisuueiq apualsuei

peubnp
RIS 1wIAS paw " 11018 1 136Ue6 0} 2pit19p 18 RIS SI2ppIN uueiq pan 1AsBuILWG) AR Bulujuanisul|

@8uluyAnnuuesq

1913/80 19waysAs Ae Buaiddoual8 0y 312 2131NP{ey € |1} UL B35 13IAIS JBP|OYIGIO
wuee (¥s|ey) 1SBIN 15|SaPAMYs 13|12 1034233P Ae BuIPiN} PaA "1W3sAs gd |13) 35PN |IA 3P
©p S3.2)UOWAP J3||3 5310 Y| gUI USJI0P313Q “J3[sIeA- 50 JOPRIFPULEIQ UB Jey 1ay31|13] JOAH

*S3||nS|INU BudyopjuLIe|e Uey dgjjauueiq UaBUI 33P 13 YIS | J3 Wiejeuueiq

159130 paw ujaysi|Ia| | 2uIR0qaq 18 Wo §as auyis10 S0 ejaeIuLRIg NS [BXS JoWWRIPAWIAIS -
*uaf8) uul Jg8 uew 1@y jeusisie)y si8 39p |13 JUIA -

1 Ijwes iy 130 1] 13]je g4 -

iS3SBJIN UBWLIB|EUURI] WOSIAQ

uajeyasduiupay 80 -uueig | OTT Sury -

“a.ey | 21pUE J3|[2 AI3S

8as 121395 UBW J@) UIRYSI|ID| JANXRAD ‘UdUURIG MPYN|S € |1} "e'd Jeseddesanind yniq Sinw wosiaq -
:uueiq sa8epddo uew wosiaq

synnsuuluuelg g

130g99 883N ©1) WT ISUIW €3S PR|E BW PIRS! € SIaPPIN el 1'25p42S! Nesin | uuesg
SC Ae €2 3pIS
12153WeA (2359U3N1 prajuul) sarsawien /a Suins 8o Suyewsus v SI9PPIN S|2pPIN ene|d ed s uey uaoN
‘Aol
434 pan dexsjass8uliyIsIo) |1} J3|PIWI0JRIBPIA J21AIS [Rg—
321A3s ‘2190G3q *J0Aje SUBS|apUaY paw jeuolsiodold ‘Pjses s31pagin uap ew 1eIsddo 13 lsexya) S1appI SIOPPIN 22J3P “IN]S 139} “UIUURA dUNIAS ‘JBSSELIBINR/Ne)
‘Ja159WPRA U3 JgN “wap soy Jeasddo wos Ja[sexya| ||2NIUAAS WO 3|sieA g 1oy S0 ‘Jajesedde 4 12PPIN 12PPIN S3243p Nl " .

=N 0 d: IE
uls 10y a8JeASUR AJ3S 43 2130G2g “BIuAS[ Jnw So dpesey JaXNX3Is JIsBWIEA wiouua(d unuiialRfy | 2pfR1ds) Jlsepfaiuuen

2190g2g/121M15 leyae Ae Bunuay S0 Bulia)10s 10§ J3Y11SI04 SBUNWIWIOY 0[SO 428|084 198e|s11a.109 € ey S|2pPIN ejAe Ae BuliaLIOs|194
s 198U11P3GI0} 3[/3NIUAS UL €3 30 [[BNDYE 3 U3P 1€ 3HMIS p— . 'A0U3q 131} 13[831 1910] 3pUBPIRI
S © 10 (sgsievied) Je BAYUBUUE EYOGPUBY-SINH SUUSP e3wouua(S [exs 12.K15 £ 12PP 12 ployuay 1 138ua| ax 50 11a3ePIN I3 UBUE|d-SNH
“apuay@saq 30 2120gaq
Jaikis 10} a8 UB0U 131N ¥ 3p €5 2UaBBAG AE PIOYBAIPA 10} JeAsue yIaus3 v Aom ret 10 Jje} wos wWuw ssndinw JanpUIA
‘royaq pan 1apese} 30 e suL “Bjunaf uofsyadsul [jansin
Taikis (uapeusnp way) s11ej3 21puIL Wap 21013 ¢ 1o} iareiedde Ae ysen Sijunar 3 G SPPPIN Usssedoxa) ed f12Un
Apapes Ae iajjajii 21pue pan asueIduo
soakis papes A 1a][34[1s 2Ipue P 3] N . P Jr—

usaIsyo ed Bues|n ‘(selj2d :pZ0Z) [10:3U0Y Bijunal ‘1a|[3101 A€ UOISe]eISU|

“a1eb sdniapjalys | ausabueysi ed bumauasuoy

1oukis ed apas 19vje} ed Uaou ey 1A Bueb 213N “BUOSaS | Jbfs-SELNE) 10} Biey I SBUAH 9 foH SappIN Jopoy 1 ddeys
“UUNY/||01UOY JANR JaW pZ 1S9UaS I aulal4 ‘Buosas | exn | bueb ua asajjonuoy

seln 6o Buuapinaoyisty 2

“ww ‘19|82.suapIosny ‘JalewsBuluWEI ‘Uaue|d-SIAH BUUSP WO LAWIOJUI I3 313043q AU Je U0y

|ieASUE Ja135|3pue 13 BUNE|IAA0SYNIG PIA
“assip

By YIANE PaA 12143 |13 ey Ap|aw © Joj Bijueasue es80 42 usR0qag “12.A1s ey 883)ed Jwes “1a1ya1pan s1a8e|s112.10q “Pul 42|81 S0 Jano| 3puap|8 ap|oysano g Joj SijieAsue 19 duI20qag
“anesue auls 1oy 18sp1ague sey n n

“pesdsiaysiione
Ae Bi8uayne 1@WIAIS 153U |13 PAW 3P Je) J3||2 “¥|0jFe) 3||anIuaA3 80 JSpUIsAR Paw peiwes | U8 Yeynsyes 2.9(8 e 1oy Biieasue J3IAIS 13 NIAAE PIA "J121S3USIIISIWPEA
2pua|NISsPaLyIN Jey 19815139104 18 10j SijueAsue I3 33JAIS "13S|9pUaY IBIP|AYN PAA SUISUIANISUOY IXSILIOUOHP AP 313SNPaJ € 40 BuliiSI0) BISSaWSIYIsUIY UD auBay g 1oy

JeAsUe Jey J2IA3S |03U0NUIRIUI SIBJIN SO S2IBJUUI I3P Je O} JeASUR |INSIES 33 Jey 13.A3S "A0] §sIou 1133 saigjwouua(d So sapjoyinole ‘safe| Jaunni-SNH e Joj SijJeasue 43 121As
BuljopIoJSIeASUY

12p12ges8uIIPagIOy | JAINE B3P |BYS JUPPURIaA3|RISaURN SOy anjesue S0 3190Gaq 12.A1s apeg “1a8ulpaq.oy a8ipels ed SN0 21A 19p BW JUI|W BSSIP BU B 104 *3UI30Gaq IPe)s
i [exs 19353uaf 80 Ja1yNpo.d Ae Bje 80 gfjiw 3134 19p ed BulusUAINIO} J312 Japeys eBuuN [es 198ejs1a10g “[|auarew 80 JaBuIuBAq ed a1en e3 80 JayYAIN B1pUIYIO) 198e|SHRI0G [BYS
praguesiayiapyis 80 -afjiw ~asjay st 18 wouualy 2 2.gA S0y aESUE 80 21903q 10} BljiWsPIaGLe 80 -0q LpYIs B0 ©1q 13 212N 9P [eXs 195€|SHRI04 |
19PI2QIE-SINH 10} [BN

119uue Jue|q 43 B€[S13910 19 JOJ UDLLIYSIOH|0IUONUIDIU| PALU 19[EWI04

uolsynposu| ‘T

J0qpugy-SNH

Bejsnalog expig|biaqualos



INTERN
Sjekkliste arlig

Styret/Beboere

Alle beboere med boder i trappeoppgangene plikter  holde disse l3st med
nokkel til enhver tid. Dette inspiseres arlig i forbindelse med dugnaden.

Hoy

Lav

Innskrenkning av rgmningsvei ved brann

075

REGISTRERING FOR GENERALFORSAMLING/ARSM@TE

£ lelgle o
g § e"éi e"éi E& Fylles ut og leveres pi mgtet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.
15508 2
bl el e & &
" Eiers navn: Adresse:
2
-3 R A I
AL
g [ala(= 2 Borettslaget Sofienberglgkka Andel/seksjonsnummer:
3 Alle eiere har rett til & veere med i generalforsamlingen/arsmgtet med forslags-, tale- og

stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden har rett til a veere til stede og
til a uttale seg. Styremedlemmer, forretningsfgrer og leietaker har rett til a veere til stede i
generalforsamlingen/arsmgtet og til d uttale seg.

g til det felles

brannanlegget der de anser at dette ikke vil kunne varsle raskt nok. Beboer er

Eier kan mgte med fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma bade registreringsdel og
fullmakt fylles ut. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

inne beboerne pa denne &

Eier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen/arsmgtet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom generalforsamlingen/drsmgtet tillater det.

etene fungerer og er koblet pa.

lerboder eller leiligheter.

Styret anbefaler at alle beboere giennomgér "SjekKliste for brannvern
Alle mé vaere ngye med 3 kaste filler med brannfarlig vaeske i egnet beholder
Det er ikke tillatt 3 oppbevare brannfarlig veske eller gass utover lovlige

>

g

)

$ g 3

s L FULLMAKT

2 .2 ® 2 h=1

HEER 2 ?

sledt g < . . . s

35388 2 Eier av ovennevnte enhet gir (fullmektig) fullmakt til 8 mgte og stemme
£ E|Q ® 5

pa generalforsamlingen/arsmgtet. Tid og sted: Onsdag 10.04.2024 kl. 17:00 - Usbls lokaler,

Arbeidersamfunnets plass 1

PP P P PP
(sted), den (dd.mm.3a).
3 §| 8|38 3
£ | 2|2 2
o
3
> > = >
E|8|3|5 3

underskrift

*Sjekkliste arlig referer til styrets kontrollsystem hvor arlige oppgaver for HMS er listet.

Spredning av brann mellom brannceller

Eksplosjon eller brann
Eksplosjon eller brann
Sen varsling av brann

Brann
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INNKALLING 2025

Borettslaget Sofienberglgkka

Torsdag 05.06.2025 kl. 17:00
Bakgarden i borettslaget.

usbl

Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet | samsvar
med lov, vedtekter og vedtak pd arsmetet.

MNoen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styrem@ter etter behow.
Styret skal fare protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser
fakturaer til betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til
drift og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar
eventuelle reaksjoner i form av advarsler
eller salgspalegg.

-

Styret behandler skadesaker pé bygning, og
melder fra fil Usbl om eventuelle
forsikringssaker.

-

Styret er arbeidsgiver for vaktmester,
renholder med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Ushbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer
o bistar styret i deres virke.

MNoen av Usbls oppgaver:

Sgrger for forvaltning av borettslagets)
sameiets midler.

Krewver inn felleskostnader. Foretar kontroll
med innbetalinger og purringer, samt
inndrivelse av eventuelle restanser via Klare
Inkasso.

Innberetter n@dvendige opplysninger
il offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmate.

Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkj@psrett blir overholdt.

Utfgrer Ispende regnskapsfarsel.

Utarbeider arsregnskap.

Utbetaler styrehonorar.

Infermasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til

styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller
e-post post@klareinkasso.no. Dersom en eier der, md Usbl ha melding om dette, Skifteattest kan
sendes til eierskifte@usbl.no og beligen blir kostnadsfritt overfigrt til gjenlevende

ektefelle/samboer.
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Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumnenter og opplysninger om ditt
borettslag/sameie p Bonabo for beboere. Fra menyen «Min boligs og «Felleskostnaders fir du ogs3 Innkalling til generalforsamling
oversikt over dine manedlige felleskostnader.

Det innkalles til ordinser generalforsamling i Borettslaget Sofienberglokka
Tid og sted: Torsdag 05.06.2025 k. 17:00 - Bakgarden i borettslaget.
Saksliste
1 Kenstituering
1.1 Walg av moteleder
1.2 Valg av sekret=r
1.3 Valg av eier til § undertegne protokellen sammen med metelederen
1.4 Opplysning om antall metende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av &rsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjerelse til styrat
5 Andre saker
5.1 Punkt som skal inn i husordensreglene - Ventilasjon
5.2 Punkt som skal inn i husordensreglene - Peis
& Valg
6.1 Valg av leder
6.2 Walg av medlemmer til styret
6.3 Valg av varamedlemmer til styret

5.4 Valg av valgkomite

En andelseier kan mote ved fullmektia, men ingen kan vaere fullmektig for mer 2nn én
andelssier. Dette | henhold til Borettslagsloven & 7-3 forste ledd.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinar generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pd generalforzamlingen.

2. Godkjenning av drsregnskap 2024

Arsragnskapet og revisjonsberatningen for 2024 falger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjerelse til styret

Styrets foreslitte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfores i
regnskapet for 2025,

Forslag til vedtak: Styrehonorar pd kr. 116.000,- godkjennes,
5. Andre saker

5.1  Punkt som skal inn i husordensreglene - Ventilasjon

Ventilasjon

Leilighetene er utstyrt med ventilasjonsanlegg som sikrer tilforsel av frisk luft til stue
og sowerom, samt utsug av brukt luft p& bad og kjokken. Ventilasjonskanalene p& bad
og kjskken fungerer vad at de trekker luft ut av leiligheten, noe som skaper et
undertrykk som igjen trekker inn frisk luft gjennom ventilens i stue og soverom.

Luftelukene i leilighetene ckal alltid holdes pne. For & opprattholde et godt inneklima
og forebygge soppskader, ber lukene ogsd holdes noe &pne i vinterhalvaret,

Ventilasjonzkanaler og ventiler i yttervegger ma ikke tildekkes, for eksempel ved &
tapetsere over eller lime igjen, da dette hindrer inspeksjon og funksjon av
ventilasjonssystemet.

Det er ikke tillatt & montere elektriske vifter pd ventilasjonskanalene. Beboere skal
benytte kjokkenvifte med kullfilter for avirekk.

Forslag til vedtak: Felgende tekst legges inn i husordensreglene:

Ventilasjon

Leilighetane er utstyrt med ventilasjonsanlegg som sikrer
tilfersel av frisk uft til stue og soverom, samt utsug av brukt
luft p3 bad og kjokken. Ventilazjonskanalene pi bad og kjokken
fungerer ved at de trekker |uft ut av leiligheten, noe som
skaper et undertrykk som igjen trekker inn frisk luft gjennom
ventilene i stue og soverom.
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Luftelukene i leilighetene skal alltid holdes Spne. For &
opprettholde et godt inneklima og forebygge soppskader, bar
lukene ogsd holdes noe dpne i vinterhalvéret,

Ventilasjonzkanaler og ventiler i yttervegger mé ikke tildekkes,
for eksempel ved 3 tapetsere over eller lime igjen, da dette
hindrer inspeksjon og funksjon av ventilasjonssystemet.

Det ar ikke tillatt & monters elektriske vifter pd
ventilasjonskanalene, Beboere skal benytte kjokkenvifte med
kullfilter for avtrekk.,

5.2 Punkt som skal inn i husordensreglene - Peis
Tilkobling av peis

Onsker du & installere pais i leiligheten, m& du forst seke styret om gedkjenning. Av
hensyn til brannsikkerhet kan seknaden kun innvilges dersom det finnes et
rehabilitert og godkjent pipelep tilgjengelig.

For peisen tas i bruk, m3 installasjonen inspiseres av en fagperson. Styret
samarbeider med en uavhengig inspektor vi har tillit til, og bestiller inspeksjonen i
samrid med beboer. Kostnaden dekkes av beboer. Endelig godkjenning gis forst ndr
en skriftlig rapport foreligger. Dersem peisen ikke blir godkjent, ma nedvendige
utbedringer gjennemferes for bruk.

Det presiseres at beboer ar personlig ansvarlig for eventuelle materielle skader eller
personskader som skyldes bruk av ildsted som ikke er godkjent eller installert i
henhald til gjeldende forskrifter,

Forslag til vedtak: Folgende tekst legges inn i husordensreglene:

Tilkobling av peis

@nsker du 2 installere peis i leiligheten, m& du forst scke styret
om goedkjenning. Av hensyn til brannsikkerhet kan seknaden
kun innvilges dersem det finnes et rehabilitert eg godkjent
pipelap tilgjengelig.

Far peisen tas i bruk, m& inztallasjonen inspiseres av en
fagperson. Styret samarbeider med en uavhengig inspektor vi
har tillit til, og bestiller inspeksjonen i samrid med beboer.
Kostnaden dekkes av beboer. Endelig godkjenning gis forst ndr
en skriftlig rapport foreligger. Dersom peisen ikke blir godkjent,
mé nedvendige utbedringer gjennomferes for bruk.

Det presiseres at beboer er personlig answvarlig for eventuelle
materielle skader eller personskader som skyldes bruk av
ildsted som ikke er godkjent eller instzllert i henheld til
gjeldende forskrifter,

6. Valg

Det sittende styre bestir av:

Styreleder Kamilla Derds, Conradis gate 2 B (2024-2025)
Styremedlem Eivor Hausken Sande, Conradis gate 3 A (2023-2025)
Styremedlem Alexander Krosby, Conradis gate 3 A (2023-2025)
Styremedlem Eirik Tryggve Bolstad, Conradis gate 3 B (2024-2026)
Styremedlem Marit Borgen Vaule, Skjelderups gate 13 A (2024-2028)
‘aramedlem Marie Blekastad, Skjelderups gate 13 A (2024-2025)
Varamedlem Vegard Rasholm, Skjelderups gate 13 & (2024-2025)
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6.1 Valg av leder

Styreleder Kamilla Deras, Conradis gate 3 B ble valgt i 2024 for 1 &r. P& valg i 3r.

Styrets innstilling: Kamilla Derfs velges som styreleder for ett &r til

6.2 Valg av medlemmer til styret

Styramedlem Eivor Hausken Sande blz valgt i 2023 for 2 &r. P5 valg i &r.

Styremedlem Alexander Krosby ble valgt i 2023 for 2 &r. P& valg i &r.

Forslag til vedtak: Legges fram i motet

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

Varamedlem Marie Blekastad ble valgt i 2024 for 1 r. P8 valgi .
Varamedlem Vegard Rosholm ble valgt i 2024 for 1 &r. P& valg i &r.

Forslag til vedtak: Legges fram i motet

6.4 Valg av valgkomite

Forslag til vedtak: Styret er valgkomité.
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Arsregnskap 2024 Borettslaget Sofienberglekka

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A Disponibla midier fra foregaends Arsragnskap 338 708 729737
B. Endring i disponible midler
Rezultat hittil 371887 -200 653
Opptakiavdrag langsikti gjeld -BE 811 -100 378
B. Arets andring disponible midlar 286 076 -381 029
C. Disponibla midlar 624 784 338 708
Spesifikasjon av disponible midier:
Omilopsmidler 885 029 1015 626
Kortsiktig gjeld -40 242 -676 010
C. Disponible midler 624784 338 708

Baorettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som boretislaget har fil radighet.
De defineres soem omlopsmidier fratrukket kortsiktig gjeld.
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Resultatregnskap 2024 Borettslaget Sofienberglekka

Hots Regnskap Regnskap Budajett Buds|att
2024 W23 2024 2025

INNTEKT
Ledeinniekt
Inn&revd feilleskostnad 1 2381135 2122 269 2362000 2408 200
Sum leleinniekt 231133 2122 269 2382 000 2 496 200
Annen Inntekt
Sum inntekt 2391135 2122 269 23682 000 2 496 200
KOSTHAD
Lennskostnad
Lanrskosinad 2 18 356 18358 16 000 18000
Styrehonorar 2 118 000 116 000 118 000 116 000
Dritakostnad
Energikostnad 115 280 125 885 165 000 135 000
Kostnad eiendomickale 4 128 424 108 448 125 000 123 400
Kammunale avgifterrenovasjon 583 T0B 531 357 614 000 830 000
Verktay, inventar og driftsmateriell 5 5 840 1438 o 4000
Reparasjon og vedlikehold ] 180 405 680233 560 000 1 040 000
Revisionshonarar 6 268 5988 & 000 8000
Forretningsforerhonarar 128 815 123 258 130 000 135000
Andre honorar T 19 078 20 087 g 000 10000
Kontorkostnad 117 a2 o o
TWioredband 128 257 128 257 134 000 134 000
Kontingent og gaver 12 800 12 500 13 000 13000
Forslkring 350 302 329 432 350 000 413 000
Andra kostnader a T 486 8167 12 000 10000
Sum kostnad 1769 345 214916 2259 000 2785400
Driftsresultat 621 T30 92 64T 123 000 -289 200
FINANSPOSTER
Renteinntekt 52 861 56378 o ]
Rentzkostnad 302 863 254 384 200 000 294000
Metto finansposter 249 902 198 006 250 000 238 000
Arsresultat 371 BT -290 653 -167 000 -587 200
Crverfart tilffra annen egenkapital 371 BET -280 653 ] o
SUM OVERFBRINGER 371 887 -Z50 653 ] ]
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Balanse 2024 Borettslaget Sofienberglekka

Hote 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidier
Varige driftsridler
Bygninger a 7388 084 7888 B4
Sum anleggsmidler T 688 964 7 688 964
omlspamidisr
Fordringer
Restanse felleskosinader 5180 4643
Andre konsiktige fordringer G024 o
Forskuddsoetalte kostnader 18 280 18 0B4
Bankinnakudd og kontanter
Innestaende bank B35 451 942 BOD
Sum omlepsmidler 665 026 1015 626
SUM EIENDELER 8353090 2704 591
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Balanse 2024 Borettslaget Sofienberglekka

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 4 300 4 300
Sum Innskutt egenkapital 4 300 4300
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1727 244 1355357
Sum opptjent egenkapital 1727 244 1335 357
Sum egenkapital El 1731 344 1339 657
Gield
Langsiktig gjekd
Pantagjeld 10 4088 704 5074515
Baretisinnskudd 1583 500 1 543 500
Sum langsiktig gjeld 582 204 6668 015
Kortslktig gjeld
Forsxudds betalt felleskostnad 18728 o
Leverandangjeld 18 678 887 363
Palagne renter 1 638 1506
Annen kortsiktig geld 1200 T BED
Sum kortsiktig gjeld 40 242 676 919
Sum gjeld 6622 446 7344934
SUM EGENKAPITAL OG GJELD & 353 990 8704 59
Pantstillelser 11 6 582 204 6868015
Sted: Dato:

Kamilla Deras Marit Borgen Vaule Alexander Krosky
Styreleder Styremedlem Styremedlam
Eivor Hausken Sande Eirik Tryggve Balstad
Styremediam Styremedlem
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Sofienberglekka

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | 5amsvar med regnskapsiovens bestemmelser, pod reqnekapsskikk ag ether farskrn om
#reragnskap og Arsberetning for borettslag.

Klassifisering o vurdering av balanseposter

Oenlopsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster soon fosfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er Kassifisert som anleggsmiddellangsiktg gjeld.

Omlepsmldler wurderes til Ia\.'esne a\.' anskaffelseskost og virkelig vesdi. Kontsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa mablenngsndspunktm
wurderes bl anskaff k men nedsknves Bl virkelig verd dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende.

Langsnkng geld balansefores til nominelt belop pa etablesingstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert | balansen fil palydende etter fradrag for avsetning ti forventet tap.
Awsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler
Vange driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidiets levetid dersam de har levetid cwer 3 drog haren knsrpns
som averstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt il null | henhold til forskrift om & kap o arsb g for g.

Direkte vedlikehald av driftsmidler kostnadsfares lepende under diftskestnader,
mens pakosininger eller forbedringer tillegges driftsmider og avskrives ihht drftsmidiets lewetid.

Drftsinnieiter

Feleskostrnader bokfiares of inntektsferes | takt med opgtening.
Inntektsfaring ved saky av varesijenester skjer pd levenngstidspunstet
Tienester inntekisfaras etter hvert som de oppljenes.

Skafttetrakk
‘Wed lannsk|ering overfores skattetrakk il en felles skatietrekskonio | Usbl.
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Sofienberglekka

Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Sofienberglekka

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskosin. drift 1844 138 1803 608
3819 Dugnadstilegg 24 000 42600
3620 Leietilegy Kabel-TWinternett 134 180 129000
3650 Innkrevde felleskosin. renter 301 471 247831
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag a7 368 93130
sum 2391133 2122 269
Note 2 - Lennskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 18 358 18 386
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 116 000 116 000
Sum 132 356 132 356
Personalkostnader omfatter lenns- og p \ader, samt ar avgift. Antall arsverk sysseisatl 0.
Note 3 - Varige driftsmidler
Boligetendommer (inkLtomt)
Anskafaliseskost proi.01: 7 888 BB4
Arets tilgang : ]
Arets avgang © o
Anskafelseskost pr.3t .12 7 888 BG4
Akkumulerta avskrivninger pr.31 12 1]
Akkumulerte medskrivninger pr.31.12: ]
Bakfart verdi pr.31.12: 7 888 8B4
Anskafleisasar | 1880
Antatt bavetid i ar :
Baorattslagets eiendommer er farsikret | Gensidige. Paolisenr. 86744426,
et eler tomen. B bestar av 43 seksjoner. Elendommen er oppfert pa g.nr 228, bone 11 0g 3600 301 Oslo kommune.
Eiertarnt pa BBE kvm. 18% av kestpris er 1 384.013.
Note 4 - Kostnad eiendom/ lokaler
2024 2023
8300 Leiekoshnader lokaler 1 600 1600
5310 Fast vakimestertieneste 100 488 83417
6380 Annet renhold 119 0
8362 Skadedyrutryddelse 15078 14 561
G382 Containereietomming 9148 8 ET1
sum 126 434 108 449
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Note 5 - Verktay, inventar og driftsmateriell

2024 2023
8540 Irventar 1127 [1]
551 Mokler, [8ser, navnskllt. postkassar ol 231 1428
8552 Driftsmateriell 2384 o
Sum 5840 1438
Note 6 - Reparasjoner og vedlikehold
2024 2023
6802 Vedlikehold VVS 7485 11 502
8803 Vedlikehald elekiro £ 800 [3:21]
8817 Vedlikehold brannvernutstyr 117024 847 405
8830 Egenande| forsikring 30 000 10 000
8841 Malerarbeider 1187 10078
8848 Vedikehold dorer og porter 0 33em
Sum 160 405 689 233
Konto 6817 gjelder brannslukkere og avtaler.
Styret mener at det gjenmormferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppyeie verdiforingelse av bygningenie).
Note 7 - Andre honorar
2024 2023
8714 Tilleggsh Tarremingstarer TEaT (o
@720 Juridisk hanorar 12 081 13780
sSum 19978 20 08T
Konte 6714 gjelder Godkjenning nye eiere og varsel felleskostnades fakturering av diverse.
Note 8 - Andre kostnader
2024 2023
7718 Felesarangement 3883 3 06T
7718 Mater, div. styret 248 1600
7770 Betalingskostnader 1047 1034
773 Ombkosininger innkreving 2307 533
7795 Husleietap 0 <36
Sum 7 486 6157
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Sofienberglekka

Note 9 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per31.12

Egenkapital
Innskutt egenkagital
Andelskagital 4300 4] 4300
Sum Innekutt egenkapital 4300 [} 4300
Opptjent egenkapital
Arets resultat 1355 357 371 BET 1727 244
Sum opptjent egenkapital 1355357 371 BET 1727 244
Sum agenkapital 1358 657 371 BET 173 544

704 Borettslaget Sofienberglekka Org. nr. 953948311

Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Sofienberglekka

Note 10 - Langsiktig gjeld

Kradrtor: SpareBank 1

eatlandet

Lanenummer: 1829TE0TEDE

Lanetype: Annuitat

Opptaksar: 2021

Rentesats: 8.00 %

Beregnet innfridd: 30.08.2048

Cpprinnelig [3nebelap: 5350 000D

Lanesaldo 01.01: 5074515

Avdrag i perioden: 85811

Lanesaldo 31.12: 4988 T04

Saldo § ar frem i fid: 4473724
Langsiktig gjeld

Ant. andalar Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld [an 1B2ET607808 1 154 151 154 151

i 153 221 153221

1 148 362 148 362

1 148 020 148 020

1 130 668 139 6BB

1 135 644 135 644

3 132845 387 B35

4 129 304 517 216

1 128 317 128 317

4 127 508 510 384

1 124 524 124 524

3 118 600 359 087

3 107 019 321 087

" 100 604 1108 644

3 95 668 287 004

4 89 368 35T 484

Lanens. BE20.77.48068 tle tatt opp § 2019 ifb. med vedlikehold fasader og innfrielse av lan 9820.78.64480.
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Sofienberglekka

Note 11 - Pantstillelser

pr. 31.12.2024

Bakfart langsiktig geld 4088704
Innzskuddskapital 1 583 500
Boligselskapets pantesikrede gjeld 6582204
Boktart verdl av pantaatt alandom T 688 964

Barettslagets bokforie gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av boretislagets panisikrede geld.
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Sofienberglokka.

Dokumentet ar signert elektronisk av:

For Borettslaget Sofienberglokka

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Kamilla Derds (sign.)
Alexander Krosby (sign.)
Eivor Hausken Sande (sign.)
Eirik Tryggve Bolstad (sign.)
Marit Borgen Vaule (sign.)
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Til generalforsamlingen i Borettslaget Sofienberglekka

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Wi har revidert arsregnskapet for Boreitslaget Sofienberglokka som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resuliatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

* gir drsregnskapet et rettvisende bilde av boretislagets finansiglle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avslutiet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Morge.

Grunnlag for konklusjonen

Wi har gjennomfoert revisjonen | samswvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
pilkter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare owrige etiske forpliktelser | samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for war konklusjon.

@wrig informasjon

Styret (ledelsen} er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@rig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet owvenfor dekker ikke avrig informasjon.

| forbindelze med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave i lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom ovrig
infermasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s4 henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samswvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Morge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledel ta standpunkt til borettslagets evne il fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
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for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende for at 4 gnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som innehelder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart | samsvar med 1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon | samsvar med |SA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifizerar og vurderer vi risikoen for vesentli feilinformasjon i drsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feillinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebsere samarbeid, f ing, bevisste ser, urktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontrall.

* opparbeider vi oss en forstaelse av intern kentroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av boretislagets interne kontroll.

* evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er imelige.

+  konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves detat wii
revizjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningenes i drsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at
borettslaget ikke kan forisette driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukiuren og innholdet | arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de undediggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et retivisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innheldet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eveniuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som i
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
{elektronisk signert)
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Arsmelding 2024 - Borettslaget Sofienberglokka

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2024 best3tt av folgende representanter:

Styreleder, Kamilla Derés, Conradis gate 3 B
Styremedlem, Eivor Hausken Sande, Conradis gate 3 A
Styremedlem, Eirik Tryggve Bolstad, Conradis gate 3 B
Styremedlem, Alexander Krosby, Conradis gate 3 A
Styremedlem, Marit Borgen Vaule, Skjelderups gate 134
Varamed| Wegard Resholm, Skjelderups gate 13 A
Varamedlem, Marie Blekastad, Skjelderups gate 13 A

Styret i| Borettslaget Sofienberglokka bestir av 3 kvinner og 2 menn.

Virksomhetens art

Borettslaget Scfienberglokka er organisert etter de bestemmealser som felger av loven, og
har til form&l & drive eiendommen i samrid med, og til det beste for, siemea,

Borettslaget Scfienberglekka ligger i Oslo kommune, og har org. nr. 953948311
Borettslaget Scfienberglokka bestir av 43 boliger og ingen naringslokaler.
Forretningsforsel og revisjon

Forretningsforer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG,

Forsikring

Borettslaget Sofienberglokka er fullverdiforsikret | Gjensidige, avizlenr 86744426,

Skade pd bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring.
Ved skadesaker skal henvendelse gjores til styret med informasjon om Srsak til skade,

Privat innbo/eiendeler m3 forsikres wed agen polise. Denne vil i tillegg dekke
merkostnader hvis en lzilighet blir ubeboelig sem folge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Borattslaget Scfienberglakka har et system som tilfredsstiller myndighetenes krav innen
helse, milje og sikkerhet.

Styret har gjennomfert felgends HMS-tiltak i lopet av 2024:

Arlig sjekkliste HMS

Wi fikk gjennomfart den 3rlige HMS cjekklisten pd virdugnaden. Et av avvikene var at det
blir oppbevart en del private ting bide utenfor dorer i trappesppganger og kjeller, Det vil
bli hengt opp lapp p3 der til de det gjelder, og de som oppbevarer ting i kjeller er varslet.
Kontroll av brannalarm:

Vi har hatt kontrall av brannalarmanlegget. Det fungerer som det skal, men pga. alder
anbefales det at det byttes. Dette stir p3 styrets agenda, men pd grunn av andre utgifter
knyttet til brannsikring og piperehabilitering vil dette utsettes noen ir slik at vi far spredt

utgiftena owver tid og slipper store okninger i fellecutgifter. Anbefaler beboere om 3 ha
egne brannalarmer som ekstra sikkerhet.
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Brannsikring:

Installasjon av nye brannslukningsapparater i samtlige oppgangs- og fellesarealer.
Oppdatering av plansjer for remningsveier samt fullfering av arbeidet med § sikre
brannskillet mellam kjeller ag forste etazje.

El-anlegg

Det har blitt innhentet priser pd elektrikertjenester, og det vil p2 sikt utferes en kontroll
av el-anlegg.

Styrets arbeid

Gjennom styredret 2024/2025 har det blitt avholde 8 fysiske styremoter. Wi har hatt
hovedfokus p3 piperehabiliteringan, men det har blitt gjort flere forbadringer bade i
forhold til ekonomi og annet vedlikeheld av borettslaget.

Oppsummert har styret jobbet med felgende saker:

Brannsikring:

I lopet av &ret har styret prioritert en rekke forbedrings- og utbedringsinitiativer for 3
styrke byggets brannsikring. Flere avvik har blitt utbedret, inkludert installasjon av nye
brannslukningsapparater i samtlige oppgangs- og fellesarealer, oppdatering av plansjer
for remningsveier samt fullfering av arbeidet med 3 sikre brannskillet mellom kjeller og
forste etasje. Disse tiltakene er avgjerende for 3 opprettholde et heyt sikkerhetsnivi og
for & sikre at bygningen oppfyller gjeldende forskriftskrav.

Det skal ogsd bemerkes at enkelte sterre utbedringer, slik som utckifting av vinduer og
darer, er utsatt til neste ar. Dette skyldes forsinkelser knyttet til starre kostnadskrevende
prosjekter i 2023, som har pivirket tilgjengelige ressurser og okonomi i 2024, Som felge
av detta er de gjenvasrende storre brannsikringstiltakene midlertidig utsatt, men vil bli
prioritert i kemmende perioda for § sikre yiterligere forbedringer av byggets
brannsikkerhet.

Piperehabilitering:

I lopet av 2024 og forste kvartal av 2025 avsluttet styret arbeidet med pipesaken, I
desember ble det inngitt en forliksavtale med entreprensren som utforte
piperehabiliteringen i 2017/2018, Avtalen innebar at borettslaget skulle betzle 385 000
kroner ekskl. mva. for ny rehabilitering awv 10 pipelop. Dette inkluderte bide utbedring av
skorsteiner i mur og installasjon av nye foringsrar.

Et sentralt vilksr i avtalen var at Feie- og Tilsynstjenester AS - firmaet som opprinnelig
avdekket feil og brannfare etter forste rehabilitering - skulle godkjenne det nye arbeidet
far faktura kunne betales. Rehabiliteringen ble gjennomfert over tre uker i februar og
mars, og ble godkjant en uke etter fardigstillelse,

Under arbeidet ble det imidlertid avdekket at kun ni pipelop faktisk var forsekt rehabilitert
i 2017/2018, til tross for at bide avtalen og fakturaen den gang cppaa ti lep. Som folge
av dette har borettslaget tilbakeholdt 76 286 kroner etter forhandlinger med motpartens
advokat.

Borettslaget planlegger nd & legge ut det siste pipelopet — lop nr. 18 i Conradis gate 3A -
p4 anbud for rehabilitering i 2025, Dette fordi tre leiligheter i denne cppgangen har pais,
men ikke tilgang til et rehabilitert pipelap.

Bhonomi:

Inntektens for Sret var som forventst og i tr3d med budsjettet. Flere kostnadspester ble
imidlertid lavere ann antatt: Strem ble 50,000 kroner billigere enn budsjettert, og
kommunale avgifter endte cgs& 50.000 krener under, ettersam ekningen ble lavere enn
warslet fra Osle kemmune. Det storste avviket var knyttet til vedlikehold, der 400.000
kroner ikke ble brukt sem planlagt grunnet utsettelse av pipesaken til 2025. @vrige
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kostnader holdt seg innenfor budsjett, og samlet ga dette et overskudd p& 371.887
kroner — om lag 500.000 kroner bedre enn budsjettert. Dette har styrket likviditeten,
som wed utgangen av 2024 er tilbake pd anbefalt nivd med 625,000 kroner, tilsvarende
ca. 15.000 kroner per enhet.

Bhonomiske tiltak:

Det siste &ret har vi sett gjennom alle avtaler, som strem, internett og forsikringer for &
se om vi kan redusere unedvendige kostnader. Vi har generelt ganske gode avtaler, men
har gjort falgende tiltak:

Tilpasset avfallsdunker og seppelhindtering: Vi har redusert til én restavfallsdunk bide i
Conradis gate og Skjelderups gate, noe som fungerer svaert godt og sparer borettslaget
for over 140.000 kroner i &ret. Vi har forksatt en del dunker til papir, men disse betaler vi
ikke noe for, og derfor er det mest praktisk at de blir vaerende.

Wi har avsluttet fast avtale med Pelias Norsk Skadedyrkontroll AS grunnet lite aktivitet pd
fallene de siste Srene. Dette sparer borettslaget for 15.000 i Sret.

i er ogs3 i prosess med 3 flytte over borettslagets |3n til DMB for & f2 bedre 13nevilkér.

Radonmdlinger:

i har tidligere vurdert 3 gjere utbedringer knyttet til radonniviene i kjelleren. Etter
brannsikringsarbeidet ser vi imidlertid en tydelig forbadring. Et aktivt m3lepunkt som
tidligere viste verdier over 100 Bg/m?, har det siste &ret hatt et gjennomsnitt pd 54
Bg/m?. Dette tyder p3 at brannsikringen har hatt god effekt pd luftlekksajer fra kjellaren,
og at radonniviene nd ligger godt innenfor anbefalte grenser.

Oppfelging av forsikringssaker

Wi har hatt 4 forsikringssaker i 2024, som i hovedsak omhandler lekkasje. Det har vaart
faerre brudd p& vannrar, men vi har hatt befaring av flere rorleggerbedrifter for &
innhente pris pd utskiftning av gamle ror. Dette har vist seg 3 vaere ganske omfattende
og dyrt, og vi har blitt enige om 3 vente med det da vi har flere storre utgifter i
forbindelse med brannsikring.

Husordensregler

Styret har mottatt noen naboklager hver det har blitt spilt musikk i tidsrommet hvor det
skal vasre stille. Vil derfor minne om 3 ta hensyn til hverandre og at det skal vaere stille
etter 23, Eventuelle konflikter mellom beboere m3 primzert loses dem imellom, og ikke

belastes styret,

Sosialt:

Det var utrolig hyggelig at i fikk til en felles tenning av julegran sammen med de andre
borettslagene. Vi hiper dette kan bli en ny tradisjon, og at vi kan f3 til flere sosiale
arrangementer i bakgarden! Vi har snakket med de andre borettslagene om 3 f3 til et
tettere samarbeid ndr det kommer til sosiale arrangamenter, og skal preve & 2 til en
bakgardsloppis etter sommeren.

Annet:

Elektriker har gjort feilscking pa lyset i Skjelderups gate 13B og keblet ut en mulig feil
som kan ha fordrsaket strombruddet i trappecppgangen. Samtidig hentst vi inn flere
tilbud p& elektrikertjenester for bedre priser, bide for borettslaget og for beboere privat.
Beboere vil bli informert om avtale og priser ndr det er klart. P3 =ikt vil vi ogs3
gjennomfare en kontroll av el-anlegg.

Gjennomfart bafaring av ventilasjon i kjzlleren: ventilasjonen vists s2g 3 vare
tilfredsstillende. Har ogsa fitt en liste med rid og tiltak som kan gjeores pa sikt, og som
omhandler hele bygget. Vi har lagt til neen punkter som omhandler ventilasjon i
husordensreglene, dette gjelder alle private husstander og alle bes lese gjennom det.

Kontroll av brannalarm: Assemblin var her 28, mars for kontrell av anlegget. Kontrellen

gikk bra og vi fikk cppdatert software i 13a, som nd gjor at det skal vasre mulig 3 skru av
alarm uten & ta sikringen. Anlegget fungerer som det skal, men pga. alder anbefales det
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at det byttes. Anbefaler beboere om 3 ha egne brannalarmer som ekstra sikkerhet.
Vi har gjennomfert flere mindre vedlikeholdsoppgaver:

» Kjopt inn en grovstevsuger og heyttrykkspyler til bruk pa dugnader.

s Smurt l&sene pd smijernsportane.

» Skrudd igjen et vindu som ikke lot seg lukke i trappecppgangen til Skjelderups
gate 13B.

Arsmeldingen er godkjent av styret 21.05.2025
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REGISTRERING 0G FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)
Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummetr:
Fadselsdato:

Fullmaktsgiver {eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mate og stemme pa
generalforsamling/arsmgte Torsdag 05.06.2025.

For mgter som skal giennomfgres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i ditt
borettslag/sameie innen haringsperioden starter, slik at fullmakt kan registreres og
Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt méa pa egenhand opprette Min Side-bruker
via Usbl.no.

MB: Juridiske eiere méa gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i
digital generalforsamling/ drsmgte.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.a).

T
uski@usbino MO 050 2B5 BB0 MVA
2298 3800 Auterisert regnskapsfererselskap u S
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A
usbifiushlno MO 050 285 620 MVA
22883800 Autorisert regnskapsfererselskap u s



HUSORDENSREGLER FOR SOFIENBERGLOKKA BORETTSLAG
(10.04.2024)

Hver enkelt andelseier og leieboer er ansvarlig for at bestemmelsene i husordenen blir fulgt.
Leiligheten ma ikke brukes slik at andre sjeneres. Husordenen skal sikre oss ro, orden og hygge i
hjemmene.

ALMINNELIGE ORDENSREGLER

Fellesarealer skal ikke brukes til oppbevaring av personlige eiendeler. Barnevogner og andre eiendeler
kan ikke settes i trappeoppganger da disse kan skape trengsel for remningsveier. Det ma heller ikke
settes kjoretoy eller lignende pa andre steder enn der styret anviser.

Radioantenner/parabol i tillegg til det oppsatte fellesanlegget tillates ikke oppsatt.
Inngangsderene skal holdes last hele dognet, dette gjelder ogsé derer til loft og kjeller.

Foreldre/foresatte har ansvar for a rydde opp etter sine barn. Se ogsa til at barna ikke leker eller stoyer
i trapperommene/brannbalkong (remningsveier). Ballspill er forbudt pa borettslagets

omrade av hensyn til beplanting og vinduer. La aldri sma barn vare alene pa loftet eller i

kjelleren av sikkerhetsmessige hensyn. Bruk aldri stearinlys/apne flammer i kjeller- eller

loftsboder. Slukk lyset etter bruk.

REGLER OM RO I LEILIGHETENE
Det skal veere ro i leiligheten fra k1. 23.00 og til k1. 06.00.

Husdyr kan holdes under den forutsetning at andre leieboere ikke sjeneres.

SOPPELAVFALL OG RENHOLD

Seppel og papir skal sorteres og legges i borettslagets avfallsbeholdere, som alltid skal vaere lukket.
Annet avfall, deriblant bygningsavfall, skal ikke hensettes pa fellesarealet, men fjernes pé forsvarlig
mate. Ingen forsepling rundt kassene. Ved mye avfall, eksempelvis fra papp i forbindelse med flytting,
anbefales det & bruke Sofienbergparken minigjenbruksstasjon for ikke & skape trengsel pa felles
avfallsbeholdere.

Kast ikke mat ut av vinduene til fuglene da dette tiltrekker rotter og mus. Trappene vaskes 1 gang per
uke. Ved forsommelse, vil trappevask bli utfert pa andelseierens regning.

Avfallssekker (som iSekk) mé settes 1 meter fra yttervegger grunnet brannsikkerhet. Andelseier som
leier avfallssekken, er ansvarlig for at den blir hentet til riktig tid og ikke tiltrekker seg mer avfall enn
det som er tiltenkt.

VASKERIER OG TORKEPLASSER

Smavask kan terkes pa balkongene ved bruk av sm stativer o.1. Matter, tepper og toy kan bare luftes
og bankes i tiden kl. 08.00 og til kl. 19.00. Terkebalkongen skal ikke brukes son- og helligdager, 1. og
17. mai. Det er ikke tillatt 4 henge tork pa gelenderet pa brannbalkongen, benytt terkeloft.

LUFTING
Leiligheten luftes best ved & sette opp vinduene helt, gjerne med gjennomtrekk, en kort tid av gangen.
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Alle rom md holdes sdpass oppvarmet at vann i ror og avlep ikke fryser.

Kjelleren ma luftes godt i sommertiden, men om vinteren bare nar det er mildt. Trapperomsvinduene
skal holdes lukket.

Sett aldri opp et vindu uten at stormkroken er pa.

BAD, WC, KRANER OG LEDNINGER

La aldri en kran std dpen nér et rom forlates. Fett eller kaffegrut ma ikke tommes i vask eller sluk.
Andelseier er ansvarlig for 4 rense sluk med jevne mellomrom for & unnga tette avlepsrer. Hvis en
kran lekker og stoppekranen ikke kan bli stengt med det samme, surres handkle e.l. rundt stedet. La
en snipp av handkleet henge ned i en bette eller vask som kan samle opp vannet. Andelseier er selv
ansvarlig for sine apparater, og for & varsle om eventuelle lekkasjer som oppstér hos dem. Nar en
lekkasje er oppstatt mé den utbedres raskt; proporsjonalt med hendelsens alvor. Styret
videreformidler til forsikringsselskap ved behov.

BRANNSIKKERHET

Andelseier er ansvarlig for vedlikehold og kontroll av el.anlegget og utstyr i hver leilighet, og at det
ikke brukes feil. Alle andelseiere med boder i trappeoppgangene plikter & holde disse last med nokkel
til enhver tid. Dette inspiseres érlig i forbindelse med dugnaden.

Alle mé vare noye med 4 kaste filler med brannfarlig vaeske i egnet beholder med lokk. Det er ikke
tillatt & oppbevare brannfarlig vaske eller gass utover lovlige grenseverdier i kjellerboder eller
leiligheter. Andelseiere er ogsa ansvarlig for at derpumpen inn til leiligheten til enhver tid fungerer og
er koblet pa.

Styret anbefaler at alle andelseiere gjennomgér "Sjekkliste for brannvern i boligen" fra
brannvernforeningen arlig.

FRAMLEIE
Framleie ma godkjennes av styret, og ma ikke foretas for styrets godkjenning. Andelseier har helt ut
ansvar for alle skader og ulemper som oppstar i perioden leiligheten er utleid.

---000---

Mulige meldinger fra styret eller USBL til andelseier ved rundskriv eller oppslag skal gjelde pa
samme vis som husordenens bestemmelser. Alle har plikt til & pase at husordenen blir fulgt og melde
forsemmelser og misbruk til styret.
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Velkommen til

Nordvik
lorshov

Vogts gate 47, 0477 OSLO

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Torshov, Sandaker, Sagene, Bjglsen og Gamle
Oslo, og vet hva boligkjgperne i disse omradene er
opptatt avivalget av sitt nye hjem. Gjennom vdre

digitale Igsninger skaper vi interessen du trenger for din

https:/www.nordvikbolig.no/kontorer/torshov

bolig pd helt nye mater, tilpasset de digitale mediene

folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boligene vi har for salg.

23240000
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9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behov, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Conradis gate 3A 0559 OSLO

Betegnelse: Gnr 228, bnr11i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 29-0378/24

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



