Hans Nordahls gate 96A






Hans Nordahls gate' O6A



Salgsoppgaven produsert 10. april 2025

Skjermet til pa Grefsen Stasjon;

Prisantydning 9745 000,- Boligtype Selveierleilighet

Omkostninger 244 970,- Eieform Eierseksjon

Totalpris 9989 9/0,- Byggear 2012

Fellesutgifter pr. mnd 5 265,-

BRA-i 93 kvm Megler Christoffer Edstrom Jacobsen
Totalt BRA 118 kvm Telefon 469 09 717

Soverom 3 E-post c.ejacobsen@nordyvikbolig.no

Etasje 1
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Kort fortalt

Christoffer E. Jacobsen fra Nordvik eiendomsmegling har gleden av &
presentere denne flotte 4-roms hjgrneleiligheten med svaert god intern
beliggenhet i Grefsen Stasjonsby. Boligen har et helt fantastisk uteomrdde som
kun tilhgrer denne seksjonen. Innvendig oppleves boligen romslig og har godt
med naturlig lys. Bygget sto ferdig i 2012 og ligger skjermet til fra biltrafikk og

forbipasserende. Her har du fglelsen av & bo i rekkehus midt i byen.

53 m? sgr-gst- / sgr-vestvendt terrasse hvor 20 m? er innglasset
Trappefri adkomst og direkte tilgang til hagen

Store vindusflater og godt med naturlig lys

Heis tilgang til garasjeplass /m EL-billader

Solrik og skjermet beliggenhet

Fortrinnsrett i barnehage

Kjellerbod pd ca. 5 m?

2 fullverdige bad

3 gode soverom
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Arealer og innhold

BRA-i:

BRA-e:

BRA-b:

Totalt BRA:

TBA:

93 kvm
5 kvm
20 kvm
118 kvm
37 kvm

Beskrivelse

1. etasje:

BRA-i: 93 kvm. To bad, entré/gang, stue, kjokken og tre soverom.
BRA-b: 20 kvm. Sydvestvendt innglasset terrasse med adkomst fra stue.
Total BRA: 113 kvm.

TBA: 37 kvm. Sydvestvendt markterrasse med adkomst fra innglasset
terrasse.

Kjeller:
BRA-e: 5 kvm. Bod i kjelleren.
Total BRA: 5 kvm.

Det medfelger en garasjeplass med EL-billader



Plantegning 09

258 m
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1,74 m

310m
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281m
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- Det medfglger en kjellerbod pé ca. 5 kvm -
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Hans Nordahls gate 96B

Nabolaget Asen - vurdert av 145 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

o Etablerere
o Enslige

®  Familier med barn

Skoler

Nordpolen skole (1-10 kl.)
656 elever, 36 klasser

Fernanda Nissen skole (1-7 Kl....
496 elever, 28 klasser

Akademiet realfagsskole Oslo (...

160 elever, 12 klasser

Morellbakken skole (8-10 kl.)
394 elever, 29 klasser

Frydenberg skole (8-10 kl.)

506 elever, 30 klasser
Kuben videregdende skole

Foss videregdende skole
600 elever, 20 klasser

10 min #
0.8 km

15 min #
1.1 km

20 min #
1.5 km

19 min #
1.4 km

6 min =
2.3 km

6 min &=

9 min &
3.2 km

@ Storo 2min 4
Linje 4,5 0.1 km
& Storo 13 min #
Linje 11,12, 18 1km
® Grefsen stasjon 19 min 4
Linje RE30, R31 1.4 km
&= Sinsenkrysset 3 min &=
Totalt 9 ulike linjer 0.9 km
® OsloS 12 min &
Totalt 24 ulike linjer 4.6 km
Barnehager
Espira Grefsen Stasjon barneha... 6 min A
151 barn 0.5 km
Ragnas Hage (0-5 ar) 9 min 4
126 barn 0.7 km
Espira Torshovdalen barnehage ... 16 min 4
74 barn 1.2 km
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Asen 3876 2161
B Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425 412 2 654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 79/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

Naboskapet
Heaflige 61/100



Primaere transportmidler

® Tog/t-bane

o Trikk
o Egenbil
Sport

© Haarklous plass

& Muselunden

%4 Sandaker Treningssenter

4 Fitness24Seven Storo

Kollektivtilbud
Veldig bra 94/100
Kvalitet pd barnehagene
Veldig bra 83/100
Aktivitetstilbud
Meget bra 83/I00

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025






Nokkelinformasjon

13-0134/25

Selveierleilighet

Hans Nordahls gate 96A, 0483 OSLO

Gnr 76, bnr 278, snr1i Oslo kommune

Nicholai Reed Mangseth
Trine Rydstrgm

9 745 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger:

243 620,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

244 970,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
257 670,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

9 989 970,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
10 002 670,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.

Om boligen

2012

BRA-i: 93 kvm
BRA-e: 5 kvm
BRA-b: 20 kvm
Totalt BRA: 118 kvm
TBA: 37 kvm
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Informasjon om boligen

Beskrivelse:

1. etasje:

BRA-i: 93 kvm. To bad, entré/gang, stue, kjgkken og tre soverom.
BRA-b: 20 kvm. Sydvestvendt innglasset terrasse med adkomst fra stue.
Total BRA: 113 kvm.

TBA: 37 kvm. Sydvestvendt markterrasse med adkomst fra innglasset terrasse.

Kjeller:
BRA-e: 5 kvm. Bod i kjelleren.
Total BRA: 5 kvm.

Leiligheten ligger i 1. etasje med sgrvestvendt innglasset terrasse og markterrasse.
Leiligheten inneholder to bad, entré/gang, stue, kjgkken og tre soverom.
Det medfglger en bod i kjelleren pda 5 kvm og en parkeringsplass i felles

garasjeanlegg med ladeboks.

Kjgkkeninnredning:

Marbodal kjgkkeninnredning fra byggedr med profilerte fronter, fliser pd vegg
over benkeskap og belysning under overskap. Det er lagt heltre benkeplate med
nedfelt kum i rustfritt stdl. Stekeovn og platetopp er integrert i innredningen.

Opplegg for oppvaskmaskin. Komfyrvakt er montert.

Baderom 1:

Helfliset baderom med varme i gulv. Baderommet er utstyrt med dusj i badekar,
servant, veggfestet klosett med innebygget sisterne, benkeskap med glatte
fronter, overskap med speilfronter, benkeskap med glatte fronter og overskap

med speilfronter.

Baderom 2:
Helfliset baderom med varme i gulv og opplegg for vaskemaskin. Baderommet er
utstyrt med dusj pd gulv med dgrer i herdet glass, servant og veggfestet klosett

med innebygget sisterne.

Innvendig gulv:

- Trestavs parkett.

Innvendig vegger:

- Sparklet/pussede og malte overflater.

Innvendig himling:

- Sparklet og malte plater i badet.
- Tapet i entré/gang.

- Malte betongelementer for gvrig.

- Himlingshgyde i stue er malt til 2,49 meter.

Innvendige dgrer:
- Profilerte innvendige dgrer til to bad.
- Dgr med glassfelt mellom entré/gang og stue.

- Profilerte innvendige dgrer for gvrig.

Ledningsnett for saniteer:

- Ledningsnett for vanntilfgrsel med rgr-i-ror.
- Fordelerskap er lokalisert i skap i entré.

- Synlig drensrgr fra fordelerskapet ut i badet.
- Avigpsrgr i stgpejern, skjult i konstruksjonen.

- Stoppekraner er lokalisert i fordelerskap.



Vannbdren varme:
Radiatorer med forsyning av varmtvann fra fjernvarmeanlegg er montert i stue og
tre soverom. Anlegget er hovedsakelig skjult. Fordelerskap er lokalisert i skap i

entré.

Ventilasjon:
Balansert ventilasjonsanlegg med avtrekk fra kjgkken og bad. Tilluft via ventiler i

oppholdsrom. Luftespalte under dgrer.

Elektrisk anlegg:

Sikringsskap i skap i entré med jordfeilautomater. Anlegget er i hovedsak skjult i
konstruksjonen. Varmekabler er ifglge eier lagt i to bad. Det er fremvist
samsvarserklzering datert: 28.02-2013 pa fglgende opplyste arbeider: Nytt
elektrisk anlegg.

Markterrasse og innglasset terrasse:

- Sydvestvendt markterrasse i trekonstruksjon, med adkomst fra innglasset
terrasse, ca. 37 kvm. Terrassebord pd bjelkelag.

- Sydvestvendt innglasset terrasse i trekonstruksjon, med adkomst fra stue, ca. 16

kvm. Terrassebord pd bjelkelag og skyvbare glassfelt.

Fglgende punkter har fatt TG2 i tilstandsrapporten:
- Innvendige dgrer til to bad: Svelling/fuktskader i bunnen av dgrbladet.
- Gulvientré/gang og stue: Hgy slitasje/skade.

- Kjgkkeninnredning: Svelling/fuktskader pa enkelte fronter.

Dette i folge vedlagt tilstandsrapport.

Informasjon om boligen

Det medfalger garasjeplass med ladeboks for elbil som aktiveres gjennom appen
Laddel. Det betales en fastpris pd kr. 49 pr. mnd. Det faktureres for fortlgpende

forbruk. Felleskostnadene for garasjeplassen er pa kr. 1.560,- pr kvartal.

| tillegg er det 2 timers gratis parkering deler av dggnet rett ved boligen.

Det er beboerparkering i omrddet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pd

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Grinerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:

- Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett ar

- Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar

- El-bil : 2.090 kroner for ett ar

- EI-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

En liste over utbedringer/oppgraderinger/pdkostninger som er gjort med boligen:
- Utvidet platting.
- Byttet til dimmere (alle bryterne).

- Bygget port i enden av hagen.
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Informasjon om boligen

Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, ufagleert. Arbeid som er utfgrt: Bygget pd platting (2022) Bygget gjerde med
port i enden av hagen (2023).

Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere
eiertid?

Ja, fagleert. Foreligger det en samsvarserklaering? Nei. Beskriv arbeidet og hvorfor
det ikke foreligger samsvarserkleering: Installert nye dimmere i hele leiligheten og

termostater pd badene. Gjort av elektriker som vennetjeneste.

Er det installert el-billader pd eiendommen/boligen?

Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: GK Elektro - nov 2020.

Vet du om det er eller har veert feil pd tilbehgret som fglger med eiendommen?
Ja. Skyvedgrsgarderoben pd hovedsoverommet har en skade. Dgrene fungerer &

skyve, men er pavirket av denne bulken.

Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om
boligen?

Ja. Oppgi type rapport og arstall: Tilstandsrapport fra mars 2025.

Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens
areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende?

Ja. Hvilket dokument og nar er mdlingen foretatt? Salgsoppgave da vi kjgpte i
2019.

Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer,
nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som
kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens
omgivelser/naboer?

Ja. Beskriv: Skal bygges en gangbro over T-banen bak sgppelsjaktene. Disse skal

derfor flyttes.

Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke
husleien/festeavgiften/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Ja. Beskriv: Installering av vannmadlere i hver leilighet. Vil sannsynligvis minke
vann-utgiftene. Vil bli tatt ut fra felleskostnader, og faktureres hver enhet etter

registrert forbruk.

Daniel Aas

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i betong.

- Yttervegger i betong, stdl- og trekonstruksjon, forblendet med teglstein.
- Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp/folie.

- Entrédgr i brannklasse B30 med 40 desibel lydmotstand.

- Balkongdgr med tolags isolerglass, fra byggedr.

- Vinduer med trelags isolerglass, fra byggear i stue.

- Vinduer med tolags isolerglass, fra byggear for gvrig.



Innvendige bygningsdeler:
- Felles varmtvann.

- Etasjeskiller i betong.

- Personheis.

- Trapper i betong.

- Dgrcalling.

Integrerte hvitevarer medfglger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Fglgende Igsare og tilbehgr falger ikke med:
- Hyller i bod.

- Lampe over spisebord.

Fglgende medfglger handelen:

- Vaskemaskin og t@grketrommel.

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr" med

mindre annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Informasjon om boligen

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper eller
lignende lamper som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal fglge med i
handelen, md det tas forbehold om dette ved inngivelse av bud. Det samme

gjelder brunevarer.

Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine seksjoner. For korttidsutleie
av en hel boligseksjon, i eierseksjonsloven fastsatt som utleie under 30 dager
sammenhengende, gjelder at samlet utleie per ar ikke kan overstige 60 dager.
Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets
forretningsfgrer med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. Det samme

gjelder for bortleie av tilleggsdel til seksjon.

Energi og oppvarming

C - grgnn

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er
riktig. Energiattest er basert pd ndveerende eiers/ husstands senere drs forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i

husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv.
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Informasjon om boligen

Megler har intet ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.

Oppvarming via radiatorer tilknyttet fjernvarme.

Varmekabler pda bad.

Selger opplyser om at de har et gjennomsnittlig stremforbruk pd ca. 4354kwh pr.

ar.

Stremforbruket vil variere fra husstand til husstand.

@konomi

Kr 5 265,- pr. mnd.
Inkluderer: Fjernvarme, TV/bredbdnd, kommunale avgifter, bygningsforsikring,

strgm i fellesarealer, velforening og diverse honorarer.

TV/bredbdnd: 429,-

Felleskostnader: 3 983,-

Tilleggsytelser: Adm. gebyr malere (kr.55 i feb. 25)

Velforening: 333,-

Madler: 1114 Techem avleser - Fjernvarme: 1114/1 varme ( kr. 888 i feb. 25)

Garasjeplass: 520,- (faktures kvartalsvis kr. 1.560,-)

Selger opplyser d ha fglgende kostnader knyttet til boligen:

- Felleskostnader.
- Strgm.
- Innboforsikring.

- Fastpris ladeboks, samt forbruk.

Det er opp til kjgper @ evt. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.

Primaerbolig: Kr 2100 686,- pr. 2023

Sekundeerbolig: Kr 8 402 744,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Sameiet

Hans Nordahls gate 96 Boligsameie , orgnr. 912 373 142



Hans Nordahls Gate 96 Boligsameie er en del av et stgrre boligomrade innenfor
Grefsen Stasjon utbyggingsomrdade betegnet Al og A2 som vil bli utbygd med flere
eierseksjonsseksjonseier. Grgntarealer/beplantning og veier m.v. som ikke inngdr i
sameienes eiendom, skal ligge i sameie mellom boligsameiene pa Al og A2.
Eierseksjonssameiet er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av de nevnte
fellesarealer, og til & baere sin forholdsmessige del av utgiftene gjennom Grefsen

Stasjon Al og A2 Utomhussameiet.

Informasjon fra styreleder pr. 19.03.2025:

| fglge styreleder er det ingen konkrete planer om & gke felleskostnadene, men
felleskostnadene endret seg vesentlig ved at det fra 1. januar 2024 ble innfart
seksjonsvise malinger av forbruk av varmtvann og energi til oppvarming. Farste
drsavregning er gjennomfgrt. Fra 1. mars har sameiet gdtt over til manedlige
avregninger og oppgjar for seksjonsvis energiforbruk. Na gjennomfgrer vi en
prosess for innfgring av seksjonsvise mdlinger av forbruk av kaldtvann. | sum gjer
disse endringene store muligheter for betydelig pdvirkning pd egne bokostnader,

og en vesentlig reduksjon i felleskostnadene.

Boligbyggelaget Usbl

Det er ikke forkjgpsrett.

Overdragelsen av boligen til ny seksjonseier ma godkjennes av styret.
Eiendomsmegler bistdr med innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper
som baerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn.

Informasjon om boligen

Eventuelle merkostnader som pddras i forbindelse med styregodkjennelsen er

kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Sameiet er ikke tilknyttet sikringsordning

Kr 24 634,- pr. 31.12.2024

Boligselskapets budsjett og regnskap ligger vedlagt.

Sameiets vedtekter og husordensregler ligger vedlagt. Det oppfordres til & sette

seg godt inn i disse.

Det arrangeres dugnader.

Det er tillatt & holde dyr sd lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige
beboerne. Ved innflytting og ved anskaffelse av husdyr skal styret varsles om

dette. Se mer om dyrehold i vedlagte husordensregler.

Tryg Forsikring
Polisenr. 7772993
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Informasjon om boligen

Tomt

Tomtestgrrelse: 614 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebeerer at sameiet eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Arealbekreftelse fra Oslo er vedlagt salgsoppgaven.

Tomtegrenser er ikke kontrollert.

Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Bor du i sameiet har du fortrinnsrett til Espira Grefsen stasjon barnehage

Fernanda Nissen skole.

Offentlige forhold

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det

som er byggemeldt/godkjent.

Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 24.03.2015.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pda grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige nar et sgknadspliktig tiltak er utfert i
samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler sameiet.

Adkomst via offentlig vei.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny
kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i
kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omrdader
anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Eiendommen er regulert til byggeomrdde for boliger, forretning, bevertning og
allmennyttig formdl. For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt megler
eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd plan- og bygningsetatens

hjemmeside.

P&gdende plansaker/byggeprosjekter i omradet:

- Selger har mottatt varsel om at det skal bygges gangbro over t-banen.



Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mdl plikter kjgper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/76/278/1:

08.04.2013 - Dokumentnr: 272858 - Jordskifte
Jordskiftesak 0200-2010-006 Grefsen Stasjonsby
Overfart fra: Knr:0301 Gnr:76 Bnr:278

Gjelder denne registerenheten med flere

15.09.2014 - Dokumentnr: 777078 - Jordskifte
Sak nr. 0200-2010-0006 Grefsen Stasjonsby Oslo

Gjelder denne registerenheten med flere

26.11.2014 - Dokumentnr: 1034942 - Jordskifte
Jordskiftesak 0200-2010-0006 Grefsen Stasjonsby

Gjelder denne registerenheten med flere

Informasjon om boligen

03.03.2025 - Dokumentnr: 242578 - Jordskifte
Jordskiftesak - 20-049513REN-JOOV/JLST Grefsen Stasjonsby

Gjelder denne registerenheten med flere

17.03.2025 - Dokumentnr: 299185 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Nordvik Oppgjgr AS

Org.nr: 814 449 912

Elektronisk innsendt

29.04.2013 - Dokumentnr: 342074 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 924/35772

09.03.2016 - Dokumentnr: 204986 - Erklaering/avtale

Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:79 Bnr:77

Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:79 Bnr:96

Bestemmelser om fortrinnsrett til barnehageplass

Rubrisert fra pengeheftelse til servitutt. Rettet etter tingl. § 18. 09.06.2016 AAS

Gjelder denne registerenheten med flere

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.
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Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst pd seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

- Hans Nordahls gate 96 Boligsameie bestdr av 47 boliger.
- Ved grilling kan det brukes gass- eller elektrisk grill.
- Det er ikke tillatt @ montere varmepumper eller andre tekniske innretninger som

vil kunne ha innvirkning pa felles tekniske anlegg.

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfgrer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.



En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er nesermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Informasjon om boligen

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.
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Informasjon om boligen

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud ma ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.



For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler palagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert Ispende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke
kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:
Provisjon: 0,80% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 80 000,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 8 500,-

Informasjon om boligen

Markedspakke Basis inkl. digital salgsoppgave kr. 22 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Rabatt ved salg - Tidligere selger kr. 30 000,-

Tillegg Nordvik Ekstra Large kr. 11 900,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:
Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 26 983,-.
Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt.

forretningsfagrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Samlet skal selger betale kr. 209 073,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 11. april 2025
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Christoffer Edstrem Jacobsen, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 46909717

Nordvik Bygdgy Allé

Bygdgay Alle 34

0265 OSLO

Juridisk navn: Bygdgy Alle Eiendom AS
Org. nr.: 914457750
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Tyder

OM 0ss

Tyder AS Vi er en uavhengig bedrift som iali oss pa ing og ti av eier Med
solid utdanning og lang erfaring i bransjen, streber vi etter & levere tjenester av hoy kvalitet. Vart mal er & gi
deg den nedvendige innsikten for & ta informerte beslutninger ved kjop eller salg av eiendom, og dermed
gjore bolighandelen tryggere.

Tilstandsrapport Hans Nordahls gate 96 A, 0485
Bygningsteknisk gjennomgang O S LO

Denne rapporten er utfort av

Daried_Aas

Daniel Aas
Uavhengig takstmann

da@tyder.no
Org nr 999 282 938

Oppdragsnr: 10192

Utarbeidet for eierskifte,
i samsvar med Tryggere Bolighandel

17. mars 2025 Tyder 2/18



OM RAPPORTEN

Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med bestemmelsene i Forskrift til Avhendingslova ‘Tryggere Bolighandel'. | tillegg til de
undersokelsene forskriften krever, utfores det ogsa noen tekniske tilleggsundersokelser av enkelte bygningsdeler utenfor forskriften, som vi
anser som viktige ved eierskifte. Rapporten detaljerer elementene som ble inspisert og inkludert i oppdraget.

Formélet med tilstandsrapporten er & bidra til et tryggere grunnlag ved eierskifte. Dette oppnéas ved & identifisere synlige avvik eller skader
pa de elementene som ble undersekt under inspeksjonen. | tillegg kan det ogsa inkluderes levetidsvurderinger basert pa databladene fra
SINTEF Byggforsk og den utferendes erfaring. Positive egenskaper vil normalt ikke bli spesielt Generelt er i for
vurderinger by i gler gjeldende da boligen/bygningsdelen ble bygget, men noen omréader felges dagens forskriftskrav, i
samsvar med bestemmelsene i 'Tryggere Bolighandel'.

* Mer detaljert informasjon om forutsetningene som har ligget til grunn for utarbeidelsen av denne rapporten finner du p& rapportens siste side.

Ved rapportens vurderinger vil bygningsdeler bli tildelt en tilstandsgrad, som reflekterer tilstanden i forhold til definert
iva. Valg av il vurderes i hovedsak etter kriterier som er definert i standarden NS 3600:2018, men det
kan i noen tilfeller veere enkelte unntak.

[ Tilstandsgrad IU gis ndr en bygningsdel ikke er undersekt. Graden kan benyttes i tilfeller hvor det
ikke er mulig & utfere en grundig undersekelse av en bygningsdel under befaringen, for eksempel
nér en del av bygningen er tildekket av sno eller andre gjenstander som ikke kan fiernes enkelt.

Tilstandsgrad 0 gis ndr bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen er nyere enn 5 &r og
viser ikke tegn pa slitasje. Dokumentasjon pa faglig god utforelse der dette er palagt, eller anses
som nedvendig, er lagt frem. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje,
og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig. Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der
dokumentasjon pé faglig god utferelse mangler.

Tilstandsgrad 2 gis n&r bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil
utforelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar
bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er
gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller ndr det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller folgeskader.

Tilstandsgrad 3 gis nér bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige
symptomer p& forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden
brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

\’

Kostnadsestimat for utbedring: N&r et rom eller en bygningsdel fér tilstandsgrad 3,
vil det gis et sjablonmessig anslag for hva det vil koste & utbedre dette omradet.
Estimatet ma imidlertid ikke forveksles med et konkret pristilbud fra en handverker,
og kan avvike fra faktiske kostnader.
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OPPSUMMERING
Under finner du en kort oppsummering av boligens generelle tilstand samt en fremstilling av elementer som har ftt tilstandsgrad 2 eller 3, basert pa videre

informasjon i rapporten. For en fullstendig forstaelse er det viktig 4 lese giennom hele rapporten noye, ettersom visse viktige detaljer ikke er inkludert i denne
oppsummeringen

Generell tilstand Boligen er av nyere dato og viser generelt sett lite eller ingen tegn til slitasje.

* For en mer omfattende oversikt over boligens tilstand, inkludert detaljerte vurderinger, oppfordres det til & lese
gjennom den komplette rapporten.

Tilstandsgrad 2/3 Bygningsdel Forkortet begrunnelse
Innvendige dorer til to bad Svelling i bunnen av

Gulv i entré/gang og stue Hoy slitasje/skade.
Kjokkeninnredning Svelling/fuktskader pa enkelte fronter.

Kommentar Det er ikke tildelt tilstandsgrad 3 i rapporten.

17. mars 2025 Tyder 4118
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AREAL OG ROMBETEGNELSER

Arealene er oppmalt under befaringen med avstandsmaler og avrundet til naermeste hele kvadratmeter, i samsvar med NS 3940:2023 Tillegg A. Fordelingen

mellom primaer- og

over en iode, | samsvar med ingslinjer for
betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i noen tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler.

BRA - I: Internt bruksareal. Arealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

(2014).

BRA - E: Eksternt bruksareal. Arealer knyttet til boenheten, som ligger utenfor selve boenheten og har tilgang enten fra utsiden eller fellesarealer,
som for eksempel eksterne boder. Veggarealet mellom BRA-I og BRA-E blir inkludert i BRA-E dersom disse ligger vegg-i-vegg.

BRA - B: Innglasset balkong. Arealer av innglassede balkonger, altaner eller verandaer. Veggarealet mot annet bruksareal tas ogsé med i

beregningen.

TBA: Terrasse- og balkongareal. Arealer av &pne balkonger, terrasser, altaner og verandaer, malt pa innsiden av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet. I tifeller uten ytre begrensninger méles arealet ved fotavtrykket.

Totalt bruksareal = BRA-| + BRA-E + BRA-B

Niva
/Sum

Kijeller

1. etasje

Sum

Totalt bruksareal

Rombetegnelser

Niva

Kijeller

1. etasje

Primaer- og sekundeerareal

BRA-1 BRA-E BRA-B

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
0 5 0

93 0 20

93 5 20

118
BRA -1 BRA-E

Internt bruksareal

To bad, entré/gang, stue,
kjokken, tre soverom

Eksternt bruksareal

Ekstern bod

TBA
Terrasse- og balkongareal

37

37

BRA-B
Innglasset balkong

Innglasset terrasse

©0 av primaer- og seki er ment for orientering og som en del av en iode med de nye
Niva Sekundzerrom
BRA P-rom S-rom P-rom S-rom
1. etasje 113 93 20 To bad, entré/gang, Innglasset terrasse
stue, kjokken, tre
soverom
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BEBYGGELSEN

Under finner du en kort av om til arealer, og tuell { er normalt basert pa

selger/selgers representants opplysninger, med mindre annet er spesifisert.

Byggeéar 2013

Kilde
Norges Eiendommer, Ambita Infoland.

Bebyggelsen Leiligheten ligger i 1. etasje med sydh ir terrasse og

Utvendige bygningsdeler

Grunnmur i betong.

YYttervegger i betong, stél- og trekonstruksjon, forblendet med teglstein.
Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp/folie.

Innvendige bygningsdeler
Felles varmtvann.
Etasjeskiller i betong.
Personheis.

Trapper i betong.
Dorcalling.

Ovennevnte felles bygningsdeler er ikke undersokt eller vurdert i denne rapporten, da disse ligger under

itningens
Oppvarming Oppvarming via radiatorer tilknyttet fiernvarme. Varmekabler i bad.
Tilherende arealer Lagring
Boligen disponerer en ekstern bod i kjeller pé ca. 5 m?.
Bod nr. 101A
Parkering
En i i felles jekij folger boligen.

Ladeboks for elbil er montert pa plassen.
Kjoreadkomst til plassen er via felles garasjeport.
Plass. P202
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NYLIGE OPPGRADERINGER VURDERINGENE
ntlig i eller ing pa boligen de siste fem &rene, oppygitt av eieren, er listet nedenfor. For slikt arbeid utfort av Felles i under boli i (sameier, borettslag eller aksjelag) ansvarsomréde tilstandsvurderes ikke, ved mindre boligeier har
kvalifiserte handverkere i denne perioden, ettersporres dokumentasjon, inkludert skriftlig bekreftelse fra de involverte handverkerne. vedlikeholdsplikt for en bygningsdel og dette er opplyst om til utferende, eller om en felles bygningsdel har saerlig ner tilknytning til den aktuelle boligen. Videre

vises undersokte elementer ved oppdraget.

Vaer oppmerksom pa at videre nevnte levetidsvurderinger basert pa SINTEF gir en indikasjon pa forventet levetid, men at de ikke er
; . N . . R absolutte garantier. Om en bygningsdel er nzer eller over forventet levetid, mé slitasje og eventuelt u\sklftnln aregnes.
Kommentar Det er ikke utfort vesentlige oppgraderinger i lopet av de siste fem arene. 9 anng eog g pared
Merk at, om du kjoper en brukt/eldre bolig, skiller den seg fra nye bade i byggemetoder og materialbruk. Tid, bruk, og kiima bidrar il sitasje, selv om en bolig er
blitt pusset opp. O garar ikke inger i boligens strukturer. Generelt vil eldre boliger ha storre risiko for skjulte feil
som kan medfore kostnader.
Eorhold under befaringen
Tunge mobler og inventar blir ikke flyttet rundt under befaringen, og derfor vil ikke eventuelle avvik/skader som skjuler seg bak disse bli avslort i denne
rapporten.
Tilgiengelighet
Begrensninger
Boligen var normalt meblert under befaringen. Meblering og inventar skjuler derfor enkelte overflater som begrenser den visuelle
inspeksjonen.
. .
Det kan vaere komplisert & vurdere krav til blant annet branncelleinndeling og remningsveier i eldre boliger som er oppfort etter tidligere regelverk opp mot
dagens regelverk. Det vil kunne oppsta mange avvik i eldre byggverk rundt branncelleinndeling og remningsveier om disse skal vurderes etter dagens krav.
Brannskillekonstruksjoner er normalt ikke mulig & verifisere visuelt. Inspeksjonen fokuserer derfor primzert pa om ytterdorer er brannsertifiserte og om det er
apenbare manglende brannskiller, hvor dette er et krav.
Lovlighet/brannteknisk
Har de godkjente plantegningene blitt fremlagt og kontrollert opp mot den navaerende planlesningen?
Nei.
* Huis plantegninger er tilgiengelige og en kontroll er bestilt, er denne kontrollen begrenset til & sammenligne disse tegningene med den faktiske
arealbruken for & avdekke eventuelle avvik.
Er det registrert dpenbare avvik i forhold til i i eller
Nei.
Er det avdekket &penbare visuelle forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i gjeldende teknisk forskrift?
Nei.
Utskrift Side Utskrift
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Vinduer og dorer

Kontrollen er i hovedsak utfort visuelt. Det er utfort funksjonstesting av enkelte vinduer og dorer. Det er i tillegg utfert vurdering av alder i forhold til forventet

levetid. Det bor pa generelt grunnlag paregnes at dorer og vinduer har behov for justering med jevne mellomrom.

Ytterderer

Entréder i brannklasse B30 med 40 desibel lydmotstand.
Balkongder med tolags isolerglass, fra byggear.

Vurdering
Derene har normal slitasje i forhold til alder, som inkluderer noen bruksmerker.

* Normal tid for utskifting av ytterdorer er 20-40 &r. Justering av dorer ma generelt paregnes med jevne intervaller.

Vinduer

Vinduer med trelags isolerglass, fra byggedr i stue.
Vinduer med tolags isolerglass, fra byggear for ovrig.

* Normal tid for utskifting av trevindu er 20-60 &r. Justering av vinduer ma generelt paregnes med jevne intervaller.

Innvendige derer

Profilerte innvendige derer til to bad.

Vurdering

Dorene har fuktskader/svelling i bunn av derbladet.
Innvendige derer

Der med glassfelt mellom entré/gang og stue.
Profilerte innvendige derer for ovrig.

Vurdering
Dorene har normal slitasje i forhold til alder, som inkluderer noen bruksmerker.

17. mars 2025 Tvyder
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Etasjeskiller & horisontalmaling

Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av hori i henhold til oppgitt i NS 3600 laser er
benyttet ved mélingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

Etasjeskiller

Etasjeskiller i betong.

Er det ved bruk av laser pa fem tilfeldige punkter i etasjen funnet betydelige skjevheter ved horisontalmaling?
Nei. Totalt avvik i stuen er malt til 9 mm.

Vurdering

Hoydeforskijell p& gulvet er malt til mindre enn 10 mm over en lengde pa 2 m, og derfor vurdert til Tg 1.

* Horisontalmalinger gjores ved tilfeldig stikktakninger, og vil ikke avslore alle eventuelle skjevheter/ujevnheter. I eldre boliger ma skjevheter normalt
péregnes.

Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor overflater har normal slitasje i forhold til
alder. Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pa egne punkter. Det vil bli utfort en “banketest” der overflatene er fiisbelagt. Ved & banke
pé en flislagt flate vil man stedvis kunne hore en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.

Guv

Trestavs parkett i entré/gang og stue.

Vurdering
Tg 2 er gitt grunnet generelt slitte overflater med merker, riper og enkelte sprekker i gulvoverflatene.

Gulv

Trestavs parkett for ovrig.

Vurdering
Gulvene har normal slitasje i forhold til alder, som inkluderer noen bruksmerker. Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige
forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Vegger

Sparklet/pussede og malte overflater.

Vurdering
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv
vurdering.
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Himling TG 1

Sparklet og malte plater i badet. Tapet i entré/gang. Malte betongelementer for ovrig.
Himlingshoyde i stue er malt til 2,49 meter.

Vurdering
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv
vurdering.

fannir joner, varme og ventilasjon

Her beskrives og vurderes vann- og aviopsror hvor dette er synlige eller kjente systemer, varmtvannsbereder, g og ventilasjon.Vurderingen er i
hovedsak basert pé alder i forhold til forventet levetid, utforelse og materialvalg. Tilstandsvurdering er basert pa alder og y enkde observasjorir, da undertegrieds
ikke har 1se p& omradet. Dimensjonering av ror, klamring og innfesting, fallforhold pa aviopsror og utforelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skiult i konstruksjonen.

Ledningsnett for sanitaer TG 1

Ledningsnett for vanntilfersel med ror-i-ror.
Fordelerskap er lokalisert i skap i entré.

Synlig drensrer fra fordelerskapet ut i badet.
Avlopsrer i stopejern, skjult i konstruksjonen.
Stoppekraner er lokalisert i fordelerskap.

Vanntrykk og funksjon pa avlep er testet og funnet ok.

Er hovedstoppekran funksjonstestet?
Ja. Hovedstoppekraner er testet og funnet tilfredsstillende.

Er det fremvist dokumentasjon pa utforelse?
Ja, FDV er fremvist.

Vurdering

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun
boligens innvendige reranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved
befaringen. Ved behov for en mer detaljert kontroll, ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

* Anbefalt brukstid for kobber- og stopejemsror er pa 40- og 50 &r avhengig av type ror. Teknisk levetid er 25 - 100 &r. Normal levetid for plastror er 25 -
50 &r. Normal levetid for automatiske vannstoppere er 10 - 30 &r.
Vannbéren varme TG1 -

Radiatorer med forsyning av varmtvann fra fiernvarmeanlegg er montert i stue og tre soverom.
Anlegget er hovedsakelig skjult. Fordelerskap er lokalisert i skap i entré.

Vurdering
Vurderingen er basert pa alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialkompetanse innen omrédet. Det er
viktig & merke seg at reguleringsventiler/termostater ikke er blitt testet for funksjonalitet i denne vurderingen.
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Ventilasjon
Balansert ventilasjonsanlegg med avtrekk fra kjskken og bad. Tilluft via ventiler i oppholdsrom. Luftespalte under dorer.

Er boligens luftveksling funnet tilfredsstillende ved hjelp av papir eller lignende?
Ja, ventilasjonen er vurdert som tilfredsstillende basert pé at boligen har mekanisk avtrekk pa bad og kjokken, samt tilstrekkelig tilluft i
oppholdsrom. Luftmalinger er imidlertid ikke utfert ved denne typen kontroll.

Vurdering
Tg 1 er gitt etter en helhetsvurdering.

Kiokken

Kjokkenir beskrives og i forhold til alder, kvalitet og faglig utferelse. Det foretas fuktvurdering i forhold til bestemmelse i forskrift til

avhendingslova.

Kjekkeninnredning

Marbodal kjekkeninnredning fra byggear.
Kijekkeninnredning med profilerte fronter. Fliser p& vegg over benkeskap. Belysning under overskap.

Heltre benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal. Stekeovn og platetopp er integrert i innredningen.
Opplegg for oppvaskmaskin. Komfyrvakt er montert.

Er det ved hjelp av fuktoverflateindikator registrert indikasjoner p& skadelig fukt ved kjoleskap og eventuelle vanninstallasjoner?
Nei, men enkelte fronter har fuktskader/svelling.

Vurdering

Tg 2 er gitt pa grunn av nevnte forhold.

Terrasse. balkong og lignende

Det er gjort visuell vurdering i med j ing, bygning: og overflater. Rekkverk er kontrollert i forbindelse med materialvalg,
innfesting og lovlighet.

Terrasse/balkong

i trekor jon, med adkomst fra innglasset terrasse, ca. 37 m?.
Terrassebord pa bjelkelag.

Sydvestvendt |nng|asset terrasse i trekonstruksjon, med adkomst fra stue, ca. 16 m?.
Ter pé bj og sky glassfelt.

Vurdering
Det er observert noe torkesprekke pé flere terrassebord. Tg 1 er gitt etter en helhetsvurdenng
Kun innvendige overflater er vurdert, da hovedkonstruksjonen ligger under boli
Arealet i innglasset terrasse er oppmalt til ca. 16 m?. Arealet som tidligere nevnt avviker med 4 m? da vegg mellom stue og innglasset
terrasse er inkludert i arealet i henhold til NS 3940.
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Bad
Det foretas visuell vurdering av overflater, og Gulvets fall med eller vater. Vurdering i forbindelse med fukt
foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstotende rom. Hullet skal vaere min. 73 mm. i diameter. | hullet skal det males etter fukt og undersokes om det er

visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking ikke lar seg gjore, blir det utfort visuell i og bruk av ft ). Ti sluk og
og :

Om vatrommet og fuktmaling
Badet er fra byggedret.
Er det fremvist dokumentasjon pa utforelse?
Ja. Det er fremvist FDV dokumentasjon.
Er det utfort hulltaking med fuktmaling i rommets veggkonstruksjon?
Nei. Tilstetende vegger er mot yttervegg, naboleilighet eller andre soner som ikke gir mulighet for hulltaking i veggkonstruksjonen. Det
er isteden benyttet fuktsok med overflateindikator der dette er ansett som hensiktsmessig, og det er ikke funnet indikasjoner pa fukt
utover normale verdier.
* Vatrom har en normal brukstid pa 10-20 &r avhengig av bruk, utforelse og materialvalg. Om hele eller deler av vatrommet er néer eller over normal brukstid mé

det tas i betrakting at vatrommet kan ha behov for rehabilitering innen nzer fremtid. Merk at hulltaking med fuktmaling kan avslore lokale lekkasjer, men gir ingen
absolutt garanti for & identifisere alle potensielle problemomrader.

Gulv- og veggoverflater, vanntett sjikt og sluk TG 1
Sluk i plast. Gulv og vegger er flislagte.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert tegn til bom (hulrom) under flis?
Nei, det er ikke registrert. En banketest ble utfert pé tilfeldige fliser, og denne testen avslorte ingen tydelige tegn pa hulrom under
disse flisene.

Er fall mot sluket og hoyde pa vanntett sjikt i derapning funnet tilfredsstillende?
Ja. Det er registrert tilfredsstillende fall mot sluket og hoydeforskjell mellom slukrist og terskel i derapning.

Er det deor eller vindu i vatsonen direkte eksponert for vannsel?
Nei.

Vurdering
Overflatene har noe bruksslitasje.

* Det vanntette sjiktet (nembran) som er ansvarlig for & danne en vanntett barriere, kan generelt med tiden og pa grunn av bruksslitasje bli svekket. Om hele

eller deler av vatrommet er nzer eller over normal brukstid mé det tas i betrakting at vatrommet kan ha behov for rehabilitering innen nzer fremtid. De delene av
det vanntette sjiktet som ikke er synlig under inspeksjonen vurderes hovedsakelig ut ifra alder opp mot forventet levetid.

Saniteer TG 1
Dusj i badekar, servant og veggfestet klosett med innebygget sisterne.

Vurdering
Den innebygde sisternen mangler dreneringsspalte, noe som kan medfore risiko for folgeskader ved en eventuell lekkasje. Det var
imidlertid ikke et krav ved oppfering av bygget.

* Forventet levetid pa utstyr i porselen, kompositt, rustfritt stél og emaljert stal er 50 - 75 &r, mens armaturer har en forventet levetid pa 15 - 25 &r.
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Fast inventar

Benkeskap med glatte fronter.
Overskap med speilfronter.

Vurdering
Normal slitasje blir ikke hensyntatt i denne vurderingen.

Bad 2

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og sanitzerutstyr. Guivets fall kontrolleres med lasermaler eller vater. Vurdering i forbindelse med fukt
foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstotende rom. Hullet skal vaere min. 73 mm. i diameter. | hullet skal det males etter fukt og undersokes om det er
visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking ikke lar seg gjore, blir det utfort visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmalerutstyr). Tilgiengelige sluk og
gjenr og

Om vatrommet og fuktmaling
Badet er fra byggeéret.

Er det fremvist dokumentasjon pa utforelse?
Ja. Det er fremvist FDV dokumentasjon.

Er det utfort hulltaking med fuktmaling i rommets veggkonstruksjon?

Nei. Tilstatende vegger er mot yttervegg, naboleilighet eller andre soner som ikke gir mulighet for hulltaking i veggkonstruksjonen. Det
er isteden benyttet fuktsok med overflateindikator der dette er ansett som hensiktsmessig, og det er ikke funnet indikasjoner pa fukt
utover normale verdier.

* Vatrom har en normal brukstid p& 10-20 & avhengig av bruk, utferelse og materialvalg. Om hele eller deler av vatrommet er nzer eller over normal brukstid m&
dettasii atva kan ha behov for innen nzer fremtid. Merk at hulltaking med fuktmaling kan avslore lokale lekkasjer, men gir ingen
absolutt garanti for & i alle i

og sluk

Gulv- og veggoverflater, vanntett

Sluk i plast. Gulv og vegger er flislagte.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert tegn til bom (hulrom) under flis?
Nei, det er ikke registrert. En banketest ble utfort pa tilfeldige fliser, og denne testen avslorte ingen tydelige tegn pa hulrom under
disse flisene.

Er fall mot sluket og hoyde pa vanntett sjikt i derdpning funnet tilfredsstillende?
Ja. Det er registrert tilfredsstillende fall mot sluket og heydeforskjell mellom slukrist og terskel i derapning.

Er det dor eller vindu i vatsonen direkte eksponert for vannsel?
Nei.

Vurdering
Overflatene har noe bruksslitasje.

* Det vanntette sjiktet (membran) som er ansvarlig for & danne en vanntett barriere, kan generelt med tiden og pa grunn av bruksslitasje bli svekket. Om hele

eller deler av vatrommet er nzer eller over normal brukstid mé det tas i betrakting at vatrommet kan ha behov for rehabilitering innen nzer fremtid. De delene av
det vanntette sjiktet som ikke er synlig under inspeksjonen vurderes hovedsakelig ut ifra alder opp mot forventet levetid.
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Saniteer
Dusj pa gulv med dorer i herdet glass, servant, veggfestet klosett med innebygget sisterne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering
Den innebygde sisternen mangler dreneringsspalte, noe som kan medfere risiko for folgeskader ved en eventuell lekkasje. Det var
imidlertid ikke et krav ved oppfering av bygget.

* Forventet levetid p utstyr i porselen, kompositt, rustfritt stél og emaljert stal er 50 - 75 &r, mens armaturer har en forventet levetid pa 15 - 25 &r.

Fast inventar

Benkeskap med glatte fronter.
Overskap med speilfronter.

Vurdering
Normal slitasje blir ikke hensyntatt i denne vurderingen.

Elektrisk anleag

Dersom det ikke foreligger en tilsynsrapport fra DLE (det lokale el-tilsynet) eller annen kvalifisert elektrofaglig person de siste fem &rene, utfores en forenklet
vurdering basert pa kontrollpunktene i Tryggere Bolighandel § 2-18. Hensikten med vurderingen er & avklare om det er nodvendig at en elektrofaglig person
kontrollerer anlegget innen kort tid. Vurderingen er begrenset ti de angitte kontrollpunktene, basert pa enkle visuelle observasjoner i boligen uten

fur dat ikke har Denne er ikke ig for & identifisere alle potensiell
feil/mangler og kan ikke sammenlignes med en fullstendig el-kontroll. Bare autoriserte kan utfore en slik el-kontroll. For &
kartlegge tilstanden til anlegget, ma en kvalifisert elektrofaglig person kontaktes.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap i skap i entré med jordfeilautomater.
Anlegget er i hovedsak skjult i konstruksjonen.
Varmekabler er ifolge eier lagt i to bad.

Er det fremlagt en tilsynsrapport fra DLE (det lokale el-tilsynet) eller en annen kvalifisert elektrofaglig person i lepet av de siste fem arene?
Nei. For 4 avdekke om det er behov for at en elektrofaglig person utferer en el-kontroll, ble det utfort en forenklet kontroll av anlegget
basert pa kontrollpunktene nedenfor.

Sporsmal til eier: Nér ble anlegget installert eller sist totalt rehabilitert?
Anlegget er fra byggedret.

Sporsmal il eier: Loses sikringer ofte ut?
Nei.

Spersmal il eier: Har det vaert brann, branntillop eller varmgang i anlegget?
Nei.

Spersmal til eier: Finnes det kursfortegnelse og er antallet sikringer i samsvar med denne?
Ja.

Spersmal til eier: Foreligger samsvarserkleering pa utforte arbeider etter ar 19992
Ja, det er fremvist samsvarserkleering datert: 28.02-2013 pé folgende opplyste arbeider: Nytt elektrisk anlegg.

* Ved installasjon eller utforelse av arbeid pa det elektriske anlegget etter 1999, skal det foreligge en samsvarserkleaering som bekrefter
overholdelse av gjeldende forskrifter.
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Er det ved uten demontering funnet synlige tegn til termiske skader pé kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Taklyset p& det ene badet flimrer/blinker.

Er det funnet synlige tegn pa lose kabler?
Nei.

Er det funnet synlige tegn pa manglende tetting i sikringsskap uten & fierne kapslinger?
Nei.

Vurdering: Basert pa de tidligere nevnte kontrollpunktene, vurderes det som nedvendig at en elektrofaglig person utferer en utvidet kontroll av
anlegget innen kort tid?

Ingen tydelige avvik ble funnet p& de nevnte kontrollpunktene som indikerer behov for umiddelbar elektrofaglig kontroll.
Tilstandsgraden er basert pé de kor men ikke til til hele anlegget. For & avdekke
anleggets fulle tilstand, anbefales det p& generelt grunnlag & hyre en kvalifisert fagperson for en utvidet el-kontroll, for eksempel etter
NEK 405-2-3.

* Elektrisk ledningsnett har en forventet levetid pa ca. 30 ar.
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BEFARINGEN

Befaringsdato 14. mars 2025

Selger/eier til stede Trine Rydstrom & Nicholai Roed Mangseth
Takstingenior til stede Daniel Aas

Er selgers egenerklzering Nei

fremvist?

* Rapporten er gyldig i ett & fra befaringsdatoen og frem til en ny kjoper blir bundet til & kjope eiendommen

EIENDOMSINFORMASJON

Adresse Hans Nordahls gate 96 A, 0485 OSLO
Kommune 0301 OSLO

Matrikkel 301-76/278/0/1

Eiendomsbetegnelse Leilighet

Eierform Selveier

Tomteareal 394.8 m?

Hjemmelshaver Trine Rydstrem & Nicholai Reed Mangseth
Sameiebrok 924 /35772

* Eiendomsinformasjonen er under tidspunkt for befaringen hentet fra Norges Eiendommer, Ambita infoland.
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FORUTSETNINGER

Om rapporten
Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med bestemmelsene i Forskrift til Avhendingslova ‘Tryggere Bolighandel'. | tillegg til de
undersokelsene forskriften krever, utferes det ogsé noen tekniske tilleggsundersokelser av enkelte bygningsdeler utenfor forskriften, som vi
anser som viktige ved eierskifte. Rapporten detaljerer elementene som ble inspisert og inkludert i oppdraget.

Tilstandsgradene

Tilstandsgrader blir i hovedsak fastsatt basert pa kriterier definert i standarden NS 3600:2018, men det kan i noen tilfeller veere enkelte
unntak. Generelt er referansenivaet for vurderinger byggeforskrifter/regler gjeldende da boligen/bygningsdelen ble bygget, men noen
omréder folges dagens forskriftskrav, i samsvar med bestemmelsene i ‘Tryggere Bolighandel'.

Undersokelsene

Undersokelsene utfores gjennom visuelle observasjoner, i tillegg til de ifil e i Forskrift til Avhendingslova
som utferes ved stikkprover. l\pning av konstruksjoner utferes ikke, med unntak av hulltaking, der forskriften krever dette. Tepper, mabler
og annet inventar blir flyttet nér det er nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersokes. Dette gjelder
likevel ikke for szerlig tunge mebler og inventar, nr disse ikke skjuler ige i joner eller inr i og det heller ikke er andre
grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold. Dette innebaerer at ikke nedvendigvis alle overflater blir grundig
undersokt. Utvendige konstruksjoner inspiseres fra bakken, ved mindre det utferende finner en sikker losning i henhold til véres
retningslinjer for HMS. Vanligvis fiernes ikke innfelte belysninger for inspeksjon av dampsperren, pa grunn av skaderisiko og
kompetansebegrensninger hos utferende. Bygningsdeler skjult av sno eller uflyttbare gjenstander under befaring vurderes vanligvis ikke i
rapporten.

Begrensninger
Veer oppmerksom pé at denne rapporten ikke utgjer en garanti for eiendommens tilstand. Den identifiserer kun synlige avvik og mangler
etter oppdragets omfang, observert under befaringen, uten & gi garantier for skjulte eller synlige feil/skader som synliggjeres i fremtiden. En
slik rapport vil ikke avslore alle eventuelle feil ved en bolig. Det bemerkes at selv om nevnte stikkprover ikke avdekket noen awvik, skal dette
ikke oppfattes som en absolutt garanti. | rapporten er ‘avvik' betegnet som tilstander dérligere enn det fastsatte referansenivaet. Det er
viktig & understreke at den utforte analysen ikke dekker alle aspekter ved eiendommen, men kun fokuserer pa de spesifikke elementene
som er vurdert i rapporten. For eksempel, rapporten dekker ikke tilstanden til sidebygninger (garasje, boder etc.), fellesarealer,
utendorsanlegg (f.eks basseng, pumpeanlegg osv), geotekniske forhold, radon, stikkledninger, statikk, tilbehor, hvite- og brunevarer (Dette
gjelder ogsa selv om tilbehor er integrert), full funksjonstesting av; VWS, piper, ildsteder- og ( ir ] isolasjon,

trapper, stottemurer, skjulte installasjoner og normal slitasje i forhold til alder. Ved behov for ytterligere spesifikke vurderinger utover det som
er dekket i denne rapporten, anbefales det & ta skritt for & innhente slike vurderinger av de elementene det skulle gjelde. Rapporten
fremhever i hovedsak Tryggere Bolighandels kontrollpunkter, men visse punkter kan i noen tilfeller utelates selv om de er gjennomfert.
Bagatellmessige forhold som enkelt kan uten v ig bygnil ig betydning blir normalt ikke kommentert. Ved eventuelle
vurderinger som omhandler det i anlegget og VVS-i joner, vil dette utferes med en forenklet vurdering i rapporten, ettersom
utferende ikke har spesifikk fagkompetanse pa disse omradene. Dersom det er behov eller onske for en mer omfattende og spesialisert
vurdering av det elektriske anlegget eller VVS installasjoner, ma en kvalifisert person med spisskompetanse engasjeres.

Arealer
Arealene er fysisk oppmalt med handholdt avstandsmaler under befaringen og avrundet til neermeste kvadratmeter i samsvar med NS
3940:2023 Tillegg A, som inneholder ytterligere presiseringer. Oppgitte arealer gir ikke alene grunnlag for en ren matematisk utregning av
eiendommens verdi. Rommene vil betegnes slik de fremstér under befaringen, selv om de i noen tilfeller kan awvike fra godkjente

inger og gj byggs . inger for eksterne boder betraktes som omtrentlige, grunnet begrensninger i
av lagrede gjf og 1 av avrundir Bodene vil bli vist frem av selger. Det er ikke foretatt
noen kontroll av bruksretten til disse.

Selgers/kjopers ansvar
Tilbakeholdt eller uriktig informasjon fra selger eller selgers representant som har betydning for tilstandsrapporten er ikke utferendes ansvar.
Rapporten erstatter ikke kjopers undersokelsesplikt. For rapporten tas i bruk méa selger eller selgerens representant lese giennom rapporten,
og gi oss tilbakemelding pa eventuelle feil eller manglende relevante opplysninger. Der rapporten indikerer potensielle problemomréder,
anbefales det & engasjere fagfolk for ytterligere undersokelser.

Gyldighet
Rapporten er gyldig i ett &r fra befaringsdatoen og frem til en ny kjeper blir bundet til & kjope eiendommen. Dette betyr at hvis eiendommen
ikke selges innen ett &r etter befaringsdatoen, ma det gjores en ny befaring og rapporten ma oppdateres. Det gjores oppmerksom pa at
rapporten kun er gyldig i den tilstanden eiendommen var i pa tidspunktet for befaringen og gir ingen garantier for fremtidige forhold.
Eventuelle skader eller endringer som oppstar etter dette vil ikke vaere dekket av rapporten. Selger ma derfor kontakte oss hvis det skjer
endringer etter befaringen, slik at rapporten kan oppdateres og eventuelle nye skader eller endringer kan dokumenteres. Rapporten kan
ikke brukes ved flere salg innenfor gyldighetsperioden.

17. mars 2025 Tyder 18/18
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Selgers egenerklzering -
Signing Information s 24 mar. 2025

B ingen er bolj egen b i avtilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer

opplysninger som kjaper bar vite om for du bestemmer deg for et eventualt kjep. Har du sparsmél til 13-0134/25

egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Egenerkleringsskjema_for_boligsalg
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Hans Mordahls gate 964, 0485 0SLO Neordvik Bygdey Alls
Rydstram, Trine 9578-5000-4-1758116 2025-03-24 13:32:44 Selgere

Trime Rydstrom, Nicholai Reed Mangseth

Mangseth, Micholai Reed 9578-5090-4-1597288 2025-03-24 13:24:08 Nér ble boligen overtatt av nvesrende sier(e)? Selges siendommen pa e
26. april 2019 Nei
Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 7772993

Forsikret i Tryg Forsikring

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, ufaglmrt

Arbeid som er utfert: Bygget pa platting (2022) Bygget glerde med port i enden av hagen (2023)

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

[ This document is efectranically sealed and contains el

Sidelavs
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4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Faoreligger det en samsvarserklaering?
Mei

Beskriv arbeidet og hvorfor det ikke foreligger samsvarserklaring: Installert nye dimmere i hels leiligheten og termostater pd
badene. Gjort av elekiriker som wennetjeneste

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Mei

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: GK Elektro - now 2020

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft ete.?

Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

8. Vet du om det har veert utfert kentroll av installas) for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eilendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonméling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Side 2av 5

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur./pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?
Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Mei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Mei

16, Vet du om det er eller har veert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Mei

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Mei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?
Mei

20, Vet du om det er eller har veert feil pa tilbeheret som felger med eiendommen?
WJa

Beskriv: Skyvedorsgarderoben pa hovedsoverommet har en skade. Darene fungerer  skyve, men er pAvirket av denne bulken.

SideSavs



Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilsta inger etc. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport og arstall: Tilstandsrapport fra mars 2025

23. Vet duom det er utfort tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggesaknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument o nir er malingen foretatt? Salgsoppgave davi kjepte i 2019

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkj g
Abyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger | bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Ja

Beskriv: Skal bygges en gangbro over T-banen bak soppelsjaktene. Disse skal derfor flyttes.

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?
Mei

29, Vet du om andre forhold av betydning for kjgper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Mei

Side &av 5

30.
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Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften

Sellesutgiftene fellesgjelden?

SJa

Beskriv: Installaring av vannméalers i hver lzilighet. Vil sannsynligvis minke vann-utgiftene. Vil bli tatt ut fra felleskostnader, og
faktureres hver enhet etter registrert forbruk.

31

Nei

32,

Mei

Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan waere viktig for kisperen i vite om?

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kamn kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps:/www.storebrand no/privat/forsikring
Smeld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjoper har tegnet bolighkjo perforsilring, méa du forst k kte ditt eget forsikri sk

Oppdragsnummer: 13-0134/25
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Adresse Hans Nordahls gate 96 A
Postnr 0485

Sted OsLO

Andels- /

Jleilighetsnr.

Gnr. 76

Bnr. 278

Seksjonsnr. 1
Festenr.

Bygn.n. 300230204
Bolignr. HO101
Merkenr.  A2019-960548

Dato 07.01.2019

Innmeldtav  Anders Gasemyr Myking

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (ande! ol og fossit)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pévirke boligens energimerke. pé boligen.

Tips 1:  Felg med p& energibruken i boligen
Tips 2. Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
falgende energi ivi de tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Utfare service pa ventilasjonsanlegg - Isolering av varmeregr, ventiler, pumper
- Individuell varmemaling i flerbolighus

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar


http://www.energimerking.no/
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
2013
Betong

87

Fjernvarme
Balansert

Om grunnlaget for energiattesten

Oppygitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g& inn pa& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan n&r som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer p&

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.energimerking.no/beregninger
http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Hans Nordahls gate 96 A Gnr: 76
Postnr/Sted: 0485 OSLO Bnr: 278
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 1
Bolignr: HO101 Festenr:

Dato: 07.01.2019 21:01:42 Bygnnr: 300230204

Energimerkenummer: A2019-960548
Ansvarlig for energiattesten: Anders Gasemyr Myking
Energimerking er utfert av: Anders Gasemyr Myking

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 1: Utfare service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak p& varmeanlegg
Tiltak 2: Isolering av varmerer, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. P& ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 3: Individuell varmemaéling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogs& motiverer til
energisparing. Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, p& varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige
lgsninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradigst.
Leverander avleser &rlig (eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pé& energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av méleren ménedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta p& glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjeling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/irayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.
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Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning p& dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slés helt av.

Tips 8: Spar strgm pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nér du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sl ned varmen nér det har begynt & koke. SI& av kjgkkenventilatoren nér det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. SIa av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet sker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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[ Boligopplysninger: | [ Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 12.03.25 Side 1 av 2 Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 12.03.25 Side 2 av 2
Hans Nordahls gate 96 Boligsameie Var ref.: 1114/1 Fadselsdato eier: 31.10.1990 Hans Nordahls gate 96 Boligsameie Var ref.: 1114/1 Fodselsdato eier: 31.10.1990
Hans Nordahls gate 96 A Type: Boligsameie Fodselsdato medeier:  02.03.1989 Hans Nordahls gate 96 A Type: Boligsameie Fodselsdato medeier:  02.03.1989
0485 OSLO Eiere: Nicholai Rged Mangseth, Trine Rydstram 0485 OSLO Eiere: Nicholai Rged Mangseth, Trine Rydstram
Organisasjonsnr: 912 373 142 Seksjonsnr: 1 Organisasjonsnr: 912 373 142
|1: Felleskostnader ) |10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Tot. innev. méned: 4745 i L ifi ing ()
Felleskostnader: ~ TV/Bredbénd 429 Systemlas: Nei Antall rom:
Felleskostnader 3983 Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Tilleggsytelser: Adm. gebyr malere ( 55,00i Feb. 25) 0 Livslgp standard: Nei Kategori: Leilighet
Velforening 333 Fasiliteter:
Maler: 1114 Techem avleser - Fjernvarme: 1114/1 varme ( 11141 - 1) (888,00 Feb. 25) 0
Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nér eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
Selger forplikter for 1, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger mottatt, da KID nummer m& oppgis ved betaling.

i
gjor opp seg imellom for oppgjersmaneden

Hvis boligselskapet har felles 1&n vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av l&nekostnadene.

[3: Fellesgjeld )
Ajourf. Andel f.gj. (I&n): 0 Gjeld siste arsoppg.: 0
Klient ajourf. 1an: Klient gj. s. &rsoppg.: 0
[4: Seerskilte opplysninger )
Klausuler:
Styreleder: Tom Kolvig
Adresse: Hans Nordahls gate 96 A
Postnr/-sted: 0485 OSLO
Telefon: Mob.: 91115441
E-post: hng96boligsameie@mittusbl.no
Webside: www.hansern.no
5: Restanse felleskostnader pr. 12.03.2025 )
Utestdende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse: 0
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0
Ved spersmél om utestdende saldo: Usbls kundesenter, tIf 22 98 38 00 eller e-post restanse@usbl.no, mé kontaktes for & f& oppgitt
riktig utestaende saldo.
[6: Ligning - 2024 )
Gjeld: 0 Andre inntekter: 798
Annen formue: 24 634 Utgifter: 0
Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no
[7: Palydende )
Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 1 Partialobligasjonsnr:
[8: Bygning/eiendom )
Byggear: 2012

Gards/bruksnr: 76/278 - seksjon:1
Bygningstype: Blokk med heis

Feste/eiet tomt: Eiet

[9: Forsikring ]
Forsikret i: Tryg Forsikring Polisenr: 7772993

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger ]
Etasje: Oppvarmingstype: Fjernvarme

Heis: Ja



INNKALLING 2024

Hans Nordahls gate 96 Boligsameie

Onsdag 15.05.2024 kl. 17:00
Hiet (speiderhytte), Grefsenveien 78B, 0487 Oslo

Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

Sprger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av
eventuelle restanser via Klare Finans.

Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

Utfgrer Ippende regnskapsfgrsel.

Utarbeider arsregnskap.

Registrerer og utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Finans kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klarefinans.no. Alle kan finne sine felleskostnader pa Bonabo pa usbl.no.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsé oversikt over dine manedlige
felleskostnader.
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Innkalling til drsmgte

Det innkalles til ordineert &rsmgte i Hans Nordahls gate 96 Boligsameie

Tid og sted: Onsdag 15.05.2024 kl. 17:00 - Hiet (speiderhytte), Grefsenveien 78B, 0487
Oslo

Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av &rsregnskap 2023
3 Arsmelding 2023
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av medlemmer og varamedlemmer til styret

5.2 Valg av valgkomite

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.

Side 1 av 21

Styrets innstilling til de saker som skal behandles p&
ordinzert arsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p8 arsmgtet.

2. Godkjenning av arsregnskap 2023
):\rsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. )irsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2023 godkjennes

3. Arsmelding 2023
Det er ikke et lovkrav 8 skrive 8rsmelding. Dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

Side 2 av 21



4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foresl&tte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfares i
regnskapet for 2024.

Arlig godtgjaring til styret ble siste endret i 8rsmgtet i 2022. Da ble godtgjeringen
fastsatt til kr. 76.000. Styret benyttet ikke belgpet fullt ut. Kr. 5.000 ble stdende
ubenyttet.

Lenns- og prisutviklingen pavirker stgrrelsen p8 godtgjering til styrer i borettslag og
boligsameier. Utviklingen har resultert i at rammen for styrets godtgjering, slik det ble
vedtatt i 2022, er ikke uvesentlig lavere enn gjennomsnittlig godtgjgring til styrer i
sammenliknbare boligsameier og borettslag. Gjennomsnittet for boligsameier av
tilsvarende storrelse som vart, er nd godt over kr. 90.000 per 8r. Styret mener likevel at i
et normal3r, vil vedtatt ramme for styrehonorar vaere en rimelig godtgjgring i vart
boligsameie.

12023 og Q1/2024 har driften av huset gjort det ngdvendig med ekstraordinaer innsats
fra styret. I lengre perioder har det veert ngdvendig med daglig aktiviteter fra styrets
medlemmer for & holde husets ngdvendige infrastruktur i drift. Dette gjelder oppvarming
og ventilasjon, samt innfering av seksjonsvise malinger av energiforbruk. Denne
innsatsen bgr betraktes som ekstraordinaer, og ikke gi grunnlag for en varig gkt ramme
for godtgjgring til styret. Styret mener den ekstraordinaere innsatsen bgr kompenseres
med et engangsbelgp. Styret tillater seg derfor & fremme forslag om at &rsmgtet vedtar
en ekstraordinzer godtgjering p& kr. 15.000 for 2023 og Q1/2024. Aktivitetene har pagatt
kontinuerlig, og bgr betraktes som en helhet. Styrets forslag dekker de omfattende
aktivitetene fullt ut.

Oppsummert foreslas falgende godtgjering til styret:
Ordinzert honorar, kr. 76.000.

Honorar for ekstraordinaer innsats, kr. 15.000.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pd kr 76.000,- og en engangsgodtgjgring pa kr.
15.000 for ekstraordinaer innsats i perioden, godkjennes.

5. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Tom Kolvig

Styremedlem, Terje Tjernslien
Styremedlem, Frgydis Kristin Gaarder
Varamedlem, Cathrine Karlsen
Varamedlem, Eirik Leikvold

5.1 Valg av medlemmer og varamedlemmer til styret

Hans Nordahls gate 96 har egen valgkomité.

Valgkomiteen har fremmet innstilling til valgene som skal gjennomfgres i
boligsameiets 8rsmgte 15. mai 2024. Innstillingen er inntatt i dokumentasjonen til
&rsmotet.

Arsmgtet kan fremme forslag til valg av styremedlemmer og varamedlemmer til
styret.

Arsmgtet oppfordres til & fremme forslag p5 kandidater som kan vaere valgkomité
fram til drsmgtet i 2025.

Side 3av 21

Forslag til vedtak:

5.2

Valg av valgkomite

Rrsmotet gir sin tilslutning til forslagene fra valgkomiteen.

Side 4 av 21

063



064

Arsregnskap 2023 Hans Nordahls gate 96 Boligsameie

Resultatregnskap 2023 Hans Nordahls gate 96 Boligsameie

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap
2023 2022
A. Arbeidskapital fra foregéende arsregnskap 1342710 1142288
B. Endring i arbeidskapital
Resultat -301 053 200 422
B. Endring arbeidskapital -301 053 200 422
C. Arbeidskapital 1041657 1342710
Spesifiksjon av arbeidskapital
Omlgpsmidler 1303 949 1839228
Kortsiktiggjeld -262 292 -496 518
C Arbeidskapital 1041657 1342710

erde I midlene som de har til radighet pr. 31.12.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

[ 1114 Hans Nordahls gate 96 Boligsameie Org. nr 912373142

Side 5av 21

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 2106 360 2089 392 2106 315 1950 300
Sum leieinntekt 2106 360 2089 392 2106 315 1950 300
Sum inntekt 2106 360 2089 392 2106 315 1950 300
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 3 10011 8037 9 000 11 000
Styrehonorar 3 71000 57 000 61 000 71000
Driftskostnad
Energikostnad 575 059 629 283 750 000 250 000
Kostnad eiendom/lokaler 4 282 701 178 493 197 000 386 000
Kommunale avgifter/renovasjon 360 408 350 442 411 000 364 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 5 5938 24898 6000 6 300
Verktgy, inventar og driftsmateriell 6 0 6363 2000 2000
Reparasjon og vedlikehold 7 730 351 271 890 143 000 341 000
Revisjonshonorar 6 146 5751 6000 6 500
Forretningsfererhonorar 85 844 80 752 83 000 88 000
Andre honorar 206 656 0 31020
Kontorkostnad 0 210 0 0
TV/bredband 228134 204 916 225000 250 980
Forsikringer 85544 78 699 84 000 103 000
Andre kostnader 4078 5048 2000 2000
Sum kostnad 2445 420 1902 438 1979 000 1912 800
Driftsresultat -339 060 186 954 127 315 37 500
FINANSPOSTER
Renteinntekt 38 008 13 468 0 0
Netto finansposter -38 008 -13 468 0 0
Arsresultat -301 053 200 422 127 315 37 500
Overfart sameiekapital -301 053 200 422 0 0
SUM OVERF@RINGER -301 053 200 422 0 0

[ 1114 Hans Nordahls gate 96 Boligsameie Org. nr 912373142
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Balanse 2023 Hans Nordahls gate 96 Boligsameie

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Andeler anleggsmiddel i sameie 2 27 052 27 052
Sum anleggsmidler 27052 27 052
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 2441 10017
Kundefordringer 231 6 250
Andre kortsiktige fordringer 67 953 83327
Forskuddsbetalte kostnader 158 092 154 955
Bankinnskudd og kontanter
Innestéende bank 1075233 1584 679
Sum omlgpsmidler 1303 949 1839228
SUM EIENDELER 1331001 1866 280

1114 Hans Nordahls gate 96 Boligsameie Org. nr 912373142
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Balanse 2023 Hans Nordahls gate 96 Boligsameie

Note 2023 2022

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1068 709 1369 762
Sum opptjent egenkapital 1068 709 1369 762
Sum egenkapital 8 1068 709 1369 762
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 7104 2992
Leverandergjeld 171 336 319 504
Annen kortsiktig gjeld 83852 174 022
Sum kortsiktig gjeld 262292 496 518
Sum gjeld 262 292 496 518
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1331001 1866 280
Sted: Dato:

Tom Kolvig Terje Tjernslien Froydis Kristin Gaarder

Styreleder Styremedlem Styremedlem

Side 7 av 21

1114 Hans Nordahls gate 96 Boligsameie Org. nr 912373142
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Noter arsregnskap 2023 Hans Nordahls gate 96 Boligsameie

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med og god

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r. @vrige poster er ifi som i gsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.

Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Driftsinntekter

bokfares og i i takt med opptjening.
ved salg av j skjer pa ingsti ktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved jering overfares til en felles iUsbl.

Sameiet bestar av 47 seksjoner. Eiendommer er oppfert pd g.nr 76, b.nr 278 i Oslo kommune. Eiertomt pa 431,2 kvm.
Sameiets eiendommer er forsikret giennom Tryg forsikring, polise nr. 7772993.

Noter arsregnskap 2023 Hans Nordahls gate 96 Boligsameie

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2023 2022
3600 Innkrevde felleskostn. drift 1881324 1881276
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 225036 208 116
Sum 2106 360 2089 392
Note 2 - Andeler i driftssameie
Andeler anleggsmiddel gjelder egenkapital fordelingsbrak fra 2016 fra Hans Nordahls gt. 84-98 Utenomhussameie.
Note 3 - Lonnskostnader og styrehonorar
2023 2022
5400 Arbeidsgiveravgift 10011 8037
5330 Honorar tillitsvalgte fra lgnnssystemet 71000 57 000
Sum 81011 65037
Personalkostnader omfatter lanns- og samt Antall &rsverk ansatte= 0 %
Note 4 - Kostnad eiendom/lokaler
2023 2022
6300 Utenomhus HNGT 84-98 174 186 50372
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 41 244 56 761
6361 Fast renhold 49 595 48 940
6364 Matteleie 17676 22420
Sum 282701 178 493
Note 5 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2023 2022
6400 Leie av maskiner 0 19273
6420 Lisens Bevar HMS 5938 5625
Sum 5938 24 898
Note 6 - Verktay, inventar og driftsmateriell
2023 2022
6551 Nokler, laser, navnskilt, postkasser o.I. 0 6 250
6552 Driftsmateriell 0 13
Sum [¢] 6363

1114 Hans Nordahls gate 96 Boligsameie Org. nr. 912373142
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Noter arsregnskap 2023 Hans Nordahls gate 96 Boligsameie

Note 7 - Reparasjon og vedlikehold

2023 2022

6602 Vedlikehold VVS 146 366 0
6603 Vedlikehold elektro 24774 5174
6608 Vedlikehold varmeanlegg 238711 0
6611 Vedlikehold heiser 82075 34305
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 74 405 12 634
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 164 020 173 589
6641 Malerarbeider 0 43 500
6648 Vedlikehold darer og porter 0 2688
Sum 730 351 271 890

067

Noter arsregnskap 2023 Hans Nordahls gate 96 Boligsameie

Note 8 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Avrets resultat 1369762 -301 053 1068 709
Sum opptjent egenkapital 1369 762 -301 053 1068 709
Sum egenkapital 1369 762 -301 053 1068 709

1114 Hans Nordahls gate 96 Boligsameie Org. nr. 912373142
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Dr. Hansteins gate 9 Fax
Resultat og balanse med noter for Hans Nordahls gate 96 Boligsameie. m 3044 Drammen Internet www_kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Hans Nordahls gate 96 Boligsameie Til arsmetet i Hans Nordahls Gate 96 Boligsameie
Styreleder Tom Kolvig (sign.) 10.04.2024 H H H

vhengig revisor retnin
Styremedlem Terje Tjernslien (sign.) 10.04.2024 Ua € g g evisors be et g
Styremedlem Frgydis Kristin Gaarder (sign.) 10.04.2024 Konklusjon

Vi har revidert Hans Nordahls Gate 96 Boligsameies arsregnskap som bestar av balanse per 31.
desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

K-JXAOK-ESZWP

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogséa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices

KPMG AS, a Norwegiar hility company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiiated
with K terational KPMG International
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L ig revisors ing - Hans Gate 96

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

PEMN30

Signaturene i dette dokumentet e k bind.
nerende parter

sin ide

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som

grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter Holhjem, Kai
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden Statsautorisert revisor
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger P& vegne av: KPMG AS
eller overstyring av intern kontroll. Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-1668123
1IP: 51.174.xxX.XXX
« opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for & 2024-04-12 18:39:49 UTC

utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfore at sameiet ikke fortsetter driften.
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« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen. 3

Pe

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at
det opprinnelige dokument. Dokumentet er st og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumentet i
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Arsmelding 2023 - Hans Nordahls gate 96 Boligsameie

Styresammensetning

Styret har etter &rsmgte 2023 bestatt av folgende representanter:

Styreleder, Tom Kolvig

Styremedlem, Terje Tjernslien
Styremedlem, Frgydis Kristin Gaarder
Varamedlem, Cathrine Karlsen
Varamedlem, Eirik Leikvold

Styret i Hans Nordahls gate 96 Boligsameie best&r av 1 kvinne og 2 menn.

Virksomhetens art

Hans Nordahls gate 96 Boligsameie er organisert etter de bestemmelser som fglger av
loven, og har til formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne.

Hans Nordahls gate 96 Boligsameie ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer

912373142
Hans Nordahls gate 96 Boligsameie bestdr av 47 boliger og ingen nzeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

Forsikring

Hans Nordahls gate 96 Boligsameie er fullverdiforsikret i Tryg Forsikring, avtalenr

7772993. Ved skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler m

forsikres ved egen polise.

HMS/Internkontroll

Styret er pélagt 8 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Styret folger et standardisert opplegg for & sikre etterlevelse av det ansvar og de

oppgaver som styret er palagt. HMS-arbeidet er naermere omtalt i styrets arbeid under

styrets arbeid i 2022.
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Styrets arbeid etter drsmgtet i 2023

. : i boli ; 3 i 2023

Boligsameiet har i 2023 ikke gkt seksjonseiernes innbetaling av ménedlige
felleskostnader. For styret har den alminnelige prisstigningen gjennom &ret, samt
okningen i rentekostnader, blitt en stadig viktigere motivasjon for 8 spke & unngd gkning i
de ménedlige felleskostnadene. Styret har derfor bevisst latt gkte kostnader til drift og
vedlikehold, samt ekstraordinzere engangskostnader, teere pé fellesskapets egenkapital.
Det samme gjelder de betydelige kostnadsgkningene som er knyttet til kommunale
tjenester som vann og avlgp. Det avgjgrende har veert at egenkapitalen alltid skal veere
pa et forsvarlig niv8. Og det mener styret at egenkapitalen fortsatt er, selv om den nd er
lavere enn hva styret anser som gnskelig i en normalsituasjon. Likevel er egenkapitalen
hgyere enn hva forretningsfarer anbefaler som et minimum. Styret vil se an den
gkonomiske utviklingen utover i 2024, og hdper at de totale driftskostnadene skal komme
tilbake til normalen, slik at boligsameiet kan gjenoppta byggingen av egenkapitalen, uten
at felleskostnadene gkes ut over normal prisstigning.

2. Hel ilj ikkerhet (HMS)

Styret folger en metodikk for & sikre etterlevelse av kravene til helse, miljg og sikkerhet
(HMS) i boligsameiet. Som ledd i dette arbeidet gjennomfgres det bl.a.:

» periodiske og systematiske kontroller, vedlikehold og testing av husets
automatiserte brannvarslingsanlegg, samt varslingsanlegget i garasjene P1 og P2
fordi dette er naer knyttet til bygget vart. Ved behov byttes sensorer og
branngardin i garasjen. Garasjesameiene baerer sin forholdsmessige andel av
standardisert testing, samt at de fullt ut dekker utskifting av komponenter innenfor
garasjeomradet.

med faste intervaller blir reyklukene og viftene i hovedtrapp og branntrapp,
ettersett og testet av sakkyndige. Dette er viktige sikkerhetstiltak i tilfelle brann.

« periodisk vedlikehold av ventilasjonsanlegget, med bl.a. skifte av filtre for 8 sikre
god kvalitet pd inneluften. Filtrene er utstyrt med méleinstrumenter som varsler
dersom det er ngdvendig med filterbytte hyppigere enn avtalt.

Sist vinter har det vaert vesentlige driftsforstyrrelser p& ventilasjonsanleggene. Se
naermere i punkt 3.3 nedenfor.

hver uke tas det prgver av tappevannet i huset for 8 kontrollere at vart
automatiske anlegg for vannsikkerhet virker, og at det ikke er forekomst av
legionella i vannet. Hvert halvar tas det vannprgver pa tilfeldige valgte
tappepunkter. Prgvene blir analysert i laboratorium, og laboratoriesvarene med
kommentarer sendes til styret. Hittil har alle prevene ligget innenfor hva som
anses normalt, og det har ikke veert anbefalt oppfglgende tiltak.

ukentlige gjennomfgres visuelle kontroller for & etterse at remningsveiene er frie
og uten hindre. Gjenstander som sykler, barnevogner m.m. som er plassert i
trappelgp eller pa trappeavsatsene, blir fiernet. Dette gjelder bade hovedtrapp og
branntrapp.

Lysene i rgmningsveiene er i stor utstrekning skiftet i 2023. Dette gjelder bade det
alminnelige lyset som benyttes i hverdagen, og ngdlysene og skiltene om
romningsveier. Alle ngdlys er knyttet tilknyttet batteristrom, slik at de skal virke
0gsé om strgmmen er borte.

« periodiske visuelle kontroller av byggets tak og fasade for & redusere faren for at
lgse deler skal falle ned fra taket eller fasaden og forérsake skade.
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1. Eiendommen Hans Nordahls gate 96 ble overtatt av seksjonseierne i 2013. Den
normale garantitiden for bygget og de tekniske installasjonene, er utlgpt.
Boligsameiet har i flere 8r hatt en stabil drift p& de tekniske installasjonene.
Kostnadene knyttet til vedlikehold og reparasjoner har i hovedsak veert avgrenset
til etterlevelse av ordinzere, anbefalte serviceavtaler. I 2023 har dette endret seg.
Det har vaert ngdvendig med ulike tiltak for & sikre ngdvendig drift av viktig
infrastruktur. Etterlevelse av anbefalte vedlikeholdsrutiner har ikke vaert
tilstrekkelig. Dette har p8fgrt sameiet vesentlige kostnadsgkninger.

N

. De to pumpene som sirkulerer varmt vann til oppvarming, var nedslitte og begynte
& lekke. Den ene pumpen ble byttet i desember 2023, mens den andre pumpen ble
byttet i januar 2024. Fgrst i midten av februar ble pumpene tilfredsstillende
innlemmet i de elektroniske systemene for styring av varmeanlegget. Etter test ble
arbeidet med bytte av sirkulasjonspumpene avsluttet 15. februar 2024.

Sirkulasjonspumpen for varmt forbruksvann ble byttet i desember 2023.

Disse tre sirkulasjonspumpene har samme funksjoner for hus 2. Kostnadene til
bytte av sirkulasjonspumpene blir derfor delt likt mellom hus 1 og 2. I likhet med
aktivitetene knyttet til vannkvalitet. Grunnen til dette er at HNG 96 huser en felles
sentral for mottak av fjernvarme for begge husene, samt inntak av elektrisitet som
ikke er knyttet direkte til eierseksjonene. Dette omfatter bl.a. drift av heis, lys i
fellesarealer m.m.

w

. Det har i Igpet av vinteren veert betydelige utfordringer med driften av
ventilasjonsanleggene i huset. Kulden, mye sng og sterk vind har resultert i frost i
flere av ventilasjonsanleggene. Frostspreng har resultert i et gdelagt varmebatteri,
samt at flere av anleggene tidvis har stoppet. Styrets medlemmer har selv
gjennomfgrt omfattende tiltak for & forsgke & holde en rimelig tilfredsstillende
oppetid for ventilasjonsanleggene. I tillegg har Bravida stilt med sine beste folk for
& gjennomfare feilspking og reparasjon av anleggene. Styret erkjenner at
seksjonseierne har hatt grunn til 8 vaere frustrerte over situasjonen. Men
veereforholdene har veert ekstraordinaere og gitt falger som vi ikke har opplevd
tidligere. Styret vil derfor i lgpet av v8ren vurdere om det er mulig & gjennomfgre
tiltak som kan hindre nye driftsavbrudd ndr vaerforholdene igjen blir like
ekstraordinaere som sist vinter. Bravida mener det vil vaere vanskelig & finne tiltak
som kan demme opp for uheldige folger av slikt vaert som vi hadde vinteren
2023/24.

IS

. Styret har i 2023 gjennomfert thermofotografering av El-tavlene i kjelleretasjen
med tilfredsstillende resultat. Form&let var 8 avdekke mulig varmegang i det
elektriske anlegget i bygget. Et slikt tiltak er anbefalt gjennomfgrt hvert 10. 8r, og
er knyttet til vedlikehold av den elektriske infrastrukturen i bygget, og med formal
& redusere faren for brann i det elektriske anlegget.

w

. Handslukkerne i eierseksjonene ble byttet i 2023, i tréd med anbefalinger om tiltak
for brannsikkerhet. Tiltaket ble gjennomfgrt uten at seksjonseierne ble avkrevd
seerskilt betaling for dette, selv om handslukkerne er & regne som ngdvendig innbo
i den enkelte seksjon.

o

. Brannvarslingsanlegget er gjennomgatt og testet, bade innenfor boligsameiet og i
garasjesameiene P1 og P2. Noen sensorer ble byttet, bdde i HNG 96 og i
garasjesameiene. Garasjesameiene betaler for en forholdsmessig del av servicen,
samt for de deler som byttes innenfor garasjesameienes omrade.

~

. Vart boligsameie innfgrte 1. januar 2024 seksjonsvise malinger av forbruk av
vannb&ren energi (oppvarming og varmt forbruksvann). Styret vurderte tiltaket
som en oppdatering av husets tekniske infrastruktur. Kostnadene ble derfor dekket
som felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold, og uten ekstraordinzere
innbetalinger fra seksjonseierne selv om médleinstrumentene ble montert i
eierseksjonene. I andre boligsameier/borettslag er det ikke uvanlig at slike
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kostnader dekkes gjennom ekstraordinaere innbetalinger fra seksjonseierne.

Etter hvert har seksjonseierne fétt tilgang til en app som gjgr det mulig & folge
eget energiforbruk bdde for oppvarming og for forbruk av varmt tappevann.
Samtidig viser appen aktuelt forbruk i forholdet til forbruket i tidligere perioder, og
hvordan forbruket er i forhold til snittforbruket innenfor boligsameiet.

®

12023 ble det gjennomfart omfattende tiltak pa belysningen i fellesarealene, bade
ordinzert lys og ngdlys. Tiltakene var ikke budsjettert, men er et sikkerhetstiltak
hvor styret ikke hadde valgfrihet til § velge & utsette tiltaket. Flere av lysene, bdde
ordinzer belysning og ngdlysene, hadde sluttet 8 virke, eller var ustabile.

©

Heisen har krevd mer vedlikehold enn budsjettert i 2023 og starten av 2024. Dette
skyldes dels alminnelig slitasje etter 11 &rs bruk, og dels at heisdgrene har veert
utsatt for sideveis fysiske belastninger, samt at det er lett & dra med seg smastein
under skoene ndr man kommer inn i bygget og i heisen. Ved flere anledninger har
grusen blitt liggende i dgrskinnene i heisen. Dermed blir dgrene stdende fast, og
heisen stopper. Noen ganger lar dette seg reparere p& en enkel méate ved at
smasteinene tar opp. Andre ganger kiler grusen seg fast i styreskoene under
heisdgrene. Da ma heismontgr tilkalles. Det er kostbart. Og dette har skjedd ved
flere anledninger.

10. I 2023 hadde boligsameiet to hendelse som medfgrte bygningsmessige tiltak, og
som ble dekket av sameiets forsikring. Det ene tilfellet var knyttet til et dedsfall
med etterfglgende omfattende bygningsmessige tiltak fordi seksjonseier ble
liggende dad i flere uker pd badegulvet. Det andre tilfellet var knyttet til skader
etter vannlekkasje pga. feil ved en komponent som ble montert i et vannskap i
forbindelse med innfaring av energimalinger i eierseksjonene. N&r sameiets
forsikring dekker skade, blir sameiet avkrevd en egenandel p8 kr. 10.000. Styret
vil for begge de nevnte forsikringstilfellene sgke regress der hvor styret mener det
er naturlig & plassere ansvaret for skadene. Slik vil styret forsgke 8 unngd at
boligsameiet ma dekke egenandelene.

11. Styret vedtok i slutten av 2023 § bytte system for adgangskontroll til huset.
Leverandgren av systemet vi hadde var ikke lenger operativ, og det var ikke mulig
& finne et nytt foretak som ville péta seg service pa systemet. Det var heller ikke
mulig & f& tak i nye elektroniske ngkkelbrikker. Styret mente derfor at det var
ngdvendig & bytte leverandgr/kontrollsystem for & opprettholde ngdvendig
skallsikring av huset. Den nye leverandgren er et anerkjent foretak med et
betydelig antall kunder, b&de innenfor nzeringslivet og private. Foretaket har drevet
sin virksomhet i mange &r, og har en solid gkonomi. Det nye systemet ble tatt i
bruk varen 2024.

Styret takker for godt naboskap, godt samarbeid, gode samtaler og noen hyggelige
tilbakemeldinger i Igpet av et &r som har veert krevende for styret.
Oslo, 10. april 2024

Styret i Hans Nordahls gate 96 boligsameie

Frgydis Gaarder Tom Kolvig Terje Tjernslien
(sign) (sign) (sign)

&rsmeldingen er godkjent av styret 13.04.2024
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Oslo, 03.04.2024

Valgkomiteens innstilling

Her fglger valgkomiteens innstilling for styret i Hans Nordahls gate 96 Boligsameie som skal stemmes
over pa arsmgtet onsdag 15. mai.

REGISTRERING FOR GENERALFORSAMLING/ARSM@TE

Fylles ut og leveres pi mgtet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Eiers navn: Adresse:

Hans Nordahls gate 96 Boligsameie Andel/seksjonsnummer:

Rolle Navn Velges for
Styreleder Tom Kolvig Ikke pa valg
Styremedlem Terje Tjernslien Ikke pa valg
Styremedlem Froydis Kristine Gaarder 2ar
Varamedlem Cathrine Karlsen 1ar
Varamedlem Eirik Leikvoll 1ar
Valkomiteen 1ar
Valgkomiteen 1ar

Valkomiteen har dessverre ikke lykkes med a finne noen til a stille som valgkomite, sa dette
velges pa arsmotet.

Med vennlig hilsen,

Anette Hallandvik
Valgkomiteen Hans Nordahls gate 96 Boligsameie.
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Alle eiere har rett til & veere med i generalforsamlingen/arsmgtet med forslags-, tale- og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden har rett til a veere til stede og
til a uttale seg. Styremedlemmer, forretningsfgrer og leietaker har rett til a veere til stede i
generalforsamlingen/arsmgtet og til d uttale seg.

Eier kan mgte med fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma bade registreringsdel og
fullmakt fylles ut. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen/arsmgtet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom generalforsamlingen/drsmgtet tillater det.

FULLMAKT

Eier av ovennevnte enhet gir (fullmektig) fullmakt til 8 mgte og stemme

pa generalforsamlingen/arsmgtet. Tid og sted: Onsdag 15.05.2024 kl. 17:00 - Hiet (speiderhytte),
Grefsenveien 78B, 0487 Oslo

(sted), den (dd.mm.3a).

underskrift
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Fra ordinzert 8rsmgte i Hans Nordahls gate 96 Boligsameie onsdag 15.05.2024 kl. 18:00 -

Protokoll

Hiet (speiderhytte), Grefsenveien 78B, 0487 Oslo.

1.

2.

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 folger vedlagt. Arsregnskapet for 2023

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:

Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Bjgrn Ole Strgnen
1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:

Som sekreteer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Bjgrn Ole Strgnen

1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:

Valgt ble: Anne Cathrine @degaard

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsforer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 7
Antall fullmakter: 1
Totalt: 8

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

Godkjenning av drsregnskap 2023

Protokoll fra &rsmgte 2024 - Hans Nordahls gate 96 Boligsameie.

anbefales godkjent.

Vedtak:
Arsregnskapet for 2023 ble gjennomgatt

Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive &rsmelding. Dette som folge av en endring i regnskapsloven
fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsferes i
regnskapet for 2024.

Rrlig godtgjering til styret ble siste endret i &rsmgtet i 2022. Da ble godtgjeringen fastsatt til
kr. 76.000. Styret benyttet ikke belgpet fullt ut. Kr. 5.000 ble stdende ubenyttet.

Lonns- og prisutviklingen pavirker storrelsen pa godtgjering til styrer i borettslag og
boligsameier. Utviklingen har resultert i at rammen for styrets godtgjering, slik det ble
vedtatt i 2022, er ikke uvesentlig lavere enn gjennomsnittlig godtgjering til styrer i
sammenliknbare boligsameier og borettslag. Gjennomsnittet for boligsameier av tilsvarende
storrelse som vart, er nd godt over kr. 90.000 per &r. Styret mener likevel at i et normalar, vil
vedtatt ramme for styrehonorar vaere en rimelig godtgjering i vart boligsameie.

12023 og Q1/2024 har driften av huset gjort det ngdvendig med ekstraordinzer innsats fra
styret. I lengre perioder har det veert nodvendig med daglig aktiviteter fra styrets
medlemmer for & holde husets ngdvendige infrastruktur i drift. Dette gjelder oppvarming og
ventilasjon, samt innfgring av seksjonsvise malinger av energiforbruk. Denne innsatsen bgr
betraktes som ekstraordinzer, og ikke gi grunnlag for en varig gkt ramme for godtgjoring til
styret. Styret mener den ekstraordinaere innsatsen bgr kompenseres med et engangsbelgp.
Styret tillater seg derfor 8 fremme forslag om at drsmgtet vedtar en ekstraordinaer
godtgjoring pd kr. 15.000 for 2023 og Q1/2024. Aktivitetene har pdgatt kontinuerlig, og ber
betraktes som en helhet. Styrets forslag dekker de omfattende aktivitetene fullt ut.

Oppsummert foreslés folgende godtgjering til styret:

Ordinzert honorar, kr. 76.000.

Honorar for ekstraordineer innsats, kr. 15.000.

Forslag til vedﬂtak: R

Styrehonorar pa kr 76.000,- og en engangsgodtgjgring pa kr. 15.000 for ekstraordinaer

innsats i perioden, godkjennes.

Vedtak:
Forslag til vedtak vedtatt.

5. Valg

Al

5.1 Valg av dl og var
Hans Nordahls gate 96 har egen valgkomité.

til styret

Valgkomiteen har fremmet innstilling til valgene som skal gjennomfgres i boligsameiets
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&rsmgte 15. mai 2024. Innstillingen er inntatt i dokumentasjonen til rsmgotet.
Rrsmgtet kan fremme forslag til valg av styremedlemmer og varamedlemmer til styret.

Rrsmgtet oppfordres til 8 fremme forslag p& kandidater som kan vaere valgkomité fram til
&rsmgtet i 2025.

Vedtak:

Valg av styremedlem:
Valgt ble: Freydis Kristin Gaarder for 2 8r.

Valg av varamedlemmer:
Valgt ble: Cathrine Karlsen for 1 &r.

Valgt ble: Eirik Leikvold for 1 &r.
5.2 Valg av valgkomite

Vedtak:
Styret fikk fullmakt til 8 prove & f& pd plass en valgkomite.

Bjern Ole Strgnen /S/
Mgteleder

Anne Cathrine @degaard /S/
Protokollvitne

Protokoll fra 8rsmgte 2024 - Hans Nordahls gate 96 Boligsamesie. Side 3/3
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Husordensregler Hans Nordahls gt 96

(som publisert som nyhet pd hjemmesiden 9.6.2021)

o llpcck

Et boli ie utgjor et f p som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for. Et godt

forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med hverandre og ikke
stiller stgrre krav til andre enn til seg selv. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man faler ansvar for
hverandre og at alle bidrar til G lage et godt bomiljg.

§ 1 Husordensreglene

Sameier plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i husstanden og
andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pa husordensreglene er & anse som mislighold av
sameiers forpliktelser overfor boligsameieet. Sameiers forpliktelser fglger av borettslagsloven og
boligsameiets vedtekter. Som vesentlig brudd regnes blant annet utilbgrlig oppfgrsel som skaper
vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

§2Ro

Sameier plikter a sgrge for ro og orden i og utenfor boligen samt pa fellesomradene. Det ma vises
sarlig hensyn slik at andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres. Musikk fra leilighetene og hgyrgstet
tale pa balkonger blir lett til sjenanse for andre, og ro innebaerer at man pa det gitte tidspunkt ma
trekke innendgrs. Det er ikke tillatt a riste kleer, senget@y eller tepper over balkongrekkeverket eller
henge balkongkasser e.lign. pa utsiden av balkongen.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy ma skje til tider der det er til minst mulig sjenanse
for naboene. Pa sgndager og helligdager skal stdyende arbeider unngas.

Naboene skal varsles pa forhadnd nar det arrangeres selskapelige sammenkomster i boligen som kan
veere til sjenanse for naboene.

Det skal ellers veere ro mellom kl. 22.00 og 07.00 alle dager.

§ 3 Bruk av balkonger og forhager
Lufting og t@rking av tgy kan skje inne pa balkonger og forhager sa fremt det ikke er til sjenanse for
naboene. Det er ikke tillatt a riste klaer, sengetgy eller tepper over balkongrekkverket.

Balkonger ma ikke spyles slik at det renner vann ned p& nabobalkongene.

Ved grilling kan det brukes gass- eller elektrisk grill. Det ma tas saerskilt hensyn til naboene ved
grilling. Kullgrill er ikke tillatt brukt pa balkongene.

§ 4 Teknisk anlegg
Det er ikke tillatt @ montere varmepumper eller andre tekniske innretninger som vil kunne ha
innvirkning pa felles tekniske anlegg.

§ 5 Dyrehold
Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne. Ved
innflytting og ved anskaffelse av husdyr skal styret varsles om dette.

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

= Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for a holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor
boligsameiets omrade.

= Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate p& eiendommen.
= Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for en hver skade som dyret matte pafgre person eller
eiendom, f. eks. oppskraping av dgrer og karmer, skade pa blomster, planter, grgntanlegg m.v.
Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer gjennom lukt, brak
etc. eller p& annen mate er til ulempe, f. eks. gir allergiske reaksjoner eller skaper redsel eller angst,
kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller
avgir styret etter forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget.

§ 6 Antenner
Det tillates ikke satt opp parabol/ eller andre antenner.

§ 7 Postl kilt og dgrklokkenavn
Ved endring av eksisterende navn eller ved nye beboere skal skilt til postkassen fglge boligsameiets

utformingsmal. Skjema for postkasseskilt er lagt ut pa boligsameiets hjemmeside.

Navnsetting pa dgrklokken (callinganlegget) kan varsles til styret via kontaktskjemaet pa
hjemmesiden, eller ved a legge en skriftlig melding i styrets postkasse.

§ 8 Sgppel

Avfallscontainere er kun beregnet til husholdningsavfall. Sgppelposer skal veere grundig knyttet igjen.
Papir skal sorteres ut og kastes i egne beholdere. Glass og andre farlige gjenstander ma beboerne
kaste i egne beholdere for dette formalet. Det ma ikke settes avfall utenfor avfallscontainerne.

§ 9 Fellesarealer

Sykler, ski og annet sportsutstyr ma settes pa anviste plasser. Trapperommene skal holdes helt fri for
private eiendeler. Barnevogner, rullatorer og lignede i daglig bruk kan ikke plasseres i fellesarealer
ved inngangsdgren til leiligheten.

§ 10 Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan endres av boligsameiets sameiermgte. Vedtak om endring skjer med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Forslag av endring av reglene ma sendes styret innen den
frist som fremgar av boligsameiets vedtekter. Sameiermgtet kan ikke behandle endringsforslag som
ikke er nevnt i innkallingen.



VEDTEKTER
for

Hans Nordahls Gate 96 Boligsameie
Sist endret pa ordinzert arsmete 10.mai 2020

§1
Navn
Sameiets navn er Hans Nordahls Gate 96 Boligsameie

§2
Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 47 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 76 bnr. 278 i Oslo.

Den enkelte seksjonseier har en sameieandel i eiendommen med tilknyttet enerett til bruk
av en eller flere boliger.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt eventuelt en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen. Tilleggsdelene bestar av arealer som i den tinglyste seksjoneringssgknad er
definert som tilleggsdeler til bruksenheten. Balkonger inngar i bruksenhetene.

Det er fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon som uttrykker sameieandelens storrelse
basert pa den enkelte bruksenhets bruksareal (BRA) eksklusiv balkong/terrasse.
Inndelingen i hoveddeler og tilleggsdeler, samt sameiebrgkens sterrelse,

fremgar av seksjoneringssgknaden.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal. Til
fellesarealene hgrer saledes blant annet hele bygningskroppen med vegger, dekker og
konstruksjoner (ogsa for balkonger/terrasser) samt inngangsderer, vinduer, trapperom med
heis, ganger, andre fellesrom og utearealet. Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til
avgreiningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetenes
sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som
skal tiene seksjonseiernes fellesbehov.

Hans Nordahls Gate 96 Boligsameie er en del av et sterre boligomrade innenfor Grefsen
Stasjon utbyggingsomrade betegnet A1 og A2 som vil bli utbygd med flere
eierseksjonsseksjonseier. Grgntarealer/beplantning og veier m.v. som ikke inngar i
sameienes eiendom, skal ligge i sameie mellom boligsameiene pa A1 og A2.
Eierseksjonssameiet er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av de nevnte fellesarealer,
og til & beere sin forholdsmessige del av utgiftene gjennom Grefsen Stasjon A1 og A2
Utomhussameiet.

Omrader som er felles for hele Grefsen Stasjon som grgntarealer med turveier,
fellesavkjersler og fellesomrade lek/og opphold skal tilhgre Grefsen Stasjon Velforening. Alle
utomhussameiene pa Grefsen Stasjon (A1+A2, A3, A4, A5, A6 og A7) har rett og plikt til &
veere medlem av Grefsen Stasjon Velforening og er pliktig til & beere sin forholdsmessige del
av utgiftene.

§3
Formal
Sameiets formal er a ivareta og koordinere seksjonseiernes felles interesser i eiendommen
og a sikre forsvarlig drift og vedlikehold av fellesomrader, eiendeler m.v. tilherende
sameiet, til beste for sa vel eiere og brukere av seksjonene.

Boligseksjonene kan bare brukes til boligformal og kan ikke brukes til neeringsformal.

Det kan fastsettes husordensregler.

§ 4

Fysisk bruk av eierseksjonene
Generelt.
Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet, og rett til & benytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til, med mindre noe annet falger av
disse vedtekter. Arsmate treffer, innenfor rammen av disse vedtekter, bestemmelser om
hvorledes fellesarealer/fellesrom skal benyttes. Hver seksjonseier plikter & medvirke til at
fellesarealer/fellesrom blir holdt ryddig og rengjort.

Bygningsmessige arbeider.

Utvendige lamper pa balkong til den enkelte bruksenhet, oppsetting og fargevalg av
markiser, endring av utvendige farger, oppsetting av antenner, skjerming av
balkonger/terrasser etc. skal godkjennes av styret og kan skje etter en samlet plan for
bygningen vedtatt av arsmete.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma
godkjennes av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringen av ikke
uvesentlig betydning for de gvrige seksjonseiere, skal styret forelegge sparsmalet for
arsmote til avgjerelse.

Ledninger, rer og ngdvendig installasjoner kan feres gjennom bruksenheten hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseierne, dersom sameiet har vedtatt dette.
Seksjonseierne skal gi adgang til bruksenhetene for ngdvendig ettersyn og vedlikehold
av installasjonene.

En seksjonseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlems funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Renovasjon.
Plass for renovasjon er plasser pa fellesomradet og skal kun benyttes til
ordinzer husholdningsavfallshandtering.

§5
Rettslig radighet over eierseksjonene
Med unntak av de begrensninger som falger av disse vedtekter og av eierseksjonsloven,
har seksjonseierne full rettslig radighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt
pantsette, selge og leie ut sine seksjoner. For korttidsutleie av en hel boligseksjon, i
eierseksjonsloven fastsatt som utleie under 30 dager sammenhengende, gjelder at samlet
utleie per ar ikke kan overstige 60 dager.
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Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets forretningsfarer med
opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. Det samme gjelder for bortleie av tilleggsdel til
seksjon.

Seksjonseierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett. Sameiet har ikke opplasningsrett

§6
Ordinaert arsmote
Den gverste myndighet i sameiet utoves av arsmete.

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmote med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styremedlemmer, forretningsfereren og revisor har rett til & delta i arsmote med forslags- og
talerett. Styrelederen og forretningsfereren har plikt til & veere til stede.

Seksjonseiers ektefelle, samboer eller annet husstandsmedlem har mgte- og talerett. En
seksjonseier kan mate ved fullmektig, og har ogsa rett til & ta med en radgiver til arsmete.
Radgiver har talerett dersom arsmgte gir tillatelse til dette med alminnelig flertall.

Ordineert arsmote avholdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for metet og siste frist for innlevering av saker som
onskes behandlet.

Styret innkaller til arsmate med minst 8 og hayst 20 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid
og sted for matet, herunder dagsorden og forslag som skal behandles pa mgtet. Dersom et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall skal behandles,
ma hovedinnholdet i forslaget veere angitt i innkallingen. Bortsett fra saker nevnt i neste
avsnitt kan arsmete bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen pa denne
maten.

Med innkallingen skal ogsa folge styrets arsberetning, revidert regnskap og
revisjonsberetning. Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det
ordinzere arsmeote behandle:

Styrets arsberetning.

Arsregnskap for foregaende ar med revisors beretning.

Styrets forslag til budsjett

Valg av styre og varamedlemmer

Valg av revisor

arwh=

§7
Ekstraordinzert arsmote
Ekstraordinzert arsmote holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig
krav om det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
Styret innkaller skriftlig til ekstraordinzert arsmgte med minst 3 og hegyst 20 dagers
varsel. Innkallingen skal skje pa samme mate som for ordinzert arsmeote, jf § 6.

§8
Arsmetes vedtak
Pa arsmote representerer hver seksjon en stemme.
Dersom flere eier en seksjon sammen, ma de fgr arsmegtes begynnelse utpeke en som kan
utgve stemmeretten pa arsmete for seksjonseierne.
En seksjonseier kan avgi stemme ved fullmektig som har skriftlig fullmakt.

Med mindre annet fglger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som arsmetes
beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke
avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgte for vedtak om bla.:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

d) salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som
tilherer eller skal tilhere seksjonseierne i fellesskap,

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

f) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et
annet formal,

9) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum,

h) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som

gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomiske
ansvar eller utlegg for seksjonseierne pa mer enn fem prosent av de arlige samlede
fellesutgifter.

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like,

b) innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen,

c) innfering av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene enn
bestemti § 15.

d) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter til et annet formal.

Det kreves tilslutning fra samtlige seksjonseiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele
eller vesentlige deler av eiendommen.

Arsmgte kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse seksjonseiere eller andre en
urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.



§9
Styret
Sameiet skal ha et styre bestaende av styreleder, 2 styremedlemmer og inntil 2
varamedlemmer som velges av arsmeote.
Styrets medlemmer velges av arsmete for to ar av gangen og varamedlemmer for et ar
med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av det arsmote som foretar
valget.

Styrets leder velges saerskilt av arsmote.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om
den enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene og
varamedlemmene behover ikke & veere seksjonseiere eller tilhgre noen seksjonseiers
husstand.

Styrets tjenestetid opphgrer ved avslutningen av det arsmgte som velger nytt styre.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmete. Styret ansetter
forretningsferer og andre funksjonaerer, gir instruks for dem, fastsetter deres lann, forer tilsyn
med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp.

Ved utfarelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som
ikke etter loven eller vedtektene skal vedtas av arsmate.

Styret er vedtaksfert nar minst 2/3 av styrets medlemmer er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som motelederen stemmer for. Uansett
ma minst to styremedlemmer stemme for et vedtak.

Styret skal fere protokoll over sine forhandlinger. Av protokollen skal det klart fremga hvilke
saker som er behandlet og hvilke vedtak som ble fattet. Disse skal protokolleres. Protokollen
skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmer.

§10
Styrets adgang til a forplikte sameiet
Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med underskrift av styrets leder og ett
styremedlem i fellesskap i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter,
herunder gjennomfaeringen av vedtak truffet av arsmete eller styret, og plikter som angar
fellesareal og fast eiendom for gvrig.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsferer representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.
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§11
Ordensregler
Innenfor rammen av disse vedtekter samt eierseksjonsloven kan arsmgte med alminnelig
flertall fastsette ordensregler for sameiet.

§12
Vedlikehold av bruksenheter
Den enkelte seksjonseier er selv ansvarlig for & holde sin bruksenhet (hoveddel som
tilleggsdel) forsvarlig vedlike slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre
seksjonseierne. Dette omfatter ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og avlgpsledninger fra
forgreningspunktet pa stamledningsnettet inn til bruksenheten og for sikringsskapet og
elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten.

Bygningsmessig (konstruksjonsmessig) vedlikehold av balkonger/terrasser (med rekkverk)
vedlikeholdes av sameiet og kostnadene til dette inngar i felleskostnadene. Den enkelte
seksjonseier har plikt til tilsyn og rensing av sitt avlgp, herunder oppstaking samt plikt til &
varsle dersom det avdekkes manglende vedlikehold eller behov for utbedring av
balkong/terrasse.

Styret kan beslutte a gi seksjonseieren palegg om vedlikehold og reparasjonsarbeider for
et hvert forhold hvor det finnes pakrevd av bygningsmessige hensyn.

Dersom palegget ikke etterkommes, kan styret beslutte at vedlikeholdsarbeidet skal
utferes for vedkommende seksjonseiers regning.

Verken styret eller en enkelt seksjonseier kan motsette seg innvendig ombygging som
gjelder endringer eller utnyttelse av en seksjon med mindre det svekker eiendommen
bygningsteknisk eller er til vesentlig sjenanse eller ulempe for de avrige seksjonseiere.
Utvendig tilbygg, endringer eller inngrep i fasaden kan ikke foretas med mindre styre har
vedtatt det samt godkjennelse fra bygningsmyndighetene foreligger.

§13
Vedlikehold av fellesareal
Eiendommen skal til enhver tid holdes forsvarlig vedlike. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utskifting av vinduer, ytterdgrer knyttet til fellesarealer, bygningsmessig
vedlikehold av balkonger, reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

Arsmgte kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig vedlikehold. Med to
tredjedels flertall kan arsmgte vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for bestemte tiltak
for standardheving.

Styret kan gjennomfere palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.
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§14
Felleskostnader
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
seksjonseierbrgken, med mindre annet fremkommer av disse vedtekter eller szerlige grunner
taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Som felleskostnader anses blant annet:
a) eiendomsforsikring, jf § 18
b) kommunale avgifter
c) kostnader til drift og vedlikehold av fellesarealer
d) lys/oppvarming av fellesarealer
e) kostnader ved forretningsfersel og styrehonorarer

Vedlikehold av tilleggsdeler til seksjoner er szerutgift for den/de seksjoner tilleggsdelen et
knyttet til med unntak av utvendige flater(fasader), samt bygningstekniske
konstruksjoner.

Kostnader til fiernvarme for oppvarming og varmt tappevann til den enkelte bruksenhet
betales etter malt forbruk dersom det er installert maler for fiernvarme i hver seksjon.

Kostnader til kabel-TV og eventuelt bredband skal fordeles likt pa hver boligseksjon.

§15
Betaling av felleskostnader
Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet slik at det unngas at kreditorer
gjer krav gjeldende mot den enkelte seksjonseier for sameiets forpliktelser.

Den enkelte seksjonseier skal den 20. i hver maned innbetale et a konto belgp til dekning av
sin andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets storrelse fastsettes av styret slik at de
samlede a konto belgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas 4 ville
palgpe i lopet av ett ar. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyntas
ved fastsettelse av a konto belgp for neste periode.

Unnlatelse av & betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra
seksjonseiernes side.

§16
Ansvar utad
For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold il
sin seksjonseierbrok.

§17
Forsikring
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets
fellesforsikring, ma den enkelte seksjonseier selv forsikre pa betryggende mate.
Innboforsikring ma tegnes av den enkelte seksjonseier.

§18
Panterett for seksjonseiernes forpliktelser
For krav mot en seksjonseier som falger av seksjonseierforholdet, herunder krav om
dekning av felleskostnader, har de gvrige seksjonseiere lovbestemt panterett i den
aktuelle seksjonseiers seksjon, jmf. eierseksjonsloven § 31.

§19

Mislighold og fravikelse
Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter i
sameieforholdet, kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.
Medferer en seksjonseiers oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfaersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

§20
Lov om eierseksjoner
Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr.65 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke
annet folger av disse vedtekter.

§ 21
Midlertidig vedtektsbestemmelse

Hans Nordahls Gate 96 Boligsameie er forpliktet til i utbyggingsfasen a yte nedvendig
medvirkning til en helhetlig utbygging av Grefsen Stasjon Utbyggingsomrade i trad med
utbyggers planer.

Neervaerende vedtektsbestemmelse kan ikke endres uten samtykke fra utbygger
eller deres rettsetterfglger.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Ida Arneberg Bauer
HANS NORDAHLS GATE 96A

Dato: 12.03.2025

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillngsnr.: 86507445
8367854

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.76 BNR. 278

Vi viser til bestilling av 20250312 for HANS NORDAHLS GATE 96A.

GNR. 76 BNR. 278
er, ifelge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 29.04.2013.

Arealet for eiendommen, med til- og framdlinger fert i eiendomsregisteret i Oslo, er

613.8 m?
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Mélestokk= 1: 500.

Eiendommen bestr av 5 teiger.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan og bygningsetston.  Besoksadeesse Seateatioed 02180 Baskguwe 60030558920
Vahls gate 1, 0187 Ous Rusdeserteret 23491000 Ogpee: 971 M0 623 MVA
Beks 364 Semtrum TeleEaks 2349 1001

0102 Ok ey B ot KommERe. Y E-post: paatmremak@rbe osle ke mmunt. no

79/123
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599300
ggggg Ved prosie legges 37 cm

yden.
Reguleringskart

Oslo else ut fra ter 0,

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det juleringsplanen ble vedtal

Dato: 12.03.2025

ulering i verti "
. ~ Gjeldende kom: 17 arter
Bruker: FME — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart. _
Malestokk 1:1000 — Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til Se tegnforklaring pa eget ark
Ekvidistanse 1m byggesak.

|||||

Dato: 12.03.2025 er: KDP-A7
Bruker: FME d innenfor kartutsnittet. Se eget kart. -

Malestokk 1:1000 - Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til e tegnforklaring pa eget ark
Ekvidistanse 1m
REFss-UTMsone %2 [PIolliD/Bestnv 139611 86507445 | Dores ref.: 414641 IAB@MSNOP

Koord system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottiD/Best.nr: 139611/ 86507445 | Deres ref.: 41464/ IAB@MSNOP Koord.syst

Hoydereferanser Adresse: HANS NORDAHLS GATE Hoydereferanser Adresse: : HANS NORDAHLS GATE

- Reguleringsplan: Se reg.best. 96A Kommentar: - Reguleringsplan: Se reg.best. 96A Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000 - Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 76/278 Origi A3 Gnr/Bnr: 76/278
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

P 70 - Felles avkjersel —— Faitinndeding
N 77 - Annot fellesaresl 000 —————— Reguiert siendomsgrensa
110 - Bolig m R, ankegg — —— Giansé lod belyppetse
141 - For.konionofontlig ——— — Byggegrense
144 - Forr.fokg — === — Barognal sentering vog
150 - Industsi m.lilh.anlegg ———— Reguler! kjoralen
310 - Offentig kj RN Bygningars avgrensing i beb. plan
P 311 - Anret veiareal Bygning som forutseties revet
I 312 - Fora Undedjordisk andagg
313 - Skuldoribankett Babyggelse som landselles femel
314 - Holdeplass for bussirikiitasl  wrmsoses Roguien stoyskiemm
i 315- 4 Mala og avatandiings (Dimansjonsling)
I 317 - Offentlig gang-Tsykkelved
P 332 - Owwhde avsalt til sponvognitriik 7 o s
333 - Omedde avsait til jembangformal
N 1541 - vannlorsyningsaniegg
W 1802 - BalgforretningRontor
3050 - Park

A4S, B84 - Spesialomeidde bevaring blandet
RbBevaringGrense

" ™\ ™. RpSikringSone

— + — = RpSikringGranse

70 - Falles avkjarsel
+ 76 - Falles undanordisk anlegy
311 - Annel veiareal
312 - Fortau
© 313« Skuddor - bankett
317 - Offenllig gang-/sykkeival
- 324 - Visigrunn under bru
325 - Viesgrunn | tunmel
- 333 - Omrdde avsall til bane

— = 013 - Formalivgrensning

a30- 3

Forméigrense

&

Forelopig pian
— v FARGrense (gammel lov)
—— e Plangrense (ny lov)

X

=

599300

£
8

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 12.03.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

Origi A3

Naturmangfold

~ Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planiagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite

(rod) eller fremmede skadelige organismer (sort).
~ Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
byggesak.

iser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tiigiengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 139611/ 86507445 | Deres ref.: 41464/ IAB@MSNOP

Adresse: HANS NORDAHLS GATE
96A

Kommentar:

Gnr/Bnr: 76/278
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030

Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled

— e [jernveg (tunnel)

— jerNVeg

— w—\|arkagrense

======= Plangrense

|— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende
|——}—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

|— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— —+ — Jernbane (tunnel), eksisterende

| + Jernbane,

— — TUrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= e = == Banetrase (ikke juridisk)

frfeett= Fiorditrikk (ikke juridisk)

= = = = Samferdsel (ikke juridisk)

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og med ti
Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Q =
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o} Spredt boligbebyggelse

estemmelsesgrense

- Aktivitetssone marka

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

IID]IIIDIIIDIDIIDIIIIII

Indre by (utviklingsomrader)

!/‘/- / H570 - Bevaring kulturmilje
F_m_l H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

k \,l H810_1 - Krav om felles planlegging (omréaderegulering)
-

f =3 . .
&’k’_\_‘, H810 _2 - Krav om felles planlegging

i (Kabling og inger)
\ \‘I

| H110 - Nedlagsfelt drikkevann

H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

\J H190 - Andre sikringssoner
H H310_1 - Kvikkleire

/i H310_2 - Steinsprang

|H320 1- Stormflo

@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

" Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 «Plankart 2-2 | For ovrige juridisk bindende
Dato: 12.03.2025 e e 1-2 Arealbruk» 0g « gel l/./ //l H320_2 - Elveflom
Malestokk 1:3000
Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene. !// #1 H390 - Deponi
PlottiD/Best.nr: 139611/86507445 A A )
Deres ref.: 41464/ IAB@MSNOP Regulermgsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
vedtatt etter vil gjelde foran ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Velkommen til

Nordvik
Bygdoy Allé

Bygdoy Alle 34, 0265 OSLO

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer interessen du trenger for din bolig pd helt nye mdter,
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap, tilpasset de digitale mediene folk bruker i boligjakten.
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi

kjenner Frogner, Skillebekk, Skayen, Bygdgay, Snargyaq, Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

Aker Brygge, Briskeby og Fornebu godt, og vet hva verdivurdering eller ta en titt p& boliger vi har for salg.
boligkjgperne i disse omradene er opptatt avivalget av

sitt nye hjem. Gjennom vdre digitale Igsninger skaper vi

nordvikbolig.no/kontorer/skoeyen 22049898



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for
uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders

varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Eksklusivt
for Nordviks

Boligkjeperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 &rs
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 18 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,-

Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

Ved kjop av Boligkjgperpakken far du gunstige betingelser ved kjgp av innboforsikring etter at
forsikringsperioden pa 3 méaneder er utlgpt. Dette gjelder ogsé for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa fall beskjed til
din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da mé du kontakte Storebrand direkte

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav

utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises

det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nazermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand CHELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888

091



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Hans Nordahls gate 96A 0485 OSLO

Betegnelse: Gnr 76, bnr 278, snr1i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 13-0134/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



