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Paudsteinsvegen 141



Salgsoppgaven produsert 28. mai 2025

— Kvinnherad

Arkitekttegnet enebolig m/idyllisk, solrik tomt (1 321m7) & nydelig
sjoutsikt! Vesentlig oppgradert & pakostet. Garasje

Prisantydning 5200 000,-

Ombkostninger 131 350, Megler Torstein Maland

Totalpris 5 331 350.- Telefon 97161617

BRA-i 146 kvm E-post t.meland@nordvikbolig.no
Totalt BRA 168 kvm

Soverom 3

Boligtype Enebolig

Byggedr 1964









Kort

fortalt

Nordvik Bolig v/Torstein Maeland har gleden av & presentere
Raudsteinsvegen 141! En arkitekttegnet familiebolig over 2 plan med
gjennomgdende sveert god standard, idyllisk tomt og fantastisk utsikt over
Husnesfjorden. Her bor du i naturskjgnne omgivelser men likevel svaert
sentralt med kort vei til dagligvare, skoler, barnehager mm.

Gjennomgdende svaert moderne standard med tidsriktige kvaliteter
Praktisk og familievennlig planigsning med 3 soverom, 2 bad og separat
vaskerom

Nydelig opparbeidet tomt med 54m? solrikt terrasseareal og hage
Integrert garasje med elbil-lader samt gode parkeringsmuligheter pd egen

tomt

5 min kjgring til Husnes sentrum
Kort vei til flere skoler og barnehager

Naerhet til nydelige turmuligheter som Postveien og Sgrallgypa
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Arealer og innhold

BRA-i:

BRA-e:

Totalt BRA:

TBA:

146 kvm
22 kvm
168 kvm
54 kvm

Beskrivelse

Enebolig

Kjeller:

BRA-i: 30 kvm. Gang, wc, kjslerom og 3 boder
Total BRA: 30 kvm.

1. etasje:

BRA-i: 116 kvm. Gang, garderobe, vaskerom, 3 soverom, 2 bad, stue og
kjokken

Total BRA: 116 kvm.
TBA: 54 kvm.
Garasje

1. etasje:

BRA-e: 18 kvm.
Total BRA: 18 kvm.
Uthus

1. etasje:

BRA-e: 4 kvm.

Total BRA: 4 kvm.



Tenmasse

Ueplass

Spisostue | i

Soverom Bad

~—_ - gt |
Garg ! Sowerom

Sovencm
Vaskorom

1.Etasje

Tegningen er ikke malestokkholdig

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Plantegning 09
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Plantegning

Overbygd Uteplass

Carport

Kjeller

Tegningen er ikke malestokkholdig

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Teknisk Rom

Verksted
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Nokkelinformasjon

37-0049/25

Enebolig

Raudsteinsvegen 141, 5460 HUSNES
Gnr 140, bnr 21 (ideell andel 1/1) i Kvinnherad kommune

Dan Erik Kristiansen

5200 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

130 000,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

19 200,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

131 350,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
150 550,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

5 331 350,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
5 350 550,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

1964

BRA-i: 146 kvm
BRA-e: 22 kvm
Totalt BRA: 168 kvm
TBA: 54 kvm

Beskrivelse:

Enebolig

Kjeller:

BRA-i: 30 kvm. Gang, wc, kjglerom og 3 boder
Total BRA: 30 kvm.

1. etasje:

BRA-i: 116 kvm. Gang, garderobe, vaskerom, 3 soverom, 2 bad, stue og kjgkken
Total BRA: 116 kvm.

TBA: 54 kvm.
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Informasjon om boligen

Garasje

1. etasje:

BRA-e: 18 kvm.
Total BRA: 18 kvm.

Uthus

1. etasje:

BRA-e: 4 kvm.
Total BRA: 4 kvm.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:

Arealmadlingen er utfgrt med laser.

Bruttoareal er skjignnsmessig beregnet.

P& grunn av tilkommelighet/ mdalemetoder kan arealer ha avvik utover det som er
lovlig.

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig
4 fastsld tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sd videre.
Stegrre arealer enn ngdvendig dpninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes

ikke med i etasjens areal. Rom som skal mdles ma veere tilgjengelig, slik at det kan

mdles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel veere maleverdig.

Gode parkeringsmuligheter i garasje samt ellers pd egen tomt.

| fglge selger er det foretatt fglgende moderniseringer og pdkostninger:

- Hele hovedetasjen renovert i sin helhet

- Etterisolering av alle vegger og tak. Yttervegger med bindingsverk har 20 cm
isolasjon. Yttervegger med bindingsverk og murstein har 15 cm isolasjon. Tak har
30 cm isolasjon bortsett fra siste meter pd det laveste punkt grunnet ngdvendig
luftespalte.

- Ny planlgsning med stgrre soverom, to komplette bad, funksjonelt teknisk
rom/vaskerom, stor gang/garderobe med skyvedgrslgsning, lys og dpen stue med
pdkostet kjgkkenlgsning.

- Ny elektrisk installasjon og sikringsskap med smartstyring av lys og varme fra
«Futurehomen, skjult LED-belysning i tak m.m. Nettverk i alle oppholdsrom for
fiber og TV.

- Varmekabler i stue, gang, bad, vaskerom og hovedsoverom

- Nytt rgr-i-rgr installasjon med nytt vanninntak, ny varmtvannsbereder.

- Balansert ventilasjon med app-styring fra «Systemair».

- Fasadeendring med nye trippelisolerte vindu og dgrer med sorte karmer, stgrre
vindu, stor skyvedgr til balkong/hage

- Glassrekkverk pa balkong

- Ny terrasse pd framsiden med integrert belysning.

- Ny levegg og skjerming mot vei fra terrasse.

- Tak tekket om i sin helhet

- Funksjonelle flislagte bad med integrert dusj, designsluker, vegghengte toalett
og fine detaljer. Blandebatteri og armatur fra Tapwell i matt sort. Bolleservanter
pd bad.

- Stort vaskerom med enkel tilkomst til sikringsskap, balansert ventilasjon og

vannfordelingssentral. Vaskeromsinnredning fra Ikea med benkeplate i



glasskompositt fra Nerostein.

- Ny utebelysning med smartstyring. Spotter i tak over balkong, pd nordside og
astside.

- Ny peisovn fra Jgtul med utvendig stdlpipe i matt sort.

- Kjgkken fra Epoq delvis innfelt i vegg med stor kjgkkengy i sort matt finish. Sort
benkeplate i slitesterk dekton levert av Nerostein. Stor induksjonstopp med
integrert ventilator, dampstekeovn med varmluft, kombiovn med mikro,
oppvaskmaskin, fullstgrrelse separate kjgleskap og fryseskap. Belysning i skuffer.
Mye skap- og skuffeplass. Stort oppvaskekar.

- Pakostede flater. Malte gipsvegger og tak i alle rom, listefritt i tak, rundt vindu og
dgrer i yttervegger. Svevende tak i flere rom med skjult LED-belysning. Flislagte
bad, fliser i gang og pa teknisk rom/vaskerom. 1-stavs ekte eikeparkett i stue.
Sorte vindu, innerdgrer, beslag og listverk

- Elbil-lader fra Zaptec i garasje, med egen 32 amper kurs.

- Fiberinstallssjon med kablet nettverk klargjort for TV/internett

- Ytterdgr med smartlds

- Smarte rgykvarslere

- Etablert og vedlikeholdsfri hage.

- Borehull i hage med privat vannforsyning

Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere
eiertid?

- Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:

- Gammelt bad revet, 2 nye bad med nye avlgpsrear, rgr-i-rgr og nytt
inntak/fordelersentral. Nye gulv, ny membran og helfliset bad. Husnes Rgr AS i
2023 Husnes Malerservice AS i 2023.

Informasjon om boligen

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

- Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:

- Husnes Rgr AS i 2023 utfgrte rgrarbeid og installasjon av sluker. Husnes

Malerservice AS i 2023 hadde ansvar for membran og tettesjikt.'

Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

- Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:

- Tak-Vest AS tekket om hele taket i 2023. Ny utvendig pipe installert av Byggern

Teigen i 2024. Gammel pipe revet av eier i forkant av arbeid utfart av overnevnte.

Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
- Nei

Eventuell kommentar:

- Boligen er bygget pa steinfylling, utsprengt tomt. Ingen indikasjon pda darlig

drenering.

Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere
ejertid?

-Ja

Foreligger det en samsvarserkleering?

-Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:

- Kvinnherad Elektro AS har lagt opp komplett ny installasjon med nytt
sikringsskap.
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Informasjon om boligen

Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
-Ja

Nar ble kontrollen utfgrt?

- Vinter 2024

Er det installert el-billader pd eiendommen/boligen?
- Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:

- Kvinnherad Elektro AS

Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggedr, enten av deg

eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/Ioft etc.?

- Ja, fagleert

Var tiltaket sgknadspliktig?

-Ja

Har arbeidet blitt godkjent?

-Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:

- Fasadeendring og endring av baerende konstruksjon sgkt og godkjent.
Prosjektert og utfgrt av Byggern Teigen. Ny planlgsning er ikke godkjent av

kommune. Toalett i kjeller var ikke godkjent da undertegnet overtok boligen

Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern
eller liknende?

-Ja

Beskriv:

- Borehull i hage til privat vannforsyning. Boligen har septikk med rar til sjg

Vet du om det har vaert utfgrt kontroll av installasjoner for eksempel
oljetank/sentralfyr/ventilasjon?

- Nei

Eventuell kommentar:

- Ny balansert ventilasjon installaert i 2023. Gammel oljefyr fjernet.

Selgers egenerklaeringsskjema er vedlagt i salgsoppgaven.

Thomas Angel Langli

Utdrag fra tilstandsrapport:

- Stgpt grunnmur og plate.

- Reisverk i tre.

- Pulttak tekket med papp.

- Stgpt betongdekke i etasjeskille.

- Vinduer med 3-lags i trekarmer. Et vindu i kjeller med 2-lags glass.

Fglgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 2:

- Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og
fuktighet grunnet alder p& drenering.

- Terrengforhold grunnet hellende terreng mot bolig pa siden mot nord-gst.

- Yttervegger grunnet stedvise sprekker i underkledning.

- Vinduer og ytterdgrer grunnet alder og slitasje pd vindu og ytterdear i kjeller.

- Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen) grunnet manglende overlgp.

- Overflate gulv pd vaskerom grunnet stedvis bom/hullyd under fliser.

- Overflate vegger og himling p& bad grunnet plassering av vindu og stikkontakt i

definert vatsone.



- Veggenes og himlingens overflater i kjeller grunnet lite ventilering av rom i kjeller.
- Fuktmaling og ventilasjon i kjeller grunnet alder pd kjeller samt at det er vurdert

til & vaere noe lite ventilert.

Se supplerende tekst i tilstandsrapporten om overnevnte. Kjgper overtar videre

ansvar og risiko.

Integrerte hvitevarer medfglger.
Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over lgsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Dette er en selveierbolig som fritt kan leies ut til boligformal.

Energi og oppvarming

G - oransje
Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.

Informasjon om boligen

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Varmekabler og folie i gulv

- Vedovn i stue

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pd visning, falger ikke dette

med i handelen.

Selger opplyser @ ha et arlig stramforbruk pd ca. 12 000 kWh. Energiforbruket vil

variere fra husstand til husstand.

@konomi

Kr 458,-pr. 2024

Det ble fakturert kr 458,- for kommunale avgifter foregdende dr. | dette inngdr

gebyr for feiing.

Kostnad for slamavskiller og renovasjon faktureres direkte fra SIM
((Sunnhordaland interkommunale miljgverk IKS), og kommer i tillegg til de
kommunale avgiftene. Et standardabonnement i Kvinnherad kommune bestar av:
grunngebyr, 140 | bio-, 140 | papir-, 140 | restavfallsdunk og 140 | glass/metall-
dunk, og koster kr 3 112,- per ar. Arlig gebyr for skamavskiller hus kr 1000,-.

Primeaerbolig: Kr 438 227,- pr. 2023
Sekundeerbolig: Kr 1752 907,- pr. 2023
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Informasjon om boligen

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pd
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Tysnes Sparebank
Polisenr: 7116462

Det er innlagt fiber i boligen.

Tomt

Tomtestgrrelse: 1321 kvm (Eiertomt)

Eiet tomt.

P& finn.no kan du se kartskisse i annonse. Ved & trykke pd kartet far du enkelt

tilgang til en spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til boligen.

Ved felles visninger vil det bli skiltet med Nordvik Bolig visningsskilt.

Selger har ikke utfgrt radonmadling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Eiendommen ligger solrikt til med fantastisk utsikt over Husnesfjorden. Omrdadet
byr pé flere populeere turmuligheter, med flotte stier som Postvegen og
Sgrallgypa. Det er kun ca. 5 minutters kjgring til Husnes sentrum, hvor du finner et
bredt utvalg av servicetilbud, inkludert skole, barnehage, idrettsanlegg og
helsesenter. | naeromrddet finner du ogs@ merkede turstier til fjells, og omradet er

kjent for gode fiskemuligheter og annen sjgsport.

Skoler og barnehager

5.1 km - Bringedalsbygda barnehage (1-5 ar)
5.9 km - Undarheim barnehage (1-5 ar)

6.0 km - Myrane barnehage (0-5 ar)

5.1 km - Bringedalsbygda skole (1-7 kl.)

5.8 km - Undarheim skole (1-7 kl.)

9.1 km - Valen skole (1-7 kl.)

6.1 km - Husnes ungdomsskole

6.3 km - Kvinnherad videregdende skole

For ski- og friluftselskere er det kort vei til Fjellhaugen skisenter (ca. 35 minutter) og

Reldal skisenter (ca. 1time og 45 minutter).

En kort prat med selger:

Hva kommer du til & savne med boligen og omradet?

- Utsikten og solforholdene er eksemplariske! Mange flotte turmuligheter, blant
annet Postveien like bak eiendommen. Det er ogsd kort vei til butikker, skoler,

kommunale tjenester mm.



Fortell om dine favoritturer i nabolaget?

- Postveien som ligger like bak huset.

Hvordan er nabolaget?

- Nabolaget er rolig og stille.

Hva er naermeste servicetilbud?
- Husnes ligger kun 4-5 minutters kjgring unna, med alt av butikker, helse- og

kommunale tjenester.

Offentlige forhold

Det foreligger verken ferdigattest, ekspedisjonsdokument eller midlertidig
brukstillatelse for eiendommen. Det betyr at det ikke foreligger dokumentasjon pa
boligen lovlig kan tas i bruk. Boligen er oppfart fgr 1998, det gjgres oppmerksom
pd at det ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede
byggesaker/byggemeldinger som er fra fgr 1998.

Kjgper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk, og eventuelle palegg fra det

offentlige.

Det foreligger ferdigattest for endring bygg- baerekonstruksjon innvendig og
fasadeendring datert 10.04.2024.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige nar et sgknadspliktig tiltak er utfert i
samsvar med tillatelsen og gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At

ferdigattest eksisterer, giringen garanti for bygget er oppfart i henhold til

Informasjon om boligen

tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det gjgres oppmerksom pd at dagens planlgsning ikke stemmer overens med det
som er byggemeldt og godkjent:

- Det minste soverommet er opprinnelig byggemeldt som kjgkken jf.
byggetegninger. Bruksendring fra hoveddel til hoveddel er normalt sett ikke
sgknadspliktig.

- Det ene badet er opprinnelig byggemeldt som soverom jf. byggetegninger.
Bruksendring fra hoveddel til hoveddel er normalt sett ikke sgknadspliktig.

- Deler av vaskerommet er opprinnelig byggemeldt som kott jf. byggetegninger,
og er ikke godkjent for varig opphold. Innredning av rommet til varig opphold er
ikke bruksendret/omsgkt, og er heller ikke godkjent av kommunen. Konsekvensen
ved sgknad kan veere at rommet ikke godkjennes som varig opphold, og at
rommet da md brukes som bod. Kjgper overtar videre ansvar, kostnad og risiko for
dette.

- Det foreligger ikke byggetegninger for kjelleren, og det er derfor uvisst om
dagens planlgsning stemmer overens med det som opprinnelig er byggemeldt og

godkjent.

Kjgper patar seg risikoen for fremtidig bruk, og eventuelle pdlegg fra det

offentlige.

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.
Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig vann og avigp.
Selger opplyser om at det er borehull i hage til privat vannforsyning, og at boligen

har septiktank med rer til sjg.
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Informasjon om boligen

Eiendommen ligger i et uregulert omréde, men er i kommuneplan Arealdel til
kommuneplan for Kvinnherad 2016-2026, datert 22.03.2018, avsatt til bolig.

Hensynssoner i kommuneplanen:

- H220_45 - gul sone iht. T-1442 - delareal 1 096m?
- H210_106 - rad sone iht. T-1442 - delareal 225m?
- H810 - krav om felles planlegging - delareal 91m?
- H570_15 - bevaring kulturmiljg - delareal 15m?

- H210_107 - rgd sone iht. T-1442 - delareal 225m?

Kommuneplaner under arbeid:

- Kommuneplan Kvinnherad 2050 - Arealdel.

For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller sgk p&

saksnummer/adresse/gnr. bnr pd plan- og bygningsetatens hjemmeside.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Tinglyst 08.07.1963 - Dokumentnr: 2273 - Bestemmelse om gjerde

(Gjerdeplikt rundt eiendommen)

Tinglyst 08.07.1963 - Dokumentnr: 2273 - Bestemmelse om veg

Rettighet hefteri: Knr:4617 Gnr:140 Bnr:8

Bestemmelse om vann/kloakkledning

(Eiendommen har rett til & legge vann og kloakkledning over hovedbruket og

videre veirett over hovedbruk til offentlig vei)

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter og
eventuell eiendomsskatt. Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for eksempel lan til bank som er

tinglyst p& eiendommen.

Ovrige kjopsforhold

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmadl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og omkostninger veere mottatt pd

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd& de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre

tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle



salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg

med eiendomsmegler eller egne rédgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke

ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
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som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé& ut
ifra at det virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).
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Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring,

innboforsikring Super og husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader til naturskader og
bekjempelse av rotter og mus. | tillegg inkluderer Super-dekningen vannskader fra
vatrom, sopp- og rdteskader, og fglgeskader pd bygningen som skyldes
handverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 mdaneder fra overtakelsesdatoen av ny

bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 maneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjsperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering



og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn p& eiendommens finn-annonse ved a trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
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avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud mad ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til @ omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver & stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.
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Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pa

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

» Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 31 22 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til

at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper

avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert lzpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke
kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:
Provisjon: 1,10% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 57 200,-
Grunnpakke Hus kr. 16 900,-

Markedspakke Basis inkl. trykket salgsoppgave kr. 23 900,

Oppgjgrshonorar kr. 7 990,-
Tilrettelegging kr. 16 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:

Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen.

Samlet skal selger betale kr. 126 790,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.



Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fegr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 28. mai 2025

Torstein Maeland, Eiendomsmegler
TIf. 97161617

Nordvik Hardanger

Grova 10

5600 NORHEIMSUND

Juridisk navn: Hardanger Eigedomsmekling AS
Org. nr.: 927 380 307

Informasjon om boligen
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Enebolig
Raudsteinvegen 141
| | 5460 Husnes

N "‘h‘

WwWWw.e3.no

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen awvik

Ingen vesentlige avvik
49 TG2 \Vesentlige avwik

Store eller alvorlige avvik

Ikke undersgkt

- Utfert av: Langelandshaugen 12
Takstmann Stord 5412
ThomasAngel Langli | 93262288
Dato: 26/05/2025 thomas@langlitakst.no
Dersom bygni 1kun har en ti ad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awik i forhold til det som kan

forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldigi 12 mnd.

119
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Rapporten er bygget p4 BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingsiova. | denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsté konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersekel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hayt fuktnivai vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utferesinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersakelse av fukt ved mistanke il alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersekt, med stor vekt pd de omrédene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivéet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende né&r bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nér det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjennsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstéende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nér det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funkson
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERK SOM PA
Egenerklagingsskjema skal altid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen p&begynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. S&
vil ogs dette komme tydelig frem p& en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsdel i denne rapporten, savil det vage angitt et antatt kostnadsoversiag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersokelse av piper og ildsteder anbefales utfert i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte faendring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler p& generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.

219
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til ditagie.

* Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan hamindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksdlitasie.
* iltak anses ikke som ngdvendig.

TG2

TGiu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan havesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vage at bygningsdelen er:
* Fell utfort.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksion.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvagrende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

* Det er grunn til overvékning av denne bygningsdelen.

*

* ok k%

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pA TG3 kan vage at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersakt. Denne til standsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

vage:
* Sndekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet patidspunktet for analysen
* Bygningsdelen, areadlet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pé tidspunktet for analysen

EIERSKIFTERAPPORT ™

BEFARINGEN:
Befaringsdato: 13.05.2025

Der bygningsdelen ikke har tilstrekkelig synlighet eller bygningsdelen

har tilkomst gis TGIU, dersom bygningsdelen ikke har passert sin
aldersmessige forventede levetid. Tilstandsgraden TG 2 er i enkelte
tilfeller benyttet paforhold og bygningsdeler som ikke har synlige

svekkelser, men der normal gjenvagende levetid er marginal eller har

en usikker restlevetid. Bygningens tetthet, isolering, skjulte skader i

konstruksjon etc. er forhold som ikke lar seg oppdage/konstatere med
mindre huseier godtar hulltaking i konstruksjoner. Det er ikke medtatt

mangler/ skader som takstmannen anser & ha mindre betydning for
bygningens verdi, og som er visuelt synlige for kjgper. Kontroll av
byggeseknader og offentlige godkjenninger inngdr ikke i oppdraget,

men kan innhentes i enkelte tilfeller. Takkonstruksjoner og utlufting vil

i noen tilfeller vaae vanskelig & vurdere, da det kun gjgres

stedvise/visuelle kontrolleringer pa yttertak. Skjulte feil og skader kan

Forutsetninger: ikke utelukkes. Hvis bygningsdeler er tildekket med sng pa
dette. Vatrom blir vurdert ut i fravisuelle observasjoner og ved
hullboring i tilstetende vegger dersom dette er praktisk mulig &
gjennomfere. Det kreves ogsa en forhandsgodkjenning av
hjemmelshaver for &

gjere dette. Opplysninger fraselger blir ogsd en del av grunnlaget. Sluk

kan i mangetilfeller vaae vanskelig & vurdere om det er tette

befaringsdagen er det begrensede observasjonsmuligheter som felge av

EIENDOMSDATA:

overganger og bruk av membran pa grunn av smuss/groing etc. Det vil
alltid fra takstmannen sin side anbefales |@sninger som tilsier at
vannbruk direkte p& overflater reduseres. Opplysninger om &rganger pa
bygningsdeler og annen informasjon om boligen blir innhentet fra
selger. Forutsetning for rapporten er at disse opplysninger er riktige. |
noen tilfeller hvor det ikke gis opplysninger til takstmann vil dette veae
antydning/vurdering fra takstmann og her kan det avvike fra faktiske
forhold.

Matrikkeldata: Gnr:140, Bnr: 21
Hjemmelshaver: Dan Erik Kristiansen
Seksjonsnr: 0

Festenr: 0

Andelsnr: 0

Tomt: 1321 m?
Konsesjonsplikt: Ikke kjent
Adkomst: Vel

Vann: Offentlig

Avigp: Offentlig
Regulering:

Offentl. avg. pr. ar: Ikke kjent
Forsikringsforhold: Ikke kjent
Ligningsverdi: Ikke kjent
Byggedr: 1964

3119

Oppdragsgiver: Dan Erik Kristiansen
Tilstede under befaringen: Ja
Fuktméler benyttet: Protimeter MMS 3

OM TOMTEN:
Tomtesterrelse er innhentet fra propcloud.

OM BYGGEMETODEN:
Stept grunnmur og plate.
Reisverkii tre.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Boligen fremstdr i normalt god stand og godit vedlikeholdt p& befaringsdagen.
Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for bygningsmessige
strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig visestil beskrivelser og
vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:

Oppvarming:

Varmekabler og foliei gulv.
Vedovni stue.
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DOKUMENTKONTROLL:

Iht. NS3940 er det rommet sin bruk pé befaringsdagen som skal vaae grunnlaget for klassifisering som primeardel/sekundaadel i
rapporten. Hvis det f.eks er en bod (tilleggsdel) som er bruksendret til soverom (hoveddel) er det omfattet av byggesaksbestemmelsenei
PBL, paragraf 20-1.

Isolasion, brannteknisk og lyd mellom boenheter er ikke vurdert.

Ferdi idlertidig brukstillatel se se meglers opplysninger.

Det anbefales & sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaging.

Ved evt. avhending av eiendommen gjeres det oppmerksom pé selgers opplysningsplikt og kjgpers undersekel sesplikt iht. lov om
avhending av fast eiendom.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Kjeller:

Stepte betonggulv.

Stepte vegger som er pusset og malt.

Malt trepanel i we rom.

Stept betongdekke i etasjeskille.

1 etage:
Fliser og parkett paalle gulvflater.
Malte slette vegg og himlingsflater.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

Kjaleromi kjeller brukes som bod.

Eier opplyser at aggregatet fungerer.

@vrige rom i boligen er jevnlig vedlikeholdt og fremstér i normalt god stand
uten tegn til vesentlige skader eller mangler. Det ble ikke avdekket feil eller
avvik som krever strakstiltak utover normalt vedlikehold. @vrige rom vurderes
&hanorma bruksslitage, alder tatt i betraktning.

FORMAL MED ANALY SEN:
Boligen skal selges.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Boligens 1. etage er totalrenovert de siste 2 &rene.
Nye overflater, kjokken, baderom og vaskerom.
Taket er tekket pa nytt.
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamdlingenei denne rapporten méles etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Starre arealer enn nadvendig dpninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal méles mé vaare tilgjengelig,
dik at det kan mé&les. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vage méleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongarea

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmélt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten, med mindre dette er angitt saa'skilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom paat NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definigon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:
Ved overgang fraeldre version av NS3940 til revidert utgave med ny , kan det forek ik for rapporter som er utfart mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma il Avaae gjeld j dard fram til ny vergion utgis. Dette til tross for at

standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Kijeller 30 0 0 0 0 30
1. etasie 116 0 0 54 116 0
SUM BYGNING 146 0 0 54 116 30
SUM BRA 146
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Garage 0 18 0 0 0 18
Bod 0 4 0 0 0 4
SUM BYGNING 0 22 0 0 0 22
SUM BRA 22
BRA-i:
Kjeller:
Gang, wc, kjglerom og 3 boder.
1. etage:
Gang, garderobe, vaskerom, 3 soverom, 2 bad, stue og kjekken.
BRA-e:
Garasje og utvendig bod.
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MERKNADER OM AREAL:

Arealmélingen er utfort med laser.

Bruttoareal er skjonnsmessig beregnet.

Pagrunn av tilkommelighet/ mélemetoder kan arealer ha avvik utover det som er lovlig.

Areal kan vage komplisert eller umulig &méle opp neyaktig fordi det er vanskelig & fastsla
tykkelsen p&innervegger, skjevheter i og utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og
vinkler som ikke er rette, dpne

rom over flere etasier og s videre. Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p& en matematisk
beregning basert pd antall

kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan atsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

GARASJE / UTHUS:
Garagje er delvis under terrasse og stuei boligen.
Stepte gulv og veggflater.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er mediem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil s han/hun har
minimum 6 &s erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal altid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbrangen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Thomas Angel Langli
Takstmann/Byggmester/Energirédgiver

26/05/2025

LANGLI TAKST AS

7 TAKSERING - OG RADGIVINGSTJENESTER
Thomas Angel Langli
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Byggegrunn er ikke kjent.
Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.
Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.
Det er ikke pavist avskallet puss som farer til at isolagonen har blitt eksponert.
Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Nedgravd fundament er ikke synlig for inspeksjon. Grunnforholdene er ikke
dokumentert. Boligen er sannsynligvis fundamentert p4 komprimerte masser

av fjell, morene, sand, grus og leire.

Grunnmur er besiktiget uten at det er funnet vesentlige avvik i form av

sprekker/riss.

Vurderingen av drenering er foretatt med utgangspunkt i elementets etableringsi og en
skal vaare oppmerksom pa at drenering ogsa er en bygningsdel som har en

naturlig aldersmessig slitasie med en normal levetid. Videre den begrensning at

selve dreneringen ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksion.

Merknader: Det kan vaae flere forhold under bakkeniva (vanndrer i fjell/terreng, tilsig av
fukt etc.) som kan ha negativ betydning.

1.2 Krypekjeller
Det er ingen tilgjengelig krypekjeller i boligen.
Merknader:

1.3 Terrengforhold
Fall fragrunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Terrenget har stedvisfall inn mot boligen.

Dette gjelder grunnmur mot nord-gst.

Dette kan medfere en gkt slitage pa

utvendig drenering som kan resultere med fuktgjennomtrengning i grunnmur.
Anbefaler at det etableres en drensgreft pé utsiden grunnmuren, som leder
overflatevann bort fra konstruksjonen.

Merknader: Det er ikke grunnmur med kjeller hvor terrenget heller ned.

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger
Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pavannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etagjeskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og réteskade pé kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstrukgonsfeil.

Det er utfert stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omréadene rundt vinduene.
Det er observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.
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Y ttervegger oppfert som bindingsverk og mur.

Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert

dadet er en lukket konstruksgion. For inspeksjon kreves destruktive &pninger,
noe som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

Utvendige flater av malt stéende trepanel. Kledningen ble visuelt undersekt og
kontrollert pa kjente utsatte steder.

Underkledning er malt panel.

Merknader: Underkledningen har stedvise sprekker.

3. Vinduer og ytterderer
3.1 Vinduer og ytterdarer

Det er ikke pévist punkterte glass.
Det er ikke pévist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Darer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med 3 lagsi trekarmer.

Utvendig bekledd med aluminium.

Datert i 2021.

Ett vindu i kjeller med 2 lags glass. Dette vinduet er eldre.
Eldre kjellerder med enkelt glass. Tungt &lase.

Nyere hovedder med 2 lags glass.

Skyveder med 3 lags glass.

Merknader: Vinduene ble visuelt undersakt og

det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen.
Vinduene fremstdr i god stand. Det registreres tilfredsstillende
lukkemekanismer ved de kontrollerte vinduene, ikke avdekket punkterte
vindusglass eller gvrige svekkelser under befaringen.

10/19
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4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist réteskade eller skadedyr.
Det ser tett ut rundt gjennomferinger.

Det er pavist ventilering/lufting.

Pulttak tekket med papp.
Ny tekking ble lagt i 2023.
Luftespalte er pavist i gesimser.

Merknader: Ingen merknader.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas vagei fra 1964
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig &inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Boligen har flatt tak.
Fallet vurderes som tilstrekkelig.
Det er ikke pavist avvik pasluk eller renner.
Det er ikke pavist overlgp.
Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig & inspisere skorstein.

Tekking er kun undersekt fratilsendte bilder fraeier.

Undertak kan ikke kontrolleres da det ligger skjult i konstruksjonen.
Takkonstruksjonen er utfert som pulttak.

Det er ikke observert overlgp.

Merknader:

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Det er ikke loft.
Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.

Det er ikke pévist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, réteskader og/eller rust pé& overflater.

Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.
Oppkant mot vegg og der vurderes som tilstrekkelig.
Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettegjiktet.

Utgang frastuetil terrasse i betongkonstruksjon som er tekket med skifer.
| tillegg er det bygget treplattinger fundamentert pa stopte sayler.
Rekkverk er utfert i glass.

Merknader: Ingen merknader utover at normalt periodisk vedlikehold mé paregnes.

7. Vétrom
7.1 Vaskerom
7.1.1 Overflate vegger og himling

EIERSKIFTERAPPORT ™

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pévist avvik pa skjeter og underkant av plater.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan 8pnes.

Malte slette vegg og himlingsflater.

Malt med véatromsmaling.

Vaskeromsinnredning med benkeplate og nedfelt rund vask i kompositt.
Opplegg for vaskemaskin.

Merknader: Ingen merknader utover normal slitasie pa overflater.

7.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pévist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er pavist tilfredsstillende heydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulvflaten er tekket med fliser.
Fall er kontrollert med laser. Ingen avvik.

Merknader: Det er stedvis bom/hullyd under fliser.

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra Skj

Det er ikke pévist avvik i forhold til Sluk, rergiennomferinger, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjere sluk.

Det er ikke pévist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfert.

Det er ikke boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktey.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersekes uten & gjere
destruktive inngrep ved & demontere fiser. Viktig & merke seg at membran er
en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Hullboring er ikke foretatt da alle vanninstallasioner ligger pa yttervegg.

Fukt er kontrollert med indikator i vétsoner. Ingen avvik.

Merknader: Ingen merknader.

7.2Bad
7.2.1 Overflate vegger og himling
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pévist avvik pa skjeter og underkant av plater.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er vinduer/derer i vétsonen.

Det er ventiler som kan 8pnes.

Fliste vegger.

Malte plater i himling.

Vask med skuffeinnredning.
Vegghengt toalett.

Dusjrom med delvis glassvegg.

Merknader: Vindu er plassert i definert vétsone.
Stikkontakt ved vask er plassert i definert vatsone.

7.2.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende heydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulvflaten er tekket med fliser.
Fall er kontrollert med laser. Ingen avvik.

Merknader: Ingen merknader.

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2023

Det er ikke pavist awvik i forhold til sluk, rergjennomferinger, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjere sluk.

Det er ikke pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfart.

Det er boret hull i tilstetende rom eller fraundersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.
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Membranen ligger skjult i konstruksionen og kan ikke kontrolleres p& samme
méte som synlige bygningsdeler. Tilstanden til membranen vurderes etter alder
og forventet gjenstéende levetid.

Hullboring er foretatt i tilstetende vegg til dusj, i soverom.

Ingen avvik.

Merknader: Ingen merknader.

7.3 Bad ved soverom

7.3.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pévist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.
Det er ventiler som kan dpnes.

Veggflatene er tekket med fliser.
Malte plater i himling.

Vask med skuffeinnredning.
Vegghengt toalett.

Dusjnisie med vegg i glass.

Merknader: Ingen merknader.

7.3.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pévist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til luket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pévist tilfredsstillende heydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulvflaten er tekket med fliser.
Fall er kontrollert med laser.
Ingen avvik.

Merknader: Ingen merknader.

7.3.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2023

Det er ikke pévist avvik i forhold til Sluk, rergiennomferinger, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjere sluk.

Det er ikke pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfart.

Det er boret hull i tilstetende rom eller fraundersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktey.

14119
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Det gjares spesielt oppmerksom pa at tekking (membran) ikke er
kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type
destruktive undersekel ser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for
eierskifterapport.

Hullboring er foretatt i tilstetende vegg til dusj, i gang.

Fukt er kontrollert i ramme. Ingen avvik.

Merknader: Ingen merknader.

8. Kjakken
8.1 Kjekken
8.1 Kjekken
Vanninstallasjonen er fra 2023
Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.
Det er ikke pavist fukt ved kjeleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist awvik i forhold til avrenning fraavigp.
Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Svart slett kjokkeninnredning med dekton benkeplate med nedfelt vask i kompositt.
Integrert stekeovn, mikro, oppvaskmaskin, kjel og fryseskap.

Platetopp er integrert i benkeplate.

Platetopp med integrert avtrekk. Kullfilter.

Merknader: Ingen merknader utover normal slitasje pa overflater.

9. Rom under terreng
9.1Kjeller
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det er ikke tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Rom under terreng er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er ikke pavist noen nevneverdige riss eller sprekker.

Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.

Det er ikke pavist fuktskjolder, stevkondens, svertesopp og spor etter sopp, réteskader og/eller skadedyr.
Det er ikke tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Tilluft og avtrekk er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke mulig & underseke diffusjonssperre uten & demontere bygningsdeler.

Det er kun we rom og kjalerom som er innredet i kjeller.
Kjalerom er kun delvis inspisert da dette brukes som bod.

Merknader: Det er veggventil i noen av rommenei kjeller.
Det bar monteres ventiler i alle romi kjeller for asikre tilstrekkelig utskifting av luft.

et 9.1.2 Gulvets overflate
Det er ikke pavist knirk i gulvene.
Det er ikke pavist setninger.
Det er ikke pavist sprekker i fuger
Det er ikke pavist avvik overganger og skjeter.
Det er ikke pévist sopp, réteskade og skadedyr.

Gulvflatene er av stept betong som er malt.
Det er stedvise sprekker i betongen.

Merknader: Det er stedvise sprekker i betongen.
Det er ikke nedvendig med tiltak.
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9.1.3 Fuktmaling og ventilasion
Tilluft og avtrekk vurderes som ikke tilstrekkelig.

Det er ingen rom som er definert som varig opphold i kjeller.
Hulltaking er av den grunn ikke ngdvendig.
Alle vegger utenom wc rom og kjalerom er i betong.

Merknader:

10. VVS

10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Innvendige vann og avlgpsrer er fra 1964/2023

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann fordelerskap ledestil sluk.

Vannrer: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fraavlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pdinnebygget sisterne for WC.

Det er inspeksionsmulighet pdinnebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon painnebygget sisterner for WC.

Vanninstallasjon er utfart som rer i rer og noe kobber.

Avlgpsrer ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres.

Innebygget sisterner med sealingbab.

Mindre avlgpsrar under vasker er kontrollert. Det er ingen indikasioner palekkasjer.

VV S vurderes pa bakgrunn av alder og visuelle observasjoner, da videre vurdering krever spesialkompetanse.

Merknader: Ingen merknader.

e 10.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannshereder er fra 2024
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.
Berederen er ikke lekkasjesikret.

Bereder p& 194 liter plassert i bod i kjeller.
Sluk er etablert like ved.

Merknader: Ingen merknader.
10.3 Vannbéren varme
Det er ikke vannbéren varme i boligen.
Merknader:
10.4 Varmesentraler
Det er ikke etablert noe varmesentraler i boligen.

Merknader:
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T
10.5 Ventilasjon

Det er ikke pavist lukt fraanlegget.

Ventilasjonsanlegget var nytt i 2024

Det var sist inspisert i 2024

Det var rengjort i 2024

Anlegget ble sist fornyet i 2024

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og muggi filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Baansert ventilagioni 1. etasie.

Naturlig ventilasion i kjeller.

Boligen fremstdr som godt ventilerti 1. etage.
Anbefaer detablere flere ventiler i kjeller.

Merknader: Ingen merknader utover at det anbefales & felge leveranderens anvisninger pé service og utskifting av
filter.

11. Elektrisk anlegg og samsvar serklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Né&r det gjelder resultater fradet lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema

Det var tilsyn paanlegget for mer enn fem & siden.

Det elektriske anlegget ble installert i 1964/2023

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert i 2023

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke vaart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| falge eier/oppdragsgiver |gses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaaingsskjema fra selger.
| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

| falge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn patermiske skader pakabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.

Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

| falge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfart arbeid og samsvarserklaaing.
Det er ikke fremlagt samsvarserklaging.

Sikringsskap med automatsikringer.
Store deler av det elektriske anlegget er renovert i 2024.
Arbeidet er utfart av Kvinnherad Elektro AS.

Merknader: Det elektriske anlegget er kun visuelt undersekt og ikke kontrollprevd pa befaringen.
Undertegnede har ikke spesial kompetansei det elektriske faget.

Det anbefales p& generelt grunnlag & fa en autorisert elektriker til &

utfere en grundig gjennomgang av det elektriske anlegget.

17119

EIERSKIFTERAPPORT ™
VAR OPPMERKSOM PA:

Egenerklagingsskjema er ikke levert for oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaare avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vage av stor betydning.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romheyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikkei henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

Boligens 1. etasje ble renovert i sin helhet i 2023-2024.
Felgende handverkere ble benyttet i prosjektet:
Kvinnherad Elektro AS

Husnes Rayr AS

Husnes Malerservice AS

Teigen Bygg AS

Tak Vest AS

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSZKEL SER:

Anbefaler p& generelt grunnlag ytterligere undersekelser av VV'S og elektro da undertegnede ikke har spesialkunnskap i
disse fagene.

18/19

061



062

EIERSKIFTERAPPORT ™

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

il

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

[TG2 settes grunnet alder pa drenering.

13

[Terrengforhold

[TG2 settes grunnet hellende terreng mot bolig pé siden mot nord-gst.

21

|Y ttervegger

ITG2 settes grunnet stedvise sprekker i underkledning.
Utskiftinger og vedlikehold mé paregnes innen rimelig tid.

3.

[

induer og ytterdarer

[TG2 settes grunnet alder og dlitasie pavindu og ytterder i kjeller.
Utskifting av disse mé péregnesinnen rimelig tid.

4.2

Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

[T G2 settes grunnet manglende overlgp.

152

askerom Overflate gulv

ITG2 settes grunnet stedvis bom/hullyd under fliser.
Dette kan over tid fere til sprekkdannelser i flis.

722

Bad Overflate vegger og himling

ITG2 settes grunnet plassering av vindu og stikkontakt i definert vatsone.

ORI}

Kjeller Veggenes og himlingens overflater

ITG2 settes grunnet noe lite ventilering av rom i kjeller.
IAnbefaler at det etableres flere ventiler.

9.13

Kjeller Fuktmaling og ventilagion

ITG2 settes grunnet alder pa kjeller samt at det er vurdert til &vage noe lite ventilert.

19119
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Selgers egenerklzering -
5. mai 2025
=1 1er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer

opplysninger som kjspear bar vite om for du bestammer deg for et evantualt kigp. Har du sparsmal til 37-0049/25
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Raudsteinsvegen 141, 3460 HUSNES Nerdvik Hardanger

Selgere

Dan Erik Kristiansen

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

1. desember 2022 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?

Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 7116462

Forsikret i Tysnes Sparebank

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Gammielt bad revet, 2 nye bad med nye avlepsrer, rer-i-ror og mytt inntak

Sfordelersentral. Mye gulv, ny membran og helflizet bad. Huznes Rar AS i 2023 Husnes Malerservice AS i 2023

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Husnes Rer AS | 2023 utforte rerarbeid og installazjon av sluker. Husnes Malerservice

AS i 2023 hadde ansvar for membran og tettesjikt.

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Mei

Sidelavs
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Tak-Vest AS tekket om hele taket | 2023. My utvendig pipe installert av Byggem
Teigen i 2024, Gammel pipe revet av eier i forkant av arbeid utfort av overnewnte.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Eventuell kommentar: Boligen er bygget pa steinfylls P tomt. Ingen indikasjon pa darlig d

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn og b av arbeidet: Kvinnherad Elektro AS har lagt opp kemplett ny installasjon med nytt sikringsskap.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Mar ble kentrollen utfart? Vinter 2024

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Ja, faglaert

Firmaets navn og b T av arbeidet: Kvinnherad Elektro AS

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggedar, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Ja, faglaert

Var tittaket soknadspliktig?
Ja

Har arbeidet blitt godkjent?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Fasadeendring og endring av baerende konstruksjon sakt og godkjent. Prosjektert og

utfart av Byggem Teigen. Ny planlosning er ikke godkjent av kommune. Toalett i kjeller var ikke godkjent da undertegnet overtok
boligen.

Side 2av 5

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Ja

Beskriv: Borehull i hage til privat vannforsyning. Boligen har septikk med rer til sja.

8. Vet du om det har veert utfert kentroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

Eventuell kommentar: Ny balansert ventilasjon installaert i 2023. Gammel aljefyr fiermet.

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt | de andre spersmalene?
Hei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pi eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur./pipe/ilsted, for eksempel dirlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?
Mei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader | underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)

Mei

14, Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har voert feil med det elekiriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

SideSavs



17. Vet duom det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr | boligen, eller i tilharende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Mei

1%. Vet du om det er eller har vaert feil ved | llasjoner slik som
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

5 tralfyr, varmepumpe, balansert

20. Vet duom det er eller har vaert feil pa tilbeheret som felger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger ete. om boligen?
Mei

23. Vet du om det er utfart tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggeseknad eller lignende?
Mei

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkj I
Sbyggeplaner eller andre offentlige vedtak sem kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

Side &av 5

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
Kjeper i vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper A vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnferhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
Sellesutgiftene /fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen i vite om?
Mei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjopt boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i ilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kan kjeper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 méneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps.//www storebrand no/privat/forsikring
Smeld-skade /hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjaper har tegnet bolighjoperforsikring, mé du farst k kte ditt egat forsikri 5k

Oppdragsnummer: 37-0049/25

Side5av s
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Raudsteinsvegen 141

Bringedalsbygda skule (1-7 kl....

44 elever, 5 klasser

Undarheim skule (1-7 kl.)
200 elever, 14 klasser

Valen skule (1-7 kl.)

135 elever, 10 klasser

Uskedalen skule (1-7 kl.)

65 elever, 4 klasser

Husnes ungdomsskule (8-10 kl.)
248 elever, 20 klasser

Kvinnherad vidaregdande skule

450 elever

© Berget Sandvolleyballbane
© Hergysundet neermiljganlegg

% Trim X Husnes

5 min &

5 min &

7 min &

= Lavik
Linje 760

4 Stord Lufthamn Sgrstokken

4 Bergen Flesland

Bringedalsbygda barnehage (1-5...
39 barn

Undarheim barnehage (1-5 ar)
61 barn

Myrane barnehage (0-5 ar)
64 barn

Bunnpris Husnes

Rema 1000 Husnes

2min #
0.1 km

2t34 min &

3t15min &

4 min &

6 min =

SRR
N g N
) = D) M o‘r NS
o X o ~ .o— X
XN X :,- N N Q 5e)
e RER o <
- n - N —
1 =« 1 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Grunnkrets: Longgot 59 39
B Kommune: Kvinnherad 13 017 6713
Norge 5425 412 2 654 586

17% i barnehagealder
B 50% 6-12 ar

17% 13-15 ar

17% 16-18 ar



Ladepunkt for el-bil

& Bunnpris Husnes 4 min =
& Rema 1000 Husnes 6 min =
Sivilstand

Norge
Gift 37% 338
Ikke gift 46% 548
Separert 10% 93
Enke/Enkemann 7% 48
Boligmasse

¥ 100% enebolig

Lonvkrsirsnd

_! | -IFJ =
: - £
-~ , L
..- | =
| )
, | L3 | 4
L | B w
; IF
| | ',
I - I'.
1 I|I|
'.I "'.
1 |I 1
% U8
H | |_

Lo

qah

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet

p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025
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KVINNHERAD

KOMMUNE For kommunedirektgren i Kvinnherad

Sektor samfunnsutvikling - avdeling byggesak og geodata
Svein Marken

Rddgjevar

Teigen Bygg & Trelast AS Brevet er godkjent elektronisk og har difor inga underskrift

Opsangervegen 18
5460 Husnes

Ansvarleg spkjar

Kopi til:
Tiltakshavar
Referatsak forvaltningsutvalet

Saksbehandlar TIf. direkte innval Saksnummer Dykkar ref. Dato

Svein Marken 952 12 653 2022/6295 «REF» 10.04.2024

FERDIGATTEST - delegert vedtak

Tiltak: Endring bygg - berekonstruksjon innvendig og fasadeendring
Gnr/bnr: 140/21
Byggestad/adresse: Raudsteinsvegen 141
Tiltakshavar: Dan Erik Kristiansen, Nausthaugen 6, 5463 Uskedalen
Ansvarleg sgkjar: Teigen Bygg & Trelast AS, Opsangervegen 18, 5460 HUSNES
Matrikkel: -

Igangsetjingslgyve gitt: 07.02.2023 Vedtaks nr.: 2023/67

Delegert vedtaksnr.: 2024/149

Ferdigattesten er gitt i samsvar med plan- og bygningslova § 21-10 etter fgrespurnad journalfgrt

08.04.2024.

= Ansvarleg sgkjar har bekrefta at alle krav og vilkar som er stilte i lgyve, plan- og bygningslova og
tilhgyrande forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlag vert det gitt ferdigattest.

= Ferdigattest vert gitt pa grunnlag av oppdatert/godkjent gjennomfgringsplan. Ref. byggesak
2022/6295.

= Ferdigattest er ikkje ei stadfesting pa bygget sin tekniske kvalitet, men ei stadfesting pa
bygningsmyndigheitene si avslutting av saka.

=  Ferdigattesten gjeld for tiltaket slik det er skildra i igangsetjingslgyvet med vedtaksnummer
2023/67,datert 07.02.2023. Bygning eller deler av denne ma ikkje takast i bruk til anna feremal enn det
Igyvet gjer hgve til. Bruksendring krev saerskilt Igyve, jf. PBL § 20-3.

Denne ferdigattesten er eit enkeltvedtak som ein kan klaga pa etter vilkéra i forvaltningslova § 28 og pbl § 1-9.
Klagefristen er 3 veker i fra Ipyvet vert motteke.

Rosendalsvegen 10 | 5470 Rosendal | TIf: 534 83 100 | Fax: 534 83 130 | Org. nr: 964 967 636
Bankgiro: 3460.07.00083 | post@kvinnherad.kommune.no | www.kvinnherad.kommune.no

N


mailto:post@kvinnherad.kommune.no
http://www.kvinnherad.kommune.no/
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Raudsteinsvegen 141 Vedlegg: E - 1 Gnr. 140 Brr. 21

Dagens situasjon
Fasade mol vest

RIVIE SRR




Eiendomsgrenser

ambita

Kommune: 4617 Kvinnherad
Eiendom:  4617/140/21/0/0

Mindre ngyaktig
~——— Lite npyaktig

— — Omtvistet grense

Middels - hey noyaktighet

—— Skissengyaktighet eller uviss

——— Vannkant
——— Vegkant
....... Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

------- Teigdelelinje Dato: 2.5.2025
Punktfeste

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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° Eiendomsgrenser N
a m l 0 Middels - hay noyakti —
Mindre noyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4617 Kvinnherad — Litengyaktig o Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  4617/140/21/0/0 Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 2.5.2025
— — Omtvistetgrense o Punktfeste
If \
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring
P Adessepunkt

Eiendomsgrenser
— Maddels - hoy noyaktighet, 3-30 cm
— Mg neyakg, 31-190 em

Lite nayaktg, 200-499 m

B— eller uviss, cm

s B

[0 AndreTiltak

[E0 BygningTitak, endring
S BygaingTitak, nybygg
X BygaingTitak, riving
0 samferdselTiltak
e nitpleuzwf



Kommuneplankart N
|
Eiendom:  140/21 J_i
Adresse:  Raudsteinsvegen 141 -
Dato: 02.05.2025
Kvinnherad kommune | Malestokk: 1:2000 UTM-32

m
©Norkart 2025
E

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omrédet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omrédet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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.................... Kontaktin ormasjo




Velkommen til

Nordvik
Hardanger

Grova 10, 5600 NORHEIMSUND

Vi hjelper deg & selge hus, hytte, smdbruk, landbruk,
tomt eller nybygg i omrddene i og rundt Hardanger,
Kvamskogen, Ullensvang og Kvinnherad. Den unike
geografien i Hardanger gjgr at vi kan gi verdivurdering
og selge boliger bade ved fjorden i @ystese og Odda og
hgyere opp som pd Kvamskogen og Hardangervidda.

Vart meglerkontor er sentralt plassert i Norheimsund i

https:/www.nordvikbolig.no/kontorer/hardanger

Kvam. Med vdr store utstilling og unike profilering mot
handlegaten er vi et naturlig stoppested for alle pd
boligjakt i Hardanger og Kvamskogen.

Samlet har vare eiendomsmeglere over 30 drs erfaring
med verdivurdering og & selge bolig i Samnanger,
Vaksdal og Voss i tillegg til langs Hardangerfjorden fra
Rosendal i vest til Eidfjord og Ulvik i gst.

94143 236
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9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%9) NORDVIK

Boligkjoperpakke - hus

Er du klar for a realisere boligdremmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for
uforutsette hendelser.

Boligkjgperpakke Hus

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders

varighet
Husforsikring Super med 3 méneders
varighet

Pris: 19 200,-

for Nordviks

Eksklusivt

kunder

Boligkjeperpakke Hus +

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris: 24 200,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat til 16 300,- og kommer da sammen
med kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand.

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngaelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:

https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:

https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan

Dersom du ikke er forngyd med avgjerelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:

https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via

eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen

for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da mé du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring

Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om

finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal vaere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i

henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og

tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover
20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises det til

finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nzermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris

Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta

informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

@%) Storebrand

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484

CHELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

077



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Raudsteinsvegen 141 5460 HUSNES

Betegnelse: Gnr 140, bnr 21 (ideell andel 1/1) i Kvinnherad kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 37-0049/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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