Hauger skolevei 50






Hauger skolevei 50



Salgsoppgaven produsert 23. oktober 2025

— PUD/KOILSAS

lys og pen 2-roms toppleilighet m/ heis - God standard - Pomslig
balkong - Neer 1-bane - Sentral beliggenhet - Selveier

Prisantydning 3500 000,- Etasje 4

Fellesgjeld 39 049,- Boligtype Selveierleilighet

Omkostninger 89 850,- Eieform Eierseksjon

Totalpris 3628 899, - Byggear 2006

Fellesutgifter pr.mnd 2 276,-

BRA-i 34 kvm Ansvarlig megler Andreas Solberg

Totalt BRA 39 kvm Telefon 454 41 638

Soverom 1 E-post andreas.solberg@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Velkommen til Hauger Skolevei 50 - Leiligheten har en attraktiv beliggenhet i et
populegert og etablert boligomrdde pa Rud/Kolsds, omagitt av flotte grgntarealer,
turmuligheter og idrettsanlegg. Kort vei til bade t-bane, buss og
dagligvarebutikker. Bussholdeplass kun 2 minutter unna med hyppige avganger
hvert kvarter mot bade Sandvika og Oslo. Det er ogsd gangavstand til Hauger

og Kolsdas t-banestasjon - med reisetid til Oslo sentrum pd rundt 30 minutter.

° Lys og moderne 2-roms med heis

° Stue med store vindusflater og dpen kjgkkenlgsning

. Romslig balkong m/ gode solforhold

° Stor felles takterrasse med sol fra morgen til kveld

. Pent flislagt bad

° Ny parkett og lister i stue/kjgkken, soverom og gang 2025
. Nye vinduer 2021

. Lave felleskostnader

° Godt utstyrt felles treningsrom




08 Plantegning

Balkong

Soverom

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og awvik kan forekomme,

Forklaring av bilde/rommet



Arealer og innhold

BRA-i: Mem Beskrivelse BOUG.
4. etasje:
o 1 BRA-i: 34 kvm. Kjgkken, stue, bad, gang og 1 soverom.
BRAce: el BRA-e: 5 kvm. Bod i kjeller. Bod A406.
. Total BRA: 39 kvm.
Totalt BRA: 2ok TBA: 11 kvm. Balkong.

TBA: 11 kvm
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024 Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon e
3 628 899,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))

3 641 599,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))
45-0102/25

X . . X NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
Selveierleilighet (Eierseksjon)
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen,

inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Hauger skolevei 50, 1351 RUD

Gnr 89, bnr 310, snr 45 i Beerum kommune Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen
Jan Are Gildestad

2006
3500 000,- (Prisantydning)
39 049,- (Andel av fellesgjeld) 4
3 539 049,- (Pris inkl. fellesgjeld)

1
Omkostninger:
88 470,- (Dokumentavgift)
290,- (Pantattest kjgper) BRA-i: 34 kvm
545,- (Tinglyst pantedokument) BRA-e: 5 kvm
545,- (Tinglyst skjgte) Totalt BRA: 39 kvm
12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt)) TBA: 11 kvm

89 850,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
102 550,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))



Beskrivelse:

BOLIG

4, etasje:

BRA-i: 34 kvm. Kjgkken, stue, bad, gang og 1 soverom.
BRA-e: 5 kvm. Bod i kjeller. Bod A406.

Total BRA: 39 kvm.

TBA: 11 kvm. Balkong.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmadling:

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmadlingene i denne rapporten mdles etter Norsk Standard 3940. Arealer
oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt

rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:
Stgrre arealer enn ngdvendig dpninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes
ikke med i etasjens areal. Rom som skal madles ma veere tilgjengelig, slik at det kan

mdles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere mdleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong

TBA =Terrasse- og balkongareal

Leiligheten liggeri 4. etasje og inneholder:

Entre, soverom, bad og stue/kjgkken.

Informasjon om boligen

| tillegg folger det med kjellerbod pda 5 kvm.

Entré/gang:
Lys og trivelig entré med parkett pd gulv. Her er det god plass til bade yttertay og

sko.

Stue og balkong:

Romslig og luftig stue med store vindusflater som slipper inn rikelig med dagslys.
Her er det god plass til bdde sofagruppe, TV-mgbler og spisebord. Stuen har en
dpen Izsning mot kjgkkenet, og de lyse fargetonene sammen med parkett pd gulv
skaper en behagelig atmosfaere. Fra stuen er det direkte utgang til en flott
balkong pd ca. 11 kvm med gode solforhold og hyggelig utsyn mot neeromradet.
Balkongen har plass til bade utemgbler og grill - perfekt for avslappende

sommerdager.

Kjgkken:

Moderne og funksjonelt kjgkken med godt med skap- og benkeplass.
Innredningen bestdr av glatte, hvite fronter og benkeplate i laminat. Det er
opplegg for oppvaskmaskin, nedsenket oppvaskkum med ettgreps blandebatteri
og mekanisk avtrekk over komfyr. Stoppekran er plassert i benkeskap. Apen

l@sning mot stue, naturlig avdelt med spisebord eller sofa.

Soverom:

Lyst og romslig soverom med plass til dobbeltseng. Praktisk plassbygd
garderobelgsning langs veggen, samt plass til ytterligere garderobelgsning.
Integrert belysning gir et funksjonelt og behagelig lys. Lyse vegger og parkett pd

gulv.
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Informasjon om boligen

Bad/WC:
Pent flislagt bad med varme i gulv og nedforet himling med innfelte spotter.
Praktisk opplegg for vaskemaskin. Rommet er utstyrt med servant med underskap,

vegghengt toalett og dusjhjgrne med innfellbare glassdgrer.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Fliser bad, gvrige rom parkett.
Vegg: Fliser bad, gvrige rom malte flater.

Tak: Malte flater.

Parkering til gjester og beboere pd parkeringsplasser foran Hauger Skolevei 50.

Skiftet alle vinduer og balkongdgr 2021.

Ny varmtvannsbereder 2022

Ny parkett og lister i stue/kjskken, soverom og gang 2025.
Malt stue og soverom 2025.

Ny dgr til baderom 2025.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller lignende, enten i din eller tidligere eiertid? Ja, faglaert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Byttet alle vinduer og balkongdgr i regi

av sameiet i 2021. Vindu Entreprengren AS

4. Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller
tidligere eiertid? Ja

Foreligger det en samsvarserkleering? Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Helset Elektro AS, Jordfeilbryter slo ut i
stue og terrasse nr 6. Fant uisolert kabel pd terrassen i koblingsboks. Har n&

skjermet kabelen med wago. Samt ny stikkontakt i stuen i eksisterende punkt.

5. Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avlgp, enten i din eller tidligere
ejertid? Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Spyling av avigp senest 2025.

15. Vet du om det er eller har veert feil med det elektriske anlegget? Ja

Beskriv: Jordfeilbryter slo ut i stue og terrasse nr 6. Elektriker fant uisolert kabel p&
terrassen i koblingsboks, fra tidligere solskjerming som ble demontert ved bytte av
vindu. Har nd skjermet kabelen med wago.

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om
boligen? Ja

Oppdgi type rapport og drstall: Tilstandsrapport ved salg 2019

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om
boligens areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport,
tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende? Ja

Hvilket dokument og ndr er mdlingen foretatt? Tilstandsrapport ved salg 2019. BTA
37 m2. BRA 34 m2. Bod i kjeller 5 m2.

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer,
nabovarsler/ byggegodkjenninger / byggeplaner eller andre offentlige vedtak
som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller

eiendommens omgivelser/naboer? Ja

Beskriv: Planforslag Hauger Skole (ikke endring pd eiendommen, men

naboeiendom).



28. Vet du om sameiet/ borettslaget/ selskapet eller du selv er innblandet i
uenigheter eller konflikter rundt eiendommen? Ja

Beskriv: Enkelte sameiere gnsker oppmerking av parkeringsplasser da de mener
de har eksklusiv rett til egen parkeringsplass. Er avvist av styret og flertallet av

sameierne i ekstraordinaert drsmgte 2025.

Are Viggen

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven faglger tilstandsrapporten og
selgers egenerkleering. Disse md leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses & vaere kjent for kjgper, og det kan
derfor ikke reklameres pd forhold som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold
som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt ngye, da disse indikerer avvik fra
normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig behov for utbedring. Bygningsdeler
som har fatt TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av boligen som

felger er hentet fra tilstandsrapporten:

OM BYGGEMETODEN:

Naeringsbygg og ombygget til boligblokk 2006. antatt fundamentert pa fast
masse / fjell. Gulv pd& grunn og kjellervegger i

betong. Baerevegger og etasjeskiller i betong.

Yttervegger kled med puss og tre panel.

Flatt tak m/ felles tak terrasse.

Takstmannens vurdering ved TG2:

Informasjon om boligen

1.1.2 Bad Overflate gulv

TG2 grunnet bom (lgs) flise ved terskel og noe sprekker i fugemasse ved sluk.

Resten av rapporten er tildelt tilstandsgrad 1.

Oppvaskmaskin, komfyr, kombiskap kjgl/frys og vaskemaskin falger boligen.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av

kjgper.

Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at

hele eiendommen leies ut.

Energi og oppvarming

E-rad
Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 mZ. Det er eier

som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er
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Informasjon om boligen

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjgper ikke har lagt frem energiattest far avtale om salg er inngdtt, kan kjgper f&
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett dar etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette falger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pd ndveerende eiers/ husstands senere dars forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Varmekabel pd bad

- Panelovner

Egen varmtvannsbereder i benkeskap pa kjgkken.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa visning, felger ikke dette

med i handelen.

Selger opplyser & ha et arlig stremforbruk pd ca. 5 000 kWh. Energiforbruket vil
variere fra husstand til husstand.

Selger har ikke inngdtt avtale om Norgespris.

@konomi

Kr 2 276,- pr. mnd.

Inkluderer: Felleskostnadene er fordelt som fglger:
Kr 459 Bredband

Kr1386 Fellesutgifter

Kr 245 Renter og omkostninger Idn

Kr186 Avdrag lan

Felleskostnadene inkluderer: Nedbetaling av fellesgjeld, kabel-TV, internett,
renovasjon, vaktmestertjenester, strem pad fellesomrdder, renhold av
fellesomrader, Igpende service- og driftsavtaler, forsikring av felles bygg, brayting

m.m.

Kommunale avgifter er inkludert i fellesutgiftene.

Selger opplyser & ha felgende kostnader knyttet til boligen:

- Felleskostander
- Innboforsikring
- Egen strgm

m.m.

Det er opp til kigper & ev. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.

Primeaerbolig: Kr 723 926,- pr. 2023
Sekundaeerbolig: Kr 2 895 703,- pr. 2023



Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pd
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Altibox - inkludert i fellesutgiftene.

Sameiet

Hauger Park Boligsameie, orgnr. 990474885

Boligselskapet bestdr av 98 seksjoner. Selskapets navn er Hauger Park

Boligsameie med org nr 880 474 885 i Beerum Kommune.

UTF@RT VEDLIKEHOLD OG INNKJ@P | 2024

Det som er utfgrt av vesentlig innkjgp i 2024 er hovedvask inkl boning av
fellesarealer, samt utvendig og innvendig vask av alle vinduer i fellesomrader.
Brannsentral/tabld er skiftet av brannvarslingsselskapet.

Annet vedlikehold er utfgrt giennom serviceavtaler og vaktmesterselskap.

PLANLAGT VEDLIKEHOLD 12025
- Spyling /rens av rgrledninger
- Fornye callinganlegg

- Reparasjon av sprekkdannelser i vegger/murer innvendig/utvendig

Informasjon om boligen

- Utbedre gangveier, heller ma fjernes og grunnarbeidet md gjgres pa nytt.
Taknedlgp ma legges i ned i kum
- Nye takhetter til vare takvifter

- Utskifting av enkelte vinduer og en terrassedgr i B-blokken

KOMMENDE 5-ARS PERIODE

Vedlikehold som er planlagt i den kommende 5-drs periode er:
- Rens av ventilasjonskanaler

- Innvendig maling av vegger i fellesarealer inkl. garasjeanlegg
- Oppgradering/maling av garasjegulv

- Utskifting av lysarmaturer til LED
DIVERSE
Styret pdpeker i arsrapport at det er viktig at den enkelte sameier foretar

forebyggende vedlikehold/inspeksjon av utvendige vinduer/terrassedgrer, og

melder i fra til styret sa fort det oppstdr usikkerhet vedrgrende disses tilstand.

ABBL

Ingen forkjgp.

Kr 39 049,-pr. 16.10.2025

Spesifikasjon av lan:
Ldnenummer: 94907060459, Handelsbanken

Annuitetsldn, 12 terminer per dr.
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Informasjon om boligen

Rentesats per 16.10.2025: 6.5% pa.

Antall terminer til innfrielse: 132

Saldo per16.10.2025: 5 384 091

Andel av saldo: 29 932

Farste termin/farste avdrag: 01.11.2021 ( siste termin 01.10.2036 )

Lanenummer: 94907062273, Handelsbanken

Annuitetsldn, 12 terminer per ar.

Rentesats per 16.10.2025: 6.5% pa.

Antall terminer til innfrielse: 135

Saldo per16.10.2025: 1 638 435

Andel av saldo: 9109

Farste termin/fgrste avdrag: 01.02.2022 ( siste termin 01.01.2037 )

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av salgsoppgaven.

Kr12 001,- pr. 31.12.2024

Regnskapet for 2024 viser et underskudd pa kr 27 397.

Generelt har inntekter og kostnader i store trekk veert som forventet. Bortsett fra
drift og serviceavtaler pd bygningene som har vaert noe hgyere enn budsjettert,

samt kostnader til renovasjon, vann og avigp som ogsd har oversteget budsjett.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Det md pdregnes dugnad i sameiet.

Protector Forsikring
Polisenr. 1427032

Tomt

Det vil bli skiltet med Nordvik visningsskilter ved annonserte visninger.

Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Leiligheten har en tilbaketrukket og solrik plassering i et rolig og barnevennlig
omrade pd Rud/Kolsds. Her bor du i et veletablert nabolag med kort gangavstand
til bade buss og T-bane, som gir enkel tilgang til Oslo, Sandvika og Bekkestua.
Dagligvarebutikk ligger i umiddelbar naerhet, og nseromrddet byr pd flotte
turmuligheter dret rundt. Med marka i naerheten er det rikelig med muligheter for
friluftsliv. Daelivann, Kolsdstoppen og Vestmarka tilbyr vakre turstier, sykkelruter og
milevis med skilgyper om vinteren. | tillegg er det kort vei til Kirkerudbakken og

Kolsds skisenter for alpint.

Omrdadet har ogsd flere treningssentre og et bredt fritidstilbud, inkludert Baerum

idrettspark med moderne fasiliteter for bade innendgrs og utendgrs aktiviteter, et



av Norges stgrste og mest moderne idrettsanlegg. Her tilbys fasiliteter for blant
annet friidrett, fotball, hdndball, basketball, volleyball, tennis, innebandy og
svgmming. Anlegget inkluderer ogsd en stor flerbrukshall samt utendars
treningspark, sandvolleyballbaner og rulleskilaype. Dette gjgr omradet ideelt for

bdde barn, ungdom og voksne med en aktiv livsstil.

Joker pd Kolsds ligger kun f& minutters gange unna, og Kolsds senter tilbyr et godt
utvalg av butikker, vinmonopol, apotek og frisgr. Sandvika sentrum og Sandvika
Storsenter er lett tilgjengelig med bil eller kollektivtransport, og byr pd et rikt

utvalg av butikker, spisesteder og kulturtilbud.

Offentlig kommunikasjon er sveert godt utbygd med bdde buss og T-bane i
gangavstand. Hauger bussholdeplass ligger ca. 5 minutter unna, og T-
banestasjonen Hauger (sone 1) nds pd ca. 6 minutter. Sandvika fungerer som et
knutepunkt med flytog, region- og lokaltog, samt et bredt buss- og taxitilbud.

Toget bruker kun 12 minutter til Nationaltheatret og 7 minutter til Asker.

Offentlige forhold

Det foreligger ferdiaattest pd eiendommen datert 07.01.09.

Kommuneplaner

I1d 202101 - Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023

Bestemmelser

Informasjon om boligen

Delarealer Delareal 10 116 m2
Arealbruk Boligbebyggelse,Ndvaerende

Reguleringsplaner

Id 2000027 - Navn HAUGER SKOLEVEI 1, GNR 89 BNR 309 OG 310
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 29.08.2001

Bestemmelser Delarealer Delareal 10 116 m2

Formal Blokkbebyggelse

Det er ikke boplikt pd eiendommen.

Det er ikke driveplikt pd eiendommen.

Det er ikke odel pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

031



Informasjon om boligen

3201/89/310/45:
26.11.1973 - Dokumentnr: 17929 - Bestemmelse om bebyggelse

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:3201 Gnr:89 Bnr:310

Gjelder denne registerenheten med flere

04.02.1974 - Dokumentnr: 1817 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:3201 Gnr:89 Bnr:310

Gjelder denne registerenheten med flere

27.09.2006 - Dokumentnr: 461016 - Best. om vann/kloakkledn.

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:3201 Gnr:89 Bnr:310

Gjelder denne registerenheten med flere

27.09.2006 - Dokumentnr: 461024 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:3201 Gnr:89 Bnr:2

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3201 Gnr:89 Bnr:310

Gjelder denne registerenheten med flere

27.09.2006 - Dokumentnr: 461056 - Bestemmelse om veg
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:3201 Gnr:89 Bnr:310

Gjelder denne registerenheten med flere

23.01.1978 - Dokumentnr: 1378 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3201 Gnr:89 Bnr:296

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3201 Gnr:89 Bnr:310

21.06.2004 - Dokumentnr: 17514 - Sammenslding
Sammensldtt med denne matrikkelenhet:
Knr:0219 Gnr:89 Bnr:309

Bestdende matrikkelenhet:

Knr:3201 Gnr:89 Bnr:310

27.09.2006 - Dokumentnr: 460995 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3201 Gnr:89 Bnr:310

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3201 Gnr:89 Bnr:533

02.10.2006 - Dokumentnr: 467166 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 45

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 33/5841

20.04.2012 - Dokumentnr: 309000 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endret seksjon:
Snr: 45

Formal: Bolig



Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 33/5936

01.01.2020 - Dokumentnr: 1811926 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0219 Gnr:89 Bnr:310

01.01.2024 - Dokumentnr: 88808 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3024 Gnr:89 Bnr:310

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pa seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet

legalpanterett i den enkelte eierseksjon pad inntil 2 ganger folketrygdens

Informasjon om boligen

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til @ undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Fagr boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.
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Informasjon om boligen

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddferer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er nesermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller

neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.



Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
folger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Informasjon om boligen

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdar under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. VAr beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to 1&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i mdneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pé&

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).
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Informasjon om boligen

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Bud kan legges inn pd eiendommens annonse pd
hjem.no/finn.no ved & trykke pd& knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsd inngis

pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt mé megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pd andre enn kjgper. Om kjgper
gnsker at noen andre skal std som hjemmelshaver, mé& det tas forbehold om dette

i budet. Selger kan velge d ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud mad ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til @ omrd seg, jf. forskrift om

eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og budforhgyelser bar skje
senest 10 minutter fgr fristens utlap. Dersom bud inngis med en frist som dpenbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mdte, vil megler
frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det

enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.
Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet

skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.



For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sek om boligldn i Storebrand og

o

f&

« Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

» Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer p&

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Informasjon om boligen

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert lzpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Ved
4 registrere deg som interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,

behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenter i 10
ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne oppbevaringsplikten begrenser
muligheten for & fa slettet personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var personvernerklaering pd

nordvikbolig.no/personvern.
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Informasjon om boligen

Om oppdraget

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 35 000,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 13 900,-
Markedspakke inkl. trykket salgsoppgave kr. 25 500,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 10 000,-

Visningshonorar - 3 stk for prisen av 1- Alle privatvisninger gratis kr. 3 000,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 570,-

Infoland - Informasjon forretningsfgrer ca. kr. 4 750,-

Utlegg foto - Interigr og fasade ca. (Sender egen faktura) kr. 5 000,-
Utlegg tilstandsrapport ca.(Sender egen faktura) kr. 5 000,-

Samlet skal selger betale kr. 116 710,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at

interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 24. oktober 2025

Andreas Solberg, Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 45441638

Nordvik Sandvika

Gamle Ringeriksvei 29C

1357 BEKKESTUA

Juridisk navn: Vestre Baerum Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 934231279

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringsl@gsninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
bredbdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strgm levert av
Fjordkraft og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.



Informasjon om boligen 039

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega
AS (Hjem.no).
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EIERSKIFTERAPPORT ™

Lelighet
Hauger skolevei 50
1351 Rud

WwWWw.e3.no

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik
{1 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik

Ikke undersgkt

Utfart av: Kirkeveien 128
Takstmann Haslum 1344
AreViggen 97678073
Dato: 23/10/2025 aviggen@online.no
Dersom bygni 1kun har en ti ad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awik i forhold til det som kan

forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldigi 12 mnd.

V12

EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget p4 BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingsiova. | denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsté konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersekel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfares ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hoyt fuktnivai vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utferesinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersakelse av fukt ved mistanke il alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersekt, med stor vekt pd de omrédene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivéet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende né&r bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nér det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidshetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjennsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogs av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nér det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksion
eller andre brukerensker, er lagt til grunn.

V/R OPPMERKSOM PA
Egenerklagingsskjema skal altid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen p&begynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. S&
vil ogs dette komme tydelig frem p& en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 p&en bygningsdel i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoversiag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersokelse av piper og ildsteder anbefales utfert i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte faendring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler p& generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasion ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til ditagie.

* Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG1 | * Somforventetiforhold til alder/bruksditasie.
* iltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan havesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vage at bygningsdelen er:
Feil utfart.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksion.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvagrende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

* Det er grunn til overvékning av denne bygningsdelen.

*
*

TG2

* ok k% *

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pA TG3 kan vage at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen

eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersakt. Denne til standsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

. vage:
RRSAEIN -  oceket tok og krypekjeller uten inspeksionsmulighet pétidspunktet for analysen

* _Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkel data: Gnr:89, Bnr: 310
Hjemmelshaver: Jan Are Gildestad
Seksjonsnummer: 45

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggedr: 2006

Tomt: 10.100 m?
Kommune: Baaum
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Nordvik bolig avd. Baaum
Befaringsdato: 22.10.2025
Fuktmdler benyttet:  Protimeter MMS 2
Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: OFFENTLIG

OM TOMTEN:

Tomt sameie 11.100 m2, pent opparbeidet.

OM BYGGEMETODEN:

Nagingsbygg og ombygget til boligblokk 2006. antatt fundamentert pa fast masse/ fjell. Gulv pa grunn og kjellervegger i
betong. Bagrevegger og etasjeskiller i betong.

Yttervegger kled med puss og tre panel.

Flatt tak m/ felles tak terrasse.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Leiligheten fremstér vedlikeholdt, med normal bruks ditageiht. alder.
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ANNET:

Sameie Hauger skolevei 50. Byggedr 2006.
2romsleilighet i 4 etasie, heis, balkong og bod kjeller.
Utvendig parkeringsplass pa sameies tomt.

Sentralt beliggende p& Rud - Kolsés, med gangavstand til buss og t-bane.
Korte avstander til barnehage, skoler og forretninger.

Oppvarming, varmekabel bad, avrige rom lgse/ faste el panel ovner.
Egen varmtvanns bereder i benkeskap kjakken.

Ventilasjon, mekanisk avtrekk bad, viakanal til tak m/vifte.
kjekken ventilator med avtrekk til tak.
Til luft til evrige rom viavegg ventiler.

Teknisk, derépner, heis, tv, internett, automatsikringer og reykvarslere og felles brannvardings anlegg i fellesrom.

DOKUMENTKONTROLL:

Se eiendom.

Opplysninger gitt av hjemmelshaver.

Egenerklagingsskjema fremlagt.

Dette skjema falger som vedlegg til salgsprospekt. Det anbefales interessenter &lese igjennom skjema far et eventuelt salg / kjep.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv, fliser bad, evrige rom parkett.
Vegg, fliser bad, gvrige rom malte flater.
Tak, mateflater.

FORMAL MED ANALY SEN:
Rapporten er utarbeidet i forbindelse med salg.
Analysen er giennomfert for & avdekke eventuelle feil og mangler ved boligen.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Ingen.

FELLESKOSTNADER:

4112
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AREALER OG ANVENDEL SE:
Arealmdlingene i denne rapporten méles etter Norsk Standard 3940. Aredler oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Starre arealer enn nedvendig pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnesikke med i etasjens areal. Rom som skal méles mavage tilgjengelig,
dik at det kan méles. kan stride mot i men likevel vaae maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongarea

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pvist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pévirke boligens BRA. Vaa oppmerksom paat NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definison av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre verson av NS3940 til revidert utgave med nye mal , kan det ik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes il & vage gjeldene brangestandard fram til ny version utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasie: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Etasie 4 34 34

Balkong 11

Bod kjeller 5

SUM BYGNING 34 5 1 34
SUM BRA 39

AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasie: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Parkering p& sameies tomt

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Arealet er oppmdlt med laser. Rommene er definert ut frabruk, uavhengig av hvade er godkjent for av bygningsmyndigheter.

Kjekken, stue, bad, gang og 1 soverom.

BRA-e:
Bod kjeller 5,0 m2.
Parkering p& sameies tomt, ikke fast plass.

MERKNADER OM AREAL:

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

FORUTSETNINGER: (Vaerforhold, hindringer, etc.):
Overskyet.
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ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Jan Are Gildestad
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.I. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &s erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i hdndverk og annen naaing.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktarer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
AreViggen
Byggmester og takstmann med 35 &rs erfaring og kompetanse fra bygg og anleggsbrangen.

23/10/2025

AreViggen

7112
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1. Vétrom
1.1Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pévist avvik pa skjeter og underkant av plater.
Det er ikke pévist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan dpnes.

Bad fra 2006.
Fliser vegger og malt tak / himling.

Normal levetid / brukstid fliser 10 - 30 &.
Merknader:

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er pévist sprekker i fuger, se under.
Skjeter og underkant av plater pagulv er ikke inspisert.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er pavist tilfredsstillende heydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.
Det er ikke pévist flekker eller andre skader.

Bad fra 2006.
Fliser gulv.

Normal levetid / brukstid fliser gulv 10 - 30 &.

Merknader: TG2 grunnet bom (12s) flise ved terskel og noe sprekker i fugemasse ved sluk.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2006

Det er ikke pavist avvik i forhold til Sluk, rergjennomferinger, mangetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjare sluk.

Det er ikke pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfart.

Det er boret hull i tilstetende rom eller fraundersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktey. Se under.

Plast sluk 1 stk. sjekket for membran og klemring.

Det ble skt etter fukt pétilgiengelig overflater, uten at det ble indikert fuktforskjeller.
Det er boret hull i tilstetende vegger til bad, fra soverom.

Normal levetid / brukstid membran. 10— 20 &.

Merknader: NB! Dokumentasjon ikke fremlagt, ligger hos styre eller i boligmappa.

2. Kjokken
8/12
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T
[ TG 1 Py Kjekken

Vanninstallasjonen er fra 2006

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder p& gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjeleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fraavigp.

Det er ikke pévist symptomer péfukt og réte i nabokonstruksoner.

Kjekken innredning fra 2006, med slette fronter og nedfelt vaskekum i laminert benkeplate.
Det ble undersekt for fukt rundt vaskekum, kjaieskap og oppvaskmaskin.

Montert automatisk vannstopp i benkeskap.
Normal levetid / brukstid kjgkken innredning. 15— 35 &.
Merknader: NB! Dokumentasjon ikke fremlagt, ligger hos styre eller i boligmappa.

3. Andre Rom

3.1 Andrerom

@vrige rom fremstér oppusset og godt vedlikeholdt, uten tegn til skader eller mangler utover normal bruks slitagie.
Vegger, vaa oppmerksom pa at det som regel vil vaae diverse mindre hull i overflaten etter bilder, hyller etc. og noe
misfarge/ skjolder hvor bilder, hyller og mabler har vaart plassert.

Gulv vil det som regel vaae diverse slitasje og noe misfarge / riper hvor mgbler har vaat plassert.

Dette er normalt i en fraflyttet boenhet og at slike mindre avvik er & anse som normalt.

Normal levetid / brukstid gulv, vegger og himling. 20 —40 &.
Merknader: Gulvskjevhet er malt med laser til +/- 10 mm, under referanse niva pa 25 mm.

4. Vinduer og ytterderer

4.1 Vinduer og ytterdarer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Darer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og balkongder med 3 lagsisolerglassi trekarm, fra 2021.
Det bleikke registret punkterte glass og det ble fortatt en enkel funksions test av tilfeldig valgte vinduer.
Y tterder mot gang fra 2006.

Normal levetid / brukstid vinduer og balkongder. 20 — 60 &r.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, réteskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og der vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettegjiktet.
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Balkong 11,0 m2 sar / @st vendt, betong dekke m/plast brikker og rekkverk i glass/ stél, heyde 1,0 meter.

Normal levetid / brukstid balkong. 20 — 80 .
Merknader:

6.VVS

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Innvendige vann og avlgpsrer er fra 2006

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann i fordelerskap ledestil sluk.

Vannrar: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fraavlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pdinnebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksonsmulighet painnebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon painnebygget sisterner for WC.

Utvendige ledningsnett fra 2006.

Innvendige stigeledninger. fra 2006.

Bad, vegg montert toalett, servant m/skap, dusj hjarne og opplegg for vaskemaskin.
Fordelerskap plassert pa bad.

Normal levetid / brukstid vann og avlgpsledninger 20 - 60 &.
Merknader: NB! Dokumentasjon ikke fremlagt, ligger hos styre eller i boligmappa.

el 6.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannshereder er fra 2022
Det er ikke pévist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.
Berederen er ikke lekkasjesikret.

Egen varmtvannsbereder plassert i benkeskap kjgkken 100 liter fra 2022.
Normal levetid / brukstid varmtvanns bereder 20 - 40 &r.

Merknader: NB! Dokumentasjon ikke fremlagt, ligger hos styre eller i boligmappa.

6.3 Ventilasion

Ventilasjonsanlegget var nytt i 2006

Det var sist inspisert i 2007

Det var rengjort i 2007

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.
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Mekanisk avtrekk bad, viakanal til tak m/vifte. Tilluft via spalte under der.
@vrige rom vegg ventiler.
Kjokken ventilator viakanal til tak.

Normal levetid / brukstid ventilagions anlegg, 20 - 50 &.
Merknader: NB! Dokumentasjon ikke fremlagt, ligger hos styre eller i boligmappa.

7. Elektrisk anlegg og samsvar serklaering

7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaaing

Né&r det gjelder resultater fradet lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema
Det lokale el-tilsynet gjennomfarte tilsyn sist i Ukjent

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem & siden.

Det elektriske anlegget bleinstallert i 2006

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| falge eier/oppdragsgiver |gses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaaingsskjema fra selger.
| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

| falge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.

Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pé at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

| falge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfert arbeid og samsvarserklaging.
Det er ikke fremlagt samsvarserklaging.

Sikringsskap pa soverom med automatsikringer, 7 kurser og digital strem méler i felles skap.
Det elektriske anlegget er trolig dimensjonert opp mot byggedato sitt krav / standard.

Det elektriske anlegg er ikke vurdert, kun beskrevet.

Det anbefales at €l. anlegget blir vurdert av en autorisert elektromonter.

Merknader: NB! Dokumentasjon ikke fremlagt, ligger hos styre eller i boligmappa.
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Ve oppmerksom p&

Egenerklaaingsskjemaer levert i forbindelse med oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romheyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:
Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.2 Bad Overflate gulv
TG2 grunnet bom (1es) flise ved terskel og noe sprekker i fugemasse ved sluk.
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Signing Information s

Egenerkleringsskjema_for_boligsalg

Gildestad, Jan Are

9578-5008-4-560370

actronically sealec

andc

2

2025-10-22 00:34:56

Selgers egenerklzering

=1 gen er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige
opplysninger som kjgper bar vite om for du bestammer deg for et eventuelt kigp. Har du sparsmal til
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Hauger skolevei 50, 1351 RUD Neordvik Sandvika
Selgere

Jan Are Gildestad

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)?
27. september 2019 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 1437032

Forsikret i Protector Forsikring ASA

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

Uiyt dato
22 okt. 2025

Oppdragsnummer
45-0102/25

Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Byttet alle vinduer o balkongder i regi av sameiet i 2021, Vindu Entreprenaren AS

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Sidelavs



4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Faoreligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn of beskrivelse av arbeidet: Helsat Elektro AS, Jordfeilbryter slo ut | stue og terrasse nr & Fant uisolart kabel pa
terrassen i koblingsboks. Har nd skjermet kabelen med wago. Samt ny stikkontakt i stuen i eksisterende punkt.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Mei

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pi vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Spyling av avlep senest 2025.

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft ete.?

Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

8. Vet du om det har veert utfert kentroll av installas) for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eilendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonméling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei
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Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur./pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?
Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Mei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
a

Beskriv: Jordfeilbryter slo ut i stue og terrasse nr &. Elektriker fant uisolert kabel pa terrassen i koblingsboks, fra tidligere
solskjerming som ble demontert ved bytte av vindu. Har na skjermet kabelen med wago.

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Mei

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjensanlegg eller liknende?

Mei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeheret som falger med eiendommen?
Mei

SideSavs
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Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilsta inger etc. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport og arstall: Tilstandsrapport ved salg 2019

23. Vet duom det er utfort tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggesaknad eller lignende?
Ja

Hvilket dokument og ndr er malingen foretatt? Tilstandsrapport ved salg 2019, BTA 37 m2. BRA 34 m2. Bod i kjeller 3 m2.

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkj g
Abyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger | bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Ja

Beskriv: Planforslag Hauger Skole (ikke endring pd eiendommen, men nabosiendom).

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?
Ja

Beskriv: Enkelte sameiere ensker oppmerking av parkeringsplasser da de mener de har eksklusiv rett til egen parkeringsplass. Er
avvist av styret og flertallet av sameierne i ekstraordinzert drsmete 2025,

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjsper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Mei
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30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan ske husleien/festeavgiften
Sellesutgiftene fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pi eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen i vite om?
Mei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjspt boligselgeforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kan kjeper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 méneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her. hitps./www.storebrand.no/privat/forsikring
Smeld-skade hus-hytte-og-innbo/boligselgarforsikring

Hviz du som boligkjoper har tegnet bolighjoperforsikring, méa du farst k kte ditt egat forsikri e

Oppdragsnummer: 45-0102/25
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ENERGIATTEST

Adresse Hauger skolevei 50
Postnummer 1351

Sted RUD
Kommunenavn Baerum
Gardsnummer 89

Bruksnummer 310

Seksjonsnummer 45
Andelsnummer -
Festenummer —
Bygningsnummer 6642527

Bruksenhetsnummer H0401

Dato 16.10.2025
gii ket angir boligens istandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
i , se i figuren. Energi

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

N2
21 enova

Energiefiektiv

Energikarakter
LLLLLL
9

2

3

5

®

2

5

2 -

3 -
Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

opp! ovet (romopp og )
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

angir hvor i iv boligen er, Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert opp: E il ver mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske i ) for Opp! i skal sti til okt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Mait energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energi bidrar til at gibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele &ret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
folgende energi ivi tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning
- Spar strem pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bor
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
= Bruk varmtvann fornuftig

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


https://www.enova.no/energimerking/

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
er V/beregning-av-er V.
y i
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2006
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 34
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-por inn. Pa siden "Ei kan du
soke opp bygnir og hente fram i som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er for i i . gil
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

P om

eller gji ing av Il ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no; g e/ g

er i
energimerkeforskriften (bygninger).

PP om L ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: ikk pa ysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 3: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter ir. Det i ikk slik at
bade er og t. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfaler i luften. kti kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og

kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det urbryter i ‘) pa motorvarm

n slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energlsparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ur 9 i og for may

inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern smv pa kj

Of P
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Opp har innebygdi for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmlvanne( oker energlbruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og foregar i feil

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Byt il sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebotte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedel for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan
til 70gr.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjspe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat inr p , for hver grad ing ovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto storre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mebler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjoling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 13: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/morket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres ikk slik at sr legget bade er P! og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale

iftningen og dermed

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette for & redusere iftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller med i het m/t kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme | takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike stynngsenheter ogleller panelovner sklftes ut bor det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.




SAMEIEVEDTEKTER
for
HAUGER PARK BOLIGSAMEIE

Sist endret pa ordinzrt sameiermate 29. april 2008, 21. april 2009, 1. april 2014 og 9. april 2015.
Sist vedtatt pa ordinart arsmete 19. april 2018

§1
Innledning

Eiendommen gnr. 89, bnr. 310 i Baerum er i overensstemmelse med oppdelingsbegjering av
02.10.2006 delt opp i 98 ideelle eiendomsandeler.

For s& vidt ikke annet felger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65.

§2
Seksjon

En ideell eiendomsandel med eksklusiv bruksrett til én bolig benevnes seksjon.

Seksjonseieren har eksklusiv bruksrett til en nummerert bod som tilleggsdel. Seksjonene 1, 2, 3, 4, 5,
6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 19, 21, 25, 26, 52, 53, 54, 56, 67, 68, 69, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79 og 80 har
eksklusiv bruksrett il en tilleggsdel som terrasse p& grunn. Videre har sekjonene 91, 92, 94 og 96
eksklusiv bruksrett til en tilleggsdel som terrasse pa tak. Dessuten har kjgper av seksjonen felles
bruksrett sammen med de gvrige eierne av eiendommen til sameiets fellesarealer, sa som trapper,
ganger, samt felles bruksrett til de felles tomteanlegg m/grentanlegg, veier, fellesinnretning m.v.

Parkeringsplassene pa eiendommen disponeres i henhold til kart vedlagt disse vedtekter. En endring i
i disponering krever samtykke fra alle seksjonseiere.

Ladepunkter for elektriske kjgretayer kan installeres pa ordinare innendars

parkeringsplasser. Ved gnske om installasjon av elbillader skal styret

kontaktes og ta seg av bestilling og utfarelse, men bekostes i det fulle av seksjonseier som disponerer
parkeringsplassen.

Det skrives avtale med seksjonseier for installasjonen kan tas i bruk. Denne vil regulere bl.a. at
seksjonseier belastes arlig a-kontobelap for antatt forbruk og avregnes etterskuddsvis ved &rets slutt.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn, jf. esl. § 25 ferste ledd.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pé grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte & samtykke dersom det foreligger saklig grunn.
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§3
Rettslig radighet

Den enkelte seksjonseier har full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, utleie og
pantsettelse med den begrensning som gis i det folgende. Salg eller utleie av seksjoner skal meddeles
styret skriftlig med minst 14 dagers varsel fer innflytting/overtagelse av seksjonen, og utleie krever
skriftlig godkjennelse fra styret. Slik godkjennelse kan styret ikke nekte uten saklig grunn.

Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet. Juridiske personer som nevnt i eierseksjonsloven
§24 fjerde ledd kan likevel erverve inntil 10% av seksjonene.

Gyldig salg forutsetter at kjgper tiltrer de sameievedtekter og eventuelle ordensregler som til enhver
tid matte foreligge. Videre har selger/utleier plikt til & underrette kjgper/leier om vedtak eller
beslutninger som er foretatt eller som han vet vil bli behandlet i styret eller d&rsmgte og som vedrarer
fellesskapet eller den enkelte seksjonseier.

Det er ikke tillatt & selge eller leie ut bod og/eller biloppstillingsplass il noen som ikke er
seksjonseier.

§4
Seksjonseiernes plikter

Seksjonseierne er forpliktet til & rette seg etter sameiets vedtekter og vedtak fattet av sameiemgte og
styre. Ved alminnelig flertall fastsetter sameiemgtet vanlige ordensregler for eiendommen.

Bruksretten mé ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig skade eller ulempe for brukerne av
andre seksjoner. Fellesanleggene mé ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i
den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Fellesanlegg skal behandles med tilbgrlig
aktsomhet og all skade som skyldes seksjonseieren, hans husstand eller andre som han er ansvarlige
for, ma han selv erstatte eller utbedre uten opphold.

Bruksenheten ma bare benyttes i samsvar med seksjonens formal.

Seksjonseier plikter etter gyldig styrevedtak, & gi styret eller den styret gir fullmakt, adgang til de
enkelte bruksenheter for & foreta ngdvendig ettersyn, installasjoner eller reparasjoner.

Styret kan kommunisere med alle seksjonseierne og leierne elektronisk. Det er den enkelte
seksjonseiers/leiers ansvar at styret har rett elektronisk adresse. For de som ikke har oppgitt noen
elektronisk adresse til styret, vil kommunikasjonen skjer pr. post.

Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

Vedlikehold av bruksenheten péhviler den enkelte seksjonseier. Med vedlikehold forstés all
oppussing, istandsettelse og fornyelse av maling, tapet, gulv, tak, innvendige vegger, laser, nekler,
elektriske ledninger med tilbeher fra og med leilighetens apparattavle eller sikringsboks, varmtvanns-
bereder i bolig, vannkraner, servanter og annet sanitaerutstyr, apparater med tilbehgr. Dette gjelder
ogsa ledninger og innretninger som han selv har satt opp.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vétrom slik at lekkasjer unngds. Videre omfatter vedlikeholdsplikten
vann- og fuktsperrer i vatrom og vann- og avlgpsledninger fra forgreiningspunktet p&
hovedledningsnettet. Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar &pne frem til fellesledningen.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ikke utskiftning av sluk. Reparasjon eller utskifting av rer og ledninger
som er bygget inn i baerende konstruksjon er sameiet ansvarlig for. Innkassing og andre hindringer
utfert av ndveerende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke for seksjonseierens vedlikeholdsplikt.

Seksjonseieren er ansvarlig for innsiden av dgrer og vinduer som vender ut mot fellesareal, samt
utskiftning av selve vindusruten. Utskiftning og utvendig vedlikehold av vinduer og dgrer er
bolisameiet ansvarlig for. Er utskiftning og utvendig vedlikehold ngdvendig som falge av
seksjonseierens forhold, er seksjonseieren ansvarlig ogsé for dette.

Vedlikeholdsplikten omfatter den indre del av balkongen, herunder overflatebehandling og vedlikehold av
gulvbelegg og avlgp/sluk.

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren har ogsa plikt til & serge for forsvarlig vedlikehold av tilleggsdeler som han har
eksklusiv bruksrett til, slik at det ikke oppstér skade p4 fellesarealer eller andre bruksenheter, eller
ulempe for andre seksjonseiere. For de seksjonseiere som har eksklusiv bruksrett til en tilleggsdel,
som terrasse pa tak, omfatter vedlikeholdsplikten ogsa den den indre del av takterrassen, herunder
overflatebehandling og vedlikhold av gulvbelegg og sluk/avlgp. For de seksjonseiere som har
eksklusiv bruksrett til grunn p& bakkeplan, som tilleggsdel, omfatter vedlikeholdsplikten anlagt
gulvlgsning, for eksempel platting.

Seksjon 25 og 49 har inngétt avtaler om flislegging av balkonger/terrasser, med tilhgrende
vedlikeholdsansvar. Avtalen er bindende for de som til enhver tid eier seksjonen.

Alt arbeid som paligger seksjonseieren skal utferes i samsvar med de til enhver tid gjeldende lover og
forskrifter. Seksjonseieren er ansvarlig for at dette blir gjort.

Unnlatelse av & foreta det vedlikehold som er ngdvendig for & bevare eiendommens verdi eller &
avverge ulemper, er & anse som mislighold av seksjonseierens forpliktelser overfor sameiet.
§6

Sameiets plikter
Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt
som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt.

Sameiet skal blant annet:

a) Vedlikeholde og forvalte eiendommen med grantarealer, beplantninger, veier, lekeplasser,
biloppstillingsplasser og fellesinnretninger av enhver art.

b) Besgrge utvendig vedlikehold av sameiets bygninger pa eiendommen, herunder vedlikehold
av trappeoppganger, ytre inngangsdgrer og rom til benyttelse for samtlige seksjonseiere.

c) Utfare vedlikehold av avtrekksviftene pa taket.

§7

Forandringer av seksjonen, antenne, markise m.m.

Seksjonseierne kan ikke uten skriftlig godkjennelse fra sameiets styre gjgre bygningsmessige
forandringer vedragrende bygning eller boligen, eller sette opp skillevegger og lignende eller flislegge
balkong/terrasse eller sette opp radio- og TV-antenne/parabol, markiser, varmepumpe m.m.
Godkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.

§8
Gasspeiser

For enkelte av leilighetene vil det vaere mulig & installere pipelgp til gasspeis dersom dette godkjennes
av styret. Den viktigste forutsetningen for en godkjennelse er at installasjonen ikke medfarer
problemer for de andre leilighetene i sameiet og at alt ansvar i forbindelse med inngrepet i ytterveggen
ligger hos seksjonen som installerer pipelgp. Det gjelder for gvrig falgende forutsetninger:

1. Det skal sgkes styret om installasjon av pipe da dette medfarer inngrep pa bygningskroppen.

2. Installasjon skal utfgres av godkjent installater som fglger branntekniske forskrifter. Installater
ma overfor seksjonseier og styret dokumentere rgrgjennomferingen og at installasjonen er
forskriftsmessig godkjent.

3. Det skal ikke installeres vifte i forbindelse med pipelgpet da dette kan medfare stay for
tilgrensende leiligheter. Pipelgpet skal plasseres pa seksjonseiers del av fasaden og skal legges
opp Vved eiers balkong eller uteplass slik at dette er minst mulig synlig fra utearealer og andre
leiligheter.

4. Seksjonen som installerer gasspeis pétar seg alt ansvar for det inngrep i bygningskroppen som
utfares. Vedlikehold av pipelap er eiers ansvar. Dersom det oppstar skader som folge av
inngrepet, ma dette utbedres for eiers regning. Dette gjelder ogsa falgeskader.

5. Oppstér det etter installasjonen problemer for andre seksjonseiere, plikter den som har
installasjonen & rette pa forholdet, eller fijerne installasjonen, hvis dette er ngdvendig.

6. Alle leilighetene som benytter seg av gassannlegget plikter & ha serviceavtale om arlig tilsyn,
béde pa utvendig og innvendig anlegg. De faste utgiftene fordeles likt og de variable fordeles
etter forbruk. Kostnadene kommer i tillegg til de alminnelige felleskostnadene. Eventuelle krav
som falger av forholdet er omfattet av sameiets legalpanterett, jf. eierseksjonsloven § 25 31. Hvor
tidligere seksjonseier har forpliktet seg ved sarskilt avtale til & inngé i en felles serviceavtale om
ettersyn av det innvendige gassanlegget, gjelder denne avtalen ogsa for senere eiere av seksjonen.

Godkjenning gis av styret under forutsetning av at seksjonseier skriftlig aksepterer ovennevnte.
Pliktene som fremkommer her, gjelder ogsa for senere eiere av ovennevnte seksjoner.
§9

Fellesutgifter og fellesinntekter
Sameiet betaler alle kostnader til drift av sameiets bygninger, s& som offentlige avgifter som direkte
kan henfares til bygningene, forsikringer, drift og forsvarlig ytre vedlikehold av bygningene samt
forretningsfarsel.
Dessuten betaler sameiet alle kostnader til opparbeidelse, drift og vedlikehold av fellesarealer med

veier, lekeplasser, biloppstillingsplasser, grantarealer og beplantninger samt vaktmestertjeneste.
Videre betaler sameiet alle kostnader til drift og vedlikehold av garasjeanlegget.



Den enkelte seksjonseier skal betale et a konto belgp, fastsatt av styret, til dekning av sin andel av
felleskostnadene. For mye innbetalte felleskostnader overfares til disposisjonsfond. Felleskostnadene
fastsettes av styret etter stgrrelsen pa sameiebrakene.

Unnlatelse av & betale de utlignede felleskostnadene etter pakrav anses som vesentlig mislighold.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenheten, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter samme ngkkel som brukes ved fordeling av felleskostnader.

§10
Forsikring

Styret plikter & holde sameiets bygningsmasse forsikret pa en tilfredsstillende mate.

Seksjonseieren skal betale egenandel ved forsikringsskader der sameiets forsikring benyttes pa skader
som ligger under seksjonseierens vedlikeholdsansvar. Sameiren er i disse tilfellene ogsé ansvarlig for
tap som ikke dekkes av sameiets forsikring som falge av helt eller delvis avkorting eller avslag pa
grunn av seksjonseierens forhold.

Bestemmelsen her pavirker ikke sameiets rett til & kreve erstatning fra seksjonseieren for gvrig.

§11
Vedlikeholdsfond

Sameiet kan ha vedlikeholdsfond. Arsmatet vedtar hvor stort belgp som skal avsettes til dette fond
hvert ar.

§12
Mislighold

Huvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de gvrige
seksjonseierne, kan styret, med minst seks maneders skriftlig varsel, palegges seksjonseieren & selge
seksjonen. Er ikke palegget etterkommet innen fristens utlgp, kan seksjonen kreves solgt gjennom
tvangssalg, jf. lov om eierseksjoner § 38.

Seksjonseieren er ansvarlig for sine husstandsmedlemmer, leietaker eller andre personer som han har
gitt adgang til leiligheten, eller, uten skjellig grunn, til eiendommen forgvrig.

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for sdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan sameiets styre kreve seksjonseieren utkastet far seksjonen er solgt. Konferer denne bestemmelses
forste ledd og lov om eierseksjoner § 39. Denne bestemmelse gjelder ogsa for brukere av seksjonen
som ikke er seksjonseiere.

§13
Arsmgtet er sameiets gverste organ

Hvert ar innen 30. juni skal det avholdes ordnert &rsmgte. Innkallingen til ordinzrt &rsmate skjer
skriftlig med minst 8 dagers, hayst 20 dagers varsel. Arsmate ledes av styrets leder med mindre
arsmatet velger en annen mateleder, som ikke behgver & veere seksjonseier.

Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Seksjonseier plikter & informere styret om sin
e-post adresse.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet pa ordineert &rsmgte, skal nevnes i innkallelsen nér det
settes frem krav om det innen den frist styret bestemmer, jf lov om eierseksjoner § 41. Skal et forslag
som etter lov og vedtekter vedtas med 2/3 flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere nevnt i
innkallingen.

Ekstraordinart drsmate skal innkalles av styret med minst 8, hayst 20 dagers varsel. Nar styret finner
det ngdvendig kan det innkalles med kortere varsel p& minst 3 dager. Arsmatet skal holdes nar minst
to seksjonseiere, som tilsammen har minst 10 % av stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

P4 det ordinzre drsmgte skal disse sakene behandles:

1 Konstituering

2 Informasjon fra styret

3 Godkjennelse av resultatregnskap og balanse, herunder anvendelse av overskudd eller dekning av tap.
4. Driftsbudsjett

5. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

6. Valg av valgkomité pa 3 medlemmer

7 Eventuell godtgjarelse til styret

8. Andre saker som er nevnt i innkallelsen

§14
Arsmatets myndighet

P& drsmatet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. Det er anledning
til & mate ved fullmektig.

Seksjonseieren har rett til & ta med seg en radgiver til &rsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom arsmgtet gir tillatelse med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

Alle vedtak fattes som hovedregel med alminnelig flertall av gitte stemmer.

Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om:

1. Ombygging, pbygging eller endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i sameiet gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold.

2. Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.

Salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre

seksjonseierne i fellesskap.

Andre rettslige disposisjoner over den faste eiendom som gér utover vanlig forvaltning.

Samtykke til endring av formél for en eller flere bruksenheter.

Samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.

Vedtektsendringer.

w

No o~

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gér ut over vanlig
forvaltning, og som ferer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p&
mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
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stemmene pa arsmgtet. Huvis tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall p& minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pé arsmatet.

Huvis tiltak etter foregdende ledd farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere p& mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pé det tidspunkt tiltaket besluttes,
kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa drsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,

b) opplesning av sameiet,

c) tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter,

d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne.

e) begrensninger i den rettslige radighet over seksjonen,

f) endring i fordeling av felleskostnader,

g) endring i fordeling av inntekter av fellesarealer.

Flertallskravene ovenfor er ufravikelige og kan ikke fravikes i vedtekter eller p& annen mate, jf lov om
eierseksjoner §49.

Flertallet i &rsmatet kan ikke gjere vedtak som er egnet til & gi noen seksjonseiere en urimelig fordel
pé andre seksjonseieres bekostning.

§15
Styret

Sameiet ledes av et styre bestéende av styreleder og minimum 3 styremedlemmer med inntil 3
varamedlemmer. Funksjonstiden for styret er 2 ar. VVaramedlemmer velges for ett &r. Styremedlemmer
og varamedlemmer kan gjenvelges. Lederen velges ved sarskilt valg. Styret velger innenfor sin midte
nestleder og sekreter.

Styret stér for forvaltningen av seksjonseiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
vedtak av arsmatet.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet utgjer mateleders stemme utslaget.

Styret kan foresla alminnelige ordensregler for sameiet, som ma vedtas av arsmgtet med alminnelig
flertall.

| fellesanliggender representerer styret seksjonseierne, og forplikter dem ved underskrift av styrets
leder og ett styremedlem, jfr eierseksjonsloven §60.

§16
Styremgte

Styrets leder innkaller til styremgte etter behov, eller nar minst ett styremedlem eller forretningsfarer

forlanger det. Innkallingen skal angi tid og sted for matet og de saker som skal behandles.

Styremgte skal ledes av styrets leder. Dersom vedkommende har forfall og nestleder ikke er valgt,
velger styret mgteleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger som underskrives av de
fremmgtte styremedlemmer.

§17
Forretningsfarer

Styret ansetter selskapets forretningsfarer.

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til & ta beslutninger etter esl. § 58 til forretningsfareren.
Forretningsfareren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet innenfor rammen av hva som er delegert
fra styret.

Forretningsfareren forestar den daglige drift av sameiets eiendom. Forretningsfarer sgrger for inn-
kreving av fellesutgifter fra seksjonseierne og farer regnskap for sameiet. Videre fremmer forret-
ningsfarer overfor styret forslag til arsoppgjer, budsjett og fellesutgifter samt utferer de tjenester som
er nevnt i forretningsfarerkontrakten.

§18
Revisor

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Revisor har mgte- og talsrett pa arsmatet.
Revisor velges av arsmgtet med alminnelig flertall. Revisor tjenestegjer frem til ny revisor er valgt.
Lov av 15. januar 1999, nr. 2 om revisjon og revisorer gjelder s& langt den passer.

§19
Legalpant

Som sikkerhet for krav som springer ut av sameieforholdet har sameiet legalpant i den enkelte seksjon
tilsvarende 2G til enver tid (folketrygdens grunnbelap), jf eierseksjonsloven § 31.

§20
Tvister

Eventuelle tvister mellom sameiet og en seksjonseier blir & avgjere ved de alminnelige domstoler.
Seksjonseierne vedtar eiendommens verneting som rette verneting.
§21
Vedtektsendring
Endring av sameiets vedtekter kan bare besluttes av arsmatet med minst 2/3 av de avgitte stemmer,

om ikke loven stiller strengere krav, jf eierseksjonsloven § 27 annet ledd.

§22
Opplgsning
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Sameiet kan ikke opplgses uten etter samtykke av samtlige seksjonseiere.
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Hauger Park Boligsameie

Ekstraordinaert arsmote | 2025

Ekstraordinaert arsmeote i Hauger Park Boligsameie - Onsdag 24.09.2025

REGISTRERINGSBLANKETT

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til motelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Seksjons nr.: / Leilighets nr.:

De som ikke kan mate pa Ekstraordinzert arsmote kan mete ved fullmektig. Dersom De

benytter Dem av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og nedenstaende
fullmakt fylles ut.

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

a mete pa Ekstraordinzert arsmete i Hauger Park Boligsameie

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

Hvem kan delta pa Ekstraordinzaert arsmote

* Alle Seksjonseiere har rett til & delta i Ekstraordinzert arsmgte med forslags-, tale-,
og stemmerett.

« For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem
av seksjonseiers husstand rett til a veere tilstede og til & uttale seg.

e Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

* Seksjonseieren har rett til 8 mate ved fullmektig



Hauger Park Boligsameie

Til seksjonseiere og andre med mgterett

Innkalling til ekstraordinzert drsmgte

Det innkalles herved til ekstraordinzert &rsmete i Hauger Park Boligsameie

Tid: Onsdag 24.09.2025 kl. 18:00
Sted: Hauger Skole

Til behandling foreligger:

1 Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av protokollfgrer

1.3 Registrering av stemmeberettigede

1.4 Valg av en seksjonseier til & medundertegne protokollen

1.5 Godkjenning av meteinnkallingen og dagsorden

2 Bruk av sameiets parkeringsplasser - enerett til 1 biloppstillingsplass pd utendgrs
parkeringsplass

Protokoll fra ordineert 8rsmgte vil bli publisert pd Min Side: https://abbl.bbl.no/minside
11.09.2025

Med vennlig hilsen

Hauger Park Boligsameie
Styret
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Innkalling til ekstraordinzert drsmgte

Det innkalles herved til ekstraordinzert &rsmete i Hauger Park Boligsameie

Tid: Onsdag 24.09.2025 kl. 18:00
Sted: Hauger Skole

1. Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av protokolifgrer
Forslag til vedtak: ABBL representant v/ forretningsferer Eline Garshol.
1.3 Registrering av stemmeberettigede
Forslag til vedtak: Tas til orientering.
1.4 Valg av en seksjonseier til & medundertegne protokollen
1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Forslag til vedtak: Mgteinnkalling og dagsorden godkjennes.

2. Bruk av sameiets parkeringsplasser - enerett til 1

biloppstillingsplass pa utendgrs parkeringsplass
Bruk av i parkeri I /ut di i illi og
eventuelt enerett til bruk av i il

illi ute.

P4 ordinaert arsmgte 28.04.2025 ble sak 5.1 «Bruk av sameiets parkeringsplasser»
vedtatt/besluttet at «Saken tas opp til saerskilt behandling pa et ekstraordinzert drsmgte i
Igpet av 3. kvartal 2025, som ogsé betyr at saken fra Loken og Nitteberg (sak 6.1)
utsettes til det ekstraordinzere rsmeote skal avholdes.»

Som fglge av vedtaket pd ordineert 8rsmote, kommer saken n& opp til behandling.

Vedlagt folger dokumentene fra innkalling til ordineert 8rsmgte som er relevante for
saken.

Sameiets styre har veert i kontakt med utbygger/selger Hauger Park AS ved @yvind
Gedde. Styret har mottatt to dokumenter fra Gedde som har betydning for saken, ett fra
Baerum Kommune (2006), og ett fra @yvind Gedde som kommer med en uttalelse om
saken. Dokumentene er vedlagt innkallingen.

Oversikt over vedlegg til saken:

« Vedlegg 1: Sak 6.1 pd ordinzert &rsmote 28.04.2025

« Vedlegg 2: Til sak 5.1 p& ordinzert &rsmete

* Vedlegg 3: E-post til Loken, Nitteberg og Baerum Kommune vedr. saken
* Vedlegg 4: Brev fra Beerum Kommune til utbygger v/ advokat Per Diesen
* Vedlegg 5: Brev fra @yvind Gedde til sameiet v/ ABBL
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Styret

har vurdert hvilke konsekvenser merking av uteplasser kan fgre til:

Parkeringsdekningen blir sveert begrenset hvis man skal merke 35 plasser og sitte
igjen med kun 5 gjesteparkeringer (2 p& parkeringsomradet og 3 utenfor
garasjene) og disse skal deles pa 98 boenheter.

Disse 5 parkeringsplassene mé fordeles p& de som ikke har plass ute, gjester,
hjemmesykepleien, og ovrige.

Hvem har ansvar for oppfalging og hdndheving av hvem som parkerer pa hvilke
plasser?

Hvordan skal det fysisk merkes/markeres?

Synlighet p8 vinterstid, og problemer ved sngmaking hvis plassene skal merkes
fysisk.

Kostnadene ved merking og vedlikehold av dette belastes sameiet
Parkeringsproblemene som oppstar av overstdende, vil skade bomiljoet

Styrets innstilling er at &rsmgtet og seksjonseiere stemmer ned/mot forslag til vedtak fra

Loken

og Nitteberg, pd grunnlag av konsekvensene merking av uteplasser vil fore til for

sameiet.

Styret

oppfordrer alle eiere til 8 mgte opp pa det ekstraordinaere 8rsmgtet.

Har du ikke anledning, s& gi en fullmakt til en nabo, et styremedlem eller legg en
fullmakt i postkassen til styret.

Forslag til vedtak: Styrets vedtak i styresak 13/23 pd styremgtet 9. mai 2023 er

fattet i strid med vedtektenes §2 og er ugyldig. Arsmatet p&legger
styret 8 merke utendgrs parkeringsplasser med leilighetsnummer i
henhold til kjspekontrakter og sameiets vedtekter m/vedlegg.

Med vennlig hilsen
Hauger Park Boligsameie

Styret

Til Arsmgtet 2025 i Hauger Park Boligsameie

Vi representerer 10 sameiere i B-blokken, med stgtte fra Eiendomsavdelingen i Baerum
kommune som eier 9 leiligheter pa Hauger Park.

Vi ber om at fglgende sak blir behandlet pa Arsmgtet:

«Enerett til 1 biloppstillingsplass pa utendgrs parkeringsplass iht kjgpekontrakt»

Forslag til vedtak:

«Styrets vedtak i styresak 13/23 pa styremgtet 9. mai 2023 er fattet i strid med
vedtektenes §2 og er ugyldig. Arsmgtet palegger styret & merke t dgrs parkeringsy
med leilighetsnummer i henhold til kjppekontrakter og sameiets vedtekter m/vedlegg».

Begrunnelse:

| styresak 13/23 bestemte styret fglgende: «Styret har undersgkt hos ABBL, og
parkeringsplassene pa forsiden av bygget er definert som felles parkeringsplass for sameiets
beboere. Plassene er ikke tinglyst pa den enkelte leilighet.»

Styret har ikke myndighet til & ta en slik beslutning da den er i strid med sameiets vedtekter.

§ 2 i sameiets vedtekter fastsetter: «Parkeringsplassene pa eiendommen disponeres i henhold
til kart vedlagt disse vedtekter. En endring i disponering krever samtykke fra samtlige
sameiere.»

Vedtektene skiller ikke mellom parkeringsplasser ute eller inne. Kartene det refereres til er
utbyggers/selgers fordeling av kjellerboder, utendgrs parkeringsplasser og garasjeplasser, og
samtlige biloppstillingsplasser er derfor allerede disponert. Det er ikke et krav at en eksklusiv
bruksrett ma veere tinglyst for a veere gyldig.

35 sameiere kjgpte leiligheter med egen biloppstillingsplass pa utendgrs parkeringsplass. |
salgsprospektet for Hauger Park er det tydeliggjort at alle leiligheter far sin egen
parkeringsplass i felles garasjeanlegg eller pa utvendig parkeringsplass. | henhold til
kjppekontraktene har 35 kjgpere «enerett til bruk av 1 biloppstillingsplass pé utendgrs
parkeringsplass». De gvrige kigperne har i sine kontrakter «enerett til 1 parkeringsplass i
innendgrs parkeringsanlegg». Dette er det samme som eksklusiv bruksrett til en fast plass.
Sameierne har kjppt og betalt for sin parkeringsplass. (For de som hadde parkeringsplass ute
kostet det kr 90.000 & erstatte den med plass inne, mens det kostet kr 150.000 & kjgpe
ytterligere en plass inne for de som allerede hadde plass inne, noe som viser at det ble betalt
kr 60.000 for plass ute).

Utbygger merket ikke plassene utendgrs ved ferdigstillelsen, da dette fortsatt var en del av
byggeplassen. Styret tok, pa vegne av sameiet, overlevering av disponerte og udisponerte
fellesareal hgsten 2006 og overtok dermed ansvaret for disse arealene.
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Utbygger/selger hadde oppfylt vilkdrene i kjppekontraktene nar de foretok fordeling og
disponering av arealene. Fgr ferdigstillelse og overlevering sendte selger vedtektene til
samtlige kjgpere. Kart over fordelingen av kjellerboder, utendgrs parkeringsplasser og
garasjeplasser var vedlagt og er en del av vedtektene. Den eksklusive bruksretten til en fast
parkeringsplass var da et faktum, og den har alltid vaert og er fortsatt gjeldende. Sameiet ble
konstituert i september 2006, og da var denne eksklusive bruksretten allerede et faktum.

En eksklusiv bruksrett til en fast parkeringsplass (ute eller inne) har stor betydning for
leilighetenes markedsverdi. Nar en sameier har kjgpt en leilighet med eksklusiv bruksrett til
en fast parkeringsplass, sa er det en selvfglge at sameier kan selge leiligheten med de samme
rettigheter.

Merking av plassene utendgrs var et tema for det fgrste styret i sameiet og var pa deres liste
over prioriterte oppgaver slik det fremkommer av styrereferatene fra den tiden.

Hgsten 2014 fremmet vi et saklig og begrunnet krav til styret om at merking ble utfgrt. |
styresak 27/14 erkjente styret at det var sameiere som hadde rett til sin faste plass og at
merking skulle foretas neste var: «Styret vil derfor innhente Igsninger/tilbud pé egnet
merking i henhold til den plan som var utarbeidet ved ferdigstillelse av sameiet. Grunnet
veerforhold og forestGende vinter vil merkingen bli utfgrt til véren». | brev til oss av 21.
november 2014 bekreftet styret at kartet over utendgrs parkeringsplasser med pafgrte
leilighetsnummer er et vedlegg til vedtektene, men ikke tinglyst. Styret skriver videre at
«Grunnen til at plassene ikke tidligere er blitt oppmerket er, som du ogsG bemerker,
parkeringsproblemer ved Hauger Park. Tidligere styrer har derfor vegret seg for G merke disse
plassene ute».

Som fglge av styresak 13/23 fremmet vi kravet om merking pa nytt i juni 2023. Styret valgte
da a sgke rad hos juridisk avdeling hos ABBL. | ABBL sin vurdering er det ikke lagt til grunn at
seksjonseierne faktisk har betalt for en plass, ei heller at alle seksjonseierne og styret har
veert klar over dette, eller burde ha veert klar over dette. Vurderingen omhandler hvorvidt det
er rettslig grunnlag for eierskap til plassene, mens det er en eksklusiv bruksrett denne saken
handler om. Forutsetningene er derfor feil.

Styret har en plikt til 3 ivareta alle sameiere, ogsa de som har kjgpt leilighet med utendgrs
parkeringsplass. Det er lovbestemt (jf Eierseksjonsloven § 58) at styret ikke kan ta
beslutninger eller handle pa en mate som gir noen seksjonseiere eller utenforstdende en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

Det er ogsa lovbestemt (jf Eierseksjonsloven § 57) at styret skal «sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa drsmgtet».

Pa vegne av leilighetene: B325, B326, B327, B328, B329, B416, B417, B418, B419 og B420.

Hans-Petter Lpken Tom Nitteberg
Mobil: 900 38020
E-post: hans.p.loken@gmail.com

leg viser til sist telefonsamtale og til henvendelse vedrerende
biloppstillingsplasser/parkeringsplasser ute pa Sameiets eiendom, pd
grunniag av e-post av 23.05.2023 fra Hans-Petter Laken om krav om merking
av parkeringsplasser ute.

Under falger en vurdering av saken til styret,

Jeg legger til grunn at Leken representerer seksjonseier og at det er
seksjonseier som krever at en bestemt parkeringsplass ute skal merkes
saerskilt for den aktuelle seksjonen

| brevet av 16.09.2014 fra Leken til styret i Sameiet, som er vedlagt e-posten
av 23.05.2023, stdr det blant annet felgende | siste avsnitt: « Vi vil derfor

ute 53 raskt som m blir merket i henhol

| den plan som var utarbeidet ved ferdig
til fri disposisjon for alle andre.» Grunnlaget for at seksjonseier fremsatte
kravet | 2014 og tilsvarende | dag er blant annet falgende:

fremme et kraw om at plass

flelse

k at vire plasser ik

Det fplger av § 2 tredje ledd | Sameiets vedtekier at « Parkeringsplassene pd
P henhaold 1l ka
endring i disponering krever samtykke fra al
i vedtektene ble tatt inn i vedtektene etter beslutning pd ekstraordinagn
sameiermate 21.11.2006, Besternmelsen ble da tatt inn som nye § 14§
Sameiets vedtekter. Det star i innkallingen til det ekstraordinzre
samesermetet til saken at wen del sameiere har i sin kjapekantrakt spesifikk

eiendor

men disponeres

enerett th biloppstillingsplass ute, og det er derfor utarbeidet en aversikt
over disponeringen av plassen ute, 50m tas inn som en del av

vedtektenen, Det fremgdr av referatet fra samelermetet at forsiaget til

2
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vedtak ble enstemmig vedtatt, selv om ordlyden i vedtektsbestemmelsen
avviker noe fra hva som faktisk stdr i innkallingen og referatet,

1§ 2 tredje ledd i vedtektene vises det til et kart, som skal vaere vedlagt
vediektene. Nummereringen av parkeri il pa kartet er ikke direkte
knyttet til seksjonsnummer. Antakelig er nummereringen knyteet tl
leilighetsnummer i bygg A, B og C.

Det fplger av oppdelingsbegjaringen til Sameiet og plantegningene hva som
er seksjoner, hyilket areal som inngdr som en del av bruksenheten, hva som
er tilleggsdeler til seksjonen og hva som er fellesareal. Fellesareal er de deler
av ejendommen som ikke inngdr | de enkelte bruksenheter, eller harer til
bruksenhetens som tilleggsareal/tilleggsdeler. Parkeringsplassene ute er
fellesareal. Oppdeli jeringen/seksj ingshegjeringen for Sameiet
ble tinglyst 02.10.2006 og Sameiet ble reseksjonert | 2012, da det ble lagt til
én seksjon til Sameie. Det fulgte av § 6 andre ledd i eierseksjonsioven av
1997, at «Enerett til bruk av fellesareal kan ikke knyttes til noen
sameieandel. Videre star det felgende i & 6 andre ledd tredje punktum i
tidligere esl.:

«Deler av eiendommen som er ngdvendig til bruk for andre bruksenheter |
eiendommen, eller som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller
imedhold av plan- og bygningsloven er fastsatt a skulle tjene beboernes eller
bebyggelsens felles behov, skal vaere fellesareal. w

Etter tidligere esl. § 19 forste ledd har sameier/seksjonseier engrett til bruk
av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig bruk til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
Tilsvarende falger av eierseksjonsloven § 25 ferste ledd i dag.

Hva som er skrevet | kjppekontrakter mellom utbygger/selger og kjsper av
leiligheter/seksjoner i Sameiet, far ferdigstillelse {da det var nytt), er i
utgangspunktet et farhold mellom selger og kjgper, herunder forpliktelser og
rettigheter pd grunnlag av kjppekontrakten mellom partene. | sin e-post av
22.05.2023 viser Lagken til kjigpekontrakten og & 1 kjppekontrakten, At det
star i kontrakten at seksjonen blant annet har enerett til bruk av e 1
biloppstillingsplass pd utendars parkeringsplassn, gir ikke kjgper automatisk
rett til & kreve disposisjon av en parkeringsplass pa bekostning av andre

3

seksjonseiere | Sameiet, Det fremstdr sem at det er utbygger/selger som ikke
har fulgt opp dette overfor kj@per av den enkelte seksjon.

For at areal ute pd bakkeplan, som en parkeringsplass, skal bli en del av én
seksjon, - tinglyst som en del av seksjonen - ma det aktuelle arealet tinglyses
som tilleggsdel til seksjonen, som en del av
oppdelingsbegjaeringenseksjoneringen for hele Sameiet, Dersom det
eventuelt ma gjgres senere, ikke som del av den opprinnelige
seksjoneringsbegjeeringen for Sameiet, mi Sameiet reseksjoneres, Det har
ikke utbygger/selger gjort. Hvorfar utbygger/selger ikke har fulgt opp og
besarget det gienmomfart, kan det vaere flere drsaker til,

Bestemmelsen i & 2 tredje ledd i vedtektene er den samme bestemmelsen
som ble inntatt i vedtektene, etter det ekstraordinaere sameiermptet
21.11.2006. Til tross for at det er over 16 &r siden matet i 2006 har det ikke
blitt satt opp noen merking av parkeringsplasser ute, til disposisjon for
bestemte seksjoner. At ulike styrer i Sameiet ikke har merket
parkeringsplassene, kan det vaere flere grunner til, Et sparsmadl er blant annet
om det er tilstrekkelig antall parkeringsplasser pa Sameiets eiendom, ogsa
for besakende, for 3 oppfylle parkeringsnormen som gielder/gjaldr for
eiendommen, dersom de fleste av parkeringsplassene blir merket | henhold
til oversiktskartet,

Et annet sparsmal er om selve vedtaket pd sameiermatet | 2006 og ordlyden
i§ 2 tredje ledd | vedtektene kan anses som riktig/gyldig eller ikke, I den
tidligere esl. § 19 femte ledd star det falgende: «1 vedtektene kan det gis
bestemmelser om midlertidig enerett for en eller flere samelere til 3 bruk av
bestemte deler av felles. of om vilkirene for slik enerett.
Begrensningene | & 6 annet ledd tredje punktum gjelder tilsvarende. s

Det felger av bestemmelsen at eneretten for en seksjonseier kan gis for en
amidlertidig» periode. Eneretten til bruk av den bestemte delen av
fellesarealet kan ikke vare varig/permanent. Ordlyden i § 2 tredje ledd andre
punktum, at «En endring av i disponeringen krever samtykke fra alle
seksjonseiers, md anses for 3 vaere av varig karakter, ikke emidlertidign.
Midlertidig er eneretten hwvis den gielder for en bestemt periode, eller hvis
den kan endres senere ved vedtak pd et sameiermate/{drsmate | dagl.
Kravet vil ogsd vaere oppfylt dersom en seksjonseier har eneretten i sin
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eiertid av seksjonen, som anses for & vaere en midlertidig periode. Det er ikke
gitt/satt et bestemt tidspunkt frem i tid for at retten til bruk av den bestemte
delen av fellesarealet skal fgres tilbake til Sameiet og til disposisjon for alle
seksjonseierne. Dette kan tale for at selve vedtaket og
vediektsbestemmelsen pd sameiermatet i 2006 ikke er gyldig og i henhald til
eierseksjonsloven som gjaldt | 2006,

Dersom en midlertidig enerett til bruk av deler av fellesareal skal etableresi
et eierseksjonssameie | dag reguleres det av elerseksjonsloven § 25 femte
ledd, som kyder (link til @sl. § 25 https:/flovdata.noflov/2017-06-16-65/4§25):

«l boligsameier kan det fastsettes i vediektene at én eller flere
seksjonseiere har enerett il a bruke bestemte deler av
fellesarealene I innfil trefti ar. Vedtektene kan fastsette nsermere
regulering av enaretlen, for eksempel om kostnadsfordeling eller
vedlikeholdsplikt. Etablering av slik midlertidig enerett krever
samtykke fra seksjonseiere som far enereft. Endring av en etablert
midlertidig enerett krever samtykke fra de seksjonseierne som
direkte berares av endringen. Begrensningen i § 7 annet ledd
gjelder pa samme mate. »

Pa grunnlag av kjent dekumentasjon | saken, foreligger det neppe (klart nok)
rettslig grunnlag i dag til at noen seksjonseiere | Sameiet skal kunne nd frem
med krav om at parkeringsplasser som er fellesareal, skal merkes tilhgrende
en bestemt seksjon, og skal kunne disponeres om en tilleggsdel til seksjonen

Ved spersmal, vennligst ta kontakt,

Ha en fortsatt fin dag,

[2a@abbl.no

Eline Garshol

Fra: Jan-André Fossby-Andersen
Sendt: tirsdag 26. august 2025 19:07
Til: ‘Turid Leken'; 'hans.p.loken@gmail.com’; ‘tomnitteberg@gmail.com’;

‘paul.larsen@baerum.kommune.no’;
‘tonje.gulliksrud@baerum.kommune.no’

Kopi: ‘thorleifka@gmail.com’; 'Pal A. Haukaas'

Emne: Hauger Park Boligsameie. Krav om merking av utenders parkeringsplasser.
"Enerett til 1 biloppstillingsplass pa utenders parkeringsplass iht
kjgpekontrakt."

Vedlegg: 2006.08.29. Beerum kommune. Mangler i begjaering om seksjonering.pdf;

2025.08.14. @yvind Gedde, kommetar, uttales om parkeringsplasser.pdf

Hei,
Jeg viser til tidligere kontakt i saken.

P& ordinzert &rsmate 28.04.2025 ble sak 5.1 «Bruk av sameiets parkeringsplasser» vedtatt/besluttet at «Saken
tas opp til seerskilt behandling pa et ekstraordineert arsmete i lapet av 3. kvartal 2025, som ogsé betyr at saken
fra Loken og Nitteberg (sak 6.1) utsettes til det ekstraordineere d&rsmgte skal avholdes.»

Sameiet v/styrer har undersgkt noe mer i saken, og i den anledning vises det til vedlagte dokument av
29.08.2006 fra Baerum kommune til advokat Per Disen, som bistod utbygger Hauge Park AS og til brev av
14.08.2025 fra @yvind Gedde til undertegnede.

Generelt om saken og problemstillingene i saken viser jeg til min vurderingen til Sameiet v/styret av
23.08.2023, som dere er kjient med.

| ovennevnte brev fra Baerum kommune av 29.08.2006, Mangler i begjeeringen om seksjonering, som gjelder
opprinnelig seksjonering av Sameiets eiendom og blant annet parkering pa Sameiets eiendom, star det blant
annet folgende under punkt 4:

«Reguleringsplanens krav til parkeringsdekning har rot i kommunens parkeringsnorm og er et minimumskrav
basert pa fellesanlegg. Parkeringskravet inkluderer gjesteparkering. Fordeling av faste parkeringsplasser som
tilleggsdel kan bare skje nar parkeringsdekningen er s& stor at alle seksjoner kan f& egen plass og at dette kan
skje uten at kravene til gjesteparkeringsplasser tilsidesette. Sameiet kan likevel fordele p.plasser gijennom
bestemmelser i sameievedtektene slik at sameiet til enhver tid kan endre fordelingen gjennom
vedtektsendringer (midlertidig eksklusiv bruksrett).»

Dere har blant annet vist til deres kjgpekontrakt, side 1, under punkt 1 Beskrivelse av eiendommen: «l tillegg til
leiligheten jmf. vedlagte tegning, bestér seksjonen av eiendomsrett til ideell andel av eiendommen samt
enerett til bruk av:

- tithgrende balkong, hage eller terrasse

-1bod

- 1 biloppstillingsplass pa utendars parkeringsplass

samt felles bruksrett til sameiets utvendige og innvendige fellesarealer.

Pa side 2 i kjspekontrakten for seksjonene i Sameiet under punkt 3. «Forbehold fra selger» er det blant annet
noen bestemmelser som er av betydning for saken. | punkt 3 farste ledd i kontrakten tar selger forbehold om
offentlige godkjenninger og at det inngés tilstrekkelig antall kjgpekontrakter.

Videre i punkt 3. fjerde ledd farste punktum star det fglgende: «Det tas forbehold om endringer i utomhusplan
og bebyggelsesplan».
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Utbygger, Hauger Park AS, méatte p& bakgrunn av brevet fra Beerum kommune av 29.08.2006 endre pa
plantegningene i sgknaden om seksjonering, herunder pavirket det ogsa hva kjepere av seksjoner i Sameiet
kunne disponere av biloppstillingsplasser, og hvordan parkeringsplasser skulle organiseres i Sameiet og pa
Sameiets eiendom.

Styret i Sameiet og jeg har veert i kontakt med utbygger @yvind Gedde vedrerende problemstillingene og
uenigheten i saken, og Gedde har p& bakgrunn av henvendelsen fra styret sendt et brev til undertegnede og
Sameiet. Brevet er vedlagt.

| brevet viser Gedde blant annet til brevet fra Beerum kommune av 29.08.2006 og han skriver blant annet
folgende: «<Som fglge av denne bestemmelse og gjeldende parkeringsnorm pé tidspunktet for seksjoneringen
ble utvendig parkering definert som et fellesareal og hvor de aktuelle leilighetseiere har rett til & parkere.»
Videre star folgende gverst pa side 2: «De aktuelle kjgpere har etter vart syn fatt levert den ytelse de har kjgpt
ihht. kjgpekontrakten: Leilighet, 1 bod og rettighet til parkering.»

| brevet fra Baerum kommune er det vist til at Sameiet kan fastsette bestemmelser i vedtektene, om midlertidig
bruksrett til parkeringsplasser. Jeg har vist til det i samme i min vurdering av 23.08.2023. | eierseksjonsloven av
1997 fulgte det av § 19 femte ledd at det kunne «gis bestemmelser om midlertidig enerett til bruk av bestemte
deler av fellesarealene og om vilk&rene for slik enerett». At bruksretten kun kan veere midlertidig, folger av
ordlyden i bestemmelsen. | eierseksjonsloven av 2017 er det regulert i § 25 femte ledd hvordan det kan
fastsettes i vedtektene at én eller flere seksjonseiere har enerett til & bruke bestemte deler av fellesareal i inntil
tretti ar.

linnkallingen til ekstraordinaert sameiermgte 21.11.2006 star det fglgende til punkt 4. Forslag til endringer i
vedtektene til § 14 - Parkering: «De vedtatte vedtekter inkluderer en oversikt over parkering Innendgrs, men
ikke parkering utenders.

En del sameiere har i sin kjgpekontrakt spesifikk enerett til biloppstillingsplass ute, og det er derfor utarbeidet
oversikt over disponeringen av plassene ute, som tas inn som en del av vedtektene.»

P& grunn parkeringsnormens krav til eiendommen, herunder gjesteparkering, og hva som fremgar brevet fra
Beerum kommune av 29.08.2006 kunne Sameiet ikke fastsette i vedtektene bruksrett til biloppstillingsplasser
ute, som ikke er av midlertidig karakter. § 2 tredje ledd i Sameiets vedtekter i dag lyder: «Parkeringsplassene pé
eiendommen disponeres i henhold til kart vedlagt disse vedtekter. En endring i disponering krever samtykke fra
alle seksjonseiere.»

Styret har lagt opp til at innkallingen til det ekstraordinzere drsmgatet 24.09.2025 skal sendes ut ca. 10.09.2025.
Dersom Dere gnsker & ha med flere dokumenter/vedlegg til saken i innkallingen til det ekstraordinzere
arsmetet, enn det Dere hadde med i innkallingen til det ordineere arsmetet i ar, ber styret om 4 f4 dette tilsendt
innen 02.09.2025.

Ved spersmal kan undertegnede kontaktes.

Vennlig hilsen

Jan-André Fossby-Andersen
advokat MNA
mobil +47 915 47 794 - jaa@abbl.no

ABBL8CY

Kinoveien 3 A, 1337 Sandvika www.abbl.no

BZARUM KOMMUNE

REGULERING
Advokat Per Diesen
Posthoks 477
1323 HOVIK
Deres ref.: Vir ref.: Dhato:
06/35952/BLU 29.08.2006

Hauger Skolevei 1, gnr 89 bnr 310 - Mangler i begjaering om
seksjonering

Dokumentene i seksjoneringsbegjeringen er nd kontrollert og vi har funnet falgende
forhold som ma rettes for saken kan behandles videre:

1. Neringsseksjonene (snr 98 og snr 99) mi endres til fellesareal. Dette innebzrer
reftinger i begjrringsskjemaets rubrikk 3, plantegning og kartet.
Seksjonenes formdl skal veere i samsvar med gjeldende reguleringsplan,
bolighlokker, jir Esl §6, 7.ledd. Det er ikke gitt tillatelse til ctablering av
neeringsarealer, verken i reguleringsplan eller byggesak. 1 byggesoknaden omtales
arcalene som "disp areal” og “fellesarcal”, Jfr brev av 14.03.06 fra Lund Hagem
Arkitekter. Tegningene som viser slik bruk ble godkjent i brev av 31.3.2006 fra
bygningssjefen. Arealer som etter tillatelser gitt i medhold av pbl, skal ticne
beboernes og bebyggelsens felles behov skal viere fellesareal iflg Esl § 6, 2.1edd.

2. Terrasser pd grunn skal angis som tilleggsarcaler av grunn (G) i
begjeringsskjemaets rubrikk 3 for alle berorte scksjoner,
Dette gjelder alle seksjoner som har fiitt angitt "Terrasse pd gronn® i
plantegningene. (snr 1-13, 19, 21, 25-26, 52-54, 56, 67-69, 73-80), Dersom noen av
terrassene i sin helhet bestdr av bygningsmessige konstruksjoner, kan de alternativt
inngd i seksjonenes hoveddeler som utvidelse av disse.

3. Tilleggsarealer av grunn (terrassene) mi mélsettes pd plantegningene slik at de
"framstdr som cintydig definert og kan bli rekonstruert ved hjelp av vanleg
mélestokk”. (Rundkriv H-3/98) Mélene md angis ut fra og langs vegger eller andre
faste bygningsmessige konstruksjoner. Vi tar utgangspunkt i at alle grenser enten
er definert av bygningsdeler, er rettlinjet forlengelse av bygningsdeler eller
vinkelrette linjer ut fra bygningsdel, jfr bestemmelsene om mélebrev i Esl § 9 og
rundskriv H-3/98 side 21 hvor avgrensninger som fritar for milchrev er nazrmere
omtalt. Det mé samtidig angis tydelig pd kartet al tilleggsarcalene er vist pd
plantegningene,

Baosaksadeaso: Posladhassa Crg, nr:
HKommuneganden 1304 Sandvica Banic

Asncld plass 10 | E-post: na Tololon: 67 50 44 63
1304 SANDVIKA Faks: 67 5043 15
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4. Felles garasjeanlegg i bebyggelsens underctasje md vere fellesareal og kan ikke
deles opp i tilleggsarealer. Dette innebarer revisjon av plantegninger og
begjreringsskjemacts rubrikk 3.

Etter Esl §6, 2.ledd skal deler av eiendommen som, etter bestemmelser, vedtak eller
tillatelser gitt i eller i medhold av plan og bygningsloven, er fastsatt 4 skulle tjene

beboemes eller bebyggelsens felles behov, vaere fell 1. Reguleringspl

krav til parkeringsdekning har rot i kommuncns parkeringsnormer og er et
minimumskrav basert pd fellesanlegg. Parkeringskravet inkluderer gjesteparkering.
Fordeling av faste parkeri I som tilleggsareal kan bare skje nir
parkeringsdekningen er si stor al g!lg y.ks;oncr kan fil egen plass og at dette kan
skje uten at kravene til gjesteparkeringsy ! Sameiet kan likevel
fordele p.plasser gj b Iser i icvedtcktene slik at et til
enhver tid kan endre fordelingen giennom vedtektsendringer (midlertidig eksklusiv
bruksrett)

Reviderte begjeringsskjema, kart og plantegninger bes tilsendt i 3 cksemplarer.

Godkjent fradelt arcal, jfr delingsgodkjenning datert 13.7.20006 (sak 06/3973) mi vere
etablert som egen ciendom for seksjoneringsbegjeringen kan tinglyses. Det er tilstrekkelig
A tinglyse midlertidig kartforretning, jfr brey av 11,8,2006 fra Eiendomsmiiling.
Scksjoneningshegjanngen kan fra vir side ferdigbehandles med forbehold om at tinglysing
forst kan skje etter at parsellen cr ctablert med eget bruksnummer.

Dersom det er tinglyst urédlghct pé noen av sckswncnc mi det sendes inn skriftlig

samtykke til tinglysing fra vedke rettigh ver.

N revidert begjeeringsskjema, kart og plantegninger som ivaretar de punktene som er
nevit over, er mottatt og funnct i orden, vil saken bli sendt Statens kartverk/Tinglysingen
sammen med kommunens samtykke til seksjonering.

‘Bémt {
ovcrégcm’m

Kopi til:
Hauger Park AS Snoveien 135 1363 HOVIK

ABBL

Jan-Andre Fossby-Andersen.

Vedr. tvist knyttet til oppmerking av parkeringsplasser Hauger
Park.

Jeg viser til samtale i dag og oppsummerer som avtalt kort min tolkning av denne tvist.

Alte leiligheter i Hauger Park ble solgt med utgangspunkt i den samme kontrakt med
likelydende formuleringer. Tvisten omhandler rett til & merke opp parkeringsplasser
utvendig. Vi bestrider at noen av kjgperne har en slik rett. Alle leilighetene i prosjektet
ble solgt med to mulige parkeringsigsninger.

1. Parkeringsplass i lukket parkeringsanlegg, tinglyst som en tilleggsdel tit den
aktuelle seksjon.

2. Rettighet til parkering pa utvendig fellesareal som ikke er tilleggsdel til seksjonen
og som da heller ikke er tinglyst.

For pnkt. 2 som er aktuell i denne sak er utgangspunktet brev fra Beerum kommune
datert 29.08.06, pnkt. 4:

«Fordeling av faste parkeringsplasser som tilleggsareal kan bare skje nar
parkeringsdekningen er s& stor at alle seksjoner kan f& egen plass og at dette kan skje
uten at kravene til gjesteparkering tilsidesettes.»

Som fglge av denne bestemmelse og den gjeldende parkeringsnorm pé tidspunktet for
seksjoneringen ble utvendig parkering definert som et fellesareal hvor de aktuelle
leilighetseiere har rett til & parkere. Ut over gjesteparkering og besgkende som
servicebiler har anledning til & bruke parkeringsarealet pa kortidsbasis. Ingen andre har
rett til & benytte disse parkeringsarealer.
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De aktuelle kigper har etter vart syn fatt levert den ytelse de har kjgpt ihht.
kjgpekontrakten: Leilighet, 1 bod og rettighet til parkering.

Denne rettighet blir oppfylt gjennom den méte parkeringsregimet praktiseres med en
praktisk og fleksibel ordning som fungerer godt i praksis. Det er da alltid tilstrekkelig
kapasitet. Undertegnede har selv familie som bor i Hauger Park og har aldri opplevd at
det ikke er parkeringsplass ledig.

Bakgrunnen for at Baerum kommune ikke aksepterte seksjonering med tilleggsdel var
begrunnet i erfaring fra andre prosjekter hvor enkelte etterlot kjgretgy over lang tid med
konsekvenser for vedlikehold av arealet og sngbrayting. Dette vil redusere den fleksible
bruk som er ngdvendig for at dette skal kunne fungere godt i praksis. Det er ogsa
bakgrunnen for at parkeringsnormen var utformet slik den var.

En eventuell oppmerking antas da & veere i strid med de bestemmelser som Beerum
kommune la til grunn ved seksjonering. Det vil veere vanskelig & hdndheve et privat
parkeringsregime og oppmaling pa asfalten vil ikke vaere synlig pa arstider med sng eller
is pa bakken.

For ordens skyld tillegges at kjspekontraktene hadde forbehold knyttet til offentlige
godkjenninger.

Vinoterer oss at denne sak aktualiseres i 2014, 8 &r etter at leilighetene var overtatt.

Vivil anbefale at gjeldende praksis opprettholdes og at de aktuelle kjgperes gnske om
oppmaling av parkeringsplasser ikke blirimgtekommet.

Hosle/14.08.25

Utbygger av Hauger Park AS

( Dette selskap ble avviklet etter at prosjektet var ferdig utviklet )
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Protokoll

Fra ekstraordinzert drsmgte i Hauger Park Boligsameie onsdag 24.09.2025 kl. 18:00 - Hauger
Skole.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Jan-André Fossby-Andersen valgt til mgteleder.

1.2 Valg av protokolifgrer

Vedtak:
ABBL representant v/ forretningsfgrer Eline Garshol valgt til protokollfgrer.

1.3 Registrering av stemmeberettigede

Vedtak:

Tatt til orientering. Til stede var 33 seksjonseiere som leverte adgangstegn. Det ble levert
41 fullmakter, totalt 74 stemmeberettigede. Fra ABBL mgtte Eline Garshol og Jan-André
Fossby-Andersen.

1.4 Valg av en seksjonseier til & medundertegne protokollen

Vedtak:
Harald Faaberg valgt til & medundertegne protokollen.

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Vedtak:
Mgteinnkalling og dagsorden godkjennes.

2. Bruk av sameiets parkeringsplasser - enerett til 1
biloppstillingsplass pd utendgrs parkeringsplass

Bruk av i parkeri I /ut i i illi I og eventuelt

enerett til bruk av iets bil, illi | ute.

P ordinaert drsmgte 28.04.2025 ble sak 5.1 «Bruk av sameiets parkeringsplasser» vedtatt/
besluttet at «Saken tas opp til saerskilt behandling p& et ekstraordinzert 8rsmete i lopet av 3.
kvartal 2025, som ogsa betyr at saken fra Loken og Nitteberg (sak 6.1) utsettes til det
ekstraordinaere drsmgte skal avholdes.»

Som falge av vedtaket p8 ordinzert 8rsmgte, kommer saken na opp til behandling.

Vedlagt fglger dokumentene fra innkalling til ordinzert 8rsmgte som er relevante for saken.
Sameiets styre har veert i kontakt med utbygger/selger Hauger Park AS ved @yvind Gedde.

Protokoll fra ekstraordinzert &rsmgte 2025 - Hauger Park Boligsameie. Side 1/2

Styret har mottatt to dokumenter fra Gedde som har betydning for saken, ett fra Baerum
Kommune (2006), og ett fra @yvind Gedde som kommer med en uttalelse om saken.
Dokumentene er vedlagt innkallingen.

Oversikt over vedlegg til saken:

« Vedlegg 1: Sak 6.1 p& ordinzert &rsmete 28.04.2025

« Vedlegg 2: Til sak 5.1 p& ordinzert &rsmete

* Vedlegg 3: E-post til Lgken, Nitteberg og Baerum Kommune vedr. saken
« Vedlegg 4: Brev fra Baerum Kommune til utbygger v/ advokat Per Diesen
* Vedlegg 5: Brev fra @yvind Gedde til sameiet v/ ABBL

Styret har vurdert hvilke konsekvenser merking av uteplasser kan fgre til:

* Parkeringsdekningen blir sveaert begrenset hvis man skal merke 35 plasser og sitte
igien med kun 5 gjesteparkeringer (2 p& parkeringsomradet og 3 utenfor garasjene)
og disse skal deles pd 98 boenheter.

« Disse 5 parkeringsplassene m3 fordeles pa de som ikke har plass ute, gjester,
hjemmesykepleien, og @vrige.

« Hvem har ansvar for oppfelging og hdndheving av hvem som parkerer pd hvilke
plasser?

Hvordan skal det fysisk merkes/markeres?

Synlighet pa vinterstid, og problemer ved snemaking hvis plassene skal merkes fysisk.

.
.

* Kostnadene ved merking og vedlikehold av dette belastes sameiet

« Parkeringsproblemene som oppstér av overstdende, vil skade bomiljget

Styrets innstilling er at 8rsmgtet og seksjonseiere stemmer ned/mot forslag til vedtak fra
Loken og Nitteberg, p& grunnlag av konsekvensene merking av uteplasser vil fgre til for
sameiet.

Styret oppfordrer alle eiere til & mgte opp pd det ekstraordinaere &rsmgtet.

Har du ikke anledning, s& gi en fullmakt til en nabo, et styremedlem eller legg en fullmakt i
postkassen til styret.

Vedtak:
Folgende vedtak ble stemt over:

"Styrets vedtak i styresak 13/23 pd styremgtet 9. mai 2023 er fattet i strid med vedtektenes
§2 og er ugyldig. Arsmotet pdlegger styret & merke utenders parkeringsplasser med
leilighetsnummer i henhold til kjspekontrakter og sameiets vedtekter m/vedlegg."

24 seksjonseiere stemte for, og 49 stemte mot.

Forslaget ble nedstemt.

Protokoll fra ekstraordinzert &rsmete 2025 - Hauger Park Boligsameie. Side 2/2
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Protokoll ekstraordinaert mgte for Hauger Park Boligsameie

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Jan-André Fossby-Andersen (sign.) 03.10.2025
Protokollvitne Harald Faaberg (sign.) 02.10.2025
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Ordinart arsmete i Hauger Park Boligsameie - Mandag 28.04.2025

REGISTRERINGSBLANKETT

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

Hauger Park Boligsameie

Eierens navn:

Eierens adresse:

Seksjons nr.: / Leilighets nr.:

De som ikke kan mete pa Ordinzzrt drsmete kan mate ved fullmektig. Dersom De benytter

Dem av denne reften, ma bade ovenstaende registreringsdel og nedenstaende fullmakt
lles ut.

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

a mete pa Ordingert arsmete | Hauger Park Boligsameie

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

Ord i na rt é rs mgte | 2025 Hvem kan delta pa Ordinart arsmate?

s Alle Seksjonseiere har rett til 4 delta | Ordingert Arsmete med forslags-, tale-, og
stemmerett.

« For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet mediem
av seksjonseiers husstand rett til a veere tilstede og til a uttale seq.

« Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

+ Seksjonseieren har rett til & mete ved fulmektig
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Hauger Park Boligsameie

Til seksjonseiere og andre med moterett

Innkalling til ordinsert drsmete i Hauger Park Boligsameie

Det innkalles herved til ordinasrt Srsmaote | Hauger Park Boligsamaie

Tid: mandag 28.04.2025 kl. 18:00
Sted: Hauger Skole

1. Konstituering
1.1 Valg av meteleder

1.2 Valg av protokoliferer

Forslag til vedtak: Eline Garshol v/ABEL,

1.3 Registrering av stemmeberettigede

Forslag til vedtak: Tas til orientering,
1.4 Valg av en seksjonseier til & medundertegne protokollen
1.5 Godkjenning av meteinnkallingen og dagsorden
Forslag til vedtak: Meteinnkallingen og dagsorden godkjennes.
2. Styret informerer

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

3. Arsregnskapet for 2024

Se vedlagte &rsregnskap med revisjonsberstning.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes.

4. Godtgjerelse til det sittende styre.

Forslag til vedtak: Styret far kr 130.000 il intern fordeling.

Side 1 av 26

5. Saker fra styret

5.1 Bruk av sameiets parkeringsplasser

Bruk av sameiets parkeringsplasser/utvendige biloppstillingsplasser og
eventuelt enerett til bruk av Sameiets biloppstillingsplasser ute.

Se side 7 i innkallingen for underlagsdokumentasjon.

Styret er av den oppfatning at saken er for kompleks og vanskelig til 3 tas opp til
behandling pd ordinzert Sremote. Saken berorer zlle seksjonzeiers | sameiet i forhold
til hvilke muligheter seksjonseierne skal ha til & parkere ute, og om hvordan
parkeringsmulighetene er for besckende til beboere i sameiet.

Sakens kompleksitet er ukjent for de fleste, og styret fremmer forslag om at saken
tas opp til sserskilt behandling pd et ekstracrdinzert Srsmete senere | 2025, som ogsi
betyr at caken fra Loken og Mitteberg utsettes til det ekstraordinazre Srsmote skal
avholdes.

Sameiets utvendige parkeringsplazser og merking av disse har vaert en sak mellom
Loken og styret siden v&ren 2023. Styret er og har ikke vaert enig | Laken sine
synspunkter i saken, og av den grunn engasjerte juridisk avdeling i Abbl il 3 vurdere
saken (se vedlegg). I april 2024 ble det avholdt et mete i Abbl sin lokaler hvor styret,
Loken, Mitteberg , Larsen {Bzrum kommune), samt Abbl sin advokat var tilstede.
Saken ble diskutert og det kom ikke til noen enighet. Loken, Mitteberg og Larsen
skulle ta saken videre med kemmuneadvokaten i Ba2rum kommune, og kemme med
en tilbakemelding .

Styret har avventet denne og latt saken i bero.

Forslag til vedtak: Saken tas opp til ssrskilt behandling pd et ekstraordinasrt
Srsmete senere | 2025, som ogs3 betyr at saken fra Loken og
Mitteberg {sak &.1) utsettes til det ekstracrdinzare drsmete skal
avheldes.

6. Saker fra beboere

6.1 Enerett til 1 biloppstillingsplass pd utenders parkeringsplass

Forslag til sak er vedlagt i innkallingen.

Forslag til vedtak: Styrets vedtak i styresak 13/23 pd styremeotet 9. mai 2023 er
fattet i strid med vedtektenes §2 og er ugyldig. Arsmetet
palegger styret § merke utendors parkeringsplasser med

leilighetsnummer i henheld til kjopekontrakter og sameists
vedtekter mfvedlegg.

7. Budsjett for 2025
Se vedlagte budsjett for 2025,

Forslag til vedtak: Styrets budsjett tas til orientering.
8. Valg

Sittende styre bestir av:

Styreleder, P&l André Haukaas

Styremeadlem, Heidi Briten
Styremedlem, Thorleif Karlsen
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Styremadlem, Egil Bendkall
Styremedlem, Sandra Elleveg Antonsen
Waramedlem, Terje Hansen
Waramedlem, Bjern Horndalen
Waramedlem, Siri Carling

8.1 Valg av styreleder
Det skal velges styreleder for et r.

Forslag til vedtak: Thorleif Karlsen velges som styreleder for et &r.
8.2 Valg av styremedlem
Det skal velges et styremedlem for et 3r.

Forslag til vedtak: Pl Andre Haukaas velges som styremedlem for et &,

8.3 Valg av varamedlemmer

Det skal velges tre varamedlemmer for et &r. De tre varamedlemmene stiller til
gjenvalg.

Forslag til vedtak: Siri Carling gjenvelges som varamedlem for et &,

Terje Hansen gjenvelges som varamedlem for et 3r.

Bjorn Horndalen gjenvelges som varamedlem for et &r.

8.4 Valg av valgkomité
Det ckal velges to medlemmer til valgkomitéan for et 3r.,

Forslag til vedtak: Bjorn Horndalen og Siri Carling gjenvelges som medlemmer til
valgkomitéen for et &r.,

Protokoll fra ordinsert rsmote vil bli publisert pd Min Side:_https:/Yabbl bbl no/minside
Med vennlig hilsen

Hauger Park Boligsameie
Skyret
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Hauger Park Boligsameie

Styrets orientering om 3ret som har gatt og om fremtiden

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzert Srsmete har boligselskapets tillitsvalgte veert folgende:

Styreleder, P3l André Haukaas, Hauger Skelevei 50
Styremedlem, Heidi Briten, Hauger Skolevei 50
Styremedlem, Therleif Karlsen, Hauger Skolevei 74
Styremedlem, Egil Bondkall, Hauger Skolevei 66
Styremedlem, Sandra Ellevog Antonsen, Hauger Skolevei 50
aramedlem, Terjz Hansen, Hauger skole vei 46
Varamedlem, Bjern Horndalen, Hauger skole vei 60
‘aramedlem, Siri Carling, Hauger Skolevei 50

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsforselen er i henhold til kentrakt utfert av Asker og Ba=rum Boligbyggelag
[ABBL). Boligselskapets revisor er KPMG AS, v/ Svein Wiig.

Bygninger og forsikringer

Boligselskapet bestir av 98 seksjoner. Selskapets navn er Hauger Park Boligsameie med
org.nr.: 990474885 i Baarum kemmune.

Forsikringer.
Selskapets eiendom er forsikret i Protector Forsikring ASA. Polisenummeret er 1427032

Forsikringen er en fullverdifersikring, d.v.s. at erstatningsbelopet ved totalskade skal
tilzvare kestnadens ved & gjenoppfere en ny bygning av zamme standard og storrelse,
stter dagens byggeskikk.
Ved skade skal denne meldes til ABBL via skadeskjema pa ABBLs nettside:

z j il j . Egenandelen vad skader vil
normalt utgjere kr 10.000

Forsikringen omfatter ikke innbo og lesere. Den enkelte sier mi selv tegne
innboforsikring,

Salg/refinansiering

For verdivurdering i forbindelse med salg eller refinansiering, ta kontakt med ABBL
Eiendomsmegling tlif. 67 57 40 50.

ABBL Eiendomsmegling har oversikt over alle leiligheter som selges i ditt boligselskap.
Overdragelse/utleie av seksjon skal meldes til styret.

HMS/Internkontroll

Styret er pilagt 3 arbeide systematisk med helse, milje og sikkerhet i henhold til
internkontroliforskriften §5.
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Hauger Park Boligsameie bruker ABBLs HMS system som tilfredsstiller myndighetenes
krav innen helse, milje og sikkerhet,

Regnskapet for 2024

Regnskapet viser et underskudd pd kr 28.397,-

Generelt er inntekter og kostnader i store trekk som forventet, Bortsett fra; drift og
serviceavtaler pd vare bygninger har veert noe hoyere en budsjettert, samt kostnader il
renovasjon, vann og aviep som ogsd har oversteget budsjett.

Det har ikke inntruffet forhold etter regnskapsarets utgang som er av betydning for

bedemmelsen av sameiet, og som ikke fremkommer av Srsregnskapet med tilherende
noter,

Styrets arbeid

Styret har hatt lopende moter gjennom aret, hver lopende drift og vedlikehold har blitt
diskutert og protokollert.

Utfert vesentlig vedlikehold og innkjep 2024

Det som er utfort av vesentlig innkjop i 2024 er hovedvask inkl. boning av wire
fallesarealer, samt utvendig og innvendig vask av alle vinduer. Brannsentral/tabli er
skiftet av vart brannvarslingsselskap.

annet vedlikehold er utfort gjennom vire serviceavtaler og virt wvaktmesterselskap.

Planlagt vesentlig vedlikehold | 2025

Vedlikehold som er planlagt i 2025 er:

- Spyling/rens av rarledninger

- Fornye callinganlegget

- Reparasjon av sprekkdannelser i vegger/murer innvendig/utvendig

- Utbedre gangveier, heller m3 fjernes og grunnarbeidet m3 gjores pd nytt. Taknedlep m3
legges ned i kum

- Nye takhetter til vire takvifter

- Uiskifting av enkelte vinduer og en terrasseder i 2-blokken
Kemmende 5-ars periode

vedlikehald sem er planlagt i den kommende 5-3rs periode er:
- Rens av ventilasjonskanaler

- Innvendig maling av vegger i fellesarealer inkl. garasjeanlegg
- Oppgradering/maling av garasjegulv

- Utskifting av lysarmaturer til LED

Diverse
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Styret vil pipeke at det er viktig at den enkelte sameier foretar forebyggende
vedlikehald/inspeksjon av utvendige vinduer/terrassedorer, og melder i fra til styrets3 fort
det oppstdr usikkerhet vedrerende disses tilstand.

Styrat Hauger Park boligsameie

Arsmeldingen er godkjent av styret 10.04.2025
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Jeg viser til sist telefonsamtale og til henvendelse vedrarende
biloppstillingsplasser/parkeringsplasser ute pa Sameiets eiendom, pa
grunnlag av e-post av 23.05.2023 fra Hans-Petter Lpken om krav om merking
av parkeringsplasser ute.

Under flger en vurdering av saken til styret.

Jeg legger til grunn at Leken representerer seksjonseier og at det er
seksjonseier som krever at en bastemt parkeringsplass ute skal merkes
sazrskilt for den aktuelle seksjonen.

| brevet av 16.09.2014 fra Laken til styret i Sameiet, som er vedlagt e-posten
av 23.05.2023, stir det blant annet folgende i siste avsnitt: «Vi vil derfor
fremme et krav om at plassene ute 53 raskt som mulig blir merket | henhald
til den plan som var utarbeidet ved ferdigstillelsen, slik at vire plasser ikke er
til fri disposisjon for alle andre.» Grunnlaget for at seksjonseier fremsatte
kravet i 2014 og tilsvarende i dag er blant annet falgende:

Det felger av § 2 tredje ledd | Sameiets vedtekter at «Parkeringsplassene pa
eiendommen dispaneres i henhold til kart vedlagt disse vedtekter. En
endring i disponering krever samtykke fra alle seksjonsaierer. Bestemmelsen
ivediektene ble tatt inn i vedtektene etter beslutning pa ekstraordinaert
sameiermate 21.11.2006. Bestemmelsen ble da tattinn som nye § 14§
Sameiets vedtekter, Det star i innkallingen til det ekstraordinzre
sameiermatet til saken at «en del sameiere har i sin kjgpekontrakt spesifikk
enerett til biloppstillingsplass ute, og det er derfor utarbeidet en oversikt
over disponeringen av plassen ute, som tas inn som en del av

vedtektenes. Det fremgar av referatet fra sameiermatet at forslaget til

2
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vedtak ble enstemmig vedtatt, selv om ordlyden i vedtektsbestemmelsen
avviker no@ fra hva som faktisk stdr | innkallingen og referatet.

1§ 2 tredje ledd i vedtektene vises det til et kart, som skal vaere vedlagt
vedtektene. Nummereringen av parkeringsplassene pd kartet er ikke direkte
knyttet til seksjpnsnummer, Antakelig er nummereringen knyttet til
leilighetsnummer i bygg A, B og C.

Det falger av appdelingsbegjeringen til Sameiet o plantegningene hva som
er seksjoner, hvilket areal som inngar som en del av bruksenheten, hva sam
er tilleggsdeler til seksjonen og hva som er fellesareal. Fellesareal er de deler
av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter, eller harer til
bruksenhetene som tilleggsareal/tilleggsdeler. Parkeringsplassene ute er
fellesareal. Oppdelingsbegjaeringen/seksjoneringsbegjaeringen for Sameiet
ble tinglyst 02.10.2006 og Sameiet ble reseksjonert i 2012, da det ble lagt til
én seksjon til Sameie. Det fulgte av § 6 andre ledd | eierseksjonsloven av
1997, at «Enerett til bruk av fellesareal kan ikke knyttes til noen
sameieandel. Videre star det fplgende i § 6 andre ledd tredje punktum |
tidligere esl.:

uDeler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i
elendommen, eller som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller
i medhold av plan- og bygningsloven er fastsatt & skulle tjene beboernes eller
bebyggelsens felles behov, skal vare fellesareal.»

Etter tidligere esl. § 19 farste ledd har sameier/seksjonseier enerett til bruk
av sin bruksenhet og rett til 3 nytte fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig bruk til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
Tilsvarende felger av eierseksjonsloven § 25 farste ledd i dag,

Hva som er skrevet i kjgpekontrakter mellom utbygger/selger og kjpper av
leiligheter/seksjoner | Sameiet, far ferdigstillelse (da det var nytt), er i
utgangspunktet et forhold mellom selger og kj@per, herunder forpliktelser og
rettigheter pa grunnlag av kippekontrakten mellom partene. | sin e-post av
23.05.2023 viser Laken til kjppekontrakten og § 1 kjopekontraktan. At det
stér i kontrakten at seksjonen blant annet har enerett til bruk av a1
biloppstillingsplass pa utenders parkeringsplasss», gir ikke kj@per automatisk
rett til & kreve disposisjon av en parkeringsplass pa bekostning av andre

|
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seksjonseiere i Sameiet. Det fremstar som at det er utbygger/selger som ikke
har fulgt opp dette overfor kj@per av den enkelte seksjon.

For at areal ute pa bakkeplan, som en parkeringsplass, skal bli en del av én
seksjon, - tinglyst som en del av seksjonen - ma det aktuelle arealet tinglyses
som tilleggsdel til seksjonen, som en del av
oppdelingsbegjaringen/seksjoneringen for hele Sameiet. Dersom det
eventuelt mi gjores senere, ikke som del av den opprinnelige
seksjoneringshegjeringen for Sameiet, ma Sameiet reseksjoneres. Det har
ikke utbygger/selger gjort. Hvorfor utbygger/selger ikke har fulgt opp og
besprget det gjennomfert, kan det vaere flere drsaker til.

Bestemmelsen i § 2 tredje ledd i vedtektene er den samme bestemmelsen
som ble inntatt i vedtektene, etter det ekstraordinzere sameiermatet
21.11.2006. Til tross for at det er over 16 ar siden matet | 2006 har det ikke
blitt satt opp noen merking av parkeringsplasser ute, til disposisjon for
bestemte seksjoner. At ulike styrer i Sameiet ikke har merket
parkeringsplassene, kan det vare flere grunner til, Et spersmdl er blant annet
om det er tilstrekkelig antall parkeringsplasser pd Sameiets eiendom, ogsa
for besgkende, for 4 oppfylle parkeringsnormen som gjelder/gjaldt for
eiendommen, dersom de flaste av parkeringsplassene blir merket | hanhald
til oversiktskartet.

Et annet sparsmdl er om selve vedtaket pd sameiermptet | 2006 og ordlyden
i § 2 tredje ledd i vedtektene kan anses som riktig/gyldig eller ikke. 1 den
tidligare esl. § 19 femte ledd stir det fplgende: «l vadtektens kan det gis
bestemmelser om midlertidig enerett for en eller flere sameiere til 4 bruk av
bestemte deler av fellesarealene og om vilkarene for slik enarett.
Begrensningene i § 6 annet ledd tredje punktum gjelder tilsvarende.»

Det falger av bestemmelsen at eneretten for en seksjonseier kan gis for en
emidlertidigs periode. Eneretten til bruk av den bestemte delen av
fellesarealet kan ikke vaere varig/permanent. Ordlyden i § 2 tredje ledd andre
punktum, at «En endring av i disponeringen krever samtykke fra alle
seksjonseiers, ma anses for d vare av varig karakter, ikke emidlertidigs.
Midlertidig er eneretten hvis den gjelder for en bestemt periode, eller hvis
den kan endres senere ved vedtak p et sameiermate/|arsmate i dag).
Kravet vil ogsa vaere oppfylt dersom en seksjonseier har eneretten i sin

4
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eiertid av seksjonen, som anses for 3 vaere en midlertidig periode. Det er ikke
gitt/satt et bestemt tidspunkt frem i tid for at retten til bruk av den bestemte
delen av fellesarealet skal fares tilbake til Sameiet og til disposisjon for alle
seksjonseierne, Dette kan tale for at selve vedtaket og
vedtektsbestemmelsen pd samelermgtet i 2006 (kke er gyldig og i henhold til
ejerseksjonsloven som gjaldt | 2006.

Dersom en midlertidig enerett til bruk av deler av fellesareal skal etableres i
et eierseksjonssameie i dag reguleres det av eierseksjonsloven § 25 femte
ledd, som lyder (link til esl. § 25 https://lovdata.no/lov/2017-06-16-65/525):

«| boligsameier kan det fastsettes i vedtektene at én eller flere
seksjonseiere har enerett til & bruke bestemte deler av
fellesarealene i inntil tretti ar. Vedtektene kan fastsette narmere
regulering av eneretten, for eksempel om kostnadsfordeling eller
vedlikeholdsplikt. Etablering av slik midlertidig enerett krever
samtykke fra seksjonseiere som far enerett. Endring av en etablert
midlertidig enerett krever samtykke fra de seksjonseierne som
direkte bergres av endringen. Begrensningen i § 7 annet ledd
gjelder pa samme mate. »

Pa grunnlag av kjent dokumentasjon i saken, foreligger det neppe (klart nok)
rettslig grunnlag i dag til at noen seksjonseiere | Samelet skal kunne nd frem
med krav om at parkeringsplasser som er fellesareal, skal merkes tilhdrende
en bestemt seksjon, og skal kunne dispeneres om en tilleggsdel til seksjonen.

Ved sp@rsmal, vennligst ta kontakt.

Ha en fortsatt fin dag.

Vennlig hilsen

Jan-André Fossby-Andersen

advokat MNA

mobil +47 315 47 794 - jaa@abbl.no
Uf direkte +47 509 53 759
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Til Arsmgtet 2025 i Hauger Park Boligsameie

i representerer 10 sameiere i B-blokken, med stgtte fra Eiendomsavdelingen i Beerum
kommune som eier 9 leiligheter pa Hauger Park.

\i ber om at fglgende sak blir behandlet pd Arsmetet:

wEnerett til 1 biloppstillingsplass pa utenders parkeringsplass iht kigpekontrakt»

Forslag til vedtak:

uStyrets vedtak i styresak 13/23 pa styremgtet 9. mai 2023 er fattet i strid med
vedtektenes §2 og er ugyldig. Arsmetet palegger styret & merke utenders parkeringsplasser
med leilighetsnummer i henhold til kjspekontrakter og sameiets vedtekter mfvedleggy.

Begrunnelse:

| styresak 13/23 bestemte styret felgende: «Styret hor undersgkt hos ABBL, og
parkeringsplassene pd forsiden av bygget er definert som felles parkeringsplass for sameiets
beboere. Plassene er ikke tinglyst pd den enkelte leilighet. »

Styret har ikke myndighet &l 3 ta en slik beslutning da den eri strid med sameiets vedtekter.

§ 2i sameiets vedtekter fastsetter: «Parkeringsplassene pa eiendommen disponeres i henhold
il kart vedlagt disse vediekter. En endring i disponering krever samtykke fro samtlige
sameiere.»

edtektene skiller ikke mellom parkeringsplasser ute eller inne. Kartene det refereres til er
utbyggers/selgers fordeling av kjellerboder, utend@rs parkeringsplasser og garasjeplasser, og
samtlige biloppstillingsplasser er derfor allerede disponert. Det er ikke et krav at en eksklusiv
bruksrett ma veere tinglyst for & vaere gyldig.

35 sameiere kjgpte leiligheter med egen biloppstillingsplass pa utendgrs parkeringsplass. |
salgsprospektet for Hauger Park er det tydeliggjort at alle leiligheter far sin egen
parkeringsplass i felles garasjeanlegg eller pd utvendig parkeringsplass. | henhold il
kigpekontraktene har 35 kigpere wenerett til bruk ov 1 biloppstillingsploss pd utendgrs
parkeringsplass». De gurige kjgperne har i sine kontrakter wenerett fil 1 parkeringsplass i
innendgrs parkeringsanlegg». Dette er det samme som eksklusiv bruksrett til en fast plass.
Sameierne har kjgpt og betalt for sin parkeringsplass. (For de som hadde parkeringsplass ute
kostet det kr 90.000 3 erstatte den med plass inne, mens det kostet kr 150,000 3 kjgpe
ytterligere en plass inne for de som allerede hadde plass inne, noe som viser at det ble betalt
kr 60.000 for plass ute).

Utbygger merket ikke plassene utendadrs ved ferdigstillelsen, da dette fortsatt var en del av
byggeplassen. Styret tok, pa vegne av sameiet, overlevering av disponerte og udisponerte
fellesareal hgsten 2006 og overtok dermed ansvaret for disse arealene.
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Utbyzger/selger hadde oppfylt vilkdrene i kigpekontraktene ndr de foretok fordeling og
disponering av arealene. Far ferdigstillelse og overlevering sendte selger vedtektene il
samtlige kjgpere. Kart over fordelingen av kjellerboder, utenders parkeringsplasser og
garasjeplasser var vedlagt og er en del av vedtektene. Den eksklusive bruksretten til en fast
parkeringsplass var da et faktum, og den har alltid veert og er fortsatt gjeldende. Sameiet ble
konstituert i september 2006, og da var denne eksklusive bruksretten allerede et faktum.

En eksklusiv bruksrett til en fast parkeringsplass (ute eller inne) har stor betydning for
leilighetenes markedsverdi. Nar en sameier har kjgpt en leilighet med eksklusiv bruksrett il
en fast parkeringsplass, 53 er det en selvfalge at sameier kan selge leiligheten med de samme
rettigheter.

Merking av plassene utendgrs var et tema for det férste styret i sameiet og var pa deres liste
over prioriterte oppgaver slik det fremkemmer av styrereferatene fra den tiden.

Hasten 2014 fremmet vi et saklig og begrunnet krav til styret om at merking ble utfert. |
styresak 27/14 erkjente styret at det var sameiere som hadde rett til sin faste plass og at
merking skulle foretas neste var: «Styret vil derfor innhente Igsninger/flbud pa egnet
merking i henhold til den plan som var utarbeidet ved ferdigstillelse av sameiet. Grunnet
varforhold og forestdende vinter vil merkingen bli utfart til varen»_ | brev il oss av 21.
november 2014 bekreftet styret at kartet over utendgrs parkeringsplasser med péforte
leilighetsnummer er et vedlegg til vedtektens, men ikke tinglyst. Styret skriver videre at
aGrunnen til at plassene ikke tidligere er blitt oppmerket er, som du ogsa bemerker,
parkeringsproblemer ved Hauger Park. Tidligere styrer har derfor vegret seg for & merke disse
plassene utes,

Som felge av styresak 13/23 fremmet vi kravet om merking pa nytt i juni 2023. Styret valgte
da & seke rad hos juridisk avdeling hos ABBL. | ABBL sin vurdering er det ikke lagt til grunn at
seksjonseierne faktisk har betalt for en plass, ei heller at alle seksjonseierne og styret har
veert klar over dette, eller burde ha veert klar over dette. Vurderingen omhandler hvorvidt det
er rettslig grunnlag for eierskap til plassene, mens det er en eksklusiv bruksrett denne saken
handler om. Forutsetningene er derfor feil.

Styret har en plikt 4l 3 ivareta alle sameiere, ogsa de som har kjgpt leilighet med utendgrs
parkeringsplass. Det er lovbestemt (jf Eierseksjonsloven § 58) at styret ikke kan ta
beslutninger eller handle pad en mate som gir noen seksjonseiere eller utenforstéende en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

Det er ogsa lovbestemt (jf Eierseksjonsloven § 57) at styret skal «sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vediekter og beslutninger pa drsmgtets.

P& vegne av leilighetene: B325, B326, B327, B328, B329, BA16, B417, B418, B410 og B420.

Hans-Petter Leken Tom Nitteberg
Mobil: 900 38020
E-post: hans.p.loken@gmail.com
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Resultatregnskap Hauger Park Boligsameie, 2024

Hote Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 202312 2024 2025

Inntekter
Felleskosinader 1 3068 432 AT00 BB3 3 068 300 4270011
Annen driftsinntekt 2 TO 227 88 707 73000 73000
Sum inntekter 4038 650 3778 500 4 038 300 4362011
Kostnader
Lennskostnad 3 145 034 130 074 148 300 148 500
Kostnad lokaler 4 2069 280 1745 338 1818 800 1850 000
Verktey, inventar og driftsmateriale I3 134 132 o [+]
Reparasjon og vedlikehold 8 3|2 417 148 810 200 000 300 000
Annen driftskestnad 7 1014 105 o984 G648 a8 300 1043 500
Sum kostnader 3813058 3008 002 3 263 200 3442 000
Resultat far finansielle poster 425 603 Ten 588 778 100 810 811
Finansielle poster
Finansinmtekt a 48 013 13 670 15000 5000
Finanskostnad 9 502 814 441106 528 000 508 200
Sum finansielle poster -454 001 -427 438 -513 000 -503 200
Arsresultat -28 397 342 152 263 100 407 711

Hauger Park Boligsameie
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Balanse Hauger Park Boligsameie, 2024

Mate Balanse Balanse
202412 202312

Eiendeler
Anleggsmidier:
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Andel ABBL 200 300
Sum finansiefle anleggsmidler 300 300
Sum anleggsrmidler 300 300
Omilspsmidler
Fordringer
Restanse innbetalinger 213872 158 071
Andre fordringer 10 B0 260 1881 620
Sum fordringer 303132 1840 600
Bankinnskudd. kasse o.| 1 1 085 405 806 528
Sum armlepsmdler 2 2BE 837 2847 238
Sum eiendeler 2 288 837 2847 538

Hauger Park Boligsameie
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Balanse Hauger Park Boligsameie, 2024

Hete Balanse Balanse
202412 202312

Egenskapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptient egenkapital
Annen egenkapital 12 -5 255 260 -5 226 BG3
Sum egenkapital -5 255 260 -5 226 863
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gjeld til kreditinstitusjon 13, 14 7372354 7 TET BO&
Sum langsiktig gjeld 7372354 T 767 BO&
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 126 528 18 862
Farskudd innbetalinger 44 g4 &7 003
Annen kortsiktig gjeld 15 530 28 B30
Sum kortsiktig gjeld 171742 106 595
Sum gjeld T 544 006 TaT4 4m
Sum egenkapital og gjeld 2 2B8 B3T 2847 B33

Hauger Park Boligsameie

Sted:,

Fél André Haukaas

Styreleder

Heidi Braten
Styrernedlem

Sandra Ellevog Antonsen
Styremedlem

Egil Bondkall
Styremedlem

Therleif Kartsen
Styremedlem

Hauger Park Boligsameie
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Noter Hauger Park Boligsameie

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet bestdende av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger er avlagt | samsvar med regnskapsloven av 17. juli 1888 og ged
regnskapsskikk for smé foretak.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Fordrimger som skal
tilbakebetales innen et & er uansett klassifisert som omlopsmidier. Ved Kassfisenng av kortsiktig og langsiktig gield er analoge keiterier lagt til
grunn.

Anleggsridler som garasjer og vakimesterleilighet vurderes til anskaffelseskost. Storre anleggsmidier som traktor og lignende med begrenset
ekonormisk levetid avskrives planmessig over 5 &r. Mindre anskaffelser, men over kr. 30.000,- avskrives planmessig over 3 &r. Omlapsmidler
vurderes til lavest av anskaffelseskost og virkelig verdi. Ferdringer er oppfart til palydende etter fradrag for forvendiede tap.

Inntekter er resultatfort ndr de er opptient. Det er foretatt avsetning for palepte kostnader sorm strem. varmitvann og lignende. Vedlikehold
kostnadsferes etter hvert som vedlikehold faktisk er utfort.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen. i det eiendommen frembkommer som en ideell andel for den enkelte seksjonseier.
Alle utgifier til rehabilitering og pakostninger kostnadsfares forfopede | den perioden tiltakene utfares. Den verdiskningen som disse
rehabiliterings- og pakostningstitakene medfarer tilfaller den enkelte sameier uten at titaket aktiveres | sameiet. | situasjoner hvor slike tittak
finansieres gennom felles lAneopptak | sameiet, vil laneopptaket frembomme som geld | balanse og nedbetales gennom i
felleskostnader. | slike tifelle kan sameiets egenkapital fremsta som negativ | det eiendelene som er knyttet til titaket ikke vil frembkormme i
balansen.

Note 1 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

202412 202312 2024 2025

Felleskostnader bolig 24521 082 2420 304 2521 000 2T7ETEN

Twiinternatt 518 246 500 615 516 300 540 000

Avdrag ordinesre [4n 401 112 435 824 401 200 444 000

Renter ordinsere 1an &2 mz2 353 040 528 000 506 000

Sum 3 96E 432 3709 883 3 966 300 4279 %41
Note 2 - Annen driftsinntekt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

202412 202312 2024 2025

Leieinntekier trimrom 20074 19 467 23 000 23000

Stram el-bil 49 248 48 240 50 000 50000

Sum T 227 &8 707 T3 000 T3 000
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Noter Hauger Park Boligsameie

Noter Hauger Park Boligsameie

Note 3 - Lennskostnad

Note 7 - Annen driftskostnad

Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
202412 202312 2024 2025
Styrehonorar 127 900 114 000 130 000 130 000
Arbeidsgiveravgift 18 034 16 074 18 300 16 500
Sum 145934 130 074 143 300 148 500
Gjennomsnittig antall ansatte 2023: 0
Note 4 - Kostnad lokaler
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
202412 202312 2024 2025
Rencvasion, vann, aviep e.l. BT2 653 741207 BOZ 800 1000 000
Wakimestertenester 169 974 152 116 170 000 170 000
Lys, varme, energi 361 810 326 109 340 000 340 000
Renhald 164 788 180 066 165 000 180 000
Lapende drifts og serviceavtaler lokaler 309 780 185 987 228 000 &0 000
Somimer- of vinterkostnader 100 297 178 183 183 000 200 000
Sum 2 DEY 260 1745338 1 516 600 1 950 000
Note 5 - Verktoy, inventar og driftsmateriale
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
202412 202312 2024 2025
Werktay 223 132 ] 0
Rehvisita 1118 o o [+]
Sum 1341 132 o L]
Note 6 - Reparasjon og vedlikehold
R " R 1 Budsijett Budsjett
202412 202312 2024 2025
Reparasjon og vedikehald bygninger 270 488 126 917 200 000 300 000
Reparasjon og vedikehold fellesanlegg 52 358 aam o [+]
Reparasjon og vedikehold uteorrade 50 575 15 922 o [+]
Sum 382 M7 148 810 200 000 300 000
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Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
202412 202312 2024 2025
Farretningsfererhonorar 162 105 173 To8 181 000 180 000
Porte og andre forsendelseskostnader [ i) & 366 8 000 5000
Elekireniske fellesavialer 531 944 S10 385 518 300 540 000
Kontingent, ikke fradragsberettiget 2450 2 450 2 500 2 500
Gave, ikke fradragsberettiget 2125 2000 3 000 3000
Kontingent boligbypgelaget 500 500 500 50O
Farsikringsprermie 266 540 288 540 267 000 204 000
Styre- og bedriftsforsamlingsmater 14 810 15 956 10 000 o
Bank og korgebyrer 5998 & 000 & 500 6 500
Kostnader for bomiljetittak TO3 656 3 800 2000
Sum 1014105 984 648 G998 300 1043 500
Note 8 - Finansinntekt
Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
202412 202312 2024 2025
Renter p& restanse 540 807 o o
Renter plasseningskonto 48 373 12 863 15 000 5000
Sum 46913 13 670 15000 5 000
Note 9 - Finanskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
202412 202312 2024 2025
Renteutgifter langsiktig lan 502 814 441 106 528 000 508 200
Sum 502914 481 106 528 000 508 200
Note 10 - Andre fordringer
Regnskap 2024-12 Regnskap 202312
Restanse mjagebyr (mva) 0 50
Erstatringsmessige skader 0 17 782
Fardring utskiftning av varmivannsbereders B0 489 1865025
Faordring beboere - gass 218 -1 207
Avregning gass T 853 o
Sum 89 260 1681 620
Kortsiktige fordringear
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Noter Hauger Park Boligsameie

Note 11 - Bankinnskudd, kasse og lignende

R ap 202412 kap 202312
Bankinnskudd (driftskte) 360 242 370 169
Sparekonto Baligbanken 1 825 163 427 379
Sum 1985 405 806 548
lattetr viser bolig pets andel av felles skattetrekkskonto for ABBLs klienter
Note 12 - Egenkapital
R ap 202412 kap 202312
Opptient egenkapital
|8 vedlikehebdsfond o -5B BOO
Tilfert Vedlikeholdsfond o 5B BOO
Annen egenkapital
|B annen egenkapital -5 226 863 -5 510 214
Fra drets resultat -ZB 307 283 352
Sum annen egenkapital -5 255 260 -5 226 863
Sum egenkapital -5 255 260 -5 226 BA3

Sameiet har pr 31.12 en bokfart negativ egenkapitaliudekket tap. Dette vil oppsta ved utfaring av sterre vedlikehold-rehabiiteringsarbeider fordi

arbeidene blir kestnadsfert og ikke aktivert | regnskapet. Vedlkeholdetrehabiliteringen er finansiert ved lanecpptak og vil bli tlbakebetalt via

felleskostnadens. Det foreligger av denne grunn ingen usikkerhet om fortsatt drift.

Note 13 - Gjeld til kredittinstitusjoner

Balanse Balanse

202412 202312

Gjeldsbrevian 1718 087 1808 128
Gjeldsbrevian 5 854 267 5 850 673
Sum T3T2 354 T TET 806

Dret er stilt falgende pant Ingen

Noter Hauger Park Boligsameie

Note 14 - Gjeld

Kreditor: Handelsbank Handelsbank
Farmal: Tak
Lanenummer: 94907062273 94907060459
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2021 2021
Rentesats: 6.85 % 665 %
Beregnet innfridd: 01.01.2037 31.10.2038
Opprinnelig lanebelop: 2 000000 & 700 000
Lénesalds 01.01: 1808128 5850 673
Avdrag i perioden: a0 041 305 411
Lanesaldo 31.12: 1718 087 5 654 26T
Saldo 5 &r frem i tid: 1 188 053 3770 288
Gjeld
Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld [4n 4907080459 1 140023 140023
1 107 837 107 637
1 106 884 106 G684
1 104779 104 779
2 20 064 196 128
1 a8 111 88 111
1 a7 158 a7 158
1 a1444 o1 444
1 a0 401 a0 491
T B5T28 800 098
-] B1818 481 508
2 7O 061 156 122
2 70488 140 978
4 &0 535 2TE 140
1 &6 8678 &6 678
2 &3 B20 127 640
1 50087 50 057
a 55 247 441 078
2 53 660 107 320
-] 50802 304 812
T 48 532 3446724
B 48 579 201474
2 47 @27 o5 254
4 46 E74 186 608
2 41812 B3 B24
1 41277 41277
2 40858 E1818
1 30054 30054
1 3T 148 37 149
2 36 108 7232
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Noter Hauger Park Boligsameie Noter Hauger Park Boligsameie
Regnskap 2024-12 Regriskap 202312
Gjeld Note 16 - Disponible midler
1 33330 33339 Disponible midler per 01.01 18 2 540 843 2800 813
7 31434 534378 Endringer disponible midler:

Arets resultat (se resultatregnskap) -26 307 342 152

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld l4n 84907082273 1 42 547 42 547 Fradrag for avdrag langsiklig l4n 395 452 411 321

: ':: ;2? :::: :?2 Arets endring disponible midler -423 848 -8 168

1 31838 31838 Disponible midler UB 2116 T4 2540 643
2 30 101 &0 202
1 20812 20812
1 20522 20622
1 27 TE8 27 Ta8
1 27 408 27 408
7 26049 182 343
[} 24 881 148 348
2 24023 48 048
2 21418 42 B3B8
4 21129 B4 518
1 20 260 20 260
2 10 302 3B Ta4
1 17 845 17 045
a 16 787 134 208
2 16 305 32610
[} 15 437 a2 622
7 15051 1085 357
[} 14 761 £E 58
2 14 472 2B 044
4 14 182 56 728
2 12735 25470
1 12 542 12 5az2
2 12 448 24 BA2
1 11 867 11 8687
1 11288 11288
2 10 809 210088
1 10 130 10 130
17 B 551 182 367

Note 15 - Annen kortsiktig gjeld

Ri ap 2024-12 R kap 202312

Service Gass [1] 7733
Avregning gass flordrets 1769 [+]
A-konto Gass 11135 [+]
Palepte renter 41 525 42 222
Interimskento melomregning -53 808 -36 182
Forskudd inkassogebyr (mwva) o 100
Utleggskonto 1] 15 058
Sum 530 29 830

Note 16 - Disponible midler

R ap 202412 R kap 202312
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Resultat og balanse med noter for Hauger Park Boligsameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Hauger Park Boligsameie

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

P3| André Haukaas (sign.)

Heidi Braten (sign.)

Therleif Karlsen (sign.)

Egil Bondkall (sign.)

Sandra Elleveg Antonsen (sign.)
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KPMEG AS Telephona +47 45 40 40 63

Sarwedalsvalan & Fax

gns?g‘:ﬂ?m Mg ik infermnet wew. kpmg.na
Enlennse 335 174 G27 MVA

Til arsmotet | Hauger Park Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert sameiet Hauger Park Boligsameies arsregnskap som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av dispenible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter fil arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppiyller arsregnskapet gjeldende lovkraw,

*  gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finanzielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsiuttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Morge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen | samsvar med de internasjenale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold fil disse standardene er
beshkrevet nedenfor under Rewvisors oppgaver og plikter ved revisjonan av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the Intemational Ethics
Standards Board for Accountants (I[ESBA-reglene). og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering filstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@wrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese avrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rappertere dersom ovrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti
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T | Uavhengig revisers beretning - Hauger Park Boligsameie
kPMG

for at en revisjon utfart | samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinfermasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
akonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med |SA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
=kepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg:

identifizerer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon | Arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomlgrerrewslonshandllnger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og h g som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av mlsllgheter
ikke blir avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebezre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll,

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatens og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er imelige.

konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderel med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsb n henleder oppmerksomheten pa
tillegasopplysningene | arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil dateen for revisjensberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfore at sameiet ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet | arsregnskapet, inkludert
tillegosopplysningens, og hvervidt arsregnskapet gir uttrykk for de underdiggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Wi kermmuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lopet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den inteme
kontrollen.

Oslo

KPMG AS

Svein Wiig
Statsauvtorisert revisor
{elektronisk signert)
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Protokoll

Fra ordinzert &rsmgte i Hauger Park Boligsameie mandag 28.04.2025 kl. 18:00 - Hauger
Skole.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
P8l André Haukaas.

1.2 Valg av protokolifgrer

Vedtak:
Eline Garshol v/ABBL.

1.3 Registrering av stemmeberettigede

Vedtak:

Tatt til orientering. Til stede var 36 seksjonseiere som leverte adgangstegn. Det ble levert

13 fullmakter, totalt 49 stemmeberettigede. Fra ABBL mgtte Eline Garshol.

1.4 Valg av en seksjonseier til & medundertegne protokollen
Vedtak:

Tore Larsen.

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Vedtak:
Mgteinnkallingen og dagsorden godkjennes.

Det ble bedt om at fglgende blir protokollert:

"Styrets sak 5.1 kan veere lovstridig og medfgre at vedtak kan bli kjent ugyldig i ettertid
dersom det blir p&klaget".

2. Styret informerer

Vedtak:
Tatt til orientering.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Hauger Park Boligsameie. Side 1/3

3. Arsregnskapet for 2024

Se vedlagte &rsregnskap med revisjonsberetning.

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

4. Godtgjgrelse til det sittende styre.

Vedtak:
Styret far kr 130.000 til intern fordeling.

5. Saker fra styret

5.1 Bruk av sameiets parkeringsplasser
Bruk av i parkeri /| /ut dige bil illi I og
eventuelt enerett til bruk av S i i illingsp ute.

Se side 7 i innkallingen for underlag asjon,

Styret er av den oppfatning at saken er for kompleks og vanskelig til & tas opp til
behandling p& ordinzert &rsmate. Saken bergrer alle seksjonseiere i sameiet i forhold til
hvilke muligheter seksjonseierne skal ha til & parkere ute, og om hvordan
parkeringsmulighetene er for besgkende til beboere i sameiet.

Sakens kompleksitet er ukjent for de fleste, og styret fremmer forslag om at saken tas
opp til seerskilt behandling pa et ekstraordineert &rsmgte senere i 2025, som ogsa betyr at
saken fra Lgken og Nitteberg utsettes til det ekstraordinaere rsmgte skal avholdes.

Sameiets utvendige parkeringsplasser og merking av disse har vaert en sak mellom Loken
og styret siden varen 2023. Styret er og har ikke veert enig i Lgken sine synspunkter i
saken, og av den grunn engasjerte juridisk avdeling i Abbl til 8 vurdere saken (se
vedlegg). I april 2024 ble det avholdt et mgte i Abbl sin lokaler hvor styret, Lgken,
Nitteberg , Larsen (Baerum kommune), samt Abbl sin advokat var tilstede. Saken ble
diskutert og det kom ikke til noen enighet. Lgken, Nitteberg og Larsen skulle ta saken
videre med kommuneadvokaten i Beerum kommune, og komme med en tilbakemelding .

Styret har avventet denne og latt saken i bero.

Vedtak:

Saken tas opp til szerskilt behandling pa et ekstraordinzert &rsmete i lopet av 3. kvartal
2025, som o0gsé betyr at saken fra Lgken og Nitteberg (sak 6.1) utsettes til det
ekstraordinzere drsmgte skal avholdes. Vedtatt med 29 stemmer for, 20 var mot.

6. Saker fra beboere

6.1 Enerett til 1 biloppstillingsplass pa utendgrs parkeringsplass
Forslag til sak er vedlagt i innkallingen.

Vedtak:

Henviser til vedtak under sak 5.1. Saken tas opp til saerskilt behandling p& et
ekstraordinzert &rsmete i lgpet av 3. kvartal 2025, som ogsd betyr at saken fra Loken og
Nitteberg (sak 6.1) utsettes til det ekstraordineere rsmgte skal avholdes.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Hauger Park Boligsameie. Side 2/3
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Protokoll for Hauger Park Boligsameie

7. Budsjett for 2025 Dokumentet er signert elektronisk av:
Se vedlagte budsjett for 2025.

Vedtak:

Styrets budsjett tatt til orientering. Mgteleder P8l André Haukaas (sign.) 02.06.2025
Protokollvitne Tore Larsen (sign.) 02.06.2025

8. Valg

8.1 Valg av styreleder
Det skal velges styreleder for et &r.

Vedtak:
Thorleif Karlsen valgt som styreleder for et &r. P& valg i 2026.

8.2 Valg av styremediem
Det skal velges et styremedlem for et 3r.

Vedtak:
P8l Andre Haukaas valgt som styremedlem for et ar. P& valg i 2026.

8.3 Valg av varamedlemmer
Det skal velges tre varamedlemmer for et &r. De tre varamedlemmene stiller til gjenvalg.

Vedtak:
Siri Carling valgt som varamedlem for et &r. P3 valg i 2026.

Terje Hansen valgt som varamedlem for et &r. P& valg i 2026.

Bjgrn Horndalen valgt som varamedlem for et ar. P& valg i 2026.

8.4 Valg av valgkomité
Det skal velges to medlemmer til valgkomitéen for et &r.

Vedtak:
Bjgrn Horndalen og Siri Carling gjenvelges som medlemmer til valgkomitéen for et 8r.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Hauger Park Boligsameie. Side 3/3
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9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjeperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet
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for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
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4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Hauger skolevei 50 1351 RUD

Betegnelse: Gnr 89, bnr 310, snr 45 i Baerum kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 45-0102/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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