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Nakkelinformasjon

Pakostet & gjennomgaende 4-roms - Vesentlig oppusset
2021/22 - KVIK-kjgkken 2021 - Bad 2022 - Heis - Balkong 5

kvm

Prisantydning 7780 000,- KO rt fO rta |t

Omkosltninger 196 680~ Nordvik har gleden av & presentere Lakkegata

Totalpris 8009 051.- 66B - En gjennomgaende og lekker 4-roms

Fellesgjeld 32371,- selveierleilighet med sentral og attraktiv

Fellesutgifter pr. mnd 4074,- beliggenhet pa Griinerlgkka. Leiligheten har en

. gjennomgdende planlgsning og bestér av en

BRA-i 79 kvm ; . . 9
innbydende entré, hyggelig stue med apen

Soverom 3 kjskkenlasning, flislagt bad og tre gode soverom.

Boligtype Selveierleilighet Kort vei til "alt" Oslo har & by pa!

Byggear 2003 _ ) _ )

Ere Eierseksjon Lekker og giennomgéaende 4-roms i bygard fra

2003

Leiligheten er vesentlig oppusset i 2021/22 ved
fokus pé kvalitet og detaljer
Sydgstvendt balkong péa ca. 5 kvm
Gode lys- og solforhold

KVIK-kjgkken fra 2021

Flislagt baderom 2022

Spesialbestilte garderobeskap fra "Din
garderobe”

Smart belysning

Integrerte Bose hgyttalere

Heis i bygget

Mulighet for leie av parkeringsplass i
garasjeanlegg ved ledighet



c 4. Etasje
Planlgsning BRA-i: 79 kvm

Total BRA: 79 kvm

Lakkegata 66B 0562 OSLO
4. Etasje

Flanskissan ef kun an illustrasjon og del kan forekommea avvik
Tegningen kKan ikke anvendes til detaljmaling
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW

) LT




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
36-0126/24

Boligtype og eierform
Selveierleilighet (Eierseksjon)

Adresse og betegnelse
Lakkegata 66B, 0562 OSLO
Gnr 229, bnr 53, snr 66 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Selger
Bjarne-Egild Pettersen

Kjgpesum og omkostninger
7780 000,- (Prisantydning)
32 371,- (Andel av fellesgjeld)

7 812 371,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

195 300,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

13 000,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

196 680,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
209 680,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
8 009 051,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

8 022 051,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

Byggear
2003

Om boligen

Etasje
4

Antall soverom
3

Arealer

BRA-i: 79 kvm
BRA-e: 4 kvm
Totalt BRA: 83 kvm
TBA: 5 kvm

Beskrivelse:

Boligbygg med flere boenheter

4. etasje:

BRA-i: 79 kvm. Entré, soverom, soverom 2, soverom 3,
stue/kjgkken, bad

Total BRA: 79 kvm.

TBA: 5 kvm.

Kjeller:
BRA-e: 4 kvm. Bod
Total BRA: 4 kvm.

Innhold
Entré, tre soverom, baderom og stue/kjgkken.

Takhgyde i stue og kjgkken er pa 2,4 meter.

Entré:

Velkommen inn! Det farste som mater deg i leiligheten er
en lys og innbydende entré med 60x60 fliser med
marmormotiv., sittebenk, stort garderobeskap og
docking stasjon for all smart belysning. Inngangspartiet
har fantastiske detaljer som spiler i Eik og spesialbestilt
garderobeskap fra "Din garderobe™.

Stue/kjgkken:

Lys og hyggelig stue med god plass til en stgrre
sittegruppe, sofabord og spisebord. Perfekt for deg
sosiale settinger! Stuen preges av elegante detaljer i matt
sort, spilevegg, gode fargevalg og integrert hgyttalere fra
Bose med Sonos anlegg som er innfelt i vegg. Store
vindusflater som gir rikelig med luft og lys i tillegg til
utgang til sydgstvendt balkong pa ca. 5 kvm med gode
solforhold. Balkongen er vendt mot rolig miljggate.

Kjgkken med &pen Igsning mot stuen. Kvik

kjgkkeninnredning fra 2021 med under-/overskap og
glatte fronter. Benkeplater av laminat med planlimt kum i
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kompositt e.l og ett-greps blandebatteri. Integrerte
hvitvarer som micro, komfyr, induksjonstopp med
integrert kullfilter fra Nicola Tesla, oppvaskmaskin og
kjgl/frys. Det er installert automatisk lekkasjestopper
med magnetventil og fagler i kjgkkenbenk under kum og
komfyrvakt over kokesone.

Soverom:

Hovedsoverommet er av god stgrrelse og vender mot
rolig bakgard. Videre har soverommet god plass til
dobbeltseng og spesialbestilt garderobeskap fra "Din
garderobe”. Rommet er malt i Evening green som gir en
god romfglelse.

Soverom 2 fungerer ogsé perfekt som gjesterom,
barnerom eller kontor. Soverommet er malt i antikkgra og
har god plass til dobbeltseng. | likhet med de andre
soverommene vender dette ogsé mot rolig bakgard.

Soverom 3 fungerer perfekt som gjesterom, barnerom
eller kontor. Soverommet er malt i blushing peach og har
god plass til seng og garderobeskap. | likhet med de
andre soverommene vender dette ogsa mot rolig
bakgard.

Baderom:

Flislagt baderom fra 2022 med varme i gulvet og
downlights i himling. Innredet med vegghengt klosett,
servant nedfelt i innredning og dusjhjgrne med svingbare
glassdgrer. Opplegg for vaskemaskin. Mekanisk avtrekk.

Standard

TG2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

- Utvendig > Vinduer

- Utvendig > Darer

- Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
- Vatrom > Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfare fare for helse, miljg
og sikkerhet

- Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht
byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunkt og minst 1985.
Dersom sgknadstidspunktet er fgr 15.november 1984 mé
uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

- Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold
til dagens krav.

Parkering
Det er mulighet for & leie eller kjgpe parkeringsplass i
garasjeanlegg ved ledighet.

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere dggnet rundt - ogsa
utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St.
Hanshaugen, Gamle Oslo, Grliinerlgkka og Sagene,
parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3.850
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kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 1.925 kroner for ett ar
El-bil: 1.300 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https:/www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-
parkering/parkering/beboerparkering/.

Bygningssakkyndig
Torstein Amundsen

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

Vinduer: Vinduer med trerammer-/karmer og 2-lags
isoler-/energiglass fra 2002. Et vindu i stuen er fra 2022.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert
punkteringer. Ved befaringen ble det foretatt kontroll pa
apne- og lukkemekanismer av vinduer uten & pavise
avvik. Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering
av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har
behov for justering med jevne mellomrom.

Darer: Leiligheten har brann- og lydklassifisert
hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre med 2-lags isoler-
/energiglass fra 2002.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har
behov for justering med jevne mellomrom.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Fra
stue/kjskken er det adkomst til en sydgstvendt balkong
pa ca 5 kvm. Balkongen er av betongkonstruksjon med
overliggende treheller. Det er stalrekkverk med en hgyde
pa ca 1,10 meter.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av
trebjelkelag. Nivellering av gulvoverflater ble utfagrt
stue/kjgkken og entré. Det er foretatt malinger i hvert
hjgrne av nevnte rom, samt flere punktmalinger Innenfor
2m.

Maleavvik:

Entré.

14mm fra hjgrne til hjgrne.
5mm innenfor 2 meter.

Stue/kjgkken.
10mm fra hjgrne til hjgrne.
8mm innenfor 2 meter.



Mindre skjevheter/helningsavvik er & anse som normalt.

Innbo og lgsere

Integrerte hvitevarer medfalger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehar". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfalge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper eller lignende lamper som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal falge med i
handelen, méa det tas forbehold om dette ved inngivelse
av bud. Det samme gjelder brunevarer.

Adgang til utleie

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. |
henhold til sameiets vedtekter mé leietaker godkjennes
av styret ved utleie av boligen. Kjgper beerer risikoen for
at gnsket leietaker godkjennes. Godkjenning kan kun
nektes dersom det foreligger saklig grunn.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dagn i aret, jf.
eierseksjonsloven § 24. Grensen pa 90 dagn kan fravikes
i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dagn.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende.

Energi og oppvarming

Energimerking

C - rad

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper f&
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngéatt.
Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pa nadveerende eiers/ husstands
senere ars forbruk og utgifter. Dette vil kunne variere
avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden,
gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har
intet ansvar for informasjon som fremgar av
energiattesten.

Om boligen

Oppvarming
Det erinstallert varmepumpe i leiligheten, samt elektriske
varmekabler i gulv pa bad som oppvarming

@Akonomi

Felleskostnader

Kr4 074,- pr. mnd.

Inkluderer: Tv/bredband, vaktmestertjenester, renhold
ved firmaer, felles byggforsikring, kommunale avgifter
m.m.

Herav:
Felleskostnader 3 875,04
Bredband 199,00

Kategori Bredband gker med kr 16 per seksjon fra
01.03.2026. Fra kr 199 til kr 215.

Kategori felleskostnader gker med 5% fra 01.06.2026. Fra
3 875,04 til kr. 4 068,79

Formuesverdi

Primaerbolig: Kr1948 626,- pr. 2024

Sekundeerbolig: Kr7 794 503,- pr. 2024

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert pd SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det
hensyn til din boligs beliggenhet, areal, byggear og type
bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av denne
boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Sameiet

Navn og orgnr.
Sameiet Sofienberg, orgnr. 985805970

Om sameiet

Sameiet bestéar av 88 seksjoner.

Sameiet Sofienberg er registrert i Foretaksregisteret i
Brgnngysund med organisasjonsnummer 985805970,
og ligger i bydel Grunerlgkka i Oslo kommune.

Forretningsferer
Obos Eiendomsforvaltning AS

Styregodkjennelse

Overdragelse av seksjonen til ny eier ma godkjennes av
styret i sameiet. Godkjennelse kan bare nektes dersom
det foreligger saklig grunn. Eiendomsmegler bistar med
innsending av sgknad om styregodkjennelse. Kjgper
beerer risikoen for & bli godkjent som ny eier i sameiet, og
kigper er forpliktet til & gjennomfgre handelen uavhengig
av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent som
ny eier. Kjgper gjgres oppmerksom pa at boligen ikke kan
tas i bruk far styrets godkjenning foreligger. Dersom
styregodkjennelse ikke gis ma kjgper videreselge boligen
for egen regning og risiko.
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Informasjon om fellesgjeld
Kr 32 371,-pr. 03.02.2026

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208488287
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,80%
Restsaldo 991 303,00
Innfrielsesdato: 28.02.2055
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208488295
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,80%
Restsaldo 1635 345,00
Innfrielsesdato: 30.06.2034
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208488287
Restsaldo: 12 216,94
Kapitalkostnader: 81,03
Administrasjonsavtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208488295
Restsaldo: 20 154,21
Kapitalkostnader: 263,21
Administrasjonsavtale: Nei

Fellesformue
Kr7 210,- pr. 31.12.2025

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger

Regnskap for 2024 viste er overskudd pa kroner 254 211,
| 2025 var det budsjettert med et overskudd pa kroner
235 096.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad mé paregnes.

Dyrehold

Dyrehold eri alminnelighet tillatt s& lenge dette ikke er til
plage for andre beboere/ seksjonsbrukere. Ved gjentatte
klager pé et dyr, kan styret beslutte & forby dette dyret
hvis det beviselig er til ulempe for gvrige brukere av
eiendommen.

Sameiets forsikring

If Skadeforsikring Nuf
Polisenr. SP4988668

50 Om boligen

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 2 041 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at sameiet eier og disponerer over de aktuelle omradene
i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt seksjon en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
felger av vedtektene.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av naeeromradet

Leiligheten ligger meget sentralt pa nedre Griinerlgkka.
Kort vei til Schous Plass, Botanisk Hage, Akerselva og
Sentrum.

Lakkegata 66B ligger fem minutter gange fra frodige
Sofienbergparken og Botanisk Hage. Perfekt for late
sommerkvelder med grilling og gode venner.
Grlnerlgkka er kanskje den mest stemningsfulle bydelen
i Oslo og er kjent for sitt yrende folkeliv og granne lunger.
Leiligheten har kort avstand til blant annet Botanisk hage,
Birkelunden, Olaf Ryes plass og Akerselva. Det er kort
vei til kjernen av Grlinerlgkka med pulserende kaféliv,
butikker, barer, restauranter m.m. | umiddelbar neerhet
har man blandt annet Bon Lio, Skaal, Mucho Mas, Villa
Paradiso og Trattoria Populare.

Grlnerlgkka er en fantastisk beliggenhet for deg som
gnsker & bo sveert sentralt en likevel rolig. For de
treningsglade finner man SATS/ELIXIA pa Schous Plass.
Det finnes ogsa flere treningssentre i neeromradet som
dggnapent Fitness24Seven i Markveien 35, EVO
Grlnerlgkka og Avancia pa Vulkan

Fra Lakkegata 66B har man en suveren tilgang pa
offentlig transport, og herfra kommer man seg til alle
byens retninger. Trikken fra Lakkegata tar deg opp til
Grefsen og til Rikshospitalet. Trikkestoppet tar deg ned til
Jernbanetorget pa 7 minutter. Fra leiligheten er det under
3 minutter gange til Lakkegata (Trikk), Heimdalsgata
(trikk), Herslebs Gate(Buss) og Sars Gate (buss).

Leiligheten er perfekt for deg som vil bo sentralt med alt
av fasiliteter "rett utenfor dgren" og samtidig ha grgnne
rekreasjonsmuligheter i naermiljget. Kort oppsummert et
sentralt, attraktivt og hyggelig boligomrade

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert
11.04.2004.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nar et sgknadspliktig tiltak er utfart i samsvar med



tillatelsen og @vrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, gir ingen
garanti for bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk:

Opprinnelige plantegninger har et ekstra rom ved entré,
dette er na fiernet pa dagens planlgsning.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler sameiet.
Adkomst via offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til kontor/bolig. For mer
informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller
sk pa saksnummer/adresse/gnr. bnr pa plan- og
bygningsetatens hjemmeside.

- Byggesaker -

Trondheimsveien 19 A-B - fasadeendringer, ny inndeling
av leiligheter og oppgradering og installasjon av tekniske
anlegg

Saksnummer 2025/15701 - Byggesak

Mottatt sak 22.10.2025

Kobling Denne saken er en fortsettelse av sak
202456928

Status Under behandling

For mer informasjon, se
https:/innsyn.pbe.oslo.kommune
.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202515701

Lakkegata 68 C - fasadeendringer

Saksnummer 2025/19855 - Byggesak

Mottatt sak 25.10.2025

Kobling Denne saken er en fortsettelse av sak 202011549
Status Under behandling

For mer informasjon, se
https:/innsyn.pbe.oslo.kommune
.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202519855

Lakkegata 64 - tilbakefgring og bruksendring fra kontor til
bolig, og fasadeendring

Saksnummer 2025/10830 - Byggesak

Mottatt sak 24.09.2025

Kobling Denne saken er en fortsettelse av sak 202459155
Status Under behandling

For mer informasjon, se
https:/innsyn.pbe.oslo.kommune
.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202510830

Odelsrett
Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

Om boligen

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper &
undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/229/53/66:

17.04.1890 - Dokumentnr: 990732 - Bestemmelse om
bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53

Gjelder denne registerenheten med flere

04.091890 - Dokumentnr: 990711 - Erkleering/avtale
vedr. tomtens benyttelse.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53

Gjelder denne registerenheten med flere

08.011891 - Dokumentnr: 954199 - Bestemmelse om
bebyggelse

Forbud mot generende bedrift

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53

Gjelder denne registerenheten med flere

25.03.1916 - Dokumentnr: 912690 - Bestemmelse om
bebyggelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53

Gjelder denne registerenheten med flere

22.071926 - Dokumentnr: 912567 - Bestemmelse om
bebyggelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53

Gjelder denne registerenheten med flere

10.091941 - Dokumentnr: 406331 - Bestemmelse om
bebyggelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53

Gjelder denne registerenheten med flere

26.04.1956 - Dokumentnr: 406413 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53

Gjelder denne registerenheten med flere

20.111957 - Dokumentnr: 416158 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53

Gjelder denne registerenheten med flere

16.09.1960 - Dokumentnr: 515310 - Erklaering/avtale

51



Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53
Gjelder denne registerenheten med flere

14111960 - Dokumentnr: 519175 - Bestemmelse om

bebyggelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53
Gjelder denne registerenheten med flere

03.091963 - Dokumentnr: 512710 - Erkleering/avtale

Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr.

utsalgskiosk.

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53
Gjelder denne registerenheten med flere

06.05.1964 - Dokumentnr: 506392 - Best. om

vann/kloakkledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53
Gjelder denne registerenheten med flere

07121979 - Dokumentnr: 521969 - Bestemmelse om

bebyggelse

vedr. innredn. av kantine pa loftet.

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53

Gjelder denne registerenheten med flere

20.111980 - Dokumentnr: 521357 - Erkleering/avtale

Bestemmelse om bruksendring

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53

Gjelder denne registerenheten med flere

08.08.1990 - Dokumentnr: 47609 - Best. om adkomstrett
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Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53
Gjelder denne registerenheten med flere

08.08.1990 - Dokumentnr: 47610 - Best. om adkomstrett
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direktaren.
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Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53
Gjelder denne registerenheten med flere

08.08.1990 - Dokumentnr: 47612 - Best. om adkomstrett
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Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53
Gjelder denne registerenheten med flere

19.12.2002 - Dokumentnr: 83654 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om fundamentering m.m.
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53
Gjelder denne registerenheten med flere

17.02.20083 - Dokumentnr: 9620 - Erkleering/avtale
Bruksrett for beboerne til bruk av felles uteareal.
plikt til & utbedre eks.boligbebygg.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger

m.m.

Med flere bestemmelser
Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune

v/dir.for

eiendoms-og byfornyelsesetaten.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53
Gjelder denne registerenheten med flere

17.02.20083 - Dokumentnr: 9620 - Erkleering/avtale
plikt til opparb.uteareal.
Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune

v/dir.for

Eiendoms-og byfor.et.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53
Gjelder denne registerenheten med flere

14.03.2003 - Dokumentnr: 15607 - Erklaering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
Gjelder denne registerenheten med flere



14.03.2003 - Dokumentnr: 15607 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 66
Formal: Bolig

Sameiebrgk: 805/65319
Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nri-75.

08.08.1990 - Dokumentnr: 47609 - Best. om adkomstrett
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Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:36
Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:37
Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:38
Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:39
Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:40
Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:41
Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:42
Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:43
Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:44
Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:45
Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:46
Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:47
Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:48
Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:49
Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:50
Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:51
Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:52
Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:53
Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:54
Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:55
Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:56
Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:57
Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:58
Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:59
Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:60
Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:61
Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:62
Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:63
Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:64
Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:65
Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:66
Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:67
Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:68
Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:69
Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:70
Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:71
Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:72
Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:73
Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:74
Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:75
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Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:76
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:77
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:78
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:79
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:80
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:81
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:82
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:83
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:84
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:85
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:86
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:87
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53 Snr:88
Div. best. Kan bare slettes av Oslo kommune v/bolig-
direktaren.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:53

Gjelder denne registerenheten med flere

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling
av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. De
gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pé inntil 2G
som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet,
typisk vil dette gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har prioritet foran legalpant til
sameiet.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jf. eierseksjonsloven § 23.
Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller
med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor
sameiets kreditorer ansvarlige etter sin sameiebrgk. Ved
manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pa inntil 2 ganger
folketrygdens grunnbelap.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og
omkostninger vaere mottatt pd meglers klientkonto.

60 Om boligen

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjegre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kigper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er'". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
stéar fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller nzeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.



Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan géa ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:

Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Om boligen

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med beering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogséa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgje@r skal innbetales i én samlet innbetaling fra norsk
finansinstitusjon, eller i én samlet betaling fra kigpers
konto i norsk finansinstitusjon. Betaling fra andre og/eller
betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelsen. Fult oppgjgr skal veere disponibelt pa
meglers klientkonto innen dato for overtakelse.

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsa inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
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legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlD.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by p& eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, méa fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, méa det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge a ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til &8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.
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Tilbud pa finansiering

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid.

Sgk om boliglan i Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og giennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far giennomfgrt Izgpende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjear.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.



Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 1,00% av salgssum
Tilrettelegging: 19 900,-

Nordvik Grunnpakke: 21 900,-
Visning /overtagelse pr. stk: 3 500,-
Oppgjgrshonorar: 7 900,-

Utlegg:

Selger skal betale utlegg i samsvar med
oppdragsavtalen, stipulert til ca. 23 323,-

Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon
fra kommune og evt. forretningsfarer, samt kopi av
tinglyste dokumenter.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pa et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfgrt arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 500,-

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 6. februar 2026

Ansvarlig megler
Henrik Carlyle, Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 46856489

Meglerforetaket

Nordvik Bislett

Thereses gate 14 B

0452 Oslo

Juridisk navn: Bislett Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 918146326

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kigper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Om boligen

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). Bislett
Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
AS.
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Selgers egenerkleering Uty dato

6.feb. 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 36-0126/24
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Lakkegata 66B, 0562 OSLO Mordvik Bislett

Selgere

Bjarne-Egild Pettersen

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

1. juli2022 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Nei

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Nei

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 85211152

Forsikret i: Gjensidige

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Sidelav4
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5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Nei
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16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vzaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som folger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Nei

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

Side3av4
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26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan veere relevant for
kjeper a vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjgperen a vite om?
Nei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjeper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjsperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragshummer: 36-0126/24
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Tilstandsrapport

$ Boligbygg med flere boenheter
® Lakkegata 668 , 0562 OSLO (I 0SLO kommune

# gnr. 229, bnr. 53, snr. 66

Sum areal alle bygg: BRA: 83 m2? BRA-i: 79 m?

Lakkegata 66B 0562 OSLO
4. Etasje

He

{
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e
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Befaringsdato: 03.02.2026 Rapportdato: 05.02.2026 Oppdragsnr.: 22342-1374

Foretak: HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS Takstingenigr: Torstein Amundsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Py

Referansenummer: ON1277

|F HOLTET
|| TAKST



Holtet Takst AS

Holtet Takst AS
Holtet Takst AS er et takstfirma med tre ansatte med bakgrunn fra byggebransjen. Teamet har solid erfaring fra temrerfaget,
prosjektledelse og ingenigrarbeid, og besitter bred kompetanse innen bade praktisk utfgrelse og teknisk vurdering av bygg.

Selskapet tilbyr:

-Tilstandsrapport etter NS 3940 og NS 3600 (avhendingsloven/boligsalgsloven)
-Verdi- og lanetakst

-Bistand ved visning, ferdigbefaring og reklamasjonssaker
-Byggelansoppfglging-Arealoppmaling

Holtet Takst AS leverer serviceinnstilte og grundige takseringstjenester til bade private og profesjonelle kunder. Med
kombinasjonen av

handverkskompetanse, teknisk utdanning og erfaring fra prosjektledelse sikrer selskapet rapporter av hgy kvalitet, basert pa
ngyaktighet, faglig integritet og tillit.

Rapportansvarlig

| u)?'f‘l-:pf T

Torstein Amundsen

torstein@holtettakst.no
468 03 580

RNITO

Oppdragsnr.: 22342-1374 Befaringsdato: 03.02.2026 Side: 2 av 18
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Lakkegata 66B , 0562 OSLO HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS
Gnr 229 - Bnr 53 Anne Grimdalens vei 1C
0301 OSLO 4023 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper © stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg © bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22342-1374 Befaringsdato: 03.02.2026 Side: 3av 18
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Lakkegata 66B , 0562 OSLO HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS
Gnr 229 - Bnr 53 Anne Grimdalens vei 1C
0301 OSLO 4023 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

e
@
o

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

e 6

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P9
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Lakkegata 66B, 0562 OSLO
Gnr 229 - Bnr 53
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS
Anne Grimdalens vei 1C
4023 STAVANGER

76

Leilighet pa totalt 79kvm + kjellerbod pa 4 kvm, med
beliggenhet i 4 etasje. Bygningen ble oppfgrt i 2003.
Leiligheten fremstar med en ok standard pa innredninger og
utstyr. Apen stue/kjpkken Igsning hvor det er plass til
spisegruppe. Innredningen har slette sortmalte fronter og en
benkeplate i laminat, kjgkkenvask med vaskekum, 2 integrerte
stekeovner, platetopp, oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap. Bad
med flislagte overflater pa vegger og gulv. Badet er innredet
med baderomsinnredning med nedfelt servant, samt
overhengende speil og belysning, dusjhjgrne, vegghengt
toalett og opplegg til vaskemaskin. Takhgyde i stue og kjgkken
er pa 240cm.

Leiligheten fremstar i all hovedsak med normal standard alder
tatt i betraktning.

Det er viktig a papeke at bygningen er oppfgrt i henhold til
gjeldende forskrifter pa oppfgringstidspunktet. Dagens krav til
isolasjon, energieffektivitet, inneklima og sikkerhet er
imidlertid vesentlig strengere enn de som gjaldt da boligen ble
bygget. Det foreligger derfor avvik i forhold til dagens
forskriftskrav, selv om det ikke er registrert funksjonssvikt. Det
vil ogsa kunne registreres avvik knyttet til bygningsdelers alder
og forventet levetid, selv om tilstanden fremstar som
tilfredsstillende ut fra visuell observasjon.

Taksten er utfgrt av en uavhengig takstingenigr uten binding
til oppdragsgiver. Taksten er utfgrt iht. Norsk Takst's regler og
Takstbransjens retningslinjer ved areal maling. Taksten er
basert pa en visuell befaring uten inngrep i byggverket. Der
det er gjort inngrep er dette opplyst i dokumentet.
Kunden/rekvirent plikter a lese gjennom takst dokumentet fgr
bruk, og gi tilbakemelding til takstingenigr dersom det er feil
eller mangler som bgr rettes opp f@r bruk.

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet etter befaring og
bygger pa visuell observasjon, malinger og enkel
funksjonstesting av tilgjengelige bygningsdeler. Formalet med
rapporten er a gi en objektiv beskrivelse av bygningens
tekniske tilstand, samt & avdekke eventuelle avvik fra normal
forventet utfgrelse, funksjon og levetid.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2003

UTVENDIG Ga til side
Vinduer med trerammer-/karmer og 2-lags isoler-/energiglass fra
2002. Et vindu i stuen er fra 2022.

Leiligheten har brann- og lydklassifisert hovedytterdgr og malt
balkongdgr i tre med 2-lags isoler-/energiglass fra 2002.

Fra stue/kjpkken er det adkomst til en sydgstvendt balkong pa ca 5
kvm. Balkongen er av betongkonstruksjon med overliggende

treheller. Det er stalrekkverk med en hgyde pa ca 1,10 meter.

INNVENDIG Ga til side

Gulv: Laminat og flis.

Oppdragsnr.: 22342-1374

Befaringsdato: 03.02.2026
o

Vegger: Malte plater, eikespiler og malt betong.
Tak: Malte plater og himlingsplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Leiligheten har hvitmalte, glatte
innvendige dgrer. Det er glassfelt i skyvedgr fra entré til
stue/kjpkken

VATROM Ga til side

Badet er bygget i henhold til den tekniske forskriften TEK97 som
var gjeldende pa byggingstidspunktet. Overflatene pa vegger og
gulv er flislagt, mens taket er himlingsplater. Badet er innredet med
en nedfelt servant, overhengende speil og belysning. Dusjen er
plassert i hjgrnet og har dusjarmatur samt dusjvegger. Videre er
det montert et vegghengt toalett og opplegg for vaskemaskin.
Elektriske varmekabler er installert i gulvet. Badet ventileres via en
ventil som er tilkoblet det balanserte ventilasjonssystemet, samt
tilluft i spalte under dgr.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredningen av type KVIK fra 2021 og bestar av glatte
skapfronter med over- og underskap som gir god
oppbevaringsplass. Benkeplaten er laminert, og det er montert
nedfelt platetopp og oppvaskkum. Det er integrerte hvitevarer,
herunder kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og 2 stekeovner. Det er
ogsa montert komfyrvakt og vannstoppsystem. Det er
kjpkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Synlige avlgpsrgr er
av plast. Leiligheten har balansert ventilasjon. Det er installert
varmepumpe i leiligheten, samt elektriske varmekabler i gulv pa
bad som oppvarming. Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter fra
2021 og er plassert i hjgrnet pa kjgkkenet. Sikringsskap plassert i
gang, utstyrt med automatsikringer og kursfortegnelse. Automatisk
maler er plassert i felles skap.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Ga til side
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Leiligheten ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og
radonmaling er ikke relevant
Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Opprinnelige plantegninger har et ekstra rom ved entré, dette
er na fiernet pa dagens planlgsning.
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Lakkegata 66B , 0562 OSLO HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS
Gnr 229 - Bnr 53 Anne Grimdalens vei 1C
0301 OSLO 4023 STAVANGER

Sammendrag av boligens tilstand

. . Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht a til si
Fordeling av tilstandsgrader byggteknisk forskrift pa spknadstidspunkt og minst
1985. Dersom sgknadstidspunktet er fgr

15 15.november 1984 ma uansett reglene som da ble
innfgrt fglges.
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

10

5

£
0 <

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

("I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Vinduer Ga til side

@)  Utvendig > Dgrer Ga til side

@) vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt CGatilside

@) vatrom > Etasje > Bad > Sanitarutstyr og innredning Galtilside

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 22342-1374 Befaringsdato: 03.02.2026 Side: 6 av 18
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Lakkegata 66B , 0562 OSLO
Gnr 229 - Bnr 53
0301 OSLO

Tilstandsrapport

HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS
Anne Grimdalens vei 1C
4023 STAVANGER

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

/

Byggear Kommentar

2003 Byggearet er basert opp opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Leiligheten benyttes som bolig og er godkjent for varig opphold.

Bruken er i samsvar med byggets formal og gjeldende regulering.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med trerammer-/karmer og 2-lags isoler-/energiglass fra 2002.
Et vindu i stuen er fra 2022.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer. Ved
befaringen ble det foretatt kontroll pa apne- og lukkemekanismer av
vinduer uten a pavise avvik. Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig
vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Vinduer fra byggear har passert over halvparten av forventet levetid.
Det er ikke registrert punkteringer eller gvrige avvik ved befaringen,
men basert pa alder ma det paregnes at slitasje eller punktering kan
oppsta over tid. Normal brukstid pa 40 ar er lagt til grunn for
vurderingen.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det er forelgpig ikke behov for tiltak, men vinduene bgr fglges opp med
jevnlig kontroll og vedlikehold. Eventuelle skader ma utbedres
fortlgpende. Utskifting ma paregnes pa sikt

' Dgrer

Oppdragsnr.: 22342-1374

Leiligheten har brann- og lydklassifisert hovedytterdgr og malt
balkongdgr i tre med 2-lags isoler-/energiglass fra 2002.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering
med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Balkongdgr i stuen har 2-lags isolerglass fra 2002. Det er ikke registrert
punkteringer eller gvrige avvik ved befaringen, men basert pa alder ma
det paregnes at slitasje eller punktering kan oppsta over tid. Normal
levetid er antatt & veere ca. 40 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er forelgpig ikke behov for tiltak, men balkongdgren bgr fglges opp
med jevnlig kontroll og vedlikehold. Eventuelle skader ma utbedres
fortlgpende. Utskifting ma paregnes pa sikt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Fra stue/kjpkken er det adkomst til en sydgstvendt balkong pa ca 5 kvm.

Balkongen er av betongkonstruksjon med overliggende treheller. Det er
stalrekkverk med en hgyde pa ca 1,10 meter.

INNVENDIG

Overflater
Gulv: Laminat og flis.
Vegger: Malte plater, eikespiler og malt betong.
Tak: Malte plater og himlingsplater.
Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert utfra om det
er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma
forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover
det som er a betegne som normal bruksslitasje. Det opplyses om at det

bare er stedvis sgkt etter bom i fliser.

Merknad: En flis i gangen har et hakk i seg.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Befaringsdato: 03.02.2026 Side: 7 av 18
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Lakkegata 66B , 0562 OSLO HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS
Gnr 229 - Bnr 53 Anne Grimdalens vei 1C
0301 0SLO 4023 STAVANGER

Tilstandsrapport

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Nivellering av gulvoverflater ble utfgrt VATROM
stue/kjgkken og entré. Det er foretatt malinger i hvert hjgrne av nevnte

rom, samt flere punktmalinger Innenfor 2m. ETASJE > BAD
Maleavvik: Generell
Entré.

14mm fra hjgrne til hjgrne.

Badet er bygget i henhold til den tekniske forskriften TEK97 som var
5mm innenfor 2 meter.

gjeldende pa byggingstidspunktet. Overflatene pa vegger og gulv er
flislagt, mens taket er himlingsplater. Badet er innredet med en nedfelt
servant, overhengende speil og belysning. Dusjen er plassert i hjgrnet
og har dusjarmatur samt dusjvegger. Videre er det montert et
vegghengt toalett og opplegg for vaskemaskin. Elektriske varmekabler er
installert i gulvet. Badet ventileres via en ventil som er tilkoblet det
balanserte ventilasjonssystemet, samt tilluft i spalte under dgr.

Stue/kjokken.
10mm fra hjgrne til hjgrne.
8mm innenfor 2 meter.

Mindre skjevheter/helningsavvik er & anse som normalt.

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 17mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 28mm.

Innvendige dgrer

Leiligheten har hvitmalte, glatte innvendige dgrer. Det er glassfelt i
skyvedgr fra entré til stue/kjgkken

Oppdragsnr.: 22342-1374 Befaringsdato: 03.02.2026 Side: 8 av 18
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Tilstandsrapport

ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 3 si
noe om.

Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa
kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke
opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan
resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og fuktskader.

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og
opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Den innebygde sisternen mangler tilfredsstillende drenering. Dette
medfgrer risiko for at lekkasjevann ikke ledes bort, men i stedet kan bli
liggende skjult i konstruksjonen. Over tid kan dette fgre til fuktskader,
muggvekst og skade pa omkringliggende bygningsdeler.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 22342-1374
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* Andre tiltak:

Det anbefales a etablere forskriftsmessig drenering fra sisternen i
henhold til gjeldende krav (TEK17 og relevante VA- og Vatromsnormer).
Dreneringen skal lede eventuelt lekkasjevann synlig ut til rom med sluk
eller annen godkjent Igsning, slik at lekkasjer raskt kan oppdages.
Alternativt bgr sisternen skiftes til en Igsning med integrert
lekkasjeindikasjon og drenering. Arbeidet skal utfgres av kvalifisert
fagperson.

ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon, samt tilluft i spalte under dgr.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Badet har baderomskabin i betong og det er ikke praktisk mulig a
gjennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en

forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet
bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

KI@KKEN
ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning
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Lakkegata 66B , 0562 OSLO
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Tilstandsrapport

Kjpkkeninnredningen av type KVIK fra 2021 og bestar av glatte
skapfronter med over- og underskap som gir god oppbevaringsplass.
Benkeplaten er laminert, og det er montert nedfelt platetopp og
oppvaskkum. Det er integrerte hvitevarer, herunder kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin og 2 stekeovner. Det er ogsa montert komfyrvakt og
vannstoppsystem.

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Takstmannen besitter ikke spesial kompetanse pa VVS anlegg, og skal
kun kommentere det man ser av apenbare avvik og vurdere
materialvalg. Det anbefales derfor at naermere undersgkelser gjgres av
fagkyndig/med VVS kompetanse for & vurdere eksakt faktisk tilstand og
hva som eventuelt kan forventes & matte oppgradere i arene fremover.

Vann- og avlgpsledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse

med rapporten. Hvis riktig tilstand pa avlgpsledningene skal kartlegges,
kan dette gjgres ved hjelp av TVkontroll.

Oppdragsnr.: 22342-1374
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Avigpsrgr

Synlige avigpsrgr er av plast. Vurderingen gjelder synlige rgr, men
baseres ogsa pa alder der hvor rgrene ikke er tilgjengelige for
inspeksjon.

Ventilasjon

Leiligheten har balansert ventilasjon. Mekanisk avtrekk fra bad og
kjgkken er vurdert i egne punkter.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe i leiligheten, samt elektriske varmekabler i
gulv pa bad som oppvarming. Installasjonene er ikke funksjonstestet pa
befaringstidspunktet, kun beskrevet.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter fra 2021 og er plassert i hjgrnet pa
kjpkkenet. Det er ikke registrert avdrypp/fuktskjolder pa
varmtvannstank. Berederen star direkte pa gulvet. Stgpsel er
fasttilkoblet.

Elektrisk anlegg

Side: 10 av 18
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert i gang, utstyrt med automatsikringer og
kursfortegnelse. Automatisk maler er plassert i felles skap.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2003

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

Oppdragsnr.: 22342-1374
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ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten & fierne
kapslinger?
Nei

1

=

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Ved overtakelse av ny bolig/fritidsbolig anbefales det a fa
giennomfgrt en el.kontroll av det elektriske anlegget.

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) &
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget
er derfor ikke faglig vurdert. Det elektriske er veldig begrenset
kontrollert i forbindelse med rapporten da dette krever Nemko
godkjent kompetanse. Pa generelt grunnlag anbefales det kontroll av el-
anlegget av autorisert firma.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Leiligheten ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling
er ikke relevant
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:

* Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht byggteknisk forskrift
pa sgknadstidspunkt og minst 1985. Dersom sgknadstidspunktet er fgr
15.november 1984 ma uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Rekkverkshgyden er malt til 110 cm. Krav til rekkverkshgyde etter TEK17
er minimum 120 cm ved hgyde til terreng over 10 meter.

Brannslukker mangler i leiligheten.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav, men for a lukke avviket ma rekkverket ombygges.

Brannlukker ma settes inn i leiligheten.

Oppdragsnr.: 22342-1374 Befaringsdato: 03.02.2026 Side: 12 av 18
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

flernt

bruksares Areaket innendor boenhetende)
(BRA-T)

gksternt Arealet av alle rom utenfor
Druksares boerheteni(e) ¢ N UOrer denne
(BRA-e) sk som for eksempel boder

e

Caronw
o

Carport o v Qar sounesan ¢ oo Garase anies

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

redlet av innglasset Dakong veranda

eller altan ndr denne er tiliryttet

boenhetenie)

Arealet av Lerrasser, Jpne balkonger

o dpen altan tiknyitet boenhetenie)

Guhareal Er sum av BRA (beuicsaredl) og ALH
(GUA) {areal med Ly Lakhayde)
Areal med Liv takhoyde (ALH) er e
mbeverdig areal, som skyldes skratak
og lav himingsheyde.
GUA kan fyses | markedsforn,

det of aktuek for den konkrete by

Og kun sammen med BRA-L for ¢k

pei der guhvfilaten har enverdio

aresl som

PRIS normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Lakkegata 66B , 0562 OSLO

Gnr 229 - Bnr 53
0301 OSLO

Arealer

HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS

Anne Grimdalens vei 1C
4023 STAVANGER

Boligbygg med flere boenheter

Etasje
Etasje

Kjeller

SUmMm
SUM BRA

Romfordeling

Etasje
Etasje

Kjeller

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

(BRA-b)
79
4
79 4
83

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Internt bruksareal
(BRA-i)

Entré, soverom, soverom 2, soverom 3,
stue/kjpkken, bad

Bod

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 22342-1374
o

Befaringsdato: 03.02.2026

SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
79 5
4
5

Innglasset balkong
(BRA-b)

Opprinnelige plantegninger har et ekstra rom ved entré, dette er na fijernet pa dagens planlgsning.

DJa Nei
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Lakkegata 66B , 0562 OSLO HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS
Gnr 229 - Bnr 53 Anne Grimdalens vei 1C
0301 OSLO 4023 STAVANGER

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.2.2026 Torstein Amundsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 229 53 66 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Lakkegata 66B

Hjemmelshaver
Pettersen Bjarne-Egild

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten er beliggende i Lakkegata 66B 0562 OSLO.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Tinglyste/andre forhold

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter. Legalpant er pant som fglger av loven, og som ikke tinglyses.
Legalpant fglger derfor eiendommen ved salg. P& eiendommen kan det veere tinglyst erkleeringer om som f.eks rett for kommunen a
vedlikeholde rgrsystemer for vann-og kloakk. Disse erklaeringene vil fglge eiendommen ved salg.

Oppdragsnr.: 22342-1374 Befaringsdato: 03.02.2026 Side: 15 av 18
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Lakkegata 66B , 0562 OSLO
Gnr 229 - Bnr 53
0301 OSLO

Kilder og vedlegg

HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS
Anne Grimdalens vei 1C
4023 STAVANGER

Dokumenter
Beskrivelse
Ordrebekreftelse
Kommunalinformasjon
Forretningsfgrerinfo

Egenerklaeringsskjema

Dato

02.02.2026

02.02.2026

02.02.2026

Kommentar Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 05.02.2026
2 05.02.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22342-1374

Befaringsdato: 03.02.2026
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Lakkegata 66B , 0562 OSLO
Gnr 229 - Bnr 53
0301 OSLO

Forutsetninger

HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS
Anne Grimdalens vei 1C
4023 STAVANGER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

Oppdragsnr.: 22342-1374

Befaringsdato: 03.02.2026
o

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Forutsetninger

HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS
Anne Grimdalens vei 1C
4023 STAVANGER

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22342-1374

Befaringsdato: 03.02.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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Energiattest for flerboligbygg

Attesten gjelder Energiattester SAMEIET SOFIENBERG

Antall registrerte 4
enheter

Postnummer 0562
Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 229
Bruksnummer 53
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —

Bygningsnummer 81734917

Merkenummer Energiattest-2025-229373
Dato 13.12.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2003
Bygningsmateriale:

BRA: 81

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende enheter (4)

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Lakkegata 66B 81734917 H0204 58 0
Lakkegata 66B 81734917 H0304 62 0
Lakkegata 66B 81734917 H0404 66 0
Lakkegata 66B 81734917 H0503 70 0

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2003
Byggstandard

Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 28 m?
Areal tak 0m?
Areal gulv 0 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 9 m?
Oppvarmet BRA 81 m?
Totalt BRA 81 m?
Oppvarmet luftvolum 225 m?

U-verdi for yttervegger

0,30 W/(m?K)

U-verdi for tak

0,00 W/(m*K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(m?>K)

U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt

1,40 W/(m?K)

Arealandel for vinduer, derer og glassfelt

11,4 %

Normalisert kuldebroverdi

0,09 W/(m?>K)

Normalisert varmekapasitet

62,7 Wh/(m*K)

Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 70 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 70 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 KW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m?/s)




Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,39 m¥(m#h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 91 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjslefaktor for kjslesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 KWI/(I/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjeling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,72
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fijernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fijernvarmebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare
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Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre

; 0,00
energivarer
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 7.8.2019

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 6.012

Produsent / leverandgr ProgramByggerne
Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 22,2 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 8,6 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 8,5 kWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjeling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjgling 0,0 kWh/ar

TotaltNettoEnergibehov

98,0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

9 850 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

121,61 KWh/(m?ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

6 820 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

121,61 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

9 850 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm¥ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 9 850 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 9 850 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

100,0 %

96



Bislett Eiendomsmegling AS
Nordvik Bislett v/Lars Nilsen
Thereses gate 14 B, 0452 OSLO
E-post: l.nilsen@nordvikbolig.no

Deres ref.: 36-0126/24 .  Var ref.: 5500-1-066

Megleropplysninger

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Seksjonseier:
Medeier:
Leilighetsnummer:
Adresse:
Seksjonsnummer:
Gnr.

Bnr.

Sameiet Sofienberg
985805970
Pettersen, Bjarne-Egild

066

Lakkegata 66 B, 0562 OSLO
66

229

53

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning:
Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf- polisenummer SP4988668.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei
Sikringsordning: Nei
Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

Ja

Dato: 03.02.2026

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere

spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.
e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll méa eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Internett gker med kr 16 per seksjon fra 01.03.2026. Fra kr 199 til kr 215. Kategori felleskostnader gker med 5% fra

01.06.2026

Styret har tatt opp ett 1an pa ca. 1 mill til vedlikehold, lanet er fordelt ut pa sameiets seksjoner.

Selskapet har 32 parkeringsplasser til utleie. Venteliste hos styret. Seknad kan sendes pr e-post:
styret@sameietsofienberg.no . Plassen falger ikke boligseksjonen ved salg og leietaker er selv ansvarlig for & si opp
parkeringsplassen i god tid fer fraflytting, direkte til styret pa styret@sameietsofienberg.no . Se forgvrig = 4 i selskapets
vedtekter. Det palgper administrasjonskostnader etter gjeldende priser til forretningsferer ved tildeling av p-plass. Til
enkelte av de reseksjonerte seksjonene, samt naeringslokale, snr. 2 falger det parkeringsplass som tilleggsdel til
seksjonen. Disse plassene er pr d.d ikke registrert som objekt nummer i selskapets eierliste. Det vil bli innkrevd
felleskostnader for disse plassene. Dersom leiligheten skal leies ut ma styret informeres. Privateide parkeringsplasser
betaler et manedlig belgp til sameiet.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:

Administrasjonsavtale:

Bank:
Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:

OBOS-banken AS
98208488287
Annuitetslan
6,80%

991 303,00
28.02.2055
Flytende rente

12

Nei

OBOS-banken AS
98208488295
Annuitetslan
6,80%
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Restsaldo 1635 345,00

Innfrielsesdato: 30.06.2034
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 074,04,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 3 875,04 4 068,79 fra 01.06.2026
Bredband 199,00 215,00 fra 01.03.2026

Ved oppgj@r bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 95,-
Fradragsberettigede kostnader: 2 295,-
Annen formue: 7 210,-
Gjeld: 32 526,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208488287
Restsaldo: 12 216,94
Kapitalkostnader: 81,03
Administrasjonsavtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208488295
Restsaldo: 20 154,21
Kapitalkostnader: 263,21
Administrasjonsavtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun l1an) kr 32 371,15,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale 1an for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.


mailto:restanseforesporsel@obos.no

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Robin William Vatland
Johansen pr. e-post: robin.william.johansen@obos.no eller telefon: 22 86 57 51.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Amila Kahvedzic, e-post:
styret@sameietsofienberg.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjegre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafar/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjepsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr +1 076 kr




HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET SOFIENBERG

Vedtatt ved seksjonering
sist endret pa ordineert arsmate 07.03.2019

§ 1. FORMAL

Husordensreglene skal sikre beboerne og brukerne av seksjonene i sameiet trivsel og regulere
forhold som kan veere til sjenanse for andre, og skape et godt bo- og arbeidsmiljg hvor alle kan
trives og fole seg trygge.

§ 2. GENERELT

Beboerne og seksjonsbrukerne plikter & falge bestemmelsene i husordensreglene. Seksjonseier er
ansvarlig for at reglene blir gjort kjent for husstanden / leieboere / seksjonsbrukere, og at de blir
overholdt av disse og andre som gis adgang til leiligheten/seksjonen. Seksjonseier blir
erstatningspliktig for enhver skade som skyldes overtredelse av husordensreglene eller mangel pa
aktsomhet.

§3.RO

Leilighetene ma ikke brukes slik at de sjenerer andre. Det skal som hovedregel vaere ro mellom Kl.
23-07.

Skal man holde selskap/fest som kan veere til sjenanse for andre, ber naboer under, over og ved
siden av varsles pa forhand. Uansett plikter man a ta hensyn til at lyden baerer godt mellom
leilighetene.

Banking og bruk av steyende verktay er ikke tillatt mellom kl. 20-08 pa hverdager og kl. 20-10 i
helger og pa helligdager. Skal oppussing forega utenom disse tidene, ma gvrige beboere og
seksjonsbrukere varsles i god tid. Oppussing som vil vare mer enn en uke og medfare stoy og/eller
stgvplager for andre i sameiet, skal forhandsgodkjennes av styret.

Musikkevelser som kan veere til irritasjon for andre, er ikke tillatt mellom kl. 20-07 og heller ikke i
helger og pa helligdager.

§ 4. FELLESAREALER

Fellesarealene skal vaere rene og ryddige. Med unntak av barnevogn og rullator, er det ikke tillatt a
ha noe staende i fellesarealet som er til hinder for rengjering eller ferdsel. Sykler, ski, kjelker og
annet sportsutstyr, samt sko, yttertgy, materialer og liknende skal enten oppbevares i fellesrom

101



avsatt til slikt bruk, eller inne i den enkeltes leilighet/seksjon eller bod. Utover det som er
spesifisert i husordensreglene gjelder alminnelig folkeskikk.

Vinduer, trapper og balkonger skal ikke benyttes til lufting eller risting av sengekleer, tepper og
liknende.

All montering av utstyr som bergrer husenes fasader, slik som markiser, flaggstenger,
blomsterkasser, antenner, utelamper og lignende, ma forhandsgodkjennes av styret.

Derer til garasje, kjeller og fellesrom skal alltid veere [3st.

Det er ikke tillatt 3 oppbevare dekk og annet utstyr pa garasjeplassen. Ved utleie av plassen er det
seksjonseier som ma pase at dette ikke skjer.

Beboere og andre skal ikke rgyke i fellesarealer inne og ute.

Ved inn- og utkjering i garasjen skal det kontrolleres at kjgreporten lukkes etter passering

§ 5. SKILTING/N@KLER

Navneskilt pa derklokketavle bestilles hos styret og bekostes av den enkelte beboer.
Postkasseskilt bestilles privat av den enkelte beboer. Ved utleie av leilighet plikter seksjonens eier
a serge for at skiltingen alltid er oppdatert. All annen skilting enn merking av den enkeltes
entreder skal forhandsgodkjennes av styret.

Ekstra bestilling av ngkler til fellesarealer gjares til styret via epost. Kostnader vedrgrende
bestillingen faktureres eier direkte. Ngkler til leiligheter og postkasser er seksjonseiers ansvar.

§ 6. SOPPEL

Vanlig husholdningsavfall legges i lukkede poser og plasseres i sgppelrommet.
Brannfarlig avfall og seppel som renholdsarbeiderne ikke vil ta med seg, ma enhver
beboer/seksjonseier selv besgrge bortkjgring av. Papiravfall plasseres i papircontainerne.

§ 7. BALKONGER

Det er ikke tillatt & plassere gjenstander pa balkongen som virker skiemmende og er til sjenanse
for naboene. Bruk av kullgrill er heller ikke tillatt da reyken fra disse kan vaere plagsom for andre
beboere.

§ 8. FELLESAREALER / GRILLING

Ved benyttelse av fellesarealer pa takterrasse og lignende, skal alle ta hensyn til andre beboere.
Dvs. alle ma ha et moderat stoyniva og huske pa a rydde etter seg.

Det er kun tillatt & bruke elektrisk eller gassgrill pa takterrassen/balkonger og pa fellesarealer.
Kullgrill anbefales ikke av hensyn til brannfaren.

102



§9. DYREHOLD

Dyrehold eri alminnelighet tillatt sa lenge dette ikke er til plage for andre beboere/
seksjonsbrukere. Ved gjentatte klager pa et dyr, kan styret beslutte a forby dette dyret hvis det
beviselig er til ulempe for gvrige brukere av eiendommen.

§ 10. UTLEIE OG EIERSKIFTER

Utleie og eierskifter ma meldes skriftlig til styret/forretningsferer, med kopi av kontrakten og
eventuelle eierskiftepapirer.

Eier blir erstatningspliktig for enhver skade som fglge av overtredelse av husordensreglene eller
annen mangel pa aktsomhet. Eier er ogsa ansvarlig for at husordensreglene blir gjort kjent med og
overholdt av leietaker, eiers husstand og/eller andre personer som gis tilgang til leiligheten eller
eiendommen for gvrig.

Ved eierskifter ma seksjonseier paregne a betale gebyr til forretningsferer.

§ 11. FORESP@RSLER, FORSLAG ELLER KLAGER

Alle henvendelser til styret skal skje skriftlig. Anonyme henvendelser behandles ikke. Styrets
adresse er; Sameiet Sofienberg, Jens Bjelkes Gate 10A, 0562 Oslo. Epost:
styret@sameietsofienberg.no.

Informasjon fra styret vil bli gjort tilgjengelig per epost, pa oppslagstavle eller hjemmesidene
sameietsofienberg.no nar det er mest hensiktsmessig.
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Vedtekter for

Sameiet Sofienberg

org.nr. 985 805970
(Jens Bjelkes Gate 10 og 12, Trondheimsveien 15 og Lakkegata 66)

- vedtatt pa konstituerende sameiermgte 4.03.03 -
- endret pa ekstraordinaert sameiermgte 13.11.06 -
- sist endret pa ordinaert sameiermgte 16.04.2009 -
- sist endret pa ordinaert sameiermgte 20.03.2017 -

- sist endret pa ordinaert arsmgte 30.04.2018 -

- sist endret pa ordinaert arsmate 07.03.2019 -

- sist endret pa ordinaert drsmgte 02.06.2021-

-sist endret pa ordinaert arsmate 03.05.2022-
-sist endret pa ordinaert arsmate 03.04.2023-
- sist endret pa ordinaert drsmate 23.03.2024-

1 Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Sofienberg. Sameiet er opprettet ved tinglysning av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 12.12.2002.

1-2 Formal

Sameiets formal er & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser i eiendommen og a sikre forsvarlig drift
og vedlikehold av fellesomrader, eiendeler mv. tilhgrende sameiet til beste for sa vel eiere og brukere

av boligseksjoner og naeringsseksjoner.

Sameiet er et kombinasjonsbygg, og verken drsmeotet eller sameiets styre kan fatte beslutninger som

pé en urimelig og vesentlig mate begrenser eller vanskeliggjor lovlig naeringsvirksomhet i sameiets
naeringsseksjoner. For butikk (naeringsseksjon) skal gjelde alminnelige dpningstider iht offentlige
normer godkjent av Oslo kommune til enhver tid.



1-3 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet bestar av 86 boligseksjoner og to neeringsseksjoner pa eiendommen gnr. 229 bnr. 53 i Oslo
kommune. Sameiet har har fglgende adresser: Jens Bjelkesgt 10 og 12, Trondheimsveien 15 og
Lakkegata 66 A-E.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt en eller flere tilleggsdeler som spesifisert
nedenfor. Hoveddelen bestar aven sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning iht
seksjonsbegjaeringen. Alle seksjonene har egen inngang. Enkelte seksjoner har balkong.

(3) Som tilleggsdeler til boligseksjon falger det en eller flere boder, samt at det til enkelte
boligseksjoner hgrer til uteplasser som angitt i seksjoneringsbegjzering som tilleggsdel. Oversikt over
boder/bodfordeling fremgar av saerskilt vedlegg (Vedlegg 1 og Vedlegg 2) som utgjer en del av disse
vedtekter.

(4) Neeringslokalene er seksjon 1 som er regulert som nzeringslokaler/butikklokaler og seksjon 2 som
er regulert som naeringslokaler/kontorlokaler.

(5) Tilleggsdel til nezering er falgende: Seksjon 1 har ventilasjonsrom i kjeller som tilleggsdel. Seksjon 2
har parkeringsplasser som angitt i seksjoneringsbegjaering som tilleggsdel. Nummerert oversikt over
p-plasser i p-anlegg fremgar av saerskilt vedlegg (Vedlegg 2) som utgjer en del av disse vedtekter.

(6) De deler av eiendommen som ikke inngar i den enkelte bruksenhet er fellesareal.

1-4 Sameiebrgk

(1) Sameiet er basert pa brekdeler som svarer til den enkelte bolig-/naeringsseksjons areal (ekskl.
tilleggsdeler og balkonger) slik det er fastsatt i begjeering om seksjonering med vedheftede tegninger.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne med
mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjepe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder tilsvarende
hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap ferer til at flere enn to av
boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som beskrevet i eierseksjonsloven
§23

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold

utover det som inngar i punkt (5). Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn

og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

(5) Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt. Med

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.
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2-2 Godkjenning av ny eier

(1) Ny seksjonseier skal godkjennes av sameiet ved styret. Godkjenning kan bare nektes dersom det
foreligger saklig grunn.

(2) Nekter sameiet a godkjenne erververen som seksjonseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sesknaden om godkjenning kom fram til sameiet. | motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt.

(3) Erververen har ikke rett til & bruke seksjonen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort
at erververen har rett til 3 erverve seksjonen.

2-3 Godkjenning av leier

(1) En seksjonseier har rett til a leie ut sin seksjon, men leier ma godkjennes av sameiet ved styret.
Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.

(2) Nekter sameiet a godkjenne leier, ma melding om dette komme fram til seksjonseier senest 20
dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram til sameiet. | motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(3) Leier har ikke rett til & bruke seksjonen fgr godkjenning er gitt.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og
fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseierne har rett til a nytte fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, med
mindre noe annet falger av disse vedtekter. Arsmgtet treffer innenfor rammen av disse vedtekter
bestemmelser om hvorledes fellesarealer/fellesrom skal benyttes. Hver seksjonseier plikter a
medvirke til at fellesarealer/fellesrom blir holdt ryddig og rengjort.

(2) Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(3) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte a8 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(4) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(5) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.
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(6) Seksjonseier har ikke rett til 4 foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmetet.
Dette gjelder tiltak som:

i. Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende
beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa
innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon. Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen
beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.

(7) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak pa
eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilherer. Styret/arsmgtet avgjer om remontering
skal tillates.

(8) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold

(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller
ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

3-3 Seerlige regler for bruk av visse deler av fellesareal

(1) Fellesareal ute (have) skal ikke kunne benyttes av noen seksjonseier i naeringsgyemed.
(2) For gvrig skal som falge av at sameiet er et kombinert bygg med derav ulike interesser og behov,
deler av fellesarealene brukes alene av hhv bolig- og nzeringsseksjonene etter det falgende;
a. Boligseksjonene skal alene ha rett til & bruke;
(i) innganger, inngangsdaerer, til boligseksjoner, ganger og korridorer, trapper heiser
og fellesrom i boligetasjene som utelukkende er beregnet for boligseksjonene. Dog
skal seksjon 2 ha rett til 3 benytte boliginngang fra Jens Bjelkes gate til egen bakder i
1l.0g2.etg..
b. Naeringsseksjonene skal alene ha rett til a bruke:
i. Seksjon 2 (kontor); inngangsparti - hovedinngang (der med trapp) som
utelukkende er beregnet for kontorseksjon
ii. Seksjon 1 (butikk); inngangsparti og glassfasade i 1 etg. mot Trondheimsveien som
utelukkende er beregnet for butikkseksjon
(3) Det kan ikke monteres utelamper, markiser, persienner, parabol, antenner og lignende pa byggets
fasader, herunder pa fasade pa/i balkonger, uten forutgaende skriftlig samtykke fra sameiets styre.
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(4) Seksjonseiere og/eller styret i sameiet kan ikke motsette seg eller protestere pa at snr4 kan
etablere direkte forbindelse til det underliggende naeringsareal, safremt myndighetene gir sin
godkjennelse til dette.

(5) Neeringsseksjonene skal i tilknytning til sine seksjoner a ha rett til 3 sette opp faste skilt og andre
profileringsanordninger innenfor rammen av hva som godkjennes av offentlige myndigheter. Ved bruk
av lysskilt skal det tas tilbgrlig hensyn til beboerne slik at disse ikke blir ungdig sjenert. For et hvert
reklame og profileringstiltak i tilknytning til bygget skal gjelde at bygget skal fremsta med et pent og
helhetlig ytre.

(6) Sameiet kan installere kameraovervakning pa steder som er utsatt for haerverk eller tyveri.
Sameiets styre far fullmakt til a installere slik overvakning forutsatt godkjenning fra Datatilsynet der
det er et krav.

(7) Seksjonseiere eller tilhegrende leietakere tatt for 3 etterlate eiendeler i sameiets fellesareal, og som
etter skriftlig varsel ikke innretter seg etter anmodning om a fjerne gjenstanden(ene) fra styret. Vil bli
viderefakturert kostnaden ved a bortfgre gjenstanden(ene).

(8) Vi har for fa sykkelplasser, og for mange gjenglemte sykler som tar opp plassen for andre. Sameiet
vil varsle om gjenglemte sykler pa vibbo i flere omganger. Dersom ingen melder i fra om at de er eier
av sykkelen 2 maneder etter farste varsel vil sykkelen enten bli donert bort eller kastet

3-4 Ansvar for egen seksjon

(1) Seksjonseierne er selv ansvarlige for og betaler alt innvendig vedlikehold av sin

bruksenhet, samt for drift og innvendig vedlikehold av det som tilligger den enkelte seksjonseiers
bruksrett, jfr § 11. Styret har rett til 3 gi palegg om vedlikehold og reparasjonsarbeider for ethvert
forhold hvor dette finnes pakrevd av bygningsmessige hensyn.

(2) Dersom palegget ikke etterkommes, kan arsmgtet vedta a la arbeidene utferes for
vedkommende seksjonseiers regning.

3-5 Ombygging og endring innenfor egen seksjon

(1) Ved ombygging og endring innenfor egen seksjon plikter seksjonseier a informere styret skriftlig.
(2) Styret og/eller en seksjonseier kan ikke motsette seg innvendig ombygging som gjelder endringer
eller utnyttelse av en seksjon, med mindre det svekker eiendommen bygningsteknisk.

(3) Seksjonseier er pliktig a seke om offentlige tillatelser far ombygningen igangsettes.

(4) Utvendig tilbygg, endringer eller inngrep i fasaden kan ikke foretas med mindre styret har gitt
skriftlig samtykke, samt godkjennelse fra bygningsmyndighetene foreligger.

4. Sameiets parkeringsplasser

Det krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere for endring av vedtektenes §4-1 (tidligere §9-2)
angdende Parkeringsanlegget.
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4-1 Parkeringsanlegget

| sameiet er det et parkeringsanlegg med til sammen 39 parkeringsplasser. Parkeringsanlegget er
seksjonert, hvorav 11 av 39 plasser som angitt i seksjoneringsbegjaeringen er egen seksjon til
seksjonene 2, 20, 35, 43, 83, 84, 85, 87, 88. Dette omfatter folgende p-plasser; plass nr4,5,6,7,8 18,
19,21, 22,23, 24 0g 25.

Overnevnte parkeringsplasser kan fritt omsettes mellom seksjonseiere i Sameiet Sofienberg, men ikke
til utenforstaende. Eierskifte skal meldes til forretningsfarer og til styret umiddelbart.

De gvrige 32 parkeringsplasser disponeres av boligseksjonene etter fglgende regler;

(i) Etter styrets naermere beslutning, skal inntil 21 p-plasser lope med et leieforhold knyttet til
vedkommende seksjonseiers (Leietakers) eiertid av seksjon i Sameiet Sofienberg.

(ii) @vrige p-plasser lgper med 3 - tre - ars varighet.

(iii) Et hvert leieforhold til en p-plass er knyttet til et eierskap til en seksjon i Sameiet
Sofienberg, og kan ikke utover det som falger av disse vedtekter skilles fra eierskapet til en seksjon,
uten forutgdende skriftlig samtykke fra styret i sameiet. En p-plass kan heller ikke fremleies uten etter
skriftlig fornandssamtykke fra sameiets styre og fer det har veert tilbudt gvrige sameiere i Sameiet
Sofienberg, med mindre p-plassen leies ut sammen med leiers seksjon i sameiet. En leier av p-plass
kan si opp leieforholdet med en - 1 - maneds varsel. En leier av p-plass kan med mindre leieforholdet
utleper iht det ovenstdende bare sies opp ved mislighold.

(iv) Ledige p-plasser disponeres av sameiets styre innenfor rammene av disse vedtekter og
beslutning av sameiermgte. Som hovedprinsipp skal gjelde at ledige parkeringsplasser skal tildeles
den seksjonseier med lengst eiertid av seksjon i sameiet, evt ved lik eiertid ved loddtrekning.

(v) P-plasser skal leies ut til alminnelig markedspris i omradet, og leieinntekter
skal benyttes til 8 dekke boligseksjonenes andel av sameiets fellesutgifter.

(vi) Ved ledighet av p-plasser kan sameiets styre leie ut p-plasser til andre enn
seksjonseiere, dog slik at seksjonseiere alltid skal ha fortrinnsrett til leie.

(vii) Det er kun tillatt & parkere én motorvogn (her ment bil) per parkeringsplass, uavhengig av
starrelsen pa parkeringsplassen.

4- 2 Tilrettelegging for el-kjoretay

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier.
Strem betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp fastsatt av styret dersom det
ikke er egen maler.
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4-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve at
styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom den
som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret ber tilstrebe at
bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge
et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma registreres i
Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Som hovedregel skal eiendommen til enhver tid holdes forsvarlig vedlikeholdt. For sameiets felles
forpliktelser er den enkelte seksjonseier ansvarlig iht. sin sameierbrgk.
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterderer til bolig. Seksjonseier er likevel ansvarlig for
utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og skonomisk
forsvarlig alternativ til a skifte ut hele vinduet.
(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pé balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.
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(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
fordrsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og
skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfert av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer sameiet
eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(12) Eier er skonomisk ansvarlig gitt at en objektiv undersgkelse konkluderer med at seksjonseier
har forsgmt sin vedlikeholdsplikt.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gijennom bruksenheter, slik som
rer, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til a fere nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, veranda-
og ytterderer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterderer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
samt ror eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere
felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik
at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

(6) Palegg som blir gitt sameiet av offentlige myndigheter kan styret gjennomfare, og seksjonseierne
er forpliktet til & betale omkostninger for dette i overensstemmelse med de prinsipper om
kostnadsdekning som felger av vedtektene.
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(7) Styrets formann evt den/de styret utpeker i dennes sted representerer eierseksjonssameiet og
beboerer i sameiet i alle forhold som vedrerer drift og vedlikehold av felles uteareal i indre gardsrom
med naboeiendommer.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre annet fglger av
disse vedtektene.

(2) Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes
en annen fordeling enn den som felger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsnekkelen som utferes i strid med denne bestemmelse er ugyldig.

6-2 Seerlig fordeling av kostnader

(1) Innvendig vedlikehold av balkonger, boder, ventilasjonsrom mv og stell av uteplasser som herer til
bestemte seksjoner tilligger den enkelte seksjon. For gvrig er vedlikehold av tilleggsdeler til seksjoner
en fellesutgift for sameiet. Alle bygningsmessige konstruksjoner og fasader pa/ i balkonger er
undergitt sameiets felles ansvar.
(2) Styret kan palegge en seksjonseier a betale kostnader som sameiet padrar seg pa vegne av
seksjonen og som er forarsaket av eiers, beboeres eller brukeres handlinger. Likeledes kan styret
palegge seksjonseiere a betale for sarskilte arbeidsoppgaver som styret utfgrer for den enkelte
seksjon og som ikke omfattes av styrets ordinaere arbeidsoppgaver for seksjonseierne. Belgpets
storrelse fastsettes av styret, men skal ikke overstige sammenlignbar kostnad ved kjgp av den
spesifikke oppgave fra uavhengig leverander.
(4) Prinsippene for dekning av kostnader ved punkt 3-3 Szerlige regler for bruk av visse deler av
fellesareal er folgende:

i. Boligseksjonene skal alene dekke felleskostnader knyttet til de deler av fellesareal som
nevnt i punkt 3-3 (2) a basert pa sameierbrgken for boligseksjonene.

ii.Naeringsseksjon (kontor) skal alene dekke felleskostnader knyttet til de deler av fellesareal
som nevnt i punkt 3-3 (2)b(i), samt etter naermere fastsettelse av sameiestyret en rimelig fastsatt
forholdsmessig andel av boligseksjonenes felleskostnader knyttet til seksjon 2 sin rett til inngang til
bakder iht punkt 3-3

iii. Neeringsseksjon (butikk) skal alene dekke felleskostnader knyttet til de deler av
fellesarealer som nevnt i punkt 3-3(2)b(ii)
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iv. Naeringsseksjon (butikk) skal vaere unntatt fra a dekke andel av sameiets kostnader til drift
og vedlikehold av felles uteareal i indre gardsrom basert pa at verken eier eller brukere av denne
seksjon benytter/har tilgang til dette fellesareal

v. Kostnader som ikke kan fordeles direkte, til bolig og naeringsseksjonene fordeles etter
kostnadsngkler som fastsettes av styret. Ved fordeling av kostnadene skal det tas hensyn til
seksjonenes rimelige forbruk av de ressurser kostnaden dekker

vi. | den utstrekning det besluttes av styret eller det palegges av offentlige myndigheter
gjennomfort vedlikehold eller andre tiltak som i all hovedsak alene kommer enten boligseksjonene
eller naeringsseksjonen(e) til gode, skal kostnadene knyttet til sddant vedlikehold/tiltak alene bzeres
av den/de seksjoner dette kommer til gode, med mindre seksjonseierne enstemmig beslutter noe
annet. Som sadanne utgifter omfattes, men ikke begrenset til, ansettelse av vaktmester for en av
seksjonstypene, egne ventilasjonsanlegg, renovasjon m.v.

6-3 Betaling av felleskostnader

(1) Seksjonseierne er forpliktet til 3 betale alle fellesomkostninger som med forbehold av det som
folger av disse vedtektene fordeles forholdsmessig pa seksjonen etter grunnlag av sameierbraken.
(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis den 1. hver maned, betale et akontobelgp som
fastsettes pa drsmatet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.

(3) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal settes pa
egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal falge
sameiebrogk.

(4) Dersom en seksjon overdras er kjgperen ansvarlig for at ubetalt andel av fellesutgifter til sameiet
blir betalt dersom ikke selger har betalt pr. fraflyttings-/overtakelsestidspunktet.

6-4 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommetinn en
begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-5 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.
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7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten
(utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten varsel palegge erververen a selge
en boligseksjon som er ervervet i strid med eierseksjonsloven § 23

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medferer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer. Det kan
velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet. Tjenestetiden
oppherer ved avslutning av det ordinaere arsmeotet. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og
varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges saerskilt.
(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode. Styret bestemmer
fordelingen av vederlaget.

(5) Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre for tjenestetiden er ute. Styret
skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsferer varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
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8-2 Styremgater

(1) Styreleder skal sgrge for at styret motes sd ofte det trengs. Et styremedlem eller forretningsfereren
kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en moteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmette styremedlemmene skal undertegne
protokollen. Av protokollen skal det klart fremga hvilke saker som er behandlet, vedtak og dissenser.
Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til forretningsferer.

8-3 Styrets oppgaver

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmeotet.

Styret ansetter, sier opp og avsetter forretningsferer og andre funksjonaerer, gir instruks for dem,
fastsetter lenn og ferer tilsyn med at de oppfyller sine forpliktelser.

Fordeling av lann mellom styrets medlemmer fordeles etter avtalt sats. Anbefales at satsen pavirkes
etter oppmagte og deltakelse pa styremgtene.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmeatet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov, vedtekter eller arsmeotets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a gijennomfere beslutninger
truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.
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(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmeatets myndighet og mindretallsvern.

(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.
(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmatet

(1) Ordineert arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmate skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hoyst tjue dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmate med kortere varsel, men varselet kan aldri
veaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfarer.

(2) Innkallingen skijer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmetet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmatet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmatet skal behandle

(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.
(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmatet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret
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(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fer ordinaert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmeotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert darsmate, kan arsmgtet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmgtet og stemmer
for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i
innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmate for a avgjere forslag
som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett. Ektefelle,
samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til stede pa
arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede pa
arsmeatet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til stede med mindre det
er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan megte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten
kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til
arsmegtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom et flertall pa arsmetet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder drsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mateleder. Mgteleder behgver
ikke a vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Matelederen og minst en seksjonseier som utpekes av arsmgtet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote

(1) 1 arsmetet har hver seksjon en stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres
saken ved loddtrekning.
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9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.
(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som
gar ut over vanlig forvaltning
d) samtykke til at formalet for en eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum
f) Overfering av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32 attende
ledd.
g) endring av vedtektene
h) Ombygging eller annen tilrettelegging som ferer til at bruksenheten kan bruke som bolig for
flere personer enn de som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende sterrelse og romlgsning.

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i tillegg
til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf. eierseksjonsloven § 33 tredje
ledd.

9-9 Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som ferer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap
pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket ferer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmeotet.

(2) Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa
mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket
bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
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9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen
b) opplesning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa
kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstdende

b) ens eget eller ens nzerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et ssksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
narstaende.
Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer

Sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonzerer i samsvar
med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskapet skal revideres av en revisor
valgt av arsmeatet. Revisor tjenestegjer inntil annen revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring, styreansvarsforsikring og
rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv ansvarlig for a tegne.
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(2) Innboforsikring, samt drifts- og avbruddsforsikringer for naeringsseksjoner, ma dekkes av den
enkelte seksjonseier.

(3) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale egenandelen dersom
skadedrsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med
a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til 3 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.
b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har enerett til
a bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og kan ogsa ha
tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige arealer.
c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med
egeninngang.
d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.
e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.
f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.
g) sameiebrak: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet. h) seksjonering: a dele en
eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.
i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.
j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-3 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som falger av kommunens seksjoneringsvedtak,
lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke
annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av 29. mai 2017 nr. 91.
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11-5 Eierseksjonsloven

For gvrig kommer lov om eierseksjon til anvendelse.

BESKYTTET

121



iendomsforvaltning

Arsmoate 2025

Innkalling
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Velkommen til a&rsmote i SAMEIET SOFIENBERG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 31. mars kl. 16:00 og lukker 3. april kl. 16:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/5500

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som @nsker & delta i arsmeotet, ma gjore det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET SOFIENBERG
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke &rsmetet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak
Robin Johansen fra OBOS er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Zehra Celik og Silje Relling Ertvag er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3avis
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b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres til egenkapital

Vedlegg
1.5500 - Arsregnskap 2024 (2).pdf
2. Revisjonsberetning - 5500 Sameiet Sofienberg.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 211 800. Det foreslatte styrehonoraret avviker fra budsjettert
styrehonorar grunnet forslag om & KPI justere det budsjetterte budsjettet med ca. 2,9%

Forslag til vedtak
Styrets godtgjgrelse settes til kr 211 800

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar

Folgende stiller til valg som styreleder:
* Amila Kahvedzic

Valg av 3 styremedlem Velges for 1 ar

Folgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Mariel Herland
* Synne Welhaven Lgchen

* Tore Myklebust

4 av 15
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid:

- Styret har jobbet mye med & undersgke omfanget av vannlekkasjen i garasje/bod omrade. Vi har hatt flere
bedrifter pa befaring, men endte opp med & inngd avtale med Betonginspeksjon og Viking Entreprengr AS.
Styret har tatt opp et |an pa 1 million kroner, for & dekke kostnadene ved arbeidet.

- Styret har jobbet med & undersgke mulighetene for & forbedre ngkkel systemet, etter flere feil ved Defigo i
2023. Etter flere befaringer sd mottok styret ulike tilbud fra flere leverandarer men Styret bestemte seg for a
ga for er tilbud fra Certego. Dette ngkkel systemet er blitt satt opp tidlig pa aret 2025.

-Det har veert en del innbrudd i sameiet, som har medfgrt at Styret har hatt tettere dialog med Securitas, vi
har undersgkt mulighetene for a styrke de utsatte derene og informert beboere om a fierne dekk og verdisaker
ved garasjen grunnet innbrudd.

-Styret har byttet utbedret feil pa ventilasjonsaggregat i bod omradet i Jens Bjelkes gate 10A som har medfert
ingen tilfgring av luft til enkelte fellesomrader.
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Vedlegg 1

SAMEIET SOFIENBERG

ORG.NR. 985 805 970, KUNDENR. 5500

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3 806 986 3654 682 3873 000 3897 096
Andre inntekter 3 28 927 424 311 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3835913 4078993 3873 000 3 897 096
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -39 002 -44 249 -27 707 -28 000
Styrehonorar 5 -205 800 -196 500 -196 560 -206 000
Revisjonshonorar 6 -11 939 -16 943 -12 000 -12 000
Forretningsfarerhonorar -150 235 -142 870 -151 500 -159 000
Konsulenthonorar 7 -35122 -20 856 -40 000 -40 000
Drift og vedlikehold 8 -789 024 -853 908 -840 000 -691 000
Forsikringer -292 363 -245 099 -298 000 -356 000
Kommunale avgifter 9 -1071852 -888962 -1055000 -1 209 000
Energi/fyring -114 322 -138 779 -160 000 -110 000
TV-anlegg/bredband -215 534 -180 368 -216 000 -225 000
Andre driftskostnader 10 -523 036 -543 303 -503 500 -562 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3448227 -3271837 -3500266 -3598 000
DRIFTSRESULTAT 387 686 807 155 372734 299 096
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 4 589 7 495 0 0
Finanskostnader 12 -138 065 -130 348 -68 000 -64 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -133 475 -122 853 -68 000 -64 000
ARSRESULTAT 254 211 684 302 304 734 235 096
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap 254 211 684 302
6av15
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SAMEIET SOFIENBERG

ORG.NR. 985 805 970, KUNDENR. 5500
BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 62 137 16 500
Forskuddsbetalte kostnader 98 278 105 175
Andre kortsiktige fordringer 0 70
Driftskonto OBOS-banken 811 558 777 817
Sparekonto OBOS-banken 4 069 3927
SUM OML@PSMIDLER 976 042 903 489
SUM EIENDELER 976 042 903 489
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 13 -1 007 189 -1 261 400
SUM EGENKAPITAL -1007 189 -1 261 400
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 1793 586 1893 948
Annen langsiktig gjeld 15 17 900 17 900
SUM LANGSIKTIG GJELD 1811486 1911848
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 68 866 74 501
Leverandgrgjeld 77 935 128 442
Skyldige offentlige avgifter 0 227
Palgpte renter 22 270 23092
Palgpte avdrag 0 25168
Annen Kortsiktig gjeld 16 2674 1611
SUM KORTSIKTIG GJELD 171745 253 041
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 976 042 903 489
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar

Oslo, 04.03.2025
Styret i Sameiet Sofienberg
Amila Kahvedzic /s/ Tore Myklebust /s/

Synne Welhaven Lgchen /s/

Vedlegg 1 7 av15

128

Mariel Herland /s/

5500 - Arsregnskap 2024 (2).pdf



Vedlegg 1

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for smé foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger

av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader2 3031092
Garasje 333514
Lokaler 216 012
Kabel-TV 205 368
Parkering 21 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 806 986
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Innbetalinger fra Liikennevirta Oy 25747
Nakler 1097
Refusjon dgrhandtak 2 083
SUM ANDRE INNTEKTER 28 927
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Annen lgnn, ikke feriepenger -8 750
Arbeidsgiveravgift -30 252
SUM PERSONALKOSTNADER -39 002

Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-

pensjon.

8av15
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NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 205 800.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 11 939.
NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 934
Betonginnspeksjon -27 188
SUM KONSULENTHONORAR -35 122
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -166 694
Drift/vedlikehold VVS -5748
Drift/vedlikehold elektro -122 374
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -36 250
Drift/vedlikehold heisanlegg -209 552
Drift/vedlikehold brannsikring -95 661
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -144 531
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -8 215
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -789 024
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -672 365
Renovasjonsavgift -399 487
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 071 852
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -4 695
Skadedyrarbeid/soppkontroll -7 295
Handverktgy -4 422
Annet driftsmateriale -6 483
Vaktmestertjenester -82 400
Vakthold -223 170
Renhold ved firmaer -180 000
Andre fremmede tjenester -6 311
Trykksaker -9
Andre kostnader tillitsvalgte -1 322
Andre kontorkostnader 1
Porto -100
Bank- og kortgebyr -4 489
Velferdskostnader -2 341
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -523 036
Vedlegg 1 9avi5 5500 - Arsregnskap 2024 (2).pdf
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NOTE: 11
FINANSINNTEKTER

Renter bank 4347
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 242
SUM FINANSINNTEKTER 4 589
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa 1an -137 943
Renter pa leverandgrgjeld -122
SUM FINANSKOSTNADER -138 065
NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapséret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfgres i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles lAneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden p& hver enkelt leilighet.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Dnb Bank Asa

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 3,65 %. Lgpetiden er 15 ar.

Opprinnelig 2019 -2 500 000
Nedbetalt tidligere 606 052
Nedbetalt i &r 100 362

-1 793 586
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 793 586
NOTE: 15
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum portapnere -17 900
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -17 900
NOTE: 16
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Uidentifiserte banktransaksjoner, identifiseres i 2025 -2 674
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -2 674

Vedlegg 1 10 av 15 5500 - Arsregnskap 2024 (2).pdf
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
BDO Postboks 1704 Vika
- 0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmetet i SAMEIET SOFIENBERG

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET SOFIENBERG.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

+ Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

«  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

+ Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

\/ed?@é@“ﬁ land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. Mavis

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de

Revisjonsberetning - 5500 Sameiet Sofienberg.pdf

nokkel: MXS3V-MJT6H-4KETF-7CQNE-0JI8S-0CT2T
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PEMNN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Aarvold, Sven Mozart

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-921327
IP: 188.95.xxx.XXX

2025-03-14 09:30:28 UTC =

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverandar.

Vedlegg 2

bankID o

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
Nér du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

kan bekrefte de kryptografiske bevisen
12 8V igoror et RANROaHR A,

valideringsverktey for digitale signaturer.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmate 2025

Det ordinzere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &

avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 31.03.25 og er &pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 3.04.25
Selskapsnummer: 5500 Selskapsnavn: SAMEIET SOFIENBERG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mateleder

Robin Johansen fra OBOS er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner
Zehra Celik og Silje Relling Ertvag er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

13av15
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres til egenkapital

|:| For
[ Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjerelse settes til kr 211 800

|:| For
[] Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[J Amila Kahvedzic
Styremedlem (kun 3 skal velges)
[J Mmariel Herland

|:| Synne Welhaven Lgchen

|:| Tore Myklebust
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135



136

B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p8 dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til &rsmate 2025 for SAMEIET SOFIENBERG

Organisasjonsnummer: 985805970
Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 31. mars kl. 16:00 til 3. april kl. 16:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 29.

Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av moteleder

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Robin Johansen fra OBOS er valgt.
+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 22
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 7

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Zehra Celik og Silje Relling Ertvag er valgt.
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 20
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 8
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

s+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 19
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 10

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap
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a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

. Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 17
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 10

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 211 800. Det foreslatte styrehonoraret avviker fra budsjettert
styrehonorar grunnet forslag om & KPI justere det budsjetterte budsjettet med ca. 2,9%

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 211 800

. Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 19
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 8

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 ar)

Falgende ble valgt:
Amila Kahvedzic (16 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Amila Kahvedzic

Styremedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:

Mariel Herland (16 stemmer)

Tore Myklebust (16 stemmer)

Synne Welhaven Lachen (16 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Mariel Herland

Tore Myklebust

Synne Welhaven Lachen
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Protokollen signeres av
Mgteleder: Robin Johansen /s/
Protokollvitne 1: Zehra Celik /s/

Protokollvitne 2: Silje Relling Ertvag /s/
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Oslo kommune

| Plan- og bygningsetaten
MODUS ARKITEKTER AS
Fritjof Mansens Plaa 9
0160 OSLO

Dt 1906 2014

Deres pef? gﬁ‘:‘;ﬁ“ * d"h:ff" WL: ;“ Saksheh Hjorn Wian Arkivkode: 331
Byggeplass:  LAKKEGATA 66A Eiendom:  229/53/0/0
Tiltakshaver:  MONOLITTEN EIENDOM AS Adresser Guldbergs vei 35, 0375 O5LO
Seker: MODUS ARKITEKTER AS Adresse:  Fritjof Nansens Plan 9, 0160 OSLO
Tiltukstype: Blokkhy gard terrasschus Tiltaksart:  Bruksendring

FERDIGATTEST - LAKKEGATA 66 A

Den dokumentasjon som er fremlagt i brev av 01,06.201 5 bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i
tillatelsen, plan- og byvgningsloven og tiltherende forsknifter er oppfylt. Pa dette grunnlag gis ferdigattesten.

Folgende tegninger og kart er lagt til gruan for iﬁl:mm. sak |

201303939

. Beskrivelse  Tegningsnor | Dato | PBE-id
Slmdsjﬂnsplan _?,A“I i)ﬁ_ﬂhﬂllﬁh_gﬁl 032013 Hrm ‘
Plan parkeringskjeller ~ADD 101 01.03.2013 116 |
Fasade mot bakgird AC 3501 01.03.2013 1720
Plan 2. ctasje A100 020 i 94

Plan 1 etasje TIAT00010  06.03.2014 1373
Snits 'mmmuhmm 032014 134
Kjellerplan som bygget | =" ) ¢

Sluttrapport for avfallshindtering
Sluttrappont for aviallshdndiening er behandiet og kravene 6l aviallshindiering i bygeteknisk forskrifi (j1
TEK 10 & 9-8 g 9-9) er oppfylL.

Klugendgang
DLtI:-L, mdlakm kan pcﬁklugm, og i'nem:n for & Hagf_ er tre uker. Se vire nettsider
- ‘ bom'klage’ for mer informasjon.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekier
Ten by

Flan- og byveningsetatem Fleseksadnose Semiralbord 02 180 Bamkgioo: 131501 01357
Vahds gate, (87 Okl Rundesenbenct; B0 000 Orgir 970 b0 823 AWA

ks Wl Sentrum Telelaks 2349 1001

(12 Ol wiww pheumln kpmessse o E-poat potmotial i pls oala komsswme no

14


https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/

Saksnr: 201303939-30 Side 2 av 2

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 19.06.2015 av:

Bjorn Wikan - Saksbehandler
Per-Arne Horne - enhetsleder

Kopi til:
MONOLITTEN EIENDOM AS, Guldbergs vei 35, 0375 OSLO, sigurd@lyberg.no
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Oslo kommune

Skanska Norge AS
Henning Hemstad
Postboks 1175 Sentrum
0107 OSLO

Dieres mef: Vi pef (zakcing): P0D00121ES-T6
Oppgis alltld ved Bemvendelss

Byggeplass:  JENS BIELKES GATE 10-12

Tiltakshaver:  Selmer Bolig AS
Soker: Lund & Slaatto Arkitekier AS
Tiltakstype: BlokkMbygird/terrassehus

Plan- og bygningsetaten

#e P,

LNy~

Avdeling for byggeprosjekter

P11 MAY 2000

Sakibeh: Fdfe B. Moltubalkd Arkivkode: 531

Ewendom:  229/53/0/0

Adresse:  Postboks 274 Sentrum, 0103 OSLO
Adresse:  Pb. 69 Skeven, 0212 OSLO
Tiltaksart:  Oppfaring

FERDIGATTEST
Jiz. plan- of bygningsloven § %9

Ferdigattesten gis etter anmodning og pd grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbhehandling og kontroll i byggesaker (SAK), § 33.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er still i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfyit,

Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Ved nybygg med egen adresse mé sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres ph

godt synlig sted.

Dette vedtaket kan piklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se

vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for bygpeprosjekter
Storkunder, Team 1

o)

Kire B. Moltubakk

for avdelingsenhetsleder saksbehandler

Kopi til:  Ansvarlig saker
Plan- o bygeingeetalen Besoksadiesse Telefon: 23 4% 1000 Brankgino:
Avidzling for bygpeprodickier  Vahls gaie 1, 0187 Oxla Telefaks: 23 4% (001 GOO0.05_ S905
Sweebundes, Team | « Postadreise: Eeposl: pedtmaltakis Omganiza e mimeT
Ingerneni: Haks 364 Sentrum, pheoslokofmarme no G710 B3I MVA

waw pbe sdlokommunesa 0107 Oulo
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

MODUS ARKITEKTER AS
Fritjof Nansens plass 9
0160 OSLO

Dato: 26.09.2017

Deres ref.: Var ref.: 201404934-36 Saksbeh.: Birgitte Storheim Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: LAKKEGATA 66 E - JENS Eiendom:  229/53/0/0
BJELKES GATE 10 A
Tiltakshaver: MONOLITTEN EIENDOM AS Adresse:  c¢/o Sigurd | Solem Guldsbergs vei
_ 35, 0375 OSLO
Soker: MODUS ARKITEKTER AS Adresse: Fritjof Nansens plass 9, 0160 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Bruksendring

Ferdigattest - Lakkegata 66 E - Jens Bjelkes gate 10 A

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for bruksendring fra kontor
til 7 leiligheter i 2. etasje, mottatt 13.09.2017.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilharende forskrifter er oppfylt. P4 dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Felgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201404934
Beskrivelse Tegningsnr ‘ Dato PBE-id
Snitt A-A A2 00020 ‘01 .09.2013 1/19
Eksisterende og ny fasade mot bakgard A3 00 030 ‘14.07.2014 5/3
Eksisterende og ny fasade mot bakgérd 2 A3 00 040 14.07.2014 5/4
Situasjonsplan A10-01 18.01.2016 15/9
Utomhusplan A10-02 15/10
Plan kjelleretasje A20-01 ’ 15/11
Plan 2. etasje A20-02 ’18.01.2016 15/12
Oversiktsplan 1. etasje A20-03 ’18.01.2016 15/13
Fasade mot Lakkegata A40-01 ’04.1 1.2016 15/14
Fasade mot Jens Bjelkes gate A40-02 ’04.1 1.2016 15/15
www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tif: 21802180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tlf: 23491000
0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA
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Saksnr: 201404934-36 Side 2 av 2

Sluttrapport for avfallshandtering

Sluttrapport for avfallshdndtering er behandlet med avvik. Kravene til avfallshandtering i
byggteknisk forskrift (jf. TEK17 § 9-8) er ikke oppfylt. Det fremgér ikke av innsendt
dokumentasjon fra Isi avfallsanlegg hvilke typer avfall som er levert. Dokumentasjon for levet
avfall skal komme fra avfallsmottak, Tomwil Milje AS er ikke godkjent av Fylkesmannen som
avfallsmottak.

Ved behandling av sluttrapport for avfall vil tilfredsstillende dokumentasjon veare fra den
endelige mottakeren av avfallet, og ikke fra transporter. Dette selv om transportfirmaet eies av
den endelige mottaker av avfallet. Vi har ved noen tilfeller tidligere godkjent dokumentasjon fra
transporter der avfallsmottaket selv eier transportfirmaet, men vi vil i fremtidige saker ettersporre
dokumentasjon fra endelig mottaker av avfallet.

Vi noterer avviket og velger & ikke forfolge saken videre.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
Tett by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 26.09.2017 av:
Birgitte Storheim - saksbehandler

Bjorn Wikan - fungerende enhetsleder

Kopi til:
MONOLITTEN EIENDOM AS, c/o Sigurd I Solem Guldsbergs vei 35, 0375 OSLO,
sigurd@lyberg.no
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legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hay
Bruker: hkn
Malestokk 1:1000

@ Oslo
Dato: 14.02.2024 [
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hgydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

— Gjeldend

— Kartet er tilt for: Eiend

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
p : KDP-17, KDP-4
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 318727/ 86485154

Deres ref.: 42404/ LANIL@MSNOP

Adresse: JENS BJELKES GATE 10A

Kommentar:

Gnr/Bnr: 229/53

6643800

6643700

6643600



TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Fripmradadpasi

T2 - Felles lekeareal

74 - Felles gardsplass

110 - Bolig m.tith, ankegg

120 - Forratning m.tih.anlegg

140 - Bolig/om.keator

141 - Forr Mkontoriollentlig

143 - Kaoeoeibalig

144 - Forr./bolig

160 - Offentiig bygning m.tih. anlegg
162 - Skode m.tith.anlegg

170 - Privat instiusjon

310 - Offenifig kjsrebana/vesgrunn
311 - Anrt vesareal

312 - Fortau

315 - Kolleklivieltkolek ivgate
316 - Gatetun/gégate

330 - Parkaning/utfamsparkening

A, 854 - Spesialomrdde bevaring blandat
VLSS ek - Spesinlomrdde bavaring allmennyitig

RbBavaningGrense

31 - Anned wetaseal
32 - Fortau

— e (Grense for bebyggelce
= — Byggegiande
Mile oy avstandlinge (Dimensjons|inge)

1 Bk By
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

(sort).
ing. Kan ikke brukes til

Dato: 14.02.2024 (rad) eller fi
) red) eller
Bruker: hkn A - Kartet er tilt for: Eiend

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hgydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

6643600

PlottID/Best.nr: 318727/ 86485154

Adresse: JENS BJELKES GATE 10A

Deres ref.: 42404/ LANIL@QMSNOP

Gnr/Bnr: 229/53

Kommentar:

6643800

6643700



6643800

6643500

598500 598800

598500 598800

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 14.02.2024

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 318727/86485154

Deres ref.: 42404/ LANIL@MSNOP

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

00Lv¥99

008€¥99
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Tegnforklaring - kommuneplan

- Farled

——— wmm Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmmm mmmm Markagrense

==m==== Plangrense

[— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

F—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— -} — Jernbane (tunnel), eksisterende

|—+}—— Jernbane, eksisterende

m— wm Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

=== Fjordtrikk (ikke juridisk)

== === Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p====-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| B ||

-1 H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
H110 - Nedlagsfelt drikkevann

i | H190 - Andre sikringssoner
4

o
' I _ Kvi :
!Zz.{ _/ H310_1 - Kvikkleire
e

i// ' H310_2 - Steinsprang
- o - e =

e

H | -

!ZZF A H320_1 - Stormflo
o oo

i/A/- / H320_2 - Elveflom
e

' | - H
!ZZ A H390 - Deponi



Velkommen til

Nordvik
Bislett

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Bislett, Homansbyen, Boltelgkka og Pilestredet
park godt, og vet hva boligkjgperne i disse omradene
er opptatt av i valget av sitt nye hjem. Gjennom vare
digitale Igsninger skaper vi interessen du trenger for
din bolig pa helt nye mater, tilpasset de digitale
mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

Thereses gate 14 B, 0452 Oslo
bislett@nordvikbolig.no
489 56 666




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] A
‘l FORBRUKERRADET @ giz’;%degmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 36-0126/24

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Lakkegata 66B 0562 OSLO
Matrikkel: Gnr 229, bnr 53, snr 66 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Henrik Carlyle

Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
Bislett Eiendomsmegling AS
h.carlyle@nordvikbolig.no
468 56 489



