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— LOPENSKOG - SKAPEPBYEN

Moderne og innbydende 2P fra 2020 - Balkong / kvm

Salgsoppgaven produsert 28. november 2025

Garasje

m/elbillader - Heis - A-konto VV ink - En-stavs parkett 2025

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter pr. mnd
BRA-i

Totalt BRA

Soverom

Etasje

4100 000,-
103 880,-
4203 880.-
3273,-

42 kvm

45 kvm

1

3

Boligtype
Eieform

Byggedr

Ansvarlig megler
Telefon

E-post

Selveierleilighet
Eierseksjon

2020

Marcus Egeland
980 39 150
m.egeland@nordvikbolig.no
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Kort

fortalt

Velkommen til Sgster Mathildes gate 40! En moderne og innbydende 2-
roms selveierleilighet med sentral og attraktiv beliggenhet i Skarerbyen i
Lgrenskog. Leiligheten har en godt utnyttet planlgsning og bestar av
innbydende entré, hyggelig stue med dpen kjgkkenlgsning, romslig
soverom og flislagt baderom. Det er ogsd utgang til hyggelig balkong.

Hgydepunkter:

Nybygg fra 2020

Hyggelig balkong pd ca. 7 kvm

Heis i bygget

A-konto varmtvann, vann og avlgp, samt TV/internett er inkludert
En-stavs parkett og lister 2025

Selvaag Pluss

Store vindusflater som gir rikelig med luft og lys

Delikate og tidsriktige fargevalg

Parkeringsplass med elbillader i felles garasjeanlegg

Kort vei til kollektivtransport, dagligvarehandel og servicetilbud

Triaden Storsenter like ved boligen
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Arealer og innhold

BRA-i: 42 kvm Beskrivelse .
3. etasje:

e ] BRA-i: 42 kvm.
e ¥ Total BRA: 42 kvm.
Totalt BRA: 45 kvm TBA: 7 kvm.

. Kjeller:

o ' BRA-e: 3 kvm.

Total BRA: 3 kvm.



Plantegning 09

Stue/kjgkken
21,3 m?

Sov
12,2 m?

Forklaring av bilde/rommet
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032  Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon e

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at

36-0163/25 eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Selveierleilighet (Eierseksjon)

Om boligen
Sgster Mathildes gate 40, 1473 LORENSKOG 2020
Gnr102, bnr 458, snr 85 i Lgrenskog kommune
3
Rimvydas Zelnia
1
4100 000,- (Prisantydning)
Omkostninger: BRA-i: 42 kvm
102 500,- (Dokumentavgift) BRA-e: 3 kvm
290,- (Pantattest kjgper) Totalt BRA: 45 kvm
545,- (Tinglyst pantedokument) TBA: 7 kvm
545,- (Tinglyst skjgte)
12 700, (Boligkjsperpakke* (valgfritt) Beskrivelse:
3. etasje:
103 880,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjsperpakke)) BRA-i: 42 kvm.
116 580,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke)) Total BRA: 42 kvm.
TBA: 7 kvm.
4 203 880,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
Kjeller:

4 216 580,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))



BRA-e: 3 kvm.
Total BRA: 3 kvm.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Bod i kjeller, 3,5kvm.
Leiligheten disponerer ogsd en biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg i kjeller.

Det er installert elbil lader.

Entré:
Velkommen inn! En lys og innbydende entré som gir et godt farsteinntrykk av

boligen. God plass til sko og yttertay.

Stue/kjgkken:

Lys og hyggelig stue med god plass til sofaseksjon med tilhgrende mgblement, TV-
benk og spisebord. Store vindusflater som gir rikelig med luft og lys i tillegg til
utgang til balkong pd ca. 7 kvm.

Kjgkken fra byggedr med d&pen Igsning mot stuen. Kjgkkenet har innredning med
glatte fronter. Benkeplaten er av stein. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
platetopp, stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt. Det er kjgkkenventilator

med kullfilter.

Soverom:
Romslig soverom med plass til dobbeltseng med tilhgrende nattbord og

garderobelgsning.

Baderom:

Flislagt baderom fra byggedr med vannbdren gulvvarme. Baderommet har

Informasjon om boligen

innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og

opplegg for vaskemaskin. Det er mekanisk avtrekk.

TG2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
- Vatrom > 3.etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning

- Kjgkken > 3.etasje > Stue/kjgkken > Overflater og innredning

TGIU - KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
- Innvendig > Rom Under Terreng

- Innvendig > Innvendige trapper

Parkeringsplass med elbillader i garasjeanlegg med heisadkomst medfglger

leiligheten.

Ellers gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Se vedlagt egenerklaeringsskjema i salgsoppgaven

Per Kristian Lache

UTVENDIG

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt balkongdgr i tre, brann- og lydklassifisert entréder.

Balkong med dgr fra stue/kjgkken med gulv i trykkimpregnert utfgrelse. Rekkverk i

aluminium, tette plater i nedre del og gjennomsiktige plater i gvre del.
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Informasjon om boligen

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.

Innvendige tak har malt betong, plater pd bad. Overflater er pusset opp i ar 2025.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkenivd og radonmadlinger er ikke
relevant.

Gulvet i kjeller er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt
da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Dette er en del av felles arealet sa Tg er derfor ikke vurdert.

Boligen har betongtrapp.

Bygningsdelen er del av byggets fellesareal og Tg er derfor ikke vurdert.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Det er panelovner som oppvarming i stue/kjgkken og soverom

Integrerte hvitevarer medfglger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over lgsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper eller

lignende lamper som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal falge med i

handelen, md det tas forbehold om dette ved inngivelse av bud. Det samme

gjelder brunevarer.

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. | henhold til sameiets vedtekter
ma leietaker godkjennes av styret ved utleie av boligen. Kjgper baerer risikoen for
at gnsket leietaker godkjennes. Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger

saklig grunn.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i aret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd
90 dggn kan fravikes i vedtektene, men md settes til mellom 60 og 120 dggn. |
sameiets vedtekter er grensen satt til 90. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30

dggn sammenhengende.

Energi og oppvarming

A - lysegrgnn

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjgper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngdtt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett ar etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette falger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).



Energiattest er basert pd ndveerende eiers/ husstands senere drs forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Det er installert fjernvarme.

Vannbdren gulvvarme.

@konomi

Kr 3 273,- pr. mnd.
Inkluderer: A-konto varmtvann, vann og avlgp, internett/kabel-TV, Selvaag Pluss,

kommunale avgifter, felles forsikring, drift og vedlikehold etc.

Herav:

A-konto gulvvarme, vann og avigp: 1 092,00
Selvaag Pluss: 150,00 (156,15 fra 01.01.2026)
Internett: 617,00

Felleskostnader: 1 414,00

Selvaag Pluss: Et konsept fra Selvaag hvor eierne har eksklusiv tilgang til et
serviceomrdde med kaffebar, aviser, trimrom, gjesterom, selskapslokaler mm.

Serviceomrddet betjenes av en vert som hjelper med store og sma tjenester.

Primaerbolig: Kr 916 726,- pr. 2023
Sekundaerbolig: Kr 3 666 904,- pr. 2023

Informasjon om boligen

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Sameiet

Skdrerbyen 1 Sameie, orgnr. 926017241

Skdrerbyen 1 Sameie bestdar av 248 seksjoner og er registrert i Foretaksregisteret i

Brgnngysund med organisasjonsnummer 926017241.

Selvaag Pluss: Et konsept fra Selvaag hvor eierne har eksklusiv tilgang til et
serviceomrdde med kaffebar, aviser, trimrom, gjesterom, selskapslokaler mm.

Serviceomrddet betjenes av en vert som hjelper med store og smd tjenester.

Obos Eiendomsforvaltning AS

Det er ikke krav til styregodkjennelse av kjgper.

Kr11210,- pr. 31.12.2024
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Informasjon om boligen

Forrige drs regnskap viste er overskudd pd kroner 964 001,-. | innevaerende dr er

det budsjettert med et overskudd pd kroner 557 000,-.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Det er tillatt & holde dyr sd lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de

gvrige beboerne.

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende
dyrehold og straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fares i
bdnd innenfor sameiets omrdade. Lufting av dyr pd sameiets gressplener og
omrddet lekeapparater befinner seg er ikke tillatt.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret mdtte etterlate pd
eiendommen.

3. Dyr md holdes borte fra sameiets lekeplasser og sandkasser.

Tomt

Tomtestgrrelse: 11 645 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebeerer at
sameiet/borettslaget/aksjeselskapet eier og disponerer over de aktuelle
omrddene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt seksjon/andel/leilighet en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere over omrddet/omrddene, med mindre

annet er uttrykkelig avtalt/det felger av vedtektene.

Omradebeskrivelse

Eiendommen ligger i et attraktivt og sentralt boligomrdde i Larenskog kommune,
like ved Triaden kjgpesenter. Her har du gangavstand til alle servicetilbud du
mdtte trenge i hverdagen, samt kollektivtilbud med god forbindelse til Oslo

sentrum.

Kort gangavstand til bussforbindelse med hyppige avganger i retning av Oslo,
Ahus og Lillestrgm. Bussen til Helsfyr tar kun 15 min. og fra T-banestasjonen
mangvrer man seg lett gjennom Oslo og omegn. Med bil bruker man ca. 18
minutter inn til Oslo sentrum, ca. 10 min til Lillestrgm, ca. 7 min til Strammen og ca.

30 min til Gardermoen.

Det er et godt utbygd nett av gang- og sykkelveier i Lgrenskog, og et aktivt
idrettsmiljg med anlegg innen de fleste grener. Det er blant annet flere ballplasser,
ishall bak Metro senter, golfbane pd Losby, flerbrukshall pd Fjellsrud, svgmmehall
og tennisbane ved Kjenn. Condis og Fresh fitness ligger kort gangavstand fra

leiligheten, og SATS finner du pd Metro Senter.

Dagligvarehandelen kan gjgres ved bl.a. Coop Extra, Rema 1000, Bunnpris eller
Joker. De to sistnevnte er sgndagsdpne! Triaden kjgpesenter ligger kun en kort
spasertur unna. Senteret har veert under omfattende utbygging, og fremstdar som
meget moderne og flott. Trampoline- og aktivitetssenter pa 2.800 kvadratmeter,

flerbrukshall, park, flere serveringsteder og 40 nye butikker er blant nyhetene.

Ellers er det gangavstand til Larenskog sentrum med Metro Senter og Lgrenskog
kulturhus. Streammen Storsenter, Lillestream og Oslo sentrum ligger ogsd godt innen
rekkevidde.



Fra Reykds kan du ta deg ut i lyslaypenett mot Mariholtet og fra Sgrlihavna gar
det lyslaype mot Losby. @stmarka byr i tillegg pd flere bade-/fiskevann og flott
turterreng. Larenskog kommune driver Losby besgksgdrd og kafé, hvor de
besgkende kan oppleve ulike husdyr pd neert hold. Losby Golfklubb har et meget
flott golfanlegg med bl.a. 9 og 18-hulls golfbane, driving range, putting green og

naerspillsomrade.

Offentlige forhold

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler

sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd

plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mdl plikter kjgper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

Informasjon om boligen

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/102/458/85:
12.11.1870 - Dokumentnr: 5 - Utskifting
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

23.08.1882 - Dokumentnr: 4 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:2
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

02.06.1916 - Dokumentnr: 3 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:9
Bestemmelse om vannrett

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.1922 - Dokumentnr: 23 - Skjgnn
Elektriske kraftlinjer
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.1922 - Dokumentnr: 47 - Skjgnn
Elektriske kraftlinjer
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere
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Informasjon om boligen

16.08.1922 - Dokumentnr: 69 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

20.09.1922 - Dokumentnr: 90 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:13
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

28.12.1957 - Dokumentnr: 5780 - Rettigheter iflg. skjgte
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

28.12.1957 - Dokumentnr: 5780 - Rettigheter iflg. skjgte
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om generende virksomhet

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

27.11.1958 - Dokumentnr: 5810 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

03.10.1968 - Dokumentnr: 3822 - Bestemmelse om vannledn.
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

10.05.1974 - Dokumentnr: 2591 - Best. om adkomstrett
Med flere bestemmelser
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

06.05.1976 - Dokumentnr: 2773 - Bestemmelse om bebyggelse
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

14.10.1981 - Dokumentnr: 6947 - Best. om adkomstrett
Overfegrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

20.11.1987 - Dokumentnr: 10907 - Skjgnn
B - 6/1986.
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

16.03.1989 - Dokumentnr: 2339 - Erkleering/avtale
Kartforr. holdt den 01.11.88.

Areal 10669.17 m2.

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

25.09.1990 - Dokumentnr: 11636 - Bruksrett



Delings og bruksrettsavtale vedr. veg og snuplass m.v.
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:458

Gjelder denne registerenheten med flere

07.10.2020 - Dokumentnr: 3139079 - Erklaering/avtale
Erkleering om pliktig medlemsskap i driftsforening

Gjelder denne registerenheten med flere

12.10.2020 - Dokumentnr: 3159619 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:459

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

01.10.2020 - Dokumentnr: 3108704 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 85

Formdl: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 45/14458

01.01.2024 - Dokumentnr: 174867 - Omnummerering ved kommuneendring

Tidligere: Knr:3029 Gnr:102 Bnr:458 Snr:85

12.10.2020 - Dokumentnr: 3159619 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefteri: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:1

Rettighet hefteri: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:460 Snr:1-188

Rettighet hefteri: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:461 Snr:1-47

Informasjon om boligen

Rettighet hefteri: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:462
Rettighet hefteri: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:463 Snr:1-248
Rettighet hefteri: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:465
Rettighet hefteri: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:467 Snr:1-71
Rettighet hefteri: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:468
Rettighet hefteri: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:469
Rettighet hefteri: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:483

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Adkomstrett til fots

Adkomstrett med motorisert kjgretgy

Gjelder denne registerenheten med flere

20.12.2023 - Dokumentnr: 1425339 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefteri: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:461 Snr:1-47

Rettighet hefteri: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:462

Rettighet hefteri: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:483

Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pa seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.
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Informasjon om boligen

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens
grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger veere mottatt pa

meglers klientkonto.

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd& de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfarer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.



P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
folger av avtalen, eller det foreligger brudd pd& bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik

Informasjon om boligen

mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkdr:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjegr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &

undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder
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alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelderi 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstar under transport eller i forbindelse med beering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du ma betale
rentekostnader pd to I&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes senest ved kontraktsignering

og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.



Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sd langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver @ bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Informasjon om boligen

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og fa svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du vaere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i Storebrand og

o

fa

« Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket, misligholder kjgper

avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
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avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger

som ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt Igpende kundetiltak underveis i Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
oppdraget mda eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdatt tid/utfgrt arbeid og avtalte
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
mot selger etter avhendingsloven. utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen

som er kr. 3 900,-.
Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.
Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at

interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven. eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.
Om oppdraget

Salgsoppgaven er sist endret 28. november 2025
Vederlag:
Provisjon: 0,90% av salgssum (min. kr. 45 000,-) Marcus Egeland, Eiendomsmegler / Partner
Gebyr utlegg faktura kr. 650,- TIf. 98039150

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 500,-
Markedspakke Basis inkl. digital salgsoppgave kr. 22 900,-

Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,- Nordvik Bislett
Tilrettelegging kr. 14 900,- Thereses gate 14 B
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,- 0452 Oslo

Juridisk navn: Bislett Eiendomsmegling AS
Utlegg: Org. nr.: 918146326

Eierskiftegebyr kr. 6 570,-

Infoland - Informasjon forretningsferer ca. kr. 4 758,-

Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 5 000, - Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

Utlegg tilstandsrapport ca. k. 10 000,- produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.



- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
bredbdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strgm levert av
Fjordkraft og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega

AS (Hjem.no). Bislett Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega AS.

Informasjon om boligen
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Saster Mathildes gate 40

Nabolaget Rolvsrud - vurdert av 93 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

¢ Enslige
® Godt voksne

®  Familier med barn

Skoler

Solheim skole (1-7 kl.)
501 elever, 21 klasser

Benterud skole (1-7 kl.)
487 elever, 22 klasser

Rasta skole (1-7 kl.)

582 elever, 28 klasser

Lokendsen skole (8-10 kl.)
310 elever, 28 klasser

Kjenn skole (8-10 kl.)

565 elever, 37 klasser

Mailand videregdende skole
900 elever

Lgrenskog videregdende skole
850 elever, 39 klasser

17 min #
1.2 km

18 min #
1.3 km

21 min A
1.5 km

21 min #
1.5 km

24 min #
1.7 km

21 min A
1.5 km

5 min &
3.8 km

& Rolvsrudi Skarersletta
Linje 120, 125E, 310, 315

® Lgrenskog stasjon
Linje L1

© Ellingsruddsen
Linje 2

B OsloS
Totalt 24 ulike linjer

4 Oslo Gardermoen

Barnehager

Emaljeverket barnehage (1-5 dr...
108 barn

Dremmehagen/Vallerud musikkbhg...

34 barn

Eventyrstua barnehage (1-5 ar)
67 barn

RN
8 min # o L mo
R NAR o
Obkm EE A I
X E fr\> M e
S5min 8 n~xx ¥R o T2
=" 21‘ 0 N —
3.3km Yo
1 =
8 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
45km  (0-12 &r) (13-18ar)  (19-34ar)  (35-64 ér)  (over 65 @r)
19 min &2 Omrade Personer Husholdninger
181k [l Rolvsrud 4827 2720
J KM
B osio og omegn 999 185 490708
29 min & Norge 5 425 412 2 654 586
6min # Kvalitet pa skolene
0.5 km Veldig bra 80/100
15 min # Opplevd trygghet
1.1k .
" Veldig trygt 79/100
15 min # —
11km Naboskapet

Hoflige 58/100



Primaere transportmidler

e Egen bil

® Buss

Sport

& Rolvsrud stadion 5 min
& Skdrersletta ballgkke 9 min #
4 Fresh Fitness Skarer 12 min
% Sporty 60+ 15 min

«Hyggelige naboer, alreit sted, rolig og behagelig

med gode bussmuligheter.»

—— Sitat fra en lokalkjent

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 91/100
Kollektivtilbud
Veldig bra 88/100
Kvalitet pd barnehagene
Veldig bra 85/100

p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
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‘ Norsk takst

I Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets b

dige og , med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt p4 omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.

Norsk takst Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert k l I

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til

Tilstandsrapport

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen

'ﬁ Boligbygg med flere boenheter med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

@ Sgster Mathildes gate 40, 1473 LGRENSKOG Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer

() LBRENSKOG kommune bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

# gnr. 102, bnr. 458, snr. 85 bidrar i nzeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne

i boligomsetningen.

Sum areal alle bygg: BRA: 45 m? BRA-i: 42 m? Per Kristian Lache

Rapportansvarlig

kb

Per Kristian Lache

Befaringsdato: 24.11.2025 pp! : 28.11.2025 o] .1 12020-1285 Referansenummer: QC2905

Autorisert foretak: Per Kristian Lache Sertifisert Takstingenigr: Per Kristian Lache

Uavhengig Takstingenir
laacheas@online.no

91546 514

Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bar du som selger be om oppdatert rapport.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. | ' I I
Norsk takst

Oppdragsnr.:  12020-1285 Befaringsdato: 24.11.2025 Side: 2 av 18
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Sgster Mathildes gate 40, 1473 LGRENSKOG Per Kristian Lache ‘
Gnr 102 - Bnr 458 Vikenveien 316
3222 LORENSKOG 1870 PRIE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q \ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
2 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger
<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Szrlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f4 TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigis er krav om at awiket ma utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere »
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper « stgttemurer » skjulte installasjoner » installasjoner utenfor

o full ing av el- og VVS-il .

plassering p4 grunnen « bygningens

. i i ing  Igsgre slik som

og . estetikk og

arkitektur « bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Sgster Mathildes gate 40, 1473 LGRENSKOG Per Kristian Lache ‘
Gnr 102 - Bnr 458 Vikenveien 316 |\
3222 LORENSKOG 1870 BRIE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjore til: ad. Nar bygnil 'dige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.

Nar den bygni dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnermet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vare lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere awvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000

L i rapporten er anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert p generelle
erfaringstall, og m ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 f4 en ngyaktig vurdering av

anbefales ytterligere undersokelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for T3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000

Tiltak over kr 500 000

CPPI

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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En nyere og godt vedlikeholdt leilighet, nye overflater i 2025.
Leiligheten fremstar naermest som ny.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2020

UTVENDIG Gitil side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt balkongdgr i tre, brann- og lydklassifisert
entrédgr.

Balkong med dor fra stue/kjgkken med gulv i trykkimpregnert
utfgrelse. Rekkverk i aluminium, tette plater i nedre del og
gjennomsiktige plater i gvre del.

INNVENDIG Ga til side
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malt betong, plater pa bad. Overflater er pusset
opp i ar 2025.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Gulvet i kjeller er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er
ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Dette er en del av felles arealet s& Tg er derfor ikke vurdert.

Boligen har betongtrapp.

Bygningsdelen er del av byggets fellesareal og Tg er derfor ikke
vurdert.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Det er panelovner som oppvarming i stue/kjgkken og soverom

VATROM Gatilside
Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Det er
dokumentasjon tilgjengelig i boligsameiet.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Hgydeforskjell
fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er
26.

Det er nyere stalsluk og smgremembran med dokumentert
utfgrelse. Dette er en ferdig modul fra leverandgr.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk. Ventil ligger i taket ved dusjhjgrnet.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i vegg i tilstgtende gang.. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 10.

KIBKKEN Gé til side
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
stein. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avlgpsrgr av plast.

Oppdragsnr.: 12020-1285
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Boligen har mekanisk ventilasjon.

Det er installert fiernvarme.

Det er sentralanlegg for varmt vann. Det er maler for hver leilighet,
plassert i skap i felles gang.

Teknisk skap/kommunikasjon plassert i gang

Elektrisk anlegg med automatsikringer, jordfeilbryter og
kursoversikt.

Seriekoblet varslingsutstyr, brannslukker plassert i entre

Arealer

Gatilside
Forutsetninger og vedlegg Ghtilside.
Lovlighet Gatilside
Boligbygg med flere boenheter
* Det foreligger k og i , som
stemmer med dagens bruk

Side: 5av 18
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Fordeling av tilstandsgrader

B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate awvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

0009

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 12020-1285

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Befaringsdato:
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(3T KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@BKT

@ Innvendig > Rom Under Terreng Gdtilside

@  nnvendig > Innvendige trapper Gatil side

(LT AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Vatrom > 3.etasje > Bad > Sanitarutstyr og Gatil side

innredning

o Kjgkken > 3.etasje > Stue/kjgkken > Overflaterog ~ Galilside
innredning

24.11.2025 Side: 6av 18
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Tilstandsrapport

e |
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER
Byggear Kommentar
2020 Eiendomsverdi.no
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering (@) Balkonger, terrasser og rom under balkonger
2025 Modernisering  Malt vegger og tak, byttet parkett. Balkong med dgr fra stue/kjgkken med gulv i trykkimpregnert utfgrelse.
Rekkverk i aluminium, tette plater i nedre del og gjennomsiktige plater i
ovre del.
UTVENDIG Arstall: 2020 Kilde: Offentlig informasjon
Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt balkongder i tre, brann- og lydklassifisert entrédar.

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malt betong, plater pa bad. Overflater er pusset opp i ar 2025.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 12020-1285 Befaringsdato: 24.11.2025 Side: 7 av 18
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Tilstandsrapport

Etasjeskiller er av betongdekke.
3.ETASJE > BAD

= Sluk, membran og tettesjikt

@ Radon

Boligen ligger minii tre etasjer over iva og r inger er
ikke relevant.

Det er nyere stlsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Dette er en ferdig modul fra leverandgr.

@ Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering”

Gulvet i kjeller er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er
ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Dette er en del av felles arealet s& Tg er derfor ikke vurdert.

@ Innvendige trapper

Boligen har betongtrapp.
Bygningsdelen er del av byggets fellesareal og Tg er derfor ikke vurdert.

(- Innvendige dgrer
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

(= Andreinnvendige forhold

Det er panelovner som oppvarming i stue/kjgkken og soverom 3.ETASIE>BAD

@ Sanitaerutstyr og innredning

VATROM Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
3.ETASJE > BAD
Vurdering av avvik:
Generell * Det er awvik:
Det er noe bruksslitasje pa innredningen utover normal slitasje
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Det er dokumentasjon

tilgjengelig i boligsameiet. Konsekvens/tiltak

o Tiltak:
Det er ikke ngdvendig med tiltak, det er kun kun sma riss i innredningen.
3.ETASJE > BAD
1= Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

3.ETASIJE > BAD

\o Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbéren gulvvarme. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 26.
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Tilstandsrapport

3.ETASJE > BAD
(70 Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk. Ventil ligger i taket ved dusjhjgrnet.

3.ETASJE > BAD

(220 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i vegg i tilstgtende gang.. Fuktkvotemaling (vekt%) i

konstruksjonen ble malt til 10.

Oppdragsnr.: 12020-1285

Per Kristian Lache
Vikenveien 316
1870 PRIE  Norsk takst

| vegg i tilstptende gang

KIBKKEN
3.ETASIE > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjokkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av stein.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Det er skader pa skuffer i fryseskapet. Dette gis tg2 siden de er spekt og
delvis gdelagt.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Eventuelt bytte skuffer men de fungerer slik de er i dag.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Befaringsdato: 24.11.2025 Side: 9 av 18
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Tilstandsrapport

3.ETASJE > STUE/KI@KKEN
(300 Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Oppdragsnr.: 12020-1285
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(20 Avigpsrer

Det er avlgpsrgr av plast.

m Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Qm Varmesentral

Det er installert fiernvarme.

Befaringsdato: 24.11.2025 Side: 10 av 18
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Tilstandsrapport

Det er sentralanlegg for varmt vann. Det er maler for hver leilighet,
plassert i skap i felles gang.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 12020-1285

Per Kristian Lache 'Y
Vikenveien 316 k l I

1870 PRIE  Norsk takst

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og underspkelser
som forskrift til i (tryggere bolic §2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfort av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

i , 0g en i ig har verken
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med automatsikringer, jordfeilbryter og kursoversikt.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
i t (dvs en el-ti t uten awvik)?

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2020 Bygget ble oppfert i ar 2020.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne

Befaringsdato: 24.11.2025 Side: 11 av 18

Sgster Mathildes gate 40, 1473 LGRENSKOG
Gnr 102 - Bnr 458
3222 LPRENSKOG

Tilstandsrapport

kapslinger?
Nei

ad

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Anlegget er fra ar 2020 og forholdsvis nytt, det er dimensjonert for
leiligheten og det vil antas at det kommer til & fungere tilfredsstillende i
mange ar fremover uten stgrre pakost.

Per Kristian Lache '
Vikenveien 316
1870 PRIE  Norsk takst

pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

Er det skader pa i eller er app eldre enn 10
ar?

Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
i men minst By ift 1985?

Nei

Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

@ Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som

under. Til er basert pa i injer til disse
sp@rsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig

eller en ing av boligens iske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
i ig har verken til a gi slik veil ing eller

lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan véere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
Seriekoblet varslingsutstyr, brannslukker plassert i entre

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

Oppdragsnr.: 12020-1285 Befaringsdato: 24.11.2025

Side: 12 av 18



Sgster Mathildes gate 40, 1473 LBRENSKOG
Gnr 102 - Bnr 458
3222 LPRENSKOG

Per Kristian Lache 'Y
Vikenveien 316 k
1870 PRIE Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gielder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fa registrert

mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

for er minus arealet
som opptas av yttervegger.

Morben

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp nayaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer o vinkler som ikke er rette, 4pne rom
over flere etasjer og s4 videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den ser pa hvis de er og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i forskrift pa befaringsti skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12020-1285

Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk il en annen.

Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstorrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefare rommet til godkjent
bruk.

24.11.2025 Side: 13 av 18
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Vikenveien 316

Per Kristian Lache 'Y
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1870 @RIE Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-e) BRAD) Sum

3.etasje 42 3 45 7

Sum 42 3 7

SUM BRA 45

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruk | { balk
d (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

3.etasje Entré, bad, stue/kjgkken, soverom Bod

Kommentar

Bod i kjeller, 3,5kvm.

Leiligheten disponerer ogsa en biloppstilli lass i felles garasj i kjeller. Det er installert elbil lader.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger j og , som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i brannc 1g ut ifra dagens b isk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Leiligheten er renovert med nye overflater i 2025

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist awvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 12020-1285 Befaringsdato:  24.11.2025
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Sgster Mathildes gate 40, 1473 LBRENSKOG Per kristian Lache Y
Gnr 102 - Bnr 458 Vikenveien316 |\ I
3222 LYRENSKOG 1870 PRIE  Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.11.2025  Per Kristian Lache Takstingenigr

Rimvydas Zelnia Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3222 LPRENSKOG 102 458 85 11600 m? IKKE OPPGITT (Ambita)  Ikke relevant
Adresse

Sgster Mathildes gate 40
Hjemmelshaver

Zelnia Rimvydas
Kommentar

Felleskostnader pr dd er 3.272

Boligselskap Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Skarerbyen 1 Sameie 0OBOS Eiendomsforvaltning 926017241
AS

Felles formue
Kr.11210 31.12.2024

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt pa Lgrenskog med naerhet til skoler og barnehager, kollektivtransport og handels- og servicetilbud.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert il boligbebyggelse.

Om tomten

Eiet felles tomt pad 11,6daa. Fellesomradene er opparbeidet med asfalterte og steinlagte internveier, lekeplass, sitterplasser, plen og
beplantning.

Tinglyste/andre forhold

I forbindelse med takstoppdraget er det ikke foretatt gjennomsyn av kommunalt bygningsarkiv.

Heftelsesanmerkninger er ikke vurdert med mindre dette er angitt.

Panteattest er ikke innhentet for eiendommen.

Det er ikke rekvirert grunnbokutskrift, evnt. oppdelingsbegjeering og eventuelle heftelsesanmerkninger er derfor ikke vurdert.
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Sgster Mathildes gate 40, 1473 LGRENSKOG Per Kristian Liche Y
Gnr 102 - Bnr 458 Vikenveien316 |\ I
3222 LPRENSKOG 1870 @RIE Norsk takst
Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg Forsikring 7663191
Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 27.11.2025 Gjennomgétt Nei
Eiendomsverdi.no 26.11.2025 Gjennomgatt Nei
Eier 24.11.2025 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrer 25.11.2025 Gjennomgétt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 28.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Sgster Mathildes gate 40, 1473 LBRENSKOG
Gnr 102 - Bnr 458
3222 LPRENSKOG

Per Kristian Lache 'Y I

Vikenveien 316 k
1870 PRIE  Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Sgster Mathildes gate 40, 1473 LBRENSKOG
Gnr 102 - Bnr 458
3222 LPRENSKOG

Per Kristian Liche 'Y
Vikenveien 316 k
1870 @RIE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pé i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg il forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nér det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for

i er ikke i iges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgér av tilstandsgradene.
« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen awvik eller skader. | tillegg m3
bygningsdelen vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger
dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon p3 faglig god utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre awvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer p3 skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvéke spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller falgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awik. Kraftige symptomer
pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU:lkke l ilgje ig for

« Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert p generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa soknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

Oppdragsnr.: 12020-1285

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vétrom)

ii) Forhold rundt brann, ramming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/pninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

+Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vétrom), rom under terreng (kj og
eller andre bygningsdeler skier etter eiers aksept. Hulltaking av vtrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
utover mini i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskift tl
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte fei, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved ing av bolig) har iva fra 1 til
3, der underspkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f4 unntak
(vatrom og rom under terren). | praksis betyr dette at

av befaringen som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pi tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak m3
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne giennomfgres.

« stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: eller i tekniske, j eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

. eller biologisk gigrere, i hovedsak
réte, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

. Ulwdet fuklswk (hulltaking): Bonng av hull for inspeksjon og
j , primaert i til vegger til
bad, uﬁorede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gienvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tienlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal viere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfort eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 12020-1285

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pé en rent matematisk

gning i forhold til antall opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

som av til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes il kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes il lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vzere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f betydning for valg av arealkategori.

« Se gurig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig o takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for 4 kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklzering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger

fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av

produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-

omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
ps:, A T sk-

P ing/ !

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/QC2905

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Zelnia, Rimvydas
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Selgers egenerklzering

=1 gen er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige
opplysninger som kjgper bar vite om for du bestammer deg for et eventuelt kigp. Har du sparsmal til
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Sester Mathildes gate 40, 1473 LORENSKOG Mordvik Bislett
Selgere
Rimvydas Zelnia

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)?
17. desember 2020 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Hei

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Hei

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pi bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Mei

Eventuell kommentar: Ingen oppgradering

Har du kjennskap til eéiendommen?

Byl dato
27 nov. 2025

Oppdragsnummer
36-0163/25

Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?

Mei

Side1av &



5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

8. Vet du om det har veert utfert kentroll av installas) for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eilendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Det var lagt ny parkett, gulvlist, dorer lister

10. Vet du om det er gjort radonmaling pd eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

12, Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Mei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)
Mei

14. Vet du om det er feil /utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Mei

Side 2 av &

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Mei

17. Vet du om det er eller har vaert feil p vann/avlep herunder rarbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Mei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbehoret som folger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22. Vet du om det foreligger skaderapp eller deringer ete. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport og rstall: tilstaadsvurdering

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstr; rt, tilst: rt, byggesoknad eller lignende?
Mei

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei
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059



060

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
Abyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger | bruken av eiendommen eller
eiendommens emgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibudheftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjsper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?
Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
Aellesutgiftenefellesgjelden?
Mei

31. Vet duom det er nedgravd cljetank pa eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen 4 vite om?
Mei

Boligen selges uten boligselgerforsikring

Oppdragsnummer: 36-0163/25
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ENERGIATTEST

Adresse Soster Mathildes gate 40
Postnummer 1473

Sted LORENSKOG
Kommunenavn Lorenskog
Gérdsnummer 102

Bruksnummer 458

Seksjonsnummer 85
Andelsnummer -
Festenummer —
Bygningsnummer 300715139

Bruksenhetsnummer  H0304

Dato 26.11.2025
Innmeldt av 0BOS Prosjekt AS
gii ket angir boligens istandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
i , se i figuren. i

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

NA

21 enova

i Y
i

g

L

i

w

3

&

2 [ D |
H

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
opp i ovet (romopp ing og )
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

angir hvor i iv boligen er, Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert opp E il 1 er mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske i ) for Opp! i skal sti til okt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Mait energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energi bidrar til at gibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele &ret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.


https://www.enova.no/energimerking/
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningstype: Leilighet
Byggear 2020
Bygningsmateriale:

BRA: 45

Ant. etg. med oppv. BRA:
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon
Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

er /beregning-av-er /.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-por inn. Pa siden "Ei kan du

soke opp bygnir og hente fram i som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er for i i . gil
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

P om

eller gji ing av Il ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no; g e/ g

er i
energimerkeforskriften (bygninger).

PP om L ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom

Adresse

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24h
Spesifikt for ing i 1,95 W/m?
Spesifikt il fra 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i dnftsllden 3,00 W/m?
Spesifikt il fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i 5,10 W/m?
Spesifikt il fra varmtvann i 0,00 W/m?
Spesifikt il fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og jerming (@/S/VIN) 0,75
Gjennomsnltthg karmfaktor 0,25

pga. horisont, neerliggende bygninger, jon og 1,00
Oppvarmingssystem(er) D"e“g ;I::(;rrl:‘lz

Varmefordelingssystem

Vannbéaren oppvarming

Eventuell ilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller isk solskjerming MANUELL
Andeler og i ittli irkni for g av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarmlng og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,67
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarmmg og ventilasjonsvarme som dekkes av 99 0,00
Andel av netto gibehov for av 1 som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto gibehov for opp! ing av 1 som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto gibehov for opp! ing av ) som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,89
Arsgjennomsnittlig for var g9 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og i ittli irkni for ing av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarmmg og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto gibehov for av 1 som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og i ittli irkni for av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarmlng og ventilasjonsvarme som dekkes av t 0,00
Andel av netto gibehov for opp! ing av tapp 1 som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det i< 0,85
Andeler og j i irkni for ing av levert fj

Andel av netto energibehov for romoppvarmmg og ventilasjonsvarme som dekkes av fj 0,33
Andel av netto gibehov for opp ing av ) som dekkes av t 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,83
Andeler og j ittli irkni for ing av levert

Andel av netto energibehov for romoppvarmlng og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto gibehov for opp! av tapp: 1 som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det bit te 0,77
Andeler og i ittli irkni for av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarmmg og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer i
Andel av netto gibehov for opp! ing av 1 som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for var for andre 0,98

Soster Mathildes gate 40 300715139 H0304 85 0
Enhet Inngangsverdi
i BOLIGBLOKKER
i-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2020
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard
Energivurdering
Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for i
99 Nei
Er vurdering opplas(et Nei
Dato for
Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplaslet Nei
Dato for
oo} Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for i
Areal yttervegger 10 m?
Areal tak 0m?
Areal gulv 0m?
Avreal vinduer, derer og glassfelt 10 m?
Oppvarmet BRA 45 m?
Totalt BRA 45 m?
Oppvarmet luftvolum 124 m*
U-verdi for yttervegger 0,18 W/(m*K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m*K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, derer og glassfelt 0,80 W/(m*K)
Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 22,3 %
Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(m*K)
isert 218,8 Whi(m*K)
L 0,60 1/h
Dato for maling av j (en ing for & kunne fa karakter A) 25.05.2020
irkningsgrad for 80 %
Estimert arsgjer ingsgrad for var pga. i 80 %
Spesifikk vif kt (SFP) relatert til i driftsti 1,50 kW/(m*/s)
Spesifikk vi kt (SFP) relatert til utenfor 1,50 kW/(m?/s)
j I spesnfkk i 2,84 m%(m?>h)
Arsgjenr i y irknil for 88 %
Installert effekt for ing og i me (¢ 80 W/m?
for ing i 21,0°C
Arsgjent ittlig ki for ki 250 %
for kjoling 22,0°C
Installert effekt for joling og 0 W/m?
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(I/s)

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning

17.1.2024
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Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold
vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.017
Produsent / leverander ProgramByggerne

/ ing /

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

som er input til iEMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 5,5 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 5,4 kWh/ar
Varmtvann 29,8 KWh/ar
Vifter 10,4 kWh/ar
Pumper 0,7 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjeling 0,0 kWh/ar
ilasj 0,0 kWh/ar
80,7 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

3 721 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved r isert klima

82,69 kWh/(m*ar)

Beregnet levert energi til ing og ved i klima

1922 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

82,69 kWh/(m*ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

3 721 kWh/ar

Mait energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

2 168 kWh/ar

Olie 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 1553 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 3 721 KWh/ar
Sum andel olje og gass 34,3 %




Bislett Eiendomsmegling AS
Nordvik Bislett v/Lars Nilsen
Thereses gate 14 B, 0452 OSLO
E-post: l.nilsen@nordvikbolig.no

Deres ref.: 36-0163/25 .  Var ref.: 2586-1-085 Dato: 25.11.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Skarerbyen 1 Sameie

Organisasjonsnr: 926017241

Seksjonseier: Zelnia, Rimvydas

Medeier:

Leilighetsnummer: 085

Adresse: Soster Mathildes Gate 40, 1473 LORENSKOG

Seksjonsnummer: 85

Gnr. 102

Bnr. 458

Opplysninger om boligselsk

«  Forkjopsrett: Nei

e Styregodkjenning: Nei

e Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 7663191.

e Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

e Sikringsordning: Nei

*  Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e  Manedlige som ikke er i te, dekker boli dri . For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

o Pakostning inger i boli Se pporten.

«  Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Garasje - Enkelte seksjonseiere har p-plass i anleggseiendom gnr 102 bnr 459 Lerenskog. Ideel eierandel 1/185 del.
Opprettet som realssameie til boligseksjonen. Administrasjonsgebyr til forretningsferer iht gjeldende prisliste. Folger
boligsekjonen ved salg, med mindre annet opplyses. Felleskostnader ved garasjeplass kommer i tillegg Hvis
garasjeandelen ikke folger boligseksjonen kan den selges internt i sameie, selger ma tinglyse eierandelen pa seksjonen
til kjgper. Avregning varmt og kaldt forbruksvann/vannbaren varme bad ved ISTA - Ved flytting ma malerstand meldes
til ISTA: https://www.ista.com/no/kontakt/kontakt/ Selvaag Pluss: Et konsept fra Selvaag hvor eierne har eksklusiv
tilgang til et serviceomrade med kaffebar, aviser, trimrom, gjesterom, selskapslokaler mm. Serviceomradet betjenes av
en vert som hjelper med store og sma tjenester. Selskapet er energimerket. Selvaag Pluss gkes med 4,1% fra
01.01.2026

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

ok isk i om leili

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 273,00,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Akonto gulvvarme, vann og aviep 1092,00
Selvaag Pluss 150,00 156,15 fra 01.01.2026
Internett 617,00
Felleskostnader 1414,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 152,-
Fradragsberettigede kostnader: ~ 0,-
Annen formue: 11210,-
Gjeld: 0,-

gsfrihet:

F j i og
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Rushil Kumar Pathak pr.
e-post: rushil.kumar.pathak@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, szerlig tidligere
lignir P er. Dersom det opp avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes seknad til styret v/Morten Granhaug, e-post:
skarerbyen1@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjepers navn, navaerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjoper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570, inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer méa oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi gjer oppmerksom pa at det blir en liten gkning/endring av priser pa vare tjenester med virkning fra 1.1.2026.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskifterelaterte
tienester 2025

B oBOoS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglergakke 1 med energimerke

4758 kr

Meglerpakke 1

4 038 kr

Meglerpakke 2

2 750 kr

Hastegebyr (tillegg til ordineert gebyr)

1063 kr

Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap

390 kr

Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler

525 kr

Eierskifter:

Borettslag / Sameier

6 570 kr

Boligaksjeselskap m/transportgebyr

10 043 kr

Pafor/fiern medeier og overforing til slektning i BRL/sameier/boligAS

4 928 kr

Forkjepsrettsgebyr der OBOS avklarer

8212 kr

FOI’k'ﬂEsfeﬁsgeb!l‘ der Sf!fet avklarer

6 570 kr

Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter

850 kr

Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling

1 700kr

Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap

4150 kr

Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 09 0,8 R = kr 1 051)

6000 kr +0,8R

Sist oppdatert 4.12.24
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Eiendomsforvaltning

Arsmote

Innkalling

S.nr. 2586
SKARERBYEN 1 SAMEIE
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Velkommen til arsmgate i SKARERBYEN 1 SAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 22. april kl. 12:00 og lukker 25. april kl. 12:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/2586

Hvordan deltar du digitalt?
Du far en link via SMS.

Du kan ogsa finne motet ved & gé inn pa vibbo.no

Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmal og avgi din stemme.

Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i &rsmetet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

« Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Garasjetilgang til eier som leier ut

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SKARERBYEN 1 SAMEIE

2av22
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Sak 1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen serger for at motet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak
Rushil fra OBOS er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Trine Bjerke, Anders Holen

Sak3
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmotet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av22

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg

1. 2586 Styretsarbeid 2024 R..pdf

2.2586 Arsregnskap 2024.pdf

3.2586 2025 - Kommentarer til arsregnskapet.pdf

4, 2586 Skarerbyen 1 Sameie revisjonsberetningen.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 380 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 380 000

Sak 6
Garasjetilgang til eier som leier ut

Forslag fremmet av:
Mudassar Amin

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret har opplyst til forslagsstiller at det er “innenfor styrets rammer om daglig drift av sameiet, ogsd basert
P& sikkerhet og rimelig grad av kontroll pég hvem som disponerer garasjeanlegget” & forhindre adgang til

a apne garasjeporten for seksjonseiere som har leid ut garasjeplassen sin. Styret opplyser ogsa at "Tilgang
til garasjeanlegget handteres etter prinsippet i husleieloven, dersom man leier ut, har man sagt fra seg
bruks-rettigheten.".

Etter undertegnedes oppfatning beror dette pa en feil rettsoppfatning, og det er en urettmessig forvaltning av
styrets kompetanse a nekte en seksjonseier tilgang til sin plass i garasjeanlegget.

Dette kan sammenlignes med at styret skulle frata en eier retten til & beholde en nokkel til leiligheten sin dersom
den leies ut. At eiere av garasjeplasser far tilgang til sine plasser, utgjer ikke en sikkerhetsrisiko og utvisker
ikke styrets kontroll over hvem som har tilgang til garasjeanlegget. Husleieloven er en regulering av forholdet
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mellom en leietaker og utleier, som tredjeparter ikke kan utlede rettigheter fra, utover alminnelige krav om &
notifisere interessenter, her sameiet og dets styre, om leieforholdet.

Styrets innstilling
STYREST INNSTILLING TIL FORSLAGET:

Eier har ngkkel slikat han kan komme seg inn i bygget og garasjeanlegget. Derfor er styrets innstilling at vedtaket
ikke gjennomfores.

Nar du leier ut en garasje eller parkeringsplass, far leietakeren eksklusiv bruksrett til den i leieperioden,
akkurat som med en bolig.

Selv om du som utleier har en nekkel eller adgangskode til garasjen, har du ikke rett til & g& inn pa eller bruke
plassen uten samtykke, med mindre:

« Det er nadvendig vedlikehold eller tilsyn, og du varsler leietakeren i god tid.

« Det oppstar en ngdsituasjon  (for eksempel en lekkasje, brannfare eller skade pa bygget).
Hvis utleier bruker eller gir andre tilgang til den utleide garasjeplassen uten avtale, kan det veere et brudd pa
leiekontraktenog kan gi grunnlag for krav om erstatning eller leiereduksjon.

S& kort sagt: Ja, utleier kan beholde nekkel eller kode, men kan ikke bruke eller g& inn pa plassen uten
samtykke eller en gyldig grunn. ][]

Det er heller ikke lagt til rette for at man skal bruke garasjen som "kiss and ride".

Dette er etablert i Emaljeverksgaten rett utenfor porten, der er det ogsé p-plasser som har 2 timers gratis
parkering mot at man har parkeringshjul i vinduet, eller p& annen mate synliggjer nr man har startet
parkeringen.

Sameiet har ogsa beskrevet dette under temaer i VIBBO:
https://vibbo.no/skarerbyen-1/tema/garasjetilgang

For & veere behjelpelige med p-plass som kan byttes/lanes har ogsa sameiet opprettet egen FB gruppe:
https://www.facebook.com/groups/346319077573928

Gijesteparkering som kan brukes ved lengre opphold:
https://vibbo.no/skarerbyen-1/tema/gjesteparkering

Forslag til vedtak 1

Seksjonseiere som eier garasjeplasser, hvor plassen er utleid, skal ikke nektes tilgang til & kunne pne
garasjeporten.

Forslag til vedtak 2
STYRETS INNSTILLING: Utleier kan beholde ngkkel eller kode, men kan ikke bruke eller ga inn pa plassen uten
samtykke eller en gyldig grunn.

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

S5av22

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

+ Morten Granhaug

Stiller til gjenvalg.

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

Arnfinn Storsveen

Stiller til gjenvalg

Henrik Cafer Cenar

Har kunnskap og kompetanse, samt motivasjon for a gjere en innsats for sameiet!

Mohamed Cenacaprizo Abby Jama

Mohamed C.A Jama, gnsker med dette & melde min interesse for & bli en del av styret i sameiet. Etter & ha
bodd heri fire ar, har jeg fatt et sterkt engasjement for borettslaget, sameiet og lokalsamfunnet. Jeg ensker
a bidra aktivt til & gjere bomiljeet enda bedre for alle beboere

Med et brennende enske om a skape et trygt og velfungerende sameie, ser jeg frem til muligheten til &
samarbeide med styret om viktige saker som pavirker oss alle.

Nadia Paziraei

Stiller til gjenvalg

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

Henrik Cafer Cenar

Har kunnskap og kompetanse, samt motivasjon for & gjere en innsats for sameiet!

Ole Roger Wagan

Trine Bjerke

6av 22
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ARSRAPPORT FOR 2024

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styreleder

Morten Granhaug

Soster Mathildes Gate 36
Styremedlem

Nadia Paziraei

Soster Mathildes Gate 33
Styremedlem

Arnfinn Storsveen

Soster Mathildes Gate 33
Styremedlem

Anders Holen

Soster Mathildes Gate 33
Varamedlem

Trine Bjerke

Soster Mathildes Gate 40
Varamedlem

Ole Roger Wagan

Soester Mathildes Gate 38

Valgkomiteen

Vi har ingen valgkomite.

Kontaktinformasjon Styret

Du kan ogsé komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Vedlegg 1

7av22
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Vedlegg 1 8av22

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa Vibbo.no.
Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Generelle opplysninger om Skérerbyen 1 Sameie
Sameiet bestar av 248 seksjoner.

Skarerbyen 1 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer
926017241, og ligger i LARENSKOG kommune

Gérds- og bruksnummer:102 458

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig
eller annen bruksenheti eiendommen.

Skérerbyen 1 Sameie har ingen ansatte.
Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Autorisert
regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er PWC.

2586 Styretsarbeid 2024 R..pdf
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Styrets arbeid

Styret har bestatt av 4 styremedlemmer og 2 varamedlemmer, det har veert gjennomfert 11

styremgter i perioden, samt 1 beboermate og 1 dugnad. SKARERBYEN 1 SAMEIE
ORG.NR. 926 017 241, KUNDENR. 2586

Styret har jobbet kontinuerlig med:

) RESULTATREGNSKAP

- @konomi.
. Note Regnskap  Regnskap Budsjett Budsjett
- Budsjett. 2024 2023 2024 2025

) ) ) DRIFTSINNTEKTER:

- Reklamasjoner og oppfalging av bygg/fellesarealer og utvendige arealer. Innkrevde felleskostnader 2 7702401 7638335 7876000 7876000
. . . . Ladeinntekter EL-bil 292 123 272736 0 0
- Service avtaler og gjennomgang med leverandgrer til sameiet. Andre inntekter 3 200 186 33790 37 200 37 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 8104710 7944861 7913200 7913 000

- Gjennomfering av dugnad.

- Reforhandlet vaktmesteravtale. DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 -53 580 -53 580 -53 580 -54 000
- Utleie av midlertidige p-plasser i garasjeanlegget. Styrehonorar 5 ~-380000  -380000  -380000  -380000
Revisjonshonorar 6 -14 875 -20 325 -20 000 -21 000
- Regelmessig oppfalging og gjennomgang av fellesarealer/utearealer, styret alene. Forretningsfarerhonorar -304465  -289543  -305000  -320000
Konsulenthonorar 7 -3533 -3 200 -10 000 -10 000
- Videoovervéking av garasjeanlegg Drift og vedlikehold 8 -1856727 -1296834 -1102000 -1121 000
g Forsikringer -584 269 -515 991 -552 000 -662 000
- Vakthold/tilsyn av garasje og fellesarealer, lepende avtaler. Kommunale avgifter 9 945659  -1833036 -1380000  -1588 000
Energi/fyring 10 -739 827 -727 233 -700 000 -700 000
- Handterer lapende henvendelser fra nye og eksisterende beboere. TV-anlegg/bredbénd 1507482  -1428345 -1530000 -1591000
Andre driftskostnader 11 -888 533 -909 150 -875 000 -909 000
 Ivaretar apende henvendelser/klager fra beboere. SUM DRIFTSKOSTNADER 7278050 7457237 6907580 -7 356 000
- Inngatt avtale med Oslo Kranbilservice AS, om borttauing av feilparkerte biler. DRIFTSRESULTAT 915 760 487624 1005620 557 000
- Styret har jobbet med oppfelging etter innfart direkte maling og avregning av kaldtvann, FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
: : Finansinntekter 12 48 241 27783 0 0
tappevann og varmtvann til hver enkelt seksjon. Finanskostnader o 03 0 o
- Gjort tiltak mot overvann i garasjeanlegget. RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 48 241 27 689 0 0
- Jobbet med Skérerbyen 3 Sameie, om fellesbruk av garasje og servicekontor. ARSRESULTAT 964 001 515314 1005620 557 000
- Regelmessig renhold i garasjeanlegget. Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 964 001 515314

Fremtidige planer:

- Treningsrom/studio under KONGLA: Utstyret har kommet og vi venter bare pa «treningsgulv» fra
Frankrike, dette har blitt noe forsinket, men regner med at ferdigstillelse av treningsstudio blir
medio mai.

Vedlegg 1 9av22 2586 Styretsarbeid 2024 R..pdf Vedlegg 2 10 av 22 2586 Arsregnskap 2024.pdf
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SKARERBYEN 1 SAMEIE NOTE: 1
ORG.NR. 926 017 241, KUNDENR. 2586 REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
BALANSE regnskapsskikk for sma foretak.
Note 2024 2023 INNTEKTER
EIENDELER Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.
OML@PSMIDLER HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Restanser felleskostnader/kundefordringer 322 805 57 013 Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Forskuddsbetalte kostnader 567 343 525 570 @vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
Andre kortsiktige fordringer 13 65 188 0 til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
Energiavregning 14 0 697 916 etableringsti inktet. Ar idler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
Driftskonto OBOS-banken 2483303 2382102 virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigéende. Langsiktig gjeld
Sparekonto OBOS-banken 1241 546 615 831 balansefgres til nominelt belgp pé etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
SUM OML@PSMIDLER 4 680 186 4278 432 balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.
SUM EIENDELER 4680186 4278432 FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
EGENKAPITAL OG GJELD avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 3632080 2668079 SKATTETREKKSKONTO ) )
SUM EGENKAPITAL 3632 080 2668 079 Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
GJELD
NOTE: 2
KORTSIKTIG GJELD INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Forskuddsbetalte felleskostnader 289345 714141 Felleskostnader 5398812
Leverandergjeld 376 264 896 282 TV/In.ternen 1432284
Energiavregning 14 361623 0 Seksjonert lokale 428 400
Annen Kortsiktig gjeld 15 20 874 -70 Parkeringsleie 302 705
SUM KORTSIKTIG GJELD 1048106 1610353 Garasjeleie 140 200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 7702 401
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4680186 4278432
NOTE: 3
Pantstillelse 0 0 A_NDRE INNTEKTER X
Garantiansvar o o Tilskudd - Selvaag Bolig ASA 200 000
Purregebyr 186
Larenskog, 26.02 .2025 SUM ANDRE INNTEKTER 200 186
Styret i Skérerbyen 1 Sameie
NOTE: 4
Morten Granhaug /S/ Arnfinn Storsveen /S/ Nadia Paziraei /S/ PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -53 580
Anders Holen /S/ Anders Heimdal Elseth /S/ SUM PERSONALKOSTNADER -53 580

Det har verken vaert ansatte eller lsnnsutbetalinger i selskapet giennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 2 Tav22 2586 Arsregnskap 2024.pdf Vedlegg 2 12av 22 2586 Arsregnskap 2024.pdf



NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er p& kr 380 000.

I tillegg har styret fatt dekket kr 21 808 (arbeidsmiddag me kr 1039, Thon hotel
restaurant og mate lokaler kr 9 855, styremiddag kr 9 500 Transport kr 687)

jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 14 875.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3 533
SUM KONSULENTHONORAR -3533
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -573 096
Drift/vedlikehold elektro -4 081
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -26 705
Drift/vedlikehold heisanlegg -285 019
Drift/vedlikehold brannsikring -153 243
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -224 868
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -16 124
Kostnader leiligheter, lokaler -571 200
Kostnader dugnader -2391
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1856 727
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -435 209
Renovasjonsavgift -510 450
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -945 659
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -711 134
Fjernvarme -28 693
SUM ENERGI / FYRING -739 827

Vedlegg 2 13av 22
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NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
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Skadedyrarbeid/soppkontroll -10 350
Annet driftsmateriale -9233
Vaktmestertjenester -751 691
Vakthold =77 720
Andre fremmede tjenester -9 663
Trykksaker -149
Andre kostnader tillitsvalgte -21 808
Andre kontorkostnader -214
Telefon u/mva -1896
Porto -300
Bank- og kortgebyr -5 505
@reavrunding 0
Tap pé fordringer, -5
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -888 533
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bank 43678
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 4459
Andre renteinntekter 104
SUM FINANSINNTEKTER 48 241
NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Andre kortsiktige fordringer 65188
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 65 188
NOTE: 14

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -2 440 984
SUM INNTEKTER -2 440 984
KOSTNADER

Administrasjon 9558
_Fjernvarme 809 106
SUM KOSTNADER 818 663
Uoppgjorte avregninger 1260 697
SUM ENERGIAVREGNING -361 623

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
P4 fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfert i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

Vedlegg 2
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ARSREGNSKAPET
Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
NOTE: 15 finansielle stilling og resultat.
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
For mye betalt fra beboer -20 874 . ;. .
SUM ANNEN KORTSIKTIG GIELD 20872 Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og &rsregnskapet er satt opp under denne

forutsetning.

Driftsinntektene er kr 8 194 710 hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak mer innkrevd
ladeinntekter EL-Bil og andre inntekter se note 3.

Driftskostnadene er kr 7 278 950
hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak mer brukt i drift og vedlikehold.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet kr 964 0010g foreslas fart mot egenkapital.
Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (I&n) er ikke tatt hensyn til.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 3 632 080.

Vedlegg 2 15 av 22 2586 Arsregnskap 2024.pdf Vedlegg 3 16 av 22 2586 2025 - Kommentarer til arsregnskapet.pdf



Budsjett 2025
Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinaer drift kr 1 121 000

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsijettet er basert pa uendrede felleskostnader.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 3 17 av 22
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Til &rsmatet i Sk&rerbyen 1 Sameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Skarerbyen 1 Sameie som bestér av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med &rsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med &rsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det var oppgave 8 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og
&rsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstéar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstéar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Veme@aﬁsamorisene revisorer, medlemmer av Den ”OTSkq@&Y@Q”Dre”i”92%BWW&@Bﬂ%ﬂ‘zﬁﬂéf@'@@?}ékﬁeeremmgen_pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT

_l Deltagelse pa digitalt &rsmote 2025

pwc Det ordinzere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 22.04.25 og er apent for avstemning i 3 dager

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet Siste dato for avstemning er 25.04.25

Véart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig Selskapsnummer: 2586  Selskapsnavn: SKARERBYEN 1 SAMEIE
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning

som inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti BRUK BLOKKBOKSTAVER

for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppst& som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse

som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de Leilighetsnummer:  Navnpaeier(e):
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.
Signatur:
For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.
Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.
Oslo, 8. april 2025

PricewaterhouseCoopers AS

Sak1 Valg av meteleder
Rushil fra OBOS er valgt.

Berit Alstad 1 For
Statsautorisert revisor
[ Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Trine Bjerke, Anders Holen

[ For
|:] Mot

Sak3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:] For
|:] Mot

2/2
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

D For
[ Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til kr 380 000

D For
D Mot

Sak 6 Garasjetilgang til eier som leier ut
Hvilket forslag stemmer du for?

l:| Seksjonseiere som eier garasjeplasser, hvor plassen er utleid, skal ikke nektes tilgang til & kunne apng
garasjeporten.

D STYRETS INNSTILLING: Utleier kan beholde nokkel eller kode, men kan ikke bruke eller ga inn pa
plassen uten samtykke eller en gyldig grunn.

Sak7 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

[] Morten Granhaug

Styremedlem (kun 3 skal velges)

[C] Arnfinn Storsveen

[] Henrik Cafer Cenar

[C] Mohamed Cenacaprizo Abby Jama
[] Nadia Paziraei

Varamedlem (kun 2 skal velges)

[] Henrik Cafer Cenar

[ Ole Roger Wagan

[] Trine Bjerke

2lav 22

D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til a&rsmete 2025 for SKARERBYEN 1 SAMEIE

Organisasjonsnummer: 926017241
Motet ble gijennomfert heldigitalt fra 22. april kl. 12:00 til 25. april kl. 12:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 69.
Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mateleder

Motelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke &rsmotet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:

Rushil fra OBOS er valgt.

5~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 55
Antall stemmer mot vedtaket: 1

Antall blanke stemmer: 13
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Trine Bjerke, Anders Holen
+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 46
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 23
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt 4 godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.
Forslag til vedtak:
Meteinnkallingen godkjennes
5~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 55

Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 14
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4, Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 52
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 15

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 380 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 380 000

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 47
Antall stemmer mot vedtaket: 11
Antall blanke stemmer: 11
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Garasjetilgang til eier som leier ut

Fremmet av: Mudassar Amin

Styret har opplyst til forslagsstiller at det er “innenfor styrets rammer om daglig drift av sameiet, ogsd basert
P& sikkerhet og rimelig grad av kontroll pd hvem som disponerer garasjeanlegget” & forhindre adgang til

a apne garasjeporten for seksjonseiere som har leid ut garasjeplassen sin. Styret opplyser ogsa at "Tilgang
til garasjeanlegget handteres etter prinsippet i husleieloven, dersom man leier ut, har man sagt fra seg
bruks-rettigheten.".

Etter undertegnedes oppfatning beror dette pa en feil rettsoppfatning, og det er en urettmessig forvaltning av
styrets kompetanse & nekte en seksjonseier tilgang til sin plass i garasjeanlegget.

Dette kan sammenlignes med at styret skulle frata en eier retten til & beholde en nokkel til leiligheten sin dersom
den leies ut. At eiere av garasjeplasser far tilgang til sine plasser, utgjer ikke en sikkerhetsrisiko og utvisker
ikke styrets kontroll over hvem som har tilgang til garasjeanlegget. Husleieloven er en regulering av forholdet
mellom en leietaker og utleier, som tredjeparter ikke kan utlede rettigheter fra, utover alminnelige krav om &
notifisere interessenter, her sameiet og dets styre, om leieforholdet.

Styrets innstilling
STYREST INNSTILLING TIL FORSLAGET:

Eier har nokkel slikat han kan komme seg inn i bygget og garasjeanlegget. Derfor er styrets innstilling at vedtaket
ikke gjennomfores.




Nar du leier ut en garasje eller parkeringsplass, far leietakeren iv bruksrett til den i leieperioden,
akkurat som med en bolig.

Selv om du som utleier har en nokkel eller adgangskode til garasjen, har du ikke rett til & g& inn pa eller bruke
plassen uten samtykke, med mindre:

« Det er nadvendig vedlikehold eller tilsyn, og du varsler leietakeren i god tid.

+ Det oppstar en nadsituasjon  (for eksempel en lekkasje, brannfare eller skade pa bygget).
Hvis utleier bruker eller gir andre tilgang til den utleide garasjeplassen uten avtale, kan det veere et brudd pa
leiekontraktenog kan gi grunnlag for krav om erstatning eller leiereduksjon.

Séa kort sagt: Ja, utleier kan beholde nokkel eller kode, men kan ikke bruke eller ga inn pa plassen uten
samtykke eller en gyldig grunn. [I[J

Det er heller ikke lagt til rette for at man skal bruke garasjen som "kiss and ride".

Dette er etablert i Emaljeverksgaten rett utenfor porten, der er det ogsa p-plasser som har 2 timers gratis
parkering mot at man har parkeringshjul i vinduet, eller pa annen mate synliggjer nar man har startet
parkeringen.

Sameiet har ogsa beskrevet dette under temaer i VIBBO:
https://vibbo.no/skarerbyen-1/tema/garasjetilgang

For & veere behjelpelige med p-plass som kan byttes/lanes har ogsa sameiet opprettet egen FB gruppe:
https://www.facebook.com/groups/346319077573928

Gijesteparkering som kan brukes ved lengre opphold:

https://vibbo.no/skarerbyen-1/tema/gjesteparkering

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Seksjonseiere som eier garasjeplasser, hvor plassen er utleid, skal ikke nektes tilgang til & kunne &pne
garasjeporten.

x Forslaget falt

Forslag til vedtak 2:
STYRETS INNSTILLING: Utleier kan beholde nokkel eller kode, men kan ikke bruke eller ga inn pa plassen
uten samtykke eller en gyldig grunn.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtak 1: 16

Antall stemmer for vedtak 2: 42

Antall blanke stemmer: 11

Forslagenes flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)
Folgende ble valgt:

Morten Granhaug (42 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Morten Granhaug

Styremedlem (2 &r)

Folgende ble valgt:

Mohamed Cenacaprizo Abby Jama (27 stemmer)
Nadia Paziraei (30 stemmer)

Arnfinn Storsveen (37 stemmer)

Folgende stilte til valg:

Mohamed Cenacaprizo Abby Jama
Henrik Cafer Cenar

Nadia Paziraei

Arnfinn Storsveen

Varamedlem (1 &r)

Folgende ble valgt:

Trine Bjerke (27 stemmer)

Ole Roger Wagan (25 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Trine Bjerke

Henrik Cafer Cenar
Ole Roger Wagan
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VEDTEKTER
for
Skarerbyen 1 Sameie org. nr. 926 017 241
Endret pa &rsmgte 2.4.2022 og 22.-25.4.2025

Vedtektene er fastsatt av utbygger i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Skarerbyen 1 Sameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 01.10.2020.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 238 boligseksjoner og 9 neeringsseksjoner (bod) og 1 naeringsseksjon
(lokale) pa eiendommen gnr. 102, bnr . 458 i Lgrenskog kommune

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestér av

e Bod

* terrasser/balkong

(3) De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger p& hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder
ikke med i hoveddelenes BRA.

For nzeringsseksjon bod (S 239-246 og 248) er fastsatt sameierbrgk med teller lik 1. For S
243 er teller lik 2.

2. Rettslig disposisjonsrett
2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut

denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

Neeringsseksjon bod (S 239-246 og 248) kan kun selges eller leies ut til andre seksjonseiere
i Skarerbyen 1 Sameie.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr. En seksjonseier kan ikke uten godkjenning fra styret leie ut boligen til andre.
Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn. Har styret ikke sendt svar
pé skriftlig seknad om godkjenning av leietaker innen to uker etter at sgknaden har kommet
frem til sameiet, skal leieforholdet regnes som godkjent. Eier plikter & registrere leietaker pa
Vibbo.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfere tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige p& grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhdndsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:

« Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pé balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

e Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsé innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
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tiltak p& eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmotet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa& en urimelig eller ungdvendig méte er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Garasje

4-1 Parkeringsplasser i egen anleggseiendom, Skarerbyen Garasjesameie 1

(1) Enkelte seksjonseierne eier parkeringsplasser i anleggseiendom (102/459), Skéarebyen 1
Garasjesameie. Rettigheter og plikter fremgar av Skarerbyen Garasjesameie 1's vedtekter,

se vedlegg.

(2) Utleie kan beholde ngkkel eller kode, men kan ikke bruke eller ga inn pa plassen uten
samtykke eller en gyldig grunn.

(3) Bestemmelser om El-billading og Parkeringsplasser for personer med nedsatt
funksjonsevne fremkommer ogsa av vedtektene for Skarerbyen Garasjesameie 1.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b

utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

C

<

apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

=

ror, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogs& ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avilgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk p& balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette p&farer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pé fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gér giennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
& fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

081



082

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne giennom skader p& bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektivt bredb&nd og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

Kostnader til fiernvarme inngér i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt tappevann i
leilighetene, radiatoranlegg etc. Det er installert individuell maling for hver eierseksjon.
Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et ménedlig akontobelgp som avregnes
iht avtalt periode.

8) Neeringsseksjoner 239-242 og 244-246 og 248 (boder), skal kun betale kr 50 pr mnd pr
seksjon. Neeringsseksjon 243 skal betale kr 100 pr mnd. Belgpet indeksreguleres hvert femte
ar farste gang januar 2026. Styret kan endre belgpet dersom det er vesentlig avvik i forhold
til faktiske kostnader knyttet til naeringsseksjon bod..

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmetet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, p&kostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom &rsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebragk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pé det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd p& ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfersel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal best& av en leder og to til fire andre medlemmer.

Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.



(5) Nér seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forh&ndsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden mé forretningsferer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig n&r mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsferer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p& &rsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en méte som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsméal som
medlemmet selv eller dennes neerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa &
giennomfare beslutninger truffet av &rsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angér fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
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9. Arsmatet

9-1 Arsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall p& arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordineert arsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal p& forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert &rsmate skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmete

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal veere pd minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert &rsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfaerer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsé elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordingere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det fer fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker &rsmetet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere &rsmatet:
o behandle styrets arsrapport
« behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
« velge styremedlemmer
* behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinaert
&rsmete sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgiengelige i &rsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pé arsmeatet og stemmer for det, kan arsmatet ogsé ta beslutning i saker som ikke Star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt &rsmete for & avgjere forslag som er fremsatt i metet.
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9-5 Hvem kan delta i &rsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
& veere til stedet pa &rsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til &rsmgtet. R&dgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmagtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgate

(1) I &rsmetet har hver seksjon én stemmer og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
Neeringsseksjon bod (S 239-246 og 248) har ikke stemmerett.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeotet

(1) Beslutninger pa &rsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning
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d) samtykke til at formélet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfering av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap p& mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg
pkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p& mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.

(2) Huvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa &rsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

P

) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

et sgksmal mot en selv eller ens neerstadende

ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

a
b
c

228

2
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Dette gjelder ogséa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfaerer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsferer
Sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tienestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadedrsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.
bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsé ha tilleggsdeler. Bruksenheten mé ha innvendige arealer og kan ogsé ha
utvendige arealer.
bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.
bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

b

C,

<

e

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngdr i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) neeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) samleseksjon: en seksjon som omfatter alle bruksenheter med samme formal.
i) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

j) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.
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k) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.
) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hijemmelshaver til formuesgode

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Medlemskap/eierskap i felles utomhussameie/driftsforening/velforening i
«Skarerbyen»

Skarerbyen 1 Sameie har rett og plikt til & veere medlem/eier av evt. utomhussameier/drifts-
velforening, fiernvarmesentraler som blir opprettet innenfor utbyggingsprosjektet
"Skarerbyen”. Slik rett og plikt kan bli tinglyst p4 sameiets eiendom.

Sameiet er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av og til & beere sin forholdsmessige del
av utgiftene til de utomhussameier/drifts- velforeninger, fiernvarmesentraler som blir
opprettet. Utbygger vil fastsette naermere bestemmelser om rettigheter, forpliktelser og
kostnadsfordeling for de utomhussameier/drifts-velforening, fiernvarmesentraler som blir
etablert og Skarerbyen 1 Sameie er forpliktet til & etterleve disse.

11-5 Neeringsseksjon 247 - Lokale

Neeringsseksjon 247 med tilleggsdeler, utgjer et lokale i Skarerbyen 1 Sameie og bestar av
* Lokale

* Mgterom

« Garderobe og toalett

« Lager (smgrebod/skibod)

« Sykkelverksted

For nzeringsseksjon nr 247 vil utbygger fastsette egne vedtekter/avtale, med naermere
bestemmelser om, eierskap, bruk, raderett mv.

12
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11-6 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av &rsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

11-7 Midlertidige bestemmelser i byggetiden

Utbyggingsprosjektet "Skarerbyen” er planlagt gjennomfgrt ved utbygging i flere byggetrinn,
med en planlagt bebyggelse pa ca 1000-1100 boliger med 1 eller flere naeringsseksjoner,
felles utomhusarealer, anleggseiendommer, felles driftsforening mv.

Utbygger Skérer Bolig AS/Selvaag Bolig ASA, evt den disse utpeker, og deres
rettsetterfglgere stér fritt til & igangsette og ferdigstille byggetrinn.

Skarer Bolig AS/ Selvaag Bolig ASA har som utbygger av eiendommene (gnr XX, Bnr XX, og
gnr XX og bnr XX) rett til & utfere ngdvendige bygningsmessige arbeider for a fullfere
prosjektet. Denne retten omfatter etablering av adkomst over og under bakken, etablering av
grentanlegg, sammenfgyning og tilknytning av bygningsmassen og anleggelse av kulverter. |
forbindelse med utfgringen av disse arbeidene har utbygger rett til & ha stdende
anleggsmaskiner, utstyr, brakker m.v., gjerder og skilt pa eiendommene.

Inntil utbyggingsprosjektet "Skarerbyen” er ferdig utbygget, er sameiet og seksjonseierne
forpliktet til & yte n@dvendig medvirkning til at utbygger, evt den utbygger utpeker, kan
gjennomfere en helhetlig utbygging i samsvar med utbyggers/selgers planer og med de
endringer som evt. blir gjort underveis. Sameiet er herunder forpliktet til & la utbygger/selger
vederlagsfritt benytte deler av sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst,
plassering lagring av utstyr/rigg med mer som er ngdvendig i anleggsperioden

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfalger. Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i &rsmetet nar
utomhusanlegg og fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn i utbyggingsprosjektet
"Skarebyen”.
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HUSORDENSREGLER
for

Skérerbyen 1 Sameie

Husordensreglene er a anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
sameiet. Se ogsa informasjon om sameiet pa vibbo.no

§1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i tillegg til &
verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt a bevare et enhetlig preg i eiendommen. Vis
ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg pa sameiets eiendom. Et godt
forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med hverandre. Et godt
naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar til 4 lage et godt
bomiljg.

Sameier plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i husstanden og
gjgres kjent for leietaker og andre som gis adgang til boligen.

§ 2. Hensynet til gvrige beboere

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke p& en urimelig eller ungdvendig mate vaere til
skade eller ulempe for andre sameiere eller beboere. Det skal vaere alminnelig ro mellom kl 22.00 og
07.00 alle dager. Vaer spesielt oppmerksom pa at stereoanlegg i leilighetene og hgylytt tale vil
forstyrre beboerne. Hold derfor vinduer og dgrer igjen i dette tidsrommet hvis det likevel skal spilles
musikk. Musikken skal i sé fall vaere dempet.

Dette gjelder ogsa sameiets fellesarealer. Dette gjelder ogsa fra balkongene der det anmodes om
alminnelig ro i disse tidsrommene. Ved stgrre private arrangementer bgr naboer varsles i god tid, og
vinduer og dgrer skal holdes lukket under arrangementet. Beboerne skal pase at
fellesdgrer/ytterdgrer er last til enhver tid. Det er ikke tillatt med rgyking innendgrs i fellesarealene,
eller utenfor hovedinnganger. Det er ikke tillatt & stumpe sigaretter pa gardstunet eller kaste
sigaretter og snus utenfor balkonger.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy er tillatt mellom kl 08.00 og 19.00 i ukedager og

mellom kI 10.00 og 18.00 Igrdager. | gvrige tidsrom, samt helligdager, skal stgyende arbeider unngas.

§3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i portrom, plen og
lekeomrader. | ganger, trapper og lignende skal det ikke hensettes mgbler eller noen form for
gjenstander. Det er heller ikke tillatt & sette fra seg noen form for avfall. Fellesgangen skal heller ikke
benyttes som “garderobe” for klzer, skotgy, barnevogner eller leketgy. Dgrmatte er tillatt.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo skal bzeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Sameier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen. Beboerne oppfordres
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til, i egen interesse, a verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at omréadet i og rundt
eiendommen holdes ryddig og pent.

Vask og reparasjoner av biler, motorsykler osv, som medfgrer oljesgl og annen tilsmussing, er ikke
tillatt pa sameiets fellesarealer. Vask av sykkel gjgres i sykkelkjelleren under B2.

Beboerne plikter & verne om treer, plener og andre ytre anlegg.

§4. Rensing av sluk pa terrasse/balkong

For & unnga skade ma den enkelte sameier pase at sluk pa terrasse/balkong holdes fritt for Igv, is og
lignende slik at avigp virker tilfredsstillende. Dersom det oppstar skade som fglge av manglende
rensing av sluk, kan den enkelte sameier matte dekke utbedringskostnadene.

§5. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og sgppeldeponi er
ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfallsbeholder skal kun inneholde
kildesortert husholdningsavfall i bla, grgnne og restavfallsposer. Papp, kartong, papir og gavepapir
ma legges i egen papirbeholder. Glass og metallemballasje skal leveres pa egne returpunkter eller
gjenbruksstasjoner utenfor sameiets omrade. Hageavfall, store gjenstander og byggeavfall skal
leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall utenfor spppelcontainerne. Det ma heller ikke hensettes avfall i
fellesarealene eller utenfor egen inngangsdgr.

Det oppfordres til & plukke opp avfall som er henslengt, og ellers medvirker til at eiendommen holdes
velstelt og ryddig.

Glass- og metallemballasje kan leveres i returpunkt pa oversiden av Sara Pizzeria ved
Gartnerkvartalet.

§6. Skilt og oppslag

Navneskilt pd postkasser skal vaere ensartet av den type sameiet har bestemt. Ved utleie eller salg ma
dette ordnes innen 14 dager. Etter det kan styret besgrge bestilling og montering av det pa
seksjonseiers regning.

§7. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av autoriserte
firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende gjenstander skal ikke
kastes i vask og WC slik at avlgpsrgr tilstoppes. Elektrikerabeid skal utfgres av autoriserte firmaer.
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§8. Fasadeendringer

Arbeider som kan medfgre endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av vinduer og
dgrer (pd eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte bruksenhet, oppsett og
fargevalg av markiser, parabol, endring av utvendige farger, rekkverk, avskjerming mot vind etc, kan
bare gjennomfgres etter godkjenning fra styret. Videre kreves styres godkjennelse for arbeider som
bergrer fellesanlegg som vann, avlgp eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfgre en sarlig risiko
for skade eller kan innebaere en urimelig belastning av fellesarealene.

§9. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter a pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat/brannslange og
en eller flere rgykvarslere i de(n) seksjonen(e) han eller hun rar over. Det bgr veere rgykvarsler pa alle
soverom. Seksjonseier er ansvarlig for at det utfgres funksjonskontroll pa egne rgykvarslere minst en
gang pr. ar.

§10. Balkonger/markterrasser

Det ma ikke settes eller henges opp gjenstander pa balkongene som kan vaere til sjenanse eller som
kan falle ned. Blomsterkasser og lignende ma av denne grunn, og for a forhindre at vann renner ned,
henges pa innsiden av rekkverket.

Det skal tas behgrig hensyn til naboer ved rengjgring av balkonger. Tepper ma ikke ristes eller tgrkes
pé balkongrekkverk eller fra vinduer.

Lufting og t@rking av tgy bgr skje uten at det er til sjenanse for naboer.

Det er tillatt & grille pa balkongene og terrassene med gassgrill og elektrisk grill, s sant dette er i
henhold til brannforskriftene. Gassbeholdere ma oppbevares forskriftsmessig. Det er ikke tillatt a
bruke kullgrill eller engangsgrill.

Ved grilling ma det tas seerskilt hensyn til naboene.

§11. Dyrehold
Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de gvrige beboerne.
Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for a holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor sameiets
omrade. Lufting av dyr pa sameiets gressplener og omradet lekeapparater befinner seg er ikke tillatt.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.

3. Dyr ma holdes borte fra sameiets lekeplasser og sandkasser.

§12. Trygghet
For beboernes egen sikkerhet skal hovedinngangsdgrene aldri blokkeres i apen stilling.

Alle inngangsdgrer skal til enhver tid veere Iast, ogsa til/fra garasjen. | tillegg er beboerne pliktig til & se
til at dgrer inn og ut av bodarealet til en hver tid er last.

Slipp aldri inn personer du ikke kjenner via callinganlegget eller via hovedinngangsdgrer.

Hver seksjon har bod. Leietakerne ma selv besgrge renhold og holde boden(e) last. Las skal benyttes
uavhengig om boden(e) er i bruk eller ikke.

§12. Meldeplikt

Beboerne plikter & underrette styret om lekkasjer, skader, mangler og lignende slik at skadenes omfang
kan begrenses og utbedringer foretas sa raskt som mulig.

§13. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pé& nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende forhold
bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet og problemet
kan pa den maten Igses gjennom samtaler partene i mellom.

Styret har fullmakt til 3 pase at husordensreglene overholdes, og kan pa sameiets vegne gripe inn ved
overtredelser.

§14. Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan endres av sameiermgtet. Vedtak om endring skjer med alminnelig flertall av
de avgitte stemmer.



RETNINGSLINJER OG ERKLAERING - UTLEIE SKAREBYEN 1 SAMEIE

Som eier av en eierseksjon i sameiet har man mulighet for & leie denne ut. Det er eiers ansvar til
enhver tid & informere styret om hvem som bor i boligen, i henhold til sameiets vedtekter jfr. kapittel
2.

«Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme gjelder ny
seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.»

Som eier av boligen er det ditt ansvar & pase at felleskostnadene blir betalt hver méned, og at
leietaker ikke bryter sameiets ordensregler eller forarsaker skader eller annet mislighold overfor
sameiet. Unnlatelse av a registrere leietaker(e) er mislighold av sameiers plikter jfr. sameiets
vedtekter.

Unnlatelse av oppfglging av leieforhold kan utgjgre mislighold av sameiers plikter overfor sameiet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

OPPDATERING AV KONTAKTINFORMASJON

Eier skal melder inn kontaktinformasjon pa leietaker til styret pa https://vibbo.no/skarerbyen-1
under «Min profil»

PARKERINGSPLASS

Huvis leiligheten har parkeringsplass er det viktig at utleier opplyser styret kontaktinformasjon pa
leietaker slik at styret kan gi leietaker tilgang til garasjeporten.

INFORMER OM VARE NETTSIDER

Informer leietaker om vére nettsider https://vibbo.no/skarerbyen-1 slik at de kan motta nyheter og
varsler fra styret.

ERKLAERING

e Eier og leietaker bekrefter a ha lest og er kjent med sameiets vedtekter og husordensregler, og
retningslinjer for utleie.
Sameiets vedtekter og husordensregler skal inngé som vedlegg til husleiekontrakt.

e Leietaker vil vaere ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som han eller henne, eller
noen i dennes husstand, métte pafgre person eller fellesarealer innvendige og utvendig, for
eksempel ved haerverk, oppskraping av dgrer og karmer, skader pa blomster, planter,
grgntanlegg m.v.

e Eier og leietaker skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter
og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

e Seksjonseiers brudd pé sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk
og brudd pa ordensregler

e Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om
at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

e Huvis seksjonseierens eller brukerens (leietaker) oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens (leietakers) oppfgrsel
er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

e Denne erkleaering betraktes skal inngd som vedlegg til husleiekontrakten mellom eier og leietaker.
Kopi av signert erklaering skal sendes til styret i sameiet. skarerbyenl@styrerommet.no

Eier:

Seksjon. Nr:
Adresse:
Leilighetsnummer:

P-plassnummer:

Leietaker:

E-post:

Mobilnr:

den ... /. Eiers underskrift: ........ccccovereereennns

den...../ Leietakers underskrift: ........cccoevrvirreeninns
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VEDTEKTER
for
Skarerbyen 1 Sameie org. nr. 926 017 241
Endret pa &rsmate 2.4.2022

Vedtektene er fastsatt av utbygger i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Skérerbyen 1 Sameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 01.10.2020.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 238 boligseksjoner og 9 naeringsseksjoner (bod) og 1 naeringsseksjon
(lokale) pa eiendommen gnr. 102, bnr . 458 i Larenskog kommune

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e Bod

« terrasser/balkong

(3) De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger p& hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder
ikke med i hoveddelenes BRA.

For neeringsseksjon bod (S 239-246 og 248) er fastsatt sameierbrgk med teller lik 1. For S
243 er teller lik 2.

2. Rettslig disposisjonsrett
2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut

denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

Neeringsseksjon bod (S 239-246 og 248) kan kun selges eller leies ut til andre seksjonseiere
i Skarerbyen 1 Sameie.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr. En seksjonseier kan ikke uten godkjenning fra styret leie ut boligen til andre.
Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn. Har styret ikke sendt svar
pa skriftlig seknad om godkjenning av leietaker innen to uker etter at sgknaden har kommet
frem til sameiet, skal leieforholdet regnes som godkjent. Eier plikter & registrere leietaker pa
Vibbo.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig méate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksforméalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhdndsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:

« Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pé balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

* Oppsetting av skilt for virksomhet i neeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forh&nd godkjennes av
styret/&rsmatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde p& hekker og annen beplantning ogsé innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som n&veerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
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tiltak p& eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmetet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig méte er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Garasje

4-1 Parkeringsplasser i egen anleggseiendom, Skarerbyen Garasjesameie 1

Enkelte seksjonseierne eier parkeringsplasser i anleggseiendom (102/459), Skarebyen 1
Garasjesameie. Rettigheter og plikter fremgar av Skarerbyen Garasjesameie 1's vedtekter,
se vedlegg.

Bestemmelser om El-billading og Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne
fremkommer ogsé av vedtektene for Skarerbyen Garasjesameie 1.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

C

apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

)

N2

listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

3

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar dpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk p& balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette péfarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rer, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
& fare nye slike installasjoner giennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, bserende
veggkonstruksjoner, samt rer eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
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gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne giennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektivt bredb&nd og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt tappevann i
leilighetene, radiatoranlegg etc. Det er installert individuell maling for hver eierseksjon.
Kostnadene fordeles iht. méalt forbruk. Det kreves inn et manedlig akontobelgp som avregnes
iht avtalt periode.

8) Neeringsseksjoner 239-242 og 244-246 og 248 (boder), skal kun betale kr 50 pr mnd pr
seksjon. Neeringsseksjon 243 skal betale kr 100 pr mnd. Belgpet indeksreguleres hvert femte
&r farste gang januar 2026. Styret kan endre belgpet dersom det er vesentlig avvik i forhold
til faktiske kostnader knyttet til neeringsseksjon bod..

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmetet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom &rsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd p& ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende 4 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besté av en leder og to til fire andre medlemmer.

Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmetet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.
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(5) Nér seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig fornandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sé ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig n&r mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa &rsmgatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p& arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller &rsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en méte som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa &
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmatet

9-1 Arsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall p& arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for &rsmatet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa& forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert &rsmgte skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmgate

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal veere pa minst &tte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordingert &rsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere &rsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fer fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmetet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgatet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere &rsmatet:
o behandle styrets arsrapport
« behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
* velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinaert
&rsmete sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgiengelige i &rsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert &rsmete, kan arsmatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pé rsmetet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsé ta beslutning i saker som ikke str i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.
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9-5 Hvem kan delta i &rsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta p& arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
& veere til stedet pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til &rsmgatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgateleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmetet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmagtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pd arsmgate

(1) I &rsmatet har hver seksjon én stemmer og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
Neeringsseksjon bod (S 239-246 og 248) har ikke stemmerett.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger p& arsmatet

(1) Beslutninger p& &rsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa &rsmatet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjigp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
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d) samtykke til at formélet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pd mindre enn fem prosent av de &rlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmatet.

(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa &rsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
sterrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

eZe
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Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjar inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogs& omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadedrsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med
a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestér av en hoveddel og
kan ogsé ha tilleggsdeler. Bruksenheten mé& ha innvendige arealer og kan ogsé ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngdr i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) neeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) samleseksjon: en seksjon som omfatter alle bruksenheter med samme formal.
i) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

j) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

= =
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k) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.
l) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Medlemskap/eierskap i felles utomhussameie/driftsforening/velforening i
«Skarerbyen»

Skarerbyen 1 Sameie har rett og plikt til & veere medlem/eier av evt. utomhussameier/drifts-
velforening, fiernvarmesentraler som blir opprettet innenfor utbyggingsprosjektet
"Skarerbyen”. Slik rett og plikt kan bli tinglyst p4 sameiets eiendom.

Sameiet er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av og til & beere sin forholdsmessige del
av utgiftene til de utomhussameier/drifts- velforeninger, fiernvarmesentraler som blir
opprettet. Utbygger vil fastsette naermere bestemmelser om rettigheter, forpliktelser og
kostnadsfordeling for de utomhussameier/drifts-velforening, fiernvarmesentraler som blir
etablert og Skarerbyen 1 Sameie er forpliktet til & etterleve disse.

11-5 Neeringsseksjon 247 - Lokale

Neeringsseksjon 247 med tilleggsdeler, utgjer et lokale i Skarerbyen 1 Sameie og bestar av
« Lokale

* Mgterom

« Garderobe og toalett

« Lager (smgrebod/skibod)

« Sykkelverksted

For naeringsseksjon nr 247 vil utbygger fastsette egne vedtekter/avtale, med nsermere
bestemmelser om, eierskap, bruk, raderett mv.
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11-6 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av &rsmotet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

11-7 Midlertidige bestemmelser i byggetiden

Utbyggingsprosjektet "Skarerbyen” er planlagt giennomfart ved utbygging i flere byggetrinn,
med en planlagt bebyggelse pa ca 1000-1100 boliger med 1 eller flere neeringsseksjoner,
felles utomhusarealer, anleggseiendommer, felles driftsforening mv.

Utbygger Skérer Bolig AS/Selvaag Bolig ASA, evt den disse utpeker, og deres
rettsetterfalgere star fritt til & igangsette og ferdigstille byggetrinn.

Skarer Bolig AS/ Selvaag Bolig ASA har som utbygger av eiendommene (gnr XX, Bnr XX, og
gnr XX og bnr XX) rett til & utfere ngdvendige bygningsmessige arbeider for & fullfare
prosjektet. Denne retten omfatter etablering av adkomst over og under bakken, etablering av
grentanlegg, sammenfgyning og tilknytning av bygningsmassen og anleggelse av kulverter. |
forbindelse med utferingen av disse arbeidene har utbygger rett til & ha stdende
anleggsmaskiner, utstyr, brakker m.v., gjerder og skilt pa eiendommene.

Inntil utbyggingsprosjektet "Skarerbyen” er ferdig utbygget, er sameiet og seksjonseierne
forpliktet til & yte nedvendig medvirkning til at utbygger, evt den utbygger utpeker, kan
gjennomfgre en helhetlig utbygging i samsvar med utbyggers/selgers planer og med de
endringer som evt. blir gjort underveis. Sameiet er herunder forpliktet til & la utbygger/selger
vederlagsfritt benytte deler av sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst,
plassering lagring av utstyr/rigg med mer som er ngdvendig i anleggsperioden

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfglger. Denne vedtektshestemmelse bortfaller uten behandling i &rsmgtet nar
utomhusanlegg og fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn i utbyggingsprosjektet
"Skarebyen”.
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VEDTEKTER
FOR

Skéarerbyen 1 Garasjesameie
Gnr. 102, bnr. 459 i Lerenskog kommune
Fastsatt av utbygger Skarerbolig AS /Selvaag Bolig ASA/Prosjekt Skarerlgkka AS
Tiltredes ved kjgp av ideell eierandel til p-plass i prosjektet «Skarerbyens»

§1
Navn
Sameiets navn er Skarerbyen 1 Garasjesameie.

§2
Hva sameiet omfatter
Sameiet omfatter en egen fradelt eiendom under bakkeniva betegnet som gnr.102, bnr. 459, i
Larenskog kommune (Garasjeeiendommen). Garasjeeiendommen bestér av arealer for
parkering inkludert kjgrearealer, boder, tekniske rom mv. for bebyggelsen i utbygningsprosjektet
«Skarerbyen BT1 og BT2».

Sameierne eier en ideell andel av garasjeeiendommen, og er i henhold til vedtektene tildelt
spesielle rettigheter og plikter til deler av sameiets eiendom.

Sameiet bestér av [185] andeler med bruksrett til parkeringsplass, med en sameiebrgk hver
utgjerende [1/185].

I tillegg har fglgende eiendommer (heretter kalt bruksrettshavere) tinglyst rett til adkomst, bruk
av boder og tekniske rom (heretter ogsa kalt spesialrom), sykkelparkering og fellesareal
(inkludert gjesteparkering):

Gnr/ bnr Eier
102/ 458 Skéarerbyen 1 Sameie

Erkleering med dokumentnummer XX.XX.XXXX, tinglyst XX.XX.XXXX fglger som vedlegg 2 til
disse vedtektene.

Garasjeeiendommen har tinglyst adkomstrett via felles innkjgringsporter gjennom tilstatende
garasjeanlegg-

3
Formal
Formal er & drifte og forvalte et felles garasjeanlegg, felles tekniske rom og @vrig areal til beste
for sameierne og bruksrettshaverne.

§4
Fysisk bruk av sameiets eiendom
Den enkelte sameier eller bruksrettshaver har enerett til bruk av enkelte deler av
Garasjeeiendommen slik det naermere er bestemt i disse vedtekter, jf. 88 5 og 6, og har for
ovrig lik rett til & utnytte garasjeanleggets fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt
til.
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Som vedlegg 1 falger en tegning over Eiendommen med angivelse av parkeringsplassene med
nummerering. Styret/forretningsfarer farer oversikt over hvem som til enhver tid er eier av de
ulike plasser.

Garasjeeiendommen omfatter felles tekniske rom som skal tiene bebyggelsens behov..
Styret/forretningsfarer fgrer oversikt over hvem som til enhver tid har bruksrett til de ulike
tekniske rom.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser og boder
uten at de berarte sameierne og bruksrettshaverne har gitt sitt samtykke til dette.

Garasjeeiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt tinglyst bruksrett eller utgjer
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formélet, jf. § 3, og innenfor de rammer og begrensninger
som felger av disse vedtekter.

Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre sameiere. All ferdsel i Garasjeeiendommen skal skje hensynsfullt og slik at
annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere
utenfor oppmalte parkeringsplasser.

| Garasjeeiendommen tillates det ikke etablering av faste installasjoner eller konstruksjoner
pa gulvarealet, samt permanent lagring av utstyr eller materiell pa gulvet. Unntatt her er for
eksempel sykler og tilhenger, og slik at all lagring ma skje innenfor oppmerket plass. Det er
ikke tillatt & henge eller installere noe i garasjen fra tekniske installasjoner, pa vegger eller i
himlinger (kanaler/kabelbroer/kabler eller lignende).

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom. Det er heller ikke tillatt
4 drive verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler, tilhengere og/eller

annet som er parkert p4 sameiets eiendom. For gvrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av

styret iht. § 12.

§5
Rettslige disposisjoner
Sameierne og bruksrettshaverne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin
sameieandel eller bruksrett innenfor rammen av disse vedtekter.

Sameieandel med rett til parkeringsplass(er) i Garasjeeiendommen eiet direkte av seksjonseier,
kan bare pantsettes, selges og for gvrig disponeres over sammen med eierseksjon innenfor
eget eierseksjonssameie, med mindre annet uttrykkelig fglger av disse vedtekter, jf. § 6. Skjote
pa slik sameieandel kan paferes egen erkleering om dette.

Bruksrett med rett til spesialrom (tekniske rom, boder, sykkelparkering mv) kan bare pantsettes,
selges og for gvrig disponeres over sammen med den samlede bebyggelse arealene skal
betjene. Det samme gjelder evt. sameieandel med rett til parkeringsplasser eiet av
eierseksjonssameier. Dog kan den interne plasseringen av sportsboder endres/byttes internt
mellom seksjoner i eierseksjonssameiet, med melding til styret/forretningsferer, jf. § 4 tredje
avsnitt.

Enhver rettslig disponering av sameieandel eller bruksrett (salg, utleie og/eller annen
disponering) skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til styret eller sameiets forretningsferer
med opplysning om hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.
Ingen rettslig disponering av sameieandel eller bruksrett er bindende overfor sameiet far den er
godkjent av sameiets styre, med mindre det gjelder pantsettelse eller salg av sameieandel med
rett til parkeringsplass sammen med eierseksjon som sameieandelen er knyttet til.

Sameierne har ikke forkjgps eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det
som uttrykkelig felger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til & kreve salg av
sameieandel med rett til parkeringsplass iht. § 6 under.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens 8§ 14 og
15.

§6

Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass
En sameieandel med rett til parkeringsplass i Garasjeeiendommen gir rett til en eller flere
bestemt(e) parkeringsplass(er) i sameiets garasjeanlegg. Rettigheten til bruk av den enkelte
parkeringsplass er fordelt av utbygger Skarer Bolig AS i forbindelse med det farste salg av
parkeringsplassene (sameieandelene) i Garasjeeiendommen. Hver slik sameieandel skal vaere
tildelt et eller flere nummer, hvor hvert nummer gir eksklusiv rett til en parkeringsplass pa en
plass med samme nummer iht. vedlagte parkeringsoversikt, jf. vedlegg 1.

En sameieandel med rett til en parkeringsplass kan, med mindre den overdras sammen med
eierseksjon, kun overdras til annen eierseksjon i Skarerbyen 1 Sameie.

Utbygger Skarer Bolig AS forbeholder seg retten til & selge sameieandel med rett til
parkeringsplass til andre seksjonseiere i gvrige boligselskaper som etableres innenfor
utbyggingsomradet Skarerbyen.

Dersom eier av sameieandel med rett til parkeringsplass overdrar sin eierseksjon og flytter fra
sitt eierseksjonssameie uten samtidig & overdra sin andel i sameiet, kan sameiets styre nar som
helst senere kreve at vedkommende sin andel i sameiet selges, dersom styret kan fremskaffe
en kjgper som tilfredsstiller vilkarene for & vaere sameier, evt. kan sameiet kjgpe andelen selv.

Dersom eier av sameieandel med rett til parkeringsplass vesentlig misligholder sine plikter, vil
styret kunne kreve salg av parkeringsplassen (= den ideelle andel i Garasjeeiendommen med
bruksrett til parkeringsplass(er)). Slikt krav skal fglge prinsippene i eierseksjonsloven § 26 som
gjelder tilsvarende i det omfang bestemmelsen passer.

Den sameier som overdrar eller leier ut garasjeplass plikter & melde fra om overdragelsen eller
utleieforholdet til forretningsfarer/styret i sameiet.

Garasjeanlegget har til enhver tid et visst antall handikap plasser (HC-plasser) tilgjengelig slik
det fremgér av Vedlegg 1. Disse plassene, som er noe stgrre enn en normal parkeringsplass,
skal til enhver tid veere tilgjengelig for personer som er eier av eierseksjon hos
bruksrettshaverne, jf § 2, og som har dokumentert handikap som tilsier behov for en slik plass.
Det tilligger styret i sameiet & pase at slike HC-plasser er tilgjengelig for dem som dokumenterer
behov for slik plass. Styret kan séledes ved bortfall av dokumentert behov for tidligere tildelt HC-
plass, beslutte & gjennomfgre bytte/overfgring av HC-plass mellom rettighetshavere til p-
plasser, dersom annen sameier med parkeringsplass i garasjeanlegget etter sgknad til styret
dokumenterer et fast behov for HC-plass for sin egen del eller for en fastboende i sin bolig.

Styret kan ogs4, nar andre seerlige grunner tilsier det, foreta ombytting av p-plasser ved & endre
parkeringsoversikten, vedlegg 1. Styret kan ikke ved slik ombytting endre det antall p-plasser
som den enkelte sameier disponerer.

Sameiers eierrett (hjemmel) til den enkelte parkeringsplass vil ved den farste kjgpers
overtagelse av hver enkelt plass ved garasjeanleggets ferdigstillelse bli registrert p& den enkelte
sameier sin seksjon i grunnboken ved tinglysning (realkobling). Dersom den ideelle andelen i



Garasjeeiendommen ikke skal falge tilharende boligseksjon i Skarerbyen 1 Sameie ved senere
salg, ma selger eller kjgper selv overfgre den ideelle eierandelen til kjgpers seksjon i
Skarerbyen 1 Sameie.

Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En sameier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass boligseksjonen disponerer, eller andre steder som styret
anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strgm betales etter malt forbruk der méler er installert, eller ved et belgp fastsatt
av styret dersom det ikke er egen maler.
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Ordinegert sameiermgte
Sameiets gverste myndighet uteves av sameiermgtet.

Enhver sameier eller bruksrettshaver i Garasjeeiendommen har mgte-, tale-, forslags- og
stemmerett pd sameiermgtet. En sameier kan mgte ved fullmektig, og har ogsa rett til & ta med
en radgiver til sameiermatet.

Ordinzert sameiermgte avholdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa& forhand varsle
sameierne og bruksrettshaverne om dato for mgtet og siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet.

Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen

skal angi tid og sted for matet, samt bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet.

Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
skal behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Med innkallingen skal ogsé falge
styrets beretning med revidert regnskap.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pd sameiermgtet. Uten hensyn til dette skal det
ordingere sameiermgtet behandle:

Styrets &rsberetning

Styrets regnskap for foregéende kalenderar
Valg av styre

Valg av revisor

pPONPE

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke far ordinzert sameiermgte
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
sameiermgtet.

§8
Ekstraordinaert sameiermgte
Ekstraordineert sameiermgte holdes nér styret finner det nadvendig eller nér to eller flere
sameiere eller bruksrettshaverne som til sammen har minst en tiendedel av stemmene
fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret
innkaller skriftlig til ekstraordineert sameiermgte med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal skje pd samme méte som for ordinaert sameiermgte, jf. § 7.
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§9
Sameiermgtets vedtak
Ved avstemninger regnes flertallet etter kostnadsfordelingsbrgken. Hver sameier eller
bruksrettshaver har stemmerett iht. sin andel av denne, jf. § 14.3.

Med mindre annet fglger av vedtektene, gjelder som sameiermgtets beslutning det som flertallet
av stemmene beregnet etter sameiebrgken er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avagitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

d) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

e) samtykke til at avtale om forretningsfarsel gjeres uoppsigelig for et lengre tidsrom enn 6
maneder

Folgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere eller bruksrettshavere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet
ved like,

2) innfering og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader enn
bestemt i § 14.

3) endring av denne bestemmelse

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel p& andre sameieres bekostning.

§10
Styret
Sameiet skal ha et styre pa 3 - 5 medlemmer som bestar av det til enhver tid sittende styre i
Skérerbyen 1 Sameie. Sameiermgtet kan velge andre styremediemmer.

Styremedlemmene velges for 2 &r, med mindre sameiermgtet fastsetter noe annet.
Styret skal ha en styreleder som velges seerskilt.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltingen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret skal
ansette forretningsfarer. Avtalen ma ha en oppsigelsesfrist som ikke méa overstige seks
maneder.

Dersom sameiermgtet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre funksjonzerer. Det
pahviler styret & gi forretningsfarer og andre funksjonaerer instruks, fastsette lgnn/godtgjerelse,
fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.



Styret er vedtaksfart n&r mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for. De som
stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.

§11
Styrets adgang til & forplikte sameiet
Med mindre sameiermgtet beslutter noe annet, representerer to styremedlemmer i fellesskap
sameiet og forplikter det med sin underskrift.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og mindre lgpende vedlikehold, kan forretningsfareren
representere sameiet p& samme mate som styret.

8§12
Ordensregler
Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen av
sameiets formal.

Nar skader pa sameiets eiendom kan tilbakefgres til en bestemt person, vil vedkommende eller
dennes foresatte bli gjort gkonomisk ansvarlig etter Lov om erstatningsplikt av 2. desember
1969. Ansvar kan ogsa felge av annen lovgivning. Om utleverte ngkler/portapnere til
garasjeanlegget bortkommer har sameiet rett til & foreta utskiftning av laser og innkjep av nye
nekler til samtlige brukere/omkoding av portapnersystemet for regning av den sameier eller
bruksrettshaver som har mistet/blitt frastjalet nekkel/portdpner. Sameieren eller
bruksrettshaveren er ogsa ansvarlig for skade forarsaket av en person som sameieren eller
bruksrettshaveren har gitt adgang til garasjeanlegget (gjennom utleie, utldnsforhold og/eller p&
annen mate).

§13
Vedlikehold
Garasjeeiendommen skal holdes forsvarlig ved like. Alt vedlikehold skal forestas av Sameiet og
ikke den enkelte Sameier eller bruksrettshaver. Det skal utarbeides forslag til arlig
vedlikeholdsprogram med tilhgrende budsijett for eiendommen, som fremlegges pa det ordinzere
sameiermgtet for godkjennelse.

Styret kan gjennomfgre pélegg gitt av offentlige myndigheter vedrarende eiendommen.

Sameiet har ansvar for & vedlikeholde og drifte hele eiendommen, men likevel slik at
tekniske rom, installasjoner, derunder elektroinstallasjoner, varmeinstallasjoner pa
sekundeersiden og IKT-installasjoner, som betjener boligeiendommen Skarerbyen 1
Sameie, gnr 102 bnr 458 har de respektive bruksretthaverne selv ansvar for & besgrge og
bekoste drift og vedlikehold av.

Garasjeeiendommens grense i horisontalplanet mot overliggende eiendom gar i overkant
av garasjekonstruksjonen slik at membranen tilhgrer og vedlikeholdes av Sameiet.

§14
Fordeling av drifts og vedlikeholdskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke seerskilt knytter seg til en sameieandel, skal fordeles
mellom sameierne med lik belgp pr p-plass som disponeres.

Dette gjelder utgifter til blant annet:

eiendomsforsikring, jf § 17

kostnader til drift og vedlikehold av garasjeanlegget

strem til lys/oppvarming/ventilasjon

drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg

renhold av fellesarealer

kostnader ved forretningsfgrsel, underregnskap, vaktmester, revisorhonorar og
styrehonorarer

Garasjeport

GSM-key el. tilsvarende

Feiing og rengjering av p-plasser og kjgresoner

Oppmerking av p-plasser

Sngsmelteanlegg til garasjekjelleren

Kostnader til felles innkjgringsport, og adkomstarealer til Garasjeeiendommen.

~ooooTe
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Plikt til kostnadsdekning iht. pkt over begynner & Igpe straks sameieandel med rett til
parkeringsplass eller er overlevert til kjgper av p-plass.

(2) Kostnader som gjelder bodarealer eller tekniske rom skal dekkes av bruksrettshaver iht
tinglyst erkleering av XX.XX.XXXX og vedtektenes § 11 3. ledd.

§15
Betaling av felleskostnader
Den enkelte sameier og bruksrettshaver skal manedlig innbetale et akontobelgp til dekning av
sin andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets starrelse fastsettes av sameiermetet eller
styret slik at de samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas
& ville palgpe i lopet av ett &r.

§16
Ansvar utad
Den enkelte sameier eller bruksrettshaver hefter utad ikke for en annen sameier eller
bruksrettshavers andel av sameiets forpliktelser. Dersom en sameier eller bruksrettshaver
saledes har mattet baere en starre andel av felleskostnader enn han etter sameieforholdet eller
vedtektene er forpliktet til, kan det overskytende kreves dekket av de som har betalt for lite.



§17
Forsikring
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret forsikringsselskap som er godkjent
til & drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes og at
forsikringspremie betales.

§18
Revisor og regnskapsfersel
Sameiet kan velge revisor.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

§19
Kamera/videoovervaking av fellesarealer
Sameiermgtet kan med alminnelig flertall gi styret fullmakt til & installere og foreta kamera-
Ivideoovervaking av sameiets fellesarealer. Overvaking ma skje i henhold til de til enhver tid
gjeldende lover, regler og retningslinjer. Styret skal melde fra til Datatilsynet fgr overvaking
iverksettes og forpliktes til enhver tid til & benytte den minst krenkende form for overvéking
innenfor den ramme sameiermgtet har gitt.

§20
Sameieloven
Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning naerveerende vedtekter ikke regulerer
forholdet.

00000
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Protokoll til drsmate 2024 for Skarerbyen 1 Sameie
& Arsrappeort og Arsregnskap

Organisasionznummer: 3260172417

Matet ble giennomfort neldigitalt fra 23 mars ki 09:00 il 2&. mars k. 09:00. al Godyjenning av drsrapport of drsregnskap
Artall stemmsberettigede Som deftok: 73. ) Styret foresthe overforing av drets resultat il egenkapatal.

N Forslag til vedtak:
Folgende saker ble behandlet pd dramater: orslag ¥l vedtal

Arsrapport of drsregnskap godkjennes. Arets resultal averfares 1 egenkapital

1. Valg av moteleder " Forslaget ble vedtatt
tatelederan sorger for at motet blir avvikiet etter fovens regier o er ansvarlig for at det fores protokoll. Hyis Amall stemmer for vedtaket: 48
ikke drsmotet velger en mateleder eller forstine meteledar ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven Antall stemmer mot vedtaket: 3
er maoteleder, Amall blanks stemmer: 22

Flertallscray: Alminpelig {S0%)
Styrats innstilling

Styrat foreslids at lda Evjen fra OBOS er moteleder
5. Fastsettelse av honorarer
Forslag til vedtik:
leian Ewjen ervalgt Gothgiorelse for styret foresiis sam til kr 380 000,

o Forshget Ble vedtatt Forslag til vertak:

Styrets godigiorelse settes til 360 000 kr
Antall stemmer for vedtaket: 55 ' pectEl -

Antall stemmar mot vedtaket: O i Forsiagechio vodtat
Antall blanke stemmer: 18
Flartallsoray: Alminpelig {50%)

Antall stemmer for vedtaketi: 42
Antall stemmar mot vedtaket: 9
Antall blanks stermmer: 22

2. Valg av protokellvitner Flertallseray: Alminnelig {50%)

Walg av to eiere til  signere protokolien. Protokollen vl bii sendt til signering digitalt.
6. Valg av tillitsvalgte
Forslag 1l vedtak:
Ole Roger Wagan og Anders Heimdal Elseth er valgt.
Styremedlem (2 4r)

Falgende bl

o Forshget Ble vedtatt

2

Amall stemmer for vedtaket: 52 Anders Holen (50 stammer)
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 19

Flartallsrav: Alminpelig {50%)

3. Godkjenning av meteinnkallingen Protokollen er signert av

Mgteleder: Ida Evjen /s/

. I PO Protokollvitne: Ole Roger Wagan /s/
Det kle forestin 4 godkjenne den méten drametet er innkalt ph. Protokollvitne: Anders Heimdal Elseth /s/
Forslag til vedtak:

Meteinnkatlingen godsjennes
o/ Forshaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 55
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 18

Flartallsoray: Alminpelig {50%)




.................... Kontaktin ormasjo
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Velkommen til

Nordvik
Bislett

Thereses gate 14 B, 0452 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Bislett, Homansbyen, Boltelgkka og Pilestredet
park godt, og vet hva boligkjgperne i disse omradene er
opptatt avivalget av sitt nye hjem. Gjennom vdre

digitale Igsninger skaper vi interessen du trenger for din

nordvikbolig.no/kontorer/bislett

bolig pd helt nye mater, tilpasset de digitale mediene

folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt p& boliger vi har for salg.

489 56 666



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjeperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
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for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
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4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Sgster Mathildes gate 40 1473 LORENSKOG

Betegnelse: Gnr102, bnr 458, snr 85 i Lgrenskog kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 36-0163/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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