(%) NORDVIK

Holdalsnuten 30

5 soverom | 219 kvm | Enebolig






Velkommen il

Holdalsnuten 30

Innhold

4 Ngkkelinformasjon

o1

Planlgsning
6 Bilder

4 Om boligen

56 Nabolagsprofil

57 Tilstandsrapport

80 Egenerklaeringsskjema

88 Andre vedlegg
129 Kontaktinfo
132 Oversikt over Igsgre og tilbehgr til eiendommen
135 Forbrukerinformasjon om budgivning
136 Budskjema

Salgsoppgave produsert 15.01.2026



Nokkelinformasjon

Stor og velholdt enebolig med pent opparbeidet hage i sentralt
og barnevennlig omrade - garasje - solrikt - flott utsyn

Pnsantyd.nlng 10900 000,- KO rt fO rta It
Omkosltnmger 273 830, Velkommen til Holdalsnuten 30 - en romslig og
Totalpris 11173 880,- innholdsrik enebolig beliggende i et attraktivt og
BRA-i 219 kvm barnevennlig boligomrade. Eiendommen har en
Soverom 5 sentral beliggenhet med kort avstand til skole,

. . barnehage, dagligvare, kollektivtransport og
Boligtype Enebolig gvrige servicetilbud.
Byggear 1979
Eierform Eiet Boligen byr pa en god og familievennlig

planlgsning med lyse oppholdsrom og rikelig
med plass til badde hverdag og selskap. Store
vindusflater gir godt lysinnslipp og en luftig
romfglelse.

Den pent opparbeidede hagen gir flotte
utearealer med gode solforhold, og byr pa fine
soner for lek, avslapning og hyggelige stunder
utendears. Dette er et trygt og veletablert omrade
som passer perfekt for barnefamilier.

En innholdsrik enebolig med attraktiv beliggenhet
- velkommen til visning!
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Plantegningen er ikke malbar, det tas ikke ansvar for eventuelle feil.
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW

) LT




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
39-0157/25

Boligtype og eierform
Enebolig (Eiet)

Adresse og betegnelse
Holdalsnuten 30, 4633 KRISTIANSAND S
Gnr 40, bnr 516 (ideell andel 1/1) i Kristiansand kommune

Selgere
Charlotte Sggren Egerdahl
Tor Erik Egerdahl

Kjgpesum og omkostninger
10 900 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

272 500,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

19 200,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

273 880,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
293 080,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
11173 880,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

11193 080,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

Byggear
1979

Antall soverom
5

Arealer

Om boligen

BRA-i: 219 kvm
BRA-e: 24 kvm
Totalt BRA: 243 kvm
TBA: 45 kvm

Beskrivelse:

Enebolig

1. etasje:

BRA-i: 108 kvm. Underetasje: Hall m/trapp, stue, 3
soverom, bad, vaskerom og 2 boder

Total BRA: 108 kvm.

TBA: 45 kvm. Terrasse- og balkongarea

2. etasje:

BRA-i: 111 kvm. 1. etasje: Stue/kjskken, 2 soverom og bad
Total BRA: 111 kvm.

TBA: 57 kvm. Terrasse- og balkongarea

Garasje

1. etasje:

BRA-e: 24 kvm. Garasje
Total BRA: 24 kvm.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:

TBA apent areal i 1 etasje er balkonger og plattinger i tre i
begge etasjer. Det er i tillegg store areal i oppkjgrsel som
ikke er malt opp av brostein og skifer pa murte plattinger.

Innhold

Underetasje: Hall m/trapp, stue, 3 soverom, bad,
vaskerom og 2 boder

1. etasje: Stue/kjgkken, 2 soverom og bad

Standard
Underetasje

Hall med trapp

Velkommen til Holdalsnuten 30 og en romslig hall med
trapp opp til hovedetasjen. Her er det god plass til
oppbevaring og en praktisk inngangssone som gir et
ryddig farsteinntrykk.

Stue

Koselig kjellerstue som egner seg perfekt som ekstra
oppholdsrom, TV-stue eller et hyggelig sted for
avslapning.

Soverom

Underetasjen byr pé hele tre soverom, alle med plass til
seng og oppbevaring - ideelt for familie, gjester eller
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hjemmekontor.

Bad

Oppgradert bad fra 2025 med lyse fliser fra gulv til tak og
elektriske varmekabler i gulvet. Himlingen har malte
plater. Baderommet er utstyrt med innredning med
nedfelt servant, gulvmontert toalett og dusjdareri glass.
Sensorstyrt elektrisk avtrekksvifte i tak, tilluft via spalte
under dgr samt ventiler i vindu gir god ventilasjon.

Vaskerom
Vatrommet har behov for oppgradering for & tilfredsstille
dagens krav til normal bruk.

Boder
To praktiske boder med gode oppbevaringsmuligheter.

1. etasje

Stue/kjgkken

Boligen har i dag en épen Igsning mellom stue og
kjgkken som gir en luftig og romslig romfglelse. Store
vindusflater slipper inn rikelig med naturlig lys. En koselig
peisovn gir bade varme pa kalde dager og en lun
atmosfeere. Her er det god plass til sofagruppe,
spisegruppe, TV-mgbler og gvrig mgblering.

Kjgkkenet er et nyere, lyst kjgkken fra HTH med glatte
fronter, laminat benkeplate og integrerte hvitevarer som
kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn.
Videre er det installert vannstoppsystem og komfyrvakt,
samt kjgkkenventilator med avtrekk ut. En praktisk
kigkkengy gir rikelig med oppbevaring og en hyggelig
sitteplass for to.

[ tilknytning til kjgkkenet finnes et ekstra rom som egner
seg godt til lagring av kjgkkenutstyr eller annet utstyr.

Fra stue/kjgkken er det utgang til en stor og innbydende
uteplass - perfekt for rolige dager og lange, hyggelige
sommerkvelder.

Soverom

Etasjen byr pa to soverom. Hovedsoverommet har eget
bad og praktisk skyvedgrsgarderobe. Det andre rommet
passer godt som barnerom, gjesterom eller
hjemmekontor.

Bad

Lyst og delikat bad med fliser fra gulv til tak i varme
fargetoner og elektriske varmekabler i gulvet. Innredning
med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjkabinett
og elektrisk styrt avtrekksvifte.

Diverse

To luft-til-luft varmepumper - én i hver etasje
Varmtvannstank pa ca. 200 liter

Naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer, med periodisk
avtrekk via kjgkkenventilator og elektriske avtrekksvifter
pa vatrom
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Parkering
| egen garasje og pa egen tomt.

Modernisering og pakostninger

Informasjon fra selger:

Brostein er lagt langs hele innkjgrselen - asfalt er lagt
foran garasje. Helt nytt inngangsparti med nye fliser og
inngangsdgr fra Hgrmann. Samtlige soverom er
totalrenoverte, nytt bad i 1, etasje ferdig 2025. Nytt bad i
2 etasje ferdig 2024, Total renovert soverom med
innbygd garderobeskap. Nye gulv i hele 2 etasje og HTH
kjgkken. Ny balkong er utvidet med montert glass uten
innsyn. Ny el installasjon med sikringsskap og spott
montert i soverom og begge bad. 20 cm tilleggsisolering
pa loft. Samtlige glass i samtlige vinduer pa eiendommen
er skiftet ut. Trinn i trapp er pusset opp. Ny terrasse i
hagen bak kjgkken.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Felgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

Om eierskapet

Nar ble boligen overtatt av ndveerende eier(e)?
20. juni 1998

Har du kjennskap til eiendommen?

Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen
bygningsforsikring?

Ja

Polisenummer: 837055

Forsikret i: frende forsikring

Utfgrt arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, bade fagleert og ufagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: 2 bad 2 etg. Alt
utfgrt av hadndverkere. Rgrlegger Liene, Fevik. Flis
@vensen Flis AS.

Elektro, Elektromesteren. 1. etg. Rgrlegger Sgrvag VVS,
elektro Elektromesteren, @vensen Flis noe jobb, ble syk.
Egeninnsats pé flislegging mm. Dokumentert i
Boligmappa. Bilder av hele byggeprosessen og material
lister.

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad
eller vaskerom er bygget opp?

Ja, bade fagleert og ufagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bad 2 etg.
Liene VVS og @vensen Flis, bilder fra flislegger. Lastet
opp i boligmappa.

Arbeid utfgrt oktober/nov 2023 Bad 1. etg. Alt fra vegger,
nye vatromsplater, grunning, membraner og materialer
brukt ligger i boligmappa. Sgrvag VVS, @vensen Flis AS
0g egeninnsats april/mai 2025

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa



tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ny innvendig
pipeforing montert for ca 20 ar siden. Ny ovn i 2 etg ogsa
montert av murerfirma. Har ikke navn pa dette. Var en
forsikringsjobb. Terrasser: hage, bygget av undertegnede
for 25 ar siden av eier Balkong, bygget i 2016 sammen
med snekkerkompis Terrasse bak garasje, bygget av eier
for ca. 25 ar siden. Hage bak hus, terrasse bygget av eier
i2024.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i
din eller tidligere eiertid?

Nei

Eventuell kommentar: Huset har alltid virket tart i rom
under terreng.

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja

Foreligger det en samsvarserkleering?

Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: De siste 9 ar er
det gjort masse arbeider pa det elektriske anlegget i
huset, inkludert nye sikringer pé alle kurser. 3 firma har
utfert dette, se Boligmappa.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Nar ble kontrollen utfgrt? Offentlig kontroll for ca 5 ar
siden. Ingen avvik.

B. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i
din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Nye sluk koblet
til eksisterende avlgp. 2. etg. Liene VVS 1. etg. Sgrvag
VVS

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret
eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft
etc?

Ja

Var tiltaket sgknadspliktig?

Nei

Eventuell kommentar: Vegg mellom kjgkken og stue revet
i 2017, takk kjgkken etablert utfart av Kleveland AS

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning,
septik, pumpekum, avlgpskvern eller liknende?

Nei

Eventuell kommentar: Alt offentlig

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke
er nevnt i de andre spgrsmalene?

Ja, bade fagleert og ufagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ja, yttervegg
bak kjgkkeninnredning foret ut 7,5 cm og isolert ved
montering nytt kjgkken. Utfgrt av byggmester Kleveland
AS. 20 cm isolasjon lagt over hele gulv pa loft,
egeninnsats 2022

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen,
enten i din eller tidligere eiertid?

Ja

Nar ble méalingen gjennomfgrt og foreligger det
dokumentasjon? Maling utfgrt for ca 20 &r siden. Radon

Om boligen

niva under tiltaksgrensen.

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved
bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Ja

Beskriv: Bad 2. etg. Ingen feil, bygget nytt pga alder. Bad
1. etg. Det var noe fukt i vegg mellom bad og soverom. Ny
vegg satt opp

ifm renovering av bad. Vaskerom, hovedkran bgr pa sikt
byttes ifglge rarlegger.

13. Vet du om det er eller har veert feil med dreneringen?
Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller

rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller?
(herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

Eventuell kommentar: Ingen kjente skader i underetasjen.
14. Vet du om det er feil/utettheter i tak,
terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige
skader?

Ja

Beskriv: 1. Avtrekk over tak til bad og vaskerom . Har veert
lekkasje rundt utvendig beslag. Tettet og tart ifalge
tilstandsrapport.

2. Fukt rundt pipe, beslag ok, men bgr pa sikt etablere ny
pipehatt. 3. Har veert noe fukt under beslag i takvinkel
over terrassen.

Utbedret med justering av taksten, maling av beslag og
tetting med tjeere masse. Bgr pa sikt byttes. 4. Benders
takstein er veldig bra, kan ga pa disse uten fare for at de
knekker. 5. Ny papp under takstein bgr vurderes etablert
pa sikt. 6. Vindu soverom oppe, hengsle hayre side
darlig. Vindu mot sgr stue er darlig og bar fornyes pa sikt.
Glass ok! 7. Varmluftfunksjon stekeovn virker ikke.

Ellers bra stekeovn.

15. Vet du om det er eller har veert feil med det elektriske
anlegget?

Nei

Eventuell kommentar: Store oppgraderinger gjort av
godkjente elektrikere.

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avigp
herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Ja

Beskriv: For en del ar siden var avlgp tett. Ble spylt opp
med hgytrykk av firma som tar slike oppdrag. Vannskade
november 2023. Lekkasje fra oppvaskmaskin pa kjgkken
fgrte til vann pa soverom under. Reparert, tarket og nytt
tak pa soverom lagt.

Utfert av RecoverAS i regi av Frende forsikring. Arsak til
lekkasje var mus som gnagde over vannledning til
oppvaskmaskin.

Tiltak: Inspeksjon foretatt av Rentokil. Tiltak ble gjort,
tetting av &pninger under kledning bakside og tetting av
apninger i mur i front av huset. Frende forsikring har
dokumentasjon pé dette. Ikke forekommet mus etter
tiltak ble iverksatt.

18. Vet du om det er, eller har veert, insekter eller
skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For
eksempel skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
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lignende.

Ja

Beskriv: 1. Det har enkelte vintre kommet mus inn i bolig.
Etter befaring med Rentokil ifm vannskade, ble det gjort
tiltak for & unnga mus i huset. Siden har vi ikke hatt dette
problemet. Tiltak gjort i samarbeide med Frende
forsikring. 2. Maur i tak pa bad.

Ble oppdaget maur i tak p& baderom i juni 2025. Frende
forsikring satte inn skadedyr-bekjemper som fjernet
maur og spraytet gift for & sikre fjerning av problem. Nytt
tak etablert i regi av Frende.

Offentlige og private forhold

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller
tilstandsvurderinger etc. om boligen?

Ja

Oppgi type rapport og arstall: Tilstandsrapport oktober
2025 i forhold til salg

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av
boligen, eller om boligens areal er oppgitt i dokumenter
som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt?
Tilstandsrapport okt. 2025

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

Eventuell kommentar: Aldri veert oljetank pa eiendommen
32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som
det kan veere viktig for kjgperen & vite om?

Nei

Eventuell kommentar: Gjerde mot nabo bgr fornyes eller
fiernes. Dette er felles prosjekt med nabo.

Bygningssakkyndig
Bjgrnhom Takst AS

Byggemate

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
fglger tilstandsrapporten og selgers egenerklaering. Disse
ma leses n@ye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pé forhold
som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har
fatt TG2 og TG3 méa gjennomgas spesielt ngye, da disse
indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med
mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt
TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av
boligen som fglger er hentet fra tilstandsrapporten:

Byggemate

Enebolig:

Taktekkingen er av tegltakstein lektet opp over undertak
av tre med takpapp.

Takrenner, takfotbeslag og nedlgpsrar i belagt metall.
Halvdekkende

pipebeslag i metall. Luftehatt i metall. Stigetrinn for feier i

44 Om boligen

metall.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer fra byggear med 2-lags
glass som er skiftet ut i 2016 og 2021.

Etasjeskiller er av trebjelkelag mellom underetasjen og 1
etasje.

Gulvet under terreng har belegg og er av betong.
Veggene har panel.

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe
fra byggeaér. Det er avigpsrgr av plast. Det er plastsluk og
smgremembran.

Utvendige trapper i mur og naturstein med rekkverk av
smijern.

Boligen har mursteinspipe, vedovn, &pen peis og
sotluke/feieluke. Pipe er rehabilitert med keramisk foring
innvendig i pipelgp i 2005.

Garasije:

Frittliggende garasje oppfart i mur og tre i 1979 med
valmet takkonstruksjon. Garasje har veggkonstruksjon i
armert betong i 1 etasje. Det er tilbakefylt terreng mot
fasade mot @gst og nord. Utvendig er vegger pusset og
malt over terreng. Det er 2 stk garasjevinduer i malt tre.
Det er Vippeport i malt tre. Det er garasjedgr i malt tre.
Takkonstruksjon er oppfart med taksperrer i tre. Undertak
av takbord med takpapp. Tekking av teglstein lektet opp
over undertak. Det er takrenner, takfotbeslag og utkast
nedlgp i plast. Det er lagt inn strgm til garasje til
stikkontakt og lys. Garasje er for gvrig uinnredet og
uisolert. Garasje fremstar som med godt vedlikehold og
som opprinnelig bygget.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til
avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel
beskrivelse.

Enebolig
Utvendig

Taktekking,TG2

Taktekkingen er av tegltakstein lektet opp over undertak
av tre med takpapp. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun
er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av
dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege
seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke
er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at
det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket
kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
undertak.

Tiltak
- Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker
risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og



kostbare reparasjoner av underliggende konstruksjoner
dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette
oppstar.

Nedlgp og beslag,TG2

Takrenner, takfotbeslag og nedlgpsrgr i belagt metall.
Halvdekkende pipebeslag i metall. Luftehatt i metall.
Stigetrinn for feier i metall.

Vurdering av avvik:
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller

1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Takkonstruksjon/Loft,TG2
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
- Det er fuktskjolder rundt gjennomfgring av pipe og
luftehatt. Det er malt fukt i trevirke pa 19% som er over
skadegrense.

Tiltak

- Det mé gjgres naermere undersgkelser.

- - Fuktskjolder rundt gjennomfgringer i takkonstruksjon
er mest sannsynlig pa grunn av utettheter rundt pipe og

luftehatt over tak. Det kan ikke utelukkes behov for tiltak i
naer fremtid.

Vinduer,TG2
Bygningen har malte trevinduer fra byggear med 2-lags
glass som er skiftet ut i 2016 og 2021.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist noen glassruter som er punktert eller
sprukne.

- Sma vinduer med glass fra byggear i underetasjen er
mest sannsynlig punktert.

Tiltak
- Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes
skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.

Platting i tre mot garasje.,TG3
Platting i tre med rekke i tre.

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

- Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Om boligen

Tiltak

- Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta
utbedring av skade.

- - Det bgr paregnes a skifte ut rateskadet trevirke. - Det
anbefales av sikkerhetsmessig arsak a etablere rekkverk i
henhold til dagens forskrifter.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Utvendige trapper,TG2
Utvendige trapper i mur og naturstein med rekkverk av
smijern.

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Tiltak

- Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til
dagens forskriftskrav.

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp
til dagens krav.

Andre utvendige forhold,TG3
Gjerde i tre og mur mot nabo.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Felles gjerde med nabo i nr 28 er modent for utskifting.
Mur mot gjerde har setningsskader.

Tiltak
- Tiltak:
- - Utbedres i henhold til egne preferanser.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Innvendig

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG2

Etasjeskiller er av trebjelkelag mellom underetasjen og 1
etasje.

Vurdering av avvik:

- Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

- Det oppgitt at det tidligere er oppdaget spor etter mus
og maur i etasjeskille ved skifting av tak i bad i 1 etasje.
Omfang ble utbedret i regi av forsikringen. Det er ogséa
foretatt flere tiltak utvendig for a tette mulige
adkomstveier.

Tiltak

- Andre tiltak:

- - Det anbefales ytterligere undersgkelser med tanke pa
skadedyr. Tiltak anbefales i henhold til resultat. Det er
risiko for skjult omfang i konstruksjoner.

Radon,TG2
Det er ikke foretatt radonmalinger i senere ar og bygget
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er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

- Eiendom ligger i falge Norges Geologiske
Undersgkelsers sitt aktsomhetskart i et omrade med
hgye forekomster.

Tiltak
- Det bar gjennomfgres radonmalinger.
- - Tiltak anbefales i henhold til resultat.

Pipe og ildsted, TG2

Boligen har mursteinspipe, vedovn, &pen peis og
sotluke/feieluke. Pipe er rehabilitert med keramisk foring
innvendig i pipelgp i 2005.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er avtrekksvifte pa pipe over tak som ikke er i
funksjon. Denne ble i sin tid montert pa grunn av darlig
trekk i peis i stue i underetasjen. Peis er av den grunn
ikke benyttet pa mange ar. Apning i pipe for tidligere
montert vedovn i hall er blendet med deksel. Det er
sotrenn fra feieluke pa loft.

Tiltak

- Tiltak:

- - Det anbefales en naermere undersgkelse av peis og
trekk i pipe far bruk av peis i underetasjen. Midlertidig
tetting av hull i pipe i hall bgr pusses igjen. - Feieluke pa
kaldtloft og arsak til sotrenn bgr undersgkes nsermere.
Tiltak anbefales i henhold til resultat. - Teglstein over tak
ma behandles med silikonholdig impregnering.

Rom Under Terreng,TG2

Gulvet har belegg og er av betong. Veggene har panel.
Det er foretatt Fuktmaling med bruk av hammerelektrode
gjennom ubehandlet furupanel og inn i bunnsvill i utforet
vegg i bod i underetasjen. Det er malt 19% fukt som er
over skadegrense.

Vurdering av avvik:
- Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger
i underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

Tiltak

- Ytterligere undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt
tilstanden og omfanget pa eventuelle skader.

- - Hayt fuktniva i utforede vegger og gulv i rom under
terreng har gjerne sammenheng med
manglende/utilstrekkelig utvendig drenering og
fuktsikring av byggegrunn.

Innvendige trapper,TG2
Boligen har lakkert tretrapp med vinyl i trinn. Lakkert
rekkverk og handlgper i tre.

Vurdering av avvik:
- Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
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til rekkverk i trapper.

- Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Tiltak

- Det er ikke krav om utbedring av &pninger opp til
dagens krav.

- Apninger er sapass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre
apninger.

Vatrom

Underetasje > Vaskerom

Generell,TG3

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Vaskerom i underetasje fra byggear 1979. Det er belegg
med oppkant under dar. Elektriske varmekabler i
murgulv. Det er plastsluk i gulv med lokalt fall. Det er
baderomspanel. Det er himlingsplater. Det er utslagskum
i metall. Det er opplegg for vaskemaskin. Det er ventil i
tak.

Vurdering av avvik:
- Vatrommet méa oppgraderes for & tale normal bruk etter
dagens krav.

Tiltak

- Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hay
risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av
vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

- Vaskerom er & regne som utgatt pa forventet levetid.
Vaskerom er for gvrig i daglig bruk, men pa grunn av
alder bgr det paregnes renovering i nzer fremtid.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Underetasje > Vaskerom

Tilliggende konstruksjoner vatrom,TG2

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre
avvik i vatsonen. Det er foretatt fuktmaling i trevirke av
furupanel i tilstatende bod som viste at det er tart. Det
har ikke veert fysisk fuktpakjenning i rom. Det er malt
indikasjoner pa fukt under gulvbelegg. Det er ogsa malt
fukt over skadegrense i trevirke i utforet vegg mot
grunnmur i bod som har tilsvarende konstruksjon som i
vaskerom. Det er derfor risiko for liknende fuktbilde i
utforet vegg i vaskerom.

Vurdering av avvik:
- Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre
avvik i vatsonen.

Tiltak

- Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta
utbedring av skade.

- - Nar vaskerom skal renoveres er det naturlig & foreta
eventuell ngdvendige tiltak.



1 etasje > Bad
Overflater vegger og himling,TG2
Veggene har fliser. Taket har malt mdf panel.

Vurdering av avvik:

- Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Iasningen eller
byggematerialet er uegnet.

Tiltak

- Uegnede materialer méa fuktbeskyttes/utskiftes.

- - Det benyttes dusjkabinett som ma fortsatt benyttes
pa grunn av dagens lgsning.

1 etasje > Bad

Overflater Gulv,TG2

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall
mot sluk er malt til 20 mm. Hgydeforskijell fra toppen av
sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 15
mm.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa byggetidspunktet.

- Det er ikke lokalt fall i henholdt til dagens krav i
dusjsone rundt sluk.

Tiltak

- Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet
fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert
effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for
vannansamling i enkelte omrader av badet.

- - Det anbefales fortsatt bruk av dusjkabinett.

Tekniske installasjoner

Vannledninger,TG2

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe
fra byggear. Rarirgr er besiktiget i rgrskap, ellers i rom.
Rarirgr til bad i underetasijen, ellers er rgr fra byggear.
Stoppekran pa vaskerom.

Vurdering av avvik:
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppstéa pa eldre anlegg.

AvlgpsrarTG2
Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avlgpsledninger.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppstéa pa eldre anlegg.
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Varmtvannstank,TG2
Varmtvannstanken er pé ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:
- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Tiltak
- Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter
gjeldende forskrift.

Tomteforhold
Fuktsikring og drenering, TG2
Dreneringen er fra 1979.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

- Det er flere steder grunnmursplast ligger naer og under
terreng. Det er ikke montert klemlist over
grunnmursplast.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller
1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette
er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Bruken av
underetg/Kkjeller vil og veere avgjgrende.

- - Det bgr monteres klemlist over grunnmursplast.
Grunnmursplast bar fgres over terreng. Tiltak anbefales
for & redusere fuktpakjenning av byggergrunn.

Terrengforhold, TG2

Terreng rundt og inn mot bolig er av ulik utforming fra
grus og jord mot gst, ellers opparbeidet med trapper i
mur og plattinger i tre og mur.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for stgrre
vannansamlinger.

- Gjelder pa baksiden mot gst.

Tiltak

- Det bgr foretas terrengjusteringer.

- Terreng skal ha fall bort fra byggegrunn for & redusere
fuktpakjenning mot grunnmur og bakenforliggende
konstruksjoner.

Utvendige vann- og avlgpsledninger,TG2

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1979. Det er
offentlig avlgp via private stikkledninger Utvendige
vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1979. Det er
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige avilgpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige vannledninger.
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Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

Enebolig

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig
opphold

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Tegninger: - Det er fremvist tegninger pa befaring som
stemmer med dagens bruk utover at det er apnet opp
mellom stue og kjgkken i 1 etasje.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling
ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Nei

Er det ifglge eier utfart hdndverkstjenester pa boligen
siste b ar? Ja

Handverkertjenester: - Nymontering av 2 stk. luft til lift
varmepumper, en i hver etasje i 2021. Varm opp AS. Ny
eltilfgrsel utfert av Elektroexperten AS. Dokumentasjon
kan fremvises. - Alle glass i store vindueri1og
underetasjen er skiftet i 2016 og 2 stk. store vinduer i
2022. Vagsbygd Glasservice AS har byttet de store,
resten er utfgrt ved egeninnsats. - Montert utvendig
elektrisk styrt solskjerming péa vindu i soverom og stue
mot syd, samt pa kjgkkenvindu mot vest i 2021. Varm opp
AS. Dokumentasjon kan fremvises. - Ny inngangsdar
montert av Hgrman AS i 2023. Dokumentasjon kan
fremvises. - Pusset opp hall med fliser pa gulv utfgrt av
@vensen Flis AS i 2023. Dokumentasjon kan fremvises. -
Overflater inkludert membran i bad i 1 etasje er renovert
utover & bytte vannrgr som er fra byggear i 20283.
@velsen Flis AS. Liene VVS AS var rgrlegger.
Elektromesteren AS. Dokumentasjon kan fremvises. -
Overflater inkludert membran i bad i underetasjen er
renovert i 2025 inkludert rgr i rgr fra topp gulv og selve
sluken i gulvet. Sgrvag AS er rarlegger. @vensen Flis AS
stop for innstaping av sluk og avretting av gulv. Membran
og fliselegging er utfgrt ved egeninnsats. Arbeid med
egeninnsats er bra dokumentert med bilder som lastes
opp pa boligmappa.no - Det er skiftet sikringer i skap til
automatsikringer i 2022 av Elektroexperten AS. Det er i
tillegg utfert flere tiltak pa det elektriske i flere rom siden
2017 av ulike firma. Samsvarerkleeringer ligger pa
boligmappa.no sammen med annen relevant
informasjon.

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate
eller takhgyde? Nei

Garasje

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig
opphold

Det foreligger ikke tegninger

Tegninger: - Det er ikke fremvist tegninger pa garasje.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling
ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Nei
Er det ifglge eier utfart hdndverkstjenester pa boligen

48 Om boligen

siste b ar? Ja

Handverkertjenester: - Det er skiftet ut inntakskabel fra
bolig til garasje i 2020. Elektroexperten AS.

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate
eller takhgyde? Nei

Enebolig
Standard : Normal standard i henhold til byggear,
oppgradert gjennom arenes lgp.

Vedlikehold : Opplysninger gitt av eier: - Lagt brostein i
oppkjersel og oppgradert hageanlegg i 2021. Vagen &
Hansen Utemiljg AS. Dokumentasjon kan fremvises. -
Utvidet balkong og etablert glassrekkverk i 2017.
Egeninnsats og bistand fra bekjent temrer. - Steintrapp
pa baksiden av bolig ble etablert i 2021. Egeninnsats. -
Nymontering av 2 stk. luft til lift varmepumper, en i hver
etasje i 2021. Varm opp AS. Ny eltilfgrsel utfart av
Elektroexperten AS. Dokumentasjon kan fremvises. -
Frittliggende treplatting med boblebad etablert i 2024.
Egeninnsats. - Alle glass i store vindueri1og
underetasjen er skiftet i 2016 og 2 stk. store vinduer i
2022. Vagsbygd Glasservice AS har byttet de store,
resten er utfgrt ved egeninnsats. - Montert utvendig
elektrisk styrt solskjerming péa vindu i soverom og stue
mot syd, samt pé kjgkkenvindu mot vest i 2021. Varm opp
AS. Dokumentasjon kan fremvises. - Fasader er malt opp
siste gang i mai 2025. Egeninnsats. - Tekking av teglstein,
takrenner er nylig vasket over. Enkelte teglstein ble skiftet
ut. - Apnet opp mellom stue og kjgkken i 2017. Lagt
parkett og pusset opp overflater samt skiftet
kjgkkeninnredning. Byggmester Kleveland, HTH Kjgkken
montgarer, elektriker EK Elektro AS, rgrlegger Halvar
Thoresen AS. - Det er opprinnelig 20 cm isolasjon i
etasjeskille opp mot kaldtloft. | 2022 ble det etablert
ytterligere 20 cm med isolasjon og gulv. Egeninnsats. -
Alle soverom er oppgradert med nye overflater i senere
tid. Egeninnsats og innleid firma. - Ny inngangsdgr
montert av Hgrman AS i 2023. Dokumentasjon kan
fremvises. - Pusset opp hall med fliser pa gulv utfgrt av
@vensen Flis AS i 2023. Dokumentasjon kan fremvises. -
Overflater inkludert membran i bad i 1 etasje er renovert
utover & bytte vannrgr som er fra byggeéar i 2023.
@velsen Flis AS. Liene VVS AS var rgrlegger.
Elektromesteren AS. Dokumentasjon kan fremvises. -
Overflater inkludert membran i bad i underetasjen er
renovert i 2025 inkludert rar i rgr fra topp gulv og selve
sluken i gulvet. Sgrvag AS er rgrlegger. @vensen Flis AS
stop for innst@ping av sluk og avretting av gulv. Membran
og fliselegging er utfgrt ved egeninnsats. Arbeid med
egeninnsats er bra dokumentert med bilder som lastes
opp pa boligmappa.no - Det er skiftet sikringer i skap til
automatsikringer i 2022 av Elektroexperten AS. Det er i
tillegg utfaert flere tiltak pa det elektriske i flere rom siden
2017 av ulike firma. Samsvarerkleeringer ligger pa
boligmappa.no sammen med annen relevant
informasjon. Kjente feil og mangler: - Det er noe rust
innvendig i takrenner mot vest. - Det samme gjelder
takfotbeslag over stort vindu mot vest. - Avtrekkesvifte
pa pipe over tak er ikke i bruk. Peis i stue i underetasjen



har for darlig trekk etter renovering av pipe etter
pipebrann i 2005. Peis er derfor ikke i bruk. - Glass i sma
vinduer i bad og vaskerom er sannsynligvis punktert. -
Det er observert spor etter mus i etasjeskille mellom
underetasjen og 1 etasje. Det er tatt mus i felle i
kjgkkenskap. Det er utfgrt tiltak i denne forbindelse varen
2024 etter befaring med Rentokil tettet mulige
adkomstveier utvendig pa baksiden mot terreng. Det er
ogsa tette i luftespalter i teglsteinsfasade. - | 2025 ble det
i forbindelse med oppgradering av bad i underetasje ble
det oppdaget fukt etter lekkasje fra avlgpsregr fra vask pa
bad i 1 etasje ogsa oppdaget Stokkmaur i etasjeskille.
Skadeomfang etter vann og stokkmaur utbedret i regi av
forsikringen.

Garasje

Standard : Normal standard i henhold til byggear og tenkt
bruk.

Vedlikehold : Opplysninger gitt av eier: - Det er skiftet ut
inntakskabel fra bolig til garasje i 2020. Elektroexperten
AS. - Fasader er malt opp siste gang i 2025. Egeninnsats.
Kjente feil og mangler: - Det er behov for & kvitte opp
rundt glass pé garasjevinduer.

Innbo og lgsere

Fglgende hvitevarer medfglger: Stekeovn, ny induksjons
Top fra Bosch (2025), innbygget kjgleskap AEG, og ny
oppvaskmaskin fra ASKO (2025).

Fglgende hvitevarer medfglger ikke: Vaskemaskin og
tgrketrommel er mer enn 10 &r gamle og de virker, men
det er en del feil. Nytt kjgleskap (frittstdende pa rom
tilknyttet kjgkken).

Fglgende Igsare og tilbehgr fglger ikke med:

- Samtlige lamper og lysekroner fglger ikke med. Montert
reolsystem fra Mistral i stue, nytt kjgleskap som ikke er
innbygd i siderom til kjgkken.

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lasgre og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfalge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler
som er til hinder for at eiendommen leies ut.

Energi og oppvarming

Energimerking

D - gul

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler har intet ansvar for informasjon
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som fglger av energiattesten.

Oppvarming
Elektrisitet, varmepumpe og ved.

Informasjon om stremforbruk

Selger opplyser & ha et arlig streamforbruk pa ca. 19.000
kWh. Dette inkluderer billading og boblebad.
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Selger har inngatt avtale om Norgespris pa stram.
Avtalen fglger mélepunktet, og kjgper er derfor bundet av
avtalen om Norgespris til og med 31.12.2026.

@Akonomi

Kommunale avgifter
Kr 17 385,-pr. 2025

Kommunale avgifter inkluderer: Renovasjon, vann og
avlgp abonnement og stipulert forbruk.

Oppgitt belgp er et estimat for hele aret - endelig
fakturert belgp kan avvike.
Fakturering skjer manedlig/kvartalsvis.

Andre utgifter
Selger opplyser & ha fglgende kostnader knyttet til
boligen:

- Arlig bygningsforsikring kr10.450,- pr r.
- Kabel-tv/internett fra Telenor kr 942,- pr mnd.

Det er opp til kjgper a ev. innga nye avtaler med gnskede
tjenesteytere.

Eiendomsskatt

Kr7 627,- pr. 01.01.2025

Informasjon om eiendomsskatt er innhentet fra
Kristiansand kommune.

Formuesverdi

Primaerbolig: Kr 1376 572,- pr. 2023

Sekundeaerbolig: Kr 5 506 287,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert pa SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det
hensyn til din boligs beliggenhet, areal, byggear og type
bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av denne
boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Forsikring

Frende

Polisenr: 837055
TV/Internett/Bredband

Telenor pluss alt i boks.
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Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestgrrelse: 969 kvm (Festetomt)
Festetomt.

Ifalge matrikkelkart fra kommunen ligger
naboeiendommen (40/509) over tomtegrensen.

Informasjon om festetomt
Festeavgift: Kr12 965,- pr. &r
Festekontrakt datert: 03.03.1970
Festetid: 99

Regulering av festeavgift: S&vel fester som bortfester kan
hvert 10. &r kreve festeavgiften regulert under hensyn til
endringer i rentenivéet eller eiendommens verdi. Det tas
ikke hensyn til verdigkning som skyldes festerens
investering pa tomta.

Innlgsningsvilkar festekontrakt: Dersom den offentlige
prisregulering av festeavgifter er opphart, og minnelig
overenskomst ikke oppnas, treffes avgjgrelse om
regulering av festeavgiften ved voldgift etter § 15.

Adkomst

Det vil bli skiltet med visningsskilt fra Nordvik under
annonserte visninger. Apner du annonsen pa hjem.no
eller nordvikbolig.no, finnes kartskisse. Ved & trykke pa
kartet far du enkelt tilgang til reiserute fra din starts
destinasjon til boligen. Velkommen til visning!

Radonmaling

Fra tilstadsrapporten:

Det er ikke foretatt radonmalinger i senere ar og bygget
er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av neeromradet

Eiendommen ligger i et attraktivt, sentralt og
barnevennlig boligomrade i Kristiansand pa Gimlekollen.
Omradet er veletablert og rolig, med kort avstand til
skole, barnehage, dagligvarebutikker, kollektivtransport
og @vrige servicetilbud. Det er trygge gang- og
sykkelveier i neeromradet, samt gode leke- og friomrader
for barn. Samtidig har man enkel adkomst til sentrum og
flotte turomrader, noe som gir en praktisk og
familievennlig hverdag.

Offentlig kommunikasjon

Bergtoras vei. bussholdeplass - Linje 19 - ca. 7 minutter i
gaavstand.

Kristiansand stasjon - ca. 10 minutter i kjgreavstand.
Kristiansand Kjevik - ca. 19 minutter i kjgreavstand.

Skoler og barnehager

Barnehager

Bergtorasvei barnehage (0-5 ar) - ca. 6 minutter i
gaavstand.

Lindtjgnn FUS barnehage (1-5 ar) - ca. 11 minutter i

50 Om boligen

gaavstand.
Presteheia barnehage (1-5 ar) - ca. 16 minutter i
gaavstand.

Skoler

Presteheia skole (1-7 kl.) - ca. 17 minutter i gdavstand.
Fagerholt skole (1-7 kl.) - ca. 4 minutter i kjgreavstand.
Oddemarka skole (8-10 kl.) - ca. 8 minutter i kjgreavstand.
Havlimyra skole (8-10 kl.) - ca. 9 minutter i kjgreavstand.
Grim skole (8-10 kl.) - ca. 11 minutter i kjgreavstand.
Kristiansand katedralskole/Gimle - ca. 5 minutter i
kjgreavstand.

Kvadraturen Skolesenter - ca. 10 minutter i kjgreavstand.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert
25.041979.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
tillatelsen og @vrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, giringen
garanti for bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ikke ferdigmelding for vann og avlgp.

Ifglge tegninger fra kommunen er dagens romlgsning
forskjellig fra det som har veert byggesgkt.

Underetasije:
Det er ikke vindu pa badet i dag.

1. etasje:

Det eri dag apnet opp mellom stue, kjgkken og gang i
dag. Det er satt opp en dgr i kant med badet og veggen
mellom gangen og soverommet er fjernet i dag.

Fasade:

| dag er alle vinduene byttet ut som ett helt vindu uten
sprosser. Det er i dag satt opp glassrekkverk pa
verandaen.

Garasije:
Det foreligger ikke tegninger eller ferdigattest for
garasjen.

Terrasser:

Dagens terrasse i 1. etasje eri dag bygd ut. Det foreligger
ingen byggemeldte tegninger eller ferdigattester for
dette.

Det foreligger ingen byggemeldte tegninger eller
ferdigattest for terrassen bak garasjen.

Endring fra hoveddel til hoveddel er ikke sgknadspliktig.
Endringer fra tilleggsdel til hoveddel er sgknadspliktig.



Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfglge og kreve
omsgkt etter dagens regelverk. Kjgper overtar risiko og
ansvar for eventuelle palegg/sgknader som fglger av
dette.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler eier. Adkomst
via offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Regulering og bestemmelser for plan nr. 195 Gimlekollen.

Boplikt
Det er ikke boplikt for eiendommen.

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper &
undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/40/516:

11.03.1970 - Dokumentnr: 2086 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 296

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

Betyr: Festekontrakt med vilkar.

Se vedlagt servitutt for utfyllende informasjon.

11.03.1970 - Dokumentnr: 2086 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.

Med flere bestemmelser

Betyr: Festekontrakt med vilkar.

Se vedlagt servitutt for utfyllende informasjon.

11.03.1970 - Dokumentnr: 2086 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 296

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

Betyr: Festekontrakt med vilkar.

Se vedlagt servitutt for utfyllende informasjon.

11.03.1970 - Dokumentnr: 2085 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4204 Gnr:40 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 17779862 - Omnummerering

ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:40 Bnr:516
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Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
veere tinglyst heftelser i form av erkleeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Det gjgres oppmerksom pé at grunnboken er endret, slik
at det ikke lenger er mulig for kjgpers bank & forutsette 1.
prioritets pant der hvor det er tinglyste heftelser, som
ikke skal slettes for selgers regning. Eiendommen blir
overdratt fri for rene pengeheftelser med mindre annet er

oppgitt

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av
kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt.
Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa eiendommen.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Privatavtale:

Selger opplyser via egenerklaeringen at det foreligger en
privatavtale med naboen angédende gjerde mellom dem.
Det foreligger pri dag ingen skriftlig avtale som megler
kontoret har mottatt. Selger opplyser at at gjerde bgr
fornyes eller fjernes.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og
omkostninger vaere mottatt pd meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

51



Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som n@dvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.
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Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen nagye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring
fra HELP, flytteforsikring, innboforsikring Super og
husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med bezering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.



Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader
til naturskader og bekjempelse av rotter og mus. | tillegg
inkluderer Super-dekningen vannskader fra vatrom,
sopp- og rateskader, og fglgeskader pa bygningen som
skyldes handverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 maneder
fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen fgrer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring méa tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megleri anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsé inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fgr megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlD.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
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hjemmelshaver, mé& det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til &8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner

Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
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renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjiennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfare
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag
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Vederlag:

Provisjon: 0,80% av salgssum (min. kr. 45 000,-) -
estimert til kr. 87 200,-

Grunnpakke Hus kr.12 900,-

Markedspakke inkl. trykket salgsoppgave kr. 23 900,-
Oppgjgrshonorar kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr.16 900,-

Utlegag:
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 4 500,-
Utlegg video kr.2 500,-

Samlet skal selger betale kr. 155 890,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pa et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 500,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 17. januar 2026

Ansvarlig megler

Even Guttormsen, Salgsleder / Eiendomsmegler /
Partner

TIf. 40408024

Meglerforetaket

Nordvik Arendal

Kirkegaten 5

4836 ARENDAL

Juridisk navn: Arendal Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 932433192

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). Arendal



Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
AS.

Om boligen

55



Holdalsnuten 30

Nabolaget Gimlekollen vest - vurdert av 70 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport Aldersfordeling

¢ Familier med barn
* Etablerere

® Husdyreiere

Skoler

Presteheia skole (1-7 kl.) 17 min 4
375 elever, 22 klasser 1.5 km
Fagerholt skole (1-7 kl.) 4 min &
548 elever, 31 klasser 2.3km
Oddemarka skole (8-10 kl.) 8 min &
454 elever, 32 klasser 4.4 km
Havlimyra skole (8-10 kl.) 9 min &
404 elever, 26 klasser 4.6 km
Grim skole (8-10 kl.) 1T min &
483 elever, 38 klasser 6.4 km
Kristiansand katedralskole/Gim... 5min &
Kvadraturen Skolesenter 10 min &
1200 elever 5.2 km
Primaere transportmidier

* Egenbil

o Sykkel

Sport

& Gimletroll IK Trollbingen ved ... 5min #
@ Trollstua squashhall 5min #
% Spicheren Treningssenter 21 min #
% EVO Fagerholt 5min &

Neermiljoet, naturen, stillheten og det ligger meget

sentralt til overfor det meste en barnefamilie

trenger.»

Sitat fra en lokalkjent

Turmulighetene
Naerhet til skog og mark 99/100

Stgynivdet
Lite stayniva 96/100

Trafikk
Lite trafikk 94/I100
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
pa& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright ® Finn.no AS 2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

(® Holdalsnuten 30, 4633 KRISTIANSAND S
{17} KRISTIANSAND kommune

FE gnr. 40, bnr. 516

Sum areal alle bygg: BRA: 243 m? BRA-i: 219 m?

Befaringsdato: 02.10.2025 Rapportdato: 07.10.2025 Oppdragsnr.: 20322-1213 Referansenummer: 012825

Autorisert foretak: Bjgrnhom Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Kenneth Bjgrnhom Var ref: Kenneth Bjgrnhom

Eﬂ Byg!l.ing:‘éé;lkk_yndigh m

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Bjornhom Takst AS

Rapportansvarlig

i

Kenneth Bjgrnhom
Uavhengig Takstingenigr
kenneth.bjornhom@gmail.com

934 36 456

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20322-1213 Befaringsdato: 02.10.2025

\

Norsk takst

Side: 2 av 23



Holdalsnuten 30, 4633 KRISTIANSAND S Bjgrnhom Takst AS ‘
Gnr 40 - Bnr 516 Dvergsneslia 10 |\ I I
4204 KRISTIANSAND 4639 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen  bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20322-1213 Befaringsdato: 02.10.2025 Side: 3 av 23
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

e
@
o

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

:

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

P99
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Holdalsnuten 30, 4633 KRISTIANSAND S Bjgrnhom Takst AS ‘
Gnr40-Bnr 516 Dvergsneslia 10
4204 KRISTIANSAND 4639 KRISTIANSAND S Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Frittliggende enebolig oppfart i 1979 beliggende i etablert
boligomrade pa Gimlekollen i Kristiansand kommune. Pa
eiendom er det ogsa en frittliggende garasje. Bolig er oppfgrt i
tre og mur i 2 etasjer pluss kaldtloft under valmet
takkonstruksjon. Bolig har en god planlgsning og fremstar med
bra vedlikeholdt ute og inne. De fleste overflater i oppholdsrom
er oppgradert i senere tid inkludert bad i underetasje og badl
etasje. Nyere kjgkkeninnredning fra HTH.

Det gjgres oppmerksom pa fglgende:

- Fuktskjolder i takkonstruksjon pa kaldtloft indikerer utettheter
rundt pipe og luftehatt som ma utbedres i naer fremtid.

- Det er risiko for skjult omfang etter mus.

- Vaskerom i underetasjen er utgatt pa forventet levetid og bgr
paregnes a renovere i naer fremtid.

- Gjerde i tre mellom naboer ma paregnes & utbedres i naer
fremtid.

Det henvises forgvrig til rapportens punkter og avsnitt.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Tegninger:

- Det er fremvist tegninger pa befaring som stemmer med
dagens bruk utover at det er dpnet opp mellom stue og
kjpkken i 1 etasje.

Garasje

 Det foreligger ikke tegninger

Tegninger:

- Det er ikke fremvist tegninger pa garasje.

Oppdragsnr.: 20322-1213 Befaringsdato: 02.10.2025 Side: 5 av 23



Holdalsnuten 30, 4633 KRISTIANSAND S
Gnr 40 -Bnr 516
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Bjgrnhom Takst AS
Dvergsneslia 10
4639 KRISTIANSAND S

Sammendrag av boligens tilstand

Norsk takst
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Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15
10

5

B

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

SOPPO

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20322-1213

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

((3IF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o

Utvendig > Platting i tre mot garasje.

@ Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
0 Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Generell Ga til side
m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking Ga il side
0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@ Utvendig > Vinduer Ga til side
@) Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
@) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ Innvendig > Radon Ga til side
@) Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
@) Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
@  Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
4) Tekniske installasjoner > Vannledninger il si

'0' Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
4} Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
&) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering il si

0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
&) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Satilside

02.10.2025 Side: 6 av 23



Holdalsnuten 30, 4633 KRISTIANSAND S
Gnr 40 -Bnr 516
4204 KRISTIANSAND

Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

0o

Vatrom > 1 etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

o

@ vatrom > 1 etasje > Bad > Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 20322-1213 Befaringsdato:  02.10.2025

Bjgrnhom Takst AS
Dvergsneslia 10
4639 KRISTIANSAND S

Norsk takst
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Holdalsnuten 30, 4633 KRISTIANSAND S
Gnr 40 - Bnr 516
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Bjgrnhom Takst AS ‘
Dvergsneslia 10 k I I
4639 KRISTIANSAND S Norsk takst

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1979 | fglge eier
Standard

Normal standard i henhold til byggear, oppgradert gjennom arenes
lop.

Vedlikehold

Opplysninger gitt av eier:

- Lagt brostein i oppkjgrsel og oppgradert hageanlegg i 2021.
Vagen & Hansen Utemiljg AS. Dokumentasjon kan fremvises.

- Utvidet balkong og etablert glassrekkverk i 2017. Egeninnsats og
bistand fra bekjent tgmrer.

- Steintrapp pa baksiden av bolig ble etablert i 2021. Egeninnsats.
- Nymontering av 2 stk. luft til lift varmepumper, en i hver etasje i
2021. Varm opp AS. Ny eltilfgrsel utfgrt av Elektroexperten AS.
Dokumentasjon kan fremvises.

- Frittliggende treplatting med boblebad etablert i 2024.
Egeninnsats.

- Alle glass i store vinduer i 1 og underetasjen er skiftet i 2016 og 2
stk. store vinduer i 2022. Vagsbygd Glasservice AS har byttet de
store, resten er utfgrt ved egeninnsats.

- Montert utvendig elektrisk styrt solskjerming pa vindu i soverom
og stue mot syd, samt pa kjpkkenvindu mot vest i 2021. Varm opp
AS. Dokumentasjon kan fremvises.

- Fasader er malt opp siste gang i mai 2025. Egeninnsats.

- Tekking av teglstein, takrenner er nylig vasket over. Enkelte
teglstein ble skiftet ut.

- Apnet opp mellom stue og kjgkken i 2017. Lagt parkett og pusset
opp overflater samt skiftet kjgkkeninnredning. Byggmester
Kleveland, HTH Kjgkken montgrer, elektriker EK Elektro AS,
rgrlegger

Halvar Thoresen AS.

- Det er opprinnelig 20 cm isolasjon i etasjeskille opp mot
kaldtloft. 1 2022 ble det etablert ytterligere 20 cm med isolasjon og
gulv. Egeninnsats.

- Alle soverom er oppgradert med nye overflater i senere tid.
Egeninnsats og innleid firma.

- Ny inngangsdgr montert av Hgrman AS i 2023. Dokumentasjon
kan fremvises.

- Pusset opp hall med fliser pa gulv utfgrt av @vensen Flis AS i
2023. Dokumentasjon kan fremvises.

- Overflater inkludert membran i bad i 1 etasje er renovert utover
& bytte vannrgr som er fra byggeéar i 2023. @velsen Flis AS. Liene
VVS AS var rgrlegger. Elektromesteren AS. Dokumentasjon kan
fremvises.

Oppdragsnr.: 20322-1213

- Overflater inkludert membran i bad i underetasjen er renovert i
2025 inkludert rgr i rgr fra topp gulv og selve sluken i gulvet.
Sgrvag AS er rgrlegger. @vensen Flis AS stop for innstgping av sluk
og avretting av gulv. Membran og fliselegging er utfgrt ved
egeninnsats. Arbeid med egeninnsats er bra dokumentert med
bilder som lastes opp pa boligmappa.no

- Det er skiftet sikringer i skap til automatsikringer i 2022 av
Elektroexperten AS. Det er i tillegg utfgrt flere tiltak pa det
elektriske i flere rom siden 2017 av ulike firma. Samsvarerklaeringer
ligger pa boligmappa.no sammen med annen relevant informasjon.

Kjente feil og mangler:

- Det er noe rust innvendig i takrenner mot vest.

- Det samme gjelder takfotbeslag over stort vindu mot vest.

- Avtrekkesvifte pa pipe over tak er ikke i bruk. Peis i stue i
underetasjen har for darlig trekk etter renovering av pipe etter
pipebrann i 2005. Peis er derfor ikke i bruk.

- Glass i sma vinduer i bad og vaskerom er sannsynligvis punktert.
- Det er observert spor etter mus i etasjeskille mellom
underetasjen og 1 etasje. Det er tatt mus i felle i kjpkkenskap. Det
er utfgrt tiltak i denne forbindelse varen 2024 etter befaring med
Rentokil tettet mulige adkomstveier utvendig pa baksiden mot
terreng. Det er ogsa tette i luftespalter i teglsteinsfasade.

- 12025 ble det i forbindelse med oppgradering av bad i
underetasje ble det oppdaget fukt etter lekkasje fra avigpsregr fra
vask pa bad i 1 etasje ogsa oppdaget Stokkmaur i etasjeskille.
Skadeomfang etter vann og stokkmaur utbedret i regi av
forsikringen.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet m@ sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av tegltakstein lektet opp over undertak av tre med
takpapp. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

o Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

m Nedlgp og beslag

Takrenner, takfotbeslag og nedlgpsrer i belagt metall. Halvdekkende
pipebeslag i metall. Luftehatt i metall. Stigetrinn for feier i metall.
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Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende bordkledning med musetetting pa tilfeldig valgt stikkprgve.

159 Takkonstru ksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det er fuktskjolder rundt gjennomfgring av pipe og luftehatt. Det er malt
fukt i trevirke pad 19% som er over skadegrense.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjgres naermere undersgkelser.

- Fuktskjolder rundt gjennomfgringer i takkonstruksjon er mest
sannsynlig pa grunn av utettheter rundt pipe og luftehatt over tak. Det
kan ikke utelukkes behov for tiltak i naer fremtid.

Oppdragsnr.: 20322-1213

Befaringsdato: 02.10.2025

Bygningen har malte trevinduer fra byggear med 2-lags glass som er
skiftet ut i 2016 og 2021.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

Sma vinduer med glass fra byggear i underetasjen er mest sannsynlig
punktert.

Konsekvens/tiltak
* Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr fra 2023, malt balkongdgr i tre og
skyvebalkongdgr i malt tre fra byggear.

Frittliggende platting i tre med rekkverk i tre mot
nordgst.

Platting i tre med rekkverk i tre oppfe@rt i 2024.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Platting i tre med drivhus.

Platting i tre pa mark.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

Platting i tre mot garasje.

Platting i tre med rekke i tre.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

» Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Konsekvens/tiltak

* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
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- Det bgr paregnes a skifte ut rateskadet trevirke.
- Det anbefales av sikkerhetsmessig arsak a etablere rekkverk i henhold
til dagens forskrifter.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i tre med rekkverk i glass med adkomst fra stue/kjgkken er
oppgradert og utvidet i 2017.

&m Utvendige trapper

Utvendige trapper i mur og naturstein med rekkverk av smijern.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak

o Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

Andre utvendige forhold

Gjerde i tre og mur mot nabo.

Vurdering av avvik:

® Det er avvik:

Felles gjerde med nabo i nr 28 er modent for utskifting. Mur mot gjerde
har setningsskader.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

- Utbedres i henhold til egne preferanser.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og fliser. Veggene har trepanel
og malte plater. Innvendige tak har malte plater og himlingsplater. Ulik
alder.

&m Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag mellom underetasjen og 1 etasje.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

Det oppgitt at det tidligere er oppdaget spor etter mus og maur i
etasjeskille ved skifting av tak i bad i 1 etasje. Omfang ble utbedret i regi
av forsikringen. Det er ogsa foretatt flere tiltak utvendig for a tette
mulige adkomstveier.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 20322-1213

Befaringsdato: 02.10.2025

- Det anbefales ytterligere undersgkelser med tanke pa skadedyr. Tiltak
anbefales i henhold til resultat. Det er risiko for skjult omfang i
konstruksjoner.

Km Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger i senere ar og bygget er heller ikke
utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Eiendom ligger i fglge Norges Geologiske Undersgkelsers sitt
aktsomhetskart i et omrade med hgye forekomster.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

- Tiltak anbefales i henhold til resultat.

(3D Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe, vedovn, apen peis og sotluke/feieluke. Pipe
er rehabilitert med keramisk foring innvendig i pipelgp i 2005.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er avtrekksvifte pa pipe over tak som ikke er i funksjon. Denne ble i
sin tid montert pa grunn av darlig trekk i peis i stue i underetasjen. Peis
er av den grunn ikke benyttet pa mange ar. Apning i pipe for tidligere
montert vedovn i hall er blendet med deksel. Det er sotrenn fra feieluke
pa loft.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det anbefales en naermere undersgkelse av peis og trekk i pipe fgr
bruk av peis i underetasjen. Midlertidig tetting av hull i pipe i hall bgr
pusses igjen.

- Feieluke pa kaldtloft og arsak til sotrenn bgr undersgkes naermere.
Tiltak anbefales i henhold til resultat.

- Teglstein over tak ma behandles med silikonholdig impregnering.

i@x@ Rom Under Terreng

Punktet ma sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Gulvet har belegg og er av betong. Veggene har panel. Det er foretatt
Fuktmaling med bruk av hammerelektrode gjennom ubehandlet
furupanel og inn i bunnsvill i utforet vegg i bod i underetasjen. Det er
malt 19% fukt som er over skadegrense.

Vurdering av avvik:

* Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking
Konsekvens/tiltak

o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

- Hoyt fuktniva i utforede vegger og gulv i rom under terreng har gjerne
sammenheng med manglende/utilstrekkelig utvendig drenering og
fuktsikring av byggegrunn.
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Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp med vinyl i trinn. Lakkert rekkverk og
handlgper i tre.

Vurdering av avvik:

o Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.
 Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre apninger.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
UNDERETASJE > BAD

Generell

Oppdragsnr.: 20322-1213

Befaringsdato: 02.10.2025
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Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura
og bilder. Overflater er skiftet ut inkludert membran. Sluk i gulv er skiftet
og rgrirgr er skiftet fra gulv og opp pa bad. Egeninnsats er flisearbeid og
membran. Dokumentasjon pa utfgrelse ligger pa boligmappa.no

Det er flis pa gulv med elektriske varmekabler i murstein. Det er Flis pa
vegg. Det er malte plater i tak. Det er baderomsinnredning med nedfelt
servant. Det er gulvklosett. Det er dusjdgrer i glass. Det er sensorstyrt
elektrisk avtrekksvifte i tak. Det er spalte for tilluft under dgr og ventiler
ivindu.

UNDERETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > BAD

Overflater Gulv
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er

malt til 20. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen
ved dgrterskelen er 15.

Arstall: 2025

UNDERETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Kilde: Eier

Arstall: 2025

UNDERETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Arstall: 2025 Kilde: Eier
UNDERETASIJE > BAD
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Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte. Spalte for tilluft under dgr og ventiler i
vinduer.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

UNDERETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Bad er nylig oppgradert i 2025. Det er ikke hensiktsmessig med
hulltaking.

Arstall: 1979 Kilde: Eier

UNDERETASJE > VASKEROM

LUK Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Vaskerom i
underetasje fra byggear 1979. Det er belegg med oppkant under dgr.
Elektriske varmekabler i murgulv. Det er plastsluk i gulv med lokalt fall.

Det er baderomspanel. Det er himlingsplater. Det er utslagskum i metall.

Det er opplegg for vaskemaskin. Det er ventil i tak.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil téle vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Vaskerom er d regne som utgatt pa forventet levetid. Vaskerom er for
@vrig i daglig bruk, men pa grunn av alder bgr det paregnes renovering i
nar fremtid.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
UNDERETASIJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen. Det er foretatt fuktmaling i trevirke av furupanel i tilstgtende
bod som viste at det er tgrt. Det har ikke vaert fysisk fuktpakjenning i
rom.

Det er malt indikasjoner pa fukt under gulvbelegg. Det er ogsa malt fukt
over skadegrense i trevirke i utforet vegg mot grunnmur i bod som har
tilsvarende konstruksjon som i vaskerom. Det er derfor risiko for
liknende fuktbilde i utforet vegg i vaskerom.

Vurdering av avvik:

¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Konsekvens/tiltak

* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

- Nar vaskerom skal renoveres er det naturlig a foreta eventuell
ngdvendige tiltak.

Oppdragsnr.: 20322-1213

Befaringsdato: 02.10.2025

1 ETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.
Bad i 1 etasje er oppgradert i 2023 med nye overflater og membran. Slik
i gulv er byttet, resterende rgropplegg er fra byggear.

Det er flis pa gulv med elektriske varmekabler i mursale. Det er plastsluk
i gulv. Det er flis pa vegg. det er malt mdf panel i tak. Det er
baderomsinnredning med nedfelt servant. Det er vegghengt klosett. Det
er dusjkabinett. Det er sensorstyrt elektrisk avtrekksvifte i vegg.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

1 ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har malt mdf panel.
Arstall: 2023 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

- Det benyttes dusjkabinett som ma fortsatt benyttes pa grunn av
dagens Igsning.

1 ETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 20 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 15 mm.

Arstall: 2023

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er ikke lokalt fall i henholdt til dagens krav i dusjsone rundt sluk.
Konsekvens/tiltak
« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell il sluk, vil gulvet fortsatt kunne

lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
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- Det anbefales fortsatt bruk av dusjkabinett.
1 ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

1 ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjkabinett.

1 ETASIJE > BAD
Ventilasjon
Det er elektrisk styrt vifte. Spalte for tilluft under dgr og ventil i vindu.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

1 ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Bad er nylig oppgradert i 2025. Det er ikke hensiktsmessig med

hulltaking.

KI@KKEN
1 ETASJE > STUE/KIPKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

1 ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk

Oppdragsnr.: 20322-1213

Befaringsdato: 02.10.2025

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe fra byggear.
Rerirgr er besiktiget i rgrskap, ellers i rom. Rgrirgr til bad i underetasjen,
ellers er rgr fra byggear. Stoppekran pa vaskerom.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer og periodisk
avtrekk via kjgkkenventilator og elektriske avtrekksvifter pa vatrom.

Varmesentral

2 stk luft til luft varmepumper. En i hver etasje.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

m Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

230 volts elektrisk anlegg med automatsikringer i sikringsskap i hall.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1979

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleering?
Ja
- Det er skiftet sikringer i skap til automatsikringer i 2022 av
Elektroexperten AS. Det er i tillegg utfgrt flere tiltak pa det
elektriske i flere rom siden 2017 av ulike firma. Samsvarerklaeringer
ligger pa boligmappa.no sammen med annen relevant
informasjon.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Oppdragsnr.: 20322-1213
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9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne
kapslinger?

Nei

1

=

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ukjent

Generell kommentar

Undertegnede har ikke spesialkompetanse pa el-anlegg og pa generelt
grunnlag er det a anbefale en gjennomgang av elektrisk anlegg.

LAl Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Brannmelder i tak i stue/kjgkken i 1 etasje og i tak i hall og 2 soverom i
underetasjen. 6 kg brannslukkingsapparat i soverom i 1 etasje.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pd brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
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Tilstandsrapport

Det er ukjent byggegrunn.

Nt
£

O ,e}';é% Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Dreneringen er fra 1979.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Det er flere steder grunnmursplast ligger naer og under terreng. Det er
ikke montert klemlist over grunnmursplast.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

- Det bgr monteres klemlist over grunnmursplast. Grunnmursplast bgr

fgres over terreng. Tiltak anbefales for a redusere fuktpakjenning av
byggergrunn.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.

(20 Terrengforhold
Terreng rundt og inn mot bolig er av ulik utforming fra grus og jord mot
@st, ellers opparbeidet med trapper i mur og plattinger i tre og mur.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Gjelder pa baksiden mot gst.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas terrengjusteringer.

Terreng skal ha fall bort fra byggegrunn for a redusere fuktpakjenning
mot grunnmur og bakenforliggende konstruksjoner.

L_)‘QTI;? Utvendige vann- og avigpsledninger
Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1979. Det er offentlig avlgp via
private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er
fra 1979. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 20322-1213 Befaringsdato: 02.10.2025
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Bygninger pa eiendommen

72

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1979 | fglge eier
Standard
Normal standard i henhold til byggear og tenkt bruk.
Vedlikehold

Opplysninger gitt av eier:

- Det er skiftet ut inntakskabel fra bolig til garasje i 2020. Elektroexperten
AS.

- Fasader er malt opp siste gang i 2025. Egeninnsats.

Kjente feil og mangler:
- Det er behov for & kvitte opp rundt glass pa garasjevinduer.

Beskrivelse

Frittliggende garasje oppfgrt i mur og tre i 1979 med valmet takkonstruksjon. Garasje har veggkonstruksjon i armert betong i 1
etasje. Det er tilbakefylt terreng mot fasade mot @st og nord. Utvendig er vegger pusset og malt over terreng. Det er 2 stk
garasjevinduer i malt tre. Det er Vippeport i malt tre. Det er garasjedgr i malt tre. Takkonstruksjon er oppfgrt med taksperrer i
tre. Undertak av takbord med takpapp. Tekking av teglstein lektet opp over undertak. Det er takrenner, takfotbeslag og utkast
nedlgp i plast. Det er lagt inn strgm til garasje til stikkontakt og lys. Garasje er for gvrig uinnredet og uisolert. Garasje fremstar
som med godt vedlikehold og som opprinnelig bygget.

Det gjgres oppmerksom pa fglgende:

- Tekking, takrenner og undertak er mer en halvgatt pa forventet levetid. Det gir risiko for at utetthet plutselig kan oppsta.

- Terreng heller inn mot garasje mot @st. Det gir gkt fuktpdkjenning mot grunnmur. Innvendig er det lagret ved langs hele
veggen, og derfor ikke undersgkt med tanke pa fuktinntrenging. Ma undersgkes narmere.

- Det er heller ikke registrert fuktsperre mot grunnmur til garasje. Drenering er fra byggear. Det kan ikke utelukkes behov for
tiltak med drenering og fuktsikring.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

(0RA-b)

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 20322-1213
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai;tAlle)knng Ssum RS ‘()fsb :)Ikongareal
Underetasje 108 108 45
1 etasje 111 111 57
sumMm 219 102
SUM BRA 219
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Hall m/trapp, stue, soverom, soverom 2,

Underetasje
! soverom 3, bad, vaskerom, bod, bod 2

1 etasje Stue/kjpkken, soverom, soverom 2, bad
Kommentar

TBA apent areal i 1 etasje er balkonger og plattinger i tre i begge etasjer. Det er i tillegg store areal i oppkjgrsel som ikke er malt opp av
brostein og skifer pa murte plattinger.

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Tegninger:
- Det er fremvist tegninger pa befaring som stemmer med dagens bruk utover at det er apnet opp mellom stue og kjgkken i 1
etasje.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Handverkertjenester:
- Nymontering av 2 stk. luft til lift varmepumper, en i hver etasje i 2021. Varm opp AS. Ny eltilfgrsel utfgrt av Elektroexperten
AS. Dokumentasjon kan fremvises.
- Alle glass i store vinduer i 1 og underetasjen er skiftet i 2016 og 2 stk. store vinduer i 2022. Vagsbygd Glasservice AS har
byttet de store, resten er utfgrt ved egeninnsats.
- Montert utvendig elektrisk styrt solskjerming pa vindu i soverom og stue mot syd, samt pa kjgkkenvindu mot vest i 2021.
Varm opp AS. Dokumentasjon kan fremvises.
- Ny inngangsdgr montert av Hgrman AS i 2023. Dokumentasjon kan fremvises.
- Pusset opp hall med fliser pa gulv utfgrt av @vensen Flis AS i 2023. Dokumentasjon kan fremvises.
- Overflater inkludert membran i bad i 1 etasje er renovert utover a bytte vannrgr som er fra byggeér i 2023. @velsen Flis AS.
Liene VVS AS var rgrlegger. Elektromesteren AS. Dokumentasjon kan fremvises.
- Overflater inkludert membran i bad i underetasjen er renovert i 2025 inkludert rgr i rgr fra topp gulv og selve sluken i gulvet.
Sprvag AS er rgrlegger. @vensen Flis AS stop for innstgping av sluk og avretting av gulv. Membran og fliselegging er utfgrt ved
egeninnsats. Arbeid med egeninnsats er bra dokumentert med bilder som lastes opp pa boligmappa.no
- Det er skiftet sikringer i skap til automatsikringer i 2022 av Elektroexperten AS. Det er i tillegg utfgrt flere tiltak pa det
elektriske i flere rom siden 2017 av ulike firma. Samsvarerklzeringer ligger pa boligmappa.no sammen med annen relevant
informasjon.
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Garasje

Oppdragsnr.: 20322-1213 Befaringsdato:  02.10.2025 Side: 18 av 23



Holdalsnuten 30, 4633 KRISTIANSAND S
Gnr 40 -Bnr 516
4204 KRISTIANSAND

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) onelessetbakens

(BRA-b)
Etasje 24

SUM 24

SUM BRA 24

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Etasje Garasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Tegninger:
- Det er ikke fremvist tegninger pa garasje.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar: Handverkertjenester:
- Det er skiftet ut inntakskabel fra bolig til garasje i 2020. Elektroexperten AS.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Bjgrnhom Takst AS ‘ I I

Dvergsneslia 10 k
4639 KRISTIANSAND S Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

SUM )

24

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Tia  [“]Nei
Ja E]Nei

[Tia  [#]Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2)
Enebolig 209
Garasje 0
Kommentar
Enebolig S-rom i underetasjen er 2 boder.
Garasje
Oppdragsnr.: 20322-1213 Befaringsdato:  02.10.2025

S-ROM( m2)
10
24
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
02.10.2025  Kenneth Bjgrnhom

Charlotte Sggren Og Tor Erik Egerdahl

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr.
4204 KRISTIANSAND 40 516
Adresse

Holdalsnuten 30

Hjemmelshaver
Egerdahl Charlotte Sggren, Egerdahl Tor Erik,
Gimle Gard Stiftelsen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rolle
Takstingenigr

Kunde
snr. Areal
0 969.2 m?

Enebolig beliggende i etablert boligomrade pa Gimlekollen i Kristiansand kommune.

Adkomstvei
Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Siste hjemmelsovergang
Ar
1998

Kilder og vedlegg

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

76

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklaering

Oppdragsnr.: 20322-1213

Kommentar

Befaringsdato:  02.10.2025

Status Sider Vedlagt
Ik.ke N Nei
gjennomgatt
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Versjon Ny versjon
1 07.10.2025
2 07.10.2025
3 15.01.2026
4 15.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kommentar

Korrigeringer av arealer
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Tilstandsrapportens avgrensninger

78

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 3 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som
krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i nzer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fplgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og TG3
ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og Ignnsomme.
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold, som feil, skader eller uregelmessigheter, og foreslatte
tiltak. Anslagene angis i intervaller, er veiledende og basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med pristilbud fra handverkere eller
entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig avhengig av valg av
utfgrelse, materialpriser og markedsforhold. For ngyaktig vurdering
anbefales ytterligere undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte
fagfolk. Anslagene gir kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte
feil eller avvik, eller forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra
kostnader. Verken bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes
ansvarlig for forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20322-1213

Befaringsdato: 02.10.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for @ kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Holdalsnuten 30, 4633 KRISTIANSAND S
Gnr 40 -Bnr 516
4204 KRISTIANSAND

Bjgrnhom Takst AS ‘ I I

Dvergsneslia 10 k
4639 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av

Oppdragsnr.: 20322-1213

Befaringsdato: 02.10.2025

eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen
eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som
fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM
er basert pa veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er
maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et
rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P
-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/012825

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Selgers egenerkleering Uty dato

8. jan. 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 39-0157/25
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Heoldalsnuten 30, 4633 KRISTIANSAND S Mordvik Arendal

Selgere

Tor Erik Egerdahl, Charlotte Segren Egerdahl

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

20. juni 1998 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja
Polisenummer: 837055

Forsikret i: frende forsikring

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, bade fagleert og ufagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: 2 bad 2 etg. Alt utfert av handverkere. Rerlegger Liene, Fevik. Flis @vensen Flis AS.
Elektro, Elektromesteren. 1. etg. Rerlegger Servag VVS, elektro Elektromesteren, @vensen Flis noe jobb, ble syk. Egeninnsats pa
flislegging mm. Dokumentert i Boligmappa. Bilder av hele byggeprosessen og material lister.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, bade faglzert og ufaglzert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: 2 etg. Bad oppgradert hosten 2023. Ferdig januar 2024 @vensen Flis AS. Alt arbeide
utfert av faglaerte. Nytt sluk montert av Rarlegger Liene, Fevik. 1. etg. Nytt sluk montert av Sarvag VVS, murt inn av @vensen Flis
AS som ogsa rettet av gulv og gjorde klar til oppbygging av gulv med fall mot nytt sluk. Da flislegger ble syk fullferte
undertegnede oppbygging av gulv etter mal fra Mapei. Har bror som er sivilarkitekt, han bidro med rdd om oppbyggingen av hele
badet frem til ferdig bad. Membraner lagt, 4 lag i dusj sone. 2 lag 2 komponent membran pé gulv, tykke lag. Alt veldokumentert i
bilder i boligmappa.
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1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, bade faglaert og ufaglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bad 2 etg. Liene VVS og @vensen Flis, bilder fra flislegger. Lastet opp i boligmappa.

Arbeid utfert oktober/nov 2023 Bad 1. etg. Alt fra vegger, nye vatromsplater, grunning, membraner og materialer brukt ligger i
boligmappa. Servag VVS, @vensen Flis AS og egeninnsats april/mai 2025

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ny innvendig pipeforing montert for ca 20 ar siden. Ny ovn i 2 etg ogsa montert av
murerfirma. Har ikke navn pa dette. Var en forsikringsjobb. Terrasser: hage, bygget av undertegnede for 25 ar siden av eier

Balkong, bygget i 2016 sammen med snekkerkompis Terrasse bak garasje, bygget av eier for ca. 25 ar siden. Hage bak hus,
terrasse bygget av eier i 2024.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Huset har alltid virket tert i rom under terreng.

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklzering?

Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: De siste 9 ar er det gjort masse arbeider pa det elektriske anlegget i huset, inkludert
nye sikringer pa alle kurser. 3 firma har utfert dette, se Boligmappa.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Nar ble kontrollen utfert? Offentli¢ kontroll for ca 5 ar siden. Ingen avvik.

4.2 Er det installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Nye sluk koblet til eksisterende avlgp. 2. etg. Liene VWS 1. etg. Servag VW5
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6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Ja

Var tiltaket spknadspliktig?
Nei

Eventuell kommentar: Vegg mellom kjekken og stue revet i 2017, takk kjokken etablert utfert av Kleveland AS

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

Eventuell kommentar: Alt offentlig

8. Vet du om det har vaert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
Ja, bade fagleert og ufaglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ja, yttervegg bak kjskkeninnredning foret ut 7,5 cm og isolert ved montering nytt
kiskken. Utfart av byggmester Kleveland AS. 20 cm isolasjon lagt over hele gulv pa loft, egeninnsats 2022

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Nar ble malingen gjennomfert og foreligger det dokumentasjon? Maling utfart for ca 20 ar siden. Radon niva under
tiltaksgrensen.

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Ja

Beskriv: Bad 2. etg. Ingen feil, bygget nytt pga alder. Bad 1. etg. Det var noe fukt i vegg mellom bad og soverom. Ny vegg satt opp
ifm renovering av bad. Vaskerom, hovedkran ber pa sikt byttes ifalge rerlegger.

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei
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13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

Eventuell kommentar: Ingen kjente skader i underetasjen.

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Ja

Beskriv: 1. Avtrekk over tak til bad og vaskerom . Har vaert lekkasje rundt utvendig beslag. Tettet og tort ifelge tilstandsrapport.
2. Fukt rundt pipe, beslag ok, men ber pa sikt etablere ny pipehatt. 3. Har vaert noe fukt under beslag i takvinkel over terrassen.
Utbedret med justering av taksten, maling av beslag og tetting med tjzere masse. Ber pa sikt byttes. 4. Benders takstein er veldig
bra, kan ga pa disse uten fare for at de knekker. 5. Ny papp under takstein ber vurderes etablert pa sikt. 6. Vindu soverom oppe,
hengsle heyre side darlig. Vindu mot ser stue er darlig og ber fornyes pa sikt. Glass ok! 7. Varmluftfunksjon stekeovn virker ikke.
Ellers bra stekeown.

15. Vet du om det er eller har vzert feil med det elektriske anlegget?
Nei

Eventuell kommentar: Store oppgraderinger gjort av godkjente elektrikere.

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har vzert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Ja

Beskriv: For en del ar siden var avlep tett. Ble spylt opp med heytrykk av firma som tar slike oppdrag. Vannskade november
2023. Lekkasje fra oppvaskmaskin pa kjekken forte til vann pa soverom under. Reparert, terket og nytt tak pa soverom lagt.
Utfort av RecoverAS i regi av Frende forsikring. Arsak til lekkasje var mus som gnagde over vannledning til oppvaskmaskin.
Tiltak: Inspeksjon foretatt av Rentokil. Tiltak ble gjort, tetting av &pninger under kledning bakside og tetting av &pninger i mur i
front av huset. Frende forsikring har dokumentasjon pa dette. Ikke forekommet mus etter tiltak ble iverksatt.

18. Vet du om det er, eller har vzaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Ja

Beskriv: 1. Det har enkelte vintre kommet mus inn i bolig. Etter befaring med Rentokil ifm vannskade, ble det gjort tiltak for &
unnga mus i huset. Siden har vi ikke hatt dette problemet. Tiltak gjort i samarbeide med Frende forsikring. 2. Maur i tak pa bad.
Ble oppdaget maur i tak pa baderom i juni 2025. Frende forsikring satte inn skadedyr-bekjemper som fjernet maur og spraytet
gift for & sikre fierning av problem. Nytt tak etablert i regi av Frende.

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei
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20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Ja

Oppegi type rapport og arstall: Tilstandsrapport oktober 2025 i forhold til salg.

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Tilstandsrapport okt. 2025

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjgper a vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei
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29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

Eventuell kommentar: Aldri veaert oljetank pa eiendommen.

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjgperen a vite om?
Nei

Eventuell kommentar: Gjerde mot nabo ber fornyes eller fijernes. Dette er felles prosjekt med nabo.

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,

kan kjeper melde en reklamasjon.

Vianbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring

/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragshummer: 39-0157/25
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Adresse
Holdalsnuten 30, 4633 KRISTIANSAND S

Dato for energimerking Merkenummer

14.01.2026 Energiattest-2026-245977
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 168280505

Gardsnummer Bruksnummer

40 516

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m|(O|O
%

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1978 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
220 m? 220 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

¥  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
210.14 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
178.15 kWh/m? 41956 kWh
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Holdalsnuten 30, 4633 KRISTIANSAND S

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 3: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Igsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens Igsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 6: Montering av peisinnsats i apen peis

| &pen peis (murt peis uten stgpejernsinnsats og uten derer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved & montere et lukket,
rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette derer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil 75 %
virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Brukertiltak

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 11: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 16: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 17: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende bruksanvisning.

Tiltak utendors

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 21: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 22: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 23: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.
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Utskrift av eiendom

Skriver ut en eiendom med informasjon om beregnet arsavgift

Eiendom: 4204.40.516.0.0 / 1 (Holdalsnuten 30)

Avtale nr. 260754 Avtaletype Privateiendom
Eiendom Holdalsnuten 30 Eiendomstype

Bruksnavn Eiendomsforhold

Gards- og bruksnr. 4204.40.516.0.0 Tinglyst

Delnummer 1 Utgar

Internkunde Ressurs

Betalingsform Giro Eierskiftenummer 1

Kunde navn Egerdahl Charlotte S@gren Eier navn Egerdahl Charlotte Sagren
Adresse Holdalsnuten 30 Adresse Holdalsnuten 30
Postnr/sted 4633 KRISTIANSAND S Postnr/sted 4633 KRISTIANSAND S
Land Land

Beregnet arsbelop for 2025

Vare Netto MVA grunnlag MVA Brutto
Boenhet, standard 0 2 156,52 1725,20 431,32 2 156,52
Temminger 120 | rest 0 2 101,58 1681,26 420,32 2101,58
Temminger 120 | bio 0 341,33 273,06 68,27 341,33
Fastavgift avregning 0 455,12 364,08 91,04 455,12
1201/ 1401

Papir og papp 120 liter 0 359,85 287,88 71,97 359,85
Papp og papir dunk 140 0 119,95 95,96 23,99 119,95
liter

Totalt 4 427,44 4 427,44 1 106,91 5534,35

Vanlig temmehyppighet i KRISTIANSAND - VENNESLA 2025

Brun 120 liter Gj.snitt 18 temminger a kr. 30,34
Brun 240 liter Gj.snitt 31 tamminger akr. 61,80
Gra120 liter Gj.snitt 28 temminger akr. 80,06
Gra 240 liter Gj.snitt 35 temminger akr. 61,80
Gra 660 liter Gj.snitt 43 tamminger akr. 368,35
Gra 1000 liter Gj.snitt 43 temminger akr. 467,53

Grognne dunker temmes fast 13 ganger pr ar

08.01.2026 AVT_PO01 - Utskrift av eiendom Side 1/1



Kristiansand
kommune

EGERDAHL CHARLOTTE SYGREN

HOLDALSNUTEN 30
4633 KRISTIANSAND S

Eiendom 40/516/0/0/1 - HOLDALSNUTEN 30
Eier EGERDAHL CHARLOTTE S@GREN

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 04/2025

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL®P, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL®P, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL®P, 15% MVA
1

FORBRUK AVL®P STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK AVL®P STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK AVL®P STIPULERT, 15% MVA
1

EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG ENH.
1,00 stk

1,00 stk
1,00 stk
1,00 m2
1,00 m?
1,00 m?
1,00 stk
1,00 stk
1,00 stk
1,60 m?
1,00 m?
1,00 m?

3794700,00  kr

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Feiegebyr gjelder for perioden 01.01.-31.12.25. TIf 47 81 40 00, evt kbr@kbr.no

Info om vann/avlgpsgebyr: www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN  NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501162443

4002258

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelep NOK

28.10.2025

20.11.2025

3207 29 38290
04002258500000249
4995,00

Utsteder

Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.
Termin
PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
112,07 1/1 011025-311025
112,07 1/1 011125-301125
112,07 1/1 011225-311225
154,86 1/1 011025-311025
154,86 1/1 011125-301125
154,86 1/1 011225-311225
207,60 1/1 011025-311025
207,60 1/1 011125-301125
207,60 1/1 011225-311225
317,04 1/1 011025-311025
317,04 1/1 011125-301125
317,04 1/1 011225-311225
2,01 1/1 011025-311225

04002258 AvtaleGiroreferanse

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.25-31.12.25

TERMINBEL@P MVA
112,07 15%

112,07 15%
112,07 15%
154,86 15%
154,86 15%
154,86 15%
207,60 15%
207,60 15%
207,60 15%
317,04 15%
317,04 15%
317,04 15%

1906,75

04002258500000249
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Kristiansand
kommune

EGERDAHL CHARLOTTE SOGREN Fakturanr.

HOLDALSNUTEN 30

4633 KRISTIANSAND S Kundenr.
Fakturadato
Forfallsdato
Bankkonto
KID

Fakturabelep NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.

. Telefon
Eiendom 40/516/0/0/1 - HOLDALSNUTEN 30 Deres ref.
Eier EGERDAHL CHARLOTTE SYGREN

Termin

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 04/2025

GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
FEIE -OG TILSYNSGEBYR 1,00 Stk 344,00 1/1 010925
FORSINKELSESRENTE Gjelder faktura 501113232, periode 20.08.2025-29
Rentesats 20.08.2025 - 29.08.2025 12,50% - NOK 14,00
Netto
Grunnlag MVA middel sats: 2374,71, MVA: 356,22 MVA
@reavrunding

A betale NOK

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Feiegebyr gjelder for perioden 01.01.-31.12.25. TIf 47 81 40 00, evt kbr@kbr.no

Info om vann/avlgpsgebyr: www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN  NO6532072938290 BIC SPRONO22

eFakturareferanse 04002258 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501162443

4002258
28.10.2025

20.11.2025

3207 29 38290
04002258500000249
4995,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.25-31.12.25

TERMINBELOP MVA
344,00
14,00

4639,46
356,22
-0,68
4995,00

04002258500000249



Kristiansand
kommune

EGERDAHL CHARLOTTE SYGREN

HOLDALSNUTEN 30
4633 KRISTIANSAND S

Eiendom 40/516/0/0/1 - HOLDALSNUTEN 30
Eier EGERDAHL CHARLOTTE S@GREN

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/2025

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL®P, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL®P, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL®P, 15% MVA
1

FORBRUK AVL®P STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK AVL®P STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK AVL®P STIPULERT, 15% MVA
1

EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG ENH.
1,00 stk

1,00 stk
1,00 stk
1,00 m2
1,00 m?
1,00 m?
1,00 stk
1,00 stk
1,00 stk
1,60 m?
1,00 m?
1,00 m?

3794700,00  kr

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Info om vann/avlgpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tIf 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN  NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelep NOK

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501113232

4002258
14.07.2025

20.08.2025

3207 29 38290
04002258500000231
4660,00

Utsteder

Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.
Termin
PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
112,07 1/1 010725-310725
112,07 1/1 010825-310825
112,07 1/1 010925-300925
154,86 1/1 010725-310725
154,86 1/1 010825-310825
154,86 1/1 010925-300925
207,60 1/1 010725-310725
207,60 1/1 010825-310825
207,60 1/1 010925-300925
317,04 1/1 010725-310725
317,04 1/1 010825-310825
317,04 1/1 010925-300925
2,01 1/1 010725-300925

04002258 AvtaleGiroreferanse

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

03 01.07.25-30.09.25

TERMINBEL@P MVA
112,07 15%

112,07 15%
112,07 15%
154,86 15%
154,86 15%
154,86 15%
207,60 15%
207,60 15%
207,60 15%
317,04 15%
317,04 15%
317,04 15%

1906,75

04002258500000231
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Kristiansand
kommune

EGERDAHL CHARLOTTE SYGREN

HOLDALSNUTEN 30
4633 KRISTIANSAND S

Eiendom 40/516/0/0/1 - HOLDALSNUTEN 30
Eier EGERDAHL CHARLOTTE S@GREN

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/2025

GEBYRTYPE
FORSINKELSESRENTE

Grunnlag MVA middel sats: 2374,71, MVA: 356,22

GRUNNLAG ENH.
Gjelder faktura 501063346, periode 20.05.2025-03
Rentesats 20.05.2025 - 03.06.2025 12,50% - NOK 23,00

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Info om vann/avlgpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tIf 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN  NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

PRIS ANDEL

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelep NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

Netto

MVA
@reavrunding
A betale NOK

04002258 AvtaleGiroreferanse

FRA-TIL DATO

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501113232

4002258
14.07.2025

20.08.2025

3207 29 38290
04002258500000231
4660,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

03 01.07.25-30.09.25

TERMINBELOP MVA
23,00

4304,46
356,22
-0,68
4660,00

04002258500000231



Kristiansand
kommune

EGERDAHL CHARLOTTE SJGREN

HOLDALSNUTEN 30
4633 KRISTIANSAND S

Eiendom 40/516/0/0/1 - HOLDALSNUTEN 30
Eier EGERDAHL CHARLOTTE S@GREN

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/2025

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL®P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL®P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL®P
1

FORBRUK AVL®P STIPULERT
1

FORBRUK AVL®P STIPULERT
1

FORBRUK AVL®P STIPULERT
1

EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG
1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

3794760,00

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Info om vann/avlgpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tIf 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN  NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

ENH.
stk

stk

stk

m2

m2

m2

stk

stk

stk

m2

m2

m2

kr

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelep NOK

Utsteder

Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.
Termin
PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
112,07 1/1 010425-300425
112,07 1/1 010525-310525
112,07 1/1 010625-300625
154,86 1/1 010425-300425
154,86 1/1 010525-310525
154,86 1/1 010625-300625
207,60 1/1 010425-300425
207,60 1/1 010525-310525
207,60 1/1 010625-300625
317,04 1/1 010425-300425
317,04 1/1 010525-310525
317,04 1/1 010625-300625
2,01 1/1 010425-300625

04002258 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501063346

4002258
02.05.2025

20.05.2025

3207 29 38290
04002258500000223
4875,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.25-30.06.25

TERMINBEL@P MVA
112,07 25%

112,07 25%
112,07 25%
154,86 25%
154,86 25%
154,86 25%
207,60 25%
207,60 25%
207,60 25%
317,04 25%
317,04 25%
317,04 25%

1906,75

04002258500000223
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Kristiansand
kommune

EGERDAHL CHARLOTTE SYGREN

HOLDALSNUTEN 30
4633 KRISTIANSAND S

Eiendom 40/516/0/0/1 - HOLDALSNUTEN 30
Eier EGERDAHL CHARLOTTE S@GREN

Grunnlag MVA hgy sats: 2374,71, MVA: 593,70

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Info om vann/avlgpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tIf 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN  NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelep NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

Netto

MVA
@reavrunding
A betale NOK

04002258 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501063346

4002258
02.05.2025

20.05.2025

3207 29 38290
04002258500000223
4875,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.25-30.06.25

4281,46
593,70
-0,16
4875,00

04002258500000223



Kristiansand
kommune

EGERDAHL CHARLOTTE SYGREN

HOLDALSNUTEN 30
4633 KRISTIANSAND S

Eiendom 40/516/0/0/1 - HOLDALSNUTEN 30
Eier EGERDAHL CHARLOTTE S@GREN

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/2025

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL®P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL®P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL®P
1

FORBRUK AVL®P STIPULERT
1

FORBRUK AVL®P STIPULERT
1

FORBRUK AVL®P STIPULERT
1

EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG
1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

3794760,00

Fakturaen gjelder ogsa som skatteseddel for eiendomsskatt

Info om vann/avlgpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tIf 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

ENH.
stk

stk

stk

m2

m2

m2

stk

stk

stk

m2

m2

m2

kr

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN  NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelep NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.
Termin
PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
112,07 1/1 010125-310125
112,07 1/1 010225-280225
112,07 1/1 010325-310325
154,86 1/1 010125-310125
154,86 1/1 010225-280225
154,86 1/1 010325-310325
207,60 1/1 010125-310125
207,60 1/1 010225-280225
207,60 1/1 010325-310325
317,04 1/1 010125-310125
317,04 1/1 010225-280225
317,04 1/1 010325-310325
2,01 1/1 010125-310325

04002258 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501014178

4002258
06.03.2025

21.03.2025

3207 29 38290
04002258500000215
4948,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01 01.01.25-31.03.25

TERMINBEL@P MVA
112,07 25%

112,07 25%
112,07 25%
154,86 25%
154,86 25%
154,86 25%
207,60 25%
207,60 25%
207,60 25%
317,04 25%
317,04 25%
317,04 25%

1906,75

04002258500000215
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Kristiansand kommune

Postboks 4

4685 NODELAND

Kristiansand
kommune FAKTURA
EGERDAHL CHARLOTTE S@GREN Fakturanr. 501014178
HOLDALSNUTEN 30
4633 KRISTIANSAND S Kundenr. 4002258
Fakturadato 06.03.2025
Forfallsdato 21.03.2025
Bankkonto 3207 29 38290
KID 04002258500000215
Fakturabelgp NOK 4948,00

Utsteder Kommunale gebyr
Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret
Var ref.
. Telefon
Eiendom 40/516/0/0/1 - HOLDALSNUTEN 30 Deres ref.
Eier EGERDAHL CHARLOTTE SYGREN
Termin 01 01.01.25-31.03.25
KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/2025
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA
FORSINKELSESRENTE Gjelder faktura 500907287, periode 20.11.2024-11 38,00
Rentesats 20.11.2024 - 11.12.2024 12,50% - NOK 38,00
GEBYR VARSEL/ BETALINGSOPPFORDRING Ubetalt purregebyr fra purrenota G@©3059127, datc 35,00
Netto 4354,46
MVA 593,70
Grunnlag MVA hgy sats: 2374,71, MVA: 593,70 @Preavrunding -0,16
A betale NOK 4948,00
Fakturaen gjelder ogsa som skatteseddel for eiendomsskatt
Info om vann/avlgpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tIf 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats
IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22 eFakturareferanse 04002258 AvtaleGiroreferanse 04002258500000215



Kristiansand kommune Utskriftsdato: 09.09.2025

Adresse Serviceboks 417, 4604
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM86-7  Tilknytning til vei, vann og avigp Kilde: Kristiansand kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 40 Bruksnr.: 516
Adresse: Holdalsnuten 30, 4633 KRISTIANSAND S
Referanse: 39-0157/25

Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Palegg Det foreligger ikke palegg om endring av tilknytningsforhold.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan veere ungyaktige. For eksempel m& derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Kristiansand kommune

Adresse Serviceboks 417, 4604
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Planstatus

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 40 Bruksnr.: 516
Adresse: Holdalsnuten 30, 4633 KRISTIANSAND S

Referanse: 39-0157/25

Utskriftsdato: 09.09.2025

Kilde: Kristiansand kommune

Status reguleringsplan

Planen vedlagt Ja
Eiendommen ligger i regulert omrade Ja
Navn pa plan

Reguleringsformal bolig

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pé ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespearsler.



B ol omrade: Holdalsnuten 30 Malestokk: 1:3000

Dato: 09.09.2025 0 25 50 75 100 125 m

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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PLAN NR. 195 GIMLEKOLLEN IV

Reguleringsbestemmelser
1 tilknytning til reguleringsplan for Gimlekollen IV, Kristiansand kommune.

Stadfestet 16. O1. 1969

§1.

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor
denne reguleringsgrense skal bebyggelsen plasseres som vist pa planen.
Moneretning regnes i husets lengderetning. Mindre forskyvninger kan til-
lates av bygningsradet nar det skjer i harmoni med bebyggelsen forgvrig.

§2.

Bebyggelsen skal vare dpen villamessig i en etasje. Hoyde til raft skal
ikke overstige 3,5 m fra hoyeste punkt pa ferdig planert terreng, der
dette skjeerer grunnmuren. Beboelsesrom i underetasjen kan innredes i
skranende terreng i samsvar med bestemmelsene 1 byggeforskriftene.

§ 3.

Det kan pé hver tomt kun bygges ett vaningshus. P& hver tomt kan bygges
garasje, fortrinnsvis i forbindelse med vaningshus. Bygningsrddet kan god-
kjenne garasjer med grunnflate ikke over 35 m2 uten brannvegg oppfort i
nabogrense innenfor rammen av bestemmelsene 1 byggeforskriftene.

§4.

Takvinkelen skal vere 23°, dersom bygningsradet ikke bestemmer annerledes
og takene skal trekkes med ensartede matarialer. Samme takvinkel skal
gjennomfoeres for samme husgruppe eller bygninger 1 byggeflukt.

Det bor legges vekt pé at hus innen samme gruppe samordnes med hensyn til
utforming, heyder, fasadebehandling, farger etc.

§ 5.
Eventuelle gjerder eller innhegning skal godkjennes av bygningsradet og de
skal planlegges slik at de far en felles utforming for hver gruppe.

§ 6.

Pa skoletomt nord for Tretjonn skal oppferes skoleanlegg, boliger,
parkeringsplasser, idrettsanlegg som vist pa planen.
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§7.

Ved siden av disse reguleringsbestemmelser kommer bygningsloven og
bygningsvedtektene for Kristiansand kommune til anvendelse.

§ 8.

Det ma etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden ikke ved private
servitutter etableres forhold som strider mot disse bestemmelser.

§9.

Nar serlige grunner taler for det, kan det gjores unntak fra disse
reguleringsbestemmelser innenfor rammen av bygningsloven og bygnings-
vedtektene for Kristiansand kommune.
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Evel | 30_(H-1) Eneboli
Byaning 168280505-0
Merknad 30
ITILSYN:
05042017
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Hyppighet Hvert8.ar
N ift i Nei
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Nei
| Tilknyttet Nei
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lange
pulver
kum
annet
i Nei

KomTek
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FERDIGATTEST
for arbeid etter § 93 | bygningsloven av 18.5.65.

§ ¥r. § 99 nr. 1.
E
3
§ Byggepless (adrevse) 7 I Matr.nr, | G.nr, B, I Parsell nr.
E Holdalsnuten 30
Arbeidets art | Brogets an | Sgknadens date | Bygningarbdats eller bygringujefers vedrk |
mybygg enebolig 22.3.76 g 1125276 oz
Byguaeran ; =g Adresse Telafon
Sverve Hobassland | Urdsvei 3 |
Anmalderons navn | Adresse | Talefon
Ark. Pinn Sgdal Kokleheia 24
Arwvarthavondes navn | Adresse | Telofon
Sverre Holmesland Urdsvei 3

Arbasdet er baslktiget | samavar med bygningslovens § 99.
Det or ke funnet forhold som er | sirid med vilkdrene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser § bygnings-
lovgimingen.

Arbeidet ble pdbegynt i september 1977.

Kristiansand den 25. april 1979.

Zfaﬁ‘“‘m’ﬁ’“‘ = |
i

O anmelderen

O byageldyvemyndighet
¥ brannwesenat
O

Urten smrikilt godkienning mi bygningen aller del av don ikke tas | bruk 4l annet formll enn forutatt |
byggetillstelian, jir. § 72

ety (Formuinrksalkytbet
wﬂﬂ‘: Kﬂ-ﬂ'ﬁﬂlﬂ'lm‘t AfE, Olln

B A7E, Oiin.
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Eokleheis 24

379/76/0T/m1 11. mai 1996,

HOLDALSNUTEN 30 - OPPF@RELSE AV ENEBOLIG MED GARASJE

Det gis byggetillatelse i samsvar med ingenisrvesensts —

og byplankontorets pAtegninger av henholdsvis 8.4. og 7.5. 76
(vedlegg) , og forevrig pA felgende vilkir:

Bygningskontrollen akal atikke ut bygningens FJ.III'I'III' o'
hoyde i marken i samarbeid med byggherren/ansvarshavend

Ingen gravings- eller spregningsarbeider tillates pibegynt
fort

a) Gebyr kr 700,- ar innbestalt.

b Ansvarshavende har undertegnet byggekort.

e) Utstikking av bygningen er foretatt.

Rerleggerarbeidet - inkl. graving av grefter for vann- og
kloakkledninger med kummer - anmeldes s®rskilt til imgenier-
vesenet feor arbelidet plbegynnes.

Byggearbeidet mll ikke settes igang fer vel, vann og kloakk
or sikret, kfr. bygningslovens §§ 65 og 66.

Murte og stepte grunnourer skal armeres i topp og bunn med
minst 2 stk. 12 mm kamstdl. Det md anmordnes egen jord-
elektrode ifelge forskrifter for elektriske anlegg § 410.
Jordelektroden kan kombineres med armering i grunnmur (esdle).
Eventusll forstetningsmur og innhegning mot vei md anmeldes
serskilt, jfr. bygningslovens § 93 e.

Det mi innsendes statiske bersgninger for takbmrere, bjelke-

lag og andre barendeonstruksjoner med mindre dimensjoneringen

utferes etter godkjente tabeller og gjeldendes bestemmelser.

0ljefyrte ildsteder skal anmeldes til brannvesenet for pipen
mures.

Dersom det ikke er mulig A forsyne pipelepet gjemnom loftet
med feieder, md det amskaffes on tilfeedsstillende stige for
atkomst til pipen fra yttertaket.

Forevrig mA alt arbeid utferes i samsvar med bygningslov og
forskrifter.
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b Eiendomsgrenser N
q m b l 10 Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4204 Kristiansand — Lite ngyaktig e Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  4204/40/516/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 9.9.2025
— — Omtvistetgrense Punktfeste

\
\%

S
40/484

'
/

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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ambita

1 4204 Kristiansan d
Eiendom:  4204/40/516/0/0

Eiendomsgrenser

——— Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
——— Vegkant

—— Mindre ngyaktig
——— Lite ngyaktig

—— Skissengyaktighet eller uviss ------- Tei elinje

— — Omtvistet grense

N

A

89
//

o) ‘Mﬁﬂ\
o SOV

L=
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Y

>
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-
AN A

4

W

g

)
N

Y R
A ‘\\\ ’;a e YA i
SYSWN

O/d
A/, X
-~ SnUten
O
O
\ |
\ S
\ 0/5
1) <]
Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
rbehold om feil og mangler i kartet
es i byggesaksbehandling




Tegnforklaring

P Asessepunit
L FuSgiimsanne - Pﬂﬂ-m

{.....: Titakfnje

Eisndomsgranser

— Mhaddeks - hoy nevattghet, 3-30 cm
— Mreiine neyakig, 31-190 em

Lite maryaklg, J00-409 om

—— Skmsenoyaklighel eller uvess, SH0CBSE cm

*  Sbolpe
— Anbegg

Vassflater
s Bre
AndraTiltak
[ eygningTitak, endring
T BygningTitak, nvbyvgg
K2 BygningTitak, riving
1 samferdeelTiltak
— Mr!n ultpfnsla:wf
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 40, Bruksnr 516 Kommune: 4204 Kristiansand
Adresse:
Veiadresse: Holdalsnuten 30, gatenr 13175 Grunnkrets: 1105 Gimlekollen vest
4633 Kristiansand S Valgkrets: 8 Gimlekollen/Fagerholt
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5010801 Oddernes
Tettsted: 4002 Kristiansand

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Holdalsnuten 30 Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 11.03.1970 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 969,2 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pd eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa& eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.09.2025 09:09 — Sist oppdatert 09.09.2025 09:09
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Gardsnummer 40, Bruksnummer 516 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning: 01.01.2020
Matrikkelfgrt: 01.01.2020

Kart- og delingsforretning Forretning: 11.03.1970
Matrikkelfgrt:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.09.2025 09:09 — Sist oppdatert 09.09.2025 09:09
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4204/40/516

4204/40/1
4204/40/516

Arealendring
0,0

-972,0
972,0

Side 2 av 6
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Gardsnummer 40, Bruksnummer 516 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Holdalsnuten 30 Bolig

BRA Kjgkkenkode
195,0 Kjakken

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 195,0
Energikilde: BRA annet:

Oppvarming: BRA totalt: 195,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 168280505

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA:
uo1 95,0 95,0

HO1 1 100,0 100,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Annet som ikke er nzering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: BRA annet: 25,0
Oppvarming: BRA totalt: 25,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 168280491

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA:
HO1 25,0 25,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.09.2025 09:09 — Sist oppdatert 09.09.2025 09:09
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wcC
01.01.1979
1
2

Annet Totalt

Bad wcC

Annet Totalt

Side 3av 6



Géardsnummer 40, Bruksnummer 516 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Oversiktskart

L

Hoyaktighet [standardavvik) Hisipelinjor
= 10 e ellEr fmindre — 201 = B0 cm == Vannkini
— 11-30ecm — Dwer 500 cm == VYaikant
— 31 - 200 e = luke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.09.2025 09:09 — Sist oppdatert 09.09.2025 09:09
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

s Fikiliy § Teigdelar
e Fynhtleste

Symbaler
& Bygningspunkt
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Gardsnummer 40, Bruksnummer 516 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Teig 1 (Hovedteig)
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Bruksnummer 516 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Areal og koordinater

Areal: 969,20m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatti = Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6448 437,38 442 204,83 12,42m = Terrengmalt: 10 Jord Nei Rar
Totalstasjon

2 6448 442,25 442 193,41 12,79m = Terrengmalt: 10 Jord Nei Ror
Totalstasjon

3 6448 447,30 442 181,66 8,00m = Terrengmalt: 10 Fjell Nei Ror
Totalstasjon

4 6448 450,45 442 174,31 25,75m  Terrengmalt: 10 42,50 Ikke spesifisert Nei Umerket
Totalstasjon

5 6 448 467,52 442 193,06 20,26m = Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
Totalstasjon

6 6448 475,87 442 211,52 3,60m  Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
Totalstasjon

7 6448 473,64 442 214,34 9,68m  Terrengmalt: 10 Fijell Nei Ror
Totalstasjon

8 6 448 467,64 442 221,94 19,37m  Terrengmalt: 10 Jord Nei Ror
Totalstasjon

9 6448 450,85 442 212,29 15,40m = Terrengmalt: 10 Jord Nei Rer
Totalstasjon

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert p& eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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ambita

Infoland

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Innhold i eiendomsmeglerpakker for eiendommer i Kristiansand kommune

Produktnr. Produktnavn Leverandgr
WI142047108 | Tilknytningsopplysninger Kristiansand kom.
WI42047112 | Kommunale avgifter, eiendomsskatt og tilsyn pipe eller ildsted | Kristiansand kom.
WI42047116 | Planopplysninger Kristiansand kom.
WI142047118 | Byggesaksdokumenter inkludert ferdigattest Kristiansand kom.
WI125200025 | Matrikkelkart og -rapport Ambita
WM72316060 | Eiendomskart med grenser Ambita

Produktene er basert pa de opplysninger som framgar av kommunens arkiver og databaser.
Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil eller mangler i produktinformasjonen.

Data registrert i matrikkel kan inneholde feil. Deler av matrikkelfgringen er basert pa
massivregistrering.

Det er godkjente byggesaker som til enhver tid gjelder. Dette ligger &pent i kommunens
byggesaksarkiv pa nett, se vedlagt link. Ved tvil, ta kontakt.

https://www.kristiansand.kommune.no/navigasjon/bolig-kart-og-eiendom/plan-

ogbygag/byggesak/byggesaksarkiv-og-lenker/

E-post:

Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no

Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no

Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Postadresse Besgksadresse E-postadresse

Kristiansand kommune

Radhusgata 18 postmottak @kristiansand.kommune.no
Kristiansand

Servicetorvet Webadresse

Posthoks 417 Lund

http://www.kristiansand.kommune.no

4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret

+00 47 00 00 00 00

NO963296746
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Wristiansand byrett

FESTEBREY

Froken Titti Arenfeldt Omdal bortfester herved til

.................... Por Meller (fester) en parsell
av eiendommen Gimle skog, gnr. 40, bnr. 1 (Gimlekollen III og IV) i Kristiansand S.

Ved kart- og oppmalingsforretning av tgl.
har parsellen fatt betegnelsen gnr. 40, bnr.. .. 5'//(4’ ,,,,,, i Kristiansand S.
Holdalsnuten 30

Bortfestet skjer pa felgende vilkar:

. Festetiden er 99 ar.

2. Festeren er berettiget til 4 overdra festeretten i henhold til denne kontrakt nir

dette skjer i samband med overdragelse av bebyggelsen pa tomta. For tomta er be-
bygget, kan festeretten ikke overdras uten bortfesterens samtykke. Festeretten kan
pantsettes sammen med pantsettelse av bebyggelsen pa tomta.

. Deling av tomta ma ikke finne sted uten bortfesterens samtykke.
4. Festeren har inngatt avtale med A/S Gimlekollen (utbyggeren) om betaling av inn-

festningsavgift (tilknytningsavgift til veg, vann og kloakk samt andre fellesanlegg).

. Festeavgiften er ved prisnemndas vedtak av ... satt til kr. 296 = pr.

ar. Festeavgiften betales forskuddsvis i arlige terminer pr. 1. januar. Etter forfalls-
tid betales 5 % morarenter. Festavgiften begynner & lgpe fra den dag festeren
mottar underretning fra utbyggeren, A/S Gimlekollen, om at tomta er byggeklar.
Festeavgiften for den del av festeterminen som gjenstar frem til 1. januar i det
kommende ar betales innen 14 dager etter at festeren har fatt underretning om
at tomta er byggeklar. Dersom prisnemndas fastsettelse av festeavgiften pa dette
tidspunkt enna ikke foreligger, plikter festeren a innbetale a konto det belgp som
bortfesteren fastsetter. Avregning av for lite/meget innbetalt festeavgift, skjer ved
neste terminforfall.

Festeavgiften stipuleres forelepig til kr.
Savel fester som bortfester kan hvert 10. ar kreve festeavgiften regulert under
hensyn til endringer i rentenivaet eller eiendommens verdi. Det tas ikke hensyn til
verdigkning som skyldes festerens investering pa tomta. Dersom den offentlige pris-
regulering av festeavgifter er opphert, og minnelig overenskomst ikke oppnas, tref-
fes avgjorelse om regulering av festeavgiften ved voldgift etter § 15.

. Bortfesteren har 1. prioritets panterett i festeretten og bebyggelsen for et belesp

svarende til inntil 3 ars skyldig festeavgift.

Dersom festeavgiften ikke betales i rett tid, er bortfesteren berettiget til uten soks-
mal & inndrive den forfalne avgift og & sette bebyggelsen til tvangsauksjon.
Retten til utsettelse av tvangsauksjon etter tvfl. § § 111 og 115 frafalles. Kristiansand
byrett godtas som verneting.

§ 7. Festeren har besiktiget tomta, og overtar den i den stand den befinner seg.

i ¢ 7 , ]
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Attestert kopi av dok.nr. 1970/2086/93
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Festeren har hatt adgang til & gjere seg kjent med den utarbeidede regulerings-
plan for omradet som er benevnt Gimlekollen III og IV.

I reguleringsplanen inngar vedtekter hvor det bl. a. heter:

«Innenfor reguleringsgrensen skal bebyggelsen plasseres som vist pa planen. Mone-
retning regnes i husets lengderetning. Mindre forskyvninger kan tillates av byg-
ningsradet nar dette ikke er til gene for omliggende tomter eller for omradet som
helhet.

Omradet skal ha apen villamessig bebyggelse i en etasje. Hoyde til raft skal ikke
overstige 3,5 mtr. fra hgyeste punkt pa ferdigplanert terreng, der dette skjerer
grunnmuren. Beboelsesrom i underetasje kan godkjennes i skranende terreng.
Det kan pa hver tomt kun bygges ett vaningshus. Pa hver tomt kan bygges garasje,
fortrinnsvis i forbindelse med vaningshus. Bygningsradet kan godkjenne garasjer
oppfert i nabogrense.

Takvinkelen skal vare 23 grader, og takene skal tekkes med teglstein eller natur-
stein. Dersom takvinkelen forandres, skal den vare ens for hver gruppe hus, og
for hus i samme byggeflukt.

Det ber legges vekt pa at hus innen samme gruppe samordnes med hensyn til
utforming, hoyder, fasadebehandling, farger etc.

Eventuelle gjerder eller innhegninger skal godkjennes av byplansjefen eller den
han bemyndiger og skal planlegges slik at en far en felles utforming for hver gruppe.
Ved siden av de foregaende vedtekter kommer bestemmelsene i bygningsloven og
de ovrige bygningsvedtekter til anvendelse.

Det mé ikke ved private servitutter etableres forhold som strider mot disse vedtek-
ter».

Utbyggeren har rett til med myndighetenes samtykke & foreta endringer i den
foreliggende reguleringsplan.

Tegninger og planer for bebyggelsen av tomta skal utferes av arkitekt MNAL. For
tegninger og planer innsendes bygningsadministrasjonen, skal de forelegges A/S
Gimlekollen for godkjennelse. Dersom ingen bemerkninger er mottatt fra A/S
Gimlekollen innen 7 dager etter at tegninger og planer er A/S Gimlekollen ihende,

2

er de a anse som godkjent.

Utbyggeren forbeholder seg rett til & legge veiskraning i skjering eller fylling inn
pa parsellen, likeledes & fore overvann inn pa tomta pa dertil egnede steder.
Kommunen eller private firma eller institusjoner engasjert av utbyggeren eller
kommunen har rett til & ha liggende og vedlikeholde pa privat grunn anlagte
fellesanlegg. Det ma ikke foretas grofting eller anlegges murer eller andre innret-
ninger over disse anlegg som i vesentlig grad vil vanskeliggjore eller fordyre ved-
likeholdet av disse uten utbyggerens, eventuelt kommunens samtykke.

Stoyende arbeid som grunnarbeider, banking o. l. er ikke tillatt pa sen- og hellig-
dager.

Det er absolutt forbud mot bruk av motoriserte fartoyer pa Tretjonn.

Festeren bzrer utgiftene til oppmaling og kartlegging av tomta, pristakstgebyr
vedr. fastsettelse av festeavgiften, stempling og tinglysing av nervaerende leiekon-
trakt, samt meglerprovisjon.

a. Bortfesteren forbeholder seg rett til & foreta mindre
reguleringer av tomtegrensen mot vei uten erstatning til

festeren.
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§ 15. Tvist som matte oppsta i forbindelse med denne kontrakt, avgjeres ved voldgift i
henhold til tvml. kap. 32.

§ 16. Denne kontrakt er utferdiget i 3 — tre — eksemplarer, hvorav bortfesteren, fes-
teren og A/S Gimlekollen beholder ett hver.

Kristiansand S., den 3.,3,1970

2,/7//24%,~ _Titti Arenfeldt Omdal (sdign

Per Moller Tittd Arenfeldt Omdal

At FOr Nellee = ===0

er over 21 ar og har undertegnet i vart narveer, attesteres.

Olav Gunleiksrud (sign)

Olev Gunledksrud
advokat
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Velkommen til

Nordvik
Arendal

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som vet hva det
er verdt, og setter kunnskap, tillit og trygghet hgyt nar
du skal selge eller kjgpe. Vi kjenner hele Sgrlandet
godt, og vet hva boligkjgperne i disse omradene er
opptatt av i valget av sitt nye hjem. Gjennom vare
digitale Igsninger skaper vi interessen du trenger fra
din bolig pa helt nye mater, tilpasset de digitale
mediene folk bruker i boligjakten.

Kirkegaten 5, 4836 ARENDAL
arendal@nordvikbolig.no
480 03 992




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke - hus

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for Eksklusivt
uforutsette hendelser. for Nordviks
kunder

Boligkjgperpakke Hus Boligkjgperpakke Hus +
Bolligkjeiperforsikring fra Help med 5 ars Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris ene-/tomannsbolig: 19 200,-
Pris rekkehus: 14 700,-

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris ene-/tomannsbolig: 24 200,-
Pris rekkehus: 19 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogséa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Ene-/tomannsbolig: 16 300,- Rekkehus: 11.800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i sa fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsé de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngétte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover
20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises det til
finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For neermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgéatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

Norges
Eiendomsmeglerforbund

- A
‘l FORBRUKERRADET

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 39-0157/25

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Holdalsnuten 30 4633 KRISTIANSAND S
Matrikkel: Gnr 40, bnr 516 (ideell andel 1/1) i Kristiansand kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Even Guttormsen

Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
Arendal Eiendomsmegling AS
e.guttormsen@nordvikbolig.no

404 08 024



