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Polf Wickstroms vei 3



— Fjellhamar

Attraktiv og innholdsrik halvpart tomannsbolig! Carport m/lader-
. o — 2 .. .
Herlige uteplasser pd tot. /5m”- 2 bad- Familievennlig

Prisantydning
Ombkostninger
Totalpris
BRA-i

Totalt BRA
Soverom
Etasje

Boligtype

7500 000,-
188 850,-
7688 850,-
156 kvm
156 kvm

3

3

Tomannsbolig

Byggedr

Megler
Telefon

E-post

Salgsoppgaven produsert 25. mars 2025

1976

Silje Hanevik Eia
918 60 848
silie@nordvikbolig.no



BT
.... _“_ Wf; _.m.. 2







Kort fortalt

Velkommen til Rolf Wickstrgms vei 3 - en saerdeles familievennlig bolig!

Dette er en meget attraktiv halvpart av vertikaldelt tomannsbolig i et veletablert
og barnevennlig nabolag. Boligen kan skilte med en god planlgsning, flotte
uteomrader samt parkering med elbillader. Boligen har blitt hyppig vedlikeholdt
innvendig i drene 2018-2025.

Omrddet er et flott sted & bosette seg uansett alder og livssituasjon, med god

offentlig kommunikasjon via buss og tog, samt kort vei til skoler og en rekke
barnehager.

Verdt & merke seg:

Familievennlig halvpart tomannsbolig 0/3 plan
Herlig terrasse pd hele 59 m? m/pergola

Stue med peis i dpen lgsning mot kjgkken

2 bad, 1toalettrom, vaskerom og 3 soverom
Loftstue m/utgang til fin balkong

Parkering i carport m/elbillader
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Arealer og innhold

BRA-i: 186dovm Beskrivelse Halvpart tomannsbolig
’ Underetasje:
Totalt BRA: 156 1 BRA-i: 61 kvm. Bad, vaskerom, entré, hall, innredet rom, tre soverom.

Total BRA: 61 kvm.
TBA: 79 kvm iL e
BRA-i: 65 kvm. WC, gang og stue/kjokken.
Total BRA: 65 kvm.

TBA: 72 kvm. Terrasse

2. etasje:

BRA-i: 30 kvm. Bad og loftstue/allrom.
Total BRA: 30 kvm.

TBA: 7 kvm. Balkong
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Plantegning
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032  Informasjon om boligen

N(x)kkelinformasjon 7 708 050,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

65-0228/24 NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at

eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

X avgifter/gebyrer.
Tomannsbolig
Om boligen
Rolf Wickstrgms vei 3, 1472 FJELLHAMAR
Gnr 113, bnr 277 (ideell andel 1/1) i Lgrenskog kommune 1976
Marianne Farstad 3
Marte Sandvik
3
7 500 000,- (Prisantydning)
Ombkostninger: BRA-i: 156 kvm
187 500,- (Dokumentavgift) Totalt BRA: 156 kvm
260,- (Pantattest kjgper) TBA: 72 kvm
545,- (Tinglyst pantedokument)
545,- (Tinglyst skjste) Beskrivelse:
19 200,- (Boligkjeperpakke* (valgfritt)) Halvpart tomannsbolig
Underetasje:

BRA-i: 61 kvm. Bad, vaskerom, entré, hall, innredet rom, tre soverom.
Total BRA: 61 kvm.

188 850,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
208 050,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

7 688 850,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke)) 1. etasje:



BRA-i: 65 kvm. WC, gang og stue/kjgkken.
Total BRA: 65 kvm.
TBA: 72 kvm. Terrasse

2. etasje:

BRA-i: 30 kvm. Bad og loftstue/allrom.
Total BRA: 30 kvm.

TBA: 7 kvm. Balkong

Boligen strekker seg over tre plan, og inneholder:

Underetasje BRA-i 61 m2. Bad, vaskerom, entré, hall, innredet rom, tre soverom.
1. etasje BRA-i 65 m2 WC, gang og stue/kjskken.

2. etasje BRA-i 30 m?. Bad og loftstue/allrom.

| tillegg disponeres en carport med elbillader, samt en dpen utebod.

1. ETASJE

Stue:

Stuen er av sveert god starrelse, med mange mgbleringsmuligheter. Rommet har
store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys fra de store
vindusflatene. | den ene enden av stuen er det perfekt plass til sofaseksjon og tv-
mgbel. | den andre enden, mot kjgkkenet, far spisebordet sin naturlige plass. Midt
mellom de to er det montert en herlig peisovn, med glassdgrer som kan ses fra tre
sider. Peisen ble satt inn i 2024. | tillegg er det montert en varmepumpe - disse to
skaper godt og varmt inneklima i vinterhalvdret. Fra stuen er det utgang til en

vestvendt terrasse p& 13 m2. Her ute er det plass til sittegruppe.

Informasjon om boligen

Kjgkken:

Kjgkkenet er i dpen og sosial Iazsning mot stuen. Innredningen er fra Kvik, og har
skap med glatte fronter samt en laminat benkeplate med kum i rustfritt stdl.
Videre er det satt inn stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin integrert i
innredningen. Komfyrvakten er montert i taket. Platetoppen er plassert pd den
romslige og sveert praktiske kjgkkengya - her er det rikelig med benk-/skapplass,

samt fint rom for to barstoler.

Fra kjskkenet er det utgang til en herlig gstvendt terrasseplatting p& hele 59 m2
Her ute er det god plass til flere utemgbler, samt grill. Det er plassert en hyggelig
pergola i aluminium i det ene hjgrnet av terrassen. Pergolaen er det mulig & flytte
rundt om det er gnskelig. Det er ellers trapp ned til hagen pd framsiden av huset.

Her nede er det etablert en fin platting med plass til sittegruppe.

Toalettrom:
| etasjen er det ogsd inngang til et toalettrom. Her er det satt inn gulvstdende

klosett og en servant.

Gang:

| gangen tar trappen deg opp til 2. etasje, samt ned til underetasjen.

2. ETASJE

Loftstue:

| loftstuen er det lyst og trivelig. Rommet har fint plass til sofaseksjon og tv-mgbel
- perfekt ndr barna tar med venner hjem pd besgk! En tidsriktig spilevegg skjuler
ogsd den smarte gjesteromslgsningen, hvor det er blitt innredet med dobbeltseng.

Fra loftstuen er det utgang til en nordvendt balkong med gulvareal p& 7 m2.

Bad:
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Informasjon om boligen

Fra loftstuen er det inngang til et baderom. Badet har flislagte overflater (fliser
over vinylbelegg som fungerer som vanntett sjikt), og ble i fglge selger oppusset i
regi av tidligere eiere i 2012. Rommet er innredet med dusjkar montert pd guly,
gulvstdende klosett samt servant med benkeskap. P& grunn av kontrollpunktene
listet opp under md oppussing med nytt vanntett sjikt (membran) pdregnes innen

naer fremtid.

UNDERETASJE

Entré/gang:

Fra trappen kommer man ned i en gang. Her er ogsd boligens inngangsparti, samt
en romslig hall. Her er det etablert en praktisk skyvedgrsgarderobe med

speilfronter.

Bad:

Etasjens baderom er ifglge tidligere takstrapport pusset opp i 2005/2006. Gulv og
vegger er flislagte, og det er downlights i himlingen. Rommet er utstyrt med dusj
pd gulv med dgrer i herdet glass, veggfestet klosett med innebygget sisterne samt
servant med benkeskap. Over servanten er det satt opp overskap med
speilfronter. P& grunn av kontrollpunkter som blir listet opp under, m& oppussing

med nytt vanntett sjikt (membran) pdregnes innen naer fremtid.

Vaskerom:

Vegg i vegg med baderommet ligger et praktisk vaskerom. Vaskerommet har
standard fra byggedret. Gulvet er belagt med fliser, og vegger er pusset og malt
murverk/betong. Rommet har utslagsvask i rustfritt stdl, samt opplegg for

vaskemaskin. Det er satt inn skuffeseksjon, benkeplate og garderobeskap.

Tre soverom:

Videre rommer etasjen tre gode soverom. Rommene kan fint benyttes som

hovedsoverom, barnerom, gjesterom eller kontor - her er mulighetene mange!

Innredet rom:

Det siste rommet er ogsd blitt benyttet som soverom av ndvaerende og tidligere
eiere. Rommet er derimot omtalt som "hobbyrom" i de siste godkjente
byggetegningene, og er ikke medregnet som godkjent soverom. Se punktet

Ferdigattest for mer informasjon.

INNVENDIGE OVERFLATER

Innvendige overflater:

Gulv: Fliser i entréen. Heldekkende teppe i ett soverom. Laminat for gvrig.
Vegger: Malte plater pd enkelte vegger. Sparklet og malte plater for gvrig.
Himling: Takessplater. Malt trepanel. Malte og sparklede plater.

For full oversikt over tilstandsgrader, se punktet Byggemate eller se vedlagt

tilstandsrapport.

Det disponeres parkering i carport, samt plass til biloppstilling pd gardsplass. Det
er montert Easee elbillader i carporten, strgm til lading av elbil betales over

strgmregningen.

Carporten er plassert pd naboens tomt, gnr. 113, bnr. 148. Eier av Rolf Wickstrams
vei 3 har tinglyst rett til & benytte seg av carporten, se punktet Tinglyste heftelser

eller se vedlagt heftelse i salgsoppgaven.

Selger opplyser om fglgende modernisering og pdkostninger i boligen:

2020: Revet eksisterende gulv, montert trinnlydsplater og lagt nytt gulv i loftstuen.



Samt montasje av veggplater. Hdndverker, dokumentasjon fremvist

2020: Montert ny varmepumpe i stuen. Handverker, dokumentasjon fremvist
2020: Avskilt stue/kjgkken med en skillevegg, for & etablere en gang. Handverker,
dokumentasjon fremvist

2020: Montasje av elbillader. Handverker, dokumentasjon fremvist

2021: Montert ny varmtvannsbereder. Hadndverker, dokumentasjon fremvist

2022: Revet gulv og tak, etterisolert taket, montert varmekabler i gang og
hovedsoverom, montert spottere og nye overflater pd tak og gulv i underetasjen.
Handverker, dokumentasjon fremvist

2024: Montert ny peis i stuen. Handverker, dokumentasjon fremvist

2025: Avretting av gulv og lagt ny laminat i ett soverom. Handverker,

dokumentasjon fremvist

- Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker,
lekkasje, rate, lukt eller soppskader? Ja.
Lekkasje fra avfukter i soverom underetasje. Utbedret av forsikringsselskap. Tarket

betongguly, avrettet og lagt nytt gulv og nye lister feb 2025

- Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pd bad/vatrom? Ja, av fagleert og
ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Toalettrom 2. etg.: pusset opp far var eiertid, 2018. Bad i u-etasje ogsa fer var

eiertid. Lgrenskog Rarleggerbedrift AS

- Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? Ja.
Usikker, fgr var eiertid.

- Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen? Ja.

Vi har sett et fatall (4-5 stk) i u.etg ila over 4 ar (pda gulv i gang/bad). Usikker pd

Informasjon om boligen

om dette var skjeggkre eller sglvkre.

- Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pd el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Ja, kun av faglaert.

Montert elbillader, med egen sikring. Ny varmtvannsbereder.

Oppgradering stikkontakter loftstue - i tillegg lagt opp ledning (sikring) over tak til
vaskerom for mulighet til eventuelle oppgraderinger. Installert downlights og

varmekabler i u.etasje. TH Elektro

- Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Ja.

- Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Ja.

Ja, stikkprgvekontroll uten feil/mangler utfart av Hafslund i 2016, fgr var eiertid.
Rapport vedlagt.

- Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Ja. Easee ladeboks med egen sikring

- Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade? Ja,
av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad.

Bjelken Bygg 2025: Liten platting pa bakkeniva + rettet opp carport (bygd fer var
eiertid). Bjelken Bygg AS

Egeninnsats 2024: skiftet terrassebord pd balkong stueside.

Egeninnsats 2021/22: Levegg mot nabo (i nr1) pa terrasse bakside.

- Er det foretatt radonmaling? Ja. Mdlerapport for radon
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Informasjon om boligen

2002: Radonkonsentrasjon: 85 Bq/m3 , beregnet drsmiddel: 65 Bq/m3

- Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for
kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)? Ja.

Nabo (i nr 5) fiernet hekk/treer pa sin side av gjerde i 2024, god dialog om at
gjerde/hekk/skjerming burde settes opp. Fordel for ny eier & kunne veere med &

bestemme/pdvirke gnsket variant. Carport er tinglyst til boligen.

Martin Hoem

Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, datert 24.03.2025
Bygning:
Grunnmur i betong. Yttervegger i bindingsverk, kledd utvendig med malt panel.

Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Vinduer:

Vinduer med tolags isolerglass i underetasjen, produsert i 2012, ifglge tidligere
takstrapport.

Vinduer med trelags isolerglass i 1. etasje, produsert i 2017.

Vindu med tolags isolerglass i vaskerom, av eldre dato, uten synlig produksjonsdr.

Vinduer med tolags isolerglass i 2. etasje, produsert i 1988.

Dgarer:

Ytterder i tre med elektronisk las og glassfelt.

Balkongdgr med adkomst fra stue, med trelags isolerglass, produsert i 2017.
Balkongdgr med adkomst fra kjgkkenet med tolags isolerglass, produsert i 1988.

Balkongdgr med adkomst fra loftstuen med trelags isolerglass, produsert i 1982.

Innvendige dgrer i tre.

Balkong/terrasse:

@stvendt terrasseplatting i trekonstruksjon, med adkomst fra kjgkkenet, 59 m2
Dekket er belagt med terrassebord. Rekkverk i trekonstruksjon. Rekkverkshgyden
er malt til 0,95 m.

Vestvendt terrasse i trekonstruksjon, med adkomst fra stue, 13 m?2 Dekket er belagt
med terrassebord. Ifglge eier er terrassebordene lagt i 2023. Rekkverk i
trekonstruksjon. Rekkverkshagyden er malt til 0,82 m.

Nordvendt balkong i trekonstruksjon, med adkomst fra loftstue, 7 m?, gulvareal.
Dekket er belagt med terrassebord. Rekkverk i trekonstruksjon. Rekkverkshgyden
ermalt til 0,9 m.

Dekkene i 1. etasje var dekket med sng under befaringsdagen som begrenser

inspeksjonsmulighetene.

VVS-installasjoner:

Ledningsnett for vanntilfgrsel i eldre kobberrgr.

Avlgpsrer i plast, ligger bade skjult i konstruksjonen og dpent enkelte plasser.
Stoppekran er lokalisert under trappen i underetasjen.

Varmtvannsbereder pd 281 liter, produsert i 2019.

Berederen er montert i vaskerommet.

Fast tilkoblingspunkt for strgm.

Pipe og ildsted:
Pusset og malt elementpipe.
Feieluke er synlig i ett soverom i underetasjen.

Peisovn med glassdgr i stuen.

Luftbehandling:



Friskluftsventiler i enkelte rom.

Elektrisk avtrekk fra badene.

Ventilator integrert i kjgkkentaket, ledet ut gjennom yttervegg.
Spalteventiler i vinduer.

Luftespalte under dgr mot vatrom.

Elkraft:

Sikringsskap med jordfeilautomater.

Anlegget er i hovedsak skjult i konstruksjonen, med noe synlig ledningsnett.
Varmekabler er ifglge eier lagt i baderomsgulvene.

Luft-til-luft varmepumpe er montert i stuen.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakyndige har
beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) eller 3 (TG3).

TG3 med store eller alvorlige avvik:

Ventilasjon: Tilstandsgrad 3 er gitt grunnet ovennevnte punkt i forbindelse med
manglende avtrekk fra WC.

Kostnader i forbindelse med etablering av avtrekk md paregnes. Kostnadsestimat:
5000 - 10 000 kr.

Overflater, vanntett sjikt og sluk - bad underetasje: Basert pd Igs slukmansjett og
mye bomlyd i fliser tildeles badet TG 3 i sin helhet. Kostnader i forbindelse med
renovering av baderommet, med nye overflater og nytt vanntett sjikt ma
pdregnes. Kostnadsestimat: 250 000 - 350 000 kr.

Overflater, vanntett sjikt og sluk - bad 2. etasje: | henhold til NS 3600:2018
("Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig") skal gulv pd bad ha
tilstrekkelig fall mot sluk. Motfall, altsd at gulvet heller bort fra sluket, regnes som

et alvorlig avvik. Basert pd motfall, sprukne fl iser og svikt/bomlyd blir badet

Informasjon om boligen

derfor vurdert til TG 3 etter en helhetlig vurdering. Kostnader i forbindelse med
renovering av baderommet, med nye overflater og nytt vanntett sjikt ma
pdregnes. Kostnadsestimat: 250 000 - 350 000 kr.

TG2 med avvik som kan kreve tiltak:

Gulv pa grunn: Risikokonstruksjon med tildekte overflater. Betonggulvet er foret
opp med organiske materialer. Dette anses som en risikokonstruksjon i forbindelse
med fuktproblematikk, spesielt i endre boliger med forhgyede fuktverdier i

betonggulvet. TG 2 er gitt grunnet ovennevnte risikokonstruksjon.

Rom under terreng: TG 2 er gitt p& grunn av risikoen for fuktskader i denne typen

konstruksjon.

Drenering: TG 2 er gitt pd grunn av dreneringens alder sett i lys av forventet

levetid og lgs topplist.

Yttervegger og utvendig fasade: TG 2 er gitt pd grunn av ovennevnte avvik, alder
sett i lys av forventet levetid og normal slitasje pd panelet. Konstruksjonens
oppbygging lar seg ikke kontrollere ved en visuell kontroll. Yttervegger er
hovedsakelig skjult bak overflater, fasade og terreng. Tilstandsvurderingen av
konstruksjonsoppbygningen er basert pd alder og kontroll av deformasjoner eller
synlige fuktskader, hvor det er mulig & undersgke. Veer oppmerksom pd at panelet

kun er undersgkt fra bakkenivd, som begrenser inspeksjonsmuligheten av detaljer.

Takkonstruksjon og taktekking: TG 2 er gitt pd grunn av alder sett i lys av forventet
levetid. Det anbefales pd generelt grunnlag & holde taktekkingen under jevne
oppsyn. Det er ikke observert sngfangere over yttertaket, og det anbefales &

montere i omrdder hvor personer ferdes av sikkerhetsmessige arsaker.
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Takrenner og nedlgp: TG 2 er gitt pd grunn av alder sett i lys av forventet levetid

og slitasje.

Utstyr pd tak: TG 2 er gitt pd grunn av manglende sngfangere pd taket.

Trapper: TG 2 er gitt pd grunn ovennevnte avvik i forbindelse med rekkverk og

dpninger.

Ytterdgrer: Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid og
normal slitasje. Eldre ytterdgrer har normalt et hgyere varmetap og kan i noen

tilfeller ha nedsatt funksjonsevne.

Vinduer: Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid og
normal slitasje. Eldre vinduer har normalt et hgyere varmetap og kan i noen

tilfeller ha nedsatt funksjonsevne.

Pipe: Avstand fra feieluke til brennbart materiale md veere minst 300 mm, i tillegg
skal brennbart materiale/gulv under feieluken dekkes med en ubrennbar plate i
en horisontal avstand fra feieluken pa minst 300 mm. | dette tilfellet er det ingen

ubrennbar plate under feieluker og det er av den grunn gitt TG 2.

Ledningsnett for saniteer: Tilstandsgrad 2 er gitt pd grunn av alder sett i lys av
forventet levetid. Eldre ledningsnett vil pd generelt grunnlag ha noe hayere risiko
for lekkasjer. Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da
undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pd omrddet. Kun boligens
innvendige rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i
konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. Ved behov for en mer

detaljert kontroll, m& fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Terrasse/balkong: Tilstandsgrad 2 er gitt pd grunn av lavt rekkverk, som nevnt

over, alder og normal slitasje.

Saniteer - bad: TG 2 er gitt grunnet manglende drensspalte under klosettet, som

nevnt over.

Fast inventar - bad: Tg 2 er gitt pd grunn av svellinger i siden.

Overflater, vanntett sjikt og sluk - vaskerom: TG 2 er gitt pd grunn av alder pa
vanntett sjikt sett i lys av forventet levetid og normal bruksslitasje. Det vanntette

sjiktet har oppndadd en alder som gker risiko for skader/fglgeskader.

Sanitaer - vaskerom: TG 2 er gitt pd grunn av alder og normal slitasje.

Tilstandsrapport ligger vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter anbefales & sette

seginnidenne.

Integrerte hvitevarer medfalger.
Vaskemaskin og tgrketrommel fglger ikke med.
Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av

kjgper.



Boligen kan fritt leies ut.

Det er krav om forsvarlige radonnivder i utleieboliger. Er det ikke gitt opplysninger
om at selger har kunnskap om eiendommens randonnivd, vil kigper overta
risikoen for radonnivdet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon se

https://dsa.no/radon

Energi og oppvarming

F-gqul

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjgper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngdtt, kan kjgper f&
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett dar etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette falger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pd ndveerende eiers/ husstands senere drs forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Informasjon om boligen

Boligen har elektrisk oppvarming og peis. Varmekabler i bad.

Selger opplyser om et stregmforbruk pd 27 300 kWh arlig.

Forbruk vil variere fra husstand til husstand.

Dkonomi

Kr 30 821,-pr. 2025

De kommunale gebyrene inkluderer vann- og avilgpsgebyr, feie-/tilsynsgebyr samt

renovasjon.

Fakturert belgp i 2024:
Avlgp 11 678,60 kr
Feiing 575,21 kr
Renovasjon 8 189,24 kr
Vann 10 662,84 kr

Sum 31105,89 kr

Det er ikke kjent at eiendommen er tilknyttet velforening.

Selger opplyser & ha falgende kostnader knyttet til boligen:
- Ved til oppvarming, ca. kr. 2 000,- per ar.
- Kabel-tv/internett fra Altibox kr 1 000,- pr mnd.

- Alarm fra Verisure kr 421,- pr mnd.
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Abonnementet hos Verisure dekker innbrudd og brann. Dersom ny eier ikke er
interessert i & fortsette med Verisure vil ikke dgrlds falge med salget, den vil byttes
ut til vanlig dgrhdndtak. Om ny eier gnsker & fortsette med Verisure er det gnskelig

at selger far beskjed om dette, slik at de kan tipse Verisure om dette.

Det er opp til kjgper @ evt. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.

Primeaerbolig: Kr 1566 090,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 6 264 359,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pd
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Storebrand

Polisenr: 422991

Altibox

Tomt

Tomtestgrrelse: 345 kvm (Eiertomt)
Eiendommen har en fint opparbeidet tomt pd 345,40 m?. Fra kjgkkenet i 1. etasje

er det utgang til en herlig terrasse pa hele 59 m?. Fra terrassen er det trapp ned til

eiendommens hage pd fremsiden. Her er det ogsd etablert en fin platting, samt
etablert plen og gvrig beplanting. Pd gardsplassen er det plass til parkering, og

boligen disponerer parkering i carport med elbillader.

Det gjgres oppmerksom pd at dpen utebod pd gnr. 113, bnr. 277 er blitt oppfart
delvis utenfor tomtegrensen. Eier av gnr. 113, bnr. 149 kan kreve boden
fijernet/ombygget/revet, og kjgper overtar ansvaret for dette forholdet etter

overtakelse.

Se vedlagt kartskisse pd hgyre side i annonsen. Ved a trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til boligen. P&

visningsdagen vil det bli skiltet med visningsskilter fra Nordvik.

Selger har ikke utfert radonmaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Attraktivt boligomrdde pd Fjellhamar i Larenskog kommune, pd grensen til
Stremmen. Omrdadet er et flott sted & bosette seg uansett alder og livssituasjon,
med naerhet til offentlig kommunikasjon via buss og tog, samt kort vei til skoler i

alle trinn og en rekke barnehager.

Servicetilbudene i neeromrddet er mange, men Stremmen Storsenter star i
saerklasse som et av landets mest innholdsrike kjgpesenter med ca. 200 butikker

og tilknyttede virksomheter. Meny og Rema 1000 i Stremmen storsenter.



Dagligvarehandelen kan gjgres ved Coop Mega eller ved Kiwi pd Fjellhamar. |
tillegg har man Kiwi ved Ahus og Rema 1000 i Stremmen. @nsker du ytterligere
servicetilbud er det kort vei til bdde Metro og Lgrenskog Storsenter Triaden.

Lillestram og Oslo sentrum ligger ogsd godt innen rekkevidde.

Fra eiendommen er det kort vei til Fjellhamardammen miljgpark, Vesletjernet med
flytebrygge, og Langvannet med blant annet fin langgrunn badeplass. Lgrenskog
innehar for gvrig en rekke flotte tur- og rekreasjonomrader. | omrdadet ved
Larenskog stasjon, kun f& minutter unna eiendommen, finner du verdens rdeste
helarsarena for sngopplevelser - SN@. Parken har et areal pd totalt ca. 50 000
kvm, fire alpine nedfarter, stolheis, koppheis og bdnd, blapark med bigjump, samt
langrennsspor pd rundt 2 km og et fantastisk lekeomrdade. Anlegget er dpent hver

dag, hele dret, alltid nypreppet, alltid gay!

Omrddet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss og tog. Naermeste
bussholdeplass er Vittenbergveien som ligger ca. 450 m fra boligen. Det er ca. 15
minutter gange til Fjellhamar togstasjon. Med bil fra Fjellhamar tar det ca. 9
minutter til Lillestram, 5 minutter til Larenskog sentrum, 20 minutter til Oslo S og 30

minutter til Oslo lufthavn.
Fra eiendommen er det gang/sykkel-avstand til bdde Fjellhamar barneskole,

Fjellsrud ungdomsskole og Larenskog videregdende skole. Det er i tillegg et godt

utvalg av bade private og kommunale barnehager i neeromrddet.

Omrddet bestdr i det vesentlige av villabebyggelse.

Informasjon om boligen

Ca. 6 min gange til Vittenberg bussholdeplass.

Ca. 15 min gange til Fjellhamar togstasjon.

Nezerhet til flere barnehager. Ca. 10 min gang til Fjellhamar gdrd barnehage (1-5
ar), ca. 10 min gange til Sagelva barnehage (1-5 &r) og ca. 12 min gange til
Fjellhamarveien barnehage (1-5 ar).

Ca. 1.5 km til Nye Fjellhamar Skole (1-7 klasse). Ca. 2.8 km til Luhr skole (1-7 klasse).
Ca. 1.5 km til Fjellsrud skole (8-10 klasse).

Offentlige forhold

Det foreligger verken ferdigattest, ekspedisjonsdokument eller midlertidig
brukstillatelse for oppfaring av tomannsbolig pd eiendommen. Det betyr at det
ikke foreligger dokumentasjon pd boligen lovlig kan tas i bruk. Boligen er oppfart
for 1998, det gjgres oppmerksom pd at det ikke utstedes ferdigattest for ikke-
avsluttede byggesaker/byggemeldinger som er fra fgr 1998.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for tilbygg til bolighus pd eiendommen
datert 16.09.1976. Midlertidig brukstillatelse dokumenterer at boligen lovlig kan
brukes, men at det gjenstdr arbeider fgr ferdigattest kan utstedes. For & kunne
spke om ferdigattest m& det gjennomfares fglgende tiltak pd eiendommen:
"Underetg.:

1. Pusse vegger.

2. Pusse/finpusse gulv.

3. Montere ventilluker.

4. Innpusse vinduer og ventiler.

5. Foreta endel innredning.
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6. Montere darer.

7. Innrede boder.

1. etg.:

8. Sikre der til balkong.

9. Montere flammefast plate foran peis.
10. Montere avtrekksvifte fra WC.

Utvendig:

11. Pusse grunnmur.

12. Bygge balkong.

13. Ferdiglegge taktekking.

14. Foreta endel planeringsarbeider.

15. Montere husnummerskilt.

16. Montere bordkledning ved gesims.

Arbeidene under punkt 8 og 9 mad utfgres straks. De gvrige arbeider md vaere
utfgrt innen 1. april 1977."

Det er ikke blitt utstedt ferdigattest for tiltaket i ettertid.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for tilbygg til bolighus pd eiendommen
datert 02.09.1992. For & kunne sgke om ferdigattest md det gjennomfgres
fglgende tiltak pad eiendommen:

"2. etg.:

1. Det m& monteres ventil i loftstuen.

Ovennevnte gjenstdende arbeider mad vaere utfgrt innen 1 mnd. fra d.d."

Det er ikke blitt utstedt ferdigattest for tiltaket i ettertid.

Kjgper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk, og eventuelle palegg fra det

offentlige.

Dagens planlgsning avviker delvis fra de siste godkjente byggetegningene. I 1.
etasje er bod blitt innlemmet i kjgkkenet. | tillegg er et opprinnelig arbeidsrom blitt
innlemmet i stuen, vegg mellom de to rommene er blitt revet. Vegg mellom stue
og kjgkken, samt stue og gang er ogsd revet. Entré i 1. etasje er blitt fjernet, og det
er blitt bygget en veranda langs stuesiden av bygget. | underetasje er det ene
soverommet omtalt som "hobbyrom", og dermed ikke godkjent som rom for varig
opphold. | loftsetasjen er loftstuen omtalt som "allrom. Videre er bodareal blitt

innlemmet i loftstuen. Baderommet er blitt utvidet, og var opprinnelig kun et wc.

Kjgper beerer selv risikoen for fremtidig bruk av rommet og for eventuelle pdlegg
fra det offentlige. Dette omfatter ogsa risikoen for om sgknad om bruksendring

godkjennes og alle kostnader i den forbindelse.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler eier. Adkomst

via offentlig vei.

Eiendommen ligger i et uregulert omrade, men er omfattet av Kommuneplanens
arealdel. Omradet er avsatt til boligbebyggelse, og naeromrdadet er videre avsatt

til bolig, grennstruktur, tjenesteyting og bebyggelse/anlegg.

For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd

saksnummer/adresse/gnr. bnr pd plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrdde for kvikkleire, samt middels til lav

aktsomhetsgrad for radon i grunnen.



Det er ikke boplikt for eiendommen.

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kigper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst falgende servitutter/rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Eiendommens rettigheter:

1989/6936-1/8 14.07.1989 ERKLARING/AVTALE

Rettighet hefter i: KNR: 3222 GNR: 113 BNR: 148

Rett til parkeringsplass for oppfgring av carport ved grense til gnr.113 bnr.277
Kommentar: Undertegnede som er eier av gnr. 113, bnr. 148, gir herved rett
parkeringsplass for oppfaring av carport til eiere av gnr. 113, bnr. 277.

Beliggenheten av parkeringsplassen grenser inntil gnr. 113, bnr. 277.

Denne eiendommen er tidligere utskilt fra eiendommen med gnr. 113, bnr. 148 i

Larenskog kommune («hovedbglet»).

P& hovedbglet kan det vaere tinglyst erklaeringer/avtaler som ogsd gjelder for

denne eiendommen. Disse erklaeringene/avtalene er tinglyst som heftelser pd den

Informasjon om boligen

utskilte eiendommen og vil fglge eiendommen ved salg. Heftelsene kan ikke

slettes.

1956/4576-1/8 06.11.1956 SKIBNN

Elektriske kraftlinjer B 22/56.

Rettighetshaver: AS Glommen Traesliberi.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Kommentar: Servitutten er forsgkt innhentet hos Kartverket, men de opplyser at

de ikke kan finne den i sitt arkiv.

Vennligst ta kontakt med megler for naermere spesifikasjon av rettighetene.

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter og
eventuell eiendomsskatt. Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for eksempel lan til bank som er

tinglyst pd eiendommen.

Ovrige kjopsforhold

Kjgper og selger er forpliktet til @ undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.
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Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Fer boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddfgrer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan

avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.

Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

mad forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven

88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne



forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjar

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Informasjon om boligen

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerkleeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring,

innboforsikring Super og husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader til naturskader og
bekjempelse av rotter og mus. | tillegg inkluderer Super-dekningen vannskader fra
vatrom, sopp- og rdteskader, og fglgeskader pa bygningen som skyldes

hdandverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny
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bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du ma betale
rentekostnader pa to I&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i mdneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppagjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved a trykke pd knappen «gi

bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud mad ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til @ omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver & stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.



Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sek om boligldn i Storebrand og
fa:

 Enkel sgknad - og etableringsprosess
» Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 31 22 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

Informasjon om boligen

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfare dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:
Provisjon: 1,20% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 90 000,-
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Informasjon om boligen

Nordvik Ekstra L (valgfri digital markedsfaring) kr. 12 900,-
Nordvik grunnpakke med digital salgsoppgave* kr. 19 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 200,-

Utlegg:
Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 31 068,-.
Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt.

forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Samlet skal selger betale kr. 182 658,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdtt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

- Selgers egenerklaering, datert 17.03.2025

- Tilstandsrapport, datert 24.03.2025

- Energiattest, datert 19.03.2025

- Reguleringsplankart, datert 25.02.2025

- Kommuneplankart, datert 25.02.2025

- Midlertidig brukstillatelse tilbygg, datert 16.09.1976

- Midlertidig brukstillatelse tilbygg, datert 02.09.1992

- Byggemeldte tegninger, datert 27.02.1974, 22.09.1987, 17.07.1996

- Servitutter

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 27. mars 2025

Silje Hanevik Eia, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 91860848

Nordvik Lgrenskog
Haneborgveien 103
1463 FJELLHAMAR
Juridisk navn: BG30 Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 919945958









EGENERKLARINGSSKJEMA

Til crientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Mordvik Larenskog

65-0228/24

Marte Sandvik Marianne Farstad

Rolf Wickstrems vei 3

FJELLHAMAR 1472

Er det dedsbo?
B mel O
Avdodes navn

Erdet salg ved fullmaki?
HAue O

Hjemmeishavers nam

Har du kjennskap il eiendommen?

O wel HA =
Nar kjepte du boigen?
Ar 2020 |

Hyvor lenge har du eid boligen?
Antal &r a |

Antall mineder T |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Oxe BAs

| hvvilket forsikringssaiskap har du tegnet villa'husforsikring?

Farslknngsselskap Starebrand |
Pollsa/amalenr. 222991 |

Spersmal for alle typer siendommer

Initialer salzer: M5, MF

Document reference: 65-0228/2&

Kpenner du til om det erhar vaert feil thknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
O HAa

Lekkas|e fra aviukter | saverom Utbedret av - Torket betongguh, avretiet og lagt nytt
Rkt quiv g nye IZier feb 2025 |
2 Kpenner dutl om det er ulfert arbeid pd bad/vitrom?
Suar [¢a. aw tagiert og utapi=riegeninnsatsicugnad |
Besriveise |Toalenmm2. ahg. pusset opp far vAr elenk, 2018. Bad | uv-atase ogsd for vir alertid, |
Arbeid uttart av [orenshog Raneggerearn a5 |
Fller
Z-B11A Kundens risiko-2018.02.14-10.05. pdf T-2104 Servicearbeider-2018.02.14-10.02_pdf
C Samsvarserklzring-2018.02.14-10.06. pdf
21 Bl tettespitimembran/sluk oppgradertfornyet?
One A
Beskriveise | Uslkker, far var elertid.
22  Erarbeidet byggermskit?
Mo [
3 Kpenner du til om det erhar vat tibakeslag av avlepsvann i sluk elier ignenda?
A mel O
4 Kjenner du il fail eller om har vart utfart arbeidkontrod pa vanniavop?
Svar [l
5 Kpenner du til om det erhar vaert problerner med drenering, fuktinnsig, awig fukt eller fukimerker | underetasjetgeler?
A nel O-a
a8 Kpenner du tl om det erfhar vart utettheter | terrasselgarasjetakfasade?
HAue [
7 Kjenner du £l om det erhar vaert problemer med ildstediskorstein/pipe feks. darlig trekk, sprekker, pakegg. fyringsforbud eller lignende?
M e (]
a Hpenner du il om det erhar vaert feks. sprekker | mur, skpeve guly eler ignenda?
Hued [
9 Kgenner du tl om det erfhar vart soppiriteskaderinsekter/skadedyr pd eiendommen som rotfer, mus, maur eller lignende?
A ne 0O
10 Kjenner du td om det er'har waert skjeggkre i boligen?
[ mel [ ]
i ::m:_enetﬁ:m |4-5 stk) | L.ehg Il over 4 &r (pd quiv | gang/ad). Uslkker pd om dette var skjeqgare eler |
11 Kgenner du til om det esihar vaert utfort arbeid pa el-aniegget eler andre installasjoner (f.eks. cljetank, sentralfyr, ventilasjon|?
Svar |“a. fun av tagizen |
Montart alblliader, med egen slkring. Ny vamtvannsbereder. Oppgragerng stkkontakter ioftstue - | tiegg lagt opg
Beshrivelse ledning (slkring) over fak il vaskerom for mullghet Hl eventwelle oppgraderinger. Installert downlights og
| | u.gtasle.
Arbeld uttart av |T.-1 Ekio |
Fller
Samsvarserklznng TH Elekire -Easee ladeboks Flellhamar padf Samsvarserklzring - Ordre 4244 pdf
Imirialer selger: M5, MF 2
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Samsvarserklzring B og stikk vaskerom.pdf Samsvarserklzering loftstue stikk og spotter.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elekiriske lavspenningsanlegg)?
Owe A

12 Hjenner du til o det er utfiert kondroll av el-anlegpet ogiefier andre installasjoner (f.eks. oljstank. sentralfyr, ventilasjon)?
[ wel A

Besariveiza Ja, stikkpravekontral uten fellmangler utfert av Hasiund | 2016, for var elertid. Rapport vedagt.

Fller
elkontroll. pdf

12 Har duladeanleggiadeboks for elbil i dag?
Owe A=

Besariveise | Easee ladeboks med egen slkring

14 Kjenner du til om ufaglaerte har ufart arbeid som normalt bar utfores av faglaere, utover det som er nevnt tidigere (f.eks. drenenng,
murerarbeid, tamrerarbesd etc)?

Ere  [J4

15  Er det nedgravd ofetank pa eiendommen?
HAne  [Jda

16  Kjenner du 8 om det har vaert utfort arbeid pa terasse/garasjetakfasade?

Svar |Ja. ayv faghen og Utagizrtiegeninnsatsiougnad |

M Slelken Eygg 2025: Liten plating p4 bakkenivd + retiet opp carport (bygd far var elerin). Egeninnsats 202¢; sotet
v P& balkang stueske. Egeninnsats 2021122 Leveqq mot naba (1 nr 1) pd terrasse bakside.

Arbeld ubfart aw [Bletken Bygg As |

17  Seiges eiendommen med utleiedel, ksilighet, hybel eller tisvarende?

HAne [
18 Hjenner du til om det er innredet/bruksendretbygget ut i kjeller eller lof eller andre deler av boligen?
el (]

18 Kjenner du til forslag eller vedtatte regulerngsplaner. andre planer, nabovarsel ller offerdlige vedtak som kan meadfare endringeri bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

HFEre [

20 Kjenner dutd om det foreligger pabud/heftelserkravimanglende Slatelser vedrarende eiendommen?
Ml [

21 Erdet foratatt radonmaling?
Owe  [Ada

Besiriveise |Mélemppunrnr Tagon

21.1 Radenméiing

Ar [2002 |
Verdl [Rasankansenirasjon: 85 Bqim3 , beregnet rsmiddel: &5 Bgm3 |
Fller

Qadonr“allr‘g pedf Radonmal ing2.pdf

22 Kjenner du ti manglende brukstlatelse eller ferdigattest?

HAne  [Jda
23 Kjenner du i om det foreligger ter/ il o inger eller utfarte malinger?
Hue [

Initialer salzer: M5, MF 3

e 65-0228/24

24 Er det andre forhold av betydning ved siendommen som kan vaere relevant for kjeper 3 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

One A

Naba (| N7 5) femet hekioier pa sin side av gjerce | 2024, god olakog om at gerdehakkisenming ourde sefles

Besiuivelse app. Forel for ny eler 4 kunng vare mad & hestemmelpdvirke ansket variant. Camor er tnglyst il noligen.

Imirialer selger: M5, MF
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Tilleggskommentar

Jeghel.rzﬂeratupptysmergﬂteﬂzrbeshshﬂnn Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt uriktige eller misvi

1, vl fo kunne seke hel eler delvis regress for sine Lﬂbeiallngerellerredusueslﬂiﬂsuirl\dl
ellu dehns ]1' vilkar for boligseigerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapitiel 4.
Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsioven, eventuelt etter kjppsioven jeboliger). og om forsiknr ver sitt
boligselgerforskringstilbud.

Jeg er Klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premistilbudet ferst kan paberopes nér boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forskringsgiveri & —seks — nﬁnederhcppﬁagsinngielse med megler.
Etter detie vil premien og forsikringsvillarene kunne justeres. Nar premistilbudet ke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkl=ringsskjemast signeres pé nytt og eventuelle endringer pafores. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikingsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges fil grunn.

Dt kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ekiefeller eller slekbninger i reft nppﬁigende eller nedstigenede linje, sosken, afer
mellom personar som bor eler har bodd pa hullgzlendununzn ogleler

.

+ nar salget skjor som ledd i sikredes naring: &N N

» etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

+ ved salg av helars- og fritk ig er det krav il at det igger filsta i henhold til Forskrift til avhendingslova (inyggera
bolighandel).

Far kan wed skriflig akseptere tegning av forsikring ogsa | ovennewnte tifalier,

Dersom forsiringsselskapet ikke har gitt skriftig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag nufursikringenikriln& ignert av begge parter, begrenset il siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig cppfordrer selger potensielle kjopere 1il 3 undersake eier grundig, jf i §3-10 og kjapsl §20

|aksjebuoliger).

Giyldig forsikring forutsetter at dat for helars- og friidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (fryggere
bolighandel).

E Jeg ensker boligselgerforsiknng, og bekrefter 4 ha mottatt og lestfursi:nngswlkareﬂeog informaspensbrosjyre td selger i
med kjupavm sikring. Forsikri freri kraft pa det tidspunkt detfeteiggeren budaksept mellom pariene,

begrenset til tolv maneder far overtagelse. \fed oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset il siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at siendommen ikke er en naringsaiendom, at den ikke
selges som ledd | narngsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eler
meliom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikrng forutsetter 3t det for helars- og fritidsbolig
forefigger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til [rypgere bol \. Forsikrngen er ugyldig dersom
den tagnes i strid med forsikringsvilkarene. Jag er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gjore unntak fra
ovennevnts begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at B3 av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Pariners.

(] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg A kjepe ik forsikring.
O Jeg kan ikke kjope boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: M5, MF
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Tilstandsrapport - Rolf Wickstrems vei 3, 1472
FJELLHAMAR

Rolf Wickstrems vei 3, 1472 FJELLHAMAR
Selveier tomannsbolig (vertikaldelt):
3222-113/277/0/0

Kommune:
Lorenskog

Utarbeidet for eierskifte,
i samsvar med Tryggere Bolighandel.

OM RAPPORTEN

Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med e i Forskrift til Avt i ‘Tryggere Bolighandel'. | tillegg til de undersokelsene
forskriften krever, utfores det ogsé noen tekniske tilleggsundersokelser av visse bygningsdeler utenfor forskriften, som vi anser som viktige ved
eierskifte. Rapporten detaljerer elementene som ble inspisert og omfanget av oppdraget.

Formalet med tilstandsrapporten er & bidra til et tryggere grunnlag ved eierskifte. Dette oppnas ved 4 identifisere synlige avvik eller skader pa de
elementene som ble undersokt under inspeksjonen. | tillegg kan det ogsé& il basert pa fra SINTEF og
den utforendes erfaring. Positive egenskaper vil normalt ikke bli spesielt fremhevet.

Ved rapportens vurderinger vil bygningsdeler bli tildelt en tilstandsgrad, som reflekterer tilstanden i forhold til definert referanseniva. Valg av tilstandsgrad
vurderes i hovedsak etter kriterier som er definert i standarden NS 3600:2018, men det kan i noen tilfeller vaere enkelte unntak. Generelt er

ivaet for vurderinger reg| da boligen/bygningsdelen ble bygget, men noen omrader folges dagens forskriftskrav, i
samsvar med bestemmelsene i 'Tryggere Bolighandel'.

Mer detaljert informasjon om forutsetningene som har ligget til grunn for utarbeidelsen av denne rapporten finner du pa rapportens siste side.

Tilstandsgrad IU gis nar en bygningsdel ikke er undersokt. Graden kan benyttes i tilfeller hvor det ikke er
mulig & utfoere en grundig undersokelse av en bygningsdel under befaringen, for eksempel nér en del av
bygningen er tildekket av sno eller andre gjenstander som ikke kan fiernes enkelt.

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen awvik. Bygningsdelen er nyere enn 5 &r og viser ikke
tegn pé slitasje. Dokumentasjon pé faglig god utforelse der dette er pélagt, eller anses som nedvendig, er
lagt frem. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som nedvendig. Graden kan ogsa brukes nr delen er ny, men der
dokumentasjon pa faglig god utforelse mangler.

Tilstandsgrad 2 gis nér bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en
skade eller symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nér bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen spesielt p& grunn
av fare for storre skader eller folgeskader.

165 -] Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige awvik. i har kraftige
pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden brukes ved pavist
funksjonssvikt eller sammenbrudd.

N%

Kostnadsestimat for utbedring: Nar et rom eller en bygningsdel fér tilstandsgrad 3, vil det gis et
sjablonmessig anslag for hva det vil koste & utbedre dette omrédet. Estimatet ma imidlertid ikke
forveksles med et konkret pristilbud fra en héndverker, og kan avvike fra faktiske kostnader.

Utk BoligKontroll

24. mars 2025 Boligkontroll AS
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OPPDRAGSINFORMASJON OPPSUMMERING
Rapporten er gyldig i ett r fra befaringsdatoen, eller frem til en ny kjoper blir bundet til & kjope eiendommen, avhengig av hva som inntreffer forst, og i Under finner du en kort oppsummering av boligens generelle tilstand samt en fremstilling av elementer som har fatt tilstandsgrad 2 eller 3, basert p&
den tilstanden boligen fremstod under befaringen. Denne rapporten er utfort av: videre informasjon i rapporten. For en fullstendig forstaelse er det viktig & lese gjennom hele rapporten noye, ettersom visse viktige detaljer ikke er

inkludert i denne oppsummeringen. Yiterligere detaljer er beskrevet under punktet for vurderinger lenger ned i rapporten.

Vi er en uavhengig bedrift innen taksering og til av boliger, i i osv. Basert pa solid
utdanning og lang bransjepraksis, er vér hensikt & levere tjenester av hoy kvalitet. Vart mél er & gi deg den Generell tilstand
lige innsikten til dine om kjop/salg av eiendom og gjere bolighandelen tryggere.
Bnlngﬂﬂtm” Post@boligkontrollas.no | Org nr 932 153 668 Boligen fremstér i generelt normalt god stand i forhold til alder. Enkelte elementer er av eldre dato og har behov for modernisering

innen neer fremtid.

For en mer omfattende oversikt over boligens tilstand, inkludert detaljerte vurderinger, oppfordres det til 4 lese gjennom den komplette rapporten.

Wodins Vot

Martin Hoem
Takst- og bygnir ingenior no | Medlem av NITO Tilstandsgrad 2/3 Bygningsdel Forkortet begrunnelse
m-“ro Gulv pa grunn Risikokonstruksjon med tildekte overflater.
Rom under terreng Risiko for fukt.
Drenering Alder.
Yttervegger og utvendig fasade Alder og slitasje.
Befaring og oppdragsinfo Takkonstruksjon og taktekking. Alder og slitasje.
Takrenner og nedlep Alder og slitasje.
Bef: date
clannoseae 12:mars 2025 Utstyr pa tak Manglende snefanger.
Trapper Ikke tilfredsstillende fallsikring.
Til stede Selger/eier - o
Marte Sandvik og Marianne Farstad Ytterderer Alder og slitasje.
Takstingenior Vinduer Alder og slitasje.
Martin Hoem
Pipe Manglende ildfast felt ved feieluke.
Ledningsnett for saniteer Alder og normal slitasje.
Tilgjengelighet Boligen var normalt moblert under befaringen.
[ cs -] Ventilasjon Manglende avtrekk fra WC.
Tunge mobler og inventar blir normalt ikke flyttet rundt under befaringen, og derfor vil ikke eventuelle
awik/skader som skjuler seg bak disse bli avslort i denne rapporten. a2 Torrasse/balkong Lav rekkverkshoyde, alder og siitasie.
D Overflater, vanntett sjikt og sluk - bad Los mansjett ved sluk og bomlyd i fliser.
. . underetasje
Egenerkleering Ikke fremvist.
Saniteer - bad Manglende drensspalte under klosett.
Fast inventar - bad Svellinger i innredningen.
Overflater, vanntett sjikt og sluk - Alder og slitasje.
vaskerom
Saniteer - vaskerom Alder og slitasje.
Overflater, vanntett sjikt og sluk - bad Motfall og bomlyd.
2. etasje

24. mars 2025 Boligkontroll AS 3/27 24. mars 2025 Boligkontroll AS 4/27



BEBYGGELSEN

Under finner du en kort beskrivelse av bygningsmassen. Informasjon om tilknyttede arealer, og
basert pa selger/selgers representants opplysninger, med mindre annet er spesifisert

Eiendomsinformasjon

Byggeér 1976

Kilde: Norges Eiendommer, Ambita Infoland.

ntuell er normalt

Bebyggelsen Vertikaldelt tomannsbolig over tre etasjeplan med henholdsvis underetasje, 1.- og 2. etasje.
Bolig
Grunnmur i betong.
YYttervegger i bindingsverk, kledd utvendig med malt panel.
Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.
Oppvarming Boligen har elektrisk oppvarming og peis. Varmekabler i bad.
Tilhorende arealer Parkering

Oppstilli i carport og
Tilknytning vann og aviep

Offentlig, via private stikkledninger.

Tomteareal 345.4 m?

Hjemmelshaver Marte Sandvik og Marianne Farstad
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NYLIGE OPPGRADERINGER

egeninnsats anses dokumentasjon som ikke aktuelt i denne tabellen.

Avrstall

2020

2020

2020

2020

2021

2022

2024

2025

24. mars 2025

Oppgradering Utfort av

Revet eksisterende gulv, montert trinnlydsplater og lagt nytt gulv i loftstuen. Héndverker
Samt montasje av veggplater.

Montert ny varmepumpe i stuen. Héndverker
Avskilt stue/kjokken med en skillevegg, for & etablere en gang. Héndverker
Montasje av elbillader. Héndverker
Montert ny varmtvannsbereder. Héndverker
Revet gulv og tak, etterisolert taket, montert varmekabler i gang og Héndverker
hovedsoverom, montert spottere og nye overflater pé tak og gulv i

underetasjen.

Montert ny peis i stuen. Héndverker
Avretting av gulv og lagt ny laminat i ett soverom. Héndverker

Boligkontroll AS

fra de involverte hand:

rkerne. Ved

1er eller ombygging pé boligen de siste fem arene, oppgitt av eieren, er listet nedenfor. For slikt arbeid
utfort av kvalifiserte handverkere i denne perioden, ettersporres dokumentasjon, inkludert skriftlig

Dokumentasjon

Fremvist

Fremvist

Fremvist

Fremvist

Fremvist

Fremvist

Fremvist

Fremvist
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VURDERINGER

Vaer oppmerksom pé at opplysninger om levetider som kan nevnes videre, er basert pa SINTEF Disse gir en pa
forventet levetid, men er ikke absolutte garantier. Dersom en bygningsdel naermer seg eller overskrider forventet levetid, ma man vaere forberedt pa at
delen har slitasje og eventuelt behov for utskiftning.

Merk at, om du kjoper en brukt/eldre bolig, skiller den seg fra nye bade i byggemetoder og materialbruk. Tid, bruk, og klima bidrar til slitasje, selv om en

bolig er blitt pusset opp. Over garanterer ikke forbedringer i boligens f strukturer. Generelt vil eldre boliger ha storre risiko
for skjulte feil som kan medfore kostnader.
Videre i avsnittet presenteres de undersokte elementene og fra de utforte Ur e er ig visuelle, supplert

med enkelte fysiske stikkprover i henhold til gjeldende forskriftskrav. Det presiseres at boligen likevel kan ha skijulte feil og mangler som ikke avdekkes
ved en slik kontroll.

Lovlighet/brannteknisk

Lovlighet/brannteknisk

Har de godkjente plantegningene blitt fremlagt og kontrollert opp mot den navaerende planloesningen?
Ja det er fremvist plantegninger datert 1987, men det er registrert folgende avvik:

2. etasje:

Deler av stuen/allrom er opprinnelig godkjent som bodareal.
1. etasje:

Det er i ig oppfort et “arbeit hvor stuen er i dag.
Det er opprinnelig en bod hvor deler av kjokkenet er plassert.
U. etasje:

Ett soverom tilfredsstiller ikke kravet om minstekravet til volum (15 m?) i rom for varig opphold, men er likevel omtalt som et
soverom da det er godkjent i kommunens plantegninger.
Ett soverom er opprinnelig godkjent som hobbyrom.

A anvende et rom eller en bygning til et formal som avviker fra den godkjente bruken, krever en soknad om bruksendring. Tiltaket
er ikke byggesokt, og ma derfor sokes om slik det stér i dag. Dersom seknad ikke innvilges, kan det bli nedvendig 4 tilbakefore
boligen til sin opprinnelige tilstand.

Huvis plantegninger er tilgiengelige og en kontroll er bestilt, er denne kontrollen begrenset til 4 sammenligne disse tegningene med den faktiske
arealbruken for & avdekke eventuelle avvik.

Er det registrert &penbare avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller himlingshoyde?
Nei.

Er det avdekket apenbare visuelle forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i gjeldende teknisk
forskrift?

Boligen er oppfert for 1985 hvor krav til generelt ikke til
dagens krav.

dagens krav. Det ma derfor forventes avvik til

A vurdere brannsikkerheten i eldre boliger kan veere komplekst, spesielt nar det gjelder branncelleinndeling og remningsveier.
Brannskillekonstruksjoner er normalt ikke mulig & verifisere visuelt. Inspeksjonen fokuserer derfor primaert p& om ytterdorer er brannsertifiserte og
om det er penbare manglende brannskiller, hvor dette er et krav.

Grunn og fundamenter

Fundamenter TGIU -

Betor skjult under
Grunnforhold er ikke kjent og er derfor ikke undersokt.
Radon er ikke vurdert i denne rapporten.

Vurdering
Bygningsdelen er ikke vurdert da forhold ikke lar seg avdekke ved en visuell befaring.
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Gulv pa grunn
Stopt betonggulv pa grunn.

Er det funnet vesentlige skjevheter ved hjelp av stikkprover med linjelaser?

Nei.

Underetasje/kjeller: Skjevheter over to meters avstand i gangen er malt til 8 mm.

I eldre boliger kan man ofte paregne skjevheter i gulvene. Ved fremtidig legging av nye overflater er det derfor viktig & veere
forberedt p& & métte avrette gulvet for & oppna et optimalt resultat.

Er det funnet vesentlige sprekker i betongdekket?
Betonggulvet er hovedsakelig tildekket av overflater som & den visuelle ir ji 1.

Er det registrert indikasjoner pa fukt utover normale verdier ved bruk av fuktoverflateindikator?

Fuktoverflateindikator er ikke benyttet da det er lagt overflater pa gulvene.

Ved tidspunkt for oppfering av boligen ble det normalt ikke lagt vanntett sjikt mot grunn. Det mé derfor paregnes noe fuktighet i
betongdekket.

Vurdering

Betonggulvet er foret opp med organiske materialer. Dette anses som en risikokonstruksjon i forbindelse med fuktproblematikk,
spesielt i endre boliger med forhoyede fuktverdier i betonggulvet.

TG 2 er gitt grunnet ovennevnte risikokonstruksjon.

Normal tid for reparasjon av plasstopt betong er 15 - 40 a.

Rom under terreng

Rom under terreng
Det er kun et soverom som ligger under utvendig terreng og er foret ut med organisk materiale.

Er det observert vesentlige og synlige symptomer pa fuktskader som fuktskjolder, stevkondens, svertesopp og spor etter sopp,
rateskader og skadedyr?

Nei. Merk at fuktskader i slike konstruksjoner vanligvis ikke vil kunne oppdages ved en visuell inspeksjon fra innsiden, men kan
potensielt oppsta skjult i konstruksjonen.

Er det observert riss og sprekker pa veggenes og himlingenes overflater?
Nei.

Er det foretatt hulltaking med fuktmaling i konstruksjonen?
Ja. Hulltaking med fuktméler av typen Protimeter MMS 3, utstyrt med piggelektrode, ble brukt pa treverket, og det ble ikke
registrert fuktighetsnivaer over det som er normalt.

Vurdering
TG 2 er gitt p& grunn av risikoen for fuktskader i denne typen konstruksjon.

Rom som er utforet og kledd med organisk materiale som treverk, ma anses som risikoutsatt for fuktproblemer. Organiske materialer i
konstruksjonen er sérbare for fuktpakjenninger, som kan oppsta giennom kapillzert oppsug fra grunnmuren, kondens fra innenders luft, eller pa
grunn av dérlig utvendig drenering. Hulltakingen med fuktmaling blir eventuelt foretatt hvor undertegnede anser det som mest hensiktsmessig
under befaringen. Hulltaking med fuktmaling kan avslere lokale lekkasjer, men gir ingen absolutt garanti for & identifisere alle potensielle
problemomréder. Punktet mé sees i sammenheng med utvendig drenering.

Utskrift i
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Utvendig drenering

Drenering TG2

Utvendig drenering er ifolge tidligere tilstandsrapport fra byggearet.

Det er observert utvendig fuktsikring av grunnmuren.

Dreneringen er i hovedsak skjult under terreng, og vurderingen forutsetter at dreneringen er i samsvar med gjeldende
forskriftskrav.

Er det observert tegn til fukt ved visuell inspeksjon eller ved hjelp av fuktmaling/fuktsek pa innsiden av grunnmuren?
Nei. Fuktindikator er benyttet p& veggoverflater i vaskerom, hvor grunnmuren er eksponert og det er ikke registrert indikasjoner
pé fukt utover normale verdier.

Er det registrert grunnmursplast/topplist pa grunnmur?
Det er registrert grunnmursplast, men les topplist enkelte plasser. Topplist ber festes ti ig for & begrense fi jenninger
bak grunnmursplasten.

Er det funnet tilstrekkelig fall fra bygningen?

Store deler av terrenget pa ostsiden av boligen er dekket med en terrasse, som ikke gir mulighet for inspeksjon av fallforholdet til
boligen. @vrig terrengforholdet er visuelt besiktiget, og funnet tilfredsstillende.

Vurdering

TG 2 er gitt pa grunn av dreneringens alder sett i lys av forventet levetid og les topplist.

Vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 - 5 &r. Normal tid for utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 r.

Yttervegger og fasade

Yttervegger og utvendig fasade TG 2

Yttervegger i bindingsverk over grunnmur i betong/murverk.
Yttervegger er kledd med malt trepanel.
Grunnmuren er pusset og malt.

Er det observert ntlige og synlige ver eller fu i yttervegg/grunnmur?
Nei.

Er det observert vesentlige sprekker og skader i grunnmuren?
Nei. Det er observert noe rissdannelser enkelte plasser.

Er det ved stikkprover rundt bygningen registrert liten eller ingen lufting av kledningen?
Ja, luftespalter under panelet er ikke funnet tilfredsstillende. Manglende eller begrenset lufting kan potensielt fore til fuktskader i
veggkonstruksjonen, og oppstar ofte skjult bak panelet.

Er det pavist rateskadet treverk under stikktakningen pa trefasaden?
Nei. Det ble benyttet et spisst redskap p4 tilfeldige punkter uten & avslore rateskader.

Er det observert vesentlige skjevheter/riss/sprekker pa fasaden?
Det er registrert torkesprekker pa panelet.

Er det registrert tegn til manglende museband/musesperre ved stikkprover i nedkant av kledningen?
Ja. | dette tilfellet er det ikke funnet noe museband bak trepanelet, noe som oker risikoen for at mus kan trenge inn i
konstruksjonen.

Er det registrert forhold ved materialvalg, spikring og vedlikeholdsniva som kan gi forkortet levetid?
Ja. Panelet baerer preg av noe manglende vedlikehold, med noe veerslitt kledning.
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Vurdering

TG 2 er gitt p& grunn av ovennevnte avvik, alder sett i lys av forventet levetid og normal slitasje pa panelet.

Konstruksjonens oppbygging lar seg ikke kontrollere ved en visuell kontroll. Yttervegger er hovedsakelig skjult bak overflater,
fasade og terreng. Tilstandsvurderingen av konstruksjonsoppbygningen er basert pa alder og kontroll av deformasjoner eller
synlige fuktskader, hvor det er mulig & undersoke. Vaer oppmerksom pé at panelet kun er undersokt fra bakkeniva, som
begrenser inspeksjonsmuligheten av detaljer.

Normal tid for reparasjon av bindingsverk av tre er 40 - 80 r. Normal tid for reparasjon av plasstopt betong er 15 - 40 ar. Normal tid for reparasjon
av lettklinger/porebetong er 20 - 60 ar. Normal tid for utskifting av trekledning er 40 - 60 &r.

Etasjeskiller

Etasjeskiller TG1 -
Etasjeskiller i trebjelkelag.

Er det pavist betydelige horisontale skjevheter ved bruk av linjelaser?
Nei.

1. etasje: Skjevheter over to meters avstand i kjokkenet er malt til 7 mm.
Totalt avvik i stuen/kjokkenet er malt til 3 mm.

2. etasje: Skjevheter over to meters avstand i loftstuen er malt til 2 mm.
Totalt avvik i stuen er malt til 6 mm.

Horisontalmalinger utfores ved hjelp av fem stikkprover i det mélte rommet, og vil ikke nodvendigvis avdekke alle skjevheter eller ujevnheter i
boligen. For eldre boliger m& man normalt forvente noen skjevheter og ujevnheter.

Yttertak

Takkonstruksjon og taktekking

Saltak i trekonstruksjon.

Kryploft med adkomst fra loftsluker i knevegger.

Kaldt loft med adkomst fra luke pa vegg.

Gangbart gulv pa loftet.

Konstruksjonen er inspisert fra kaldloft og utvendig bakkeniva.

VYttertaket er tekket med takstein.

Undertak i rupanel.

Taktekkingen er ifolge tidligere takstrapport fra 1988.
Pipen er helbeslatt over yttertaket.

Taktekking er kun besiktiget fra utvendig bakkeniva da det er for hoyt til & benytte stige i henhold til vare retningslinjer for HMS.
Takstein er ikke flyttet pa for & kontrollere undertaket fra utsiden.
Taket var dekket med sne under t i 1, som beg ir j ighetene av taktekkingen.

Er hele loftskonstruksjonen tilgjengelig for inspeksjon under befaringen?

Nei. Loftet er primeert tilgjengelig for en visuell inspeksjon i omréadet rundt loftsluken. Dette begrenser muligheten for & utfere en
fullstendig inspeksjon av hele loftet.

Loftet har lagrede gjenstander som begrenset den visuelle inspeksjonen. Dette begrenser muligheten for & utfere en fullstendig
inspeksjon av hele loftet.

Spersmal til eier: Er loftet innredet etter byggear?
Nei, loftet er ikke innredet.
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Er det registrert tydelige tegn til skader i konstruksjonen fra skadedyr?
Nei. Merk at skader fra skadedyr ofte vil kunne veere svaert vanskelig eller umulig & oppdage ved en slik inspeksjon.

Er det symptomer som p4 utilstrekkelig lufting av konstruksjonen?
Nei.

Er det synlige tegn til vesentlige skader som nedbeyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei. Merk at forholdet er kun undersokt via enkel visuell kontroll.

Er det registrert tydelige tegn til lekkasjer fra taktekkingen?

Nei, det ble registrert noe fuktmerker i undertaket, og fuktmaler med piggelektrode ble benyttet pa treverket, men dette avslorte
ingen skadelig fukt under befaringen. Det er derfor antatt at fuktmerkene er eldre. Forholdet anbefales imidlertid & holdes under
jevn oppsikt.

Er det synlige avvik pa utvendige beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger?
Nei. Beslagene er inspisert fra utvendig bakkeniva, som gir svaert begrenset mulighet for inspeksjon av detaljer.

Vurdering

TG 2 er gitt pa grunn av alder sett i lys av forventet levetid. Det anbefales p& generelt grunnlag & holde taktekkingen under jevne
oppsyn.

Det er ikke observert snofangere over yttertaket, og det anbefales & montere i omrader hvor personer ferdes av
sikkerhetsmessige arsaker.

Normal tid for utskifting av vindskier er 15 - 25 ar. Normal tid for omlegging av takstein i betong og tegl er 30 - 60 ar. Normal tid for omlegging av
asfaltbasert takshingel er 20 - 30 ar. Normal tid for omlegging av asfalttakbelegg er 15 - 35 ar. Tak bor ha jevnlige tilsyn med rengjoring av
sluk/overlop/renner, tilsyn av beslag og avdekking av annet vedlikeholdsbehov.

Takrenner og nedlop
Takrenner og nedlop i metall, fort ned i drensror.

Er det registrert vesentlige skader pa takrenner og nedlop?
Nei.

Er bortledning av takvann funnet tilfredsstillende?
Ja, nedlopsrer er fort ned i drensror.

Vurdering
TG 2 er gitt p& grunn av alder sett i lys av forventet levetid og slitasje.

Normal tid fer utskifting av p i sink eller stal er 25 - 35 ar.

Utstyr pa tak
Stige med adkomst til skorstein.

Er det krav til snofanger?
Ja.

Er det krav til stige for adkomst til skorsteinen?
Ja.

Vurdering
TG 2 er gitt p& grunn av manglende snofangere pa taket.
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Trapper og fallsikring

Trapper TG 2

U-trapp med trinn, vanger og rekkverk i tre til 2. etasje.
Rettlopstrapp i trekonstruksjon fra underetasje til 1. etasje.
Rekkverk er vurdert etter gjeldende forskrifter under befaringstidspunktet.

Er rekkverkshoyden tilfredsstillende?

Ja.

Rekkverksheyden fra underetasjen til 1. etasje er malt til 1,0 meter.
Rekkverksheyden til 2. etasie tilfredsstiller ikke kravet pa 0,9 meter.

Er det funnet dpninger over 0,1 meter?
Ja. Forholdet awviker fra gjeldende forskriftskrav.

Mangler det handleper i trappelop?
Ja, det mangler handloper pé en av sidene i trappen. Dette bor etableres av sikkerhetsmessige arsaker, og avviker fra gjeldende
forskriftskrav.

Vurdering
TG 2 er gitt p& grunn ovennevnte avvik i forbindelse med rekkverk og &pninger.

Vinduer og dorer

Ytterdorer

Ytterdor i tre med elektronisk 1&s og glassfelt.
Balkongder med adkomst fra stue, med trelags isolerglass, produsert i 2017.

Er det funnet tydelige visuelle tegn til punkterte eller knuste glass?
Nei. Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig eller umulig & oppdage ved en visuell inspeksjon.

Er det funnet vesentlige avvik pé utvendig tetting som beslag, vannbord og omramming?
Nei.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert vesentlige avvik ved apne/lukkemekanismen?
Nei.

Vurdering
Det er observert noe bruksmerker pa entrédoren.
TG 1 er gitt etter en helhetlig vurdering.

Normal tid for utskifting av ytterdorer er 20-40 4. Justering av ytterdorer m4 péregnes med jevne mellomrom, ofte som folge av klimaforskjeller og
naturlige bevegelser i bygningen.

Ytterdorer

Balkongder med adkomst fra kjokkenet med tolags isolerglass, produsert i 1988.
Balkongder med adkomst fra loftstuen med trelags isolerglass, produsert i 1982.

Er det funnet tydelige visuelle tegn til punkterte eller knuste glass?
Nei. Merk at punkterte glass kan veere vanskelig eller umulig & oppdage ved en visuell inspeksjon.
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Er det funnet vesentlige avvik pa utvendig tetting som beslag, vannbord og omramming?
Nei.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert vesentlige avvik ved apne/lukkemekanismen?
Nei.

Vurdering

Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid og normal slitasje. Eldre ytterderer har normalt et hoyere
varmetap og kan i noen tilfeller ha nedsatt funksjonsevne.

Normal tid for utskifting av ytterdorer er 20-40 &r. Justering av ytterdorer ma paregnes med jevne mellomrom, ofte som folge av Klimaforskjeller og
naturlige bevegelser i bygningen.

Vinduer

Vinduer med tolags isolerglass i underetasjen, produsert i 2012, ifolge tidligere takstrapport.
Vinduer med trelags isolerglass i 1. etasje, produsert i 2017.

Er det funnet tydelige visuelle tegn til punkterte eller knuste glass?
Nei. Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig eller umulig & oppdage ved en visuell inspeksjon.

Er det funnet vesentlige avvik pa utvendig tetting som beslag, vannbord og omramming?
Nei. Et tilfeldig utvalg vinduer er inspisert fra innsiden av boligen, og disse avslorte ingen tydelige avvik.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?
Ja. Enkelte vinduer i to soverom subber noe i karmen og har behov for justering.

Normal tid for utskifting av trevindu er 20-60 &r. Justering av vinduer mé péregnes med jevne mellomrom, ofte som felge av klimaforskieller og
naturlige bevegelser i bygningen.

Vinduer

Vindu med tolags isolerglass i vaskerom, av eldre dato, uten synlig produksjonsar.
Vinduer med tolags isolerglass i 2. etasje, produsert i 1988.

Er det funnet tydelige visuelle tegn til punkterte eller knuste glass?
Nei. Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig eller umulig & oppdage ved en visuell inspeksjon.

Er det funnet vesentlige avvik pa utvendig tetting som beslag, vannbord og omramming?
Nei. Et tilfeldig utvalg vinduer er inspisert fra innsiden av boligen, og disse avslorte ingen tydelige avvik.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert awik ved &pne/lukkemekanismen?
Nei. Et tilfeldig utvalg vinduer ble funksjonstestet, uten & avslore vesentlige avvik.

Vurdering

Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid og normal slitasje. Eldre vinduer har normalt et hoyere varmetap
og kan i noen tilfeller ha nedsatt funksjonsevne.

Normal tid for utskifting av trevindu er 20-60 &r. Justering av vinduer m4 paregnes med jevne mellomrom, ofte som folge av klimaforskjeller og
naturlige bevegelser i bygningen.
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Innvendige dorer

Innvendige dorer i tre.

Er det under tilfeldig stikktakning registrert vesentlige avvik ved &pne/lukkemekanismen?
Nei. Et tilfeldig utvalg innerderer ble funksjonstestet, uten & avslere vesentlige avvik.

Justering av innvendige dorer ma generelt paregnes med jevne intervaller. Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke
hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Innvendige overflater

Gulv

Fliser i entréen.
Heldekkende teppe i ett soverom.
Laminat for ovrige.

Vurdering

Gulvene har normal slitasje i forhold til alder, som inkluderer noen bruksmerker.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Vegger

Malte plater pa enkelte vegger.
Sparklet og malte plater for ovrig.

Normal slitasje i forhold il alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Himling

Takessplater.
Malt trepanel.
Malte og sparklede plater.

Underetasje: Himlingshoyde i gangen er mélt til 2,32 meter.

1. etasje: Himlingshoyde i stuen er malt til 2,37 meter.

2. etasje: Himlingshoyde i loftstuen er malt til 2,73 meter i monet.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Utskrift
24. mars 2025
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Pipe

Pipe TG 2

Pusset og malt elementpipe.

Feieluke er synlig i ett soverom i underetasjen.

Er det funnet sprekkdannelser eller andre synlige skader pa pipen?
Nei.

Vurdering

Avstand fra feieluke til brennbart materiale ma vaere minst 300 mm, i tillegg skal brennbart materiale/gulv under feieluken dekkes
med en ubrennbar plate i en horisontal avstand fra feieluken pa minst 300 mm. | dette tilfellet er det ingen ubrennbar plate under
feieluker og det er av den grunn gitt TG 2.

Vanninstallasjoner, varme og ventilasjon

Innvendige vann- og aviepsror

Ledningsnett for vanntilfersel i eldre kobberror.
Avlepsror i plast, ligger bade skjult i konstruksjonen og &pent enkelte plasser.
Stoppekran er lokalisert under trappen i underetasjen.

Er boligens hovedstoppekran funksjonstestet?
Pa grunn av hovedstoppekranens alder og potensiell fare for lekkasjer, har den ikke blitt testet. Det anbefales derfor at denne
skiftes ut.

Er det registrert nedsatt funksjon pa aviepskapasitet og vanntrykk?
Nei. Undersokelsen er begrenset til en enkel funksjonstesting av sanitaerutstyr i vatrom og blandebatteri i kjokkenet.

Er det funnet &penbare visuelle avvik pa synlige materialer, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon?
Nei.

Er det manglende lufting av kloakkror over yttertaket?
Nei, det er registrert et ror gjennom yttertaket, som er antatt lufting for kloakk.

Vurdering

Tilstandsgrad 2 er gitt p& grunn av alder sett i lys av forventet levetid. Eldre ledningsnett vil p& generelt grunnlag ha noe hoyere
risiko for lekkasjer.

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet.
Kun boligens innvendige reranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke
inspiseres ved befaringen. Ved behov for en mer detaljert kontroll, ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Anbefalt brukstid for kobber- og stopejernsror er p& 40- og 50 &r avhengig av type ror. Teknisk levetid er 25 - 100 &r. Normal levetid for plastror er
25 - 50 &r. Normal levetid for automatiske vannstoppere er 10 - 30

Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder pa 281 liter, produsert i 2019.
Berederen er montert i vaskerommet.
Fast tilkoblingspunkt for strom.
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Er berederen lekkasjesikret?
Ja, det er registrert avlep fra sikkerhetsventilen.

Er det registrert tydelige tegn til avdrypp og fuktskjolder rundt berederen?
Nei.

Er berederen tilstrekkelig understottet?
Ja.

Er det funnet tegn til varmegang i forbindelse med berederens stromtilforsel?
Berederen er tilkoblet via fast tilkoblingspunkt. Det er ikke registrert synlige merker p4 tilkoblingspunktet.

Vurdering
Tilstandsvurderingen er basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pa omradet.

Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 10 - 25 ar.

lidsteder
Peisovn med glassder i stuen.

Er det funnet tegn til vesentlige skader pa ildstedet?
Nei.

Er det ildfast plate foran ildstedet?
Ja.

Ventilasjon

Friskluftsventiler i enkelte rom.

Elektrisk avtrekk fra badene.

Ventilator integrert i kjokkentaket, ledet ut gjennom yttervegg.
Spalteventiler i vinduer.

Luftespalte under der mot vatrom.

Er boligens luftutveksling funnet tilfredsstillende ved hjelp av papir eller lignende?

Nei.

Kjokkenet har ikke avtrekksventilasjon, noe som vil kunne pavirke ventilasjonen i boligen.

Det er manglende avtrekk fra WC-rommet, som kan resultere i utilstrekkelig ventilasjon av rommet. Det anbefales & installere et
avtrekk for & sikre tilstrekkelig Iuftsirkulasjon og begrense fuktpakjenninger.

Er det utfort rens, eller fornying?
Nei, ikke som er kjent.

Vurdering
Tilstandsgrad 3 er gitt grunnet ovennevnte punkt i forbindelse med manglende avtrekk fra WC.
Kostnader i forbindelse med etablering av avtrekk mé paregnes.

Kostnadsestimat: 5 000 - 10 000 kr.

Luftutveksling kontrolleres enkelt med papir eller lignende, men luftmalinger utfores ikke ved denne typen kontroll.
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Kjokken

Kiokkeninnredning 7G 1

Kjokkeninnredning med glatte fronter.

Laminat benkeplate med kum i rustfritt stal.

Stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin er integrert i innredningen.
Komfyrvakt montert i taket.

Kjokkeninnredningen er ifolge eier fra 2018.

Produsent: Kvik.

Er det ved hjelp av fuktoverflateindikator registrert indikasjoner pa skadelig fukt ved kjoleskap og eventuelle vanninstallasjoner?
Nei.

Vurdering
Innredningen har normal slitasje som innebaerer noen bruksmerker, men er etter en helhetsvurdering gitt TG 1.

Huvitevarer er ikke undersokt eller vurdert. Med unntak av omradet under kjokkenvasken, blir ikke skuffer og skap gjennomgatt med en
funksjonstest. Justeringer ma paregnes med jevne mellomrom.

Terrasse, balkong og lignende

Terrasse/balkong

Ostvendt terrasseplatting i trekonstruksjon, med adkomst fra kjokkenet, ca. 59 m?.
Dekket er belagt med terrassebord.

Rekkverk i trekonstruksjon.

Rekkverksheyden er mélt til 0,95 m.

Vestvendt terrasse i trekonstruksjon, med adkomst fra stue, ca. 13 m?.
Dekket er belagt med terrassebord. Ifolge eier er terrassebordene lagt i 2023.
Rekkverk i trekonstruksjon.

Rekkverkshoyden er malt til 0,82 m.

N balkong i treko sjon, med adkomst fra loftstue, ca. 7 m?, gulvareal.
Dekket er belagt med terrassebord.

Rekkverk i trekonstruksjon.

Rekkverksheyden er malt til 0,9 m.

Dekkene i 1. etasje var dekket med sne under befaringsdagen som i it i e.

Er det funnet avvik pa rekkverkshoyde og apninger i henhold til gjeldende forskrifter under befaringen?
Ja, i samsvar med gjeldende forskrifter skal rekkverket i dette tilfellet ha en minimumshoyde pa 1,0 meter. Rekkverkshoyden
samsvarer likevel med gjeldende forskrifter pa tidspunktet for oppfering av bygningen.

Er det funnet &penbare visuelle tegn til skader eller svekkelser i hovedkonstruksjonen?
Nei.

Er det funnet avvik pa vannavrenning og fuktsikring mot yttervegg?
Nei.

Vurdering
Tilstandsgrad 2 er gitt p& grunn av lavt rekkverk, som nevnt over, alder og normal slitasje.
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Bad 1. etasje

Om vatrommet og fuktmaling

Badet er ifolge tidligere takstrapport pusset opp i 2005/06.
P& grunn av kontrollpunkter som blir listet opp under, mé oppussing med nytt vanntett sjikt (membran) paregnes innen naer
fremtid.

Er det fremvist dokumentasjon pa utferelse?
Nei, det er ikke fremlagt noen dokumentasjon pé utferelsen. Dette forer til at det ikke er mulig for den utferende & undersoke den
underliggende konstruksjonen.

Er det utfort hulitaking med fuktmaling i rommets veggkonstruksjon?

Det ble forsokt utfort hulltaking bak dusjsonen hvor det ble registrert murverk bak de utlektede platene i gangen.

Det er isteden benyttet fuktsok med overflateindikator der dette er ansett som hensiktsmessig, og det er ikke funnet indikasjoner
pé fukt utover normale verdier.

Vatrom oppfort i denne typen konstruksjon har en normal brukstid p& 10-20 &, avhengig av bruk, utforelse og materialvalg. Dersom hele eller deler
av vatrommet er nzer eller over denne normale brukstiden, ma det tas i betraktning at rehabilitering kan bli nedvendig innen nzer fremtid. Merk at
hulltaking med fuktmaling kan avslore lokale lekkasjer, men gir ingen absolutt garanti for & alle

pi rader.

Gulv- og veggoverflater, vanntett sjikt og sluk

Sluk i plast.
Gulv og vegger er flislagte.

Er det vanntette sjiktet synlig for inspeksjon?

Mansjetten i sluk er tilgjengelig for inspeksjon grunnet los slukrist.

For ovrige er det ikke mulig & inspisere det vanntette sjiktet, derfor er vurderingen i hovedsak basert pa alder og nevnte punkter
under.

Sporsmal til eier: Hva er alderen pé vanntett sjikt?
Det vanntette sjiktet er fra badets oppussingsér.

Er det funnet tegn til mansjett og klemring i sluket?
Det er registrert mansjett i sluket. Denne er ikke tilstrekkelig festet til sluket, noe som kan fere til utettheter i sluket og risiko for
fuktskader og potensielt fore til fukt i tilstotende konstruksjoner.

Er det mulig & rengjore sluket?
Ja.

Er det funnet synlige tegn til utettheter rundt eventuelle rorgjennomferinger i véate soner?
Nei.

Er det funnet tydelige tegn pa feil utferelse, feil materialvalg eller skadelig fukt?
Ja, som nevnt over er slukmansjett montert feil.

Er det registrert vesentlige riss eller sprekker i overflater?
Nei. Overflater har normal slitasje i forhold til alderen.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert tegn til bom (hulrom) under flis?
Ja. Det pévist mye bomlyd under flisene, noe som indikerer manglende vedheft mellom flisene og underlaget. Dette kan fore til
skader pé overflaten og okt fare for vanninntrenging.

Er det registrert spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr?
Nei. Ingen dpenbare spor ble visuelt registrert.

Er fall mot sluket og heyde pa vanntett sjikt i derapning funnet tilfredsstillende?

Ja. Det er registrert tilfredsstillende fall mot sluket.
Det er ikke tilstrekkelig hoydeforskiell mellom eventuell membran i derdpning og slukrist.
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Gulvets fall og heyde pé sluk er kontrollert punktvis med linjelaser. Slike stikktakninger vil ikke avslore alle eventuelle ujevnheter
pa et gulv. Avslutning mellom membran og terskel er skjult i konstruksjonen og kan derfor ikke undersokes.

Er det dor eller vindu i vitsonen direkte eksponert for vannsoel?

Nei.

Vurdering

Basert pa los slukmansjett som nevnt over og mye bomlyd i fliser tildeles badet TG 3 i sin helhet.

Kostnader i i med ing av med nye overflater og nytt vanntett sjikt ma paregnes.

Kostnadsestimat: 250 000 - 350 000 kr.

Det vanntette sjiktet (membran) som er ansvarlig for & danne en vanntett barriere, kan generelt med tiden og pa grunn av bruksslitasje bli svekket
Om hele eller deler av vatrommet er nzer eller over normal brukstid ma det tas i betrakting at vatrommet kan ha behov for rehabilitering innen ner
fremtid. De delene av det vanntette sjiktet som ikke er synlig under inspeksjonen vurderes hovedsakelig ut ifra alder opp mot forventet levetid
Fuktutsatte overflater har okt behov for jevnlig vediikehold

Saniteer TG 2

Dusj pa gulv med dorer i herdet glass.
klosett med i sisterne.
Servant.

Er det funnet vesentlige riss eller sprekker pa utstyret?
Nei.

Er det dreneringsspalte under veggfestet klosett?
Nei. Det er ikke synlig drensspalte under klosettet, som medferer at en lekkasje ikke synliggjeres i rommet. En drensspalte bor
etableres.

Vurdering

TG 2 er gitt grunnet manglende drensspalte under klosettet, som nevnt over.

Forventet levetid pa utstyr i porselen, kompositt, rustfritt stal og emaljert stal er 50 - 75 &r, mens armaturer har en forventet levetid pa 15 - 25 ar.

Fast inventar

Benkeskap med glatte fronter.
Overskap med speilfronter.

Er det funnet vesentlige symptomer pé fuktpékjenninger?
Ja, det er registrert svellinger pa benkeskapet.

Vurdering
Tg 2 er gitt pa grunn av svellinger i siden.

Vaskerom

Om vétrommet og fuktméling

Vaskerommet er fra byggearet.
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P& grunn av vaskerommets alder i forhold til forventet levetid mé oppussing med nytt vanntett sjikt (membran) paregnes innen
neer fremtid.

Er det fremvist dokumentasjon pa utforelse?

Nei, det er ikke fremlagt noen dokumentasjon pa utforelsen. Dette forer til at det ikke er mulig for den utforende & undersoke den
underliggende konstruksjonen.

Det skal imidlertid bemerkes at dokumentasjon ikke var et krav pa det tidspunktet da vaskerommet ble pusset opp.

Er det utfort hulltaking med fuktmaling i rommets veggkonstruksjon?
Nei. Tilstetende vegger er oppfert i murverk som ikke gir mulighet for hulltaking i veggkonstruksjonen. Det er isteden benyttet
fuktsek med overflateindikator der dette er ansett som hensiktsmessig, og det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale
verdier.

Vétrom oppfort i denne typen konstruksjon har en normal brukstid pa 10-20 &r, avhengig av bruk, utforelse og materialvalg. Dersom hele eller deler
av vétrommet er naer eller over denne normale brukstiden, mé det tas i betraktning at rehabilitering kan bli nodvendig innen naer fremtid. Merk at
hulltaking med fuktméling kan avslore lokale lekkasjer, men gir ingen absolutt garanti for & alle ielle problemomrader.

Gulv- og veggoverflater, vanntett sjikt og sluk

Stopejernssluk.
Gulv er belagt med fliser.
Vegger er pusset og malt murverk/betong.

Er det vanntette sjiktet synlig for inspeksjon?
Nei, derfor er vurderingen i hovedsak basert pa alder og nevnte punkter under.

Spoersmal til eier: Hva er alderen pé vanntett sjikt?
Ukjent, men av eldre dato.

Er det funnet tegn til mansjett og klemring i sluket?
Nei, badet har et eldre stopejernsluk, som normalt ikke tillater mansjett og klemring. Overgangen mellom membran og sluk har
generelt hoyere risiko for utettheter.

Er det mulig & rengjore sluket?
Ja.

Er det funnet synlige tegn til utettheter rundt eventuelle rergjennomferinger i véate soner?
Nei.

Er det funnet tydelige tegn pa feil utforelse, feil materialvalg eller skadelig fukt?
Nei.

Er det registrert vesentlige riss eller sprekker i overflater?
Nei. Overflater har normal slitasje i forhold til alderen.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert tegn til bom (hulrom) under flis?
Nei, det er ikke registrert. En banketest ble utfort pa tilfeldige fliser, og denne testen avslerte ingen tydelige tegn pa hulrom under
disse flisene.

Er det registrert spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr?
Nei. Ingen &penbare spor ble visuelt registrert.

Er fall mot sluket og hoyde pa vanntett sjikt i derapning funnet tilfredsstillende?

Ja. Det er registrert tilfredsstillende fall mot sluket og heydeforskjell mellom slukrist og terskel i derapning.

Gulvets fall og heyde pé sluk er kontrollert punktvis med linjelaser. Slike stikktakninger vil ikke avslore alle eventuelle ujevnheter
pé et gulv. Avslutning mellom membran og terskel er skjult i konstruksjonen og kan derfor ikke undersokes.

Er det dor eller vindu i vatsonen direkte eksponert for vannsel?
Nei.
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Vurdering
TG 2 er gitt p& grunn av alder pa vanntett sjikt sett i lys av forventet levetid og normal bruksslitasje. Det vanntette sjiktet har
oppnédd en alder som oker risiko for skader/folgeskader.

Det vanntette sjiktet (membran) som er ansvarlig for & danne en vanntett barriere, kan generelt med tiden og p grunn av bruksslitasje bl svekket.
Om hele eller deler av vatrommet er naer eller over normal brukstid ma det tas i betrakting at vétrommet kan ha behov for rehabilitering innen naer
fremtid. De delene av det vanntette sjiktet som ikke er synlig under inspeksjonen vurderes hovedsakelig ut ifra alder opp mot forventet levetid.
Fuktutsatte overflater har okt behov for jevnlig vediikehold.

Saniteer

Utslagsvask i rustfritt stal.
Opplegg for vaskemaskin.

Er det funnet vesentlige riss eller sprekker pé utstyret?
Nei.
Vurdering

TG 2 er gitt p& grunn av alder og normal slitasje.

Forventet levetid pa utstyr i porselen, kompositt, rustfritt stal og emaljert stal er 50 - 75 &r, mens armaturer har en forventet levetid pa 15 - 25 ar.

Bad 2. etasje

Om vétrommet og fuktmaling

Badet er fra byggeéret og modernisert av forrige eier i 2012.
P& grunn av kontrollpunktene listet opp under mé& oppussing med nytt vanntett sjikt (membran) paregnes innen neer fremtid.

Er det fremvist dokumentasjon pa utforelse?
Nei, det er ikke fremlagt noen dokumentasjon pa utferelsen. Dette forer til at det ikke er mulig for den utforende & undersoke den
underliggende konstruksjonen.

Er det utfort hulltaking med fuktmaling i rommets veggkonstruksjon?
Ja. Fuktméler av typen Protimeter MMS 3, utstyrt med piggelektrode, ble brukt pa treverket, og det ble ikke registrert
fuktighetsnivaer over det som er normalt.

Vatrom oppfort i denne typen konstruksjon har en normal brukstid p& 10-20 &r, avhengig av bruk, utforelse og materialvalg. Dersom hele eller deler
av vatrommet er nzer eller over denne normale brukstiden, ma det tas i betraktning at rehabilitering kan bli nedvendig innen nzer fremtid. Merk at
hulltaking med fuktmaling kan avslore lokale lekkasjer, men gir ingen absolutt garanti for & alle p 4

Gulv- og veggoverflater, vanntett sjikt og sluk
Gulv og vegger er flislagte.

Er det vanntette sjiktet synlig for inspeksjon?
Nei.
Det er fremvist noe bildedokumentasjon fra da forrige eier moderniserte badet.
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Det ble lagt fliser over vinylbelegg som fungerer som vanntett sjikt.

Spoersmal til eier: Hva er alderen pé vanntett sjikt?
Byggear.

Er det funnet tegn til mansjett og klemring i sluket?
Sluket er ikke besiktiget, da det er montert dusjkar over sluket. For & unngé potensielle skader pa vannrerene, er dusjkaret ikke
blitt flyttet pa.

Er det mulig & rengjore sluket?
Det er mulig & rengjere sluket i dusjkaret. Basert p& opplysninger fra eier er det fort aviep ned til eksisterende sluk.
Dette er ikke inspisert.

Er det funnet synlige tegn til utettheter rundt eventuelle rorgjennomforinger i vate soner?
Nei.

Er det funnet tydelige tegn pa feil utferelse, feil materialvalg eller skadelig fukt?
Nei.

Er det registrert vesentlige riss eller sprekker i overflater?
Ja. Det er observert flere sprukne fliser og noe sprekkdannelser i mykfugen bak toalettet.
Forholdet kan indikere at boligen har veert utsatt for noe setninger.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert tegn til bom (hulrom) under flis?
Ja. Det er registrert tegn p& hulrom under enkelte fliser. Hulrom under flisene kan i noen tilfeller oke muligheten for sprekker i
flisene.

Det er registrert noe svikt i veggfliser nér det péfores trykk pa overflater.

Er det registrert spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr?
Ja, det er registrert soppdannelser (svertesopp) pa fuger mellom fliser ved dusjsonen. Det anbefales & vaske bort/fierne
soppdannelsene.

Er fall mot sluket og hoyde pa vanntett sjikt i derapning funnet tilfredsstillende?

Nei. Det er registrert motfall pa ca. 3 mm, mot dorterskel.

Gulvets fall og heyde pé sluk er kontrollert punktvis med linjelaser. Slike stikktakninger vil ikke avslore alle eventuelle ujevnheter
pé et gulv. Avslutning mellom membran og terskel er skjult i konstruksjonen og kan derfor ikke undersekes.

Er det deor eller vindu i vatsonen direkte eksponert for vannsol?
Nei.

Vurdering

I henhold til NS 3600:2018 ("Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig") skal gulv pa bad ha tilstrekkelig fall mot sluk.
Motfall, altsa at gulvet heller bort fra sluket, regnes som et alvorlig avvik.

Basert p& motfall, sprukne fliser og svikt/bomlyd blir badet derfor vurdert til TG 3 etter en helhetlig vurdering.

Kostnader i forbindelse med renovering av baderommet, med nye overflater og nytt vanntett sjikt ma paregnes.

Kostnadsestimat: 250 000 - 350 000 kr.

Det vanntette sjiktet (membran) som er ansvarlig for & danne en vanntett barriere, kan generelt med tiden og pa grunn av bruksslitasje bli svekket.
Om hele eller deler av vatrommet er naer eller over normal brukstid ma det tas i betrakting at vatrommet kan ha behov for rehabilitering innen naer
fremtid. De delene av det vanntette sjiktet som ikke er synlig under inspeksjonen vurderes hovedsakelig ut ifra alder opp mot forventet levetid.
Fuktutsatte overflater har okt behov for jevnlig vedlikehold.

Saniteer

Dusjkar montert pé gulv.
Gulvstéende klosett.
Servant.

Er det funnet vesentlige riss eller sprekker pa utstyret?
Nei.
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Er det fremlagt en tilsynsrapport fra DLE (det lokale el-tilsynet) eller en annen kvalifisert elektrofaglig person i lopet av de siste fem arene?
Vurdering Nei. For & avdekke om det er behov for at en elektrofaglig person utforer en el-kontroll, ble det utfort en forenklet kontroll av
Normal slitasje blir ikke hensyntatt i denne vurderingen. anlegget basert pa kontrollpunktene nedenfor.

Spersmal til eier: Nar ble anlegget installert eller sist totalt rehabilitert?
Forventet levetid pa utstyr i porselen, kompositt, rustfritt stal og emaljert stal er 50 - 75 &r, mens armaturer har en forventet levetid pa 15 - 25 ar. Det stér opplyst i egenerklzering ved forrige salg at det er montert ny innmat i sikringsskapet.
Arbeidet ble utfort i 2018.

Spersmal til eier: Loses sikringer ofte ut?
Nei.
Fast inventar TG 1
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillop eller varmgang i anlegget?
Nei.
Benkeskap med glatte fronter.
Sporsmal til eier: Finnes det kursfortegnelse og er antallet sikringer i samsvar med denne?

Ja.
Er det funnet I pé fu
Nei. P til eier: Foreligger kleering pa utforte arbeider etter ar 19997
Nei.
Vurdering
Normal slitasje blir ikke hensyntatt i denne vurderingen. Ved installasjon eller utforelse av arbeid pé det elektriske anlegget etter 1999, skal det foreligge en ing som bekrefter
av gjeldende forskrifter.
Forenklet vurdering: Er det ved uten demontering funnet synlige tegn til termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og
Wc elektrisk utstyr?
Nei.
: ?
Saniteer TG - Fov_enklet vurdering: Er det funnet synlige tegn pé lese kabler?
Nei.
. . o . -
Gulvstaende klosett. Fcr.enklet vurdering: Er det funnet synlige tegn pa manglende tetting i sikringsskap uten & fierne kapslinger?
Servant. Nei.

Vurdering basert pa den visuelle ovennevnte kontrollen, anleggets alder, anleggets allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bor det
elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja. P4 grunn av manglende lovpal ing, det pa generelt grunnlag & kontakte en el-takstmann for en
utvidet el-kontroll av det elektriske anlegget.

Er det funnet vesentlige riss eller sprekker pa utstyret?
Nei.

Forventet levetid pa utstyr i porselen, kompositt, rustfritt stal og emaljert stél er 50 - 75 &r, mens armaturer har en forventet levetid pa 15 - 25 &r. . .
Elektrisk ledningsnett har en forventet levetid pa ca. 30 ar.

Elektrisk anlegg

Elektrisk anlegg

p med j
Anlegget er i hovedsak skjult i konstruksjonen, med noe synlig ledningsnett.

Varmekabler er ifolge eier lagt i baderomsgulvene.
Luft-til-luft varmepumpe er montert i stuen.

Dersom det ikke foreligger en tilsynsrapport fra DLE (Det Lokale Eltilsyn) eller annen kvalifisert elektrofaglig person fra de siste fem arene,
gjennomfores en forenklet vurdering basert pa kontrollpunktene i Tryggere Bolighandel § 2-18. Hensikten med vurderingen er & vurdere om det er
nodvendig med en utvidet kontroll av en elektrofaglig kvalifisert person innen nzer fremtid.

Denne vurderingen er begrenset til de angitte kontrollpunktene, og utferes uten 4 fastsette tilstandsgrad, i samsvar med DIBK sin faglige
veiledning. Den baserer seg pa enkle visuelle observasjoner i boligen, uten funksjonstestinger, ettersom undertegnede ikke har elektrofaglig
kompetanse. Det er viktig & merke seg at denne i ikke er til for & identifisere alle potensielle feil eller mangler, og
kan derfor ikke erstatte en fullstendig el-kontroll.

Kun autoriserte ige personer har og lov til & en el-kontroll. For 4 kartlegge anleggets tilstand, ma en kvalifisert
elektrofaglig person kontaktes.

Utskrift Side
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AREAL OG ROMBETEGNELSER

Arealene er oppmalt under befaringen med avstandsméler og avrundet til naermeste hele kvadratmeter, i samsvar med NS 3940:2023 Tillegg A.
Fordelingen mellom primzer- og illes over en iode, i samsvar med i

Rommene betegnes slik de fremstér under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra j og

Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke nodvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med
dagens forskriftskrav. De ulike arealene er kort forklart i eksempeltegningen under.

Eksempeltegning

—_—— —

BRA - E: Eksternt bruksareal. BRA - B: Innglasset balkong.

retningslinjer for arealmaling (2014).

Arealer knyttet til boenheten, som ligger
utenfor selve boenheten og har tilgang
enten fra utsiden eller fellesarealer, som

Avealer av innglassede balkonger, altaner
eller verandaer. Veggarealet mot annet
bruksareal tas 0gsa med | beregningen.

for eksempel eksterne boder. Veggarealet 8o
meliom BRA-| g BRA-E biir inkludert | st
BRA-E dersom disse ligger vegg-I-vegg.

e
BRA- I Internt bruksareal. Kokken TBA: Terrasse- og balkongareal.
Arealet av boenheten innenfor Avealer av 4pne balkonger, terrasser,
omsiuttende vegger. e altaner og verandaer, malt pa innsiden av
rekkverk, brystning, parapet, skillevegg
_ eller lignende avgrensning av arealet.
tilfeller uten ytre begrensninger males
— arealet ved fotavrykket.
Tarassa L —1
Arealer
Niva BRA -1 BRA-E BRA-B TBA
/Sum Internt bruksareal  Eksternt bruksareal  Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Underetasje 61 m?
1. etasje 65 m? 72m?
2. etasje 30 m? 7m?
Sum 156 m? 79 m?
Totalt bruksareal 156 m?
Oppmalingen er fysisk utfort med en som har pé +/- 1 mm, og har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente
tegninger.
Utskrift Side

24. mars 2025 Boligkontroll AS 25/27

Rombetegnelser

Niva

Underetasje

1. etasje

2. etasje

Primaer- og sekundaerareal

BRA-| BRA-E BRA-B
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Bad, vaskerom, entré, hall og
fire soverom.

WC, gang og stue/kjokken.

Bad og loftstue/allrom.

Niva Primzerareal Sekundeerareal Primzerrom Sekundzerrom
P-rom S-rom P-rom S-rom
Underetasje 61 m? Bad, vaskerom, entré, hall og
fire soverom.
1. etasje 65 m? WC, gang og stue/kjokken.
2. etasje 30 m? Bad og loftstue/allrom.
Oppferingen av primaer- og sekundaerareal er ment for orientering og sammenligning, som en del av en ( med de nye
Utskrift
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FORUTSETNINGER
Omfang
Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med i Forskrift til i *Tryggere Boli . Iillegg til de
forskriften krever, utfores det ogsé noen tekniske ti av visse i utenfor i som vi anser som viktige ved
eierskifte. Di for itets faglige veiledning av Tryggere Bolighandel er ogsa lagt til grunn for vurderinger. Rapporten detaljerer
elementene som ble inspisert og omfanget av oppdraget. Formélet med tilstandsrapporten er & bidra til et tryggere grunnlag ved eierskifte. Dette
oppnés ved & |dentlﬁsere synlige awvik eller skader pa de som ble under i j I tillegg kan det ogsé inkluderes

basert pd fra SINTEF og den erfaring. Positive egenskaper vil normalt ikke bli spesielt fremhevet.
Undersokelsene

Undersokelsene utfores gjennom visuelle observasjoner, i tillegg til de spesifikke fysiske undersokelsene beskrevet i Forskrift til Avhendingslova som
utfores ved stikkprover. Apning av konstruksjoner utfores ikke, med unntak av hultaking der forskriften krever dette, og hvor eier/representant har gitt
tilatelse. Tepper, mobler og annet inventar bl fiyttet nér det er nodvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersokes.

Dette gjelder likevel ikke for seerlig tunge mobler og inventar, nar disse ikke skjuler eller i og det heller ikke er andre
grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke lige forhold. Dette at ikke I alle overflater blir undersokt. Utvendige
konsiruksmnev inspiseres fra bakken ved mindre den utferende finner en snkker losning i henhold til véres retmngsllmer for HMS. Vanligvis fiernes ikke
innfelte for i av pa grunn av og skjult av sno eller uflyttbare

gjenstander under befaring vurderes vanligvis ikke i rapporten.

Tilstandsgradene

Ved rapportens i il i bli tildelt en ti som reflekterer tilstanden i forhold til definert referanseniva. Valg av
tlls\andsgrad vurderes i hovedsak ener krutenev som er definert i standarden NS 3600:2018, men det kan i noen tilfeller vaere enkelte unntak.
for faglige av Tryggere l er ogséa Iagt til grunn for fastsetting av tilstandsgrader. Generelt er
i for i i gl da bolig ble bygget, men noen omrader folges dagens forskriftskrav, i
samsvar med i ‘Tryggere
Begrensninger

Rapporten gir ikke garanti for eiendommens tilstand. Den identifiserer kun synlige avvik og mangler i henhold til oppdragets omfang og observasjoner
under befaringen, og gir ingen garantier for skiulte eller fremtidige feil og skader. Rapporten avslorer ikke nodvendigvis alle feil ved boligen. Selv om
stikkprover ikke viser awvik, er dette ikke en absolutt garanti. Rapporten definerer ‘avvik' som tilstander som er darligere enn det fastsatte
referansenivaet. Analysen dekker ikke alle aspekter ved eiendommen, men fokuserer kun pa de spesifikke elementene som er vurdert og presentert i
rapporten. For eksempel, rapporten dekker ikke tilstanden til sidebygninger (garasje, boder etc.), fellesarealer, utendersanlegg (f.eks basseng,
pumpeanlegg osv), geotekniske forhold, radon, stikkledninger, statikk, tilbehor, hvite- og brunevarer (inkludert integrerte hvitevarer), full funksjonstesting
av; WS, piper, ildsteder- og elektriske i isolasjon, trapper, skjulte joner og normal slitasje i forhold til alder.
For spesifikke vurderinger utover rapportens dekning, anbefales det & innhente fagkyndige vurderinger. Rapporten folger hovedsakelig kontrollpunktene
fra "Tryggere Bolighandel', men enkelte punkter kan utelates til tross for giennomforing. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning kommenteres.
normalt ikke. Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjoner er forenklede, og en kvalifisert spesialist ber engasjeres for mer omfattende
vurderinger av disse omradene.

Arealer
Med mindre annet er angitt i arealseksjonen, blir arealene fysisk oppmailt med under i og avrundet til neermeste
kvadratmeter i henhold til NS 3940:2023 Tillegg A. Oppgitte arealer gir ikke alene grunnlag for ren ing av ei verdi.
Rommene betegnes slik de fremstar under befanngen selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra j
Angivelsen av rom for varig opphold i ikke igvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med
dagens forskriftskrav. Arealberegningene for eksterne boder ma anses som ige, p& grunn av i av lagrede
gjenstander og avrundingsregler. Bodene vil bli vist frem av selger eller men til disse er ikke
Selgers/kjopers ansvar
Rapportens utforende er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig informasjon fra selger eller selgers som kan pavirke ti
Rapporten fitar ikke kjoper fra undersokelsesplikten. For rapporten tas i bruk, mA selger eller selgers representant lese gjennom rapporten og gi

feil eller relevante Dersom avdekker i anbefales det &

gasjere fagfolk for videre

Gyldighet
Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdatoen, eller frem til en ny kjoper blir bundet til & kjope eiendommen, avhengig av hva som inntreffer forst.
Dersom eiendommen ikke selges innen ett &r etter ma det enny| befaring og rapporten mé oppdateres. Det er viktig &
merke seg at rapporten kun gjelder for den tilstanden eit var i pa ti for og den gir ingen garantier for fremtidige forhold.

Eventuelle skader eller endringer som oppstr etter befaringen, vil ikke vaere dekket av rapporten. Selger ma derfor kontakte oss hvis det skjer
endringer eller skader etter befaringen, slik at rapporten kan oppdateres og eventuelle nye skader eller endringer kan dokumenteres. Videre kan
rapporten ikke benyttes ved flere salg innenfor gyldighetsperioden.

Utskrift Side
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ENERGIATTEST

Adresse Rolf Wickstroms vei 3
Postnummer 1472

Sted FJELLHAMAR
Kommunenavn Lorenskog
Gardsnummer 13

Bruksnummer 217
Seksjonsnummer  —

Andelsnummer -

Festenummer —

Bygningsnummer 150729866

Bruksenhetsnummer H0101

Dato 19.03.2025
gii ket angir boligens istandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
i , se i figuren. Energi

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

angir hvor i iv boligen er,
inkludert opp: i E il er

NA

21 enova

2t
IS
i
g
I
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2 [ D |
H

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
opp i ovet (romopp ing og )
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske i ) for
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Mait energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Opp skal sti til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energi bidrar til at gibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele &ret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
folgende energi ivi tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utenders
- Spar strem pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bor
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom
- Montering tetningslister

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


https://www.enova.no/energimerking/

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
er V/beregning-av-er V.
Bygningskategori: Smahus
ygnil ig vertikal delt
Byggear 1976
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 157
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-por inn. Pa siden "Ei kan du

soke opp bygnir og hente fram i som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er

for . ingen. gi
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

P om
eller gji ing av Il ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no; g e/ g

er i
energimerkeforskriften (bygninger).

PP om L ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glodelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten _[enger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa

slik at det isk gar av/pa etter Eller det kan slik at
lyset kun gar pa ved og slas av etter fc i som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. kan det i i bade er - 0g
t dvs. nar det regi: nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer il platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energlsparende enn komfyren. Tin

frossenmat i kjeleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ur gl og for hay
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern smv pa kjgleri og p pa
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Opp! har i

for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet aker energlbruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og foregar i feil

Tiltak 3: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energlforbmket Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca P 1 av boligens g gar til opp!

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjepe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i 4 veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat it ar, for hver grad i med 5 %.

er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto storre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/royk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det gjennom Vil

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt il sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan i

til 70gr.

Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjoling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lasninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utferelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: i ing av jeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forseke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 15: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utferelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak utenders

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan fotocelle pa i slik at det isk gar av/pa etter Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved og slas av isk etter fort tid.
Tiltak 20: Ter! og nedb yring av
Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter It Det installeres ikk slik at

bade Ir-og r Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,

med temperatur - og fuktfuler i luften.. Snesmelteanleggel aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Montere pjeld pa
Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette for & redusere iftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale

iftningen og dermed
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Kommuneplankart

@ Eiendom: 113/277

Adresse: Rolf Wickstrems vei 3
Utskriftsdato: 25.02.2025
Lorenskog kommune | Malestokk:  1:2000

Tegnforklaring

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viklige opplysninger om elendommen og omradet omkring

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold il kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten sar‘r\(ykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
N Bebyggelre og anlegg - framudg
Boligbabyagelsa - nlvarende
e Tieneitevting - alverends
s Nwringsbabyggelse - nbvmeende
Samferdsalsanlegg ogteknisk infrastrukhu
drgnnstruktur - nlvarende
FrilufesormeBda - nlvamnds
Felles for kemmuneplan PBL 1985 og 2008
P anorrelde
-~ Planans bagransrang
"~ Grensefor arealformll
" Hovedvag - nlvarende
— " Samlavag - nlvsrands
Sykkalveq - frarmtideg
we”™  Jambane - nkvmrends
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Utskriftsdato: 25.02.2025

@ Lerenskog kommune

Grunnkart N | Adresse: Postboks 304, 1471 LORENSKOG

@ — “,\ Telefon: 67 93 40 00
lenaom: I

Do 25022075 Kommunale gebyrer 2025

Lerenskog kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32

e iondomeg.noyaki < 10 U P — EM§6-7  Oppdragstak undersekelses- og opplysningsplikt Kilde:|Larenskog/kommune
— iendomsgr. middes noyakig >10<=30 cm Eiendomsar. e noyalig >2500 cm === Helpein
e Elandomsgr. mindre noyaklg >30<<200 cm === Elendomsa. wiss noyakighet = == Halplinjo punkleste

Kommunenr. 3222 ‘ Gardsnr. | 113 ‘ Bruksnr. | 277 ‘ Festenr. | ‘ Seksjonsnr.

Adresse Rolf Wickstrems vei 3, 1472 FJELLHAMAR

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Aviep 11 678,60 kr
Feiing 575,21 kr
Renovasjon 8189,24 kr
Vann 10 662,84 kr
Sum 31 105,89 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

N Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Vanngebyr 194.4 Kbm 50,76 kr 7 0% 9 868,23 kr 2 467,06 kr
Avlgpsgebyr 194.4 Kbm 61,02 kr 11 0% 11 863,26 kr 2 965,81 kr
Feie/tilsynsgebyr 1 Stk/ar 553,00 kr n 0% 553,00 kr 138,25 kr
Fastledd renovasjon 1 Stk/ar 3482,50 kr 1 0% 3482,50 kr 870,63 kr
240 L Renovasjon 1 Stk. 5 054,40 kr 7 0% 5 054,40 kr 1 263,60 kr
Sum 30 821,39 kr 7 705,35 kr

©Norkart 2025

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad p4 flere innbetalinger.

Belop for vann, aviep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser. Prognosen er basert pé Ijorérets gebyrer og awvik kan derfor forekomme.
Dette kartet kan ikke brukes som ing for situasjc i :

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.
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FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




VIGGO HANSTEENS VEI
MIDLE STII

tuen.

var




078







080

I SR | b ‘

Il W i I 5

| | Tl =l

: i f- 11 = L ILSE g JR LS L) 2

T i i T | 1 114 101
SA b ) I

W

A i _v. 3 | 8 o . |
IR . = ]
o S
Tl X -
— ) s
¥ A
o 2 = L gl
1% I = S !
] [ 1 — I =
|
i =
= .ot i HE =
oo i
Al I i
B B el an/
g 1




081

e Tirir R S = —
e e Pt e e =
- = B AR VA
: l | ‘
VEST ./ t .
13
e JAE o & 1

S‘A{[’lh fgs# %y : WRer [ [ome [

te . ,{My 7
Jﬂ i J NYidar K.
: Husvik

——

Henvisning: Bor =




082

=1 Attestert kopi av dok.nr. 1989/6936/8 Side 1av 2
B Kartverket o ntet 2025-02-26 09:42

JL/:;‘('L’ﬁzl%Lguy 1= F = 1959
ﬁ(;u(cdt.]m_a{'d. Aoy £ e ao—
Gorn 113 At wn 198, G Rornced

a0

Add j"...ﬁ-‘l.f.’é’c-:;nxfsr'zdﬂ ]‘fﬁ" CW#&?

g c%u/,/»,uf A 2lent o gmu |(3

G.on LFF.

‘Ru'_/lir?mcﬁ.cm atr /W’ﬁvumﬁdjzét,;g{}é
Frenset cunhl Y v (13 & mr 2FF

(QQW&; : Gercser
Jce R R e i
¥ .:P,' /7 U’V“ T
et 14 #2 é.e/amuz_

]
[ le
J Ff,]i»\_ &©
o ;o

reasenr ||| RN
14 JULl 1989 89 EmS T8

- Dokrr G606 Tyt 0T
STROMMEN STATENS KARTVERS FAST BENDOM

/7 L
7, - "’
/[ - /fyff ? 72
Lol e f;r 110dy m Vigpo e #ios 5






Rolf Wickstroms vei 3

Nabolaget Fjellhamar/Bldkollen - vurdert av 58 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

® Familier med barn
o Etablerere

® Godt voksne

Skoler

Nye Fjellhamar skole (1-7 kl.)
1176 elever

Luhr skole (1-7 kl.)

514 elever, 21 klasser

Fjellsrud skole (8-10 kl.)

353 elever, 31 klasser

Larenskog videregdende skole
850 elever, 39 klasser

Stremmen videregdende skole

515 elever, 45 klasser

24 min #
1.8 km

@ Vittenberg 6min #
Linje 100, 110, 310, 385 0.4 km
® Fjellhamar stasjon 14 min #
Linje L1 1.1km
B OsloS 22 min &
Totalt 24 ulike linjer 21 km
4 Oslo Gardermoen 30 min &
Barnehager
Breidablikk barnehage (1-5 ar) 10 min #
76 barn 0.8 km
Fjellhamar Géard barnehage (1-5... 11 min 4
50 barn 0.8 km
Sagelva barnehage (1-5 ar) M min #
183 barn 0.8 km

41.7 %
39.3%
38.9 %

(e

o\\"
0 X9 NS
R RS 0
N~ o ° NN > oM
Ne SRR & N2
— X < ~ 9 oY

- 0 o -
VI

-

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Fjellhamar/Blakollen 1812 700
B Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425 412 2 654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

Naboskapet
Godt vennskap 75/100



Primaere transportmidler =N
1 .'. :.' '
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Sport l?g
@ Slora - Slora 9 min # 1'| q
& Stremmen Stadion 10 min # 'E
% Just Padel Fjellhamar 14 min 4 I'&
%1 Fresh Fitness Stremmen 17 min # '||-._
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“ 14 =
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«Byneert men rolig»

—— Sitat fra en lokalkjent

Stgynivdet
Lite stayniva 93/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 84/100 B ¥ :
— | : 3 ._.:: 7, o
Kollektivtilbud A fﬂﬁﬁj\ % 2 v o ‘..;}"‘f/ - A

Veldig bra 82/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
-m p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2024
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Velkommen til

Nordvik
| orenskog

Haneborgveien 103, 1463 FJELLHAMAR

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner hver eneste gate pd Lgrenskog, i tillegg besitter
vi bred kompetanse pd store deler av Oslo Nord,
Nittedal samt vare gvrige nabokommuner p& Romerike,

og vet hva boligkjgperne i disse omrddene er opptatt av

nordvikbolig.no/kontorer/loerenskog

i valget av sitt nye hjem. Gjennom vdre digitale
Izsninger skaper vi interessen du trenger for din bolig pa
helt nye mater, tilpasset de digitale mediene folk bruker

i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

90252930

087



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%) NORDVIK

Boligkjoperpakke - hus

Er du klar for a realisere boligdremmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Eksklusivt

uforutsette hendelser. for Nordviks

Boligkjeperpakke Hus

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders

varighet
Husforsikring Super med 3 méneders
varighet

Pris: 19 200,-

Boligkjeperpakke Hus +

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris: 24 200,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat til 16 300,- og kommer da sammen

med kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand.

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkér for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa fall beskjed til
din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsé de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav

utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises

det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kjigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.
Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta

informasjon om dette fer utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Ved kjop av Boligkjgperpakken far du gunstige betingelser ved kjgp av hus- og innboforsikring etter at
forsikringsperioden pa 3 méaneder er utlgpt. Dette gjelder ogsé for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

089



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Rolf Wickstrgms vei 3 1472 FJELLHAMAR

Betegnelse: Gnr 113, bnr 277 (ideell andel 1/1) i Lgrenskog kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 65-0228/24

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



