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Kralts gate 4



Salgsoppgaven produsert 11. september 2025

— St.Hanshaugen - Ulleval

lys, giennomgaende og innbydene 4-roms pa Bislett - Stor balkong pa
/ kvim - Stort bad - Sentral og attraktiv beliggenhet

Prisantydning 9 790 000,- Etasje 4

Fellesgjeld 101 663,- Boligtype Selveierleilighet
Omkostninger 248 620,- Eieform Eierseksjon
Totalpris 10 140 283.- Byggear 2006

Fellesutgifter pr. mnd 6 855,-

BRA-i 82 kvm Ansvarlig megler Anders Diep Kanck
Totalt BRA 86 kvm Telefon 913 12 549

Soverom 3 E-post a.kanck@nordvikbolig.no









Kort fortalt

° Anders Kanck har gleden av @ presentere denne gjennomgdende, lyse og
store 3-roms leiligheten midt pa Bislett! Her bor du i et attraktivt og rolig
omrdde, som ogsd ligger i direkte naerhet til alt. Men kun noen f& minutters
gange fra Bogstadveien, parker og koselige kafeer.

° Leiligheten holder en god standard med dpen stue- kjgkkenlgsning med
mye oppbevaringsplass giennom skap og benkeplass. Rommet har store
vindusflater som sgrger for godt med lysinnslipp og en herlig balkong pa 7
kvm, med herlig utsyn utover bakgdrden. Her har du tre soverom av god
stgrrelse og et romslig bad med opplegg for vaskemaskin.

° <ii>Stor og lys stue- kjgkkenlgsning

. <ii>Herlig balkong pd 7 kvm, mot rolig bakgdrd
° <ii>Sentral og attraktiv beliggenhet

° <ii>Direkte naerhet til alt av fasiliteter

° Velkommen!
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Arealer og innhold

BRA-i: 82 kvim Beskrivelse .
4. etasje:

. 1 BRA-i: 82 kvm.
e e Total BRA: 82 kvim.
Totalt BRA: 86 kvm TBA: 7 kvm.

TBA: 7 kvm Underetasje:

BRA-e: 4 kvm. Kjellerbod
Total BRA: 4 kvm.
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Forklaring av bilde/rommet



010




on




012




013







015

)
—

E Ly
=

Chiay,,




016




017




018







020

Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon

5-0394/25

Selveierleilighet (Eierseksjon)

Krafts gate 4, 0169 OSLO
Gnr 217, bnr 207, snr 14 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Jan Gunnar Tgrud, iflg skifteattest og salgsfullmakt
Tale Lindblom

9 790 000,- (Prisantydning)
101 663,- (Andel av fellesgjeld)

9 891 663,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

247 270,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

248 620,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))

261 320,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

10 140 283,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
10 152 983,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen,

inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

2006

BRA-i: 82 kvm
BRA-e: 4 kvm
Totalt BRA: 86 kvm
TBA: 7 kvm

Beskrivelse:



4. etasje:

BRA-i: 82 kvm.
Total BRA: 82 kvm.
TBA: 7 kvm.

Underetasje:
BRA-e: 4 kvm. Kjellerbod
Total BRA: 4 kvm.

Leiligheten ligger i fierde etasje og inneholder: Entre, stue, kjgkken, bad og 3

soverom. | tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod pd ca 4 kvm.

Stue/Kjgkken:

Leiligheten har en dpen stue- kjgkkenlgsning med god plass til sofagruppe, tv-
mgblement og spisebord med plass til hele familien! Rommet har rikelig med lys
gjennom de store vinduene og en innbydende og herlig sgr-vendt balkong pa 7
kvm. Balkongen virker som er forlenger av stuen og passer perfekt for & nyte
morgenkaffen sin pd.

Kjgkkeninnredningen er med glatte laminerte fronter, heltre benkeplate som har
overliggende oppvaskkum med ett greps blandebatteri fra Oras. Innredet med
mekanisk avtrekksvifte over stekesonen, kombiskap og opplegg for
oppvaskmaskin. Det er integrert platetopp og flis pd vegg over benkeplate pa

vegger.

Bad:
Tidlgst og flislagt bad med god plass. Badet er innredet med innfellbare dusjdgrer,

veggmontert wc og servantskap med ett greps blandebatteri fra Grohe.

Informasjon om boligen

Downlights i himling og behagelig gulvvarme. Rommet er utstyrt med

rgrfordelingsskap, stoppekran, mekanisk avtrekk og opplegg for vaskemaskin.

Soverom:

Leiligheten har tre soverom, alle med god stgrrelse og som vender ut mot rolig
gate. En ene soverommet har praktiske, vegghengte hyller over sengen for
oppbevaring av kleer og god plass til dobbeltseng og nattbord. Den andre
soverommet har en stor skyvedgrsgarderobe og plass til dobbeltseng, nattbord og
skjenk. Det siste soverommet har plass til garderobeskap, dobbeltseng, nattbord
og skjenk. Alle rommene har store vinduer som gir det mye naturlig lys og lufting,

og alle rom er utstyrt med panelovner.

Entré:
Velkommen inn! Her kommer du inn til en stor entrée med romslig
skyvedgrsgarderobe som passer perfekt for & oppbevare jakker og sko. Rommet

er utstyr med porttelefon og sikringsskap.

Overflater:
Gulv: Parkett i alle rom, og fliser pd bad med gulvvarme.
Vegger: Malt overflate pd vegger og fliser pd bad og over kjgkkenbenken.

Himling: Malt overflate.

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pd

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,

Grinerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:
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Informasjon om boligen

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar
El-bil : 2.090 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til @ giennomgd dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Beskrivelse: Styret i sameiet har gjort utbedringer pd byggets tak. Har ikke
utfyllende informasjon om dette.

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje,
og/eller er det synlige skader?

Ja

Beskrivelse: Lekkasje i Bygningens tak som har blitt utbedret av sameiet ved
Styret.

Mathias Walla Brandshaug

Bygget:

- Grunnmur er oppfert i stept betong

- Veggkonstruksjon er oppfgrt i betong og er utvendig pusset
- Taket er et flatt tak og er tekket med papp

- Etasjeskille er et betongdekke

Leiligheten:

- Leilighet er oppfart i én etasje

- Vinduer og balkongdgr med 2-lags glass

- Entrédgr i brann- og lydklassifisering B30/40dB
- Innerdgrer i hvit malt utfgrelse

- Sgr-vest vendt balkong i betong pd 7 kvm

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk giennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven fglger tilstandsrapporten og
selgers egenerklzering. Disse md leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a vaere kjent for kjgper, og det kan
derfor ikke reklameres pd forhold som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold
som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt ngye, da disse indikerer avvik fra
normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig behov for utbedring. Bygningsdeler
som har fatt TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av boligen som

felger er hentet fra tilstandsrapporten:

Bygningsdeler som har fatt TG2:
Vinduer og dgrer
- Enkelte vindu subber i karm eller sldr i karm. Vindusbrett pd soverommet i midten

har fuktsvellinger og malingsavflassing.



Etasjeskille og gulv pd grunn

- Ved enkel nivellering i stuen registreres det et hgydeavvik pd ca. 12 mm over 2
meter og over hele rommet registreres det hgydeavvik pd 12 mm.

- Ved enkel nivellering i hovedsoverommet registreres det et hgydeavvik pd ca. 5

mm over 2 meter og over hele rommet registreres det hgydeavvik pa 5 mm.

Vannledninger
- Grunnet plassering og modifisering (kuttet mindre) er ikke stoppekran for
kaldtvann kontrollert. Man fdr ikke noe moment eller godt tak. Det er synlig eldre

dryppmerker i luken for rgrfordeler.

Elektrisk
- Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon, og feil kan ikke utelukkes

- Det er kun foretatt en forenklet kontroll og dette gir automatisk TG2.

Vdatrom: overflater
- Det registreres riss / sprekker i silikonfug pd overgang gulv-vegg. Det er mindre
sprekker i veggflis pd nedre fgisrekke i dusjsonen. Det registreres "bom" i gulvflis

(mangelfull heft mot underlag).

Vdatrom: membran, tettesjikt og sluk
- Sluket er med limflens for festing av membran (sluk uten klemring), og det er ikke

mulig & kontrollere utfgrelsen pd slike sluk.

Vatrom: saniteerutstyr
- Det er fuktskader pga vannsgl, pd baderoms innredningen. Det er sprekker i
silikonfug pd overgang benkeplate vegg.

- Det er ikke etablert noen drensdpning for synliggjgring av eventuell lekkasje fra

Informasjon om boligen

innebygget sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon p& annen

godkjent Igsning.

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):
Varmesentral

- Felles varmeanlegg av ukjent type. Anlegget er ikke lokalisert eller inspisert

Integrerte hvitevarer medfalger.

Vedlagt salgsoppgaven faglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. | henhold til sameiets vedtekter
ma leietaker godkjennes av styret ved utleie av boligen. Kjgper beerer risikoen for
at gnsket leietaker godkjennes. Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger

saklig grunn.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i dret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd
90 dggn kan fravikes i vedtektene, men md settes til mellom 60 og 120 dggn. |
sameiets vedtekter er grensen satt til 30. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30

dggn sammenhengende.
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Informasjon om boligen

Energi og oppvarming

E-red
Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Panelovner

- Gulvvarme pd bad

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa visning, falger ikke dette
med i handelen.

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

@konomi

Kr 6 855,- pr. mnd.
Inkluderer: A konto strem, kommunale avgifter, TV og bredbdnd, Vaktmester,

forretningsfgrerhonorar.

Selger opplyser & ha fglgende kostnader knyttet til boligen:
- Strgm

- Innboforsikring

Det er opp til kjgper @ ev. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.

Primaerbolig: Kr 2 228 888,- pr. 2024

Sekundaeerbolig: Kr 8 915 552,- pr. 2024

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Sameiet

Sameiet Kraftsgate 4, orgnr. 990666776

Eiendommen Kraftsgate 4, gnr. 217, bnr. 207 i Oslo kommune, er delt opp i 24

boligseksjoner.

Styrets e-post: Styret@kraft4.no

Seksjon 23 og 24 (denne seksjonen) har eksklusiv bruksrett til markterrasse (pd
opptil 3 meter dybde og 6 meter bredde,) beliggende utenfor sine respektive

seksjoner.

Etter Grsmgtevedtak i 2024 innfgres det fra 12.03.24 et utflytnings gebyr pd kr

2.000,- ved salg og utleie av seksjoner. Gebyret betales til sameiets konto



1506.43.65328 og merkes med navn og seksjonsnummer.

PHM Forvaltning AS

Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

Det er ikke krav til styregodkjennelse av kjgper.

Kr101 663,-pr. 01.01.2023

DNB BANK ASA 7% Annuitetslan (IN)
Info pr 01.08.25:

Term: 12

Restgjeld: 944 977,-

Andel saldo: 101 663,-

Lgpetid: 01.01.23 - 01.01.42

Arsregnskapet for 2024 viser et resultat der finansposter var kr -162 228 mot
budsjettert kr 114 450, som er 276 678 kr mindre enn budsjettert.

Arsregnskapet for 2023 viser en omsetning med kr 1.606.432 som er kr 36.023
stgrre en budsjettert. Driftsresultatet utgjorde et overskudd pd kr 58.832.
Arsresultatet etter finansposter ble et underskudd med kr 4.150 som er kr 28.160
stgrre enn budsjettert. Arsresultatet overfgres egenkapital (udekket tap i

balansen).

Informasjon om boligen

Budsjett for 2024

Til orientering for sameiermgtet legger styret fram budsjettet for 2024. Det er ikke
planlagt noen stgrre vedlikeholdsprosjekter som kan pdvirke felleskostnadene.
Budsjettet vises i egen kolonne til hgyre i resultatoppstillingen. Nar det gjelder
kapitalkostnadene til de sameierne som sitter pd sameiets IN-Idn, vil dette
reguleres i takt med renteutviklingen og avregnes mot slutten av dret. Det er

foreslatt fra styret og opprettholde styrehonoraret med kr 50.000, -

Vedtekter og husordensregler ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Dugnad ma pdregnes.

Dyrehold er tillatt sédfremt det ikke er til sienanse for andre beboere.

Protector Forsikring ASA
Polisenr. 2459741

Tomt

Tomtestgrrelse: 496 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at sameiet eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.
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Informasjon om boligen

Omradebeskrivelse

Leiligheten ligger i et sentralt og populaert boligomrdde pd St. Hanshaugen. Kort
vei fra leiligheten til den populaere St.Hanshaugen-parken. Parken ble
opparbeidet i 1850 og var den fgrste parken Oslo Kommune tok ansvar for. Parken
tilbyr turmuligheter for store og smd, sommerservering, scene hvor det avholdes
konserter, andedam, mange benker @ slappe av i, fjordutsikt og mye mer.
Stensparken frister ogs@ pd varme sommerdager. Dette er en perfekt beliggenhet

for deg som gnsker @ bo sentralt og samtidig vil ha kort vei til flotte grgntarealer.

Fra St. Hanshaugen har man gangavstand til hovedstadens mest attraktive
handlegater som Bogstadveien og Hegdehaugsveien, samt kort vei til Thereses
gate pd Bislett og Griinerlgkka med sitt pulserende liv. Gangavstand til St.
Hanshaugen Senter med bl.a. Rema 1000 og Mester Grgnn. Apotekl, Kiwi og Coop

Mega ligger ogsd i umiddelbar neerhet til leiligheten.

Det ligger flere sjarmerende nisjebutikker i omradet, blant annet Gutta pa
Haugen, fiskebutikken Gutta fra Havet og den gkologiske helsekostbutikken
Ratter. Hyggelige kaféer og restauranter som Java, Smalhans, Roleur, Schrgder,

Pascal, Kaffebrenneriet og Kolonialen, samt Apent Bakeri.

St. Hanshaugen har et stort utvalg av treningsfasiliteter i naeromradet; bla. SATS
Bislett, Bislet bad, Bislett stadion, FitnessXpress, mfl. Neeromradet byr ogsd pa
fotballbane, lekeplass og tennisanlegg. Ellers kan man benytte seg av parken pd
St. Hanshaugen, samt Stensparken og Idioten med sine fine tur- og

rekreasjonsmuligheter.

Ca. ti minutters gange til Griinerlgkka med sitt pulserende liv, kaféer, butikker,

utesteder og hyggelige Birkelunden. Ogsd kort gange til Vulkan, med Mathallen,

BAR Vulkan, konsertscene og restauranter.

Det er sveert god offentlig kommunikasjon i omrddet. Buss nr. 21, 26 og 37 eri
umiddelbar naerhet. Gangavstand til trikk med 17-, 18- og 19- trikken. Disse tar deg
enkelt og raskt til Oslo S, Solli plass, Aker Brygge, Nydalen, Majorstua,
Rikshospitalet, Blindern m.m. Med bil fra St. Hanshaugen tar det ca. 2 min til
Bogstadveien, 5 min til Oslo S, 8 min til Nydalen og 35 min til Oslo lufthavn.

Gdavstand til Nationaltheatret eller Majorstuen t-banestasjon.

OsloMet pad Bislett ligger kun ca. 5 minutters gange fra leiligheten. Videre er det
gode kollektivmuligheter til Universitetet i sentrum, Blindern og Bl i Nydalen.

Ulleval Sykehus ligger i gangavstand unna leiligheten.

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 14.05.2007.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pda grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige nar et sgknadspliktig tiltak er utfert i
samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfgrt i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det

som er byggemeldt/godkjent.



Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler

sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er regulert til bolig med tilhgrende anlegg. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd

plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny
kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i

kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omrdader
anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Pagdende byggesaker:

- Krafts gate 4 - Pergola. Saksnummer: 202118866

- Frydenlundgata 6 A - Bytte av sluk - HO302. Saksnummer: 202554162

- Sofies plass 3 B - Oppdeling av naeringslokale i 1. etasje til boenhet, seksjon 60.
Saksnummer: 202304350

- Frydelundgata 2 A-D - Underjordisk bodanlegg - Ettergodkjenning. Saksnummer:

202556372
- Frydenlundgata 6 A-C - Oppfgring av atte balkonger. Saksnummer: 202462335

Det er ikke boplikt for eiendommen.

Informasjon om boligen

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mdl plikter kjgper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/217/207/14:

05.05.2006 - Dokumentnr: 31044 - Erklaering/avtale
Gjensidig rett til bruk av ngdvendig grunn for

rep. og vedlikehold av bygninger/garasjeanlegg
Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune
v/Plan- og bygningsetaten

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:207

Gjelder denne registerenheten med flere

08.05.2006 - Dokumentnr: 31667 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 14

Formadl: Bolig

Sameiebrgk: 166/3520

05.05.2006 - Dokumentnr: 31044 - Erkleering/avtale
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Informasjon om boligen

Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:517 Bnr:2
Bestemmelser om fellesareal/parkeringsanlegg
Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune
v/Plan- og bygningsetaten

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:207

05.05.2006 - Dokumentnr: 31044 - Best om garasje/parkering
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:517 Bnr:2

Bruksrett til 18 parkeringsplasser

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune

v/Plan- og bygningsetaten

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:207

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel Ian til bank som er tinglyst pa seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjsper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmadl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og omkostninger veere mottatt pd

meglers klientkonto.

Boligen selges som dgdsbo og selger har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Det kan derfor eksistere feil, skader eller andre forhold ved boligen som ikke er
spesifikt opplyst i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & undersgke boligen

saerlig grundig.

Generelle bestemmelser
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er

hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert



pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg

med eiendomsmegler eller egne rédgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,

Informasjon om boligen

ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjsper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé& ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1 kvm.
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du md betale
rentekostnader pd to 1&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjsperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&

videre forsikring av innbo.



Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsda budforhagyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Bud kan legges inn pd eiendommens annonse pd
hjem.no/finn.no ved & trykke pd knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsd inngis

pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kigpsfullmakt md& megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Informasjon om boligen

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pd andre enn kjgper. Om kjgper
gnsker at noen andre skal std som hjemmelshaver, md det tas forbehold om dette

i budet. Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og

eventuelle forbehold.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud mad ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til @ omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver & stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.
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Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet

skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sek om boligldn i Storebrand og

o

f&

« Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til
« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfagre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Ved
4 registrere deg som interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,

behandle og registrere personopplysninger om deg.



Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenteri10
ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne oppbevaringsplikten begrenser
muligheten for & f& slettet personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var personvernerklaering pa

nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 0,80% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 80 813,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 500,-

Markedspakke inkl. trykket salgsoppgave kr. 22 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 570,-

Infoland - Informasjon forretningsfgrer ca. kr. 5 150,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 5 000,-
Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 10 000,-

Samlet skal selger betale kr. 171 723,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,

har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdtt tid/utfgrt arbeid og avtalte

Informasjon om boligen

utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 11. september 2025

Anders Diep Kanck, Eiendomsmegler MNEF
TIf. 91312549

Nordvik St. Hanshaugen

Waldemar Thranes gate 6

0171 Oslo

Juridisk navn: Parken Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 913250575

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kjgper
- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring
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- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
brebdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft
og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud kjgper og
selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega
AS (Hjem.no). Enkelte av meglerforetakene i Nordvik-kjeden har indirekte eierskap

i Bomega AS.
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Krafts gate 4
0169 OSLO

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggeér: 2006
BRA: 86 m?

BRA-i: 82 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

1 7

& Supertakst

GNR: 217 BNR: 207 SNR: 14

Mathias Walla Brandshaug
Komplett taksering AS

TG-IU

mwb@ktaksering.no
45276275

Krafts gate 4
0169 Oslo

Tilstandsgradene

TG-2

TG-3

TG-IU

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utferelse
mangler.

il 2 i har ige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nér bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller ndr det er grunn til & overvéke delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller folgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man mé& regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon p&
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Krafts gate 4, 0169 Oslo 2av15
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere boligl ) fastsatt av og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tilegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minim i forskriften; inger ( garasje mm ), , renner / nediop,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formélet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt 4 vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til okt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kiopers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggedret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogs4 gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

I tilegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
4r pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjepe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og f4 tilgang til & avsté fra bruk av dine data ved & gé til denne
nettsiden: https:/samtykkevendu.no/36078

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem 4rene, og arbeidet er utfort av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftiig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt

Med mindre det fremgér at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersokes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentiige forhold.

Krafts gate 4, 0169 Oslo 3av 15

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rappor

Vinduer og derer

Etasjeskille og gulv pa grunn

Vannledninger

Elektrisk

& Supertakst

Ytterligere opplysninger er gitt i ten.

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Enkelte vindu subber i karm eller slér i karm. Vindusbrett pa soverommet i midten har fuktsvellinger og
malingsavflassing.

Anbefalte tiltak

Justeringer/smoring anbefales samt bytte av vindusbrett

Oppsummering

Ved enkel nivellering i stuen registreres det et haydeavvik pa ca. 12 mm over 2 meter og over hele rommet
registreres det hoydeavvik pa 12 mm.

Ved enkel nivellering i t i detetf
hele rommet registreres det haydeavvik pa 5 mm.

ik p& ca. 5 mm over 2 meter og over

Tolleransekrav pé etasjeskille er utfert etter NS3600 med felgende tolleransekrav:

TGO TG TG2 163
Ingen awvik Lokalt avvik: Lokalt avvik: Lokalt avvik:
0-4mm <10mm 10-20mm  >20mm
Totalt awvik: Totalt avvik:  Totalt avvik:
<15mm 16-30mm  >30mm
Oppsummering

Grunnet plassering og modifisering (Kuttet mindre) er ikke stoppekran for kaldtvann kontrollert. Man far
ikke noe moment eller godt tak. Det er synlig eldre dryppmerker i luken for rerfordeler.

Anbefalte tiltak

Stoppekran for kaldvann ber flyttes gjeres mer tilgjengelig s& den lar seg funksjonstestes/brukes. Det bar
undersekes over tid om fuktmerker i skapet fortsatt skjer sporadisk eller om de er eldre.

Oppsummering
Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon, og feil kan ikke utelukkes.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll etter retningslinjer fra FEL (forsirkrift for elektrisk
lavspenningsanlegg). | trdd med veileder fra Direktoratet for byggkvalitet settes det ikke tilstandsgrad pa
bygningsdelen (elektrisk anlegg).

Anbefalte tiltak

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det anbefales & giennomfare en NEK 405-2 el-kontroll
av en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.
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Vatrom

Varmesentral

& Supertakst

Oppsummering av overflater
Det registreres riss / sprekker i silionfug pé overgang gulv-vegg. Det er mindre sprekker i veggfiis p&
nedre foisrekke i dusjsonen. Det registreres "bom" i gulvfiis (mangelfull heft mot underlag)

Anbefalte tiltak overflater
Utbedring / utskiftning av papekte avvik anbefales.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Sluket er med limflens for festing av membran (sluk uten klemring), og det er ikke mulig & kontrollere
utforelsen pa slike sluk.

Med bakgrunn i alder p& jiktet / overflater er 1 p rommet usikker.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Med bakgrunn i alder og slitasje star vatrommet foran en utbedring/utskiftning

Oppsummering av sanitaerutstyr
Det er fuktskader pga vannsel, pa baderoms innredningen. Det er sprekker i silikonfug pa overgang
benkeplate vegg.

Det er ikke etablert noen drens&pning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og det
er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent lesning

Anbefalte tiltak saniteerutstyr
Det anbefales & undersoke mulighetene for & opprette drenshull til sisternen. Fuktskader i servantskapet vil
ikke kunne utbedres s& utskiftning vurderes etter behov. Utskiftning av edelagt silikon anbefales.

Bygningsdeler med TG-IU

Oppsummering

Felles varmeanlegg av ukjent type. Anlegget er ikke lokalisert eller inspisert.

Anbefalte tiltak
Det anbefales & forhere seg med styret ang&ende type anlegg og servicehistorikk p anlegget.

Krafts gate 4, 0169 Oslo 5av 15

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
2.9.2025 3.9.2025

Hjemmelshavere

Navn: Svein Gunnar Terud Tilstede ved inspeksjon: ~ Nei
Representant v/befaring: Jan Gunnar Terud
Navn: Tale Lindblom Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgtt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

o]
Navn: Mathias Walla Brandshaug Telefon: 45276275 "
Firma: Komplett taksering AS Epost: mwb@ktaksering.no | s
Adresse:  Olav Helsets vei 5, 0694 Oslo N - gd
Informasjon om boligen
Adresse: Krafts gate 4, 0169 Oslo
Kommunenr: 301 Gérdsnr: 217 Bruksnr: 207 Festenr:

Seksjonsnr: 14 Andelsnr: Leilighetsnr: HO304
Byggedr: 2006
Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet er oppfort i én etasje. Grunnmur er oppfert i stapt betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong og er utvendig pusset. Taket er et flatt tak og er
tekket med papp. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer og balkongder med 2-lags glass.

5. Arealinformasjon

& Supertakst Krafts gate 4, 0169 Oslo 6av 15
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Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mait.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
bruksareal
Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-¢ legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset I Innglassede balkong tilknyttet boenheten. mellom inngl balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vilikke bli inkludert i boligens bruksareal,

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer ir 1 se her: https; ge.no/nyt -om \g-article2588-919 html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal vaere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske mélinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke p&
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn il kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal)  BRA-e (eksternt bruksareal) ~ BRA-b (Innglasset balkong) | TBA (terrasse- og balkongareal)
3. etasje 82 82 0 o 7
Kjellerbod 4 o 4 o 0
Totalt m? 86 82 4 o 7

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
3. etasje 82 82 (0] Entre, stue, kjgkken, bad og 3 soverom.
Kjellerbod 4 o 4 Bod.
Totalt m? 86 82 4
& Supertakst Krafts gate 4, 0169 Oslo 7 av 15

6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Det er etablert en ser-vest vendt balkong i betong p& 7 m?.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med -lags glass.
Innerderer i hvit malt utferelse.
Entréder i brann- og lydklassifisering B30/40dB.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pdvist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprover registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist awik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Enkelte vindu subber i karm eller slr i karm. Vindusbrett p& soverommet i midten har fuktsvellinger
og malingsavflassing

tiltak /y

Justeringer/smering anbefales samt bytte av vindusbrett.

& Supertakst Krafts gate 4, 0169 Oslo 8av 15
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Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

6.3 Etasjeskille og gulv p& grunn

Type Betongdekke Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstilatelse? Ikke kontrollert
Er det pévist nedboy, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja Er det awvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2 Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Ved enkel ni g i stuen detett pé ca. 12 mm over 2 meter og over hele )
rommet registreres det hoydeawik pé 12 mm. Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
Ved enkel nivellering i t i det et | pa ca. 5 mm over 2 meter
og over hele rommet registreres det haydeawvik p& 5 mm.
Tolleransekrav pa etasjeskille er utfert etter NS3600 med folgende tolleransekrav: 6.6 Avlgpsrar
TGO TG1 TG2 TG3
Ingen awvik Lokalt avvik: Lokalt avvik: Lokalt avvik:
0-4mm <10mm 10-20mm  >20mm Type aviepsrer Plast
Totalt avvik: Totalt avvik:  Totalt avvik:
<15mm 16-30mm >30mm
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
6.4 Kjokken
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Overflater og innredning
Mangler det stakemuligheter pa aviepsanlegget? Nei
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Har aviepsrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det pAvist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av aviepsrer
o ing av ogi
) ) ) Synlig avlep i plast.
Flis pa vegg over benkeplate pa vegger. Kjokkeninnredning med glatte laminerte fronter, heltre Det er flere boenheter | bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.
benkeplate som har overliggende oppvaskkum med ett greps blandebatteri fra Oras. Innredning Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfores via sluk eller andre installasjoner
med mekanisk ifte over stekesonen, iskap og opplegg for in. Det er e
integrert platetopp.
Innredningen vurderes & veere i funksjonell god stand og ingen skader utover normal slitasje.
6.7 Vannledninger
Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Type anlegg Ror i ror system
Er det registrert awvik pa avtrekk? Nei
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Oppsummering av avtrekk
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning ti, eller manglende avrenning til Nei
. sluk/aviep fra fordelerskap?
6.5 Lovlighet
Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente r? Ikke kontrollert
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrer? Nei
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Er det redusert vanntrykk ved proving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgiengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon p& stoppekran? Ja
Oppsummering av vannledninger 1G-2

Grunnet plassering og modifisering (kuttet mindre) er ikke stoppekran for kaldtvann kontrollert.
Man fér ikke noe moment eller godt tak. Det er syniig eldre dryppmerker i luken for rerfordeler.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Stoppekran for kaldvann ber fiyttes gjeres mer tilgjengelig s& den lar seg funksjonstestes/brukes.
Det ber undersokes over tid om fuktmerker i skapet fortsatt skjer sporadisk eller om de er eldre.

6.8 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lopet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.011999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) p kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Ikke besvart
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart
‘Oppsummering av elektrisk TG-2

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon, og feil kan ikke utelukkes.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
Kontroll utfort av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll etter retningslinjer fra
FEL (forsirkrift for elektrisk lavspenningsanlegg). | trdd med veileder fra Direktoratet for byggkvalitet
settes det ikke tilstandsgrad pa bygningsdelen (elektrisk anlegg).

& Supertakst
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tiltak /y

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det anbefales & giennomfere en NEK 405-2 el-
kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

6.9 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke tilgiengelig

Oppsummering av varmesentral TG

Felles varmeanlegg av ukjent type. Anlegget er ikke lokalisert eller inspisert.

tiltak /y

Det anbefales & forhere seg med styret angaende type anlegg og servicehistorikk p& anlegget.

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggedr? Nei

Oppsummering av ventilasjon 3-1

6.11 Vatrom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flis p& gulv og flis p& vegger. Downlights og malt overflate i himling. Gulvvarme.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ukjent
Er det pavist awik i krav om haydeforskiell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
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& Supertakst

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke fiislagt gulv)

Oppsummering av overflater TG-2

Det registreres riss / sprekker i silikonfug pa overgang guiv-vegg. Det er mindre sprekker i veggfiis
pé nedre foisrekke i dusjsonen. Det registreres "bom" i gulvfiis (mangelfull heft mot underlag).

Anbefalte tiltak overflater

Utbedring / utskiftning av papekte awik anbefales.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Rustfritt stal
Er det pAvist awik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pAvist tegn pa utettheter feks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller folgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Sluket er med limflens for festing av membran (sluk uten klemring), og det er ikke mulig &
kontrollere utforelsen pa slike sluk.

Med bakgrunn i alder p4 iktet / overfiater er 1 p& rommet usikker.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder og slitasje stér vatrommet foran en utbedring/utskiftning.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Utstyrt med rerfordelingsskap, stoppekran, mekanisk avtrekk, opplegg for vaskemaskin, innfellbare
dusjderer, veggmontert wc og servantskap med ett greps blandebatteri fra Grohe.

Er det skader pé utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av sanitzerutstyr TG-2

Det er fuktskader pga vannsel, p& baderoms innredningen. Det er sprekker i silikonfug pé& overgang
benkeplate vegg.

Det er ikke etablert noen drens&pning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget
sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pé annen godkjent lesning.

Krafts gate 4, 0169 Oslo 13 av 15

6.12 Rom under terreng

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Det anbefales & underseke mulighetene for & opprette drenshull til sisternen. Fuktskader i
servantskapet vil ikke kunne utbedres s& utskiftning vurderes etter behov. Utskiftning av edelagt
silikon anbefales.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

Tilgiengelighet Ikke relevant

6.13 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.14 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

& Supertakst

Tilgiengelighet Ikke relevant
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6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.16 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.7 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmtvannsbereder

Tilgiengelighet Ikke relevant

& Supertakst Krafts gate 4, 0169 Oslo 15av15
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Signing Information s

Egenerkleringsskjema_for_boligsalg

Tarud, Jan Gunnar 0578-5005-4-070606

Lindblom, Tale 0578-5990-4-1650784

2

20:25-00-01 06:40:24

2025-08-28 14.40:38

Selgers egenerklzering

=1 1er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige
opplysninger som kjgper bar vite om for du bestammer deg for et eventuelt kigp. Har du sparsmal til
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Krafts gate 4, 0169 OSLO MNeordvik St. Hanshaugen

Selgere
Tale Lindblom, Jan Gunnar Terud, iflg skifteattest og salgsfullmakt

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)?
17 juli 2025 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo?
Ja. Swein Terud / Tonje Elizabeth Thorsen Nei

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Hei

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 2459741

Forsikret i Protector forsikring

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

Har du kjennskap til eéiendommen?

Byl dato
28 aug 2025

Oppdragsnummer
5-0394/25

Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Styret | sameist har gjort utbedringer pa byggets tak. Har ikke utfyllende informasjon

om dette.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Sidelavs



4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

B. Vet du om det har veert utfert kontroll av installasj for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa elendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pé eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Mei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsi sameiet/borettslagets fellesarealer)

Mei

Side 2av 5

14. Vet du om det er feil /utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Ja

Beskriv: Lekkasje | Bygningens tak som har blitt utbedret av sameiet ved Styret

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Mei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Mei

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Mei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?
Mei

20. Vet du om det er eller har veert feil pa tilbeheret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22. Vet du om det foreligger sk pp eller tilstand deringer etc. om boligen?
Mei

23, Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesoknad eller lignende?
Nei

SideSavs
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24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler /by ggegodkj
Fbyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibudheftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan veere relevant for
kjgper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjsper  vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforheld, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
Atellesutgiftenefellesgjelden?
Mei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pi eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen 4 vite om?
Mei

Side &av 5

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kamn kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps:Swww . storebrand no/privat/forsikring
Ameld-skade/hus-hytte-og-innbos/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjoper har tegnet boligkjoperforsikring, mé du forst k kte ditt eget forsikri L5k

Oppdragsnummer: 5-0394/25

Side5av s
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ENERGIATTEST

Adresse Krafts gate 4
Postnummer 0169

Sted osLo
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 217
Bruksnummer 207

Seksjonsnummer 10
Andelsnummer -
Festenummer —
Bygningsnummer 81724962

Bruksenhetsnummer  H0404.

Dato 10.09.2025
gii ket angir boligens istandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
i , se i figuren. Energi

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

angir hvor i iv boligen er,
inkludert opp: E il er

NA

21 enova

Energiefiektiv

Energikarakter
LLLLLL
9

2

3

5

®

2

5

2 -

3 -
Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

opp! ovet (romopp og )
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske i ) for
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Mait energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Opp skal sti til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energi bidrar til at gibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele &ret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
folgende energi ivi tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen
- Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bor
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- og ing av

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


https://www.enova.no/energimerking/

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
er V/beregning-av-er V.
y i
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2006
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 86
Ant. etg. med oppv. BRA: 7
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Mekanisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-por inn. Pa siden "Ei kan du
soke opp bygnir og hente fram i som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er for i i . gil
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

P om

eller gji ing av Il ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no; g e/ g

er i
energimerkeforskriften (bygninger).

PP om L ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energlforbruke( Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca P 1 av boligens g gar til opp!

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjepe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat if ir, for hver grad i ppvarmi med 5 %.

er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/royk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det gjennom Vi

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strom selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjoling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan i

til 70gr.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energlsparende enn komfyren. Tin

frossenmat i kjoleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ur gl og for hoy
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern slav pa kjoleri og pa
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Opp har i

for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og p foregar i feil

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten _[enger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa

slik at det isk gar av/pa etter Eller det kan slik at
lyset kun gar pa ved og slas av isk etter innstilt tid. For som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. kan det i ikk slik at bade er - 0g
t dvs. nar det regi nedber og kulde samtidig.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Snmsmelleanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter IL Det installeres ikk slik at

Ir- . Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og 1uktfuler| luften. Snwsmelteanleggel aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan fotocelle pa i slik at det isk gar av/pa etter Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved og slas av isk etter fort tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvi til ing for j

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at It iftning skjer uten jenvinning. Det kan

vurderes ail Il et balansert som gir jenvinning fra Nytt anlegg med bade
i for beho ing og dermed i ing. Ventilasjonsanlegget kan ha et

vannbérenl eller eleklrisk varmebaneri.

Tiltak 16: Montere urstyring pa avtr ifter / ilasj

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer
Iuftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger ber ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber
vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat et med t og tidsstyring.
Dersom mange slike stynngsenheter ogleller panelovner sklﬁes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Innkalling til ekstraordinaert arsmgte 10.09.2025
for Sameiet Kraftsgate 4.

Metetid: kl. 18:00 - Det er blir kun mulig & delta via videolenke p& Teams.

Klikk p& denne linken for & bli satt over til digitalt mgterom.

Eller ring pa telefon
+47 21 40 20 33 - Telefonkonferanse-ID: 325 745 126#

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i sakslisten i god tid fer matet.

Dersom du har forslag til &rsmetet, foreslar vi at du sender inn disse sa tidlig som mulig, slik at
de kan legges inn i sakspapirene pa forh&nd. Da sparer vi tid og vi kan pa forhand undersagke
eventuelle konsekvenser.

NB: det er ikke lenger mulig & foresl& nye saker til sakslisten for dette matet.

Dersom noen gnsker & kreve fysisk mgte i tillegg til video, er fristen for & legge frem dette
kravet innen ni dager far matet. Minst 2 eiere med minst 10% av stemmene ma kreve dette.

Avstemning vil foregd via stemmesedler og det stemmes pa alle sakene samtidig, etter at alle
sakene er behandlet. Stemmegiverne far i farste omgang stemmesedlene tilsendt p& SMS og
epost, men styret vil legge til rette for at alle skal kunne avgi stemme pa egnet mate. Kun de
som deltar kan avgi stemme.

Med utgangspunkt i sakslisten og forretningsorden legger mgateleder fram en plan for
gjennomfaring av saksbehandling og for avstemning.

Falgende godkjennes samlet: mgteleder, saksliste, protokollvitner, forretningsorden og vedtak
om lovlig innkalling.

Saksliste

Sak 1: Konstituering

Sak 2: Utvidelse av eksisterende takterrasser for seksjon 1 og 2
Sak 3: Endring av vedtektenes § 5

Sak 4: Endring av vedtekter i henhold eierseksjonslov.

Sak 5: @kning av flyttegebyr

Side 1 av 4

Sak 1: Konstituering

Forslag til avstemming:

"Styreleder Jan Helge Bleken velges til mgteleder og forretningsfarer Pal A. Martin farer
protokoll. Det velges en seksjonseier tilstede pa mgtet som signerer protokoll med mgteleder.
Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold til lover
og vedtektene."

Sak 2: Utvidelse av eksisterende takterrasser for seksjon 1 og 2

Eierne av seksjon 1 og 2 gnsker & sgke om tillatelse til & utvide sine respektive takterrasser. |
henhold til sameiets vedtekter og eierseksjonsloven krever dette arsmgtevedtak med minst
2/3 flertall.

Den foreslatte utvidelsen ligger i sin helhet pa det flate taket over egne leiligheter (leilighet 701
og 704). Vedlagt som bilag 1 falger skisse av flyfoto til illustrasjon og sgknadstekst. P&
vedlagte

flyfoto er de eksisterende terrassene skissert i blatt og den foreslatte utvidelsen i rgdt.

Terrassegulvet skal utformes tilsvarende eksisterende Igsning, med fliser som ligger lgst p&
plastpidestaller og en «helle» av stalgitter over eksisterende sluk, slik at sluk og membran til
enhver tid er lett tilgjengelig for inspeksjon og vedlikehold.

Arbeidene skal ikke utfares pa en méate som hindrer adkomst til, eller dekker til, sluk eller
andre ngdvendige tekniske installasjoner.

Eierne av seksjon 1 og 2 har selv det fulle ansvaret for:

* & utarbeide og sende ngdvendige sgknader til offentlige myndigheter (herunder kommunen
og eventuelle andre relevante instanser),

* & innhente alle ngdvendige tillatelser fer arbeidet

igangsettes,

* & bekoste og gjennomfere utbyggingen pa egen regning og
risiko,

* & sgrge for at utbyggingen skjer i samsvar med gjeldende

lover, forskrifter, sameiets vedtekter og eventuelle retningslinjer
fastsatt av styret,
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* & sikre at utbyggingen ikke paferer skade eller ulempe
for sameiet eller gvrige seksjonseiere.

* Eventuelle skader pa fellesarealer eller bygningsmasse
som felge av utbyggingen skal utbedres for tiltakshavers regning.

Vedlikeholdsplikten forblir uendret og veere i samsvar med bestemmelsene
i eierseksjonsloven til enhver tid.

Det fremmes med dette fglgende forslag til vedtak:
Arsmagtet gir eierne av seksjon 1 og seksjon 2 tillatelse til & utvide sine eksisterende
takterrasser.

Terrasseutvidelsene skal utformes, plasseres og utfgres i samsvar med
fremlagt flyfoto og sgknad sendt til styret den 06.06.2025 fra Lars
Bjgrgan Schragder (vedlegg 1). Eventuelle endringer utover det som
fremgar av sgknaden og vedlegget ma godkjennes saerskilt av styret.
Utvidelsen ma for gvrig veere i samsvar med gjeldende lover,

forskrifter og sameiets vedtekter.

Styret gis fullmakt til & felge opp at vilkarene overholdes og til
& fastsette naermere retningslinjer for gijennomfaringen dersom det
anses ngdvendig.

Forslaget krever et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene.

Sak 3: Endring av vedtektenes § 5

For & sikre at vedlikeholdsplikten er i trdd med eierseksjonsloven foreslas det tilpasninger i
vedtektenes § 5.

Den ytre vedlikeholdsplikten for takterrassene pa felles tak, herunder terrassegulv, pidestaller,
stalgitter og eventuelle tilpasninger, pahviler fullt ut eierne av seksjon 1 og 2. Eierne av

disse seksjonene plikter & sgrge for at sluk, membran og andre tekniske installasjoner til
enhver tid er lett tilgjengelig for inspeksjon og vedlikehold av sameiet. Ved behov for tilgang
skal

seksjonseierne for egen regning demontere og reetablere terrassegulvet dersom det er
ngdvendig.

Sameiet har heller ikke ansvaret for skader eller falgeskader som skyldes terrasseutvidelsen
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eller mangelfullt vedlikehold fra seksjonseiernes side.

Forslag til vedtak:
Endring i sameiets vedtekter som beskrevet ovenfor godkjennes.

Forslaget krever et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene.
Sak 4: Endring av vedtekter i henhold eierseksjonslov.

Styrets forslar & oppdatere sameiets vedtekter slik at den er i samsvar med eierseksjonsloven
av 2021.

Se vedlegg.

Styrets forslag til avstemming:
Reviderte vedtekter som beskrevet i vedlegget godkjennes.

Vedtaket krever 2/3 flertall stemmer av de stemmeberettigete.
Sak 5: @kning av flyttegebyr
Navaerende ordlyd under 85 andre avsnitt vedtektene:

Ved salg av seksjon skal selger betale til Sameiet Krafts gate 4, kr 2000.- som et flyttegebyr.
(belgpet skal indeksreguleres).

Forslag til vedtak:
Flyttegebyret gkes til kr 3000,- Vedtaket krever 2/3 flertall av de stemmeberettigete.

Side 4 av 4
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VEDTEKTER
FOR
SAMEIET KRAFTSGATE 4

(Sist endret pa ordinaert arsmete 12. mars 2024)

§ 1. Eiendommen

Eiendommen Kraftsgate 4, gnr. 217, bnr. 207 i Oslo kommune, er delt opp i 24
boligseksjoner.

Disse vedtekter er utformet pé basis av eierseksjonsloven av 23.05.97.

§ 2. Sameiermotet

Sameiermotet er Sameiets gverste organ. Samtlige sameiere har moterett til
sameiermetet.

Ordinart sameiermeote avholdes hvert ar innen utgangen av april méned.
Innkalling finner sted med minst 8 dagers varsel. Styret skal pa forhand varsle
sameierne om en siste frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

Ekstraordinzrt sameiermete avholdes nar styret finner det nedvendig, eller nar
minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Alle sameiere har rett til & mote i sameiermgtet. En sameier kan mete ved
fullmektig. Fullmakten skal vere skriftlig og datert, den skal angi om den
gjelder for ett bestemt mete, eller om den er generell. Fullmakten kan nar som
helst kalles tilbake.

Styret og forretningsforer har plikt til & vere til stede pa sameiermetet med
mindre det er dpenbart unedvendig eller det foreligger gyldig forfall.

I sameiermetet regnes flertallet etter eierbroken.
Ordinaert sameiermete skal hvert ar behandle:

1. Styrets og forretningsforers beretning

. Sameiets regnskap

. Budsjett

. Valg av styre

. Valg av revisor (gjelder kun hvis ny revisor skal velges)
. Valg av valgkomité

. Eventuelt

NN B W

Alle beslutninger treffes med alminnelig flertall, med unntak av felgende
beslutninger som krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer:

B Vedtektsendringer.

Beslutning om vedtektsendring av bestemmelsene om betaling av
fellesutgifter, jfr § 7 samt bestemmelsene om drift og vedlikehold, jfr § 9.

B Beslutninger om nyanskaffelser eller forbedring eller utbedring som etter
forholdene i Sameiet ma anses som vesentlige. Forholdet anses som vesentlig
nar tiltaket forer med seg okonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer
enn 10 % av de samlede arlige fellesutgifter i Sameiet.

B Slike beslutninger som er nevnt i lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31,
§ 30.

§ 3. Styre

Styret bestar av minst 3 medlemmer. Styret velges med alminnelig flertall av
sameiermeotet. Styrets leder velges serskilt av sameiermetet.

Som styremedlem velges fysiske personer eller juridiske personer. Ved valg av
juridisk person som styremedlem, skal det velges en utpekt representant for
vedkommende.

Styret tjenestegjor for en periode av 2 ar, og kan gjenvelges.

Styret skal foresta den daglige forvaltning og drift av Sameiet i henhold til lov,
vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret skal herunder treffe beslutninger og
utfore de oppgaver i Sameiet, som ikke er tillagt de andre seksjoner i henhold til

§ 4.

Styret skal sorge for regnskapsfersel i henhold til den til enhver tid gjeldende
regnskapslov, og serge for at regnskapet blir revidert av den revisor som er
oppnevnt av sameiermetet.

Styret skal ansette forretningsforer og eventuelt vaktmester. Det skal fastsette
instruks, fastsette deres lonn og fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt



si dem opp eller gi dem avskjed. Forretningsforeren skal administrere og fore
regnskap for fellesoppgaver i Sameiet.

Styrets leder og ett styremedlem kan i saker som gjelder felles anliggender, i
fellesskap forplikte Sameiet ved sine underskrifter.

§ 4. Fysisk raderett

Seksjonene ma kun benyttes til det formal som fremgar av seksjoneringen
(boligformal). Til hver seksjon herer balkong/terrasse og bod i kjeller, felles
heis, trapp og adkomstareal, felles boder, hage og hagestue. Bruken skal ikke
vere til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av andre seksjoner.

Boder i kjeller fordeles iht. narmere anvisning fra styret.
Husdyrhold er tillatt. Det er ikke tillatt & lufte husdyr pa den del av

eierseksjonssameiet fellesareal som er opparbeidet som felleshage med og for de
tilliggende eiendommer.

§ 5. Rettslig raderett

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. Seksjonene kan
herunder leies ut av seksjonseier. Leietaker skal fa informasjon om gjeldende
husordensregler og forplikte seg til 4 folge disse. Ved salg av seksjon skal selger
betale til Sameiet Krafts gate 4, kr 2000.- som et flyttegebyr. (belopet skal
indeksreguleres).

Ved utleie skal folgende vedlegges utleiekontrakt, og sendes til styret.
1. Vedtekter.
2. Beboerregler, signert av leietager.
3. Styret skal til enhver tid informeres om Navn pa beboere, email adresse
og telefonnummer.
4. Det skal betales et flyttegebyr ved utleie, tilsvarende flyttegebyr ved salg.

Seksjon nr 1 og 2 (6. etg.) kan foreta reseksjonering ved eventuell deling av
disse seksjoner, jf eierseksjonsloven § 12. Disse seksjonene har rett til &
opparbeide takterrasse/loftsbod, ved en slik opparbeidelse vil rettighetene til
bruk av disse arealer tilfalle eierne av seksjon nr.1 og 2.

"Det kan ikke etableres fast gulv pa takterrassene. Med dette menes noen form
for step, pastept skifer eller noen form for underlag som innfestes i takflaten.
Ved etablering av lost gulv pa takterrassen skal det benyttes tre-tremmer i egnet
storrelse for demontering eller heller av stein / betong e.1 som enkelt kan fjernes
ved eventuell reparasjon av takflaten / membranen. Tremmer / heller skal hvile
pa egnet trykkavlaster som sikrer takflaten / membranen mot skader. Det kan
ikke etableres noen form for skjerm, vegg, leskur eller lignende som forer til
skyggedannelser for ovrige seksjoner / brukere. Avgrensing av terrassene godtas
med vanlige plantekasser i maksimal hoyde av 70 cm., i tillegg til planter.
Samlet maksimal hoyde for plantekasse og plante settes til 120 cm."

Seksjon 23 og 24 har eksklusiv bruksrett til markterrasse (pé opptil 3 meter
dybde og 6 meter bredde,) beliggende utenfor sine respektive seksjoner

§ 6. Ansvar innad og utad

Den enkelte sameier hefter innad i Sameiet for den andel av fellesutgiftene som
faller pa ham etter reglene i § 7.
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Den enkelte sameier hefter utad for felles forpliktelser i forhold til sin
sameiebrok.

§ 7. Fellesutgifter og inntekter

Fellesutgifter er utgifter som ikke knytter seg til den enkelte seksjon (bruks-
enhet). Utgifter som kan knyttes til den enkelte bruksenhet, skal henfores der.

Sameiet skal vedlikeholde og drifte alle fellesarealer. Utgifter knyttet til drift og
vedlikehold av fellesarealer og drift av sameiet som sddan, dekkes av sameierne
etter sameiebroken. Dette gjelder bl.a. utgifter til vedlikehold og fornyelser av
fasade og tak, fellesareal ute og inne, felles strom og brensel, varmtvann,
kommunale avgifter, gardsstrem, vaktmestertjenester, forretningsforsel med
kontorhold, revisjon, forsikring, styrehonorar m.v.

Utgifter som alle seksjoner har lik nytte av, fordeles med lik del pa hver seksjon.
Dette gjelder bl.a. felles kabel-tv og felles alarmanlegg,

Felles inntekter som ikke skriver seg fra den enkelte bruksenhet, skal tilfores
Sameiet, og fordeles etter sameiebroken.

Forretningsforer skal fordele alle utgifter og inntekter etter bestemmelsene i
disse vedtektene, og beslutninger i sameiermotet. Eierne av seksjon 1 og 2
betaler, i tillegg hver, et ekstrabelop tilsvarende 1.14% av fellesutgiftene. Dette
som folge av pabygg hver 20 kvm som ikke er inntatt i sameiebroken.

Den enkelte sameier skal innbetale kvartalsvise 4 konto innbetalinger
(forskuddsbelop), fordelt etter sameiebroken. Belopet fastsettes av styret i
henhold til godkjent budsjett over sameiets utgifter. Innbetalingen gjelder ogsa a
konto for sameiers egne stremutgifter, som avregnes i forhold til den enkelte
sameiers undermaler.

Sameiets aktiva og passiva, samt betalte renter m.v. fordeles hvert &r
ligningsmessig i henhold til bestemmelsene i disse vedtekter og i henhold til

gjeldende lover og forskrifter. Sameierne plikter a gi forretningsferer de
lovpélagte opplysninger som er nedvendig for a oppfylle innberetningsplikten.

§ 8. Panterett for fellesutgifter

Sameiet skal ha lovbestemt panterett etter eierseksjonslovens § 25.

§ 9. Drift og vedlikehold
Sameiet skal drifte og vedlikeholde alle fellesarealer.

Med vedlikehold forstas ogsa nedvendige fornyelser.

§ 10. Mislighold
Ved mislighold skal styret gjennomfore de tiltak som folger nedenfor.
1. Advarsel. Hvis en sameier misligholder sine forpliktelser skal styret i

Sameiet gi vedkommende en advarsel. Advarselen skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir Sameiet rett til & kreve seksjonen solgt.

N

. Pilegg om salg. Hvis sameieren vesentlig misligholder etter at advarsel er
gitt, kan styret pilegge vedkommende a selge seksjonen. Pélegg om salg skal
gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegget ikke er etterkommet innen 6 maneder fra palegget er mottatt.

3. Tvangssalg. Etterkommes ikke palegg om salg kan seksjonen kreves solgt
ved tvangssalg etter reglene i eierseksjonslovens § 26.

N

. Fravikelse. Medforer sameierens oppfersel fare for odeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen eller er sameierens oppfersel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens ovrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen. Styret méa samtidig med begjeringen rette palegg om
salg etter pkt. 2.

n

. Fravikelse av leietaker. Hvis en leietaker misligholder sine forpliktelser
overfor Sameiet kan styret kreve fravikelse etter samme regler. Styret ma
samtidig gi palegg om salg etter pkt. 2, til sameieren.

§ 11. Forholdet til eierseksjonsloven

For de forhold som ikke er regulert i disse vedtekter, gjelder den til enhver tid
gjeldende lov om eierseksjoner.



BEBOERREGLER FOR
SAMEIET KRAFTS GATE 4
"SOFIES HAVE"

(Vedtat 13.09.06)

Generelt:

L Disse beb glene e en veileding | "god naboskikk™ og innehold idig regler og nadvendige opplysainger om forhold
som md iakias av hensyn Gl Sameicts drift og sikring mot unedvendig tap  skader og utgifer,

2. Beboeme og leictakere) plikter 3 rette seg etter beboerreglenc Gl en hver tid og er ansvarig for at reglene overholdes av alle
h s di og deres besokende. Ved wilcic plikter utlei (cier) & infi leietak om Samci dickter og
bebocrregler ved & overlevere dette i skrifiligform som vedlegg ul lcickontrakien,

3. Styrets medlemmer plikier # pisc at belx glene Hir overholdt, Videre cr vak
reglene overholdes.

4. ki fle brudd i bets 2l fi i foeste omgang ordnet opp ved dirckie kontakt mellom de bergrte partene.
Dersom dette ikke feer frem, tas forholdet skrifilig opp med Sameiets styre. Kun skriftlige klager blir hehandlet, 1 de tilfoller
hvor det forcligger brudd pd vediekter eller beboerreglene, vil Styret sende en skriftl ig Mer enn 2 skrifilige advarsl
kan medfere begjiering om ulkastelse og /eller tvangssalg.

5. Swyreti Samcict skal informeres skrifilig ved salg av Iciligheter. Krasol AS skal ha skrifilig varsel ved salg av P-plass.

6. Samilige beboere opplordres til & sdrge for at fell lene ser renc og § ble ut. Det oppfordres til at hver enkelt tar
initiativ til dette ved & sclv plukke opp aviall, vanne planter ete.

7. Beboeme plikter & soege for ro og orden i og utenfor egen leilighet, slik at naboer ikke sjeneres. Mellom k1. 24.00 og 06.00 ma
det vises saerdig hensyn, Pi hverdager (for arbeidsdag) mellom k1, 23.00 og 07.00. ma det vises saerlige hensyn. Det samme
gielder helger mellom k. 24.00 og 08.00.

bemyndiget av styret til & pisc at

8. Deterikke tillau 4 utfre arbeid i leiligh som medfwrer bocing, banking og lignende i vegger, tak eller gulv innenfor flg.
tidsrom: Virkedager kI 07.00 og etter k1 21.00. Ledager for kI 10.00 og etter kI 18.00, Pi synd: ger og offentlige hoytidsdag

er arbeid som medfgrer boring og banking, eller som er til unpdig sjcnanse for andre, ikke tillatt.

9. lxiligheten & holdes oppyarmet i en slik méte at vann og avigp ikke fryser, Varmckabler i bad / dusj rom bye stias av
dersom leiligheten star tom i lengre perioder.

10, Ventiler pa kjskken og bad /dusj rom mé holdes renc ogiorden. Luftclukene mi holdes 4pnc slik at ventilene kan virke som

forutsatt. Det er under cnhver omstendighet ikke tillatt & modifisere eller endre pa det il peet som er install

1L Utvendige markiser ogleller persicaner er tillatt satt opp, men disse mé viere i henhold til de , utfgrelse og farger
som il enhver id er vedtatt av Sameiet. Styrets godk jennclse mi pi forhind i innh forall ing av ig faste
innretninger.

12 Terrassene kal holdes ryddige o ikke benyttes som bod/lagerplass. Sappel md ikke ppb pa . Innglassing eller

andre faste fasadeendringer er ikke tillatt.
13. Bruk av termssekasser er den enkelte beboers ansvar, dog skal det sgkes ot hel hetlig preg hvis beboere wnsker & sette opp slike
Kasser. Man md imidlertid forsoke & unngh a1 busker, planter og blomster i fo r stor grad henger ut over terrassckantene slik at

nedfall av blader osv. til leilighetene under unngés. Bruk av slange for ing og ¢ 1l spyling av lvet er ikke
tillatt.
14, Det er forbudt 4 kaste gj Jer inkl sig iper ut fra cller vinduer,

15, Ved klestorking og lufting av (¢y pd terrassene mié dette gjores slik ot det er til minst mulig sjenanse, herunder at slik ey ikke
henger over terrassekanten .. Det er ikke lov & montere torkesnorer oppunder taket over egen terrasse. Klestaeking og lufling
Ppé sondager og helligdager er ikke tillat. Teppebanking og risting pd termssen er ikke tillatt.

16.  Grilling pd terrassenc er kun tillat <3 fremt det skjer med gass- eller elekirisk grill . og uten sjenanse for naboenc. Bruk av
kuligrill i cnhver form er forbudt pd grunn av brannfaren,

Oppgang / bodomrade:

17, Inngangsderene (hoveddgr samt kjeller) til oppgangen skal alltid holdes ist. Ved anrop pi port telefonen skal den enkelte
beboer kun slippe inn som skal til de beboer. Post- og avisbud har egne nwkler.

18, Toppgangene er det ikke tillatt & hy 8 Jer inkl sko, b gner og annct Ipspre. Papir og reklame som ikkepnskes
tatt vare pd ma bringes med og kastes i papir/séppelcontaineme.

19. Unedig opphold og lek i oppgangene er ikke tillatt.

20, Den enkelte bebocr/cicr plikter & soege for & skeifilige meddel styret veds dringer. Styret vil sprge for at
navneskilt pd ringetabld op egen postkasse er merket med standard skilt og skrifltype. Styret vil ogsi pase at hver enkelt
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r:lgguh?r ilti samme stil. Ved, de utlcicleiligheter vil styret viderefukturere omkostninger til cicren av

cily C.

21, Deter forbudt & hy i der i kjellerganger og bod omrid wien om cgen bod. Det er strengt forbadt & lagre
beannfarlige eller illcluktende stoffer/ kjemikali i bodene.

Garasjer:

22, All kjgring i garasjen md skje med stor akisombet. Det er ikke tillatt med tomgangskjoring.

23, Unedig opphold og lek i garasjen er strengt forbudt.

244 Av bcnsyn 4l sikkerhet er garasjen ikke oppbevari Unntak gjores for skiboks og hjul. Hjul skal henges pdvegg euer
de retningslinjer styret gir,

25.  Vedlikchold og i som kan medfdee tilgrising av garasjen og sj forandre, er ikke tillatt. Bruk av brennbare
vaesker er forbudt.

26. Al beuk av apen ild inkl royking er strengt forbudt.

27.  Dat oppfordres til 4 vise hensyn og omtanke til naboen ved parkering.

28, H!‘ len ved i dy fra kjell er en nadnokkel og skal IKKE fjernes.

29, Eicre som lcier ul kun garas; skal skriftlig meddele dette til Styret samt endringer i leicforholde stk at Styret tilenhver
tid ¢r kjent med hvem som har adgang Gl garasj gget. Laetagere til lass skal IKKE tildeles nokkel til bygget.

Avfallsrom:

30, Avfallsrommet ma kun brukes til vanlig husholdningsavfall og alt avfall skal plasseres | containerne for dette,
Papircontainerne skal henyttes til papir og papp 1t oppfoedres til & swege for at det legges optimalt opp i hver enkelt
aviallscontainer ved at avfallet plasseres best mulig og at spesiclt papir-/pappavfall brettes godt sammen

31, Erdetikke plass i soppel- eller papircontainerne md beboerne vente til neste wmming med 4 legge aviall i containerne, et er
ikke tillat & legge aviall losti rommet.

32.  Andre gj der enn husholdningsavfall og papp/papir ma frakies bort for cgenregning,

33, Beboerne oppfordres spesielt til & holde orden i avfallsrommet grunnet beann- og luktefare.

Grontanlegg og gangveier:

34,
35.

36.

Beb ppli til ikke 4 forseple fell fene og heller bisti aktivt med & holde sameiets omeider penc ogryddige.
Moped og kkelkjpring pa gangveience er forbudt, Sykler for beboere skal oppbevares sykkelrommet. Sykler skal ikke
festes i nedlppsryr cller i blomsterkasser,

Trakking i blomsterbed og over andre bt P bk or strengt forbudt.

Dyrehold:

3.

38.
39.

Dyrehold er tillatt i fremt det ikke medf imelig sj for nab Pa icts fell ler inkl ger, er det
bindtvang hele dret for alle typer husdyr. Lufting av dissc pa sameicts fellesesareal er ikke tillatt, 0g beboere med ansvar for
husdyr plikier & straks 4 fjerne evit. ckskrementer hvis uhellet er ute.

Ved serlig tilgrising etter lufting ma cieren torke oppirengiore etter seg og/cller husdyret,

Styret kan nekte den enkelte beboer retten til & holde husdyr med oycblikkelig virkning dersom en eller flere av reglene for
dyrchold brytes,

Spesielt ved salg av seksjoner:

40.  Ved salg av seksjoner vil Sameiet belaste seksjonscicr med et belgp stort kr. 2000.-. Belppet skal g3 til & dekke eventuelle
kostnader forbundet med slitasje cller skade ved slik ut- £ innflytting i Samcict. Belppet vil bli avkrevd scksjonscier sely m det
ikke er pdvist noen slitasje eller skade, Ved salg vil dette viere en del av cerskifteopplysai til ciend gler.
Scksjonscier plikter 4 flge dette opp selv. Scksjonscier ma da melde fra om forholdet til styret, b ings
fakturerer scksjonscier.

Annet:

41, Beb gler vedtas av g I i i Sameiet etter sameichroken basert pd 2/3' del flertall.
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PHM FORVALTNING AS
hmﬁ TIf: 67818800, forvaltning@phm.no,
P Gamle Drammensvei 40,

Nomay

Boligopplysninger

Stabekk, 28.08.25

Seksjon: 14

Boligselskap: SAMEIET KRAFTSGATE 4 Bolignr.: H0304
Adresse: Krafts gate 4, L404, 0169 OSLO Etasje: 3.etg
Areal:

Eier(e): Tale Lindblom, Svein Tgrud (dedsbo)

Felleskostnader

Hver 3. maned fakturering.

Fakturalinje 2025-08  2025-09 2025-10  2025-11 202512  2026-01
A konto strem 1650 1650 1650 1650 1650 1650
Fellesutgifter 3495 3495 3495 3495 3495 3495
Gebyr 82 82 82 82 82 82
Internett 112 112 112 112 112 112
Kabel-TV 369 369 369 369 369 369
Lan 897 897 897 897 897 897
Vindusvask 250 250 250 250 250 250
Total 6 855 6 855 6 855 6 855 6 855 6 855

Det ma tas forbehold om endring av fremtidige felleskostnader.

Andel fellesgjeld for Seksjon

Bank Term Tot Restgjeld Andel saldo  Lopetid

DNB BANK ASA 7%

Annuitetslan (IN), Info pr 01.08.25 2 944 977

Selskapets totale gjeld

Bank Term Restgjeld
DNB BANK ASA - 7%

Annuitetslan (IN), Info pr 01.08.25 12 944 977
Selskap og eiendom

Selskap: SAMEIET KRAFTSGATE 4 (orgnr. 990666776)

Antall enheter: 24

Styrets e-post: styret@kraft4.no

Styreleder: Jan Helge Bleken (90847880)

Forsikring: Protector Forsikring ASA (Polise 2459741)
Festet tomt:  Nei

Gnr/Bnr: 217/207

101 663

01.01.23 -
01.01.42

Lopetid
01.01.23 -
01.01.42

. Se vedtekter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer
Dyrehold: ; .

informasjon.
Forkjopsrett: Ingen

Skattemelding 2024

Gjeld: kr 115 592,00 Andre inntekter: kr 24,00
Formue: kr 5 858,00 Utgifter: kr 7 692,00
Merknader

Dyrehold er tillatt men det finnes regler angaende dette i sameiets vedtekter og ordensregler.

Felleskostnader inkluderer bl.a. kommunale kostnader, forsikring bygget, Kabel-TV/bredband
forretningsfarsel, strem, trappevask og vaktmestertjenester. Det betales a-konto strem, da
sameiet har felles strammalere for alle seksjoner. Disse avleses og avregnes hvert ar 30.
juni.

Etter arsmatevedtak i 2024 innfares det fra 12.03.24 et utflytnings gebyr pa kr 2.000,- ved
salg og utleie av seksjoner. Gebyret betales til sameiets konto 1506.43.65328 og merkes
med navn og seksjonsnummer.

Andre opplysninger

Ved gjennomfert salg trenger vi fglgende opplysninger:

Personnummer pa kjgpere, naveerende adresse, telefonnummer/ e-postadresse.
Opplysninger om kjgper skal bo i seksjonen eller leie den ut.

Selgers nye adresse + kontonummer slik at vi kan tilbakebetale for mye trukket
felleskostnader og lignende.

Salgspris for seksjonen.

Takstmannens oppmaling av seksjonen (antall m2).

Ny adresse til selger.

Eierskiftemelding og all korrespondanse sendes e-post forvaltning@phm.no

Megler ma forvisse seg om at det ikke er skyldige fellekostnader pa oppgjerstidspunkt. Selger
og kjeper ma gjere opp seg imellom ved overtakelse midt i maneden.

Gebyrer for informasjon til megler og eierskiftegebyr:

For salgsinformasjon beregnes gebyr kr 5.150,- inklusiv moms. Gebyret betales
forretningsferer uansett salg eller ikke nar faktura kommer til megler. For eierskiftegebyr
beregnes kr 6.570,- inklusiv moms. Gebyret vil bli fakturert megler i forbindelse med
oppgj@r/overtagelse.

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet
for avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de opplysninger som kommer frem av dette
brev opp mot den informasjon de selv sitter inne med. Det vises seerlig til kontroll av
seksjonens andel fellesgjeld og fellesformue, opp mot opplysninger gitt seksjonseier(e) i
ligningsoppgave. Ved avvik eller dersom noe fremstar uklart bes det om at man tar kontakt
med forretningsfarer. Forretningsfarer er ikke erstatningsansvarlig for feil, herunder uriktige
eller ufullstendige opplysninger, foruten tilfeller der det er utvist grov uaktsomhet.

Med vennlig hilsen
PHM Forvaltning AS


mailto:forvaltning@phm.no

Sameiet Kraftsgate 4
Protokoll for ordinzert arsmate 25.03.2025

7 av 25 mulige stemmegivere var representert.
7 deltok digitalt
Sak 1: Kenstituering

Forslag til vedtak: - Ensternmig vedtatt

"Styreleder Jan Helge Bleken velges til meteleder og forretningsferer Pal A Martin fra PHM
skriver protokollen. Thea Mehlum Thomesen velges til & signerer protokoll med meteleder.
Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige | henhold til
lover og vedtektene.”

Mot: 0 stemmer

Sak 2: Styrets arsrapport

Styrets forslag - Ensternmig vedtatt
"Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning.”

Mot: 0 sternmer

Sak 3: Regnskap
Arsregnskapet viser et resultat med kr -162 228 mot budsjettert kr 114 450.

Arsaken til underskuddet skyldes | hovedsak starre utgifter til reparasjon og vedlikehold enn
det som var budsjettert.

Vedlagt felger revisjonsberetningen fra revisor BDO AS.

Styrets forslag - Enstemmig vedtatt

Side 1av 2

"Regnskapet godkjennes og resultatet overferes til egenkapital”

Mot: 0 stemmer

Sak 4: Styrehonorar

Styrehonorar - Enstemmig vedtatt
Styrehenorar for foregaende periode settes til kr. 50 000

Mot: 0 stemmer

Side 2 av 2
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Ordinaert arsmete 25.03.2025 protokoll.pdf
Nawn Dato MNawn Dato
Mehlum Thomesen, Thea 2025-03-25

Bleken, Jan Helge 2025-03-25
dentifikasjor

;:E banle Mehlurn Thomesen, Thea

|dentifikasjon

;:E banle Bleken, Jan Helge

t This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES
Y&

- PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 {eIDAS))



Innkalling til ordinegert arsmate 25.03.2025
for Sameiet Kraftsgate 4.

Mgtetid: kl. 18:00

Det er blir kun mulig & delta via videolenke ved & klikke pa linken under med PC eller

smarttelefon:

Klikke her for & bli satt over til digitalt mgterom (Teams)

Mgte-ID: 356 037 279 87
Passord: ap6Yc38d

Ring pa telefon
+47 21 40 20 33
Telefonkonferanse-ID: 741 200 452#

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i sakslisten i god tid far matet.

NB: det er ikke lenger mulig & foresl& nye saker til sakslisten for dette matet.

Saksliste

Sak 1: Konstituering

Sak 2: Styrets arsrapport
Sak 3: Regnskap

Sak 4: Styrehonorar

Side 1 av 2

Sak 1: Konstituering

Forslag til vedtak:

"Styreleder Jan Helge Bleken velges til mgteleder og forretningsfgrer Pal A Martin fra PHM
skriver protokollen. En seksjonseier valgt p& &rsmatet signerer protokoll med mateleder.

Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold til lover
og vedtektene."

Sak 2: Styrets arsrapport

Styrets forslag
"Styrets rapport ang&ende foregdende ar tas til etterretning.”

Sak 3: Regnskap
Arsregnskapet viser et resultat med kr -162 228 mot budsjettert kr 114 450.

Arsaken til underskuddet skyldes i hovedsak starre utgifter til reparasjon og vedlikehold enn
det som var budsijettert.

Vedlagt falger revisjonsberetningen fra revisor BDO AS.

Styrets forslag
"Regnskapet godkjennes og resultatet overferes til egenkapital”

Sak 4: Styrehonorar

Styrehonorar
Styrehonorar for foregdende periode settes til kr. 50 000

Side 2 av 2
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https://teams.microsoft.com/l/meetup-join/19:meeting_Y2RiMzMyMjQtNmFmMy00MTc0LThmYzAtMzcyNDZiNDU4MmVh@thread.v2/0?context={"Tid":"60750957-dc0c-4bd7-9a9a-fa7078b4db6f","Oid":"95549d58-68c3-4644-954f-cfd12bf4e6e5"}
tel:+4721402033,,741200452#

STYRETS ARSRAPPORT FOR 2024
Sameiet Krafts gate 4

1. TILLITSVALGTE

Siden forrige ordinare arsmete har sameiets tillitsvalgte veert folgende:

Styreleder (valgt for 2 ari2024) : Jan Helge Bleken
Styremedlem  (valgt for 2 ari2024) : Ellen-Anette Stickler
Styremedlem  (valgt for 2 ari 2024) : Therese Bleken Merling

Sameiet har ingen valgkomite.
2. GENERELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET

A) Sameiet bestar av 24 seksjoner. Sameiet har organisasjonsnummer 990 666 776, og ligger i
Oslo Kommune, gnr. 217 og bnr. 207.

Adresse er: Krafts gate 4, 0169 Oslo — E-post: styret@kraft4.no

Postadresse:
c/o PHM Forvaltning AS, Gamle Drammensvei 40, 1369 Stabekk.

Fakturaadresse:
Sameiet er registrert ELMA og skal ha fakturaer primert tilsendt som EHF. Alternativt kan
fakturaer og utlegg sendes i PDF-format til mb.24411@xledger.net

B) Sameiet er organisert etter de bestemmelser som folger av lov om eierseksjoner og har til
formal a drive eiendommen i samrad og til beste for seksjonseierne. Med eierseksjon forestar
sameieandel i bebygd og seksjonert eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig og annen
bruksenhet i eiendommen.

C) Sameiet folger arbeidsmiljelovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilje.

D) Sameiet er forsikret gjennom Protector Forsikring ASA — Kundereferanse nummer 2459741
Sameiet har ingen ansatte. Styret er ikke kjent med at ytre miljo forurenses i vesentlig grad.
Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter. Styrets medlemmer bestar av tre
kvinner og to menn. Sameiet etterstreber & ivareta bestemmelser rundt likestilling.

3. FORRETNINGSFORSEL OG REVISJON

Forretningsforsel og regnskap er utfort av PHM Forvaltning AS // Org. 977 023 017

Adresse: Gamle Drammensvei 40, 1369 Stabekk. Telefon: 67 81 88 00 — Epost: forvaltning@phm.no
Kontaktperson og forretningsforer: Pal A. Martin, Telefon: 48 38 24 50 — Epost: pal.martin@phm.no
Revisjon utferes av BDO AS // Org. 993 606 650

4. STYRETS ARBEID I 2024.

Normalt vedlikehold, skiftet til nye nekkelbrikker viren 2024, med kode i tillegg til brikken i seg
selv. Det var en brikke som var mistet, og denne var erstattet med en ny. Den gamle brikken
(den som var mistet) var dessverre ikke slettet.

Opptak av innbruddstyv ble lagt pA minnepenn og meddelt politiet, der var det svzert stor
begrensning med interressen.

Vinduer pusses pi utsiden som tidligere, og det har i tillegg blitt rengjort glassbyggesten
utvendig og innvendig. Utover dette har det ikke veert foretatt store vedlikeholdsarbeider.

STYRETS ARSRAPPORT FOR 2024
Sameiet Krafts gate 4

5. REGNSKAP 2024

Driftsinntekter

Boligselskapets inntekter var i perioden kr 1 651 220 mot budsjetterte inntekter pa kr 1 483 300, som
er 167 920 kr storre enn budsjettert.

Driftskostnader

Boligselskapets driftskostnader var i perioden kr 1 742 448 mot budsjetterte kostnader pa kr 1 308
850, som er 433 598 kr storre enn budsjettert.

Finanskostnader

Finanskostnader var i perioden kr 71 490 mot budsjetterte kostnader pa kr 60 000, som er 11 490 kr
storre enn budsjettert.

Arets resultat

Periodens resultat etter finansposter var kr -162 228 mot budsjettert kr 114 450, som er 276 678 kr
mindre enn budsjettert.

Det er gjennom éret gjennomfort vedlikehold som, etter styrets oppfatning, er tilstrekkelig for & ivareta
tilstand og verdi av felles eid bygningsmasse, eiendom og eiendeler ellers.

Styret mener at drsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,

finansielle stilling og resultat pr 31.12.2024 og er i overenstemmelse med regnskapslovens
bestemmelser og god regnskapsskikk. Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og drsregnskapet for
2024 er satt opp under denne forutsetning.

6. BUDSJETT FOR 2025

Til orientering for drsmetet legger styret fram budsjettet for 2025 med overskudd kr 292 809. Det er
ikke planlagt noen sterre vedlikeholdsprosjekter som kan pavirke felleskostnadene. Budsjettet vises i
egen kolonne til hoyre i resultatoppstillingen. Nar det gjelder kapitalkostnadene til de sameierne som
sitter pa sameiets IN-1an, vil dette reguleres i takt med renteutviklingen og avregnes mot slutten av
aret. Det er foreslatt fra styret og opprettholde styrehonoraret med kr 50.000, -

Styret i sameiet Krafts gate 4

Therese Bleken Merling Jan Helge Bleken Ellen-Anette Stickler
(styremedlem) (styreleder) (styremedlem)
2
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Sameiet Kraftsgate 4

Sameiet Kraftsgate 4

Resultatregnskap ar 2024

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025

Note
Inntekter
Fellesinntekter 1264 440 1320937 1262 000 1359 000
K . Inntekter kabel-TV/ bredband 144 120 144 084 144 000 170 000
YSoppgjor 2024 Inntekter renter/ avdrag lan 99 101 91 060 77 300 99 999
Andre inntekter 1 143 859 50 372 0 0
Sum inntekter 1651 220 1606 423 1483 300 1628 999
* Resultatregnskap
Kostnader
*
Balanse Lonn 2 57050 57050 57050 57 050
* Noter Avskrivninger 3 12842 16 053 0 12.840
Kommunale avgifter 162083 132 597 160 000 182 000
Strem og varme 4 541804 655 321 460 000 444000
TV og bredband 164 687 150231 152 000 170 000
Andre driftskostnader 5 46831 27536 45800 51300
Vaktmester og renhold 6 175 245 94 401 90 000 86 000
Reparasjon og vedlikehold 7 452 000 309 922 227 000 126 000
Honorarer 8 61635 54938 57 000 62 000
Forsikring 68 302 56 168 60 000 75 000
Sum kostnader 1742 448 1554 216 1308 850 1266 190
Dri 91228 52 207 174 450 362 809
Finansinntekter/kostnader
Finansinntekter 490 262 0 0
Finanskostnader 71 490 63243 60 000 70 000
Sum finans 9 -1 000 62982 -60 000 -70 000
Resultat -162 228 10775 114 450 292 809

Sameiet Kraftsgate 4 Org.nr. 990666776
Utarbeidet av PHM Forvaltning AS

Resu 2024 for S: i 4
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Sameiet Kraftsgate 4 Sameiet Kraftsgate 4
Balanse 2024 Balanse 2024
Note 2024 2023 Note 2024 2023
- Egenkapital og gjeld
Eiendeler
Anleggsmidler Egenkapital
Maskiner og utstyr 51369 64212 Opptjent egenkapital -884 395 -884 395
Avets resultat -162 228 0
Sum anleggsmidler 51369 64212 Sum egenkapital -1046 623 -884 395
Omlgpsmidler Gjeld
i et R —
Forskuddsbetalte kostnader 63 440 63520 gsidig d)
Sum fordringer 10 64178 95 934
. Leverandergjeld 128 648 74 142
Sum Bankinnskudd, kontanter ol 11 60 025 189 983 Pilopte renter 5918 5894
Sum omlep T 124 203 285917 Pélopte kostnader 42 380 B85 666
Annen kortsiktig gjeld 81507 107 445
Sum ciendel 175572 350128 Sum kortsiktig gjeld 258 453 243147
Sum egenkapital og gjeld 175 572 353 659

OSLO, 31.12.2024

Sameiet Kraftsgate 4
Jan Helge Bleken Ellen-Anette Stickler Therese Bleken Merling
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2024 for Sameiet Kraftsgate 4 Balanserapport 2024 for Sameiet Kraftsgate 4



Noter til arsregnskapet

Generelle prinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder for sma foretak. Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen.

Inntektene faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er

K isert som omloy

Fordring og gjeld, som forfaller innen ett ar, er kl
Dvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

t som idler og kortsiktig gjeld.

Lopende vedlikehold resultatfores i det aret vedlikeholdet finner sted.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer oppferes til
palydende med fradrag for avsetning til forventet tap.

Notene vil vise tall for fjoraret for sammenligning.

Lovpalagt note som viser hvordan fellesgjelden er fordelt samt om denne vil gke i hht gjeldende
nedbetalingsplan, er tatt inn som en utvidelse av noten for langsiktig gjeld.

Eventuell innbetaling om boligselskapet har apnet for individuell nedbetaling av fellesgjeld vil
framga i samme note.

Note 1 Andre inntekter

2024 2023 2024 2025

Leie av tromrom 5000 6225 0 0
Refusjoner skade 37 421 1196 0 0
Viderefaktureringer 95138 42 951 0 0
Leietakergebyr 6 000 0 0 0
Sum andre inntekter 143 559 50 372 0 0

Note 2 Lonnskostnader

2024 2023 2024 2025

Godtgjerelse til styre- og 50 000 50 000 50 000 50 000
Arbeidsgiveravgift 7080 7 050 7 050 7080
Sum lgnnskostnader 57 050 57 050 57 050 57 050

Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen krav til OTP.
Styrehonorar til fordeling for 2025 er kr. 50 000. Arbeidsgiveravgift kommer i tillegg. Utbetaling
skjer etter arsmotet.

Note 3 Avskrivninger

Note 4 Strom og varme

2024 2023 2024 2025

Avskrivning pé inventar 12 842 16 083 0 12 840
Sum avskrivninger 12 842 16 053 [} 12 840
2024 2023 2624 2625

Lys, varme 331 382 471 462 460 000 424 000
Avregning strom 210 422 183 859 0 20 000
Sum strom og varme 541 804 655 321 460 000 444 000

Note 5 Andre driftskostnader

2024 2023 2624 2025

Lyspeerer og batterier 0 0 1000 1500
Brannalarmavtale 13838 8665 10 000 9 500
Dugnadsrelaterte kostnader 0 0 5000 5000
Inventar 0 250 5000 1500
Driftsmateriale 199 0 0 1000
Rekvisita 655 0 0 2000
Postkasseskilt og nekler 425 0 0 500
Styreportal 7428 6978 7200 8 000
Overvaking og vakttjenester 3000 0 0 0
Kontorrekvisita 1606 0 0 2000
Data/EDB-kostnad 7427 3238 5000 6000
Alarmtelefon heis 0 3067 4000 0
Porto 54 0 0 500
Dokumentproduksjon 1884 1061 600 0
Kontingenter 2400 1990 0 3000
Huseiernes Landsforbund 2130 0 0 2600
Qredifferanser 1 -1 0 0
Bank og kortgebyrer 2883 2289 3000 3200
Annen kostnad 2900 0 5 000 5000
Sum andre kostnader 46 831 27536 45 800 51300
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Note 6 Vaktmester og renhold

Note 7 Vedlikehold

Note 8 Honorarer

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordinser revisjon.
Revisjonsselskapet er BDO AS.
Honoraret utgiftsfores i det aret fakturaen mottas.

2024 2023 2024 2025
Renhold 25834 0 0 0
Matteleie 0 0 0 30 000
Renhold tillegg 48738 14 900 0 0
Avfall og deponikostnader 5988 0 0 6000
Vaktmestertjenester 79 856 79 501 90 000 45 000
Vaktmestertj tillegg 14 830 0 0 5000
Sum vaktmester og renhold 175 245 94 401 90 000 86 000
2024 2023 2624 2625
Vedlikehold bygninger 9684 0 0 0
Vedlikehold diverse 0 0 60 000 0
Vedlikehold utendors 25091 18718 12 000 20000
Vedlikehold porttelefon 85 035 0 0 0
Vedlikehold elektrisk 24 225 0 40 000 40 000
Vedlikehold brannteknisk 94 587 104 598 20000 20000
Vedlikehold dorer/laser 22 022 62 587 0 6 000
Vedlikehold tak 0 21458 0 0
Vedlikehold vann/avlep 88 831 4291 15 000 15 000
Vedlikehold overvaking 5688 4131 0 5000
Serviceavtaler 0 0 10 000 20 000
Vedlikehold heis 52760 50 562 60 000 0
Egenandel forsikring 10 000 0 0 0
Vedlikehold annet 34107 43 583 0 0
Andre reparasjoner 0 0 10 000 0
Sum vedlikehold 452 000 309 922 227000 126 000
2024 2023 2(’)24 2625
Honorar revisjon 10 465 8643 9000 12 000
Forretningsforsel fast 48 170 46 295 48 000 50 000
Forretningsforsel diverse 3000 0 0 0
Sum honorar 61 635 54938 57 000 62 000

Note 9 Finans

2024 2023

2024 2025
Renteinntekt felleskostnader 490 227 0 0
Annen finansinntekt 0 35 0 0
Sum finansinntekter 490 262 0 0
Renter/omk lan 1636.50.60 71490 63 243 60 000 70 000
Sum fi 1 d 71 490 63 243 60 000 70 000
Sum finans -11 000 -62 982 -60 000 -10 000
Note 10 Fordringer
Fordringene er vurdert til palydende. Fordringene bestar av:
Regnskap Regnskap
2024 2023
Kundefordringer -81 507 -88 802
Fordringer felleskostnader 0 18 643
Motkonto 1500 81 807 88 802
Avregning IN-lan 738 13771
Sum kundefordringer 138 32414
Forskuddsbetalte kostnader 63 440 63 520
Sum andre fordringer 63 440 63 520
Sum fordringer 64178 95 934

Utestdende fordringer er gjennomgatt. Boligselskapet behover ikke 4 regne med
fremtidige tap pa disse. Av den grunn er det ikke foretatt noen tapsavsetninger.

Note 11 Bank

Bankinnskudd bestar av boligselskapets driftskonto:

DnB driftskonto 1506.43.65328 kr 42 024

Av bankinnskudd utgjer bundne midler i form av skattetrekk kr 18 000



Note 12 Langsiktig gjeld

IN-1an 1636.50.60936
Renter 31.12.24: 7,25%, lopetid 20 ar

Opprinnelig 2022 5000 000
Nedbetalt tidligere 4008 624
Nedbetalt i &r 27634

Léanesaldo 31.12
Beregnet innfrielsesdato: 11.01.2042

Det ble ikke innfridd noen andel av gjeld fra sameierne i
2024. Innbetalinger pa IN-1an er ikke sikret med inntredelse
rett i lanet (banken tilbyr ikke dette for eierseksjonssameier),
og det folger derfor en risiko for seksjonseier som har
innbetalt IN-1an ved at man fortsatt er solidarisk ansvarlig for
hele lanet.

Sum langsiktig gjeld

Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar etter 700 000
regnskapsarets slutt

Note 13 Disponible midler

963 742

963 742

2024 2023
A. Disponible midler 01.01 42 769 66 537
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat -162 228 -10 778
Arets avskrivninger 12842 16 053
Fradrag for avdrag langsiktig lan -27 634 -29 045
B. Arets endring i disponible midler -177 020 -23 767
C. Disponible midler 31.12 -134 250 42 769

I hht regnskapsl b 1 skal ikke avdrag utgiftsfores over

resultatregnskapet. I stedet skal avdrag synliggjeres i note over disponible midler.

Med disponible midler forstas omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Disponible midler er inklusive vedlikeholds avsetningen, jfr.egen note.

Sameiet Kraftsgate 4 - Arsregnskap 2024.pdf

Navn Dato Navn Dato

Bleken, Jan Helge 2025-02-20 Merling, Therese Bleken 2025-02-20

Identifikasjon Identifikasjon

-== baﬂkiD Bleken, Jan Helge =ha ﬂkiD Merling, Therese Bleken

Navn Dato
Stickler, Ellen-Anette 2025-02-22

Identifikasjon

—== hank|) stickler, Ellen-Anette

Stgcrgﬂ'% LY Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
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BDO AS
Bygdoy allé 2
Postboks 1704 Vika

0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Sameiet Kraftsgate 4

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Kraftsgate 4.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Balanse per 31. desember o Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
2024 sameiets finansielle stilling per 31. desember
e Resultatregnskap 2024 2024, og av dets resultater for regnskapsaret i
o Noter til arsregnskapet, samsvar med regnskapslovens regler og god
herunder et sammendrag av regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1av2

|IBDO

Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Bente Hodne
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.

side2av2
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PEMN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Hodne, Bente

Partner

Pa vegne av: BDO AS

Serienummer: no_bankid:9578-5995-4-175318
1P: 188.95.xxx.XxXx

2025-03-12 14:31:47 UTC

Penneo Dokumentnokkel: K4HYF-38KZ8-4EPTV-G5VUP-8AV5X-WCK43

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nér du &pner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signatarenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktoy for digitale signaturer.
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Oslo kommune

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for omrideutvikling
Arkitekt Gamst AS
Miltrostvn. 26 B
0786 OSLO

114 MAI 1007
Datax
Deres el Ve vef (pakenrk, 200406387:30  Sakebeh: Ingrid B. Sacher Ariviede: $31
Oppgis slicd ved benvendelse
Byggeplass:  KRAFTS GATE4 Eiendom:  217/207/0/0
Tiltakshaver:  Sameiet Krafis gate 4 v/ Bleken  Adresse:  Stasjonsveien 30, 0772 OSLO
Seker: " Arkitekt Gamst A.S Adresse:  Maltrostvn, 268, 0786 OSLO
Tiltakstype:  Blokl/bygirditerrassehus Tiltaksant:  Oppfering
® FERDIGATTEST KRAFTS GATE 4
¥ plan- og bygningsloven § 9%

Ferdigattesten gis etter anmodning og pd grunnlag av fremlagr do} sjon; jir. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, 54K § 34,

Diet forutsettes at pmduk!er som er benytier | byggverket innebar nedvendig produkigodkjenning, at
duktet tilfredsstiller gj de norske forskrifiskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
pmdukwne som faktisk har blitt montert.

Den fremiagie dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
falger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigatesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gielder for tilaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Wed nybygg med egen adresse mé sort-hvitt husnummerskilt og eventueit henvisningsskilt monteres pd
. godt synlig sted,

Dette vedtaket kan pliklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter motiakelsen av dette brever. Se
vedlagte orientering om kiageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for omrideurvikling
Omrideplaner 3, Apen by

%\M /‘? ol e~
Bireivi Ingrid B. Saether

avdelingsenhetsleder saksbehandler

Kopi til: Sameiet Krafts gate 4 v/ Bleken, Stasjonsveien 30, 0772 OSLO

o bygningsetaten Besokeadresse: Senereord: 2130 Beskginec
.nmnummwmi.m Wikl NEI DIET Oslo Kundejerger: 2349 1000 6003 05 51520
f Telefuis: agiam

Tnternett: Doks 364 Semrum, Eepost Cinganisash
www pbeadla kommuneas 0102 Osla phe.osho komounens G710 040 823 MVA




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

LILLAN HVAM SIVILARKITEKT MNAL NPA AS
Hausmanns gate 16
0182 OSLO

Dato: 12.04.2016

Deres ref.: Var ref.: 201405771-10 Saksbeh.: Annelise Christiansen Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: KRAFTS GATE 4 Eiendom:  217/207/0/0

Tiltakshaver: TOM GRANLUND Adresse:  KRAFTS GATE 4, 0169 OSLO

Seker: LILLAN HVAM SIVILARKITEKT Adresse: Hausmanns gate 16, 0182 OSLO
MNAL NPA AS

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Pabygging

Ferdigattest - Krafts gate 4

Den dokumentasjon som er fremlagt i brev av 05.04.2016 bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i
tillatelsen, plan- og bygningsloven og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlag gis ferdigattesten.

Felgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak
201405771
Beskrivelse Tegnil Dato PBE-id
Situasjonsplan 4/7
Takplan og snitt 4/10
Snitt A og B 4/11
Fasade mot Krafts gate 4/12

Klageadgang
Dette vedtaket kan paklages, og fristen for & klage er tre uker. Se vare nettsider
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/ for mer informasjon.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

Tett by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 12.04.2016 av:
Annelise Christiansen - Saksbehandler

Per-Arne Horne - enhetsleder

Kopi til:

www.oslo. no/pbe F tif: 02 180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000
2 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357

www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA

Saksnr: 201405771-10

TOM GRANLUND, KRAFTS GATE 4, 0169 OSLO, tom@concentrum.no

Side 2 av 2
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for omradeutvikling

Arkitekt Gamst AS
Maltrostvn. 26 B
0786 OSLO
{14 MAI 2007
Daso:
Deres ref: Vi ref (saksne): 200609587-50  Saksbeh: lngrid B, Swther Askiviode: $31
Oppgis alltid ved heavendelse
Bygaeplass:  KRAFTS GATE 4 Eiendom:  217/207/0/0
Tiltakshaver:  Sameiet Krafis gate 4 v/ Bleken  Adresse:  Stasjonsveien 30, 0772 OSLO
Seker: " Arkitekt Gamst A.S Adresse:  Maltrostvn. 26B, 0786 OSLO
Tiltakstype:  Blokk/bygérd/t h Tiltak Oppfering
] FERDIGATI‘EST KRAFI'S GATE 4
Jfr. plan- og b
Ferdigattesten gis etter dning og pa gr g av fremlagt dok sjon; jfr. Plan- og bygnings!
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehmdlmg og kontroll i byggesaker SAK § 34.
Det fc at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at

produktet ulfmdsmllcr gjeldende norske forskrifiskrav og at produktsertifikatet N med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den freml. dok bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av g;e]dende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dok t oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Ved nybygg med egen adresse mi sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres pd
. godt synlig sted.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling for omrideutvikling

Omrideplaner 3, Apen by
\

/mwm
Breivi Ingrid B. Swther
avdelingsenhetsleder saksbehandler

Kopi til: Sameiet Krafts gate 4 v/ Bleken, Stasjonsveien 30, 0772 OSLO

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralboed: 02180 Bankgiro:
Avdeling for omeddeutvikling  Vahls gate 1, 0187 Oslo Kendesenter: 23491000 6003.05,58920
Omrbdeplancr 3, Apen by Postadresse: Telefaks: 23491001

Internest: Boks 364 Seatram, E-post: @ O

www pbe.oslo kommuneno 0102 Oslo pkmiokanm.m 971 040 823 MVA
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*regulert kotehoyde
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 28.08.2025

Bruker: tas

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

Origi A3

Reguleringskart

- g 2 (dvs. pa
- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

~ Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

- Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planiagt
bebyggelse ut fra terrenghoydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tiigiengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa egel ark

PlottiD/Best.nr: 330740/ 86517973

Adresse: KRAFTS GATE 4

Deres ref.: 40865/ MIEN@MSNOP

Gnr/Bnr: 217/207

Kommentar:

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Fripmridedpark

70 - Felles avkjorsel

72 - Falles lekeareal

110 - Balig m.Eih. ankegy

144 .« Fom.fbolig

149 - Offentig/alimeniytiig

160 - Offantig bygning m.tn anlegg
170 - Privat institusjon

171 - Prival skole

310 - Offentig kjrebane/veigran
311 - Annet vedareal

312 - Forlau

316 - Gatelunigagals

2012 - Forau

S BB - Spesialomrade bavanng bokg

VP 666 - Spesialomrate bavaring alimannyttig

— RbBavaningGrensa
/7~ RpAngittHensynSona

= » = - — RpAngittHansynGranse

T0 - Falles svkjarsol

— v Plangrense (gammel lov)
—— i Fargrense [y lov)

——— — Byggegranse
Bygringens irvg i ke, plan
Mitke o avstandlinge (Dimensjonslin)

7 Oppheving av sendomsgrense
1 Tnn-futhding
Q Exsisteranda tre som skal bevares



Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF8S - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

£
0 20 6! QO 2 A2
D o % Y % 8 @
597000 597100
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Naturmangfold Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt
Oslo bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
Dato: 28.08.2025 — Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert pl viser dagens terreng- og lomtesi
Bruker: ta (rod) eller fremmede skadelige organismer (sort). Planens originale vedtakskart er tigiengelig i Saksinnsyn.
er: tas — Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

Malestokk 1:1000 byggesak.

PlottiD/Best.nr: 330740/ 86517973

Adresse: KRAFTS GATE 4

Gnr/Bnr: 217/207

Deres ref.: 40865/ MIEN@MSNOP

Kommentar:

6644100

597000 597300 §

00v¥99

0017799,

008€¥99

597000 597300
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 28.08.2025
Malestokk 1:3000

PlottiD/Best.nr: 330740/86517973
Deres ref.: 40865/ MIEN@MSNOP

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se yn - pbe.oslo.kommune.

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
i vedtatt etter vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled

— w Fjernveg (tunnel)
——Fjcrnveg

— w—— \\arkagrense

mmmmm== Plangrense

——+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —} — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——}—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

= — — Jernbane (tunnel), fremtidig
|— —} — Jernbane (tunnel), eksisterende

I 1 Jernb:
I T

w— w— Turvei
@ Ny T-bane-/jembanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@  Jembanestasjon (ikke juridisk)

s e = == Banetrase (ikke juridisk)

ffet—t= Fjordtrikk (ikke juridisk)

e = == Samferdsel (ikke juridisk)

og anlegg,

Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gronnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og med ti
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

O Fremtidig

o Spredt bolighebyggelse

pem————
: 1 Bestemmelsesgrense
-

Aktivitetssone marka

Ytre by (utviklingsomrader)

N [ A

Indre by (utviklingsomrader)

i H570 - Bevaring kulturmiljo

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

810 _2 - Krav om felles planlegging

H820_1- 0

H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

ing (kabling og

1 H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
H110 - Nedlagsfelt drikkevann

=
i 1'H190 - Andre sikringssoner

v7/ 1 H310_1 - Kvikkleire
/% H310_2 - Steinsprang
/ 1 H320_1 - Stormflo

A H320_2 - Elveflom
d]

'-_/‘ZZ H390 - Deponi
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Velkommen til

Nordvik
St. Hanshaugen

Waldemar Thranes gate 6, 0171 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner St. Hanshaugen, Adamstuen, Vallelgkken,
Lindern, Fredensborg, lladalen, Pilestredet Park og
Meyerlgkka godt, og vet hva boligkjgperne i disse

omrdadene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.

nordvikbolig.no/kontorer/sthanshaugen

Gjennom vdre digitale Igsninger skaper vi interessen du
trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

48022111



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjeperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
‘l FORBRUKERRADET

for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
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4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Krafts gate 4 0169 OSLO

Betegnelse: Gnr 217, bnr 207, snr 14 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 5-0394/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



