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— Vollen

Salgsoppgaven produsert 3. september 2025

Velholdt og lys 3(4)-roms endeleilighet - Innglasset balkong /m utsikt -
To garasjeplasser m/lader - Heis - Barnevennlig

Prisantydning
Fellesgjeld
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter pr. mnd
BRA-i

Totalt BRA

Soverom

5549 000,-
9 939,-
140 300,-
5 699 239,-
5 000,-

92 kvm

106 kvm

2

Etasje
Boligtype
Eieform

Byggedr

Ansvarlig megler
Telefon

E-post

Megler
Telefon

E-post

2
Selveierleilighet

Fierseksjon

2006

Christoffer Edstrom Jacobsen
469 09 717

c.ejacobsen@nordvikbolig.no

Ida Arneberg Bauer
91753255

i.arnebergbauer@nordvikbolig.no
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Nabolaget Vollen - vurdert av 96 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

® Familier med barn
o Etablerere

® Husdyreiere

Skoler

Vollen Montessoriskole (1-7 k...

91 elever, 7 klasser

Arnestad skole (1-7 kl.)

414 elever, 20 klasser

Vollen ungdomsskole (8-10 kl.)

271 elever, 14 klasser

Bleiker videregdende skole
460 elever, 32 klasser

Asker videregdende skole

486 elever

5min #
0.4 km

15 min #
1.3 km

17 min #
1.5 km

N min &
6.7 km

N min &
7.2 km

@ Arnestad 13 min #
Totalt 6 ulike linjer 1.2 km
® Heggedal stasjon 8 min &
Linje L1 4.7 km
® OsloS 31 min &
Totalt 24 ulike linjer 28.4 km
4 Oslo Gardermoen 1t2min &
Barnehager
Nilsemarka barnehage (1-5 ar) 3Imin #
89 barn 0.3 km
Vollen Montessoribarnehage (0-... 5min #
82 barn 0.4 km
Ostenstad menighetsbarnehage (... 19 min 4
18 barn 1.6 km

16.5 %
4.7 %
14.5 %

-

Barn
(0-12 ar)

Omrade

B Vollen

B Oslo og omegn

Norge

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100

Naboskapet
Godt vennskap 77/100

3
o XX
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o N — - —
- n
Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Personer Husholdninger
3198 1241
999185 490708
5425 412 2 654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 93/100



Primaere transportmidler

e Egen bil
e Bdat/ferge

Sport

© Gislebanen ballbinge

7 min #

@ Arnestad stadion

15 min #

4 Feel24 Vollen

15 min #

41 Actic Slemmestad

«luft og sjo. Oslotjordens fineste kystby.»

—— Sitat fra en lokalkjent

Turmulighetene
Naerhet til skog og mark 93/100

Stgynivdet
Lite steyniva 91/100

Kvalitet pd barnehagene
Veldig bra 90/100

7 min &=

o
*

.-'_.-"".

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
-m p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025
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Kort fortalt

Christoffer Edstrem Jacobsen ved Nordvik eiendomsmegling har gleden av &
presentere denne flotte 3-roms endeleiligheten med rolig og barnevennlig
beliggenhet i Vollen. Innvendig oppleves boligen velholdt og lys. De store
vindusflater bidrar til flotte innvendige lysforhold. Planlgsningen er
gjennomgdende, og kan relativt enkelt gjgres om til en 4-roms. | tillegg til
balkongen p& 9 m? har du ogsd en solrik og skjermet svalgang pd enden av
rekken.

e 5m?2isolert bod ved svalgangen

° Direkte adkomst med heis til garasje, samt godt med gjesteparkering
. Mulighet for a flytte kjgkken til stuen eller sette opp et rom til

° Medfglgende to garasjeplasser med ladeboks

° 9 m?innglasset balkong med utsikt

° Familievennlig og rolig

° Lite til ingen innsyn

° Stort bad

° Peis
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Arealer og innhold

BRA-i: 92 kvm Beskrivelse .
2. etasje:
BRA-e: 5 (e ] BRA-i: 92 kvm. Bad, entré, kjokken, stue, to soverom, innglasset balkong,
Bod ved inngangsdor
b BRA-b: 9 kvm. Innglasset balkong.
SRAE R Total BRA: 101 kvm.
Totalt BRA: 106 kvm

1. etasje:
BRA-e: 5 kvm. Bod ved inngangsdoren.
Total BRA: 5 kvm.
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- Bolige disponerer en utbedig isolert bod pd ca. 5 kvm -
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026  Informasjon om boligen

N(x)kkelinformasjon 140 300,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
153 000,- (Omkostninger totalt (med Boligkjsperpakke))

13-0404/25 5 699 239,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))

5 711 939,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

Selveierleilighet (Eierseksjon) T
NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
@gardsveien 52H, 1390 VOLLEN eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen,

Gnr 72, bnr 40, snr18 (ideell andel 171) i Asker kommune inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.
Trond Leo Heltberg
Gunn Nore Heltberg Om boligen

5549 000,- (Prisantydning) 2006

9 939,- (Andel av fellesgjeld)

5 558 939,- (Pris inkl. fellesgjeld) 2
Ombkostninger: 9

138 950,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument) BRA-i: 92 kvm
545,- (Tinglyst skjgte) BRA-e: 5 kvm
12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt)) BRA-b: 9 kvm

Totalt BRA: 106 kvm



Beskrivelse:

2. etasje:

BRA-i: 92 kvm. Bad, entré, kjgkken, stue, to soverom, innglasset balkong, Bod ved
inngangsdgr

BRA-b: 9 kvm. Innglasset balkong.

Total BRA: 101 kvm.

1. etasje:
BRA-e: 5 kvm. Bod ved inngangsdgren.
Total BRA: 5 kvm.

Gjennomgdende 3-roms leilighet i 2. etasje med heisadkomst. Leiligheten
inneholder bad, entré, kjgkken, stue og to soverom. Fra stuen har du utgang til
innglasset balkong pd 9 kvm. Det medfglger en bod ved inngangspartiet pa 5

kvm.

Seksjonen disponerer to garasjeplasser i felles garasjekjeller under bygget.

Kjgkkeninnredning:

Sigdal kjgkkeninnredning fra byggedr med glatte fronter, enkelte glassfronter og
belysning i overskap og belysning under overskap. Det er lagt fliser pd vegg over
benkeskap og laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stdl. Ventilator.
Stekeovn, keramisk topp og oppvaskmaskin er integrert i innredningen. Nisje i

innredning med plass for kjgleskap.

Informasjon om boligen

Baderom:

Flislagt baderom fra byggedr med varme i gulv. Baderommet er utstyrt med
baderomsinnredning bestdende av benkeskap og veggskap med glatte fronter,
speil og belysning over servant, dusjnisje, badekar, servant i helstgpt plate,

opplegg for vaskemaskin og veggfestet klosett med innebygget sisterne.

Overflater pd innvendige gulv:

Trestavs parkett.

Overflater pd innvendige vegger:

Malt tapet.

Overflater pd innvendig himling:

Sparklet og malte plater.

Fast inventar:
- Skyvedgrsgarderobe med glatte fronter og speilfelt i entré.

- Skyvedgrsgarderobe med glatte fronter i begge soverom.

Piper, feieluker og plassbygde ildsteder:

Pusset og malt pipe i stue.

lldsteder:

Peisovn med dagrer med glassfelt pd glassplate i stue.

Varmtvann:
Varmtvannsbereder pd ca. 200 liter, produsert i 2005, montert i bod ved

inngangspartiet.
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Informasjon om boligen

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner:
- Ledningsnett for vann i rer i rgr systemer med fordelerskap i bad.

- Stoppekran er lokalisert i fordelingsskap.

Ventilasjon:
- Mekanisk avtrekk med ventil i Kjgkken og bad.

- Friskluft via spalteventiler i vinduer.

Elektrisk anlegg:
Tilsynsrapport fra 2010 er fremvist. Det elektriske anlegget ligger i hovedsak skjult i
konstruksjonen. Sikringstavle med jordfeilautomater, montert i bod ved

inngangspartiet.

Balkong:
Innglasset balkong i betongkonstruksjon med adkomst fra stue, ca. 9 kvm. Fliser

pd betongdekke.

Fglgende punkter har fatt TG2 i tilstandsrapporten:

- Varmtvann: Bereder har oversteget mer enn anbefalt brukstid.

- Vatromsgulv - Bad: Tg 2 er gitt p& grunn av alder. Lite fall mot sluk. Det er funnet
bom under fliser i dusjsone.

- Vatromsvegger - Bad: Konstruksjonen har oppnddd mer enn halvparten av
forventet levetid.

- Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad: Det er ikke etablert dreneringsspalte fra

innebygget sisterne.

Dette i folge vedlagt tilstandsrapport.

Det medfglger to garasjeplasser. Det er montert elbil lader pd veggen ved disse to
plassene. Hver lader far sin egen mdler som leses av av styret hver mdned og som

blir fakturert hver 3.mdned.

Sameiet disponerer 11 utvendige p-plasser. Av disse utgjer 6 plasser
gjesteparkering. Styret kan fastsette regler for bruken av de gvrige utvendige p-
plassene. Dersom noen har behov for garasjeplass utover det som er tildelt hver

seksjon, kan det gjgres avtale med eier av eventuelle ledige plasser om bruk.

Fglgende stgrre oppgraderinger er i fglge eier utfgrt i den senere tid:

2018:
- Ny skyvedgrsgarderobe i lite soverom.
- Montert peisovn i stue. Dokumentasjon er fremvist.

- Montert ekstra benkeskap i kjgkken.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Henriksen Peisforum Asker

AS inn vedovn vinteren 2018.
12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel

darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller liknende?
Ja. Beskriv: Darlig trekk ved oppfyring. Md skru av kjgkkenvifte.

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan veere viktig for



kjgperen 4 vite om?

Ja. Beskriv: Sprekk i pussen pd pipe pd soverommet. Sprukket glass pd veranda.

Dette er styret opplyst om. Boblebad har aldri veert i bruk av ndvaerende eier.

Boligen er forsikret gjennom sameiet.

HAKON EIDE-FREDRIKSEN

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i betong

- Yttervegger i baerende murkonstruksjoner, utfyllt og kledd med panel og
fasadeplater.

- Yttertak i betongkonstruksjon, tekket med papp/folie.

- Vindu i ett soverom med tolags isolerglass, produsert i 2019.

- Vinduer i stue med tolags isolerglass, produsert i 2005.

- Vinduer i kjgkken med tolags isolerglass, produsert i 2008.

- Isolert ytterdgr med glassfelt.

- Balkongdgr med tolags isolerglass, produsert i 2005.

Innvendige bygningsdeler:
- Felles trapper i betong.
- Etasjeskiller i betong.

- Bygningen har personheis.

Informasjon om boligen

Kjgleskap, komfyr, micro og oppvaskmaskin medfglger.
Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Felgende Igsgre og tilbehgr falger ikke med:
- Lampe over spisebordet i stuen.

- Tgrketrommel.

- Vaskemaskin.

- Fryseskap.

For @vrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr" med

mindre annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper eller
lignende lamper som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal fglge med i
handelen, md det tas forbehold om dette ved inngivelse av bud. Det samme

gjelder brunevarer.

Utleie av seksjon skal forelegges styrets leder til orientering. Navn og
telefonnummer til leietakeren skal oppgis. Eieren (utleieren) er ansvarlig overfor

sameiet for skader, ulemper og gkonomiske forpliktelser.
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Informasjon om boligen

Energi og oppvarming

D - rad

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittst&ende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier
som plikter @ fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjgper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngdtt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett ar etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pd ndvaerende eiers/ husstands senere dars forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.

Varmekabler pd baderom.

Peis i stuen.

Selger opplyser om at de hittil i 2025 har hatt et stramforbruk p& 5880 kWh.

Stremforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Dkonomi

Kr5 000,- pr. mnd.
Inkluderer: Kommunale avgifter, 12 TV-kanaler fra Telia, bygningsforsikring, drift og

vedlikehold, renter og avdrag pd Ian og diverse honorarer.
Avdrag lan 1: 278,-

Fellesutgifter: 4 622,-

Renter og omkostninger Ian 1: 100,-

Selger opplyser & ha felgende kostnader knyttet til boligen:
- Felleskostnader.
- Strgm.

- Innboforsikring.

Det er opp til kigper & ev. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.



Primaerbolig: Kr 1387 485,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 5 549 941,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Telia er leverandgr av TV/bredbdnd.

Sameiet

Balstad Terrasse Boligsameie, orgnr. 988 961 892

Planlagt vesentlig vedlikehold for 2025:
- Tette lekkasjer i garasjen.

- Skifte flere utelamper til LED.

- Sjekke «lekkasje» ved heishuset.

- Eventuelt skifte flere vinduer.

Kommende 5-drs periode:
- Skifte flere vinduer.

- Male noen vegger.

Informasjon om boligen

Informasjon fra styreleder pr. 19.08.2025:
Styret har vedtatt gjennomfgring av diverse maleprosjekter. Enkelte av arbeidene
vil bli utfart i innevaerende dar, mens gvrige tiltak planlegges gjennomfgrt i de

kommende drene.

Sameiet har ogsd mottatt tilbud pd oppgradering av heisanlegget, men det er

forelgpig ikke fattet noen beslutning i saken.

Alle utendgrs lamper er i ar blitt skiftet til LED-belysning. Det foreligger per dags

dato ingen planer om gkning i felleskostnadene.

Det er nylig gjennomfart en total renovering av beplantningen foran bygg nr. 52.
Leiligheten disponerer to parkeringsplasser i garasjeanlegget. Begge plassene er
utstyrt med elbilladere. Hver lader har egen maler, og forbruket avleses manedlig
av styret og faktureres kvartalsvis.

Dersom man gnsker @ leie ut en av plassene, er dette en avtale som gjgres direkte

mellom utleier og leietaker. Veiledende leiepris er kr 500,- per mdned, men dette

kan avtales individuelt.

ABBL

Det er ikke forkjgpsrett.
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Informasjon om boligen

Overdragelse av seksjonen til ny eier mé& godkjennes av styret i sameiet.
Godkjennelse kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.
Eiendomsmegler bistdr med innsending av sgknad om styregodkjennelse. Kjgper
baerer risikoen for & bli godkjent som ny eier i sameiet, og kjgper er forpliktet til &
gjennomfare handelen uavhengig av om kjgper pd overtakelsestidspunktet er
godkjent som ny eier. Kjgper gjgres oppmerksom pd at boligen ikke kan tas i bruk
far styrets godkjenning foreligger. Dersom styregodkjennelse ikke gis ma kjgper

videreselge boligen for egen regning og risiko.

Kr 9 939,-pr. 18.08.2025

Sameiet har et |an hos Sparebanken som fordeler seg pd fglgende mdte:

Lanenummer: 22238221513, Sparebanken @st

Annuitetsldn, 12 terminer per ar.

Rentesats per 18.08.2025: 7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 30

Saldo per 18.08.2025: 298 170,-

Andel av saldo: 9 939,-

Farste termin/ferste avdrag: 20.02.2018 ( siste termin 20.01.2028 )

Sameiet er ikke tilknyttet sikringsordning.

Kr18 474,- pr. 31.12.2024

Boligselskapets budsjett og regnskap ligger vedlagt salgsoppgaven.

Sameiets vedtekter og husordensregler ligger vedlagt. Det oppfordres til & sette

seg godt inn i disse.

Dugnad md pdregnes.

Det er tillatt & anskaffe husdyr som hund-katt etc. Sameiet gnsker ikke at
husdyrhold skal omfatte mer enn &€n hund-en katt evt. pr. leilighet. Akvariefisk og
burfugl er untatt antallskravet. Styret skal holde tilsyn med alle typer dyrehold i
sameiet, og registrere disse iht. Mattilsynets regler. Dyrevelferdsloven skal fglges

av sameiets dyreeiere. Se mer om dyrehold i vedlagte husordensregler.

Protector Forsikring ASA
Polisenr. 1358340

Tomt

Tomtestgrrelse: 6 338 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at sameiet eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.



Arealbekreftelse fra Asker er vedlagt salgsoppgaven.

Tomtegrenser er ikke kontrollert.

Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

@gdrdsveien 52H ligger i et idyllisk og barnevennlig boligomrdade i vakre Vollen.
Her bor du i rolige omgivelser med trygg og kort vei til bade barnehager og skoler.
Omrddet sogner til Arnestad barneskole og Vollen ungdomsskole, med en skolevei
som i stor grad er skjermet for biltrafikk. Det finnes flere barnehager i naerheten,

som Nilsemarka, Vollen Montessori og Nansentunet musikkbarnehage.

Fra boligen er det gangavstand til Vollen sentrum et levende og sjarmerende
tettsted med butikker, kaféer, vinbarer, delikatesseforretninger og populaere
spisesteder som Bukta matbar pd brygga. Her kan du ogsd handle dagligvarer pa

Rema 1000, eller gé pd skattejakt i nisjebutikker.

Langs fjorden finner du marina, badeplasser og kyststi som strekker seg fra
Holmen til Seetre - perfekt for turer aret rundt. Vollen byr ogsd pad et rikt
aktivitetstilbud for barn og unge med idrett, dans, musikk og teater, i tillegg til et

engasjert neermiljg.

For pendleren er omrddet godt tilrettelagt med bade buss og bat. Det gar
ekspressbusser til Oslo fra Vollen sentrum med hyppige avganger i rushtiden, og

Vollen-bdaten tar deg til Aker Brygge pd ca. 25 minutter en populeer og behagelig

Informasjon om boligen

mdte @ komme seg til byen pda. @nsker du & ta tog, er det kort kjgrevei til
stasjonene pd Heggedal, Gullhella og i Asker sentrum alle med

parkeringsmuligheter.

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 25.01.2006.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige ndr et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i
samsvar med tillatelsen og gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. | de opprinnelige byggemeldte tegningene er
soverom nr. 2 byggemeldt som bod/disponibelt rom. | stuen star det oppfart

soverom i de byggemeldte tegningene.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler

sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via offentlig vei.

Kommuneplaner:
1d: 2020100
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034 Informasjon om boligen

Navn: Kommuneplan for Asker 2023 - 2035 Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.
Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 13.06.2023 Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Bestemmelser: - https:/www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/2020100_Be

stemmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper & undertegne dokumenter
Delarealer: 6 339 m i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

BestemmelseOmradenavn: Nullvekst nord
KPBestemmelse: Hjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
Delareal: 1499 m

. . eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
Arealbruk: Boligbebyggelse,Ndvaerende.
3203/72/40/18:
04.11.1954 - Dokumentnr: 9860 - Best. om adkomstrett

Reguleringsplaner:
Id: 0220165H

Bestemmelse om benyttelse
Navn: @gdrdsveien 54, GBNR.72/10 m.fl. Y

. Bestemmelse om gjerde
Plantype: Eldre reguleringsplan
. Bestemmelse om vann/kloakkledning
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 28.01.2003

Bestemmelser: -

Med flere bestemmelser
Overfgrt fra: Knr:3203 Gnr:72 Bnr:40

Gjelder denne registerenheten med flere
https:/www.arealplaner.no/3203/dokumenter/453/165H_bestemmelser.pdf

Delarealer: Delareal 699 m

. . 07.12.1962 - Dokumentnr: 5074 - Bestemmelse om bebyggelse
Formdl: Felles parkeringsplass

Bestemmelse om benyttelse
Delareal: 3295 m

. Bestemmelse om veg
Formdal: Blokkbebyggelse

Bestemmelse om gjerde
Delareal: 2344 m

. Bestemmelse om vannrett
Formal: Felles grgntareal

. . . Bestemmelse om kloakkledning
Formal: Bevaring av landskap og vegetasjon.

Med flere bestemmelser
Overfegrt fra: Knr:3203 Gnr:72 Bnr:40



Gjelder denne registerenheten med flere

13.11.1965 - Dokumentnr: 6095 - Best. om vann/kloakkledn.
Overfgrt fra: Knr:3203 Gnr:72 Bnr:40

Gjelder denne registerenheten med flere

03.10.1979 - Dokumentnr: 19166 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3203 Gnr:72 Bnr:40

Gjelder denne registerenheten med flere

03.01.1991 - Dokumentnr: 151 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3203 Gnr:72 Bnr:59
Veirett

Overfgrt fra: Knr:3203 Gnr:72 Bnr:40

Gjelder denne registerenheten med flere

28.11.2005 - Dokumentnr: 181215 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 18

Formdl: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/30

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa

inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

Informasjon om boligen

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pda seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

- Boligselskapet bestdr av 30 seksjoner.

- Det er kun lov & bruke gassgrill eller elektrisk grill i sameiet.

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av neaerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til @ undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.
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Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Fer boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddfgrer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan

avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.

Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

mad forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.
Forbrukerkjgp - definisjon

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar



Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &

Informasjon om boligen

undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Bud kan legges inn pd eiendommens annonse pd
hjem.no/finn.no ved & trykke p& knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte BanklID. Bud kan ogsd inngis

pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt ma megler
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kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pd andre enn kjgper. Om kjgper
gnsker at noen andre skal std som hjemmelshaver, md det tas forbehold om dette

i budet. Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Et bud begrinneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og

eventuelle forbehold.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til @ omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil

uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet

skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfare dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger

som ikke bidrar til at megler far gjennomfart Igpende kundetiltak underveis i



oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Ved
& registrere deg som interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,

behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til @ oppbevare kontrakter og dokumenter i 10
ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne oppbevaringsplikten begrenser
muligheten for & f& slettet personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var personvernerklaering pd

nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 1,00% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 57 099,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 500,-

Markedspakke inkl. digital salgsoppgave kr. 22 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Rabatt vederlag/provisjon kr. 5 000,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Informasjon om boligen

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 570,-

Infoland - Informasjon forretningsferer ca. kr. 5 368,-
Utlegg foto kr. 6 000,-

Utlegg tilstandsrapport med plantgning ca. kr. 15 000,-

Samlet skal selger betale kr. 149 227,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 5. september 2025

Christoffer Edstrem Jacobsen, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 46909717
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Ida Arneberg Bauer, Eiendomsmegler
TIf. 91753255

Nordvik Bygday Allé

Bygday Alle 34

0265 OSLO

Juridisk navn: Bygdey Alle Eiendom AS
Org. nr.: 914457750

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringsl@sninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
brebdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft
og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud kjgper og
selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega
AS (Hjem.no). Enkelte av meglerforetakene i Nordvik-kjeden har indirekte eierskap

i Bomega AS.
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TILSTANDSRAPPORT

Bygningsteknisk gjennomgang

@GARDSVEIEN 52 H, 1390 VOLLEN

Gnr: 72 Bnr: 40 Seksjon: 18

3203 Asker kommune.
Eierseksjon

Dato befaring:
Utskriftsdato:
Oppdragsnummer:

Referansenr:

20/08/2025 HAKON EIDE-FREDRIKSEN
26/08/2025 i 94804000
98091 hef@tyder.no

Uavhengig takstmann

Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner felger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader er i hovedsak vurdert i henhold til Norsk Standard 3600 (NS 3600) med enkelte
unntak.

Arealméling er utfort etter «takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014» (NS 3940:2012), for
31.12.2023, og vurdert etter NS 3940:2023 fra og med 01.01.2024. I en overgangsperiode er begge
arealer oppgitt i rapportene.

Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert referanseniva.

« Tilstandsgrad 0, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem &r, ingen symptomer og pakrevet
dokumentasjon fremvist.

 Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende
dokumentasjon.

« Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utferelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade pa
grunn av alder, etc.

» Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, sammenbrudd og behov for tiltak
innen kort tid.

« Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke.

Mer om rapportens forutsetninger st&r oppfort i tilstandsrapportens siste del.

Konklusjon tilstand
Bebyggelse

Treroms eierseksjon i bolighlokk med ekstern bod ved inngangspartiet.
Gjennomgaende leilighet i 2. etasje med balkong og inngang fra balustrade med oppholdsareal.

Seksjonen disponerer to garasjeplasser i felles garasjekjeller under bygget.

Standard
Velholdt leilighet med god standard.

Oppgraderinger i leiligheten

Folgende storre oppgraderinger er i folge eier utfort i den senere tid:
2018:

- Ny skyvedersgarderobe i lite soverom.

- Montert peisovn i stue. Dokumentasjon er fremvist.

2029:

- Montert ekstra benkeskap i kjokken.

ringer i

For detaljert informasjon om bygni vedlikehold ige status vises det til styret.
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Referanseniva st Befaring og eiendomsopplysninger
Bygningen er oppfort i 2006, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjc ige forhold. Refer & for
rapporten er satt til byggear og Forskrift til avhendingslova. Rapportdata
Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk. Kunde: Gunn Nore Heltberg
Takstmenn: Hakon Eide-Fredriksen
Befaring/tilstede: Eier: Gunn Nore Heltberg , Takstmann: Hakon Eide-Fredriksen
Om vurderinger
Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje pa vegg- og himli flater ikke h t, da Eiendom: lysnin
toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering. Eiend betegnelse: Eierseksjon
Se for gvrig detaljert tilstandsbeskrivelse. Tilknytning vann: Offentlig, via privat stikkledning.
Tilknytning avlep: Offentlig, via privat stikkledning.
Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 3203 Asker Gnr: 72 Bnr: 40 Seksjon: 18
Tilstandsgrad 2: Eiet/festet: Eiet
o Vatromsgulv (Bad / 2. etasje) Areal: 6 339 m?
 Vatromsvegger (Bad / 2. etasje) Eierbrek seksjon: 1/30
* Utstyr for sanitzerinstallasjoner (Bad / 2. etasje) Hjemmelshaver: Gunn Nore Heltberg og Trond Leo Heltberg
e Varmtvann
Adresse: @gérdsveien 52 H, 1390 Vollen

Kilder og vedlegg

Dokument/kilde: Dato: Kommentar: Status: Sider: Vedlagt:
Eier 20/08/2025 Opplysninger gitt av eier under befaring.
Egenerkleering Eiers egenerkleering er forelopig ikke mottatt.
Forretningsforer S:Ilrl)zisf ll’i‘f;laisfg;r. Opplysninger fra forretningsforer er ikke mottatt
Opplysninger vedr. eiendomsb Iser, hj 1
Ambita infoland  20/08/2025 tomteareal og byggear er oppgitt ved elektronisk

grunnbok, Ambita, Norges eiendommer.
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Bygninger pa eiendommen

Leilighet

Bygningsdata

Byggedr 2006
Arealer NS3940:2012
Etasje Bruksareal (BRA) Primeerareal (P-ROM) IS{%lﬁr;dmrareal (8-
2. etasje 106 92 14
Sum bolig: 106 92 14
Romfordeling
Etasje Primeerareal (P-ROM) Sekundeerareal (S-ROM)
2. etasje Bad, Entré, Kjokken, Stue, To soverom Innglasset balkong, Bod ved inngangsder

Arealer NS3940:2023

Etasje BRA Apent
BRA-i (internt BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset
bruksareal) bruksareal) balkong) (T (e
2. etasje 92 5 9 0
Sum bolig: 92 5 9 0
Sum BRA: 106
Romfordeling
. o BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset
Etasje BRA-i (internt bruksareal) bruksareal) balkong)
2. etasje Bad, Entré, Kjokken, Stue, To soverom,
Innglasset balkong, Bod ved inngangsder
Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pé stedet.

5/13

Leilighet

Felles bygningsdeler

Beskrivelse: Det er i hovedsak ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt
sameiets ansvarsomréde. Det gjelder i hovedsak yttervegger, takkonstruksjon, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom, balkonger/terrasser,
etasjeskiller, piper og fyringsanlegg.
Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til leiligheten, som eks.
overflater pa innside av yttervegger mot leiligheten, overflate pa pipe i leiligheten, etc.
Utvendige bygningsdeler:
- Grunnmur i betong
- Yttervegger i baerende murkonstruksjoner, utfyllt og kledd med panel og fasadeplater.
- Yttertak i betongkonstruksjon, tekket med papp/folie.
Innvendige bygningsdeler:
- Felles trapper i betong.
- Etasjeskiller i betong.
- Bygningen har personheis.

Brannskille

Beskrivelse: Det var krav om brannskille mellom leiligheten og gvrig del av bygningen da leiligheten ble
etablert. Under befaringen ble det ikke observert &penbare forhold som indikerer at
brannskillet ikke er riktig utfert.

Dokumentasjon pé utfe raderingsarbeider

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har veert utfort reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem drene,
og arbeidet er utfort av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av
kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de héndverkerne som
ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse: Dokumentasjon pé installasjon av peisovn i stue i 2018 er fremlagt.
Boligens FDV-mappe fra utbygger er fremvist.

Trapper

Det er gjort vurderinger i forhold til skader, slitasje og materialbruk. Det er ogsd vurdert lovlighetskrav i forhold til
rekkverk.

Vinduer og derer

Kontrollen er i hovedsak utfart visuelt. Det er utfort funksjonstesting av enkelte vinduer og dorer. Det er i tillegg utfort
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det ber pd generelt grunnlag pdregnes at derer og vinduer har behov for
Justering med jevne mellomrom.

Vinduer
Beskrivelse: Vindu i ett soverom med tolags isolerglass, produsert i 2019.
Vinduer i stue med tolags isolerglass, produsert i 2005.
Vinduer i kjokken med tolags isolerglass, produsert i 2008.
Tilstandsvurdering: TG: 1
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Ytterdorer

Beskrivelse: Isolert ytterder med glassfelt.
Balkongder med tolags isolerglass, produsert i 2005.

Tilstandsvurdering:

Innvendi rer

Beskrivelse: Glatte innvendige dorer.

Tilstandsvurdering: Det ber pa generelt grunnlag paregnes at derer har behov for justering med jevne
mellomrom.

Etasjeskill

Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til
referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er benyttet ved mdlingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

Etasjeskiller
Beskrivelse: Etasjeskiller i betong.

Det er foretatt stikkprover for maling av gulvoverflater i folgende rom: Entré og stue.
Tilstandsvurdering: Hoydeforskjell p& gulvet er mélt til mindre enn 10 mm over en lengde pd 2 m, og

mindre enn 15 mm. pa hele gulvets lengde og derfor vurdert til TG 1.
Balkonger, terrasser. og li d
Det er gjort visuell vurdering i forbindelse med konstruksje ing, bygningsdeler og overflater. Rekkverk er

kontrollert i forbindelse med materialvalg, innfesting og Iovhghet

Balkonger, terrasser ol.

Beskrivelse: Inngl balkong i b konstruksjon med adkomst fra stue, ca. 9 m2. Fliser p&
betongdekke.

Tilstandsvurdering: Kun innvendige overflater er vurdert, da hovedkonstruksjon ligger under sameiets
ansvarsomrade.

Rekkverk og annen fallsikring

Beskrivelse: Rekkverk pa balkong i metall og glassplater. Rekkverkshgyden p& metallrekkverk er mélt til
101 cm.

Pipe
Visuelle observasjoner av pipens overflater og eventuelt feieluke ligger til grunn for vurdering.
Kun pipens overflater i tilknytning til denne boligen er vurdert.

Piper, fei og plassbygde ildsted

Beskrivelse: Pusset og malt pipe i stue.

Tilstandsvurdering: Kun pipens overflater i tilknytning til denne boligen er vurdert.
Ildsteder

Beskrivelse: Peisovn med dorer med glassfelt pa glassplate i stue.
Tilstandsvurdering: Ildstedet er ikke funksjonstestet under befaringen.
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Ventilasi .
Her beskrives og vurderes vann- og avlopsrar hvor dette er synlig eller kjente sy , varmt bereder, var I
og ventilasjon.

Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utforelse og materialvalg.

Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrddet.
Dimensjonering av ror, klamring og innfesting, fallforhold pd aviepsror og utforelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Varmtvann
Beskrivelse: Varmtvannsbereder pé ca. 200 liter, produsert i 2005, montert i bod ved inngangspartiet.
Tilstandsvurdering: Ifelge Sintef Byggforsk har varmtvannsberedere en anbefalt brukstid pé 20 &r.
Teknisk levetid er 15-30 &r avhengig av p&virkende faktorer. Bereder har i dette
tilfellet oversteget mer enn anbefalt brukstid og er derfor gitt TG 2.
Ledni f iteerinstallasi
Beskrivelse: Ledningsnett for vann i ror i ror systemer med fordelerskap i bad. Stoppekran er lokalisert i
fordelingsskap.
Tilstandsvurdering: Vanntrykk og funksjon pé avlep er undersokt og funnet ok.
Fordelerskap var ikke tilgjengelig p& befaringsdagen pa grunn av
vaskemaskin/terketrommels plassering foran.
Vurdering er foretatt pd bakgrunn av alder og andre observasjoner.
Ventilasjon
Beskrivelse: Mekanisk avtrekk med ventil i Kjgkken og bad. Friskluft via spalteventiler i vinduer.
Er avtrekk undersgkt med ark eller lignende? Ja.
Tilstandsvurdering: Referansenivé pé luftbehandling er satt til byggeér.
Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er vurdert pd en forenklet méte, dersom det er mer enn 5 dr siden det er utfort kontroll av det
lokale el-tilsynet.
Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrddet.

Elektrisk anlegg
Beskrivelse: Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el.-tilsynet som er nyere enn 5. ar. Tilsynsrapport fra 2010 er
fremvist.
Det elektriske anlegget llgger i hovedsak skjult i konstruksjonen.
Sikri le med jor , montert i bod ved inngangspartiet.
Folgende spersmél er stilt eier:
- Nar ble anlegget sist rehabilitert eller installert? 2005
- Loses sikringene ofte ut? Nei
- Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget? Nei
- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Ja
Tilstandsvurdering: Tilstandsvurderingen er gitt basert pa alder og enkle observasjoner, da
undertegnede ikke har spisskompetanse p& omradet.
Elektrisk oppvarming
Beskrivelse: 1 folge eier er det lagt elektrisk gulvvarme i folgende rom: Bad.
Tilstandsvurdering: Tilstandsvurderingen er gitt basert pé alder og enkle observasjoner, da

undertegnede ikke har spi anse pd omradet.
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Kjokken Dokumentasjon - Bad
Kjfkkerr:imnredmng;l?nléaeslk'_nves og tl}standsvzrder;els xfnrhg[d tll’ alder, kvalitet og faglig utforelse. Det foretas Beskrivelse: Vatromskonstruksjon fra byggear.
fuktvurdering i forhold ti i forskrift ti Dokumentasjon fra utbygger foreligger.
Kjokkeni i
Vatromsgulv - Bad
Beskrivelse: Kjekkeninnredning med glatte fronter. Enkelte glassfronter og belysning i overskap. .
Belysning under overskap. Fliser p& vegg over benkesk Laminat benkeplate med nedfelt Beskrivelse: Fliser pa betong. Sluk i plast under badekar og i dusjnisje.
kum i rustfritt stl. Ventilator. Stekeovn, keramisk topp og oppvaskmaskin er integrert i Fall til sluk er kontrollert.
innredningen. Nisje i innredning med plass for kjoleskap. N
Tilstandsvurdering: Tg 2 er gitt pa grunn av alder sett i forhold til forventet levetid og bruksslitasje.
Sigdal kjekkeninnredning fra byggedr. Ved endret/intensivert bruk anbefales det at det monteres dusjkabinett for &
begrense fuktbelastning direkte pa vegg/gulvoverflater.
Tilstandsvurdering: Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsgk pa utsatte
punkter. Det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier. Sluk bor monteres 25 mm under topp membran ved derterskel, i dette tilfellet er
Kjokkeninnredningen er av noe eldre dato, men fremstar som godt vedlikeholdt og det mindre enn 25 mm. Det er pavist et lite felt ved dor med motfall. Eventuelt
er derfor vurdert til tilstandsgrad 1. lekkasjevann vil renne til sluk og ikke til tilststende konstruksjoner, men noe vann
vil ikke renne rett til sluket.
Innvendige overfl Det er funnet bom under fliser i dusjsone. Arsak til bom kan veere at det ikke er
Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor dd full limdekning, og/eller bruksbelastning. Storre omrader med bom i fliser
overflater har normal slitasje i forhold til alder. kan medfore at sprekkdannelser i fliser eller fuger kan oppsta. I dette tilfellet er
Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pd egne punkter. Det vil bli utfort en “banketest” der det registrert bom i et storre felt. Tilfellet har ikke medfort sprekkdannelser i
overflatene er flisbelagt. Ved & banke pd en flislagt flate vil man stedvis kunne hgre en hulromslyd, ofte benevnt “bom”. flis/fug i nevnte omrade, men forholdet mé holdes under oppsikt.
Overfl o di 1 . .
Beskrivelse: Trestavs parkett. Beskrivelse: Flislagte overflater.
Tilstandsvurdering: Tilstandsvurdering: Vegger i vatrom skal ha vanntett sjikt (membran) i vate soner. Denne typen
konstruksjon har i felge Sintef Byggforsk normalt levetid pa ca. 15-20 ar og
Overfl o . tilstandsvurdering er derfor basert pé alder, da konstruksjonen har oppnédd mer
enn halvparten av forventet levetid. Dette medferer en gkt risiko for lekkasjer.
Beskrivelse: Malt tapet.
Tilstandsvurdering: Overflater pa innvendig himling - Bad
Beskrivelse: Sparklet og malte plater.
Overfl o i himli . .
Tilstandsvurdering:
Beskrivelse: Sparklet og malte plater.
Tilstandsvurdering: Fast inventar, generelt - Bad
Beskrivelse: Baderomsinnredning bestdende av benkeskap og veggskap med glatte fronter. Speil og
Diverse utstyr og ingsdel belysning over servant.
Her beskrives utstyr og bygningsdeler som tidligere ikke er beskrevet. Tilstandsvurdering:
Fast inventar
Utstyr for saniteerinstallasj - Bad
Beskrivelse: Skyvedersgarderobe med glatte fronter og speilfelt i entré. Skyvedersgarderobe med glatte 3 . . X
fronter i begge soverom. Beskrivelse: Dusjnisje, badekar, servant i helstopt plate og opplegg for vaskemaskin.
Tilstandsvurdering: Tilstandsvurdering:
VA - v Utstyr for saniteerinstallasj - Bad
Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniterutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller Beskrivelse: Veggfestet klosett med innebygget sisterne.
vater.
Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstotende rom. Hullet skal veere min. 73 Tilstandsvurdering: Det er ikke etablert dreneringsspalte fra innebygget sisterne. Dette medforer risiko
mm. i diameter. I hullet skal det mdles etter fukt og undersokes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking for at ev. lekkasjer/fukt i sisternek ikke blir oppd

ikke lar seg gjore, blir det utfort visuell i
gjennomforinger besiktiges og kommenteres.

og bruk av fukti (fuktmadlerutstyr). Tilgjengelige sluk og
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Hulltaking - Bad

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Hulltaking er ikke utfert da veggene i vtsone er mot yttervegg, naboleilighet eller andre
soner som ikke er egnet for hullborring.

Skillevegger i leiligheten er i folge FDV mappe oppfert med stenderverk i stl, som
begrenser muligheten for fuktskade.
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Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for & ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formélet med tilstandsrapporten er & gi forbrukere et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep,
hvor formélet er & minske konfliktnivéet i bolighandelen. Forskriften og tilstandsrapporten gjelder for avhending av heldrs-
og fritidsbolighebyggelse, nar kjsperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

1 forbindelse med denne rapporten, er det gjort vurderinger av de bygningsdeler som er omtalt i tryggere bolighandel. I
tillegg er det gjort undersgkelser av enkelte bygningsdeler, som Tyder As og bransjen generelt har vurdert som relevant i
forbindelse med avhending av boligeiend Bygningsdel som ikke er definert i tryggere bolighandel, er vurdert i
henhold til NS 3600. Referansenivé for beskrivelser og bygningsdeler i rapporten, er derfor tryggere bolighandel og NS
3600.

Tilstandsanalysen utfores ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersgkelser som angis i Forskrift til
avhendingslova. Det utferes ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking der dette er pdkrevd i
forbindelse med vatrom og rom under terreng, og eier har gitt tillatelse til dette. Dersom det ikke gis tillatelse,
kommenteres dette i rapporten.

Takstmannen skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nér det er nodvendig for & komme til det rommet eller den
bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nér disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold. I de tilfeller det er sno pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjere vurderinger pa de
flater som er tildekket. Takkonstruksjon/Yttertak vil primeert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken, hvis ikke
stige er fremsatt ved befaring og evrige HMS forhold er ivaretatt. Andre detaljer om befaringen fremkommer i
tilstandsrapporten.

Elektrisk anlegg vurderes pé et enkelt niva. Dersom det onskes grundigere undersgkelse av dette (elektriske
install /anlegg), det & f& utfert en el-takst. Pipe og ildsteder besiktiges visuelt under befaring og vurderes
etter enkle kriterier. Ildsteder og pipelop blir ikke funksjonstestet.

hefal.

Tyder As er ikke ansvarlig hvis eier har holdt tilbake informasjon/gitt uriktig/eller misvisende informasjon om feil, mangler,
oppgraderinger og lignende. Det er foretatt en visuell observasjon av eiendommen. Det er ikke foretatt dpninger i
konstruksjon, med unntak av de som er angitt i Forskrift til avhendingslova.

Tilstandsgrader:

Til isgrader for hver by 1 er vurdert i forhold til det overordnet nivd, og de prinsipper som er oppgitt i tryggere
bolighandel § 2-23. P4 detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er

refer ivéet for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er
etter et definert referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og aldersp&virkning, nyere enn fem &r. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
pakrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med lende dok asjon for faglig utforelse. Enkle
byggetekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten.
Bygningsdelen fremstar som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsa et
symptom.

TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet levetid,
feil utforelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk for utforelse. TG 2
signaliserer at man ber vaere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenvaerende brukstid kan veere
begrenset. Skader og behov for vedlikehold kan oppsté.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjores oppmerksom pé at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris ber det innhentes tilbud fra hdndverker/entreprener. Estimatet omfatter kun lokal
reparasjon av avviket, ikke nedvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun de avvik
som ble avdekket pa befaring, og ikke skjulte avvik.

12/13



048

TG IU: Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersoke. Eksempelvis snodekt tak, eller rom/bygningsdel-éom ikke var
tilgjengelig pd befaringstidspunktet. Det ber gjores tiltak for & fa undersekt bygningsdelen, da den kan ha avvik som ikke
er avdekket.

Areal:

NS 3940:2012

Oppmdling av areal gjeres etter norsk standard (NS 3940). Arealet oppyis i hele kvadratmeter. I rapporten henvises det til
P-rom og S-rom (Primeerrom og Sekundeerrom). Tyder As anvender Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling (2014),
og de feringer, begreper og definisjoner som her er nedfelt, er styrende for hvordan arealet fores opp i rapporten.
Fordelingen av P-rom og S-rom er basert pa retningslinj og takst observasjoner under befaring.

NS 3940:2023
Oppmaling av areal etter Norsk Standard (NS 3940:2023), med de presiseringer for salg og taksering av boliger som er
nedfelt i Tillegg A. De foringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i standarden, er styrende for hvordan arealet fores
opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m?), og gjelder for tidspunkt for oppméling.

I rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-b).
Summen av disse utgjer totalt bruksareal (sum BRA).

I tillegg opplyses arealer av &pne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen terrasse-
og balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-méleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde
(ALH). Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).
Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pa retni

og takst observasjoner under befaring.

I en overgangsperiode for befaringer utfort utover 2024, kan rapporten inneholde arealer oppgitt etter begge de
overnevnte standarder. Tyder As er da ikke ansvarlig for hvilket av arealene som benyttes til markedsfering av
eiendommen.

Erfaring- og kompetansekrav:
Takst bygni kkyndig plikter & folge etiske retningslinjer og regler i forbi med utforelse av
takstoppdrag. Rapporten utferes kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imgtekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Tyder As. Tyder As har blant bransjens heyeste erfarings- og kompetansekrav til de som utferer denne
tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke veere eldre enn ett ar fra befaringsdato til den datoen kjgper binder seg til & kjope boligen. Etter ett ar
ber Tyder As kontaktes for & foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering ber ogsa foretas dersom det gjores
endringer i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgper undersokelsesplikt. Oppdragsgiver/selger ma lese rapporten
og gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette ber gjores for rapporten anvendes/tas i bruk.
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Signing Information s

Egenerkleringsskjema_for_boligsalg

Heltberg, Trond Leo

Heltberg, Gunn More

D578-5000-4-4301652

0578-50909-4-1186300

actronically sealec

andc

2

2025-0B-10 15:57:24

2025-0B-19 15:55:00

Selgers egenerklzering -
19 aug 2025
B gen er boli egen b i avtilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjaper bar vite om for du bestemmer deg for et eventualt kjep. Har du sparsmél til 13-0404/25

egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
@gardsveien 52H, 1390 VOLLEN Merdvik Bygdey Allé
Selgere

Trond Leo Heltberg, Gunn More Heltberg

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
27 juli 2018 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Nei

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Hei

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pi bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Henriksen Peisforum Asker AS inn vedown vinteren 2018,

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Side1av &
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5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

8. Vet du om det har veert utfert kentroll av installas) for ek: pel oljetank./sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eilendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmdling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

12, Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel dérlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?

Ja

Beskriv: Darlig trekk ved oppfyring. MA skru av kjokkenvifte.

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)
Mei

14. Vet du om det er feil /utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Mei

Side 2 av &

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Mei

17. Vet du om det er eller har vaert feil p vann/avlep herunder rarbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Mei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbehoret som folger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22. Vet du om det foreligger skaderapp eller deringer ete. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrappon, tilstandsrapport, byggeseknad eller lignende?
Mei

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

Side 3 av &



25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkjenning
Abyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger | bruken av eiendommen eller
eiendommens emgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibudheftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjsper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?
Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
Aellesutgiftenefellesgjelden?
Mei

31. Vet duom det er nedgravd cljetank pa eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen 4 vite om?
Ja

Beskriv: Sprekk i pussen pa pipe pa soverommet. Sprukket glass pa veranda. Dette er styret opplyst om. Boblebad har aldri
vaert i bruk av naveerende eier. Boligen er forsikret gjennom sameiet.

Boligen selges uten boligselgerforsikring

Oppdragsnummer: 13-0404/25

Side &av &
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ENOVA

ENERGIATTEST

Adresse @géardsveien 52 H Enorgimarke
Postnr 1390 z

Sted Vollen i

Andels- / E

Neilighetsnr.

Gnr. 72

Bnr. 40 m

Seksjonsnr. 18

Enurgikaraktor

Festenr.

Bygn. nr.
Bolignr.
B S .
Merkenr.  A2018-883983 3
ey andal Lav andel
Dato 11.05.2018 Oppvarmingskarakter (ande! o o fossit)

Innmeldtav  Solveig Aune

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet og eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket bestér av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et giennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene,
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pévirke boligens energimerke. pé boligen.

Tips 1:  Felg med p& energibruken i boligen
Tips 2. Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
falgende energi ivi de tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg - Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner erstatning for mekanisk ventilasjon
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar


http://www.energimerking.no/

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
2006
Betong

101

Elektrisitet
Mekanisk avtrekk
Elektriske ovner og/eller varmekabler

053

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppygitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g& inn pa& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan n&r som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer p&

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.energimerking.no/beregninger
http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

054

Tiltaksliste:

Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: @gérdsveien 52 H Gnr: 72
Postnr/Sted: 1390 Vollen Bnr: 40
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 18
Bolignr: Festenr:
Dato: 11.05.2018 11:30:37 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2018-883983
Ansvarlig for energiattesten: Bérdsen
Energimerking er utfort av: Solveig Aune

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 1: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bor undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger
ber ikke ventilasjonen stoppes nér boligen ikke er i bruk, men det ber veere en minsteventilasjon pé ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 2: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes &
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi
muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbérent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av méleren ménedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gér til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta p& glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning p& dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slés helt av.

Tips 8: Spar strgm pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nér du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sl ned varmen nér det har begynt & koke. SI& av kjgkkenventilatoren nér det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. SIa av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet sker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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[ Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Al - Dato utkjert: 18.08.25 Side 1av 1
Balstad Terrasse Boligsameie Var ref.: 530/18
@gardsveien 52 H Type: Sameie
1390 VOLLEN Eiere: Trond Leo Heltberg, Gunn Nore Heltberg
Organisasjonsnr: 988 961 892 Seksjonsnr: 18
[1: Felleskostnader )
Tot. innev. méned: 5000
Felleskostnader: ~ Avdrag lan 1 278
Fellesutgifter 4622
Renter og omkostninger 1&n 1 100
3: Fellesgjeld )
Ajourf. Andel f.gj. (1an): 9939 Gjeld siste &rsoppg.: 12013
Klient ajourf. 1an: 298170 Klient gj. s. &rsoppg.: 360 400

Spesifikasjon av l&n:
L& : 8221513, Sp: Dst

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 18.08.2025: 7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 30

Saldo per 18.08.2025: 298 170

Andel av saldo: 9 939

Forste termin/farste avdrag: 20.02.2018 ( siste termin 20.01.2028 )

[4: Szerskilte opplysninger )
Styreleder: Leif-Erik Nielsen

Adresse: @gardsveien 50 D

Postnr/-sted: 1390 VOLLEN

E-post: styretbalstadterrasse@gmail.com

Parkering: Se vedtektene

[6: Ligning - 2024 )
Gjeld: 12013 Andre inntekter: 158

Annen formue: 18 474 Utgifter: 1020

[8: Bygning/eiendom )

Gérds/bruksnr: 72/40 - seksjon:18

Feste/eiet tomt: Eiet

[9: Forsikring ]

Forsikret i: Protector Forsikring ASA Polisenr: 1358340
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VEDTEKTER
for
BALSTAD TERRASSE BOLIGSAMEIE

Vedtatt pa ordinaert sameiemgte 21.mars 2007.
Endret pa ordinaert sameiermgte 27. mars 2008 ogpth2010.
Sist endret pa ordineert sameiermgte 8. april 2015

§1
Innledning

Eiendommen gnr. 72, bnr. 40 i Asker er i overemsstelse med oppdelingsbegjeering av 31.10.2005
delt opp i 30 ideelle eiendomsandeler. Alle besteiser som er inntatt i kjgpekontrakten, skjgte,
oppdelingsbegjeeringen og husordensreglene er kieden sameierne. Overdragelse av
eiendomsandeler ma kun finne sted p& de vilkaresoimntatt i disse dokumenter og disse vedtekter.

Sameiet har til formdl & ivareta og koordinere sames fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen, med fellesanlegg av enhver art.

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekteidgr reglene i lov om eierseksjoner av 23. m&i719
nr. 31.

§2
Seksjon

En ideell eiendomsandel med eksklusiv bruksreértibolig benevnes seksjon.

Seksjonseier har eksklusiv bruksrett til bolig niétrende balkong/terrasse. Dessuten har
seksjonseier felles bruksrett sammen med de geiggae av eiendommen til boligsameiets
fellesarealer, s& som trapper, ganger, samt fielldssrett til de felles tomteanlegg m/grentanlegg,
veier, fellesinnretning mv.

§3
Enerett til bruk av fellesarealer

Sameiet disponerer 11 utvendige p-plasser. Av digger 6 plasser gjesteparkering i samsvar med
reguleringsplanen. Styret kan fastsette reglebfoken av de gvrige utvendige p-plassene.
P-plassene i garasjekjeller tilhgrer hver enkedsigm. Hver enkelt sameier er forpliktet til & s@fgr
renhold og vedlikehold av sitt areal. (Det er &itrsnen 60 p-plasser, hvorav 49 p-plasser i garasjen
som tilhgrer hver enkelt seksjon i samsvar medjse&engsbegjeeringen).

§4
Disposisjon over seksjon — salg/utleie

Overdragelse av eiendomsandeler mé kun finne stet wilkar som er inntatt i ovennevnte doku-
menter og disse vedtekter, jfr. § 1.

Ved salg og utleie skal styret skriftlig underrsttBersom en sameier leier ut sin bolig skal hun/ha
pase at leietaker skriftlig forplikter seg til 4de sameiets vedtekter, vedtak av sameiermgter og
styret.

Eier plikter & opplyse styret og forretningsfarer ietagers navn, telefonnummer, e-postadresse,
egen adresse i utleieperioden, samt varigheteraned

Den enkelte sameier har forgvrig full rettslig iéedeover sin seksjon.

85
Sameiernes plikter

Sameierne er forpliktet til & rette seg etter txdigeiets vedtekter og vedtak fattet av sameierogtet
styret. Ved alminnelig flertall fastsetter samei¢et@anlige ordensregler for eiendommen.

Bruksretten ma ikke nyttes slik at det er til urggeliler urimelig skade eller ulempe for brukerne av
andre seksjoner. Fellesanleggene ma ikke nytteatstindre brukere ungdig eller urimelig hindres i
den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt

Bruksenheten ma bare benyttes i samsvar med seksjéormal.

Sameier plikter etter gyldig styrevedtak & gi styléer den styret gir fullmakt, adgang til de eltée
bruksenheter for & foreta ngdvendig ettersyn, liasfaner eller reparasjoner.

Ledninger, rer og liknende ngdvendige installagjda® fares gjennom bruksenheten hvis det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren.

Der det er ngdvendig med bygningsmessige inngrep $affe tilgang til ovennevnte installasjoner,
er sameiet kun ansvarlig for etterarbeider tilsmeeeutbedring av selve inngrepet med tilbakesetting
til ordineer, enkel standard. Eventuelle pakostnirgjer utbedringer utover det som her er nevnt, ma
bekostes av sameieren, uansett hvilken standaigebolar i far inngrepet fant sted.

§6
Sameiernes vedlikeholdsplikt

Vedlikehold av bruksenheten pahviler den enkelteeser.

Med vedlikehold forstds all oppussing, istandssételg fornyelse av maling, tapet, gulv, tak,
innvendige vegger, l&ser, ngkler, elektriske legeinmed tilbehgr fra og med leilighetens apparttav
eller sikringsboks, varmtvannsbereder i bolig, \laaner, servanter og annet saniteerutstyr, apparater
med tilbehgr. Dette gjelder ogsé ledninger og itminger som seksjonseieren selv har satt opp.
Sameieren er ansvarlig for vedlikehold av vannmeaog saniteerledninger fra forgreningspunkt p&
fellesledning og inn i den enkelte bruksenhet. Reegjan eller utskiftning av rer og ledninger som er
bygget inn i baerende konstruksjon og gvrige veggéoligsameiet ansvarlig for.

Sameieren er ansvarlig for innsiden av dgrer odueén som vender ut mot fellesareal, samt
utskiftning av selve vindusruten. Utskiftning oyendig vedlikehold av vinduer og darer er
boligsameiet ansvarlig for. Er utskiftning og utdenvedlikehold ngdvendig som fglge av sameierens
forhold, er sameieren ansvarlig ogsa for dette.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa den indre debaikongen, herunder overflatebehandling og
vedlikehold av gulvbelegg og avlgp.



Unnlatelse av & foreta det vedlikehold som er nadigefor & bevare eiendommens verdi, eller &
avverge ulemper, er & anse som mislighold av saemeidorpliktelser overfor boligsameiet.

Alt arbeid som paligger sameieren skal utferesrissar med de til enhver tid gjeldende forskrifter.
Sameieren er ansvarlig for at dette blir gjort.

§7
Boligsameiets plikter

Boligsameiet skal:

a) Vedlikeholde og forvalte eiendommen med greafarebeplantninger, veier, lekeplasser
og fellesinnretninger av enhver art

b) Besgrge utvendig vedlikehold av sameiets bygtipd eiendommen, herunder vedlikehold
av trappeoppganger, ytre inngangsdgrer og feliesro

§8
Forandringer av seksjonen, antenne, markise mv.

Sameierne ma ikke uten godkjennelse fra boligsamsigre gjgre bygningsmessige forandringer
vedrgrende bygning eller bolig, eller endre faséatiking og utvendig farge, skifte ut vinduer og
dgrer, sett opp av markiser, radio- og TV-anterare#pol, skillevegger og lignende.

Bade utvendige og innvendige bygningsmessige foirager eller installasjoner skal meldes til styret.

Arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetené godkjennes av styret far byggemelding kan
sendes. Hvis det sgkes om endringer av vesentlgiieg for de gvrige sameierne, skal styret
forelegge spgrsmalet for sameiermgtet til avgjerels

§9
Fellesutgifter og fellesinntekter

Boligsameiet betaler alle kostnader til drift avigsameiets bygninger, sa som offentlige avgiftens
direkte kan henfares til bygningene, forsikringkift og forsvarlig ytre vedlikehold av bygningene,
samt forretningsfarsel.

Dessuten betaler boligsameiet alle kostnader phdpeidelse, drift og vedlikehold av fellesarealer
med veier, lekeplasser, grgntarealer og beplantsamgt vaktmestertjeneste. Videre betaler
boligsameiet alle kostnader til drift og ytre véehold av garasjeanleggene.

Den enkelte sameier skal betale et a konto bekdpdt av styret, til dekning av sin andel av
felleskostnadene. Felleskostnadene fordeles i hetiheameierbraken.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til eiekelte bruksenheten, skal fordeles mellom
sameierne etter samme ngkkel som brukes ved fogdali felleskostnader.
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§10
Vedlikeholdsfond

Sameiermgtet vedtar avsetning til fond til dekrangremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger
eller andre fellestiltak p& eiendommen. De belgpeserne skal innbetale til fondet innkreves i det
manedelige akontobelgpet til dekning av felleskademe.

§11
Forsikring

Styret plikter & holde boligsameiets bygningsmdsssikret pa en tilfredsstillende mate.

§12
Mislighold

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentligligiholder sine plikter, kan styret, med minst seks
maneders skriftlig varsel, palegge vedkommenddgk seksjonen. Er ikke palegget etterkommet
innen fristens utlgp, kan seksjonen kreves solgirghm tvangssalg, jftov om eierseksjoner § 26.

Sameieren er ansvarlig for sine husstandsmedlentemetaker eller andre personer som han har gitt
adgang til leiligheten, eller uten skjellig gruriineiendommen forgvrig.

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggdlsevesentlig forringelse av eiendommen eller er
sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjesafor eiendommens gvrige brukere, kan sameiets
styre kreve sameieren utkastet fgr seksjonen g, §iol tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jiov

om eierseksjoner § 27. Denne bestemmelse gjeldér fog brukere av seksjonen som ikke er
sameiere.

§13
Sameiermgtet

Den gverste myndighet i sameiet uteves av samefetmg

Ordinzert sameiermgte holdes hvert ar innen utgaagepril. Ekstraordineert sameiermgte skal
holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndistto sameiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppijike saker de gnsker behandlet.

Innkallingen til ordinzert sameiermgte skjer skigfthed minst 8 dagers, hgyst 20 dagers varsel.
Ekstraordinaert sameiermgte kan, nar styret fineenddvendig, innkalles med kortere frist som
likevel skal vaere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om datsdimeiermgtet og siste frist for innlevering avesak
som gnskes behandlet, jfr. lov om eierseksjoned fiedde ledd.

Saker som en sameier gnsker behandlet pa ordiaseetesmate, skal nevnes i innkallingen nar det
settes frem krav om detnen den frist styret bestemmer. Skal et forstayg stter lov og vedtekter
vedtas med to tredjedels flertall kunne behandfgshovedinnholdet vaere nevnt i innkallingen.
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Pa det ordineere sameiermgtet skal disse sakenedbetia
konstituering
styrets arsheretning
styrets regnskapsoversikt for foregdende kalgndil eventuell godkjenning
valg av styremedlemmer
eventuell godtgjerelse til styret
andre saker som er nevnt i innkallelsen

oupwNE

§14
Sameiermgtets myndighet

P& sameiermgtet har sameierne stemmerett mednématior hver seksjon de eier.

Eier en organisasjon/institusjon eller lignendeefleoligenheter, kan den utpeke et stemmeberettiget
medlem for hver boligenhet blant boligenhetens betacEllers har den et antall stemmer svarende til
det antall boligenheter den eier.

Det er anledning til & mate ved fullmektig. Fullrtigkn skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten anses & gjelde farstkommende sameieymete mindre annet fremgar. Fullmakten kan
nar som helst tilbakekalles.

Sameieren har rett til & ta med seg en radgiveatileiermgtet. Radgiveren har bare rett til deittal
dersom sameiermgtet gir tillatelse med mer enrpaaien av de avgitte stemmer.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fudlktig delta i avstemning om avtale med seg selv
eller naerstdende eller om sitt eget eller naersedeansvar. Det samme gjelder for avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter lmrseksjoner §8 26 og 27.

Sameiermgte ledes av styrets leder med mindre samatet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver & veere sameier.

Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemimetitvgjeres saken ved loddtrekning.

Alle vedtak fattes som hovedregel med alminnebgtdll av gitte stemmer.

Det kreves to tredjedels flertall av de avgittesteer til vedtak om

ombygging, p&bygging eller endringer av bebyggetstam tomten som etter forholdene i sameiet gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold

omgjering av fellesarealer til nye bruksenhetegraltvidelse av eksisterende bruksenheter

salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendontuheler seksjon i sameiet som tilhgrer eller skabtie
sameierne i fellesskap

andre rettslige disposisjoner over den faste eignsiam gér utover vanlig forvaltning

samtykke til endring av formal for en eller flereiksenheter

samtykke til reseksjonering som nevnt i eierselsdjpren § 12 annet ledd annet punktum

tiltak som har sammenheng med sameiernes bo-beligsinteresser og som gar ut over vanlig foriagn
og vedlikehold, nér tiltaket ferer med seg gkondmaissvar eller utlegg for sameierne ut over 5 %av
arlige fellesutgiftene

8. vedtektsendringer.
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Noos

Det kreves tilslutning fra de sameiere det gjetderedtak om:
1. begrensninger i den rettslige radighet over seksjon

2. endring i fordeling av felleskostnader

3. endring i fordeling av inntekter av fellesarealer

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vdggntleler av eiendommen, samt vedtak som
innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakeaver tilslutning fra samtlige sameiere, jfivlo
om eierseksjoner § 30 tredje ledd.

Flertallskravene ovenfor er ufravikelige og kaneKkavikes i vedtekter eller pa annen mate, jfv. lo
om eierseksjoner §§ 29 og 30.

Flertallet i sameiermgtet kan ikke gjore vedtak soragnet til & gi noen sameiere en urimelig fordel
pé andre sameieres bekostning.

§15
Styret

Boligsameiet ledes av et styre bestdende av én dediea to til tre styremedlemmer. Styret velges a
sameiermgtet med alminnelig flertall. Styrets ledges ved seerskilt valg. Funksjonstiden for leder
er to ar og for de gvrige styremedlemmer ett dmeBtedlemmer kan gjenvelges.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eieminen og ellers sta for forvaltningen av sameiets
felles anliggender i samsvar med lov, vedtektevexdtak av sameiermgtet.

Avgjerelser som kan fattes av et vanlig flertalaimeiermate, kan ogsa fattes av styret om ikketanne
falger av lov, vedtekter eller sameiermgtets vedtidt enkelte tilfelle.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvpaaemedlemmene er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet utgjer motdes stemme utslaget.

| fellesanliggender representerer styret samei@méorplikter dem med underskrift av styrets leder
og ett styremedlem, jfr. lov om eierseksjoner § 43.

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eNgjarelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller nzerstdende har en fremtredende personligadEnomisk seerinteresse i.

§16
Forretningsfarer

Styret ansetter selskapets forretningsfarer.

Forretningsfereren forestar den daglige drift anesats eiendom. Forretningsfarer sgrger for
innkreving av fellesutgifter fra sameierne og faeggnskap for boligsameiet. Videre fremmer
forretningsfarer overfor styret forslag til arsojgog budsjett og fellesutgifter samt utferer dedister
som er nevnt i forretningsfarerkontrakten, herurimbggjeere tvangssalg, jfr. vedtektenes § 12 forste
ledd.

§17
Revisor

Boligsameiet skal ha statsautorisert eller registeisor. Revisor har mgte- og talerett pa
sameiermgtet. Revisor velges av sameiermgtet madrelig flertall. Revisor tienestegjar frem til ny
revisor er valgt. Lov av 15. januar 1999, nr. 2 m@visjon og revisorer gjelder sd langt den passer.



§18
Legalpant

Som sikkerhet for krav som springer ut av sameibdialet har boligsameiet legalpant i den enkelte
seksjon tilsvarende 1G til enhver tid (folketrygdemunnbelap), jfr. lov om eierseksjoner § 25.

Forretningsfereren har ved en sameiers misligholdkenomisk art, fullmakt til & begjeere tvangssalg

av vedkommendes seksjon. Sameierne kan ikke freensetkrav med mindre dette er erkjent eller
rettskraftig avgjort ved dom.

§19
Tvister

Eventuelle tvister mellom sameiet og en sameierdbdivgjgre ved de alminnelige domstoler.
Sameierne vedtar eiendommens verneting som ratietireg.

§20

Vedtektsendring

Endring av boligsameiets vedtekter kan bare beslat sameiermgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer, om ikke loven stiller strenger@vkifr. lov om eierseksjoner § 28 annet ledd.

§22

Oppl@sning

Boligsameiet kan ikke opplgses uten etter samtgkksamtlige sameiere.
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Protokoll

Fra ordinzert &rsmete i Balstad Terrasse Boligsameie torsdag 02.05.2024 kl. 12:00 - Digitalt
&rsmgte https://abbl.bbl.no/minside.

1.

2.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Leif-Erik Nielsen. Valgt med 14 stemmer.

1.2 Valg av protokolifgrer

Vedtak:
Karianne Svalund Bergseng / ABBL. Valgt med 14 stemmer.

1.3 Registrering av stemmeberettigede
Vedtak:

Tatt til orientering. Til stede var 14 seksjonseiere som registrerte seg digitalt. Fra ABBL
mgtte Karianne Svalund Bergseng

1.4 Valg av en seksjonseier til & medundertegne protokollen

Vedtak:
Werner Peter Eichenberger. Valgt med 14 stemmer.

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Vedtak:
Mgteinnkallingen og dagsorden ble godkjent med 14 stemmer.

Styret informerer

Vedtak:
Tas til orientering.

3.
Se

Arsregnskapet for 2023
vedlagte drsregnskap med revisjonsberetning. Arsregnskapet viser et overskudd p§ 210

254 kr. Overskuddet reduserer udekket tap. Revisors beretning tas til etterretning.

Vedtak:
Rrsregnskapet ble godkjent med 13 stemmer.

Protokoll fra 8rsmgte 2024 - Balstad Terrasse Boligsameie. Side 1/2

Protokoll fra 8rsmgte 2024 - Balstad Terrasse Boligsameie.

4. Godtgjgrelse til det sittende styre.
Vedtak:

Styret far kr. 60 000 til intern fordeling. Godkjent med 13 stemmer. En stemte i mot.

5. Budsjett for 2024
Se vedlagte budsjett for 2024.

Vedtak:
Styrets budsjett tatt til orientering.

6. Valg

6.1 Valg av styreleder

Vedtak:
Leif-Erik Nielsen ble gjenvalgt som styreleder for to &r. Valgt med 14 stemmer.

6.2 Valg av styremedlemmer
Vedtak:

Lars Magnus Mikkelsen og Marit Dullum ble valgt som styremedlemmer for et ar. Valgt
med 13 stemmer. En stemte i mot.

6.3 Valg av representant til ABBLs generalforsamling

Vedtak:
Leif-Erik Nielsen. Valgt med 14 stemmer.

Side 2/2
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Protokoll for Balstad Terrasse Boligsameie

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mote Leif-Erik Nielsen (sign.) 15.05.2024
Protokollvitne Werner Peter Eichenberger (sign.) 15.05.2024
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Protokoll

Fra ordinzert &rsmete i Balstad Terrasse Boligsameie onsdag 23.04.2025 kl. 18:00 - Digitalt
pa min side.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Leif-Erik Nielsen ble valgt som mgteleder med 15 stemmer.

1.2 Valg av protokolifgrer

Vedtak:
Eline Garshol v/ABBL ble valgt som protokollfgrer med 15 stemmer.

1.3 Registrering av stemmeberettigede

Vedtak:
Tatt til orientering. Til stede var 15 seksjonseiere som registrerte seg digitalt.

1.4 Valg av en seksjonseier til & medundertegne protokollen

Vedtak:

Stig Andre Mortvedt. Valgt med 15 stemmer.

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden
Vedtak:

Mgteinnkallingen og dagsorden godkjennes. Godkjent med 15 stemmer.

2. Styret informerer

Vedtak:
Tatt til orientering.

3. Arsregnskapet for 2024
Se vedlagte arsregnskap med revisjonsberetning.

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent med 15 stemmer.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Balstad Terrasse Boligsameie. Side 1/2

4. Godtgjgrelse til det sittende styre.

Vedtak:
Styret far kr 60.000 til intern fordeling. Godkjent med 15 stemmer.

5. Budsjett for 2025
Se vedlagte budsjett for 2025.

Vedtak:
Styrets budsjett tatt til orientering.

6. Valg

6.1 Valg av styremedlemmer

Det skal velges tre styremedlemmer for et 8r. To medlemmer fra styret stiller til gjenvalg,
og en stiller til valg. Vi gnsker & gjere oppmerksom p& at det oppsto et teknisk problem
under stemmegivningen til styret. Det var kun mulig & stemme pa to av tre kandidater, til
tross for at det skulle vaert mulig 8 stemme pa alle. Feilen fikk imidlertid ingen praktiske
konsekvenser, da alle kandidatene ble valgt inn i styret ettersom det ikke foreld noen
motkandidater.

Vedtak:

Lars Magnus Mikkelsen og Marit Dullum gjenvalgt som styremedlemmer for et ar. P8 valg i
2026.

P3l Nedrelid valgt som styremedlem for et &r. P8 valg i 2026.

Protokoll fra &rsmgte 2025 - Balstad Terrasse Boligsameie. Side 2/2
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Protokoll for Balstad Terrasse Boligsameie

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mote Leif-Erik Nielsen (sign.) 06.05.2025
Protokollvitne Stig Andre Mortvedt (sign.) 05.05.2025
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Balstad Terrasse
Boligsameie

Ordinaert arsmegte | 2024

Ordinzert arsmete i Balstad Terrasse Boligsameie - Torsdag 02.05.2024

REGISTRERINGSBLANKETT

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.
BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Seksjons nr.: / Leilighets nr.:

De som ikke kan mate pa Ordinaert arsmgte kan mete ved fullmektig. Dersom De benytter
Dem av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og nedenstaende fullmakt
fylles ut.

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

a mote pa Ordineert arsmete i Balstad Terrasse Boligsameie

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

Hvem kan delta pa Ordinaert arsmote?

e Alle Seksjonseiere har rett til & delta i Ordinzert arsmote med forslags-, tale-, og
stemmerett.

« For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem
av seksjonseiers husstand rett til & veere tilstede og til & uttale seg.

* Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

e Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig



Balstad Terrasse Boligsameie

Til seksjonseiere og andre med mgterett

Innkalling til ordinaert &rsmgte 2024

Det innkalles herved til ordineert 8rsmgte i Balstad Terrasse Boligsameie

Hgringsperiode: 25.april k| 12.00 til 28.april kl. 12.00
Avstemmingsperiode: 29.april k| 12.00 til 2.mai kl. 12.00

- Digital ordineert 8rsmgte via Min Side: https://abbl.bbl.no/minside
Til behandling foreligger:
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av protokollfgrer
1.3 Registrering av stemmeberettigede
1.4 Valg av en seksjonseier til 8§ medundertegne protokollen
1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden
2 Styret informerer
3 Arsregnskapet for 2023
4 Godtgjgrelse til det sittende styre.
5 Budsjett for 2024
6 Valg
6.1 Valg av styreleder
6.2 Valg av styremedlemmer

6.3 Valg av representant til ABBLs generalforsamling

Protokoll fra ordinzert &rsmgte vil bli publisert p§ Min Side: https://abbl.bbl.no/minside
15.04.2024
Med vennlig hilsen

Balstad Terrasse Boligsameie
Styret

Side 1 av 18
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Ordinaert drsmgte i Balstad Terrasse Boligsameie

Det innkalles herved til ordinzert 8rsmgte i Balstad Terrasse Boligsameie

Tid: torsdag 02.05.2024 kl. 12:00
Sted: Digitalt &rsmgte https://abbl.bbl.no/minside

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Leif-Erik Nielsen

1.2 Valg av protokolifgrer

Forslag til vedtak: Karianne Svalund Bergseng / ABBL
1.3 Registrering av stemmeberettigede
Forslag til vedtak: Tas til orientering.
1.4 Valg av en seksjonseier til & medundertegne protokollen
Forslag til vedtak: Werner Peter Eichenberger
1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden
Forslag til vedtak: Mgteinnkallingen og dagsorden godkjennes.
2. Styret informerer

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

3. Arsregnskapet for 2023

Se vedlagte 8rsregnskap med revisjonsberetning. Arsregnskapet viser et overskudd p8
210 254 kr. Overskuddet reduserer udekket tap. Revisors beretning tas til etterretning.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes.
4. Godtgjgrelse til det sittende styre.
Forslag til vedtak: Styret far kr. 60 000 til intern fordeling.

5. Budsjett for 2024
Se vedlagte budsjett for 2024.

Forslag til vedtak: Styrets budsjett tas til orientering.

Side 2 av 18
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6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Leif-Erik Nielsen
Styremedlem, @yvind Fossnes
Styremedlem, Marthe Elise Fottland
Styremedlem, Lars Magnus Mikkelsen

6.1 Valg av styreleder

Forslag til vedtak: Leif-Erik Nielsen gjenvelges som styreleder for to 8r.

6.2 Valg av styremedlemmer

Forslag til vedtak: Lars Magnus Mikkelsen og Marit Dullum velges som
styremedlemmer for et &r.

6.3 Valg av representant til ABBLs generalforsamling

Forslag til vedtak: Leif-Erik Nielsen

Med vennlig hilsen
Balstad Terrasse Boligsameie
Styret

Side 3 av 18

BALSTAD TERRASSE BOLIGSAMEIE.
Styrets orientering om aret som er gatt og om fremtiden:

Styreleder:  Leif-Erik Nielsen, @gardsveien 50D
Styremedlem: Marthe Elise Fottland, @gardsveien 54B
Styremedlem: @yvind Fossnes, @gérdsveien 52|
Styremedlem: Lars Mikkelsen, @gérdsveien 50B

Forretningsfgrsel og revisjon:
Forretningsfgrselen er i henhold til kontrakt utfgrt av ABBL.
Boligselskapets revisor er KPMG AS ved Svein Wiig.

Bygninger og forsikringer:
Boligselskapet bestar av 30 seksjoner. Selskapets navn er Balstad Terrasse
Boligsameie i Asker kommune, med org.nr.98861892.

Forsikringer:

Selskapets eiendom er forsikret i Protector Forsikring ASA.

Polisenummeret er 1358340-3-1.

Forsikringen er full verdiforsikring, dvs.at erstatningsbelgpet ved totalskade
skal tilsvare kostnadene ved a gjenoppfgre en ny bygning av samme standard
og stgrrelse, etter dagens byggeskikk.

Ved skade skal denne meldes til ABBL via skadeskjema pa ABBLs nettside:
http:/www.abbl.no/Skjemaer/Skademelding.

Egenandelen ved skader vil normalt utgjgre kr.10.000.-.

Forsikringen omfatter ikke innbo og Igsgre. Den enkelte eier ma selv tegne
innboforsikring.

SALG/REFINANSIERING:

For verdivurdering i forbindelse med salg eller refinansiering, ta kontakt med
ABBL Eiendomsavdeling pa tIf.67574050.

ABBL Eiendomsmegling har oversikt over alle leiligheter som selges i ditt
boligselskap.

Overdragelse/utleie av seksjon skal meldes til styret.
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REGNSKAPET FOR 2023:

Regnskapet viser et overskudd pa kr. 210.254.-. Overskuddet dekker avdrag pa
Sameiets lan som var pa kr. 94.805-.

Bokfgrte felleskostnader er henhold til budsjett.

Vedlikehold/innkjgp er pr. 31.12.23 bokfgrt med kr.242.088.- mot budsjett pa
kr.200.000.-.

Viderefakturering av strgmforbruk el/hybrid-biler utgjgr kr.65.009.-av en total
stremkostnad pa kr.127.151.-. Sameiet har fatt strgmstgnad pa kr.26.285,79
for 2023.

Det har ikke inntruffet forhold etter regnskapsarets utgang som er av betydning
for bedgmmelsen av Sameiet og som ikke fremkommer av arsregnskapet med
tilhgrende noter.

De manedlige fellesutgiftene ble gkt til kr.5.000.-. fra og med 1.februar. Det er
ikke planlagt ytterligere gkning for 2024.

Se listen for «vesentlig vedlikehold de neste 5 arene» for planlagte gjgremal i
2024.

Det er budsjettert med et overskudd pa kr.389.500.-. for 2024 forutsatt at det
ikke dukker opp uforutsette utgifter. Dette for & bygge opp kapital for
fremtidige gjgremal som ma komme. Som f.eks. skifte av flere vinduer.

Det er, siden det digitale darsmgtet for 2023, vaert avholdt 6 ordinaere
styremgter hvorav 27 saker er blitt behandlet. | tillegg utstrakt kontakt mellom
styrets medlemmer pa mail, telefon og fysisk.

Styret har hatt forberedende budsjettmgte med Sameiets eiendomsforvalter
ABBL.

OVERDRAGELSER:

Det har veert 2-to-overdragelser i 2023.
Det gjelder 52A og 54J.
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VESENTLIG VEDLIKEHOLD UTF@RT | 2023:

Sngbrgyting/strging ifglge avtale.

Feiing av uteplasser.

Klipping av plener og hekker ifglge avtale.
Byttet lysarmatur utvending pa sgppelbod.
Byttet defekt lys ved p-plass.

Byttet 3 stk vinduer.

Skiftet kledning liten gavlvegg nr.50.
Service heis ifglge avtale.

Service garasjeport ifglge avtale.

Bytte «backup batterier» heis.

Montert handlgpere trappeganger.
Byttet batteri pa hjertestarter.

Reparert sngfreser.

Satt opp fartsskilter + skilt ved lekeplass.
Satt opp 2 fartsdumper.

Malt trafo.

PLANLAGT VEDLIKEHOLD | 2024:

Rens av ventilasjonsanlegg i garasjen.

Rens av hovedkanaler fra tak.

Tette lekkasje i garasjen.

Sjekke lekkasje ved heishuset.

Skifte «buffere» til heis.

Eventuelt skifte flere vinduer.

Reparere 3 stk lykter gangvei 52/54.

Starte skifte av utelamper svalegang etc til LED.

STYRET BALSTAD TERRASSE BOLIGSAMEIE
Vollen 10.03.2024.
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Resultatregnskap Balstad Terrasse Boligsameie, 2023

Balanse Balstad Terrasse Boligsameie, 2023

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024

Inntekter
Felleskostnader 1 1548 000 1641000 1548 000 1779 000
Annen driftsinntekt 2 67 359 74108 65 000 80 000
Sum driftsinntekter 1615 359 1715108 1613 000 1859 000
Utgifter
Lonnskostnad 3 68 460 68 460 68 460 68 500
Annen driftskostnad 4 1059 092 995 100 1027 400 1166 000
Vedlikehold, innkjap 5 242 088 563 426 200 000 200 000
Sum driftskostnader 1369 640 1626 986 1295 860 1434 500
Driftsresultat fer finansposter 245719 88122 317 140 424 500
Finansielle poster
Finansinntekt 6 205 1151 1000 1000
Finanskostnad 7 35 669 27 365 31000 36 000
Sum finansposter -35 464 -26 214 -30 000 -35 000
Arsresultat 210 254 61908 287 140 389 500

Balstad Terrasse Boligsameie

Side 7 av 18

Note Balanse Balanse
2023-12 2022-12

Eiendeler
Anleggsmidler:
Finansielle anleggsmidler
Andel ABBL 300 300
Sum finansielle anleggsmidler 300 300
Sum anleggsmidler 300 300
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 17716 15444
Andre fordringer 8 13192 11678
Sum fordringer 30908 27122
Bankinnskudd, kasse o.| 9 231520 282535
Sum omlgpsmidler 262 428 309 658
Sum eiendeler 262728 309 958

Balstad Terrasse Boligsameie
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Balanse Balstad Terrasse Boligsameie, 2023 Noter Balstad Terrasse Boligsameie

Note Balanse Balanse
2023-12 2022-12

Note 0 - Regnskapsprinsipper
Egenkapital og gjeld A

av rest balanse og i er avlagt i samsvar med regnskapsloven av 17. juli 1998 og god regnskapsskikk for
sma foretak.
Egenkapital Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er i som i ger som skal
tilbakebetales innen ett &r er uansett isert som i Ved ifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt il grunn.
Opptjent egenkapital Anleggsmidlgr som garasigr og e leilighet vurderes til Smrre_ vsom traktor og Iignenqe med begren§et skonomisk
Udekket tap 10 234633 444 887 levetid avskrives planmessig over 5 &r. Mindre anskaffelser, men over kr. 15.000,- over 3 &r. O vurderes til lavest av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer er oppfart til palydende etter fradrag for forvendtede tap.
Sum egenkapital -234 633 -444 887
Inntekter er resultatfert nar de er opptjent. Det er foretatt avsetning for palgpte kostnader som strem, og lignende. i etter
hvert som vedlikehold faktisk er utfart.
Gjeld

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til

rehabilitering og pakostninger kostnadsfares fortiapede i den perioden tiltakene utfgres. Den verdigkningen som disse rehabiliterings- og pékostnings tiltakene

medfarer tilfaller den enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiet. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom felles laneopptak i sameiet, vil
11,14 461102 555 907 laneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom samesiets fellesutgifter. | slike tilfelle kan sameiets egenkapital fremsta som
Sum langsiktig gjeld 461 102 555 907 negativ i det eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Langsiktig gjeld
Gield til kredittinstitusjon

Lo Note 1 - Felleskostnader
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 13833 185 350 Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
Forskudd felleskostnader 21500 12 500 2023-12 2022-12 2023 2024
Annen kortsiktig gjeld 12 926 1088 Felleskostnader 1419120 1217 880 1419 000 1643 000
Sum kortsiktig gjeld 36 259 198 938 ir ing av 0 300 000 0 0
Avdrag ordinzere 1an 97 920 96 120 98 000 100 000
Renty di 1a 30 960 27 000 31000 36 000
Sum gjeld 297 361 754 845 enter ordinzere 1an
Sum 1548 000 1641000 1548 000 1779 000
Sum egenkapital og gjeld 262728 309 958 . .
Note 2 - Annen driftsinntekt
i Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
Balstad Te Boll
alsiad lerrasse Bolgsamete 2023-12 2022-12 2023 2024
Salg ngkler/handsendere 850 850 0 0
Sted: , dato: Strem el-bil 65 009 71758 65 000 80 000
Bidrag til dugnad 1500 1500 0 0
Sum 67359 74108 65 000 80 000
Leif-Erik Nielsen Marthe Elise Fottland Lars Magnus Mikkelsen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

@yvind Fossnes
Styremedlem

Balstad Terrasse Boligsameie | [ ]

Side 9 av 18 Side 10 av 18



070

Noter Balstad Terrasse Boligsameie

Noter Balstad Terrasse Boligsameie

Note 3 - Lannskostnad

Note 5 - Vedlikehold, innkjgp

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Materialer, redskap, verktay 8087 3468 0 0
Maling, beis, olje 1202 160 755 0 0
Vinduer, glassarbeider 24319 5900 0 0
Vedlikehold bygg 108 458 275 446 160 000 0
Port 11 470 19177 0 0
Tak 0 34 876 0 0
Heis 4780 1962 0 0
VedlikeholdVVs 0 4713 0 0
Elektriker, materialer 19 948 9208 [¢) 0
Lyspaerer, lysrer, sikringer ol 17 557 6234 0 0
Grentanlegg, fellesareal 5354 40188 0 0
Sand, pukk, salt 5721 0 0 0
Lekeplass, miljatiltak 1905 0 0 0
Trafikksikring 31783 0 0 0
Brannsikringstiltak 1209 1345 0 0
Skadedyrbekjempelse 296 155 0 0
Diverse vedlikehold [ [ 40 000 200 000
Sum 242 088 563 426 200 000 200 000
Note 6 - Finansinntekt
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Renter pa restanse 163 627 0 0
Renter plasseringskonto 41 524 1000 1000
Sum 205 1151 1000 1000
Note 7 - Finanskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Renteutgifter langsiktig 1an 35669 27 365 31 000 36 000
Sum 35 669 27 365 31000 36 000

Note 8 - Andre fordringer

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Periodisering kostnader

13192

11678

Sum

13192

11678

Kortsiktige fordringer

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Styrehonorar 60 000 60 000 60 000 60 000
Arbeidsgiveravgift 8460 8460 8460 8500
Sum 68 460 68 460 68 460 68 500
Boligsameiet har ingen ansatte.
Note 4 - Annen driftskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Strem nett/kraft 127 151 154 556 150 000 130 000
Vann- og avlgpsavgift 251367 167 383 209 000 362 000
Feieavgift 9074 8788 10 000 10 000
Renovasjon 100 585 102 120 108 400 106 000
Containerleie 8441 3283 5000 8000
Kabel-tv (og ev. bredband) 150 137 123152 150 000 158 000
Forsikring 119 752 108 761 120 000 120 000
Forvaltning og revisjon 83 690 81204 84 500 87 000
Innbetalingsservice 1110 1110 2000 2000
Kontingent ABBL 500 500 500 500
Kontigent Huseiernes Landsforbund 1990 1890 2000 2000
HMS 8000 4000 8000 8500
Grgntanlegg 60 663 75000 60 000 64 000
Sngbrayting/straing/feiing 48 321 54 541 40 000 50 000
Drift, reparasjon maskiner 7990 0 0 )
Renhold 39 250 72583 40 000 10 000
Heis service/drift 27618 25739 27500 35000
Heis offentlig 3616 0 [ [
Utgifter v/styret 1665 114 500 2000
Rekvisita, porto, mm 2963 3768 2000 3000
Datautgifter o.| 0 0 1000 0
Fellesarrangement/dugnad 1809 1860 1000 2000
Leie av lokale 1000 800 1000 1000
Gebyr 2400 2654 3000 3000
Blomster/gaver 0 1295 2000 2000
Sum 1059 092 995 100 1027 400 1166 000
Honorar til revisor er inkludert i forvaltningshonoraret
[
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Noter Balstad Terrasse Boligsameie Noter Balstad Terrasse Boligsameie

Note 9 - Bankinnskudd, kasse og lignende Note 13 - Disponible midler
Regnskap 2023-12 Regnskap 2022-12 Regnskap 2023-12 Regnskap 2022-12
Bankinnskudd (driftskto) 230955 232012 Disponible midler per 01.01 1B 110 720 144 702

Sparekonto Bolighanken 565 50 524 Endringer disponible midler:

Sum 231520 282535 Arets resultat (se resultatregnskap) 210254 61908
Fradrag for avdrag langsiktig 1an -94 805 -95 890
Arets endring disponible midler 115 449 -33982

Note 10 - Egenkapital Disponible midler UB 226 169 110720

Regnskap 2023-12 Regnskap 2022-12

Note 14 - Gjeld

Opptjent egenkapital Kreditor: Sparebanken @st

Lanenummer: 22238221513

Lanetype: Annuitet
Andre fond/Udekket tap Opptaksér: 2018
IB andre fond/udekket tap -444 887 -506 795 Rentesats: 7.00 %
Fra &rets resultat 210 254 61 908 Beregnet innfridd: 20.01.2028
Sum andre fond/udekket tap -234 633 -444 887 Opprinnelig lAnebelop: 1000 000

Lanesaldo 01.01: 555 907
Sum egenkapital -234 633 -444 887 Avdrag i perioden: 94 805
Sameiet har pr 31.12. en bokfort negativ egenkapitaliudekket tap. Dette vil oppsté ved utfaring av starre vedi ret ider fordi Lénesaldo 31.12: 461102
blir kostnadsfart og ikke aktivert i abiliteringen er finansiert ved l&neopptak og vil bli lllbakebetall via felleskostnadene. Det

foreligger av denne grunn ingen usikkerhet om fortsatt drift.

Note 11 - Gjeld til kredittinstitusjoner

Bal Bal Gjeld
232?:;; zgzazr_]ig ) ) Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 22238221513 30 15370 461 100
Gieldsbrevian 461102 555 907
Sum 14 461 102 555 907

Det er stilt falgende pant: Gjeldsbrevian

Note 12 - Annen kortsiktig gjeld
Regnskap 2023-12 Regnskap 2022-12

Palgpte renter 926 1088
Sum 926 1088
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Resultat og balanse med noter for Balstad Terrasse Boligsameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Balstad Terrasse Boligsameie

Styreleder Leif-Erik Nielsen (sign.)
Styremedlem Lars Magnus Mikkelsen (sign.)
Styremedlem Marthe Elise Fottland (sign.)
Styremedlem @yvind Fossnes (sign.)
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Sorkedalsveien 6 Fax
Postboks 7000 Majorstuen Intornet wwwk
0306 Oslo nternet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmetet i Balstad Terrasse Boligsameie
Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert sameiet Balstad Terrasse Boligsameies arsregnskap som bestar av balanse per 31.
desember 2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening
« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogséa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti

Offices

KPMG AS, a Norwegiar hility company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiiated
with K terational KPMG International
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Uavhengig revisors beretning - Balstad Terrasse Boligsameie

for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfore at sameiet ikke fortsetter driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo
KPMG AS

Svein Wiig
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av
det opprinnelige dokument. Dokumentet er st og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.
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Ordinzrt arsmete i Balstad Terrasse Boligsameie - Onsdag 23.04.2025

REGISTRERINGSBLANKETT

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

Balstad Terrasse

BOIigsameie Eierens navn:

Eierens adresse:

Seksjons nr.: / Leilighets nr.:

De som ikke kan mete pa Ordinzzrt drsmete kan mate ved fullmektig. Dersom De benytter

Dem av denne reften, ma bade ovenstaende registreringsdel og nedenstaende fullmakt
lles ut.

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

a mete pa Ordinzert arsmete | Balstad Terrasse Boligsameie

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

Ord i na rt é rs mgte | 2025 Hvem kan delta pa Ordinart arsmate?

s Alle Seksjonseiere har rett til 4 delta | Ordingert Arsmete med forslags-, tale-, og
stemmerett.

« For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet mediem
av seksjonseiers husstand rett til a veere tilstede og til a uttale seq.

« Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

+ Seksjonseieren har rett til & mete ved fulmektig



Balstad Terrasse Boligsameie

Til seksjonseiere og andre med moterett

Innkalling til ordinzert drsmete i Balstad Terrasse
Boligsameie
Det innkalles herved til ordinsert Srsmote | Balstad Terrasse Boligsameie

Tid: onsdag 23.04.2025 kI, 18:00
Sted: Digitalt p& min side

Cen digitale generalforsamlingen er delt inn i to perioder:

1. Heringsperioden (Fra 23. april kl. 09:00 28. april - kl. 09:00)

For man stemmer pa sakene som skal behandles digitalt, vil det vasre anledning til
& ctille sporemél il styret om disse sakene via det digitale ekstraordinzer
Generalforsamling. Spersmil og styrets svar vil vaere tilgjengelig for alle. Det vil
vaere en pause mellom slutt heringsperiode til start avstemmingsperiode der mete
ikke vil vaere tilgjengelig.

Avstemmingsperioden (28. april kl. 15:00 til 1. mai kl. 21:00)

Wir frist for haringspericden er avsluttet, vil man kunne avgi sin stemme pd de
enkelte sakene. Stemmagivningen m3 vaere gjennomfert innen den fristen som er
satt, Resultatet av stemmegivningen vil bli nedtegnet i en protokell,

M

Digital ordinart drsmete via Min Side: hitps://abbl bbl.na/minside

1. HKonstituering

1.1 Valg av meteleder

Forslag til vedtak: Leif-Erik Mizlsen.

1.2 Valg av protokoliferer

Forslag til vedtak: Eline Garshol v/ABEL,

1.3 Registrering av stemmeberettigede

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

1.4 Valg av en seksjonseier til 3 medundertegne protokollen

Forslag til vedtak: Stig Andre Mortvedt.

1.5 Godkjenning av meteinnkallingen og dagsorden

Forslag til vedtak: Meteinnkallingen og dagserden godkjennes.
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2. Styret informerer
Forslag til vedtak: Tas til orientering.

3. Arsregnskapet for 2024

Se vedlagte Srsregnskap med revisjonsberetning.

Forslag til vedtak: Ersregnskapet godkjennes.

4. Godtgjerelse til det sittende styre.

Forslag til vedtak: Styret far kr £0.000 til intern fordaling.

5. Budsjett for 2025
Se vedlagte budsjett for 2025.

Forslag til vedtak: Styrets budsjett tas til orientering.
6. Valg

Sittende styre bestir awv:

Styreleder, Leif-Erik Miglsen

Styremedlem, Marit Dullum
Styremadlem, Lars Magnus Mikkelzen

6.1 Valg av styremedlemmer

Det ckal velges tre styremedlemmer for et &r. To medlemmer fra styret stiller til
gjenvalg, og en stiller til valg.

Forslag til vedtak: Lars Magnus Mikkelsen og Marit Dullum gjenvelges sem
styremedlemmer for et 3r,

P3l Nedrelid velges som styremediem for et &r.

Protokoll fra ordinzert Arsmote vil bli publisert p& Min Side:_httos//abbl bbl no/minside

Med wennlig hilsen
Balstad Terrasse Boligsameie
Styret
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STYRETS ARBEID.

Det har vaert avholdt 4 stk. ordinaere styremaoter i tillegg til flere
sakalte «minimgter».

| tillegg utstrakt kontakt ved telefon og e-mails.

Styret har hatt TEAMS-mgte med ABBL angdende HMS.

Styret har hatt TEAMS-mgte med ABBL angéende regnskapet for
2024 og budsjettet for 2025.

Styret har behandlet 30 saker pa mgtene hvorav spesielt en sak har
tatt ekstremt mye tid og arbeid.

Styret har arrangert 2 stk dugnader.

OVERDRAGELSER:

Det har veert 5 overdragelser i 2024.
Det gjelder 50A — 50E — 52D — 54C — 54G.

Styret i Balstad Terrasse Boligsameie.
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Utfert vesentlig vedlikehold pluss innkjgp for 2024.

Snabreyting og stroing ifelge avtale med Eiken og Senn.
Feiing av uteplasser.

Klipping av plener og hekker ifolge avtale med Eiken og Senn.
Service heis ifglge avtale med Kone AS.

Service garasjeport ifglge avtale med Scanmark AS.
Satt opp fartsdumper.

Rens av ventilasjonsanlegget i garasjen.

Rens av hovedkanaler fra tak.

Skiftet vifte i ventilasjonsanlegget i garasjen.

Skiftet bryter boks til ventilasjonsanlegget i garasjen.
Skiftet 2 stk «buffere» til heisen.

Reparert 3 stk lykter gangvei 52/54.

Skiftet 41 stk utelamper til LED.

Erstattet en flaskecontainer med en for plast.

Kjgpt inn manuell feiemaskin.

Kj@pt inn diverse vaskeutstyr.

Kj@pt inn 5 stk. garasjeport dpnere.

Planlagt vesentlig vedlikehold for 2025.
Tette lekkasjer i garasjen.
Skifte flere utelamper til LED.

Sjekke «lekkasje» ved heishuset.
Eventuelt skifte flere vinduer.

Kommende 5-rs periode.

Skifte flere vinduer.
Male noen vegger.

Styret i Balstad Terrasse Boligsameie.
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Resultatregnskap Balstad Terrasse Boligsameie, 2024

Hote Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 202312 2024 2025

Inntekter
Felleskosinader 1 1779 000 1 548 000 1779000 1800 000
Annen driftsinntekt 2 31 784 87 358 80 000 50 000
Sum inntekter 1810 Té4 1815 350 1 659 000 1850 000
Kostnader
Lennskostnad 3 68 480 BE 460 68 800 BB 500
Kostnad lokaler 4 663 712 691 103 T84 500 736 000
Verktey, inventar og driftsmateriale I3 18 494 & 0BT o [+]
Reparasjon og vedlikehold 8 210 893 227 oB4 200 000 240 000
Annen driftskestnad 7 385 69T 374 006 381 500 414 100
Sum kostnader 1357 055 1380 640 1434 500 1456 600
Resultat far finansielle poster 453 708 245 718 424 500 381 400
Finansielle poster
Finansinrtekt a8 4 Téz 208 1000 1000
Finanskostnad 9 30 G0z 35 669 38 000 22 578
Sum finansielle poster -25 840 -35 484 -35 000 21578
Arsresultat 427 gBg 210 254 389 500 380 B24

Balstad Terrasse Boligsameie
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Balanse Balstad Terrasse Boligsameie, 2024

Mate Balanse Balanse
202412 202312

Eiendeler
Anleggsmidier:
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Andel ABBL 200 300
Sum finansiefle anleggsmidler 300 300
Sum anleggsrmidler 300 300
Omilspsmidler
Fordringer
Restanse innbetalinger 361 1778
Andre fordringer 10 0 13182
Sum fordringer 361 30008
Bankinnskudd. kasse o.| 1 8oz 188 231 520
Sum armlepsmdler 803 540 262423
Sum eiendeler 803 840 282728

Balstad Terrasze Boligsameie
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Balanse Balstad Terrasse Boligsameie, 2024

Hete Balanse Balanse
202412 202312
Egenskapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptient egenkapital
Annen egenkapital 12 183 238 -234 633
Sum egenkapital 183 236 -234 633
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gjeld til kreditinstitusjon 13, 14 380 401 4481 102
Sum langsiktig gjeld 380 401 461 102
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 116 209 13833
Farskudd innbetalinger 20451 21 500
Annen kortsiktig gjeld 15 3463 a28
Sum kortsiktig gjeld 140 212 36259
Sum gjeld 500 813 407 361
Sum egenkapital og gjeld 803 840 282728
Balstad Terrasse Boligsameie
Sted:,
Leif-Erik Mielsen Lars Magnus Mikkelsen Marit Dullum
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Balstad Terrasse Boligsameie
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Noter Balstad Terrasse Boligsameie

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet bestdende av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger er avlagt | samsvar med regnskapsloven av 17. juli 1888 og ged
regnskapsskikk for smé foretak.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Fordrimger som skal
tilbakebetales innen et & er uansett klassifisert som omlopsmidier. Ved Kassfisenng av kortsiktig og langsiktig gield er analoge keiterier lagt til
grunn.

Anleggsridler som garasjer og vakimesterleilighet vurderes til anskaffelseskost. Storre anleggsmidier som traktor og lignende med begrenset
ekonormisk levetid avskrives planmessig over 5 &r. Mindre anskaffelser, men over kr. 30.000,- avskrives planmessig over 3 &r. Omlapsmidler
vurderes til lavest av anskaffelseskost og virkelig verdi. Ferdringer er oppfart til palydende etter fradrag for forvendiede tap.

Inntekter er resultatfort ndr de er opptient. Det er foretatt avsetning for palepte kostnader sorm strem. varmitvann og lignende. Vedlikehold
kostnadsferes etter hvert som vedlikehold faktisk er utfort.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen. i det eiendommen frembkommer som en ideell andel for den enkelte seksjonseier.
Alle utgifier til rehabilitering og pakostninger kostnadsfares forfopede | den perioden tiltakene utfares. Den verdiskningen som disse
rehabiliterings- og pakostningstitakene medfarer tilfaller den enkelte sameier uten at titaket aktiveres | sameiet. | situasjoner hvor slike tittak
finansieres gennom felles lAneopptak | sameiet, vil laneopptaket frembomme som geld | balanse og nedbetales gennom i
felleskostnader. | slike tifelle kan sameiets egenkapital fremsta som negativ | det eiendelene som er knyttet til titaket ikke vil frembkormme i
balansen.

Note 1 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

202412 202312 2024 2025

Felleskostnader bolig 1642 820 1419 120 1643 000 1884 000

Avdrag ordingere [4n 100 080 a7 920 100 000 100 000

Renter ordinsere lan 36 000 30 D60 38 000 36 000

Sum 1 773 000 1 548 000 1779000 1800 000
Note 2 - Annen driftsinntekt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

202412 202312 2024 2025

Salg neklerhandsendere 1 700 850 a [+]

Stram el-bil 30 084 &85 009 a0 000 50000

Bidrag til dugnad 0 1500 a o

Sum 31 Ted 67 359 &0 000 50 000
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Noter Balstad Terrasse Boligsameie

Noter Balstad Terrasse Boligsameie

Note 3 - Lennskostnad

Note 7 - Annen driftskostnad

Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
202412 202312 2024 2025
Styrehonorar 60 000 &0 000 B0 000 &0 000
Arbeidsgiveravgift 8480 & 460 8 500 B 500
Sum 6B 460 68 460 68 500 68 500
Balsgsameiet har ingen ansatte.
Note 4 - Kostnad lokaler
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
202412 202312 2024 2025
Leie kokale og felleskostnader [+] 1000 1000 1000
Renovasjon, vann, aviep e.l. 411 242 381 026 478 000 453 000
Lys, varme, energi 108 42 127 151 130 000 120 000
Renhald 10 725 30 250 10 000 4]
Lapende drifts og serviceavtaler lokaler 35110 30 530 43 500 40 000
Somimer- of vinterkostnader a7 g9z 123 146 122 000 122 000
Sum 663 712 891 103 TE4 500 T36 000
Note 5 - Verktoy, inventar og driftsmateriale
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
202412 202312 2024 2025
Werktsy 10 494 & 08T o 0
Sum 19 454 & 087 o L]
Note 6 - Reparasjon og vedlikehold
R L B 1 Budsiett Budsjett
202412 202312 2024 2025
Reparasjon og vedikehald bygninger 183 882 177 472 200 000 200 000
Reparasjon og vedikehaold fellesanlegy 31 282 11470 ] 35 000
Reparasjon og vedikehold uteorrade 4 578 30042 o 5000
Sum 245 693 227 984 200 000 240 000
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Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
202412 202312 2024 2025
Farretningsfererhonorar BY 692 a3 deo a7 000 81 500
Lopende drifis- og serviceavtaler 2000 o a [+]
Kentormekvisita 2807 o o [+]
Porto og andre forsendelseskostnader 5415 4073 5 000 & 000
Elekironiske fellesavtaler 158 294 180 137 158 000 170 000
Wedlikehold biltrakion/arh maskiner mm 483 7 an0 o [i]
Kontingent. ikke fradragsbersttiget 2130 1900 2000 3000
Gave, ikke fradragsbersttiget 1783 o 2000 2 500
Kontingent boligbypgelaget 500 500 500 500
Farsikringsprermie 118 752 118 752 120 000 134 000
Styre- og bedriftsforsamlingsmater 0 1665 2000 o
Bank og korgebyrer 2400 2400 3000 2800
Kostnader for bomiljetitak 2678 1800 2000 4000
Sum 3B5 69T 374 006 381 500 414 100
Note 8 - Finansinntekt
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
202412 202312 2024 2025
Renter pé restanse 187 163 o o
Renter plasseningskonto 4 595 41 1 000 1000
Sum 4762 205 1000 1000
Note 9 - Finanskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
202412 202312 2024 2025
Renteutgfier langsikiig l4n 30 602 35 660 38 000 22578
Sum 30 602 35 669 36000 22 576
Note 10 - Andre fordringer
Regnskap 2024-12 Regnskap 202312
Periodisenng kostnader [1] 13 182
Sum 0 13192
Kortsiktige fordringer
Note 11 - Bankinnskudd, kasse og lignende
Regnskap 2024-12 Regnskap 202312
Bankinnskudd {driftshte) 3BE 309 230 955
Sparekonto Baligbanken 304 TBY 565
Sum 693 188 23 520
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Noter Balstad Terrasse Boligsameie

Note 12 - Egenkapital

R ap 202412 kap 202312
Opptient egenkapital
Annen egenkapital
|B annen egenkapital -234 633 -444 ga7
Fra érets resultat 427 868 210 254
Sum annen egenkapital 183 236 -234 633
Sum egenkapital 183 236 -234 833

Sameiet har pr 31.12. en bokfart negativ egenkapitaliudekket tap. Dette vil cppsté ved utfaring av starre vedlikehold-/rehabiliterings arbeider
fordi arbeidene blir kostnadsfert og ikke aktivert | regnskapet. Vedlikeholdetrehabditeringen er finansient ved laneopptak og vil bli tilbakebetalt
via felleskosinadene. Det foreligger av denne grunn ingen usikkerhet om fortsatt drift.

Note 13 - Gjeld til kredittinstitusjoner

Balanse Balanse
202412 202312
Gjeldsbrevian 360 401 481 102
Sum 360 401 461 102
Dt er stit felgende pant Gjeldsbrevian
Note 14 - Gjeld
Kreditor: Sparebamken Bst
Lanenummer: 22238321513
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 208
Rentesats: T7.25%
Beregnet innfridd: 20.01.2028
Opprinnelig lAnebelap: 1000 000
Lanesalde 01.01: 441 102
Awdrag | perioden: 100 701
Lanesaldo 31.12: 360 404
Gield
Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld l4n 22238221513 30 12013 380 300

Noter Balstad Terrasse Boligsameie

Note 15 - Annen kortsiktig gjeld

Regnskap 2024-12 Regnskap 202312
Palepte renter BBE o28
Utleggskonto 2607 ]
Sum 3463 926
Note 16 - Disponible midler
Regnskap 2024-12 Regnskap 2023-12
Disponible midler per 01.01 1B 226 169 110 720
Endringer disponible redler:
Arets resultat (se resultatregnskap) 42T B6a 210 254
Fradrag for avdrag langsiktig lan -100 701 -84 BOS
Arets endring disponible midler 327 167 115 449
Disponible midler UB 553 337 226 1689
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Resultat og balanse med noter for Balstad Terrasse Boligsameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Balstad Terrasse Boligsameie

Styreleder Leif-Erik Mielsen (sign.)
Styremedlem Lars Magnus Mikkelsen (sign.}
Styremedlem Marit Dullum (sign.)
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26.02.2025

1 KPMG AS
Sarkedalsvelen &
Fostoks 7000 Majorstuen
0306 Oslo

Til arsmatet | Balstad Terrasse Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Telephone +47 45 40 40 63
Fax

infernet www kpmyg.ro
Ererprise 935 174 627 WA

\fi har revidert sameiet Balstad Terrasse Boligsameies arsregnskap som bestar av balanse per q1.
desember 2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av dispenible midler for regnskapsaret

avsluttet per denne datoen ag noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av vikfige

regnskapsprinsipper.
Etter var mening

+  oppfyller drsregnskapet gjeldends lovkray,

« gir arsregnskapet et rettvizsende bilde av samemts finanzielle stllllng per 31. desember 2024,
og av dets resultater og endringer i dispanible midler for regnskapsaret avsiuttet per denne

datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Morge.

Grunnlag for kenklusjonen

Wi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de intern

samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og

hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@wrig informasjon

dardene International
Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors appgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. \/i er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og Intemational Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overheldt vare evrige etiske forpliktelser i

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med arsragnskapeL
ﬁlmg informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon

om arsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese ovrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den wnge infermasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbendel o0ss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. i har plikt til & rapportere dersom evrig

informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med
regnskapslovens regler g god regnekapsskikk i Morge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et rsregnskap som ikke innehaolder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

\ed utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn

for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksemheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

\fart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, w?rken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti

Side 14 av 16
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T Uavhengig revisors beretning - Balstad Terrasse Boligsameie
KPAHG

for at en revisjon utfert | samsvar med 15A-ene, alliid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke
akonomiske beslutninger som brukerme foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revigjon i samsvar med |SA-ene, utever vi profesjonelt eskjenn og utviser profesjonell
zkepsiz gjennom hele revizjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i rsregnakapet, enten dat
sk)rldes misligheter eller utilziktede feil. Vi utformer og gjennon‘rfarer lews;onshandllnger for a
handtere slike r15|koer ag innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og h g som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av mlsllghe{er
ikke biir avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilziktede feil, siden
misligheter kan innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kondroll,

+ opparbeider vi 0ss en forstaglse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetens, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontrall.

* evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er imelige.

*  konkluderer vi pa hensikismessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelzen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
veszentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller ferhold sem kan skape tvil av betydning em
sameiets evne til fortsatt drift. Detsnm vi konklu-derel med at det eksisterer vesemllg
usikkerhet, kreves det at vi i revisj tningen henleder oppmerksomheten pa
tllleggsopplysnlngene i arsregnskapet eller, dersom slike tillzggsopplysni nger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konkluslon Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at sameiet ikke fortsetter driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasmnen strukturen og innhaldst | arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvur\rldt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Wi kornmuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo
KPMG AS

Svein Wiig
Statsautorisert revisor
{elektrenisk signert)

Side 15 av 16
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HUSORDENSREGLER
FOR
BALSTAD TERRASSE BOLIGSAMEIE

Vedtatt pa sameiermgte 21.03.2007.
Endret pa ordinert sameiermgte 12. april 2011 og 18. mai 2020

Beboerne plikter & falge husordensreglene, og er ansvarlig for at de overholdes av
husstanden og dem som gis adgang til leiligheten.

1 FORMAL:

Alle beboere i sameiet er felles ansvarlige for & bidra til & skape gode naboforhold og
opprettholde kvaliteten og verdien av boligmassen. Husordensreglene er ment & veere
retningslinjer for & opprettholde et godt bofellesskap. Generelt gjelder sameiets *Vedtekter for
eierseksjonssameiet™ og “Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 317

2. ORDEN OG BRUK AV FELLESAREAL:
Alle beboere er ansvarlige for verning av fellesarealene og at disse holdes ryddige.
. Hver beboer ma pase at alle darer til garasje og fellesrom er Iast.

. Balkonger og uteomrader ma brukes slik at det ikke er til vesentlig sjenanse for
andre beboere, for eksempel mht stay, risting av tepper, grilling og lignende.
Det er kun lov & bruke gassgrill eller elektrisk grill i sameiet.

. Det skal veere rolig etter kl. 2300, uten at dette skal vere til hinder for at noen har
selskap en gang iblant. Naboer ber i sa fall varsles pa forhand, og den enkelte
oppfordres til & vise sunn fornuft og ta alminnelig hensyn til sine naboer. De som
skal i gang med stgyende oppussingsarbeider over en viss tid bes melde om
oppstart og estimert varighet pa felles oppslagstavle.

. Av hensyn til renhold og generell adkomst til oppgangene er det ikke tillatt & ha
gjenstander staende som er til hinder for dette. Unntak er barnevogner og lignende.
3. PARKERING:
. Parkering i garasjen skal skje innenfor de oppmerkede strekene.
. Bileieren holder selv garasjeplassen ren. Brannvesenets regler for garasjeanlegg
gjelder til enhver tid som en del av husordensreglene. Bensin, brannfarlige/giftige

vasker, propan, etc. ma ikke lagres her. Tobakksrgyking og bruk av apen ild i
fellesrom og garasjer er forbudt.
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. | fellesgarasjen er det kun bilen og bilens naturlige tilbehgr som skal anbringes.
Med bilens naturlige tilbehar menes takgrind/skistativ, evt. opphengt skiboks og
ett sett bildekk.

. Sameiet disponerer 11 utvendige p-plasser. Av disse utgjer 6 plasser
gjesteparkering i samsvar med reguleringsplanen. Styret kan fastsette regler for
bruken av de gvrige utvendige p-plassene. Dersom noen har behov for garasjeplass
utover det som er tildelt hver seksjon, kan det gjares avtale med eier av eventuelle
ledige plasser om bruk.

. Veien pa sydsiden (bak) skal kun brukes til ngdvendig av- og palessing. NB! Ikke
til parkering.

. Sykler skal settes i kjellerboder eller i stativ pa fellesomrader. Parkering av
beboeres MC og mopeder ma skje pa beboerens egen parkeringsplass, pga
brannfare, behov for frie remningsveier etc.

. Utendars parkeringsplasser skal ikke benyttes som oppstillingsplass for tilhengere,
campingvogner og lignende

4. DYREHOLD:

Lufting av dyr ma skje under tilsyn/kontroll og utenfor fellesarealene. Etterlatenskaper etter
dyr er eieres ansvar og skal fjernes fra fellesomradet. Hunder skal holdes i band pa sameiets
omrade, og det henvises for gvrig til kommunale bandtvangsregler for hund.

Det er tillatt & anskaffe husdyr som hund-katt etc. Sameiet gnsker ikke at husdyrhold skal
omfatte mer enn én hund-én katt evt. pr. leilighet. Akvariefisk og burfugl er untatt
antallskravet. Styret skal holde tilsyn med alle typer dyrehold i sameiet, og registrere disse iht.
Mattilsynets regler. Dyrevelferdsloven skal falges av sameiets dyreeiere.

5. AVFALL / SOPPEL

Husholdningsavfall skal pakkes godt inn for det kastes i avfallscontainerne i sgppelboden.
@vrig avfall skal legges i egne containere. Avfall som ikke omfattes av, eller ikke far plass i
merkede beholdere i boden, ma den enkelte selv sgrge for & levere til fyllplass. Narmeste
kommunale fyllplass ligger et par minutter unna, pa vei mot Heggedal.

Apningstider: mandag — fredag 0700 — 1530, torsdag 0700 — 1900, lgrdag 0800 — 1400.

6. ANTENNER / PARABOL.:

Det er ikke anledning til & sette opp private/separate antenner eller parabol pa terrasser eller

tak. Dersom det er helt spesielle grunner/behov for dette, kan styret vurdere unntak.

7. BYGGING / ENDRING:
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Ved alle endringer som har innvirkning pa bebyggelsens utseende, som for eksempel maling,
pébygging, eller andre utvendige faste innretninger, ma det innhentes skriftlig godkjennelse
fra styret pa forhand. Plenen foran blokkene er fellesareal og skal ikke “privatiseres” med
beplantning og lignende.

Ved brudd pa bestemmelsene kan styret kreve at forholdene tilbakefares til det opprinnelige.
8. UTLEIE:

Utleie av seksjon skal forelegges styrets leder til orientering. Navn og telefonnummer til
leietakeren skal oppgis. Eieren (utleieren) er ansvarlig overfor sameiet for skader, ulemper og
gkonomiske forpliktelser.

9. VANN OG KLOAKK

Alle rom holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlgp ikke fryser.

10.  ANSVAR:

Beboerne er selv ansvarlige for skader de pafarer sin leilighet, eiendommen og fellesarealene.

11.  KLAGER:

Henvendelser til styret om brudd pé husordensreglene ma skje skriftlig.



Gjeldene fra 1. januar 2025 A B B L

eks. mva inkl. mva
Megleropplysningsbrev Selger Belop oppgis direkte i meglers fagsystem
Eierskiftegebyr 4R Selger 5 256,00 6 570,00
Eierskiftegebyr - familieovefgring 2R Selger 2 628,00 3285,00

Parallellutlysning forkjepsrett 5R Selger 6 560,00 8200,00
Benyttelse av forkjepsrett 5R Kjeper 6 560,00 8200,00
Innmelding ABBL Kjeper 675,00

Megleropplysningsbrev Selger Belop oppgis direkte i meglers fagsystem
Eierskiftegebyr Selger 5 256,00 6 570,00
Eierskiftegebyr - familieoverfgring Selger 2 628,00 3285,00
Pantesperre / uradighet Selger 2 800,00 3 500,00
Pantenotering Kjeper 2 800,00 3 500,00
Transportgebyr Kjeper 1900,00 2 375,00

Kinoveien 3, Sandvika | 67 57 40 00 | post@abbl.no | www.abbl.no | Autorisert regnskapsfererselskap | NO 940 007 801 MVA
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Bolig & Eiendomsutvikling A/S

Varftsgt. 11

1511 MOSS

Deres ref.: Viir ref.: Arkivnr.: Dato:
MKIRKSAT L42 -GBNRTZ/40 25.01,2008
503/3391 L2B00M06

Wed h del ligst oppgi ref 0373301,

GNR. 72, BNR. 40 MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE BLOKK B
NYBYGG 30 LEILIGHETER @GARDSVEIEN 54
TILTAKSHAVER: BOLIG & EIENDOMSUTVIKLING A/S

Vi viser til anmodning om ferdigattest mottatt 23.01.06.

1 medhold av plan- og bygningslovens § 99 gir bygnings- og reguleringssjefen herved
ferdigattest for ovennevnte tiltak.

Ferdigattesten gis etter anmodning samt dokumentasjon for utfart sluttkontroll og
gjennomgang av kontrolldokumentasjon, jfr. forskrift om saksbehandling og kontroll i

byggesaker, kap. VIII og § 34.
Dokumentasjonen bekrefier at alle krav som er stilt i tillatelsen, og som ellers folger av

gieldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for angjeldende tiltak slik det er beskrevet i de tillatelser som er gitt.
Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formél enn det som er fasisatt i de
tillatelser som er gitt.

Bruksendring krever seerskilt tillatelse, jfr. pbl. § 93.

Med vennlig hilsen

n
Mette Heidi Kirksa:
Sivilarkitekt
BYGNINGS- 00 REGULERINGSSJEFEN Tolofoe Barigiro
Bosoksadrease 55 60 B0 00 5003 06 TR000
Hrnaed Ak vl 24 Tolotax Qrg.nr.
REY Ak 66 7 20 88 D44 382 038 rrrva,
Postadresse E-post
bygring reguledngEiaskir. KOmmure. re.

Pogtbeks 353
1372 Asker
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Skatteetaten

AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3203 ASKER
Gnr72 Bnr 40 Fnr 0
Eiendommens adresse:

@gardsveien 52H, 1390 VOLLEN

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primaerbolig: kr 1 387 485
Som sekundzaerbolig:  kr 5 549 941

Dato
15.08.2025

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

Snr 18

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



)‘ Asker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 Regyken
‘ kommune | Telefon: 667000 00

post@asker.kommune.no

Dato: 14.08.2025

MEGLEROPPLYSNINGER
Gnr: 72 | Bnr: | 40 | Fnr: | | Snr: | 18
Adresse: @gardsveien 52H, 1390 VOLLEN
Avtaler og priser for husholdningsrenovasjon:
https://www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/
Priser og beregninger for vann og avlgp:
https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/
Vann/avlgp
Har eiendommen vannméler? Ja[ Nei []
Hvis nei, antall m3 pr. ar:
Sameie: X
Ikke tilknyttet: O
Asker kommune tar forbehold om at informasj kan inneholde feil eller mangler.

Eventuelle slike feil/ ler vil ikke medfore er i var for k

3 J S
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mailto:postmottak@asker.kommune.no
https://www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/
https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/
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Utskriftsdato: 14.08.2025
) . Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 Gardsnr. ‘ 72 ‘ Bruksnr. ‘ 40 ‘ Festenr. ‘ ‘ Seksjonsnr. 18
Adresse @gardsveien 52H, 1390 VOLLEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisekning hvert &r, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 156 318,41 kr
Feiing 8476,00 kr
Renovasjon 98 244,00 kr
Vann 148 203,90 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 14.08.2025

Vegstatuskart for eiendom 3203 - 72/40// A

#* Euregiveg tunnel
Eiksveg
# Fivsoeg
#* Riksveg tunnel
Fulbesung
A Fkeseg
7 Flvesveg tunnel
Kammunaheg

| / reammunakeg -
#° kammunakeg tunnpl

| .7 privatveg tunael
Skagsbiheg
Skagsbiveg
skagituheg tunne!

| Gang- oy spbeheg
| annet gangareal

| annet gangareal

L e
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Asker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 ROYKEN
kommune Telefon: 66 70 00 00
E-post: post@asker.kommune.no

Dato: 14.08.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

1800 Vei, vann og avlgp

Gnr: 72 | Bnr: | 40 | Fnr: I | Snr: | 18
Adresse: @gardsveien 52H, 1390 VOLLEN
Vegadkomst
Offentlig veg [X] .
Ankomst fra Via privat stikkvei [ Privat veg [] Ingen vegadkomst []
Merknad:

Tilkobling til vann og avigp

Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning? I Ja¥ | Nei []

Hvis nei, merknad:

Tilknyttet offentlig avigp via privat stikkledning? | Ja¥ | Nei (]

Hvis nei, merknad:

Asker kommune tar forbehold om at informasj. kan inneholde feil eller mangler.

Eventuelle slike feil/ ler vil ikke medfore er

ing var for k

5



mailto:postmottak@asker.kommune.no

Oversiktskart for eiendom 3203 - 72/40//

Utskriftsdato: 14.08.2025

A
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) ' Grunnkart N
Eiendom:  72/40/0/18 A
Adresse:  @gardsveien 52H
Dato: 14.08.2025
Asker kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
(s Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm S Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm wmmmem Eiendomsgr. omivistet wmmmwmm  Hielpelinje vannkant
——— Eiendomsgr. middels noyaldig >10<=30cm  ~~—— Eiendomsgr. e noyakig ><500 cm = = = Hjelpeinje veikant G el fikiv
(S Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm (== _Elendomsgr. uviss neyakighet = = = Hielpelinje punktieste

P

©Norkart 2025

1
; n
Det tas forbehold om at det kan forekomme
Dette kartet kan ikke brukes som i

e feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
for situasj i




) ' Ledningskart N

Eiendom:  72/40/0/18 j
Adresse:  @gardsveien 52H
Dato: 14.08.2025

Asker kommune UTM-32

Malestokk: 1:1000

m— Vannledning w= = Overvannsledning O Kum &  Hydant

== === Spilvannsledning == Aviop felles 1 sk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og aviep) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
jon hentes fra digitale i .

@Norkart 2025 g

et 74

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avv;' i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrel;ser.
VA-ledninger kan vaere tegnet paralleliforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som ing for situasj i
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) ' Reguleringsplankart N

Eiendom:  72/40/0/18
Adresse:  @gardsveien 52H
Dato: 14.08.2025

Asker kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

- T

L Besmma
-f@Norkart 2025

1 — 7

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omrédet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er ullevert il uten samiykke fra kommunen f. lov om andsverk.

Tegnforklaring

bnngsplan,faebyﬁsesplan PBL 1985

Blokkbabyggelia

Annatbygaeormebde

Kjaravag

Gang-/syhkeleg

Turveg

Fribuftzomelda (plland)

@enebdefor anlagg og deift av kommunaltek:
Fallas avhjorsel

Fallas parkanngsplass

Faflas lekearealforbam

Felles grantaniegg

- Grange for reitrik gon s cerehde

== Frisiktsona vedveg

w =™ Grensefor bavaringsorrelde

.

| I landskapog vt
Regqulsringsplar  PBL 2008
i Angitthenzyngrence
L el luummnh-wm
Baligbabygg ggands smBhusbat
unum

A/ A Angitthensynions - Hansyn grannstmikie
B ©estornmakicrebde

Felles for 1985 200£
-~ Planans blﬂnmw
" Farmblzgrenss
—

Ragularttomtagrenie
& - Eandomag sarm skl opph
— Bygg kult mm. som gk
- Byggegrente
— Regulert sentadiie
™" Feiniktalinge

o
- Regulertkanthjarbane

e Mllalinjesdvstandsirge
- Aukiprrel
e Ragulertmanarating
M P Bakorift faltnawn
e pl o d e i Feandl
e P Rakrife utnytting

Abe PRekrift bredde

Abs PRskrift radius

Abs PRakrift kotaboyds
Abe P Rskeife plartibabar
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Vedtatt av Asker kommunestyre i mgte 28.01.2003 i edhold av plan- og
bygningslovens §§ 27-1 og 28-1.

Asker kommune, 13.02.2003.
For rddmannen

Per Christian Hauge

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR
@GARDSVEIEN 54, GBNR. 72/10 M.FL. — TIDL. BALSTAD L YSFABRIKK.

PLAN DATERT 19.08.02.

REGULERINGSBESTEMMELSER DATERT 25.10.02, RETTET ASKER
KOMMUNESTYRE 28.01.03.

ASKER KOMMUNE

§ 1. Planens hensikt
Hensikten med reguleringsplanen er:
a legge til rette for bolighebyggelse — leilighativblokk — tilpasset den tilliggende
eneboligbebyggelsen.

§ 2. Reguleringsformal
Bestemmelsene gjelder for det omrade som er \ést maguleringsgrense pa plankartet.

Omradet reguleres til:
Byggeomrade - boliger - lavblokker
Fellesomrade - felles leke-/ oppholds-/rguromrade
- felles atkomst/parkering
I tillegg til bestemmelsene for de enkelte omré&dkeommer fellesbestemmelser som
gjelder hele planomradet.

§3. Omréde for boliger — lavblokker

3.1 Omréde kan bebygges med boligbygg i inntils&jer over terreng.
(Kjelleretasje/parkering under terreng regnes iklegl i tillatt etasjetall.)
Maks. tillatt tomteutnyttelse, TU = 105 %. Yttegger og vegger mellom bruksenheter
medregnes i tillatt tomteutnyttelse. Parkeringsbodarealer under terreng inngar ikke i
tillatt tomteutnyttelse.

3.2 Gesimshgyden skal ikke pa noe punkt langs éasaderstige 9 m, regnet fra ferdig
planert terreng. Ingen bygningsdel skal overstigie kotehgyden som er angitt pa
plankartet. Unntak kan gjgres for heistarn mediliasB m over angitt kotehgyde.

3.3 For & dempe bebyggelsens skala skal fasadizl@mi felt bestdende av varierte
naturmateriale; tre, tegl, mur etc.
Fargene skal veere avdempet.

4.2

4.3

4.4

53

§ 6.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Felles leke-/oppholds- /og naturomrade
Omradet skal nyttes til fellesomrade for samtligiigheter innenfor planomradet.

Eksisterende bolig/hybelhus skal rives.

Omréadet skal ferdigstilles og etableres som feiéggbom, ved at den enkelte bolig gis
hjemmel til omradet, far brukstillatelse gis.

Innen omradet kan bygningsradet godkjenne oppfeega med tilknytning til omradets
regulerte formal.

Innenfor avmerket sone skal eksisterende terrengeggtasjon sgkes bevart.

Felles avkjarsel / parkering.
Omréadet skal nyttes til fellesomrade for samtligiigheter innenfor planomradet.

Omradet skal ferdigstilles og etableres som feiéegtom, ved at den enkelte bolig gis
hjemmel til omradet, fer brukstillatelse gis.

Beplantning skal inng& som en del av vei- parkesamiegget.

Fellesbestemmelser

For rammetillatelse gis, skal det foreligge forpesfor utomhusplan for hele
planomradet, utarbeidet i henhold til kommunendatgel retningslinjer. Endelig godkjent,
detaljert utomhusplan skal veere godkjent far igefiggstillatelse kan gis. Anlegget skal
veere ferdig opparbeidet far det gis brukstillatéilsieoligene.

Lekearealene skal dimensjoneres ut fra et kravipatra5 nf opparbeidet lekeplass pr.
leilighet og utformes i henhold til kommunens véttaetningslinjer.

Innen omréde skal utbyggingen gjennomfares i 1 eygm.

Endelig sokkelhgyde p& nybygg bestemmes av bygriidgsved utstikking i hvert enkelt
tilfelle.

Antall garasje- og biloppstillingsplasser og dinjensring av parkeringsareal skal veere i
henhold til kommunens gjeldende veinormaler.

Transformatorkiosk skal integreres i bebyggelsen.

Belysning av trafikkomréder skal innga i utomhusptay ferdigstilles samtidig med
denne. B&de belysning, armaturer og stolper #gakses miljg og fargesetting.

Ved kryss og avkjgrsler skal det mellom frisiktéingg veiformal veere fri sikt i en hgyde
av 0,5 m over tilstgtende veiers planum. Frisikesw skal opparbeides samtidig med
veianlegget.
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) ' Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Planopplysninger

EM §6-7 Opp! L og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 14.08.2025

Kilde: Asker kommune

Kommunenr. 3203

Gardsnr. ‘ 72 | Bruksnr. | 40 | Festenr. |

| Seksjonsnr. 18

Adresse @gérdsveien 52H, 1390 VOLLEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pag&ende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon p&

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av

at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

@ Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i neerheten
@ Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud

@ Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner under bakken

Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  13.06.2023
Bestemmelser - nips i arealpianer no 3203 Gokum 202

Delarealer Delareal 6339 m?
BestemmelseOmradenavn #8 Nullvekst nord
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 1499 m?
KPAngittHensyn Hensyn landskap
KPHensynsonenavnH560_1

Delareal 6339 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Side 1 av 2

Kommuneplaner under arbeid

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel
Reguleringsplaner
Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0220165H

Navn @géardsveien 54, GBNR.72/10 m.fl.
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  28.01.2003

Bestemmelser -

Delarealer Delareal 699 m?

ps://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/453

Formal Felles parkeringsplass

Feltnavn FL2

Delareal 3295m?
Formal  Blokkbebyggelse

Delareal 2344 m?
Formal Felles grontareal
Feltnavn FL1

Delareal 634 m?

Formal  Bevaring av landskap og vegetasjon

Side 2 av 2


https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/2020100_Bestemmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf
https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/453/165H_bestemmelser.pdf

Gérdsnummer 72, Bruksnummer 40, Seksjonsnummer 18 i 3203 ASKER kommune

a m b i .I.a Forretninger:

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 72, Bruksnr 40, Seksjonsnr 18~ Kommune: 3203 Asker

Adresse:

Veiadresse: @géardsveien 52 H, gatenr 1394 Grunnkrets: 1402 Arnestad

(fra bruksenhet) 1390 Vollen Valgkrets: 7 Vollen

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1070301 @stenstad
Tettsted: 801 Oslo

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei

Bruksnavn: Seksjon 18 Matrikkelfart: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 24.11.2005 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 1/30

Arealkilde: Areal felles tomt: 6 338,6 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert p& eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgdr kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgér kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p& eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen.

Klage pé vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskift fra eiendomsregisteret foretatt 14.08.2025 12:1€
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli

oppdater
Oslo. (Org.nr

6 Utskift fra eiendomsregisteret
Side 1av 7 Utskriften er levert av:

Ambi

etatt 14.08
Postboks

oppdatert
slo.

(Org.nr. @

Side 2 av 7
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Gérdsnummer 72, Bruksnummer 40, Seksjonsnummer 18 i 3203 ASKER kommune Gérdsnummer 72, Bi ER kommune

ksnummer 40, Seksjonsnummer 18 i 32!

Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Omnummerering Forretning: 01.01.2024 Mottaker 3203/72/40 0,0

Matrkkelort  OLOL2024  Motiaker 32037214001 00

Mottaker 3203/72/40/0/2 0,0 Bygning 1 av 2: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.
Mottaker 3203/72/40/0/3 0.0 Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Mottaker 3203/72/40/0/4 00 Adresse Type BRA Kjogkkenkode Antall rom Bad wcC
Mottaker 3203/72/40/0/5 00 @gardsveien 52 H Bolig 98,0 Kjokken 3 1 1
Mottaker 3203/72/40/0/6 0,0 '
Mottaker 3203/72/40/0/7 0,0 . - n
Mottaker  3203/72/40/0/8 00 Bygningsopplysninger: - -
Mottaker 3203/72/40/0/9 0.0 Naenqgsgruppe: Bollg_ Bebygd _areal: Rammenll_atelse: 30.09.2004
Mottaker 3203/72/40/0/10 0,0 Bygnlngssta’(us: Ferdigattest BRA bolig: 23010 Igangset.nll,: 25.02.2005
Mottaker 3203/72/40/0/11 0,0 Energ:kllde: BRA annet: Fgrdlgattest_: 25.01.2006
Mottaker 3203/72/40/0/12 0,0 Oppvarming: _ BRA to_talt: 2301,0 MIdl.A brukstil.:
Mottaker 3203/72/40/0/13 0.0 Avigp: _ Qﬁentllg kloakk Har heis: Ja Tatt lbruk_ (GAB): 25.01.2006
Mottaker 3203/72/40/0/14 0,0 Vann_forsynlng: Tilkn. off. vannverk Antall bollg_er: 24
Mottaker 3203/72/40/0/15 0,0 Bygningsnr: 23104784 Antall etasjer: 3
Mottaker 3203/72/40/0/16 0,0 . .
Mottaker 3203/72/40/0/17 0,0 Etasjeopplysninger:
Mottaker 3203/72/40/0/18 0,0 Nr Ant. boliger  BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
Mottaker 3203/72/40/0/19 0,0 Ho1 8 767,0 767,0
Mottaker 3203/72/40/0/20 0,0 Ho2 8 767,0 767,0
Mottaker 3203/72/40/0/21 0,0 HO3 8 767,0 767,0
Mottaker 3203/72/40/0/22 0,0 .
Mottaker 3203/72/40/0/23 0,0 Kulturminner:
Mottaker 3203/72/40/0/124 0,0 Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Mottaker 3203/72/40/0/25 0,0
Mottaker 3203/72/40/0/26 0,0 Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig
Mottaker 3203/72/40/0/27 0,0 Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Mottaker 3203/72/40/0/28 00 Adresse Type BRA Kjskkenkode Antall rom Bad WC
Mottaker 3203/72/40/0/29 0,0 Ingen registrert adresse Unummerert
Mottaker 3203/72/40/0/30 0,0 bruksenhet

Omnummerering Forretning: 01.01.2020 Mottaker 3203/72/40 0,0 Bygningsopplysninger:

Matrikkelfrt: 01.01.2020 Mottaker 3203/72/40/0/1 00 Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: Rammetillatelse: 30.09.2004
Mottaker 3203/72/40/0/2 0.0 Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.: 25.02.2005
mgg::g: ggggggzg;gﬁ gg Energikilde: BRA annet: 1159,0 Ferdigattest:

! Oppvarming: BRA totalt: 1159,0 Midl. brukstil.:
Mottaker 3203/72/40/0/5 0.0 Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 25.01.2006
Mottaker 3203/72/40/0/6 00 Vannforsyning: Antall boliger:
Mottaker 3203/72/40/0/7 0,0 Bygningsnr: 23104792 Antall etasjer: 1
Mottaker 3203/72/40/0/8 0,0
Mottaker 3203/72/40/0/9 0,0 : i o
Mottaker ~ 3203/72/40/0/10 00 Etasjeopplysninger: : : : s
Mottaker 3203/72/40/0/11 0.0 Nr Ant. boliger  BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
! KO1 1159,0 1159,0
Mottaker 3203/72/40/0/12 0,0 ' '
Mottaker 3203/72/40/0/13 0,0 - -
Mottaker  3203/72/40/0/14 00 L i ,
Mottaker 3203/72/40/0/15 0,0 Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Mottaker 3203/72/40/0/16 0,0
Mottaker 3203/72/40/0/117 0,0
Mottaker 3203/72/40/0/18 0,0
Mottaker 3203/72/40/0/19 0,0
Mottaker 3203/72/40/0/20 0,0
Mottaker 3203/72/40/0/21 0,0
Mottaker 3203/72/40/0/22 0,0
Mottaker 3203/72/40/0/23 0,0
Mottaker 3203/72/40/0/124 0,0
Mottaker 3203/72/40/0/25 0,0
Mottaker 3203/72/40/0/26 0,0
Mottaker 3203/72/40/0/27 0,0
Mottaker 3203/72/40/0/28 0,0
Mottaker 3203/72/40/0/29 0,0
Mottaker 3203/72/40/0/30 0,0
Seksjonering Forretning: 24.11.2005 Avgiver 3203/72/40 0,0

Matrikkelfart: Mottaker 3203/72/40/0/18 0,0

Utskiift fra eiendomsregisteret foretatt 14
Utskiften er levert av: Ambita as, Postbc

rt 14.08.2025 12:16 Utskift fra eiendom
g.nr. 945 811 714) Side 3 av Utskiften er levert av.

teret foretatt 14
bita as, Postboks 2

Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. €

714) Side 4 av



183203 ASKER kommune

72, 40,

Oversiktskart

Noyaktighet [standardawik) Hjeipelinjor
w10 cmoeller mindre e 201 = 500 cm - Vannkant
o= 11 -30cm = Over 500 cm == Vieikam
— 30 - 200 e = lkcke angitt

Utskift fra eiendomsregisteret foretatt 14.08.2025 12:16 — Sist oppdatert 14.08.2025 12:16
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Side 5av 7

183203 ASKER kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

72, 40,
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Noyaktighet [standardawik) Hjripelinjor Symboler
w0 e eller mindre w201 = 500 cm = Vannkant Fikiiv f Teigdeler © Bygningspunkt
= 11 - 30cm. w— Ower 500 cm == Yeikam Funhtleste A Sefrak Kulturmenne
—_—1 - 200 i - ik angitt v am e
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.08.2025 12:16 — Sist oppdatert 14.08.2025 12:16
Side 6 av 7

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Ga 72 40, 181 3203 ASKER kommune
Areal: 6 338,60m? Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt  Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius  Merke nedsatti  Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6630369,26 582 559,04 49,91m  Terrengmélt 10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

2 6630419,16 582 557,89 34,04m  Terrengmélt 10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

3 6630442,82 582 582,36 14,36m  Terrengmalt 10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

4 663044791 58259579 27,11m  Terrengmalt 10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

5 6630450,92 582 622,73 3,51m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

6 663045130 582 626,22 4,52m  Terrengmélt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

7 6630451,10 582 630,74 5,53m  Terrengmalt 10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

8 663044742 582 634,87 34,37m  Terrengmalt 10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

9 663042455 582 660,53 24,94m  Terrengmalt 10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

10 663039967 58266229 21,0lm  GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent

(Real time kinematic) grensemerke

11 663037871 58266377 35,03m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

12 663037582 582 628,86 37,32m  Terrengmalt 10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

13 6630390,34 582594,48 5,01m  Terrengmalt 10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

14 6630387,78 582590,17 36,22m | Terrengmélt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pd eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i kartutskriften.

Utskift fra eiendomsregisteret foretatt 14.08.2025 12:16 — Sist oppdatert 14.08.2025 12:16
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 7av 7



Kartverket

BYGD@Y ALLE EIENDOM AS
V/IDA ARNEBERG BAUER
BYGD@Y ALLE 34
0265 OSLO
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: 13-0404/25 15.08.2025
Vir referanse: 3808866/26902051
Bestilling: C3 2025-08-15 56
Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:
Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
181215 200 28.11.2005 SEKSJONERING
Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom:
Kar. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3203 ASKER 72 40 0 0
([)k Dokumentet folger vedlagt.
[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.
Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjemne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.
Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing
H www.kartverket.no
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
3 ien 21 Honefoss, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 1188 01
E-post: tinglysi 1o O i 1971040 238

N Kartverker | Attestert kopi av dok.nr. 2005/181215/200 Side 1av9
B Kartverket  pyosteringstidspunkt 2025-08-15 09:49
Ke . Ol 3, 1.
RETURNERES TIL: Jhecr Rommtee Do = = Begjaering om:
Bolig & Eiendomsutvikling AS 33U = 122 ™ Oppdeling i eierseksjoner
Varitsgt. 1C ' R
1511 Moss [ Reseksjonering
4. EIENDOMMEN o —
fenr ES [restend TS Y &5
0220 Asker 72 4 oaceoknr,_1R12|IS
2 8 Nov. 2006
STATCAID f/ﬂr.‘:‘-— lER}‘
2. HIEMMELSHAVER( e e e e
FodselsnrfOrg.nr (1179 siffer) | Navn Ideell andel
916683359 Tenvig Invest AS 11
Doknr: 181215 Tinglyst: 28.11 2005
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
3. BEGJERING

Eiendommen begjeres elt i eierseksjoner (jf. lov av 23.mai 1997 nr. 31) slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste.

AR EEEY R SR R B R BRI
areal areal |real areal areal
1B 16 |13B 17 |2sB 18 |37 49
2(B 1|5 |1B 18 |=pB 1B |8 50
3B 15 |58 1 |78 1B |2 51
4B 1% |lB 15 |28 10 | 52
5|B 140 |17|B 1% |20 10 |a 53
6B 15 |58 19 | 1 9 42 54
7B 18 |19B 18 |31 43 £
s (B 19 |20/B 19 a2 4] 56
s B 119 |21)8 16 |33 45| 57
108 1D |22 16 |34 48 58
1B 19 |28 1% |35 a7 59
12B 1P |24B 16 |3 48 60
Sum tellere: 34 =nevner: l 2. I
4. SUPPLERENDE TEKST

TTeltet inntas relisstfielser som skal (og kan) tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i. Eventuelt pa hvilken mate
fellesarealene endres.

DATO PARTENES UNDERSKRIFTER SIDE1AV3
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f . i i v 9
N ek ; Attestert kopi av dok.nr. 2005/181215/200 Side2av 9 = Kartverket  \Etestert kopi av dokenr. 2005215;25/200 Side3 o
B Kartverket o teringstidspunkt 2025-08- 15 09:49 Attesteringstidspunkt 2025-08-15 09:
Y, : v L
5. EGENERKL/ERING "}) S
Undertegnede erkleerer at & \? .
! a) Iz‘ seksjoneringen gjelder plantagt bygning hvor byggetillatelse er gitt, $ g % <
eller f2
i gielder bygning hvor seksjoneri bare omfatter som er ferdig utbygd ‘\g iﬁ
T | o [X] ssksoneringen omateraiie Teion ey L E
R é g 5
N ) <}
©) Izl i i i giren jenli ing av de enkelte "a B w| O
S i~
— &
d) m bruksenhetens formal (bolig eller nzering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal, g Eg E(’
eller \]\ < |53 &
B <
EI det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven ; 53 w
2 =3 | P
[X] ingen bruksenheter omfatter deler av i ig til bruk for andre 6 » HIH
L} eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller ullatslser gm ieller i medhold av plan- og bygmngsltwen erfastsatt & i N+ =
skulle iene beboemes eller bebyggelsens felles behov ) 3 [ aJ Kl
. 9 m areal som skal iene sameiemes felles bruk eller ei drift e omfatter ikke ‘ FAR @l
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor Iener har lqaperen (§14) H ! s [
! wi-=
()] EI hver bruksenhets hovedde! er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning p4 eiendommen og har ?, 0
. egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom o= >
® e
h) @ hver boligseksjon har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom, '6 =2
=
eller a .:c;
boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller ‘E

[:l alle boligene inng4r i en samleseksjon bolig

n IZI det er fastsatt vedtekter (§ 28)

OM OFPDELINS

er kient med at det er & avgi eller benytte uriktig erkizering (straffeloven § 189 og § 190). Gy
oV 5
6. TEGNINGER M.V. L w
Alle vedlegg skal vaere i Ad format og fortigpende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjaeringen: 4y L, w
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd). 83 2
b) Flantegnmger over Kjeller, alle etasjene og loft N &
er grensene for b forslag til j og bruken av de enkette rom tydlig angitt (§ 7, annet {
ledd)
) Liste med navn og adresse p4 alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke faige med til tinglysning.) 8
' d) Vedtekter (§28). (Skal ikke falge med til tinglysning.)
€} Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13). i
7. UNDERSKRIFTER i
Sted, dato Hjemmelshaver § 709 12)/ Styret (§ 13) | Ektefelle/registrert partner b
3 14 NG (ved ing kreves samykke fra ektefelie/
My, Al /([ 5 \N,/VC . regist far d joner hvor
o reduseres) | mglce| =
Giifi JoHIEEN ’
| =) =
{ 4 o =
! £ ! 3 H
a8 i i Pow w
2 i 3 2
s ! i 3 o
I I IBHEHES
| A
DATO PARTENES TER ) = SIDE2AV 3 l e e - i
R BEGUERING | i
|
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L Attestert kopi av dok.nr. 2 i
Kartverket rtkop ok.nr. 2005/181215/200 Side 4 . g Attestert kopi av dok.nr. 2005/181215/200 Side 5av9
B Attesteringstidspunkt 2025-08-15 09:49 ide 4av9 B Kartverket o teringstidspunkt 2025-08-15 09:49
. .
TS 3.

8. STYRETS SAMTYKKE M V VED RESEKSJONERING

[ styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
[] styret erkizerer at samei har til jonering (§ 30)

~{Dato,Sted———— —

9. KOMMUNENS TILLATELSE TIL SEKSJONERING/RESEKSJONERING
Befaring er foretatt
[ for il er idet og vediagt
skal legge ved med tinglysi
IE Tillatelsen er inntatt nedenfor
= ® {] Tilatetsen faiger vediagt
=N
7z@\¥,."\\;\ attillatelse ergittfor:
. Gnr T Bor T Far 1 sor |
kommune
® 72 Yo Hster
Dato [ stempel og underskift

23l os ttonl theiTcdoee o
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9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjeperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
‘l FORBRUKERRADET

for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
i gurvrcmegla e orbangd FIENOOM NOEn]

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: @gardsveien 52H 1390 VOLLEN

Betegnelse: Gnr 72, bnr 40, snr 18 (ideell andel 1/1) i Asker kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 13-0404/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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