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Nakkelinformasjon

Lys og lekker 2-roms leilighet | Kvik-
kjgkken (2022) | IN-ordning | Attraktiv
beliggenhet | V.Vann og internett inkl.

Prisantydning 5750 000,-
Totalpris 6 335945,-
Fellesgjeld 585945, -
Fellesutgifter pr. mnd 8 651,-

BRA-i 43 kvm
Soverom 1

Boligtype Andelsleilighet
Byggear 1901

Eierform Andel

Kort fortalt

Truls Martin Nygaard v/Nordvik Majorstuen har
gleden av & presentere Schgnings gate 6A! En lys
og innbydende 2-roms hjgrneleilighet med
nydelig utsikt og ettertraktet beliggenhet pa
Majorstuen. Delvis dpen Igsning mellom stue og
KVIK-kjgkken fra 2022. En-stavs eikeparkett ble
lagt i stue, kjgkken og gang i 2019. Klassiske
detaljer som god takhgyde og store vindusflater.
Romslig soverom vendt mot stille bakgard.

Hgydepunkter:

Hjgrneleilighet med lysinnslipp fra tre vinkler
Nydelig en-stavs parkett

Soverom vendt mot bakgéard

KVIK kjgkken fra 2022

IN-ordning pé ett av I&nene: Kan redusere
felleskost til kr. 5 340,-

Varmtvann og internett inkl. i de mnd
felleskostnadene

Veldrevet borettslag

Attraktiv og sentral beliggenhet
Bogstadveien kun f& minutters gange fra
leiligheten
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW

) LT




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
8-0029/26

Boligtype og eierform
Andelsleilighet (Andel)

Adresse og betegnelse

Schgnings gate 6A, 0356 OSLO

Gnr 214, bnr 337, snr 2 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune
Andelsnr 16 i Borettslaget Schgningsgt. 6, org.nr.
886630042

Selgere
Marianne Nordby
Erik Nordby

Kjgpesum og omkostninger

Om boligen

Byggear
1901

Etasje
4

Antall soverom
y

Arealer
BRA-i: 43 kvm
Totalt BRA: 43 kvm

Beskrivelse:

4. etasje:

BRA-i: 43 kvm. Stue/kjgkken, soverom, bad og innvendig

bod
Total BRA: 43 kvm.

Ikke malbare arealer:

Kjeller er ikke maleverdig i sin helhet, men har et
gulvareal (GUA) malt til ca. 5 m?

Innhold
Boligen ligger i byggets 4. etasje og inneholder: Entré,
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stue, kjgkken, soverom og bad.

Leiligheten disponerer ogsa en kjellerbod pa ca. 5 kvm
gulvareal (GUA).

Standard

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Forhold som har fatt TG2
og TG3 ma gjennomgas spesielt ngye, da disse indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt TGIU er
ikke undersgkt av takstmann.

Bygningsdeler som har fatt TG3:
Ingen merknad

Bygningsdeler som har fatt TG2:

Bad - Overflater vegger og himling:

Vurdering av avvik:

Det er registrert riss i flisefuger. Riss skyldes normalt
bruksslitasje. Tiltak bgr vurderes dersom rissene utvikler
seg.

Overflater Gulv:

Vurdering av avvik:

Det er registrert sprekk i en flis. Sprekkene er
hovedsakelig kosmetiske, men kan tyde pa bevegelser i
underlaget. Hgydeforskjell mellom topp slukrist og
overkant gulv ved dagren er lavere enn 25 mm. Dette gjgr
at neerliggende konstruksjoner er mer utsatt for
vannskade, hvis en lekkasje skulle oppstatt.

Sluk, membran og tettesijikt:

Vurdering av avvik:

Membranen har passert halvparten av forventet levetid.
Nar membranen eldes, svekkes den gradvis og kan
utvikle mindre utettheter som slipper fukt ned i
konstruksjonen. Hvor raskt dette skjer avhenger av
kvalitet, utfgrelse og bruk, og regelmessig tilsyn er viktig.
En full oppgradering med nytt tettesjikt ma paregnes pa
sikt, selv om det er vanskelig & si ngyaktig nar.

Vannledninger

Vurdering av avvik:

Fordelerstokk er plassert over baderomshimlingen, uten
vanntett skap. Dette var ikke unormalt da boligen ble
pusset opp i 2004, men om en lekkasje

oppstar pa rarene kan det gi gkt mulighet for
uoppdagede lekkasjer, noe som kan fgre til skader i



naerliggende konstruksjoner. Det anbefales derfor jevnlig
overvaking av rgrene over himlingen.

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):

Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom:

Det er utfgrt en fuktmaling for & kontrollere om det er
tegn til fuktskade i konstruksjonen pa valgt punkt.
Resultat: Ingen synlige tegn til skade ved hullet. Fuktverdi
under 6 vektprosent, som regnes som normalt. TGIU er
gitt da hulltakningen er utenfor en bruksvannsone.

Parkering

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere dggnet rundt - ogséa
utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St.
Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka og Sagene,
parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3.850
kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 1.925 kroner for ett ar

El-bil : 1.300 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https:/www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-
parkering/parkering/beboerparkering/.

Modernisering og pakostninger
2025: Malt stue, gang, soverom og lister.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:
2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa
tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ja, fagleert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Haneborg
Rarleggerservice

byttet takdusj i 2022.

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enteni din eller tidligere eiertid?

Ja

Foreligger det en samsvarserkleering?

Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Fagerborg
Installasjon AS og Alpha Elektro AS. Byttet innmat
sikringsskap 2024 -

Fagerborg Installasjon AS. Elektrisk arbeid pa kjgkken i
forbindelse med oppussing i 2022 og montert to lamper i
stue -

Fagerborg Installasjon AS. Opplegg taklampe kjgkken -
Alpha Elektro i 2020. Flytting av to lamper i stue av
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Fagerborg

Installasjon AS i 2024. Det foreligger samsvarserklaering
pa bytte avinnmat sikringsskap. Faktura pa andre
arbeider nevnt

ovenfor.

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke
er nevnt i de andre spgrsmalene?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Firmaets navn
og beskrivelse av arbeidet: Oppussing av fasade 2021 i
regi av XK

entreprengr. Lekkasje i kjelleren pa naeringsdelen ved
stor nedbgrsmengde varen 2024. Utbedring av
naeringsdelen okt 2024.

Lekkasje takterrasse i borettslaget i 2024. Fglgeskader
utbedret gjennom Gjensidige og det ble sgkt gkt
laneopptak pa 300 000

kr for borettslaget, som gkte felleskostnader med ca 100
kr per andel/leilighet. Vedtatt pa generalforsamling at
andel nr.

9,13,14 og 18 fikk bygge balkonger i 2025. Alle kostnader
med dette dekkes av andelseier av de aktuelle
leilighetene. Ny

belysning i fellesarealene des 2024.

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller
tilstandsvurderinger etc. om boligen?

Ja

Oppgi type rapport og arstall: Ja, i forbindelse med
takterrasser og naeringsdel, se punkt 9.

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av
boligen, eller om boligens areal er oppgitt i

dokumenter som salgsoppgave, takstrapport,
tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt?
Salgsoppgave 2024

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til
vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Ja

Beskriv: Fellesutgifter gker med ca 500 kr fra 01.02.2025

Bygningssakkyndig
SNARE BOLIGVURDERING AS V/ DANIEL SNARE

Byggemate

UTVENDIG

Felles bygningsdeler:

- Grunnmur i tegl.

- Yttervegger i pusset og malt murverk.

- Yttertak i trekonstruksjon.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller
vurdert i denne rapporten, da disse ligger under
boligsammenslutningens ansvarsomrade og utenfor
oppdragets omfang.

INNVENDIG
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Felles bygningsdeler:

- Etasjeskiller i trebjelkelag.

- Felles varmtvann.

- Trapper i trekonstruksjon.

- Dgrcalling.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller
vurdert i denne rapporten, da disse ligger under
boligsammenslutningens ansvarsomrade og utenfor
oppdragets omfang.

Innvendig overflater:

- Gulv: Parkett og vinylbelegg.

- Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.

- Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

- Himlingshgyde: Ca. 2,73 meter, malt i stue.
Innvendige overflater, utover det som er spesifikt
beskrevet og vurdert i andre deler av rapporten, er ikke
tilstandsvurdert. Vurdering av slike overflater, samt
malinger av skjevheter i gulv/etasjeskiller, vegger eller
himlinger, inngér ikke i dette oppdraget. Skjevheter og
slitasje kan derfor forekomme uten at det fremkommer
her. Tilstand og utseende er i stor grad subjektivt, og
interessenter oppfordres til & gjgre egne vurderinger ved
visning.

Det er lagt merke til skjevheter i gulvene, noe som er
vanlig i eldre bygninger. Skjevhetene er visuelt registrert,
uten konkrete malinger, da dette ikke inngéar i oppdraget.
Gulvet kan oppleves som skjevt, og avretting kan vaere
ngdvendig far legging av enkelte gulvtyper. Hvis rette
gulv er viktig for deg som interresent, oppfordrer vi til at
du vurderer dette ngye ved visning. Ved planlagt
oppussing eller legging av nye gulv, bgr en fagperson
vurdere omfanget og eventuelle kostnader.

TEKNISKE INSTALLASJONER

- Varmtvannsbereder i kjeller.

- Stoppekran under kjgkkenvask.
Oppvarming:

- Boligen har elektrisk oppvarming
- Varmekabler i bad.

Innbo og lgsere
Integrerte hvitevarer medfalger.

Felgende Igsgre og tilbehar medfglger:
- Integrerte hvitevarer pa kjgkken

- Skap og knagger i gang

- Taklampe i gang

- Skap over vaskemaskin pa bad

- Garderobeinnredning i walk in

Falgende lgsgre og tilbehar medfalger ikke:
- Murano lysekroner stue/kjgkken

- Stoff nagel lysestake stue

- Maleri stue

- Veggteppe stue

- Taklampe soverom

- Knagger soverom

- Speil i stue og gang

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
l@sare og tilbehgr' med mindre annet fremkommer av
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salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfalge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag.
Med styrets godkjenning og pé visse vilkar kan boligen
leies ut for inntil 3, ar. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-10.
Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av
boligen til andre uten godkjenning, jf. borettslagsloven &
5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn i aret, uten
samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

Energimerking

G - raed

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler har intet ansvar for informasjon
som fglger av energiattesten.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Elektrisk oppvarming via panelovner

- Varmekabler pa bad

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa
visning, falger ikke dette med i handelen.

Informasjon om stremforbruk

Tidligere selger opplyser & ha hatt et stramforbruk pa ca.
3190 kWh pa deler av 2025, dvs gjennomsnitt pa ca 455
kWh/mnd. Energiforbruket vil variere fra husstand til
husstand.

Akonomi

Felleskostnader

Kr 8 651,- pr. mnd.

Inkluderer: Felleskostnadene inkluderer: Varmtvann og
internett, vedlikehold, vaktmestertjeneste,
forretningsfgrerhonorar m.m.

01.02.2026 var det en gkning pa kr. 440,- i
felleskostnadene.

Formuesverdi

Primaerbolig: Kr 1410 100,- pr. 2024

Sekundeaerbolig: Kr 5 640 399,- pr. 2024

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert pa SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det
hensyn til din boligs beliggenhet, areal, byggear og type
bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av denne



boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

TV/Internett/Bredband
Borettslaget har en avtale med Telia for leveranse av
internett og tv.

Borettslaget

Om borettslaget

- Borettslaget Scheningsgt. 6 (org. nr. 886 630 042)
bestar av 21 andeler.

- Forretningsfarsel er utfgrt av OBF.

- Ren Service AS utfgrer vaktmestertjenester.

- Borettslaget Schgningsgt. 6 har avtale med Telia for
leveranse av internett og tv.

- Borettslaget har avtale om vaktmestertjeneste med Ren
Service AS. Vaktmestersentralen/portneren ivaretar
oppgavene knyttet til rydding, sngméking, daglig drift,
rengjgring, lspende vedlikehold. Oslo kommune
besgrger méking, strging og rengjering av fortau.

- Det er innfgrt et flyttegebyr pa kr. 1000,- pr. flytting. Ved
eierskifter og innflytting av ny leietaker.

Starre utfgrte vedlikeholdsarbeider i garden:

Brann- og Redningsetaten gjennomfgrte tilsyn i bygarden
16.08.23. Under tilsynet fant de en rekke avvik. Styret
fulgte opp tilsynet med & bestille en omfattende
brannteknisk tilstandsanalyse, som omfattet bade
borettslags-seksjonen og naeringsseksjoen. Rapporten
ble levert av Norsk Brannvern. Videre oppfalging inkl. bla.
bestilling av nytt heldekkende brann-alarmanlegg
(seksjon 10g 2), branntekniske utbedringer i A- og B-
kjelleren, samt montering av hdndslukkere og nye nadlys
i alle fellesarealer.

Starre vedlikehold som er giennomfgrt i borettslaget de
siste rene:

- 2021: Vedlikehold av ytre og indre gards fasade, maling
av vinduer, oppgangsdgarer, portrom og portromsdgrer,
samt at garden ble renovert i 2004.

- Luft avfukter plassert i kjelleravdeling A har i
tilfredsstillende grad Igst problemet med fuktig luft i
kjeller. Avfukter ble innkjgpt etter sjekk av kjeller i oktober
2014 fra Vann- og avigpsetaten i Oslo. De poengterte at
luften i kjelleren er stillestdende, dvs. det er ingen lufting
inn og/eller ut. Om kjellerens tilstand sa de at de ikke sa
noen indikasjoner péa uvanlig fukt, at den s& helt ordinaer
ut, men det var tydelig innestengt luft (og derfor fuktig)
der. Gulvet i kjelleren er sannsynligvis stgpt over
gammelt jordgulv, og da er ikke sprekker uvanlig.

- 12015 ble trapperom/oppganger malt. | den forbindelse
ble punktreparasjon av sokkel inkludert fasade tom. 1.etg.
i gardsrommet foretatt.

- Kamerainspeksjon og rens av innvendige soilrar (nye
2004) mars 2016, inkludert spillvannsledninger til bad og
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kigkken i leilighetene, vertikale fallstammer og
stikkledning.

- Rarfornying horisontal spillvannsledning (stikkledning)
fra bygget til kommunal hovedledning i Industrigaten.
Rehabilitert med epoxystreampe i regi av TT-Teknikk AS
januar 2019.

- Ny membran inkludert nytt permeabelt dekke ble lagt
ved byggets tre takterrasser iht. fullmakt gitt styret under
generalforsamlingen i 2019 - til & gjennomfgre tiltak til
forebyggelse av lekkasjer etter sngansamling/tildekkede
apne avlgp.

- Etter mistanke om frostspreng er branngavl mot
Schgnings gate 4 i sgr-gst utbedret varen 2020.

For 2024 forventes det utgifter i borettslaget knyttet til
starre vedlikehold av bygningsmassen;

- Utskifting/installering av nytt brann-alarmanlegg samt
utvidelse til naeringsseksjon installering av LED-
armaturer i alle fellesarealer (trappeoppganger/kijellere)
samt utendgrs belysning, etter palegg fra Brann- og
Redningsetaten. Tiltaket om utskiftning/installering av
nytt brannalarmanlegg er gjennomfgart.

- Installering av ngdlys i fellesarealene i A- og B-kjellerne,
etter palegg fra Brann- og Redningsetaten

- Installering av brannventilasjon (med apning pa minst 1
kvm og betjening fra inngangsniva) i vinduene i hver
trappeoppgang 5.etg, etter palegg fra Brann- og
Redningsetaten.

- Utvendig renovering av sokkeletasjen; utbedre, pusse
og male over omrader med salt- og fuktutslag. Utbedre
fasadesar etter fijeringen av det gamle
Spraytanhusetskiltet. Fjerne skiemmende graffiti, samt
pafgring av antigraffiti-voks som et forebyggende tiltak
- Utskiftning av et fuktskadet takvindu (soverom) i to av
loftsleilighetene.

Borettslaget har forventede vedlikeholdsutgifter i 2024.
Per na har styret ingen planer om en ytterligere gkning i
de brgkfordelte felleskostnadene; istedet forsgkes det a
bedre lagets likviditet gjennom sparetiltak og en stram
kostnadskontroll.

Styreleder informerer 26.07.2024 om at det av tiltakene i
forbindelse med avvik fra Brann- og redningsetaten,
gjenstar fglgende tiltak:

- Installering av ledelys/ngdlys i begge kjellerne

- Nye ledelys/nadlys i trappeoppgangene

@vrige tiltak er gjiennomfert.

Forretningsfarer
Oslo og Omegn Boligforvaltning AS

Forkjapsrett
Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

Styregodkjennelse

Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier ma
godkjennes av styret. Eiendomsmegler bistar med
innsending av styregodkjennelse, men det er kigper som
beerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.
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Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig
grunn. Eventuelle merkostnader som padras i forbindelse
med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Informasjon om fellesgjeld
Kr 585 945,-pr. 16.01.2026

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 83987157340, Svenska Handelsbanken
AB NUF

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 16.01.2026: 5.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 181

Saldo per16.01.2026: 5 065 907

Andel av saldo: 418 330

Farste termin/fgrste avdrag: 30.08.2024 (siste termin
30.01.2041)

Lanenummer: 83987260206, Svenska Handelsbanken
AB NUF

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 16.01.2026: 5.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 188

Saldo per16.01.2026: 2 667 224

Andel av saldo: 167 616

Farste termin/fgrste avdrag: 30.03.2025 (siste termin
30.08.2041)

Borettslaget har avtale om en IN-ordning pa det farste
lanet ovenfor.

Borettslaget har per i dag ikke en sikringsordning som
dekker tap ved manglende innbetaling av
felleskostnader. Det betyr at dersom en andelseier ikke
betaler sine felleskostnader, ma borettslaget selv dekke
det manglende belgpet.

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger

Regnskapet for 2024 viste et underskudd pa kr. 22 548, -.
| budsjett for 2025 var det lagt til grunn at selskapet
skulle ga med kr. 14 896,- i underskudd.

Regnskap og budsijett for 2025 og 2026 er ikke forelagt
megler pr. dags dato.

Vedtekter og husordensregler

-Kun fysiske personer kan veere kjgper/borettshavere.
Ingen kan eie mer enn en andel.

-Det er ikke tillatt & benytte kullgrill. Dog tillates grilling
med gass-/ elektrisk grill pa fellesarealene.

-Husdyr er kun tillatt s& lenge det ikke er til sjenanse for
beboerne, men styret skal informeres ved dyrehold.

Borettslagets vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Dyrehold
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Husdyr som hund og katt er tillatt, sa lenge de ikke plager
naboene. Styret kan kreve at dyret fjernes ved klager.

Dyr ma ikke etterlates alene hvis det kan forstyrre andre,
og skal alltid holdes i band ute. Styret skal varsles ved
anskaffelse av dyr.

Borettslagets forsikring
Gjensidige Forsikring ASA
Polisenr. 78347312

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 299 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at borettslaget eier og disponerer over de aktuelle
omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt andel en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
felger av vedtektene.

Adkomst
Det vil bli skiltet med Nordvik-visningsskilt under
oppsatte visninger.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av nzeromradet
Velkommen til Schgnings gate 6A - Sveert attraktiv og
sentral beliggenhet pa Majorstuen

Majorstuen er en av Oslos mest ettertraktede og sentrale
bydeler, med gangavstand til «alt» man trenger i
hverdagen. Her bor du rett ved et av byens stgrste
knutepunkter for kollektivtransport, med enkel tilgang til
bade T-bane, buss og trikk.

Leiligheten har en fantastisk beliggenhet for deg som
gnsker & benytte deg aktivt av byens mange tilbud.
Bogstadveien med sitt yrende byliv, spennende butikker,
hyggelige restauranter og trendy fortauskaféer ligger kun
en kort spasertur unna. Du finner ogsa flere grenne oaser
i neeromradet, som Marienlyst, Stensparken, St.
Hanshaugen og Frognerparken - sistnevnte med bade
Vigelandsparken, Hundesletta, Frognerbadet og flotte
tur- og joggemuligheter aret rundt.

Omradet byr ogséa pa et bredt tilbud av treningssentre,
inkludert SATS Colosseum, Fresh Fitness og det
eksklusive Artesia med bade spa og trening. | tillegg er
det kort T-banetur til marka og friluftsomrader som
Sognsvann og Holmenkollen.

| neeromrédet finner du flere dagligvarebutikker, som
Coop Extra, Bunnpris, Joker, Rema 1000, Jacob'’s og
Meny. @nsker du ytterligere servicetilbud, er det rikelig &
velge mellom langs Bogstadveien og Hegdehaugsveien -
og det er kort vei til bade Karl Johan, Aker Brygge og
sentrum.



Det er ogsa kort gangavstand til en rekke
utdanningsinstitusjoner, som Universitetet i Oslo
(Blindern), Forskningsparken, Rikshospitalet, Hayskolen i
Oslo (HiO), Ulleval sykehus, Veterinaerhgyskolen,
Politihgyskolen og Tannlegehgyskolen.

Handelshgyskolen Bl i Nydalen nas enkelt med
kollektivtransport. For barnefamilier ligger bade
Marienlyst skole og Fagerborg ungdomsskole i naerheten,
i tillegg til flere barnehager.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger uattestert "ekspedisjonsdokument” pa
bygget datert i 1901 og for innredning av wc datert i 1937.

Et ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest.
Dette dokumentet er fgrstesiden pa byggesaken, hvor
alle godkjennelser blir stemplet pa (oppmalingssjefen,
brannsjefen, helserad, etc). Ved eldre bygarder er det
som oftest dette dokumentet som vedlegges (attestert
eller uattestert) for bekreftelse pa at bygningen ble lovlig
satt opp.

Det foreligger ogsa:

Brukstillatelse for oppdeling av bruksenheter -
Rehabilitering av leiligheter - 1.-4. etasje datert
21.09.2004. Ferdigattest foreligger ikke, men saken er
henlagt av Plan og bygningsetaten i 2013.
Brukstillatelse for loftsutbygging datert 11.09.2004

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler
sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via
offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplanen som fglger eiendommen er helt eller
delvis opphevet som fglge av bystyrets vedtak
23.09.2015, sak 262 Kommuneplan 2015 - Oslo mot
2030 - Smart, trygg og grenn. Se kommunens
hjemmeside for ytterligere informasjon.Eiendommen er
regulert til "byggeomrader for boliger". For mer
informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller
sgk pa saksnummer/adresse/gnr. bnr pé plan- og
bygningsetatens hjemmeside.

Pagaende byggesaker:

Schgnings gate 5 A - utbedring av dekke pa altan og
bzerende konstruksjon

Saksnummer 2025/23370 - Byggesak

Mottatt sak 19.12.2025

Status: Under behandling

Schgnings gate 14 A - C - innredning 4 nye
loftsleiligheter, bruksendring av fellesareal/ boder og
fasadeendring

Saksnummer 2025/11967 - Byggesak

Om boligen

Mottatt sak 09.10.2025

Kobling: Denne saken er en fortsettelse av sak
202206021

Status: Igangsettelsestilatelse gitt

Schgnings gate 15 - bruksendring av loft (HO5) til
hoveddel for & etablere to nye boenheter og
fasadeendring

Saksnummer 2025/12066 - Byggesak
Mottatt sak 10.10.2025

Kobling: Denne saken er en fortsettelse av sak
202452523

Status: igangsettelsestillatelse gitt

Asaveien 2 - bruksendring av televerksbygning til bolig,
med fasadeendring, tilbygg

Saksnummer 2025/09658 - Byggesak

Mottatt sak 15.09.2025

Kobling: Denne saken er en fortsettelse av sak 202107111
Status: Igangsettelsestillatelse gitt

Pagaende plansaker:

Detaljregulering , Holmboes gate 8 og Majorstuveien 5 B
Saksnummer 2025/06836 - Plansak

Mottatt sak 11.09.2025

Kobling: Denne saken er en fortsettelse av sak
202205283

Status: Under behandling

Majorstuveien 5b AS foreslar a regulere Holmboes gate 8
og Majorstuveien 5b til boligbebyggelse og
uteoppholdsareal. Hensikten med planforslaget er a rive
eksisterende garasjer pa planomradet for & oppfagre en ny
boligblokk og parkeringsanlegg, som vil gi anslagsvis 32
nye leiligheter. Ny bebyggelse foreslds med maksimalt
seks etasjer, og

eksisterende bygg i Holmboes gate er forutsatt viderefart
med byggegrenser og hgyder tilsvarende dagens
situasjon. Plan- og bygningsetaten anbefaler ikke
planforslaget, fordi utnyttelse, plassering og fotavtrykk til
ny bebyggelse ikke er godt nok tilpasset omgivelsene og
vanskeliggjer god bokvalitet.

Odelsrett
Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper &
undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/214/337/2:

2910.1999 - Dokumentnr: 61919 - Rettighet
Rettighetshaver: Berntsen Atle
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Fadt: 06/04-1958
LEIEAVTALE

Fra dato 01/09/1985
Leie 750 pr. mnd

Med flere bestemmelser

29.09.1986 - Dokumentnr: 60423 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 589/671

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 2 SEKSJONER

Legalpant

Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for
betaling av felleskostnader. Legalpant er pant som ikke
kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel Ian til bank som er tinglyst pa
andelen.

Verneklasse/SEFRAK

Eiendommen er registert i byantikvarens gule liste. Dette
innebeerer at eiendommen er helt eller delvis
bevaringsverdig, og kan ha betydning for fremtidig
ombygging/restaurering mv. Byantikvaren skal gi en
radgivende uttalelse i byggesaker som bergrer
eiendommen.

For en fullstendig oversikt over eiendommens status, se:
http:/riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/webappview
er/index.htmlid=545b8e996b6e4elfbcb65f69299a7167

@vrige kjopsforhold

Diverse

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men andelseierne mé dekke borettslagets
Izpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres
mislighold, eller der borettslaget sitter pa fraflyttede
og/eller usolgte andeler, ma dekkes av de gvrige
andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra borettslaget
pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
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Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger vaere mottatt pa meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kigper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er'". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
stéar fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.



Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan géa ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:

Om boligen

Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med beering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgje@r skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsa inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
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gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlD.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by p& eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, méa fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, méa det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til &8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.
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Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og giennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far giennomfgrt Izgpende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjear.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var



personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 30. januar 2026

Ansvarlig megler
Truls Martin Nygaard, Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 47629151

Meglerforetaket

Nordvik Majorstuen

Sgrkedalsveien 8C

0369 OSLO

Juridisk navn: Majorstuen Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 914449936

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strem levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). Majorstuen
Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
AS.

Om boligen
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Tilstandsrapport

@ Schgnings gate 6 A, 0356 OSLO (I} OSLO kommune
F: gnr. 214, bnr. 337

# Andelsnummer 16

Sum areal alle bygg: BRA: 43 m2? BRA-i: 43 m?

Befaringsdato: 22.01.2026 Rapportdato: 22.01.2026 Oppdragsnr.: 22392-1267

Foretak: Snare Boligvurdering AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: GA1011




Om oss

Vi er en uavhengig bedrift som tilbyr tilstandsvurderinger ved eierskifte.
Norske Boligrapporter er et fellesskap av bygningssakkyndige som utfgrer vurderinger av boliger.
Undertegnede er bygningsteknisk fagskoleingenigr og medlem i NITO.

For mer info, se www.norskeboligrapporter.no.

Rapportansvarlig

il Zarc

Daniel Snare
Uavhengig Takstingenigr
post@snarebolig.no

403 43 533

Mediem av

NITO

Oppdragsnr.: 22392-1267 Befaringsdato: 22.01.2026 Side: 2 av 18
e ee—.—.—.—.s.sYW |
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Schgnings gate 6 A, 0356 OSLO Snare Boligvurdering AS
Gnr 214 - Bnr 337 Hagen Johansens Vei 10
0301 OSLO 1406 SKI

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper © stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg © bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22392-1267 Befaringsdato: 22.01.2026 Side: 3av 18
O
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Schgnings gate 6 A, 0356 OSLO Snare Boligvurdering AS
Gnr 214 - Bnr 337 Hagen Johansens Vei 10
0301 OSLO 1406 SKI

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

e
@
o

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

e 6

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P9

Oppdragsnr.: 22392-1267 Befaringsdato: 22.01.2026 Side: 4 av 18
o
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Schgnings gate 6 A, 0356 OSLO Snare Boligvurdering AS
Gnr 214 - Bnr 337 Hagen Johansens Vei 10
0301 OSLO 1406 SKI

Beskrivelse av eiendommen

Boligens generelle tilstand: Boligen fremstar i generelt oppussing eller legging av nye gulv, bgr en fagperson vurdere
normalt god stand i forhold til alder. omfanget og eventuelle kostnader.
Det er viktig a lese hele tilstandsrapporten for a fa en helhetlig TEKNISKE INSTALLASJONER G4 il side
forstaelse av tilstanden til de vurderte bygningsdelene. Oppvarming:

- Boligen har elektrisk oppvarming.
Forhold under befaringen: Boligen var mgblert. Tunge mgbler - Varmekabler i bad.

og inventar er ikke flyttet pa, og derfor vil ikke eventuelle
avvik bak disse avslgres.

Arealer Ga til side
Rapporten viser hva som omfattes av oppdraget, og ikke alle S
forhold ved boligen vil dekkes av rapporten. Se rapportens

forutsetninger for mer informasjon om omfang og Forutsetninger og vedlegg —

avgrensninger.

Lovlighet Gé til side.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1901
UTVENDIG G4 til side
Felles bygningsdeler:
- Grunnmur i tegl.
- Yttervegger i pusset og malt murverk.
- Yttertak i trekonstruksjon.
Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade og utenfor oppdragets omfang.
INNVENDIG G4 til side.
Felles bygningsdeler:
- Etasjeskiller i trebjelkelag.
- Felles varmtvann.
- Trapper i trekonstruksjon.
- Dgrcalling.
Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade og utenfor oppdragets omfang.
Innvendig overflater:
- Gulv: Parkett og vinylbelegg.
- Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.
- Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.
- Himlingshgyde: Ca. 2,73 meter, malt i stue.
Innvendige overflater, utover det som er spesifikt beskrevet og
vurdert i andre deler av rapporten, er ikke tilstandsvurdert.
Vurdering av slike overflater, samt malinger av skjevheter i
gulv/etasjeskiller, vegger eller himlinger, inngar ikke i dette
oppdraget. Skjevheter og slitasje kan derfor forekomme uten at det
fremkommer her. Tilstand og utseende er i stor grad subjektivt, og
interessenter oppfordres til 8 gjgre egne vurderinger ved visning.
Det er lagt merke til skjevheter i gulvene, noe som er vanlig i eldre
bygninger. Skjevhetene er visuelt registrert, uten konkrete
malinger, da dette ikke inngar i oppdraget. Gulvet kan oppleves
som skjevt, og avretting kan vaere ngdvendig fgr legging av enkelte
gulvtyper. Hvis rette gulv er viktig for deg som interresent,
oppfordrer vi til at du vurderer dette ngye ved visning. Ved planlagt

Oppdragsnr.: 22392-1267 Befaringsdato: 22.01.2026 Side: 5av 18

36



Schgnings gate 6 A, 0356 OSLO Snare Boligvurdering AS
Gnr 214 - Bnr 337 Hagen Johansens Vei 10
0301 OSLO 1406 SKI

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 4. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
o Vatrom > 4. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
@) vatrom > 4. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
~  Vatrom > 4. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
o -
tettesjikt
Oppdragsnr.: 22392-1267 Befaringsdato: 22.01.2026 Side: 6 av 18
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Schgnings gate 6 A, 0356 OSLO Snare Boligvurdering AS
Gnr 214 - Bnr 337 Hagen Johansens Vei 10
0301 OSLO 1406 SKI

Tilstandsrapport

38

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER
Byggear Kommentar
1901 Kilde: Ambita Infoland, Norges

Eiendommer

Tilbygg / modernisering
2004 Modernisering Ifglge tidligere salgsoppgave.

UTVENDIG

Vinduer

Type: Vinduer med isolerglass.
Alder: Produsert i 2004.

Et utvalg av vinduene er visuelt undersgkt ved stikkprgver.
Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.

Jevnlig justering av vinduer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Det er noe slitasje pa fugemasse utvendig, og det ma paregnes fornying av denne, som en del av normalt vedlikehold.

Dgrer

Type: Brann- og lydklassifisert entrédgr, uten synlig datomerking, men ifglge tidligere salgsoppgave fra 2004.

Jevnlig justering av dgrer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Andre utvendige forhold

Rapporten er begrenset til vurdering av den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler som omfattes av boligsammenslutningens ansvarsomrade, er ikke
vurdert, da dette ligger utenfor rapportens omfang. Enkelte unntak kan gjgres dersom boligeier har vedlikeholdsplikt for en konkret bygningsdel, forutsatt
at dette er opplyst om til undertegnede, eller dersom en felles bygningsdel har en szrlig nzer tilknytning til boligen, for eksempel balkong, vinduer eller
ytterdgrer. Rapporten viser hvilke elementer som omfattes av oppdraget.

Interessenter anbefales generelt & undersgke om det foreligger informasjon om vedlikeholdsplaner, tilstandsrapporter eller annen relevant

dokumentasjon knyttet til fellesdeler i bygget. Videre bgr det undersgkes om det foreligger planlagt vedlikehold eller rehabilitering som kan pavirke
boligsammenslutningens gkonomi og kostnadsfordeling.

INNVENDIG

Innvendige dgrer

Type: Glatte innvendige dgrer.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

VATROM

4. ETASJE > BAD

Generell

Oppdragsnr.: 22392-1267 Befaringsdato: 22.01.2026 Side: 7 av 18



Schgnings gate 6 A, 0356 OSLO Snare Boligvurdering AS
Gnr 214 - Bnr 337 Hagen Johansens Vei 10
0301 OSLO 1406 SKI

Tilstandsrapport

Alder: Badet er ifglge eier fra 2004.

Badet har nadd en alder der konstruksjonene svekkes av alder og bruk, noe som gker risikoen for fuktproblematikk. Jevnlig overvaking anbefales, og en
totaloppussing med nytt vanntett sjikt vil vaere ngdvendig pa sikt. Ngyaktig nar dette ma gjgres, er vanskelig a fastsla og avhenger av videre bruk,
vedlikehold og tegn pa svekkelse.

Vurderinger er i hovedsak er begrenset til det som var synlig under befaringen.

4. ETASJE > BAD
m& Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Sparklet og malte plater.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det er registrert riss i flisefuger.
Riss skyldes normalt bruksslitasje. Tiltak bgr vurderes dersom rissene utvikler seg.

4. ETASJE > BAD
(32 overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.

Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med linjelaser for & undersgke to forhold:

1. Fall mot sluk - Fall er malt punktvis som en stikkprgve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp.

2. Heydeforskjell mellom overkant gulv ved dgr og topp slukrist - Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell membran kan veere
tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

- Det er registrert sprekk i en flis.

Sprekkene er hovedsakelig kosmetiske, men kan tyde pa bevegelser i underlaget.

- Hgydeforskjell mellom topp slukrist og overkant gulv ved dgren er lavere enn 25 mm. Dette gjgr at naerliggende konstruksjoner er mer utsatt for
vannskade, hvis en lekkasje skulle oppstatt.

4. ETASJE > BAD
(37 sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Metallsluk.

Membran: Synlig membran klemt i klemringen.

Alder: Ifglge eier fra 2004.

Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengjgring.

Oppdragsnr.: 22392-1267 Befaringsdato: 22.01.2026 Side: 8 av 18
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Tilstandsrapport

40

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i a trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved
visuell inspeksjon i rommet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Membranen har passert halvparten av forventet levetid.

Nar membranen eldes, svekkes den gradvis og kan utvikle mindre utettheter som slipper fukt ned i konstruksjonen. Hvor raskt dette skjer avhenger av
kvalitet, utfgrelse og bruk, og regelmessig tilsyn er viktig. En full oppgradering med nytt tettesjikt ma paregnes pa sikt, selv om det er vanskelig a si ngyaktig
nar.

4. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning: Skap med glatte fronter.
Saniteerutstyr: Klosett. Servant. Dusj pa gulv med herdet glassdgr. Opplegg for vaskemaskin.

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

4. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Avtrekk: Mekanisk avtrekk.
Tilluft: Luftespalte under dgr for lufttilfgrsel.

Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

4. ETASJE > BAD
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er utfgrt en fuktmaling for & kontrollere om det er tegn til fuktskade i konstruksjonen pa valgt punkt.

Malemetode: Det ble malt med maleapparatet Protimeter MMS3 med piggelektrode i veggens treverk, gijennom hull pd minimum 73 mm.
Malested: Pa grunn av manglende tilgang bak dusjsonen, ble hulltakingen med fuktmaling utfgrt utenfor omrader som normalt er mer utsatt for
fuktpavirkning. Dette kan imidlertid redusere paliteligheten av malinger og observasjoner.

Resultat: Ingen synlige tegn til skade ved hullet. Fuktverdi under 6 vektprosent, som regnes som normalt.

Malingen gjelder kun det undersgkte punktet og gir ingen garanti for andre deler av konstruksjonen. Resultatet pavirkes av valg av malested, dybde og
oppbygning.

Tilstandsgraden (TG):
TGIU er gitt da hulltakningen er utenfor en bruksvannsone.

KIGKKEN

4. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Innredning: Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate i steinkompositt. Nedfelt kum i rustfritt stal.
Alder pa innredning: Ifglge eier fra 2022.

Produsent innredning: Kvik.

Integrerte hvitevarer: Kjgleskap med fryser. Oppvaskmaskin. Stekeovn. Stekeovn.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere bygningsdeler.
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Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjgnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

4. ETASIJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Avtrekk: Kjgkkenet har avtrekk fra kjgkkenventilator, plassert over platetoppen.
Tilluft: Via ventil i vindu.

Undersgkelsen er begrenset til & vurdere prinsipp for ventilasjon og avtrekk fra kjgkkenet. Det er utfgrt en enkel test med papir for a se om det er
luftbevegelse. Ventilatorer blir ikke teknisk undersgkt.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(33D vannledninger

Type rgr: Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) med fordelerstokk over baderomshimlingen. Enkelte plastbelagte kobberrgr.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Hovedstoppekran: Lokalisert over baderomshimlingen og enkelt testet.

Lekkasjesikring: Automatisk vannstopper er montert under kjgkkenvasken.

Der innvendige vannrgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan
veaere forhold som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Vanntrykk er enkelt testet ved & apne to tappesteder samtidig, men uten
4 male faktisk trykk. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av kvalifisert fagperson.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Fordelerstokk er plassert over baderomshimlingen, uten vanntett skap. Dette var ikke unormalt da boligen ble pusset opp i 2004, men om en lekkasje
oppstar pa rgrene kan det gi gkt mulighet for uoppdagede lekkasjer, noe som kan fgre til skader i naerliggende konstruksjoner. Det anbefales derfor jevnlig
overvaking av rgrene over himlingen.

Avlgpsrgr

Type ror: Synlige avlgpsrgr er i plast.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.
Stakeluke: Ukjent.

Lufting: Ukjent.

Der avlgpsrgrene er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa avigpsteknikk, og det kan veere
forhold som ikke oppdages. Der rgrene er skjult, er vurderingen basert pa alder. Avlgpskapasitet er enkelt vurdert ved tapping fra to tappesteder. Det er
gjort en generell vurdering av eventuell lukt fra avigpsanlegget i rommene, uten naerkontroll eller fysisk apning av sluk eller tekniske komponenter. For en
full teknisk vurdering ma fagkyndig med relevant kompetanse engasjeres.

Ventilasjon

Ventilasjonstype: Mekanisk.
Avtrekk: Fra kjgkken og bad.
Tilluft: Ventiler i oppholdsrom.

Spgrsmal til eier: ndr var anlegget nytt, og nar det sist ble inspisert, rengjort eller fornyet?
Ukjent.

Det er sett etter ventiler for tilluft og avtrekk i rom som krever det. Det er ikke utfgrt luftmélinger eller tekniske vurderinger ved denne typen kontroll.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Type sikringer: Sikringsskap med jordfeilautomater.
Ledningsnett: Skjult i konstruksjonen.

Andre elektriske varmekilder: Varmekabler er ifglge eier lagt i baderomsgulvet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2004

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det er fremvist samsvarserklzering pa folgende opplyste arbeider:

2022: Stue: Montert opp 2 stk. pendel lamper i tak. Lagt

fast installasjon fra stikk. Lamper er styrt av tradlgs bryter. Kjgkken: Montert opp stikk under overskap for forbruk. Montert stikk for ventilator.
Montert medfglgende lys under overskap. Styrt av tradlgs bryter. Flyttet stikk for oppvaskmaskin. Lagt opp til stekeovn. Montert stikkontakt
for platetopp pa eksisterende kabel. Montert stgpsel.

2024: Montert nye sikringer.

Samsvarserklaering fra 2004 da leiligheten ble renovert er ikke sett av takstmann.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
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10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar
Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

De kontrollerte punktene avdekket ingen apenbare tegn som tilsier behov for umiddelbar utvidet el-kontroll. Vurderingen omfatter kun de nevnte
punktene og reflekterer ikke ngdvendigvis anleggets totale tilstand. For & kartlegge anleggets tilstand ma en kvalifisert fagperson engasjeres, noe som

anbefales.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Kbt

Pt

It

flernt

bruksares Areaket innendor boenhetende)
(BRA-T)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Druksares boerheten(e) ©

(BRA-2)

Jull:

e

Caronw
o

Carport 0g vhen Qo xynean « leles Garareanrieg ¢ Ao mbirvavdg sresl

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Eta sje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong Sum fienessegosibalkoneares]

(BRA-b) (TBA)
4. Etasje 43 43

Kjeller

SUM 43
SUM BRA 43

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

4. Etasje Stue/kjgkken, bad, entré, soverom, bod

Etasje

Kjeller Bod

Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Oppmalingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger.

Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente
byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebzerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller
kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav.

Vaer oppmerksom pa at det kan forekomme mindre forskjeller/avvik i malingene pa grunn av kompleksiteten i romstrukturen og vinkler i
leiligheten kombinert med malemetode og avrundingsregler. Vi jobber ngye for a sikre ngyaktighet, men sma variasjoner kan oppsta i dette
tilfellet. Hvis arealngyaktighet er av stor betydning, anbefales bruk av laserskanning fgr kjgp.

Bod er vist frem av selger, men bruksretten er ikke kontrollert. Kjeller er ikke maleverdig i sin helhet, men har et gulvareal (GUA) malt til ca. 5

m2.

Lovlighet
Byggetegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Eier er bedt om a fremlegge dokumentasjon pa handverkertjenester utfgrt siste 5 ar.

Det er fremvist dokumentasjon pa fglgende opplyste arbeider:
2022: Montering av kjgkken.
2024: Montert nye sikringer i sikringsskap.

Dokumentasjonskontrollen er begrenset til & bekrefte bruken av handverkere for de arbeidene selger/eier opplyser om, i trad
med § 2-19 i Tryggere Bolighandel. Dokumentasjonen kan veaere en skriftlig bekreftelse, som for eksempel en faktura, uten
detaljer om selve utfgrelsen og kvaliteten pa arbeidet.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Bolighbygg med flere boenheter 41 2
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.1.2026 Daniel Snare Takstingenigr

Erik Nordby Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 214 337 0 293.7 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Schgnings gate 6 A

Hjemmelshaver
SCH@NINGSGT 6 BORETTSLAGET

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/SCH@NINGSGT 6 886630042 Marianne Rgnningen Nordby og
BORETTSLAGET Erik Nordby

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
16

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum
0

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ordrebekreftelse Fremvist Nei

Egenerklaering 15.01.2026 Fremvist Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 22.01.2026

2 22.01.2026

3 22.01.2026

4 22.01.2026

5 22.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som
kommer frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapporten viser hvilke elementer som er
undersgkt og inkludert i oppdraget. For & kartlegge tilstanden til
elementer og forhold som ligger utenfor rapportens dekning,
anbefales det a innhente ytterligere fagkyndige vurderinger. For
valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

PRESISERINGER

Anslag pa utbedringskostnader ved er sjablongmessig, og ma
ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av
personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan
bestilles som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfert, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova..

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre
bygningsdeler, krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige
flater. Den bygningssakkyndige gjer ikke fysiske inngrep for &
avdekke avvik, utover de som er beskrevet i forskrift til
avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti for at det ikke finnes
skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir
ikke kontrollert. Det blir ikke utfert funksjonspreving av
bygningsdeler, med mindre dette kommer frem av forskrift til
avhendingslova. Hvis det ikke er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil
ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra utsiden.

Boligens tilbehgar, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkpr@vetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll
under overflaten med et spisst redskap eller lignende. Selv om
stikkpraver ikke viser avvik, gir dette ingen absolutt garanti og
avvik kan fortsatt forekomme.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

Oppdragsnr.: 22392-1267

Befaringsdato: 22.01.2026
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Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjerere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten,
basert pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen
med bygningsdelens alder.

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende
versjon av NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om
arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer,
lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller
opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet, og dette
kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten beskriver ikke tilstanden til alle deler av boligen, og
avvik eller skader kan finnes uten & fremkomme her. Den viser
hvilke bygningsdeler som er vurdert og tilhgrende observasjoner.
For forhold utenfor rapportens omfang, anbefales ytterligere
vurderinger fra fagfolk.
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https://iverdi.no/Personvern/

Schgnings gate 6 A, 0356 OSLO Snare Boligvurdering AS
Gnr 214 - Bnr 337 Hagen Johansens Vei 10
0301 OSLO 1406 SKI

Forutsetninger

TG 2 indikerer avvik som kan fgre til kostnader, men rapporten
inkluderer ikke kostnadsestimat for utbedring ved denne
tilstandsgraden. For & kartlegge ngyaktige kostnader knyttet til
boligen bade pa naer og lengre sikt, innhent tilbud etter
grundigere undersgkelser. Rapporten angir normalt ikke konkrete
tiltak. For dette ma ytterligere vurderinger innhentes.

Bilder i rapporten er kun eksempler og viser ikke alle avvik eller
forhold.

Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot dagens
bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.

Horisontal- og vertikalmalinger av gulv, vegger, himlinger og
andre konstruksjoner inngar ikke i dette oppdraget. Skjevheter er
derfor ikke dokumentert. Dersom planlagt bruk eller ombygging
forutsetter rette gulv, etasjeskillere, vegger eller himlinger, bar det
gjeres ngdvendige vurderinger med malinger av fagkyndig under
visning fer kjop.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger bar en kvalifisert
spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis
ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mgbler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger,
oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet
er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige forhold
eller skader som ikke oppdages med undersgkelsesmetoden.
Endringer eller skader etter befaringen er selgers ansvar & melde
fra om, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten gjelder kun
for ett salg og kan ikke brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utfarende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjeper fra
undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler for bruk.
Ved mulige problemomrader anbefales det & hente inn fagfolk for
videre undersgkelser og tiltak.

Oppdragsnr.: 22392-1267 Befaringsdato: 22.01.2026 Side: 18 av 18
o
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Selgers egenerkleering Uty dato

15. jan. 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 8-0029/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Schenings gate 64, 0356 OSLO Mordvik Majorstuen

Selgere

Erik Nordby, Marianne Nordby

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

15. oktober 2025 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 78347312

Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ja, faglzert Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Haneborg Rorleggerservice
hyttet takdusj i 2022.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Sidelav5s
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4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Fagerborg Installasjon AS og Alpha Elektro AS. Byttet innmat sikringsskap 2024 -
Fagerborg Installasjon AS. Elektrisk arbeid pa kjskken i forbindelse med oppussing i 2022 og montert to lamper i stue -
Fagerborg Installasjon AS. Opplegg taklampe kjekken - Alpha Elektro i 2020. Flytting av to lamper i stue av Fagerborg
Installasjon AS i 2024. Det foreligger samsvarserklaering pa bytte av innmat sikringsskap. Faktura pa andre arbeider nevnt
ovenfor.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Nei

4.2 Er det installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

Eventuell kommentar: Se punkt ¢

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har veert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Oppussing av fasade 2021 i regi av XK
entreprengr. Lekkasje i kjelleren pa naringsdelen ved stor nedbersmengde varen 2024. Utbedring av nzaeringsdelen okt 2024.
Lekkasje takterrasse i borettslaget i 2024. Folgeskader utbedret giennom Gjensidige og det ble sakt gkt lAneopptak pa 300 000
kr for borettslaget, som gkte felleskostnader med ca 100 kr per andel/leilighet. Vedtatt pa generalforsamling at andel nr.
9,13,14 og 18 fikk bygge balkonger i 2025. Alle kostnader med dette dekkes av andelseier av de aktuelle leilighetene. Ny
belysning i fellesarealene des 2024.
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10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har veert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Ja

Beskriv: Se punkt 9.

14, Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Ja

Beskriv: Se punkt 9.

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avigp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

Side3av5s
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19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert

ventilasjonsanlegg eller liknende?
Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som folger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Ja

Oppegi type rapport og arstall: Ja, i forbindelse med takterrasser og naeringsdel, se punkt 9.

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Salgsoppgave 2024

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger

/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for

kjgper & vite om?
Nei
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28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Ja

Beskriv: Fellesutgifter gker med ca 500 kr fra 01.02.2025

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjgperen 4 vite om?
Nei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/ privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 8-0029/26
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 20.09.2024

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk 4 731 kWh pr. ar

4 731 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 liter olje/parafin 0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved


https://www.energimerking.no/
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lIsnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer - Montere automatikk pa utebelysning

- Montering tetningslister - Tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell giennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1901
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 44

Ant. etg. med oppv. BRA: 5

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hj

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.


https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendeors

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Termostat- og nedbegrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 4: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 6: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 7: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsprgving.

Tiltak 8: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og mé ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 9: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 10: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 13: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 14: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 16: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 17: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 18: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sta@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 19: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 20: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 21: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 22: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 23: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 24: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.
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Borettslaget Scheoningsgt. 6 Vedtatt: [ 18.04.2013]  Sist revidert: [ 12.03.2025 ]

VEDTEKTER FOR BORETTSLAGET SCHONINGSGT. 6 org. nr 886 630 042
etter lov om burettslag av 6. juni 2003 nr 39.

1 Innledende bestemmelser

1.1 Borettslagets firma og formal

Borettslagets navn er Borettslaget Scheningsgt. 6. Lagets forretningskontor er i Oslo
kommune.

Lagets formal er & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett). Laget kan
ogsa drive annen virksomhet som har sammenheng med boretten. Laget kan ogsé oppfere
andre bygninger eller anlegg, for eksempel garasjer, til andelseiernes felles benyttelse.

1.2 Ansvarsbegrensning
Andelseierne hefter ikke overfor kreditorene for borettslagets gjeld.

1.3 Diskriminering

I disse vedtektene kan det ikke settes vilkar for & veere andelseier som tar hensyn til
trosbekjennelse, hudfarge, sprakkunnskaper, nasjonalt eller etnisk opphav eller seksuell
legning, leveform eller orientering, og slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn
til 4 nekte godkjenning av en andelseier eller bruker eller ha vekt ved bruk av forkjepsrett.

2 Andeler, andelseiere og eierskifte

2.1 Andeler

Borettslaget bestar av 21 andeler, palydende NOK 100,- per andel. Det skal vare knyttet en
andel til hver bolig. Hver andelseier kan bare eie en andel, og kun fysiske personer kan vere
andelseiere’.

Flere personer kan eie en andel sammen. Dersom en av disse ikke bor i leiligheten, anses det
som om bruken er overlatt til de som bor, og man ma folge reglene for overlating av bruk, se
punkt 3.

2.2 Eierskifte

Styret skal godkjenne nye andelseiere. Godkjenning kan bare nektes nér det foreligger saklig
grunn til det. Er ikke en melding om nektelse kommet frem til erververen senest tjue dager
etter at seknad kom frem til laget, skal godkjenning regnes for & vare gitt. Erververen har
ikke rett til & ta boligen i bruk fer godkjenning er gitt, eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.?

! Det kan vedtektsfestes med to tredjedels flertall at ogsa juridiske personer kan vere andelseiere.

2 Er det reist soksmal om nektelsen av godkjennelse eller reist innvendinger mot et salgspélegg etter brl. § 4-18,
kan tingretten i kjennelse fastsette at erververen mot sikkerhetstillese kan bruke boligen til spersmalet er
rettskraftig avgjort.
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Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling av
felleskostnader frem til spersmalet om godkjenning er endelig avgjort.

For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier, kan laget ved forretningsferer
beregne seg et gebyr pa opp tilfire ganger rettsgebyret av den som avhender andelen.

3 Bruk av andelen

3.1 Andelseiers rett til bruk

Hver andel gir enerett til bruk av en bolig i laget og rett til & bruke fellesarealer pd vanlig
maéte.

3.2 Overlating av bruk til andre

En andelseier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre uten
samtykke fra borettslaget.

Med godkjenning fra styret kan en andelseier overlate bruken av hele boligen til andre for
inntil tre ar, dersom andelseieren selv, ektefellen eller slektninger i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste
to drene. Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken enskes overlatt til
gir saklig grunn til det, eller dersom vedkommende ikke fyller kravene til & vaere andelseier.

En andelseier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen til andre
dersom
— andelseieren skal vare midlertidig borte som folge av arbeid, utdannelse,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
— et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle, eller slektninger i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
— det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfelleskapsloven § 3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til gir saklig
grunn til det.

Har laget ikke svart pd seknad om godkjenning av bruken innen en maned etter at seknaden er
kommet frem til laget, er brukeren a anse som godkjent.

Andelseier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for bruken av
boligen overfor laget, og plikter & gi styret melding om hvor man er 4 fa tak i.

4 Bruksrett og vedlikehold

4.1 Andelseiers bruk

Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene pa en god mate, og bruken ma ikke pa
urimelig eller unedvendig vis vere til skade eller ulempe for de andre andelseierne. Boligen
kan ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn bolig.

Med godkjennelse fra styret kan en andelseier gjennomfere nedvendige tiltak pd eiendommen
som trengs pa grunn av funksjonshemming hos bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.
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Styret fastsetter vanlige ordensregler.
Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er avhengig
av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre brukere av eiendommen.?

4.2 Andelseierens vedlikeholdsplikt*

Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som vindusruter,
ror, ledninger, inventar, utstyr, apparater og innvendige flater. Andelseier plikter & holde
bodomrade denne innehar bruksrett til (i fellesarealene i kjeller) i forsvarlig stand.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa om nedvendig reparasjon eller utskiftning av slikt som rer,
ledninger, inventar, knuste ruter, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-, og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer, men ikke utskifting av
vinduer og ytterder til boligen, eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Oppdager andelseier skade 1 boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folge av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jfr. borettslagsloven §§ 5-13 og 5-15.

Ny eier av andelen har plikt til & utfore vedlikehold, medregnet reparasjon og utskiftning, selv
om dette skulle veert utfort av forrige andelseier.

Andelseiere med balkong fér det fulle vedlikeholdsansvar for balkongene - herunder
utskiftingsansvaret for hele eller deler av balkongen

Andelseier plikter & ikke hensette personlige eiendeler i fellesarealene. Omfattende og/
eller langvarig hensetting ma kun skje etter forutgdende godkjenning av styret. Brudd pa
nevnte plikt kan medfore at styret vedtar fjerning av eiendeler, og kostnader forbundet
med fjerning skal dekkes av andelseier. Forut for styrevedtak skal andelseier ha mottatt en
skriftlig advarsel fra styret, og gis en rimelig tidsfrist for a rette opp i misligholdet.

4.3 Borettslagets vedlikeholdsplikt®

Laget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pé andelseierne. Laget skal vedlikeholde felles ror, ledninger kanaler og andre felles
installasjoner som gar gjennom boligen. Laget har rett til & fore nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller andre brukere av
boligen.

3 Selv om det er vedtatt forbud mot husdyrhold, har brukeren av en bolig rett til & holde dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4 Vedlikeholdsplikten kan i vedtektene fastsettes pd en annen mate. Fattes det et vedtak om dette som palegger
alle andelseierne et likt ansvar, er det tilstrekkelig med to tredjedels flertall av stemmene pé generalforsamlingen.
Far noen et storre ansvar enn andre, mé vedkommende selv innga avtale med laget om den utvidete
vedlikeholdsplikten.

3 Ogsa lagets vedlikeholdsplikt kan endres i vedtektene eller ved avtale etter samme regler som beskrevet i note
8. Nér sarskilte grunner taler for det, skal visse kostnader fordeles etter nytten eller forbruk.
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Andelseierne skal gjore boligen og tilknyttet bodareal tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold,
reparasjon og utskiftninger for dem styret utpeker. Ettersyn og utfering av arbeider skal
gjennomfores slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseier eller annen bruker av
boligen.

4.4 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger osv. skal skje etter en samlet plan vedtatt av generalforsamlingen.
Skal noe slikt arbeid utfores av andelseier selv, mé det kun skje etter forutgdende godkjenning
av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes og borettslagsloven
krever generalforsamlingens samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke er gitt. Dette gjelder
selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Seknad eller melding til
bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret for byggemelding kan sendes.

5 Felleskostnader

5.1 Defininsjon-inndriving-fordeling

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bolig,
s& som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter og offentlige
avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert som de forfaller.
Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte andelseier hver maned betale et
a kontobelep fastsatt av styret. Endring av a kontobelep kan tidligst tre i kraft etter en maneds
skriftlig varsel.

Felleskostnadene skal fordeles mellom andelseierne ut fra retningslinjer som fremgér av
bygge og finansieringsplanen, med mindre annet gyldig vedtas med samtykke fra de
andelseiere det angér.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseier den til enhver tids
forsinkelsesrente etter gjeldende lov.°

5.2 Panterett

Laget har lovbestemt panterett pa beste mulige prioritet i andelen for krav om felleskostnader
og andre krav som folger av lagsforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belop som svarer
til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfort. Pantekravet foreldes to ér etter at det skulle veert betalt, og dersom dekningen
ikke blir gjennomfert uten unedig opphold.

6 Generalforsamling

6 Per vedtakstid er det lov av 17.12.1976 nr. 100
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6.1 Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i borettslaget utoves av generalforsamlingen. Ordineer
generalforsamling holdes hvert &r innen utgangen av juni. Ekstraordinaer generalforsamling
skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nér revisor eller minst to andelseiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de
onsker behandlet.

6.2 Deltakelse pa generalforsamlingen

Alle andelseiere har rett til & delta pa generalforsamling, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Hver andelseier har en stemme, selv om andelseieren har flere andeler.

Styreleder og forretningsferer plikter & vaere tilstede pa generalforsamlingen, med mindre det
er apenbart unedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Hver andelseier kan ha med seg et
ekstra husstandsmedlem, som sammen med styremedlemmer og leiere av bolig, har rett til &
veere tilstede pa generalforsamlingen og rett til & uttale seg.

6.3 Fullmektiger og radgivere

Andelseiere har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde ferstkommende generalforsamling, med mindre annet
fremgér. Fullmakten kan ndr som helst kalles tilbake.

Andelseiere har rett til & ta med rddgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
generalforsamlingen gir tillatelse.

6.4 Habilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa generalforsamling om avtale
overfor seg selv eller naerstaende eller 1 saker om sitt eget eller naerstdendes ansvar, eller om
palegg om salg eller fravikelse av egen andelsbolig. Det samme gjelder for avstemning om
pélegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.

6.5 Innkalling til generalforsamling

Innkalling til generalforsamlingen foretas av styret, og skal skje skriftlig til andelseierne med
kjent adresse med varsel pa minst dtte dager, hoyst tjue dager. Ekstraordinaer general-
forsamling kan, om det er nedvendig, innkalles med kortere frist, som likevel skal vaere minst
3 dager. Fristene loper fra innkalling er sendt.

Styret skal pa forhand varsle andelseierne om dato for generalforsamlingen, og om siste frist
for innlevering av saker som egnskes behandlet. Saker som en andelseier ensker tatt opp, skal
tas med i innkallingen dersom styret har mottatt krav om det for fristen.

Skal et forslag som etter lov om borettslag eller vedtektene krever minst to tredjedels flertall,
kunne behandles, mé hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

Blir generalforsamling som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa

generalforsamling ikke innkalt, kan en andelseier, et styremedlem, forretningsforer eller
revisor kreve at tingretten snarest, og for lagets kostnad, innkaller til generalforsamling.
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Arsregnskap, styrets drsberetning og revisjonsberetning skal senest atte dager for
generalforsamlingen sendes til alle andelseiere med kjent adresse.

6.6 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
Pa den ordinare generalforsamlingen skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Godkjenning av styrets arsberetning.

- Godkjenning av styrets regnskapsoversikt for foregaende
- Valg av styremedlemmer

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

6.7 Moteledelse, flertallskrav og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen meteleder, som ikke behover vare andelseier.

Med de unntak som folger av borettslagsloven eller disse vedtektene avgjores alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det skal under meteleders ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som gjeres av generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av metelederen og minst én
andelseier som utpekes av generalforsamlingen blant de som er tilstede. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for andelseierne.

6.8 Styremedlemmer

Styremedlemmer tjenestegjor i to ar av gangen om ikke annet fastsettes i disse vedtektene.
Borettslaget skal ha et styre bestdende av minst tre medlemmer. Det kan ogsa velges
varamedlemmer. Styremedlemmene behover ikke vare andelseiere, men mé vere myndige.
Styrets medlemmer velges med vanlig flertall av de avgitte stemmene, og tjenestegjor to ar
om gangen om ikke annet fastsettes i disse vedtektene. Styrets leder velges serskilt.

6.9 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen av
lagets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i generalforsamling.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, er lagt til andre organer.

Avgjorelser som kan tas av et alminnelig flertall i generalforsamlingene, kan ogsa tas av styret
om ikke annet folger av lov, vedtekter eller generalforsamlingens vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall
fatte vedtak om

Side 6 av 8

69



70

Borettslaget Scheoningsgt. 6 Vedtatt: [ 18.04.2013]  Sist revidert: [ 12.03.2025 ]

— ombygging, pabygging eller andre endringer av bygning eller grunn som etter
forholdene i laget gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

— oke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har vert tenkt brukt til
utleie,

— salg eller kjop av fast eiendom,

— ta opp lan som sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

— andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning

— tiltak som ellers gér ut over vanlig forvaltning nar tiltaket forer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

6.10 Habilitet

Styremedlem og forretningsforer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe
spersmal som vedkommende selv eller narstdende har en klar personlig eller ekonomisk
serinteresse i.

6.11 Forretningsforer

Laget skal ha en forretningsforer med mindre annet er fastsatt i vedtektene. Styret inngar
avtaler om forretningsforsel. Avtalen kan sies opp med seks méneders varsel, med mindre
kortere frist er avtalt.

6.12 Misbruk av posisjon i laget

Styret og forretningsforer ma ikke gjore noe som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre
en urimelig fordel pa andre andelseieres bekostning. Styret eller forretningsforer skal ikke
etterkomme noe vedtak av generalforsamlingen dersom vedtaket strider mot lov eller
vedtekter.

7 Diverse

7.1 Bruk av forsikring — dekning av egenandel

Ved skader som skyldes en andelseiers uaktsombhet, eller som en andelseieren pa annen mate
er erstatningsansvarlig for, skal andelseierens forsikring benyttes sa langt den rekker,
inkludert mulig egenandel, for borettslagets forsikring benyttes. Nér slik skade dekkes av
lagets forsikring, skal andelseieren erstatte egenandelen og andre direkte utlegg som ikke
dekkes av forsikringen og som er en folge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om
skaden oppstér pa fellesareal eller i en bolig. Bestemmelsen gjelder ogsé nér skaden er
forarsaket av noen av andelseierens husstand eller personer som andelseieren har gitt adgang
til eiendommen eller overlatt sin bolig til.

Naér erstatningsansvaret er en folge av andelseierforholdet, kan lagets legalpanterett etter
borettslagsloven og vedtektenes punkt 5 anvendes.
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7.2 Revisjon

Laget skal ha en eller flere registrerte eller statsautoriserte revisorer, som velges av
generalforsamlingen. Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen hvert
regnskapsar

7.3 Endring av vedtekter

Disse vedtektene kan endres med to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i
generalforsamlingen, med mindre loven stiller strengere krav.

7.4 Forhold til lov om borettslag

For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 6. juni 2003
nr. 39.
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Borettslaget Scheningsgt. 6
Generalforsamling 2025

Innkalling - Arsmelding -
Arsregnskap

Tid: Onsdag 12.03.2025, kl 17:00

Sted: Innspurten 11C (Valle
Vision)
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Har du ikke anledning til & delta i motet selv, avgi din
fullmakt

Alle eiere har rett til 8 delta pa ordineer generalforsamling med farslag-, tale- og
stemmerett. I det tilfelle en eier med stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en
fullmektig som far rett til & stemme p& dine vegne.

Det bes om at fullmakt inngis skriftlig til Lars.fredrik.nystad@gmail.com i forkant av
mptet for & lette arbeidet med navnefortegnelse.

En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

NB! I borettslag er det kun tillatt & stille med én fullmakt.

Eier av boligen gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn:

a mete og stemme pa mine vegne i alle saker som skal behandles av ordinasr
generalforsamling 2025 i Borettslaget Schgningsgt. 6 onsdag 12.03.2025.

Sted, dato:

Eiers navn i blokkbokstaver:

Eiers signatur:
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Generalforsamling i Borettslaget Scheoningsgt. 6
Onsdag 12.03.2025, kl 17:00

Innspurten 11C (Valle Vision)

1. Konstituering av ordinzer generalforsamling 2025 i
Borettslaget Scheningsgt. 6

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Opptak navnefortegnelse
1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

2. Arsmelding 2024

3. Arsregnskap 2024 og Budsjett 2025

3.1 Arsregnskapet for 2024

3.2 Disponering av drets resultat

3.3 Revisjonsberetning

3.4 Orientering om budsjett for 2025

3.5 Godtgjerelser (styrehonorar)

Det foreslas & utbetale styrehonorar for innevaerende styreperiode, 2024/2025, pa
samlet kr. 58.000,-;

Styreleder: Kr. 38.000,-
Styremedlem: Kr. 9.000,-
Varamedlem: Kr. 2.000,-

Forslag til vedtak: Det foreslads & utbetale styrehonorar for innevazrende
styreperiode, 2024/2025, pa samlet kr. 58.000,-;

Styreleder: Kr. 38.000,-
Styremedlem: Kr. 9.000,-

Varamedlem: Kr. 2.000,-
Styrets innstilling: Styrets anbefaling er 8 stemme for forslag til vedtak.

Vi mener det foreslatte honoraret gjenspeiler
arbeidsfordelingen innad i styret for innevaerende styreperiode,
2024/2025.

Husk at du stemmer for eller mot vedtaket - ikke styrets
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innstilling.

4. Orientering

4.1 Orientering fra styret om rehabilitering av takterrasse

Styret @nsker a orientere om rehabilitering av innfelt takterrasse tilherende andel nr.
19. Oppstart uke 10.

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4.2 Orientering fra Lars Fredrik Nystad om balkongutbygging

Balkongutbyggere v/ balkongansvarlig ensker & orientere om den pagdende
monteringen av fire stk. bruksbalkonger utenfor andel nr. 9, 13, 14 og 18. Oppstart
uke 8 og ferdigstillelse av tiltak beregnes til uke 10.

Forslag til vedtak: Tas til orientering.
5. Forslag

5.1 Forslag fra styret om vedtektsendring

Styret foresl3r at andelseiere gis en plikt til & ikke hensette personlige eiendeler i
fellesarealene. Omfattende og/eller langvarig hensetting ma kun skje etter
forutgdende godkjenning av styret.

Bakgrunnen for forslaget er at styret over lengre tid har opplevd andelseiere som tar
seg til rette i fellesarealene.

Forslaget krever 2/3 flertall.
Forslag til vedtak: Vedtektene pkt. 4.2 far folgende tillegg:

"Andelseier plikter 3 ikke hensette personlige eiendeler i
fellesarealene. Omfattende og/eller langvarig hensetting ma
kun skje etter forutgdende godkjenning av styret. Brudd pa
nevnte plikt kan medfere at styret vedtar fjerning av eiendeler,
og kostnader forbundet med fjerning skal dekkes av andelseier.

Forut for styrevedtak skal andelseier ha mottatt en skriftlig
advarsel fra styret, og gis en rimelig tidsfrist for a rette opp i
misligholdet.”

Styrets innstilling: Styrets anbefaling er 8 stemme for forslag til vedtak.

Husk at du stemmer for eller mot vedtaket - ikke styrets
innstilling.

5.2 Forslag fra andel nr. 12 om ansettelse av ekstern styreleder

«Det foreslds at generalforsamlingen vedtar & innhente ekstern styreleder, i trdd med
vedtatt benkeforslag under generalforsamlingen i 2022.»

Forslag til vedtak: «Det foresl3s at generalforsamlingen vedtar a innhente ekstern
styreleder, i trad med vedtatt benkeforslag under
generalforsamlingen i 2022.»

Styrets innstilling: Styret er negative til forslaget. Benkeforslaget som ble
enstemmig vedtatt under GF 2022 gjaldt forgvrig kun &
innhente tilbud fra ekstern styreleder.

Vi mener ansettelse av en ekstern styreleder ikke er forenlig
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med lagets skonomiske situasjon. Borettslaget har over mange
ar hatt en trang skonomi og darlig likviditet, og lider under
svaert hoye rente- og lanekostnader kombinert med lite midler
pa driftskonto. Videre mener styret det er hensiktsmessig at vi
har en styreleder som selv er andelseier og som til enhver tid
er tett pa laget og eierne.

Husk at du stemmer for eller mot vedtaket - ikke styrets
innstilling.

53 Forslag fra andel nr. 12 om utvidet ansvarsplikt for eiere av
takterrasser og balkonger

Det foreslds at eiere av takterrasser og balkonger gis en utvidet vedlikeholds- og
ansvarsplikt. Berorte andeler vil hefte for bygningsmessige feil og mangler som
skriver seg fra utfarte byggearbeider i tilknytning til takterrasse/balkong.

Forslaget krever 2/3 flertall, samt samtykke fra samtlige bergrte andeler.

Forslag til vedtak: Vedtektene pkt. 4.2 (Andelseiers vedlikeholdsplikt) far folgende
tillegg:

»Andelseiere som disponerer takterrasser i 5. etg. og balkonger
i 3. og 4. etg. skal rense sluk pa terrasse/balkong og serge for
at disse ikke blir tette. Dette inkluderer méking av sng pa
vinterstid, samt rengjering gjennom aret for & hindre
oppsamling av blader og annet plantemateriale og avfall.»;
«Den som til enhver tid er andelseier av leilighet i borettslaget,
hefter for bygningsmessige feil og mangler som skriver seg fra
utfarte byggearbeider i tilknytning til leiligheten. Andelseieren
star ovenfor borettslaget skonomisk ansvarlig for at felgene av
at retningslinjene for utbygging ikke er fulgt.»

Styrets innstilling: Styret er negative til forslaget. Det ble allerede vedtatt en
utvidet vedlikeholdsplikt for balkongeiere under ekstraordinasr
GF 05.09.24. Dette var en av forutsetningene for at
balkongutbyggere fikk tillatelse til 8 montere balkenger utenfor
sin andel. Vedtektene pkt. 4.2 fikk falgende tillegg:

«Andelseiere med balkong far det fulle vedlikeholdsansvar for
balkongene - herunder utskiftingsansvaret for hele eller deler
av balkongen.»

Vedr. takterrasseeiere mener styret det er urimelig at disse skal
std skonomisk ansvarlig for terrasse-utbyggingen fra 2019.
Rehabiliteringen har i ettertid vist seg & veere sveert mangelfullt
utfert, og manglene bar ikke hefte for ndvasrende
terrasseeiere. Videre bemerker vi at innfelte takterrasser i
utgangspunktet regnes som en del av bygningskroppen.
Dermed vil ngdvendige utbedringer vaere fellesskapets ansvar,
med mindre noe annet vedtas av generalforsamlingen.

Husk at du stemmer for eller mot vedtaket - ikke styrets
innstilling.

6. Valg av tillitsvalgte

6.1 Valg av styreleder for 2 ar
Styreleder er ikke pa valg.

6.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
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Styremedlemmer som har ett 3r igjen av sin periode:
Karoline Haverstad

Therese Jensen

6.3 Valg av varamedlemmer for 1 &r
Varamedlemmer som har fullfert sin periode:

Nora Karoline Fossholm (stiller til gjenvalg).

7. Opplesning og godkjenning av protokoll

Det vil ved behov bli avholdt et uformelt beboermeate hvor aktuelle saker utover det som er nevnti
innkallingen kan tas opp til diskusjon.

Vel mett!

Oslo, 20.02.2025

Styret i Borettslaget Schegningsgt. 6
Styreleder, Lars Fredrik Nystad
Styremedlem, Therese Jensen

Styremedlem, Karoline Haverstad
Varamedlem, Nora Fossholm
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Arsmelding 2024 for Borettslaget Scheningsgt. 6

Regnskapsloven palegger ikke sma foretak a utarbeide arsberetning. Styret ensker likevel
a orientere om aret som har gatt med denne forenklede meldingen.

Tillitsvalgte

Siden forrige generalforsamling har de tillitsvalgte veert:
Styreleder, Lars Fredrik Nystad

Styremedlem, Therese Jensen

Styremedlem, Karoline Haverstad

Varamedlem, Nora Fossholm

Styret har bestatt av 2 kvinner og 1 mann.

Styret kan kontaktes pa styret.sg6@gmail.com.

Forretnings- og regnskapsfarsel

Forretningsfarselen er utfert av Oslo og Omegn Boligfarvaltning AS (OBF) i henhold til
kontrakt. Regnskapsferselen utferes av OBF Regnskapsbyra AS.

Generelle opplysninger om Borettslaget Scheningsgt. 6
Borettslaget Scheningsgt. 6 er er registrert i Enhetsregisteret og /eller Foretaksregisteret

med organisasjonsnummer 886630042, Bygningen(e) er lokalisert i Oslo kommune
kommune og har 21 boligenheter og ingen andre enheter.

Antall enheter som ikke er bolig (nasringslokale): Ingen

Vaktmester- og renholdstjeneste

Borettslaget har hatt avtale om vaktmester- og renholdstjenester med Ren Service AS.

Styret har sagt opp vaktmesteravtalen, med virkning fom. 01.05.25. De fleste av
tjenestene har over lengre tid vaert overfladige, og styret er nadt til & kutte kostnader
pga. trang okonomi og svak likviditet. Oppsigelsen vil spare laget arlig kr. 25 000,-.
Smegring av dgrpumpe pa inngangsport og utskifting av lyspaerer i portrom vil besarges
internt av andelseiere.

Oslo kommune besgrger making, streing og rengjering av fortau.

Bredband

Borettslaget Scheningsgt. 6 har avtale med Telia for leveranse av kollektiv bredband med
hastighet 100 mbit/s.

Ngkler, skilt

Nakkelbestilling av hovedngkkel til inngangsderer foretas til den i styret som er oppnevnt
som kontaktperson (rekvirent). Fer kopiering kan foretas ma rekvirentskjema fylles ut og
signeres av borettslagets rekvirent (p.t. Therese Jensen som kan nas pa tlf 997 92 882
eller e-post jensen.therese@gmail.com).

Ferdige ngkler hentes hos Lashuset Sikkerhetssenter AS i Nedre Slottsgate 3b.
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Styret besgrger ngdvendig skifte av navn/leilighetsnummer i porttelefonpanelene som er
satt opp av Hemer Las & Dortelefon AS i 2018, fortlepende samt ved gvrig forespersel,
etter en felles standard navneskiltmal. Mal ligger p& styreportalen. For enhetlig skilting av
postkasser, anmodes eier & utstyre sin postkasse med Postkasseskilt stort hvit/svart/sglv
fra Postens skiltbutikk. Skiltet koster NOK 154 inkludert frakt. Skiltet maler 58x94 mm,
tilpasset postkassens skiltlomme.

Brannsikringsutstyr

Forskrift om brannforebygging fastsetter minstekravene til utstyr i boliger.

Anskaffelse, plassering, kontroll og vedlikehold av reykvarsler og slokkeutstyr er eierens
ansvar.

Styret i boligselskapet har b3de etter den nye forskriften og etter internkontrollforskriften
ansvaret for & sgrge for kontroll av at kravene til brannsikkerhet er oppfylt. Det vil likevel
veere mest hensiktsmessig at hver enkelt eier selv sarger for a oppfylle kravene til
raykvarsler og slokkeutstyr, da styret ikke uten videre kan kreve adgang til boenheten.

Styret ma oppfylle plikten nar det gjelder raykvarslere og slokkeutstyr i fellesomrader,
samt eventuelle fellesinstallasjoner som brannalarmanlegg og sprinkleranlegg. Eieren skal
da gi adgang til boenheten for nedvendig kontroll og vedlikehold.

Ved utleie har lov om husleieavtaler (husleieloven) konkret regulert ansvaret for
vedlikehold av rgykvarslere og slokkeutstyr, og har lagt plikten til nedvendig
funksjonskontroll, rengjering, batteriskift, testing og lignende, til leieren, jf. husleieloven
§ 5-3.

HMS - internkontroll

Forskrift om systematisk helse-, miljg-, og sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontrollforskriften) gir bestemmelser om at den som er ansvarlig for
virksomheten, det vil si styret i Borettslaget Scheningsgt. 6, plikter & sgrge for
systematisk oppfelgning av gjeldende krav fastsatt i:

* Lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr (el-tilsynsloven)
s Brann- og eksplosjonsvernloven

* Forurensningsloven

e Arbeidsmiljeloven

For & oppfylle kravet, ma alle boligselskap minst ha et internkontrollsystem p& brannvern,
byaggherreforskriften ved bygg- og anleggsarbeid, lekeplassutstyr, jevnlige vernerunder,
egenkontroll av det elektriske anlegget i fellesomradene og i boligene.
Felgende er gjort i ar:

e EL-kontroll av anlegget i fellesarealene, utfert 22.02.24 av EM Elektro AS.

* Test og opplaering av heldekkende brannvarslingsanlegg, sammen med SSP
Sikkerhet. Utfert 26.01.24.

Forsikring

Eiendommen til Borettslaget Scheningsgt. 6 er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA og
har polisenummer 78347312

Oppstar skade pa boligen, forsek & begrense skadeomfanget mest mulig, samt prav &
kartlegge hva som er arsak til skaden.

Skade kan meldes via forretningsferer OBF p3 telefon 22 12 23 40 eller e-post
firmapost@obf.no eller til styret.
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Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv a tegne
innboforsikring.

Overdragelser i 2024

Det ble i 2024 gjennomfert overdragelse av 4 boenheter.
Leilighet B HH202 andelsnr. 3 ble overdratt fra Ingrid @degard til Julie Fayn.

Leilighet B H0402 andelsnr. 13 ble overdratt fra Odd Arne Skogan til Synne Marie Aflzydal
Aarg.

Leilighet A H101 andelsnr. 3 ble overdratt fra Andreas Gausemel til Heine @hrling.
Leilighet A HO401 andelsnr. 13 ble overdratt fra Eirin Vaktskjold til Synne Jglstad.

Det er registrert 1 aktiv bruksoverlatelse (langtidsleie).

Rehabilitering og sterre vedlikehold

Garden ble renovert og reseksjonert i 2004, av Maya Eiendom AS og Inka Entrepengr AS.
1 2015 ble trapperom/oppganger malt.
Innfelte takterrasser:

» Bygardens tre takterrasser fra 2004 ble delvis rehabilitert av M&M Entrepenar AS
hagsten 2019, etter omfattende vannlekkasjer pa to terrasser. Den nye
konstruksjonen bestod av permeabelt dekke og Sarnafil G-411 PVC membran.
Undersgkelser i 2024 har vist handtverksfeil under rehabilitering, og at
takterrassene derfor er potensielle 'kostnadsbomber'. Styret anser risikoen for
fremtidige lekkasjer som hoy.

* M&M Entrepengr gikk konkurs i 2021 og boet ble avviklet i 2023. Regress er derfor
ikke mulig.

Vannlekkasje A HO501:

s [ januar oppstod en mindre vannlekkasje fra takterassen tilherende A H0501; en
liten vannmengde rant plutselig ned gjennom soveroms-taket inne i leiligheten B
H0402. Soverommet til B H0402 ligger rett under takterassen til A HO501.

Styret meldte inn skadesak hos Gjensidige, og de besgrget tre befaringer. Alle
rapporter tilsier at lekkasjen skyldes kombinasjon av ekstremvaer, utilfredsstillende
bygd terrasse og manglende sngmaking fra eier av terrassen.

Gjensidige besarget utbedring av felgeskadene pad soverommet til eier av B H0402.

Vannlekkasjer A HO501 :

e Fom. 08.08.24 og utover hgsten oppstod flere vannlekkasjer fra takterrassen
tilhgrende A HO502; starre vannmengder rant ned gjennom soveroms-taket inne i
leiligheten A HO403. Soverommet til A HO403 ligger rett under takterassen til A
HO502.

Styret gjennomfarte trykktester, befaringer og flere runder med Gjensidige.
27.12.24 ble deler av terrassen revet og midlertidig tildekket for @ unnga flere
lekkasjer. Det viste seg at det var en sprekk/rift i PVC-membranen.

Rivingen avklarte videre at M&M i 2019 ma ha beholdt deler av opprinnelig
membran og sveiset/skjotet pa ny. Trolig for 3 spare tid og penger. Sprekk/riften
var pa opprinnelig membran tekket i 2004.

Styret innhentet tre entrepengrtilbud hgsten 2024 og valgte Drogseth Bygg for a
rehabilitere terrasse og tekke ny membran. Oppstart er mars 2025, uke 10.
Prisestimat, inntil 286 000,- inkl. mva. Dersom undergulvet i mellom membran og
etasjeskiller kan beholdes s3 blir jobben ca. 100 000,- rimeligere. Dette avklares
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nar membran er fjernet.
Rehabilitering av grunnmur i naringsseksjon:

* I november 2024 ble hele grunnmuren nede i butikkunderetasjen rehabilitert av
HJJ] Mur og Flis. Store deler av kjellermuren var i sveert darlig forfatning pga.
kapillzert oppsug, feil type murpuss og plastmaling. Darlig murpuss ble pigget, og
muren ble mertlet og pusset med KC 50/50-magrtel.

Fuktproblematikk i kjellerne:

* Luften i A- og B-kjelleren har over mange &r veert tydelig innestengt og fuktig,
spesielt om sensommeren og hesten.

* Luftavfukter ble plassert i A-kjelleren i 2014, og har bedret luftkvaliteten og senket
fuktigheten noe.

* B-kjelleren har stadig for hey luftfuktighet, og avfukter kan installeres som et
midlertidig tiltak.

» P3 sikt bar det vurderes en mer permanent lasning i begge kjellerne, dvs.
utbedring av kjellerveggene. Store partier av murpussen flasser av pga. hoy
luftfuktighet og feil type maling.

* Gulvet i kjellerne er sannsynligvis sementert p8 gammelt jordgulv, og sprekker er
ikke uvanlig.

Etter mistanke om frostspreng ble branngavl mot Schenings gate 4 i spr-gst utbedret
varen 2020.

Fasaderehabilitering:

* Fra juli-desember 2021 ble det foretatt en omfattende fasaderehabilitering, med
punktreparasjon av overflatiske skader og riss i fasaden (indre og ytre gard).
Arbeidene ble utfert av XK Entrepengr AS.

* Det ble benyttet diffusjonsdpne puss- og malingsmaterialer. Vinduer og utvendige
derer ble samtidig malt. Det ble i tillegg foretatt utbedring av teglunderlaget i
sokkelen mot Schanings gate. Arbeidene ble vedtatt av generalforsamlingen i
2019, pa bakgrunn av tilstandsrapporten utarbeidet av OBF Teknisk AS.

Brannsikkerhet:

* Brann- og Redningsetaten gjennomfgrte tilsyn i bygarden 16.08.23. Under tilsynet
fant de en rekke avvik. Styret fulgte opp tilsynet med & bestille en omfattende
brannteknisk tilstandsanalyse, som omfattet b3de borettslags-seksjonen og
neaeringsseksjonen. Rapporten ble levert av Norsk Brannvern.

Videre oppfalging i tilsynssaken inkl. bla. bestilling av nytt og heldekkende brann-
alarmanlegg (seksjon 1 og 2), branntekniske utbedringer i A- og B-kjelleren,
montering av handslukkere samt nye ngdlys og LED-armaturer i alle fellesarealer.

Bunn- og stikkledninger:

Firmaet Power Clean AS gjennomferte 14.03.16 rens av

stikkledninger til bad og kjekken i leiligheter, vertikale fallstammer

tilhgrende disse, bunn og uttrekksledning, samt kamerainspeksjon av bunn-

og uttrekksledning.

Konklusjonen var at bunn- og uttrekksledning er i forbausende god forfatning med
tanke pa alder pd opprinnelig del av denne. Deler av bunnledningsnettet er i nyere
tid erstattet med nye stapejernsragr (MA).

Det vil ikke vaere behov for rehabilitering av noen deler i bunnledningsnettet for
om noen ar. Power Clean AS kunne heller ikke pdvise andre skader eller defekter
ved avlgpssystemet.

Styrets arbeid i 2024
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Siden forrige ordinzer generalforsamling har styret avholdt 1 mpte og behandlet 1
styresak.

Styret har i perioden hatt fokus pa lgpende og fremtidig vedlikehold, oppgradering av
bygardens brannsikkerhet og oppfelging av tilsynssak, samt lagets likviditet og
pkonomiske balanse.

Det er gjennomfert diverse befaringer utenders og innendeors i forbindelse med
rehabilitering, brannsikkerhet og vedlikehold.

I november 2024 fikk styret videre reforhandlet rentesatsen p3 borettslagets to lan i
Handelsbanken. Renten ble satt ned fra nom. 6,10% til 5,75%.

20.02.2025

Godkjent elektronisk av styret i Borettslaget Scheningsgt. 6

Arsmeldingen er godkjent av styret 20.02.2025
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Arsregnskap 2024 - Resultat

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Inntekter
Felleskostnader og inntekter 1 1434919 1315 781 1533 962 1493 007
Sum 1434919 1315781 1533 962 1493 007
Sum 1434919 1315781 1533 962 1493 007
Farretningsfarsel og revisjon 87 449 79095 79 000 83 000
Lenn og honorar 3,4 62 755 44 439 53 499 61 768
Vediikehold 442 542 102 036 300 000 430 000
Eksterne tjenester 139 291 52 286 25000 57 000
Kabel-tv og bredband 08 968 76 579 58 968 58 968
Forsikring 63 683 82 240 88 000 94 000
Kommunale avgifter 157 355 155 317 180 000 197 500
Brensel og strem 67 470 Tomz2 85 000 T0 000
Andre driftsutgifter 7 35068 37 826 14 000 22 000
Tap ol -78 254 0 0 0
Sum 1036327 699 890 883 467 1074 236
Driftsresultat fer individuell innbetaling 398 592 615 890 650 495 418771
MNedskrivning av IN-innbetaling fra eier 46 517 43 493 0 0
Driftsresultat etter individuell innbetaling 445109 659 383 €50 495 418771
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 8 26 861 4 532 0 0
Rentekostnad 9 502010 408 719 437 442 433 667
Andre finansposter 10 -7 492 -6 829 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad -467 657 -397 358 -437 442 -433 667
Arsresultat 1" -22 548 262 025 213 053 -14 896
Budsjettmessige poster
Avdrag lan -808 081 -2 136 283 -309 257 -298 115
Opptak lan 0 2553 151 0 0
Andre endringer i disponible midler 11 493 460 -43 493 0 0
Endring i disponible midler 1 =337 169 635 400 96 204 =313 011

430 Borettslaget Scheningsgt. 6
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Arsregnskap 2024 - Balanse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 15, 16 30 765 000 30 765 000
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 30 765 000 30 765 000
Omilepsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 6677 5937
Til gode av forretningsferer 40 0
Forskuddsbetalte kostnader 12 23 389 21521
Andre fordringer 125911 41 657
Bankinnskudd og kontanter
Innestéende pa driftskonto 269 689 806 867
Innestaende pa seervilkar 553 534
Sum omlgpsmidler 426 259 876 516
SUM EIENDELER 31191 259 31641516

430 Borettslaget Scheningsgt. 6
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Arsregnskap 2024 - Balanse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL
Egenkapital
Innskutt egenkapital 13 2100 2100
Annen egenkapital 1.1 1626 658 1 364 633
Arets resultat 11 -22 548 262 025
Sum egenkapital 1 606 210 1628 758
GJELD
Pant- og gjeldsbrev lan 14 T 744 064 8 552 145
IN-innbetalinger 14 1656 449 1162 989
Borettsinnskudd 20 162 900 20 162 900
Sum langsiktig gjeld 29 563 413 29 878 034
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 5323 0
Leverandergjeld 13910 68 473
Palepne renter 2403 42 984
Palepne avdrag langsiktig gjeld 0 23 267
Sum kortsiktig gjeld 21636 134 724
Sum gjeld 29 585 049 30012758
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 31191 259 31641 516

Oslo 31.12.24

Styret | Borettslaget Schaningsgt &

Sted:

. dato:
Lars Fredrik Mystad Karoline Haverstad Therese Jensen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

430 Borettslaget Scheningsgt. 6
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Noter 430 Borettslaget Scheningsgt. 6

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Regnskapet er fart etter regnskapslovens bestemmelser for sma foretak og er
basert pa fortsatt drift. | de tilfeller det er egne regler i forskrift, som ikke er identisk med regnskapsloven, er forskriften fulgt.

Inntektsfering av innkrevde felleskostnader skjer manedlig.

Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Klassifisering av kortsiktig
og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiklig gjeld forutsettes innfridd i lepet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Reversering av tidligere
nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld regnskapsferes til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av
renteendringer.

Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiklig gjeld balansefares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Individuell nedbetaling av lan

Boligselskapet bruker gjeldslasning som regnskapsmessig behandling av individuell nedbetaling. Denne lesningen innebeerer at det opereres med en
uendret gjeldsforpliktelse i boligselskapets regnskap ved innfrielse av gjeld.
Total saldo for individuell nedbetaling finnes i note for lan under andelssaldo. Denne saldoen nedskrives i takt med de evrige avdragene over lanets lepetid.

Note 1 - Inntekter felleskostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025

3600 Inntekter felleskostnader 615480 551 820 604 083 619295
3607 Renter og avdrag 230 844 138 300 230 862 230 862
3612 Inntekt kabel-tv 62 766 74 160 55180 58 968
3615 a konto renter fellesgjeld - Individuell betaling 308 661 279 162 291 637 293 805
3616 a konto avdrag fellesgjeld - Individuell betaling 212167 228 681 224 200 207 077
3625 Inntekt bredband 0 0 19 000 0
3690 Andre inntekter 0 41 657 106 000 80 000
3695 Inn- og utfiyttingsgebyr 5000 2 000 3 000 3 000
Sum 1434919 1315781 1533 962 1493 007

Note 2 - Forvaltning og revisjon
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025

Revisjonshonorar 6625 6 250 5 000 6 000
Forretningsfererhonorar 57 108 56 268 58 500 59 000
Annen regnskapsfersel 23716 16 577 15 500 18 000
Sum 87 449 79 095 79 000 83 000

Revisjonshonorar er i sin helhet knyttet til revisjon.

Noter 430 Borettslaget Scheningsgt. 6 Orgnr: 886630042
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Noter 430 Borettslaget Scheningsgt. 6

Note 3 - Styrehonorar og personalkostnader

Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
Styrehonorar 55 000 39 000 48 000 35 000
Arbeidsgiveravgift 7755 5499 5499 6 768
Sum 62755 44 499 53 499 61768
Styrehonorar vedtas etterskuddsvis av generalforsamlingen. Det utbetalte honoraret gjelder styreperioden 2023-2024.
Note 4 - Ansatte og OTP
Laget har ingen ansatte og er ikke pliktig til a ha tjienestepensjon.
Note 5 - Vedlikehold
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 281 425 30675 150 000 50 000
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg -61 755 7313 0 0
6620 Vedlikehold uteomrade 10285 25 342 0 0
6640 Periodisk vedlikehold 0 7 369 0 0
6650 Pakostning / Rehabilitering / Investering 176 587 31 336 150 000 380 000
6695 Egenandel forsikring 36 000 0 0 0
Sum 442 542 102 036 300 000 430 000
Note 6 - Eksterne tjenester
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
6330 Vaktmestertienester 23848 22202 0 8 500
6360 Renhold 48 336 30 084 25000 48 500
6395 Sommer- og vinterkostnader 52475 0 0 0
6730 Honorar for teknisk radgivning honorar 14 633 0 0 0
Sum 139 291 52 286 25 000 57 000
Note 7 - Andre driftsutgifter
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
6820 Trykksak, aviser, tidsskrifter, baker, scanning 0 1448 1 000 0
6900 Elektronisk kommunikasjon 0 20 924 0 0
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 1084 1905 1500 0
7720 Generalforsamling / drsmate 5475 3439 3 500 4 000
7770 Bank og kortgebyrer 3048 3 756 3 000 3 000
7772 Andre gebyrer 6090 540 0 0
7781 Kostnader for bomiljetiltak 886 0 0 0
7790 Andre driftskostnader 18 485 5814 5000 15 000
Sum 35068 37 826 14 000 22 000
Note 8 - Renteinntekter
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
8050 Renteinntekt bank 19620 4532 0 0

Noter 430 Borettslaget Scheningsgt. 6 Orgnr: 886630042
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Noter 430 Borettslaget Scheningsgt. 6

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025

Note 8 - Renteinntekter
8059 Andre renteinntekter 7241 0 0

Sum 26 861 4532 0

Noter 430 Borettslaget Scheningsgt. 6 Orgnr: 886630042
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Noter 430 Borettslaget Scheningsgt. 6

Note 9 - Rentekostnader

Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
8143 Lanenr 8398.71.57340 349 539 305 609 291 637 294 885
8144 Lanenr 8398.72.02788 0 85016 0 0
8145 Lanenr 8398.72.28981 152 471 18 094 145 805 138 782
Sum 502 010 408 719 437 442 433 667
Note 10 - Andre finansposter
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
80390 Andre finansinntekter -7 492 -6 829 0 0
Sum -T 492 -6 829 0 0
Note 11 - Disponible midler
2024 2023
A. Disponible midler pr 01.01 741 792 106 392
B. Endringer disponible midler
Arets resultat 0 262 025
Opptak av langsiktig lan 0 2553151
Avdrag langsiktig lan -808 081 -2 136 283
Annen langsiktig gjeld 493 460 43493
B. Arets endring i disponible midler -337 169 635 400
C. Disponible midler 31.12 404 623 741792

Note 12 - Forskuddshbetalte kostnader

Regnskap 2024

Regnskap 2023

1742 Forskuddsbetalt forsikring 8 264 6779
1749 Forskuddsbetalte kostnader 15125 14 742
Sum 23 389 21 521

Note 13 - Andelskapital

Andelskapitalen bestar av 21 andeler a kr 100.

Noter 430 Borettslaget Scheningsgt. 6 Orgnr: 886630042
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Noter 430 Borettslaget Scheningsgt.

6

Note 14 - Lan

Kreditor: Svenska Svenska
Handelsbanken AB Handelsbanken AB
NUF NUF

Formal: Refinansiering av lan

nr. 8398.72.02788,

samt opplaning kr. 700

000 til brannteknisk

rehabilitering.
Lanenummer: 83987228981 83987157340
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2023 2015
Rentesats: 5.75 % 575 %
Beregnet innfridd: 30.08.2041 30.01.2041
Opprinnelig lanebelep: 2553 151 9715 142
Lanesaldo 01.01: 2553151 61022 261
Avdrag i perioden: 83 854 T4T 494
Lanesaldo 31.12: 2 469 297 5274 767
Saldo 5 ar frem I tid: 1957 268 4119 205
Andelssaldo 01.01: 0 1162 989
Innbetalt IN i perioden: 0 539 977
Medskrevet andelssaldo i perioden: 1] 46 517
Andelssaldo 31.12: 0 1 656 449
Sum pantegjeld for lan: 2 469 297 6931 216

Lan

Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 83987157340

4o s A A R W W WM

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 83987228981

W W o A A

Andel gjeld 31.12

435 577
351237
303 037
301 201
280 801
274 320
242814
199 333
143 814
112 359

60 769

20888

155 178
154 516
151 216
125131
108 953
107 966
107 305
100 037

97 728

Sum fellesgjeld

871 154
103371
909 171
301 201
842 403
274 320
485628
199 353
143 814
112 359
60 769
20 888

465 534
154 516
151 216
500 524
108 953
323 898
107 305
300 111
97728
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Noter 430 Borettslaget Scheningsgt. 6

Lan
3 86 504 259 512

Kommentarer til 1an

Borettslagets pantelan og borettsinnskuddet er sikret med pant i bygninger som har en bokfert verdi pa 30 765 000.

Noter 430 Borettslaget Scheningsgt. 6 Orgnr: 886630042

Side 20 av 26

103



Noter 430 Borettslaget Scheningsgt. 6

Note 15 - Eiendeler

Ingen avskriving

Anskaffelseskost pr01.01 : 30 765 000
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 30 765 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfert verdi pr.31.12: 30 765 000

Antatt levetid i ar :

Note 16 - Bygninger

Stiftelsesdato for borettslaget er 20.02.2004, og anskaffelseskostnaden var kr 30 765 000. Bygningene er ikke avskrevet. Det er vurdert at utfert vedlikehold er
tilstrekkelig til & opprettholde bokfert verdi.

Noter 430 Borettslaget Scheningsgt. 6 Orgnr: 886630042
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Scheningsgt. 6.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Scheningsgt. 6

Styreleder Lars Fredrik Nystad (sign.) 25.02.2025

Styremedlem Therese Jensen (sign.) 25.02.2025

Styremedlem Karoline Haverstad (sign.) 23.02.2025
Side 22 av 26
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ORG/REV.NR 926 419 757MVA
BLABERG AS

MEDLEM | DEN NORSKE REVISORFORENING

Til generalforsamlingen i Borettslaget Scheningsgt 6

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Borettslaget Scheningsgt 6 som viser et underskudd pa NOK 22 548, Arsregnska pet
bestar av balanse per 31. desember 2024 og resultatregnskap, oppstilling over endringer i
egenkapital, oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne

Budsjettallene som fremkommer i drsregnskapet er ikke revidert.

datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper. 8
Etter var mening J
s oppfyller rsregnskapet gjeldende lovkrav, og 8

« gir drsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember "
2024, og av dets resultater og kontantstrommer for regnskapsaret avsluttet per denne

datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. 8

Andre forhold E

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon bestar av
Styrets arsheretning. Var konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstdr som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.
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Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for 3 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa drsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsbheretninger

Aurland, 26.februar 2025
Blaberg AS

Steinar Arild Loven
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Blaberg AS
Org/revisor nr: 926 419 757mva
Adresse: Fjordsenteret Onstadvegen 25, 5745 Aurland
Epost: blaberg@revisor-loven.no
TIf : 90985813

Medlem i Den norske Revisorforening
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This document has been digitally signed and sealed using Capego SmartSign
in accordance with the EU regulation known as elDAS.

The signatures within this original file carry legal validity and are binding in
all EU states.

Important: Please refrain from making any changes to this file as it may impact
its integrity.

VRN

Cm

N

All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the
provisions set forth by the European elDAS regulation. They have been constructed
in accordance with the PAdES (PDF Advanced Electronic Signatures) standard,

as stipulated by the technical regulations specified in ETSI (European
Telecommunications Standards Institute) 319 142. The signatures have been securely
encoded within this document file, and the subsequent page(s) provide a visual
representation of the encoded signatures.

These signatures hold legal weight and are enforceable in all EU states as regulated
by elDAS.

Read more:
https:/ /digital-strategy.ec.europa.eu/en/policies/eidas-regulation

Validate document file:
https://ec.europa.eu/digital-building-blocks/DSS/webapp-demo/validation

‘:a Wolters Kluwer
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PROTOKOLL

2025




Protokoll

Fra ordinasr generalforsamling i Borettslaget Scheningsgt. 6 onsdag 12.03.2025 kl. 17:00 -
Innspurten 11C (Valle Vision).

1. Konstituering av ordinzer generalforsamling 2025 i
Borettslaget Schgningsgt. 6

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Johannes Aune (OBF) ble valgt som mateleder.

1.2 Opptak navnefortegnelse
Vedtak:

Til stede var 8 andelseiere og 4 representert med fullmakt, til sammen 12
stemmeberettigede.

Mpteleders opptelling av antall fremmgtte og fullmakter anses som bevis for hvilke eiere
som var til stede.

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)
Vedtak:

Johannes Aune ble valgt som referent. Til & underskrive protokollen ble meteleder og Julie
Fayn valgt.

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

Vedtak:

Innkallingen ble godkjent, og matet ble erkleert for lovlig satt. Den oppsatte dagsorden ble
godkjent.

2. Arsmelding 2024

Vedtak:
Styrets arsmelding ble gjennomgatt og godkjent.

3. Arsregnskap 2024 og Budsjett 2025

3.1  Arsregnskapet for 2024

Vedtak:
Arsregnskapet ble gjennomgétt og godkjent.

3.2 Disponering av drets resultat

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Schaningsgt. 6. Side 1/3
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Vedtak:
Arets underskudd ble besluttet dekket av opptjent egenkapital.

3.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble referert og tatt til orientering.

3.4 Orientering om budsjett for 2025

Vedtak:
Budsjettet ble gjennomgatt og tatt til orientering.

3.5 Godtgjorelser (styrehonorar)
Vedtak:

Det ble vedtatt & honorere styret med kr 58 000.

4, Orientering

4.1 Orientering fra styret om rehabilitering av takterrasse
Vedtak:

Tatt til orientering.

4.2 Orientering fra Lars Fredrik Nystad om balkongutbygging
Vedtak:

Tatt til orientering.

5. Forslag

5.1 Forslag fra styret om vedtektsendring

Vedtak:

Vedtektene pkt. 4.2 far folgende tillegg:

"Andelseier plikter & ikke hensette personlige eiendeler i fellesarealene. Omfattende og/
eller langvarig hensetting ma kun skje etter forutgdende godkjenning av styret. Brudd p&
nevnte plikt kan medfere at styret vedtar fjerning av eiendeler, og kostnader forbundet
med fjerning skal dekkes av andelseier.

Forut for styrevedtak skal andelseier ha mottatt en skriftlig advarsel fra styret, og gis en
rimelig tidsfrist for & rette opp i misligholdet.”

10 stemte for, 2 stemte mot. Forslaget ble vedtatt.
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5.2 Forslag fra andel nr. 12 om ansettelse av ekstern styreleder

Vedtak:
2 stemte for og 10 stemte mot. Forslaget falt.

5.3 Forslag fra andel nr. 12 om utvidet ansvarsplikt for eiere av
takterrasser og balkonger

Vedtak:

2 stemte for og 10 stemte mot. Forslaget falt.

6. Valg av tillitsvalgte

6.1 Valg av styreleder for 2 ar

Vedtak:
Styreleder var ikke pa valg.

6.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Vedtak:

Ingen av styremedlemmene var pa valg.

6.3 Valg av varamedlemmer for 1 &r
Vedtak:

Julie Feyn og Nora Karoline Fossholm ble enstemmig valgt som varamedlem for 1 ar.

7. Opplesning og godkjenning av protokoll

Vedtak:
Protokollen ble referert, og generalforsamling ble hevet kl. 18.02.

Etter styrevalget fikk styret fglgende sammensetning:

Styreleder, Lars Fredrik Nystad, 1 &r igjen
Styremedlem, Therese Jensen, 1 ar igjen
Styremedlem, Karoline Haverstad, 1 &r igjen
Varamedlem, Nora Fossheolm, for 1 ar

= Varamedlem, Julie Fgyn, for 1 ar

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Schaningsgt. 6. Side 3/3
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Protokoll for Borettslaget Schgningsgt. 6

Dokumentet er signert elektronisk av:

Moteleder Johannes Aune (sign.) 14.03.2025
Protokollvitne Julie Feayn (sign.) 13.03.2025
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Velkommen til

Nordvik
Majorstuen

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Majorstuen, Fagerborg, Marienlyst, Frgen,
Vinderen, Blindern, Marienlyst, Borgen og Smestad
godt, og vet hva boligkjgperne i disse omradene er
opptatt av i valget av sitt nye hjem. Gjennom vare
digitale Igsninger skaper vi interessen du trenger for
din bolig pa helt nye mater, tilpasset de digitale
mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

Sgrkedalsveien 8C, 0369 OSLO
majorstuen@nordvikbolig.no
23332800




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] A
‘l FORBRUKERRADET @ giz’;%degmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 8-0029/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Schgnings gate 6A 0356 OSLO
Matrikkel: Gnr 214, bnr 337, snr 2 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Truls Martin Nygaard

Eiendomsmegler MNEF / Partner
Majorstuen Eiendomsmegling AS
t.nygaard@nordvikbolig.no
476 29 151



